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ACTA DE LA SESION CD-06/2017 16 DE FEBRERO DE 2017.

LUGAR Y FECHA:

Fn el saldn de sesiones del Instituto de Previsidn Social de la Fuerza Armada,
a partir de las doce y treinta horas del dieciséis de febrero de dos mil 7~
diecisiete.

ASISTENCIA:
Consejo Directivo:

Director Presidente: SR. GENERAL DE
DIVISION FERLX EDGARDO NUNEZ ESCOBAR
Directores Propietarios: CNEL. ART. DEM. JOSEQROBBERTO SALEH ORELLANA
SR. CNEL. PA. DEM. CHRISTIAN NELSON MELARA
SR. CNEL. JORGE» RIGOBERTO FUENTES VELARDE
SR. TTE. DE NAVLO MEGUEL ANGEL FLORES FUENTES 5
SR. CAP. DE TRANS. DAVID ROQUE SACA AMAYA b
SR. RAFAEL ANTONIO HERRERA ESCOBAR
Secretario: SR.CNEL. Y LIC. RENE ANTONIO DIAZ ARGUETA
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Gerente General

AGENDA:
I.- COMPROBACION DE QUORUM.
II.-. LECTURA Y APROBACION _DENLA AGENDA.
III.- APROBACION DEL ACTA €D-05/2017 DE FECHA 02FEBO017.
Iv.- DESARROLLO DE" LATAGENDA.
A.~ Informggde Auditoria Interna con referencia al 31 de diciembre de
2016.
B.- Inférme situacidén de inmueble propiedad del IPSFA ubicado contiguo
a Garden Hills y propuesta de solucién.
C.- Solicitud autorizacién cambio de empresa afianzadora de medidas
ambientales para proyectos.
D.- Solicitud autorizacidédn venta de inmueble ubicado en Col. General

Arce, San Salvador, conocido como Bodega Ex COOPEFA.

V.- PUNTOS VARIOS.
vVIi.- CORRESPONDENCIA RECIBIDA.
VII.~ PROPUESTA DE PROXIMA SESION Y AGENDA A DESARROLLAR.

VIII.- CIERRE DE LA SESION.
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DESARROLLO DE LA SESION:

I.

II.

III.

Iv.

COMPROBACION DE QUORUM:

Se determiné que existia gquérum legal, comprobande que el rol de
asistencia se encuentra debidamente firmado por los sefiores miembros
del Consejo Directivo.

LECTURA Y APROBACION DE LA AGENDA.
APROBACION DE LA AGENDA Y ACTA ANTERIOR DE FECHA O2EEBEO017

E1l Consejo Directivo aprobdé el Acta de la sesS2On“E€D-05/017 de fecha 02
de febrero de 2017.

DESARROLLO DE LA AGENDA.

A.- Informe de Auditoria Interna con refexencia al 31 de diciembre de
2016.

El Seflor Coronel y Licenciad@ René Antonio Diaz Argueta, Gerente
General, informdé al Honorable“€ons€jo Directivo, que este punto lo
presentaria el Licenciado Gustavo Adolfo Martinez Zelaya, Auditor
Interno quien expuso gel) informe Trimestral de la Unidad de
Auditoria Interna, cdrrespondiente al periodo comprendido del 01
de octubre al 31 _de diciembre de 2016; considerando como base
legal la Ley_,de @da Corte de Cuentas de la Republica, Normas de
Auditoria Interna \para el Sector Gubernamental, emitidas por 1la
Corte de Cuentas ‘desfla Republica y Normas de Control Interno
Especificasgdel Instituto de Previsién Social de la Fuerza Armada,
asi como lasdieyes y Regulaciones aplicables.

Los diez\informes definitivos correspondientes a los exdmenes
practicados) v que hoy se hacen del conocimiento de este Honorable
Consej® Directivo se detallan a continuacién:

1.\ Informe de Auditoria Arqueos de Fondos.

2.9 )Informe de Auditoria a 1las Inversiones en Proyectos vy
Programas.

3.~ Informe de Auditoria a las Inversiones en Préstamos

4.- Informe de Auditoria Operativa a la Unidad de Desarrollo
Organizacional.

5.- Informe de Auditoria Operativa a las Reservas de Saneamiento
de Activos Crediticios y Extraordinarios.

6.- Informe de Auditoria Operativa al Cumplimiento de las
Actividades Estratégicas del Consejo Directivo y Alta
Gerencia.

7.- Informe de Auditoria Operativa a los Gastos Previsionales,

Pensiones de Sobrevivencia.
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8.- Informe de Auditoria Informatica al Proceso de elaboracidén de
Respaldos de la informacidén procesada por las diferentes
Areas del Instituto.

9.~ Informe de Auditoria Operativa a la Unidad de Cumplimiento vy
Riesgos.

10.- Informe de Seguimiento al 31 de diciembre de 2016.

Los exdmenes fueron orientados a:

Obtener un grado razonable de seguridad sobre lagfveracidad,
propiedad, exactitud y presentacién de las? clifras|reflejadas en
los Estados Financieros, de acuerdo con)Primncipies y Normas de
Contabilidad Gubernamental emitidas poér “el Ministerio de
Hacienda.

Obtener un grado razonable de segurddad, sobre la efectividad del
disefio y cumplimiento del Control Interne, de acuerdo con Normas
Técnicas de Control Interno Especificas, Politicas y
Procedimientos Institucionalesg

Determinar si el Instituto, “ha /umplido con todas 1las Leyes,
Reglamentos, y demé&s disposicienes aplicables, por el periodo
examinado.

Hallazgos de Auditoznia:

Informe de Auditomia Qperativa a las Reservas de Saneamiento de
Activos Crediticiles“§Extraordinarios.

1.- VALORAGLON BERICIAL DE LAS GARANTIAS CON ANTIGUEDAD SUPERIOR
A 48 MESES.4(En Proceso)

Informe) de Auditoria a las Inversiones en Proyectos vy
Programas.

2. -\ VALORES REGISTRADOS COMO INVERSION QUE CORRESPONDEN A GASTOS
ADMINISTRATIVOS. (Cumplida).

Por lo que el Lic. Martinez, concluydé que en este periodo ninguna
de las condiciones descritas en nuestro apartado de hallazgos de
auditoria, es una deficiencia importante que afecte el normal
desenvolvimiento de las operaciones financieras y administrativas
del Instituto.

Los resultados de nuestras pruebas no indican que existen
condiciones que nos hagan suponer que han existido incumplimientos
a los aspectos legales y administrativos.
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RECOMENDACIONES:

Al Honorable Consejo Directivo ordene al sefior Gerente General que
se establezca los plazos perentorios o prudenciales para que se
apliquen las acciones correctivas pertinentes a las
recomendaciones formuladas por la Unidad de Auditoria Interna

siguientes:

Informe de Auditoria Operativa a las Reservas de/fSapeamiento de
Activos Crediticios y Extraordinarios.

Al Jefe de la Unidad de Negocios IPSFA-CREDITOS \establezca un plan
de trabajo para cubrir el atraso en la actualizacidéml de avaluos.

El documento completo junto con losgnuew@pinformes definitivos de
auditoria interna, aparece como Anexo MA” aVla ‘presente Acta.

Al respecto el Honorable consejo Direetive,Resolvié:

RESOLUCION No. 25

Instruir al sefior Gerente Gemeral, para que se establezca 1los
plazos perentorios o prudenclales para que se apliquen las
acciones correctivas pgrtinentes ‘@ las recomendaciones formuladas
por la Unidad de Auditioria Imterna siguientes:

Informe de Auditofria “Operativa a las Reservas de Saneamiento de
Activos Crediticids y Extraordinarios.

Al Jefe de Ma “Unidad de Negocios IPSFA-CREDITOS establezca un plan
de trabajo, pax@ cubrir el atraso en la actualizacidén de avalutos.

Encomenda®)y a la Gerencia General los demds aspectos legales y
Admigistrativos correspondientes.

Informe,situacidén de inmueble propiedad del IPSFA ubicado contiguo
a Garden Hills y propuesta de solucidn.

El sefior Gerente General, Coronel y Licenciado René Antonio Diaz
Argueta, informé al Honorable Consejo Directivo, que este punto
lo desarrollaria la Arg. Delmy Vela, Jefe del Departamento
Inmobiliario, Lic. Emérita Martinez, Coordinadora de la Unidad
Juridica Institucional y el Lic. Oscar Munguia, jefe de la Unidad
Juridica Institucional

La Arq. Vela inicidé explicando que el objetivo de la presentacién
es determinar el curso de accién ante la ocupacidédn ilegal de

terrenos del IPSFA, por parte de la Urbanizacién Garden Hills,
para uso de &rea social y verde.

Continubé explicando los antecedentes siguientes:
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1.- En el afio 2006 el IPSFA adquirié 4 terrenos a la Sociedad
Lomas de Sta. Elena, firmando promesa de venta a favor de
dicha sociedad, otorgandoles 2 afilos para recomprar Jlos
inmuebles.

2.- Los terrenos del IPSFA forman parte de un macro proyecto
denominado Lomas de Sta. Elena, del cual, el resto de
porciones fueron vendidas a otras empresas como TP
Constructores S.A. de C.V. y Garden Hills S.A. de C.V, los
terrenos fueron adquiridos ya con obras de urbanizacidén, vy
también los otros propietarios urbanizaron Sus propiedades.

3.- La empresa solo logrd recomprar unas porciones.

4.- En el afio 2008, vence el plazo otorgadoQy también es el afio
en el que el IPSFA segin politicas infernas valda todas sus
propiedades incluyendo las adguig@idasha la sociedad en
referencia; el resultado de 1las | valuaciones es un valor
superior al valor pactado de wventay la Sociedad no estad de
acuerdo y se crea controversia.

5.- En los afios 2009-2010, seBllevan a cabo negociaciones,
logrédndose con la nueva adminis@edcién del IPSFA, llegar a un
acuerdo; el 10 de noviembre de 2010, se firmdé un Convenio de
Convenio de Caducidad y terxmimacién de contratos y finiquitos
mutuos, autorizados por el Consejo Directivo. El1 06 de
octubre de 2010, &1 “DPSFA procedidé a efectuar el trémite de
“desmembracidén erl cabeza de su duefio”, uno de los inmuebles

adquiridos a Lemas ‘de Santa Elena, para el cual se otorgaron
matriculas a [cada\porcidén, quedando identificadas en el CNR,
como propiedad del IPSFA las porciones que se encuentran
colindando cén e€lFResidencial Garden Hills.

6.— En el afio 2011 el IPSFA retoma las obras de urbanizacién que
la Sogledad no termind y comercializa lotes.

Mostrd,.a Qeontinuacién esquemas de ubicacién de 1los terrenos
propiedad ded IPSFA y de las porciones de terreno que colindan con
elgResddencial Garden Hills:

A, continuaciédn mostré un esquema de ubicacidén y fotografias con
lasWareas propiedad del IPSFA que han sido intervenidas por Garden
Hills, explicé que en dos porciones del IPSFA, el urbanizador de
Garden Hills construyé el &rea social formada por un saldén de usos
miltiples, cancha de tenis y piscina, y que en el &4rea verde del
IPSFA estan los juegos infantiles y parqueo de visitas, mostrd,
adem&s, la ubicacidén de la caseta de control de acceso de Garden
Hills dentro de la propiedad del IPSFA, asi como también, donde
actualmente se estd construyendo un pozo de monitoreo, estaba el
rétulo de identificacidén del residencial Garden Hills.

Continué explicando que con el fin de solventar lo anterior el
IPSFA sostuvo reuniones con el Sr. Francisco Javier Botréan Briz,
propietario de Garden Hills y le propuso en venta las porciones de
terreno y mostrd nota anexa de fecha 6 de mayo de 2011.

!
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Al respecto, en virtud que el proyecto contaba con dos lotes de
equipamiento social, y mayor Aarea verde de la que exige la Ley, y
que la Alcaldia de Nuevo Cuscatlan, a fin de asegurar el
Desarrollo Econdmico y Social del Municipio en forma armoniosa vy
justa, y a fin de lograr el ingreso econdémico que le permitiera un
buen ejercicio de gobierno y la ejecucidén de Proyectos de
Desarrollo Econémico Social de la Municipalidad en beneficio de su
poblacidén, el Concejo Municipal, desafectdé dos poremones gue se
encontraban denominadas de “equipamiento social” y “zema verde”,
ademas, de autorizar el cambio de uso de suelo de lasfmilsmas, para
convertirlas en &reas de uso habitacional, ponflo cuadl el IPSFA,
cancelé a la Alcaldia la cantidad de %©122,580.98 en base a
convenio autorizado por el Consejo Digectidwvoip#0r lo que al
venderse las porciones contiguo a Garden HiM1lsy serd otro ingreso
para el IPSFA.

A continuacidén mostrdé un cuadro xpesumen Jcon las porciones en
dominio de los residentes de Garden Hills\y la propuesta de venta.

Posteriormente manifestd que estle, Instdtuto, desde finales del afo
2011, ha realizado gestiones administrativas por recuperar los
inmuebles, sin obtener los resultados esperados; dentro de las
gestiones se han sostenido, en Warias ocasiones, reuniones con el
propietario del Residepeial Sr. Fpancisco Botrdn y con diferentes
directivas de Garden Hills, quienes manifiestan estar
imposibilitados degmadguirir esos inmuebles, pero si desean
continuar con, la fposegion y goce de los mismos; ademds, se han
enviado notas, , dé, las cuales han hecho caso omiso. Mostrd a
continuacién nota, demfechas mayo y junio de 2015, explicando que
para su entrega Use solicité el apoyo de la wunidad juridica
institucionalg ya que era imposible contactarlos, ni via
teleféniga, ni_personalmente. En las notas se les manifestaba, que
en varias\Qocasiones se les habia ofrecido en venta las porciones
que @stan ubilizando, sin tener respuesta, por lo que el IPSFA se
verila #6blligado a tomar posesidén de ellas. Explicd ademéds que fue
hastaelsd12MAY016 que la junta directiva de Garden Hills accedid a
und\reunién pero solicitd que el Sr. Gerente General llegara a las
7700 ) p.m. a reunirse con ellos en el Residencial. Lo acompand el

jefe de la UJI.

Prosiguié con la presentacién la Lic. Emérita Martinez, quien
explicdé las Udltimas incidencias ocurridas en el inmueble ubicado
contiguo a 1la entrada del Residencial Garden Hills, que se
identifica como Area de uso Futuro 3, el cual nunca ha sido zona
verde, sino que desde que se desmembrd en cabeza de su dueiio,
dicho inmueble guedd sujeto a que este Instituto lo desarrollara
segun la conveniencia institucional; en ese terreno, Garden Hills
en el mes de septiembre 2016, construyé sin autorizacién, ni
consentimiento del IPSFA, una infraestructura que funcionaba como
basurero, el cual no quisieron demoler, no obstante que este
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Instituto se los solicitd oportunamente, haciendo las gestiones
también en la Alcaldia Municipal de Nuevo Cuscatlan, departamento
de La Libertad; los técnicos de dicha municipalidad, admitieron,
de forma verbal, que fue un error el que se hubiese construido esa
infraestructura en terreno propiedad del IPSFA, y manifestaron que
asi se 1o harian saber a los residentes de Garden Hills.

Siguidé expresando que, el IPSFA contraté a HIDROTECNIAy S.A., para
que construya, en el inmueble identificado como Ared deWso Futuro
Tres, un pozo de monitoreo con entubamiento de__acexo al” carbédn,
requerido por el Ministerio de Medio  Ambiente g Recursos
Naturales, como parte de las obligaciones “establecidas por dicho
Ministerio para el cumplimiento de laQmedidda‘ydé compensacidn
ambiental del proyecto “Perforacién de, pPezo profundo en
Residencial Greenside Santa Elena’ls gaWyconstruccidédn del pozo
cuenta con el respectivo permiso, &2 cuall fue emitido por 1la
Alcaldia de Nuevo Cuscatlan, el 164¢de “diciembre de 2016. Siguid
exponiendo que, merece especial men@iénHque, esa municipalidad
excluyd el pago por la demolicidénQy el ddesalojo de lo construido
en esa propiedad; ya que se lé€“hizopgsaber que lo que ahi estaba
construido no lo habia realizé@do el)\IPSFA.

Informé que, el dia miércoles 01, de los corrientes, HIDROTECNIA,

S.A., suspendié los trabajes de lay perforacidédn del pozo, debido a
que la Administrador@ | jun®e a los guardias de seguridad del
“Residencial GardenghilNs”, se apersonaron al lugar del proyecto

de perforacién vy les expresd a los trabajadores de dicha sociedad,
entre otras cosas,, que, por instrucciones de la sefiora Amanda
Lopez, Presidenty, défla Junta Directiva de ese residencial, se
oponia a lagonstruegcidén que ahi se estaba ejecutando y que por lo
tanto, ng Geo6drian continuar con los trabajos gue estaban
realizand® pongu€ “el inmueble se encuentra en disputa”. Por 1lo
que, los trabajadores al sentirse intimidados por las expresiones
y acf€ilones de la Administradora y de los vigilantes, decidieron
retirafse [del lugar.

Con\el fin de reanudar los trabajos de 1la perforacién y de
coAatrarrestar y prevenlir las acciones realizadas por 1la sefiora
Administradora, Sra. Tatiana Segura, junto a los vigilantes del
Residencial Garden Hills o de cualquier otra persona, dguienes
claramente intentan despojar al IPSFA de 1la posesidén de su
inmueble, el jueves 02 de los corrientes, se solicitdé el auxilio
de la Policia Nacional Civil, quienes ese mismo dia se hicieron
presentes al lugar donde se estan ejecutando los trabajos, lo cual
permitié que se reiniciaran las actividades sin mayor novedad en
el lugar, y también se procedid a demoler el contenedor de basura.

La Licenciada Martinez manifestdé que, el dia siguiente, viernes 03
de febrero de 2017, el medio digital “E1 Salvador Times”, en la
seccidén “Sucesos”, realizdé una publicacién cuyo titular fue:
“Coronel del IPSFA amenaza que “correrd sangre” en residencial
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Garden Hills si vecinos le reclaman por terreno”, el contenido de
esa publicacibén perjudicé la imagen institucional, pues, entre
otras cosas, ponia en duda la titularidad del IPSFA respecto del
terreno donde se estd construyendo el pozo; ademds, daba a
entender que este Instituto estaba cometiendo arbitrariedades con

esos residentes.

Sobre la publicacidén, siguid expresando que, el JIPSFA en el
ejercicio del derecho de rectificacién o respuestaf que, le asiste
por considerarse perjudicado con la informacién pubMicada en ese
medio digital, y con base a los Arts. 1, 2, 94de" la \Léy Especial

del Ejercicio del Derecho de Rectificdeién, o TRespuesta, el
siguiente dia hébil, lunes 06 de febreroQde “201%, se remitid nota
a “El1 Salvador Times”, solicitando la inserciadén gratuita de la

respuesta a la publicacién antes menciopada; por”'lo que, ese medio
de comunicacién debia publicar la respuesta, “dentro de los tres
dias hdbiles siguientes de recibida T1a peticidén del Instituto,
segin el Art. 9 de esa misma Ley; esWasiigue, el dia jueves 09 de
febrero de 2017, realizdé la publieacidny, estd vez bajo el titulo:
“IPSFA acusa a residentes de Gamden)Hills de obstruir trabajos en
terrenos de la institucidn.”

Después de lo anterior, la Arqg.“Vela detalld los puntos relevantes
del comportamiento de lgs@habitantes del Residencial Garden Hills:

v Impedian el acceso aWlos lotes propiedad del IPSFA contiguo al
Residencial, 1© que dificultdé en un principio su venta; no
permitian "el lacces@ al personal de ventas aun debidamente
identificado“ni “@ge?ientes incluso ni al Sr. Gerente General.

v Han hechgf casoQomiso, utilizando las &reas de equipamiento y
area verdef f{ahora 4&reas de uso habitacional) propiedad del
IPSFAg

v’ Construyeron un basurero en terreno que ellos sabian es del
ISPFAy sin autorizacién; pese a que se les solicitd por escrito
gquefno) lcontinuaran con esa construccién, ignorando la solicitud
delPSFA.

v Detuvieron la construccién del pozo de monitoreo sin la facultad
para ello, aduciendo que el terreno en el que se construia, se
encontraba en disputa.

v Y por ultimo utilizaron un Diario digital para desprestigiar
publicamente al IPSFA

A continuacién la Arqg. Vela resumid el comportamiento
conciliatorio del IPSFA para con los habitantes del residencial:

La Gerencia General desde el afio 2011, ha tratado de solventar 1la
situacién de ocupacidédn ilegal de los terrenos:

1.~ Primero con el Sr. Francisco Botrdn Briz, propietario del
Residencial, para proponerle en venta las porciones de
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terreno ocupadas, pero quebrd, se fue del pais y el Sistema
Financiero retomdé el proyecto.

2.~ Con las diferentes juntas directivas del Residencial:

v En la primera reunién manifestaron que estan ocupando los
terrenos, porque el urbanizador les ofrecié la venta de
viviendas con las &reas sociales y zonasMpverdes, al
enterarse que son propiedad del IPSFA, [procedieron a
demandar al Sr. Francisco Botran (urbanizador 4)

v’ La Gerencia General, en diferentes freunion@s les ha
propuesto en venta los terrenos y les \\ha solicitado que
sean ellos, quienes propongan la) forsmadmde comprar las
propiedades.

3.- La Gerencia General, en vistaf dé TMe “tener respuesta, ha
contactado a otros urbanizadoresWpara \gue ellos compren las
porciones de terreno y compartan “eond Garden Hills el A&rea
social, lo cual no se ha logradoBa Ya fecha, no obstante se
ha estado cerca de formalizar “2a venta.

Finalmente la Arg. Vela mafiifest® que, en la actualidad, 1los
inmuebles contintan en el dominio de los residentes de Garden
Hills, no obstante las _gestiones, conciliadoras que el IPSFA ha
intentado por venderlos/

La Arqg. Vela explicédgue 8¢ tienen dos lineas de accidén a seguir:

1.- Tomar posesddénldegdlos terrenos en vista que son propiedad del
Institupe™

v/ Esta altefnativa provocaria un conflicto directo pues 1los
propietarios del Residencial no estarian de acuerdo,
peorque lo consideran parte de su urbanizacién.

2.4 Qe un juez determine la legitima propiedad del IPSFA y que
ordéne la posesién.

v Esto evitarid conflictos directos entre los propietarios del
Residencial y el IPSFA, pues una autoridad judicial
determinard lo pertinente.

Después de lo anterior, la administracién recomendd: utilizar la
via judicial para recuperar los terrenos del IPSFA que estidn en

posesidén de los residentes de Garden Hills.

Sobre el particular el Consejo Directivo, resolvid:




RESOLUCION No. 26

Recurrir a la via judicial para recuperar los terrenos del IPSFA,
que estdn en posesidn de los residentes de Garden Hills.

Encomendar a la Gerencia General los demds aspectos legales y
Administrativos correspondientes.

Solicitud autorizacidén cambio de empresa afianzadora dde medidas
ambientales para proyectos.

El sefior Gerente General, Coronel y Licerféiade, Reré Antonio Diaz
Argueta, informé al Honorable Consejo Direetivio,4#que este punto
lo desarrollaria 1la Arqg. Delmy Vela, “¥Uefe) del Departamento

Inmobiliario.

La Arg. Vela inicié explicando gue‘el / Consejo Directivo en
Resolucidn No. 70, de sesidén del actaldCD=21/2016 de fecha 24JUNO16
autorizd la “Constitucidén de Pximera)Hipoteca a favor de SISA
S.A. de C.V., la cual recaeriagSebrepun inmueble ubicado en Cantdn
Penitente Arriba, La Paz, de 37.8 mz, valorado en $1,289,048.63
como garantia de cumplimiento de medidas ambientales de los
proyectos: a. Parcelacién Las Flores, por $6,135.45; b. Proyecto
Habitacional Kuaukali Aoxrte, por$784,654.26 y c. Funcionamiento
de pozo de abastecimfientode agua en Greenside Santa Elena, por
$458,742.38; ademdsy, altorizd: Otorgar poder especial al sefior
Gerente General Cnel.Wy ‘Bic. René Antonio Diaz Argueta, para que
pueda otorgar® primera hipoteca, incluso Hipoteca Abierta, a favor
de SISA S.A. de“€.Vafpor un valor de $1,249,532.09.

Continué explieand® que SISA S.A. de C.V. envid peritos valuadores
al inmueb@e;™y el resultado fue un valor inferior que no cubria el
valor aWafiafi@ar, por lo que no aceptd el inmueble Penitente
Arribamgcomo garantia, y no emitidé la renovacidén de fianzas; en
vista deé do“cual, se buscaron otras opciones y la empresa SEGUROS
DEL WPACIFICO S.A., si aceptd el inmueble en referencia como

garantia.

Matdfestd ademds que el valor a afianzar del pozo en Greenside
Santa Elena, disminuird porque ya se estd construyendo un pozo de
monitoreo, por un valor de $89,964.,39 el cual forma parte de las
medidas ambientales a cumplir, es decir que de $458,742.38,
disminuye a $368,777.99, de tal forma que el valor de las medidas

a afianzar de $1,249,532.09, disminuyen a $1,159,567.70

Explicé que el costo de adquisicidén de dichas fianzas a SEGUROS
DEL PACIFICO es de $67,727.36, el cual estd formado por el 3% del
valor de las medidas a afianzar mds gastos e IVA; y que la
obtencidén de dichas fianzas y su presentacién al MARN es de
obligatorio cumplimiento segin la Ley de Medio Ambiente y Recursos
Naturales.
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Después de lo anterior, la Administracién recomendd:

1.

Dejar sin efecto la Resolucién No. 70 del Acta CD-21/016 de
fecha 24JUNO16, en la que se autorizdé la constitucidén de
Primera Hipoteca a favor de SISA, S.A. de C.V., sobre un
inmueble de naturaleza rustica, ubicado en Cantén Penitente
Arriba, La Paz, debido a cambio de Aseguradora.

Autorizar “Constitucién de Primera Hipotecagay favor de

Seguros del Pacifico S.A., la cual recaeria sobref/\dnmuebles

que forman un solo cuerpo, todos de naturadleza(rustica, que

se identifican asi: 1) ubicado en Cantdén| Penisgtente Arriba,

Literal L “A” EN ANTECEDENTE, Jjurisdiceidmny de/ Zacatecoluca,
departamento de La Paz, inscrito bajojlamat¥icula 55094315-

0000, del Registro de 1la Propiedad Raizl) e Hipotecas del
Departamento de La Paz, de Unaf extensién superficial de

28,000.00 M2; 2) ubicado en Cantdn\ Penfitente Arriba, Literal Aép

L “B” EN ANTECEDENTE, Jjurdsdieeddon de Zacatecoluca,
departamento de La Paz, inscagito Bajo la matricula 55094299-

00000, del Registro de 1la_Propigdad Ralz e Hipotecas del
Departamento de La Paz,/ de) una extensién superficial de ¢4
28,000.00 M2, 3) ubicado |len Cantén Penitente Abajo, jL}
jurisdiccién de Zacatecolu€a, departamento de La Paz,

inscrito bajo la matsicula 59094302-00000, del Registro de la

Propiedad Raiz e Hipotecas del Departamento de La Paz, de una

extensidén superficdal de 52,979.00 M2; 4) ubicado en Cantédn

Penitente Arribap Literal C EN ANTECEDENTE, jurisdiccidén de
Zacatecoldica,|| departamento de La Paz, inscrito bajo 1la

matricula 55094300500000, del Registro de la Propiedad Raiz e ‘
Hipotecasmp ded, Departamento de La Paz, de una extensién
superficiadgpde” M2; 5) ubicado en Cantdén Penitente Arriba,
Liter@l™L" “CH” EN ANTECEDENTE, jurisdiccién de Zacatecoluc
departamen®® de La Paz, inscrito bajo la matricula 55094337
00060, Bdel Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas del
Departamento de La Paz, de una extensidén superficial de
28,000.00 M2; 6) ubicado en Cantdén Penitente Arriba, Literal
D, “Jurisdiccién de Zacatecoluca, departamento de La Paz,
inscrito bajo la matricula 55094309-00000 del Registro de 1la
Propiedad Raiz e Hipotecas del Departamento de La Paz, de una
extensién superficial de 70,000.00 M2; 7) ubicado en Cantédn
Penitente Arriba, Literal E en Antecedente, Jjurisdiccién de
Zacatecoluca, departamento de La Paz, inscrito bajo la
matricula 55094310-00000, del Registro de la Propiedad Raiz e
Hipotecas del Departamento de La Paz, de wuna extensidén
superficial de 30,000.00 M2 valorados en $1,289,048.63, que
servirdn como garantia de:

a.—- Cumplimiento de medidas ambientales para los proyectos
1) Parcelacién Las Flores, por: $6,135.45
2) Kuaukali Norte, por: $784,654.26

b.- Funcionamiento de pozo de abastecimiento de
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1) agua en Greenside Sta. Elena, por $458,742.3 menos
2) valor de pozo en construccidén ($89,964.39) por:
$368,777.99

Total a afianzar $1,159,567.70

Siendo el costo de las Fianzas a cancelar agSeguros del
Pacifico S.A por: $ 67,727.36

3.- Otorgar poder especial al Sr. Gte. Gral.#Cnel. ' Lic. René
Antonio Diaz Argueta para que pueda otergar primera hipoteca,
incluso Hipoteca Abierta, a favor {de “Seguros del Pacifico
S.A. por un valor de $1,159,567.70.

Al respecto el Honorable consejo Diregtivo Resolvid:

RESOLUCION No. 27

1.- Dejar sin efecto la ResolmeidnjNe. 70 del Acta CD-21/016 de
fecha 24JUNQ016, en la ggue ‘se autorizdé la constitucidén de
Primera Hipoteca a favox), de) SISA, S.A. de C.V., sobre un
inmueble de naturaleza rustica, ubicado en Cantdén Penitente
Arriba, La Paz, debpide a cambdo de Aseguradora.

2.- Autorizar “Constitucién de Primera Hipoteca a favor de
Seguros del PRacificoWPsS.A., la cual recaeria sobre 7 inmuebles
que forman, un, sol@ cuerpo, todos de naturaleza rustica, que
se identifieanigasi: 1) ubicado en Cantén Penitente Arriba,
Literalg™¥A” “EN ANTECEDENTE, Jjurisdiccidén de Zacatecoluca,
Departamefito) de La Paz, inscrito bajo la matricula 55094315-
0000, del 4Registro de 1la Propiedad Raiz e Hipotecas del
Depa¥rtamento de La Paz, de una extensién superficial de
28,000°00 M2; 2) ubicado en Cantdén Penitente Arriba, Literal
B EN ANTECEDENTE, jurisdiccién de Zacatecoluca,
Departamento de La Paz, inscrito bajo la matricula 55094299-
00000, del Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas del
Departamento de La Paz, de wuna extensiédn superficial de
28,000.00 M2; 3) ubicado en Cantén Penitente Abajo,
jurisdiccidn de Zacatecoluca, Departamento de La Paz,
inscrito bajo la matricula 55094302-00000, del Registro de la
Propiedad Raiz e Hipotecas del Departamento de La Paz, de una
extensién superficial de 52,979.00 M2; 4) ubicado en Cantédn
Penitente Arriba, Literal C EN ANTECEDENTE, jurisdiccidén de

Zacatecoluca, departamento de La Paz, inscrito bajo la
matricula 55094300-00000, del Registro de la Propiedad Raiz e
Hipotecas del Departamento de La Paz, de una extensién

superficial de M2; 5) ubicado en Cantdn Penitente Arriba,
Literal “CH” EN ANTECEDENTE, jurisdiccién de Zacatecoluca,
departamento de La Paz, inscrito bajo la matricula 55094337-
00000, del Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas del

12
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Departamento de La Paz, de una extensidén superficial de
28,000.00 M2; 6) ubicado en Cantdén Penitente Arriba, Literal

D,

jurisdiccién de Zacatecoluca, departamento de La Paz,

inscrito bajo la matricula 55094309-00000 del Registro de 1la

Hipotecas del Departamento de La Paz, de "ufa jextensién
superficial de 30,000.00 M2 valorados NN (uc

servirdn como garantia de:

a.-—

Propiedad Raiz e Hipotecas del Departamento de La Paz, de una
extensidén superficial de 70,000.00 M2; 7) ubicado en Cantédn
Penitente Arriba, Literal E en Antecedente, jurisdiccidén de
Zacatecoluca, departamento de La Paz, inscrito bajo la
matricula 55094310-00000, del Registro de la Propiedad Raiz e

Cumplimiento de medidas ambientales paxa 1os proyectos

1) Parcelacién Las Flores, por: 59, 135.45

2) Kuaukali Norte, por: $784,654.26

Funcionamiento de pozo de abasteeimiento de '

1) agua en Greenside Sta. Elena,” por $458,742.3 menos

2) valor de pozo ¢én “gonstruccidn ($89, 964, 39) por:
$368,777.99 ’

Total a afianzar $1,159,567.70
1

Siendo el cost@,de Yas Fianzas a cancelar a Seguros del

Pacifico (S.A Por: $ 67,727.36

Otorgar pedexr)especial al sefior Gerente General Cnel. y Lic.
René Antondse ‘Diaz Argueta para que pueda otorgar primera
hipot€cay” inecluso Hipoteca Abierta, a favor de Seguros de
Pacifico SWA. por un valor de $1,159,567.70.

Encomendary a la Gerencia General los demds aspectos legales vy
AdfiindStrativos correspondientes.

Selicitud autorizacidédn venta de inmueble ubicado en Col. General

San Salvador, conocido como Bodega Ex COOPEFA.

La Ing.
inmueble sobre la cual se ha recibido oferta de compra, manifesté
que la oferta fue presentada inicialmente, con fecha 24 de enero
de 2017,
valor de

El sefior Gerente General, Coronel y Licenciado René Antonio  Diaz

Argueta,
recibido oferta de compra del inmueble conocido como Ex COOPEFA,

ubicado la Colonia General Arce, y que este punto lo desarrollaria
la Ing.

informé al Honorable Consejo Directivo, que se ha

Jenny de Ramirez, Coordinadora de ventas, acompafiada por
la Arg. Delmy Vela, jefe del Departamento de Inmuebles.
de Ramirez inicidé mostrando el plano de ubicacién del

hacén Borja S.A. de C.V. quien ofrecid el
con la forma de pago de 4 cuotas en 12
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meses; al respecto el IPSFA contra oferté con un valor de
y a un plazo no mayor de 6 meses, entregando un
anticipo del 10% del precio.

La empresa envidé peritos valuadores al inmueble y se recibid en
respuesta que mantenia el precio de I aceptando

entregar ﬁU.OO al momento de firmar promesa de venta y el
resto en meses. Solicitdé ademas los documentos legales

pertinentes incluyendo el contrato de arrendamiedto, dya que el
inmueble estd arrendado al RNPN vy ellos eontinwaran el
arrendamiento mientras dicha institucidén encuendra ofizef lugar para
trasladarse. E1 RNPN vya tiene conocimiente que el{ IPSFA estd en
proceso de vender el inmueble. La Ind\) de) Ramirez mostrd las
cartas en referencia y los documentes del comprador \%
representante legal de dicha empresay

También explicdé que se han realizade, gestiones para su venta pero
solo se habia recibido otra oferta pero“por un valor inferior de

M y mostrd la oferta recibida.

Procedié a explicar que la goferta fue analizada el valor de

Finalmente presentd las siguientes consideraciones:

1.- fOuerelPinmueble no fue adquirido como inversidén sino que fue
récibido en Dacién en pago por deuda de la COOPEFA., para
recuperacién de préstamo otorgado por el IPSFA.

2.\ Oue el inmueble se encuentra arrendado al RNPN desde el afio

2010, percibiéndose un valor de $317,582.64 y el interesado
ha manifestado su interés en continuar con el arrendamiento.
El contrato de arrendamiento cuenta con una clausula especial
que en caso de venta se avisard con 3 meses de anticipacién
para entregar el inmueble vy dar -por finalizado dicho
contrato.

3.— Que el valor de la oferta es conforme al valor de mercado,
dadas las condiciones fisicas en las que se encuentran, las
cuales ya cumplieron su vida 0til y no es posible competir
con naves industriales para su comercializacién, por lo que
no ha sido facil su venta.

4,- Que se han realizado gestiones de venta en periédicos, con
Intermediarios y en forma directa, habiéndose recibido
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Que es una venta directa sin intermediacidn.
Que de realizarse la venta ésta se encuentra 12% arriba del

Que $105,305.33, producto de esta venta, se abomardn a las
reservas técnicas del Seguro de Vida, régimenf eniel cual se
encuentra asignado.

Después de lo anterior la administracién recomendd:

1.

Que se autorice la venta de dos inmuebles de naturaleza
urbana, que forman un solo cuerpogy lguelse identifican asi:
a) inmueble dos (Porcién B) ubicado en Urbanizacidén General
Manuel José Arce, de la ciudd@d W el Departamento de San
Salvador, inscrito bajo la matricula 60191960-00000 de una
extensién de 1892.16 m? segum, antecedente y b) el inmueble
3(Porcién C), ubicado enUsbamizacidédn General Manuel José
Arce, de la ciudad vy4 el "Departamento de San Salvador,
inscrito bajo la matricula)60191961-00000 de una extensidn de
1,698.68m? seqgin antecedente, a favor de Chacdén Borja S.A. de
C.V., bajo las condicienes sigUientes:

Extensidn: Yas Wdos porciones tienen en su totalidad
5,/137.77v? de terreno segin antecedente vy
1,200 m? de construccidédn segun planos.

En caso de desistimiento del promitente

comprador, las Arras quedan en poder del
IPSFA sin responsabilidad alguna y se da por
terminada la negociacidén; y en caso de

desistimiento por parte del IPSFA, pagarda al
promitente comprador, el doble de la cantidad
en Arras recibidas.

Que se delegue al sefior Cnel. y Lic. René Antonio Diaz
Argueta, Gerente General, a comparecer en la firma de la
escritura de Promesa de venta y de la escritura de
Compraventa por medio de la cual, se otorgue la tradicién del
dominio y demds derechos reales que sobre el inmueble
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1892.16 m? segun antecedente y b) @l inmueble 3 (Porcidén C),
matricula 60191961-00000 de una extensidn‘de 1,698.68m? segun

prometido en venta le corresponde al IPSFA y a recibir los
ingresos provenientes de dicha transaccién.

Sobre el particular el Consejo Directivo, resolviéd:

RESOLUCION No. 28

1.- Autorizar la venta de dos inmuebles de naturaleza, urbana, que
forman un solo cuerpo y que se identifican agi:/a) inmueble
dos (Porcién B) ubicado en Urbanizacidn Generall Manuel José
Arce, de la ciudad y el Departamento#de Samf Salvador, /@
ubicado en Urbanizacidén General Manuel \WJosé Arce, de la
antecedente, a favor de ChacéngBoxrgja S.A. de C.V., bajo las ELA

inscrito bajo la matricula 60191960-00000 de una extensidén de
ciudad y el Depto. de San gSald¥ador) inscrito bajo la
condiciones siguientes:

Extensidén: las dos posciones tienen en su totalidad
5,137.747v%) delfterreno segun antecedente vy
1,2000m? de construccién segin planos.

2.—UDelegar al seflor Cnel. y Lic. René Antonio Diaz Argueta,
Gerente General, a comparecer en la firma de la escritura de
Promesa de venta y de la escritura de Compraventa por medio
de la cual, se otorgue la tradicidén del dominio y demés
derechos reales que sobre el inmueble prometido en venta le
corresponde al IPSFA y a recibir los ingresos provenientes de
dicha transaccién.

Encomendar a la Gerencia General los demds aspectos legales vy
Administrativos correspondientes.

PUNTOS VARIOS.
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No se presentaron puntos varios en esta sesidn.
VI.- CORRESPONDENCIA RECIBIDA.

No se presentaron novedades en esta sesién.
VII.- PROPUESTA DE PROXIMA SESION Y AGENDA A DESARROLLAR.
El Honorable Consejo Directivo acuerda realizar la préxima reunidén el

dia jueves veintitrés de febrero de 2017 a partir de lasf{1230), horas. En
cuanto a los puntos a desarrollar en la Agenda seran losVsdgulienhtes:

A.- Alternativa ante opinidén negativa de 13 Superintendencia del
Sistema Financiero sobre administracidén del TRSFAR

B.- Propuesta de inversién de los excedentes del Ré&gimen de Seguro de
Vida.

VIII.-CIERRE DE IA SESION.

No habiendo mAds que hacer constar, se da poXjterminada la presente Acta
que contiene diecisiete folios utiles, i@y lasgd diecisiete horas del dia
! de febrero de dos mil diecisiete, lacual firmamos.

. . DEM.
£ ROBERTO SALEH ORELLANA
Director

CNEL. 4
JORGE RIGOBERTO FUENTES VELARDE
Director
MIGUEL ANGEL FLORES FUENTES DAVID ROQUE SACA AMAYA.
Director Direc

B

CNEL. Y LIS,
RENE ANTONIONIRZ ARGUETA

Sqcretarfio

ANEXOS:

“A”: Informe de Auditoria Interna con referencia al 31 de diciembre de 2016.
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