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ACTA DE LA SESION CD-46/2014 01 DE DICIEMBRE DE 2014.

LUGAR Y FECHA:

En el saldén de sesiones del Instituto de Previsidén Social de 1 uerza mada,
a partir de las once horas del uno de diciembre de dos mil catoxce.

Consejo Directivo: : V
Director Presidente: SR. GENERAL DE
F
I
ROUT

ASISTENCIA:
DIVISION RA RIVERA
Directores Propietarios: SR. CNEL. INF. LOPEZ SERRANO
SR. TCNEL. PA. D MIDES VILLATORO REYES
SR. CNEL. INF. JOSE ROBERTO ZAMORA HERNANDEZ
SR. TTE. DE ARQUIMIDES MEJIA CACERES
SR. TTE. DE RICARDO RAFAEL SILIEZAR
ESPINOZA
JORGE ALBERTO SOSA GONZALEZ
RENE ANTONIO DIAZ ARGUETA

Gerente General

SR. LIC
Secretario: SR.CNEL

AGENDA:

I.- COMPROBACION DE @
II.- LECTURA Y APR\ DE
III.- APROBAC D CTA CD-45/2014 DE FECHA 26NOV014.
IV.- DES LO DE AGENDA.

Al

sobre politica de venta de la Urbanizacidn Greenside.

v TOS VARIOS.
VIL- C PONDENCIA RECIBIDA.

PROPUESTA DE PROXIMA SESION Y AGENDA A DESARROLLAR.
VIII.- CIERRE DE LA SESION.

DESARROLLO DE LA SESION:

I.- COMPROBACION DE QUORUM:

Se determindé que existia qudérum legal, comprobando gque el rol de
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Texto escrito a máquina
Documento elaborado en versión pública, Art. 30 LAIP. Se han suprimido datos reservados y confidenciales


III.-

Iv.-

asistencia se encuentra debidamente firmado por los sefiores miembros
del Consejo Directivo.

LECTURA Y APROBACION DE LA AGENDA.
APROBACION DE LA AGENDA Y ACTA ANTERIOR DE FECHA 26NOV01

El Consejo Directivo aprobdé el Acta de la sesidén CD+45/014 de /fecha 26
de noviembre de 2014.

DESARROLLO DE LA AGENDA.

A.- Informe sobre politica de venta de la Greenside.

Consejo Directivo,
varado Reyes, Asesor
nforme de acuerdo al

El sefior Gerente General, informé
que este punto lo presentaria el Arqg.
Técnico Urbanistico, quien p
siguiente detalle:

l1.- El Arg. Alvarado man @ que con fecha 01 de diciembre de
2010, presenté a los 2jjores miembros del Consejo Directivo
de ese momento, politiea de precios para la venta de lotes
del proyecto Gre ide Santa Elena, la cual fue aprobada en
en Resolucién_No. del Acta CD-46/2010.

Alvarado procedié a explicar en forma
itica, tal como estéd descrita en el punto
antes\\mencionado, la cual contempla una banda de
nando un valor minimo de venta, sin limite en
perior, determinando también un valor ideal de
tal forma que al enfrentar un cliente se le
ue el precio es el mdximo posible en el momento en
iza una negociacién (valor ideal); que si el cliente
pta estard bien, pero generalmente, vya sea por
lacién o por promocién del proyecto, se determinan

acteristicas que benefician o afectan un lote, sobre las
cuales se genera una banda de precios. Es decir se podréa
establecer reducciones de precio a solicitud de los clientes
si se pusiere de manifiesto por ellos factores negativos,
pudiendo mencionar los siguientes:

Rebaja por
carecer de
Clave atributos Valor /v2

Ajustes en Negativo

Con vista A 3% $ (4.95)
Plano B -15% $ (24.75)
Cercano a zona verde C 2% $ (3.30)
Sin ninguna perturbacién D 3% $ (4.95)
Dentro de caseta seguridad E 3% $ (4.95)
Tamafio cercanoa 500 v2 F 2% $ (3.30)
Sin ruido G 2% $ (3.30)
Total de ajustes -30% $ (49.50)
Precio negativo de v2 ajustado W>$ 115.50
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Explicé a continuacidén que

también se debe considerar otros

factores, es decir, establecer precios en funcién de las

acciones o reacciones de los competidores; temas com
o baja de precios, alcanzan su importancia estrat
funcién de las posibles reacciones de los
productos sustitutivos y de la elasticidad

siendo asi que se podréa

reaccién de la demanda y a las acciones dejla
funcién a los siguientes pardmetros:

Ajustes estratégicos

Promociones por lanzamiento, por volumen o a futuro

Margen de Negociacion

Total de Ajustes promocionales

Gran Total de Ajustes

Continué explic o ade
estd en interacci
comercializagié

mencionéd:

montar campanas

-35% § 10725

que la fijacidén de los precios

con otros elementos del marketing mix, de
blicidad, financieros, entre otras

rapido (En un horizonte de 2 ahos)
beria ser fijado en funcidén de maximizar el

del proyecto en funcién del avance de la
acién y de las condiciones del mercado.

re
rbani
e quiere cumplir con restricciones normativas de ley en
roceso de venta y fijacidén de precios.

e quiere una penetracién rédpida en el mercado y frenar

posibles competidores

v Se quiere disponer de un precio en cada momento que el
proyecto vaya desarrollando la urbanizacién y para casos

en donde ain no estéa

lista la urbanizacidén para ser

entregadas escrituras definitivas.

v En el caso situaciones especiales o no contempladas, se
elevard a consideracién del Consejo Directivo.

Finalmente manifesté que en base a lo anterior, el Consejo

Directivo de ese momento,
lo siguiente:

autorizé en Resolucidén No. 441,

B
o

ole



“Autorizar la politica de precios de los lotes con un limite
inferior de 118.85/v2 sin limite en la frontera superior.
Manejando un precio ideal de 165.00/v2 por y
ajustédndolo de acuerdo a 1las variables que 1lo a

beneficien, hasta un limite inferior de acuerd
y la naturaleza del lote, como se presenta en

Facultar al Sr. Gerente General a vender y
venta con base a la politica presentada,
especiales que estén por debajo _ del ite inferior
anteriormente sefialado, los cuale ometidos a
consideracién de un Comité de y4>posteriormente
someterlo a consideracién del j
autorizacidén correspondiente

S casos

nte y cualquier acto o
sea necesario para la
conforman el Proyecto

en cabeza de su dueio que
contrato de caréacter
comercializacién de
Greenside Santa Elen

El Arqg. Alvaradg, prosidguidé explicando el antecedente de la
venta de lotes a empresa TERREIN S.A. de C.V.

Manifestdé qu fue presentado a consideracidén de los
sefiores miem del Consejo Directivo el dia 16 de enero de
2014, ep acta CD-02/2014, y aprobado en resolucidn

No. 25.

presentacién que se efectudé en ese momento,
1 antecedente de las politicas de venta autorizadas
sejo Directivo en el ano 2010, mostré de nuevo la
ién no. 441, en la cual se establecidé que en casos
les de precios abajo del valor minimo establecido en
itica, deberd ser autorizado por el Consejo Directivo,
el caso de TERREIN S.A. de C.V., es especial por lo
siguiente:

Inicié mostrando el esquema de ubicacién del proyecto
Greenside Santa Elena y la ubicacién de lotes de los cuales
tenia interés de compra la empresa TERREIN S.A. de C.V. y que
en particular del lote No. 1, la empresa en referencia,
manifesté su inquietud en el precio por su ubicacién vy
topografia; es decir que dicho lote tiene la afectacién de
encontrarse contiguo a una cisterna de detencién de aguas
lluvias.

Al respecto, explicé que la empresa solicitdé a la Alcaldia de
Nuevo Cuscatldn una evaluacidén, quien después de efectuar
visita de inspeccidén le emitidé nota de fecha 7 de enero de
2014, en la que le determindé que dicho lote por estar ubicado
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contiguo a una pila de contencidén de aguas lluvias y a un
nivel aproximado de 7 mts. sobre su superficie, deberd dejar
una franja de separacién entre 2 y 3 metros a lo (lamgo de
todo el perimetro de dicha pila; el Arq. Alvarado explico que
lo anterior significa que no podrd construir enggdicha franja
de proteccidn.

Continué explicando que el area del lote n®. 1, es de 969.33
v2 y al descontar el &area afectada por la Alecaldiagfide 153.81
v2 (considerando un ancho promedio de, 2.5mts“por 43 mts. de
largo) se tiene un A&rea utilizable “de 809.85" v2; que al
aplicar el precio de $120.00 por vama cuadrad@, el valor del
lote es de $97,179.81, y que al dividir dieho valor entre el
drea total registral del lote el)précio)\por vara resulta en
$100.84/v2.

Al respecto el sefior CnHel. Diaz, amplié 1la explicacién
mencionando que dicho lote se, le negocidé al mismo precio que
los otros 4 lotes que gompro lapempresa es decir a $120/v?Z2.

Mencioné ademds que el(p¥ecio de venta minimo acordado en su
oportunidad fue de $118\85/v2 y se basdé en estimaciones de
valores para urbanizar “el proyecto, actualmente es de
$75.88/v2 que incluye el valor de compra de los terrenos mas
los costos ineurrides y por incurrir en la urbanizacidn.

A contipuacion), mogtrd el andlisis de la oferta y explicd que
la venta es superior al valor de adquisicién y valor en
libyes Por lo/que se cumple con el Art. 134 de la Ley del
IPSFAS

Finadmente mostrdé la resolucién No. 25, en la que el Consejo
Directivo autorizdé la venta en referencia.




VI.-

VII.-

VIII.-

que contiene siete folio
de dos mil catorce, la cu

Al respecto el Honorable consejo Directivo encomenddé a la Gerencia

General dar acceso a informacidén irrestricta a todos los iados
del IPSFA, asi como a todos los entes fiscalizadores, a
este tema haciéndolo a través de la solicitud re ti a la

Gerencia General o al Consejo Directivo.
PUNTOS VARIOS.

No se presentaron puntos varios en esta sesidn.

CORRE SPONDENCIA RECIBIDA.
No se presentaron novedades en esta sesidn
PROPUESTA DE PROXIMA SESION Y AGENDA A DE .

r realizar la préxima reunidén el
01 rtir de las 1400 horas. En
a Agenda serédn los siguientes:

El Honorable Consejo Directivo ac

A.- Sesién informativa para las iales de la Fuerza Armada.
CIERRE DE LA SESION.

constar, se da por terminada la presente Acta
las quince horas del dia uno de diciembre

No habiendo més que

lrecto gQ\
S

CNEL. INF. DEM,~
JOSE ROBERTO ZAMORA HERNANDEZ
Director
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