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ACTA DE LA SESIÔN CD-29/2021 	 11 DE AGOSTO DE 2021. 

En el salán de sesiones del Instituto de Prevision Social de la Fuerza Armada, 
a partir de las catorce y treinta horas del once de agosto de dos mu 
veintiuno. 

ASISTENCIA: 

Consejo Directivo: 

Director Presidente: 	SR. GRAL. DE DIVISION CARLOS ALBERTO TEJADA MURCIA 
Directores Propietarios: SR. CNEL. ART. DEN. 	JosE WILFRIDO AGUILAR ALVARADO 

SR. CNEL. PA. DEN 	ARQUIMIDES VILLATORO REYES 
SR. TTE. DE NAVIO 	ADONAY ANTONIO ARRIAZA SOSA .- 
SR. CAP. INF. 	ALIRIO ELI TORRES TREJO 

Secretario: 	 SR. CONTRALMIRANTE 	JUAN ANTONIO CALDERON GON LEZ 
Gerente General 

AGENDA: 

I.- 	CO1'IPROBACI6N DE QUORUM. 

II.- LECTURA Y APROBACION DE LA AGENDA. 

III.- APROBACION DEL ACTA CD-28/2021 DE FECHA 29JUL021. 

IV.-  DE SARROLLO DE LA AGENDA. 

A.- Informe de Auditoria Interna del Segundo Trimestre 2021. 
B.- Informe de la Oficialia de Cuniplimiento del Segundo Trimestre 2021. 
C.- Informe de EjecuciOn Presupuestaria y Situaciôn Financiera del 

Segundo Trimestre 2021. 
D.-Solicitud de Adjudicación del Proceso de Libre Gestión LG-5-2021 

"Servicios de Peritos para avalüos de inmuebles propiedad del IPSFA 
y de inmuebles en garantla hipotecaria". 

E.- Solicitud de autorizaciOn de yenta de lote # 17, poligono "D", 
UrbanizaciOn Greenside Santa Elena. 

F.- Prestaciones y Beneficios. 

V.- 	PUNTOS VARIOS. 

VI.- CORRESPONDENCIA RECIBIDA. 

VII.- PROPUESTA DE PROXIMA SESION Y AGENDA A DESARROLLAR. 

VIII.- CIERRE DE LA SESION. 

DESARROLLO DE LA SESIÔN: 

I.-  	COMPROBACIÔN DE QUORUM. 
Se determinó que existla quorum legal, comprobando que el rol de 
asistencia se encuentra debidamente firmado por los señores miembros 
del Consejo Directivo. 
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II.- LECTURA Y APROHACION DE LA AGENDA. 

III.- APROBACION DEL ACTA CD-28/2021 DE FECHA 29JUL021. 
El Consejo Directivo aprobó el Acta de la sesión CD-28/2021 de fecha 29 
de julio de 2021. 

IV*-  DE SARROLLO DE LA AGENDA. 
A.- Informe de Auditoria Interna del Segundo Trimestre 2021. 

/ \ 
 El señor Contralmirante Juan Antonio Calderón Gonzalez, Gerente 
General, informó al Honorable Consejo Directivo, que este punto lo 
presentaria el Licericiado Gustavo Adolfo Martinez Zelaya, Jefe de 
la Unidad de Auditoria Interna, quien expuso el inforrne Trimestral 
de la Unidad de Auditoria Interna, correspondiente al periodo 
comprendido del 01 de abril al 30 de junio de 2021; considerando 
coma base legal la Ley de la Carte de Cuentas de la Repüblica, 

, Normas de Auditoria Interna Para el Sector Gubernamental, emitidas 
por la Corte de Cuentas de la Repüblica, NRP-15 emitidas por el 
Comité de Normas del Banco Central de Reserva y Normas de Control 
Interno Especificas del Instituto de Prevision Social de la Fuerza 
Armada, asi como demás Leyes y Regulaciones aplicables. 

i 	 Los exámenes fueron orientados a: 
Obtener un grado razonable de seguridad sobre la veracidad, 

JMIi I 

	

	propiedad, exactitud y presentación de las cifras reflejadas en 
los Estados Financieros, de acuerdo con Principios y Normas de 
Contabilidad Gubernamental emitidas por el Ministerio de Hacienda. 
• Obtener un grado razonable de seguridad sobre la efectividad del 
diseño y cumplimiento del Control Interno, de acuerdo con Normas 
Técnicas de Control Interno Especificas, PolIticas y 
Procedimientos Institucionales. 
• Determinar si el Instituto, ha cumplido con todas las Leyes, 
Reglamentos y demás disposiciones aplicables, par el perlodo 
examinado. 

Los cinco informes definitivos correspondientes a los exámenes 
practicados y que hay se hacen del conocimiento de este Honorable 
Consejo Directivo, se detallan a continuación: 
• Informe de Examen de Auditoria a los Ingresos de Seguridad Social. 
• Informe de Examen de Auditoria Informática a los Aplicativos que 
intervienen en el proceso de Recaudación y AcreditaciOn de 
Ingresos Previsionales. 
• Informe de Examen de Auditoria al Departamento de Servicio al 
Cliente. 
Arqueos de Fondos. 
•Seguimiento al 30 de junio de 2021. 
Adicionalinente se ejecutó un Examen Especial de Auditoria, con el 
objetivo de verificar el Cuxnplimiento al Codigo y Pollticas de 
Gobierno Corporativo, en el perIodo comprendido del 08 de julio de 
2020 al 30 de abril de 2021. 
Explico que de acuerdo al Plan Anual de trabajo se ha cumplido con 
las metas establecidas para el segundo trimestre 2021. 
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CUPDRO DE CIJMPLIMIENTO DE METAS 

GEST1ON 1 1 1 	100 
INFORMATICA 1 1 100 
FINANCIERO 2 2 100 

SEGUIMIENTO 1 1 100 

Y que en el desarrollo de la auditoria no se identificaron 
debilidades de Control Interno, que deban hacerse del conocimiento 
de la administración. En cuanto al seguimiento a los informes d 
Auditoria Interna y demás entes fiscalizadores, el Lic. Mart' 
explicó: 

Seg-uimiento a informes de Auditoria Interna 

Informe de Auditoria Interna del del 01 enero al 31 de marzo de 2020 3 0 	1 3 

Informe de Auditoria Interna del 01 octubre al 31 de diciembre de 2020 3 3 0 

Informe de Auditoria Interna del 01 julio al 30 de septiembre de 2020. 1 1 0 

Informe de Auditoria Interna del 01 enero al 31 de marzo de 2021. 3 3 0 

DemIs entes fiscalizadores 
-' INFORMES OBSERVACIONES 

Evaluación de la Ge5ti6n Integral 28 Observaciones 26 
Superintendencia del 

Ejercicio 2018 de Riesgos y del Proceso cumplidas y 2 en 
Sistema Financiero 

Financiero Contable del IPSFA ejecución 
Auditoria de Gestión del 01 de 

Corte de Cuentas de la  
enero al 31 de diciembre de 2018 

Informe de Auditoria de Gestiórs 
2 observaciones 

Auditoria Financiera del 01 de 
Repiiblica 

enero al 31 de diciembre de 
2018 

En ejecución 
Ejercicio_2019 1 

Sobre el particular el Consejo Directivo se dio por enterado. 

B.- Informe de la Oficialia de Cumplimiento del Segundo Trimestre 2021. 
El señor Gerente General, informó al Honorable Consejo Directivo, 
que este punto 10 presentarIa el Licenciado José Nelson Ventura 
Alemán, Oficial de Cumplimiento de este Instituto, quien inició la 
presentaciori mencionando que como responsable de la Oficialia de 
Cumplimiento, en esta oportunidad presenta el Informe de 
Actividades del Segundo Trimestre 2021 Oficialia de Cumplimiento 
IPSFA. 
Continuando dio a conocer que este punto 10 presenta en 
curaplimiento a la norrnativa legal en materia de Prevención de 
Lavado de Dinero y Activos, para conocimiento y aprobación de 
Consejo Directivo, mencionando el objetivo de la presentaciOn, asi 
como la base legal a la cual está sujeto este Instituto. Continua 
presentando el detalle de actividades realizadas para prevenir el 
riesgo de Lavado de Dinero y Activos, para evitar que el Institute 
sea utilizado para realizar transacciones ilicitas que pongan en 
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riesgo la reputación y operatividad del Instituto. A continuación, 
mencionó las siguientes: 
I Los requerimientos de información por parte de la UIF. Manifesto 

que durante el Segundo Trimestre se recibieron 125 solicitudes 
de informaciOn para 162 personas que se encuentran en proceso de 
investigaciOn. 

I Monjtoreo en el sistema informático. Durante este perlodo Se 
monitorearon y verificaron un prornedio mensual de 322 
transacciones de pagos en efectivo o cheque de clientes que 
cancelan en la tesoreria de este Instituto, en total fueron 967 
transacciones en el trimestre. 

I Reporte de Operaciones Reguladas durante el Segundo Trimestre. 
Se reportaron a la UIF, "6" transacciones reguladas de clientes 
que realizaron sus pagos en la colecturia de este Instituto y 
que sobrepasan los inontos establecidos en la ley contra el 
lavado de dinero y activos, $10,000.00 en efectivo y $25,000.00 
en cheques. 

I DeclaraciOn Jurada, durante este Segundo Trimestre. Se verificO 
un total de 237 expedientes de préstamos personales para 
constatar si efectivamente contenian la declaración jurada y 
documento de respaldo que justifique el origen y procedencia de 
los fondos con los que cancelará el crédito. Al mismo tiempo se 
presenta el detalle mensual. 

I La Debida Diligencia Conoc_miento del Cliente. Se inforrnó al 
Honorable Consejo Directivo que durante el Segundo Trimestre se 
lienaron "9" fichas de identificaciOn del cliente. 

Asimismo, se hjzo del conocimiento del Honorable Consejo Directivo 
que durante el Segundo Trimestre NO se detectaron Operaciones 
Sospechosas, ni personal de las diferentes unidades reportaron para 
registrar e informar un ROS a la UIF. Con 10 cual finalizO su 
presentaciOn. 

Sobre el particular el Consejo Directivo resolviO: 

RESOLUCIÔN No. 126: 
1.-Aprobar el informe de actividades del Segundo Trimestre del 2021 

realizadas por la Oficialia de Cumplirniento. 
2.-Continuar con las diferentes actividades del Sistema de 

Prevención Contra el Lavado de Dinero y Activos. 

Encomendar a la Gerencia General los demás aspectos legales y 
Adininistrativos correspondientes. 

C.-  Informe de Ejacución Presupuestaria y Situación Fnanciera del 
Segundo Trimestre 2021. 
El señor Gerente General inforrnO al Honorable Consejo Directivo, 
que este punto lo presentarIa el Lic. Hans CerOn, Gerente 
Financiero de este Instituto, quien iniciO la presentación 
indicando la base legal del seguimiento trimestral de la ejecuciOn 
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presupuestaria y situación financiera, 10 que detalló a 
continuación: 

I.EJECUCIÔN PRESUESTARIA — SEGUNDO TRIMESTRE 2021 
El Lic. Cerón hizo referencia a que el Presupuesto del perlodo 
fiscal 2021 asciende a $155 millones. Detallô que por el lado de 
los ingresos se han ejecutado $64.9 millones y de egresos 66.0 
millones. 

A continuación, presento el estado de la ejecución presupuestaria 
de ingresos por rubro, el cual se resume de la manera siguiente: 

Ingrasos corrientes $138,449,055.17 $66,513,730.70 $61,720,202.78 93% 

13 Contribuciones a la seguridad social 44,540,504.12 22,454,165.04 23,302,299.29 104% 

14 yenta de bienes y servicios 778,489.71 398,071.99 300,670.73 76% 

15 Ingresos financieros y otros 3,754,605.34 1,878,668.67 2,193,857.60 117% 

16 Transferencias corrientes 89,375,456.00 41,782,825.00 35,923,375.16 86% 

Ingreso de capital $16,550,944.83 $2,032,421.22 $3,239,615.87 159% 

21 Venta de activos fijos 7,650,202.02 692,380.50 427,215.60 62% 

23 Recuperación de inversiones financieras 8,900,742.81 1,340,040.72 2,812,400.27 210% 

Total $155,000,000.00 $68,546,151.92 $64,959,818.65 95% 

El Lic. Cerón destacó que, par el lado de las transferencias 
corrientes, ünicaxnente se solicitaron $35.9 millones al Ministerio 
de Hacienda para cubrir el deficit de pensiones, reflejando una 
desviación presupuestaria del 14% equivalente a $5.8 millones al 
mes de junlo 2021. 
Continuando con la presentación, expuso la ejecución presupuestaria 
para al segundo trimestre 2021 por el lado de los egresas, segün 
detalle siguiente: 

ITE.Ig. IIII 	IIII 
anual 

111111 
111.11. 

11111 

Gastos corrientes $147,830,678.06 $74,165,355.68 

, ejecutado 

$64,314,257.51 

I 

87% 

51 Remuneraciones 3,897,426.80 1,767,297.66 1,688,328.93 96% 

53 Prestaciones a la seguridad 
142,242,780.00 71,376,447.22 62,194,552.19 87% 

social 
54 Adquisiciones de bienes '' 

1,281,322.36 793,840.93 282,372.06 36% 
servicios 
55 Gastos financieros y otros 409,148.90 227,769.87 149,004.33 65% 

Gastos de capital $7,169,321.94 $2,193,633.69 $1,779,402.53 81% 

61 Inversiones en activos fijos 556,293.11 442,802.69 44,782.73 10% 

63 Inversiones financieras 6,613,028.83 1,750,831.00 1,734,619.80 99% 

TOTAL $155,000,000.00 $76,358,989.37 $66,093,660.04 87% 
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El Lic. Cerón, explicó la tendencia de la ejecución presupuestaria 
del programa de pensiones de los afios 2017 al 2020 y una proyección 
al 2021, asi como también el incremento del apoyo del Ministerio de 
Hacienda para cubrir el deficit de dicho programa la cual detalla a 
continuación: 

$80.0 	
$72.0 

$70.0 

$500 	
$6. 	$35.4 	$35.3 $40.0 j  ___________ • 

$30.0 	
$31.9 

$20.0 
2017 	2018 	2019 	2020 	2021 

--Ingreso Previsional --Egreso Previsional -4—Transferencia MH 

II.SITtJACION FINNCIERA - PRIMER TRIMESTRE 2021 
Continuando con la exposicion el Lic. Hans Cerón, presentó la 
situación financiera y los resultados del Segundo trimestre 2021 
por Programas y Unidades de Negocio. 
El Lic. Cerón inició comparando los activos del Instituto al mes de 
junio de los años 2020 y 2021, indicando que las reservas van 
disminuyendo año con afio, por la recuperacion de capital de la 
cartera de préstamos no reinvertida (Pensiones y Fondo de Retiro) 
en $2.5 millones, asimismo, los inmuebles disminuyeron $1.6 
millones producto del descargo por yenta y depreciación. 

ACTIVOS A JUN10 2020-2021 (En miles US$) 

2021 	 110,851 

2020 115,270 
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7,518 

7,389 

"I 

Posteriormente, se explicó la composicion de Reservas y resultados 
al 30 de junio 2021 (En miles US$) por cada programa previsional 
administrado: 
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Senalando que las variaciones principales son: Los inmuebles entre 
2020 y 2021 disminuyeron $1.6 millones por el descargo en yenta de 
activos más depreciacion de edificaciones y que la cartera de 
préstamos disminuyó en $2.5 millones por recuperacion de capital no 
reinvertido. 
Asi mismo, detalló los pasivos al 30 de junio 2020-2021(En miles 
US$): de los cuales las obligaciones por pagar, se han visto 
disminuidas dado que, se han cancelado las prestaciones y 
beneficios, los anticipos o reservaciones de inmuebles 
incrementaron, se recibieron arras para adquisicion de inmuebles, 
en 2021 se creó el Fondo de Cuentas Incobrables. 

PASIVOS A JUN10 2020-2021 (En miles US$) 

COTIZACIONE5 V APORTES $0.0 $17,662.311 $z049.& 51.686.5.1 $46.43 521,445.6 

PAGO OE BENEFICIOS $0.0 $55.375.121 $4,602.241 $2,170.7 $45.43 $62,194.5 

RESULIADO PREVISIONAL I 	$0.014 -$37,712.26 -$2,552.41 -$484.23 $0.00 -$40,748.9 

1OTALRESULTADOS 	 -- -S11.71 .S1,2O0.53 -$E233il $9O.34 $aoo -$3.35510 

RESERVASY PATRPMONIO POR PROGRAMA 	$13,806.66 	$16,763.22 	$37,151.28 	$40,183.49 	$0.00 S107,904.66 

Explicó adicionalmente, las variaciones con respecto al 2020 por 
cada programa. 

7 

VERSIO
N P

UBLIC
A



Algunos aspectos que incidieron en los resultados operativos son: 
'Pension: Transferencias del MH para complementar pago de pensiones 
$35.9 millones, intereses de cartera de prestamos, recuperaciOn de 
capital de préstamos, ventas y arreridamientos de activos 
extraordinarios. 
•Fondo de Retiro: Ingresos de cartera de préstamos, ventas de 
terrenos, rentabilidad de inversiones de corto plazo, ventas de 
FUDEFA, AXUAIPSFA, INMOIPSEA. 
•Seguro de Vida: Ingresos de cartera de prestamos, arrendamientos 
de inmuebles, rentabilidad de inversiones de corto plazo. 

Posteriormente, presentO la Rentabilidad de los Depósitos a Plazo y 
Unidades de Negocio a junio de 2020 y 2021: 

DE DEPOSITOS A LP. VISTA Y A PLAZO 

RENOIMIENTO DE CUENTAS DE AHORRO VIP 
	

$62,942.22 

RENDIMIENTO DEPOSITOS A PLAZO 
	

$178,939.33 

TOTAL GENERAL 

A continuación, presento la Rentabilidad ponderada por regimen al 
30 de junio 2021 asciende: Pensiones al 8.5%, Fondo de Retiro a 
2.2% y a Seguro de Vida 2.9%. 

.Inversiones 
Depósitos ca y cc 

Pensiones-Fondo
4.9% 

de 
5.0% 

u £•Z. Vidai 
4.9% 

Depósitos a plazo 0.0% 6.2% 6.4% 
UN IPSFACREDITO 8.8% 8.1% 7.8% 
UN FUDEFA 0.0% 0.1% 0.0% 
UN AKUA 0.0% 4.0% 0.0% 
UN INMOIPSFA 

poerao 

-8.9% 0.3% 0.2% 

Finalmente, concluyO los siguientes aspectos de la ejecuciOn 
presupuestaria y situación financiera al segundo trimestre 2021: 

SituaciOn Financiera: 
'Las reservas van disminuyendo año con afio, por la recuperacion de 
Capital de la cartera de prestamos no reinvertida en Pensiones. 

'Para el caso del Fondo de Retiro, la brecha previsional fue 
cubierta con las rentabilidades, ingresos de las Unidades de 
Negocio y ventas de activos. 
•Durante el primer semestre 2021, resultaron deficits previsionales 
en todos los Programas: Pensiones US$37.7 MM; Fondo de Retiro 
US$2.5 MM y Seguro de Vida US$0.5 MM. 
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Rentabilidad: 
eE1 programa de Pensiones muestra una rentabilidad ponderada del 
8.5%; siendo su principal inversiôn la cartera de préstamos; el 
Fondo de Retiro obtuvo rentabilid.ad del 2.2% y el Seguro de Vida 
el 2.5%, debido a que más del 60% de sus reservas, están 
invertidas en activos inmobiliarios. 
•Para los Programas de Fondo de Retiro y Seguro de Vida, en 
concordancia con el Plan Estrategico Institucional (PEI), Se hard 
una reconversion de activos, vendiendo inmuebles pa 
reinvertirlos en activos más rentables tales corno: Carter 
Préstamos e Inversiones de Corto Plazo. 

*Las Unidades de Negocio, muestran un mejor desempeno en relacián 
al año anterior. 

*La Gerencia de Inversiones está potenciando los planes de cada una 
de las Unidades de Negocio. 

Al respecto, el Honorable Consejo Directivo se dio por enterado. 

D.-Solicitud de Adjudicación del Proceso de Libre Gestión LG-5--2021 
"Servicios de Peritos para avalüos de inmuebles propiedad del IPSFA 
aflo 2021 y de inmuebles an garantla hipotecaria". 
El señor Gerente General, manifestá al Consejo Directivo, que este 
punto lo presentaria la licenciada Rocio Martinez de Chacón, Jefe 
UACI, quien iniciO informando que, a requerimiento de las unidades 
solicitantes (Unidad de Negocios INNIOIPSFA y la Unidad de Negocios 
IPSFACREDITO), se iniciO el proceso de Libre Gestión, para la 
contrataciOn de los servicios de peritos para avalüos de inmuebles 
propiedad del IPSFA, para el afio 2021, invitándose a participar 
mediante el módulo COMPRASAL, desde el dIa 25 de junio al 07 de 
julio del corriente aflo. En la recepciOn de cotizaciones, el dia 07 
de julio de 2021, se recibieron ofertas de las siguientes empresas: 

$32,830 (Garantias hipotecarias) 
1  

$1,800 (Inmuebles propiedad del IPSFA) 

2  	
$46,030 (Garantias hipotecarias) 

$875 (Inmuebles propiedad del IPSFA) 

3  	
$31,956.40 (Garantias hipotecarias) 

$1,130 (Inmuebles propiedad del IPSFA) 

Precios incluyen IVA. 

InformO que, la forma de evaluación establecida en los TDR, fueron: 
Técnica 50 puntos y EconOmica 50 puntos; estableciéndose el 
requisito de obtener al menos 35 puntos técnicos (35/50) para que 
las ofertas economicas puedan ser evaluadas. Posteriormente informO 
que las Unidades solicitantes analizaron las ofertas; y los 
parámetros de evaluaciOn utilizados fueron los siguientes: 
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Aspectos técnicos, 	50 puntos. 

Plazo: será propuesto P01 el ofertante y se evaluarã el menor tiempo posible. 15 

Capacidad Técnica del ofertante (35 puntos) 

Cumplimiento de los alcances: Remisión de hoja de vida del perito. 10 

\\\\\ 	 Metodologla del serviclo: explicaciOn del método de trabajo. 10 

Experiencia del contratista: se deberán present.r 2 referencias de trabajos realizados con 
15 

instituciones de crédito o empresas. 

•Aspectos económicos, 50 puntos. 
El precio con una ponderacion de 50 puntos, el cálculo se hard de 
la 	siguiente 	manera: 	al 	precio 	menor 	cotizado, 	corresponde el 
puntaje máximo y a los demás precios se les aplicara la siguiente 
formula: 	Puntaje = 	(N*X)IY. 	Dónde: 	N=Puntos máximos posibles, 	X= 
precio menor e Y= Precio a coinparar. 

Luego presentO la evaluación consolidada: 

EVALUACIÔN CONSOLIDJDA PAPA INMtJEBLES DDOS EN GARMTT±A HIPOTECARIA 
(POR ITEM): 

   

Zona deavalCios 
Puntos 	Puntos 	 Puntos 	Puntos 	 Puntos 

Total 	 Total Puntos ECO 	Total 
técn,cos 	ECO 	 técnicos 	ECO 	 tècnicos 

Zona oriental 	38.80 	50 	88.80 	48.50 	46.23 	94.76 	49 22.11 	71.11 

Zona 
Metropolitana 	38.80 	50 	88.80 	48.50 	49.44 	97.94 	49 39.55 	88.55 

Zona Central 	38.80 	50 	88.80 	48.50 	43.94 	92.44 	49 30.42 	79.42 

Zona Paracentral 	38.80 	44.25 	83.05 	48.50 	50 	98.50 	49 34.62 	83.62 

Zona Occidental 	38.80 	49.16 	87.96 	48.50 	50 	98.50 	49 34.86 	87.46 

EVALUACIÔN CONSOLIDP.DA PARA INMTJEBLES PROPIEDPD DEL IPSFA (POR ITEM) 

   

Tip o de 

a v al üo j[Puntos Puntos Puntos Puntos Puntos 
Total Total Puntos ECO Total 

dcnicos ECO l:ecnjcos ECO técnicos 

Bodega 
36.50 33.19 69.69 50 25 75 47 50 97 

Costa Rica - 
Terreno KM 

36.50 50 86.50 50 25.11 75.11 47 32.29 79,20 
41 

Bodega 

Colonia 36.50 22.12 58.62 50 16.67 66,67 47 50 97 

Arce 

Terreno KM 
36.50 33.19 69.69 50 16.67 66.67 47 50 97 

40 
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Prosiguió la Licenciada Martinez de Chacón, exponiendo los montos 
presupuestados por las unidades solicitantes, segi5n el siguiente 
detalle: 

La Unidad de Negocios INMOIPSFA presupuestó en 4 solicitudes de 
compra, los siguientes montos: 

MI ntidad 
icitada 

Oriental 64 

Metropolitana 360 

Central 151 

Paracentral 47 

Occidental 120 

Total 742 

Por su parte, la Unidad de Negocios IPSFACRDITO mediante la 
solicitud de compra No. 252-2021 presupuesto la cantidad de 
$22,047.30, existiendo una diferencia de $10,782.70 con el monto 
ofertado que gana la evaluación consolidada (Roberto Carlo Lopez), 
segi5n el siguiente detalle: 

Ndesolicitudi___________ iue 	______ble 
de compra 

249-2021 	Bodega General Colonia Costa Rica 

248-2021 	Inmueble KM 41-42 

138-2021 	Inmueble conocido como Bodega Arce 

268-2021 	Inmueble KM 40 

$225.00 

	

$345.78 	
(INGEAVAL, S.A. de CV.) 

$226.00 

	

$535.50 	
(Cecilia Gisela Navarro) 

$150.00 

	

$345.78 	
(INGEAVAL S.A. de CV.) 

$150.00 

	

$535.50 	
(INGEAVAL, S.A. de C.V.) 

Con base a lo expuesto y de conformidad Art. 12, literal p) de la 
Ley del IPSFA; Arts. 18, 40, 41 y 68 LACAP; 46, 61 RELACAP, Numeral 
2.9 de la Politica Anual de Contrataciones y Adquisiciones de la 
Administración Püblica y de acuerdo a los resultados de las 
evaluaciones, la Administración recomienda: 
1. Que se adjudique de forma parcial el proceso de Libre Gestión LG-

5-2021 "SERVICIOS DE PERITOS PARA AVALtOS DE INMtJEBLES PROPIEDAD 
DEL IPSFA Y DE INMUEBLES DADOS EN GAP.ANTIA HIPOTECARIA" 
a. Adjudicar a , hasta la suma de 

$21,965.00 conforme al monto presupuestado, IVA incluido, en 
concepto de avalüos de inmuebles dados en garantia hipotecaria 
a favor del IPSFA y se formalizará la selección a través de un 
contrato. 

b. Que se adjudique a , la suma de 
$226.00, IVA incluido, en concepto de un avalüo para el 

r'7 
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inmueble "Terreno KM 41", se formalizará la selección a través 
de una orden de compra. 

C. Que se adjudique  la cantidad de 
$525.00, IVA incluido, en concepto de 3 avalüos de inmuebles 
propiedad del IPSFA (Bodega en Colonia Costa Rica, Bodega en 
Colonia Arce e inmueble KM 40), se formalizará la selección a 
través de una orden de compra. 

2.Que se delegue al señor Gerente General, para que comparezca a la 
firma del contrato respectivo y demás aspectos legales y 
achninistrativos correspondientes. 

Sobre el particular el Consejo Directivo resolvió: 

RESOLUCION No. 127: 
1. Adjudicar de forma parcial el proceso de Libre Gestión LG-5-2021 

"SERVICIOS DE PERITOS PARA AVALOOS DE INMUEBLES PROPIEDAD DEL 
IPSFA Y DE INMUEBLES DADOS EN GARANTIA HIPOTECARIA" 
a. Adjudicar , hasta la suma de 

$21,965.00 conforme al monto presupuestado, IVA incluido, en 
concepto de avalüos de inmuebles dados en garantia 
hipotecaria a favor del IPSFA y se formalizará la selección a 
través de un contrato. 

b. Adjudicar a , la suma de $226.00, 
IVA incluido, en concepo de un avaláo para el inmueble 
"Terreno KM 41", se formalizará la selección a través de una 
orden de compra. 

c. Adjudicar  la cantidad de $525.00, 
IVA incluido, en concepto de 3 aval(os de inmuebles propiedad 
del IPSFA (Bodega en Colonia Costa Rica, Bodega en Colonia 
Arce e inmueble KM 40), se formalizará la selección a través 
de una orden de compra. 

2. Delegar al señor Gerente General, para que comparezca a la firma 
del contrato respectivo. 

Encomendar a la Gerencia General los demás aspectos legales y 
Administrativos correspondientes. 

E.-Solicitud de autorización de yenta de iota # 17, polIgono "D", 
Urbanización Greanside Santa Elena. 
El señor Gerente General, informô al Honorable Consejo Directivo, 
que este punto 10 presentarIa la Licda. Karen Marcela Escalante 
Cuéllar, Jefe de la Unidad de Negocios Inmobiliarios, quien inicio 
su presentación explicando como antecedente que el 15 de junio de 
2021 se recibió oferta por parte del  
por el lote # 17 del polIgono "D", de Greenside Santa Elena, cuya 
extension es de 773.98 V2 a razOn de $150.00/V2, haciendo un total 
de $116,097.00 y que dicho lote tuvo promesa de yenta activa hasta 
julio de 2021, con los  y S a 

. En cuanto al análisis de precio realizado expuso 
que de acuerdo a Resolución N°  441 del Acta CD-46/2010 de fecha 01 
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de diciembre de 2010, en el numeral 2.- "Autorizar la politica de 
precios de los lotes con un limite inferior de 118.85/v2 sin limite 
en la frontera superior. Manejando un precio ideal de 165/v2 por 
lote y ajustándolo de acuerdo a las variables que lo afecten o 
beneficien, hasta un limite inferior de acuerdo al mercado y la 
naturaleza del lote, como se presenta en el anexo "B". En dicha 
Acta, consta en la AFROBACION Y DESARROLLO DE LA AGENDA, Literal 
"A", numeral "4.- Valor de los lotes en la mente de los clientes" ... 
"Como procedimiento general, todos los lotes serán ofrecidos a su 
valor óptimo, es decir a razón de $165.00/v2. Sin embargo, se 
podrán negociar reducciones de precio a solicitud de los clientes 
si se pusieren de manifiesto por parte del cliente factore o 
atributos negativos que requieran reducción de precios, segü 	s 
siguientes rubros: 

Rebaja 
per 
carecer 
do 

CIae atributos Valor! v2 
Ablbtoo do .fl late Ideal 
Con .ate A -3% $ (4.95) 
Piano B -15% $ (24.75) 
Corcano a zone ,.erde C -2% $ (3.30) 
Sin ninguno pert.d,acion 0 -39/. $ (4.95) 
Dontro do cacota aoguridod E -3% $ (4.95) 
Tanane do 500 '2 F -2% $ (3.30) 
Sin ruido C -2% $ (3.30) 
Total do aJ..et.a -30% $ (49.50) 
Prado nogativo do v2 ajstado $ 115.50 

Ajustes estratégicos 
Prornociofles por lanzamiento. por 
,.c,lurnen 0 entas a futuro 	 H 	-3% $ 	(4.95) 
Margen de Negociaciôn 	 -2% $ 	(3.30) 
Total de Ajustes promocionales 	 -5% $ 	(8.25) 
Gran Total de Ajustes 	 -35% $ 	107.25 

Nota: La ausencia del atributo del lote ideal podrIa castigarse con 
un máximo segün la matriz. Al mismo tiempo indicó que el atributo 
"H" que hace referencia a promociones por lanzamiento no es 
aplicable debido a que el proyecto Greenside Santa Elena, tiene ya 
10 años de haberse inaugurado, sin embargo, los atributos "B" y "F" 
continüan vigentes siendo el atributo "B" el que recibe mayor 
penalización debido a sus pronunciadas pendientes, lo que refleja 
un total de $105,996.14 como precio minimo al que debe venderse 
dicho terreno. 

Seguidamente expuso que actualmente el lote y SUS afectaciones se 
han analizado de la siguiente manera: 

co B. Matriz de Fijacion de Precios 	 00484810 V3III 
pv2Cti 	*.1011V2 

I 	aflNORl! 
v2 

r Pt.cloa Pr,äov2 
iImo, 

ua IPia,i. Z'i  P.,lflIS.,id TluAQRuldcP,oa N.0c% I Pved. 
___________ 'tI Nt.oW o2 * je C 0 jE 	IF 	IG H I 

I ti 	54084 naw I $ 1*86 00%.t50% 00% oOi.l 00%I 	-2081 00% I .171818 186*14 
$ 16618614 

$ 13696 
$ 13696 
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A continuación, presentó evidencia fotografica y vista en piano que 
se muestra asi: 

La Licda. Escalante, expresó que se ha hecho la evaluacián del 
cliente a través de la Oficialla de Cumpiirniento, no encontrando 
impedimento legal para la yenta. 
Como parte del cierre de la exposición, la Licda. Escalante indicó 
que tomando como base el análisis realizado, segün la matriz de 
fijación de precio autorizada en Acta de Consejo Directivo N°  
46/2010 de fecha 01 de diciembre de 2010, que debido a las fuertes 
pendientes por las que está compuesta la propiedad, lo convierten 
en un terreno de diflcil comercialización y que además la oferta 
realizada por el  es $10,100.86 arriba del precio 
minimo de yenta del terreno, se concluye que la oferta presentada 
por el , por el lote # 17 del 
poligono D, de Greenside Santa Elena, por un valor de $116,097.00 a 
razón de $ 150.00 la V2 puede ser aceptada 
En base a 10 anterior la Administración recomienda al Honorable 
Consejo Directivo: que se autorice la yenta del Lote #17 del 
Poligono "D" del Residencial Greenside Santa Elena,  

a razón de $150.00/V2, haciendo un total 
de $116,097.00. 

Al respecto el Consejo Directivo resolvió: 
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RESOLUCIÔN No. 128: 
Autorizar la yenta del Late #17 del Poligono "D" del Residencial 
Greenside Santa Elena al  a razón de 
$150.00/V2, haciendo un total de $116,097.00. 

Encomendar a la Gerencia General los dernás aspectos legales y 
Administrativos correspondientes. 	 0 

F.- Prestaciones y Beneficios. 
1. - Beneficios 

a.- Solicitudes de casos especiales de Préstamos Personales. 
El señor Gerente General informó al Consejo Directivo 
este punto Lo presentarla el Licenciado Guillermo Patr c 
Majano Trejo, Jefe de la Unidad de Negacios IPSFACRE 0, 
quien mencionó que las solicitudes de préstamos personales 
por casos especiales, tienen su base legal en lo dispuesto 
en la siguiente normativa: 
I Articulos 12, 73 y 74 de la Ley de IPSFA. 
I Res. No. 21, CD-0612021, de fecha 10 de febrero de 2021. 
Además, el Jefe de IPSFACREDITO iridicó que se han recibido 
ocho solicitudes de préstamos personales, que se catalogan 
coma casos especiales, per la cantidad de US$26,779.00, que 
par no contar con categorias de riesgo hasta la "B" o no 
haber cancelado el 50% del préstaino anterior, no pueden ser 
tramitadas de forma normal, siendo los destinos de las 
mismas "Pago de deudas", "Reparacion de vivienda" y "Gastos 
medicos". El detalle es el siguiente: 

SOLICITUDES DE CASOS ESPECIALES DE PRSTPMOS PERSON.LES 

Nombre abservación Monto Monto Destino del 
solicitado recomenddo préstamo 

 Categoria de Pago de 
1 , riesgo "E" $6,717.00 $6,717.00 deudas pensionado.  -

s 
2  Categoria de 

$3,294.00 $3,294.00 
?ago de 

-pensionado. riesgo "C2" deudas 

, Categoria de 
$498800 $4,988.00 

Pago de 
pensionado. riesgo "E" deudas 

 Categoria de Page de 
4 , $450000 $4,500.00 - "E" pensionado.  riesgo deudas 

 Categoria de 
$1,480.00 $1,480.00 

Reparación 
R , pensionado. riesgo "E" de vivienda 

 Categoria de Reparacion 
6  riesgo "Cl" $1,300.00 $1,300.00 de vivienda 
pensionado.  

 Categoria de Gastos 
7  "E" 

$2,000.00 $2,000.00 medicos - pensionado.  riesgo 

8 
  No ha pagado 

$2,500.00 $2,500.00 
Gastos 

 	pensionado. 50% medicos 
TOTP.LES 1$26,779.001 $26,779.00 

iA  
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En virtud de 10 antes indicado el Jefe de IPSFACREDITO, 
concluyó que: 
-Las solicitudes realizadas cumplen con los parámetros 
legales para su aprobaciOn. 

-La inversiOn está gararitizada con la pension, el seguro de 
deuda o con la reserva de incobrabilidad, en caso de mora. 

Asi mismo, se recomeridó al Honorable Consejo Directivo lo 
siguiente: Autorizar las solicitudes de casos especiales de 
préstaiaos personales, en virtud de que los motivos 
declarados por los solicitantes "Pago de deudas", 
"Reparación de vivienda" y "Gastos medicos" requieren de 
atención urgente de su parte, y por otro lado, está 
respaldada la recuperación de la inversiOn con la pension, 
el seguro de deuda o la reserva de incobrabilidad, en caso 
de mora. 

Sabre el particular, y con base en el Art. 12, literal g), 
de la Ley del IPSFA, el Consejo Directivo resolviO: 

RESOLUCION No. 129: 
Autorizar las solicitudes de casos especiales de prestamos 
personales, en virtud de que los motivos declarados por los 
solicitantes "Pago de deudas", "ReparaciOn de vivienda" y 
"Gastos medicos" requieren de atenciOn urgente de su parte, 
y por otro lado, está respaldada la recuperaciOn de la 
inversiOn con la pensiOn, el seguro de deuda o la reserva de 
incobrabilidad, detallados asi: 

No. Nombre 
Monto Destino del 

aprobado préstamo 

1  
pensionado. $6,717.00 Pago de deudas 

2 
, 

ensionado. $3,294.00 Pago de deudas 

3 . $4,988.00 Pago de deudas 
, 

$4,500.00 Pago de deudas - pensionado.  

I
, 

$1,480.00 
Reparacion de 

pensionado. vivienda 

arcia, 
 

$1,300.00 
Reparacion de 

pensionado.  vivienda 
  ensionado. $2,000.00 Gastos medicos 

8 . $2,500.00 Gastos medicos- 

TOTAL $26,779.00 

Encomendar a la Gerencia General los dernás aspectos legales 
y Administrativos correspondientes. 
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V.- 	PtJNTOS VAPJOS. 
A.-Nombramiento de los integrantes de los Comités de Préstamos. 

El 	señor 	Gerente 	General, 	Contralinirante 	Juan 	Antonio 	Calderón 
Gonzalez, 	con 	el 	objeto 	de 	garantizar 	la 	adecuada 	y 	objetiva 
evaluación 	que 	se 	debe 	realizar 	a 	los 	solicitantes 	de 	los 
diferentes tipos de préstamos que este 	Instituto ofrece,, asi como 
fortalecer 	la 	gestión 	del 	riesgo 	de 	crédito 	y 	coadyuvar 	a 	la 
operatividad 	del 	Gobierno 	Corporativo 	en 	el 	IPSFA, 	solicita 	al 
Honorable 	Consejo 	Directivo, 	de 	acuerdo al Articulo 74 	de 	la Ley 
del IPSFA, 	en la que se expresa la facultad del Consejo Directivo 
para crear los conlités que considere necesarios para la resolucióri 
de 	los 	préstamos; 	y 	a 	las 	Politicas 	para 	el 	otorgamiento 
Préstamos 	Personales, 	aprobadas 	en 	la 	Resolución No. 	21 	del 
CD-06/2021 de fecha 10FEB021; 	a las Politicas para el otorgamiento 
de Préstamos Hipotecarios, 	aprobadas en Resolución No. 	63 del Acta 
CD-15/2021 de fecha 20ABRO21 y a las Politicas para el otorgamiento 
de Préstamos Educativos, 	aprobadas en la Resolución No. 79 del Acta 
CD-19/2021 	de 	fecha 	18MAY021; 	apruebe 	los 	nombrajuientos 	de 	los 
integrantes de los diferentes Comités de Préstaxnos, segün detalle: 

COMITA DE PRESTOS BXpOTEC7RtOS 
Cargo 

German WalbertoZecefia erente de Inversiones Presidente 
Hans Wilfredo Cerón Gerente Financiero Vocal 

Gllermo Patricio Majano ui Jefe de IPSFACrédito Vocal 
Delmy Yanira Tejada Miranda I 	Colaborador Juridico Secretario 

Al respecto el Consejo Directivo resolvió: 

RESOLUCION No. 130: 
Aprobar los nombrarnientos de los integrantes de los diferentes 
Comités de Préstamos seqiln detalle: 

COMZTE BE PBEST,HOSPERSäNES 	IT 
Cargo 	 Funcion Miembro 

German Waiberto Zecena Gerente de I:.versiones Presidente 
Hans Wilfredo Cerón Gerente Firanciero Vocal 

Guillermo Patricio Majano Jefe de IPSFACrédito Vocal 
Mjrna Elena Alfaro Gestor de RecuperaciOn Judicial Secretario 
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CARLC 

Presidente 

German Walberto Zecefta 	 Gerente de Inversiones 	Presidente 
Hans Wilfredo Cerón 	 Gerente Financiero 	 Vocal 

Guillermo Patnicio Majano 	 Jefe de IPSFACrédito 	 Vocal 
Delmv Yanira Telada Miranda 	 Colaborador Juridico 	Secretanio 

_____ 	CITE DE PPJSTS EDUCA!rIVoS  
embx 	 Cargo. 

alberto Zecefta 	 Gerente de Inversiones 
Fucióu 

Presidente 
ilfredo Cerón 
rGuillermo 

Gerente Financiero Vocal 
 Patricio Majano Jefe de IPSFACrédito 'local 
na de Alvarado Gestor de Recuperación Judicial Secretaric 

Encomendar a la Gerencia General los demás aspectos legales y 
Administrativos correspondientes. 

VI.- CORRESPONDENCIA RECIBIDA. 
No se presentaroxl novedades en esta sesión. 

VII.- PROPUESTA DE PRÔXIMA SESIÔN Y AGENDA A DESARROLLAR. 
El Honorable Consejo Directivo acuerda realizar la proxima reunion el 
dIa viernes veinte de agosto de 2021 a partir de las 0930 horas. En 
cuanto a los puntos a desarrollar en la Agenda serán los siguientes: 
A.-Reglamento del Comité de Seguridad y Salud Ocupacional. 
B.-Matriz de la Gestión Integral de Riesgos 2021. 
C.-Actualización del plan de adecuación para cumplimiento de la norma 

NRP-23. 
D.-Actualización del plan de adecuación para cumplimiento de la norma 

NRP-24. 
E.-Reglamento de los Comités de Préstamos. 
F.- Prestaciones y Beneficios. 

VIII.- CIERRE DE LA SESION. 
No habiendo más que hacer constar, se da por terminada la presente Acta 
que contiene diecinueve folios ütiles, a las diecisiete y treinta horas 
del dia once de agosto de dos mil veintiuno, la cual firmamos. 

U[AU11iit 

MURCIA 	 JOSE WIL RIDO AGUILAR ALVARADO 
NEIL. ART. DEM 

Director 
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VIENEN FIRMAS DEL ACTA DE LA SESION CD-29/2021... 

	

ARQUIMIDES VILLAOR( 
	

ADONAY ANTONIO ARRIAZA SOSA 

	

CNEL. PA. DM. 	 TTE. DE NAVIO 
Director \ 
	

Director 

AL II TREJO JUAN AN76NIO CALDERO GONZALEZ 
' CONTRALMIRANTE 

Secretario 
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