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Rentabilidad:
e El programa de Pensiones muestra una rentabilidad ponderada del 5;;1

8.5%; siendc su principal inversidén la cartera de préstamos; el
Fondo de Retiro obtuvo rentabilidad del 2.2% y el Seguro de Vida
el 2.5%, debido a gque mas del 60% de sus reservas, estéan

invertidas en activos inmobiliarios.

e Para los Programas de Fondo de Retiro y Sequro de Vida, en
concordancia con el Plan Estratégico Institucional (PEI), se hara
una reconversioén de activos, vendiendo inmuebles
reinvertirlos en activos méds rentables tales como: Carter

Préstamos e Inversiones de Corto Plazo.

e Las Unidades de Negocio, muestran un mejo esémpefio en relacioén
al afic anterior.

ez Gerencia de Inversicnes esta potenciar\ planes de cada una

de las Unidades de Negocio.
Al respecto, el Honorable Consejo vo se dio por enterado.

Solicitud de Adjudicacidén del oceso de Libre Gestién LG-5-2021

“Servicios de Peritos para a s%de inmuebles propiedad del IPSFA
afio 2021 y de inmuebles en ga tia hipotecaria”.

El sefior Gerente General, “wanifesté al Consejo Directivo, gque este
punto lo presentaria 1 e ciada Rocio Martinez de Chacén, Jefe

UACI, quien inicidé i do que, a requerimiento de las unidades
sclicitantes Unldad egocios INMOIPSFA y la Unidad de Negocios
IPSFACREDITO) se el proceso de Libre Gestidén, para la
contratacién de rv1cios de peritos para avalucs de inmuebles
prcpiedad del para el afio 2021, invitdndose a participar
mediante el COMPRASAL, desde el dia 25 de junio al 07 de
julio del te afio. En la recepcién de cotizaciones, el dia 07
de juliodd 2 1, se recibieron ofertas de las siguientes empresas:

$32,830 (Garantias hipotecarias)
$1,800 (Inmuebles propiedad del IPSFA)
$46,030 (Garantias hipotecarias)

$875 (Inmuebles propiedad del IPSFA)
$31,956.40 (Garantias hipotecarias)

I
.
* $1,130 (Inmuebles propiedad del IPSFA)

Precios incluyen IVA.

Informé que, la forma de evaluacidn establecida en los TDR, fueron:
Técnica 50 puntos y Econdmica 50 puntos; estableciéndose el
requisito de obtener al menos 35 puntos técnicos (35/50) para que
las ofertas economicas puedan ser evaluadas. Posteriormente informd
gue las Unidades solicitantes analizaron las ofertas; y los
parametros de evaluacidén utilizados fueron los siguientes:



’%@%ﬁ

Aspectos técnicos, 50 puntos.

Plazo: sera propuesto por el ofertante y se evaluard el menor tiempo posible. 15

Capacidad Técnica del ofertante (35 puntos)
Cumplimiento de los alcances: Remisién de hoja de vida del perito. 10
Metodologia del servicio: explicacion del método de trabajo. 10

Experiencia del contratista: se deberdn presentar 2 referencias de trabajos realizados con

15

instituciones de crédito o empresas.
e Aspectos econdmicos, 50 puntos.

El precio con una ponderacién de 50 puntos 3lculo se hard de
la siguiente manera: al precio menor corresponde el
puntaje maximo y a los demas precios apllcara la siguiente
férmula: Puntaje = (N*X)/Y. Dbdnde: %s maximos posibles, X=
precio menor e Y= Precio a compara

Luego presentd la evaluacidn cogsol a:

EVALUACION CONSOLIDADA PARA BLES DADOS EN GARANTIA HIPOTECARIA

(POR ITEM) :

Zona oriental

Zona

Metranaiitana 88.80 48.50 49.44 97.94 49 39.55 88.55
Zona Central 88.80 48.50 43.94 92.44 49 30.42 79.42
Zona Paracen 83.05 48.50 50 98.50 49 34.62 83.62
Zona Occidental 8.80 49.16 87.96 48.50 50 98.50 49 34.86 87.46

EVALUACION CONSOLIDADA PARA INMUEBLES PROPIEDAD DEL IPSFA (POR ITEM) :

Bodega
Costa Rica

36.50 3319 69.69 50 25 75 a7 50 97

Terrenc KM
41
Bodega

Colonia 36.50 22,12 58.62 50 16.67 66.67 47 50 97
Arce
Terreno KM
40

36.50 50 86.50 50 25.11 75.11 47 32.29 79.29

36.50 33.19 69.69 50 16.67 66.67 47 50 97
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Prosiguié la Licenciada Martinez de Chacdn, exponiendo los montos

presupuestados por las unidades solicitantes, segun el siguiente
detalle:
La Unidad de Negocios INMOIPSFA presupuestd en 4 solicitudes de

compra, los siguientes montos:

Oriental 64 $35.70  $2,284.80  $3,520.00
Metropolitana 360 $2550  $9,180.00  $14,400.00
Central 151 $30.60 $4,620.60 $6,795. 102 $4,590.00
Paracentral 47 $35.70 $1,677.90 115.00 $45.00 38 $1,710.00
Occidental 120 $35.70 $4,284.00 2 $50.00 85 $4,250.00
Total 742 .00 495 21,965.00
Por su parte, la Unidad ios IPSFACREDITO mediante la
solicitud de compra No. presupuestdé la cantidad de

$22,047.30, existiendo u rencia de $10,782.70 con el monto

i6n consolidada (Roberto Carlo Lépez),

2492021  Bodega Iohia Costa Rica $345.78 e Avizfss'f -

2682011 352550 (Ceci|ia$GZi§:I.:?\l avarro)

138-202 ueble conocido como Bodega Arce $345.78 (IN GEAVs Afg:o deCV)

2682021 |, Inueble KM 40 $535.50 ('NGEAVS:E%T il
Con base a lo expuesto y de conformidad Art. 12, literal p) de la
Ley del IPSFA; Arts. 18, 40, 41 y 68 LACAP; 46, 61 RELACAP, Numeral

2.9 de la Politica Anual de Contrataciones y Adquisiciones de la

Administracién Publica y de acuerdo a los resultados de las

evaluaciones, la Administracién recomienda:

1. Que se adjudique de forma parcial el proceso de Libre Gestidén LG-
5-2021 “SERVICIOS DE PERITOS PARA AVALUOS DE INMUEBLES PROPIEDAD

DEL IPSFA Y DE INMUEBLES DADOS EN GARANTIA HIPOTECARIA”

a. Adjudicar a hasta la suma de
$21,965.00 conforme al monto presupuestado, IVA incluido, en
concepto de avaluos de inmuebles dados en garantia hipotecaria
a favor del IPSFA y se formalizard la seleccidén a través de un
contrato.

b. Que se adjudique a la suma de
$226.00, IVA incluido, en concepto de un avaluc para el
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inmueble “Terreno KM 41", se formalizard la seleccidn a través
de una orden de compra.

c. gue se adjudique [ NG : contidad de
$525.00, IVA incluido, en concepto de 3 avalios de inmuebles
propiedad del IPSFA (Becdega en Colonia Costa Rica, Bodega en
Colonia Arce e inmueble KM 40), se formalizard la seleccidén a
través de una orden de compra.

2. Que se delegue al sefior Gerente General, para gue comparezca a la
firma del contrato respectivo y demas aspectos legales vy
administrativos correspondientes.

Sobre el particular el Consejo Directivo resolwiodg

s RESOLUCION No. 127:
1. Adjudicar de forma parcial el prcceso deWL1bre Gestidén LG-5-2021
“SERVICIOS DE PERITOS PARA AVALUQOS "RE INMUEBLES PROPIEDAD DEL
IPSFA Y DE INMUEBLES DADOS EN GARANTLA WALPOTECARIA”
$21,965.00 conforme al monto pPxe¥upuestado, IVA incluido, en
'\ ;

2. Adjudicar |G, ::st: 1a suna de
concepto de avaluos de ipmuebles dados en garantia

hipotecaria a faver del{I28FA y se formalizard la seleccidn a
través de un contratq.
b. Adjudicar . 1: suee de $226.00,
IVA incluido, en omeep:-o de un avaluo para el inmueble
“"Terreno KM 41’4 Se ormalizard la seleccidn a través de una
orden de comprdy
Adjudicar— la cantidad de $525.00,
IVA incluidomer concepto de 3 avaluos de inmuebles propiedad
del IPSHEA (Baodega en Colonia Costa Rica, Bodega en Colonia
Arce & igmueble KM 40), se formalizard la seleccidn a través
de ufla §rden de compra.

Q

—

2. DelegarWNad sefior Gerente Genz=ral, para que comparezca a la firma
déincontrato respectivo.

Encomendar a la Gerencia General los demds aspectos legales vy
Administrativos correspondientes.

E.- Solicitud de autorizacién de venta de lote # 17, poligono “D”,
Urbanizacién Greenside Santa Elena.
El senior Gerente General, informé al Honorable Consejo Directivo,
que este punto lo presentaria la Licda. Karen Marcela Escalante
Cuéllar, Jefe de la Unidad de Negocios Inmobiliarios, quien inicid
su presentacidn explicande como antecedente que el 15 de junio de
2021 se recibié oferta por parte del
por el lote # 17 del poligono "“D”, de Greenside Santa Elena, cuya
extensidén es de 773.98 V2 a razén de $150.00/V2, haciendc un total
de $116,097.00 y que dicho lote tuvo promesa de venta activa hasta
julio de 2021, con los GGG ¢ -

_. En cuanto al analisis de precio realizado expuso
que de acuerdo a Resolucidén N° 441 del Acta CD-46/2010 de fecha 01

12






A continuacién, presentd evidencia fotografica y vista en plano que
se muestra asi:

La Licda.gEsdalante, expresd que se ha hecho la evaluacién del
cliente @ #rawes de la Oficialia de Cumplimiento, no encontrando
impedim&nte E€gal para la venta.

Comoeparte del cierre de la exposicidn, la Licda. Escalante indicod
que toma¥do como base el analisis realizado, segun la matriz de
fijacién de precio autorizada en Acta de Consejo Directivo N°
46/2010 de fecha 01 de diciembre de 2010, que debido a las fuertes
pendientes por las que estd compuesta la propiedad, lc convierten
en un terreno de dificil comercializacidén y que ademads la oferta
realizada por el es $10,100.86 arriba del precio
minimo de venta del terreno, se concluye que la oferta presentada
por el por el lote # 17 del
poligono D, de Greenside Santa Elena, per un valor de $116,097.00 a
razén de $ 150.00 la V2 puede sz=r aceptada

En base a lo anterior la Administracién recomienda al Honorable
Consejo Directivo: que se autcrice la venta del Lote #17 del
Poligono "“D” del Residencial Greenside Santa Elena,

razdédn de $150.00/V2, haciendo un total

de $116,097.00.

Al respecto el Consejo Directivo resolvid:
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RESOLUCION No. 128:
Autorizar la venta del Lote #17 del Poligono “D” del Residencial

Greenside santa Elena al (NN - :ozon o

$150.00/V2, haciendo un total de $116,097.00.

los deméas aspectos legales vy ‘{iéA

F.- Prestaciones y Beneficios.
1.- Beneficios
a.- Solicitudes de casos especiales de Préstames Personales. )
El sefior Gerente General informé al __Cons€]d Directivo
este punto lo presentaria el Licendfiadog Guillermo Patra
Majano Trejo, Jefe de la Unidad deWWNegocios IPSFACREDITO,
qguien menciondé que las solicitudes %de préstamos personales

Encomendar a la Gerencia General
Administrativos correspondientes.

por casos especiales, tienen suWbasg legal en lo dispuesto
en la siguiente normativa:

¥ Articulos 12, 73 y 74 de ©€aley de IPSFA.
v Res. No. 21, CD-06/202l, doNf&cha 10 de febrero de 2021.
Ademas, el Jefe de IPSPACREDITO indicé gque se han recibidc

ocho solicitudes de pxégtamos personales, que se catalogan
como casos especialkes, por la cantidad de US$26,779.00, que
por no contar con Gategorias de riesgo hasta la “B” o no
haber cancelado_ €% 50% del préstamo anterior, no pueden ser
tramitadas def ferma normal, siendo los destinos de las
mismas "“Pagg de deudas”, “Reparacién de vivienda” y “Gastos
médicos”. sl detalle es el siguiente:

SOLICITUDES DE CASOS ESPECIALES DE PRESTAMOS PERSONALES

CBsatvasiia Monto Monto Destino del
solicitado|recomendado| préstamo
Categoria de Pago de
tiesgo “E” $6,717.00f $6,717.00 dendas
Categoria de Pago de
Pigsge Wea $3,294.00[ $3,294.00] " O .
Categoria de 54, 988.00 $4,988.00 Pago de
riesgo “E” 2 ; d d deudas
Categoria de | wp cabvoel -4 50009 S99 de
riesgo “E deudas
Gdtegorid deii| <v.uan ool 5148000 EPatacion
riesgo “E de vivienda
Categoria de Reparacién
riesgo “Ci” $1,300.00] $1,300.00 de “Fivienda
Categoria. e | g5 bogano]l -sabog.on| SAstos
riesgo “E médicos
No ha pagado Gastos
pensionado. 50% e N s médicos
TOTALES $26,779.00] $26,779.00
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En virtud de lo antes indicado el Jefe de IPSFACREDITO,

concluyd que:

-Las solicitudes realizadas cumplen con los pardmetros
legales para su aprcbacién.

-La inversidén esta garantizada con la pensidn, el seguro de
deuda o con la reserva de incobrabilidad, en caso de mora.

Asi mismo, se recomendd al Honorable Consejo Directivo lo
siguiente: Autorizar las solicitudes de casos especiales de

préstamos personales, en virtud de que los motivos
declarados por los solicitantes “Pago de deudas”,
“Reparacién de vivienda” y "“Gastos médigbs?” requieren de
atencién urgente de su1 parte, vy fpor,Votro lado, estéa

respaldada la recuperacidén de la @anwersién con la pensidn,
el segquro de deuda o la reserva de WincCobrabilidad, en caso
de mecra.

Sobre el particular, y conqe gn el Art. 12, literal gq),
de la Ley del IPSFA, el CgnsefYo Wirectivo resolviéd:

RESOLUCION No. 129:

Autorizar las sclicitudgs de casos especiales de préstamos
personales, en virtud de "que los motivos declarados por los
solicitantes "“Pageg ™ded ceudas”, "“Reparacién de vivienda” vy
“Gastos médicgf” eguieren de atencidn urgente de su parte,
y por otro, Bado,) estd respaldada la recuperacidn de 1la
inversidén comy I'ssPensidén, el seguro de deuda o la reserva de
incobrab#l idad™® detallados asi:

Monto Destino del

No. N g
% oL aprobado préstamo

$6,717.00f Pago de deudas

$3,294.00] Pago de deudas

$4,988.00] Pago de deudas

$4,500.00] Pago de deudas

> Reparacién de
|pen51ona!o. TR RAYSD vivienda

$1,300.00 Rep;rac;on de
vivienda

arcla, pensiconado.

$2,000.00f Gastos médicos

$2,500.00] Gastos médicos

TOTAL $26,779.00

Encomendar a la Gerencia General los deméds aspectos legales
y Administrativos correspondientes.














