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presentaria las siguientes solicitudes para la modificacién de

Resoluciones en Puntos de Acta:

1. Lotificacién Cristalia, Lotes 25 al 29, Candelaria de 1la
Frontera.

2. Lote #17, del Poligono “D” Greenside Santa Elena.

La Licda. Karen Escalante menciond como antecedente que en fecha 29
de Jjulio de 2021 presentd al Honorable Consejo Directivo, la
solicitud de venta de los lotes del 25 al 29 wubicados en
Lotificacién Cristalia, de 1la Jurisdiccidén de Candelaria de 1la
Frontera, Departamento de Santa Ana, propiedadwde este Instituto
por un valor total de $21,500.00. Seguidamgpt@#mehciond, gque en
Acta de Sesidn CD-28/2021 de fecha 29 de julio de 2021, aparece la
anotacién que en lo pertinente dice: “E.-2AWtopglzacidén de Venta de
Activos Extraordinarios. Resolucidén No., 124WAprobar la venta de los
siguientes inmuebles: Lotes del 25 al_ 28 ubicados en Candelaria de
la Frontera del Departamento de Sagtd=p™ al sefior [}]EGE
B cor un valor de $ 21,5000
La Licda. Escalante explicd quey, en fdicho punto quedd plasmado el
valor total de la venta, noga@sined valor de cada uno de los 5
lotes, siendo esta informacfdnd necesaria para poder elaborar la
escritura de Compraventa, /a que debe de relacionarse cada lote al
documentc de Compraventa,
Una vez explicado lo ocuRgid®® la Licda. Karen Escalante solicité al
Honorable Consejo Dire®tWwo, autorizar la modificacién en Ila
resolucién No.124 dell Agta de Sesidn CD-28/2021 de fecha 29 de
julio de 2021, pama que esta guede redactada de la siguiente forma:
Resolucién N° 124 Aprobar la venta de los siguientes inmuebles:
Lotes del 254N 23 €n Lotificacidén Cristalia, de la jurisdiccién de
Candelaria  de MamwFrontera del Departamentc de Santa Ana al senor
a razén de $ 4.51 la v2, haciendo un monto
total de Wénta de $ 21,500.00, siendo el valor de cada uno de los
lotes_elf\sigliiente:

LOTE No. DE MATRICULA| CANTIDAD DE VARAS |VALOR POR LOTE

25 20131836-00000 735.93 $3,316.64

26 20131841-00000 845.03 $3,808.32

27 201318843-00000 954.13 $4,300.01

28 201318846-00000 1063.23 $4,791.69

29 20131848-00000 1172.32 $5,283.33
TOTAL DE V2 4770.64 $21,500.00
PRECIO DEVENTA $21,500.00

A continuacidén, la Licda. Escalante, manifestd que en Acta de
Sesidén CD-29/2021 de fecha 11 de agesto de 2021, aparece la
anotacién que en lo pertinente dice: “RESOLUCION N° 128 Autorizar
la venta del lote #17 del poligono “D” del Residencial Greenside
Santa Elena al sefior a razén de
$150.00/v2, haciendec un tctal de $116,097.00".

Scbre el particular 1la Licda. Karen Escalante manifesté gque en
dicho punto no quedé plasmado el nombre correcto del lote segun



matricula registrada en el CNR;
del poligono “D”

siendo el nombre correcto lote #17
Lomas de Santa Elena Sur, nombre que es necesario

para poder relacionar el inmueble al doccumento de Compraventa, ya

que ambos deben cocincidir.

Por lo anterior la Administracién recomienda al Honorable Consejo

Directivo: que se autorice la modificacién de la Resolucidén No. 128

del Acta de Sesidén CD-29/2021 de fecha 11 de agosto de 2021, en el

sentido de que el nombre correcto es Lote #17 del Poligono “D”,

Lomas de Santa Elena Sur, conocido comc Greenside Santa Elena, al

sefior a razdn de 5$150.00/v2, haciendo un

total de $116,097.00.

Sobre el particular el Consejo Directivo regblvidh

RESOLUCION No. 146:

1. Aprobar la venta de los siguientes _iRmuebles: Lotes del 25 al 29
ubicados en Lotificacién Crist@llay, ¥Wde la jurisdiccién de

Candelaria de la Frontera del Dé&pattamento de Santa Ana al sefior

a razdn A& % 4.51 la v2, por un monto
total de venta de $ 21,500.00y Siefido el valor de cada uno de los
lotes el siguiente:

LOTE No. DE MATRICULA| CANTIDAD DE VARAS | VALOR POR LOTE
25 20131836=00000 735.93 $3,316.64
26 20131841- 00000 845.03 $3,808.32
27 201318843-00000 954.13 $4,300.01
28 201318846-00000 1063.23 $4,791.69
29 20131848-00000 1172.32 $5,283.33
TOTAL DE V2 4770.64 $21,500.00
PRECIO DE VENTA $21,500.00
2. Aprobary La Wmodificacién de la Resolucidén No. 124 del Acta de
SesidgnWeD-28/2021 de fecha 29 de julio de 2021, en el sentido de
qug el M¥mbre correcto es Lote #17 del Poligono “D”, Lomas de
Santagklena Sur, al sefor a razdédn de
$150.00/v2, haciendo un total de $116,097.00.
Encomendar a la Gerencia General los demds aspectos legales vy

administrativos correspondientes.

Solicitud de autorizacién Venta de Inmuebles.

El sefior Gerente General informé al Consejo Directivo que este
punto lo presentaria la Licda. Karen Marcela Escalante Cuéllar,
Jefe de la Unidad de Negocio INMOIPSFA, quien 1inicié su
intervencién explicando que en el desarrollo de la exposicidén

presentaria las siguientes solicitudes de venta.

v Activo recuperado en cantén Malacoff, Tonacatepeque.

v Lote #27, del poligono “B” Greenside Santa Elena.

La Licda. Karen Escalante menciondé como antecedente que en fecha 27
de abril de 2021 se recibié oferta de compra del inmueble ubicado
en cantédn MALACOFF, caserioc la Ermita, lote s/n, jurisdiccibén de
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Tonacatepeque, Departamento de San Salvader, por parte de los
serores (N o un
valor de $4,000.00.

La Licda. Escalante indicdé que para efectos de determinar si 1la
oferta realizada puede ser © no aceptada se realizd el siguiente
analisis.

Capital $5,361.76

=5

(%X 5596.58

Determinando que el saldo de capital pendiente de cancelar al

momento en el que la vivienda se adjudicé flle de) $5,361.76, y hasta
la fecha no se han realizado trabajos de mantemimiento o reparacién
\ép a la vivienda; y los costocs en los qué, el Mnstituto incurridé para
que la propiedad fuera adjudicada 484 ravydr del IPSFA fueron de

$596.58, por lo que la sumatorlag del capital vy los costos

/ procesales, nos indican que el montmigflimo al que debe venderse el
inmueble es de $5,958.34, por loNgue)lel valor de venta final es de
$6,000.00.

Acto seguido la Licda. EscaNfante, expuso los antecedentes del
inmueble mencionando que ®l 13% de mayo de 2021 se informdé a la

Gerencia de inversiones @uenel valor de $4,0000.00 ofertados por la
propiedad, se encontraba, por debajo del valor minimo de wventa, por
lo que se recomendd (infdrmar a los clientes el valor de venta y
declinar su cferta.
Posteriormente el 14 %gde mayo la Gerencia de Inversiones, recomendd
a la Gerencia, @eneral suscribir contrato de arrendamientc con
promesa de epta™de dicho inmueble, recibiendo como prima los
$4,000.00 gueNos seﬁores-z tenian disponible en efectivo y que
los $2,0€0 40 %estantes, se cancelaran de acuerdo a su capacidad
financiegaQf s£€on posibilidad de realizar abonos anticipados; se
informé Wa "los <clientes scobre dicha resoluciédn, sin embargo
respondi€¥on que preferian esperar a reunir el dinero restante y
comprar el inmueble de contado.
La Licda. Escalante manifesté que actualmente los sefiores [
, notificaron a esta
Unidad de Negocio gue ya cuentan con el monto tectal de $6,000.00
para realizar la compra al contado del inmueble.
Como parte del cierre de la exposicién, la Licda. Karen Escalante
indicé, que tomando como base el analisis realizado sobre los
gastos en los gque el Instituto ha incurrido al ser duefio de la
propiedad y que ademas no existen otras ofertas por el inmueble,
debido a que se encuentra ubicado en zona de alta presencia
delincuencial, se concluye lo siguiente: El inmueble ubicado en
cantén MALACOFF, caserio la Ermita, lote S/N, Jjurisdiccidén de
Tonacatepegue, Departamento de San Salvador, puede adjudicarse en
venta a los sefiores
per un valor de $6,000 ya que cubre 1la deuda por la que fue
adjudicado y sus respectivos costos procesales.




De igual manera con la venta de las propiedades se da cumplimiento

al articulo N° 134 de la Ley de IPSFA gue dice: El Consejo

Directivo no podrd autorizar la venta de un inmueble a un precio

menor al de su adquisicién.

Continuando con su intervencidén la Licda. Escalante expuso que en

fecha 10 de febrero de 2020 se recibidé oferta de compra por parte

del setior . cor ! lote #27 del

Poligono "“B” de Lomas de Santa Elena Sur, conocido comoc Greenside

Santa Elena, cuya extensién es de 500.99 v2 por un valor de

$72,643.55 es decir, a razém de $145.00 vZ, dicha oferta fue

aceptada el 13 de febrero del mismo afio.

Posteriormente el 27 de febrero del mismo afio 8¢ firmdé promesa de

venta por el referido lote; en dicho dcto g8l sefior

io al Instituto la cantidad deqS$%,264.35 en concepto de
prima, quedando un remanente de $65,37%19 los cuales serian
cancelados una vez el Poligono “B”Nfuera recepcionado, dicha
aclaracién quedd plasmada en el t€stimonioc de promesa de venta,
especificamente en el literal V) ®RLAZOJque literalmente dice: “La
escritura publica de Compravegta Ndel inmueble objeto de este
contrato, se otorgara a més tgmdag #n 60 dias calendario, contados

a partir de la fecha en la d@egSe le notifique que el Poligono “B”

ha sido recepcionado, salypo caSo fortuito o fuerza mayor, y siempre

que el promitente comprado¥ haya pagado el precio total del lote
prometidec en venta.”

La Licda. Escalante flanW¥astd que, como parte del seguimiento a lo

establecido en el ge§timgnio de promesa de venta, el lote # 27 del

Poligono “B” fue_gelgpttonado el 13 de julio de 2021.

Por lo gque tomande™mceémo base que se le ha dado cumplimiento a lo

establecido efy el testimonio de promesa de venta, especificamente

al literal QV)fsmBILAZO: La escritura publica de Compraventa del

inmueble #bjeko de este contrato, se otorgara a mas tardar en 60

dias calepflago, contados a partir de la fecha en la que se le

notifigle e el Poligono “B” ha sido recepcionado, salvo caso
fortuT™g Y fuerza mayor, y siempre que el promitente comprador haya
pagado el precio total del lote prometido en venta, se concluye gue

el procesc de venta del referido lote puede continuar y proceder a

la firma del testimonioc de Compraventa.

Por lo anterior, la Administracién recomienda al Honorable Consejo

Directivo:

1. Que se apruebe la venta a los sefiores

del inmueble ubicado en cantdé4n MALACOFF,
caserio la Ermita, lote s/n, jurisdiccidén de Tonacatepeque,
Departamentc de San Salvador, por un valor de $6,000.

2. Que se autorice al sefior Gerente General a comparecer en
representacién del Instituto, en el otorgamiento de la escritura
piblica de Compraventa al sefior
del lote #27, del Poligono “B” de Lomas de Santa Elena Sur, con
nimero de matricula 3017243-00000, de ©500.89 V2, a razédn de
$145.00 1a vz,

Al respecto el Consejo Directivo resolvid:

10
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RESOLUCION No. 147:

1. Aprobar la venta a los seficres

.

del inmueble ubicado en cantédn MALACOFF, caserio
la Ermita, lote s/n, jurisdiccidén de Tonacatepeque, Departamento
de San Salvador, por un valor de $6,000.
Autorizar al sefiocr Gerente General a comparecer en representacidn
del Instituto, en el otorgamiento de la escritura publica de
Compraventa al sedor |G <. 1ot #27.
del Poligono “B” de Lomas de Santa Elena Sur, con numero de
matricula 3017243-00000, de 500.99 V2, a razdén de $145.00 la V2.

Encomendar a la Gerencia General los demds asbectos legales vy
Administrativos correspondientes.

D.- Prestaciones y Beneficios.
1.- Beneficios

a.- Solicitudes de casos especialés de Préstamos Personales.
El sefior Gerente General Mpferm@ al Consejo Directivo que
este punto lo presentaria elf [icenciado Guillermo Patricio
Majano Trejo, Jefe de gla NUnidad de Negocios IPSFACREDITO,
quien menciond gque 1l&s solicitudes de préstamos personales
por casos especialeg, tlene a su base legal lo dispuesto en
la siguiente normativa:
¥ Articulos 12, 78 V“74 de la Ley de IPSFA.
v Res. No. 214 CD-0%/2021, de fecha 10 de febrero de 2021.
Ademis, el Jefie de IPSFACREDITO indicé que se han recibido
tres soliedtudes de préstamos personales, que se catalogan
como casdsg€speciales, por la cantidad de US$16,169.00, que
por ng” gontar con categorias de riesgo hasta la “B” ¢ no
haberf\céfeelado el 50%, no pueden ser tramitadas de forma
no¥mad ,\siendo el destino de las mismas “Pago de deudas”,
WGagtos médicos” y “Reparacién de vivienda”. El1l detalle es
el sWGuiente:

SOLICITUDES DE CASOS ESPECIALES DE PRESTAMOS PERSONALES
Monto Monto

Destino del

i Moz dherpEacion solicitado|recomendado| préstamo
Categcria de Pago de
riesgo “C1” $3,995.00] $3,995.00 deidas
No ha pagado Gastos

505 $5,650.00 $5,650.00 nedieas
Categoria de Reparacién

$6,524.00] $6,524.00

riesgo “E” de vivienda

TOTALES

$16,169.00| $16,169.00

En virtud de lo antes indicado el Jefe de IPSFACREDITO,

concluyd que:

— Las solicitudes realizadas cumplen con los parémetros
legales para su aprobacidn.

— La inversién estd garantizada con la pensidn, el seguro de
deuda o con la reserva de incobrabilidad, en caso de mora.

11
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Asi mismo, se recomendd al Honorable Consejo Directivo lo
siguiente: Autorizar las solicitudes de casos especiales de
préstamos personales, en virtud de gue los motivos
declarados por los solicitantes “Pago de deudas”, “Gastos
médicos” y “Reparacidén de vivienda” requieren de atencidn
urgente de su parte, y por otro lado, estd respaldada la
recuperacidén de la inversidn con la pensidn, con el fondo de
retiro, con el seguro de deuda e} la reserva de
incobrabilidad, en caso de mora.

Sobre el particular, y con base en el Amt. 12, literal g),
de la Ley del IPSFA, el Consejo DirectivoWw€s®lvid:

RESOLUCION No. 148:

Autorizar las sclicitudes de casos W%especiales de préstamos
personales, en virtud de que loSymotivos declarados por los
solicitantes “Pago de déudas “Gastos médicos” 1%
“"Reparacidén de vivienda” reguiéren de atencidn urgente de su
parte, y por otro lado, 4esta), respaldada la recuperacidén de
la inversidén con la pepsidn, Jcon el fondo de retiro, con el
seguro de deuda o la€reserva de incobrabilidad, detallados
asi:

Monto Destino del
aprobado préstamo

$3,995.00|Pago de deudas
$5,650.00|Gastos médicos

Reparacién de
vivienda

N ° Nembre

$6,524.00

TOTAL $16,169.00

Encomenda@®» a la Gerencia General los deméds aspectos legales
v#Admindstrativos correspondientes.

Soli€itudes de Préstamos Hipotecarios.

Ed) sefior Gerente General informé al Consejo Directivo que
este punto lo presentaria Licenciado Guillermo Patricio
Majano Trejo, Jefe de la Unidad de Negocios IPSFACREDITO,
guien menciond que las solicitudes de préstamos
hipotecarios, tienen su base legal en lo dispuesto en los
Articulos 12, 60, 61, 65, 74 y 93 de la Ley de IPSFA, asi
como en las pcliticas de préstamos hipotecarios, autorizadas
en Resolucidén No. 63, contenida en el Acta CD-15/2021, de
fecha 20 de abril 2021.

Como antecedente expresd que se han recibido dos solicitudes
de préstamos hipotecarios, por §111,263.84, de acuerdo al
siguiente detalle:

N° Grado y nombre Poblacién goqto Destino
solicitado
i Cancelacién de
T Activos $69,355.00 e ;
i} hipoteca y mejoras
2 Activos $41,908.84 HSGLLECCIPI ds
vivienda
TOTAL $111,263.84
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Mencioné gque los préstamos estardn garantizados, el primero
con una propiedad ubicada en Col. Las Dalias, C. Gral. Ramén
Flores Pte. Block A, lotes No. 8 y 9, Chalchuapa, Santa Ana,
la cual estd valuada en $70,819.52, y la segunda con una
propiedad ubicada en Res. Ciudad Marsella, Quartier 2, Pol.
J, Calle 5, # J-3, San Juan Opico, La Libertad, la cual esta
valuada en 545,216.00.

Como parte de la presentacidn indicé que, en el presente mes
de septiembre 2021, se cuenta con una disponibilidad
presupuestaria de $168,989.98, vy que a la fecha se ha
invertido en préstamos 52,331,010.82¢ como parte del
presupuesto anual para préstamos, _gue\fastciende a $2.5
millones de délares, con cargo al régimen,de seguro de vida.
En virtud de lo antes indicado se ceneluy® que:

— Los solicitantes han cumplidg con§la presentacién de 1la
documentacién y con los zggWisibkbos para los préstamos
hipotecarios, lo cual ha sddomge¥ificado por el Comité de
Préstamos Hipotecarios.

— Se cuenta con disponibilidad de recursos financieros para
la inversidn en présgamoss

— Se suplen las neceslidédes de los usuarios, el primero de
realizar las me9gras %en su casa de habitacién, y el
segqundo en adguirdr una vivienda, lo cual tendrd un
impacto posipiwoNen la calidad de vida familiar.

Al respecto el%€omsejo Directivo resolvid:

RESOLUCION*No. 149:
1. Augriza®™la solicitud de préstamo hipotecario al sefior
en las condiciones
siguientes: Monto: $69,355.00; Plazo: 300 meses; Tasa de
Tntegrés: 8% anual; Destino: Cancelacién de hipoteca vy
mejoras, por un inmueble ubicado en Col. Las Dalias, C.
Gral. Ramén Flores Pte. Block A, lotes No. 8 vy 9,
Chalchuapa, Santa Ana, el cual estda valuado en $70,819.52.
Observacidn: Previa escrituracién debera presentar
solvencia del Ministerio de Hacienda.
2. Autorizar la solicitud de préstamo hipotecaric al sefor
, en las condiciones
siguientes: Monto: $41,908.84; Plazo: 300 meses; Tasa de
Interés: 8% anual; Destino: Adquisicidn de vivienda, por
un inmueble ubicadoe en Residencial Ciudad Marsella,
Quartier 2, Poligono J, Calle 5, # J-3, San Juan Opico, La
Libertad, el cual estd valuado en $45,216.00.

Encomendar a la Gerencia General los demés aspectos legales
y Administrativos correspondientes.

V.- PUNTOS VARIOS.
No se presentaron puntos varios en esta sesidn.
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