Versión pública de conformidad al Art. 30 de la Ley de Acceso a la Información Pública, ha sido suprimida la información confidencial relativa al patrimonio y domicilio-número de lotes, solares y matrículas e información de los menores de edad (Art. 6 letra a y 24 letra a, c), así como la información reservada relativa a lotes y solares de los proyectos pendientes de escriturar-Declaratorias de la 1 a la 7 del Índice de Información Reservada (Art.19 letra h)

  INSTITUTO SALVADOREÑO DE TRANSFORMACION AGRARIA

                                  SAN SALVADOR, EL SALVADOR, C.A.

SESIÓN ORDINARIA No. 05 – 2017   FECHA: 13 DE FEBRERO DE 2017
En el salón de sesiones de la Junta Directiva del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, a las nueve horas con  quince minutos del día trece de febrero de dos mil diecisiete, reunidos los señores miembros de la Junta Directiva, Licenciada Carla Mabel Alvanés Amaya, Presidenta; Señor Vicente Ventura, Vicepresidente y en carácter de Secretario; Licenciado José Ángel Villeda Castillo, Director  Propietario por parte del Centro Nacional de Registros: Señor Carlos Rivera, conocido por Carlos Rodríguez Rivera, Director Propietario por parte del Ministerio de Agricultura y Ganadería, Licenciado José Agustín Ventura Herrera, Director Propietario por parte del Banco Central de Reserva, y la  Licenciada  Violeta Eugenia Herrera de Díaz, Directora Suplente, actuando como Propietaria por parte del Banco de Fomento Agropecuario. 

Justificó su inasistencia a  la presente sesión el Licenciado Carlos Arturo Jovel Murcia, Director Propietario por parte del Banco de Fomento Agropecuario. 

La señora Presidenta somete a consideración de la Junta Directiva, la Agenda para la presente Sesión, la cual consta de los siguientes puntos: 

I. Comprobación del quórum y apertura.

II.  
Lectura, aprobación o modificación de la agenda.

UNIDAD DE PARTICIPACIÓN CIUDADANA
III. Nota con referencia UPC-00-0014-17 de fecha 06 de febrero de 2017, por medio de la cual el Jefe de la Unidad de Participación Ciudadana, remite un informe de actividades realizadas por esa Unidad en el año  2016.

GERENCIA LEGAL

IV. Dictamen jurídico 100, referente a la modificación del Punto XXX del Acta de Sesión Ordinaria  N° 32-2002, por corrección de área, precio, y nombre de beneficiarios, respecto a 01 solar para vivienda, en HDA. LA ESPERANZA Y CEIBA DOBLADA (Cooperativa El Perú de R.L.), departamento de Usulután, ENTREGA 43.
V.  
Dictamen jurídico 101, referente a dejar sin efecto por la causal de renuncia, la adjudicación aprobada en el Punto XVIII del Acta de Sesión Ordinaria N° 04-2007 del inmueble identificado como Solar N° ---, Polígono ---, ubicado en la HDA. SAN JORGE KILO CINCO (LOS MANGOS Y EL CASCO) 4ª ETAPA, departamento de Sonsonate.
VI. Dictamen jurídico 102, referente a la adjudicación en venta de 02 lotes agrícolas en HDA. SANTA CATARINITA I Y II, departamento de San Vicente. ENTREGA 07.
VII. Dictamen jurídico 103, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda y 01 lote agrícola en HDA. SANTA TERESA PORCIÓN 1 LOTE #1 PORCIÓN I, departamento de San Vicente. ENTREGA 07.
VIII. Dictamen jurídico 104, referente a la adjudicación en venta de 02 solares para vivienda en FINCA SANTA ISABEL PORCIÓN 1 RESERVA ISTA PORCIÓN 1, departamento de Santa Ana. ENTREGA 04.
IX. Dictamen jurídico 105, referente a la modificación del Punto V-1 del Acta Ordinaria N° 28-90, por corrección de área y nombre de beneficiario, respecto a 01 solar para vivienda en HDA. PAPAYAN, departamento de Cuscatlán. ENTREGA 04.
X.  
Dictamen jurídico 106, referente a la modificación de los Puntos V-1 del Acta Ordinaria N° 3-91 y X-3 del Acta Ordinaria N° 10-94, por corrección de nomenclatura, área, precio, nombres, exclusión e inclusión de beneficiarios, respecto a 04 lotes agrícolas y 02 solares para vivienda en HDA. SAN JOSE c/p SAN JOSE METALIO, departamento de Sonsonate, ENTREGA 11.
XI. Dictamen jurídico 107, referente a la adjudicación en venta de 01 lote agrícola en HDA. LA CARRASPOSA, departamento de Ahuachapán. ENTREGA 10.
XII. Dictamen jurídico 108, referente a la modificación del Punto VII del acta de sesión ordinaria No.35-94, por corrección de nomenclatura, área, precio y nombre de beneficiario, respecto a 01 lote agrícola en EL OBRAJE, departamento de Ahuachapán. ENTREGA 03.
XIII. Dictamen jurídico 109, referente a la adjudicación de 01 solar para vivienda, en HDA. AMATEPEQUE PORCION RESERVA ISTA, departamento de Santa Ana. ENTREGA 6.

XIV. Dictamen jurídico 110, referente a la adjudicación de 01 solar para vivienda, en HDA. EL RECUERDO, PORCIÓN CUATRO, departamento de San Vicente. ENTREGA 16.

XV. Dictamen jurídico 111, referente a la adjudicación en venta de 01 Lote Agrícola, en HDA COLIMA, LUGAR POTRERO EL COYOLITO (REM), departamento de Cuscatlán. ENTREGA 27.
XVI. Dictamen jurídico 112, referente a la modificación del Punto 5 letra “B” del Acta No. JD-01/93, por aprobación de nuevos planos en HDA. SIRAMA, LOTIFICACIÓN SIRAMA I, PORCION DOS, departamento de La Unión. FINATA.
XVII. Dictamen jurídico 113, referente a la adjudicación en venta de 01 lote agrícola, en HDA. SAN JORGE KILO-CINCO PORCIÓN SAN JOAQUIN, departamento de Sonsonate.  ENTREGA 22. 

XVIII. Dictamen jurídico 114, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda, en HDA. SAN DIEGO Y LA BARRA PORCIÓN 4, departamento de Santa Ana. ENTREGA 03.

XIX.  Dictamen jurídico 115, referente a la adjudicación en venta de 01 lote agrícola, en HDA. AGUA CALIENTE PORCIÓN 3, departamento de Santa Ana.  ENTREGA 56. 

XX. Dictamen jurídico 116, referente a la donación de un inmueble a favor del INSTITUTO SALVADOREÑO PARA EL DESARROLLO INTEGRAL DE LA NIÑEZ Y LA ADOLESCENCIA, ISNA, donde funciona el Centro de Desarrollo Infantil “La Sagrada Familia”;  en la HDA. MAQUIGUE I, departamento de La Unión. 

XXI. Dictamen jurídico 117, referente al cumplimiento de la Resolución de las quince horas dos minutos del día veinticinco de noviembre de dos mil dieciséis, emitida por la Sala de lo Contencioso Administrativo de la Corte Suprema de Justicia  en relación al caso SALMAR S.A. DE C.V.
UNIDAD DE ADQUISICIONES Y CONTRATACIONES INSTITUCIONAL

XXII. Nota con referencia UAC-00-011-17, por medio de la cual la Jefa UACI solicita autorización para iniciar el proceso de compra para la adquisición de insumos agropecuarios a través de BOLPROS, mismo que serán utilizados durante el presente año en el Programa de Desarrollo Agropecuario.

VARIOS: 

Nota recibida mediante correspondencia bajo el número de referencia RDC-00-2463-15, por medio de la cual el Presidente de la Cruz Roja Salvadoreña, solicita en donación el inmueble donde funciona el Puesto de Socorro, ubicado la porción 3-1 del Asentamiento Comunitario San Isidro, Jurisdicción de Izalco, departamento de Sonsonate.

La Junta Directiva, habiendo comprobado la asistencia de quórum ACUERDA: Aprobar la agenda sin modificaciones.”””””

“”””III) La señora Presidenta informa a la Junta Directiva, que a las catorce horas con veintisiete minutos del día siete de febrero del presente año, la Oficina de Asistencia a Junta Directiva recibió oficio con referencia UPC-00-0014-17, suscrito por el Jefe de la Unidad de Participación Ciudadana de este Instituto, mediante el cual en el marco del aniversario de dicha Unidad presenta un informe sobre el trabajo realizado durante el año recién pasado, en el que detalla la cantidad de hombres y mujeres que han sido atendidos o que han participado en las diferentes actividades.  La Junta Directiva, después de conocer el informe y en uso de sus facultades, ACUERDA: Darse por enterada del trabajo realizado, bajo la dirección de la señora Presidenta, por la Unidad de Participación Ciudadana, a quienes además les expresan su felicitación animándoles a continuar con el mismo empeño y dedicación en el cumplimiento de las metas establecidas para el año que recién inicia.  Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
 “”””IV) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 100, solicitado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos mediante oficio SGD-02-0289-17, de fecha 27 de enero de 2017, referente a la modificación del Punto XXX del Acta de Sesión Ordinaria 32-2002 de fecha 22 de agosto de 2002, donde se aprobó la nómina de beneficiarios del Proyecto de Parcelación desarrollado en el inmueble denominado HACIENDA LA ESPERANZA Y CEIBA DOBLADA (Cooperativa El Perú de R.L.), ubicado en cantón San Juan del Gozo, jurisdicción de Jiquilisco, departamento de Usulután, código de proyecto 110839, SSE 362, entrega 43; al respecto se hacen las siguientes consideraciones:
I. En el Punto XXX del Acta de Sesión Ordinaria 32-2002 de fecha 22 de agosto de 2002, se adjudicó, entre otros, el inmueble identificado como: Solar ---, Polígono ---, con un área de 450.00 Mt.², y un precio de $51.43, a favor de los señores: Carlos Aquino, conocido por Carlos Aquino Benítez, Carlos Elías Aquino Batrez, María del Tránsito Aquino Batrez y Rubenia Orbelina Batrez Pozo.

II. Habiéndose actualizado la información de la adjudicación del inmueble antes mencionado, y que ahora se encuentra comprendido dentro del Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado HACIENDA CEIBA DOBLADA, por haberse aprobado nuevos planos del inmueble identificado registralmente como  ---, aprobado en ---, ubicada en  jurisdicción de Jiquilisco, departamento de La Usulután; se hace necesaria la modificación del acuerdo citado en el considerando I, por las siguientes causales:

a) Corregir área y precio del Solar ---, Polígono ---, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble identificándolo como se ha relacionado anteriormente, con un área de 450.00 Mt.² y  un precio de $51.43; sin embargo, al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor de ISTA, resultó que el área y precio han variado, siendo el área correcta 450.10 Mt.². estableciéndose según valúo de fecha 23 de enero de 2017 un precio de $51.45; existiendo una diferencia de área de 0.10 Mt.² adicionales a la que Junta Directiva aprobó, por lo tanto, el beneficiario de la adjudicación tendrá que cancelar la cantidad de $0.02 más
a lo ya efectuado, a quien se le notificó previamente, manifestando estar de acuerdo, constando en el Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada, de fecha 5 de enero de 2017, la cual se encuentra anexa al expediente respectivo.
b) Corregir el nombre de los señores CARLOS ELÍAS AQUINO BATREZ y MARÍA DEL TRÁNSITO AQUINO BATREZ, siendo lo correcto según documentos únicos de identidad CARLOS ELIAS AQUINO BATRES y MARIA DEL TRANSITO AQUINO BATRES; a la vez, actualizar el nombre de la señora RUBENIA ORBELINA BATREZ POZO, por cambio en el estado familiar, siendo lo correcto según Documento Único de Identidad RUBENIA ORBELINA BATRES DE AQUINO.   
III. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 5 de enero de 2017, levantada por el técnico de la Oficina Regional Usulután, señor Ramón Antonio Bonilla, el beneficiario se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 14 años.

IV. De acuerdo a declaración simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 5 de enero de 2017, el beneficiario manifiesta que ni él ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiendo tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, cuadro de causales, listado de valores y extensiones, reporte de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Usulután y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, reporte de inmuebles pendientes de escriturar, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, acuerdos de Junta Directiva, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, Constancia de Cancelación de Crédito, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor de ISTA, calcas y cuadros de áreas antiguas y nuevas del inmueble, y Acta de Reconocimiento de Pago por Área que Excede a la Adjudicada, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado.
Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad al Artículo 18 letras “g” y “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO: Modificar el Punto XXX del Acta de Sesión Ordinaria 32-2002 de fecha 22 de agosto de 2002; en el cual se aprobó la adjudicación, entre otros, del inmueble identificado como: SOLAR ---, POLIGONO ---, en los siguientes términos: a) Corregir el área y precio del Solar ---, POLIGONO ---, adjudicado con un área de 450.00 Mt.² y un precio de $51.43, siendo lo correcto una extensión de  450.10 Mt.², y un precio de $51.45, según valúo de fecha 23 de enero de 2017, lo cual ha sido aceptado por el beneficiario según Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada de fecha 5 de enero de 2017, anexa al expediente respectivo; b) Corregir el nombre de los señores CARLOS ELÍAS AQUINO BATREZ y MARÍA DEL TRÁNSITO AQUINO BATREZ, siendo lo correcto según documentos únicos de identidad CARLOS ELIAS AQUINO BATRES y MARIA DEL TRANSITO AQUINO BATRES; a la vez, actualizar el nombre de la señora RUBENIA ORBELINA BATREZ POZO, siendo lo correcto según Documento Único de Identidad, RUBENIA ORBELINA BATRES DE AQUINO; inmueble situado en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en  la HACIENDA CEIBA DOBLADA, denominado en Proyecto como HACIENDA CEIBA DOBLADA, ubicada en jurisdicción de Jiquilisco, departamento de Usulután; quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 43 


TASA DE INTERES 6% 

	---
	Solares: 

--- 
	HACIENDA CEIBA DOBLADA 
	---
	---
	450.10 
	51.45 
	450.19 

	
	
	
	
	
	450.10 
	51.45 
	450.19 

	
	Área Total: 450.10 

 Valor Total ($): 51.45 

 Valor Total (¢): 450.19 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	450.10 
	51.45 
	450.19 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto para que realice los cambios correspondientes en la Base de Datos. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones para el cobro correspondiente al beneficiario sobre el excedente de área del inmueble identificado como Solar ---, Polígono ---, así como de los gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.””””
“”””V) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 101, solicitado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos mediante oficio SGD-02-0185-17, de fecha 19 de enero de 2017, referente a dejar sin efecto la adjudicación aprobada en el Punto XVIII del Acta de Sesión Ordinaria 04-2007 de fecha 31 de enero de 2007, del inmueble identificado como Solar  ---, Polígono ---, ubicado en la HACIENDA SAN JORGE KILO CINCO (LOS MANGOS Y EL CASCO) 4ª ETAPA, situado en cantón San Julián, jurisdicción de Acajutla, departamento de Sonsonate, código de proyecto 030108, a favor del señor Carlos Alfredo Leal Escobar; al respecto se hacen las siguientes consideraciones:

I.  
La Hacienda San Jorge Kilo Cinco fue adquirida mediante Expropiación de conformidad a los Decretos 153, 154 y 220, de la Junta Revolucionaria  de Gobierno, según consta en el Punto II-16 del Acta Ordinaria 29-83  de  fecha  26 de agosto de 1983, modificado por el Punto II-3 del Acta Extraordinaria 2-84 de fecha 23 de noviembre de 1984, con  un  área de 539 Hás. 80As. 59.67 Cás, por un precio de adquisición de  $ 182,285.71, a razón de $ 337.6875 por Hectárea y de $ 0.03376 por Mt.².

II.      
---, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en la HACIENDA SAN JORGE KILO CINCO Y LA PROVIDENCIA (LOS MANGOS Y EL CASCO) 4ª ETAPA, que comprende área para --- Lotes Agrícolas (porción 2) polígono ---, área de Asentamiento Comunitario --- Solares para Vivienda (porción 1 y 2), polígonos ---, Zona de --- (Porción 2), zona -- (Porción 2), y --- (porción 1 y 2), en un área total de 58 Hás. 81 Ás. 24.51 Cás. 
III.  
Que mediante el Punto XVIII del Acta de Sesión Ordinaria 04-2007 de fecha 31 de enero de 2007, se aprobó la adjudicación, entre otros, del inmueble identificado como Solar ---, Polígono ---, con un área de 1,635.68 Mt.2, y un precio de $3,574.20, a favor del señor Carlos Alfredo Leal Escobar. 

IV.  
En el Acuerdo contenido en el Punto XXXI del Acta de Sesión Ordinaria  14-2016, de fecha 22 de abril de 2016, se estableció el procedimiento que regula el trámite administrativo denominado: “Procedimiento de Renuncia de la Adjudicación de Inmuebles”, comprendiendo la Renuncia como un derecho de carácter unilateral, que surge a la vida jurídica con toda eficacia con la sola expresión de la voluntad del sujeto susceptible de adquirir un derecho, ya que éste se desprende a partir de los derechos inherentes a la persona misma, o beneficios que legalmente le son reconocidos, como se deduce especialmente del artículo 12 del Código Civil, que establece: “Podrán renunciarse los derechos conferidos por las leyes, con tal que sólo miren al interés individual del renunciante, y que no esté prohibida su renuncia”; en tal sentido, se determinó que las renuncias interpuestas por los beneficiarios deberán hacerse por medio de solicitud escrita dirigida a la Presidencia Institucional, debiendo anexar Declaración Jurada de Renuncia otorgada ante Notario, y copia de los documentos personales del renunciante, a fin de someter el caso a conocimiento y aprobación de la Junta Directiva. 
V.  
Que el señor Carlos Alfredo Leal Escobar, presentó en este Instituto solicitud de renuncia del derecho que le asiste sobre el Solar relacionado, de fecha 2 de septiembre de 2016, adjuntando además, Acta Notarial de Renuncia otorgada el día 2 de septiembre de 2016, ante los oficios del Notario Alfredo Antonio González, mediante la cual con el propósito de renunciar voluntariamente al Solar --- del Polígono ---, de la Hacienda San Jorge Kilo Cinco (Los Mangos y El Casco) 4ª Etapa, situado en cantón San Julián, jurisdicción de Acajutla, departamento de Sonsonate, DECLARÓ BAJO JURAMENTO que sin mediar fuerza o vicio del consentimiento alguno, de manera unilateral y voluntaria RENUNCIA del mismo, por no ser de su interés habitarlo, haciendo uso para ello de la autonomía de su voluntad y el derecho que le confiere las leyes para decidir libremente la sujeción o no a todo tipo de contrato, declarando además que la renuncia a la adjudicación objeto de dicha declaración, incorpora la renuncia a cualquier otro tipo de derecho o pretensión proveniente de los actos administrativos emanados por la Junta Directiva del ISTA, consecuentemente exime al Instituto de todo tipo de responsabilidad, civil, mercantil, administrativa, inclusive financiera por la aceptación de la citada renuncia. 

Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiendo tenido a la vista Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Solicitud de Renuncia, Acta Notarial de Declaración Jurada de Renuncia, copias de Documento Único de Identidad y tarjeta de identificación tributaria, informe emitido por la Oficina Regional Occidental, consultas virtuales al Sistema Institucional Integrado de Escrituración y al Centro Nacional de Registros, Acuerdos de Junta Directiva, y calca del inmueble, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado.

Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad a los artículos 23 de la Constitución de la República de El Salvador, 12 del Código Civil, 18 letra “a” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, y Punto XXXI del Acta de Sesión Ordinaria 14-2016 de fecha 22 de abril de 2016, ACUERDA: PRIMERO: Dejar sin efecto la adjudicación a favor del señor Carlos Alfredo Leal Escobar, aprobada por la Junta Directiva del ISTA, mediante el Punto XVIII del Acta de Sesión Ordinaria 04-2007 de fecha 31 de enero de 2007, correspondiente al Solar --- del Polígono ---, ubicado en la HACIENDA SAN JORGE KILO CINCO Y LA PROVIDENCIA (LOS MANGOS Y EL CASCO) 4ª ETAPA, situada en cantón San Julián, jurisdicción de Acajutla, departamento de Sonsonate, por la causal de Renuncia. SEGUNDO: Declarar vacante o en disponibilidad el inmueble identificado como Solar ---, Polígono ---, de la ubicación antes relacionada. TERCERO: Autorizar a la Gerencia de Desarrollo Rural, para que a través del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, realice la adjudicación del aludido inmueble a las personas que lo soliciten y que reúnan los requisitos establecidos en las leyes agrarias vigentes además de la respectiva obligación y restricción aplicables conforme a las mismas. CUARTO: Comunicar al Departamento de Créditos de este Instituto, que deberá realizar los cambios correspondientes en la Base de Datos. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.”””””
““””VI) A solicitud de los señores: 1) APOLONIA TORRES RUIZ, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, --- menor ---; y 2) LUIS FELIPE BELTRAN RAMIREZ, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, --- menor ---; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 102, relacionado con la adjudicación en venta de 2 lotes agrícolas, ubicados en el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble denominado SANTA CATARINITA I Y II, situada en cantón El Tortuguero, jurisdicción de Santa Clara, departamento de San Vicente, código de SIIE 100402, SSE 613, entrega 7, el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I.  
El ISTA adquirió por compraventa la Hacienda Santa Catarinita Porción Uno, ofrecida por el señor Juventino Amaya Zavala, por el valor de ¢2,265,335.01, equivalentes a $258,895.43, con un área de 184 Hás. 10 Ás. 00.00 Cás., de conformidad al Punto XXXII del Acta de Sesión Ordinaria 5-2004, de fecha 5 de febrero de 2004, cuya venta se materializó en la Escritura Publica N° 277 del Libro 19, otorgada el día 20 de abril de 2004, ante los oficios del Notario Oscar Armando Rubio Hernández, e inscrita al número --- del Libro --- de Propiedad de San Vicente, trasladada a la Matrícula ----00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección del Centro, departamento de San Vicente. 


Asimismo, el inmueble denominado Hacienda Santa Catarinita Dos, ofrecido por el señor Arturo Hernández Hernández, por el valor de ¢484,647.62 equivalentes a $55,388.30, con un área de 39 Hás. 32 Ás. 28.89 Cás., según el Punto XXXIII del Acta de Sesión Ordinaria 5-2004, de fecha 5 de febrero de 2004, materializada en la Escritura Publica N° 261 del Libro 26, otorgada el día 2 de abril de 2004, ante los oficios del Notario Salvador Ernesto Menéndez Castro, e inscrita al número --- del Libro --- de Propiedad de San Vicente, trasladada a la Matrícula ----00000 del mencionado Registro con un área de 39 Hás. 23 Ás. 28.91 Cás.

De los inmuebles antes relacionados se realizó una reunión de conformidad a la Escritura Pública N° 148 del Libro 3, otorgada el día 5 de febrero de 2016, ante los oficios del Notario Mario Alberto Mezquita Rodríguez; quedando el inmueble identificado como SANTA CATARINITA I y II, ubicada en cantón El Tortuguero, jurisdicción de Santa Clara, departamento de San Vicente, inscrita a la Matrícula ----00000 del referido Registro, con un área total de 2,234,228.91 Mts2., a favor del ISTA, y por un valor de $314,283.73, a razón de un precio por hectárea de $ 1.4066764 y por metro cuadro de $ 0.14066764. 

II.  
---, se aprobó el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble denominado SANTA CATARINITA I Y II, ubicada en cantón El Tortuguero, jurisdicción de Santa Clara, departamento de San Vicente; inscrita a favor de este Instituto a la Matrícula ----00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección del Centro, departamento de San Vicente,  en  un área de 158 Hás. 57 Ás. 76.68 Cás., que comprende --- Lotes Agrícolas (polígonos ---), --- Zonas de ---, --- Zonas de ---, --- --- y ---. Aprobándose el valor base de venta por hectárea de $3,755.22 para los lotes agrícolas con clase de suelo IV, por lo que se recomienda para éstos el precio de venta de $4,078.72 por hectárea. De acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado según Acuerdo contenido en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria No. 03-2015 de fecha 21 de enero del año 2015. Es de mencionar, que las áreas que han sido identificadas como zonas verdes, conservarán su uso como tal y no serán parceladas debido a su tipificación y características. Dentro del Proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta. 
III.  
Es necesario advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que deberán cumplir con las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:
a. Evitar continuar la labranza intensiva en el área que se destine “zona de reserva natural”.
b. Minimizar el uso de agroquímicos.

c. Implementar obras de conservación de suelos en laderas (barreras vivas o muertas).

d. Evitar las quemas de rastrojos.

e. Restaurar el paisaje.
f. Realizar prácticas agrícolas adecuadas en laderas (buenos métodos de siembra y labranza).  

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto XIII del Acta de Sesión Ordinaria 33-2016 de fecha 26 de octubre de 2016.

IV.  
Según valúos de fecha 7 de diciembre de 2016, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por los solicitantes calificados dentro del Programa de Solidaridad Rural.

V.  
---
VI.  
Los solicitantes se encuentran poseyendo los inmuebles de forma quieta, pacífica y sin interrupción, de acuerdo al cuadro siguiente:
	NOMBRE DEL SOLICITANTE
	FECHA DE LEVANTAMIENTO DE ACTA DE POSESIÓN
	PERIODO DE POSESIÓN (EN AÑOS)
	TÉCNICO  DE LA OFICINA REGIONAL PARACENTRAL

	Apolonia Torres Ruiz
	25/01/2017
	6
	Juan Mejía

	Luis Felipe Beltrán Ramírez
	11/10/2016
	7
	Juan Mejía


VII. De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de adjudicación de inmueble de fechas 11 de octubre de 2016 y 25 de enero de 2017, los peticionarios manifiestan que ni ellos ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúo por lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Paracentral, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Escritura Pública de Reunión de Inmuebles, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitudes de adjudicación de inmueble, actas de posesión material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, certificaciones de partidas de nacimiento, Declaración Jurada y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 2 lotes agrícolas a favor de los señores: 1) APOLONIA TORRES RUIZ, --- menor ---; y 2) LUIS FELIPE BELTRAN RAMIREZ, --- menor ---;  de las generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble denominado SANTA CATARINITA I Y II, situada en cantón El Tortuguero, jurisdicción de Santa Clara, departamento de San Vicente, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 07 


TASA DE INTERES 6% 

	---
	---
	SANTA CATARINITA I Y II 
	---
	---
	7051.53 
	2876.12 
	25166.05 

	
	
	
	
	
	7051.53 
	2876.12 
	25166.05 

	
	Area Total: 7051.53 

 Valor Total ($): 2876.12 

 Valor Total (¢): 25166.05 


	---
	---
	SANTA CATARINITA I Y II 
	---
	---
	6989.10 
	2850.66 
	24943.28 

	
	
	
	
	
	6989.10 
	2850.66 
	24943.28 

	
	Area Total: 6989.10 

 Valor Total ($): 2850.66 

 Valor Total (¢): 24943.28 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	2 
	14040.63 
	5726.78 
	50109.33 


SEGUNDO: Advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras de compraventa de los inmuebles, que deberán cumplir con las medidas ambientales relacionadas en el considerando III del presente punto de acta; TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””VII) A solicitud de las señoras: 1) MARIA BASILIA GOMEZ GOMEZ, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, --- CARLOS NOE GOMEZ CORTEZ, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; y 2) ZULMA CAROLINA ROSALES VELASQUEZ, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, --- MARIANO ANTONIO SANCHEZ MEJIA, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 103, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda y 1 lote agrícola, ubicados en el inmueble identificado como HACIENDA SANTA TERESA PORCION 1, LOTE #1 PORCION I, pertenecientes al Proyecto denominado ASENTAMIENTO COMUNITARIO Y LOTIFICACIÓN AGRÍCOLA, HACIENDA SANTA TERESA PORCIÓN 1, situada en jurisdicción de Tecoluca, departamento de San Vicente, código de proyecto 101152, SSE 1347, entrega 07, el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I.  
El ISTA adquirió por Compraventa un inmueble de 20 Hás. 14 Ás. 79.69 Cás., equivalentes a 201,479.69m², por un precio de $42,818.54 equivalentes a ¢374,662.22 por parte de la Cooperativa Nueva Santa Teresa de R.L., por haberse aprobado el Acta de Negociación para el pago de la Deuda Bancaria, según se relaciona en Acuerdo contenido en el Punto XVIII de Acta de Sesión Ordinaria No. 6-2002, de fecha 14 de febrero del año 2002; sin embargo, fue modificado por el Punto XXXIV del Acta de Sesión Ordinaria 15-2004 de fecha 22 de abril de 2004 en el sentido que el área adquirida no era de 29 Mzs. sino de 28.827714 Mzs., manteniéndose el precio de adquisición.  
Dicho inmueble estaba comprendido por dos porciones así:
	NÚMERO DE MATRICULA
	NOMBRE DEL INMUEBLE SEGÚN CNR.
	ÁREA (m²)

	---
	HACIENDA SANTA TERESA PORCION 1,LOTE #1PORCION I
	173,745.80

	---
	HACIENDA SANTA TERESA PORCION 1
	27,733.89

	TOTAL
	 
	201,479.69


Los inmuebles antes relacionados han sufrido remediciones según el detalle siguiente:
HACIENDA SANTA TERESA PORCION 1, LOTE #1 PORC I: Según Escritura Pública número 230 de Protocolización de Resolución final de Diligencias de Remedición, otorgada el día 23 de agosto del año 2006 ante los oficios notariales del licenciado Carlos Alberto Meza González, se constató que el área real del mencionado inmueble es de 174, 949.93 Mt2., inscrita a favor de éste Instituto a la Matrícula ----00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección del Centro, departamento de San Vicente.
HACIENDA SANTA TERESA PORCION 1: Según Escritura Pública número 232 de Protocolización de Resolución final de Diligencias de Remedición, otorgada el día 23 de agosto del año 2006 ante los oficios notariales del licenciado Carlos Alberto Meza González, se constató que el área real del mencionado inmueble es de 28,406.46 Mt2. inscrita a favor de éste Instituto a la Matrícula ----00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección del Centro, departamento de San Vicente.  Sumando ambas porciones un área total de 203,356.39 Mt2.
II.  
---, se aprobó un Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola en las dos porciones antes mencionadas, quedando de la siguiente manera:
	ASENTAMIENTO COMUNITARIO

	DESCRIPCIÓN
	ÁREAS  (Hás.)
	ÁREAS  (m²)

	---
	05Hás. 95Ás. 34.24Cás.
	59,534.24

	---
	01Hás. 51Ás. 35.05Cás.
	15,135.05

	SUB TOTAL…
	07Hás. 46Ás. 69.29 Cás.
	74,669.29

	LOTIFICACION AGRICOLA

	---
	11Hás. 87Ás. 91.85 Cás.
	118,791.85

	---
	00Hás. 48Ás. 61.46 Cás.
	4,861.46

	SUB TOTAL…
	12Hás. 36Ás. 53.31 Cás.
	123,653.31

	---
	
	

	---
	00Hás. 31Ás. 98.88 Cás.
	3,198.88

	---
	00Hás. 18Ás. 34.91 Cás.
	1,834.91

	SUB TOTAL…
	00Hás. 50Ás. 33.79 Cás.
	5,033.79

	ÁREA TOTAL DEL PROYECTO
	20Hás. 33Ás. 56.39 Cás.
	203,356.39

	
	
	


III.  
---, por haberse aprobado nuevos planos en el inmueble identificado como HACIENDA SANTA TERESA PORCION 1, LOTE #1 PORCION I, se desarrolló un nuevo Proyecto denominado ASENTAMIENTO COMUNITARIO Y LOTIFICACIÓN AGRICOLA, HACIENDA SANTA TERESA PORCIÓN 1, situado en  jurisdicción de Tecoluca, departamento de San Vicente, el cual comprende: --- solares para vivienda (polígonos ---); --- lotes agrícolas (polígonos --- y ---); --- Zona ---, y ---. Aprobándose el Valor Base de $0.24 por metro cuadrado para solares de vivienda, por lo que se recomienda para éste el precio de venta de $0.241680 por metro cuadrado, y para el lote agrícola el valor base de $2,386.51 por hectárea con clase de suelo IIIh,  por lo que se recomienda para éste el precio de venta de $2,468.61 por hectárea, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Es de mencionar, que el área que ha sido identificada como Zona Verde, conservará su uso como tal y no será parcelada debido a su tipificación y características. Dentro del Proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta.
IV.  
Es necesario advertir a las adjudicatarias, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que están obligados a acatar las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:

a) Un manejo adecuado de los desechos sólidos y de las aguas residuales, (coordinación por parte de la comunidad con las autoridades Municipales);

b) Evitar las quemas de los desechos;

c) Labranza mínima en laderas;

d) Obras de conservación de suelos en laderas; y

e) Minimizar el uso de agroquímicos.   

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto LI del Acta de Sesión Ordinaria 32-2016 de fecha 21 de octubre de 2016.
V.  
Según valúos de fecha 5 de diciembre de 2016, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por las solicitantes calificadas dentro del Programa de Solidaridad Rural.
VI.  
El Informe Técnico con referencia SGD-02-0319-17 de fecha 1 de febrero de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que las solicitantes no se encuentran en posesión material de los inmuebles que han sido requeridos para su adjudicación, así mismo se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que los 2 inmuebles solicitados, no han sido adjudicados a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes Programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentran disponibles para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-0315-17 emitido  el día 1 de febrero de 2017 por el referido Departamento. Es necesario mencionar  que dicho informe hace relación a 4 inmuebles que fueron verificados en el sistema, sin embargo el informe presentado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos solamente hace referencia a 2 inmuebles.

VII. De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de adjudicación de inmueble de fechas 22 de noviembre y 22 de diciembre de 2016, las peticionarias manifiestan que ni ellas ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúo por solar y lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Paracentral, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Propuesta de Asignación de Inmueble, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitudes de adjudicación de inmueble, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, Certificación Extractada, Justificación  de Inmueble, y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además las beneficiarias cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda y 1 lote agrícola a favor de las señoras: 1) MARIA BASILIA GOMEZ GOMEZ, --- CARLOS NOE GOMEZ CORTEZ;  y  2) ZULMA CAROLINA ROSALES VELASQUEZ, --- MARIANO ANTONIO SANCHEZ MEJIA; de las generales antes expresadas, ubicados en el inmueble identificado como HACIENDA SANTA TERESA PORCION 1, LOTE #1 PORCION I, perteneciente al Proyecto denominado ASENTAMIENTO COMUNITARIO Y LOTIFICACIÓN AGRÍCOLA, HACIENDA SANTA TERESA PORCIÓN 1, situada en  jurisdicción de Tecoluca, departamento de San Vicente, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 07 


TASA DE INTERES 6% 

	---
	---
	PORCION 1 
	---
	---
	3494.55 
	862.67 
	7548.36 

	
	
	
	
	
	3494.55 
	862.67 
	7548.36 

	
	Area Total: 3494.55 

 Valor Total ($): 862.67 

 Valor Total (¢): 7548.36 


	---
	---
	PORCION 1 
	---
	---
	300.00 
	72.50 
	634.38 

	
	
	
	
	
	300.00 
	72.50 
	634.38 

	
	Area Total: 300.00 

 Valor Total ($): 72.50 

 Valor Total (¢): 634.38 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	300.00 
	72.50 
	634.38 

	TOTAL LOTES  
	1 
	3494.55 
	862.67 
	7548.36 


SEGUNDO: Advertir a las adjudicatarias, a través de una cláusula especial en las escrituras de compraventa de los inmuebles, que están obligadas a acatar las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, relacionadas en el considerando IV del presente punto de acta; TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””VIII) A solicitud de los señores: 1) ILIANA RAQUEL GUTIERREZ MARTINEZ, --- años de edad, de ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, --- CHRISTIAN ALEXANDER VASQUEZ GUTIERREZ, de --- años de edad, de ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; y 2) JOSE BALMORE LANDAVERDE SERRANO, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, --- INGRID MARISOL LANDAVERDE FUENTES, de --- años de edad, de ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 104, relacionado con la adjudicación en venta de 2 solares para vivienda, ubicados en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como FINCA SANTA ISABEL PORCION 1 RESERVA ISTA, y según plano como FINCA SANTA ISABEL PORCION 1 RESERVA ISTA PORCION 1, situada en cantón Zacatal, jurisdicción de Coatepeque, departamento de Santa Ana, código de proyecto 020208, SSE 789, entrega 4; el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I.  
Mediante  el Punto II-5 del Acta Ordinaria  7-82 de fecha 19 de febrero de 1982, la Junta Directiva del ISTA acordó el pago de la indemnización de los inmuebles identificados como FINCA EL REFUGIO, AMATEPEQUE Y SANTA ISABEL, con una extensión superficial de 659 Hás. 65 Ás. 28.66 Cás., con un monto a indemnizar de ¢7,954,400.00 colones, equivalentes a $909,074.29 dólares. Sin embargo, de acuerdo a la información contenida en el Acta de Intervención y Toma de Posesión de fecha 6 de marzo de 1980, consta que el área correcta adquirida es de 608 Hás. 36 Ás. 89.47 Cás., a razón de un precio por hectárea de $1,494.28 y por metro cuadrado de $0.149428. 
II.  
---, se aprobó la resciliación del contrato de Compraventa efectuada entre este Instituto y la Asociación Cooperativa de la Reforma Agraria El Refugio de R.L. con el objeto de reservarse el ISTA una porción del mismo; y aprobar en esta última área el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado como FINCA EL REFUGIO, AMATEPEQUE y SANTA ISABEL, denominado el Proyecto como El Refugio, de la ubicación antes mencionada, con una extensión superficial de 15 Hás. 22 Ás. 48.13 Cás., equivalentes a 152,248.13 metros cuadrados. ---, por haberse aprobado nuevos planos de uno de los inmuebles que forman parte del mencionado proyecto, el cual fue remedido y segregado en 3 porciones, el cual se denomina FINCA SANTA ISABEL PORCIÓN 1 RESERVA ISTA, ubicado en el cantón Zacatal, jurisdicción de Coatepeque, departamento de Santa Ana, el primero denominado registralmente como ---, y según plano como ---, que comprende: --- solares para vivienda del Polígono ---, y ----; el segundo denominado registralmente como ---, y según plano como ---,  que comprende: --- solares para vivienda del Polígono ---;  y el tercero denominado registralmente como ---, y según plano como ---, que comprende: --- solares para vivienda del Polígono ---. Estableciéndose el valor promedio de referencia de la zona por metro cuadrado de $2.0330 para los solares de vivienda de la Porción Uno, por lo que se recomienda el precio de venta para éstos de $2.3415 por metro cuadrado, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto desarrollado en el inmueble denominado registralmente como ---, y según plano como ---, se encuentran los solares objeto del presente punto de acta. 
III.  
Es necesario advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que deberán cumplir con las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:
1) Reforestar áreas circundantes a las viviendas;

2) Realizar un buen manejo y disposición de los desechos sólidos;

3) Buscar mecanismos de asociatividad, como la formación de una ADESCO, para gestionar ante organizaciones cooperantes, recursos financieros y asistencia técnica para implementar proyectos de letrinas aboneras o de sistemas de conducción de aguas negras.

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto XI del Acta de Sesión Ordinaria 29-2016 de fecha 30 de septiembre de 2016.

IV.  
Según valúos de fecha 2 de diciembre de 2016, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para los inmuebles, conforme al detalle que se consigna en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por los solicitantes calificados dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra. 

V.  
Es importante aclarar que no obstante el Artículo 8 del Decreto Legislativo 719 que contiene la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, regula que el área de los solares de vivienda a transferir no deberá ser mayor a 500 metros cuadrados, esta disposición solo es aplicable a las transferencias que las Asociaciones Cooperativas realizan a favor de sus Asociados, y siendo que los inmuebles a adjudicarse son propiedad del ISTA, se considera que no existe inconveniente en efectuar las adjudicaciones del caso; lo cual tiene su base legal en lo dispuesto en el Artículo 18 letra “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en donde se faculta a la Junta Directiva a establecer la determinación de la extensión, precio, plazo y demás condiciones que se refiere a los inmuebles a adjudicarse.

VI.  
Los adjudicatarios se encuentran poseyendo los inmuebles de forma quieta, pacífica y sin interrupción de acuerdo al detalle siguiente: 
	NOMBRE DEL BENEFICIARIO
	FECHA DE LEVANTAMIENTO DE ACTA DE POSESIÓN
	PERIODO DE POSESION 

(EN AÑOS)
	TECNICO  DE LA OFICINA REGIONAL OCCIDENTAL

	Iliana Raquel Gutiérrez Martínez
	17/01/2017
	8
	Nelson Toledo

	José Balmore Landaverde Serrano
	17/01/2017
	2
	Nelson Toledo


VII.  
De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de adjudicación de inmueble de fecha 17 de enero de 2017, los peticionarios manifiestan que ni ellos ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Occidental y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitudes de adjudicación de inmueble, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 2 solares para vivienda a favor de los señores: 1) ILIANA RAQUEL GUTIERREZ MARTINEZ, --- CHRISTIAN ALEXANDER VASQUEZ GUTIERREZ; y 2) JOSE BALMORE LANDAVERDE SERRANO, --- INGRID MARISOL LANDAVERDE FUENTES; de las generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como FINCA SANTA ISABEL PORCION 1 RESERVA ISTA, y según plano como ---, situada en cantón Zacatal, jurisdicción de Coatepeque, departamento de Santa Ana, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 04 


TASA DE INTERES 6% 

	---
	---
	FINCA SANTA ISABEL PORCION 1, RESERVA ISTA, PORCION 1 
	---
	---
	548.72 
	1284.83 
	11242.26 

	
	
	
	
	
	548.72 
	1284.83 
	11242.26 

	
	Area Total: 548.72 

 Valor Total ($): 1284.83 

 Valor Total (¢): 11242.26 


	---
	---
	FINCA SANTA ISABEL PORCION 1, RESERVA ISTA, PORCION 1 
	---
	---
	817.98 
	1915.30 
	16758.88 

	
	
	
	
	
	817.98 
	1915.30 
	16758.88 

	
	Area Total: 817.98 

 Valor Total ($): 1915.30 

 Valor Total (¢): 16758.88 


	TOTAL SOLARES  
	2  
	1366.70 
	3200.13 
	28001.14 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras de compraventa de los inmuebles, que deberán cumplir con las medidas ambientales relacionadas en el considerando III del presente punto de acta; TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
“”””IX) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 105, solicitado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos mediante oficio SGD-02-0299-17, de fecha 30 de enero de 2017, referente a la modificación del Punto V-1 del Acta Ordinaria 28-90 de fecha 23 de agosto de 1990, mediante el cual se aprobó nómina de beneficiarios del Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA PAPAYAN, ubicado en jurisdicción de Suchitoto, departamento de Cuscatlán, código de proyecto 071505, SSE 581, entrega 4; al respecto se hacen las siguientes consideraciones:
I. En el Punto V-1 del Acta Ordinaria 28-90 de fecha 23 de agosto de 1990, se adjudicó, entre otros, el inmueble identificado como: Solar ---, Polígono ---, con un área de 444.64 Mt.² y un precio de $50.82, a favor de los señores Eliseo Orellana Alvarado y Gabina Menjivar. 

II. Habiéndose actualizado la información de la adjudicación del inmueble antes mencionado, y que ahora se encuentra comprendido dentro del Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en  el inmueble identificado como HACIENDA  PAPAYAN, ubicado en  jurisdicción de Suchitoto, departamento de Cuscatlán, ---; se hace necesaria la modificación del acuerdo citado, en el considerando anterior, por las siguientes causales:
a) Corregir el área del Solar ---, Polígono ---, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble identificándolo como se ha relacionado anteriormente, con un área de 444.64 Mt.²; sin embargo, al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, resultó que el área ha variado, siendo lo correcto una extensión  de  440.77 Mt.², resultando que ésta ha disminuido en 3.87 Mt.², lo cual ha sido aceptado por el titular de la adjudicación, según consta en el Acta de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble, de fecha 14 de diciembre de 2016, la cual se encuentra anexa al expediente respectivo. 

b) Actualizar el nombre de la señora GABINA MENJIVAR, por cambio en el estado familiar, siendo lo correcto según Documento Único de Identidad GABINA MENJIVAR DE ORELLANA.
III. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 08 de diciembre de 2016, levantada por el técnico de la Oficina Regional Central, señor Otoniel Ovidio Salvador, el beneficiario se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 15 años.
IV. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 18 de agosto de 2016, el beneficiario manifiesta que ni él ni la integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiendo tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, cuadro de causales, listado de valores y extensiones, reporte de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Central y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, reporte de inmueble pendiente de escriturar, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, acuerdos de Junta Directiva, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, Acta de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble, Constancia de Cancelación de Crédito, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, calca y cuadro de áreas del inmueble antiguas y nuevas, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado. 
Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad al Artículo 18 letras “g” y “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO: Modificar el Punto V-1 del Acta Ordinaria 28-90 de fecha 23 de agosto de 1990; en el cual se aprobó la adjudicación, entre otros, del inmueble identificado como: SOLAR ---, POLIGONO ---, en los siguientes términos: a) Corregir el área del Solar ---, Polígono ---, adjudicado con un área de 444.64 Mt.², siendo la correcta 440.77 Mt.², lo cual ha sido aceptado por el beneficiario según consta en el Acta de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble de fecha 14 de diciembre del año 2016, anexa al expediente; y b) Actualización del nombre de la señora GABINA MENJIVAR, por cambio del estado familiar, siendo lo correcto según Documento Único de Identidad GABINA MENJIVAR DE ORELLANA; inmueble situado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en la  HACIENDA PAPAYAN, ubicado en jurisdicción de Suchitoto, departamento de Cuscatlán, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 04 


TASA DE INTERES 6% 

	---
	---
	HACIENDA PAPAYAN 
	---
	---
	440.77 
	50.82 
	444.68 

	
	
	
	
	
	440.77 
	50.82 
	444.68 

	
	Area Total: 440.77 

 Valor Total ($): 50.82 

 Valor Total (¢): 444.68 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	440.77 
	50.82 
	444.68 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Comunicar al Departamento de Créditos de este Instituto, que deberá realizar los cambios correspondientes en la Base de Datos. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones para el cobro de los gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y del Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.””””
“”””X) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 106, solicitado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos mediante oficio SGD-02-0316-17, de fecha 01 de febrero de 2017, referente a la modificación de los siguientes Puntos de Acta: 1) V-1 del Acta Ordinaria 3-91 de fecha 24 de enero de 1991, y 2) X-3 del Acta Ordinaria 10-94 de fecha 14 de abril de 1994, donde se aprobó nómina de beneficiarios de los Proyectos de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado “San José” y HACIENDA SAN JOSE, c/p SAN JOSE METALIO, situada en cantón Suncita, jurisdicción de Acajutla, departamento de Sonsonate, código de proyecto 030103, SSE 1039, entrega 11; al respecto se hacen las siguientes consideraciones:

I. En el Punto V-1 del Acta Ordinaria 3-91 de fecha 24 de enero de 1991, se adjudicaron, entre otros, los inmuebles identificados como: Lote --- Polígono ---, con un área de 9,633.29 Mt.² y un precio de $595.58, a favor de los señores Antonio Nolasco Menjivar y María Rosa Miranda Córdova; Lote --- Polígono ---, con un área de 19,635.00 Mt.² y un precio de $1,213.95, a favor de los señores Benbenuto Orellana y María Antonio Cruz de Orellana; Lote --- Polígono ---, con un área de 14,504.42 Mt.², y un precio de $896.74, a favor de los señores José Otmaro Henríquez e Irma Margarita Alvarenga de Henríquez;  y  Lote --- Polígono ---, con un área de 14,700.00 Mt.², y un precio de $908.84, a favor de los señores Martín Amalio Ayala Chávez y Jacinta Quijano Morales.

II. En el Punto X-3 del Acta Ordinaria 10-94 de fecha 14 de abril de 1994, se adjudicó, entre otros, los inmuebles identificados como: Solar --- Polígono ---, con un área de 350.41 Mt.² y un precio de $57.27, a favor del señor José Fidelino Morales; y Solar --- Polígono ---, con un área de 541.54 Mt.² y un precio de $88.50, a favor del señor Oscar Amílcar Ramos.

III. Habiéndose actualizado la información de la adjudicación de los inmuebles  antes mencionados, y que ahora se encuentran comprendidos dentro del Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado HACIENDA SAN JOSÉ, conocida administrativamente como HACIENDA SAN JOSÉ METALÍO, ---, ubicado en cantón Suncita, jurisdicción de Acajutla,  departamento de Sonsonate, es necesario modificar los acuerdos citado en los considerandos I y II, por las siguientes causales:
1) PUNTO V-1 DEL ACTA ORDINARIA 3-91 DE FECHA 24 DE ENERO DE 1991

LOTE  ---, POLIGONO ---:
a) Corregir nomenclatura, área y precio del Lote ---, Polígono ---, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble identificándolo como se ha relacionado anteriormente, con un área de 9,633.29Mt.² y un precio de $595.58; sin embargo, al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, resultó que la nomenclatura, área y precio han variado, siendo la identificación correcta LOTE ---, POLIGONO ---, con un área de 9,788.13 Mt.², estableciéndose según valúo de fecha 12 de enero de 2017 un precio de $605.15;  existiendo una diferencia de área de 154.84 Mt.2 adicionales a la que Junta Directiva aprobó, por lo tanto, el titular de la adjudicación tendrá que cancelar la cantidad de $9.57 más a lo ya efectuado, a quien se le notificó previamente, manifestando estar de acuerdo, constando en el Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada, de fecha 9 de noviembre de 2016, la cual se encuentra anexa al expediente respectivo.

b) Actualizar el nombre de la señora MARÍA ROSA MIRANDA CÓRDOVA, por cambio en el estado familiar, siendo lo correcto según Documento Único de Identidad, MARIA ROSA MIRANDA DE NOLASCO.
LOTE ---, POLIGONO ---:
a) Corregir nomenclatura y área del Lote ---, Polígono ---, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble identificándolo como se ha relacionado anteriormente, con un área de 19,635.00 Mt.²; sin embargo, al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, resultó que la nomenclatura y área han variado, siendo la identificación correcta LOTE ---, POLIGONO ---, con un área de 18,580.15Mt²; existiendo una reducción de área de 1,054.85 Mt², lo cual ha sido aceptado por el titular de la adjudicación, según consta en el Acta de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble, de fecha 16 de noviembre de 2016, la cual se encuentra anexa al expediente respectivo. 

b) Corregir el nombre de los señores Benbenuto Orellana y María Antonio Cruz de Orellana, siendo lo correcto según documentos únicos de identidad, BENBENUTO ORELLANA CUELLAR y MARIA ANTONIA CRUZ DE ORELLANA.
LOTE  ---, POLIGONO ---:
a) Excluir al señor JOSÉ OTMARO HENRÍQUEZ, por fallecimiento, causal comprobada con la Certificación de la Partida de Defunción N° ---, Folio ---, del Libro de Partidas de Defunción N° ---, que la Alcaldía Municipal de Jiquilisco, departamento de Usulután, llevó en el año ---, en la que consta que el señor José Othmaro Henríquez Henríquez, falleció el día -- de --- de ---, y Solicitud de Exclusión de Beneficiario de fecha 30 de noviembre de 2016, cuyos documentos se encuentran anexos al expediente respectivo. Se aclara, que según Punto de Acta en mención, el nombre del beneficiario de la adjudicación se consignó como José Otmaro Henríquez, siendo lo correcto según Certificación de Partida de Nacimiento José Othmaro Henríquez. 

b) Actualizar el nombre de la señora IRMA MARGARITA ALVARENGA DE HENRÍQUEZ, por cambio en el estado familiar, siendo lo correcto según Documento Único de Identidad, IRMA MARGARITA ALVARENGA VIUDA DE HENRIQUEZ, conocida tributariamente como IRMA MARGARITA ALVARENGA DE HENRIQUEZ.

c) Incluir a la señora MARTA LIDIA HENRIQUEZ DE ESCOBAR, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, en su calidad de --- de la ahora titular de la adjudicación, señora Irma Margarita Alvarenga Viuda de Henríquez, conocida tributariamente como Irma Margarita Alvarenga de Henríquez, vínculo familiar comprobado con la Certificación de la Partida de Nacimiento, y Solicitud de Inclusión de Beneficiaria de fecha 30 de noviembre de 2016, documentos que se encuentran anexos al expediente respectivo.
d) Corregir nomenclatura y área del Lote --, Polígono ---, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble identificándolo como se ha relacionado anteriormente, con un área de 14,504.42 Mt.²; sin embargo, al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, resultó que la nomenclatura y área han variado, siendo la identificación correcta LOTE ---, POLIGONO ---, con un área de 13,885.39 Mt²; existiendo una reducción de área de 619.03 Mt², lo cual ha sido aceptado por la ahora titular de la adjudicación, según consta en el Acta de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble, de fecha 30 de noviembre de 2016, la cual se encuentra anexa al expediente respectivo. 

LOTE ---, POLIGONO ---:
a) Excluir al señor Martín Amalio Ayala Chávez, por fallecimiento, causal comprobada con la Certificación de la Partida de Defunción N° ---, Folio ---, del Libro de Partidas de Defunción que la Alcaldía Municipal de Acajutla, departamento de Sonsonate, llevó en el año ---, en la que consta que el señor Martín Amalio Ayala Chávez, falleció el día --- de --- de ---, y Solicitud de Exclusión de Beneficiario de fecha 16 de noviembre de 2016, cuyos documentos se encuentran anexos al expediente respectivo.
b) Actualizar el nombre de la señora JACINTA QUIJANO MORALES, por cambio en el estado familiar, siendo lo correcto según Documento Único de Identidad, JACINTA QUIJANO VIUDA DE AYALA, conocida por MARIA JACINTA QUIJANO MORALES, conocida tributariamente como MARIA JACINTA QUIJANO DE AYALA.
c) Incluir a la señora YESENIA ELIZABETH AYALA QUIJANO, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, en su calidad de --- de la ahora titular de la adjudicación, señora Jacinta Quijano Viuda de Ayala, conocida por María Jacinta Quijano Morales, conocida tributariamente como María Jacinta Quijano de Ayala, vínculo familiar comprobado con la Certificación de la Partida de Nacimiento, y Solicitud de Inclusión de Beneficiaria de fecha 16 de noviembre de 2016, documentos que se encuentran anexos al expediente respectivo.
d) Corregir nomenclatura, área y precio del Lote ---, Polígono ---, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble identificándolo como se ha relacionado anteriormente, con un área de 14,700.00 Mt.² y por un precio de $908.84; sin embargo, al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, resultó que la nomenclatura, área y precio han variado, siendo la identificación correcta LOTE ---, POLIGONO ---, con un área de 14,748.86 Mt.², estableciéndose según valúo de fecha 12 de enero de 2017 un precio de $911.86; existiendo una diferencia de área de 48.86 Mt.2 adicionales a la que Junta Directiva aprobó, por lo tanto, la ahora titular de la adjudicación tendrá que cancelar la cantidad de $3.02 más a lo ya efectuado, a quien se le notificó previamente, manifestando estar de acuerdo, constando en el Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada, de fecha 16 de noviembre de 2016, la cual se encuentra anexa al expediente respectivo.

2) PUNTO X-3 DEL ACTA ORDINARIA 10-94 DE FECHA 14 DE ABRIL DE 1994

SOLAR ---, POLIGONO ---:
a) Corregir la nomenclatura del Solar ---, Polígono ---, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble identificándolo como se ha relacionado anteriormente, sin embargo, al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor de ISTA, resultó que la nomenclatura ha variado, siendo la identificación correcta SOLAR ---, POLIGONO ---.

b) Incluir a la señora TERESA DE LOS ANGELES MORALES RAMIREZ, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, en su calidad de --- del titular de la adjudicación, señor José Fidelino Morales, vínculo familiar comprobado con la Certificación de la Partida de Nacimiento, y Solicitud de Inclusión de Beneficiaria de fecha 30 de noviembre de 2016, documentos que se encuentran anexos al expediente respectivo.
SOLAR ---, POLIGONO ---:
a) Corregir nomenclatura y área del Solar ---, Polígono ---, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble identificándolo como se ha relacionado anteriormente, con un área de 541.54 Mt.²; sin embargo, al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, resultó que la nomenclatura y área han variado, siendo la identificación correcta SOLAR N° ---, POLIGONO ---, con un área de 522.75 Mt²; existiendo una reducción de área de 18.79 Mt², lo cual ha sido aceptado por el titular de la adjudicación, según consta en el Acta de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble, de fecha 25 de noviembre de 2016, la cual se encuentra anexa al expediente respectivo. 

b) Corregir el nombre del señor OSCAR AMÍLCAR RAMOS, siendo lo correcto según Documento Único de Identidad, OSCAR AMILCAR RAMOS VELASQUEZ. 
c) Incluir a la señora ROSA IDALIA ARCE DE HENRIQUEZ, de --- años de edad, de ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, en su calidad de --- del titular de la adjudicación, señor Oscar Amílcar Ramos Velásquez, vínculo familiar comprobado con la Certificación de la Partida de Nacimiento, y Solicitud de Inclusión de Beneficiaria de fecha 16 de noviembre de 2016, documentos que se encuentran anexos al expediente respectivo.
IV. Es necesario advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que deberán cumplir con las siguientes recomendaciones de la Unidad Ambiental Institucional:

a) Minimizar el uso de agroquímicos para que disminuya la contaminación del agua superficial y subterránea.

b) Implementar buenas obras de conservación de suelo y buenas prácticas agrícolas.

c) Evitar quemar rastrojos.

d) Manejo adecuado de los desechos sólidos, y

e) Manejo adecuado de las aguas residuales.

Lo anterior, según a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto XXVIII del Acta de Sesión Ordinaria 20-2016 de fecha 29 de junio del año 2016. 

V. Los beneficiarios se encuentran poseyendo los inmuebles de forma quieta, pacífica y sin interrupción, de acuerdo al cuadro siguiente:

	NOMBRE DEL SOLICITANTE
	FECHA DE LEVANTAMIENTO DE ACTA DE POSESIÓN
	PERIODO DE POSESIÓN (EN AÑOS)
	TECNICO  DE LA OFICINA REGIONAL OCCIDENTAL

	Antonio Nolasco Menjivar
	09/11/2016
	25
	René Serpas

	Benbenuto Orellana Cuéllar
	16/11/2016
	25
	René Serpas

	Irma Margarita Alvarenga Viuda de Henríquez
	30/11/2016
	25
	René Serpas

	Jacinta Quijano Viuda de Ayala
	16/11/2016
	25
	René Serpas

	José Fidelino Morales
	30/11/2016
	22
	René Serpas

	Oscar Amílcar Ramos Velásquez
	16/11/2016
	22
	René Serpas


VI. De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de adjudicación de inmueble de fechas 9, 16 y 30 de noviembre de 2016, los beneficiarios manifiestan que ni ellos ni las integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiendo tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, cuadro de causales, cuadro de valores y extensiones, reportes de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Occidental y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, reportes de inmuebles pendientes de escriturar, solicitudes de adjudicación de inmueble, acuerdos de Junta Directiva, acta de posesión material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, certificaciones de partidas de nacimiento, de fallecimiento y de matrimonio, copia simple y certificada de Cédula de Identidad Personal, copia de Solicitud de Beneficiario 650, solicitudes de exclusión e inclusión de beneficiarios, constancias de cancelación de crédito, calcas y cuadros de áreas antiguas y nuevas de los inmuebles, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, y actas de Reconocimiento de Pago por Área que Excede a la Adjudicada y de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado. 

Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad al Artículo 18 letras “g” y “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO: Modificar los siguientes Puntos de Acta: 1) V-1 del Acta Ordinaria 3-91 de fecha 24 de enero de 1991, y 2)  X-3 del Acta Ordinaria 10-94 de fecha 14 de abril de 1994, en relación al Punto V-1 del Acta Ordinaria 3-91 de fecha 24 de enero de 1991, el cual se aprobó la adjudicación, entre otros, de los inmuebles identificados como: LOTE ---, POLIGONO ---; LOTE ---, POLIGONO ---; LOTE ---, POLIGONO --- y LOTE ---, POLÍGONO ---, en lo referente al LOTE ---, POLIGONO ---, en los siguientes términos: a) Corregir nomenclatura, área y precio del Lote ---, Polígono ---, adjudicado con un área de 9,633.29 Mt.², y un precio de $595.58, siendo lo correcto LOTE ---, POLIGONO ---, con un área de 9,788.13 Mt.², y un precio de $605.15, según valúo de fecha 12 de enero de 2017, lo cual ha sido aceptado por el beneficiario según consta en el Acta de Reconocimiento de Pago por Área que Excede a la Adjudicada de fecha 9 de noviembre de 2016, anexa al expediente; b) Actualizar el nombre de la señora MARÍA ROSA MIRANDA CÓRDOVA, por cambio en el estado familiar, siendo lo correcto según Documento Único de Identidad, MARIA ROSA MIRANDA DE NOLASCO. En lo referente al LOTE ---, POLIGONO ---, en los siguientes términos: a) Corregir nomenclatura y área del Lote ---, Polígono ---, adjudicado con un área de 19,635.00 Mt.², siendo lo correcto LOTE ---, POLIGONO ---, con un área de 18,580.15 Mt.², lo cual ha sido aceptado por el titular de la adjudicación, según consta en el Acta de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble, de fecha 16 de noviembre de 2016, anexa al expediente; b) Corregir el nombre de los señores BENBENUTO ORELLANA y MARÍA ANTONIO CRUZ DE ORELLANA, siendo lo correcto según documentos únicos de identidad, BENBENUTO ORELLANA CUELLAR y MARIA ANTONIA CRUZ DE ORELLANA. En lo referente al LOTE ---, POLIGONO ---, en los siguientes términos: a) Excluir al señor JOSÉ OTMARO HENRÍQUEZ, por fallecimiento, a la vez, se aclara que según Punto en mención, el nombre del titular de la adjudicación se consignó como José Otmaro Henríquez, siendo lo correcto según Certificación de Partida de Nacimiento José Othmaro Henríquez; b) Actualizar el nombre de la señora IRMA MARGARITA ALVARENGA DE HENRÍQUEZ, por cambio en el estado familiar, siendo lo correcto según Documento Único de Identidad, IRMA MARGARITA ALVARENGA VIUDA DE HENRIQUEZ, conocida tributariamente como IRMA MARGARITA ALVARENGA DE HENRIQUEZ; c) Incluir a la señora MARTA LIDIA HENRIQUEZ DE ESCOBAR, de generales antes expresadas, en su calidad de --- de la ahora titular de la adjudicación, señora Irma Margarita Alvarenga Viuda de Henríquez, conocida tributariamente como Irma Margarita Alvarenga de Henríquez, vínculo familiar comprobado con la Certificación de la Partida de Nacimiento, y Solicitud de Inclusión de Beneficiaria de fecha 30 de noviembre de 2016, documentos anexos al expediente respectivo; d) Corregir nomenclatura y área del LOTE ---, POLIGONO ---,  adjudicado con un área de 14,504.42 Mts². siendo lo correcto LOTE ---, POLIGONO ---, con un área de 13,885.39 Mts². lo cual ha sido aceptado por la ahora titular de la adjudicación, según consta en el Acta de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble, de fecha 30 de noviembre de 2016, anexa al expediente. En lo referente al LOTE ---, POLÍGONO ---, en los siguientes términos: a) Excluir al señor MARTÍN AMALIO AYALA CHÁVEZ, por fallecimiento; b) Actualizar el nombre de la señora JACINTA QUIJANO MORALES, por cambio en el estado familiar, siendo lo correcto según Documento Único de Identidad, JACINTA QUIJANO VIUDA DE AYALA, conocida por MARIA JACINTA QUIJANO MORALES, conocida tributariamente como MARIA JACINTA QUIJANO DE AYALA; c) Incluir a la señora YESENIA ELIZABETH AYALA QUIJANO, de generales antes expresadas, en su calidad de --- de la ahora titular de la adjudicación, señora Jacinta Quijano Viuda de Ayala, conocida por María Jacinta Quijano Morales, conocida tributariamente como María Jacinta Quijano de Ayala, vínculo familiar comprobado con la Certificación de la Partida de Nacimiento, y Solicitud de Inclusión de Beneficiaria de fecha 16 de noviembre de 2016, documentos anexos al expediente respectivo; d) Corregir nomenclatura, área y precio del LOTE ---, POLÍGONO ---, adjudicado con un área de 14,700.00 Mt.², y un precio de $908.84, siendo lo correcto LOTE ---, POLIGONO ---, con un área de 14,748.86 Mt.², y un precio de $911.86, según valúo de fecha 12 de enero de 2017, lo cual ha sido aceptado por la ahora titular de la adjudicación según consta en el Acta de Reconocimiento de Pago por Área que Excede a la Adjudicada de fecha 16 de noviembre del año 2016, anexa al expediente. 2) En relación al Punto X-3 del Acta Ordinaria 10-94 de fecha 14 de abril de 1994, en el cual se aprobó la adjudicación, entre otros, de los inmuebles identificados como: SOLAR ---, POLIGONO --- y SOLAR ---, POLIGONO ---;  en  relación al SOLAR ---, POLÍGONO ---, en los siguientes términos: a) Corregir nomenclatura del Solar 03, Polígono B-2, siendo lo correcto SOLAR ---, POLIGONO ---; b) Incluir a la señora TERESA DE LOS ANGELES MORALES RAMIREZ, de generales antes expresadas, en su calidad de --- del titular de la adjudicación, señor José Fidelino Morales, vínculo familiar comprobado con la Certificación de la Partida de Nacimiento, y Solicitud de Inclusión de Beneficiaria de fecha 30 de noviembre de 2016, documentos anexos al expediente respectivo. En relación al SOLAR ---, POLIGONO ---, en los siguientes términos: a) Corregir nomenclatura y área del Solar 09, Polígono D-2, adjudicado con un área de 541.54 Mt.², siendo lo correcto SOLAR ---, POLIGONO ---, con un área de 522.75 Mt.², lo cual ha sido aceptado por el titular de la adjudicación, según consta en el Acta de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble, de fecha 25 de noviembre de 2016, anexa al expediente; b) Corregir el nombre del señor OSCAR AMÍLCAR RAMOS, siendo lo correcto según Documento Único de Identidad, OSCAR AMILCAR RAMOS VELASQUEZ; y c) Incluir a la señora ROSA IDALIA ARCE DE HENRIQUEZ, de generales antes expresadas, en su calidad de --- del titular de la adjudicación, señor Oscar Amílcar Ramos Velásquez, vínculo familiar comprobado con la Certificación de la Partida de Nacimiento, y Solicitud de Inclusión de Beneficiaria de fecha 16 de noviembre de 2016, documentos anexos al expediente respectivo; inmuebles situados en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en la HACIENDA SAN JOSE, conocida administrativamente como HACIENDA SAN JOSE METALIO, ubicada en cantón Suncita, jurisdicción de Acajutla, departamento de Sonsonate, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 11 


TASA DE INTERES 6% 

	---
	---
	HACIENDA SAN JOSE 
	---
	---
	9788.13 
	605.15 
	5295.06 

	
	
	
	
	
	9788.13 
	605.15 
	5295.06 

	
	Area Total: 9788.13 

 Valor Total ($): 605.15 

 Valor Total (¢): 5295.06 


	---
	---
	HACIENDA SAN JOSE 
	---
	---
	18580.15 
	1213.95 
	10622.06 

	
	
	
	
	
	18580.15 
	1213.95 
	10622.06 

	
	Area Total: 18580.15 

 Valor Total ($): 1213.95 

 Valor Total (¢): 10622.06 


	---
	---
	HACIENDA SAN JOSE 
	---
	---
	13885.39 
	896.74 
	7846.48 

	
	
	
	
	
	13885.39 
	896.74 
	7846.48 

	
	Area Total: 13885.39 

 Valor Total ($): 896.74 

 Valor Total (¢): 7846.48 


	---
	---
	HACIENDA SAN JOSE 
	---
	---
	14748.86 
	911.86 
	7978.78 

	
	
	
	
	
	14748.86 
	911.86 
	7978.78 

	
	Area Total: 14748.86 

 Valor Total ($): 911.86 

 Valor Total (¢): 7978.78 


	---
	---
	HACIENDA SAN JOSE 
	---
	---
	350.41 
	57.27 
	501.11 

	
	
	
	
	
	350.41 
	57.27 
	501.11 

	
	Area Total: 350.41 

 Valor Total ($): 57.27 

 Valor Total (¢): 501.11 


	---
	---
	HACIENDA SAN JOSE 
	---
	---
	522.75 
	88.50 
	774.38 

	
	
	
	
	
	522.75 
	88.50 
	774.38 

	
	Area Total: 522.75 

 Valor Total ($): 88.50 

 Valor Total (¢): 774.38 


	TOTAL SOLARES  
	2  
	873.16 
	145.77 
	1275.49 

	TOTAL LOTES  
	4 
	57002.53 
	3627.70 
	31742.38 


SEGUNDO: Advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que deberán cumplir con las recomendaciones ambientales de conservación y protección de suelos relacionadas en el considerando IV del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto para que realice los cambios correspondientes en la Base de Datos. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones para el cobro correspondiente a los beneficiarios sobre los excedentes de área de los inmuebles identificados como lotes números 9 y 13, ambos del Polígono 5, así como de los gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y del Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.””””
““””XI) A solicitud de la señora: JUANA AGUILERA DE AVELAR, de --- años de edad, de ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, --- VILMA ISABEL AVELAR AGUILERA, de --- años de edad, de ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 107, relacionado con la adjudicación en venta de 1 lote agrícola, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA LA CARRASPOSA, situada en cantón El Rodeo, jurisdicción de Tacuba, departamento de Ahuachapán, código de proyecto 011103, SSE 237, entrega 10; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. Mediante el Punto XXV del Acta de Sesión Ordinaria 27-2001 de fecha 12 de julio de 2001, la Junta Directiva acordó intervenir y tomar posesión del excedente de las 245 Hás., el cual correspondía a un área de 169 Hás. 01 Ás. 67.00 Cás.; modificado parcialmente por el Punto LXI del Acta de Sesión Ordinaria 36-2002, de fecha 19 de septiembre de 2002, en el sentido de corregir el área a intervenirse, siendo la correcta 102 Hás. 67 Ás. 38.41 Cás., por un precio de $111,623.17. Posteriormente, el inmueble fue objeto de remedición reduciendo su extensión con respecto a lo inscrito a 102 Hás. 45 Ás. 19.63 Cás., equivalentes a 1,024,519.63 Mts.², bajo la Matrícula ----00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección de Occidente del departamento de Ahuachapán.
II. ---, se aprobó el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble mencionado, con un área de 102 Hás. 45 Ás. 19.63 Cás., equivalentes a 1,024,519.63 Mts.²,  el cual incluye: --- Lotes Agrícolas: Polígonos ---; --- Zonas de --- (Zona de --- --- a la Zona de --- ---); --- --- (---, --- y ---); --- --- (--- y ---); --- Cancha de ---, y ---. Aprobándose el valor base de $1,359.19 por hectárea para los lotes agrícolas con clase de suelo IVes, por lo que, se recomienda un precio de venta para éste de $1,328.62 por hectárea, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta. 
III. Según Valúo de fecha 01 de febrero de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, según detalle consignado en el Cuadro de Valores y Extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por la solicitante calificada dentro del Programa de Solidaridad Rural.
IV. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 4 de julio de 2016, levantada por el técnico de la Oficina Regional Occidental, señor José Olmedo, la solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 5 años.

V. ---
VI. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 04 de julio de 2016, la peticionaria manifiesta que ni ella ni la integrante de su grupo familiar son empleadas del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de Valúo por Lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Occidental y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, carencias de bienes, y Estudio Socioeconómico; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además la beneficiaria cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación,  por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 lote agrícola a favor de la señora: JUANA AGUILERA DE AVELAR, y su hija VILMA ISABEL AVELAR AGUILERA; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA LA CARRASPOSA, situada en cantón El Rodeo, jurisdicción de Tacuba, departamento de Ahuachapán, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 10 


TASA DE INTERES 6% 

	---
	---
	HACIENDA LA CARRASPOSA 
	---
	---
	6257.53 
	831.39 
	7274.66 

	
	
	
	
	
	6257.53 
	831.39 
	7274.66 

	
	Area Total: 6257.53 

 Valor Total ($): 831.39 

 Valor Total (¢): 7274.66 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	1 
	6257.53 
	831.39 
	7274.66 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado NOTIFIQUESE.””””
“”””XII) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 108, solicitado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos mediante oficio SGD-02-0317-17, de fecha 01 de febrero de 2017, referente a la modificación del Punto VII del Acta Ordinaria 35-94 de fecha 10 de noviembre de 1994, mediante el cual se aprobó la nómina de beneficiarios del Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como EL OBRAJE, ubicado en cantón San Juan y El Rodeo, jurisdicción de Tacuba, departamento de Ahuachapán, código de proyecto 011116, SSE 1324, entrega 3; al respecto se hacen las siguientes consideraciones:
I.  
En el Punto VII del Acta Ordinaria 35-94 de fecha 10 de noviembre de 1994, se adjudicó, entre otros, el inmueble identificado como: Lote ---, Polígono ---, con un área de 4,854.21 Mt.² con un precio de $211.76, a favor de los señores: Mariano de Jesús Ramírez Ascencio y Graciela García.
II. Habiéndose actualizado la información de la adjudicación del inmueble antes mencionado, y que ahora se encuentra comprendido dentro del Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado HACIENDA EL OBRAJE, en la Porción denominada registralmente como ---, y según planos denominada ---, ubicada en cantón San Juan, jurisdicción de Tacuba, departamento de Ahuachapán, ---; se hace necesaria la modificación del acuerdo citado en el considerando I, por las siguientes causales:
a) Corregir nomenclatura, área y precio del Lote ---, Polígono ---, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble identificándolo como se ha relacionado anteriormente, con un área de 4,854.21 Mt.², y por un precio de $211.76; sin embargo, al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, resultó que la nomenclatura, área y precio han variado, siendo la identificación correcta LOTE ---, POLIGONO ---, PORCION ---, con un área correcta de 5,306.65 Mt.², estableciéndose según valúo de fecha 26 de enero de 2017 un precio de $231.50; existiendo una diferencia de área de 452.44 Mt.2 adicionales a la que Junta Directiva aprobó, por lo tanto, el beneficiario tendrá que cancelar la cantidad de $19.74 más a lo ya efectuado, a quien se le notificó previamente, manifestando estar de acuerdo, constando en el Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada, de fecha 09 de enero de 2017, la cual se encuentra anexa al expediente respectivo. 
b) Corregir el nombre del señor MARIANO DE JESÚS RAMÍREZ ASCENCIO, siendo lo correcto según Documento Único de Identidad, MARIANO DE JESUS RAMIREZ ASENCIO.

III. Es necesario advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:

1. Prácticas y métodos agrícolas adecuados. 

2. Manejo adecuado de agroquímicos.

3. Implementación de obras de conservación de suelos en laderas.
4. Evitar las quemas de rastrojos.
5. Evitar la deforestación en las áreas cubiertas con vegetación natural.
Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto VII del Acta de Sesión Extraordinaria 03-2016, de fecha 19 de agosto de 2016.

IV.    Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 09 de enero de 2017, levantada por el técnico de la Oficina Regional Occidental, señor Manuel Azmitia, el beneficiario se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 25 años.
V.    De acuerdo a declaración simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 10 de noviembre de 2016, el adjudicatario manifiesta que ni él ni la integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiendo tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, cuadro de causales, listado de valores y extensiones, reporte de valúo por lote agrícola, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Occidental y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, reporte de inmueble pendiente de escriturar, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, acuerdos de Junta Directiva, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, Certificación de Partida de Nacimiento, Constancia de Cancelación de Crédito, calcas y cuadros de áreas antiguas y nuevas del inmueble, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA y Acta de Reconocimiento de Pago, por área que excede a la adjudicada, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado. 

Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad al Artículo 18 letras “g” y “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO: Modificar el Punto VII del Acta Ordinaria 35-94 de fecha 10 de noviembre de 1994; en el cual se aprobó la adjudicación, entre otros, del inmueble identificado como: LOTE ---, POLIGONO ---, en los siguientes términos: a) Corregir nomenclatura, área y precio del Lote ---, Polígono ---, adjudicado con un área de 4,854.21 Mt.² y un precio de $211.76; siendo lo correcto LOTE ---, POLIGONO ---, PORCION ---, con un área de 5,306.65 Mt.², y un precio de $231.50, según valúo de fecha 26 de enero de 2017, lo cual ha sido aceptado por el beneficiario según consta en el Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada, de fecha 09 de enero de 2017, la cual se encuentra anexa al expediente; y b) Corregir el nombre del señor MARIANO DE JESÚS RAMÍREZ ASCENCIO, siendo lo correcto según Documento Único de Identidad, MARIANO DE JESUS RAMIREZ ASENCIO; inmueble situado en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en la HACIENDA EL OBRAJE, en la porción denominada registralmente como ---, y según planos denominada ---, ubicada en cantón San Juan, jurisdicción de Tacuba, departamento de Ahuachapán, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 03 


TASA DE INTERES 6% 

	---
	---
	HACIENDA EL OBRAJE PORCION DOS 
	---
	---
	5306.65 
	231.50 
	2025.63 

	
	
	
	
	
	5306.65 
	231.50 
	2025.63 

	
	Area Total: 5306.65 

 Valor Total ($): 231.50 

 Valor Total (¢): 2025.63 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	1 
	5306.65 
	231.50 
	2025.63 


SEGUNDO: Advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las recomendaciones ambientales de conservación y protección de suelos relacionadas en el considerando III del presente punto de acta. TERCERO: Comunicar al Departamento de Créditos de este Instituto, que deberá realizar los cambios correspondientes en la Base de Datos. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro del Lote 9, Polígono 2, Porción Dos, correspondiente al beneficiario sobre el excedente del área del inmueble.  QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y del Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.””””
““””XIII) A solicitud del señor: SAUL EDUARDO ALVARADO SERRANO, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y --- CLAUDIA VERONICA CARDOZA FLORES, de --- años de edad, ---, del domicilio de la ciudad y departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 109, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA AMATEPEQUE PORCION RESERVA ISTA, situada en cantón El Zacatal, jurisdicción de Coatepeque, departamento de Santa Ana, código de proyecto 020207, SSE 732, entrega 6; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:

I. Según el Punto II-5 del Acta Ordinaria 7-82 de fecha 19 de febrero de 1982, y el Acta de Intervención y Toma de Posesión de fecha 6 de marzo de 1980, el ISTA adquirió por expropiación los inmuebles identificados como Finca El Refugio, Amatepeque y Santa Isabel, con un área total de 608 Hás. 36 Ás. 89.47 Cás., por  un valor de $909,074.29, a razón de un precio por hectárea de $1,494.28 y por metro cuadrado de $0.149428; siendo en este último instrumento donde se relaciona el área real adquirida.

II. Posteriormente, mediante el Punto IX-49 del Acta Ordinaria 31-83 de fecha 9 de septiembre de 1983, se acordó asignar en venta con los gravámenes de Garantía Hipotecaria y Pacto de Cogestión a la Asociación Cooperativa de la Reforma Agraria El Refugio de R.L., los inmuebles denominados Finca El Refugio, Santa Isabel y Amatepeque, con un área de 659 Hás. 65 Ás. 28.66 Cás.

III. El precitado Acuerdo fue modificado por el Punto V-2 del Acta Ordinaria  7-84 de fecha 17 de febrero de 1984, debido a los reclamos que hizo la Sociedad Expropietaria sobre el inmueble adquirido, estableciéndose por lo tanto una nueva extensión superficial por asignarse a la referida Asociación Cooperativa de: 608 Hás. 36 Ás. 89.47 Cás., equivalentes a 6,083,689.47 Mts.2, siendo esta última, el área que finalmente adquirió este Instituto, según consta en el Título de Dominio inscrito a su favor al N° --- del Libro --- de Propiedad, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad, el día 8 de diciembre de1986, y al N° --- del Libro --- de Propiedad del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Primera Sección de Occidente, departamento de Santa Ana, el día 3 de junio de 1986.

Para cumplir con la adjudicación relacionada, se formalizó la Escritura Pública de Compraventa número 25 del Libro 2 del Protocolo del Notario José Antonio Candray Alvarado, otorgada el día 1 de diciembre de 1984, la cual finalmente fue inscrita al número --- del Libro --- y --- del Libro ---, los días día 22 de abril y 16 de junio de 1987, de las mencionadas oficinas registrales respectivamente; en dicho texto, se mencionó la denominación real y la distribución de áreas por inmueble de la manera siguiente:
	INMUEBLE
	UBICACIÓN
	ÁREA (m²)

	Finca El Refugio
	C/San Antonio y El Castillo, J/San Juan Opico, D/La Libertad
	4,478,244.40

	Hacienda Amatepeque
	C/El Zacatal y El Junquillo, J/Coatepeque, D/Santa Ana
	1,009,914.78

	Finca Santa Isabel
	
	595,530.29

	TOTAL
	6,083,689.47


IV. ---, se aprobó la resciliación del contrato de Compraventa efectuada entre este Instituto y la Asociación Cooperativa de la Reforma Agraria El Refugio de R.L., con el objeto de reservarse el ISTA una porción del mismo; y aprobar en esta última área el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado como FINCA EL REFUGIO, AMATEPEQUE y SANTA ISABEL, denominado el Proyecto como El Refugio, de la ubicación antes mencionada, con una extensión superficial de 15 Hás. 22 Ás. 48.13 Cás., equivalentes a 152,248.13 metros cuadrados, el cual estaba formado de la siguiente manera:
	DESCRIPCIÓN
	ÁREAS  (Hás.)
	ÁREAS  (m²)

	Asentamiento Comunitario:

	---
	11 Hás. 89 Ás. 23.05 Cás.
	118,923.05

	SUB TOTAL…
	11 Hás. 89 Ás. 23.05 Cás.
	118,923.05

	Áreas Complementarias:

	---
	02 Hás. 76 Ás. 85.00 Cás.
	27,685.00

	---
	00 Hás. 49 Ás. 54.47 Cás.
	4,954.47

	---
	00 Hás. 02 Ás. 45.61Cás.
	245.61

	---
	00 Hás. 04 Ás. 40.00 Cás.
	440

	SUB TOTAL…
	3 Hás. 33 Ás. 25.08 Cás.
	33,325.08

	TOTAL DEL PROYECTO
	15 Hás. 22 Ás. 48.13 Cás.
	152,248.13


V. El proyecto sería destinado a beneficiar a personas calificadas como campesinos sin tierra; sin embargo, esta denominación no corresponde históricamente al programa actualmente denominado de la misma manera, sino que se menciona como una relación al Art. 52 letra d) de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, que manifiesta que los representantes de grupo familiar deberán ser: “Colono o arrendatario, campesino sin tierra o que la posea en cantidad inferior a la determinada como unidad mínima por el ISTA; o asalariado agrícola”; siendo el caso que para este proyecto el crédito otorgado, fue dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra. Dentro del texto del mencionado Punto de Acta no se relacionó que la reserva comprendía una porción del inmueble adquirido de los antes mencionados; así como la ubicación de los inmuebles que forman parte del proyecto desarrollado y el área que quedaría a favor de la Asociación Cooperativa.

VI. Sin realizar la resciliación acordada en el Punto de Acta mencionado en el considerando IV del presente punto de acta, ---, reasignando los valores y áreas de los inmuebles a trasferir a la citada Asociación Cooperativa, con una extensión superficial de 592 Hás. 15 Ás. 79.82 Cás., equivalentes a 5, 921,579.82 metros cuadrados y un valor de $962,967.65.

La rectificación de la transferencia se llevó a cabo en Escritura de Compraventa número 181 del Libro 31, del Protocolo de la Notario Ana Milagro Escobar, el día 28 de febrero del año 1997, inscrita a favor de Asociación Cooperativa al número --- del Libro --- del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Primera Sección de Occidente, departamento de Santa Ana; estableciendo en el mismo documento las áreas correctas que este Instituto se reservaría, las cuales se detallan a continuación: 
	DEL INMUEBLE
	ISTA SE RESERVA (m²) 
	Matrícula

	Finca El Refugio
	108,395.61
	Aun no inscrita a favor del ISTA

	
	
	

	Hacienda Amatepeque
	17,546.98
	20126327-00000

	
	
	

	Finca Santa Isabel Porción 1 reserva ISTA. 
	18,016.39
	20146929-00000

	Finca Santa Isabel Porción 2 reserva ISTA
	18,150.67
	20146931-00000

	Total…
	162,109.65
	


VII. --- se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario denominado como “El Refugio”, desarrollado en los inmuebles identificados como Finca El Refugio, Amatepeque y Santa Isabel, ubicados el primero, en cantón San Antonio y el Castillo, jurisdicción de San Juan Opico, departamento de La Libertad, y los últimos en cantones El Zacatal y El Junquillo, jurisdicción de Coatepeque, departamento de Santa Ana; por haberse aprobado nuevos planos de uno de los inmuebles que forman parte del mencionado proyecto, el cual se denomina HACIENDA AMATEPEQUE PORCION RESERVA ISTA, ubicada en cantón Zacatal, jurisdicción de Coatepeque, departamento de Santa Ana, con una extensión superficial de 17,960.27 Mt.², equivalentes a 1 Hás. 79 Ás. 60.27 Cás., inscrito a la matrícula ----00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Primera Sección de Occidente, departamento de Santa Ana, que comprende: --- solares para vivienda (Pol. ---) y ---. Aprobándose el valor promedio de referencia de zona de $2.30 por metro cuadrado para los solares de vivienda, por lo que se recomienda un precio de venta para éste de $2.170000 por Mt². de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.
VIII. Es necesario advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las recomendaciones de la Unidad Ambiental Institucional, referentes a la implementación de las medidas ambientales siguientes:
a) Reforestar las áreas circundantes a las viviendas;

b) Realizar un buen manejo y disposición de los desechos sólidos;

c) Gestionar ayuda ante alguna ONG o Alcaldía de la jurisdicción, para construir letrinas aboneras o la implementación de un sistema de conducción de aguas servidas.

Recomendando además, a los adjudicatarios y adjudicatarias, implementar proyectos de sanidad ambiental relacionados con el manejo de residuos sólidos, al igual que el adecuado manejo de las aguas residuales. Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto X del Acta de Sesión Ordinaria 29-2016 de fecha 30 de septiembre de 2016.
IX. Según valúo de fecha 1 de febrero de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por el solicitante calificado dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra. 
X. Es importante aclarar que no obstante el artículo 8 del Decreto Legislativo 719 que contiene la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, regula que el área de los solares de vivienda a transferir no deberá ser mayor a 500 metros cuadrados, esta disposición solo es aplicable a las transferencias que las Asociaciones Cooperativas realizan a favor de sus Asociados, y siendo que los inmuebles a adjudicarse son propiedad del ISTA, se considera que no existe inconveniente en efectuar las adjudicaciones del caso; lo cual tiene su base legal en lo dispuesto en el artículo 18 letra “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en donde se faculta a la Junta Directiva a establecer la determinación de la extensión, precio, plazo y demás condiciones que se refiere al inmueble a adjudicarse.

XI. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 24 de enero de 2017, levantada por el técnico de la Oficina Regional Occidental, señor Nelson Toledo, el solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 5 años.

XII. De acuerdo a declaración simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 24 de enero de 2017, el peticionario manifiesta que ni él ni la integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reporte de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Occidental, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, carencia de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además el beneficiario cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda a favor del señor: SAUL EDUARDO ALVARADO SERRANO, y --- CLAUDIA VERONICA CARDOZA FLORES; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA AMATEPEQUE PORCION RESERVA ISTA, situada en cantón Zacatal, jurisdicción de Coatepeque, departamento de Santa Ana, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 06 


TASA DE INTERES 6% 

	---
	---
	ASENTAMIENTO COMUNITARIO HACIENDA AMATEPEQUE PORCION RESERVA ISTA 
	---
	---
	521.19 
	1130.98 
	9896.08 

	
	
	
	
	
	521.19 
	1130.98 
	9896.08 

	
	Area Total: 521.19 

 Valor Total ($): 1130.98 

 Valor Total (¢): 9896.08 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	521.19 
	1130.98 
	9896.08 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las medidas ambientales relacionadas en el considerando VIII del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““”XIV) A solicitud de la señora: BLANCA LUCILA AYALA GUZMAN, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, --- menor ---; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 110, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble denominado HACIENDA EL RECUERDO, PORCIÓN CUATRO, situada en cantón El Tortuguero, jurisdicción de Santa Clara, departamento de San Vicente, código de proyecto 100411, SSE 1320, entrega 16; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I.  
Que el inmueble rústico identificado como HACIENDA EL RECUERDO, PORCIÓN CUATRO, de la mencionada ubicación, está compuesto por --- parcelas identificadas como: ---, las cuales fueron adquiridas mediante Escrituras Públicas de Dación en Pago otorgadas a favor del Banco de Tierras, que fueron inscritas bajo las Matrículas ---00000, ----00000, ----00000, ----00000, ----00000, ----00000, 70046503-00000, ----00000, ----00000, respectivamente, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección del Centro, departamento de San Vicente, con las siguientes áreas por su orden de 26,796.00 Mts.2, 27,918.00 Mts.2, 27,001.00 Mts.2, 27,000.00 Mts.2, 26,002.00 Mts.2, 27,000.00 Mts.2, 27,001.00 Mts.2, 8,825.00 Mts.2,  24,369.00 Mts.2. 
II.  
Con el objeto de legalizar la tenencia y posesión de algunos de los inmuebles constituidos en las precitadas parcelas, éstas fueron reunidas por este Instituto tramitándose Aprobación de Plano y Escritura Pública de Reunión de los --- inmuebles, que posteriormente fue inscrita en el aludido Registro a favor del Banco de Tierras, hoy ISTA, bajo la Matrícula ----00000, con un área de 221,912.00 Mts.2. 
III.  
---, se aprobó Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola denominado HACIENDA EL RECUERDO, PORCIÓN CUATRO, de la ubicación antes citada, con una extensión superficial de 217,673.83 metros cuadrados, que incluye --- Solares (Polígono --- al ---), --- Lotes (Polígonos ---), --- ---, y ---, dentro del cual se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.
IV.  
Es necesario advertir a la adjudicataria a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las recomendaciones de la Unidad Ambiental Institucional, en el sentido de implementar las medidas ambientales pertinentes que minimicen los impactos negativos al ambiente y reduzcan el deterioro de los recursos naturales, tales como:
a) Tener un manejo adecuado de los desechos sólidos y de las descargas de las aguas residuales (coordinación por parte de la comunidad con las autoridades municipales).

b) Efectuar un manejo adecuado de agroquímicos, y 

c) Evitar las quemas de rastrojos

Lo anterior de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del punto V del Acta de Sesión Extraordinaria 03-2016, de fecha 19 de agosto de 2016.

V.  
Según valúo de fecha 3 de febrero de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta por metro cuadrado de $3.44 para el  Solar de vivienda, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015.
VI.  
Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 25 de enero de 2017, levantada por el técnico de la Oficina Regional Paracentral, señor Juan Mejía, la solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 1 año.
VII.  
De acuerdo a la declaración simple contenida en la solicitud de adjudicación de inmueble de fecha 25 de enero de 2017; la peticionaria manifiesta que ni ella ni la integrante de su grupo familiar son empleadas del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.  
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, reporte de valúo por Solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Paracentral y por los Departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Recuperación y Adjudicación de Inmuebles FINATA- Banco de Tierras, Acuerdo de Junta Directiva, Listado de Valores y Extensiones, Razón y Constancia de Inscripción de Reunión de Inmuebles y Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitud de adjudicación de inmuebles, acta de posesión material, copia de Documento Único de Identidad, partida de nacimiento, tarjetas de identificación tributaria y Carencia de Bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además la beneficiaria cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación,  por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 29 inciso 1° de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda a favor de la señora: BLANCA LUCILA AYALA GUZMAN, --- menor ---, de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble denominado HACIENDA EL RECUERDO, PORCIÓN CUATRO, situada en cantón El Tortuguero, jurisdicción de Santa Clara, departamento de San Vicente, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 16 


TASA DE INTERES 6% 

	---
	---
	PORCION 4 
	---
	---
	210.42 
	723.84 
	6333.60 

	
	
	
	
	
	210.42 
	723.84 
	6333.60 

	
	Área Total: 210.42 

 Valor Total ($): 723.84 

 Valor Total (¢): 6333.60 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	210.42 
	723.84 
	6333.60 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Advertir a la adjudicataria, a través de una cláusula especial en la escritura de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las recomendaciones de la Unidad Ambiental Institucional, relacionadas en el considerando IV del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado NOTIFIQUESE.””””
““””XV) A solicitud del señor: JOSE ORLANDO LEMUS, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ----, y --- MARCELINA CHINCHILLA DE LEMUS, conocida tributariamente como MARCELINA CHINCHILLA LANDAVERDE DE LEMUS, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 111, relacionado con la adjudicación en venta de 1 lote agrícola, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en la HACIENDA COLIMA, LUGAR POTRERO EL COYOLITO (REM), denominado el Proyecto como HACIENDA COLIMITA, situada en jurisdicción de Suchitoto, departamento de Cuscatlán; código de proyecto 071512, SSE 437, entrega 27; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:

I. El ISTA adquirió un área de 2,049 Hectáreas 39 Áreas 74.76 Centiáreas por un precio de $502,640.00, a través de expropiación, de conformidad a los Decretos Ley 153, 154 y 256 de la Junta Revolucionaria de Gobierno, según consta en el Acuerdo contenido en el Punto II-2 del Acta de Sesión Ordinaria número 6 de fecha 7 de abril de 1981, a razón de un precio por hectárea de $245.26 y por metro cuadro de $0.024526.

II. ---, se aprobó el proyecto de Asentamiento Comunitario en el inmueble en mención, con un área total de 41 Hás. 11 Ás. 15.76 Cás., que comprende: --- Solares (Polígonos --- al ---),  Zonas de --- (--- y ---), Zona ---, --- y ---; el cual fue modificado ---, en las siguientes causales: a) Cambio en el programa al que serían destinados los inmuebles siendo lo correcto el Programa de Solidaridad Rural; b) Aprobación de los valores bases de venta para los inmuebles que forman parte del referido proyecto; y c) Se autorizó al Departamento de Proyectos de Parcelación para cambiar en el Sistema Institucional Integrado de Escrituración (SIIE) la denominación de los inmuebles que forman parte del citado proyecto, para que sean identificados como lotes agrícolas, ya que reúnen las características en cuanto a extensión, uso y características agrológicas (clases de suelo IV y VI, pedregosidad de moderada a abundante), de lotes agrícolas, y no de solares para vivienda como lo reflejan los planos del mismo y el informe técnico de mérito que lo sustentó. Aprobándose el valor base de venta de $0.424227 por Mt.² para los lotes agrícolas con clase de suelo IV, de conformidad al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Es de mencionar, que el área que ha sido identificada como Zona Verde, conservará su uso como tal y no será parcelada debido a su tipificación y características. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta. 
III. Según valúo de fecha 25 de enero de 2017 realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por el solicitante calificado dentro del Programa de Solidaridad Rural.
IV. Se aclara que el inmueble, en la Razón de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño, fue inscrito identificándolo como Solar, no obstante el Departamento de Proyectos de Parcelación lo cargó a la Base de Datos Institucional con la denominación de lote, ya que para el Centro Nacional de Registros no existe diferencia entre lote o solar, pero para la Institución es Lote Agrícola, porque  existe diferencia en cuanto al área, valor y uso, por lo que administrativamente será identificado como Lote. 

V. El Informe Técnico con referencia SGD-02-0254-17 de fecha 25 de enero de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que el solicitante no se encuentra en posesión material del inmueble que ha sido requerido para su adjudicación, así mismo se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que el Lote Agrícola solicitado, no ha sido adjudicado a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentra disponible para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-0229-17, emitido el día 24 de enero de 2017 por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos. 
VI. De acuerdo a declaración simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 27 de enero de 2016, el  peticionario manifiesta que ni él ni la integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reporte de valúo por lote, reportes de búsqueda de solicitante para adjudicación emitidos por la Oficina Regional Central y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, propuesta de adjudicación de inmueble, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, copias de documento único de identidad, tarjetas de identificación tributaria y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además el beneficiario cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación,  por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 lote agrícola a favor del señor: JOSE ORLANDO LEMUS, y --- MARCELINA CHINCHILLA DE LEMUS conocida tributariamente como MARCELINA CHINCHILLA LANDAVERDE DE LEMUS, de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en la HACIENDA COLIMA, LUGAR POTRERO EL COYOLITO (REM), denominado el Proyecto como HACIENDA COLIMITA, situada en jurisdicción de Suchitoto, departamento de Cuscatlán, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 27 


TASA DE INTERES 6% 

	---
	---
	HACIENDA COLIMA 
	---
	---
	1484.81 
	629.90 
	5511.63 

	
	
	
	
	
	1484.81 
	629.90 
	5511.63 

	
	Area Total: 1484.81 

 Valor Total ($): 629.90 

 Valor Total (¢): 5511.63 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	1 
	1484.81 
	629.90 
	5511.63 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””

“”””XVI) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 112, solicitado por el Departamento de Proyectos de Parcelación mediante oficio SGD-03-0089-17, de fecha 01 de febrero de 2017, referente a la modificación del Acuerdo de Junta Directiva de FINATA contenido en el Punto 5 letra “B” del Acta No. JD-01/93 de fecha 6 de enero de 1993, mediante el cual se autorizó la venta de --- lotes cuya capacidad no excede de las mil varas cuadradas y 1 lote cuya capacidad es de mil a cinco mil varas cuadradas, desarrollado en la parcela número 13/1, ubicada en cantón Sirama, jurisdicción y departamento de La Unión, expediente codificado al No. LTD-14-08-G-0018; por haberse aprobado nuevos planos y dividido en dos porciones la parcela 13/1; al respecto se hacen las siguientes consideraciones:
I.  
Que la LOTIFICACION “SIRAMA I”, se constituyó en la parcela 13/1 de una extensión superficial de 2 Hás. 55 As. 91.31 Cás., equivalentes a 25,591.31 metros cuadrados, de la ubicación antes mencionada, la que fue adquirida por la Financiera Nacional de Tierras Agrícolas mediante escritura de Dación en Pago No. 86 del Libro 2° del Protocolo del Notario Donald Homero Mórales Artiga, otorgada por el señor Jorge Domínguez Menéndez, inscrita a favor de FINATA al Número --- Libro ---, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Tercera Sección de Oriente, del departamento de La Unión, traslada posteriormente a la Matrícula --- y actualmente a la Matrícula ----00000.
II.  
--- se autorizó la venta de --- lotes cuya capacidad no excede de las mil varas cuadradas y 1 lote cuya capacidad es de mil a cinco mil varas cuadradas, ubicados en cantón Sirama, jurisdicción y departamento de La Unión, y se aprobó el financiamiento para los mencionados inmuebles constituyéndose así la LOTIFICACION “SIRAMA I”, los cuales sumadas sus áreas reflejaban una extensión superficial de 1Hás. 57As. 11.05Cás., equivalentes a 15,711.05 Mts²., o 2 Manzanas 2,479.81 Varas Cuadradas, que fueron distribuidos de la siguiente manera: en el polígono “---” --- Lotes, en el polígono “---” --- Lotes, y en el polígono “---” --- Lotes, haciendo un total de --- Lotes.

III. Que según estudio registral de fecha 29 de febrero de 2016, emitido por el Departamento de Registro de este Instituto, la parcela 13/1 inscrita a la Matrícula --- era de un extensión superficial de 25,591.31 metros cuadrados, de la cual se realizaron varias segregaciones, en tal sentido actualmente cuenta con un resto registral de 20,804.31 metros cuadrados, y a efecto de poder cumplir con el compromiso de otorgar la seguridad jurídica a los beneficiarios de la referida Lotificación, mediante la entrega de las escrituras de propiedad, fue necesario realizar la desmembración simple conforme al procedimiento exigido por el Centro Nacional de Registros, generándose --- porciones y un área de ---, efectuada mediante Escritura No. 28 del Libro 7 de Protocolo del Notario Luis Alonso Orantes Hernández, otorgada el día 4 de julio de 2016, quedando distribuida e inscrita de la siguiente manera: 
	HACIENDA SIRAMA- MATRICULA ----00000

	DESCRIPCION
	AREA ( m²)
	MATRICULA

	HACIENDA SIRAMA, LOTIFICACION SIRAMA I, PORCION UNO
	12,934.17
	---

	HACIENDA SIRAMA, LOTIFICACION SIRAMA I, PORCION DOS
	1,607.42
	---

	RESTO DE HACIENDA SIRAMA
	6,262.72
	---


IV. En ese sentido y de conformidad a las Leyes Registrales y Catastrales vigentes para efectuar la transferencia de los inmuebles es necesario elaborar la respectiva Desmembración en Cabeza de su Dueño de cada Porción; en razón de ello, el Departamento de Proyectos de Parcelación realizó un nuevo levantamiento topográfico del Proyecto específicamente para el caso que nos atañe en la Porción Dos, siendo aprobado el Plano por la Dirección del Instituto Geográfico y del Catastro Nacional del Centro Nacional de Registros como HACIENDA SIRAMA, LOTIFICACION SIRAMA I, PORCION DOS, quedando distribuido de la siguiente manera:

	HACIENDA SIRAMA

	LOTIFICACION SIRAMA I, PORCION 2

	MATRÍCULA 95118660-00000

	DESCRIPCIÓN
	ÁREAS  (Hás.)
	ÁREAS  (m²)

	Asentamiento Comunitario (--- solares de vivienda) :
	 
	 

	Polígono --- (--- Solares)
	00Hás. 06Ás. 58.18 Cás.
	658.16

	Polígono --- (--- Solares)
	00Hás. 05Ás. 38.43 Cás.
	538.43

	---
	00Hás. 04Ás. 10.83Cás.
	410.83

	ÁREA TOTAL DEL PROYECTO
	00Hás. 16Ás. 07.42 Cás.
	1,607.42


CUADRO RESUMEN DEL PROYECTO

· ---  Solares de Vivienda 

· ---
V.  
Se aclara que los aludidos inmuebles al momento de constituirse la Lotificación fueron denominados como Lotes, pero en razón a su extensión, en el nuevo Plano aprobado por la Dirección del Instituto Geográfico y del Catastro Nacional del Centro Nacional de Registros han sido denominados como Solares.

VI.  
En el Acuerdo relacionado en el Romano II) del presente punto de acta, se designó al Notario Donald Homero Morales Artiga, para que elaborará las escrituras de compraventa a favor de los beneficiarios, lo cual es necesario dejar sin efecto ya que éstas serán otorgadas ante los Notarios contratados por este Instituto.

VII. Que en informe con referencia UAM-00-049-16, de fecha 29 de marzo de 2016, la Unidad Ambiental, manifestó que realizaron inspección de campo en la Lotificación Sirama I, mediante el cual determinaron que es factible la ejecución del proyecto de parcelación de solares para vivienda, siempre que se implementen las medidas ambientales pertinentes que eviten la degradación de los recursos naturales y minimicen los impactos negativos al ambiente, recomendando lo siguiente:  

· Evitar la invasión y daños al bosque salado.

· Protección al estero y biodiversidad.

· Evitar la expansión de la frontera habitacional hacia el bosque salado.

· Un manejo adecuado de los desechos sólidos.

· Un manejo adecuado de las descargas de las aguas residuales.

Además de delimitar un área de uso público de una dimensión de 7 metros medidos de forma horizontal a partir de la marea más alta alcanzada por las aguas.

El informe anterior fue actualizado, por el de referencia UAM-00-0018-17, de fecha 23 de enero de 2017, emitido por la misma Unidad, en el que menciona haber realizado inspección al inmueble denominado Hacienda Sirama, Lotificación Sirama I, porción 2, en el que se determinó, que el inmueble específicamente la Porción 2, no ha tenido ningún cambio físico significativo en el terreno, que en cuanto a las recomendaciones plasmadas en el informe antes relacionado “serán los beneficiarios del proyecto los responsables de darle cumplimiento a las mismas, y sobre la delimitación del área de uso público, esta no es aplicable a la Porción Dos, siendo únicamente para la Porción Uno, que es la colindante con el Bosque Salado, concluyendo por tanto, que continua vigente la factibilidad de realizar el proyecto en comento.

VIII. El Proyecto a desarrollar será destinado a beneficiar a personas comprendidas dentro del Programa de FINATA.

IX.  
Se omite informe de avalúo debido que todos los inmuebles que forman parte del presente Proyecto fueron adjudicados según Acuerdos de Junta Directiva de FINATA contenidos en los Puntos; 5 letra “B” del Acta No. 05/93 de fecha 3 de febrero; 5 letra “C” del Acta No. 06/93 de fecha 10 de febrero,  y 5 letra “D” del Acta No. 20/93 de fecha 2 de junio, todos del año 1993, debiéndose respetarse las condiciones en ellos consignadas.
X.  
Según consulta efectuada en la ventanilla virtual del Centro Nacional de Registros, se confirmó que el inmueble identificado como HACIENDA SIRAMA, LOTIFICACION SIRAMA I, PORCION DOS, de la mencionada ubicación, se encuentra inscrito a favor de la Financiera Nacional de Tierras Agrícolas bajo la Matrícula ----00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Tercera Sección de Oriente, departamento de La Unión, con una extensión superficial de 1,607.42 Metros Cuadrados. 

Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiéndose tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Proyectos de Parcelación, copia de escritura de Dación en Pago, consulta del antecedente en la ventanilla virtual del CNR, estudio registral, Acuerdos de Junta Directiva, Informes ambientales, copia de resolución de aprobación de plano y cuadro resumen de áreas, se considera que es factible la modificación del Punto de Acta citado al inicio del presente punto de acta.

Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad al artículo 18 letras “a” y “g” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO: Modificar en el Punto 5 letra “B” del Acta No. JD-01/93 de fecha 6 de enero de 1993, de Junta Directiva de FINATA, por haberse aprobado nuevo plano y dividido en dos porciones la parcela 13/1, situada en cantón Sirama, jurisdicción y departamento de La Unión. SEGUNDO: Aprobar el proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en la porción denominada según su antecedente como HACIENDA SIRAMA, LOTIFICACION SIRAMA I, PORCION DOS, segregada de la parcela relacionada en el Acuerdo anterior, que comprende --- solares de vivienda del polígono ---, --- solares del polígono --- y ---, los que sumados sus área totalizan 1,607.42 Mts.2; TERCERO: Dejar sin efecto el Acuerdo contenido en la letra “e” del Punto relacionado en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, respecto a la designación del Notario Donald Homero Morales Artiga, para que fuese él quien elaboraría las escrituras de compraventa a favor de los beneficiarios; CUARTO: Que de acuerdo a las recomendaciones emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, será responsabilidad de cada beneficiario la implementación de las medidas ambientales establecidas en el considerando VII del presente punto de acta, lo cual deberá consignarse en las respectivas escrituras de transferencia; QUINTO: Destinar el proyecto para beneficiar a personas que han sido previamente calificadas dentro del Programa de FINATA; SEXTO: Autorizar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento del correspondiente acto jurídico intermedio.  Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.””””” 
““””XVII) A solicitud de la señora: JUANA ELSA GARCIA GARCIA, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y --- CATALINA PEREZ DE GUEVARA, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 113, relacionado con la adjudicación en venta de 1 lote agrícola, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado registralmente como HACIENDA SAN JORGE KILO-CINCO PORCION SAN JOAQUIN, situada en cantón San Julián, jurisdicción de Acajutla, departamento de Sonsonate, código de proyecto 030114, SSE 1136, entrega 22; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. La Hacienda San Jorge Kilo Cinco, fue adquirida por el ISTA mediante expropiación, conforme el Punto II-16 del Acta Ordinaria 29-83 de fecha 26 de agosto de 1983, modificado por el Acuerdo contenido en el Punto II-3 del Acta Extraordinaria 2-84 de fecha 23 de noviembre de 1984, con un área de 539 Hás. 80 As. 59.67 Cás, por un precio de adquisición de $182,285.71, a razón de $337.6875 por hectárea y de $0.03376 por metro cuadrado. 

II. ---, se aprobó el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario en el inmueble mencionado, con un área de 115 Hás. 38 As. 51.76 Cás., que incluye --- lotes agrícolas y --- solares para vivienda con sus respectivas áreas de ---. Dentro del proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta. 
III. Según Valúo de fecha 8 de febrero de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta de $2,726.00 por hectárea para el lote agrícola requerido por la solicitante calificada dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra. Los criterios utilizados por el referido Departamento para recomendar el precio de venta son los aprobados en el Punto IX del Acta de Sesión Ordinaria 42-2007 de fecha 7 de noviembre de 2007, criterios que no obstante estar modificados, se siguen aplicando para los inmuebles ubicados en los proyectos aprobados con anterioridad a que éstos se modificaran por la Junta Directiva.  

IV. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 15 de noviembre de 2016, levantada por el técnico de la Oficina Regional Occidental, señor Hernán Ortíz, la solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 10 años.

V. De acuerdo a declaración simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 15 de noviembre de 2016, la peticionaria manifiesta que ni ella ni la integrante de su grupo familiar son empleadas del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reporte de valúo por lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Occidental, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además la beneficiaria cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación,  por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 lote agrícola a favor de la señora: JUANA ELSA GARCIA GARCIA, y --- CATALINA PEREZ DE GUEVARA; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario, desarrollado en el inmueble denominado registralmente como HACIENDA SAN JORGE KILO-CINCO PORCION SAN JOAQUIN, situada en cantón San Julián, jurisdicción de Acajutla, departamento de Sonsonate, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 22 


TASA DE INTERES 6% 

	---
	---
	LOTIFICACION AGRICOLA 
	---
	---
	27564.10 
	7513.97 
	65747.24 

	
	
	
	
	
	27564.10 
	7513.97 
	65747.24 

	
	Area Total: 27564.10 

 Valor Total ($): 7513.97 

 Valor Total (¢): 65747.24 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	1 
	27564.10 
	7513.97 
	65747.24 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado NOTIFIQUESE.””””
““””XVIII) A solicitud de la señora: VILMA GLORIA PEREZ DE GUZMAN, de --- años de edad, de ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y --- JORGE HUMBERTO GUZMAN PEREZ, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 114, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA SAN DIEGO Y LA BARRA PORCION 4, situada en cantón Las Piedras, jurisdicción de Metapán, departamento de Santa Ana, código de proyecto 020715, SSE 1358, entrega 03; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. Mediante el Punto II-2 de Acta Ordinaria 10-82 de fecha 12 de marzo de 1982, la Junta Directiva del ISTA aprobó el pago de la indemnización del inmueble denominado HACIENDA SAN DIEGO Y LA BARRA, con una extensión superficial aproximada de 6,671 Hás. 82 Ás. 39 Cás., por un monto de ¢753,500.00 equivalentes a $86,114.29. Sin embargo, según la información contenida en el Título de Dominio inscrito a favor del ISTA al N° --- del Libro ---, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Primera Sección de Occidente, del departamento de Santa Ana, hace constar que el área correcta adquirida es de 6,671 Hás. 82 Ás. 38.36 Cás., a razón de un precio por hectárea de $12.90716, y por metro cuadrado de $0.001290.

II. La citada propiedad estaba conformada por 3 porciones así:

	DESCRIPCIÓN
	AREA (m²)

	PRIMERA PORCIÓN
	3,388,000.00

	SEGUNDA PORCIÓN 
	63,232,835.72

	TERCERA PORCIÓN
	97,402.64

	TOTAL
	66,718,238.36


Pero según cálculos efectuados por la Unidad de Ingeniería del ISTA, el inmueble se encontraba formado por 5 porciones con una extensión superficial de 3,759 Hás. 20 Ás. 55.38 Cás. equivalentes a 37,592,055.38 metros cuadrados, quedando inscritas y trasladadas al Registro Social de Inmuebles a favor del ISTA, de la siguiente manera: 
	DESCRIPCIÓN
	AREA (m²)
	DENOMINACIÓN
	INSCRIPCIÓN

	PRIMERA PORCION
	1,640,966.90
	San Felipe y 
Las Barras
	M01000781

	SEGUNDA PORCION 
	32,336,047.18
	San Diego
	M01000918

	TERCERA PORCION
	182,831.00
	Cerro El Tule
	M03008115

	CUARTA PORCION
	3,335,410.30
	San Isidro
	M03008116

	QUINTA PORCION
	96,800.00
	El Ojo de Agua
	M03008117

	TOTAL
	37,592,055.38
	
	


III. Mediante el Punto II-4 de Acta Ordinaria 29-82 de fecha 13 de agosto de 1982, se asignó en venta con el gravamen de Garantía Hipotecaria a la ASOCIACION AGROPECUARIA ISTA-SAN DIEGO, el inmueble denominado HACIENDA SAN DIEGO Y LA BARRA; no obstante, el inmueble nunca fue transferido, por lo que, la Junta Directiva acordó en el Punto XX del Acta de Sesión Ordinaria 41-98 de fecha 12 de noviembre de 1998, dejar sin efecto la asignación en venta del inmueble por haberse parcelado totalmente. Se hace la aclaración que en este punto se hizo relación a la Asociación Cooperativa de la Reforma Agraria San Diego de R.L. y no como fue adjudicada: Asociación Agropecuaria ISTA-SAN DIEGO.
IV. --- se acordó aprobar el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario denominado SAN DIEGO (PORCIÓN SAN ISIDRO), desarrollado en el inmueble identificado como SAN DIEGO (PORCIÓN SAN ISIDRO), distribuido de la siguiente manera:
	Lotificación Agrícola

	Descripción
	Área (Hás.)
	Área (m²)

	Área para ---
	276 Hás. 45 Ás. 31.34 Cás. 
	2764,531.34

	Área de ---
	07 Hás. 65 Ás. 65.02 Cás. 
	76,565.02

	Área de ---
	34 Hás. 88 Ás. 66.77 Cás. 
	348,866.77

	Área de --- y ---
	05 Hás. 54 Ás. 79.62 Cás. 
	55,479.62

	Área de ---
	00 Hás. 48 Ás. 91.64 Cás. 
	4,891.64

	SUBTOTAL
	325 Hás. 03 Ás. 37.39 Cás.
	3250,334.39

	Asentamiento Comunitario

	Descripción
	Área (Hás.)
	Área (m²)

	Área para ---
	03 Hás. 83 Ás. 43.05 Cás. 
	38,343.05

	Área de ---
	01 Hás. 75 Ás. 98.46 Cás. 
	17,598.46

	Área de ---
	02 Hás. 68 Ás. 70.06 Cás. 
	26,870.06

	Área de ---
	00 Hás. 33 Ás. 92.54 Cás. 
	3,392.54

	Área de ---
	00 Hás. 26 Ás. 55.75 Cás. 
	2,655.75

	SUBTOTAL
	325 Hás. 03 Ás. 37.39 Cás.
	88,859.86

	Total del Proyecto
	333 Hás. 91 Ás. 94.25 Cás.
	3339,194.25


Según investigaciones realizadas en planos antiguos y en el expediente respectivo, se determinó que el Proyecto se desarrolló en la cuarta porción, la que se denomina como San Isidro, la cual registralmente poseía un área de 3,335,410.30 Mts.², sin embargo, en el Punto antes mencionado se estableció un área de 3,339,194.25 Mts.² El cual sería destinado a beneficiar a personas calificadas como campesinos sin tierra; sin embargo, esta denominación no corresponde históricamente al programa actualmente denominado de la misma manera, sino que se menciona como una relación al Art. 52 letra d) de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, que manifiesta que los representantes de grupo familiar deberán ser: “Colono o arrendatario, campesino sin tierra o que la posea en cantidad inferior a la determinada como unidad mínima por el ISTA, o asalariado agrícola”; siendo el caso que para este proyecto los créditos fueron otorgados dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra. Posterior a la aprobación del Proyecto en el inmueble referido, la Institución procedió a elaborar Títulos Traslaticios de Dominio a favor de --- beneficiarios; quedando un resto registral de 881,552.28 Mts.² 

V. ---, se aprobó un Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA SAN DIEGO Y LA BARRA PORCION CUATRO, por haberse aprobado nuevos planos, con un área total de 83 Hás. 28 Ás. 17.97 Cás., que comprende: Lotificación Agrícola: --- lotes agrícolas (Polígonos ---); Asentamiento Comunitario: --- solares de vivienda (Polígonos ---); Áreas Complementarias: --- ---, --- --- de ---, --- ---, --- --- ---, --- ---, --- ---, --- Zonas de --- y ---. Aprobándose el valor promedio de referencia de la zona para los solares de vivienda de $3.68, por metro cuadrado, por lo que se recomienda un precio de venta para éste de $4.297040 por metro cuadrado, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Es de mencionar, que las áreas que han sido identificadas como zonas verdes, conservarán su uso como tal y no serán parceladas debido a su tipificación y características. Dentro del proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.
VI. Es necesario advertir a la adjudicataria, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las recomendaciones de la Unidad Ambiental Institucional, siguientes:

· Evitar la deforestación del bosque natural y área de Teca.
· Implementar obras de conservación de suelos.
· Reforestar las áreas circundantes a las viviendas.
· Buen manejo y disminución de los desechos sólidos.
· Utilización de letrinas aboneras.
Lo anterior de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto XXX del Acta de Sesión Ordinaria 34-2016, de fecha 03 de noviembre de 2016.

VII. Según valúo de fecha 7 de febrero de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, según detalle consignado en el Cuadro de Valores y Extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por la solicitante calificada dentro del Programa de Nuevas Opciones de  Tenencia de la Tierra. 

VIII. Es importante aclarar que no obstante el Artículo 8 del Decreto Legislativo 719 que contiene la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, regula que el área de los solares de vivienda a transferir no deberá ser mayor a 500 metros cuadrados, esta disposición solo es aplicable a las transferencias que las Asociaciones Cooperativas realizan a favor de sus Asociados, y siendo que el inmueble a adjudicarse es propiedad del ISTA, se considera que no existe inconveniente en efectuar la adjudicación del caso; lo cual tiene su base legal en lo dispuesto en el Artículo 18 letra “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en donde se faculta a la Junta Directiva a establecer la determinación de la extensión, precio, plazo y demás condiciones que se refiere al inmueble a adjudicarse.
IX. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 14 de octubre de 2016, levantada por el técnico de la Oficina Regional Occidental, señor Darío Zelada, la solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 1 año.

X. De acuerdo a declaración simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 14 de octubre de 2016, la peticionaria manifiesta que ni ella ni el integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reporte de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Occidental, departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Copia de Titulo de Dominio, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de Identidad, tarjetas de identificación tributaria, y carencia de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además la beneficiaria cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación,  por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda a favor de la señora: VILMA GLORIA PEREZ DE GUZMAN, y --- JORGE HUMBERTO GUZMAN PEREZ, de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA SAN DIEGO Y LA BARRA PORCION 4, situada en cantón Las Piedras, jurisdicción de Metapán, departamento de Santa Ana, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 03 


TASA DE INTERES 6% 

	---
	---
	HACIENDA SAN DIEGO PORCION CUATRO 
	---
	---
	506.78 
	2177.65 
	19054.44 

	
	
	
	
	
	506.78 
	2177.65 
	19054.44 

	
	Area Total: 506.78 

 Valor Total ($): 2177.65 

 Valor Total (¢): 19054.44 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	506.78 
	2177.65 
	19054.44 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Advertir a la adjudicataria, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las recomendaciones ambientales de conservación y protección de suelos relacionados en el considerando VI del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado NOTIFIQUESE.””””
““””XIX) A solicitud del señor: PABLO DE JESUS GANUZA LINARES, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y --- YANETH DEL CARMEN FLORES DE GANUZA, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 115, relacionado con la adjudicación en venta de 1 lote agrícola, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado como HACIENDA AGUA CALIENTE PORCION 3, ubicada en cantón El Jute, jurisdicción de Texistepeque, departamento de Santa Ana, código de proyecto 021302, SSE 99, entrega 56; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:

I. La Hacienda Agua Caliente fue adquirida por el ISTA mediante Expropiación, conforme el Punto II-6 del Acta Ordinaria  35-86 de fecha 12 de septiembre de 1986, con una extensión superficial de 616 Hás. 64 As. 73.00 Cás., por un precio de adquisición de $59,462.86, a razón de $96.42 por hectárea, y $0.009642 por metro cuadrado.

II. ---, se aprobó el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario en el inmueble denominado HACIENDA AGUA CALIENTE, de la ubicación antes mencionada, identificado dicho proyecto con el nombre de AGUA CALIENTE, que incluye: LOTIFICACION AGRICOLA: Área para --- lotes agrícolas, Área de ---, Área de ---, Área de --- y Área ---; ASENTAMIENTO COMUNITARIO: Área para --- solares para vivienda, Área de --- y Zona de ---. Posteriormente en el ---, se aprobó otro Proyecto de Lotificación Agrícola en el inmueble denominado Agua Caliente, de la ubicación antes mencionada, que comprende área para --- lotes agrícolas y Área de ---. Dichos proyectos fueron modificados ---, respecto a las áreas internas y complementarias, así como la distribución y número de lotes agrícolas y solares para vivienda, quedando el Proyecto de Lotificación Agrícola y de Asentamiento Comunitario denominado como HACIENDA AGUA CALIENTE 1ª, 2ª y 3ª ETAPA,(PORCIONES 1, 2, 3 y 4) resultando la distribución de áreas de la siguiente forma: PORCION 1: --- lotes agrícolas (Pol.---); --- solares para vivienda (Pol. --- y ---); Área --- ---; Área --- ---; --- ---; ---; ---; ---; Zona ---; y ---. PORCION 2: --- lotes agrícolas (Pol. ---); --- solares para vivienda (Pol. ---); Área ---; Área ---; ---; y ---. PORCION 3: --- lotes agrícolas (Pol. del ---, y del ---); --- solares para vivienda (Pol. ---); --- (---); Área --- (---); ---; ---; Zona de ---; Zona --- y ---. PORCION 4: --- lotes agrícolas (Pol. ---); --- --- --- y ---. En razón de haberse aprobado nuevos planos por parte del Centro Nacional de Registros, hubo una reducción de áreas de la porción identificada como: HACIENDA AGUA CALIENTE, denominado el proyecto como HACIENDA AGUA CALIENTE 1ª, 2ª, y 3ª ETAPA, porción identificada como: HACIENDA AGUA CALIENTE PORCION N° 3, aprobado ---. El Proyecto mencionado ha sido desarrollado en un área de 158 Hás. 57 Ás. 60.15 Cás., que comprende --- lotes agrícolas (polígonos ---); --- solares de vivienda (polígonos ---); --- zonas de --- (---); --- --- (---); --- --- (---); --- y ---. Así como también se corrigió el precio de los inmuebles, ya que por error el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, recomendó a la Junta Directiva aprobar un precio de venta de $0.015669759 para beneficiarios comprendidos dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra, según criterios establecidos en el Acuerdo Tercero del Punto XXI de Sesión Ordinaria 34-2010, de fecha 30 de septiembre de 2010, siendo lo correcto y por ser continuidad de un proyecto previamente aprobado, establecer un precio de venta por Mt² de $0.3150 para el Lote Agrícola, según los criterios plasmados en el Punto IX de Sesión Ordinaria 42-2007 de fecha 7 de noviembre de 2007. Dentro del Proyecto identificado como Hacienda Agua Caliente Porción 3, se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.
III. Según valúo de fecha 8 de febrero de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta por hectárea de $3,150.00 para el Lote Agrícola requerido por el solicitante calificado dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra. Los criterios utilizados por el referido Departamento para recomendar el precio de venta son los aprobados en el Punto IX del Acta de Sesión Ordinaria 42-2007 de fecha 7 de noviembre de 2007, criterios que no obstante estar modificados, se siguen aplicando para los inmuebles ubicados en los proyectos aprobados con anterioridad a que éstos se modificaran por la Junta Directiva.

IV. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 19 de enero de  2017, levantada por el técnico de la Oficina Regional Occidental, señor Juan Pablo Zaldaña, el solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 10 años.
V. De acuerdo a Declaración Simple, contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 17 de enero de 2017, el peticionario manifiesta que ni él ni la integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reporte de valúo por Lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Occidental y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria y Carencia de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además el beneficiario cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación,  por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 lote agrícola a favor del señor: PABLO DE JESUS GANUZA LINARES, y --- YANETH DEL CARMEN FLORES DE GANUZA; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado como HACIENDA AGUA CALIENTE PORCIÓN 3, situada en cantón El Jute, jurisdicción de Texistepeque, departamento de Santa Ana, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 56 


TASA DE INTERES 6% 

	---
	---
	HACIENDA AGUA CALIENTE PORCION 3 
	---
	---
	365.31 
	115.07 
	1006.86 

	
	
	
	
	
	365.31 
	115.07 
	1006.86 

	
	Area Total: 365.31 

 Valor Total ($): 115.07 

 Valor Total (¢): 1006.86 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	1 
	365.31 
	115.07 
	1006.86 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
“”””XX) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 116, en atención a las notas Ref. DE/354/2016, y DE/529/2016, de fechas 5 de septiembre y 13 de diciembre de 2016, respectivamente, mediante las cuales la Licenciada Elda Gladis Tobar Ortíz, Directora Ejecutiva del INSTITUTO SALVADOREÑO PARA EL DESARROLLO INTEGRAL DE LA NIÑEZ Y LA ADOLESCENCIA, ISNA, solicita la DONACIÓN a favor de ese Instituto, de un inmueble rústico en el que se encuentra funcionando el Centro de Atención Infantil “La Sagrada Familia”, ubicado en el inmueble denominado HACIENDA MAQUIGUE I, cantón El Ciprés, jurisdicción de Conchagua, departamento de La Unión, en el cual se tiene proyectado la construcción de un nuevo local, con financiamiento de organismos de ayuda internacional; al respecto se hacen las siguientes consideraciones:

I.  
La HACIENDA MAQUIGUE I, de la ubicación antes indicada, fue adquirida por este Instituto mediante Expropiación por Ministerio de Ley, de conformidad con la Ley Básica de la Reforma Agraria y el Decreto 154 de la Junta Revolucionaria de Gobierno, de fecha 5 de marzo de 1980, publicado en el Diario Oficial No. 46 Tomo 266 de la misma fecha, que fue propiedad de la señora Enma Cevallos Villa, con una extensión superficial de 140 Hás. 24 Ás. 79.78 Cás., por un precio de adquisición de ¢318,100.00 según consta en Título de Dominio a favor del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, inscrito en el Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Tercera Sección de Oriente, departamento de La Unión, bajo el número --- del Libro --- de Propiedad.
II.  
Mediante Escritura Pública No. 85 del Libro 20 de Protocolo de la Notario Marina Aleida Argumedo Aguilar, otorgada el día 18 de noviembre de 2016, se desmembró del citado inmueble, una porción de terreno que es utilizada por el Instituto Salvadoreño para el Desarrollo Integral de la Niñez y la Adolescencia, identificada como CENTRO DE ATENCIÓN INFANTIL ISNA, HACIENDA MAQUIGUE I, de la citada ubicación, con un área de 00 Hás. 16 Ás. 65.10 Cás., equivalente a 1,665.10 Mts.², inscrito a favor de este Instituto bajo la Matrícula ----00000 del citado Registro.
III.  
Conforme al oficio Ref. DE/309/2016, de fecha 29 de julio de 2016, suscrito por la Directora Ejecutiva del ISNA, se inició el trámite de donación del inmueble en mención, a favor del INSTITUTO SALVADOREÑO PARA EL DESARROLLO INTEGRAL DE LA NIÑEZ Y LA ADOLESCENCIA SALVADOREÑA, ISNA, en el cual consta que cuya finalidad por parte del mismo, es desarrollar a corto plazo un proyecto de infraestructura con financiamiento internacional, en el marco de la inversión para el desarrollo integral de la primera infancia, por medio del Programa de Atención a Primera Infancia que desarrolla el ISNA, y como parte de las competencias legales asignadas en la Ley de Protección Integral de la Niñez y Adolescencia, en el mismo se está brindando atención integral a niños y niñas de edades comprendidas entre los 2 y 7 años, quienes reciben subvención que incluye alimentación y bonos para las madres educadoras, también se brinda a los niños y niñas estimulación temprana, educación preescolar y atención preventiva en salud, así como acciones con la comunidad y familias  responsables de la niñez inscrita, con el fin de promover el conocimiento y garantía de sus derechos. Sin embargo, la infraestructura del Centro de Atención Integral no reúne las condiciones para la atención de la población que asiste cada día, ya que se encuentra dañado en paredes y techo, además de que no cuenta con todas las medidas de seguridad necesarias, pues fue construido con materiales de no muy buena calidad. Siendo apremiante, adicionar mejoras que coadyuven en alcanzar las metas del Gobierno de la República de El Salvador, en beneficio de la niñez salvadoreña.
En ese sentido, el ISNA ha gestionado con intermediación de la Asociación Intersectorial para el Desarrollo Económico y el Progreso Social (CIDEP)  un proyecto para la construcción de un nuevo local,  el cual será financiado por la Liga Española de la Educación/Liga Sevillana, el cual incluirá la construcción de dos aulas grandes, sanitarios, cocina, bodega, cerca perimetral y equipamiento completo.  

IV.  
Conforme la Ley de Protección Integral de la Niñez y Adolescencia, dentro de las atribuciones del ISNA está la coordinación, supervisión, de las actividades orientadas al desarrollo integral de la niñez y adolescencia salvadoreña, implementación de medidas de protección que dicten las autoridades competentes, desarrollando programas de protección, asistencia y educación, programas de formación y acreditación de familias para acogimiento familiar; así como difundir, promover, implementar y brindar asistencia en planes de carácter preventivo y de protección de los derechos de los niños, niñas y adolescentes en su medio familiar, comunidad, instituciones estatales, municipales y organismos no gubernamentales; en general le corresponde garantizar el respeto y debido cumplimiento de las disposiciones legales orientadas al desarrollo integral de la niñez y adolescencia. En ese sentido, requiere la donación del precitado inmueble, con el objetivo de favorecer al desarrollo físico, cognoscitivo, afectivo y social de los niños y niñas de la Zona, promoviendo su desarrollo integral e involucrando la participación activa de la familia, la comunidad y otros actores locales en el proceso de atención.

V.  
En informe con referencia SGD-10-0763-16, de fecha 18 de noviembre de 2016, emitido por el Jefe de la Región V, consta que no existe inconveniente para la donación del aludido inmueble, el cual es usado como Centro de Atención Infantil, por lo que es factible su donación.

VI.  
Según informe de Avalúo del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, con referencia SGD-02-6990-16, de fecha 25 de noviembre de 2016, el referido inmueble está valuado en $1,910.38.

VII.  
En razón a la habilitación del Art. 1350 del Código Civil, se establecerá en el instrumento público de Donación una Cláusula de Condición Resolutoria expresa, a fin de que el inmueble mencionado no se destine para otros fines diferentes del solicitado, de lo contrario pasará nuevamente al dominio del ISTA.

VIII.  
Que de conformidad al artículo 18 letras “k” y “p”, inciso 1° de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, este Instituto a través de su Junta Directiva está facultado para determinar los inmuebles que no estarán destinados para los fines del Proceso de Transformación Agraria; en ese sentido, debido a que el inmueble objeto del presente punto de acta es utilizado como Centro de Atención Infantil, es procedente que éste sea excluido de dicho proceso y transferirlo bajo la figura jurídica de la DONACION, conforme al artículo 48 inciso 2º de la Ley en mención, a favor del INSTITUTO SALVADOREÑO PARA EL DESARROLLO INTEGRAL DE LA NIÑEZ Y LA ADOLESCENCIA.

Tomando en cuenta los considerandos expuestos y habiéndose tenido a la vista los siguientes documentos: Solicitudes del ISNA, Título de Dominio a favor del ISTA de la Hacienda Maquigue I, Escritura y Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor de ISTA, informe de inspección de campo, el respectivo valúo, fotocopia de plano aprobado del referido inmueble, y demás documentación anexa; se estima procedente resolver favorablemente lo solicitado por el  ISNA.  

Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad a los artículos 18  letras “g”, “k” y “p”, y 48 inciso 2° de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, y 1350 del Código Civil, ACUERDA: PRIMERO: Excluir del Proceso de la Reforma Agraria, el inmueble rústico identificado como CENTRO DE ATENCION INFANTIL ISNA, ubicado en la HACIENDA MAQUIGUE I, situada en cantón El Ciprés, jurisdicción de Conchagua, departamento de La Unión, con un área de 1,665.10 Mts.², inscrito a favor del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria bajo la matrícula ----00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Tercera Sección de Oriente, departamento de La Unión, por no estar destinado a los fines mismos del referido Proceso, sino que es utilizado para el funcionamiento del Centro de Atención Infantil “La Sagrada Familia”, en el cual el Instituto Salvadoreño para el Desarrollo Integral de la Niñez y la Adolescencia, desarrollará un proyecto de infraestructura con financiamiento internacional, en beneficio de la niñez salvadoreña; SEGUNDO: Aprobar la transferencia del precitado inmueble mediante Donación, a favor del INSTITUTO SALVADOREÑO PARA EL DESARROLLO INTEGRAL DE LA NIÑEZ Y LA ADOLESCENCIA, ISNA; TERCERO: Comunicar a la Unidad Financiera Institucional que el inmueble en mención está valuado en: $1,910.38, cuya cantidad tendrá que incluirse conforme al descargo contable del patrimonio de este Instituto que debe aplicarse, y sus respectivos registros; CUARTO: Prevenir al Instituto Salvadoreño para el Desarrollo Integral de la Niñez y la Adolescencia, que el citado inmueble no podrá utilizarse para un fin distinto, ya que de lo contrario pasará nuevamente al dominio de este Instituto, lo cual deberá constar en el instrumento público correspondiente; QUINTO: Instruir a la Gerencia Legal para a través del Departamento de Escrituración se elabore el correspondiente instrumento público de donación, y verifique el trámite de inscripción pertinente; SEXTO: Facultar a la señora Presidenta de este Instituto para que por sí o por medio de apoderado especial, comparezca al otorgamiento de la escritura respectiva. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.””””
““””XXI) La señora Presidenta somete a consideración de la Junta Directiva, el dictamen jurídico 117, a efecto de dar cumplimiento a la resolución de las quince horas dos minutos del día veinticinco de noviembre de dos mil dieciséis, emitida por la Sala de lo Contencioso Administrativo de la Corte Suprema de Justicia, que en lo medular en su letra d) ordena al ISTA lo siguiente: ““De conformidad con el artículo 34 de la Ley de la Jurisdicción Contencioso Administrativa, la autoridad demandada deberá cumplir en el plazo legal de treinta días hábiles contados desde la entrega de la certificación, con las sentencia definitiva de las diez horas cincuenta minutos del día treinta de junio de dos mil catorce y la resolución de las diez horas veintinueve minutos del cuatro de julio de dos mil dieciséis.””, dictadas en el Proceso Contencioso Administrativo clasificado bajo la referencia 144-2008; en cuanto a la indemnización únicamente por el derecho de reserva que corresponde a la Sociedad SALMAR, S.A. DE C.V., por cien hectáreas de la Hacienda San Isidro, ubicada en los municipios de Armenia e Izalco, departamento de Sonsonate, de conformidad con lo establecido en la Ley Básica de la Reforma Agraria. En el cual la Gerencia Legal hace las siguientes consideraciones:  
I. Que de conformidad a los antecedentes que obran en poder de este Instituto, consta que el ISTA expropió dos inmuebles propiedad de la Sociedad SALMAR, S.A. de C.V., denominados Hacienda San Isidro, de la jurisdicción de Armenia, departamento de Sonsonate, y la Hacienda San Blas o Las Brumas, localizada en Santa Ana, siendo sobre la primera de éstas que recae el Fallo de la Sala de lo Contencioso Administrativo que más adelante se relaciona, inmuebles que fueron intervenidos el día 6 de marzo de 1980, con una extensión superficial de 1,540 Hás., inscritos al número --- Libro --- de Propiedad de Sonsonate y ---- Libro --- de Propiedad de Santa Ana, respectivamente, con base a lo dispuesto en los Decretos 154 y 114, artículo 2, letra “C”, ambos de la Junta Revolucionara de Gobierno.

II. Constatándose que este Instituto realizó acuerdo de pago de indemnización, conforme a la Escritura Pública número 39 del Libro 9 de Protocolo del Notario Carlos Alfredo Méndez Flores, el día 2 de abril de 1984, el cual fue realizado conforme a los Acuerdos contenidos en los Puntos II-1 del Acta de Sesión Ordinaria N° 34-83 de fecha 30 de septiembre de 1983, X del Acta de Sesión Ordinaria N° 5-84 de fecha 3 de febrero de 1984, II-2 del Acta de Sesión Extraordinaria N° 2-84 de fecha 23 de noviembre de 1984, y II-1 del Acta de Sesión Ordinaria N° 18-87 de fecha 22 de mayo de 1987, de la siguiente manera:

· Valor del inmueble: ¢17,278,900.00 (de acuerdo al valor promedio declarado en los ejercicios impositivos para Impuestos de Vialidad durante los años 1976 y 1977.)

· Valor de Ganado: ¢155,103.00

· Valor de Maquinaria y Equipo: ¢98,736.21

· Complejo Industrial: ¢1,715,100.00

· Apiario: ¢19,635.00

· Mejoras: ¢4,109,500.00

· Insumos: ¢111,455.18

· Existencia en bodega: ¢264,557.65

· Interés sobre pasivos por inversión comprobada: ¢1,899,888.35, más el valor de la infraestructura declarada y no declarada por un valor de ¢819,500.00 y en el Punto III-5 de Sesión Ordinaria N° 38-83 de fecha 28 de octubre de 1983 se aprobó en ¢1,434,500.00 el valor del inmueble denominado San Blas o Las Brumas.

III. No obstante haberse realizado el pago de indemnización, tal como ha sido relacionado, la expropietaria Sociedad SALMAR, S.A. DE C.V., promovió un Proceso Contencioso Administrativo por medio de sus apoderados generales judiciales doctores --- y ---, ante la Sala de lo Contencioso Administrativo de la Corte Suprema de Justicia, quien según Sentencia de las 10:50 horas del día 30 de junio de 2014, textualmente emitió el siguiente FALLO: “““…a) Declárese ilegal el acto administrativo emitido por la Junta Directiva del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, contenido en la resolución del 7 de agosto de 2008, que declara sin lugar la petición de que se le reconozca y pague la indemnización por el derecho de reserva, que le corresponde a la Sociedad actora, sobre la extensión de 100 Hás., más los perjuicios detallados, ya que el área del derecho de reserva por la renuncia interpuesta fue pagado a la Sociedad de conformidad a lo establecidos en la Ley Básica de la Reforma Agraria; b) Condenase en costas a la autoridad demandada conforme al derecho común, quedándole expedita a la parte actora el reclamo de la indemnización por daños y perjuicios; c) Devuélvanse los expedientesadministrativos a su oficina de origen; d) Como medida para restablecer el derecho violado, procede que la Junta Directiva del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria emita un nuevo acto, que se encuentre dentro de los parámetros establecidos en la presente sentencia, es decir, decretando la correspondiente indemnización por el resto del inmueble, que a criterio de este Tribunal no se ha indemnizado; y e) En el acto de notificación extiéndasele la certificación de esta sentencia a las partes y a la representación Fiscal.”
IV. Posteriormente, con fecha 22 de julio de 2016, el ISTA recibe una nueva Resolución procedente de la Sala de lo Contencioso Administrativo, emitida a las 10:29 horas del día 4 de julio de 2016, que en lo medular resolvió: “…Declarar nula la letra d) del fallo decretado en la sentencia definitiva de las diez horas con cincuenta minutos del treinta de junio de dos mil catorce (folios 569 al 583), mediante la cual se ordenó: <<Como medida para restablecer el derecho violado, procede que la Junta Directiva del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria emita un nuevo acto, que se encuentre dentro de los parámetros establecidos en la presente sentencia; es decir, decretando la correspondiente indemnización por el resto del inmueble, que a criterio de este Tribunal no se ha indemnizado>>. Así como también, se declara la nulidad de todos los actos relacionados con el cumplimiento de dicha medida, que han sido dictados en ejecución de la sentencia relacionada…”; además en su letra c) resolvió: “…Como medida para restablecer el derecho violado, la Junta Directiva del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria debe emitir el correspondiente acto administrativo en el que se ordene pagar a la sociedad Salmar, S.A. de C.V., la indemnización únicamente por el derecho de reserva, sobre la extensión de cien hectáreas de la Hacienda San Isidro ubicada en los municipios de Armenia e Izalco, departamento de Sonsonate, que le corresponde, de conformidad con lo establecido en la Ley Básica de la Reforma Agraria…” 
V. Mediante el Punto III del Acta de Sesión Ordinaria No.04-2017 de fecha 09 de febrero de 2017, esta Junta Directiva acordó: “PRIMERO: Darse por enterada de la Resolución pronunciada a las quince horas y dos minutos del día veinticinco de noviembre de dos mil dieciséis, emitida por la Sala de lo Contencioso Administrativo de la Corte Suprema de Justicia, notificación recibida en este Instituto, a las 10:30 horas del día 23 de diciembre del año recién pasado; SEGUNDO: Darse por enterada de los avances del proceso de contratación de un PERITO VALUADOR, de conformidad a lo establecido en la Ley de Adquisiciones y Contrataciones de la Administración Pública, cuya facultad ha sido delegada en la señora Presidenta de este Instituto, para adjudicar y contratar en los procesos de Libre Gestión a ejecutarse por el ISTA, de conformidad al Acuerdo de Junta Directiva contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria número 18-2016 de fecha 2 de junio del dos mil 2016, así como del proceso de nombramiento recaído en el ingeniero ---, a quien oportunamente se le comunicó su nombramiento, manifestando bajo juramento que aceptaba el encargo y prometía cumplirlo bien y fielmente; todo ello, con el objetivo de agilizar el avalúo del mencionado inmueble y rendir el dictamen pericial de mérito; TERCERO: Instruir a la Gerencia Legal de este Instituto, que al tener por recibido el avalúo correspondiente, emitido de conformidad a la Ley Básica de la Reforma Agraria, rinda informe urgente a esta Junta Directiva, con la finalidad de girar oportunamente la instrucción a la Unidad Financiera Institucional que realice las acciones pertinentes para el cumplimiento de pago a favor de la SOCIEDAD SALMAR, S.A. DE C.V.; CUARTO: Informar a la precitada Sala, en los términos que se emite el presente Acuerdo, el cual queda aprobado y ratificado en esta Sesión.”

VI. Con el objetivo de dar continuidad al Acuerdo Tercero contenido en el Punto III del Acta de Sesión Ordinaria No.04-2017 de fecha 09 de febrero de 2017, la Gerencia Legal de este Instituto, el día 13 de los corrientes, dio por recibido el avalúo emitido por el perito nombrado, ingeniero ---, concluyendo que de conformidad a la Ley Básica de la Reforma Agraria, contenida en el Decreto No.153, Publicado en el Diario Oficial No.46, Tomo 266, del 05 de marzo de 1980, el monto a indemnizar por las CIEN HECTÁREAS del aludido derecho de reserva, asciende a $240,000.00, con los Valores recomendados conforme a las Normas Internacionales de Valuación.

VII. De conformidad a lo prescrito en el artículo 13 de la Ley Básica de la Reforma Agraria: “El precio o indemnización de las tierras y demás bienes que se adquieran se pagará parte en efectivo y parte en bonos de la Reforma Agraria…”, observando además la manera en que regula el artículo 14 ordinal primero de la citada Ley: “En los casos de compraventa: hasta 500 hectáreas 25 % en efectivo y 75 % en bonos de la reforma agraria.” 
En lo concerniente a los bonos con los que se hará efectivo el pago de la indemnización, es insoslayable manifestar, que serán los de clase “Serie C”, tal como lo estipula el artículo 16 de la Ley en comento, cuyo plazo de redención, intereses, beneficios y demás condiciones quedarán regulados por la Ley Especial de Emisión de Bonos de la Reforma Agraria, contenida en el Decreto No. 220 de la Junta Revolucionaria de Gobierno, Publicado en el Diario Oficial No.86, Tomo 267, del 09 de mayo de 1980, y el Reglamento de la Ley Especial de Emisión de Bonos de la Reforma Agraria, contenido en el Decreto No.33, Publicado en el Diario Oficial No. 113, Tomo No.267, del 17 de junio de 1980.

Sin perjuicio de lo anterior, cabe señalar que el pago mediante bonos, deberá gestionarse por medio de la Unidad Financiera Institucional, en coordinación con el Banco Central de Reserva de El Salvador, para que aquellos sean emitidos por el monto de $180,000.00 y pagaderos en los términos que ampliamente desarrolla la Ley Especial de Emisión de Bonos de la Reforma Agraria y su Reglamento.

VIII. En relación al pago en efectivo del 25 % al que hace referencia la Ley Básica de la Reforma Agraria, equivalente a $60,000.00, debe de aclararse, que en el presente ejercicio fiscal no se cuenta con asignación presupuestaria para cumplir con ese pago; sin embargo, con el objetivo de materializar la sentencia de mérito, a través de la Unidad Financiera Institucional se gestionará ante el Ministerio de Hacienda a efecto que para el próximo ejercicio fiscal (2018), se pueda incorporar la disponibilidad presupuestaria por el monto que permita hacer efectivo el pago.

En razón de lo anterior, se establece que  la Junta Directiva respetuosa del Estado de Derecho y en cumplimiento de la sentencia y resolución de tan honorable Sala, ha realizado los actos administrativos y técnicos necesarios e indispensables para dar cumplimiento con lo ordenado, como es la contratación para la realización del Valuó que nos permitirá contar con los parámetros precisos para determinar el precio del pago ordenado.
Con base a lo expuesto, de conformidad  a los Artículos 18 letras “a” y “l”, 114 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, y artículo 590 del Código Procesal Civil y Mercantil, y por recomendación de la Gerencia Legal la Junta Directiva ACUERDA: PRIMERO: Darse por enterada del Informe de Valúo realizado por el ingeniero ---, con Registro de Inscripción de Valuador en la Superintendencia del Sistema Financiero número ---, y con su Credencial de Valuador Panamericano Unión Panamericana de Asociaciones de Valuación ---, Ingeniero Civil ---, recibido por la Gerencia Legal a las siete horas y treinta minutos de esta misma fecha. SEGUNDO: Dar cumplimiento a la Resolución pronunciada por la Sala de lo Contencioso Administrativo, de las diez horas veintinueve minutos del día cuatro de julio del dos mil dieciséis, en lo relacionado a pagar a la Sociedad SALMAR, S.A. de C.V., la indemnización únicamente por el derecho de reserva, sobre la extensión de cien hectáreas de la Hacienda San Isidro ubicada en los municipios de Armenia e Izalco, departamento de Sonsonate, que le corresponde, de conformidad con lo establecido en la Ley Básica de la Reforma Agraria, que según el precitado Valúo asciende a un monto de DOSCIENTOS CUARENTA MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA; el cual será efectivo por medio de bonos Serie “C” de la reforma agraria con un porcentaje del 75 %, que asciende a $180,000.00; y en efectivo, con un porcentaje del 25 % que asciende a $60,000.00, cuya suma total es de $240,000.00, en concepto de indemnización por el pago del derecho de reserva de una extensión superficial de CIEN HECTÁREAS. TERCERO: Instruir a la Unidad Financiera Institucional, para que realice todos los trámites necesarios ante el Banco Central de Reserva de El Salvador, a efecto que sea cancelado el monto de $180,000.00 en bonos Serie “C” de la Reforma Agraria; asimismo, gestione ante el Ministerio de Hacienda, la incorporación en el presupuesto del año 2018, el monto de $60,000.00 pagadero en efectivo en concepto de indemnización; CUARTO: Notificar a la Sala de lo Contencioso Administrativo de la Corte Suprema de Justicia, el presente Acuerdo en los términos expuestos, y el avalúo original emitido por el citado perito, para que sea agregado al expediente de la causa. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.””””””
“”””XXII) La señora Presidenta somete a aprobación y ratificación de la Junta Directiva, memorándum con referencia UAC-00-011-17, de fecha 8 de febrero del presente año, mediante la cual la Jefa en funciones de la Unidad de Adquisiciones y Contrataciones Institucional, Licenciada Clelia Gricel Jiménez Rivas, solicita autorización para que se inicie el proceso de compra por medio de la Bolsa de Productos y Servicios de El Salvador BOLPROS, así como el pago de la respectiva comisión por intermediación bursátil por un porcentaje de hasta 1.60%, y el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y Prestación de Servicios IVA, de los insumos agropecuarios según detalle siguiente:

· Especifico 54102 Productos Alimenticios para Animales (alimento concentrado para tilapia), por un monto de hasta $28,350.00 (dos entregas marzo y julio);

· Especifico  54108  Productos Farmacéuticos y Medicinales (desparasitante con vitamina, vacuna contra ántrax y triple aviar), por un monto de hasta $27,207.00 (dos entregas marzo y julio);

· Especifico  54107 Productos Químicos (plástico negro, bandejas plásticas), por un monto de hasta $25,210.00 (entrega en el mes de marzo);

· Especifico  54199 Consumos Diversos (semillas de: tomate, pepino y chile dulce) por un monto de hasta $16,869.00 (entrega en el mes de marzo);

· Especifico  54103 Productos Agropecuarios y Forestales (sustrato para las bandejas) por un monto de hasta $1,440.00 (entrega en el mes de marzo).

Haciendo un monto total de compra de hasta NOVENTA Y NUEVE MIL SETENTA Y SEIS 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ($99,076.00) que incluye el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y Prestación de Servicios (IVA), y hasta DOS MIL QUINIENTOS VEINTE 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ($2,520.00) en concepto de Comisión por Intermediación Bursátil; los cuales se encuentran contemplados en el Presupuesto del Ejercicio Fiscal 2017 en el “Programa Desarrollo Agropecuario 2017”.  Lo anterior con la finalidad de proteger la salud de los animales bovinos, aves y otras especies domésticas, así como el alimento para el engorde de Tilapia y el establecimiento de huertos familiares, esto como un valor agregado al Proceso de Transferencia de Tierras que ejecuta este Instituto, mejorando los rendimientos en la producción de lácteos, cárnicos, y hortalizas,  e incrementar los ingresos de un estimado de 20,000 familias distribuidas a nivel nacional a través del Departamento de Desarrollo Agropecuario. Por lo antes expuesto y  de conformidad a lo establecido en el artículo 2 literal e) de la Ley de Adquisiciones y Contrataciones de la Administración Pública LACAP.  La Junta Directiva en uso de sus facultades ACUERDA: PRIMERO: Autorizar a la Unidad de Adquisiciones y Contrataciones Institucional, para que inicie el proceso de compra por medio de la Bolsa de Productos y Servicios de El Salvador BOLPROS, de los insumos agropecuarios antes detallados, de conformidad a las especificaciones que le sean proporcionadas por la Unidad solicitante, por un monto total de hasta NOVENTA Y NUEVE MIL SETENTA Y SEIS 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ($99,076.00) que incluye el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y Prestación de Servicios (IVA), y hasta DOS MIL QUINIENTOS VEINTE 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ($2,520.00) en concepto de Comisión por Intermediación Bursátil; en estricto cumplimiento a lo establecido en la Ley de Adquisiciones y Contrataciones de la Administración Pública y su Reglamento, y la demás normativa aplicable. SEGUNDO: Autorizar a la señora Presidenta para que comparezca a suscribir los correspondientes contratos TERCERO: Delegar a la señora Presidenta para que nombre al Administrador del Contrato, quedando facultada además para nombrar un sustituto en caso de ser necesario. CUARTO: Autorizar a la Unidad Financiera Institucional para que utilice la disponibilidad presupuestaria del ejercicio fiscal 2017, para efectuar el pago correspondiente a la compra de los insumos, el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y Prestación de Servicios IVA, así como el pago en concepto de Comisión por Intermediación Bursátil. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.”””””

“”””Varios) La señora Presidenta hace del conocimiento a la Junta Directiva la nota con referencia RDC-00-2463-15 (seguimiento) de fecha 09 de diciembre de 2016, recibida en la Oficina de Asistencia a Junta Directiva  el 01 de febrero del presente año, suscrita por el Presidente de la Cruz Roja Salvadoreña, Doctor José Benjamín Ruiz Rodas, mediante la cual reitera la solicitud de donación de un inmueble propiedad de este Instituto, que según manifiesta está situado en la Porción 3-1 del Asentamiento Comunitario de la Hacienda San Isidro, del cantón San Isidro, jurisdicción de Izalco, departamento de Sonsonate, en el que la institución que dirige brinda servicio comunitario.  Dicho requerimiento lo hace con la finalidad de realizar mejoras en la infraestructura y servicios a través del apoyo de Socios contribuyentes, y continuar brindando asistencia humanitaria y pre hospitalaria a la población en general, a efecto de obtener respuesta señala el número telefónico siguiente  2239 4961. La Junta Directiva después de conocer la solicitud de donación presentada por el titular de Cruz Roja Salvadoreña, en uso de sus facultades, ACUERDA: Darse por enterada, y remite el caso a la Gerencia Legal para el trámite correspondiente. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
No habiendo más que hacer constar, se levanta la sesión ordinaria número cinco de dos mil diecisiete, de fecha trece de febrero de dos mil diecisiete, a las doce horas con diez minutos, firmando los presentes: 
LCDA. CARLA MABEL ALVANES AMAYA
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