Versión pública de conformidad al Art. 30 de la Ley de Acceso a la Información Pública, ha sido suprimida la información confidencial relativa al patrimonio y domicilio-número de lotes, solares y matrículas e información de los menores de edad (Art. 6 letra a y 24 letra a, c), así como la información reservada relativa a lotes y solares de los proyectos pendientes de escriturar-Declaratorias de la 1 a la 7 del Índice de Información Reservada (Art.19 letra h)

  INSTITUTO SALVADOREÑO DE TRANSFORMACION AGRARIA

                                  SAN SALVADOR, EL SALVADOR, C.A.

SESIÓN ORDINARIA No. 06 – 2017   FECHA: 23 DE FEBRERO DE 2017
En el salón de sesiones de la Junta Directiva del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, a las nueve horas con  quince minutos del día  veintitrés de febrero de dos mil diecisiete, reunidos los señores miembros de la Junta Directiva, Licenciada Carla Mabel Alvanés Amaya, Presidenta; Señor Vicente Ventura, Vicepresidente y en carácter de Secretario; Licenciado Ernesto Antonio Urrutia Guzmán, Director Suplente, actuando como Propietario por parte del Centro Nacional de Registros: Señor Carlos Rivera, conocido por Carlos Rodríguez Rivera, Director Propietario por parte del Ministerio de Agricultura y Ganadería,  y el  Licenciado  Carlos Arturo Jovel Murcia, Director Propietario por parte del Banco de Fomento Agropecuario. 

Justificaron su inasistencia a  la presente sesión los licenciados José Agustín Ventura Herrera y José Víctor Manuel Parada Carbajal, Directores Propietario y Suplente, respectivamente por el Banco Central de Reserva, y  el Licenciado José Ángel Villeda Castillo, Director Propietario por parte del Centro Nacional de Registros.  
 INSTITUTO SALVADOREÑO DE TRANSFORMACION AGRARIA

                                   SAN SALVADOR, EL SALVADOR, C.A.

      SESIÓN ORDINARIA No. 06 - 2017     FECHA: 23  DE  FEBRERO DE 2017
La señora Presidenta somete a consideración de la Junta Directiva, la Agenda para la presente Sesión, la cual consta de los siguientes puntos: 

I. Comprobación del quórum y apertura.

II.            Lectura, aprobación o modificación de la agenda.

UNIDAD AMBIENTAL

III. Dictamen jurídico 01 U.A, referente a la transferencia a favor del Estado y Gobierno de El Salvador en el Ramo de Medio Ambiente y Recursos Naturales, del inmueble identificado como HDA. SANTA MARTA EL MARILLO con un área total de 387,038.60 Mts², ubicado en el departamento de Usulután.
IV. Dictamen jurídico 2 U.A, referente a la transferencia a favor del Estado y Gobierno de El Salvador en el Ramo de Medio  Ambiente y Recursos Naturales, del inmueble denominado HDA. LA ESMERALDA, con un área de 412,087.16 Mts², ubicado en el departamento de La Libertad.
GERENCIA LEGAL

V. Dictamen jurídico 118, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda en HDA. PAPAYÁN, departamento de Cuscatlán. ENTREGA 06. 
VI. Dictamen jurídico 119, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda en FINCA SANTA ISABEL PORCIÓN 1 RESERVA ISTA PORCIÓN 3, departamento de Santa Ana. ENTREGA 02.
VII. Dictamen jurídico 120, referente a la modificación del Punto III-2 del acta de sesión ordinaria No.10-92, por corrección de nomenclatura, área, nombre, exclusión e inclusión de beneficiarios, respecto a 01 solar para vivienda en LA LABOR POLIGONO A, departamento de Ahuachapán. ENTREGA 11.
VIII. Dictamen jurídico 121, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda en HDA. GUAYAPA, departamento de Ahuachapán. ENTREGA 31.
IX. Dictamen jurídico 122, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda en PORCION “B”, CONOCIDA COMO BELLA VISTA, LA ESMERALDA, departamento de La Libertad. ENTREGA 30.
X. Dictamen jurídico 123, referente a la adjudicación en venta de 01 lote agrícola, en HDA. SAN NICOLAS INMUEBLE TRES, PORCIÓN 2, DACION 1 PSR, departamento de San Vicente.  ENTREGA 162.
XI. Dictamen jurídico 124, referente a la modificación del Punto XXX del acta de sesión ordinaria No. 41-2012, por corrección nomenclatura y adjudicación definitiva de 01 solar para vivienda en HDA. SITIO DEL NIÑO PORCION 17, FLOR AMARILLA, departamento de La Libertad.  ENTREGA 43.

XII. Dictamen jurídico 125, referente a la adjudicación en venta de 05 solares para vivienda, en HDA. SITIO DEL NIÑO, PORCION 17, FLOR AMARILLA, departamento de La Libertad. ENTREGA 41.

XIII. Dictamen jurídico 126, referente a la adjudicación en venta de 07 solares para vivienda, en HDA. MECHOTIQUE, departamento de Usulután.  ENTREGA 11.

XIV. Dictamen jurídico 127, referente a la adjudicación en venta de 07 solares para vivienda, en HDA. SAN ARTURO PORCION LA LAGUNETA, departamento de La Libertad.  ENTREGA 06.

XV. Dictamen jurídico 128, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda, en HDA. GUALPIRQUE, departamento de La Unión. ENTREGA 10.

XVI. Dictamen jurídico 129, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda, en HDA. EL ANGEL, PORCIÓN 5-1 LA JUNTA, departamento de San Salvador.  ENTREGA 05.

XVII. Dictamen jurídico 130, referente a la adjudicación en venta de 03 solares para vivienda, en HDA. EL ANGEL PORCIÓN 2, departamento de San Salvador.  ENTREGA 27.
XVIII. Dictamen jurídico 131, referente a la modificación del Punto XIV-9 del Acta Ordinaria 16-94, de fecha 09 de junio de 1994, por corrección de nomenclatura, área y nombre de beneficiario, respecto a 01 lote agrícola, en HDA. SANTA ELENA, departamento de La Unión.  ENTREGA 42.

XIX. Dictamen jurídico 132, referente a la modificación del Punto de Acta XVI de Sesión Ordinaria 13-2007, de fecha 11 de abril de 2007, por corrección de nomenclatura, área, inclusión y exclusión de beneficiario, respecto a 01 solar para vivienda, en FINCA SANTA ISABEL PORCIÓN 2 RESERVA ISTA, departamento de Santa Ana.  ENTREGA 05.

XX. Dictamen jurídico 133,  referente a la adjudicación en venta de 01 lote agrícola, en HDA. SAN JUAN Y SAN ISIDRO, PORCIÓN 4, EL ONCE, departamento de La Libertad. ENTREGA 04.

XXI. Dictamen jurídico 134, referente a la adjudicación en venta de 01 lote agrícola, en HDA. LA CAÑADA, PORCIÓN UNO, COMUN QUINCE DE SEPTIEMBRE, departamento de La Unión.  ENTREGA 02.

XXII. Dictamen jurídico 135, referente a la adjudicación en venta de 02 solares para vivienda, en HDA. GUACHIPILIN SEGÚN PLANOS HACIENDA GUACHIPILIN EL CASCO, departamento de San Vicente. ENTREGA 03.

XXIII. Dictamen jurídico 136, referente a la modificación del Punto VII del Acta Ordinaria 35-94, de fecha 10 de noviembre de 1994, por corrección de nomenclatura, área, precio y nombre de beneficiario, respecto a 01 solar para vivienda, en HDA. EL OBRAJE PORCION UNO, departamento de Ahuachapán. ENTREGA 03.

XXIV. Dictamen jurídico 137, referente a la modificación del Punto XXIV del Acta de Sesión Ordinaria 17-2013, de fecha 22 de mayo de 2013, por corrección nomenclatura y adjudicación definitiva de 01 solar para vivienda en HDA. SITIO DEL NIÑO PORCION 17, FLOR AMARILLA, departamento de La Libertad.  ENTREGA 42.
XXV. Dictamen jurídico 138, referente a la adjudicación en venta 01 solar para vivienda, en HDA. CIEBA DOBLADA, departamento de Usulután. ENTREGA 44.

XXVI. Dictamen jurídico 139, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda, en HDA. CORRAL DE MULAS INMUEBLE 2, PORCIÓN 1, departamento de Usulután.  ENTREGA 51. 

XXVII. Dictamen jurídico 140, referente a la adjudicación en venta de 01 lote agrícola, en HDA. SANTA CATARINITA I y II, departamento de San Vicente. ENTREGA 08.

XXVIII. Dictamen jurídico 141, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda, en HDA. EL RECUERDO, PORCIÓN CUATRO, departamento de San Vicente.  FINATA. ENTREGA 17. 

XXIX. Dictamen jurídico 142, referente a la adjudicación en venta 01 Solar para vivienda, en HDA. EL RECUERDO, PORCIÓN CUATRO, departamento de San Vicente. FINATA. ENTREGA 18. 

XXX. Dictamen jurídico 143, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda, en HDA. EL RECUERDO, PORCION CUATRO, departamento de San Vicente. FINATA. ENTREGA 19. 

XXXI. Dictamen jurídico 144, referente a la adjudicación en venta de 02 solares para vivienda, en HDA. EL RECUERDO, PORCION CUATRO, departamento de San Vicente.  FINATA. ENTRETA 20.

XXXII. Dictamen jurídico 145, referente a la adjudicación en venta de 03 solares para vivienda, en LOTIFICACIÓN SAN CAYETANO I, departamento de La Unión. FINATA.  ENTREGA 06.

XXXIII. Dictamen jurídico 146, referente a la adjudicación en venta de 05 solares para vivienda, en HDA. SAN ARTURO PORCIÓN LA LAGUNETA, departamento de La Libertad.  ENTREGA 07.

XXXIV. Dictamen jurídico 147, referente a la adjudicación en venta de 05 lotes agrícolas, en HDA. SANTA CATARINITA I y II, departamento de San Vicente. ENTREGA 09.
XXXV. Dictamen jurídico 148, referente a la adjudicación en venta de 02 solares para vivienda, en LOTE 12-1 LOTIFICACIÓN AGRÍCOLA Y ASENTAMIENTO COMUNITARIO. HDA. MECHOTIQUE, departamento de Usulután.  ENTREGA 12.

XXXVI. Dictamen jurídico 149, referente a la adjudicación en venta de 08 solares para vivienda, en HDA. SANTA TERESA, PORCIÓN 1, LOTE #1, PORCIÓN 1. Departamento de San Vicente. ENTREGA 08.

XXXVII. Dictamen jurídico 150, referente a la aprobación de Proyecto de Lotificación Agrícola en PORCIÓN ___ LOTIFICACIÓN AGRÍCOLA.  HACIENDA GALINGAGUA, PORCIÓN __, departamento de Usulután. 

XXXVIII. Dictamen jurídico 151, referente a dejar sin efecto la adjudicación aprobada en el Punto 5 letra B del Acta No. JD-24/93, por la causal renuncia, respecto a un inmueble ubicado en LOTIFICACIÓN RANCHO LOURDES #1, departamento de Ahuachapán. FINATA. 

XXXIX. Dictamen jurídico 152, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda, en FINCA EL TABURETE PORCIÓN 1, departamento de Usulután. ENTREGA 05.

XL. Dictamen jurídico 153, referente a la adjudicación en venta de 03 solares para vivienda, en HDA. SAN ARTURO PORCIÓN LA LAGUNETA, departamento de La Libertad.  ENTREGA 08.

XLI. Dictamen jurídico 154, referente a la adjudicación en venta de 02 lotes agrícolas, en HDA. SAN JUAN Y SAN ISIDRO, PORCIÓN 1, EL ONCE, departamento de La Libertad. ENTREGA 02.

XLII. Dictamen jurídico155, referente a la adjudicación en venta de 09 solares para vivienda y 01 lote agrícola, en HDA. SANTA TERESA PORCIÓN 1, LOTE 1, PORCIÓN 1, departamento de San Vicente. ENTREGA 09.

XLIII. Dictamen jurídico 156, referente a la adjudicación en venta de 01 lote agrícola, en HDA. EL TECOMATAL, departamento de Usulután.  ENTREGA 13.
XLIV. Dictamen jurídico 157, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda, en HDA. LA LABOR PORCIÓN 3-1-3 EL AUSOL, PORCIÓN DOS, departamento de Ahuachapán. ENTREGA 08.

XLV. Dictamen jurídico 158, referente a la adjudicación en venta de 01 lote agrícola, en HDA. EL SUNZA PORCIÓN 1 REMEDICIÓN, departamento de Sonsonate. ENTREGA 32.

XLVI. Dictamen jurídico 159, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda y 1 lote agrícola, en HDA. SAN DIEGO Y LA BARRA PORCIÓN 4, departamento de Santa Ana.  ENTREGA 04.

XLVII. Dictamen jurídico 160, referente a la adjudicación en venta de 01 lote agrícola, en HDA. SAN JUAN Y SAN ISIDRO, PORCIÓN 4, COMÚN CAMPANA, SECTOR SAN JOSÉ, departamento de La Libertad.  ENTREGA 02.

XLVIII. Dictamen jurídico 161, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda, en HDA. NANCUCHINAME III PORCIONES 11-1 A LA 11-4 SECTOR SUR, departamento de Usulután.  ENTREGA 25.

XLIX. Dictamen jurídico 162, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda, en HDA. EL RECUERDO, PORCIÓN CUATRO, departamento de San Vicente.  FINATA.  ENTREGA 21.

L. Dictamen jurídico 163, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda, en HDA. SITIO DE NIÑO PORCIÓN 17, FLOR AMARILLA, departamento de La Libertad.  ENTREGA 44.

LI. Dictamen jurídico 164, referente a la adjudicación en venta de 01 lote agrícola, en HDA. SAN FRANCISCO BLOCK 8, departamento de San Vicente. ENTREGA 34.

LII. Dictamen jurídico 165, referente a la adjudicación en venta de 01 lote agrícola, en HDA. SAN JUAN Y SAN ISIDRO, PORCIÓN 1, COMÚN CAMPANA, SECTOR SAN JOSÉ, departamento de La Libertad.  ENTREGA 01.
ADMINISTRADOR DE RIESGOS
LIII. Nota con referencia UPL-00-0020-17 de fecha 21 de febrero de 2017, por medio de la cual el Administrador de Riesgos, Ingeniero Alcides Ramírez, presenta el Informe del Cuarto Trimestre 2016, del seguimiento al Plan de Administración de Riesgos julio 2016- junio 2017 del ISTA. 

UNIDAD FINANCIERA INSTITUCIONAL
LIV. Nota con referencia UFI-00-026-2017, de fecha 13 de febrero del presente año, por medio de la cual el Jefe UFI solicita la aprobación de un refuerzo presupuestario para el Presupuesto Especial de Fondo General con fuente de financiamiento Recursos Propios.

UNIDAD DE ADQUISICIONES Y CONTRATACIONES INSTITUCIONAL
LV. Memorándum con referencia UAC-00-026-2017, de fecha 21 de febrero del presente año, por medio del cual la Jefa en funciones de la UACI, solicita la aprobación  de la adjudicación de la Licitación Pública LP ISTA 01/2017 denominada “Servicio de Vigilancia y Seguridad para las Instalaciones del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria”.

VARIOS  Nota recibida mediante correspondencia bajo el número de referencia RDC-00-1573-17, suscrita por el Ingeniero Ernesto José Meléndez G. quien en su carácter personal y como único propietario, ofrece en venta a este Instituto, libre de todo gravamen el inmueble denominado Hacienda ___, ubicada en el municipio de _______, departamento de ____, con un área registral de 162 manzanas 5,188.2 varas cuadradas, inscrito a la matrícula M-______-00000, mismo que cuenta con los servicios de carretera pavimentada, agua, acceso a energía eléctrica y a canal principal del distrito de riego; por un precio de $3,500.00 negociables por manzana. 

La Junta Directiva, habiendo comprobado la asistencia de quórum ACUERDA: Aprobar la agenda sin modificaciones.”””””

“”””III) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 1 U.A. de la Unidad Ambiental Institucional referente a la incorporación al listado de propiedades a ser transferidas a favor del Estado de El Salvador en el Ramo de Medio Ambiente y Recursos Naturales, y posterior transferencia al mismo, relacionado con un inmueble de naturaleza rústica, denominado HACIENDA SANTA MARTA EL MARILLO, ubicada en el municipio de Jiquilisco, departamento de Usulután, conformado por seis porciones que oportunamente se relacionarán; cuya finalidad es dar inicio al proceso de entrega material a favor del mismo, por haberse concluido la depuración técnica, registral y legal del referido inmueble. Al respecto se hacen las siguientes consideraciones:

I. Conforme el Punto XXV del Acta de Sesión Ordinaria 46-2014, de fecha 17 de diciembre de 2014, la Junta Directiva conoció la solicitud de actualización del “Listado de Propiedades a ser transferidas a favor del Estado de El Salvador en el Ramo de Medio Ambiente y Recursos Naturales”; acordando Instruir al Departamento hoy Unidad Ambiental, que continúe los trámites necesarios para efectuar la entrega material a favor del Estado de El Salvador en el Ramo de Medio Ambiente y Recursos Naturales, de los inmuebles relacionados en el aludido listado, estableciendo sobre el mismo que el inventario de propiedades estará sujeto a modificación, ya sea por inclusión, exclusión de propiedades o modificación de áreas, todo bajo su debida justificación.

II. Mediante Informe Técnico de Calificación de Inmueble suscrito el día 12 de enero de 2017, por los Licenciados Carlos Enrique Figueroa Flores y Víctor Emmanuel Cuchilla Henríquez, Técnicos Calificadores de Áreas Naturales Protegidas del Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en uso de sus facultades conferidas mediante Acuerdo Ejecutivo en ese Ramo número 130 de fecha 5 de mayo de 2016, publicado en el Diario Oficial número 133, Tomo número 412 del día 18 de julio de dos mil dieciséis, por medio del cual informan: Que se constituyeron en el inmueble antes mencionado, con el objeto de calificarlo técnicamente si contiene ecosistemas no afectados significativamente por la actividad humana, diversidad biológica o aporta beneficios ambientales a las comunidades o al municipio que pertenece, determinando sus valores naturales y las aptitudes del mismo para establecerse como Área Natural Protegida, procedieron a identificar para tal efecto las características biofísicas y ambientales siguientes: 1) Que tiene una extensión superficial total de 38 Hás. 70 Ás. 38.60 Cás., equivalentes a 387,038.60 Mts.², o sean 553,774.83 V²; 2) Que su 
protección contribuirá a la disminución de los Riesgos Ambientales de las poblaciones cercanas; 3) Que el área constituye un refugio para la vida silvestre de la zona; 4) Su cobertura boscosa no ha sido impactada significativamente por actividades humanas, la cual es de tipo Bosque Aluvial; 5) Que es un sitio importante para la recarga hídrica; 6) Que los suelos son arcillosos; 7) Que forma parte de la Zona de Protección del Rio Lempa; 8) Que el relieve del terreno es plano e inundable; y 9) Que su protección y conservación aportará Beneficios Ambientales importantes para las comunidades aledañas y al municipio de Jiquilisco. Que por las características ambientales y biofísicas observadas al referido inmueble, lo CALIFICAN como Área Natural Protegida, de conformidad a la normativa legal correspondiente.
III. Según estudio registral de fecha 13 de enero de 2017, elaborado por la Unidad Ambiental de este Instituto, bajo el número de Ref. UAM 00-007-17, se determinó que el inmueble rústico calificado por el Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales, denominado HACIENDA SANTA MARTA EL MARILLO, ubicado en el municipio de Jiquilisco, departamento de Usulután, está conformado por seis porciones así: 
	N°
	MATRÍCULA
	INMUEBLE
	AREA Mts²
	UBICACIÓN
	TITULAR

	1
	_______ – 00000
	* Sin denominación
	128,869.65
	Jiquilisco, Usulután
	ISTA

	2
	________ – 00000
	* Sin denominación
	185,404.99
	La Canoa, Jiquilisco, Usulután
	

	3
	________ – 00000
	Hacienda Santa Marta El Marillo Inmueble dos, bosque 1
	40,194.84
	La Canoa, Jiquilisco, Usulután
	

	4
	________ – 00000
	Hacienda Santa Marta El Marillo Inmueble dos, bosque 2
	11,904.53
	La Canoa, Jiquilisco, Usulután
	

	5
	________ – 00000
	Hacienda "Santa Marta El Marillo", Lote uno, Borda
	10,163.01
	Jiquilisco, Usulután
	

	6
	________ – 00000
	Hacienda "Santa Marta El Marillo", Lote uno Zona de Protección
	10,501.58
	Jiquilisco, Usulután
	

	TOTAL
	387,038.60
	 
	 

	* Se aclara que administrativamente y según planos aprobados por el CNR, los inmuebles de los numerales 1 y 2, se denominan Hacienda Santa Marta El Marillo, Lote 1, y Hacienda Santa Marta El Marillo, Lote 1 Inmueble 1.


Todas las porciones se encuentran inscritas a favor del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, en el Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección de Oriente, departamento de Usulután.

IV.     Debido a que el aludido inmueble conformado por seis porciones, oportunamente ha sido calificado por el Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales, como Área Natural Protegida, es imprescindible que este Instituto los incorpore en el listado correspondiente que se tiene, conforme el Punto XXV del Acta de Sesión Ordinaria 46-2014, de fecha 17 de diciembre de 2014, cuyo inventario de propiedades en el presente caso, está sujeto a MODIFICACIÓN POR INCLUSION del inmueble en mención; por tal razón, es recomendable que sea incluido en el listado del Romano III número 2) denominado “PROPIEDADES EN PROCESO DE TRANSFERENCIA A FAVOR DEL ESTADO DE EL SALVADOR, QUE HA FINALIZADO SU DEPURACIÓN TECNICA-REGISTRAL-LEGAL”, por encontrarse a la fecha depurado a nivel técnico, registral y legal, previo acuerdo de esta Junta Directiva se otorgue el Acta de Entrega Material respectiva.

V.     Consta en informe realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, bajo la Ref. SGD-02-0390-17 de fecha 08 de febrero de 2017, que el referido inmueble se valúa de la siguiente manera:
	N°
	MATRÍCULA
	INMUEBLE
	AREA Mts²
	VALOR U ($/Ha)
	$ VAL/TOTAL

	1
	________ – 00000
	Registralmente innominado, pero administrativamente y según planos aprobados, se denomina como Hda. Santa Marta El Marillo Lote 1
	128,869.65
	4,986.34
	64,258.79

	2
	________ – 00000
	Registralmente innominado, pero administrativamente y según planos aprobados, se denomina como Hda. Santa Marta El Marillo Inmueble 1
	185,404.99
	4,986.34
	92,449.23

	3
	________ – 00000
	Hacienda Santa Marta El Marillo Inmueble dos, bosque 1
	40,194.84
	4,495.20
	18,068.38

	4
	________ – 00000
	Hacienda Santa Marta El Marillo Inmueble dos, bosque 2
	11,904.53
	4,495.20
	5,351.32

	5
	________ – 00000
	Hacienda "Santa Marta El Marillo", Lote uno, Borda
	10,163.01
	4,315.60
	4,385.95

	6
	________ – 00000
	Hacienda "Santa Marta El Marillo", Lote uno Zona de Protección
	10,501.58
	4,820.10
	5,061.87

	TOTAL
	 
	 
	387,038.60
	 
	189,575.54


Concluyéndose por lo antes expuesto, y habiéndose tenido a la vista la siguiente documentación: Acuerdo de Junta Directiva que contiene el “Listado de Propiedades a ser transferidas a favor del Estado de El Salvador en el Ramo de Medio Ambiente y Recursos Naturales”, Informe Técnico de Calificación de Inmueble, emitido por el personal del Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales, mediante el cual establecen que el referido inmueble reúne los requisitos técnicos y legales para ser destinado como Área Natural Protegida, así como Estudio Registral actualizado, y el avalúo respectivo, se considera procedente acceder a lo solicitado.
Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Unidad Ambiental recomienda aprobar la modificación del Punto de Acta antes mencionado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad a los artículos 18 letra “k” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, 30 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, 50 de su Reglamento, 9, 57 y 60 de la Ley de Áreas Naturales Protegidas, ACUERDA: PRIMERO: Modificar el XXV del Acta de Sesión Ordinaria 46-2014, de fecha 17 de diciembre de 2014, en el listado del Romano III, número 2) denominado “PROPIEDADES EN PROCESO DE TRANSFERENCIA A FAVOR DEL ESTADO DE EL SALVADOR, QUE HA FINALIZADO SU DEPURACIÓN TECNICA-REGISTRAL-LEGAL”, en el sentido de incluir al listado de Propiedades a Transferir al Estado de El Salvador en el Ramo de Medio Ambiente y Recursos Naturales, un inmueble de naturaleza rústica, denominado HACIENDA SANTA MARTA EL MARILLO, ubicada en el municipio de Jiquilisco, departamento de Usulután, conformado por seis porciones, inscritas a favor del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, en el Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección de Oriente, departamento de Usulután, con un área total de 387,038.60 Mts.², de acuerdo al cuadro siguiente: 
	N°
	MATRÍCULA
	INMUEBLE
	AREA Mts²

	1
	________ – 00000
	Registralmente innominado, pero administrativamente y según planos aprobados se denomina como Hda. Santa Marta El Marillo Lote 1
	128,869.65

	2
	________ – 00000
	Registralmente innominado, pero administrativamente y según planos aprobados se denomina como Hda. Santa Marta El Marillo Inmueble 1
	185,404.99

	3
	________ – 00000
	Hacienda Santa Marta El Marillo Inmueble dos, bosque 1
	40,194.84

	4
	________ – 00000
	Hacienda Santa Marta El Marillo Inmueble dos, bosque 2
	11,904.53

	5
	________ – 00000
	Hacienda "Santa Marta El Marillo", Lote uno, Borda
	10,163.01

	6
	________ – 00000
	Hacienda "Santa Marta El Marillo", Lote uno Zona de Protección
	10,501.58

	TOTAL
	 
	 
	387,038.60


Las seis porciones han sido valuadas en un total de $189,575.54; SEGUNDO: Aprobar la transferencia del referido inmueble, conformado por seis porciones, a favor del Estado de El Salvador, en el Ramo de Medio Ambiente y Recursos Naturales, por encontrarse a la fecha depurado a nivel técnico, registral y legal; TERCERO: Instruir a la Unidad Financiera Institucional que efectúe el descargo contable pertinente; CUARTO: Comisionar a la Sub Gerencia Legal para la elaboración del Acta de Entrega Material correspondiente; QUINTO: Facultar a la señora Presidenta de este Instituto para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento del Acta en mención, junto con la Ministra de Medio Ambiente y Recursos Naturales. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFÍQUESE.””””

 “”””IV) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 2 U.A. de la Unidad Ambiental Institucional referente a la incorporación al listado de propiedades a ser transferidas a favor del Estado de El Salvador en el Ramo de Medio Ambiente y Recursos Naturales, un inmueble de naturaleza rústica, denominado HACIENDA LA ESMERALDA, ubicada en el municipio de Tepecoyo, departamento de La Libertad, conformado por ocho porciones que oportunamente se relacionarán; cuya finalidad es dar inicio al proceso de transferencia y entrega material a favor del mismo, por haberse concluido la depuración técnica, registral y legal del referido inmueble; al respecto se hacen las siguientes consideraciones:

I. Conforme el Punto XXV del Acta de Sesión Ordinaria 46-2014, de fecha 17 de diciembre de 2014, la Junta Directiva conoció la solicitud de actualización del “Listado de Propiedades a ser transferidas a favor del Estado de El Salvador en el Ramo de Medio Ambiente y Recursos Naturales”; acordando Instruir al Departamento hoy Unidad Ambiental, que continúe los trámites necesarios para efectuar la entrega material a favor del Estado de El Salvador en el Ramo de Medio Ambiente y Recursos Naturales, de los inmuebles relacionados en el aludido listado, estableciendo sobre el mismo que el inventario de propiedades estará sujeto a modificación, ya sea por inclusión, exclusión de propiedades o modificación de áreas, todo bajo su debida justificación.

II. Mediante Informe Técnico de Calificación de Inmueble suscrito el día 2 de febrero de 2017, por los Licenciados Carlos Enrique Figueroa Flores y Víctor Emmanuel Cuchilla Henríquez, Técnicos Calificadores de Áreas Naturales Protegidas del Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en uso de sus facultades conferidas mediante Acuerdo Ejecutivo en ese Ramo número 130 de fecha 5 de mayo de 2016, publicado en el Diario Oficial número 133, Tomo número 412 del día 18 de julio de dos mil dieciséis, por medio del cual informan: Que se constituyeron en el inmueble antes mencionado, con el objeto de calificarlo técnicamente si contiene ecosistemas no afectados significativamente por la actividad humana, diversidad biológica o aporta beneficios ambientales a las comunidades o al municipio que pertenece, determinando sus valores naturales y las aptitudes del mismo para establecerse como Área Natural Protegida, procedieron a identificar para tal efecto las características biofísicas y ambientales siguientes: 1) Que tiene una extensión superficial total de 41 Hás. 20 Ás. 87.16 Cás., equivalentes a 412,087.16 Mts.², o sean 589,614.31 V²; 2) Que su protección contribuirá a la disminución de los Riesgos Ambientales de las poblaciones cercanas; 3) Que el área constituye un refugio para la vida silvestre de la zona; 4) Que es un área susceptible a deslizamientos; 5) Que es un sitio importante para la recarga hídrica; 6) Que es un área frágil que deberá ser restaurada; 7) Que es una zona no apta para cultivos agrícolas; y 8) Que su protección y conservación aportará Beneficios Ambientales importantes para las comunidades aledañas y al municipio de Tepecoyo. Que por las características ambientales y biofísicas observadas al referido inmueble, lo CALIFICAN como Área Natural Protegida, de conformidad a la normativa legal correspondiente.

III. Según estudio registral de fecha 13 de enero de 2017, elaborado por la Unidad Ambiental de este Instituto, bajo el número de Ref. UAM 00-009-17, se determinó que el inmueble rústico calificado por el Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales, denominado HACIENDA LA ESMERALDA, ubicada en el municipio de Tepecoyo, departamento de La Libertad, esta conformado por ocho porciones así:
	N°
	MATRÍCULA
	INMUEBLE
	AREA Mts²
	UBICACIÓN
	TITULAR

	1
	________ – 00000
	HDA LA ESMERALDA PORC "A" CONOCIDA COMO EL ZOPE PROY. ASENTAMIENTO COMUNITARIO ZONA DE PROTEC # 1
	113,520.30
	EL ZOPE O LOS ALPES,  TEPECOYO,  LA LIBERTAD
	ISTA

	2
	________ – 00000
	HDA LA ESMERALDA PORC "A" CONOCIDA COMO EL ZOPE PROY. ASENTAMIENTO COMUNITARIO ZONA DE PROTEC # 2
	5,592.71
	EL ZOPE O LOS ALPES,  TEPECOYO,  LA LIBERTAD
	

	3
	________ – 00000
	HDA LA ESMERALDA PORC "A" CONOCIDA COMO EL ZOPE PROY. ASENTAMIENTO COMUNITARIO ZONA DE PROTEC # 3
	9,767.77
	EL ZOPE O LOS ALPES,  TEPECOYO,  LA LIBERTAD
	

	4
	________ – 00000
	ZONA DE PROTECCION 1, ASENTAMIENTO COMUNITARIO HDA LA ESMERALDA P-C
	14,814.10
	TEPECOYO,  LA LIBERTAD
	

	5
	________ – 00000
	ZONA DE PROTECCION 2, ASENTAMIENTO COMUNITARIO HDA LA ESMERALDA P-C
	66,911.73
	TEPECOYO,  LA LIBERTAD
	

	6
	________ – 00000
	PORC. "B", CONOCIDA COMO BELLA VISTA, LA ESMERALDA, ZONA DE PROTECCION 1
	42,540.74
	TEPECOYO,  LA LIBERTAD
	

	7
	________ – 00000
	PORC. "B", CONOCIDA COMO BELLA VISTA, LA ESMERALDA, ZONA DE PROTECCION 2
	1,830.48
	TEPECOYO,  LA LIBERTAD
	

	8
	________ – 00000
	PORC. "B", CONOCIDA COMO BELLA VISTA, LA ESMERALDA, ZONA DE PROTECCION 3
	157,109.33
	TEPECOYO,  LA LIBERTAD
	

	TOTAL
	412,087.16
	 
	 


Todas las porciones se encuentran inscritas a favor del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, en el Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad.

IV. Debido a que el aludido inmueble conformado por ocho porciones, oportunamente ha sido calificado por el Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales, como Área Natural Protegida, es imprescindible que este Instituto los incorpore en el listado correspondiente que se tiene, conforme el Punto XXV del Acta de Sesión Ordinaria 46-2014, de fecha 17 de diciembre de 2014, cuyo inventario de propiedades en el presente caso, está sujeto a MODIFICACIÓN POR INCLUSION del inmueble en mención; por tal razón, es recomendable que sea incluido en el listado del Romano III número 2) denominado “PROPIEDADES EN PROCESO DE TRANSFERENCIA A FAVOR DEL ESTADO DE EL SALVADOR, QUE HA FINALIZADO SU DEPURACIÓN TECNICA-REGISTRAL-LEGAL”, por encontrarse a la fecha depurado a nivel técnico, registral y legal, a fin de que previo Acuerdo de esta Junta Directiva se otorgue el Acta de Entrega Material respectiva.

V. Consta en el valúo realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, bajo la Ref. SGD-02-0396-17 de fecha 08 de febrero de 2017, que el referido inmueble se valúa de la siguiente manera:

	N°
	MATRÍCULA
	INMUEBLE
	AREA Mts²
	VALOR U ($/Ha)
	$ VAL/TOTAL

	1
	________ – 00000
	HDA LA ESMERALDA PORC "A" CONOCIDA COMO EL ZOPE,  ZONA DE PROTECION # 1
	113,520.30
	2,720.00
	30,877.52

	2
	________ – 00000
	HDA LA ESMERALDA PORC "A" CONOCIDA COMO EL ZOPE, ZONA DE PROTECION # 2
	5,592.71
	2,720.00
	1,521.22

	3
	________ – 00000
	HDA LA ESMERALDA PORC "A" CONOCIDA COMO EL ZOPE, ZONA DE PROTEC # 3
	9,767.77
	2,720.00
	2,656.83

	4
	________ – 00000
	HDA LA ESMERALDA PORC C, ZONA DE PROTECCION 1
	14,814.10
	3,128.00
	4,633.85

	5
	________ – 00000
	HDA LA ESMERALDA PORC C, ZONA DE PROTECCION 2
	66,911.73
	3,128.00
	20,929.99

	6
	________ – 00000
	HDA LA ESMERALDA PORC "B", CONOCIDA COMO BELLA VISTA, ZONA DE PROTECCION 1
	42,540.74
	2,720.00
	11,571.08

	7
	________ – 00000
	HDA LA ESMERALDA PORC "B", CONOCIDA COMO BELLA VISTA, ZONA DE PROTECCION 2
	1,830.48
	2,720.00
	497.89

	8
	________ – 00000
	HDA LA ESMERALDA PORC "B", CONOCIDA COMO BELLA VISTA, ZONA DE PROTECCION 3
	157,109.33
	2,720.00
	42,733.74

	TOTAL
	 
	 
	412,087.16
	 
	115,422.12


Concluyéndose por lo antes expuesto, y habiéndose tenido a la vista la siguiente documentación: Acuerdo de Junta Directiva que contiene el “Listado de Propiedades a ser transferidas a favor del Estado de El Salvador en el Ramo de Medio Ambiente y Recursos Naturales”, Informe Técnico de Calificación de Inmueble, emitido por el personal del Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales, mediante el cual establecen que el referido inmueble reúne los requisitos técnicos y legales para ser destinado como Área Natural Protegida, así como Estudio Registral actualizado, y el avalúo respectivo, se considera procedente acceder a lo solicitado.
Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Unidad Ambiental Institucional recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad a los artículos 18 letra “k” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, 30 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, 50 de su Reglamento, 9, 57 y 60 de la Ley de Áreas Naturales Protegidas, ACUERDA: PRIMERO: Modificar el Punto XXV del Acta de Sesión Ordinaria 46-2014, de fecha 17 de diciembre de 2014, en el listado del Romano III, número 2) denominado “PROPIEDADES EN PROCESO DE TRANSFERENCIA A FAVOR DEL ESTADO DE EL SALVADOR, QUE HA FINALIZADO SU DEPURACIÓN TECNICA-REGISTRAL-LEGAL”, en el sentido de incluir al listado de Propiedades a Transferir al Estado de El Salvador en el Ramo de Medio Ambiente y Recursos Naturales, conforme la modificación del Punto de Acta precitado, un inmueble de naturaleza rústica, denominado HACIENDA LA ESMERALDA, ubicada en el municipio de Tepecoyo, departamento de La Libertad, conformado por ocho porciones, inscritas a favor del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, en el Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, del departamento de La Libertad, con un área total de 412,087.16 Mts.², de acuerdo al cuadro siguiente: 
	N°
	MATRÍCULA
	INMUEBLE
	AREA Mts²

	1
	________ – 00000
	HDA LA ESMERALDA PORC "A" CONOCIDA COMO EL ZOPE,  ZONA DE PROTECION # 1
	113,520.30

	2
	________ – 00000
	HDA LA ESMERALDA PORC "A" CONOCIDA COMO EL ZOPE, ZONA DE PROTECION # 2
	5,592.71

	3
	________ – 00000
	HDA LA ESMERALDA PORC "A" CONOCIDA COMO EL ZOPE, ZONA DE PROTEC # 3
	9,767.77

	4
	________ – 00000
	HDA LA ESMERALDA PORC C, ZONA DE PROTECCION 1
	14,814.10

	5
	________ – 00000
	HDA LA ESMERALDA PORC C, ZONA DE PROTECCION 2
	66,911.73

	6
	________ – 00000
	HDA LA ESMERALDA PORC "B", CONOCIDA COMO BELLA VISTA, ZONA DE PROTECCION 1
	42,540.74

	7
	________ – 00000
	HDA LA ESMERALDA PORC "B", CONOCIDA COMO BELLA VISTA, ZONA DE PROTECCION 2
	1,830.48

	8
	________ – 00000
	HDA LA ESMERALDA PORC "B", CONOCIDA COMO BELLA VISTA, ZONA DE PROTECCION 3
	157,109.33

	TOTAL
	412,087.16


Las ocho porciones han sido valuadas en un total de $115,422.12; SEGUNDO: Aprobar la transferencia del referido inmueble, a favor del Estado de El Salvador, en el Ramo de Medio Ambiente y Recursos Naturales, por encontrarse a la fecha depurado a nivel técnico, registral y legal; TERCERO: Instruir a la Unidad Financiera Institucional que efectúe el descargo contable correspondiente; CUARTO: Comisionar a la Sub Gerencia Legal para la elaboración del Acta de Entrega Material del mencionado inmueble; QUINTO: Facultar a la Presidenta de este Instituto para que por sí o por medio de Apoderado Especial comparezca al otorgamiento del Acta en mención, junto con la Ministra de Medio Ambiente y Recursos Naturales.  Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFÍQUESE.””””
““””V) A solicitud de la señora: MARIA REINA MENJIVAR ALAS, de ______ años de edad, ______, del domicilio de ______, departamento de______, con Documento Único de Identidad número ______, y su menor hijo ____________; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 118, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA PAPAYAN, situada en jurisdicción de Suchitoto, departamento de Cuscatlán, código de proyecto 071505, SSE 581, entrega 06; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. Que de acuerdo a lo establecido en los Decretos 153 y 220 de la Junta Revolucionaria de Gobierno, el ISTA adquiere por compraventa a la Sociedad Henríquez Quiñónez Molina e Hijos, un área de 122 Hás. 30 Ás. 92 Cás., por un valor de $85,820.46 a razón de un precio por hectárea de $701.66806 y por metro cuadrado de $0.07016, según el Punto II-1 del Acta Ordinaria 22-87 de fecha 19 de junio de 1987.

II. Mediante el Punto ______del Acta Ordinaria ______de fecha 11 de mayo de 1990, se aprobó un Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA PAPAYAN, el cual estaba formado la Lotificación Agrícola: ______ lotes agrícolas (Polígonos 1 al 5), y Calles; y en el Asentamiento Comunitario: ______ solares (Polígonos A al E), calles, área zona verde y comunal, área de cancha de fútbol y área desarrollo futuro. El Acuerdo anteriormente relacionado fue modificado mediante el Punto ______ del Acta de Sesión Ordinaria ______de fecha 26 de julio de 2016, por haberse aprobado nuevos planos del mismo, desarrollado en el inmueble denominado como HACIENDA PAPAYAN, ubicada en jurisdicción de Suchitoto, departamento de Cuscatlán; inscrita a favor de este Instituto a la Matrícula ______-00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Primera Sección del Centro, departamento de San Salvador, con un área de 7 Hás. 85 Ás. 49.74 Cás., que comprende ______ Solares de Vivienda (Polígonos A al G), 1 Zona de Protección, 2 Zonas Verdes, 1 Zona Comunal, 1 Cancha de Fútbol y Calles, quedando un resto registral de ___________. Aprobándose el Valor Promedio de Referencia de la Zona por metro cuadrado de $4.88 para los solares de vivienda, por lo que se recomienda para éste, el precio de venta por metro cuadrado de $6.70480. De acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Es de mencionar, que las áreas que han sido identificadas como zonas verdes, conservarán su uso como tal y no serán parceladas debido a su tipificación y características. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta. 
III. Según Valúo de fecha 7 de febrero de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por la solicitante calificada dentro del Programa de Nuevas Opciones de la Tenencia de la Tierra.

IV. De acuerdo a la Solicitud de Adjudicación de Inmueble 62306 de fecha 24 de agosto del año 2016, se encuentra anexa Declaración Jurada, otorgada en la ciudad de Aguilares, departamento de San Salvador, el día 12 de octubre de 2016, ante los oficios notariales del Licenciado ____________, por la señora María Reina Menjívar Alas, ______________________________; lo anterior, con la finalidad de darle cumplimiento al artículo 29 inciso 2° de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria
V. El Informe Técnico con referencia SGD-02-0371-17, de fecha 8 de febrero de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que la solicitante no se encuentra en posesión material del Solar de Vivienda que ha sido requerido para su adjudicación, por lo que se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que dicho inmueble, no ha sido adjudicado a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes Programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentra disponible para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-0370-17 emitido el día 7 de febrero de 2017 por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos.
VI. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 24 de agosto de 2016, la peticionaria manifiesta que ni ella ni el integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de Valúo por Solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Central, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Propuesta de Adjudicación de Inmueble, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Declaración Jurada, Certificación de Partida de Nacimiento, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además la beneficiaria cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación,  por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda a favor de la señora: MARIA REINA MENJIVAR ALAS, y su menor hijo ____________; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA PAPAYAN, situada en jurisdicción de Suchitoto, departamento de Cuscatlán, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 06 


TASA DE INTERES 6% 

	
	Solares:


	HACIENDA PAPAYAN
	
	
	307.16
	2059.45
	18020.19

	
	
	
	
	
	307.16
	2059.45
	18020.19

	
	Área Total: 307.16

Valor Total ($): 2059.45

Valor Total (¢): 18020.19


	TOTAL SOLARES
	1
	307.16
	2059.45
	18020.19

	TOTAL LOTES
	0
	0
	0
	0


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado NOTIFIQUESE.””””
““””VI) A solicitud del señor: SANTOS MARROQUIN, de ______años de edad, ______, del domicilio de ______, departamento de ______, con Documento Único de Identidad número ______, ______CONCEPCION DE LA CRUZ BAÑOS DE MARROQUIN, de ______años de edad, ______, del domicilio de ________departamento de ______, con Documento Único de Identidad número ______, y su hijo HENRY OMAR MARROQUIN BAÑOS, de ______ años de edad, ______, del domicilio de ______, departamento de ______, con Documento Único de Identidad número ____________; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 119, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado registralmente como FINCA SANTA ISABEL PORCION 1 RESERVA ISTA, y según plano como FINCA SANTA ISABEL PORCION 1 RESERVA ISTA PORCION 3, situada en cantón Zacatal, jurisdicción de Coatepeque, departamento de Santa Ana, código de proyecto 020210, SSE 791, entrega 02; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:

I. Mediante el Punto II-5 del Acta Ordinaria  7-82 de fecha 19 de febrero de 1982, la Junta Directiva del ISTA acordó el pago de la indemnización de los inmuebles identificados como FINCA EL REFUGIO, AMATEPEQUE Y SANTA ISABEL, con una extensión superficial de 659 Hás. 65 Ás. 28.66 Cás., con un monto a indemnizar de ¢7,954,400.00 colones, equivalentes a $909,074.29 dólares. Sin embargo, de acuerdo a la información contenida en el Acta de Intervención y Toma de Posesión de fecha 6 de marzo del año 1980, consta que el área correcta adquirida es de 608 Hás. 36 Ás. 89.47 Cás., a razón de un precio por hectárea de $1,494.28 y por metro cuadrado de $0.149428. 

II. En el Punto ____del Acta Ordinaria  ________de fecha 24 de junio de 1993, se aprobó la resciliación del contrato de Compraventa efectuada entre este Instituto y la Asociación Cooperativa de la Reforma Agraria El Refugio de R.L. con el objeto de reservarse el ISTA una porción del mismo y aprobar el inmueble identificado como Finca Santa Isabel, con un área de 595,530.29 Mts.2, el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado como FINCA EL REFUGIO, AMATEPEQUE y SANTA ISABEL, denominado el Proyecto como El Refugio, de la ubicación antes mencionada, con una extensión superficial de 15 Hás. 22 Ás. 48.13 Cás., equivalentes a 152,248.13 Mts.2. El aludido Punto de Acta fue modificado el Acuerdo contenido en el Punto ______ del Acta de Sesión Ordinaria ______de fecha 30 de septiembre de 2016, por haberse aprobado nuevos planos de uno de los inmuebles que forman parte del mencionado proyecto, el cual fue remedido y segregado en 3 porciones, el cual se denomina FINCA SANTA ISABEL PORCIÓN 1 RESERVA ISTA, ubicado en el cantón Zacatal, jurisdicción de Coatepeque, departamento de Santa Ana, el primero denominado registralmente como FINCA SANTA ISABEL PORCIÓN 1 RESERVA ISTA, y según plano como FINCA SANTA ISABEL PORCIÓN 1 RESERVA ISTA PORCIÓN 1, que comprende: ______ solares para vivienda del Polígono A, y Calles; el segundo denominado registralmente como FINCA SANTA ISABEL PORCIÓN 1 RESERVA ISTA, y según plano como FINCA SANTA ISABEL PORCIÓN 1 RESERVA ISTA PORCIÓN 2,  que comprende: ______ solares para vivienda del Polígono A;  y el tercero denominado registralmente como FINCA SANTA ISABEL PORCIÓN 1 RESERVA ISTA, y según plano como FINCA SANTA ISABEL PORCIÓN 1 RESERVA ISTA PORCIÓN 3, que comprende: ______ solares para vivienda del Polígono A. Estableciéndose el valor promedio de referencia de la zona por metro cuadrado de $2.00 para los solares de vivienda de la Porción Tres, por lo que se recomienda el precio de venta para éste de $2.153869 por metro cuadrado, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto desarrollado en el inmueble denominado registralmente como FINCA SANTA ISABEL PORCIÓN 1 RESERVA ISTA, y según plano como FINCA SANTA ISABEL PORCIÓN 1 RESERVA ISTA PORCIÓN 3, se encuentra el Solar objeto del presente punto de acta.

III. Es necesario advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, implementar proyectos de sanidad ambiental relacionados con el manejo de desechos sólidos, al igual que el adecuado manejo de las aguas residuales; además que tome en consideración las medidas ambientales siguientes:

· Reforestar áreas circundantes a las viviendas;

· Realizar un buen manejo y disposición de los desechos sólidos; 

· Buscar mecanismos de asociatividad, como la formación de una ADESCO, para gestionar ante organizaciones cooperantes, recursos financieros y asistencia técnica para implementar proyectos de letrinas aboneras o de sistemas de conducción de aguas negras. 

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto ____ del Acta de Sesión Ordinaria ________ de fecha 30 de septiembre de 2016.

IV. Según Valúo de fecha 7 de febrero de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomiendan el precio de venta para el inmueble, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por el solicitante calificado dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra.
V. Es importante aclarar que no obstante el Artículo 8 del Decreto Legislativo 719 que contiene la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, regula que el área de los solares de vivienda a transferir no deberá ser mayor a 500 metros cuadrados, esta disposición solo es aplicable a las transferencias que las Asociaciones Cooperativas realizan a favor de sus Asociados, y siendo que el inmueble a adjudicarse es propiedad del ISTA, se considera que no existe inconveniente en efectuar la adjudicación del caso; lo cual tiene su base legal en lo dispuesto en el Artículo 18 letra “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en donde se faculta a la Junta Directiva a establecer la determinación de la extensión, precio, plazo y demás condiciones que se refiere al inmueble a adjudicarse.

VI. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 12 de abril de 2016, levantada por el técnico de la Oficina Regional Occidental, señor Nelson Toledo, el solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 5 años.

VII. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 12 de abril de 2016, el peticionario manifiesta que ni él ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de Valúo por Solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Occidental, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, certificaciones de partidas de nacimiento, y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además el beneficiario cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda a favor del señor: SANTOS MARROQUIN, _________ CONCEPCION DE LA CRUZ BAÑOS DE MARROQUIN, y ________HENRY OMAR MARROQUIN BAÑOS; de las generales antes expresadas, ubicado en el inmueble denominado registralmente como FINCA SANTA ISABEL PORCION 1 RESERVA ISTA, y según plano como FINCA SANTA ISABEL PORCION 1 RESERVA ISTA PORCION 3, situada en cantón Zacatal, jurisdicción de Coatepeque, departamento de Santa Ana, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 02 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Solares: 

 
	FINCA SANTA ISABEL PORCION 1, RESERVA ISTA, PORCION 3 
	
	
	699.87 
	1507.43 
	13190.01 

	
	
	
	
	
	699.87 
	1507.43 
	13190.01 

	
	Area Total: 699.87 

 Valor Total ($): 1507.43 

 Valor Total (¢): 13190.01 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	699.87 
	1507.43 
	13190.01 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las medidas ambientales relacionadas en el considerando III del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
“”””VII) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 120, solicitado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos mediante oficio SGD-02-0363-17, de fecha 7 de febrero de 2017, referente a la modificación del Punto III-2 del Acta Ordinaria 10-92 de fecha 26 de marzo de 1992, mediante el cual se aprobó nómina de beneficiarios del Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado como LA LABOR, (POLIGONO “A”), situada en cantón Chipilapa, jurisdicción y departamento de Ahuachapán, código de proyecto 010107, SSE 1351, entrega 11; al respecto se hacen las siguientes consideraciones:

I. En el Punto III-2 del Acta de Sesión Ordinaria 10-92 de fecha 26 de marzo de 1992, se adjudicó, entre otros, el inmueble identificado como: Solar ______, Polígono ______, con un área de 1,034.36 Mt.², con un precio de $168.36, a favor de los señores Dora Tadeo y José Cruz Colindres. 

II. Habiéndose actualizado la información de la adjudicación del inmueble antes mencionado, y que ahora se encuentra comprendido dentro del Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado HACIENDA LA LABOR, en la Porción identificada como HACIENDA LA LABOR PORCION 3-1-2, aprobado en el Punto ______ del Acta de Sesión Ordinaria ________de fecha 16 de agosto de  2016, ubicada en cantón Chipilapa, jurisdicción y departamento de Ahuachapán, es necesario modificar el Acuerdo citado en el considerando I, por las siguientes causales:

a. Corregir nomenclatura y área del Solar ______, Polígono ______, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble identificándolo como se ha relacionado anteriormente, con un área de 1,034.36 Mt.²; sin embargo, al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, la nomenclatura y área han variado, siendo la identificación correcta SOLAR ___, POLIGONO ___, PORCION _____, con un área de 936.97 Mt.², resultando que ésta ha disminuido en 97.39 Mt.², lo cual ha sido aceptado por la titular de la adjudicación, según consta en el Acta de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble, de fecha 09 de enero de 2017, la cual se encuentra anexa al expediente respectivo.

b. Excluir al señor JOSE CRUZ COLINDRES, por fallecimiento, causal comprobada con Certificación de Partida de Defunción No. ______, Pagina ______, Tomo _ del libro de Partidas de Defunción que llevó en el año de 2004, la Alcaldía Municipal de la ciudad y departamento de Ahuachapán, en la que consta que el señor JOSE CRUZ COLINDRES, falleció el día __ de ___ de ____.
c. Incluir a los señores:  LUIS ANGEL COLINDRES TADEO, de ____ años de edad, ______, del domicilio de la ciudad y departamento de ______, con Documento Único de Identidad número ______; YESENIA DEL CARMEN COLINDRES TADEO, de ____ años de edad, de _____, del domicilio de _______, departamento de ________, con Documento Único de Identidad número _________; WILBER ADALBERTO COLINDRES TADEO, de _____ años de edad, _____, del domicilio de la ciudad y departamento de ______, con Documento Único de Identidad número _________; JOSE ARMANDO COLINDRES TADEO, de _______ años de edad, ________, del domicilio de la ciudad y departamento de _____, con Documento Único de Identidad número ________; y CLAUDIA LISSETTE COLINDRES TADEO, de ______ años de edad, ______, del domicilio de la ciudad y departamento de _____, con Documento Único de Identidad número _______, todos en su calidad _________ de la ahora titular de la adjudicación, señora DORA TADEO VIUDA DE COLINDRES, conocida por DORA ALICIA TADEO, vínculo familiar comprobado con certificaciones de Partida de Nacimiento, según solicitudes de Inclusión de Beneficiarios de fecha 09 de enero de 2017, las cuales se encuentran anexas al expediente respectivo.
d. Actualizar el nombre de la señora DORA TADEO, por cambio en el estado familiar, siendo lo correcto según Documento Único de Identidad DORA TADEO VIUDA DE COLINDRES, conocida por DORA ALICIA TADEO.
III. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 09 de enero de 2017, levantada por el técnico de la Oficina Regional Occidental, señor José Olmedo, la beneficiaria se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 23 años.

IV. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 09 enero de 2017, la beneficiaria manifiesta que ni ella ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiendo tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Causales, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de Valúo por Solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Occidental y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, acuerdos de Junta Directiva, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, certificaciones de partidas de Nacimiento y Defunción, solicitudes de Exclusión y de Inclusión de beneficiarios, Constancia de Cancelación de Crédito, calcas y cuadros de áreas antiguas y nuevas del inmueble, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, y Acta de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado. 

Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad al Artículo 18 letras “g” y “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO: Modificar el Punto III-2 del Acta Ordinaria 10-92 de fecha 26 de marzo de 1992; en el cual se aprobó la adjudicación, entre otros, del inmueble identificado como: SOLAR __, POLIGONO __, en los siguientes términos: a) Corregir nomenclatura y área del Solar __, Polígono __, adjudicado con un área de 1,034.36 Mt.²; siendo lo correcto SOLAR ___, POLIGONO __, PORCION ___, con un área de 936.97 Mt.², lo cual ha sido aceptado por la ahora titular según consta en el Acta de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble de fecha 09 de enero de 2017, anexa al expediente; b) Excluir al señor JOSÉ CRUZ COLINDRES, por fallecimiento; c) Incluir a los señores: LUIS ANGEL, YESENIA DEL CARMEN, WILBER ADALBERTO, JOSE ARMANDO y CLAUDIA LISSETTE todos de apellidos COLINDRES TADEO, en su calidad de ______________de la titular de la adjudicación, señora Dora Tadeo Viuda de Colindres, conocida por Dora Alicia Tadeo, vínculo familiar comprobado con las certificaciones de Partida de Nacimiento, según solicitudes de Inclusión de Beneficiario de fecha 09 de enero de 2017, anexas al expediente respectivo; y d) Actualizar el nombre de la señora DORA TADEO, por cambio en el estado familiar, siendo lo correcto según Documento Único de Identidad DORA TADEO VIUDA DE COLINDRES, conocida por DORA ALICIA TADEO;  inmueble situado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en la HACIENDA LA LABOR, en la Porción identificada como HACIENDA LA LABOR PORCION 3-1-2, ubicada en cantón Chipilapa, jurisdicción y departamento de Ahuachapán, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	

	No DE ENTREGA: 11 


TASA DE INTERES 6% 

	
	Solares: 


	HACIENDA LA LABOR PORCION 3-1-2 
	
	
	936.97 
	168.36 
	1473.15 

	
	
	
	
	
	936.97 
	168.36 
	1473.15 

	
	Area Total: 936.97 

 Valor Total ($): 168.36 

 Valor Total (¢): 1473.15 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	936.97 
	168.36 
	1473.15 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Comunicar al Departamento de Créditos de este Instituto, que deberá realizar los cambios correspondientes en la Base de Datos. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones para el cobro de los gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y del Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.””””

““””VIII) A solicitud del señor: YSRAEL GIRON, de ________ años de edad, ________, del domicilio de ________, departamento de ________, con Documento Único de Identidad número ________, y ______HEYDI JOHANNA ORELLANA RIVERA, de ________ años de edad, ________, del domicilio de ________, departamento de ________, con Documento Único de Identidad número ________; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 121, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA GUAYAPA, situada en jurisdicción de Jujutla, departamento de Ahuachapán, código de proyecto 010701, SSE 95, entrega 31; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:

I.     La HACIENDA GUAYAPA, fue adquirida por el ISTA, mediante Compraventa otorgada por la Corporación Agrícola Salvadoreña, S.A. de C.V., conforme Punto III-11 del Acta Ordinaria 20 de fecha 22 de septiembre de 1981, modificado por el Punto II-6 del Acta Ordinaria  25, de fecha 3 de noviembre de 1981, con un área de 420 Hás. 00 As. 00.00 Cás, por un precio de adquisición de $234,354.97, a razón de $557.99 por hectárea y de $0.055799 por metro cuadrado. 

II.     Mediante Punto ________de Acta Ordinaria ________de fecha 13 de julio de 1992, modificado por el Punto ________ del Acta de Sesión Ordinaria ________de fecha 24 de octubre de 2002, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble en mención, con un área de 417 Hás 65 As. 16.51 Cás., que incluye ________ Lotes Agrícolas y ________ Solares para Vivienda, calles, vaguadas (6), Arqueológico, zona de protección, bomba, Casco de la Hacienda, Iglesias Evangélicas, Iglesias Católicas (1 y 2), Antel, fosa, Oficina, Cooperativa, patios, zona comunal, cancha de fútbol, tanque y zona verde. Dentro del proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta. Es de mencionar, que el área que ha sido identificada como zona verde, conservará su uso como tal y no será parcelada debido a su tipificación y características.
III.  DSegún valúo de fecha 7 de febrero de 2017 realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda un precio de venta por metro cuadrado de $2.50 para el solar de vivienda, solicitado por el beneficiario calificado dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra. Los criterios utilizados por el referido Departamento para recomendar el precio de venta son los aprobados en Punto IX del Acta de Sesión Ordinaria 42-2007 de fecha 7 de noviembre de 2007, criterios que no obstante estar modificados, se siguen aplicando para los inmuebles ubicados en los proyectos aprobados con anterioridad a que éstos se modificaran por la Junta Directiva.
IV. Se aclara que el inmueble, en la Razón de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño, fue inscrito identificándolo como lote, ya que para el Centro Nacional de Registros no existe diferencia entre lote o solar, no obstante el Departamento de Proyectos de Parcelación lo cargó a la Base de Datos con la denominación de solar, ya que tiene diferencia en cuanto al área, valor y su uso, por lo que administrativamente será identificado como solar. 
V.     Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 11 de enero de 2017, levantada por el técnico de la Oficina Regional Occidental, señor René Amílcar Serpas, el solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 7 años.
VI. De acuerdo a declaración simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 11 de enero de 2017, el peticionario manifiesta que ni él ni la integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reporte de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Occidental, departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de Identidad, tarjetas de identificación tributaria, y carencia de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además el beneficiario cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación,  por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda a favor del señor: YSRAEL GIRON, y ______HEYDI JOHANNA ORELLANA RIVERA, de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA GUAYAPA, situada en jurisdicción de Jujutla, departamento de Ahuachapán, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 31 


TASA DE INTERES 6% 

	
	Solares: 


	PORCION CINCO (LOTIFICACION AGRICOLA/ ASENTAMIENTO COMUNITARIO) 
	
	
	286.47 
	716.18 
	6266.58 

	
	
	
	
	
	286.47 
	716.18 
	6266.58 

	
	Area Total: 286.47 

 Valor Total ($): 716.18 

 Valor Total (¢): 6266.58 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	286.47 
	716.18 
	6266.58 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””

““””IX) A solicitud del señor: JULIO CESAR BONILLA GUZMAN, de ________años de edad, ________, del domicilio de ________, departamento de ________, con Documento Único de Identidad número ________, y ________ANTONIA GOMEZ MENDOZA, de ________años de edad, ________, del domicilio de ________, departamento de ________, con Documento Único de Identidad número ________; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 122, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como PORCION “B”, CONOCIDA COMO BELLA VISTA, LA ESMERALDA, situada en jurisdicción de Tepecoyo, departamento de La Libertad, código de proyecto 052105, SSE 1251, entrega 30; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:

I.      Conforme el Punto XXXVIII del Acta de Sesión Ordinaria 23-2003 de fecha 17 de junio de 2003, se aprobó la adquisición por compraventa del resto de la Hacienda La Esmeralda compuesto de tres porciones que se denominan: PORCION A, conocida como “El Zope”, de la extensión de 17 Hás. 91 Ás. 03.24 Cás.; RESTO DE LA PORCION B conocida como “Bella Vista”, de la extensión de 25 Hás. 48 Ás. 70.57 Cás., y PORCION C, conocida como “La Esmeralda”, de la extensión de 45 Hás. 92 Ás. 94.01 Cás., con una extensión total de 89 Hás. 32 Ás. 67.82 Cás.; el mismo fue modificado por el Punto XLI del Acta de Sesión Ordinaria 27-2003 de fecha 17 de julio de 2003, en el sentido de disminuir el área adquirida del RESTO DE LA PORCION “C”, siendo el área de dicha Porción 30 Hás. 33 Ás. 50.82 Cás., a la vez, aprobando el valor respecto del resto del inmueble, ascendiendo el área total a 73 Hás. 73 As. 24.63 Cás.; se aclara que el área, precio y denominación real constan en escritura pública de compraventa número cuarenta y cuatro del Libro Octavo de Protocolo, del notario Pedro Joaquín Hernández Peñate de fecha 2 de septiembre de 2003, siendo éstas 74 Hás. 34 Ás. 16.75 Cás., por un precio de $279,201.02, a razón de $3,755.6461 por hectárea y de $0.37556461 por metro cuadrado, y su denominación es la Esmeralda, Porción “B” conocida como Bella Vista.
II.      Mediante el Punto ________del Acta de Sesión Ordinaria ________de fecha 22 de abril de 2015, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario denominado PORCION “B”, CONOCIDA COMO BELLA VISTA, LA ESMERALDA, desarrollado en el inmueble en mención, con un área de 26 Hás. 45 Ás. 92.20 Cás., que incluye: ________ Solares para Vivienda (Polígonos A al O); Bomba, Zona de Protección (1 al 3), Parcela FINATA, Futuro Tanque, Zona Verde y Calles. Aprobándose el Precio Base de venta de $2.26 por metro cuadrado para los solares de vivienda, de acuerdo al procedimiento establecido en el “Instructivo Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad del ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Es de mencionar que el área que ha sido identificada como Zona Verde conservará su uso como tal y no será parcelada debido a su tipificación y características. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.
III.      Según Valúo de fecha 07 de febrero de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por el solicitante calificado dentro del Programa de Solidaridad Rural.
IV.     El Informe Técnico con referencia SGD-02-0360-17 de fecha 8 de febrero de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que el solicitante no se encuentra en posesión material del inmueble que ha sido requerido para su adjudicación, así mismo, se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que el Solar para Vivienda solicitado, no ha sido adjudicado a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentra disponible para la persona que reúna los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-0359-17, emitido el día 07 de febrero de 2017, por el departamento de Asignación Individual y Avalúos. 
V.      De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 30 de enero de 2017, el peticionario manifiesta que ni él ni la integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto. 
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de Valúo por Solar, Propuesta de Adjudicación de Inmueble, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Central y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además el beneficiario cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación,  por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda a favor del señor: JULIO CESAR BONILLA GUZMAN, y ________ANTONIA GOMEZ MENDOZA de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como PORCION “B”, CONOCIDA COMO BELLA VISTA, LA ESMERALDA, situada en jurisdicción de Tepecoyo, departamento de La Libertad, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 30 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Solares: 


	PORCION B, CONOCIDA COMO BELLA VISTA 
	
	
	210.00 
	474.60 
	4152.75 

	
	
	
	
	
	210.00 
	474.60 
	4152.75 

	
	Area Total: 210.00 

 Valor Total ($): 474.60 

 Valor Total (¢): 4152.75 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	210.00 
	474.60 
	4152.75 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””

““””X) A solicitud del señor: SAMUEL ENRIQUE RAMOS HERNANDEZ, de ________ años de edad, ________, del domicilio de ________, departamento de ________, con Documento Único de Identidad número ________, y ________NOE ALEXANDER RAMOS HERNANDEZ, de ________años de edad, ________, del domicilio de ________, departamento de ________, con Documento Único de Identidad número ________; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 123, relacionado con la adjudicación en venta de 1 lote agrícola, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en la HACIENDA SAN NICOLAS INMUEBLE TRES, PORCION DOS, DACION UNO, PSR, situada en cantón San José Llano Grande, jurisdicción de Tecoluca, departamento de San Vicente, código de proyecto 101113, SSE 209, entrega 162; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:

I. La Hacienda San Nicolás, fue adquirida por el ISTA mediante Dación en Pago por Deuda Agraria Colectiva otorgada por la Asociación Cooperativa de Producción Agropecuaria San Nicolás de R. L., conforme el Punto XXXII del Acta de Sesión Ordinaria 28-2002 de fecha 19 de julio de 2002, con un área de 44 Hás. 70 Ás. 40.82 Cás.,  modificado por el Punto XXXVIII del Acta de Sesión Ordinaria 13-2004 de fecha 1 de abril de 2004, en el sentido que el área correcta de Dación en Pago es 44 Hás. 70 Ás. 40.91 Cás., equivalente a 63.962613 Mzs., por un precio de adquisición de $89,890.35, a razón de $2,010.79 por hectárea y de $0.201079 por metro cuadrado. 
II. Mediante el Punto ________ del Acta de Sesión Ordinaria ________de fecha 14 de noviembre de 2007, se aprobó el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario, desarrollado en el inmueble denominado HACIENDA SAN NICOLAS (DACION DEUDA AGRARIA) PORCION 1 (DACION 1), en un área de 438,900.02 Mt2, que comprende un área de 139, 359.55 Mt2, para ________ lotes agrícolas en los polígonos 6, 7 y 8, en un área de 161, 937.79 Mt2, para ________ solares de vivienda, distribuida así: polígonos del A al Z y AA, AB, AC, AD, AE, AF, AG, AH, AI, AJ, AK, AL, AM, AN, AO, AP, AQ y AR), 25 áreas complementarias y área de calles. Es de mencionar que en el proyecto existen dentro de las áreas complementarias 16 porciones que han sido identificadas como zonas verdes, que conservarán su uso como tal y no serán parceladas debido a su tipificación y características; modificado por el Punto ________del Acta de Sesión Ordinaria ________de fecha 1 de octubre de 2008, en el que se aprobó la identificación correcta del inmueble siendo HACIENDA SAN NICOLAS, INMUEBLE TRES, PORCION DOS, DACION UNO, PSR. Dentro del proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.
III.   Según Valúo de fecha 6 de febrero de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta por metro cuadrado de $0.4150 para el lote agrícola requerido por el solicitante calificado dentro del Programa de Solidaridad Rural. Los criterios utilizados por el referido Departamento para recomendar el precio de venta son los aprobados en el Punto IX del Acta de Sesión Ordinaria 42-2007 de fecha 7 de noviembre de 2007, criterios que no obstante estar modificados, se siguen aplicando para los inmuebles ubicados en los proyectos aprobados con anterioridad a que éstos se modificaran por la Junta Directiva.
IV.   Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 30 de enero de 2017, levantada por el Técnico de la Oficina Regional Paracentral señor Tomas Rajo, el solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 6 años.
V.   De acuerdo a Declaración Simple contenida en la solicitud de adjudicación de inmueble de fecha 30 de enero de 2017, el peticionario manifiesta que ni él ni el integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de Valúo por Lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Paracentral, departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además el beneficiario cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación,  por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 lote agrícola a favor del señor: SAMUEL ENRIQUE RAMOS HERNANDEZ y ________NOE ALEXANDER RAMOS HERNANDEZ, de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en la HACIENDA SAN NICOLAS INMUEBLE TRES, PORCION DOS, DACION UNO, PSR, situada en cantón San José Llano Grande, jurisdicción de Tecoluca, departamento de San Vicente, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 162 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Lotes: 


	INMUEBLE TRES, PORCION DOS 
	
	
	3410.43 
	1415.33 
	12384.14 

	
	
	
	
	
	3410.43 
	1415.33 
	12384.14 

	
	Área Total: 3410.43 

 Valor Total ($): 1415.33 

 Valor Total (¢): 12384.14 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	1 
	3410.43 
	1415.33 
	12384.14 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””

 “”””XI) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 124, solicitado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos mediante oficio SGD-02-0391-17, de fecha 8 de febrero de 2017, referente a la modificación del Punto XXX del Acta de Sesión Ordinaria 41-2012 de fecha 28 de noviembre de 2012, donde se aprobó la asignación provisional de ________ solares para vivienda, en el inmueble de naturaleza rústica identificado como HACIENDA SITIO DEL NIÑO denominado administrativamente como HACIENDA SITIO DEL NIÑO, PORCIÓN FLOR AMARILLA, situada en cantón Sitio del Niño, jurisdicción de San Juan Opico, departamento de La Libertad, código de proyecto 051534, SSE 1256, entrega 43; al respecto se hacen las siguientes consideraciones:

I.       La Hacienda Sitio del Niño fue adquirida en dos porciones por el Estado y Gobierno de El Salvador, mediante escritura pública de Compraventa número 40 del Libro 2 de Protocolo del Notario Oliverio Valle, otorgada por el señor Francisco Dueñas, el día 12 de agosto del año 1942, inscrita bajo el sistema de Folio Personal al Número 128 del Libro 135 Propiedad del departamento de La Libertad, con un área de 1,137 Hás. 40 Ás. 00.00 Cás., por un precio de $ 37,182.25, a razón de $ 32.69 por Hectárea y $ 0.003269 por metro cuadrado, de la siguiente forma:
	PORCIÓN
	CONSTITUIDA POR
	ÁREA HÁS
	ÁREA M²

	UNO
	POLÍGONOS 2 y 3
	721.730000
	7,217,300.00

	DOS
	POLÍGONO 1
	415.670000
	4,156,700.00

	TOTAL
	1,137.4000
	11,374,000.00


Acto seguido el Estado de El Salvador traspasa a favor de Mejoramiento Social por inscripción Número 129 del Libro 135 Propiedad del mismo departamento; quien posteriormente transfiere al Instituto de Colonización Rural (ICR) según inscripción Número 1 del Libro 173 Propiedad; ahora inscrita a favor del ISTA bajo el Número 73 del Libro 615 y repetida al Número 13 del Libro 2,682 del departamento de La Libertad, ambas porciones están separadas entre sí y al ser trasladas a la matrícula 30080839-00000, se debieron crear dos matrículas (una para cada porción), lo anterior motivó a realizar el estudio registral en fecha 14 de agosto de 2014, emitido por la Dirección de Registros de la Propiedad Raíz e Hipotecas, donde concluyeron que efectivamente la propiedad está compuesta por dos porciones quedando éstas inscritas de forma separada de la siguiente manera: 

a. Matrícula ________-00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad, correspondiente a la PORCIÓN UNO, de un área original de  721 Hás. 73 Ás. 00.00 Cás., (7,217,300.00 Mt²), la cual a la fecha de la emisión del estudio técnico-registral resulta con un resto registral de 4,573,403.00 Mt². Siendo éste de donde se desmembró la porción objeto del presente punto de acta, que quedó reducido a 4,292,859.77 Mt².

b. Matrícula ________-00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad, correspondiente a la PORCIÓN DOS, de un área original de 415 Hás. 67 Ás. 00.00 Cás., (4,156.700.00 Mt²), se han inscrito 518 lotes, cuya área total de las segregaciones suman 3,525,299.28 Mt², por lo que a la fecha de la emisión del estudio técnico-registral resulta un resto registral de ___________ Mt². 

II.      Mediante el Punto ________del Acta de Sesión Ordinaria ________, de fecha 28 de noviembre de 2012, se aprobó la adjudicación provisional y entrega material de un total de ________ solares para vivienda en calidad de mera tenencia a favor de personas que fueron afectadas por la Tormenta Tropical “E-12”, ocurrida en el mes de octubre del año 2011, la cual causó el desbordamiento del rio sucio, situado en el departamento de La Libertad; en una porción de terreno a desmembrar del inmueble relacionado en la letra a. del considerando I del presente punto de acta, el cual según detalle fue distribuido de la siguiente manera:

	Descripción
	Área (m².)

	Polígono A ( __ solares)
	4,200.00

	Polígono B (__ solares)
	4,200.00

	Polígono C (__ solares)
	3,360.00

	Polígono D (__ solares)
	4,200.00

	Polígono E (__ solares)
	2,831.16

	Polígono F (__ solares)
	4,200.00

	Polígono G (__ solares)
	4,200.00

	Polígono H (__ solares)
	4,200.00

	Polígono I (__ solares)
	2,940.00

	TOTAL ( ____solares)
	34,331.16


En el Acuerdo Primero de dicho Punto, se dijo que las adjudicaciones   del caso quedaban sujetas a modificaciones ya sean por exclusiones o inclusiones de beneficiarios, o por modificaciones de áreas y nomenclaturas de los solares. Dicho Proyecto estaba conformado por los polígonos del “A” al “J”, quedando en ese momento pendientes la adjudicación provisional de __ solares del Polígono “__” y la totalidad del “__”. Dicho Acuerdo fue modificado por el Punto ________ del Acta de Sesión Ordinaria ________de fecha 22 de mayo de 2013, por la causal de inclusión y exclusión de beneficiarios, así como por la adición de dos polígonos, quedando de la forma siguiente:
	Descripción
	 Área (m².) 

	Polígono A (__ solares)
	    4,200.00 

	Polígono B (__ solares)
	    4,200.00 

	Polígono C (__ solares)
	    3,360.00 

	Polígono D (__ solares)
	    4,200.00 

	Polígono E (__ solares)
	    2,831.16 

	Polígono F (__ solares)
	    4,200.00 

	Polígono G (__ solares)
	    4,200.00 

	Polígono H (__ solares)
	    4,200.00 

	Polígono I ( __ solares)
	    2,940.00 

	Polígono J (__ solares)
	    2,100.11 

	Polígono K (__ solares)
	    3,360.00 

	Polígono L (__ solares)
	    3,368.78 

	TOTAL (__ solares)
	  43,159.89 


Haciendo un total de __ inmuebles adjudicados de forma provisional, quedando pendientes de adjudicar __ inmuebles. 

Así mismo, se advirtió que las adjudicaciones provisionales y transferencias por compraventa, serian definitivas hasta haberse concluido los trámites legales, técnicos y registrales de la referida propiedad.

III.      Mediante el Punto ___del Acta de Sesión Ordinaria ________de fecha 22 de abril de 2015, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado como HACIENDA SITIO DEL NIÑO PORCION 17, FLOR AMARILLA, ubicado en caserío Flor Amarilla, cantón Veracruz, jurisdicción de Ciudad Arce, departamento de La Libertad, que fue inscrito a favor de este Instituto a la Matrícula ________-00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad, con un área de 28 Hás. 05 Ás. 43.23 Cás., que comprende: __ Solares de Vivienda (Polígonos A al Z y del AA al AH); 1 Canaleta; 1 Zona de Protección; 1 Área Comunal; 1 Cancha de Fútbol; 1 Área Recreativa; 1 Iglesia; 1 Área de Futuros Solares y Calles.  Aprobándose el precio base de venta de $8.5848 por Mt2 para los solares de vivienda, por lo que se recomienda un precio de venta para éstos de $7.63 por Mt2, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Se aclara que en éste se encuentran incluidas las áreas adjudicadas de manera provisional.

IV.       Con la finalidad de generar certeza jurídica y administrativa a favor de los poseedores de los solares adjudicados provisionalmente, es necesario efectuar las siguientes consideraciones:

a. En razón que dichas adjudicaciones provisionales fueron aprobadas con planos preliminares, quedando sujetas a modificaciones, mientras se realizaban todos los actos intermedios que permitiesen concluir los trámites de adjudicación definitiva, resultó de la aprobación de planos de Desmembración en Cabeza de su Dueño por parte del Centro Nacional de Registros, que la nomenclatura y área de algunos de los solares para vivienda ha cambiado, incluyendo también nuevos polígonos, por lo que, es necesario modificarlo en esos términos, quedando la nomenclatura y área de un solar según el cuadro siguiente:
	N°
	NOMBRE
	ADJUDICACION PROVISIONAL 
	ADJUDICACION DEFINITIVA

	
	
	POLIGONO
	SOLAR
	AREA M2
	POLIGONO
	SOLAR
	AREA M2

	1
	CRISTINA SANCHEZ AVALOS
	
	
	210
	
	
	


b. De conformidad a los artículos 50 y 51 de la Ley de Creación del ISTA, que establecen que la “adjudicación” deberá ser a grupos familiares y quienes lo conforman, se hace necesario modificar la adjudicación provisional, aprobada en el Punto XXX del Acta de Sesión Ordinaria 41-2012 de fecha 28 de noviembre de 2012, en los siguientes términos: Incorporar al expediente de la beneficiaria al miembro que conformará su grupo familiar, quedando de la siguiente manera: CRISTINA SANCHEZ AVALOS, de ________, de ________, del domicilio de ________, departamento de ________, con Documento Único de Identidad número ________, y su menor hijo ________.

V.       Consecuentemente, cuando se realizaron las adjudicaciones provisionales no se estableció precio de venta para los solares de vivienda, ya que no existía un Proyecto aprobado; por lo que según Valúo de fecha 8 de febrero de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, conforme al detalle que se consigna en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Segundo del presente punto de acta, y que ha sido requerido por la solicitante calificada dentro del Programa de Solidaridad Rural.
VI.       Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 18 de julio de 2016, levantada por la técnico de la Oficina Regional Central, señora Sonia Dubón, la solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 3 meses.

VII. De acuerdo a Declaración Simple contenida en las Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 18 de julio de 2016, la peticionaria manifiesta que ni ella ni el integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiendo tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de Valúo por Solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Central, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, copia simple de Escritura Pública de Compraventa, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, Certificación de Partida de Nacimiento y Carencia de Bienes, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado.

Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad a los artículos 105 inciso 1° de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, en relación al Artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, ACUERDA: PRIMERO: Modificar el Punto XXX del Acta de Sesión Ordinaria 41-2012 de fecha 28 de noviembre de 2012, referente a la adjudicación provisional únicamente de 1 Solar de Vivienda, de los ________adjudicados originalmente en dicho punto y que forman parte de las ________ adjudicaciones provisionales, ubicado en el inmueble de naturaleza rústica identificado como HACIENDA SITIO DEL NIÑO denominado administrativamente como HACIENDA SITIO DEL NIÑO, PORCIÓN FLOR AMARILLA, situada en cantón Sitio del Niño, jurisdicción de San Juan Opico, departamento de La Libertad; en el sentido de: a) Corregir nomenclatura de 1 Solar de Vivienda, que fue adjudicado con planos preliminares, quedando después de la aprobación de planos de Desmembración en Cabeza de su Dueño por parte del Centro Nacional de Registros, según el cuadro siguiente:
	N°
	NOMBRES
	ADJUDICACION PROVISIONAL 
	ADJUDICACION DEFINITIVA

	
	
	POLIGONO
	SOLAR
	AREA M2
	POLIGONO
	SOLAR
	AREA M2

	1
	CRISTINA SANCHEZ AVALOS
	
	
	210
	
	
	


b) Incluir en el expediente de la beneficiaria el miembro que conformará su grupo familiar, quedando de la siguiente manera: CRISTINA SANCHEZ AVALOS, y su menor hijo ________, de generales antes expresadas; SEGUNDO: Adjudicar de manera definitiva 1 Solar de Vivienda a la beneficiaria y su grupo familiar, de los ________ adjudicados de manera provisional en el Punto XXX del Acta de Sesión Ordinaria N° 41-2012 de fecha 28 de noviembre del año 2012, y que forman parte de los ________ adjudicados de manera provisional, en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado como HACIENDA SITIO DEL NIÑO PORCION 17, FLOR AMARILLA, situada en caserío Flor Amarilla, cantón Veracruz, jurisdicción de Ciudad Arce, departamento de La Libertad, quedando la adjudicación conforme al Cuadro de Valores y Extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 43 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Solares: 


	PORCION 17 
	
	
	210.00 
	1602.30 
	14020.13 

	
	
	
	
	
	210.00 
	1602.30 
	14020.13 

	
	Area Total: 210.00 

 Valor Total ($): 1602.30 

 Valor Total (¢): 14020.13 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	210.00 
	1602.30 
	14020.13 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.””””

““””XII) A solicitud de las señoras: 1) ERIKA YAMILETH VASQUEZ PEREZ, de ________ años de edad, ________, del domicilio de ________, departamento de ________, con Documento Único de Identidad número ________, ________DUGLAS INOCENTE FUNES MONTERROSA, de ________años de edad, ________, del domicilio de ________, departamento de ________, con Documento Único de Identidad número ________, y su menor hijo ________; 2) ERNESTINA VASQUEZ HERNANDEZ, de ________años de edad, ________, del domicilio de ________, departamento de ________, con Documento Único de Identidad número ________, sus menores hijas ________, su ________LUIS GONZALO LEIVA MEJIA, de ________años de edad, ________, del domicilio de ________, departamento de ________, con Documento Único de Identidad número ________, y su menor ________; 3) GLADIS DEL CARMEN PEREZ CONTRERAS, de ________años de edad, ________, del domicilio de ________, departamento de ________, con Documento Único de Identidad número ________, y ________NEHEMIAS ARNOLDO VASQUEZ HERNANDEZ, de ________ años de edad, ________, del domicilio de ________, departamento de ________, con Documento Único de Identidad número ________; 4) KARLA LISSETHE MORENO CLAVEL, de ________ años de edad, ________, del domicilio de ________, departamento de ________, con Documento Único de Identidad número ________, ________JOSE ERNESTO AGUILAR GALDAMEZ, de ________años de edad, ________, del domicilio de ________, departamento de ________, con Documento Único de Identidad número ________, y su menor hijo ________; y 5) REINA ARELY LOPEZ GONZALEZ, de ________años de edad, ________, del domicilio de ________, departamento de ________, con Documento Único de Identidad número ________, y su menor hijo ________; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 125, relacionado con la adjudicación en venta de 5 solares para vivienda, ubicados en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado como HACIENDA SITIO DEL NIÑO PORCION 17, FLOR AMARILLA, situada en caserío Flor Amarilla, cantón Veracruz, jurisdicción de Ciudad Arce, departamento La Libertad, código de proyecto 051534, SSE 1256, entrega 41, el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I.       La Hacienda Sitio del Niño fue adquirida en dos porciones por el Estado y Gobierno de El Salvador, mediante escritura pública de Compraventa número 40 del Libro 2 de Protocolo del Notario Oliverio Valle, otorgada por el señor Francisco Dueñas, el día 12 de agosto del año 1942, inscrita bajo el sistema de Folio Personal al Número 128 del Libro 135 Propiedad del departamento de La Libertad, con un área de 1,137 Hás. 40 Ás. 00.00 Cás., por un precio de $37,182.25, a razón de $ 32.69 por Hectárea y $ 0.003269 por metro cuadrado, de la siguiente forma:
	PORCIÓN
	CONSTITUIDA POR
	ÁREA HÁS
	ÁREA M²

	UNO
	POLÍGONOS 2 y 3
	721.730000
	7,217,300.00

	DOS
	POLÍGONO 1
	415.670000
	4,156,700.00

	TOTAL
	1,137.4000
	11,374,000.00


Acto seguido, el Estado de El Salvador traspasa a favor de Mejoramiento Social por inscripción Número 129 del Libro 135 Propiedad del mismo departamento; quien posteriormente transfiere al Instituto de Colonización Rural (ICR) según inscripción Número 1 del Libro 173 Propiedad; ahora inscrita a favor del ISTA bajo el Número 73 del Libro 615 y repetida al Número 13 del Libro 2,682 del departamento de La Libertad, ambas porciones están separadas entre sí y al ser trasladadas a la Matrícula ________-00000, se debieron crear dos Matrículas (una para cada porción), lo anterior motivó a realizar el estudio registral en fecha 14 de agosto del año 2014, emitido por la Dirección de Registros de la Propiedad Raíz e Hipotecas, donde concluyeron que efectivamente la propiedad está compuesta por dos porciones quedando estas inscritas de forma separada de la siguiente manera: 
a.
Matrícula ________-00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad, correspondiente a la PORCION UNO, de un área original de  721 Hás. 73 Ás. 00.00 Cás., (7,217,300.00 Mt²), la cual a la fecha de la emisión del estudio técnico-registral resulta con un resto registral de 4,573,403.00 
      Mt². Siendo éste de donde se desmembró la porción objeto del presente punto de acta, que quedó reducido a 4,292,859.77 Mt².

b.

Matrícula ________-00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad, correspondiente a la PORCION DOS, de un área original de 415 Hás. 67 Ás. 00.00 Cás., (4,156.700.00 Mt²), se han inscrito 518 lotes, cuya área total de las segregaciones suman 3,525,299.28 Mt², por lo que a la fecha de la emisión del estudio técnico-registral resultó un resto registral de 631,400.72 Mt². 

II.       Mediante el Punto ________ del Acta de Sesión Ordinaria ________, de fecha 22 de abril de 2015, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado como HACIENDA SITIO DEL NIÑO PORCION 17, FLOR AMARILLA, ubicado en caserío Flor Amarilla, cantón Veracruz, jurisdicción de Ciudad Arce, departamento de La Libertad, inscrito a favor de este Instituto a la Matrícula ________-00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad, con un área de 28 Hás. 05 Ás. 43.23 Cás., que comprende: ________ Solares de Vivienda (Polígonos A al Z y del AA al AH); 1 Canaleta; 1 Zona de Protección; 1 Área Comunal; 1 Cancha de Fútbol; 1 Área Recreativa; 1 Iglesia; 1 Área de Futuros Solares y calles. Aprobándose el precio de venta base de $8.5848 por Mt2  para los solares de vivienda, por lo que se recomienda un precio de venta para éstos de $7.63 por Mt2, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta.
III.       Según valúos de fecha 7 de febrero de 2017, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precios de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por las solicitantes calificadas dentro del Programa de Solidaridad Rural. 
IV.       El Informe Técnico con referencia SGD-02-0377-17 de fecha 10 de febrero de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que las solicitantes no se encuentran en posesión material de los inmuebles que han sido requeridos para su adjudicación, así mismo se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que los solares de vivienda solicitados, no han sido adjudicados a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes Programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentran disponibles para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-0376-17 emitido el día 7 de febrero de 2017, por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos. 

V.       De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de Adjudicación de Inmuebles de fechas 7 de septiembre de 2016,  26 y 27 de enero de 2017, las peticionarias manifiestan que ni ellas ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Central, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, copia Simple de Escritura Pública de Compraventa, Acuerdo de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitudes de  adjudicación de inmuebles, Propuesta de Adjudicación de Inmuebles, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, certificaciones de partida de nacimiento y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además las beneficiarias cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de 
la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 5 solares para vivienda a favor de las señoras: 1) ERIKA YAMILETH VASQUEZ PEREZ, ________DUGLAS INOCENTE FUNES MONTERROSA, y su menor hijo ________; 2) ERNESTINA VASQUEZ HERNANDEZ, sus menores hijas ________, su ________LUIS GONZALO LEIVA MEJIA, y su menor hijo ________; 3) GLADIS DEL CARMEN PEREZ CONTRERAS, y ________NEHEMIAS ARNOLDO VASQUEZ HERNANDEZ; 4) KARLA LISSETHE MORENO CLAVEL, ________JOSE ERNESTO AGUILAR GALDAMEZ, y su menor hijo ________; y 5) REINA ARELY LOPEZ GONZALEZ, y su menor hijo ________; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado como HACIENDA SITIO DEL NIÑO PORCION 17, FLOR AMARILLA, situada en caserío Flor Amarilla, cantón Veracruz, jurisdicción de Ciudad Arce, departamento de La Libertad, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	

	No DE ENTREGA: 41 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Solares: 


	PORCION 17 
	
	
	210.00 
	1602.30 
	14020.13 

	
	
	
	
	
	210.00 
	1602.30 
	14020.13 

	
	Area Total: 210.00 

 Valor Total ($): 1602.30 

 Valor Total (¢): 14020.13 


	 
	Solares: 


	PORCION 17 
	
	
	210.00 
	1602.30 
	14020.13 

	
	
	
	
	
	210.00 
	1602.30 
	14020.13 

	
	Area Total: 210.00 

 Valor Total ($): 1602.30 

 Valor Total (¢): 14020.13 


	
	Solares: 


	PORCION 17 
	
	
	210.00 
	1602.30 
	14020.13 

	
	
	
	
	
	210.00 
	1602.30 
	14020.13 

	
	Area Total: 210.00 

 Valor Total ($): 1602.30 

 Valor Total (¢): 14020.13 


	 
	Solares: 


	PORCION 17 
	
	
	210.00 
	1602.30 
	14020.13 

	
	
	
	
	
	210.00 
	1602.30 
	14020.13 

	
	Area Total: 210.00 

 Valor Total ($): 1602.30 

 Valor Total (¢): 14020.13 


	 
	Solares: 


	PORCION 17 
	K 
	11 
	210.00 
	1602.30 
	14020.13 

	
	
	
	
	
	210.00 
	1602.30 
	14020.13 

	
	Area Total: 210.00 

 Valor Total ($): 1602.30 

 Valor Total (¢): 14020.13 


	TOTAL SOLARES  
	5  
	1050.00 
	8011.50 
	70100.63 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
 ““””XIII) A solicitud de los señores: 1) FERMIN DE JESUS SOLANO, de ________ años de edad, ________, del domicilio de ________, departamento de ________, con Documento Único de Identidad número ________ y ________MARIA SANTANA JIMENEZ DE SOLANO, de ________años de edad, ________, del domicilio de ________, departamento de ________, con Documento Único de Identidad número ________; 2) JORGE ANTONIO CHEVEZ MARTINEZ, de ________ años de edad, ________, del domicilio de ________, departamento de ________, con Documento Único de Identidad número ________ y ________ ROSA GLADIS TORRES BONILLA, de ________ años de edad, ________, del domicilio de ________, departamento de ________, con Documento Único de Identidad número ________; 3) JOSE JAVIER DIAZ, de ________años de edad, ________, del domicilio de ________, departamento de ________, con Documento Único de Identidad número ________, y ________MARIA MIRIAM BONILLA CHEVEZ, de ________años de edad, de ________, del domicilio de ________, departamento de ________ con Documento Único de Identidad número ________; 4) MANUEL DE JESUS HENRIQUEZ HENRIQUEZ, de ________años de edad, ________, del domicilio de ________, departamento de ________, con Documento Único de Identidad número ________, y ________SONIA MARGARITA ALAS AMAYA, de ________de edad, ________, del domicilio de ________, departamento de ________, con Documento Único de Identidad número ________; 5) ROBERTO CARLOS CHAVEZ, de ________años de edad, ________, del domicilio de ________, departamento de ________, con Documento Único de Identidad número ________, y ________IZAMARA EDITH HERNANDEZ PINEDA, de ________ años de edad, ________del domicilio de ________, departamento de ________, con Documento Único de Identidad número ________; 6) RODOLFO DIAZ, de ________años de edad, ________, del domicilio de ________, departamento de ________, con Documento Único de Identidad número ________, y ________BLANCA ESTELA TORRES BONILLA, de ________años de edad, de ________, del domicilio de ________, departamento de ________, con Documento Único de Identidad número ________; y 7) SALVADOR GUERRERO GONZALEZ, de ________ años de ________, ________, del domicilio de ________, departamento de ________, con Documento Único de Identidad número ________, y ________JOSE DIMAS GONZALEZ GUERRERO, de ________ años de edad, ________, del domicilio de ________, departamento de ________, con Documento Único de Identidad número ________; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 126, relacionado con la adjudicación en venta de 7 solares para vivienda, ubicados en el Proyecto denominado LOTE 12-1, LOTIFICACION AGRICOLA Y ASENTAMIENTO COMUNITARIO, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA MECHOTIQUE, situada en jurisdicción de Berlín, departamento Usulután, código de SIIE 110216, SSE 258, entrega 11, el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I.      El ISTA adquirió por compraventa otorgada por el señor Edgardo Renato Guandique, el inmueble denominado según Escritura Pública de Compraventa No. 6 del Libro Primero del Protocolo de la Notario Ana Dalila Joya Flores, otorgada el día 27 de julio de 2005, como LOTE NUMERO 12-1, identificado registralmente como HACIENDA MECHOTIQUE, con un área total de 50 Hás. 67 Ás. 19.33 Cás., por un valor de $99,430.60, a razón de $1,962.24 por Hectárea y $0.196224 por metro cuadrado, de conformidad al Punto XXV del Acta de Sesión Ordinaria N° 19-2005 de fecha 23 de mayo de 2005, inscrito a favor del ISTA en la Matrícula _______-00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección de Oriente, departamento de Usulután. 

II.     Mediante el Punto ________ del Acta de Sesión Ordinaria ________, de fecha 25 de agosto de 2016, se aprobó el Proyecto denominado LOTE 12-1, LOTIFICACION AGRICOLA Y ASENTAMIENTO COMUNITARIO, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA MECHOTIQUE, ubicada en cantón Virginia, jurisdicción de Berlín, departamento de Usulután; inscrita a favor de este Instituto a la Matrícula ________-00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección de Oriente, departamento de Usulután, con un área de 38 Hás. 29 Ás. 78.76 Cás., que comprende ________ Lotes Agrícolas (polígonos 1 al 16), ________ solares (polígonos A al M), 8 zonas de protección, 4 zonas verdes, 4 quebradas y calles. Quedando un resto registral de 123,740.57 Mt.². Aprobándose los valores base de venta de $0.23 por metro cuadrado para los solares de vivienda, por lo que se recomienda un precio de venta de $0.26 por metro cuadrado para éstos; de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Es de mencionar, que las áreas que han sido identificadas como zonas verdes, conservarán su uso como tal y no serán parceladas debido a su tipificación y características. Dentro del Proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta.
III.    Es necesario advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que deberán cumplir con las medidas emitidas por el Departamento Ambiental Institucional, referentes a: 

1) Delimitar las áreas con cobertura de vegetación natural y tipificarlas como bosques. 

2) Evitar la tala de árboles en las áreas de bosques.

3) Implementar obras de conservación de suelos en las áreas con pendientes utilizadas para cultivos.

4) Labranza mínima en laderas.

5) Implementación de cultivos permanentes en las áreas de mayor pendiente.

6) Prácticas agrícolas adecuadas.

7) Evitar la expansión de la frontera agrícola.

8) Buen manejo y disposición de los desechos sólidos.

9) Utilización de letrinas aboneras, y

10) Manejo adecuado y disposición de las aguas residuales.

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto _______ del Acta de Sesión Ordinaria ______ de fecha 25 de agosto de 2016.

IV.     Según valúos de fecha 5 de octubre de 2016, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por los solicitantes calificados dentro del Programa de Solidaridad Rural.

V.     Según Informe Técnico referencia SGD-02-0420-17, de fecha 10 de febrero de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, los solicitantes no se encuentran en posesión material de los 7 inmuebles que han sido requeridos para su adjudicación, por lo que se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que éstos, no han sido adjudicados a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes Programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentran disponibles para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-0368-17 emitido el día 7 de febrero del año 2017 por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos. 
VI.    De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de adjudicación de inmueble de fechas 16, 24 y 30 de enero de 2017, los peticionarios manifiestan que ni ellos ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Usulután, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, propuestas de asignación de inmuebles, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitudes de adjudicación de inmueble, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 7 solares para vivienda a favor de los señores: 1) FERMIN DE JESUS SOLANO, y _________ MARIA SANTANA JIMENEZ DE SOLANO; 2) JORGE ANTONIO CHEVEZ MARTINEZ, y _________ ROSA GLADIS TORRES BONILLA; 3) JOSE JAVIER DIAZ, y _________ MARIA MIRIAM BONILLA CHEVEZ; 4) MANUEL DE JESUS HENRIQUEZ HENRIQUEZ, y _________SONIA MARGARITA ALAS AMAYA; 5) ROBERTO CARLOS CHAVEZ, y _________IZAMARA EDITH HERNANDEZ PINEDA; 6) RODOLFO DIAZ, y _________BLANCA ESTELA TORRES BONILLA; y 7) SALVADOR GUERRERO GONZALEZ, y _________JOSE DIMAS GONZALEZ GUERRERO; de las generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto denominado LOTE 12-1, LOTIFICACION AGRICOLA Y ASENTAMIENTO COMUNITARIO, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA MECHOTIQUE, situada en jurisdicción de Berlín, departamento Usulután, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 11 


TASA DE INTERES 6% 

	
	Solares: 


	HDA. MECHOTIQUE, LOTE 12-1 
	
	
	210.00 
	54.60 
	477.75 

	
	
	
	
	
	210.00 
	54.60 
	477.75 

	
	Area Total: 210.00 

 Valor Total ($): 54.60 

 Valor Total (¢): 477.75 


	 
	Solares: 


	HDA. MECHOTIQUE, LOTE 12-1 
	
	
	210.00 
	54.60 
	477.75 

	
	
	
	
	
	210.00 
	54.60 
	477.75 

	
	Area Total: 210.00 

 Valor Total ($): 54.60 

 Valor Total (¢): 477.75 


	 
	Solares: 


	HDA. MECHOTIQUE, LOTE 12-1 
	
	
	210.00 
	54.60 
	477.75 

	
	
	
	
	
	210.00 
	54.60 
	477.75 

	
	Area Total: 210.00 

 Valor Total ($): 54.60 

 Valor Total (¢): 477.75 


	 
	Solares: 

75208789-00000 
	HDA. MECHOTIQUE, LOTE 12-1 
	
	
	210.00 
	54.60 
	477.75 

	
	
	
	
	
	210.00 
	54.60 
	477.75 

	
	Area Total: 210.00 

 Valor Total ($): 54.60 

 Valor Total (¢): 477.75 


	 
	Solares: 


	HDA. MECHOTIQUE, LOTE 12-1 
	
	
	210.00 
	54.60 
	477.75 

	
	
	
	
	
	210.00 
	54.60 
	477.75 

	
	Area Total: 210.00 

 Valor Total ($): 54.60 

 Valor Total (¢): 477.75 


	 
	Solares: 


	HDA. MECHOTIQUE, LOTE 12-1 
	
	
	210.00 
	54.60 
	477.75 

	
	
	
	
	
	210.00 
	54.60 
	477.75 

	
	Area Total: 210.00 

 Valor Total ($): 54.60 

 Valor Total (¢): 477.75 


	 
	Solares: 


	HDA. MECHOTIQUE, LOTE 12-1 
	
	
	210.00 
	54.60 
	477.75 

	
	
	
	
	
	210.00 
	54.60 
	477.75 

	
	Area Total: 210.00 

 Valor Total ($): 54.60 

 Valor Total (¢): 477.75 


	TOTAL SOLARES  
	7  
	1470.00 
	382.20 
	3344.25 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras de compraventa de los inmuebles, que deberán cumplir con las medidas ambientales relacionadas en el considerando III del presente punto de acta; TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””XIV) A solicitud de los señores: 1) ESPERANZA ROMERO ORTIZ, ________de años de edad, de, del domicilio de la ciudad y departamento de________, con Documento Único de Identidad número, y ________NOE ALCIDES SANTOS VASQUEZ, de ________ años de edad, ________, del domicilio de la ciudad y departamento de ________, con Documento Único de Identidad número ________; 2) JOHANNA ELIZABETH ORELLANA RAMIREZ, de ________ años de edad, ________, del domicilio de la ciudad y departamento de ________, con Documento Único de Identidad número ________, y su menor hija ________; 3) JOSE FRANCISCO VARELA BAIRES, de ________años de edad, ________, del domicilio de la ciudad y departamento de ________, con Documento Único de Identidad número ________, y su compañera de vida LETICIA ARELI VALLADARES GOMEZ, de ________ años de edad, ________, del domicilio de la ciudad y departamento de ________, con Documento Único de Identidad número ________; 4) JOSE RICARDO MORALES ORELLANA, de ________ años de edad, ________, del domicilio de la ciudad y departamento de ________, con Documento Único de Identidad número ________, y ________                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                    ANASTACIA PASCUAL PEREZ, de ________ años de edad, ________, del domicilio de la ciudad y departamento de La Libertad, con Documento Único de Identidad número ________; 5) MARIA ESTER ORELLANA HERNANDEZ, de  ________ años de edad, ________, del domicilio de la ciudad y departamento de ________ con Documento Único de Identidad número ________, y ________ JOSE DE LA CRUZ GONZALEZ MATA, de ________ años de edad, ________, del domicilio de la ciudad y departamento de ________, con Documento Único de Identidad número ________; 6) SANTOS MUNGUIA LOPEZ, de ________años de edad, ________, del domicilio de la ciudad y departamento de ________, con Documento Único de Identidad número ________, y su menor hijo ________; y 7) YOSELIN ADELAYDA REYES VELASQUEZ, ________años de edad, ________, del domicilio de la ciudad y departamento de ________, con Documento Único de Identidad número ________, y su menor hijo ________; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 127, relacionado con la adjudicación en venta de 7 solares para vivienda, ubicados en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola, en el inmueble identificado como HACIENDA SAN ARTURO, ZONA NORTE, PARCELA 3, y según planos como HACIENDA SAN ARTURO PORCION LA LAGUNETA, situada en cantón Cangrejera, jurisdicción y departamento de La Libertad , código de proyecto 050907, SSE 115, entrega 06; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. El ISTA adquirió por expropiación la Hacienda San Arturo, según la distribución siguiente: 

	HACIENDA SAN ARTURO

	INMUEBLE
	AREA

	TERRENO ZONA NORTE (parcela N°3)
	304 Hás. 51 Ás. 45.51 Cás.

	TERRENO ZONA SUR
	 

	Parcela N° 1
	215 Hás. 86 Ás. 38.63 Cás.

	Parcela N° 2
	  28 Hás. 92 Ás. 12.99 Cás.

	Parcela N° 3
	     3 Hás. 73 Ás. 07.78 Cás.

	BOSQUE SALADO
	     64 Hás. 19 Ás. 32.74 Cás.

	PARCELACION SAN ARTURO 2
	     05 Hás. 10 Ás. 20.40 Cás.

	TOTAL:
	622 Hás. 32 Ás. 58.05 Cás.

	
	


Según el Punto III-3 del Acta Ordinaria 8-83, de fecha 25 de febrero de 1983, en la que la Junta Directiva del ISTA, de conformidad a lo dispuesto en los decretos 153, 154 y 220 de la Junta Revolucionaria de Gobierno, aprobó el pago de la Indemnización correspondiente del inmueble denominado HACIENDA SAN ARTURO, situada en cantón Cangrejera, jurisdicción y departamento de La Libertad, propiedad de los señores Norma Carolina Eugenia Guirola Arguello de Ferracuti, Gerardo Eugenio Guirola Arguello, Patricia Guirola Arguello y Susana Margarita Guirola Arguello,  con un área de 622 Hás. 32 Ás.  58.05 Cás., por un precio de ¢4,175,200.00 .

En Punto V-2 del Acta Ordinaria 8-84 de fecha 24 de febrero de 1984, la Junta Directiva del ISTA, acordó asignar en venta con garantía hipotecaria y Pacto de Cogestión a la “Asociación Cooperativa de la Reforma Agraria San Arturo de Responsabilidad Limitada, el inmueble denominado Hacienda San Arturo de una extensión superficial de 622 Hás. 32 Ás. 58.05 Cás., por un precio de ¢ 4,175,200.00, modificado por el Acuerdo contenido en el Punto II-2 del Acta de Sesión Ordinaria 31-86 de fecha 19 de agosto de 1986, en el 
sentido de modificar el área a asignar, siendo ésta de 553 Hás. 03 Ás. 04.91 Cás.,  por un precio de venta de ¢3,710,298.15  a favor de la referida Asociación Cooperativa; reservándose el ISTA un área de 64 Hás. 19 Ás. 32.74 Cás., de Bosque Salado y 5 Hás. 10 Ás. 20.40 Cás., de la Parcelación San Arturo N°2.

Posteriormente en el Punto ________del Acta Ordinaria  ________de fecha 28 de febrero de 1991, se acordó que previa resciliación de la venta a la mencionada Cooperativa, el ISTA se reservaría un área de 223 Hás. 24 Ás. 94.97 Cás., en la cual se aprobó un Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola que estaba conformado de la siguiente manera:

	D E S C R I P C I Ó N
	ÁREAS  (Has.)

	Lotificación Agrícola(___)
	164Hás. 96Ás. 71.64Cás.

	Área de calles
	16Hás. 74Ás. 96.69Cás.

	Área de protección
	00Hás. 65Ás. 46.76Cás

	Subtotal….
	182Hás. 37Ás. 15.10Cás

	Asentamiento Comunitario(_____)
	*34Hás. 92Ás. 98.97Cás

	Área zona comunal
	01Hás. 06Ás. 37.71Cás

	Área de calles
	04Hás. 37Ás. 35.16Cás

	Área de tanque
	00Hás. 02Ás. 96.87Cás

	Área de cementerio
	00Hás. 48Ás. 11.16Cás

	Subtotal….
	40Hás. 87Ás. 79.87Cás

	TOTAL
	223Hás. 24Ás. 94.97Cás


*Se aclara que el acuerdo se consignó por error que el área del asentamiento comunitario es de 341 Hás. 92 Ás. 98.97 Cás., siendo lo correcto lo consignado en este cuadro.

II.     Según Punto III-I del Acta Ordinaria 2-92 de fecha 30 de enero de 1992, se acordó reasignar a la Asociación Cooperativa de la Reforma Agraria San Arturo de Responsabilidad Limitada un área de 328 Hás. 85 Ás. 40.54 Cás., lo cual fue modificado por el Punto V-1 del Acta Ordinaria 33-92 de fecha 22 de octubre de 1992, ya que el área correcta a reasignar era de 329 Hás. 78 Ás. 09.94 Cás. Los dos acuerdos antes relacionados fueron dejados sin efecto por el Punto XIX del Acta Ordinaria 36-99 de fecha 23 de septiembre de 1999, a efecto de reasignar a la Asociación en comento un área de 273 Hás. 36 Ás. 86.01 Cás., Punto de Acta que a su vez fue dejado sin efecto por el Punto XV de Sesión Ordinaria 10-2000 de fecha 9 de marzo de 2000, en el que se reasignó un área de 269 Hás. 21 Ás. 29.27 Cás., a la Cooperativa, reservándose el ISTA un área de 283 Hás. 81 Ás. 75.64 Cás.

En el inmueble de 304 Hás. 51 Ás. 45.51 Cás., identificado como TERRENO ZONA NORTE, PARCELA 3 de la referida Hacienda San Arturo, se realizaron varias segregaciones, quedando un resto registral de 101 Hás. 23 Hás. 36.08 Cás., a favor del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, bajo la matrícula ________-00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad.

III.     En el Punto ________ del Acta de Sesión Ordinaria ________de fecha 10 de noviembre de 2016, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola, en el inmueble identificado como HACIENDA SAN ARTURO, ZONA NORTE, PARCELA 3,  y según planos  como HACIENDA SAN ARTURO PORCION LA LAGUNETA, ubicada en jurisdicción y departamento de La Libertad, con una extensión superficial de 29 Hás. 99Ás. 76.46 Cás., inscrita a favor del ISTA a la matrícula ________-00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad, el cual comprende: ________ Solares: Polígonos B, C, D, E, F, G, H, I, J, K, L, M, N, O, P, Q, R, S T, U, V, W, X, Y, Z, AA, AB, AC, AD, AE, AF, AG, AH, AI, AJ y AK; ________ Lote Agrícola: Polígono 7; Zonas de Protección:  1 al 10; Zonas Verdes: 1 al 7; Área de Reserva: 1; Canal: 1; Escuela: 1; Quebradas: 1 y 2; y Calles. Aprobándose los Valores Promedio de Referencia de la Zona de $6.49 por Metro Cuadrado para los solares de vivienda, por lo que se recomienda para éstos el precio de venta por Metro Cuadrado de $6.23 y $6.43, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta.
IV.     Es necesario advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que deberán cumplir con las medidas de prevención y mitigación emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:

a) Manejo adecuado de los desechos sólidos y las aguas residuales (que la comunidad coordine con las autoridades municipales);

b) Evitar las quemas de los desechos sólidos; y

c) Construcción de muros de contención, barreras vivas en laderas.

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto ________ del Acta de Sesión Ordinaria ________de fecha 10 de noviembre de 2016.
V.      Según valúos de fecha 1 de diciembre de 2016, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por los solicitantes calificados dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra.
VI.     Es importante aclarar que no obstante el Artículo 8 del Decreto Legislativo 719 que contiene la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, regula que el área de los solares de vivienda a transferir no deberá ser mayor a 500 metros cuadrados, esta disposición solo es aplicable a las transferencias que las Asociaciones Cooperativas realizan a favor de sus Asociados, y siendo que los inmuebles a adjudicarse son propiedad del ISTA, se considera que no existe inconveniente en efectuar las adjudicaciones del caso; lo cual tiene su base legal en lo dispuesto en el Artículo 18 letra “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en donde se faculta a la Junta Directiva a establecer la determinación de la extensión, precio, plazo y demás condiciones que se refiere a los inmuebles a adjudicarse.

VII. Los solicitantes se encuentran poseyendo los inmuebles de forma quieta, pacífica y sin interrupción de acuerdo al detalle siguiente:
	NOMBRE DEL SOLICITANTE
	FECHA DE LEVANTAMIENTO DE ACTA DE POSESION
	PERIODO DE POSESION (EN AÑOS)
	TECNICO  DE LA OFICINA REGIONAL CENTRAL

	ESPERANZA ROMERO ORTIZ
	08/12/2016
	8
	HUGO HUEZO CHÁVEZ

	JOHANNA ELIZABETH ORELLANA RAMIREZ
	23/01/2017
	3
	HUGO HUEZO CHÁVEZ

	JOSE FRANCISCO VARELA BAIRES
	01/02/2017
	6
	HUGO HUEZO CHÁVEZ

	JOSE RICARDO MORALES ORELLANA
	26/01/2017
	4
	HUGO HUEZO CHÁVEZ

	MARIA ESTER ORELLANA HERNANDEZ
	23/01/2017
	3
	HUGO HUEZO CHÁVEZ

	SANTOS MUNGUIA LOPEZ
	05/10/2016
	18
	HUGO HUEZO CHÁVEZ

	YOSELIN ADELAYDA REYES VELASQUEZ
	20/01/2017
	1
	HUGO HUEZO CHÁVEZ


VIII. De acuerdo a declaraciones simples contenidas en la solicitudes de adjudicación de inmueble de fechas 5 de octubre y 8 de diciembre de 2016; 20, 23 y 26 de enero, y 01 de febrero de 2017, los peticionarios manifiestan que ni ellos ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Central, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, actas de posesión material, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitudes de adjudicación de inmueble, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, certificaciones de Partida de Nacimiento  y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 7 solares para vivienda a favor de los señores: 1) ESPERANZA ROMERO ORTIZ, y ________NOE ALCIDES SANTOS VASQUEZ; 2) JOHANNA ELIZABETH ORELLANA RAMIREZ, y su menor hija ________; 3) JOSE FRANCISCO VARELA BAIRES, y ________LETICIA ARELI VALLADARES GOMEZ; 4) JOSE RICARDO MORALES ORELLANA, y ________ANASTACIA PASCUAL PEREZ; 5) MARIA ESTER ORELLANA HERNANDEZ, y ________JOSE DE LA CRUZ GONZALEZ MATA; 6) SANTOS MUNGUIA LOPEZ, y su menor hijo ________; y 7) YOSELIN ADELAYDA REYES VELASQUEZ, su menor hijo ________; de las generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola, en el inmueble identificado como HACIENDA SAN ARTURO, ZONA NORTE, PARCELA 3, y según planos como HACIENDA SAN ARTURO PORCION LA LAGUNETA, situada en cantón Cangrejera, jurisdicción y departamento de La Libertad, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 06 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Solares: 


	PORCION LA LAGUNETA 
	
	
	549.52 
	3423.51 
	29955.71 

	
	
	
	
	
	549.52 
	3423.51 
	29955.71 

	
	Area Total: 549.52 

 Valor Total ($): 3423.51 

 Valor Total (¢): 29955.71 


	 
	Solares: 


	PORCION LA LAGUNETA 
	
	
	401.30 
	2580.36 
	22578.15 

	
	
	
	
	
	401.30 
	2580.36 
	22578.15 

	
	Area Total: 401.30 

 Valor Total ($): 2580.36 

 Valor Total (¢): 22578.15 


	 
	Solares: 


	PORCION LA LAGUNETA 
	
	
	737.97 
	4597.55 
	40228.56 

	
	
	
	
	
	737.97 
	4597.55 
	40228.56 

	
	Area Total: 737.97 

 Valor Total ($): 4597.55 

 Valor Total (¢): 40228.56 


	 
	Solares: 


	PORCION LA LAGUNETA 
	
	
	488.70 
	3142.34 
	27495.48 

	
	
	
	
	
	488.70 
	3142.34 
	27495.48 

	
	Area Total: 488.70 

 Valor Total ($): 3142.34 

 Valor Total (¢): 27495.48 


	 
	Solares: 

 
	PORCION LA LAGUNETA 
	
	
	402.49 
	2588.01 
	22645.09 

	
	
	
	
	
	402.49 
	2588.01 
	22645.09 

	
	Area Total: 402.49 

 Valor Total ($): 2588.01 

 Valor Total (¢): 22645.09 


	 
	Solares: 


	PORCION LA LAGUNETA 
	
	
	512.11 
	3190.45 
	27916.44 

	
	
	
	
	
	512.11 
	3190.45 
	27916.44 

	
	Area Total: 512.11 

 Valor Total ($): 3190.45 

 Valor Total (¢): 27916.44 


	 
	Solares: 


	PORCION LA LAGUNETA 
	
	
	246.35 
	1584.03 
	13860.26 

	
	
	
	
	
	246.35 
	1584.03 
	13860.26 

	
	Area Total: 246.35 

 Valor Total ($): 1584.03 

 Valor Total (¢): 13860.26 


	TOTAL SOLARES  
	7  
	3338.44 
	21106.25 
	184679.69 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras de compraventa de los inmuebles, que deberán cumplir con las medidas ambientales de prevención y mitigación emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, relacionadas en el considerando IV del presente punto de acta; TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””XV) A solicitud del señor: LUIS BELTRAN ZAVALA RAMIREZ, de ________ años de edad, ________, del domicilio de ________, departamento de ________, con Documento Único de Identidad número ________________, y su menor hijo ________; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 128, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA GUALPIRQUE, situada en cantón El Cacao, jurisdicción de Conchagua, departamento de La Unión, código de proyecto 140406, SSE 152, entrega 10; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:

I.     El ISTA adquiere por expropiación realizada al señor Manuel Salazar Castro, la denominada Hacienda Gualpirque, con un área de 33 Hás. 45 Ás. 47.98 Cás., por un valor de $8,582.86 a razón de un precio por hectárea de $256.55 y por metro cuadrado de $0.025655, según el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 23-98 de fecha 18 de junio de 1998.

II.     Mediante el Punto ________ del Acta de Sesión Ordinaria ________, de fecha 23 de abril de 2008, se aprobó un Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA GUALPIRQUE, el cual estaba formado por ________ Solares para Vivienda (Pol. A), Zona Disponible, Zonas de Protección (1 al 10) y Calles. La Desmembración en Cabeza de su Dueño producto de esta aprobación no fue inscrita por existir incongruencias en las áreas del proyecto en relación a su antecedente. 

En razón de ello, se modificó el Acuerdo anteriormente relacionado mediante el Punto ________ del Acta de Sesión Ordinaria ________, de fecha 16 de agosto de 2016, por haberse aprobado nuevos planos del Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado HACIENDA GUALPIRQUE, ubicada según el Centro Nacional de Registros en cantón El Cacao, jurisdicción de Conchagua, departamento de La Unión, y según planos en jurisdicción de Conchagua, departamento de La Unión; inscrita a favor de este Instituto a la Matrícula ________-00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Tercera Sección de Oriente, departamento de La Unión, con un área de 26 Hás. 68 Ás. 74.50 Cás., que comprende ________ Solares de Vivienda (Polígonos A al N), 1 Área Comunal, 2 Bosques (1 y 2), 1 Equipamiento Social, 13 Zonas de Protección (1 al 13), 4 Quebradas (1 al 4)  y Calles. Aprobándose el Valor Promedio de Referencia de la Zona por metro cuadrado de $2.22 para los solares de vivienda, por lo que se recomienda para éste, un precio de venta por metro cuadrado de $1.83, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.

III.    Es necesario advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble que deberá cumplir con las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:
1. No cambiar el uso del suelo en las áreas de bosques y zonas de protección.

2. Evitar la tala de árboles en las áreas de bosques y zonas de protección.

3. Manejo y disposición adecuada de los desechos y aguas residuales.

4. Implementación de letrinas aboneras.

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto ________ del Acta de Sesión Ordinaria N° ________de fecha 16 de agosto del año 2016. 

IV.      Según Valúo de fecha 27 de septiembre de 2016, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por el solicitante calificado dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra.
V.     De acuerdo a la Solicitud de Adjudicación de Inmueble 60809 de fecha 4 de mayo de 2016, se encuentra anexa Declaración Jurada, otorgada en la ciudad y departamento de La Unión, el día 26 de abril de 2016, ante los oficios notariales de ________, por el señor LUIS BELTRAN ZAVALA RAMIREZ, ________; lo anterior, con la finalidad de darle cumplimiento al artículo 29 inciso 2° de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria. 
VI.     El Informe Técnico con referencia SGD-02-0362-17 de fecha 10 de febrero de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que el solicitante no se encuentra en posesión material del inmueble que ha sido requerido para su adjudicación, así mismo se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que el Solar para Vivienda solicitado, no ha sido adjudicado a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentra disponible para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-6337-16, emitido el día 29 de septiembre de 2016 por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos. Es necesario mencionar que el último informe citado hace relación a 37 inmuebles que fueron verificados en el sistema, sin embargo en el de solicitud de adjudicación presentada por el referido Departamento hace referencia únicamente a 1 inmueble.
VII.     De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 4 de mayo de 2016, el peticionario manifiesta que ni él ni el integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de Valúo por Solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Oriental, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, copias de Documento Único de Identidad y tarjetas de identificación tributaria, Certificación de Partida de Nacimiento, Carencia de Bienes, y declaración jurada; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además el beneficiario cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación,  por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda a favor del señor: LUIS BELTRAN ZAVALA RAMIREZ, y su menor hijo ________, de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA GUALPIRQUE, situada en cantón El Cacao, jurisdicción de Conchagua, departamento La Unión, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 10 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Solares: 


	GUALPIRQUE 
	
	
	400.00 
	732.00 
	6405.00 

	
	
	
	
	
	400.00 
	732.00 
	6405.00 

	
	Area Total: 400.00 

 Valor Total ($): 732.00 

 Valor Total (¢): 6405.00 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	400.00 
	732.00 
	6405.00 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Advertir al adjudicatario a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las medidas ambientales relacionadas en el considerado III del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
 ““”XVI) A solicitud de la señora: CELINA DEL CARMEN TIZNADO GABRIEL, de ________ años de edad, ________del domicilio de ________, departamento de ________, con Documento Único de Identidad número ________, y su menor hijo ________; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 129, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como: HACIENDA EL ÁNGEL, PORCIÓN 5-1, LA JUNTA, situada en jurisdicción de Nejapa, departamento de San Salvador, código de proyecto 060901, SSE 386, entrega 05; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I.      La Hacienda El Ángel, fue adquirida por el ISTA mediante Expropiación, conforme el Punto III-1 del Acta Ordinaria 27-87 de fecha 21 de agosto de 1987, con un área de 3,160 Hás. 65 As. 81.92 Cás., por un precio de adquisición de $1,095,485.71, a razón de $346.60 por hectárea y de $0.03466 por metro cuadrado. Sin embargo, es de mencionar, que según levantamiento realizado por la Unidad de Ingeniería Institucional de aquella época, el inmueble estaba formado por cuatro porciones, de la siguiente manera:
	PORCION
	IDENTIFICACION
	AREA

	1
	Lote Mapilapa
	2,225 Hás. 53 Ás. 77.00 Cás.

	2
	Segunda Porción Lote Mapilapa
	121 Hás. 63 Ás. 77.50 Cás.

	3
	Primera Porción Lote El Ángel
	391 Hás. 89 Ás. 08.20 Cás.

	4
	Segunda Porción Lote El Ángel
	354 Hás. 58 Ás. 79.60 Cás.

	TOTAL:                                                            3,093 Hás. 65 Ás. 42.30 Cás.


Lo cual consta en el Título de Transferencia de Dominio a favor del ISTA, de fecha 11 de julio de 1986. Las 4 porciones fueron inscritas a favor del Instituto como un solo inmueble bajo la Inscripción 41 del Libro 4,148 de Propiedad de San Salvador.

II.      En el Punto ________ del Acta de Sesión Ordinaria ________de fecha 18 de noviembre de 2015, se aprobaron los proyectos de asentamiento comunitario en los inmuebles identificados como HACIENDA EL ANGEL, PORCION 5-1, LA JUNTA,  con un área de 01 Hás. 11 Ás. 06.85 Cás., que comprende: 
________ solares para vivienda (Polígono A), 3 zonas de protección (ZP-1 a ZP-3 y 4), 1 zona verde, quebrada y calles. Es de mencionar, que el área que ha sido identificada como zona verde, conservará su uso como tal y no será parcelada debido a su tipificación y características; y HACIENDA EL ANGEL, PORCION 5-2, LA JUNTA, con un área de 01 Hás. 20 Ás. 02.79 Cás., que comprende: 1 Solar para Vivienda (Polígono B), 3 zonas de protección (1 al 3), 1 zona verde, 2 quebradas (1 y 2), y calles.   Dentro del Proyecto de Asentamiento Comunitario en la HACIENDA EL ANGEL, PORCION 5-1, LA JUNTA, se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta; aprobándose el valor base de venta de $0.044020 por metro cuadrado para el Solar de Vivienda, por lo que se recomienda el precio de venta por metro cuadrado para éste de: $0.059826, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. 
III.     Es necesario advertir a la adjudicataria, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las medidas emitidas por el Departamento Ambiental Institucional, referentes a:

1) Evitar la deforestación en las zonas de protección.

2) Evitar el cambio en el uso del suelo en las zonas de protección. 

3) Implementar obras de conservación de suelos (construcción de muros de contención, barreras vivas y muertas), en la falda del cerro para evitar derrumbes o deslizamiento de tierra. 

4) Evitar la acumulación de desechos sólidos.

5) Restaurar el entorno paisajístico, y

6) Manejo adecuado de las aguas residuales y desechos sólidos. 

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto _______ del Acta de Sesión Ordinaria _______de fecha 18 de noviembre de 2015.

IV.      Según Valúo de fecha 07 de febrero de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, según detalle consignado en el Cuadro de Valores y Extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por la solicitante calificada dentro del Programa de Solidaridad Rural.

V.      Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 20 de enero de 2017, levantada   por el técnico de la Oficina Regional Central, señor Otoniel Ovidio Salvador, la solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 3 años.
VI.     De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 23 de enero de 2017, la peticionaria manifiesta que ni ella ni el integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reporte de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Central y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, Certificación de Partida de Nacimiento y Carencia de Bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además la beneficiaria cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación,  por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda a favor de la señora: CELINA DEL CARMEN TIZNADO GABRIEL, y su menor hijo _______; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA EL ÁNGEL, PORCIÓN 5-1, LA JUNTA, situada en jurisdicción de Nejapa, departamento de San Salvador, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 05 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Solares: 


	PORCION 5-1, LA JUNTA 
	
	
	309.96 
	18.54 
	162.23 

	
	
	
	
	
	309.96 
	18.54 
	162.23 

	
	Area Total: 309.96 

 Valor Total ($): 18.54 

 Valor Total (¢): 162.23 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	309.96 
	18.54 
	162.23 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Advertir a la adjudicataria, a través de una cláusula especial en la escritura de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las medidas ambientales relacionadas en el considerando III del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado NOTIFIQUESE.””””
““””XVII) A solicitud de los señores: 1) LUZ MARIA MELGAR MURILLO, de _______ años de edad, _________, del domicilio de _________, departamento de _________, con Documento Único de Identidad número _________, y _________LUIS ANTONIO MELGAR BENITEZ, de _________ años de edad, Panificador, del domicilio de _________, departamento de _________, con Documento Único de Identidad número _________; 2) OSCAR MAURICIO ESCAMILLA LINARES, de _________ años de edad, _________, del domicilio de _________, departamento de _________, con Documento Único de Identidad número _________, y _________MARIA CRUZ ESCAMILLA LINARES, de _________años de edad, de _________, del domicilio de _________, departamento de _________, con Documento Único de Identidad número _________; y 3) TRANSITO DEL CARMEN MEJIA BERMUDEZ, de _________años de edad, _________, del domicilio de _________, departamento de _________, con Documento Único de Identidad número _________y su menor hija _________; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 130, relacionado con la adjudicación en venta de 3 solares para vivienda, ubicados en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA EL ANGEL, PORCION 2, situado en jurisdicción de Nejapa, departamento de San Salvador, código de proyecto 060206, SSE 286, entrega 27; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I.      La Hacienda El Ángel, fue adquirida por el ISTA mediante Expropiación, conforme el Punto III-1 del Acta Ordinaria 27-87 de fecha 21 de agosto de 1987, con un área de 3,160 Hás. 65 As. 81.92 Cás., por un precio de adquisición de $1,095,485.71, a razón de $346.60 por hectárea y de $0.03466 por metro cuadrado. Sin embargo, es de mencionar, que según levantamiento realizado por la Unidad de Ingeniería Institucional de aquella época, el inmueble estaba formado por cuatro porciones, de la siguiente manera:
	PORCION
	IDENTIFICACION
	AREA

	1
	Lote Mapilapa
	2,225 Hás. 53 Ás. 77.00 Cás.

	2
	Segunda Porción Lote Mapilapa
	121 Hás. 63 Ás. 77.50 Cás.

	3
	Primera Porción Lote El Ángel
	391 Hás. 89 Ás. 08.20 Cás.

	4
	Segunda Porción Lote El Ángel
	354 Hás. 58 Ás. 79.60 Cás.

	TOTAL                                                                             3,093 Hás. 65 Ás. 42.30 Cás.


II.     Mediante el Punto _________del Acta de Sesión Ordinaria _________de fecha 7 de octubre de 2015, se aprobó el proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble mencionado, con un área de 13 Hás. 57 As. 76.97 Cás., el cual incluye _________ solares para vivienda (polígonos A, B, C, D, E, F, G, H, I y J); 10 zonas de protección (1 al 10); 1 zona comunal, 1 cancha de fútbol; 1 canaleta; 1 escuela; oficinas, 1 cisterna, zona verde 1, 8 quebradas (1 al 8) y calles. Es de mencionar, que el área que ha sido identificada como zona verde, conservará su uso como tal y no será parcelada debido a su tipificación y características. Aprobándose el valor base para los solares de vivienda de $0.055709 por metro cuadrado, por lo que se recomienda un precio de venta para éstos de $0.06730 y $0.8250 por metro cuadrado, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta.
III.     Es necesario advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles que deberán cumplir con las recomendaciones emitidas por el Departamento Ambiental Institucional, referentes a: 
a) Evitar la deforestación en las zonas de protección. 

b) Evitar el cambio en el uso del suelo en las zonas de protección.

c) Implementar obras de conservación de suelos (construcción de  muros de contención, barreras vivas y muertas), en la falda del cerro para evitar derrumbes o deslizamiento de tierra.

d) Evitar la acumulación de desechos sólidos.

e) Restaurar el entorno paisajístico, y

f) Manejo adecuado de las aguas residuales y desechos sólidos. 

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto _________ del Acta de Sesión Ordinaria _________de fecha 7 de octubre de 2015.
IV.     Según valúos de fecha 7 de febrero de 2017 realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relaciona en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por los solicitantes calificados dentro del Programa de Solidaridad Rural. 
V.     Es importante aclarar que no obstante el artículo 8 del Decreto Legislativo 719 que contiene la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, regula que el área de los solares de vivienda a transferir no deberá ser mayor a 500 metros cuadrados, esta disposición solo es aplicable a las transferencias que las Asociaciones Cooperativas realizan a favor de sus Asociados, y siendo que los inmuebles a adjudicarse son propiedad del ISTA, se considera que no existe inconveniente en efectuar las adjudicaciones del caso; lo cual tiene su base legal en lo dispuesto en el artículo 18 letra “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en donde se faculta a la Junta Directiva a establecer la determinación de la extensión, precio, plazo y demás condiciones que se refiere a los inmuebles a adjudicarse.
VI. Los solicitantes se encuentran poseyendo los inmuebles de forma quieta, pacífica y sin interrupción de acuerdo al detalle siguiente:

	NOMBRE DEL BENEFICIARIO
	FECHA DE LEVANTAMIENTO DE ACTA DE POSESIÓN
	PERIODO DE POSESION 

(EN AÑOS)
	TECNICO  DE LA OFICINA REGIONAL CENTRAL

	Luz María Melgar Murillo
	27/01/2017
	5
	Otoniel Ovidio Salvador

	Oscar Mauricio Escamilla Linares
	27/01/2017
	7
	Otoniel Ovidio Salvador

	Transito del Carmen Mejía Bermúdez
	23/01/2017
	5
	Otoniel Ovidio Salvador


VII.     De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de adjudicación de inmueble de fechas 23, 27 de enero y 01 de febrero                                  del año 2017, los peticionarios manifiestan que ni ellos ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA, situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúos por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Central y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitudes de adjudicación de inmueble, actas de posesión material, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, Certificación de Partida de Nacimiento y Carencia 
de Bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 3 solares para vivienda a favor de los señores: 1) LUZ MARIA MELGAR MURILLO, y _________LUIS ANTONIO MELGAR BENITEZ; 2) OSCAR MAURICIO ESCAMILLA LINARES, y _________ MARIA CRUZ ESCAMILLA LINARES; y 3) TRANSITO DEL CARMEN MEJIA BERMUDEZ, y su menor hija _________, de las generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA EL ANGEL, PORCION 2, situada en jurisdicción de Nejapa, departamento de San Salvador, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 27 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Solares:


	PORCION 2
	
	
	390.98
	26.31
	230.21

	
	
	
	
	
	390.98
	26.31
	230.21

	
	Área Total: 390.98

Valor Total ($): 26.31

Valor Total (¢): 230.21


	
	Solares: 


	PORCION 2
	
	
	115.35
	7.76
	67.90

	
	
	
	
	
	115.35
	7.76
	67.90

	
	Área Total: 115.35

Valor Total ($): 7.76

Valor Total (¢): 67.90


	
	Solares: 


	PORCION 2
	H
	21
	587.21
	48.44
	423.85

	
	
	
	
	
	587.21
	48.44
	423.85

	
	Área Total: 587.21

Valor Total ($): 48.44

Valor Total (¢): 423.85


	TOTAL SOLARES
	3
	1093.54
	82.51
	721.96

	TOTAL LOTES
	0
	0
	0
	0


SEGUNDO: Advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras de compraventa de los inmuebles, que deberán cumplir con las medidas ambientales relacionadas en el considerando III del presente punto de acta; TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
“”””XVIII) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 131, solicitado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos mediante oficio SGD-02-0397-17, de fecha 09 de febrero de 2017, referente a la modificación del Punto XIV-9, del Acta de Sesión Ordinaria 16-94 de fecha 9 de junio de 1994, donde se aprobó nómina de beneficiarios del Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA SANTA ELENA, situada en cantón San Jerónimo, jurisdicción de San Alejo y Yayantique, departamento de La Unión, código de proyecto 141406, SSE 126, entrega 42; al respecto se hacen las siguientes consideraciones:

I.        En el Punto XIV-9, del Acta de Sesión Ordinaria 16-94 de fecha 9 de junio de 1994, se adjudicó, entre otros, el inmueble identificado como: Lote _________, Polígono _________con un área de 34,945.48 Mt.² y un precio de $1,114.29, a favor de los señores José Ángel Henríquez Benítez  y Juana Gómez de Henríquez. 

II.       Habiéndose actualizado la información de la adjudicación del inmueble antes mencionado, y que ahora se encuentra comprendido dentro del Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado HACIENDA SANTA ELENA, en la Porción identificada como HACIENDA SANTA ELENA, PORCION DOS, ubicada en cantón El Socorro, jurisdicción de Yayantique, departamento de La Unión, el cual fue aprobado en el Punto _________del Acta de Sesión Ordinaria _________de fecha 12 de noviembre de 2014, se hace necesaria la modificación del punto de acta citado en el considerando I, por las siguientes causales:

a) Corregir nomenclatura y área del Lote  _________, Polígono _________, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble identificándolo como se ha relacionado anteriormente, con un área de 34,945.48 Mt.²; sin embargo, al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, resultó que la nomenclatura y área han variado, siendo la identificación correcta LOTE _________, POLIGONO _________, PORCIÓN _________, con un área de 34,130.35 Mt²; existiendo una reducción de área de 815.13 Mt², lo cual ha sido aceptado por el beneficiario según consta en el Acta de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble, de fecha 11 de enero de 2017, la cual se encuentra anexa al expediente respectivo.
b) Corregir el nombre del señor JOSÉ ÁNGEL HENRÍQUEZ BENÍTEZ, siendo lo correcto según Documento Único de Identidad JOSÉ ÁNGEL HENRÍQUEZ.
III.     Es necesario advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las recomendaciones del Departamento Ambiental Institucional en el sentido de implementar obras de conservación de suelos en el área de laderas para una mejor agricultura y protección del suelo, de acuerdo a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto _________ del Acta de Sesión Ordinaria _________de fecha 12 de noviembre de 2014, en el cual se aprobó el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA SANTA ELENA, en la Porción identificada como HACIENDA SANTA ELENA, PORCION DOS, situada en cantón El Socorro, jurisdicción de Yayantique, departamento de La Unión.
IV.     Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 11 de enero de 2017, levantada por la técnico de la Oficina  Regional Oriental, señora María A. Torres, el solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 22 años.

V.     De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 11 de enero de 2017, el beneficiario manifiesta que ni él ni la integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiendo tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Causales, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de Valúo por Lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Oriental y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Reporte de Inmueble Pendiente de Escriturar, Solicitud de Adjudicación de Inmueble,  acuerdos de Junta Directiva, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, copias de Cédula de Identidad Personal, Constancia de Cancelación de Crédito, Acta de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble, calcas y cuadros de áreas antiguas y nuevas del inmueble, y Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado. 

Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por la que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad al Artículo 18 letras “g” y “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO: Modificar el Punto XIV-9, del Acta de Sesión Ordinaria 16-94 de fecha 9 de junio de 1994; en el cual se aprobó la adjudicación, entre otros, del inmueble identificado como: LOTE _________ POLIGONO _________, en los siguientes términos: a) Corregir la nomenclatura y área del Lote _________, Polígono _________, adjudicado con un área de 34,945.48 Mt.², siendo lo correcto LOTE _________, POLIGONO _________, PORCION _________, con un área de 34,130.35 Mt.², resultando que ésta ha disminuido en 815.13 Mt.², lo cual ha sido aceptado por el beneficiario según consta en el Acta de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble, de fecha 11 de enero de 2017, anexa al expediente respectivo; y b) Corregir el nombre del señor JOSÉ ÁNGEL HENRÍQUEZ BENÍTEZ, siendo lo correcto según Documento Único de Identidad JOSÉ ÁNGEL HENRÍQUEZ; inmueble situado en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en la HACIENDA SANTA ELENA, en la Porción identificada como HACIENDA SANTA ELENA, PORCION DOS, ubicada en cantón El Socorro, jurisdicción de Yayantique, departamento de La Unión, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 42 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Lotes: 


	PORCION DOS 
	
	
	34130.35 
	1114.29 
	9750.04 

	
	
	
	
	
	34130.35 
	1114.29 
	9750.04 

	
	Area Total: 34130.35 

 Valor Total ($): 1114.29 

 Valor Total (¢): 9750.04 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	1 
	34130.35 
	1114.29 
	9750.04 


SEGUNDO: Advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las recomendaciones ambientales de conservación y protección de suelos relacionadas en el considerando III del presente punto de acta. TERCERO: Comunicar al Departamento de Créditos de este Instituto, que deberá realizar los cambios correspondientes en la Base de Datos; CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.””””
“”””XIX) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 132, solicitado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos mediante oficio SGD-02-0403-17, de fecha 09 de febrero de 2017, referente a la modificación del Punto XVI del Acta de Sesión Ordinaria 13-2007 de fecha 11 de abril de 2007, mediante el cual se aprobó nómina de beneficiarios del Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado FINCA EL REFUGIO, AMATEPEQUE Y SANTA ISABEL, PROYECTO EL REFUGIO, ubicado en el cantón El Zacatal y El Junquillo, jurisdicción de Coatepeque, departamento de Santa Ana, código de proyecto 020211, SSE 793, entrega 05; al respecto se hacen las siguientes consideraciones:
I.       En el Punto XVI del Acta de Sesión Ordinaria 13-2007 de fecha 11 de abril de 2007, se adjudicó, entre otros, el inmueble identificado como: Solar _________, Polígono _________, con un área de 548.59 Mt.² y un precio de $1,234.33, a favor de las señoras Gregoria Elba Cabrera de Hernández y Sandra Edith Hernández Cabrera. 

II.      Habiéndose actualizado la información de la adjudicación del inmueble antes mencionado, y que ahora se encuentra comprendido dentro del Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en la FINCA SANTA ISABEL PORCION 2 RESERVA ISTA, ubicado en cantón El Zacatal, jurisdicción de Coatepeque, departamento de Santa Ana, aprobado en el Punto _________del Acta de Sesión Ordinaria  _________de fecha 18 de mayo de 2016; se hace necesaria la modificación del acuerdo citado en el considerando I, por las siguientes causales:

a) Corregir nomenclatura y área del Solar _________, Polígono _________, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble identificándolo como se ha relacionado anteriormente, con un área de 548.59 Mt.²; sin embargo, al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor de ISTA, resultó que la nomenclatura y área han variado, siendo la identificación correcta SOLAR _________, POLIGONO _________, PORCION _________, con un área de 507.74 Mt.², resultando que ésta ha disminuido en 40.85 Mt.², lo cual ha sido aceptado por la ahora titular de la adjudicación, según consta en el Acta de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble, de fecha 16 de diciembre de 2016, la cual se encuentra anexa al expediente respectivo. 
b) Excluir a la señora Gregoria Elba Cabrera de Hernández, por fallecimiento, causal comprobada con la Certificación de la Partida de Defunción N° _________, Folio _________, del Libro de Partidas de Defunción N° _________, que la Alcaldía Municipal de la ciudad y departamento de San Salvador, llevó en el año 2012, en la que consta que la señora Gregoria Elba Cabrera Viuda de Hernández conocida por Elba Gregoria Hernández, falleció en la Ciudad de Los Ángeles, California de los Estados Unidos de América, el día _________ de _________ de _________1, y Solicitud de Exclusión de Beneficiaria de fecha 16 de diciembre de 2016, documentos se encuentran anexos al expediente respectivo. Se aclara, que según Punto de Acta en mención, el nombre de la beneficiaria de la adjudicación se consignó como Gregoria Elba Cabrera de Hernández, siendo lo correcto según Certificación de Partida de Defunción Gregoria Elba Cabrera Viuda de Hernández, conocida por Elba Gregoria Hernández. 
c) Incluir en la adjudicación del inmueble, al señor RIGOBERTO RODRIGUEZ, de _________ años de edad, _________, del domicilio de _________, departamento de _________, con Documento Único de Identidad número _________, en su calidad de _________ de la ahora titular de la adjudicación, señora Sandra Edith Hernández Cabrera, según Solicitud de Inclusión de Beneficiario de fecha 16 de diciembre de 2016. 
III.      Es necesario advertir a la adjudicataria, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:
1. Reforestar áreas circundantes a las viviendas. 

2. Buen manejo de desechos sólidos.

3. Buscar los mecanismos de asociatividad, como la conformación de una ADESCO, para gestionar ante organizaciones cooperantes, recursos financieros y asistencia técnica para implementar proyectos de letrinas aboneras o de  sistemas de conducción de aguas negras.
Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto _________ del Acta de Sesión Ordinaria _________, de fecha 18 de mayo de 2016.

IV.      Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 16 de diciembre de 2016, levantada por el técnico de la Oficina Regional Occidental, señor Nelson Toledo, la beneficiaria se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 9 años.
V.        De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 16 de diciembre de 2016, la beneficiaria manifiesta que ni ella ni el integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiendo tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, cuadro de causales, listado de valores y extensiones, Reporte de Valúo por Solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Occidental y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, reporte de inmueble pendiente de escriturar, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, acuerdos de Junta Directiva, Acta de Posesión Material, solicitudes de Exclusión e Inclusión de beneficiarios, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, certificaciones de partidas de Defunción y de Nacimiento, Constancia de Cancelación de Crédito, calca y cuadro de área del inmueble, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, y Acta de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado. 
Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad al Artículo 18 letras “g” y “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO: Modificar el Punto XVI del Acta de Sesión Ordinaria 13-2007 de fecha 11 de abril de 2007; en el cual se aprobó la adjudicación, entre otros, del inmueble identificado como: SOLAR _________, POLIGONO _________, en los siguientes términos: a) Corregir nomenclatura y área del Solar _________, Polígono _________, adjudicado con un área de 548.59 Mt.², siendo lo correcto SOLAR _________, POLIGONO _________, PORCION _________, con un área de 507.74 Mt.²,  lo cual ha sido aceptado por la beneficiaria según consta en el Acta de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble de fecha 16 de diciembre de 2016, 
anexa al expediente; b) Excluir a la señora GREGORIA ELBA CABRERA DE HERNÁNDEZ por fallecimiento, a la vez, se aclara que según Certificación de Partida 
de Defunción el nombre se consignó como Gregoria Elba Cabrera Viuda de Hernández conocida por Elba Gregoria Hernández; c) Incluir al señor RIGOBERTO RODRIGUEZ, de generales antes expresadas, en su calidad de _________de la ahora titular de la adjudicación, señora Sandra Edith Hernández Cabrera, según Solicitud de Inclusión de Beneficiario de fecha 16 de diciembre de 2016, documento anexo al expediente; situado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como FINCA SANTA ISABEL PORCION 2 RESERVA ISTA, ubicado en cantón El Zacatal, jurisdicción de Coatepeque, departamento de Santa Ana, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 05 


TASA DE INTERES 6% 

	
	Solares: 


	FINCA SANTA ISABEL PORCION 2 RESERVA ISTA 
	
	
	507.74 
	1234.33 
	10800.39 

	
	
	
	
	
	507.74 
	1234.33 
	10800.39 

	
	Area Total: 507.74 

 Valor Total ($): 1234.33 

 Valor Total (¢): 10800.39 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	507.74 
	1234.33 
	10800.39 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Advertir a la adjudicataria, a través de una cláusula especial en la escritura de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las recomendaciones ambientales de conservación y protección de suelos relacionadas en el romano III del presente punto de acta. TERCERO: Comunicar al Departamento de Crédito de este Instituto, que deberá realizar los cambios correspondientes en la Base de Datos. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones para el cobro correspondiente de los gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y del Departamento de Registro para que realice el trámite de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.”””””
““””XX) A solicitud del señor: ENCARNACION MOJICA PINEDA, de _________años de edad, _________, del domicilio de _________, departamento de La Libertad, con Documento Único de Identidad número _________, y _________BLANCA LUZ MOJICA PINEDA, de _________años de edad, de _________, del domicilio de la ciudad y departamento de _________, con Documento Único de Identidad número __________________; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 133, relacionado con la adjudicación en venta de 1 lote agrícola, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, en la porción denominada registralmente como HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, SN PABLO TACACHICO, según planos HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, PORCIÓN 4, EL ONCE, situada en jurisdicción de San Pablo Tacachico, departamento de La Libertad, código de proyecto 051725, SSE 933, entrega 4; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:

I. Históricamente el inmueble fue adquirido por el Estado de El Salvador, a través de Escritura Pública de Compraventa N° 151 del Libro 3 de Protocolo del notario José Santos Morales, otorgada el 21 de octubre de 1938, por la Sociedad Civil Colectiva Agrícola “TRÁNSITO DE MEDINA E HIJOS” con una extensión superficial inicial de 4,659 Hás. 20 Ás., equivalentes a 46,592,000.00 Mts2, por un valor de ¢160,000.00 ($18,285.71), a razón de un precio por hectárea de $3.92 y por metro cuadrado de $0.000392465.
II. El ISTA adquirió el inmueble denominado como HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, en virtud de lo dispuesto por el Art. 117 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, como parte de los bienes propiedad del Instituto de Colonización Rural. El cual fue inscrito a favor de este Instituto al número 4 Libro 616, repetida a los números 31 L. 1,127; 62 L. 2,328; 45 L. 2,722; 68 L. 2,897; 63 L. 3,096 y 5 L. 3,247, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, Departamento de La Libertad, trasladadas las seis repeticiones relacionadas a la Matrícula _________-00000 del Registro en mención, con un área de 4,776,697.25 M2., y un resto registral de 2,353,756.90 M2.

III. Mediante el Punto _________ del Acta de Sesión Ordinaria _________de fecha 16 de agosto de 2016, se aprobaron los proyectos de Lotificación Agrícola desarrollados en el inmueble en mención, con un área de 04 Hás. 95 Ás. 28.24 Cás., de la siguiente manera: HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, SN PABLO TACACHICO, según planos HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, PORCIÓN 3, EL ONCE, inscrita a favor del ISTA a la Matrícula _______-00000, que comprende ________ lotes, Polígono 3 y calles; y HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, SN PABLO TACACHICO, según planos, HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, PORCIÓN 4, EL ONCE, inscrita a favor del ISTA a la Matrícula _______-00000, que comprende _______ lotes, Polígono 4 y calles. Aprobándose el valor promedio de referencia de la zona de $1,623.33 por hectárea para los lotes agrícolas con clase de suelo IVes, por lo que se recomienda un precio de venta para éste de $1,745.50 por hectárea, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro de la porción identificada como  HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, SN PABLO TACACHICO, según planos HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, PORCIÓN 4, EL ONCE, se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta. 
IV. Es necesario advertir al adjudicatario a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con la recomendación realizada por la Unidad Ambiental, en el sentido de construir barreras muertas, utilizando la piedra ya existente en el lugar.

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto XX del Acta de Sesión Ordinaria 24-2016 de fecha 16 de agosto de 2016. 

V. Según Valúo de fecha 13 de febrero de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por el solicitante calificado dentro del Programa Sector Tradicional.

VI. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 26 de agosto de 2016, levantada por el técnico de la Oficina Regional Central, señor Guillermo Oswaldo Núñez, el solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 21 años.

VII. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 25 de agosto de 2016, el peticionario manifiesta que ni él ni la integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de Valúo por Lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Central, departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, copia simple de Escritura Pública de Compraventa, Acuerdo de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria y Carencia de Bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además el beneficiario cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación,  por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en 

relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 lote agrícola a favor del señor: ENCARNACION MOJICA PINEDA, y _______BLANCA LUZ MOJICA PINEDA; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, en la porción denominada registralmente como HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, SN PABLO TACACHICO, según planos HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, PORCIÓN 4, EL ONCE, situada en jurisdicción de San Pablo Tacachico, departamento de La Libertad, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 04 


TASA DE INTERES 6% 

	
	Lotes: 


	PORCION CUATRO, EL ONCE 
	
	
	3586.32 
	625.99 
	5477.41 

	
	
	
	
	
	3586.32 
	625.99 
	5477.41 

	
	Area Total: 3586.32 

 Valor Total ($): 625.99 

 Valor Total (¢): 5477.41 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	1 
	3586.32 
	625.99 
	5477.41 


SEGUNDO: Advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las recomendaciones ambientales relacionadas en el considerando IV del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””

““”XXI) A solicitud de la señora: PAULA LISSETH AMAYA SANCHEZ, de _______ años de edad, _______, del domicilio de _______, departamento de _______, con Documento Único de Identidad número _______, y _______GUMERCINDO FUENTES GONZALEZ, de _______ años de edad, _______, del domicilio de _______, departamento de _______, con Documento Único de Identidad _______; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 134, relacionado con la adjudicación en venta de 1 lote agrícola, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA LA CAÑADA, PORCION UNO, COMUN QUINCE DE SEPTIEMBRE, situada en cantón Piedra Blanca, jurisdicción de Conchagua, departamento de La Unión, código de proyecto 140430, SSE 1328, entrega 2; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I.      La Hacienda “LA CAÑADA” fue adquirida por el extinto Instituto de Colonización Rural el día 13 de mayo de 1969, según Testimonio de Escritura Pública de Compraventa N° 42 del Libro 10 de Protocolo otorgada ante los oficios del Notario Carlos Kafie Parada, con un área original de  2,688,000.00 Mts.2,  no obstante, se estableció en el mismo instrumento que el área real es de 361 Hás. 85 Ás. 97.75 Cás., por un precio de ¢ 120,000.00, equivalentes a $13,714.29, e inscrita al número 95 del Libro 480, repetida a los números 30 del Libro 764 y 30 del Libro 885, todas del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Tercera Sección de Oriente, del departamento de La Unión; a razón de un precio por hectárea de $37.899459, y por metro cuadrado de $0.0037899459.

En la Hacienda La Cañada se realizaron 182 segregaciones, las cuales fueron inscritas a igual número de beneficiarios, las que corresponden a los asentamientos comunitarios denominados 15 de Septiembre, La Colorada y Los Mangos, según el detalle siguiente: 

· No. 95 Libro 480 P, un total de 71 segregaciones. 

· No. 30 Libro 764 P, un total de 76 segregaciones.

· No. 30 Libro 885 P, un total de 35 segregaciones. 

II.       Después de realizar 182 segregaciones, se efectuó el traslado correspondiente de la Inscripción No. 95 Libro 480 de Propiedad, al sistema Siryc bajo la matrícula _______-00000, del cual se desmembraron dos porciones, donde se desarrollarán los proyectos, las cuales de identifican de la siguiente manera: 
	DENOMINADO:
	MATRICULA
	AREA (Mt.2)

	Hacienda La Cañada , Porción Uno, Común Quince de Septiembre
	_______-00000
	2,666.38

	Hacienda La Cañada, Porción Dos, Común Quince de Septiembre
	_______-00000
	4,154.66

	TOTAL DE AREAS
	6,821.04


Quedando el inmueble con un resto registral de una extensión superficial de 1,117,594.60 Mts², a favor del ISTA.
III. Mediante el Punto _______ del Acta de Sesión Ordinaria _______de fecha 10 de noviembre de 2016, se aprobaron dos Proyectos de Lotificación Agrícola desarrollados en los inmuebles identificados como: A) HACIENDA LA CAÑADA, PORCION UNO, COMUN QUINCE DE SEPTIEMBRE, con un área de  2,666.38 Mt2, que comprende: _______ lotes agrícolas (Polígono 7) y B) HACIENDA LA CAÑADA, PORCION DOS, COMUN QUINCE DE SEPTIEMBRE, con un área de 4,154.66 Mt2, que comprende: _______ lotes agrícolas (Polígono 16); asimismo, se aprobó la desmembración simple de dos inmuebles identificados como HACIENDA LA CAÑADA, LOTE CUATRO, POLIGONO CATORCE, con un área de 1,044.27 Mt2 y HACIENDA LA CAÑADA, LOTE CINCO, POLIGONO QUINCE, con un área de 1,021.48 Mt2; aprobándose el valor promedio de referencia de la zona, de la siguiente manera: HACIENDA LA CAÑADA, PORCIÓN UNO, COMÚN QUINCE DE SEPTIEMBRE: $4,013.39 por hectárea para lotes agrícolas con clase de suelo IVes, por lo que se recomienda un precio de venta para éste de $4,931.92 por hectárea. De acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV de Sesión Ordinaria 03-2015, de fecha 21 de enero de 2015. Siendo en la Porción Uno donde se encuentra el inmueble objeto del presente dictamen.
IV. Es necesario advertir a la adjudicataria, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las medidas ambientales emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:

a) Evitar la deforestación del bosque natural.

b) Implementar obras de conservación de suelos.

c) Reforestar áreas circundantes a las viviendas.

d) Buen manejo y disminución de los residuos sólidos.

e) Utilización de letrinas aboneras.

                 Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto _______ del Acta de Sesión Ordinaria _______de fecha 10 de noviembre de 2016.

V.       Según valúo de fecha 14 de febrero de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por la solicitante calificada dentro del Programa Sector Tradicional.

VI.       Según Informe Técnico con referencia SGD-02-0429-17, de fecha 13 de febrero de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que la solicitante no se encuentra en posesión material del inmueble que ha sido requerido para su adjudicación, por lo que se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que éste, no ha sido adjudicado a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes Programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentra disponible para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-0419-17 emitido el día 13 de febrero de 2017 por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos. 
VII. De acuerdo a declaración simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 2 de junio de 2016, la peticionaria manifiesta que ni ella ni el integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reporte de valúo por lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Oriental, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Propuesta de Adjudicación de Inmueble, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, y carencia de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además la beneficiaria cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación,  por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 lote agrícola a favor de la señora: PAULA LISSETH AMAYA SANCHEZ, y _______GUMERCINDO FUENTES GONZALEZ, de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA LA CAÑADA, PORCION UNO, COMUN QUINCE DE SEPTIEMBRE, situada en cantón Piedra Blanca, jurisdicción de Conchagua, departamento de La Unión, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 02 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Lotes: 


	LOTIFICACION AGRICOLA 
	
	
	545.71 
	269.13 
	2354.89 

	
	
	
	
	
	545.71 
	269.13 
	2354.89 

	
	Area Total: 545.71 

 Valor Total ($): 269.13 

 Valor Total (¢): 2354.89 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	1 
	545.71 
	269.13 
	2354.89 


SEGUNDO: Advertir a la adjudicataria, a través de una cláusula especial en la escritura de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las medidas de prevención, mitigación y restauración emitidas por la Unidad Ambiental Institucional relacionadas en el considerando IV del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado NOTIFIQUESE.””””
““””XXII) A solicitud de las señoras: 1) SILVIA DINORA FLORES AREVALO, de _______ años de edad, _______, del domicilio de _______, departamento de _______, con Documento Único de Identidad número ______________, y su menor hija _______; 2) VILMA ISELDA FLORES MENJIVAR, de _______ años de edad, _______, del domicilio de _______, departamento de _______, con Documento Único de Identidad número _______, y su menor hija _______; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 135, relacionado con la adjudicación en venta de 2 solares para vivienda, ubicados en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA GUACHIPILIN, y según planos como HACIENDA GUACHIPILIN EL CASCO, situada en cantón Guachipilín, jurisdicción de San Ildefonso, departamento de San Vicente, código de  SIIE 100707, SSE 1363, entrega 3, el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I.      En el Punto II-4 del Acta Extraordinaria 15 de fecha 12 de junio de 1981, la Junta Directiva del ISTA de conformidad a lo dispuesto en los decretos 153, 154 y 256 de la Junta Revolucionaria de Gobierno, acordó adquirir por compraventa el inmueble denominado HACIENDA GUACHIPILIN, situada en cantón Guachipilín,  jurisdicción de San Ildefonso, departamento de San Vicente, propiedad del señor Eloy Castro Romero, inscrito bajo el número 71 Tomo 265; perteneciente al Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección del Centro, con sede en la ciudad de San Vicente, con una extensión superficial de 482 Hás. 30 Ás. 00.00 Cás., equivalente a 4,823,000 m², por un precio de ¢650,000, equivalente a $74,285.71; materializándose mediante Escritura Pública de Compraventa número 9 del Libro 11 de Protocolo del notario Rogelio Guillermo Velasco Ramírez, el día 8 de julio de 1981, inscrito bajo el número 59 del Libro 365 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección del Centro, Propiedad del departamento de San Vicente.

II.      De conformidad al Punto _______ del Acta de Sesión Ordinaria _______de fecha 9 de julio de 1998, la Junta Directiva aprobó un Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario con un área de 213 Hás. 62 Ás. 50.01 Cás; distribuido de la siguiente manera: LOTIFICACION AGRICOLA: _______ lotes agrícolas, área de calles, área de bosque 1 y 2, área de bebederos, área inculta, zona de protección 1 y 2, casco de la Hacienda, área de cementerio, cancha de futbol; ASENTAMIENTO COMUNITARIO: 153 solares para vivienda, área de quebrada, área de cooperativa-1 (Corral), área comunal (plaza), y plaza; no obstante haberse aprobado en el área antes relacionada, la suma real del Proyecto es de 209 Hás. 01 Ás. 12.9 Cás.; aprobándose además la asignación en venta a favor de sus beneficiarios.

El Acuerdo antes relacionado fue modificado por el Punto _______ del Acta de Sesión Ordinaria _______de fecha 30 de mayo de 2002, por haberse incrementado  el área total del Proyecto a 240 Hás. 69 Ás. 12.74 Cás  conforme a la información técnica aprobada por el CNR con fecha 19 de abril de 2002, manteniendo el mismo número de lotes que es de 144  del punto de acta modificado, existiendo cambios únicamente en el área interna de los mismos, no así los solares de vivienda que incrementó su número de 153 a 159 en total, el proyecto comprende las mismas áreas complementarias identificadas como  Bosque, Bebedero, Zona Inculta y de Protección, Cancha, Cementerio, Casco de Hacienda, Quebrada, Zona Comunal y Plaza y calles, sufriendo estas un incremento en su extensión. 

Siendo el área identificada como Casco de la Hacienda, ahora denominada registralmente como HACIENDA GUACHIPILIN, y según Planos como Hacienda Guachipilín El Casco, con un área de 12,208.18 mt², objeto de remedición según se relaciona en Escritura Pública número 20 de Protocolización de Resolución final de Diligencias de Remedición, otorgada el día 14 de octubre de 2016 ante los oficios notariales de la licenciada _______, en la que se constató que el área real del mencionado inmueble es de 9,303.67 mt2, inscrita a favor del ISTA a la matrícula _______-00000 en el Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección del Centro del departamento de San Vicente.

III.     Mediante el Punto _______ del Acta de Sesión Ordinaria _______de fecha 3 de noviembre de 2016, se aprobó un Proyecto de Asentamiento Comunitario en el inmueble identificado como HACIENDA GUACHIPILIN, y según planos como HACIENDA GUACHIPILÍN EL CASCO, de la ubicación antes relacionada, con una extensión superficial de 00Hás. 93Ás. 03.67 Cás., inscrita a favor del ISTA a la matrícula _______-00000, que comprende: _______ solares (Polígonos A, B, C y D), Área Comunal,  Zona de Protección (1 al 2), Áreas Verdes (1 al 4), Bosque de Teca, Desagüe y calles. Aprobándose el Valor Promedio de Referencia de la Zona de $4.52 por metro cuadrado para los solares de vivienda, por lo que se recomienda para éstos el precio de venta por metro cuadrado de $4.91, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria  03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Es de mencionar, que los inmuebles identificados como Área Verde, conservarán su uso como tal y no serán parcelados debido a su tipificación y características. Dentro del Proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta. 
IV.      Según valúos de fecha 6 de diciembre de 2016, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por las solicitantes calificadas dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra. 
V.      De acuerdo a la Solicitud de Adjudicación de Inmueble 69965 de fecha 23 de enero de 2017, se encuentra anexa Declaración Jurada, otorgada en la ciudad de San Vicente, departamento de San Vicente, el día 29 de agosto de 2016, ante los oficios notariales del Licenciado _______, por la señora SILVIA DINORA FLORES AREVALO, _____________________; lo anterior, con la finalidad de darle cumplimiento al artículo 29 inciso 2° de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria.
VI.      De acuerdo a la Solicitud de Adjudicación de Inmueble 59173 de fecha 28 de julio de 2016, se encuentra anexa Declaración Jurada, otorgada en la ciudad de San Vicente, departamento de San Vicente, el día 29 de agosto de 2016, ante los oficios notariales del Licenciado _______, por la señora VILMA ISELDA FLORES MENJIVAR, _____________________ con la finalidad de darle cumplimiento al artículo 29 inciso 2° de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria.
VII.      El Informe Técnico con referencia SGD-02-0398-17, de fecha 14 de febrero de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que las solicitantes no se encuentran en posesión material de los inmuebles que han sido requeridos para su adjudicación, por lo que se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que éstos, no han sido adjudicados a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes Programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentran disponibles para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-0394-17 emitido el día 7 de febrero de 2017, por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos. 

VIII.     De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de adjudicación de inmueble de fechas 28 de julio de 2016 y 23 de enero de 2017, las peticionarias manifiestan que ni ellas ni las integrantes de su grupo familiar son empleadas del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúos por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Paracentral, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitudes de adjudicación de inmueble, Propuesta de Asignación de Inmueble, copias de documentos únicos de 
identidad y tarjetas de identificación tributaria, certificaciones de partidas de nacimiento, carencias de bienes, y declaraciones juradas; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además las beneficiarias cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de 

la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 2 solares para vivienda a favor de las señoras: 1) SILVIA DINORA FLORES AREVALO, y su menor hija ______________; 2) VILMA ISELDA FLORES MENJIVAR, y su menor hija _____________________; de generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA GUACHIPILIN, y según planos como HACIENDA GUACHIPILÍN EL CASCO, situadas en cantón Guachipilín, jurisdicción de San Ildefonso, departamento de San Vicente, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 03 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Solares: 


	HACIENDA GUACHIPILIN EL CASCO 
	
	
	253.86 
	1246.45 
	10906.44 

	
	
	
	
	
	253.86 
	1246.45 
	10906.44 

	
	Area Total: 253.86 

 Valor Total ($): 1246.45 

 Valor Total (¢): 10906.44 


	 
	Solares: 


	HACIENDA GUACHIPILIN EL CASCO 
	
	
	207.34 
	1018.04 
	8907.85 

	
	
	
	
	
	207.34 
	1018.04 
	8907.85 

	
	Area Total: 207.34 

 Valor Total ($): 1018.04 

 Valor Total (¢): 8907.85 


	TOTAL SOLARES  
	2  
	461.20 
	2264.49 
	19814.29 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
“”””XXIII) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 136, solicitado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos mediante oficio SGD-02-0352-17, de fecha 07 de febrero de 2017, referente a la modificación del Punto VII del Acta Ordinaria 35-94 de fecha 10 de noviembre de 1994, mediante el cual se aprobó la nómina de beneficiarios del Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como EL OBRAJE, ubicado en cantón San Juan y El Rodeo, jurisdicción de Tacuba, departamento de Ahuachapán, código de proyecto 011114, SSE 1295, entrega 3; al respecto se hacen las siguientes consideraciones:

I.       En el Punto VII del Acta Ordinaria 35-94 de fecha 10 de noviembre de 1994, se adjudicó, entre otros, el inmueble identificado como: Solar  _______, Polígono _______, con un área de 1,275.74 Mt.² y un precio de $55.40, a favor de los señores: Mariano de Jesús Ramírez Ascencio y Graciela García.
II.       Habiéndose actualizado la información de la adjudicación del inmueble antes mencionado, y que ahora se encuentra comprendido dentro del Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado HACIENDA EL OBRAJE, en la Porción denominada registralmente como HACIENDA EL OBRAJE, PORCION UNO, y según planos denominada HACIENDA EL OBRAJE, PORCION 1, ubicada en cantón San Juan, jurisdicción de Tacuba, departamento de Ahuachapán, aprobado en el Punto _______ del Acta de Sesión Extraordinaria _______de fecha 19 de agosto de 2016; se hace necesaria la modificación del acuerdo citado en el considerando I, por las siguientes causales:
a) Corregir nomenclatura, área y precio del Solar _______, Polígono _______, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble identificándolo como se ha relacionado anteriormente, con un área de 1,275.74 Mt.², y  un precio de $55.40; sin embargo, al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, resultó que la nomenclatura, área y precio han variado, siendo la identificación correcta SOLAR _______, POLIGONO _______, PORCION _______, con un área correcta de 1,396.73 Mt.², estableciéndose según valúo de fecha 26 de enero de 2017 un precio de $60.65; existiendo una diferencia de área de 120.99 Mt.2 adicionales a la que Junta Directiva aprobó, por lo tanto, el beneficiario tendrá que cancelar la cantidad de $5.25 más a lo ya efectuado, a quien se le notificó previamente, manifestando estar de acuerdo, constando en el Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada, de fecha 09 de enero de 2017, la cual se encuentra anexa al expediente respectivo. 
b) Corregir el nombre del señor MARIANO DE JESÚS RAMÍREZ ASCENCIO, siendo lo correcto según Documento Único de Identidad, MARIANO DE JESUS RAMIREZ ASENCIO, conocido tributariamente como Mariano de Jesús Ramírez Ascencio.
III. Es necesario advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:

1. Prácticas y métodos agrícolas adecuados.

2.  Manejo adecuado de agroquímicos.
3. Implementación de obras de conservación de suelos en laderas.
4. Evitar las quemas de rastrojos.

5. Evitar la deforestación en las áreas cubiertas con vegetación natural.

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto _______ del Acta de Sesión Extraordinaria  _______, de fecha 19 de agosto de 2016.

IV.    Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 09 de enero de 2017, levantada por el técnico de la Oficina Regional Occidental, señor Manuel Azmitia, el beneficiario se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 25 años.

V.     De acuerdo a declaración simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 10 de noviembre de 2016, el adjudicatario manifiesta que ni él ni la integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiendo tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, cuadro de causales, listado de valores y extensiones, reporte de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Occidental y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, reporte de inmueble pendiente de escriturar, Solicitud de Adjudicación de 
Inmueble, acuerdos de Junta Directiva, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, Copia de Certificación de Partida de Nacimiento, Constancia de Cancelación de Crédito, calcas y cuadros de áreas antiguas y nuevas del inmueble, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA y Acta de Reconocimiento de Pago, por área que excede a la adjudicada, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado. 

Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad al Artículo 18 letras “g” y “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO: Modificar el Punto VII del Acta Ordinaria 35-94 de fecha 10 de noviembre de 1994; en el cual se aprobó la adjudicación, entre otros, del inmueble identificado como: SOLAR _______, POLIGONO _______, en los siguientes términos: a) Corregir nomenclatura área y precio del Solar _______, Polígono _______, el cual fue adjudicado con un área de 1,275.74 Mt.² y un precio de $55.40; siendo la identificación correcta SOLAR _______, POLIGONO _______, PORCION _______, con un área de 1,396.73 Mt.², y un precio de $60.65, según valúo de fecha 26 de enero de 2017, lo cual ha sido aceptado por el beneficiario según consta en el Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada, de fecha 09 de enero de 2017, la cual se encuentra anexa al expediente; y b) Corregir el nombre del señor MARIANO DE JESÚS RAMÍREZ ASCENCIO, siendo lo correcto según Documento Único de Identidad, MARIANO DE JESUS RAMIREZ ASENCIO, conocido tributariamente como Mariano de Jesús Ramírez Ascencio; inmueble situado en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en la HACIENDA EL OBRAJE, en la Porción denominada registralmente como HACIENDA EL OBRAJE, PORCION UNO, y según planos como HACIENDA EL OBRAJE, PORCION 1, ubicada en cantón San Juan, jurisdicción de Tacuba, departamento de Ahuachapán, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 03 


TASA DE INTERES 6% 

	
	Solares: 


	HACIENDA EL OBRAJE PORCION UNO 
	A 
	1 
	1396.73 
	60.65 
	530.69 

	
	
	
	
	
	1396.73 
	60.65 
	530.69 

	
	Area Total: 1396.73 

 Valor Total ($): 60.65 

 Valor Total (¢): 530.69 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	1396.73 
	60.65 
	530.69 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las recomendaciones ambientales de conservación y protección de suelos relacionadas en el considerando III del presente punto de acta. TERCERO: Comunicar al Departamento de Créditos de este Instituto, que deberá realizar los cambios correspondientes en la Base de Datos. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro del Solar 1, Polígono A, Porción Uno, correspondiente al beneficiario sobre el excedente del área del inmueble.  QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y del Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.”””””
“”””XXIV) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 137, solicitado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos mediante oficio SGD-02-0375-17, de fecha 08 de febrero de 2017, referente a la modificación del Acuerdo Segundo del Punto XXIV del Acta de Sesión Ordinaria 17-2013 de fecha 22 de mayo de 2013, donde se aprobó la asignación provisional de _______ solares para vivienda, en el inmueble de naturaleza rústica identificado como HACIENDA SITIO DEL NIÑO denominado administrativamente como HACIENDA SITIO DEL NIÑO, PORCIÓN FLOR AMARILLA, situada en cantón Sitio del Niño, jurisdicción de San Juan Opico, departamento de La Libertad, código de proyecto 051534, SSE 1256, entrega 42; al respecto se hacen las siguientes consideraciones:

I.      La Hacienda Sitio del Niño fue adquirida en dos porciones por el Estado y Gobierno de El Salvador, mediante escritura pública de Compraventa número 40 del Libro 2 de Protocolo del Notario Oliverio Valle, otorgada por el señor Francisco Dueñas, el día 12 de agosto del año 1942, inscrita bajo el sistema de Folio Personal al Número 128 del Libro 135 Propiedad del departamento de La Libertad, con un área de 1,137 Hás. 40 Ás. 00.00 Cás., por un precio de $ 37,182.25, a razón de $ 32.69 por Hectárea y $ 0.003269 por metro cuadrado, de la siguiente forma:
	PORCIÓN
	CONSTITUIDA POR
	ÁREA HÁS
	ÁREA M²

	UNO
	POLÍGONOS 2 y 3
	721.730000
	7,217,300.00

	DOS
	POLÍGONO 1
	415.670000
	4,156,700.00

	TOTAL
	1,137.4000
	11,374,000.00


Acto seguido el Estado de El Salvador traspasa a favor de Mejoramiento Social por inscripción Número 129 del Libro 135 Propiedad del mismo departamento; quien posteriormente transfiere al Instituto de Colonización Rural (ICR) según inscripción Número 1 del Libro 173 Propiedad; ahora inscrita a favor del ISTA bajo el Número 73 del Libro 615 y repetida al Número 13 del Libro 2,682 del departamento de La Libertad, ambas porciones están separadas entre sí y al ser trasladas a la matrícula 30080839-00000, se debieron crear dos matrículas (una para cada porción), lo anterior motivó a realizar el estudio registral en fecha 14 de agosto de 2014, emitido por la Dirección de Registros de la Propiedad Raíz e Hipotecas, donde concluyeron que efectivamente la propiedad está compuesta por dos porciones quedando éstas inscritas de forma separada de la siguiente manera: 

a.
Matrícula _________-00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad, correspondiente a la PORCIÓN UNO, de un área original de  721 Hás. 73 Ás. 00.00 Cás., (7,217,300.00 Mt²), la cual a la fecha de la emisión del estudio técnico-registral resulta con un resto registral de 4, 573,403.00 Mt². Siendo este de donde se desmembró la porción objeto del presente dictamen, que quedó reducido a 4,292,859.77 Mt².

b. Matrícula _________-00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad, correspondiente a la PORCIÓN DOS, de un área original de 415 Hás. 67 Ás. 00.00 Cás., (4,156.700.00 Mt²), se han inscrito 518 lotes, cuya área total de las segregaciones suman 3,525,299.28 Mt², por lo que a la fecha de la emisión del estudio técnico-registral resulta un resto registral de 631,400.72 Mt². 

II.        Mediante el Punto _________ del Acta de Sesión Ordinaria _________, de fecha 28 de noviembre de 2012, se aprobó la adjudicación provisional y entrega material de un total de 163 solares para vivienda en calidad de mera tenencia a favor de personas que fueron afectadas por la Tormenta Tropical “E-12”, ocurrida en el mes de octubre del año 2011, la cual causó el desbordamiento del rio sucio, situado en el departamento de La Libertad; en una porción de terreno  a desmembrar del inmueble relacionado en la letra a. del considerando I del presente punto de acta, el cual según detalle fue distribuido de la siguiente manera:

	Descripción
	Área (m².)

	Polígono A (__ solares)
	4,200.00

	Polígono B (__ solares)
	4,200.00

	Polígono C (__ solares)
	3,360.00

	Polígono D (__ solares)
	4,200.00

	Polígono E (__ solares)
	2,831.16

	Polígono F (__ solares)
	4,200.00

	Polígono G (__ solares)
	4,200.00

	Polígono H (__ solares)
	4,200.00

	Polígono I (__ solares)
	2,940.00

	TOTAL (__ solares)
	34,331.16


En el Acuerdo Primero de dicho Punto, se dijo que las adjudicaciones del caso quedaban sujetas a modificaciones ya sean por exclusiones o inclusiones de beneficiarios, o por modificaciones de áreas y nomenclaturas de los solares. Dicho Proyecto estaba conformado por los polígonos del “__” al “__”, quedando en ese momento pendientes la adjudicación provisional de __ solares del Polígono “__” y la totalidad del “__”. Dicho Acuerdo fue modificado por Punto _________del Acta de Sesión Ordinaria _________de fecha 22 de mayo de 2013, por la causal de inclusión y exclusión de beneficiarios, así como por la adición de dos polígonos, quedando de la forma siguiente:
	Descripción
	 Área (m².) 

	Polígono A (__ solares)
	    4,200.00 

	Polígono B (__ solares)
	    4,200.00 

	Polígono C (__ solares)
	    3,360.00 

	Polígono D (__ solares)
	    4,200.00 

	Polígono E (__ solares)
	    2,831.16 

	Polígono F (__ solares)
	    4,200.00 

	Polígono G (__ solares)
	    4,200.00 

	Polígono H (__ solares)
	    4,200.00 

	Polígono I (__ solares)
	    2,940.00 

	Polígono J (__ solares)
	    2,100.11 

	Polígono K (__ solares)
	    3,360.00 

	Polígono L (__ solares)
	    3,368.78 

	TOTAL (__ solares)
	  43,159.89 


Haciendo un total de _________ inmuebles adjudicados de forma provisional, quedando pendientes de adjudicar _________ inmuebles. 

Así mismo, se advirtió que las adjudicaciones provisionales y transferencias por compraventa, serian definitivas hasta haberse concluido los trámites legales, técnicos y registrales de la referida propiedad.

III.       Mediante el Punto _________ del Acta de Sesión Ordinaria _________de fecha 22 de abril de 2015, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado como HACIENDA SITIO DEL NIÑO PORCION 17, FLOR AMARILLA, ubicado en caserío Flor Amarilla, cantón Veracruz, jurisdicción de Ciudad Arce, departamento de La Libertad, que fue inscrito a favor de este Instituto a la Matrícula _________-00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad, con un área de 28 Hás. 05 Ás. 43.23 Cás., que comprende: _________ Solares de Vivienda (Polígonos del A al Z y del AA al AH); 1 Canaleta; 1 Zona de Protección; 1 Área Comunal; 1 Cancha de Fútbol; 1 Área Recreativa; 1 Iglesia; 1 Área de Futuros Solares y Calles.  Aprobándose el precio base de venta de $8.5848 por Mt2. para los solares de vivienda, por lo que se recomienda un precio de venta para éstos de $7.63 por Mt2, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado según en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Se aclara que en éste se encuentran incluidas las áreas adjudicadas de manera provisional.

IV.      Con la finalidad de generar certeza jurídica y administrativa a favor de los poseedores de los solares adjudicados provisionalmente, es necesario efectuar las siguientes consideraciones:

a. En razón que dichas adjudicaciones provisionales fueron aprobadas con planos preliminares, quedando sujetas a modificaciones, mientras se realizaban todos los actos intermedios que permitiesen concluir los trámites de adjudicación definitiva, resultó de la aprobación de planos de Desmembración en Cabeza de su Dueño por parte del Centro Nacional de Registros, que la nomenclatura y área de algunos de los solares para vivienda ha cambiado, incluyendo también nuevos polígonos, por lo que, es necesario modificarlo en esos términos, quedando la nomenclatura y área de un solar según el cuadro siguiente:
	N°
	NOMBRE
	ADJUDICACION PROVISIONAL 
	ADJUDICACION DEFINITIVA

	
	
	POLIGONO
	SOLAR
	AREA M2
	POLIGONO
	SOLAR
	AREA M2

	1
	PATRICIA DEL CARMEN TORRES MORALES
	___
	__
	210
	___
	__
	210


b. De conformidad a los artículos 50 y 51 de la Ley de Creación del ISTA, que establecen que la “adjudicación” deberá ser a grupos familiares y quienes lo conforman, se hace necesario modificar la adjudicación provisional, aprobada en el Acuerdo Segundo del Punto XXIV del Acta de Sesión Ordinaria 17-2013 de fecha 22 de mayo de 2013, en los siguientes términos: Incorporar al expediente de la beneficiaria la integrante que conformará su grupo familiar, quedando de la siguiente manera: PATRICIA DEL CARMEN TORRES MORALES, de_________ años de edad, _________, del domicilio de _________, departamento de _________, con Documento Único de Identidad número _________, y su menor hija _________.

V.      Consecuentemente, cuando se realizaron las adjudicaciones provisionales no se estableció precio de venta para los solares de vivienda, ya que no existía un Proyecto aprobado; por lo que según Valúo de fecha 7 de febrero de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, conforme al detalle que se consigna en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Segundo del presente punto de acta, y que ha sido requerido por la solicitante calificada dentro del Programa de Solidaridad Rural.
VI.       Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 27 de enero de 2017, levantada por la técnico de la Oficina Regional Central, señora Sonia Dubón, la solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 4 años.

VII. De acuerdo a Declaración Simple contenida en las Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 27 de enero de 2017, la peticionaria manifiesta que ni ella ni la integrante de su grupo familiar son empleadas del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiendo tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de Valúo por Solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Central, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, copia simple de Escritura Pública de Compraventa, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, Certificación de Partida de Nacimiento y Carencia de Bienes, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado.

Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad a los artículos 105 inciso 1° de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, en relación al Artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, ACUERDA: PRIMERO: Modificar el Acuerdo Segundo del Punto XXIV del Acta de Sesión Ordinaria 17-2013 de fecha 22 de mayo de 2013, referente a la adjudicación provisional únicamente de 1 Solar de Vivienda, de los _________ adjudicados originalmente en dicho punto y que forman parte de las _________ adjudicaciones provisionales, ubicado en el inmueble de naturaleza rústica identificado como HACIENDA SITIO DEL NIÑO denominado administrativamente como HACIENDA SITIO DEL NIÑO, PORCIÓN FLOR AMARILLA, situada en cantón Sitio del Niño, jurisdicción de San Juan Opico, departamento de La Libertad; en el sentido de: a) Corregir nomenclatura de 1 Solar de Vivienda, que fue adjudicado con planos preliminares, quedando después de la aprobación de planos de Desmembración en Cabeza de su Dueño por parte del Centro Nacional de Registros, según el cuadro siguiente:

	N°
	NOMBRE
	ADJUDICACION PROVISIONAL 
	ADJUDICACION DEFINITIVA

	
	
	POLIGONO
	SOLAR
	AREA M2
	POLIGONO
	SOLAR
	AREA M2

	1
	PATRICIA DEL CARMEN TORRES MORALES
	__
	__
	210
	__
	__
	210


b) Incluir en el expediente de la beneficiaria a la integrante que conformará su grupo familiar, quedando de la siguiente manera: PATRICIA DEL CARMEN TORRES MORALES, y su menor hija _________, de las generales antes expresadas; SEGUNDO: Adjudicar de manera definitiva 1 Solar para Vivienda a la beneficiaria y su grupo familiar, de los _________ adjudicados de manera provisional en el Acuerdo Segundo del Punto XXIV del Acta de Sesión Ordinaria N° 17-2013 de fecha 22 de mayo del año 2013, y que forman parte de los _________ adjudicados de manera provisional, en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado como HACIENDA SITIO DEL NIÑO PORCION 17, FLOR AMARILLA, ubicado en caserío Flor Amarilla, cantón Veracruz, jurisdicción de Ciudad Arce, departamento de La Libertad, quedando la adjudicación conforme al Cuadro de Valores y Extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 42 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Solares: 


	PORCION 17 
	
	
	210.00 
	1602.30 
	14020.13 

	
	
	
	
	
	210.00 
	1602.30 
	14020.13 

	
	Area Total: 210.00 

 Valor Total ($): 1602.30 

 Valor Total (¢): 14020.13 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	210.00 
	1602.30 
	14020.13 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la Presidenta para que por sí o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.”””””

 ““””XXV) A solicitud de la señora: BLANCA LIDYA GAVIDIA, _________años de edad, _________, del domicilio de _________, departamento de _________, con Documento Único de Identidad número _________, y _________FLOR DE MARIA GAVIDIA VILLEGAS, de _________ años de edad, _________, del domicilio de _________, departamento de _________, con Documento Único de Identidad número _________; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 138, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en la HACIENDA CEIBA DOBLADA, inmueble identificado registralmente como PORCION UNO, LA ESPERANZA O CEIBA DOBLADA, SAN JUAN DEL GOZO, denominado el Proyecto como HACIENDA CEIBA DOBLADA, situada en jurisdicción de Jiquilisco, departamento de Usulután, código de proyecto 110839, manta 362, entrega 44; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I.        La Hacienda Ceiba Doblada, fue adquirida por Expropiación, conforme el Punto II-1.A del Acta Ordinaria 14-86 de fecha 15 de abril de 1986 modificado por el Punto V del Acta de Sesión Ordinaria  2-97 de fecha 16 de enero de 1997, en el sentido que el área intervenida quedó reducida a 573 Hás. 28 As. 89.13 Cás., por un precio de adquisición de $181,375.446, a razón de $316.377 por hectárea y de $0.0316377 por metro cuadrado. 

II.       Mediante el Punto _________ del Acta Ordinaria _________de fecha 13 de septiembre de 1990 se aprobó el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario, denominado CEIBA DOBLADA, en un área de 380 Hás. 39 As. 27.36 Cás., distribuida así: Lotificación Agrícola: _________lotes, calles y Área de Canal; Asentamiento Comunitario: _________ solares, Área de calles, Área para Zona Comunal, Área de Cancha de Fútbol y Área de Canal, modificado por el Acuerdo contenido en el Punto _________del Acta de Sesión Ordinaria Nº _________de fecha 30 de enero del año 2014, en el cual se aprobaron nuevos planos del inmueble identificado registralmente como PORCION _________, LA ESPERANZA O CEIBA DOBLADA, SAN JUAN DEL GOZO, denominado el Proyecto como HACIENDA CEIBA DOBLADA, ubicada según planos en Jurisdicción de Puerto El Triunfo, departamento de Usulután, por lo que se aprobó el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble mencionado, con un área de 209 Hás. 59 As. 69.70 Cás., el cual incluye _________solares para vivienda (Polígonos del A al M), _________ lotes agrícolas (Polígonos 1 al 10), 1 escuela, área de reserva, zonas de protección (1 al 4), canales de drenaje (1 y 2) y calles. Dentro del proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.
III.        Según valúo de fecha 13 de febrero de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta por metro cuadrado de $5.17 para el solar de vivienda, requerido por la solicitante calificada dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra. Los criterios utilizados por el referido Departamento para recomendar el precio de venta son los aprobados en el Punto IX del Acta de Sesión Ordinaria 42-2007 de fecha 7 de noviembre de 2007, criterios que no obstante estar modificados, se siguen aplicando para los inmuebles ubicados en los proyectos aprobados con anterioridad a que éstos se modificaran por la Junta Directiva.
IV. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 6 de febrero del año 2017, levantada por el técnico de la Oficina Regional Usulután, señor Ramón Antonio Bonilla, la solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 3 años.

V.       De acuerdo a declaración simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 6 de febrero de 2017, la peticionaria manifiesta que ni ella ni la integrante de su grupo familiar son empleadas del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto. 

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reporte de valúo por Solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Usulután y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, carencia de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además la beneficiaria cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación,  por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda a favor de la señora: BLANCA LIDYA GAVIDIA, y _________FLOR DE MARIA GAVIDIA VILLEGAS; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en la HACIENDA CEIBA DOBLADA, inmueble identificado como PORCION UNO, LA ESPERANZA O CEIBA DOBLADA, SAN JUAN DEL GOZO, denominado el Proyecto como HACIENDA CEIBA DOBLADA, situada en jurisdicción de Jiquilisco, departamento de Usulután, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	

	No DE ENTREGA: 44 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Solares: 


	HACIENDA CEIBA DOBLADA 
	
	
	431.78 
	2232.30 
	19532.63 

	
	
	
	
	
	431.78 
	2232.30 
	19532.63 

	
	Area Total: 431.78 

 Valor Total ($): 2232.30 

 Valor Total (¢): 19532.63 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	431.78 
	2232.30 
	19532.63 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado NOTIFIQUESE.””””
 ““””XXVI) A solicitud de la señora: SONIA ESTER RIVERA MARTINEZ, de _________ años de edad, _________, del domicilio de _________, departamento de _________, con Documento Único de Identidad número _________, y _________MARIA SONIA MARTINEZ DE RIVERA, de _________años de edad, _________, del domicilio de _________, departamento de _________, con Documento Único de Identidad número _________; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 139, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA CORRAL DE MULAS INMUEBLE 2 PORCION 1, situada en jurisdicción de Puerto El Triunfo, departamento de Usulután, código de proyecto 11140101, manta 542, entrega 51; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. El ISTA adquirió un área de 869 Hás. 37 Ás. 64.46 Cás., a través de compraventa de cuatro porciones que formaron un solo cuerpo de la manera siguiente: 

	Inmueble
	Área Adquirida
	Precio
	Valor            por Há.
	Valor                  por M²
	Según Acuerdo contenido en:

	Lote “A”
	186 Hás. 27Ás. 25.00 Cás.
	$22,857.14
	$122.70809
	$0.012270809
	Punto III-7 del Acta Ordinaria No.20, de fecha 22 de septiembre de 1981.

	Lote "B"
	153 Hás. 95 Ás. 00.00 Cás.
	$20,000.00
	$129.9123
	$0.1299123
	Punto III-8 del Acta Ordinaria No.20, de fecha 22 de septiembre de 1981.

	Lote “C”
	195 Hás. 40 Ás. 00.00 Cás.
	$22,857.14
	$116.9762
	$0.01169762
	Punto III-5 del Acta Ordinaria No.20, de fecha 22 de septiembre de 1981.

	Lote "D"
	333 Hás. 75 Ás. 39.46 Cás.
	$88,331.77
	$264.6614
	$0.02646614
	Punto II-11del Acta Ordinaria No.44-86, de fecha 16 de diciembre de 1986.

	Total…
	869 Hás. 37 Ás. 64.46 Cás.
	$154,046.05
	
	
	


II. Mediante el Punto _________ del Acta Ordinaria _________de fecha 29 de octubre de 1992, se aprobó el proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario en el inmueble denominado HACIENDA CORRAL DE MULAS II, identificado el proyecto como CORRAL DE MULAS II porciones (B, C, y D), que comprende: Lotificación Agrícola _________ Lotes Agrícolas, Calles, Laguna de Agua Dulce, Área Inundada, Área de Bosque Salado, Área Perdida por Entrada de Mar; Asentamiento Comunitario, 218 Solares, Calles, Zona Comunal y Zona Verde, el cual fue modificado por el Punto _________ del Acta de Sesión Ordinaria _________, de fecha 03 de octubre de 2013, por haber sido aprobados nuevos planos del área aún no transferida a favor de los beneficiarios. En el inmueble ahora denominado HACIENDA CORRAL DE MULAS INMUEBLE __, PORCION __, se ha desarrollado un Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento comunitario en un área de 71 Hás. 92 Ás. 10.28 Cás., el cual comprende __ Lotes Agrícolas (polígono 1), ___ Solares de Vivienda (polígonos A, B, C, D, E, F, G, H e I), 23 Zonas de Protección, 3 Canchas, 3 Áreas Inundables, 1 Escuela, 1 Clínica, 1 Zona Verde y Calles. Es de mencionar, que el área que ha sido identificada como zona verde, conservará su uso como tal y no será parcelada debido a su tipificación y características. Dentro del proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.
III. Es importante aclarar que no obstante el artículo 8 del Decreto Legislativo 719 que contiene la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, regula que el área de los solares de vivienda a transferir no deberán ser mayores a 500 metros cuadrados, esta disposición solo es aplicable a las transferencias que las Asociaciones Cooperativas realizan a favor de sus Asociados, y siendo que el inmueble a adjudicarse es propiedad del ISTA, se considera que no existe inconveniente en efectuar la adjudicación del caso; lo cual tiene su base legal en lo dispuesto en el artículo 18 letra “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en donde se faculta a la Junta Directiva a establecer la determinación de la extensión, precio, plazo y demás condiciones que se refiere al inmueble a adjudicarse.

IV. Según valúo de fecha 13 de febrero de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta por metro cuadrado de $4.50 para el Solar de Vivienda requerido por la solicitante calificada dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra. Los criterios utilizados por el referido Departamento para recomendar el precio de venta son los aprobados en el Punto IX del Acta de Sesión Ordinaria 42-2007 de  fecha 7 de noviembre de 2007, criterios que no obstante estar modificados, se siguen aplicando para los inmuebles ubicados en los proyectos aprobados con anterioridad a que éstos se modificaran por la Junta Directiva.

V. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 20 de enero de 2017, levantada por el técnico de la Oficina Regional Usulután, señor Héctor Virgilio Lazo C., la solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 1 año.
VI. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 6 de febrero de 2017, la peticionaria manifiesta que ni ella ni la integrante de su grupo familiar son empleadas del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Listado de Valores y Extensiones, reporte de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Usulután y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, y Carencia de Bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además la beneficiaria cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación,  por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda a favor de la 
señora: SONIA ESTER RIVERA MARTINEZ, y _________MARIA SONIA MARTINEZ DE RIVERA; de las generales antes expresadas, ubicado en el proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA CORRAL DE MULAS INMUEBLE 2 PORCION 1, situada en jurisdicción de Puerto El Triunfo, departamento de Usulután, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 51 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Solares: 


	HDA CORRAL DE MULAS INMUEBLE 2 PORCION 1 
	
	
	2045.26 
	9203.67 
	80532.11 

	
	
	
	
	
	2045.26 
	9203.67 
	80532.11 

	
	Area Total: 2045.26 

 Valor Total ($): 9203.67 

 Valor Total (¢): 80532.11 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	2045.26 
	9203.67 
	80532.11 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado NOTIFIQUESE.””””
““””XXVII) A solicitud del señor: JOSE EUGENIO ESCOBAR MARTINEZ, de _________años de edad, _________, del domicilio de _________, departamento de _________, con Documento Único de Identidad número _________, y _________MARIA FRANCISCA FABIAN DE ESCOBAR, de _________años de edad, _________, del domicilio de _________, departamento de _________, con Documento Único de Identidad número _________; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 140, relacionado con la adjudicación en venta de 1 lote agrícola, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble denominado SANTA CATARINITA I Y II, situada en cantón El Tortuguero, jurisdicción de Santa Clara, departamento de San Vicente, código de SIIE 100402, SSE 613, entrega 8; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:

I.       El ISTA adquirió por compraventa la Hacienda Santa Catarinita Porción Uno, ofrecida por el señor Juventino Amaya Zavala, por el valor de ¢2,265,335.01, equivalentes a $258,895.43, con un área de 184 Hás. 10 Ás. 00.00 Cás., de conformidad al Punto XXXII del Acta de Sesión Ordinaria  5-2004, de fecha 5 de febrero de 2004, cuya venta se materializó en la Escritura Publica N° 277 del Libro 19, otorgada el día 20 de abril de 2004, ante los oficios del Notario Oscar Armando Rubio Hernández, e inscrita al número 77 del Libro 873 de Propiedad de San Vicente, trasladada a la Matrícula _________-00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección del Centro, departamento de San Vicente. 


Asimismo, el inmueble denominado Hacienda Santa Catarinita Dos, ofrecido por el señor Arturo Hernández Hernández, por el valor de ¢484,647.62 equivalentes a $55,388.30, con un área de 39 Hás. 32 Ás. 28.89 Cás., según el Punto XXXIII del Acta de Sesión Ordinaria 5-2004, de fecha 5 de febrero de 2004, materializada en la Escritura Publica N° 261 del Libro 26, otorgada el día 2 de abril del año 2004, ante los oficios del Notario Salvador Ernesto Menéndez Castro, e inscrita al número 3 del Libro 835 de Propiedad de San Vicente, trasladada a la Matrícula _________-00000 del mencionado Registro con un área de 39 Hás. 23 Ás. 28.91 Cás.

De los inmuebles antes relacionados se realizó una reunión de conformidad a la Escritura Pública N° 148 del Libro 3, otorgada el día 5 de febrero del año 2016, ante los oficios del Notario Mario Alberto Mezquita Rodríguez; quedando el inmueble identificado como SANTA CATARINITA I y II, ubicada en cantón El Tortuguero, jurisdicción de Santa Clara, departamento de San Vicente, inscrita a la Matrícula _________-00000 del referido Registro, con un área total de 2,234,228.91 m2., a favor del ISTA, y por un valor de $314,283.73, a razón de un precio por hectárea de $ 1.4066764 y por metro cuadro de $ 0.14066764. 

II.       Mediante el Punto _________ del Acta de Sesión Ordinaria _________, de fecha 26 de octubre de 2016, se aprobó el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble denominado SANTA CATARINITA I Y II, ubicada en cantón El Tortuguero, jurisdicción de Santa Clara, departamento de San Vicente; inscrita a favor de este Instituto a la Matrícula _________-00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección del Centro, departamento de San Vicente,  en  un área de 158 Hás. 57 Ás. 76.68 Cás., que comprende _________ Lotes Agrícolas (polígonos 2, 4, 6, 7, 9, 10, 11, 12,13, 14, 15, 16 y 17), 3 Zonas de Protección, 4 Zonas de Reserva Natural, 2 Quebradas y calles. Aprobándose los valores base de venta por Hectárea de $3,191.94 para los lotes agrícolas con clase de suelo IVes, por lo que se recomienda para éste el precio de venta de $3,466.83 por Hectárea. De acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado según Acuerdo contenido en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria No. 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Es de mencionar, que las áreas que han sido identificadas como zonas verdes, conservarán su uso como tal y no serán parceladas debido a su tipificación y características. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta. 
III.      Es necesario advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:
a. Que eviten continuar la labranza intensiva en el área que se destine “zona de reserva natural”.

b. Minimizar el uso de agroquímicos.

c. Implementar obras de conservación de suelos en laderas (barreras vivas o muertas).

d. Evitar las quemas de rastrojos.

e. Restauración del paisaje.

f. Prácticas agrícolas adecuadas en laderas (buenos métodos de siembra y labranza). 

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto _________del Acta de Sesión Ordinaria N° _________de fecha 26 de octubre del año 2016.

IV.       Según valúo de fecha 7 de diciembre de 2016, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por el solicitante calificado dentro del Programa de Solidaridad Rural.

V.       Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 25 de enero de 2017, levantada por el técnico de la Oficina Regional Paracentral, señor Juan Mejía, el solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 10 años.

VI.      De acuerdo a declaración simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 25 de enero de 2017, el peticionario manifiesta que ni él ni la integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reporte de valúo por lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Paracentral, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Escritura Pública de Reunión de Inmuebles, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, Certificación de Partida de Matrimonio, carencias de bienes, razones y constancias de inscripción de compraventa, e informe de justificación de inmueble; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además el beneficiario cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
 Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las 
Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 lote agrícola a favor del señor: JOSE EUGENIO ESCOBAR MARTINEZ, y su cónyuge MARIA FRANCISCA FABIAN DE ESCOBAR; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble denominado SANTA CATARINITA I Y II, situada en cantón El Tortuguero, jurisdicción de Santa Clara, departamento de San Vicente, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 08 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Lotes: 


	SANTA CATARINITA I Y II 
	
	
	7004.16 
	2428.22 
	21246.93 

	
	
	
	
	
	7004.16 
	2428.22 
	21246.93 

	
	Area Total: 7004.16

Valor Total ($): 2428.22

Valor Total (¢): 21246.93


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	1 
	7004.16 
	2428.22 
	21246.93 


SEGUNDO: Advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las medidas ambientales relacionadas en el considerando III del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
 ““””XXVIII) A solicitud del señor: ROBERTO ALEXANDER HERNÁNDEZ GONZÁLEZ, de _________ años de edad, _________, del domicilio de _________, departamento de _________, con Documento Único de Identidad número _________, y _________SANDRA DEL CARMEN BONILLA CONSTANZA, de _________ años de edad, _________, del domicilio de _________, departamento de _________, con Documento Único de Identidad número _________; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 141, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble denominado HACIENDA EL RECUERDO, PORCIÓN CUATRO, situada en cantón El Tortuguero, jurisdicción de Santa Clara, departamento de San Vicente, código de proyecto 100411, SSE 1320, entrega 17; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:

I.       Que el inmueble rústico identificado como HACIENDA EL RECUERDO, PORCIÓN CUATRO, de la mencionada ubicación, está compuesto por 9 parcelas identificadas como: 7/4, 7/23, 7/24, 7/25, 7/26, 7/27, 7/31, 7/36 y 7/37, las cuales fueron adquiridas mediante Escrituras Públicas de Dación en Pago otorgadas a favor del Banco de Tierras, que fueron inscritas bajo las Matrículas _________-00000, _________-00000, _________-00000, _________-00000, _________-00000, _________-00000, _________-00000, _________-00000, _________-00000, respectivamente, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección del Centro, departamento de San Vicente, con áreas de 26,796.00 Mts.2, 27,918.00 Mts.2, 27,001.00 Mts.2, 27,000.00Mts.2, 26,002.00Mts.2, 27,000.00 Mts.2, 27,001.00Mts.2, 8,825.00 Mts.2,  24,369.00 Mts.2 
II.      Con el objeto de legalizar la tenencia y posesión de algunos de los inmuebles constituidos en las precitadas parcelas, estas fueron reunidas por este Instituto tramitándose Aprobación de Plano y Escritura Pública de Reunión de los 9 inmuebles, que posteriormente fue inscrita en el aludido Registro a favor del Banco de Tierras hoy ISTA, bajo la Matrícula _________-00000, con un área de 221,912.00 Mts.2 
III.        Mediante el Punto _________ del Acta de Sesión Extraordinaria _________, de fecha 19 de agosto de 2016, se aprobó Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola denominado HACIENDA EL RECUERDO, PORCIÓN CUATRO, de la ubicación antes citada, con una extensión superficial de 217,673.83 metros cuadrados, que incluye _________ Solares (Polígono A al H), _________ Lotes (Polígonos 8, 9, 13, 14 y 15), 1 casa comunal, y calles, dentro del cual se encuentra comprendido el inmueble objeto del presente punto de acta. 
IV.       Es necesario advertir al adjudicatario a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las recomendaciones de la Unidad Ambiental Institucional, en el sentido de implementar las medidas ambientales pertinentes que minimicen los impactos negativos al ambiente y reduzcan el deterioro de los recursos naturales, tales como:
a) Tener un manejo adecuado de los desechos sólidos y de las descargas de las aguas residuales (coordinación por parte de la comunidad con las autoridades municipales).

b) Efectuar un manejo adecuado de agroquímicos, y 

c) Evitar las quemas de rastrojos

Lo anterior de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del punto _________ de Sesión Extraordinaria _________, de fecha 19 de agosto de 2016.

V.        Según valúo de fecha 25 de enero de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta por metro cuadrado de $3.44 para el  Solar de vivienda, que ha sido requerido por el solicitante, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015.
VI.        El Informe Técnico con referencia SGD-02-0351-17 de fecha 06 de febrero de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que el solicitante no se encuentra en posesión material del inmueble que ha sido requerido para su adjudicación, por lo que se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que el  inmueble solicitado, no ha sido adjudicado a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes Programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentra disponible para la personas que reúnas los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-0260-17 emitido el día 25 de enero de 2017, por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos.
VII.        De acuerdo a la declaración simple contenida en la solicitud de adjudicación de inmueble de fecha 12 de enero de 2017; el peticionario manifiesta que ni él ni la integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.  
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, reporte de valúo por Solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Paracentral y por los Departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Recuperación y Adjudicación de Inmuebles FINATA- Banco de Tierras, Acuerdo de Junta Directiva, Listado de Valores y Extensiones, Razón y Constancia de Inscripción de Reunión de Inmuebles y Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitud de adjudicación de inmuebles, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, Carencias de Bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además el beneficiario cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además el beneficiario cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 29 inciso 1° de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda a favor del señor: ROBERTO ALEXANDER HERNÁNDEZ GONZÁLEZ y _________SANDRA DEL CARMEN BONILLA CONSTANZA, de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble denominado HACIENDA EL RECUERDO, PORCIÓN CUATRO, situada en cantón El Tortuguero, jurisdicción de Santa Clara, departamento de San Vicente, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 17 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Solares: 


	PORCION 4 
	
	
	209.44 
	720.47 
	6304.11 

	
	
	
	
	
	209.44 
	720.47 
	6304.11 

	
	Área Total: 209.44 

 Valor Total ($): 720.47 

 Valor Total (¢): 6304.11 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	209.44 
	720.47 
	6304.11 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las recomendaciones de la Unidad Ambiental Institucional relacionadas en el considerando IV del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””XXIX) A solicitud del señor: JUAN CAPISTRAN PINTO BONILLA, de _________ años de edad, _________, del domicilio de _________, departamento de _________, con Documento Único de Identidad número _________, y _________MARÍA CRISTINA VILLANUEVA DE GUEVARA, de _________ años de edad, _________, del domicilio de _________, departamento de _________, con Documento Único de Identidad número _________; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 142, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble denominado HACIENDA EL RECUERDO, PORCIÓN CUATRO, situada en cantón El Tortuguero, jurisdicción de Santa Clara, departamento de San Vicente, código de proyecto 100411, SSE 1320, entrega 18; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:

I.       Que el inmueble rústico identificado como HACIENDA EL RECUERDO, PORCIÓN CUATRO, de la mencionada ubicación, está compuesto por 9 parcelas identificadas como: 7/4, 7/23, 7/24, 7/25, 7/26, 7/27, 7/31, 7/36 y 7/37, las cuales fueron adquiridas mediante Escrituras Públicas de Dación en Pago otorgadas a favor del Banco de Tierras, que fueron inscritas bajo las Matrículas _________-00000, _________-00000, _________-00000, _________-00000, _________-00000, _________-00000, _________-00000, _________-00000, _________-00000, respectivamente, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección del Centro, departamento de San Vicente, con áreas de 26,796.00 Mts.2, 27,918.00 Mts.2, 27,001.00 Mts.2, 27,000.00Mts.2, 26,002.00Mts.2, 27,000.00 Mts.2, 27,001.00Mts.2, 8,825.00 Mts.2,  24,369.00 Mts.2
II.      Con el objeto de legalizar la tenencia y posesión de algunos de los inmuebles constituidos en las precitadas parcelas, estas fueron reunidas por este Instituto tramitándose Aprobación de Plano y Escritura Pública de Reunión de los 9 inmuebles, que posteriormente fue inscrita en el aludido Registro a favor del Banco de Tierras hoy ISTA, bajo la Matrícula 70103855-00000, con un área de 221,912.00 Mts.2 
III.        Mediante el Punto V del Acta de Sesión Extraordinaria 3-2016, de fecha 19 de agosto de 2016, se aprobó Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola denominado HACIENDA EL RECUERDO, PORCIÓN CUATRO, de la ubicación antes citada, con una extensión superficial de 217,673.83 metros cuadrados, que incluye _________ Solares (Polígono A al H), _________ Lotes (Polígonos 8, 9, 13, 14 y 15), 1 casa comunal, y calles, dentro del cual se encuentra comprendido el inmueble objeto del presente punto de acta. 
IV. Es necesario advertir al adjudicatario a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las recomendaciones de la Unidad Ambiental Institucional, en el sentido de implementar las medidas ambientales pertinentes que minimicen los impactos negativos al ambiente y reduzcan el deterioro de los recursos naturales, tales como:
d) Tener un manejo adecuado de los desechos sólidos y de las descargas de las aguas residuales (coordinación por parte de la comunidad con las autoridades municipales).

e) Efectuar un manejo adecuado de agroquímicos, y 

f) Evitar las quemas de rastrojos

Lo anterior de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del punto _________ de Sesión Extraordinaria _________, de fecha 19 de agosto de 2016.

V. Según valúo de fecha 06 de febrero  de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta por metro cuadrado de $3.44 para el  Solar de vivienda, que ha sido requerido por el solicitante, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015.
VI.       En la Solicitud de Adjudicación de Inmueble No.69833 de fecha 29 de enero del año 2017, se hace constar que el señor JUAN CAPISTRAN PINTO BONILLA, ______________________________________________________, a quien el solicitante antes mencionado incorpora como miembro de su grupo familiar en su calidad de ___________________________, según su Documento Único de Identidad __________________; sin embargo, conforme a la Declaración Jurada otorgada en la ciudad y departamento de San Vicente, el día 18 de enero del año 2017, ante los oficios del Notario _________, manifiesta _________, documento que corre agregado al expediente respectivo.
VII. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 29 de enero del año 2017, levantada por el técnico de la Oficina Regional Paracentral, señor Juan Mejía, el solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 6 años.
VIII. De acuerdo a la declaración simple contenida en la solicitud de adjudicación de inmueble de fecha 29 de enero del año 2017; el peticionario manifiesta que ni él ni la integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.  
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, reporte de valúo por Solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Paracentral y por los Departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Recuperación y Adjudicación de Inmuebles FINATA- Banco de Tierras, Acuerdo de Junta Directiva, Listado de Valores y Extensiones, Razón y Constancia de Inscripción de Reunión de Inmuebles y Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitud de adjudicación de inmuebles, Declaraciones Juradas, acta de posesión material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además el beneficiario cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 29 inciso 1° de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: 
Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda a favor del señor: JUAN CAPISTRAN PINTO BONILLA y ______ MARÍA CRISTINA VILLANUEVA DE GUEVARA, de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble denominado HACIENDA EL RECUERDO, PORCIÓN CUATRO, situada en cantón El Tortuguero, jurisdicción de Santa Clara, departamento de San Vicente, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 18 


	 
	Solares: 


	PORCION 4 
	
	
	213.21 
	733.44 
	6417.60 

	
	
	
	
	
	213.21 
	733.44 
	6417.60 

	
	Area Total: 213.21 

 Valor Total ($): 733.44 

 Valor Total (¢): 6417.60 


                         TASA DE INTERES 6%
	TOTAL SOLARES  
	1  
	213.21 
	733.44 
	6417.60 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las recomendaciones de la Unidad Ambiental Institucional relacionadas en el considerando IV del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””XXX) A solicitud de la señora: DIONICIA DEL CARMEN HERNÁNDEZ DE VIDES, de ______ años de edad, ______, del domicilio de ______, departamento de ______, con Documento Único de Identidad número ______, y ______VICTOR MANUEL VIDES SEGURA, de ______años de edad, ______, del domicilio de ______, departamento de ______, con Documento Único de Identidad número ______; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 143, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble denominado HACIENDA EL RECUERDO, PORCIÓN CUATRO, situada en cantón El Tortuguero, jurisdicción de Santa Clara, departamento de San Vicente, código de proyecto 100411, SSE 1320, entrega 19; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:

I.       Que el inmueble rústico identificado como HACIENDA EL RECUERDO, PORCIÓN CUATRO, de la mencionada ubicación, está compuesto por 9 parcelas identificadas como: 7/4, 7/23, 7/24, 7/25, 7/26, 7/27, 7/31, 7/36 y 7/37, las cuales fueron adquiridas mediante Escrituras Públicas de Dación en Pago otorgadas a favor del Banco de Tierras, que fueron inscritas bajo las Matrículas ______-00000, ______-00000, ______-00000, ______-00000, ______-00000, ______-00000, ______-00000, ______-00000, ______-00000, respectivamente, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección del Centro, departamento de San Vicente, con áreas de 26,796.00 Mts.2, 27,918.00 Mts.2, 27,001.00 Mts.2, 27,000.00Mts.2, 26,002.00Mts.2, 27,000.00 Mts.2, 27,001.00Mts.2, 8,825.00 Mts.2,  24,369.00 Mts.2
II.       Con el objeto de legalizar la tenencia y posesión de algunos de los inmuebles constituidos en las precitadas parcelas, estas fueron reunidas por este Instituto tramitándose Aprobación de Plano y Escritura Pública de Reunión de los 9 inmuebles, que posteriormente fue inscrita en el aludido Registro a favor del Banco de Tierras hoy ISTA, bajo la Matrícula 70103855-00000, con un área de 221,912.00 Mts.2
III.       Mediante el Punto ______ del Acta de Sesión Extraordinaria ______, de fecha 19 de agosto de 2016, se aprobó Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola denominado HACIENDA EL RECUERDO, PORCIÓN CUATRO, de la ubicación antes citada, con una superficial de 217,673.83 metros cuadrados, que incluye ______ Solares (Polígono A al H), ______ Lotes (Polígonos 8, 9, 13, 14 y 15), 1 casa comunal, y calles, dentro del cual se encuentra comprendido el inmueble objeto del presente punto de acta.
IV.       Es necesario advertir a la adjudicataria a través de una cláusula especial en la correspondiente escritura de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las recomendaciones de la Unidad Ambiental Institucional, en el sentido de implementar las medidas ambientales pertinentes que minimicen los impactos negativos al ambiente y reduzcan el deterioro de los recursos naturales, tales como:
a) Tener un manejo adecuado de los desechos sólidos y de las descargas de las aguas residuales (coordinación por parte de la comunidad con las autoridades municipales).

b) Efectuar un manejo adecuado de agroquímicos, y

c)  Evitar las quemas de rastrojos

Lo anterior de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto ______ de Sesión Extraordinaria ______, de fecha 19 de agosto de 2016.

V.      Según valúo de fecha 25 de enero de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta por metro cuadrado de $3.44 para el  Solar de vivienda, que ha sido requerido por la solicitante, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado según el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015.
VI.       El Informe Técnico con referencia SGD-02-0431-17 de fecha 13 de febrero de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que la solicitante no se encuentra en posesión material del inmueble que ha sido requerido para su adjudicación, por lo que se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que el  inmueble solicitado, no ha sido adjudicado a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes Programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentra disponible para la persona que reúna los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD 02-0260-17, emitido el día 25 de enero de 2017, por El Departamento de Asignación Individual y Avalúos. 
VII. De acuerdo a la declaración simple contenida en la solicitud de adjudicación de inmueble de fecha 12 de enero de 2017; la peticionaria manifiesta que ni ella ni el integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.  
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, reporte de valúo por Solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Paracentral y por los Departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Recuperación y Adjudicación de Inmuebles FINATA- Banco de Tierras, Acuerdo de Junta Directiva, Listado de Valores y Extensiones, Razón y Constancia de Inscripción de Reunión de Inmuebles y Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitud de adjudicación de inmuebles, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, Carencias de Bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además la beneficiaria cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 29 inciso 1° de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda a favor de la señora: DIONICIA DEL CARMEN HERNÁNDEZ DE VIDES y ______VICTOR MANUEL VIDES SEGURA, de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble denominado HACIENDA EL RECUERDO, PORCIÓN CUATRO, situada en cantón El Tortuguero, jurisdicción de Santa Clara, departamento de San Vicente, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 19 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Solares: 


	PORCION 4 
	
	
	210.54 
	724.26 
	6337.28 

	
	
	
	
	
	210.54 
	724.26 
	6337.28 

	
	Área Total: 210.54 

 Valor Total ($): 724.26 

 Valor Total (¢): 6337.28 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	210.54 
	724.26 
	6337.28 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Advertir a la adjudicataria, a través de una cláusula especial en la escritura de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las recomendaciones de la Unidad Ambiental Institucional relacionadas en el considerando  IV del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
 ““””XXXI) A solicitud de los señores: 1) ELMER ERNESTO CASTRO AMAYA, de ______ años de edad, ______, del domicilio de _____, departamento de ______, con Documento Único de Identidad número _________, y ______ANA LILIAN ZAVALA AMAYA, de ______años de edad, ______, del domicilio de ______, departamento de ______, con Documento Único de Identidad número ______; y 2) REYNA ISABEL SORTO DE SEGOVIA,  de ______años de edad, Agricultora, del domicilio de ______, departamento de ______, con Documento Único de Identidad número ______; y ______JOSÉ BLAS SEGOVIA SORTO, de ______ años de edad, ______, del domicilio de ______, departamento de ______, con Documento Único de Identidad número ______; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 144, relacionado con la adjudicación en venta de 2 solares para vivienda, ubicados en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble denominado HACIENDA EL RECUERDO, PORCIÓN CUATRO, situada en cantón El Tortuguero, jurisdicción de Santa Clara, departamento de San Vicente, código de proyecto 100411, SSE 1320, entrega 20; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I.       Que el inmueble rústico identificado como HACIENDA EL RECUERDO, PORCIÓN CUATRO, de la mencionada ubicación, está compuesto por 9 parcelas identificadas como: 7/4, 7/23, 7/24, 7/25, 7/26, 7/27, 7/31, 7/36 y 7/37, las cuales fueron adquiridas mediante Escrituras Públicas de Dación en Pago otorgadas a favor del Banco de Tierras, que fueron inscritas bajo las Matrículas ______-00000, ______-00000, ______-00000, ______-00000, ______-00000, ______-00000, ______-00000, ______-00000, ______-00000, respectivamente, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección del Centro, departamento de San Vicente, con áreas de 26,796.00 Mts.2, 27,918.00 Mts.2, 27,001.00 Mts.2, 27,000.00Mts.2, 26,002.00Mts.2, 27,000.00 Mts.2, 27,001.00Mts.2, 8,825.00 Mts.2,  24,369.00 Mts.2 
II.       Con el objeto de legalizar la tenencia y posesión de algunos de los inmuebles constituidos en las precitadas parcelas, estas fueron reunidas por este Instituto tramitándose Aprobación de Plano y Escritura Pública de Reunión de los 9 inmuebles, que posteriormente fue inscrita en el aludido Registro a favor del Banco de Tierras hoy ISTA, bajo la Matrícula ______-00000, con un área de 221,912.00 Mts.2
III.        Mediante el Punto ______ del Acta de Sesión Extraordinaria ______, de fecha 19 de agosto de 2016, se aprobó Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola denominado HACIENDA EL RECUERDO, PORCIÓN CUATRO, de la ubicación antes citada, con una extensión superficial de 217,673.83 metros cuadrados, que incluye ______ Solares (Polígono A al H), ______ Lotes (Polígonos 8, 9, 13, 14 y 15), 1 casa comunal, y calles, dentro del cual se encuentran comprendidos los inmuebles objeto del presente punto de acta.
IV.       Es necesario advertir a los adjudicatarios a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventas de los inmuebles, que deberán cumplir con las recomendaciones de la Unidad Ambiental Institucional, en el sentido de implementar las medidas ambientales pertinentes que minimicen los impactos negativos al ambiente y reduzcan el deterioro de los recursos naturales, tales como:
a) Tener un manejo adecuado de los desechos sólidos y de las descargas de las aguas residuales (coordinación por parte de la comunidad con las autoridades municipales).

b) Efectuar un manejo adecuado de agroquímicos, y 

c) Evitar las quemas de rastrojos

Lo anterior de conformidad a lo establecido en el Acuerdo segundo del Punto ______ de Sesión Extraordinaria ______, de fecha 19 de agosto de 2016.
V.       Según valúos de fecha 13 de febrero de 2017, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta por metro cuadrado de $3.44  para los inmuebles que han sido requeridos por los solicitantes, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015.

VI.       Los solicitantes se encuentran poseyendo los inmuebles de forma quieta, pacífica y sin interrupción de acuerdo al detalle siguiente: 
	NOMBRE DEL SOLICITANTE
	FECHA DE LEVANTAMIENTO DE ACTA DE POSESIÓN
	PERIODO DE POSESIÓN

(EN AÑOS)
	TÉCNICO  DE LA OFICINA REGIONAL  PARACENTRAL

	ELMER ERNESTO CASTRO AMAYA
	08/02/2017
	1 AÑO
	JUAN MEJIA

	REYNA ISABEL SORTO DE SEGOVIA
	16/11/2016
	7 AÑOS
	JUAN MEJIA


VII. De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de adjudicación de inmuebles de fechas 16 de noviembre de 2016 y 8 de febrero de 2017; los peticionarios manifiestan que ni ellos ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.  
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, reporte de valúos por Solares, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Paracentral y por los Departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Recuperación y Adjudicación de Inmuebles FINATA- Banco de Tierras, Acuerdo de Junta Directiva, Listado de Valores y Extensiones, Razón y Constancia de Inscripción de Reunión de Inmuebles y Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitudes de adjudicaciones de inmuebles, actas de posesión material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, Carencias de Bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 29 inciso 1° de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 2 solares para vivienda a favor de los señores: 1) ELMER ERNESTO CASTRO AMAYA, y ______ ANA LILIAN ZAVALA AMAYA; y 2) REYNA ISABEL SORTO DE SEGOVIA, y ______JOSÉ BLAS SEGOVIA SORTO, de las generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble denominado HACIENDA EL RECUERDO, PORCIÓN CUATRO, ubicada en cantón El Tortuguero, jurisdicción de Santa Clara, departamento de San Vicente, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	

	No DE ENTREGA: 20 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Solares: 


	PORCION 4 
	
	
	210.04 
	722.54 
	6322.23 

	
	
	
	
	
	210.04 
	722.54 
	6322.23 

	
	Area Total: 210.04 

 Valor Total ($): 722.54 

 Valor Total (¢): 6322.23 


	 
	Solares: 


	PORCION 4 
	
	
	211.63 
	728.01 
	6370.09 

	
	
	
	
	
	211.63 
	728.01 
	6370.09 

	
	Area Total: 211.63 

 Valor Total ($): 728.01 

 Valor Total (¢): 6370.09 


	TOTAL SOLARES  
	2  
	421.67 
	1450.55 
	12692.31 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras de compraventa de los inmuebles, que deberán cumplir con las recomendaciones de la Unidad Ambiental Institucional, relacionadas en el considerando IV del presente punto de acta; TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
 ““””XXXII) A solicitud de la señora: MARITZA GUADALUPE ESCOBAR DE ALVARADO, de ______años de edad, ______, del domicilio de la ciudad y departamento de ______, con Documento Único de Identidad número ______, y ______ AGUSTIN ALBERTO SANTOS VILLATORO, de ______ años de edad, ______, del domicilio de la ciudad y departamento de ______, con Documento Único de Identidad número ______; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 145, relacionado con la adjudicación en venta de 3 solares para vivienda, ubicados en el Proyecto denominado LOTIFICACION “SAN CAYETANO I”, ubicada en cantón Sirama, jurisdicción y departamento de La Unión, código de proyecto 140820, SSE 1235, entrega 06; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:

I.        La Hacienda “San Cayetano”, fue adquirida por FINATA mediante Expropiación efectuada a los señores Jose Roberto Leopoldo Maida, conocido por Roberto Maida y Carlos Abraham Garcia, de conformidad a la Ley para la Afectación y Traspaso de Tierras Agrícolas a favor de sus Cultivadores Directos, aprobada conforme al Punto 5, letra “A” del Acta número JD – 48/83 de fecha 22 de diciembre de 1983, con un área de 330 Hás. 48 As. 41 Cás., por un precio de adquisición de ¢950,000.00 equivalentes a $108,571.42.
II.        Mediante el Punto ______ del Acta de Sesión Ordinaria ______de fecha 11 de junio de 2014, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario, denominado LOTIFICACIÓN “SAN CAYETANO I”, ubicado en cantón Sirama, jurisdicción y departamento de La Unión, en el cual se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta.
III.        Según valúos de fecha 8 de febrero de 2017, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta por metro cuadrado de $6.0488, para los inmuebles que han sido requeridos por la solicitante; valor establecido de conformidad al Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA” aprobado en el Punto XV del acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015.
IV.        En la Solicitud de Adjudicación de Inmueble 66634 de fecha 19 de diciembre de 2016, se hace constar que la señora MARITZA GUADALUPE ESCOBAR DE ALVARADO, ______________________________; sin embargo, conforme a la Declaración Jurada otorgada en la ciudad y departamento de San Miguel, el día 16 de diciembre de 2016, ante los oficios de la Notario ______, la solicitante manifiesta ______, a quien incorpora como miembro de su grupo familiar, documento que corre agregado al expediente respectivo.
V.        Que según Acta de Posesión material de fecha 19 de diciembre de 2016, levantada por el Técnico de la Oficina Regional Oriental, Edgar Aquiles Díaz, consta que la solicitante se encuentra poseyendo los inmuebles en forma quieta, pacífica y sin interrupción, desde hace diez años.
VI.        De acuerdo a la declaración simple contenida en la solicitud de adjudicación de inmueble de fecha 19 de diciembre de 2016; la peticionaria manifiesta que ni ella ni el integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto. 
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, reporte de valúo por solares, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Oriental y por los Departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Recuperación y Adjudicación de Inmuebles FINATA- Banco de Tierras, Acuerdos de Junta Directiva, Listado de Valores y Extensiones, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitud de adjudicación de inmuebles, acta de posesión material, Declaración Jurada, copias de Documentos Únicos de Identidad, tarjetas de identificación tributaria y Carencias de Bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además la beneficiaria cumple con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 29 inciso 1° de la Ley del Régimen Especial de la Tierra Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 3 solares para vivienda a favor de la señora: MARITZA GUADALUPE ESCOBAR DE ALVARADO, y  ______AGUSTIN ALBERTO SANTOS VILLATORO, de las generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto denominado LOTIFICACION “SAN CAYETANO I”, situada en cantón Sirama, jurisdicción y  departamento de La Unión, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	

	No DE ENTREGA: 06 


TASA DE INTERES 6% 

	AGUSTIN ALBERTO SANTOS VILLATORO 
	Solares: 

00000 

95081150-00000 
	LOTIFICACION SAN CAYETANO I 

LOTIFICACION SAN CAYETANO I 

LOTIFICACION SAN CAYETANO I 
	
	
	246.18 

246.18 

632.42 
	1489.09 

1489.09 

3825.38 
	13029.54 

13029.54 

33472.08 

	
	
	
	
	
	1124.78 
	6803.56 
	59531.15 

	
	Area Total: 1124.78 

 Valor Total ($): 6803.56 

 Valor Total (¢): 59531.15 


	TOTAL SOLARES  
	3  
	1124.78 
	6803.56 
	59531.15 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””XXXIII) A solicitud de los señores: 1) JULIO ERNESTO LARIOS CACERES, de ______años de edad, ______, del domicilio de la ciudad y departamento de ______, con Documento Único de Identidad número ______, y ______SILVIA MARQUENY MEJIA AVALOS,  de ______años de edad, ______, del domicilio de la ciudad y departamento de ______, con Documento Único de Identidad número ______; 2) MAYRA DEL CARMEN BERMUDEZ PINEDA, de ______ años de edad, ______, del domicilio de la ciudad y departamento de ______, con Documento Único de Identidad número ______, y sus menores hijos ______; 3) MERLYN YESENIA RIVERA GONZALEZ, de ______ años de edad, ______, del domicilio de la ciudad y departamento de ______, con Documento Único de Identidad ______, y ______ IRVIN JONATHAN MARTINEZ VALLADARES, de ______ años de edad, Empleado, del domicilio de ______, departamento de ______, con Documento Único de Identidad número ______; 4) SANDRA DEL CARMEN CAMPOS RIVERA, de ______años de edad, ______, del domicilio de la ciudad y departamento de ______, con Documento Único de Identidad número ______, y su menor hijo ______; y 5) YESENIA MARISOL ANAYA DE MARTINEZ, de ______años de edad, ______, del domicilio de la ciudad y departamento de ______, con Documento Único de Identidad número ______, y ______JOSE WILLMAR MARTINEZ ANAYA, de ______ años de edad, ______, del domicilio de la ciudad y departamento de ______, con Documento Único de Identidad número ______; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 146, relacionado con la adjudicación en venta de 5 solares para vivienda, ubicados en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola, en el inmueble identificado como HACIENDA SAN ARTURO, ZONA NORTE, PARCELA 3, y según planos como HACIENDA SAN ARTURO PORCION LA LAGUNETA, ubicada en cantón Cangrejera, jurisdicción y departamento de La Libertad, código de proyecto 050907, SSE 115, entrega 07, el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I.       El ISTA adquirió por expropiación la Hacienda San Arturo, según la distribución siguiente: 
	HACIENDA SAN ARTURO

	INMUEBLE
	AREA

	TERRENO ZONA NORTE (parcela N°3)
	304 Hás. 51 Ás. 45.51 Cás.

	TERRENO ZONA SUR
	 

	Parcela N° 1
	215 Hás. 86 Ás. 38.63 Cás.

	Parcela N° 2
	  28 Hás. 92 Ás. 12.99 Cás.

	Parcela N° 3
	     3 Hás. 73 Ás. 07.78 Cás.

	BOSQUE SALADO
	     64 Hás. 19 Ás. 32.74 Cás.

	PARCELACION SAN ARTURO 2
	     05 Hás. 10 Ás. 20.40 Cás.

	TOTAL:
	622 Hás. 32 Ás. 58.05 Cás.

	
	


Según el Punto III-3 del Acta Ordinaria 8-83, de fecha 25 de febrero de 1983, en la que la Junta Directiva del ISTA, de conformidad a lo dispuesto en los decretos 153, 154 y 220 de la Junta Revolucionaria de Gobierno, aprobó el pago de la Indemnización correspondiente del inmueble denominado HACIENDA SAN ARTURO, situada en cantón Cangrejera, jurisdicción y departamento de La Libertad, propiedad de los señores Norma Carolina Eugenia Guirola Arguello de Ferracuti, Gerardo Eugenio Guirola Arguello, Patricia Guirola Arguello y Susana Margarita Guirola Arguello,  con un área de 622 Hás. 32 Ás.  58.05 Cás., por un precio de ¢4,175,200.00 .

En el Punto V-2 del Acta Ordinaria 8-84 de fecha 24 de febrero de  1984, la Junta Directiva del ISTA, acordó asignar en venta con garantía hipotecaria y Pacto de Cogestión a la “Asociación Cooperativa de la Reforma Agraria San Arturo de Responsabilidad Limitada, el inmueble denominado Hacienda San Arturo de una extensión superficial de 622 Hás. 32 Ás. 58.05 Cás., por un precio de ¢ 4,175,200.00, modificado por el Punto II-2 del Acta de Sesión Ordinaria 31-86 de fecha 19 de agosto de 1986, en el sentido de modificar el área a asignar, siendo ésta de 553 Hás. 03 Ás. 04.91 Cás.,  por un precio de venta de ¢3,710,298.15 a favor de la referida Asociación Cooperativa; reservándose el ISTA un área de 64 Hás. 19 Ás. 32.74 Cás., de Bosque Salado y 5 Hás. 10 Ás. 20.40 Cás., de la Parcelación San Arturo N°2.

Posteriormente en el Punto ______ del Acta Ordinaria ______de fecha 28 de febrero de 1991, se acordó que previa resciliación de la venta a la mencionada Cooperativa, el ISTA se reservaría un área de 223 Hás. 24 Ás. 
94.97 Cás., en la cual se aprobó un Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola que estaba conformado de la siguiente manera:
	D E S C R I P C I Ó N
	ÁREAS  (Has.)

	Lotificación Agrícola(___)
	164Hás. 96Ás. 71.64Cás.

	Área de calles
	16Hás. 74Ás. 96.69Cás.

	Área de protección
	00Hás. 65Ás. 46.76Cás

	Subtotal….
	182Hás. 37Ás. 15.10Cás

	Asentamiento Comunitario(___)
	*34Hás. 92Ás. 98.97Cás

	Área zona comunal
	01Hás. 06Ás. 37.71Cás

	Área de calles
	04Hás. 37Ás. 35.16Cás

	Área de tanque
	00Hás. 02Ás. 96.87Cás

	Área de cementerio
	00Hás. 48Ás. 11.16Cás

	Subtotal….
	40Hás. 87Ás. 79.87Cás

	TOTAL
	223Hás. 24Ás. 94.97Cás


*Se aclara que el acuerdo se consignó por error que el área del asentamiento comunitario es de 341 Hás. 92 Ás. 98.97 Cás., siendo lo correcto lo consignado en este cuadro.

II.       Según Punto III-I del Acta Ordinaria 2-92 de fecha 30 de enero de 1992, se acordó reasignar a la Asociación Cooperativa de la Reforma Agraria San Arturo de Responsabilidad Limitada un área de 328 Hás. 85 Ás. 40.54 Cás., lo cual fue modificado por el Punto V-1 del Acta Ordinaria 33-92 de fecha 22 de octubre de 1992, ya que el área correcta a reasignar era de 329 Hás. 78 Ás. 09.94 Cás. Los dos acuerdos antes relacionados  fueron dejados sin efecto por el Punto XIX del Acta Ordinaria 36-99 de fecha 23 de septiembre de 1999, a efecto de reasignar a la Asociación en comento un área de 273 Hás. 36 Ás. 86.01 Cás., Punto de Acta que a su vez fue dejado sin efecto por el Punto XV de Sesión Ordinaria 10-2000 de fecha 9 de marzo de 2000, en el que se reasignó un área de 269 Hás. 21 Ás. 29.27 Cás., a la Cooperativa, reservándose el ISTA un área de 283 Hás. 81 Ás. 75.64 Cás.

En el inmueble de 304 Hás. 51 Ás. 45.51 Cás., identificado como TERRENO ZONA NORTE, PARCELA 3 de la referida Hacienda San Arturo, se realizaron varias segregaciones, quedando un resto registral de ______, a favor del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, bajo la matrícula ______-00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad.

III.       En el Punto ______ del Acta de Sesión Ordinaria ______de fecha 10 de noviembre de 2016, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola, en el inmueble identificado como HACIENDA SAN ARTURO, ZONA NORTE, PARCELA 3,  y según planos  como HACIENDA SAN ARTURO PORCION LA LAGUNETA, ubicada en jurisdicción y departamento de La Libertad, con una extensión superficial de 29 Hás. 99Ás. 76.46 Cás., inscrita a favor del ISTA a la matrícula 30033004-00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad, el cual comprende: ______Solares: Polígonos B, C, D, E, F, G, H, I, J, K, L, M, N, O, P, Q, R, S T, U, V, W, X, Y, Z, AA, AB, AC, AD, AE, AF, AG, AH, AI, AJ y AK; ______ Lote Agrícola: Polígono 7; Zonas de Protección:  1 al 10; Zonas Verdes: 1 al 7; Área de Reserva: 1; Canal: 1; Escuela: 1; Quebradas: 1 y 2; y Calles. Aprobándose los Valores Promedio de Referencia de la Zona de $6.49 por Metro Cuadrado para los solares de vivienda, por lo que se recomienda para éstos los precios de venta por metro cuadrado de $6.23 y $6.43, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta.
IV.        Es necesario advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que deberán cumplir con las medidas de prevención y mitigación emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:

a. Manejo adecuado de los desechos sólidos y las aguas residuales (que la comunidad coordine con las autoridades municipales);

b. Evitar las quemas de los desechos sólidos; y

c. Construcción de muros de contención, barreras vivas en laderas.

  Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto ______ del Acta de Sesión Ordinaria N° ______de fecha 10 de noviembre del año 2016.
V.        Según valúos de fecha 1 de diciembre de 2016, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por los solicitantes calificados dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra.
VI.      Es importante aclarar que no obstante el Artículo 8 del Decreto Legislativo 719 que contiene la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, regula que el área de los solares de vivienda a transferir no deberá ser mayor a 500 metros cuadrados, esta disposición solo es aplicable a las transferencias que las Asociaciones Cooperativas realizan a favor de sus Asociados, y siendo que el inmueble a adjudicarse es propiedad del ISTA, se considera que no existe inconveniente en efectuar la adjudicación del caso; lo cual tiene su base legal en lo dispuesto en el Artículo 18 letra “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en donde se faculta a la Junta Directiva a establecer la determinación de la extensión, precio, plazo y demás condiciones que se refiere al inmueble a adjudicarse.

VII. Los solicitantes se encuentran poseyendo los inmuebles de forma quieta, pacífica y sin interrupción de acuerdo al detalle siguiente:
	NOMBRE DEL SOLICITANTE
	FECHA DE LEVANTAMIENTO DE ACTA DE POSESION
	PERIODO DE POSESION (EN AÑOS)
	TECNICO  DE LA OFICINA REGIONAL CENTRAL

	JULIO ERNESTO LARIOS CACERES
	12/08/2016
	12
	HUGO HUEZO CHÁVEZ

	MAYRA DEL CARMEN BERMUDEZ PINEDA
	13/09/2016
	4
	HUGO HUEZO CHÁVEZ

	MERLYN YESENIA RIVERA GONZALEZ
	08/02/2017
	4
	HUGO HUEZO CHÁVEZ

	SANDRA DEL CARMEN CAMPOS RIVERA
	26/01/2017
	6
	HUGO HUEZO CHÁVEZ

	YESENIA MARISOL ANAYA DE MARTINEZ
	30/01/2017
	12
	HUGO HUEZO CHÁVEZ


VIII. De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de adjudicación de inmueble de fechas 12 de agosto y 13 de septiembre de 2016; 26 y 30 de enero, y 08 de febrero de 2017, los peticionarios manifiestan que ni ellos ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Central, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, actas de posesión material, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitudes de adjudicación de inmueble, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, certificaciones de Partida de Nacimiento y de Defunción, y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 5 solares para vivienda a favor de los señores: 1) JULIO ERNESTO LARIOS CACERES,  y ______SILVIA MARQUENY MEJIA AVALOS; 2) MAYRA DEL CARMEN BERMUDEZ PINEDA, y sus menores hijos ____________; 3) MERLYN YESENIA RIVERA GONZALEZ, y ______IRVIN JONATHAN MARTINEZ VALLADARES; 4) SANDRA DEL CARMEN CAMPOS RIVERA, y su menor hijo ______; y 5) YESENIA MARISOL ANAYA DE MARTINEZ, y ______JOSE WILLMAR MARTINEZ ANAYA; de las generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola, en el inmueble identificado como HACIENDA SAN ARTURO, ZONA NORTE, PARCELA 3, y según planos  como HACIENDA SAN ARTURO PORCION LA LAGUNETA, situada en cantón Cangrejera, jurisdicción y departamento de La Libertad, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	

	No DE ENTREGA: 07 


TASA DE INTERES 6% 

	
	Solares: 


	PORCION LA LAGUNETA 
	
	
	235.85 
	1516.52 
	13269.55 

	
	
	
	
	
	235.85 
	1516.52 
	13269.55 

	
	Area Total: 235.85 

 Valor Total ($): 1516.52 

 Valor Total (¢): 13269.55 


	
	Solares: 


	PORCION LA LAGUNETA 
	
	
	251.34 
	1616.12 
	14141.05 

	
	
	
	
	
	251.34 
	1616.12 
	14141.05 

	
	Area Total: 251.34 

 Valor Total ($): 1616.12 

 Valor Total (¢): 14141.05 


	  
	Solares: 


	PORCION LA LAGUNETA 
	
	
	250.77 
	1612.45 
	14108.94 

	
	
	
	
	
	250.77 
	1612.45 
	14108.94 

	
	Area Total: 250.77 

 Valor Total ($): 1612.45 

 Valor Total (¢): 14108.94 


	 
	Solares: 


	PORCION LA LAGUNETA 
	
	
	247.07 
	1588.66 
	13900.78 

	
	
	
	
	
	247.07 
	1588.66 
	13900.78 

	
	Area Total: 247.07 

 Valor Total ($): 1588.66 

 Valor Total (¢): 13900.78 


	 
	Solares: 


	PORCION LA LAGUNETA 
	
	
	606.42 
	3778.00 
	33057.50 

	
	
	
	
	
	606.42 
	3778.00 
	33057.50 

	
	Area Total: 606.42 

 Valor Total ($): 3778.00 

 Valor Total (¢): 33057.50 


	TOTAL SOLARES  
	5  
	1591.45 
	10111.75 
	88477.81 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras de compraventa de los inmuebles, que deberán cumplir con las medidas ambientales de prevención y mitigación emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, relacionadas en el considerando IV del presente punto de acta; TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””XXXIV) A solicitud de los señores: 1) JESUS ANTONIA ALFARO GRANADOS, de ______años de edad, ______, del domicilio de ______, departamento de ______, con Documento Único de Identidad número ______, y ______ AMILCAR ANTONIO ALVARENGA VILLATORO, de ______ años de edad, ______, del domicilio de ______, departamento de ______, con Documento Único de Identidad número ______; 2) MARINA DEL CARMEN BENITEZ, de ______ años de edad, ______, del domicilio de ______, departamento de ______, con Documento Único de Identidad número ________, y ____ SANTOS DAVID GONZALEZ BENITEZ, de ______ años de edad, ______, del domicilio de ______, departamento de _______, con Documento Único de Identidad número _______; 3) OSCAR ALCIDES DE LA O RAFAELANO, de _______ años de edad, _______, del domicilio de _______, departamento de _______, con Documento Único de Identidad número _______, y _______DINA DEL CARMEN VILLALOBOS VASQUEZ, de _______ años de edad, _______, del domicilio de _______, departamento de _______, con Documento Único de Identidad _______; 4) PABLO RAMOS VENTURA, de _______ años de edad, _______, del domicilio de _______, departamento de _______, con Documento Único de Identidad número _______, _______ YESIKA ESMERALDA MOLINA BENITEZ, de______años de edad, de _______, del domicilio de _______, departamento de _______, con Documento Único de Identidad número _______, y su menor hijo _______; 5) SANTOS GILBERTO MORALES CRUZ, de _______años de edad, _______, del domicilio de _______, departamento de _______, con Documento Único de Identidad número _______y _______ MARIA DOLORES GUTIERREZ DE MORALES, de _______años de edad, _______, del domicilio de _______, departamento de _______, con Documento Único de Identidad número _______; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 147, relacionado con la adjudicación en venta de 5 lotes agrícolas, ubicados en el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble denominado SANTA CATARINITA I y II, ubicada en cantón El Tortuguero, jurisdicción de Santa Clara, departamento de San Vicente, código de SIIE 100402, SSE 613, entrega 9, el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I.       El ISTA adquirió por compraventa la Hacienda Santa Catarinita Porción Uno, ofrecida por el señor Juventino Amaya Zavala, por el valor de ¢2,265,335.01, equivalentes a $258,895.43, con un área de 184 Hás. 10 Ás. 00.00 Cás., de conformidad al Punto XXXII del Acta de Sesión Ordinaria 5-2004, de fecha 5 de febrero de 2004, cuya venta se materializó en la Escritura Publica N° 277 del Libro 19, otorgada el día 20 de abril de 2004, ante los oficios del Notario Oscar Armando Rubio Hernández, e inscrita al número 77 del Libro 873 de Propiedad de San Vicente, trasladada a la Matrícula _______-00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección del Centro, departamento de San Vicente. 

Asimismo, el inmueble denominado Hacienda Santa Catarinita Dos, ofrecido por el señor Arturo Hernández Hernández, por el valor de ¢484,647.62 equivalentes a $55,388.30, con un área de 39 Hás. 32 Ás. 28.89 Cás., según el Punto XXXIII del Acta de Sesión Ordinaria 5-2004, de fecha 5 de febrero de 2004, materializada en la Escritura Publica N° 261 del Libro 26, otorgada el día 2 de abril de 2004, ante los oficios del Notario Salvador Ernesto Menéndez Castro, e inscrita al número 3 del Libro 835 de Propiedad de San Vicente, trasladada a la Matrícula _______-00000 del mencionado Registro con un área de 39 Hás. 23 Ás. 28.91 Cás.

De los inmuebles antes relacionados se realizó una reunión de conformidad a la Escritura Pública N° 148 del Libro 3, otorgada el día 5 de febrero de 2016, ante los oficios del Notario Mario Alberto Mezquita Rodríguez; quedando el inmueble identificado como SANTA CATARINITA I y II, ubicada en cantón El Tortuguero, jurisdicción de Santa Clara, departamento de San Vicente, inscrita a la Matrícula _______-00000 del referido Registro, con un área total de 2,234,228.91 m2., a favor del ISTA, y por un valor de $314,283.73, a razón de un precio por hectárea de $ 1.4066764 y por metro cuadro de $ 0.14066764. 

II.        Mediante el Punto _______ del Acta de Sesión Ordinaria _______, de fecha 26 de octubre de 2016, se aprobó el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble denominado SANTA CATARINITA I Y II, ubicada en cantón El Tortuguero, jurisdicción de Santa Clara, departamento de San Vicente; inscrita a favor de este Instituto a la Matrícula _______-00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección del Centro, departamento de San Vicente,  en  un área de 158 Hás. 57 Ás.
76.68 Cás., que comprende _______ Lotes Agrícolas (polígonos 2, 4, 6, 7, 9, 10, 11, 12,13, 14, 15, 16 y 17), 3 Zonas de Protección, 4 Zonas de Reserva Natural, 2 Quebradas y calles. Aprobándose los valores base de venta por hectárea de $3,755.22 para los lotes agrícolas con clase de suelo IV, y de $3,191.94 para los lotes agrícolas con clase de suelo IVes, por lo que se recomienda para éstos los precios de venta por hectárea de $4,078.72 para la clase de suelo IV y $3,466.83 para la clase de suelo IVes. Precio de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Es de mencionar, que las áreas que han sido identificadas como zonas verdes, conservarán su uso como tal y no serán parceladas debido a su tipificación y características. Dentro del Proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta. 
III.       Es necesario advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que deberán cumplir con las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a: 

a. Que eviten continuar la labranza intensiva en el área que se destine “zona de reserva natural”.

b. Minimizar el uso de agroquímicos.

c. Implementar obras de conservación de suelos en laderas (barreras vivas o muertas).

d. Evitar las quemas de rastrojos.

e. Restauración del paisaje.

f. Prácticas agrícolas adecuadas en laderas (buenos métodos de siembra y labranza). 

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto _______ del Acta de Sesión Ordinaria _______de fecha 26 de octubre de 2016.

IV.       Según valúos de fecha 7 de diciembre de 2016, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomiendan los precios de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por los solicitantes calificados dentro del Programa de Solidaridad Rural.

V.       En Solicitud de Adjudicación de Inmueble 66123 de fecha 11 de mayo de 2016, se hace constar que el señor Oscar Alcides de la O Rafaelano, según su Documento Único de Identidad _______; sin embargo, conforme a Declaración Jurada otorgada en la ciudad de San Vicente, el día 10 de noviembre de 2016, ante los oficios de la Notario _______, _____________________, a quien incorpora como miembro de su grupo familiar, documento que corre agregado al expediente respectivo.

VI.       Los solicitantes se encuentran poseyendo los inmuebles de forma quieta, pacífica y sin interrupción, de acuerdo al cuadro siguiente:
	NOMBRE DEL SOLICITANTE
	FECHA DE LEVANTAMIENTO DE ACTA DE POSESION
	PERIODO DE POSESION (EN AÑOS)
	TECNICO  DE LA OFICINA REGIONAL PARACENTRAL

	Jesús Antonia Alfaro Granados
	6/2/2017
	6
	Juan Mejía

	Marina del Carmen Benítez
	3/2/2017
	7
	Juan Mejía

	Oscar Alcides de la O Rafaelano
	15/11/2016
	8
	Juan Mejía

	Pablo Ramos Ventura
	3/1/2017
	6
	Juan Mejía

	Santos Gilberto Morales Cruz
	14/10/2016
	7
	Juan Mejía


VII. De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de adjudicación de inmueble de fechas 11 de mayo, 14 de octubre de 2016, 3 y 6 de febrero de 2017, los peticionarios manifiestan que ni ellos ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúos por lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Paracentral, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Escritura Pública de Reunión de Inmuebles, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a del ISTA, solicitudes de adjudicación de inmueble, actas de posesión material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, Certificación de Partida de Nacimiento, declaración jurada, Razón y Constancia de Inscripción de Escritura Pública de Título Supletorio, informe de justificación de inmueble, y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 5 lotes agrícolas a favor de los señores: 1) JESUS ANTONIA ALFARO GRANADOS, y _______AMILCAR ANTONIO ALVARENGA VILLATORO; 2) MARINA DEL CARMEN BENITEZ, y _______SANTOS DAVID GONZALEZ BENITEZ; 3) OSCAR ALCIDES DE LA O RAFAELANO, y _______DINA DEL CARMEN VILLALOBOS VASQUEZ; 4) PABLO RAMOS VENTURA, _______ YESIKA ESMERALDA MOLINA BENITEZ, y su menor hijo _______; 5) SANTOS GILBERTO MORALES CRUZ, y _______MARIA DOLORES GUTIERREZ DE MORALES, de generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble denominado SANTA CATARINITA I y II, situada en cantón El Tortuguero, jurisdicción de Santa Clara, departamento de San Vicente, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 09 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Lotes: 


	SANTA CATARINITA I Y II 
	
	
	6989.10 
	2850.66 
	24943.28 

	
	
	
	
	
	6989.10 
	2850.66 
	24943.28 

	
	Area Total: 6989.10 

 Valor Total ($): 2850.66 

 Valor Total (¢): 24943.28 


	 
	Lotes: 


	SANTA CATARINITA I Y II 
	
	
	6989.10 
	2850.66 
	24943.28 

	
	
	
	
	
	6989.10 
	2850.66 
	24943.28 

	
	Area Total: 6989.10 

 Valor Total ($): 2850.66 

 Valor Total (¢): 24943.28 


	 
	Lotes: 


	SANTA CATARINITA I Y II 
	
	
	6989.10 
	2850.66 
	24943.28 

	
	
	
	
	
	6989.10 
	2850.66 
	24943.28 

	
	Area Total: 6989.10 

 Valor Total ($): 2850.66 

 Valor Total (¢): 24943.28 


	 
	Lotes: 


	SANTA CATARINITA I Y II 
	
	
	6989.10 
	2423.00 
	21201.25 

	
	
	
	
	
	6989.10 
	2423.00 
	21201.25 

	
	Area Total: 6989.10 

 Valor Total ($): 2423.00 

 Valor Total (¢): 21201.25 


	 
	Lotes: 


	SANTA CATARINITA I Y II 
	
	
	6989.10 
	2423.00 
	21201.25 

	
	
	
	
	
	6989.10 
	2423.00 
	21201.25 

	
	Area Total: 6989.10 

 Valor Total ($): 2423.00 

 Valor Total (¢): 21201.25 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	5 
	34945.50 
	13397.98 
	117232.33 


SEGUNDO: Advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras de compraventa de los inmuebles, que deberán cumplir con las medidas ambientales, relacionadas en el considerando III del presente punto de acta; TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
 ““””XXXV) A solicitud de los señores: 1) JOSE ADELIO BENITEZ GOMEZ, de _______ años de edad, _______, del domicilio de_______, departamento de _______, con Documento Único de Identidad número _______, y _______ROSA LIDIA TORRES HERNANDEZ, de _______ años de edad, _______, del domicilio de _______, departamento de _______, con Documento Único de Identidad número _______; 2) JULIO EDUARDO SIGARAN MENJIVAR, de _______años de edad, _______, del domicilio de _______, departamento de _______, con Documento Único de Identidad número _______, y _______ BLANCA LIDIA AMAYA GAITAN, de _______años de edad, _______, del domicilio de _______, departamento de _______, con Documento Único de Identidad número _______; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 148, relacionado con la adjudicación en venta de 2 solares para vivienda, ubicados en el Proyecto denominado LOTE 12-1, LOTIFICACION AGRICOLA Y ASENTAMIENTO COMUNITARIO, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA MECHOTIQUE, situada en jurisdicción de Berlín, departamento Usulután, código de SIIE 110216, SSE 258, entrega 12, el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I.       El ISTA adquirió por compraventa otorgada por el señor Edgardo Renato Guandique, el inmueble denominado según Escritura Pública de Compraventa No. 6 del Libro Primero del Protocolo de la Notario Ana Dalila Joya Flores, otorgada el día 27 de julio de 2005, como LOTE NUMERO 12-1, identificado registralmente como HACIENDA MECHOTIQUE, con un área total de 50 Hás. 67 Ás. 19.33 Cás., por un valor de $99,430.60, a razón de $1,962.24 por Hectárea y $0.196224 por metro cuadrado, de conformidad al Punto XXV del Acta de Sesión Ordinaria 19-2005 de fecha 23 de mayo de 2005, inscrito a favor del ISTA en la Matrícula _______-00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección de Oriente, departamento de Usulután.

II.       Mediante el Punto _______ del Acta de Sesión Ordinaria _______, de fecha 25 de agosto de 2016, se aprobó el Proyecto denominado LOTE 12-1, LOTIFICACION AGRICOLA Y ASENTAMIENTO COMUNITARIO desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA MECHOTIQUE, ubicada en cantón Virginia, jurisdicción de Berlín, departamento de Usulután; inscrita a favor de este Instituto a la Matrícula _______-00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección de Oriente, departamento de Usulután, con un área de 38 Hás. 29 Ás. 78.76 Cás., que comprende _______ Lotes Agrícolas (polígonos 1 al 16), _______ solares (polígonos A al M), 8 zonas de protección, 4 zonas verdes, 4 quebradas y calles. Quedando un resto registral de 123,740.57 Mt.² Aprobándose los valores base de venta de $0.23 por metro cuadrado para los solares de vivienda, por lo que se recomiendan los precios de venta para éstos de $0.26 y $0.29 por metro cuadrado; de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Es de mencionar, que las áreas que han sido identificadas como zonas verdes, conservarán su uso como tal y no serán parceladas debido a su tipificación y características. Dentro del Proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta.
III.       Es necesario advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que deberán cumplir con las medidas emitidas por el Departamento Ambiental Institucional, referentes a: 

1) Delimitar las áreas con cobertura de vegetación natural y tipificarlas como bosques.

2)  Evitar la tala de árboles en las áreas de bosques.

3) Implementar obras de conservación de suelos en las áreas con pendientes utilizadas para cultivos.

4) Labranza mínima en laderas.

5) Implementación de cultivos permanentes en las áreas de mayor pendiente.

6) Prácticas agrícolas adecuadas.

7) Evitar la expansión de la frontera agrícola.

8) Buen manejo y disposición de los desechos sólidos.

9) Utilización de letrinas aboneras, y

10) Manejo adecuado y disposición de las aguas residuales.

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto _______del Acta de Sesión Ordinaria N° _______de fecha 25 de agosto del año 2016.

IV.       Según valúos de fecha 5 de octubre de 2016, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomiendan los precios de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por los solicitantes calificados dentro del Programa de Solidaridad Rural.
V.       El Informe Técnico referencia SGD-02-0480-17, de fecha 16 de febrero del año 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que los solicitantes no se encuentran en posesión material de los inmuebles que han sido requeridos para su adjudicación, por lo que se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que éstos, no han sido adjudicados a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes Programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentran disponibles para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-0470-17 emitido el día 15 de febrero de 2017 por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos. 
VI.       De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de adjudicación de inmueble de fecha 7 de febrero de 2017, los peticionarios manifiestan que ni ellos ni las integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Usulután, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, propuestas de asignación de inmuebles, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitudes de adjudicación de inmueble, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 2 solares para vivienda a favor de los señores: 1) JOSE ADELIO BENITEZ GOMEZ, y _______LIDIA TORRES HERNANDEZ; 2) JULIO EDUARDO SIGARAN MENJIVAR, y _______ BLANCA LIDIA AMAYA GAITAN, de las generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto denominado LOTE 12-1, LOTIFICACION AGRICOLA Y ASENTAMIENTO COMUNITARIO, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA MECHOTIQUE, situada en jurisdicción de Berlín, departamento Usulután, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 12 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Solares: 

 
	HDA. MECHOTIQUE, LOTE 12-1 
	
	
	210.00 
	54.60 
	477.75 

	
	
	
	
	
	210.00 
	54.60 
	477.75 

	
	Area Total: 210.00 

 Valor Total ($): 54.60 

 Valor Total (¢): 477.75 


	 
	Solares: 


	HDA. MECHOTIQUE, LOTE 12-1 
	
	
	210.00 
	60.90 
	532.88 

	
	
	
	
	
	210.00 
	60.90 
	532.88 

	
	Area Total: 210.00 

 Valor Total ($): 60.90 

 Valor Total (¢): 532.88 


	TOTAL SOLARES  
	2  
	420.00 
	115.50 
	1010.63 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras de compraventa de los inmuebles, que deberán cumplir con las medidas ambientales, relacionadas en el considerando III del presente punto de acta; TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
 ““””XXXVI) A solicitud de las señoras: 1) BLANCA ESTELA RENDEROS GARAY, de _______ años de edad, _______, del domicilio de _______, departamento de _______, con Documento Único de Identidad número _______, y su menor hijo _______; 2) ELSI YANETT HENRIQUEZ CHAVEZ, de _______años de edad, _______, del domicilio de _______, departamento de _______, con Documento Único de Identidad número _______, y su menor hijo _______; 3) IRMA DE LA PAZ CORNEJO RAMIREZ, de _______años de edad, _______, del domicilio de _______, departamento de _______, con Documento Único de Identidad número _______, y su menor hija _______; 4) REINA ELIZABETH AREVALO MEJIA, de _______ años de edad, _______, del domicilio de _______, departamento de _______, con Documento Único de Identidad número _______, y _______ JOSE MARCELINO MARTINEZ GALDAMEZ, de _______ años de edad, _______, del domicilio de _______, departamento de _______, con Documento Único de Identidad número _______; 5) ROSARIO DEL CARMEN CRUZ MARTINEZ, de _______ años de edad, _______, del domicilio de _______, departamento de _______, con Documento Único de Identidad número _______, y su menor hija _______; 6) SANDRA DEL CARMEN RAMIREZ CARTAGENA, de _______ años de edad, _______, del domicilio de _______, departamento de _______, con Documento Único de Identidad número _______, y _______OSCAR JUVENTINO GONZALEZ RODAS, de  _______ años de edad, _______, del domicilio de _______, departamento de _______, con Documento Único de Identidad número _______; 7) SONIA YANIRA RAMIREZ CARTAGENA, de _______ años de edad, _______, del domicilio de _______, departamento de _______, con Documento Único de Identidad número _______, y _______JOSE PILAR ALFARO ORELLANA, de _______años de edad, _______, del domicilio de _______, departamento de _______, con Documento Único de Identidad número _______; y 8) VERONICA PATRICIA MOLINA, de _______años de edad, _______, del domicilio de _______, departamento de _______, con Documento Único de Identidad número _______, y su menor hijo _______; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 149, relacionado con la adjudicación en venta de 8 solares para vivienda, ubicados en el inmueble identificado como HACIENDA SANTA TERESA PORCION 1, LOTE #1 PORCION I, pertenecientes al Proyecto denominado ASENTAMIENTO COMUNITARIO Y LOTIFICACIÓN AGRÍCOLA, HACIENDA SANTA TERESA PORCIÓN 1, situada en jurisdicción de Tecoluca, departamento de San Vicente, código de proyecto 101152, SSE 1347, entrega 08, el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I.       El ISTA adquirió por Compraventa un inmueble de 20 Hás. 14 Ás. 79.69 Cás., equivalentes a 201,479.69m², por un precio de $42,818.54 equivalentes a ¢374,662.22 por parte de la Cooperativa Nueva Santa Teresa de R.L., por haberse aprobado el Acta de Negociación para el pago de la Deuda Bancaria, según se relaciona en el Punto XVIII del Acta de Sesión Ordinaria 6-2002, de fecha 14 de febrero de 2002; sin embargo, fue modificado por el Punto XXXIV del Acta de Sesión Ordinaria 15-2004 de fecha 22 de abril de 2004 en el sentido que el área adquirida no era de 29 Mzs. sino de 28.827714 Mzs., manteniéndose el precio de adquisición.
Dicho inmueble estaba comprendido por dos porciones así:

	NÚMERO DE MATRICULA
	NOMBRE DEL INMUEBLE SEGÚN CNR.
	ÁREA (m²)

	_______-00000
	HACIENDA SANTA TERESA PORCION 1,LOTE #1PORCION I
	173,745.80

	_______-00000
	HACIENDA SANTA TERESA PORCION 1
	27,733.89

	TOTAL
	 
	201,479.69


Los inmuebles antes relacionados han sufrido remediciones según el detalle siguiente:

HACIENDA SANTA TERESA PORCION 1, LOTE #1 PORC I: Según Escritura Pública número 230 de Protocolización de Resolución final de Diligencias de Remedición, otorgada el día 23 de agosto del año 2006 ante los oficios notariales del licenciado Carlos Alberto Meza González, se constató que el área real del mencionado inmueble es de 174, 949.93 Mt2., inscrita a favor de éste Instituto a la Matrícula _______-00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección del Centro, departamento de San Vicente.
HACIENDA SANTA TERESA PORCION 1: Según Escritura Pública número 232 de Protocolización de Resolución final de Diligencias de Remedición, otorgada el día 23 de agosto del año 2006 ante los oficios notariales del licenciado _______, se constató que el área real del mencionado inmueble es de 28,406.46 Mt2. inscrita a favor de éste Instituto a la Matrícula 70014455-00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección del Centro, departamento de San Vicente.  Sumando ambas porciones un área total de 203,356.39 Mt2.

II.       Conforme el Punto XVI del Acta de Sesión Ordinaria 33-2007, de fecha 29 de agosto de 2007, se aprobó un Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola en las dos porciones antes mencionadas, quedando de la siguiente manera:
	ASENTAMIENTO COMUNITARIO

	DESCRIPCIÓN
	ÁREAS  (Hás.)
	ÁREAS  (m²)

	____ Solares para vivienda (pol. A,B,C,D,E,F,G,H,I, J,K,L,M,N,O,P) 
	05Hás. 95Ás. 34.24Cás.
	59,534.24

	Calles
	01Hás. 51Ás. 35.05Cás.
	15,135.05

	SUB TOTAL…
	07Hás. 46Ás. 69.29 Cás.
	74,669.29

	LOTIFICACION AGRICOLA

	___ Lotes agrícolas ( Pol.1,2,3,y 4)
	11Hás. 87Ás. 91.85 Cás.
	118,791.85

	Calles
	00Hás. 48Ás. 61.46 Cás.
	4,861.46

	SUB TOTAL…
	12Hás. 36Ás. 53.31 Cás.
	123,653.31

	Áreas Complementarias:
	
	

	Zona Verde 1
	00Hás. 31Ás. 98.88 Cás.
	3,198.88

	Zona Verde 2
	00Hás. 18Ás. 34.91 Cás.
	1,834.91

	SUB TOTAL…
	00Hás. 50Ás. 33.79 Cás.
	5,033.79

	ÁREA TOTAL DEL PROYECTO
	20Hás. 33Ás. 56.39 Cás.
	203,356.39


III.      Mediante el Punto _______ del Acta de Sesión Ordinaria _______de fecha 21 de octubre de 2016, por haberse aprobado nuevos planos en el inmueble identificado como HACIENDA SANTA TERESA PORCION 1, LOTE #1 PORCION I, se desarrolló un nuevo Proyecto denominado ASENTAMIENTO COMUNITARIO Y LOTIFICACIÓN AGRICOLA, HACIENDA SANTA TERESA PORCIÓN 1, situado en  jurisdicción de Tecoluca, departamento de San Vicente, el cual comprende: _______ solares para vivienda (polígonos A,B,C,D,E,F,G,H,I,J,K,L,M y N); _______ lotes agrícolas (polígonos 1, 2 y 3); 1 Zona Verde, y Calles. Aprobándose el Valor Base de $0.24 por metro cuadrado para solares de vivienda, por lo que se recomienda para éstos el precio de venta de $0.241680. De acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Es de mencionar, que el área que ha sido identificada como Zona Verde, conservará su uso como tal y no será parcelada debido a su tipificación y características. Dentro del Proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta.
IV.       Es necesario advertir a las adjudicatarias, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que están obligadas a acatar las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:

a) Un manejo adecuado de los desechos sólidos y de las aguas residuales,       (coordinación por parte de la comunidad con las autoridades Municipales);

b) Evitar las quemas de los desechos;

c) Labranza mínima en laderas;

d) Obras de conservación de suelos en laderas; y

e) Minimizar el uso de agroquímicos.   

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto _______del Acta de Sesión Ordinaria _______de fecha 21 de octubre de 2016.
V.       Según valúos de fecha 5 de diciembre de 2016, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por las solicitantes calificadas dentro del Programa de Solidaridad Rural.
VI.        El Informe Técnico con referencia SGD-02-0388-17 de fecha 10 de febrero de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que las solicitantes no se encuentran en posesión material de los inmuebles que han sido requeridos para su adjudicación, así mismo se 
verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que los 8 inmuebles solicitados, no han sido adjudicados a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes Programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentran disponibles para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-0384-17 emitido  el día 7 de febrero de 2017 por el referido Departamento. Es necesario mencionar  que dicho informe hace relación a 9 inmuebles que fueron verificados en el sistema, sin embargo el informe presentado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos solamente hace referencia a 8 inmuebles.

VII. De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de adjudicación de inmueble de fechas 11 y 18 de octubre de 2016, las peticionarias manifiestan que ni ellas ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Paracentral, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Propuesta de Asignación de Inmueble, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitudes de adjudicación de inmueble, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, carencias de bienes, certificaciones de Partida de Nacimiento y Defunción; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además las beneficiarias cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 8 solares para vivienda a favor de señoras: 1) BLANCA ESTELA RENDEROS GARAY, y su menor hijo _______; 2) ELSI YANETT HENRIQUEZ CHAVEZ, y su menor hijo _______; 3) IRMA DE LA PAZ CORNEJO RAMIREZ, y su menor hija _______; 4) REINA ELIZABETH AREVALO MEJIA, y _______JOSE MARCELINO MARTINEZ GALDAMEZ; 5) ROSARIO DEL CARMEN CRUZ MARTINEZ,  y su menor hija _______; 6) SANDRA DEL CARMEN RAMIREZ CARTAGENA, y _______OSCAR JUVENTINO GONZALEZ RODAS; 7) SONIA YANIRA RAMIREZ CARTAGENA, y _______JOSE PILAR ALFARO ORELLANA; y 8) VERONICA PATRICIA MOLINA, y su menor hijo _______; de las generales antes expresadas, ubicados en el inmueble identificado como HACIENDA SANTA TERESA PORCION 1, LOTE #1 PORCION I, perteneciente al Proyecto denominado ASENTAMIENTO COMUNITARIO Y LOTIFICACIÓN AGRÍCOLA, HACIENDA SANTA TERESA PORCIÓN 1, situada en jurisdicción de Tecoluca, departamento de San Vicente, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 08 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Solares: 


	PORCION 1 
	
	
	300.00 
	72.50 
	634.38 

	
	
	
	
	
	300.00 
	72.50 
	634.38 

	
	Area Total: 300.00 

 Valor Total ($): 72.50 

 Valor Total (¢): 634.38 


	 
	Solares: 


	PORCION 1 
	
	
	344.69 
	83.30 
	728.88 

	
	
	
	
	
	344.69 
	83.30 
	728.88 

	
	Area Total: 344.69 

 Valor Total ($): 83.30 

 Valor Total (¢): 728.88 


	 
	Solares: 


	PORCION 1 
	
	
	300.00 
	72.50 
	634.38 

	
	
	
	
	
	300.00 
	72.50 
	634.38 

	
	Area Total: 300.00 

 Valor Total ($): 72.50 

 Valor Total (¢): 634.38 


	 
	Solares: 


	PORCION 1 
	
	
	300.00 
	72.50 
	634.38 

	
	
	
	
	
	300.00 
	72.50 
	634.38 

	
	Area Total: 300.00 

 Valor Total ($): 72.50 

 Valor Total (¢): 634.38 


	 
	Solares: 

7 
	PORCION 1 
	
	
	344.68 
	83.30 
	728.88 

	
	
	
	
	
	344.68 
	83.30 
	728.88 

	
	Area Total: 344.68 

 Valor Total ($): 83.30 

 Valor Total (¢): 728.88 


	 
	Solares: 


	PORCION 1 
	
	
	300.00 
	72.50 
	634.38 

	
	
	
	
	
	300.00 
	72.50 
	634.38 

	
	Area Total: 300.00 

 Valor Total ($): 72.50 

 Valor Total (¢): 634.38 


	 
	Solares: 


	PORCION 1 
	
	
	300.00 
	72.50 
	634.38 

	
	
	
	
	
	300.00 
	72.50 
	634.38 

	
	Area Total: 300.00 

 Valor Total ($): 72.50 

 Valor Total (¢): 634.38 


	 
	Solares: 


	PORCION 1 
	
	
	300.00 
	72.50 
	634.38 

	
	
	
	
	
	300.00 
	72.50 
	634.38 

	
	Area Total: 300.00 

 Valor Total ($): 72.50 

 Valor Total (¢): 634.38 


	TOTAL SOLARES  
	8  
	2489.37 
	601.60 
	5264.00 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Advertir a las adjudicatarias, a través de una cláusula especial en las escrituras de compraventa de los inmuebles, que están obligados  a acatar las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, relacionadas en el considerando IV del presente punto de acta; TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
 “””XXXVII) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 150, solicitado por el Departamento de Proyectos de Parcelación mediante oficio SGD-03-0164-17, de fecha 17 de febrero de 2017, referente a la aprobación del Proyecto de Lotificación Agrícola denominado PORCIÓN _______LOTIFICACIÓN AGRÍCOLA en el inmueble identificado como HACIENDA GALINGAGUA, PORCIÓN _______, ubicada según datos del Centro Nacional de Registros en cantón Galingagua, jurisdicción de San Agustín, departamento de Usulután y según planos en jurisdicción de San Agustín, departamento de Usulután, con una extensión superficial de _______Mt.2, inscrito a favor de este Instituto a la Matrícula _______-00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección de Oriente, departamento de Usulután; al respecto se hacen las siguientes consideraciones:
I. El ISTA adquirió tres porciones, conforme al detalle siguiente: 2 porciones mediante Compraventa que en conjunto suman un área de _______ Hás. _______ Ás. _______Cás., y otra por intervención en un área Excedentaria de _______ Hás. _______Ás. _______Cás., del inmueble rústico identificado como HACIENDA GALINGAGUA, con un área total de 153 Hás. 02 Ás. 35.42 Cás.,  y por un precio de ¢2,074,800.00 equivalentes a $237,120.00, según consta en el Punto XXXIII del Acta de Sesión Ordinaria 29-2000, de fecha 27 de julio del año 2000.
II. No obstante lo anterior, en Escritura Pública número Uno del Libro de Protocolo 52 del Notario _______, otorgada el día 30 de noviembre del año 2000, por los señores: Ricardo Enrique Ávila Álvarez y Rodrigo Ernesto Ávila Álvarez, se estableció que el área correcta e inscrita para las dos porciones adquiridas por compraventa era de __ Hás. __Ás. __ Cás., así mismo que el Área Excedentaria correcta e inscrita era de __ Hás. __Ás. ____ Cás., según “Acta de Intervención y Toma de Posesión del Área Excedentaria”, de fecha 27 de julio del año dos mil, inscrita al N° 39 del Libro 1827 de Propiedad de Usulután, de fecha 19 de marzo de 2003; siendo estas las áreas inscritas a favor de este Instituto en el Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección de Oriente, departamento de Usulután, según se detalla a continuación:
	FORMA DE ADQUISICION
	INSCRIPCION DE ANTECEDENTE
	MATRICULA
	DESCRIPCION
	AREA (Has.)

	COMPRAVENTA
	Inscrito al N° 38 Libro 1827 P.U.
	_____-00000
	PORCION 1
	__ Hás. __ Ás. __ Cás.

	
	
	_____-00000
	PORCION 2
	__ Hás. __ Ás. __ Cás.

	
	
	SUBTOTAL
	__ Hás. __ Ás. __ Cás.

	EXCEDENTE DE 245 Has.
	Inscrito al N° 39 Libro 1827 P.U
	_____-00000
	EXCEDENTE
	__ Hás.__ Ás. __ Cás.

	
	TOTAL DE AREA ADQUIRIDA
	__ Hás. __ Ás. __ Cás.


III.      Según Estudios Registrales emitidos por el Departamento de Registro Institucional, con números de referencias SGL-04-114-16 y SGL-04-1358-16, de fecha 20 de enero y 22 de julio de 2016, respectivamente, se realizaron las segregaciones que se detallan en el siguiente cuadro:
PORCIONES ADQUIRIDAS POR COMPRAVENTA

	ANTECEDENTE
	DESCRIPCION DEL INMUEBLE
	AREA ADQUIRIDA (m²)
	MATRICULA
	SEGREGACIONES REALIZADAS DE LA PORCION
	DESCRIPCION DE PORCION 
	AREA (m²)
	TITULAR

	INSCRIPCION: -- LIBRO ---PU.
	HACIENDA GALINGAGUA PORCION __
	------
	____-00000
	------00000
	------------
	------------
	A favor de Asociación Cooperativa de Producción Agropecuaria y Servicios Múltiples, La Bomba de R.L.

	
	
	
	
	-------00000
	------------
	------------
	

	
	
	
	
	--------00000
	------------
	------------
	

	
	
	
	
	--------00000
	------------
	------------
	ISTA: se encuentra en proceso de desarrollo de proyectos en las porciones restantes

	
	
	
	
	----------00000
	------------
	------------
	

	
	
	
	
	-------00000
	------------
	------------
	

	
	
	
	
	--------00000
	------------
	______
	

	
	
	
	
	RESTO REGISTRAL
	------------
	

	
	
	
	
	AREA DE CALLES
	------------
	

	
	
	
	
	SUB TOTAL
	---------
	

	
	HACIENDA GALINGAGUA PORCION __
	-______
	___-00000
	---------00000
	PORCION ---
	--------
	ISTA: se encuentra en proceso de desarrollo de proyectos en las porciones restantes

	
	
	
	
	------00000
	PORCION ---
	------
	

	
	
	
	
	RESTO REGISTRAL
	-------
	

	
	
	
	
	AREA DE CALLES
	--------
	

	
	
	
	
	SUBTOTAL
	____
	

	TOTAL
	____
	


AREA ADQUIRIDA POR EXCEDENTE DE 245 HAS.

	ANTECEDENTE
	DESCRIPCION DEL INMUEBLE
	AREA ADQUIRIDA (m²)
	MATRICULA
	SEGREGACIONES REALIZADAS DE LA PORCION EXCEDENTE
	AREA DE PORCIONES (m²)
	SEGREGACIONES REALIZADAS DE LAS PORCIONES
	AREA (m²)
	TITULAR

	INSCRIPCION3-- LIBRO -- PU
	PORCION EXCEDENTE
	----------
	-------00000
	------00000 EXCEDENTE PORCION 1
	------
	----00000

EXCEDENTE PORCION ---
	--------
	A favor de ACPA y Servicios Múltiples, La Bomba de R.L.

	
	
	
	
	
	
	-----00000

EXCEDENTE PORCION ----
	-------
	

	
	
	
	
	
	
	RESTO
	--------
	ISTA

	
	
	
	
	
	
	TOTAL
	187007.48
	

	
	
	
	
	-----00000 EXCEDENTE PORCION -----
	-------
	A favor de ACPA y Servicios Múltiples, La Bomba de R.L.

	
	
	
	
	AREA DE CIRCULACION
	--------

	
	
	
	
	TOTAL
	--------


Siendo en el inmueble identificado como HACIENDA GALINGAGUA, PORCION ----, que se desarrollará el Proyecto denominado PORCION ---- LOTIFICACION AGRICOLA, en el que se efectúo diligencias de remedición resultando que el área real del inmueble es de ----------- inscrita a favor de este Instituto a la Matrícula -----------00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección de Oriente, departamento de Usulután.

IV. Tal como se ha expresado, en el inmueble antes relacionado se desarrollará un Proyecto de Lotificación Agrícola de acuerdo al detalle siguiente:
	PORCION 1-7, LOTIFICACION AGRICOLA
MATRÍCULA 75043385-00000

	DESCRIPCIÓN
	ÁREAS (Hás.)
	ÁREAS  (m²)

	Lotificación Agrícola (----):
	

	Polígono---- (---)
	---Hás. ---Ás. ------Cás.
	-----------

	Polígono --- (----)
	---Hás. ---Ás. ------Cás..
	-----------

	Áreas Complementarias:
Zona de Protección 1
	---Hás. ---Ás. ------Cás.
	----------

	Zona de Protección 2
	---Hás. ---Ás. ------Cás.
	-------------

	Área de Reserva
	---Hás. ---Ás. ------Cás.
	------------

	Calle
	---Hás. ---Ás. ------Cás.
	------------

	T O T A L
	---Hás. ---Ás. ------Cás.
	---------



· Quedando un Resto de _________ Mt.²
RESUMEN DEL PROYECTO

· ---- Lotes Agrícolas: Polígonos --- y ---
· Zonas de Protección: 2
· Área de Reserva
· Calle
V. Según informe  emitido por  la Unidad Ambiental Institucional, de fecha 30 de marzo de 2016, con número de referencia UAM-00-0029-16, se realizó inspección de campo en el inmueble denominado HACIENDA GALINGAGUA, PORCIÓN -----, (Porción -------), con el propósito de determinar la factibilidad de la ejecución del proyecto de parcelación en el inmueble sin afectar los recursos naturales, practicándose una evaluación ambiental, determinando que por las condiciones existentes observadas se han identificado aspectos ambientales que han generado impactos negativos significativos en el ambiente; por lo que será responsabilidad de los(as) beneficiarios(as) implementar medidas de prevención y mitigación, que los minimicen y reduzcan el deterioro de los recursos naturales, siendo estas las siguientes:

a. Prácticas y métodos agrícolas adecuados.

b. Manejo adecuado de agroquímicos.

c. Implementación de obras de conservación de suelos en laderas.

d. Evitar las quemas de rastrojos.

Por lo que se concluyó: 

· Que es factible la ejecución del proyecto de parcelación, siempre que se tomen en consideración la implementación de medidas ambientales que minimicen los impactos negativos.

   
Así mismo se recomendó:

· Que los beneficiarios(as) del proyecto se comprometan a cumplir con las medidas ambientales antes descritas.

· Levantar quebrada identificada con las coordenadas geodésicas X=544212; Y=257873 y área de protección por lo menos de 3 metros a cada lado medidos de forma horizontal a partir de la máxima crecida.

El aludido informe fue actualizado por el de referencia UAM-00-0411-16 de fecha 14 de octubre de 2016, en el que consta que la misma Unidad realizó  inspección de campo, concluyendo que por haberse superado las recomendaciones técnicas antes señaladas, es factible la realización del Proyecto denominado Porción -----, Lotificación Agrícola en el inmueble identificado como Hacienda Galingagua, Porción-----, de una extensión superficial de ---------------- Mt.² a favor del ISTA.

VI.      El Presente Proyecto será destinado a beneficiar a personas comprendidas en el Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra.
VII.      Según informe de fecha 13 de octubre de 2016 con número de referencia SGD-02-6471-16 emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el valor Promedio de Referencia de la Zona de $2,211.17 por hectárea para los lotes agrícolas con clase de suelo IV; de conformidad al instructivo “CRITERIOS DE AVALÚOS PARA LA TRANSFERENCIA DE INMUEBLES PROPIEDAD DEL ISTA” aprobado en el punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015.
Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiéndose tenido a la vista la siguiente documentación: Informe Técnico del Departamento de Proyectos de Parcelación, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Remedición de Inmueble, Consulta Virtual al CNR, escritura pública de compraventa, acta de intervención y toma de posesión de área excedentaria y desmembración simple, informes ambientales, Informe de Avalúo, Constancia de Aprobación de Plano, estudios registrales, cuadro resumen de áreas y plano del proyecto, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado.

Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad al Artículo 18 letras “g” y “h”, de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar el Proyecto de Lotificación Agrícola  denominado PORCIÓN ------- LOTIFICACIÓN AGRÍCOLA en el inmueble identificado como HACIENDA GALINGAGUA, PORCIÓN ------ ubicado según datos del Centro Nacional de Registros en cantón Galingagua, jurisdicción de San Agustín, departamento de Usulután y según planos en jurisdicción de San Agustín, departamento de Usulután, con una extensión superficial de -------------  Mt2., inscrito a favor de este Instituto a la Matrícula -------------00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección de Oriente, departamento de Usulután, que comprende ----- Lotes Agrícolas (Polígono --- y -----), Zonas Protección (2), Área de Reserva (1) y Calle, según la distribución relaciona en el considerando IV del presente punto de acta, quedando un resto de ---------- Mt². SEGUNDO: Que de acuerdo a las recomendaciones emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, será responsabilidad de cada beneficiario la implementación de las medidas ambientales establecidas en el considerando V del presente punto de acta, lo cual deberá consignarse en las respectivas escrituras de transferencia. TERCERO: Destinar el proyecto para beneficiar a personas comprendidas dentro del Programa de Nuevas Opciones de la Tenencia de la Tierra. CUARTO: Aprobar el Valor Promedio de Referencia de la Zona por Hectárea de $2,211.17, para lotes agrícolas con clase de suelo IV, que forman parte del presente Proyecto. QUINTO: Autorizar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de los correspondientes actos jurídicos intermedios. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.”””” 

 “””XXXVIII) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 151, solicitado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos mediante oficio SGD-02-0424-17, de fecha 13 de febrero de 2017, referente a dejar sin efecto la adjudicación aprobada en el Punto: 5 letra “B” del Acta No. JD-24/93 de fecha 30 de junio de 1993, de Junta Directiva de la Extinta Financiera Nacional de Tierras Agrícolas, a favor de la señora ZOILA ESPERANZA RODRIGUEZ hoy ZOILA ESPERANZA RODRIGUEZ DE VASQUEZ, por el inmueble identificado como Lote ---------del Polígono “----”, del Proyecto denominado “LOTIFICACIÓN RANCHO LOURDES I”, ubicado en cantón Loma de Alarcón, municipio de Atiquizaya, departamento de Ahuachapán, y según antecedente en cantón Lomas de Alarcón, del mismo municipio y departamento; al respecto se hacen las siguientes consideraciones:

I.     Que en el Acuerdo de Junta Directiva de la Extinta Financiera Nacional de Tierras Agrícolas, contenido en el Punto: 5 letra “B” del Acta No. JD-24/93 de fecha 30 de junio de 1993, se aprobó la adjudicación, venta y crédito entre otros, del inmueble identificado como: Lote ----- del Polígono “----” a favor de la señora ZOILA ESPERANZA RODRIGUEZ, con un área de 246.00 Mts.², y un precio de $233.80, en razón de ello la adjudicataria fue incorporada a la Base de Datos como beneficiaria del Decreto Ley 207, que contenía la “Ley para la Afectación y Traspaso de Tierras Agrícolas a Favor de sus Cultivadores  Directos”, adjudicándole el aludido inmueble, el cual a la fecha no ha sido escriturado a favor de la misma.

II.     Que en el Punto XXXI del Acta de Sesión Ordinaria 14-2016, de fecha 22 de abril de 2016, se estableció el procedimiento que regula el trámite administrativo denominado: “Procedimiento de Renuncia de la Adjudicación de Inmuebles”, comprendiendo la Renuncia como un derecho de carácter unilateral, que surge a la vida jurídica con toda eficacia con la sola expresión de la voluntad del sujeto susceptible de adquirir un derecho, ya que este se desprende a partir de los derechos inherentes a la persona misma, o beneficios que legalmente le son reconocidos, como se deduce especialmente del artículo 12 del Código Civil, que establece: “Podrán renunciarse los derechos conferidos por las leyes, con tal que sólo miren al interés individual del renunciante, y que no esté prohibida su renuncia”; en tal sentido, se determinó que las renuncias interpuestas por los beneficiarios deberán hacerse por medio de solicitud escrita dirigida a la Presidencia Institucional, debiendo anexar Declaración Jurada de Renuncia otorgada ante notario, y copia de los documentos personales del renunciante, a fin de someter el caso a conocimiento y aprobación de la Junta Directiva.
III.      Habiéndose verificado el antecedente que ampara el inmueble relacionado, éste se encuentra inscrito a favor de la Financiera Nacional de Tierras Agrícolas hoy ISTA, libre de gravamen y presentaciones, bajo la Matrícula --------------00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección de Occidente, departamento de Ahuachapán.
IV.     En razón de lo anterior, la señora ZOILA ESPERANZA RODRIGUEZ DE VASQUEZ, presentó en este Instituto solicitud de renuncia del derecho de adjudicación que le asiste sobre el Lote --- del polígono “---”, de fecha 25 de noviembre de 2016, adjuntando además, Acta Notarial de Renuncia, otorgada en la ciudad de Atiquizaya, departamento de Ahuachapán,  el día 21 de octubre de 2016, ante los oficios del Notario ------------------, mediante la cual con el propósito de renunciar voluntariamente al Lote---- del Polígono “----”, de la LOTIFICACIÓN RANCHO LOURDES I, ubicado en cantón Lomas de Alarcón, municipio de Atiquizaya, departamento de Ahuachapán, DECLARÓ BAJO JURAMENTO, que sin mediar fuerza o vicio del consentimiento alguno, de manera unilateral y voluntaria RENUNCIA a la adjudicación del inmueble mencionado, por no ser de su interés habitarlo ni explotarlo directamente, haciendo uso para ello de la autonomía de su voluntad y el derecho que le confieren las leyes para decidir libremente la sujeción o no a todo tipo de contrato, declarando además que la renuncia a la adjudicación objeto de dicha declaración, incorpora la renuncia a cualquier otro tipo de Derecho o Pretensión proveniente de los actos administrativos emanados por la Junta Directiva del ISTA, consecuentemente exime al Instituto de todo tipo de responsabilidad, civil, mercantil, administrativa, inclusive financiera por la aceptación de la citada renuncia.

Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiendo tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Acuerdo de Junta Directiva de la Extinta Financiera Nacional de Tierras Agrícolas, Solicitud de Renuncia, Acta Notarial de Declaración Jurada de Renuncia, copia de Documento Único de Identidad, y Tarjeta de Identificación Tributaria, consulta virtual al Centro Nacional de Registros, Razón y Constancia de desmembración en cabeza de su dueño, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado.

Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad a los artículos 23 de la Constitución de la República de El Salvador, 12 del Código Civil, 18 letras “a” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, y Punto XXXI del Acta de Sesión Ordinaria 14-2016 de fecha 22 de abril de 2016,  ACUERDA: PRIMERO: Dejar sin efecto la adjudicación aprobada por la Junta Directiva de la Financiera Nacional de Tierras Agrícolas a favor de la señora: ZOILA ESPERANZA RODRIGUEZ hoy ZOILA ESPERANZA RODRIGUEZ DE VASQUEZ, mediante el Punto 5 letra “B” del Acta No. JD-24/93 de fecha 30 de junio de 1993, correspondiente al inmueble identificado como Lote ----- del Polígono “----”; del Proyecto denominado “LOTIFICACIÓN RANCHO LOURDES I”, ubicado en cantón Loma de Alarcón, municipio de Atiquizaya, departamento de Ahuachapán, y según antecedente en cantón Lomas de Alarcón, del mismo municipio y departamento, por la causal de RENUNCIA; SEGUNDO: Declarar VACANTE o en disponibilidad el inmueble identificado como Lote ---- del polígono “---”, de la ubicación antes relacionada; TERCERO: Autorizar a la Gerencia de Desarrollo Rural, para que a través del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, realice la asignación del aludido inmueble, a la persona que lo solicite y que reúna los requisitos establecidos en las leyes agrarias vigentes además de la respectiva obligación y restricción aplicables conforme a las mismas; CUARTO: Comunicar al Departamento de Créditos de este Instituto, que deberá realizar los cambios correspondientes en la Base de Datos. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFÍQUESE.”””””
 ““”XXXIX) A solicitud de la señora: MERCEDES DEL CARMEN CHICAS VIUDA DE SANCHEZ, de ----------- años de edad, de ------------, del domicilio de -----------, departamento de ------------, con Documento Único de Identidad número ------------, y ----------- MARIO ROBERTO SANCHEZ CHICAS, de ------------ años de edad, -----------, del domicilio de --------------, departamento de ----------, con Documento Único de Identidad número -------------; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 152, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como FINCA EL TABURETE, PORCION 1, situada en cantón El Zúngano, jurisdicción de San Francisco Javier, departamento de Usulután, código de SIIE 111909, SSE 1090, entrega 5; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I.       Que de conformidad al Punto XX del Acta de Sesión Ordinaria 13-2002 de fecha 4 de abril de 2002, se aprobó el Acta de Negociación para el pago de la Deuda que la Asociación Cooperativa de Producción Agropecuaria El Taburete de Responsabilidad Limitada, tenía con el Banco de Fomento Agropecuario, negociándose un área de 28.3572 Mz., por un valor de $51,926.65; no obstante, la citada Acta fue modificada en el sentido que se ajustaron las áreas negociadas a su valor al día 21 de junio del año 2002, negociándose una extensión superficial de 28.60 Mzs., a un valor de $52,364.76., según consta en el Punto XLVII del Acta de Sesión Ordinaria 22-2002 de fecha 6 de junio del 2002. 
Este último Acuerdo fue a su vez modificado por el Punto X del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015, en cuanto a la forma de pago de la deuda adquirida con este Instituto por la Asociación Cooperativa de Producción Agropecuaria Finca El Taburete, de R.L., derivada de la cancelación de la deuda bancaria de esta última con el Banco de Fomento Agropecuario; entregando en pago el resto registral del inmueble con una extensión superficial de 19 Hás. 44 Ás. 94.64 Cás., equivalentes a 194,494.64 Mts.², y el complemento del área que es de 0.771707 Mzs., cuyo valor asciende a $1,412.95, el cual fue cancelado por la referida Asociación Cooperativa el día 20 de febrero de 2015, materializándose todos esos actos administrativos en la Escritura Pública de Compraventa de Inmueble N° 76 del Libro 4° de Protocolo del Notario Raúl Ernesto Somoza Menéndez, el día 29 de mayo de 2015. 

II.       El inmueble en mención fue inscrito a favor de este Instituto bajo la Matrícula -----------------00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección de Oriente, departamento de Usulután, con un área de 19 Hás. 44 Ás. 94.64 Cás., equivalentes a 194,494.64 Mts.², el cual se realizó el acto jurídico de Desmembración Simple, por lo que el inmueble quedo distribuido de la siguiente manera: 
	FINCA EL TABURETE  MATRICULA ------------00000

	D E S C R I P C I O N
	AREAS  (Mt.²)
	MATRICULA

	Finca El Taburete, Porción 1 
	35,609.74
	---------00000

	Resto de Finca El Taburete
	158,884.90
	-----------00000


III. Mediante el Punto --------- del Acta de Sesión Ordinaria ----------- de fecha 26 de julio de 2016, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble mencionado, con un área de 03 Hás. 56 Ás. 09.74 Cás., equivalentes a 35,609.74 Mt.², el cual incluye -------- solares para vivienda, Polígono ----; 1 Área de Reserva y calles. Aprobándose el valor base de venta de $0.5623 por metro cuadrado para los solares de vivienda, por lo que se recomienda para éste el precio de venta de $1.72 por metro cuadrado, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta. 
IV. Según valúo de fecha 24 de agosto de 2016, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, según detalle consignado en el Cuadro de Valores y Extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por la solicitante calificada dentro del Programa de Solidaridad Rural.

V. Es necesario advertir a la adjudicataria a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las recomendaciones de la Unidad Ambiental Institucional, referentes a la prevención y mitigación siguientes:
a)  Buen manejo y disposición de los desechos sólidos y aguas residuales.

b) Utilización de letrinas aboneras.

c)  Evitar la tala de árboles en los bosques existentes.

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto ----------- del Acta de Sesión Ordinaria N° ---------- de fecha 26 de julio del año 2016. 

VI.       Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 24 de enero de 2017, levantada por el técnico de la Oficina Regional Usulután, señor Luis Alfredo Padilla Campos, la solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 5 años.

VII. De acuerdo a declaración simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 18 de enero de 2017, la peticionaria manifiesta que ni ella ni el integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reporte de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Usulután y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además la beneficiaria cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación,  por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda a favor de la señora: MERCEDES DEL CARMEN CHICAS VIUDA DE SANCHEZ, y ---------- MARIO ROBERTO SANCHEZ CHICAS, de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como FINCA EL TABURETE, PORCION 1, situada en cantón El Zúngano, jurisdicción de San Francisco Javier, departamento de Usulután, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 05 


TASA DE INTERES 6% 

	
	Solares: 


	FINCA EL TABURETE, PORCION 1 
	
	
	197.09 
	338.99 
	2966.16 

	
	
	
	
	
	197.09 
	338.99 
	2966.16 

	
	Area Total: 197.09 

 Valor Total ($): 338.99 

 Valor Total (¢): 2966.16 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	197.09 
	338.99 
	2966.16 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Advertir a la adjudicataria, a través de una cláusula especial en la escritura de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las medidas ambientales relacionadas en el considerando V del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado NOTIFIQUESE.””””
““””XL) A solicitud de los señores: 1) ANA PATRICIA AYALA DE LOPEZ, de ------------- años de edad, ------------, del domicilio de la ciudad y departamento de -------------, con Documento Único de Identidad número ---------------, y ------------- JOSE MARCOS LOPEZ MEDINA, de ----------años de edad, -----------, del domicilio de la ciudad y departamento de ----------, con Documento Único de Identidad número ----------------; 2) ANA SOFIA RENDEROS CONTRERAS, de ------------- años de edad, -------------, del domicilio de la ciudad y departamento de --------------, con Documento Único de Identidad número -------------, y sus menores hijos -------------------------; y 3) JOSE ARMANDO CAMPOS ROMERO, de ----------- años de edad, -------------, del domicilio de la ciudad y departamento de ---------------, con Documento Único de Identidad número ---------------------, y su menor hija ---------------------; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 153, relacionado con la adjudicación en venta de 3 solares para vivienda, ubicados en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola, en el inmueble identificado como HACIENDA SAN ARTURO, ZONA NORTE, PARCELA 3, y según planos  como HACIENDA SAN ARTURO PORCION LA LAGUNETA, situada en cantón Cangrejera, jurisdicción y departamento de La Libertad, código de proyecto 050907, SSE 115, entrega 08, el cual se hacen las siguientes consideraciones:

I. El ISTA adquirió por expropiación la Hacienda San Arturo, según la distribución siguiente: 

	HACIENDA SAN ARTURO

	INMUEBLE
	AREA

	TERRENO ZONA NORTE (parcela N°3)
	304 Hás. 51 Ás. 45.51 Cás.

	TERRENO ZONA SUR
	 

	Parcela N° 1
	215 Hás. 86 Ás. 38.63 Cás.

	Parcela N° 2
	  28 Hás. 92 Ás. 12.99 Cás.

	Parcela N° 3
	     3 Hás. 73 Ás. 07.78 Cás.

	BOSQUE SALADO
	     64 Hás. 19 Ás. 32.74 Cás.

	PARCELACION SAN ARTURO 2
	     05 Hás. 10 Ás. 20.40 Cás.

	TOTAL:
	622 Hás. 32 Ás. 58.05 Cás.

	
	


Según el Punto III-3 del Acta Ordinaria 8-83, de fecha 25 de febrero de 1983, en la que la Junta Directiva del ISTA, de conformidad a lo dispuesto en los decretos 153, 154 y 220 de la Junta Revolucionaria de Gobierno, aprobó el pago de la Indemnización correspondiente del inmueble denominado HACIENDA SAN ARTURO, situada en cantón Cangrejera, jurisdicción y departamento de La Libertad, propiedad de los señores Norma Carolina Eugenia Guirola Arguello de Ferracuti, Gerardo Eugenio Guirola Arguello, Patricia Guirola Arguello y Susana Margarita Guirola Arguello,  con un área de 622 Hás. 32 Ás.  58.05 Cás., por un precio de ¢4, 175,200.00.

En Punto V-2 del Acta Ordinaria 8-84 de fecha 24 de febrero de 1984, la Junta Directiva del ISTA, acordó asignar en venta con garantía hipotecaria y Pacto de Cogestión a la “Asociación Cooperativa de la Reforma Agraria San Arturo de Responsabilidad Limitada, el inmueble denominado Hacienda San Arturo de una extensión superficial de 622 Hás. 32 Ás. 58.05 Cás., por un precio de ¢ 4,175,200.00, modificado por el Punto II-2 del Acta de Sesión Ordinaria 31-86 de fecha 19 de agosto de 1986, en el sentido de modificar el área a asignar, siendo ésta de 553 Hás. 03 Ás. 04.91 Cás.,  por un precio de venta de ¢3,710,298.15  a favor de la referida Asociación Cooperativa; reservándose el ISTA un área de 64 Hás. 19 Ás. 32.74 Cás., de Bosque Salado y 5 Hás. 10 Ás. 20.40 Cás., de la Parcelación San Arturo N°2.

Posteriormente en el Punto -------- del Acta Ordinaria ---------- de fecha 28 de febrero de 1991, se acordó que previa resciliación de la venta a la mencionada Cooperativa, el ISTA se reservaría un área de 223 Hás. 24 Ás. 94.97 Cás., en la cual se aprobó un Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola que estaba conformado de la siguiente manera:
	D E S C R I P C I Ó N
	ÁREAS  (Has.)

	Lotificación Agrícola(-------)
	164Hás. 96Ás. 71.64Cás.

	Área de calles
	16Hás. 74Ás. 96.69Cás.

	Área de protección
	00Hás. 65Ás. 46.76Cás

	Subtotal
	182Hás. 37Ás. 15.10Cás

	Asentamiento Comunitario(---------)
	*34Hás. 92Ás. 98.97Cás

	Área zona comunal
	01Hás. 06Ás. 37.71Cás

	Área de calles
	04Hás. 37Ás. 35.16Cás

	Área de tanque
	00Hás. 02Ás. 96.87Cás

	Área de cementerio
	00Hás. 48Ás. 11.16Cás

	Subtotal….
	40Hás. 87Ás. 79.87Cás

	TOTAL
	223Hás. 24Ás. 94.97Cás


*Se aclara que el acuerdo se consignó por error que el área del asentamiento comunitario es de 341   Hás. 92 Ás. 98.97 Cás., siendo lo correcto lo consignado en este cuadro.

II.       Según Punto III-I del Acta Ordinaria 2-92 de fecha 30 de enero de 1992, se acordó reasignar a la Asociación Cooperativa de la Reforma Agraria San Arturo de Responsabilidad Limitada un área de 328 Hás. 85 Ás. 40.54 Cás., lo cual fue modificado por el Punto V-1 del Acta Ordinaria N° 33-92 de fecha 22 de octubre del año 1992, ya que el área correcta a reasignar era de 329 Hás. 78 Ás. 09.94 Cás. Los dos acuerdos antes relacionados  fueron dejados sin efecto por el Punto XIX del Acta Ordinaria 36-99 de fecha 23 de septiembre de 1999, a efecto de reasignar a la Asociación en comento un área de 273 Hás. 36 Ás. 86.01 Cás., Punto de Acta que a su vez fue dejado sin efecto por el Punto XV de Sesión Ordinaria 10-2000 de fecha 9 de marzo de 2000, en el que se reasignó un área de 269 Hás. 21 Ás. 29.27 Cás., a la Cooperativa, reservándose el ISTA un área de 283 Hás. 81 Ás. 75.64 Cás.

En el inmueble de 304 Hás. 51 Ás. 45.51 Cás., identificado como TERRENO ZONA NORTE, PARCELA 3 de la referida Hacienda San Arturo, se realizaron varias segregaciones, quedando un resto registral de 101 Hás. 23 Hás. 36.08 Cás., a favor del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, bajo la matrícula -----------------00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad.

III.       En el Punto -------- del Acta de Sesión Ordinaria ------------ de fecha 10 de noviembre de 2016, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola, en el inmueble identificado como HACIENDA SAN ARTURO, ZONA NORTE, PARCELA 3, y según planos como HACIENDA SAN ARTURO PORCION LA LAGUNETA, ubicada en jurisdicción y departamento de La Libertad, con una extensión superficial de 29 Hás. 99Ás. 76.46 Cás., inscrita a favor del ISTA a la matrícula --------------00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad, el cual comprende: ---- Solares: Polígonos B, C, D, E, F, G, H, I, J, K, L, M, N, O, P, Q, R, S T, U, V, W, X, Y, Z, AA, AB, AC, AD, AE, AF, AG, AH, AI, AJ y AK; --- Lote Agrícola: Polígono 7; Zonas de Protección:  1 al 10; Zonas Verdes: 1 al 7; Área de Reserva: 1; Canal: 1; Escuela: 1; Quebradas: 1 y 2; y Calles. Aprobándose los Valores Promedio de Referencia de la Zona de $6.49 por metro cuadrado para los solares de vivienda, por lo que se recomienda para éstos los precios de venta por metro cuadrado de $6.23 y $6.43, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta.
IV.       Es necesario advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que deberán cumplir con las medidas de prevención y mitigación emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:
a) Manejo adecuado de los desechos sólidos y las aguas residuales (que la comunidad coordine con las autoridades municipales);

b) Evitar las quemas de los desechos sólidos; y

c) Construcción de muros de contención, barreras vivas en laderas.

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto ----- del Acta de Sesión Ordinaria ------- de fecha 10 de noviembre de 2016.
V.        Según valúos de fecha 1 de diciembre de 2016, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente 
punto de acta, y que han sido requeridos por los solicitantes calificados dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra.

VI.       Es importante aclarar que no obstante el Artículo 8 del Decreto Legislativo 719 que contiene la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, regula que el área de los solares de vivienda a transferir no deberá ser mayor a 500 metros cuadrados, esta disposición solo es aplicable a las transferencias que las Asociaciones Cooperativas realizan a favor de sus Asociados, y siendo que el inmueble a adjudicarse es propiedad del ISTA, se considera que no existe inconveniente en efectuar las adjudicaciones del caso; lo cual tiene su base legal en lo dispuesto en el Artículo 18 letra “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en donde se faculta a la Junta Directiva a establecer la determinación de la extensión, precio, plazo y demás condiciones que se refiere al inmueble a adjudicarse.
VII.        El Informe Técnico con referencia SGD-02-0427-17 de fecha 13 de febrero de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que los solicitantes no se encuentran en posesión material de los inmuebles que han sido requeridos para su adjudicación, así mismo se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que los 3 inmuebles solicitados, no han sido adjudicados a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes Programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentran disponibles para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior  según informe con referencia SGD-02-0426-17 emitido el día 13 de febrero de 2017 por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos. 
VIII.        De acuerdo a declaraciones simples contenidas en la solicitudes de adjudicación de inmueble de fechas 30 de enero y 07 de febrero de 2017, los peticionarios manifiestan que ni ellos ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúo por solar, reportes búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Central, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Propuesta de Adjudicación de Inmuebles, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitudes de Adjudicación de Inmueble, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, certificaciones de Partida de Nacimiento  y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 3 solares para vivienda a favor de los señores: 1) ANA PATRICIA AYALA DE LOPEZ, y -------------- JOSE MARCOS LOPEZ MEDINA; 2) ANA SOFIA RENDEROS CONTRERAS, y sus menores hijos ---------------------; y 3) JOSE ARMANDO CAMPOS ROMERO, y su menor hija --------------------------; de las generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola, en el inmueble identificado como HACIENDA SAN ARTURO, ZONA NORTE, PARCELA 3,  y según planos  como HACIENDA SAN ARTURO PORCION LA LAGUNETA, situada en cantón Cangrejera, jurisdicción y departamento de La Libertad, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 08 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Solares: 


	PORCION LA LAGUNETA 
	
	
	401.26 
	2580.10 
	22575.88 

	
	
	
	
	
	401.26 
	2580.10 
	22575.88 

	
	Area Total: 401.26 

 Valor Total ($): 2580.10 

 Valor Total (¢): 22575.88 


	 
	Solares: 


	PORCION LA LAGUNETA 
	
	
	400.23 
	2573.48 
	22517.95 

	
	
	
	
	
	400.23 
	2573.48 
	22517.95 

	
	Area Total: 400.23 

 Valor Total ($): 2573.48 

 Valor Total (¢): 22517.95 


	 
	Solares: 


	PORCION LA LAGUNETA 
	
	
	505.06 
	3146.52 
	27532.05 

	
	
	
	
	
	505.06 
	3146.52 
	27532.05 

	
	

Area Total: 505.06 

 Valor Total ($): 3146.52 

 Valor Total (¢): 27532.05 


	TOTAL SOLARES  
	3  
	1306.55 
	8300.10 
	72625.88 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras de compraventa de los inmuebles, que deberán cumplir con las medidas ambientales de prevención y mitigación emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, relacionadas en el considerando IV del presente punto de acta; TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””XLI) A solicitud de las señoras: 1) CAROLINA DEL CARMEN ZALDIVAR DE CLAVEL, de ---------años de edad, -------------, del domicilio de-------------, departamento de-----------, con Documento Único de Identidad número ----------------, y ------------ JENIFER DEL CARMEN CLAVEL ZALDIVAR, de------------años de edad,--------------- , del domicilio de--------------, departamento de--------------, con Documento Único de Identidad número-------------; y 2) JULIA CLAVEL URQUILLA, de ---------años de edad, de --------------, del domicilio de ----------------, departamento de --------------, con Documento Único de Identidad número -----------------, y ------------- JUANA CLAVEL PACHECO, de ------------------- años de edad, -----------------, del domicilio de ---------------------, departamento de -----------------, con Documento Único de Identidad número --------------------; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 154, relacionado con la adjudicación en venta de 2 lotes agrícolas, ubicados en el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, en la porción denominada registralmente como HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, P1, EL ONCE, según planos HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, PORCIÓN 1, EL ONCE, situada en jurisdicción de San Pablo Tacachico, departamento de La Libertad, código de proyecto 051722, SSE 322, entrega 02, el cual se hacen las siguientes consideraciones:

I.       Históricamente el inmueble fue adquirido por el Estado de El Salvador, a través de Escritura Pública de Compraventa N° 151 del Libro 3 de Protocolo del notario José Santos Morales, otorgada el 21 de octubre de 1938, por la Sociedad Civil Colectiva Agrícola “TRÁNSITO DE MEDINA E HIJOS” con una extensión superficial inicial de 4,659 Hás. 20 Ás., equivalentes a 46,592,000.00 Mts.2, por un valor de ¢160,000.00 ($18,285.71), a razón de un precio por hectárea de $3.92 y por metro cuadrado de $0.000392465. 
II.       El ISTA adquirió el inmueble denominado como HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, en virtud de lo dispuesto por el Art. 117 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, como parte de los bienes propiedad del Instituto de Colonización Rural. El cual fue inscrito a favor de este Instituto al número 4 Libro 616, repetida a los números 31 L. 1,127; 62 L. 2,328; 45 L. 2,722; 68 L. 2,897; 63 L. 3,096 y 5 L. 3,247, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, Departamento de La Libertad, trasladadas las seis repeticiones relacionadas a la Matrícula -------------00000 del Registro en mención, con un área de 4,776,697.25 M2., y un resto registral de 2,353,756.90 M2.
III.      Mediante el Punto -------- del Acta de Sesión Ordinaria --------- de fecha 30 de septiembre de 2016, se aprobaron los proyectos de Lotificación Agrícola desarrollados en el inmueble en mención, de la siguiente manera: HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO en las porciones denominadas registralmente como HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, P1, EL ONCE, según planos como HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO PORCIÓN 1, EL ONCE, inscrita a favor del ISTA a la Matrícula ------------00000, que comprende: -------lotes agrícolas en el  Polígono 1 y calle; y HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, según planos como HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO PORCIÓN 2, EL ONCE, inscrita a favor del ISTA a la Matrícula ----------------00000, que comprende: ------ lotes agrícolas en el Polígono 2, escuela, 2 zonas de protección y calles; aprobándose el valor promedio de referencia de la zona de $1,774.99 por hectárea para los lotes agrícolas con clase de suelo IVes, por lo que se recomienda un precio de venta para éstos de $1,696.51 por hectárea, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro de la porción identificada como HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, P1, EL ONCE, y según planos como HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO PORCIÓN 1, EL ONCE, se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta. 
IV.       Es necesario advertir a las adjudicatarias a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que deberán cumplir con la recomendación realizada por la Unidad Ambiental, en el sentido de construir barreras muertas, utilizando la piedra ya existente en el lugar.
Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto ------- del Acta de Sesión Ordinaria ------- de fecha 30 de septiembre de 2016. 

V.       Según valúos de fecha 13 de febrero de 2017, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por las solicitantes calificadas dentro del Programa Sector Tradicional.
VI.       Las solicitantes se encuentran poseyendo los inmuebles de forma quieta, pacífica y sin interrupción de acuerdo al detalle siguiente:
	NOMBRE DEL SOLICITANTE
	FECHA DE LEVANTAMIENTO DE ACTA DE POSESIÓN
	PERIODO DE POSESIÓN (EN AÑOS)
	TÉCNICO  DE  LA OFICINA REGIONAL CENTRAL

	CAROLINA DEL CARMEN ZALDIVAR DE CLAVEL
	19/07/2016
	20
	GUILLERMO OSWALDO NUÑEZ

	JULIA CLAVEL URQUILLA
	19/07/2016
	20
	GUILLERMO OSWALDO NUÑEZ


VII.       De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de Adjudicación de Inmueble de fechas 9 y 19 de julio de 2016, las peticionarias manifiestan que ni ellas ni las integrantes de su grupo familiar son empleadas del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúo por Lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Central, departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, copia simple de Escritura Pública de Compraventa, Acuerdo de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitudes de adjudicación de inmueble, actas de posesión material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además las beneficiarias cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 2 lotes agrícolas a favor de las señoras: 1) CAROLINA DEL CARMEN ZALDIVAR DE CLAVEL, y ------- JENIFER DEL CARMEN CLAVEL ZALDIVAR; y 2) JULIA CLAVEL URQUILLA, y ------- JUANA CLAVEL PACHECO, de las generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, en la porción denominada registralmente como HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, P1, EL ONCE, y según planos como HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO PORCIÓN 1, EL ONCE, situada en jurisdicción de San Pablo Tacachico, departamento de La Libertad, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 02 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Lotes: 


	PORCION UNO, EL ONCE 
	
	
	3245.03 
	550.52 
	4817.05 

	
	
	
	
	
	3245.03 
	550.52 
	4817.05 

	
	Area Total: 3245.03 

 Valor Total ($): 550.52 

 Valor Total (¢): 4817.05 


	 
	Lotes: 


	PORCION UNO, EL ONCE 
	
	
	1899.09 
	322.18 
	2819.08 

	
	
	
	
	
	1899.09 
	322.18 
	2819.08 

	
	Area Total: 1899.09 

 Valor Total ($): 322.18 

 Valor Total (¢): 2819.08 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	2 
	5144.12 
	872.70 
	7636.13 


SEGUNDO: Advertir a las adjudicatarias, a través de una cláusula especial en las escrituras de compraventa de los inmuebles, que deberán cumplir con la recomendación ambiental  relacionada en el considerando IV del presente punto de acta; TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””XLII) A solicitud de los señores: 1) ELSA MARINA FUNES BONILLA, de ----------- años de edad, ---------------, del domicilio de --------------, departamento de ------------, con Documento Único de Identidad número ------------, y ---------- LUIS ALEXANDER CERON FUNES, de ----------- años de edad, ------------, del domicilio de ---------, departamento de ----------, con Documento Único de Identidad número -------------; 2) ELSY NOEMY CERON FUNES, de ------------ años de edad, ---------, del domicilio de ----------, departamento de ------------, con Documento Único de Identidad número -----------------, y su menor hijo ----------; 3) MARIA EDUARDA GOMEZ GOMEZ, de ----------- años de edad, -------------, del domicilio de ---------------, departamento de -------------, con Documento Único de Identidad número -------------, y ------------- JOSE EDUARDO CORTEZ GOMEZ, de ------------ años de edad, -----------, del domicilio de -------------, departamento de -----------, con Documento Único de Identidad número ------------; 4) MARIA ELSA RODRIGUEZ ALFARO, de -------- años de edad, --------------- del domicilio de -----------, departamento de ------------, con Documento Único de Identidad número -------------------------, y sus menores hijos --------------------------; 5) MARIA LUCIA RODRIGUEZ ALFARO, de ---------------- años de edad, ___________, del domicilio de ---------, departamento de --------------------, con Documento Único de Identidad número --------------, y su menor hijo -----------------------; 6) OSCAR ALEXANDER GONZALEZ GUZMAN, de ------------ años de edad, --------------, del domicilio de -----------, departamento de -------------, con Documento Único de Identidad número -------------------------, y ------------- MAIRA TERESA MURCIA ARGUETA, de ------------- años de edad, ----------------, del domicilio de ---------, departamento de -------------, con Documento Único de Identidad número -----------------------; 7) OSCAR GIOVANNI DIAZ REYES, de ------------------ años de edad, de -------------------, del domicilio de ------------, departamento de ----------, con Documento Único de Identidad número -------------------------, y -------------- YURY BEATRIZ ARGUETA RAMOS, de ------------ años de edad, ----------, del domicilio de ------------, departamento de -------------, con Documento Único de Identidad número ----------------; 8) PAULA ORTIZ FLORES, de ----------- años de edad, ----------, del domicilio de ------------, departamento de -------, con Único de Identidad número -------------------------, y --------- JOSE ROBERTO MEJIA ORTIZ, de ----------- años de edad, ----------, del domicilio de -----------, departamento de ----------------, con Documento Único de Identidad número -------------------; y 9)WILLIAN ADALBERTO GARCIA BARRERA, de ------------------ años de edad, ---------------, del domicilio de la ciudad y departamento de -----------, con Documento Único de Identidad número -------------------, y --------- IRIS ROXANA BENITEZ DE GARCIA, ----------------- años de edad, ----------------, del domicilio de la ciudad y departamento de -------------------, con Documento Único de Identidad número -----------------------; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 155, relacionado con la adjudicación en venta de 9 solares para vivienda y 1 lote agrícola, ubicados en el inmueble identificado como HACIENDA SANTA TERESA PORCION 1, LOTE #1 PORCION I, pertenecientes al Proyecto denominado ASENTAMIENTO COMUNITARIO Y LOTIFICACIÓN AGRÍCOLA, HACIENDA SANTA TERESA PORCIÓN 1, situado en jurisdicción de Tecoluca, departamento de San Vicente, código de proyecto 101152, SSE 1347, entrega 09, el cual se hacen las siguientes consideraciones:

I.        El ISTA adquirió por Compraventa un inmueble de 20 Hás. 14 Ás. 79.69 Cás., equivalentes a 201,479.69m², por un precio de $42,818.54 equivalentes a ¢374,662.22 por parte de la Cooperativa Nueva Santa Teresa de R.L., por haberse aprobado el Acta de Negociación para el pago de la Deuda Bancaria, según se relaciona en el Punto XVIII del Acta de Sesión Ordinaria 6-2002, de fecha 14 de febrero de 2002; sin embargo, fue modificado por el Punto XXXIV del Acta de Sesión Ordinaria 15-2004 de fecha 22 de abril de 2004, en el sentido que el área adquirida no era de 29 Mzs. sino de 28.827714 Mzs., manteniéndose el precio de adquisición.
Dicho inmueble estaba comprendido por dos porciones así:

	NÚMERO DE MATRICULA
	NOMBRE DEL INMUEBLE SEGÚN CNR.
	ÁREA (m²)

	----------00000
	HACIENDA SANTA TERESA PORCION 1,LOTE #1PORCION I
	173,745.80

	---------00000
	HACIENDA SANTA TERESA PORCION 1
	27,733.89

	TOTAL
	 
	201,479.69


Los inmuebles antes relacionados han sufrido remediciones según el detalle siguiente:
HACIENDA SANTA TERESA PORCION 1, LOTE #1 PORC I: Según Escritura Pública número 230 de Protocolización de Resolución final de Diligencias de Remedición, otorgada el día 23 de agosto de 2006 ante los oficios notariales del licenciado -------------, se constató que el área real del mencionado inmueble es de 174,949.93 Mt2., inscrita a favor de este Instituto a la Matrícula --------------00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección del Centro, departamento de San Vicente.
HACIENDA SANTA TERESA PORCION 1: Según Escritura Pública 232 de Protocolización de Resolución final de Diligencias de Remedición, otorgada el día 23 de agosto de 2006 ante los oficios notariales del licenciado ---------------, se constató que el área real del mencionado inmueble es de 28,406.46 Mt2. inscrita a favor de este Instituto a la Matrícula --------00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección del Centro, departamento de San Vicente.  Sumando ambas porciones un área total de 203,356.39 Mt2.

II.        Conforme el Punto XVI del Acta de Sesión Ordinaria 33-2007, de fecha 29 de agosto de 2007, se aprobó un Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola en las dos porciones antes mencionadas, quedando de la siguiente manera:
	ASENTAMIENTO COMUNITARIO

	DESCRIPCIÓN
	ÁREAS  (Hás.)
	ÁREAS  (m²)

	----- Solares para vivienda (pol. A,B,C,D,E,F,G,H,I, J,K,L,M,N,O,P) 
	05Hás. 95Ás. 34.24Cás.
	59,534.24

	Calles
	01Hás. 51Ás. 35.05Cás.
	15,135.05

	SUB TOTAL…
	07Hás. 46Ás. 69.29 Cás.
	74,669.29

	LOTIFICACION AGRICOLA

	----- Lotes agrícolas ( Pol.1,2,3,y 4)
	11Hás. 87Ás. 91.85 Cás.
	118,791.85

	Calles
	00Hás. 48Ás. 61.46 Cás.
	4,861.46

	SUB TOTAL…
	12Hás. 36Ás. 53.31 Cás.
	123,653.31

	Áreas Complementarias:
	
	

	Zona Verde 1
	00Hás. 31Ás. 98.88 Cás.
	3,198.88

	Zona Verde 2
	00Hás. 18Ás. 34.91 Cás.
	1,834.91

	SUB TOTAL…
	00Hás. 50Ás. 33.79 Cás.
	5,033.79

	ÁREA TOTAL DEL PROYECTO
	20Hás. 33Ás. 56.39 Cás.
	203,356.39

	
	
	


III.        Mediante el Punto ------- del Acta de Sesión Ordinaria ----------- de fecha 21 de octubre de 2016, por haberse aprobado nuevos planos en el inmueble identificado como HACIENDA SANTA TERESA PORCION 1, LOTE #1 PORCION I, se desarrolló un nuevo Proyecto denominado ASENTAMIENTO COMUNITARIO Y LOTIFICACIÓN AGRICOLA, HACIENDA SANTA TERESA PORCIÓN 1, situado en  jurisdicción de Tecoluca, departamento de San Vicente, el cual comprende: -------- solares para vivienda (polígonos A,B,C,D,E,F,G,H,I,J,K,L,M y N); 31 lotes agrícolas (polígonos 1, 2 y 3); 1 Zona Verde, y Calles. Aprobándose los valores base de $0.24 por metro cuadrado para solares de vivienda, y  $2,028.53 por hectárea para el lote agrícola con clase de suelo IV, por lo que se recomienda para los solares de vivienda, el precio de venta por metro cuadrado de $0.241680, y $1,888.48 por hectárea para el lote agrícola; precio de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Es de mencionar, que el área que ha sido identificada como Zona Verde, conservará su uso como tal y no será parcelada debido a su tipificación y características. Dentro del Proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta.
IV.        Es necesario advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en  las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que están obligados a acatar las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:
a) Un manejo adecuado de los desechos sólidos y de las aguas residuales, (coordinación por parte de la comunidad con las autoridades Municipales);
b) Evitar las quemas de los desechos;
c) Labranza mínima en laderas;
d) Obras de conservación de suelos en laderas; y
e) Minimizar el uso de agroquímicos.   
Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto ------ del Acta de Sesión Ordinaria N° ----------- de fecha 21 de octubre del año 2016.
V. Según valúos de fecha 5 de diciembre de 2016, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por los solicitantes calificados dentro del Programa de Solidaridad Rural.
VI.        El Informe Técnico con referencia SGD-02-0471-17 de fecha 15 de febrero de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que los solicitantes no se encuentran en posesión material de los inmuebles que han sido requeridos para su adjudicación, así mismo se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que los 10 inmuebles solicitados, no han sido adjudicados a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes Programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentran disponibles para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-0456-17 emitido  el día 15 de febrero de 2017 por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos.

VII.        De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de adjudicación de inmueble de fechas 16 de diciembre de 2016, 23 y 26 de enero de 2017, los peticionarios manifiestan que ni ellos ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúo por solar y lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Paracentral, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Propuesta de Asignación de Inmueble, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitudes de adjudicación de inmueble, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, carencias de bienes, certificaciones de Partidas de Nacimiento; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 9 solares para vivienda y 1 lote agrícola a favor de los señores: 1) ELSA MARINA FUNES BONILLA, y -------- LUIS ALEXANDER CERON FUNES; 2) ELSY NOEMY CERON FUNES, y su menor hijo --------------------; 3) MARIA EDUARDA GOMEZ GOMEZ, y ---------- JOSE EDUARDO CORTEZ GOMEZ; 4) MARIA ELSA RODRIGUEZ ALFARO, y sus menores hijos ----------------------; 5) MARIA LUCIA RODRIGUEZ ALFARO, y su menor hijo -------------; 6) OSCAR ALEXANDER GONZALEZ GUZMAN, y -------------- MAIRA TERESA MURCIA ARGUETA; 7) OSCAR GIOVANNI DIAZ REYES, -------------- YURY BEATRIZ ARGUETA RAMOS; 8) PAULA ORTIZ FLORES, y -------------- JOSE ROBERTO MEJIA ORTIZ; y 9) WILLIAN ADALBERTO GARCIA BARRERA, y -------------- IRIS ROXANA BENITEZ DE GARCIA; de las generales antes expresadas, ubicados en el inmueble identificado como HACIENDA SANTA TERESA PORCION 1, LOTE #1 PORCION I, perteneciente al Proyecto denominado ASENTAMIENTO COMUNITARIO Y LOTIFICACIÓN AGRÍCOLA, HACIENDA SANTA TERESA PORCIÓN 1, situada en jurisdicción de Tecoluca, departamento de San Vicente, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 09 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Solares: 


	PORCION 1 
	
	
	300.00 
	72.50 
	634.38 

	
	
	
	
	
	300.00 
	72.50 
	634.38 

	
	Area Total: 300.00 

 Valor Total ($): 72.50 

 Valor Total (¢): 634.38 


	 
	Solares: 


	PORCION 1 
	
	
	315.54 
	76.26 
	667.28 

	
	
	
	
	
	315.54 
	76.26 
	667.28 

	
	Area Total: 315.54 

 Valor Total ($): 76.26 

 Valor Total (¢): 667.28 


	 
	Solares: 


	PORCION 1 
	
	
	300.00 
	72.50 
	634.38 

	
	
	
	
	
	300.00 
	72.50 
	634.38 

	
	Lotes: 


	PORCION 1 

 
	
	
	3494.55 

 
	659.94 

 
	5774.48 

 

	
	
	
	
	
	3494.55 
	659.94 
	5774.48 

	
	Area Total: 3794.55 

 Valor Total ($): 732.44 

 Valor Total (¢): 6408.85 


	 
	Solares: 


	PORCION 1 
	
	
	300.00 
	72.50 
	634.38 

	
	
	
	
	
	300.00 
	72.50 
	634.38 

	
	Area Total: 300.00 

 Valor Total ($): 72.50 

 Valor Total (¢): 634.38 


	 
	Solares: 


	PORCION 1 
	
	
	300.00 
	72.50 
	634.38 

	
	
	
	
	
	300.00 
	72.50 
	634.38 

	
	Area Total: 300.00 

 Valor Total ($): 72.50 

 Valor Total (¢): 634.38 


	 
	Solares: 


	PORCION 1 
	
	
	300.00 
	72.50 
	634.38 

	
	
	
	
	
	300.00 
	72.50 
	634.38 

	
	Area Total: 300.00 

 Valor Total ($): 72.50 

 Valor Total (¢): 634.38 


	 
	Solares: 


	PORCION 1 
	
	
	344.69 
	83.30 
	728.88 

	
	
	
	
	
	344.69 
	83.30 
	728.88 

	
	Area Total: 344.69 

 Valor Total ($): 83.30 

 Valor Total (¢): 728.88 


	 
	Solares: 


	PORCION 1 
	
	
	344.69 
	83.30 
	728.88 

	
	
	
	
	
	344.69 
	83.30 
	728.88 

	
	Area Total: 344.69 

 Valor Total ($): 83.30 

 Valor Total (¢): 728.88 


	 
	Solares: 

 
	PORCION 1 
	
	
	300.00 
	72.50 
	634.38 

	
	
	
	
	
	300.00 
	72.50 
	634.38 

	
	Area Total: 300.00 

 Valor Total ($): 72.50 

 Valor Total (¢): 634.38 


	TOTAL SOLARES  
	9  
	2804.92 
	677.86 
	5931.28 

	TOTAL LOTES  
	1 
	3494.55 
	659.94 
	5774.48 


SEGUNDO: Advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras de compraventa de los inmuebles, que están obligados a acatar las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, relacionadas en el considerando IV del presente punto de acta; TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””XLIII) A solicitud del señor: JUAN JOSE COREAS GUERRERO conocido por JUAN JOSE COREAS, de-------- años de edad, ------------, del domicilio de ------------, departamento de -------------, con Documento Único de Identidad número ---------------, y --------- ROSA LIDIA COREAS ROSALES, de ----------- años de edad, --------------------, del domicilio de ------------------, departamento de -----------------, con Documento Único de Identidad número --------------------; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 156, relacionado con la adjudicación en venta de 1 lote agrícola, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado como HACIENDA EL TECOMATAL, situada en cantón El Tecomatal, jurisdicción de Estanzuelas, departamento de Usulután, código de proyecto 110703, SSE 923, entrega 13; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:

I.        El ISTA adquirió mediante expropiación el inmueble identificado como HACIENDA EL TECOMATAL, con una extensión superficial de 427 Hás. 40 Ás. 00.00 Cás., por un precio de $18,034.28 a razón de $42.20 por hectárea, y de $0.004220 por metro cuadrado, tal como consta en el Punto II-6 de Acta Ordinaria 7-84, de fecha 17 de febrero de 1984.

No obstante lo anterior, por cálculos efectuados por la Unidad de Ingeniería del Instituto, el inmueble tenía una extensión superficial real de 832 Hás. 53 Ás. 29.75 Cás., inscribiéndose a favor de ISTA en el Número 64 del Libro 855 de Propiedad del Departamento de Usulután.

II.       Mediante el Punto -------- del Acta Ordinaria ---------- de fecha 4 de octubre de 1990, se aprobó el proyecto de Lotificación Agrícola con un área de 425 Hás. 61 Ás. 74.59 Cás y Caseríos con un área de 11 Hás. 05 Ás. 40.24 Cás., en el inmueble denominado Hacienda El Tecomatal, ubicado en el cantón El Tecomatal, jurisdicción de Estanzuelas, departamento de Usulután, comprendiendo: 139 lotes agrícolas, área para calles, escuela y casco, área de zona verde, área de bosque de teca, y caseríos, destinado para el Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra. 
El mencionado Acuerdo fue modificado y ampliado mediante el Punto XVII, de Acta de Sesión Ordinaria 26-2016, de fecha 1 de septiembre de 2016, por haberse aprobado nuevos planos de los inmuebles pendientes de transferir y diseño de nuevos inmuebles, ya que históricamente no existían planos aprobados del Proyecto, en relación al Acuerdo antes mencionadopero si 3 antiguos y sin aprobar, sin embargo; en el diseño se observó que se incorporaron más inmuebles, los cuales corresponden al desarrollo de los siguientes proyectos: 

· Plano de Lotificación Agrícola

· Plano de Asentamiento Comunitario N° 1

· Plano de Asentamiento Comunitario N° 2

Técnicamente éstos han sido utilizados para realizar las adjudicaciones de  inmuebles que formaban parte de dicho proyecto, no obstante existen diferencias en las áreas, a excepción de la Escuela y Casco, las cuales son las mismas en cuanto a su ubicación pero difiere su denominación; el citado proyecto según plano supletorio se identifica de la siguiente manera:
	CUADRO RESUMEN DE AREAS DE PROYECTO SEGÚN PLANO SUPLETORIO

	DESCRIPCION
	AREA (m²)
	ÁREA (Hás)

	Lotificación Agrícola (----- lotes de los polígonos 1,2,3,6,7,10,13,14,15,16,17,18,19,20,21 y 22)
	3,527,310.08
	352Hás. 73Ás. 10.00 Cás

	Grupo Escolar
	7,412.53
	00Hás. 74Ás. 12.53 Cás

	Casco I
	4,656.50
	00Hás. 46Ás. 56.50 Cás

	Teca
	421,088.02
	42Hás. 10Ás. 88.02 Cás

	Zona Verde
	28,384.40
	02Hás. 83Ás. 84.40 Cás

	Asentamientos Comunitarios 1 y 2
	112,115.42
	11Hás. 21Ás. 15.42 Cás

	Calles
	217,683.39
	21Hás. 76Ás. 83.39 Cás

	TOTAL
	4,318,650.34
	431Hás. 86Ás. 50.34 Cás


Al realizar un comparativo entre las denominaciones de sus áreas se obtuvo: 

	SEGÚN ACUERDO 
	SEGÚN PLANO SUPLETORIOS

	Lotificación Agrícola 
	Lotificación Agrícola 

	Escuela
	Grupo Escolar

	Casco
	Casco I

	Área Bosque de Teca
	Cultivo de Teca o Teca

	Área Zona Verde
	Zona Verde o Zona Verde 3

	Caseríos
	Asentamiento Comunitario N°1 y                      Asentamiento Comunitario N°2

	Calles
	Calles


En el plano supletorio de “Lotificación Agrícola” se identificaron los 139 lotes agrícolas, a los que se hace referencia en el Acuerdo antes señalado, los cuales se distribuyeron de la siguiente manera:
	LOTIFICACION AGRICOLA

	POLIGONO
	N° LOTES
	AREA  (m²)
	ÁREA  (Hás)

	------------
	------------
	------------
	36Hás. 57Ás. 56.50 Cás

	------------
	------------
	------------
	18Hás. 22Ás. 37.50Cás

	------------
	------------
	------------
	22Hás. 65Ás. 00.00 Cás

	------------
	------------
	------------
	30Hás. 00Ás. 00.00 Cás

	------------
	------------
	------------
	90Hás. 00Ás. 00.00 Cás

	------------
	------------
	------------
	33Hás. 17Ás. 22.70Cás

	------------
	------------
	------------
	09Hás. 96Ás. 42.87Cás

	------------
	------------
	------------
	29Hás. 07Ás. 79.40 Cás

	------------
	------------
	------------
	32Hás. 40Ás. 94.00 Cás

	------------
	------------
	------------
	35Hás. 93Ás. 38.80 Cás

	------------
	------------
	------------
	07Hás. 84Ás. 66.53 Cás

	------------
	------------
	------------
	11Hás. 85Ás. 13.00 Cás

	------------
	------------
	------------
	17Hás. 97Ás. 07.50 Cás

	------------
	------------
	------------
	40Hás. 86Ás. 53.30 Cás

	------------
	------------
	------------
	15Hás. 80Ás. 49.80 Cás

	------------
	------------
	------------
	28Hás. 38Ás. 48.30 Cás

	TOTAL
	------------
	------------
	352Hás. 73Ás. 10.00 Cás


En razón a lo expuesto se modificó el Acuerdo relacionado, por haber cumplido los requisitos técnicos necesario para formalizar la transferencia de los 14 inmuebles, que aún se encuentran pendientes de escriturar a favor 
de los beneficiarios, en confrontación con los planos aprobados, los que se identifican de la siguiente manera:

	POLIGONO
	LOTE

	------------
	------------

	------------
	------------

	------------
	------------

	------------
	------------

	------------
	------------

	------------
	------------


Los inmuebles identificados cómo lote ------ del polígono ------  y los lotes ----- y ----- del polígono ------ pendientes de adjudicación. Siendo el caso que  se amplió el desarrollo del Proyecto aprobado, así: 

· Que el lote ------ del polígono-----, fue incorporado en el diseño del Asentamiento Comunitario del Proyecto que hoy se presenta, específicamente en el polígono “----”.

· Los lotes ---------- y ------ del polígono ----- desaparecieron según nuevo diseño y se desarrollaron los siguientes inmuebles: Escuela 2 y ----- solares distribuidos en los polígonos “-------” en el Proyecto de Asentamiento Comunitario.

· La denominada, área de Casco y según plano supletorio de la “Lotificación Agrícola” denominado como Casco I; cambió su denominación, ya que se implementó un Área Comunal y Asentamiento Comunitario de la siguiente manera:

	POLIGONO
	SOLAR

	-----
	------------

	------
ÁREA COMUNAL
	------------


· El Área Bosque de Teca, denominado según plano supletorio de “Lotificación Agrícola” como Cultivo de Teca o Teca cambió su denominación mencionando en el ítem Uso Actual “se encuentra una plantación forestal de la especie Teca (Tectona gradis) sin ningún manejo, actualmente en fase de rebrote debido a que ha sido sometida a una explotación irracional. Dentro del área de plantación de Teca estaban 
ubicadas ------(------) viviendas habitadas con igual número de familias”. Los beneficiarios y beneficiarias de inmuebles en el área de la plantación forestal de teca, que no cambien el uso del suelo, que le implementen el respectivo manejo y el aprovechamiento sea en forma sostenible sin llegar a su eliminación total”, siendo viable su desarrollo como solares de vivienda. Por lo que se desarrolló: 

· ---- lotes agrícolas: comprendidos entre los polígonos del "---” al “4----”.

· ---- solares de vivienda. Los que incluyen la totalidad de los polígonos del “---” al “---” y ---- inmuebles que forman parte del Polígono “----”

· Áreas Complementarias (Área de Reserva, Cancha, Área Rocosa Zonas De Protección y Quebradas).

· El Área zona verde, denominado según plano supletorio de “Lotificación Agrícola” como Zona Verde o Zona Verde 3, pasó a denominarse como Bosque 5.

· Los Caseríos, que según planos supletorios se denominan como “Asentamiento Comunitario N° --- y Asentamiento Comunitario N° 2”, contienen ambos un polígono “---”, quedaron denominados de la siguiente manera:

· Asentamiento Comunitario N° ---- = Polígono -----
· Asentamiento Comunitario N° ---- = Polígono ------ 

Los cuales tienen la siguiente distribución: 

	ASENTAMIENTO COMUNITARIO   

	POLIGONO
	SOLAR

	  ----

	------------------------- 


	-----
	------------------------------------


Después de haber modificado y ampliado el Proyecto conforme el Punto --------- del Acta Ordinaria --------- de fecha 4 de octubre de 1990, se hace referencia a nuevos inmuebles que fueron incorporados en el diseño del Proyecto que no se encontraban dentro del ya desarrollado, por lo que se solicitó la Aprobación de Proyecto por primera vez, respecto a los siguientes inmuebles: 

	POLIGONO
	LOTE

	------
	-------------

	-----
	------------------

	Bosques del 1 al 4
	

	Zonas de protección de la 1 hasta la 3
	


Habiéndose realizado las diligencias de aprobación de planos de Desmembración en Cabeza de Su Dueño en el Centro Nacional de Registros, el desarrollo del proyecto en el inmueble identificado registralmente como HACIENDA EL TECOMATAL, de la ubicación relacionada, inscrito a favor de este Instituto a la matrícula ---------------00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la  Segunda Sección de Oriente, departamento de Usulután, con un área de 143 Hás. 65 Ás. 55.55 Cás., el Proyecto fue aprobado en el Punto -------- del Acta de Sesión ordinaria ---------- de fecha 01 de septiembre de 2016, quedando distribuido de la siguiente manera: -------- lotes agrícolas (polígonos 10, 16, 17, 19, 20, 22, 24, 25, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40 y 41), -------- Solares para Vivienda (Polígonos A-1, A-2, B, C, D, E, F, G, H, I, J, K, L, M y N); 29 Zonas de Protección; 13 Quebradas; 5 Bosques; 2 Escuelas; 1 Cancha; 1 Área de Reserva; 1 Área Rocosa; 1 Área Comunal; y Calles. Aprobándose los valores promedio de referencia de la zona de $4,761.98 por hectárea para los lotes agrícolas con clase de suelo IV; por lo que se recomienda el precio de venta para éste de: $5,418.34 por hectárea, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.
III.       Es necesario advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las medidas de prevención, mitigación y restauración emitidas por el Departamento Ambiental Institucional, referentes a:

a) Evitar la deforestación en el Área Natural Protegida y bosques existentes.

b) Evitar el cambio del uso del suelo en tierras de vocación forestal.

c) Implementación de buenas obras de conservación de suelos y métodos de labranza en las áreas de laderas utilizadas para cultivos de granos básicos.

d) Implementación de cultivos permanentes como frutales, forestales y pastos en áreas de laderas para evitar el deterioro del suelo.

e) Regulación de las prácticas agrícolas en áreas  que son de uso forestal.

f) Restauración del ecosistema que ha sufrido daños o alteraciones.

g) Minimizar el uso de agroquímicos que eviten la contaminación del agua superficial y subterránea.

h) Evitar la tala y extracción comercial de leña del Área Natural Protegida.

i) Evitar las quemas de rastrojos.

j) Control de incendios forestales, y

k) Evitar la expansión de la frontera agrícola hacia el Área Natural Protegida.

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto ---------- del Acta de Sesión Ordinaria --------- de fecha 01 de septiembre de 2016.

IV.       Según valúo de fecha 8 de octubre de 2016, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por el solicitante calificado dentro del Programa Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra. 

V.       Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 28 de noviembre de 2016, levantada por el técnico de la Oficina Regional Usulután, señor Edson Roberto Rivas Saravia, el solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 10 años.
VI.       De acuerdo a declaración simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 28 de noviembre de 2016; el peticionario manifiesta que ni él ni la integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados del ISTA.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reporte de valúo por lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Usulután, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, copia de Cédula de Identidad Personal, y carencia de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además el beneficiario cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 lote agrícola a favor del señor: JUAN JOSE COREAS GUERRERO conocido por JUAN JOSE COREAS, y -------------- ROSA LIDIA COREAS ROSALES; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado como HACIENDA EL TECOMATAL, situada en cantón El Tecomatal, jurisdicción de Estanzuelas, departamento de Usulután, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 13 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Lotes: 


	HDA. EL TECOMATAL, ASENTAMIENTO COMUNITARIO Y LOTIFICACION AGRICOLA 
	
	
	3494.55 
	1893.47 
	16567.86 

	
	
	
	
	
	3494.55 
	1893.47 
	16567.86 

	
	Area Total: 3494.55 

 Valor Total ($): 1893.47 

 Valor Total (¢): 16567.86 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	1 
	3494.55 
	1893.47 
	16567.86 


SEGUNDO: Advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las medidas de prevención,  mitigación y restauración emitidas por el Departamento Ambiental Institucional relacionadas en el considerando III del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””XLIV) A solicitud de la señora: MARIA ETELVINA RIVAS LOPEZ, de ----------- años de edad, --------------, del domicilio de -------------, departamento de ---------------, con Documento Único de Identidad número ----------------------, y ---------------- AMELIDA ESPERANZA RIVAS LOPEZ, de ----------------- años de edad, de ----------------, del domicilio de la ciudad y departamento de -------------------, con Documento Único de Identidad número ----------------------------; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 157, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA LA LABOR, en la Porción identificada como HACIENDA LA LABOR PORCION 3-1-3 EL AUSOL, PORCION DOS, situada en cantón Chipilapa, jurisdicción y departamento de Ahuachapán, Código de Proyecto 010106, Código de SSE 1350, Entrega 08; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. La Hacienda La Labor, fue adquirida por ISTA a través de expropiación de conformidad a los Decretos Ley No. 153, 154 y 220 de la Junta Revolucionaria de Gobierno, según consta en el Punto II-1 de Acta Ordinaria 21-88 de fecha 14 de junio de 1988, a razón de un precio por hectárea de $596.41278 y por metro cuadrado de $0.05964, con un área de 1,490 Hectáreas 97 Áreas 12.02 Centiáreas, por un valor de $889,234.29.

II. Mediante el Punto --------- del Acta Ordinaria -------------- de fecha 19 de marzo de 1992, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario en el inmueble denominado La Labor, identificado el proyecto como La Labor (Asentamiento Comunitario Polígono “A”), siendo este Punto de Acta modificado por el Punto ----------- del Acta de Sesión Ordinaria ------------ de fecha 16 de agosto de 2016, por haberse aprobado nuevos planos en la porción identificada como HACIENDA LA LABOR PORCION -----------, EL AUSOL, PORCION ---------, ubicada en cantón Chipilapa, jurisdicción y departamento de Ahuachapán, inscrito a favor de este Instituto a la matrícula -----------------00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección de Occidente, departamento de Ahuachapán, se ha desarrollado un Proyecto de Asentamiento Comunitario en un área de 01 Hás. 77 Ás. 09.22 Cás., el cual comprende ---------- solares de vivienda y calles. Aprobándose el valor promedio de referencia de la zona de $3.30 por metro cuadrado para los solares de vivienda, por lo que se recomienda para éste el precio de venta de $3.658747 por metro cuadrado; de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.
III. Según valúo de fecha 16 de febrero de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por la solicitante calificada dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra. 

IV.     Es importante aclarar que no obstante el artículo 8 del Decreto Legislativo 719 que contiene la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, regula que el área de los solares de vivienda a transferir no deberán ser mayores a 500 metros cuadrados, esta disposición solo es aplicable a las transferencias que las Asociaciones Cooperativas realizan a favor de sus asociados, y siendo que el inmueble a adjudicarse es propiedad del ISTA, se considera que no existe inconveniente en efectuar la adjudicación del caso; lo cual tiene su base legal en lo dispuesto en el artículo 18 letra “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en donde se faculta a la Junta Directiva a establecer la determinación de la extensión, precio, plazo y demás condiciones que se refiere al inmueble a adjudicarse. 

V.     Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 24 de agosto de 2016, levantada por el técnico de la Oficina Regional Occidental, señor José Olmedo, la solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 15 años. 

VI.     De acuerdo a declaración simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 24 de agosto de 2016, la peticionaria manifiesta que ni ella ni la integrante de su grupo familiar son empleadas del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Listado de Valores y Extensiones, reporte de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Occidental y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, y Carencia de Bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además la beneficiaria cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación,  por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda a favor de la señora: MARIA ETELVINA RIVAS LOPEZ, y -------------- AMELIDA ESPERANZA RIVAS LOPEZ, de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA LA LABOR, en la Porción identificada como HACIENDA LA LABOR PORCION 3-1-3 EL AUSOL, PORCION DOS, situada en cantón Chipilapa, jurisdicción y departamento de Ahuachapán, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 08 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Solares: 


	HACIENDA LA LABOR PORCION 3-1-3 EL AUSOL PORCION DOS 
	
	
	1212.65 
	4436.78 
	38821.83 

	
	
	
	
	
	1212.65 
	4436.78 
	38821.83 

	
	Area Total: 1212.65 

 Valor Total ($): 4436.78 

 Valor Total (¢): 38821.83 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	1212.65 
	4436.78 
	38821.83 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado NOTIFIQUESE.””””
““””XLV) A solicitud de la señora: NORMA ERICELDA NAVAS RAMIREZ, de ----------- años de edad, --------------, del domicilio de ---------------, departamento de -------------, con Documento Único de Identidad número -------------, y ------------ GERSON ARNOLDO CHOTO NAVAS, de ------------ años de edad, ---------------, del domicilio de ---------------, departamento de -----------------, con Documento Único de Identidad número -------------------; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 158, relacionado con la adjudicación en venta de 1 lote agrícola, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en la Porción identificada como HACIENDA EL SUNZA, PORCION 1, conocida administrativamente como HACIENDA EL SUNZA PORCION 1 REMEDICION, de la HACIENDA EL SUNZA, situada en jurisdicción de Izalco, departamento de Sonsonate, código de proyecto 030624, SSE 415, entrega 32; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. La Hacienda El Sunza, fue adquirida por el ISTA mediante Compraventa otorgada por la Sociedad Agrícola “El Sunza”, Sociedad Anónima de Capital Variable, conforme a Escritura Pública de Compraventa número 41 del Libro 5° de Protocolo, otorgada el día 29 de mayo de 1979 ante los oficios del notario Salvador Iraheta Romero, con un área de 1,913 Hás. 83 As. 34.00 Cás., por un precio de adquisición de $380,392.04, a razón de $198.7592238 por hectárea y de $0.0198759 por metro cuadrado.

II. En el Punto --------- del Acta de Sesión Ordinaria ------- de fecha 15 de abril de 2015, se aprobó el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en la porción identificada como HACIENDA EL SUNZA, PORCION 1, conocida administrativamente como HACIENDA EL SUNZA, PORCION 1 REMEDICION, de la Hacienda el Sunza, con un área de 2, 936,423.08 Mt2, equivalentes a 293 Hás. 64 Ás. 23.08 Cás., que comprende: ------ lotes agrícolas (Polígonos 1 al 18); 3 áreas de cooperativas (1, 2 y 6); 5 Quebradas (1, 2, 3, 4 y 5) y calles. Aprobándose el precio base de venta de $1,020.00 por Hectárea para los lotes agrícolas con clase de suelo IV es, por lo que, se recomienda un precio de venta para éste de $1,474.02 por hectárea, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.
III. Según valúo de fecha 13 de febrero de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda un precio de venta para el inmueble, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por la solicitante calificada dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra.

IV. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 1 de febrero de 2017, levantada por el técnico de la Oficina Regional Occidental, señor Hernán Ortiz Carlos, la solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 10 años.
V. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 1 de febrero de 2017, la peticionaria manifiesta que ni ella ni el integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, cuadro de valores y extensiones, reporte de valúo por lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Occidental y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, copia de escritura de compraventa, acuerdo de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitud de adjudicación de inmueble, acta de posesión material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria y carencia de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además la beneficiaria cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación,  por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 lote agrícola a favor de la señora: NORMA ERICELDA NAVAS RAMIREZ, y -------- GERSON ARNOLDO CHOTO NAVAS; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en la Porción identificada como HACIENDA EL SUNZA, PORCIÓN 1, conocido administrativamente como HACIENDA EL SUNZA PORCIÓN 1 REMEDICION, de la HACIENDA EL SUNZA, situada en jurisdicción de Izalco, departamento de Sonsonate, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 32 


TASA DE INTERES 6% 

	
	Lotes: 


	HACIENDA EL SUNZA PORCION 1 LOTIFICACION AGRICOLA 
	
	
	18000.00 
	2653.24 
	23215.85 

	
	
	
	
	
	18000.00 
	2653.24 
	23215.85 

	
	Area Total: 18000.00 

 Valor Total ($): 2653.24 

 Valor Total (¢): 23215.85 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	1 
	18000.00 
	2653.24 
	23215.85 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado NOTIFIQUESE.””””
““””XLVI) A solicitud de los señores: 1) ELVIN VLADIMIR FLORES CASTANEDA, de ------------ años de edad, -------------, del domicilio de ---------- departamento de ----------------, con Documento Único de Identidad número ------------, y ------------ ANA ESTER GUZMAN DE FLORES, de -------------- años de edad, --------------, del domicilio de -------------, departamento de ---------------, con Documento Único de Identidad número -----------------------------; y 2) LILIAN ISABEL TRINIDAD DE CASTELLON, de ------------años  de edad, --------------, del domicilio de ----------------, departamento de ----------------------, con Documento Único de Identidad número -------------------------, y su menor hija -----------------------; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 159, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda y 1 lote agrícola, ubicados en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA SAN DIEGO Y LA BARRA PORCION 4, situada en cantón Las Piedras, jurisdicción de Metapán, departamento de Santa Ana, código de proyecto 020715, SSE 1358, entrega 04, el cual se hacen las siguientes consideraciones:

I. Mediante el Punto II-2 de Acta Ordinaria 10-82 de fecha 12 de marzo de 1982, la Junta Directiva del ISTA aprobó el pago de la indemnización del inmueble denominado HACIENDA SAN DIEGO Y LA BARRA, con una extensión superficial aproximada de 6,671 Hás. 82 Ás. 39 Cás., por un monto de ¢753,500.00 equivalentes a $86,114.29. Sin embargo, según la información contenida en el Título de Dominio inscrito a favor del ISTA al N° 45 del Libro 1335, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Primera Sección de Occidente, del departamento de Santa Ana, hace constar que el área correcta adquirida es de 6,671 Hás. 82 Ás. 38.36 Cás., a razón de un precio por hectárea de $12.90716, y por metro cuadrado de $0.001290.

II. La citada propiedad estaba conformada por 3 porciones así:

	DESCRIPCIÓN
	AREA (m²)

	PRIMERA PORCIÓN
	3,388,000.00

	SEGUNDA PORCIÓN 
	63,232,835.72

	TERCERA PORCIÓN
	97,402.64

	TOTAL
	66,718,238.36


Pero según cálculos efectuados por la Unidad de Ingeniería del ISTA, el inmueble se encontraba formado por 5 porciones con una extensión superficial de 3,759 Hás. 20 Ás. 55.38 Cás., equivalentes a 37,592,055.38 metros cuadrados, quedando inscritas y trasladadas al Registro Social de Inmuebles a favor del ISTA, de la siguiente manera: 

	DESCRIPCIÓN
	AREA (m²)
	DENOMINACIÓN
	INSCRIPCIÓN

	PRIMERA PORCION
	1,640,966.90
	San Felipe y 
Las Barras
	-----------------

	SEGUNDA PORCION 
	32,336,047.18
	San Diego
	-----------------

	TERCERA PORCION
	182,831.00
	Cerro El Tule
	-----------------

	CUARTA PORCION
	3,335,410.30
	San Isidro
	-----------------

	QUINTA PORCION
	96,800.00
	El Ojo de Agua
	-------------------

	TOTAL
	37,592,055.38
	
	


III. Mediante el Punto II-4 de Acta Ordinaria 29-82 de fecha 13 de agosto de 1982, se asignó en venta con el gravamen de Garantía Hipotecaria a la ASOCIACION AGROPECUARIA ISTA-SAN DIEGO, el inmueble denominado HACIENDA SAN DIEGO Y LA BARRA; no obstante, el inmueble nunca fue transferido, por lo que, la Junta Directiva acordó en el Punto XX del Acta de Sesión Ordinaria 41-98 de fecha 12 de noviembre de 1998, dejar sin efecto la asignación en venta del inmueble por haberse parcelado totalmente. Se hace la aclaración que en este Punto de Acta se hizo relación a la Asociación Cooperativa de la Reforma Agraria San Diego de R.L. y no como fue adjudicada: Asociación Agropecuaria ISTA-SAN DIEGO.
IV. Según el Punto ------- de Acta Ordinaria -------- de fecha 10 de junio de 1992, se acordó aprobar el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario denominado SAN DIEGO (PORCIÓN SAN ISIDRO), desarrollado en el inmueble identificado como SAN DIEGO (PORCIÓN SAN ISIDRO), distribuido de la siguiente manera:
	Lotificación Agrícola

	Descripción
	Área (Hás.)
	Área (m²)

	Área para ---  lotes agrícolas
	----- Hás. --- Ás. ------ Cás. 
	-------------

	Área de Calles
	----- Hás. --- Ás. ------ Cás
	------------

	Área de Bosque
	----- Hás. --- Ás. ------ Cás
	------------

	Área de Quebrada y Nacimientos
	----- Hás. --- Ás. ------ Cás
	------------

	Área de Estanque
	----- Hás. --- Ás. ------ Cás
	------------

	SUBTOTAL
	----- Hás. --- Ás. ------ Cás
	------------

	Asentamiento Comunitario

	Descripción
	Área (Hás.)
	Área (m²)

	Área para ----- solares de vivienda
	----- Hás. --- Ás. ------ Cás
	------------

	Área de Calles
	----- Hás. --- Ás. ------ Cás
	------------

	Área de Zona Comunal
	----- Hás. --- Ás. ------ Cás
	------------

	Área de Zona Verde
	----- Hás. --- Ás. ------ Cás
	------------

	Área de Quebrada
	----- Hás. --- Ás. ------ Cás
	------------

	SUBTOTAL
	----- Hás. --- Ás. ------ Cás
	------------

	Total del Proyecto
	----- Hás. --- Ás. ------ Cás
	------------


Según investigaciones realizadas en planos antiguos y en el expediente respectivo, se determinó que el Proyecto se desarrolló en la -------- porción, la que se denomina como San Isidro, la cual registralmente poseía un área de ------------- Mts.², sin embargo, en el Punto antes mencionado se estableció un área de ----------- Mts.²

El cual sería destinado a beneficiar a personas calificadas como campesinos sin tierra; sin embargo, esta denominación no corresponde históricamente al programa actualmente denominado de la misma manera, sino que se menciona como una relación al Art. 52 letra d) de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, que manifiesta que los representantes de grupo familiar deberán ser: “Colono o arrendatario, campesino sin tierra o que la posea en cantidad inferior a la determinada como unidad mínima por el ISTA, o asalariado agrícola”; siendo el caso que para este proyecto los créditos fueron otorgados dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra.

Posterior a la aprobación del Proyecto en el inmueble referido, la Institución procedió a elaborar Títulos Traslaticios de Dominio a favor de 123 beneficiarios; quedando un resto registral de --------------- Mts.² 
V.         Mediante el Punto --------- del Acta de Sesión  Ordinaria --------- de fecha 03 de noviembre de 2016, se aprobó un Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA SAN DIEGO Y LA BARRA PORCION CUATRO, por haberse aprobado nuevos planos, con un área total de ------ Hás. --- Ás. ----- Cás., que comprende: Lotificación Agrícola: --- lotes agrícolas (Polígonos 1, 2, 3, 6 y 7); Asentamiento Comunitario: ---- solares de vivienda (Polígonos A, C, D, F y G); Áreas Complementarias: 5 Bosques, 1 Reservorio de Agua, 2 Cementerios, 3 Áreas Verdes, 1 Cancha, 6 Quebradas, 5 Zonas de Protección y Calles. Aprobándose el valor promedio de referencia de la zona para los solares de vivienda de $3.68, por metro cuadrado, y de $5,167.47 por hectárea para los lotes agrícolas con clase de suelo IV, por lo que se recomienda un precio de venta por metro cuadrado para el solar de vivienda de $4.457510, y de $ 5,215.03 por hectárea para el lote agrícola, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Es de mencionar, que las áreas que han sido identificadas como zonas verdes, conservarán su uso como tal y no serán parceladas debido a su tipificación y características. Dentro del proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta.
VI.       Es necesario advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que deberán cumplir con las recomendaciones de la Unidad Ambiental Institucional, siguientes:
· Evitar la deforestación del bosque natural y área de Teca.
· Implementar obras de conservación de suelos.
· Reforestar las áreas circundantes a las viviendas.
· Buen manejo y disminución de los desechos sólidos.
· Utilización de letrinas aboneras.
Lo anterior de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto -------- del Acta de Sesión Ordinaria ------------, de fecha 03 de noviembre de 2016.

VII. Según valúos de fecha 15 de febrero de 2017, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomiendan los precios de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el Cuadro de Valores y Extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por los solicitantes calificados dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra. 

VIII. Los solicitantes se encuentran poseyendo los inmuebles de forma quieta, pacífica y sin interrupción de acuerdo al detalle siguiente:
	NOMBRE DEL SOLICITANTE
	FECHA DE LEVANTAMIENTO DE ACTA DE POSESIÓN
	PERIODO DE POSESIÓN (EN AÑOS)
	TÉCNICO  DE  LA OFICINA REGIONAL OCCIDENTAL

	ELVIN VLADIMIR FLORES CASTANEDA
	 09/01/2017
	8
	DARIO ZELADA

	LILIAN ISABEL TRINIDAD DE CASTELLON
	07/02/2017
	1
	DARIO ZELADA


IX. De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de Adjudicación de Inmueble de fechas 24 de noviembre de 2016 y 09 de enero de 2017, los peticionarios manifiestan que ni ellos ni las integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúo por solar y lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Occidental, departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Copia de Titulo de Dominio, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitudes de Adjudicación de Inmueble, actas de posesión material, copias de documentos únicos de Identidad, tarjetas de identificación tributaria, Certificación de Partida de Nacimiento y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda y 1 lote agrícola a favor de los señores: 1) ELVIN VLADIMIR FLORES CASTANEDA, y -------- ANA ESTER GUZMAN DE FLORES; y 2) LILIAN ISABEL TRINIDAD DE CASTELLON, y su menor hija ----------------; de las generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA SAN DIEGO Y LA BARRA PORCION 4, situada en cantón Las Piedras, jurisdicción de Metapán, departamento de Santa Ana, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 04 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Lotes: 


	HACIENDA SAN DIEGO PORCION CUATRO 
	
	
	14823.84 
	7730.68 
	67643.45 

	
	
	
	
	
	14823.84 
	7730.68 
	67643.45 

	
	Area Total: 14823.84 

 Valor Total ($): 7730.68 

 Valor Total (¢): 67643.45 


	 
	Solares: 


	HACIENDA SAN DIEGO PORCION CUATRO 
	
	
	314.19 
	1400.51 
	12254.46 

	
	
	
	
	
	314.19 
	1400.51 
	12254.46 

	
	Area Total: 314.19 

 Valor Total ($): 1400.51 

 Valor Total (¢): 12254.46 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	314.19 
	1400.51 
	12254.46 

	TOTAL LOTES  
	1 
	14823.84 
	7730.68 
	67643.45 


SEGUNDO: Advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras de compraventa de los inmuebles, que deberán cumplir con las recomendaciones  ambientales  de conservación y protección de suelos relacionadas en el considerando VI del presente punto de acta; TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””XLVII) A solicitud del señor: MILTON GRABIEL ALVARADO LOPEZ, de --------- años de edad, ---------, del domicilio de ------------------, departamento de -----------, con Documento Único de Identidad número ----------, y ------- EDITH DEL CARMEN LOPEZ ALVARADO conocida tributariamente como EDITH DEL CARMEN LOPEZ GUEVARA, de -------- años de edad, ----------, del domicilio de ----------, departamento de ------------, con Documento Único de Identidad número --------------; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 160, relacionado con la adjudicación en venta de 1 lote agrícola, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollados en el inmueble identificado como HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, y según plano HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, PORCIÓN 4, COMUN CAMPANA, SECTOR SAN JOSE, situada en jurisdicción de San Pablo Tacachico, departamento de La Libertad, código de proyecto 051738, SSE 1292, entrega 2; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:

I.       Históricamente el inmueble fue adquirido por el Estado de El Salvador, a través de Escritura Pública de Compraventa N° 151 del Libro 3 de Protocolo del notario José Santos Morales, otorgada el 21 de octubre de 1938, por la Sociedad Civil Colectiva Agrícola “TRÁNSITO DE MEDINA E HIJOS” con una extensión superficial inicial de 4,659 Hás. 20 Ás., equivalentes a 46,592,000.00 Mts.2, por un valor de ¢160,000.00 ($18,285.71), a razón de un precio por hectárea de $3.92 y por metro cuadrado de $0.000392465.
II.      El ISTA adquirió el inmueble denominado como HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, en virtud de lo dispuesto por el Art. 117 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, como parte de los bienes propiedad del Instituto de Colonización Rural. El cual fue inscrito a favor de este Instituto al número 4 Libro 616, repetida a los números 31 L. 1,127; 62 L. 2,328; 45 L. 2,722; 68 L. 2,897; 63 L. 3,096 y 5 L. 3,247, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, Departamento de La Libertad, trasladadas las seis repeticiones relacionadas a la Matrícula -------00000 del Registro en mención, con un área de 4,776,697.25 Mts.2., y un resto registral de 2,353,756.90 Mts.2.

III.       Mediante el Punto ------ del Acta de Sesión Ordinaria ------ de fecha 03 de noviembre de 2016, se aprobó el Proyecto Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble en mención, con un área de 02 Hás. 38 Ás 25.13 Cás., de la siguiente manera: HACIENDA SAN JUAN y SAN ISIDRO, y según plano HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, PORCION 4, COMUN CAMPANA, SECTOR SAN JOSE, que comprende: ---- lotes agrícolas (Polígono A-2). Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta. Aprobándose el valor promedio de referencia de la zona de $3,577.00 por hectárea, para los lotes agrícolas con clase de suelo IVes., por lo que se recomienda un precio de venta para éste de $3,996.05, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. 
IV.        Es necesario advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del  inmueble, que deberá cumplir con las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:

1) Minimizar el uso de agroquímicos que disminuya la contaminación del agua superficial y subterránea.
2) Implementar buenas obras de conservación del suelo y buenas prácticas agrícolas.

3) Manejo adecuado de las descargas de las aguas residuales.

4) Manejo adecuado de los desechos sólidos,

5) Prácticas agrícolas adecuadas.

6) Mantener las áreas boscosas, y 

7) Evitar quema de rastrojos.

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto ----- del Acta de Sesión Ordinaria ------ de fecha 3 de noviembre de 2016.

V.       Según valúo de fecha  6 de diciembre de 2016, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por el solicitante calificado dentro del Programa Sector Tradicional.  

VI.      Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 26 de agosto de 2016, levantada por el técnico de la Oficina Regional Central, señor Guillermo Oswaldo Núñez, el solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 3 años.

VII. De acuerdo a declaración simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 26 de agosto de 2016, el peticionario manifiesta que ni él ni la integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reporte de valúo por lote agrícola, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Central, departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, copia simple de Escritura Pública de Compraventa, Acuerdo de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor de ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, carencia de bienes, y Certificación de Partida de Matrimonio; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además el beneficiario cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 lote agrícola a favor del señor: MILTON GRABIEL ALVARADO LOPEZ, y ----------- EDITH DEL CARMEN LOPEZ ALVARADO conocida tributariamente como EDITH DEL CARMEN LOPEZ GUEVARA, de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en la HACIENDA SAN JUAN y SAN ISIDRO, y según plano HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, PORCION 4, COMUN CAMPANA, SECTOR SAN JOSE, situada en jurisdicción de San Pablo Tacachico, departamento de La Libertad, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 02 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Lotes: 


	PORCION 4, COMUN CAMPANA SECTOR SAN JOSÉ 
	
	
	9140.64 
	3652.65 
	31960.69 

	
	
	
	
	
	9140.64 
	3652.65 
	31960.69 

	
	Area Total: 9140.64 

 Valor Total ($): 3652.65 

 Valor Total (¢): 31960.69 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	1 
	9140.64 
	3652.65 
	31960.69 


SEGUNDO: Advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las medidas ambientales relacionadas en el considerando IV del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””XLVIII) A solicitud del señor: FILADELFO LEMUS, de ---------- años de edad, ----------, del domicilio de la ciudad y departamento de -----------, con Documento Único de Identidad número ------------, y su menor hija ------------; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 161, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA NANCUCHINAME 3, conocida administrativamente como HACIENDA NANCUCHINAME III PORCIONES 11-1 A LA 11-4 SECTOR SUR, situada en cantón San Marcos Lempa, jurisdicción de Jiquilisco, departamento de Usulután, código de proyecto 110806, SSE 265, entrega 25; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:

I.     La Hacienda Nancuchiname Porción Tres, fue adquirida por el ISTA mediante Expropiación, conforme Punto II-1 de Acta Ordinaria 33-83 de fecha 23 de septiembre de 1983, con un área de 1,175 Hás. 89 As. 56.58 Cás, por un precio de adquisición de $103,920.00, a razón de $88.38 por hectárea y de $0.008 por metro cuadrado. 

II.     Mediante Punto ------- de Sesión Ordinaria 06-2004 de fecha 12 de febrero de 2004, se aprobó el proyecto de Asentamiento Comunitario en el inmueble en mención, con un área de 28 Hás. 58 As. 97.82 Cás., que incluye ------ solares para vivienda (Polígonos D y E), calles (internas), canchas de fútbol 2 y 3, cementerio, área de quebrada y zona de protección. Dentro del proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta. 
III.     Según valúo de fecha 13 de febrero de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda un precio de venta por metro cuadrado de $9.87 para el solar de vivienda requerido por el solicitante calificado dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra, por lo que ese Departamento ha sugerido el precio relacionado. Los criterios utilizados por el referido Departamento para recomendar el precio de venta son los aprobados en  el Punto IX del Acta de Sesión Ordinaria 42-2007 de fecha 7 de noviembre de 2007, criterios que no obstante estar modificados, se siguen aplicando para los inmuebles ubicados en los proyectos aprobados con anterioridad a que éstos se modificaran por la Junta Directiva.

IV.     Es importante aclarar que no obstante el artículo 8 del Decreto Legislativo 719 que contiene la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, regula que el área de los solares de vivienda a transferir no deberá ser mayor a 500 metros cuadrados, esta disposición solo es aplicable a las transferencias que las Asociaciones Cooperativas realizan a favor de sus Asociados, y siendo que los inmuebles a adjudicarse son propiedad del ISTA, se considera que no existe inconveniente en efectuar las adjudicaciones del caso; lo cual tiene su base legal en lo dispuesto en el artículo 18 letra “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en donde se faculta a la Junta Directiva a establecer la determinación de la extensión, precio, plazo y demás condiciones que se refiere al inmueble a adjudicarse.

V.     Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 8 de febrero de 2017, levantada por el técnico de la Oficina Regional Usulután, señor Edson Roberto Rivas Saravia, el solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 10 años.

VI.     De acuerdo a declaración simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 8 de febrero de 2017, el peticionario manifiesta que ni él ni la integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reporte de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Usulután, departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, Certificación de Partida de Nacimiento, carencia de bienes, y copia de recibo de ingreso; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además el beneficiario cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda a favor del señor: FILADELFO LEMUS, y su menor hija CLARA VERALY LEMUS TREJOS, de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA NANCUCHINAME 3, conocida administrativamente como HACIENDA NANCUCHINAME III PORCIONES 11-1 A LA 11-4 SECTOR SUR, situada en cantón San Marcos Lempa, jurisdicción de Jiquilisco, departamento de Usulután, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 25 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Solares: 


	PORCION ONCE-UNO 
	
	
	2065.38 
	20385.30 
	178371.38 

	
	
	
	
	
	2065.38 
	20385.30 
	178371.38 

	
	Area Total: 2065.38 

 Valor Total ($): 20385.30 

 Valor Total (¢): 178371.38 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	2065.38 
	20385.30 
	178371.38 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””XLIX) A solicitud de la señora: ROSIBEL GARCÍA RODRÍGUEZ, de ------- años de edad, ---------, del domicilio de ----------, departamento de -------------, con Documento Único de Identidad número -----------------, y su menor hija --------------; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 162, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble denominado HACIENDA EL RECUERDO, PORCIÓN CUATRO, situada en cantón El Tortuguero, jurisdicción de Santa Clara, departamento de San Vicente, código de proyecto 100411, SSE 1320, entrega 21; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:

I.      Que el inmueble rústico identificado como HACIENDA EL RECUERDO, PORCIÓN CUATRO, de la mencionada ubicación, está compuesto por 9 parcelas identificadas como: 7/4, 7/23, 7/24, 7/25, 7/26, 7/27, 7/31, 7/36 y 7/37, las cuales fueron adquiridas mediante Escrituras Públicas de Dación en Pago otorgadas a favor del Banco de Tierras, que fueron inscritas bajo las Matrículas ---------00000, ------------00000, -----------00000, ---------00000, -----00000,------00000, ---------00000, ----------00000, 70046506-00000, respectivamente, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección del Centro, departamento de San Vicente, con áreas de 26,796.00 Mts.2, 27,918.00 Mts.2, 27,001.00 Mts.2, 27,000.00Mts.2, 26,002.00Mts.2, 27,000.00 Mts.2, 27,001.00Mts.2, 8,825.00 Mts.2,  24,369.00 Mts.2   
II.        Con el objeto de legalizar la tenencia y posesión de algunos de los inmuebles constituidos en las precitadas parcelas, éstas fueron reunidas por este Instituto tramitándose Aprobación de Plano y Escritura Pública de Reunión de los 9 inmuebles, que posteriormente fue inscrita en el aludido Registro a favor del Banco de Tierras hoy ISTA, bajo la Matrícula ---------00000, con un área de 221,912.00 Mts.2
III.      Mediante el Punto ----- del Acta de Sesión Extraordinaria ----, de fecha 19 de agosto de 2016, se aprobó Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola denominado HACIENDA EL RECUERDO, PORCIÓN CUATRO, de la ubicación antes citada, con una extensión superficial de 217,673.83 metros cuadrados, que incluye ---- Solares (Polígonos A al H), ---- Lotes (Polígonos 8, 9, 13, 14 y 15), 1 casa comunal, y calles, dentro del cual se encuentra comprendido el inmueble objeto del presente punto de acta.
IV.      Es  necesario advertir  a  la adjudicataria a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las recomendaciones de la Unidad Ambiental Institucional, en el sentido de implementar las medidas ambientales pertinentes que minimicen los impactos negativos al ambiente y reduzcan el deterioro de los recursos naturales, tales como:
a) Tener un manejo adecuado de los desechos sólidos y de las descargas de las aguas residuales (coordinación por parte de la comunidad con las autoridades municipales).

b) Efectuar un manejo adecuado de agroquímicos, y

c)  Evitar las quemas de rastrojos

Lo anterior de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del punto ---- del Acta de Sesión Extraordinaria -----, de fecha 19 de agosto de 2016.

V.       Según valúo de fecha 25 de enero de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta por metro cuadrado de $3.44 para el inmueble que ha sido requerido por la solicitante, precio de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015.

VI.        Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 17 de noviembre de 2016, levantada por el técnico de la Oficina Regional Paracentral, señor Juan Mejía, la solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 3 años.
VII. De acuerdo a declaración simple contenida en la solicitud de adjudicación de inmueble de fecha 17 de noviembre de 2016; la peticionaria manifiesta que ni ella ni la integrante de su grupo familiar son empleadas del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.  
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, reporte de valúo del solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Paracentral y por los Departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Recuperación y Adjudicación de Inmuebles FINATA- Banco de Tierras, Acuerdo de Junta Directiva, Listado de Valores y Extensiones, Razón y Constancia de Inscripción de Reunión de Inmuebles y Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitud de adjudicación de inmueble, acta de posesión material, copia de Documento Único de Identidad, tarjetas de identificación tributaria,  Partida de Nacimiento y Carencia de Bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además la beneficiaria cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 29 inciso 1° de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda a favor de la señora: ROSIBEL GARCÍA RODRÍGUEZ, y su menor hija --------------- de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble denominado HACIENDA EL RECUERDO, PORCIÓN CUATRO, situada en cantón El Tortuguero, jurisdicción de Santa Clara, departamento de San Vicente, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 21 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Solares: 

------------ 
	PORCION 4 
	-------
	3 
	210.96 
	725.70 
	6349.88 

	
	
	
	
	
	210.96 
	725.70 
	6349.88 

	
	Area Total: 210.96 

 Valor Total ($): 725.70 

 Valor Total (¢): 6349.88 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	210.96 
	725.70 
	6349.88 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Advertir a la adjudicataria, a través de una cláusula especial en la escritura de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las recomendaciones de la Unidad Ambiental Institucional relacionadas en el considerando  IV del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
 ““””L) A solicitud del señor: MIGUEL ALEXANDER PEREZ GONZALEZ, de ----------- años de edad, ----------, del domicilio de ---------------, departamento de -----------, con Documento Único de Identidad número --------------, y su menor hija ------------------------; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 163, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado como HACIENDA SITIO DEL NIÑO PORCION 17, FLOR AMARILLA, situada en caserío Flor Amarilla, cantón Veracruz, jurisdicción de Ciudad Arce, departamento de La Libertad, código de proyecto 051534, SSE 1256, entrega 44; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:

I.      La Hacienda Sitio del Niño fue adquirida en dos porciones por el Estado y Gobierno de El Salvador, mediante escritura pública de Compraventa número 40 del Libro 2 de Protocolo del Notario Oliverio Valle, otorgada por el señor Francisco Dueñas, el día 12 de agosto de 1942, inscrita bajo el sistema de Folio Personal al Número 128 del Libro 135 Propiedad del departamento de La Libertad, con un área de 1,137 Hás. 40 Ás. 00.00 Cás., por un precio de $37,182.25, a razón de $ 32.69 por Hectárea y $ 0.003269 por metro cuadrado, de la siguiente forma:
	PORCIÓN
	CONSTITUIDA POR
	ÁREA HÁS
	ÁREA M²

	UNO
	POLÍGONOS 2 y 3
	721.730000
	7,217,300.00

	DOS
	POLÍGONO 1
	415.670000
	4,156,700.00

	TOTAL
	1,137.4000
	11,374,000.00


Acto seguido, el Estado de El Salvador traspasa a favor de Mejoramiento Social por inscripción Número 129 del Libro 135 Propiedad del mismo departamento; quien posteriormente transfiere al Instituto de Colonización Rural (ICR) según inscripción Número 1 del Libro 173 Propiedad; ahora inscrita a favor del ISTA bajo el Número 73 del Libro 615 y repetida al Número 13 del Libro 2,682 del departamento de La Libertad, ambas porciones están separadas entre sí y al ser trasladadas a la Matrícula -------------00000, se debieron crear dos Matrículas (una para cada porción), lo anterior motivó a realizar el estudio registral en fecha 14 de agosto de 2014, emitido por la Dirección de Registros de la Propiedad Raíz e Hipotecas, donde concluyeron que efectivamente la propiedad está compuesta por dos porciones quedando estas inscritas de forma separada de la siguiente manera: 

a.
Matrícula ------------00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad, correspondiente a la PORCION UNO, de un área original de  721 Hás. 73 Ás. 00.00 Cás., (7,217,300.00 Mt²), la cual a la fecha de la emisión del estudio técnico-registral resulta con un resto registral de 4, 573,403.00 Mt². Siendo este de donde se desmembró la porción objeto del presente dictamen, que quedó reducido a 4,292,859.77 Mt².

b. Matrícula -------------00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad, correspondiente a la PORCION DOS, de un área original de 415 Hás. 67 Ás. 00.00 Cás., (4,156.700.00 Mt²), se han inscrito ----- lotes, cuya área total de las segregaciones suman 3,525,299.28 Mt², por lo que a la fecha de la emisión del estudio técnico-registral resultó un resto registral de 631,400.72 Mt². 

II.       Mediante el Punto ----- del Acta de Sesión Ordinaria ------, de fecha 22 de abril de 2015, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado como HACIENDA SITIO DEL NIÑO PORCION 17, FLOR AMARILLA, ubicado en caserío Flor Amarilla, cantón Veracruz, jurisdicción de Ciudad Arce, departamento de La Libertad, inscrito a favor de este Instituto a la Matrícula ------------00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad, con un área de 28 Hás. 05 Ás. 43.23 Cás., que comprende: ----- Solares de Vivienda (Polígonos del A al Z y del AA al AH); 1 Canaleta; 1 Zona de Protección; 1 Área Comunal; 1 Cancha de Fútbol; 1 Área Recreativa; 1 Iglesia; 1 Área de Futuros Solares y calles. Aprobándose el precio de venta base de $8.5848 por metro cuadrado para los solares de vivienda, por lo que se recomienda un precio de venta para éste de $7.63 por metro cuadrado, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.
III.       Según valúo de fecha 31 de agosto de 2016, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por el solicitante calificado dentro del Programa de Solidaridad Rural.  
IV.      Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 22 de agosto de 2016, levantada por la técnico de la Oficina Regional Central, señora Sonia Dubón, el solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 3 años.

V.       De acuerdo a declaración simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 22 de agosto de 2016,  el peticionario manifiesta que ni él ni la integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reporte de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Central, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, copia Simple de Escritura Pública de Compraventa, Acuerdo de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de  Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, Certificación de Partida de Nacimiento y carencia de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además el beneficiario cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación,  por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda a favor del señor: MIGUEL ALEXANDER PEREZ GONZALEZ, y su menor hija ----------------, de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado como HACIENDA SITIO DEL NIÑO PORCION 17, FLOR AMARILLA, situada en caserío Flor Amarilla, cantón Veracruz, jurisdicción de Ciudad Arce, departamento de La Libertad, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 44 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Solares: 

 
	PORCION 17 
	
	
	210.00 
	1602.30 
	14020.13 

	
	
	
	
	
	210.00 
	1602.30 
	14020.13 

	
	Area Total: 210.00 

 Valor Total ($): 1602.30 

 Valor Total (¢): 14020.13 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	210.00 
	1602.30 
	14020.13 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””

““””LI) A solicitud del señor: RAFAEL AMILCAR CISNEROS SANCHEZ, de --------- años de edad, ----------, del domicilio de la ciudad y departamento de --------, con Documento Único de Identidad número-------------, y -------------- BLANCA VIDNA MARTINEZ MEJIA, de ------------- años de edad, ---------, del domicilio de la ciudad y departamento de -----------, con Documento Único de Identidad número ----------------; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 164, relacionado con la adjudicación en venta de 1 lote agrícola, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado registralmente como HACIENDA SAN FRANCISCO, y catastralmente como HACIENDA SAN FRANCISCO, BLOCK 8, denominado el Proyecto según plano como “PORCION UNO, LOTIFICACION AGRICOLA”, situada en cantón San Jacinto, jurisdicción y departamento de San Vicente, código de proyecto 10102101, SSE 1213, entrega 34; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:

I. La Hacienda San Francisco, fue adquirida por el ISTA mediante Compraventa, conforme el Punto XI del Acta de Sesión Ordinaria 26-2006 de fecha 12 de julio de 2006, con un área de 128 Hás. 11 As. 51.00 Cás., por un precio de adquisición de $229,133.86, a razón de $1,788.50 por hectárea y de $0.178850 por metro cuadrado. Es de mencionar, que por remedición efectuada en el inmueble, ha quedado reducido a una extensión superficial de 125 Has. 13 As. 28.88 Cas.
II. Mediante el Punto -------- del Acta de Sesión Ordinaria 39-2013 de fecha 13 de noviembre de 2013, se aprobó el proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble mencionado, con un área de 125 Hás. 13 As. 28.88 Cás., el cual incluye ---------- Lotes Agrícolas (Polígonos  1 al 14), Porción 1-1, Porción 1-2, Porción 1-3, Porción 1-4, Zona de Protección 1, Zona de Protección 2, Zona de Protección, 3, Zona de Protección, 4, Zona de Protección 5, Vaguada, Conacastera, Quebrada 1, Quebrada 2 y Calles. Dentro del proyecto relacionado se encuentran el inmueble objeto del presente punto de acta. 

III. Según valúo de fecha 06 de febrero de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta por metro cuadrado de $0.290631 para el Lote Agrícola requerido por el solicitante calificado dentro del Programa de Solidaridad Rural, por lo que 
dicho Departamento ha sugerido el precio relacionado. Los criterios utilizados por el referido Departamento para recomendar el precio de venta son los aprobados en el Punto XXV del Acta de Sesión Ordinaria 26-2010 de  fecha 15 de julio de 2010.  

IV. El Informe Técnico con referencia SGD-02-0414-17 de fecha 15 de febrero de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que el solicitante no se encuentra en posesión material del inmueble que ha sido requerido para su adjudicación, así mismo se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que el inmueble solicitado, no ha sido adjudicado a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes Programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentra disponible para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-0410-17 emitido el día 07 de febrero de 2017 por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos. 

V. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de inmueble de fecha 30 de enero de 2017, el peticionario manifiesta que ni él ni la integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reporte de valúo por lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Paracentral y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Propuesta de Asignación de Inmueble, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además el beneficiario cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación,  por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las 
Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 lote agrícola a favor del señor: RAFAEL AMILCAR CISNEROS SANCHEZ, y ------------------ BLANCA VIDNA MARTINEZ MEJIA; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado registralmente como HACIENDA SAN FRANCISCO, y catastralmente como HACIENDA SAN FRANCISCO, BLOCK 8, denominado el Proyecto según plano como “PORCION UNO, LOTIFICACION AGRICOLA” situada en cantón San Jacinto, jurisdicción y departamento de San Vicente, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 34 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Lotes: 


	HDA. SAN FRANCISCO BLOCK 8, PORCION UNO 
	
	
	3494.55 
	1015.62 
	8886.68 

	
	
	
	
	
	3494.55 
	1015.62 
	8886.68 

	
	Area Total: 3494.55 

 Valor Total ($): 1015.62 

 Valor Total (¢): 8886.68 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	1 
	3494.55 
	1015.62 
	8886.68 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””

    ““”LII) A solicitud de la señora: JUANA MORAN CLAVEL, de ----------- años de edad, --------, del domicilio de -----------, departamento de ----------, con Documento Único de Identidad número -----------, y ----------- VICENTA MORAN DE GONZALEZ, de ----------- años de edad, -------------, del domicilio de ----------------, departamento de ---------, con Documento Único de Identidad número ------------; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 165, relacionado con la adjudicación en venta de 1 lote agrícola, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, SN PABLO TACACHICO, y según plano HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, PORCION 1, COMUN CAMPANA, SECTOR SAN JOSE, situada en jurisdicción de San Pablo Tacachico, departamento de La Libertad, código de proyecto 051735, SSE 1289, entrega 01; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. Históricamente el inmueble fue adquirido por el Estado de El Salvador, a través de Escritura Pública de Compraventa N° 151 del Libro 3 de Protocolo del notario José Santos Morales, otorgada el 21 de octubre de 1938, por la Sociedad Civil Colectiva Agrícola “TRÁNSITO DE MEDINA E HIJOS” con una extensión superficial inicial de 4,659 Hás. 20 Ás., equivalentes a 46,592,000.00 Mts.2, por un valor de ¢160,000.00 ($18,285.71), a razón de un precio por hectárea de $3.92 y por metro cuadrado de $0.000392465. 
II. El ISTA adquirió el inmueble denominado como HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, en virtud de lo dispuesto por el Art. 117 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, como parte de los bienes propiedad del Instituto de Colonización Rural. El cual fue inscrito a favor de este Instituto al número 4 Libro 616, repetida a los números 31 L. 1,127; 62 L. 2,328; 45 L. 2,722; 68 L. 2,897; 63 L. 3,096 y 5 L. 3,247, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, Departamento de La Libertad, trasladadas las seis repeticiones relacionadas a la Matrícula -----------00000 del Registro en mención, con un área de 4,776,697.25 M2., y un resto registral de 2,353,756.90 M2.
III. Mediante el Punto ------ del Acta de Sesión Ordinaria -------- de fecha 21 de octubre de 2016, se aprobaron los proyectos de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollados en el inmueble en mención, de la
siguiente manera: A) HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, SN PABLO TACACHICO, y según plano HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, PORCION ---, COMUN CAMPANA, SECTOR SAN JOSE, que comprende: ----- Lote Agrícola, Polígono --- y ---- solares de vivienda, Polígono ----; B) HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, SN PABLO TACACHICO y según plano HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, PORCION ----, COMUN CAMPANA, SECTOR SAN JOSE, que comprende: ----Solares para vivienda, Polígono ---, Cancha y Calle; y C) HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, SOLAR 10-2, COMUN CAMPANA, SECTOR SAN JOSE, y según planos SOLAR -----, COMUN CAMPANA, SECTOR SAN JOSE, correspondiente a una desmembración simple, del solar 10-2;  aprobándose el valor promedio de referencia de la zona de $5,810.94 por hectárea para el Lote Agrícola con clase de suelo IVes, por lo que se recomienda un precio de venta para éste de $5,950.73 por hectárea, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria  03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro de la porción identificada como HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, SN PABLO TACACHICO, y según plano HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, PORCION 1, COMUN CAMPANA, SECTOR SAN JOSE, se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta. 
IV. Es necesario advertir a la adjudicataria a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que se deberá implementar las medidas de prevención y mitigación emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, tales como:     
-   Minimizar el uso de agroquímicos que disminuya la contaminación del agua superficial y subterránea;

-      Implementar buenas obras de conservación del suelo y buenas prácticas agrícolas;

-      Manejo adecuado de las descargas de las aguas residuales;

-      Manejo adecuado de los desechos sólidos;

-      Prácticas agrícolas adecuadas;

-      Mantener las áreas boscosas; y

-      Evitar quema de rastrojos.
Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto ----- del Acta de Sesión Ordinaria ------- de fecha 21 de octubre de 2016. 

V. Según Valúo de fecha 16 de febrero de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por la solicitante calificada dentro del Programa Sector Tradicional.
VI.  Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 26 de octubre de 2016, levantada por el técnico de la Oficina Regional Central, señor Guillermo Oswaldo Núñez, la solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 20 años.
VII. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 26 de octubre de 2016, la peticionaria manifiesta que ni ella ni la integrante de su grupo familiar son empleadas del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reporte de valúo por Lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Central, departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, copia simple de Escritura Pública de Compraventa, Acuerdo de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, y carencia de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además la beneficiaria cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación,  por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 lote agrícola a favor de la señora: JUANA MORAN CLAVEL, y ---------- VICENTA MORAN DE GONZALEZ; de las generales antes expresadas,  ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, SN PABLO TACACHICO, y según plano   HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, PORCION 1, COMUN CAMPANA, SECTOR SAN JOSE, situada en jurisdicción de San Pablo Tacachico, departamento de La Libertad, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 01 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Lotes: 


	PORCION 1, COMUN CAMPANA SECTOR SAN JOSÉ 
	
	
	11665.92 
	6942.07 
	60743.11 

	
	
	
	
	
	11665.92 
	6942.07 
	60743.11 

	
	Area Total: 11665.92 

 Valor Total ($): 6942.07 

 Valor Total (¢): 60743.11 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	1 
	11665.92 
	6942.07 
	60743.11 


SEGUNDO: Advertir a la adjudicataria, a través de una cláusula especial en la escritura de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las recomendaciones  ambientales relacionadas en el considerando IV del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado NOTIFIQUESE.””””
“”””LIII) La señora Presidenta somete a conocimiento de la Junta Directiva, el Informe del Cuarto Trimestre 2016 del Seguimiento al Plan de Administración de Riesgos, julio 2016- junio 2017 de ISTA, elaborado por el Administrador de Riesgos Ingeniero Alcides Augusto Ramírez Martínez y revisado por el Gerente General señor Julio Cesar Miranda Servellón, correspondiente al período comprendido de octubre a diciembre 2016, tomando como base los diferentes informes mensuales que las dependencias Institucionales le presentaron al Ingeniero Ramírez y que sirven como Indicador de Gestión; dicho Informe tiene como finalidad reducir los riesgos que puedan impedir el logro de los objetivos Institucionales y aprovechar aquellas acciones que potencien el resultado de los mismos para el ISTA, con el objetivo de brindar un seguimiento al Plan de Administración de Riesgos en el cuarto trimestre 2016 como control de gestión, para visualizar aquellas áreas donde existen deficiencias que impidan un funcionamiento óptimo o pongan en riesgo la integridad de los trabajadores, la información, los procesos, el patrimonio Institucional y principalmente la consecución de los objetivos Institucionales. Es importante mencionar que el control llevado por el Administrador de Riesgos implica el seguimiento del Factor de Riesgo (causas), Factores Críticos de Éxito, Acciones Para Reducir El Riesgo, Indicadores de Cumplimiento y Los Responsables, elementos que inciden directamente en cada riesgo, teniéndose identificados 31 para 10 Unidades Organizativas, bajo el criterio que algunos son aplicables a todas las Áreas del ISTA; para el cuarto trimestre 2016, el seguimiento de acuerdo a los informes recibidos ha sido aceptable, pues se ha cumplido con la presentación de la información, esto de acuerdo a la actual matriz que se lleva para registro de los informes elaborados por las dependencias de la Institución, haciéndose una valoración particular para cada Unidad Organizativa, con el fin de contribuir a mejorar el manejo que hasta el momento se ha hecho con cada riesgo; por lo que en dicho documento se presentan las acciones desarrolladas y la matriz como indicador de gestión trimestral, donde se muestra el cumplimiento realizado y presentado a manera de evidencia del trabajo efectuado por las Unidades. La Junta Directiva después de conocer la información presentada, ACUERDA: PRIMERO: Darse por enterada del Informe del Cuarto Trimestre 2016, de Seguimiento al Plan de Administración de Riesgos, julio 2016- junio 2017 de ISTA, del cual se agrega una copia al presente Punto de Acta. SEGUNDO: Delegar a la señora Presidenta para que gire las instrucciones pertinentes a fin de que se realicen las acciones que fueren  necesarias para que de ser posible se reduzcan o eliminen dichos riesgos. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.””””

“”LIV) La señora Presidenta somete a consideración de la Junta Directiva, nota con referencia UFI.00-026-2017, de fecha 13 de febrero del presente año, por medio de la cual el Licenciado Juan Carlos Valencia Gómez, Jefe de la Unidad Financiera Institucional, en busca de alternativas y una salida, en parte, al problema de falta de disponibilidad presupuestaria de las unidades organizativas, que se ha generado producto del recorte presupuestario que ha sufrido el ISTA para el presente ejercicio fiscal, lo cual impediría su normal funcionamiento y por ende podría provocar el incumplimiento de metas y objetivos institucionales, solicita autorización para realizar un refuerzo presupuestario y contar con disponibilidad presupuestaria y ejecutar Gasto Corriente contenido en el Rubro 54 Adquisiciones de Bienes y Servicios, lo cual permitiría contar con las disponibilidades en el Presupuesto Extraordinario que contiene el Proyecto No.101 Programa Agroindustrial, mismo que se utiliza actualmente para el pago de salarios, horas extras, beneficios adicionales como vacaciones y bonificaciones, aportes patronales, entre otros. Al respecto manifiesta:

I.      Que esa Unidad Financiera presentó ante la Gerencia General y ante la Señora Presidenta Institucional la propuesta de incorporar al Presupuesto Extraordinario la cantidad de Ciento Cincuenta y Dos Mil Trescientos Noventa y Seis 41/100 ($152,396.41) para ejecutarlos en gastos corriente en el Rubro de Gasto antes descrito, de la misma manera se solicitó autorizar a la Unidad Financiera reforzar el Presupuesto Especial de Fondo General con la Fuente de Financiamiento Recursos Propios la cantidad de Setenta Mil  Doscientos Treinta y Nueve  88/100 Dólares (70,239.88) una vez se haya liquidado el Presupuesto Especial correspondiente al ejercicio financiero fiscal 2016. Ambos con Fuente de Financiamiento de Recursos Propios, de las cuales la disponibilidad bancaria se encuentra depositada en las cuentas que se perciben dichos Recursos.

II.      De la propuesta de recorte a las Unidades Organizativas del ISTA y los refuerzos al Presupuesto Extraordinario y Especial, en total se obtuvo la autorización a lo solicitado mediante la REF.UFI.00.176.16 de fecha 04 de noviembre de 2016,  esto con el fin de aminorar el impacto económico y financiero de la Institución producto del recorte presupuestario por el monto de Seiscientos Doce Mil Ciento Setenta y Uno 00/100 Dólares ($612,171.00) aplicado en el Proyecto de Presupuesto Institucional 2017 por parte del Ministerio de Hacienda,  y que en el presente ejercicio ha surtido el efecto correspondiente.

III.     Que Presidencia Institucional autoriza y da el visto bueno a la propuesta, después de que la Unidad Financiera Institucional solicitara y contara con las opiniones técnicas de la Dirección Nacional de Administración Financiera e Innovación (DINAFI), REF.UST-DINAFI-141-16, de fecha 11 de noviembre de 2016 y de la Dirección General del Presupuesto (DGP) REF. No. 2075 de fecha 09 de diciembre de 2016, en las cuales en ambas opiniones facultan a la Institución a proceder a la instancias correspondiente por una parte, y por la otra seguir con el trámite conforme a lo establecido en el Artículo 59 de la Ley Orgánica de Administración Financiera del Estado, posterior  a la aprobación de la Ley de Presupuesto General de Estado 2017, y con el Presupuesto Extraordinario actuar conforme al Artículo 4 del decreto Legislativo No. 35 del año 1976 y reformado en el año 1979, en donde contiene  para dicho Presupuesto sus propias disposiciones Generales que se excluye al ISTA de la intervención de la DGP.

Por lo que considerando lo antes expuesto, solicita que la Junta Directica autorice lo siguiente:

1) Realizar el Refuerzo Presupuestario al Presupuesto Extraordinario en el Programa No. 101 de Producción Agropecuaria y Agro Industrial por un monto de Ciento Cincuenta y Dos Mil Trescientos Noventa y Seis 41/100 ($152,396.41) de acuerdo al Especifico de Gasto y mes en que las Unidades Organizativas han programado sus necesidades, y a realizar las respectivas modificaciones presupuestarias al mismo según las necesidades y a la siguiente tabla:

	Unidad Administrativa
	Rubro y Especifico de Gasto
	Concepto o descripción
	Total Asignado

	Gerencia de Operaciones y Logística - Mantenimiento
	54103
	Productos Agropecuarios y Forestales
	$           746.00

	
	54107
	Productos Químicos


	$      10,524.94

	
	54111
	Minerales No Metálicos y Productos Derivados
	$        2,957.38

	
	54112
	Minerales Metálicos y Productos Derivados
	$           117.91

	
	54118
	Herramientas, Repuestos y Accesorios
	$           978.36

	
	54119
	Materiales Eléctricos 
	$        5,584.00

	
	54199
	Bienes de Uso y Consumo Diverso
	$        2,962.67

	Sub Total Gerencia de Operaciones y Logística – Mantenimiento


	$      23,871.26

	Gerencia de Operaciones y Logística- Taller
	54109
	Llantas y Neumáticos
	$      13,425.00

	
	54110
	Combustibles y lubricantes
	$        7,198.20

	
	54118
	Herramientas, Repuestos y Accesorios
	$      20,381.95

	Sub Total Gerencia de Operaciones y Logística – Taller


	$      41,005.15

	Gerencia de Operaciones y Logística – Servicios Generales
	54103
	Productos Agropecuarios y Forestales
	$           270.00

	
	54104
	Productos Textiles y Vestuarios
	$           574.20

	
	54105
	Productos de Papel y Cartón
	$      19,960.38

	
	54106
	Productos de Cuero y Caucho
	$             50.00

	
	54107
	Productos Químicos
	$        7,072.00

	
	54114
	Materiales de Oficina
	$        9,030.95

	
	54199
	Bienes de Uso y Consumo Diverso.
	$        7,030.42

	
	54399
	Servicios Generales y Arrendamientos Diversos
	$      32,012.05

	Sub Total Gerencia de Operaciones y Logística – Servicios Generales


	$      76,000.00

	Unidad Financiera Institucional
	54504
	Servicios de Contabilidad y Auditoría.
	$      11,520.00

	Sub Total Unidad Financiera Institucional


	$      11,520.00

	Total Presupuesto Extraordinario


	$    152,396.41


Las Disponibilidades Presupuestarias de este Presupuesto Extraordinario en sus Específicos de Gastos se utilizarán durante todo el ejercicio, y aquellos que no fueren utilizados serán utilizados en los ejercicios siguientes hasta agostar la disponibilidad.

En ese mismo sentido se solicita que Junta Directiva conozca que algunos Planes de Acción del Programa No.101 creados en anteriores ejercicios financieros fiscales presentan disponibilidades presupuestarias en todos los Rubros de Gastos, incluyendo el 54 Adquisición de Bienes y Servicios, así como también 51 Remuneraciones, las cuales se han analizado la posibilidad de poder ejecutarlos, y debido a la Modernización del Estado en materia presupuestaria y fiscal en donde se prevé que en el Ejercicio Financiero Fiscal 2018 se implemente SAFI II en donde la Agrupación Operacional 05 no está considerada,  y este Presupuesto Extraordinario está dentro de estas Agrupación Operacional y los saldos deben estar liquidados y presentados con saldo cero,  pero para ejecutar y saldar a cero las disponibilidades se necesita que Junta Directiva autorice el utilizar las referidas disponibilidades para preparar condiciones y liquidar los saldos existentes al momento de la implementación de SAFI II.

2) Autorizar la gestión ante el Ministerio de Hacienda a efecto de realizar un Refuerzo Presupuestario al Presupuesto Especial Institucional por un monto de Setenta Mil  Doscientos Treinta y Nueve  88/100 Dólares (70,239.88), siendo viable ésta debido a que se encuentra aprobado la Ley de Presupuesto del Estado 2017, y conforme sea liquidado el Presupuesto Especial correspondiente al ejercicio financiero fiscal 2016, de acuerdo a la tabla siguientes que refleja el especifico de gasto y Unidades que podrán ejecutarlo según sus necesidades:

	Unidad Administrativa
	Rubro y Especifico de Gasto
	Concepto o descripción
	Total Asignado

	Gerencia de Operaciones y Logística - Mantenimiento
	54118
	Herramientas, Repuestos y Accesorios
	$        1,524.38

	Sub Total Gerencia de Operaciones y Logística – Mantenimiento


	$        1,524.38

	Gerencia de Operaciones y Logística
	54110
	Combustibles y lubricantes
	$        1,000.00

	Sub Total Gerencia de Operaciones y Logística


	$        1,000.00

	Gerencia de Operaciones y Logística – Servicios Generales
	54101
	Productos Alimenticios para Personas
	$      43,552.55

	
	54316
	Arrendamiento de Bienes Muebles
	$        3,855.00

	
	54317
	Arrendamiento de Bienes Inmuebles
	$      13,150.00

	
	54399
	Servicios Generales y Arrendamientos Diversos
	$        7,157.95

	Sub Total Gerencia de Operaciones y Logística – Servicios Generales


	$      67,715.50

	Total de Refuerzo Presupuestario al Presupuesto Especial Institucional 2017
	$      70,239.88


La ejecución de estas Disponibilidades Presupuestarias está programada a partir del mes de marzo de 2017, y éste si debe ejecutarse en el ejercicio financiero fiscal corriente.

La Junta Directiva con base a lo manifestado por el Jefe de la Unidad Financiera Institucional  y en razón de contar con la opinión favorable de la Dirección General del Presupuesto del Ministerio de Hacienda,  de conformidad a lo establecido en el artículo 18 Letras d) y l) de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO: Autorizar el Refuerzo al Presupuesto Extraordinario en el Programa No. 101 de Producción Agropecuaria y Agro Industrial por un monto de $152,396.41 dólares de los Estados Unidos de América, de acuerdo al Específico de Gasto y mes en que las Unidades Organizativas han programado sus necesidades y a realizar las respectivas modificaciones presupuestarias al mismo según las necesidades y a la tabla consignada en el numeral 1). SEGUNDO: Autorizar a la Unidad Financiera Institucional para utilizar las disponibilidades presupuestarias en todos los Rubros de Gastos, incluyendo el 54 Adquisición de Bienes y Servicios, y 51 Remuneraciones, a efecto de preparar las condiciones y liquidar los saldos existentes al momento de implementar el SAFI II. TERCERO: Autorizar a la Unidad Financiera Institucional para que realice las gestiones ante el Ministerio de Hacienda, con el fin de realizar un Refuerzo al Presupuesto Especial Institucional por un monto de $70,239.88, lo cual se estima viable en razón a que se encuentra aprobada la Ley de Presupuesto del Estado 2017, y conforme sea liquidado el presupuesto especial correspondiente al ejercicio financiero fiscal 2016, de acuerdo a la tabla consignada en el numeral 2), la cual refleja el específico de gasto y Unidades que podrán ejecutarlo. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE””””
“””LV) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, el memorándum con número de referencia. UAC-00-026-17, de fecha 21 de febrero de 2017, por medio del cual la Jefa en funciones de la Unidad de Adquisiciones y Contrataciones Institucional, Licenciada  Clelia Gricel Jiménez Rivas, en atención a que ya se encuentra aprobado y vigente el Presupuesto General de la Nación para el presente ejercicio fiscal, remite el Informe de Evaluación de Ofertas y el Acta de Recomendación, suscritos por la Comisión de Evaluación de Ofertas, nombrada mediante Acuerdo Presidencial No. 209, de fecha 31 de octubre de 2016, referente a la Licitación Pública LP ISTA 01/2017 “Servicio de Vigilancia y Seguridad para las Instalaciones del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, 2017”, en el cual además hace las siguientes consideraciones:

a) Que con fecha 21 de septiembre del año 2016 y mediante Solicitud de Bienes, Obras y/o Servicios Nº 1638, la Gerencia de Operaciones y Logística solicitó a la Unidad de Adquisiciones y Contrataciones Institucional UACI, iniciar los trámites correspondientes para la adquisición del Servicio de Vigilancia y Seguridad para las Instalaciones del ISTA en el año 2017.

b) Que el día 22 de septiembre del año 2016, la Honorable Junta Directiva Institucional, en Sesión Extraordinaria No.04-2016, aprobó y ratificó la autorización para que la Unidad de Adquisiciones y Contrataciones Institucional procediera a dar inicio al proceso de licitación correspondiente a la contratación  del Servicio de Vigilancia y Seguridad para las Instalaciones del ISTA para el año 2017, según consta en Punto de Acta número IV emitido en la misma fecha.

c) Que el día 13 de octubre de 2016, la Honorable Junta Directiva Institucional, en Sesión Ordinaria N° 31-2016, según Punto de Acta número III, aprobó y ratificó las Bases de Licitación Pública N° LP ISTA 01/2017 “SERVICIO DE VIGILANCIA Y SEGURIDAD PARA LAS INSTALACIONES DEL INSTITUTO SALVADOREÑO DE TRANSFORMACION AGRARIA 2017”, delegando a la señora Presidenta Institucional para realizar el nombramiento de la Comisión Evaluadora de Ofertas.

d) Que la UACI, convocó a participar en dicha Licitación Pública, mediante publicación en el periódico “La Prensa Gráfica”; además del Módulo de Divulgación COMPRASAL, el día 14 de Octubre de 2016, pudiendo retirar las Bases de Licitación en la Unidad de Adquisiciones y Contrataciones Institucional (UACI), previa cancelación del costo de las mismas o descargándolas del sitio electrónico los días 17 y 18 del referido mes y año. Como resultado se obtuvo la descarga de Bases de Licitación por parte de las empresas siguientes: COMPAÑÍA SALVADOREÑA DE SEGURIDAD, S.A. DE C.V.; PROTECCION MAXIMA, S.A. DE C.V.; SEGURIDAD DE EL SALVADOR Y LIMPIEZA, S.A. DE C.V.; SISTEMAS DE SEGURIDAD Y LIMPIEZA, S.A. DE C.V. (SSELIMZA, S.A. DE C.V.); SSERVAL, 
S.A. DE C.V.; y SEGURINTER, S.A. DE C.V., que utilizaron directamente el sitio electrónico de compras públicas relacionado. 
e) Por medio de Acuerdo N° 209, de fecha 31 de octubre de 2016, la Licenciada Carla Mabel Alvanés Amaya,  en su calidad de Presidenta del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, acordó constituir  la  Comisión de Evaluación de Ofertas para el presente Proceso, integrada por las señoras y el señor: Licenciada Doris Elizabeth de Martel, delegada de la Unidad de Adquisiciones y Contrataciones Institucional; Licenciada Clelia Gricel Jiménez Rivas, Colaboradora Jurídica de la Unidad de Adquisiciones y Contrataciones Institucional; Ingeniero Fredys Adelmo Rodríguez, delegado de la Unidad Solicitante; Licenciada Rosa Laura Martínez, analista financiera; y Vilma Liseth Avalos Rivera, experta en la materia.  
f) Que el día 04 de Noviembre de 2016, se efectuó la recepción y apertura de ofertas, presentándose a ofertar las empresas SSERVAL, S.A. DE C.V.; y SSELIMZA, S.A. DE C.V.  por lo que se procedió a realizar la respectiva evaluación y tal como consta en el Informe y el Acta de Recomendación de Ofertas de fecha 19 de diciembre de 2016,  emitidos por la Comisión antes relacionada, en los que consta lo siguiente:
Los montos ofertados y el valor de las garantías presentadas fueron los siguientes:

	OFERTANTES
	MONTO OFERTADO
	 GARANTÍA  PRESENTADA 
	TIPO DE OFERTA

	SERVICIOS DE SEGURIDAD, ENTREGA Y RECOLECCION DE VALORES, S.A. DE C.V. (SSERVAL, S.A. DE C.V.)
	$97,415.04
	$3,000.00
	total

	SISTEMAS DE SEGURIDAD Y LIMPIEZA, S.A. DE  C.V.

(SSELIMZA, S.A. DE C.V.)
	$99,840.00
	$3,000.00
	total


Luego, los miembros de la Comisión Evaluadora de Ofertas, reunidos en la oficina de la UACI, dimos inicio al análisis y evaluación de los documentos requeridos a los oferentes, de acuerdo a lo estipulado en las correspondientes Bases de Licitación.  Este proceso se realizó de la siguiente manera:

	FASES DE EVALUACIÓN
	MAXIMOS
	MÍNIMOS

	A) EVALUACION LEGAL 
	CUMPLE
	NO CUMPLE

	B) EVALUACION FINANCIERA
	30.00 PUNTOS
	15.00 PUNTOS

	C) EVALUACION TECNICA
	30.00 PUNTOS 
	   5.00 PUNTOS 

	D) EVALUACION ECONOMICA
	40.00 PUNTOS
	20.00 PUNTOS

	TOTAL
	100.00 PUNTOS
	40.00 PUNTOS


A)  EVALUACIÓN LEGAL (CUMPLE / NO CUMPLE)

Se valoró y comprobó que las empresas participantes, SSERVAL, S.A. DE C.V. y SSELIMZA, S.A. DE C.V.; presentaron la documentación legal requerida de acuerdo a las Bases de Licitación, dando el siguiente resultado: Se determinó que la empresa SSERVAL, S.A. DE C.V.; no presentó de la forma requerida la siguiente documentación: Fotocopia Certificada por Notario de Testimonio de la Escritura Pública de Constitución de la Sociedad debidamente inscrita en el Registro de Comercio, Original de Solvencia de pago del Instituto Salvadoreño del Seguro Social (ISSS) régimen invalidez, vejez y muerte, vigente a la fecha de presentación requerida, Original de Solvencia de pago del Instituto Salvadoreño del Seguro Social (ISSS) de cotizaciones Obrero-Patronales, vigente a la fecha de presentación requerida, Original de Solvencia de Pago de las Administradoras de Fondos de Pensiones (AFP) CONFIA y CRECER e IPSFA, en caso que el Ofertante NO cotice a alguna de ellas, deberá presentar la respectiva Solvencia en la que certifique que no posee deuda por no ser cotizante; dichas solvencias deberán estar vigentes a la fecha de presentación; por lo cual se le previno.  Así también la empresa SSELIMZA, S.A. DE C.V.; no presentó el documento Original de Solvencia de Pago de las Administradoras de Fondos de Pensiones (AFP) CONFIA y CRECER e IPSFA, en caso que el Ofertante NO cotice a alguna de ellas, deberá presentar la respectiva Solvencia en la que certifique que no posee deuda por no ser cotizante; dichas solvencias deberán estar vigentes a la fecha de presentación; por lo cual se previno a cada empresa para subsanar la documentación relacionada. Posterior a dichas prevenciones, ambas empresas lograron subsanar los aspectos advertidos, cumpliendo así con lo requerido en las Bases de Licitación, resolviendo la Comisión Evaluadora de Ofertas que dichas empresas CUMPLIERON con todos los aspectos legales señalados. 

B)  EVALUACIÓN FINANCIERA (MAXIMO 30.00 PUNTOS/ MÍNIMO 15.00 PUNTOS)

En esta etapa se procedió a realizar la evaluación de la documentación financiera presentada por las empresas SSERVAL, S.A. DE C.V. y SSELIMZA, S.A. DE C.V.; determinándose que ambas presentaron los Estados Financieros Básicos (Balances Generales y Estados de Resultados) de los años 2014 y 2015, así como también las Referencias Bancarias y Comerciales de acuerdo a lo establecido en las Bases de Licitación.  Luego, se procedió a realizar el análisis respectivo.

Evaluación de Estados Financieros.

De acuerdo a las Bases de Licitación, la evaluación de los Estados Financieros tendría una asignación de VEINTE puntos máximo y un mínimo de DIEZ puntos para pasar a la siguiente fase; los cuales se distribuyeron de la siguiente forma:
Se evaluó: Endeudamiento, Liquidez, Capital de Trabajo, Rentabilidad                        
  Máximos  Mínimos
                                                                                                                        20.00         10.00

	
	CRITERIOS Y PUNTAJE
	RANGOS DE CALIFICACION
	PUNTAJE

	A


	Capital de Trabajo

(Activo Circulante menos Pasivo Circulante)
	Igual o Mayor al 50% del monto ofertado
	5.00

	
	
	Igual al 25% y menor al  50% del monto ofertado
	3.00

	
	
	Mayor que 0 y menor al 25% del monto ofertado
	2.50

	
	
	Si el capital de trabajo es negativo
	0

	B


	Índice de Solvencia

(Activo Circulante entre Pasivo Circulante) 
	Igual o mayor que 1
	5.00

	
	
	Mayor o igual que   0.50 y menor que 1
	3.00

	
	
	Mayor que 0.1 y menor que 0.50
	2.50

	
	
	Menor que 0.1
	0

	C


	Endeudamiento Total

(Pasivo Total entre Activo Total)
	Igual o menor que el 40.00% de endeudamiento
	5.00

	
	
	Entre 40.01% y 60.00% de endeudamiento
	3.00

	
	
	Entre 60.01% y 80.00% de endeudamiento
	2.5

	
	
	Mayor de 80% de endeudamiento
	0

	D
	Margen Neto de Utilidad

(Utilidad Neta entre Ventas Netas)
	Igual o mayor que 8 % de utilidad
	5.00

	
	
	Mayor o igual que  6.% y menor  que  8% de utilidad
	4.50

	
	
	Mayor o igual que  3.% y menor  que 6% de utilidad
	4.00

	
	
	Mayor o igual que  0.1% y menor  que 3% de utilidad
	2.50

	
	
	Menor que 0.1% de utilidad
	0


Evaluación de Referencias Bancarias y Referencias Comerciales.

Así mismo, de acuerdo a las Bases de Licitación las Referencias Bancarias y Comerciales tendrían una asignación de DIEZ puntos máximo y un mínimo de CINCO puntos para pasar a la siguiente fase; los cuales se distribuyeron de la siguiente forma:

Se evaluarían dos (2) Referencias Bancarias y dos (2) Referencias Comerciales con calificación crediticia    

                                                                                                                                                                   MAXIMO   MINIMO
10.00     5.00

Al presentar las cuatro referencias con calificación crediticia “A” tendrían calificación de 2.50 cada una y al  presentar cuatro referencias con calificación crediticia  NO de “A” tendrían calificación de 1.25 cada una.


Para evaluar la situación financiera se tomaron en cuenta los Estados Financieros así como las Referencias Bancarias y Comerciales presentados por las empresas participantes, habiendo obtenido ambas los siguientes resultados: 

	CUADRO DE ANALISIS FINANCIERO

	CRITERIOS 
	PUNTAJE OBTENIDO

	
	SERVICIOS DE SEGURIDAD, ENTREGA Y RECOLECCIÓN DE VALORES, S.A. DE C.V. (SSERVAL, S.A. DE C.V.)
	SISTEMAS DE SEGURIDAD Y LIMPIEZA, S.A. DE  C.V.

(SSELIMZA, S.A. DE C.V.)

	CAPITAL DE TRABAJO
	

5.00
	5.00

	INDICE DE SOLVENCIA
	5.00
	5.00

	ENDEUDAMIENTO TOTAL
	2.50
	2.50

	MARGEN NETO DE UTILIDAD
	4.50
	4.50

	SUBTOTAL
	17.00
	17.00

	DOS REFERENCIAS BANCARIAS
	2.50
	2.50

	DOS REFERENCIAS COMERCIALES
	2.50
	5.00

	PUNTAJE TOTAL
	22.00
	24.50


De acuerdo a las Bases de Licitación se estableció como condición previa para la consideración de la propuesta técnica, obtener en la evaluación financiera un mínimo de quince puntos (15.00); las ofertas que no alcanzaran dicho puntaje serían descalificadas.

Una vez realizado el análisis financiero se concluye que las empresas participantes  SSERVAL, S.A. DE C.V. y SSELIMZA, S.A. DE C.V. alcanzaron un puntaje de 22.00 y 24.50 puntos, respectivamente en relación a los 30.00 puntos máximos y 15.00 puntos mínimos exigidos; por tanto se consideraron ELEGIBLES para continuar en el proceso de evaluación. 

C)  EVALUACIÓN TÉCNICA (MÁXIMO 30.00 PUNTOS/ MÍNIMO 5.00 PUNTOS)

Se evaluaron las ofertas presentadas por las empresas participantes SSERVAL, S.A. DE C.V. y SSELIMZA, S.A. DE C.V.; en los siguientes aspectos:

                                                                             MAXIMOS
                        MINIMOS

REFERENCIAS TECNICAS

  10.00 PUNTOS
           5.00 PUNTOS
ESPECIFICACIONES TECNICAS
               20.00 PUNTOS
           0.00 PUNTOS
TOTAL                                                             30.00 PUNTOS
            5.00 PUNTOS

REFERENCIAS TÉCNICAS.  PUNTAJE MAXIMO 10.00 PUNTOS/MÍNIMO 5.00 PUNTOS 

Para esta calificación se utilizó el formato de Modelo de Carta de Referencia Técnica según Anexo No.3, para ser presentadas en empresas privadas  o Instituciones Públicas preferentemente, los criterios o aspectos a evaluar con su respectiva ponderación se describen en la siguiente tabla: 

	ASPECTOS A EVALUAR   (10 PUNTOS)
	CALIFICACIÓN EXCELENTE
	CALIFICACIÓN BUENA
	CALIFICACIÓN REGULAR

	Experiencia de la empresa en dar  servicios de vigilancia y seguridad. 
	1.50  puntos
	1.00 puntos
	0.80 puntos

	Experiencia de los agentes de seguridad que asigna la empresa para brindar el servicio requerido.
	1.50 puntos
	1.00 puntos
	0.80  puntos

	Tiempo de respuesta de la empresa en la solución de conflictos.
	2.00 puntos
	1.00 puntos
	0.90 puntos

	TOTAL REFERENCIAS TÉCNICAS
	5.00 puntos
	3.00 puntos
	2.50 puntos


Los aspectos técnicos se evaluaran con base  a los indicadores, criterios, rangos y puntajes siguientes:

Las empresas participantes presentarán Dos (2) Referencias Técnicas de Instituciones Públicas o empresas privadas, donde han proporcionado este tipo de servicio de vigilancia y seguridad similares a los solicitados en las presentes bases, con sus respectivas calificaciones en cada uno de los indicadores, firmadas y selladas por el respectivo titular, autoridad, director, gerente o encargado de la compra. Las referencias deberán detallar lo siguiente: monto y servicio brindado según el contrato y expresar además el grado de satisfacción del cliente; y su puntuación será así:

Al presentar las 2 referencias técnicas con calificación “EXCELENTE”  en los 3 criterios tendrían 10.00 puntos, es decir que cada calificación individual por referencia tendría un valor de 5.00 puntos.

Al presentar las 2 referencias técnicas con calificación “BUENO”  en los  3 criterios  tendrían 6.00 puntos, es decir que cada calificación individual por referencia  tendría un valor de 3.00 puntos

Al presentar las 2 referencias con calificación “REGULAR”  en los  3 criterios  tendrían 5.00  puntos, es decir que cada calificación individual por referencia  tendría un valor de 2.50 puntos.

RESULTADO:

	EMPRESA: SERVICIOS  DE SEGURIDAD, ENTREGA Y RECOLECCIÓN DE  VALORES, S.A. DE C.V. (SSERVAL, S.A. DE C.V.) 

	EMPRESA QUE EVALUA: MH SISTEMAS EMPRESARIALES

	ASPECTOS A EVALUAR
	EXCELENTE
	BUENO
	REGULAR

	Experiencia de la empresa en dar  servicios de vigilancia y seguridad. 
	1.50  puntos
	
	

	Experiencia de los agentes de seguridad que asigna la empresa para brindar el servicio requerido.
	1.50 puntos
	
	

	Tiempo de respuesta de la empresa en la solución de conflictos.
	2.00 puntos
	
	

	TOTAL 
	5.00 puntos
	
	


	EMPRESA: SERVICIOS  DE SEGURIDAD, ENTREGA Y RECOLECCIÓN DE  VALORES, S.A. DE C.V. (SSERVAL, S.A. DE C.V.) 

	EMPRESA QUE EVALUA: ASERDI, S.A. DE C.V.

	ASPECTOS A EVALUAR
	EXCELENTE
	BUENO
	REGULAR

	Experiencia de la empresa en dar  servicios de vigilancia y seguridad. 
	1.50  puntos
	
	

	Experiencia de los agentes de seguridad que asigna la empresa para brindar el servicio requerido.
	1.50 puntos
	
	

	Tiempo de respuesta de la empresa en la solución de conflictos.
	2.00 puntos
	
	

	TOTAL 
	5.00 puntos
	
	


TOTAL FINAL: 10.00 PUNTOS
	EMPRESA: SISTEMAS DE SEGURIDAD Y LIMPIEZA, S.A. DE  C.V. (SSELIMZA, S.A. DE C.V.) 

	EMPRESA QUE EVALUA: LOTERIA NACIONAL DE BENEFICENCIA DE EL SALVADOR

	ASPECTOS A EVALUAR
	EXCELENTE
	BUENO
	REGULAR

	Experiencia de la empresa en dar  servicios de vigilancia y seguridad. 
	1.50  puntos
	
	

	Experiencia de los agentes de seguridad que asigna la empresa para brindar el servicio requerido.
	1.50 puntos
	
	

	Tiempo de respuesta de la empresa en la solución de conflictos.
	2.00 puntos
	
	

	TOTAL 
	5.00 puntos
	
	


	EMPRESA: SISTEMAS DE SEGURIDAD Y LIMPIEZA, S.A. DE  C.V. (SSELIMZA, S.A. DE C.V.) 

	EMPRESA QUE EVALUA: MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE Y  RECURSOS NATURALES

	ASPECTOS A EVALUAR
	EXCELENTE
	BUENO
	REGULAR

	Experiencia de la empresa en dar  servicios de vigilancia y seguridad. 
	1.50  puntos
	
	

	Experiencia de los agentes de seguridad que asigna la empresa para brindar el servicio requerido.
	1.50 puntos
	
	

	Tiempo de respuesta de la empresa en la solución de conflictos.
	2.00 puntos
	
	

	TOTAL 
	5.00 puntos
	
	


TOTAL FINAL: 10.00 PUNTOS

· EN ESTE APARTADO DE LA EVALUACIÓN TÉCNICA, RELATIVO A LAS REFERENCIAS TÉCNICAS, AMBAS EMPRESAS ALCANZARON LA PUNTUACION MÁXIMA DE 10.00 PUNTOS.
ASPECTOS TÉCNICOS A EVALUAR EN LA ADQUISICIÓN DEL SERVICIO DE SEGURIDAD Y VIGILANCIA PARA EL AÑO 2017:
	ALCANCES DEL SERVICIO Y RESPONSABILIDADES DEL CONTRATISTA
	SERVICIOS DE SEGURIDAD, ENTREGA Y RECOLECCION DE VALORES, S.A. DE C.V. 

(SSERVAL, S.A. DE C.V.)
	SISTEMAS DE SEGURIDAD Y LIMPIEZA, S.A. DE  C.V.

(SSELIMZA, S.A. DE C.V.)

	
	CUMPLE
	NO CUMPLE
	CUMPLE
	NO CUMPLE

	Servicio de portería para el control de entradas y salidas de personas, mobiliario, materiales, equipo y vehículos automotores que entran y salen de la Institución; principalmente en el horario laboral.
	
	X
	X
	

	Servicio de seguridad interna en todas las instalaciones.
	
	X
	X
	

	El servicio tendrá el control y responsabilidad de los accesos a las instalaciones durante la jornada laboral de los días hábiles y principalmente de los días no hábiles.
	
	X
	X
	

	Para conveniencia del ISTA el personal de seguridad y vigilancia, deberá rotarse cada cuatro meses o cuando sea solicitado por el Administrador del Contrato.
	
	X
	X
	

	Los turnos de vigilancia serán así: 9 turnos de 12 horas diurnas y 7 turnos de 12 horas nocturnas; y con relevos diarios de cada uno de los agentes de seguridad a las 6:00 am. y 6:00 pm en punto.
	
	X
	X
	


ESTE APARTADO NO TENÍA PONDERACIÓN, SIN EMBARGO, ERA NECESARIO QUE EL OFERTANTE LO DETALLARA EN LA OFERTA PRESENTADA.
ESPECIFICACIONES TÉCNICAS.     PUNTAJE 20.00 PUNTOS 
ASPECTOS TÉCNICOS A EVALUAR EN LA ADQUISICIÓN DE SERVICIO DE SEGURIDAD Y VIGILANCIA PARA EL AÑO 2017:

	PERFIL DEL PERSONAL DE SEGURIDAD

	SERVICIOS DE SEGURIDAD, ENTREGA Y RECOLECCIÓN DE VALORES, S.A. DE C.V. 

(SSERVAL, S.A. DE C.V.)
	SISTEMAS DE SEGURIDAD Y LIMPIEZA, S.A. DE  C.V.

(SSELIMZA, S.A. DE C.V.)

	
	CUMPLE
	NO CUMPLE
	CUMPLE
	NO CUMPLE

	Los agentes a asignar para el servicio requerido deberán poseer estudios mínimos de noveno grado, (presentar copias de certificados de noveno grado o copia de título de bachilleres).
	
	X
	X
	

	Deberán tener experiencia de tres años mínimo en los servicios requeridos y un año mínimo de pertenecer a la empresa. (Presentar constancias correspondientes)
	
	X
	X
	

	Se requiere que el personal de seguridad asignado al ISTA haya prestado servicio militar o que por lo menos haya recibido el curso para agentes de seguridad privada impartido por la PNC, para lo cual se deberán de presentar las constancias correspondientes.
	
	X
	X
	

	Deberán poseer los permisos y las autorizaciones correspondientes de acuerdo a la función que van a desempeñar, así como permiso de portación de armas por cada agente a asignar (presentar copia de licencia para uso de armas de fuego). 
	
	X
	X
	

	Respetar  y  preservar  la  confidencialidad  de  la  información  del  contratante  a  la  que  tenga   acceso, absteniéndose de divulgar información a terceros, para ello la empresa debe presentar una descripción de las medidas que pretende tomar para garantizar el mantenimiento de tal confidencialidad.
	
	X
	X
	

	Deberán tener buenas costumbres, ser honrados, respetuosos, discretos y disciplinados.
	
	X
	X
	

	La empresa deberá estar debidamente autorizada para operar como agencia de seguridad por la PNC (presentar constancia de dicha autorización) y los agentes que brindarán el servicio, deben poseer licencia para uso de armas y solvencia de la PNC y antecedentes penales.
	
	X
	X
	

	CONDICIONES GENERALES

	SERVICIOS DE SEGURIDAD, ENTREGA Y RECOLECCION DE VALORES, S.A. DE C.V. 

(SSERVAL, S.A. DE C.V.)
	SISTEMAS DE SEGURIDAD Y LIMPIEZA, S.A. DE  C.V.

(SSELIMZA, S.A. DE C.V.)

	
	CUMPLE
	NO CUMPLE
	CUMPLE
	NO CUMPLE

	Brindar los servicios de vigilancia y seguridad con oficiales investigados, evaluados y entrenados  para proteger y salvaguardar la integridad de las instalaciones del ISTA a nivel nacional y de las personas que se encuentren dentro de ellas, de cualquier daño, ataque o atentado, utilizando para ello los recursos materiales y capacidades a su alcance.
	
	X
	X
	

	Presentar copia del manual de puesto para que los oficiales de seguridad desempeñen su trabajo en estricto cumplimiento con lineamientos contenidos en éste, dentro de los horarios de servicio establecidos.
	
	X
	X
	

	Presentar un plan regular  de supervisión para los guardias de seguridad, este plan debe  comprender:

chequeos de campo sorpresivos y monitoreo de los oficiales de seguridad a fin de mantenerlos  alertas, informados  sobre  situaciones  de  seguridad  que  pudieran  tener  incidencia  en  el  servicio  contratado,  la supervisión deberá reportar inmediatamente cualquier eventualidad que surgiere, al Administrador del Contrato.
	
	X
	X
	

	Informar al Administrador de contrato de todo incidente ocurrido en el servicio. 

Este informe se presentará dentro de las veinticuatro horas siguientes de ocurrido el incidente. Los informes sobre casos de emergencia, serán comunicados al   contratante en forma inmediata por el medio que sea posible. 
	
	X
	X
	

	Poner a disposición del contratante los archivos de personal de los oficiales asignados al ISTA a nivel nacional.
	
	X
	X
	

	Cumplir con todas las leyes, códigos, regulaciones y prestaciones laborales de la República de El Salvador, a favor del personal de seguridad y supervisión que sea asignado para los servicios de seguridad del ISTA a nivel nacional.
	
	X
	X
	

	Presentar un plan de acción consistente en auxilio con respuesta inmediata para casos de emergencia: Asaltos, turbas, siniestros, etc. que incluya una respuesta de reacción y apoyo inmediato con un tiempo de respuesta razonable, máximo de 10 minutos.
	
	X
	X
	

	Para el control de personas que ingresan a la institución, la empresa deberá de proporcionar un detector de armas manual, este será utilizado en portería.
	
	X
	X
	

	El ofertante deberá de presentar una carta compromiso en caso de faltar uno de los guardias de seguridad, asignados comprometiéndose a que éste será sustituido a un plazo no mayor de 2 horas.
	
	X
	X
	

	El ofertante deberá entregar al personal de seguridad asignado al ISTA una carta de compromiso en donde se establezca la hora diaria de relevo de los turnos diurno y nocturno, para cada agente o sea a las 6:00 a.m. y 6:00 p.m. en punto, no permitiendo bajo ningún aspecto que sean los agentes de seguridad  los que se pongan de acuerdo entre sí.
	
	X
	X
	

	Deberá presentar una carta compromiso donde brinde un servicio sin interrupción.
	
	X
	X
	

	La ubicación interna del personal de seguridad, podrá variar de acuerdo a las indicaciones giradas por la persona designada por el ISTA como supervisor o supervisora, sin embargo los 4 puestos de las oficinas centrales asignados en el turno diurno de lunes a viernes será: 1 en la portería principal, 1 en área de recepción, 1 en parqueo externo y 1 en acceso vehicular.
	
	X
	X
	

	El ISTA podrá en cualquier  momento y sin necesidad  de justificación  alguna solicitar  la  destitución  de determinado agente, quedando el contratista obligado a cumplir con ello, esto deberá cumplirlo el contratista en un plazo no mayor de 24 horas.
	
	X
	X
	

	Proporcionar al personal de seguridad armas de fuego adecuadas a la posición que ocuparán, uniformes que Incluya el número de la agencia de seguridad proporcionado por la PNC, radios de comunicación (incluir uno adicional para comunicación entre el supervisor del ISTA y los agentes asignados en oficinas centrales), lámparas     de mano, pitos, cinturón, porta cartuchos, esposas, carné de identificación, capas para épocas lluviosas, una bicicleta, libro de novedades y todo el apoyo logístico para el desempeño eficiente de sus servicios.
	
	X
	X
	

	Constancia de Prácticas de tiro en el polígono, para asegurar que el personal esté debidamente capacitado.
	
	X
	X
	

	El servicio de seguridad deberá ser supervisado por la misma empresa, dentro de las 24 horas que éste se preste, para lo cual se deberá especificar patrullajes de supervisión y horarios. La supervisión deberá reportar inmediatamente cualquier eventualidad que surgiere al responsable designado por el ISTA.
	
	X
	X
	

	El contratista deberá aplicar las prácticas mínimas dentro del marco de la Responsabilidad Social Empresarial (RSE), tales como el debido cumplimiento de las prestaciones sociales y otras prácticas ya contempladas en las presentes especificaciones, así como fomentar dicha cultura.
	
	X
	X
	

	El Contratista será el responsable de todo lo relacionado a salarios, supervisión, seguro social, seguro de vida, indemnizaciones, aguinaldos y cualquier otra obligación laboral o administrativa con el personal asignado al ISTA,  para las labores de vigilancia.
	
	X
	X
	

	TOTAL ASIGNADO
	
	0.00
	20.00
	


La aceptación de todos los aspectos contemplados en las especificaciones técnicas tendría 20.00 puntos máximos, caso contrario, si uno de estos aspectos no era aceptado por el licitante,  automáticamente quedaría descalificado de acuerdo a lo descrito en lo que se estableció como condición previa para pasar a la siguiente etapa de evaluación.

EL SIGUIENTE REQUERIMIENTO NO TENÍA PONDERACIÓN, SIN EMBARGO ERA NECESARIO QUE EL OFERTANTE LO DETALLARA EN LA OFERTA PRESENTADA.
“El contratista deberá contar con seguro de protección por daños a terceros, personales y materiales y DEBERÁ PRESENTARLO DENTRO DE LOS CINCO DÍAS HÁBILES POSTERIORES A LA FIRMA DEL CONTRATO.”

· LA OFERTA PRESENTADA POR LA EMPRESA SERVICIOS DE SEGURIDAD, ENTREGA Y RECOLECCIÓN DE VALORES, S.A. DE C.V. (SSERVAL, S.A. DE C.V.) contó con las siguientes características: NO PRESENTÓ ESTE REQUERIMIENTO EN SU OFERTA, POR LO TANTO, NO CUMPLIÓ. NO ASÍ LA EMPRESA SISTEMAS DE SEGURIDAD Y LIMPIEZA, S.A. DE  C.V. (SSELIMZA, S.A. DE C.V.); QUE SÍ PRESENTÓ LA INFORMACIÓN SOLICITADA.
Luego de haber sido evaluada y analizada la documentación técnica que fue requerida de acuerdo a lo establecido en las Bases de Licitación, se determinó la puntuación final en la 
etapa de Evaluación Técnica para cada una de las empresas participantes, quedando ésta de la siguiente manera:

	CUADRO RESUMEN DE EVALUACIÓN TÉCNICA

	CONCEPTO
	PUNTAJE
	SERVICIOS DE SEGURIDAD, ENTREGA Y RECOLECCIÓN DE VALORES, S.A. DE C.V. 

(SSERVAL, S.A. DE C.V.)
	SISTEMAS DE SEGURIDAD Y LIMPIEZA, S.A. DE  C.V.

(SSELIMZA, S.A. DE C.V.)

	REFERENCIAS TECNICAS
	MAX. 10 PUNTOS/

MIN. 5 PUNTOS
	10.00
	10.00

	ESPECIFICACIONES TECNICAS
	20.00 PUNTOS
	0.00
	20.00

	PUNTAJE TOTAL
	
	10.00
	30.00


· LA OFERTA PRESENTADA POR LA EMPRESA SERVICIOS DE SEGURIDAD, ENTREGA Y RECOLECCIÓN DE VALORES, S.A. DE C.V. (SSERVAL, S.A. DE C.V.) ALCANZÓ UN PUNTAJE TOTAL DE 10.00 PUNTOS EN RELACIÓN con LOS 30.00 PUNTOS, QUE ES LA PONDERACION MÁXIMA PARA ESTA ETAPA DE EVALUACIÓN, DE ACUERDO A LAS ESPECIFICACIONES técnicas. SIENDO QUE LA EMPRESA, ÚNICAMENTE PRESENTÓ UNA CARTA COMPROMISO Y NO LA DOCUMENTACIÓN  QUE SUSTENTARA TODOS LOS REQUERIMIENTOS TÉCNICOS SOLICITADOS, LO CUAL TENÍA UN VALOR DE 20.00 PUNTOS,  NO ASÍ LA EMPRESA SISTEMAS DE SEGURIDAD Y LIMPIEZA, S.A. DE  C.V. (SSELIMZA, S.A. DE C.V.) QUE LOGRÓ ALCANZAR EL PUNTAJE MAXIMO DE 30.00 PUNTOS, POR HABER PRESENTADO LA TOTALIDAD DE LO REQUERIDO; POR LO QUE ÉSTA ÚLTIMA SE CONSIDERA COMO LA ÚNICA EMPRESA ELEGIBLE PARA SER EVALUADA ECONOMICAMENTE.
De acuerdo a las Bases de Licitación, se estableció como condición previa que, para evaluar la propuesta económica, cada licitante debería obtener en la Evaluación Técnica veinticinco (25) de los treinta (30) puntos asignados a esta evaluación,  las ofertas que no alcanzaran dicho puntaje serían descalificadas.

Luego de ser evaluadas las ofertas presentadas por SSERVAL, S.A. DE C.V. y SSELIMZA, S.A. DE C.V.; pudo verificarse que únicamente SSELIMZA, S.A. DE C.V.; CUMPLIÓ CON LO REQUERIDO en su totalidad según lo establecido en las Bases de Licitación, logrando ALCANZAR UN PUNTAJE DE 30.00 PUNTOS.  

Por lo tanto, se considera ELEGIBLE para continuar en el proceso de evaluación.   

D) EVALUACIÓN ECONÓMICA (MÁXIMO 40.00 PUNTOS/MÍNIMO 20 PUNTOS)

Después de haber superado las evaluaciones anteriores la empresa SSELIMZA, S.A. DE C.V. se considera la única empresa ofertante ELEGIBLE para ser evaluada económicamente.

De acuerdo a las Bases de Licitación, para ser evaluado en esta etapa el ofertante que presente menor precio obtendría los 40.00 puntos, la segunda menor oferta obtendría 35.00 puntos, la tercera menor oferta obtendría 30.00 puntos, la cuarta menor oferta obtendría 25.00 puntos y las subsiguientes ofertas menores que la cuarta menor oferta, obtendrían 20.00 puntos.

RESULTADO:
	EMPRESAS PARTICIPANTES
	MONTO DE LA  OFERTA


	PUNTAJE ASIGNADO



	
	
	40.00
	35.00
	30.00
	25.00
	20.00

	SISTEMAS DE SEGURIDAD Y LIMPIEZA,

S.A. DE  C.V. 

(SSELIMZA, S.A. DE C.V.)
	$ 99,840.00
	40.00
	
	
	
	

	TOTAL
	
	40.00
	
	
	
	


· LA OFERTA PRESENTADA POR LA EMPRESA SERVICIOS DE SEGURIDAD, ENTREGA Y RECOLECCIÓN DE VALORES, S.A. DE C.V. (SSERVAL, S.A. DE C.V.); NO LOGRÓ SUPERAR EL PUNTAJE MINIMO DE 25.00 PUNTOS REQUERIDO EN LA etapa DE LA evaluación TECNICA; POR LO TANTO, NO SE CONSIDERÓ ELEGIBLE PARA SER EVALUADA ECONOMICAMENTE. siendo LA EMPRESA SISTEMAS DE SEGURIDAD Y LIMPIEZA, S.A. DE  C.V. (SSELIMZA, S.A. DE C.V.), la única que LLEGÓ A ESTA ETAPA, ASIGNÁNDOSELE EL PUNTAJE MAXIMO DE 40.00 PUNTOS.
En conclusión, las referidas empresas lograron obtener un PUNTAJE TOTAL FINAL distribuido de la siguiente manera: 

	FASES DE EVALUACIÓN
	PUNTAJE OBTENIDO
	PUNTAJE OBTENIDO
	MAXIMOS
	MÍNIMOS

	
	SERVICIOS DE SEGURIDAD, ENTREGA Y RECOLECCION DE VALORES, S.A. DE C.V.

(SSERVAL, S.A. DE C.V.)
	SISTEMAS DE SEGURIDAD Y LIMPIEZA, S.A. DE  C.V.

(SSELIMZA, S.A. DE C.V.)
	
	


	A) A) EVALUACION         LEGAL 
	CUMPLE
	CUMPLE
	CUMPLE
	NO CUMPLE

	B) EVALUACION 

     FINANCIERA
	22.00 PUNTOS
	24.50 PUNTOS
	30.00 PUNTOS
	15.00 PUNTOS

	C) EVALUACION 

    TECNICA
	10.00 PUNTOS
	30.00 PUNTOS
	30.00 PUNTOS
	5.00 PUNTOS

	D) EVALUACION 

     ECONOMICA
	00.00 PUNTOS
	40.00 PUNTOS
	40.00 PUNTOS
	20.00 PUNTOS

	TOTAL
	32.00 PUNTOS
	94.50 PUNTOS
	100.00 PUNTOS
	40.00 PUNTOS


Por todo lo anteriormente expuesto y dado que la oferta presentada por la empresa SSELIMZA, S.A. DE C.V. ha superado todas las etapas establecidas en las Bases de Licitación, y con base al Artículo cincuenta y seis inciso primero de la Ley de Adquisiciones y Contrataciones de la Administración Pública, la Comisión Evaluadora de Ofertas, recomendó a la Junta Directiva ADJUDICAR: la Licitación Pública N° LP ISTA 01/2017: “SERVICIO DE VIGILANCIA Y SEGURIDAD PARA LAS INSTALACIONES DEL INSTITUTO SALVADOREÑO DE TRANSFORMACION AGRARIA 2017” al ofertante SSELIMZA, S.A. DE C.V., lo cual comprende la adquisición del Servicio de Vigilancia y Seguridad para las instalaciones del ISTA para el periodo comprendido entre las 00:00 horas del uno de enero de dos mil diecisiete y las 24:00 horas del treinta y uno de diciembre de dos mil diecisiete, por un monto mensual de OCHO MIL TRESCIENTOS VEINTE 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMÉRICA ($8,320.00), con IVA incluido, haciendo un monto total de NOVENTA Y NUEVE MIL OCHOCIENTOS CUARENTA 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMÉRICA  ($99,840.00), con IVA incluido, de acuerdo al siguiente detalle:

	UBICACIÓN
	TURNOS        DE 12 HORAS
    DIURNAS
	TURNOS DE 12 HORAS NOCTURNAS
	TOTAL DE TURNOS

	COSTO UNITARIO (CON IVA)
	COSTO MENSUALTOTAL (CON IVA)
	COSTO ANUAL

TOTAL (CON IVA

	OFICINAS CENTRALES
	4
	2
	6
	$ 520.00
	$ 3,120.00
	

	SITIO DEL NIÑO
	1
	1
	2
	$ 520.00
	$ 1,040.00
	

	SANTA ANA
	1
	1
	2
	$ 520.00
	$ 1,040.00
	

	SANTA CRUZ PORRILLO
	1
	1
	2
	$ 520.00
	$ 1,040.00
	

	USULUTÁN
	1
	1
	2
	$ 520.00
	$ 1,040.00
	


	SAN MIGUEL
	1
	1
	2
	$ 520.00
	$ 1,040.00
	

	TOTAL DE TURNOS/AGENTES
	9
	7
	        16
	
	$ 8,320.00
	$99,840.00


g) Que el día 21 de diciembre de 2016, en Sesión Ordinaria número 41-2016, la Junta Directiva acordó en Punto de Acta número XX, prorrogar el plazo de adjudicación establecido en las Bases de Licitación del Proceso de Licitación Pública LP ISTA 01/2017: “Servicio de Vigilancia y Seguridad para las Instalaciones del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria 2017”, por un período igual, es decir de sesenta días, el cual vence el día cuatro de marzo de dos mil diecisiete; así como delegar a la señora Presidenta Institucional para que, en caso de ser necesario, girase las instrucciones a la Unidad de Adquisiciones y Contrataciones Institucional para iniciar un proceso de Libre Gestión que permitiera adquirir el servicio de vigilancia y seguridad que requiere la Institución en el año dos mil diecisiete hasta que la adjudicación del Proceso de Licitación antedicho adquiera firmeza, en virtud que el Presupuesto para el Ejercicio Fiscal Dos Mil Diecisiete carecía de aprobación, razón por la cual no era posible realizar la adjudicación.

Siendo que la UACI, previa consulta con personal técnico de la UNAC, gestionó la tramitación del Proceso de Libre Gestión para adquirir  el referido servicio durante los meses de enero y febrero, verificando que no se incurrió en fraccionamiento, ya que la Ley de Adquisiciones y Contrataciones de la Administración Pública establece en su artículo setenta que “No podrán fraccionarse las adquisiciones y contrataciones de la administración pública, con el fin de modificar la cuantía de las mismas y eludir así los requisitos establecidos para las diferentes formas de contratación”, lo cual significa que el fraccionamiento implicaría haber iniciado varios procesos de Libre Gestión para eludir el proceso de Licitación, y ante un posible desabastecimiento o riesgo en la obtención del servicio de vigilancia, es legalmente procedente realizar una Libre Gestión mientras se concluye con el proceso licitatorio, ya que se desvirtúa la intención de no querer licitar, en vista que se está realizando el proceso de Licitación Pública, so pena de que aún no se encuentra en firme la adjudicación.

h) Que el día 10 de los corrientes mes y año, la Gerencia de Operaciones y Logística, por medio de nota con referencia GOL-00-0085-17, hace del conocimiento de la UACI que la Disponibilidad Presupuestaria para la contratación del servicio de vigilancia se encontraba en la línea de trabajo 0101, pero debido a que el Presupuesto Especial para el Ejercicio Fiscal 2017 sufrió cambios en su formulación original, es decir, presentó un recorte en el rubro correspondiente a dicha línea, el servicio en mención debe utilizar disponibilidades correspondientes a la línea de trabajo 0201, según nota con referencia UFI-01-006-17, de fecha treinta y uno de enero del presente año, razón por la cual se debió sustituir la Solicitud de Bienes, Obras y/o Servicios número 1638, la 
cual no cuenta con Disponibilidad Presupuestaria debido a la situación planteada, por lo cual se generó la necesidad de emitir una nueva Solicitud de Bienes, Obras y/o Servicios con número 1798, y en consecuencia, la Solicitud de Disponibilidad Presupuestaria con número 1054, y habiéndose realizado las consultas pertinentes con el Licenciado Cristian Guardado, Técnico de la Unidad Normativa de Adquisiciones y Contrataciones (UNAC), es procedente gestionar el trámite descrito, en el sentido que se mantendrán en el expediente las tres solicitudes en mención, es decir, la que dio inicio al proceso de Licitación y las que permitirán realizar las formulaciones presupuestarias necesarias.

i) Que con base en las razones previamente expuestas, y en atención a la situación emergente derivada de la no aprobación del Presupuesto para el Ejercicio Fiscal Dos Mil Diecisiete y a las opiniones emitidas por personal técnico de la Unidad Normativa de Adquisiciones y Contrataciones, de conformidad al artículo cincuenta y seis, inciso cuarto de la Ley de Adquisiciones y Contrataciones de la Administración Pública, considerando que no obstante, la comisión evaluadora de ofertas recomendó adjudicar a la empresa SSELIMZA, S.A. DE C.V. el presente Proceso de Licitación, por un período comprendido entre las 0:00 horas del  01 de enero hasta las 24:00 horas del día 31 de diciembre del año 2017, por un monto mensual de OCHO MIL TRESCIENTOS VEINTE DÓLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMÉRICA con IVA incluido, haciendo un monto total de NOVENTA Y NUEVE MIL OCHOCIENTOS CUARENTA DÓLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMÉRICA, todo de conformidad a la oferta presentada por dicha empresa, se debe tomar en cuenta que los servicios de seguridad para los meses de enero y febrero fueron contratados mediante el proceso de Libre Gestión relacionado supra, y en tal sentido, en aplicación al Principio de Razonabilidad del Gasto Público preceptuado en el artículo 3, letra i) del Reglamento de la Ley de Adquisiciones y Contrataciones de la Administración Pública, se vuelve imprescindible adecuar el plazo de la contratación a la necesidad actual, es decir 10 meses, y como consecuencia adecuar de la contratación.
La Junta Directiva con base a lo antes expuesto y atendiendo lo solicitado por la Jefa en Funciones de la Unidad de Adquisiciones y Contrataciones Institucional, con base al artículo 56 inciso tercero de la Ley de Adquisiciones y Contrataciones de la Administración Pública ACUERDA: PRIMERO: Adjudicar el Proceso de Licitación Pública número LP ISTA 01/2017 “SERVICIO DE VIGILANCIA Y SEGURIDAD PARA LAS INSTALACIONES DEL INSTITUTO SALVADOREÑO DE TRANSFORMACIÓN AGRARIA 2017” a la ofertante SISTEMAS DE SEGURIDAD Y LIMPIEZA, S.A. DE C.V. (SSELIMZA, S.A. DE C.V.) por un monto mensual de OCHO MIL TRESCIENTOS VEINTE DÓLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMÉRICA con IVA incluido, haciendo una suma total de OCHENTA Y TRES MIL DOSCIENTOS DÓLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMÉRICA, por un período comprendido desde el día uno de 
marzo hasta el día treinta y uno de diciembre del año dos mil diecisiete, de acuerdo al siguiente detalle: 

	UBICACIÓN
	TURNOS DE 12 HORAS
    DIURNAS
	TURNOS DE 12 HORAS NOCTURNAS
	TOTAL DE TURNOS

	COSTO UNITARIO (CON IVA)
	COSTO MENSUAL TOTAL (CON IVA)
	COSTO ANUAL

TOTAL (CON IVA)

	OFICINAS CENTRALES
	4
	2
	6
	$ 520.00
	$ 3,120.00
	

	SITIO DEL NIÑO
	1
	1
	2
	$ 520.00
	$ 1,040.00
	

	SANTA ANA
	1
	1
	2
	$ 520.00
	$ 1,040.00
	

	SANTA CRUZ PORRILLO
	1
	1
	2
	$ 520.00
	$ 1,040.00
	

	USULUTÁN
	1
	1
	2
	$ 520.00
	$ 1,040.00
	

	SAN MIGUEL
	1
	1
	2
	$ 520.00
	$ 1,040.00
	

	TOTAL DE TURNOS/AGENTES
	9
	7
	    16
	
	$ 8,320.00
	$83,200.00


SEGUNDO: Requerir a la Unidad de Adquisiciones y Contrataciones Institucional que tramite la contratación respectiva, previo a la notificación que establece el artículo cincuenta y siete de la LACAP. TERCERO: Autorizar a la Señora Presidenta para la suscripción del Contrato correspondiente. CUARTO: Autorizar a la Unidad Financiera Institucional para que erogue las cantidades mencionadas de conformidad a la Disponibilidad Presupuestaria y a las condiciones de pago estipuladas en las cláusulas contractuales. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.””””

“””Varios) La señora Presidenta hace del conocimiento de la Junta Directiva, que a las once horas con seis minutos del día diez de febrero del presente año, la Oficina de Asistencia a Junta Directiva recibió nota con referencia RDC-00-1573-17, de fecha 06 de febrero de 2017, suscrita por el Ing. Ernesto José Meléndez G. mediante la cual ofrece en venta un inmueble de su propiedad denominado Hacienda Las Mercedes, ubicada en ______, municipio de _______, departamento de ______,  según manifiesta es de una extensión de ___ manzanas, ____ varas cuadradas, inscrita al No. ______00000, libre de todo gravamen, que cuenta con los servicios  de carretera pavimentada, agua, acceso a energía eléctrica y a canal principal del Distrito de Riego del inmueble Atiocoyo-Norte.  Aclarando además, que la propiedad posee características para el desarrollo de proyectos habitacionales, agrícolas, ganaderos y forestales, y que posee también agua propia, a razón de $______ negociables, por manzana; y señala para recibir notificaciones los números telefónicos ----------- y  ----------.  La Junta Directiva después de conocer el escrito y en uso de sus facultades, ACUERDA: Darse por enterada, y remite el caso a la Gerencia Legal, para el trámite correspondiente. Este  Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.”””””

No habiendo más que hacer constar, se levanta la sesión ordinaria número seis de dos mil diecisiete, de fecha veintitrés  de febrero de dos mil diecisiete, a las doce horas con cuarenta minutos, firmando los presentes: 

LCDA. CARLA MABEL ALVANES AMAYA

PRESIDENTA

SR. VICENTE VENTURA

VICEPRESIDENTE

DIRECTORES 



           LIC. ERNESTO ANTONIO URRUTIA GUZMAN

SR. CARLOS RIVERA

   C/P CARLOS RODRIGUEZ RIVERA

                                     LIC. CARLOS ARTURO JOVEL MURCIA

