Versión pública de conformidad al Art. 30 de la Ley de Acceso a la Información Pública, ha sido suprimida la información confidencial relativa al patrimonio y domicilio-número de lotes, solares y matrículas- e información de los menores de edad (Art. 6 letra a y 24 letra a, c), así como la información reservada relativa a lotes y solares de los proyectos pendientes de escriturar-Declaratorias de la 1 a la 7 del Índice de Información Reservada (Art.19 letra h)

  INSTITUTO SALVADOREÑO DE TRANSFORMACION AGRARIA

                                  SAN SALVADOR, EL SALVADOR, C.A.

SESIÓN ORDINARIA No. 09 – 2017       FECHA: 23 DE MARZO DE 2017
En el salón de sesiones de la Junta Directiva del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, a las catorce horas  con  diez minutos del día  veintitrés de marzo de dos mil diecisiete, reunidos los señores miembros de la Junta Directiva, Licenciada Carla Mabel Alvanés Amaya, Presidenta; Señor Vicente Ventura, Vicepresidente y en carácter de Secretario; Licenciado José Ángel Villeda Castillo, Director Propietario por parte del Centro Nacional de Registros: Señor Carlos Rivera, conocido por Carlos Rodríguez Rivera, Director Propietario por parte del Ministerio de Agricultura y Ganadería, Licenciado José Agustín Ventura Herrera, Director Propietario por parte del Banco Central de Reserva, y el  Licenciado  Carlos Arturo Jovel Murcia, Director Propietario por parte del Banco de Fomento Agropecuario. 

La señora Presidenta somete a consideración de la Junta Directiva, la Agenda para la presente Sesión, la cual consta de los siguientes puntos: 

I. Comprobación del quórum y apertura.

II. Lectura, aprobación o modificación de la agenda.

UNIDAD DE AUDITORÍA INTERNA
III. Nota con referencia AIN.00.050.17 de fecha 17 de marzo del presente año, por medio de la cual el Auditor Interno, Licenciado Milton Alexi Noyola Cartagena, presenta para conocimiento del Plan de Trabajo para el año 2018.

GERENCIA LEGAL

IV. Dictamen jurídico 233, referente a la adjudicación en venta de 02 lotes agrícolas en HDA. EL RECUERDO, PARCELA 7/35, departamento de San Vicente. ENTREGA 01.
V. Dictamen jurídico 234, referente a la modificación del Punto VII del acta de Sesión Ordinaria No. 43-2010, por corrección de nomenclatura, exclusión e inclusión de beneficiario, respecto a 01 lote agrícola en HDA. SAN JORGE KILO 5 (SECTOR EL CORRALON 3° ETAPA), departamento de Sonsonate. ENTREGA 05.
VI. Dictamen jurídico 235, referente a la modificación del Punto 4 letra “E” del Acta JD-30/91, por corrección de nomenclatura, área, nombre, e inclusión de beneficiario, respecto a 01 parcela en HDA. LA CUEVA, departamento de San Miguel. FINATA.
VII. Dictamen jurídico 236, referente a la modificación del Punto - por haberse aprobado nuevo Plano de un proyecto denominado Asentamiento Comunitario (- solares para vivienda), desarrollado en el inmueble identificado registralmente como HDA. TAQUILLO, y según Plano como -, departamento de La Libertad.
VIII. Dictamen jurídico 237, referente a la adjudicación  de 01 solar para vivienda, en “LOTIFICACIÓN SAN CAYETANO II”, departamento de La Unión, ENTREGA 10.
IX. Dictamen jurídico 239, referente a la autorización de la Primera Etapa del Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola, en inmueble propiedad de la Asociación Cooperativa de Producción Agropecuaria “La Cabaña de R.L.” en HDA. LA CABAÑA PORCIÓN UNO, PORCIÓN DOS Y PORCIÓN TRES, departamento de Usulután.
X. Dictamen jurídico 240, referente a la adjudicación en venta de 09 solares para vivienda, en HDA.MIRAVALLE, (DEUDA AGRARIA) departamento de Sonsonate.  ENTREGA 103.
XI. Dictamen jurídico 241, referente a la adjudicación en venta de 06 solares para vivienda, en HDA. SAN ARTURO PORCIÓN LA LAGUNETA, departamento de La Libertad.  ENTREGA 10.
XII. Dictamen jurídico 242, referente a la adjudicación en venta de 03 lotes agrícolas, en HDA. SANTA TERESA PORCIÓN 2, departamento de San Vicente.  ENTREGA 03.
XIII. Dictamen jurídico 243, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda, en HDA. LA ESTANCIA, departamento de San Miguel. ENTREGA 34.
XIV. Dictamen jurídico 244, referente a la adjudicación en venta de 03 solares para vivienda, en HDA. CEIBA DOBLADA, departamento de Usulután. ENTREGA 49.
XV.  Dictamen jurídico 245, referente a la adjudicación en venta de 02 solares para vivienda, en HDA. SAN JUAN Y SAN ISIDRO PORCIÓN 1, PLAN DEL AMATE y PORCIÓN 3, PLAN DEL AMATE, departamento de La Libertad.  ENTREGA 13.
XVI. Dictamen jurídico 246, referente a la modificación del Punto XXXVII del Acta de Sesión Ordinaria 5-2004, por corrección de nomenclatura y nombre, respecto a 01 solar para vivienda, en HDA. NANCUCHINAME 3 y 6 (PORCIÓN DACIÓN EN PAGO), departamento de Usulután. ENTREGA 99.
XVII. Dictamen jurídico 247, referente a la donación a favor del Estado y Gobierno de El Salvador en el Ramo de Educación, de un inmueble denominado Centro Escolar “Caserío Las Victorias Cantón Amayón”, ubicado en HDA. SAN ARTURO, ZONA NORTE PARCELA 3, departamento de La Libertad.
XVIII. Dictamen jurídico 248, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda, en HDA. SITIO DEL NIÑO PORCION 17, FLOR AMARILLA, departamento de La Libertad. ENTREGA 48.
XIX. Dictamen jurídico 249, referente a la adjudicación en venta de 02 lotes agrícolas, en HDA. PLAN DE AMAYO PORCIÓN 1, departamento de Sonsonate. ENTREGA 30.
XX. Dictamen jurídico 250, referente a la adjudicación en venta de 02 solares para vivienda, en HDA. SITIO DEL NIÑO PORCIÓN 17, FLOR AMARILLA, departamento de La Libertad. ENTREGA 47.
XXI. Dictamen jurídico 251, referente a la adjudicación en venta de 11 solares para vivienda, en HDA. EL EDEN, departamento de Sonsonate. ENTREGA 68.

XXII. Dictamen jurídico 252, referente a la adjudicación en venta de 04 lotes agrícolas, en HDA. GALINGAGUA, PORCIÓN 1, departamento de Usulután. ENTREGA 01.

XXIII. Dictamen jurídico 253, referente a la adjudicación en venta de 02 solares para vivienda, en HDA. CARA SUCIA (PORCIÓN DACIÓN EN PAGO-DEUDA BANCARIA), departamento de Ahuachapán. ENTREGA 196.

XXIV. Dictamen jurídico 254, referente a la adjudicación en venta de 02 lotes agrícolas, en HDA. SAN LUIS PORCIÓN 19 CERNA, departamento de Sonsonate. ENTREGA 24.

XXV.  Dictamen jurídico 255, referente a la modificación el Punto XXX del Acta de Sesión Ordinaria 32-2002, por corrección de área, precio y nombre, respecto a 01 solar para vivienda y 01 lote agrícola, en HDA. CEIBA DOBLADA, departamento de Usulután. ENTREGA 47.
XXVI. Dictamen jurídico 256, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda, en HDA. EL CHIQUIRIN, departamento de La Unión. ENTREGA 51. 

XXVII. Dictamen jurídico 257, referente a la modificación del Punto V del Acta de Sesión Ordinaria 46-2004 del 09 de diciembre de 2004, por corrección de nomenclatura, área y precio, respecto a 02 solares para vivienda, en HDA. JALAPA Y SAN JOSÉ JALAPA, departamento de Usulután. ENTREGA 02.

XXVIII. Dictamen jurídico 258, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda, en HDA. LA CAÑADA, PORCIÓN EL PLAN, departamento de La Unión. ENTREGA 15.

XXIX. Dictamen jurídico 259, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda, en HDA. SAN JOSÉ METALÍO, departamento de Sonsonate.  ENTREGA 15.

XXX. Dictamen jurídico 260, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda, en HDA. SAN ARTURO PORCIÓN LA LAGUNETA, departamento de La Libertad. ENTREGA 11.

XXXI. Dictamen jurídico 261, referente a la donación de 04 inmuebles identificados como -, -, - y -, a favor de la Alcaldía Municipal de Tecoluca, en HDA. SAN NICOLAS, INMUEBLE TRES, PORCIÓN DOS, DACIÓN UNO, PSR. departamento de San Vicente. 

XXXII. Dictamen jurídico 262, referente a la donación de 03 inmuebles identificados como -, - y -, a favor de la Alcaldía Municipal de Tecoluca, en HDA. SANTA TERESA PORCIÓN 8, DACIÓN UNO, departamento de San Vicente. 

XXXIII. Dictamen jurídico 263, referente a la modificación del Punto -, por haberse aprobado nuevos planos de un Proyecto de Asentamiento Comunitario (26 solares), en HDA. EL CAUCA PORCIÓN D, departamento de La Paz.
XXXIV. Dictamen jurídico 264, referente a la autorización del Proyecto de Asentamiento Comunitario, a desarrollarse en los inmuebles propiedad de la ASOCIACIÓN COOPERATIVA DE PRODUCCIÓN AGROPECUARIA “SAN LUIS TUTULTEPEQUE” DE R.L., identificados como HDA. SANTA TERESA TUTULTEPEQUE, PROYECTOS DEL 1 AL 27, PROYECTO 4-4, Y PROYECTO 31, situados en jurisdicción de Nejapa, departamento de San Salvador.

La Junta Directiva, habiendo comprobado la asistencia de quórum ACUERDA: Aprobar la agenda sin modificaciones.”””””

 “”””III) La señora Presidenta somete a consideración de la Junta Directiva, nota con referencia AIN.00.050.17 de fecha 17 de marzo del año que transcurre, por medio de la cual el Auditor Interno, Licenciado Milton Alexi Noyola Cartagena, en cumplimiento a lo establecido en las artículo 33 de las Normas de Auditoria Interna del Sector Gubernamental, presenta para aprobación el Plan de Trabajo para el período 2018, en el que consigna el recurso humano con el cual se ejecutarán las auditorias, el número de auditorías a realizar mediante exámenes especiales, así como el cronograma de actividades que determina tiempos, plazos y metas lo cual permitirá realizar el seguimiento de su desarrollo, y en caso de ser necesario reformular cualquier variación o modificación que pueda darse durante el tiempo de ejecución; en dicho Plan se ha considerado la Evaluación de Riesgos con base en las evaluaciones de control interno efectuadas a las áreas examinadas y a la Gestión de Riesgo Institucional, priorizando aquellas áreas de mayor riesgo de ocurrencia. La Junta Directiva, en atención a lo expuesto por el Auditor Interno, ACUERDA: Aprobar el Plan Anual de Auditoría 2018, del cual se agrega una copia al presente Punto de Acta, y que será ejecutado por la Unidad de Auditoria Interna de conformidad al cronograma establecido en el mismo. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.”””
““””IV) A solicitud de los señores: 1) ALLAN CRISTHOFER ABREGO BRIZUELA, -, y - DANIEL ERNESTO ABREGO BRIZUELA, -; y 2) JUAN JOSÉ PORTILLO VENTURA, -; y - menor -, quien será representado por sus padres señores -; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen  jurídico  233, relacionado con la adjudicación en venta de 2 lotes agrícolas, ubicados en el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado según antecedente como HACIENDA EL RECUERDO PARCELA 7/35, y administrativamente como HACIENDA EL RECUERDO, PORCIÓN CINCO, situada en cantón El Tortuguero, jurisdicción de Santa Clara, departamento de San Vicente, código de proyecto 100410, SSE 1320, entrega 01, el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. Que el inmueble rústico identificado según antecedente como HACIENDA EL RECUERDO PARCELA 7/35, y administrativamente como HACIENDA EL RECUERDO, PORCIÓN CINCO, de la mencionada ubicación, fue adquirido mediante Escritura Pública de Dación en Pago otorgada a favor del Banco de Tierras hoy ISTA, que fue inscrita al No. - Tomo -, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección del Centro, departamento de San Vicente, con un área de 9,808.00 Mts.2, traslada a la Matrícula -, del mencionado Registro de la Propiedad, que posteriormente fue remedida conforme a su extensión superficial real quedando con un área inscrita de 9,636.87 Mts.2 
II. Con el objeto de legalizar la tenencia y posesión de los DOS inmuebles constituidos en la precitada parcela, este Instituto procedió a realizar el acto técnico y jurídico de segregación de inmuebles, constituyendo sobre el área remedida, los lotes agrícolas identificados con el No. - y - del Polígono -, de la HACIENDA EL RECUERDO PARCELA 7/35; razón por la que, siendo los únicos inmuebles a segregar de dicha porción no se desarrolló proyecto de parcelación de Desmembración en Cabeza de su Dueño.

III. Según avalúos de fecha 27 de febrero de 2017, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta de $1,861.9200 por hectárea para lotes agrícolas con clase de suelo IV, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015.

IV. Los solicitantes se encuentran poseyendo los inmuebles de forma quieta, pacífica y sin interrupción de acuerdo al detalle siguiente: 
	NOMBRE DEL SOLICITANTE
	FECHA DE LEVANTAMIENTO DE ACTA DE POSESIÓN
	PERIODO DE POSESIÓN

(EN AÑOS)
	TÉCNICO  DE LA OFICINA REGIONAL  PARACENTRAL

	ALLAN CRISTHOFER ABREGO BRIZUELA
	09/11/2016
	6 AÑOS
	JUAN MEJIA

	JUAN JOSÉ PORTILLO VENTURA
	26/9/2016
	3 AÑOS
	JUAN MEJIA


V. De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de adjudicación de inmuebles de fechas 09 de noviembre y 26 de septiembre de 2016; los peticionarios manifiestan que ni ellos ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.  
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, reportes de valúos por lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Paracentral y por los Departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Recuperación y Adjudicación de Inmuebles FINATA- Banco de Tierras, Listado de Valores y Extensiones, Razón y Constancia de Inscripción de Remedición de Inmueble y Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del Banco de Tierras hoy ISTA, solicitudes de adjudicaciones de inmuebles, actas de posesión material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, Carencias de Bienes, Certificación de Partida de Nacimiento, Informes de Justificación de Inmueble emitido por la Oficina Región Paracentral; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 29 inciso 1° de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 2 lotes agrícolas a favor de los señores: 1) ALLAN CRISTHOFER ABREGO BRIZUELA, y - DANIEL ERNESTO ABREGO BRIZUELA; y 2) JUAN JOSÉ PORTILLO VENTURA, y - menor -, quien será representado por su padres señores - de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado según antecedente como HACIENDA EL RECUERDO, PARCELA 7/35, y administrativamente como HACIENDA EL RECUERDO PORCIÓN CINCO, situada en cantón El Tortuguero, jurisdicción de Santa Clara, departamento de San Vicente, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 01 







TASA DE INTERES 6%

	-
	-
	PORCION 5 
	-
	-
	4958.82 
	923.29 
	8078.79 

	
	
	
	
	
	4958.82 
	923.29 
	8078.79 

	
	Área Total: 4958.82 

 Valor Total ($): 923.29 

 Valor Total (¢): 8078.79 


	- 
	-
	PORCION 5 
	-
	-
	4678.05 
	871.02 
	7621.43 

	
	
	
	
	
	4678.05 
	871.02 
	7621.43 

	
	Área Total: 4678.05 

 Valor Total ($): 871.02 

 Valor Total (¢): 7621.43 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	2 
	9636.87 
	1794.31 
	15700.21 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
“””V) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 234, solicitado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos mediante oficio SGD-02-0703-17, de fecha 14 de marzo de 2017, referente a la Modificación del Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria 43-2010 de fecha 8 de diciembre de 2010, mediante el cual se aprobó la nómina de beneficiarios del Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en la HACIENDA SAN JORGE KILO 5 y El Coyol, denominado el Proyecto como HACIENDA SAN JORGE KILO 5 (SECTOR EL CORRALON 3ª ETAPA), ubicada en cantón San Julián, jurisdicción de Acajutla, departamento de Sonsonate, código de proyecto  030113, SSE 1135, entrega 5; al respecto se hacen las siguientes consideraciones:
I. En el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria 43-2010 de fecha 8 de diciembre de 2010, se adjudicó entre otros, el inmueble identificado como: Lote -, Polígono -, con un área de 29,356.20 Mt.², y un precio de $8,002.50, a favor de los señores: Ernestina Portillo Viuda de Cuellar y José Ernesto Ramos Portillo.

II. Habiéndose actualizado la información de la adjudicación del inmueble antes mencionado, se hace necesaria la modificación del citado acuerdo, por las siguientes causales: 
a) Corregir la nomenclatura del Lote -, Polígono -, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble identificándolo como se ha relacionado anteriormente: sin embargo, la nomenclatura ha variado, siendo la identificación correcta LOTE  -, POLIGONO -, - PORCION.
b) Excluir al señor José Ernesto Ramos Portillo, por la causal de fallecimiento, lo cual se comprueba con la Certificación de Partida de Defunción N° -, Folio N° -, del Libro de Partidas de Defunción que la Alcaldía Municipal de Acajutla, departamento de - llevó en el año -, en la que consta que el señor José Ernesto Ramos Portillo, falleció el día - de - de -, según Solicitud de Exclusión de Beneficiario de fecha 1 de febrero de 2017, documentación anexa al expediente respectivo.
c)  Incluir en la adjudicación del inmueble, a la señora MARTA ALICIA PORTILLO DE RAMOS, -, en su calidad de - de la titular de la adjudicación, señora Ernestina Portillo Viuda de Cuéllar, según Solicitud de Inclusión de Beneficiaria de fecha 1 de febrero de 2017, vínculo familiar comprobado con la Certificación de Partida de Nacimiento, documentos que se encuentran anexos al expediente respectivo.
III. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 1 de febrero de 2017 levantada por el técnico de la Oficina Regional Occidental, señor Hernán Ortiz Carlos, la beneficiaria se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 6 años.
IV. De acuerdo a declaración simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 1 de febrero de 2017, la beneficiaria manifiesta que ni ella ni la integrante de su grupo familiar son empleadas del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiendo tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, cuadro de causales, listado de valores y extensiones, reporte de valúo por lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Occidental y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, reporte de inmueble pendiente de escriturar, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, acuerdos de Junta Directiva, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, certificaciones de partidas de nacimiento y de defunción, solicitudes de exclusión e inclusión de beneficiarios, Constancia de Cancelación de Crédito, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado.  

Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultadas y de conformidad al artículo 18 letras “g” y “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, esta Gerencia Legal recomienda a esa Junta 
Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Modificar el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria 43-2010 de fecha 8 de diciembre de 2010, referente a la adjudicación del inmueble identificado como: LOTE -, POLIGONO -, en el sentido de: a) Corregir la nomenclatura del inmueble en mención, siendo lo correcto LOTE -, POLIGONO -, - PORCIÓN;  b) Excluir al señor JOSÉ ERNESTO RAMOS PORTILLO, por fallecimiento; y c) Incluir en la adjudicación a la señora MARTA ALICIA PORTILLO DE RAMOS, de generales antes expresadas, en su calidad de - de la titular de la adjudicación, señora Ernestina Portillo Viuda de Cuéllar, según Solicitud de Inclusión de Beneficiaria de fecha 1 de febrero de 2017, vínculo familiar comprobado con la Certificación de Partida de Nacimiento, documentos anexos al expediente; inmueble situado en el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en la HACIENDA SAN JORGE KILO 5 y El Coyol, denominado el Proyecto como HACIENDA SAN JORGE KILO 5 (SECTOR EL CORRALON 3ª ETAPA), ubicada en cantón San Julián, jurisdicción de Acajutla, departamento de Sonsonate; quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 05 


TASA DE INTERES 6% 

	-
	-
	LOTIFICACION EL CORRALON 
	-
	-
	29356.20 
	8002.50 
	70021.88 

	
	
	
	
	
	29356.20 
	8002.50 
	70021.88 

	
	Área Total: 29356.20 

 Valor Total ($): 8002.50 

 Valor Total (¢): 70021.88 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	1 
	29356.20 
	8002.50 
	70021.88 


SEGUNDO: Comunicar al Departamento de Créditos de este Instituto, que deberá realizar los cambios correspondientes en la Base de Datos. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones para el cobro de los gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y del Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.””””
“””VI) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 235, referente a la modificación del Punto 4 letra “E” caso No. 9 del Acta No. JD-30/91 de fecha 31 de julio de 1991, mediante el cual se aprobó la adjudicación en venta de la parcela No. -, de la HACIENDA “LA CUEVA”, situada en cantón El Papalón, jurisdicción y departamento de San Miguel, a favor del señor SALVADOR ARAGON, con Código de Proyecto 121776, entrega 01; al respecto se hacen las siguientes consideraciones:

I. Que mediante el Punto 4 letra “E” caso No. 9 del Acta No. JD-30/91 de fecha 31 de julio de 1991, se adjudicó entre otros, el inmueble identificado como parcela No. -, con una área de 16, 955.00 Mts.2, y un precio de $721.21, a favor del señor SALVADOR ARAGON. 
II. Habiéndose actualizado la información de la adjudicación del inmueble antes mencionado, inscrito actualmente a favor de este Instituto a la Matrícula -, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Primera Sección de Oriente, departamento de San Miguel, se hace necesaria la modificación del Acuerdo citado en el considerando I, por las siguiente causal:
a) Corregir nomenclatura y área de la PARCELA -, debido a que la Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble, identificándola como se ha relacionado anteriormente, con un área de 16,955.00 Mts.², y un precio de $721.21, pero al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor de ISTA, resultó que la nomenclatura y el área ha variado, siendo lo correcto PARCELA -, PORCIÓN - con una área de 12,912.42 Mts.², resultando que el área ha disminuido en 4,042.58 Mts.²,  lo cual ha sido aceptado por el beneficiario según consta en el Acta de Aceptación de corrección de nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble, de fecha 7 de septiembre de 2016, que se encuentra anexa al expediente respectivo.

b) Corregir el nombre del señor SALVADOR ARAGON, siendo lo correcto según Documento Único de Identidad SALVADOR ARAGON conocido por SALVADOR ARAGON ARGUETA.
c) Incluir en la adjudicación al señor: RUFINO ARAGON, -, en su calidad de - del titular de la adjudicación, señor SALVADOR ARAGON conocido por SALVADOR ARAGON ARGUETA, cuyo vínculo familiar se comprobó con la Certificación de Partida de Nacimiento. Según Solicitud de Inclusión de Beneficiario, de fecha 07 de septiembre de 2016, que corre agregada al expediente respectivo.

III. Según Constancia de Cancelación de Crédito de fecha 10 de marzo del año 2017, extendida por el Departamento de Créditos de este Instituto a favor del adjudicatario señor SALVADOR ARAGON, el inmueble se encuentra debidamente cancelado, estando pendiente a la fecha únicamente su escrituración.
IV. De acuerdo a declaración simple contenida en la solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 07 de septiembre de 2016, el beneficiario manifiesta que ni él ni el integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA, situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiendo tenido a la vista: solicitud de adjudicación de inmueble, fotocopia de Acuerdo de Junta Directiva, solicitud de inclusión de beneficiario, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, certificaciones de partidas de nacimientos, constancia de cancelación de crédito, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Oriental, y el Departamento de Recuperación y Adjudicación de Inmuebles FINATA-Banco de Tierras, impresión de consulta de matrícula en ventanilla virtual del CNR, Razón y Constancia  de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño, Calca del área inmueble, y Reporte de Valúo por Lote; se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado.

Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad a los artículos 18 letras “g” y “h”, 50 letra “a”, 51 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, y Artículo 29 inciso 3° de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, esta Gerencia Legal recomienda a esa Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Modificar el Punto 4 letra “E” caso No. 9 del Acta No. JD-30/91 de fecha 31 de julio de 1991, de Junta Directiva de la Financiera Nacional de Tierras 
Agrícolas, referente a la adjudicación del inmueble identificado como: PARCELA -, en el sentido de: a) Corregir nomenclatura y área de la Parcela -, adjudicada con un área 16,955.00 Mt.²; siendo lo correcto: PARCELA -, PORCIÓN -, con una área de 12,912.42 Mts.², resultando que el área ha disminuido en 4,042.58 Mts.²; b)  Corregir el nombre del señor SALVADOR ARAGÓN, siendo lo correcto según Documento Único de Identidad SALVADOR ARAGÓN conocido por SALVADOR ARAGÓN ARGUETA; y c)Incluir en la adjudicación al señor: RUFINO ARAGON, de generales antes expresadas, en su calidad de - del titular de la adjudicación, señor Salvador Aragón conocido por Salvador Aragón Argueta, vínculo familiar comprobado con la Certificación de Partida de Nacimiento que corre agregada al expediente respectivo; inmueble ubicado en la HACIENDA “LA CUEVA”, situada en cantón El Papalón, jurisdicción y departamento de San Miguel, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 01 


	-
	-
	HACIENDA LA CUEVA 
	-

	-
	12912.42 
	721.21 
	6310.56 

	
	
	
	
	
	12912.42 
	721.21 
	6310.56 

	
	Área Total: 12912.42 

 Valor Total ($): 721.21 

 Valor Total (¢): 6310.56 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	1 
	12912.42 
	721.21 
	6310.56 


SEGUNDO: Comunicar al Departamento de Créditos de este Instituto, que deberá realizar los cambios correspondientes en la Base de Datos; TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales; CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y del Departamento de Registro para que realice los tramites de inscripción de la misma; QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí o por medio de Apoderado Especial comparezca al otorgamiento de la escritura correspondiente. Este Acuerdo, que aprobado y ratificado. NOTIFÍQUESE. “””

 “””VII) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 236, solicitado por el Departamento de Proyectos de Parcelación mediante oficio SGD-03-0217-17.  de fecha 21 de marzo de 2017, referente a la modificación del -, en el que se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario en el inmueble identificado como LOTE N°- POLIGONO -, de la HACIENDA NUEVA TAQUILLO Y FRANJA DEL LITORAL, ASENTAMIENTO N°-, ubicada en el cantón Taquillo, jurisdicción de Jicalapa y Chiltiupán, departamento de La Libertad; por haberse aprobado nuevo Plano de un PROYECTO denominado ASENTAMIENTO COMUNITARIO, desarrollado en el inmueble identificado registralmente como -, y según plano como -, situada en jurisdicción de Chiltiupán, departamento de La Libertad, con una extensión superficial de 01 Hás. 90 Ás. 46.63 Cás., inscrito a favor del ISTA a la Matrícula -, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad; al respecto se hacen las siguientes consideraciones:

I. El ISTA adquirió por compraventa el inmueble HACIENDA FRANJA DEL LITORAL, según consta en el Punto II-7 del Acta Ordinaria 18-86, de fecha 6 de mayo de 1986, con un área de 246 Hás. 60 Ás. 87.10 Cás., equivalentes a 2,466,087.10 Mts.², por un precio de ¢468,583.00 equivalentes a  $53,552.34. No obstante en Escritura Pública de Compraventa número 27 Libro 37 del Libro de Protocolo del Notario Carlos Ramón Dávila, otorgada el día 16 de septiembre de 1986, inscrita bajo el No. - Libro - del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad, el área correcta que se adquirió es de 245 Hás. 79 Ás. 90.24 Cás. equivalentes a 2,457,990.24 Mts.², manteniéndose el precio.

El precitado inmueble estaba conformado por las siguientes Porciones:

	DESCRIPCION
	AREA MT2
	MATRICULA REGISAL

	SITIO RIOMAR
	PORCION -
	121,923.15
	-

	
	PORCION -
	57,191.10
	-

	
	PORCION -
	13,978.19
	-

	SITIO LOS -
	356,428.30
	-

	LOTIFICACION -
	243,680.50
	-

	SITIO -
	1,664,789.00
	-

	TOTAL
	2,457,990. 24
	


II. Además, el ISTA adquirió por expropiación el inmueble identificado como “NUEVA HACIENDA TAQUILLO”. según consta en el Título de Dominio a favor de ISTA inscrito al Nº -, Libro -,  el día 11 de febrero de 1987, en el Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad.
Lo anterior de conformidad, al Punto II-5 del Acta Ordinaria 8-82, de fecha 26 de febrero de 1982, el cual quedó sin efecto por el Punto II-2 del Acta Ordinaria 6-84 de fecha 10 de febrero de 1984, con el objeto de modificar el pago por indemnización del inmueble denominado HACIENDA NUEVA TAQUIO o NUEVA HACIENDA TAQUIO; sin embargo, ese Acuerdo también fue dejado sin efecto, por el Punto IX-4 del Acta Ordinaria 17-84 de fecha 18 de mayo de 1984, en el cual estableció la indemnización por un precio de ¢267,900.00 equivalentes a $30,617.1428, para el inmueble ya mencionado, con una extensión superficial de 725 Hás. 18 Ás. 88.00 Cás. 

III. En el Punto III-2 del Acta de Sesión Extraordinaria 7-87 de fecha 27 de noviembre de 1987, se asignó en venta con gravamen de garantía hipotecaria y pacto de cogestión a la Asociación Cooperativa de la Reforma Agraria Taquio de R.L., un inmueble denominado HACIENDA TAQUILLO y FRANJA DEL LITORAL, ubicado en cantón Taquillo, jurisdicción de Jicalapa y Chiltiupán, departamento de La Libertad, con un área de 825 Hás. 72 Ás. 64.84 Cás. (709.978310 Hás. de Hacienda Taquillo y 115.748174 Hás. de Hacienda Franja del Litoral), de acuerdo a Escritura Pública de Compraventa número 39 del Libro Sexto de Protocolo de la Notario Ana Ruth Echeverría Pocasangre, otorgada el día 25 de noviembre del año 1987. 
IV. Según el -, se  rescilió la compraventa a favor de la Asociación Cooperativa de la Reforma Agraria Taquio, de R.L, según se relaciona en Escritura Pública de Resciliación número 6 Libro 19 de Protocolo de la Notario Anabel Durán García, otorgada el día 17 de diciembre del año 1991, y se aprobó un Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario en los inmuebles denominados HACIENDA TAQUIO y FRANJA DEL LITORAL, identificado el Proyecto como NUEVA TAQUIO y FRANJA DEL LITORAL, en un área de 827 Hás. 28 Ás. 55.85 Cás.; no obstante, las sumatoria correcta del Proyecto aprobado es de 827 Hás. 32 Ás. 55.85 Cás., y no como erróneamente se ha consignado en el citado Punto.

El Proyecto estaba distribuido de la siguiente manera:

	DESCRIPCION
	AREAS

	-
	626 Hás. 40 Ás. 55.64 Cás.

	-
	11 Hás. 34 Ás. 56.31 Cás.

	-
	05 Hás. 16 Ás. 82.79 Cás

	-
	96 Hás. 87 Ás. 17.09 Cás.

	-
	76 Hás. 34 Ás. 92.53 Cás.

	-
	02 Hás. 74 Ás. 49.42 Cás.

	-
	06 Hás. 72 Ás. 78.22 Cás.

	-
	01 Hás. 71 Ás. 23.85 Cás.

	TOTAL
	827 Hás. 32 Ás. 55.85 Cás.


-, se aprobó un Proyecto de Asentamiento Comunitario en el inmueble identificado como LOTE N°-, POLÍGONO -, el cual  formaba parte del Proyecto antes relacionado,  y quedó distribuido de la siguiente manera:

	DESCRIPCION
	AREAS

	-
	01Hás. 89 Ás. 44.82 Cás.

	TOTAL
	01Hás. 89 Ás. 44.82 Cás.


Según consta en  Estudio Registral con  referencia SGL. 04-00177-17 de fecha 20 de febrero de 2017, la Porción identificada como SITIO -, que formó parte de la adquisición de la HACIENDA FRANJA DEL LITORAL, con una extensión superficial de 35 Hás. 64 Ás. 28.30 Cás., fue trasladada al Sistema Regisal, con una extensión superficial de 31 Hás. 41 Ás. 94.10 Cás., inscrito a favor del ISTA bajo la matrícula -, la cual sufrió múltiples desmembraciones, quedando con un resto de 95,473.48 Mts.2, el cual fue migrado al Sistema de Información Registral y Catastral a la Matrícula - inmueble identificado como “Sin Denominación”. 

Del inmueble identificado “Sin Denominación” se le realizó la desmembración de un área de 19,046.63 Mts.2, denominado como HACIENDA TAQUILLO, inscrita a favor del ISTA a la Matrícula -, en el cual se desarrollará el Proyecto de Asentamiento Comunitario objeto de este punto de acta. 

V. En razón de haberse aprobado nuevo Plano de un PROYECTO denominado ASENTAMIENTO COMUNITARIO, en el inmueble identificado registralmente como -, y según Plano como -, situada en jurisdicción de Chiltiupán, departamento de La Libertad, inscrito a favor del ISTA bajo la Matricula -, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad, éste quedará distribuido de la siguiente manera:
	HACIENDA TAQUILLO

MATRÍCULA 30258069-00000



	DESCRIPCIÓN
	ÁREAS  (Hás.)
	ÁREAS  (M²)

	-
	

	-
	01Hás. 88 Ás. 43.52 Cás.
	18,843.52

	-
	
	

	-
	00Hás. 02 Ás. 03.11 Cás.
	203.11

	TOTAL
	01Hás. 90 Ás. 46.63 Cás.
	     19,046.63


RESUMEN DEL PROYECTO
· -
VI. Mediante informe con referencia UAM-00-051-16, de fecha 5 de abril de 2016, emitido por la Unidad Ambiental se dejó constancia que se realizó inspección de campo en el inmueble denominado como HACIENDA TAQUILLO, ASENTAMIENTO COMUNITARIO LA CAMARONERA, con un área de 18,843.97 Mts.2, con el propósito de verificar la factibilidad en materia ambiental de la ejecución del proyecto de solares para vivienda en el inmueble antes descrito sin afectar los recursos naturales, identificando aspectos ambientales que han generado impactos negativos en el ambiente; y de no implementar medidas ambientales de prevención y mitigación, podrían configurarse en impactos significativos, por lo que los beneficiarios y beneficiarias se deben obligar a acatar la siguiente recomendación, como requisito para la adjudicación de los mismos de la manera siguiente:

· Un manejo adecuado de los desechos sólidos y de las aguas residuales. (Coordinación por parte de la comunidad con las autoridades municipales).
Concluyendo que es factible ambientalmente la ejecución del Proyecto de parcelación de solares para vivienda siempre que se implementen las medidas ambientales pertinentes, que minimicen los impactos negativos al ambiente y reduzcan el deterioro de los recursos naturales.

Así mismo se recomendó:

· Que los beneficiarios/as del Proyecto, cumplan con la implementación de la medida ambiental detallada con anterioridad.

El precitado informe fue actualizado con el de fecha 14 de noviembre de 2016, con referencia UAM-00-0484-16 emitido por la misma Unidad Ambiental, en el sentido que el área correcta según plano actual aprobado por el Centro Nacional de Registros es de 19,046.63 Mts.2, y que el Proyecto es de Asentamiento Comunitario en el inmueble denominado Hacienda Taquillo-Porción -, manteniéndose la recomendación ambiental antes señalada, concluyendo que es factible continuar con la realización del Proyecto. 

VII. En informe de fecha 17 de marzo de 2017, con referencia SGD-07-0159-17, emitido por la Oficina Regional Central, se dejó constancia que el Proyecto a modificar contemplaba originalmente 6 inmuebles y que fueron adjudicados, no obstante se hace la aclaración que dentro de éstos se encuentra el identificado en plano preliminar como Solar  - Polígono -, el cual fue partido, resultando de éste - inmuebles, manteniéndose la nomenclatura del Solar - Polígono -, pero disminuyendo su extensión superficial, generándose además - nuevos inmuebles para ser adjudicados, lo cual se detalla de la siguiente manera:
	N°


	SOLAR


	POLIGONO



	1
	-
	-
	(ADJUDICACIÓN ORIGINAL)

	2
	-
	-
	(NUEVAS ADJUDICACIONES)

	3
	-
	-
	

	4
	-
	-
	

	5
	-
	-
	


VIII. El Proyecto está destinado para beneficiar a personas con nuevas adjudicaciones y otras que han sido previamente calificadas, dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra.

IX.  
Según informe de fecha 15 de noviembre de 2016, con referencia SGD-02-6853-16 emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos se recomienda el Valor Promedio de Referencia de la Zona por metro cuadrado para los solares de vivienda que forman parte del presente Proyecto de: $4.34, para nuevas adjudicaciones, valores de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015.

Por existir adjudicaciones previamente aprobadas por Junta Directiva Institucional mediante el Punto XXXIX de Sesión Ordinaria 5-2001 de fecha 1 de febrero de 2001, el precio establecido en dichos inmuebles se mantendrá como fue aprobado.

Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiéndose tenido a la vista la siguiente documentación: Informe Técnico del Departamento de Proyectos de Parcelación, acuerdos de Junta Directiva, copias simples de Escritura Pública de Compraventa y Resciliación, estudios registrales, informes ambientales y de Avalúos, Consultas Virtuales del Centro Nacional de Registros, constancias de Aprobación de Plano, Cuadro Resumen de áreas y Planos del Proyecto, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado.

Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad al Artículo 18 letras “g” y “h”, de la Ley de Creación del Instituto
Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO: Modificar el Punto -, en el que se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario en el inmueble identificado como LOTE N° 1 POLIGONO 12, de la HACIENDA NUEVA TAQUILLO Y FRANJA DEL LITORAL, ASENTAMIENTO N° 8, ubicada en el cantón Taquillo, jurisdicción de Jicalapa y Chiltiupán, departamento de La Libertad; por haberse aprobado nuevo Plano de un PROYECTO denominado ASENTAMIENTO COMUNITARIO, desarrollado en el inmueble identificado registralmente como -, y según Plano como -, situada en jurisdicción de Chiltiupán, departamento de La Libertad, con una extensión superficial de 01 Hás. 90 Ás. 46.63 Cás., inscrito a favor del ISTA a la Matrícula -, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad, que comprende: -; según la distribución relacionada en el considerando V del presente punto de acta. SEGUNDO: Que de acuerdo a las recomendaciones emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, los beneficiarios y beneficiarias deberán cumplir con la implementación de la medida ambiental establecida en el considerando VI del presente punto de acta, lo cual deberá consignarse en las respectivas escrituras de transferencia. TERCERO: Destinar el Proyecto para beneficiar a personas comprendidas dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra; CUARTO: Aprobar el Valor Promedio de Referencia de la Zona por metro cuadrado para solares de vivienda que forman parte del presente Proyecto de: $4.34, para nuevas adjudicaciones; QUINTO: Autorizar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de los correspondientes actos jurídicos intermedios. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.””””” 

““””VIII) A solicitud del señor: OSCAR DAVID MARTÍNEZ RAMÍREZ, -, y -MARÍA ANDREA HERNÁNDEZ DE MARTÍNEZ, -; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 237, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto denominado como “LOTIFICACIÓN SAN CAYETANO II”, situada en cantón Sirama, municipio y departamento de La Unión, código de proyecto 140805,  SSE 937, entrega 10; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:

I. La Hacienda “San Cayetano”, de la ubicación antes indicada, fue adquirida por FINATA mediante Expropiación, conforme el Punto 5, letra “A” del Acta JD – 48/83 de fecha 22 de diciembre de 1983, con un área de 330 Hás. 48 As. 41 Cás., por un precio de adquisición de ¢950,000.00, equivalentes a $108,571.42. 
II. -, modificado por -, se aprobó el proyecto denominado como LOTIFICACIÓN SAN CAYETANO II, en un área de 74,881.62 Mts2., el cual incluye -. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.

III. Según valúo de fecha 7 de marzo de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta por metro cuadrado de $6.0480, para el inmueble que requerido por el solicitante; de acuerdo a lo establecido en el  Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. 
IV. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 06 de febrero de 2017, levantada por el señor Edgar Aquiles Díaz, Técnico de la Oficina Regional Oriental, el solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción, desde hace tres años.
V. De acuerdo a declaración simple contenida en la solicitud de adjudicación de inmueble de fecha 6 de febrero de 2017; el peticionario manifiesta que ni él ni la integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.  
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, reporte de valúo por Solar , reporte de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Oriental y por los Departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Recuperación y Adjudicación de Inmuebles FINATA- Banco de Tierras, Acuerdos de Junta Directiva, Listado de Valores y Extensiones, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitud de adjudicación de inmueble, acta de posesión material, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, y Carencias de Bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además el beneficiario cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 29 inciso 1° de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda a favor del señor: OSCAR DAVID MARTÍNEZ RAMÍREZ, y - MARÍA ANDREA HERNÁNDEZ DE MARTÍNEZ de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto denominado como “LOTIFICACIÓN SAN CAYETANO II”, situada en cantón Sirama, municipio y departamento de La Unión, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 10 


TASA DE INTERES 6% 

	-
	-
	PROYECTO DE LOTIFICACION SAN CAYETANO II 
	-
	-
	199.49 
	1206.52 
	10557.05 

	
	
	
	
	
	199.49 
	1206.52 
	10557.05 

	
	Área Total: 199.49 

 Valor Total ($): 1206.52 

 Valor Total (¢): 10557.05 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	199.49 
	1206.52 
	10557.05 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
 “”””IX) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 239, solicitado por el Departamento de Proyectos de Parcelación mediante oficio SGD-02-0056-17, de fecha 26 de enero de 2017, referente a autorización de la primera etapa del Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola, a desarrollarse en los inmuebles propiedad de la ASOCIACIÓN COOPERATIVA DE PRODUCCIÓN AGROPECUARIA “LA CABAÑA” DE R.L., denominados HACIENDA LA CABAÑA PORCION -, PORCION - y PORCION -, situada en jurisdicción de Jucuarán, departamento de Usulután; al respecto después de analizado el expediente del caso e informe técnico, se hacen las siguientes consideraciones:
I. Que la ASOCIACIÓN COOPERATIVA DE PRODUCCIÓN AGROPECUARIA “LA CABAÑA”, DE R.L., se encuentra legalmente inscrita en el Departamento de Asociaciones Agropecuarias del Ministerio de Agricultura y Ganadería, obteniendo su Decreto de personalidad jurídica desde el día 12 de junio de 1980, bajo la codificación: 210-09-SR-12-06-80, encontrándose vigente los cuerpos directivos, que culminarán su período el día 29 de noviembre de 2018, para el caso del Consejo de Administración, y el 29 de noviembre de 2019 para la Junta de Vigilancia.
II. La Asociación Cooperativa en comento, celebró Asamblea General Extraordinaria de Asociados, el día - de octubre de -, acordando como Punto Único: Autorizar al ISTA para la ejecución del proyecto desde la parte técnica hasta la elaboración de las escrituras individuales a favor de los asociados y colonos, asentando tal circunstancia en el Acta número -, del Libro de Actas de Asamblea General Extraordinaria que lleva dicha Asociación, haciendo uso de la facultad otorgada a este Instituto, según lo prescribe el artículo 8-C de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria.

III. En el Punto XXXIX del Acta de Sesión Ordinaria 22-2016 de fecha 26 de julio de 2016, esta Junta Directiva acordó aprobar el monto de los aranceles para los trámites técnicos y/o jurídicos por los servicios prestados por este Instituto, en los que deberán incurrir las Asociaciones Cooperativas, para el desarrollo y ejecución de los proyectos implementados en los inmuebles de su propiedad.

IV. El Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola, objeto del presente punto de acta será ejecutado en una primera etapa, sobre los inmuebles propiedad de la Asociación Cooperativa de Producción Agropecuaria La Cabaña, de Responsabilidad Limitada, identificados como -, inscritos respectivamente a las matrículas -, -, -, todas del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección de Oriente, departamento de Usulután.

V. Que el Departamento de Proyectos de Parcelación, elaboró los planos de Desmembración en Cabeza de su Dueño del citado Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario, desarrollado en los inmuebles antes mencionados, ubicados en jurisdicción de Jucuarán, departamento de Usulután, aprobados por el Centro Nacional de Registros, el cual quedará distribuido de la siguiente manera:
     CUADRO RESUMEN DE PORCION -:

	PORCION - (MATRICULA -)

	DESCRIPCION
	AREAS (Hás.)
	AREAS (M2)

	-
	 

	-
	19 Hás. 70 As. 04.33 Cás.
	197,004.33

	-
	01 Hás. 46 As. 68.25 Cás.
	14,668.25

	-
	13 Hás. 66 As. 40.08 Cás.
	136,640.08

	SUB TOTAL
	34 Hás. 83 As. 12.66 Cas.
	348,312.66

	-
	 

	-
	33 Hás. 84 As. 53.90 Cás.
	338,453.90

	-
	32 Hás. 28 As. 66.58 Cás.
	322,866.58

	-
	27 Hás. 51 As. 46.37 Cás.
	275,146.37

	SUB TOTAL
	93 Hás. 64 As. 66.85 Cás.
	936,466.85

	-
	 

	-
	00 Hás. 86 As. 44.71 Cás.
	8,644.71

	-
	00 Hás. 43 As. 58.39 Cás.
	4,358.39

	-
	00 Hás. 85 As. 35.61 Cás.
	8,535.61

	-
	00 Hás. 17 As. 85.29 Cás.
	1,785.29

	-
	00 Hás. 84 As. 00.99 Cás.
	8,400.99


	-
	00 Hás. 73 As. 48.94 Cás.
	7,348.94

	-
	00 Hás. 23 As. 28.99 Cás.
	2,328.99

	-
	00 Hás. 01 As. 54.89 Cás.
	154.89

	-
	00 Hás. 93 As. 91.59 Cás.
	9,391.59

	-
	00 Hás. 16 As. 45.22 Cás.
	1,645.22

	-
	00 Hás. 13 As. 45.01 Cás.
	1,345.01

	SUB TOTAL
	05 Hás. 39 As. 39.63 Cas.
	53,939.63

	-
	03 Hás. 13 As. 57.31 Cás.
	31,357.31

	-
	05 Hás. 72 As. 50.26 Cás.
	57,250.26

	AREA TOTAL DE PROYECTO
	142 Has. 73 As. 26.71Cás.
	1427,326.71


CUADRO RESUMEN DE PORCION-:
	PORCION - (MATRICULA -)

	DESCRIPCION
	AREAS (Hás.)
	AREAS (M2)

	-
	 

	-
	02 Hás. 33 As. 63.91 Cás.
	23363.91

	-
	33 Hás. 29 As. 41.23 Cás.
	332941.23

	-
	28 Hás. 01 As. 80.34 Cás.
	280180.34

	-
	09 Hás. 24 As. 30.29 Cás.
	92430.29

	-
	05 Hás. 44 As. 01.55 Cás.
	54401.55

	-
	02 Hás. 26 As. 05.49 Cás.
	22605.49

	-
	03 Hás. 23 As. 27.27 Cás.
	32327.27

	-
	02 Hás. 77 As. 79.45 Cás.
	27779.45

	SUB TOTAL
	86 Hás. 60 As. 29.53 Cás.
	866029.53

	-
	 

	-
	03 Hás. 63 As. 70.97 Cás.
	36370.97

	-
	14 Hás. 85 As. 48.92 Cás.
	148538.32

	-
	00 Hás. 46 As. 21.54 Cás.
	4621.54

	-
	04 Hás. 50 As. 29.84 Cás.
	45029.84

	-
	03 Hás. 05 As. 91.69 Cás.
	30591.69

	SUB TOTAL
	26 Hás. 51 As. 52.36 Cás.
	265152.36

	-
	 

	-
	01 Hás. 99 As. 13.72 Cás.
	19913.72

	-
	05 Hás. 22 As. 25.37 Cás.
	52225.37

	-
	05 Hás. 56 As. 61.69 Cás.
	55661.69

	-
	00 Hás. 77 As. 55.47 Cás.
	7755.47


	-
	00 Hás. 28 As. 42.96 Cás.
	2842.96

	-
	00 Hás. 29 As. 85.28 Cás.
	2985.28

	-
	00 Hás. 02 As. 81.25 Cás.
	281.25

	-
	00 Hás. 08 As. 90.63 Cás.
	890.63

	-
	00 Hás. 18 As. 29.02 Cás.
	1829.02

	-
	00 Hás. 81 As. 36.73 Cás.
	8136.73

	-
	00 Hás. 15 As. 37.04 Cás.
	1537.04

	SUB TOTAL
	15 Hás. 40 As. 59.16 Cás.
	154059.16

	-
	02 Hás. 05 As. 47.94 Cás.
	20547.94

	-
	07 Hás. 73 As. 92.24 Cás.
	77392.24

	AREA TOTAL DE PROYECTO
	138 Hás. 31 As. 81.23 Cás.
	1383181.23


CUADRO RESUMEN DE PORCION -:
	PORCION - (MATRICULA -)

	DESCRIPCION
	AREAS (Hás.)
	AREAS (M2)

	-
	 

	-
	05 Hás. 21 As. 09.24 Cás.
	52,109.24

	SUB TOTAL
	05 Hás. 21 As. 09.24 Cás.
	52,109.24

	-
	 

	-
	01 Hás. 10 As. 64.75 Cás.
	11,064.75

	-
	00 Hás. 34 As. 73.32 Cás.
	3,473.32

	-
	00 Hás. 50 As. 59.22 Cás.
	5,059.22

	SUB TOTAL
	01 Hás. 95 As. 97.29 Cás.
	19,597.29

	-
	00 Hás. 37 As. 52.92 Cás.
	3,752.92

	AREA TOTAL DE PROYECTO
	07 Hás. 54 As. 59.45 Cás.
	75,459.45


CUADRO RESUMEN GENERAL DEL PROYECTO:
	DESCRIPCION
	MATRICULA
	AREA DE PROYECTO

	
	
	AREAS (Has.)
	AREAS (M2)

	PORCION -
	-
	142 Hás. 79 As. 26.71 Cás.
	1427,926.71

	PORCION -
	-
	138 Hás. 31 As. 81.23 Cás.
	1383,181.23

	PORCION -
	-
	  07 Hás. 54 As. 59.45 Cás.
	75,459.45

	AREA TOTAL DE PROYECTO
	288 Hás. 65 As. 67.39 Cás.
	2886,567.39


RESUMEN DEL PROYECTO

· -
VI. A efecto que la Asociación Cooperativa de Producción Agropecuaria “La Cabaña” de R.L., acuerde la transferencia de solares de vivienda y Lotes Agrícolas a favor de sus miembros, y en cumplimiento con el artículo 8-A de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, se requirieron los dictámenes que a continuación se detallan, mismos que se encuentran en el expediente asociativo que lleva el Departamento de Asociaciones Agropecuarias del Ministerio de Agricultura y Ganadería, a saber:

a) Dictamen Técnico donde consta que la aludida Asociación Cooperativa cumple con el Concepto Dinámico de Cabida, conceptualizado en el artículo 25 del mismo cuerpo legal.

b) Que con la transferencia de solares de vivienda y Lotes Agrícolas no se afecta la unidad de estructura productiva de la tierra.

c) Dictamen técnico emitido por la Dirección General de Ordenamiento Forestal, Cuencas y Riego del Ministerio de Agricultura y Ganadería, en el que se hace constar que con la enajenación no se afectará el uso y conservación de los recursos naturales renovables.

Según dictamen emitido por la Dirección General de Ordenamiento Forestal, Cuencas y Riego del Ministerio de Agricultura y Ganadería de fecha 25 de enero de 2017, no hay ningún inconveniente en realizar Asentamiento comunitario y Lotificación Agrícola en el inmueble aludido, siempre y cuando se respeten los recursos existentes de dicho lugar, realizando así las siguientes recomendaciones:

· Implementar en el corto plazo un sistema de conservación de suelos que reduzcan la erosión, otra práctica recomendada es reforestar los linderos con árboles propios de rápido crecimiento propios de la zona.

· Reducir el uso de productos agroquímicos en los cultivos para no contaminar la laguna El Jocotal con la escorrentía superficial que baja de las partes altas, ya que en la época de invierno el caudal de esta sube considerablemente.

VII. Habiendo tenido a la vista los tres dictámenes anteriores y agregados al expediente que lleva el Departamento de Asociaciones Agropecuarias, se comprobó que la Asociación Cooperativa, celebró Asamblea General Extraordinaria de fecha - de febrero del año -, en presencia de los delegados del citado Departamento y de la Fiscalía General de la República, ACORDANDO: transferir Solares para vivienda a título de venta a favor de - colonos y su grupo familiar en un área total de 148,849.97 metros cuadrados, que constituyen la  primera etapa del proyecto, tal como consta en el Acta número -, asentada en el Libro de Actas de Asamblea General Extraordinaria que para tales efecto lleva la misma Cooperativa.

VIII. Posteriormente la Asociación Cooperativa, celebró Asamblea General Extraordinaria el día 8 de marzo de 2017, en presencia de los delegados del citado Departamento y de la Fiscalía General de la República, ACORDANDO: transferir Solares para vivienda y Lotes Agrícolas a título de venta a favor - asociados y su grupo familiar en un área total de 2,321,927.54 metros cuadrados, que constituyen la primera etapa del proyecto, tal como consta en el Acta número -, asentada en el Libro de Actas de Asamblea General Extraordinaria que para tales efecto lleva la misma Cooperativa.
IX. De acuerdo a lo prescrito en el artículo 8 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, las asociaciones cooperativas podrán transferir a título de venta a favor de sus asociados y su correspondiente grupo familiar, solares no mayores de quinientos metros cuadrados destinados para vivienda; sin embargo, la citada disposición en el inciso segundo, estipula que “aquellos asociados que tuvieren en posesión solares cuya extensión excediere el límite establecido, continuarán poseyéndolo sin restricción alguna, debiendo la asociación transferírselos en propiedad”.

X. De conformidad con la precitada disposición, en relación al artículo 27 inciso 5° del Reglamento de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Asociación Cooperativa en comento, presentó Censo de aquellos asociados y colonos que tienen en posesión solares con un área mayor a 500 Mts.², desde el año 1990, en el referido Censo se consignó el nombre  del asociado o colono, ubicación, área del solar y tiempo de poseerlos, por lo que se considera procedente aprobar el proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola a ejecutar en una primera etapa por la ASOCIACIÓN COOPERATIVA DE PRODUCCIÓN AGROPECUARIA “LA CABAÑA” DE R.L.
XI. Según consta en oficio con referencia UAM-00-35-17, de fecha 27 de enero de 2017, proveniente de la Unidad Ambiental de este Instituto, se determinó que es factible ambientalmente la ejecución del proyecto de asentamiento comunitario y Lotificación Agrícola en el referido inmueble, dado que con el desarrollo del mismo no existe afectación de los recursos naturales. 

XII. Según constancia emitida por el Departamento de Créditos de este Instituto, de fecha 15 de marzo de 2017, la precitada Asociación Cooperativa, a la fecha se encuentra solvente de su compromiso financiero, que en concepto de Deuda Agraria, Deuda Bancaria ISTA-BFA y Deuda FRAPP, tenía con este Instituto, al haber cancelado en su totalidad el día - de marzo de 1999.

Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad a los artículos 8, 8-A, 8-B de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria  y su Reglamento, y artículos  27 y
29 de su reglamento, ACUERDA: PRIMERO: Autorizar la transferencia de los solares para vivienda, del Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola que desarrolla la ASOCIACIÓN COOPERATIVA DE PRODUCCIÓN AGROPECUARIA “LA CABAÑA” DE R.L, en los inmuebles identificados como HACIENDA LA CABAÑA, PORCIÓN, PORCIÓN y PORCIÓN, ubicados en la jurisdicción de Jucuarán, departamento de Usulután, a favor de - colonos y - asociados con sus respectivos grupos familiares, quedando entendido que este Instituto autoriza que la referida Cooperativa otorgue las respectivas escrituras de compraventa a favor de los mismos en proindiviso y por partes iguales. SEGUNDO: Advertir a la ASOCIACIÓN COOPERATIVA DE PRODUCCIÓN AGROPECUARIA “LA CABAÑA” DE R.L, que deberá cumplir con las recomendaciones señaladas en el informe técnico de la Dirección General de Ordenamiento Forestal, Cuencas y Riego del Ministerio de Agricultura y Ganadería, de fecha 25 de enero de 2017. TERCERO: Facultar a la Gerencia Legal, para que elabore los instrumentos jurídicos necesarios, con el fin de materializar la transferencia de inmuebles a favor de los colonos y asociados con sus respectivos grupos familiares. CUARTO: Instruir a la Unidad Financiera Institucional, para que realice los cobros correspondientes de los actos técnicos y jurídicos elaborados por el ISTA, según los aranceles aprobados por esta Junta Directiva, en el Punto XXXIX del Acta de Sesión Ordinaria 22-2016 de fecha 26 de julio de 2016. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.”””””
““””X) A solicitud de los señores: 1) CARMEN ELIZABETH GONZALEZ LAINEZ, -, y - JOSE DIONICIO AYALA GARCIA, -; 2) EDWIN ALEXANDER MARTINEZ CALIX, -, y - BERTA ALICIA MANZANARES DE MARTINEZ, -; 3) GLENDA BEATRIZ ESPINOZA BELTRAN, -, y - GUILLERMO ALBERTO GARCIA LOPEZ, -; 4) KARINA YAMILETH PEREZ ORELLANA, -, y - JOSE DAGOBERTO PEREZ ORELLANA, -; 5) NORA BEATRIZ RAMIREZ DE SANTOS, conocida tributariamente como NORA BEATRIZ RAMIREZ BERMUDEZ, -, y - JOSE ROBERTO SANTOS MARTINEZ, -; 6) ROSALINA CASTILLO MENDEZ, -, y - MANUEL ANTONIO MEJIA HENRIQUEZ, -; 7) ROXANA GUADALUPE GONZALEZ LAINEZ, -, y - JUAN ALFREDO MARTINEZ AQUINO, -; 8) SANTA KARLA ALEMAN DE BONILLA, -, y - FRANCISCO JAVIER BONILLA MELGAR, -; y 9) YESSICA MARISELA MARQUEZ DE GUEVARA, -, y - FRANCISCO ANTONIO GUEVARA MORAN, -; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen  jurídico 240, relacionado con la adjudicación en venta de 9 solares para vivienda, ubicados en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en la HACIENDA MIRAVALLE, conocida administrativamente como HACIENDA MIRAVALLE, (DEUDA AGRARIA), situada en jurisdicción de Acajutla, departamento de Sonsonate, código de proyecto 031501, manta 640, entrega 103,, el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I.  
La Hacienda Miravalle, fue adquirida por el ISTA mediante Dación en Pago otorgada por la Asociación Cooperativa de Producción Agropecuaria Miravalle de R.L., conforme el Punto XLVII del Acta de Sesión Ordinaria 33-2000 de fecha 31 de agosto del año 2000, con un área de 192 Hás. 89 As. 90.77 Cás, por un precio de adquisición de $1,279,402.99, a razón de $6,632.50 por hectárea y de $0.663250 por metro cuadrado. 

II.  
-, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble en mención, con un área de 07 Hás. 47 As. 82.47 Cás., que incluye -. Dentro del proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objetos del presente punto de acta. Es de mencionar, que las áreas que han sido identificadas como zonas verdes, conservarán su uso como tal y no serán parceladas debido a su tipificación y características.
III.  
Según valúos de fecha 7 de marzo de 2017, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta por metro cuadrado de $5.1780 para los solares para vivienda requeridos por los solicitantes, calificados dentro del Programa de Solidaridad Rural. Los criterios utilizados por el referido Departamento para recomendar el precio de venta son los aprobados en el Punto IX del Acta de Sesión Ordinaria 42-2007 de fecha 7 de noviembre de 2007, criterios que no obstante estar modificados, se siguen aplicando para los inmuebles ubicados en los proyectos aprobados con anterioridad a que éstos se modificaran por la Junta Directiva.

IV.  
Según Informe Técnico referencia SGD-02-0779-17 de fecha 20 de marzo de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que los solicitantes no se encuentran en posesión material de los inmuebles que han sido requeridos para su adjudicación, por lo que se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que éstos, no han sido adjudicados a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes Programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentran disponibles para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-0679-17 emitido el día 09 de marzo del año 2017 por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos. Es necesario mencionar  que dicho informe hace relación a 10 inmuebles que fueron verificados en el sistema, sin embargo el mismo Departamento, solicita aprobar la adjudicación de 9 solares para vivienda.
V.  
De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de adjudicación de inmueble de fecha 15 de febrero de 2017, los peticionarios manifiestan que ni ellos ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Occidental, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Propuesta de Adjudicación de inmuebles, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitudes de adjudicación de inmueble, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 9 solares para vivienda a favor de los señores: 1) CARMEN ELIZABETH GONZALEZ LAINEZ, y - JOSE DIONICIO AYALA GARCIA; 2) EDWIN ALEXANDER MARTINEZ CALIX, y - BERTA ALICIA MANZANARES DE MARTINEZ; 3) GLENDA BEATRIZ ESPINOZA BELTRAN, y - GUILLERMO ALBERTO GARCIA LOPEZ; 4) KARINA YAMILETH PEREZ ORELLANA, y - JOSE DAGOBERTO PEREZ ORELLANA; 5) NORA BEATRIZ RAMIREZ DE SANTOS, conocida tributariamente como NORA BEATRIZ RAMIREZ BERMUDEZ, y - JOSE ROBERTO SANTOS MARTINEZ; 6) ROSALINA CASTILLO MENDEZ, y - MANUEL ANTONIO MEJIA HENRIQUEZ; 7) ROXANA GUADALUPE GONZALEZ LAINEZ, y - JUAN ALFREDO MARTINEZ AQUINO; 8) SANTA KARLA ALEMAN DE BONILLA, y - FRANCISCO JAVIER BONILLA MELGAR; y 9) YESSICA MARISELA MARQUEZ DE GUEVARA, y - FRANCISCO ANTONIO GUEVARA MORAN; de las generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en la HACIENDA MIRAVALLE, conocido administrativamente como HACIENDA MIRAVALLE, (DEUDA AGRARIA), situada en jurisdicción de Acajutla, departamento de Sonsonate, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 103 


TASA DE INTERES 6% 

	-
	-
	PORCION 2-11
	-
	-
	231.91
	1200.83
	10507.26

	
	
	
	
	
	231.91
	1200.83
	10507.26

	
	Área Total: 231.91

Valor Total ($): 1200.83

Valor Total (¢): 10507.26


	-
	-
	PORCION 2-11
	-
	-
	246.79
	1277.88
	11181.45

	
	
	
	
	
	246.79
	1277.88
	11181.45

	
	Área Total: 246.79

Valor Total ($): 1277.88

Valor Total (¢): 11181.45


	-
	-
	PORCION 2-11
	-
	-
	348.44
	1804.22
	15786.93

	
	
	
	
	
	348.44
	1804.22
	15786.93

	
	Área Total: 348.44

Valor Total ($): 1804.22

Valor Total (¢): 15786.93


	-
	-
	PORCION 2-11
	-
	-
	319.70
	1655.41
	14484.84

	
	
	
	
	
	319.70
	1655.41
	14484.84

	
	Área Total: 319.70 

 Valor Total ($): 1655.41 

 Valor Total (¢): 14484.84 


	-
	-
	PORCION 2-11
	-
	-
	280.25
	1451.13
	12697.39

	
	
	
	
	
	280.25
	1451.13
	12697.39

	
	Área Total: 280.25

Valor Total ($): 1451.13

Valor Total (¢): 12697.39


	-
	-
	PORCION 2-11
	-
	-
	231.20
	1197.15
	10475.06

	
	
	
	
	
	231.20
	1197.15
	10475.06

	
	Área Total: 231.20 

 Valor Total ($): 1197.15 

 Valor Total (¢): 10475.06 


	-
	-
	PORCION 2-11
	-
	-
	231.09
	1196.58
	10470.08

	
	
	
	
	
	231.09
	1196.58
	10470.08

	
	Área Total: 231.09 

 Valor Total ($): 1196.58 

 Valor Total (¢): 10470.08 


	-
	-
	PORCION 2-11
	-
	-
	231.23
	1197.31
	10476.46

	
	
	
	
	
	231.23
	1197.31
	10476.46

	
	Área Total: 231.23

Valor Total ($): 1197.31

Valor Total (¢): 10476.46


	-
	-
	PORCION 2-11
	-
	-
	218.09
	1129.27
	9881.11

	
	
	
	
	
	218.09
	1129.27
	9881.11

	
	Área Total: 218.09

Valor Total ($): 1129.27

Valor Total (¢): 9881.11


	TOTAL SOLARES
	9
	2338.70
	12109.78
	105960.58

	TOTAL LOTES
	0
	0
	0
	0


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””XI) A solicitud de los señores: 1) CECILIA GUADALUPE JORGE LARA, -, - PEDRO JUAN ESCOTO HERNANDEZ, -, y - menores -; 2) MAGDALENA RAMIREZ PONCE, -, y - TERESA DEL CARMEN RAMIREZ PONCE, -; 3) MARIA ROXANA LOPEZ RODAS, -, y - GRISELDA NOHEMY RODAS LOPEZ, -; 4) MAURICIO ANTONIO GONZALEZ CARRILLO, -, y - LOURDES MAIDEL FUENTES SANTOS, -; 5) ROSA ISABEL RIVAS DE RUIZ, -, y - menor -; y 6) SIXTO ANTONIO MARTINEZ VIVIDOR, -, y - CARMEN MARINA BURGOS, -; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 241, relacionado con la adjudicación en venta de 6 solares para vivienda, ubicados en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola, en el inmueble identificado como HACIENDA SAN ARTURO, ZONA NORTE, PARCELA 3, y según planos como -, situada en cantón Cangrejera, jurisdicción de la ciudad y departamento de La Libertad, código de proyecto 050907, SSE 115, entrega 10, el cual se hacen las siguientes consideraciones:

I. El ISTA adquirió por expropiación la Hacienda San Arturo, según la distribución siguiente: 

	HACIENDA SAN ARTURO

	INMUEBLE
	AREA

	TERRENO ZONA NORTE (parcela N°3)
	304 Hás. 51 Ás. 45.51 Cás.

	TERRENO ZONA SUR
	 

	Parcela N° 1
	215 Hás. 86 Ás. 38.63 Cás.

	Parcela N° 2
	  28 Hás. 92 Ás. 12.99 Cás.

	Parcela N° 3
	     3 Hás. 73 Ás. 07.78 Cás.

	BOSQUE SALADO
	     64 Hás. 19 Ás. 32.74 Cás.

	PARCELACION SAN ARTURO 2
	     05 Hás. 10 Ás. 20.40 Cás.

	TOTAL:
	622 Hás. 32 Ás. 58.05 Cás.

	
	


Según el Punto III-3 del Acta Ordinaria 8-83, de fecha 25 de febrero de 1983, en la que la Junta Directiva del ISTA, de conformidad a lo dispuesto en los decretos 153, 154 y 220 de la Junta Revolucionaria de Gobierno, aprobó el pago de la Indemnización correspondiente del inmueble denominado HACIENDA SAN ARTURO, situada en cantón Cangrejera, jurisdicción y departamento de La Libertad, propiedad de los señores Norma Carolina Eugenia Guirola Arguello de Ferracuti, Gerardo Eugenio Guirola Arguello, Patricia Guirola Arguello y Susana Margarita Guirola Arguello,  con un área de 622 Hás. 32 Ás.  58.05 Cás., por un precio de ¢4,175,200.00.

En Punto V-2 del Acta Ordinaria  8-84 de fecha 24 de febrero de 1984, la Junta Directiva del ISTA, acordó asignar en venta con garantía hipotecaria y Pacto de Cogestión a la “Asociación Cooperativa de la Reforma Agraria 
San Arturo de Responsabilidad Limitada, el inmueble denominado Hacienda San Arturo de una extensión superficial de 622 Hás. 32 Ás. 58.05 Cás., por un precio de ¢ 4,175,200.00, modificado por el Acuerdo contenido en el Punto II-2 del Acta de Sesión Ordinaria N° 31-86 de fecha 19 de agosto del año 1986, en el sentido de modificar el área a asignar, siendo ésta de 553 Hás. 03 Ás. 04.91 Cás.,  por un precio de venta de ¢3,710,298.15  a favor de la referida Asociación Cooperativa; reservándose el ISTA un área de 64 Hás. 19 Ás. 32.74 Cás., de Bosque Salado y 5 Hás. 10 Ás. 20.40 Cás., de la Parcelación San Arturo N°2.
Posteriormente en el -, se acordó que previa resciliación de la venta a la mencionada Cooperativa, el ISTA se reservaría un área de 223 Hás. 24 Ás. 94.97 Cás., en la cual se aprobó un Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola que estaba conformado de la siguiente manera:
	D E S C R I P C I Ó N
	ÁREAS  (Has.)

	-
	164Hás. 96Ás. 71.64Cás.

	-
	16Hás. 74Ás. 96.69Cás.

	-
	00Hás. 65Ás. 46.76Cás

	Subtotal….
	182Hás. 37Ás. 15.10Cás

	-
	*34Hás. 92Ás. 98.97Cás

	-
	01Hás. 06Ás. 37.71Cás

	-
	04Hás. 37Ás. 35.16Cás

	-
	00Hás. 02Ás. 96.87Cás

	-
	00Hás. 48Ás. 11.16Cás

	Subtotal….
	40Hás. 87Ás. 79.87Cás

	TOTAL
	223Hás. 24Ás. 94.97Cás


*Se aclara que el acuerdo se consignó por error que el área del asentamiento comunitario es de 341 Hás. 92 Ás. 98.97 Cás., siendo lo correcto lo consignado en este cuadro.
II. Según Punto III-I del Acta Ordinaria 2-92 de fecha 30 de enero de 1992, se acordó reasignar a la Asociación Cooperativa de la Reforma Agraria San Arturo de Responsabilidad Limitada un área de 328 Hás. 85 Ás. 40.54 Cás., lo cual fue modificado por el Punto V-1 del Acta Ordinaria 33-92 de fecha 22 de octubre de 1992, ya que el área correcta a reasignar era de 329 Hás. 78 Ás. 09.94 Cás. Los dos Acuerdos antes relacionados fueron dejados sin efecto por el Punto XIX del Acta Ordinaria 36-99 de fecha 23 de septiembre de 1999, a efecto de reasignar a la Asociación en comento un área de 273 Hás. 36 Ás. 86.01 Cás., Punto que a su vez fue dejado sin efecto por el Acuerdo XV del Acta de Sesión Ordinaria 10-2000 de fecha 9 de marzo del año 2000, en el que se reasignó un área de 269 Hás. 21 Ás. 29.27 Cás., a la Cooperativa, reservándose el ISTA un área de 283 Hás. 81 Ás. 75.64 Cás.

En el inmueble de 304 Hás. 51 Ás. 45.51 Cás., identificado como TERRENO ZONA NORTE, PARCELA 3 de la Hacienda San Arturo, se realizaron varias segregaciones, quedando un resto registral de 101 Hás. 23 Hás. 36.08 Cás., a favor del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, bajo la matrícula -, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad.

III.  
-, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola, en el inmueble identificado como HACIENDA SAN ARTURO, ZONA NORTE, PARCELA 3, y según planos como -, ubicada en jurisdicción y departamento de La Libertad, con una extensión superficial de 29 Hás. 99Ás. 76.46 Cás., inscrita a favor del ISTA a la matrícula -, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad, el cual comprende: -. Aprobándose los Valores Promedio de Referencia de la Zona de $6.49 por Metro Cuadrado para los solares de vivienda, por lo que se recomienda para éstos el precio de venta por metro cuadrado de $6.43, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria  03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta.
IV.  
Es necesario advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que deberán cumplir con las medidas de prevención y mitigación emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:
a) Manejo adecuado de los desechos sólidos y las aguas residuales (que la comunidad coordine con las autoridades municipales);

b) Evitar las quemas de los desechos sólidos; y

c) Construcción de muros de contención, barreras vivas en laderas.

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto LIX del Acta de Sesión Ordinaria  35-2016 de fecha 10 de noviembre del año 2016.
V.  
Según valúos de fecha 1 de diciembre de 2016, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por los solicitantes calificados dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra.

VI.  
El Informe Técnico con referencia SGD-02-0735-17 de fecha 17 de marzo de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que los solicitantes no se encuentran en posesión material de los inmuebles que han sido requeridos para su adjudicación, así mismo se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que los 6 inmuebles solicitados, no han sido adjudicados a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes Programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentran disponibles para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-0734-17 emitido el día 16 de marzo de 2017 por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos. Es necesario mencionar  que dicho informe hace relación a 7 inmuebles que fueron verificados en el sistema, sin embargo el informe presentado por el solamente hace referencia a 6 inmuebles.
VII.  
De acuerdo a declaraciones simples contenidas en la solicitudes de adjudicación de inmueble de fechas 27 de febrero, 07 y 08 de marzo de 2017, los peticionarios manifiestan que ni ellos ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Central, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Propuesta de Adjudicación de Inmuebles, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitudes de Adjudicación de Inmueble, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, certificaciones de Partida de Nacimiento y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 6 solares para vivienda a favor de los señores: 1) CECILIA GUADALUPE JORGE LARA, - PEDRO JUAN ESCOTO HERNANDEZ, y - menores -; 2) MAGDALENA RAMIREZ PONCE, y - TERESA DEL CARMEN RAMIREZ PONCE; 3) MARIA ROXANA LOPEZ RODAS, y - GRISELDA NOHEMY RODAS LOPEZ; 4) MAURICIO ANTONIO GONZALEZ CARRILLO, y - LOURDES MAIDEL FUENTES SANTOS; 5) ROSA ISABEL RIVAS DE RUIZ, y - menor -; y 6) SIXTO ANTONIO MARTINEZ VIVIDOR, y - CARMEN MARINA BURGOS; de las generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola, en el inmueble identificado como HACIENDA SAN ARTURO, ZONA NORTE, PARCELA 3,  y según planos  como -, situada en cantón Cangrejera, jurisdicción de la ciudad y departamento de La Libertad, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 10 


TASA DE INTERES 6% 

	- 
	- 
	PORCION LA LAGUNETA 
	-
	-
	442.48 
	2845.15 
	24895.06 

	
	
	
	
	
	442.48 
	2845.15 
	24895.06 

	
	Área Total: 442.48 

 Valor Total ($): 2845.15 

 Valor Total (¢): 24895.06 


	-
	-
	PORCION LA LAGUNETA 
	-
	-
	386.07 
	2482.43 
	21721.26 

	
	
	
	
	
	386.07 
	2482.43 
	21721.26 

	
	Área Total: 386.07 

 Valor Total ($): 2482.43 

 Valor Total (¢): 21721.26 


	-
	-
	PORCION LA LAGUNETA 
	-
	-
	250.22 
	1608.91 
	14077.96 

	
	
	
	
	
	250.22 
	1608.91 
	14077.96 

	
	Área Total: 250.22 

 Valor Total ($): 1608.91 

 Valor Total (¢): 14077.96 


	-
	-
	PORCION LA LAGUNETA 
	-
	-
	249.65 
	1605.25 
	14045.94 

	
	
	
	
	
	249.65 
	1605.25 
	14045.94 

	
	Área Total: 249.65 

 Valor Total ($): 1605.25 

 Valor Total (¢): 14045.94 


	-
	-
	PORCION LA LAGUNETA 
	-
	-
	389.21 
	2502.62 
	21897.93 

	
	
	
	
	
	389.21 
	2502.62 
	21897.93 

	
	Área Total: 389.21 

 Valor Total ($): 2502.62 

 Valor Total (¢): 21897.93 


	-
	-
	PORCION LA LAGUNETA 
	-
	-
	393.70 
	2531.49 
	22150.54 

	
	
	
	
	
	393.70 
	2531.49 
	22150.54 

	
	Área Total: 393.70 

 Valor Total ($): 2531.49 

 Valor Total (¢): 22150.54 


	TOTAL SOLARES  
	6  
	2111.33 
	13575.85 
	118788.69 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras de compraventa de los inmuebles, que deberán cumplir con las medidas ambientales de prevención y mitigación emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, relacionadas en el considerando IV del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””XII) A solicitud de los señores: 1) HUMBERTO MARTINEZ, -, y - menor -; 2) SANTOS ISABEL REYES DE QUINTANILLA, -, y - JOSE OMAR QUINTANILLA RIVERA, -; y 3) YANCI ROXANA MARMOL RAMIREZ, -, y - menor - BRENDA ISABEL LOPEZ MARMOL; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 242, relacionado con la adjudicación en venta de 3 lotes agrícolas, ubicados en el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en la HACIENDA SANTA TERESA PORCION 2, ubicada en cantón San Ramón Grifal, jurisdicción de Tecoluca, departamento de San Vicente, código de proyecto 101153, SSE 1354, entrega 3, el cual se hacen las siguientes consideraciones:

I.  
Conforme el Punto XXXI del Acta de Sesión Ordinaria 15-2001, de fecha 19 de abril del año 2001, el ISTA adquirió por Dación en Pago por parte de la Asociación Cooperativa de la Reforma Agraria Nueva Santa Teresa de R.L. un área total de 112 Mz, equivalentes a 78 Hás. 27 Ás. 78.86 Cás., por un precio de $173,293.81, no obstante se inscribió  un área  total de 114.52 Mz, equivalentes a 80 Hás. 04 Ás. 29.74 Cás., manteniéndose el precio de adquisición.
II.  
-, se aprobó el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble en mención, con un área de 14 Hás. 33 Ás. 47.02 Cás., que comprende: -. Aprobándose los valores base de venta por hectárea de $2,378.95 para los lotes agrícolas con clase de suelo III. Por lo que se recomiendan los precios de venta por hectárea para éstos: $2,744.36, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterio de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA” aprobado en el Punto XV del acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta.
III. Es necesario advertir a los solicitantes, a través de una cláusula especial en  las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que deberán cumplir con las recomendaciones de la Unidad Ambiental, referente a la las medidas ambientales siguientes:
a) Minimizar el uso de agroquímicos y un manejo adecuado.

b) Evitar  las quemas de los rastrojos.

c) Incorporación de los rastrojos al suelo.

d) Que los beneficiarios (as), eviten la deforestación en el bosque de la zona de protección del río.

De conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto IV del Acta de Sesión Ordinaria 33-2016 de fecha 26 de octubre de 2016.

IV.  Según valúos de fecha 13 de marzo de 2017, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el Cuadro de Valores y Extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por los solicitantes calificados dentro del Programa de Solidaridad Rural.
V. - 
VI. - 
VII. Los solicitantes se encuentran poseyendo los inmuebles de forma quieta, pacífica y sin interrupción de acuerdo al detalle siguiente:
	NOMBRE DEL SOLICITANTE
	FECHA DE LEVANTAMIENTO DE ACTA DE POSESIÓN
	PERIODO DE POSESION 

(EN AÑOS)
	TECNICO  DE LA OFICINA REGIONAL PARACENTRAL

	Humberto Martínez
	7/09/2016
	9
	Tomas Rajo

	Santos Isabel Reyes de Quintanilla
	2/09/2016
	8
	Tomas Rajo

	Yanci Roxana Mármol Ramírez
	6/09/2016
	12
	Tomas Rajo


VIII.     De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de adjudicación de inmueble de fechas 2, 6 y 7 de septiembre de 2016, los peticionarios manifiestan que ni ellos ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúo por lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Paracentral, departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Informes de Justificación de Inmueble, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitudes de adjudicación de inmueble, actas de posesión material, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, Certificaciones de Partidas de Nacimiento, Declaraciones Juradas, y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 3 lotes agrícolas a favor de los señores: 1) HUMBERTO MARTINEZ, y - menor -; 2) SANTOS ISABEL REYES DE QUINTANILLA, y - JOSE OMAR QUINTANILLA RIVERA y 3) YANCI ROXANA MARMOL RAMIREZ, y - menor -; de las generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en la HACIENDA SANTA TERESA PORCION 2, situada en cantón San Ramón Grifal, jurisdicción de Tecoluca, departamento de San Vicente, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 03 


                        TASA DE INTERES 6%
	-
	-
	PORCION 2 
	-
	-
	3495.22 
	959.21 
	8393.09 

	
	
	
	
	
	3495.22 
	959.21 
	8393.09 

	
	Área Total: 3495.22 

 Valor Total ($): 959.21 

 Valor Total (¢): 8393.09 


	-
	-
	PORCION 2 
	-
	-
	3500.37 
	960.63 
	8405.51 

	
	
	
	
	
	3500.37 
	960.63 
	8405.51 

	
	Área Total: 3500.37 

 Valor Total ($): 960.63 

 Valor Total (¢): 8405.51 


	-
	-
	PORCION 2 
	-
	-
	5683.60 
	1325.81 
	11600.84 

	
	
	
	
	
	5683.60 
	1325.81 
	11600.84 

	
	Área Total: 5683.60 

 Valor Total ($): 1325.81 

 Valor Total (¢): 11600.84 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	3 
	12679.19 
	3245.65 
	28399.44 


SEGUNDO: Advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras de compraventa de los inmuebles, que deberán cumplir con las medidas ambientales relacionadas en el considerando III del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””XIII) A solicitud de la señora: ANA MARIA VIERA, -, y - CARLOS GEOVANNY SORIANO SILVA, de -; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 243, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en la HACIENDA LA ESTANCIA, en el área conocida como El Almendro, denominado el Proyecto como HACIENDA LA ESTANCIA (DEUDA BANCARIA), situada en cantón La Estancia, jurisdicción de Moncagua, departamento de San Miguel; código de proyecto 120905, SSE 345, entrega 34; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I.  
El ISTA adquirió un área de 27 Hás. 09 Ás. 67.29 Cás., por un valor de $83,154.38, en concepto de Compraventa por Deuda Bancaria ofrecida por la Asociación Cooperativa de Producción Agropecuaria La Estancia de R.L., según consta en el Punto XIV del Acta de Sesión Ordinaria 7-2002 de fecha 21 de febrero de 2002, el cual fue modificado por el Punto XLVII del Acta de Sesión Ordinaria 22-2002 de fecha 6 de junio de 2002, a razón de un precio por hectárea de $3,068.79 y por metro cuadrado de $0.306879; sin embargo, después de remedir el inmueble su área quedo reducida a 25 Hás. 44 Ás. 69.08 Cás. 

Posteriormente, por actualización en el área registral y traslados al Sistema Registral y Catastral, los anteriores fueron modificados mediante el Punto XXV del Acta de Sesión Ordinaria 29-2011, de fecha 24 de agosto de 2011, y éste a su vez por el Acuerdo contenido en el Punto XVII del Acta de Sesión Ordinaria 37-2014, de fecha 16 de octubre de 2014, en el sentido que las áreas a ser transferidas por la Asociación Cooperativa a favor del ISTA se denominan de la siguiente manera:
	Porción
	Área (Hás.)
	Valor
	Inscripción*
	ubicación 

	El Almendro
	25 Hás. 44 Ás. 69.08 Cás.
	$ 78,091.41
	-
	c/La Estancia, j/ Moncagua, d/San Miguel

	Lote 3 Polígono 38-A
	00 Hás. 25 Ás. 29.27 Cás.
	$      776.18
	-
	

	Los Mangos
	01 Hás. 39 Ás. 68.94 Cás.
	$   4,286.79
	-
	

	Total…
	27 Hás. 09 Ás. 67.29 Cás.
	$ 83,154.38
	
	


     * Materializándose la compraventa mediante Escritura Pública número 172 Libro 64 de Protocolo de la Notario Marisol Pastora Sandino, otorgada en la ciudad de San Salvador, a las 8:30 del día 30 de octubre del año 2014, e inscrita a las referidas Matrículas, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Primera Sección de Oriente, departamento de San Miguel.

II.  
-, no obstante, aún no estar inscrito a favor del ISTA el inmueble denominado HACIENDA LA ESTANCIA, situado en cantón La Estancia, jurisdicción de Moncagua, departamento de San Miguel, con un área de 25 Hás. 44 Ás. 69.08 Cás., se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario, el cual estaba formado por: -; siendo modificado mediante -, en razón de haberse aprobado nuevos planos de un nuevo Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola el cual fue denominado HACIENDA LA ESTANCIA (DEUDA BANCARIA), con la misma área, pero esta vez formado por: -. Dentro del Proyecto antes relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.

III.  
Según Valúo de fecha 13 de marzo de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta por metro cuadrado de $0.498680 para el Solar de Vivienda requerido por la solicitante calificada dentro del Programa de Solidaridad Rural. Los criterios utilizados por el referido Departamento para recomendar el precio de venta son los aprobados en el Punto XXV del Acta de Sesión Ordinaria 26-2010 de fecha 15 de julio de 2010. 
IV.  
Conforme el Acta de Posesión Material de fecha 17 de febrero de 2017, levantada por el técnico de la Oficina Regional Oriental, señor Rolando Coreas Funes, la solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 3 años.

V.  
De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 17 de febrero de 2017, la peticionaria manifiesta que ni ella ni el integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de Valúo por Solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Oriental y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de Identidad y tarjetas de identificación tributaria, y carencias de Bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además la beneficiaria cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación,  por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda a favor de la señora: ANA MARIA VIERA, y - CARLOS GEOVANNY SORIANO SILVA; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en la HACIENDA LA ESTANCIA, en el área conocida como El Almendro, denominado el Proyecto como HACIENDA LA ESTANCIA (DEUDA BANCARIA), situada en cantón La Estancia, jurisdicción de Moncagua, departamento de San Miguel, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 34 


TASA DE INTERES 6% 

	-
	-
	ASENTAMIENTO COMUNITARIO/LOTIFICACION AGRICOLA
	-
	-
	210.00
	104.72
	916.30

	
	
	
	
	
	210.00
	104.72
	916.30

	
	Área Total: 210.00

Valor Total ($): 104.72

Valor Total (¢): 916.30


	TOTAL SOLARES
	1
	210.00
	104.72
	916.30

	TOTAL LOTES
	0
	0
	0
	0


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado NOTIFIQUESE.””””

““””XIV) A solicitud de las señoras: 1) KARLA LISETH HERNANDEZ CALDERON, -, y - JEREMIAS ESAU DIAZ HERNANDEZ; 2) NANCY REBECA RODRIGUEZ CAMPOS, -, y - menor -; y 3) SANTOS ALBINA RODRIGUEZ RAMIREZ, -, y - JOEL FRANCISCO FLORES RODRIGUEZ -; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 244, relacionado con la adjudicación en venta de 3 solares para vivienda, ubicados en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario denominado HACIENDA CEIBA DOBLADA, desarrollado en el inmueble identificado registralmente como PORCION UNO, LA ESPERANZA O CEIBA DOBLADA, SAN JUAN DEL GOZO,  situada en jurisdicción de Jiquilisco, departamento de Usulután, código de proyecto 110839, manta 362, entrega 49, el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I.  
La Hacienda Ceiba Doblada, fue adquirida por Expropiación, conforme el Punto II-1.A del Acta Ordinaria 14-86 de fecha 15 de abril de 1986 modificado por el Punto V del Acta de Sesión Ordinaria 2-97 de fecha 16 de enero de 1997, en el sentido que el área intervenida quedó reducida a 573 Hás. 28 As. 89.13 Cás., por un precio de adquisición de $181,375.446, a razón de $316.377 por hectárea y de $0.0316377 por metro cuadrado. 
II.  
- se aprobó el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario, denominado CEIBA DOBLADA, en un área de 380 Hás. 39 As. 27.36 Cás., distribuida así: -, modificado por -, en el cual se aprobaron nuevos planos del inmueble identificado registralmente como -, denominado el Proyecto como HACIENDA CEIBA DOBLADA, ubicada según planos en Jurisdicción de Puerto El Triunfo, departamento de Usulután, por lo que se aprobó el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble mencionado, con un área de 209 Hás. 59 As. 69.70 Cás., el cual incluye -. Dentro del proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta.
III.  
Según valúos de fechas 15 y 17 de marzo de 2017, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta por metro cuadrado de $5.1700 para los solares de vivienda, requeridos por las solicitantes calificadas dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra, por lo que dicho Departamento ha sugerido el precio relacionado. Es de mencionar que los criterios utilizados por el referido Departamento para recomendar el precio de venta son los aprobados en el Punto IX del Acta de Sesión Ordinaria 42-2007 de fecha 7 de noviembre de 2007, criterios que no obstante estar modificados, se siguen aplicando para los inmuebles ubicados en los proyectos aprobados con anterioridad a que éstos se modificaran por la Junta Directiva.  

IV.  
Se aclara que las solicitantes se encuentran poseyendo los inmuebles, de forma quieta, pacífica y sin interrupción, de acuerdo al cuadro siguiente:

	NOMBRE DEL SOLICITANTE
	FECHA DE LEVANTAMIENTO DE ACTA DE POSESION
	PERIODO DE POSESION (EN AÑOS)
	TECNICO  DE LA OFICINA REGIONAL USULUTÁN

	Karla Liseth Hernández Calderón
	6/03/2017
	seis meses 
	Ramón Antonio Bonilla R.

	Nancy Rebeca Rodríguez Campos
	6/03/2017
	2
	Ramón Antonio Bonilla R.

	Santos Albina Rodríguez Ramírez
	6/03/2017
	2
	Ramón Antonio Bonilla


V.  
De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de adjudicación de inmuebles de fecha 6 de marzo de 2017, las peticionarias manifiestan que ni ellas ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto. 

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reportes de Valúo por Solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Usulután y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitudes de adjudicación de inmuebles, actas de posesión material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, carencias de bienes, y certificaciones de partidas de nacimiento; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además las beneficiarias cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de  la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 3 solares para vivienda a favor de las señoras: 1) KARLA LISETH HERNANDEZ CALDERON, y - JEREMIAS ESAU DIAZ HERNANDEZ; 2) NANCY REBECA RODRIGUEZ CAMPOS, y - menor -; y 3) SANTOS ALBINA RODRIGUEZ RAMIREZ, y - JOEL FRANCISCO FLORES RODRIGUEZ; de las generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario denominado HACIENDA CEIBA DOBLADA, desarrollado en el inmueble identificado registralmente como PORCION UNO, LA ESPERANZA O CEIBA DOBLADA, SAN JUAN DEL GOZO,  situada en jurisdicción de Jiquilisco, departamento de Usulután, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 49 


TASA DE INTERES 6% 

	-
	-
	HACIENDA CEIBA DOBLADA
	-
	-
	378.53
	1957.00
	17123.75

	
	
	
	
	
	378.53
	1957.00
	17123.75

	
	Área Total: 378.53

Valor Total ($): 1957.00

Valor Total (¢): 17123.75


	-
	-
	HACIENDA CEIBA DOBLADA
	-
	-
	455.73
	2356.12
	20616.05

	
	
	
	
	
	455.73
	2356.12
	20616.05

	
	Área Total: 455.73

Valor Total ($): 2356.12

Valor Total (¢): 20616.05


	-
	-
	HACIENDA CEIBA DOBLADA
	-
	-
	462.76
	2392.47
	20934.11

	
	
	
	
	
	462.76
	2392.47
	20934.11

	
	Área Total: 462.76

Valor Total ($): 2392.47

Valor Total (¢): 20934.11


	TOTAL SOLARES
	3
	1297.02
	6705.59
	58673.91

	TOTAL LOTES
	0
	0
	0
	0


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””XV) A solicitud de los señores: 1) CARLOS ALBERTO ALVARENGA GUARDADO, -, - ANA ALICIA FIGUEROA MOREIRA, -, y - menores -; y 2) MARIA MAURA AYALA DE CHAVEZ, -, y - CARMELA ISABEL CHAVEZ AYALA, -; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 245, relacionado con la adjudicación en venta de 2 solares para vivienda, ubicados en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollados en el inmueble identificado como HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, en las Porciones identificadas como PORCION 1, PLAN DEL AMATE, HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, y según planos como -, situada en jurisdicción de San Pablo Tacachico, departamento de La Libertad, código de proyecto 051717, SSE 887, entrega 13; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:

I. Históricamente el inmueble fue adquirido por el Estado de El Salvador, a través de Escritura Pública de Compraventa N° 151 del Libro 3 de Protocolo del notario José Santos Morales, otorgada el 21 de octubre de 1938, por la Sociedad Civil Colectiva Agrícola “TRÁNSITO DE MEDINA E HIJOS”, con una extensión superficial inicial de 4,659 Hás. 20 Ás., equivalentes a 46,592,000.00 Mts.2, por un valor de ¢160,000.00 ($18,285.71), a razón de un precio por hectárea de $3.92 y por metro cuadrado de $0.00039246. 
II. El ISTA adquirió el inmueble denominado como HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, en virtud de lo dispuesto por el Art. 117 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, como parte de los bienes propiedad del Instituto de Colonización Rural. El cual fue inscrito a favor de este Instituto al número - Libro -, repetida a los números -, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad, trasladadas las seis repeticiones relacionadas a la Matrícula - del Registro en mención, con un área de 4,776,697.25 Mts.2., y un resto registral de 2,353,756.90 Mts.2.

III. -, se aprobaron los proyectos de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollados en el inmueble en mención, con un área de 51 Hás. 77 Ás. 78.06 Cás., de la siguiente manera: -. Aprobándose los valores promedio de referencia de la zona de $1.320 por metro cuadrado para los solares de vivienda que están dentro de la Porción 1, y de $1.750 por metro cuadrado para los solares de vivienda que están dentro de la Porción 3, por lo que se recomiendan los precios de venta para éstos de $1.505310 y $1.989680 por metro cuadrado, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Es de mencionar, que el área que ha sido identificada como Zona Verde, conservará su uso como tal y no será parcelada debido a su tipificación y características. Dentro de las porciones identificadas como PORCION 1, PLAN DEL AMATE, HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, y según planos como -, se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta. 
IV.  
Es necesario advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles que deberán cumplir con la recomendación emitida por el Departamento Ambiental Institucional, referente a construir barreras muertas con piedras, para evitar las escorrentías. Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto XXII del Acta de Sesión Ordinaria 03-2016 de fecha 21 de enero de 2016. 

V.  
Según valúos de fecha 14 de marzo y 8 de abril de 2016, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda le precio de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por los solicitantes calificados dentro del Programa Sector Tradicional.  
VI. Los solicitantes se encuentran poseyendo los inmuebles de forma quieta, pacífica y sin interrupción de acuerdo al detalle siguiente:
	NOMBRE DEL BENEFICIARIO
	FECHA DE LEVANTAMIENTO DE ACTA DE POSESIÓN
	PERIODO DE POSESION 

(EN AÑOS)
	TECNICO  DE LA OFICINA REGIONAL CENTRAL

	Carlos Alberto Alvarenga Guardado
	17/2/2017
	7
	José Ismael Sánchez

	María Maura Ayala de Chávez
	5/4/2016
	14
	José Ismael Sánchez


VII. De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de adjudicación de inmueble de fechas 17 de febrero y 5 de abril de 2016, los peticionarios manifiestan que ni ellos ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Central, departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, copia simple de Escritura Pública de Compraventa, Acuerdo de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitudes de adjudicación de inmueble, actas de posesión material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, certificaciones de partidas de nacimiento y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 2 solares para vivienda a favor de los señores: 1) CARLOS ALBERTO ALVARENGA GUARDADO, - ANA ALICIA FIGUEROA MOREIRA, y - menores -; y 2) MARIA MAURA AYALA DE CHAVEZ, y - CARMELA ISABEL CHAVEZ AYALA; de las generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollados en el inmueble identificado como HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, en las Porciones identificadas como PORCION 1, PLAN DEL AMATE, HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, y según planos como -, ubicada en jurisdicción de San Pablo Tacachico, departamento de La Libertad, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 13 


TASA DE INTERES 6% 

	-
	-
	PORCION 3 (PLAN DEL AMATE) 
	-
	-
	396.30 
	788.51 
	6899.46 

	
	
	
	
	
	396.30 
	788.51 
	6899.46 

	
	Área Total: 396.30 

 Valor Total ($): 788.51 

 Valor Total (¢): 6899.46 


	-
	-
	PORCION 1 (PLAN DEL AMATE) 
	-
	-
	1235.19 
	1859.34 
	16269.23 

	
	
	
	
	
	1235.19 
	1859.34 
	16269.23 

	
	Área Total: 1235.19 

 Valor Total ($): 1859.34 

 Valor Total (¢): 16269.23 


	TOTAL SOLARES  
	2  
	1631.49 
	2647.85 
	23168.69 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras de compraventa de los inmuebles, que deberán cumplir con la medida ambiental  relacionada en el considerando IV del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
“”””XVI) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 246, solicitado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos mediante oficio SGD-02-0765-17, de fecha 17 de marzo de 2017, referente a la modificación del Punto XXXVII del Acta de Sesión Ordinaria 5-2004 de fecha 5 de febrero de 2004, mediante el cual se aprobó la nómina de beneficiarios del Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en la HACIENDA NANCUCHINAME 3 y 6 (Porción Dación en Pago), ubicada en cantón San Marcos Lempa, jurisdicción de Jiquilisco, departamento de Usulután, código de SIIE 110813, SSE 522, entrega 99; al respecto se hacen las siguientes consideraciones:
I.  
En el Punto XXXVII del Acta de Sesión Ordinaria 5-2004 de fecha 5 de febrero de 2004, se adjudicó entre otros, el inmueble identificado como: Solar -, Polígono -, con un área de 667.69 Mt.², y un precio de $1,091.96, a favor de los señores: Teresa de Jesús Vásquez Santos y Jesús Alexander Vásquez. 

II.  
Habiéndose actualizado la información de la adjudicación del inmueble antes mencionado, se hace necesaria la modificación del citado acuerdo, por las siguientes causales: 
a) Corregir la nomenclatura del Solar -, Polígono -, esto  debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble identificándolo como se ha relacionado anteriormente: sin embargo, la nomenclatura ha variado, siendo la identificación correcta SOLAR -, POLIGONO -, PORCION -.

b) Corregir el nombre del señor JESÚS ALEXANDER VÁSQUEZ, siendo lo correcto según Documento Único de Identidad JESUS ALEXANDER VASQUEZ SANTOS.
III.    Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 8 de febrero de 2017    levantada por el técnico de la Oficina Regional Usulután, señor Edson Roberto Rivas Saravia, la beneficiaria se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 13 años.

IV.     De acuerdo a declaración simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 8 de febrero de 2017, la beneficiaria manifiesta que ni ella ni el integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiendo tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, cuadro de causales, listado de valores y extensiones, reporte de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Usulután y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, reporte de inmueble pendiente de escriturar, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, acuerdos de Junta Directiva, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, Certificación de Partida de Nacimiento, Estado de Cuenta, calca y cuadro de áreas de inmueble, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado.  

Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad al artículo 18 letras “g” y “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO: Modificar el Punto XXXVII del Acta de Sesión Ordinaria 5-2004 de fecha 5 de febrero de 2004, en los siguientes términos: a) Corregir la nomenclatura del SOLAR -, POLIGONO -, siendo lo correcto SOLAR -, POLIGONO -, PORCION -; b) Corregir el nombre del señor JESÚS ALEXANDER VÁSQUEZ, siendo lo correcto según Documento Único de Identidad JESUS ALEXANDER VASQUEZ SANTOS; inmueble ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en la HACIENDA NANCUCHINAME, conocida administrativamente como HACIENDA NANCUCHINAME 3 y 6 (ASENTAMIENTO 8 Y 9) DEUDA AGRARIA,  situada en cantón San Marcos Lempa, jurisdicción de Jiquilisco, departamento de Usulután; quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 99 


TASA DE INTERES 6% 

	-
	-
	NANCUCHINAME PORCION SEIS DE LA  PORCION TRES ASENTAMIENTO COMUNITARIO 
	-
	-
	667.69 
	1091.96 
	9554.65 

	
	
	
	
	
	667.69 
	1091.96 
	9554.65 

	
	Área Total: 667.69 

 Valor Total ($): 1091.96 

 Valor Total (¢): 9554.65 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	667.69 
	1091.96 
	9554.65 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Comunicar al Departamento de Créditos de este Instituto, que deberá realizar los cambios correspondientes en la Base de Datos. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones para el cobro de los gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y del Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.””””
“”””XVII) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 247, referente a la referente a la DONACIÓN a favor del Estado y Gobierno de El Salvador en el Ramo de Educación de un inmueble rústico en el que se encuentra construido y funcionando el Centro Escolar “Caserío Las Victorias Cantón Amayón”, ubicado en el inmueble denominado HACIENDA SAN ARTURO, ZONA NORTE PARCELA 3, situado en cantón Cangrejera, jurisdicción y departamento de La Libertad, cuya infraestructura será renovada por medio del FOMILENIO II; al respecto se hacen las siguientes consideraciones:

I.  
El ISTA adquirió por expropiación la Hacienda San Arturo, según la distribución siguiente: 
	HACIENDA SAN ARTURO

	INMUEBLE
	AREA

	TERRENO ZONA NORTE (parcela N°3)
	304 Hás. 51 Ás. 45.51 Cás.

	TERRENO ZONA SUR
	 

	Parcela N° 1
	215 Hás. 86 Ás. 38.63 Cás.

	Parcela N° 2
	  28 Hás. 92 Ás. 12.99 Cás.

	Parcela N° 3
	     3 Hás. 73 Ás. 07.78 Cás.

	BOSQUE SALADO
	     64 Hás. 19 Ás. 32.74 Cás.

	PARCELACION SAN ARTURO 2
	     05 Hás. 10 Ás. 20.40 Cás.

	TOTAL:
	622 Hás. 32 Ás. 58.05 Cás.

	
	


Según el Punto III-3 del Acta Ordinaria 8-83, de fecha 25 de febrero de 1983, en la que la Junta Directiva del ISTA, de conformidad a lo dispuesto en los decretos 153, 154 y 220 de la Junta Revolucionaria de Gobierno, aprobó el pago de la Indemnización correspondiente del inmueble denominado HACIENDA SAN ARTURO, situada en cantón Cangrejera, jurisdicción y departamento de La Libertad, propiedad de los señores Norma Carolina Eugenia Guirola Arguello de Ferracuti, Gerardo Eugenio Guirola Arguello, Patricia Guirola Arguello y Susana Margarita Guirola Arguello, con un área de 622 Hás. 32 Ás.  58.05 Cás., por un precio de ¢4,175,200.00.

En Punto V-2 del Acta Ordinaria 8-84 de fecha 24 de febrero de 1984, la Junta Directiva del ISTA, acordó asignar en venta con garantía hipotecaria y Pacto de Cogestión a la Asociación Cooperativa de la Reforma Agraria San Arturo de Responsabilidad Limitada, el inmueble denominado Hacienda San Arturo de una extensión superficial de 622 Hás. 32 Ás. 58.05 Cás. por un precio de ¢ 4,175,200.00, modificado por el Punto II-2 del Acta de Sesión Ordinaria 31-86 de fecha 19 de agosto de 1986, en el sentido de modificar el área a asignar, siendo ésta de 553 Hás. 03 Ás. 04.91 Cás., por un precio de venta de ¢3,710,298.15 a favor de la referida Asociación Cooperativa; reservándose el ISTA un área de 64 Hás. 19 Ás. 32.74 Cás., de Bosque Salado y 5 Hás. 10 Ás. 20.40 Cás. de la Parcelación San Arturo N°2.

Posteriormente en -, se acordó que previa resciliación de la venta a la mencionada Cooperativa, el ISTA se reservaría un área de 223 Hás. 24 Ás. 94.97 Cás., en la cual se aprobó un Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola que estaba conformado de la siguiente manera:

	D E S C R I P C I Ó N
	ÁREAS  (Has.)

	-
	164Hás. 96Ás. 71.64Cás.

	-
	16Hás. 74Ás. 96.69Cás.

	-
	00Hás. 65Ás. 46.76Cás

	Subtotal….
	182Hás. 37Ás. 15.10Cás

	-
	*34Hás. 92Ás. 98.97Cás

	-
	01Hás. 06Ás. 37.71Cás

	-
	04Hás. 37Ás. 35.16Cás

	-
	00Hás. 02Ás. 96.87Cás

	-
	00Hás. 48Ás. 11.16Cás

	Subtotal….
	40Hás. 87Ás. 79.87Cás

	TOTAL
	223Hás. 24Ás. 94.97Cás


*Se aclara que el acuerdo se consignó por error que el área del asentamiento comunitario es de 341 Hás. 92 Ás. 98.97 Cás., siendo lo correcto lo consignado en este cuadro.

II.  
Según el Punto III-I del Acta Ordinaria 2-92 de fecha 30 de enero de 1992, se acordó reasignar a la Asociación Cooperativa de la Reforma Agraria San Arturo de Responsabilidad Limitada un área de 328 Hás. 85 Ás. 40.54 Cás., lo cual fue modificado por el Punto V-1 del Acta Ordinaria N° 33-92 de fecha 22 de octubre del año 1992, ya que el área correcta a reasignar era de 329 Hás. 78 Ás. 09.94 Cás., Los dos acuerdos antes relacionados  fueron dejados sin efecto por el Punto XIX del Acta Ordinaria 36-99 de fecha 23 de septiembre de 1999, a efecto de reasignar a la Asociación en comento un área de 273 Hás. 36 Ás. 86.01 Cás., Punto que a su vez fue dejado sin efecto por el Punto XV de Sesión Ordinaria 0-2000 de fecha 9 de marzo del año 2000, en el que se reasignó un área de 269 Hás. 21 Ás. 29.27 Cás. a la Cooperativa, reservándose el ISTA un área de 283 Hás. 81 Ás. 75.64 Cás.

En el inmueble de 304 Hás. 51 Ás. 45.51 Cás. Identificado como TERRENO ZONA NORTE, PARCELA 3 de la referida Hacienda San Arturo, se realizaron varias segregaciones, quedando un resto registral de 101 Hás. 23 Hás. 36.08 Cás., a favor del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, bajo la Matrícula -, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad.

III.  
-, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola, en el inmueble identificado como HACIENDA SAN ARTURO, ZONA NORTE, PARCELA 3, y según planos como -, ubicada en jurisdicción y departamento de La Libertad, con una extensión superficial de 29 Hás. 99Ás. 76.46 Cás., inscrita a favor del ISTA a la Matrícula -, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad, el cual comprende: -; por lo que la HACIENDA SAN ARTURO, ZONA NORTE, PARCELA 3, quedó reducida a 712,359.62 Mts²., según Matrícula -, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas, Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad. 
IV.  
Mediante Escritura Pública No. 143 del Libro 8 de Protocolo del Notario Mario Eduardo Granados Iraheta, otorgada el día 15 de febrero del año dos mil diecisiete, se desmembró del citado inmueble, una porción de terreno que es utilizada por el Ministerio de Educación, identificada como ESCUELA, HACIENDA SAN ARTURO, ZONA NORTE, PARCELA 3, con un área de 00 Hás. 75 Ás. 22.06 Cás., equivalente a 7,522.06 Mts.², inscrito a favor de este Instituto bajo la Matrícula - del citado Registro.
V.  
Conforme a la Carta de Entendimiento, suscrita entre el Ministerio de Educación y este Instituto, en fecha 05 de mayo de 2015, se continuó con el trámite de donación del inmueble en mención, a favor del Estado y Gobierno de El Salvador en el Ramo de Educación, cuya finalidad por parte del mismo, es desarrollar a corto plazo un proyecto de infraestructura con financiamiento internacional, y adicionalmente contemplar mejoras que coadyuven en alcanzar las metas del Gobierno de la República de El Salvador, en beneficio de la educación de la niñez y la adolescencia salvadoreña, propiciando que los mismos tengan mejores ambientes escolares y condiciones más apropiadas para el proceso de enseñanza y aprendizaje.
VI.  
En ficha técnica de inspección de campo realizada en el precitado inmueble, el día 07 de marzo de 2017, por personal de la Gerencia de Desarrollo Rural, consta que es factible la donación debido a que en el mismo se encuentra funcionando el Centro Escolar “Caserío Las Victorias Cantón Amayón”, verificándose que la posesión material la ejerce el Ministerio de Educación, desde hace 31 años, la infraestructura está cercada con postes de madera y alambre de púas, 4 aulas permanentes y 1 provisional, área de usos múltiples (galera), dirección-bodega, 5 servicio sanitarios, 2 de lavar y 3 de fosa directa, de construcción mixta, ladrillo de saltec y de barro, bodega cocina, cancha de fútbol, cuenta además con el servicio de energía eléctrica y agua potable; donde funcionan los niveles educativos desde parvularia a noveno grado, impartidos a 56 niñas y 62 niños, brindando un gran beneficio a la población estudiantil de la Zona.
VII.  Según del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, con referencia SGD-02-0786-17, de fecha 20 de marzo de 2017, el referido inmueble está valuado en $ 9,942.43.
VIII. El Departamento de Proyectos de Parcelación, conforme a la nota referencia SGD-03-0242-17, de fecha 08 de marzo de 2017, remite informe sobre el estado técnico del inmueble, con la correspondiente descripción técnica y calca de ubicación; en razón de que cuenta con Plano aprobado por el Centro Nacional de Registros.
IX.  
En razón a la habilitación del Art. 1350 del Código Civil, se establecerá en el instrumento público de Donación una Cláusula de Condición Resolutoria expresa, a fin de que el inmueble mencionado no se destine para otros fines diferentes del solicitado, de lo contrario pasará nuevamente al dominio del ISTA.
X.  
Que de conformidad al artículo 18 letras “k” y “p”, inciso 1° de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, este Instituto a través de su Junta Directiva está facultado para determinar los inmuebles que no estarán destinados para los fines del Proceso de Transformación Agraria; en ese sentido, debido a que el inmueble objeto del presente punto de acta, es utilizado como centro educativo, es procedente que éste sea excluido de dicho proceso y transferirlo bajo la figura jurídica de la DONACION, conforme al artículo 48 inciso 2º de la Ley en mención, a favor del Estado y Gobierno de El Salvador en el Ramo de Educación.
Tomando en cuenta los considerandos expuestos y habiéndose tenido a la vista los siguientes documentos: Carta de Entendimiento suscrita entre el Ministerio de Educación y este Instituto, Acuerdos de Junta de Directiva de adquisición y aprobación de proyecto de la Hacienda San Arturo, Escritura y Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración a favor de ISTA, ficha técnica de inspección de campo, el respectivo valúo, calca y descripción técnica del referido inmueble, y demás documentación anexa; se estima procedente resolver favorablemente lo solicitado por el  Ministerio de Educación.  

Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad a los artículos 18  letras “g”, “k” y “p”, y 48 inciso 2° de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, y 1350 del Código Civil, ACUERDA: PRIMERO: Excluir del Proceso de la Reforma Agraria, el inmueble rústico identificado como ESCUELA, HACIENDA SAN ARTURO, ZONA NORTE, PARCELA 3, situado en cantón Cangrejera, jurisdicción y departamento de La libertad, con una extensión superficial de 7,522.06 Mts.², inscrito a favor del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria bajo la Matrícula - del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad, por no estar destinado a los fines mismos del referido Proceso, sino que es utilizado para el funcionamiento del Centro Escolar “Caserío Las Victorias Cantón Amayón”, en el cual el Ministerio de Educación desarrollará un proyecto de infraestructura con financiamiento del FOMILENIO II, en beneficio de la educación de la niñez y la adolescencia salvadoreña; SEGUNDO: Aprobar la transferencia del precitado inmueble mediante Donación, a favor del ESTADO Y GOBIERNO DE EL SALVADOR EN EL RAMO DE EDUCACION; TERCERO: Comunicar a la Unidad Financiera Institucional que el inmueble en mención está valuado en: $ 9,942.43, cuya cantidad tendrá que incluirse conforme al descargo contable del patrimonio de este Instituto que debe aplicarse, y sus respectivos registros; CUARTO: Prevenir al Ministerio de Educación que el citado inmueble no podrá utilizarse para un fin distinto, ya que de lo contrario pasará nuevamente al dominio de este Instituto, lo cual deberá constar en el instrumento público correspondiente; QUINTO: Instruir a la Gerencia Legal para que supervise el otorgamiento del instrumento público de donación y verifique el trámite de inscripción pertinente; SEXTO: Facultar a la señora Presidenta de este Instituto para que por sí o por medio de apoderado especial, comparezca al otorgamiento de la escritura respectiva. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.”””””
““””XVIII) A solicitud del señor: MAX ALEXANDER DIAZ DEL VALLE CRUZ, -, y - AMERICO HELIODORO DIAZ DEL VALLE CRUZ, conocido tributariamente como AMERICO HELIODORO DIAZ DEL VALLE, -; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 248, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado como HACIENDA SITIO DEL NIÑO PORCION 17, FLOR AMARILLA, situada en caserío Flor Amarilla, cantón Veracruz, jurisdicción de Ciudad Arce, departamento de La Libertad, código de proyecto 051534, SSE 1256, entrega 48; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:

I.  
La Hacienda Sitio del Niño fue adquirida en dos porciones por el Estado y Gobierno de El Salvador, mediante escritura pública de Compraventa número 40 del Libro 2 de Protocolo del Notario Oliverio Valle, otorgada por el señor Francisco Dueñas, el día 12 de agosto del año 1942, inscrita bajo el sistema de Folio Personal al Número - del Libro - Propiedad del departamento de La Libertad, con un área de 1,137 Hás. 40 Ás. 00.00 Cás., por un precio de $37,182.25, a razón de $ 32.69 por Hectárea y $ 0.003269 por metro cuadrado, de la siguiente forma:
	PORCIÓN
	CONSTITUIDA POR
	ÁREA HÁS
	ÁREA M²

	UNO
	POLÍGONOS -
	721.730000
	7,217,300.00

	DOS
	POLÍGONO -
	415.670000
	4,156,700.00

	TOTAL
	1,137.4000
	11,374,000.00


Acto seguido, el Estado de El Salvador traspasa a favor de Mejoramiento Social por inscripción Número - del Libro - Propiedad del mismo departamento; quien posteriormente transfiere al Instituto de Colonización Rural (ICR) según inscripción Número - del Libro - Propiedad; ahora inscrita a favor del ISTA bajo el Número - del Libro - y repetida al Número - del departamento de La Libertad, ambas porciones están separadas entre sí y al ser trasladadas a la Matrícula SIRyC -, se debieron crear dos Matrículas (una para cada porción), lo anterior motivó a realizar el estudio registral en fecha 14 de agosto del año 2014, emitido por la Dirección de Registros de la Propiedad Raíz e Hipotecas, donde concluyeron que efectivamente la propiedad está compuesta por dos porciones quedando estas inscritas de forma separada de la siguiente manera: 

a. Matrícula - del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad, correspondiente a la PORCION -, de un área original de  721 Hás. 73 Ás. 00.00 Cás., (7,217,300.00 Mt²), la cual a la fecha de la emisión del estudio técnico-registral resulta con un resto registral de 4, 573,403.00 Mt². Siendo este de donde se desmembró la porción objeto del presente punto de acta, que quedó reducido a 4,292,859.77 Mt².

b. Matrícula -, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad, correspondiente a la PORCION -, de un área original de 415 Hás. 67 Ás. 00.00 Cás., (4,156.700.00 Mt²), se han inscrito -, cuya área total de las segregaciones suman 3,525,299.28 Mt², por lo que a la fecha de la emisión del estudio técnico-registral resultó un resto registral de 631,400.72 Mt². 

II.  
-, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado como HACIENDA SITIO DEL NIÑO PORCION 17, FLOR AMARILLA, ubicado en caserío Flor Amarilla, cantón Veracruz, jurisdicción de Ciudad Arce, departamento de La Libertad, inscrito a favor de este Instituto a la Matrícula - del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad, con un área de 28 Hás. 05 Ás. 43.23 Cás., que comprende: -. Aprobándose el precio de venta base de $8.5848 por Mt2  para los solares de vivienda, por lo que se recomienda un precio de venta para éste de $7.6300 por Mt2, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.
III.  
Según Valúo de fecha 07 de febrero de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por el solicitante calificado dentro del Programa de Solidaridad Rural. 
IV.  
Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 13 de enero de 2017, levantada por la técnico de la Oficina Regional Central, señora Sonia Dubón, el solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 2 años.
V.  
De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 13 de enero de 2017, el solicitante manifiesta que ni él ni el integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de Valúo por Solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Central, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, copia simple de Escritura Pública de Compraventa, Acuerdo de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además el beneficiario cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación,  por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda a favor del señor: MAX ALEXANDER DIAZ DEL VALLE CRUZ, y - AMERICO HELIODORO DIAZ DEL VALLE CRUZ, conocido tributariamente como AMERICO HELIODORO DIAZ DEL VALLE; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado como HACIENDA SITIO DEL NIÑO PORCION 17, FLOR AMARILLA, situada en caserío Flor Amarilla, cantón Veracruz, jurisdicción de Ciudad Arce, departamento de La Libertad, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 48 


TASA DE INTERES 6% 

	-
	-
	PORCION 17 
	-
	-
	210.00 
	1602.30 
	14020.13 

	
	
	
	
	
	210.00 
	1602.30 
	14020.13 

	
	Área Total: 210.00 

 Valor Total ($): 1602.30 

 Valor Total (¢): 14020.13 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	210.00 
	1602.30 
	14020.13 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””

““”XIX) A solicitud de la señora: RHINA MAGDALENA ARBIZU DE CISNEROS, -, y - JOSE ROBERTO CONTRERAS HERNANDEZ, -; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 249, relacionado con la adjudicación en venta de 2 lotes agrícolas, ubicados en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA PLAN DE AMAYO (2ª ETAPA) PORCIONES A, B (B-1, B-2, B-3, B-4, B-5, B-6, B-7, B-8) y C-1, denominado el Proyecto como “HACIENDA PLAN DE AMAYO PORCION 1”, situada en cantón Plan de Amayo, jurisdicción de Caluco, departamento de Sonsonate, código de proyecto 030311, SSE 107, entrega 30; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I.  
La Hacienda Plan de Amayo fue adquirida por el ISTA mediante Expropiación, conforme el Punto II del Acta Ordinaria  35-84 de fecha 26 de octubre de 1984, con un área de 579 Hás. 00 As. 11.10 Cás, por un precio de $72,697.14, a razón de $125.55613235 por hectárea y de $0.0125556132 por metro cuadrado.

II.  
-, se aprobó el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en las porciones A,B (B-1, B-2, B-3, B-4, B-5, B-6, B-7, B-8)  y C-1 en el inmueble denominado HACIENDA PLAN DE AMAYO ( 2ª ETAPA ) porciones A, B  ( B-1, B-2, B-3, B-4, B-5, B-6. B-7, B-8) C-1 de la ubicación antes relacionada el cual se desarrolló en un área de 454 Hás. 87 Ás. 06.38 Cás., que comprende Área para -; el cual fue modificado por -, por la aprobación de nuevos planos de parte del Centro Nacional de Registros, en la PORCIÓN A, hoy PORCIÓN 1, desarrollándose el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario en el inmueble denominado HACIENDA PLAN DE AMAYO (2ª ETAPA),  PORCIONES A,B ( B-1, B-2, B-3, B-4, B-5, B-6, B-7, B-8) y C-1, Proyecto que se denomina HACIENDA PLAN DE AMAYO PORCIÓN 1, en un área de 222 Hás. 07 Ás. 74.88 Cás.,  que comprende -. Dentro del Proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta. 
III.  
Según Valúos de fecha 13 de marzo de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta por metro cuadrado de $0.047727 para los lotes agrícolas requerido por la solicitante calificada dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra. Los criterios utilizados por el referido Departamento para recomendar el precio de venta son los aprobados en el Punto IX del Acta de Sesión Ordinaria 42-2007 de fecha 7 de noviembre de 2007, criterios que no obstante estar modificados, se siguen aplicando para los inmuebles ubicados en los proyectos aprobados con anterioridad a que éstos se modificaran por la Junta Directiva. 
IV.  
- 

V.  
Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 2 de marzo de 2017, levantada por el técnico de la Oficina Regional Occidental, señor José Fidel Castro Romero, la solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 16 años.
VI. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 3 de marzo de 2017, la peticionaria manifiesta que ni ella ni el integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reportes de Valúo por Lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la oficina Regional Occidental y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor de ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, Declaración Jurada, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además la beneficiaria cumple con los requisitos necesarios para las adjudicaciones,  por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en 

relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 2 lotes agrícolas a favor de la señora: RHINA MAGDALENA ARBIZU DE CISNEROS y - JOSE ROBERTO CONTRERAS HERNANDEZ; de las generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA PLAN DE AMAYO (2ª ETAPA) PORCIONES A, B (B-1, B-2, B-3, B-4, B-5, B-6, B-7, B-8) y C-1, denominado el Proyecto como “HACIENDA PLAN DE AMAYO PORCION 1”, situadas en cantón Plan de Amayo, jurisdicción de Caluco, departamento de Sonsonate, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 30 


TASA DE INTERES 6% 

	-
	-
	HACIENDA PLAN DE AMAYO PORCION 1 

HACIENDA PLAN DE AMAYO PORCION 1 
	-
	-
	10310.36 

12411.63 
	492.08 

592.37 
	4305.70 

5183.24 

	
	
	
	
	
	22721.99 
	1084.45 
	9488.94 

	
	Área Total: 22721.99 

 Valor Total ($): 1084.45 

 Valor Total (¢): 9488.94 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	2 
	22721.99 
	1084.45 
	9488.94 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado NOTIFIQUESE.””””
““””XX) A solicitud de las señoras: 1) EMMA ROXANA GOMEZ DE VENTURA, -, y - FATIMA GUADALUPE GOMEZ PINEDA, -; y  2) MARIA ESMERALDA GONZALEZ DE LOPEZ, -, y - ERICK ALEXANDER LOPEZ GUARDADO, -; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 250, relacionado con la adjudicación en venta de 2 solares para vivienda ubicados en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado como HACIENDA SITIO DEL NIÑO PORCION 17, FLOR AMARILLA, ubicado en caserío Flor Amarilla, cantón Veracruz, jurisdicción de Ciudad Arce, departamento de La Libertad, código de proyecto 051534, SSE 1256, entrega 47, el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I.  
La Hacienda Sitio del Niño fue adquirida en dos porciones por el Estado y Gobierno de El Salvador, mediante escritura pública de Compraventa número 40 del Libro 2 de Protocolo del Notario Oliverio Valle, otorgada por el señor Francisco Dueñas, el día 12 de agosto del año 1942, inscrita bajo el sistema de Folio Personal al Número - del Libro - Propiedad del departamento de La Libertad, con un área de 1,137 Hás. 40 Ás. 00.00 Cás., por un precio de $37,182.25, a razón de $ 32.69 por Hectárea y $ 0.003269 por metro cuadrado, de la siguiente forma:
	PORCIÓN
	CONSTITUIDA POR
	ÁREA HÁS
	ÁREA M²

	UNO
	POLÍGONOS -
	721.730000
	7,217,300.00

	DOS
	POLÍGONO -
	415.670000
	4,156,700.00

	TOTAL
	1,137.4000
	11,374,000.00


Acto seguido, el Estado de El Salvador traspasa a favor de Mejoramiento Social por inscripción Número - del Libro - Propiedad del mismo departamento; quien posteriormente transfiere al Instituto de Colonización Rural (ICR) según inscripción Número - del Libro - Propiedad; ahora inscrita a favor del ISTA bajo el Número - del Libro - y repetida al Número - del Libro - del departamento de La Libertad, ambas porciones están separadas entre sí y al ser trasladadas a la Matrícula -, se debieron crear dos Matrículas (una para cada porción), lo anterior motivó a realizar el estudio registral en fecha 14 de agosto del año 2014, emitido por la Dirección de Registros de la Propiedad Raíz e Hipotecas, donde concluyeron que efectivamente la propiedad está compuesta por dos porciones quedando estas inscritas de forma separada de la siguiente manera: 

a) Matrícula - del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad, correspondiente a la PORCION -, de un área original de  721 Hás. 73 Ás. 00.00 Cás., (7,217,300.00 Mt²), la cual a la fecha de la emisión del estudio técnico-registral resulta con un resto registral de 4, 573,403.00 Mt². Siendo este de donde se desmembró la porción objeto del presente punto de acta, que quedó reducido a 4,292,859.77 Mt².

b) Matrícula -, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad, correspondiente a la PORCION -, de un área original de 415 Hás. 67 Ás. 00.00 Cás., (4,156.700.00 Mt²), se han inscrito -, cuya área total de las segregaciones suman 3,525,299.28 Mt², por lo que a la fecha de la emisión del estudio técnico-registral resultó un resto registral de 631,400.72 Mt². 

II.  
-, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado como HACIENDA SITIO DEL NIÑO PORCION 17, FLOR AMARILLA, ubicado en caserío Flor Amarilla, cantón Veracruz, jurisdicción de Ciudad Arce, departamento de La Libertad, inscrito a favor de este Instituto a la Matrícula - del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad, con un área de 28 Hás. 05 Ás. 43.23 Cás., que comprende: -. Aprobándose el precio de venta base de $8.5848 por Mt2  para los solares de vivienda, por lo que se recomienda un precio de venta para éstos de $7.6300 por Mt2, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta.
III.  
Según valúos de fechas 14 de noviembre de 2016 y 16 de marzo de  2017, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por las solicitantes calificadas dentro del Programa de Solidaridad Rural. 
IV.  
El Informe Técnico con referencia SGD-02-0733-17 de fecha 17 de marzo de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que las solicitantes no se encuentran en posesión material de los inmuebles que han sido requeridos para su adjudicación, así mismo se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que los 2 inmuebles solicitados, no han sido adjudicados a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes Programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentran disponibles para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con Referencia SGD-02-0732-17 emitido el día 16 de marzo de 2017 por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos. Es necesario mencionar  que dicho informe hace relación a 3 inmuebles que fueron verificados en el sistema, sin embargo el informe presentado por el mismo Departamento solamente hace referencia a 2 inmuebles.

V.  
De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de Adjudicación de inmueble de fecha 13 de febrero y 07 de marzo de 2017 las peticionarias manifiestan que ni ellas ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúo por Solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Central, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, copia simple de Escritura Pública de Compraventa, Acuerdo de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitudes de Adjudicación de Inmueble, Propuesta de Adjudicación de Inmuebles, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además las beneficiarias cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de  la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 2 solares para vivienda  a favor de las señoras: 1) EMMA ROXANA GOMEZ DE VENTURA, y - FATIMA GUADALUPE GOMEZ PINEDA; y  2) MARIA ESMERALDA GONZALEZ DE LOPEZ, - ERICK ALEXANDER LOPEZ GUARDADO; de las generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado como HACIENDA SITIO DEL NIÑO PORCION 17, FLOR AMARILLA, situada en caserío Flor Amarilla, cantón Veracruz, jurisdicción de Ciudad Arce, departamento de La Libertad, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 47 


TASA DE INTERES 6% 

	-
	-
	PORCION 17 
	-
	-
	210.00 
	1602.30 
	14020.13 

	
	
	
	
	
	210.00 
	1602.30 
	14020.13 

	
	Área Total: 210.00 

 Valor Total ($): 1602.30 

 Valor Total (¢): 14020.13 


	-
	-
	PORCION 17 
	-
	-
	233.03 
	1778.02 
	15557.68 

	
	
	
	
	
	233.03 
	1778.02 
	15557.68 

	
	Área Total: 233.03 

 Valor Total ($): 1778.02 

 Valor Total (¢): 15557.68 


	TOTAL SOLARES  
	2  
	443.03 
	3380.32 
	29577.80 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””XXI) A solicitud de los señores: 1) ADDA PATRICIA HERNANDEZ TINO, -, y - MARIBEL ELIZABETH TINO DIAZ, -; 2) ALBA LUZ ZELIDON GUIROLA, -, y - menor -; 3) ANA GRISELDA CAMPOS CRESPIN, -, y - menor -; 4) EDWIN ALEXANDER MENJIVAR GARCIA, -, y - RONALD NAHUN MENJIVAR VENTURA, -; 5) JOSE DAVID RAMOS MEJIA, -, y - SARA RAMOS MEJIA, -; 6) JOSE ERNESTO GARCIA FLORES, -, y - MARCOS ALBERTO GARCIA FLORES, -; 7) JOSE FELIPE UMAÑA HERRERA, -, y - IRIS YAMILETH VENTURA VEGA, -; 8) MARIA JULIA HERRERA UMAÑA, -, y - menor -; 9) MARTA MARIBEL LAZARO SANCHEZ, -, - ADAN HERNANDEZ SURIANO, -, y - menor -; 10) REYNA LUZ CRUZ GUEVARA, -, y - menor -; y 11) SARA LETICIA GARCIA FLORES, -, y - menor -; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 251, relacionado con la adjudicación en venta de 11 solares para vivienda, ubicados en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en la HACIENDA EL EDEN, ubicado en jurisdicción de Nahuilingo, departamento de Sonsonate, Código de Proyecto 030901, Código de SSE 89, Entrega 68; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I.  
La Hacienda El Edén, fue adquirida por el ISTA mediante Dación en Pago, otorgada por la Asociación Cooperativa de Producción Agropecuaria El Edén, según el Punto XLIII del Acta de Sesión Ordinaria 31-2000 de fecha 17 de agosto de 2000, con un área de 57 Hás. 31 As. 05.95 Cás, por un precio de adquisición total de $200,419.58, a razón de $3,497.08 por hectárea y de $0.3497 por metro cuadrado. 

II.  
-, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble, con un área total de 57 Hás. 24 Ás. 70.22 Cás. Dentro del proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta.
III.  
Según valúos de fecha 15 de marzo de 2017, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta por metro cuadrado de $5.1780 para los solares de vivienda requeridos por los solicitantes calificados dentro del Programa de Solidaridad Rural. Los criterios utilizados por el referido Departamento para recomendar el precio de venta son los aprobados en el Punto IX del Acta de Sesión Ordinaria 42-2007 de fecha 7 de noviembre de 2007,  criterios que no obstante estar modificados, se siguen aplicando para los inmuebles ubicados en los proyectos aprobados con anterioridad a que éstos se modificaran por la Junta Directiva.

IV.  
Según Informe Técnico con referencia SGD-02-0734-17 de fecha 20 de marzo de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que los solicitantes no se encuentran en posesión material de los inmuebles que han sido requeridos para su adjudicación, por lo que se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que éstos, no han sido adjudicados a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes Programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentran disponibles para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-0722-17 emitido el día 15 de marzo de 2017 por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos. 
V.  
De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de adjudicación de inmueble de fechas 21 de febrero, 7 y 8 de marzo todas del año 2017, los peticionarios manifiestan que ni ellos ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Occidental, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Propuesta de Adjudicación de inmuebles, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitudes de adjudicación de inmueble, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, certificaciones de partidas de nacimiento y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 11 solares para vivienda a favor de los señores: 1) ADDA PATRICIA HERNANDEZ TINO, y - MARIBEL ELIZABETH TINO DIAZ; 2) ALBA LUZ ZELIDON GUIROLA, y -menor -; 3) ANA GRISELDA CAMPOS CRESPIN, y - menor -; 4) EDWIN ALEXANDER MENJIVAR GARCIA, y - RONALD NAHUN MENJIVAR VENTURA; 5) JOSE DAVID RAMOS MEJIA, y - SARA RAMOS MEJIA; 6) JOSE ERNESTO GARCIA FLORES, y - MARCOS ALBERTO GARCIA FLORES; 7) JOSE FELIPE UMAÑA HERRERA, y - IRIS YAMILETH VENTURA VEGA; 8) MARIA JULIA HERRERA UMAÑA, y - menor -; 9) MARTA MARIBEL LAZARO SANCHEZ, - ADAN HERNANDEZ SURIANO, y -menor -; 10) REYNA LUZ CRUZ GUEVARA, y - menor -; y 11) SARA LETICIA GARCIA FLORES, y - menor -; de las generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en la HACIENDA EL EDEN, situada en jurisdicción de Nahuilingo, departamento de Sonsonate, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 68 


TASA DE INTERES 6% 

	-
	-
	ASENTAMIENTO COMUNITARIO
	-
	-
	221.48
	1146.82
	10034.68

	
	
	
	
	
	221.48
	1146.82
	10034.68

	
	Área Total: 221.48

Valor Total ($): 1146.82

Valor Total (¢): 10034.68


	-
	-
	ASENTAMIENTO COMUNITARIO
	-
	-
	222.86
	1153.97
	10097.24

	
	
	
	
	
	222.86
	1153.97
	10097.24

	
	Área Total: 222.86

Valor Total ($): 1153.97

Valor Total (¢): 10097.24


	-
	-
	ASENTAMIENTO COMUNITARIO
	-
	-
	222.45
	1151.85
	10078.69

	
	
	
	
	
	222.45
	1151.85
	10078.69

	
	Área Total: 222.45

Valor Total ($): 1151.85

Valor Total (¢): 10078.69


	-
	-
	ASENTAMIENTO COMUNITARIO
	-
	-
	221.14
	1145.06
	10019.28

	
	
	
	
	
	221.14
	1145.06
	10019.28

	
	Área Total: 221.14

Valor Total ($): 1145.06

Valor Total (¢): 10019.28


	-
	-
	ASENTAMIENTO COMUNITARIO
	-
	-
	226.44
	1172.51
	10259.46

	
	
	
	
	
	226.44
	1172.51
	10259.46

	
	Área Total: 226.44

Valor Total ($): 1172.51

Valor Total (¢): 10259.46


	-
	-
	ASENTAMIENTO COMUNITARIO
	-
	-
	210.00
	1087.38
	9514.58

	
	
	
	
	
	210.00
	1087.38
	9514.58

	
	Área Total: 210.00

Valor Total ($): 1087.38

Valor Total (¢): 9514.58


	-
	-
	ASENTAMIENTO COMUNITARIO
	-
	-
	303.06
	1569.24
	13730.85

	
	
	
	
	
	303.06
	1569.24
	13730.85

	
	Área Total: 303.06

Valor Total ($): 1569.24

Valor Total (¢): 13730.85


	-
	-
	ASENTAMIENTO COMUNITARIO
	-
	-
	210.00
	1087.38
	9514.58

	
	
	
	
	
	210.00
	1087.38
	9514.58

	
	Área Total: 210.00

Valor Total ($): 1087.38

Valor Total (¢): 9514.58


	-
	-
	ASENTAMIENTO COMUNITARIO
	-
	-
	222.84
	1153.87
	10096.36

	
	
	
	
	
	222.84
	1153.87
	10096.36

	
	Área Total: 222.84

Valor Total ($): 1153.87

Valor Total (¢): 10096.36


	-
	-
	ASENTAMIENTO COMUNITARIO
	-
	-
	210.00
	1087.38
	9514.58

	
	
	
	
	
	210.00
	1087.38
	9514.58

	
	Área Total: 210.00

Valor Total ($): 1087.38

Valor Total (¢): 9514.58


	-
	-
	ASENTAMIENTO COMUNITARIO
	-
	-
	224.10
	1160.39
	10153.41

	
	
	
	
	
	224.10
	1160.39
	10153.41

	
	Área Total: 224.10

Valor Total ($): 1160.39

Valor Total (¢): 10153.41


	TOTAL SOLARES
	11
	2494.37
	12915.85
	113013.69

	TOTAL LOTES
	0
	0
	0
	0


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””XXII) A solicitud de los señores: 1) FIDEL FLORES, -, y - ROSA EMILIA MOLINA RUIZ, -; 2) GLORIA MARIA REVELO JACOBO, -, y - JOSE MARIO REVELO JACOBO, -; 3) IDALIA DE JESUS SIGUENZA GRANADEÑO, -, y - ALEXANDER MEJIA, -; y 4)  PATRICIA DEL CARMEN MERINO REVELO, -, y - JOSE RAUL MERINO REVELO, -; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 252, relacionado con la adjudicación en venta de 4 lotes agrícolas, ubicados en el Proyecto de Lotificación Agrícola denominado PORCION 1-4 LOTIFICACION AGRICOLA, en el inmueble identificado como HACIENDA GALINGAGUA, PORCION 1, situada en cantón Galingagua, jurisdicción de San Agustín, departamento de Usulután, código de SIIE 111505, SSE 276, entrega 01, en el cual se hacen las siguientes consideraciones:

I.  
El ISTA adquirió tres porciones: 2 por Compraventa que en conjunto suman un área de 130Hás. 58Ás. 71.21Cás., y por intervención un área Excedentaria de 22 Hás. 43 Ás. 64.21 Cás., del inmueble identificado como HACIENDA GALINGAGUA, con un área total de 153 Hás. 02 Ás. 35.42 Cás.,  y por un precio de ¢2,074,800.00 equivalentes a $237,120.00, según consta en el Punto XXXIII del Acta de Sesión Ordinaria 29-2000, de fecha 27 de julio del año 2000.
II. No obstante lo anterior, en Escritura Pública número Uno del Libro de Protocolo 52 del Notario Federico Guillermo Ávila Qüehl, otorgada el día 30 de noviembre del año 2000, por los señores: Ricardo Enrique Ávila Álvarez y Rodrigo Ernesto Ávila Álvarez, se estableció que el área correcta e inscrita para las dos porciones adquiridas por compraventa era de 130 Hás. 87Ás. 25.19 Cás., así mismo que el Área Excedentaria correcta e inscrita era de 22 Hás. 40Ás. 03.95 Cás., según “Acta de Intervención y Toma de Posesión del Área Excedentaria”  de fecha 27 de julio del año dos mil, inscrita al N° - del Libro - de Propiedad de Usulután, de fecha 19 de marzo de 2003; siendo estas las áreas inscritas a favor de este Instituto en el Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección de Oriente, departamento de Usulután, según se detalla a continuación:
	FORMA DE ADQUISICION
	INSCRIPCION DE ANTECEDENTE
	MATRICULA
	DESCRIPCION
	AREA (Has.)

	COMPRAVENTA
	-
	-
	-
	77 Hás. 54 Ás. 64.78 Cás.

	
	
	-
	-
	53 Hás. 32 Ás. 60.41 Cás.

	
	
	SUBTOTAL
	130 Hás. 87 Ás. 25.19 Cás.

	EXCEDENTE DE 245 Has.
	-
	-
	-
	22 Hás.40 Ás. 03.95 Cás.

	
	TOTAL DE AREA ADQUIRIDA
	153 Hás. 27 Ás. 29.14 Cás.


III. Según Estudios Registrales emitidos por el Departamento de Registro Institucional, con números de referencias SGL-04-114-16 y SGL- 04-1358-16, de fecha 20 de enero y 22 de julio del 2016, respectivamente, se realizaron las segregaciones que se detallan en el siguiente cuadro:
PORCIONES  ADQUIRIDAS POR COMPRAVENTA
	ANTECEDENTE
	DESCRIPCION DEL INMUEBLE
	AREA ADQUIRIDA (m²)
	MATRICULA
	SEGREGACIONES REALIZADAS DE LA PORCION
	DESCRIPCION DE PORCION 
	AREA (m²)
	TITULAR

	-
	HACIENDA GALINGAGUA PORCION 1
	775,464.78
	-
	-
	PORCION -
	424,893.76
	A favor de Asociación Cooperativa de Producción Agropecuaria y Servicios Múltiples, La Bomba de R.L.

	
	
	
	
	-
	PORCION -
	82,183.81
	

	
	
	
	
	-
	PORCION -
	26,928.25
	

	
	
	
	
	-
	PORCION -
	49,879.02
	ISTA actualmente está en proceso de desarrollo de proyectos en las porciones restantes

	
	
	
	
	-
	PORCION -
	72,545.48
	

	
	
	
	
	-
	PORCION -
	47,153.59
	

	
	
	
	
	-
	PORCION -
	49,452.04
	

	
	
	
	
	-
	656.13
	

	
	
	
	
	AREA DE -
	21,772.7
	

	
	
	
	
	SUB TOTAL
	775,464.78
	

	
	HACIENDA GALINGAGUA PORCION 2
	533,260.41
	-
	-
	PORCION -
	22,163.09
	ISTA actualmente está en proceso de desarrollo de proyectos en las porciones restantes

	
	
	
	
	-
	PORCION -
	490,152.21
	

	
	
	
	
	-
	19,143.23
	

	
	
	
	
	AREA DE -
	1,801.88
	

	
	
	
	
	SUBTOTAL
	533,260.41
	

	TOTAL
	1,308,725.19
	


AREA ADQUIRIDA POR EXCEDENTE DE 245 HAS.
	ANTECEDENTE
	DESCRIPCION DEL INMUEBLE
	AREA ADQUIRIDA (m²)
	MATRICULA
	SEGREGACIONES REALIZADAS DE LA PORCION EXCEDENTE
	AREA DE PORCIONES (m²)
	SEGREGACIONES REALIZADAS DE LAS PORCIONES
	AREA (m²)
	TITULAR

	-
	PORCION EXCEDENTE
	224003.95
	-
	-
	187,007.48
	-
EXCEDENTE PORCION -
	140058.37
	A favor de ACPA y Servicios Múltiples, La Bomba de R.L.



	
	
	
	
	
	
	-
EXCEDENTE PORCION -
	12389.49
	

	
	
	
	
	
	
	RESTO
	34559.62
	ISTA

	
	
	
	
	
	
	TOTAL
	187007.48
	

	
	
	
	
	-
	33,423.31
	A favor de ACPA y Servicios Múltiples, La Bomba de R.L.

	
	
	
	
	-
	3,573.16

	
	
	
	
	TOTAL
	224,003.95


IV. -, se aprobó el Proyecto de Lotificación Agrícola denominado PORCION 1-4 LOTIFICACION AGRICOLA, en el inmueble identificado como HACIENDA GALINGAGUA, PORCION 1, ubicado en cantón Galingagua, jurisdicción de San Agustín, departamento de Usulután, con una extensión superficial de 51,326.55 Mt²., inscrita a favor del ISTA a la matrícula -, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección de Oriente, departamento de Usulután,  el cual comprende: 5 lotes agrícolas (Polígono 1 y 2). Zonas de Protección (2), Quebrada (1), y Calles. Aprobándose el Valor Promedio de Referencia de la Zona por Hectárea de $2,034.25, para los lotes agrícolas con clase de suelo IV y de $1,729.11 por Hectárea, para los lotes agrícolas con clase de suelo IVes, por lo que se recomienda un precio de venta de $2,525.74 por Hectárea, para los lotes agrícolas con clase de suelo IV y $2,507.04 por Hectárea, para los lotes agrícolas con clase de suelo IVes, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta.
V. Es necesario advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que deberán cumplir con las medidas de prevención y mitigación emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:
a) Prácticas y métodos agrícolas adecuados.

b) Manejo adecuado de agroquímicos.

c) Implementación de obras de conservación de suelos en laderas.

d) Labranza mínima en laderas.

e) Evitar las quemas de rastrojos.

f) Evitar la deforestación en las áreas cubiertas con vegetación natural.

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto XXI del Acta de Sesión Ordinaria N° 39-2016 de fecha 08 de diciembre del año 2016.
VI. Según valúos de fecha 17 de marzo de 2017, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por los solicitantes calificados dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra.

VII. Los solicitantes se encuentran poseyendo los inmuebles de forma quieta, pacífica y sin interrupción de acuerdo al detalle siguiente:

	NOMBRE DEL SOLICITANTE
	FECHA DE LEVANTAMIENTO DE ACTA DE POSESION
	PERIODO DE POSESION (EN AÑOS)
	TECNICO  DE LA OFICINA REGIONAL USULUTAN

	FIDEL FLORES
	04/07/2016
	5
	RAFAEL ANTONIO MENDEZ S.

	GLORIA MARIA REVELO JACOBO
	04/07/2016
	5
	RAFAEL ANTONIO MENDEZ S.

	IDALIA DE JESUS SIGUENZA GRANADEÑO
	04/07/2016
	5
	RAFAEL ANTONIO MENDEZ S.

	PATRICIA DEL CARMEN MERINO REVELO
	04/07/2016
	1
	RAFEL ANTONIO MENDEZ S.


VIII. De acuerdo a declaraciones simples contenidas en la solicitudes de adjudicación de inmueble de fecha 04 de julio de 2016, los peticionarios manifiestan que ni ellos ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúo por Lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Usulután, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, actas de posesión material, Escritura Simple de compraventa, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitudes de adjudicación de inmueble, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 4 lotes agrícolas a favor de los señores: 1) FIDEL FLORES, y - ROSA EMILIA MOLINA RUIZ; 2) GLORIA MARIA REVELO JACOBO, y - JOSE MARIO REVELO JACOBO; 3) IDALIA DE JESUS SIGUENZA GRANADEÑO, y - ALEXANDER MEJIA; y 4)  PATRICIA DEL CARMEN MERINO REVELO, y - JOSE RAUL MERINO REVELO; de las generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto de Lotificación Agrícola denominado PORCION 1-4 LOTIFICACION AGRICOLA, en el inmueble identificado como HACIENDA GALINGAGUA PORCION 1, situada en cantón Galingagua, jurisdicción de San Agustín, departamento de Usulután, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 01 


TASA DE INTERES 6%
	-
	-
	HACIENDA GALINGAGUA, PORCION 1, PORCION 1-4 
	-
	-
	8487.34 
	2127.81 
	18618.34 

	
	
	
	
	
	8487.34 
	2127.81 
	18618.34 

	
	Área Total: 8487.34 

 Valor Total ($): 2127.81 

 Valor Total (¢): 18618.34 


	-
	-
	HACIENDA GALINGAGUA, PORCION 1, PORCION 1-4 
	-
	-
	9346.32 
	2360.64 
	20655.60 

	
	
	
	
	
	9346.32 
	2360.64 
	20655.60 

	
	Área Total: 9346.32 

 Valor Total ($): 2360.64 

 Valor Total (¢): 20655.60 


	-
	-
	HACIENDA GALINGAGUA, PORCION 1, PORCION 1-4 
	-
	-
	9346.32 
	2360.64 
	20655.60 

	
	
	
	
	
	9346.32 
	2360.64 
	20655.60 

	
	Área Total: 9346.32 

 Valor Total ($): 2360.64 

 Valor Total (¢): 20655.60 


	-
	-
	HACIENDA GALINGAGUA, PORCION 1, PORCION 1-4 
	-
	-
	8487.33 
	2127.81 
	18618.34 

	
	
	
	
	
	8487.33 
	2127.81 
	18618.34 

	
	Área Total: 8487.33 

 Valor Total ($): 2127.81 

 Valor Total (¢): 18618.34 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	4 
	35667.31 
	8976.90 
	78547.88 


SEGUNDO: Advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que deberán cumplir con las medidas ambientales de prevención y mitigación emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, relacionadas en el considerando V del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””XXIII) A solicitud de las señoras: 1) ALLYSONE MELIZA LARIN HERNANDEZ, -, y - FERNANDO RENE LARIN HERNANDEZ, -; y 2) DONATILA ALVARENGA SOSA, -, y - MANUEL ERASMO LEONOR TEJADA, -; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 253, relacionado con la adjudicación en venta de 2 solares para vivienda, ubicados en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA CARA SUCIA (PORCION DACION EN PAGO-DEUDA BANCARIA), situado en jurisdicción de San Francisco Menéndez, departamento de Ahuachapán, código de proyecto 010801, SSE 317, entrega 196, el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. La Hacienda Cara Sucia, fue adquirida por el ISTA mediante Compraventa otorgada por la Asociación Cooperativa Cara Sucia de R.L., conforme el Punto XLVII del Acta de Sesión Ordinaria 22-2002 de fecha 6 de junio de 2002, con un área de 226 Hás. 62 As. 14.71 Cás., por un precio de adquisición de $627,614.96, a razón de $2,769.44 por hectárea y de $0.276944 por metro cuadrado. 

II. -, se aprobó el proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble en mención, con un área de 226 Hás. 43 As. 87.55 Cás., que incluye -. Dentro del proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta. 
III. Según valúos de fecha 13 de marzo de 2017, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta por metro cuadrado de $5.1780 para los solares de vivienda, requeridos por las solicitantes calificadas dentro del Programa de Solidaridad Rural. Los criterios utilizados por el referido Departamento para recomendar el precio de venta son los aprobados en el Punto IX del Acta de Sesión Ordinaria 42-2007 de fecha 7 de noviembre de 2007, criterios que no obstante estar modificados, se siguen aplicando para los inmuebles ubicados en los proyectos aprobados con anterioridad a que éstos se modificaran por la Junta Directiva.

IV.  El informe con referencia SGD-02-0776-17 de fecha 20 de marzo de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que las solicitantes no se encuentran en posesión material de los inmuebles que han sido requeridos para su adjudicación, así mismo se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que los inmuebles solicitados, no han sido adjudicados a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes Programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentran disponibles para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-0712-17 emitido el día 15 de marzo de 2017 por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos.

V. De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de adjudicación de inmueble de fecha 28 de febrero del año 2017, las peticionarias manifiestan que ni ellas ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúos por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicación emitidos por la Oficina Regional Occidental y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitudes de adjudicación de inmueble, Propuesta de Adjudicación de Inmuebles, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además las beneficiarias cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de  la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 2 solares para vivienda a favor de las señoras: 1) ALLYSONE MELIZA LARIN HERNANDEZ y - FERNANDO RENE LARIN HERNANDEZ y 2) DONATILA ALVARENGA SOSA y - MANUEL ERASMO LEONOR TEJADA; de las generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble denominado como HACIENDA CARA SUCIA (PORCION DACION EN PAGO-DEUDA BANCARIA), situada en jurisdicción de San Francisco Menéndez, departamento de Ahuachapán, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 196 


TASA DE INTERES 6% 

	-
	-
	PORCION 1-2 
	-
	-
	209.98 
	1087.28 
	9513.70 

	
	
	
	
	
	209.98 
	1087.28 
	9513.70 

	
	Área Total: 209.98 

 Valor Total ($): 1087.28 

 Valor Total (¢): 9513.70 


	- 
	- 
	PORCION 1-2 
	-
	-
	210.01 
	1087.43 
	9515.01 

	
	
	
	
	
	210.01 
	1087.43 
	9515.01 

	
	Área Total: 210.01 

 Valor Total ($): 1087.43 

 Valor Total (¢): 9515.01 


	TOTAL SOLARES  
	2  
	419.99 
	2174.71 
	19028.71 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””XXIV) A solicitud de los señores: 1) EULALIO ERNESTO HERNANDEZ OBANDO, -, y - ROSA MARGARITA CRESPIN DE HERNANDEZ, -; y 2) EZEQUIEL ANTONIO LUE HERNANDEZ, -, y - ROSA EVELYN ORELLANA MARROQUIN, -; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen  jurídico  254, relacionado con la adjudicación en venta de 2 lotes agrícolas, ubicados en el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA SAN LUIS, PORCION 19 CERNA, denominado el Proyecto según planos como HACIENDA SAN LUIS (LA CERNA), situada en cantón Piedras Pachas, jurisdicción de Izalco, departamento de Sonsonate, código de proyecto 03061601, SSE 985, entrega 24, el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I.  
LA HACIENDA SAN LUIS fue adquirida por el ISTA mediante Compraventa, conforme el Punto XXXIX del Acta de Sesión Ordinaria 10-2004 de fecha 11 de marzo de 2004, con un área de 298 Hás. 15 As. 48.78 Cás., por un precio de $1, 173,150.00, a razón de $3,934.70 por hectárea y de $0.39347 por metro cuadrado. 

II.  
-, se aprobó el Proyecto de Lotificación Agrícola denominado HACIENDA SAN LUIS (LA CERNA), desarrollado en el inmueble en mención, con un área de 06 Hás. 77 As. 68.50 Cás., que incluye -. Dentro del proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta.
III. Según valúos de fecha 13 de marzo de 2017, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta por metro cuadrado de $0.639389 para los lotes agrícolas requeridos por los solicitantes calificados dentro del Programa de Solidaridad Rural. Los criterios utilizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos para recomendar el precio de venta son los aprobados en el Punto XXV del Acta de Sesión Ordinaria  26-2010 de fecha 15 de julio de 2010. 

IV. El Informe Técnico con referencia SGD-02-0769-17, de fecha 20 de marzo de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que los solicitantes no se encuentran en posesión material de los lotes agrícolas que han sido requeridos para su adjudicación, así mismo se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que dichos inmuebles, no han sido adjudicados a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes Programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentran disponibles para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-0711-17 emitido el día 15 de marzo de 2017 por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos.
V. De acuerdo a declaraciones simples contenidas en la solicitudes de adjudicación de inmueble de fecha 15 de febrero de 2017, los peticionarios manifiestan que ni ellos ni las integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúo por lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Occidental y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Propuesta de Adjudicación de Inmuebles, solicitudes de adjudicación de inmueble, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, certificación de partida de nacimiento y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 2 lotes agrícolas a favor de los señores: 1) EULALIO ERNESTO HERNANDEZ OBANDO, y - ROSA MARGARITA CRESPIN DE HERNANDEZ, y 2) EZEQUIEL ANTONIO LUE HERNANDEZ, y - ROSA EVELYN ORELLANA MARROQUIN; de las generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA SAN LUIS, PORCION 19 CERNA, denominado el Proyecto según planos como HACIENDA SAN LUIS (LA CERNA), situada en cantón Piedras Pachas, jurisdicción de Izalco, departamento de Sonsonate, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 24 


TASA DE INTERES 6% 

	-
	-
	PORCION 19 -LA CERNA 
	-
	-
	1045.34 
	668.38 
	5848.33 

	
	
	
	
	
	1045.34 
	668.38 
	5848.33 

	
	Área Total: 1045.34 

 Valor Total ($): 668.38 

 Valor Total (¢): 5848.33 


	-
	-
	PORCION 19 -LA CERNA 
	-
	-
	1130.28 
	722.69 
	6323.54 

	
	
	
	
	
	1130.28 
	722.69 
	6323.54 

	
	Área Total: 1130.28 

 Valor Total ($): 722.69 

 Valor Total (¢): 6323.54 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	2 
	2175.62 
	1391.07 
	12171.86 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
“”””XXV) La señora Presidenta somete a  consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 255, solicitado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos mediante oficio SGD-02-0756-17, de fecha 17 de marzo de 2017, referente a la modificación del Punto XXX del Acta de Sesión Ordinaria 32-2002 de fecha 22 de agosto de 2002, donde se aprobó la nómina de beneficiarios del Proyecto de Parcelación desarrollado en el inmueble denominado HACIENDA LA ESPERANZA Y CEIBA DOBLADA (Cooperativa El Perú de R.L.), ubicado en cantón San Juan del Gozo, jurisdicción de Jiquilisco, departamento de Usulután, código de proyecto 110839, SSE 362, entrega 47; al respecto se hacen las siguientes consideraciones:

I. En el Punto XXX del Acta de Sesión Ordinaria 32-2002 de fecha 22 de agosto de 2002, se adjudicó, entre otros, los inmuebles identificados como: Solar -, Polígono -, con un área de 444.64 Mt.², con un precio de $50.82, a favor de los señores: José Raúl Hernández y Sabrina Gabriela Hernández Montoya; y Lote -, Polígono -, con un área de 13,416.23 Mt.², con un precio de $342.32, a favor de los señores: José Rubén Alvarado Alfaro y Marlin Esmeralda Alvarado Orellana.

II. Habiéndose actualizado la información de la adjudicación del inmueble antes mencionado, y que ahora se encuentra comprendido dentro del Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado HACIENDA CEIBA DOBLADA, por haberse aprobado nuevos planos del inmueble identificado registralmente como  PORCION UNO, LA ESPERANZA O CEIBA DOBLADA, SAN JUAN DEL GOZO, denominado el Proyecto como HACIENDA CEIBA DOBLADA, ubicada en  jurisdicción de Jiquilisco, departamento de La Usulután, aprobado en -; se hace necesaria la modificación del acuerdo citado en el considerando I, por las siguientes causales:

SOLAR -, POLIGONO -:

a) Corrección de área y precio del Solar -, Polígono -, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble identificándolo como se ha relacionado anteriormente, con un área de 444.64 Mt.² y por un precio de $50.82; sin embargo, al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor de ISTA, resultó que el área y precio han variado, siendo el área correcta 513.08 Mt.². estableciéndose según valúo de fecha 7 de marzo de 2017 un precio de $58.65; existiendo una diferencia de área de 68.44 Mt.² adicionales a la que Junta Directiva aprobó, por lo tanto, el beneficiario de la adjudicación tendrá que cancelar la cantidad de $7.83 más a lo ya efectuado, a quien se le notificó previamente, manifestando estar de acuerdo, constando en el Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada, de fecha 27 de octubre de 2016, la cual se encuentra anexa al expediente respectivo.
b) Corrección del nombre del señor José Raúl Hernández, siendo lo correcto según Documento Único de Identidad JOSE RAUL HERNANDEZ DE PAZ.   
LOTE -, POLIGONO -:

· Corrección de área del Lote -, Polígono -, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble identificándolo como se ha relacionado anteriormente, con un área de 13,416.23 Mt.²; sin embargo, al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, resultó que el área ha variado, siendo lo correcto 12,000.44 Mt.², existiendo una reducción de área de 1,415.79 Mt², lo cual ha sido aceptado por el titular de la adjudicación, según consta en el Acta de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble, de fecha 14 de febrero de 2017, la cual se encuentra anexa al expediente respectivo.
III. Los beneficiarios se encuentran poseyendo los inmuebles de forma quieta, pacífica y sin interrupción de acuerdo al detalle siguiente:

	N°

	NOMBRE DEL BENEFICIARIO

	FECHA LEVANTAMIENTO ACTA DE POSESION

	TIEMPO DE POSESIÓN (EN AÑOS)

	TÉCNICO OFICINA REGIONAL USULUTAN


	1

	José Raúl Hernández de Paz

	27/10/2016

	14

	Ramón Antonio Bonilla R.


	2

	José Rubén Alvarado Alfaro

	14/2/2017

	16

	Ramón Antonio Bonilla R.



	


IV. De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de adjudicación de inmueble de fecha 27 de octubre de 2016 y 14 de febrero de 2017, los beneficiarios manifiestan que ni ellos ni las integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiendo tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, cuadro de causales, listado de valores y extensiones, reportes de valúo por solar y lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Usulután y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, reporte de inmuebles pendientes de escriturar, solicitudes de adjudicación de inmueble, acuerdos de Junta Directiva, actas de posesión material, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, Certificación de Partida de Nacimiento, Constancia emitida por la Alcaldía Municipal de Puerto El Triunfo, Constancia de Cancelación de Crédito, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor de ISTA, calcas y cuadros de áreas antiguas y nuevas del inmueble, actas de Reconocimiento de Pago por Área que Excede a la Adjudicada y de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble, copia de Membresía de la Asociación Cooperativa de Producción Agropecuaria El Perú de R.L., se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado.
Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado,  por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad al Artículo 18 letras “g” y “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO: Modificar el Punto XXX del Acta de Sesión Ordinaria 32-2002 de fecha 22 de agosto de 2002: En el cual se aprobó la adjudicación, entre otros, de los inmuebles identificados como: SOLAR N° -, POLIGONO - y LOTE -, POLIGONO -, en los siguientes términos: a) Corregir área y precio del Solar -, Polígono -, adjudicado con un área de 444.64 Mt.² y un precio de $50.82, siendo lo correcto una extensión de 513.08 Mt.², y un precio de $58.65, según valúo de fecha 7 de marzo de 2017, aceptado por el beneficiario según Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada de fecha 27 de octubre de 2016, anexa al expediente respectivo; b) Corregir el nombre del señor José Raúl Hernández, siendo lo correcto según Documento Único de Identidad JOSE RAUL HERNANDEZ DE PAZ. En relación al LOTE -, POLIGONO -: Corregir el área, adjudicado con una extensión de 13,416.23 Mt.², siendo lo correcto 12,000.44 Mt.², lo cual ha sido aceptado por el titular de la adjudicación, según Acta de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble, de fecha 14 de febrero de 2017, anexa al expediente; inmuebles situados en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en la HACIENDA CEIBA DOBLADA, denominado en Proyecto como HACIENDA CEIBA DOBLADA, ubicada en jurisdicción de Jiquilisco, departamento de Usulután; quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 47 


TASA DE INTERES 6% 

	-
	-
	HACIENDA CEIBA DOBLADA 
	-
	-
	513.08 
	58.65 
	513.19 

	
	
	
	
	
	513.08 
	58.65 
	513.19 

	
	Área Total: 513.08 

 Valor Total ($): 58.65 

 Valor Total (¢): 513.19 


	-
	-
	HACIENDA CEIBA DOBLADA 
	-
	-
	12000.44 
	342.32 
	2995.30 

	
	
	
	
	
	12000.44 
	342.32 
	2995.30 

	
	Área Total: 12000.44 

 Valor Total ($): 342.32 

 Valor Total (¢): 2995.30 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	513.08 
	58.65 
	513.19 

	TOTAL LOTES  
	1 
	12000.44 
	342.32 
	2995.30 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto para que realice los cambios correspondientes en la Base de Datos. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones para el cobro correspondiente al beneficiario sobre el excedente de área del inmueble identificado como Solar 18, Polígono L, así como de los gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y del Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.””””””
““””XXVI) A solicitud del señor: JOSE DIMAS SALMERON RIVERA, -, y - CONSUELO DEL CARMEN SALMERON DE ALVAREZ, -; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 256, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA EL CHIQUIRIN, situada en jurisdicción de la ciudad y departamento de La Unión, código de proyecto 140814, SSE 1243, entrega 51; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:

I. La Hacienda El Chiquirín, fue adquirida por medio de Donación otorgada por el Estado de El Salvador a favor del Instituto de Colonización Rural, el día 4 de diciembre del año 1969 materializándose en escritura pública número 54 del Libro Octavo de Protocolo, de la notario Marina Aguilar Guerrero, instrumento inscrito al Número - del Libro - de Propiedad de La Unión y luego inscrito por traspaso a favor del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria al número - del Libro -, trasladada a la Matrícula - del mismo registro, con un área de 808 Hás. 45 As. 25.00 Cás., por un precio de adquisición de $6,857.14, a razón de $8.481809 por hectárea y de $0.0008481809 por metro cuadrado, y que por desmembraciones realizadas ha quedado reducido a un área de 787 Hás. 79 As. 23.18 Cás. 

Es necesario establecer, que de conformidad al Decreto Nº 306 de fecha 11 de mayo del año 1967, la referida Donación quedó condicionada en el sentido que el Instituto de Colonización Rural destinaría el inmueble para el cumplimiento de sus propios fines, especialmente para adjudicar en propiedad de acuerdo a su Ley Orgánica, las parcelas ocupadas por familias de campesinos avecindadas en ese lugar.

II. -, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble en mención, con un área total de 170 Hás. 37 As. 83.86 Cás., que incluye: -,  modificado por -, en el sentido que se dejó sin efecto el Acuerdo Tercero en el que se ordenó nombrar a la Comisión Especial para fijar el precio de venta de los inmuebles a adjudicarse, por innecesario, debido a que en el Punto XIV del Acta de Sesión Ordinaria 6-2000 de fecha 15 de febrero del año 2000, la Junta Directiva aprobó la “Propuesta de Sistema de Modificación de Valores Unitarios actualizados para ser aplicados en valúos de lotes y solares de las Hacienda del Sector Tradicional”, el cual es conforme con el Manual de Procedimientos de Propiedad del Sector Tradicional Vigente. Es de mencionar, que las áreas que han sido identificadas como zonas verdes, conservarán su uso como tal y no serán parceladas debido a su tipificación y características. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta. 

III. Según Valúo de fecha 13 de marzo de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta por metro cuadrado de $0.4585 para el solar de vivienda, requerido por el solicitante calificado dentro del Programa del Sector Tradicional.  Los criterios utilizados por el referido Departamento para recomendar el precio de venta es con base a lo estipulado en el Punto XIV del Acta de Sesión Ordinaria 6-2000 de fecha 15 de febrero del año 2000, en el que se acordó aprobar la propuesta de un Sistema de Modificación de Valores Unitarios Actualizados, para ser aplicados en avalúos de lotes y solares pertenecientes a las Haciendas del Sector Tradicional, sujeto a modificaciones, por los parámetros de extensión de los inmuebles, servicios básicos, comunitarios y accesos, entre otros.

IV. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 8 de marzo de 2017, levantada por el técnico de la Oficina Regional Oriental, Ingeniero Juan Antonio Serpas, el solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 20 años.
V. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 8 de marzo de 2017, el peticionario manifiesta que ni él ni la integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de Valúo por Solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Oriental y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, copia de Decreto Legislativo No. 306, copia de escritura pública de Donación, de la notario Marina Aguilar Guerrero, copia de inscripción 19 del Libro 233, Constancia y Razón de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitud de adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, y carencia de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además el beneficiario cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda a favor del señor: JOSE DIMAS SALMERON RIVERA, y - CONSUELO DEL CARMEN SALMERON DE ALVAREZ, de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA EL CHIQUIRIN, situada en jurisdicción de la ciudad y departamento de La Unión; quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 51 


TASA DE INTERES 6% 

	-
	-
	INMUEBLE GENERAL 
	-
	-
	853.04 
	391.12 
	3422.30 

	
	
	
	
	
	853.04 
	391.12 
	3422.30 

	
	Área Total: 853.04 

 Valor Total ($): 391.12 

 Valor Total (¢): 3422.30 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	853.04 
	391.12 
	3422.30 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
“”””XXVII) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 257,  solicitado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos mediante oficio SGD-02-0744-17, de fecha 17 de marzo de 2017, referente a la modificación del Punto V del Acta de Sesión Ordinaria 46-2004 de fecha 9 de diciembre de 2004, donde se aprobó nómina de beneficiarios del Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA JALAPA y SAN JOSE JALAPA, ubicado en cantón El Semillero, jurisdicción de San Buenaventura, departamento de Usulután, código de proyecto 111603, SSE 366, entrega 2, el cual fue destinado para beneficiar a personas calificadas dentro del Programa de Solidaridad Rural (PSR) y Colonos (Nuevas Opciones); al respecto se hacen las siguientes consideraciones:
I.  
Que la Hacienda Jalapa y San José Jalapa, fue adquirida por el ISTA mediante Compraventa, otorgada por la Asociación Cooperativa Jalapa de R.L., para el pago de su deuda bancaria que tiene con el Banco de Fomento Agropecuario, conforme el Punto XVIII del Acta de Sesión Ordinaria  6-2002 de fecha 14 de febrero del año 2002, con un área de 31.50 Mz. equivalentes a 22 Hás. 01 As. 56.55 Cás., por un precio de $43,081.37, a razón de $1,956.85 por hectárea y de $0.195685 por metro cuadrado. 

II.  
-, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola denominado HACIENDA JALAPA Y SAN JOSE JALAPA (DACION EN PAGO, DEUDA AGRARIA Y BANCARIA), el cual fue destinado para beneficiar a personas calificadas dentro del Programa de Solidaridad Rural (PSR) y Colonos (Nuevas Opciones), de -, modificado por  -, en el sentido que se establecieron correctamente las matrículas en las que recaía el Proyecto, las cuales aún estaban inscritas a favor de la Asociación Cooperativa. 
III.    La transferencia a favor del ISTA se materializó a través de la Escritura de Compraventa por Deuda Bancaria hasta el día 25 de octubre de 2006, otorgada ante los oficios notariales de la Licenciada Marisol Pastora Sandino, inscrita el día 15 de febrero de 2009, con un área de 220,465.32 Mt.².  
IV.    -, fue modificado por -, por haberse aprobado nuevos planos de Desmembración en Cabeza de su Dueño en el que se ratificó que el destino de todos los inmuebles era exclusivamente para beneficiar a los solicitantes calificados dentro del Programa de Solidaridad Rural y Campesinos sin Tierra, a pesar de tal situación, de conformidad a los Puntos V del Acta de Sesión Ordinaria 46-2004 de fecha 9 de septiembre del año 2004, IV del Acta de Sesión Ordinaria  03-2005 de fecha 20 de enero del año 2005, VIII del Acta de Sesión Ordinaria 31-2005 de fecha 25 de agosto de 2005, XIV del Acta de Sesión Ordinaria 36-2005 de fecha 29 de septiembre de 2005, y XXI del Acta de Sesión Ordinaria 33-2006 de fecha 6 de septiembre de 2006, se aprobaron las adjudicaciones de solares para vivienda y lotes agrícolas, los cuales fueron solicitados por beneficiarios calificados como “Colonos”, por lo que los créditos generados de estas adjudicaciones, fueron ingresados al Sistema Informático AS-400 dentro del Programa de “Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra”. 
V.  
La adquisición del inmueble como se ha mencionado fue por Compraventa por Pago de la Deuda Bancaria, de conformidad al Artículo 9, último inciso (derogado), de la “Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria”, el cual reguló de forma expresa que: “Las tierras así adquiridas por el Instituto, serán exclusivamente para cumplir con los objetivos del Programa de Solidaridad Rural.”, bajo esta premisa legal la cual es totalmente clara y precisa, se deduce que existió un error al momento de destinar el inmueble, a solicitantes que fueron calificados bajo el Programa de Nuevas Opciones de la Tenencia de la Tierra, no obstante éstos no pierden su calidad de adjudicatarios legalmente calificados, de conformidad a las leyes agrarias correspondientes. 
VI. El Departamento de Créditos y Gestión de Cobros, en informe emitido bajo la referencia UF-04-0059-16 de fecha 16 de febrero de 2016, manifestó que habiendo consultado los registros de beneficiarios en la Base de Datos, los créditos de los beneficiarios se encuentran cancelados bajo el Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra, por tal motivo, si se realiza el cambio de Programa, implicaría deshacer los actos económicos ya ejecutados, los cuales fueron el resultado de la cancelación de los créditos otorgados, recomendando por lo tanto que de manera administrativa éstos queden registrados bajo el Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra, pero que en realidad corresponden al Programa de Solidaridad Rural. Por lo anterior, es necesario autorizar al Departamento de  Créditos y Gestión de Cobros para que en su Base de Datos, mantenga el crédito de los beneficiarios dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra,  no obstante corresponden al Programa de Solidaridad Rural, en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA JALAPA Y SAN JOSE JALAPA, ubicado en cantón El Semillero, jurisdicción de San Buenaventura, departamento de Usulután.


  
Así mismo, se hacen las siguientes consideraciones:

VII. En el Punto V del Acta de Sesión Ordinaria 46-2004 de fecha 9 de diciembre de 2004, se adjudicó, entre otros, los inmuebles identificados como: Solar -, Polígono -, con un área de 6,048.60 Mt.² y un precio de $6,601.61, a favor de los señores: Guadalupe Gómez y Milagro Guadalupe Gómez Ramírez; y Solar -, Polígono -, con un área de 428.96 Mt.² con un precio de $468.18, a favor de los señores: Julio César Sáenz Durán y Ana Julia Arévalo Ybarra.

VIII. Habiéndose actualizado la información de la adjudicación de los inmuebles antes mencionados, y que ahora se encuentran comprendidos dentro del Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en la HACIENDA JALAPA, en las Porciones identificadas como “PORCIÓN 3, HACIENDA JALAPA, PORCIÓN NORTE”, y “HACIENDA JALAPA PORCIÓN 7, PORCIÓN DACIÓN 7-1, PORCIÓN 7, LOTE SUR, PORCION I”, ubicados en cantón El Semillero, jurisdicción de San Buenaventura, departamento de Usulután, aprobado en -; se hace necesaria la modificación del acuerdo citado en el considerando VII, por las siguientes causales:

a) Corregir nomenclatura, área y precio del SOLAR -, POLÍGONO -, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble identificándolo como se ha relacionado anteriormente, con un área de 6,048.60 Mt.² y un precio de $6,601.61; sin embargo, al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, resultó que la nomenclatura, área y precio han variado, siendo la identificación correcta SOLAR -, POLIGONO -, PORCION -, con un área de 6,048.66 Mt.², estableciéndose según valúo de fecha 26 de enero de 2017 un precio de $6,601.68; existiendo una diferencia de área de 0.06 Mt.2 adicionales a la que Junta Directiva aprobó, por lo tanto, la titular de la adjudicación tendrá que cancelar la cantidad de $0.07 más a lo ya efectuado, a quien se le notificó previamente, manifestando estar de acuerdo, constando en el Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada, de fecha 16 de marzo de 2016, encuentra anexa al expediente respectivo.
b) Corregir nomenclatura, área y precio del SOLAR -, POLÍGONO -, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble identificándolo como se ha relacionado anteriormente, con un área de 428.96 Mt.² y un precio de $468.18; sin embargo, al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, resultó que la nomenclatura, área y precio han variado, siendo la identificación correcta SOLAR -, POLIGONO -, PORCION -, con un área de 428.99 Mt.², estableciéndose según valúo de fecha 26 de enero de 2017 un precio de $468.21; existiendo una diferencia de área de 0.03 Mt.2 adicionales a la que Junta Directiva aprobó, por lo tanto, el titular de la adjudicación tendrá que cancelar la cantidad de $0.03 más a lo ya efectuado, a quien se le notificó previamente, manifestando estar de acuerdo, constando en el Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada, de fecha 16 de marzo de 2016, la cual se encuentra anexa al expediente respectivo.

IX. Los beneficiarios se encuentran poseyendo los inmuebles de forma quieta, pacífica y sin interrupción de acuerdo al detalle siguiente:

	N°

	NOMBRE DEL BENEFICIARIO

	FECHA LEVANTAMIENTO ACTA DE POSESION

	TIEMPO DE POSESIÓN (EN AÑOS)

	TÉCNICO OFICINA REGIONAL USULUTAN


	1

	Guadalupe Gómez

	16/3/2016

	11

	Rafael Antonio Méndez


	2

	Julio César Sáenz Durán

	16/3/2016

	11

	Rafael Antonio Méndez



	


X. De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de adjudicación de inmuebles de fecha 16 de marzo de 2016, los beneficiarios manifiestan que ni ellos ni las integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiendo tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, cuadro de causales, listado de valores y extensiones, reportes de valúos por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Usulután y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Informe emitido por el Departamento de Créditos y Gestión de Cobros, acuerdos de Junta Directiva, reportes de inmuebles pendientes de escriturar, solicitudes de adjudicación de inmueble, acuerdos de Junta Directiva, actas de posesión material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, estados de cuenta, copias de recibos de ingreso, calcas y cuadros de áreas de los inmuebles, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor de ISTA, actas de Reconocimiento de Pago por Área que Excede a la Adjudicada, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado.

Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad al artículo 18 letras “g” y “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO: 1) Autorizar al Departamento de  Créditos para que en su Base de Datos, mantenga el crédito de los beneficiarios dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra, no obstante corresponden al Programa de Solidaridad Rural, en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA JALAPA Y SAN JOSE JALAPA, ubicado en cantón El Semillero, jurisdicción de San Buenaventura, departamento de Usulután. 2) Modificar el Punto V del Acta de Sesión Ordinaria 46-2004 de fecha 9 de diciembre de 2004: En el cual se aprobó la adjudicación, entre otros, de los inmuebles 
identificados como: SOLAR -, POLIGONO -, y SOLAR -, POLIGONO - en los siguientes términos: a) Corregir nomenclatura, área y precio del Solar -, Polígono -, adjudicado con un área de 6,048.60 Mt.², y por un precio de $6,601.61, siendo lo correcto SOLAR -, POLIGONO -, PORCION -, con un área de 6,048.66 Mt.², y un precio de $6,601.68, según valúo de fecha 26 de enero de 2017, aceptado por la titular de la adjudicación según Acta de Reconocimiento de Pago por Área que Excede a la Adjudicada de fecha 16 de marzo de 2016, anexa al expediente; y b) Corregir nomenclatura, área y precio del Solar -, Polígono -, adjudicado con un área de 428.96 Mt.², y un precio de $468.18, siendo lo correcto SOLAR -, POLIGONO -, PORCION -, con un área de 428.99 Mt.², y un precio de $468.21, según valúo de fecha 26 de enero de 2017, aceptado por el titular de la adjudicación según Acta de Reconocimiento de Pago por Área que Excede a la Adjudicada de fecha 16 de marzo de 2016, anexa al expediente; inmuebles situados en la HACIENDA JALAPA Y SAN JOSE JALAPA, en las Porciones identificadas como “PORCIÓN 3, HACIENDA JALAPA, PORCIÓN NORTE”, y “HACIENDA JALAPA PORCIÓN 7, PORCIÓN DACIÓN 7-1, PORCIÓN 7, LOTE SUR, PORCION I”, situada en cantón El Semillero, jurisdicción de San Buenaventura, departamento de Usulután; quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 02 


TASA DE INTERES 6% 

	-
	-
	PORCION TRES, HDA. JALAPA, PORCION NORTE 
	-
	-
	6048.66 
	6601.68 
	57764.70 

	
	
	
	
	
	6048.66 
	6601.68 
	57764.70 

	
	Área Total: 6048.66 

 Valor Total ($): 6601.68 

 Valor Total (¢): 57764.70 


	-
	-
	HDA. JALAPA, PORCION 7, PORCION DACION 7-2 
	-
	-
	428.99 
	468.21 
	4096.84 

	
	
	
	
	
	428.99 
	468.21 
	4096.84 

	
	Área Total: 428.99 

 Valor Total ($): 468.21 

 Valor Total (¢): 4096.84 


	TOTAL SOLARES  
	2  
	6477.65 
	7069.89 
	61861.54 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones para el cobro correspondiente a los beneficiarios sobre el excedente de área de los inmuebles identificados como Solar 1, Polígono G, Porción 3, y Solar 3, Polígono Q, Porción 7, así como de los gastos administrativos y legales. TERCERO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y del Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas; CUARTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.””””
““””XXVIII) A solicitud del señor: RAQUEL ANTONIO AVILES ARBAIZA, -, y - menor -; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 258, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA LA CAÑADA, denominado el Proyecto como HACIENDA LA CAÑADA, PORCION EL PLAN, situada en cantón Piedra Blanca, jurisdicción de Conchagua, departamento de La Unión, código de proyecto 140428, SSE 1236, entrega 15; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:

VI. La Hacienda La Cañada, fue adquirida por el extinto Instituto de Colonización Rural mediante Compraventa otorgada por el señor Francisco Ovidio Bertrand, según consta en Escritura Publica N° 42 del Libro N° 10, de fecha 13 de mayo del año 1969, ante los oficios del Notario Carlos Kafie Parada, de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto Tercero del Acta N° 7 de fecha 17 de febrero del año 1969; con un área de 361 Hás. 85 As. 97.75 Cás., por un precio de adquisición de $13,714.29, a razón de $37.8995 por hectárea y de $0.00378995 por metro cuadrado.

VII. -, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble en mención, con un área total de 06 Hás. 79 As. 66.19 Cás., que incluye: -. Es de mencionar, que el área que ha sido identificada como Zona Verde, conservará su uso como tal y no será parcelada debido a su tipificación y características, así mismo en el acuerdo mencionado, se estableció como precio de adquisición el de $3,433.92 por hectárea y de $0.34339200 por metro cuadrado, siendo lo correcto los descritos en el Romano I del presente punto de acta. Aprobándose, además el valor base de $0.559698 por metro cuadrado para los solares de vivienda, por lo que se recomienda un precio de venta para éste de $0.907507 por metro cuadrado, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta. 

VIII.  
Según Valúo de fecha 13 de marzo de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, según el detalle consignado en el Cuadro de Valores y Extensiones que se relaciona en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por el solicitante calificado dentro del Programa de Solidaridad Rural. 

IX.  
Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 8 de marzo de 2017, levantada por el técnico de la Oficina Regional Oriental, señor Edgar A. Díaz, el solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 2 años.
X.  
De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 8 de marzo de 2017, el  peticionario manifiesta que ni el, ni el integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de Valúo por Solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Oriental, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de Documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, Certificación de Partida de Nacimiento y Carencia de Bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además el beneficiario cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación,  por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda a favor del señor: RAQUEL ANTONIO AVILES ARBAIZA, y - menor -, de las generales antes expresadas; ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA LA CAÑADA, denominado el Proyecto como HACIENDA LA CAÑADA, PORCION EL PLAN, situada en cantón Piedra Blanca, jurisdicción de Conchagua, departamento de La Unión, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 15 


TASA DE INTERES 6% 

	-
	-
	-
	-
	-
	210.00 
	190.58 
	1667.58 

	
	
	
	
	
	210.00 
	190.58 
	1667.58 

	
	Área Total: 210.00 

 Valor Total ($): 190.58 

 Valor Total (¢): 1667.58 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	210.00 
	190.58 
	1667.58 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado NOTIFIQUESE.””””

““””XXIX) A solicitud de la señora: BLANCA MIRIAN PORTILLO MEJIA, -, y - CARLOS ROBERTO CARABANTES ACUÑA, -; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 259, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA SAN JOSE conocido administrativamente como HACIENDA SAN JOSE METALIO, situada en cantón El Suncita, jurisdicción de Acajutla, departamento de Sonsonate, código de proyecto 030103, SSE 1039, entrega 15; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I.  
Que de conformidad al Punto II-5 del Acta Ordinaria 31-83 de fecha 9 de septiembre de 1983, el ISTA adquirió la Hacienda San José a través de Escritura Pública de Compraventa N° 23 del Libro 22 de Protocolo del Notario Luis Alfonso Méndez Rodríguez, otorgada el día 14 de enero del año 1985, ofrecida por la Compañía Agropecuaria y Mercantil, Sociedad Anónima; con un área de 98 Hás 21 Ás 88.50 Cás; por un precio de $60,724.14, con un valor por hectárea de $618.25 y por metro cuadrado de $0.061825; compraventa inscrita al asiento N° - del Libro -, de Propiedad, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Tercera Sección de Occidente, departamento de Sonsonate.
II.  
Según el Punto IV-3 de Acta Ordinaria 22-85 de fecha 21 de junio de 1985, se acordó asignar en venta los gravámenes de Garantía Hipotecaria y Pacto de Cogestión a la Asociación Cooperativa de la Reforma Agraria Metalío de Responsabilidad Limitada, el inmueble denominado Hacienda San José, transfiriéndosela mediante Escritura Pública N° 27 del Libro 11 de Protocolo del Notario José Humberto Posada Sánchez, el día 2 de octubre del año 1985, inscrita al asiento - del Libro - de Propiedad del referido registro; ésta fue resciliada mediante Escritura Pública N° 4 del Libro 19 de Protocolo de la Notario Anabel Duran García, el día 16 de diciembre del año 1991, con una variación del área, la cual quedo inscrita a favor de ISTA al N° - del Libro - del citado libro, trasladada a la matrícula - del Registro Social de Inmuebles del mismo departamento, con un área inicial de 98 Hás. 21 Ás. 88.50 Cás., equivalentes a 982,188.50 Mt²., en las que hubieron 43 segregaciones, quedando el inmueble reducido a un área de 38 Hás. 19 Ás. 14.00 Cás., equivalente a 381,914.00 Mt²., área trasladada a la matrícula -, del mismo Registro, identificándose el inmueble como Hacienda San José. Posteriormente se realizaron 37 nuevas segregaciones, quedando un resto registral de 34 Hás. 54 Ás. 52.85 Cás., equivalentes a 345,452.85 Mt².
III. - se aprobaron los Proyectos de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario a desarrollarse en la referida Hacienda, los cuales fueron modificados por -, aprobándose el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario, en el inmueble denominado como HACIENDA SAN JOSE conocida administrativamente como HACIENDA SAN JOSE METALIO, de la ubicación relacionada en un inicio, el cual comprende -, en un área total de 33 Hás. 92 Ás. 13.01 Cás., área aprobada del restante luego de las segregaciones relacionadas en el romano anterior, quedando un resto registral de 6,239.84 Mt², los cuales físicamente no existen, por lo que con este proyecto se agota su capacidad superficial. Aprobándose el valor promedio de referencia de la zona para los solares de vivienda de $7.17 por Mt2. Por lo que se recomienda un precio de venta para éste de $7.60 por metro cuadrado. De acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta. 
IV. Es necesario advertir a la solicitante, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá implementar medidas ambientales emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, siguientes:

1) Minimizar el uso de agroquímicos para que disminuya la contaminación del agua superficial y subterránea.

2) Implementar buenas obras de conservación de suelo y buenas prácticas agrícolas.

3) Evitar quemar rastrojos.

4) Manejo adecuado de los desechos sólidos.

5) Manejo adecuado de las aguas residuales.


Lo anterior, de acuerdo a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto XXVIII del Acta de Sesión Ordinaria  20-2016 de fecha 29 de junio de 2016. 
V.     Según Valúo de fecha 13 de marzo de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por la solicitante calificada dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra. 

VI.     Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 28 de febrero de 2017, levantada por el técnico de la Oficina Regional Occidental, señor René Amílcar Serpas, la solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 4 años.
VII. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de inmueble de fecha 28 de febrero de 2017, la peticionaria manifiesta que ni ella ni el integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de Valúo por Solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Occidental, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria y Carencia de Bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además la beneficiaria cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación,  por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda a favor de la señora: BLANCA MIRIAN PORTILLO MEJIA, y - CARLOS ROBERTO CARABANTES ACUÑA, de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en la HACIENDA SAN JOSE, conocido administrativamente como HACIENDA SAN JOSE METALIO, situada en cantón El Suncita, jurisdicción de Acajutla, departamento de Sonsonate, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	

	No DE ENTREGA: 15 


TASA DE INTERES 6% 

	-
	-
	HACIENDA SAN JOSE 
	-
	-
	366.82 
	2787.83 
	24393.51 

	
	
	
	
	
	366.82 
	2787.83 
	24393.51 

	
	Área Total: 366.82 

 Valor Total ($): 2787.83 

 Valor Total (¢): 24393.51 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	366.82 
	2787.83 
	24393.51 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Advertir a la adjudicataria, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá implementar las medidas ambientales emitidas por la Unidad Ambiental Institucional relacionadas en el considerando IV del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado NOTIFIQUESE.””””
““””XXX) A solicitud de la señora: MARIA DEL CARMEN RAMIREZ RIVAS, -, y - menores -; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 260, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola, en el inmueble identificado como HACIENDA SAN ARTURO, ZONA NORTE, PARCELA 3, y según planos como -, ubicada en cantón Cangrejera, jurisdicción y departamento de La Libertad, código de proyecto 050907, SSE 115, entrega 11; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I.  
El ISTA adquirió por expropiación la Hacienda San Arturo, según la distribución siguiente: 

	HACIENDA SAN ARTURO

	INMUEBLE
	AREA

	TERRENO ZONA NORTE (parcela N°3)
	304 Hás. 51 Ás. 45.51 Cás.

	TERRENO ZONA SUR
	 

	Parcela N° 1
	215 Hás. 86 Ás. 38.63 Cás.

	Parcela N° 2
	  28 Hás. 92 Ás. 12.99 Cás.

	Parcela N° 3
	     3 Hás. 73 Ás. 07.78 Cás.

	BOSQUE SALADO
	     64 Hás. 19 Ás. 32.74 Cás.

	PARCELACION SAN ARTURO 2
	     05 Hás. 10 Ás. 20.40 Cás.

	TOTAL:
	622 Hás. 32 Ás. 58.05 Cás.

	
	


Según el Punto III-3 del Acta Ordinaria 8-83, de fecha 25 de febrero de 1983, en la que la Junta Directiva del ISTA, de conformidad a lo dispuesto en los decretos 153, 154 y 220 de la Junta Revolucionaria de Gobierno, aprobó el pago de la Indemnización correspondiente del inmueble denominado HACIENDA SAN ARTURO, situada en cantón Cangrejera, jurisdicción y departamento de La Libertad, propiedad de los señores Norma Carolina Eugenia Guirola Arguello de Ferracuti, Gerardo Eugenio Guirola Arguello, Patricia Guirola Arguello y Susana Margarita Guirola Arguello,  con un área de 622 Hás. 32 Ás.  58.05 Cás., por un precio de ¢4,175,200.00.

En Punto V-2 del Acta Ordinaria 8-84 de fecha 24 de febrero de 1984, la Junta Directiva del ISTA, acordó asignar en venta con garantía hipotecaria y Pacto de Cogestión a la “Asociación Cooperativa de la Reforma Agraria San Arturo de Responsabilidad Limitada, el inmueble denominado Hacienda San Arturo de una extensión superficial de 622 Hás. 32 Ás. 58.05 Cás., por un precio de ¢ 4,175,200.00, modificado por el Punto II-2 del Acta de Sesión Ordinaria 31-86 de fecha 19 de agosto de 1986, en el sentido de modificar el área a asignar, siendo ésta de 553 Hás. 03 Ás. 04.91 Cás., por un precio de venta de ¢3,710,298.15  a favor de la referida Asociación Cooperativa; reservándose el ISTA un área de 64 Hás. 19 Ás. 32.74 Cás., de Bosque Salado y 5 Hás. 10 Ás. 20.40 Cás., de la Parcelación San Arturo N°2.

Posteriormente en el Punto -, se acordó que previa resciliación de la venta a la mencionada Cooperativa, el ISTA se reservaría un área de 223 Hás. 24 Ás. 94.97 Cás., en la cual se aprobó un Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola que estaba conformado de la siguiente manera:
	D E S C R I P C I Ó N
	ÁREAS  (Has.)

	-
	164Hás. 96Ás. 71.64Cás.

	-
	16Hás. 74Ás. 96.69Cás.

	-
	00Hás. 65Ás. 46.76Cás

	Subtotal….
	182Hás. 37Ás. 15.10Cás

	-
	*34Hás. 92Ás. 98.97Cás

	-
	01Hás. 06Ás. 37.71Cás

	-
	04Hás. 37Ás. 35.16Cás

	-
	00Hás. 02Ás. 96.87Cás

	-
	00Hás. 48Ás. 11.16Cás

	Subtotal….
	40Hás. 87Ás. 79.87Cás

	TOTAL
	223Hás. 24Ás. 94.97Cás


*Se aclara que el acuerdo se consignó por error que el área del asentamiento comunitario es de 341 Hás. 92 Ás. 98.97 Cás., siendo lo correcto lo consignado en este cuadro.
II.  
Según Punto III-I del Acta Ordinaria 2-92 de fecha 30 de enero de 1992, se acordó reasignar a la Asociación Cooperativa de la Reforma Agraria San Arturo de Responsabilidad Limitada un área de 328 Hás. 85 Ás. 40.54 Cás., lo cual fue modificado por el Punto V-1 del Acta Ordinaria N° 33-92 de fecha 22 de octubre del año 1992, ya que el área correcta a reasignar era de 329 Hás. 78 Ás. 09.94 Cás. Los dos acuerdos antes relacionados  fueron dejados sin efecto por el Punto XIX del Acta Ordinaria 36-99 de fecha 23 de septiembre de 1999, a efecto de reasignar a la Asociación en comento un área de 273 Hás. 36 Ás. 86.01 Cás., Punto que a su vez fue dejado sin efecto por el Punto XV de Sesión Ordinaria 10-2000 de fecha 9 de marzo de 2000, en el que se reasignó un área de 269 Hás. 21 Ás. 29.27 Cás., a la Cooperativa, reservándose el ISTA un área de 283 Hás. 81 Ás. 75.64 Cás.

En el inmueble de 304 Hás. 51 Ás. 45.51 Cás., identificado como TERRENO ZONA NORTE, PARCELA 3 de la referida Hacienda San Arturo, se realizaron varias segregaciones, quedando un resto registral de 101 Hás. 23 Hás. 36.08 Cás., a favor del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, bajo la matrícula -, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad.

III.   
-, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola, en el inmueble identificado como HACIENDA SAN ARTURO, ZONA NORTE, PARCELA 3, y según planos como -, ubicada en jurisdicción y departamento de La Libertad, con una extensión superficial de 29 Hás. 99Ás. 76.46 Cás., inscrita a favor del ISTA a la matrícula -, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad, el cual comprende: -. Aprobándose los Valores Promedio de Referencia de la Zona de $6.49 por Metro Cuadrado para los solares de vivienda, por lo que se recomienda para éste el precio de venta por metro cuadrado de $6.23, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.
IV.  
Es necesario advertir a la adjudicataria, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las medidas de prevención y mitigación emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:
a) Manejo adecuado de los desechos sólidos y las aguas residuales (que la comunidad coordine con las autoridades municipales);

b) Evitar las quemas de los desechos sólidos; y

c) Construcción de muros de contención, barreras vivas en laderas.

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto LIX del Acta de Sesión Ordinaria 35-2016 de fecha 10 de noviembre de 2016.
V.  
Según valúo de fecha 1 de diciembre de 2016, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por la solicitante calificada dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra.

VI.  
Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 31 de enero de 2017, levantada por el técnico de la Oficina Regional Central, señor Hugo Huezo Chavez, la solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 8 años.
VII. Es importante aclarar que no obstante el artículo 8 del Decreto Legislativo 719 que contiene la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, regula que el área de los solares de vivienda a transferir no deberá ser mayor a 500 metros cuadrados, esta disposición solo es aplicable a las transferencias que las Asociaciones Cooperativas realizan a favor de sus Asociados, y siendo que el inmueble a adjudicarse es propiedad del ISTA, se considera que no existe inconveniente en efectuar la adjudicación del caso; lo cual tiene su base legal en lo dispuesto en el artículo 18 letra “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en donde se faculta a la Junta Directiva a establecer la determinación de la extensión, precio, plazo y demás condiciones que se refiere al inmueble a adjudicarse.
VIII. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 31 de enero del año 2017, la peticionaria manifiesta que ni ella ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reporte de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Central, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Acta de Posesión Material, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, certificaciones de Partida de Nacimiento y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además la beneficiaria cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación,  por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda a favor de la señora: MARIA DEL CARMEN RAMIREZ RIVAS, y - menores -; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola, en el inmueble identificado como HACIENDA SAN ARTURO, ZONA NORTE, PARCELA 3,  y según planos  como -, situada en cantón Cangrejera, jurisdicción y departamento de La Libertad, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 11 


TASA DE INTERES 6% 

	-
	-
	-
	-
	-
	719.29 
	4481.18 
	39210.33 

	
	
	
	
	
	719.29 
	4481.18 
	39210.33 

	
	Área Total: 719.29 

 Valor Total ($): 4481.18 

 Valor Total (¢): 39210.33 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	719.29 
	4481.18 
	39210.33 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Advertir a la adjudicataria, a través de una cláusula especial en la escritura de compraventa del inmueble, que deberá cumplir las medidas ambientales de prevención y mitigación emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, relacionadas en el considerando IV del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado NOTIFIQUESE.””””
“”””XXXI) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva dictamen jurídico 261,  relacionado con la petición de fecha 7 de noviembre de 2016, por parte del señor Alfredo Hernández Hernández, actuando en su calidad de ALCALDE MUNICIPAL DE TECOLUCA, y en tal carácter solicita la DONACIÓN DE 53 inmuebles rústicos, ubicados en diferentes haciendas propiedad de este Instituto, cuya petición obedece a fin de generar seguridad jurídica de la tenencia de la tierra en lo referente a los bienes de uso público; de los cuales, en esta oportunidad se hará referencia únicamente a 4 de éstos; al respecto se hacen las siguientes consideraciones:
I.  
El trámite de Donación fue iniciado conforme a la petición contenida en el escrito de fecha 7 de noviembre de 2016, por parte del Alcalde Municipal de Tecoluca, el señor Alfredo Hernández Hernández, en el que solicitó la Donación de 53 inmuebles, con el objeto de desarrollar proyectos en beneficio de las comunidades, de los cuales este Instituto ha verificado que 4 de ellos se encuentran ubicados en HACIENDA SAN NICOLAS, INMUEBLE TRES, PORCION DOS, DACION UNO, PSR, situada en el cantón San José Llano Grande, municipio de Tecoluca, departamento de San Vicente, y se identifican de la siguiente  manera:

	N°
	NOMBRE DEL INMUEBLE
	MATRICULA
	AREAS en Mt2

	1
	-
	-
	12,694.38

	2
	-
	-
	800.00

	3
	-
	-
	543.14

	4
	-
	-
	874.02


II.  
La Hacienda San Nicolás, fue adquirida por el ISTA mediante Dación en Pago por Deuda Agraria Colectiva otorgada por la Asociación Cooperativa de Producción Agropecuaria San Nicolás de R. L., conforme el Punto XXXII del Acta de Sesión Ordinaria 28-2002 de fecha 19 de julio de 2002, con un área de 44 Hás. 70 Ás. 40.82 Cás.,  modificado por el Punto XXXVIII del Acta de Sesión Ordinaria 13-2004 de fecha 1 de abril de 2004, en el sentido que el área correcta de Dación en Pago es 44 Hás. 70 Ás. 40.91 Cás., equivalente a 63.962613 Mzs, por un precio de adquisición de $89,890.35, a razón de $2,010.79 por hectárea y de $0.201079 por metro cuadrado. 

III.  
-, se aprobó el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario, desarrollado en el inmueble denominado HACIENDA SAN NICOLAS (DACION DEUDA AGRARIA) PORCION 1 (DACION 1), en un área de 438,900.02 Mt.2, que comprende un área de 139, 359.55 Mt.2, para -. Es de mencionar que en el proyecto existen, dentro de las áreas complementarias, - porciones que han sido identificadas como zonas verdes, que conservarán su uso como tal y no serán parceladas debido a su tipificación y características, modificado por -, en el que se aprobó la identificación correcta del inmueble siendo HACIENDA SAN NICOLAS, INMUEBLE TRES, PORCION DOS, DACION UNO, PSR.

IV.  
En informe con referencia SGL-04-2002-16 de fecha 07 de octubre de 2016, emitido por el Departamento de Registro de este Instituto, se manifestó que los cuatro inmuebles mencionados en el considerando primero del presente punto de acta, se encuentran inscritos a favor del ISTA, en las matriculas ahí consignadas, y que corresponden al Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección del Centro, departamento de San Vicente.
V.  
En informe con referencia SGD-02-63830-16 de fecha 04 de octubre de 2016, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se manifestó que los cuatro inmuebles mencionados en el considerando primero del presente punto de acta, no han sido asignados.
VI.  
En informe con referencia SGD-08-1337-16 de fecha 07 de noviembre de 2016, proveniente de la Oficina Regional Paracentral, el técnico Tomás Rajo, manifestó haber realizado inspección de campo en 53 inmuebles, dentro de los que se encuentran los cuatro que son objeto del presente punto de acta, verificando que los mismos se encuentran dentro de la Comunidad  Llano Grande N° 2,  la cual forma parte de la citada Hacienda asimismo, mediante correo electrónico enviado el misma día, por la Jefa de la referida Oficina, esta determinó factible proceder a la legalización de los inmuebles a favor de esa municipalidad.

VII. Mediante informe con referencia SGD-08-0236-17 de fecha 7 de marzo del presente año, se amplió el informe antes relacionado, en el sentido de aclarar si en las zonas verdes ubicadas en la Hacienda San Nicolás, solicitadas por la municipalidad de Tecoluca, existen mantos acuíferos; verificándose que éstas se encuentran en su mayoría a orillas o cercanas a riachuelos, o en zonas pantanosas (en el invierno) y al estar bien reforestadas y cuidadas ayudarían a mejorar el cauce de los mismos, por lo que, esa Oficina Regional reitera la factibilidad de la donación a favor de la Alcaldía Municipal de Tecoluca.   

VIII. Según reportes de valúos de fecha 18 de noviembre de 2016, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se han establecido los valores para los inmuebles objeto del presente punto de acta, según detalle siguiente: 
	NOMBRE DEL INMUEBLE
	VALOR

	-
	$3,846.23

	-
	$242.39

	-
	$164.56

	-
	$264.82


De conformidad al Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015.

IX.  
En razón a la habilitación del Art. 1,350 del Código Civil, en los instrumentos públicos de Donación se establecerá una Cláusula de Condición Resolutoria expresa, a fin de que los inmuebles donados no se destinen para otros fines diferentes de los solicitados, de lo contrario pasarán nuevamente al dominio del ISTA.

X.  
Que de conformidad al artículo 18 letras “k” y “p”, inciso 1° de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, el ISTA a través de la Junta Directiva está facultada para determinar los inmuebles que no están destinados para los fines del Proceso de Transformación Agraria; en ese sentido, debido a que los inmuebles objeto del presente punto de acta identificados como Cancha de Futbal, Casa Comunal, Zona Verde 2 y Zona Verde 3, serán destinados, según el detalle consignado en el Acuerdo del Concejo Municipal que se relaciona más adelante, en los dos primeros se realizará una cerca perimetral y se construirá una casa comunal, y las zonas verdes serán cercadas, reforestadas y se les dará mantenimiento y cuido necesario, asignándoles a un guarda bosques, con el objetivo de preservar la flora y fauna, así como también los mantos acuíferos  de la zona, se recomienda procedente que sean excluidos de dicho proceso y transferirlos bajo la figura jurídica de la DONACION, a favor de la Alcaldía Municipal de Tecoluca. 

XI.  
Que según Certificación extendida por la señora Ana Mercedes Belloso Ramírez, Secretaria Municipal de la Alcaldía de Tecoluca, consta que en el Libro de Actas y Acuerdos Municipales, se encuentran los Acuerdos 17 y 4 de las Actas 25 y 26 de fechas 26 de octubre y 3 de noviembre de 2016, respectivamente, en las que el Concejo Municipal acordó solicitar la donación de los inmuebles y aceptar la donación por parte de este Instituto; asimismo, autorizó al señor Alcalde para firmar las respectivas escrituras de donación. 

Tomando en cuenta los considerandos expuestos y habiendo tenido a la vista: Escrito de solicitud de Donación por parte del Alcalde Municipal señor Alfredo Hernández Hernández, Acuerdos de Junta Directiva, informes emitidos por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos y Oficina Regional Paracentral, Copia de Impresión de Correo Electrónico, Informe emitido por el Departamento de Registro, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Calcas, descripciones técnicas, reportes de valúos, copias de Documento Único de Identidad, Número de Identificación Tributaria y Credencial del Alcalde Municipal, y Número de Identificación Tributaria de la mencionada Alcaldía, Certificación de los acuerdos municipales en los que solicitan y aceptan la donación, así como la autorización para la firma respectiva; en consecuencia, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado.

Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad a los artículos 104 Inciso 2, parte final de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “g” “h” “k” y “p”, y 48 inciso 2° de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO: Excluir del Proceso de la Reforma Agraria, los inmuebles identificados como -, -, - y -, ubicados en HACIENDA SAN NICOLAS, INMUEBLE TRES, PORCION DOS, DACION UNO, PSR, situada en el cantón San José Llano Grande, municipio de Tecoluca, departamento de San Vicente, por no estar destinados a los fines mismos del referido proceso, ya que en los dos primeros se realizará una cerca perimetral y se construirá -, y las zonas - serán cercadas, reforestadas y se les dará mantenimiento y cuido necesario, asignándoles a un guarda bosques, con el objetivo de preservar la flora y fauna, así como también los mantos acuíferos  de la zona. SEGUNDO: Aprobar la Donación a favor de la ALCALDIA MUNICIPAL DE TECOLUCA, de los inmuebles identificados como: -, con un área de 12,694.38 Mt.2, inscrito a la Matrícula -, -con un área de 800.00 Mt.2, inscrito a la Matrícula -, - con un área de 543.14 Mt.2, inscrito a la Matrícula - y -, con un área de 874.02Mt.2, inscrito a la Matrícula -, todas las inscripciones corresponden al Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección del Centro, departamento de San Vicente. TERCERO: Comunicar a la Unidad Financiera Institucional que el valor nominal de los inmuebles donados es de $3,846.23, $242.39, $164.56 y $264.82 respectivamente, cantidades que tendrán que incluirse conforme al descargo contable que debe aplicarse. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro de gastos administrativos. QUINTO: Prevenir a la Alcaldía Municipal de Tecoluca que los inmuebles a donarse, no podrán utilizarse para un fin distinto, ya que de lo contrario pasarán nuevamente al dominio de este Instituto, lo cual deberá constar en los instrumentos públicos correspondientes. SEXTO: Instruir a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore los instrumentos públicos de donación, y al Departamento de Registro para realizar los trámites de inscripción de los mismos. SEPTIMO: Facultar a la Presidenta de este Instituto para que por sí o por medio de apoderado especial, comparezca al otorgamiento de las escrituras públicas respectivas. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE. “””””
“”””XXXII) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva dictamen jurídico 262, referente a la petición de fecha 7 de noviembre de 2016, por parte del señor Alfredo Hernández Hernández, actuando en su calidad de ALCALDE MUNICIPAL DE TECOLUCA, y en tal carácter solicita la DONACIÓN DE 53 inmuebles rústicos, ubicados en diferentes haciendas propiedad de este Instituto, cuya petición obedece a fin de generar seguridad jurídica de la tenencia de la tierra en lo referente a los bienes de uso público; de los cuales, en esta oportunidad se hará referencia únicamente a 3 de éstos. Al respecto se hacen las siguientes consideraciones:

I.  
El trámite de Donación fue iniciado conforme a la petición contenida en el escrito de fecha 7 de noviembre del año 2016, por parte del Alcalde Municipal de Tecoluca, el señor Alfredo Hernández Hernández, en el que solicitó la Donación de 53 inmuebles, con el objeto de desarrollar proyectos en beneficio de las comunidades, de los cuales este Instituto ha verificado que 3 de ellos se encuentran ubicados en el inmueble identificado registralmente como -, denominado el proyecto como HACIENDA SANTA TERESA DACION 1, y catastralmente denominado como -, situada en cantón San Ramón Grifal, jurisdicción de Tecoluca, departamento de San Vicente y se identifican de la siguiente  manera:
	  N°
	NOMBRE DEL INMUEBLE
	MATRICULA 
	AREAS 

Mts.2

	1
	-
	-
	10,583.93

	2
	-
	-
	9,861.52

	3
	-
	-
	3,146.02


II. La Hacienda Santa Teresa, fue adquirida por el ISTA mediante Dación en Pago, otorgada por la Asociación Cooperativa de La Reforma Agraria NUEVA SANTA TERESA, de R.L., conforme el Punto XXXI del Acta de Sesión Ordinaria 15-2001 de fecha 19 de abril de 2001, con un área de 78 Hás. 27 As. 78.86 Cás., por un precio de $173,293.81, a razón de $2,213.83 por hectárea y de $0.2214 por metro cuadrado. 

III. -, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble en mención, con un área de 63 Hás. 07 As. 70.81 Cás., que incluye -; dentro del proyecto en mención se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta. 

IV. En informe con referencia SGL-04-2002-16 de fecha 07 de octubre de 2016, emitido por el Departamento de Registro de este Instituto, se manifestó que los tres inmuebles mencionados en el considerando primero del presente punto de acta, se encuentran inscritos a favor del ISTA, en las matrículas ahí consignadas, y que corresponden al Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección del Centro, departamento de San Vicente. 
V. En informe con referencia SGD-02-63830-16 de fecha 04 de octubre de 2016, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se manifestó que los tres inmuebles mencionados en el considerando primero del presente punto de acta, no han sido asignados.
VI. En informe con referencia SGD-08-1337-16 de fecha 07 de noviembre de 2016, proveniente de la Oficina Regional Paracentral, el técnico Tomás Rajo, manifestó haber realizado inspección de campo en 53 inmuebles, dentro de los que se encuentran los tres que son objeto del presente punto de acta, verificando que los mismos están siendo utilizados por la Comunidad Santa Teresa N°1, asimismo, en el inmueble identificado como -, se determinó que la citada municipalidad ha construido una cerca perimetral de tubos de hierro galvanizado con malla ciclón y un muro de block de medio metro de altura,  y en el identificado como - existe una - del sistema mixto que la referida Alcaldía construyó desde hace 7 años, así también, mediante correo electrónico enviado el mismo día por la Jefa de la referida Oficina, ésta determinó factible proceder a la legalización de los inmuebles a favor de esa municipalidad.
VII. Según reportes de valúos  de fecha 18 de noviembre de 2016, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se han establecido los valores para los inmuebles objeto del presente punto de acta, según detalle siguiente:
	NOMBRE DEL INMUEBLE
	VALOR

	-
	$4,135.44

	-
	$3,853.17

	-
	$1,229.24


De conformidad al Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015.

VIII. En razón a la habilitación del Art. 1,350 del Código Civil, en los instrumentos públicos de Donación se  establecerá una Cláusula de Condición Resolutoria expresa, a fin de que los inmuebles donados no se destinen para otros fines diferentes de los solicitados, de lo contrario pasarán nuevamente al dominio del ISTA.

IX. Que de conformidad al artículo 18 letras “k” y “p”, inciso 1° de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, el ISTA a través de la Junta Directiva está facultada para determinar los inmuebles que no están destinados para los fines del Proceso de Transformación Agraria; en ese sentido, debido a que los inmuebles objeto del presente punto de acta identificados como: -, - y -, serán destinados, según el detalle consignado en el Acuerdo del Concejo Municipal que se relaciona más adelante, para realizar cerca perimetral y seguir usándolos como tal, se recomienda procedente que sean excluidos de dicho proceso y transferirlos bajo la figura jurídica de la DONACION, a favor de la Alcaldía Municipal de Tecoluca. 

X. Que según Certificación extendida por la señora Ana Mercedes Belloso Ramírez, Secretaria Municipal de la Alcaldía de Tecoluca, consta que en el Libro de Actas y Acuerdos Municipales, se encuentran los Acuerdos No. 17 y 4 de las Actas No. 25 y 26 de fechas 26 de octubre y 3 de noviembre del año 2016, respectivamente, en las que el Concejo Municipal acordó solicitar la donación de los inmuebles y aceptar la donación por parte de este Instituto de los mismos; así también, autorizó al señor Alcalde para firmar las respectivas escrituras de donación.

Tomando en cuenta los considerandos expuestos y habiendo tenido a la vista: Escrito de solicitud de Donación por parte del Alcalde Municipal señor Alfredo Hernández Hernández, Acuerdos de Junta Directiva, informes emitidos por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos y Oficina Regional Paracentral, Copia de Impresión de Correo Electrónico, Informe emitido por el Departamento de Registro, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Calcas, descripciones técnicas, reportes de valúos, copias de Documento Único de Identidad, Número de Identificación Tributaria y Credencial del Alcalde Municipal, y Número de Identificación Tributaria de la mencionada Alcaldía, Certificación de los acuerdos municipales en los que solicitan y aceptan la donación, así como la autorización para la firma respectiva; en consecuencia, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado. 

Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad a los artículos 104 Inciso 2, parte final de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “g” “h” “k” y “p”, y 48 inciso 2° de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO: Excluir del Proceso de la Reforma Agraria, los inmuebles identificados como: -, - y -, ubicados en el inmueble identificado registralmente como -, denominado el proyecto como HACIENDA SANTA TERESA DACION 1, y catastralmente denominado como -, situada en cantón San Ramón Grifal, jurisdicción de Tecoluca, departamento de San Vicente, por no estar destinados a los fines mismos del referido proceso ya que serán utilizados tal y como se denominan, para - y -, además de realizar una cerca perimetral. SEGUNDO: Aprobar la Donación a favor de la ALCALDIA MUNICIPAL DE TECOLUCA, de los inmuebles identificados como: -, con un área de 10,583.93 Mt.2, inscrito a la Matrícula -, -, con un área de 9,861.52 Mt.2, inscrito a  la Matrícula -, y -, con un área de 3,146.02 Mt.2, inscrito a la Matrícula -, todas las inscripciones corresponden al Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección del Centro, departamento de San Vicente. TERCERO: Comunicar a la Unidad Financiera Institucional que el valor nominal de los inmuebles donados es de $4,135.44, $3,853.17 y $1,229.24, respectivamente, cantidades que tendrán que incluirse conforme al descargo contable que debe aplicarse. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos. QUINTO: Prevenir a la Alcaldía Municipal de Tecoluca que los inmuebles a donarse, no podrán utilizarse para un fin distinto, ya que de lo contrario pasarán nuevamente al dominio de este Instituto, lo cual deberá constar en los instrumentos públicos correspondientes. SEXTO: Instruir a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore los instrumentos públicos de donación, y al Departamento de Registro para realizar los trámites de inscripción de los mismos. SEPTIMO: Facultar a la señora Presidenta de este Instituto para que por sí o por medio de apoderado especial, comparezca al otorgamiento de las escrituras públicas respectivas. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.””””
“”””XXXIII) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva dictamen jurídico 263, solicitado por el Departamento de Proyectos de Parcelación mediante oficio SGD-03-0268-17, de fecha 22 de marzo de 2017, referente a la modificación del Punto -, mediante el cual se aprobó el PROYECTO DE LOTIFICACIÓN AGRÍCOLA Y ASENTAMIENTO COMUNITARIO denominado HACIENDA EL CAUCA ( LOTES - Y -), desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA EL CAUCA, ubicado en cantón El Pedregal, jurisdicción de El Rosario, departamento de La Paz, en un área de 171 Hás. 85 Ás. 14.49 Cás., por haberse aprobado nuevos planos de un PROYECTO DE ASENTAMIENTO COMUNITARIO, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA EL CAUCA PORCION -, situada en jurisdicción de El Rosario, departamento de La Paz, el cual corresponde a los inmuebles conocidos en Plano Antiguo como: -, con una extensión superficial de 01 Hás. 90 Ás. 72.91 Cás., inscrito a favor del ISTA a la Matrícula -, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Tercera Sección del Centro, departamento de La Paz; al respecto se hacen las siguientes consideraciones:

I.  
Según el Punto II-12 del Acta de Sesión Extraordinaria 18 de fecha 21 de agosto de 1981, el cual fue modificado por el Punto III-3 del Acta de Sesión Ordinaria 20, de fecha 22 de septiembre de 1981, el ISTA adquirió mediante compraventa el inmueble denominado Porción -, de la Hacienda El Cauca, ubicado en jurisdicción de Rosario, departamento de La Paz, de una extensión original de 567 Hás. 23 Ás. 06 Cás., quedando reducida a 362  Hás. 210 Ás. 02 Cás., por haber sufrido desmembraciones, y por el precio de $236,342.86, lo cual consta en Escritura Pública de Compraventa número 109 del Libro 40, otorgada el día 16 de marzo del año 1982, ante los oficios notariales del licenciado Carlos Serrano García, inscrita al número - Libro - del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Tercera Sección del Centro, departamento de La Paz; siendo este inmueble parte de las 6 porciones que el ISTA adquirió de la Hacienda El Cauca, las cuales se detallan así:
	INSCRIPCIÓN
	EXTENSIÓN HAS.
	PUNTO DE ADQUISICION
	LOTE

	N°
	LIBRO
	
	
	

	-
	-
	34Hás. 62 Ás.81.80 Cás.
	II-14 A.E. N° 18  21-08-81
	-

	-
	-
	34Hás. 62 Ás.81.00 Cás.
	II-2 A.O. N° 7-82  19-02-82
	-

	-
	-
	34Hás. 62 Ás.81.80 Cás.
	III-4 A.O. N° 20  22-09-81
	-

	-
	-
	362Hás. 10 Ás.02.00 Cás.
	III-3 A. O. N° 20  22-09-81
	-

	-
	-
	71Hás. 63 Ás.89.00 Cás.
	II-2 A.E. N° 19  27-08-81
	-

	-
	-
	51Hás. 09 Ás.08.00 Cás.
	II-1 A.O. N° 44-82  24-11-82
	-

	TOTAL
	588Hás. 71Ás.43.60Cás.
	
	


II.  
El acuerdo contenido en el Punto IX-18 del Acta de Sesión Ordinaria  31-83 de fecha 9 de septiembre de 1983, quedo sin efecto por el Punto  VI-3 del Acta de Sesión Ordinaria 41-83 de fecha 18 de noviembre de 1983, en el cual se asignó en venta con gravámenes de Garantía Hipotecaria y Pacto de Cogestión a la Asociación Cooperativa de la Reforma Agraria El Cauca de R.L., un área de 588Hás. 71Ás.44Cás., lo cual consta en Escritura Pública de Compraventa otorgada el día 22 de diciembre del año 1983, ante los oficios notariales del Doctor Carlos Bove Ticas, siendo importante señalar que la sumatoria real de las 6 porciones descritas anteriormente es de 588Hás. 71Ás.43.60Cás.

III.  
-, se rescilió la venta otorgada a la Asociación Cooperativa de la Reforma Agraria El Cauca de R.L, y se aprobó un Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario denominado HACIENDA EL CAUCA (LOTES A y D), desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA EL CAUCA, el cual comprendía:
	DESCRIPCION
	AREA

	-
	155Hás. 20Ás.87.92Cás.

	-
	144Hás. 07Ás.24.65Cás.

	-
	5Hás.83Ás.41.22Cás.

	-
	3Hás.28Ás.38.42Cás.

	-
	2Hás.01Ás.83.63Cás.

	-
	16Hás.64Ás.26.57Cás.

	-
	13Hás.91Ás.42.04Cás.

	-
	0Hás.66Ás.54.34Cás.

	-
	1Hás.82Ás.70.80Cás.

	-
	0Hás. 05Ás.56.52Cás.

	-
	0Hás. 18Ás.02.87Cás.

	total 
	171Hás. 85Ás.14.49Cás.


No obstante lo anterior, según planos antiguos la sumatoria real de los - era de 144Hás. 04Ás. 05.01 Cás., y el - constaba de -, comprendidos en el LOTE - y - de la Hacienda el Cauca, distribuidos de la siguiente manera: 
	LOTE -:
	SOLARES

	-
	 

	-
	-

	LOTE -:
	 

	-
	 

	-
	-

	TOTAL:
	196

	
	


Del Asentamiento La Divina Providencia, quedaron pendientes de escriturar - solares y una Zona - (-), en los cuales se desarrollará el Proyecto de Asentamiento Comunitario.

IV.  
En razón de haberse aprobado nuevos planos de un PROYECTO DE ASENTAMIENTO COMUNITARIO, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA EL CAUCA PORCION -, situada en jurisdicción de El Rosario, departamento de La Paz, el cual corresponde a los inmuebles conocidos en Plano Antiguo como: -, con una extensión superficial de 01 Hás. 90 Ás. 72.91 Cás., inscrito a favor del ISTA a la Matrícula -, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Tercera Sección del Centro, departamento de La Paz; éste quedará distribuido de la siguiente manera:
	HACIENDA EL CAUCA

	MATRÍCULA -

	 

	DESCRIPCIÓN
	ÁREAS  (Hás.)
	ÁREAS  (m²)

	Asentamiento Comunitario (-) :
	 
	 

	-
	00Hás. 08Ás. 69.68 Cás.
	869.68

	-
	00Hás. 35Ás. 37.62 Cás.
	3,537.62

	-
	00Hás. 15Ás. 25.17 Cás.
	1,525.17

	-
	01Hás. 25Ás. 83.92 Cás.
	12,583.92

	-
	 
	 

	-
	00Hás. 05Ás. 56.52 Cás.
	556.52

	ÁREA TOTAL DEL PROYECTO
	01Hás. 90Ás. 72.91 Cás.
	19,072.91


   RESUMEN DEL PROYECTO:
· -.

V.  
Mediante informe con referencia UAM-00-0148-16, de fecha 29 de marzo de 2016, emitido por la Unidad Ambiental se dejó constancia que se realizó inspección de campo en el inmueble denominado como  HACIENDA EL CAUCA, PORCIONES -, con un área de 113,717.34 m2, en el que se desarrollaría un Asentamiento Comunitario que comprendía -, con el propósito de verificar la factibilidad en materia ambiental de la ejecución del proyecto de solares para vivienda en el inmueble antes descrito sin afectar los recursos naturales, identificando aspectos ambientales que han generado impactos negativos en el ambiente; y de no implementar medidas ambientales de prevención y mitigación, podrían configurarse en impactos significativos, por lo que los beneficiarios y beneficiarias se deben obligar a acatar las siguientes recomendaciones, como requisito para la adjudicación de los mismos de la manera siguiente:

· Un manejo adecuado de los desechos sólidos. (Coordinación por parte de la comunidad con las autoridades municipales).

· Un manejo adecuado de las descargas de las aguas residuales. (Coordinación por parte de la comunidad con las autoridades municipales).

Concluyendo que es factible ambientalmente la ejecución del Proyecto de Asentamiento Comunitario, siempre que se implementen las medidas ambientales señaladas con anterioridad.

Así mismo se recomendó:

· Que los beneficiarios/as del Proyecto, cumplan con la implementación de las medidas ambientales antes detalladas.

El precitado informe fue actualizado con el de fecha 2 de marzo de 2017, con referencia UAM-00-071-17 emitido por la misma Unidad Ambiental, en el sentido que  según planos actualizados aprobados por el Centro Nacional de Registros, el Proyecto es de -, además de existir cambio en la denominación del Proyecto siendo lo correcto HACIENDA EL CAUCA PORCION -, manteniéndose las recomendaciones ambientales antes señaladas, concluyendo que es factible continuar con la realización del Proyecto, manteniéndose las recomendaciones realizadas a los beneficiarios.
VI.  
El Proyecto está destinado para beneficiar a personas con nuevas adjudicaciones y otras que han sido previamente calificadas, dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra.

VII. Según informe de fecha 9 de Marzo de 2017, con referencia SGD-02-0676-17, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, recomienda el Valor Promedio de Referencia de la Zona por metro cuadrado para los solares de vivienda que forman parte del presente Proyecto de: $8.69 para nuevas adjudicaciones. Valores de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015.

Por existir adjudicaciones previamente aprobadas por Junta Directiva Institucional, el precio establecido en dichos inmuebles se mantendrá como fue aprobado, debiéndose respetar las condiciones en ellos consignadas.

Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiéndose tenido a la vista la siguiente documentación: Informe Técnico del Departamento de Proyectos de Parcelación, acuerdos de Junta Directiva, copias simples de Escritura Pública de Compraventa, Estudio Registral, informes ambientales y de Avalúos, Consultas Virtuales del Centro Nacional de Registros, constancias de Aprobación de Plano, Cuadro Resumen de áreas y Planos del Proyecto, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado.

Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad al Artículo 18 letras “g” y “h”, de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO: Modificar el Punto -, mediante el cual se aprobó el PROYECTO DE LOTIFICACIÓN AGRÍCOLA Y ASENTAMIENTO COMUNITARIO denominado HACIENDA EL CAUCA ( LOTES - Y -), desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA EL CAUCA, ubicado en cantón El Pedregal, jurisdicción de El Rosario, departamento de La Paz, en un área de 171 Hás. 85 Ás. 14.49 Cás., por haberse aprobado nuevos planos de un PROYECTO DE ASENTAMIENTO COMUNITARIO, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA EL CAUCA PORCION -, situada en jurisdicción de El Rosario, departamento de La Paz, el cual corresponde a los inmuebles conocidos en Plano Antiguo como: -, con una extensión superficial de 01 Hás. 90 Ás. 72.91 Cás., inscrito a favor del ISTA a la Matrícula -, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Tercera Sección del Centro, departamento de La Paz, que comprende: -; según la distribución relacionada en el considerando IV del presente punto de acta. SEGUNDO: Que de acuerdo a las recomendaciones emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, los beneficiarios y beneficiarias deberán cumplir con la implementación de las medidas ambientales establecidas en el considerando V del presente punto de acta, lo cual deberá consignarse en las respectivas escrituras de transferencia. TERCERO: Destinar el Proyecto para beneficiar a personas comprendidas dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra; CUARTO: Aprobar el Valor Promedio de Referencia de la Zona por metro cuadrado para solares de vivienda que forman parte del presente Proyecto de: $8.69, para nuevas adjudicaciones; QUINTO: Autorizar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de los correspondientes actos jurídicos intermedios. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.””””” 
“”””XXXIV) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva dictamen jurídico 264, solicitado por el Departamento de Proyectos de Parcelación mediante oficio SGD-03-0091-17, de fecha 01 de febrero de 2017, referente a la autorización del Proyecto de Asentamiento Comunitario, a desarrollarse en los inmuebles propiedad de la ASOCIACIÓN COOPERATIVA DE PRODUCCIÓN AGROPECUARIA SAN LUIS TUTULTEPEQUE DE R.L., identificados como -, situados en jurisdicción de Nejapa, departamento de San Salvador; al respecto después de analizado el expediente del caso e informe técnico, se hacen las siguientes consideraciones:
I. Que la ASOCIACIÓN COOPERATIVA DE PRODUCCIÓN AGROPECUARIA SAN LUIS TUTULTEPEQUE DE R.L., se encuentra legalmente inscrita en el Departamento de Asociaciones Agropecuarias del Ministerio de Agricultura y Ganadería, obteniendo su Decreto de personalidad jurídica desde el día 4 de junio de 1980, bajo la codificación: 63-03-SR-04-06-80, encontrándose vigente los cuerpos directivos, que culminarán su período el 03 de marzo de 2019 tanto para el Consejo de Administración como para la Junta de Vigilancia.

II. La Asociación Cooperativa en comento, el día 23 de noviembre de 2016, celebró Asamblea General Extraordinaria de Asociados, acordando como Punto Único: Autorizar al ISTA para la elaboración de las escrituras individuales a favor de los asociados y colonos, asentando tal circunstancia en el Acta número -, del Libro de Actas de Asamblea General Extraordinaria que lleva dicha Asociación, haciendo uso de la facultad otorgada a este Instituto, según lo prescribe el artículo 8-C de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria.

III.  
En el Punto XXXIX del Acta de Sesión Ordinaria 22-2016 de fecha 26 de julio de 2016, esta Junta Directiva acordó aprobar el monto de los aranceles para los trámites técnicos y/o jurídicos por los servicios prestados por este Instituto, en los que deberán incurrir las Asociaciones Cooperativas, para el desarrollo y ejecución de los proyectos implementados en los inmuebles de su propiedad.

IV.  
El Proyecto de Asentamiento Comunitario, objeto del presente punto de acta será ejecutado en los inmuebles propiedad de la Asociación Cooperativa de Producción Agropecuaria San Luis Tutultepeque de Responsabilidad Limitada, identificados como: -; respectivamente, todos del Registro de La Propiedad Raíz e Hipotecas de la Primera Sección del Centro, departamento de San Salvador, el cual quedará distribuido de la siguiente manera:
CUADRO RESUMEN DE PROYECTO 1:

	PROYECTO 1 (MATRÍCULA -)

	DESCRIPCIÓN
	ÁREAS (Has.)
	ÁREAS (m2)

	-
	 

	-
	00Has. 50As. 28.70Cas.
	5,028.70

	-
	04Has. 45As. 89.16Cas.
	44,589.16

	-
	02Has. 42As. 38.32Cas.
	24,238.32

	-
	01Has. 41As. 69.73Cas.
	14,169.73

	-
	01Has. 03As. 97.01Cas.
	10,397.01

	SUB TOTAL
	09Has. 84As. 22.92Cas.
	98,422.92


	-
	 

	-
	00Has. 08As. 58.66Cas.
	858.66

	-
	00Has. 12As. 83.12Cas.
	1,283.12

	-
	00Has. 14As. 58.88Cas.
	1,458.88

	-
	00Has. 22As. 43.76Cas.
	2,243.76

	SUB TOTAL
	00Has. 58As. 44.42Cas.
	5,844.42

	-
	00Has. 21As. 81.11Cas.
	2,181.11

	-
	00Has. 83As. 43.10Cas.
	8,343.10

	ÁREA TOTAL DE PROYECTO
	11Has. 47As. 91.55Cas.
	114,791.55


CUADRO RESUMEN DE PROYECTO 2:

	PROYECTO 2 (MATRÍCULA -)

	DESCRIPCIÓN
	ÁREAS (Has.)
	ÁREAS (m2)

	-
	 

	-
	02Has. 57As. 29.28Cas.
	25,729.28

	SUB TOTAL
	02Has. 57As. 29.28Cas.
	25,729.28

	-
	00Has. 06As. 95.65Cas.
	695.65

	ÁREA TOTAL DE PROYECTO
	02Has. 64As. 24.93Cas.
	26,424.93


CUADRO RESUMEN DE PROYECTO 3:

	PROYECTO 3 (MATRÍCULA -)

	DESCRIPCIÓN
	ÁREAS (Has.)
	ÁREAS (m2)

	-
	 

	-
	01Has. 30As. 41.94Cas.
	13,041.94

	-
	04Has. 61As. 04.29Cas.
	46,104.29

	-
	01Has. 61As. 14.52Cas.
	16,114.52

	SUB TOTAL
	07Has. 52As. 60.75Cas.
	75,260.75

	-
	00Has. 66As. 18.19Cas.
	6,618.19

	ÁREA TOTAL DE PROYECTO
	08Has. 18As. 78.94Cas.
	81,878.94


CUADRO RESUMEN DE PROYECTO 4:

	PROYECTO 4 (MATRÍCULA -)

	DESCRIPCIÓN
	ÁREAS (Has.)
	ÁREAS (m2)

	-
	 

	-
	01Has. 69As. 08.90Cas.
	16,908.90

	-
	00Has. 94As. 23.34Cas.
	9,423.34

	SUB TOTAL
	02Has. 63As. 32.24Cas.
	26,332.24

	-
	00Has. 32As. 27.14Cas.
	3,227.14

	ÁREA TOTAL DE PROYECTO
	02Has. 95As. 59.38Cas.
	29,559.38


CUADRO RESUMEN DE PROYECTO 5:

	PROYECTO 5 (MATRÍCULA -)

	DESCRIPCIÓN
	ÁREAS (Has.)
	ÁREAS (m2)

	-
	 

	-
	01Has. 87As. 05.81Cas.
	18705.81

	-
	01Has. 03As. 27.24Cas.
	10327.24

	-
	02Has. 00As. 93.50Cas.
	20093.50

	-
	01Has. 40As. 46.65Cas.
	14046.65

	-
	02Has. 19As. 51.43Cas.
	21951.43

	-
	04Has. 15As. 09.70Cas.
	41509.70

	-
	08Has. 32As. 26.26Cas.
	83226.26

	-
	06Has. 43As. 51.70Cas.
	64351.70

	-
	01Has. 86As. 48.32Cas.
	18648.32

	SUB TOTAL
	29Has. 28As. 60.61Cas.
	292860.61

	-
	 

	-
	01Has. 13As. 58.24Cas.
	11358.24

	SUB TOTAL
	01Has. 13As. 58.24Cas.
	11358.24

	-
	02Has. 97As. 35.69Cas.
	29735.69

	ÁREA TOTAL DE PROYECTO
	33Has. 39As. 54.54Cas.
	333954.54


CUADRO RESUMEN DE PROYECTO 6:

	PROYECTO 6 (MATRÍCULA -)

	DESCRIPCIÓN
	ÁREAS (Has.)
	ÁREAS (m2)

	-
	 

	-
	00Has. 43As. 50.07Cas.
	4,350.07

	SUB TOTAL
	00Has. 43As. 50.07Cas.
	4,350.07

	-
	00Has. 03As. 34.78Cas.
	334.78

	ÁREA TOTAL DE PROYECTO
	00Has. 46As. 84.85Cas.
	4,684.85


CUADRO RESUMEN DE PROYECTO 7:

	PROYECTO 7 (MATRÍCULA -)

	DESCRIPCIÓN
	ÁREAS (Has.)
	ÁREAS (m2)

	-
	 

	-
	02Has. 52As. 47.55Cas.
	25,247.55

	SUB TOTAL
	02Has. 52As. 47.55Cas.
	25,247.55

	-
	00Has. 04As. 58.02Cas.
	458.02

	ÁREA TOTAL DE PROYECTO
	02Has. 57As. 05.57Cas.
	25,705.57


CUADRO RESUMEN DE PROYECTO 8:

	PROYECTO 8 (MATRÍCULA -)

	DESCRIPCIÓN
	ÁREAS (Has.)
	ÁREAS (m2)

	-
	 

	-
	00Has. 56As. 70.15Cas.
	5,670.15

	-
	01Has. 69As. 84.72Cas.
	16,984.72

	SUB TOTAL
	02Has. 26As. 54.87Cas.
	22,654.87

	-
	00Has. 11As. 58.91Cas.
	1,158.91

	ÁREA TOTAL DE PROYECTO
	02Has. 38As. 13.78Cas.
	23,813.78


CUADRO RESUMEN DE PROYECTO 9:

	PROYECTO 9 (MATRÍCULA -)

	DESCRIPCIÓN
	ÁREAS (Has.)
	ÁREAS (m2)

	-
	 

	-
	00Has. 14As. 57.48Cas.
	1,457.48

	ÁREA TOTAL DE PROYECTO
	00Has. 14As. 57.48Cas.
	1,457.48


CUADRO RESUMEN DE PROYECTO 10:

	PROYECTO 10 (MATRÍCULA -

	DESCRIPCIÓN
	ÁREAS (Has.)
	ÁREAS (m2)

	-
	 

	-
	00Has. 50As. 72.59Cas.
	5,072.59

	SUB TOTAL
	00Has. 50As. 72.59Cas.
	5,072.59

	-
	00Has. 02As. 44.97Cas.
	244.97

	ÁREA TOTAL DE PROYECTO
	00Has. 53As. 17.56Cas.
	5,317.56


CUADRO RESUMEN DE PROYECTO 11:

	PROYECTO 11 (MATRÍCULA -)

	DESCRIPCIÓN
	ÁREAS (Has.)
	ÁREAS (m2)

	-
	 

	-
	03Has. 86As. 55.41Cas.
	38,655.41

	-
	03Has. 82As. 49.90Cas.
	38,249.90

	SUB TOTAL
	07Has. 69As. 05.31Cas.
	76,905.31

	-
	 

	-
	00Has. 65As. 68.63Cas.
	6,568.63

	-
	00Has. 24As. 50.68Cas.
	2,450.68

	-
	00Has. 16As. 15.98Cas.
	1,615.98

	SUB TOTAL
	01Has. 06As. 35.29Cas.
	10,635.29

	-
	00Has. 09As. 50.95Cas.
	950.95

	-
	00Has. 57As. 03.58Cas.
	5,703.58

	ÁREA TOTAL DE PROYECTO
	09Has. 41As. 95.13Cas.
	94,195.13


CUADRO RESUMEN DE PROYECTO 12:

	PROYECTO 12 (MATRÍCULA -)

	DESCRIPCIÓN
	ÁREAS (Has.)
	ÁREAS (m2)

	-
	 

	-
	01Has. 01As. 40.79Cas.
	10,140.79

	ÁREA TOTAL DE PROYECTO
	01Has. 01As. 40.79Cas.
	10,140.79


CUADRO RESUMEN DE PROYECTO 13:

	PROYECTO 13 (MATRÍCULA -)

	DESCRIPCIÓN
	ÁREAS (Has.)
	ÁREAS (m2)

	-
	 

	-
	11Has. 12As. 38.95Cas.
	111238.95

	-
	03Has. 33As. 21.10Cas.
	33321.10

	-
	03Has. 97As. 74.57Cas.
	39774.57

	SUB TOTAL
	18Has. 43As. 34.62Cas.
	184334.62

	-
	 

	-
	00Has. 05As. 24.59Cas.
	524.59

	-
	00Has. 08As. 20.27Cas.
	820.27

	-
	00Has. 04As. 67.10Cas.
	467.10

	SUB TOTAL
	00Has. 18As. 11.96Cas.
	1811.96

	-
	02Has. 18As. 62.96Cas.
	21862.96

	ÁREA TOTAL DE PROYECTO
	20Has. 80As. 09.54Cas.
	208009.54


CUADRO RESUMEN DE PROYECTO 14:

	PROYECTO 14 (MATRÍCULA -)

	DESCRIPCIÓN
	ÁREAS (Has.)
	ÁREAS (m2)

	-
	 

	-
	01Has. 58As. 50.13Cas.
	15850.13

	SUB TOTAL
	01Has. 58As. 50.13Cas.
	15850.13

	-
	 

	-
	00Has. 12As. 02.93Cas.
	1202.93

	SUB TOTAL
	00Has. 12As. 02.93Cas.
	1202.93

	-
	00Has. 15As. 33.19Cas.
	1533.19

	ÁREA TOTAL DE PROYECTO
	01Has. 85As. 86.25Cas.
	18586.25


CUADRO RESUMEN DE PROYECTO 15:

	PROYECTO 15 (MATRÍCULA -)

	DESCRIPCIÓN
	ÁREAS (Has.)
	ÁREAS (m2)

	-
	 

	-
	01Has. 23As. 83.04Cas.
	12383.04

	-
	02Has. 01As. 26.93Cas.
	20126.93

	-
	02Has. 73As. 53.45Cas.
	27353.45

	-
	02Has. 24As. 37.08Cas.
	22437.08

	-
	01Has. 74As. 81.29Cas.
	17481.29

	-
	02Has. 47As. 40.75Cas.
	24740.75

	-
	04Has. 09As. 56.92Cas.
	40956.92

	-
	02Has. 06As. 02.69Cas.
	20602.69

	-
	01Has. 61As. 26.34Cas.
	16126.34

	-
	03Has. 55As. 32.52Cas.
	35532.52

	-
	06Has. 36As. 75.60Cas.
	63675.60

	SUB TOTAL
	30Has. 14As. 16.61Cas.
	301416.61

	-
	 

	-
	00Has. 07As. 85.05Cas.
	785.05

	-
	00Has. 52As. 20.81Cas.
	5220.81

	-
	00Has. 07As. 09.06Cas.
	709.06

	-
	00Has. 03As. 25.70Cas.
	325.70

	-
	00Has. 18As. 73.49Cas.
	1873.49

	-
	00Has. 17As. 38.50Cas.
	1738.50

	-
	00Has. 01As. 93.39Cas.
	193.39

	-
	00Has. 05As. 17.48Cas.
	517.48

	-
	00Has. 04As. 07.53Cas.
	407.53

	-
	00Has. 23As. 73.92Cas.
	2373.92

	-
	00Has. 27As. 38.43Cas.
	2738.43

	-
	00Has. 11As. 54.46Cas.
	1154.46

	-
	00Has. 10As. 05.25Cas.
	1005.25

	-
	00Has. 10As. 37.86Cas.
	1037.86

	-
	00Has. 10As. 55.19Cas.
	1055.19

	SUB TOTAL
	02Has. 11As. 36.12Cas.
	21136.12

	-
	00Has. 61As. 44.04Cas.
	6144.04

	-
	03Has. 26As. 70.40Cas.
	32670.40

	ÁREAS TOTAL DE PROYECTO
	36Has. 13As. 67.17Cas.
	361367.17


CUADRO RESUMEN DE PROYECTO 16:

	PROYECTO 16 (MATRÍCULA -)

	DESCRIPCIÓN
	ÁREAS (Has.)
	ÁREAS (m2)

	-
	 

	-
	00Has. 76As. 14.41Cas.
	7,614.41

	-
	03Has. 42As. 39.41Cas.
	34,239.41

	-
	01Has. 27As. 17.22Cas.
	12,717.22

	SUB TOTAL
	05Has. 45As. 71.04Cas.
	54,571.04

	-
	 

	-
	00Has. 06As.  23.97Cas.
	623.97

	-
	00Has. 03As. 66.31Cas.
	366.31

	-
	00Has. 10As. 21.03Cas.
	1,021.03

	-
	00Has. 10As. 21.30Cas.
	1,021.30

	SUB TOTAL
	00Has. 30As. 32.61Cas.
	3,032.61

	-
	00Has. 12As. 55.29Cas.
	1,255.29

	-
	00Has. 36As. 43.66Cas.
	3,643.66

	ÁREAS TOTAL DE PROYECTO
	06Has. 25As. 02.60Cas.
	62,502.60


CUADRO RESUMEN DE PROYECTO 17:

	PROYECTO 17 (MATRÍCULA -)

	DESCRIPCIÓN
	ÁREAS (Has.)
	ÁREAS (m2)

	-
	 

	-
	01Has. 28As. 38.72Cas.
	12,838.72

	SUB TOTAL
	01Has. 28As. 38.72Cas.
	12,838.72

	-
	00Has. 07As. 89.36Cas.
	789.36

	ÁREAS TOTAL DE PROYECTO
	01Has. 36As. 28.08Cas.
	13,628.08


CUADRO RESUMEN DE PROYECTO 18:

	PROYECTO 18 (MATRÍCULA -)

	DESCRIPCIÓN
	ÁREAS (Has.)
	ÁREAS (m2)

	-
	 

	-
	00Has. 36As. 33.25Cas.
	3,633.25

	SUB TOTAL
	00Has. 36As. 33.25Cas.
	3,633.25

	-
	00Has. 06As. 67.28Cas.
	667.28

	ÁREAS TOTAL DE PROYECTO
	00Has. 43As. 00.53Cas.
	4,300.53


CUADRO RESUMEN DE PROYECTO 19:

	PROYECTO 19 (MATRÍCULA -)

	DESCRIPCIÓN
	ÁREAS (Has.)
	ÁREAS (m2)

	-
	 

	-
	02Has. 59As. 64.97Cas.
	25,964.97

	SUB TOTAL
	02Has. 59As. 64.97Cas.
	25,964.97

	-
	 

	-
	00Has. 02As. 17.52Cas.
	217.52

	-
	00Has. 06As. 59.50Cas.
	659.50

	SUB TOTAL
	00Has. 08As. 77.02Cas.
	877.02

	-
	00Has. 08As. 82.08Cas.
	882.08

	-
	00Has. 25As. 49.13Cas.
	2,549.13

	ÁREAS TOTAL DE PROYECTO
	03Has. 02As. 73.20Cas.
	30,273.20


CUADRO RESUMEN DE PROYECTO 20:

	PROYECTO 20 (MATRÍCULA -)

	DESCRIPCIÓN
	ÁREAS (Has.)
	ÁREAS (m2)

	-
	 

	-
	00Has. 54As. 97.96Cas.
	5,497.96

	ÁREAS TOTAL DE PROYECTO
	00Has. 54As. 97.96Cas.
	5,497.96


CUADRO RESUMEN DE PROYECTO 21:
	PROYECTO 21 (MATRÍCULA -)

	DESCRIPCIÓN
	ÁREAS (Has.)
	ÁREAS (m2)

	-
	 

	-
	02Has. 34As. 57.56Cas.
	23457.56

	SUB TOTAL
	02Has. 34As. 57.56Cas.
	23457.56

	-
	00Has. 14As. 64.29Cas.
	1464.29

	ÁREAS TOTAL DE PROYECTO
	02Has. 49As. 21.85Cas.
	24921.85


CUADRO RESUMEN DE PROYECTO 22:
	PROYECTO 22 (MATRÍCULA -)

	DESCRIPCIÓN
	ÁREAS (Has.)
	ÁREAS (m2)

	-
	 

	-
	00Has. 44As. 03.71Cas.
	4403.71

	SUB TOTAL
	00Has. 44As. 03.71Cas.
	4403.71

	-
	

	-
	00Has. 05As. 13.47Cas.
	513.47

	SUB TOTAL
	00Has. 05As. 13.47Cas.
	513.47

	ÁREAS TOTAL DE PROYECTO
	00Has. 49As. 17.18Cas.
	4917.18


CUADRO RESUMEN DE PROYECTO 23:

	PROYECTO 23 (MATRÍCULA -)

	DESCRIPCIÓN
	ÁREAS (Has.)
	ÁREAS (m2)

	-
	 

	-
	11Has. 98As. 00.37Cas.
	119,800.37

	SUB TOTAL
	11Has. 98As. 00.37Cas.
	119,800.37

	-
	00Has. 61As. 28.55Cas.
	6,128.55

	ÁREAS TOTAL DE PROYECTO
	12Has. 59As. 28.92Cas.
	125,928.92


CUADRO RESUMEN DE PROYECTO 24:

	PROYECTO 24 (MATRÍCULA -)

	DESCRIPCIÓN
	ÁREAS (Has.)
	ÁREAS (m2)

	-
	 

	-
	01Has. 02As. 32.53Cas.
	10,232.53

	SUB TOTAL
	01Has. 02As. 32.53Cas.
	10,232.53

	-
	00Has. 09As. 80.24Cas.
	980.24

	ÁREAS TOTAL DE PROYECTO
	01Has. 12As. 12.77Cas.
	11,212.77


CUADRO RESUMEN DE PROYECTO 25:
	PROYECTO 25 (MATRÍCULA -)

	DESCRIPCIÓN
	ÁREAS (Has.)
	ÁREAS (m2)

	-
	 

	-
	04Has. 12As. 83.05Cas.
	41283.05

	SUB TOTAL
	04Has. 12As. 83.05Cas.
	41283.05

	-
	 

	-
	00Has. 01As. 93.80Cas.
	193.80

	-
	02Has. 23As. 71.84Cas.
	22371.84

	-
	00Has. 32As. 68.17Cas.
	3268.17

	-
	00Has. 02As. 05.34Cas.
	205.34

	-
	00Has. 01As. 84.28Cas.
	184.28

	SUB TOTAL
	02Has. 62As. 23.43Cas.
	26223.43

	-
	00Has. 02As. 43.35Cas.
	243.35

	SUB TOTAL
	00Has. 02As. 43.35Cas.
	243.35

	-
	00Has. 31As. 37.07Cas.
	3137.07

	ÁREAS TOTAL DE PROYECTO
	07Has. 08As. 86.90Cas.
	70886.90


CUADRO RESUMEN DE PROYECTO 26:

	PROYECTO 26 (MATRÍCULA -)

	DESCRIPCIÓN
	ÁREAS (Has.)
	ÁREAS (m2)

	-
	 

	-
	06Has. 56As. 52.49Cas.
	65652.49

	SUB TOTAL
	06Has. 56As. 52.49Cas.
	65652.49

	-
	 

	-
	00Has. 01As. 33.09Cas.
	133.09

	-
	00Has. 06As. 38.17Cas.
	638.17

	SUB TOTAL
	00Has. 07As. 71.26Cas.
	771.26

	-
	00Has. 59As. 33.05Cas.
	5933.05

	ÁREAS TOTAL DE PROYECTO
	07Has. 23As. 56.80Cas.
	72356.80


CUADRO RESUMEN DE PROYECTO 27:
	PROYECTO 27 (MATRÍCULA -)

	DESCRIPCIÓN
	ÁREAS (Has.)
	ÁREAS (m2)

	-
	 

	-
	01Has. 43As. 73.49Cas.
	14373.49

	SUB TOTAL
	01Has. 43As. 73.49Cas.
	14373.49

	-
	00Has. 13As. 40.87Cas.
	1340.87

	ÁREAS TOTAL DE PROYECTO
	01Has. 57As. 14.36Cas.
	15714.36


CUADRO RESUMEN DE PROYECTO 4-4:
	PROYECTO 4-4 (MATRÍCULA -)

	DESCRIPCIÓN
	ÁREAS (Has.)
	ÁREAS (m2)

	-
	 

	-
	19Has. 74As. 60.26Cas.
	197460.26

	SUB TOTAL
	19Has. 74As. 60.26Cas.
	197460.26

	-
	 

	-
	00Has. 30As. 83.48 Cas.
	3083.48

	-
	00Has. 23As. 03.71 Cas.
	2303.71

	-
	00Has. 01As. 48.10 Cas.
	148.10

	-
	00Has. 51As. 13.18 Cas.
	5113.18

	-
	     00Has. 38 As. 04.86 Cas.
	3804.86

	-
	00Has. 19As. 57.46 Cas.
	1957.46

	-
	00Has. 01As. 59.13 Cas.
	159.13

	-
	00Has. 10As. 27.87Cas.
	1027.87

	-
	00Has. 04As. 25.01Cas.
	425.01

	-
	00Has. 04As. 41.65Cas.
	441.65

	-
	00Has. 08As. 12.84Cas.
	812.84

	SUB TOTAL
	01Has. 92As. 77.29Cas.
	19277.29

	-
	01Has. 97As. 48.86Cas.
	19748.86

	ÁREAS TOTAL DE PROYECTO
	23Has. 64As. 86.41Cas.
	236486.41


CUADRO RESUMEN DE PROYECTO 31:
	PROYECTO 31 (MATRÍCULA -)

	DESCRIPCIÓN
	ÁREAS (Has.)
	ÁREAS (m2)

	-
	 

	-
	01Has. 15As. 66.57Cas.
	11566.57

	-
	00Has. 49As. 50.92Cas.
	4950.92

	-
	01Has. 52As. 17.59Cas.
	15217.59

	-
	01Has. 88As. 59.71Cas.
	18859.71

	-
	04Has. 32As. 97.41Cas.
	43297.41

	-
	02Has. 46As. 03.96Cas.
	24603.96

	-
	10Has. 27As. 01.55Cas.
	102701.55

	-
	01Has. 33As. 44.05Cas.
	13344.05

	SUB TOTAL
	23Has. 45As. 41.76Cas.
	234541.76

	-
	 

	-
	00Has. 15As. 62.57Cas.
	1562.57

	-
	00Has. 05As. 36.86Cas.
	536.86

	SUB TOTAL
	 
	00Has. 20As. 99.43Cas.
	2099.43

	-
	03Has. 57As. 24.58Cas.
	35724.58

	ÁREAS TOTAL DE PROYECTO
	27Has. 23As. 65.77Cas.
	272365.77


CUADRO RESUMEN GENERAL DEL PROYECTO:

	DESCRIPCIÓN
	MATRÍCULA
	ÁREAS DE PROYECTO

	
	
	ÁREAS (Has.)
	ÁREAS (m2)

	-
	-
	11Has. 47As. 91.55Cas.
	114,791.55

	-
	-
	02Has. 64As. 24.93Cas.
	26,424.93

	-
	-
	08Has. 18As. 78.94Cas.
	81,878.94

	-
	-
	02Has. 95As. 59.38Cas.
	29,559.38

	-
	-
	33Has. 39As. 54.54Cas.
	333,954.54

	-
	-
	00Has. 46As. 84.85Cas.
	4,684.85

	-
	-
	02Has. 57As. 05.57Cas.
	25,705.57

	-
	-
	02Has. 38As. 13.78Cas.
	23,813.78

	-
	-
	00Has. 14As. 57.48Cas.
	1,457.48

	-
	-
	00Has. 53As. 17.56Cas.
	5,317.56

	-
	-
	09Has. 41As. 95.13Cas.
	94,195.13

	-
	-
	01Has. 01As. 40.79Cas.
	10,140.79

	-
	-
	20Has. 80As. 09.54Cas.
	208,009.54

	-
	-
	01Has. 85As. 86.25Cas.
	18,586.25

	-
	-
	36Has. 13As. 67.17Cas.
	361,367.17

	-
	-
	06Has. 25As. 02.60Cas.
	62,502.60

	-
	-
	01Has. 36As. 28.08Cas.
	13,628.08

	-
	-
	00Has. 43As. 00.53Cas.
	4,300.53

	-
	-
	03Has. 02As. 73.20Cas.
	30,273.20

	-
	-
	00Has. 54As. 97.96Cas.
	5,497.96

	-
	-
	02Has. 49As. 21.85Cas.
	24,921.85

	-
	-
	00Has. 49As. 17.18Cas.
	4,917.18

	-
	-
	12Has. 59As. 28.92Cas.
	125,928.92

	-
	-
	01Has. 12As. 12.77Cas.
	11,212.77

	-
	-
	23Has. 64As. 86.41Cas.
	236,486.41

	-
	-
	07Has. 08As. 86.90Cas.
	70,886.90

	-
	-
	07Has. 23As. 56.80Cas.
	72,356.80

	-
	-
	01Has. 57As. 14.36Cas.
	15,714.36

	-
	-
	27Has. 23As. 65.77Cas.
	272,365.77

	ÁREAS TOTAL DE PROYECTO
	229Has. 08As. 80.79Cas.
	2,290,880.79


RESUMEN DEL PROYECTO

V. A efecto que la Asociación Cooperativa de Producción Agropecuaria San Luis Tutultepeque de R.L., acuerde la transferencia de solares de vivienda a favor de sus miembros, y en cumplimiento con el artículo 8-A de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, se requirieron los dictámenes que a continuación se detallan, mismos que se encuentran en el expediente asociativo que lleva el Departamento de Asociaciones Agropecuarias del Ministerio de Agricultura y Ganadería, a saber:
a) Dictamen Técnico emitido por ese Departamento, donde consta que la aludida Asociación Cooperativa cumple con el Concepto Dinámico de Cabida, conceptualizado en el artículo 25 del mismo cuerpo legal.

b) Dictamen Técnico emitido por el Departamento supra, en el que se establece que con la transferencia de solares de vivienda no se afecta la unidad de estructura productiva de la tierra.

c) Dictamen técnico emitido por la Dirección General de Ordenamiento Forestal, Cuencas y Riego del Ministerio de Agricultura y Ganadería, en el que se hace constar que con la enajenación no se afectará el uso y conservación de los recursos naturales renovables.

Según dictamen emitido por la Dirección General de Ordenamiento Forestal, Cuencas y Riego del Ministerio de Agricultura y Ganadería de fecha 18 de enero de 2013, vigente a la fecha por no haber sufrido ninguna modificación el proyecto a la fecha, no hay ningún inconveniente en ejecutar el Proyecto de Asentamiento comunitario en el inmueble en referencia, siempre y cuando se respeten los recursos existentes de dicho lugar, realizando así las siguientes recomendaciones:
· Mantener el uso actual, de ser posible incrementar la densidad poblacional del bosque en las zonas donde cultivan granos básicos.

· Conservar el bosque latí foliado y de galería que protegen el rio y las quebradas. En las áreas cultivadas con granos básicos debe iniciarse en el corto plazo un plan de conservación de suelos, consistente en la construcción de barreras vivas de zacate, vetiver o gandul; evitar quemar los rastrojos de las cosechas anteriores; sembrar en curvas a nivel e incorporación de abonos orgánicos.

VI.  
Habiéndose realizado los tres dictámenes anteriores, la Asociación Cooperativa, procedió a celebrar Asamblea General Extraordinaria de Asociados de fecha 17 de marzo del presente año, en presencia de los delegados del citado Departamento y de la Fiscalía General de la República, ACORDANDO: Transferir Solares para vivienda a título de venta a favor de - colonos y su grupo familiar en un área aproximada de 160.653938 manzanas, tal como consta en el Acta número -, asentada en el Libro de Actas de Asamblea General Extraordinaria que para tales efectos lleva la misma Cooperativa. estando pendiente la asamblea extraordinaria a favor de asociados que ha sido programada por el Departamento de Asociaciones a Agropecuarias del Ministerio de Agricultura y Ganadería para el día 03 de abril de 2017.

VII. Es importante aclarar, que el proyecto que pretende ejecutar la enunciada Asociación Cooperativa, comprende - inmuebles, de los cuales - serán transferidos a favor de colonos con sus grupos familiares, y - a favor de los asociados, constituyendo así la primera fase del Proyecto, quedando pendientes - inmuebles.

Así también se hace hincapié, que la transferencia a favor de los - asociados, será acordada el 03 de abril del corriente año, por lo que su autorización será posteriormente sometida a conocimiento de esta Junta Directiva.

VIII. De acuerdo a lo prescrito en los artículos 8 inciso 2º y 8-A de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, las asociaciones cooperativas podrán transferir a título de venta a favor de sus asociados y su correspondiente grupo familiar, solares no mayores de quinientos metros cuadrados destinados para vivienda. De igual forma, según lo estipula el artículo 8-B inciso segundo del mismo cuerpo normativo, se aplicarán las restricciones, condiciones, requisitos y procedimientos señalados en los dos artículos que anteceden, para la transferencia a favor de los colonos.

IX. No obstante lo dispuesto, existe una excepción al límite del área establecido para los solares de vivienda, contenida en el artículo 27 del Reglamento de la aludida Ley, siempre y cuando la posesión de éstos haya comenzado antes de la entrada en vigencia de la Ley que data del año 1996. En tal sentido, esta Asociación Cooperativa, se encuentra habilitada para transferir solares mayores a 500 metros cuadrados a favor de sus colonos y en su momento, a favor de los asociados.

X. En consonancia con lo anterior, la Asociación Cooperativa en comento, presentó censo de aquellos  colonos que tienen en posesión solares con un área mayor a 500 Mts², desde el año 1990, consignándose el nombre del colono, ubicación, área del solar y tiempo de poseerlos, por lo que se considera procedente aprobar el proyecto de Asentamiento Comunitario a ejecutar por la ASOCIACIÓN COOPERATIVA DE PRODUCCIÓN AGROPECUARIA SAN LUIS TUTULTEPEQUE” DE R.L.
XI. Según consta en oficio con referencia UAM-00-34-17, de fecha 27 de enero de 2017, proveniente de la Unidad Ambiental de este Instituto, se determinó que es factible ambientalmente la ejecución del proyecto de asentamiento comunitario en el referido inmueble, dado que con el desarrollo del mismo no existe afectación de los recursos naturales. 

XII. De conformidad a constancia emitida por el Departamento de Créditos de este Instituto, de fecha 22 de marzo de 2017, la precitada Asociación Cooperativa, a la fecha se encuentra solvente de su compromiso financiero, que tenía en concepto de Deuda Agraria, Deuda Bancaria ISTA-BFA y Deuda FRAPP, al haber cancelado en su totalidad el día 20 de mayo de 1997.

Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y con fundamento en los artículos 8, 8-A, 8-B de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria y su Reglamento, y artículos 27 y 29 de su Reglamento, ACUERDA: PRIMERO: Autorizar la transferencia de solares para viviendas, del Proyecto de Asentamiento Comunitario que desarrolla la ASOCIACIÓN COOPERATIVA DE PRODUCCIÓN AGROPECUARIA SAN LUIS TUTULTEPEQUE DE R.L., en los inmuebles identificados como: -, ubicados en la jurisdicción de Nejapa, departamento de San Salvador, a favor de los -colonos con sus respectivos grupos familiares, quedando entendido que este Instituto autoriza que la referida Cooperativa otorgue las respectivas escrituras de compraventa a favor de los mismos en proindiviso y partes iguales. SEGUNDO: Advertir a la ASOCIACIÓN COOPERATIVA DE PRODUCCIÓN AGROPECUARIA SAN LUIS TUTULTEPEQUE DE R.L, que deberá cumplir con las recomendaciones señaladas en el informe técnico de la Dirección General de Ordenamiento Forestal, Cuencas y Riego del Ministerio de Agricultura y Ganadería, de fecha 18 de enero de 2013. TERCERO: Facultar a la Gerencia Legal, para que elabore los instrumentos jurídicos necesarios, con el fin de materializar la transferencia de inmuebles a favor de los colonos con su respectivo grupo familiar. CUARTO: Instruir a la Unidad Financiera Institucional, para que realice los cobros correspondientes de los actos técnicos y jurídicos elaborados por el ISTA, según los aranceles aprobados por esta Junta Directiva, en el Punto XXXIX del Acta de Sesión Ordinaria 22-2016 de fecha 26 de julio de 2016. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFÍQUESE.””””””
No habiendo más que hacer constar, se levanta la sesión ordinaria número nueve de dos mil diecisiete, de fecha veintitrés  de marzo de dos mil diecisiete, a las dieciséis horas con treinta y seis minutos, firmando los presentes: 

LCDA. CARLA MABEL ALVANES AMAYA

PRESIDENTA

SR. VICENTE VENTURA

VICEPRESIDENTE

DIRECTORES 



             LIC. JOSE ANGEL VILLEDA CASTILLO
    SR. CARLOS RIVERA
      C/P CARLOS RODRIGUEZ RIVERA

    LIC. JOSÉ AGUSTIN VENTURA HERRERA
                                   LIC.  CARLOS ARTURO JOVEL MURCIA
