Versión pública de conformidad al Art. 30 de la Ley de Acceso a la Información Pública, ha sido suprimida la información confidencial relativa al patrimonio y domicilio-número de lotes, solares y matrículas- e información de los menores de edad (Art. 6 letra a y 24 letra a, c), así como la información reservada relativa a lotes y solares de los proyectos pendientes de escriturar-Declaratorias de la 1 a la 7 del Índice de Información Reservada (Art.19 letra h)

  INSTITUTO SALVADOREÑO DE TRANSFORMACION AGRARIA

                                  SAN SALVADOR, EL SALVADOR, C.A.

SESIÓN ORDINARIA No. 12 – 2017   FECHA: 11 DE MAYO DE 2017
En el salón de sesiones de la Junta Directiva del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, a las nueve horas del día  once de mayo de dos mil diecisiete, reunidos los señores miembros de la Junta Directiva, Licenciada Carla Mabel Alvanés Amaya, Presidenta; Señor Vicente Ventura, Vicepresidente y en carácter de Secretario; Licenciado José Ángel Villeda Castillo,  Director Propietario por parte del Centro Nacional de Registros; Señor Carlos Rivera, conocido por Carlos Rodríguez Rivera, Director Propietario por parte del Ministerio de Agricultura y Ganadería; Licenciado José Agustín Ventura Herrera, Director Propietario por parte del Banco Central de Reserva, y la  Licenciada  Violeta Eugenia Herrera de Díaz, Directora Suplente, actuando como Propietaria por parte del Banco de Fomento Agropecuario. 

Justificó su inasistencia a la presente sesión el Licenciado Carlos Arturo Jovel Murcia, Director Propietario por parte del Banco de Fomento Agropecuario.  

 INSTITUTO SALVADOREÑO DE TRANSFORMACION AGRARIA

                                   SAN SALVADOR, EL SALVADOR, C.A.

         SESIÓN ORDINARIA No. 12 - 2017       FECHA: 11  DE  MAYO DE 2017

La señora Presidenta somete a consideración de la Junta Directiva, la Agenda para la presente Sesión, la cual consta de los siguientes puntos: 

I. Comprobación del quórum y apertura.

II. Lectura, aprobación o modificación de la agenda.

UNIDAD DE ADQUISICIONES Y CONTRATACIONES INSTITUCIONAL
III. Memorándum con referencia UAC-00-075-17 de fecha 5 mayo del presente año, por medio del cual la Jefa de la UACI remite el Informe de Procesos de Compras correspondiente al Primer Trimestre del año 2017.

UNIDAD AMBIENTAL INSTITUCIONAL

IV. Dictamen jurídico 6 U.A., referente a la transferencia a favor del Estado y Gobierno de El Salvador en el Ramo de Medio Ambiente y Recursos Naturales, del inmueble identificado como HDA. ATEHUESIAN, departamento de Ahuachapán.
GERENCIA LEGAL

V. Dictamen jurídico 402, referente a la modificación del Punto IV del Acta de Sesión Ordinaria N° 23-2004, por corrección de nomenclatura, área, precio e inclusión de beneficiario, respecto a 01 solar para vivienda en HDA. AMATEPEQUE PORCION RESERVA ISTA, departamento de Santa Ana. ENTREGA 07.

VI. Dictamen jurídico 403, referente a la adjudicación en venta de 02 solares para vivienda, en HDA. SITIO DEL NIÑO PORCION 17, FLOR AMARILLA, departamento de La Libertad. ENTREGA 51.

VII. Dictamen jurídico 404, referente a la adjudicación en venta de 02 solares para vivienda, en HDA. SAN NICOLAS INMUEBLE TRES, PORCION DOS, DACION UNO, PSR, departamento de San Vicente. ENTREGA 168.
VIII. Dictamen jurídico 405, referente a la adjudicación en venta de 02 lotes agrícolas en HDA. EL SUNZA PORCIÓN 1 REMEDICIÓN, departamento de Sonsonate. ENTREGA 35.
IX. Dictamen jurídico 406, referente a la adjudicación en venta de 02 solares para vivienda en HDA. NANCUCHINAME PORCIÓN 11-2 RESTO 3, departamento de Usulután. ENTREGA 26.
X. Dictamen jurídico 407, referente a la adjudicación en venta de 02 solares para vivienda en LOTE 12-1 LOTIFICACIÓN AGRÍCOLA Y ASENTAMIENTO COMUNITARIO, HDA. MECHOTIQUE, departamento de Usulután. ENTREGA 17.
XI. Dictamen jurídico 408, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda en HDA. SAN RAFAEL LA PARADA, EL FOLLAJE UNO, departamento de Santa Ana. ENTREGA 24.
XII. Dictamen jurídico 409, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda y 01 lote agrícola  en HDA. AMATITÁN ARRIBA, departamento de San Vicente. ENTREGA 19.
XIII. Dictamen jurídico 410, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda en HDA. CEIBA DOBLADA, departamento de Usulután. ENTREGA 53.
XIV. Dictamen jurídico 411, referente a la adjudicación en venta de 03 solares para vivienda en HDA. SAN ARTURO ZONA NORTE PARCELA 3, departamento de La Libertad. ENTREGA 17.
XV. Dictamen jurídico 412, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda en HDA. SAN ARTURO ZONA NORTE PARCELA 3, departamento de La Libertad. ENTREGA 18.

XVI. Dictamen jurídico 413, referente a la adjudicación en venta de 02 solares para vivienda en HDA. CEIBA DOBLADA, departamento de Usulután. ENTREGA 51.

XVII. Dictamen jurídico 414, referente a la adjudicación en venta de 01 lote agrícola en HDA. MECHOTIQUE LOTE NÚMERO 7 PORCIÓN C PORCIÓN 1, departamento de Usulután. ENTREGA 20.
XVIII. Dictamen jurídico 415, referente a la adjudicación en venta de 01 lote agrícola en HDA. GALINGAGUA PORCIÓN 1-4, departamento de Usulután. ENTREGA 02.

XIX. Dictamen jurídico 416, referente a la adjudicación en venta de 03 solares para vivienda en HDA. LA ESPERANZA PORCIÓN 2-1, departamento de La Unión. ENTREGA 10.

XX. Dictamen jurídico 417, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda en HDA. JALAPA COOP. 5 DACIÓN 5-1 PORCIÓN 5, departamento de Usulután. ENTREGA12.

XXI. Dictamen jurídico 418, referente a la adjudicación en venta de 02 lotes agrícolas en LOTIFICACIÓN AGRÍCOLA EL MARQUEZADO PORCIÓN CASCO, departamento de San Vicente. ENTREGA 21.

XXII. Dictamen jurídico 419, referente a la adjudicación en venta de 02 solares para vivienda en HDA. SANTA TERESA PORCIÓN 1 LOTE #1 PORCIÓN I, departamento de San Vicente. ENTREGA 18.

XXIII. Dictamen jurídico 420, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda en HDA. CHILANGUERA I RESTO 1 PORCIÓN-1, departamento de San Miguel. ENTREGA 02.

XXIV. Dictamen jurídico 421, referente a la adjudicación en venta de 07 lotes agrícolas en HDA. LA LABOR EL CAFETAL, PORCION 1 y 9, departamento de Ahuachapán. ENTREGA 26.

XXV. Dictamen jurídico 422, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda en LOTE 12-1 LOTIFICACIÓN AGRÍCOLA Y ASENTAMIENTO COMUNITARIO, HDA. MERCHOTIQUE, departamento de Usulután. ENTREGA 18.

XXVI. Dictamen jurídico 423, referente a la adjudicación en venta de 02 solares para vivienda en HDA. CARA SUCIA, departamento de Ahuachapán. ENTREGA 198.

XXVII. Dictamen jurídico 424, referente a la DONACIÓN  a favor de la Alcaldía Municipal de Tecoluca, de los inmuebles identificados como Área de Deportes, Zona Verde, y Casa Comunal, ubicados en HDA. SANTA TERESA PORCION 5, departamento de San Vicente.
XXVIII. Dictamen jurídico 425, referente a la adjudicación en venta de 01 inmueble identificado como IGLESIA 2, en HDA. EL CIPRÉS Y EL HAVILLAL, departamento de La Unión. ENTREGA 13.

XXIX. Dictamen jurídico 426, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda en HDA. TIERRA BLANCA PORCIÓN 5 (COOP. LOS PAJARITOS), departamento de San Miguel. ENTREGA 58,

XXX. Dictamen jurídico 427, referente a la adjudicación en venta de 01 lote agrícola en HDA. LA LABOR PORCIÓN EL POTRERON, departamento de Ahuachapán. ENTREGA 37.

XXXI. Dictamen jurídico 428, referente a la DONACIÓN  a favor de la Alcaldía Municipal de Tecoluca, de los inmuebles identificados como Zona Recreativa 1, Zona Recreativa 2 y Zona Recreativa 3, ubicados en HDA. SAN CRISTOBAL, PORCION 3, departamento de San Vicente.
XXXII. Dictamen jurídico 429, referente a la DONACIÓN  a favor de la Alcaldía Municipal de Tecoluca, de los inmuebles identificados como Área Comunal y Cancha, ubicados en HDA. SAN CRISTOBAL, PORCION 3, departamento de San Vicente.
XXXIII. Dictamen jurídico 430, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda en HDA. SAN RAMÓN GRIFAL (ÁREA ISTA-2), departamento de San Vicente. ENTREGA 23.
XXXIV. Dictamen jurídico 431, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda en HDA. CEIBA DOBLADA, departamento de Usulután. ENTREGA 52.
XXXV. Dictamen jurídico 432, referente a la adjudicación en venta de 01 lote agrícola en HDA. RINCON DE ARENA, departamento de San Vicente. ENTREGA 10.
XXXVI. Dictamen jurídico 433, referente a la adjudicación en venta  de 01 solar para vivienda en HDA. EL CARMEN DE AGUA FRIA, departamento de San Miguel. ENTREGA 95.
XXXVII. Dictamen jurídico 434, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda en HDA. LA LABOR EL JAVIO PORCIÓN 1, departamento de Ahuachapán. ENTREGA 06.
XXXVIII. Dictamen jurídico 435, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda en HDA. LA PALESTINA PORCIÓN 1-A, departamento de San Miguel. ENTREGA 41.
XXXIX. Dictamen jurídico 436, referente a la aprobación del Proyecto denominado ASENTAMIENTO COMUNITARIO (1 solar) Y LOTIFICACION AGRICOLA (11 lotes), desarrollado en el inmueble denominado según plano como HDA. SAN ANTONIO PORCIÓN 1, departamento de Usulután.

XL. Dictamen jurídico 437, referente a la aprobación del Proyecto denominado ASENTAMIENTO COMUNITARIO (5 solares) Y LOTIFICACION AGRICOLA (16 lotes), desarrollado en el inmueble identificado según Plano como HDA. SAN ANTONIO, PORCION 2, departamento de Usulután.

XLI. Dictamen jurídico 438, referente a la aprobación del Proyecto de LOTIFICACION AGRICOLA (4 lotes), desarrollado en el inmueble denominado según Plano como HDA. SAN ANTONIO, PORCION 3, departamento de Usulután.

XLII. Dictamen jurídico 439, referente a la adjudicación en venta de 04 lotes agrícolas en HDA. LA LABOR EL CAFETAL, departamento de Ahuachapán. ENTREGA 27.

XLIII. Dictamen jurídico 440, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda y 02 lotes agrícolas en HDA. SANTA TERESA PORCIÓN 1 LOTE#1 PORCIÓN I, departamento de San Vicente. ENTREGA 16.

XLIV. Dictamen jurídico 441, referente a la adjudicación en venta de 01 lote agrícola en HDA. CHILAMA PORCIÓN 4, departamento de La Libertad. ENTREGA 43.
XLV. Dictamen jurídico 442, referente a la adjudicación en venta de 07 lotes agrícolas en HDA. LA LABOR PORCIÓN EL POTRERÓN, departamento de Ahuachapán. ENTREGA 36.

XLVI. Dictamen jurídico 443, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda y 01 lote agrícola en HDA. CARA SUCIA, departamento de Ahuachapán. ENTREGA 199.

XLVII. Dictamen jurídico 444, referente a la adjudicación en venta de 01 lote agrícola en HDA. PLAN DE AMAYO PORCIÓN C-2, departamento de Sonsonate. ENTREGA 37.

XLVIII. Dictamen jurídico 445, referente a la adjudicación en venta  de 01 solar para vivienda en HDA. SANTA ELENA PORCIÓN CUATRO, departamento de La Unión. ENTREGA 36.

XLIX. Dictamen jurídico 446, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda en HDA. SAN CRISTOBAL PORCIÓN CUATRO HDA. SAN CRISTOBAL PORRILLO, departamento de San Vicente. ENTREGA 11.

L. Dictamen jurídico 447, referente a la adjudicación en venta de  01 solar para vivienda en HDA. EL EDEN, departamento de Sonsonate. ENTREGA 80.

LI. Dictamen jurídico 448, referente a la adjudicación en venta de 02 lotes agrícolas en LOTIFICACIÓN AGRÍCOLA EL MARQUEZADO PORCIÓN CASCO, departamento de San Vicente. ENTREGA 20.

LII. Dictamen jurídico 449, referente a la modificación del Punto V-2 del acta ordinaria No.46-93, por corrección de nomenclatura, área, precio, nombres, exclusión e inclusión de beneficiarios, respecto a 02 solares para vivienda y 02 lotes agrícolas en HDA. AGUA CALIENTE, departamento de Santa Ana. ENTREGA 58.

LIII. Dictamen jurídico 450, referente a la modificación del Punto XLII del acta de sesión ordinaria No11-2000, por corrección de nomenclatura, área, precio y nombre de beneficiario, respecto a 01 solar para vivienda en HDA. SAN ANTONIO POTRERILLOS, departamento de Usulután. ENTREGA 06.
LIV. Dictamen jurídico 451, referente a la modificación de los puntos V-1 del acta de sesión ordinaria No. 3-91 y X-3 del acta de sesión ordinaria No. 10-94, por corrección de nomenclatura, área, precio, nombre e inclusión de beneficiario, respecto a 02 lotes agrícolas y 01 solar para vivienda en HDA. SAN JOSÉ C/P SAN JOSÉ METALIO, departamento de Sonsonate. ENTREGA 16.

LV. Dictamen jurídico 452, referente a la modificación del Punto XLIX del acta de sesión ordinaria No.31-2002, por corrección de nomenclatura, área y nombre, respecto a  01 solar para vivienda en HDA. CORRAL DE MULAS I, departamento de Usulután. ENTREGA 24.

LVI. Dictamen jurídico 453, referente a la modificación del Puto XII del acta de sesión ordinaria No. 47-2004, por corrección de nomenclatura, área e inclusión de beneficiaria, respecto a  01 solar para vivienda en FINCA SANTA ISABEL PORCIÓN 2 RESERVA ISTA, departamento de Santa Ana. ENTREGA 06.

LVII. Dictamen jurídico 454, referente a dejar sin efecto, la adjudicación aprobada en el Punto III-2 del acta de sesión ordinaria No.10-92, respecto a un inmueble ubicado en HDA. LA LABOR (POLIGONO A), departamento de Ahuachapán.

LVIII. Dictamen jurídico 455, referente a la aprobación del Proyecto denominado LOTIFICACIÓN AGRÍCOLA (--- lotes), a desarrollarse en la HDA. LA VERANERA, departamento de La Paz.

LIX. Dictamen jurídico 456, referente a la aprobación del Proyecto de Lotificación Agrícola (--- lotes), a desarrollarse en HDA. EL ANGEL, PORCIÓN 6, BARBA RUBIA, departamento de San Salvador.

LX. Dictamen jurídico 457, referente a la autorización para la transferencia de los inmuebles del proyecto de lotificación agrícola desarrollado por  la ASOCIACIÓN COOPERATIVA DE PRODUCCIÓN AGROPECUARIA SAN ANTONIO DE R.L., a favor de --- Asociados junto a su grupo familiar, en HDA. SAN ANTONIO PORCIÓN DOS Y PORCIÓN CINCO, departamento de La Libertad.
LXI. Dictamen jurídico 458, referente a la autorización para la transferencia de los inmuebles y ejecución del proyecto de asentamiento comunitario que desarrollará la ASOCIACIÓN COOPERATIVA DE PRODUCCIÓN AGROPECUARIA LA MAROMA DE R.L., a favor de ---- Asociados junto a su grupo familiar, en HDA. LA MAROMA, departamento de Usulután.

LXII. Dictamen jurídico 459, referente a la aprobación del Proyecto denominado LOTIFICACION AGRICOLA (---- lotes), a desarrollarse en HDA. EL COCAL, PORCION 2, departamento de Cabañas.

La Junta Directiva, habiendo comprobado la asistencia de quórum ACUERDA: Aprobar la agenda sin modificaciones.”””””

“”””III) La señora Presidenta somete a conocimiento de la Junta Directiva, memorándum con referencia UAC-00-067-17, recibido en la Presidencia el día 02 de mayo del año que transcurre, mediante el cual la Licenciada Amelia Sánchez Chicas, Jefa de la Unidad de Adquisiciones y Contrataciones Institucional, de conformidad a lo establecido en el artículo 10 letra m, de la Ley de Adquisiciones y Contrataciones de la Administración Pública LACAP y 12 letra b del Reglamento, presenta el Informe de Procesos de Contrataciones que dicha Unidad ha realizado durante el período comprendido del mes de enero a marzo del año 2017, y que se anexa al presente Punto de Acta, en el que se detalla la cantidad, el tipo y el monto al cual asciende cada una de esas adquisiciones y contrataciones, manifestando además que todas han sido realizadas bajo la normativa legal establecida en la Ley de Adquisiciones y Contrataciones de la Administración Pública, respetando los procedimientos y montos de acuerdo a cada modalidad de compra, con especial atención en lo establecido en el artículo 70 de la mencionada Ley, según el resumen siguiente:

	INFORME DE AVANCE DE LA EJECUCION TRIMESTRAL DE LA PROGRAMACION DE ADQUISICIONES Y CONTRATACIONES

	PERIODO: Del 01 de enero  al  31 de marzo 2017

	Nombre de la Institución:   INSTITUTO SALVADOREÑO DE TRANSFORMACIÓN AGRARIA

	Fuente de Recurso         FONDO GOES

	Mecanismo utilizado
	Montos ($) contratados

	
	Mes: ENERO
	Mes: FEBRERO
	Mes: MARZO
	Total Trimestral

	Licitación Pública
	$0.00
	$0.00
	$83,200.00
	$83,200.00

	Concurso Público
	$0.00
	$0.00
	$0.00
	N/A

	Contratación Directa
	$6,780.00
	$12,188.02
	$0.00
	$18,968.02

	Licitación Abierta DR-CAFTA/ Acuerdo UE-CA
	$0.00
	$0.00
	$0.00
	N/A

	Libre Gestión
	$230,730.63
	$7,739.89
	$13,931.18
	$252,401.70

	Modificaciones
	$0.00
	$0.00
	$0.00
	N/A

	Prórrogas
	$0.00
	$0.00
	$0.00
	$0.00

	 Mercado Bursátil
	 $268,341.81
	 $0.00
	$0.00 
	$268,341.81 

	Convenios Interinstitucionales
	$0.00
	$0.00
	$0.00
	$0.00

	
	
	
	
	

	Total  Contratado
	$505,852.44
	$19,927.91
	$97,131.18
	$622,911.53

	Total Programado
	$0.00
	$0.00
	$0.00
	$0.00

	Diferencia porcentual (%) Ejecutado/Programado
	-
	-
	-                         
	                       -    


	INFORME DE AVANCE DE LA EJECUCION TRIMESTRAL DE LA PROGRAMACION DE ADQUISICIONES Y CONTRATACIONES

	PERIODO: Del 01 de enero  al  31 de marzo 2017

	Nombre de la Institución:      INSTITUTO SALVADOREÑO DE TRANSFORMACIÓN AGRARIA

	Fuente de Financiamiento:      FONDOS PROPIOS

	Mecanismo utilizado
	Montos ($) contratados

	
	Mes: ENERO
	Mes: FEBRERO
	Mes: MARZO
	Total Trimestral

	Licitación Pública
	$0.00
	$0.00
	$0.00
	$0.00

	Concurso Público
	$0.00
	$0.00
	$0.00
	N/A

	Contratación Directa
	$0.00
	$0.00
	$0.00
	$0.00

	Licitación Abierta DR-CAFTA/ Acuerdo UE-CA
	$0.00
	$0.00
	$0.00
	N/A

	Libre Gestión
	$0.00
	$0.00
	$34,033.44
	$34,033.44

	Modificaciones
	$0.00
	$0.00
	$0.00
	N/A

	Prórrogas 
	$0.00
	$0.00
	$0.00
	$0.00

	 Mercado Bursátil
	 $0.00
	$0.00 
	$0.00 
	$0.00

	Convenios Interinstitucionales
	$0.00
	$0.00
	$0.00
	$0.00

	
	
	
	
	

	Total Contratado
	$0.00
	$0.00
	$34,033.44
	$34,033.44

	Total Programado
	$0.00
	$0.00
	$0.00
	$0.00

	Diferencia porcentual (%) Ejecutado/Programado
	-
	                            - 
	-
	-


Además reitera que cuenta con el mecanismo implementado por la Unidad de Informática, para ejercer el control mediante el Sistema de Presupuesto Institucional, el cual consiste en alertar a las unidades solicitantes al momento de iniciar el proceso de compra, para que no contraten Bienes, Obras y/o Servicios incumpliendo los montos establecidos en la Libre Gestión y así no caer en un fraccionamiento, y además aclara que debido a que no se ha realizado la publicación de la Programación Anual de Adquisiciones y Contrataciones PAAC 2017, en el Modulo del Sistema COMPRASAL, para lo cual se tiene como fecha límite el día 12 de mayo 2017, el presente Informe refleja un total planificado de cero, sin embargo se están realizando todas las diligencias y procedimientos pertinentes para realizar dicha publicación. La Junta Directiva, habiendo tenido a la vista el Informe que contiene 21 páginas, en el que se detallan las órdenes de compra por cada proceso, ACUERDA: PRIMERO: Darse por enterada del Informe Trimestral presentado por la Jefa de la Unidad de Adquisiciones y Contrataciones Institucional, en cumplimiento a lo establecido en el artículo 10 letra m de la Ley de Adquisiciones y Contrataciones de la Administración Pública LACAP y 12 letra b) del Reglamento; en el que detallan los Procesos ejecutados por dicha Unidad durante el período comprendido del mes de enero al mes de marzo del año 2017 y que se agrega en fotocopia al presente Punto de Acta. SEGUNDO: Instruir a la Jefa de la UACI, que continúe con las gestiones necesarias a fin de remitir el informe a la UNAC y así dar cumplimiento a la normativa referente al seguimiento de la Programación Anual de Adquisiciones y Contrataciones.  Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE”””

““””IV) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 6 U.A. emitido por la Unidad Ambiental, referente a la modificación del Punto XXV del Acta de Sesión Ordinaria 46-2014, de fecha 17 de diciembre de 2014, que corresponde al “Listado de Propiedades a ser transferidas a favor del Estado de El Salvador en el Ramo de Medio Ambiente y Recursos Naturales”, en sentido de incorporar al referido listado, un inmueble de naturaleza rústica, denominado HACIENDA ATEHUESIAN, ubicado en cantón Palo Pique, municipio y departamento de Ahuachapán, conformado por siete porciones que oportunamente se relacionarán; cuya finalidad es dar inicio al proceso de transferencia y entrega material a favor del mismo, por haberse concluido la depuración técnica, registral y legal del referido inmueble. Al respecto se hacen las siguientes consideraciones:

I. Conforme el Punto XXV del Acta de Sesión Ordinaria 46-2014, de fecha 17 de diciembre de 2014, la Junta Directiva conoció la solicitud de actualización del “Listado de Propiedades a ser transferidas a favor del Estado de El Salvador en el Ramo de Medio Ambiente y Recursos Naturales”; acordando Instruir al Departamento hoy Unidad Ambiental, que continúe los trámites necesarios para efectuar la entrega material a favor del Estado de El Salvador en el Ramo de Medio Ambiente y Recursos Naturales, de los inmuebles relacionados en el aludido listado, estableciendo sobre el mismo que el inventario de propiedades estará sujeto a modificación, ya sea por inclusión, exclusión de propiedades o modificación de áreas, todo bajo su debida justificación.

II. Mediante Informe Técnico de Calificación de Inmueble suscrito el día 24 de marzo de 2017, por los Licenciados Carlos Enrique Figueroa Flores y Víctor Emmanuel Cuchilla Henríquez, Técnicos Calificadores de Áreas Naturales Protegidas del Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en uso de sus facultades conferidas mediante Acuerdo Ejecutivo en ese Ramo número 130 de fecha 5 de mayo de 2016, publicado en el Diario Oficial número 133, Tomo número 412 del día 18 de julio de dos mil dieciséis, por medio del cual informan: Que se constituyeron en el inmueble antes mencionado, con el objeto de calificarlo técnicamente si contiene ecosistemas no afectados significativamente por la actividad humana, diversidad biológica o aporta beneficios ambientales a las comunidades o al municipio que pertenece, determinando sus valores naturales y las aptitudes del mismo para establecerse como Área Natural Protegida, procedieron a identificar para tal efecto las características biofísicas y ambientales siguientes: 1) Que tiene una extensión superficial total de 85 Hás. 65 Ás. 14.15 Cás., equivalentes a 856,514.15 Mts.², o sean 1,225,500.44 V²; 2) Que su protección contribuirá a la disminución de los Riesgos Ambientales de las poblaciones cercanas; 3) Que el área constituye un refugio para la vida silvestre de la zona; 4) Que su cobertura boscosa no ha sido impactada significativamente por actividades humanas, la cual es de tipo de Bosque de Galería y Bosque Húmedo; 5) Que es un sitio importante para la recarga hídrica; 6) Que los suelos son pedregosos arcillosos; 7) Que son zonas no aptas para cultivos agrícolas; y 8) Que su protección y conservación aportará Beneficios Ambientales importantes para las comunidades aledañas y al municipio al que pertenece. Que por las características ambientales y biofísicas observadas al referido inmueble, lo CALIFICAN como Área Natural Protegida, de conformidad a la normativa legal correspondiente.

III. Según estudio registral de fecha 6 de marzo de 2017, elaborado por la Unidad Ambiental de este Instituto, bajo el número de Ref. UAM 00-078-17, se determinó que el inmueble rústico calificado por el Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales, denominado HACIENDA ATEHUESIAN, ubicada en cantón Palo Pique, municipio y departamento de Ahuachapán, esta conformado por siete porciones así:
	N°
	MATRÍCULA
	AREA Mts²
	INMUEBLE
	UBICACIÓN
	TITULAR

	1
	15151401 - 00000
	26,864.08
	Hacienda Atehuesian Porción 1-2
	C/ Palo Pique, M/ y D/ Ahuachapán
	ISTA

	2
	15151402 - 00000
	323,050.36
	Hacienda Atehuesian Porción 1-3
	C/ Palo Pique, M/ y D/ Ahuachapán
	ISTA

	3
	15151403 - 00000
	7,969.22
	Hacienda Atehuesian Porción 1-4
	C/ Palo Pique, M/ y D/ Ahuachapán
	ISTA

	4
	15148712 - 00000
	59,367.41
	Hacienda Atehuesian Porción 1 – B, porción 3
	C/ Palo Pique, M/ y D/ Ahuachapán
	ISTA

	5
	15148713 - 00000
	92,367.78
	Hacienda Atehuesian Porción 1 – B, porción 4
	C/ Palo Pique, M/ y D/ Ahuachapán
	ISTA

	6
	15148714 - 00000
	16,505.87
	Hacienda Atehuesian Porción 1 – B, porción 5
	C/ Palo Pique, M/ y D/ Ahuachapán
	ISTA

	7
	15147068 - 00000
	330,389.43
	Hacienda Atehuesian Porción 2
	C/ Palo Pique, M/ y D/ Ahuachapán
	ISTA

	TOTAL
	856,514.15
	 
	 
	 


Todas las porciones se encuentran inscritas a favor del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, en el Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección de Occidente, departamento de Ahuachapán.

IV. Debido a que el aludido inmueble conformado por siete porciones, oportunamente ha sido calificado por el Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales, como Área Natural Protegida, es imprescindible que este Instituto los incorpore en el listado correspondiente que se tiene, conforme el Punto XXV del Acta de Sesión Ordinaria 46-2014, de fecha 17 de diciembre de 2014, cuyo inventario de propiedades en el presente caso, está sujeto a MODIFICACIÓN POR INCLUSION del inmueble mencionado; por tal razón, es recomendable que sea incluido en el listado del Romano III número 2) denominado “PROPIEDADES EN PROCESO DE TRANSFERENCIA A FAVOR DEL ESTADO DE EL SALVADOR, QUE HA FINALIZADO SU DEPURACIÓN TECNICA-REGISTRAL-LEGAL”, por encontrarse a la fecha depurado a nivel técnico, registral y legal, a fin de que previo Acuerdo de esta Junta Directiva se otorgue el Acta de Entrega Material respectiva.

V. Consta en el valúo realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, bajo la Ref. SGD-02-0972-17 de fecha 03 de abril de 2017, que el referido inmueble se valúa de la siguiente manera:

	N°
	MATRÍCULA
	INMUEBLE
	AREA Hás
	VALOR U ($/Ha)
	$ VAL/TOTAL

	1
	15151401 - 00000
	Hacienda Atehuesian Porción 1-2
	2.686408
	3,769.07
	10,125.26

	2
	15151402 - 00000
	Hacienda Atehuesian Porción 1-3
	32.305036
	3,769.07
	121,759.94

	3
	15151403 - 00000
	Hacienda Atehuesian Porción 1-4
	0.796922
	3,769.07
	3,003.65

	4
	15148712 - 00000
	Hacienda Atehuesian Porción 1 – B, porción 3
	5.936741
	3,769.07
	22,375.99

	5
	15148713 - 00000
	Hacienda Atehuesian Porción 1 – B, porción 4
	9.236778
	3,769.07
	34,814.06

	6
	15148714 - 00000
	Hacienda Atehuesian Porción 1 – B, porción 5
	1.650587
	3,769.07
	6,221.18

	7
	15147068 - 00000
	Hacienda Atehuesian Porción 2
	33.038943
	3,769.07
	124,526.09

	TOTAL
	 
	85.651415
	 
	322,826.18


Concluyéndose por lo antes expuesto, y habiéndose tenido a la vista la siguiente documentación: Acuerdo de Junta Directiva que contiene el “Listado de Propiedades a ser transferidas a favor del Estado de El Salvador en el Ramo de Medio Ambiente y Recursos Naturales”, Informe Técnico de Calificación de Inmueble, emitido por el personal del Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales, mediante el cual establecen que el referido inmueble reúne los requisitos técnicos y legales para ser destinado como Área Natural Protegida, así como Estudio Registral actualizado, y el avalúo respectivo, se considera procedente acceder a lo solicitado.
Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Unidad Ambiental recomienda aprobar la transferencia del inmueble, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad a los artículos 18 letra “k” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, 30 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, 50 de su Reglamento, 9, 57 y 60 de la Ley de Áreas Naturales Protegidas, ACUERDA: PRIMERO: Modificar el XXV del Acta de Sesión Ordinaria 46-2014, de fecha 17 de diciembre de 2014, en el listado del Romano III, número 2) denominado “PROPIEDADES EN PROCESO DE TRANSFERENCIA A FAVOR DEL ESTADO DE EL SALVADOR, QUE HA FINALIZADO SU DEPURACIÓN TECNICA-REGISTRAL-LEGAL”, en el sentido de incluir al listado de Propiedades a Transferir al Estado de El Salvador en el Ramo de Medio Ambiente y Recursos Naturales, conforme la modificación del Punto de Acta precitado, un inmueble de naturaleza rústica, denominado HACIENDA ATEHUESIAN, ubicada en cantón Palo Pique, municipio y departamento de Ahuachapán, conformado por siete porciones, inscritas a favor del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, en el Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección de Occidente, departamento de Ahuachapán, con un área total de 856,514.15 Mts.², de acuerdo al cuadro siguiente: 
	N°
	MATRÍCULA
	AREA Mts²
	INMUEBLE
	UBICACIÓN
	TITULAR

	1
	15151401 - 00000
	26,864.08
	Hacienda Atehuesian Porción 1-2
	C/ Palo Pique, M/ y D/ Ahuachapán
	ISTA

	2
	15151402 - 00000
	323,050.36
	Hacienda Atehuesian Porción 1-3
	C/ Palo Pique, M/ y D/ Ahuachapán
	ISTA

	3
	15151403 - 00000
	7,969.22
	Hacienda Atehuesian Porción 1-4
	C/ Palo Pique, M/ y D/ Ahuachapán
	ISTA

	4
	15148712 - 00000
	59,367.41
	Hacienda Atehuesian Porción 1 – B, porción 3
	C/ Palo Pique, M/ y D/ Ahuachapán
	ISTA

	5
	15148713 - 00000
	92,367.78
	Hacienda Atehuesian Porción 1 – B, porción 4
	C/ Palo Pique, M/ y D/ Ahuachapán
	ISTA

	6
	15148714 - 00000
	16,505.87
	Hacienda Atehuesian Porción 1 – B, porción 5
	C/ Palo Pique, M/ y D/ Ahuachapán
	ISTA

	7
	15147068 - 00000
	330,389.43
	Hacienda Atehuesian Porción 2
	C/ Palo Pique, M/ y D/ Ahuachapán
	ISTA

	TOTAL
	856,514.15
	 
	 
	 


Las siete porciones han sido valuadas en un total de $322,826.18; SEGUNDO: Aprobar la transferencia del referido inmueble, a favor del Estado de El Salvador, en el Ramo de Medio Ambiente y Recursos Naturales, por encontrarse a la fecha depurado a nivel técnico, registral y legal; TERCERO: Instruir a la Unidad Financiera Institucional que efectúe el descargo contable correspondiente; CUARTO: Comisionar a la Sub Gerencia Legal para la elaboración del Acta de Entrega Material del mencionado inmueble; QUINTO: Facultar a la señora Presidenta de este Instituto para que por sí o por medio de Apoderado Especial comparezca al otorgamiento del Acta en mención, junto con la señora Ministra de Medio Ambiente y Recursos Naturales. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFÍQUESE.””””””

““””V) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 402,  solicitado por el Departamento de Asignación Individual mediante oficio SGD-02-0838-17, de fecha 10 de marzo de 2017, referente a la modificación del Punto IV del Acta de Sesión Ordinaria 23-2004 de fecha 17 de junio de 2004, mediante el cual se aprobó nómina de beneficiarios del Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA EL REFUGIO, ahora identificado registralmente como HACIENDA AMATEPEQUE PORCION RESERVA ISTA, ubicado en cantón El Zacatal, jurisdicción de Coatepeque, departamento de Santa Ana, código de proyecto 020207, SSE 732, entrega 07; al respecto se hacen las siguientes consideraciones:
I. En el Punto IV del Acta de Sesión Ordinaria 23-2004 de fecha 17 de junio de 2004, se adjudicó, entre otros, el inmueble identificado como: Solar ---, Polígono ----, con un área de 417.04 Mt.², y un precio de $68.16, a favor del señor Concepción Efraín López.

II. Habiéndose actualizado la información de la adjudicación del inmueble antes mencionado, y que ahora se encuentra comprendido dentro del Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en la HACIENDA AMATEPEQUE PORCION RESERVA ISTA, ubicado en cantón Zacatal, jurisdicción de Coatepeque, departamento de Santa Ana, aprobado en el Punto X del Acta de Sesión Ordinaria  29-2016 de fecha 30 de septiembre de 2016; se hace necesaria la modificación del acuerdo citado en el considerando I, por las siguientes causales:

a) Corregir  nomenclatura, área y precio del Solar ----, Polígono ---, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble identificándolo como se ha relacionado anteriormente, con un área de 417.04 Mt.², y un precio de $68.16; sin embargo, al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor de ISTA, resultó que la nomenclatura, área y precio han variado quedando identificado correctamente el inmueble como SOLAR ---, POLIGONO ---, PORCION RESERVA ISTA, con un área de 636.20 Mts.², estableciéndose según valúo de fecha 30 de noviembre de 2016, un precio de $103.96; existiendo una diferencia de área de 219.16 Mt.2 adicionales a la que Junta Directiva aprobó, por lo tanto, el titular de la adjudicación tendrá que cancelar la cantidad de $35.80 más a lo ya efectuado, a quien se le notificó previamente, manifestando estar de acuerdo, constando en el Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada, de fecha 12 de mayo de 2016, la cual se encuentra anexa al expediente respectivo.

b) Incluir en la adjudicación del inmueble al señor ADAN LOPEZ MARROQUIN, de ------- años de edad, --------, del domicilio de ------, departamento de --------, con Documento Único de Identidad número -------------------, en su calidad ------ del titular de la adjudicación, señor Concepción Efraín López, vínculo familiar comprobado con la Certificación de Partida de Nacimiento, según Solicitud de Inclusión de Beneficiario de fecha 12 de mayo de 2016, documentos anexos al expediente respectivo.
III. Es necesario advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:
1. Reforestar las áreas circundantes a las viviendas; 

2. Realizar buen manejo y disposición de los desechos sólidos;
3. Gestionar ayuda ante alguna ONG o Alcaldía de la jurisdicción, para construir letrinas aboneras o la implementación de un sistema de conducción de aguas servidas.
Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto --- del Acta de Sesión Ordinaria ---, de fecha 30 de septiembre de 2016.

IV. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 12 de mayo de 2016, levantada por el técnico de la Oficina Regional Occidental, señor Nelson Toledo, el beneficiario se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 11 años.

V. De acuerdo a declaración simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 12 de mayo de 2016, el beneficiario manifiesta que ni él ni el integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiendo tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, cuadro de causales, listado de valores y extensiones, reporte de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Occidental y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, reporte de inmueble pendientes de escriturar, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, acuerdos de Junta Directiva, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, Certificación de Partida de Nacimiento, Solicitud de Inclusión de Beneficiario, Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada, Constancia de Cancelación de Crédito, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, calca y cuadro de área del inmueble, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado. 
Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad al Artículo 18 letras “g” y “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO: Modificar el Punto IV del Acta de Sesión Ordinaria 23-2004 de fecha 17 de junio de 2004: En el cual se aprobó la adjudicación, entre otros, del inmueble identificado como: SOLAR ----, POLIGONO ---, en los siguientes términos: a) Corregir  nomenclatura, área y precio del Solar ---, Polígono ---, adjudicado con un área de 417.04 Mt.², y por un precio de $68.16, siendo lo correcto SOLAR ---, POLIGONO ---, PORCION RESERVA ISTA, con un área de 636.20 Mt.², y un precio de $103.96, según valúo de fecha 30 de noviembre de 2016, lo cual ha sido aceptado por el titular de la adjudicación según Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada de fecha 12 de mayo de 2016, anexa al expediente; y b) Incluir al señor ADAN LOPEZ MARROQUIN, de generales antes expresadas, en su calidad de ----- del titular de la adjudicación, señor Concepción Efraín López, vínculo familiar comprobado con la Certificación de Partida de Nacimiento, según Solicitud de Inclusión de Beneficiario de fecha 12 de mayo de 2016, anexos al expediente respectivo; inmueble ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en la HACIENDA AMATEPEQUE PORCION RESERVA ISTA, situada en cantón Zacatal, jurisdicción de Coatepeque, departamento de Santa Ana, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 07 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Solares: 


	ASENTAMIENTO COMUNITARIO HACIENDA AMATEPEQUE PORCION RESERVA ISTA 
	
	
	636.20 
	103.96 
	909.65 

	
	
	
	
	
	636.20 
	103.96 
	909.65 

	
	Área Total: 636.20 

 Valor Total ($): 103.96 

 Valor Total (¢): 909.65 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	636.20 
	103.96 
	909.65 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las recomendaciones ambientales de conservación y protección de suelos relacionadas en el considerando III del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto para que realice los cambios correspondientes en la Base de Datos. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones para el cobro correspondiente al beneficiario sobre el excedente de área del inmueble identificado como Solar N° 4, Polígono B, Porción Reserva ISTA, así como de los gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y del Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. NOTIFIQUESE.”””””
““””VI) A solicitud de los señores: 1) JOSE MAURICIO ANAYA HERNANDEZ, de -------- años de edad, --------, del domicilio de -------, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número --------------, y ------- GUADALUPE ANAYA HERNANDEZ, de ----------- años de edad, ----------, del domicilio de --------, departamento de --------, con Documento Único de Identidad número ----------- y 2) MIRNA DE LA PAZ SOTO DE PEÑA, de ---------- años de edad, ----------, del domicilio de -------, departamento de -------, con Documento Único de Identidad número ---------, y ---------- JOSE ANTONIO PEÑA PORTILLO, de ------- años de edad, ---------, del domicilio de -------, departamento de -------, con Documento Único de Identidad número ------------; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen  jurídico 403, relacionado con la adjudicación en venta de 2 solares para vivienda, ubicados en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado como HACIENDA SITIO DEL NIÑO PORCION 17, FLOR AMARILLA, situada en caserío Flor Amarilla, cantón Veracruz, jurisdicción de Ciudad Arce, departamento de La Libertad, código de proyecto 051534, SSE 1256, entrega 51, el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. La Hacienda Sitio del Niño fue adquirida en dos porciones por el Estado y Gobierno de El Salvador, mediante escritura pública de Compraventa número 40 del Libro 2 de Protocolo del Notario Oliverio Valle, otorgada por el señor Francisco Dueñas, el día 12 de agosto del año 1942, inscrita bajo el sistema de Folio Personal al Número 128 del Libro 135 Propiedad del departamento de La Libertad, con un área de 1,137 Hás. 40 Ás. 00.00 Cás., por un precio de $37,182.25, a razón de $ 32.69 por Hectárea y $ 0.003269 por metro cuadrado, de la siguiente forma:
	PORCIÓN
	CONSTITUIDA POR
	ÁREA HÁS
	ÁREA M²

	UNO
	POLÍGONOS 2 y 3
	721.730000
	7,217,300.00

	DOS
	POLÍGONO 1
	415.670000
	4,156,700.00

	TOTAL
	1,137.4000
	11,374,000.00


Acto seguido, el Estado de El Salvador traspasa a favor de Mejoramiento Social por inscripción Número 129 del Libro 135 Propiedad del mismo departamento; quien posteriormente transfiere al Instituto de Colonización Rural (ICR) según inscripción Número 1 del Libro 173 Propiedad; ahora inscrita a favor del ISTA bajo el Número 73 del Libro 615 y repetida al Número 13 del Libro 2,682 del departamento de La Libertad, ambas porciones están separadas entre sí y al ser trasladadas a la Matrícula 30080839-00000, se debieron crear dos Matrículas (una para cada porción), lo anterior motivó a realizar el estudio registral en fecha 14 de agosto del año 2014, emitido por la Dirección de Registros de la Propiedad Raíz e Hipotecas, donde concluyeron que efectivamente la propiedad está compuesta por dos porciones quedando estas inscritas de forma separada de la siguiente manera: 

a. Matrícula -------------------00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad, correspondiente a la PORCION UNO, de un área original de  721 Hás. 73 Ás. 00.00 Cás., (7,217,300.00 Mt²), la cual a la fecha de la emisión del estudio técnico-registral resulta con un resto registral de -------- Mt². Siendo este de donde se desmembró la porción objeto del presente punto de acta, que quedó reducido a -------- Mt².
b. Matrícula----------00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad, correspondiente a la PORCION DOS, de un área original de 415 Hás. 67 Ás. 00.00 Cás., (4,156.700.00 Mt²), se han inscrito 518 lotes, cuya área total de las segregaciones suman 3,525,299.28 Mts.², por lo que a la fecha de la emisión del estudio técnico-registral resultó un resto registral de ------- Mt². 

II. Mediante el Punto ------- del Acta de Sesión Ordinaria -----------, de fecha 22 de abril de 2015, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado como HACIENDA SITIO DEL NIÑO PORCION 17, FLOR AMARILLA, ubicado en caserío Flor Amarilla, cantón Veracruz, jurisdicción de Ciudad Arce, departamento de La Libertad, inscrito a favor de este Instituto a la Matrícula -----------00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad, con un área de ---- Hás. ---- Ás. --- Cás., que comprende: ---Solares de Vivienda (Polígonos del A al Z y del AA al AH); 1 Canaleta; 1 Zona de Protección; 1 Área Comunal; 1 Cancha de Fútbol; 1 Área Recreativa; 1 Iglesia; 1 Área de Futuros Solares y calles. Aprobándose el precio de venta base de $8.5848 por Mt2   para los solares de vivienda, por lo que se recomienda un precio de venta para éstos de $7.63 por Mts.2, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta.
III.       Según valúos de fecha 3 de abril de 2017, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por los solicitantes calificados dentro del Programa de Solidaridad Rural. 
IV. Se aclara que los solicitantes se encuentran poseyendo los inmuebles, de forma quieta, pacífica y sin interrupción, de acuerdo al cuadro siguiente:

	NOMBRE DEL SOLICITANTE
	FECHA DE LEVANTAMIENTO DE ACTA DE POSESION
	PERIODO DE POSESION (EN AÑOS)
	TECNICO  DE LA OFICINA REGIONAL CENTRAL

	José Mauricio Anaya Hernández
	23/03/2017
	3
	Sonia Dubón

	Mirna de la Paz Soto de Peña
	25/10/2016
	10
	Sonia Dubón


V.       De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las Solicitudes de Adjudicación de Inmueble de fechas 25 de octubre 2016 y 23 de marzo de 2017, los peticionarios manifiestan que ni ellos ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Central, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, copia Simple de Escritura Pública de Compraventa, Acuerdo de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitudes de adjudicación de inmueble, actas de posesión material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 2 solares para vivienda a favor de los señores: 1) JOSE MAURICIO ANAYA HERNANDEZ, y -------- GUADALUPE ANAYA HERNANDEZ, y 2) MIRNA DE LA PAZ SOTO DE PEÑA, y --------- JOSE ANTONIO PEÑA PORTILLO; de las generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado como HACIENDA SITIO DEL NIÑO PORCION 17, FLOR AMARILLA, situada en caserío Flor Amarilla, cantón Veracruz, jurisdicción de Ciudad Arce, departamento de La Libertad, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 51 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Solares: 


	PORCION 17 
	
	
	210.09 
	1602.99 
	14026.16 

	
	
	
	
	
	210.09 
	1602.99 
	14026.16 

	
	Area Total: 210.09 

 Valor Total ($): 1602.99 

 Valor Total (¢): 14026.16 


	
	Solares: 


	PORCION 17 
	
	
	91.18 
	695.70 
	6087.38 

	
	
	
	
	
	91.18 
	695.70 
	6087.38 

	
	Area Total: 91.18 

 Valor Total ($): 695.70 

 Valor Total (¢): 6087.38 


	TOTAL SOLARES  
	2  
	301.27 
	2298.69 
	20113.54 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””VII) A solicitud de las señoras: 1) DARLIN STEFANY MORENO AYALA, de ----------- años de edad, ------------, del domicilio de ------------, departamento de -----------, con Documento Único de Identidad número ------------, y --------VICTOR MANUEL PEREZ LOPEZ, de ------- años de edad, -----, del domicilio de --------, departamento de --------, con Documento Único de Identidad número ----------; y 2) ROSA ISABEL AYALA ALVARADO, de --------- años de edad, ----------, del domicilio de -------------, departamento de ------------, con Documento Único de Identidad número ---------------, y ------------ JULIO CESAR MORENO GAITAN, de ------- años de edad, ---------, del domicilio de ------, departamento de ----------, con Documento Único de Identidad número --------------; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 404, relacionado con la adjudicación en venta de 2 solares para vivienda, ubicados en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en la HACIENDA SAN NICOLAS INMUEBLE TRES, PORCION DOS, DACION UNO, PSR, situada en cantón San José Llano Grande, jurisdicción de Tecoluca, departamento de San Vicente, código de proyecto 101113, SSE 209, entrega 168, el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. La Hacienda San Nicolás, fue adquirida por el ISTA mediante Dación en Pago por Deuda Agraria Colectiva otorgada por la Asociación Cooperativa de Producción Agropecuaria San Nicolás de R. L., conforme el Punto XXXII del Acta de Sesión Ordinaria 28-2002 de fecha 19 de julio de 2002, con un área de 44 Hás. 70 Ás. 40.82 Cás.,  modificado por el Punto XXXVIII del Acta de Sesión Ordinaria 13-2004 de fecha 1 de abril de 2004, en el sentido que el área correcta de Dación en Pago es 44 Hás. 70 Ás. 40.91 Cás., equivalente a 63.962613 Mzs., por un precio de adquisición de $89,890.35, a razón de $2,010.79 por hectárea y de $0.201079 por metro cuadrado. 

II. Mediante el Punto -------- del Acta de Sesión Ordinaria -------- de fecha 14 de noviembre de 2007, se aprobó el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario, desarrollado en el inmueble denominado HACIENDA SAN NICOLAS (DACION DEUDA AGRARIA) PORCION 1 (DACION 1), en un área de ------- Mt2, que comprende un área de -------- Mt2, para -------- lotes agrícolas en los polígonos ---------, en un área de 161, 937.79 Mt2, para ------ solares de vivienda, distribuida así: polígonos del A al Z y AA, AB, AC, AD, AE, AF, AG, AH, AI, AJ, AK, AL, AM, AN, AO, AP, AQ y AR), 25 áreas complementarias y área de calles. Es de mencionar que en el Proyecto existen dentro de las áreas complementarias 16 porciones que han sido identificadas como zonas verdes, que conservarán su uso como tal y no serán parceladas debido a su tipificación y características, modificado por el Punto ----- del Acta de Sesión Ordinaria ---- de fecha 1 de octubre de 2008, en el que se aprobó la identificación correcta del inmueble siendo HACIENDA SAN NICOLAS, INMUEBLE TRES, PORCION DOS, DACION UNO, PSR. Dentro del Proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta.
III. Según valúos de fecha 20 de abril de 2017, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda un precio de venta por metro cuadrado de $5.1780 para los solares de vivienda requeridos por las solicitantes calificadas dentro del Programa de Solidaridad Rural. Los criterios utilizados por el referido Departamento para recomendar el precio de venta son los aprobados en el Punto IX del Acta de Sesión Ordinaria 42-2007 de fecha 7 de noviembre de 2007, criterios que no obstante estar modificados, se siguen aplicando para los inmuebles ubicados en los proyectos aprobados con anterioridad a que éstos se modificaran por la Junta Directiva. 

IV. El Informe Técnico con referencia SGD-02-1144-17 de fecha 21 de abril de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que los solicitantes no se encuentran en posesión material de los inmuebles que han sido requeridos para su adjudicación, por lo que se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que éstos, no han sido adjudicados a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes Programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentran disponibles para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-1122-17 emitido el día 21 de abril de 2017 por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos.

V. De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de adjudicación de inmueble de fecha 29 de marzo de 2017, las peticionarias manifiestan que ni ellas ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Paracentral, los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Propuesta de Adjudicación de Inmueble, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitudes de adjudicación de inmueble, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además las beneficiarias cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las 

Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de  la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 2 solares para vivienda a favor de las señoras: 1) DARLIN STEFANY MORENO AYALA, y ----------- VICTOR MANUEL PEREZ LOPEZ; y 2) ROSA ISABEL AYALA ALVARADO, y ---------- JULIO CESAR MORENO GAITAN; de generales antes expresadas, en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en la HACIENDA SAN NICOLAS INMUEBLE TRES, PORCION DOS, DACION UNO, PSR, situada en cantón San José Llano Grande, jurisdicción de Tecoluca, departamento de San Vicente, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 168 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Solares: 


	INMUEBLE TRES, PORCION DOS 
	
	
	128.29 
	664.29 
	5812.54 

	
	
	
	
	
	128.29 
	664.29 
	5812.54 

	
	Area Total: 128.29 

 Valor Total ($): 664.29 

 Valor Total (¢): 5812.54 


	 
	Solares: 


	INMUEBLE TRES, PORCION DOS 
	
	
	210.00 
	1087.38 
	9514.58 

	
	
	
	
	
	210.00 
	1087.38 
	9514.58 

	
	Area Total: 210.00 

 Valor Total ($): 1087.38 

 Valor Total (¢): 9514.58 


	TOTAL SOLARES  
	2  
	338.29 
	1751.67 
	15327.11 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””VIII) A solicitud del señor: JUAN MANUEL MENA PEREZ, de -------- años de edad, --------, del domicilio de --------------, departamento de -----, con Documento Único de Identidad número -----------, y ----------- MARIA CRISTINA TELULE MENA, de ---------- años de edad, -----------, del domicilio de-----------, departamento de -----------, con Documento Único de Identidad número --------------; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 405, relacionado con la adjudicación en venta de 2 lotes agrícolas, ubicados en el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA EL SUNZA, PORCION 1, conocida administrativamente como HACIENDA EL SUNZA PORCION 1 REMEDICION, ubicado en la HACIENDA EL SUNZA, situada en jurisdicción de Izalco, departamento de Sonsonate, código de proyecto 030624, SSE 415, entrega 35; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:

I. La Hacienda El Sunza, fue adquirida por el ISTA mediante Compraventa otorgada por la Sociedad Agrícola “El Sunza”, Sociedad Anónima de Capital Variable, conforme a Escritura Pública de Compraventa número 41 del Libro 5° de Protocolo, otorgada el día 29 de mayo de 1979 ante los oficios del notario Salvador Iraheta Romero, con un área de 1,913 Hás. 83 As. 34.00 Cás., por un precio de adquisición de $380,392.04, a razón de $198.7592238 por hectárea y de $0.0198759 por metro cuadrado. 

II. En el Punto ------ del Acta de Sesión Ordinaria ---------- de fecha 15 de abril de 2015, se aprobó el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en la porción identificada como HACIENDA EL SUNZA, PORCION 1, conocida Administrativamente como HACIENDA EL SUNZA, PORCION 1 REMEDICION, de la Hacienda el Sunza, con un área de 2------- Mt.2, equivalentes a ------- Hás. ----- Ás. ---- Cás., que comprende: --- lotes agrícolas (Polígonos -- al --); 3 áreas de cooperativas (1, 2 y 6); 5 Quebradas (1, 2, 3, 4 y 5) y calles. Aprobándose el valor base de venta de $1,200.00 por hectárea para los lotes agrícolas con clase de suelo IV, por lo que se recomienda el precio de venta por hectárea para éstos de $1,474.02, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta.
III. Según valúos de fecha 18 de abril de 2017, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por el solicitante calificado dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra.

IV. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 06 de abril de 2017, levantada por el técnico de la Oficina Regional Occidental, señor Hernán Ortiz Carlos, el solicitante se encuentra poseyendo los inmuebles de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 13 años.

V. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 06 de abril de 2017, el peticionario manifiesta que ni él ni la integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, cuadro de valores y extensiones, reportes de valúo por lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Occidental y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, copia simple de Escritura Pública de Compraventa, acuerdo de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, membresía de asociados, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, certificaciones de Partida de Nacimiento; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además el beneficiario cumple con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 2 lotes agrícolas a favor del señor: JUAN MANUEL MENA PEREZ, y ------------- MARIA CRISTINA TELULE MENA; de las generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA EL SUNZA, PORCIÓN 1, conocido administrativamente como HACIENDA EL SUNZA PORCIÓN 1 REMEDICION, de la HACIENDA EL SUNZA, situada en jurisdicción de Izalco, departamento de Sonsonate, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 35 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Lotes: 

 
	HACIENDA EL SUNZA PORCION 1 LOTIFICACION AGRICOLA 

HACIENDA EL SUNZA PORCION 1 LOTIFICACION AGRICOLA 
	
	
	2656.61 

14179.49 
	391.59 

2090.09 
	3426.41 

18288.29 

	
	
	
	
	
	16836.10 
	2481.68 
	21714.70 

	
	Area Total: 16836.10 

 Valor Total ($): 2481.68 

 Valor Total (¢): 21714.70 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	2 
	16836.10 
	2481.68 
	21714.70 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
 ““””IX) A solicitud de las señoras: 1) BERY MARJORIE URRUTIA MANZANO, de ------- años de edad,---------, del domicilio de -----, departamento de -----------, con Documento Único de Identidad número -------------; y ------------- BARKLIN URRUTIA, de ------------- años de edad, ---------------, del domicilio de ----------, departamento de San Salvador, con Documento Único de Identidad ----------- y 2) GENOVEVA ABIGAIL MANZANO DE BATRES, de ----------- años de edad, ------------, del domicilio de ------, departamento de San Salvador, con Documento Único de Identidad número -------------------; y su menor hija ---------------; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 406, relacionado con la adjudicación en venta de 2 solares para vivienda, ubicados en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en la porción identificada como HACIENDA NANCUCHINAME PORCION 11-2, RESTO 3, de la HACIENDA NANCUCHINAME 3, situada en cantón San Marcos Lempa, jurisdicción de Jiquilisco, departamento de Usulután, código de proyecto 110864, SSE 526, entrega 26, el cual se hacen las siguientes consideraciones:
VI. La Hacienda Nancuchiname, fue adquirida por el ISTA a través de expropiación de conformidad a los Decretos Ley 153, 154 y 220 de la Junta Revolucionaria de Gobierno, según consta en el Punto II-1 de Acta Ordinaria 33-83 de fecha 23 de septiembre de 1983, con un área de 1,175 Hás. 89 Ás. 56.58 Cás, por un precio de $103,920.00, a razón de $88.37 por hectárea y de $0.0088 por metro cuadrado. 

VII. Mediante el Punto ---- del Acta de Sesión Ordinaria ----- de fecha 11 de octubre de 2001, se aprobó el proyecto de Asentamiento Comunitario en el inmueble denominado HACIENDA NANCUCHINAME No. 3, PORCION LA NORIA, con un área total --- Hás. --- Ás. --- Cás., en ASENTAMIENTO COMUNITARIO No. 1, Polígono del “--” al “--” y ASENTAMIENTO COMUNITARIO No. 2, Polígono del “--” al “--”: siendo modificado el mismo, por el Punto -- del Acta de Sesión Ordinaria --- de fecha 19 de junio de 2013, en el sentido de modificar únicamente el Proyecto de Asentamiento Comunitario No. -- desarrollado en el inmueble en mención, por haberse aprobado nuevo plano de la porción identificada como HACIENDA NANCUCHINAME PORCION -- RESTO --”, con un área de -- Hás. --- Ás. -- Cás., que comprende --- Solares (Polígonos “--” al “--”; Establo, Iglesia, Zonas Verdes (1 al 14), Zona de Protección 1 y Calles. Es de mencionar, que las áreas que han sido identificadas como zonas verdes, conservarán su uso como tal y no serán parceladas debido a su tipificación y características. Dentro del proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta.
VIII. Según Valúos de fechas 3 y 7 de abril de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta por metro cuadrado de $5.1780 para los solares de Vivienda requeridos por las solicitantes calificadas como Campesino Sin Tierra. Los criterios utilizados por el referido Departamento para recomendar el precio de venta son los aprobados en el Punto IX del Acta de Sesión Ordinaria 42-2007 de fecha 7 de noviembre de 2007, criterios que no obstante estar modificados se siguen aplicando para los inmuebles ubicados en los proyectos aprobados con anterioridad a que estos se modificaran por Junta Directiva. 

IX. El Informe Técnico con Referencia SGD-02-1039-17 de fecha 7 de abril de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que las solicitantes no se encuentran en posesión material de los inmuebles que han sido requeridos para su adjudicación, así mismo se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que los 2 inmuebles solicitados, no han sido adjudicados a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes Programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentran disponibles para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-1012-17 emitido el día 5 de abril de 2017 por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos. Es necesario mencionar que dicho informe hace relación a 3 inmuebles que fueron verificados en el sistema, sin embargo el informe presentado solamente hace referencia a 2 inmuebles.
X. De acuerdo a Declaraciones Simples contenidas en las Solicitudes de Adjudicación de Inmuebles de fecha 20 de marzo de 2017, las peticionarias manifiestan que ni ellas ni los integrantes de su grupo familiar son empleados de ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reportes de Valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitante para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Usulután y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitudes de adjudicación de inmueble, Propuesta de Adjudicación de Inmuebles, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, Certificación de Partida de Nacimiento y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además las beneficiarias cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las 

Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de  la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 2 solares para vivienda a favor de las señoras: 1) BERY MARJORIE URRUTIA MANZANO, y -------- BARKLIN URRUTIA, y 2) GENOVEVA ABIGAIL MANZANO DE BATRES, y su menor hija -------------------; de las generales antes expresadas, ubicados el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en la porción identificada como HACIENDA NANCUCHINAME PORCION 11-2, RESTO 3, de la HACIENDA NANCUCHINAME 3, situada en cantón San Marcos Lempa, jurisdicción de Jiquilisco, departamento de Usulután, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	

	No DE ENTREGA: 26 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Solares: 


	HDA NANCUCHINAME, PORCION 11-2, RESTO 3 
	
	
	210.00 
	1087.38 
	9514.58 

	
	
	
	
	
	210.00 
	1087.38 
	9514.58 

	
	Area Total: 210.00 

 Valor Total ($): 1087.38 

 Valor Total (¢): 9514.58 


	 
	Solares: 


	HDA NANCUCHINAME, PORCION 11-2, RESTO 3 
	
	
	210.00 
	1087.38 
	9514.58 

	
	
	
	
	
	210.00 
	1087.38 
	9514.58 

	
	Area Total: 210.00 

 Valor Total ($): 1087.38 

 Valor Total (¢): 9514.58 


	TOTAL SOLARES  
	2  
	420.00 
	2174.76 
	19029.15 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””X) A solicitud de los señores: 1) DINA MORALES DE RAMOS, de -------- años de edad, ------, del domicilio de -----, departamento de -------, con Documento Único de Identidad número ---------, y su menor hija ----------, y 2) EDGARDO ABISAI CAMPOS QUINTANILLA, de ------- años de edad, ----------, del domicilio de ---------, departamento de ------------, con Documento Único de Identidad número ------------------, y --------- SILVIA RAQUEL CAMPOS QUINTANILLA, de ------------ años de edad, ---------, del domicilio de ---------, departamento de-------, con Documento Único de Identidad número ----------------; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen  jurídico 407, relacionado con la adjudicación en venta de 2 solares para vivienda, ubicados en el Proyecto denominado LOTE 12-1, LOTIFICACION AGRICOLA Y ASENTAMIENTO COMUNITARIO, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA MECHOTIQUE, situada en jurisdicción de Berlín, departamento de Usulután, código de SIIE 110216, SSE 258, entrega 17, el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. El ISTA adquirió por compraventa otorgada por el señor Edgardo Renato Guandique, el inmueble denominado según Escritura Pública de Compraventa No. 6 del Libro Primero del Protocolo de la Notario Ana Dalila Joya Flores, otorgada el día 27 de julio de 2005, como LOTE NUMERO 12-1, identificado registralmente como HACIENDA MECHOTIQUE, con un área total de 50 Hás. 67 Ás. 19.33 Cás., por un valor de $99,430.60, a razón de $1,962.24 por Hectárea y $0.196224 por metro cuadrado, de conformidad al Punto XXV del Acta de Sesión Ordinaria 19-2005 de fecha 23 de mayo de 2005, inscrito a favor del ISTA en la Matrícula ------00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección de Oriente, departamento de Usulután. 
II. Mediante el Punto------ del Acta de Sesión Ordinaria ----- de fecha 25 de agosto de 2016, se aprobó el Proyecto denominado LOTE 12-1, LOTIFICACION AGRICOLA Y ASENTAMIENTO COMUNITARIO, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA MECHOTIQUE, ubicada en cantón Virginia, jurisdicción de Berlín, departamento de Usulután; inscrita a favor de este Instituto a la Matrícula -----00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección de Oriente, departamento de Usulután, con un área de ---- Hás. --- Ás. --- Cás., que comprende ----Lotes Agrícolas (polígonos --- al ---), --- solares (polígonos --- al --), 8 zonas de protección, 4 zonas verdes, 4 quebradas y calles. Quedando un resto registral de 123,740.57 Mt.² Aprobándose el valor base de venta de $0.23 por metro cuadrado para los solares de vivienda, por lo que se recomienda para éstos el precio de venta de $0.29 por metro cuadrado. De acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Es de mencionar, que las áreas que han sido identificadas como zonas verdes, conservarán su uso como tal y no serán parceladas debido a su tipificación y características. Dentro del Proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta.
III. Es necesario advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que deberán implementar las medidas emitidas por el Departamento Ambiental Institucional, referentes a: 

1) Delimitar las áreas con cobertura de vegetación natural y tipificarlas como bosques. 

2) Evitar la tala de árboles en las áreas de bosques.

3) Implementar obras de conservación de suelos en las áreas con pendientes utilizadas para cultivos.

4) Labranza mínima en laderas.

5) Implementación de cultivos permanentes en las áreas de mayor pendiente.

6) Prácticas agrícolas adecuadas.

7) Evitar la expansión de la frontera agrícola.

8) Buen manejo y disposición de los desechos sólidos.

9) Utilización de letrinas aboneras.

10) Manejo adecuado y disposición de las aguas residuales.

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto ---- del Acta de Sesión Ordinaria ---- de fecha 25 de agosto de 2016.

IV. Según valúos de fecha 5 de octubre de 2016, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por los solicitantes calificados como dentro del Programa de Solidaridad Rural.
V. Según Informe Técnico con referencia SGD-02-1046-17 de fecha 7 de abril de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que los solicitantes no se encuentran en posesión material de los inmuebles que han sido requeridos para su adjudicación, por lo que se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que éstos, no han sido adjudicados a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes Programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentran disponibles para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-1009-17 emitido el día 5 de abril de 2017 por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos. 
VI. De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de adjudicación de inmueble de fecha 28 de marzo de 2017, los peticionarios manifiestan que ni ellos ni las integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Usulután, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Propuesta de Adjudicación de inmuebles, acuerdos de Junta Directiva, Copia de Escritura Pública de Compra Venta, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitudes de adjudicación de inmueble, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, Certificación de Partida de Nacimiento y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 2 solares para vivienda a favor de los 
señores: 1) DINA MORALES DE RAMOS, y su menor hija ----------------------, y 2) EDGARDO ABISAI CAMPOS QUINTANILLA, y ------------- SILVIA RAQUEL CAMPOS QUINTANILLA; de las generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto denominado LOTE 12-1, LOTIFICACION AGRICOLA Y ASENTAMIENTO COMUNITARIO, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA MECHOTIQUE, situada en jurisdicción de Berlín, departamento de Usulután, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	

	No DE ENTREGA: 17 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Solares: 


	HDA. MECHOTIQUE, LOTE 12-1 
	
	
	254.68 
	73.86 
	646.28 

	
	
	
	
	
	254.68 
	73.86 
	646.28 

	
	Area Total: 254.68 

 Valor Total ($): 73.86 

 Valor Total (¢): 646.28 


	 
	Solares: 


	HDA. MECHOTIQUE, LOTE 12-1 
	
	
	254.67 
	73.85 
	646.19 

	
	
	
	
	
	254.67 
	73.85 
	646.19 

	
	Area Total: 254.67 

 Valor Total ($): 73.85 

 Valor Total (¢): 646.19 


	TOTAL SOLARES  
	2  
	509.35 
	147.71 
	1292.46 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que deberán implementar las medidas ambientales relacionadas en el considerando III del presente punto de acta.  TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””XI) A solicitud del señor: CELSO FIGUEROA, de ------------ años de edad, ---------, del domicilio de -----------, departamento de --------, con Documento Único de Identidad número -------------, y ------- ROBERTO ARMANDO FIGUEROA SEGURA, de ---------- años de edad, -------, del domicilio de -------, departamento de ---------, con Documento Único de Identidad número -------------; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 408, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA SAN RAFAEL LA PARADA EL FOLLAJE UNO, conocida administrativamente como HACIENDA SAN RAFAEL LA PARADA, denominado el Proyecto como LA PARADA y CERROS 1, situada en cantón El Rosario, jurisdicción de El Porvenir, departamento de Santa Ana, código de proyecto 020109, SSE 356, entrega 24; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:

I. La HACIENDA SAN RAFAEL LA PARADA, fue adquirida por el ISTA mediante Compraventa otorgada por la Asociación Cooperativa de Producción Agropecuaria San Rafael La Parada de R.L., conforme el Punto XVIII del Acta de Sesión Ordinaria 06-2002 de fecha 14 de febrero de 2002, modificado por el Punto XLVII del Acta de Sesión Ordinaria 22-2002 de fecha 6 de junio de 2002, en razón que se modificó el Acta Negociada con Dación de Tierras en pago de Cooperativas, con un área de 67 Hás. 79 As. 42.41 Cás, por un precio de adquisición de $113,652.36, a razón de $1,676.43 por hectárea y de $0.1676 por metro cuadrado. 
II. Mediante el Punto ----------del Acta de Sesión Ordinaria -------- de fecha 14 de diciembre de 2011, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble en mención, con un área de ------ Hás. ---- As. --- Cás., que incluye en el ASENTAMIENTO COMUNITARIO: --- Solares para Vivienda (Polígonos del -- al --), Zona Verde Nº 3 y Calles Internas; y en la LOTIFICACION AGRICOLA: 1--- Lotes, (Polígonos del -- al --), Área de Farallones (del 1 al 5), Zona Verde 1 y 2 y Calles Internas 1, 2, 3. Es de mencionar, que las áreas que han sido identificadas como zonas verdes, conservarán su uso como tal y no serán parceladas debido a su tipificación y características. Dentro del proyecto relacionado se encuentra el inmueble del presente punto de acta. 
III. Según valúo de fecha 18 de abril de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta por metro cuadrado de $0.272420 para el solar de vivienda requerido por el solicitante calificado dentro del Programa de Solidaridad Rural. Los criterios utilizados por el referido Departamento para recomendar el precio de venta son los aprobados en el Punto XXV del Acta de Sesión Ordinaria 26-2010 de fecha 15 de julio de 2010. 
IV. El Informe Técnico con referencia SGD-02-1110-17 de fecha 24 de abril de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que el solicitante no se encuentra en posesión material del inmueble que ha sido requerido para su adjudicación, así mismo se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que el inmueble solicitado, no ha sido adjudicado a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes Programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentra disponible para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-1104-17 emitido el día 20 de abril de 2017 por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos. 
V. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 06 de abril de 2017, el peticionario manifiesta que ni él ni el integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico proveniente del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reporte de Valúo por Solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Occidental y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor de ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Propuesta de Adjudicación de Inmueble, copias de documentos únicos de Identidad y tarjetas de identificación tributaria, y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además el beneficiario cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación,  por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda a favor del señor: CELSO FIGUEROA, y ---- ROBERTO ARMANDO FIGUEROA SEGURA; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA SAN RAFAEL LA PARADA EL FOLLAJE UNO, conocida administrativamente como HACIENDA SAN RAFAEL LA PARADA, denominado el Proyecto como LA PARADA y CERROS 1, situada registralmente en cantón El Rosario, jurisdicción de El Porvenir, departamento de Santa Ana, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 24 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Solares: 


	HDA SAN RAFAEL LA PARADA EL FOLLAJE UNO 
	
	
	209.67 
	57.12 
	499.80 

	
	
	
	
	
	209.67 
	57.12 
	499.80 

	
	Area Total: 209.67 

 Valor Total ($): 57.12 

 Valor Total (¢): 499.80 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	209.67 
	57.12 
	499.80 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””

““””XII) A solicitud del señor: ROLANDO GILBERTO PALACIOS HERNANDEZ, de ------- años de edad, ----------, del domicilio de -------------, departamento de ----------, con Documento Único de Identidad número ----------, y -- --------- BLADIMIR GEOVANI AMAYA OSORIO, de ------- años de edad, ---------, del domicilio de ------------, departamento de --------------, con Documento Único de Identidad número -----------------; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 409, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda y 1 lote agrícola, ubicados en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA AMATITAN ARRIBA, situada en cantón Amatitán Arriba, jurisdicción de San Esteban Catarina, departamento de San Vicente, código de proyecto 101033, SSE 289, entrega 19; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:

I. El ISTA adquirió mediante compraventa 2 inmuebles identificados como Porción 1 con un área de 67 Hás. 20 Ás 00Cás., equivalentes a 672,000 Mts.², denominada según Razón y Constancia de Inscripción como Amatitán Arriba, y Porción 2 con un área de 84 Hás.19 Ás 62.21Cás., equivalentes a 841,962.21 Mts.², denominada según Razón y Constancia de Inscripción como Hacienda Amatitán Arriba, inscritas a favor de la Institución con los números de matrículas -----------00000 y ---------------00000 respectivamente, por un precio de $198,050.48, de conformidad al Punto XXI del Acta de Sesión Ordinaria 17-2005 de fecha 5 de mayo de 2005.
II. Posteriormente, en los precitados inmuebles se realizó el acto jurídico de reunión de inmuebles, según consta en escritura pública de compraventa número 121 libro 14, otorgada ante los oficios notariales de la licenciada ------------, el día 5 de mayo de 2015, inscrita a favor del ISTA bajo la matrícula ------------00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección del Centro, con sede en la ciudad y departamento de San Vicente, con un área de  -- Hás. -- Ás. -- Cás., equivalentes a 1,513,962.21 Mts.², en el cual se desarrolló un Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario.
III. Mediante el Punto --- del Acta de Sesión Ordinaria ---- de fecha 30 de septiembre de 2015, se aprobó el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble en mención, con un área de ---- Hás. – Ás-- Cás., que comprende: -- Lotes agrícolas (polígonos ----- y --), ---- Solares de Vivienda (polígonos -----, y --), 5 Bosques (Bosque 1, 2, 3, 4, y 5), 11 Zonas de Protección (1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10 y 11), 4 Quebradas ( Quebradas 1, 2, 3, y 4) y Calles. Aprobándose el precio base de venta de $0.1566 por metro cuadrado para los solares de vivienda y de $1,331.41 por hectárea, para los lotes agrícolas con clase de suelo IVes, por lo que se recomienda un precio de venta por metro cuadrado para el solar de $0.1610, y de $1,446.98 por hectárea para el lote agrícola con clase de suelo IVes, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta. 
IV. Según valúos de fecha 3 de abril de 2017, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por el solicitante calificado dentro del Programa de Solidaridad Rural.
V.  El Informe Técnico con referencia SGD-02-1031-17 de fecha 21 de abril de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que el solicitante no se encuentra en posesión material de los inmuebles que han sido requeridos para su adjudicación, así mismo se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que dichos inmuebles, no han sido adjudicados a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes Programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentran disponibles para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-0999-17 emitido el día 4 de abril de 2017 por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos. 
VI. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la solicitud de adjudicación de inmueble de fecha 30 de noviembre de 2016, el peticionario manifiesta que ni él ni la integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de Valúo por Solar y Lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Paracentral, departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, copia de escritura pública de compraventa,  Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Propuesta de Adjudicación de Inmueble, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, copias de documentos únicos de Identidad y tarjetas de identificación tributaria, y Carencias de Bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además el beneficiario cumple con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda y 1 lote agrícola a favor del señor: ROLANDO GILBERTO PALACIOS HERNANDEZ, y -------- BLADIMIR GEOVANI AMAYA OSORIO, de las generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA AMATITAN ARRIBA, situada en cantón Amatitán Arriba, jurisdicción de San Esteban Catarina, departamento de San Vicente, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 19 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Solares: 


	AMATITAN ARRIBA 
	
	
	160.27 
	25.80 
	225.75 

	
	
	
	
	
	160.27 
	25.80 
	225.75 

	
	Lotes: 


	AMATITAN ARRIBA 

 
	
	
	5241.82 

 
	758.48 

 
	6636.70 

 

	
	
	
	
	
	5241.82 
	758.48 
	6636.70 

	
	Area Total: 5402.09 

 Valor Total ($): 784.28 

 Valor Total (¢): 6862.45 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	160.27 
	25.80 
	225.75 

	TOTAL LOTES  
	1 
	5241.82 
	758.48 
	6636.70 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““”XIII) A solicitud de la señora: VERONICA CAROLINA VIGIL HERNANDEZ,  de ----- años de edad, ------, del domicilio de ---------, departamento de -----, con Documento Único de Identidad número -----------, y su compañero de vida MAURICIO OMAR MARTINEZ RODRIGUEZ, de -- años de edad,-----, del domicilio de --------, departamento de -------, con Documento Único de Identidad número -------------; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 410, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario denominado HACIENDA CEIBA DOBLADA, desarrollado en el inmueble identificado registralmente como PORCION UNO, LA ESPERANZA O CEIBA DOBLADA, SAN JUAN DEL GOZO,  situada en jurisdicción de Jiquilisco, departamento de Usulután, código de proyecto 110839, manta 362, entrega 53; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. La Hacienda Ceiba Doblada, fue adquirida por Expropiación, conforme el Punto II-1.A del Acta Ordinaria 14-86 de fecha 15 de abril de 1986 modificado por el Punto V del Acta de Sesión Ordinaria  2-97 de fecha 16 de enero de 1997, en el sentido que el área intervenida quedó reducida a 573 Hás. 28 As. 89.13 Cás., por un precio de adquisición de $181,375.446, a razón de $316.377 por hectárea y de $0.0316377 por metro cuadrado.

II. Mediante el Punto -- del Acta Ordinaria --- de fecha 13 de septiembre de 1990, se aprobó el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario, denominado CEIBA DOBLADA, en un área de -- Hás. -- As. --- Cás., distribuida así: Lotificación Agrícola: -- lotes, calles y Área de Canal; Asentamiento Comunitario: --- solares, Área de calles, Área para Zona Comunal, Área de Cancha de Fútbol y Área de Canal, modificado por el Punto-- del Acta de Sesión Ordinaria --- de fecha 30 de enero de 2014, en el cual se aprobaron nuevos planos del inmueble identificado registralmente como PORCION UNO, LA ESPERANZA O CEIBA DOBLADA, SAN JUAN DEL GOZO, denominado el Proyecto como HACIENDA CEIBA DOBLADA, ubicada según planos en jurisdicción de Puerto El Triunfo, departamento de Usulután, por lo que se aprobó el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble mencionado, con un área de --- Hás. -- As. --- Cás., el cual incluye ---solares para vivienda (Polígonos A al M), ---lotes agrícolas (Polígonos -- al --), 1 escuela, área de reserva, zonas de protección (1 al 4), canales de drenaje (1 y 2) y calles. Dentro del proyecto relacionado se encuentra el  inmueble objeto del presente punto de acta.
III. Según valúo de fecha 24 de abril de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta por metro cuadrado de $5.17 para el solar de vivienda requerido por la solicitante calificada dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra. Es de mencionar que los criterios utilizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos para recomendar el precio de venta son los aprobados en el Punto IX del Acta de Sesión Ordinaria 42-2007 de fecha 7 de noviembre de 2007, criterios que no obstante estar modificados, se siguen aplicando para los inmuebles ubicados en los proyectos aprobados con anterioridad a que éstos se modificaran por la Junta Directiva. 

IV. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 22 de marzo de 2017, levantada por el técnico de la Oficina Regional Usulután, señor Ramón Antonio Bonilla, la solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 6 meses.

V. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 22 de marzo de 2017, la peticionaria manifiesta que ni ella ni el integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto. 

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de Valúo por Solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Usulután y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, y Carencia de Bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además la beneficiaria cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación,  por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en 
relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda a favor de la señora: VERONICA CAROLINA VIGIL HERNANDEZ,  y ------------ vida  MAURICIO OMAR MARTINEZ RODRIGUEZ; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario denominado HACIENDA CEIBA DOBLADA, desarrollado en el inmueble identificado registralmente como PORCION UNO, LA ESPERANZA O CEIBA DOBLADA, SAN JUAN DEL GOZO,  situada en jurisdicción de Jiquilisco, departamento de Usulután, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 53 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Solares: 


	HACIENDA CEIBA DOBLADA 
	
	
	416.25 
	2152.01 
	18830.09 

	
	
	
	
	
	416.25 
	2152.01 
	18830.09 

	
	Area Total: 416.25 

 Valor Total ($): 2152.01 

 Valor Total (¢): 18830.09 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	416.25 
	2152.01 
	18830.09 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado NOTIFIQUESE.”””
““””XIV) A solicitud de las señoras: 1) BRENDALI MARICELA HERNANDEZ RUIZ, de ------- años de edad, ----------, del domicilio de la ciudad y departamento de -----------, con Documento Único de Identidad número -----------, ----- ISAAC ALEXANDER RAMOS ROMERO, de ------ años de edad, ------, del domicilio de la ciudad y departamento de La Libertad, con Documento Único de Identidad número -----------------------, y su menor hijo ---------------; 2) ROSA ESTER QUINTEROS DE ROMERO, de --------- años de edad, ------------, del domicilio de la ciudad y departamento de -----------------, con Documento Único de Identidad número ----------------, y --------- ALBA ISELA RAMOS QUINTEROS, de ----------- años de edad, ---------------, del domicilio de la ciudad y departamento de La Libertad, con Documento Único de Identidad número ------------------; y 3) YENIFER ABIGAIL RAMOS QUINTEROS, de ------ años de edad, ------------, del domicilio de la ciudad y departamento de ------------, con Documento  Único de Identidad número --------------, y su menor hijo -----------------------; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 411, relacionado con la adjudicación en venta de 3 solares para vivienda, ubicados en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola, desarrollados en el inmueble identificado como HACIENDA SAN ARTURO, ZONA NORTE, PARCELA 3, y según planos como HACIENDA SAN ARTURO PORCION LA LAGUNETA, situada en cantón Cangrejera, jurisdicción y departamento de La Libertad, código de proyecto 050907, SSE 115, entrega 17, el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. El ISTA adquirió por expropiación la Hacienda San Arturo, según la distribución siguiente: 

	HACIENDA SAN ARTURO

	INMUEBLE
	AREA

	TERRENO ZONA NORTE (parcela N°3)
	304 Hás. 51 Ás. 45.51 Cás.

	TERRENO ZONA SUR
	 

	Parcela N° 1
	215 Hás. 86 Ás. 38.63 Cás.

	Parcela N° 2
	  28 Hás. 92 Ás. 12.99 Cás.

	Parcela N° 3
	     3 Hás. 73 Ás. 07.78 Cás.

	BOSQUE SALADO
	     64 Hás. 19 Ás. 32.74 Cás.

	PARCELACION SAN ARTURO 2
	     05 Hás. 10 Ás. 20.40 Cás.

	TOTAL:
	622 Hás. 32 Ás. 58.05 Cás.

	
	


S
Según el Punto III-3 del Acta Ordinaria 8-83, de fecha 25 de febrero de 1983, en la que la Junta Directiva del ISTA, de conformidad a lo dispuesto en los decretos 153, 154 y 220 de la Junta Revolucionaria de Gobierno, aprobó el pago de la Indemnización correspondiente del inmueble denominado HACIENDA SAN ARTURO, situada en cantón Cangrejera, jurisdicción y departamento de La Libertad, propiedad de los señores Norma Carolina Eugenia Guirola Arguello de Ferracuti, Gerardo Eugenio Guirola Arguello, Patricia Guirola Arguello y Susana Margarita Guirola Arguello,  con un área de 622 Hás. 32 Ás.  58.05 Cás., por un precio de ¢4,175,200.00.

En Punto V-2 del Acta Ordinaria 8-84 de fecha 24 de febrero de 1984, la Junta Directiva del ISTA, acordó asignar en venta con garantía hipotecaria y Pacto de Cogestión a la “Asociación Cooperativa de la Reforma Agraria San Arturo de Responsabilidad Limitada, el inmueble denominado Hacienda San Arturo de una extensión superficial de 622 Hás. 32 Ás. 58.05 Cás., por un precio de ¢ 4,175,200.00, modificado por el Punto II-2 del Acta de Sesión Ordinaria 31-86 de fecha 19 de agosto de 1986, en el sentido de modificar el área a asignar, siendo ésta de 553 Hás. 03 Ás. 04.91 Cás.,  por un precio de venta de ¢3,710,298.15 a favor de la referida Asociación Cooperativa; reservándose el ISTA un área de 64 Hás. 19 Ás. 32.74 Cás., de Bosque Salado y 5 Hás. 10 Ás. 20.40 Cás., de la Parcelación San Arturo N°2.

Posteriormente en el Punto -- del Acta Ordinaria -- de fecha 28 de febrero de 1991, se acordó que previa resciliación de la venta a la mencionada Cooperativa, el ISTA se reservaría un área de -- Hás. -- Ás. -- Cás., en la cual se aprobó un Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola que estaba conformado de la siguiente manera:

	D E S C R I P C I Ó N
	ÁREAS  (Has.)

	Lotificación Agrícola(--)
	164Hás. 96Ás. 71.64Cás.

	Área de calles
	16Hás. 74Ás. 96.69Cás.

	Área de protección
	00Hás. 65Ás. 46.76Cás

	Subtotal….
	182Hás. 37Ás. 15.10Cás

	Asentamiento Comunitario(--)
	*34Hás. 92Ás. 98.97Cás

	Área zona comunal
	01Hás. 06Ás. 37.71Cás

	Área de calles
	04Hás. 37Ás. 35.16Cás

	Área de tanque
	00Hás. 02Ás. 96.87Cás

	Área de cementerio
	00Hás. 48Ás. 11.16Cás

	Subtotal….
	40Hás. 87Ás. 79.87Cás

	TOTAL
	223Hás. 24Ás. 94.97Cás


*Se aclara que el acuerdo se consignó por error que el área del asentamiento comunitario es de 341 Hás. 92 Ás. 98.97 Cás., siendo lo correcto lo consignado en este cuadro.
II. Según Punto III-I del Acta Ordinaria 2-92 de fecha 30 de enero de 1992, se acordó reasignar a la Asociación Cooperativa de la Reforma Agraria San Arturo de Responsabilidad Limitada un área de 328 Hás. 85 Ás. 40.54 Cás., lo cual fue modificado por el Punto V-1 del Acta Ordinaria 33-92 de fecha 22 de octubre de 1992, ya que el área correcta a reasignar era de 329 Hás. 78 Ás. 09.94 Cás. Los dos acuerdos antes relacionados fueron dejados sin efecto por el Punto XIX del Acta Ordinaria 36-99 de fecha 23 de septiembre de 1999, a efecto de reasignar a la Asociación en comento un área de 273 Hás. 36 Ás. 86.01 Cás., Punto de Acta que a su vez fue dejado sin efecto por el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 10-2000 de fecha 9 de marzo del año 2000, en el que se reasignó un área de 269 Hás. 21 Ás. 29.27 Cás., a la Cooperativa, reservándose el ISTA un área de 283 Hás. 81 Ás. 75.64 Cás.

En el inmueble de 304 Hás. 51 Ás. 45.51 Cás., identificado como TERRENO ZONA NORTE, PARCELA 3, de la referida Hacienda San Arturo, se realizaron varias segregaciones, quedando un resto registral de 101 Hás. 23 Hás. 36.08 Cás., a favor del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, bajo la matrícula --------00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad.

III. En el Punto -- del Acta de Sesión Ordinaria --- de fecha 10 de noviembre de 2016, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola, en el inmueble identificado como HACIENDA SAN ARTURO, ZONA NORTE, PARCELA 3, y según planos como HACIENDA SAN ARTURO PORCION LA LAGUNETA, ubicada en jurisdicción y departamento de La Libertad, con una extensión superficial de -- Hás. --Ás. --- Cás., inscrita a favor del ISTA a la matrícula ------00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad, el cual comprende: --- Solares: Polígonos B, C, D, E, F, G, H, I, J, K, L, M, N, O, P, Q, R, S T, U, V, W, X, Y, Z, AA, AB, AC, AD, AE, AF, AG, AH, AI, AJ y AK; -- Lote Agrícola: Polígono 7; Zonas de Protección:  1 al 10; Zonas Verdes: 1 al 7; Área de Reserva: 1; Canal: 1; Escuela: 1; Quebradas: 1 y 2; y Calles. Aprobándose el valor Promedio de Referencia de la Zona de $6.49 por metro cuadrado para los solares de vivienda, por lo que se recomienda para éstos el precio de venta por metro cuadrado de $6.23 y $6.43, respectivamente, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta.
IV. Es necesario advertir a las adjudicatarias, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que deberán cumplir con las medidas de prevención y mitigación emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:
a) Manejo adecuado de los desechos sólidos y las aguas residuales (que la comunidad coordine con las autoridades municipales);

b) Evitar las quemas de los desechos sólidos; y

c) Construcción de muros de contención, barreras vivas en laderas.

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto -- del Acta de Sesión Ordinaria -- de fecha 10 de noviembre de 2016.
V. Según valúos de fecha 1 de diciembre de 2016, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por las solicitantes calificadas dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra.

VI. Es importante aclarar que no obstante el artículo 8 del Decreto Legislativo 719 que contiene la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, regula que el área de los solares de vivienda a transferir no deberá ser mayor a 500 metros cuadrados, esta disposición solo es aplicable a las transferencias que las Asociaciones Cooperativas realizan a favor de sus Asociados, y siendo que los inmuebles a adjudicarse son propiedad del ISTA, se considera que no existe inconveniente en efectuar las adjudicaciones del caso; lo cual tiene su base legal en lo dispuesto en el artículo 18 letra “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en donde se faculta a la Junta Directiva a establecer la determinación de la extensión, precio, plazo y demás condiciones que se refiere a los inmuebles a adjudicarse.
VII. Se aclara que las solicitantes se encuentran poseyendo los inmuebles, de forma quieta, pacífica y sin interrupción, de acuerdo al cuadro siguiente: 
	NOMBRE DEL SOLICITANTE
	FECHA DE LEVANTAMIENTO DE ACTA DE POSESION
	PERIODO DE POSESION (EN AÑOS)
	TECNICO  DE LA OFICINA REGIONAL CENTRAL

	Brendali Maricela Hernández Ruiz
	12/01/2017
	2
	Hugo Huezo Chávez

	Rosa Ester Quinteros de Romero
	30/03/2017
	13
	Hugo Huezo Chávez

	Yenifer Abigail Ramos Quinteros
	30/03/2017
	2
	Hugo Huezo Chávez


VIII.      De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de adjudicación de inmueble de fechas 12 de enero y 30 de marzo de 2017, las peticionarias manifiestan que ni ellas ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Central, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, actas de posesión material, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitudes de adjudicación de inmueble, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, certificaciones de Partida de Nacimiento, y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además las beneficiarias cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las 

Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de  la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 3 solares para vivienda a favor de las señoras: 1) BRENDALI MARICELA HERNANDEZ RUIZ, ------- ISAAC ALEXANDER RAMOS ROMERO, y su menor hijo --------; 2) ROSA ESTER QUINTEROS DE ROMERO, y ----- ALBA ISELA RAMOS QUINTEROS; y 3) YENIFER ABIGAIL RAMOS QUINTEROS, y su menor hijo -------; de las generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola, en el inmueble identificado como HACIENDA SAN ARTURO, ZONA NORTE, PARCELA 3,  y según planos  como HACIENDA SAN ARTURO PORCION LA LAGUNETA, situada en cantón Cangrejera, jurisdicción y departamento de La Libertad, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 17 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Solares: 


	PORCION LA LAGUNETA
	
	
	236.73
	1522.17
	13318.99

	
	
	
	
	
	236.73
	1522.17
	13318.99

	
	Área Total: 236.73

Valor Total ($): 1522.17

Valor Total (¢): 13318.99


	 
	Solares: 

 
	PORCION LA LAGUNETA
	
	
	499.06
	3208.96
	28078.40

	
	
	
	
	
	499.06
	3208.96
	28078.40

	
	Área Total: 499.06

Valor Total ($): 3208.96

Valor Total (¢): 28078.40

	 
	Solares: 


	PORCION LA LAGUNETA
	
	
	517.53
	3224.21
	28211.84

	
	
	
	
	
	517.53
	3224.21
	28211.84

	
	Área Total: 517.53

Valor Total ($): 3224.21

Valor Total (¢): 28211.84


	TOTAL SOLARES
	3
	1253.32
	7955.34
	69609.23

	TOTAL LOTES
	0
	0
	0
	0


SEGUNDO: Advertir a las adjudicatarias, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que deberán cumplir con las medidas ambientales de prevención y mitigación emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, relacionadas en el considerando IV del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””XV) A solicitud del señor: WILBER ALEXANDER ORTIZ HERNANDEZ, de -------- años de edad, -------, del domicilio de la ciudad y departamento de ---------, con Documento Único de Identidad número ------------, y ---------- MARIA EUSEBIA ESPINAL, de --------- años de edad, ----------, del domicilio de la ciudad y departamento de -----------, con Documento Único de Identidad número -------------; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 412, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola, en el inmueble identificado como HACIENDA SAN ARTURO, ZONA NORTE, PARCELA 3, y según planos como HACIENDA SAN ARTURO PORCION LA LAGUNETA, situada en cantón Cangrejera, jurisdicción y departamento de La Libertad, código de proyecto 050907, SSE 115, entrega 18; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:

I. El ISTA adquirió por expropiación la Hacienda San Arturo, según la distribución siguiente: 

	HACIENDA SAN ARTURO

	INMUEBLE
	AREA

	TERRENO ZONA NORTE (parcela N°3)
	304 Hás. 51 Ás. 45.51 Cás.

	TERRENO ZONA SUR
	 

	Parcela N° 1
	215 Hás. 86 Ás. 38.63 Cás.

	Parcela N° 2
	  28 Hás. 92 Ás. 12.99 Cás.

	Parcela N° 3
	     3 Hás. 73 Ás. 07.78 Cás.

	BOSQUE SALADO
	     64 Hás. 19 Ás. 32.74 Cás.

	PARCELACION SAN ARTURO 2
	     05 Hás. 10 Ás. 20.40 Cás.

	TOTAL:
	622 Hás. 32 Ás. 58.05 Cás.

	
	


Según el Punto III-3 del Acta Ordinaria 8-83, de fecha 25 de febrero de 1983, en la que la Junta Directiva del ISTA, de conformidad a lo dispuesto en los decretos 153, 154 y 220 de la Junta Revolucionaria de Gobierno, aprobó el pago de la Indemnización correspondiente del inmueble denominado HACIENDA SAN ARTURO, situada en cantón Cangrejera, jurisdicción y departamento de La Libertad, propiedad de los señores Norma Carolina Eugenia Guirola Arguello de Ferracuti, Gerardo Eugenio Guirola Arguello, Patricia Guirola Arguello y Susana Margarita Guirola Arguello,  con un área de 622 Hás. 32 Ás.  58.05 Cás., por un precio de ¢4,175,200.00.

En Punto V-2 del Acta Ordinaria 8-84 de fecha 24 de febrero de 1984, la Junta Directiva del ISTA, acordó asignar en venta con garantía hipotecaria y Pacto de Cogestión a la “Asociación Cooperativa de la Reforma Agraria San Arturo de Responsabilidad Limitada, el inmueble denominado Hacienda San Arturo de una extensión superficial de 622 Hás. 32 Ás. 58.05 Cás., por un precio de ¢ 4,175,200.00, modificado por el Punto II-2 del Acta de Sesión Ordinaria 31-86 de fecha 19 de agosto de 1986, en el sentido de modificar el área a asignar, siendo ésta de 553 Hás. 03 Ás. 04.91 Cás.,  por un precio de venta de ¢3,710,298.15  a favor de la referida Asociación Cooperativa; reservándose el ISTA un área de 64 Hás. 19 Ás. 32.74 Cás., de Bosque Salado y 5 Hás. 10 Ás. 20.40 Cás., de la Parcelación San Arturo N°2.

Posteriormente en el Punto --- del Acta Ordinaria -- de fecha 28 de febrero de 1991, se acordó que previa resciliación de la venta a la mencionada Cooperativa, el ISTA se reservaría un área de --- Hás. --- Ás. -- Cás., en la cual se aprobó un Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola que estaba conformado de la siguiente manera:

	D E S C R I P C I Ó N
	ÁREAS  (Has.)

	Lotificación Agrícola(---)
	164Hás. 96Ás. 71.64Cás.

	Área de calles
	16Hás. 74Ás. 96.69Cás.

	Área de protección
	00Hás. 65Ás. 46.76Cás

	Subtotal….
	182Hás. 37Ás. 15.10Cás

	Asentamiento Comunitario(---)
	*34Hás. 92Ás. 98.97Cás

	Área zona comunal
	01Hás. 06Ás. 37.71Cás

	Área de calles
	04Hás. 37Ás. 35.16Cás

	Área de tanque
	00Hás. 02Ás. 96.87Cás

	Área de cementerio
	00Hás. 48Ás. 11.16Cás

	Subtotal….
	40Hás. 87Ás. 79.87Cás

	TOTAL
	223Hás. 24Ás. 94.97Cás


*Se aclara que el acuerdo se consignó por error que el área del asentamiento comunitario es de 341 Hás. 92 Ás. 98.97 Cás., siendo lo correcto lo consignado en este cuadro.
II. Según Punto III-I del Acta Ordinaria 2-92 de fecha 30 de enero de 1992, se acordó reasignar a la Asociación Cooperativa de la Reforma Agraria San Arturo de Responsabilidad Limitada un área de 328 Hás. 85 Ás. 40.54 Cás., lo cual fue modificado por el Punto V-1 del Acta Ordinaria 33-92 de fecha 22 de octubre de 1992, ya que el área correcta a reasignar era de 329 Hás. 78 Ás. 09.94 Cás. Los dos Acuerdos antes relacionados fueron dejados sin efecto por el Punto XIX del Acta Ordinaria 36-99 de fecha 23 de septiembre de 1999, a efecto de reasignar a la Asociación en comento un área de 273 Hás. 36 Ás. 86.01 Cás., Punto de Acta que a su vez fue dejado sin efecto por el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 10-2000 de fecha 9 de marzo del año 2000, en el que se reasignó un área de 269 Hás. 21 Ás. 29.27 Cás., a la Cooperativa, reservándose el ISTA un área de 283 Hás. 81 Ás. 75.64 Cás.

En el inmueble de 304 Hás. 51 Ás. 45.51 Cás., identificado como TERRENO ZONA NORTE, PARCELA 3 de la referida Hacienda San Arturo, se realizaron varias segregaciones, quedando un resto registral de 101 Hás. 23 Hás. 36.08 Cás., a favor del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, bajo la matrícula-------00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad.

III. En el Punto ---- del Acta de Sesión Ordinaria ---- de fecha 10 de noviembre de 2016, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola, en el inmueble identificado como HACIENDA SAN ARTURO, ZONA NORTE, PARCELA 3, y según planos como HACIENDA SAN ARTURO PORCION LA LAGUNETA, ubicada en jurisdicción y departamento de La Libertad, con una extensión superficial de -- Hás. --Ás. --- Cás., inscrita a favor del ISTA a la matrícula ---00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad, el cual comprende: --Solares: Polígonos B, C, D, E, F, G, H, I, J, K, L, M, N, O, P, Q, R, S T, U, V, W, X, Y, Z, AA, AB, AC, AD, AE, AF, AG, AH, AI, AJ y AK; -- Lote Agrícola: Polígono 7; Zonas de Protección:  1 al 10; Zonas Verdes: 1 al 7; Área de Reserva: 1; Canal: 1; Escuela: 1; Quebradas: 1 y 2; y Calles. Aprobándose el Valor Promedio de Referencia de la Zona de $6.49 por metro cuadrado para los solares de vivienda, por lo que se recomienda para éste un precio de venta por metro cuadrado de $6.23, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.
IV. Es necesario advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:
1. Manejo adecuado de los desechos sólidos y las aguas residuales (que la comunidad coordine con las autoridades municipales);

2. Evitar las quemas de los desechos sólidos; y

3. Construcción de muros de contención, barreras vivas en laderas.

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto --- del Acta de Sesión Ordinaria -- de fecha 10 de noviembre de 2016.
v. Según Valúo de fecha 1 de diciembre de 2016, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por el solicitante calificado dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra.

VI. Es importante aclarar que no obstante el Artículo 8 del Decreto Legislativo 719 que contiene la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, regula que el área de los solares de vivienda a transferir no deberá ser mayor a 500 metros cuadrados, esta disposición solo es aplicable a las transferencias que las Asociaciones Cooperativas realizan a favor de sus Asociados, y siendo que el inmueble a adjudicarse es propiedad del ISTA, se considera que no existe inconveniente en efectuar la adjudicación del caso; lo cual tiene su base legal en lo dispuesto en el artículo 18 letra “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en donde se faculta a la Junta Directiva a establecer la determinación de la extensión, precio, plazo y demás condiciones que se refiere a los inmuebles a adjudicarse.

VII. El Informe Técnico con referencia SGD-02-1095-17 de fecha 20 de abril de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que el solicitante no se encuentra en posesión material del inmueble que ha sido requerido para su adjudicación, así mismo se verificó

en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que el inmueble solicitado no ha sido adjudicado a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes Programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentra disponible para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-1094-17 emitido el día 20 de abril de 2017 por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos. 
VIII. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de adjudicación de Inmueble de fecha 5 de abril de 2017, el peticionario manifiesta que ni él ni la integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de Valúo por Solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Central, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Propuesta de Adjudicación de Inmueble, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, y Carencia de Bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además el beneficiario cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda a favor del señor: WILBER ALEXANDER ORTIZ HERNANDEZ, y ---------- MARIA EUSEBIA ESPINAL; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola, en el inmueble identificado como HACIENDA SAN ARTURO, ZONA NORTE, PARCELA 3, y según planos  como HACIENDA SAN ARTURO PORCION LA LAGUNETA, situada en cantón Cangrejera, jurisdicción y departamento de La Libertad; quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 18 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Solares: 


	PORCION LA LAGUNETA 
	
	
	838.92 
	5226.47 
	45731.61 

	
	
	
	
	
	838.92 
	5226.47 
	45731.61 

	
	Area Total: 838.92 

 Valor Total ($): 5226.47 

 Valor Total (¢): 45731.61 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	838.92 
	5226.47 
	45731.61 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, relacionadas en el considerando IV del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””XVI) A solicitud de los señores: 1) NOEMI YANIRA CHILE ESCOBAR, de ----- años de edad, ----------, del domicilio de ----------, departamento de --------, con Documento Único de Identidad número ---------, y su menor hijo ----------------------; y 2) YOVANI ALEXANDER HERNANDEZ LOPEZ conocido tributariamente como YOVANY ALEXANDER HERNANDEZ LOPEZ, de ------- años de edad, ----, del domicilio de --------, departamento de---------, con Documento Único de Identidad número --------------, y ----------- TRANSITO DEL CARMEN PINEDA ROSALES, de ----- años de edad, --------, del domicilio de ------, departamento de ------, con Documento Único de Identidad número ---------------; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 413, relacionado con la adjudicación en venta de 2 solares para vivienda, ubicados en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario denominado HACIENDA CEIBA DOBLADA, desarrollado en el inmueble identificado registralmente como PORCION UNO, LA ESPERANZA O CEIBA DOBLADA, SAN JUAN DEL GOZO,  situada en jurisdicción de Jiquilisco, departamento de Usulután, código de proyecto 110839, manta 362, entrega 51, el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. La Hacienda Ceiba Doblada, fue adquirida por Expropiación, conforme el Punto II-1.A del Acta Ordinaria 14-86 de fecha 15 de abril de 1986 modificado por el Punto V del Acta de Sesión Ordinaria  2-97 de fecha 16 de enero de 1997, en el sentido que el área intervenida quedó reducida a 573 Hás. 28 As. 89.13 Cás., por un precio de adquisición de $181,375.446, a razón de $316.377 por hectárea y de $0.0316377 por metro cuadrado. 

II. Mediante el Punto ---- del Acta Ordinaria --- de fecha 13 de septiembre de 1990, se aprobó el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario, denominado CEIBA DOBLADA, en un área de -- Hás. -- As. --- Cás., distribuida así: Lotificación Agrícola: --- lotes, calles y Área de Canal; Asentamiento Comunitario: -- solares, Área de calles, Área para Zona Comunal, Área de Cancha de Fútbol y Área de Canal, modificado por el Punto --- del Acta de Sesión Ordinaria ---- de fecha 30 de enero de 2014, en el cual se aprobaron nuevos planos del inmueble identificado registralmente como PORCION UNO, LA ESPERANZA O CEIBA DOBLADA, SAN JUAN DEL GOZO, denominado el Proyecto como HACIENDA CEIBA DOBLADA, ubicada según planos en jurisdicción de Puerto El Triunfo, departamento de Usulután, por lo que se aprobó el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble mencionado, con un área de -- Hás. -- As. -- Cás., el cual incluye --- solares para vivienda (Polígonos A al M), --lotes agrícolas (Polígonos 1 al 10), 1 escuela, área de reserva, zonas de protección (1 al 4), canales de drenaje (1 y 2) y calles. Dentro del proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta.
III. Según valúos de fecha 5 de abril de 2017, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta por metro cuadrado de $5.1700 para los solares de vivienda, requeridos por los solicitantes calificados dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra. Los criterios utilizados por el referido Departamento para recomendar el precio de venta son los aprobados en el Punto IX del Acta de Sesión Ordinaria  42-2007 de fecha 7 de noviembre de 2007,  criterios no obstante estar modificados, se siguen aplicando para los inmuebles ubicados en los proyectos aprobados con anterioridad a que éstos se modificaran por la Junta Directiva. 

IV. Se aclara que los solicitantes se encuentran poseyendo los inmuebles, de forma quieta, pacífica y sin interrupción, de acuerdo al cuadro siguiente:

	NOMBRE DEL SOLICITANTE
	FECHA DE LEVANTAMIENTO DE ACTA DE POSESION
	PERIODO DE POSESION (EN AÑOS)
	TECNICO  DE LA OFICINA REGIONAL USULUTÁN

	Noemi Yanira Chile Escobar
	22/03/2017
	2
	Ramón Antonio Bonilla

	Yovani Alexander Hernández López
	27/03/2017
	2
	Ramón Antonio Bonilla


V. De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de adjudicación de inmuebles de fechas 22 y 27 de marzo de 2017, los peticionarios manifiestan que ni ellos ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto. 

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Usulután y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitudes de adjudicación de inmuebles, actas de posesión material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, Certificación de Partida de Nacimiento y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 2 solares para vivienda a favor de los señores: 1) NOEMI YANIRA CHILE ESCOBAR, y su menor hijo -----------------------; y 2) YOVANI ALEXANDER HERNANDEZ LOPEZ, conocido tributariamente como YOVANY ALEXANDER HERNANDEZ LOPEZ, y ---------- TRANSITO DEL CARMEN PINEDA ROSALES; de las generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario denominado HACIENDA CEIBA DOBLADA, desarrollado en el inmueble identificado registralmente como PORCION UNO, LA ESPERANZA O CEIBA DOBLADA, SAN JUAN DEL GOZO, situada en jurisdicción de Jiquilisco, departamento de Usulután, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 51 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Solares: 


	HACIENDA CEIBA DOBLADA 
	
	
	440.42 
	2276.97 
	19923.49 

	
	
	
	
	
	440.42 
	2276.97 
	19923.49 

	
	Area Total: 440.42 

 Valor Total ($): 2276.97 

 Valor Total (¢): 19923.49 


	 
	Solares: 


	HACIENDA CEIBA DOBLADA 
	
	
	449.05 
	2321.59 
	20313.91 

	
	
	
	
	
	449.05 
	2321.59 
	20313.91 

	
	Area Total: 449.05 

 Valor Total ($): 2321.59 

 Valor Total (¢): 20313.91 


	TOTAL SOLARES  
	2  
	889.47 
	4598.56 
	40237.40 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””XVII) A solicitud del señor: JOSE MAURO GUIDO HERNANDEZ, de --------- años de edad, --------, del domicilio de ------------, departamento de -----, con Documento Único de Identidad número --------------, y ---------- GLENDA PATRICIA MENA COREAS, de ------- años de edad, ------, del domicilio de -----------, departamento de ---------- con Documento Único de Identidad número -----------; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 414, relacionado con la adjudicación en venta de 1 lote agrícola, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA MECHOTIQUE, LOTE NUMERO 7, PORCION C, PORCION 1, situada en jurisdicción de Berlín, departamento de Usulután, código de SIIE 110210, SSE 1231, entrega 20; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:

I. La Hacienda Mechotique, fue adquirida por el ISTA mediante compraventa otorgada por la Sociedad Profesionales en Pinturas y Servicios, Sociedad Anónima de Capital Variable, PROPIN, S.A de C.V., conforme el Punto XXV del Acta de Sesión Ordinaria 21-2004 de fecha 3 de junio de 2004, con un área de 54 Hás. 02 As. 95.70 Cás., por un precio de adquisición de $106,021.05, a razón de $1,962.28 por hectárea y de $0.19622781 por metro cuadrado. Se aclara que el inmueble fue inscrito a favor del ISTA a la matrícula 75023063-00000 con un área de: 54 Hás. 02 As. 95.73 Cás.

II. Mediante el Punto ------ del Acta de Sesión Ordinaria ----- de fecha 22 de abril de 2015, se aprobó el proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble en mención, con un área de -- Hás. -- Ás. -- Cás., que comprende: -- solares de vivienda (Polígonos A y B); --lotes agrícolas (Polígonos 1, al 3); 2 Zonas de Protección (1 y 2), 2 Quebradas (1 y 2) y Calles. Aprobándose el precio base de venta de $2,260.46 por hectárea para los lotes agrícolas con clase de suelo IV, por lo que se recomienda un precio de venta para éste de $2,327.37 por hectárea, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta. 
III. Es necesario advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las recomendaciones del Departamento Ambiental Institucional, referentes a la prevención y mitigación siguientes:
a) Evitar la deforestación en el bosque de galería existente.

b) Evitar el cambio el uso del suelo de bosques naturales a cultivos anuales.

c) Implementación de buenas obras de conservación de suelos y métodos de labranza en las áreas utilizadas para cultivos de granos básicos.

d) Implementación de cultivos permanentes para evitar el deterioro del suelo.

e) Regulación de las prácticas agrícolas.

f) Restauración del ecosistema que ha sufrido alteraciones.

g) Regulación en el uso de agroquímicos.

h) Evitar las talas ilegales y extracción de leña.

i) Evitar las quemas de rastrojos.

j) Control de incendios forestales.

k) Realizar actividades amigables con los recursos naturales.

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Tercero del Punto ---- del Acta de Sesión Ordinaria --- de fecha 22 de abril de 2015.

IV. Según Valúo de fecha 18 de abril de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda un precio de venta para el inmueble, según detalle consignado en el Cuadro de Valores y Extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por el solicitante calificado dentro del Programa de Solidaridad Rural.
V. El Informe Técnico con referencia SGD-02-1061-17 de fecha 19 de abril de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que el solicitante no se encuentra en posesión material del inmueble que ha sido requerido para su adjudicación, así mismo se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que el Lote solicitado, no ha sido adjudicado a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes Programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentra disponible para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-1059-17 emitido el día 18 de abril de 2017 por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos. 
VI. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 27 de marzo de 2017, el peticionario manifiesta que ni él ni la integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de Valúo por Lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Usulután, departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Propuesta de Adjudicación de Inmueble, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria y carencias de bienes, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado. Además en el informe técnico con referencia SGD-02-1061-17, de fecha 19 de abril del año 2017, el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, expone que con el propósito de evitar que los solicitantes incurran en gastos económicos innecesarios y con la finalidad de agilizar el proceso de adjudicación de inmuebles ya que existen algunos que cuentan con beneficio de lote agrícola y solar para vivienda, se les ha dado por válida la presentación de fotocopias de carencia de bienes, de las cuales las originales se encuentran agregadas al expediente de adjudicación de solar de vivienda, conforme al detalle siguiente:

	
SOLICITANTES

	N° DE SOLICITUD
	FECHA

	TITULAR
	BENEFICIARIO
	
	

	JOSE MAURO GUIDO HERNANDEZ
	GLENDA PATRICIA MENA COREAS
	66952
	27/03/2017


Con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además el beneficiario cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de 
la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 lote agrícola a favor del señor: JOSE MAURO GUIDO HERNANDEZ, y ----------- GLENDA PATRICIA MENA COREAS; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA MECHOTIQUE, LOTE NUMERO 7, PORCION C, PORCION 1, situada en jurisdicción de Berlín, departamento de Usulután; quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 20 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Lotes: 


	HDA MECHOTIQUE LOTE 7 PORCION C PORCION 1 
	
	
	6910.72 
	1608.38 
	14073.33 

	
	
	
	
	
	6910.72 
	1608.38 
	14073.33 

	
	Area Total: 6910.72 

 Valor Total ($): 1608.38 

 Valor Total (¢): 14073.33 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	1 
	6910.72 
	1608.38 
	14073.33 


SEGUNDO: Advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las recomendaciones del Departamento Ambiental Institucional relacionadas en el considerando III del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””XVIII) A solicitud del señor: JORGE ALBERTO FLORES MEJIA, de ---------- años de edad, -------------, del domicilio de --------, departamento de ---------, con Documento Único de Identidad número ---------------, y su menor hija -----------; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 415, relacionado con la adjudicación en venta de 1 lote agrícola, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola denominado PORCION 1-4 LOTIFICACION AGRICOLA, en el inmueble identificado como HACIENDA GALINGAGUA, PORCION 1, situada en cantón Galingagua, jurisdicción de San Agustín, departamento de Usulután, código de SIIE 111505, SSE 276, entrega 02; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:

I. El ISTA adquirió tres porciones: 2 por Compraventa que en conjunto suman un área de 130Hás. 58Ás. 71.21Cás., y por intervención un área Excedentaria de 22 Hás. 43 Ás. 64.21 Cás., del inmueble identificado como HACIENDA GALINGAGUA, con un área total de 153 Hás. 02 Ás. 35.42 Cás.,  y por un precio de ¢2,074,800.00 equivalentes a $237,120.00, según consta en el Punto XXXIII del Acta de Sesión Ordinaria 29-2000, de fecha 27 de julio del año 2000.
II. No obstante lo anterior, en Escritura Pública número Uno del Libro de Protocolo 52 del Notario Federico Guillermo Ávila Qüehl, otorgada el día 30 de noviembre del año 2000, por los señores: Ricardo Enrique Ávila Álvarez y Rodrigo Ernesto Ávila Álvarez, se estableció que el área correcta e inscrita para las dos porciones adquiridas por compraventa era de 130 Hás. 87Ás. 25.19 Cás., así mismo que el Área Excedentaria correcta e inscrita era de 22 Hás. 40Ás. 03.95 Cás., según “Acta de Intervención y Toma de Posesión del Área Excedentaria”  de fecha 27 de julio del año dos mil, inscrita al N° 39 del Libro 1827 de Propiedad de Usulután, de fecha 19 de marzo del año 2003; siendo estas las áreas inscritas a favor de este Instituto en el Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección de Oriente, departamento de Usulután, según se detalla a continuación:

	FORMA DE ADQUISICION
	INSCRIPCION DE ANTECEDENTE
	MATRICULA
	DESCRIPCION
	AREA (Has.)

	COMPRAVENTA
	Inscrito al N° 38 Libro 1827 P.U.
	---------00000
	PORCION 1
	77 Hás. 54 Ás. 64.78 Cás.

	
	
	--------00000
	PORCION 2
	53 Hás. 32 Ás. 60.41 Cás.

	
	
	SUBTOTAL
	130 Hás. 87 Ás. 25.19 Cás.

	EXCEDENTE DE 245 Has.
	Inscrito al N° 39 Libro 1827 P.U
	-----------00000
	EXCEDENTE
	22 Hás.40 Ás. 03.95 Cás.

	
	TOTAL DE AREA ADQUIRIDA
	153 Hás. 27 Ás. 29.14 Cás.


III. Según Estudios Registrales emitidos por el Departamento de Registro Institucional, con referencias SGL-04-114-16 y SGL- 04-1358-16, de fecha 20 de enero y 22 de julio del 2016, respectivamente, se realizaron las segregaciones que se detallan en el siguiente cuadro:
PORCIONES  ADQUIRIDAS POR COMPRAVENTA

	ANTECEDENTE
	DESCRIPCION DEL INMUEBLE
	AREA ADQUIRIDA (m²)
	MATRICULA
	SEGREGACIONES REALIZADAS DE LA PORCION
	DESCRIPCION DE PORCION 
	AREA (m²)
	TITULAR

	INSCRIPCION: 38 LIBRO 1827 PU.
	HACIENDA GALINGAGUA PORCION 1
	------------
	----------00000
	     ------------00000
	PORCION 1-1
	-------------
	A favor de Asociación Cooperativa de Producción Agropecuaria y Servicios Múltiples, La Bomba de R.L.

	
	
	
	
	 ------------00000
	PORCION 1-2
	-------------
	

	
	
	
	
	------------00000
	PORCION 1-3
	-------------
	

	
	
	
	
	------------00000
	PORCION 1-4
	-------------
	ISTA actualmente está en proceso de desarrollo de proyectos en las porciones restantes

	
	
	
	
	------------00000
	PORCION 1-5
	-------------
	

	
	
	
	
	------------00000
	PORCION 1-6
	-------------
	

	
	
	
	
	------------00000
	PORCION 1-7
	-------------
	

	
	
	
	
	RESTO REGISTRAL
	----------
	

	
	
	
	
	AREA DE CALLES
	-------
	-------------

	
	
	
	
	SUB TOTAL
	-------
	

	
	HACIENDA GALINGAGUA PORCION 2
	------
	---------00000
	------------00000
	PORCION 2-1
	-------------
	ISTA actualmente está en proceso de desarrollo de proyectos en las porciones restantes

	
	
	
	
	------------00000
	PORCION 2-2
	-------------
	

	
	
	
	
	RESTO REGISTRAL
	------------------
	

	
	
	
	
	AREA DE CALLES
	----------
	-------------

	
	
	
	
	SUBTOTAL
	-------
	

	TOTAL
	---------
	


AREA ADQUIRIDA POR EXCEDENTE DE 245 HAS.

	ANTECEDENTE
	DESCRIPCION DEL INMUEBLE
	AREA ADQUIRIDA (m²)
	MATRICULA
	SEGREGACIONES REALIZADAS DE LA PORCION EXCEDENTE
	AREA DE PORCIONES (m²)
	SEGREGACIONES REALIZADAS DE LAS PORCIONES
	AREA (m²)
	TITULAR

	INSCRIPCION:39 LIBRO 1827 PU
	PORCION EXCEDENTE
	-----------
	----00000
	----------00000 EXCEDENTE PORCION 1
	----------
	---------00000

EXCEDENTE PORCION 1-1A
	--------
	A favor de ACPA y Servicios Múltiples, La Bomba de R.L.



	
	
	
	
	
	
	--------00000

EXCEDENTE PORCION 1-1B
	--------------
	

	
	
	
	
	
	
	RESTO
	--------------
	ISTA

	
	
	
	
	
	
	TOTAL
	---------
	

	
	
	
	
	------------00000 EXCEDENTE PORCION 2
	-----------
	A favor de ACPA y Servicios Múltiples, La Bomba de R.L.

	
	
	
	
	AREA DE CIRCULACION
	------------

	
	
	
	
	TOTAL
	--------------


IV.  En el Punto ---- del Acta de Sesión Ordinaria ----- de fecha 08 de diciembre de 2016, se aprobó el Proyecto de Lotificación Agrícola denominado PORCION 1-4 LOTIFICACION AGRICOLA, en el inmueble identificado como HACIENDA GALINGAGUA, PORCION 1, ubicado en cantón Galingagua, jurisdicción de San Agustín, departamento de Usulután, con una extensión superficial de --------- Mt²., inscrita a favor del ISTA a la matrícula ---------00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección de Oriente, departamento de Usulután,  el cual comprende:---- lotes agrícolas (Polígono 1 y 2). Zonas de Protección (2), Quebrada (1), y Calles. Aprobándose el Valor Promedio de Referencia de la Zona por Hectárea de $2,034.25, para el lote agrícola con clase de suelo IV, por lo que se recomienda un precio de venta para éste de $2,525.74 por hectárea, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.
V. Es necesario advertir al  adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá implementar las medidas establecidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:
a) Prácticas y métodos agrícolas adecuados.

b) Manejo adecuado de agroquímicos.

c) Implementación de obras de conservación de suelos en laderas.

d) Labranza mínima en laderas.

e) Evitar las quemas de rastrojos.

f) Evitar la deforestación en las áreas cubiertas con vegetación natural.

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto --- del Acta de Sesión Ordinaria ---- de fecha 08 de diciembre de 2016.
VI. Según Valúo de fecha 19 de abril de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por el solicitante calificado dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra.

VII. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 5 de abril de 2017, levantada por el técnico de la Oficina Regional Usulután, señor Edson Roberto Rivas Saravia, el solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 2 años.

VIII. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 5 de abril de 2017, el peticionario manifiesta que ni él ni la integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de Valúo por Lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Usulután, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Acta de Posesión Material, copia Simple de Escritura Pública de compraventa, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Certificación de Partida de Nacimiento, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, y Carencia de Bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además el beneficiario cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 lote agrícola a favor del señor: JORGE ALBERTO FLORES MEJIA, y su menor hija ------------; de las generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto de Lotificación Agrícola denominado PORCION 1-4 LOTIFICACION AGRICOLA, en el inmueble identificado como HACIENDA GALINGAGUA PORCION 1, situada en cantón Galingagua, jurisdicción de San Agustín, departamento de Usulután; quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 02 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Lotes: 


	HACIENDA GALINGAGUA, PORCION 1, PORCION 1-4 
	
	
	8487.33
	2143.68
	18757.20

	
	
	
	
	
	8487.33
	2143.68
	18757.20

	
	Área Total: 8487.33

Valor Total ($): 2143.68

Valor Total (¢): 18757.20


	TOTAL SOLARES
	0
	0
	0
	0

	TOTAL LOTES
	1
	8487.33
	2143.68
	18757.20


SEGUNDO: Advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las medidas ambientales  de prevención y mitigación emitidas por la Unidad Ambiental Institucional relacionadas en el considerando V del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””XIX) A solicitud de los señores: 1) JOSE ANTONIO ESCOBAR JIMENEZ, de ------ años de edad, -------------, del domicilio de -----------, departamento de ---------, con Documento Único de Identidad número -------------, y ------ NOEL ESCOBAR JIMENEZ, de --------- años de edad, ---------, del domicilio de la ciudad de ------, ---------, ------------, con Documento Único de Identidad número --------------; y 2) SANDRA ELIZABETH GOMEZ PEÑA, de ----------- años de edad, ----------, del domicilio de -----------, departamento de -----------, con Documento Único de Identidad número --------------, y ---------- LUIS ALONSO PEÑA, de ------- años de edad, -----------, del domicilio de -------------, departamento de -------------, con Documento Único de Identidad número -------------; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 416, relacionado con la adjudicación en venta de 3 solares para vivienda, ubicados en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado como HACIENDA LA ESPERANZA, PORCION 2-1, situada en cantón El Pilón, jurisdicción de Conchagua, departamento de La Unión, código de proyecto 140408, SSE 1238, entrega 10, el cual se hacen las siguientes consideraciones:
VII. Históricamente el inmueble denominado “Hacienda La Esperanza y sus Anexos”, situado en cantón El Pilón, jurisdicción de Conchagua, departamento de La Unión fue adquirido por el ISTA mediante expropiación de conformidad a lo dispuesto en los decretos 153, 154 y 220 de la Junta Revolucionaria de Gobierno, el cual fuere propiedad de la señora Concepción Guzmán de Velásquez, inscrito bajo el número 1, Tomo 165, literales C,D,E,F,H,K Y L; número 117, Tomo 90; número 94 Tomo 133; número 100, Tomo 57; número 71, Tomo 143, literal “B” de propiedad del Departamento de La Unión, perteneciente al registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Primera Sección de Oriente, departamento San Miguel, intervenido el día 7 de marzo del año 1980, según el Punto II-10 del Acta Ordinaria  20-86, de fecha 30 de mayo de 1986, con una extensión superficial de 754 Hás. 48 Ás.  85.20 Cás., por un valor de ¢ 456,000.00, equivalente $ 52,114.29, a razón de un precio por hectárea de $ 69.07 y por metro cuadro de $ 0.006907.

Cabe aclarar que en el área correspondiente a la HACIENDA LA ESPERANZA según su antecedente no fue posible establecer su capacidad física, pero para efectos de transferencia, la Unidad de Ingeniería del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria (ISTA), realizó la medición, determinando una extensión original de 170 Hás. 56 Ás.  81.90 Cás., pero por haber hecho uso del complemento del derecho de reserva el inmueble quedo reducido a una extensión superficial de 105 Hás. 89 Ás. 53.20 Cás., formada por 3 porciones, de conformidad al Título de Dominio de fecha 22 de julio del año 1986; área con la cual se realizó la transferencia a favor del ISTA bajo la Inscripción 15 del Libro 399, trasladado al sistema SIRYC a la Matrícula --------00000.

VIII. Posteriormente, en este inmueble la Junta Directiva en el punto ---- del Acta Ordinaria ----- de fecha 1 de noviembre de 1988, aprobó un Proyecto de Asentamiento Poblacional y Lotificación Agrícola con un área de --- Hás. --- Ás. --- Cás., aprobando a la vez adjudicaciones  en esa propiedad, detallados en dicho punto, las cuales hacen un total de -- solares de vivienda y -- lotes agrícolas, quedando pendientes de aprobar las áreas complementarias (iglesia, clínica, escuela, cancha, zona verde y calles), con las cuales suman las 105 Hás. 89 Ás.  53.2 Cás. 

Por segregaciones realizadas las cuales suman un área de 679,704.67 mt², equivalente a 67 Hás. 97 Ás.  04.67 Cás.; y que corresponden a una parte del listado de beneficiarios en la aprobación del Proyecto de Asentamiento Poblacional y Lotificación Agrícola antes mencionado, quedó un resto registral de ----- m² equivalentes a -- Hás. --- Ás.  -- Cás.; a favor del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, el cual fue trasladado a la Matrícula ----00000. Del resto antes descrito se realizaron desmembraciones simples conformadas de la siguiente manera:

	DESCRIPCIÓN
	ÁREAS  (M²)
	ÁREAS  (Hás)
	MATRICULA

	HACIENDA LA ESPERANZA, PORCION 1-1
	124,363.99
	12 Hás. 43 Ás.  63.99 Cás.
	--------00000

	HACIENDA LA ESPERANZA, PORCION 2-1
	211,720.32
	21 Hás. 17 Ás.  20.32 Cás.
	--------00000

	HACIENDA LA ESPERANZA, PORCION 2-2
	4,143.65
	00 Hás. 41 Ás.  43.65 Cás.
	--------00000

	AREA TOTAL
	340,227.96
	34 Hás. 02 Ás. 27.96 Cás.
	


IX. Mediante el Punto --- del Acta de Sesión Extraordinaria ---- de fecha 19 de agosto de 2016, se aprobó el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado como HACIENDA LA ESPERANZA, PORCION 2-1, ubicada en cantón El Pilón, jurisdicción de Conchagua, departamento de La Unión, que fue inscrito a favor de este Instituto a la Matrícula ------00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Tercera Sección de Oriente, departamento de La Unión, con un área de --- Hás. --- Ás. --- Cás., que comprende: --- Lotes Agrícolas (polígonos 1, 2 y 4); --- Solares de vivienda (polígonos A, B, D, E y F); 1 Cancha de futbol; 1 Equipamiento social; 1 Escuela; 1 Iglesia; 1 Tanque; 4 Zonas de Protección; 2 Quebradas; 3 canales, y Calles. Aprobándose el Valor Promedio de Referencia de la Zona de $4.47 por Mt.2 para los solares de vivienda, por lo que se recomienda los precios de venta para éstos de $5.66 y $6.10 por Mt.2, respectivamente, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta. 

X. Es necesario advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que deberán implementar las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:
· Evitar la tala de árboles remanentes en lotes agrícolas y zonas de protección de quebradas.

· Implementar obras de conservación de suelos.

· Reforestar áreas circundantes a las viviendas, y  

· Buen manejo y disminución de los desechos sólidos.

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto --- del Acta de Sesión Extraordinaria --- de fecha 19 de agosto de 2016.

XI. Según valúos de fecha 20 de abril de 2017, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por los solicitantes calificados dentro del Programa Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra.
XII. Es importante aclarar que no obstante el Artículo 8 del Decreto Legislativo 719 que contiene la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, regula que el área de los solares de vivienda a transferir no deberá ser mayor a 500 metros cuadrados, esta disposición solo es aplicable a las transferencias que las Asociaciones Cooperativas realizan a favor de sus Asociados, y siendo que el inmueble a adjudicarse es propiedad del ISTA, se considera que no existe inconveniente en efectuar la adjudicación del caso; lo cual tiene su base legal en lo dispuesto en el Artículo 18 letra “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en donde se faculta a la Junta Directiva a establecer la determinación de la extensión, precio, plazo y demás condiciones que se refiere a los inmuebles a adjudicarse.
XIII. Los solicitantes se encuentran poseyendo los inmuebles de forma quieta, pacífica y sin interrupción de acuerdo al detalle siguiente:
	NOMBRE DEL SOLICITANTE
	FECHA DE LEVANTAMIENTO DE ACTA DE POSESION
	PERIODO DE POSESION (EN AÑOS)
	TECNICO  DE LA OFICINA REGIONAL ORIENTAL

	JOSE ANTONIO ESCOBAR JIMENEZ
	05/04/2017
	15
	JUAN ANTONIO SERPAS MOREIRA

	SANDRA ELIZABETH GOMEZ PEÑA
	05/04/2017
	15
	JUAN ANTONIO SERPAS 


XIV. De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de adjudicación de inmueble de fecha 5 de abril de 2017, los peticionarios manifiestan que ni ellos ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Oriental, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Copia de Título de Dominio, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Testimonio de Poder General Judicial y Administrativo con Clausula Especial, Informe de la Región Oriental, solicitudes de adjudicación de inmuebles, actas de posesión material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 3 solares para vivienda a favor de los señores: 1) JOSE ANTONIO ESCOBAR JIMENEZ, y ---------- NOEL ESCOBAR JIMENEZ; y 2) SANDRA ELIZABETH GOMEZ PEÑA, y -------- LUIS ALONSO PEÑA; de las generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado como HACIENDA LA ESPERANZA, PORCION 2-1, situada en cantón El Pilón, jurisdicción de Conchagua, departamento de La Unión, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	

	No DE ENTREGA: 10 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Solares: 

 
	PORCION DOS GUION UNO 

PORCION DOS GUION UNO 
	
	
	506.10 

319.95 
	2864.53 

1951.70 
	25064.64 

17077.38 

	
	
	
	
	
	826.05 
	4816.23 
	42142.01 

	
	Area Total: 826.05 

 Valor Total ($): 4816.23 

 Valor Total (¢): 42142.01 


	 
	Solares: 


	PORCION DOS GUION UNO 
	
	
	236.79 
	1444.42 
	12638.68 

	
	
	
	
	
	236.79 
	1444.42 
	12638.68 

	
	Area Total: 236.79 

 Valor Total ($): 1444.42 

 Valor Total (¢): 12638.68 

	TOTAL SOLARES  
	3  
	1062.84 
	6260.65 
	54780.69 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras de compraventa de los inmuebles, que deberán implementar las medidas ambientales relacionadas en el considerando IV del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““”XX) A solicitud de la señora: CECILIA ISABEL TORRES FLORES, de ----- años de edad, ----, del domicilio de -----, departamento de ----- con Documento Único de Identidad número ----------, y --------- JOSELINE KARINA TOVAR TORRES, de ---- años de edad, --------, del domicilio de ----------, departamento de ------, con Documento Único de Identidad número -------------; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 417, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA JALAPA, en la Porción identificada como “HACIENDA JALAPA, COOP.5, DACIÓN 5-1, PORCIÓN 5, HACIENDA JALAPA, PORCIÓN NORTE”, situada en cantón El Semillero, jurisdicción de San Buenaventura, departamento de Usulután, código de SIIE 111604, SSE 271, entrega 12; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. El ISTA adquirió un área de 05 Hás, 59 Ás, 11.68 Cás, por un valor de adquisición de $13,462.61, en concepto de Dación en Pago por Deuda Agraria, según consta en el Punto XIX del Acta de Sesión Ordinaria  5-2003 de fecha 6 de febrero de 2003, a razón de un precio por hectárea de $2,407.83 y por metro cuadrado de $0.240783.

II. Mediante el Punto ---- del Acta de Sesión Ordinaria ----, de fecha 7 de octubre de 2004, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble denominado HACIENDA JALAPA Y SAN JOSÉ JALAPA (DACION EN PAGO, DEUDA AGRARIA Y BANCARIA), en un área de -- Hás. --Ás. -- Cás., el cual comprendía: -- solares para vivienda (Polígonos del B al R), Tanque, Quebrada, Escuela, Reserva ISTA 1, Reserva ISTA 2, Calles, --Lotes Agrícolas del Polígono 6;  modificado por el Punto -- del Acta de Sesión Ordinaria --, de fecha 18 de julio de 2007, en el sentido de establecer correctamente los números de matrículas sobre las cuales recaía el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola antes mencionado, posteriormente fue modificado por el Punto -- del Acta de Sesión Ordinaria -- de fecha 4 de julio de 2013, por haberse aprobado nuevos planos en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado ahora como HACIENDA JALAPA, en las porciones identificadas como: “HACIENDA JALAPA, COOP.5, DACIÓN 5-1, PORCIÓN 5, HACIENDA JALAPA, PORCIÓN NORTE” proyecto que se desarrolló en un área de -- Hás. -- Ás. --- Cás, inscrita a la Matrícula -----00000, que comprende -- Solares para Vivienda Polígono K, --- Solares para Vivienda Polígono L, -- Solares para Vivienda Polígono M, Reserva ISTA, Zona de Protección y Calles; “PORCIÓN 1, HACIENDA JALAPA,  PORCIÓN NORTE” proyecto que se desarrolló en un área de -- Hás. -- Ás. -- Cás, inscrita a la Matrícula ----00000, que comprende -- Solares para Vivienda Polígono F; “PORCIÓN 3, HACIENDA JALAPA,  PORCIÓN NORTE” proyecto que se desarrolló en un área de -- Hás. -- Ás. -- Cás, inscrita a la Matrícula ---00000, que comprende -- Solar para Vivienda Polígono G, --- Lote Agrícola Polígono 6 y Tanque; “HACIENDA JALAPA, PORCIÓN 6 “B”” proyecto que se desarrolló en un área de -- Hás. -- Ás. -- Cás, inscrita a la Matrícula ----00000, que comprende ---Solares para Vivienda Polígono H, -- Lote Agrícola Polígono 6, Calles y Quebrada; “HACIENDA JALAPA, PORCIÓN 6 “B-1”” proyecto que se desarrolló en un área de -- Hás. -- Ás. -- Cás, inscrita a la Matrícula ---00000, que comprende -- Solares para Vivienda Polígono I, Escuela y Calles; “HACIENDA JALAPA, COOP.5, DACIÓN 5-2, PORCION 5, HACIENDA JALAPA, PORCIÓN NORTE” proyecto que se desarrolló en un área de ---Hás. --- Ás. -- Cás, inscrita a la Matrícula -----00000, que comprende -- Solares para Vivienda Polígono J,-- Lote Agrícola Polígono 6; “PORCIÓN 10, HACIENDA JALAPA, PORCIÓN NORTE” proyecto que se desarrolló en un área de -- Hás. -- Ás. -- Cás, inscrita a la Matrícula ----00000, que comprende-- Solares para Vivienda Polígono O, - Lotes Agrícolas Polígono 6 y Calles; “HACIENDA JALAPA PORCIÓN 7, PORCIÓN DACIÓN 7-1, PORCIÓN 7, LOTE SUR, PORCIÓN I” proyecto que se desarrolló en un área de -- Hás. -- Ás. -- Cás, inscrita a la Matrícula -----00000, que comprende -- Solares para Vivienda Polígono P; “HACIENDA JALAPA PORCIÓN 7, PORCIÓN DACIÓN 7-2, PORCIÓN 7, LOTE SUR, PORCIÓN I” proyecto que se desarrolló en un área de -- Hás. -- Ás. -- Cás, inscrita a la Matrícula ---00000, que comprende -- Solares para Vivienda Polígono Q; “HACIENDA JALAPA, COOP.11, DACIÓN 11, PORCIÓN 11, HACIENDA JALAPA, PORCIÓN NORTE” proyecto que se desarrolló en un área de -- Hás. -- Ás. -- Cás, inscrita a la Matrícula -----00000, que comprende 5 Solares para Vivienda Polígono R; “PORCIÓN 2, HACIENDA JALAPA, PORCIÓN NORTE” proyecto que se desarrolló en un área de -- Hás. -- Ás. -- Cás, inscrita a la Matrícula ----00000, que comprende -- Lote Agrícola Polígono 6; “HACIENDA JALAPA PORCIÓN 4-2, PORCIÓN SOLAR B-1, PORCIÓN 4, HACIENDA JALAPA, PORCIÓN NORTE” proyecto que se desarrolló en un área de -- Hás. -- Ás. -- Cás, inscrita a la Matrícula -----00000, que comprende -- Solar para Vivienda Polígono B; “HACIENDA JALAPA PORCIÓN 4-2, PORCIÓN SOLAR C-1, PORCIÓN 4, HACIENDA JALAPA, PORCIÓN NORTE” proyecto que se desarrolló en un área de --Hás. -- Ás. -- Cás, inscrita a la Matrícula --00000, que comprende -- Solar para Vivienda Polígono C; “HACIENDA JALAPA PORCIÓN 4-2, PORCIÓN SOLAR C-2, PORCIÓN 4, HACIENDA JALAPA, PORCIÓN NORTE” proyecto que se desarrolló en un área de -- Hás. -- Ás. -- Cás, inscrita a la Matrícula ---, que comprende -- Solar para Vivienda Polígono C; “HACIENDA JALAPA PORCIÓN 4-1, PORCIÓN SOLAR D-1, PORCIÓN 4, HACIENDA JALAPA, PORCIÓN NORTE” proyecto que se desarrolló en un área de -- Hás. 38 Ás. -- Cás, inscrita a la Matrícula -----00000, que comprende 1 Solar para Vivienda Polígono D; “HACIENDA JALAPA PORCIÓN 4-1, PORCIÓN SOLAR E-1, PORCIÓN 4, HACIENDA JALAPA, PORCIÓN NORTE” proyecto que se desarrolló en un área de --- Hás. -- Ás. -- Cás, inscrita a la Matrícula -----00000, que comprende -- Solar para Vivienda Polígono E; en la Porción identificada como “HACIENDA JALAPA, COOP.5, DACIÓN 5-1, PORCIÓN 5, HACIENDA JALAPA, PORCIÓN NORTE”, se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.

III. Según Valúo de fecha 5 de abril de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda un precio de venta por metro cuadrado de $5.1780 para el solar de vivienda requerido por la solicitante calificada como Campesino Sin Tierra. Los criterios utilizados por el referido Departamento para recomendar el precio de venta son los aprobados en el Punto IX del Acta de Sesión Ordinaria 42-2007 de fecha 7 de noviembre de 2007, criterios que no obstante estar modificados, se siguen aplicando para los inmuebles ubicados en los proyectos aprobados con anterioridad a que éstos se modificaran por la Junta Directiva.
IV. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 15 de marzo de 2017, levantada por el técnico de la Oficina Regional Usulután, señor Godofredo Hernández Cruz, la solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 11 años.
V. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 15 de marzo de 2016, la peticionaria manifiesta que ni ella ni la integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de Valúo por Solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Usulután y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Razón y Constancia de Inscripción de Dación en Pago, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, y Carencia de Bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además la beneficiaria cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación,  por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en 

relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda a favor de la señora: CECILIA ISABEL TORRES FLORES, y ----- JOSELINE KARINA TOVAR TORRES; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA JALAPA, en la Porción identificada como “HACIENDA JALAPA, COOP.5, DACIÓN 5-1, PORCIÓN 5, HACIENDA JALAPA, PORCIÓN NORTE” situada en cantón El Semillero, jurisdicción de San Buenaventura, departamento de Usulután, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 12 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Solares: 


	HDA. JALAPA, COOP. 5, DACION 5-1
	
	
	209.67
	1085.67
	9499.61

	
	
	
	
	
	209.67
	1085.67
	9499.61

	
	Area Total: 209.67

Valor Total ($): 1085.67

Valor Total (¢): 9499.61


	TOTAL SOLARES  
	1  
	209.67 
	1085.67 
	9499.61 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado NOTIFIQUESE.””””
““””XXI) A solicitud de los señores: 1) INGRID ROXANA RODRIGUEZ URIAS, de ----- años de edad, -------, del domicilio de ---------, Caserío Rio Frio, departamento de ---------, con Documento Único de Identidad número ---------, y ----- MIRNA MARIBEL SANCHEZ RODRIGUEZ, de ----- años de edad, ---------, del domicilio de -------, departamento de --------, con Documento Único de Identidad número ------------; y 2)WILBER DAMIAN BARAHONA CARRILLO, de -------- años de edad, --------, del domicilio de ------- y departamento de ---------, con Documento Único de Identidad número ------------, y ----------- EDITH URANIA ZEPEDA DE BARAHONA, de ------- años de edad, ----------, del domicilio de -------, departamento de -------, con Documento Único de Identidad número --------------; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 418, relacionado con la adjudicación en venta de 2 lotes agrícolas, ubicados en el Proyecto denominado LOTIFICACIÓN AGRÍCOLA EL MARQUEZADO, PORCION CASCO, desarrollado en el inmueble “DENOMINADO “CASCO DE LA HACIENDA” “MARCADO #12”, el cual fue inscrito identificándolo como HACIENDA EL MARQUEZADO, PORCION CASCO, situada en jurisdicción y departamento de San Vicente, código de proyecto 101013, SSE 128, entrega 21; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:

I. Según el Punto XXII del Acta de Sesión Ordinaria 43-2007, de fecha 14 de noviembre de 2007, el ISTA adquirió por Compraventa un inmueble identificado como Porción Casco Uno, Lote No. 12, que formó parte de la Hacienda El Marquezado, ubicada en cantón El Marquezado, jurisdicción y departamento de San Vicente, por un precio de $504,325.43, a razón de $2,146.20 por Hectárea y $0.214620 por metro cuadrado. Siendo inscrito a favor de este Instituto a la matrícula 70039298-00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección del Centro, departamento de San Vicente con un área de 2,349,852.92 Mt², e identificado registralmente como “DENOMINADO CASCO DE LA HACIENDA” MARCADO #12”, ubicado en la jurisdicción y departamento de San Vicente.

II. Mediante el Punto ---- del Acta de Sesión Extraordinaria --------- de fecha 19 de agosto de 2016, se aprobó el Proyecto de Lotificación Agrícola, denominado LOTIFICACIÓN AGRÍCOLA EL MARQUEZADO PORCION CASCO, desarrollado en el inmueble: “DENOMINADO “CASCO DE LA HACIENDA” MARCADO #12”, ubicado en jurisdicción y departamento de San Vicente, el cual fue inscrito identificándolo como HACIENDA EL MARQUEZADO, PORCION CASCO, a favor de este Instituto a la Matrícula -------00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección del Centro, departamento de San Vicente, con un área de --- Hás. -- Ás. -- Cás., que comprende: -- lotes agrícolas, (Polígonos del 1 al 19), 6 bosques (del 1 al 6), 3 quebradas (del 1 al 3), 3 Zonas de Protección (1 al 3), y Calles. Aprobándose el valor Base de $1,954.81 por hectárea para los lotes agrícolas con clase IVes, por lo que se recomienda el precio de venta para éstos de $1,771.15 por hectárea; de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta.

III. Es necesario advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que deberán cumplir con las medidas emitidas por el Departamento Ambiental Institucional, referentes a:
1) Evitar la deforestación dentro del área de bosque;

2) Evitar que se cambie el uso del suelo en el área que aún contiene bosque; 

3) Implementación de actividades amigables con los recursos naturales, que minimicen los impactos negativos; 

4) Implementación de buenas obras de conservación de suelos y métodos de labranza en las áreas de mayor pendiente utilizadas para cultivos de granos básicos; 

5) Implementación de cultivos permanentes como frutales y forestales para evitar el deterioro del suelo; 

6) Regulación de las prácticas agrícolas; 

7) Restauración del ecosistema que ha sufrido daños o alteraciones; 

8) Cuidadoso manejo del agua de los nacimientos para evitar contaminación;

9) Control y uso restringido de agroquímicos; 

10) Evitar la tala ilegal y extracción de leña a niveles comerciales; 

11) Evitar las quemas de rastrojos; y 

12) Apoyar actividades en el control de incendios forestales.

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto ---- del Acta de Sesión Extraordinaria -- de fecha 19 de agosto de 2016.

IV. Según valúos de fecha 20 de abril de 2017, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por los solicitantes calificados dentro del Programa de Solidaridad Rural. 

V. El Informe Técnico con referencia SGD-02-1143-17 de fecha 21 de abril de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúo, hace mención que los solicitantes no se encuentran en posesión material de los inmuebles que han sido requeridos para su adjudicación, así mismo se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que los inmuebles solicitados, no han sido adjudicados a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes Programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentran disponibles para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-1124-17 de fecha 21 de abril de 2017 por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos. 
VI. De acuerdo a declaraciones simples contenidas en la solicitudes de adjudicación de inmueble de fechas 20 de marzo de 2017, los peticionarios manifiestan que ni ellos ni las integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúo por lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Paracentral, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Propuesta de Asignación de Inmuebles, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitudes de Adjudicación de Inmueble, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria,  Declaración Jurada, y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de  2 lotes agrícolas a favor de los señores: 1) INGRID ROXANA RODRIGUEZ URIAS, y ------- MIRNA MARIBEL SANCHEZ RODRIGUEZ; y 2)WILBER DAMIAN BARAHONA CARRILLO, y --------- EDITH URANIA ZEPEDA DE BARAHONA, de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto denominado LOTIFICACIÓN AGRÍCOLA EL MARQUEZADO, PORCION CASCO, desarrollado en el inmueble: “DENOMINADO “CASCO DE LA HACIENDA” MARCADO #12”, el cual fue inscrito identificándolo como HACIENDA EL MARQUEZADO, PORCION CASCO, situada en jurisdicción y departamento de San Vicente, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 21 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Lotes: 


	PORCION CASCO 
	
	
	6989.10 
	1237.87 
	10831.36 

	
	
	
	
	
	6989.10 
	1237.87 
	10831.36 

	
	Area Total: 6989.10 

 Valor Total ($): 1237.87 

 Valor Total (¢): 10831.36 


	 
	Lotes: 


	PORCION CASCO 
	
	
	8138.89 
	1441.52 
	12613.30 

	
	
	
	
	
	8138.89 
	1441.52 
	12613.30 

	
	Area Total: 8138.89 

 Valor Total ($): 1441.52 

 Valor Total (¢): 12613.30 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	2 
	15127.99 
	2679.39 
	23444.66 


SEGUNDO: Advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras de compraventa de los inmuebles, que deberán cumplir con las medidas ambientales relacionadas en el considerando III del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””XXII) A solicitud de los señores: 1) CLAUDIA  PATRICIA CHICAS ORTIZ, de ----- años de edad, ------------, del domicilio de -------- departamento de ---------, con Documento Único de Identidad número -----------, y ----------- ROBERTO CARLOS CERNA MORALES, de -------  años de edad, ------, del domicilio de -----departamento de ---------, con Documento Único de Identidad número -----------; y 2) SAUL ALBERTO CANDELARIO BARRERA de ------ años de edad, ----------, del domicilio de ------------, departamento de ---------, con Documento Único de Identidad número ------------, y ------- YOANA MARGARITA VENTURA DE CANDELARIO, de --------- años de edad, ----------, del domicilio de la ciudad y departamento de --------, con Documento Único de Identidad número -----------; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 419, relacionado con la adjudicación en venta de 2 solares para vivienda, ubicados en el inmueble identificado como HACIENDA SANTA TERESA PORCION 1, LOTE #1 PORCION I, perteneciente al Proyecto denominado ASENTAMIENTO COMUNITARIO Y LOTIFICACIÓN AGRICOLA, HACIENDA SANTA TERESA PORCION 1, situada en jurisdicción de Tecoluca, departamento de San Vicente, código de proyecto 101152, SSE 1347, entrega 18; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:

I. El ISTA adquirió por Compraventa un inmueble de 20 Hás. 14 Ás. 79.69 Cás., equivalentes a 201,479.69 Mt.², por un precio de $42,818.54 equivalentes a ¢374,662.22 por parte de la Cooperativa Nueva Santa Teresa de R.L., por haberse aprobado el Acta de Negociación para el pago de la Deuda Bancaria, según se relaciona en el Punto XVIII de Acta de Sesión Ordinaria 6-2002, de fecha 14 de febrero de 2002; sin embargo, fue modificado por el Punto XXXIV del Acta de Sesión Ordinaria 15-2004 de fecha 22 de abril de 2004, en el sentido que el área adquirida no era de 29 Mzs. sino de 28.827714 Mzs., manteniéndose el precio de adquisición.
         
Dicho inmueble estaba comprendido por dos porciones así:

	NÚMERO DE MATRICULA
	NOMBRE DEL INMUEBLE SEGÚN CNR
	ÁREA (m²)

	------00000
	HACIENDA SANTA TERESA PORCION 1, LOTE #1 PORCION I
	173,745.80

	----------00000
	HACIENDA SANTA TERESA PORCION 1
	27,733.89

	TOTAL
	 
	201,479.69


Los inmuebles antes relacionados han sufrido remediciones según el detalle siguiente:

HACIENDA SANTA TERESA PORCION 1, LOTE #1 PORC I: Según Escritura Pública número 230 de Protocolización de Resolución final de Diligencias de Remedición, otorgada el día 23 de agosto del año 2006 ante los oficios notariales del licenciado -------------, se constató que el área real del mencionado inmueble es de ---------- Mt2., inscrita a favor de éste Instituto a la Matrícula -------------00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección del Centro, departamento de San Vicente.
HACIENDA SANTA TERESA PORCION 1: Según Escritura Pública número 232 de Protocolización de Resolución final de Diligencias de Remedición, otorgada el día 23 de agosto del año 2006 ante los oficios notariales del licenciado --------------, se constató que el área real del mencionado inmueble es de ------------ Mt2. inscrita a favor de éste Instituto a la Matrícula ----------00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección del Centro, departamento de San Vicente.
Sumando ambas porciones un área total de ---- Mt2.

II. Conforme el Punto ------ del Acta de Sesión Ordinaria ----- de fecha 29 de agosto de 2007, se aprobó un Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola en las dos porciones antes mencionadas, quedando de la siguiente manera:
	ASENTAMIENTO COMUNITARIO

	DESCRIPCIÓN
	ÁREAS  (Hás.)
	ÁREAS  (m²)

	----- Solares para vivienda (Pol. ------------------------------------) 
	----Hás. ----Ás. ----- Cás.
	----------

	Calles
	----Hás. ----Ás. ----- Cás.
	----------

	SUB TOTAL…
	----Hás. ----Ás. ----- Cás.
	----------

	LOTIFICACION AGRICOLA

	---- Lotes agrícolas ( Pol.1,2,3,y 4)
	----Hás. ----Ás. ----- Cás.
	----------

	Calles
	----Hás. ----Ás. ----- Cás.
	----------

	SUB TOTAL…
	----Hás. ----Ás. ----- Cás.
	----------

	Áreas Complementarias:
	
	----------

	Zona Verde 1
	----Hás. ----Ás. ----- Cás.
	----------

	Zona Verde 2
	----Hás. ----Ás. ----- Cás.
	----------

	SUB TOTAL…
	----Hás. ----Ás. ----- Cás.
	----------

	ÁREA TOTAL DEL PROYECTO
	----Hás. ----Ás. ----- Cás.
	----------


III.  Mediante el Punto ----del Acta de Sesión Ordinaria ---- de fecha 21 de octubre de 2016, por haberse aprobado nuevos planos en el inmueble identificado como HACIENDA SANTA TERESA PORCION 1, LOTE #1 PORCION I, se desarrolló un nuevo Proyecto denominado ASENTAMIENTO COMUNITARIO Y LOTIFICACIÓN AGRICOLA, HACIENDA SANTA TERESA PORCIÓN 1, situado en  jurisdicción de Tecoluca, departamento de San Vicente, el cual comprende: -------- solares para vivienda (polígonos A,B,C,D,E,F,G,H,I,J,K,L,M y N); ------ lotes agrícolas (polígonos 1, 2 y 3); 1 Zona Verde, y Calles. Aprobándose el Valor Base de $0.24 por metro cuadrado para solares de vivienda, por lo que se recomienda el precio de venta para éstos de: $0.241680 por metro cuadrado de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria  03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Es de mencionar, que el área que ha sido identificada como Zona Verde, conservará su uso como tal y no será parcelada debido a su tipificación y características. Dentro del Proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta.
IV. Es necesario advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que están obligados a acatar las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:

a) Un manejo adecuado de los desechos sólidos y de las aguas residuales, (coordinación por parte de la comunidad con las autoridades Municipales);
b) Evitar las quemas de los desechos;
c) Labranza mínima en laderas;
d) Obras de conservación de suelos en laderas; y 
e) Minimizar el uso de agroquímicos.   
Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto ---- del Acta de Sesión Ordinaria ------- de fecha 21 de octubre de 2016.
V. Según valúos de fecha 5 de diciembre de 2016, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por los solicitantes calificados dentro del Programa de Solidaridad Rural.
VI. El Informe Técnico con referencia SGD-02-1186-17 de fecha 25 de abril del año 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que los solicitantes no se encuentran en posesión material de los inmuebles que han sido requeridos para su adjudicación, así mismo se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que los inmuebles solicitados, no han sido adjudicados a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes Programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentran disponibles para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior  según informe con referencia SGD-02-1172-17 emitido el día 25 de abril de 2017, por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos.

VII. De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de adjudicación de inmueble de fechas 20 de marzo y 7 de abril de 2017, los peticionarios manifiestan que ni ellos ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúo por solar; reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Paracentral, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, propuesta de adjudicación de inmuebles, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitudes de adjudicación de inmuebles, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, y carencias de bienes; con lo que justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de  2 solares para vivienda  a favor de los señores: 1) CLAUDIA  PATRICIA CHICAS ORTIZ, y ------------ ROBERTO CARLOS CERNA MORALES; y 2) SAUL ALBERTO CANDELARIO BARRERA, y --------------- YOANA MARGARITA VENTURA DE CANDELARIO, de las generales antes expresadas, ubicados en el inmueble identificado como HACIENDA SANTA TERESA PORCION 1, LOTE #1 PORCION I, perteneciente al Proyecto denominado ASENTAMIENTO COMUNITARIO Y LOTIFICACIÓN AGRÍCOLA, HACIENDA SANTA TERESA PORCIÓN 1, situada en  jurisdicción de Tecoluca, departamento de San Vicente, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA
	SOLAR / A COMP. Y LOTES
	
	AREA (MTS)
	VALOR ($)
	VALOR (¢)

	BENEFICIARIO
	MATRICULA
	PORCION
	POL
	No
	
	
	


	No DE ENTREGA: 18


TASA DE INTERES 6%

	
	Solares:


	PORCION 1
	
	
	300.00
	72.50
	634.38

	
	
	
	
	
	300.00
	72.50
	634.38

	
	Área Total: 300.00

Valor Total ($): 72.50

Valor Total (¢): 634.38


	
	Solares:


	PORCION 1
	
	
	300.00
	72.50
	634.38

	
	
	
	
	
	300.00
	72.50
	634.38

	
	Área Total: 300.00

Valor Total ($): 72.50

Valor Total (¢): 634.38


	TOTAL SOLARES
	2
	600.00
	145.00
	1268.75

	TOTAL LOTES
	0
	0
	0
	0


SEGUNDO: Advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras de compraventa de los inmuebles, que están obligados a acatar las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, relacionadas en el considerando IV del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””XXIII) A solicitud de la señora: JUANA CABRERA LARA, de -------años de edad, --------, del domicilio de la ciudad y departamento de ---------, con Documento Único de Identidad número ----------------, y su menor hijo ---------------------; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 420, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA CHILANGUERA, denominado el proyecto como HACIENDA CHILANGUERA I, PORCIÓN 1, RESTO 1 Y 2, situada en cantón Chilanguera, jurisdicción de Chirilagua, departamento de San Miguel, código de SIIE 120613, SSE 1169, entrega 02; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. La Hacienda Chilanguera, fue adquirida por el ISTA mediante Expropiación, conforme Punto II-1 de Acta Ordinaria 19-83 de fecha 10 de junio de 1983, con un área de 3,611 Hás. 63 As. 12.00 Cás, por un precio de adquisición de $395,097.14, a razón de $109.40 por hectárea y de $0.01094 por metro cuadrado. 

II. Mediante el Punto ----- del Acta de Sesión Ordinaria -------- de fecha 19 de enero de 2012, se aprobó el proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble en mención, con un área de --- Hás. -- As. ---- Cás., que incluye en la PORCIÓN 1, RESTO 1: Asentamiento Comunitario 9 Valle Nuevo: --- solares (Polígono F) y calles; PORCIÓN 1, RESTO 2: Lotificación Agrícola, Sector El Plan Polígono 1---- lotes, maguey 1, 2 y 3, zona forestal 1, quebrada 1 y 2 y calles; Lotificación Agrícola Sector El Plan Polígono 2: ---lotes, pantano 1, maguey 3-A, quebradas (3 al 11) y calles; Asentamiento Comunitario Nueva Chilanguera Etapa 1: ---- solares (Polígonos del 2 al 8, 8-1, 8-2, 9, 10, 10-A, 11, 11-A, 11-B y del 12 al 20), zona verde ecológica, área de equipamiento social, zona de circulación, zona verde 1, futuros solares (del 1 al 4) y calles; Asentamiento Comunitario Nueva Chilanguera Etapa 2: ---- solares (Polígonos de la A al O), zonas verdes (de la 2 a la 4) y calles; Lotificación agrícola Sector Valle Nuevo (UCS): --- lotes (Polígonos del 1 al 10), solares --- (Polígono B), solares --- (Polígono F), nacimientos 2 y 3, zonas de protección (de la 5 a la 9), quebradas (de la 14 a la 16) y calles; Lotificación Agrícola Sector La Joya (UCS): ---- lotes (Polígonos del 1 al 22), cancha de football, bosques (del 1 al 3), quebradas (11, 12, 17 y 18), nacimientos (4 y 5) y calle; Asentamiento Comunitario No. 1 La Joya (UCS): ---- solares (Polígonos de la A al Q), zonas comunes (de la 1 a la 5), zonas verdes (de la 5 a la 16), iglesia católica, tanque, cantareras 1 y 2, casa comunal, quebrada 19 y calles; y Asentamiento Comunitario No. 2 Valle Nuevo (UCS):  ----- solares (Polígonos de la A al G), zonas de protección (de la 1 a la 4), nacimiento 1, quebradas (de la 20 a la 22) y calles. Aprobándose el precio de venta de $0.01777 por Mt² para los solares de vivienda, por lo que se recomienda para éste el precio de venta por metro cuadrado de $0.01780. Los criterios utilizados por el referido Departamento para recomendar el precio de venta son los aprobados en Punto XXV de Sesión Ordinaria 26-2010 de fecha 15 de julio de 2010. Es de mencionar, que las áreas que han sido identificadas como zonas verdes, conservarán su uso como tal y no serán parceladas debido a su tipificación y características. Es de aclarar que el área real adquirida de la Hacienda Chilanguera es de 3,611 Hás. 63 As. 12.00 Cás tal y como lo establece el Punto de adquisición, y no como se menciona en el Punto de aprobación del proyecto. Dentro del proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.
III. Según valúo de fecha 03 de abril de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por la solicitante calificada dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra.

IV. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 27 de marzo de 2017, levantada por el técnico de la Oficina Regional Oriental, señor Edgar A. Díaz, la solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 2 años.

V. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 27 de marzo de 2017, la peticionaria manifiesta que ni ella ni el integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de Valúo por Solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Oriental, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de Documento Único de Identidad y tarjetas de identificación tributaria, Certificación de Partida de Nacimiento y Carencia de Bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además la beneficiaria cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación,  por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda a favor de la señora: JUANA CABRERA LARA, y su menor hijo ------------------------; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA CHILANGUERA, denominado el proyecto como HACIENDA CHILANGUERA I, PORCIÓN 1, RESTO 1 Y 2, situada en cantón Chilanguera, jurisdicción de Chirilagua, departamento de San Miguel, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 

	D.U.I.     PROGRAMA
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 02 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Solares: 


	ASENT. COM. 9 VALLE NVO. 
	
	
	695.61 
	12.38 
	108.33 

	
	
	
	
	
	695.61 
	12.38 
	108.33 

	
	Area Total: 695.61 

 Valor Total ($): 12.38 

 Valor Total (¢): 108.33 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	695.61 
	12.38 
	108.33 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado NOTIFIQUESE.””””
 ““””XXIV) A solicitud de los señores: 1) ANA DEISY GUTIERREZ RAMIREZ, de ------------ años de edad, -------------, del domicilio de la ciudad y departamento de ----------, con Documento Único de Identidad número ----------, y su menor hijo -----------; 2) CARLOS HUMBERTO CHINCHILLA CABRERA, de --------- años de edad, ------------, del domicilio de la ciudad y departamento de ---------, con Documento Único de Identidad número -------------------, y ----- MATIAS HUMBERTO CHINCHILLA RAMIREZ, de ------ años de edad, -------, del domicilio de la ciudad y departamento de ----------, con Documento Único de Identidad número -------------; 3) JOSE GERARDO ZUNIGA, de ---------- años de edad, --------, del domicilio de la ciudad y departamento de----------, con Documento Único de Identidad número -------------, y ---------- ROSALINA GARCIA CABRERA, de -------------- años de edad, -----------, del domicilio de la ciudad y departamento de ---------, con Documento Único de Identidad número ---------------; 4) JOSE LEONIDAS PRESIDENTE, de ---------- años de edad, ---------, del domicilio de la ciudad y departamento de ----------, con Documento Único de Identidad número --------------, y -------- MARIA CRISTINA HERNANDEZ DE PRESIDENTE, de -------- años de edad, ----------, del domicilio de la ciudad y departamento de ------------, con Documento Único de Identidad número --------------; 5) KEVIN ALEXIS RAMIREZ MEJIA, de ---------- años de edad, ------, del domicilio de la ciudad y departamento de --------, con Documento Único de Identidad número ----------------, y ---------- NORMA HAYDE RAMIREZ MEJIA, de ----------- años de edad, -------------, del domicilio de la ciudad y departamento de ------------, con Documento Único de Identidad número -------------------; 6) MANUEL CINCO, de --------------- años de edad, ----------, del domicilio de la ciudad y departamento de ----------------, con Documento Único de Identidad número -------------------, y ---------- SONIA ELISE TADEO DE CINCO, de --------- años de edad, de ---------------, del domicilio de la ciudad y departamento de ------------, con Documento Único de Identidad número -------------; y 7) RAFAEL FRANCISCO CLEMENTE VASQUEZ, de ----------- años de edad, ------------, del domicilio de la ciudad y departamento de -------------, con Documento Único de Identidad número -------, y ------- JESUS ALBERTO CLEMENTE GIRON, de ------------ años de edad, ----, del domicilio de la ciudad y departamento de -----------, con Documento Único de Identidad número -----------------; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva,  dictamen jurídico  421, relacionado con la adjudicación en venta de 7 lotes agrícolas, ubicados en el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA LA LABOR, denominados los Proyectos como HACIENDA LA LABOR EL CAFETAL PORCION 1 y HACIENDA LA LABOR EL CAFETAL PORCION 9, situada en cantón Chipilapa, jurisdicción y departamento de Ahuachapán, código de proyecto 010144,  SSE 1191, entrega 26; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. La Hacienda La Labor, fue adquirida por el ISTA mediante Compraventa otorgada por la Asociación Cooperativa de Producción Agropecuaria La Labor de Responsabilidad Limitada, ACPA LA LABOR DE R.L., conforme el Punto XXXVII del Acta de Sesión Ordinaria 21-2002 de fecha 30 de mayo de 2002; el cual fue modificado por el Punto III de Sesión Ordinaria 01-2012 de fecha 5 de enero de 2012, en el sentido que el área a transferirse a favor de ISTA es de 1029.8214 manzanas, equivalentes a 719 Hás. 75 As. 21.66 Cás., por un precio de adquisición de $1,619,637.15, a razón de $2,250.27 por hectárea y de $0.225027 por metro cuadrado. 

II. Mediante el Punto ----- de Sesión Ordinaria  ----- de fecha 25 de julio de 2012, se aprobaron los Proyectos de Lotificación Agrícola desarrollados en el inmueble en mención, identificados como: Hacienda La Labor El Cafetal Porción 1, con un área total de --- Hás. --- As. --- Cás., que incluye --- lotes agrícolas (Polígonos del 1 al 10), Quebradas (2), y calles; Hacienda La Labor El Cafetal Porción 2, con un área total de -- Hás. --As, -- Cás., que incluye -- lotes agrícolas (Polígonos del -- al ---), tanque de agua, tanque de captación, quebradas (4) y calles; Hacienda La Labor El Cafetal Porción 3, con un área total de --- Hás. --- As. --- Cás., que incluye -- lotes agrícolas (Polígonos del -- al --), cancha de futbol, quebradas (4) y calles; Hacienda La Labor El Cafetal Porción 4, con un área total de --- Hás. -- As. -- Cás., que incluye -- lotes agrícolas (Polígono “--”); Hacienda La Labor El Cafetal Porción 5, con un área total de -- Hás. -- As. -- Cás., que incluye --lotes agrícolas (Polígono “--”); Hacienda La Labor El Cafetal Porción 7, con un área total de-- Hás. --As. -- Cás., que incluye -- lotes agrícolas (Polígonos “-- y --”), quebrada y calles; Hacienda La Labor El Cafetal Porción 9, con un área total de -- Hás. -- As. -- Cás., que incluye -- lotes agrícolas (Polígono “--”) y calles. Además, en el mismo se determinó que en los inmuebles de los proyectos en mención, los recursos existentes deben aprovecharse en una forma sostenible sin modificar el uso actual del suelo, el cual deberá ser compatible con su vocación y capacidad productiva, así mismo promover la valoración económica del bosque cafetalero y el valor del servicio ambiental que presta como protector de los recursos hídricos del suelo, de la diversidad biológica, de la energía, la eficacia de carbono de la atmósfera, la producción de oxígeno y sus efectos como regulador del clima. Basados en dicha recomendación el ISTA deberá de condicionar el uso del suelo, al momento de transferirse los lotes respectivos a través de una cláusula condicional, la que establecerá en lo medular que el uso del suelo no deberá de modificarse y las actividades que se desarrollen sobre los mismos deberán ser siempre compatibles con su vocación y capacidad productiva, caso contrario se resolverá el contrato de compraventa a favor del ISTA. Dentro de los Proyectos  identificados como Hacienda La Labor El Cafetal Porción 1 y Hacienda La Labor El Cafetal Porción 9, se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta. 
III. Según valúos de fechas 3 y 4 de abril de 2017, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta por metro cuadrado de $0.365669 para los lotes agrícolas requeridos por los solicitantes, calificados bajo el Programa de Solidaridad Rural, los criterios utilizados por el referido Departamento para recomendar el precio de venta son los aprobados en el Punto XXV del Acta de Sesión Ordinaria  26-2010 de fecha 15 de julio de 2010. 

IV. Según Informe Técnico con referencia SGD-02-1106-17 de fecha 24 de abril de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que los solicitantes no se encuentran en posesión material de los inmuebles que han sido requeridos para su adjudicación, por lo que se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que estos, no han sido adjudicados a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes Programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentran disponibles para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-1006-17 emitido el día 5 de abril de 2017 por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos.
V. De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de Adjudicación de Inmueble de fechas 20, 23, 28 y 31 de marzo de 2017, los peticionarios manifiestan que ni ellos ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúos por Lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Occidental y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Propuesta de Adjudicación de Inmuebles, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitudes de adjudicación de inmueble, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, certificaciones de partidas de nacimiento y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 7 lotes agrícolas a favor de los señores: 1) ANA DEISY GUTIERREZ RAMIREZ, y su menor hijo ----------; 2) CARLOS HUMBERTO CHINCHILLA CABRERA, y ------ MATIAS HUMBERTO CHINCHILLA RAMIREZ; 3) JOSE GERARDO ZUNIGA, y ----- ROSALINA GARCIA CABRERA; 4) JOSE LEONIDAS PRESIDENTE, y ---------- MARIA CRISTINA HERNANDEZ DE PRESIDENTE; 5) KEVIN ALEXIS RAMIREZ MEJIA, y ---------- NORMA HAYDE RAMIREZ MEJIA; 6) MANUEL CINCO, y ------- SONIA ELISE TADEO DE CINCO; y 7) RAFAEL FRANCISCO CLEMENTE VASQUEZ, y ------------- JESUS ALBERTO CLEMENTE GIRON, de las generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA LA LABOR, denominados los Proyectos como HACIENDA LA LABOR EL CAFETAL PORCION 1 y HACIENDA LA LABOR EL CAFETAL PORCION 9, situada en cantón Chipilapa, jurisdicción y departamento de Ahuachapán, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 26 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Lotes: 


	EL CAFETAL, PORCION 1 
	
	
	5241.83 
	1916.77 
	16771.74 

	
	
	
	
	
	5241.83 
	1916.77 
	16771.74 

	
	Area Total: 5241.83 

 Valor Total ($): 1916.77 

 Valor Total (¢): 16771.74 


	 
	Lotes: 


	EL CAFETAL, PORCION 1 
	
	
	5241.83 
	1916.77 
	16771.74 

	
	
	
	
	
	5241.83 
	1916.77 
	16771.74 

	
	Area Total: 5241.83 

 Valor Total ($): 1916.77 

 Valor Total (¢): 16771.74 


	 
	Lotes: 


	EL CAFETAL, PORCION 1 
	
	
	5241.83 
	1916.77 
	16771.74 

	
	
	
	
	
	5241.83 
	1916.77 
	16771.74 

	
	Area Total: 5241.83 

 Valor Total ($): 1916.77 

 Valor Total (¢): 16771.74 


	 
	Lotes: 


	EL CAFETAL, PORCION 1 
	
	
	5241.83 
	1916.77 
	16771.74 

	
	
	
	
	
	5241.83 
	1916.77 
	16771.74 

	
	Area Total: 5241.83 

 Valor Total ($): 1916.77 

 Valor Total (¢): 16771.74 


	 
	Lotes: 


	EL CAFETAL, PORCION 1 
	
	
	10483.66 
	3833.55 
	33543.56 

	
	
	
	
	
	10483.66 
	3833.55 
	33543.56 

	
	Area Total: 10483.66 

 Valor Total ($): 3833.55 

 Valor Total (¢): 33543.56 


	 
	Lotes: 


	EL CAFETAL, PORCION 1 
	
	
	5886.91 
	2152.66 
	18835.78 

	
	
	
	
	
	5886.91 
	2152.66 
	18835.78 

	
	Area Total: 5886.91 

 Valor Total ($): 2152.66 

 Valor Total (¢): 18835.78 


	 
	Lotes: 


	EL CAFETAL, PORCION 9 
	
	
	5241.83 
	1916.77 
	16771.74 

	
	
	
	
	
	5241.83 
	1916.77 
	16771.74 

	
	Area Total: 5241.83 

 Valor Total ($): 1916.77 

 Valor Total (¢): 16771.74 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	7 
	42579.72 
	15570.06 
	136238.03 


SEGUNDO: Advertir a los beneficiarios a través de una cláusula condicional en las escrituras de compraventa de los inmuebles, que el uso del suelo no deberá de modificarse y las actividades que se desarrollen sobre los mismos deberán ser siempre compatibles con su vocación y capacidad productiva, caso contrario se resolverá el contrato de compraventa a favor del ISTA. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
 ““””XXV) A solicitud de la señora: MARIA ANGELA GARCIA DE GONZALEZ, de ----------- años de edad, -----------, del domicilio de -----------, departamento de ---------, con Documento Único de Identidad número ---------------------, y su menor hija ---------------; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 422, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto denominado LOTE 12-1, LOTIFICACION AGRICOLA Y ASENTAMIENTO COMUNITARIO, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA MECHOTIQUE, situada en jurisdicción de Berlín, departamento de Usulután, código de SIIE 110216, SSE 258, entrega 18; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. El ISTA adquirió por compraventa otorgada por el señor Edgardo Renato Guandique, el inmueble denominado según Escritura Pública de Compraventa No. 6 del Libro Primero del Protocolo de la Notario Ana Dalila Joya Flores, otorgada el día 27 de julio del año 2005, como LOTE NUMERO 12-1, identificado registralmente como HACIENDA MECHOTIQUE, con un área total de 50 Hás. 67 Ás. 19.33 Cás., por un valor de $99,430.60, a razón de $1,962.24 por Hectárea y $0.196224 por metro cuadrado, de conformidad al Punto XXV del Acta de Sesión Ordinaria 19-2005 de fecha 23 de mayo de 2005, inscrito a favor del ISTA en la Matrícula -------------00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección de Oriente, departamento de Usulután. 

II. Mediante el Punto ------- del Acta de Sesión Ordinaria ---------- de fecha 25 de agosto de 2016, se aprobó el Proyecto denominado LOTE 12-1, LOTIFICACION AGRICOLA Y ASENTAMIENTO COMUNITARIO, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA MECHOTIQUE, ubicada en cantón Virginia, jurisdicción de Berlín, departamento de Usulután; inscrita a favor de este Instituto a la Matrícula --------00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección de Oriente, departamento de Usulután, con un área de 38 Hás. 29 Ás. 78.76 Cás., que comprende -------- Lotes Agrícolas (polígonos 1 al 16), ---- solares (polígonos A al M), 8 zonas de protección, 4 zonas verdes, 4 quebradas y calles. Quedando un resto registral de 123,740.57 Mt.² Aprobándose el Valor Base de venta de $0.23 por metro cuadrado para los solares de vivienda, por lo que se recomienda el precio de venta para éste de $0.29 por metro cuadrado. De acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria  03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Es de mencionar, que las áreas que han sido identificadas como zonas verdes, conservarán su uso como tal y no serán parceladas debido a su tipificación y características. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.
III. Es necesario advertir a la adjudicataria, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá implementar las medidas emitidas por el Departamento Ambiental Institucional, referentes a: 

1) Delimitar las áreas con cobertura de vegetación natural y tipificarlas como bosques. 

2) Evitar la tala de árboles en las áreas de bosques.

3) Implementar obras de conservación de suelos en las áreas con pendientes utilizadas para cultivos.

4) Labranza mínima en laderas.

5) Implementación de cultivos permanentes en las áreas de mayor pendiente.

6) Prácticas agrícolas adecuadas.

7) Evitar la expansión de la frontera agrícola.

8) Buen manejo y disposición de los desechos sólidos.

9) Utilización de letrinas aboneras.

10) Manejo adecuado y disposición de las aguas residuales.
Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto ------ del Acta de Sesión Ordinaria -------- de fecha 25 de agosto de 2016.

IV. Según Valúo de fecha 5 de octubre de 2016, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por la solicitante calificada dentro del Programa de Solidaridad Rural.

V. Según Informe Técnico con referencia SGD-02-1132-17 de fecha 21 de abril de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que la solicitante no se encuentra en posesión material del inmueble que ha sido requerido para su adjudicación, por lo que se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que éste, no ha sido adjudicado a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes Programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentra disponible para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-1108-17 emitido el día 20 de abril de 2017 por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos. 
VI. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 4 de abril de 2017, la peticionaria manifiesta que ni ella ni la integrante de su grupo familiar son empleadas del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de Valúo por Solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Usulután, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Propuesta de Adjudicación de Inmueble, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, Certificación de Partida de Nacimiento, y Carencia de Bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además la beneficiaria cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación,  por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda a favor de la señora: MARIA ANGELA GARCIA DE GONZALEZ, y su menor hija ---------------; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto denominado LOTE 12-1, LOTIFICACION AGRICOLA Y ASENTAMIENTO COMUNITARIO, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA MECHOTIQUE, situada en jurisdicción de Berlín, departamento de Usulután, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 18 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Solares: 


	HDA. MECHOTIQUE, LOTE 12-1 
	
	
	210.00 
	60.90 
	532.88 

	
	
	
	
	
	210.00 
	60.90 
	532.88 

	
	Area Total: 210.00 

 Valor Total ($): 60.90 

 Valor Total (¢): 532.88 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	210.00 
	60.90 
	532.88 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Advertir a la adjudicataria, a través de una cláusula especial en la escritura de compraventa del inmueble, que deberá implementar las medidas ambientales relacionadas en el considerando III del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado NOTIFIQUESE.””””
““””XXVI) A solicitud de los señores: 1) DOUGLAS RAMIREZ VASQUEZ, de ----------- años de edad, ---------, del domicilio de ----------, departamento de ---------, con Documento Único de Identidad número ----------, y --------------- ENA ORELLANA GODINEZ, de -------------- años de edad, de -------------, del domicilio de San ----------------, departamento de ----------, con Documento Único de Identidad número -------------; y 2) LIDIA ABIGAIL MARTINEZ MARTINEZ, de ----------- años de edad, ----------, del domicilio de -------------, departamento de ----------, con Documento Único de Identidad número -----------------, y -------- EDGAR ADILIO GUTIERREZ MELGAR, de --------------- años de edad, ----------, del domicilio de ----------, departamento de -------, con Documento Único de Identidad número ----------; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva,  dictamen jurídico 423, relacionado con la adjudicación en venta de 2 solares para vivienda, ubicados en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola, desarrollado en el inmueble denominado HACIENDA CARA SUCIA (PORCION DACION EN PAGO-DEUDA BANCARIA), situada en jurisdicción de San Francisco Menéndez, departamento de Ahuachapán, código de proyecto 010801, SSE 317, entrega 198; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. La Hacienda Cara Sucia, fue adquirida por el ISTA mediante Compraventa otorgada por la Asociación Cooperativa Cara Sucia de R.L., conforme el Punto XLVII del Acta de Sesión Ordinaria  22-2002 de fecha 6 de junio de 2002, con un área de 226 Hás. 62 As. 14.71 Cás., por un precio de adquisición de $627,614.96, a razón de $2,769.44 por hectárea y de $0.276944 por metro cuadrado. 

II. Mediante l Punto --- del Acta de Sesión Ordinaria -- de fecha 16 de diciembre de 2004, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola, desarrollado en el inmueble en mención, con un área de -- Hás. -- As. -- Cás., que incluye -- solares para vivienda, ---lotes agrícolas, Calles, Cancha de Fútbol, Clínica, Nacimiento, Cementerio, Asilo de Ancianos, Zona de Protección, Zona de Retiro, Equipamiento Social, Área de Tanque, Área de Protección y Quebrada. Dentro del proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta.
III. Según valúos de fecha 18 de abril de 2017, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta por metro cuadrado de $5.1780 para los solares de vivienda, requeridos por los solicitantes calificados dentro del Programa de Solidaridad Rural. Los criterios utilizados por el referido Departamento para recomendar el precio de venta son los aprobados en el Punto IX del Acta de Sesión Ordinaria 42-2007 de fecha 7 de noviembre de 2007, criterios que no obstante estar modificados, se siguen aplicando para los inmuebles ubicados en los proyectos aprobados con anterioridad a que éstos se modificaran por la Junta Directiva. 

IV. El informe con referencia SGD-02-1093-17 de fecha 20 de abril de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que los solicitantes no se encuentran en posesión material de los inmuebles que han sido requeridos para su adjudicación, así mismo se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que los inmuebles solicitados, no han sido adjudicados a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes Programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentran disponibles para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-1092-17 emitido el día 20 de abril de 2017 por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos.

V. De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de adjudicación de inmueble de fechas 20 de febrero y 3 de marzo de 2017, los peticionarios manifiestan que ni ellos ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicación emitidos por la Oficina Regional Occidental y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitudes de adjudicación de inmueble, Propuesta de Adjudicación de Inmueble, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 2 solares para vivienda a favor de los señores: 1) DOUGLAS RAMIREZ VASQUEZ, y ---------- ENA ORELLANA GODINEZ; y 2) LIDIA ABIGAIL MARTINEZ MARTINEZ, y ---------- EDGAR ADILIO GUTIERREZ MELGAR; de generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble denominado HACIENDA CARA SUCIA (PORCION DACION EN PAGO-DEUDA BANCARIA), situada en jurisdicción de San Francisco Menéndez, departamento de Ahuachapán, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 198 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Solares: 


	PORCION 1-2
	
	
	210.01
	1087.43
	9515.01

	
	
	
	
	
	210.01
	1087.43
	9515.01

	
	Área Total: 210.01

Valor Total ($): 1087.43

Valor Total (¢): 9515.01


	 
	Solares: 


	PORCION 1-2
	
	
	210.03
	1087.54
	9515.98

	
	
	
	
	
	210.03
	1087.54
	9515.98

	
	Área Total: 210.03

Valor Total ($): 1087.54

Valor Total (¢): 9515.98


	TOTAL SOLARES
	2
	420.04
	2174.97
	19030.99

	TOTAL LOTES
	0
	0
	0
	0


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
 “”””XXVII) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 424,  referente a la petición de fecha 7 de noviembre de 2016, por parte del señor Alfredo Hernández Hernández, actuando en su calidad de ALCALDE MUNICIPAL DE TECOLUCA, y en tal carácter solicita la DONACIÓN DE 53 inmuebles rústicos, ubicados en diferentes haciendas propiedad de este Instituto, cuya petición obedece a fin de generar seguridad jurídica de la tenencia de la tierra en lo referente a los bienes de uso público; de los cuales, a la fecha han sido donados 31, y en esta oportunidad se hará referencia a 3 más, quedando pendientes de donar 19 de éstos. Al respecto se hacen las siguientes consideraciones:

I. El trámite de Donación fue iniciado conforme a la petición contenida en el escrito de fecha 7 de noviembre de 2016, por parte del Alcalde Municipal de Tecoluca, el señor Alfredo Hernández Hernández, en el que solicitó la Donación de 53 inmuebles, con el objeto de desarrollar proyectos en beneficio de las comunidades, de los cuales este Instituto ha verificado que 3 de ellos se encuentran ubicados en el inmueble identificado como HACIENDA SANTA TERESA PORCION 5, situada en cantón Santa Cruz Porrillo, jurisdicción de Tecoluca, departamento de San Vicente y se identifican de la siguiente  manera:

	  N°
	NOMBRE DEL INMUEBLE
	MATRICULA 
	AREAS 

Mts.2

	1
	Área de Deportes
	70039252-00000
	9,822.32

	2
	Zona Verde
	70039253-00000
	3,687.33

	3
	Casa Comunal
	70039254-00000
	894.64


II. La Hacienda Santa Teresa, fue adquirida por el ISTA mediante Expropiación, conforme al Acuerdo contenido en el Punto II-2 del Acta de Sesión Ordinaria 14-84 de fecha 13 de abril de 1984, modificado por el Punto II-1 del Acta de Sesión Ordinaria 9-85 de fecha 8 de marzo de 1985, en lo relacionado a la extensión superficial, ya que se había aprobado un área de 661 Hás. 99 Ás. 25 Cás., siendo lo correcto  693 Hás. 44 As. 33.88 Cás., por un precio de adquisición de $182,857.14, a razón de $263.69 por hectárea y de $0.03 por metro cuadrado.

III.  Mediante el Punto -- del Acta de Sesión Ordinaria -- de fecha 31 de mayo de 1990, se aprobó el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario en el inmueble identificado como HACIENDA SANTA TERESA, en un área de --Hás. 00 Ás. -- Cás., distribuidas así: Lotificación Agrícola con -- Hás. -- Ás. -- Cás., que comprende -- lotes agrícolas; Asentamiento Comunitario con 8 Hás. -- Ás. --00 Cás., que comprende -- solares para vivienda,  ese  Acuerdo  fue modificado por el Punto -- del Acta de Sesión Ordinaria -- de fecha 18 de octubre de 2006, ya que de acuerdo a la nueva información técnica aprobada por el Centro Nacional de Registros, las áreas totales sufrieron cambios en la porción 5, debido a que existían inmuebles pendientes de inscribir a favor de sus respectivos beneficiarios,  resultando un total de -- Hás. -- Ás. -- Cás., distribuido el Asentamiento Comunitario así: -- solares de vivienda (Pol. Del A al I), Calles, Escuela, Iglesia, Casa Comunal, Zona Verde y Área de Deportes, este Acuerdo a su vez fue modificado por el Punto-- del Acta de Sesión Ordinaria  -- de fecha 24 de enero de 2007, en el sentido que el inmueble sobre el cual se desarrolló el Proyecto de Asentamiento Comunitario  se identifica como HACIENDA SANTA TERESA (PORCION 5 EL CASINO),  corrigiéndose además las áreas de calles, Escuela, Casa Comunal y área de Deportes, siendo por tanto el área total de --------- Mt.2, equivalentes a -- Hás. -- As. -- Cás.,. Es de mencionar, que el área que ha sido identificada como zona verde, conservará su uso como tal y no será parcelada debido a su tipificación y características. Dentro del proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta.
IV.  En memorándum con referencia SGL-04-2002-16 de fecha 07 de octubre de 2016, el Departamento de Registro de este Instituto,  informa que los tres inmuebles mencionados en el considerando primero del presente punto de acta,  están inscritos a favor del ISTA, en las matrículas ahí consignadas, y que corresponden al Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección del Centro, departamento de San Vicente. 
V. En informe con referencia SGD-02-63830-16 de fecha 04 de octubre de 2016, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se establece que los tres inmuebles mencionados en el considerando primero del presente punto de acta, no han sido asignados.
VI. En informe con referencia SGD-08-1337-16 de fecha 7 de noviembre de 2016, proveniente de la Oficina Regional Paracentral, el técnico Tomás Rajo, manifestó haber realizado inspección de campo en 53 inmuebles, de los cuales tres son objeto del presente punto de acta, verificando que en el Área de Deportes, existe una cancha en la que la Alcaldía Municipal de Tecoluca ha construido una cerca perimetral de malla ciclón con tubos de hierro galvanizado, y alrededor un muro de block con una altura de medio metro, la Zona Verde se encuentra sin reforestar; y en la Casa Comunal, la Alcaldía en mención desde hace 8 años aproximadamente hizo una construcción de sistema mixto, que es utilizada por la Comunidad El Casino; asimismo, mediante correo electrónico del día 7 de noviembre recién pasado, la Jefa de la referida Oficina, determina factible proceder a la legalización de los inmuebles a favor de esa Municipalidad.
VII. Según reportes de valúos  de fecha 28 de noviembre de 2016, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se han establecido los valores para los inmuebles objeto del presente punto de acta, según detalle siguiente:
	NOMBRE DEL INMUEBLE
	VALOR

	Área de Deportes
	$3,837.86

	Zona Verde 
	$1,440.74

	Casa Comunal
	               $349.56


De conformidad al Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015.

VIII. En razón a la habilitación del Art. 1,350 del Código Civil, en los instrumentos públicos de Donación se establecerá una Cláusula de Condición Resolutoria expresa, a fin de que los inmuebles donados no se destinen para otros fines diferentes de los solicitados, de lo contrario pasarán nuevamente al dominio del ISTA.

IX. Que de conformidad al artículo 18 letras “k” y “p”, inciso 1° de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, el ISTA a través de la Junta Directiva está facultada para determinar los inmuebles que 
no están destinados para los fines del Proceso de Transformación Agraria; en ese sentido, debido a que los inmuebles objeto del presente punto de acta e identificados como: Área de Deportes, Zona Verde y Casa Comunal, serán destinados respectivamente, según el detalle consignado en el Acuerdo del Concejo Municipal que se relaciona más adelante, para cancha de futbol con cerca perimetral, la zona verde se pretende cercar y reforestar y como casa comunal; se recomienda procedente que sean excluidos de dicho proceso y transferirlos bajo la figura jurídica de la DONACION, a favor de la Alcaldía Municipal de Tecoluca.

X.  Que según Certificación extendida por la señora Ana Mercedes Belloso Ramírez, Secretaria Municipal de la Alcaldía de Tecoluca, consta que en el Libro de Actas y Acuerdos Municipales, se encuentran los Acuerdos No. 17 y 4 de las Actas No. 25 y 26 de fechas 26 de octubre y 3 de noviembre del año 2016, respectivamente, en las que el Concejo Municipal acordó solicitar la donación de los inmuebles y aceptar la donación por parte de este Instituto de los mismos; asimismo, autorizó al señor Alcalde para firmar las respectivas escrituras de donación.

Tomando en cuenta los considerandos expuestos y habiendo tenido a la vista: Escrito de solicitud de Donación por parte del Alcalde Municipal señor Alfredo Hernández Hernández, Acuerdos de Junta Directiva, informes emitidos por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos y Oficina Regional Paracentral, Copia de Impresión de Correo Electrónico, Informe emitido por el Departamento de Registro, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, calcas, descripciones técnicas, reportes de valúos, copias de Documento Único de Identidad, Número de Identificación Tributaria y Credencial del Alcalde Municipal, y Número de Identificación Tributaria de la mencionada Alcaldía, Certificación de los acuerdos municipales en los que solicitan y aceptan la donación, así como la autorización para la firma respectiva; en consecuencia, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado. 

Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad a los artículos 104 Inciso 2, parte final de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “g” “h” “k” y “p”, y 48 inciso 2° de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria,  ACUERDA: PRIMERO: Excluir del Proceso de la Reforma Agraria, los inmuebles identificados 
como: Área de Deportes, Zona Verde y Casa Comunal, ubicados en el inmueble identificado como HACIENDA SANTA TERESA PORCION 5, situada en cantón Santa Cruz Porrillo, jurisdicción de Tecoluca, departamento de San Vicente, por no estar destinados a los fines mismos del referido proceso ya que serán utilizados para cancha de futbol con cerca perimetral, la zona verde se pretende cercar y reforestar, y como Casa Comunal. SEGUNDO: Aprobar la Donación a favor de la ALCALDIA MUNICIPAL DE TECOLUCA, de los inmuebles identificados como: Área de Deportes, con un área de 9,822.32 Mt.2, inscrito a la Matrícula 70039252-00000, Zona Verde, con un área de 3,687.33 Mt.2, inscrito a  la Matrícula 70039253-00000, y Casa Comunal, con un área de 894.64 Mt.2, inscrito a la Matrícula 70039254-00000, todas las inscripciones corresponden al Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección del Centro, departamento de San Vicente. TERCERO: Comunicar a la Unidad Financiera Institucional que el valor nominal de los inmuebles donados es de $3,837.86, $1,440.74 y $349.56, respectivamente, cantidades que tendrán que incluirse conforme al descargo contable que debe aplicarse. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos. QUINTO: Prevenir a la Alcaldía Municipal de Tecoluca que los inmuebles a donarse, no podrán utilizarse para un fin distinto, ya que de lo contrario pasarán nuevamente al dominio de este Instituto, lo cual deberá constar en los instrumentos públicos correspondientes. SEXTO: Instruir a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore los instrumentos públicos de donación, y al Departamento de Registro para realizar los trámites de inscripción de los mismos. SEPTIMO: Facultar a la señora Presidenta de este Instituto para que por sí o por medio de apoderado especial, comparezca al otorgamiento de las escrituras públicas respectivas. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.”””””

“”””XXVIII) A solicitud de la IGLESIA PENTECOSTES RIOS DE AGUA VIVA; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico  425, relacionado con la adjudicación en venta de un inmueble rústico destinado como IGLESIA 2, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA EL CIPRÉS Y EL HAVILLAL, específicamente en la porción identificada como “EL CIPRÉS”, y registralmente: SIN DENOMINACIÓN, pero denominado administrativamente como: HACIENDA EL CIPRÉS Y EL HAVILLAL, situada en cantones El Ciprés y Maquigue, jurisdicción de Conchagua, departamento de La Unión, código de proyecto 140423, SSE 535, entrega 13; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. El ISTA adquiere por compraventa el inmueble identificado como El Ciprés, registralmente como: Sin Denominación, pero denominado administrativamente como: HACIENDA EL CIPRÉS Y EL HAVILLAL, ubicado en cantones El Ciprés y Maquigue, jurisdicción de Conchagua y La Unión, con un área de 231 Hás. 01 Ás. 16.00 Cás., por un valor de $35,611.43 a razón de un precio por hectárea de $154.15 y por metro cuadrado de $0.015415, según el Punto IV-2 del Acta Ordinaria 31-89 de fecha 5 de octubre de 1989.

II. Mediante el Punto ---- del Acta Extraordinaria --- de fecha 18 de junio de 1991, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario y de Lotificación Agrícola en el inmueble denominado EL CIPRÉS Y EL HAVILLAL, en un área de --- Hás. -- Ás. -- Cás., distribuidas de la siguiente manera: Lotificación Agrícola: Área para --lotes agrícolas, área de calles, área de quebrada, área de protección; Asentamiento Comunitario: Área para -- solares para vivienda, área de calles, área comunal, área zona verde. Posteriormente mediante el Punto-- del Acta Ordinaria -- de fecha 8 de septiembre de 1994, se aprobó un nuevo Proyecto de Lotificación Agrícola, en un área de -- Hás. -- Ás. -- Cás., distribuidas de la siguiente manera: Lotificación Agrícola: Área para 68 lotes agrícolas, área de bosque, área de calles y área inundable. Mediante el Punto -- del Acta de Sesión Ordinaria -- de fecha 7 de febrero de 2002, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario 4ª etapa, polígonos I, J y K, en el inmueble denominado HACIENDA EL CIPRES Y EL HAVILLAL, en un área total de -- Hás. -- Ás. -- Cás., para -- solares de vivienda en los Polígono I, J y K, con sus respectivas áreas de servicio. Los proyectos fueron desarrollados de manera general en dos inmuebles, el primero identificado administrativamente como HACIENDA EL HAVILLAL, y registralmente como HACIENDA EL HAVILLAL, LOTE 4, y el segundo identificado como El Ciprés, registralmente conocido como: SIN DENOMINACIÓN, pero denominado administrativamente como: HACIENDA EL CIPRÉS Y EL HAVILLAL, siendo el caso, que fueron aprobados nuevos planos que incluyen únicamente los inmuebles que a la fecha aún no han sido transferidos y que formaban parte del Proyecto original, en los polígonos ubicados en este último inmueble, que está inscrito a la Matrícula ---------00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Tercera Sección de Oriente, departamento de La Unión. Por lo antes expuesto, los Puntos de Acta mencionados en el presente considerando, fueron modificados por el Punto ------ del Acta de Sesión Ordinaria ----- de fecha 16 de agosto de 2016, debido a la aprobación de nuevos planos en los inmuebles pendientes de transferir, específicamente los ubicados en el identificado como EL CIPRES, y registralmente como SIN DENOMINACION, pero denominado administrativamente como HACIENDA EL CIPRES Y EL HAVILLAL; dicho Proyecto con un área de --- Hás. ---- Ás. ---- Cás., que comprende: --- lotes agrícolas (polígonos 3, 11, 13, 14 y 18); --- solares para vivienda (polígonos A, B1, C, C1, E, G, I, J, K, N, Ñ y O), 1 Zona Comunal, 1 Campo Deportivo, 1 Cementerio, 2 Iglesias, 1 Centro de Nutrición Comunitario, 1 Canaleta, 1 Hombro de Borda, 1 Bordo de Calle, 10 Zonas de Protección, 2 Quebradas y Calles. Es importante mencionar que con esta desmembración queda un área de resto de 165,992.52 Mt.². Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.
III. Es necesario advertir a la adjudicataria, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá implementar las medidas emitidas por el Departamento Ambiental Institucional, ahora Unida Ambiental referentes a:
1) Capacitación en el tema ambiental a los beneficiarios.

2) Capacitación sobre los instrumentos legales para que los beneficiarios conozcan sobre las disposiciones de la Ley con relación a las obligaciones, deberes y derechos que deben cumplir en materia ambiental.

3) Aplicación de la Ley.

4) Controles para evitar la deforestación en los bosques existentes.

5) Control para que no se cambie el uso del suelo de bosques naturales a cultivos anuales.

6) Implementación de buenas obras de conservación  de los suelos y métodos de labranza en las áreas utilizadas para cultivos de granos básicos.

7) Implementación de cultivos permanentes como frutales, forestales para evitar el deterioro del suelo.

8) Regulación de las prácticas agrícolas.

9) Restauración del ecosistema que ha sufrido daños o alteraciones.

10) Control para el uso de agroquímicos.

11) Control de talas ilegales y extracción de leña.

12) Evitar las quemas de rastrojos; y

          
13) Control de incendios forestales.

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto ----- del Acta de Sesión Ordinaria N° ----- de fecha 16 de agosto del año 2016.

IV. Según Valúo de fecha 1 de marzo de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda un precio de venta por hectárea de $14,308.80 para el inmueble solicitado por la Iglesia Pentecostés Ríos de Agua Viva. Los criterios utilizados por el referido Departamento para recomendar el precio de venta son los establecidos en el instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”. Aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria  03-2015 de fecha 21 de enero de 2015.
V. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 24 de agosto de 2016, levantada por la técnico de la Oficina Regional Oriental, señora María A. Torres, la Iglesia solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 8 años.

VI. En escrito con referencia SGD-10-0276-17 de fecha 6 de abril de 2017, la Oficina Regional Oriental informa que en el inmueble identificado como Iglesia 2, de la ubicación antes mencionada, existe una infraestructura mixta, el cual es utilizado para reunirse 3 veces a la semana y celebrar actividades religiosas con un aproximado de 150 personas, por lo que el inmueble no será destinado a los fines del Proceso de la Reforma Agraria, en razón a ello y con base a lo establecido en el Art. 18 letras “k” y “p”, Inciso 2° de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, el mencionado inmueble deberá ser excluido del citado proceso, por lo que se considera factible la adjudicación a título de compraventa a favor de la Iglesia Pentecostés Ríos de Agua Viva.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de Valúo, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de Documento Único de Identidad, tarjetas de identificación tributaria y Estatutos, Petición de venta del inmueble, Informe de la Oficina Regional Oriental con una fotografía, Certificación de Acta de Elección de Junta Directiva de la Iglesia solicitante, Acuerdo de Asamblea General en la que se estableció la compra del inmueble, Calca del Inmueble y Descripción Técnica; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además la beneficiaria cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación,  por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en 

relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Excluir del Proceso de la Reforma Agraria el inmueble identificado como Iglesia 2, inscrito a favor de este Instituto, a la Matrícula 95119004-00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Tercera Sección de Oriente, departamento La Unión, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA EL CIPRÉS Y EL HAVILLAL,  específicamente  en la porción identificada como “EL CIPRÉS”, y registralmente: SIN DENOMINACIÓN, pero denominado administrativamente como: HACIENDA EL CIPRÉS Y EL HAVILLAL, ubicado en cantones El Ciprés y Maquigue, jurisdicción de Conchagua, departamento de La Unión, ya que no será destinado a los fines del Proceso de la Reforma Agraria.  SEGUNDO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa del inmueble identificado como Iglesia 2, de la ubicación antes relacionada, a favor de la IGLESIA PENTECOSTES RIOS DE AGUA VIVA, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 13 


TASA DE INTERES 6% 

	        Otros 

IGLESIA PENTECOSTES RIOS DE AGUA VIVA 

 
	Solares: 

95119004-00000 
	PORCION EL CIPRES 
	AREA COMPLEMENTARIA 
	IGLESIA DOS 
	627.08 
	897.28 
	7851.20 

	
	
	
	
	
	627.08 
	897.28 
	7851.20 

	
	Area Total: 627.08 

 Valor Total ($): 897.28 

 Valor Total (¢): 7851.20 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	627.08 
	897.28 
	7851.20 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


TERCERO: Advertir a la adjudicataria, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá implementar las medidas ambientales relacionadas en el considerando III del presente punto de acta. CUARTO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. QUINTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. SEXTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEPTIMO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado NOTIFIQUESE.””””

““””XXIX) A solicitud del señor: JUAN ALEMAN DIAZ, de ------ años de edad, -------, del domicilio de --------, departamento de --------, con Documento Único de Identidad número ---------, y --------- ANIBAL ALEMAN DIAZ, de -------- años de edad, --------, del domicilio de ----------, departamento de ---------, con Documento Único de Identidad número ----------; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 426, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA TIERRA BLANCA, conocida administrativamente como HACIENDA TIERRA BLANCA, LA MARAÑONERA, LOS PAJARITOS, denominado el proyecto como HACIENDA TIERRA BLANCA PORCION 5 (COOPERATIVA LOS PAJARITOS), situada en cantón Tierra Blanca, jurisdicción de Chirilagua, departamento de San Miguel, código de proyecto 120602, SSE 375, entrega 58; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:

I. La Hacienda Tierra Blanca fue adquirida por el ISTA mediante Dación en Pago otorgada por la Asociación Cooperativa de Producción Agropecuaria La Marañonera de R.L., conforme el Punto XLI del Acta de Sesión Ordinaria 31-2000 de fecha 17 de agosto de 2000, se aprobó la dación en pago ofrecida por la Asociación Cooperativa de Producción Agropecuaria La Marañonera de R.L., previo saneamiento legal, modificado por el Punto XXXVIII del Acta de Sesión Ordinaria 41-2000 de fecha 26 de octubre de 2000, se aprobó los valores correspondientes a las áreas negociadas, con un área de 349 Hás. 45 As. 48.50 Cás., por un precio de $758,966.09, a razón de $2,171.85 por hectárea y de $0.217185 por metro cuadrado. 

II. Mediante el Punto ---- del Acta de Sesión Ordinaria --- de fecha 7 de julio de 2005, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble en mención, con un área de --- Hás. -- As. -- Cás., que incluye -- solares para  vivienda (Polígonos A y B), calles, quebradas, cancha, cancha de fútbol, futuros solares y escuela. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta. 
III. Según Valúo de fecha 27 de abril de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el  precio de venta por metro cuadrado de $1.339602 para el solar para vivienda requerido por el 
solicitante calificado dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra, de conformidad al Punto XXII del Acta de Sesión Ordinaria  43-2013 de fecha 11 de diciembre de 2013, en el cual la Junta Directiva aprobó el precio de $1.43 por Mt.² para los primeros 1,000 Mt² del área de cada solar, el cual fue fijado conforme a los criterios de valúo establecidos en el Punto IX del Acta de Sesión Ordinaria 42-2007 de fecha 7 de noviembre de 2007, y para el excedente de los primeros 1,000 Mt.², se fijó en $0.2171 por Mt.², el cual corresponde al precio de adquisición conforme al Punto XXXVIII del Acta de Sesión Ordinaria 41-2000 de fecha 26 de octubre de 2000. 

IV. Es importante aclarar que no obstante el Artículo 8 del Decreto Legislativo 719 que contiene la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, regula que el área de los solares de vivienda a transferir no deberá ser mayor a 500 metros cuadrados, esta disposición solo es aplicable a las transferencias que las Asociaciones Cooperativas realizan a favor de sus Asociados, y siendo que el inmueble a adjudicarse es propiedad del ISTA, se considera que no existe inconveniente en efectuar la adjudicación del caso; lo cual tiene su base legal en lo dispuesto en el Artículo 18 letra “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en donde se faculta a la Junta Directiva a establecer la determinación de la extensión, precio, plazo y demás condiciones que se refiere al inmueble a adjudicarse. 

V. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 6 de abril de 2017, levantada por el técnico de la Oficina Regional Oriental, señor José Rene Rodríguez, el solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 3 años.

VI. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 6 de abril de 2017, el peticionario manifiesta que ni él ni el integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, cuadro de valores y extensiones, reporte de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Oriental y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, copias de acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, y carencia de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además el beneficiario cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación,  por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de 

la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda a favor del señor: JUAN ALEMAN DIAZ, y ----- ANIBAL ALEMAN DIAZ, de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA TIERRA BLANCA, conocida administrativamente como HACIENDA TIERRA BLANCA, LA MARAÑONERA, LOS PAJARITOS, denominado el proyecto como HACIENDA TIERRA BLANCA PORCION 5 (COOPERATIVA LOS PAJARITOS), situada en cantón Tierra Blanca, jurisdicción de Chirilagua, departamento de San Miguel, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 58 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Solares: 


	PORCION 5.(COOP.LOS PAJARITOS)ASENT.COMUNITARIO 
	
	
	1080.53 
	1447.48 
	12665.45 

	
	
	
	
	
	1080.53 
	1447.48 
	12665.45 

	
	Area Total: 1080.53 

 Valor Total ($): 1447.48 

 Valor Total (¢): 12665.45 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	1080.53 
	1447.48 
	12665.45 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado NOTIFIQUESE.””””

““””XXX) A solicitud del señor: DAGOBERTO ESCALANTE, de ---------años de edad, -------, del domicilio de la ciudad y departamento de --------, con Documento Único de Identidad número -----------, y ------- DINORA AQUINO DE ESCALANTE, de ---------- años de edad, -------, del domicilio de la ciudad y departamento de -------, con Documento Único de Identidad número -----------; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 427, relacionado con la adjudicación en venta de 1 lote agrícola, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA LA LABOR, denominado el Proyecto como HACIENDA LA LABOR PORCION EL POTRERON, situada en cantón San Lázaro, jurisdicción y departamento de Ahuachapán, código de proyecto 010132, SSE 1181, entrega 37; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:

I. La Hacienda La Labor, fue adquirida por el ISTA mediante Compraventa otorgada por la Asociación Cooperativa  de Producción Agropecuaria La Labor de Responsabilidad Limitada, ACPA LA LABOR DE R.L., con un área de 856.32 Mzs., por un precio de adquisición de $1,619,637.15, conforme el Punto XXXVII del Acta de Sesión Ordinaria 21-2002 de fecha 30 de mayo de 2002, el cual fue modificado por el Punto III del Acta de Sesión Ordinaria 01-2012 de fecha 5 de enero de 2012, en el sentido de incrementar el área adquirida a 1,029.8214 Mzs. equivalentes a 719 Hás. 75 Ás. 21.66 Cás., manteniéndose el precio de adquisición.

II. Mediante el Punto ---- del Acta de Sesión Ordinaria ---- de fecha 3 de mayo de 2012, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble en mención, con un área total de ---Hás. -- As. --- Cás., que incluye --- solares (Polígonos del “A” al “O”), --- Lotes Agrícolas (Polígonos del “1” al “67”), Zonas Verdes (de la 1 a la 22), Quebradas (de la 1 a la 20) y calles. Es de mencionar que las áreas que han sido identificadas como zonas verdes conservaran su uso como tal, y no serán parceladas debido a su tipificación y características. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta. 
III. Según valúo de fecha 24 de abril de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta por metro cuadrado de $0.365669 para el lote agrícola solicitado por el beneficiario calificado dentro del Programa de Solidaridad Rural. Se aclara que los criterios utilizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos para recomendar el precio de venta son los aprobados en el Punto XXV del Acta de Sesión Ordinaria  26-2010 de fecha 15 de julio de 2010. 
IV. El Informe Técnico con referencia SGD-02-1234-17 de fecha 2 de mayo de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que el solicitante no se encuentra en posesión material del inmueble que ha sido requerido para su adjudicación, asimismo se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que el inmueble solicitado, no ha sido adjudicado a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentra disponible para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-1170-17, emitido el día 25 de abril de 2017 por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos.

V. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 28 de marzo de 2017, el peticionario manifiesta que ni él ni la integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de Valúo por Lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Occidental, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Propuesta de Adjudicación de Inmueble, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además el beneficiario cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación,  por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de 

la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 lote agrícola a favor del señor: DAGOBERTO ESCALANTE, y ------------ DINORA AQUINO DE ESCALANTE, de las generales antes expresadas, en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA LA LABOR, denominado el Proyecto como HACIENDA LA LABOR PORCION EL POTRERON, situada en cantón San Lázaro, jurisdicción y departamento de Ahuachapán, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 37 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Lotes: 


	EL POTRERON 
	
	
	1216.14 
	444.70 
	3891.13 

	
	
	
	
	
	1216.14 
	444.70 
	3891.13 

	
	Area Total: 1216.14 

 Valor Total ($): 444.70 

 Valor Total (¢): 3891.13 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	1 
	1216.14 
	444.70 
	3891.13 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado NOTIFIQUESE.””””

“”””XXXI) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 428, referente a la petición de fecha 7 de noviembre de 2016, por parte del señor Alfredo Hernández Hernández, actuando en su calidad de ALCALDE MUNICIPAL DE TECOLUCA, y en tal carácter solicita la DONACIÓN DE 53 inmuebles rústicos, ubicados en diferentes haciendas propiedad de este Instituto, cuya petición obedece a fin de generar seguridad jurídica de la tenencia de la tierra en lo referente a los bienes de uso público; de los cuales, a la fecha han sido donados 34, y en esta oportunidad se hará referencia a 3 más, quedando pendientes de donar 16 de éstos. Al respecto se hacen las siguientes consideraciones:

I. El trámite de Donación fue iniciado conforme a la petición contenida en el escrito de fecha 7 de noviembre de 2016, por parte del Alcalde Municipal de Tecoluca, el señor Alfredo Hernández Hernández, en el que solicitó la Donación de 53 inmuebles, con el objeto de desarrollar proyectos en beneficio de las comunidades, de los cuales este Instituto ha verificado que 3 de ellos se encuentran ubicados en el inmueble identificado como HACIENDA SAN CRISTOBAL, PORCION 3, situada en cantón Santa Cruz Porrillo, jurisdicción de Tecoluca, departamento de San Vicente y se identifican de la siguiente  manera:

	  N°
	NOMBRE DEL INMUEBLE
	MATRICULA 
	AREAS 

Mts.2

	1
	Zona Recreativa 1
	70100676-00000
	1,270.45

	2
	Zona Recreativa 2
	70100677-00000
	845.00

	3
	Zona Recreativa 3
	70100678-00000
	1,073.08


II. La Finca San Cristóbal, fue adquirida mediante Compraventa, la cual estaba formada por 3 inmuebles denominados: Lote 4, con una extensión superficial de 30 Hás. 43 Ás. 44.00 Cás.; Lote 5, con una extensión superficial de 70 Hás. 15 Ás. 77.35 Cás., ambos inmuebles adquiridos por un precio de ¢3,166.398.40 equivalentes a $361,874.11, y un Inmueble sin Denominación, con un área de 20 Hás. 97 Ás. 45.00 Cás., por un precio de ¢660,226.60 equivalentes a $75.454.43, sumando en su totalidad un área total de 121 Hás. 56 Ás. 66.35 Cás., y un precio total de ¢3,826,625.00 equivalentes a $437,328.57, con un valor de adquisición por hectárea de $3,597.44 y por metro cuadrado de $0.359744, lo anterior conforme al Punto XXIX del Acta de Sesión Ordinaria 27-2003 de fecha 17 de julio de 2003, ampliado por el Punto XX del Acta de Sesión Ordinaria 43-2003 de fecha 13 de noviembre de 2003, en razón que se subsanaron las prevenciones establecidas en el Acuerdo Segundo del Punto primeramente mencionado, continuando con la adquisición de los inmuebles.

III. Mediante el Punto --- del Acta de Sesión Ordinaria ----- de fecha 22 de abril de 2015, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario en el inmueble identificado como Hacienda San Cristóbal, Porción Tres, Hacienda San Cristóbal Porrillo, el que se desarrolló en un área de --- Hás. --- Ás. -- Cás., que comprende: ---solares de vivienda (polígonos del A al Q); 1 área comunal; 3 zonas recreativas; 1 cancha: 1 zona de protección; 3 drenajes y calles. Dentro del Proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta.
IV. En informe con referencia SGD-02-00432-17 de fecha 13 de febrero de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se establece que los tres inmuebles mencionados en el considerando primero del presente punto de acta, no han sido asignados y se encuentran disponibles.
V. En informe con referencia SGD-08-1337-16 de fecha 7 de noviembre de 2016, proveniente de la Oficina Regional Paracentral, el técnico Tomás Rajo, manifestó haber realizado inspección de campo en 53 inmuebles, de los cuales tres son objeto del presente punto de acta, verificando que en ninguno existe construcción; asimismo, mediante correo electrónico del día 7 de noviembre recién pasado, la Jefa de la referida Oficina, determina factible proceder a la legalización de los inmuebles a favor de esa Municipalidad.
VI. Según reportes de valúos de fecha 10 de febrero de 2017, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se han establecido los valores para los inmuebles objeto del presente punto de acta, según detalle siguiente:
	NOMBRE DEL INMUEBLE
	VALOR

	        Zona Recreativa 1
	$734.45

	Zona Recreativa 2
	$488.49

	Zona Recreativa 3
	$620.35


De conformidad al Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015.

VII. En razón a la habilitación del Art. 1,350 del Código Civil, en los instrumentos públicos de Donación se establecerá una Cláusula de Condición Resolutoria expresa, a fin de que los inmuebles donados no se destinen para otros fines diferentes de los solicitados, de lo contrario pasarán nuevamente al dominio del ISTA.

VIII. Que de conformidad al artículo 18 letras “k” y “p”, inciso 1° de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, el ISTA a través de la Junta Directiva está facultada para determinar los inmuebles que no están destinados para los fines del Proceso de Transformación Agraria; en ese sentido, debido a que los inmuebles objeto del presente punto de acta e identificados como: Zona Recreativa 1, Zona Recreativa 2 y Zona Recreativa 3, serán destinados respectivamente, según el detalle consignado en el Acuerdo del Concejo Municipal que se relaciona más adelante, para construir un parque y áreas recreativas; se recomienda procedente que sean excluidos de dicho proceso y transferirlos bajo la figura jurídica de la DONACION, a favor de la Alcaldía Municipal de Tecoluca.

IX.  Que según Certificación extendida por la señora Ana Mercedes Belloso Ramírez, Secretaria Municipal de la Alcaldía de Tecoluca, consta que en el Libro de Actas y Acuerdos Municipales, se encuentran los Acuerdos No. 17 y 4 de las Actas No. 25 y 26 de fechas 26 de octubre y 3 de noviembre del año 2016, respectivamente, en las que el Concejo Municipal acordó solicitar la donación de los inmuebles y aceptar la donación por parte de este Instituto; asimismo, autorizó al señor Alcalde para firmar las respectivas escrituras de donación.

Tomando en cuenta los considerandos expuestos y habiendo tenido a la vista: Escrito de solicitud de Donación por parte del Alcalde Municipal señor Alfredo Hernández Hernández, Acuerdos de Junta Directiva, informes emitidos por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos y Oficina Regional Paracentral, Copia de Impresión de Correo Electrónico, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, calcas, descripciones técnicas, reportes de valúos, copias de Documento Único de Identidad, tarjetas de Identificación Tributaria y Credencial del Alcalde Municipal, Certificación de los acuerdos municipales en los que solicitan y aceptan la donación, así como la autorización para la firma respectiva; en consecuencia, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado. 

Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad a los artículos 104 Inciso 2, parte final de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “g” “h” “k” y “p”, y 48 inciso 2° de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO: Excluir del Proceso de la Reforma Agraria, los inmuebles identificados como: Zona Recreativa 1, Zona Recreativa 2 y Zona Recreativa 3, ubicados en el inmueble identificado como HACIENDA SAN CRISTOBAL, PORCION 3, situada en cantón Santa Cruz Porrillo, jurisdicción de Tecoluca, departamento de San Vicente, por no estar destinados a los fines mismos del referido proceso ya que serán utilizados para construir un parque y áreas recreativas. SEGUNDO: Aprobar la Donación a favor de la ALCALDIA MUNICIPAL DE TECOLUCA, de los inmuebles identificados como: Zona Recreativa 1, con un área de 1,270.45 Mt.2, inscrito a la Matrícula 70100676-00000, Zona Recreativa 2, con un área de 845.00 Mt.2, inscrito a la Matrícula 70100677-00000, y Zona Recreativa 3, con un área de 1,073.08 Mt.2, inscrito a la Matrícula 70100678-00000, todas las inscripciones corresponden al Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección del Centro, departamento de San Vicente. TERCERO: Comunicar a la Unidad Financiera Institucional que el valor nominal de los inmuebles donados es de $734.45, $488.49 y $620.35, respectivamente, cantidades que tendrán que incluirse conforme al descargo contable que debe aplicarse. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos. QUINTO: Prevenir a la Alcaldía Municipal de Tecoluca que los inmuebles a donarse, no podrán utilizarse para un fin distinto, ya que de lo contrario pasarán nuevamente al dominio de este Instituto, lo cual deberá constar en los instrumentos públicos correspondientes. SEXTO: Instruir a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore los instrumentos públicos de donación, y al Departamento de Registro para realizar los trámites de inscripción de los mismos. SEPTIMO: Facultar a la señora Presidenta de este Instituto para que por sí o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las escrituras públicas respectivas.  Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.”””””

“”””XXXII) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 429, referente a la petición de fecha 7 de noviembre de 2016, por parte del señor Alfredo Hernández Hernández, actuando en su calidad de ALCALDE MUNICIPAL DE TECOLUCA, y en tal carácter solicita la DONACIÓN DE 53 inmuebles rústicos, ubicados en diferentes haciendas propiedad de este Instituto, cuya petición obedece a fin de generar seguridad jurídica de la tenencia de la tierra en lo referente a los bienes de uso público; de los cuales, a la fecha han sido donados 37, y en esta oportunidad se hará referencia a 2 más, quedando pendientes de donar 14 de éstos. Al respecto se hacen las siguientes consideraciones:

I. El trámite de Donación fue iniciado conforme a la petición contenida en el escrito de fecha 7 de noviembre de 2016, por parte del Alcalde Municipal de Tecoluca, el señor Alfredo Hernández Hernández, en el que solicitó la Donación de 53 inmuebles, con el objeto de desarrollar proyectos en beneficio de las comunidades, de los cuales este Instituto ha verificado que 2 de ellos se encuentran ubicados en el inmueble identificado como HACIENDA SAN CRISTOBAL, PORCION 3, situada en cantón Santa Cruz Porrillo, jurisdicción de Tecoluca, departamento de San Vicente y se identifican de la siguiente  manera:

	  N°
	NOMBRE DEL INMUEBLE
	MATRICULA 
	AREAS 

Mts.2

	1
	Área Comunal
	70100675-00000
	5,215.27

	2
	Cancha
	70100679-00000
	4,050.00


II. La Finca San Cristóbal, fue adquirida mediante Compraventa, la cual estaba formada por 3 inmuebles denominados: Lote 4, con una extensión superficial de 30 Hás. 43 Ás. 44.00 Cás.; Lote 5, con una extensión superficial de 70 Hás. 15 Ás. 77.35 Cás., ambos inmuebles adquiridos por un precio de ¢3,166.398.40 equivalentes a $361,874.11, y un Inmueble sin Denominación, con un área de 20 Hás. 97 Ás. 45.00 Cás., por un precio de ¢660,226.60 equivalentes a $75.454.43, sumando en su totalidad un área total de 121 Hás. 56 Ás. 66.35 Cás., y un precio total de ¢3,826,625.00 equivalentes a $437,328.57, con un valor de adquisición por hectárea de $3,597.44 y por metro cuadrado de $0.359744, lo anterior conforme al Punto XXIX del Acta de Sesión Ordinaria 27-2003 de fecha 17 de julio de 2003, el cual fue ampliado por el Punto XX del Acta de Sesión Ordinaria 43-2003 de fecha 13 de noviembre de 2003, en razón que se subsanaron las prevenciones establecidas en el Acuerdo Segundo del Punto primeramente mencionado, continuando con la adquisición de los inmuebles.    

III. Mediante el Punto ---- del Acta de Sesión Ordinaria ----- de fecha 22 de abril de 2015, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario en el inmueble identificado como Hacienda San Cristóbal, Porción Tres, Hacienda San Cristóbal Porrillo, el que se desarrolló en un área de 10 Hás. 82 Ás. 79.60 Cás., que comprende: ----- solares de vivienda (polígonos del A al Q); 1 área comunal; 3 zonas recreativas; 1 cancha: 1 zona de protección; 3 drenajes y calles. Dentro del Proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta.
IV. En informe con referencia SGD-02-00432-17 de fecha 13 de febrero de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se establece que los dos inmuebles mencionados en el considerando primero del presente punto de acta, no han sido asignados y se encuentran disponibles.
V. En informe con referencia SGD-08-1337-16 de fecha 7 de noviembre de 2016, proveniente de la Oficina Regional Paracentral, el técnico Tomás Rajo, manifestó haber realizado inspección de campo en 53 inmuebles, de los cuales dos son objeto del presente punto de acta, verificando que en ninguno existe construcción; asimismo, mediante correo electrónico del día 7 de noviembre recién pasado, la Jefa de la referida Oficina, determina factible proceder a la legalización de los inmuebles a favor de esa Municipalidad.
VI. Según reportes de valúos de fechas 10 de febrero y 5 de mayo de 2017, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se han establecido los valores para los inmuebles objeto del presente punto de acta, según detalle siguiente:
	NOMBRE DEL INMUEBLE
	VALOR

	       Área Comunal
	$3,014.95

	Cancha
	$2,341.30


De conformidad al Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado según Acuerdo contenido en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria No.03-2015 de fecha 21 de enero de 2015.

VII. En razón a la habilitación del Art. 1,350 del Código Civil, en los instrumentos públicos de Donación se establecerá una Cláusula de Condición Resolutoria expresa, a fin de que los inmuebles donados no se destinen para otros fines diferentes de los solicitados, de lo contrario pasarán nuevamente al dominio del ISTA.

VIII. Que de conformidad al artículo 18 letras “k” y “p”, inciso 1° de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, el ISTA a través de la Junta Directiva está facultada para determinar los inmuebles que no están destinados para los fines del Proceso de Transformación Agraria; en ese sentido, debido a que los inmuebles objeto del presente punto de acta e identificados como: Área Comunal y Cancha, serán destinados respectivamente, según el detalle consignado en el Acuerdo del Concejo Municipal que se relaciona más adelante, para construir un parque y áreas recreativas; se recomienda procedente que sean excluidos de dicho proceso y transferirlos bajo la figura jurídica de la DONACION, a favor de la Alcaldía Municipal de Tecoluca. 

IX. Que según Certificación extendida por la señora Ana Mercedes Belloso Ramírez, Secretaria Municipal de la Alcaldía de Tecoluca, consta que en el Libro de Actas y Acuerdos Municipales, se encuentran los Acuerdos No. 17 y 4 de las Actas No. 25 y 26 de fechas 26 de octubre y 3 de noviembre de 2016, respectivamente, en las que el Concejo Municipal acordó solicitar la donación de los inmuebles y aceptar la donación por parte de este Instituto; asimismo, autorizó al señor Alcalde para firmar las respectivas escrituras de donación.

Tomando en cuenta los considerandos expuestos y habiendo tenido a la vista: Escrito de solicitud de Donación por parte del Alcalde Municipal señor Alfredo Hernández Hernández, Acuerdos de Junta Directiva, informes emitidos por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos y Oficina Regional Paracentral, Copia de Impresión de Correo Electrónico, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, calcas, descripciones técnicas, reportes de valúos, copias de Documento Único de Identidad, tarjetas de Identificación Tributaria y Credencial del Alcalde Municipal, Certificación de los acuerdos municipales en los que solicitan y aceptan la donación, así como la autorización para la firma respectiva; en consecuencia, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado. 

Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad a los artículos 104 Inciso 2, parte final de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “g” “h” “k” y “p”, y 48 inciso 2° de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO: Excluir del Proceso de la Reforma Agraria, los inmuebles identificados como: Área Comunal y Cancha, ubicados en la HACIENDA SAN CRISTOBAL, PORCION 3, situada en cantón Santa Cruz Porrillo, jurisdicción de Tecoluca, departamento de San Vicente, por no estar destinados a los fines mismos del referido proceso ya que en el Área Comunal se construirá casa comunal, y en la Cancha se realizará cerca perimetral y nivelación. SEGUNDO: Aprobar la Donación a favor de la ALCALDIA MUNICIPAL DE TECOLUCA, de los inmuebles identificados como: Área Comunal, con un área de 5,215.27 Mt.2, inscrito a la Matrícula 70100675-00000, y Cancha, con un área de 4,050.00 Mt.2, inscrito a  la Matrícula 70100679-00000, todas las inscripciones corresponden al Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección del Centro, departamento de San Vicente. TERCERO: Comunicar a la Unidad Financiera Institucional que el valor nominal de los inmuebles donados es de $3,014.95 y $2,341.30, respectivamente, cantidades que tendrán que incluirse conforme al descargo contable que debe aplicarse. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos. QUINTO: Prevenir a la Alcaldía Municipal de Tecoluca que los inmuebles a donarse, no podrán utilizarse para un fin distinto, ya que de lo contrario pasarán nuevamente al dominio de este Instituto, lo cual deberá constar en los instrumentos públicos correspondientes. SEXTO: Instruir a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore los instrumentos públicos de donación, y al Departamento de Registro para realizar los trámites de inscripción de los mismos. SEPTIMO: Facultar a la señora Presidenta de este Instituto para que por sí o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las escrituras públicas respectivas. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.”””””

““””XXXIII) A solicitud de la señora: ROSA DEL CARMEN UMAÑA GRANADOS, de ------- años de edad, -------, del domicilio de -------, departamento de -----------, con Documento Único de Identidad número -----------, y su menor hija ----------; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 430, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA SAN RAMON GRIFAL (AREA ISTA 2), situada en jurisdicción de Tecoluca, departamento de San Vicente, código de proyecto 101114, SSE 1058, entrega 23; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. La Hacienda San Ramón Grifal, fue adquirida por el ISTA mediante Compraventa, conforme el Punto II-1 del Acta Ordinaria 28 de fecha 25 de noviembre de 1981, con un área de 179 Hás. 20 Ás. 00.00 Cás., por un precio de adquisición de $43,394.29, a razón de $242.16 por hectárea y de $0.024216 por metro cuadrado.

II.  Mediante el Punto ----del Acta de Sesión Ordinaria ----- de fecha 28 de noviembre de 2007, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble en mención, con un área de-- Hás. - As. -- Cás., que incluye área para-- solares para vivienda distribuidos así: polígono D (solares del -- al --), polígono E (solares del -- al --), polígono F (solares del -- al --), polígono G (solares del -- al --), Iglesia Católica, zona de protección y calles. Es de mencionar que en el punto en referencia, se cita que el área adquirida es de 213.405357 Hás, debido a que ISTA adquirió dos porciones que son la Hacienda San Ramón Grifal con un área de -- Has -- As -- Cas, y el inmueble identificado como Lote Los Cuarenta con un área de -- Has -- As -- Cas, que sumándose equivale al área anteriormente mencionada, pero el Proyecto se desarrolló en la Hacienda San Ramón Grifal. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta. 
III. Según valúo de fecha 28 de marzo de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta por metro cuadrado de $2.75 para el solar de vivienda requerido por la solicitante calificada dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra. Los criterios utilizados por el referido Departamento para recomendar el precio de venta son los aprobados en el Punto IX del Acta de Sesión Ordinaria 42-2007 de  fecha 7 de noviembre de 2007. 

IV. El Informe Técnico con referencia SGD-02-1068-17 de fecha 21 de abril de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que la solicitante no se encuentra en posesión material del inmueble que ha sido requerido para su adjudicación, así mismo se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que el solar de vivienda solicitado, no ha sido adjudicado a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes Programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentra disponible para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-0900-17 emitido el día 29 de marzo del año 2017, por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos.

V. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 17 de marzo de 2017, la beneficiaria manifiesta que ni ella ni la integrante de su grupo familiar son empleadas del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de Valúo por Solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Paracentral y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Propuesta de Adjudicación de Inmueble, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, Certificación de Partida de Nacimiento, y Carencia de Bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además la beneficiaria cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación,  por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda a favor de la señora: ROSA DEL CARMEN UMAÑA GRANADOS, y su menor hija -------------------------, de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA SAN RAMON GRIFAL (AREA ISTA 2), situada en jurisdicción de Tecoluca, departamento de San Vicente, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 23 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Solares: 


	HACIENDA SAN RAMON GRIFAL PORCION 1 
	
	
	206.44 
	567.71 
	4967.46 

	
	
	
	
	
	206.44 
	567.71 
	4967.46 

	
	Area Total: 206.44 

 Valor Total ($): 567.71 

 Valor Total (¢): 4967.46 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	206.44 
	567.71 
	4967.46 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado NOTIFIQUESE.””””

““””XXXIV) A solicitud del señor: JUAN ALBERTO DIAZ HERNANDEZ, de ------ años de edad, -----, del domicilio de ------, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número -------------, y ---- GUILLERMO ANTONIO DIAZ HERNANDEZ, de ----años de edad, ------, del domicilio de ------, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ---------; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 431, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario denominado HACIENDA CEIBA DOBLADA, desarrollado en el inmueble identificado registralmente como PORCION UNO, LA ESPERANZA O CEIBA DOBLADA, SAN JUAN DEL GOZO,  situada en jurisdicción de Jiquilisco, departamento de Usulután, código de proyecto 110839, manta 362, entrega 52; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:

I. La Hacienda Ceiba Doblada, fue adquirida por Expropiación, conforme el Punto II-1.A del Acta Ordinaria 14-86 de fecha 15 de abril de 1986, modificado por el Punto V del Acta de Sesión Ordinaria 2-97 de fecha 16 de enero de 1997, en el sentido que el área intervenida quedó reducida a 573 Hás. 28 As. 89.13 Cás., por un precio de adquisición de $181,375.446, a razón de $316.377 por hectárea y de $0.0316377 por metro cuadrado. 

II. Mediante el Punto --- del Acta Ordinaria --- de fecha 13 de septiembre de 1990, se aprobó el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario, denominado CEIBA DOBLADA, en un área de -- Hás. -- As. --- Cás., distribuida así: Lotificación Agrícola: --- lotes, calles y Área de Canal; Asentamiento Comunitario: --- solares, Área de calles, Área para Zona Comunal, Área de Cancha de Fútbol y Área de Canal, modificado por el Punto---- del Acta de Sesión Ordinaria --- de fecha 30 de enero de 2014, en el cual se aprobaron nuevos planos del inmueble identificado registralmente como PORCION UNO, LA ESPERANZA O CEIBA DOBLADA, SAN JUAN DEL GOZO, denominado el Proyecto como HACIENDA CEIBA DOBLADA, ubicada según planos en Jurisdicción de Puerto El Triunfo, departamento de Usulután, por lo que se aprobó el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble mencionado, con un área de ---- Hás. --- As. --- Cás., el cual incluye 1---solares para vivienda (Polígonos  A al M), ---lotes agrícolas (Polígonos 1 al 10), 1 escuela, área de reserva, zonas de protección (1 al 4), canales de drenaje (1 y 2) y calles. Dentro del proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.
III. Según Valúo de fecha 19 de abril de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta por metro cuadrado de $5.17 para el solar de vivienda, requerido por el solicitante calificado dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra. Los criterios utilizados por el referido Departamento para recomendar el precio de venta son los aprobados en el Punto IX del Acta de Sesión Ordinaria 42-2007 de fecha 7 de noviembre de 2007, criterios que no obstante estar modificados, se siguen aplicando para los inmuebles ubicados en los proyectos aprobados con anterioridad a que éstos se modificaran por la Junta Directiva. 

IV. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 4 de abril de 2017, levantada por el técnico de la Oficina Regional Usulután, señor Ramón Antonio Bonilla, el solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 1 año.

V. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de adjudicación de Inmueble de fecha 4 de abril de 2017, el peticionario manifiesta que ni él ni el integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto. 

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reportes de Valúo por Solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Usulután y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además el beneficiario cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda a favor del señor: JUAN ALBERTO DIAZ HERNANDEZ, y --------- GUILLERMO ANTONIO DIAZ HERNANDEZ; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario denominado HACIENDA CEIBA DOBLADA, desarrollado en el inmueble identificado registralmente como PORCION UNO, LA ESPERANZA O CEIBA DOBLADA, SAN JUAN DEL GOZO,  situada en jurisdicción de Jiquilisco, departamento de Usulután, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 52 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Solares: 


	HACIENDA CEIBA DOBLADA 
	
	
	448.02 
	2316.26 
	20267.28 

	
	
	
	
	
	448.02 
	2316.26 
	20267.28 

	
	Area Total: 448.02 

 Valor Total ($): 2316.26 

 Valor Total (¢): 20267.28 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	448.02 
	2316.26 
	20267.28 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””XXXV) A solicitud del señor: ROBERTO ANTONIO VAQUERANO FLORES, de ---------- años de edad, --------, del domicilio de --------, departamento de -----------, con Documento Único de Identidad número ----------, y su menor hija ------------------; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 432, relacionado con la adjudicación en venta de 1 lote agrícola, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola, desarrollado en el inmueble denominado como HACIENDA RINCON DE ARENA, situada en jurisdicción de Apastepeque, departamento de San Vicente, código de proyecto 100102, SSE 662, entrega 10; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:

I. La HACIENDA RINCON DE ARENA fue adquirida por el ISTA mediante compraventa ofrecida por los señores Alcides Matilde Vaquerano conocido por Matilde Alcides Vaquerano y por Matilde Alcides Vaquerano Cruz, María Lorenza Cruz Viuda de Vaquerano, María Clemencia Vaquerano Viuda de Bermúdez, José Cruz Vaquerano, Santos Arcadio Vaquerano o Santos Cayo Vaquerano, Matilde Adán Vaquerano o Matilde Adán Vaquerano Cruz, Marta Lilian Vaquerano, conocida por María Estela Vaquerano  y por  María Estela Vaquerano Cruz, Gilma Leonel Vaqueraño o Gilmar Leonel Vaquerano, Óscar Buenaventura Vaquerano, conocido tributariamente como Oscar Buenabentura Vaquerano, Paz Margarita Vaquerano conocida tributariamente como Paz Vaquerano Viuda de Morales, Concepción Edelmira Vaquerano o Concepción Edelmira Vaquerano Cruz, y José René, Rosa Ignacia y José Emilio de apellidos Vaquerano, con un área de 6,446,359 Mts.², correspondiente a 8 porciones que formaban un solo cuerpo, dichos inmuebles conforman el inmueble denominado como HACIENDA RINCON DE ARENA, según el Punto XVI del Acta de Sesión Ordinaria 28-2003 de fecha 31 de julio de 2003.

El aludido Acuerdo fue modificado por el Punto XIX del Acta de Sesión Ordinaria 36-2003, de fecha 25 de septiembre de 2003, en el sentido de rectificar el área, ya que catastralmente el área total de las 8 porciones era de 401 Hás. 25 Ás. 73.00 Cás., equivalentes a 4, 012,573.00 M²., así como modificar el precio de adquisición, siendo este de $347,738.35, según detalle siguiente:
	INSCRIPCIÓN
	EXTENSIÓN HAS.
	UBICACIÓN

	N°
	LIBRO
	
	

	129
	136 P
	89.6
	Antigua Hacienda San Faustino, jurisdicción de Apastepeque.

	130
	136 P
	4.2
	Rincón de Arenas, Hacienda San Faustino, jurisdicción de Apastepeque.

	131
	136 P
	11.2
	Rincón de Arenas, Hacienda San Faustino, jurisdicción de Apastepeque.

	132
	136 P
	275.2573 ( RESTO )
	Hacienda San pedro Mártir, cantón San Pedro Mártir, jurisdicción de Apastepeque.

	133
	136 P
	2.1
	El Tempisque, Hacienda San Faustino, jurisdicción de Apastepeque.

	134
	136 P
	0.70 PRIMERA PORCION
	Antigua Hacienda San Faustino, jurisdicción de Apastepeque.

	 
	 
	7.00 SEGUNDA PORCION
	Antigua Hacienda San Faustino, jurisdicción de Apastepeque.

	135
	136 P
	11.2
	Antigua Hacienda San Pedro Mártir, jurisdicción de Apastepeque.

	TOTAL
	401.2573
	


No obstante la modificación del mencionado Punto, la compraventa de las 8 porciones fue inscrita de conformidad al antecedente registral de 644 Hás. 63 Ás. 59 Cás.; sin embargo, catastralmente es de un área de 401 Hás. 25 Ás. 73.00 Cás., de conformidad a la escritura de compraventa N° 43 del Libro 22 de Protocolo de la Notario Marisol Pastora Sandino, otorgada el día 21 de noviembre del año 2003.

Así mismo, se aclara que según Actas de Transferencia de Dominio a favor de la Financiera Nacional de Tierras Agrícolas, números: 49 del Libro 3° y 16 del Libro 5°, la FINATA intervino un área de 52 Hás. 91 Ás 41 Cás, inscritas a los números 20 del Tomo 10 y 132 del Tomo 136, y como lo indica el informe con Referencia 08.00.0.0412, de fecha 22 de septiembre del año 2003, emitido por el Departamento de Ingeniería y Valúos de aquella época, luego de la expropiación por parte de la Financiera el perímetro de la Hacienda Rincón de Arena, el área resultante fue 401 Hás. 25 Ás. 73.00 Cás.

Las 8 porciones adquiridas fueron reunidas según Escritura pública N° 135 del Libro N° 1, otorgada ante los oficios del Notario ------------, inscrita el día 20 de junio del año 2016, a la Matrícula --------00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección del Centro, departamento de San Vicente, con un área registral de -------- Mts.², pero siendo el área real de ------.--- Mts.², a favor del ISTA, por un valor de $ 347,738.35, a razón de un precio por hectárea de $866.6218658 y por metro cuadro de $0.08666218658.  

II. Mediante el Punto ---- del Acta de Sesión Ordinaria 34-2016 de fecha 3 de noviembre de 2016, se aprobó el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble denominado HACIENDA RINCON DE ARENA, de la ubicación antes relacionada, con un área de --------- Mt.2, inscrita a la Matrícula 7-------------00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección del Centro, departamento de San Vicente, que comprende: --- Lotes Agrícolas (polígonos 1,2,3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21 y 22); (1) Bosque 2; (22) Zonas de Protección; (13) Quebradas y Calles. Aprobándose el Valor Base de $953.83 por hectárea para los lotes agrícolas con clase de suelo IVes, por lo que se recomienda para éste el Precio de Venta por Hectárea de: $986.66. De acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.
III. Es necesario advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble que deberá implementar las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:
a) Evitar la tala de árboles en los bosques existentes;

b) Evitar la expansión de las fronteras agrícolas de los lotes contiguos a las áreas de bosques;

c) Disminuir la utilización de productos químicos (pesticidas, herbicidas y fertilizantes); y

d) Incentivar a beneficiarios del proyecto hacia la práctica de una agricultura orgánica.

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto ---- del Acta de Sesión Ordinaria --- de fecha 3 de noviembre de 2016.

IV. Según Valúo de fecha 11 de diciembre de 2016, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda   el valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por el solicitante calificado dentro del Programa de Solidaridad Rural.

V. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 5 de abril de 2017, levantada por el técnico de la Oficina Regional Paracentral, señor Andrés Palacios, el solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 3 años.
VI. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 05 de abril de 2017, el peticionario manifiesta que ni él ni la integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de Valúo por Lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Paracentral, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de Documento Único de Identidad y tarjetas de identificación tributaria, Certificación de Partida de Nacimiento y Carencia de Bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además el beneficiario cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 lote agrícola a favor del señor: ROBERTO ANTONIO VAQUERANO FLORES, y su menor hija --------------------; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola, desarrollado en el inmueble denominado como HACIENDA RINCON DE ARENA, situada en jurisdicción de Apastepeque, departamento de San Vicente, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 10 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Lotes: 


	PROYECTO DE LOTIFICACION AGRICOLA 
	
	
	6197.64 
	611.50 
	5350.63 

	
	
	
	
	
	6197.64 
	611.50 
	5350.63 

	
	Area Total: 6197.64 

 Valor Total ($): 611.50 

 Valor Total (¢): 5350.63 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	1 
	6197.64 
	611.50 
	5350.63 


SEGUNDO: Advertir al Adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá implementar las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, relacionadas en el considerando III del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””XXXVI) A solicitud de la señora: ANA MARILIN MENDEZ, de ------- años de edad, -----------, del domicilio de ----------, departamento de ---------, con Documento Único de Identidad número --------------, y ------- EDWIN JONATAN ARGUETA MENDEZ, de ----- años de edad, --------, del domicilio de ------------, departamento de ------------, con Documento Único de Identidad número ----------------; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 433, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado administrativamente como HACIENDA EL CARMEN DE AGUA FRIA y registralmente como HACIENDA EL CARMEN AGUA FRIA, situada en cantón Hato Nuevo, jurisdicción y departamento de San Miguel, código de proyecto 12171801, SSE 1071, entrega 95; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. La Hacienda El Carmen Agua Fría, fue adquirida por el ISTA mediante Expropiación, con un área de 182 Hás. 42 As. 23.86 Cás., por un precio de adquisición de $178,978.25, a razón de $981.12 por hectárea y de $0.098112 por metro cuadrado conforme el Punto XXXIII del Acta de Sesión Ordinaria 30-2001 de fecha 9 de agosto de 2001, en el que se aprobó intervenir y tomar posesión del área excedentaria del inmueble conocido como HACIENDA EL CARMEN DE AGUA FRIA. Ampliado por el Punto XX del Acta de Sesión Ordinaria 7-2002 de fecha 21 de febrero de 2002, en el sentido de facultar a la Gerencia Financiera para tramitar el Certificado de Bonos correspondientes ante el Departamento de Valores del Banco Central de Reserva de El Salvador. 
II. Mediante el Punto ---- del Acta de Sesión Ordinaria ---- de fecha 20 de marzo de 2014, se aprobó el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble mencionado, con un área de --- Hás. --- Ás. --- Cás., el cual incluye ----lotes agrícolas (polígonos 1 al 23), --- solares para vivienda (polígonos A al Z, A-A, A-B, A-C, A-D, A-E, A-F, A-G, A-H, A-I, A-J, A-K, A-L, A-M, A-N, A-O, A-P, A-Q, A-R, A-S, A-T, A-U, A-V, A-W, A-X, A-Y, A-Z, B-A, B-B, B-C, B-D, B-E, B-F, B-G y B-H), áreas comunales (1 y 2), escuela, zonas verdes (1 y 2), área verde recreativa (1), áreas verdes ecológicas (1, 2 y 3), canchas (1 y 2), pantanos (1, 2 y 3), bosques (1, 2 y 3), zonas de protección (1 al 9), quebradas (1 al 7) y calles. Es de mencionar, que las áreas que han sido identificadas como zonas verdes, conservarán su uso como tal y no serán parceladas debido a su tipificación y características. Dentro del proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.

III. Según valúo de fecha 21 de abril de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta por metro cuadrado de $0.159432 para el solar de vivienda, requerido por la solicitante calificada dentro del Programa de Solidaridad Rural. Los criterios utilizados por el referido Departamento para recomendar el precio de venta son los aprobados en el Punto XXV del Acta de Sesión Ordinaria 26-2010 de fecha 15 de julio de 2010.  
IV. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 28 de marzo de 2017, levantada por el técnico de la Oficina Regional Oriental, señor Roger Vásquez, la solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 1 año.
V. De acuerdo a declaración simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 28 de marzo de 2017, la peticionaria manifiesta que ni ella ni el integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reporte de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Oriental, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además la beneficiaria cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación,  por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 
y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda a favor de la señora: ANA MARILIN MENDEZ, y ----- EDWIN JONATAN ARGUETA MENDEZ; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado administrativamente como HACIENDA EL CARMEN DE AGUA FRIA, y registralmente como HACIENDA EL CARMEN AGUA FRIA, situada en cantón Hato Nuevo, jurisdicción de la ciudad y departamento de San Miguel, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 95 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Solares: 


	Hda. El carmen Agua Fria 
	
	
	242.00 
	38.58 
	337.58 

	
	
	
	
	
	242.00 
	38.58 
	337.58 

	
	Area Total: 242.00 

 Valor Total ($): 38.58 

 Valor Total (¢): 337.58 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	242.00 
	38.58 
	337.58 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado NOTIFIQUESE.””””

““””XXXVII) A solicitud de la señora: MARIA DEL CARMEN ESCALANTE DE DIAZ, de ---------- años de edad, -------------, del domicilio de la ciudad y departamento de -------------, con Documento Único de Identidad número --------------, y ----------- DOUGLAS ANTONIO PICHINTE, de ------------ años de edad, -------------, del domicilio de ----------, departamento de -----------, con Documento Único de Identidad número ------------; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 434, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA LA LABOR, denominado el Proyecto como HACIENDA LA LABOR, EL JAVIO PORCIÓN 1, ubicada en cantón Chipilapa, jurisdicción y departamento de Ahuachapán, código de proyecto 010140, SSE: 1189, entrega 06; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. La Hacienda La Labor, fue adquirida por el ISTA mediante Compraventa otorgada por la Asociación Cooperativa  de Producción Agropecuaria La Labor de Responsabilidad Limitada, ACPA LA LABOR DE R.L., conforme el Punto XXXVII del Acta de Sesión Ordinaria 21-2002 de fecha 30 de mayo de 2002 modificado por el Punto III del Acta de Sesión Ordinaria 01-2012 de fecha 5 de enero de 2012, con un área de 719 Hás. 75 As. 21.66 Cás, por un precio de adquisición de $1, 619,637.15, a razón de $2,250.27 por hectárea y de $0.225027 por metro cuadrado.

II. Mediante el Punto ---- del Acta de Sesión Ordinaria ---- de fecha 3 de mayo de 2012, se aprobaron los Proyectos de Asentamiento Comunitario desarrollados en el inmueble en mención, identificados como: Hacienda La Labor El Javío Porción 1, con un área total de --- Hás. --As. --- Cás., que incluye --- solares (Polígonos “B” y “C”) y calles; y Hacienda La Labor El Javío Porción 2, con un área total de --- Hás. -- As, -- Cás., que incluye --solares (Polígonos del “D” al “F”) y calles. Aprobándose un precio de venta para los solares de vivienda de $0.365669 por metro cuadrado. Dentro del Proyecto denominado Hacienda La Labor El Javío Porción 1, se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta. 
III. Según valúo de fecha 21 de marzo de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta por metro cuadrado de $0.3657 para el solar solicitado por la beneficiaria calificada dentro del Programa de Solidaridad Rural. Los criterios utilizados por el referido Departamento para recomendar el precio de venta son los aprobados en Punto XXV del Acta de Sesión ordinaria 26-2010 de fecha 15 de julio de 2010.
IV. Es importante aclarar que no obstante el artículo 8 del Decreto Legislativo 719 que contiene la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, regula que el área de los solares de vivienda a transferir no deberá ser mayor a 500 metros cuadrados, esta disposición solo es aplicable a las transferencias que las Asociaciones Cooperativas realizan a favor de sus Asociados, y siendo que el inmueble a adjudicarse es propiedad del ISTA, se considera que no existe inconveniente en efectuar la adjudicación del caso; lo cual tiene su base legal en lo dispuesto en el artículo 18 letra “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en donde se faculta a la Junta Directiva a establecer la determinación de la extensión, precio, plazo y demás condiciones que se refiere a los inmuebles a adjudicarse.
V. En Solicitud de Adjudicación de Inmueble número 70383 se hace constar que la señora María del Carmen Escalante de Díaz, según su Documento Único de Identidad aparece en su Estado Familiar ------------------; sin embargo, conforme a Declaración Jurada otorgada en la ciudad y departamento de Ahuachapán, el día 03 de marzo de 2017, ante los oficios del Notario ----------------, la señora María del Carmen Escalante de Díaz, manifiesta -------------------, documento que corre agregado al expediente respectivo.
VI. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 07 de marzo de 2017, levantada por el técnico de la Oficina Regional Occidental, señor Manuel Azmitia, la solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 15 años.

VII. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 07 de marzo de 2017, la peticionaria manifiesta que ni ella ni el integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reporte de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Occidental, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de  Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, Declaración Jurada y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además la beneficiaria cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación,  por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda a favor de la señora: MARIA DEL CARMEN ESCALANTE DE DIAZ, y ---------- DOUGLAS ANTONIO PICHINTE; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA LA LABOR, denominado el Proyecto como HACIENDA LA LABOR, EL JAVIO PORCIÓN 1, situada en cantón Chipilapa, jurisdicción y departamento de Ahuachapán, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 06 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Solares: 


	EL JAVIO PORCION 1 
	
	
	573.74 
	209.82 
	1835.93 

	
	
	
	
	
	573.74 
	209.82 
	1835.93 

	
	Area Total: 573.74 

 Valor Total ($): 209.82 

 Valor Total (¢): 1835.93 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	573.74 
	209.82 
	1835.93 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado NOTIFIQUESE.””””
““””XXXVIII) A solicitud de la señora: REINA DE LA PAZ RAMOS GUEVARA, de -------- años de edad, ---------, del domicilio de --------, departamento de --------, con Documento Único de Identidad número ------------, y -------- MARIA ANTONIA GUEVARA DE RAMOS, conocida tributariamente como MARIA ANTONIA GUEVARA GUEVARA, de ---------- años de edad, ---------, del domicilio de ----------, departamento de ----------, con Documento Único de Identidad número --------------; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 435, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado registralmente como HACIENDA LA PALESTINA PORCION 1-A, conocido administrativamente como PORCION UNO-A, denominado el Proyecto como “HACIENDA LA PALESTINA PORCIÓN 1-A”, situada en cantón Amaya, jurisdicción de Lolotique, departamento de San Miguel, código de proyecto 12080901, SSE 1226, entrega 41; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. La Hacienda La Palestina, fue adquirida por el ISTA mediante Compraventa, conforme el Punto XIX del Acta de Sesión Ordinaria  30-2006 de fecha 16 de agosto de 2006, con un área de 61 Hás. 06 As. 34.72 Cás., por un precio de adquisición de $168,189.80, a razón de $2,754.3438 por hectárea y de $0.27543438 por metro cuadrado. 

II. Mediante el Punto ------ del Acta de Sesión Ordinaria  ----- de fecha 17 de octubre de 2013, se aprobó el proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble mencionado, con un área de -- Hás. -- As. -- Cás., el cual incluye --- Solares para Vivienda (Polígonos del “A” al “Z” y del “AA” al “AF”), -- Lotes Agrícolas (Polígono 1), Quebrada 1 y 2, Zona Comunal, Zona de Protección 1 (ZP-1), Zona de Protección 3 (Zona Rocosa), Zona de Protección 3 (ZP-3A), Zona de Protección 3 (ZP-3B), Zona de Protección 4 (ZP-4), Zona de Protección 5 (ZP-5), Zona de Protección 6 (ZP-6), y Calles. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta. 
III. Según Valúo de fecha 3 de abril de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta por metro cuadrado de $0.447581 para el solar de vivienda requerido por la solicitante calificada dentro del Programa de Solidaridad Rural, por lo que dicho Departamento ha sugerido el precio relacionado. Los criterios utilizados por el referido Departamento para recomendar el precio de venta son los aprobados en el Punto XXV del Acta de Sesión Ordinaria 26-2010 de  fecha 15 de julio de 2010. 

IV. Es importante aclarar que no obstante el Artículo 8 del Decreto Legislativo 719 que contiene la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, regula que el área de los solares de vivienda a transferir no deberá ser mayor a 500 metros cuadrados, esta disposición solo es aplicable a las transferencias que las Asociaciones Cooperativas realizan a favor de sus Asociados, y siendo que el inmueble a adjudicarse es propiedad del ISTA, se considera que no existe inconveniente en efectuar la adjudicación del caso; lo cual tiene su base legal en lo dispuesto en el Artículo 18 letra “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en donde se faculta a la Junta Directiva a establecer la determinación de la extensión, precio, plazo y demás condiciones que se refiere a los inmuebles a adjudicarse.

V. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 27 de marzo de 2017, levantada por el técnico de la Oficina Regional Oriental, señor José Rene Rodríguez, la solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 2 años.
VI. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 28 de marzo de 2017, la peticionaria manifiesta que ni ella ni la integrante de su grupo familiar son empleadas del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de Valúo por Solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Oriental y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además la beneficiaria cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación,  por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda a favor de la señora: REINA DE LA PAZ RAMOS GUEVARA, y --------- MARIA ANTONIA GUEVARA DE RAMOS, conocida tributariamente como MARIA ANTONIA GUEVARA GUEVARA, de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola, desarrollado en el inmueble identificado registralmente como HACIENDA LA PALESTINA PORCION 1-A, conocida administrativamente como PORCION UNO-A, denominado el Proyecto como “HACIENDA LA PALESTINA PORCIÓN 1-A”, situada en cantón Amaya, jurisdicción de Lolotique, departamento de San Miguel, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 

	D.U.I.     PROGRAMA
	SOLAR / A COMP. Y LOTES
	
	AREA (MTS)
	VALOR ($)
	VALOR (¢)

	BENEFICIARIO
	MATRICULA
	PORCION
	POL
	No
	
	
	

	No DE ENTREGA: 41


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Solares: 


	Hacienda La Palestina, Porción 1-A 
	
	
	990.55 
	443.35 
	3879.31 

	
	
	
	
	
	990.55 
	443.35 
	3879.31 

	
	Area Total: 990.55 

 Valor Total ($): 443.35 

 Valor Total (¢): 3879.31 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	990.55 
	443.35 
	3879.31 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado NOTIFIQUESE.””””
“”””XXXIX) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen  jurídico 436, solicitado por el Departamento de Proyectos de Parcelación mediante oficio SGD-03-0477-17, de fecha 3 de mayo de 2017, referente a la aprobación del PROYECTO denominado ASENTAMIENTO COMUNITARIO Y LOTIFICACION AGRICOLA, desarrollado en el inmueble denominado HACIENDA -------------, situada en cantón San Antonio, jurisdicción de El Triunfo, departamento de Usulután, y según Plano como HACIENDA ----------, PORCION ------, ubicada en jurisdicción de El Triunfo, departamento de Usulután, con una extensión superficial de --- Hás. --Ás. -- Cás., inscrito a favor del ISTA a la Matrícula ------00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección de Oriente, departamento de Usulután; al se hacen las siguientes consideraciones:

I. Mediante el Punto IV de Acta Ordinaria 40-83, de fecha 11 de noviembre de 1983, el ISTA adquiere mediante Expropiación un inmueble denominado HACIENDA -----, con una extensión superficial de 536 Hás. 70 Ás. 00.00 Cás., por un valor de $ 17,108.57 equivalente a ¢149,700.00., lo cual consta en Titulo de Dominio de Intervención y Toma de Posesión inscrito a favor del ISTA al número 38 del Libro 830 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección de Oriente, departamento de Usulután, la cual según resolución, en la Inscripción por traslado tenía un área inicial de 521 Has. 34 Ás. 22.00 Cás., y que por ventas realizadas por el ISTA, se segregaron de 467 Has. 35 Ás. 46.29 Cás., quedando un resto registral de 53 Has. 98 Ás. 75.71 Cás. o 539,875.71 M2, inscrito a la matrícula ------------00000, según Estudio Registral con referencia SGL-04-0038-17 de fecha 18 de enero del año 2017.

El mencionado resto fue objeto de Remedición con Segregación según consta en Escritura Pública de Protocolización de Resolución Final de Diligencias de Remedición, número 1 del Libro Dieciocho, otorgada el día 7 de febrero del año 2017, ante los oficios notariales de la licenciada --------------, quedando reducido el inmueble a un área total de ------------ Mts., de la cual se generaron 3 porciones detalladas así:

	DESCRIPCIÓN
	ÁREAS  (M²)
	MATRÍCULA

	HACIENDA ------------- PORCIÓN -----
	-----------
	-----------------00000

	HACIENDA ---------- PORCIÓN -------
	-----------
	-------------00000

	HACIENDA ---------- PORCIÓN -----
	-----------------
	--------00000


II. En el inmueble denominado HACIENDA ----------, situada en cantón San Antonio, jurisdicción de El Triunfo, departamento de Usulután, y según Plano como HACIENDA --------, ------------, ubicada en jurisdicción de El Triunfo, departamento de Usulután, con una extensión superficial de ----Hás. ------Ás. ------- Cás., inscrito a favor del ISTA a la Matrícula --------0000, se desarrollará el  PROYECTO denominado ASENTAMIENTO COMUNITARIO Y LOTIFICACION AGRICOLA, quedando distribuido de la siguiente manera:

	HACIENDA ----------------- 

 MATRICULA --------------00000

	DESCRIPCIÓN
	ÁREAS  (Hás)
	ÁREAS  (M²)

	Asentamiento Comunitario (--- Solar ):
	
	

	Polígono A (1)
	---Hás. ---Ás. ------ Cás.
	----------

	Lotificación Agrícola ( --- lotes):
	
	

	Polígono 1 (--)
	---Hás. ---Ás. ------ Cás
	----------

	Polígono 2 (--)
	---Hás. ---Ás. ------ Cás
	----------

	Áreas Complementarias:
	---Hás. ---Ás. ------ Cás
	

	Área de Reserva
	---Hás. ---Ás. ------ Cás
	----------

	Bosque 
	---Hás. ---Ás. ------ Cás
	----------

	Zona de Protección  
	---Hás. ---Ás. ------ Cás
	----------

	Calles
	---Hás. ---Ás. ------ Cás
	----------

	TOTAL
	---Hás. ---Ás. ------ Cás
	----------


RESUMEN DEL PROYECTO

· --- Solar: Polígono A;

· --- lotes agrícolas: Polígono 1 y 2;

· Área de reserva;

·  Bosque;

· Zona de protección; y

· Calles.

III. Mediante informe de fecha 23 de septiembre de 2010, emitido por el Departamento Ambiental, de la Gerencia de Desarrollo Rural, se dejó constancia que se realizó inspección de campo en el inmueble denominado como HACIENDA -----------, situado en cantón San Antonio, jurisdicción de Villa El Triunfo, departamento de Usulután, con una extensión superficial de -------------- Hás., concluyéndose que tiene potencial para ser parcelado en su totalidad, ya que no afecta Áreas Naturales Protegidas, bosques salados u otros componentes del medio ambiente.

El precitado informe fue ampliado con el de fecha 7 de junio de 2016, con referencia UAM-00-0135-16, emitido por la Unidad Ambiental, en el sentido que se comprobó que era necesario realizar las correcciones siguientes:

· Levantar y dejar como protección de la quebrada el bosque de galería que se encuentra en la quebrada con la cual colinda al poniente y la identificada como quebrada seca con la cual colinda al oriente, en las partes que no tiene bosque dejar como área de protección.

· Levantar quebrada y dejar como zona de protección.

· Levantar Bosque.

Así mismo, el informe anterior fue actualizado con el de fecha 18 de octubre de 2016, con referencia UAM-00-0425-16 emitido por la Unidad Ambiental, concluyendo que las recomendaciones antes descritas fueron superadas, y continua vigente la realización del Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola, en el inmueble denominado HACIENDA ------------- PORCION --------, ubicada en jurisdicción de El Triunfo, departamento de Usulután, con una extensión superficial de ----------Hás. ----Ás. ------ Cás.

IV. El Proyecto desarrollado será destinado a beneficiar a personas comprendidas en el Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra.
V. Según informe de fecha 17 de noviembre de 2016 con referencia SGD-02-6884-16 emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el Valor Promedio de Referencia de la Zona de $ 3.83 por metro cuadrado para el solar de vivienda y de $4,875.26 por hectárea para los lotes agrícolas con clase de suelo IV. De conformidad al instructivo “CRITERIOS DE AVALÚOS PARA LA TRANSFERENCIA DE INMUEBLES PROPIEDAD DEL ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria  03-2015 de fecha 21 de enero de 2015.
Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiéndose tenido a la vista la siguiente documentación: Informe Técnico del Departamento de Proyectos de Parcelación, acuerdos de Junta Directiva, copias simples de Titulo de Dominio de Intervención y Toma de Posesión, Escritura Pública de Pago de Indemnización y de Protocolización de Resolución Final de Diligencias de Remedición, Estudio Registral, informes ambientales y de Avalúo, Consultas Virtuales del Centro Nacional de Registros, constancias de Aprobación de Plano, Cuadro Resumen de áreas y Plano del Proyecto, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado.
Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad al Artículo 18 letras “g” y “h”, de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar el PROYECTO denominado ASENTAMIENTO COMUNITARIO Y LOTIFICACION AGRICOLA, desarrollado en la HACIENDA -----------, situada en cantón San Antonio, jurisdicción de El Triunfo, departamento de Usulután, y según Plano como HACIENDA SAN -------, PORCION ----, ubicada en jurisdicción de El Triunfo, departamento de Usulután, con una extensión superficial de ---- Hás. ---Ás. ---- Cás., inscrito a favor del ISTA a la Matrícula--------00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección de Oriente, departamento de Usulután, que comprende: --- Solar: Polígono A; --- lotes agrícolas: Polígono 1 y 2; Área de reserva; Bosque; Zona de protección; y Calles; según la distribución relacionada en el considerando II del presente punto de acta. SEGUNDO: Destinar el Proyecto para beneficiar a personas comprendidas dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra. TERCERO: Aprobar el Valor Promedio de Referencia de la Zona de $ 3.83 por metro cuadrado para el solar de vivienda y de $4,875.26 por hectárea para los lotes agrícolas con clase de suelo IV, que forman parte del presente Proyecto. CUARTO: Autorizar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de los correspondientes actos jurídicos intermedios. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.””””” 
“”””XL) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen  jurídico 437, solicitado por el Departamento de Proyectos de Parcelación mediante oficio SGD-03-0478-17, de fecha 3 de mayo de 2017, referente a la aprobación del Proyecto denominado ASENTAMIENTO COMUNITARIO Y LOTIFICACION AGRICOLA, desarrollado en la HACIENDA ----------- situada en cantón San Antonio, jurisdicción de El Triunfo, departamento de Usulután, y según Plano como HACIENDA SAN A----, PORCION ----, ubicada en jurisdicción de El Triunfo, departamento de Usulután, con una extensión superficial de---- Hás. ---Ás. --- Cás., inscrita a favor del ISTA a la Matrícula -----00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección de Oriente, departamento de Usulután; al respecto se hacen las siguientes consideraciones:

I. Mediante el Punto IV de Acta Ordinaria 40-83, de fecha 11 de noviembre de 1983, el ISTA adquiere mediante Expropiación un inmueble denominado HACIENDA ------------, con una extensión superficial de 536 Hás. 70 Ás. 00.00 Cás., por un valor de $ 17,108.57 equivalente a ¢149,700.00., lo cual consta en Titulo de Dominio de Intervención y Toma de Posesión inscrito a favor del ISTA al número 38 del Libro 830 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección de Oriente, departamento de Usulután, la cual según resolución, en la Inscripción por traslado tenía un área inicial de 521 Has. 34 Ás. 22.00 Cás., y que por ventas realizadas por el ISTA, se segregaron de 467 Has. 35 Ás. 46.29 Cás., quedando un resto registral de -- Has. -- Ás. -- Cás. o -------- M2, inscrito a la matrícula ----------00000, según Estudio Registral con referencia SGL-04-0038-17 de fecha 18 de enero de 2017.

El mencionado resto fue objeto de Remedición con Segregación según consta en Escritura Pública de Protocolización de Resolución Final de Diligencias de Remedición, número 1 del Libro Dieciocho, otorgada el día 7 de febrero del año 2017, ante los oficios notariales de la licenciada -------, quedando reducido el inmueble a un área total de -------- Mts²., de la cual se generaron 3 porciones detalladas así:
	DESCRIPCIÓN
	ÁREAS  (M²)
	MATRÍCULA

	HACIENDA ------------- PORCIÓN ----
	--------------
	-------------00000

	HACIENDA ------------- PORCIÓN ---
	--------------
	-------------00000

	HACIENDA -------------- PORCIÓN ----
	-------------
	---------00000


II. En el inmueble denominado HACIENDA ------------, situado en cantón San Antonio, jurisdicción de El Triunfo, departamento de Usulután, y según Plano como HACIENDA ----------, PORCION -----, ubicada en jurisdicción de El Triunfo, departamento de Usulután, con una extensión superficial de ----- Hás. ----Ás. ------ Cás., inscrito a favor del ISTA a la Matrícula --------0000, se desarrollará el  PROYECTO denominado ASENTAMIENTO COMUNITARIO Y LOTIFICACION AGRICOLA, quedando distribuido de la siguiente manera:

	HACIENDA ----------, PORCION ------- MATRICULA -------------00000

	DESCRIPCIÓN
	ÁREAS  (Hás)
	ÁREAS  (M²)

	Asentamiento Comunitario:
	
	

	Polígono B (--)
	------Hás. ------Ás. ------Cás.
	--------------

	Polígono C (--)
	------Hás. ------Ás. ------Cás
	--------------

	Polígono D (--)
	------Hás. ------Ás. ------Cás
	--------------

	Polígono E (--)
	------Hás. ------Ás. ------Cás
	--------------

	Polígono F (--)
	------Hás. ------Ás. ------Cás
	--------------

	Lotificación Agrícola:
	------Hás. ------Ás. ------Cás
	--------------

	Polígono 3 (--)
	------Hás. ------Ás. ------Cás
	--------------

	Polígono 4 (---)
	------Hás. ------Ás. ------Cás
	--------------

	Áreas Complementarias:
	------Hás. ------Ás. ------Cás
	--------------

	Área de Reserva
	------Hás. ------Ás. ------Cás
	--------------

	Bosque 
	------Hás. ------Ás. ------Cás
	--------------

	Zona de Protección  
	------Hás. ------Ás. ------Cás
	--------------

	Calles
	------Hás. ------Ás. ------Cás
	--------------

	TOTAL
	------Hás. ------Ás. ------Cás
	--------------


RESUMEN DEL PROYECTO

· -- Solares: Polígonos B, C, D, E y F

· -- Lotes agrícolas: Polígonos 3 y 4

· Área de reserva: 1

· Bosque:1

· Zona de protección: 1

· Calles

III. Mediante informe de fecha 23 de septiembre de 2010, emitido por el Departamento Ambiental, de la Gerencia de Desarrollo Rural, se dejó constancia que se realizó inspección de campo en el inmueble denominado como HACIENDA ----------, situada en cantón San Antonio, jurisdicción de Villa El Triunfo, departamento de Usulután, con una extensión superficial de -------- Hás., concluyéndose que tiene potencial para ser parcelado en su totalidad, ya que no afecta Áreas Naturales Protegidas, bosques salados u otros componentes del medio ambiente.

El precitado informe fue ampliado con el de fecha 7 de junio de 2016, con referencia UAM-00-0135-16, emitido por la Unidad Ambiental, en el sentido que se comprobó que era necesario realizar las correcciones siguientes:

· Levantar y dejar como protección de la quebrada el bosque de galería que se encuentra en la quebrada con la cual colinda al poniente y la identificada como quebrada seca con la cual colinda al oriente, en las partes que no tiene bosque dejar como área de protección.

· Levantar quebrada y dejar como zona de protección.

· Levantar Bosque.

Así mismo, el informe anterior fue actualizado con el de fecha 18 de octubre de 2016, con referencia UAM-00-0424-16 emitido por la Unidad Ambiental, concluyendo que las recomendaciones antes descritas fueron superadas, y continua vigente la realización del Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola, en el inmueble denominado HACIENDA --------- PORCION --------, ubicada en jurisdicción de El Triunfo, departamento de Usulután, con una extensión superficial de ---------Hás. ----Ás. --- Cás.

IV. El Proyecto desarrollado será destinado a beneficiar a personas comprendidas en el Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra.
V.      Según informe de fecha 18 de noviembre de 2016 con referencia SGD-02-6908-16 emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el Valor Promedio de Referencia de la Zona de $ 3.91 por metro cuadrado para los solares de vivienda y de $4,983.41 por hectárea para los lotes agrícolas con clase de suelo IV. De conformidad al instructivo “CRITERIOS DE AVALÚOS PARA LA TRANSFERENCIA DE INMUEBLES PROPIEDAD DEL ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria  03-2015 de fecha 21 de enero de 2015.
Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiéndose tenido a la vista la siguiente documentación: Informe Técnico del Departamento de Proyectos de Parcelación, acuerdos de Junta Directiva, copias simples de Titulo de Dominio de Intervención y Toma de Posesión, Escritura Pública de Pago de Indemnización y de Protocolización de Resolución Final de Diligencias de Remedición, Estudio Registral, informes ambientales y de Avalúo, Consultas Virtuales del Centro Nacional de Registros, constancias de Aprobación de Plano, Cuadro Resumen de áreas y Plano del Proyecto, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado.
Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad al Artículo 18 letras “g” y “h”, de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar el Proyecto denominado ASENTAMIENTO COMUNITARIO Y LOTIFICACION AGRICOLA, desarrollado en la HACIENDA ----------, situada en cantón San Antonio, jurisdicción de El Triunfo, departamento de Usulután, y según Plano como HACIENDA ---------, PORCION -----, ubicada en jurisdicción de El Triunfo, departamento de Usulután, con una extensión superficial de---- Hás. ----Ás. ---- Cás., inscrito a favor del ISTA a la Matrícula -----00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección de Oriente, departamento de Usulután, que comprende: ---- solares: polígonos B, C, D, E y F; ---lotes agrícolas: Polígonos 3 y 4; Área de reserva; Bosque; Zona de Protección; y Calles; según la distribución relacionada en el considerando II del presente punto de acta. SEGUNDO: Destinar el Proyecto para beneficiar a personas comprendidas dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra. TERCERO: Aprobar el Valor Promedio de Referencia de la Zona de $ 3.91 por metro cuadrado para los solares de vivienda y de $4,983.41 por hectárea para los lotes agrícolas con clase de suelo IV, que forman parte del presente Proyecto. CUARTO: Autorizar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de los correspondientes actos jurídicos intermedios. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.””””””

 “”””XLI) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen  jurídico 438, solicitado por el Departamento de Proyectos de Parcelación mediante oficio SGD-03-0479-17, de fecha 3 de mayo de 2017, referente a la aprobación del Proyecto denominado LOTIFICACION AGRICOLA, desarrollado en la HACIENDA --------, situada en cantón San Antonio, jurisdicción de El Triunfo, departamento de Usulután, y según Plano como HACIENDA --------, PORCION---, ubicada en jurisdicción de El Triunfo, departamento de Usulután, con una extensión superficial de -------Hás. ------- Ás. ------- Cás., inscrita a favor del ISTA a la Matrícula ----------00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección de Oriente, departamento de Usulután; al respecto se hacen las siguientes consideraciones:

I. Mediante el Punto IV de Acta Ordinaria 40-83, de fecha 11 de noviembre de 1983, el ISTA adquiere mediante Expropiación un inmueble denominado HACIENDA ------- con una extensión superficial de 536 Hás. 70 Ás. 00.00 Cás., por un valor de $ 17,108.57 equivalente a ¢149,700.00., lo cual consta en Titulo de Dominio de Intervención y Toma de Posesión inscrito a favor del ISTA al número 38 del Libro 830 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección de Oriente, departamento de Usulután, la cual según resolución, en la Inscripción por traslado tenía un área inicial de 521 Has. 34 Ás. 22.00 Cás., y que por ventas realizadas por el ISTA, se segregaron de 467 Has. 35 Ás. 46.29 Cás., quedando un resto registral de 53 Has. 98 Ás. 75.71 Cás. o 539,875.71 M2, inscrito a la matrícula --------00000, según Estudio Registral con referencia SGL-04-0038-17 de fecha 18 de enero de 2017.
El mencionado resto fue objeto de Remedición con Segregación según consta en Escritura Pública de Protocolización de Resolución Final de Diligencias de Remedición, número 1 del Libro Dieciocho, otorgada el día 7 de febrero del año 2017, ante los oficios notariales de la licenciada Antonia Lissette Hernández Flores, quedando reducido el inmueble a un área total de 484,855.11 Mts²., de la cual se generaron 3 porciones detalladas así:

	DESCRIPCIÓN
	ÁREAS  (M²)
	MATRÍCULA

	HACIENDA ---------- PORCIÓN -----
	----------
	------------00000

	HACIENDA -------- PORCIÓN -----
	--------------
	------------00000

	HACIENDA ------- PORCIÓN ---
	---------------
	-------------00000


II. En el inmueble denominado HACIENDA -----------, situada en cantón San Antonio, jurisdicción de El Triunfo, departamento de Usulután, y según Plano como HACIENDA ----------, PORCION -------, ubicada en jurisdicción de El Triunfo, departamento de Usulután, con una extensión superficial de ---- Hás. ---Ás. ------- Cás., inscrito a favor del ISTA a la Matrícula ------0000, se desarrollará el PROYECTO denominado LOTIFICACION AGRICOLA, quedando distribuido de la siguiente manera:

	HACIENDA --------
 MATRICULA -------------00000

	DESCRIPCIÓN
	ÁREAS  (Hás)
	ÁREAS  (m²)

	Lotificación Agrícola (-- lotes):
	
	

	Polígono 5 (--)
	03Hás. 58Ás. 88.29Cás.
	35,888.29

	Áreas Complementarias:
	
	

	Zona de Protección  
	00Hás. 30Ás. 12.83Cás.
	3,012.83

	TOTAL
	03Hás. 89Ás. 01.12Cás.
	38,901.12


         RESUMEN DEL PROYECTO:

· ----lotes agrícolas: Polígono 5; y

· 1 Zona de Protección.

III. Mediante informe de fecha 23 de septiembre de 2010, emitido por el Departamento Ambiental, de la Gerencia de Desarrollo Rural, se dejó constancia que se realizó inspección de campo en el inmueble denominado como HACIENDA ------------, situado en cantón San Antonio, jurisdicción de Villa El Triunfo, departamento de Usulután, con una extensión superficial de --------- Hás., concluyéndose que tiene potencial para ser parcelado en su totalidad, ya que no afecta Áreas Naturales Protegidas, bosques salados u otros componentes del medio ambiente.

El precitado informe fue ampliado con el de fecha 7 de junio de 2016, con referencia UAM-00-0135-16, emitido por la Unidad Ambiental, en el sentido que se comprobó que era necesario realizar las correcciones siguientes:

· Levantar y dejar como protección de la quebrada el bosque de galería que se encuentra en la quebrada con la cual colinda al poniente y la identificada como quebrada seca con la cual colinda al oriente, en las partes que no tiene bosque dejar como área de protección.
· Levantar quebrada y dejar como zona de protección.

· Levantar Bosque.

Así mismo, el informe anterior fue actualizado con el de fecha 18 de octubre de 2016, con referencia UAM-00-0425-16 emitido por la Unidad Ambiental, concluyendo que las recomendaciones antes descritas fueron superadas, continuando vigente la realización del Proyecto de Lotificación Agrícola, en el inmueble denominado HACIENDA ---------- PORCION --------, ubicada en jurisdicción de El Triunfo, departamento de Usulután, con una extensión superficial de --- Hás. ---Ás. ---- Cás.

IV. El Proyecto desarrollado será destinado a beneficiar a personas comprendidas en el Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra.
V. Según informe de fecha 18 de noviembre de 2016 con referencia SGD-02-6908-16 emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el Valor Promedio de Referencia de la Zona de  $4,006.24 por hectárea para los lotes agrícolas con clase de suelo IV. De conformidad al instructivo “CRITERIOS DE AVALÚOS PARA LA TRANSFERENCIA DE INMUEBLES PROPIEDAD DEL ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria  03-2015 de fecha 21 de enero de 2015.
Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiéndose tenido a la vista la siguiente documentación: Informe Técnico del Departamento de Proyectos de Parcelación, acuerdos de Junta Directiva, copias simples de Titulo de Dominio de Intervención y Toma de Posesión, Escritura Pública de Pago de Indemnización y de Protocolización de Resolución Final de Diligencias de Remedición, Estudio Registral, informes ambientales y de Avalúo, Consultas Virtuales del Centro Nacional de Registros, constancias de Aprobación de Plano, Cuadro Resumen de áreas y Plano del Proyecto, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado.
Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad al Artículo 18 letras “g” y “h”, de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar el Proyecto denominado LOTIFICACION AGRICOLA, desarrollado en la HACIENDA -----------, situado en cantón San Antonio, jurisdicción de El Triunfo, departamento de Usulután, y según Plano como HACIENDA -----------, PORCION -------, ubicada en jurisdicción de El Triunfo, departamento de Usulután, con una extensión superficial de --- Hás. --- Ás. --- Cás., inscrito a favor del ISTA a la Matrícula -----00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección de Oriente, departamento de Usulután, que comprende: -- lotes agrícolas: Polígono 5; y Zona de Protección; según la distribución relacionada en el considerando II del presente punto de acta. SEGUNDO: Destinar el Proyecto para beneficiar a personas comprendidas dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra. TERCERO: Aprobar el Valor Promedio de Referencia de la Zona de  $4,006.24  por hectárea para los lotes agrícolas con clase de suelo IV, que forman parte del presente Proyecto. CUARTO: Autorizar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de los correspondientes actos jurídicos intermedios. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.”””””

““””XLII) A solicitud de los señores: 1) JOSE OMER CINCO GIRON, de ----años de edad, -----, del domicilio de la ciudad y departamento de ---------, con Documento Único de Identidad número --------------, y -------- WENDY YAMILETH GOMEZ CARTAGENA, de -------- años de edad, -----------, del domicilio de la ciudad y departamento de ---------, con Documento Único de Identidad número -------------; 2) JOSE ROBERTO CLEMENTE, de -------- años de edad, ---------, del domicilio de la ciudad y departamento de ----------, con Documento Único de Identidad número ------------------, y ------- ANA GRACIELA CHANICO LOPEZ, de ----- años de edad, -----------, del domicilio de la ciudad y departamento de ---------, con Documento Único de Identidad número --------------; 3) MANUEL DE JESUS GUTIERREZ CONTRERAS, de --------- años de edad, -----------, del domicilio de la ciudad y departamento de ----------, con Documento Único de Identidad número -------------, y ----------- GLENDA YANIRA RODRIGUEZ RAMIREZ, de ---------- años de edad, ----------, del domicilio de la ciudad y departamento de -----------, con Documento Único de Identidad número ----------------; y 4) MARIA MAURA DIAZ DE CHANICO, de ----------- años de edad, ------------, del domicilio de la ciudad y departamento de ---------, con Documento Único de Identidad número --------------, y -------- GRISELDA ESTER CHANICO DIAZ, de ----- años de edad, -------, del domicilio de la ciudad y departamento de ------------, con Documento Único de Identidad número ----------------; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 439, relacionado con la adjudicación en venta de 4 lotes agrícolas, ubicados en el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA LA LABOR, denominados los Proyectos como HACIENDA LA LABOR EL CAFETAL PORCION 1, HACIENDA LA LABOR EL CAFETAL PORCIÓN 2, HACIENDA LA LABOR EL CAFETAL PORCION 3, HACIENDA LA LABOR EL CAFETAL PORCION 4, situada en cantón Chipilapa, jurisdicción y departamento de Ahuachapán, código de proyecto 010144, SSE 1191, entrega 27, en el cual se hacen las siguientes consideraciones:

I. La Hacienda La Labor, fue adquirida por el ISTA mediante Compraventa otorgada por la Asociación Cooperativa de Producción Agropecuaria La Labor, de Responsabilidad Limitada, ACPA LA LABOR DE R.L., conforme el Punto XXXVII del Acta de Sesión Ordinaria 21-2002 de fecha 30 de mayo de 2002; el cual fue modificado por el Punto III del Acta de Sesión Ordinaria  01-2012 de fecha 5 de enero de 2012, en el sentido que el área a transferirse a favor de ISTA es de 1029.8214 manzanas, equivalentes a 719 Hás. 75 As. 21.66 Cás., por un precio de adquisición de $1,619,637.15, a razón de $2,250.27 por hectárea y de $0.225027 por metro cuadrado. 

II. Mediante el Punto --------- del Acta de Sesión Ordinaria ------- de fecha 25 de julio de 2012, se aprobaron los Proyectos de Lotificaciones Agrícolas desarrollados en el inmueble en mención, identificados como: Hacienda La Labor El Cafetal Porción 1, con un área total de 112 Hás. 10 As. 92.90 Cás., que incluye ----- lotes agrícolas (Polígonos del 1 al 10), Quebradas (2), y calles; Hacienda La Labor El Cafetal Porción 2, con un área total de 70 Hás. 14 As, 00.37 Cás., que incluye ----lotes agrícolas (Polígonos del 1 al 14), tanque de agua, tanque de captación, quebradas (4) y calles; Hacienda La Labor El Cafetal Porción 3, con un área total de 57 Hás. 31 As. 89.21 Cás., que incluye ---- lotes agrícolas (Polígonos del 1 al 8), cancha de futbol, quebradas (4) y calles; Hacienda La Labor El Cafetal Porción 4, con un área total de 02 Hás. 80 As. 49.54 Cás., que incluye --- lotes agrícolas (Polígono “1”); Hacienda La Labor El Cafetal Porción 5, con un área total de 01 Hás. 36 As. 40.83 Cás., que incluye ---lotes agrícolas (Polígono “1”); Hacienda La Labor El Cafetal Porción 7, con un área total de 07 Hás. 92 As. 08.93 Cás., que incluye --- lotes agrícolas (Polígonos “1 y 2”), quebrada y calles; Hacienda La Labor El Cafetal Porción 9, con un área total de 04 Hás. 17 As. 12.93 Cás., que incluye --- lotes agrícolas (Polígono “1”) y calles. Además, en el mismo se determinó que en los inmuebles de los proyectos en mención, los recursos existentes deben aprovecharse en una forma sostenible sin modificar el uso actual del suelo, el cual deberá ser compatible con su vocación y capacidad productiva, así mismo promover la valoración económica del bosque cafetalero y el valor del servicio ambiental que presta como protector de los recursos hídricos del suelo, de la diversidad biológica, de la energía, la eficacia de carbono de la atmósfera, la producción de oxígeno y sus efectos como regulador del clima. Basados en la aludida recomendación el ISTA deberá de condicionar el uso del suelo, al momento de transferirse los lotes respectivos a través de una cláusula condicional, la que establecerá en lo medular que el uso del suelo no deberá de modificarse y las actividades que se desarrollen sobre los mismos deberán ser siempre compatibles con su vocación y capacidad productiva, caso contrario se resolverá el contrato de compraventa a favor del ISTA. Dentro de los Proyectos  identificados como: Hacienda La Labor El Cafetal Porción 1, Hacienda La Labor El Cafetal Porción 2, Hacienda La Labor El Cafetal Porción 3, Hacienda La Labor El Cafetal Porción 4, se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta.
III. Según valúos de fecha 19 de abril y 8 de mayo de 2017, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta por metro cuadrado de $0.365669 para los lotes agrícolas requeridos por los solicitantes, calificados bajo el Programa de Solidaridad Rural. Los criterios utilizados por el referido Departamento para recomendar el precio de venta son los aprobados en el Punto XXV del Acta de Sesión Ordinaria 26-2010 de fecha 15 de julio de 2010. 

IV. El Informe Técnico con referencia SGD-02-1102-17 de fecha 24 de abril de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que los solicitantes no se encuentran en posesión material de los inmuebles que han sido requeridos para su adjudicación, así mismo se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que los inmuebles solicitados, no han sido adjudicados a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes Programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentran disponibles para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, ello según informe con Referencia SGD-02-1099-17 emitido el día 20 de abril de 2017 por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos. 

V. De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de adjudicación de inmueble de fechas 22, 29 de marzo y 3 de Abril de 2017, los peticionarios manifiestan que ni ellos ni las integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúo por lote, Propuesta de Adjudicación de Inmuebles, reportes de búsquedas de solicitantes para  adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Occidental y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitudes de adjudicación de inmueble, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de 

la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 4 lotes agrícolas a favor de los señores: 1) JOSE OMER CINCO GIRON y -------------- WENDY YAMILETH GOMEZ CARTAGENA; 2) JOSE ROBERTO CLEMENTE, y ------------ANA GRACIELA CHANICO LOPEZ; 3) MANUEL DE JESUS GUTIERREZ CONTRERAS, y ----------- GLENDA YANIRA RODRIGUEZ RAMIREZ; y 4) MARIA MAURA DIAZ DE CHANICO, y ----------- GRISELDA ESTER CHANICO DIAZ; de las generales antes expresadas, ubicados en la HACIENDA LA LABOR, denominados los Proyectos como HACIENDA LA LABOR EL CAFETAL PORCION 1, HACIENDA LA LABOR EL CAFETAL PORCIÓN 2, HACIENDA LA LABOR EL CAFETAL PORCION 3, HACIENDA LA LABOR EL CAFETAL PORCION 4, situada registralmente en cantón Chipilapa, jurisdicción y departamento de Ahuachapán, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	

	No DE ENTREGA: 27 


TASA DE INTERES 6%

	 
	Lotes: 


	EL CAFETAL, PORCION 1 
	
	
	5241.83 
	1916.77 
	16771.74 

	
	
	
	
	
	5241.83 
	1916.77 
	16771.74 

	
	Area Total: 5241.83 

 Valor Total ($): 1916.77 

 Valor Total (¢): 16771.74 


	 
	Lotes: 


	EL CAFETAL, PORCION 3 
	
	
	5241.83 
	1916.77 
	16771.74 

	
	
	
	
	
	5241.83 
	1916.77 
	16771.74 

	
	Area Total: 5241.83 

 Valor Total ($): 1916.77 

 Valor Total (¢): 16771.74 


	 
	Lotes: 


	EL CAFETAL, PORCION 4 
	
	
	3541.11 
	1294.87 
	11330.11 

	
	
	
	
	
	3541.11 
	1294.87 
	11330.11 

	
	Area Total: 3541.11 

 Valor Total ($): 1294.87 

 Valor Total (¢): 11330.11 


	 
	Lotes: 


	EL CAFETAL, PORCION 2 
	
	
	5110.38 
	1868.71 
	16351.21 

	
	
	
	
	
	5110.38 
	1868.71 
	16351.21 

	
	Area Total: 5110.38 

 Valor Total ($): 1868.71 

 Valor Total (¢): 16351.21 

	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	4 
	19135.15 
	6997.12 
	61224.80 


SEGUNDO: Advertir a los beneficiarios a través de una cláusula condicional en las escrituras de compraventa de los inmuebles, que el uso del suelo no deberá de modificarse y las actividades que se desarrollen sobre los mismos deberán ser siempre compatibles con su vocación y capacidad productiva, caso contrario se resolverá el contrato de compraventa a favor del ISTA, según considerando  II del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
 ““””XLIII) A solicitud de los señores: 1) EVANGELINA MERINO CARBAJAL, de -------- de edad, -----------, del domicilio de ---------, departamento de ---------, con Documento Único de Identidad número -----------, y ------- ABEL DE LOS ANGELES MERINO CARBAJAL, de -- años de edad, -------, del domicilio de --------, departamento de ---------, con Documento Único de Identidad número ------------; 2) JORGE ADALBERTO URBINA HERNANDEZ, de -------- años de edad, -----------, del domicilio de -----------, departamento de ---------, con Documento Único de Identidad número --------, y --------- WILSON ERNESTO URBINA CLIMACO, de ---------- años de edad, -------, del domicilio de --------, departamento de --, con Documento Único de Identidad número ---------; y 3) REYNA MENDEZ DE URBINA, de --------- años de edad, --------, del domicilio de ----, departamento de ---------, con Documento Único de Identidad número ---------, y ------ MELIDA ANTONIA MENDEZ RODRIGUEZ, de --------- años de edad, ---------, del domicilio de --------, departamento de -----------, con Documento Único de Identidad número ---------; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 440, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda y 2 lotes agrícolas, ubicados en el inmueble identificado como HACIENDA SANTA TERESA PORCION 1, LOTE #1 PORCION I, pertenecientes al Proyecto denominado ASENTAMIENTO COMUNITARIO Y LOTIFICACIÓN AGRÍCOLA, HACIENDA SANTA TERESA PORCIÓN 1, situada en jurisdicción de Tecoluca, departamento de San Vicente, código de proyecto 101152, SSE 1347, entrega 16, en el cual se hacen las siguientes consideraciones:

I. El ISTA adquirió por Compraventa un inmueble de 20 Hás. 14 Ás. 79.69 Cás., equivalentes a 201,479.69m², por un precio de $42,818.54 equivalentes a ¢374,662.22 por parte de la Cooperativa Nueva Santa Teresa de R.L., por haberse aprobado el Acta de Negociación para el pago de la Deuda Bancaria, según se relaciona en el Punto XVIII de Acta de Sesión Ordinaria  6-2002, de fecha 14 de febrero de 2002; sin embargo, fue modificado por el Punto XXXIV del Acta de Sesión Ordinaria 15-2004 de fecha 22 de abril de 2004 en el sentido que el área adquirida no era de 29 Mzs. sino de 28.827714 Mzs., manteniéndose el precio de adquisición.
Dicho inmueble estaba comprendido por dos porciones así:

	NÚMERO DE MATRICULA
	NOMBRE DEL INMUEBLE SEGÚN CNR.
	ÁREA (m²)

	--------00000
	HACIENDA SANTA TERESA PORCION 1,LOTE #1PORCION I
	173,745.80

	-------00000
	HACIENDA SANTA TERESA PORCION 1
	27,733.89

	TOTAL
	 
	201,479.69


Los inmuebles antes relacionados han sufrido remediciones según el detalle siguiente:

HACIENDA SANTA TERESA PORCION 1, LOTE #1 PORC I: Según Escritura Pública número 230 de Protocolización de Resolución final de Diligencias de Remedición, otorgada el día 23 de agosto de 2006 ante los oficios notariales del licenciado -------, se constató que el área real del mencionado inmueble es de 174,949.93 Mt2., inscrita a favor de este Instituto a la Matrícula ------------00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección del Centro, departamento de San Vicente.
HACIENDA SANTA TERESA PORCION 1: Según Escritura Pública número 232 de Protocolización de Resolución final de Diligencias de Remedición, otorgada el día 23 de agosto de 2006 ante los oficios notariales del licenciado ------, se constató que el área real del mencionado inmueble es de 28,406.46 Mt2. inscrita a favor de este Instituto a la Matrícula -------00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección del Centro, departamento de San Vicente.
Sumando ambas porciones un área total de 203,356.39 Mt2.

II. Conforme el Punto ---- del Acta de Sesión Ordinaria ------, de fecha 29 de agosto de 2007, se aprobó un Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola en las dos porciones antes mencionadas, quedando de la siguiente manera:

	ASENTAMIENTO COMUNITARIO

	DESCRIPCIÓN
	ÁREAS  (Hás.)
	ÁREAS  (m²)

	--Solares para vivienda (pol. A,B,C,D,E,F,G,H,I, J,K,L,M,N,O,P) 
	---Hás. ----Ás. ----- Cás.
	-------------

	Calles
	---Hás. ----Ás. ----- Cás
	-------------

	SUB TOTAL…
	---Hás. ----Ás. ----- Cás
	-------------

	LOTIFICACION AGRICOLA

	--- Lotes agrícolas ( Pol.1,2,3,y 4)
	---Hás. ----Ás. ----- Cás
	-------------

	Calles
	---Hás. ----Ás. ----- Cás
	-------------

	SUB TOTAL…
	---Hás. ----Ás. ----- Cás
	-------------

	Áreas Complementarias:
	---Hás. ----Ás. ----- Cás
	-------------

	Zona Verde 1
	---Hás. ----Ás. ----- Cás
	-------------

	Zona Verde 2
	---Hás. ----Ás. ----- Cás
	-------------

	SUB TOTAL…
	---Hás. ----Ás. ----- Cás
	-------------

	ÁREA TOTAL DEL PROYECTO
	---Hás. ----Ás. ----- Cás
	-------------

	
	
	


III. Mediante el Punto ---- del Acta de Sesión Ordinaria ---- de fecha 21 de octubre de 2016, por haberse aprobado nuevos planos en el inmueble identificado como HACIENDA SANTA TERESA PORCION 1, LOTE #1 PORCION I, se desarrolló un nuevo Proyecto denominado ASENTAMIENTO COMUNITARIO Y LOTIFICACIÓN AGRICOLA, HACIENDA SANTA TERESA PORCIÓN 1, situado en  jurisdicción de Tecoluca, departamento de San Vicente, el cual comprende: --- solares para vivienda (polígonos A,B,C,D,E,F,G,H,I,J,K,L,M y N); --- lotes agrícolas (polígonos 1, 2 y 3); 1 Zona Verde, y Calles. Aprobándose los valores base de $0.24 por metro cuadrado para solares de vivienda,  de $2,028.53  por hectárea para los lotes agrícolas con clase de suelo IV y de $1,724.25 por hectárea para el lote agrícola con clase de suelo IVes, por lo que se recomienda el precio de venta  para el solar de vivienda por metro cuadrado de $0.241680, de $1,888.48 por hectárea para el lote agrícola con clase de suelo IV, y de $1,426.85 por hectárea para el lote agrícola con clase de suelo IVes. De acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Es de mencionar, que el área que ha sido identificada como Zona Verde, conservará su uso como tal y no será parcelada debido a su tipificación y características. Dentro del Proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta.
IV. Es necesario advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que están obligados a acatar las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:
a) Un manejo adecuado de los desechos sólidos y de las aguas residuales, (coordinación por parte de la comunidad con las autoridades Municipales);
b) Evitar las quemas de los desechos;
c) Labranza mínima en laderas;
d) Obras de conservación de suelos en laderas; y
e) Minimizar el uso de agroquímicos.   
Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto -- del Acta de Sesión Ordinaria -- de fecha 21 de octubre de 2016.
V. Según valúos de fecha 5 de diciembre de 2016, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por los solicitantes calificados dentro del Programa de Solidaridad Rural.
VI. El Informe Técnico con referencia SGD-02-1076-17 de fecha 18 de abril de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que los solicitantes no se encuentran en posesión material de los inmuebles que han sido requeridos para su adjudicación, así mismo se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que los inmuebles solicitados, no han sido adjudicados a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes Programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentran disponibles para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-1002-17 emitido el día 4 de abril de 2017 por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos.

VII. De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de adjudicación de inmueble de fechas 6 de diciembre de 2016, 21 y 24 de marzo de 2017, los peticionarios manifiestan que ni ellos ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúo por solar y lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Paracentral, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Propuesta de Asignación de Inmueble, copias de escrituras de resolución final de diligencias de remedición, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitudes de adjudicación de inmueble, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de 

la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda y 2 lotes agrícolas a favor de los señores: 1) EVANGELINA MERINO CARBAJAL, y ------- ABEL DE LOS ANGELES MERINO CARBAJAL; 2) JORGE ADALBERTO URBINA HERNANDEZ, y ----- WILSON ERNESTO URBINA CLIMACO y 3) REYNA MENDEZ DE URBINA, y ----- MELIDA ANTONIA MENDEZ RODRIGUEZ; de generales antes expresadas, ubicados en el inmueble identificado como HACIENDA SANTA TERESA PORCION 1, LOTE #1 PORCION I, perteneciente al Proyecto denominado ASENTAMIENTO COMUNITARIO Y LOTIFICACIÓN AGRÍCOLA, HACIENDA SANTA TERESA PORCIÓN 1, situada en  jurisdicción de Tecoluca, departamento de San Vicente, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	

	No DE ENTREGA: 16 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Lotes: 


	PORCION 1 
	
	
	3174.10 
	452.90 
	3962.88 

	
	
	
	
	
	3174.10 
	452.90 
	3962.88 

	
	Area Total: 3174.10 

 Valor Total ($): 452.90 

 Valor Total (¢): 3962.88 


	 
	Lotes: 


	PORCION 1 
	
	
	3494.55 
	659.94 
	5774.48 

	
	
	
	
	
	3494.55 
	659.94 
	5774.48 

	
	Area Total: 3494.55 

 Valor Total ($): 659.94 

 Valor Total (¢): 5774.48 


	 
	Solares: 


	PORCION 1 
	
	
	300.00 
	72.50 
	634.38 

	
	
	
	
	
	300.00 
	72.50 
	634.38 

	
	Area Total: 300.00 

 Valor Total ($): 72.50 

 Valor Total (¢): 634.38 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	300.00 
	72.50 
	634.38 

	TOTAL LOTES  
	2 
	6668.65 
	1112.84 
	9737.35 


SEGUNDO: Advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que están obligados a acatar las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, relacionadas en el considerando IV del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””XLIV) A solicitud de la señora: MARIA ROXANA MEDRANO BARAHONA, de ------- años de edad, ---------, del domicilio de la ciudad y departamento de --------, con Documento Único de Identidad número ---------, y ----------- REYNALDO RIVERA PINEDA, de ------ años de edad, -------, del domicilio de la ciudad y departamento de --------, con Documento Único de Identidad número ---------------; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 441, relacionado con la adjudicación en venta de 1 lote agrícola, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA CHILAMA, registralmente denominado como HACIENDA CHILAMA (PORCION 4), situada en cantón Guadalupe, jurisdicción de Zaragoza, departamento de La Libertad, código de proyecto 052201, SSE 327, entrega 43; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. La HACIENDA CHILAMA, fue adquirida por el ISTA mediante Expropiación, según el Punto XX del Acta de Sesión Ordinaria 29-2000 de fecha 27 de julio de 2000, ampliado por el Punto XVIII del Acta de Sesión Ordinaria 32-2000 de fecha 24 de agosto de 2000, con un área de 198 Hás 69 Ás 77.88 Cás, por un precio de adquisición total de $370,739.88; a razón de $1,865.85 por hectárea y $0.186585 por metro cuadrado.

II.  Mediante el Punto ---- del Acta de Sesión Ordinaria ----- de fecha 06 de abril de 2006, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble relacionado, con un área total de --- Hás -- Ás -- Cás.; el aludido proyecto comprende -- solares (polígonos A al O), -- lotes agrícolas (Polígonos 1, 4 y 5) y Polígono 6 lote N° 1, zonas verdes (1, 2 y 3), quebrada, cancha de fútbol y calles. Es de mencionar que las áreas identificadas como zonas verdes conservaran su uso como tal y no serán parceladas debido a su tipificación y características. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.
III. Según valúo de fecha 18 de abril de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda un precio de venta por hectárea de $3,270.00 para el Lote Agrícola requerido por la solicitante calificada dentro del Programa de Solidaridad Rural. Los criterios utilizados por el referido Departamento para recomendar el precio de venta son los aprobados en el Punto IX del Acta de Sesión Ordinaria 42-2007 de fecha 7 de noviembre de 2007, criterios que no obstante estar modificados, se siguen aplicando para los inmuebles ubicados en los proyectos aprobados con anterioridad a que éstos se modificaran por la Junta Directiva.  
IV. Según Informe Técnico con referencia SGD-02-1091-17 de fecha 20 de abril de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que la solicitante no se encuentra en posesión material del inmueble que han sido requerido para su adjudicación, por lo que se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que éste, no ha sido adjudicado a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes Programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentra disponible para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-1090-17 emitido el día 20 de abril de 2017 por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos.

V. De acuerdo a declaración simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 5 de abril de 2017, la peticionaria manifiesta que ni ella ni el integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reporte de Valúo por Lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Central, departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Propuesta de Adjudicación de Inmueble, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA,  Solicitud de Adjudicación de Inmueble, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria y carencia de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además la beneficiaria cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación,  por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 lote agrícola a favor de la señora: MARIA ROXANA MEDRANO BARAHONA, y --------- REYNALDO RIVERA PINEDA, de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA CHILAMA registralmente denominado como HACIENDA CHILAMA (PORCION 4), situada en cantón Guadalupe, jurisdicción de Zaragoza, departamento de La Libertad, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 43 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Lotes: 


	PORCION CUATRO LOTIFICACION AGRICOLA 
	
	
	10348.80 
	3384.06 
	29610.53 

	
	
	
	
	
	10348.80 
	3384.06 
	29610.53 

	
	Area Total: 10348.80 

 Valor Total ($): 3384.06 

 Valor Total (¢): 29610.53 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	1 
	10348.80 
	3384.06 
	29610.53 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado NOTIFIQUESE.””””
““””XLV) A solicitud de los señores: 1) HECTOR ARMANDO DIAZ GARCIA, de ----- años de edad, --------, del domicilio de la ciudad y departamento de ------, con Documento Único de Identidad número --------, y ------ DELFIA ARELY GALICIA ZARCEÑO, de -------- años de edad, -------, del domicilio de la ciudad y departamento de -------, con Documento Único de Identidad número ----------; 2) HILMAN ADAN SILVA JACO, de ------- años de edad, -----, del domicilio de la ciudad y departamento de ------,  con Documento Único de Identidad número -------, y ------- HILMAN ADAN SILVA CANIZALEZ, de ------años de edad, -------, del domicilio de la ciudad y departamento de -------, con Documento Único de Identidad número -----------; 3) JORGE ALBERTO CASTILLO GONZALEZ, de ------- años de edad, -----, del domicilio de --------, departamento de -----, con Documento Único de Identidad número --------------, y ----------- DANIA VANESSA RAMOS TRUJILLO, de ----- años de edad, --------, del domicilio de --------, departamento de ---------, con Documento Único de Identidad número ---------; 4) JOSE RUBEN MAGAÑA RUANO, de ---------- años de edad, -------, del domicilio de la ciudad y departamento de --------, con Documento Único de Identidad número --------, y --------- SARA BEATRIZ ASCENCIO GALICIA, de ----- años de edad, ------, del domicilio de la ciudad y departamento de ---------, con Documento Único de Identidad número ------------; 5) MESIAS ISAAC CALZADILLA LEMUS, de ------ años de edad, ------, del domicilio de --------, departamento de -----, con Documento Único de Identidad número -----------, y --------- JACKELINE PATRICIA BELTRAN CEDILLOS, de ------ años de edad, --------, del domicilio de --------, departamento de ------, con Documento Único de Identidad número ----------; 6) MIGUEL ANTONIO VILLACORTA, de ----------- años de edad, -------, del domicilio de la ciudad y departamento de --------, con Documento Único de Identidad número ---------, y ---------- ANGELA ZARPATE, de -------- años de edad, --------, del domicilio de la ciudad y departamento de ---------, con Documento Único de Identidad número --------------; y 7) OSCAR ARMANDO JACO FAJARDO, de ------------ años de edad, ------, del domicilio de  --------, departamento de -------, con Documento Único de Identidad número --------------, y ------------ RINA ARACELY GARCIA ESCALANTE, de -------- años de edad, -----------, del domicilio de --------, departamento de ---------, con Documento Único de Identidad número ----------; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen  jurídico  442, relacionado con la adjudicación en venta de 7 lotes agrícolas, ubicados en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA LA LABOR, denominado el Proyecto como HACIENDA LA LABOR PORCION EL POTRERON, situada en cantón San Lázaro, jurisdicción y departamento de Ahuachapán, código de proyecto 010132, SSE 1181, entrega 36, el cual se hacen las siguientes consideraciones:

I. La Hacienda La Labor, fue adquirida por el ISTA mediante Compraventa otorgada por la Asociación Cooperativa  de Producción Agropecuaria La Labor, de Responsabilidad Limitada, ACPA LA LABOR DE R.L., con un área de 856.32 Mzs., por un precio de adquisición de $1,619,637.15, conforme el Punto XXXVII del Acta de Sesión Ordinaria 21-2002 de fecha 30 de mayo de 2002, el cual fue modificado por el Punto III del Acta de Sesión Ordinaria 01-2012 de fecha 5 de enero de 2012, en el sentido de incrementar el área adquirida a 1,029.8214 Mzs. equivalentes a 719 Hás. 75 Ás. 21.66 Cás., manteniéndose el precio de adquisición.

II. Mediante el Punto ---- del Acta de Sesión Ordinaria --- de fecha 3 de mayo de 2012, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble en mención, con un área total de --Hás. -- As. -- Cás., que incluye --solares (Polígonos del “A” al “O”), --- Lotes Agrícolas (Polígonos del “1” al “67”), Zonas Verdes (de la 1 a la 22), Quebradas (de la 1 a la 20) y calles. Es de mencionar que las áreas que han sido identificadas como zonas verdes conservaran su uso como tal, y no serán parceladas debido a su tipificación y características. Dentro del Proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta. 
III. Según valúos de fecha 18 de abril de 2017, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta por metro cuadrado de $0.365669 para los lotes agrícolas solicitados por los beneficiarios calificados dentro del Programa de Solidaridad Rural. Los criterios utilizados por el referido Departamento para recomendar el precio de venta son los aprobados en el Punto XXV del Acta de Sesión Ordinaria 26-2010 de fecha 15 de julio de 2010. 
IV. El Informe Técnico con referencia SGD-02-1101-17 de fecha 24 de abril de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que los solicitantes no se encuentran en posesión material de los inmuebles que han sido requeridos para su adjudicación, asimismo se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que los inmuebles solicitados, no han sido adjudicados a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentran disponibles para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-1098-17, emitido el día 20 de abril de 2017 por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos.

V. De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de adjudicación de inmuebles de fechas 5 y 6 de abril de 2017, los peticionarios manifiestan que ni ellos ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúo por lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Occidental, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitudes de adjudicación de inmueble, certificaciones de partidas de nacimiento, Propuesta de adjudicación de inmuebles, Justificación de Inmueble, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 7 lotes agrícolas a favor de los señores: 1) HECTOR ARMANDO DIAZ GARCIA, y ----------- DELFIA ARELY GALICIA ZARCEÑO; 2) HILMAN ADAN SILVA JACO, y ---------- HILMAN ADAN SILVA CANIZALEZ; 3) JORGE ALBERTO CASTILLO GONZALEZ, y --------- DANIA VANESSA RAMOS TRUJILLO; 4) JOSE RUBEN MAGAÑA RUANO, y ----------- SARA BEATRIZ ASCENCIO GALICIA; 5) MESIAS ISAAC CALZADILLA LEMUS, y ------------- JACKELINE PATRICIA BELTRAN CEDILLOS; 6) MIGUEL ANTONIO VILLACORTA, y ---------- ANGELA ZARPATE; y 7) OSCAR ARMANDO JACO FAJARDO, y ------------ RINA ARACELY GARCIA ESCALANTE; de las generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA LA LABOR, denominado el Proyecto como HACIENDA LA LABOR PORCION EL POTRERON, situada en cantón San Lázaro, jurisdicción y departamento de Ahuachapán, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 36 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Lotes: 


	EL POTRERON
	
	
	1050.00
	383.95
	3359.56

	
	
	
	
	
	1050.00
	383.95
	3359.56

	
	Área Total: 1050.00

Valor Total ($): 383.95

Valor Total (¢): 3359.56


	 
	Lotes: 


	EL POTRERON
	
	
	1050.00
	383.95
	3359.56

	
	
	
	
	
	1050.00
	383.95
	3359.56

	
	Área Total: 1050.00

Valor Total ($): 383.95

Valor Total (¢): 3359.56


	 
	Lotes: 


	EL POTRERON
	
	
	1050.00
	383.95
	3359.56

	
	
	
	
	
	1050.00
	383.95
	3359.56

	
	Área Total: 1050.00

Valor Total ($): 383.95

Valor Total (¢): 3359.56


	 
	Lotes: 


	EL POTRERON
	
	
	1051.63
	384.55
	3364.81

	
	
	
	
	
	1051.63
	384.55
	3364.81

	
	Área Total: 1051.63

Valor Total ($): 384.55

Valor Total (¢): 3364.81


	 
	Lotes: 


	EL POTRERON
	
	
	1048.37
	383.36
	3354.40

	
	
	
	
	
	1048.37
	383.36
	3354.40

	
	Área Total: 1048.37

Valor Total ($): 383.36

Valor Total (¢): 3354.40


	 
	Lotes: 

 
	EL POTRERON
	
	
	1050.00
	383.95
	3359.56

	
	
	
	
	
	1050.00
	383.95
	3359.56

	
	Área Total: 1050.00

Valor Total ($): 383.95

Valor Total (¢): 3359.56


	 
	Lotes: 


	EL POTRERON
	
	
	1048.36
	383.35
	3354.31

	
	
	
	
	
	1048.36
	383.35
	3354.31

	
	Área Total: 1048.36

Valor Total ($): 383.35

Valor Total (¢): 3354.31

	TOTAL SOLARES
	0
	0
	0
	0

	TOTAL LOTES
	7
	7348.36
	2687.06
	23511.78


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
 ““””XLVI) A solicitud de los señores: 1) FREDI ORLANDO MENDOZA GUDIEL, de -------- años de edad, ---------, del domicilio de ---------, departamento de -----------, con Documento Único de Identidad número ------------, y ----------ONEYDA ARACELI PINEDA CABEZA, de --------- años de edad, ----------, del domicilio de ----------, departamento de ------, con Documento Único de Identidad número ----------; y 2) SAMUEL ANTONIO TRIGUEROS MARTINEZ, de -------- años de edad, -------------, del domicilio de ------------, departamento de --------, con Documento Único de Identidad número ----------------, y -------- NORMA LETICIA TINO MUÑOZ, de --------- años de edad, ----------, del domicilio de ----------, departamento de ----------, con Documento Único de Identidad número ------------; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen  jurídico 443, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda y 1 lote agrícola, ubicados en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA CARA SUCIA – PSR, (PORCION DACION EN PAGO-DEUDA BANCARIA), situada en jurisdicción de San Francisco Menéndez, departamento de Ahuachapán, código de proyecto 010801, SSE 317, entrega 199, el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. La Hacienda Cara Sucia, fue adquirida por el ISTA mediante Compraventa otorgada por la Asociación Cooperativa Cara Sucia de R.L., conforme el Punto XLVII del Acta de Sesión Ordinaria 22-2002 de fecha 6 de junio de 2002, con un área de 226 Hás. 62 As. 14.71 Cás., por un precio de adquisición de $627,614.96, a razón de $2,769.44 por hectárea y de $0.276944 por metro cuadrado. 

II. Mediante el Punto --- del Acta de Sesión Ordinaria -- de fecha 16 de diciembre de 2004, se aprobó el proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble en mención, con un área de -- Hás. -- As. -- Cás., que incluye -- solares para vivienda, -- lotes agrícolas, Calles, Cancha de Fútbol, Clínica, Nacimiento, Cementerio, Asilo de Ancianos, Zona de Protección, Zona de Retiro, Equipamiento Social, Área de Tanque, Área de Protección y Quebrada. Dentro del proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta. 
III. Según valúos de fechas 24 y 25 de abril de 2017, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta por metro cuadrado de $5.1780 para el solar de vivienda, y para el lote agrícola precio de venta por hectárea de $ 8,500.00, requeridos por los solicitantes, calificados dentro del Programa de Solidaridad Rural. Los criterios utilizados por el referido Departamento para recomendar el precio de venta son los aprobados en el Punto IX del Acta de Sesión Ordinaria 42-2007 de fecha 7 de noviembre de 2007, criterios que no obstante estar modificados, se siguen aplicando para los inmuebles ubicados en los proyectos aprobados con anterioridad a que éstos se modificaran por la Junta Directiva. 

IV. Se aclara que el inmueble en Razón de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño, fue inscrito identificándolo como lote ya que para el Centro Nacional de Registros no existe diferencia entre lote o solar; no obstante el Departamento de Proyectos de Parcelación cargó en  la Base de Datos Institucional con la denominación de solar, porque tienen diferencia en cuanto al área, valor y uso, por lo que administrativamente será identificado como solar.

V. El informe con referencia SGD-02-1189-17 de fecha 3 de mayo de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que los solicitantes no se encuentran en posesión material de los inmuebles que han sido requeridos para su adjudicación, así mismo se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que los inmuebles solicitados, no han sido adjudicados a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes Programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentran disponibles para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-1168-17 de fecha 25 de abril de 2017 por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos.

VI. De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de adjudicación de inmueble de fechas 5 de abril de 2016 y 5 de abril de 2017, los peticionarios manifiestan que ni ellos ni las integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reportes de Valúos por Solar y Lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicación emitidos por la Oficina Regional Occidental y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Propuesta de Adjudicación de Inmuebles, solicitudes de adjudicación de inmuebles, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda y 1 lote agrícola a favor de los señores: 1) FREDI ORLANDO MENDOZA GUDIEL, y ---------- ONEYDA ARACELI PINEDA CABEZA; y 2) SAMUEL ANTONIO TRIGUEROS MARTINEZ, y ----------- NORMA LETICIA TINO MUÑOZ; de las generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble denominado como HACIENDA CARA SUCIA–PSR (PORCION DACION EN PAGO-DEUDA BANCARIA), situada en jurisdicción de San Francisco Menéndez, departamento de Ahuachapán, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 199 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Solares: 


	PORCION 1-2 
	
	
	210.01 
	1085.75 
	9500.31 

	
	
	
	
	
	210.01 
	1085.75 
	9500.31 

	
	Area Total: 210.01 

 Valor Total ($): 1085.75 

 Valor Total (¢): 9500.31 


	 
	Lotes: 


	PORCION 1-1 LOTIFICACION AGRICOLA/ASENTAMIENTO COMUNITARIO 
	
	
	5109.61 
	4343.17 
	38002.74 

	
	
	
	
	
	5109.61 
	4343.17 
	38002.74 

	
	Area Total: 5109.61 

 Valor Total ($): 4343.17 

 Valor Total (¢): 38002.74 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	210.01 
	1085.75 
	9500.31 

	TOTAL LOTES  
	1 
	5109.61 
	4343.17 
	38002.74 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””XLVII) A solicitud del señor: MIGUEL ANGEL CANIZALEZ MARTINEZ, de -------- años de edad, --------------, del domicilio de -----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ---------------, y ------- MIGUEL ANGEL CANIZALEZ GOMEZ, de ---------- años de edad, ----------, del domicilio de --------, departamento de -----------, con Documento Único de Identidad número cero dos tres ocho dos cinco cuatro seis- uno; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 444, relacionado con la adjudicación en venta de 1 lote agrícola, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en la HACIENDA PLAN DE AMAYO, PORCION C-2, situada en jurisdicción de Caluco, departamento de Sonsonate; Código de Proyecto 030301, Código de SSE 971, Entrega 37; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:

I. La Hacienda Plan de Amayo fue adquirida por el ISTA mediante Expropiación, conforme el Punto II del Acta Ordinaria 35-84 de fecha 26 de octubre de 1984, con un área de 579 Hás. 00 As. 11.10 Cás., por un precio de $72,697.14, a razón de $125.55613235 por hectárea y de $0.0125556132 por metro cuadrado. 

II. Mediante el Punto --- de Sesión Ordinaria --- de fecha 18 de enero de 2006, modificado por el Punto --- del Acta de Sesión Ordinaria -- de fecha 19 de septiembre de 2013, por haberse aprobado nuevos planos en el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble en mención, con un área de --- Hás. -- Ás. --- Cás., que comprende --- lotes agrícolas (Polígono 4), áreas complementarias (10), quebradas (8) y calles. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.

III. Según Valúo de fecha 24 de abril de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda un precio de venta por metro cuadrado de $0.047727 para el lote agrícola requerido por el solicitante calificado dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra. Los criterios utilizados por el referido Departamento para recomendar el precio de venta son los aprobados en el Punto IX del Acta de Sesión Ordinaria 42-2007 de fecha 7 de noviembre del año 2007, criterios que no obstante estar modificados, se siguen aplicando para los inmuebles ubicados en los proyectos aprobados con anterioridad a que éstos se modificaran por la Junta Directiva.
IV. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 20 de abril de 2017, levantada por el técnico de la Oficina Regional Occidental, señor José Fidel Castro Romero, el solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 12 años.

V. De acuerdo a declaración simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 20 de abril de 2017, el peticionario manifiesta que ni él ni el integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de Valúo por  Lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Occidental y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, y copia de membresía de asociados de la Asociación Cooperativa de Producción Agropecuaria “Plan de Amayo de R.L.”; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además el beneficiario cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 lote agrícola a favor del señor: MIGUEL ANGEL CANIZALEZ MARTINEZ, y ----- MIGUEL ANGEL CANIZALEZ GOMEZ; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en la HACIENDA PLAN DE MAYO, PORCION C-2, situada en jurisdicción de Caluco, departamento de Sonsonate, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 37 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Lotes: 


	PORCION C-2 
	
	
	1844.37 
	88.03 
	770.26 

	
	
	
	
	
	1844.37 
	88.03 
	770.26 

	
	Area Total: 1844.37 

 Valor Total ($): 88.03 

 Valor Total (¢): 770.26 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	1 
	1844.37 
	88.03 
	770.26 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””XLVIII) A solicitud del señor: HECTOR ANTONIO VELASQUEZ VENTURA, de ------- años de edad, ----------, del domicilio de --------, departamento de ------, con Documento Único de Identidad número --------------, y ------- ROSA EMILIA GARAY DE VELASQUEZ, de ------años de edad, -----, del domicilio de ------, departamento de ------, con Documento Único de Identidad número --------; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 445, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado HACIENDA SANTA ELENA, en la porción identificada como HACIENDA SANTA ELENA, PORCION CUATRO, situada según datos de este Instituto en cantón San Jerónimo, jurisdicción de San Alejo, departamento de La Unión, y según el Centro Nacional de Registros en cantón El Socorro, jurisdicción de Yayantique, departamento de La Unión, código de proyecto 141408, SSE 140, entrega 36; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:

I. La Hacienda Santa Elena, fue adquirida por el ISTA mediante Expropiación, en virtud de los decretos leyes 153 y 154 de la Junta Revolucionaria de Gobierno, con un área de 590 Hás. 52 Ás. 15.00 Cás.,  por un precio de adquisición de $229,188.57, a razón de $388.11 por hectárea y de $0.038811 por metro cuadrado, conforme el Punto II del Acta Ordinaria 39-92 de fecha 10 de diciembre de 1992. No obstante la expropiación referida, el mencionado inmueble fue inscrito con un área de 590 Hás. 52 Ás. 00.15 Cás.
II. Mediante el Punto ---- del Acta Ordinaria --- de fecha 9 de junio de 1994, se aprobó un Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble mencionado, con un área de --- Hás. --- As. ------ Cás., el cual incluye: LOTIFICACION AGRICOLA: Área para ------lotes agrícolas, área de calles, área de río, área de bosque, área de quebrada y área no cultivable, y ASENTAMIENTO COMUNITARIO: Área para ------ solares, área de calles, área de zona comunal y área de zona verde. 

III. El Punto de Acta antes citado fue modificado según Acuerdo tomado en el Punto --- del Acta de Sesión Ordinaria----- de fecha 11 de mayo de 2006, en el sentido de reducir el área del Proyecto, de acuerdo a la nueva información técnica aprobada por el Centro Nacional de Registros, siendo la correcta -- Hás. -- Ás. -- Cás., quedando el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario en el inmueble identificado como HACIENDA SANTA ELENA, de la siguiente forma: -- solares para vivienda (polígonos A, B, C, D y F), --lotes agrícolas (polígonos del 1 al 9), quebradas ( de la 1 a la 7), calles, Talud (1 y 2), bosques ( 1 al 6), Farallón, Zona de Protección 1, Casa Comunal, Área Comunal (1 y 2), Escuela, Iglesia, Cancha de Fútbol (1 y 2), y Cementerio.

Debido a que no existían planos aprobados, se procedió a realizar el acto de Remedición y Segregación en el referido inmueble, quedando formada por cuatro porciones de la manera siguiente: 
	Inmueble
	Áreas (Hás)
	 Áreas (M²) 
	Matricula

	Hacienda Santa Elena, Porción 1
	243
	Hás.
	60
	Ás.
	42.51
	Cás.
	21436,042.51
	-------------00000

	Hacienda Santa Elena, Porción 2
	124
	Hás.
	92
	Ás.
	27.15
	Cás.
	11249,227.15
	-------------00000

	Hacienda Santa Elena, Porción 3
	49
	Hás.
	99
	Ás.
	67.43
	Cás.
	499,967.43
	-------------00000

	Hacienda Santa Elena, Porción 4
	191
	Hás.
	93
	Ás.
	08.18
	Cás.
	11919,308.18
	-------------00000

	Total…
	610
	Hás.
	45
	Ás.
	45.27
	Cás.
	61104,545.27
	


IV. En el Punto--- del Acta de Sesión Ordinaria ---, de fecha 12 de noviembre de 2014, se modificó el Punto-- del Acta de Sesión Ordinaria ---- de fecha 11 de mayo de 2006, por reducción de área y por haberse aprobado nuevos planos por parte del Centro Nacional de Registros, de la HACIENDA SANTA ELENA, en la porción identificada como HACIENDA SANTA ELENA, PORCION CUATRO, en el que se desarrolló un Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario, con un área de -- Hás. -- Ás. -- Cás., que comprende: -- lotes agrícolas (polígonos 2, 6, 7 y 8); --solares de vivienda (polígonos A, D y F); 1 bosque; 1 cementerio; 6 zonas de protección (ZP-1 a ZP-6); 1 quebrada y calles. Dentro del proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.
V. Es necesario advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble que deberá cumplir con las recomendaciones emitidas por el Departamento Ambiental Institucional, en el sentido de implementar obras de conservación de suelos en las áreas de laderas para una mejor agricultura y protección del suelo, de acuerdo a lo establecido en el Acuerdo Segundo contenido en el Punto IX del Acta de Sesión Ordinaria 41-2014 de fecha 12 de noviembre de 2014, 
VI. Según Valúo de fecha 03 de abril de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta por metro cuadrado de $2.50 para el solar de vivienda, requerido por el solicitante calificado dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra. Los criterios utilizados por el referido Departamento para recomendar el precio de venta son los aprobados en el Punto IX del Acta de Sesión Ordinaria 42-2007 de  fecha 7 de noviembre de 2007. Criterios que no obstante estar modificados, se siguen aplicando para los inmuebles ubicados en los proyectos aprobados con anterioridad a que éstos se modificaran por la Junta Directiva. 

VII. Es importante aclarar que no obstante el artículo 8 del Decreto Legislativo 719 que contiene la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, regula que el área de los solares de vivienda a transferir no deberá ser mayor a 500 metros cuadrados, esta disposición solo es aplicable a las transferencias que las Asociaciones Cooperativas realizan a favor de sus Asociados, y siendo que el inmueble a adjudicarse es propiedad del ISTA, se considera que no existe inconveniente en efectuar la adjudicación del caso; lo cual tiene su base legal en lo dispuesto en el artículo 18 letra “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en donde se faculta a la Junta Directiva a establecer la determinación de la extensión, precio, plazo y demás condiciones que se refiere al inmueble a adjudicarse.
VIII. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 28 de marzo de 2017, levantada por el técnico de la Oficina Regional Oriental, señora María A. Torres, el solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 5 años.

IX. De acuerdo a Declaración Simple contenida en las Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 28 de marzo de 2017, el peticionario manifiesta que ni él ni la integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reportes de Valúo por Solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Oriental, departamentos de Asignación Individual  y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, acta de Posesión Material, Copia de Documento Único de Identidad, tarjetas de identificación tributaria, y Carencia de Bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además el beneficiario cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda a favor del señor: HECTOR ANTONIO VELASQUEZ VENTURA, y ---------- ROSA EMILIA GARAY DE VELASQUEZ; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado: HACIENDA SANTA ELENA, en la porción identificada como: HACIENDA SANTA ELENA, PORCION CUATRO, situada según datos de este Instituto en cantón San Jerónimo, jurisdicción de San Alejo, departamento de La Unión, y según el Centro Nacional de Registros en cantón El Socorro, jurisdicción de Yayantique, departamento de La Unión, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 36 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Solares: 


	PORCION CUATRO 
	
	
	8769.63 
	21924.08 
	191835.70 

	
	
	
	
	
	8769.63 
	21924.08 
	191835.70 

	
	Area Total: 8769.63 

 Valor Total ($): 21924.08 

 Valor Total (¢): 191835.70 

	TOTAL SOLARES
	1
	8769.63
	21924.08
	191835.70

	TOTAL LOTES
	0
	0
	0
	0


SEGUNDO: Advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las medidas ambientales relacionadas en el considerando V del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””XLIX) A solicitud de la señora: MARIA DE LOS ANGELES CHAVEZ LOPEZ, de --------- años de edad, -----, del domicilio de ----------, departamento de -----------, con Documento Único de Identidad número ----------, y su menor hija ------------------; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 446, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA SAN CRISTOBAL, PORCION CUATRO, HACIENDA SAN CRISTOBAL PORRILLO, situada en cantón Santa Cruz Porrillo, jurisdicción de Tecoluca, departamento de San Vicente, código de proyecto 101150, SSE 300, entrega 11; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. La Finca San Cristóbal, fue adquirida mediante Compraventa, la cual estaba formada por 3 inmuebles denominados: Lote 4, con una extensión superficial de 30 Hás. 43 Ás. 44.00 Cás.; Lote 5, con una extensión superficial de 70 Hás. 15 Ás. 77.35 Cás., ambos inmuebles adquiridos por un precio de ₡3,166.398.40 equivalentes a $361,874.11, y un Inmueble sin Denominación, con un área de 20 Hás. 97 Ás. 45.00 Cás., por un precio de ₡660,226.60 equivalentes a $75.454.43, sumando los precitados inmuebles un área total de 121 Hás. 56 Ás. 66.35 Cás., y un precio total de ₡3,826,625.00 equivalentes a $437,328.57; lo anterior, conforme al Punto XXIX del Acta de Sesión Ordinaria 27-2003 de fecha 17 de julio de 2003, el cual fue ampliado por el Punto XX del Acta de Sesión Ordinaria 43-2003 de fecha 13 de noviembre de 2003, en razón que se subsanaron las prevenciones establecidas en el Acuerdo Segundo del Punto primeramente mencionado, continuando con la adquisición de los inmuebles.  

II. Mediante el Punto ---- del Acta de Sesión Ordinaria ---- de fecha 22 de abril de 2015, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA SAN CRISTOBAL, PORCION CUATRO, HACIENDA SAN CRISTOBAL PORRILLO, en un área de --- Hás. --- Ás. --- Cás., que comprende: ---solares para vivienda (Polígonos A, B, C, D, E, F), 1 zona de protección, 1 área verde y calles. Aprobándose el valor base de venta para los solares de vivienda por metro cuadrado de $0.6752. De acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Es de mencionar, que el inmueble que ha sido identificado como Área Verde, conservará su uso como tal y no será parcelado debido a su tipificación y características. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.
III. Según Valúo de fecha 24 de abril de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, conforme al detalle que se consigna en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por la solicitante calificada dentro del Programa de Solidaridad Rural. 

IV. El informe con referencia SGD-02-1183-17 de fecha 25 de abril de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que la solicitante no se encuentra en posesión material del inmueble que ha sido requerido para su adjudicación, así mismo se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que el inmueble solicitado, no ha sido adjudicado a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes Programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentra disponible para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-1174-17 emitido el día 25 de abril de 2017 por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos.

V. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 6 de abril de 2016, la peticionaria manifiesta que ni ella ni la integrante de su grupo familiar, son empleadas del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de Valúo por Solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Paracentral y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Propuesta de Adjudicación de Inmueble, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, Certificación de Partida de Nacimiento y Carencia de Bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además la beneficiaria cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación,  por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda a favor de la señora: MARIA DE LOS ANGELES CHAVEZ LOPEZ, y su menor hija --------; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA SAN CRISTOBAL, PORCION CUATRO, HACIENDA SAN CRISTOBAL PORRILLO, situada en cantón Santa Cruz Porrillo, jurisdicción de Tecoluca, departamento de San Vicente, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 
	D.U.I.     PROGRAMA
	SOLAR / A COMP. Y LOTES
	
	AREA (MTS)
	VALOR ($)
	VALOR (¢)

	BENEFICIARIO
	MATRICULA
	PORCION
	POL
	No
	
	
	


	No DE ENTREGA: 11


TASA DE INTERES 6% 

	
	Solares:


	PORCION CUATRO
	
	
	245.09
	165.48
	1447.95

	
	
	
	
	
	245.09
	165.48
	1447.95

	
	Area Total: 245.09

Valor Total ($): 165.48

Valor Total (¢): 1447.95

	TOTAL SOLARES
	1
	245.09
	165.48
	1447.95

	TOTAL LOTES
	0
	0
	0
	0


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado NOTIFIQUESE.””””

““””L) A solicitud de la señora: JUDITH ESTER GARCIA REYNOSA, de---- años de edad, ----, de la ciudad y departamento de -------, con Documento Único de Identidad número ------, y su menor hijo ----------; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 447, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario  y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble denominado HACIENDA EL EDEN, situada en jurisdicción y departamento de Sonsonate, código de proyecto 030901, SSE 89, entrega 80; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. La Hacienda El Edén, fue adquirida por el ISTA mediante Dación en Pago, otorgada por la Asociación Cooperativa de Producción Agropecuaria El Edén, según el Punto XLIII del Acta de Sesión Ordinaria 31-2000 de fecha 17 de agosto del año 2000, con un área de 57 Hás. 31 As. 05.95 Cás., por un precio de adquisición total de $200,419.58, a razón de $3,497.08 por hectárea y de $0.3497 por metro cuadrado.

II.  Mediante el Punto ------ del Acta de Sesión Ordinaria --, de fecha 19 de julio de 2001, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble en mención, con un área total de-- Hás. -- Ás. -- Cás., modificado por el Punto -- del Acta de Sesión Ordinaria --, de fecha 7 de marzo de 2002, en el sentido que el área incrementó a --Hás.-- Ás. -- Cás., comprendiendo: --lotes agrícolas, -- solares para vivienda, áreas incultas, quebradas, reserva y calles. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.
III. Según Valúo de fecha 28 de abril  de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta por metro cuadrado de $5.1780 para el Solar de Vivienda requerido por la solicitante calificada dentro del Programa de Solidaridad Rural. Los criterios utilizados por el referido Departamento para recomendar el precio de venta son los aprobados en Acuerdo contenido en el Punto IX del Acta de Sesión Ordinaria No. 42-2007 de fecha 7 de noviembre del año 2007, criterios que no obstante estar modificados, se siguen aplicando para los inmuebles ubicados en los proyectos aprobados con anterioridad a que éstos se modificaran por la Junta Directiva.

IV. Según Informe Técnico con referencia SGD-02-1195-17 de fecha 2 de mayo de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que la solicitante no se encuentra en posesión material del inmueble que ha sido requerido para su adjudicación, por lo que se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que éste, no ha sido adjudicado a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes Programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentra disponible para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-1169-17 emitido el día 25 de abril de 2017 por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos. 
V. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 21 de abril de 2017, la peticionaria manifiesta que ni ella ni el integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de Valúo por Solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Occidental, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Propuesta de Adjudicación de Inmueble, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, Certificación de Partida de Nacimiento y Carencia de Bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además la beneficiaria cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación,  por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda a favor de la señora: JUDITH ESTER GARCIA REYNOSA, y su hijo ------------; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble denominado HACIENDA EL EDEN, situada en jurisdicción y departamento de Sonsonate, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 
	D.U.I.     PROGRAMA
	SOLAR / A COMP. Y LOTES
	
	AREA (MTS)
	VALOR ($)
	VALOR (¢)

	BENEFICIARIO
	MATRICULA
	PORCION
	POL
	No
	
	
	


	No DE ENTREGA: 80 


TASA DE INTERES 6% 

	
	Solares:


	ASENTAMIENTO COMUNITARIO
	
	
	210.00
	1087.38
	9514.58

	
	
	
	
	
	210.00
	1087.38
	9514.58

	
	Area Total: 210.00

Valor Total ($): 1087.38

Valor Total (¢): 9514.58


	TOTAL SOLARES  
	1  
	210.00 
	1087.38 
	9514.58 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado NOTIFIQUESE.””””

““””LI) A solicitud de los señores: 1) FRANCISCO JAVIER RAUDA, de --- años de edad, -----, del domicilio de ----, departamento de ------, con Documento Único de Identidad número -------, y ------ BLANCA ESTELA BARAHONA DE RAUDA, de ------- años de edad, de ------, del domicilio de ------ departamento de ---, con Documento Único de Identidad número -------------; y 2) JOSE ALEXANDER GUEVARA REVELO, de ------ años de edad, --------, del domicilio de la ciudad y departamento de -------, con Documento Único de Identidad número -------, y ------- SANDRA CONSUELO REVELO GUEVARA, de ------ años de edad, ------, del domicilio de la ciudad y departamento de --------, con Documento Único de Identidad número ----------; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 448, relacionado con la adjudicación en venta de 2 lotes agrícolas, ubicados en el Proyecto denominado LOTIFICACIÓN AGRÍCOLA EL MARQUEZADO, PORCION CASCO, desarrollado en el inmueble “DENOMINADO “CASCO DE LA HACIENDA” “MARCADO #12”, el cual fue inscrito identificándolo como HACIENDA EL MARQUEZADO, PORCION CASCO, situada en jurisdicción y departamento de San Vicente, código de proyecto 101013, SSE 128, entrega 20, el cual se hacen las siguientes consideraciones:

I.        Según el Punto XXII del Acta de Sesión Ordinaria  43-2007, de fecha 14 de noviembre de 2007, el ISTA adquirió por Compraventa un inmueble identificado como Porción Casco Uno, Lote No. 12, que formó parte de la Hacienda El Marquezado, ubicada en cantón El Marquezado, jurisdicción y departamento de San Vicente, por un precio de $504,325.43, a razón de $2,146.20 por Hectárea y $0.214620 por metro cuadrado. 

Siendo inscrito a favor de este Instituto a la matrícula -------00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección del Centro, departamento de San Vicente con un área de 2,349,852.92 Mts², e identificado registralmente como “DENOMINADO CASCO DE LA HACIENDA” MARCADO #12”, ubicado en la jurisdicción y departamento de San Vicente.

II. Mediante el Punto --- del Acta de Sesión Extraordinaria --- de fecha 19 de agosto de 2016, se aprobó el Proyecto de Lotificación Agrícola, denominado LOTIFICACIÓN AGRÍCOLA EL MARQUEZADO, PORCION CASCO, desarrollado en el inmueble: “DENOMINADO “CASCO DE LA HACIENDA” MARCADO #12”, ubicado en jurisdicción y departamento de San Vicente, el cual fue inscrito identificándolo como HACIENDA EL MARQUEZADO, PORCION CASCO, a favor de este Instituto a la Matrícula ------00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección del Centro, departamento de San Vicente, con un área de -- Hás. -- Ás. -- Cás., que comprende: -- lotes agrícolas, (Polígonos 1 al 19), 6 bosques (1 al 6), 3 quebradas (1 al 3), 3 Zonas de Protección (1 al 3), y Calles. Aprobándose el valor Base de $1,954.81 por hectárea para los lotes agrícolas con clase IVes, por lo que se recomienda el precio de venta para éstos de $1,771.15 por hectárea; de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta.
III. Es necesario advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que deberán cumplir con las medidas emitidas por el Departamento Ambiental Institucional, referentes a:
1. Evitar la deforestación dentro del área de bosque;

2. Evitar que se cambie el uso del suelo en el área que aún contiene bosque; 

3. Implementación de actividades amigables con los recursos naturales, que minimicen los impactos negativos;

4.  Implementación de buenas obras de conservación de suelos y métodos de labranza en las áreas de mayor pendiente utilizadas para cultivos de granos básicos; 

5. Implementación de cultivos permanentes como frutales y forestales para evitar el deterioro del suelo;

6. Regulación de las prácticas agrícolas; 

7. Restauración del ecosistema que ha sufrido daños o alteraciones; 

8. Cuidadoso manejo del agua de los nacimientos para evitar contaminación;

9. Control y uso restringido de agroquímicos; 

10. Evitar la tala ilegal y extracción de leña a niveles comerciales; 

11. Evitar las quemas de rastrojos; y 

12. Apoyar actividades en el control de incendios forestales.

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto-- del Acta de Sesión Extraordinaria -- de fecha 19 de agosto de 2016.

IV. Según valúos de fechas 7 de marzo y 3 de abril de 2017, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomiendan los precios de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por los solicitantes calificados dentro del Programa de Solidaridad Rural.

V. El Informe Técnico con referencia SGD-02-1033-17 de fecha 21 de abril de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que los solicitantes no se encuentran en posesión material de los inmuebles que han sido requeridos para su adjudicación, así mismo se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que los inmuebles solicitados, no han sido adjudicados a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes Programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentran disponibles para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-1000-17 de fecha 5 de abril de 2017 por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos.
VI.  De acuerdo a declaraciones simples contenidas en la solicitudes de adjudicación de inmueble de fechas 23 de febrero y 13 de marzo de 2017, los peticionarios manifiestan que ni ellos ni las integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúo por lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Paracentral, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Propuesta de Asignación de Inmuebles, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitudes de adjudicación de inmueble, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 2 lotes agrícolas a favor de los señores: 1) FRANCISCO JAVIER RAUDA, y ---------- BLANCA ESTELA BARAHONA DE RAUDA, y 2) JOSE ALEXANDER GUEVARA REVELO, y -------SANDRA CONSUELO REVELO GUEVARA, de las generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto denominado LOTIFICACIÓN AGRÍCOLA EL MARQUEZADO, PORCION CASCO, desarrollado en el inmueble: “DENOMINADO “CASCO DE LA HACIENDA” MARCADO #12”, el cual fue inscrito identificándolo como HACIENDA EL MARQUEZADO, PORCION CASCO, situada en jurisdicción y departamento de San Vicente, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 20 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Lotes: 


	PORCION CASCO 
	
	
	6989.10 
	1237.87 
	10831.36 

	
	
	
	
	
	6989.10 
	1237.87 
	10831.36 

	
	Area Total: 6989.10 

 Valor Total ($): 1237.87 

 Valor Total (¢): 10831.36 


	 
	Lotes: 


	PORCION CASCO 
	
	
	6989.10 
	1237.87 
	10831.36 

	
	
	
	
	
	6989.10 
	1237.87 
	10831.36 

	
	Area Total: 6989.10 

 Valor Total ($): 1237.87 

 Valor Total (¢): 10831.36 

	TOTAL SOLARES  
	
	
	
	

	TOTAL LOTES  
	2
	13978.20 
	2475.74 
	21662.72 


SEGUNDO: Advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que deberán cumplir con las medidas ambientales relacionadas en el considerando III del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
 “”””LII) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 449, solicitado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos mediante oficio SGD-02-0905-17, de fecha 29 de marzo de 2017, referente a la modificación del Punto V-2 del Acta Ordinaria 46-93 de fecha 16 de diciembre de 1993, mediante el cual se aprobó nómina de beneficiarios del Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA AGUA CALIENTE, ubicado en cantones Cujucuyo y El Jute, jurisdicción de Texistepeque, departamento de Santa Ana, código de proyecto 021302, SSE 99, entrega 58; al respecto se hacen las siguientes consideraciones:

I. En el Punto V-2 del Acta Ordinaria 46-93 de fecha 16 de diciembre de 1993, se adjudicaron, entre otros, los inmuebles identificados como: Solar --, Polígono --, con un área de 1,096.78 Mt.², con un precio de $96.52, y Lote --, Polígono --, con un área de 32,933.47 Mt.², y un precio de $560.07, a favor de los señores: José Mario García y Anavela Guillén; Solar --, Polígono --, con un área de 1,225.74 Mt.², y un precio de $107.86, y Lote --, Polígono --, con un área de 27,194.36 Mt.², y un precio de $462.47, a favor de los señores: Víctor Estrada y Juana Teófila Salguero.

II. Habiéndose actualizado la información de la adjudicación de los inmuebles antes mencionados, y que ahora se encuentran comprendidos dentro del Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en la HACIENDA AGUA CALIENTE, en las porciones identificadas como HACIENDA AGUA CALIENTE PORCION 1, ubicada según el Centro Nacional de Registros en cantón El Jute, jurisdicción de Texistepeque, departamento de Santa Ana, el cual fue aprobado en el Punto -- del Acta de Sesión Ordinaria -- de fecha 16 de octubre de 2014; y HACIENDA AGUA CALIENTE PORCION 3, ubicada según el Centro Nacional de Registros en cantón El Jute, jurisdicción de Texistepeque, departamento de Santa Ana, el cual fue aprobado en el Punto -- del Acta de Sesión Ordinaria --de fecha 19 de noviembre de 2014; se hace necesaria la modificación del Punto citado en el considerando I, por las siguientes causales:

SOLAR  --, POLIGONO -- y LOTE --, POLIGONO --:

a) Corregir nomenclatura, área y precio, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble identificándolo como Solar --, Polígono --, con un área de 1,096.78 Mt.², y un precio de $96.52, pero al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, resultó que la nomenclatura, área y precio han variado, quedando identificado correctamente como: SOLAR --, POLIGONO --, PORCION --, con un área de 1,101.72 Mt.², con un precio según valúo de fecha 20 de febrero del año 2017, de $96.95; existiendo una diferencia de área de 4.94 Mt.2 adicionales a los que Junta Directiva aprobó, por lo tanto, el  titular de la adjudicación, tendrá que cancelar la cantidad de $0.43 más a lo ya efectuado, a quien se le notificó previamente, manifestando estar de acuerdo, constando en el Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada, de fecha 21 de noviembre de 2016, la cual se encuentra anexa al expediente respectivo.
b) Corregir nomenclatura y área, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble identificándolo como Lote  --, Polígono --, con un área de 32,933.47 Mt.², y un precio de $560.07, pero al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, resultó que la nomenclatura y área han variado, quedando identificado correctamente como: LOTE --, POLIGONO --, PORCION -, con un área de 32,348.28 Mt.², existiendo una reducción de área de 585.19 Mt.2 lo cual ha sido aceptado por el titular de la adjudicación según consta en el Acta de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble, de fecha 21 de noviembre del año 2016, la cual se encuentra anexa al expediente respectivo.

c) Actualizar el nombre de la señora Anavela Guillén, por cambio en el estado familiar, siendo lo correcto según Pasaporte emitido por la República de El Salvador, ANAVELA GUILLEN VIUDA DE SOMOZA.
SOLAR  --, POLIGONO -- y LOTE --, POLIGONO ---:

a) Corregir nomenclatura, área y precio, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble identificándolo como Solar  --, Polígono -, con un área de 1,225.74 Mt.², y un precio de $107.86, pero al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, resultó que la nomenclatura, área y precio han variado, quedando identificado correctamente como: SOLAR --, POLIGONO --, PORCION --, con un área de 1,272.74 Mt.², con un precio según valúo de fecha 21 de febrero de 2017, de $111.99; existiendo una diferencia de área de 47.00 Mt.2 adicionales a los que Junta Directiva aprobó, por lo tanto, la ahora titular de la adjudicación, tendrá que cancelar la cantidad de $4.13 más a lo ya efectuado, a quien se le notificó previamente, manifestando estar de acuerdo, constando en el Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada, de fecha 6 de febrero de 2017, la cual se encuentra anexa al expediente respectivo.
b) Corregir nomenclatura y área, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble identificándolo como Lote  --, Polígono--, con un área de 27,194.36 Mt.², y un precio de $462.47, pero al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, resultó que la nomenclatura y área han variado, quedando identificado correctamente como: LOTE --, POLIGONO --, PORCION --, con un área de 21,029.30 Mt.², existiendo una reducción de área de 6,165.06 Mt.2 lo cual ha sido aceptado por la ahora titular de la adjudicación según consta en el Acta de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble, de fecha 6 de febrero de 2017, la cual se encuentra anexa al expediente respectivo.
c) Excluir al señor Víctor Estrada, por fallecimiento, causal comprobada con la Certificación de la Partida de Defunción N° --, Página --, Tomo número --, del Libro de Partidas de Defunción que la Alcaldía Municipal de Texistepeque, departamento de Santa Ana llevó en el año --, en la que consta que el señor Víctor Estrada, falleció el día -- de -- de --, y Solicitud de Exclusión de Beneficiario de fecha 6 de febrero de 2017, documentos anexos al expediente respectivo.
d) Corregir el nombre de la señora JUANA TIOFILA SALGUERO, siendo lo correcto según Documento Único de Identidad, JUANA TEOFILA SALGUERO ESCOBAR.
e) Incluir en la adjudicación del inmueble, al señor CARLOS EDENILSON ESTRADA SALGUERO, de -- años de edad, --, del domicilio de --, departamento de --, con Documento Único de Identidad número --, en su calidad de -- de la ahora titular de la adjudicación, señora Juana Teófila Salguero Escobar, según Solicitud de Inclusión de Beneficiario de fecha 6 de febrero de 2017, vínculo familiar comprobado con la Certificación de Partida de Nacimiento, documentos que se encuentran anexos al expediente respectivo.
III.     Los adjudicatarios se encuentran poseyendo los inmuebles de forma quieta, pacífica y sin interrupción de acuerdo al detalle siguiente:

	NOMBRE DEL BENEFICIARIO
	FECHA DE LEVANTAMIENTO DE ACTA DE POSESIÓN
	PERIODO DE POSESION 

(EN AÑOS)
	TECNICO  DE LA OFICINA REGIONAL OCCIDENTAL

	José Mario García
	21/11/2016
	22
	Juan Pablo Zaldaña

	Juana Teófila Salguero Escobar
	6/2/2017
	26
	Alirio Saldaña


IV.     De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de adjudicación de inmueble de fechas 21 de noviembre de 2016 y 6 de febrero de 2017, los beneficiarios manifiestan que ni ellos ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiendo tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, cuadro de causales, listado de valores y extensiones, reportes de valúos por solar y lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Occidental y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, reportes de inmueble pendiente de escriturar, solicitudes de  adjudicación de inmueble, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, actas de posesión material, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, y Testimonio de Escritura Pública de Poder General Administrativo con Cláusula Especial, copia certificada de Pasaporte emitido por la República de El Salvador, certificaciones de partidas de nacimiento y de defunción, constancias de cancelación de crédito, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, calcas y cuadros de áreas antiguas y nuevas de los inmuebles, actas de Reconocimiento de Pago por Área que Excede a la Adjudicada y de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble, solicitudes de exclusión e inclusión de beneficiarios, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado. 
Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad al Artículo 18 letras “g” y “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO: Modificar el Punto V-2 del Acta Ordinaria 46-93 de fecha 16 de diciembre de 1993: En el cual se aprobó la adjudicación, entre otros, de los inmuebles identificados como: SOLAR --, POLIGONO -- y LOTE -- POLIGONO --; SOLAR --, POLIGONO -- y LOTE ---, POLIGONO --;  en lo referente al SOLAR --, POLIGONO -- y LOTE -- POLIGONO --, en los siguientes términos: a) Corregir nomenclatura, área y precio del Solar --, Polígono --, con un área de 1,096.78 Mt.², y por un precio de $96.52, siendo lo correcto SOLAR --, POLIGONO – PORCION--, con un área de 1,101.72 Mt.², y un precio de $96.95, según valúo de fecha 20 de febrero de 2017, lo cual ha sido aceptado por el titular de la adjudicación, según Acta de Reconocimiento de Pago por Área que Excede a la Adjudicada de fecha 21 de noviembre de 2016, anexa al expediente respectivo; b) Corregir nomenclatura y área del Lote  --, Polígono --, adjudicado con un área de 32,933.47 Mt.²; siendo lo correcto LOTE --, POLIGONO --, PORCION --, con un área de 32,348.28 Mt.², lo cual ha sido aceptado por el titular de la adjudicación, según Acta de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble, de fecha 21 de noviembre de 2016, anexa al expediente respectivo; c) Actualizar el nombre de la señora ANAVELA GUILLÉN, por cambio en el estado familiar, siendo lo correcto según Pasaporte emitido por la República de El Salvador ANAVELA GUILLEN VIUDA DE SOMOZA. En relación al SOLAR  --, POLIGONO -- y LOTE --, POLIGONO --, en los siguientes términos: a) Corregir nomenclatura, área y precio del Solar --, Polígono -- con un área de 1,225.74 Mt.², y  un precio de $107.86, siendo lo correcto SOLAR --, POLIGONO -, PORCION--, con un área de 1,272.74 Mt.², y un precio de $111.99, según valúo de fecha 21 de febrero de 2017, lo cual ha sido aceptado por la ahora  titular de la Adjudicación, según Acta de Reconocimiento de Pago por Área que Excede a la Adjudicada de fecha 6 de febrero del año 2017, anexa al expediente respectivo; b) Corregir nomenclatura y área del Lote --, Polígono --, adjudicado con un área de 27,194.36 Mt.²; siendo lo correcto LOTE --, POLIGONO --, PORCION --, con un área de 21,029.30 Mt.², lo cual ha sido aceptado por la ahora titular de la adjudicación, según Acta de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble, de fecha 6 de febrero de 2017, anexa al expediente respectivo; c) Excluir al señor VÍCTOR ESTRADA por fallecimiento; d) Corregir el nombre de la señora JUANA TIOFILA SALGUERO, siendo lo correcto según Documento Único de Identidad, JUANA TEOFILA SALGUERO ESCOBAR; e) Incluir en la adjudicación al señor CARLOS EDENILSON ESTRADA SALGUERO, de generales antes expresadas, en su calidad de--- de la ahora titular de la adjudicación, señora Juana Teófila Salguero Escobar, según Solicitud de Inclusión de Beneficiario de fecha 6 de febrero de 2017, vínculo familiar comprobado con la Certificación de Partida de Nacimiento, documentos anexos al expediente; inmuebles situados en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA AGUA CALIENTE, en las porciones identificadas como HACIENDA AGUA CALIENTE PORCION 1, y HACIENDA AGUA CALIENTE PORCION 3, ubicados según el Centro Nacional de Registros en cantón El Jute, jurisdicción de Texistepeque, departamento de Santa Ana, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	

	No DE ENTREGA: 58 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Solares: 


	HACIENDA AGUA CALIENTE PORCION 3 
	
	
	1101.72 
	96.95 
	848.31 

	
	
	
	
	
	1101.72 
	96.95 
	848.31 

	
	Lotes: 


	HACIENDA AGUA CALIENTE PORCION 3 

 
	
	
	32348.28 

 
	560.07 

 
	4900.61 

 

	
	
	
	
	
	32348.28 
	560.07 
	4900.61 

	
	Area Total: 33450.00 

 Valor Total ($): 657.02 

 Valor Total (¢): 5748.93 


	 
	Solares: 


	HACIENDA AGUA CALIENTE PORCION 3 
	
	
	1272.74 
	111.99 
	979.91 

	
	
	
	
	
	1272.74 
	111.99 
	979.91 

	
	Lotes: 


	HACIENDA AGUA CALIENTE PORCION 1 

 
	
	
	21029.30 

 
	462.47 

 
	4046.61 

 

	
	
	
	
	
	21029.30 
	462.47 
	4046.61 

	
	Area Total: 22302.04 

 Valor Total ($): 574.46 

 Valor Total (¢): 5026.53 


	TOTAL SOLARES  
	2  
	2374.46 
	208.94 
	1828.23 

	TOTAL LOTES  
	2 
	53377.58 
	1022.54 
	8947.23 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos para que realice los cambios correspondientes en la Base de Datos. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones para el cobro correspondiente a los beneficiarios sobre los excedentes de área de los inmuebles identificados como solares número 14 y 17, ambos del Polígono A, Porción 3, y que realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y del Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.”””””
“”””LIII) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 450, solicitado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos mediante oficio SGD-02-0973-17, de fecha 03 de abril de 2017, referente a la modificación del Punto XLII del Acta de Sesión Ordinaria 11-2000 de fecha 23 de marzo del año 2000, mediante el cual se aprobó nómina de beneficiarios del Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado HACIENDA SAN ANTONIO POTRERILLOS, ubicada en cantón Las Mesitas, jurisdicción de Jiquilisco, departamento de Usulután, código de proyecto 110879, SSE 348, entrega 6; al respecto se hacen las siguientes consideraciones:
I. En el Punto XLII del Acta de Sesión Ordinaria 11-2000 de fecha 23 de marzo del año 2000, se adjudicó, entre otros, el inmueble identificado como: Solar --, Polígono --, con un área de 963.49 Mt.² y un precio de $1,036.16, a favor de los señores: José Adán Martínez y José Denys Castillo Martínez. 
II. Habiéndose actualizado la información de la adjudicación del inmueble antes mencionado, y que ahora se encuentra comprendido dentro del Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA SAN ANTONIO POTRERILLOS, PORCION 1, ubicada en jurisdicción de Jiquilisco, departamento de Usulután, aprobado en el Punto -- del Acta de Sesión Ordinaria -- de fecha 16 de diciembre de 2015; se hace necesaria la modificación del acuerdo citado en el considerando I, por las siguientes causales:
a) Corregir nomenclatura, área y precio del Solar --, Polígono --, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble identificándolo como se ha relacionado anteriormente, con un área de 963.49 Mt.² y un precio de $1,036.16; sin embargo, al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, resultó que la nomenclatura, área y precio han variado, siendo la identificación correcta SOLAR --, POLIGONO --, PORCION --, con un área de 976.71 Mt.², estableciéndose según valúo de fecha 24 de marzo de 2017 un precio de $1,050.38; existiendo una diferencia de área de 13.22 Mt.2 adicionales a la que Junta Directiva aprobó, por lo tanto, el titular de la adjudicación tendrá que cancelar la cantidad de $14.22 más a lo ya efectuado, a quien se le notificó previamente, manifestando estar de acuerdo, constando en el Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada, de fecha 5 de abril de 2016, la cual se encuentra anexa al expediente respectivo. 
b) Corregir el nombre del señor JOSÉ DENYS CASTILLO MARTÍNEZ, siendo lo correcto según Documento Único de Identidad, JOSE DENYS MARTINEZ CASTILLO.

III. Es necesario advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las medidas que minimicen los impactos negativos al ambiente, emitidas por el Departamento Ambiental Institucional, referentes a:
1) Evitar la deforestación en el bosque salado.

2) Evitar la expansión de los solares dentro del bosque salado.

3) Realizar un buen manejo de los desechos sólidos y aguas residuales

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto ----- del Acta de Sesión Ordinaria --- de fecha 16 de diciembre de 2015.

IV. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 5 de abril de 2016, levantada por el técnico de la Oficina Regional Usulután, señor Ramón Antonio Bonilla R., el beneficiario se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 16 años.
V. De acuerdo a declaración simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 5 de abril de 2016, el beneficiario manifiesta que ni él ni el integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiendo tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, cuadro de causales, listado de valores y extensiones, reporte de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Usulután y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, reporte de inmueble pendiente de escriturar, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, acuerdos de Junta Directiva, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, y copia de Cédula de Identidad Personal, Certificación de Partida de Nacimiento, Constancia de Cancelación de Crédito, calcas y cuadros de áreas antiguas y nuevas del inmueble, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, y Acta de Reconocimiento de Pago por Área que Excede a la Adjudicada, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado.

Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad al Artículo 18 letras “g” y “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO: Modificar el Punto XLII del Acta de Sesión Ordinaria 11-2000 de fecha 23 de marzo del año 2000, en el cual se aprobó la adjudicación, entre otros, del inmueble identificado como: SOLAR --, POLIGONO --, en los siguientes términos: a) Corregir nomenclatura, área y precio del Solar --, Polígono --, adjudicado con un área de 963.49 Mt.²Mt.², y un precio de $1,036.16, siendo lo correcto SOLAR --, POLIGONO -- PORCION --,  con un área de 976.71 Mt.², y un precio de $1,050.38, según valúo de fecha 24 de marzo de 2017, lo cual ha sido aceptado por el titular de la adjudicación según Acta de Reconocimiento de Pago por Área que Excede a la Adjudicada de fecha 5 de abril de 2016, anexa al expediente; b) Corregir el nombre del señor JOSÉ DENYS CASTILLO MARTÍNEZ, siendo lo correcto según Documento Único de Identidad, JOSE DENYS MARTINEZ CASTILLO; inmueble situado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en la “HACIENDA SAN ANTONIO POTRERILLOS, PORCION 1”, ubicada en jurisdicción de Jiquilisco, departamento de Usulután, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 06 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Solares: 


	HDA. SAN ANTONIO POTRERILLOS, PORCION 1 
	
	
	976.71 
	1050.38 
	9190.83 

	
	
	
	
	
	976.71 
	1050.38 
	9190.83 

	
	Area Total: 976.71 

 Valor Total ($): 1050.38 

 Valor Total (¢): 9190.83 

	TOTAL SOLARES  
	1  
	976.71 
	1050.38 
	9190.83 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las medidas que minimicen los impactos negativos al ambiente, emitidas por el Departamento Ambiental Institucional relacionadas en el considerando III del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto para que realice los cambios correspondientes en la Base de Datos. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones para el cobro correspondiente al beneficiario sobre el excedente de área del inmueble identificado como Solar --, Polígono ---, Porción ----, así como de los gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y del Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.”””””
“”””LIV) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 451, solicitado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos mediante oficio SGD-02-1057-17, de fecha 18 de abril de 2017, referente a la modificación de los siguientes Puntos de Acta: 1) V-1 del Acta Ordinaria 3-91 de fecha 24 de enero de 1991 y 2) X-3 del Acta Ordinaria 10-94 de fecha 14 de abril de 1994, donde se aprobó nómina de beneficiarios de los Proyectos de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado “SAN JOSE” y HACIENDA SAN JOSE, c/p SAN JOSE METALIO, situada en cantón Suncita, jurisdicción de Acajutla, departamento de Sonsonate, código de proyecto 030103, SSE 1039, entrega 16; al respecto se hacen las siguientes consideraciones:

I. En el Punto V-1 del Acta Ordinaria  3-91 de fecha 24 de enero de 1991, se adjudicaron, entre otros, los inmuebles identificados como: Lote -- Polígono --, con un área de 7,261.61 Mt.² y un precio de $448.95, a favor de los señores Santos Escobar y Rosa Amelia Arce de Escobar; y Lote --, Polígono --, con un área de 9,387.11 Mt.² con un precio de $580.36, a favor de los señores Daniel Castillo y Daniel Rivera c/p Victorina Rivera.

II. En el Punto X-3 del Acta Ordinaria 10-94 de fecha 14 de abril de 1994, se adjudicó, entre otros, el inmueble identificado como: Solar  -- Polígono --, con un área de 396.06 Mt.² y un precio de $64.73, a favor del señor Santos Escobar.

III. Habiéndose actualizado la información de la adjudicación de los inmuebles antes mencionados, y que ahora se encuentran comprendidos dentro del Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado HACIENDA SAN JOSE, conocida administrativamente como HACIENDA SAN JOSE METALIO, aprobado en el Punto ---del Acta de Sesión Ordinaria -- de fecha 29 de junio de 2016, ubicado en cantón Suncita, jurisdicción de Acajutla,  departamento de Sonsonate, es necesario modificar los acuerdos citado en los considerandos I y II, por las siguientes causales:
1) PUNTO V-1 DEL ACTA ORDINARIA 3-91 DE FECHA 24 DE ENERO DE1991

LOTE --, POLÍGONO --
· Corregir  nomenclatura y área del Lote --, Polígono --, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble identificándolo como se ha relacionado anteriormente, con un área de 7,261.61 Mt.²; sin embargo, al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, resultó que la nomenclatura y área han variado, siendo la identificación correcta LOTE --, POLIGONO --, con un área de 6,902.88 Mt²; existiendo una reducción de área de 358.73 Mt², lo cual ha sido aceptado por el titular de la adjudicación, según consta en el Acta de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble, de fecha 30 de mayo de 2016, anexa al expediente respectivo. 

LOTE --, POLÍGONO --
a) Corregir nomenclatura y área del Lote --, Polígono --, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble identificándolo como se ha relacionado anteriormente, con un área de 9,387.11 Mt.²; sin embargo, al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, resultó que la nomenclatura y área han variado, siendo la identificación correcta LOTE --, POLIGONO --, con un área de 9,157.77 Mt²; existiendo una reducción de área de 229.34 Mt², lo cual ha sido aceptado por el titular de la adjudicación, según consta en el Acta de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble, de fecha 1 de marzo de 2017,  anexa al expediente respectivo. 

b) Corregir el nombre de la señora Daniel Rivera c/p Victorina Rivera, siendo lo correcto según Documento Único de Identidad, VICTORIA RIVERA DE CASTILLO conocida por VICTORIA RIVERA; lo anterior, de acuerdo a declaración jurada de fecha 21 de febrero de 2017, ante los oficios del Notario -----------, en la cual manifestó la señora Rivera de Castillo, que según Acuerdo contenido en el Punto V-1, Sesión Ordinaria 3-91 de fecha 24 de enero de 1991, el relacionado inmueble fue adjudicado a favor de los señores Daniel Castillo y Daniel Rivera c/p Victorina Rivera. Que en dicha adjudicación existe un error en cuanto a su nombre, puesto que Daniel Rivera c/p Victorina Rivera, se refiere a ella misma, conocida socialmente como Victoria Rivera.
2) PUNTO X-3 DEL ACTA ORDINARIA 10-94 DE FECHA 14 DE ABRIL DE 1994

SOLAR --, POLIGONO --:

a) Corregir nomenclatura, área y precio del Solar --, Polígono --, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble identificándolo como se ha relacionado anteriormente, con un área de 396.06 Mt.² y un precio de $64.73; sin embargo, al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, resultó que la nomenclatura, área y precio han variado, siendo la identificación correcta SOLAR --, POLIGONO --, con un área de 440.73 Mt.², estableciéndose según valúo de fecha 31 de marzo de 2017 un precio de $72.02; existiendo una diferencia de área de 44.67 Mt.2 adicionales a la que Junta Directiva aprobó, por lo tanto, el titular de la adjudicación tendrá que cancelar la cantidad de $7.29 más a lo ya efectuado, a quien se le notificó previamente, manifestando estar de acuerdo con tal situación, constando en el Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada, de fecha 30 de mayo de 2016, la cual se encuentra anexa al expediente respectivo. 

b) Incluir a la señora ROSA AMELIA ARCE DE ESCOBAR, de ----- años de edad, ---------, del domicilio de ------- departamento de ---, con Documento Único de Identidad número --------, en su calidad de---- del titular de la adjudicación, señor Santos Escobar, vínculo familiar comprobado con los documentos únicos de identidad, y Solicitud de Inclusión de Beneficiaria de fecha 30 de mayo de 2016, documentos que se encuentran anexos al expediente respectivo.
IV. Es necesario advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula  especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que deberán cumplir con las siguientes recomendaciones de la Unidad Ambiental Institucional:
a) Minimizar el uso de agroquímicos para que disminuya la contaminación del agua superficial y subterránea.

b) Implementar buenas obras de conservación de suelo y buenas prácticas agrícolas.

c) Evitar quemar rastrojos.

d) Manejo adecuado de los desechos sólidos, y

e) Manejo adecuado de las aguas residuales.

Lo anterior, según a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto -- del Acta de Sesión Ordinaria -- de fecha 29 de junio de 2016.

V.   Los beneficiarios se encuentran poseyendo los inmuebles de forma quieta, pacífica y sin interrupción, de acuerdo al cuadro siguiente:

	NOMBRE DEL SOLICITANTE
	FECHA DE LEVANTAMIENTO DE ACTA DE POSESIÓN
	PERIODO DE POSESIÓN 

(EN AÑOS)
	TECNICO  DE LA OFICINA REGIONAL OCCIDENTAL

	Daniel Castillo
	1/3/2017
	26
	René Amílcar Serpas

	Santos Escobar
	30/3/2017
	25
	René Amílcar Serpas


VI. De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de adjudicación de inmueble de fechas 30 de mayo de 2016 y 1 de marzo de 2017, los beneficiarios manifiestan que ni ellos ni las integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiendo tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, cuadro de causales, cuadro de valores y extensiones, reportes de valúo por solar y lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Occidental y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, reporte de inmuebles pendientes de escriturar, solicitudes de adjudicación de inmueble, acuerdos de Junta Directiva, actas de posesión material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, Certificación de Partida de Nacimiento, Solicitud de Inclusión de Beneficiaria, Declaración Jurada, constancias de cancelación de crédito, copia de recibo de ingreso, calcas y cuadros de áreas antiguas y nuevas de los inmuebles, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, actas de Reconocimiento de Pago por Área que Excede a la Adjudicada y de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y reducción de Área de Inmueble, copia de listado de beneficiarios, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado. 

Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad al Artículo 18 letras “g” y “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO: Modificar los siguientes Puntos de Acta: 1)V-1 del Acta Ordinaria 3-91 de fecha 24 de enero de 1991,  y 2) X-3 del Acta Ordinaria 10-94 de fecha 14 de abril de 1994, en los cuales se aprobó la adjudicación, entre otros, de los inmuebles identificados como: LOTE --, POLIGONO --; LOTE --, POLIGONO -- y SOLAR --, POLIGONO --. En relación al LOTE --, POLIGONO --, en los siguientes términos: Corregir nomenclatura y área del Lote --, Polígono --, adjudicado con un área de 7,261.61 Mt.², siendo lo correcto LOTE --, POLIGONO --, con un área de 6,902.88 Mt.², lo cual ha sido aceptado por el titular de la adjudicación, según Acta de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble, de fecha 30 de mayo de 2016, anexa al expediente. En relación al LOTE  --, POLIGONO --, en los siguientes términos: a) Corregir nomenclatura y área del Lote --, Polígono --, adjudicado con un área de 9,387.11 Mt.², siendo lo correcto LOTE --, POLIGONO --, con un área de 9,157.77 Mt.², aceptado por el titular de la adjudicación, según consta en el Acta de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble, de fecha 1 de marzo de 2017, anexa al expediente; b) Corregir el nombre de la señora DANIEL RIVERA C/P VICTORINA RIVERA, siendo lo correcto según Documento Único de Identidad, VICTORIA RIVERA DE CASTILLO conocida por VICTORIA RIVERA. 2) En relación Punto X-3 del Acta Ordinaria 10-94 de fecha 14 de abril de 1994, en el cual se aprobó la adjudicación, entre otros, del inmueble identificado como: SOLAR --, POLIGONO --, en los siguientes términos: a) Corregir nomenclatura, área y precio del Solar --, Polígono --, adjudicado con un área de 396.06 Mt.², y un precio de $64.73, siendo lo correcto SOLAR --, POLIGONO --, con un área de 440.73 Mt.², y un precio de $72.02, según valúo de fecha 31 de marzo de 2017, lo cual ha sido aceptado por el beneficiario según consta en el Acta de Reconocimiento de Pago por Área que Excede a la Adjudicada de fecha 30 de mayo de 2016, anexa al expediente; b) Incluir a la señora ROSA AMELIA ARCE DE ESCOBAR, de las generales antes expresadas, en su calidad de ------ del titular de la adjudicación, señor Santos Escobar, vínculo familiar comprobado con los documentos únicos de identidad, y Solicitud de Inclusión de Beneficiaria de fecha 30 de mayo de 2016, documentos anexos al expediente respectivo; inmuebles situados en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en la HACIENDA SAN JOSE, conocida administrativamente como HACIENDA SAN JOSE METALIO, ubicada en cantón Suncita, jurisdicción de Acajutla, departamento de Sonsonate, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	

	No DE ENTREGA: 16 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Lotes: 


	HACIENDA SAN JOSE 
	
	
	9157.77 
	580.36 
	5078.15 

	
	
	
	
	
	9157.77 
	580.36 
	5078.15 

	
	Area Total: 9157.77 

 Valor Total ($): 580.36 

 Valor Total (¢): 5078.15 


	 
	Solares: 


	HACIENDA SAN JOSE 
	
	
	440.73 
	72.02 
	630.18 

	
	
	
	
	
	440.73 
	72.02 
	630.18 

	
	Lotes: 


	HACIENDA SAN JOSE 

 
	
	
	6902.88 

 
	448.95 

 
	3928.31 

 

	
	
	
	
	
	6902.88 
	448.95 
	3928.31 

	
	Area Total: 7343.61 

 Valor Total ($): 520.97 

 Valor Total (¢): 4558.49 

	TOTAL SOLARES  
	1  
	440.73 
	72.02 
	630.18 

	TOTAL LOTES  
	2 
	16060.65 
	1029.31 
	9006.46 


SEGUNDO: Advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que deberá cumplir con las recomendaciones ambientales de conservación y protección de suelos relacionadas en el Considerando IV del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto para que realice los cambios correspondientes en la Base de Datos. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones para el cobro correspondiente al beneficiario sobre el excedente de área del inmueble identificado como Solar 7, Polígono B, así como de los gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y del Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.”””””
“”””LV) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 452, solicitado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos mediante oficio SGD-02-1075-17, de fecha 24 de abril de 2017, referente a la modificación del Punto XLIX del Acta de Sesión Ordinaria 31-2002 de fecha 15 agosto de 2002, donde se aprobó nómina de beneficiarios del Proyecto de Parcelación desarrollado en el inmueble denominado HACIENDA CORRAL DE MULAS I (A.C. LOS LEONES–POLIG. A, B, Y C), ubicada en cantón San Juan del Gozo, jurisdicción de El Triunfo, departamento de Usulután, código de SIIE 11140102, SSE 518, entrega 24; al respecto se hacen las siguientes consideraciones:

I. En el Punto XLIX del Acta de Sesión Ordinaria 31-2002 de fecha 15 agosto de 2002, se adjudicó, entre otros, el inmueble identificado como: Solar --, Polígono --, con un área de 544.42 Mt.² y un precio de $88.97 a favor de los señores Francisco Antonio López Varela, Clarissa del Pilar López González, Franklin Antonio González López y Gerardo Enrique López González.

II. Habiéndose actualizado la información de la adjudicación del inmueble antes mencionado, y que ahora se encuentra comprendido dentro del Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en la HACIENDA CORRAL DE MULAS I, ubicada en jurisdicción de Puerto El Triunfo, departamento de Usulután, el cual fue aprobado en el Punto --del Acta de Sesión Ordinaria --- de fecha 5 de marzo de 2014; se hace necesaria la modificación del citado acuerdo, por las siguientes causales:

a) Corregir nomenclatura y área del Solar --, Polígono --, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble identificándolo como se ha relacionado anteriormente, con un área de 544.42 Mt.²; sin embargo, al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, resultó que la nomenclatura y área han variado, siendo la identificación correcta SOLAR -, POLIGONO -, ASENTAMIENTO COMUNITARIO EL CHILE, ------ ETAPA, con un área de 480.97 Mt²; existiendo una reducción de área de 63.45 Mt², lo cual ha sido aceptado por el beneficiario según consta en el Acta de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble, de fecha 27 de marzo de 2017, la cual se encuentra anexa al expediente respectivo.
b) Corregir el nombre de los señores: FRANCISCO ANTONIO LÓPEZ VARELA y FRANKLIN ANTONIO GONZÁLEZ LÓPEZ, siendo lo correcto según documentos únicos de identidad: FRANCISCO ANTONIO LOPEZ conocido por FRANCISCO ANTONIO LOPEZ VARELA, y FRANKLIN ANTONIO LOPEZ GONZALEZ.
III. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 27 de marzo de 2017, levantada por el técnico de la Oficina Regional Usulután, señor Edson Roberto Rivas Saravia, el solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 14 años.

IV. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 27 de marzo de 2017, el beneficiario manifiesta que ni él ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiendo tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, cuadro de causales, listado de valores y extensiones, reporte de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Usulután y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, reporte de inmuebles pendientes de escriturar, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, acuerdos de Junta Directiva, Acta de Posesión Material, Acta de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, certificaciones de partidas de nacimiento, constancia de Cancelación de Crédito, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor de ISTA, calcas y cuadros de áreas antiguas y nuevas de los inmuebles, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado. 

Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad al Artículo 18 letras “g” y “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO: Modificar el Punto XLIX del Acta de Sesión Ordinaria 31-2002 de fecha 15 de agosto de 2002, en el cual se aprobó la adjudicación, entre otros, del inmueble identificado como: SOLAR --, POLIGONO --, en los siguientes términos: a) Corregir nomenclatura y área del Solar --, Polígono --, adjudicado con un área de 544.42 Mt.², siendo lo correcto SOLAR --, POLIGONO --, ASENTAMIENTO COMUNITARIO EL CHILE, -------- ETAPA, con un área de 480.97 Mt.², ésta ha disminuido en 63.45 Mt.², lo cual ha sido aceptado por el beneficiario según consta en el Acta de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble, de fecha 27 de marzo de 2017, anexa al expediente respectivo; y b) Corregir el nombre de los señores: FRANCISCO ANTONIO LÓPEZ VARELA y FRANKLIN ANTONIO GONZÁLEZ LÓPEZ, siendo lo correcto según documentos únicos de identidad: FRANCISCO ANTONIO LOPEZ conocido por FRANCISCO ANTONIO LOPEZ VARELA, y FRANKLIN ANTONIO LOPEZ GONZALEZ; inmueble situado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en la HACIENDA CORRAL DE MULAS I, ubicada cantón Corral de Mulas, jurisdicción de Puerto El Triunfo, departamento de Usulután, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 24 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Solares: 


	ASENTAMIENTO COMUNITARIO EL CHILE SEGUNDA ETAPA 
	
	
	480.97
	88.97
	778.49

	
	
	
	
	
	480.97
	88.97
	778.49

	
	Área Total: 480.97

Valor Total ($): 88.97

Valor Total (¢): 778.49


	TOTAL SOLARES
	1
	480.97
	88.97
	778.49

	TOTAL LOTES
	0
	0
	0
	0


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que realice los cambios correspondientes en la Base de Datos. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones para el cobro de los gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.”””””

“”””LVI) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 453, solicitado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos mediante oficio SGD-02-1151-17, de fecha 18 de abril de 2017, referente a la modificación del Punto XII del Acta de Sesión Ordinaria 47-2004 de fecha 16 de diciembre de 2004, mediante el cual se aprobó nómina de beneficiarios del Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado FINCA EL REFUGIO, AMATEPEC Y SANTA ISABEL, ubicada en el cantón San Antonio y El Castillo, jurisdicción de San Juan Opico, departamento de La Libertad, código de proyecto 020211, SSE 793, entrega 6; al respecto se hacen las siguientes consideraciones:
I. En el Punto XII del Acta de Sesión Ordinaria 47-2004 de fecha 16 de diciembre de 2004, se adjudicó, entre otros, el inmueble identificado como: Solar --, Polígono --, con un área de 584.77 Mt.² y un precio de $95.57, a favor del señor José Félix Carranza.

II. Habiéndose actualizado la información de la adjudicación del inmueble antes mencionado, y que ahora se encuentra comprendido dentro del Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en la FINCA SANTA ISABEL PORCION 2 RESERVA ISTA, situada en cantón El Zacatal, jurisdicción de Coatepeque, departamento de Santa Ana, aprobado en el Punto -- del Acta de Sesión Ordinaria  -- de fecha 18 de mayo de 2016; se hace necesaria la modificación del acuerdo citado en el considerando I, por las siguientes causales:

a) Corregir nomenclatura y área del Solar --, Polígono --, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble identificándolo como se ha relacionado anteriormente, con un área de 584.77 Mt.²; sin embargo, al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor de ISTA, resultó que la nomenclatura y área han variado, siendo la identificación correcta SOLAR --, POLIGONO --, PORCION --, con un área de 475.43 Mt.², resultando que ésta ha disminuido en 109.34 Mt.², lo cual ha sido aceptado por el titular de la adjudicación, según consta en el Acta de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble, de fecha 21 de febrero de 2017, anexa al expediente respectivo. 
b) Incluir en la adjudicación del inmueble a la señora DELMI YOLANDA HERRERA LINARES, de ---- años de edad, --, del domicilio de -------, departamento de ------, con Documento Único de Identidad número ----------, en su calidad de ---- del titular de la adjudicación, señor José Félix Carranza, según Solicitud de Inclusión de Beneficiaria de fecha 21 de febrero de 2017. 
III.       Es necesario advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:
1. Reforestar áreas circundantes a las viviendas. 

2. Buen manejo de desechos sólidos.
3. Buscar los mecanismos de asociatividad, como la conformación de una ADESCO, para gestionar ante organizaciones cooperantes, recursos financieros y asistencia técnica para implementar proyectos de letrinas aboneras o de  sistemas de conducción de aguas negras.
Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo  del Punto -- del Acta de Sesión Ordinaria --, de fecha 18 de mayo de 2016. 

IV. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 21 de febrero de 2017, levantada por el técnico de la Oficina Regional Occidental, señor Nelson Toledo, el beneficiario se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 12 años.
V. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 21 de febrero de 2017, el beneficiario manifiesta que ni él ni la integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiendo tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, cuadro de causales, listado de valores y extensiones, Reporte de Valúo por Solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Occidental y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, reporte de inmueble pendiente de escriturar, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, acuerdos de Junta Directiva, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, Solicitud de Inclusión de Beneficiaria, Certificación de Partida de Nacimiento, Constancia de Cancelación de Crédito, calca y cuadro de área del inmueble, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, y Acta de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado. 
Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legar recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad al Artículo 18 letras “g” y “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO: Modificar el Punto XII del Acta de Sesión Ordinaria 47-2004 de fecha 16 de diciembre de 2004, en el cual se aprobó la adjudicación, entre otros, del inmueble identificado como: SOLAR --, POLIGONO --, en los siguientes términos: a) Corregir nomenclatura y área del Solar --, Polígono --, adjudicado con un área de 584.77 Mt.², siendo lo correcto SOLAR --, POLIGONO --, PORCION--, con un área de 475.43 Mt.²,  aceptado por el beneficiario según consta en el Acta de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble de fecha 21 de febrero de 2017, anexa al expediente; y b) Incluir en la adjudicación del inmueble a la señora DELMI YOLANDA HERRERA LINARES, de generales antes expresadas, en su calidad de ------- del titular de la adjudicación, señor José Félix Carranza, según Solicitud de Inclusión de Beneficiaria de fecha 21 de febrero de 2017; inmueble situado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como FINCA SANTA ISABEL PORCION 2 RESERVA ISTA, ubicada en cantón El Zacatal, jurisdicción de Coatepeque, departamento de Santa Ana, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 06 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Solares: 


	FINCA SANTA ISABEL PORCION 2 RESERVA ISTA 
	
	
	475.43 
	95.57 
	836.24 

	
	
	
	
	
	475.43 
	95.57 
	836.24 

	
	Area Total: 475.43 

 Valor Total ($): 95.57 

 Valor Total (¢): 836.24 

	TOTAL SOLARES  
	1  
	475.43 
	95.57 
	836.24 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa de inmueble, que deberá cumplir con las recomendaciones ambientales de conservación y protección de suelos relacionadas en el considerando III del presente punto de acta. TERCERO: Comunicar al Departamento de Crédito de este Instituto, que deberá realizar los cambios correspondientes en la Base de Datos. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones para el cobro correspondiente de los gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y del Departamento de Registro para que realice el trámite de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.”””””
“”””LVII) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 454, solicitado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos mediante oficio SGD-02-0780-17, de fecha 20 de marzo de 2017, referente a dejar sin efecto la adjudicación aprobada mediante el Punto III-2 del Acta de Sesión Ordinaria 10-92 de fecha 26 de marzo de 1992, del inmueble identificado como Solar --, Polígono--, a favor del señor Guillermo Ramírez, ubicado en la HACIENDA LA LABOR (POLIGONO “A”), situada en cantón Chipilapa, jurisdicción y departamento de Ahuachapán; al respecto se hacen las siguientes consideraciones:

I. La Hacienda La Labor, fue adquirida por el ISTA mediante Expropiación, conforme el Punto II-1 de Acta Ordinaria 21-88 de fecha 14 de junio de 1988, con un área de 1490 Hás. 97 As. 12.02 Cás, por un precio de adquisición de $889,234.29. 
II. En el Punto -- del Acta Ordinaria --, de fecha 19 de marzo de 1992, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola en el inmueble denominado HACIENDA LA LABOR (POLIGONO “A”), situada en cantón Chipilapa, jurisdicción y departamento de Ahuachapán, en un área de 15 Hás., 40 Ás., 98.38 Cás.
III. Que mediante el Punto III-2 del Acta Ordinaria 10-92 de fecha 26 de marzo de 1992, se aprobó la adjudicación, entre otros, del inmueble identificado como Solar -- del Polígono --, del proyecto antes relacionado, a favor del señor Guillermo Ramírez, con un área de 656.95 Mt.2, y un precio de $107.36. Aclarando que según el Punto de Acta en mención, el nombre del titular de la adjudicación se consignó según su Cédula de Identidad Personal, siendo lo correcto según Documento Único de Identidad Guillermo Ramírez Ortiz. 
IV. Que en el Punto XXXI del Acta de Sesión Ordinaria 14-2016, de fecha 22 de abril de 2016, se estableció el procedimiento que regula el trámite administrativo denominado: “Procedimiento de Renuncia de la Adjudicación de Inmuebles”, comprendiendo la Renuncia como un derecho de carácter unilateral, que surge a la vida jurídica con toda eficacia con la sola expresión de la voluntad del sujeto susceptible de adquirir un derecho, ya que este se desprende a partir de los derechos inherentes a la persona misma, o beneficios que legalmente le son reconocidos, como se deduce especialmente del artículo 12 del Código Civil, que establece: “Podrán renunciarse los derechos conferidos por las leyes, con tal que sólo miren al interés individual del renunciante, y que no esté prohibida su renuncia”; en tal sentido, se determinó que las renuncias interpuestas por los beneficiarios deberán hacerse por medio de solicitud escrita dirigida a la Presidencia Institucional, debiendo anexar Declaración Jurada de Renuncia otorgada ante Notario, y copia de los documentos personales del renunciante, a fin de someter el caso a conocimiento y aprobación de la Junta Directiva. 
V. Que el señor Guillermo Ramírez Ortiz, presentó a este Instituto solicitud de renuncia del derecho que le asiste sobre el Solar relacionado, el día 23 de noviembre de 2016, adjuntando además, Acta Notarial de Renuncia otorgada el día 23 de enero de 2017, ante los oficios del Notario ---------------- mediante la cual con el propósito de renunciar voluntariamente al Solar -- del Polígono ---, de la Hacienda La Labor, ubicado en cantón Chipilapa, jurisdicción y departamento de Ahuachapán, DECLARÓ BAJO JURAMENTO que sin mediar fuerza o vicio del consentimiento alguno, de manera unilateral y voluntaria RENUNCIA del mismo, por no ser de su interés habitarlo, haciendo uso para ello de la autonomía de su voluntad y el derecho que le confieren las leyes para decidir libremente la sujeción o no a todo tipo de contrato, declarando además que la renuncia a la adjudicación objeto de dicha declaración, incorpora la renuncia a cualquier otro tipo de derecho o pretensión proveniente de los actos administrativos emanados por la Junta Directiva del ISTA, consecuentemente exime al Instituto de todo tipo de responsabilidad, civil, mercantil, administrativa, inclusive financiera por la aceptación de la citada renuncia. 
Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiendo tenido a la vista Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Solicitud de Renuncia, Copia de Documento Único de Identidad, Tarjeta de Identificación Tributaria, y Cédula de Identidad Personal, Acta Notarial de Declaración Jurada de Renuncia, Acuerdos de Junta Directiva, y Consulta Virtual de Información Registral en el que consta que el inmueble no ha sido transferido, y notas de revisión por la Oficina Regional  Occidental, y del  Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado.

Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad a los artículos 23 de la Constitución de la República de El Salvador, 12 del Código Civil, 18 letra “a” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, y Punto XXXI del Acta de Sesión Ordinaria 14-2016 de fecha 22 de abril de 2016,  ACUERDA: PRIMERO: Dejar sin efecto la asignación a favor del señor Guillermo Ramírez Ortiz, aprobada mediante el Punto III-2 del Acta Ordinaria 10-92 de fecha 26 de marzo de 1992, correspondiente al inmueble identificado como Solar -- del Polígono --, ubicado en la HACIENDA LA LABOR (POLIGONO “A”), situada en cantón Chipilapa, jurisdicción y departamento de Ahuachapán, por RENUNCIA; SEGUNDO: Declarar vacante o en disponibilidad el inmueble identificado como Solar 149, Polígono A, de la ubicación antes relacionada; TERCERO: Autorizar a la Gerencia de Desarrollo Rural, para que a través del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, realice la asignación del aludido inmueble a la persona que lo solicite y que reúna los requisitos establecidos en las leyes agrarias vigentes además de la respectiva obligación y restricción aplicables conforme a las mismas; CUARTO: Comunicar al Departamento de Créditos de este Instituto, que deberá realizar los cambios correspondientes en la Base de Datos.  Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado NOTIFIQUESE.””””

“”””LVIII) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 455, solicitado por el Departamento de Proyectos de Parcelación mediante oficio SGD-03-0506-17, de fecha 08 de mayo de 2017, referente a la aprobación del PROYECTO denominado LOTIFICACION AGRICOLA, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA ----, situada en jurisdicción de San Juan Nonualco, departamento de La Paz, con una extensión superficial de-- Hás. -- Ás. -- Cás., inscrito a favor del ISTA a la Matrícula ---00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Tercera Sección del Centro, departamento de La Paz; al respecto se hacen las siguientes consideraciones:

I. Mediante el Punto V del Acta de Sesión Ordinaria 21-2011, de fecha 22 de junio de 2011, el ISTA adquiere a través de una Transferencia por Ministerio de Ley por parte del Ministerio de Agricultura y Ganadería, un inmueble identificado como HACIENDA --------, situada en jurisdicción de San Juan Nonualco, departamento de La Paz,  con un área de -- Hás. 92Ás. --- Cás., equivalentes a ----- m2., el cual comprendía dos porciones que formaban un solo cuerpo, denominadas: PRIMERA PORCION: con una extensión superficial de -- Mts2., inscrita a la Matrícula ---00000, y SEGUNDA PORCION: con una extensión superficial de --- Mts2., inscrita a la Matrícula ----00000, sumando un área total de ------ Mts2., según el Centro Nacional de Registros.

No obstante lo anterior el valor del inmueble se calculó en base al Plano proporcionado por el ISTA, por un área de 132 Hás. 92Ás. 47.34Cás.

Lo anterior según consta en Certificación del Acuerdo contenido en el Punto Diez, de la Sesión del Consejo de Ministros (Ministerio de Agricultura y Ganadería) Numero Cuarenta y Nueve celebrada el día veinticuatro de marzo de dos mil nueve, en el que el Ministro de Agricultura dio a conocer la petición para transferir a favor del  Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria la HACIENDA LA VERANERA, y Acta de Entrega Material a Favor del ISTA, de fecha 27 de octubre de 2011.*
*Es necesario aclarar que en el Acta de Entrega Material se consignó que el área a transferir era de 1,332,057.66 Mts²., y no como se había establecido en el Punto antes mencionado.

Las dos porciones antes mencionadas fueron objeto de Reunión, según consta en Escritura Pública de Reunión de Inmuebles número 122 del Libro 
Catorce, otorgada el día 5 de mayo de 2015, ante los oficios notariales de la licenciada -----------, quedando inscrita a favor del ISTA a la Matrícula ------00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Tercera Sección del Centro, departamento de La Paz, con un área de 1,458,097.00 Mts2.

Posteriormente se realizó una Remedición, según consta en Escritura Pública de Protocolización de Resolución Final de Diligencias de Remedición, número 140 del Libro Dos, otorgada el día 17 de marzo de 2017, ante los oficios notariales del licenciado -------, quedando reducido el inmueble a un área total de --------- Mts2.
II. En el inmueble identificado como HACIENDA -------- situada en jurisdicción de San Juan Nonualco, departamento de La Paz, con una extensión superficial de -- Hás. -- Ás. -- Cás., inscrito a favor del ISTA a la Matrícula ----00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Tercera Sección del Centro, departamento de La Paz, se desarrollará el PROYECTO denominado LOTIFICACION AGRICOLA, quedando distribuido de la siguiente manera:

	HACIENDA ----------------
MATRÍCULA ----00000

	

	DESCRIPCIÓN
	ÁREAS  (Hás.)
	ÁREAS  (Mts²)

	Lotificación agrícola (-- lotes) :
	 
	 

	Polígono 1 (-- lotes agrícolas)
	--- Hás. --- Ás. ---- Cás.
	-----------------

	Polígono 2 (9 lotes agrícolas)
	--- Hás. --- Ás. ---- Cás
	-----------------

	Polígono 3 (2 lotes agrícolas)
	--- Hás. --- Ás. ---- Cás
	-----------------

	Polígono 4 (-- lotes agrícolas)
	--- Hás. --- Ás. ---- Cás
	-----------------

	Polígono 5 (-- lotes agrícolas)
	--- Hás. --- Ás. ---- Cás
	-----------------

	Polígono 6 (-- lotes agrícolas)
	--- Hás. --- Ás. ---- Cás
	-----------------

	Polígono 7 (-- lotes agrícolas)
	--- Hás. --- Ás. ---- Cás
	-----------------

	Polígono 8 (--lotes agrícolas)
	--- Hás. --- Ás. ---- Cás
	-----------------

	Polígono 9 (-- lotes agrícolas)
	--- Hás. --- Ás. ---- Cás
	-----------------

	Polígono 10 (-- lotes agrícolas)
	--- Hás. --- Ás. ---- Cás
	-----------------

	Polígono 11 (-- lotes agrícolas)
	--- Hás. --- Ás. ---- Cás
	-----------------

	Polígono 12 (-- lotes agrícolas)
	--- Hás. --- Ás. ---- Cás
	-----------------

	Polígono 13 (-- lotes agrícolas)
	--- Hás. --- Ás. ---- Cás
	-----------------


	Polígono 14 (-- Lote Agrícola)
	--- Hás. --- Ás. ---- Cás
	-----------------

	SUB TOTAL…
	--- Hás. --- Ás. ---- Cás
	-----------------

	Áreas complementarias :
	--- Hás. --- Ás. ---- Cás
	-----------------

	Quebradas (9)
	--- Hás. --- Ás. ---- Cás
	-----------------

	Zonas de Protección (16)
	--- Hás. --- Ás. ---- Cás
	-----------------

	Canaleta (1)
	--- Hás. --- Ás. ---- Cás
	-----------------

	Cementerio (1)
	--- Hás. --- Ás. ---- Cás
	-----------------

	Bosque (1)
	--- Hás. --- Ás. ---- Cás
	-----------------

	SUB TOTAL…
	--- Hás. --- Ás. ---- Cás
	-----------------

	Calles
	--- Hás. --- Ás. ---- Cás
	-----------------

	ÁREA TOTAL DEL PROYECTO
	--- Hás. --- Ás. ---- Cás
	-----------------


RESUMEN DEL PROYECTO.

· --- lotes agrícolas;

· 9 Quebradas;

· 16 Zonas de Protección ;

· Canaleta;

· Cementerio;

· Bosque; y

· Calles.

III. Mediante informe con referencia UAM-0200-16 de fecha 20 de junio de 2016, emitido por la Unidad Ambiental, se dejó constancia que se realizó inspección de campo en el inmueble denominado como HACIENDA -------, situado en jurisdicción de San Juan Nonualco, departamento de La Paz, con una extensión superficial de ---- Hás. --- Ás. - Cás., con el propósito de verificar la factibilidad en materia ambiental de la ejecución del proyecto de parcelación en el inmueble antes descrito sin afectar los recursos naturales, concluyendo factible la ejecución del Proyecto de Parcelación e identificando aspectos ambientales que han generado impactos negativos en el ambiente; debiéndose implementar medidas de prevención y mitigación, que minimicen dichos impactos y reduzcan el deterioro de los recursos naturales, por lo que los beneficiarios y beneficiarias se deben comprometer a cumplir las medidas ambientales, como requisito para la adjudicación de los mismos de la manera siguiente:

-
· Minimizar el uso de agroquímicos que disminuya la contaminación del agua superficial y subterránea.

· Implementar buenas obras de conservación del suelo y buenas prácticas agrícolas.

· Manejo adecuado de las descargas de aguas residuales.

· Manejo adecuado de los residuos sólidos. 

· Prácticas agrícolas adecuadas.

·   Mantener las áreas boscosas; y 

· Evitar quema de rastrojos. 

Recomendando además:
· Levantar los nacimientos y sus bosques circundantes en los lugares referenciados con las coordenadas geodésicas siguientes: 1) x=507865 Y=255786; 2) x=508547 Y= 255965; 3) X=508433 Y= 256262.
· Levantar las quebradas con sus respectivos bosques de galería como área de protección y en las partes donde se encuentre sin bosque dejar por lo menos 4 metros de protección medidos de forma horizontal a partir de la máxima crecida, tomando como referencia las coordenadas geodésicas siguientes: 1) X= 507590 Y=256421, 2) X)508022 Y) 256124.
· Levantar el área de bosque y tipificarlo como tal o como zona verde; en la quebrada que no quede dentro del bosque dejar un área de protección de por lo menos 4 metros medidos de forma horizontal a partir de la máxima crecida, tomando como referencia las coordenadas geodésicas siguientes: X=508546 Y=256314. 
· El precitado informe fue actualizado con el de fecha 24 de abril de 2017, con referencia UAM-00-0175-17, emitido por la Unidad Ambiental, concluyendo que las recomendaciones antes descritas fueron superadas, siendo factible continuar con la realización del Proyecto de Lotificación Agrícola, en el inmueble denominado HACIENDA ---, ubicado en jurisdicción de San Juan Nonualco, departamento de La Paz, con una extensión superficial de --- Hás. -- Ás. --- Cás.

IV. El Proyecto desarrollado será destinado a beneficiar a personas comprendidas en el Programa de Solidaridad Rural como Campesinos Sin Tierra.
V. Según informe de fecha 18 de abril de 2017, con número de referencia SGD-02-1060-17 emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el Valor Base de $ 2,344.75 por hectárea para los lotes agrícolas con clase de suelo IV, y de $ 1,993.04 por hectárea para los lotes agrícolas con clase de suelo IVes. De conformidad al procedimiento establecido en el instructivo “CRITERIOS DE AVALÚOS PARA LA TRANSFERENCIA DE INMUEBLES PROPIEDAD DEL ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015.
Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiéndose tenido a la vista la siguiente documentación: Informe Técnico del Departamento de Proyectos de Parcelación, Acuerdo de Junta Directiva, Copia de Certificación Emitida por la Secretaria para Asuntos Legislativos y Jurídicos de la Presidencia de la República de El Salvador, Acta de Entrega Material a favor del ISTA, copias de escrituras públicas de Reunión de Inmuebles y de Remedición, informes ambientales y de Avalúo, Consulta Virtual del Centro Nacional de Registros, Constancia de Aprobación de Plano, Informe del Programa destino del Proyecto, Cuadro Resumen de áreas y Planos del Proyecto, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado.

Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad al Artículo 18 letras “g” y “h”, de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar el PROYECTO denominado LOTIFICACION AGRICOLA, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA -------, situada en jurisdicción de San Juan Nonualco, departamento de La Paz, con una extensión superficial de--- Hás. -- Ás. -- Cás., inscrito a favor del ISTA a la Matrícula -------00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Tercera Sección del Centro, departamento de La Paz, que comprende: --lotes agrícolas; 9 Quebradas; 16 Zonas de Protección; Canaleta; Cementerio; Bosque; y Calles; según la distribución relacionada en el considerando II del presente punto de acta. SEGUNDO: Que de acuerdo a las recomendaciones emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, los beneficiarios y beneficiarias se deben comprometer a cumplir las medidas ambientales establecidas en el considerando III del presente punto de acta, lo cual deberá consignarse en las respectivas escrituras de transferencia. TERCERO: Destinar el Proyecto para beneficiar a personas comprendidas dentro del Programa de Solidaridad Rural como Campesinos Sin Tierra. CUARTO: Aprobar el Valor Base de $ 2,344.75 por hectárea para los lotes agrícolas con clase de suelo IV, y de $ 1,993.04 por hectárea para los lotes agrícolas con clase de suelo IVes., que forman parte del presente Proyecto. QUINTO: Autorizar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de los correspondientes actos jurídicos intermedios. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.””””” 

“”””LIX) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 456, solicitado por el Departamento de Proyectos de Parcelación mediante oficio SGD-03-0491-17, de fecha 08 de mayo de 2017, referente a la aprobación del PROYECTO denominado LOTIFICACION AGRICOLA, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA ----, PORCIÓN -----, ---, situada en jurisdicción de Nejapa, departamento de San Salvador, con una extensión superficial de --Hás. -- Ás. --- Cás., inscrito a favor del ISTA a la Matrícula -----00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Primera Sección del Centro, departamento de San Salvador; al respecto se hacen las siguientes consideraciones:

I. Conforme el Punto III-1 del Acta Ordinaria 27-87 de fecha 21 de agosto de 1987, el ISTA adquirió por expropiación el inmueble identificado como Hacienda El Ángel con una área de 3,160 Hás. 65 Ás. 81.92 Cás., por un valor de $1,095,485.71, a razón de un precio por hectárea de $346.60 y por metro cuadro de $0.03466; sin embargo, según levantamiento realizado por la Unidad de Ingeniería Institucional de aquella época, el inmueble estaba formado por 4 porciones, de la siguiente manera:

	Porción
	IDENTIFICACIÓN
	 ÁREA (Hás) 

	1
	Lote Mapilapa
	2,225
	Hás.
	53
	Ás.
	  77.00 
	Cás.

	2
	  Segunda Porción Lote Mapilapa
	121
	Hás.
	63
	Ás.
	  77.50 
	Cás.

	3
	Primera Porción Lote El Ángel
	391
	Hás.
	89
	Ás.
	  08.20 
	Cás.

	4
	Segunda Porción Lote El Ángel
	354
	Hás.
	58
	Ás.
	  79.60 
	Cás.

	Total…
	3,093
	Hás.
	65
	Ás.
	  42.30 
	Cás.


Lo cual consta en el Título de Transferencia de Dominio a favor del ISTA, de fecha 11 de julio de 1986. Las 4 porciones fueron inscritas a favor del Instituto como un solo inmueble bajo la Inscripción 41 del Libro 4,148 de Propiedad de San Salvador.

II. Del inmueble en mención, el ISTA ha realizado varias adjudicaciones y transferencias, que serán detalladas conforme a la documentación contenida en los expedientes del caso y la información proporcionada mediante estudio registral que fue realizado por el Departamento de Registro de este Instituto, con referencia SGL.04.00798.17 de fecha 04 de mayo de 2017, así:

a. Según el Punto III-4 del Acta Ordinaria 4-89 de fecha 31 de enero de 1989, se adjudicó a favor de la Asociación Cooperativa de la Reforma Agraria Dos de Mayo de R.L., ahora Asociación Cooperativa de Producción y Aprovisionamiento Agropecuario Dos de Mayo de R.L., una porción de 335 Hás. 47 Ás. 66.56 Cás.; (aunque según el estudio registral el área desmembrada es de 335 Hás. 47 Ás. 56.00 Cas.) inscrito a la Matrícula ---------00000.

b. A través del Punto IV del Acta Ordinaria 27-93 de fecha 22 de julio de 1993, se adjudicó a favor de la Asociación Cooperativa El Ángel de R.L., una porción de 2,072 Hás. 74 Ás. 71.39 Cás., la cual fue inscrita al No. 24 Libro 4151; aunque, según cálculos de la Unidad de Ingeniería de aquella época en realidad tiene una extensión superficial de 1,949 Hás. 83 Ás. 03.99 Cás., y está formado por 9 porciones según el detalle siguiente: 

	Porción
	                          Área (Hás)

	1
	    696 Has. 39 Ás. 85.76 Cás.  

	2
	    121 Hás. 63 Ás. 77.50 Cás. 

	3
	      45 Hás. 81 Ás. 30.00 Cás. 

	4
	      70 Hás. 60 Ás. 90.00 Cás.  

	5
	      14 Hás. 03 Ás. 25.00 Cás.  

	6
	    256 Hás. 26 Ás. 73.18 Cás.  

	7
	    391 Hás. 89 Ás. 08.20 Cás. 

	8
	    350 Hás. 98 Ás. 53.35 Cás.  

	9
	       2 Hás. 19 Ás. 61.00 Cás.  

	 
	 1,949 Hás. 83 Ás. 03.99 Cás.  


c. Por otra parte, mediante el Punto --- del Acta Ordinaria -- de fecha 1 de octubre de 1992, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario denominado HACIENDA EL ÁNGEL (PROYECTO EL TIKAL SUR), en una extensión superficial de - Hás. - Ás. - Cás., que comprende: - solares, polígonos J, K, L, LL, LL-1, M, N, Ñ, O, P, Q, R, T, más áreas complementarias; de las cuales se ha inscrito un área aproximada de ---- Mts.2.

No obstante que la Hacienda El Ángel fue inscrita como un solo cuerpo, tal como se expuso en el romano I del presente punto de acta, el Centro Nacional de Registros al momento de realizar los respectivos traslados lo hizo relacionando un solo resto registral, el cual asciende a: --- Hás. -- Ás. -- Cás., equivalentes a ------ Mts.², porque en todas las transferencias realizadas por el ISTA, no se hizo relación a la porción a la que pertenecían; sin embargo, el Departamento de Proyectos de Parcelación procedió a digitalizar la descripción técnica de los inmuebles transferidos, resultando la ubicación de los mismos en las 4 porciones de la manera siguiente:

PRIMERA PORCIÓN (LOTE MAPILAPA), 

ÁREA 22,255,377.00 Mts.²

	Beneficiario
	Área Mts².
	Observaciones

	Asociación Cooperativa de Producción y Aprovisionamiento Agropecuario Dos de Mayo de R.L.
	3,354,756.00 Mts² 
	Área según registro.

	Asociación Cooperativa El Ángel de R.L.
	10,853,164.94 Mts²
	En inscripción No. 24 libro 4151, aparecen como porciones 1, 3, 4, 5, 6, 9, de acuerdo al cuadro de áreas identificado en la letra b de los presentes considerandos.

	Proyecto de Asentamiento Comunitario El Tikal
	28,436.34 Mts²
	Ver inscripciones en el estudio registral GL.04.0123.15, de fecha 20 de enero de 2015

	Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola Hacienda El Ángel, Porción 1
	326,356.88 Mts²
	Inscrito a la matrícula ------–00000 

	Proyecto de Asentamiento Comunitario Hacienda El Ángel, Porción 2
	135,776.97 Mts²
	Inscrito a la matrícula --------–00000 

	Proyecto de Asentamiento Comunitario Porción 4, Santa Carlota, Hacienda El Ángel 
	6,612.71 Mts²
	Inscrito a la matrícula -------00000 

	Proyecto de Asentamiento Comunitario Porción 3-1, El Pitarrillo, Hacienda El Ángel
	10,450.17 Mts²
	Inscrito a la matrícula ------–00000

	Proyecto de Asentamiento Comunitario Porción 3-2, El Pitarrillo, Hacienda El Ángel
	295.51 Mts²
	Inscrito a la matrícula ----–00000

	Proyecto de Asentamiento Comunitario Hacienda El Ángel Porción 5-1, La Junta 
	11,106.85 Mts²
	Inscrito a la matrícula ----–00000

	Proyecto de Asentamiento Comunitario Hacienda El Ángel Porción 5-2, La Junta
	12,002.79 Mts²
	Inscrito a la matrícula ----–00000

	Proyecto de Asentamiento Comunitario Hacienda El Ángel Porción 5-3, La Junta
	26,592.24 Mts²
	Inscrito a la matricula -----–00000

	Hacienda El Ángel, Porción 6, Barba Rubia
	241,502.73 Mts²
	Inscrito a la matrícula ---–---00000

	ÁREA TOTAL DESMEMBRADA
	15,007,054.13 Mts²
	 


Nota: Con las anteriores desmembraciones el inmueble quedó reducido a ------ Mts²
SEGUNDA PORCIÓN (SEGUNDA PORCION LOTE MAPILAPA),

ÁREA 1,216,377.50 Mts².

	BENEFICIARIO
	ÁREA Mts².
	Observaciones

	Asociación Cooperativa El Ángel de R.L.
	1,216,377.50 
	En inscripción No. 24 libro 4151, aparece como porción 2, de acuerdo al cuadro de áreas identificado en la letra b de los presentes considerandos.


Con la anterior desmembración queda agotada el área de esta porción.

TERCERA PORCIÓN (PRIMERA PORCIÓN LOTE EL ÁNGEL), 

ÁREA 3,918,908.20 Mts²
	BENEFICIARIO
	ÁREA Mts²
	Observaciones

	Asociación Cooperativa El Ángel de R.L.
	3,918,908.20 
	En inscripción No. 24 libro 4151, aparece como porción 7, de acuerdo al cuadro de áreas identificado en la letra b de los presentes considerandos.


Con la anterior desmembración queda agotada el área de esta porción.

CUARTA PORCIÓN (SEGUNDA PORCIÓN LOTE EL ÁNGEL), 

ÁREA 3,545,879.60 Mts²
	BENEFICIARIO
	ÁREA Mts²
	Observaciones

	Asociación Cooperativa El Ángel de R.L.
	3,509,853.35 
	En inscripción No. 24 libro 4151, aparece como porción 8, de acuerdo al cuadro de áreas identificado en la letra b de los presentes considerandos.


Con la desmembración del área transferida a la ACPA El Ángel de R.L, queda un resto registral de 36,026.25 Mts.²; sin embargo, dicho resto no existe físicamente, por lo que quedó agotado. 

Por lo anterior, el resto registral se redujo a un área de ----------Mts.², sobre el cual se realizó una desmembración a favor del ISTA, con un área de ------ Mts.2, identificando el inmueble como HACIENDA -----, PORCIÓN ----, BARBA RUBIA, inscrito a la Matrícula -------–00000; del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Primera Sección del Centro, departamento de San Salvador, porción donde se desarrollará el Proyecto de Lotificación Agrícola objeto del presente punto de acta; quedando el resto del área de la Hacienda El Ángel, para futuros proyectos.

III. En la precitada Porción, el Instituto ha implementado el siguiente Proyecto de Lotificación Agrícola a desarrollarse de la siguiente manera:
	HACIENDA ---, PORCIÓN --- BARBA RUBIA

	Matrícula ----00000

	DESCRIPCIÓN 
	AREAS 
	 AREAS (M2) 

	
	
	

	Lotificación Agrícola (---)
	

	Polígono 1 (---Lotes)
	----
	Hás.
	----
	Ás.
	------
	Cás.
	--------------       

	Polígono 2 (--- Lotes)
	----
	Hás.
	----
	Ás.
	------
	Cás.
	--------------

	Polígono 3 (-- Lotes)
	----
	Hás.
	----
	Ás.
	------
	Cás.
	--------------

	Polígono 4 (--- Lotes)
	----
	Hás.
	----
	Ás.
	------
	Cás.
	--------------

	Sub-Total
	----
	Hás.
	----
	Ás.
	------
	Cás.
	--------------

	
	
	
	
	
	
	
	

	Áreas Complementarias
	
	
	
	
	
	

	Zona de Protección 1
	----
	Hás.
	----
	Ás.
	------
	Cás.
	--------------

	Zona de Protección 2
	----
	Hás.
	----
	Ás.
	------
	Cás.
	--------------

	Zona de Protección 3
	----
	Hás.
	----
	Ás.
	------
	Cás.
	--------------

	Zona de Protección 4
	----
	Hás.
	----
	Ás.
	------
	Cás.
	--------------

	Zona de Protección 5
	----
	Hás.
	----
	Ás.
	------
	Cás.
	--------------

	Zona de Protección 6 
	----
	Hás.
	----
	Ás.
	------
	Cás.
	--------------

	Zona de Protección 7
	----
	Hás.
	----
	Ás.
	------
	Cás.
	--------------

	Zona de Protección 8
	----
	Hás.
	----
	Ás.
	------
	Cás.
	--------------

	Zona de Protección 9
	----
	Hás.
	----
	Ás.
	------
	Cás.
	--------------

	Quebrada 1
	----
	Hás.
	----
	Ás.
	------
	Cás.
	--------------

	Quebrada 2
	----
	Hás.
	----
	Ás.
	------
	Cás.
	--------------

	Quebrada 3
	----
	Hás.
	----
	Ás.
	------
	Cás.
	--------------

	Quebrada 4
	----
	Hás.
	----
	Ás.
	------
	Cás.
	--------------

	Quebrada 5
	----
	Hás.
	----
	Ás.
	------
	Cás.
	--------------

	Quebrada 6
	----
	Hás.
	----
	Ás.
	------
	Cás.
	--------------

	Zona Verde 1
	----
	Hás.
	----
	Ás.
	------
	Cás.
	--------------

	Zona Verde 2
	----
	Hás.
	----
	Ás.
	------
	Cás.
	--------------

	Zona Verde 3
	----
	Hás.
	----
	Ás.
	------
	Cás.
	--------------

	Bordo 1
	----
	Hás.
	----
	Ás.
	------
	Cás.
	--------------

	Bordo 2
	----
	Hás.
	----
	Ás.
	------
	Cás.
	--------------

	Calles
	----
	Hás.
	----
	Ás.
	------
	Cás.
	--------------

	Sub-Total
	----
	Hás.
	----
	Ás.
	------
	Cás.
	--------------

	Área Total del Proyecto
	----
	Hás.
	----
	Ás.
	------
	Cás.
	--------------


                               RESUMEN DEL PROYECTO

--- Lotes Agrícolas (Polígono 1, 2, 3 y 4)

9 Zonas de Protección 

3 Zonas Verdes

2 Bordos

6 Quebradas

   Calles

IV. Mediante informe con referencia SGD-04-310-15 de fecha 23 de octubre de 2015, emitido por el entonces Departamento Ambiental, se dejó constancia que se realizó inspección de campo en el inmueble denominado como HACIENDA ---, PORCION ---, BARBA RUBIA, situada en jurisdicción de Nejapa, departamento de San Salvador, con una extensión superficial de -- Hás. -- Ás. --- Cás., con el propósito de verificar la factibilidad en materia ambiental de la ejecución del proyecto de parcelación en el inmueble antes descrito, sin afectar los recursos naturales, concluyendo factible la ejecución del Proyecto de Asentamiento Comunitario, e identificando aspectos ambientales que han generado impactos negativos en el ambiente; debiéndose implementar medidas de prevención y mitigación, que minimicen dichos impactos y reduzcan el deterioro de los recursos naturales, por lo que, los beneficiarios y beneficiarias se deben comprometer a cumplir las medidas ambientales, como requisito para la adjudicación de los mismos de la manera siguiente:

1.   Evitar la tala de árboles en las áreas con cobertura boscosa.

2. Implementar obras de conservación de suelos. 

3. Reforestar áreas impactadas.

4. Buen manejo y disposición de los desechos sólidos. 

5. Utilizar sistema de letrinas aboneras o encausar adecuadamente las descargas de aguas negras. 

Recomendando además:

· Levantar quebradas en la trayectoria de las coordenadas X=477773 y  X=477770, Y=301246, Y=301381

· Levantar quebradas en la trayectoria de las coordenadas  X=478257 y  X=478285, Y=300746, Y=300715

· Levantar quebradas en la trayectoria de las coordenadas X=478551 y  X=478618, Y=300302, Y=300340

· Levantar quebradas en la trayectoria de las coordenadas X=4788699 y  X=478735,Y=300228, Y=300243

El precitado informe fue actualizado con el de fecha 9 de mayo de 2017, con referencia  UAM-00-191-17, emitido por la Unidad Ambiental, concluyendo que las recomendaciones antes descritas fueron superadas, siendo factible continuar con la realización del Proyecto de Lotificación Agrícola, en el inmueble denominado HACIENDA ----- PORCION ---, BARBA RUBIA, ubicada en jurisdicción de Nejapa, departamento de San Salvador, con una extensión superficial de --- Hás. --- Ás. --- Cás., Se aclara, que en el presente informe, se cambió la tipificación de los inmuebles de solares de vivienda a lotes agrícolas de acuerdo a lo establecido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos.

V. El proyecto que se desarrollará será destinado a beneficiar a personas comprendidas en el Programa de Solidaridad Rural como Campesinos Sin Tierra. 

VI. Según informe de fecha 09 de mayo de 2017, con referencia SGD-02-1331-17, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el Valor Base de $459.51 por hectárea para los lotes agrícolas con clase de suelo III, y de $390.59 por hectárea para los lotes agrícolas con clase de suelo IV. De conformidad  al procedimiento establecido en el instructivo “CRITERIOS DE AVALÚOS PARA LA TRANSFERENCIA DE INMUEBLES PROPIEDAD DEL ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015.

Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiéndose tenido a la vista la siguiente documentación: Informe Técnico del Departamento de Proyectos de Parcelación, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción del 
inmueble donde se desarrolla el proyecto objeto del presente punto de acta a favor del ISTA, Titulo de Dominio a favor de este Instituto, estudios registrales, Constancia de Aprobación de Plano, cuadro resumen de áreas, informes ambientales, informe de avalúos, ubicación catastral y plano, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado.

Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad al Artículo 18 letras “g” y “h”, de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar el PROYECTO denominado LOTIFICACIÓN AGRÍCOLA, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA ----, PORCIÓN ---, BARBA RUBIA, situada en jurisdicción de Nejapa, departamento de San Salvador, con una extensión superficial de -- Hás. -- Ás. --- Cás., inscrito a favor del ISTA a la Matrícula -------00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Primera Sección del Centro, departamento de San Salvador, que comprende: --- lotes agrícolas (Polígonos 1, 2, 3 y 4); 9 zonas de protección, 3 zonas verdes, 2 bordos, 6 quebradas y calles; según la distribución relacionada en el considerando III del presente punto de acta. SEGUNDO: Que de acuerdo a las recomendaciones emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, los beneficiarios y beneficiarias se deben comprometer a cumplir las medidas  ambientales establecidas en el considerando IV del presente punto de acta, lo cual deberá consignarse en las respectivas escrituras de transferencia. TERCERO: Destinar el Proyecto para beneficiar a personas comprendidas dentro del Programa de Solidaridad Rural como Campesinos Sin Tierra. CUARTO: Aprobar el Valor Base de $459.51 por hectárea para los lotes agrícolas con clase de suelo III, y de $390.59 por hectárea para los lotes agrícolas con clase de suelo IV, que forman parte del presente Proyecto. QUINTO: Autorizar a la señora Presidenta para que por sí o por medio de apoderado especial comparezca al otorgamiento de los correspondientes actos jurídicos intermedios. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.””””” 

“”””LX) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 457, solicitado por el Departamento de Proyectos de Parcelación mediante oficio SGD-03-0524-17, de fecha 09 de mayo de 2017, relacionado con AUTORIZAR a la ASOCIACIÓN COOPERATIVA DE PRODUCCIÓN AGROPECUARIA SAN ANTONIO DE R.L., para que  transfiera en propiedad, los Lotes Agrícolas a favor de --- asociados con sus respectivos grupos familiares, resultantes del Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado por la aludida Asociación Cooperativa y supervisado por este Instituto, en los inmuebles identificado como HACIENDA SAN ANTONIO, PORCIÓN ---- Y PORCIÓN ---, situados en las jurisdicciones de Tamanique y Comasagua, respectivamente, ambos del Departamento de La Libertad; al respecto después de analizado el expediente del caso e informe técnico, se hacen las siguientes consideraciones:
I. Que la ASOCIACIÓN COOPERATIVA DE PRODUCCIÓN AGROPECUARIA SAN ANTONIO DE R.L., se encuentra legalmente inscrita en el Departamento de Asociaciones Agropecuarias del Ministerio de Agricultura y Ganadería, obteniendo su Decreto de personalidad jurídica desde el día 9 de agosto de 1980, bajo la codificación: __-_____-__-__-__, encontrándose vigente los cuerpos directivos, en el caso del Presidente del Consejo de Administración, su periodo culminará el 09 de agosto de 2018 y para el resto de miembros directivos y Junta de Vigilancia, el 09 de agosto de 2019.
II. La Asociación Cooperativa en comento, el día 26 de enero de 2017, celebró Asamblea General Extraordinaria de Asociados, acordando como Punto ------: Autorizar al ISTA para ejecutar el Proyecto de Lotificación Agrícola desde la fase técnica y jurídica, culminando con la elaboración de las escrituras individuales a favor de los asociados, asentando tal circunstancia en el Acta número ----, del Libro de Actas de Asamblea General Extraordinaria que lleva dicha Asociación, haciendo uso de la facultad otorgada a este Instituto, según lo prescribe el artículo 8-C de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria.

III. En el Punto XXXIX del Acta de Sesión Ordinaria 22-2016 de fecha 26 de julio de 2016, esta Junta Directiva acordó aprobar el monto de los aranceles para los trámites técnicos y/o jurídicos por los servicios prestados por este Instituto, en los que deberán incurrir las Asociaciones Cooperativas, para el desarrollo y ejecución de los proyectos implementados en los inmuebles de su propiedad. 

IV. El Proyecto de Lotificación Agrícola, objeto del presente punto de acta será ejecutado en los inmuebles propiedad de la Asociación Cooperativa de Producción Agropecuaria San Antonio de Responsabilidad Limitada, identificados como: HACIENDA SAN ANTONIO, PORCIÓN --- Y PORCIÓN ----, inscritos a las matrículas ----------00000, y ------00000; respectivamente, ambos del Registro de La Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad, el cual quedará distribuido de la siguiente manera:
	PORCION --- (MATRÍCULA -------00000)

	DESCRIPCIÓN
	ÁREAS (Has.)
	ÁREAS (m2)

	Lotificación Agrícola (--):
	 

	                         POLÍGONO 1 (--Lote)
	----Has. ----As. ------ Cas.
	-------------

	POLÍGONO 2 (-- Lotes)
	----Has. ----As. ------ Cas.
	-------------

	POLÍGONO 3 (-- Lotes)
	----Has. ----As. ------ Cas.
	-------------

	POLÍGONO 4 ( -- Lotes)
	----Has. ----As. ------ Cas.
	-------------

	POLÍGONO 5 (-- Lote)
	----Has. ----As. ------ Cas.
	-------------

	POLÍGONO 6 (-- Lotes)
	----Has. ----As. ------ Cas.
	-------------

	POLÍGONO 7 (--Lote)
	----Has. ----As. ------ Cas.
	-------------

	POLÍGONO 8 (-- Lotes)
	----Has. ----As. ------ Cas.
	-------------

	POLÍGONO 9 (-- Lotes)
	----Has. ----As. ------ Cas.
	-------------

	SUB TOTAL
	----Has. ----As. ------ Cas.
	-------------

	Áreas Complementarias (11):
	 

	COOPERATIVA 1 (COMPLEJO DEPORTIVO)
	----Has. ----As. ------ Cas.
	-------------

	COOPERATIVA 2
	----Has. ----As. ------ Cas.
	-------------

	COOPERATIVA 3
	----Has. ----As. ------ Cas.
	-------------

	COOPERATIVA 4
	----Has. ----As. ------ Cas.
	-------------

	COOPERATIVA 5
	----Has. ----As. ------ Cas.
	-------------

	COOPERATIVA 6
	----Has. ----As. ------ Cas.
	-------------

	COOPERATIVA 7
	----Has. ----As. ------ Cas.
	-------------

	COOPERATIVA 8
	----Has. ----As. ------ Cas.
	-------------

	COOPERATIVA 9
	----Has. ----As. ------ Cas.
	-------------

	BOSQUE
	----Has. ----As. ------ Cas.
	-------------

	ZONA DE PROTECCIÓN
	----Has. ----As. ------ Cas.
	-------------

	SUB TOTAL
	----Has. ----As. ------ Cas.
	-------------

	CALLES
	----Has. ----As. ------ Cas.
	-------------

	TOTAL
	----Has. ----As. ------ Cas.
	-------------


	PORCION --- (MATRÍCULA ------00000)

	DESCRIPCIÓN
	ÁREAS (Has.)
	ÁREAS (m2)

	Lotificación Agrícola (--):
	 

	POLÍGONO 10 (--Lote)
	----Has. ----As. ------ Cas.
	-------------

	POLÍGONO 11 (-- Lote)
	----Has. ----As. ------ Cas.
	-------------

	POLÍGONO 12 (--- Lotes)
	----Has. ----As. ------ Cas.
	-------------

	POLÍGONO 13 ( -- Lote)
	----Has. ----As. ------ Cas.
	-------------

	POLÍGONO 14 (-- Lotes)
	----Has. ----As. ------ Cas.
	-------------

	POLÍGONO 15 (-- Lote)
	----Has. ----As. ------ Cas.
	-------------

	POLÍGONO 16 (-- Lotes)
	----Has. ----As. ------ Cas.
	-------------

	POLÍGONO 17 (-- Lotes)
	----Has. ----As. ------ Cas.
	-------------

	POLÍGONO 18 (-- Lotes)
	----Has. ----As. ------ Cas.
	-------------

	POLÍGONO 19 (-- Lotes)
	----Has. ----As. ------ Cas.
	-------------

	POLÍGONO 20 (-- Lotes)
	----Has. ----As. ------ Cas.
	-------------

	POLÍGONO 21 (-- Lotes)
	----Has. ----As. ------ Cas.
	-------------

	POLÍGONO 22 (-- Lotes)
	----Has. ----As. ------ Cas.
	-------------

	SUB TOTAL
	----Has. ----As. ------ Cas.
	-------------

	Áreas Complementarias (12):
	 

	COOPERATIVA 1
	----Has. ----As. ------ Cas.
	-------------

	COOPERATIVA 2
	----Has. ----As. ------ Cas.
	-------------

	COOPERATIVA 3
	----Has. ----As. ------ Cas.
	-------------

	COOPERATIVA 4
	----Has. ----As. ------ Cas.
	-------------

	COOPERATIVA 5
	----Has. ----As. ------ Cas.
	-------------

	COOPERATIVA 6
	----Has. ----As. ------ Cas.
	-------------

	DESAGUE 1
	----Has. ----As. ------ Cas.
	-------------

	DESAGUE 2
	----Has. ----As. ------ Cas.
	-------------

	ZONA DE PROTECCIÓN 1
	----Has. ----As. ------ Cas.
	-------------

	ZONA DE PROTECCIÓN 2
	----Has. ----As. ------ Cas.
	-------------

	ZONA DE PROTECCIÓN 3
	----Has. ----As. ------ Cas.
	-------------

	ZONA DE PROTECCIÓN 4
	----Has. ----As. ------ Cas.
	-------------

	SUB TOTAL
	----Has. ----As. ------ Cas.
	-------------

	CALLES
	----Has. ----As. ------ Cas.
	-------------

	TOTAL
	----Has. ----As. ------ Cas.
	-------------


RESUMEN DEL PROYECTO

· -- Lotes

· 15 Áreas Cooperativas

· 1 Bosque

· 2 Desagües

· 5 Zonas de Protección

· Calles

V. A efecto que la Asociación Cooperativa de Producción Agropecuaria San Antonio de R.L., acuerde la transferencia de Lotes Agrícolas a favor de sus miembros, y en cumplimiento con el artículo 8-A de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, se requirieron los dictámenes que a continuación se detallan, mismos que se encuentran en el expediente asociativo que lleva el Departamento de Asociaciones Agropecuarias del Ministerio de Agricultura y Ganadería, a saber:

a) Dictamen Técnico emitido por ese Departamento, donde consta que la aludida Asociación Cooperativa cumple con el Concepto Dinámico de Cabida, conceptualizado en el artículo 25 del mismo cuerpo legal.
b) Dictamen Técnico emitido por el Departamento supra, en el que se establece que con la transferencia de Lotes Agrícolas no se afecta la unidad de estructura productiva de la tierra.
c) Dictamen técnico emitido por la Dirección General de Ordenamiento Forestal, Cuencas y Riego del Ministerio de Agricultura y Ganadería, en el que se hace constar que con la enajenación no se afectará el uso y conservación de los recursos naturales renovables.

Según dictamen emitido por la Dirección General de Ordenamiento Forestal, Cuencas y Riego del Ministerio de Agricultura y Ganadería de fecha 19 de julio de 2016, vigente a la fecha por no haber sufrido ninguna modificación el proyecto a la fecha, no hay ningún inconveniente en ejecutar el Proyecto de Lotificación Agrícola en el inmueble en referencia, realizando así las siguientes recomendaciones:
· No cambiar los cultivos que tienen en la actualidad, de preferencia incrementar las áreas con mejores variedades.

· No usar productos químicos que sean muy contaminantes para no dañar los mantos acuíferos que están en la parte baja del casco de la cooperativa.
· Por ningún motivo hacer cambio de uso de suelo en las parcelas agrícolas que se le asignen a cada asociado.

VI.       Habiéndose realizado los tres dictámenes anteriores, la Asociación Cooperativa, procedió a celebrar Asamblea General Extraordinaria de Asociados de fecha 10 de noviembre del año dos mil dieciséis, en presencia de los delegados del citado Departamento y de la Fiscalía General de la República, ACORDANDO: Transferir Lotes Agrícolas a título de venta a favor de los --- asociados consignados en la membresía vigente, con su correspondiente grupo familiar, en un área aproximada de ---- manzanas, tal como consta en el Acta número -----, asentada en el Libro de Actas de Asamblea General Extraordinaria que para tales efectos lleva la misma Cooperativa.

VII. Es importante aclarar, que el proyecto que pretende ejecutar la enunciada Asociación Cooperativa, comprende --- inmuebles, que serán transferidos a favor de --- asociados y sus grupos familiares, esto obedece a que en algunos casos, existen miembros de esa Cooperativa que poseen más de un inmueble con los que serán beneficiados. 

VIII. Según consta en oficio con referencia UAM-00-188-17, de fecha 05 de mayo de 2017, proveniente de la Unidad Ambiental de este Instituto, se determinó que es factible ambientalmente la ejecución del proyecto de Lotificación Agrícola en el referido inmueble, dado que con el desarrollo del mismo no existe afectación de los recursos naturales. 

IX. De conformidad a constancia emitida por el Departamento de Créditos de este Instituto, de fecha 08 de mayo de 2017, la precitada Asociación Cooperativa, a la fecha se encuentra solvente de su compromiso financiero, que tenía en concepto de Deuda Agraria, Deuda Bancaria ISTA-BFA y Deuda FRAPP, al haber cancelado en su totalidad el día 22 de septiembre de 1998.

Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades  y de conformidad a los artículos 8, 8-A, de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, y artículos 27 y 29 de su Reglamento, ACUERDA: PRIMERO: Autorizar la transferencia de Lotes Agrícolas, del Proyecto que desarrolla la ASOCIACIÓN COOPERATIVA DE PRODUCCIÓN AGROPECUARIA SAN ANTONIO DE R.L., en los inmuebles identificados como: HACIENDA SAN ANTONIO, PORCIÓN ---- Y PORCIÓN ----,  ubicados en las jurisdicciones de Tamanique y Comasagua, respectivamente, departamento de La Libertad, a favor de los --- asociados con sus respectivos grupos familiares, quedando entendido que este Instituto autoriza que la referida Cooperativa otorgue las respectivas escrituras de compraventa a favor de los mismos en proindiviso y partes iguales. SEGUNDO: Advertir a la ASOCIACIÓN COOPERATIVA DE PRODUCCIÓN AGROPECUARIA SAN ANTONIO DE R.L, que deberá cumplir con las recomendaciones señaladas en el informe técnico de la Dirección General de Ordenamiento Forestal, Cuencas y Riego del Ministerio de Agricultura y Ganadería, de fecha 19 de julio de 2016. TERCERO: Facultar a la Gerencia Legal, para que elabore los instrumentos jurídicos necesarios, con el fin de materializar la transferencia de inmuebles a favor de los asociados con su respectivo grupo familiar. CUARTO: Instruir a la Unidad Financiera Institucional, para que realice los cobros correspondientes de los actos técnicos y jurídicos elaborados por el ISTA, según los aranceles aprobados por esta Junta Directiva, en el Punto XXXIX del Acta de Sesión Ordinaria 22-2016 de fecha 26 de julio de 2016. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFÍQUESE.””””””
 “”””LXI) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 458, solicitado por el Departamento de Proyectos de Parcelación mediante oficio SGD-03-0518-17, de fecha 09 de mayo de 2017, relacionado con AUTORIZAR a la ASOCIACIÓN COOPERATIVA DE PRODUCCIÓN AGROPECUARIA LA MAROMA DE R.L., para que transfiera en propiedad, los solares de vivienda a favor de ---- asociados con sus respectivos grupos familiares, resultantes del Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado por la aludida Asociación Cooperativa y supervisado por este Instituto, en los inmuebles de su propiedad situados en la HACIENDA LA MAROMA, identificados como: a) PORCIÓN ---, SEGREGADO DE INMUEBLE DENOMINADO PORCIÓN --, HACIENDA LA MAROMA; b) PORCIÓN ------, SEGREGADO DE INMUEBLE DENOMINADO PORCIÓN ---, HACIENDA LA MAROMA; c) PORCIÓN ----, SEGREGADO DE INMUEBLE DENOMINADO PORCIÓN ---, HACIENDA LA MAROMA; d) PORCIÓN ---- SEGREGADO DE LOTE ----- HACIENDA NANCUCHINAME LA MAROMA; y  e) PORCIÓN --- SEGREGADO DE LOTE --- HACIENDA NANCUCHINAME LA MAROMA, todos ubicados en jurisdicción de Jiquilisco, departamento de Usulután; al respecto después de analizado el expediente del caso e informe técnico, se hacen las siguientes consideraciones:
I. Que la ASOCIACIÓN COOPERATIVA DE PRODUCCIÓN AGROPECUARIA LA MAROMA DE R.L., se encuentra legalmente inscrita en el Departamento de Asociaciones Agropecuarias del Ministerio de Agricultura y Ganadería, obteniendo su Decreto de personalidad jurídica desde el día 9 de junio de 1980, bajo la codificación: __-__-__-__-__-__, encontrándose vigente los cuerpos directivos, que culminarán su período el 08 de febrero de 2020, tanto el Consejo de Administración como la Junta de Vigilancia.

II. La Asociación Cooperativa en comento, el día 27 de abril de 2017, celebró Asamblea General Extraordinaria de Asociados, acordando como Punto ------: Autorizar al ISTA para que desarrolle el Proyecto de Asentamiento Comunitario desde la fase técnica hasta la fase jurídica, con la elaboración de las escrituras individuales a favor de los asociados y colonos junto a sus grupos familiares, asentando tal circunstancia en el Acta número --------, del Libro de Actas de Asamblea General Ordinaria que lleva dicha Asociación, haciendo uso de la facultad otorgada a este Instituto, según lo prescribe el artículo 8-C de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria.

III. En el Punto XXXIX del Acta de Sesión Ordinaria 22-2016 de fecha 26 de julio de 2016, esta Junta Directiva acordó aprobar el monto de los aranceles para los trámites técnicos y/o jurídicos por los servicios prestados por este Instituto, en los que deberán incurrir las Asociaciones Cooperativas, para el desarrollo y ejecución de los proyectos implementados en los inmuebles de su propiedad.

IV. El Proyecto de Asentamiento Comunitario, objeto del presente punto de acta será ejecutado en los inmuebles propiedad de la Asociación Cooperativa de Producción Agropecuaria La Maroma de Responsabilidad Limitada, identificados como: a) PORCIÓN -------, SEGREGADO DE INMUEBLE DENOMINADO PORCIÓN ----, HACIENDA LA MAROMA; b) PORCIÓN -----, SEGREGADO DE INMUEBLE DENOMINADO PORCIÓN ----, HACIENDA LA MAROMA; c) PORCIÓN -----, SEGREGADO DE INMUEBLE DENOMINADO PORCIÓN -----, HACIENDA LA MAROMA; d) PORCIÓN ----- SEGREGADO DE LOTE ----- HACIENDA NANCUCHINAME LA MAROMA; y e) PORCIÓN ---- SEGREGADO DE LOTE ---- HACIENDA NANCUCHINAME LA MAROMA, ubicados en jurisdicción de Jiquilisco, departamento de Usulután, inscritos a las matrículas ---------00000, ----------00000, ----------00000, -------00000 y ----------00000; respectivamente, todos del Registro de La Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección de Oriente, departamento de Usulután, el cual quedará distribuido de la siguiente manera:
CUADRO DE ÁREAS DE “PORCIÓN ------, SEGREGADO DE INMUEBLE DENOMINADO PORCIÓN ----, HACIENDA LA MAROMA”
	MATRÍCULA -----00000

	DESCRIPCIÓN
	ÁREAS (Has.)
	ÁREAS (m2)

	Asentamiento comunitario (---)
	 

	POLÍGONO F (--)
	---Has. ---As. ----- Cas.
	-------------

	POLÍGONO G (--)
	---Has. ---As. ----- Cas.
	-------------

	POLÍGONO H (--)
	---Has. ---As. ----- Cas.
	-------------

	POLÍGONO I (--)
	---Has. ---As. ----- Cas.
	-------------


	POLÍGONO J (--)
	---Has. ---As. ----- Cas.
	-------------

	POLÍGONO K (--)
	---Has. ---As. ----- Cas.
	-------------

	POLÍGONO L (--)
	---Has. ---As. ----- Cas.
	-------------

	POLÍGONO M (--)
	---Has. ---As. ----- Cas.
	-------------

	POLÍGONO N (--)
	---Has. ---As. ----- Cas.
	-------------

	SUB TOTAL
	---Has. ---As. ----- Cas.
	-------------

	Áreas Complementarias (12):
	 

	ESCUELA (1)
	---Has. ---As. ----- Cas.
	-------------

	ÁREA DE COOPERATIVA 2 (1)
	---Has. ---As. ----- Cas.
	-------------

	ÁREA DE COOPERATIVA 3 (1)
	---Has. ---As. ----- Cas.
	-------------

	ÁREA DE COOPERATIVA 4 (1)
	---Has. ---As. ----- Cas.
	-------------

	ÁREA DE COOPERATIVA 5 (1)
	---Has. ---As. ----- Cas.
	-------------

	ÁREA DE COOPERATIVA 6 (1)
	---Has. ---As. ----- Cas.
	-------------

	ÁREA DE COOPERATIVA 7 (1)
	---Has. ---As. ----- Cas.
	-------------

	ÁREA DE COOPERATIVA 8 (1)
	---Has. ---As. ----- Cas.
	-------------

	ÁREA DE COOPERATIVA 9 (1)
	---Has. ---As. ----- Cas.
	-------------

	ÁREA DE COOPERATIVA 10 (1)
	---Has. ---As. ----- Cas.
	-------------

	ÁREA DE COOPERATIVA 11 (1)
	---Has. ---As. ----- Cas.
	-------------

	ZONA DE PROTECCIÓN (1)
	---Has. ---As. ----- Cas.
	-------------

	SUB TOTAL
	---Has. ---As. ----- Cas.
	-------------

	CALLES
	---Has. ---As. ----- Cas.
	-------------

	TOTAL
	---Has. ---As. ----- Cas.
	-------------


RESUMEN DE PORCIÓN 1 A-1

· ---- Solares

· 1 escuela

· 10 áreas de cooperativa

· 1 Zona de protección

· calles

CUADRO DE ÁREAS DE “PORCIÓN ---, SEGREGADO DE INMUEBLE DENOMINADO PORCIÓN ----, HACIENDA LA MAROMA”

	MATRÍCULA ---------00000

	DESCRIPCIÓN
	ÁREAS (Has.)
	ÁREAS (m2)

	Asentamiento comunitario (--)
	 

	POLÍGONO O (--)
	---Has. ---As. ----- Cas.
	-------------

	POLÍGONO P (--)
	---Has. ---As. ----- Cas.
	-------------

	POLÍGONO Q (--)
	---Has. ---As. ----- Cas.
	-------------

	POLÍGONO R (--)
	---Has. ---As. ----- Cas.
	-------------

	SUB TOTAL
	---Has. ---As. ----- Cas.
	-------------

	Áreas Complementarias (1):
	---Has. ---As. ----- Cas.

	ÁREA DE COOPERATIVA 12 (1)
	---Has. ---As. ----- Cas.
	-------------

	SUB TOTAL
	---Has. ---As. ----- Cas.
	-------------

	CALLES
	---Has. ---As. ----- Cas.
	-------------

	TOTAL
	---Has. ---As. ----- Cas.
	-------------


RESUMEN DE PORCIÓN 1A-2

· --- solares

· 1 área de cooperativa

· calles

CUADRO DE ÁREAS DE “PORCIÓN -----, SEGREGADO DE INMUEBLE DENOMINADO PORCIÓN 2, HACIENDA LA MAROMA”

	MATRÍCULA 75203574-00000

	DESCRIPCIÓN
	ÁREAS (Has.)
	ÁREAS (m2)

	Asentamiento comunitario (--)
	 

	POLÍGONO S (--)
	---Has. ---As. ----- Cas.
	-------------

	TOTAL
	---Has. ---As. ----- Cas.
	-------------


RESUMEN DE PORCIÓN 1A-3

· -- solares

  CUADRO DE ÁREAS DE “PORCIÓN ---, SEGREGADO DE LOTE ----, HACIENDA NANCUCHINAME LA MAROMA”

	MATRÍCULA --------00000

	DESCRIPCIÓN
	ÁREAS (Has.)
	ÁREAS (m2)

	Asentamiento comunitario (--)
	 

	POLÍGONO A (--)
	---Has. ---As. ----- Cas.
	-------------

	POLÍGONO B (--)
	---Has. ---As. ----- Cas.
	-------------

	POLÍGONO C (---)
	---Has. ---As. ----- Cas.
	-------------

	POLÍGONO D (--)
	---Has. ---As. ----- Cas.
	-------------

	SUB TOTAL
	---Has. ---As. ----- Cas.
	-------------

	Áreas Complementarias (1):
	---Has. ---As. ----- Cas.

	ÁREA DE COOPERATIVA 1 (1)
	---Has. ---As. ----- Cas.
	-------------

	SUB TOTAL
	---Has. ---As. ----- Cas.
	-------------

	CALLES
	---Has. ---As. ----- Cas.
	-------------

	TOTAL
	---Has. ---As. ----- Cas.
	-------------


RESUMEN DE PORCIÓN 1B-1

· -- solares

· 1 área de cooperativa

· Calles

CUADRO DE ÁREAS DE “PORCIÓN ----, SEGREGADO DE LOTE ---, HACIENDA NANCUCHINAME LA MAROMA”

	MATRÍCULA ----00000

	DESCRIPCIÓN
	ÁREAS (Has.)
	ÁREAS (m2)

	Asentamiento comunitario (--)
	 

	POLÍGONO E (---)
	---Has. ---As. ----- Cas.
	-------------

	TOTAL
	---Has. ---As. ----- Cas.
	-------------


RESUMEN DE PORCIÓN 1B-2

· -- solares

CUADRO RESUMEN GENERAL DEL PROYECTO:

	DESCRIPCIÓN
	MATRÍCULA
	ÁREA DE PROYECTO

	
	
	ÁREAS (Has.)
	ÁREAS (m2)

	PORCIÓN --, SEGREGADO DE INMUEBLE DENOMINADO PORCIÓN --, HACIENDA LA MAROMA
	------------00000
	--- Has --- As ----- Cas
	-------------

	PORCIÓN --, SEGREGADO DE INMUEBLE DENOMINADO PORCIÓN --, HACIENDA LA MAROMA
	------------00000
	--- Has --- As ----- Cas
	-------------

	PORCIÓN ---, SEGREGADO DE INMUEBLE DENOMINADO PORCIÓN --, HACIENDA LA MAROMA
	------------00000
	--- Has --- As ----- Cas
	-------------

	PORCIÓN --, SEGREGADO DE LOTE ----, HACIENDA NANCUCHINAME LA MAROMA
	------------00000
	--- Has --- As ----- Cas
	-------------

	PORCIÓN --, SEGREGADO DE --, HACIENDA NANCUCHINAME LA MAROMA
	------------00000
	--- Has --- As ----- Cas
	-------------

	ÁREA TOTAL DE PROYECTO
	--- Has --- As ----- Cas
	-------------


RESUMEN DE PROYECTO

· ---- Solares

· 12 Áreas de Cooperativa

· 1 Escuela

· 1 Zona de protección

· Calles

V. A efecto que la Asociación Cooperativa de Producción Agropecuaria La Maroma de R.L., acuerde la transferencia de solares de vivienda a favor de sus miembros, y en cumplimiento con el artículo 8-A de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, se requirieron los dictámenes que a continuación se detallan, mismos que se encuentran en el expediente asociativo que lleva el Departamento de Asociaciones Agropecuarias del Ministerio de Agricultura y Ganadería, a saber:

a) Dictamen Técnico emitido por ese Departamento, donde consta que la aludida Asociación Cooperativa cumple con el Concepto Dinámico de Cabida, conceptualizado en el artículo 25 del mismo cuerpo legal.
b) Dictamen Técnico emitido por el Departamento supra, en el que se establece que con la transferencia de solares de vivienda no se afecta la unidad de estructura productiva de la tierra.

c) Dictamen técnico emitido por la Dirección General de Ordenamiento Forestal, Cuencas y Riego del Ministerio de Agricultura y Ganadería, en el que se hace constar que con la enajenación no se afectará el uso y conservación de los recursos naturales renovables.

Según dictamen emitido por la Dirección General de Ordenamiento Forestal, Cuencas y Riego del Ministerio de Agricultura y Ganadería de fecha 27 de enero de 2015, vigente a la fecha por no haber sufrido ninguna modificación el proyecto a la fecha, no hay ningún inconveniente en ejecutar el Proyecto de Asentamiento comunitario en el inmueble en referencia, realizando así las siguientes recomendaciones:
· Se recomienda que a cada uno de los socios (entiéndase como asociados) que se les asigne su parcela, debe de sembrar árboles en los linderos, con la finalidad de mejorar el micro clima del lugar.
· Regular el uso de pesticidas, porque son productos altamente contaminantes tanto en la superficie como en el subsuelo, amenazando los mantos acuíferos de la zona.

Cabe señalar, que ese dictamen, no autoriza la tala de ninguna especie forestal y/o frutal.

VI. Habiéndose realizado los tres dictámenes anteriores, la enunciada Asociación Cooperativa, procedió a celebrar Asamblea General Extraordinaria de Asociados de fecha 26 de octubre del año dos mil dieciséis, en presencia de los delegados del citado Departamento y de la Fiscalía General de la República, ACORDANDO: Transferir solares de vivienda a título de venta a favor de --- asociados y su grupo familiar en un área de ------ metros cuadrados, tal como consta en el Acta número ----------, asentada en el Libro de Actas de Asamblea General Extraordinaria que para tales efectos lleva la misma Cooperativa.

VII. Es importante aclarar, que el proyecto que pretende ejecutar la enunciada Asociación Cooperativa, comprende ----- inmuebles, de los cuales --- serán transferidos a favor de asociados con sus grupos familiares, esto obedece a que en algunos casos existen miembros de esa cooperativa que poseen más de un inmueble; y el resto serán oportunamente transferidos a favor de los colonos que aquella designe, previo acuerdo de la Asamblea General de Asociados y haberse sometido el caso a conocimiento de esta Junta Directiva.

VIII. De acuerdo a lo prescrito en los artículos 8 inciso 2º y 8-A de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, las asociaciones cooperativas podrán transferir a título de venta a favor de sus asociados y su correspondiente grupo familiar, solares no mayores de quinientos metros cuadrados destinados para vivienda. 

No obstante lo anterior, existe una excepción al límite del área establecido para los solares de vivienda, contenida en el artículo 27 del Reglamento de la aludida Ley, siempre y cuando la posesión de éstos haya comenzado antes de la entrada en vigencia de la Ley que data del año 1996. En tal sentido, esta Asociación Cooperativa, se encuentra habilitada para transferir solares mayores a 500 metros cuadrados a favor de sus asociados junto a sus grupos familiares y en su momento, a favor de los colonos y sus respectivos grupos familiares.

IX. En consonancia con lo expuesto, la Asociación Cooperativa en comento, presentó censo de aquellos asociados que tienen en posesión solares con un área mayor a 500 Mts², desde el año 1990, consignándose el nombre del asociado, ubicación, área del solar y tiempo de poseerlos, por lo que se considera factible la ejecución del proyecto de Asentamiento Comunitario a ejecutar por la ASOCIACIÓN COOPERATIVA DE PRODUCCIÓN AGROPECUARIA “LA MAROMA” DE R.L.
X. Según consta en oficio con referencia UAM-00-0180-17, de fecha 02 de mayo de 2017, proveniente de la Unidad Ambiental de este Instituto, se determinó que es factible ambientalmente la ejecución del proyecto de Asentamiento Comunitario en las porciones relacionadas, siempre y cuando la Asociación Cooperativa de Producción Agropecuaria “La Maroma” de R.L., implemente las medidas ambientales que a continuación se detallan:

· Que los beneficiarios del proyecto, cumplan con las medidas ambientales descritas en el cuadro del numeral 5 contenidas en ese informe ambiental, que constituye parte integra del dictamen.

· Que los beneficiarios del proyecto, de los inmuebles que estén cultivados con marañón no eliminen dicha plantación y que la mantengan como tal.
· Delimitar la zona de protección de la quebrada colindante con los inmuebles: Solares  6 y 7 del Polígono “M” de la Porción 1A-1 de una dimensión no menor a 4 metros, medidos de forma horizontal a partir de la crecida más alta alcanzada por las aguas. 

No obstante lo expuesto, según informe emitido por la misma Unidad con referencia UAM-0193-17 de fecha 09 de mayo de 2017, se incluyó la zona de protección de la quebrada ubicada en la porción 1A-1, dicha modificación se hizo en base a las recomendaciones señaladas en el informe anteriormente emitido, por lo que continua siendo factible ambientalmente la ejecución del proyecto de asentamiento comunitario en las porciones relacionadas.

XI. De conformidad a constancia emitida por el Departamento de Créditos de este Instituto, de fecha 09 de mayo de 2017, la precitada Asociación Cooperativa, a la fecha se encuentra solvente de su compromiso financiero, que tenía en concepto de Deuda Agraria, Deuda Bancaria ISTA-BFA y Deuda FRAPP, al haber cancelado en su totalidad el día 18 de septiembre de 1998.

Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad a los artículos 8, 8-A, de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria  y artículos 27 y 29 de su Reglamento, ACUERDA: PRIMERO: Autorizar la transferencia de solares de vivienda del Proyecto que desarrolla la ASOCIACIÓN COOPERATIVA DE PRODUCCIÓN AGROPECUARIA LA MAROMA DE R.L., en los inmuebles identificados como: a) PORCIÓN ------, SEGREGADO DE INMUEBLE DENOMINADO PORCIÓN ----, HACIENDA LA MAROMA; b) PORCIÓN -----, SEGREGADO DE INMUEBLE DENOMINADO PORCIÓN -----, HACIENDA LA MAROMA; c) PORCIÓN --------, SEGREGADO DE INMUEBLE DENOMINADO PORCIÓN -------, HACIENDA LA MAROMA; d) PORCIÓN -------- SEGREGADO DE LOTE ------- HACIENDA NANCUCHINAME LA MAROMA; y  e) PORCIÓN ----- SEGREGADO DE LOTE ----- HACIENDA NANCUCHINAME LA MAROMA, ubicados en jurisdicción de Jiquilisco, departamento de Usulután, a favor de los ----- asociados con sus respectivos grupos familiares, quedando entendido que este Instituto autoriza que la referida Cooperativa otorgue las respectivas escrituras de compraventa a favor de los mismos en proindiviso y partes iguales. SEGUNDO: Advertir a la ASOCIACIÓN COOPERATIVA DE PRODUCCIÓN AGROPECUARIA LA MAROMA DE R.L., que deberá cumplir con las recomendaciones señaladas en el informe técnico de la Dirección General de Ordenamiento Forestal, Cuencas y Riego del Ministerio de Agricultura y Ganadería, de fecha 27 de enero de 2015 y las realizadas por la Unidad Ambiental Institucional. TERCERO: Facultar a la Gerencia Legal, para que elabore los instrumentos jurídicos necesarios, con el fin de materializar la transferencia de inmuebles a favor de los asociados con su respectivo grupo familiar. CUARTO: Instruir a la Unidad Financiera Institucional, para que realice los cobros correspondientes de los actos técnicos y jurídicos elaborados por el ISTA, según los aranceles aprobados por esta Junta Directiva, en el Punto XXXIX del Acta de Sesión Ordinaria 22-2016 de fecha 26 de julio de 2016. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFÍQUESE.””””””

“”””LXII) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 459, solicitado por el Departamento de Proyectos de Parcelación mediante oficio SGD-03-0510-17, de fecha 08 de mayo de 2017, referente a la aprobación del PROYECTO denominado LOTIFICACION AGRICOLA, desarrollado en el inmueble identificado registralmente como HACIENDA ----- (---), y según Plano como HACIENDA --, PORCION ---, situada en jurisdicción de Jutiapa, departamento de Cabañas, con una extensión superficial de -- Hás. -- Ás. -- Cás., inscrito a favor del ISTA a la Matrícula 4----00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Sexta Sección del Centro, departamento de Cabañas; al respecto la Gerencia Legal hace las siguientes consideraciones:

I. El ISTA adquirió 4 porciones sin denominación, a través de 2 compraventas, según detalle siguiente:

· Mediante el Punto XXVII del Acta de Sesión Ordinaria 28-2003, de fecha 31 de julio de 2003, el ISTA adquirió 2 porciones de terreno sin denominación, ofrecidas en venta por el señor Atanacio Humberto González González, siendo éstas: PORCION UNO, de una extensión superficial registral de 7 Hás., siendo su extensión real de 0.330384 Hás; PORCION 2: de una extensión superficial registral de 5 Hás.60 Ás., siendo su extensión real de 20.403907 Hás.; inmuebles que en conjunto suman una extensión real de 20.734291 Hás. por las cuales se pagó el precio de ¢335,531.27 equivalentes a $38,346.43. Lo anterior según consta en Escritura Pública de Compraventa número 45 Libro Décimo otorgada el día 29 de agosto del año 2003, ante los oficios notariales del Licenciado José Antonio Martínez.

· En el Punto XXVI del Acta de Sesión Ordinaria 28-2003, de fecha 31 de julio de 2003, el ISTA adquirió 2 porciones de terreno sin denominación, ofrecidas en venta por la señora Liliana Santos González, siendo éstas: una con un área registral de 4.20 Hás. y otra de 1.40 Hás., sumando estas dos porciones un área de 5.60 Hás.; no obstante la suma real de éstas es de 15.218829 Hás. por las cuales se pagó el precio de ¢210,298.68 equivalentes a $24,034.13. Lo anterior según consta en Escritura Pública de Compraventa número 46 Libro Décimo otorgada el día 29 de agosto de 2003, ante los oficios notariales del Licenciado José Antonio Martínez.

Los cuatro inmuebles antes relacionados fueron objeto de Reunión, según consta en Escritura Pública de Reunión de Inmuebles número 157 del Libro Diecisiete, otorgada el día 10 de junio de 2016, ante los oficios notariales de la licenciada ------------, quedando inscrita a favor del ISTA a la Matrícula -----------00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Sexta Sección del Centro, departamento de Cabañas, con un área de ------- Mts2.

Dicho inmueble fue remedido y segregado, según Escritura Pública de Protocolización de Resolución Final de Diligencias de Remedición, número 1 del Libro Doce, otorgada el día 6 de abril de 2017, ante los oficios notariales del licenciado --------, generando 2 porciones detalladas así:
	DESCRIPCIÓN
	ÁREAS  (M²)
	MATRÍCULA

	HACIENDA --, (--) PORCIÓN --.
	--------
	------00000

	HACIENDA ---, (--)  

PORCIÓN ---
	-----
	-------00000


II. En el inmueble identificado registralmente como HACIENDA ----------- (-------) , y según Plano como HACIENDA----, PORCION --------, situada en jurisdicción de Jutiapa, departamento de Cabañas, inscrito a favor del ISTA a la Matrícula --------00000, se desarrollará el  PROYECTO denominado LOTIFICACION AGRICOLA, quedando distribuido de la siguiente manera:

	HACIENDA -------, PORCION ----------.
-----------00000

	

	DESCRIPCIÓN
	ÁREAS  (Hás.)
	ÁREAS  (m²)

	Lotificación agrícola (----) :
	 
	 

	Polígono 1 (-- lotes agrícolas)
	---- Hás. ---- Ás. ------ Cás.
	--------------

	Polígono 2 (-- lotes agrícolas)
	---- Hás. ---- Ás. ------ Cás.
	--------------

	Polígono 3 (-- lotes agrícolas)
	---- Hás. ---- Ás. ------ Cás.
	--------------

	Polígono 4 (-- lotes agrícolas)
	---- Hás. ---- Ás. ------ Cás.
	--------------

	Polígono 5 (-- lotes agrícolas)
	---- Hás. ---- Ás. ------ Cás.
	--------------

	Polígono 6 (-- lotes agrícolas)
	---- Hás. ---- Ás. ------ Cás.
	--------------

	Polígono 7 (-- lotes agrícolas)
	---- Hás. ---- Ás. ------ Cás.
	--------------

	Polígono 8 (-- lotes agrícolas)
	---- Hás. ---- Ás. ------ Cás.
	--------------

	Polígono 9 (-- Lote Agrícola)
	---- Hás. ---- Ás. ------ Cás.
	--------------

	Polígono 10 (-- lotes agrícolas)
	---- Hás. ---- Ás. ------ Cás.
	--------------

	SUB TOTAL…
	---- Hás. ---- Ás. ------ Cás.
	--------------

	Área complementaria :
	
	 

	Zonas de Protección (15)
	---- Hás. ---- Ás. ------ Cás.
	--------------

	Nacimientos (5)
	---- Hás. ---- Ás. ------ Cás.
	--------------

	Bosque 1
	---- Hás. ---- Ás. ------ Cás.
	--------------

	Quebradas (10)
	---- Hás. ---- Ás. ------ Cás.
	--------------

	SUB TOTAL…
	---- Hás. ---- Ás. ------ Cás.
	--------------

	Calles
	---- Hás. ---- Ás. ------ Cás.
	--------------

	ÁREA TOTAL DEL PROYECTO
	---- Hás. ---- Ás. ------ Cás.
	--------------


RESUMEN DEL PROYECTO.

· ---lotes agrícolas;

· 15 zonas de protección;

· 5 nacimientos;

· Bosque 1;

· 10 quebradas; y

· Calles.

III. Mediante informe con referencia UAM-00-223-16, de fecha 4 de julio de 2016, emitido por la Unidad Ambiental, se dejó constancia que se realizó inspección de campo al inmueble denominado: HACIENDA --------, PORCION ---, ubicado en cantón La Calera, jurisdicción de Jutiapa, departamento de Cabañas, con una extensión superficial de-- Hás. --- Ás. --- Cás., con el propósito de verificar la factibilidad en materia ambiental de la ejecución del Proyecto de Parcelación en el inmueble mencionado, sin 
afectar los recursos naturales, concluyendo que es factible la ejecución del Proyecto, e identificando  aspectos ambientales que han generado impactos significativos al ambiente, al realizar actividades que no son amigables con el medio ambiente, por lo cual se hace necesaria la implementación de medidas ambientales que minimicen dichos impactos y lograr la restauración de los recursos naturales impactados, por lo que los beneficiarios y beneficiarias se deben comprometer a cumplir las medidas ambientales siguientes:

· Evitar la tala de árboles en los bosques existentes.

· Evitar la expansión de las fronteras agrícolas de los lotes contiguos a las áreas de bosques y en los alrededores de los nacimientos de agua.

· Disminuir la utilización de los agroquímicos.

· Practicar una agricultura orgánica. 

Recomendando además:

· Delimitar topográficamente en campo las áreas esquemáticamente indicadas en planos adjuntos e identificarlas debidamente en planos como “Bosques”.
· A todos los nacimientos de agua dejarles un área de protección mínima de 25 Mts. de radio.
· Al Nacimiento 5 de acuerdo a planos preliminares, deberá dejársele una mayor área de protección haciéndola llegar hasta la calle ubicada al rumbo norte del nacimiento, tal como se muestra en el plano.
· A todas las trayectorias de las quebradas que se originan de los nacimientos de agua, dejarles una zona de protección de 6 Mts. a ambos lados de las mismas.

· A todos los lotes agrícolas que se diseñen en la colindancia con la quebrada ubicada al rumbo Sur del inmueble, deberá de dejárseles zonas de protección tal como lo establece la Ley Forestal Titulo Cuarto, Art. 23 literal b) “Los terrenos riberanos de ríos y quebradas, en una extensión equivalente al doble de la mayor profundidad del cauce, medida en forma horizontal a partir del nivel más alto alcanzado por las aguas en ambas riberas, en un periodo de retorno de cincuenta años.

Dicho informe ambiental fue actualizado por el de fecha 25 de enero de 2017, con referencia UAM-00-27-17, emitido por la Unidad Ambiental, en el cual se menciona que el inmueble no ha experimentado modificación en cuanto a su conformación física en campo, y se han cumplido con las diferentes recomendaciones hechas en su oportunidad en el referido informe técnico, por lo tanto se considera que la factibilidad de este Proyecto, continua vigente. 

IV. El Proyecto desarrollado será destinado a beneficiar a personas comprendidas en el Programa de Solidaridad Rural como Campesinos Sin Tierra.

V. Según informe de fecha 18 de enero de 2017, con referencia SGD-02-0172-17 emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el Valor Base de $ 2,144.53 por hectárea para los lotes agrícolas con clase de suelo IV, y de $ 1,822.85 por hectárea para los lotes agrícolas con clase de suelo IVes. De conformidad al procedimiento establecido en el instructivo “CRITERIOS DE AVALÚOS PARA LA TRANSFERENCIA DE INMUEBLES PROPIEDAD DEL ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015.

Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiéndose tenido a la vista la siguiente documentación: Informe Técnico del Departamento de Proyectos de Parcelación, acuerdos de Junta Directiva, copias simples de Testimonio de Escritura Pública de Compraventa, Reunión de Inmuebles y de Protocolización de Resolución Final de Diligencias de Remedición de Inmueble, informes ambientales y de Avalúo, Constancia de Aprobación de Plano, Cuadro Resumen de áreas y Plano del Proyecto, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado.
Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad al Artículo 18 letras “g” y “h”, de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA PRIMERO: Aprobar el PROYECTO denominado LOTIFICACION AGRICOLA, desarrollado en el inmueble identificado registralmente como HACIENDA ------, (-------), y según Plano como HACIENDA -----, PORCION ---------, situada en jurisdicción de Jutiapa, departamento de Cabañas, con una extensión superficial de--- Hás. --- Ás. --- Cás., inscrito a favor del ISTA a la Matrícula --------00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Sexta Sección del Centro, departamento de Cabañas, que comprende: --- lotes agrícolas, 15 zonas de protección, 5 nacimientos, Bosque 1, 10 quebradas y Calles; según la distribución relacionada en el considerando II del presente punto de acta. SEGUNDO: Que de acuerdo a las recomendaciones emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, los beneficiarios y beneficiarias se deben comprometer a cumplir las medidas ambientales establecidas en el considerando III del presente punto de acta, lo cual deberá consignarse en las respectivas escrituras de transferencia. TERCERO: Destinar el Proyecto para beneficiar a personas comprendidas dentro del Programa de Solidaridad Rural como Campesinos Sin Tierra. CUARTO: Aprobar el Valor Base de $ 2,144.53 por hectárea para los lotes agrícolas con clase de suelo IV, y de $ 1,822.85 por hectárea para los lotes agrícolas con clase de suelo IVes., que forman parte del presente Proyecto. QUINTO: Autorizar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de los correspondientes actos jurídicos intermedios. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.””””” 

No habiendo más que hacer constar, se levanta la sesión ordinaria número doce de dos mil diecisiete, de fecha once de mayo de dos mil diecisiete, a las diez horas con cuarenta minutos, firmando los presentes: 

LCDA. CARLA MABEL ALVANES AMAYA

PRESIDENTA

SR. VICENTE VENTURA

VICEPRESIDENTE

DIRECTORES 



            LIC. JOSE ÁNGEL VILLEDA CASTILLO

    SR. CARLOS RIVERA

      C/P CARLOS RODRIGUEZ RIVERA

    LIC. JOSE AGUSTIN VENTURA HERRERA

                               LCDA.  VIOLETA EUGENIA HERRERA DE DIAZ
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