Versión pública de conformidad al Art. 30 de la Ley de Acceso a la Información Pública, ha sido suprimida la información confidencial relativa al patrimonio y domicilio-número de lotes, solares y matrículas- e información de los menores de edad (Art. 6 letra a y 24 letra a, c), así como la información reservada relativa a lotes y solares de los proyectos pendientes de escriturar-Declaratorias de la 1 a la 7 del Índice de Información Reservada (Art.19 letra h)

  INSTITUTO SALVADOREÑO DE TRANSFORMACION AGRARIA

                                  SAN SALVADOR, EL SALVADOR, C.A.

SESIÓN ORDINARIA No. 15 – 2017   FECHA: 05 DE JUNIO DE 2017

En el salón de sesiones de la Junta Directiva del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, a las catorce horas con diez minutos del día cinco de junio de dos mil diecisiete, reunidos los señores miembros de la Junta Directiva, Licenciada Carla Mabel Alvanés Amaya, Presidenta; Señor Vicente Ventura, Vicepresidente y en carácter de Secretario; Licenciado José Ángel Villeda Castillo,  Director Propietario por parte del Centro Nacional de Registros; Señor Carlos Rivera, conocido por Carlos Rodríguez Rivera, Director Propietario por parte del Ministerio de Agricultura y Ganadería; Licenciado José Agustín Ventura Herrera, Director Propietario por parte del Banco Central de Reserva, y el  Licenciado  Carlos Arturo Jovel Murcia, Director Propietario por parte del Banco de Fomento Agropecuario. 

 INSTITUTO SALVADOREÑO DE TRANSFORMACION AGRARIA

                                   SAN SALVADOR, EL SALVADOR, C.A.

         SESIÓN ORDINARIA No. 15 - 2017       FECHA: 05  DE  JUNIO DE 2017

La señora Presidenta somete a consideración de la Junta Directiva, la Agenda para la presente Sesión, la cual consta de los siguientes puntos: 

I. Comprobación del quórum y apertura.

II. Lectura, aprobación o modificación de la agenda.

GERENCIA LEGAL

III. Dictamen jurídico 528, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda en HDA. ESCUINTLA PORCIÓN 19 TERRENO DE LA MISMA HDA. 9, departamento de La Paz. ENTREGA 02.
IV. Dictamen jurídico 529, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda en HDA. ESCUINTLA TERRENO DE LA MISMA HDA. 5, departamento de La Paz. ENTREGA 06.
V. Dictamen jurídico 530, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda y 01 lote agrícola en HDA. EL TECOMATAL, departamento de Usulután. ENTREGA 26.

VI. Dictamen jurídico 531, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda en HDA. NANCUCHINAME PORCIÓN 11-2 RESTO 4, departamento de Usulután. ENTREGA 18.

VII. Dictamen jurídico 532, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda en HDA. SAN ARTURO PORCIÓN LA LAGUNETA, departamento de La Libertad. ENTREGA 20.

VIII. Dictamen jurídico 533, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda en HDA. LA ESMERALDA PORCIÓN “C” LA ESMERALDA, departamento de La Libertad. ENTREGA 82.

IX. Dictamen jurídico 534, referente a la adjudicación en venta de 02 solares para vivienda en HDA. LA LABOR AGUA CALIENTE, departamento de Ahuachapán. ENTREGA 19.

X. Dictamen jurídico 535, referente a la adjudicación en venta de 04 lotes agrícolas en HDA. EL TECOMATAL, departamento de Usulután. ENTREGA 27.

XI. Dictamen jurídico 536, referente a la adjudicación en venta de 06 lotes agrícolas en LOTIFICACIÓN RANCHO LOURDES, departamento de Ahuachapán. ENTREGA 03.

XII. Dictamen jurídico 537, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda en HDA. EL PLATANAR PORCIÓN DACIÓN 2, departamento de San Miguel. ENTREGA 28.

XIII. Dictamen jurídico 538, referente a la adjudicación en venta de 04 solares para vivienda en HDA. TIERRA BLANCA PORCIÓN 5 (COOP. LOS PAJARITOS), departamento de San Miguel. ENTREGA 57.

XIV. Dictamen jurídico 539, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda en HDA. LA ESPERANZA PORCIÓN 2-2, departamento de La Unión. ENTREGA 01. 

XV. Dictamen jurídico 540, referente a la modificación del Punto V del acta de sesión ordinaria No.09-2006, por corrección de área, precio, exclusión e inclusión de beneficiario, respecto a 01 lote agrícola en HDA. PLAN DE AMAYO PORCIÓN C-2, departamento de Sonsonate. ENTREGA 38.

XVI. Dictamen jurídico 541, referente a la adjudicación en venta de 01 lote agrícola en HDA. GALINGAGUA, PORCIÓN 2-2, departamento de Usulután. ENTREGA 04.

XVII. Dictamen jurídico 542, referente a la modificación del Punto XXX del acta de sesión ordinaria No.32-2002, por corrección de área, precio y nombre de beneficiario, respecto a 01 solar para vivienda en HDA. LA ESPERANZA Y CEIBA DOBLADA (COOPERATIVA EL PERÚ DE R.L.), departamento de Usulután. ENTREGA 54.

XVIII.  Dictamen jurídico 543, referente a la modificación del Punto VII del acta ordinaria No.35-94, por corrección de nomenclatura y área, respecto a 01 lote agrícola en HDA. EL OBRAJE, departamento de Ahuachapán. ENTREGA 05

XIX. Dictamen jurídico 544, referente a la modificación del Punto XXIV del acta de sesión ordinaria No.16-2004, por corrección de nomenclatura, nombre e inclusión de beneficiario, respecto a 01 lote agrícola en HDA EL EDÉN, departamento de Sonsonate. ENTREGA 81. 

XX. Dictamen jurídico 545, referente a la modificación del Punto X del acta de sesión ordinaria No.15-95, por corrección de nomenclatura, nombre e inclusión de beneficiario, respecto a 01 solar para vivienda en HDA. CORRAL DE MULAS I SEGUNDA ETAPA, departamento de Usulután. ENTREGA 25.

XXI. Dictamen jurídico 546, referente a la modificación del Punto XVI del acta de sesión ordinaria No.25-98, por corrección de nomenclatura y área, respecto a 01 lote agrícola en HDA. AGUA CALIENTE, departamento de Santa Ana. ENTREGA 62.

XXII. Dictamen jurídico 547, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda en HDA. CEIBA DOBLADA, departamento de Usulután. ENTREGA 59

XXIII. Dictamen jurídico 548, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda en HDA. SAN IGNACIO LAS COCINAS PSR, departamento de Santa Ana. ENTREGA 43.

XXIV. Dictamen jurídico 549, referente a la adjudicación en venta de 01 lote agrícola en LOTE No.5 HDA. SAN CRISTOBAL PORRILLO PORCIÓN DOS, departamento de San Vicente. ENTREGA 34.

XXV. Dictamen jurídico 550, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda en HDA. SAN ARTURO PORCIÓN LA LAGUNETA, departamento de La Libertad. ENTREGA 21.

XXVI. Dictamen jurídico 551, referente a la adjudicación en venta de  02 solares para vivienda y 01 lote agrícola en HDA. SANTA TERESA PORCIÓN 1 LOTE #1 PORCIÓN I, departamento de San Vicente. ENTREGA 19.

XXVII. Dictamen jurídico 552, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda en HDA. SAN ARTURO PORCIÓN LA LAGUNETA, departamento de La Libertad. ENTREGA 23.

XXVIII. Dictamen jurídico 553, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda en HDA. LA LABOR AGUA CALIENTE, departamento de Ahuachapán. ENTREGA 20.

XXIX. Dictamen jurídico 554, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda en HDA. LA LABOR EL CASCO, departamento de Ahuachapán. ENTREGA 22.

XXX. Dictamen jurídico 555, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda en HDA. CEIBA DOBLADA, departamento de Usulután. ENTREGA 58.

XXXI. Dictamen jurídico 556, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda en HDA. CORRAL DE MULAS I, departamento de Usulután. ENTREGA 26.

XXXII. Dictamen jurídico 557, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda en HDA. JALAPA COOP.5 DACIÓN 5-1 PORCIÓN 5, HDA. JALAPA NORTE, departamento de Usulután. ENTREGA 13.

XXXIII. Dictamen jurídico 558, referente a la adjudicación en venta de 01 lote agrícola en HDA. SANTA TERESA PORCIÓN 2, departamento de San Vicente. ENTREGA 05.

XXXIV. Dictamen jurídico 559, referente a la adjudicación en venta de 03 lotes agrícolas en HDA. RINCÓN DE ARENA, departamento de San Vicente. ENTREGA 11.

XXXV. Dictamen jurídico 560, referente a la modificación del Punto XXXV del acta de sesión ordinaria No.22-2001, por corrección de nomenclatura y área, respecto a 01 solar para vivienda en HDA. SAN FELIPE II PORCIÓN 1, departamento de La Paz. ENTREGA 15.

XXXVI. Dictamen jurídico 561, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda en HDA. SAN ARTURO PORCIÓN LA LAGUNETA, departamento de La Libertad. ENTREGA 22.

XXXVII. Dictamen jurídico 562, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda en HDA. SITIO DEL NIÑO PORCIÓN 17 FLOR AMARILLA, departamento de La Libertad. ENTREGA 54.

XXXVIII. Dictamen jurídico 563, referente a la adjudicación en venta de 03 solares para vivienda en HDA. SANTA TERESA PORCIÓN 1 LOTE#1 PORCIÓN I, departamento de San Vicente. ENTREGA 20.

XXXIX. Dictamen jurídico 564, referente a la adjudicación en venta de 01 lote agrícola en HDA. COLIMA LUGAR POTRERO EL COYOLITO (REM), departamento de Cuscatlán. ENTREGA 28.

XL. Dictamen jurídico 565, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda en HDA. LA LABOR LA BOMBA PORCIÓN 2, departamento de Ahuachapán. ENTREGA 10.

XLI. Dictamen jurídico 566, referente a la modificación del Punto V del acta de sesión ordinaria No.32-90, por corrección de área e inclusión de beneficiario, respecto a 01 solar para vivienda en HDA. LA ESPERANZA Y CEIBA DOBLADA, departamento de Usulután. ENTREGA 56.

XLII. Dictamen jurídico 567, referente a la modificación del Punto V-1 del acta de sesión ordinaria No.24-93, por corrección de nomenclatura, área, precio, e inclusión de beneficiario, respecto a 01 solar para vivienda en HDA. AMATEPEQUE PORCIÓN RESERVA ISTA, departamento de Santa Ana. ENTREGA 08.

XLIII. Dictamen jurídico 568, referente a la modificación del Punto IX del acta de sesión ordinaria No.04-98, por corrección de área, precio, nombre de beneficiario y exclusión por abandono, respecto a 01 lote agrícola en HDA. EL TECOMATAL, departamento de Usulután. ENTREGA 23.

VARIOS   1.  Nota recibida mediante correspondencia bajo el número de referencia RDC-00-04365-17, suscrita por el señor Gabriel Portillo Henrríquez, en su calidad de Presidente del Consejo de Administración de la Asociación Cooperativa de Producción Agropecuaria San Arturo de R.L., del domicilio del departamento de La Libertad, en la cual solicitan que el ISTA autorice que se inscriba el inmueble identificado como Hda. San Arturo Colectiva 17, a favor del Banco de Fomento Agropecuario en calidad de Prenda.

                  2. Nota recibida mediante correspondencia bajo el número RDC-00-04701-17, por medio de la cual el señor Presidente del Tribunal de Ética Gubernamental convoca a la Junta Directiva a participar en la capacitación sobre la Ley de Ética Gubernamental, a desarrollarse el día martes 6 de junio del presente año, en el Hotel Holiday Inn, de 7:30 a.m. a 9:45 a.m.

La Junta Directiva, habiendo comprobado la asistencia de quórum ACUERDA: Aprobar la agenda sin modificaciones.”””””

““””III) A solicitud de la señora: NUBIA BEATRIZ BONILLA DE CUATRO, de ---------- años de edad, ----------, del domicilio de --------------, departamento de ---------, con Documento Único de Identidad número -----------, y ---------- MIGUEL ANGEL CUATRO FLORES, ------------ años de edad, --------, del domicilio de --------, departamento de ----------, con Documento Único de Identidad número --------------------; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico  528,  relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el área denominada TERRENO DE LA MISMA HACIENDA, identificada como HACIENDA ESCUINTLA, PORCION 19, TERRENO DE LA MISMA HDA. 9, situada en la jurisdicción de San Luis La Herradura, departamento de La Paz, código de proyecto 082221, SSE 697, entrega 02; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. La HACIENDA ESCUINTLA, fue adquirida por ISTA mediante Expropiación, según Punto II de Acta Ordinaria 40-83 de fecha 11 de noviembre de 1983, con un área de 3,242 Has. 94 As 10.12 Cás; por un precio de adquisición total de $1,008,857.14; a razón de $311.0933 por hectárea y de $0.03110933 por metro cuadrado.

II. Mediante el Punto ----- del Acta de Sesión Ordinaria ---------- de fecha 19 de Agosto de 2004, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble en mención, con un área de 19 Hás. 78 Ás. 66.81 Cás., de la siguiente manera: ----  Solares (Polígonos A: 1 al 79), Cancha, Calles, Terrenos de la misma Hacienda y Escuela. Dicho Acuerdo fue modificado por el Punto XVII del Acta de Sesión Ordinaria 46-2015, de fecha 2 de diciembre de 2015, en el sentido de ampliarlo, ya que en una de las 9 porciones que conforman el área denominada TERRENO DE LA MISMA HACIENDA, identificada como HACIENDA ESCUINTLA, PORCION 19, TERRENO DE LA MISMA HACIENDA 9, se desarrolló un Proyecto de Asentamiento Comunitario en una extensión superficial de 00 Hás. 31 Ás. 21.80 Cás., que comprende 2 solares para vivienda (Polígono “A”) y calle. Aprobándose el valor promedio de referencia de la zona de $3.25  por metro cuadrado para los solares de vivienda, por lo que se recomienda para éste un precio de venta de $3.928470 por metro cuadrado, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de2015. Dentro del proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.
III. Según valúo de fecha 3 de abril de 2017 realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, conforme al detalle que se consigna en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por la solicitante calificada dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra.
IV. Es importante aclarar que no obstante el artículo 8 del Decreto Legislativo 719 que contiene la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, regula que el área de los solares de vivienda a transferir no deberá ser mayor a 500 metros cuadrados, esta disposición solo es aplicable a las transferencias que las Asociaciones Cooperativas realizan a favor de sus Asociados, y siendo que el inmueble a adjudicarse es propiedad del ISTA, se considera que no existe inconveniente en efectuar la adjudicación del caso; lo cual tiene su base legal en lo dispuesto en el artículo 18 letra “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en donde se faculta a la Junta Directiva a establecer la determinación de la extensión, precio, plazo y demás condiciones que se refiere al inmueble a adjudicarse.
V. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 16 de marzo de 2017, levantada por el técnico de la Oficina Regional Paracentral, señor Hernán Rojas, la solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 5 años.
VI. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha  16 de marzo de 2017, la peticionaria manifiesta que ni ella ni el integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de Valúo por Solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Paracentral y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria y Carencia de Bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además la beneficiaria cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación,  por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda a favor de la señora: NUBIA BEATRIZ BONILLA DE CUATRO, y ----------- MIGUEL ANGEL CUATRO FLORES; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el área denominada TERRENO DE LA MISMA HACIENDA, identificada como HACIENDA ESCUINTLA, PORCION 19, TERRENO DE LA MISMA HDA. 9, situada en la jurisdicción de San Luis La Herradura, departamento de La Paz, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 02 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Solares: 


	TERRENO DE LA MISMA HACIENDA 9 
	
	
	1395.77 
	5483.24 
	47978.35 

	
	
	
	
	
	1395.77 
	5483.24 
	47978.35 

	
	Área Total: 1395.77 

 Valor Total ($): 5483.24 

 Valor Total (¢): 47978.35 

	TOTAL SOLARES  
	1  
	1395.77 
	5483.24 
	47978.35 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado NOTIFIQUESE.””””
 ““””IV) A solicitud del señor: CARLO GUILLERMO MENDOZA FLORES, de ----------- años de edad, -------------, del domicilio de -----------------, departamento de ---------, con Documento Único de Identidad número ---------------, y ------------- NATHALY ELIZABETH MENDOZA FLORES, de -------- años de edad, -----------, del domicilio de San ----------, departamento de -----------, con Documento Único de Identidad número ------------------------; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 529, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el área denominada TERRENO DE LA MISMA HACIENDA, identificada como HACIENDA ESCUINTLA, PORCION 19, TERRENO DE LA MISMA HDA. 5, situada en jurisdicción de San Luis La Herradura, departamento de La Paz, código de proyecto: 082216, SSE 675, entrega 06; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:

VII. La HACIENDA ESCUINTLA, fue adquirida por ISTA mediante Expropiación, según Punto II de Acta Ordinaria 40-83 de fecha 11 de noviembre de 1983, con un área de 3,242 Has. 94 As 10.12 Cás; por un precio de adquisición total de $1,008,857.14; a razón de $311.0933 por hectárea y de $0.03110933 por metro cuadrado.

VIII. Mediante el Punto X del Acta de Sesión Ordinaria 31-2004 de fecha 19 de agosto de 2004, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble en mención, con un área de 19 Hás. 78 Ás. 66.81 Cás., de la siguiente manera: 79 Solares (Polígonos A: 1 al 79), Cancha, Calles, Terrenos de la misma Hacienda y Escuela. Dicho Acuerdo fue modificado por el Punto XII del Acta de Sesión Ordinaria 46-2015, de fecha 2 de diciembre de 2015, en el sentido de ampliarlo, ya que en una de las 9 porciones que conforman el área denominada TERRENO DE LA MISMA HACIENDA, identificada como HACIENDA ESCUINTLA, PORCION 19, TERRENO DE LA MISMA HACIENDA 5, se desarrolló un Proyecto de Asentamiento Comunitario en una extensión superficial de 01 Hás. 15 Ás. 63.82 Cás., que comprende 13 solares para vivienda (sin polígono) y calles. Aprobándose el valor promedio de referencia de la zona de $2.875 por metro cuadrado para los solares de vivienda, por lo que se recomienda un precio de venta para éste de $3.80 por metro cuadrado, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.
IX. Según Valúo de fecha 15 de mayo de 2017 realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, conforme al detalle que se consigna en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por el solicitante calificado dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra.
X. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 18 de abril de 2017, levantada por el Técnico de la Oficina Regional Paracentral, señor Hernán Rojas, el solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 1 año.
XI. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 18 de abril de 2017, el peticionario manifiesta que ni él ni la integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de valores y extensiones, Reporte de Valúo por Solar, Reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Paracentral y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, y Carencia de Bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además el beneficiario cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda a favor del señor: CARLO GUILLERMO MENDOZA FLORES, y ------ NATHALY ELIZABETH MENDOZA FLORES, de las generales antes expresadas; ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el área denominada TERRENO DE LA MISMA HACIENDA, identificada como HACIENDA ESCUINTLA, PORCION 19, TERRENO DE LA MISMA HDA. 5, situada en jurisdicción de San Luis La Herradura, departamento de La Paz, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 
	D.U.I.     PROGRAMA
	SOLAR / A COMP. Y LOTES
	
	AREA (MTS)
	VALOR ($)
	VALOR (¢)

	BENEFICIARIO
	MATRICULA
	PORCION
	POL
	No
	
	
	

	No DE ENTREGA: 06


TASA DE INTERES 6%

	
	Solares:


	TERRENO DE LA MISMA HACIENDA 5
	
	
	222.95
	847.21
	7413.09

	
	
	
	
	
	222.95
	847.21
	7413.09

	
	                                                                                                           Área Total: 222.95

Valor Total ($): 847.21

Valor Total (¢): 7413.09


	TOTAL SOLARES
	1
	222.95
	847.21
	7413.09

	TOTAL LOTES
	0
	0
	0
	0


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””V) A solicitud del señor: CESAR JERONIMO BONILLA RAMOS, de ----------años de edad, --------, del domicilio de --------------, departamento de ----------, con Documento Único de Identidad número --------------, y ---------- CLELIA YENNIFER RAMIREZ DE BONILLA, de ----------- años de edad, ------------, del domicilio de -----------, departamento de ------, con Documento Único de Identidad número ----------; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 530, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda y 1 lote agrícola, ubicados en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA EL TECOMATAL, situada en cantón El Tecomatal, jurisdicción de Estanzuelas, departamento de Usulután, código de proyecto 110703, SSE 923, entrega 26; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:

I.       El ISTA adquirió mediante expropiación el inmueble identificado como HACIENDA EL TECOMATAL, con una extensión superficial de 427 Hás. 40 Ás. 00.00 Cás., por un precio de $18,034.28 a razón de $42.20 por hectárea, y de $0.004220 por metro cuadrado, tal como consta en el Punto II-6 de Acta Ordinaria 7-84, de fecha 17 de febrero de 1984.

No obstante lo anterior, por cálculos efectuados por la Unidad de Ingeniería del Instituto, el inmueble tenía una extensión superficial real de 832 Hás. 53 Ás. 29.75 Cás., inscribiéndose a favor de ISTA en el Número 64 del Libro 855 de Propiedad del Departamento de Usulután.

II.        Mediante el Punto --- del Acta Ordinaria --- de fecha 4 de octubre de 1990, se aprobó el proyecto de Lotificación Agrícola con un área de 425 Hás. 61 Ás. 74.59 Cás., que comprendía: área para --- lotes agrícolas, área para calles, escuela y casco, área zona verde, área de bosque de teca, y caseríos. 

El mencionado Acuerdo fue modificado y ampliado mediante el Punto ---, de Acta de Sesión Ordinaria --, de fecha 1 de septiembre de 2016, por haberse aprobado nuevos planos de los inmuebles pendientes de transferir y diseño de nuevos inmuebles, ya que históricamente no existían planos aprobados del Proyecto, en relación al Acuerdo antes mencionado, pero si 3 antiguos y sin aprobar, sin embargo; en el diseño se observó que se incorporaron más inmuebles, los cuales corresponden al desarrollo de los siguientes proyectos: 

· Plano de Lotificación Agrícola

· Plano de Asentamiento Comunitario N° 1

· Plano de Asentamiento Comunitario N° 2

Técnicamente éstos han sido utilizados para realizar las adjudicaciones de  inmuebles que formaban parte de dicho proyecto, no obstante existen diferencias en las áreas, a excepción de la Escuela y Casco, las cuales son las mismas en cuanto a su ubicación pero difiere su denominación; el citado proyecto según plano supletorio se identifica de la siguiente manera:
	CUADRO RESUMEN DE AREAS DE PROYECTO SEGÚN PLANO SUPLETORIO

	DESCRIPCION
	AREA (m²)
	ÁREA (Hás)

	Lotificación Agrícola (-- lotes de los polígonos 1,2,3,6,7,10,13,14,15,16,17,18,19,20,21 y 22)
	3,527,310.08
	352Hás. 73Ás. 10.00 Cás

	Grupo Escolar
	7,412.53
	00Hás. 74Ás. 12.53 Cás

	Casco I
	4,656.50
	00Hás. 46Ás. 56.50 Cás

	Teca
	421,088.02
	42Hás. 10Ás. 88.02 Cás

	Zona Verde
	28,384.40
	02Hás. 83Ás. 84.40 Cás

	Asentamientos Comunitarios 1 y 2
	112,115.42
	11Hás. 21Ás. 15.42 Cás

	Calles
	217,683.39
	21Hás. 76Ás. 83.39 Cás

	TOTAL
	4,318,650.34
	431Hás. 86Ás. 50.34 Cás


Al realizar un comparativo entre las denominaciones de sus áreas se obtuvo: 

	SEGÚN ACUERDO 
	SEGÚN PLANO SUPLETORIOS

	Lotificación Agrícola 
	Lotificación Agrícola 

	Escuela
	Grupo Escolar

	Casco
	Casco I

	Área Bosque de Teca
	Cultivo de Teca o Teca

	Área Zona Verde
	Zona Verde o Zona Verde 3

	Caseríos
	Asentamiento Comunitario N°1 y                      Asentamiento Comunitario N°2

	Calles
	Calles


En el plano supletorio de “Lotificación Agrícola” se identificaron los 139 lotes agrícolas, a los que se hace referencia en el Acuerdo antes señalado, los cuales se distribuyeron de la siguiente manera: 

	LOTIFICACION AGRICOLA

	POLIGONO
	N° LOTES
	AREA  (m²)
	ÁREA  (Hás)

	1
	----------
	365,756.5
	36Hás. 57Ás. 56.50 Cás

	2
	----------
	182,237.5
	18Hás. 22Ás. 37.50Cás

	3
	----------
	226,500
	22Hás. 65Ás. 00.00 Cás

	6
	----------
	30,000
	30Hás. 00Ás. 00.00 Cás

	7
	----------
	90,000
	90Hás. 00Ás. 00.00 Cás

	10
	----------
	331,722.7
	33Hás. 17Ás. 22.70Cás

	13
	----------
	99,642.87
	09Hás. 96Ás. 42.87Cás

	14
	----------
	290,779.4
	29Hás. 07Ás. 79.40 Cás

	15
	----------
	324,094
	32Hás. 40Ás. 94.00 Cás

	16
	----------
	359,338.8
	35Hás. 93Ás. 38.80 Cás

	17
	----------
	78,466.53
	07Hás. 84Ás. 66.53 Cás

	18
	----------
	118,513
	11Hás. 85Ás. 13.00 Cás

	19
	----------
	179,707.5
	17Hás. 97Ás. 07.50 Cás

	20
	----------
	408,653.3
	40Hás. 86Ás. 53.30 Cás

	21
	----------
	158,049.8
	15Hás. 80Ás. 49.80 Cás

	22
	----------
	283,848.3
	28Hás. 38Ás. 48.30 Cás

	TOTAL
	---------
	3,527,310
	352Hás. 73Ás. 10.00 Cás


En razón a lo expuesto se modificó el Acuerdo relacionado, por haber cumplido los requisitos técnicos necesario para formalizar la transferencia de los 14 inmuebles, que aún se encuentran pendientes de escriturar a favor de los beneficiarios, en confrontación con los planos aprobados, los que se identifican de la siguiente manera:

	POLIGONO
	LOTE

	10
	-----

	16
	----------------------- y ---------

	17
	------

	19
	------

	20
	------

	22
	-----


Los inmuebles identificados cómo lote --- del polígono --- y los lotes ---, --, --, --, --, -- y -- del polígono --- pendientes de adjudicación. Siendo el caso que se amplió el desarrollo del Proyecto aprobado, así: 

· Que el lote --- del polígono --, fue incorporado en el diseño del Asentamiento Comunitario del Proyecto, específicamente en el polígono “I”.

· Los lotes ---------- y -------- del polígono 22 desaparecieron según nuevo diseño y se desarrollaron los siguientes inmuebles: Escuela 2 y ------------solares distribuidos en los polígonos “J”, “K”, “L”, “M” y “N” en el Proyecto de Asentamiento Comunitario.

· La denominada, área de Casco y según plano supletorio de la “Lotificación Agrícola” denominado como Casco I; cambió su denominación, ya que se implementó un Área Comunal y Asentamiento Comunitario de la siguiente manera:

	POLIGONO
	SOLAR

	B
	-- y --

	C

ÁREA COMUNAL
	-- y --



· El Área Bosque de Teca, denominado según plano supletorio de “Lotificación Agrícola” como Cultivo de Teca o Teca cambió su denominación mencionando en el ítem Uso Actual “se encuentra una plantación forestal de la especie Teca (Tectona gradis) sin ningún manejo, actualmente en fase de rebrote debido a que ha sido sometida a una explotación irracional. Dentro del área de plantación de Teca estaban ubicadas ----- (----) viviendas habitadas con igual número de familias”. Los beneficiarios y beneficiarias de inmuebles en el área de la plantación forestal de teca, que no cambien el uso del suelo, que le implementen el respectivo manejo y el aprovechamiento sea en forma sostenible sin llegar a su eliminación total”, siendo viable su desarrollo como solares de vivienda. Por lo que se desarrolló: 

· --- lotes agrícolas: comprendidos entre los polígonos del "27” al “41”.

· --- solares de vivienda. Los que incluyen la totalidad de los polígonos del “D” al “H” y -- inmuebles que forman parte del Polígono “I”

· Áreas Complementarias (Área de Reserva, Cancha, Área Rocosa Zonas De Protección y Quebradas).

· El Área zona verde, denominado según plano supletorio de “Lotificación Agrícola” como Zona Verde o Zona Verde 3, pasó a denominarse como Bosque 5.

· Los Caseríos, que según planos supletorios se denominan como “Asentamiento Comunitario N° 1 y Asentamiento Comunitario N° 2”, contienen ambos un polígono “A”, quedaron denominados de la siguiente manera:

· Asentamiento Comunitario N° 1 = Polígono A-1

· Asentamiento Comunitario N° 2 = Polígono A-2 

Los cuales tienen la siguiente distribución: 

	ASENTAMIENTO COMUNITARIO   

	POLIGONO
	SOLAR

	  A-1


	----------- Y -- 


	A-2
	---------------------------------------- y ---


Después de haber modificado y ampliado el Proyecto conforme el Punto II-1 del Acta Ordinaria 33-90 de fecha 4 de octubre de 1990, se hace referencia a nuevos inmuebles que fueron incorporados en el diseño del Proyecto que no se encontraban dentro del ya desarrollado, por lo que se solicitó la Aprobación de Proyecto por primera vez, respecto a los siguientes inmuebles: 

	POLIGONO
	LOTE

	24
	--

	25
	---- y --

	Bosques del 1 al 4
	

	Zonas de protección de la 1 hasta la 3
	


Habiéndose realizado las diligencias de aprobación de planos de Desmembración en Cabeza de Su Dueño en el Centro Nacional de Registros, el desarrollo del proyecto en el inmueble identificado registralmente como HACIENDA EL TECOMATAL, de la ubicación relacionada, inscrito a favor de este Instituto a la matrícula ___-00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección de Oriente, departamento de Usulután, con un área de 143 Hás. 65 Ás. 55.55 Cás., el Proyecto fue aprobado en el Punto ----del Acta de Sesión ordinaria ----- de fecha 1 de septiembre de 2016, quedando distribuido de la siguiente manera: --- lotes agrícolas (polígonos 10, 16, 17, 19, 20, 22, 24, 25, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40 y 41), ---Solares para Vivienda (Polígonos A-1, A-2, B, C, D, E, F, G, H, I, J, K, L, M y N); 29 Zonas de Protección; 13 Quebradas; 5 Bosques; 2 Escuelas; 1 Cancha; 1 Área de Reserva; 1 Área Rocosa; 1 Área Comunal; y Calles. Aprobándose el Valor Promedio de Referencia de la Zona de $4,047.68 por hectárea para los lotes agrícolas con clase de suelo IVes, y de $2.22 por metro cuadrado para los solares de vivienda, por lo que se recomiendan los precios de venta para éstos de $3,667.92 y $2.33 respectivamente, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta.

III.       Es necesario advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que deberá implementar las medidas emitidas por el Departamento Ambiental Institucional, referentes a:

a) Evitar la deforestación en el Área Natural Protegida y bosques existentes.

b) Evitar el cambio del uso del suelo en tierras de vocación forestal.

c) Implementación de buenas obras de conservación de suelos y métodos de labranza en las áreas de laderas utilizadas para cultivos de granos básicos.

d) Implementación de cultivos permanentes como frutales, forestales y pastos en áreas de laderas para evitar el deterioro del suelo.

e) Regulación de las prácticas agrícolas en áreas  que son de uso forestal.

f) Restauración del ecosistema que ha sufrido daños o alteraciones.

g) Minimizar el uso de agroquímicos que eviten la contaminación del agua superficial y subterránea.

h) Evitar la tala y extracción comercial de leña del Área Natural Protegida.

i) Evitar las quemas de rastrojos.

j) Control de incendios forestales, y

k) Evitar la expansión de la frontera agrícola hacia el Área Natural Protegida.

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto XVII del Acta de Sesión Ordinaria 26-2016 de fecha 1 de septiembre de 2016.

IV. Según Valúos de fechas 08 de octubre de 2016 y 18 de mayo de 2017  realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por el solicitante calificado dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra.

V. Es importante aclarar que no obstante el artículo 8 del Decreto Legislativo 719 que contiene la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, regula que el área de los solares de vivienda a transferir no deberá ser mayor a 500 metros cuadrados, esta disposición solo es aplicable a las transferencias que las Asociaciones Cooperativas realizan a favor de sus Asociados, y siendo que los inmuebles a adjudicarse son propiedad del ISTA, se considera que no existe inconveniente en efectuar las adjudicaciones del caso; lo cual tiene su base legal en lo dispuesto en el artículo 18 letra “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en donde se faculta a la Junta Directiva a establecer la determinación de la extensión, precio, plazo y demás condiciones que se refiere al inmueble a adjudicarse.

VI.        El Informe Técnico con referencia SGD-02-1436-17 de fecha 17 de mayo de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que el solicitante no se encuentra en posesión material de los inmuebles que han sido requeridos para su adjudicación, así mismo se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que los inmuebles solicitados, no han sido adjudicados a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes Programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentran disponibles para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-1373-17 emitido el día 12 de mayo de 2017 por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos. 

VII. De acuerdo a la declaración simple contenida en la solicitud de adjudicación de inmueble de fecha 24 de abril de 2017, el peticionario manifiesta que ni él ni la integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de valúo por lote y solar, Reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Usulután, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Propuesta de adjudicación de inmueble, Solicitud de Adjudicación de Inmuebles, Copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, y Carencia de Bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además el beneficiario cumple con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda y 1 lote agrícola a favor del señor: CESAR JERONIMO BONILLA RAMOS, y ------------ CLELIA YENNIFER RAMIREZ DE BONILLA; de las generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado como HACIENDA EL TECOMATAL, situada en cantón El Tecomatal, jurisdicción de Estanzuelas, departamento de Usulután, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 26 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Solares: 


	HDA. EL TECOMATAL, ASENTAMIENTO COMUNITARIO Y LOTIFICACION AGRICOLA 
	
	
	1256.64 
	2927.97 
	25619.74 

	
	
	
	
	
	1256.64 
	2927.97 
	25619.74 

	
	Lotes: 

 
	HDA. EL TECOMATAL, ASENTAMIENTO COMUNITARIO Y LOTIFICACION AGRICOLA 

 
	
	
	661.57 

 
	242.66 

 
	2123.28 

 

	
	
	
	
	
	661.57 
	242.66 
	2123.28 

	
	Área Total: 1918.21 

 Valor Total ($): 3170.63 

 Valor Total (¢): 27743.01 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	1256.64 
	2927.97 
	25619.74 

	TOTAL LOTES  
	1 
	661.57 
	242.66 
	2123.28 


SEGUNDO: Advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que deberá implementar las medidas emitidas por el Departamento Ambiental Institucional relacionadas en el considerando III del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””VI) A solicitud de la señora: DIANA BEATRIZ CORTEZ PALACIOS, de -------- años de edad, ---------, del domicilio de-----------, departamento de --------, con Documento Único de Identidad número -----------, y ------ IVANIA DE LOS ANGELES CORTEZ PALACIOS, de ----------- años de edad, -------, del domicilio de --------, departamento de -------, con Documento Único de Identidad número ---------------; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico  531,  relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA NANCUCHINAME 3, denominado el Proyecto como: HACIENDA NANCUCHINAME PORCION 11-2, RESTO 4, situada en cantón San Marcos Lempa, jurisdicción de Jiquilisco, departamento de Usulután; código de proyecto 110863, SSE 371, entrega 18; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. La Hacienda Nancuchiname, fue adquirida por el ISTA a través de expropiación de conformidad a los Decretos Ley No. 153, 154 y 220 de la Junta Revolucionaria de Gobierno, según consta en el Acuerdo contenido en el Punto II-1 de Acta Ordinaria Nº 33-83 de fecha 23 de septiembre del año 1983, con un área de 1,175 Hectáreas 89 Áreas 56.58 Centiáreas, por un precio de $103,920.00, a razón de $88.37 por hectárea y de $0.0088 por metro cuadrado. 

II. Mediante el Punto -- del Acta de Sesión Ordinaria --- de fecha 11 de octubre del año 2001 se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario en el inmueble denominado HACIENDA NANCUCHINAME No. 3, PORCION LA NORIA, con un área total 16 Hás. 59 Ás. 59.04 Cás., en el ASENTAMIENTO COMUNITARIO No. 1, Polígono del “A” al “L” y ASENTAMIENTO COMUNITARIO No. 2, Polígono del “A” al “W”, modificado por el Punto --- del Acta de Sesión Ordinaria ---- de fecha 12 de junio de 2013, en el sentido de modificar únicamente el Asentamiento Comunitario 1, por haber sido aprobado nuevo plano de la porción que actualmente se identifica como “HACIENDA NANCUCHINAME, PORCION 11-2, RESTO 4”, con un área de 07 Hás. 26 Ás. 30.33 Cás., que comprende: -- Lote Agrícola, --Solares para Vivienda, Área de Protección 1, Zonas de Protección 1, 2 y 3, Pozo (1), Cancha de Fútbol (1) y Calles. Dentro del proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta. 
III. Según valúo de fecha 15 de mayo de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta por metro cuadrado de $5.1780 para el solar de vivienda requerido por la solicitante calificada dentro del Programa de Solidaridad Rural. Los criterios utilizados por el referido Departamento para recomendar el precio de venta son los aprobados en Punto IX del Acta de Sesión Ordinaria 42-2007 de fecha 7 de noviembre de 2007, criterios que no obstante estar modificados, se siguen aplicando para los inmuebles ubicados en los proyectos aprobados con anterioridad a que éstos se modificaran por la Junta Directiva. 

IV. El Informe Técnico con referencia SGD-02-1431-17 de fecha 17 de mayo de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que la solicitante no se encuentra en posesión material del inmueble que ha sido requerido para su adjudicación, así mismo se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que el inmueble solicitado, no han sido adjudicado a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes Programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentra disponible para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-1369-17 emitido el día 12 de mayo de 2017 por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos. 

V. De acuerdo a declaración simple contenida en la solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 4 de abril de 2017, la peticionaria manifiesta que ni ella ni la integrante de su grupo familiar son empleadas del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto. 
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de valúo por Solar, Reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Usulután y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Propuesta de Adjudicación de Inmueble, Acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, y carencias de bienes. Además en el informe técnico con referencia SGD-02-1431-17, de fecha 17 de mayo de 2017, el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, expone que para realizar el procedimiento de adjudicación de inmuebles de la forma menos gravosa para los solicitantes, se tuvo a bien solicitar la Carencia de Bienes mediante convenio ISTA-CNR, por lo que se agrega copia simple en la Solicitud de la señora Diana Beatriz Cortez Palacios, y la original se encuentra agregada en la solicitud de adjudicación del señor José Isaías Hernández Velásquez, conforme al detalle siguiente:

	SOLICITANTES
	N° DE SOLICITUD
	FECHA

	TITULAR
	BENEFICIARIO
	
	

	José Isaías Hernández Velásquez
	José Isaías Hernández Cortéz
	69176
	 15/3/2017


Con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además la beneficiaria cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación,  por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda a favor de la señora: DIANA BEATRIZ CORTEZ PALACIOS, y -------- IVANIA DE LOS ANGELES CORTEZ PALACIOS; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA NANCUCHINAME 3, denominado el Proyecto como: HACIENDA NANCUCHINAME PORCION 11-2, RESTO 4, situada en cantón San Marcos Lempa, jurisdicción de Jiquilisco, departamento de Usulután, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 18 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Solares: 


	RESTO 4 DE ANTECEDENTE 11, ASENTAMIENTO COMUNITARIO 
	
	
	326.06 
	1688.34 
	14772.98 

	
	
	
	
	
	326.06 
	1688.34 
	14772.98 

	
	Área Total: 326.06 

 Valor Total ($): 1688.34 

 Valor Total (¢): 14772.98 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	326.06 
	1688.34 
	14772.98 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado NOTIFIQUESE.””””

““””VII) A solicitud de la señora: EVELIN PATRICIA HURTADO ROMERO, de ------ años de edad, ---------------, del domicilio de la ciudad y departamento de ----------, con Documento Único de Identidad número ------------, y su menor hija ---------------------- la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico  532,  relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola, en el inmueble identificado como HACIENDA SAN ARTURO, ZONA NORTE, PARCELA 3, y según planos como HACIENDA SAN ARTURO PORCION LA LAGUNETA, situada en jurisdicción y departamento de La Libertad, código de proyecto 050907, SSE 115, entrega 20; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. El ISTA adquirió por expropiación la Hacienda San Arturo, según la distribución siguiente: 

	HACIENDA SAN ARTURO

	INMUEBLE
	AREA

	TERRENO ZONA NORTE (parcela N°3)
	304 Hás. 51 Ás. 45.51 Cás.

	TERRENO ZONA SUR
	 

	Parcela N° 1
	215 Hás. 86 Ás. 38.63 Cás.

	Parcela N° 2
	  28 Hás. 92 Ás. 12.99 Cás.

	Parcela N° 3
	     3 Hás. 73 Ás. 07.78 Cás.

	BOSQUE SALADO
	     64 Hás. 19 Ás. 32.74 Cás.

	PARCELACION SAN ARTURO 2
	     05 Hás. 10 Ás. 20.40 Cás.

	TOTAL:
	622 Hás. 32 Ás. 58.05 Cás.

	
	


Según el Punto III-3 del Acta Ordinaria  8-83, de fecha 25 de febrero de 1983, en la que la Junta Directiva del ISTA, de conformidad a lo dispuesto en los decretos 153, 154 y 220 de la Junta Revolucionaria de Gobierno, aprobó el pago de la Indemnización correspondiente del inmueble denominado HACIENDA SAN ARTURO, situada en cantón Cangrejera, jurisdicción y departamento de La Libertad, propiedad de los señores Norma Carolina Eugenia Guirola Arguello de Ferracuti, Gerardo Eugenio Guirola Arguello, Patricia Guirola Arguello y Susana Margarita Guirola Arguello,  con un área de 622 Hás. 32 Ás.  58.05 Cás., por un precio de ¢4, 175,200.00.

En el Punto V-2 del Acta Ordinaria 8-84 de fecha 24 de febrero de 1984, la Junta Directiva del ISTA, acordó asignar en venta con garantía hipotecaria y Pacto de Cogestión a la “Asociación Cooperativa de la Reforma Agraria San Arturo de Responsabilidad Limitada, el inmueble denominado Hacienda San Arturo de una extensión superficial de 622 Hás. 32 Ás. 58.05 Cás., por un precio de ¢ 4,175,200.00, modificado por el Punto II-2 del Acta de Sesión Ordinaria 31-86 de fecha 19 de agosto de 1986, en el sentido de modificar el área a asignar, siendo ésta de 553 Hás. 03 Ás. 04.91 Cás.,  por un precio de venta de ¢3, 710,298.15  a favor de la referida Asociación Cooperativa; reservándose el ISTA un área de 64 Hás. 19 Ás. 32.74 Cás., de Bosque Salado y 5 Hás. 10 Ás. 20.40 Cás., de la Parcelación San Arturo N°2.

Posteriormente en el Punto VI del Acta Ordinaria 8-91 de fecha 28 de febrero de 1991, se acordó que previa resciliación de la venta a la mencionada Cooperativa, el ISTA se reservaría un área de 223 Hás. 24 Ás. 94.97 Cás., en la cual se aprobó un Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola que estaba conformado de la siguiente manera:

	D E S C R I P C I Ó N
	ÁREAS  (Has.)

	Lotificación Agrícola(----)
	164Hás. 96Ás. 71.64Cás.

	Área de calles
	16Hás. 74Ás. 96.69Cás.

	Área de protección
	00Hás. 65Ás. 46.76Cás

	Subtotal….
	182Hás. 37Ás. 15.10Cás

	Asentamiento Comunitario(---)
	*34Hás. 92Ás. 98.97Cás

	Área zona comunal
	01Hás. 06Ás. 37.71Cás

	Área de calles
	04Hás. 37Ás. 35.16Cás

	Área de tanque
	00Hás. 02Ás. 96.87Cás

	Área de cementerio
	00Hás. 48Ás. 11.16Cás

	Subtotal….
	40Hás. 87Ás. 79.87Cás

	TOTAL
	223Hás. 24Ás. 94.97Cás


*Se aclara que el acuerdo se consignó por error que el área del asentamiento comunitario es de 341 Hás. 92 Ás. 98.97 Cás., siendo lo correcto lo consignado en este cuadro.

II. Según Punto III-I del Acta Ordinaria 2-92 de fecha 30 de enero de 1992, se acordó reasignar a la Asociación Cooperativa de la Reforma Agraria San Arturo de Responsabilidad Limitada un área de 328 Hás. 85 Ás. 40.54 Cás., lo cual fue modificado por el Punto V-1 del Acta Ordinaria 33-92 de fecha 22 de octubre de 1992, ya que el área correcta a reasignar era de 329 Hás. 78 Ás. 09.94 Cás. Los dos acuerdos antes relacionados  fueron dejados sin efecto por el Punto XIX del Acta Ordinaria 36-99 de fecha 23 de septiembre de 1999, a efecto de reasignar a la Asociación en comento un área de 273 Hás. 36 Ás. 86.01 Cás., Punto que a su vez fue dejado sin efecto por el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 10-2000 de fecha 9 de marzo del año  2000, en el que se reasignó un área de 269 Hás. 21 Ás. 29.27 Cás., a la Cooperativa, reservándose el ISTA un área de 283 Hás. 81 Ás. 75.64 Cás.

En el inmueble de 304 Hás. 51 Ás. 45.51 Cás., identificado como TERRENO ZONA NORTE, PARCELA 3 de la referida Hacienda San Arturo, se realizaron varias segregaciones, quedando un resto registral de 101 Hás. 23 Hás. 36.08 Cás., a favor del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, bajo la matrícula --------00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad.

III. En el Punto --- del Acta de Sesión Ordinaria --- de fecha 10 de noviembre de 2016, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola, en el inmueble identificado como HACIENDA SAN ARTURO, ZONA NORTE, PARCELA 3, y según planos como HACIENDA SAN ARTURO PORCION LA LAGUNETA, ubicada en jurisdicción y departamento de La Libertad, con una extensión superficial de 29 Hás. 99Ás. 76.46 Cás., inscrita a favor del ISTA a la matrícula -------00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad, el cual comprende:-- Solares: Polígonos B, C, D, E, F, G, H, I, J, K, L, M, N, O, P, Q, R, S T, U, V, W, X, Y, Z, AA, AB, AC, AD, AE, AF, AG, AH, AI, AJ y AK;--- Lote Agrícola: Polígono 7; Zonas de Protección:  1 al 10; Zonas Verdes: 1 al 7; Área de Reserva: 1; Canal: 1; Escuela: 1; Quebradas: 1 y 2; y Calles. Aprobándose el valor Promedio de Referencia de la Zona de $6.49 por metro cuadrado para los solares de vivienda, por lo que se recomienda para éste de $6.23, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.
IV. Es necesario advertir a la adjudicataria, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa de inmueble,  que deberá cumplir con las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:
a) Manejo adecuado de los desechos sólidos y las aguas residuales (que la comunidad coordine con las autoridades municipales);

b) Evitar las quemas de los desechos sólidos; y

c) Construcción de muros de contención, barreras vivas en laderas.

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto LIX del Acta de Sesión Ordinaria 35-2016 de fecha 10 de noviembre de 2016.
V.       Según Valúo de fecha 1 de diciembre de 2016, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relaciona en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por la solicitante calificada dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra.
VI. Es importante aclarar que no obstante el Artículo 8 del Decreto Legislativo 719 que contiene la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, regula que el área de los solares de vivienda a transferir no deberá ser mayor a 500 metros cuadrados, esta disposición solo es aplicable a las transferencias que las Asociaciones Cooperativas realizan a favor de sus Asociados, y siendo que el inmueble a adjudicarse es propiedad del ISTA, se considera que no existe inconveniente en efectuar la adjudicación del caso; lo cual tiene su base legal en lo dispuesto en el artículo 18 letra “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en donde se faculta a la Junta Directiva a establecer la determinación de la extensión, precio, plazo y demás condiciones que se refiere al inmueble a adjudicarse.

VII. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 6 de abril de 2017, levantada por el Técnico de la Oficina Regional Central, señor Hugo Huezo Chávez, la solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 3 años.
VIII. De acuerdo a declaración simple contenida en la solicitud de adjudicación de inmueble de fecha de 6 de abril de 2017, la peticionaria manifiesta que ni ella ni la integrante de su grupo familiar son empleadas del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de valúo por solar, Reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Central, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Acta de posesión material, Acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de adjudicación de inmueble, Copia de documento único de identidad, tarjetas de identificación tributaria, Carencias de Bienes y  Certificación de partida de Nacimiento; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además la beneficiaria cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación,  por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda a favor de la señora: EVELIN PATRICIA HURTADO ROMERO, y su menor hija --------------------------; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola, en el inmueble identificado como HACIENDA SAN ARTURO, ZONA NORTE, PARCELA 3, y según planos como HACIENDA SAN ARTURO PORCION LA LAGUNETA, situada en jurisdicción y departamento de La Libertad, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 20 


TASA DE INTERES 6% 

	
	Solares: 


	PORCION LA LAGUNETA 
	
	
	547.38 
	3410.18 
	29839.08 

	
	
	
	
	
	547.38 
	3410.18 
	29839.08 

	
	Área Total: 547.38 

 Valor Total ($): 3410.18 

 Valor Total (¢): 29839.08 

	TOTAL SOLARES  
	1  
	547.38 
	3410.18 
	29839.08 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Advertir a la adjudicataria, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa de inmueble, que deberá cumplir con las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, relacionadas en el considerando IV del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado NOTIFIQUESE.””””

““””VIII) A solicitud del señor: MANUEL DE JESUS QUINTANILLA MIRANDA, de --------- años de edad, -------, del domicilio de ------, departamento de -------, con Documento Único de Identidad número ----------, y ------- LISSETH DE JESUS ESCOBAR GUILLEN, de ------ años de edad, --------, del domicilio de ------, departamento de --------, con Documento Único de Identidad número -----------; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 533, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA LA ESMERALDA, denominado el Proyecto como “HACIENDA LA ESMERALDA, PORCIÓN C, LA ESMERALDA”, situada en jurisdicción de Tepecoyo, departamento de La Libertad, código de proyecto SIIE 052103, SSE 694, entrega 82; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:

I.        Conforme el Punto XXXVIII del Acta de Sesión Ordinaria 23-2003 de fecha 17 de junio de 2003, se aprobó la adquisición por compraventa del resto de la Hacienda La Esmeralda compuesto de tres porciones que se denominan: PORCION A, conocida como “El Zope”, de la extensión de 17 Hás. 91 Ás. 03.24 Cás.; RESTO DE LA PORCION B conocida como “Bella Vista”, de la extensión de 25 Hás. 48 Ás. 70.57 Cás., y PORCION C, conocida como “La Esmeralda”, de la extensión de 45 Hás. 92 Ás. 94.01 Cás., con una extensión total de 89 Hás. 32 Ás. 67.82 Cás.; el mismo fue modificado por el Punto XLI del Acta de Sesión Ordinaria 27-2003 de fecha 17 de julio de 2003, en el sentido de disminuir el área adquirida del RESTO DE LA PORCION “C”, siendo el área de dicha Porción 30 Hás. 33 Ás. 50.82 Cás., a la vez, aprobando el valor respecto del resto del inmueble, resultando un área total de 73 Hás. 73 As. 24.63 Cás., por un precio de $279,175.12, a razón de $3,786.32 por hectárea y de $0.378632 por metro cuadrado.

II.       Mediante el Punto---- del Acta de Sesión Ordinaria ------ de fecha 18 de abril de 2013, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario denominado “HACIENDA LA ESMERALDA, PORCIÓN C, LA ESMERALDA”, desarrollado en el inmueble en mención, con un área de 30 Hás. 72 Ás. 96.25 Cás., que incluye: ---- solares (Polígonos de la “A” a la “Z” y del “A-A” al “A-V”), zonas de protección 1 y 2, zona comunal, zonas verdes 1 y 2 y calles. Es de mencionar que las áreas que han sido identificadas como zonas verdes, conservarán su uso como tal y no serán parceladas debido a su tipificación y características. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.
III. Según valúo de fecha 15 de mayo de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta por metro cuadrado de $0.615278 para el solar de vivienda requerido por el solicitante calificado dentro del Programa de Solidaridad Rural. Los criterios utilizados por el referido Departamento para recomendar el precio de venta son los aprobados en el Punto XXV del Acta de Sesión Ordinaria 26-2010 de fecha 15 de julio de 2010.
IV. En Informe Técnico con referencia SGD-02-1430-17 de fecha 17 de mayo de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se establece que el solicitante no se encuentra en posesión material del inmueble que ha sido requerido para su adjudicación, así mismo se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que el inmueble solicitado, no ha sido adjudicado a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentra disponible para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-1429-17, emitido el día 17 de mayo de 2017, por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos. 
V. De acuerdo a declaración simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 4 de mayo de 2017, el peticionario manifiesta que ni él ni la integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reporte de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Central y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Propuesta de Adjudicación de Inmueble, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, y carencia de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además el beneficiario cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda a favor del señor: MANUEL DE JESUS QUINTANILLA MIRANDA, y -----LISSETH DE JESUS ESCOBAR GUILLEN; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA LA ESMERALDA, denominado el Proyecto como “HACIENDA LA ESMERALDA, PORCIÓN C, LA ESMERALDA”, situada en jurisdicción de Tepecoyo, departamento de La Libertad; quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	 D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	

	No DE ENTREGA: 82 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Solares: 


	ASENTAMIENTO COMUNITARIO HDA. LA ESMERALDA P- C 
	
	
	210.00 
	129.21 
	1130.59 

	
	
	
	
	
	210.00 
	129.21 
	1130.59 

	
	Área Total: 210.00 

 Valor Total ($): 129.21 

 Valor Total (¢): 1130.59 

	TOTAL SOLARES  
	1  
	210.00 
	129.21 
	1130.59 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””IX) A solicitud de los señores: 1) MARCELO GARCIA PEÑATE, de -------- años de edad, ------, del domicilio de ----------, departamento de ----------, con Documento Único de Identidad número ------------, y ---------  SANTOS JUDITH GOMEZ DIAZ, de ---------años de edad, ----------, del domicilio de ----------, departamento de ----------, con Documento Único de Identidad número -----------------; y 2) SOILA IRENE FRANCO, ------ años de edad, --------- , del domicilio de -----------, departamento de --------, con Documento Único de Identidad número ------------, y --------- MANUEL ADALBERTO FRANCO SANTOS, de ------------ años de edad, ----------, del domicilio de---------, departamento de ------------, con Documento Único de Identidad número ---------------------; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen  jurídico 534, relacionado con la adjudicación en venta de 2 solares para vivienda, ubicados en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA LA LABOR, denominado el Proyecto como HACIENDA LA LABOR, PORCIÓN AGUA CALIENTE, situada en cantón Chipilapa, jurisdicción de la ciudad y departamento de Ahuachapán,  código de proyecto 010131,  manta 323, entrega 19,  en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. La Hacienda La Labor, fue adquirida por el ISTA mediante Compraventa otorgada por la Asociación Cooperativa  de Producción Agropecuaria La Labor de Responsabilidad Limitada, ACPA LA LABOR DE R.L., con un área de 856.32 Mzs., por un precio de adquisición de $1,619,637.15, conforme el Punto XXXVII del Acta de Sesión Ordinaria 21-2002 de fecha 30 de mayo del año 2002, el cual fue modificado por el contenido en el Punto III del Acta de Sesión Ordinaria 01-2012 de fecha 5 de enero de 2012, en el sentido de incrementar el área adquirida a 1,029.8214 Mzs. equivalentes a 719 Hás. 75 Ás. 21.66 Cás., manteniéndose el precio de adquisición.

II. Mediante el Punto------ del Acta de Sesión Ordinaria ------- de fecha 19 de abril de 2012, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble en mención, con un área de 60 Hás. 56 Ás. 50.74 Cás., que incluye ---- solares para vivienda de los polígonos A al Z y del AA a los AS), zonas verdes (1 al 14), quebradas (1 al 4), cancha, zona de protección y calles. Es de mencionar, que las áreas que han sido identificadas como zonas verdes, conservarán su uso como tal y no serán parceladas debido a su tipificación y características. Dentro del Proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta. 
III. Según valúos de fecha 9 de mayo de 2017, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta por metro cuadrado de $0.365669 para los solares de vivienda requeridos por los solicitantes calificados dentro del Programa de Solidaridad Rural. Los criterios utilizados por el referido Departamento para recomendar el precio de venta son los aprobados en el Punto XXV del Acta de Sesión Ordinaria 26-2010 de fecha 15 de julio de 2010. 
IV. En Solicitud de Adjudicación de Inmueble 70,539 de fecha 28 de marzo de 2017,  se hace constar que el señor MARCELO GARCIA PEÑATE, según su Documento Único de Identidad aparece en su Estado Familiar ------------; sin embargo, conforme a Declaración Jurada otorgada en la ciudad de Atiquizaya, departamento de Ahuachapán, el día 6 de abril de 2017, ante los oficios de la Notario ----------, manifiesta --------- a quien incorpora como miembro de su grupo familiar, documento anexo al expediente respectivo. 
V. Es importante aclarar que no obstante el Artículo 8 del Decreto Legislativo 719 que contiene la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, regula que el área de los solares de vivienda a transferir no deberá ser mayor a 500 metros cuadrados, esta disposición solo es aplicable a las transferencias que las Asociaciones Cooperativas realizan a favor de sus Asociados, y siendo que los inmuebles a adjudicarse son propiedad del ISTA, se considera que no existe inconveniente en efectuar las adjudicaciones del caso; lo cual tiene su base legal en lo dispuesto en el Artículo 18 letra “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en donde se faculta a la Junta Directiva a establecer la determinación de la extensión, precio, plazo y demás condiciones que se refiere a los inmuebles a adjudicarse.
VI. El Informe Técnico con referencia SGD-02-1378-17 de fecha 12 de mayo de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que los solicitantes no se encuentran en posesión material de los inmuebles que han sido requeridos para su adjudicación, asimismo se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que los inmuebles solicitados, no han sido adjudicados a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentran disponibles para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior  según informe con referencia SGD-02-1314-17, emitido el día 09 de mayo de 2017 por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos.

VII. De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de adjudicación de inmueble de fechas 28 de marzo de 2017, los peticionarios manifiestan que ni ellos ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Occidental, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitudes de adjudicación de inmueble, Propuesta de adjudicación de inmuebles, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, Declaración Jurada, Certificación de Partida de Nacimiento, y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 2 solares para vivienda a favor de los señores: 1) MARCELO GARCIA PEÑATE, y ------------ SANTOS JUDITH GOMEZ DIAZ; y 2) SOILA IRENE FRANCO, y -----------  MANUEL ADALBERTO FRANCO SANTOS; de las generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA LA LABOR, denominado el Proyecto como HACIENDA LA LABOR, PORCIÓN AGUA CALIENTE, situada en cantón Chipilapa, jurisdicción de la ciudad y departamento de Ahuachapán, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 19 


TASA DE INTERES 6% 

	- 
	Solares: 


	AGUA CALIENTE 
	
	
	1048.40 
	383.37 
	3354.49 

	
	
	
	
	
	1048.40 
	383.37 
	3354.49 

	
	Área Total: 1048.40 

 Valor Total ($): 383.37 

 Valor Total (¢): 3354.49 


	- 
	Solares: 

 
	AGUA CALIENTE 
	
	
	906.18 
	331.36 
	2899.40 

	
	
	
	
	
	906.18 
	331.36 
	2899.40 

	
	Área Total: 906.18 

 Valor Total ($): 331.36 

 Valor Total (¢): 2899.40 


	TOTAL SOLARES  
	2  
	1954.58 
	714.73 
	6253.89 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””X) A solicitud de los señores: 1) GEOVANNY YASSIR JIMENEZ, de ------ años de edad, --------------, del domicilio de -------------, departamento de ---------, con Documento Único de Identidad número ----------, y ---------- ROSA DILIA GAITAN AMAYA, de ----------- años de edad, ---------, del domicilio de ----------, departamento de ------------, con Documento Único de Identidad número ------------; 2) LEYDIN SARAI PORTILLO DE CASTRO, de ------ años de edad, de ----------, del domicilio de ---------, departamento de -----------, con Documento Único de Identidad número --------------, y ------------ OSCAR ADELIO CASTRO AVILES, de ---------- años de edad, ------------, del domicilio de --------, departamento de -----------, con Documento Único de Identidad número ----------------------; 3) SARA ABIGAIL SERRANO AYALA, de -------------- años de edad, --------------, del domicilio de ---------, departamento de -------------, con Documento Único de Identidad número ---------------, y su menor hijo -----------------; y 4) XIOMARA MARGARITA SANCHEZ GAITAN, de --------- años de edad, -------------, del domicilio de --------------, departamento de --------------, con Documento Único de Identidad número ------------------, y ----------- GEOVANNI ALBERTO BONILLA GAITAN, de ----------- años de edad,-----------, del domicilio de ---------, departamento de ---------, con Documento Único de Identidad número ---------------; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 535, relacionado con la adjudicación en venta de 4 lotes agrícolas, ubicados en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado como HACIENDA EL TECOMATAL, situada en cantón El Tecomatal, jurisdicción de Estanzuelas, departamento de Usulután, código de proyecto 110703, SSE 923, entrega 27, en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I.        El ISTA adquirió mediante expropiación el inmueble identificado como HACIENDA EL TECOMATAL, con una extensión superficial de 427 Hás. 40 Ás. 00.00 Cás., por un precio de $18,034.28 a razón de $42.20 por Hectárea, y de $0.004220 por metro cuadrado, tal como consta en el Punto II-6 de Acta Ordinaria 7-84, de fecha 17 de febrero de 1984.

No obstante lo anterior, por cálculos efectuados por la Unidad de Ingeniería del Instituto, el inmueble tenía una extensión superficial real de 832 Hás. 53 Ás. 29.75 Cás., inscribiéndose a favor de ISTA en el Número 64 del Libro 855 de Propiedad del Departamento de Usulután.

II.      Mediante el Punto --- del Acta Ordinaria -- de fecha 4 de octubre de   1990, se aprobó el proyecto de Lotificación Agrícola con un área de 425 Hás. 61 Ás. 74.59 Cás y Caseríos con un área de 11 Hás. 05 Ás. 40.24 Cás., en el inmueble denominado Hacienda El Tecomatal, ubicado en el cantón El Tecomatal, jurisdicción de Estanzuelas, departamento de Usulután, comprendiendo: ----- lotes agrícolas, área para calles, escuela y casco, área de zona verde, área de bosque de teca, y caseríos, destinado para el Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra. 
El mencionado Acuerdo fue modificado y ampliado mediante el Punto -----, de Acta de Sesión Ordinaria ----, de fecha 1 de septiembre de 2016, por haberse aprobado nuevos planos de los inmuebles pendientes de transferir y diseño de nuevos inmuebles, ya que históricamente no existían planos aprobados del Proyecto, en relación al Acuerdo antes mencionado, pero si 3 antiguos y sin aprobar, sin embargo; en el diseño se observó que se incorporaron más inmuebles, los cuales corresponden al desarrollo de los siguientes proyectos: 

· Plano de Lotificación Agrícola

· Plano de Asentamiento Comunitario N° 1

· Plano de Asentamiento Comunitario N° 2

Técnicamente éstos han sido utilizados para realizar las adjudicaciones de  inmuebles que formaban parte de dicho proyecto, no obstante existen diferencias en las áreas, a excepción de la Escuela y Casco, las cuales son las mismas en cuanto a su ubicación pero difiere su denominación; el citado proyecto según plano supletorio se identifica de la siguiente manera:
	CUADRO RESUMEN DE AREAS DE PROYECTO SEGÚN PLANO SUPLETORIO

	DESCRIPCION
	AREA (m²)
	ÁREA (Hás)

	Lotificación Agrícola (----- lotes de los polígonos 1,2,3,6,7,10,13,14,15,16,17,18,19,20,21 y 22)
	3,527,310.08
	352Hás. 73Ás. 10.00 Cás

	Grupo Escolar
	7,412.53
	00Hás. 74Ás. 12.53 Cás

	Casco I
	4,656.50
	00Hás. 46Ás. 56.50 Cás

	Teca
	421,088.02
	42Hás. 10Ás. 88.02 Cás

	Zona Verde
	28,384.40
	02Hás. 83Ás. 84.40 Cás

	Asentamientos Comunitarios 1 y 2
	112,115.42
	11Hás. 21Ás. 15.42 Cás

	Calles
	217,683.39
	21Hás. 76Ás. 83.39 Cás

	TOTAL
	4,318,650.34
	431Hás. 86Ás. 50.34 Cás


Al realizar un comparativo entre las denominaciones de sus áreas se obtuvo: 

	SEGÚN ACUERDO 
	SEGÚN PLANO SUPLETORIOS

	Lotificación Agrícola 
	Lotificación Agrícola 

	Escuela
	Grupo Escolar

	Casco
	Casco I

	Área Bosque de Teca
	Cultivo de Teca o Teca

	Área Zona Verde
	Zona Verde o Zona Verde 3

	Caseríos
	Asentamiento Comunitario N°1 y                      Asentamiento Comunitario N°2

	Calles
	Calles


En el plano supletorio de “Lotificación Agrícola” se identificaron los 139 lotes agrícolas, a los que se hace referencia en el Acuerdo antes señalado, los cuales se distribuyeron de la siguiente manera:

	LOTIFICACION AGRICOLA

	POLIGONO
	N° LOTES
	AREA  (m²)
	ÁREA  (Hás)

	1
	---------
	365,756.5
	36Hás. 57Ás. 56.50 Cás

	2
	---------
	182,237.5
	18Hás. 22Ás. 37.50Cás

	3
	---------
	226,500
	22Hás. 65Ás. 00.00 Cás

	6
	---------
	30,000
	30Hás. 00Ás. 00.00 Cás

	7
	---------
	90,000
	90Hás. 00Ás. 00.00 Cás

	10
	---------
	331,722.7
	33Hás. 17Ás. 22.70Cás

	13
	---------
	99,642.87
	09Hás. 96Ás. 42.87Cás

	14
	---------
	290,779.4
	29Hás. 07Ás. 79.40 Cás

	15
	---------
	324,094
	32Hás. 40Ás. 94.00 Cás

	16
	---------
	359,338.8
	35Hás. 93Ás. 38.80 Cás

	17
	---------
	78,466.53
	07Hás. 84Ás. 66.53 Cás

	18
	---------
	118,513
	11Hás. 85Ás. 13.00 Cás

	19
	---------
	179,707.5
	17Hás. 97Ás. 07.50 Cás

	20
	---------
	408,653.3
	40Hás. 86Ás. 53.30 Cás

	21
	---------
	158,049.8
	15Hás. 80Ás. 49.80 Cás

	22
	---------
	283,848.3
	28Hás. 38Ás. 48.30 Cás

	TOTAL
	---------
	3,527,310
	352Hás. 73Ás. 10.00 Cás


En razón a lo expuesto se modificó el Acuerdo relacionado, por haber cumplido los requisitos técnicos necesario para formalizar la transferencia de los ---- inmuebles, que aún se encuentran pendientes de escriturar a favor de los beneficiarios, en confrontación con los planos aprobados, los que se identifican de la siguiente manera:

	POLIGONO
	LOTE

	10
	-------

	16
	-----------------------------.

	17
	-----------

	19
	---------

	20
	------

	22
	---------


Los inmuebles identificados cómo lote ------- del polígono 15 y los lotes 5----- y --- del polígono 22 pendientes de adjudicación. Siendo el caso que se amplió el desarrollo del Proyecto aprobado, así: 

· Que el lote -- del polígono 15, fue incorporado en el diseño del Asentamiento Comunitario del Proyecto, específicamente en el polígono “I”.

· Los lotes ------- y --- del polígono 22 desaparecieron según nuevo diseño y se desarrollaron los siguientes inmuebles: Escuela 2 y 31 solares distribuidos en los polígonos “J”, “K”, “L”, “M” y “N” en el Proyecto de Asentamiento Comunitario.

· La denominada, área de Casco y según plano supletorio de la “Lotificación Agrícola” denominado como Casco I; cambió su denominación, ya que se implementó un Área Comunal y Asentamiento Comunitario de la siguiente manera:

	POLIGONO
	SOLAR

	B
	--- y --

	C

ÁREA COMUNAL
	-- y --



· El Área Bosque de Teca, denominado según plano supletorio de “Lotificación Agrícola” como Cultivo de Teca o Teca cambió su denominación mencionando en el ítem Uso Actual “se encuentra una plantación forestal de la especie Teca (Tectona gradis) sin ningún manejo, actualmente en fase de rebrote debido a que ha sido sometida a una explotación irracional. Dentro del área de plantación de Teca estaban ubicadas --- (--) viviendas habitadas con igual número de familias”. Los beneficiarios y beneficiarias de inmuebles en el área de la plantación forestal de teca, que no cambien el uso del suelo, que le implementen el respectivo manejo y el aprovechamiento sea en forma sostenible sin llegar a su eliminación total”, siendo viable su desarrollo como solares de vivienda. Por lo que se desarrolló: 

· --- lotes agrícolas: comprendidos entre los polígonos del "27” al “41”.

· --- solares de vivienda. Los que incluyen la totalidad de los polígonos del “D” al “H” y 9 inmuebles que forman parte del Polígono “I”

· Áreas Complementarias (Área de Reserva, Cancha, Área Rocosa Zonas De Protección y Quebradas).

· El Área zona verde, denominado según plano supletorio de “Lotificación Agrícola” como Zona Verde o Zona Verde 3, pasó a denominarse como Bosque 5.

· Los Caseríos, que según planos supletorios se denominan como “Asentamiento Comunitario N° 1 y Asentamiento Comunitario N° 2”, contienen ambos un polígono “A”, quedaron denominados de la siguiente manera:

· Asentamiento Comunitario N° 1 = Polígono A-1

· Asentamiento Comunitario N° 2 = Polígono A-2 

Los cuales tienen la siguiente distribución: 

	ASENTAMIENTO COMUNITARIO   

	POLIGONO
	SOLAR

	  A-1


	----------------- Y -------- 


	A-2
	-------------------- y --------


Después de haber modificado y ampliado el Proyecto conforme al Acuerdo contenido en el Punto II-1 del Acta Ordinaria 33-90 de fecha 4 de octubre de 1990, se hace referencia a nuevos inmuebles que fueron incorporados en el diseño del Proyecto que no se encontraban dentro del ya desarrollado, por lo que se solicitó la Aprobación de Proyecto por primera vez, respecto a los siguientes inmuebles: 

	POLIGONO
	LOTE

	24
	--------

	25
	----------- y ---

	Bosques del 1 al 4
	

	Zonas de protección de la 1 hasta la 3
	


Habiéndose realizado las diligencias de aprobación de planos de Desmembración en Cabeza de Su Dueño en el Centro Nacional de Registros, el desarrollo del proyecto en el inmueble identificado registralmente como HACIENDA EL TECOMATAL, de la ubicación relacionada, inscrito a favor de este Instituto a la matrícula 75021395-00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección de Oriente, departamento de Usulután, con un área de 143 Hás. 65 Ás. 55.55 Cás., el Proyecto fue aprobado en el Punto --- del Acta de Sesión Ordinaria --- de fecha 1 de septiembre de 2016, quedando distribuido de la siguiente manera: -- lotes agrícolas (polígonos 10, 16, 17, 19, 20, 22, 24, 25, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40 y 41), --Solares para Vivienda (Polígonos A-1, A-2, B, C, D, E, F, G, H, I, J, K, L, M y N); 29 Zonas de Protección; 13 Quebradas; 5 Bosques; 2 Escuelas; 1 Cancha; 1 Área de Reserva; 1 Área Rocosa; 1 Área Comunal; y Calles. Aprobándose los valores promedios de referencia de la zona de  $4,047.68 por hectárea para los lotes agrícolas con clase de suelo IVes; por lo que se recomienda para éstos un precio de venta de $3,667.92 por hectárea de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta.

III.        Es necesario advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que deberán implementar las medidas emitidas por el Departamento Ambiental Institucional, referentes a:

a) Evitar la deforestación en el Área Natural Protegida y bosques existentes.

b) Evitar el cambio del uso del suelo en tierras de vocación forestal.

c) Implementación de buenas obras de conservación de suelos y métodos de labranza en las áreas de laderas utilizadas para cultivos de granos básicos.

d) Implementación de cultivos permanentes como frutales, forestales y pastos en áreas de laderas para evitar el deterioro del suelo.

e) Regulación de las prácticas agrícolas en áreas  que son de uso forestal.

f) Restauración del ecosistema que ha sufrido daños o alteraciones.

g) Minimizar el uso de agroquímicos que eviten la contaminación del agua superficial y subterránea.

h) Evitar la tala y extracción comercial de leña del Área Natural Protegida.

i) Evitar las quemas de rastrojos.

j) Control de incendios forestales, y

k) Evitar la expansión de la frontera agrícola hacia el Área Natural Protegida.

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto XVII del Acta de Sesión Ordinaria 26-2016 de fecha 1 de septiembre de 2016.

IV.       Según Valúos de fecha 8 de octubre de 2016, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por los solicitantes calificados dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra. 

V.       El Informe Técnico con referencia SGD-02-1421-17 de fecha 12 de mayo de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que los solicitantes no se encuentran en posesión material de los inmuebles que han sido requeridos para su adjudicación, así mismo se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que los 4 inmuebles solicitados, no han sido adjudicados a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes Programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentran disponibles para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-1420-17 emitido el día 16 de mayo de 2017 por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos. 
VI.      De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de adjudicación de inmuebles de fechas 29 y 30 de marzo de 2017, los peticionarios manifiestan que ni ellos ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de Valúo por Lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Usulután, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitudes de adjudicación de inmuebles, Propuesta de Adjudicación de Inmuebles, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, Certificación de Partida de Nacimiento, y carencias de bienes. Además en el informe técnico con referencia SGD-02-1421-17, de fecha 12 de mayo de 2017, el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, expone que para realizar el procedimiento de adjudicación de inmuebles de la forma menos gravosa para los solicitantes, se tuvo a bien solicitar la Carencia de Bienes mediante convenio ISTA-CNR, por lo que se agrega copia simple en las solicitudes de los señores: Geovanny Yassir Jiménez, Leydin Saraí Portillo de Castro y Xiomara Margarita Sánchez Gaitán, y la original se encuentra agregada en la solicitud de adjudicación de la señora Sara Abigail Serrano Ayala, conforme al detalle siguiente:
	SOLICITANTES
	N° DE SOLICITUD
	FECHA

	TITULAR
	BENEFICIARIO
	
	

	SARA ABIGAIL SERRANO AYALA
	JULIO GABRIEL SERRANO AYALA
	69099
	30/03/2017


Con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 4 lotes agrícolas a favor de los señores: 1) GEOVANNY YASSIR JIMENEZ, y -------------- ROSA DILIA GAITAN AMAYA; 2) LEYDIN SARAI PORTILLO DE CASTRO, y ------------OSCAR ADELIO CASTRO AVILES; 3) SARA ABIGAIL SERRANO AYALA, y su menor hijo -------------; y 4) XIOMARA MARGARITA SANCHEZ GAITAN, y ------------ GEOVANNI ALBERTO BONILLA GAITAN; de las generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado como HACIENDA EL TECOMATAL, situada en cantón El Tecomatal, jurisdicción de Estanzuelas, departamento de Usulután, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 27 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Lotes: 


	HDA. EL TECOMATAL, ASENTAMIENTO COMUNITARIO Y LOTIFICACION AGRICOLA 
	
	
	3494.55 
	1281.77 
	11215.49 

	
	
	
	
	
	3494.55 
	1281.77 
	11215.49 

	
	Área Total: 3494.55 

 Valor Total ($): 1281.77 

 Valor Total (¢): 11215.49 


	 
	Lotes: 


	HDA. EL TECOMATAL, ASENTAMIENTO COMUNITARIO Y LOTIFICACION AGRICOLA 
	
	
	3617.63 
	1326.92 
	11610.55 

	
	
	
	
	
	3617.63 
	1326.92 
	11610.55 

	
	Área Total: 3617.63 

 Valor Total ($): 1326.92 

 Valor Total (¢): 11610.55 


	 
	Lotes: 


	HDA. EL TECOMATAL, ASENTAMIENTO COMUNITARIO Y LOTIFICACION AGRICOLA 
	
	
	3361.17 
	1232.85 
	10787.44 

	
	
	
	
	
	3361.17 
	1232.85 
	10787.44 

	
	Área Total: 3361.17 

 Valor Total ($): 1232.85 

 Valor Total (¢): 10787.44 


	 
	Lotes: 


	HDA. EL TECOMATAL, ASENTAMIENTO COMUNITARIO Y LOTIFICACION AGRICOLA 
	
	
	6371.52 
	2337.02 
	20448.93 

	
	
	
	
	
	6371.52 
	2337.02 
	20448.93 

	
	Área Total: 6371.52 

 Valor Total ($): 2337.02 

 Valor Total (¢): 20448.93 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	4 
	16844.87 
	6178.56 
	54062.40 


SEGUNDO: Advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que deberán implementar las medidas emitidas por el Departamento Ambiental Institucional relacionadas en el considerando III del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””XI) A solicitud de los señores: 1) DORA IDALIA PERDOMO DE CAMPOS, de ------- años de edad, de -----------, del domicilio de --------, departamento de ---------, con Documento Único de Identidad número -----------, y --------- ROBERTO CARLOS CAMPOS PERDOMO, de ------ años de edad, -------, del domicilio de ---------, departamento de -------, con Documento Único de Identidad número --------------------; 2) MARIA DEL CARMEN VALIENTE DE FLORES, de ---------- años de edad, ---------, del domicilio de -------, departamento de -------------, con Documento Único de Identidad número ------------------, y ------ ROSALBA FLORES VALIENTE, de ---------- años de edad, --------, del domicilio de ----, departamento de --------, con Documento Único de Identidad número ------------; 3) MARIA ISABEL GARCIA, de --------- años de edad, -----------, del domicilio de -----------, departamento de ------------, con Documento Único de Identidad número -----------, y ------------ JORGE ALBERTO GARCIA, de --------------- años de edad, ------------, del domicilio de -----------, departamento de -----------, con Documento Único de Identidad número -------------------; 4) PEDRO ANGEL TURCIOS AVELAR, de ------------ años de edad, -----------, del domicilio de ------------, departamento de -----------, con Documento Único de Identidad número ---------------, y ------------- MARIA BEATRIZ RIVERA AVELAR, de -----------años de edad, ------------, del domicilio de ---------, departamento de----------, con Documento Único de Identidad número -------; y 5) YOLBER BALTAZAR MARTINEZ VALLECIOS, de ----------- años de edad, ---------, del domicilio de ---------, departamento de ------, con Documento Único de Identidad número ------------, y ----------- ANA YAMILETH SAMAYOA MUSU, de ----------- años de edad, -------------, del domicilio de -----------, departamento de -----------, con Documento Único de Identidad número -------------; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen  jurídico 536, relacionado con la adjudicación en venta de 6 lotes agrícolas, ubicados en el Proyecto de la LOTIFICACION “RANCHO LOURDES”, ubicada en cantón Lomas de Alarcón, jurisdicción de Atiquizaya, departamento de Ahuachapán, código de proyecto 010305, SSE 474, entrega 03,  en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I.       Que mediante Acuerdo de Junta Directiva de la Financiera Nacional de Tierras Agrícolas contenido en el Punto 3 del Acta No. JD-4/82 de fecha 5 de Febrero de 1982, se fijó el monto de indemnización en ¢284,400.00 por expropiación de un área de 49 Hás. 77 As., equivalentes a 70 Manzanas 0896.00 Varas Cuadradas o 497,770.00 Metros Cuadrados, del inmueble situado administrativamente en cantón Loma de Alarcón, jurisdicción de Atiquizaya, departamento de Ahuachapán, denominado HACIENDA “RANCHO LOURDES” conocido también como “EL ESTERO”, propiedad de la señora ELVIA DINA URRUTIA CENTENO DE SALAZAR conocida por DINA URRUTIA DE SALAZAR, transferida mediante Acta de Transferencia de Dominio No. 1 del Libro 1° del departamento de Ahuachapán, inscrita al No. 2 del Libro 1 de Propiedad FINATA.

II.       Que según Acuerdo de Junta Directiva de FINATA contenido en el Acta JD-22/82 de fecha 2 de junio de 1982, se adjudicó la parcela 60/02 con área de 2 Manzanas 1,300.49 Varas Cuadradas equivalentes a 14,486.82 Metros Cuadrados de la HACIENDA “RANCHO LOURDES” o “EL ESTERO”, de la mencionada ubicación, a favor del señor RAFAEL ANTONIO LAGUAN, transferida mediante Acta de Adjudicación No. 7 del Libro 1 del departamento de Ahuachapán, la que se inscribió al No. 43 del Libro 18 de Propiedad FINATA.

III.       Posteriormente mediante Acuerdo de Junta Directiva de FINATA  contenido en el Punto 2, letra “A” del Acta JD-19/92 de fecha 20 de mayo de 1992, se anuló el plan de crédito del señor RAFAEL ANTONIO LAGUAN por la causal de abandono y por consiguiente falta de pago, y como consecuencia se declaró vacante la mencionada parcela.

IV.       Mediante Acuerdo de Junta Directiva de FINATA, contenido en el Punto 5, letra C, del Acta No. JD-39/92 de Sesión celebrada el día 28 de octubre de 1992, se autorizó la venta de ---- lotes agrícolas cuya capacidad no excediera de 1,000.00 varas cuadradas y se aprobó el financiamiento para dichos inmuebles constituidos en la LOTIFICACION “RANCHO LOURDES”, desarrollada en la parcela 60/02 del inmueble antes mencionado, los cuales sumadas sus áreas reflejaban una extensión superficial de 1 Hás. 23 As. 89.90 Cás., equivalentes a 12,389.90 Metros Cuadrados o 1 Manzana 7,727.82 Varas Cuadradas, quedando distribuidos de la siguiente manera: en el polígono “A” --- Lotes, en el polígono “B” --- lotes, en el polígono “C” --- lotes, y en el polígono “D” -- Lotes, haciendo un total de -- Lotes.

V.       En el Punto---- del Acta de Sesión Ordinaria ---- de fecha 09 de julio de 2015, se modificó el Punto 5, letra C, del Acta No. JD-39/92 de Sesión celebrada el día 28 de octubre de 1992, por haberse aprobado nuevos planos del proyecto de la LOTIFICACION “RANCHO LOURDES”, situado en cantón Lomas de Alarcón, jurisdicción de Atiquizaya, departamento de Ahuachapán, en un área de 1 Ha. 40 As. 38.93 Cás., equivalentes a 14,038.93 Metros Cuadrados, que comprende: ---- Lotes de Vivienda (Polígonos A al D), y calles. Dentro del Proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta.

VI.       Según valúos de fechas 12 y 22 de mayo de 2017, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta por hectárea de $59,100.00 para los lotes de vivienda con clase de suelo III, y $47,100.00 para los lotes de vivienda con clase de suelo IV, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015.

VII. Los solicitantes se encuentran poseyendo los inmuebles de forma quieta, pacífica y sin interrupción de acuerdo al detalle siguiente: 
	NOMBRE DEL SOLICITANTE
	FECHA DE LEVANTAMIENTO DE ACTA DE POSESIÓN
	PERIODO DE POSESIÓN

(EN AÑOS)
	TÉCNICO  DE LA OFICINA REGIONAL  PARACENTRAL

	DORA IDALIA PERDOMO DE CAMPOS
	10/01/2017
	5 AÑOS
	ALIRIO SALDAÑA

	MARIA DEL CARMEN VALIENTE DE FLORES
	10/01/2017
	3 AÑOS
	ALIRIO SALDAÑA

	MARIA ISABEL GARCIA
	10/01/2017
	6 AÑOS
	ALIRIO SALDAÑA

	PEDRO ANGEL TURCIOS AVELAR
	10/01/2017 
	5 AÑOS
	ALIRIO SALDAÑA

	YOLBER BALTAZAR MARTINEZ VALLECIOS
	10/01/2017
	3 AÑOS
	ALIRIO SALDAÑA


VIII. De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de adjudicación de inmuebles de fechas 04 de noviembre de 2016, 10 y 12 de enero de 2017; los peticionarios manifiestan que ni ellos ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.  
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, reporte de valúos por inmueble, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Occidental y por los Departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Recuperación y Adjudicación de Inmuebles FINATA- Banco de Tierras, Acuerdos de Junta Directiva, Listado de Valores y Extensiones, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del Banco de Tierras antes Financiera Nacional de Tierras Agrícolas hoy ISTA, solicitudes de adjudicaciones de inmuebles, actas de posesión material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, informe técnico de inspección de campo y Carencias de Bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 29 inciso 1° de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 6 lotes agrícolas a favor de los señores: 1) DORA IDALIA PERDOMO DE CAMPOS, y ----------- ROBERTO CARLOS CAMPOS PERDOMO; 2) MARIA DEL CARMEN VALIENTE DE FLORES, y ------------ ROSALBA FLORES VALIENTE; 3) MARIA ISABEL GARCIA, y -------- JORGE ALBERTO GARCIA; 4) PEDRO ANGEL TURCIOS AVELAR, y -------- MARIA BEATRIZ RIVERA AVELAR; y 5) YOLBER BALTAZAR MARTINEZ VALLECIOS, y ---------- ANA YAMILETH SAMAYOA MUSU, de las generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto de LOTIFICACION “RANCHO LOURDES” situada en cantón Lomas de Alarcón, jurisdicción de Atiquizaya, departamento de Ahuachapán, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA
	SOLAR / A COMP. Y LOTES
	
	AREA (MTS)
	VALOR ($)
	VALOR (¢)

	BENEFICIARIO
	MATRICULA
	PORCION
	POL
	No
	
	
	


	No DE ENTREGA: 03


TASA DE INTERES 6%

	
	Lotes:


	LOTIFICACION RANCHO LOURDES
	
	
	215.56
	1273.96
	11147.15

	
	
	
	
	
	215.56
	1273.96
	11147.15

	
	Área Total: 215.56

Valor Total ($): 1273.96

Valor Total (¢): 11147.15


	
	Lotes:


	LOTIFICACION RANCHO LOURDES
	
	
	279.54
	1652.08
	14455.70

	
	
	
	
	
	279.54
	1652.08
	14455.70

	
	Área Total: 279.54

Valor Total ($): 1652.08

Valor Total (¢): 14455.70


	
	Lotes:


	LOTIFICACION RANCHO LOURDES

LOTIFICACION RANCHO LOURDES
	
	
	350.90

205.24
	1652.74

966.68
	14461.48

8458.45

	
	
	
	
	
	556.14
	2619.42
	22919.93

	
	Área Total: 556.14

Valor Total ($): 2619.42

Valor Total (¢): 22919.93


	
	Lotes:


	LOTIFICACION RANCHO LOURDES
	
	
	246.59
	1161.44
	10162.60

	
	
	
	
	
	246.59
	1161.44
	10162.60

	
	Área Total: 246.59

Valor Total ($): 1161.44

Valor Total (¢): 10162.60


	
	Lotes:


	LOTIFICACION RANCHO LOURDES
	
	
	211.26
	995.03
	8706.51

	
	
	
	
	
	211.26
	995.03
	8706.51

	
	Área Total: 211.26

Valor Total ($): 995.03

Valor Total (¢): 8706.51


	TOTAL SOLARES
	0
	0
	0
	0

	TOTAL LOTES
	6
	1509.09
	7701.93
	67391.89


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””XII) A solicitud del señor: OSCAR ANTONIO VILLACORTA, de ------- años de edad, ---------, del domicilio de -----------, departamento de -------, con Documento Único de Identidad número ----------------, y ---------- JOSSELYN YANIRA PEREZ FLORES, de ---------- años de edad, ------------, del domicilio de ---------, departamento de -----------, con Documento Único de Identidad número ------------; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 537, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en la HACIENDA EL PLATANAR, PORCION DACION 2, situada en cantón El Platanar, jurisdicción de Moncagua, departamento de San Miguel; código de proyecto 120909, SSE 1252, entrega 28; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:

I.        La Hacienda El Platanar, fue adquirida por el ISTA mediante Dación en Pago otorgada por la Asociación Cooperativa de Producción Agropecuaria El Platanar de R.L., conforme el Punto V del Acta de Sesión Ordinaria 46-2000 de fecha 1 de diciembre del año 2000, con un área de 79 Hás. 46 As. 60.32 Cás., por un precio de adquisición total de $259,883.89, a razón de $3,270.38 por hectárea y de $0.327038 por metro cuadrado.

II.       Mediante el Punto ------ del Acta de Sesión Ordinaria ------- de fecha 9 de agosto del año 2001, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola con un área de 74 Hás. 23 Ás. 41.55 Cás., que comprende ------solares para vivienda y ------- lotes agrícolas, el cual fue modificado por el  Punto XVII del Acta de Sesión Ordinaria 25-2005 de fecha 7 de julio de 2005, en lo relativo a cambios en las áreas aprobadas por el Centro Nacional de Registros sobre la que se desarrolló el referido Proyecto en el inmueble en mención, siendo de 79 Hás. 46 Ás. 60.26 Cás., y éste sufrió además modificación conforme el Punto ------- del Acta de Sesión Ordinaria --- de fecha 13 de febrero de 2008, en el sentido de incorporar el Polígono “L” en el referido Proyecto, y que comprendía ---solares de vivienda (Polígonos  “A” al “L”), --- lotes agrícolas (Polígono 1), zonas verdes (1 al 8), calles, zona recreativa y Porción N° 3. Habiéndose modificado este último en el Punto -- del Acta de Sesión Extraordinaria -- de fecha 26 de noviembre de 2014, en el sentido de cambio de denominación de la Porción N° 3, la cual quedó identificada en el plano aprobado como HACIENDA EL PLATANAR PORCION DACION 2, y ampliar el proyecto, por haberse aprobado planos de Desmembración en Cabeza de su Dueño de la Porción denominada registral y catastralmente como HACIENDA EL PLATANAR PORCION DACION 2, con un área de 5 Hás. 60 Ás. 13.28 Cás., que comprende --- solares para vivienda (Polígonos A al H), 1 zona verde, 1 zona inundable, 5 zonas de protección (1 al 5), 1 quebrada y calles. En el último Acuerdo, el Proyecto desarrollado es únicamente el de Asentamiento Comunitario. Es de mencionar, que el área que ha sido identificada como Zona Verde, conservará su uso como tal y no será parcelada debido a su tipificación y características. Dentro del proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.

III.        Según valúo de fecha 12 de mayo de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda un precio de venta por metro cuadrado de $6.2136 para el solar de vivienda requerido por el solicitante calificado dentro del Programa de Solidaridad  Rural. Los criterios utilizados por el referido Departamento para recomendar el precio de venta son los aprobados en el Punto IX del Acta de Sesión Ordinaria 42-2007 de fecha 7 de noviembre de 2007, criterios que no obstante estar modificados, se siguen aplicando para los inmuebles ubicados en los proyectos aprobados con anterioridad a que éstos se modificaran por la Junta Directiva. 

IV.        Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 5 de mayo de 2017, levantada por el técnico de la Oficina Regional Oriental, señor Roger Vásquez, el solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 2 años.

V. De acuerdo a declaración simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 5 de mayo de 2017, el peticionario  manifiesta que ni él ni la integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                           
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reporte de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Oriental y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de Documento Único de Identidad, tarjetas de identificación tributaria, y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además el beneficiario cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda a favor del señor: OSCAR ANTONIO VILLACORTA, y -------- JOSSELYN YANIRA PEREZ FLORES; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en la HACIENDA EL PLATANAR, PORCION DACION 2, situada en cantón El Platanar, jurisdicción de Moncagua, departamento de San Miguel; quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	 D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 28 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Solares: 


	HACIENDA EL PLATANAR PORCION DACION DOS 
	
	
	205.27 
	1275.47 
	11160.36 

	
	
	
	
	
	205.27 
	1275.47 
	11160.36 

	
	Área Total: 205.27 

 Valor Total ($): 1275.47 

 Valor Total (¢): 11160.36 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	205.27 
	1275.47 
	11160.36 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””XIII) A solicitud de los señores: 1) BLANCA VIDAHI RAMOS DEL CID, de -------- años de edad, -------, del domicilio de ---------, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ---------, y su menor hijo -----------; 2) EDWIN YOBANI AMAYA DEL CID, de -------- años de edad, ---------, del domicilio de ----------, departamento de -------, con Documento Único de Identidad número ----------, y ----------- ROSA ELVIRA ORELLANA RAMOS, de ---------- años de edad, ------------, del domicilio de --------, departamento de -----, con Documento Único de Identidad número -------; 3) JOSE TOMAS LEMUS MARTINEZ, de -------- años de edad, ----------, del domicilio de --------, departamento de ---------, con Documento Único de Identidad número -------------, y ------------ MARISELA SARAHI GONZALEZ VENTURA, de ----- años de edad, -----------, del --------, departamento de --------, con Documento Único de Identidad número -----------; y 4) SULMA ARACELY MARTINEZ MACHUCA, de ---------años de edad, -----------, del domicilio de ----------, departamento de ---------, con Documento Único de Identidad número --------, y ----------- ABNER IGNACIO RAMOS DEL CID, de ----------- años de edad, ---------, del domicilio de ---------, departamento de -------------, con Documento Único de Identidad número --------------; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen  jurídico 538, relacionado con la adjudicación en venta de 4 solares para vivienda, ubicados en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA TIERRA BLANCA, conocida administrativamente como HACIENDA TIERRA BLANCA, LA MARAÑONERA, LOS PAJARITOS, denominado el Proyecto como HACIENDA TIERRA BLANCA PORCION 5 (COOPERATIVA LOS PAJARITOS), situada en cantón Tierra Blanca, jurisdicción de Chirilagua, departamento de San Miguel, código de proyecto 120602, SSE 375, entrega 57,  en el cual se hacen las siguientes consideraciones:

I. La Hacienda Tierra Blanca fue adquirida por el ISTA mediante Dación en Pago otorgada por la Asociación Cooperativa de Producción Agropecuaria La Marañonera de R.L., conforme el Punto XLI del Acta de Sesión Ordinaria 31-2000 de fecha 17 de agosto del año 2000, se aprobó la dación en pago ofrecida por la Asociación Cooperativa de Producción Agropecuaria La Marañonera de R.L., previo saneamiento legal, modificado por el Punto XXXVIII del Acta de Sesión Ordinaria 41-2000 de fecha 26 de octubre del año 2000, se aprobó los valores correspondientes a las áreas negociadas, con un área de 349 Hás. 45 As. 48.50 Cás., por un precio de $758,966.09, a razón de $2,171.85 por hectárea y de $0.217185 por metro cuadrado.

II. Mediante el Punto ---- del Acta de Sesión Ordinaria ---- de fecha 7 de julio de 2005, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble en mención, con un área de 47 Hás. 53 As. 83.06 Cás., que incluye ----solares para vivienda (Polígonos A y B), calles, quebradas, cancha de fútbol, futuros solares y escuela. Dentro del Proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta. 
III. Según valúos de fecha 3 de abril de 2017, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el  precio de venta por metro cuadrado de $1.339602 para los solares de vivienda requeridos por los solicitantes calificados dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra, de conformidad al Punto XXII del Acta de Sesión Ordinaria 43-2013 de fecha 11 de diciembre de 2013, en el que la Junta Directiva aprobó el precio de $1.43 por Mt.² para los primeros 1,000 Mt² del área de cada solar el cual fue fijado conforme a los criterios de valúo establecidos en el Punto IX del Acta de Sesión Ordinaria 42-2007 de fecha 7 de noviembre de 2007, y para el excedente de los primeros 1,000 Mt.², se fijó en $0.2171 por Mt.², el que corresponde al precio de adquisición conforme el Punto XXXVIII del Acta de Sesión Ordinaria 41-2000 de fecha 26 de octubre del año 2000. 

IV. Es importante aclarar que no obstante el Artículo 8 del Decreto Legislativo 719 que contiene la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, regula que el área de los solares de vivienda a transferir no deberá ser mayor a 500 metros cuadrados, esta disposición solo es aplicable a las transferencias que las Asociaciones Cooperativas realizan a favor de sus Asociados, y siendo que los inmuebles a adjudicarse son propiedad del ISTA, se considera que no existe inconveniente en efectuar las adjudicaciones del caso; lo cual tiene su base legal en lo dispuesto en el Artículo 18 letra “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en donde se faculta a la Junta Directiva a establecer la determinación de la extensión, precio, plazo y demás condiciones que se refiere a los inmuebles a adjudicarse. 

V. De acuerdo a la Solicitud de Adjudicación de Inmueble 68538 de fecha 29 de marzo de 2017, se encuentra anexa Declaración Jurada, otorgada en la ciudad y departamento de San Miguel, el día 22 de marzo de 2017, ante los oficios notariales de la Licenciada ------------, por la señora BLANCA VIDAHI RAMOS DEL CID, en la que manifiesta que ----------------------------------; lo anterior, con la finalidad de darle cumplimiento al artículo 29 inciso 2° de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria.
VI. Conforme a Actas de Posesión Material, los solicitantes, se encuentran poseyendo los inmuebles de forma quieta, pacífica y sin interrupción, de acuerdo al cuadro siguiente:

	NOMBRE DEL SOLICITANTE
	FECHA DE LEVANTAMIENTO DE ACTA DE POSESION
	PERIODO DE POSESION (EN AÑOS)
	TECNICO  DE LA REGION ORIENTAL

	BLANCA VIDAHI RAMOS DEL CID
	29/03/2017
	2
	JOSE RENE RODRIGUEZ

	
	
	
	

	EDWIN YOBANI AMAYA DEL CID
	30/03/2017
	2
	JOSE RENE RODRIGUEZ

	
	
	
	

	JOSE TOMAS LEMUS MARTINEZ
	22/03/2017
	1
	JOSE RENE RODRIGUEZ

	
	
	
	

	SULMA ARACELY MARTINEZ MACHUCA
	22/03/2017
	7
	JOSE RENE RODRIGUEZ

	
	
	
	


VII. De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de adjudicación de inmuebles de fechas 22, 29 y 30 de marzo de 2017, los peticionarios manifiestan que ni ellos ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de valores y extensiones, reportes de valúo por solar, Reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Oriental y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitudes de adjudicación de inmuebles, actas de posesión material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, Certificación de Partida de Nacimiento, Declaración Jurada y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 4 solares para vivienda a favor de los señores: 1) BLANCA VIDAHI RAMOS DEL CID, y su menor hijo ------------; 2) EDWIN YOBANI AMAYA DEL CID, y ----------------- ROSA ELVIRA ORELLANA RAMOS; 3) JOSE TOMAS LEMUS MARTINEZ, y ------------MARISELA SARAHI GONZALEZ VENTURA; y 4) SULMA ARACELY MARTINEZ MACHUCA, y ------------ ABNER IGNACIO RAMOS DEL CID, de las generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA TIERRA BLANCA, conocida administrativamente como HACIENDA TIERRA BLANCA, LA MARAÑONERA, LOS PAJARITOS, denominado el Proyecto como HACIENDA TIERRA BLANCA PORCION 5 (COOPERATIVA LOS PAJARITOS), situada en cantón Tierra Blanca, jurisdicción de Chirilagua, departamento de San Miguel, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 57 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Solares: 


	PORCION 5.(COOP.LOS PAJARITOS)ASENT.COMUNITARIO 
	
	
	3952.69 
	2071.03 
	18121.51 

	
	
	
	
	
	3952.69 
	2071.03 
	18121.51 

	
	Área Total: 3952.69 

 Valor Total ($): 2071.03 

 Valor Total (¢): 18121.51 


	 
	Solares: 

 
	PORCION 5.(COOP.LOS PAJARITOS)ASENT.COMUNITARIO 
	
	
	1160.21 
	1464.78 
	12816.83 

	
	
	
	
	
	1160.21 
	1464.78 
	12816.83 

	
	Área Total: 1160.21 

 Valor Total ($): 1464.78 

 Valor Total (¢): 12816.83 


	 
	Solares: 


	PORCION 5.(COOP.LOS PAJARITOS)ASENT.COMUNITARIO 
	
	
	1125.05 
	1452.15 
	12706.31 

	
	
	
	
	
	1125.05 
	1452.15 
	12706.31 

	
	Área Total: 1125.05 

 Valor Total ($): 1452.15 

 Valor Total (¢): 12706.31 


	 
	Solares: 


	PORCION 5.(COOP.LOS PAJARITOS)ASENT.COMUNITARIO 
	
	
	4188.01 
	2122.12 
	18568.55 

	
	
	
	
	
	4188.01 
	2122.12 
	18568.55 

	
	Área Total: 4188.01 

 Valor Total ($): 2122.12 

 Valor Total (¢): 18568.55 


	TOTAL SOLARES  
	4  
	10425.96 
	7110.08 
	62213.20 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””XIV) A solicitud de la señora: INGRID MARITZA GRANADOS CHAVEZ, de ------- años de edad, --------------, del domicilio de -------, departamento de ------------, con Documento Único de Identidad número ---------, y ---------- JUAN CARLOS GUEVARA GRANADOS, de -------- años de edad, ----, del domicilio de --------, departamento de -----, con Documento Único de Identidad número ---------; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 539,  relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario denominado como HACIENDA LA ESPERANZA, PORCION 2-2, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA LA ESPERANZA, situada en cantón El Pilón, jurisdicción de Conchagua, departamento de La Unión, código de proyecto 140409, SSE 1239, entrega 01; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. Históricamente el inmueble denominado “Hacienda La Esperanza y sus Anexos”, situado en cantón El Pilón, jurisdicción de Conchagua, departamento de La Unión, fue adquirido por el ISTA mediante expropiación de conformidad a lo dispuesto en los Decretos Nos. 153, 154 y 220 de la Junta Revolucionaria de Gobierno, el cual fuere propiedad de la señora Concepción Guzmán de Velásquez, inscrito bajo el No. 1, Tomo 165, literales C, D, E, F, H, K y L; No. 117, Tomo 90; No. 94 Tomo 133; No. 100, Tomo 57; No. 71, Tomo 143, literal “B”, todos Propiedad de La Unión, en el Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Primera Sección de Oriente, departamento San Miguel, intervenido el día 7 de marzo de 1980, según el Punto II-10 del Acta Ordinaria 20-86, de fecha 30 de mayo de 1986, con una extensión superficial de 754 Hás. 48 Ás.  85.20 Cás., por un valor de ¢456,000.00, equivalente $52,114.29, a razón de un precio por hectárea de $69.07 y por metro cuadro de $0.006907.

Siendo necesario aclarar, que en el área correspondiente a la HACIENDA LA ESPERANZA, según su antecedente no fue posible establecer su capacidad física, pero para efectos de transferencia, la Unidad de Ingeniería del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria (ISTA), realizó la medición, determinando una extensión original de 170 Hás. 56 Ás.  81.90 Cás, pero por haber hecho uso del complemento del Derecho de Reserva el inmueble quedó reducido a una extensión superficial de 105 Hás. 89 Ás. 53.20 Cás, formada por 3 porciones, de conformidad al Título de Dominio de fecha 22 de julio de 1986; área con la cual se realizó la transferencia a favor del ISTA bajo la Inscripción 15 del Libro 399, trasladado a la Matrícula 95067857-00000, del aludido Registro.

II. Posteriormente, la Junta Directiva de este Instituto, según el Punto IV-1 del Acta Ordinaria 38-88 de fecha 1 de noviembre de 1988, del inmueble en mención aprobó un Proyecto de Asentamiento Poblacional y Lotificación Agrícola con un área de 96 Hás. 55 Ás. 67.6 Cás., aprobando al mismo tiempo adjudicaciones en esa propiedad, y que se detallan en el precitado Acuerdo, las cuales hacen un total de --- solares de vivienda y ---- lotes agrícolas, quedando pendientes de aprobar las áreas complementarias (Iglesia, Clínica, Escuela, Cancha, Zona Verde y Calles), con las cuales suman las 105 Hás. 89 Ás.  53.2 Cás. 

Por segregaciones realizadas las cuales suman un área de 679,704.67 Mts.², equivalentes a 67 Hás. 97 Ás. 04.67 Cás.; y que corresponden a una parte del listado de beneficiarios en la aprobación del Proyecto de Asentamiento Poblacional y Lotificación Agrícola antes mencionado, quedó un resto registral de 379,248.35 Mts.², equivalentes a 37 Hás. 92 Ás. 48.35 Cás., a favor de este Instituto, el cual fue trasladado a la Matrícula-------00000 del mismo Registro. Del resto antes descrito se realizaron desmembraciones simples conformadas de la siguiente manera:

	DESCRIPCIÓN
	ÁREAS  (M²)
	ÁREAS  (Hás)
	MATRICULA

	HACIENDA LA ESPERANZA, PORCION 1-1
	124,363.99
	12 Hás. 43 Ás.  63.99 Cás.
	--------00000

	HACIENDA LA ESPERANZA, PORCION 2-1
	211,720.32
	21 Hás. 17 Ás.  20.32 Cás.
	--------00000

	HACIENDA LA ESPERANZA, PORCION 2-2
	4,143.65
	00 Hás. 41 Ás.  43.65 Cás.
	--------00000

	AREA TOTAL
	340,227.96
	34 Hás. 02 Ás. 27.96 Cás.
	


III. Mediante el Punto-- del Acta de Sesión Extraordinaria --- de fecha 19 de agosto de 2016, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario denominado como HACIENDA LA ESPERANZA, PORCION 2-2, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA LA ESPERANZA, ubicado en cantón El Pilón, jurisdicción de Conchagua, departamento de La Unión,  e inscrito a favor de este Instituto a la Matrícula ----------00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Tercera Sección de Oriente, departamento de La Unión, con un área de 00 Hás. 41 Ás.  43.65 Cás., que comprende: --Solares para Vivienda (Polígonos B y C);  y Calles. Aprobándose el Valor Promedio de Referencia de la Zona de $6.22 por Mt.², para los solares de vivienda, por lo que se recomienda el precio de venta para éstos de $6.10 por Mt.2, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta. 

IV. Es necesario advertir a la adjudicataria, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá implementar las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:
· Evitar la tala de árboles remanentes en lotes agrícolas y zonas de protección de quebradas.

· Implementar obras de conservación de suelos.

· Reforestar áreas circundantes a las viviendas, y  

· Buen manejo y disminución de los desechos sólidos.

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto -- del Acta de Sesión Extraordinaria ---- de fecha 19 de agosto de 2016.

V. Según Valúo de fecha 18 de mayo de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, de acuerdo al detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por la solicitante calificada dentro del Programa Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra.
VI. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 26 de agosto de 2016, levantada por el técnico de la Oficina Regional Oriental, señor  Juan Antonio Serpas, la solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 7 años.
VII. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 26 de agosto de 2016, la peticionaria manifiesta que ni ella ni el integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de Valúo por Solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Oriental, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, copia de Titulo de Dominio, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además la beneficiaria cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación,  por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda a favor de la señora: INGRID MARITZA GRANADOS CHAVEZ, y ----JUAN CARLOS GUEVARA GRANADOS; de las generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto de Asentamiento Comunitario denominado como HACIENDA LA ESPERANZA, PORCION 2-2, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA LA ESPERANZA, situada en el cantón El Pilón, jurisdicción de Conchagua, departamento de La Unión, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	

	No DE ENTREGA: 1 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Solares: 


	PORCION DOS GUION DOS 
	
	
	455.89 
	2780.93 
	24333.14 

	
	
	
	
	
	455.89 
	2780.93 
	24333.14 

	
	Área Total: 455.89 

 Valor Total ($): 2780.93 

 Valor Total (¢): 24333.14 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	455.89 
	2780.93 
	24333.14 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Advertir a la adjudicataria, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las recomendaciones ambientales relacionadas en el considerando IV del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado NOTIFIQUESE.””””

“”””XV) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen  jurídico 540, solicitado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, mediante oficio SGD-02-1472-17, de fecha 22 de mayo de 2017,  referente a la  modificación del Punto V del Acta de Sesión Ordinaria 09-2006 de fecha 16 de marzo de 2006, mediante el cual se aprobó la nómina de beneficiarios del Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA PLAN DE AMAYO PORCION C-2, ubicado en cantón Plan de Amayo, jurisdicción de Caluco, departamento de Sonsonate, código de proyecto 030301, SSE 971, entrega 38; al respecto se hacen las siguientes consideraciones:
I.       En el Punto V del Acta de Sesión Ordinaria 09-2006 de fecha 16 de marzo de 2006, se adjudicó, entre otros, el inmueble identificado como: Lote ---, Polígono ---, Porción --, con un área de 7,075.58 Mts.², con un precio de $5,306.69, a favor de los señores: Biolanda María Martínez Garay, Víctor Osmín Flores Martínez y Griselda Idalia Flores Cerén.

II.       Mediante el Punto -- del Acta de Sesión Ordinaria -- de fecha 18 de enero de 2006, se aprobó el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble relacionado, en un área de 70 Hás. 94 Ás. 37.14 Cás., que comprendía -- lotes agrícolas (Polígono 4), Calles, Bosques 1, 2, 3, 4 y 5, Escuela, Iglesia y Cancha; el referido Acuerdo fue modificado por el Punto -- del Acta de Sesión Ordinaria -- de fecha 19 de septiembre de 2013, por haberse aprobado nuevos planos de la Porción identificada como “HACIENDA PLAN DE AMAYO (PORCION C-2)”, conservando la misma área, y que ahora comprende --- lotes agrícolas (Polígono 4), áreas complementarias (10), quebradas (8) y calles, y es en el mencionado Proyecto donde se ubica el inmueble objeto del presente punto de acta. por lo que se hace necesaria la modificación del Acuerdo citado en el considerando I, por las siguientes causales:
a) Corregir área y precio del Lote --, Polígono --, Porción --, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble identificándolo como se ha relacionado, con un área de 7,075.58 Mts.², y un precio de $5,306.69; sin embargo, al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, resultó que el área y precio han variado, siendo lo correcto 7,133.40 Mts.², estableciéndose según valúo de fecha 2 de mayo de 2017, un precio de $5,350.06; existiendo una diferencia de área de 57.82 Mt.2 adicionales a la que Junta Directiva aprobó, por lo tanto, la titular de la adjudicación tendrá que cancelar la cantidad de $43.37 más a lo ya efectuado, a quien se le notificó previamente, manifestando estar de acuerdo, constando en el Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada, de fecha 17 de marzo de 2016, la cual se encuentra anexa al expediente respectivo.

b) Excluir a los señores Víctor Osmín Flores Martínez y Griselda Idalia Flores Cerén,  por la causal de renuncia, según  solicitudes de exclusión suscritas por la señora Biolanda María Martínez Garay; situación robustecida con el Acta Notarial otorgada por los mencionados señores, ante los oficios de la Notario -------------, el día 31 de marzo de 2017, en la que haciendo uso de la autonomía de su voluntad manifiestan expresamente que renuncian a la adjudicación del inmueble identificado como Lote ---, Polígono--, Porción --, ubicado en Hacienda Plan de Amayo, eximiendo al ISTA de todo tipo de responsabilidad. Lo anterior, de acuerdo a lo establecido en Opinión Jurídica bajo la referencia SGL-03-0154-16 de fecha 16 de febrero del año en curso, en la que se señala que el acto de renuncia es una expresión de voluntad verdaderamente formada en el sujeto que emite su declaración y la cual recae sobre su derecho de adjudicación, por lo que habiendo sido presentada de manera explícita, clara, terminante e inequívoca, es válida, ya que la misma no violenta ningún derecho regulado en las leyes agrarias, civiles y constitucionales, por lo tanto, se estima procedente continuar con el trámite solicitado.
c) Incluir a la señora SONIA ELIZABETH MARTINEZ GARAY, de ---- años de edad, -----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número --------, en su calidad de ------- de la adjudicación, señora Biolanda María Martínez Garay, vínculo familiar comprobado con la Certificación de Partida de Nacimiento, según Solicitud de Inclusión de Beneficiaria de fecha 17 de marzo de 2016, documentos anexos al expediente respectivo.
III. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 20 de abril de 2017, levantada por el técnico de la Oficina Regional Occidental, señor José Fidel Castro Romero, la beneficiaria se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 12 años.
IV. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 17 de marzo de 2016, la beneficiaria manifiesta que ni ella ni la integrante de su grupo familiar son empleadas del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiendo tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, cuadro de causales, listado de valores y extensiones, reporte de valúo por lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Occidental y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, reporte de inmueble pendiente de escriturar, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, acuerdos de Junta Directiva, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, certificaciones de partidas de nacimiento, solicitudes de exclusión e inclusión de beneficiarios, declaración jurada, Estado de Cuenta, calcas y cuadros de área antigua y nueva del  inmueble, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, y Acta de Reconocimiento de Pago por Área que Excede a la Adjudicada, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado.  

Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad al artículo 18 letras “g” y “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO: Modificar el Punto V del Acta de  Sesión Ordinaria 09-2006 de fecha 16 de marzo de 2006, en el cual se adjudicó ente otros el inmueble identificado como  LOTE ---, POLIGONO ---, PORCION --, en los siguientes términos: a) Corregir el área y precio del Lote ---, Polígono ---, Porción --, adjudicado con un área de 7,075.58 Mt.² y un precio de $5,306.69, siendo el área correcta 7,133.40 Mt.², y un precio de $5,350.06, según valúo de fecha 2 de mayo de 2017, lo cual ha sido aceptado por la beneficiaria según Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada de fecha 17 de marzo de 2016, anexa al expediente respectivo; b) Excluir a los señores Víctor Osmín Flores Martínez y Griselda Idalia Flores Cerén, por renuncia; y c) Incluir a la señora SONIA ELIZABETH MARTINEZ GARAY, de generales antes expresadas, en su calidad de -----de la titular de la adjudicación, señora Biolanda María Martínez Garay, vínculo familiar comprobado con la Certificación de Partida de Nacimiento, según Solicitud de Inclusión de Beneficiaria de fecha 17 de marzo de 2016, documentos anexos al expediente respectivo; inmueble situado en el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en la HACIENDA PLAN DE AMAYO PORCION C-2, ubicada en cantón Plan de Amayo, jurisdicción de Caluco, departamento de Sonsonate, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 38 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Lotes: 


	PORCION C-2 
	
	
	7133.40 
	5350.06 
	46813.03 

	
	
	
	
	
	7133.40 
	5350.06 
	46813.03 

	
	Área Total: 7133.40 

 Valor Total ($): 5350.06 

 Valor Total (¢): 46813.03 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	1 
	7133.40 
	5350.06 
	46813.03 


SEGUNDO: Comunicar al Departamento de Créditos de este Instituto, que deberá realizar los cambios correspondientes en la Base de Datos. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice el cobro correspondiente a la beneficiaria sobre el excedente de área del inmueble identificado como Lote --, Polígono---, Porción --, y las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y del Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.”””””
““””XVI) A solicitud del señor: JOSE ISMAEL RIVERA CRUZ, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número -------, y ------ NACIRA ARELY SIGUENZA GRANADEÑO, de ------ años de edad, --------, del domicilio de --------, departamento de -------, con Documento Único de Identidad número ----------; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 541, relacionado con la adjudicación en venta de 1 lote agrícola, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola en el área identificada como Porción 2-2 hoy Polígono 01, desarrollado en el inmueble denominado registralmente como HACIENDA GALINGAGUA, PORCION 2-2, ubicado en jurisdicción de San Agustín, departamento de Usulután, Código de Proyecto 111511, Código de SSE 1279, Entrega 04; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:

I. El inmueble fue adquirido por el ISTA en tres porciones: Dos mediante compraventa que en conjunto suman un área de 130 Hás. 58 Ás. 71.21 Cás. y un Área Excedentaria de 22 Hás. 43 Ás. 64.21 Cás., del inmueble identificado como HACIENDA GALINGAGUA, con un área total de 153 Hás. 02 Ás. 35.42 Cás., y por un precio de ₡2,074,800.00, equivalentes a $237,120.00, según consta en el Punto XXXIII del Acta de Sesión Ordinaria 29-2000 de fecha 27 de julio del año 2000. No obstante lo anterior, en Escritura Pública número Uno del Libro 52 de Protocolo del Notario Federico Guillermo Ávila Qüehl, otorgada con fecha 30 de noviembre del año 2000, por los señores Ricardo Enrique Ávila Álvarez y Rodrigo Ernesto Ávila Álvarez, se estableció que el área correcta e inscrita para las dos porciones adquiridas por Compraventa era de 130 Hás. 87 As. 25.19 Cás., así mismo el área Excedentaria correcta e inscrita era de 22 Hás. 40 As. 03.95 Cás., según “Acta de Intervención y Toma de Posesión del Área Excedentaria”, inscrita al No. 39 del Libro 1827, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección de Oriente, departamento de Usulután, de fecha 19 de marzo de 2003; siendo estas las áreas inscritas y no las que se mencionan en el Acuerdo primeramente mencionado; en ese sentido, las porciones quedaron inscritas de la siguiente manera:
	FORMA DE ADQUISICION
	INSCRIPCION DE ANTECEDENTE
	MATRICULA
	DESCRIPCION
	AREA (Has.)

	COMPRAVENTA
	Inscrito al N° 38 Libro 1827 P.U.
	---------00000
	PORCION 1
	77 Hás. 54 Ás. 64.78 Cás.

	
	
	---------00000
	PORCION 2
	53 Hás. 32 Ás. 60.41 Cás.

	
	
	SUBTOTAL
	130 Hás. 87 Ás. 25.19 Cás.

	EXCEDENTE DE 245 Has.
	Inscrito al N° 39 Libro 1827 P.U
	---------00000
	EXCEDENTE
	22 Hás.40 Ás. 03.95 Cás.

	
	TOTAL DE AREA ADQUIRIDA
	153 Hás. 27 Ás. 29.14 Cás.


II.        Conforme el Punto -- del Acta de Sesión Ordinaria --, de fecha 11 de enero de 2006, se aprobó un Proyecto de Lotificación Agrícola con un área de 55 Hás. 94  Ás. 17.44 Cás., en el inmueble denominado HACIENDA GALINGAGUA, LOS PATIOS (Porción 2-2 hoy Polígono 01; Porción 1-6 hoy Polígono 02; y Porción Excedente 1-1D hoy Polígono 03), ubicado en cantón Galingagua, jurisdicción de San Agustín, departamento de Usulután, distribuido de la siguiente manera:
	D E S C R I P C I Ó N
	ÁREAS  (Has.)

	Área para --- lotes agrícolas
	

	(polígonos 1,2 y 3)
	24Hás. 24Ás. 17.93Cás.

	Resto Porción 2-2
	31Hás. 22Ás. 32.67Cás

	Calles
	00Hás. 15Ás. 74.68Cás

	Zona de protección
	00Hás. 31Ás. 92.16Cás

	TOTAL
	55Hás. 94Ás. 17.44Cás


Ninguno de los inmuebles en mención fue transferido.

III.      Mediante el Punto --- del Acta de Sesión Ordinaria --- de fecha 21 de octubre de 2016, se aprobó un Proyecto de Lotificación Agrícola en el área identificada como Porción 2-2 hoy Polígono 01, desarrollado en el inmueble denominado registralmente como HACIENDA GALINGAGUA, PORCION 2-2, ubicado en jurisdicción de San Agustín, departamento de Usulután, inscrita a favor de este Instituto a la Matrícula --------00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección de Oriente, departamento de Usulután, con un área de 20 Hás. 33 Ás. 70.48 Cás., que comprende: -------- lotes agrícolas (Polígono 1, 2 y 3), Zona Verde (1), Zonas de Protección (1 y 2), Quebrada (1) y Calles. 
Aprobándose el Valor Promedio de Referencia de la Zona de $1,869.41 por Hectárea para los lotes agrícolas con clase de suelo IV, por lo que se recomienda para éste el precio de venta por hectárea de $2,065.56. De acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Es de mencionar, que el área que ha sido identificada como zona verde, conservará su uso como tal y no será parcelada debido a su tipificación y características. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.
IV.       Es necesario advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:

· Prácticas y métodos agrícolas adecuados;

· Manejo adecuado de agroquímicos; 

· Implementación de obras de conservación de suelos en laderas;

· Labranza mínima en laderas;

· Evitar las quemas de rastrojos;

· Incorporar los rastrojos al suelo; y

· Evitar la deforestación en las áreas cubiertas con vegetación natural.

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto ---- del Acta de Sesión Ordinaria --- de fecha 21 de octubre de 2016.

V. Según Valúo de fecha 22 de noviembre de 2016, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por el solicitante calificado dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra.

VI. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 23 de noviembre de 2016, levantada por el técnico de la Oficina Regional Usulután, señor Rafael Antonio Méndez S., el solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 4 años.

VII. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de inmueble de fecha 23 de noviembre de 2016, el peticionario manifiesta que ni él ni la integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de Valúo por Lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Usulután, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, copia de Escritura Pública de Compraventa, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, y Carencia de Bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además el beneficiario cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 lote agrícola a favor del señor: JOSE ISMAEL RIVERA CRUZ, y ----- NACIRA ARELY SIGUENZA GRANADEÑO; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola identificado como Porción 2-2 hoy Polígono 01, desarrollado en el inmueble denominado registralmente como HACIENDA GALINGAGUA, PORCION 2-2, situada en jurisdicción de San Agustín, departamento de Usulután; quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 04 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Lotes: 


	HACIENDA GALINGAGUA, PORCION 2-2 
	
	
	15725.47
	3248.19
	28421.66

	
	
	
	
	
	15725.47
	3248.19
	28421.66

	
	Área Total: 15725.47

Valor Total ($): 3248.19

Valor Total (¢): 28421.66


	TOTAL SOLARES
	0
	0
	0
	0

	TOTAL LOTES
	1
	15725.47
	3248.19
	28421.66


SEGUNDO: Advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá implementar las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional relacionadas en el considerando IV del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
“””””XVII) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 542, solicitado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, mediante oficio SGD-02-1469-17, de fecha 22 de mayo de 2017, referente a la modificación del Punto XXX del Acta de Sesión Ordinaria 32-2002 de fecha 22 de agosto de 2002, mediante el cual se aprobó la nómina de beneficiarios del Proyecto de Parcelación desarrollado en el inmueble denominado HACIENDA LA ESPERANZA Y CEIBA DOBLADA (Cooperativa El Perú de R.L.), ubicada en cantón San Juan del Gozo, jurisdicción de Jiquilisco, departamento de Usulután, código de proyecto 110839, SSE 362, entrega 54; al respecto se hacen las siguientes consideraciones:
I.        En el Punto XXX del Acta de Sesión Ordinaria 32-2002 de fecha 22 de agosto de 2002, se adjudicó, entre otros, el inmueble identificado como: Solar ---, Polígono --, con un área de 444.64 Mts.², y un precio de $50.82, a favor de las señoras: Rosibel Carballo, Ana Iris Carballo y Liliana Estefany Manzanares Carballo.

II.        Habiéndose actualizado la información de la adjudicación del inmueble antes mencionado, y que ahora se encuentra comprendido dentro del Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado HACIENDA CEIBA DOBLADA, por haberse aprobado nuevos planos del inmueble identificado registralmente como  PORCION UNO, LA ESPERANZA O CEIBA DOBLADA, SAN JUAN DEL GOZO, denominado el Proyecto como HACIENDA CEIBA DOBLADA, ubicada en jurisdicción de Jiquilisco, departamento de Usulután, aprobado en el Punto --- del Acta de Sesión Ordinaria -- de fecha 30 de enero de 2014; se hace necesaria la modificación del Acuerdo citado en el considerando I, por las siguientes causales:

a) Corrección de área y precio del Solar ---, Polígono---, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble identificándolo como se ha relacionado anteriormente, con un área de 444.64 Mts.² y un precio de $50.82; sin embargo, al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor de ISTA, resultó que el área y precio han variado, siendo el área correcta 476.30 Mts.², estableciéndose según valúo de fecha 31 de marzo de 2017 un precio de $54.41; existiendo una diferencia de área de 31.66 Mts.² adicionales a la que Junta Directiva aprobó, por lo tanto, la beneficiaria tendrá que cancelar la cantidad de $3.59 más a lo ya efectuado, a quien se le notificó previamente, manifestando estar de acuerdo con tal situación, constando en el Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada, de fecha 22 de marzo de 2017, la cual se encuentra anexa al expediente respectivo.
b) Corregir el nombre de las señoras ROSIBEL CARBALLO y ANA IRIS CARBALLO, siendo lo correcto según documentos únicos de identidad ROSIBEL CARBALLO CASTRO y ANA IRIS CARBALLO CASTRO.   
III. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 22 de marzo de 2017, levantada por el técnico de la Oficina Regional Usulután, señor Ramón Ant. Bonilla, la beneficiaria se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 14 años. 
IV. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 22 de marzo de 2017, la beneficiaria manifiesta que ni ella ni las integrantes de su grupo familiar son empleadas del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiendo tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, cuadro de causales, listado de valores y extensiones, reporte de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Usulután y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, reporte de inmueble pendiente de escriturar, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, acuerdos de Junta Directiva, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, certificaciones de partidas de nacimiento, Constancia de Cancelación de Crédito, calcas y cuadros de áreas antiguas y nuevas del inmueble, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Acta de Reconocimiento de Pago por Área que Excede a la Adjudicada, y copia de Membresía de la Asociación Cooperativa de Producción Agropecuaria El Perú de R.L., se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado.
Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad al Artículo 18 letras “g” y “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO: Modificar el Punto XXX del Acta de Sesión Ordinaria 32-2002 de fecha 22 de agosto de 2002; en el cual se aprobó la adjudicación, entre otros, del inmueble identificado como: SOLAR ---, POLIGONO --, en los siguientes términos: a) Corregir área y precio del Solar --, Polígono--, adjudicado con un área de 444.64 Mts.² y un precio de $50.82, siendo lo correcto un área de 476.30 Mts.², y un precio de $54.41, según valúo de fecha 31 de marzo de 2017, aceptado por la beneficiaria según Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada de fecha 22 de marzo de 2017, anexa al expediente respectivo; b) Corregir el nombre de las señoras ROSIBEL CARBALLO y ANA IRIS CARBALLO, siendo lo correcto según documentos únicos de identidad ROSIBEL CARBALLO CASTRO y ANA IRIS CARBALLO CASTRO; inmueble situado en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en la HACIENDA CEIBA DOBLADA, ubicada en jurisdicción de Jiquilisco, departamento de Usulután; quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	

	No DE ENTREGA: 54 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Solares: 


	HACIENDA CEIBA DOBLADA 
	
	
	476.30 
	54.41 
	476.09 

	
	
	
	
	
	476.30 
	54.41 
	476.09 

	
	Área Total: 476.30 

 Valor Total ($): 54.41 

 Valor Total (¢): 476.09 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	476.30 
	54.41 
	476.09 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto para que realice los cambios correspondientes en la Base de Datos. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones para el cobro correspondiente a la beneficiaria sobre el excedente de área del inmueble identificado como Solar ----, Polígono -----, así como de los gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y del Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.”””””

“””””XVIII) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 543, solicitado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, mediante oficio SGD-02-1455-17, de fecha 19 de mayo de 2017, referente a la modificación del Punto VII del Acta Ordinaria 35-94 de fecha 10 de noviembre de 1994, mediante el cual se aprobó la nómina de beneficiarios del Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como EL OBRAJE, ubicado en cantón San Juan y El Rodeo, jurisdicción de Tacuba, departamento de Ahuachapán, código de proyecto 011116, SSE 1324, entrega 05; al respecto se hacen las siguientes consideraciones:
I.       En el Punto VII del Acta Ordinaria 35-94 de fecha 10 de noviembre de 1994, se adjudicó, entre otros, el inmueble identificado como: Lote --, Polígono --, con un área de 4,175.69 Mts.², y un precio de $182.16, a favor de los señores: Juan de la Cruz Jiménez y Clementina Galicia de Jiménez. 

II.       Habiéndose actualizado la información de la adjudicación del inmueble antes mencionado, y que ahora se encuentra comprendido dentro del Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado HACIENDA EL OBRAJE, en la Porción denominada registralmente como HACIENDA EL OBRAJE, PORCION DOS, y según planos denominada HACIENDA EL OBRAJE, PORCION 2, ubicada en cantón San Juan, jurisdicción de Tacuba, departamento de Ahuachapán, aprobado en el Punto ---- del Acta de Sesión Extraordinaria ---- de fecha 19 de agosto de 2016; se hace necesaria la modificación del Acuerdo citado en el considerando I, por la siguiente causal:

· Corregir nomenclatura y área del Lote ---, Polígono --, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble identificándolo como se ha relacionado anteriormente, con un área de 4,175.69 Mts.²; sin embargo, al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, resultó que la nomenclatura y área han variado, siendo la identificación correcta LOTE---, POLIGONO ---, PORCION --, con un área de 4,086.87 Mts.², resultando que ésta ha disminuido en 88.82 Mts.², lo cual ha sido aceptado por el titular de la adjudicación, según consta en el Acta de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble, de fecha 5 de julio de 2016, anexa al expediente respectivo. 

III. Es necesario advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:

1. Prácticas y métodos agrícolas adecuados. 

2. Manejo adecuado de agroquímicos.

3. Implementación de obras de conservación de suelos en laderas.
4. Evitar las quemas de rastrojos.
5. Evitar la deforestación en las áreas cubiertas con vegetación natural.
Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto --del Acta de Sesión Extraordinaria -- de fecha 19 de agosto de 2016.

IV. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 5 de julio de 2016, levantada por el técnico de la Oficina Regional Occidental, señor Manuel Azmitia, el beneficiario se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 16 años.

V.       De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 13 de febrero de 2017, el adjudicatario manifiesta que ni él ni la integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiendo tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, cuadro de causales, listado de valores y extensiones, reporte de valúo por lote agrícola, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Occidental y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, reporte de inmueble pendiente de escriturar, acuerdos de Junta Directiva, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, certificaciones de partidas de nacimiento, Constancia de Cancelación de Crédito, copia de recibo de ingreso Serie “A” N° 5254 de fecha 2 de junio de1997, calca y cuadro de áreas del inmueble, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA y Acta de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado. 

Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad al Artículo 18 letras “g” y “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO: Modificar el Punto VII del Acta Ordinaria 35-94 de fecha 10 de noviembre de 1994; en el cual se aprobó la adjudicación, entre otros, del inmueble identificado como: LOTE --, POLIGONO--, en los siguientes términos: Corregir nomenclatura y área del Lote --, Polígono --, adjudicado con un área de 4,175.69 Mts.²; siendo lo correcto LOTE --, POLIGONO--, PORCION --, con un área de 4,086.87 Mts.², aceptado por el titular de la adjudicación, según Acta de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble, de fecha 5 de julio de 2016, anexa al expediente respectivo; inmueble situado en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en la HACIENDA EL OBRAJE, en la Porción denominada registralmente como HACIENDA EL OBRAJE, PORCION DOS, y según planos como HACIENDA EL OBRAJE, PORCION 2, ubicada en cantón San Juan, jurisdicción de Tacuba, departamento de Ahuachapán, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 05 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Lotes: 


	HACIENDA EL OBRAJE PORCION DOS 
	
	
	4086.87 
	182.16 
	1593.90 

	
	
	
	
	
	4086.87 
	182.16 
	1593.90 

	
	Área Total: 4086.87 

 Valor Total ($): 182.16 

 Valor Total (¢): 1593.90 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	1 
	4086.87 
	182.16 
	1593.90 


SEGUNDO: Advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las recomendaciones ambientales de conservación y protección de suelos relacionadas en el considerando III del presente punto de acta. TERCERO: Comunicar al Departamento de Créditos de este Instituto, que deberá realizar los cambios correspondientes en la Base de Datos. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y del Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.”””””
“””””XIX) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 544, solicitado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, mediante oficio SGD-02-1460-17, de fecha 19 de mayo de 2017, referente a la modificación del Punto XXIV del Acta de Sesión Ordinaria 16-2004 de fecha 29 de abril de 2004, el cual modificó el Punto XXVII del Acta de Sesión Ordinaria 5-2004 de fecha 5 de febrero de 2004, donde se aprobó la asignación provisional de--- lotes agrícolas para igual número de asociados de la Asociación Cooperativa de Producción Agropecuaria y Servicios Múltiples e Indígena NUJGUAPAN SINJCHIN de R.L., ubicados en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA EL EDEN, situada en cantón El Edén, jurisdicción y departamento de Sonsonate, código de proyecto 030901, SSE 89, entrega 81; al respecto se hacen las siguientes consideraciones:

I.       Que la Hacienda El Edén fue adquirida mediante Dación en Pago por Deuda Agraria, ofrecida por la Asociación Cooperativa de Producción Agropecuaria El Edén de R. L., la cual fue aprobada según consta en el Punto XLIII del Acta de Sesión Ordinaria 31-2000 de fecha 17 de agosto del año 2000, un área de 82 Manzanas equivalente a 57 Hás. 31 Ás. 05.96 Cás., por un valor de ¢1,753,671.37 equivalentes a $200,419.58, elaborándose Escritura N° 51 del Libro Sexto de Protocolo del Notario  Nelson Alberto Artiga Corea, de fecha 16 de febrero del año 2001, la cual se inscribió a favor de este Instituto a la Matricula N° 10113064-00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Tercera Sección de Occidente, departamento de Sonsonate.

II.        Que mediante el Punto XXXVIII del Acta de Sesión Ordinaria 28-2001 de fecha 19 de julio de 2001, modificado por el Punto XXVIII del Acta de Sesión Ordinaria 9-2002 de fecha 7 de marzo de 2002, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado HACIENDA EL EDEN, Porción Dación en Pago, ubicado en cantón el Edén, jurisdicción y departamento de Sonsonate, en un área de 57 Hás. 24 Ás. 70.42 Cás., el cual comprende ---- solares para vivienda polígonos A al G, --- lotes agrícolas, Polígono 1, más áreas complementarias; incluido para beneficiar a personas comprendidas en el Programa de Solidaridad Rural.
III. Según el Punto XXVII del Acta de Sesión Ordinaria 5-2004 de fecha 5 de febrero de 2004, modificado por el Punto XXIV del Acta de Sesión Ordinaria 16-2004 de fecha 29 de abril de 2004, se asignaron provisionalmente --- lotes agrícolas del Polígono 1, a favor de igual número de asociados de la Asociación Cooperativa de Producción Agropecuaria y Servicios Múltiples e Indígenas NUJGUAPAN SINJCHIN de R.L. Siendo que los créditos a favor de los beneficiarios fueron ingresados en la Base de Datos bajo el Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra, los cuales se encuentran cancelados, dentro de las condiciones de ese Programa, según constancias emitidas por el Departamento de Créditos y Gestión de Cobros, registrados en la base de datos AS-400 hoy Sistema de Administración y Gestión de Cobros (SACyGC). 

IV. Por lo expuesto, y por estar el Proyecto aprobado para el Programa de Solidaridad Rural según lo establecido en el Punto XXVIII del Acta de Sesión Ordinaria 9-2002 de fecha 7 de marzo de 2002, se solicitó a la Jefatura del Departamento de Créditos se pronunciara al respecto, y conforme a correo electrónico de fecha 17 de octubre de 2016, enviado al Departamento de Asignación Individual y Avalúos, en el que manifestó que al realizar un cambio en el Programa en la Base de Datos, implicaría deshacer actos económicos ocurridos que derivan de las cancelaciones de los créditos de los beneficiarios, por lo que recomienda que: “Administrativamente los créditos quedarán registrados como Nuevas Opciones pero que el proyecto realmente pertenece al Programa de Solidaridad Rural”.
V.    Por otra parte, una de las asignaciones provisionales que se aprobaron en el Punto XXIV del Acta de Sesión Ordinaria 16-2004 de fecha 29 de abril de 2004, el cual modificó el Punto XXVII del Acta de Sesión Ordinaria 5-2004 de fecha 5 de febrero de 2004, entre otras, fue la siguiente: Lote ----- Polígono---, con un área de 3,500.00 Mt.² y un precio de $1,192.16, a favor de la señora: Edith Yanet Espinal Amaya.
VI. Habiéndose actualizado la información de la asignación provisional del inmueble antes mencionado, y que ahora se encuentra comprendido dentro del Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado Hacienda El Edén, aprobado en el Punto XXXVIII del Acta de Sesión Ordinaria 28-2001 de fecha19 de julio de 2001, modificado por el Punto -----del Acta de Sesión Ordinaria ----- de fecha 7 de marzo de 2002, se hace necesaria la modificación del Punto XXIV del Acta de Sesión Ordinaria 16-2004 de fecha 29 de abril de 2004, el cual modificó el Punto XXVII del Acta de Sesión Ordinaria 5-2004 de fecha 5 de febrero del año 2004, por las siguientes causales:

a) Corregir nomenclatura, esto debido a que Junta Directiva aprobó la asignación provisional del inmueble identificándolo como Lote----, Polígono------, pero al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, resultó que la nomenclatura ha variado, siendo la identificación correcta: LOTE -----, POLIGONO ----. 

b) Corregir el nombre de la señora EDITH YANET ESPINAL AMAYA, siendo lo correcto según Documento Único de Identidad, EDIT YANET ESPINAL AMAYA.

c) Incluir en la adjudicación del inmueble, al señor ABEL AMAYA FRANCO, de --------- años de edad, ------, del domicilio de -----, departamento de ------, con Documento Único de Identidad número ---------, en su calidad de ------ de la titular de la asignación provisional, señora Edit Yanet Espinal Amaya, según Solicitud de Inclusión de Beneficiario de fecha 21 de marzo del año 2017, vínculo familiar comprobado con la Certificación de Partida de Nacimiento, documentos anexos al expediente respectivo.
VII. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 29 de marzo de 2017, levantada por el técnico de la Oficina Regional Occidental, señor Raúl López Santos, la beneficiaria se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 12 años.

VIII. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 6 de enero de 2017, la beneficiaria manifiesta que ni ella ni el integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiendo tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, cuadro de causales, listado de valores y extensiones, reporte de valúo por lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Occidental y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, reporte de inmueble pendiente de escriturar, acuerdos de Junta Directiva, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, certificaciones de partidas de nacimiento, Solicitud de Inclusión de Beneficiario, Constancia de Cancelación de Crédito, copia de Recibo de Ingreso Serie F N° 442949 de fecha 17 de junio del año 2004, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, calcas y cuadros de área del inmueble, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado. 

Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad al artículo 18 letras “g” y “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO: Modificar el Punto XXIV del Acta de Sesión Ordinaria 16-2004 de fecha 29 de abril de 2004, en el cual se aprobó la adjudicación, entre otros, del inmueble identificado como LOTE ---, POLIGONO ---, en los siguientes términos: 1) Adjudicar de manera definitiva 1 lote agrícola, de los -- que fueron asignados de manera provisional a la señora Edit Yanet Espinal Amaya, Lote ---, Polígono --;  2) Modificar la adjudicación del inmueble identificado como: LOTE ---, POLIGONO ---, en el sentido de:  a) Corregir nomenclatura, el cual fue adjudicado como se ha relacionado, siendo lo correcto: LOTE ---, POLIGONO --; b) Corregir el nombre de la señora EDITH YANET ESPINAL AMAYA, siendo lo correcto según Documento Único de Identidad, EDIT YANET ESPINAL AMAYA; c) Incluir en la adjudicación al señor ABEL AMAYA FRANCO, de las generales antes expresadas, en su calidad de -------- de la señora Edit Yanet Espinal Amaya, según Solicitud de Inclusión de Beneficiario de fecha 21 de marzo de 2017, vínculo familiar comprobado con la Certificación de Partida de Nacimiento, documentos anexos al expediente respectivo; inmueble situado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en la HACIENDA EL EDEN, ubicada en jurisdicción y departamento de Sonsonate; quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 81 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Lotes: 


	ASENTAMIENTO COMUNITARIO 
	
	
	3500.00 
	1192.16 
	10431.40 

	
	
	
	
	
	3500.00 
	1192.16 
	10431.40 

	
	Área Total: 3500.00 

 Valor Total ($): 1192.16 

 Valor Total (¢): 10431.40 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	1 
	3500.00 
	1192.16 
	10431.40 


SEGUNDO: Comunicar al Departamento de Créditos de este Instituto, que deberá realizar los cambios correspondientes en la Base de Datos. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura de compraventa y del Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.””””

 “””””XX) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 545, solicitado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, mediante oficio SGD-02-1461-17, de fecha 19 de mayo de 2017, referente a la modificación del Punto X del Acta Ordinaria 15-95 de fecha 27 de abril de 1995, mediante el cual se aprobó la nómina de beneficiarios del Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA CORRAL DE MULAS I (2° ETAPA), ubicado en cantón San Juan del Gozo, jurisdicción de Puerto El Triunfo, departamento de Usulután, código de proyecto: 11140102, SSE 518, entrega 25; al respecto se hacen las siguientes consideraciones:

V. En el Punto X del Acta Ordinaria 15-95 de fecha 27 de abril de 1995, se adjudicó, entre otros, el inmueble identificado como: Solar ---, Polígono ----, con un área de 2,727.36 Mt.² con un precio de $168.32, a favor del señor José Ruperto Salinas Ulloa.

VI. Habiéndose actualizado la información de la adjudicación del inmueble antes mencionado, y que ahora se encuentra comprendido dentro del PROYECTO DE ASENTAMIENTO COMUNITARIO, SEGUNDA ETAPA, desarrollado en la HACIENDA CORRAL DE MULAS I, ubicada en cantón Corral de Mulas, jurisdicción de Puerto El Triunfo, departamento de Usulután, aprobado en el Punto --- del Acta de Sesión Ordinaria ---- de fecha 5 de marzo de 2014; se hace necesaria la modificación del acuerdo citado en el considerando I, por las siguientes causales:

a) Corregir nomenclatura y área  del Solar ----, Polígono----, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble identificándolo como se ha relacionado anteriormente, con un área de 2,727.36 mt.²; sin embargo, al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, resultó que la nomenclatura y área han variado, siendo la identificación correcta SOLAR ----, POLIGONO ---,  ------ con un área de 2,298.65 mt.², existiendo una reducción de área de 428.71 mt2., lo cual ha sido aceptado por el titular de la adjudicación, según consta en el Acta de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble, de fecha 3 de abril de 2017, documento anexo al expediente respectivo.
b) Corregir el nombre del señor JOSÉ RUPERTO SALINAS ULLOA, siendo lo correcto según Documento Único de Identidad, JOSÉ RUPERTO SALINA ULLOA, conocido tributariamente como JOSÉ RUPERTO SALINAS ULLOA.

c) Incluir a la señora BEDILIA YASMIN SALINA HENRIQUEZ,  de --- años de edad, -------, del domicilio de ---------, departamento de -----, con Documento Único de Identidad número --------, en su calidad de ------ del titular de la adjudicación, señor José Ruperto Salina Ulloa conocido tributariamente como José Ruperto Salinas Ulloa, según Solicitud de Inclusión de Beneficiaria, de fecha 3 de abril de 2017, vínculo familiar comprobado con la certificación de Partida de Nacimiento, ambos documentos anexos al expediente respectivo.
VII. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 3 de abril de 2017, levantada por el técnico de la Oficina Regional Usulután, señor Edson Roberto Rivas Saravia, el solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 21 años.

VIII. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 3 de abril de 2017, el beneficiario manifiesta que ni él ni la integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiendo tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, cuadro de causales, listado de valores y extensiones, Reporte de Valúo por Solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Usulután y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Reporte de Inmueble Pendiente de Escriturar, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, acuerdos de Junta Directiva, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, certificaciones de Partida de Nacimiento, Constancia de Cancelación de Crédito, calcas y cuadros de áreas antigua y nueva del inmueble, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA y Acta de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado. 
Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad al Artículo 18 letras “g” y “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO: Modificar el Punto X del Acta Ordinaria 15-95 de fecha 27 de abril de 1995, en el que se adjudicó, entre otros el SOLAR --, POLIGONO ---, en los siguientes términos: a) Corregir nomenclatura y área del Solar ---, Polígono---, adjudicado con un área de 2,727.36 mt.²; siendo lo correcto  SOLAR ---, POLIGONO ---,  ---, con un área de 2,298.65 mt.², existiendo una reducción de área de 428.71 mt2 , lo  cual ha sido aceptado por el titular de la adjudicación, según Acta de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble; anexa al expediente respectivo; b) Corregir el nombre del señor JOSÉ RUPERTO SALINAS ULLOA, siendo lo correcto según Documento Único de Identidad, JOSÉ RUPERTO SALINA ULLOA, conocido tributariamente como JOSÉ RUPERTO SALINAS ULLOA; y c) Incluir a la señora BEDILIA YASMIN SALINA HENRIQUEZ, en calidad de ---- del titular de la adjudicación, señor José Ruperto Salina Ulloa, conocido tributariamente como José Ruperto Salinas Ulloa, según Solicitud de Inclusión de Beneficiaria, de fecha 3 de abril de 2017, vínculo familiar comprobado con la certificación de Partida de Nacimiento, documentos anexos al expediente respectivo; inmueble situado en el PROYECTO DE ASENTAMIENTO COMUNITARIO, SEGUNDA ETAPA, desarrollado en el inmueble denominado  HACIENDA CORRAL DE MULAS I, ubicada en cantón Corral de Mulas, jurisdicción de Puerto El Triunfo, departamento de Usulután; quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 25 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Solares: 


	ASENTAMIENTO COMUNITARIO SEGUNDA ETAPA 
	
	
	2298.65 
	168.32 
	1472.80 

	
	
	
	
	
	2298.65 
	168.32 
	1472.80 

	
	Área Total: 2298.65 

 Valor Total ($): 168.32 

 Valor Total (¢): 1472.80 

	TOTAL SOLARES  
	1  
	2298.65 
	168.32 
	1472.80 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto para que realice los cambios correspondientes en la Base de Datos. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales; CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma; QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.”””””
“””””XXI) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 546, solicitado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, mediante oficio SGD-02-1470-17, de fecha 22 de mayo de 2017, referente a la modificación del Punto XVI del Acta de Sesión Ordinaria 25-98 de fecha 2 de julio de 1998, mediante el cual se aprobó nómina de beneficiarios del Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble denominado AGUA CALIENTE, ubicado en cantón Cujucuyo y El Jute, jurisdicción de Texistepeque, departamento de Santa Ana, código de proyecto 021302,  SSE 99, entrega 62; al respecto se hacen las siguientes consideraciones:
I.       En el Punto XVI del Acta de Sesión Ordinaria 25-98 de fecha 2 de julio de 1998, se adjudicó, entre otros, el inmueble identificado como: Lote ----, Polígono ----, con un área de 23,515.92 Mt.², con un precio de $1,675.45, a favor de los señores: Jesús Díaz Ramos y Sara Santos Martínez.

II.       Habiéndose actualizado la información de la adjudicación del inmueble antes mencionado, y que ahora se encuentra comprendido dentro del Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA AGUA CALIENTE, en la porción identificada como HACIENDA AGUA CALIENTE PORCION N° 1, ubicada según el Centro Nacional de Registros en cantón El Jute, jurisdicción de Texistepeque, departamento de Santa Ana, el cual fue aprobado en el  Punto ---- del Acta de Sesión Ordinaria ----- de fecha 16 de octubre de 2014; se hace necesaria la modificación del Punto citado en el considerando I, por las siguientes causales:

· Corregir nomenclatura y área, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble identificándolo como Lote  09, Polígono 01, con un área de 23,515.92 Mt.², pero al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, resultó que la nomenclatura y área han variado, quedando identificado correctamente como: LOTE----, POLIGONO ---, PORCION ---, con un área de 17,871.93 Mt.², existiendo una reducción de área de 5,643.99 Mt.2 lo cual ha sido aceptado por el titular de la adjudicación según consta en el Acta de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble, de fecha 8 de diciembre de 2016, la cual se encuentra anexa al expediente respectivo.

V.        Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 8 de diciembre de 2016, levantada por el técnico de la Oficina Regional Occidental, señor Juan Pablo Zaldaña, el beneficiario se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 18 años.
VI.       De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 8 de diciembre de 2016, el beneficiario manifiesta que ni él ni la integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiendo tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, cuadro de causales, listado de valores y extensiones, reporte de valúo por lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Occidental y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, reporte de inmueble pendiente de escriturar, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, acuerdos de Junta Directiva, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, Constancia de Cancelación de Crédito, calcas y cuadros de áreas antiguas y nuevas del inmueble Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Acta de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado. 
Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad al Artículo 18 letras “g” y “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO: Modificar el Punto XVI del Acta de Sesión Ordinaria 25-98 de fecha 2 de julio de 1998; en el cual se aprobó la adjudicación, entre otros, del inmueble identificado como LOTE ---, POLIGONO ---, en los siguientes términos: Corregir nomenclatura y área del Lote --, Polígono ---, adjudicado con un área de 23,515.92 Mt.²; siendo lo correcto LOTE --, POLIGONO --, PORCION--, con un área de 17,871.93 Mt.², lo cual ha sido aceptado por el titular de la adjudicación, según Acta de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble, de fecha 8 de diciembre de 2016, anexa al expediente respectivo; inmueble situado en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en la HACIENDA AGUA CALIENTE, en la porción identificada como HACIENDA AGUA CALIENTE PORCION N° 1, ubicada según el Centro Nacional de Registros en cantón El Jute, jurisdicción de Texistepeque, departamento de Santa Ana, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 62 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Lotes: 


	HACIENDA AGUA CALIENTE PORCION 1 
	
	
	17871.93 
	1675.45 
	14660.19 

	
	
	
	
	
	17871.93 
	1675.45 
	14660.19 

	
	Área Total: 17871.93 

 Valor Total ($): 1675.45 

 Valor Total (¢): 14660.19 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	1 
	17871.93 
	1675.45 
	14660.19 


SEGUNDO: Comunicar al Departamento de Créditos de este Instituto, que deberá realizar los cambios correspondientes en la Base de Datos. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y del Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.”””””
““””XXII) A solicitud de la señora: MARIA MAGDALENA BERMUDEZ VELASQUEZ, de -------- años de edad, --------, del domicilio de -------------, departamento de -----, con Documento Único de Identidad número --------, y su menor hijo ----------, la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 547, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario denominado HACIENDA CEIBA DOBLADA, desarrollado en el inmueble identificado registralmente como PORCION UNO, LA ESPERANZA O CEIBA DOBLADA, SAN JUAN DEL GOZO, situada en jurisdicción de Jiquilisco, departamento de Usulután, código de proyecto 110839, manta 362, entrega 59; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I.       La Hacienda Ceiba Doblada, fue adquirida por Expropiación, conforme al Acuerdo contenido en el Punto II-1.A del Acta Ordinaria 14-86 de fecha 15 de abril del año 1986 modificado por el Acuerdo contenido en el Punto V del Acta de Sesión Ordinaria 2-97 de fecha 16 de enero de 1997, en el sentido que el área intervenida quedó reducida a 573 Hás. 28 As. 89.13 Cás., por un precio de adquisición de $181,375.446, a razón de $316.377 por hectárea y de $0.0316377 por metro cuadrado. 

II.       Mediante Acuerdo contenido en el Punto V del Acta Ordinaria 30-90 de fecha 13 de septiembre de 1990, se aprobó el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario, denominado CEIBA DOBLADA, en un área de 380 Hás. 39 As. 27.36 Cás., distribuida así: Lotificación Agrícola: ---- lotes, calles y Área de Canal; Asentamiento Comunitario: --- solares, Área de calles, Área para Zona Comunal, Área de Cancha de Fútbol y Área de Canal, modificado por el Punto --- del Acta de Sesión Ordinaria --- de fecha 30 de enero de 2014, en el cual se aprobaron nuevos planos del inmueble identificado registralmente como PORCION UNO, LA ESPERANZA O CEIBA DOBLADA, SAN JUAN DEL GOZO, denominado el Proyecto como HACIENDA CEIBA DOBLADA, ubicada según planos en jurisdicción de Puerto El Triunfo, departamento de Usulután, por lo que se aprobó el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble mencionado, con un área de 209 Hás. 59 As. 69.70 Cás., el cual incluye ---- solares para vivienda (Polígonos del A al M), --- lotes agrícolas (Polígonos 1 al 10), 1 escuela, área de reserva, zonas de protección (1 al 4), canales de drenaje (1 y 2) y calles. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.

III.       Según Valúo de fecha 18 de mayo de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta por metro cuadrado de $5.17 para el solar de vivienda, requerido por la solicitante calificada dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra, por lo que dicho Departamento ha sugerido el precio relacionado. Es de mencionar que los criterios utilizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos para recomendar el precio de venta son los aprobados en el Punto IX del Acta de Sesión Ordinaria 42-2007 de fecha 7 de noviembre de 2007, criterios que no obstante estar modificados, se siguen aplicando para los inmuebles ubicados en los proyectos aprobados con anterioridad a que éstos se modificaran por la Junta Directiva.  

IV.       Según Informe Técnico con referencia SGD-02-1505-17 de fecha 23 de mayo de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que la solicitante no se encuentra en posesión material del inmueble que ha sido requerido para su adjudicación, por lo que se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que éste, no ha sido adjudicado a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes Programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentra disponible para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-1496-17 emitido el día 23 de mayo de 2017 por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos.

V.      De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de adjudicación de Inmueble de fecha 8 de mayo de 2017, la peticionaria manifiesta que ni ella ni el integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto. 

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de Valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Usulután y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Propuesta de Adjudicación de Inmueble, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, Certificación de Partida de Nacimiento y carencia de bienes, con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además la beneficiaria cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado.

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda, a favor de la señora: MARIA MAGDALENA BERMUDEZ VELASQUEZ, y su menor hijo ---------------; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario denominado HACIENDA CEIBA DOBLADA, desarrollado en el inmueble identificado registralmente como PORCION UNO, LA ESPERANZA O CEIBA DOBLADA, SAN JUAN DEL GOZO, situada en jurisdicción de Jiquilisco, departamento de Usulután, quedando la adjudicación conforme al Cuadro de Valores y Extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 59 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Solares: 


	HACIENDA CEIBA DOBLADA 
	
	
	471.13 
	2435.74 
	21312.73 

	
	
	
	
	
	471.13 
	2435.74 
	21312.73 

	
	Área Total: 471.13 

 Valor Total ($): 2435.74 

 Valor Total (¢): 21312.73 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	471.13 
	2435.74 
	21312.73 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectiva las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al acuerdo contenido en el punto VII del Acta de Sesión Ordinaria 39-99 de fecha 2 de diciembre de 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales.  CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma.  QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””XXIII) A solicitud de la señora: GLORIA DE MARIA CACERES REYES, de ------ años de edad, ---------, del domicilio de ------------, departamento de ---------, con Documento Único de Identidad número ------------, y ---------- JESUS ERNESTO RAMIREZ CACERES, de ---------- años de edad, ----------, del domicilio de -----------, departamento de ----------, con Documento Único de Identidad  número ------------------------, la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 548, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA SAN IGNACIO PORCIONES 1 Y 2, denominado el proyecto como SAN IGNACIO (LAS COCINAS) – PSR, situada en cantón Cutumay Camones, jurisdicción y departamento de Santa Ana, código de proyecto 021013, SSE 773, entrega 43, en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I.       La Hacienda San Ignacio, fue adquirida por Compraventa, conforme Acuerdo contenido en Punto XIX del Acta de Sesión Ordinaria 08-2004 de fecha 26 de febrero del año 2004, con un área de 46 Hás. 07 As. 08.12 Cás., por un precio de adquisición de $97,938.00, a razón de $2,125.81 por hectárea y de $0.212581 por metro cuadrado. Es de aclarar que por remedición realizada el área de la Hacienda San Ignacio es de 51 Hás. 80 As. 21.02 Cás.

II.       Mediante el Punto XIII del Acta de Sesión Ordinaria 13-2009 de fecha 01 de abril de 2009, se aprobó el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA SAN IGNACIO PORCIONES 1 y 2, denominado el Proyecto como SAN IGNACIO (LAS COCINAS) - PSR, con un área total de 51 Hás. 80 As. 21.02 Cás., que incluye: ASENTAMIENTO COMUNITARIO: Porción 1:---- solares para vivienda (Polígonos A, B, C, D y E), cancha, pozo, Escuela y calles; Porción 2: --- solares para vivienda (Polígonos A, B, C, y D), nacimiento y calle; y en la LOTIFICACION AGRICOLA: Porciones 1 y 2: Polígono 1 (Porción 1) -- lotes, Polígono 1 (Porción 2) --- lotes. Dentro del proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.

III.       Según Valúo de fecha 02 de mayo de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta por metro cuadrado de $0.345435 para el Solar para Vivienda,  requerido por la solicitante calificada dentro del Programa de Solidaridad Rural. Los criterios utilizados por el referido Departamento para recomendar el precio de venta son los aprobados en el Punto XXV del Acta de Sesión Ordinaria 26-2010 de fecha 15 de julio de 2010; es necesario hacer constar que ese criterio de avalúos fue utilizado debido a que la Desmembración en Cabeza de su Dueño fue inscrita el día 4 de abril del año 2013 y el proceso de adjudicación de inmuebles en la referida Hacienda inició a partir del informe técnico con referencia AP-01-0777-13 de fecha 30 de abril de 2013, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, por lo que los criterios establecidos en el Punto IX del Acta de Sesión Ordinaria 42-2007 de fecha 7 de noviembre de 2007 habían quedado sin efecto. 

IV. Es importante aclarar que no obstante el artículo 8 del Decreto Legislativo 719 que contiene la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, regula que el área de los solares de vivienda a transferir no deberá ser mayor a 500 metros cuadrados, esta disposición solo es aplicable a las transferencias que las Asociaciones Cooperativas realizan a favor de sus Asociados, y siendo que el inmueble a adjudicarse es propiedad del ISTA, se considera que no existe inconveniente en efectuar la adjudicación del caso; lo cual tiene su base legal en lo dispuesto en el artículo 18 letra “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en donde se faculta a la Junta Directiva a establecer la determinación de la extensión, precio, plazo y demás condiciones que se refiere al  inmueble a adjudicarse.

V. El Informe Técnico con referencia SGD-02-1380-17 de fecha 12 de mayo del 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que la solicitante no se encuentra en posesión material del inmueble que ha sido requerido para su adjudicación, asimismo se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que el inmueble solicitado, no ha sido adjudicado a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentra disponible para las personas  que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-1348-17, emitido el día 11 de mayo de 2017 por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos.

VI. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 25 de abril del 2017, la peticionaria  manifiesta que ni ella ni el integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de Valúo del solar, Propuesta de Adjudicación de Inmueble, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Occidental, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, y carencia de bienes, con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además la beneficiaria cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado.
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda, a favor de la señora: GLORIA DE MARIA CACERES REYES, y ----------- JESUS ERNESTO RAMIREZ CACERES; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA SAN IGNACIO PORCIONES 1 y 2, denominado el Proyecto como SAN IGNACIO (LAS COCINAS) - PSR, situada en cantón Cutumay Camones, jurisdicción y departamento de Santa Ana, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 43 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Solares: 


	PORCION 1 
	
	
	808.78 
	279.38 
	2444.58 

	
	
	
	
	
	808.78 
	279.38 
	2444.58 

	
	Área Total: 808.78 

 Valor Total ($): 279.38 

 Valor Total (¢): 2444.58 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	808.78 
	279.38 
	2444.58 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectiva las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al acuerdo contenido en el punto VII del Acta de Sesión Ordinaria 39-99 de fecha 2 de diciembre de 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales.  CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma.  QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””XXIV) A solicitud del señor: VICTOR MANUEL COTO, de --------- años de edad, --------, del domicilio de ------, departamento de -------, con Documento Único de Identidad número ----------------, y ------- MARIA ISABEL AYALA DE COTO, de --------- años de edad, -------, del domicilio de --------, departamento de ------, con Documento Único de Identidad número -------------; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 549, relacionado con la adjudicación en venta de 1 lote agrícola, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como LOTE No. 5, HACIENDA SAN CRISTOBAL PORCION DOS, situada en cantón Santa Cruz Porrillo, jurisdicción de Tecoluca, departamento de San Vicente, código de proyecto 101149, SSE 299, entrega 34; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I.       La Finca San Cristóbal, fue adquirida mediante Compraventa, la cual estaba formada por 3 inmuebles denominados: Lote 4, con una extensión superficial de 30 Hás. 43 Ás. 44.00 Cás.; Lote 5, con una extensión superficial de 70 Hás. 15 Ás. 77.35 Cás., ambos inmuebles adquiridos por un precio de ¢3,166, 398.40 equivalentes a $361,874.11, y un Inmueble sin Denominación, con un área de 20 Hás. 97 Ás. 45.00 Cás., por un precio de ¢660,226.60 equivalentes a $75,454.43, sumando los precitados inmuebles un área total de 121 Hás. 56 Ás. 66.35 Cás., y un precio total de ¢3,826,625.00 equivalentes a $437,328.57, lo anterior, conforme el Punto XXIX del Acta de Sesión Ordinaria 27-2003 de fecha 17 de julio de 2003, el cual fue ampliado por el Punto XX del Acta de Sesión Ordinaria 43-2003 de fecha 13 de noviembre de 2003, en razón que se subsanaron las prevenciones establecidas en el Acuerdo Segundo del Punto primeramente mencionado, continuando con la adquisición de los inmuebles.                                                                                                                                                                                                            

II.       Mediante el Punto---- del Acta de Sesión Ordinaria -- de fecha 22 de abril de 2015, se aprobó el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como Lote No. 5, Hacienda San Cristóbal Porción Dos, en un área de 92 Hás. 92 Ás. 51.77 Cás., que comprende: ---- lotes agrícolas (Polígonos del 1 al 12), 8 zonas de protección (1 al 8), 2 quebradas (1 y 2), 1 Área Comunal, 1 Zona Verde y calles. Aprobándose el valor base de venta de $3,965.82 por hectárea para los lotes agrícolas con clase de suelo III, por lo que se recomienda para éste un precio de venta por hectárea de $5,358.56, precio de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado mediante el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Es de mencionar, que el área que ha sido identificada como zona verde, conservará su uso como tal y no será parcelada debido a su tipificación y características. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.
III.        Según Valúo de fecha 23 de mayo de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, según detalle consignado en el Cuadro de Valores y Extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por el solicitante calificado dentro del Programa de Solidaridad Rural. 

IV.       El informe con referencia SGD-02-1508-17 de fecha 23 de mayo del 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que el solicitante no se encuentra en posesión material del inmueble que ha sido requerido para su adjudicación, así mismo se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que el inmueble solicitado, no ha sido adjudicado a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes Programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentra disponible para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-1497-17 emitido el día 23 de mayo de 2017 por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos.
V.       De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 15 de marzo de 2017, el peticionario manifiesta que ni él ni la integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de Valúo por lote, Reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Paracentral y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Propuesta de Adjudicación de Inmueble, Acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor de ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, y carencias de bienes, con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además el beneficiario cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado.

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 lote agrícola a favor del señor VICTOR MANUEL COTO, y ----------- MARIA ISABEL AYALA DE COTO; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como LOTE No. 5, HACIENDA SAN CRISTOBAL PORCION DOS, situada en cantón Santa Cruz Porrillo, jurisdicción de Tecoluca, departamento de San Vicente, quedando la adjudicación conforme al Cuadro de Valores y Extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 34 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Lotes: 


	PORCION DOS 
	
	
	6987.17 
	3744.12 
	32761.05 

	
	
	
	
	
	6987.17 
	3744.12 
	32761.05 

	
	Área Total: 6987.17 

 Valor Total ($): 3744.12 

 Valor Total (¢): 32761.05 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	1 
	6987.17 
	3744.12 
	32761.05 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectiva las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al acuerdo contenido en el punto VII del Acta de Sesión Ordinaria 39-99 de fecha 2 de diciembre de 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales.  CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma.  QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””XXV) A solicitud del señor: OLIVER ANTONIO PASCUAL PEREZ, de ---------- años de edad, ----------, del domicilio de la ciudad y departamento de ------------, con Documento Único de Identidad número ------------, y ----------- FLOR DE MARIA MARTINEZ MARTINEZ, de -------- años de edad, ---------, del domicilio de la ciudad y departamento de ----------, con Documento Único de Identidad número --------------; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 550, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA SAN ARTURO, ZONA NORTE, PARCELA 3, y según planos como HACIENDA SAN ARTURO PORCION LA LAGUNETA, situada en jurisdicción y departamento de La Libertad, código de proyecto 050907, SSE 115, entrega 21; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. El ISTA adquirió por expropiación la Hacienda San Arturo, según la distribución siguiente: 

	HACIENDA SAN ARTURO

	INMUEBLE
	AREA

	TERRENO ZONA NORTE (parcela N°3)
	304 Hás. 51 Ás. 45.51 Cás.

	TERRENO ZONA SUR
	 

	Parcela N° 1
	215 Hás. 86 Ás. 38.63 Cás.

	Parcela N° 2
	  28 Hás. 92 Ás. 12.99 Cás.

	Parcela N° 3
	     3 Hás. 73 Ás. 07.78 Cás.

	BOSQUE SALADO
	     64 Hás. 19 Ás. 32.74 Cás.

	PARCELACION SAN ARTURO 2
	     05 Hás. 10 Ás. 20.40 Cás.

	TOTAL:
	622 Hás. 32 Ás. 58.05 Cás.


                Según el Acuerdo contenido en el Punto III-3 del Acta Ordinaria 8-83, de fecha 25 de febrero del año 1983, en la que la Junta Directiva del ISTA, de conformidad a lo dispuesto en los decretos 153, 154 y 220 de la Junta Revolucionaria de Gobierno, aprobó el pago de la Indemnización correspondiente del inmueble denominado HACIENDA SAN ARTURO, situada en cantón Cangrejera, jurisdicción y departamento de La Libertad, propiedad de los señores Norma Carolina Eugenia Guirola Arguello de Ferracuti, Gerardo Eugenio Guirola Arguello, Patricia Guirola Arguello y Susana Margarita Guirola Arguello,  con un área de 622 Hás. 32 Ás.  58.05 Cás., por un precio de ¢4,175,200.00.

                 En Punto V-2 del Acta Ordinaria 8-84 de fecha 24 de febrero de 1984, la Junta Directiva del ISTA, acordó asignar en venta con garantía hipotecaria y Pacto de Cogestión a la “Asociación Cooperativa de la Reforma Agraria San Arturo de Responsabilidad Limitada, el inmueble denominado Hacienda San Arturo de una extensión superficial de 622 Hás. 32 Ás. 58.05 Cás., por un precio de ¢ 4,175,200.00, modificado por el Punto II-2 del Acta de Sesión Ordinaria 31-86 de fecha 19 de agosto del año 1986, en el sentido de modificar el área a asignar, siendo ésta de 553 Hás. 03 Ás. 04.91 Cás.,  por un precio de venta de ¢3, 710,298.15  a favor de la referida Asociación Cooperativa; reservándose el ISTA un área de 64 Hás. 19 Ás. 32.74 Cás., de Bosque Salado y 5 Hás. 10 Ás. 20.40 Cás., de la Parcelación San Arturo N°2.

                 Posteriormente en Acuerdo contenido en el Punto VI del Acta Ordinaria 8-91 de fecha 28 de febrero de 1991, se acordó que previa resciliación de la venta a la mencionada Cooperativa, el ISTA se reservaría un área de 223 Hás. 24 Ás. 94.97 Cás., en la cual se aprobó un Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola que estaba conformado de la siguiente manera:

	D E S C R I P C I Ó N
	ÁREAS  (Has.)

	Lotificación Agrícola(----)
	164Hás. 96Ás. 71.64Cás.

	Área de calles
	16Hás. 74Ás. 96.69Cás.

	Área de protección
	00Hás. 65Ás. 46.76Cás

	Subtotal….
	182Hás. 37Ás. 15.10Cás

	Asentamiento Comunitario(----)
	*34Hás. 92Ás. 98.97Cás

	Área zona comunal
	01Hás. 06Ás. 37.71Cás

	Área de calles
	04Hás. 37Ás. 35.16Cás

	Área de tanque
	00Hás. 02Ás. 96.87Cás

	Área de cementerio
	00Hás. 48Ás. 11.16Cás

	Subtotal….
	40Hás. 87Ás. 79.87Cás

	TOTAL
	223Hás. 24Ás. 94.97Cás


      *Se aclara que el acuerdo se consignó por error que el área del asentamiento comunitario es de 341 Hás. 92 Ás. 98.97 Cás., siendo lo correcto lo consignado en este cuadro.

II.        Según Punto III-I del Acta Ordinaria 2-92 de fecha 30 de enero de 1992, se acordó reasignar a la Asociación Cooperativa de la Reforma Agraria San Arturo de Responsabilidad Limitada un área de 328 Hás. 85 Ás. 40.54 Cás., lo cual fue modificado por el Punto V-1 del Acta Ordinaria 

33-92 de fecha 22 de octubre de 1992, ya que el área correcta a reasignar era de 329 Hás. 78 Ás. 09.94 Cás. Los dos acuerdos antes relacionados fueron dejados sin efecto por el Punto XIX del Acta Ordinaria 36-99 de fecha 23 de septiembre de 1999, a efecto de reasignar a la Asociación en comento un área de 273 Hás. 36 Ás. 86.01 Cás., Punto que a su vez fue dejado sin efecto por el Punto XV de Sesión Ordinaria 10-2000 de fecha 9 de marzo del año 2000, en el que se reasignó un área de 269 Hás. 21 Ás. 29.27 Cás., a la Cooperativa, reservándose el ISTA un área de 283 Hás. 81 Ás. 75.64 Cás.

En el inmueble de 304 Hás. 51 Ás. 45.51 Cás., identificado como TERRENO ZONA NORTE, PARCELA 3 de la referida Hacienda San Arturo, se realizaron varias segregaciones, quedando un resto registral de 101 Hás. 23 Hás. 36.08 Cás., a favor del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, bajo la matrícula --------00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad.

III. En Acuerdo contenido en el Punto ---- del Acta de Sesión Ordinaria ------ de fecha 10 de noviembre de 2016, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola, en el inmueble identificado como HACIENDA SAN ARTURO, ZONA NORTE, PARCELA 3, y según planos como HACIENDA SAN ARTURO PORCION LA LAGUNETA, ubicada en jurisdicción y departamento de La Libertad, con una extensión superficial de 29 Hás. 99Ás. 76.46 Cás., inscrita a favor del ISTA a la matrícula ---------00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad, el cual comprende: ---- Solares: Polígonos B, C, D, E, F, G, H, I, J, K, L, M, N, O, P, Q, R, S T, U, V, W, X, Y, Z, AA, AB, AC, AD, AE, AF, AG, AH, AI, AJ y AK; --- Lote Agrícola: Polígono 7; Zonas de Protección:  1 al 10; Zonas Verdes: 1 al 7; Área de Reserva: 1; Canal: 1; Escuela: 1; Quebradas: 1 y 2; y calles. Aprobándose el valor Promedio de Referencia de la Zona de $6.49 por Metro Cuadrado para los solares de vivienda, por lo que se recomienda para éste el precio de venta por Metro Cuadrado de $6.43, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado mediante el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.
IV. Es necesario advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa de inmueble, que deberá cumplir con las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:
a. Manejo adecuado de los desechos sólidos y las aguas residuales (que la comunidad coordine con las autoridades municipales).

b. Evitar las quemas de los desechos sólidos.

c. Construcción de muros de contención, barreras vivas en laderas.

       Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto ------ del Acta de Sesión Ordinaria --------- de fecha 10 de noviembre de 2016.
V. Según Valúo de fecha 1 de diciembre de 2016, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará  en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por el solicitante calificado dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra.

VI. El Informe Técnico con referencia SGD-02-1518-17 de fecha 24 de mayo de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que el solicitante no se encuentra en posesión material del inmueble que ha sido requerido para su adjudicación, así mismo se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que el inmueble solicitado, no han sido adjudicado a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes Programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentra disponible para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-1517-17 emitido el día 24 de mayo de 2017 por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos. 

VII. De acuerdo a declaración simple contenida en la solicitud de adjudicación de inmueble de fecha 16 de mayo del 2017, el peticionario manifiesta que ni él ni la integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de valúo del solar, Reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Central, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Propuesta de Adjudicación de Inmueble, Acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, y carencias de bienes, con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además el beneficiario cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado.
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda a favor del señor: OLIVER ANTONIO PASCUAL PEREZ, y ----------- FLOR DE MARIA MARTINEZ MARTINEZ; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA SAN ARTURO, ZONA NORTE, PARCELA 3, y según planos como HACIENDA SAN ARTURO PORCION LA LAGUNETA, situada en jurisdicción y departamento de La Libertad, quedando la adjudicación conforme al Cuadro de Valores y Extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	     AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 21 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Solares: 


	PORCION LA LAGUNETA 
	
	
	305.71 
	1965.72 
	17200.05 

	
	
	
	
	
	305.71 
	1965.72 
	17200.05 

	
	Área Total: 305.71 

 Valor Total ($): 1965.72 

 Valor Total (¢): 17200.05 

	TOTAL SOLARES  
	1  
	305.71 
	1965.72 
	17200.05 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, relacionadas en el considerando IV del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectiva las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al acuerdo contenido en el punto VII del Acta de Sesión Ordinaria 39-99 de fecha 2 de diciembre de 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales.  QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””XXVI) A solicitud de los señores: 1) ALEXIS DE JESUS ABREGO MORENO, de ---------- años de edad, -----, del domicilio de -------, departamento de -----------, con Documento Único de Identidad número ---------, y ------ MOISES ALEXIS ABREGO ORANTES, de --------- años de edad, --------, del domicilio de -------, departamento de ----------, con Documento Único de Identidad número -----------; 2) JOSE NEFTALI RODRIGUEZ ALFARO, de --------años de edad, ------, del domicilio de ----------, departamento de --------, con Documento Único de Identidad número -----------, y ------- WILFREDO DIAZ RODRIGUEZ, de --------- años de edad, ---------, del domicilio de -------, departamento de ----------, con Documento Único de Identidad número -----------; y 3) MARIELA ESTEFANI RODRIGUEZ RENDEROS, de ------- años de edad, ------------, del domicilio de --------, departamento de ---------, con Documento Único de Identidad número -------, y su menor hijo ------------; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 551, relacionado con la adjudicación en venta de 2 solares para vivienda y 1 lote agrícola, ubicados en el inmueble identificado como HACIENDA SANTA TERESA PORCION 1, LOTE #1 PORCION I, perteneciente al Proyecto denominado ASENTAMIENTO COMUNITARIO Y LOTIFICACIÓN AGRICOLA, HACIENDA SANTA TERESA PORCION 1, situada en jurisdicción de Tecoluca, departamento de San Vicente, código de proyecto 101152, SSE 1347, entrega 19; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I.        El ISTA adquirió por Compraventa un inmueble de 20 Hás. 14 Ás. 79.69 Cás., equivalentes a 201,479.69 Mt.², por un precio de $42,818.54 equivalentes a ¢374,662.22 por parte de la Cooperativa Nueva Santa Teresa de R.L., por haberse aprobado el Acta de Negociación para el pago de la Deuda Bancaria, según se relaciona en Acuerdo contenido en el Punto XVIII de Acta de Sesión Ordinaria 6-2002, de fecha 14 de febrero del año 2002; sin embargo, fue modificado por el Punto XXXIV del Acta de Sesión Ordinaria 15-2004 de fecha 22 de abril de 2004, en el sentido que el área adquirida no era de 29 Mzs. sino de 28.827714 Mzs., manteniéndose el precio de adquisición.
                 Dicho inmueble estaba comprendido por dos porciones así:

	NÚMERO DE MATRICULA
	NOMBRE DEL INMUEBLE SEGÚN CNR
	ÁREA (m²)

	------------00000
	HACIENDA SANTA TERESA PORCION 1, LOTE #1 PORCION I
	173,745.80

	--------00000
	HACIENDA SANTA TERESA PORCION 1
	27,733.89

	TOTAL
	 
	201,479.69


         Los inmuebles antes relacionados han sufrido remediciones según el detalle siguiente:

      HACIENDA SANTA TERESA PORCION 1, LOTE #1 PORC I: Según Escritura Pública número 230 de Protocolización de Resolución final de Diligencias de Remedición, otorgada el día 23 de agosto de 2006 ante los oficios notariales del licenciado Carlos Alberto Meza González, se constató que el área real del mencionado inmueble es de 174, 949.93 Mt2., inscrita a favor de éste Instituto a la Matrícula ----------00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección del Centro, departamento de San Vicente.
       HACIENDA SANTA TERESA PORCION 1: Según Escritura Pública número 232 de Protocolización de Resolución final de Diligencias de Remedición, otorgada el día 23 de agosto de 2006 ante los oficios notariales del licenciado Carlos Alberto Meza González, se constató que el área real del mencionado inmueble es de 28,406.46 Mt2. inscrita a favor de este Instituto a la Matrícula -------------00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección del Centro, departamento de San Vicente.

      Sumando ambas porciones un área total de 203,356.39 Mt2.

II.      Conforme al Acuerdo contenido en el Punto XVI del Acta de Sesión Ordinaria 33-2007 de fecha 29 de agosto de 2007, se aprobó un Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola en las dos porciones antes mencionadas, quedando de la siguiente manera:
	ASENTAMIENTO COMUNITARIO

	DESCRIPCIÓN
	ÁREAS  (Hás.)
	ÁREAS  (m²)

	--- Solares para vivienda (Pol. A, B, C, D, E, F, G, H, I, J, K, L, M, N, O, P) 
	05Hás. 95Ás. 34.24Cás.
	59,534.24

	Calles
	01Hás. 51Ás. 35.05Cás.
	15,135.05

	SUB TOTAL…
	07Hás. 46Ás. 69.29 Cás.
	74,669.29

	LOTIFICACION AGRICOLA

	--- Lotes agrícolas ( Pol.1,2,3,y 4)
	11Hás. 87Ás. 91.85 Cás.
	118,791.85

	Calles
	00Hás. 48Ás. 61.46 Cás.
	4,861.46

	SUB TOTAL…
	12Hás. 36Ás. 53.31 Cás.
	123,653.31

	Áreas Complementarias:
	
	

	Zona Verde 1
	00Hás. 31Ás. 98.88 Cás.
	3,198.88

	Zona Verde 2
	00Hás. 18Ás. 34.91 Cás.
	1,834.91

	SUB TOTAL…
	00Hás. 50Ás. 33.79 Cás.
	5,033.79

	ÁREA TOTAL DEL PROYECTO
	20Hás. 33Ás. 56.39 Cás.
	203,356.39


III.      Mediante el Punto LI del Acta de Sesión Ordinaria 32-2016 de fecha 21 de octubre de 2016, por haberse aprobado nuevos planos en el inmueble identificado como HACIENDA SANTA TERESA PORCION 1, LOTE #1 PORCION I, se desarrolló un nuevo Proyecto denominado ASENTAMIENTO COMUNITARIO Y LOTIFICACIÓN AGRICOLA, HACIENDA SANTA TERESA PORCIÓN 1, situado en  jurisdicción de Tecoluca, departamento de San Vicente, el cual comprende: ----- solares para vivienda (polígonos A,B,C,D,E,F,G,H,I,J,K,L,M y N); --- lotes agrícolas (polígonos 1, 2 y 3); 1 Zona Verde, y calles. Aprobándose el Valor Base de $0.24 por metro cuadrado para solares de vivienda, y $1,724.25 por Hectárea para los lotes agrícolas con clase de suelo VI es, por lo que se recomienda el precio de venta para los solares de vivienda de $0.241680 por metro cuadrado, y de $1,426.85 por Hectárea para el lote agrícola con clase de suelo VI es, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Es de mencionar, que el área que ha sido identificada como Zona Verde, conservará su uso como tal y no será parcelada debido a su tipificación y características. Dentro del Proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta.
IV.     Es necesario advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que están obligados a acatar las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:

a) Un manejo adecuado de los desechos sólidos y de las aguas residuales, (coordinación por parte de la comunidad con las autoridades Municipales).
b) Evitar las quemas de los desechos.
c) Labranza mínima en laderas.
d) Obras de conservación de suelos en laderas. y 
e) Minimizar el uso de agroquímicos.   
                  Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto --- del Acta de Sesión Ordinaria --- de fecha 21 de octubre de 2016.
V.      Según valúos de fecha 5 de diciembre de 2016, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por los solicitantes calificados dentro del Programa de Solidaridad Rural.
VI.        El Informe Técnico con referencia SGD-02-1414-17 de fecha 16 de mayo de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que los solicitantes no se encuentran en posesión material de los inmuebles que han sido requeridos para su adjudicación, así mismo se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que los inmuebles solicitados, no han sido adjudicados a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes Programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentran disponibles para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-1394-17 emitido el día 15 de mayo de 2017, por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos.

VII.       De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de adjudicación de inmueble de fechas 7 y 28 de abril, y 2 de mayo de 2017, los peticionarios manifiestan que ni ellos ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúo por solares y lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Paracentral, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Propuesta de adjudicación de inmuebles, Consulta Virtual de CNR, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA y de compraventa a favor de un solicitante, solicitudes de adjudicación de inmueble, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, Certificación de Partida de Nacimiento, y carencias de bienes, con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado.
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 2 solares para vivienda y 1 lote agrícola, a favor de los señores: 1) ALEXIS DE JESUS ABREGO MORENO, y ------ MOISES ALEXIS ABREGO ORANTES; 2) JOSE NEFTALI RODRIGUEZ ALFARO, y ------- WILFREDO DIAZ RODRIGUEZ; y 3) MARIELA ESTEFANI RODRIGUEZ RENDEROS, y su menor hijo --------; de las generales antes expresadas, ubicados en el inmueble identificado como HACIENDA SANTA TERESA PORCION 1, LOTE #1 PORCION I, perteneciente al Proyecto denominado ASENTAMIENTO COMUNITARIO Y LOTIFICACIÓN AGRÍCOLA, HACIENDA SANTA TERESA PORCIÓN 1, situada en  jurisdicción de Tecoluca, departamento de San Vicente, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 19 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Lotes: 


	PORCION 1 
	
	
	3494.55 
	498.62 
	4362.93 

	
	
	
	
	
	3494.55 
	498.62 
	4362.93 

	
	Área Total: 3494.55 

 Valor Total ($): 498.62 

 Valor Total (¢): 4362.93 


	 
	Solares: 


	PORCION 1 
	
	
	300.00 
	72.50 
	634.38 

	
	
	
	
	
	300.00 
	72.50 
	634.38 

	
	Área Total: 300.00 

 Valor Total ($): 72.50 

 Valor Total (¢): 634.38 


	 
	Solares: 


	PORCION 1 
	
	
	300.00 
	72.50 
	634.38 

	
	
	
	
	
	300.00 
	72.50 
	634.38 

	
	Área Total: 300.00 

 Valor Total ($): 72.50 

 Valor Total (¢): 634.38 


	TOTAL SOLARES  
	2  
	600.00 
	145.00 
	1268.75 

	TOTAL LOTES  
	1 
	3494.55 
	498.62 
	4362.93 


SEGUNDO: Advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras de compraventa de los inmuebles, que están obligados a acatar las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, relacionadas en el considerando IV del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectiva las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al acuerdo contenido en el punto VII del Acta de Sesión Ordinaria 39-99 de fecha 2 de diciembre de 1999.  CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””XXVII) A solicitud del señor: MIGUEL ANGEL RIVERA HERNANDEZ, de ----------- años de edad, --------, del domicilio de la ciudad y departamento de ---------, con Documento Único de Identidad número --------------, y -------- MARIA DE LA PAZ RIVERA ABREGO, de -------- años de edad, -----------, del domicilio de la ciudad y departamento de --------, con Documento Único de Identidad número ------------; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 552, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, perteneciente al Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA SAN ARTURO, ZONA NORTE, PARCELA 3, y según planos como HACIENDA SAN ARTURO PORCION LA LAGUNETA, ubicada en jurisdicción y departamento de La Libertad, código de proyecto 050907, SSE 115, entrega 23; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
IX. El ISTA adquirió por expropiación la Hacienda San Arturo, según la distribución siguiente: 

	HACIENDA SAN ARTURO

	INMUEBLE
	AREA

	TERRENO ZONA NORTE (parcela N°3)
	304 Hás. 51 Ás. 45.51 Cás.

	TERRENO ZONA SUR
	 

	Parcela N° 1
	215 Hás. 86 Ás. 38.63 Cás.

	Parcela N° 2
	  28 Hás. 92 Ás. 12.99 Cás.

	Parcela N° 3
	     3 Hás. 73 Ás. 07.78 Cás.

	BOSQUE SALADO
	     64 Hás. 19 Ás. 32.74 Cás.

	PARCELACION SAN ARTURO 2
	     05 Hás. 10 Ás. 20.40 Cás.

	TOTAL:
	622 Hás. 32 Ás. 58.05 Cás.


Según el Acuerdo contenido en el Punto III-3 del Acta Ordinaria 8-83, de fecha 25 de febrero de 1983, en la que la Junta Directiva del ISTA, de conformidad a lo dispuesto en los decretos 153, 154 y 220 de la Junta Revolucionaria de Gobierno, aprobó el pago de la Indemnización correspondiente del inmueble denominado HACIENDA SAN ARTURO, situada en cantón Cangrejera, jurisdicción y departamento de La Libertad, propiedad de los señores Norma Carolina Eugenia Guirola Arguello de Ferracuti, Gerardo Eugenio Guirola Arguello, Patricia Guirola Arguello y Susana Margarita Guirola Arguello,  con un área de 622 Hás. 32 Ás.  58.05 Cás., por un precio de ¢4, 175,200.00.

En Punto V-2 del Acta Ordinaria 8-84 de fecha 24 de febrero del año 1984, la Junta Directiva del ISTA, acordó asignar en venta con garantía hipotecaria y Pacto de Cogestión a la “Asociación Cooperativa de la Reforma Agraria San Arturo de Responsabilidad Limitada, el inmueble denominado Hacienda San Arturo de una extensión superficial de 622 Hás. 32 Ás. 58.05 Cás., por un precio de ¢ 4,175,200.00, modificado por el Acuerdo contenido en el Punto II-2 del Acta de Sesión Ordinaria N° 31-86 de fecha 19 de agosto del año 1986, en el sentido de modificar el área a asignar, siendo ésta de 553 Hás. 03 Ás. 04.91 Cás.,  por un precio de venta de ¢3, 710,298.15  a favor de la referida Asociación Cooperativa; reservándose el ISTA un área de 64 Hás. 19 Ás. 32.74 Cás., de Bosque Salado y 5 Hás. 10 Ás. 20.40 Cás., de la Parcelación San Arturo N°2.

                  Posteriormente en Acuerdo contenido en el Punto VI del Acta Ordinaria 8-91 de fecha 28 de febrero del año 1991, se acordó que previa resciliación de la venta a la mencionada Cooperativa, el ISTA se reservaría un área de 223 Hás. 24 Ás. 94.97 Cás., en la cual se aprobó un Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola que estaba conformado de la siguiente manera:

	D E S C R I P C I Ó N
	ÁREAS  (Has.)

	Lotificación Agrícola(---)
	164Hás. 96Ás. 71.64Cás.

	Área de calles
	16Hás. 74Ás. 96.69Cás.

	Área de protección
	00Hás. 65Ás. 46.76Cás

	Subtotal….
	182Hás. 37Ás. 15.10Cás

	Asentamiento Comunitario(----)
	*34Hás. 92Ás. 98.97Cás

	Área zona comunal
	01Hás. 06Ás. 37.71Cás

	Área de calles
	04Hás. 37Ás. 35.16Cás

	Área de tanque
	00Hás. 02Ás. 96.87Cás

	Área de cementerio
	00Hás. 48Ás. 11.16Cás

	Subtotal….
	40Hás. 87Ás. 79.87Cás

	TOTAL
	223Hás. 24Ás. 94.97Cás


*Se aclara que el acuerdo se consignó por error que el área del asentamiento comunitario es de 341 Hás. 92 Ás. 98.97 Cás., siendo lo correcto lo consignado en este cuadro.

X.       Según Punto III-I del Acta Ordinaria 2-92 de fecha 30 de enero del año 1992, se acordó reasignar a la Asociación Cooperativa de la Reforma Agraria San Arturo de Responsabilidad Limitada un área de 328 Hás. 85 Ás. 40.54 Cás., lo cual fue modificado por el Punto V-1 del Acta Ordinaria 33-92 de fecha 22 de octubre del año 1992, ya que el área correcta a reasignar era de 329 Hás. 78 Ás. 09.94 Cás. Los dos acuerdos antes relacionados  fueron dejados sin efecto por el Punto XIX del Acta Ordinaria 36-99 de fecha 23 de septiembre del año 1999, a efecto de reasignar a la Asociación en comento un área de 273 Hás. 36 Ás. 86.01 Cás., Punto que a su vez fue dejado sin efecto por el Punto XV de Sesión Ordinaria 10-2000 de fecha 9 de marzo del año 2000, en el que se reasignó un área de 269 Hás. 21 Ás. 29.27 Cás., a la Cooperativa, reservándose el ISTA un área de 283 Hás. 81 Ás. 75.64 Cás.

       En el inmueble de 304 Hás. 51 Ás. 45.51 Cás., identificado como TERRENO ZONA NORTE, PARCELA 3 de la referida Hacienda San Arturo, se realizaron varias segregaciones, quedando un resto registral de 101 Hás. 23 Hás. 36.08 Cás., a favor del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, bajo la matrícula -----------00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad.

XI.       En el Punto ---- del Acta de Sesión Ordinaria --- de fecha 10 de noviembre  de  2016, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola, en el inmueble identificado como HACIENDA SAN ARTURO, ZONA NORTE, PARCELA 3, y según planos como HACIENDA SAN ARTURO PORCION LA LAGUNETA, ubicada en jurisdicción y departamento de La Libertad, con una extensión superficial de 29 Hás. 99Ás. 76.46 Cás., inscrita a favor del ISTA a la matrícula ---------00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad, el cual comprende: ---- Solares: Polígonos B, C, D, E, F, G, H, I, J, K, L, M, N, O, P, Q, R, S T, U, V, W, X, Y, Z, AA, AB, AC, AD, AE, AF, AG, AH, AI, AJ y AK; --- Lote Agrícola: Polígono 7; Zonas de Protección: 1 al 10; Zonas Verdes: 1 al 7; Área de Reserva: 1; Canal: 1; Escuela: 1; Quebradas: 1 y 2; y calles. Aprobándose el valor Promedio de Referencia de la Zona de $6.49 por Metro Cuadrado para los solares de vivienda, por lo que se recomienda para éste el precio de venta por Metro Cuadrado de $6.43,de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.
XII.      Es necesario advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:
d) Manejo adecuado de los desechos sólidos y las aguas residuales (que la comunidad coordine con las autoridades municipales);

e) Evitar las quemas de los desechos sólidos; y

f) Construcción de muros de contención, barreras vivas en laderas.

       Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto --- del Acta de Sesión Ordinaria ------- de fecha 10 de noviembre de 2016.
XIII.       Según Valúo de fecha 1 de diciembre de 2016, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por el solicitante calificado dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra.

XIV.        Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 5 de abril de 2017, levantada por el Técnico de la Oficina Regional Central, señor Hugo Huezo Chávez, el solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 12 años.
XV. De acuerdo a declaración simple contenida en la solicitud de adjudicación de inmueble de fecha de 5 de abril del 2017, el peticionario manifiesta que ni él ni la integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de valúo del solar, Reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Central, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Acta de posesión material, Acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de adjudicación de inmueble, copias de documento único de identidad, tarjetas de identificación tributaria, y Carencia de Bienes, con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además el beneficiario cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado.
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda, a favor del señor: MIGUEL ANGEL RIVERA HERNANDEZ y -------- MARIA DE LA PAZ RIVERA ABREGO, de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA SAN ARTURO, ZONA NORTE, PARCELA 3, y según planos como HACIENDA SAN ARTURO PORCION LA LAGUNETA, situada en jurisdicción y departamento de La Libertad, quedando la adjudicación conforme al Cuadro de Valores y Extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 23 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Solares: 


	PORCION LA LAGUNETA 
	
	
	496.12 
	3190.05 
	27912.94 

	
	
	
	
	
	496.12 
	3190.05 
	27912.94 

	
	Área Total: 496.12 

 Valor Total ($): 3190.05 

 Valor Total (¢): 27912.94 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	496.12 
	3190.05 
	27912.94 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, relacionadas en el considerando IV del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectiva las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al acuerdo contenido en el punto VII del Acta de Sesión Ordinaria 39-99 de fecha 2 de diciembre de 1999.  CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””XXVIII) A solicitud del señor: RONALD ROMILIO NOLASCO AQUINO, de ------- años de edad, ----------, del domicilio de --------, departamento de -----------, con Documento Único de Identidad número --------, y ------- MIRNA LIZETH PALMA PEÑATE, de -------- años de edad, ---------, del domicilio de --------, departamento de -------, con Documento Único de Identidad número -----------------; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 553, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA LA LABOR, denominado el Proyecto como HACIENDA LA LABOR, PORCIÓN AGUA CALIENTE, situada en cantón Chipilapa, jurisdicción de la ciudad y departamento de Ahuachapán,  código de proyecto 010131, manta 323, entrega 20; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. La Hacienda La Labor, fue adquirida por el ISTA mediante Compraventa otorgada por la Asociación Cooperativa  de Producción Agropecuaria La Labor de Responsabilidad Limitada, ACPA LA LABOR DE R.L., con un área de 856.32 Mzs., por un precio de adquisición de $1,619,637.15, conforme al Acuerdo contenido en el Punto XXXVII del Acta de Sesión Ordinaria 21-2002 de fecha 30 de mayo del año 2002, el cual fue modificado por el Punto III del Acta de Sesión Ordinaria 01-2012 de fecha 5 de enero de 2012, en el sentido de incrementar el área adquirida a  1,029.8214 Mzs. equivalentes a 719 Hás. 75 Ás. 21.66 Cás., manteniéndose el precio de adquisición.

II. Mediante el Punto XLIII del Acta de Sesión Ordinaria 13-2012 de fecha 19 de abril de 2012, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble en mención, con un área de 60 Hás. 56 Ás. 50.74 Cás., que incluye ---- solares para vivienda de los polígonos A al Z y del AA a los AS), zonas verdes (1 al 14), quebradas (1 al 4), cancha, zona de protección y calles. Es de mencionar, que las áreas que han sido identificadas como zonas verdes, conservarán su uso como tal y no serán parceladas debido a su tipificación y características. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta. 
III. Según Valúo de fecha 22 de mayo de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta por metro cuadrado de $0.365669 para el solar de vivienda requerido por el solicitante calificado dentro del Programa de Solidaridad Rural. Los criterios utilizados por el referido Departamento para recomendar el precio de venta son los aprobados en el Punto XXV del Acta de Sesión Ordinaria 26-2010 de fecha 15 de julio de 2010. 
IV. Es importante aclarar que no obstante el Artículo 8 del Decreto Legislativo 719 que contiene la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, regula que el área de los solares de vivienda a transferir no deberá ser mayor a 500 metros cuadrados, esta disposición solo es aplicable a las transferencias que las Asociaciones Cooperativas realizan a favor de sus Asociados, y siendo que el inmueble a adjudicarse es propiedad del ISTA, se considera que no existe inconveniente en efectuar la adjudicación del caso; lo cual tiene su base legal en lo dispuesto en el Artículo 18 letra “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en donde se faculta a la Junta Directiva a establecer la determinación de la extensión, precio, plazo y demás condiciones que se refiere al inmueble a adjudicarse.
V. El Informe Técnico con referencia SGD-02-1484-17 de fecha 23 de mayo del 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que el solicitante no se encuentra en Posesión Material del inmueble que ha sido requerido para su adjudicación, asimismo se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que el inmueble solicitado, no ha sido adjudicado a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentran disponibles para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-1481-17, emitido el día 22 de mayo del 2017 por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos.

VI. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 27 de abril de 2017, el peticionario manifiesta que ni él ni la integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de Valúo del solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Occidental, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Propuesta de adjudicación de inmuebles, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, Declaración Jurada, Copia Simple de Escrito del Beneficiario, y carencias de bienes, con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además el beneficiario cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado.
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda, a favor del señor: RONALD ROMILIO NOLASCO AQUINO, y ---------MIRNA LIZETH PALMA PEÑATE; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA LA LABOR, denominado el Proyecto como HACIENDA LA LABOR, PORCIÓN AGUA CALIENTE, situada en cantón Chipilapa, jurisdicción de la ciudad y departamento de Ahuachapán, quedando la adjudicación conforme al Cuadro de Valores y Extensiones  siguiente:  

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 20 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Solares: 


	AGUA CALIENTE
	
	
	1363.81
	498.70
	4363.63

	
	
	
	
	
	1363.81
	498.70
	4363.63

	
	Área Total: 1363.81

Valor Total ($): 498.70

Valor Total (¢): 4363.63


	TOTAL SOLARES  
	1
	1363.81
	498.70
	4363.63

	TOTAL LOTES  
	0
	0
	0
	0


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectiva las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al acuerdo contenido en el punto VII del Acta de Sesión Ordinaria 39-99 de fecha 2 de diciembre de 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””XXIX) A solicitud del señor: GEOVANNY ALFONSO VASQUEZ, de ------ años de edad, ------, del domicilio de la ciudad y departamento de ---------, con Documento Único de Identidad número --------------, y su menor sobrino ---------, quien será representado por sus padres --------------; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 554, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA LA LABOR, denominado el Proyecto como HACIENDA LA LABOR EL CASCO, situada en cantón Chipilapa, jurisdicción y departamento de Ahuachapán, código de proyecto 010139, SEE 1188, entrega 22; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
VI. La Hacienda La Labor, fue adquirida por el ISTA mediante Compraventa otorgada por la Asociación Cooperativa de Producción Agropecuaria La Labor de Responsabilidad Limitada, conforme al Punto XXXVII del Acta de Sesión Ordinaria 21-2002 de fecha 30 de mayo de 2002, modificado por el Punto III del Acta de Sesión Ordinaria 01-2012 de fecha 5 de enero de 2012, con un área de 719 Hás. 75 As. 21.66 Cás, por un precio de adquisición de $1, 619,637.15, a razón de $2,250.27 por hectárea y de $0.225027 por metro cuadrado. 

VII. Mediante el Punto XXIV del Acta de Sesión Ordinaria 15-2012 de fecha 3 de mayo de 2012, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble en mención, con un área total de 10 Hás. 96 As. 60.36 Cás., que incluye ----- solares (del Polígono “A” al Polígono “P”), área tanque, zonas de protección (de la 1 a la 3), área de nacimiento, canaletas (de la 1 a la 2), quebradas (de la 1 a la 2), talud, calles y servidumbres. Dentro del proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta. 
VIII. Según Valúo de fecha 22 de mayo de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda un precio de venta por metro cuadrado de $0.365669 para el solar de vivienda requerido por el solicitante calificado dentro del Programa de Solidaridad Rural. Los criterios utilizados por el referido Departamento para recomendar el precio de venta son los aprobados en el Punto XXV del Acta de Sesión Ordinaria 26-2010 de fecha 15 de julio de 2010. 

IX. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 14 de marzo de 2017, levantada por el técnico de la Oficina Regional Occidental, señor Manuel Azmitia, el solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 10 años.

X.              De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 14 de marzo de 2017, el peticionario manifiesta que ni él ni el integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de Valúo del solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Occidental y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, certificaciones de partida de nacimiento, y Carencia de Bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además el beneficiario cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado.
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda, a favor del señor: GEOVANNY ALFONSO VASQUEZ, y su menor sobrino ----------, quien será representado por sus padres ------------; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA LA LABOR, denominado el Proyecto como HACIENDA LA LABOR EL CASCO, situada en cantón Chipilapa, jurisdicción y departamento de Ahuachapán, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	

	No DE ENTREGA: 22 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Solares: 


	EL CASCO
	
	
	43.32
	15.84
	138.60

	
	
	
	
	
	43.32
	15.84
	138.60

	
	Área Total: 43.32

Valor Total ($): 15.84

Valor Total (¢): 138.60

	TOTAL SOLARES
	1
	43.32
	15.84
	138.60

	TOTAL LOTES
	0
	0
	0
	0


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectiva las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al acuerdo contenido en el punto VII del Acta de Sesión Ordinaria 39-99 de fecha 2 de diciembre de 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
 ““””XXX) A solicitud del señor: WILSON GEOVANNI  GUERRERO GOMEZ, de ------ años de edad, --------, del domicilio de ------, departamento de ------, con Documento Único de Identidad número -----------, y su menor hijo -----------; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 555, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario denominado HACIENDA CEIBA DOBLADA, desarrollado en el inmueble identificado registralmente como PORCION UNO, LA ESPERANZA O CEIBA DOBLADA, SAN JUAN DEL GOZO,  situada en jurisdicción de Jiquilisco, departamento de Usulután, código de proyecto 110839, manta 362, entrega 58; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I.       La Hacienda Ceiba Doblada, fue adquirida por Expropiación, conforme al Acuerdo contenido en el Punto II-1.A del Acta Ordinaria 14-86 de fecha 15 de abril 1986 modificado por el Punto V del Acta de Sesión Ordinaria 2-97 de fecha 16 de enero de 1997, en el sentido que el área intervenida quedó reducida a 573 Hás. 28 As. 89.13 Cás., por un precio de adquisición de $181,375.446, a razón de $316.377 por hectárea y de $0.0316377 por metro cuadrado. 

II.      Mediante el Punto V del Acta Ordinaria 30-90 de fecha 13 de septiembre de 1990, se aprobó el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario, denominado CEIBA DOBLADA, en un área de 380 Hás. 39 As. 27.36 Cás., distribuida así: Lotificación Agrícola: --- lotes, calles y Área de Canal; Asentamiento Comunitario: ---solares, Área de calles, Área para Zona Comunal, Área de Cancha de Fútbol y Área de Canal, modificado por el Punto XI del Acta de Sesión Ordinaria 4-2014 de fecha 30 de enero del 2014, en el cual se aprobaron nuevos planos del inmueble identificado registralmente como PORCION UNO, LA ESPERANZA O CEIBA DOBLADA, SAN JUAN DEL GOZO, denominado el Proyecto como HACIENDA CEIBA DOBLADA, ubicada según planos en jurisdicción de Puerto El Triunfo, departamento de Usulután, por lo que se aprobó el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble mencionado, con un área de 209 Hás. 59 As. 69.70 Cás., el cual incluye ----solares para vivienda (Polígonos del -- al M--), 117 lotes agrícolas (Polígonos-- al --), 1 escuela, área de reserva, zonas de protección (1 al 4), canales de drenaje (1 y 2) y calles. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.

III.       Según Valúo de fecha 5 de abril de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta por metro cuadrado de $5.17 para el solar de vivienda, requerido por el solicitante calificado dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra, por lo que dicho Departamento ha sugerido el precio relacionado. Es de mencionar que los criterios utilizados por el referido Departamento para recomendar el precio de venta son los aprobados en el Punto IX del Acta de Sesión Ordinaria 42-2007 de fecha 7 de noviembre del 2007, dichos criterios no obstante estar modificados, se siguen aplicando para los inmuebles ubicados en los proyectos aprobados con anterioridad a que éstos se modificaran por la Junta Directiva.  

IV.       Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 28 de marzo del 2017, levantada por el técnico de la Oficina Regional Usulután, señor Ramón Ant. Bonilla R, el solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 1 año.

V.       De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de adjudicación de Inmueble de fecha 28 de marzo de 2017, el peticionario manifiesta que ni él ni el integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto. 

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de Valúo del solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Usulután y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, Certificación de Partida de Nacimiento y Carencia de Bienes, con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además el beneficiario cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado.
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda, a favor del señor: WILSON GEOVANNI GUERRERO GOMEZ, y su menor hijo -----------; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario denominado HACIENDA CEIBA DOBLADA, desarrollado en el inmueble identificado registralmente como PORCION UNO, LA ESPERANZA O CEIBA DOBLADA, SAN JUAN DEL GOZO, situada en jurisdicción de Jiquilisco, departamento de Usulután, quedando la adjudicación conforme al Cuadro de Valores y Extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 58 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Solares: 


	HACIENDA CEIBA DOBLADA
	
	
	441.63
	2283.23
	19978.26

	
	
	
	
	
	441.63
	2283.23
	19978.26

	
	Área Total: 441.63

Valor Total ($): 2283.23

Valor Total (¢): 19978.26


	TOTAL SOLARES  
	1
	441.63
	2283.23
	19978.26

	TOTAL LOTES  
	0
	0
	0
	0


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectiva las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al acuerdo contenido en el punto VII del Acta de Sesión Ordinaria 39-99 de fecha 2 de diciembre de 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””XXXI) A solicitud del señor: RABI ISAAC RUIZ GONZALEZ, de ------- años de edad, --------, del domicilio de --------, departamento de -------, con Documento Único de Identidad número -------------, y --------- YAMILETH ELIZABETH RUIZ GONZALEZ, de -------- años de edad, ---------, del domicilio de la ciudad y departamento de ---------, con Documento Único de Identidad número ------------; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 556, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola, desarrollado en el inmueble denominado como HACIENDA CORRAL DE MULAS I, ubicado registralmente en cantón Corral de Mulas, jurisdicción de Puerto El Triunfo, departamento de Usulután, código de SIIE 11140102, SSE 518, entrega 26; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:

I.       El ISTA adquirió un área de 701 Hectáreas 35 Áreas 04.62 Centiáreas, a través de Expropiación, de conformidad al Punto II 2, del Acta Extraordinaria 12 de fecha 1º de abril de 1981, por un precio de $102,422.86, a razón de $146.0366 por hectárea y de $0.01460366 por metro cuadrado.

II.       En la Hacienda Corral de Mulas I, se realizaron los siguientes Proyectos de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario:
· Acuerdo contenido en el Punto IV-3 del Acta Ordinaria 31-90 de fecha 20 de septiembre del año 1990, se desarrolló el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario en el inmueble identificado como CORRAL DE MULAS NUMERO UNO, denominado el proyecto como CORRAL DE MULAS UNO, en una extensión superficial de 131 Hás. 59 Ás. 08.39 Cás., distribuidas en Lotificación Agrícola: 58 lotes agrícolas y calles; Asentamiento Comunitario: Área para solares, calles y zona comunal.

· Acuerdo contenido en el Punto IV-2 del Acta Ordinaria 21-92 de fecha 20 de julio de 1992, se desarrolló el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario en el inmueble denominado como HACIENDA CORRAL DE MULAS N° 1, denominado el Proyecto como CORRAL DE MULAS N° 1, en una extensión superficial de 358 Hás. 73 Ás. 29.04 Cás., distribuidas de la siguiente manera: Lotificación Agrícola: ------- lotes agrícolas, área de protección y calles. Asentamiento Comunitario: --------- solares para vivienda, zona verde y calles.

· Acuerdo contenido en el Punto XX, del Acta de Sesión Ordinaria  50-96 de fecha 19 de diciembre de 1996, se desarrolló el Proyecto de Lotificación Agrícola en el inmueble denominado como HACIENDA CORRAL DE MULAS I (Tercera Etapa, Polígono 13), en una extensión superficial de 67 Hás. 29 Ás. 70.15 Cás., distribuidas de la siguiente manera: -------- Lotes Agrícolas y Calles.

· Dichos Acuerdos fueron modificados en razón de la aprobación de nuevos planos en la HACIENDA CORRAL DE MULAS I, por parte del Centro Nacional de Registros, según el Punto V del Acta de Sesión Ordinaria 09-2014 de fecha 5 de marzo de 2014, se aprobó el proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola denominado como HACIENDA CORRAL DE MULAS I, ubicado en jurisdicción de Puerto El Triunfo, departamento de Usulután, en un área de 88 Hás. 99 Ás. 53.77 Cás., el cual comprende: -------- solares para vivienda (------ solares en el Asentamiento Comunitario El Chile, Segunda Etapa, Polígonos A, B, y C; y --------- solares para vivienda en el Asentamiento Comunitario, Segunda Etapa, Polígonos A, B, C-1, D, E, H e I), --lotes agrícolas (--- lotes en la Primera Etapa, Polígonos 1, 2 y 3; ---- lotes en la Segunda Etapa, Polígonos 1, 2, 3, 5, 9, y 12; y 2 lotes en la Tercera Etapa, Polígono 1), 1 Bosque, 5 zonas de protección (de la 1 a la 5), y Calles. Dentro del Asentamiento Comunitario, Segunda Etapa, se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.
III.        Según Valúo de fecha 19 de abril de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta por metro cuadrado de $3.83 para el solar de vivienda requerido por el solicitante calificado dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra. Los criterios utilizados por el referido Departamento para recomendar el precio de venta son los aprobados en el Punto IX del Acta de Sesión Ordinaria 42-2007 de  fecha 7 de noviembre de 2007, criterios que no obstante estar modificados, se siguen aplicando para los inmuebles ubicados en los proyectos aprobados con anterioridad a que éstos se modificaran por la Junta Directiva. 

IV.       Es importante aclarar que no obstante el Artículo 8 del Decreto Legislativo 719 que contiene la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, regula que el área de los solares de vivienda a transferir no deberá ser mayor a 500 metros cuadrados, esta disposición solo es aplicable a las transferencias que las Asociaciones Cooperativas realizan a favor de sus Asociados, y siendo que el inmueble a adjudicarse es propiedad del ISTA, se considera que no existe inconveniente en efectuar la adjudicación del caso; lo cual tiene su base legal en lo dispuesto en el Artículo 18 letra “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en donde se faculta a la Junta Directiva a establecer la determinación de la extensión, precio, plazo y demás condiciones que se refiere al inmueble a adjudicarse.

V.       Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 3 de Abril de 2017, levantada por el técnico de la Oficina Regional Usulután, señor Edson Roberto Rivas Saravia, el solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 3 años.

VI.      De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 3 de abril de 2017, el peticionario manifiesta que ni él ni la integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de valúo por solar, Reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Usulután y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, Carencia de Bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además el beneficiario cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 

 Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda a favor del señor: RABI ISAAC RUIZ GONZALEZ, y ------ YAMILETH ELIZABETH RUIZ GONZALEZ; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola, desarrollado en la HACIENDA CORRAL DE MULAS I, situada registralmente en cantón Corral de Mulas, jurisdicción de Puerto El Triunfo, departamento de Usulután; quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	 D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 26 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Solares: 


	ASENTAMIENTO COMUNITARIO SEGUNDA ETAPA 
	
	
	518.75 
	1986.81 
	17384.59 

	
	
	
	
	
	518.75 
	1986.81 
	17384.59 

	
	Área Total: 518.75 

 Valor Total ($): 1986.81 

 Valor Total (¢): 17384.59 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	518.75 
	1986.81 
	17384.59 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””XXXII) A solicitud de la señora: DELMY MARINA SORIANO DE CASULA, conocida tributariamente como DELMY MARINA SORIANO, de ------- años de edad, -------, del domicilio de ----------, departamento de ------, con Documento Único de Identidad número --------, y ----- OVIDIO ANTONIO GUEVARA SORIANO, de ----- años de edad, ---, del domicilio de ----, departamento de ------, con Documento Único de Identidad número -------; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 557, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en la HACIENDA JALAPA, en la Porción identificada como “HACIENDA JALAPA, COOP.5, DACIÓN 5-1, PORCIÓN 5, HACIENDA JALAPA, PORCIÓN NORTE”, situada en cantón El Semillero, jurisdicción de San Buenaventura, departamento de Usulután, código de SIIE 111604, SSE 271, entrega 13; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. El ISTA adquirió un área de 05 Hás, 59 Ás, 11.68 Cás, por un valor de adquisición de $13,462.61, en concepto de Dación en Pago por Deuda Agraria, según consta en el Punto XIX del Acta de Sesión Ordinaria  5-2003 de fecha 6 de febrero de 2003, a razón de un precio por hectárea de $2,407.83 y por metro cuadrado de $0.240783.

II. Mediante el Punto VI del Acta de Sesión Ordinaria  37-2004, de fecha 7 de octubre de 2004, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble denominado HACIENDA JALAPA Y SAN JOSÉ JALAPA (DACION EN PAGO, DEUDA AGRARIA Y BANCARIA), en un área de 27 Hás. 60 Ás. 63.93 Cás., el cual comprendía: ---- solares para vivienda (Polígonos del B al R), Tanque, Quebrada, Escuela, Reserva ISTA 1, Reserva ISTA 2, Calles, ----- Lotes Agrícolas del Polígono 6;  modificado por el Punto XIX del Acta de Sesión Ordinaria  28-2007, de fecha 18 de julio de 2007, en el sentido de establecer correctamente los números de matrículas sobre las cuales recaía el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola antes mencionado, posteriormente fue modificado por el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 22-2013 de fecha 4 de julio de 2013, por haberse aprobado nuevos planos en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado ahora como HACIENDA JALAPA, en las porciones identificadas como: “HACIENDA JALAPA, COOP.5, DACIÓN 5-1, PORCIÓN 5, HACIENDA JALAPA, PORCIÓN NORTE” proyecto que se desarrolló en un área de 05 Hás. 59 Ás. 11.68 Cás, inscrita a la Matrícula -----00000, que comprende --- Solares para Vivienda Polígono K, ----Solares para Vivienda Polígono L,---- Solares para Vivienda Polígono M, Reserva ISTA, Zona de Protección y Calles; “PORCIÓN 1, HACIENDA JALAPA,  PORCIÓN NORTE” proyecto que se desarrolló en un área de 01 Hás. 13 Ás. 87.91 Cás, inscrita a la Matrícula -----00000, que comprende--- Solares para Vivienda Polígono F; “PORCIÓN 3, HACIENDA JALAPA,  PORCIÓN NORTE” proyecto que se desarrolló en un área de 01 Hás. 56 Ás. 46.94 Cás, inscrita a la Matrícula ------00000, que comprende ---- Solar para Vivienda Polígono G, ----- Lote Agrícola Polígono 6 y Tanque; “HACIENDA JALAPA, PORCIÓN 6 “B”” proyecto que se desarrolló en un área de 02 Hás. 02 Ás. 00.38 Cás, inscrita a la Matrícula --------00000, que comprende --- Solares para Vivienda Polígono H, --- Lote Agrícola Polígono 6, Calles y Quebrada; “HACIENDA JALAPA, PORCIÓN 6 “B-1”” proyecto que se desarrolló en un área de 01 Hás. 63 Ás. 85.21 Cás, inscrita a la Matrícula -----00000, que comprende ---Solares para Vivienda Polígono I, Escuela y Calles; “HACIENDA JALAPA, COOP.5, DACIÓN 5-2, PORCION 5, HACIENDA JALAPA, PORCIÓN NORTE” proyecto que se desarrolló en un área de 03Hás. 92 Ás. 42.35 Cás, inscrita a la Matrícula -------00000, que comprende--- Solares para Vivienda Polígono J, --- Lote Agrícola Polígono 6; “PORCIÓN 10, HACIENDA JALAPA, PORCIÓN NORTE” proyecto que se desarrolló en un área de 04 Hás. 67 Ás. 84.91 Cás, inscrita a la Matrícula ----------00000, que comprende --Solares para Vivienda Polígono O, ---- Lotes Agrícolas Polígono 6 y Calles; “HACIENDA JALAPA PORCIÓN 7, PORCIÓN DACIÓN 7-1, PORCIÓN 7, LOTE SUR, PORCIÓN I” proyecto que se desarrolló en un área de 00 Hás. 73 Ás. 48.62 Cás, inscrita a la Matrícula ------00000, que comprende ---- Solares para Vivienda Polígono P; “HACIENDA JALAPA PORCIÓN 7, PORCIÓN DACIÓN 7-2, PORCIÓN 7, LOTE SUR, PORCIÓN I” proyecto que se desarrolló en un área de 02 Hás. 67 Ás. 68.71 Cás, inscrita a la Matrícula-----00000, que comprende ----- Solares para Vivienda Polígono Q; “HACIENDA JALAPA, COOP.11, DACIÓN 11, PORCIÓN 11, HACIENDA JALAPA, PORCIÓN NORTE” proyecto que se desarrolló en un área de 01 Hás. 26 Ás. 49.42 Cás, inscrita a la Matrícula ------00000, que comprende ----- Solares para Vivienda Polígono R; “PORCIÓN 2, HACIENDA JALAPA, PORCIÓN NORTE” proyecto que se desarrolló en un área de 00 Hás. 79 Ás. 45.08 Cás, inscrita a la Matrícula-------00000, que comprende ---- Lote Agrícola Polígono 6; “HACIENDA JALAPA PORCIÓN 4-2, PORCIÓN SOLAR B-1, PORCIÓN 4, HACIENDA JALAPA, PORCIÓN NORTE” proyecto que se desarrolló en un área de 00 Hás. 32 Ás. 72.75 Cás, inscrita a la Matrícula -----00000, que comprende ---- Solar para Vivienda Polígono B; “HACIENDA JALAPA PORCIÓN 4-2, PORCIÓN SOLAR C-1, PORCIÓN 4, HACIENDA JALAPA, PORCIÓN NORTE” proyecto que se desarrolló en un área de 00 Hás. 35 Ás. 85.18 Cás, inscrita a la Matrícula -----00000, que comprende --- Solar para Vivienda Polígono C; “HACIENDA JALAPA PORCIÓN 4-2, PORCIÓN SOLAR C-2, PORCIÓN 4, HACIENDA JALAPA, PORCIÓN NORTE” proyecto que se desarrolló en un área de 00 Hás. 26 Ás. 47.91 Cás, inscrita a la Matrícula ------, que comprende ----Solar para Vivienda Polígono C; “HACIENDA JALAPA PORCIÓN 4-1, PORCIÓN SOLAR D-1, PORCIÓN 4, HACIENDA JALAPA, PORCIÓN NORTE” proyecto que se desarrolló en un área de 00 Hás. 38 Ás. 11.05 Cás, inscrita a la Matrícula ---------00000, que comprende ---- Solar para Vivienda Polígono D; “HACIENDA JALAPA PORCIÓN 4-1, PORCIÓN SOLAR E-1, PORCIÓN 4, HACIENDA JALAPA, PORCIÓN NORTE” proyecto que se desarrolló en un área de 00 Hás. 24 Ás. 75.83 Cás, inscrita a la Matrícula -----00000, que comprende --- Solar para Vivienda Polígono E; en la Porción identificada como “HACIENDA JALAPA, COOP.5, DACIÓN 5-1, PORCIÓN 5, HACIENDA JALAPA, PORCIÓN NORTE”, se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.

III. Según Valúo de fecha 19 de mayo de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda un precio de venta por metro cuadrado de $5.1780 para el Solar de Vivienda requerido por la solicitante calificada como Campesina Sin Tierra. Los criterios utilizados por el referido Departamento para recomendar el precio de venta son los aprobados en el Punto IX del Acta de Sesión Ordinaria 42-2007 de fecha 7 de noviembre de 2007, criterios que no obstante estar modificados, se siguen aplicando para los inmuebles ubicados en los proyectos aprobados con anterioridad a que éstos se modificaran por la Junta Directiva. 

IV. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 2 de mayo de 2017, levantada por el técnico de la Oficina Regional Usulután, señor Godofredo Hernández Cruz, la solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 10 años.

V. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 2 de mayo de 2017, la peticionaria manifiesta que ni ella ni el integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de éste Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de Valúo por Solar, Reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Usulután y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además la beneficiaria cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación,  por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda a favor de la señora: DELMY MARINA SORIANO DE CASULA conocida tributariamente como DELMY MARINA SORIANO, y --------- OVIDIO ANTONIO GUEVARA SORIANO; de las generales antes expresadas, ubicada en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en la HACIENDA JALAPA, en la Porción identificada como “HACIENDA JALAPA, COOP.5, DACIÓN 5-1, PORCIÓN 5, HACIENDA JALAPA, PORCIÓN NORTE” situada en cantón El Semillero, jurisdicción de San Buenaventura, departamento de Usulután, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 13 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Solares: 


	HDA. JALAPA, COOP. 5, DACION 5-1 
	
	
	209.67 
	1085.67 
	9499.61 

	
	
	
	
	
	209.67 
	1085.67 
	9499.61 

	
	Área Total: 209.67 

 Valor Total ($): 1085.67 

 Valor Total (¢): 9499.61 

	TOTAL SOLARES  
	1  
	209.67 
	1085.67 
	9499.61 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado NOTIFIQUESE.””””

““””XXXIII) A solicitud del señor: AGUSTIN QUINTANILLA, de -------- años de edad, ----------, del domicilio de -----, departamento de ------, con Documento Único de Identidad número ---------, y --------- SANTOS ISABEL VALENZUELA RIVERA, de -------- años de edad, ---------, del domicilio de Tecoluca, departamento de ---------, con Documento Único de Identidad número -----------; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 558, relacionado con la adjudicación en venta de 1 lote agrícola, ubicado en el Proyecto denominado Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como HDA. SANTA TERESA PORCION 2, situada en cantón San Ramón Grifal, jurisdicción de Tecoluca, departamento de San Vicente, código de proyecto 101153, SSE 1354, entrega 05; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:

I.        Conforme el Punto XXXI del Acta de Sesión Ordinaria 15-2001 de fecha 19 de abril del año 2001, el ISTA adquirió por Dación en Pago por parte de la Asociación Cooperativa de la Reforma Agraria Nueva Santa Teresa de R.L. un área total de 112 Mz, equivalentes a 78 Hás. 27 Ás. 78.86 Cás., por un precio de $173,293.81, no obstante se inscribió un área total de 114.52 Mz, equivalentes a 80 Hás. 04 Ás. 29.74 Cás., manteniéndose el precio de adquisición.
II.        Mediante el Punto IV del Acta de Sesión Ordinaria 33-2016 de fecha 26 de octubre de 2016, se aprobó el Proyecto denominado Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble en mención, con un área de 14 Hás. 33 Ás. 47.02 Cás., que comprende: ----- lotes agrícolas (polígonos 1, 2 y 3), 1 Zona de Protección y Calles. Aprobándose el valor base de Venta por hectárea de $2,378.95 para los lotes agrícolas con clase de suelo III, por lo que se recomienda el precio de venta para éste de $2,744.36 por hectárea, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterio de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA” aprobado en el Punto XV del acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.
III.       Es necesario advertir al solicitante, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las medidas ambientales recomendadas por la Unidad Ambiental, referentes a:
a) Minimizar el uso de agroquímicos y un manejo adecuado.

b) Evitar  las quemas de los rastrojos.

c) Incorporación de los rastrojos al suelo.

d) Que los beneficiarios (as), eviten la deforestación en el bosque de la zona de protección del río.

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del  Punto ----del Acta de Sesión Ordinaria ----- de fecha 26 de octubre de 2016.

IV. Según Valúo de fecha 13 de marzo de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, según detalle consignado en el Cuadro de Valores y Extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por el solicitante calificado dentro del Programa de Solidaridad Rural. 
V. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 6 de marzo de 2017, levantada por el Técnico de la Oficina Regional Paracentral, señor José Baltazar Sánchez, el solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 2 años.
VI. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 6 de marzo de 2017, el peticionario manifiesta que ni él ni la integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de Valúo por Lote, Reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Paracentral, departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, Razón y Constancia de Inscripción de Compraventa, informe de justificación de inmueble, y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además el beneficiario cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 lote agrícola a favor del señor: AGUSTIN QUINTANILLA, y ------- SANTOS ISABEL VALENZUELA RIVERA, de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto denominado  Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como HDA.  SANTA TERESA PORCION 2, situada en cantón San Ramón Grifal, jurisdicción de Tecoluca, departamento de San Vicente; quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	 D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 05 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Lotes: 


	PORCION 2 
	
	
	4511.19 
	 1238.03 
	10832.76 

	
	
	
	
	
	4511.19 
	                     1238.03 
	10832.76 

	
	Área Total: 4511.19 

 Valor Total ($): 1238.03 

 Valor Total (¢): 10832.76 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	          0 
	                            0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	1 
	4511.19 
	                  1238.03 
	10832.76 


SEGUNDO: Advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las medidas ambientales relacionadas en el considerando III del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””

 ““””XXXIV) A solicitud de los señores: 1) CARLOS ANTONIO RIVAS, de ----------- años de edad, -----------, del domicilio de -------, departamento de ----------, con Documento Único de Identidad número -----------, y --------- DORA ALICIA GONZALEZ HERNANDEZ,  de ------- años de edad, ---------, del domicilio de ------, departamento de ------, con Documento Único de Identidad número ------------; 2) JESUS ANTONIO MONTES PORTILLO, de --------- años de edad,----------, del domicilio de --------, departamento de ----------, con Documento Único de Identidad número ------------, y ------- MIRNA ELIZABETH MONTES REYES, de -------- años de edad, --------, del domicilio de --------, departamento de -----------, con Documento Único de Identidad número --------------; y 3) REINA ISABEL HERNANDEZ AMAYA, de ----------- años de edad, ------------, del domicilio de --------, departamento de ----------, con Documento Único de Identidad número ---------, y ----------- BLADIMIR HERNANDEZ SALINAS, de ---- años de edad, -----, del domicilio de -------, departamento de ------, con Documento Único de Identidad número ------------; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen  jurídico 559, relacionado con la adjudicación en venta de 3 lotes agrícolas, ubicados en el Proyecto de Lotificación Agrícola, desarrollado en el inmueble denominado como HACIENDA RINCON DE ARENA, situada en jurisdicción de Apastepeque, departamento de San Vicente, código de proyecto 100102, SSE 662, entrega 11; el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I.      La HACIENDA RINCON DE ARENA fue adquirida por el ISTA mediante compraventa ofrecida por los señores Alcides Matilde Vaquerano conocido por Matilde Alcides Vaquerano y por Matilde Alcides Vaquerano Cruz, María Lorenza Cruz Viuda de Vaquerano, María Clemencia Vaquerano Viuda de Bermúdez, José Cruz Vaquerano, Santos Arcadio Vaquerano o Santos Cayo Vaquerano, Matilde Adán Vaquerano o Matilde Adán Vaquerano Cruz, Marta Lilian Vaquerano, conocida por María Estela Vaquerano  y por  María Estela Vaquerano Cruz, Gilma Leonel Vaqueraño o Gilmar Leonel Vaquerano, Óscar Buenaventura Vaquerano, conocido tributariamente como Oscar Buenabentura Vaquerano, Paz Margarita Vaquerano conocida tributariamente como Paz Vaquerano Viuda de Morales, Concepción Edelmira Vaquerano o Concepción Edelmira Vaquerano Cruz, y José René, Rosa Ignacia y José Emilio de apellidos Vaquerano, con un área de 6,446,359 Mts.², correspondiente a 8 porciones que formaban un solo cuerpo, dichos inmuebles conforman el inmueble denominado como HACIENDA RINCON DE ARENA, según el Punto XVI del Acta de Sesión Ordinaria 28-2003 de fecha 31 de julio de 2003.

El referido Acuerdo fue modificado por el Punto XIX del Acta de Sesión Ordinaria 36-2003, de fecha 25 de septiembre de 2003, en el sentido de rectificar el área, ya que catastralmente el área total de las 8 porciones era de 401 Hás. 25 Ás. 73.00 Cás., equivalentes a 4, 012,573.00 M²., así como modificar el precio de adquisición, siendo éste de $347,738.35, según detalle siguiente:

	INSCRIPCIÓN
	EXTENSIÓN HAS.
	UBICACIÓN

	N°
	LIBRO
	
	

	129
	136 P
	89.6
	Antigua Hacienda San Faustino, jurisdicción de Apastepeque.

	130
	136 P
	4.2
	Rincón de Arenas, Hacienda San Faustino, jurisdicción de Apastepeque.

	131
	136 P
	11.2
	Rincón de Arenas, Hacienda San Faustino, jurisdicción de Apastepeque.

	132
	136 P
	275.2573 ( RESTO )
	Hacienda San pedro Mártir, cantón San Pedro Mártir, jurisdicción de Apastepeque.

	133
	136 P
	2.1
	El Tempisque, Hacienda San Faustino, jurisdicción de Apastepeque.

	134
	136 P
	0.70 PRIMERA PORCION
	Antigua Hacienda San Faustino, jurisdicción de Apastepeque.

	 
	 
	7.00 SEGUNDA PORCION
	Antigua Hacienda San Faustino, jurisdicción de Apastepeque.

	135
	136 P
	11.2
	Antigua Hacienda San Pedro Mártir, jurisdicción de Apastepeque.

	TOTAL
	401.2573
	


No obstante la modificación del mencionado Punto de acta, la compraventa de las 8 porciones fue inscrita de conformidad al antecedente registral de 644 Hás. 63 Ás. 59 Cás.; sin embargo, catastralmente es de un área de 401 Hás. 25 Ás. 73.00 Cás., de conformidad a la escritura de compraventa N° 43 del Libro 22 de Protocolo de la Notario Marisol Pastora Sandino, otorgada el día 21 de noviembre de 2003.

Así mismo, se aclara que según Actas de Transferencia de Dominio a favor de la Financiera Nacional de Tierras Agrícolas, números: 49 del Libro 3° y 16 del Libro 5°, la FINATA intervino un área de 52 Hás. 91 Ás 41 Cás, inscritas a los números 20 del Tomo 10 y 132 del Tomo 136, y como lo indica el informe con Referencia 08.00.0.0412, de fecha 22 de septiembre del año 2003, emitido por el Departamento de Ingeniería y Valúos de aquella época, luego de la expropiación por parte de la Financiera el perímetro de la Hacienda Rincón de Arena, el área resultante fue 401 Hás. 25 Ás. 73.00 Cás.

Las 8 porciones adquiridas fueron reunidas según Escritura pública N° 135 del Libro N° 1, otorgada ante los oficios del Notario Mario Eduardo Granados Iraheta, inscrita el día 20 de junio del año 2016, a la Matrícula ------00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección del Centro, departamento de San Vicente, con un área registral de 6,446,359.00 Mts.², pero siendo el área real de 4,012,573.00 Mts.², a favor del ISTA, por un valor de $ 347,738.35, a razón de un precio por hectárea de $866.6218658 y por metro cuadro de $0.08666218658.  

II.       Mediante el Punto ---- del Acta de Sesión Ordinaria ---- de fecha 3 de noviembre de 2016, se aprobó el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble denominado HACIENDA RINCON DE ARENA, de la ubicación antes relacionada, con un área de 1,774,922.36 Mt.2, inscrita a la Matrícula -------00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección del Centro, departamento de San Vicente, que comprende: ---- Lotes Agrícolas (polígonos 1,2,3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21 y 22); (1) Bosque 2; (22) Zonas de Protección; (13) Quebradas y Calles. Aprobándose el Valor Base de $1,122.15 por hectárea para los lotes agrícolas con clase de suelo IV y $953.83 por hectárea para los lotes agrícolas con clase de suelo IVes, por lo que se recomienda para éstos el precio de venta por hectárea de: $1,160.75 y $986.66 respectivamente. De acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta.
III.       Es necesario advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles que deberán implementar las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:
a) Evitar la tala de árboles en los bosques existentes;

b) Evitar la expansión de las fronteras agrícolas de los lotes contiguos a las áreas de bosques;

c) Disminuir la utilización de productos químicos (pesticidas, herbicidas y fertilizantes); y

d) Incentivar a beneficiarios del proyecto hacia la práctica de una agricultura orgánica.

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto ---- del Acta de Sesión Ordinaria ----- de fecha 3 de noviembre de 2016.

IV. Según Valúos de fechas 11 de diciembre de 2016, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda  el precio de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por los solicitantes calificados dentro del Programa de Solidaridad Rural.

V. Conforme a las Actas de Posesión Material los solicitantes se encuentran poseyendo los inmuebles de forma quieta, pacífica y sin interrupción, de acuerdo al cuadro siguiente:
	NOMBRE DEL SOLICITANTE
	FECHA DE LEVANTAMIENTO DE ACTA DE POSESIÓN
	PERIODO DE POSESIÓN (EN AÑOS)
	TÉCNICO  DE LA REGIONAL PARACENTRAL

	Carlos Antonio Rivas
	16 de mayo de 2017
	3
	Andrés Palacios

	
	
	
	

	Jesús Antonio Montes Portillo
	25 de abril de 2017
	5
	Andrés Palacios

	
	
	
	

	Reina Isabel Hernández Amaya
	16 de mayo de 2017
	           5
	             Andrés Palacios


VI. De acuerdo a Declaraciones Simples contenidas en las Solicitudes de Adjudicación de Inmuebles de fechas 25 de abril y 16 de mayo de 2017, los peticionarios manifiestan que ni ellos ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reportes de Valúos por Lote, Reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Paracentral, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Actas de Posesión Material, Copias de documentos únicos de Identidad y tarjetas de identificación tributaria, y Carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 3 lotes agrícolas a favor de los señores: 1) CARLOS ANTONIO RIVAS, y -------- DORA ALICIA GONZALEZ HERNANDEZ; 2) JESUS ANTONIO MONTES PORTILLO, y ------ MIRNA ELIZABETH MONTES REYES, y 3) REINA ISABEL HERNANDEZ AMAYA, y -------- BLADIMIR HERNANDEZ SALINAS; de las generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto de Lotificación Agrícola, desarrollado en el inmueble denominado como HACIENDA RINCON DE ARENA, situada en jurisdicción de Apastepeque, departamento de San Vicente, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 11 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Lotes: 


	PROYECTO DE LOTIFICACION AGRICOLA 
	
	
	7069.80 
	820.63 
	7180.51 

	
	
	
	
	
	7069.80 
	820.63 
	7180.51 

	
	Área Total: 7069.80 

 Valor Total ($): 820.63 

 Valor Total (¢): 7180.51 


	 
	Lotes: 


	PROYECTO DE LOTIFICACION AGRICOLA 
	
	
	6989.06 
	689.58 
	6033.83 

	
	
	
	
	
	6989.06 
	689.58 
	6033.83 

	
	


	 
	Lotes: 


	PROYECTO DE LOTIFICACION AGRICOLA 
	
	
	7745.69 
	899.08 
	7866.95 

	
	
	
	
	
	7745.69 
	899.08 
	7866.95 

	
	Área Total: 7745.69 

 Valor Total ($): 899.08 

 Valor Total (¢): 7866.95 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	3 
	21804.55 
	2409.29 
	21081.29 


SEGUNDO: Advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que deberán implementar las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, relacionadas en el considerando III del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
“”””XXXV) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 560, solicitado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos mediante oficio SGD-02-1495-17, de fecha 23 de mayo de 2017, referente a la modificación del Punto XXXV del Acta de Sesión Ordinaria 22-2001 de fecha 7 de junio de 2001, donde se aprobó nómina de beneficiarios en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en la HACIENDA SAN FELIPE II, ubicada en jurisdicción de San Pedro Masahuat, departamento de La Paz, código de proyecto SIIE 081537, SSE 405, entrega 15; al respecto se hacen las siguientes consideraciones:
I. En el Punto XXXV del Acta de Sesión Ordinaria 22-2001 de fecha 7 de junio de 2001, se adjudicó, entre otros, el inmueble identificado como: Solar ---, Polígono ---, con un área de 704.52 Mt.² con un precio de $128.83 a favor de los señores Ismael Antonio Coreas Rivera y María Elena Flores.

II. Habiéndose actualizado la información de la adjudicación del inmueble antes mencionado, se hace necesaria la modificación del citado acuerdo, por las siguientes causales:

· Corregir nomenclatura y área, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble identificándolo como Solar  ---, Polígono ---, con un área de 704.52 Mt.², pero al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, resultó que la nomenclatura y área han variado, quedando identificado correctamente como: SOLAR--, POLIGONO --, PORCION --, con un área de 704.42 Mt.², existiendo una reducción de área de 0.10 Mt.2 lo cual ha sido aceptado por el titular de la adjudicación según consta en el Acta de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble, de fecha 23 de enero de 2017, anexa al expediente respectivo. Se aclara que el inmueble en la Razón de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño, fue inscrito identificándolo como Lote, ya que para el Centro Nacional de Registros no existe diferencia entre Lote o Solar; no obstante el Departamento de Proyectos de Parcelación lo cargó a la Base de Datos Institucional con la denominación de Solar, porque tienen diferencia en cuanto al área, valor y uso, por lo que administrativamente será identificado como Solar.
III.        Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 23 de enero 2017, levantada por el técnico de la Oficina Regional Paracentral, señor David Alvarado, el beneficiario se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 14 años.
IV.        De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 23 de enero de 2017, el beneficiario manifiesta que ni él ni la integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiendo tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, cuadro de causales, listado de valores y extensiones, Reporte de Valúo por Solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Paracentral y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Reporte de Inmueble Pendiente de Escriturar, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, acuerdos de Junta Directiva, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, Constancia de Cancelación de créditos, calcas y cuadros de áreas del inmueble, consulta virtual al CNR, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor de ISTA, y Acta de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado. 

Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad al Artículo 18 letras “g” y “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO: Modificar el Punto XXXV del Acta de Sesión Ordinaria 22-2001 de fecha 7 de junio del año 2001; en el cual se aprobó entre otros la adjudicación, del SOLAR --, POLIGONO ---, en los siguientes términos: Corregir nomenclatura y área del Solar ---, Polígono ---, adjudicado con un área de 704.52 Mt.², siendo lo correcto SOLAR ---, POLIGONO ----, PORCION ---, con un área de 704.42 Mt.², lo cual ha sido aceptado por el titular de la adjudicación, según consta en  Acta de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble, de fecha 23 de enero de 2017, anexa al expediente respectivo; inmueble situado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en la HACIENDA SAN FELIPE II, ubicada en jurisdicción de San Luis La Herradura, departamento de La Paz, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 15 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Solares: 


	PORCION UNO 
	
	
	704.42 
	128.83 
	1127.26 

	
	
	
	
	
	704.42 
	128.83 
	1127.26 

	
	Área Total: 704.42 

 Valor Total ($): 128.83 

 Valor Total (¢): 1127.26 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	704.42 
	128.83 
	1127.26 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Comunicar al Departamento de Créditos de este Instituto, que deberá realizar los cambios correspondientes en la Base de Datos. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y del Departamento de Registro para que realice el trámite de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.”””””
““””XXXVI) A solicitud de la señora: MARIA FUENTES, de ----- años de edad, -----, del domicilio de la ciudad y departamento de ------, con Documento Único de Identidad número ----------, y ---- EVELIN LISSETH BENITEZ FUENTES, de ------ años de edad, -----, del domicilio de la ciudad y departamento de ----, con Documento Único de Identidad número -------------; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico  561,  relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola, en el inmueble identificado como HACIENDA SAN ARTURO, ZONA NORTE, PARCELA 3, y según planos como HACIENDA SAN ARTURO PORCION LA LAGUNETA, situada en jurisdicción y departamento de La Libertad, código de proyecto 050907, SSE 115, entrega 22; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. El ISTA adquirió por expropiación la Hacienda San Arturo, según la distribución siguiente: 

	HACIENDA SAN ARTURO

	INMUEBLE
	AREA

	TERRENO ZONA NORTE (parcela N°3)
	304 Hás. 51 Ás. 45.51 Cás.

	TERRENO ZONA SUR
	 

	Parcela N° 1
	215 Hás. 86 Ás. 38.63 Cás.

	Parcela N° 2
	  28 Hás. 92 Ás. 12.99 Cás.

	Parcela N° 3
	     3 Hás. 73 Ás. 07.78 Cás.

	BOSQUE SALADO
	     64 Hás. 19 Ás. 32.74 Cás.

	PARCELACION SAN ARTURO 2
	     05 Hás. 10 Ás. 20.40 Cás.

	TOTAL:
	622 Hás. 32 Ás. 58.05 Cás.


Según el Punto III-3 del Acta Ordinaria 8-83, de fecha 25 de febrero de 1983, en la que la Junta Directiva del ISTA, de conformidad a lo dispuesto en los decretos 153, 154 y 220 de la Junta Revolucionaria de Gobierno, aprobó el pago de la Indemnización correspondiente del inmueble denominado HACIENDA SAN ARTURO, situada en cantón Cangrejera, jurisdicción y departamento de La Libertad, propiedad de los señores Norma Carolina Eugenia Guirola Arguello de Ferracuti, Gerardo Eugenio Guirola Arguello, Patricia Guirola Arguello y Susana Margarita Guirola Arguello,  con un área de 622 Hás. 32 Ás.  58.05 Cás., por un precio de    ¢4, 175,200.00.

II.       En Punto V-2 del Acta Ordinaria 8-84 de fecha 24 de febrero de 1984, la Junta Directiva del ISTA, acordó asignar en venta con garantía hipotecaria y Pacto de Cogestión a la “Asociación Cooperativa de la Reforma Agraria San Arturo de Responsabilidad Limitada, el inmueble denominado Hacienda San Arturo de una extensión superficial de 622 Hás. 32 Ás. 58.05 Cás., por un precio de ¢ 4,175,200.00, modificado por el Punto II-2 del Acta de Sesión Ordinaria 31-86 de fecha 19 de agosto de 1986, en el sentido de modificar el área a asignar, siendo ésta de 553 Hás. 03 Ás. 04.91 Cás.,  por un precio de venta de ¢3, 710,298.15  a favor de la referida Asociación Cooperativa; reservándose el ISTA un área de 64 Hás. 19 Ás. 32.74 Cás., de Bosque Salado y 5 Hás. 10 Ás. 20.40 Cás., de la Parcelación San Arturo N°2.

Posteriormente en el Punto VI del Acta Ordinaria 8-91 de fecha 28 de febrero de 1991, se acordó que previa resciliación de la venta a la mencionada Cooperativa, el ISTA se reservaría un área de 223 Hás. 24 Ás. 94.97 Cás., en la cual se aprobó un Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola que estaba conformado de la siguiente manera:

	D E S C R I P C I Ó N
	ÁREAS  (Has.)

	Lotificación Agrícola(----)
	164Hás. 96Ás. 71.64Cás.

	Área de calles
	16Hás. 74Ás. 96.69Cás.

	Área de protección
	00Hás. 65Ás. 46.76Cás

	Subtotal….
	182Hás. 37Ás. 15.10Cás

	Asentamiento Comunitario(-----)
	*34Hás. 92Ás. 98.97Cás

	Área zona comunal
	01Hás. 06Ás. 37.71Cás

	Área de calles
	04Hás. 37Ás. 35.16Cás

	Área de tanque
	00Hás. 02Ás. 96.87Cás

	Área de cementerio
	00Hás. 48Ás. 11.16Cás

	Subtotal….
	40Hás. 87Ás. 79.87Cás

	TOTAL
	223Hás. 24Ás. 94.97Cás


*Se aclara que el acuerdo se consignó por error que el área del asentamiento comunitario es de 341 Hás. 92 Ás. 98.97 Cás., siendo lo correcto lo consignado en este cuadro.

III.       Según Punto III-I del Acta Ordinaria 2-92 de fecha 30 de enero de 1992, se acordó reasignar a la Asociación Cooperativa de la Reforma Agraria San Arturo de Responsabilidad Limitada un área de 328 Hás. 85 Ás. 40.54 Cás., lo cual fue modificado por el Punto V-1 del Acta Ordinaria  33-92 de fecha 22 de octubre de 1992, ya que el área correcta a reasignar era de 329 Hás. 78 Ás. 09.94 Cás. Los dos Acuerdos antes relacionados  fueron dejados sin efecto por el Punto XIX del Acta Ordinaria 36-99 de fecha 23 de septiembre de 1999, a efecto de reasignar a la Asociación en comento un área de 273 Hás. 36 Ás. 86.01 Cás., Punto que a su vez fue dejado sin efecto por el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 10-2000 de fecha 9 de marzo del año 2000, en el que se reasignó un área de 269 Hás. 21 Ás. 29.27 Cás., a la Cooperativa, reservándose el ISTA un área de 283 Hás. 81 Ás. 75.64 Cás.

En el inmueble de 304 Hás. 51 Ás. 45.51 Cás., identificado como TERRENO ZONA NORTE, PARCELA 3 de la referida Hacienda San Arturo, se realizaron varias segregaciones, quedando un resto registral de 101 Hás. 23 Hás. 36.08 Cás., a favor del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, bajo la matrícula -------00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad.

III.
En el Punto ----- del Acta de Sesión Ordinaria ---- de fecha 10 de noviembre de 2016, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola, en el inmueble identificado como HACIENDA SAN ARTURO, ZONA NORTE, PARCELA 3, y según planos como HACIENDA SAN ARTURO PORCION LA LAGUNETA, ubicada en jurisdicción y departamento de La Libertad, con una extensión superficial de 29 Hás. 99Ás. 76.46 Cás., inscrita a favor del ISTA a la matrícula ------00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad, el cual comprende: ---- Solares: Polígonos B, C, D, E, F, G, H, I, J, K, L, M, N, O, P, Q, R, S T, U, V, W, X, Y, Z, AA, AB, AC, AD, AE, AF, AG, AH, AI, AJ y AK--- Lote Agrícola: Polígono 7; Zonas de Protección:  1 al 10; Zonas Verdes: 1 al 7; Área de Reserva: 1; Canal: 1; Escuela: 1; Quebradas: 1 y 2; y Calles. Aprobándose el valor Promedio de Referencia de la Zona de $6.49 por Metro Cuadrado para los solares de vivienda, por lo que se recomienda para éste el precio de venta por Metro Cuadrado de $6.43, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.
IV.
Es necesario advertir a la adjudicataria, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble,  que deberá cumplir con las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:
a) Manejo adecuado de los desechos sólidos y las aguas residuales (que la comunidad coordine con las autoridades municipales);

b) Evitar las quemas de los desechos sólidos; y

c) Construcción de muros de contención, barreras vivas en laderas.

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto ----- del Acta de Sesión Ordinaria ------ de fecha 10 de noviembre de 2016.

v.       Según Valúo de fecha 1 de diciembre de 2016, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por la solicitante calificada dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra.

VI.       Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 18 de mayo de 2017, levantada por el Técnico de la Oficina Regional Central, señor Hugo Huezo Chávez, la solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 15 años.
VII.      De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha de 18 de mayo de 2017, la peticionaria manifiesta que ni ella ni la integrante de su grupo familiar son empleadas del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de valúo por solar, Reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Central, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Acta de posesión material, Acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de adjudicación de inmueble, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, Carencia de Bienes y  Certificación de Partida de Nacimiento; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además la beneficiaria cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación,  por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda a favor de la señora: MARIA FUENTES, y ---------- EVELIN LISSETH BENITEZ FUENTES; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola, en el inmueble identificado como HACIENDA SAN ARTURO, ZONA NORTE, PARCELA 3, y según planos como HACIENDA SAN ARTURO PORCION LA LAGUNETA, situada en jurisdicción y departamento de La Libertad, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 22 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Solares: 


	PORCION LA LAGUNETA
	
	
	499.27
	3210.31
	28090.21

	
	
	
	
	
	499.27
	3210.31
	28090.21

	
	Área Total: 499.27

Valor Total ($): 3210.31

Valor Total (¢): 28090.21


	TOTAL SOLARES
	1
	499.27
	3210.31
	28090.21

	TOTAL LOTES
	0
	0
	0
	0


SEGUNDO: Advertir a la adjudicataria, a través de una cláusula especial en la escritura de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, relacionadas en el considerando IV del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado NOTIFIQUESE.””””

 ““””XXXVII) A solicitud de la señora: RAQUEL MARICELA PINEDA RUANO, de ------- años de edad, -------, del domicilio de -----, departamento de La Libertad, con Documento Único de Identidad número --------, y -------- ERNESTO ARNULFO PINEDA RUANO de ------ años de edad,-----, del domicilio de -----, departamento de ------, con Documento Único de Identidad número -----------; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 562,  relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en la HACIENDA SITIO DEL NIÑO denominado administrativamente como HACIENDA SITIO DEL NIÑO PORCION 17, FLOR AMARILLA, situada en el caserío Flor Amarilla, cantón Veracruz, jurisdicción de Ciudad Arce, departamento de La Libertad, código de proyecto 051534, SSE 1256, entrega 54; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I.        La Hacienda Sitio del Niño fue adquirida en dos porciones por el Estado y Gobierno de El Salvador, mediante escritura pública de Compraventa número 40 del Libro 2 de Protocolo del Notario Oliverio Valle, otorgada por el señor Francisco Dueñas, el día 12 de agosto del año 1942, inscrita bajo el sistema de Folio Personal al Número 128 del Libro 135 Propiedad del departamento de La Libertad, con un área de 1,137 Hás. 40 Ás. 00.00 Cás., por un precio de $37,182.25, a razón de $ 32.69 por Hectárea y $ 0.003269 por metro cuadrado, de la siguiente forma:
	PORCIÓN
	CONSTITUIDA POR
	ÁREA HÁS
	ÁREA M²

	UNO
	POLÍGONOS 2 y 3
	721.730000
	7,217,300.00

	DOS
	POLÍGONO 1
	415.670000
	4,156,700.00

	TOTAL
	1,137.4000
	11,374,000.00


Acto seguido, el Estado de El Salvador traspasa a favor de Mejoramiento Social por inscripción Número 129 del Libro 135 Propiedad del mismo departamento; quien posteriormente transfiere al Instituto de Colonización Rural (ICR) según inscripción Número 1 del Libro 173 Propiedad; ahora inscrita a favor del ISTA bajo el Número 73 del Libro 615 y repetida al Número 13 del Libro 2,682 del departamento de La Libertad, ambas porciones están separadas entre sí y al ser trasladadas a la Matrícula --------00000, se debieron crear dos Matrículas (una para cada porción), lo anterior motivó a realizar el estudio registral en fecha 14 de agosto de 2014, emitido por la Dirección de Registros de la Propiedad Raíz e Hipotecas, donde concluyeron que efectivamente la propiedad está compuesta por dos porciones quedando éstas inscritas de forma separada de la siguiente manera: 

a. Matrícula ------00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad, correspondiente a la PORCION UNO, de un área original de  721 Hás. 73 Ás. 00.00 Cás., (7,217,300.00 Mt²), la cual a la fecha de la emisión del estudio técnico-registral resulta con un resto registral de 4,573,403.00 Mt². Siendo esta de donde se desmembró la porción objeto del presente punto de acta, que quedó reducido a 4,292,859.77 Mt².

b. Matrícula -----00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad, correspondiente a la PORCION DOS, de un área original de 415 Hás. 67 Ás. 00.00 Cás., (4,156.700.00 Mt²), se han inscrito---- lotes, cuya área total de las segregaciones suman 3,525,299.28 Mts.², por lo que a la fecha de la emisión del estudio técnico-registral resultó un resto registral de 631,400.72 Mt². 

II.        Mediante el Punto ---del Acta de Sesión Ordinaria --, de fecha 22 de abril de 2015, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado como HACIENDA SITIO DEL NIÑO PORCION 17, FLOR AMARILLA, ubicado en caserío Flor Amarilla, cantón Veracruz, jurisdicción de Ciudad Arce, departamento de La Libertad, inscrito a favor de este Instituto a la Matrícula -----------00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad, con un área de 28 Hás. 05 Ás. 43.23 Cás., que comprende: --- Solares de Vivienda (Polígonos A al Z y del AA al AH); 1 Canaleta; 1 Zona de Protección; 1 Área Comunal; 1 Cancha de Fútbol; 1 Área Recreativa; 1 Iglesia; 1 Área de Futuros Solares y calles. Aprobándose el precio de venta base de $8.5848 por Mt2.   para los solares de vivienda, por lo que se recomienda un precio de venta para éste de $7.63 por Mt2, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.
III.      Según Valúo de fecha 18 de mayo de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por la solicitante calificada dentro del Programa de Solidaridad Rural. 
IV.      El Informe Técnico con referencia SGD-02-1448-17 de fecha 19 de mayo de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que la solicitante no se encuentra en posesión material del inmueble que ha sido requerido para su adjudicación, así mismo se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que el Solar de Vivienda solicitado, no ha sido adjudicado a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes Programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentra disponible para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-1447-17 emitido el día 19 de mayo de 2017, por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos. Es necesario mencionar  que dicho informe hace relación a 2 inmuebles que fueron verificados en el sistema, sin embargo el informe presentado por el mismo Departamento solamente hace referencia a 1 inmueble.

V.       De acuerdo a declaración simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 12 de mayo del año 2017, la peticionaria manifiesta que ni ella ni el integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de valúo por solar, Reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Central, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Acuerdos de Junta Directiva, Copia Simple de Escritura Pública de Compraventa, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de  adjudicación de inmueble, Propuesta de Adjudicación de Inmueble, Copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, y Carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además la beneficiaria cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación,  por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda a favor de la señora: RAQUEL MARICELA PINEDA RUANO, y ------- ERNESTO ARNULFO PINEDA RUANO; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado como HACIENDA SITIO DEL NIÑO denominado administrativamente como HACIENDA SITIO DEL NIÑO PORCION 17, FLOR AMARILLA, situada en el caserío Flor Amarilla, cantón Veracruz, jurisdicción de Ciudad Arce, departamento de La Libertad, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 54 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Solares: 


	PORCION 17 
	
	
	210.00 
	1602.30 
	14020.13 

	
	
	
	
	
	210.00 
	1602.30 
	14020.13 

	
	Área Total: 210.00 

 Valor Total ($): 1602.30 

 Valor Total (¢): 14020.13 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	210.00 
	1602.30 
	14020.13 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado NOTIFIQUESE.””””

““””XXXVIII) A solicitud de los señores: 1) ANA JACQUELINNE SALMERON RENDEROS, de -------- años de edad, -------, del domicilio de --------, departamento de -------, con Documento Único de Identidad número ----------, y su menor hijo ----------; 2) ESTEBAN MARIONA IRAHETA, de --------- años de edad, -------, del domicilio de la ciudad y departamento de ---------, con Documento Único de Identidad número -----------, y ---------  ANA YANIRA MONGE DE MARIONA, de ----------- años de edad, ------, del domicilio de la ciudad y departamento de ---------, con Documento Único de Identidad número ---------; y 3) IRANIA SARAI PEREZ ARTIGA, de ---- años de edad, -------, del domicilio de ------, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----------, ----------- PEDRO ANTONIO RIVAS DIAZ, de ----- años de edad, -------, del domicilio de ------, departamento de -----, con Documento Único de Identidad número ---------, y su menor hija ------------; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 563, relacionado con la adjudicación en venta de 3 solares para vivienda, ubicados en el inmueble identificado como HACIENDA SANTA TERESA PORCION 1, LOTE #1 PORCION I, perteneciente al Proyecto denominado ASENTAMIENTO COMUNITARIO Y LOTIFICACIÓN AGRICOLA, HACIENDA SANTA TERESA PORCION 1, situado en jurisdicción de Tecoluca, departamento de San Vicente, Código de Proyecto 101152, Código de SSE 1347, Entrega 20; el cual se hacen las siguientes consideraciones:

I.       El ISTA adquirió por Compraventa un inmueble de 20 Hás. 14 Ás. 79.69 Cás., equivalentes a 201,479.69 Mt.², por un precio de $42,818.54 equivalentes a ¢374,662.22 por parte de la Cooperativa Nueva Santa Teresa de R.L., por haberse aprobado el Acta de Negociación para el pago de la Deuda Bancaria, según el Punto XVIII de Acta de Sesión Ordinaria  6-2002, de fecha 14 de febrero de  2002; sin embargo, fue modificado por el Punto XXXIV del Acta de Sesión Ordinaria 15-2004 de fecha 22 de abril de 2004, en el sentido que el área adquirida no era de 29 Mzs. sino de 28.827714 Mzs., manteniéndose el precio de adquisición.
         
     Dicho inmueble estaba comprendido por dos porciones así:

	NÚMERO DE MATRICULA
	NOMBRE DEL INMUEBLE SEGÚN CNR
	ÁREA (m²)

	-------00000
	HACIENDA SANTA TERESA PORCION 1, LOTE #1 PORCION I
	173,745.80

	------00000
	HACIENDA SANTA TERESA PORCION 1
	27,733.89

	TOTAL
	 
	201,479.69


Los inmuebles antes relacionados han sufrido remediciones según el detalle siguiente:

HACIENDA SANTA TERESA PORCION 1, LOTE #1 PORC I: Según Escritura Pública número 230 de Protocolización de Resolución final de Diligencias de Remedición, otorgada el día 23 de agosto de 2006 ante los oficios notariales del licenciado Carlos Alberto Meza González, se constató que el área real del mencionado inmueble es de 174, 949.93 Mt2., inscrita a favor de éste Instituto a la Matrícula --------00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección del Centro, departamento de San Vicente.
HACIENDA SANTA TERESA PORCION 1: Según Escritura Pública número 232 de Protocolización de Resolución final de Diligencias de Remedición, otorgada el día 23 de agosto del año 2006 ante los oficios notariales del licenciado Carlos Alberto Meza González, se constató que el área real del mencionado inmueble es de 28,406.46 Mt2. inscrita a favor de éste Instituto a la Matrícula--------00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección del Centro, departamento de San Vicente.
Sumando ambas porciones un área total de 203,356.39 Mt2.

II.       Conforme el Punto XVI del Acta de Sesión Ordinaria 33-2007 de fecha 29 de agosto de 2007, se aprobó un Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola en las dos porciones antes mencionadas, quedando de la siguiente manera:
	ASENTAMIENTO COMUNITARIO

	DESCRIPCIÓN
	ÁREAS  (Hás.)
	ÁREAS  (m²)

	---- Solares para vivienda (Pol. A, B, C, D, E, F, G, H, I, J, K, L, M, N, O, P) 
	05Hás. 95Ás. 34.24Cás.
	59,534.24

	Calles
	01Hás. 51Ás. 35.05Cás.
	15,135.05

	SUB TOTAL…
	07Hás. 46Ás. 69.29 Cás.
	74,669.29

	LOTIFICACION AGRICOLA

	---- Lotes agrícolas ( Pol.1,2,3,y 4)
	11Hás. 87Ás. 91.85 Cás.
	118,791.85

	Calles
	00Hás. 48Ás. 61.46 Cás.
	4,861.46

	SUB TOTAL…
	12Hás. 36Ás. 53.31 Cás.
	123,653.31

	Áreas Complementarias:
	
	

	Zona Verde 1
	00Hás. 31Ás. 98.88 Cás.
	3,198.88

	Zona Verde 2
	00Hás. 18Ás. 34.91 Cás.
	1,834.91

	SUB TOTAL…
	00Hás. 50Ás. 33.79 Cás.
	5,033.79

	ÁREA TOTAL DEL PROYECTO
	20Hás. 33Ás. 56.39 Cás.
	203,356.39


III. Mediante el Punto LI del Acta de Sesión Ordinaria 32-2016 de fecha 21 de octubre de 2016, por haberse aprobado nuevos planos en el inmueble identificado como HACIENDA SANTA TERESA PORCION 1, LOTE #1 PORCION I, se desarrolló un nuevo Proyecto denominado ASENTAMIENTO COMUNITARIO Y LOTIFICACIÓN AGRICOLA, HACIENDA SANTA TERESA PORCIÓN 1, situado en  jurisdicción de Tecoluca, departamento de San Vicente, el cual comprende: ------ solares para vivienda (polígonos A,B,C,D,E,F,G,H,I,J,K,L,M y N); ---- lotes agrícolas (polígonos 1, 2 y 3); 1 Zona Verde, y Calles. Aprobándose el Valor Base de $0.24 por metro cuadrado para solares de vivienda, por lo que se recomienda el precio de venta para éstos de: $0.241680 por metro cuadrado de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Es de mencionar, que el área que ha sido identificada como Zona Verde, conservará su uso como tal y no será parcelada debido a su tipificación y características. Dentro del Proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta.
IV. Es necesario advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que están obligados a acatar las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:

a) Un manejo adecuado de los desechos sólidos y de las aguas residuales, (coordinación por parte de la comunidad con las autoridades Municipales);
b) Evitar las quemas de los desechos;
c) Labranza mínima en laderas;
d) Obras de conservación de suelos en laderas; y 
e) Minimizar el uso de agroquímicos.   
Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto ---- del Acta de Sesión Ordinaria ---- de fecha 21 de octubre de 2016.
V. Según valúos de fecha 5 de diciembre de 2016, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por los solicitantes calificados dentro del Programa de Solidaridad Rural.
VI. El Informe Técnico con referencia SGD-02-1500-17 de fecha 23 de mayo de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que los solicitantes no se encuentran en posesión material de los inmuebles que han sido requeridos para su adjudicación, así mismo se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que los inmuebles solicitados, no han sido adjudicados a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes Programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentran disponibles para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-1498-17 emitido el día 23 de mayo de 2017, por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos.

VII. De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de adjudicación de inmueble de fechas 24 de marzo, 28 de abril, y 8 de mayo de 2017, los peticionarios manifiestan que ni ellos ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúo por solar; reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Paracentral, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, propuesta de adjudicación de inmuebles, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitudes de adjudicación de inmuebles, Justificación de Inmueble, certificaciones de Partida de Nacimiento y Matrimonio, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 3 solares para vivienda a favor de los señores: 1) ANA JACQUELINNE SALMERON RENDEROS, y su menor hijo -----------------; 2) ESTEBAN MARIONA IRAHETA, y ---------- ANA YANIRA MONGE DE MARIONA; y 3) IRANIA SARAI PEREZ ARTIGA, --------- PEDRO ANTONIO RIVAS DIAZ, y su menor hija -------------, de las generales antes expresadas, ubicados en el inmueble identificado como HACIENDA SANTA TERESA PORCION 1, LOTE #1 PORCION I, perteneciente al Proyecto denominado ASENTAMIENTO COMUNITARIO Y LOTIFICACIÓN AGRÍCOLA, HACIENDA SANTA TERESA PORCIÓN 1, situada en  jurisdicción de Tecoluca, departamento de San Vicente, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	

	No DE ENTREGA: 20 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Solares: 


	PORCION 1
	
	
	300.00
	72.50
	634.38

	
	
	
	
	
	300.00
	72.50
	634.38

	
	Área Total: 300.00

Valor Total ($): 72.50

Valor Total (¢): 634.38


	 
	Solares: 


	PORCION 1
	
	
	300.00
	72.50
	634.38

	
	
	
	
	
	300.00
	72.50
	634.38

	
	Área Total: 300.00

Valor Total ($): 72.50

Valor Total (¢): 634.38


	 
	Solares: 


	PORCION 1
	
	
	300.00
	72.50
	634.38

	
	
	
	
	
	300.00
	72.50
	634.38

	
	Área Total: 300.00

Valor Total ($): 72.50

Valor Total (¢): 634.38


	TOTAL SOLARES  
	3
	900.00
	217.50
	1903.13

	TOTAL LOTES  
	0
	0
	0
	0


SEGUNDO: Advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que están obligados a acatar las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, relacionadas en el considerando IV del presente punto de acta. SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””XXXIX) A solicitud del señor: PEDRO PEREZ PALACIOS, de ----- años de edad, --------, del domicilio de --------, departamento de --------, con Documento Único de Identidad número ---------, y -------- JUANA HERNANDEZ BELTRAN, de ------ años de edad, -------, del domicilio de -------, departamento de ---------, con Documento Único de Identidad número -------------; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 564, relacionado con la adjudicación en venta de 1 lote agrícola, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en la HACIENDA COLIMA, LUGAR POTRERO EL COYOLITO (REM), denominado el Proyecto como HACIENDA COLIMITA, situada en jurisdicción de Suchitoto, departamento de Cuscatlán; código de proyecto 071512, SSE 437, entrega 28; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:

I.       El ISTA adquirió un área de 2,049 Hectáreas 39 Áreas 74.76 Centiáreas por un precio de $502,640.00, a través de expropiación, de conformidad a los Decretos Ley 153, 154 y 256 de la Junta Revolucionaria de Gobierno, según consta en el Punto II-2 del Acta de Sesión Ordinaria 6 de fecha 7 de abril de 1981, a razón de un precio por hectárea de $245.26 y por metro cuadro de $0.024526.

II.      Según el Punto VI del Acta de Sesión Ordinaria 25-2013 de fecha 24 de julio de 2013, se aprobó el proyecto de Asentamiento Comunitario en el inmueble en mención, con un área total de 41 Hás. 11 Ás. 15.76 Cás., que comprende: ----Solares (Polígonos del A al V),  Zonas de Protección (1 y 2), Zona Verde, Quebrada y Calles; el cual fue modificado mediante el Punto XXII del Acta de Sesión Ordinaria 14-2015, de fecha 15 de abril de 2015, en las siguientes causales: a) Cambio en el programa al que serían destinados los inmuebles siendo lo correcto el Programa de Solidaridad Rural; b) Aprobación de los valores bases de venta para los inmuebles que forman parte del referido proyecto; y c) Se autorizó al Departamento de Proyectos de Parcelación para cambiar en el Sistema Institucional Integrado de Escrituración (SIIE) la denominación de los inmuebles que forman parte del citado proyecto, para que sean identificados como lotes agrícolas, ya que reúnen las características en cuanto a extensión, uso y características agrológicas (clases de suelo IV y VI, pedregosidad de moderada a abundante), de lotes agrícolas, y no de solares para vivienda como lo reflejan los planos del mismo y el informe técnico de mérito que lo sustentó. Aprobándose el valor base de venta de $3,688.93 por Mt.² para los lotes agrícolas con clase de suelo IV es, de conformidad al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado según Acuerdo contenido en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria Nº 03-2015 de fecha 21 de enero del año 2015. Es de mencionar, que el área que ha sido identificada como Zona Verde, conservará su uso como tal y no será parcelada debido a su tipificación y características. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta. 
III.       Según valúo de fecha 1 de junio de 2017 realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relaciona en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por el solicitante calificado dentro del Programa de Solidaridad Rural.
IV. Se aclara que el inmueble, en la Razón de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño, fue inscrito identificándolo como Solar, ya que para el Centro Nacional de Registros no existe diferencia entre lote o solar, pero para la Institución es Lote Agrícola, no obstante el Departamento de Proyectos de Parcelación lo cargó a la Base de Datos Institucional con la denominación de lote, ya que existe diferencia en cuanto al área, valor y su uso, por lo que administrativamente será identificado como Lote. 

V.       El Informe Técnico con referencia SGD-02-1568-17 de fecha 1 de junio de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que el solicitante no se encuentra en posesión material del inmueble que ha sido requerido para su adjudicación, así mismo se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que el Lote Agrícola solicitado, no ha sido adjudicado a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentra disponible para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-1567-17, emitido el día 31 de mayo de 2017 por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos. 
VI. De acuerdo a declaración simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 19 de diciembre de 2016, el  peticionario manifiesta que ni él ni la integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reporte de valúo por lote, reportes de búsqueda de solicitante para adjudicación emitidos por la Oficina Regional Central y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, propuesta de adjudicación de inmueble, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, copias de documento único de identidad, tarjetas de identificación tributaria y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además el beneficiario cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 lote agrícola a favor del señor: PEDRO PEREZ PALACIOS, y -------- JUANA HERNANDEZ BELTRAN, de las generales antes expresadas, en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en la HACIENDA COLIMA, LUGAR POTRERO EL COYOLITO (REM), denominado el Proyecto como HACIENDA COLIMITA, situada en jurisdicción de Suchitoto, departamento de Cuscatlán, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 28 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Lotes: 


	HACIENDA COLIMA 
	
	
	1750.00 
	645.56 
	5648.65 

	
	
	
	
	
	1750.00 
	645.56 
	5648.65 

	
	Área Total: 1750.00 

 Valor Total ($): 645.56 

 Valor Total (¢): 5648.65 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	1 
	1750.00 
	645.56 
	5648.65 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
 ““””XL) A solicitud de la señora: TRANSITO HAYDEE RODRIGUEZ, de ------- años de edad, de ---------, del domicilio de la ciudad y departamento de ----, con Documento Único de Identidad número --------, y ------ PAULA IVONNE LINARES RODRIGUEZ, de ------- años de edad, ---------, del domicilio de la ciudad y departamento de -----, con Documento Único de Identidad número ---------; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 565,  relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA LA LABOR, denominado el Proyecto como HACIENDA LA LABOR LA BOMBA PORCIÓN 2, situada en cantón Chipilapa, jurisdicción y departamento de Ahuachapán, código de proyecto 010136, SSE 1185, entrega 10; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:

I.      La Hacienda La Labor, fue adquirida por el ISTA mediante Compraventa otorgada por la Asociación Cooperativa  de Producción Agropecuaria La Labor de Responsabilidad Limitada, ACPA LA LABOR DE R.L., con un área de 856.32 Mzs., por un precio de adquisición de $1,619,637.15, conforme el Punto XXXVII del Acta de Sesión Ordinaria 21-2002 de fecha 30 de mayo de 2002, el cual fue modificado por el Punto III del Acta de Sesión Ordinaria 01-2012 de fecha 5 de enero de 2012, en el sentido de incrementar el área adquirida a  1,029.8214 Mzs. equivalentes a 719 Hás. 75 Ás. 21.66 Cás., manteniéndose el precio de adquisición.

II.      Mediante el Punto XX del Acta de Sesión Ordinaria 15-2012, de fecha 3 de mayo de 2012, se aprobaron los Proyectos de Asentamientos Comunitarios desarrollados en el inmueble en mención,  identificados como: Hacienda La Labor La Bomba Porción 1, con un área de 01 Hás. 10 Ás. 14.02 Cás., que comprende ---- solares para vivienda (Polígono “A”) y calles; Hacienda La Labor La Bomba Porción 2, con un área de 05 Hás. 32 Ás, 02.61 Cás., que comprende ---- solares para vivienda (Polígonos “B” y “C”) y calles; Hacienda La Labor La Bomba Porción 3, con un área de 01 Hás. 18 Ás. 39.48 Cás., que comprende ---- solares para vivienda (Polígono “D”) y calles; Hacienda La Labor La Bomba Porción 4, con un área de 02 Hás. 35 Ás. 75.81 Cás., que comprende--- solares para vivienda (Polígono “E”) y calles; y Hacienda La Labor La Bomba Porción 5, con un área de 00 Hás. 94 Ás. 62.77 Cás., que comprende ---solares (Polígono “F”) y calles. Dentro del proyecto denominado Hacienda La Labor La Bomba Porción 2, se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta. 
III.       Según Valúo de fecha 2 de junio de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta por metro cuadrado de $0.365669 para el Solar de Vivienda requerido por la solicitante calificada dentro del Programa de Solidaridad Rural. Los criterios utilizados por el referido Departamento para recomendar el precio de venta son los aprobados en el Punto XXV del Acta de Sesión Ordinaria 26-2010 de fecha 15 de julio de 2010. 

IV.       Es importante aclarar que no obstante el Artículo 8 del Decreto Legislativo 719 que contiene la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, regula que el área de los solares de vivienda a transferir no deberá ser mayor a 500 metros cuadrados, esta disposición solo es aplicable a las transferencias que las Asociaciones Cooperativas realizan a favor de sus Asociados, y siendo que el inmueble a adjudicarse es propiedad del ISTA, se considera que no existe inconveniente en efectuar la adjudicación del caso; lo cual tiene su base legal en lo dispuesto en el Artículo 18 letra “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en donde se faculta a la Junta Directiva a establecer la determinación de la extensión, precio, plazo y demás condiciones que se refiere al inmueble a adjudicarse.

V.       Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 2 de mayo de 2017, levantada por el técnico de la Oficina Regional Occidental, señor Darío Zelada, la solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 6 años.

VI.         De acuerdo a Declaración Simple contenida en las Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 4 de mayo de 2017, la peticionaria manifiesta que ni ella ni la integrante de su grupo familiar son empleadas del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de Valúo por Solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Occidental, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, y Carencias de Bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además la beneficiaria cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación,  por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda a favor de la señora: TRANSITO HAYDEE RODRIGUEZ, y ----- PAULA IVONNE LINARES RODRIGUEZ; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en la HACIENDA LA LABOR, denominado el Proyecto como HACIENDA LA LABOR LA BOMBA PORCIÓN 2, situada en cantón Chipilapa, jurisdicción y departamento de Ahuachapán, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 10 


TASA DE INTERES 6% 

	
	Solares: 


	LA BOMBA PORCION 2 
	
	
	698.54 
	255.43 
	2235.01 

	
	
	
	
	
	698.54 
	255.43 
	2235.01 

	
	Área Total: 698.54 

 Valor Total ($): 255.43 

 Valor Total (¢): 2235.01 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	698.54 
	255.43 
	2235.01 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado NOTIFIQUESE.””””

“”””XLI) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 566, solicitado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos mediante oficio SGD-02-1515-17, de fecha 24 de mayo de 2017, referente a la modificación del Punto V del Acta Ordinaria 32-90 de fecha 27 de septiembre de 1990, donde se aprobó la nómina de beneficiarios del Proyecto de Parcelación desarrollado en el inmueble denominado HACIENDA LA ESPERANZA Y CEIBA DOBLADA (Cooperativa El Perú de R.L), ubicada en cantón San Juan del Gozo, jurisdicción de Jiquilisco, departamento de Usulután, código de proyecto 110839, SSE 362, entrega 56; al respecto se hacen las siguientes consideraciones:

I.       En el Punto V del Acta Ordinaria 32-90 de fecha 27 de septiembre de 1990, se adjudicó, entre otros, el inmueble identificado como: Solar  ----, Polígono -----, con un área de 450.00 Mt.², y un precio de $51.43, a favor de la señora: María Felipa Bermúdez.

II.        Habiéndose actualizado la información de la adjudicación del inmueble antes mencionado, y que ahora se encuentra comprendido dentro del Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado HACIENDA CEIBA DOBLADA, por haberse aprobado nuevos planos del inmueble identificado registralmente como  PORCION UNO, LA ESPERANZA O CEIBA DOBLADA, SAN JUAN DEL GOZO, denominado el Proyecto como HACIENDA CEIBA DOBLADA, ubicada en jurisdicción de Jiquilisco, departamento de Usulután, aprobado en el Punto ---- del Acta de Sesión Ordinaria ----- de fecha 30 de enero de 2014; se hace necesaria la modificación del acuerdo citado en el considerando I, por las siguientes causales:

a) Corregir el área del Solar  ---, Polígono ---, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble con un área de 450.00 Mt.²; sin embargo, al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, resultó que el área ha variado, siendo la correcta 445.81 Mt.², existiendo una reducción de área de 4.19 Mt², lo cual ha sido aceptado por la titular de la adjudicación, según consta en el Acta de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble, de fecha 3 de abril de 2017, la cual se encuentra anexa al expediente respectivo.
b) Incluir al señor RAMON BERMUDEZ, de ------- años de edad, --------, del domicilio de la ciudad y departamento de ------, con Documento Único de Identidad número ---------, en su calidad de ---------- de la titular de la adjudicación señora Maria Felipa Bermúdez, según Solicitud de Inclusión de Beneficiario de fecha 3 de abril de 2017, vínculo familiar comprobado con la Certificación de Partida de Nacimiento, documentos anexos al expediente respectivo.   
III.       Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 3 de abril de 2017, levantada por el técnico de la Oficina Regional Usulután, señor Ramón Antonio Bonilla R., la beneficiaria se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 26 años.

IV.       De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 3 de abril de 2017, la beneficiaria manifiesta que ni ella ni el integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiendo tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, cuadro de causales, listado de valores y extensiones, Reporte de Valúo por Solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Usulután y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, reporte de inmueble pendiente de escriturar, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, acuerdos de Junta Directiva, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, Certificación de Partida de Nacimiento, Constancia de Cancelación de Crédito, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor de ISTA, calcas y cuadros de áreas antiguas y nuevas del inmueble, Acta de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble, copia de Membresía de la Asociación Cooperativa de Producción Agropecuaria El Perú de R.L., se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado.
Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad al Artículo 18 letras “g” y “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO: Modificar el Punto V del Acta Ordinaria 32-90 de fecha 27 de septiembre de 1990; en el cual se aprobó la adjudicación, entre otros, del inmueble identificado como: SOLAR ---, POLIGONO--, en los siguientes términos: a) Corregir área del Solar  ---, Polígono---, adjudicado con un área de 450.00 Mt.², siendo la correcta 445.81 Mt.², aceptado por la titular de la adjudicación, según Acta de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble, de fecha 3 de abril de 2017, anexa al expediente; b) Incluir al señor RAMON BERMUDEZ, de las generales antes expresadas, en su calidad de ------ de la titular de la adjudicación señora María Felipa Bermúdez, según Solicitud de Inclusión de Beneficiario de fecha 3 de abril del año 2017, vínculo familiar comprobado con la Certificación de Partida de Nacimiento, documentos anexos al expediente respectivo; inmueble situado en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario denominado HACIENDA CEIBA DOBLADA, ubicada en jurisdicción de Jiquilisco, departamento de Usulután; quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 56 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Solares: 


	HACIENDA CEIBA DOBLADA
	
	
	445.81
	51.43
	450.01

	
	
	
	
	
	445.81
	51.43
	450.01

	
	Área Total: 445.81

Valor Total ($): 51.43

Valor Total (¢): 450.01


	TOTAL SOLARES
	1
	445.81
	51.43
	450.01

	TOTAL LOTES
	0
	0
	0
	0


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto para que realice los cambios correspondientes en la Base de Datos. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones para el cobro de los gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y del Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.”””””
“”””XLII) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 567, solicitado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos mediante oficio SGD-02-1502-17, de fecha 23 de mayo de 2017, referente a la modificación del Punto V-1 del Acta Ordinaria 24-93 de fecha 24 de junio de 1993, mediante el cual se aprobó nómina de beneficiarios del Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como EL REFUGIO, ubicado en los inmuebles Fincas El Refugio, Amatepeque y Santa Isabel, situadas en cantón San Antonio y El Castillo, jurisdicción de San Juan Opico, departamento de La Libertad el primero, y los otros dos en cantones El Zacatal y El Junquillo, jurisdicción de Coatepeque, departamento de Santa Ana, código de proyecto 020207, SSE 732, entrega 08; al respecto se hacen las siguientes consideraciones:

I.        En el Punto V-1 del Acta Ordinaria 24-93 de fecha 24 de junio de 1993, se adjudicó, entre otros, el inmueble identificado como: Solar --, Polígono -----, con un área de 585.48 Mt.², y un precio de $95.68, a favor del señor Pedro Alvarado.

II.       Habiéndose actualizado la información de la adjudicación del inmueble antes mencionado, y que ahora se encuentra comprendido dentro del Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en la HACIENDA AMATEPEQUE PORCION RESERVA ISTA, ubicada en cantón Zacatal, jurisdicción de Coatepeque, departamento de Santa Ana, aprobado en el  Punto--- del Acta de Sesión Ordinaria  --- de fecha 30 de septiembre de 2016; se hace necesaria la modificación del acuerdo citado en el considerando I, por las siguientes causales:

a) Corregir nomenclatura, área y precio del Solar ---, Polígono ---, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble identificándolo como se ha relacionado anteriormente, con un área de 585.48 Mt.², con un precio de $95.68; sin embargo, al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor de ISTA, resultó que la nomenclatura, área y precio han variado quedando identificado correctamente como SOLAR ---, POLIGONO ---, PORCION ---, con un área de 602.86 Mts.², estableciéndose según valúo de fecha 19 de mayo de 2017, con un precio de $98.53; existiendo una diferencia de área de 17.38 Mt.2 adicionales a la que Junta Directiva aprobó, por lo tanto, el titular de la adjudicación tendrá que cancelar la cantidad de $2.85 más a lo ya efectuado, a quien se le notificó previamente, manifestando estar de acuerdo, constando en el Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada, de fecha 24 de enero de 2017, la cual se encuentra anexa al expediente respectivo.

b) Incluir en la adjudicación del inmueble al señor NOE ELISEO ALVARADO SERRANO, de ----- años de edad,-----, del domicilio de -----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ---------- en su calidad de --------- del titular de la adjudicación, señor Pedro Alvarado, vínculo familiar comprobado con la Certificación de Partida de Nacimiento, según Solicitud de Inclusión de Beneficiario de fecha 24 de enero de 2017, documentos anexos al expediente respectivo.
III.        Es necesario advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:
1. Reforestar las áreas circundantes a las viviendas;

2. Realizar un buen manejo y disposición de los desechos sólidos;

3. Gestionar ayuda ante alguna ONG o Alcaldía de la jurisdicción, para construir letrinas aboneras o la implementación de un sistema de conducción de aguas servidas.
Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto ---del Acta de Sesión Ordinaria ---, de fecha 30 de septiembre de 2016.

IV. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 24 de enero de 2017, levantada por el técnico de la Oficina Regional Occidental, señor Nelson Toledo, el beneficiario se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 23 años.

V. De acuerdo a declaración simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 24 de enero de 2017, el beneficiario manifiesta que ni él ni el integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiendo tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, cuadro de causales, listado de valores y extensiones, reporte de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Occidental y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, reporte de inmueble pendientes de escriturar, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, acuerdos de Junta Directiva, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, Certificación de Partida de Nacimiento, Solicitud de Inclusión de Beneficiario, Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada, Constancia de Cancelación de Crédito, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, calca y cuadro de área del inmueble, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado. 
Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad al Artículo 18 letras “g” y “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO: Modificar el Punto V-1 del Acta Ordinaria 24-93 de fecha 24 de junio de 1993; en el cual se aprobó la adjudicación, entre otros, del inmueble identificado como: SOLAR ---, POLIGONO ---, en los siguientes términos: a) Corregir nomenclatura, área y precio del Solar---, Polígono ---, adjudicado con un área de 585.48 Mt.², y por un precio de $95.68, siendo lo correcto SOLAR  ----, POLIGONO ----, PORCION ---, con un área de 602.86 Mt.², y un precio de $98.53, según valúo de fecha 19 de mayo de 2017, lo cual ha sido aceptado por el titular de la adjudicación según Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada de fecha 24 de enero de 2017, anexa al expediente; y b) Incluir en la adjudicación al señor NOE ELISEO ALVARADO SERRANO, de las generales antes expresadas, en su calidad -----de titular de la adjudicación, señor Pedro Alvarado, vínculo familiar comprobado con la Certificación de Partida de Nacimiento, según Solicitud de Inclusión de Beneficiario de fecha 24 de enero de 2017, documentos anexos al expediente respectivo; inmueble situado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en la HACIENDA AMATEPEQUE PORCION RESERVA ISTA, ubicada en cantón Zacatal, jurisdicción de Coatepeque, departamento de Santa Ana, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 08 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Solares: 


	ASENTAMIENTO COMUNITARIO HACIENDA AMATEPEQUE PORCION RESERVA ISTA 
	
	
	602.86
	98.53
	862.14

	
	
	
	
	
	602.86
	98.53
	862.14

	
	Área Total: 602.86

Valor Total ($): 98.53

Valor Total (¢): 862.14


	TOTAL SOLARES
	1
	602.86
	98.53
	862.14

	TOTAL LOTES
	0
	0
	0
	0


SEGUNDO: Advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las recomendaciones ambientales de conservación y protección de suelos relacionadas en el considerando III del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto para que realice los cambios correspondientes en la Base de Datos. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones para el cobro correspondiente al beneficiario sobre el excedente de área del inmueble identificado como Solar ---, Polígono ---, Porción -----, así como de los gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y del Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.”””””

 “”””XLIII) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 568, solicitado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos mediante oficio SGD-02-1489-17, de fecha 22 de mayo de 2017, referente a la modificación del Punto IX del Acta de Sesión Ordinaria 4-98 de fecha 29 de enero de 1998, mediante el cual se aprobó nómina de beneficiarios del Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble denominado EL TECOMATAL, ubicado en cantón El Tecomatal, jurisdicción de Estanzuelas, departamento de Usulután, código de proyecto 110703, SSE 923, entrega 23; al respecto se hacen las siguientes consideraciones:
I.        En el Punto IX del Acta de Sesión Ordinaria 4-98 de fecha 29 de enero de 1998, se adjudicó, entre otros, el inmueble identificado como: Lote --- Polígono ---, con un área de 7,500.00 Mt.² y un precio de $98.58, a favor de los señores: José Rafael Rivas, José Ofilio, Teresa de Jesús Coreas Rivas y Josefina Coreas Villanueva.

II.       Habiéndose actualizado la información de la adjudicación del inmueble  antes mencionado, y que ahora se encuentra comprendido dentro del Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado HACIENDA EL TECOMATAL, ubicado en cantón El Tecomatal, jurisdicción de Estanzuelas, departamento de Usulután, aprobado en el Punto --- del Acta de Sesión Ordinaria --- de fecha 1 de septiembre de 2016, es necesario modificar el acuerdo citado en el considerando I, por las siguientes causales:

a) Corregir área y precio del Lote ---, Polígono --, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble identificándolo como se ha relacionado anteriormente, con un área de 7,500.00 Mt.² y un precio de $98.58; sin embargo, al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor de ISTA, resultó que el área y precio han variado, siendo lo correcto un área de 7,813.85 Mt.². estableciéndose según valúo de fecha 11 de enero de 2017 un precio de $102.71; existiendo una diferencia de área de 313.85 Mt.² adicionales a la que Junta Directiva aprobó, por lo tanto, el beneficiario tendrá que cancelar la cantidad de $4.13 más a lo ya efectuado, a quien se le notificó previamente, manifestando estar de acuerdo, constando en el Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada, de fecha 6 de diciembre de 2016, la cual se encuentra anexa al expediente respectivo.
b) Excluir a las señoras TERESA DE JESÚS COREAS RIVAS y JOSEFINA COREAS VILLANUEVA, por la causal de abandono de acuerdo a Solicitud de Exclusión de Beneficiarias de fecha 6 de diciembre de 2016, situación robustecida con la Declaración Jurada de fecha 24 de noviembre de 2016, otorgada ante los Oficios del Notario ---------------, por el señor José Rafael Rivas Lara, en la que declara que desconoce el paradero de las señoras Coreas Rivas y Coreas Villanueva desde hace 5 años, habiendo agotado todos los medios necesarios para su localización, causal comprobada con el Acta de Abandono de fecha 6 de diciembre de 2016, levantada por el técnico de la Oficina Regional Usulután, señor Edson Roberto Rivas Saravia, en la que se hizo constar que las señoras antes mencionadas, han abandonado el inmueble que les fue adjudicado, desde hace 5 años, documentos anexos al expediente respectivo. 
c) Corregir el nombre de los señores JOSÉ OFILIO y JOSÉ RAFAEL RIVAS, siendo lo correcto según Documentos Únicos de Identidad, JOSE OFILIO COREAS RIVAS y JOSE RAFAEL RIVAS LARA, respectivamente.
III.       Es necesario advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las medidas de prevención, mitigación y restauración emitidas por el Departamento Ambiental Institucional, referentes a:

a) Evitar la deforestación en el Área Natural Protegida y bosques existentes.

b) Evitar el cambio del uso del suelo en tierras de vocación forestal.

c) Implementación de buenas obras de conservación de suelos y métodos de labranza en las áreas de laderas utilizadas para cultivos de granos básicos.

d) Implementación de cultivos permanentes como frutales, forestales y pastos en áreas de laderas para evitar el deterioro del suelo.

e) Regulación de las prácticas agrícolas en áreas  que son de uso forestal.

f) Restauración del ecosistema que ha sufrido daños o alteraciones.

g) Minimizar el uso de agroquímicos que eviten la contaminación del agua superficial y subterránea.

h) Evitar la tala y extracción comercial de leña del Área Natural Protegida.

i) Evitar las quemas de rastrojos.

j) Control de incendios forestales, y

k) Evitar la expansión de la frontera agrícola hacia el Área Natural Protegida.

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto ---- del Acta de Sesión Ordinaria ---- de fecha 1 de septiembre de 2016.

IV. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 6 de diciembre de 2016, levantada por el técnico de la Oficina Regional Usulután, señor Edson Roberto Rivas Saravia, el beneficiario se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 18 años.
V. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 6 de diciembre de 2016, el beneficiario manifiesta que ni él ni el integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiendo tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, cuadro de causales, listado de valores y extensiones, reporte de valúo por lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicación emitido por la Oficina Regional Usulután y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, índice de inmuebles pendientes de escriturar, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, actas de posesión material y de abandono, acuerdos de Junta Directiva, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria y Cédula de Identidad Personal, certificaciones de partidas de nacimiento, Declaración Jurada, Solicitud de Exclusión de Beneficiarias, Constancia de Cancelación de Crédito, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, y Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada; por lo que se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado. 
Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad al Artículo 18 letras “g” y “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO: Modificar el Punto IX del Acta de Sesión Ordinaria 4-98 de fecha 29 de enero de 1998, en el cual se aprobó la adjudicación, entre otros, del inmueble identificado como: LOTE ----, POLIGONO ----, en los siguientes términos: a) Corregir área y precio del Lote ----, Polígono ---, adjudicado con un área de 7,500.00 Mt.² y un precio de $98.58, siendo lo correcto una extensión de 7,813.85 Mt.², y un precio de $102.71, según valúo de fecha 11 de enero de 2017, aceptado por el beneficiario según Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada de fecha 6 de diciembre de 2016, anexa al expediente respectivo; b) Excluir a las señoras TERESA DE JESÚS COREAS RIVAS y JOSEFINA COREAS VILLANUEVA, por abandono; y c) Corregir el nombre de los señores JOSÉ OFILIO y JOSÉ RAFAEL RIVAS, siendo lo correcto según Documentos Únicos de Identidad, JOSE OFILIO COREAS RIVAS y JOSE RAFAEL RIVAS LARA, respectivamente; inmueble situado en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en la HACIENDA EL TECOMATAL, ubicada en cantón El Tecomatal, jurisdicción de Estanzuelas, departamento de Usulután, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	

	No DE ENTREGA: 23 


TASA DE INTERES 6% 

	 
	Lotes: 


	HDA. EL TECOMATAL, ASENTAMIENTO COMUNITARIO Y LOTIFICACION AGRICOLA 
	
	
	7813.85 
	102.71 
	898.71 

	
	
	
	
	
	7813.85 
	102.71 
	898.71 

	
	Área Total: 7813.85 

 Valor Total ($): 102.71 

 Valor Total (¢): 898.71 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	1 
	7813.85 
	102.71 
	898.71 


SEGUNDO: Advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las medidas de prevención, mitigación y restauración emitidas por el Departamento Ambiental Institucional relacionadas en el considerando III del presente punto de acta. TERCERO: Comunicar al Departamento de Créditos de este Instituto, que deberá realizar los cambios correspondientes en la Base de Datos. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y del Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.””””

“”””Varios 1) La señora Presidenta hace del  conocimiento de la Junta Directiva, que a las catorce horas con treinta y siete minutos, la Oficina de Asistencia a Junta Directiva, recibió escrito con referencia RDC-00-04365-17, presentado por el señor Gabriel Portillo Henrriquez, Presidente del Consejo de Administración de la Asociación Cooperativa de Producción Agropecuaria  San Arturo de R.L., del domicilio del departamento de La Libertad, en el que solicita autorización del ISTA para que se inscriba el inmueble identificado como Hacienda San Arturo Colectiva 17, a favor del Banco de Fomento Agropecuario, en calidad de Prenda,  como garantía sobre crédito de avío. Señalando para recibir notificaciones los siguientes números telefónicos  7507-0723 y 2300-9475.  Después de conocer la petición, la Junta Directiva en uso de sus facultades, ACUERDA: Darse por enterada y remitir el caso a la Gerencia Legal para el trámite correspondiente. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.   NOTIFIQUESE.”””””

“”””Varios 2) La señora Presidenta hace del conocimiento  de la Junta Directiva,  que a las doce horas con dos minutos del día dos de junio del presente año, la Oficina de Asistencia a Junta Directiva, recibió nota bajo el número de referencia RDC-00-04701-17, por medio de la cual el señor Presidente del Tribunal de Ética Gubernamental, Dr. José Néstor Castaneda Soto, convoca a la Junta Directiva a participar  en la capacitación sobre la Ley de Ética Gubernamental, a desarrollarse el día martes 06 de junio de este año, en el Hotel Holiday Inn, de 7:30 a 9:45 a.m.  Después de conocer la invitación, la Junta Directiva en uso de sus facultades,  ACUERDA: Darse por convocados, y comunicarse de manera individual a los números telefónicos señalados para confirmar o no su asistencia, de conformidad a lo que sus compromisos se los permitan.  Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.”””””

No habiendo más que hacer constar, se levanta la sesión ordinaria número quince de dos mil diecisiete, de fecha cinco de junio de dos mil diecisiete, a las quince horas con cincuenta minutos, firmando los presentes: 

LCDA. CARLA MABEL ALVANES AMAYA

PRESIDENTA

SR. VICENTE VENTURA

VICEPRESIDENTE

DIRECTORES 



               LIC. JOSE ÁNGEL VILLEDA CASTILLO

    SR. CARLOS RIVERA

      C/P CARLOS RODRIGUEZ RIVERA

        LIC. JOSE AGUSTIN VENTURA HERRERA

                                        LIC.  CARLOS ARTURO JOVEL MURCIA
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