Versión pública de conformidad al Art. 30 de la Ley de Acceso a la Información Pública, ha sido suprimida la información confidencial relativa al patrimonio y domicilio-número de lotes, solares y matrículas- e información de los menores de edad (Art. 6 letra a y 24 letra a, c), así como la información reservada relativa a lotes y solares de los proyectos pendientes de escriturar-Declaratorias de la 1 a la 7 del Índice de Información Reservada (Art.19 letra h)

INSTITUTO SALVADOREÑO DE TRANSFORMACION AGRARIA

                                  SAN SALVADOR, EL SALVADOR, C.A.

SESIÓN ORDINARIA No. 24 – 2017      FECHA: 14 DE  SEPTIEMBRE DE 2017
En el salón de sesiones de la Junta Directiva del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, a las once horas con treinta minutos del día catorce de septiembre  de dos mil diecisiete, reunidos los señores miembros de la Junta Directiva, Licenciada Carla Mabel Alvanés Amaya, Presidenta; Señor Vicente Ventura, Vicepresidente y en carácter de Secretario; Señor Carlos Rivera C/P Carlos Rodríguez Rivera, Director Propietario por parte del Ministerio de Agricultura y Ganadería; Licenciado José Ángel Villeda Castillo, Director Propietario por parte del Centro Nacional de Registros; Licenciado José Víctor Manuel Parada Carbajal, Director Suplente, actuando como Propietario por parte del Banco Central de Reserva, y la Licenciada Violeta Eugenia Herrera de Díaz, Directora Suplente, actuando como Propietaria por parte del Banco de Fomento Agropecuario. 

Justificaron su inasistencia a la presente sesión los licenciados José Agustín Ventura Herrera, y Carlos Arturo Jovel Murcia, Directores Propietarios por parte del Banco Central de Reserva y el Banco de Fomento Agropecuario, respetivamente. 

La señora Presidenta somete a consideración de la Junta Directiva, la Agenda para la presente Sesión, la cual consta de los siguientes puntos: 

I. Comprobación del quórum y apertura.

II. Lectura, aprobación o modificación de la agenda.

GERENCIA LEGAL

III. Dictamen jurídico 851, referente a la adjudicación en venta de 03 lotes agrícolas en HDA. Colima lugar potrero el Coyolito (rem), departamento de Cuscatlán. ENTREGA 35.

IV. Dictamen jurídico 852, referente a la adjudicación en venta de 01 lote agrícola en PARCELA No.3 HDA. SAN JOSÉ ARRAZOLA, departamento de San Salvador. ENTREGA 07.

V. Dictamen jurídico 853, referente a la modificación del Punto IX del acta de sesión ordinaria No.18-98, por corrección de nomenclatura, área, precio, nombre y exclusión de beneficiario, respecto a 02 solares para vivienda en HDA. SAN JUAN Y SAN ISIDRO, departamento de La Libertad. ENTREGA 02.

VI. Dictamen Jurídico 854, referente a la modificación del Punto VI del acta de sesión ordinaria No. 16-2004, por corrección de área, respecto a  01 lote agrícola en CEIBA DOBLADA COOPERATIVA EL PERÚ, departamento de Usulután. ENTREGA 65.

VII. Dictamen jurídico 855, referente a la adjudicación en venta de 01 lote agrícola en HDA. EL CHIQUIRIN, departamento de La Unión. ENTREGA 54.

VIII. Dictamen jurídico 856, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda en HDA. SITIO DEL NIÑO PORCIÓN 17 FLOR AMARILLA, departamento de La Libertad. ENTREGA 58.

IX. Dictamen jurídico 857, referente a la adjudicación en venta de 02 solares para vivienda en HDA. SAN FELIPE I LAS ISLETAS, departamento de La Paz. ENTREGA 128.
X. Dictamen jurídico 858, referente a la adjudicación en venta de 01 lote agrícola en HDA. EL COCAL PORCIÓN 2, departamento de Cabañas. ENTREGA 03.

XI. Dictamen jurídico 859, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda y 01 lote agrícola en HDA. SANTA TERESA DACIÓN 1, departamento de San Vicente. ENTREGA 78.

XII. Dictamen jurídico 860, referente a la adjudicación en venta de 01 lote agrícola en HDA. EL MARQUEZADO EL TAMARINDO PORCIÓN 1, departamento de San Vicente. ENTREGA 05.

XIII. Dictamen jurídico 861, referente a la venta a favor de la IGLESIA EVANGÉLICA APOSTOLES Y PROFETAS DE EL SALVADOR, del solar -- polígono --- porción ---, ubicado en HDA. LA ESMERALDA PORCIÓN “C” LA ESMERALDA, departamento de La Libertad. ENTREGA 85.

XIV. Dictamen jurídico 862, referente a la venta a favor de la IGLESIA DE DIOS PROFETICA CIUDAD DE LA VERDAD, del  solar --- polígono ---, ubicado en HDA. EL SINGUIL PORCIÓN 2, departamento de Santa Ana. ENTREGA 45.

XV. Dictamen jurídico 863, referente a la DONACIÓN a favor de la Alcaldía Municipal de La Unión, del inmueble identificado como CANCHA, ubicado en LOTIFICACIÓN SAN CAYETANO I, departamento de La Unión. 

XVI. Dictamen jurídico 864, referente a la DONACIÓN a favor de la Alcaldía Municipal de Conchagua, del inmueble identificado como AREA COMUNAL ubicado en HDA. GUALPIRQUE, departamento de La Unión.

XVII. Dictamen jurídico 865, referente a la DONACIÓN a favor de la Alcaldía Municipal de Jocoro, de los inmuebles identificados como ZONA COMUNAL 1, 2 y 3, ubicados en HDA. BUENA VISTA, departamento de Morazán.
XVIII. Dictamen jurídico 866, referente a autorizar a los señores José Joaquín Castillo Arévalo y Alba de los Ángeles Pérez Trujillo, para que hipotequen un inmueble de su propiedad ubicado en HDA. MIRAVALLE PORCIÓN 2-13, departamento de Sonsonate.

XIX. Dictamen jurídico 867, referente a la modificación del Punto XXV del Acta de Sesión Ordinaria No. 11-2003,  en el que se aprobó la donación a favor del Ministerio de Educación del inmueble en el que se encuentra construido y funcionando el “Complejo Educativo José Simeón Cañas”, en el sentido de especificar que la misma será a favor del Estado y Gobierno de El Salvador en el Ramo de Educación, corregir nomenclatura y área, y estipular el valor actual del inmueble, ubicado en HDA. EL ZONTE, departamento de La Libertad.
XX. Dictamen jurídico 868, referente a AUTORIZAR a la ASOCIACIÓN COOPERATIVA DE PRODUCCIÓN AGROPECUARIA LA MAROMA DE R.L., para que transfiera en propiedad solares para vivienda a favor de --- colonos con sus respectivos grupos familiares, resultantes del Proyecto desarrollado por la aludida Asociación Cooperativa en los inmuebles de su propiedad situados en la HACIENDA LA MAROMA, departamento de Usulután.
XXI. Dictamen jurídico 869, referente a AUTORIZAR a la ASOCIACIÓN COOPERATIVA DE PRODUCCIÓN AGROPECUARIA “BUENA VISTA” DE R.L., para que transfiera en propiedad  solares para vivienda y los lotes agrícolas a favor de ---- asociados con sus respectivos grupos familiares, resultantes de los Proyectos de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollados por la aludida Asociación Cooperativa en los inmuebles denominados como: Hacienda Buena Vista Inmueble 2, 3; y 4,  departamento de La Libertad.
XXII. Dictamen jurídico 870, referente a AUTORIZAR a la ASOCIACIÓN COOPERATIVA DE PRODUCCIÓN AGROPECUARIA "EL MIRADOR" DE R.L., para que transfiera a título de venta, solares para vivienda y  lotes Agrícolas a favor de --- asociados y sus grupos familiares, resultantes del Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado por la aludida Asociación Cooperativa, en seis porciones identificadas todas como Hacienda EL MIRADOR, LOTE#1, Porciones ---,  ubicadas departamento de San Salvador.

VARIOS  Nota recibida mediante correspondencia, en la que la Asociación Cooperativa de Campesinos Agricultores Agropecuarios Salvadoreños de R.L. solicitan en nombre de 100 familias que se les asignen 100 manzanas agrícolas y 100 lotes de vivienda en Hda. Tutultepeque o en Hda. Naguarrota, ambas del departamento de San Salvador.
La Junta Directiva, habiendo comprobado la asistencia de quórum ACUERDA: Aprobar la agenda sin modificaciones.”””””
““”III) A solicitud de los señores: 1) JUAN FRANCISCO RIVERA CARRERO, de -- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y --- ABIGAIL ALTAGRACIA MEJIA, conocida tributariamente como ALTAGRACIA MEJIA ABIGAIL, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; y 2) MARIA ELSA LOPEZ DE VASQUEZ, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y --- ERIK NAZAREO VASQUEZ LOPEZ, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen  jurídico 851, relacionado con la adjudicación en venta de 3 lotes agrícolas, ubicados en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA COLIMA, LUGAR POTRERO EL COYOLITO (REM), denominado el Proyecto como HACIENDA COLIMITA, situada en jurisdicción de Suchitoto, departamento de Cuscatlán; código de proyecto 071512, SSE 437, entrega 35, en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. El ISTA adquirió un área de 2,049 Hectáreas 39 Áreas 74.76 Centiáreas, por un precio de $502,640.00, a través de expropiación, de conformidad a los Decretos Ley 153, 154 y 256 de la Junta Revolucionaria de Gobierno, según consta en el Punto II-2 del Acta de Sesión Ordinaria número 6 de fecha 7 de abril de 1981, a razón de un precio por hectárea de $245.26 y por metro cuadro de $0.024526.

II. Según el Punto VI del Acta de Sesión Ordinaria  25-2013 de fecha 24 de julio de 2013, se aprobó el proyecto de Asentamiento Comunitario en el inmueble en mención, con un área total de 41 Hás. 11 Ás. 15.76 Cás., que comprende: --- Solares (Polígonos A al V),  Zonas de Protección (1 y 2), Zona Verde, Quebrada y calles; el cual fue modificado en el Punto XXII del Acta de Sesión Ordinaria 14-2015, de fecha 15 de abril de 2015, en las siguientes causales: a) Cambio en el programa al que serían destinados los inmuebles siendo lo correcto el Programa de Solidaridad Rural; b) Aprobación de los valores bases de venta para los inmuebles que forman parte del referido proyecto; y c) Se autorizó al Departamento de Proyectos de Parcelación para cambiar en el Sistema Institucional Integrado de Escrituración (SIIE) la denominación de los inmuebles que forman parte del citado proyecto, para que sean identificados como lotes agrícolas, ya que reúnen las características en cuanto a extensión, uso y características agrológicas (clases de suelo IV y VI, pedregosidad de moderada a abundante), de lotes agrícolas, y no de solares para vivienda como lo reflejan los planos del mismo y el informe técnico de mérito que lo sustentó. Aprobándose los valores base de venta de $4,635.35 por hectárea para los lotes agrícolas con clase de suelo IV, y de $4,030.74 por hectárea para los lotes agrícolas con clase de suelo IVes, por lo que se recomienda los precios de venta para éstos de $ 4,242.27 por hectárea para los lotes agrícolas con clase de suelo IV y de $3,688.93 por hectárea para los lotes agrícolas con clase de suelo IVes., de conformidad al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Es de mencionar, que el área que ha sido identificada como Zona Verde, conservará su uso como tal y no será parcelada debido a su tipificación y características. Dentro del Proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta. 
III. Según valúos de fecha 16 de agosto de 2017, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por los solicitantes calificados dentro del Programa de Solidaridad Rural. 

IV. La solicitante, señora María Elsa López de Vásquez,  en su Documento Único de Identidad aparece con la profesión u oficio, ---, según Informe emitido por la Oficina Regional Central, se le realizó Estudio Socioeconómico RII-00016, de fecha 7 de agosto de 2017, determinándose que es una persona vulnerable, de escasos recursos económicos,  por lo que se recomienda continuar con el trámite de adjudicación correspondiente.

V. Se aclara que los inmuebles, en la Razón de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño, fueron inscritos identificándolos como solares, ya que para el Centro Nacional de Registros no existe diferencia entre lote o solar, no obstante el Departamento de Proyectos de Parcelación los cargó a la Base de Datos Institucional con la denominación de lotes, porque existe diferencia en cuanto al área, valor y su uso, por lo que administrativamente serán identificados como lotes. 

VI. El Informe Técnico con referencia SGD-02-2378-17 de fecha 16 de agosto de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que los solicitantes no se encuentran en posesión material de los inmuebles que han sido requeridos para su adjudicación, así mismo se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que los lotes agrícolas solicitados, no han sido adjudicados a favor de ninguna persona dentro de los diferentes programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentran disponibles para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-2375-17, emitido el día 16 de agosto de 2017 por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos. 
VII. De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de adjudicación de Inmueble de fechas 14 de julio y 7 de agosto de 2017, los peticionarios manifiestan que ni ellos ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúo por lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Central y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Propuesta de Adjudicación de Inmueble, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitud de adjudicación de inmueble, Estudio Socioeconómico, Informe de la Oficina Regional Central, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de 
la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 3 lotes agrícolas a favor de los señores: 1) JUAN FRANCISCO RIVERA CARRERO, y --- ABIGAIL ALTAGRACIA MEJIA, conocida tributariamente como ALTAGRACIA MEJIA ABIGAIL; y 2) MARIA ELSA LOPEZ DE VASQUEZ, y --- ERIK NAZAREO VASQUEZ LOPEZ; de las generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA COLIMA, LUGAR POTRERO EL COYOLITO (REM), denominado el Proyecto como HACIENDA COLIMITA, situada en jurisdicción de Suchitoto, departamento de Cuscatlán, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 35 


TASA DE INTERES 6% 

	--- 
	Lotes: 

---
	HACIENDA COLIMA 
	 --
	 -- 
	1750.00 
	645.56 
	5648.65 

	
	
	
	
	
	1750.00 
	645.56 
	5648.65 

	
	Área Total: 1750.00 

 Valor Total ($): 645.56 

 Valor Total (¢): 5648.65 


	--- 
	Lotes: 

--- 

---
	HACIENDA COLIMA 

HACIENDA COLIMA 
	 -- 

 -- 
	 -- 

 --
	1750.00 

1750.00 
	742.40 

742.40 
	6496.00 

6496.00 

	
	
	
	
	
	3500.00 
	1484.80 
	12992.00 

	
	Área Total: 3500.00 

 Valor Total ($): 1484.80 

 Valor Total (¢): 12992.00 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	3 
	5250.00 
	2130.36 
	18640.65 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
 ““””IV) A solicitud del señor: CEFERINO RODRIGUEZ, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y su menor hija ---; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen  jurídico 852, relacionado con la adjudicación en venta de 1 lote agrícola, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como PARCELA No. 3 HDA. SAN JOSE ARRAZOLA (I.G.), conocida administrativamente como RESTO NOR PONIENTE de LAS VERTIENTES, y según planos como HACIENDA SAN JOSE ARRAZOLA, PARCELA No. 3, ubicada en cantón Las Flores, jurisdicción de Tonacatepeque, departamento de San Salvador, código de SIIE 060205, SSE 1154, entrega 07,  en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. Según el Punto XXXI del Acta de Sesión Ordinaria 40-2009 de fecha 2 de diciembre de 2009, el ISTA adquirió mediante compraventa un área de 3 Hás. 34 Ás. 28.12 Cás., por un valor de $29,080.00 a razón de un precio por hectárea de $8,699.26 y por metro cuadrado de $0.869926, siendo posteriormente objeto de remedición, según Escritura Pública número --, Libro -- de Protocolo de la Notario Marisol Pastora Sandino, otorgada el día -- de –de --, resultando un área de 03 Hás. 21 Ás. 96.02 Cás, equivalente a  32,196.02 mt2, el cual se encuentra inscrito a favor de este Instituto a la Matrícula --- -00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Primera Sección del Centro, departamento de San Salvador.
II. Mediante el Punto XXII del Acta de Sesión Ordinaria 14-2016 de fecha 22 de abril de 2016, se aprobó el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble en mención, con un área de 03 Hás. 21 Ás. 96.02 Cás., que comprende: -- Lotes Agrícolas (polígono 1), Zonas de Protección 1 y 2, Zona Verde, Iglesia, Vaguada y calles. Aprobándose el valor base de venta de $11,075.67 por hectárea para los lotes agrícolas con clase de suelo IV, por lo que se recomienda para éste el precio de venta de $15,173.67 por hectárea, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Es de mencionar, que el área que ha sido identificada como Zona Verde, conservará su uso como tal y no será parcelada debido a su tipificación y características. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta. 
III. Según Valúo de fecha 16 de agosto de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, según detalle consignado en el Cuadro de Valores y Extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por el solicitante calificado dentro del Programa de Solidaridad Rural. 

IV. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 7 de agosto de 2017, levantada por el técnico de la Oficina Regional Central, señor Carlos Mauricio Siliezar, el solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 2 años.
V. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 7 de agosto de 2017, el peticionario manifiesta que ni él ni la integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de Valúo por Lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Central, departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, copia de Escritura Pública de Protocolización de Resolución Final de Diligencias de Remedición, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, certificación de partida de nacimiento y carencia de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además el beneficiario cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las 
Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 lote agrícola a favor del señor: CEFERINO RODRIGUEZ, y su menor hija ---; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como PARCELA No. 3 HDA. SAN JOSE ARRAZOLA (I.G.), conocida administrativamente como RESTO NOR PONIENTE de LAS VERTIENTES, y según planos como HACIENDA SAN JOSE ARRAZOLA, PARCELA NO. 3, situada en cantón Las Flores, jurisdicción de Tonacatepeque, departamento de San Salvador, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 07 


TASA DE INTERES 6% 

	--- 
	Lotes: 

---
	PARCELA Nº 3  HACIENDA SAN JOSE ARRAZOLA 
	 --
	 --
	1164.23 
	1766.56 
	15457.40 

	
	
	
	
	
	1164.23 
	1766.56 
	15457.40 

	
	Área Total: 1164.23 

 Valor Total ($): 1766.56 

 Valor Total (¢): 15457.40 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	1 
	1164.23 
	1766.56 
	15457.40 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
“”””V) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 853, solicitado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos mediante oficio SGD-02-2163-17, de fecha 21 de julio de 2017, referente a la modificación del Punto IX del Acta de Sesión Ordinaria 18-98 de fecha 14 de mayo de 1998, donde se aprobó nómina de beneficiarios en el inmueble denominado SAN JUAN Y SAN ISIDRO, ubicada en jurisdicción de San Pablo Tacachico, departamento de La Libertad, código de proyecto SIIE 051735, SSE 1289, entrega 02; al respecto se hacen las siguientes consideraciones:

I. En el Punto IX del Acta de Sesión Ordinaria 18-98 de fecha 14 de mayo de 1998, se adjudicó entre otros, los inmuebles identificados como: Lote --, Polígono --, con un área de 13,600.02 Mt.², y un precio de $296.23 a favor de los señores: José Luis Quijada Abrego y Rigoberto Quijada; y Solar --, Polígono --, con un área de 2,970.36 Mt.², y un precio de $485.44 a favor de los señores: Guadalupe Orellana, Juan Antonio Orellana Orellana y Teresa Orellana.

II. Habiéndose actualizado la información de la adjudicación de los inmuebles, que ahora se encuentran comprendidos dentro del Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario en el inmueble identificado registralmente como HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, SN PABLO TACACHICO y según plano HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, PORCIÓN 1, COMUN CAMPANA, SECTOR SAN JOSE, ubicada en jurisdicción de San Pablo Tacachico, departamento de La Libertad, aprobado en el Punto LII del Acta de Sesión Ordinaria 32-2016 de fecha 21 de octubre de 2016; se hace necesaria la modificación del Punto de Acta citado en el considerando I, por las siguientes causales:
   
LOTE --, POLIGONO --:

a) Corregir de nomenclatura y área del Lote N° --, Polígono --, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble identificándolo como se ha relacionado anteriormente, con un área de 13,600.02 Mt.², sin embargo, al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor de ISTA, resultó que la nomenclatura y área han variado, siendo lo correcto: SOLAR N° --, POLIGONO --, PORCION --, COMUN CAMPANA, SECTOR SAN JOSE, con un área de 13,490.40 Mt.², resultando que ésta ha disminuido en 109.62 Mt.², lo cual ha sido aceptado por el titular de la adjudicación, según consta en el Acta de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble, de fecha 21 de junio de 2017, anexa al expediente respectivo. 

b) Corregir el nombre del señor RIGOBERTO QUIJADA, siendo lo correcto según Documento Único de Identidad RIGOBERTO QUIJADA ABREGO.

SOLAR --, POLIGONO --:
a) Corregir nomenclatura, área y precio del Solar --, Polígono --, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble identificándolo como se ha relacionado anteriormente, con un área de 2,970.36 Mt.² y  un precio de $485.44; sin embargo, al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, resultó que la nomenclatura, área y precio han variado, siendo la identificación correcta SOLAR --, POLIGONO --, PORCION--, COMUN CAMPANA, SECTOR SAN JOSE, con un área de 3,028.48 Mt.², estableciéndose según valúo de fecha 14 de junio de 2017, un precio de $494.94; existiendo una diferencia de área de 58.12 Mt.2, adicionales a la que Junta Directiva aprobó, por lo tanto, la ahora titular de la adjudicación tendrá que cancelar la cantidad de $9.50 más a lo ya efectuado, a quien se le notificó previamente, manifestando estar de acuerdo, constando en el Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada, de fecha 21 de junio de 2017, anexa al expediente respectivo. 
b) Excluir a la señora Guadalupe Orellana, por fallecimiento, causal comprobada con la Certificación de la Partida de Defunción N° --, Página N° --, del Libro de Partidas de Defunción que la Alcaldía Municipal de San Pablo Tacachico, departamento de La Libertad, llevó en el año --, en la que consta que la señora Guadalupe Orellana, falleció el día  -- de -- de --, y Solicitud de Exclusión de Beneficiaria de fecha 20 de julio de 2016, documentos anexos al expediente respectivo.
c) Actualizar el nombre de la señora TERESA ORELLANA, por cambio en el estado familiar, siendo lo correcto según Documento Único de Identidad, TERESA ORELLANA DE MEJIA.

III. Es necesario advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que deben implementar las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional referentes a:
1. Minimizar el uso de agroquímicos que disminuya la contaminación del agua superficial y subterránea;

2. Implementar buenas obras de conservación del suelo y buenas prácticas agrícolas;

3. Manejo adecuado de las descargas de las aguas residuales;

4. Manejo adecuado de los desechos sólidos;

5. Prácticas agrícolas adecuadas;

6. Mantener las áreas boscosas; y

7. Evitar quema de rastrojos.

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto LII del Acta de Sesión Ordinaria 32-2016 de fecha 21 de octubre de 2016.

IV. Los adjudicatarios se encuentran poseyendo los inmuebles de forma quieta, pacífica y sin interrupción de acuerdo al detalle siguiente:

	
	NOMBRE DEL SOLICITANTE
	FECHA DE LEVANTAMIENTO                DE ACTA DE POSESION
	TIEMPO DE POSESION    (EN AÑOS)
	TECNICO DE LA OFICINA REGIONAL CENTRAL

	
	José Luis Quijada Abrego
	4/7/2016
	18
	Guillermo Oswaldo Núñez

	
	Teresa Orellana de Mejía 
	20/7/2016
	18
	Guillermo Oswaldo Núñez


V. De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de Adjudicación de Inmueble de fechas 4 y 20 de julio de 2016, los beneficiarios manifiestan que ni ellos ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiendo tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, cuadro de causales, cuadro de valores y extensiones, reportes de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Central, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, reporte de inmuebles pendientes de escriturar, Solicitudes de Adjudicación de Inmueble, Acuerdos de Junta Directiva, actas de posesión material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, certificaciones de partidas de nacimiento, de defunción y de cédula de identidad personal, Solicitud de Exclusión de Beneficiaria, constancias de Cancelación de Crédito, calcas y cuadro de áreas antiguas y nuevas de los inmuebles, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor de ISTA, y actas de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble y de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado. 
Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad al Artículo 18 letras “g” y “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO: Modificar el Punto IX del Acta de Sesión Ordinaria 18-98 de fecha 14 de mayo de 1998, en el cual se aprobó la adjudicación de los inmuebles identificados como: LOTE --, POLIGONO -- y SOLAR --, POLIGONO --, en los siguientes términos: a) Corregir nomenclatura y área del Lote --, Polígono --, con un área de 13,600.02 Mt.², siendo lo correcto SOLAR --, POLIGONO --, PORCION --, COMUN CAMPANA, SECTOR SAN JOSE, con un área de 13,490.40 Mt.², aceptado por el titular de la adjudicación, según Acta de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble, de fecha 21 de junio de 2017, anexa al expediente respectivo; b) Corregir el nombre del señor RIGOBERTO QUIJADA, siendo lo correcto según Documento Único de Identidad, RIGOBERTO QUIJADA ABREGO. En relación al SOLAR --, POLIGONO --, en los siguientes términos: a) Corregir nomenclatura, área y precio del Solar --, Polígono --, con un área de 2,970.36 Mt.², y  un precio de $485.44, siendo lo correcto SOLAR --, POLIGONO --, PORCION --, COMUN CAMPANA, SECTOR SAN JOSE, con un área de 3,028.48 Mt.², y un precio de $494.94, según valúo de fecha 14 de junio de 2017, aceptado por la titular de la adjudicación según Acta de Reconocimiento de Pago por Área que Excede a la Adjudicada de fecha 21 de junio de 2017, anexa al expediente; b) Excluir a la señora GUADALUPE ORELLANA, por fallecimiento; y c) Actualizar el nombre de la señora TERESA ORELLANA, por cambio en el estado familiar, siendo lo correcto según Documento Único de Identidad, TERESA ORELLANA DE MEJIA; inmuebles situados en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado registralmente como HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, SN PABLO TACACHICO y según plano HACIENDA SAN JUAN Y SAN ISIDRO, PORCIÓN 1, COMUN CAMPANA, SECTOR SAN JOSE, ubicada en jurisdicción de San Pablo Tacachico, departamento de La Libertad, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 02 


TASA DE INTERES 6% 

	--- 
	Solares: 

---
	PORCION 1, COMUN CAMPANA SECTOR SAN JOSÉ 
	 -- 
	 -- 
	13490.40 
	296.23 
	2592.01 

	
	
	
	
	
	13490.40 
	296.23 
	2592.01 

	
	Área Total: 13490.40 

 Valor Total ($): 296.23 

 Valor Total (¢): 2592.01 


	--- 
	Solares: 

---
	PORCION 1, COMUN CAMPANA SECTOR SAN JOSÉ 
	 --
	 --
	3028.48 
	494.94 
	4330.73 

	
	
	
	
	
	3028.48 
	494.94 
	4330.73 

	
	Área Total: 3028.48 

 Valor Total ($): 494.94 

 Valor Total (¢): 4330.73 


	TOTAL SOLARES  
	2  
	16518.88 
	791.17 
	6922.74 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que deben implementar las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional relacionadas en el considerando III del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto para que realice los cambios correspondientes en la Base de Datos. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones para el cobro correspondiente a la beneficiaria sobre el excedente de área del inmueble identificado como Solar N° 13, Polígono A-2, Porción 1, Común Campana, Sector San José, así como de los gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y del Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. SEXTO: Facultar a la Presidenta para que por sí o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.”””””
“”””VI) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 854, solicitado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos mediante oficio SGD-02-2324-17, de fecha 10 de agosto de 2017, referente a la modificación del Punto VI del Acta de Sesión Ordinaria 16-2004 de fecha 29 de abril de 2004, donde se aprobó la nómina de beneficiarios del Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble denominado CEIBA DOBLADA COOPERATIVA EL PERU, ubicada en cantón San Juan del Gozo, jurisdicción de Jiquilisco, departamento de Usulután; código de proyecto 110839, SSE 362, entrega 65, al respecto se hacen las siguientes consideraciones:
I. En Punto VI del Acta de Sesión Ordinaria 16-2004 de fecha 29 de abril de 2004, se adjudicó entre otros, el inmueble identificado como Lote -- Polígono --, con un área de 14,269.88 Mt², y un precio de $506.09, a favor de las señoras ANGELA MENA y RUTH EUNICE MENA. 

II. Habiéndose actualizado la información de la adjudicación del inmueble antes mencionado, y que ahora se encuentra comprendido dentro del Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario implementado en la HACIENDA CEIBA DOBLADA, por haberse aprobado nuevos planos del inmueble identificado registralmente como PORCION UNO, LA ESPERANZA O CEIBA DOBLADA, SAN JUAN DEL GOZO, denominado el Proyecto como HACIENDA CEIBA DOBLADA, ubicada según planos en jurisdicción de Puerto El Triunfo, departamento de Usulután, y según el Centro Nacional de Registros en jurisdicción de Jiquilisco, departamento de Usulután, aprobado en el Punto XI del Acta de Sesión Ordinaria 04-2014 de fecha 30 de enero de 2014; se hace necesaria la modificación del acuerdo citado en el considerando I, por la siguiente causal:
· Corregir el área del LOTE --, POLÍGONO --, con un área de 14,269.88 Mt.²; sin embargo, al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor de ISTA, resultó que el área ha variado, siendo el área correcta de 12,481.24 Mt.²; resultando que ésta ha disminuido en 1,788.64 Mt.², lo cual ha sido aceptado por la titular de la adjudicación, según consta en el Acta de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble, de fecha 05 de julio de 2017, anexa al expediente respectivo. 
III. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 05 de julio de 2017, levantada por el técnico de la Oficina Regional Usulután, señor Ramón Antonio Bonilla, la solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 13 años.

IV. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 05 de julio de 2017, la beneficiaria manifiesta que ni ella ni la integrante de su grupo familiar son empleadas del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiendo tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Causales, Cuadro de Valores y Extensiones, reporte de Valúo por Lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Usulután y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Acuerdo de Junta Directiva, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, Acta de Posesión Material, Acta de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble, calcas antiguas y nuevas de inmueble, Informe de inmuebles pendientes de Escriturar, Constancia de Cancelación de Crédito, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado. 
Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad al Artículo 18 letras “g” y “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO: Modificar el Punto VI del Acta de Sesión Ordinaria 16-2004 de fecha 29 de abril de 2004, en el cual se aprobó la adjudicación entre otros del Lote --, Polígono --, en el término siguiente: Corregir área del LOTE --, POLÍGONO --, con un área de 14,269.88 Mt.²; siendo lo correcto una extensión de 12,481.24 Mt.², aceptado por la titular de la adjudicación, según Acta de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble, de fecha 05 de julio de 2017, anexa al expediente respectivo; inmueble situado en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario implementado en la HACIENDA CEIBA DOBLADA, por haberse aprobado nuevos planos del inmueble identificado registralmente como PORCION UNO, LA ESPERANZA O CEIBA DOBLADA, SAN JUAN DEL GOZO, denominado el Proyecto como HACIENDA CEIBA DOBLADA, ubicada según planos en jurisdicción de Puerto El Triunfo, departamento de Usulután, y según el Centro Nacional de Registros en jurisdicción de Jiquilisco, departamento de Usulután; quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 65 


TASA DE INTERES 6% 

	--- 
	Lotes: 

---
	HACIENDA CEIBA DOBLADA 
	-- 
	 -- 
	12481.24 
	506.09 
	4428.29 

	
	
	
	
	
	12481.24 
	506.09 
	4428.29 

	
	Área Total: 12481.24 

 Valor Total ($): 506.09 

 Valor Total (¢): 4428.29 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	1 
	12481.24 
	506.09 
	4428.29 


SEGUNDO: Comunicar al Departamento de Créditos de este Instituto, que deberá realizar los cambios correspondientes en la Base de Datos; TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la Presidenta para que por sí o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.”””””
““””VII) A solicitud del señor: JOSE SANTOS GOMEZ, de --- años de edad, ---, del domicilio de la ciudad y departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, --- LEONEL MAXIMILIANO GOMEZ RUIZ, de --- años de edad, ---, del domicilio de la ciudad y departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y su menor hijo ---; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen  jurídico 855, relacionado con la adjudicación en venta de 1 lote agrícola, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA EL CHIQUIRÍN, situada en jurisdicción y departamento de La Unión, código de proyecto 140814, SSE 1243, entrega 54,  en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. La Hacienda El Chiquirín, fue adquirida por medio de Donación otorgada por el Estado de El Salvador a favor del Instituto de Colonización Rural, el día 4 de diciembre del año 1969 materializándose en escritura pública número -- del Libro -- de Protocolo, de la notario Marina Aguilar Guerrero, instrumento inscrito al Número -- del Libro -- de Propiedad de La Unión y luego inscrito por traspaso a favor del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria al número -- del Libro --, trasladada a la Matrícula --- -00000 del mismo registro, con un área de 808 Hás. 45 As. 25.00 Cás., por un precio de adquisición de $6,857.14, a razón de $8.481809 por hectárea y de $0.0008481809 por metro cuadrado, y que por desmembraciones realizadas ha quedado reducido a un área de 787 Hás. 79 As. 23.18 Cás. 

Es necesario establecer, que de conformidad al Decreto Nº 306 de fecha 11 de mayo del año 1967, la referida Donación quedó condicionada en el sentido que el Instituto de Colonización Rural destinaría el inmueble para el cumplimiento de sus propios fines, especialmente para adjudicar en propiedad de acuerdo a su Ley Orgánica, las parcelas ocupadas por familias de campesinos avecindadas en ese lugar.

II. En el Punto XVII del Acta de Sesión Ordinaria 43-2013 de fecha 11 de diciembre de 2013, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble en mención, con un área total de 170 Hás. 37 As. 83.86 Cás., que incluye: --- solares de vivienda (Polígonos A, B, C, D2, D3, D4, E1, E2, E3, E4, E5, E6, E7, F1, F2, F3, F4, G2, G3, G4, H, I, J, K, L, M1, M2 y N), --- lotes (Polígonos del 2 al 12, del 14 al 17, 20, 21, y del 24 al 31), 1 fuente, 1 tanque de agua, 1 Iglesia, 1 parque, 1 bosque, 2 nacimientos (1 y 2), 1 pozo, 3 canales (1, 2 y 3), 1 cancha, 4 zonas verdes (ZV-1, ZV-2, ZV-3 y ZV-4), 23 zonas de protección (ZP-1, ZP-2, ZP-3, ZP-4, ZP-5, ZP-6, ZP-7, ZP-8, ZP-9, ZP-10, ZP-11, ZP-12, ZP-13, ZP-14, ZP-15, ZP-16, ZP-17, ZP-18, ZP-22, ZP-23, ZP-25, ZP-26 y ZP-27), 17 quebradas (1 al 11 y del 13 al 18) y calles, modificado por el Punto XII del Acta de Sesión Ordinaria  07-2014 de fecha 20 de febrero de 2014, en el sentido que se dejó sin efecto el Acuerdo Tercero en el que se ordenó nombrar a la Comisión Especial para fijar el precio de venta de los inmuebles a adjudicarse, por innecesario, debido a que en el Punto XIV del Acta de Sesión ordinaria 6-2000 de fecha 15 de febrero del año 2000, la Junta Directiva aprobó la “Propuesta de Sistema de Modificación de Valores Unitarios actualizados para ser aplicados en valúos de lotes y solares de las Hacienda del Sector Tradicional”, el cual es conforme con el Manual de Procedimientos de Propiedad del Sector Tradicional Vigente. Es de mencionar, que las áreas que han sido identificadas como zonas verdes, conservarán su uso como tal y no serán parceladas debido a su tipificación y características. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta. 

III. Según Valúo de fecha 11 de agosto de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta de $7,619.14, por hectárea para el lote agrícola con clase de suelo III, requerido por el solicitante calificado dentro del Programa del Sector Tradicional. Los criterios utilizados por el referido Departamento para recomendar el precio de venta es con base a lo estipulado en el Punto XIV del Acta de Sesión Ordinaria 6-2000 de fecha 15 de febrero del año 2000, en el que se acordó aprobar la propuesta de un Sistema de Modificación de Valores Unitarios Actualizados, para ser aplicados en avalúos de lotes y solares pertenecientes a las Haciendas del Sector Tradicional, sujeto a modificaciones, por los parámetros de extensión de los inmuebles, servicios básicos, comunitarios y accesos, entre otros.
IV. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 14 de junio de 2017, levantada por el técnico de la Oficina Regional Oriental, Ingeniero Juan Antonio Serpas, el solicitante se encuentra poseyendo el Inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 15 años.
V. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 14 de junio de 2017, el peticionario manifiesta que ni él ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de valúo por Lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Oriental y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, copias de Decreto Legislativo No. 306, del testimonio de escritura pública de Donación, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitud de adjudicación de inmueble, acta de posesión material, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, certificación de partida de nacimiento y carencia de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además el beneficiario cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 lote agrícola a favor del señor: JOSE SANTOS GOMEZ, --- LEONEL MAXIMILIANO GOMEZ RUIZ, y su menor hijo ---; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en la HACIENDA EL CHIQUIRÍN, situada en jurisdicción y departamento de La Unión, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 54 


TASA DE INTERES 6% 

	--- 
	Lotes: 

---
	INMUEBLE GENERAL 
	 -- 
	 -- 
	736.35 
	561.04 
	4909.10 

	
	
	
	
	
	736.35 
	561.04 
	4909.10 

	
	Área Total: 736.35 

 Valor Total ($): 561.04 

 Valor Total (¢): 4909.10 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	1 
	736.35 
	561.04 
	4909.10 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””VIII) A solicitud de la señora: ELSA NELLY GOMEZ DE GUARDADO, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y --- SUSANA MARIBEL GUARDADO GOMEZ, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 856,  relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado como HACIENDA SITIO DEL NIÑO PORCION 17, FLOR AMARILLA, situada en caserío Flor Amarilla, cantón Veracruz, jurisdicción de Ciudad Arce, departamento de La Libertad, código de proyecto 051534, SSE 1256, entrega 58; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. La Hacienda Sitio del Niño fue adquirida en dos porciones por el Estado y Gobierno de El Salvador, mediante escritura pública de Compraventa número -- del Libro -- de Protocolo del Notario Oliverio Valle, otorgada por el señor Francisco Dueñas, el día 12 de agosto del año 1942, inscrita bajo el sistema de Folio Personal al Número -- del Libro -- Propiedad del departamento de La Libertad, con un área de 1,137 Hás. 40 Ás. 00.00 Cás., por un precio de $37,182.25, a razón de $ 32.69 por Hectárea y $ 0.003269 por metro cuadrado, de la siguiente forma:
	PORCIÓN
	CONSTITUIDA POR
	ÁREA HÁS
	ÁREA M²

	UNO
	POLÍGONOS 2 y 3
	721.730000
	7,217,300.00

	DOS
	POLÍGONO 1
	415.670000
	4,156,700.00

	TOTAL
	1,137.4000
	11,374,000.00


Acto seguido, el Estado de El Salvador traspasa a favor de Mejoramiento Social por inscripción Número -- del Libro -- Propiedad del mismo departamento; quien posteriormente transfiere al Instituto de Colonización Rural (ICR) según inscripción Número -- del Libro -- Propiedad; ahora inscrita a favor del ISTA bajo el Número -- del Libro -- y repetida al Número -- del Libro -- del departamento de La Libertad, ambas porciones están separadas entre sí y al ser trasladadas a la Matrícula --- -00000, se debieron crear dos Matrículas (una para cada porción), lo anterior motivó a realizar el estudio registral en fecha 14 de agosto de 2014, emitido por la Dirección de Registros de la Propiedad Raíz e Hipotecas, donde concluyeron que efectivamente la propiedad está compuesta por dos porciones quedando éstas inscritas de forma separada de la siguiente manera: 

a. Matrícula --- -00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad, correspondiente a la PORCION UNO, de un área original de  721 Hás. 73 Ás. 00.00 Cás., (7,217,300.00 Mt²), la cual a la fecha de la emisión del estudio técnico-registral resulta con un resto registral de 4, 573,403.00 Mt². Siendo este de donde se desmembró la porción objeto del presente dictamen, que quedó reducido a 4,292,859.77 Mt².

b. Matrícula --- -00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad, correspondiente a la PORCION DOS, de un área original de 415 Hás. 67 Ás. 00.00 Cás., (4,156.700.00 Mt²), se han inscrito 518 lotes, cuya área total de las segregaciones suman 3,525,299.28 Mts.², por lo que a la fecha de la emisión del estudio técnico-registral resultó un resto registral de 631,400.72 Mt². 

II. Mediante el Punto XVI del Acta de Sesión Ordinaria 15-2015, de fecha 22 de abril de 2015, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado como HACIENDA SITIO DEL NIÑO PORCION 17, FLOR AMARILLA, ubicado en caserío Flor Amarilla, cantón Veracruz, jurisdicción de Ciudad Arce, departamento de La Libertad, inscrito a favor de este Instituto a la Matrícula --- -00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad, con un área de 28 Hás. 05 Ás. 43.23 Cás., que comprende: --- Solares de Vivienda (Polígonos del A al Z y del AA al AH); 1 Canaleta; 1 Zona de Protección; 1 Área Comunal; 1 Cancha de Fútbol; 1 Área Recreativa; 1 Iglesia; 1 Área de Futuros Solares y calles. Aprobándose el precio de venta base de $8.5848 por Mt2   para los solares de vivienda, por lo que se recomienda un precio de venta para éste de $7.63 por Mt2, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.
III. Según valúo de fecha 21 de agosto de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por la solicitante calificada dentro del Programa de Solidaridad Rural. 
IV. Según Informe Técnico con referencia SGD-02-2468-17 de fecha 23 de agosto de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que la solicitante no se encuentra en posesión material del inmueble que ha sido requerido para su adjudicación, por lo que se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que éste, no ha sido adjudicado a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes Programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentra disponible para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-2462-17 emitido el día 23 de agosto de 2017 por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos. 
V. De acuerdo a declaración simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 9 de agosto de 2017, la peticionaria manifiesta que ni ella ni la integrante de su grupo familiar son empleadas del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reporte de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Central, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, copia Simple de Escritura Pública de Compraventa, Acuerdo de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, propuesta de adjudicación de inmueble, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además la beneficiaria cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación,  por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda a favor de la señora: ELSA NELLY GOMEZ DE GUARDADO, y --- SUSANA MARIBEL GUARDADO GOMEZ; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado como HACIENDA SITIO DEL NIÑO PORCION 17, FLOR AMARILLA, situada en caserío Flor Amarilla, cantón Veracruz, jurisdicción de ciudad arce, departamento de la libertad, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 58 


TASA DE INTERES 6% 

	---
	Solares: 

---
	PORCION 17 
	  -- 
	  -- 
	210.00 
	1602.30 
	14020.13 

	
	
	
	
	
	210.00 
	1602.30 
	14020.13 

	
	Área Total: 210.00 

 Valor Total ($): 1602.30 

 Valor Total (¢): 14020.13 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	210.00 
	1602.30 
	14020.13 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado NOTIFIQUESE.””””
““””IX) A solicitud de las señoras: 1) MARIA LUISA BONILLA TOBAR, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y --- JOSE ANTONIO CHICAS MENA, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; y 2) MARTA YANSI AYALA GONZALEZ, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y --- CARLOS ALBERTO RIVAS GONZALEZ, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen  jurídico 857, relacionado con la adjudicación en venta de 2 solares para vivienda, ubicados en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en la HACIENDA SAN FELIPE, conocido administrativamente como HACIENDA SAN FELIPE I, LAS ISLETAS, situada en jurisdicción de San Pedro Masahuat, departamento de La Paz; código de proyecto 081506, SSE 125, entrega 128, en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. La Hacienda San Felipe, fue adquirida por el ISTA mediante Expropiación, conforme el Punto III-1 del Acta Ordinaria 8-83 de fecha 25 de febrero de 1983, con un área de 697 Hás. 34 As. 60.46 Cás, por un precio de adquisición de $133,040.00, a razón de $190.78 por hectárea y de $0.02 por metro cuadrado. 

II. Mediante el Punto V del Acta de Sesión Ordinaria 35-2005 de fecha 22 de septiembre de 2005, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble en mención, con un área de 33 Hás. 02 As. 91.78 Cás., que incluye -- solares para vivienda (Polígonos “A” al “R”), Unidad de Salud, Bomba de Agua, Escuela Parvularia, Iglesias (1 al 5), Chalet, Puesto de PNC, Casa de la Cultura, Cancha de Basquetbol, Predio Baldío y Calles. Dentro del proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta. 
III. Según valúos de fecha 04 de septiembre de 2017, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta por metro cuadrado de $4.10 para los solares de vivienda requeridos por las solicitantes calificadas dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra. Los criterios utilizados por el referido Departamento para recomendar el precio de venta son los aprobados en el  Punto IX del Acta de Sesión Ordinaria  42-2007 de fecha 7 de noviembre de 2007, criterios que no obstante estar modificados, se siguen aplicando para los inmuebles ubicados en los proyectos aprobados con anterioridad a que éstos se modificaran por la Junta Directiva. 

IV. El Informe Técnico con referencia SGD-02-2464-17 de fecha 23 de agosto de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que las solicitantes no se encuentran en posesión material de los inmuebles que han sido requeridos para su adjudicación, así mismo se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que los inmuebles solicitados, no han sido adjudicados a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes Programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentran disponibles para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-2446-17 emitido el día 23 de agosto de 2017 por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos.

V. De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de adjudicación de inmueble de fecha 17 de agosto de 2017, las peticionarias manifiestan que ni ellas ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Paracentral y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Propuesta de Adjudicación de Inmueble, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitudes de adjudicación de inmueble, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, y carencia de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además las beneficiarias cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de 

la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 2 solares para vivienda a favor de las señoras: 1) MARIA LUISA BONILLA TOBAR, y --- JOSE ANTONIO CHICAS MENA; y 2) MARTA YANSI AYALA GONZALEZ, y --- CARLOS ALBERTO RIVAS GONZALEZ; de las generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA SAN FELIPE, conocida administrativamente como HACIENDA SAN FELIPE I, LAS ISLETAS, situada en jurisdicción de San Pedro Masahuat, departamento de La Paz, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 128 


TASA DE INTERES 6% 

	--- 
	Solares: 

---
	PORCION UNO 
	--- 
	--- 
	421.74 
	1729.13 
	15129.89 

	
	
	
	
	
	421.74 
	1729.13 
	15129.89 

	
	Área Total: 421.74 

 Valor Total ($): 1729.13 

 Valor Total (¢): 15129.89 


	---
	Solares: 

---
	PORCION UNO 
	 --- 
	 --- 
	40.84 
	167.44 
	1465.10 

	
	
	
	
	
	40.84 
	167.44 
	1465.10 

	
	Área Total: 40.84 

 Valor Total ($): 167.44 

 Valor Total (¢): 1465.10 


	TOTAL SOLARES  
	2  
	462.58 
	1896.57 
	16594.99 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas.  QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””X) A solicitud de la señora: MARTA MARIA SOLIS DE CASTELLANOS, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y --- JOEL ISAIAS CASTELLANOS BRAN, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 858,  relacionado con la adjudicación en venta de 1 lote agrícola, ubicado en el Proyecto denominado LOTIFICACION AGRICOLA, desarrollado en el inmueble identificado registralmente como HACIENDA EL COCAL, (REUNION), y según Plano como HACIENDA EL COCAL, PORCION 2, situada en jurisdicción de Jutiapa, departamento de Cabañas, código de proyecto 090403, SSE 1368, entrega 03; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. El ISTA adquirió 4 porciones sin denominación, a través de 2 compraventas, según detalle siguiente:

· Mediante el Punto XXVII del Acta de Sesión Ordinaria 28-2003, de fecha 31 de julio de 2003, el ISTA adquirió 2 porciones de terreno sin denominación, ofrecidas en venta por el señor Atanacio Humberto González González, siendo éstas: PORCION UNO, de una extensión superficial registral de 7 Hás., siendo su extensión real de 0.330384 Hás; PORCION 2: de una extensión superficial registral de 5 Hás.60 Ás., siendo su extensión real de 20.403907 Hás.; inmuebles que en conjunto suman una extensión real de 20.734291 Hás. por las cuales se pagó el precio de ¢335,531.27 equivalentes a $38,346.43. Lo anterior según consta en Escritura Pública de Compraventa número -- Libro -- otorgada el día -- de -- de --, ante los oficios notariales del Licenciado José Antonio Martínez.

· En el Punto XXVI del Acta de Sesión Ordinaria 28-2003, de fecha 31 de julio de 2003, el ISTA adquirió 2 porciones de terreno sin denominación, ofrecidas en venta por la señora Liliana Santos González, siendo éstas: una con un área registral de 4.20 Hás. y otra de 1.40 Hás., sumando estas dos porciones un área de 5.60 Hás.; no obstante la suma real de éstas es de 15.218829 Hás. por las cuales se pagó el precio de ¢210,298.68 equivalentes a $24,034.13. Lo anterior según consta en Escritura Pública de Compraventa número -- Libro -- otorgada el día -- de -- de --, ante los oficios notariales del Licenciado José Antonio Martínez.

Los cuatro inmuebles antes relacionados fueron objeto de Reunión, según consta en Escritura Pública de Reunión de Inmuebles número -- del Libro --, otorgada el día -- de -- del año --, ante los oficios notariales de la licenciada Marina Aleida Argumedo Aguilar, quedando inscrita a favor del ISTA a la Matrícula --- -00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Sexta Sección del Centro, departamento de Cabañas, con un área de 182,000.00 mts2.

Dicho inmueble fue remedido y segregado, según consta en Escritura Pública de Protocolización de Resolución Final de Diligencias de Remedición, número -- del Libro --, otorgada el día -- de -- de --, ante los oficios notariales del licenciado Miguel Ángel Ortiz Gómez, generando 2 porciones detalladas así:

	DESCRIPCIÓN
	ÁREAS  (Mts.²)
	MATRÍCULA

	HACIENDA EL COCAL, (REUNION) PORCIÓN 1.
	4,602.69
	--- -00000

	HACIENDA EL COCAL, (REUNION) PORCIÓN 2
	357,090.04
	--- -00000


II. Mediante el Punto LXII del Acta de Sesión Ordinaria 12-2017 de fecha 11 de mayo de 2017, se aprobó el Proyecto denominado LOTIFICACION AGRICOLA, desarrollado en el inmueble identificado registralmente como HACIENDA EL COCAL, (REUNION), y según Plano como HACIENDA EL COCAL, PORCION 2, situada en jurisdicción de Jutiapa, departamento de Cabañas, con una extensión superficial de 35 Hás. 70 Ás. 90.04 Cás., inscrito a favor del ISTA a la Matrícula --- -00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Sexta Sección del Centro, departamento de Cabañas, que comprende: -- lotes agrícolas, 15 zonas de protección, 5 nacimientos, Bosque 1, 10 quebradas y calles. Aprobándose los valores base de: $2,144.53 por hectárea para los lotes agrícolas con clase de suelo IV, por lo que se recomienda el precio de venta para éste de $2,107.386740 por hectárea, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.
III. Es necesario advertir a la adjudicataria, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que se debe comprometer a cumplir las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional referentes a:
· Evitar la tala de árboles en los bosques existentes.

· Evitar la expansión de las fronteras agrícolas de los lotes contiguos a las áreas de bosques y en los alrededores de los nacimientos de agua.

· Disminuir la utilización de los agroquímicos; y

· Practicar una agricultura orgánica. 

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto LXII, del Acta de Sesión Ordinaria N° 12-2017  de fecha 11 de mayo del año 2017.

IV. Según valúo de fecha 20 de junio de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por la solicitante calificada dentro del Programa de Solidaridad Rural como Campesinos Sin Tierra.
V. El Informe Técnico con referencia SGD-02-2371-17 de fecha 16 de agosto de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que la solicitante no se encuentra en posesión material del inmueble que ha sido requerido para su adjudicación, así mismo se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que el inmueble solicitado, no ha sido adjudicado a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes Programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentra disponible para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-2361-17 emitido el día 15 de agosto de 2017 por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos. 

VI. De acuerdo a declaración simple contenida en la solicitud de adjudicación de inmueble de fecha 11 de agosto de 2016, la peticionaria manifiesta que ni ella ni el integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reporte de valúo por lote, reporte de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Paracentral, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Propuesta de Adjudicación de Inmueble, Informe de Justificación de Inmueble, Acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitud de Adjudicación de Inmueble, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además la beneficiaria cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación,  por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 lote agrícola a favor de la señora: MARTA MARIA SOLIS DE CASTELLANOS, y --- JOEL ISAIAS CASTELLANOS BRAN; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto denominado LOTIFICACION AGRICOLA, desarrollado en el inmueble identificado registralmente como HACIENDA EL COCAL, (REUNION), y según Plano como HACIENDA EL COCAL, PORCION 2, situada en jurisdicción de Jutiapa, departamento de Cabañas, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 03 


TASA DE INTERES 6% 

	---
	Lotes: 

---
	HACIENDA EL COCAL PORCION 2 
	 --
	 -- 
	5241.83 
	1104.66 
	9665.78 

	
	
	
	
	
	5241.83 
	1104.66 
	9665.78 

	
	Área Total: 5241.83 

 Valor Total ($): 1104.66 

 Valor Total (¢): 9665.78 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	1 
	5241.83 
	1104.66 
	9665.78 


SEGUNDO: Advertir a la adjudicataria, a través de una cláusula especial en la escritura de compraventa del inmueble, que debe comprometerse a cumplir las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional relacionadas en el considerando III del presente punto de acta; TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado NOTIFIQUESE.””””
““””XI) A solicitud de los señores: 1) CARLOS ENRIQUE JIMENEZ, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y --- JOHANNA MARCELA JIMENEZ SERRANO, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; 2) FRANCISCA CHACON DE DIAZ, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y --- SILDIS EUNICE DIAZ DE HERNANDEZ, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen  jurídico 859, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda y 1 lote agrícola, ubicados en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado registralmente como HACIENDA SANTA TERESA PORCION 8 DACION 1 y HACIENDA SANTA TERESA PORCION 1 LOTE 8, denominado el Proyecto como HACIENDA SANTA TERESA DACION 1 y catastralmente como HACIENDA SANTA TERESA (RESTO DACION 1) situada en cantón San Ramón Grifal, jurisdicción de Tecoluca, departamento de San Vicente, código de proyecto 101125, SSE 352, entrega 78, en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. La Hacienda Santa Teresa, fue adquirida por el ISTA mediante Dación en Pago, otorgada por la Asociación Cooperativa de La Reforma Agraria NUEVA SANTA TERESA, de R.L., conforme el Punto XXXI del Acta de Sesión Ordinaria 15-2001 de fecha 19 de abril del año 2001, con un área de 78 Hás. 27 As. 78.86 Cás., por un precio de $173,293.81, a razón de $2,213.83 por hectárea y de $0.2214 por metro cuadrado. 

II. Mediante el Punto IX del Acta de Sesión Ordinaria 12-2013 de fecha 04 de abril de 2013, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble en mención, con un área de 63 Hás. 07 As. 70.81 Cás., que incluye -- Solares (Polígono A), -- Solares (Polígono B), -- Solares (Polígono C), -- Solares (Polígono D), -- Solares (Polígono E), -- Lotes (Polígono 11), Escuela, Quebrada, Canchas 1 y 2,  Cooperativa 3, Zona Comunal y Calles; dentro del proyecto mencionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta. 
III. Según valúos de fecha 21 de agosto de 2017, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta por metro cuadrado de $ 0.359747 para el Solar de Vivienda, y de $3,597.47 por hectárea para el Lote Agrícola, requeridos por los solicitantes calificados dentro del Programa de Solidaridad Rural. Los criterios utilizados por el referido Departamento para recomendar el precio de venta son los aprobados en el Punto XXV del Acta de Sesión Ordinaria 26-2010 de fecha 15 de julio de 2010. 

IV. El Informe Técnico con referencia SGD-02-2460-17 de fecha 23 de agosto de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que los solicitantes no se encuentran en posesión material de los inmuebles que han sido requeridos para su adjudicación, así mismo se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que los inmuebles solicitados, no han sido adjudicados a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes Programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentran disponibles para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-2458-17 emitido el día 23 de agosto de 2017 por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos.

V. De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de adjudicación de inmueble de fechas 7 y 15 de agosto de 2017, los peticionarios manifiestan que ni ellos ni las integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúo por Solar y Lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional  Paracentral y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Propuesta de Adjudicación de Inmuebles, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitudes de adjudicación de inmueble, Informe de Justificación de Inmueble, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, carencias de bienes, y Razón y Constancia de Inscripción Compraventa; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de 

la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de  1 solar para vivienda y 1 lote agrícola a favor de los señores: 1) CARLOS ENRIQUE JIMENEZ, y --- JOHANNA MARCELA JIMENEZ SERRANO; 2) FRANCISCA CHACON DE DIAZ, y --- SILDIS EUNICE DIAZ DE HERNANDEZ; de las generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado registralmente como HACIENDA SANTA TERESA PORCION 8 DACION 1 y HACIENDA SANTA TERESA PORCION 1 LOTE 8, denominado el Proyecto como HACIENDA SANTA TERESA DACION 1 y catastralmente como HACIENDA SANTA TERESA (RESTO DACION 1) situada en cantón San Ramón Grifal, jurisdicción de Tecoluca, departamento San Vicente, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 78 


TASA DE INTERES 6% 

	--- 
	Solares: 

---
	DACION 1 ASENTAMIENTO COMUNITARIO Y LOTIFICACION AGRICOLA 
	 -- 
	 -- 
	209.97 
	75.54 
	660.98 

	
	
	
	
	
	209.97 
	75.54 
	660.98 

	
	Área Total: 209.97 

 Valor Total ($): 75.54 

 Valor Total (¢): 660.98 


	--- 
	Lotes: 

---
	DACION 1 ASENTAMIENTO COMUNITARIO Y LOTIFICACION AGRICOLA 
	 -- 
	 -- 
	3500.00 
	1259.11 
	11017.21 

	
	
	
	
	
	3500.00 
	1259.11 
	11017.21 

	
	Área Total: 3500.00 

 Valor Total ($): 1259.11 

 Valor Total (¢): 11017.21 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	209.97 
	75.54 
	660.98 

	TOTAL LOTES  
	1 
	3500.00 
	1259.11 
	11017.21 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””XII) A solicitud del señor: JUAN GABRIEL AYALA JUAREZ, de --- años de edad, ---, del domicilio de la ciudad y departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, --- ROSA DELMY LOPEZ LOPEZ, de --- años de edad, ---, del domicilio de la ciudad y departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y su menor hija ---; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen  jurídico 860, relacionado con la adjudicación en venta de 1 lote agrícola, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola denominado como HACIENDA EL MARQUEZADO, EL TAMARINDO PORCION 1, desarrollado en el inmueble identificado registralmente como “EL TAMARINDO” HACIENDA MARQUEZADO #11, situada en jurisdicción y departamento de San Vicente, código de proyecto 101037, SSE 566, entrega 05,  en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. El ISTA adquiere por Expropiación un área de 56 Hás. 94 Ás. 55.30 Cás., equivalentes a 569,455.30 Mts.², según consta en el Punto XXI del Acta de Sesión Ordinaria 43-2007, de fecha 14 de noviembre de 2007; en dicho Acuerdo se aclara que el área total expropiada incluye tres inmuebles identificados con las siguientes Matrículas:

	NÚMERO DE MATRICULA
	IDENTIFICACIÓN SEGÚN RAZÓN Y CONSTANCIA DE INSCRIPCIÓN
	IDENTIFICACIÓN ADMINISTRATIVA
	ÁREA (m²)

	---
	EL JOCOTAL, EL MARQUEZADO 
	----------------------
	170,363.43

	---
	“CASCO DE LA HACIENDA” MARCADO #12
	CASCO DE LA HACIENDA 2
	118,005.56

	---
	EL TAMARINDO HDA. MARQUEZADO #11
	HACIENDA EL MARQUEZADO, EL TAMARINDO PORCIÓN 1
	281,086.31

	TOTAL
	
	569,455.30


II. Mediante el Punto IV del Acta de Sesión Extraordinaria 03-2016 de fecha 19 de agosto de 2016, se aprobó el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en un inmueble identificado como HACIENDA EL MARQUEZADO, EL TAMARINDO PORCION 1, desarrollado en el inmueble identificado registralmente como “EL TAMARINDO” HACIENDA MARQUEZADO #11, ubicada en jurisdicción y departamento de San Vicente, inscrito a favor de este Instituto a la Matrícula --- -00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección del Centro, departamento de San Vicente, con un área de 11 Hás. 35 Ás. 36.46 Cás., que comprende: -- lotes agrícolas (polígonos 1, 2, 3 y 4), 2 zonas de protección (1 y 2), 1 quebrada y calles. Aprobándose el valor base de venta de $1,948.06 por hectárea para los lotes agrícolas con clase de suelo IVes., por lo que se recomienda para esté un precio de venta por hectárea de $1,765.040000, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.
III. Según Valúo de fecha 21 de agosto de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por el solicitante calificado dentro del Programa de Solidaridad Rural. 

IV. Es necesario advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las medidas emitidas por el entonces Departamento Ambiental , referentes a:
1) Evitar la tala de árboles en el bosque natural;
2) Implementar obras de conservación de suelos;

3) Labranza mínima; y 

4) Control en el uso de agroquímicos (utilización de productos orgánicos); 

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto IV del Acta de Sesión Extraordinaria N° 03-2016 de fecha 19 de agosto del año 2016.

V. El Informe Técnico con referencia SGD-02-2455-17 de fecha 23 de agosto de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que el solicitante no se encuentra en posesión material del inmueble que ha sido requerido para su adjudicación, así mismo se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que el inmueble solicitado, no ha sido adjudicado a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes Programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentra disponible para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-2449-17 emitido el día 23 de agosto de 2017 por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos. Es necesario mencionar que dicho informe hace relación a 3 inmuebles que fueron verificados en el sistema, sin embargo el informe presentado por el mismo Departamento solamente hace referencia a 1 inmueble.
VI. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 28 de junio del año 2017, el peticionario manifiesta que ni él ni las integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de valúo por lote, Reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Paracentral, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Propuesta de Adjudicación de Inmueble,  Acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de inmueble, copias de documento único de identidad y tarjetas de identificación tributaria, Certificación de Partida de Nacimiento, Informe de Justificación de Inmueble, y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además el beneficiario cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las 

Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 lote agrícola a favor del señor: JUAN GABRIEL AYALA JUAREZ, --- ROSA DELMY LOPEZ LOPEZ, y su menor hija ---; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola denominado como HACIENDA EL MARQUEZADO, EL TAMARINDO PORCION 1, desarrollado en el inmueble identificado registralmente como “EL TAMARINDO” HACIENDA MARQUEZADO #11, situada en jurisdicción y departamento de San Vicente, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 05 


TASA DE INTERES 6% 

	--- 
	Lotes: 

---
	PORCIÓN UNO 
	 --
	 -- 
	6824.85 
	1204.61 
	10540.34 

	
	
	
	
	
	6824.85 
	1204.61 
	10540.34 

	
	Área Total: 6824.85 

 Valor Total ($): 1204.61 

 Valor Total (¢): 10540.34 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	1 
	6824.85 
	1204.61 
	10540.34 


SEGUNDO: Advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura de compraventa del inmueble, que deberá cumplir  con las recomendaciones ambientales de prevención, mitigación y compensación relacionadas en el considerando IV del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””XIII) A solicitud de la IGLESIA EVANGELICA APOSTOLES Y PROFETAS DE EL SALVADOR; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 861,  relacionado con la adjudicación en venta de 1 Solar para Vivienda, que está siendo utilizado como Iglesia, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA LA ESMERALDA, denominado el Proyecto como “HACIENDA LA ESMERALDA, PORCIÓN C, LA ESMERALDA”, situada en jurisdicción de Tepecoyo, departamento de La Libertad, código de SIIE 052103, SSE 694, entrega 85; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:

I. Conforme el Punto XXXVIII del Acta de Sesión Ordinaria 23-2003 de fecha 17 de junio de 2003, se aprobó la adquisición por compraventa del resto de la HACIENDA LA ESMERALDA compuesto de tres porciones que se denominan: PORCION A, conocida como “El Zope”, de la extensión de 17.910324 Hás.; RESTO DE LA PORCION B conocida como “Bella Vista”, de la extensión de 25.487057 Hás., y PORCION C, conocida como “La Esmeralda”, de la extensión de 45.929401 Hás., con una extensión total de 89.326782 Hás.; el mismo fue modificado por el Punto XLI del Acta de Sesión Ordinaria  27-2003 de fecha 17 de julio de 2003, en el sentido de disminuir el área adquirida del RESTO DE LA PORCION “C”, siendo el área de dicha Porción 30.335082 Hás., a la vez, aprobando el valor respecto del resto del inmueble, ascendiendo el área adquirida total a 73 Hás. 73 As. 24.63 Cás., por un precio de $279,175.12, a razón de $3,786.32 por hectárea y de $0.378632 por metro cuadrado.
II. Mediante el Punto LI del Acta de Sesión Ordinaria 13-2013 de fecha 18 de abril de 2013, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario denominado “HACIENDA LA ESMERALDA, PORCIÓN C, LA ESMERALDA”, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA LA ESMERALDA, con un área de 30 Hás. 72 As. 96.25 Cás., que incluye: -- solares de vivienda (Polígonos de la “A” a la “Z” y del “A-A” al “A-V”), zonas de protección (1 y 2), zona comunal, zonas verdes (1 y 2) y calles. Es de mencionar, que las áreas que han sido identificadas como zonas verdes, conservarán su uso como tal y no serán parceladas debido a su tipificación y características. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta. 
III. Según Valúo de fecha 31 de mayo de 2016, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda un precio de venta por metro cuadrado de $2.75, para el inmueble solicitado por la IGLESIA EVANGELICA APOSTOLES Y PROFETAS DE EL SALVADOR. Los criterios utilizados por el referido Departamento, para recomendar el precio de venta son los establecidos en el instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”. Aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015.
IV. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 6 de enero de 2017, levantada por el técnico de la Oficina Regional Central, señora Sonia Dubón, la Iglesia solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 6 años.

V. En escrito presentado el día 2 de diciembre de 2015, por el señor Eber Asmery Pashaca Murgas, Sindico del Comité Ejecutivo Nacional y Representante Legal de la mencionada Iglesia, solicita la venta y escritura del solar antes relacionado, ocupado actualmente por la Iglesia Evangélica Apóstoles y Profetas de El Salvador, constatado según informe con referencia SGD-07-0017-16 de fecha 11 de enero de 2016, en el cual la Región Central Agraria, ahora Oficina Regional Central, informó que el inmueble identificado como Solar -- Polígono --, Porción --, de la ubicación antes mencionada, se encuentra una construcción de una casa de techo de lámina, piso de tierra, paredes de lámina, mide 5 metros de largo y 3 de ancho, lo utilizan como iglesia; recomendando factible el trámite de adjudicación del inmueble.

VI. Debido a lo anterior, el inmueble no será destinado a los fines del Proceso de la Reforma Agraria, en razón a ello y con base a lo establecido en el Art. 18 letras “k” y “p”, Inciso 2° de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, el mencionado inmueble deberá ser excluido del citado proceso, por lo que se considera factible la adjudicación a título de compraventa a favor de la IGLESIA EVANGELICA APOSTOLES Y PROFETAS DE EL SALVADOR.
Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiendo tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de Valúo por Solar, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de Documento Único de Identidad, tarjetas de identificación tributaria y Estatutos de la Iglesia Evangélica Apóstoles y Profetas de El Salvador, Petición de venta del inmueble, Informe de la Oficina Regional Central, Certificación de Acta de Elección de Junta Directiva de la Iglesia solicitante, Acuerdo de Asamblea General en la que se estableció la compra del inmueble, Calca del Inmueble y Descripción Técnica, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado. 
Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad al artículo 18 letras “a”, “g”, “h”, “k” y “p” inciso 2°, de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO: Excluir del Proceso de la Reforma Agraria el inmueble identificado como Solar -- Polígono --, Porción --,  inscrito a favor de este Instituto, a la Matrícula --- -00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento La Libertad, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en la HACIENDA LA ESMERALDA, denominado el Proyecto como “HACIENDA LA ESMERALDA, PORCIÓN C, LA ESMERALDA”, situada en jurisdicción de Tepecoyo, departamento de La Libertad , ya que no será destinado a los fines del Proceso de la Reforma Agraria. SEGUNDO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa del Solar -- Polígono --, Porción --, de la ubicación antes relacionada, a favor de la IGLESIA EVANGELICA APOSTOLES Y PROFETAS DE EL SALVADOR, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 85 


TASA DE INTERES 6% 

	---
	Solares: 

---
	ASENTAMIENTO COMUNITARIO HDA. LA ESMERALDA P- C 
	 --
	 -- 
	210.00 
	577.50 
	5053.13 

	
	
	
	
	
	210.00 
	577.50 
	5053.13 

	
	Área Total: 210.00 

 Valor Total ($): 577.50 

 Valor Total (¢): 5053.13 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	210.00 
	577.50 
	5053.13 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.”””””
 ““””XIV) A solicitud de la IGLESIA DE DIOS PROFETICA “CIUDAD DE LA VERDAD”; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 862, relacionado con la adjudicación en venta de 1 Solar para Vivienda, que será destinado para la construcción de una casa de oración, perteneciente al Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA EL SINGUIL denominado el Proyecto como HACIENDA EL SINGUIL PORCION 2, situada en cantón San Cristóbal, jurisdicción de El Porvenir, departamento de Santa Ana, código de SIIE 020515, SSE 645, entrega 45; al respecto se hacen las siguientes consideraciones:                           
I. La Hacienda El Singuil, fue adquirida por Compraventa otorgada por la Sociedad Explotaciones Cafetaleras S.A. de C.V., conforme Acuerdo contenido en el Punto XXVI del Acta de Sesión Ordinaria  15-2001 de fecha 19 de abril de 2001, con un área de 143 Hás. 27 As. 36.04 Cás., por un precio de adquisición de $503,434.95, a razón de $3,513.80 por hectárea y de $0.351380 por metro cuadrado. 

II. Mediante el Punto L del Acta de Sesión Ordinaria 34-2012 de fecha 3 de octubre de 2012, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble en mención, con un área total de 54 Hás. 04 As. 10.04 Cás., que incluye: Lotificación Agrícola -- Lotes (Pol. “1”), Asentamiento Comunitario -- Solares (Polígonos “S1, R1, Q1, A, B, C, D, E, F, G, H, I, J1, J, K, L, LL, M, N, O, P, Z, S, Ñ, R, Q”), Áreas Complementarias (Zona Verde 1 y 2, Zona de Protección: 1A, 1B, 2A, 2B, 3A y 3B), Calles y Quebradas (1 y 2). Es de mencionar, que las áreas que han sido identificadas como zonas verdes, conservarán su uso como tal y no serán parceladas debido a su tipificación y características. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta. 
III. Según Valúo de fecha 25 de julio de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta por metro cuadrado de $5.67 para el inmueble solicitado. Los criterios utilizados para recomendar el precio de venta son los establecidos en el instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”. Aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria  03-2015 de fecha 21 de enero de 2015.
IV.  Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 15 de junio de 2016, levantada por el técnico de la Oficina Regional Occidental, señor Wilfredo Guevara, la Iglesia solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 3 años.

V. En escrito de fecha 10 de marzo de 2015,  el señor Manuel Madrid, Presidente y Representante Legal de la mencionada Iglesia, hace mención que el aludido inmueble será destinado para la construcción de una Casa de Oración donde ya tienen materiales como piedra y adobe para su construcción; constatado según informe con referencia SGD-06-1285-17 de fecha 10 de agosto de 2017, por la Oficina Regional Occidental, en el que informó que el inmueble identificado como Solar -- Polígono “--”, de la ubicación antes mencionada, se encuentra delimitado por un cerco y en él se encuentra construida la IGLESIA DE DIOS PROFETICA “CIUDAD DE LA VERDAD”, recomendando factible el trámite de adjudicación del inmueble.  
VI. Debido a lo anterior, el inmueble no será destinado a los fines del Proceso de la Reforma Agraria, en razón a ello y con base a lo establecido en el Art. 18 letras “k” y “p”, Inciso 2° de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, el mencionado inmueble deberá ser excluido del citado proceso, por lo que se considera factible la adjudicación a título de compraventa a favor de la Iglesia solicitante.
Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiendo tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de Valúo por Solar, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de Documento Único de Identidad, tarjetas de identificación tributaria y Estatutos de la Iglesia de Dios Profética “Ciudad de la Verdad”, Petición de venta del inmueble, Informe de la Oficina Regional Occidental, fotografías del inmueble, Certificación de Acta de Elección de Junta Directiva de la Iglesia solicitante, Acuerdo de Asamblea General en la que se estableció la compra del inmueble, Calca del Inmueble y Descripción Técnica,  se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado.

Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad al artículo 18 letras “a”, “g”, “h”, “k” y “p” inciso 2°, de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria,  ACUERDA: PRIMERO: Excluir del Proceso de la Reforma Agraria el inmueble identificado como Solar -- Polígono “--”,  inscrito a favor de este Instituto, a la Matrícula --- -00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Primera Sección de Occidente, departamento de Santa Ana, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en la HACIENDA EL SINGUIL denominado el Proyecto como HACIENDA EL SINGUIL PORCION 2, situada en cantón San Cristóbal, jurisdicción de El Porvenir, departamento de Santa Ana, ya que no será destinado a los fines del Proceso de la Reforma Agraria. SEGUNDO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa del Solar -- Polígono “--”,  de la ubicación antes relacionada, a favor de la IGLESIA DE DIOS PROFETICA “CIUDAD DE LA VERDAD”, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 45 


TASA DE INTERES 6% 

	---
 
	Solares: 

---
	HACIENDA EL SINGUIL PORCION 2 
	 -- 
	 -- 
	214.89 
	1218.43 
	10661.26 

	
	
	
	
	
	214.89 
	1218.43 
	10661.26 

	
	Área Total: 214.89 

 Valor Total ($): 1218.43 

 Valor Total (¢): 10661.26 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	214.89 
	1218.43 
	10661.26 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.”””””
“”””XV) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 863, en atención a la petición de fecha 27 de abril de 2017, por parte del señor Ezequiel Milla Guerra, actuando en su calidad de ALCALDE MUNICIPAL DE LA UNIÓN, y en tal carácter solicita la DONACIÓN del inmueble identificado como Cancha ubicado en la propiedad denominada administrativamente como LOTIFICACION “SAN CAYETANO I”, y según antecedente innominada, situada en cantón Sirama, jurisdicción y departamento de La Unión, cuya petición es con el objeto de legalizar dicho inmueble y contar con los documentos de propiedad de los diferentes predios municipales; al respecto se hacen las siguientes consideraciones:

I. El trámite de Donación fue iniciado conforme a la petición contenida en el escrito de fecha 27 de abril de 2017, por parte del Alcalde Municipal de La Unión, el señor Ezequiel Milla Guerra, en el que con el objeto de legalizar el inmueble identificado como Cancha a favor de la Municipalidad y para beneficio de la comunidad solicitó en Donación dicho inmueble el cual se encuentra en la propiedad denominada administrativamente como LOTIFICACION “SAN CAYETANO I”, y según antecedente innominado, de la ubicación antes mencionada. 

II. La HACIENDA “SAN CAYETANO”, fue adquirida por FINATA mediante Expropiación efectuada a los señores Jose Roberto Leopoldo Maida, conocido por Jose Roberto Maida y Carlos Abraham García, de conformidad a la Ley para la Afectación y Traspaso de Tierras Agrícolas a favor de sus Cultivadores Directos, aprobada conforme al Acuerdo contenido en el Punto 5, letra “A” del Acta número JD-48/83 de fecha 22 de diciembre de 1983, con un área de 330 Hás. 48 As. 41 Cás., por un precio de adquisición de ¢950,000.00 equivalentes a $108,571.42.
III. Mediante Acuerdo de Junta Directiva de FINATA contenido en el Punto 5 letra “B” del Acta N°. JD-32/93 de Sesión Ordinaria de fecha 1 de septiembre de 1993, se autorizó la venta de Lotes Agrícolas de la mencionada propiedad, cuya capacidad no excediera de 1,000.00 varas cuadradas, y se aprobó el financiamiento para los mencionados inmuebles, constituyéndose así la LOTIFICACION “SAN CAYETANO I”, los cuales sumadas sus áreas reflejaban una extensión superficial de 2 Hás. 07 As. 41.77 Cás., equivalentes a 20,741.77 Metros Cuadrados o 3 Manzanas 3,502.68 Varas Cuadradas, que fueron distribuidos de la siguiente manera: 
En el polígono “A” -- lotes, en el polígono “B” -- lotes, en el polígono “C” --- lotes, en el polígono “D” -- lotes, y en el polígono “E” -- lotes.
IV. En el Punto XIII del Acta de Sesión Ordinaria  22-2014 de fecha 11 de junio de 2014, se modificó el Punto 5 letra “B” del Acta N°. JD-32/93 de Sesión Ordinaria de fecha 1 de septiembre de 1993, por haberse aprobado nuevos planos del proyecto denominado como LOTIFICACION “SAN CAYETANO I”, y según antecedente innominado, situado en cantón Sirama, jurisdicción y departamento de La Unión, en un área de 2 Hás. 28As. 44.40 Cás., equivalentes a 22,844.40 Metros Cuadrados, que comprende: -- solares para vivienda (Polígonos A al E), una Cancha y Calles. Se aclara que originalmente los inmuebles estaban tipificados como Lotes Agrícolas, pero debido a su extensión y su uso en el acuerdo antes citado fueron tipificados como Solares. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.
V. Que habiéndose consultado el Sistema de la Ventanilla Única Virtual del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas, se determina que el inmueble mencionado en el considerando primero del presente punto de acta, está inscrito a favor del ISTA a la Matrícula --- -00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Tercera Sección de Oriente, departamento de La Unión, con una extensión superficial de 8,910.76 Metros Cuadrados.
VI. En informe con referencia SGD-02-2330-17 de fecha 10 de agosto de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se determina que el aludido inmueble, no ha sido asignado.

VII. En informe con referencia número SGD-10-0459-17 de fecha 18 de julio de 2017, proveniente de la Oficina Regional Oriental, el técnico Ingeniero Edgar Aquiles Díaz Solís, manifestó haber realizado inspección de campo en el inmueble, verificando que existe una cancha que es utilizada por el equipo de fútbol y los alumnos del Centro Escolar para recibir su clase de educación física, determinando que es factible proceder a la legalización del inmueble a favor de la Alcaldía Municipal de La Unión.

VIII. Según reporte de valúo de fecha 27 de julio de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se ha establecido el valor para el inmueble en $53,899.41, precio de conformidad al Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015.

IX. En razón a la habilitación del Art. 1,350 del Código Civil, en el instrumento público de Donación se establecerá una Cláusula de Condición Resolutoria expresa, a fin de que el inmueble donado no se destine para otro fin diferente del solicitado, de lo contrario pasarán nuevamente al dominio del ISTA.

X. Que de conformidad al artículo 18 letras “k” y “p”, inciso 1° de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, el ISTA a través de la Junta Directiva está facultada para determinar los inmuebles que no están destinados para los fines del Proceso de Transformación Agraria; en ese sentido, debido a que el inmueble identificado como: Cancha, será destinado para Cancha de Fútbol; se recomienda procedente que sea excluido de dicho proceso y transferirlo bajo la figura jurídica de la DONACION, a favor de la Alcaldía Municipal de La Unión. 

XI. Que según Certificación extendida el día 21 de febrero de 2017, por la Licenciada Emperatriz Marily Alas Melgar, Secretaria Municipal de la Alcaldía de La Unión, consta que en el Libro de Actas y Acuerdos Municipales, se encuentra el Acuerdo No. 4 del Acta No. 73 de fecha 21 de febrero del año 2017, en la que el Concejo Municipal acordó solicitar la donación del inmueble identificado como Cancha, asimismo, autorizó al señor Alcalde para firmar la respectiva escritura de donación.

Tomando en cuenta los considerandos expuestos y habiendo tenido a la vista: Escrito de solicitud de Donación por parte del Alcalde Municipal señor Ezequiel Milla Guerra, Acuerdos de Junta Directiva, informes emitidos por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos y Oficina Regional Oriental, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, calca del inmueble, descripción técnica, reporte de valúo, copias de Documento Único de Identidad, Número de Identificación Tributaria y Credencial del Alcalde Municipal, y Número de Identificación Tributaria de la mencionada Alcaldía, Certificación del Acuerdo municipal en el que solicita la donación, y autorizan al Alcalde para firmar la respectiva escritura; se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado. 

Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad a los artículos 104 Inciso 2, parte final de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “g” “h” “k” y “p”, y 48 inciso 2° de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO: Excluir del Proceso de la Reforma Agraria, el inmueble identificado como Cancha de la propiedad denominada administrativamente como LOTIFICACION “SAN CAYETANO I”, y según antecedente innominado, situada en cantón Sirama, jurisdicción y departamento de La Unión, por no estar destinado a los fines mismos del referido proceso ya que será utilizado para cancha de futbol. SEGUNDO: Aprobar la Donación a favor de la ALCALDIA MUNICIPAL DE LA UNIÓN, del inmueble identificado como Cancha, con un área de 8,910.76 Mt.2, inscrito a la Matrícula --- -00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Tercera Sección de Oriente, departamento de La Unión. TERCERO: Comunicar a la Unidad Financiera Institucional que el valor nominal del inmueble donado es de $53,899.41, cantidad que tendrá que incluirse conforme al descargo contable que debe aplicarse. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos. QUINTO: Prevenir a la Alcaldía Municipal de La Unión que el inmueble a donarse, no podrá utilizarse para un fin distinto, ya que de lo contrario pasará nuevamente al dominio de este Instituto, lo cual deberá constar en el instrumento público correspondiente. SEXTO: Instruir a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la escritura pública de donación, y al Departamento de Registro para realizar los trámites de inscripción de la misma. SEPTIMO: Facultar a la señora Presidenta de este Instituto para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la escritura respectiva. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.”””””
“”””XVI) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 864, en atención a la petición de fecha 18 de noviembre de 2016, por parte del señor William Ulises Soriano Cruz, actuando en su calidad de ALCALDE MUNICIPAL DE CONCHAGUA, y en tal carácter solicita la DONACIÓN DE 11 inmuebles rústicos, ubicados en diferentes haciendas propiedad de este Instituto; de los cuales, a la fecha han sido donados 3, y en esta oportunidad se hará referencia a 1 más, quedando pendientes de donar 7  de éstos. Al respecto se hacen las siguientes consideraciones:

I. El trámite de Donación fue iniciado conforme al Convenio suscrito el día 29 de octubre de 2016,  entre este Instituto y la Alcaldía Municipal de Conchagua, y a la petición contenida en el escrito de fecha 18 de noviembre del mismo año, por parte del Alcalde Municipal de Conchagua, el señor William Ulises Soriano Cruz, en el que solicitó la Donación de 11 inmuebles, de los cuales este Instituto ha verificado que 1 de ellos se encuentra ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en la HACIENDA GUALPIRQUE, situada en cantón El Cacao, jurisdicción de Conchagua, departamento de La Unión, y se identifica de la siguiente  manera:

	NOMBRE DEL INMUEBLE
	MATRICULA 
	AREA 

Mts.2

	AREA COMUNAL
	--- -00000
	1,832.25


II. El ISTA adquiere por expropiación realizada al señor Manuel Salazar Castro, la denominada Hacienda Gualpirque, con un área de 33 Hás. 45 Más. 47.98 Cas., por un valor de $8,582.86 a razón de un precio por hectárea de $256.55 y por metro cuadrado de $0.025655, según el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 23-98 de fecha 18 de junio de 1998.
III. Mediante el Punto XI del Acta de Sesión Ordinaria 15-2008 de fecha 23 de abril de 2008, se aprobó un Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA GUALPIRQUE, el cual estaba formado por -- Solares para Vivienda (Pol. A), Zona Disponible, Zonas de Protección (1 al 10) y Calles. La Desmembración en Cabeza de su Dueño producto de esta aprobación no fue inscrita por existir incongruencias en las áreas del proyecto en relación a su antecedente. 
En razón a ello, se modificó el Acuerdo anteriormente relacionado mediante el Punto XXVI del Acta de Sesión Ordinaria 24-2016 de fecha 16 de agosto de 2016, por haberse aprobado nuevos planos del Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en la HACIENDA GUALPIRQUE, ubicada según el Centro Nacional de Registros en cantón El Cacao, jurisdicción de Conchagua, departamento de La Unión, y según planos en jurisdicción de Conchagua, departamento de La Unión; inscrita a favor de este Instituto a la Matrícula --- -00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Tercera Sección de Oriente, departamento de La Unión, con un área de 26 Hás. 68 Más. 74.50 Cas., que comprende: -- Solares de Vivienda (Polígonos A al N), 1 Área Comunal, 2 Bosques (1 y 2), 1 Equipamiento Social, 13 Zonas de Protección (1 al 13), 4 Quebradas (1 al 4) y Calles. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.

IV. Es necesario advertir a la Municipalidad, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de donación del inmueble que deberá cumplir con las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:

1) No cambiar el uso del suelo en las áreas de bosques y zonas de protección.

2) Evitar la tala de árboles en las áreas de bosques y zonas de protección.

3) Manejo y disposición adecuada de los desechos y aguas residuales.

4) Implementación de letrinas aboneras.

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto XXVI del Acta de Sesión Ordinaria  24-2016 de fecha 16 de agosto de 2016.

V. En informe con referencia SGD-02-1164-17 de fecha 25 de abril de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se establece que el inmueble mencionado en el considerando primero del presente punto de acta, está disponible  para los fines que solicitan y puede ser adjudicado.

VI. En informe con referencia SGD-10-0381-17, de fecha 2 de junio de 2017, proveniente de la Oficina Regional Oriental, el técnico Juan Antonio Serpas Moreira, manifestó haber realizado inspección de campo en 11 inmuebles, de los cuales uno es objeto del presente punto de acta, verificando que la comunidad ejerce la posesión material, y que existe construcción de un tanque de captación de agua potable, encontrándose cercada a su alrededor  con postes de cemento.

VII. Según reporte de valúo de fecha 24 de abril de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se ha establecido el valor para el inmueble, según detalle siguiente:

	NOMBRE DEL INMUEBLE
	VALOR

	AREA COMUNAL
	$ 4,452.37


Precio de conformidad al Instructivo “Criterios de Avalúos para la transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015.

VIII. En razón a la habilitación del Art. 1,350 del Código Civil, en los instrumentos públicos de Donación se establecerá una Cláusula de Condición Resolutoria expresa, a fin de que el inmueble donado no se destine para otro fin diferente del solicitado, de lo contrario pasará nuevamente al dominio del ISTA.

IX. Que de conformidad al artículo 18 letras “k” y “p”, inciso 1° de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, el ISTA a través de la Junta Directiva está facultada para determinar los inmuebles que no están destinados para los fines del Proceso de Transformación Agraria; en ese sentido, debido a que el inmueble solicitado e identificado como Área Comunal, será destinado, según el detalle consignado en el Acuerdo del Concejo Municipal que se relaciona más adelante, con el fin de invertir fondos municipales y de la cooperación, para recuperar espacios en el marco del Plan El Salvador Seguro; se recomienda procedente que sea excluido de dicho proceso y transferirlo bajo la figura jurídica de la DONACION, a favor de la Alcaldía Municipal de Conchagua. 

X. Que según Certificación extendida por la Licenciada Brenda Yanssy Rodriguez Sorto, Secretaria Municipal de la Alcaldía de Conchagua, consta que en el Libro de Actas y Acuerdos Municipales, se encuentran los Acuerdos No. 3 y 16 de las Actas No. 35 y 28 de fechas 21 de noviembre del año 2016, y 21 de julio del año 2017, respectivamente, en las que el Concejo Municipal acordó solicitar la donación del inmueble y aceptar la donación por parte de este Instituto; asimismo, autorizó al señor Alcalde para firmar la respectiva escritura de donación.

Tomando en cuenta los considerandos expuestos y habiendo tenido a la vista: Escrito de solicitud de Donación por parte del Alcalde Municipal señor William Ulises Soriano Cruz, Copia del Convenio suscrito entre este Instituto y la Alcaldía Municipal de Conchagua, Acuerdos de Junta Directiva, informes emitidos por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos y Oficina Regional Oriental, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Calca, Descripción Técnica, Reporte de Valúo, copias de Documento Único de Identidad, tarjetas de Identificación Tributaria y Credencial del Alcalde Municipal, Certificación de los acuerdos municipales en los que solicitan y aceptan la donación, así como la autorización para la firma respectiva; en consecuencia, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado. 

Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad a los artículos 104 Inciso 2, parte final de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “g” “h” “k” y “p”, y 48 inciso 2° de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria,  ACUERDA: PRIMERO: Excluir del Proceso de la Reforma Agraria, el inmueble denominado como: Área Comunal, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en la HACIENDA GUALPIRQUE, situada en cantón El Cacao, jurisdicción de Conchagua, departamento de La Unión, por no estar destinado a los fines mismos del referido proceso ya que en el citado inmueble se pretende invertir fondos municipales y de la cooperación, para recuperar espacios en el marco del Plan El Salvador Seguro. SEGUNDO: Aprobar la Donación a favor de la ALCALDIA MUNICIPAL DE CONCHAGUA, del inmueble identificado como: Área Comunal, con un área de 1,832.25 Mt.2, inscrito a la Matrícula --- -00000, correspondiente al Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Tercera Sección de Oriente, departamento de La Unión. TERCERO: Advertir a la ALCALDIA MUNICIPAL DE CONCHAGUA, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de donación del inmueble, que deberá cumplir con las medidas ambientales relacionadas en el considerando IV del presente punto de acta. CUARTO: Comunicar a la Unidad Financiera Institucional que el valor nominal del inmueble donado es de $4,452.37, cantidad que tendrá que incluirse conforme al descargo contable que debe aplicarse. QUINTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos. SEXTO: Prevenir a la Alcaldía Municipal de Conchagua que el inmueble a donarse, no podrá utilizarse para un fin distinto, ya que de lo contrario pasarán nuevamente al dominio de este Instituto, lo cual deberá constar en el instrumento público correspondiente. SEPTIMO: Instruir a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore el instrumento público de donación, y al Departamento de Registro para realizar los trámites de inscripción del mismo. OCTAVO: Facultar a la señora Presidenta de este Instituto para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la escritura pública respectiva. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.””””
“”””XVII) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 865, en atención a la petición de fecha 11 de enero de 2017, por parte del Agrónomo Arturo Perla Ferrufino, actuando en su calidad de ALCALDE MUNICIPAL DE JOCORO, y en tal carácter solicita la DONACIÓN de 3 inmuebles identificados como Zona Comunitaria 1, Zona Comunitaria 2 y Zona Comunitaria 3, ubicados en los terrenos de la HACIENDA BUENA VISTA, situada en cantón Guachipilín, jurisdicción de Jocoro, departamento de Morazán, cuya petición obedece a fin de generar espacios de esparcimiento y recreación para las familias asentadas en los referidos terrenos; al respecto se hacen las siguientes consideraciones:

I. El trámite de Donación fue iniciado conforme a la petición contenida en el escrito de fecha 11 de enero de 2017, por parte del Alcalde Municipal de Jocoro, el Agrónomo Arturo Perla Ferrufino, en el que solicitó la Donación de 3 inmuebles, con el objeto de generar espacios de esparcimiento y recreación, de los cuales este Instituto ha verificado que se encuentran ubicados en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario  desarrollado en el inmueble sin denominación, conocido administrativamente como HACIENDA BUENA VISTA, situado en jurisdicción de Jocoro, departamento de Morazán, y se identifican de la siguiente  manera:

	NOMBRE DEL INMUEBLE
	MATRICULA 
	AREAS 

Mts.2

	ZONA COMUNAL 1
	--- -00000
	                      7,964.83

	ZONA COMUNAL 2
	--- -00000
	11,125.56

	ZONA COMUNAL 3
	--- -00000
	11,771.07


II.         Según el Punto XXII del Acta de Sesión Ordinaria 12-2001 de fecha 22 de marzo del año 2001, el ISTA adquirió el aludido inmueble, con una área total de 118 Mz., equivalentes a 824,713.44 Mts.², por  un valor de $228,571.42, a razón de un precio por hectárea de $2,771.52 y por metro cuadrado de $0.27715253, materializada en Escritura Pública de Compraventa número --- del Libro -- --- de Protocolo de la Notaria Marisol Pastora Sandino, otorgada el día -- de -- de --, por la señora Rosa Elva Cabrera, a favor del ISTA.

III. En el Punto VIII del Acta de Sesión Ordinaria 15-2016 de fecha 4 de mayo de 2016, se aprobó el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble sin denominación, conocido administrativamente como HACIENDA BUENA VISTA, con un área de 55 Hás. 95 Más. 49.04 Cas., que comprendía: -- lotes agrícolas, -- solares de vivienda, 2 nacimientos, 3 zonas comunales, 9 zonas de protección, 4 quebradas y calles. Dentro del proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta.
IV. En informe con referencia SGD-02-0707-17 de fecha 14 de marzo de  2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se establece que los inmuebles mencionados en el considerando Primero, no han sido asignados y se encuentran disponibles.

V. En informe con referencia SGD-10-0191-17 de fecha 15 de marzo de 2017, proveniente de la Oficina Regional Oriental, el técnico Álvaro Gerbert González, manifestó haber realizado inspección de campo en los citados inmuebles, verificando que en la Zona Comunal 1, era donde estaba la casa patronal en estado de deterioro por el tiempo y descuidada, existe una galera de lámina y tubos de cemento la que se utiliza para cuando se realizan reuniones o capacitaciones, en la Zona Comunal 2, existen arboles de regular tamaño de conacastes negro, blanco y carretos, hay comederos de ganado y una pila, y en la Zona Comunal 3, se encuentra la cancha de futbol, la cual está en uso por el equipo de la comunidad, en esta área la Alcaldía les envió maquinaria pesada para que fuera apta para la práctica del deporte; asimismo, se determinó que dichas áreas son factibles para que se puedan transferir a favor de la Municipalidad, ya que ésta pretende realizar obras de desarrollo en la comunidad.

VI. Según reportes de valúo de fecha 26 de julio de 2017, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se han establecido los valores para los inmuebles, según detalle siguiente:

	NOMBRE DEL INMUEBLE
	VALOR

	ZONA COMUNAL 1
	$4,456.54   

	ZONA COMUNAL 2
	$6,225.05

	ZONA COMUNAL 3
	$6,586.23


Precios de conformidad al Instructivo “Criterios de Avalúos para la transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015.

VII. En razón a la habilitación del Art. 1,350 del Código Civil, en los instrumentos públicos de Donación se establecerá una Cláusula de Condición Resolutoria expresa, a fin de que los inmuebles donados no se destinen para otro fin diferente del solicitado, de lo contrario pasará nuevamente al dominio del ISTA.

VIII. Que de conformidad al artículo 18 letras “k” y “p”, inciso 1° de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, el ISTA a través de la Junta Directiva está facultada para determinar los inmuebles que no están destinados para los fines del Proceso de Transformación Agraria; en ese sentido, debido a que los inmuebles  identificados como: Zona Comunal 1, Zona Comunal 2 y Zona Comunal 3, serán destinados, según el detalle consignado en el Acuerdo del Concejo Municipal que se relaciona más adelante, para cancha de futbol, proyecto de agua potable, la construcción de un parque ecológico y casa comunal, respectivamente; se recomienda procedente que sean excluidos de dicho proceso y transferirlos bajo la figura jurídica de la DONACION, a favor de la Alcaldía Municipal de Jocoro. 

IX. Que según Certificación extendida por la señora Noemy Elizabeth González G., Secretaria Municipal de la Alcaldía de Jocoro, consta que en el Libro de Actas y Acuerdos Municipales, se encuentra el Acuerdo No. 19 del Acta No. 16 de fecha 31 de agosto de 2017, en la que el Concejo Municipal acordó aceptar la donación por parte de este Instituto; así también, autorizó al señor Alcalde para firmar las respectivas escrituras de donación.
Tomando en cuenta los considerandos expuestos y habiendo tenido a la vista: Escrito de solicitud de Donación por parte del Alcalde Municipal Agrónomo Arturo Perla Ferrufino, Acuerdos de Junta Directiva, informes emitidos por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos y Oficina Regional Oriental, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, calcas, descripciones técnicas, reportes de valúo, copias de Documento Único de Identidad, tarjetas de Identificación Tributaria y Credencial del Alcalde Municipal, Certificación del Acuerdo Municipal en el que aceptan la donación, así como la autorización para la firma respectiva; en consecuencia, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado. 

Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad a los artículos 104 Inciso 2, parte final de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “g” “h” “k” y “p”, y 48 inciso 2° de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO: Excluir del Proceso de la Reforma Agraria, los inmuebles denominados como: Zona Comunal 1, Zona Comunal 2 y Zona Comunal 3, ubicados en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble sin denominación, conocido administrativamente como HACIENDA BUENA VISTA, situada en jurisdicción de Jocoro, departamento de Morazán , por no estar destinados a los fines mismos del referido proceso ya que en los citados inmuebles se pretende realizar, cancha de futbol, proyecto de agua potable, la construcción de un parque ecológico y casa comunal, respectivamente. SEGUNDO: Aprobar la Donación a favor de la ALCALDIA MUNICIPAL DE JOCORO, de los inmuebles identificados como: Zona Comunal 1, con un área de 7,964.83 Mts.2, inscrito a la Matrícula --- -00000, Zona Comunal 2, con un área de 11,125.56 Mts.2, inscrito a la Matrícula --- -00000, y Zona Comunal 3, con un área de 11,771.07 Mts.2, inscrito a la Matrícula --- -00000, inscripciones que corresponden al Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Primera Sección de Oriente, departamento de San Miguel. TERCERO: Comunicar a la Unidad Financiera Institucional que el valor nominal de los inmuebles donados es de $4,456.54, $6,225.05 y $6,586.23, respectivamente, cantidades que tendrán que incluirse conforme al descargo contable que debe aplicarse. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos. QUINTO: Prevenir a la Alcaldía Municipal de Jocoro que los inmuebles a donarse, no podrán utilizarse para un fin distinto, ya que de lo contrario pasarán nuevamente al dominio de este Instituto, lo cual deberá constar en los instrumentos públicos correspondientes. SEXTO: Instruir a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elaboren los instrumentos públicos de donación, y al Departamento de Registro para realizar los trámites de inscripción de los mismos. SEPTIMO: Facultar a la señora Presidenta de este Instituto para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las escrituras públicas respectivas. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.”””””
“”””XVIII) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 866, en atención a escrito presentado por los señores JOSE JOAQUIN CASTILLO AREVALO y ALBA DE LOS ANGELES PEREZ TRUJILLO, el día 8 de noviembre de 2016, bajo la referencia RDC-00-16252-16, quienes solicitan la AUTORIZACIÓN PARA HIPOTECAR, el inmueble de su propiedad, identificado como Lote--, Porción --, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola en el inmueble denominado HACIENDA MIRAVALLE PORCION 2-13, situada en jurisdicción de Acajutla, departamento de Sonsonate, debido a que desean adquirir un crédito con garantía a favor del Banco de Fomento Agropecuario; al respecto se hacen las siguientes consideraciones:
I. Que a los señores José Joaquín Castillo Arévalo y a su compañera de vida Alba de los Ángeles Pérez Trujillo, les fue adjudicado por este Instituto el Lote Agrícola número -- de la Porción --, del Proyecto de Lotificación Agrícola identificado como HACIENDA MIRAVALLE PORCIÓN EL JOCOTILLO 2-13, de la mencionada ubicación, de una extensión superficial de 6,979.63 Mts.2, según el Punto XXXI del Acta de Sesión Ordinaria 41-2011, de fecha 16 de noviembre de 2011, materializado mediante Escritura Pública de Compraventa N° -- del Libro -- de Protocolo, otorgada en la ciudad de San Salvador, el día -- de -- de --, ante los oficios de la Notaria Marisol Pastora Sandino, inmueble que fue inscrito a la matrícula -- -00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Tercera Sección del Occidente, del departamento de Sonsonate.

II. Habiéndose verificado el estado crediticio del inmueble en mención, se determinó que fue cancelado el día 21 de mayo de 2013, en cumplimiento al Decreto Legislativo número 263, que contiene la Ley Especial para facilitar la Cancelación de la Deuda Agraria y Agropecuaria, según Constancia de Cancelación de Créditos de fecha 20 de diciembre del año 2016, emitida por Departamento de Créditos.

III. Según constancia de trámite de Crédito de fecha 7 de noviembre de 2016,  emitida por el Licenciado Gustavo Raúl Cunza Valdez, Colaborador Jurídico de Agencia Sonsonate, del Banco de Fomento Agropecuario, expone que los señores JOSE JOAQUIN CASTILLO AREVALO y ALBA DE LOS ANGELES PEREZ TRUJILLO, han solicitado un crédito en dicho Banco, con las siguientes características: Monto ---; para el Plazo de --- años; con destino a ---, ofreciendo como garantía constituir prenda sobre ---, el cual radicará en el inmueble relacionado, en el considerando I de este punto de acta.

IV. En vista que los beneficiarios Jose Joaquín Castillo Arévalo y Alba de los Ángeles Pérez Trujillo, han expresado su deseo de mantener la productividad y la explotación directa del lote adjudicado, a través de la obtención de un crédito ante el Banco de Fomento Agropecuario, es necesario que este Instituto por medio de su Junta Directiva, le otorgue la autorización para que constituya dicho crédito y como efecto ulterior, el inmueble sea gravado aún con la vinculación del Bien de Familia, cumpliendo el peticionario con el artículo 54 letras a) y g) y 55 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria.

V. De acuerdo a lo prescrito, en el artículo 55 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, se faculta a los adjudicatarios, gravar sus inmuebles, previa autorización del Instituto, con las condicionales que se constituya para la obtención de créditos a la producción y que éstos sean concedidos por una institución de crédito.

VI. De igual manera, en el artículo 1,143 y siguientes del Código de Comercio, regula lo relativo a los créditos a la producción, entre ellos los créditos enunciados en el numeral IV: “El ganadero o pecuario, destinado al fomento de la ganadería y sus industrias derivadas, y a la compra de animales para crianza o engorde, que se paga al vencimiento de los respectivos plazos o por amortizaciones periódicas de acuerdo con la productividad de la inversión”.
En razón de lo expuesto, se concluye que el acto administrativo requerido es procedente, puesto que cumple con los requisitos legales establecidos, tanto el destino del crédito como de la institución de crédito que lo concede, tal como se ha evidenciado en el presente caso.

Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultad y de conformidad con las anteriores consideraciones y a la documentación relacionada, y los Arts. 55 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación 
Agraria, y 2 letra f) de su Reglamento, ACUERDA: PRIMERO: Autorizar a los señores JOSE JOAQUÍN CASTILLO ARÉVALO Y ALBA DE LOS ÁNGELES PÉREZ TRUJILLO, para que constituyan gravamen sobre el inmueble de su propiedad, con el Banco de Fomento Agropecuario, bajo los términos siguientes:  a) CONTRATO: ---; b) MONTO: ---; c) PLAZO: ---; d) DESTINO: ---; e) GARANTIA: inmueble de naturaleza rústica, identificado como Lote Agrícola número -- de la Porción --, del Proyecto de Lotificación Agrícola identificado como Hacienda Miravalle Porción El Jocotillo 2-13, con un área de 6,979.63 metros cuadrados, inscrito bajo la matrícula --- -00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Tercera Sección del Occidente, del departamento de Sonsonate. SEGUNDO: Notificar a los señores JOSE JOAQUÍN CASTILLO ARÉVALO Y ALBA DE LOS ÁNGELES PÉREZ TRUJILLO la presente resolución para efecto de continuar con la obtención del crédito correspondiente. TERCERO: Comisionar a la Gerencia Legal para que notifique al Banco de Fomento Agropecuario este Acuerdo, a fin de que se incorpore en la escritura pública de Hipoteca a otorgarse por los futuros deudores, la autorización de esta Junta Directiva para constituir el gravamen respectivo.  Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFÍQUESE.””””””
“”””XIX) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 867, referente a la modificación del Punto XXV del Acta de Sesión Ordinaria 11-2003, de fecha 20 de marzo de 2003, mediante el cual se acuerda la donación a favor del Ministerio de Educación del inmueble de naturaleza rústica en el que se encuentra construido y funcionando el “Complejo Educativo José Simeón Cañas”, cuya modificación se solicita en cuanto a los aspectos siguientes: Especificar que la misma será a favor del Estado y Gobierno de El Salvador en el Ramo de Educación, corregir nomenclatura y área conforme a la documentación técnica aprobada, y estipular el valor actual del inmueble; lo anterior obedece a que mediante escrito de fecha 4 de diciembre de 2015, proveniente del Ministerio de Educación, se solicita la DONACIÓN a favor del Estado y Gobierno de El Salvador en el Ramo de Educación, de varios inmuebles rústicos en los que funcionan centros educativos a nivel nacional, que sus edificaciones o la renovación de su infraestructura será financiada con el FOMILENIO II, dentro de ellos está el aludido Complejo Educativo, ubicado en el inmueble denominado como HACIENDA EL ZONTE, situado en jurisdicción de Chiltiupán, departamento de La Libertad; al respecto se hacen las siguientes consideraciones:
I. La HACIENDA EL ZONTE, de la ubicación antes indicada, fue adquirida por el Estado de El Salvador, por compraventa otorgada por la señora Caridad de Delgado Prieto, formada por 3 porciones que suman una extensión superficial de 796 Hás. 05 Más. 12 Cas., que se desglosan: 1) Mediante Escritura Pública de Compraventa No. --- Libro -- de Protocolo del Notario José Santos Morales, del día -- de -- de --, inscrita bajo el No. -- del Libro -- de Propiedad de La Libertad, una porción de 5 Caballerías o sea 320 Mzs., equivalentes a 224 Hás., 2) En Escritura Pública de Compraventa No. -- Libro -- de Protocolo del Notario José Santos Morales, otorgada el día -- de -- de --, inscrita bajo el No. -- del Libro -- de Propiedad de La Libertad, una porción de 5 Caballerías o sea 320 Mzs., equivalentes a 224 Hás., y 3) Según Escritura Pública de Compraventa No. -- del Libro -- de Protocolo del Notario José Santos Morales, del día -- de -- de --, inscrita bajo el No. -- Libro -- de Propiedad del departamento de La Libertad, una porción de 348 Hás. 05 Más. 12 Cas. 
Consta en inscripciones marginadas en las precitadas escrituras que la referida Hacienda fue transferida a Mejoramiento Social. Posteriormente traspasada al Instituto de Colonización Rural, según Acuerdo Duodécimo del Acta No. 29 de fecha 28 de julio de 1953, de la Junta Directiva del Instituto de Vivienda Urbana, (anteriormente denominado Mejoramiento Social), y Acuerdo Segundo del Acta No. 30 de fecha 17 de agosto del mismo año, de la Junta Directiva del Instituto de Colonización Rural, inscrito a favor de este último bajo el No. -- del Libro -- de Propiedad de La Libertad; y de conformidad a lo dispuesto en el artículo 117 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, inscrito por Ministerio de Ley a favor del ISTA, bajo el No. -- del Libro -- de Propiedad de La Libertad, inscripción marginada en Escritura Pública de Reunión de Inmuebles No. -- del Libro -- de Protocolo del Notario Marina Aguilar Guerrero, otorgada el día -- de -- --, y trasladado a la Matrícula --- -00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, del citado departamento, con un área de 169 Hás. 20 As. 47.6 Cás. 
II. En el Punto XXV del Acta de Sesión Ordinaria 11-2003, de fecha 20 de marzo de 2003, la Junta Directiva aprobó la donación a favor del Ministerio de Educación, del lote --, del Polígono General, ubicado en la HACIENDA EL ZONTE, cantón Julupe, jurisdicción de Chiltiupán, departamento de La Libertad, con un área de 1 Hás. 20 Más. 00.07 Cas., equivalentes a 12,000.07 Mts.², valorado en $588.96, el cual fue segregado del inmueble general inscrito a favor del ISTA al número -- del Libro -- Propiedad de La Libertad, trasladado a SIRyC bajo la Matrícula --- -00000, mediante Escritura Pública de Segregación por Donación número --- Libro -- de Protocolo de la Notario Claudia Lorena Rivas Zamora, otorgada en la ciudad de San Salvador, a las 9:00 horas del día -- de -- de --.

III. La referida escritura fue presentada al Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro del departamento de La Libertad, bajo el número ---, con fecha -- de -- de --; sin embargo, no fue inscrita debido a la observación siguiente: “…Existen documentos con prioridad registral Art. 41 Reglamento de la Ley de Reestructuración del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas.”, y mediante resolución del precitado Registro, de fecha 24 de octubre de 2006, se deniega su inscripción “…por no haber subsanado la observación en el plazo de 30 días hábiles y no haber interpuesto el recurso de revisión por el legítimo interesado…”, y debido a que no fue inscrita en el Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas correspondiente, se vuelve necesario rectificarla, ya que la misma no es inscribible porque la realidad física no coincide con la información técnica consignada en la precitada escritura; en razón de lo cual previamente debe modificarse el Punto XXV del Acta de Sesión Ordinaria 11-2003, de fecha 20 de marzo de 2003.   

IV. La modificación del Punto citado, obedece a que la donación se acordó a favor del Ministerio de Educación, siendo lo correcto al Estado y Gobierno de El Salvador en el Ramo de Educación; asimismo, se estipuló que el inmueble se identificaba como Lote -- del Polígono General, con un área de 01 Hás. 20 Ás. 00.07 Cás., equivalentes a 12,000.07 Mts.², pero de acuerdo con la información técnica aprobada por el Centro Nacional de Registros, proporcionada por el Departamento de Proyectos de Parcelación, mediante referencia SD-03-0840-17, de fecha 18 de julio de 2017, se identifica como ESCUELA, siendo el área correcta de 11,047.86 Mts², cuya Matrícula se generará con la inscripción de la Escritura de Rectificación de Segregación por Donación, además el valor del inmueble se estableció en $588.96, pero según informe emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos Ref. SGD-02-2341-17 de fecha 11 de agosto de 2017, el inmueble actualmente está valorado en $13,436.19.  

V. Conforme a la petición del Ministerio de Educación, contenida en el escrito al inicio citado, se retomó el trámite de donación del inmueble en mención, a favor del Estado y Gobierno de El Salvador en el Ramo de Educación, cuya finalidad por parte del mismo, es desarrollar a corto plazo un proyecto de infraestructura con financiamiento internacional, y adicionalmente contemplar mejoras que coadyuven en alcanzar las metas del Gobierno de la República de El Salvador, en beneficio de la educación de la niñez y la adolescencia salvadoreña, propiciando que los mismos tengan mejores ambientes escolares y condiciones más apropiadas para el proceso de enseñanza y aprendizaje.

VI. En informe con referencia SGD-07-0130-16, de fecha 15 de febrero de 2016, consta que en inspección de campo realizada en el precitado inmueble, por personal de la Gerencia de Desarrollo Rural, se determinó que es factible la donación debido a que en el mismo se encuentra funcionando el “Complejo Educativo José Simeón Cañas”, verificándose que la posesión material la ejerce el Ministerio de Educación, desde hace aproximadamente 54 años, la infraestructura es de sistema mixto con lámina Zincalum, compuesta de 12 aulas, oficina de dirección, bodega, cocina, sala de música y centro de cómputo, cuenta además con el servicio de energía eléctrica y agua potable; donde funcionan los niveles educativos desde parvularia a bachillerato, impartidos a 134 niñas y 167 niños, brindando un gran beneficio a la población estudiantil de la Zona.  

VII. En razón a la habilitación del Art. 1350 del Código Civil, se establecerá en el instrumento público de Donación una Cláusula de Condición Resolutoria expresa, a fin de que el inmueble mencionado no se destine para otros fines diferentes del solicitado, de lo contrario pasará nuevamente al dominio del ISTA.
VIII. Que de conformidad al artículo 18 letras “k” y “p”, inciso 1° de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, este Instituto a través de su Junta Directiva está facultado para determinar los inmuebles que no estarán destinados para los fines del Proceso de Transformación Agraria; en ese sentido, debido a que el inmueble objeto del presente dictamen es utilizado como centro educativo, es procedente que éste sea excluido de dicho proceso y transferirlo bajo la figura jurídica de la DONACION, conforme al artículo 48 inciso 2º de la Ley en mención, a favor del Estado y Gobierno de El Salvador en el Ramo de Educación.

Tomando en cuenta los considerandos expuestos y habiéndose tenido a la vista los siguientes documentos: Solicitud del Ministerio de Educación, Escrituras y Acuerdos de adquisición de la Hacienda El Zonte, fotocopia del Punto XXV del Acta de Sesión Ordinaria 11-2003, de fecha 20 de marzo de 2003, Escritura de Segregación por Donación con resolución de observación y denegatoria, informe y ficha técnica de inspección de campo, el respectivo valúo, calca y descripción técnica del referido inmueble, estudio registral de la Hacienda El Zonte Ref. SGL-04-01948-17, y demás documentación anexa; se estima procedente resolver favorablemente lo solicitado por el  Ministerio de Educación.  

Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad a los artículos 18  letras “g”, “k” y “p”, y 48 inciso 2° de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, y 1350 del Código Civil, ACUERDA: PRIMERO: Excluir del Proceso de la Reforma Agraria, el inmueble rústico identificado como ESCUELA de la HACIENDA EL ZONTE, situado en jurisdicción de Chiltiupán, departamento de La libertad, con una extensión superficial de 11,047.86 Mts.², el cual será desmembrado de la referida Hacienda inscrita a favor del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria bajo la Matrícula --- -00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad, por no estar destinado a los fines mismos del referido Proceso, sino que es utilizado para el funcionamiento del “Complejo Educativo José Simeón Cañas”, en el cual el Ministerio de Educación desarrollará un proyecto de infraestructura con financiamiento del FOMILENIO II, en beneficio de la educación de la niñez y la adolescencia salvadoreña; SEGUNDO: Modificar el Punto XXV del Acta de Sesión Ordinaria 11-2003, de fecha 20 de marzo de 2003, en el sentido que la donación del precitado inmueble, es a favor del ESTADO Y GOBIERNO DE EL SALVADOR EN EL RAMO DE EDUCACION, y que de acuerdo con la información técnica aprobada por el Centro Nacional de Registros se identifica como ESCUELA de la HACIENDA EL ZONTE, de la citada ubicación, con un área de 11,047.86 Mts², con un valor de $ 13,436.19, cuya Matrícula se generará con la inscripción de la Escritura de Rectificación de Segregación por Donación; TERCERO: Comunicar a la Unidad Financiera Institucional que el inmueble está valuado en $ 13,436.19, cuya cantidad tendrá que incluirse conforme al descargo contable del patrimonio de este Instituto que debe aplicarse, y sus respectivos registros; CUARTO: Prevenir al Ministerio de Educación que el citado inmueble no podrá utilizarse para un fin distinto, ya que de lo contrario pasará nuevamente al dominio de este Instituto, lo cual deberá constar en el instrumento público correspondiente; QUINTO: Instruir a la Gerencia Legal para que supervise el otorgamiento del instrumento público de donación y verifique el trámite de inscripción pertinente; SEXTO: Facultar a la señora Presidenta de este Instituto para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la escritura respectiva. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.””””””
“”””XX) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 868, solicitado por el Departamento de Proyectos de Parcelación mediante oficio SGD-03-0518-17, de fecha 09 de mayo de 2017, relacionado con  AUTORIZAR a la ASOCIACIÓN COOPERATIVA DE PRODUCCIÓN AGROPECUARIA LA MAROMA DE R.L., para que transfiera en propiedad solares para vivienda a favor de --- colonos con sus respectivos grupos familiares, resultantes del Proyecto desarrollado por la aludida Asociación Cooperativa y supervisado por este Instituto, en los inmuebles de su propiedad situados en la HACIENDA LA MAROMA, identificados como: a) ---; b) ---; c) ---; d) ---; y e) ---, situados en jurisdicción de Jiquilisco, departamento de Usulután; al respecto después de analizado el expediente del caso e informe técnico, se hacen las siguientes consideraciones:

I.  Que la ASOCIACIÓN COOPERATIVA DE PRODUCCIÓN AGROPECUARIA LA MAROMA DE R.L., se encuentra legalmente inscrita en el Departamento de Asociaciones Agropecuarias del Ministerio de Agricultura y Ganadería, obteniendo su Decreto de personalidad jurídica desde el día 9 de junio de 1980, bajo la codificación: __-__-__-__-__-_, encontrándose vigente los cuerpos directivos, que culminarán su período el 08 de febrero de 2020, tanto el Consejo de Administración como la Junta de Vigilancia.

II. Mediante el Punto LXI del Acta de Sesión Ordinaria 12-2017 de fecha 11 de mayo de 2017, la Junta Directiva de este Instituto, conoció la petición de la ASOCIACIÓN COOPERATIVA DE PRODUCCIÓN AGROPECUARIA LA MAROMA DE R.L., en la cual solicitaron autorización para la transferencia en propiedad de --- inmuebles a favor de -- asociados con sus respectivos grupos familiares, del Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado por la aludida Asociación Cooperativa, en los inmuebles de su propiedad situados en jurisdicción de Jiquilisco, departamento de Usulután; analizándose para tales efectos la documentación presentada por la misma, bajo los preceptos legales que en lo medular fueron considerados así: 

a. Que el proyecto que pretende desarrollar la enunciada Asociación Cooperativa comprende -- inmuebles, de los cuales, -- serán transferidos a favor de los colonos de la misma y sus respectivos grupos familiares y el resto fueron transferidos a favor de asociados con sus respectivos grupos familiares.

b. Que con fecha 27 de abril de 2017, la Asociación Cooperativa en comento, celebró Asamblea General Extraordinaria de Asociados, acordando como Punto Único: Autorizar al ISTA para que desarrolle el Proyecto de Asentamiento Comunitario desde la fase técnica hasta la fase jurídica, con la elaboración de las escrituras individuales a favor de los asociados y colonos junto a sus grupos familiares, asentando tal circunstancia en el Acta número DOSCIENTOS VEINTITRÉS, del Libro de Actas de Asamblea General Ordinaria que lleva dicha Asociación, haciendo uso de la facultad otorgada a este Instituto, según lo prescribe el artículo 8-C de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria.

c. Que previo a la autorización para la transferencia de los solares de vivienda, y en cumplimiento con el artículo 8-A de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Asociación Cooperativa de Producción Agropecuaria La Maroma de R.L., requirió ante las instancias pertinentes los dictámenes correspondientes, mismos que se encuentran anexos al expediente asociativo que lleva el Departamento de Asociaciones Agropecuarias del Ministerio de Agricultura y Ganadería, de acuerdo al detalle siguiente:

· Dictamen Técnico emitido por el aludido Departamento, en el cual consta que la referida Asociación Cooperativa cumple con el Concepto Dinámico de Cabida, conceptualizado en el artículo 25 del mismo cuerpo legal; 
· Dictamen Técnico emitido por el Departamento supra, en el que se establece que con la transferencia de solares de vivienda no se afecta la unidad de estructura productiva de la tierra;

· Dictamen técnico emitido por la Dirección General de Ordenamiento Forestal, Cuencas y Riego del Ministerio de Agricultura y Ganadería, en el que se hace constar que con la enajenación no se afectará el uso y conservación de los recursos naturales renovables.

· Constando en el dictamen emitido por la Dirección General de Ordenamiento Forestal, Cuencas y Riego del Ministerio de Agricultura y Ganadería de fecha 27 de enero de 2015, vigente a la fecha por no haber sufrido ninguna modificación el proyecto a la fecha, que no hay ningún inconveniente en ejecutar el Proyecto de Asentamiento comunitario en el inmueble en referencia, realizando así las siguientes recomendaciones:

· Que cada uno de los socios (entiéndase como asociados) que se les asigne su parcela, debe de sembrar árboles en los linderos, con la finalidad de mejorar el micro clima del lugar.

· Regular el uso de pesticidas, porque son productos altamente contaminantes tanto en la superficie como en el subsuelo, amenazando los mantos acuíferos de la zona.

Cabe señalar, que dicho dictamen, no autoriza la tala de ninguna especie forestal y/o frutal.
d. Contemplándose en el precitado Acuerdo de Junta Directiva, que el Proyecto de Asentamiento Comunitario, es desarrollado en los inmuebles propiedad de la ASOCIACIÓN COOPERATIVA DE PRODUCCIÓN AGROPECUARIA LA MAROMA, DE RESPONSABILIDAD LIMITADA, identificados como:
	DESCRIPCION
	MATRICULA
	AREA DE PROYECTO

	
	
	ÁREAS (Has.)
	ÁREAS (m2)

	---
	_____-00000
	15 Has 50 As 43.97 Cas
	155,043.97

	---
	______-00000
	09 Has 11 As 64.69 Cas
	91,164.69

	---
	_____-00000
	00 Has 20 As 96.73 Cas
	2,096.73

	---
	_____--00000
	06 Has 82 As 17.57 Cas
	68,217.57

	---
	_____-00000
	00 Has 43 As 30.37 Cas
	4,330.37

	AREA TOTAL DE PROYECTO
	32Has. 08As. 53.33Cas.
	320,853.33


Todos inscritos en el Registro de La Propiedad Raíz e Hipotecas de la Primera Sección de Occidente, departamento de Santa Ana, quedando distribuido de la siguiente manera:
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                                  RESUMEN DE PORCIÓN 1 A-1

· ---- 
CUADRO DE ÁREAS DE “---”
	

	
	
	

	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	


RESUMEN DE PORCION 1A-2

· --- 
CUADRO DE ÁREAS DE “---”
	

	
	
	

	
	

	
	
	

	
	
	


RESUMEN DE PORCION 1A-3

· --- 

CUADRO DE ÁREAS DE “---”
	

	
	
	

	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	


RESUMEN DE PORCION 1B-1

· --- 
CUADRO DE ÁREAS DE “---
	

	
	
	

	
	

	
	
	

	
	
	


                                     RESUMEN DE PORCION 1B-2

·  -- 

CUADRO RESUMEN GENERAL DEL PROYECTO:

	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	


                                 RESUMEN DE PROYECTO

· --- 
III. Conforme a la documentación relacionada en el considerando anterior, se estipuló que el proyecto desarrollado por la enunciada Asociación Cooperativa, comprende --- inmuebles, de los cuales el ISTA ya autorizó la transferencia en propiedad a favor de --- asociados con sus grupos familiares. Siendo objeto del presente punto de acta, la autorización para la transferencia de solares para vivienda a favor de ---colonos con sus respectivos grupos familiares; en tal sentido, y habiéndose obtenido los precitados dictámenes de Ley, la Asociación Cooperativa en mención procedió a celebrar Asamblea General Extraordinaria de Asociados, con fecha 11 de agosto de 2017, en presencia de los delegados del Departamento de Asociaciones Agropecuarias y de la Fiscalía General de la República, ACORDANDO: Transferir solares para vivienda a título de venta a favor de --- colonos y su grupo familiar en un área once manzanas un mil quinientos uno punto sesenta varas cuadradas, tal como consta en el Acta número DOSCIENTOS SESENTA Y DOS, asentada en el Libro de Actas de Asamblea General Extraordinaria que para tales efectos lleva la referida Asociación Cooperativa.

IV. De acuerdo a lo prescrito en los artículos 8 inciso 2º y 8-B de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, las asociaciones cooperativas podrán transferir a título de venta a favor de sus asociados y su correspondiente grupo familiar, y o a sus colonos con su grupo familiar solares no mayores de quinientos metros cuadrados destinados para vivienda.

V. No obstante lo dispuesto en el artículo antes mencionado, existe una excepción al límite del área establecido para los solares de vivienda, contenida en el artículo 27 del Reglamento de la aludida Ley, siempre y cuando la posesión de estos haya comenzado antes de la entrada en vigencia de la Ley que data del año 1996. En tal sentido, la mencionada Asociación Cooperativa, se encuentra habilitada para transferir solares mayores a 500 metros cuadrados a favor de sus colonos.

VI. En consonancia con lo anterior, la Asociación Cooperativa en comento, presentó Declaración Jurada en la cual manifestó que algunos de sus colonos poseían solares mayores a 500 Mts.², lo cual excede a lo establecido en el artículo 8 inciso 2°, de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, esto debido a que los mismos ejercen la posesión desde el año 1980, antes de la entrada en vigencia de la citada ley, por lo que se considera que es viable la transferencia de estos.

VII. Según consta en oficio con referencia UAM-00-0180-17, de fecha 02 de mayo de 2017, proveniente de la Unidad Ambiental de este Instituto, se determinó que es factible ambientalmente la ejecución del proyecto de asentamiento comunitario en las porciones relacionadas, siempre y cuando la Asociación Cooperativa de Producción Agropecuaria “La Maroma” de R.L., implemente las medidas ambientales que a continuación se detallan:

· Que los beneficiarios del proyecto, cumplan con las medidas ambientales descritas en el cuadro del numeral 5 contenidas en ese informe ambiental, que constituye parte integra del presente dictamen.

· Que los beneficiarios del proyecto, de los inmuebles que estén cultivados con marañón no eliminen dicha plantación y que la mantengan como tal.

· Delimitar la zona de protección de la quebrada colindante con los inmuebles: solares --- del Polígono “---” de la Porción --- de una dimensión no menor a 4 metros, medidos de forma horizontal a partir de la crecida más alta alcanzada por las aguas. Se aclara que estos solares no están comprendidos en las porciones objeto del presente dictamen. 

No obstante lo expuesto, según informe emitido por la misma Unidad con referencia UAM-0193-17 de fecha 09 de mayo de 2017, se incluyó la zona de protección de la quebrada ubicada en la porción ---, dicha modificación se hizo en base a las recomendaciones señaladas en el informe anteriormente emitido, por lo que continua siendo factible ambientalmente la ejecución del proyecto de asentamiento comunitario en las porciones relacionadas.

VIII. De conformidad a constancia emitida por el Departamento de Créditos de este Instituto, de fecha 09 de mayo de 2017, la precitada Asociación Cooperativa, a la fecha se encuentra solvente de su compromiso financiero, que tenía en concepto de Deuda Agraria, Deuda Bancaria ISTA-BFA y Deuda FRAPP, al haber cancelado en su totalidad el día 18 de septiembre de 1998.
IX. En el Punto XXXIX del Acta de Sesión Ordinaria  22-2016 de fecha 26 de julio de 2016, la Junta Directiva acordó aprobar el monto de los aranceles para los trámites técnicos y/o jurídicos por los servicios prestados por este Instituto, en los que deberán incurrir las Asociaciones Cooperativas, para el desarrollo y ejecución de los proyectos implementados en los inmuebles de su propiedad.
Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta  Directiva en uso de sus facultades y de conformidad a los artículos 8, 8-A, 8-B, de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, y artículos 27 y 29 de su Reglamento, ACUERDA: PRIMERO: Autorizar la transferencia de solares para vivienda a favor de ---- colonos y sus respectivos grupos familiares en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado por la ASOCIACIÓN COOPERATIVA DE PRODUCCIÓN AGROPECUARIA LA MAROMA, DE R.L., en los inmuebles de su propiedad situados en la HACIENDA LA MAROMA, identificados como: a) ---; b) ---; c) ---; d) ---; y e) ---, situados en jurisdicción de Jiquilisco, departamento de Usulután, quedando entendido que este Instituto autoriza que la referida Cooperativa otorgue las respectivas escrituras de compraventa a favor de los mismos en proindiviso y partes iguales. SEGUNDO: Advertir a la ASOCIACIÓN COOPERATIVA DE PRODUCCIÓN AGROPECUARIA LA MAROMA, DE R.L., que deberá cumplir con las recomendaciones señaladas en el informe técnico de la Dirección General de Ordenamiento Forestal, Cuencas y Riego del Ministerio de Agricultura y Ganadería, de fecha 27 de enero de 2015, y las recomendaciones establecidas por la Unidad Ambiental Institucional. TERCERO: Facultar a la Gerencia Legal, para que elabore los instrumentos jurídicos necesarios, con el fin de materializar la transferencia de inmuebles a favor de los colonos con sus respectivos grupos familiares. CUARTO: Instruir a la Unidad Financiera Institucional, para que realice los cobros correspondientes de los actos técnicos y jurídicos elaborados por el ISTA, según los aranceles aprobados por esta Junta Directiva, en el Punto XXXIX del Acta de Sesión Ordinaria 22-2016 de fecha 26 de julio de 2016.  Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFÍQUESE.”””””
“”””XXI) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 869, solicitado por el Departamento de Proyectos de Parcelación mediante oficio SGD-03-1054-17, de fecha 13 de septiembre de 2017, relacionado con AUTORIZAR a la ASOCIACIÓN COOPERATIVA DE PRODUCCIÓN AGROPECUARIA “BUENA VISTA” DE R.L., para que transfiera en propiedad  --- inmuebles que comprenden solares para vivienda y lotes agrícolas a favor de --- asociados con sus respectivos grupos familiares, resultantes de los Proyectos de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollados por la aludida Asociación Cooperativa y supervisado por este Instituto, denominados como: a) Hacienda Buena Vista Inmueble 2; b) Hacienda Buena Vista Inmueble 3; y c) Hacienda Buena Vista Inmueble 4, situados en jurisdicción de San Juan Opico, departamento de La Libertad; al respecto después de analizado el expediente del caso e informe técnico, se hacen las siguientes consideraciones:

I. Que la ASOCIACIÓN COOPERATIVA DE PRODUCCIÓN AGROPECUARIA BUENA VISTA DE R.L., se encuentra legalmente inscrita en el Departamento de Asociaciones Agropecuarias del Ministerio de Agricultura y Ganadería, obteniendo su Decreto de personalidad jurídica desde el día 11 de junio de 1980, bajo la codificación: __-__-__-__-__-__, encontrándose vigente los cuerpos directivos, que conforman el Consejo de Administración y Junta de Vigilancia, culminando ambos su período el día 24 de abril de 2018.
II. La Asociación Cooperativa en comento, el día 07 de octubre de 2016, celebró Asamblea General Extraordinaria de Asociados, acordando como Punto Único: Autorizar al ISTA para ejecutar el Proyecto desde la fase técnica hasta la elaboración de las escrituras individuales de los asociados, asentando tal circunstancia en el Acta número once, del Libro de Actas de Asamblea General Extraordinaria que lleva dicha Asociación, haciendo uso de la facultad otorgada a este Instituto, según lo prescribe el artículo 8-C de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria.

III. En el Punto XXXIX del Acta de Sesión Ordinaria 22-2016 de fecha 26 de julio de 2016, esta Junta Directiva acordó aprobar el monto de los aranceles para los trámites técnicos y/o jurídicos por los servicios prestados por este Instituto, en los que deberán incurrir las Asociaciones Cooperativas, para el desarrollo y ejecución de los proyectos implementados en los inmuebles de su propiedad. 

IV. Los Proyectos de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola, objeto del presente punto de acta serán ejecutados en los inmuebles  propiedad de la Asociación Cooperativa de Producción Agropecuaria Buena Vista de Responsabilidad Limitada, identificados como:
· HACIENDA BUENA VISTA INMUEBLE 2 (I.G.), (MATRICULA SIRyC ____-00000 / 1,418,654.50 mt2)

· HACIENDA BUENA VISTA INMUEBLE 3 (I.G.), (MATRICULA SIRyC _____-00000 / 1,757,252.00 mt2)
· HACIENDA BUENA VISTA INMUEBLE 4 (I.G.), (MATRICULA SIRyC ______-00000 / 2,770,153.50 mt2)

Todos los inmuebles inscritos en el Registro de La Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad, el cual quedará distribuido de la siguiente manera:

· HACIENDA BUENA VISTA INMUEBLE 2 (I.G.), (MATRICULA SIRyC ____-00000 / 1,418,654.50 mt2)

CUADRO RESUMEN DE “HACIENDA BUENA VISTA INMUEBLE 2”

	

	
	
	

	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	


RESUMEN DE “HACIENDA BUENA VISTA INMUEBLE 2”

· -- 
HACIENDA BUENA VISTA INMUEBLE 3 (I.G.), (MATRICULA SIRyC -----00000 / 1,757,252.00 mt2)

CUADRO RESUMEN DE “HACIENDA BUENA VISTA INMUEBLE 3”

	

	
	
	

	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	

	
	
	

	
	
	

	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	


RESUMEN DE “HACIENDA BUENA VISTA INMUEBLE 3”

· -- 
· HACIENDA BUENA VISTA INMUEBLE 4 (I.G.), (MATRICULA SIRyC _____-00000 / 2,770,153.50 Mt2)

CUADRO RESUMEN DE “HACIENDA BUENA VISTA INMUEBLE 4”

	

	
	
	

	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	


RESUMEN DE “HACIENDA BUENA VISTA INMUEBLE 4”

· --- 
CUADRO RESUMEN GENERAL DE PROYECTO HACIENDA BUENA VISTA

	

	

	

	
	
	

	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	


RESUMEN DE PROYECTO

· -- 
V. A efecto que la Asociación Cooperativa de Producción Agropecuaria Buena Vista de R.L., acuerde la transferencia de solares de vivienda y lotes agrícolas a favor de sus miembros, y en cumplimiento con el artículo 8-A de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, se requirieron los dictámenes que a continuación se detallan, mismos que se encuentran en el expediente asociativo que lleva el Departamento de Asociaciones Agropecuarias del Ministerio de Agricultura y Ganadería, a saber:

a) Dictamen Técnico emitido por ese Departamento, donde consta que la aludida Asociación Cooperativa cumple con el Concepto Dinámico de Cabida, conceptualizado en el artículo 25 del mismo cuerpo legal, de fecha 28 de agosto de 2017.
b) Dictamen Técnico emitido por el Departamento supra, en el que se establece que con la transferencia de solares de vivienda y lotes agrícolas no se afecta la unidad de estructura productiva de la tierra, de fecha 28 de agosto de 2017.
c) Dictamen técnico emitido por la Dirección General de Ordenamiento Forestal, Cuencas y Riego del Ministerio de Agricultura y Ganadería, en el que se hace constar que con la enajenación no se afectará el uso y conservación de los recursos naturales renovables.

Según dictamen emitido por la Dirección General de Ordenamiento Forestal, Cuencas y Riego del Ministerio de Agricultura y Ganadería de fecha 17 de enero de 2017, vigente a la fecha por no haber sufrido ninguna modificación el proyecto a la fecha, no hay ningún inconveniente en ejecutar los Proyectos de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola en el inmueble en referencia, realizando así las siguientes recomendaciones: 
· Implementar a corto plazo, un sistema de conservación de suelos que reduzcan la erosión, esto se puede hacer con materiales vegetativos utilizando zacate vetiver, piña de mutate y otros.
· Se recomienda no sub parcelar los lotes asignados a cada uno de los asociados, respetar la vocación agrícola de los suelos, con otro proyecto no relacionado con actividades agrícolas, pecuarias o silvícolas.
· Fomentar la arborización en los linderos de cada parcela utilizando especies forestales de rápido crecimiento.
· Evitar la quema de los rastrojos, es una práctica que al utilizarla con frecuencia esteriliza los suelos y los microorganismos benéficos. 
· Evitar los incendios forestales construyendo rondas corta fuego en los linderos de las parcelas.
· No existe impedimento alguno para que los interesados puedan parcelar el área solicitada.

VI. Habiéndose realizado los tres dictámenes anteriores, la Asociación Cooperativa, procedió a celebrar Asamblea General Extraordinaria de Asociados de fecha 06 de septiembre del año dos mil diecisiete, en presencia de los delegados del citado Departamento y de la Fiscalía General de la República, ACORDANDO: Transferir solares de vivienda y lotes agrícolas a título de venta a favor de los --- asociados y sus grupos familiares, en un área total de 530,062.48 metros cuadrados aproximadamente para los solares de vivienda, y en un área de 3,586,591.13, metros cuadrados aproximadamente, para los lotes agrícolas, tal como consta en el Acta número QUINCE, asentada en el Libro de Actas de Asamblea General Extraordinaria que para tales efectos lleva la misma Cooperativa.
VII. Es importante aclarar, que el proyecto que pretende ejecutar la enunciada Asociación Cooperativa, comprende --- inmuebles, los cuales serán transferidos a favor de--- asociados y sus grupos familiares, esto obedece a que en algunos casos, existen miembros de esa Cooperativa que poseen más de un inmueble con los que serán beneficiados. 
VIII.  De acuerdo a lo prescrito en los artículos 8 inciso 2º y 8-A de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, las asociaciones cooperativas podrán transferir a título de venta a favor de sus asociados y su correspondiente grupo familiar, solares no mayores de quinientos metros cuadrados destinados para vivienda. 

IX. No obstante lo dispuesto en el artículo antes mencionado, existe una excepción al límite del área establecido para los solares de vivienda, contenida en el artículo 27 del Reglamento de la aludida Ley, siempre y cuando la posesión de éstos haya comenzado antes de la entrada en vigencia de la Ley que data del año 1996. En tal sentido, la mencionada Asociación Cooperativa, se encuentra habilitada para transferir solares mayores a 500 metros cuadrados a favor de sus asociados y colonos.

X. En consonancia con lo anterior, la Asociación Cooperativa en comento, presentó censo de aquellos asociados y colonos que tienen en posesión solares con un área mayor a 500 Mts.², desde el año 1990, consignándose el nombre del asociado, ubicación, área del solar y tiempo de poseerlos, por lo que se considera que es viable el proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado por la misma.

XI. Según consta en oficio con referencia UAM-00-339-17, de fecha 8 de septiembre de 2017, proveniente de la Unidad Ambiental de este Instituto, se determinó que es factible ambientalmente la ejecución del proyecto de lotificación agrícola y asentamiento comunitario en el referido inmueble, dado que con el desarrollo del mismo no existe afectación de los recursos naturales, siempre y cuando se cumplan con las recomendaciones siguientes:

· Levantar la Trayectoria del Río Pacayán y las áreas de bosques que se ubican al rumbo Norte del mismo.

· Levantar la trayectoria de la quebrada de invierno conocida en el lugar como “La Llorona” dejando como zonas de protección las porciones de bosques de galería que existe en toda la trayectoria de la misma. En las partes o tramos de la quebrada que no exista vegetación dejarle siete metros como zonas de protección.

· Delimitar área de bosque que se ubica al rumbo al rumbo sur-oriente de la última quebrada próximo al lindero sur-oriente del inmueble.

· A la última quebrada dejarle una zona de protección de cuatro metros a ambos lados de toda su trayectoria.

XII. De conformidad a constancia emitida por el Departamento de Créditos de este Instituto, de fecha 13 de septiembre de 2017, la precitada Asociación Cooperativa, a la fecha se encuentra solvente de su compromiso financiero, que tenía en concepto de Deuda Agraria, al haber cancelado en su totalidad el día 22 de junio de 1999.

XIII. Se aclara que Según Certificación extendida el día 22 de mayo de 2017, por la Jefa de la Sección Jurídica del Departamento de Asociaciones Agropecuarias del Ministerio de Agricultura y Ganadería, licenciada Ángela del Carmen Manzano, de conformidad a la Ley General de Asociaciones Cooperativas y al Reglamento Regulador de Estatutos de las Asociaciones Cooperativas Agropecuarias, la mencionada Asociación aprobó el día 25 de abril de 1983, sus primeros estatutos, en la cual se modificó la denominación de la misma tomando la de COOPERATIVA DE LA REFORMA AGRARIA “HACIENDA BUENA VISTA” DE RESPONSABILIDAD LIMITADA, que se abrevia "ACORABV DE R.L”. Y en Asamblea General Extraordinaria celebrada el día 05 de marzo de 1997, aprobaron el cambio de denominación, acordando como nueva la de ASOCIACIÓN COOPERATIVA DE PRODUCCIÓN AGROPECUARIA "BUENA VISTA” DE R.L que se abrevia ACPABVI DE R.L.
Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad a los artículos 8, 8-A, de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, y artículos 27 y 29 de su Reglamento, ACUERDA: PRIMERO: Autorizar la transferencia de --- inmuebles ubicados en los Proyectos que desarrolla la ASOCIACIÓN COOPERATIVA DE PRODUCCIÓN AGROPECUARIA BUENA VISTA DE R.L., denominados como: a) Hacienda Buena Vista Inmueble 2; b) Hacienda Buena Vista Inmueble 3; y c) Hacienda Buena Vista Inmueble 4, a favor de los ---- asociados con sus respectivos grupos familiares, quedando entendido que este Instituto autoriza que la referida Cooperativa otorgue las respectivas escrituras de compraventa a favor de los mismos en proindiviso y partes iguales. SEGUNDO: Advertir a la ASOCIACIÓN COOPERATIVA DE PRODUCCIÓN AGROPECUARIA BUENA VISTA DE R.L., que deberá cumplir con las recomendaciones señaladas en el informe técnico de la Dirección General de Ordenamiento Forestal, Cuencas y Riego del Ministerio de Agricultura y Ganadería, de fecha 17 de enero de 2017 y de la Unidad Ambiental Institucional. TERCERO: Facultar a la Gerencia Legal, para que elabore los instrumentos jurídicos necesarios, con el fin de materializar la transferencia de inmuebles a favor de los asociados con su respectivo grupo familiar. CUARTO: Instruir a la Unidad Financiera Institucional, para que realice los cobros correspondientes de los actos técnicos y jurídicos elaborados por el ISTA, según los aranceles aprobados por esta Junta Directiva, en el Punto XXXIX del Acta de Sesión Ordinaria 22-2016 de fecha 26 de julio de 2016. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFÍQUESE.”””””
 “”””XXII) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 870, solicitado por el Departamento de Proyectos de Parcelación mediante oficio SGD-03-1051-17, de fecha 13 de septiembre de 2017, relacionado con AUTORIZAR a la ASOCIACIÓN COOPERATIVA DE PRODUCCIÓN AGROPECUARIA "EL MIRADOR" DE R.L., para que transfiera en propiedad a título de venta, solares para vivienda y  lotes Agrícolas a favor de --- asociados y sus grupos familiares, resultantes del Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado por la aludida Asociación Cooperativa, supervisado por este Instituto, en el inmueble inscrito según antecedente bajo la matrícula ______-00000 con un área registral de 804,169. 82 mt2, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Primera Sección del Centro, departamento de San Salvador, que de acuerdo a plano presentado en el Centro Nacional de Registros, corresponde al acto de segregación con remedición, distribuido en nueve porciones identificadas todas como HACIENDA EL MIRADOR LOTE#1, Porciones 1-1, 1-2, 1-3, 1-4, 1-5, 1-6, 1-7, 1-8, 1-9,  ubicadas en la jurisdicción de Panchimalco, departamento de San Salvador. Al respecto después de analizado el expediente del caso e informe técnico, se hacen las siguientes consideraciones:

I. Que la ASOCIACIÓN COOPERATIVA DE PRODUCCIÓN AGROPECUARIA "EL MIRADOR" DE R.L., se encuentra legalmente inscrita en el Departamento de Asociaciones Agropecuarias del Ministerio de Agricultura y Ganadería, obteniendo su Decreto de personalidad jurídica desde el día 13 de diciembre de 1993, bajo la codificación: ---, encontrándose vigente los cuerpos directivos, que conforman el Consejo de Administración y Junta de Vigilancia, culminando ambos su período el día 13 de diciembre de 2019.

II. La Asociación Cooperativa en comento, el día 7 de junio de 2017, celebró Asamblea General Ordinaria de Asociados, acordando: Autorizar al ISTA para ejecutar el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desde la fase técnica y jurídica, culminando con la elaboración de las escrituras individuales a favor de los asociados y colonos, asentando tal circunstancia en el Acta número DOS, del Libro de Actas de Asamblea General Ordinaria que lleva dicha Asociación Cooperativa, haciendo uso de la facultad otorgada a este Instituto, según lo prescribe el artículo 8-C de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria. 
III.  En el Punto XXXIX del Acta de Sesión Ordinaria 22-2016 de fecha 26 de julio de 2016, esta Junta Directiva acordó aprobar el monto de los aranceles para los trámites técnicos y/o jurídicos por los servicios prestados por este Instituto, en los que deberán incurrir las Asociaciones Cooperativas, para el desarrollo y ejecución de los proyectos implementados en los inmuebles de su propiedad. 

IV. El Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola, objeto del presente punto de acta será ejecutado en el inmueble propiedad de la Asociación Cooperativa de Producción Agropecuaria El Mirador de Responsabilidad Limitada, en el inmueble registralmente denominado como LOTE#1,  y según plano de remedición,  como Hacienda EL MIRADOR, LOTE#1, ubicado en jurisdicción de Panchimalco, departamento de San Salvador,  inscrito a la matrícula ____-00000, del Registro de La Propiedad Raíz e Hipotecas de la Primera Sección del Centro, departamento de San Salvador, con un área registral de 804,169.82 mt2, el cual quedará distribuido de la siguiente manera:
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CUADRO RESUMEN GENERAL DEL PROYECTO:

	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	
	


RESUMEN DE PROYECTO

· --- 
V. A efecto que la Asociación Cooperativa de Producción Agropecuaria “El Mirador” de R.L., acuerde la transferencia de solares para vivienda y lotes Agrícolas a favor de --- asociados y sus grupos familiares, y en cumplimiento con los artículos 8-A  y 8-B de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, se requirieron los dictámenes que a continuación se detallan, mismos que se encuentran en el expediente asociativo que lleva el Departamento de Asociaciones Agropecuarias del Ministerio de Agricultura y Ganadería, a saber:

a) Dictamen Técnico emitido por ese Departamento, donde consta que la aludida Asociación Cooperativa cumple con el Concepto Dinámico de Cabida, conceptualizado en el artículo 25 del mismo cuerpo legal.

b) Dictamen Técnico emitido por el Departamento supra, en el que se establece que con la transferencia de solares para Vivienda y lotes agrícolas no se afecta la unidad de estructura productiva de la tierra.

c) Dictamen técnico emitido por la Dirección General de Ordenamiento Forestal, Cuencas y Riego del Ministerio de Agricultura y Ganadería, de cuyo contenido se  evidencia que con la enajenación no se afectará el uso y conservación de los recursos naturales renovables.

Según dictamen emitido por la Dirección General de Ordenamiento Forestal, Cuencas y Riego del Ministerio de Agricultura y Ganadería de fecha 10 de diciembre de 2013, vigente a la fecha por no haber sufrido ninguna modificación el proyecto a la fecha, no hay ningún inconveniente en ejecutar el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola en los inmuebles en referencia, realizando así las siguientes recomendaciones:
· Debido a que en las porciones solicitadas no se localiza ningún tipo de obras de conservación de suelos se les recomienda no quemar los rastrojos para proteger el suelo de la erosión.

· Es recomendable repoblar los cercos de cada lindero con árboles de rápido crecimiento o especies nativas de la zona.

· Mantener e incrementar el bosque de galería de los principales drenajes naturales y quebradas de invierno; evitar cualquier asentamiento humano o para usos agrícolas en esta zona, debido a que su función es para drenar escorrentía superficial y protección de flora y fauna.
· No se autoriza la tala de ningún árbol.

VI. Habiéndose realizado los tres dictámenes anteriores, la Asociación Cooperativa, procedió a celebrar Asamblea General Extraordinaria de Asociados de fecha 15 de enero del año dos mil dieciséis, en presencia de los delegados del citado Departamento y de la Fiscalía General de la República, ACORDANDO: transferir solares para vivienda y lotes agrícolas a título de venta a favor ---- asociados y su grupo familiar, tal como consta en el Acta número CUATRO, asentada en el Libro de Actas de Asamblea General Extraordinaria que para tales efecto lleva la misma Cooperativa. 
VII. Es importante aclarar, que el proyecto que pretende ejecutar la enunciada Asociación Cooperativa, comprende --- inmuebles, que serán transferidos a favor de --- asociados con sus respectivos grupos familiares, esto obedece a que en algunos casos, existen miembros de esa Cooperativa que poseen más de un inmueble con los que serán beneficiados.
VIII. De acuerdo a lo prescrito en los artículos 8 inciso 2º y 8-A de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, las asociaciones cooperativas podrán transferir a título de venta a favor de sus asociados y su correspondiente grupo familiar, solares no mayores de quinientos metros cuadrados destinados para vivienda. De igual forma, según lo estipula el artículo 8-B inciso segundo del mismo cuerpo normativo, se aplicarán las restricciones, condiciones, requisitos y procedimientos señalados en los dos artículos que anteceden, para la transferencia a favor de los colonos.

IX. No obstante lo dispuesto en el artículo antes mencionado, existe una excepción al límite del área establecido para los solares de vivienda, contenida en el artículo 27 del Reglamento de la aludida Ley, siempre y cuando la posesión de estos haya comenzado antes de la entrada en vigencia de la Ley que data del año 1996. En tal sentido, la mencionada Asociación Cooperativa, se encuentra habilitada para transferir solares mayores a 500 metros cuadrados a favor de sus asociados y colonos.

X. En consonancia con lo anterior, la Asociación Cooperativa en comento, presentó Declaración Jurada en la cual manifestó que algunos de sus asociados poseían solares mayores a 500 Mts.², lo cual excede a lo establecido en el artículo 8 inciso 2°, de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, esto debido a que los mismos ejercen la posesión desde el año 1990, antes de la entrada en vigencia de la citada ley, por lo que se considera que es viable la transferencia de estos.

XI. Según consta en oficio con referencia UAM-00-0041-17, de fecha 07 de febrero de 2017, proveniente de la Unidad Ambiental de este Instituto, se concluye que es factible la ejecución del Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado por la aludida Asociación Cooperativa en el inmueble antes citado, por no afectar los recursos naturales, realizando así las siguientes recomendaciones:
-    
Que los beneficiarios/as del proyecto, se comprometan a cumplir con las    medidas ambientales descritas en el en numeral IV de ese dictamen. Esa recomendación tiene validez mediante el uso de la tierra.
-     
Dejar como área de protección del nacimiento por lo menos 25 metros de radio.
-    Dejar como área de protección del rio Agua Caliente por lo menos 6       metros medidos de forma horizontal a partir de la máxima crecida y en forma paralela a su cauce.
-  

Dejar como área de protección del rio Amayo por lo menos 9 metros medidos de forma horizontal a partir de la máxima crecida y en forma paralela a su cauce.
-       Dejar como área de protección del rio Amayito por lo menos 6 metros medidos de forma horizontal a partir de la máxima crecida y en forma paralela a su cauce.
-    Levantar el bosque de galería del rio Huiscoyolate y dejar como protección y donde no exista, dejar por lo menos como área de protección 6 metros medidos de forma horizontal a partir de la máxima crecida y en forma paralela a su cauce.

Levantar e identificar las áreas de bosque, tomando como referencia las coordenadas geodésicas siguientes: --- el que se encuentra entre el rio Huiscoyolate y las parcelas identificadas con los números: ---
· La parcela identificada con el número ---, tipificarla como área de  protección el rio.

XII. De conformidad a constancia emitida por el Departamento de Créditos de este Instituto, de fecha 20 de abril de 2016, la precitada Asociación Cooperativa, a la fecha se encuentra solvente de su compromiso financiero, que tenía en concepto de Deuda Agraria y Bancaria FRAPP, al haber cancelado en su totalidad el día 26 de abril de 2005.
XIII. Se aclara que Según Certificación extendida el día 22 de mayo de 2017, por la Jefa de la Sección Jurídica del Departamento de Asociaciones Agropecuarias del Ministerio de Agricultura y Ganadería, licenciada Ángela del Carmen Manzano, de conformidad a la Ley General de Asociaciones Cooperativas y al Reglamento Regulador de Estatutos de las Asociaciones Cooperativas Agropecuarias, la mencionada Asociación aprobó el día 06 de febrero de 2001, sus estatutos, en la cual se modificó la denominación de la misma tomando la de ASOCIACIÓN COOPERATIVA DE PRODUCCION AGROPECUARIA, AHORRO, CREDITO Y CONSUMO “PRODUCTORES EL MIRADOR” DE RESPONSABILIDAD LIMITADA, que se abrevia "ACPACPEM DE R.L”. Y en Asamblea General Extraordinaria celebrada el día 23 de febrero de 2013, aprobaron el cambio de denominación, acordando como nueva la de ASOCIACIÓN COOPERATIVA DE PRODUCCIÓN AGROPECUARIA "EL MIRADOR", DE RESPONSABILIDAD LIMITADA.

Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad a los artículos 8, 8-A, 8-B de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, y artículos 27 y 29 de su Reglamento, ACUERDA: PRIMERO: Autorizar la transferencia de solares para vivienda y lotes Agrícolas, del Proyecto que desarrolla la ASOCIACIÓN COOPERATIVA DE PRODUCCIÓN AGROPECUARIA EL MIRADOR DE R.L., en los inmuebles identificados según plano como:  HACIENDA EL MIRADOR LOTE # 1,  PORCIONES 1-1, 1-2, 1-3, 1-4, 1-5, 1-6, 1-7, 1-8, 1-9 situadas en la jurisdicción de Panchimalco, departamento de San Salvador, a favor --- asociados con sus respectivos grupos familiares, quedando entendido que este Instituto autoriza que la referida Cooperativa otorgue las respectivas escrituras de compraventa a favor de los mismos en proindiviso y partes iguales. SEGUNDO: Advertir a la ASOCIACIÓN COOPERATIVA DE PRODUCCIÓN AGROPECUARIA EL MIRADOR DE R.L, que deberá cumplir con las recomendaciones señaladas en el informe técnico de la Dirección General de Ordenamiento Forestal, Cuencas y Riego del Ministerio de Agricultura y Ganadería, de fecha 29 de noviembre de 2013, y de la Unidad Ambiental Institucional. TERCERO: Facultar a la Gerencia Legal, para que elabore los instrumentos jurídicos necesarios, con el fin de materializar la transferencia de inmuebles a favor de los asociados con su respectivos grupos familiares. CUARTO: Instruir a la Unidad Financiera Institucional, para que realice los cobros correspondientes de los actos técnicos y jurídicos elaborados por el ISTA, según los aranceles aprobados por esta Junta Directiva, en el Punto XXXIX del Acta de Sesión Ordinaria 22-2016 de fecha 26 de julio de 2016. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFÍQUESE.””””””
“”””Varios) La señora Presidenta hace del conocimiento de la Junta Directiva, que a las catorce horas con treinta y dos minutos del día once de septiembre del presente año, la Oficina de Asistencia a Junta Directiva, recibió oficio con referencia RDC-00-07954-17, suscrito por la Directiva de la Asociación Cooperativa de Campesinos de Agricultores Agropecuarios Salvadoreños de R.L. quienes en nombre de 100 familias solicitan que se les asignen 100 manzanas agrícolas y 100 lotes de vivienda; por lo que proponen dos alternativas, la Hacienda Tutultepeque ubicada en cantón Tutultepeque, municipio de Nejapa, departamento de San Salvador, y la Hacienda Naguarrota, situada en cantón San Jerónimo, jurisdicción de Guazapa, Km. 28 Carretera Troncal de Norte, San Salvador; de igual manera manifiestan que aceptarían cualquier lugar donde haya posibilidad de ubicarlos. La Junta Directiva, después de analizar la solicitud y en uso de sus facultades, ACUERDA: Darse por enterada y remite el caso a la Gerencia Legal para el trámite correspondiente.  Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.”””””
No habiendo más que hacer constar, se levanta la sesión ordinaria número veinticuatro dos mil diecisiete, de fecha catorce de septiembre de dos mil diecisiete, a las trece horas con quince minutos, firmando los presentes: 
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