Versión pública de conformidad al Art. 30 de la Ley de Acceso a la Información Pública, ha sido suprimida la información confidencial relativa al patrimonio y domicilio-número de lotes, solares y matrículas- e información de los menores de edad (Art. 6 letra a y 24 letra a, c), así como la información reservada relativa a lotes y solares de los proyectos pendientes de escriturar-Declaratorias de la 1 a la 7 del Índice de Información Reservada (Art.19 letra h)

  INSTITUTO SALVADOREÑO DE TRANSFORMACION AGRARIA

                                  SAN SALVADOR, EL SALVADOR, C.A.

SESIÓN ORDINARIA No. 27 – 2017      FECHA: 09 DE  OCTUBRE DE 2017

En el salón de sesiones de la Junta Directiva del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, a las nueve horas del día nueve de octubre  de dos mil diecisiete, reunidos los señores miembros de la Junta Directiva, Licenciada Carla Mabel Alvanés Amaya, Presidenta; Señor Vicente Ventura, Vicepresidente y en carácter de Secretario; Señor Carlos Rivera C/P Carlos Rodríguez Rivera, Director Propietario por parte del Ministerio de Agricultura y Ganadería; Licenciado José Ángel Villeda Castillo, Director Propietario por parte del Centro Nacional de Registros; Licenciado José Agustín Ventura Herrera, Director Propietario por parte del Banco Central de Reserva, y el Licenciado  Carlos Arturo Jovel Murcia, Director Propietario por parte del Banco de Fomento Agropecuario. 

La señora Presidenta somete a consideración de la Junta Directiva, la Agenda para la presente Sesión, la cual consta de los siguientes puntos: 

I. Comprobación del quórum y apertura.

II. Lectura, aprobación o modificación de la agenda.

GERENCIA LEGAL

III. Dictamen jurídico 934, referente a la adjudicación en venta de 01 lote agrícola en HDA. SAN FRANCISCO BLOCK 8 PORCIÓN UNO, departamento de San Vicente. ENTREGA 35.

IV. Dictamen jurídico 935, referente a la adjudicación en venta de 03 solares para vivienda en HDA. COLIMA LUGAR POTRERO EL COYOLITO, departamento de Cuscatlán. 
ENTREGA 04.

V. Dictamen jurídico 936, referente a la adjudicación en venta de 11 solares para vivienda en HDA. TIERRA BLANCA PORCIÓN 1, departamento de San Miguel. ENTREGA 08.
VI.           Dictamen jurídico 937, referente a la modificación del Punto VI del acta de sesión ordinaria No. 32-2004, por corrección de área, precio, nombre e inclusión de beneficiario, respecto a 02 lotes agrícolas, en HDA. EL TECOMATAL, departamento de Usulután. ENTREGA 33.
VII. Dictamen jurídico 938, referente a la adjudicación en venta de 02 lotes agrícolas en HDA. MIRAVALLE EL JOCOTILLO PORCIÓN UNO DACIÓN, departamento de Sonsonate. ENTREGA 05.
VIII. Dictamen jurídico 939, referente a la adjudicación en venta de 04 lotes agrícolas en HDA. RINCÓN DE ARENA, departamento de San Vicente. ENTREGA  18.
IX. Dictamen jurídico 940, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda en HDA. CORRAL DE MULAS INMUEBLE 2 PORCIÓN 1, departamento de Usulután. ENTREGA 60.
X. Dictamen jurídico 941, referente a la adjudicación en venta de  01 solar para vivienda en HDA. EL ÁNGEL PORCIÓN 1, departamento de San Salvador. ENTREGA 21.
XI. Dictamen jurídico 942, referente a la adjudicación en venta de 01 lote agrícola en HDA. TEHUACÁN INMUEBLE 3, departamento de San Vicente. ENTREGA 12.  
XII. Dictamen jurídico 943, referente a la adjudicación en venta de 20 lotes agrícolas en HDA. TIERRA BLANCA PORCIÓN 1, departamento de San Miguel. ENTREGA 09.
XIII. Dictamen jurídico 944, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda en HDA. LA LABOR AGUA CALIENTE, departamento de Ahuachapán. ENTREGA 22.
XIV. Dictamen jurídico 945, referente a la adjudicación en venta de 02 lotes agrícolas en HDA. TEHUACAN, INMUEBLE 3, departamento de San Vicente. ENTREGA 13.     
XV. Dictamen jurídico 946, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda en HDA. RANCHO LUNA TECA, departamento de Chalatenango. ENTREGA10.
XVI. Dictamen jurídico 947, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda y 01 lote agrícola en HDA. AMATITÁN ARRIBA, departamento de San Vicente. ENTREGA 25. 
XVII. Dictamen jurídico 948, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda en HDA. JALAPA Y SAN JOSÉ JALAPA PORCIÓN 7 DACIÓN 7-2, departamento de Usulután. ENTREGA 05.
XVIII. Dictamen jurídico 949, referente a la adjudicación en venta de 03 lotes agrícolas, en HDA. EL MARQUEZADO PORCIÓN CASCO, departamento de San Vicente.  ENTREGA 37.

XIX. Dictamen jurídico 950, referente a la adjudicación en venta de 03 lotes agrícolas, en HDA.  TEHUACAN, INMUEBLE 3 (I.G.) departamento de San Vicente. ENTREGA 14.

XX. Dictamen jurídico 951, referente a la adjudicación en venta de 01 lote agrícola, en HDA. CHILANGUERA II, PORCION 1, 2 Y 3, departamento de San Miguel. ENTREGA 09.

XXI. Dictamen jurídico 952, referente a la adjudicación en venta de 01 lote agrícola, en HDA. TIERRA BLANCA, PORCIÓN 1, departamento de San Miguel. ENTREGA 13.

XXII. Dictamen jurídico 953, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda, en HDA. TIERRA BLANCA, PORCIÓN 1, departamento de San Miguel. ENTREGA 11.

Varios: 1.    Nota con referencia SGL-01-0132-17, suscrita por el Licenciado José Salvador Carranza Ramírez,  Sub-Gerente Legal, en la que informa que la venta en pública subasta NO judicial de la tierra propiedad de la Asociación Cooperativa de Producción Agropecuaria “Las Lictorias”  (Grano de Oro) de R.L., que se realizó a las 10:00 horas del día 25 de septiembre del año que transcurre, fue DECLARADA DESIERTA. Por lo que se programa para la celebración de la nueva Subasta Pública NO Judicial de la referida Asociación Cooperativa, la cual se llevará a cabo en las instalaciones de este Instituto, el día lunes 23 de octubre del presente año, a las 10:00 horas. 
2.   Notificación con número de referencia DASEIS-1219/2017 de fecha 27 de septiembre, por medio de la cual el Director de Auditoria Seis de la Corte de Cuentas de la República remite para conocimiento el Informe Definitivo de la Auditoría Financiera al ISTA, período del 1 de enero al 31 de diciembre de 2016.

La Junta Directiva, habiendo comprobado la asistencia de quórum ACUERDA: Aprobar la agenda sin modificaciones.”””””
 ““””III) A solicitud del señor: CRISTIAN ARMANDO AMAYA ZOMETA, de ----años de edad, ----, del domicilio de la ciudad y departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- JASMIN GUADALUPE AMAYA ZOMETA, de ---- años de edad,  ----, del domicilio de la ciudad y departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen  jurídico 934, relacionado con la adjudicación en venta de 1 lote agrícola, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado registralmente como HACIENDA SAN FRANCISCO, y catastralmente como HACIENDA SAN FRANCISCO, BLOCK 8, denominado el Proyecto según plano como “PORCION UNO, LOTIFICACION AGRICOLA”, situado en cantón San Jacinto, jurisdicción y departamento de San Vicente, código de proyecto 10102101, SSE 1213, entrega 35,  en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. La Hacienda San Francisco, fue adquirida por el ISTA mediante Compraventa, conforme el Punto XI del Acta de Sesión Ordinaria 26-2006 de fecha 12 de julio de 2006, con un área de 128 Hás. 11 As. 51.00 Cás., por un precio de adquisición de $229,133.86, a razón de $1,788.50 por hectárea y de $0.178850 por metro cuadrado. Es de mencionar, que por remedición efectuada en el inmueble, ha quedado reducido a una extensión superficial de 125 Has. 13 As. 28.88 Cas.
II. Mediante el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 39-2013 de fecha 13 de noviembre de 2013, se aprobó el proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble mencionado, con un área de 125 Hás. 13 As. 28.88 Cás., el cual incluye ---- Lotes Agrícolas (Polígonos del 1 al 14), Porción 1-1, Porción 1-2, Porción 1-3, Porción 1-4, Zona de Protección 1, Zona de Protección 2, Zona de Protección 3, Zona de Protección 4, Zona de Protección 5, Vaguada, Conacastera, Quebrada 1, Quebrada 2 y Calles. Dentro del proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta. 

III. Según valúo de fecha 20 de abril de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta por metro cuadrado de $0.290631 para el lote agrícola requerido por el solicitante calificado dentro del Programa de Solidaridad Rural. Los criterios utilizados por el referido Departamento para recomendar el precio de venta son los aprobados en el Punto XXV del Acta de Sesión Ordinaria 26-2010 de  fecha 15 de julio de 2010.  

IV. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 15 de febrero de 2016, levantada por el técnico de la Oficina Regional Paracentral, señor Oscar Ramos, el solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 5 años.
V. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 15 de febrero de 2016, el peticionario manifiesta que ni él ni la integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reporte de valúo por lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Paracentral y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además el beneficiario cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 lote agrícola a favor del señor: CRISTIAN ARMANDO AMAYA ZOMETA, y ---- JASMIN GUADALUPE AMAYA ZOMETA; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado registralmente como HACIENDA SAN FRANCISCO, y catastralmente como HACIENDA SAN FRANCISCO, BLOCK 8, denominado el Proyecto según plano como “PORCION UNO, LOTIFICACION AGRICOLA” situada en cantón San Jacinto, jurisdicción y departamento de San Vicente, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 35 


TASA DE INTERES 6% 

	----- 
	Lotes: 

-----
	HDA. SAN FRANCISCO BLOCK 8, PORCION UNO 
	---- 
	--- 
	3113.67 
	904.93 
	7918.14 

	
	
	
	
	
	3113.67 
	904.93 
	7918.14 

	
	Área Total: 3113.67 

 Valor Total ($): 904.93 

 Valor Total (¢): 7918.14 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	1 
	3113.67 
	904.93 
	7918.14 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””

““””IV) A solicitud de las señoras: 1) DINORA NOEMY REYES RODRIGUEZ, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y su menor hijo ----;  2) MARIA ELSA LOPEZ DE VASQUEZ, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- ERIK NAZAREO VASQUEZ LOPEZ de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; y 3) NELLY YANETH MELENDEZ DE PALACIOS, de ----  años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y su menor hijo ----; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen  jurídico 935, relacionado con la adjudicación en venta de 3 solares para vivienda, ubicados en el Proyecto denominado como HACIENDA COLIMITA, ASENTAMIENTO COMUNITARIO, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA COLIMA, LUGAR POTRERO EL COYOLITO, y según Plano como HACIENDA COLIMITA, LOTIFICACIÓN AGRICOLA, POLIGONO 4 LOTE 4, situada en jurisdicción de Suchitoto, departamento de Cuscatlán, código de proyecto 071507, SSE 1633, entrega 04, en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. El Instituto de Colonización Rural (ICR) adquirió mediante Donación por parte de la Sociedad Colectiva Agrícola “Orellana Valdez Hermanos”, un inmueble desmembrado de la HACIENDA COLIMA, con un área de 104 Hás. 98 Ás. 66.40 Cás., valorado en $6,857.14, equivalente a ¢60,000.00, según consta en Escritura Pública de Donación número ---- del Libro ----, de Protocolo de la Notaria Marina Aguilar Guerrero, otorgada el día ---- de ---- del año---- , inscrita al número ---- Libro ---- del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Sexta Sección del Centro, departamento de Cuscatlán.
Este inmueble fue traspasado a favor del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria (ISTA) por Ministerio de Ley según el Artículo 117 de la Ley de Creación del ISTA.
II. Mediante el Punto IV-1 del Acta Ordinaria 17-90, de fecha 17 de mayo de 1990, se aprobó un Proyecto de Lotificación Agrícola, en el inmueble denominado HACIENDA COLIMA o EL COYOLITO, en una extensión superficial de 105 Hás. 11 Ás. 84.42 Cás.*, el cual comprendía:
	DESCRIPCION
	ÁREA (Hás.)
	ÁREA (Mts.²)



	--- lotes agrícolas(Polígonos 1 al 7)

Área de Bosque

Área de Calle
	98 Hás. 10 Ás. 30.98 Cás.

01 Hás. 91 Ás. 55.29 Cás.

05 Hás. 09 Ás. 98.15 Cás.
	981,030.98

19,155.29

50,998.15

	TOTAL
	105 Hás. 11 Ás. 84.42 Cás.
	1,051,184.42


* Es necesario aclarar que el Área adquirida es menor a la que se aprobó en este Proyecto.

Posteriormente, fue modificado por el Punto XVII del Acta de Sesión Ordinaria  24-2005 de fecha 30 de junio de 2005, por cambio en las áreas aprobadas por el Centro Nacional de Registros, siendo el área correcta de 73 Hás. 91 Ás. 51.23 Cás., y ubicando en cantón Colima, jurisdicción de Suchitoto, departamento Cuscatlán, quedando el Proyecto de la siguiente manera:

	PROYECTO DE LOTIFICACION AGRICOLA 

	DESCRIPCION
	ÁREA (Hás.)
	ÁREA (m²) 

	POLIGONO 1, 4, 5, 6, 7

RESERVA FORESTAL

CALLES 
	63 Hás. 32 Ás. 61.25 Cás.

01 Hás. 91 Ás. 55.29 Cás.

08 Hás. 67 Ás. 34.69 Cás.
	633,261.25

19,155.29

86,734.69

	TOTAL
	73 Hás. 91 Ás. 51.23 Cás.
	739,151.23


Es necesario señalar que el Polígono 4 comprendía los siguientes inmuebles:
	PROYECTO DE LOTIFICACION AGRICOLA, POLIGONO 4.

	DESCRIPCION
	ÁREA (Hás.)
	ÁREA (Mt.²)

	LOTE--
LOTE --
LOTE --
LOTE --
LOTE --
LOTE --
LOTE --
LOTE --
LOTE --
	02 Hás. 51 Ás. 97.30 Cás.

02 Hás. 12 Ás. 33.66 Cás.

02 Hás. 07 Ás. 45.55 Cás.

02 Hás. 40 Ás. 23.97 Cás.

02 Hás. 95 Ás. 15.15 Cás.

02 Hás. 15 Ás. 48.68 Cás.

02 Hás. 13 Ás. 90.59 Cás.

02 Hás. 12 Ás. 27.17 Cás.

02 Hás.  39 Ás. 43.40 Cás.
	25,197.30

21,233.66

20,745.55

24,023.97

29,515.15

21,548.68

21,390.59

21,227.17

23,943.40

	TOTAL
	20 Hás. 88 Ás. 25.47 Cás.
	208,825.47


III. Conforme el Punto LIV del Acta de Sesión Ordinaria 16-2017, de fecha 15 de junio de 2017, se aprobó en el inmueble identificado como LOTE 4 DEL POLIGONO 4, un Proyecto denominado como HACIENDA COLIMITA, ASENTAMIENTO COMUNITARIO, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA COLIMA, LUGAR POTRERO EL COYOLITO, y según Plano como HACIENDA COLIMITA, LOTIFICACIÓN AGRICOLA, POLIGONO 4 LOTE 4, situada en jurisdicción de Suchitoto, departamento de Cuscatlán, con una extensión superficial de 02 Hás. 51 Ás. 97.30 Cás., inscrito a favor del ISTA a la Matrícula  ------00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Sexta Sección del Centro, departamento de Cuscatlán, que comprende: ---- solares de vivienda polígonos W, X, Y, Z y AA, Área Comunal y calles. Aprobándose el Valor Promedio de Referencia de la Zona por metro cuadrado para solares de vivienda de: $6.20, por lo que se recomienda un precio de venta para éstos de $5.61 por metro cuadrado. De acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria N° 03-2015 de fecha 21 de enero del año 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra los inmuebles objetos del presente punto de acta.
IV. Según valúos de fecha 21 de agosto de 2017, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por las solicitantes calificadas dentro del Programa de Solidaridad Rural.
V. El Informe Técnico con referencia SGD-02-2454-17 de fecha 23 de agosto de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que los solicitantes no se encuentran en posesión material de los inmuebles que han sido requeridos para su adjudicación, asimismo se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que los inmuebles solicitados, no han sido adjudicados a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentran disponibles para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-2453-17, emitido el día 23 de agosto de 2017 por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos.
VI. De acuerdo a Declaraciones Simples contenidas en las Solicitudes de Adjudicación de Inmuebles de fechas 7, 8 y 11 de agosto de 2017, las peticionarias manifiestan que ni ellas ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiendo tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reporte de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Central, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico,  Propuesta de Adjudicación de Inmuebles, copia de Escritura de Donación, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitudes de adjudicación de inmuebles, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, Certificación de Partida de Nacimiento, y carencias de bienes, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado. Además en el informe técnico con referencia SGD-02-2454-17, de fecha 23 de agosto del año 2017, el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, expone que con el propósito de evitar que las solicitantes incurran en gastos económicos innecesarios y con la finalidad  de agilizar el proceso de adjudicación de inmuebles, ya que existen algunos que cuentan con beneficio de lote agrícola, se les ha dado por válida la presentación de fotocopias de carencias de bienes y de Partida de Nacimiento, de las cuales, las originales se encuentran agregadas al expediente de adjudicación, conforme al detalle siguiente:
	SOLICITANTES
	N° DE SOLICITUD
	FECHA

	TITULAR
	BENEFICIARIO
	
	

	María Elsa López de Vásquez
	Erik Nazareo Vásquez López
	71777
	07-08-17

	Nelly Yaneth Meléndez de Palacios
	Timoteo Abisai Palacios Meléndez
	71904
	11-08-17


Con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además las beneficiarias cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de 

la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 3 solares para vivienda  a favor de las señoras: 1) DINORA NOEMY REYES RODRIGUEZ, y su menor hijo ----; 2) MARIA ELSA LOPEZ DE VASQUEZ, y ---- ERIK NAZAREO VASQUEZ LOPEZ; 3) NELLY YANETH MELENDEZ DE PALACIOS, y su menor hijo ----; de las generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto denominado como HACIENDA COLIMITA, ASENTAMIENTO COMUNITARIO, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA COLIMA, LUGAR POTRERO EL COYOLITO, y según Plano como HACIENDA COLIMITA, LOTIFICACIÓN AGRICOLA, POLIGONO 4 LOTE 4, situada en jurisdicción de Suchitoto, departamento de Cuscatlán, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 04 


TASA DE INTERES 6% 

	----- 
	Solares: 

---- 
	POLIGONO 4, LOTE 4 
	--- 
	--- 
	213.69 
	1198.80 
	10489.50 

	
	
	
	
	
	213.69 
	1198.80 
	10489.50 

	
	Área Total: 213.69 

 Valor Total ($): 1198.80 

 Valor Total (¢): 10489.50 


	----- 
	Solares: 

----
	POLIGONO 4, LOTE 4 
	---
	----
	219.23 
	1229.88 
	10761.45 

	
	
	
	
	
	219.23 
	1229.88 
	10761.45 

	
	Área Total: 219.23 

 Valor Total ($): 1229.88 

 Valor Total (¢): 10761.45 


	
	Solares: 


	POLIGONO 4, LOTE 4 
	----
	---- 
	219.23 
	1229.88 
	10761.45 

	
	
	
	
	
	219.23 
	1229.88 
	10761.45 

	
	Área Total: 219.23 

 Valor Total ($): 1229.88 

 Valor Total (¢): 10761.45 


	TOTAL SOLARES  
	3  
	652.15 
	3658.56 
	32012.40 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””V) A solicitud de los señores: 1) AGUSTIN DEL CID NOLASCO, de ---- años de edad,  ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- MARGOTH CRUZ, de ---- años de edad,  ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; 2) CELIO AYALA MERINO, de ---- años de edad, Agricultor, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y  ----YOLANDA ESTELA BATRES PEREZ, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; 3) CINDY MERCEDES RODRIGUEZ DE PINEDA, de  ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- HEYDI VERONICA RODRIGUEZ SARILES, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; 4) DINA ESPERANZA RIVERA REYES, de ---- años de edad, ----, del domicilio de la ciudad y departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y su menor hija ----; 5) ISAIAS VLADIMIR MELGAR GUARDADO, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- YURI ESMERALDA AMAYA CHICAS, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; 6) JOSE ALEJANDRO UMAÑA SALVADOR, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y  ---- RINA SALVADOR CANALES, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; 7) JOSE BENEDICTO FLORES VILLEGAS, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- AIDA MARICELA FLORES VILLEGAS, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; 8) KELYN MABEL ZELAYA DEL CID, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- JUAN FRANCISCO BERNAL ALVAREZ, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; 9) MIGUEL EDUARDO VALLE LARA, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- NELSON ALEXANDER VALLE LARA, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; 10) YOSI ADITA VILLEGAS FLORES, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y su menor hijo ----; y 11) YOSSELIN MADAHI RAMOS ARGUETA, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y su menor hijo ----; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen  jurídico 936, relacionado con la adjudicación en venta de 11 solares para vivienda, ubicados en Proyecto denominado LOTIFICACION AGRICOLA Y ASENTAMIENTO COMUNITARIO, desarrollado en la HACIENDA TIERRA BLANCA, situada en cantón Tierra Blanca, jurisdicción de Chirilagua, departamento de San Miguel, y según planos como HACIENDA TIERRA BLANCA, PORCION 1, ubicada en jurisdicción de Chirilagua, departamento de San Miguel, código de proyecto 120634, SSE 1616, entrega 8; en el cual se hacen las siguientes consideraciones: 
I. Mediante el Punto XLI del Acta de Sesión Ordinaria 31-2000 de fecha 17 de agosto del año 2000, el ISTA adquiere por Dación en Pago la propiedad denominada registralmente como Porción Segregada de la Hacienda Tierra Blanca, con un área de 500.00 Mzs. de terreno por el valor de $758,897.52 (¢6,640,353.31), e inscrita a favor del ISTA bajo la Matrícula ------00000, lo cual consta en Escritura Pública de Dación en Pago número --- del Libro ---, otorgada el día ---, ante los oficios notariales de la Licenciada Marisol Pastora Sandino, por la Asociación Cooperativa de Producción Agropecuaria y Servicios Múltiples “La Marañonera” de Responsabilidad Limitada a favor del ISTA, aclarando que el área real adquirida es de 500.0019 Mzs. equivalente a 3,494,480.13 Mts.² y por un precio de $758,966.09 equivalente a ¢6,640,953.31.

Del aludido inmueble se realizaron dos desmembraciones, quedando un resto registral de 2,459,980.25 Mts.², inscrito a favor del ISTA bajo la Matrícula -----00000, el cual fue objeto de una Desmembración según consta en Escritura Pública número ---- del Libro --- de Protocolo de la notaria Gabriela Eugenia Asturias López, otorgada el día --- de ---- de ----, generando una porción y dejando un área de resto, de acuerdo al detalle siguiente:
	Porción Segregada de la Hacienda Tierra Blanca - Matrícula ------00000

	D E S C R I P C I Ó N
	ÁREAS  (Mts.²)
	MATRÍCULA

	Hacienda Tierra Blanca, Porción 1 
	2,019,643.96
	--------

	Resto de Porción Segregada de La Hacienda Tierra Blanca
	440,336.29
	--------


II. Mediante el Punto XII del Acta de Sesión Extraordinaria 01-2017 de fecha 29 de junio de 2017, se aprobó el Proyecto denominado LOTIFICACION AGRICOLA Y ASENTAMIENTO COMUNITARIO, desarrollado en la HACIENDA TIERRA BLANCA, situada en cantón Tierra Blanca, jurisdicción de Chirilagua, departamento de San Miguel, y según planos como HACIENDA TIERRA BLANCA, PORCION 1, ubicada en jurisdicción de Chirilagua, departamento de San Miguel, con una extensión superficial de 201 Hás. 96 Ás. 43.96 Cás., inscrito a favor del ISTA a la Matrícula -------00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Primera Sección de Oriente, departamento de San Miguel, que comprende: ---- lotes agrícolas polígonos: del 1 al 13; ---- solares para vivienda polígonos A, B y C; Zonas de Protección 1, 2 y 3; Bosque del 1 al 6; Área de Reserva; Vaguada; Quebrada 1 y 2; y calles. Aprobándose el Valor Promedio de Referencia de la Zona de $ 3.50 por metro cuadrado, para los solares de vivienda por lo que se recomienda los precios de venta para éstos de $3.064600 y de $3.447850 por metro cuadrado, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV 
-
del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto.
III. Es necesario advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que deben implementar las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional referentes a:
	· Mantener áreas de bosques;

	· Evitar quema de rastrojos;

	· Prácticas agrícolas adecuadas;

	· Minimizar el uso de agroquímicos;

	· Implementar buenas obras de conservación del suelo y buenas prácticas agrícolas; y

	· Manejo adecuado de aguas residuales.


Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto XII del Acta de Sesión Extraordinaria 01-2017 de fecha 29 de junio de 2017.

IV. Según valúos de fechas 18 de agosto y 4 de septiembre de 2017, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por los solicitantes calificados dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra.
V. De acuerdo a la Solicitud de Adjudicación de Inmueble 73014 de fecha 17 de agosto de 2017, se encuentra anexa Declaración Jurada, otorgada en la ciudad y departamento de San Miguel, el día 31 de julio de 2017, ante los oficios notariales de la Licenciada Emma Lorena Contreras Carranza, por la señora DINA ESPERANZA RIVERA REYES, en la que manifiesta que con el propósito de representar a su menor hija designada como co-beneficiaria de su adjudicación y ante la ausencia del padre, declara que desconoce su paradero desde hace 13 años no pudiendo por tal motivo, ejercer la representación conjunta que de conformidad al Código de Familia, es conferida a ambos padres, en lo concerniente a la firma de la Escritura Pública de Compraventa y a la Constitución del Gravamen Hipotecario, en el caso de que el pago del precio del inmueble adjudicado sea a plazos; lo anterior, con la finalidad de darle cumplimiento al Artículo 29 inciso 2° de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria.
VI. De acuerdo a la Solicitud de Adjudicación de Inmueble 73191 de fecha 24 de agosto de 2017, se encuentra anexa Declaración Jurada, otorgada en la ciudad y departamento de San Miguel, el día 24 de agosto de 2017, ante los oficios notariales de la Licenciada Emma Lorena Contreras Carranza, por la señora YOSI ADITA VILLEGAS FLORES, en la que manifiesta que --- 
VII. El Informe Técnico con referencia SGD-02-2576-17 de fecha 5 de septiembre de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que los solicitantes no se encuentran en posesión material de los inmuebles que han sido requeridos para su adjudicación, asimismo se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que los inmuebles solicitados, no han sido adjudicados a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentran disponibles para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-2575-17, emitido el día 5 de septiembre de 2017, por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos.
VIII. De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de adjudicación de inmuebles de fechas 17, 24 y 25 de agosto de 2017, los peticionarios manifiestan que ni ellos ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, cuadro de valores y extensiones, reportes de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Oriental, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, propuesta de adjudicación de inmuebles, acuerdos de Junta Directiva, Escritura de Dación en Pago, Escritura de Desmembración en Cabeza de su Dueño, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitudes de adjudicación de inmuebles, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, certificaciones de partidas de nacimiento, carencias de bienes, y declaraciones juradas; Además en el informe técnico con referencia SGD-02-2576-17 de fecha 5 de septiembre de 2017, el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, expone que con el propósito de evitar que los solicitantes incurran en gastos económicos innecesarios y con la finalidad de agilizar el proceso de adjudicación de inmuebles ya que existen algunos que cuentan con beneficio de lote agrícola y solar para vivienda, se les ha dado por válida la presentación de fotocopias de carencias de bienes, Certificación de Partida de Nacimiento y de Declaración Jurada, de las cuales, las originales se encuentran agregadas a los expedientes de adjudicación, conforme al detalle siguiente:
	SOLICITANTES
	N° DE SOLICITUD
	FECHA

	N°
	TITULAR
	BENEFICIARIO
	
	

	1
	Agustín del Cid Nolasco
	Margoth Cruz
	73167
	17/8/2017

	2
	Dina Esperanza Rivera Reyes
	Meybeli Tatiana Reyes Rivera
	72957
	10/8/2017

	3
	Yosselin Madahi Ramos Argueta
	Franklin Ulises Miranda Ramos
	72265
	12/7/2017


Con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 11 solares para vivienda a favor de los señores: 1) AGUSTIN DEL CID NOLASCO, y ---- MARGOTH CRUZ; 2) CELIO AYALA MERINO, y ---- YOLANDA ESTELA BATRES PEREZ; 3) CINDY MERCEDES RODRIGUEZ DE PINEDA, y ---- HEYDI VERONICA RODRIGUEZ SARILES; 4) DINA ESPERANZA RIVERA REYES, y su menor hija ----; 5) ISAIAS VLADIMIR MELGAR GUARDADO, y ---- YURI ESMERALDA AMAYA CHICAS; 6) JOSE ALEJANDRO UMAÑA SALVADOR, y ---- RINA SALVADOR CANALES; 7) JOSE BENEDICTO FLORES VILLEGAS, y ---- AIDA MARICELA FLORES VILLEGAS; 8) KELYN MABEL ZELAYA DEL CID, y ---- JUAN FRANCISCO BERNAL ALVAREZ; 9) MIGUEL EDUARDO VALLE LARA, y ---- NELSON ALEXANDER VALLE LARA; 10) YOSI ADITA VILLEGAS FLORES, y ---- MARVIN STEVEN CHAVEZ VILLEGAS; 11) YOSSELIN MADAHI RAMOS ARGUETA, y su menor hijo ----; de las generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto denominado LOTIFICACION AGRICOLA Y ASENTAMIENTO COMUNITARIO, desarrollado en la HACIENDA TIERRA BLANCA, situada en cantón Tierra Blanca, jurisdicción de Chirilagua, departamento de San Miguel, y según planos como HACIENDA TIERRA BLANCA, PORCION 1, ubicada en jurisdicción de Chirilagua, departamento de San Miguel, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 08 


TASA DE INTERES 6% 

	---- 
	Solares: 

----
	HDA. TIERRA BLANCA PORCION 1 
	---- 
	---- 
	210.00 
	643.57 
	5631.24 

	
	
	
	
	
	210.00 
	643.57 
	5631.24 

	
	Área Total: 210.00 

 Valor Total ($): 643.57 

 Valor Total (¢): 5631.24 


	---- 
	Solares: 

---- 
	HDA. TIERRA BLANCA PORCION 1 
	----
	---- 
	210.00 
	724.05 
	6335.44 

	
	
	
	
	
	210.00 
	724.05 
	6335.44 

	
	Área Total: 210.00 

 Valor Total ($): 724.05 

 Valor Total (¢): 6335.44 


	---- 
	Solares: 

---- 
	HDA. TIERRA BLANCA PORCION 1 
	---- 
	----
	210.00 
	724.05 
	6335.44 

	
	
	
	
	
	210.00 
	724.05 
	6335.44 

	
	Área Total: 210.00 

 Valor Total ($): 724.05 

 Valor Total (¢): 6335.44 


	---- 
	Solares: 

---- 
	HDA. TIERRA BLANCA PORCION 1 
	----
	----
	210.00 
	643.57 
	5631.24 

	
	
	
	
	
	210.00 
	643.57 
	5631.24 

	
	Área Total: 210.00 

 Valor Total ($): 643.57 

 Valor Total (¢): 5631.24 


	---- 
	Solares: 

---- 
	HDA. TIERRA BLANCA PORCION 1 
	----
	----
	210.00 
	643.57 
	5631.24 

	
	
	
	
	
	210.00 
	643.57 
	5631.24 

	
	Área Total: 210.00 

 Valor Total ($): 643.57 

 Valor Total (¢): 5631.24 


	---- 
	Solares: 

---- 
	HDA. TIERRA BLANCA PORCION 1 
	---
	---- 
	210.00 
	643.57 
	5631.24 

	
	
	
	
	
	210.00 
	643.57 
	5631.24 

	
	Área Total: 210.00 

 Valor Total ($): 643.57 

 Valor Total (¢): 5631.24 


	---- 
	Solares: 

---- 
	HDA. TIERRA BLANCA PORCION 1 
	---- 
	---- 
	210.00 
	643.57 
	5631.24 

	
	
	
	
	
	210.00 
	643.57 
	5631.24 

	
	Área Total: 210.00 

 Valor Total ($): 643.57 

 Valor Total (¢): 5631.24 


	---- 
	Solares: 

--- 
	HDA. TIERRA BLANCA PORCION 1 
	---- 
	---- 
	210.00 
	724.05 
	6335.44 

	
	
	
	
	
	210.00 
	724.05 
	6335.44 

	
	Área Total: 210.00 

 Valor Total ($): 724.05 

 Valor Total (¢): 6335.44 


	----- 
	Solares: 

--- 
	HDA. TIERRA BLANCA PORCION 1 
	----
	----
	210.00 
	724.05 
	6335.44 

	
	
	
	
	
	210.00 
	724.05 
	6335.44 

	
	Área Total: 210.00 

 Valor Total ($): 724.05 

 Valor Total (¢): 6335.44 


	---- 
	Solares: 

---- 
	HDA. TIERRA BLANCA PORCION 1 
	---- 
	----
	210.00 
	724.05 
	6335.44 

	
	
	
	
	
	210.00 
	724.05 
	6335.44 

	
	Área Total: 210.00 

 Valor Total ($): 724.05 

 Valor Total (¢): 6335.44 


	---- 
	Solares: 

---- 
	HDA. TIERRA BLANCA PORCION 1 
	---- 
	--- 
	210.00 
	724.05 
	6335.44 

	
	
	
	
	
	210.00 
	724.05 
	6335.44 

	
	Área Total: 210.00 

 Valor Total ($): 724.05 

 Valor Total (¢): 6335.44 


	TOTAL SOLARES  
	11  
	2310.00 
	7562.15 
	66168.81 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que deben implementar las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional relacionadas en el considerando III del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
“”””VI) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 937, solicitado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos  mediante oficio SGD-02-2348-17, de fecha 15 de agosto de 2017, referente a la modificación del Punto VI del Acta de Sesión Ordinaria 32-2004 de fecha 26 de agosto de 2004, en el cual se aprobó nómina de beneficiarios, pertenecientes al Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble denominado EL TECOMATAL, ubicado en cantón El Tecomatal, jurisdicción de Estanzuelas, departamento de Usulután, código de proyecto 110703, SSE 923, entrega 33; al respecto se hacen las siguientes consideraciones:

I. En el Punto VI del Acta de Sesión Ordinaria 32-2004 de fecha 26 de agosto de 2004, se adjudicó, entre otros, los inmuebles identificados como: Lote ----, Polígono ----, con un área de 12,612.47 Mt.² y un precio de $295.10; y Lote ----, Polígono ----, con un área de 6,259.17 Mt.² y un precio de $112.37, a favor de la señora Susana de Jesús del Cid de Méndez. 
II. Habiéndose actualizado la información de la adjudicación de los inmuebles antes mencionados, y que ahora se encuentran comprendidos dentro del Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en la HACIENDA EL TECOMATAL, ubicada en cantón El Tecomatal, jurisdicción de Estanzuelas, departamento de Usulután, aprobado en el Punto XVII del Acta de Sesión Ordinaria 26-2016 de fecha 1 de septiembre de 2016, es necesario modificar el Punto de Acta citado en el considerando I, por las siguientes causales:
a) Corregir área y precio del lote  ---- del Polígono ----,  esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble con un área de 12,612.47 Mt.², y un precio de $295.10; sin embargo al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, resultó que el área y precio del inmueble han variado, siendo el área correcta de 12,808.38 Mt.², estableciéndose según valúo de fecha 18 de julio de 2017 el precio de $299.68, existiendo una diferencia de área de 195.91 Mt.2 adicionales a los que Junta Directiva aprobó; por lo tanto, la beneficiaria tendrá que cancelar la cantidad de $4.58 más a lo ya efectuado, lo cual ha sido aceptado por la titular de la adjudicación, según consta en el Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que excede a la adjudicada, de fecha 19 de junio de 2017, anexa al expediente respectivo. 
b) Corregir de área y precio del lote ---- del Polígono ----,  esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble con un área de 6,259.17 Mt² y un precio de $112.37; sin embargo, al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor de ISTA, resultó que el área y precio del inmueble han variado, siendo el área correcta de 7,159.07 Mt.², estableciéndose según valúo de fecha 18 de julio de 2017 el precio de $128.52; existiendo una diferencia de área de 899.90 Mt.² adicionales a los que Junta Directiva aprobó; por lo tanto, la beneficiaria tendrá que cancelar la cantidad de $16.15 más a lo ya efectuado, lo cual ha sido aceptado por la titular de la adjudicación, según consta en el Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que excede a la adjudicada, de fecha 19 de junio de 2017, anexa al expediente respectivo. 
c) Incluir en la adjudicación de los inmuebles, al señor JORGE ALBERTO BERNAL DEL CID, conocido tributariamente como JORGE ALBERTO BERNAL DELCID, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, en su calidad de ---- de la titular de la adjudicación, señora Susana de Jesús del Cid de Piche, según Solicitud de Inclusión de Beneficiario de fecha 19 de junio de 2017, vínculo familiar comprobado con la Certificación de Partida de Nacimiento, documentos anexos al expediente respectivo.
d) Actualizar el nombre de la señora Susana de Jesús del Cid de Méndez, por cambio en el estado familiar, siendo lo correcto según Documento Único de Identidad SUSANA DE JESÚS DEL CID DE PICHE. 
III. Es necesario advertir a la adjudicataria, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que deberá cumplir con las medidas de prevención, mitigación y restauración emitidas por el Departamento Ambiental Institucional, referentes a:
a) Evitar la deforestación en el Área Natural Protegida y bosques existentes.

b) Evitar el cambio del uso del suelo en tierras de vocación forestal.

c) Implementación de buenas obras de conservación de suelos y métodos de labranza en las áreas de laderas utilizadas para cultivos de granos básicos.
d) Implementación de cultivos permanentes como frutales, forestales y pastos, en áreas de laderas para evitar el deterioro del suelo.

e) Regulación de las prácticas agrícolas en áreas  que son de uso forestal.

f) Restauración del ecosistema que ha sufrido daños o alteraciones.

g) Minimizar el uso de agroquímicos que eviten la contaminación del agua superficial y subterránea.

h) Evitar la tala y extracción comercial de leña del Área Natural Protegida.

i) Evitar las quemas de rastrojos.

j) Control de incendios forestales. Y

k) Evitar la expansión de la frontera agrícola hacia el Área Natural Protegida.

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto XVII del Acta de Sesión Ordinaria 26-2016 de fecha 1 de septiembre de 2016.

IV. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 19 de junio de 2017, levantada por el técnico de la Oficina Regional Usulután, señor Edson Roberto Rivas Saravia, la solicitante se encuentra poseyendo los inmuebles de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 12 años.
V. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 19 de junio de 2017, la beneficiaria manifiesta que ni ella ni el integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiendo tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, cuadro de causales, listado de valores y extensiones, reportes de valúo por lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicación emitido por la Oficina Regional Usulután y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, reporte de inmuebles pendientes de escriturar, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, acta de posesión material, acuerdos de Junta Directiva, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria y certificaciones de partidas de nacimiento y de reposición, Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que excede a la Adjudicada, Solicitud de Inclusión de Beneficiario, Constancias de Cancelación de Crédito, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, y calcas y cuadros de áreas antiguas y nuevas de los inmuebles; por lo que se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado. 
Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad al Artículo 18 letras “g” y “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO: Modificar el Punto VI del Acta de Sesión Ordinaria 32-2004 de fecha 26 de agosto de 2004, en el cual se aprobó la adjudicación entre otros de los inmuebles identificados como: Lotes ---- y ---- del Polígono ----, en los siguientes términos: a) Corregir área y precio del Lote ---- del Polígono ----, con un área de 12,612.47 Mt.², y un precio de $295.10; siendo lo correcto una extensión de12,808.38 Mt.², y un precio de $299.68, según valúo de fecha 18 de julio de 2017, aceptado por la titular de la adjudicación, según Acta de Reconocimiento de Pago por Área que Excede a la Adjudicada de fecha 19 de junio de 2017, anexa al expediente; b) Corregir área y precio del Lote ---- del Polígono ----, con un área de 6,259.17 Mt² y  un precio de $112.37; siendo lo correcto una extensión de 7,159.07 Mt.², y un precio de $128.52, según valúo de fecha 18 de julio de 2017, aceptado por la titular de la adjudicación, según Acta de Reconocimiento de Pago por Área que Excede a la Adjudicada de fecha 19 de junio de 2017, anexa al expediente; c) Incluir en la adjudicación de ambos inmuebles al señor JORGE ALBERTO BERNAL DEL CID, conocido tributariamente como JORGE ALBERTO BERNAL DELCID, de las generales antes expresadas, en su calidad de --- de la titular de la adjudicación, señora Susana de Jesús del Cid de Piche, según Solicitud de Inclusión de Beneficiario de fecha 19 de junio de 2017, vínculo familiar comprobado con la Certificación de Partida de Nacimiento, documento anexo al expediente respectivo; y d) Actualizar el nombre de la señora SUSANA DE JESÚS DEL CID DE MÉNDEZ, por cambio en el estado familiar, siendo lo correcto según Documento Único de Identidad SUSANA DE JESÚS DEL CID DE PICHE; inmuebles situados en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en la HACIENDA EL TECOMATAL, ubicada en cantón El Tecomatal, jurisdicción de Estanzuelas, departamento de Usulután, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	

	No DE ENTREGA: 33 


TASA DE INTERES 6% 

	---- 
	Lotes: 

---- 
	HDA. EL TECOMATAL, ASENTAMIENTO COMUNITARIO Y LOTIFICACION AGRICOLA 

HDA. EL TECOMATAL, ASENTAMIENTO COMUNITARIO Y LOTIFICACION AGRICOLA 
	---- 

----
	----
---- 
	12808.38 

7159.07 
	299.68 

128.52 
	2622.20 

1124.55 

	
	
	
	
	
	19967.45 
	428.20 
	3746.75 

	
	Área Total: 19967.45 

 Valor Total ($): 428.20 

 Valor Total (¢): 3746.75 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	2 
	19967.45 
	428.20 
	3746.75 


SEGUNDO: Advertir a la adjudicataria, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que deberá cumplir con las medidas de prevención, mitigación y restauración emitidas por el Departamento Ambiental Institucional relacionadas en el considerando III del presente punto de acta. TERCERO: Comunicar al Departamento de Créditos de este Instituto, que deberá realizar los cambios correspondientes en la Base de Datos. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones para el cobro correspondiente a la beneficiaria sobre el excedente de área de los inmuebles identificados como Lotes ---- y ----, ambos del Polígono ----, así como de los gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y del Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.””””
 ““””VII) A solicitud de los señores: 1) EGIDIO SIBRIAN ROSALES, de ---- años de edad, ----, del domicilio de la ciudad y departamento de ----, con  Documento Único de Identidad número ----, y ---- ARACELI JEANNETTE FIGUEROA GARCIA, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y 2) NELSON ANTONIO ROMERO SIBRIAN, de ---- años de edad, ----, del domicilio de la ciudad y departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen  jurídico 938, relacionado con la adjudicación en venta de 2 lotes agrícolas, ubicados en el Proyecto denominado LOTIFICACION AGRICOLA, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA MIRAVALLE, EL JOCOTILLO, PORCION UNO DACION, situada en jurisdicción y departamento de Sonsonate; código de proyecto 030171, SSE 1614, entrega 05; en el cual se hacen las siguientes consideraciones: 
I. El ISTA adquirió mediante Compraventa por Deuda Bancaria ofrecida por la Asociación Cooperativa de Producción Agropecuaria Miravalle de R. L., según el Punto XIV del Acta de Sesión Ordinaria 7-2002 de fecha 21 de febrero de 2002, modificado por el Punto XXXVI del Acta de Sesión Ordinaria 23-2004 de fecha 17 de junio de 2004, en el sentido de corregir el área ofrecida originalmente que era de 83.5000 Mzs., siendo la correcta de 83 Mzs. 4388.40 V², por un valor de $328,942.21, a razón de un precio por hectárea de $5,640.66 y por metro cuadrado de $0.564066.

II. La adquisición del aludido inmueble fue materializada según Escritura Pública de Compraventa número ---- del Libro ---- de Protocolo de la Notario Ana Patricia Rubio Ayala, otorgada el día ---- de ---- de 2004, en la cual consta que el inmueble estaba formado por dos porciones de la siguiente manera:

	Inmueble
	Área (Hás.)
	Área (M²)
	Matrícula SIRyC

	Hacienda Miravalle 
El Jocotillo, Porción Uno Dación
	33 Hás. 38 Ás. 71.05 Cás.
	333,871.05
	----

	Hacienda Miravalle 
Porción Seis “La Casona”
	24 Hás 92 Ás. 91.10 Cás.
	249,291.10
	----

	TOTAL
	58 Hás. 31 Ás. 62.15 Cás.
	583,162.15
	 


III. Según el Punto XXVI del Acta de Sesión Ordinaria 16-2017 de fecha 15 de junio de 2017, se aprobó el proyecto de Lotificación Agrícola en el inmueble en mención, con un área total de 33 Hás. 38 Ás. 71.05 Cás., que comprende: --- lotes agrícolas (Polígonos 2, 3, 4, 6, 7 y 8),  8 zonas de protección, 4 quebradas y calles. Aprobándose el Valor Base de $5,267.10 por hectárea para los lotes agrícolas con clase de suelo IVes., por lo que se recomienda el precio de venta para éstos de  $5,423.01 por hectárea, de conformidad al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta. 
IV. Es necesario advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que deberán cumplir con las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:
a) Mantener zonas verdes.

b) Evitar quema de rastrojos.

c) Manejo adecuado de las aguas residuales.

d) Prácticas agrícolas adecuadas. 

e) Implementar buenas obras de conservación del suelo y 

f) Minimizar el uso de agroquímicos.

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto XXVI del Acta de Sesión Ordinaria 16-2017 de fecha 15 de junio de 2017.

V. Según valúos de fecha 28 de agosto de 2017, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por los solicitantes calificados dentro del Programa de Solidaridad Rural como Campesinos Sin Tierra. 
VI. Los solicitantes de los inmuebles, se encuentran poseyéndolos de forma quieta, pacífica y sin interrupción, de acuerdo al cuadro siguiente:
	N°
	NOMBRE DEL SOLICITANTE
	FECHA DE LEVANTAMIENTO DE ACTA DE POSESION
	PERIODO DE POSESION (EN AÑOS)
	TECNICO  DE LA OFICINA REGIONAL OCCIDENTAL

	1
	EGIDIO SIBRIAN ROSALES
	22/08/2017
	05
	DARIO ZELADA

	2
	NELSON ANTONIO ROMERO SIBRIAN
	22/08/2017
	1
	DARIO ZELADA


VII. De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de adjudicación de inmueble de fecha 22 de agosto de 2017, los  peticionarios manifiestan que ni ellos ni las integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúo por lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Occidental y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, copia de Escritura de Compraventa a favor del ISTA, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitudes de adjudicación de inmueble, actas de posesión material, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de 

la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 2  lotes agrícolas a favor de los señores: 1) EGIDIO SIBRIAN ROSALES, y ---- ARACELI JEANNETTE FIGUEROA GARCIA; y 2) NELSON ANTONIO ROMERO SIBRIAN; y ---- CECILIA SIBRIAN ROSALES, de las generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto denominado LOTIFICACION AGRICOLA, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA MIRAVALLE, EL JOCOTILLO, PORCION UNO DACION, situada en jurisdicción y departamento de Sonsonate, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 05 


TASA DE INTERES 6% 

	---- 
	Lotes: 

---- 
	PORCION UNO DACION 
	---- 
	----
	1090.56 
	591.41 
	5174.84 

	
	
	
	
	
	1090.56 
	591.41 
	5174.84 

	
	Área Total: 1090.56 

 Valor Total ($): 591.41 

 Valor Total (¢): 5174.84 


	---- 
	Lotes: 

---- 
	PORCION UNO DACION 
	---- 
	---- 
	1007.31 
	546.27 
	4779.86 

	
	
	
	
	
	1007.31 
	546.27 
	4779.86 

	
	Área Total: 1007.31 

 Valor Total ($): 546.27 

 Valor Total (¢): 4779.86 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	2 
	2097.87 
	1137.68 
	9954.70 


SEGUNDO: Advertir a los adjudicatarios a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que deberán cumplir con las medidas ambientales relacionadas en el considerado IV del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””VIII) A solicitud de los señores: 1) EMELIX MARICELA AMAYA MELENDEZ, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ---, y ---- MARINA LORENZA MELENDEZ, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; 2) FLORENTIN MOLINA, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- MARIA ROSA SORIANO RIVAS, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; 3) TOMAS ALVARADO ALVARADO, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- MARIA ELISIA ALVARADO REALEGEÑO, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; y 4) VICTOR SERBULO REYES CARRILLO, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, su ---- GENOVEVA PORTILLO DE REYES, de  ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- SAUL ORLANDO REYES PORTILLO, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen  jurídico 939, relacionado con la adjudicación en venta de 4 lotes agrícolas, ubicados en el Proyecto de Lotificación Agrícola, desarrollado en el inmueble denominado como HACIENDA RINCON DE ARENA, situada en jurisdicción de Apastepeque, departamento de San Vicente, código de proyecto 100102, SSE 662, entrega 18; en el cual se hacen las siguientes consideraciones: 
I.       La HACIENDA RINCON DE ARENA fue adquirida por el ISTA mediante compraventa ofrecida por los señores Alcides Matilde Vaquerano conocida por Matilde Alcides Vaquerano y por Matilde Alcides Vaquerano Cruz, María Lorenza Cruz Viuda de Vaquerano, María Clemencia Vaquerano Viuda de Bermúdez, José Cruz Vaquerano, Santos Arcadio Vaquerano o Santos Cayo Vaquerano, Matilde Adán Vaquerano o Matilde Adán Vaquerano Cruz, Marta Lilian Vaquerano, conocida por María Estela Vaquerano  y por  María Estela Vaquerano Cruz, Gilma Leonel Vaqueraño o Gilmar Leonel Vaquerano, Óscar Buenaventura Vaquerano, conocido tributariamente como Oscar Buenabentura Vaquerano, Paz Margarita Vaquerano conocida tributariamente como Paz Vaquerano Viuda de Morales, Concepción Edelmira Vaquerano o Concepción Edelmira Vaquerano Cruz, y José Rene, Rosa Ignacia y José Emilio de apellidos Vaquerano, con un área de 6,446,359 Mts.², correspondiente a 8 porciones que formaban un solo cuerpo, dichos inmuebles conforman el inmueble denominado como HACIENDA RINCON DE ARENA, según el Punto XVI del Acta de Sesión Ordinaria 28-2003, de fecha 31 de julio de 2003.

El aludido Acuerdo fue modificado por el Punto XIX del Acta de Sesión Ordinaria 36-2003, de fecha 25 de septiembre de 2003, en el sentido de rectificar el área, ya que catastralmente el área total de las 8 porciones era de 401 Hás. 25 Ás. 73.00 Cás., equivalentes a 4, 012,573.00 M²., así como modificar el precio de adquisición, siendo éste de $347,738.35, según detalle siguiente:
	INSCRIPCIÓN
	EXTENSIÓN HAS.
	UBICACIÓN

	N°
	LIBRO
	
	

	----
	----
	89.6
	Antigua Hacienda San Faustino, jurisdicción de Apastepeque.

	----
	----
	4.2
	Rincón de Arenas, Hacienda San Faustino, jurisdicción de Apastepeque.

	----
	----
	11.2
	Rincón de Arenas, Hacienda San Faustino, jurisdicción de Apastepeque.

	----
	----
	275.2573 ( RESTO )
	Hacienda San pedro Mártir, cantón San Pedro Mártir, jurisdicción de Apastepeque.

	----
	----
	2.1
	El Tempisque, Hacienda San Faustino, jurisdicción de Apastepeque.

	----
	----
	0.70 PRIMERA PORCION
	Antigua Hacienda San Faustino, jurisdicción de Apastepeque.

	 
	 
	7.00 SEGUNDA PORCION
	Antigua Hacienda San Faustino, jurisdicción de Apastepeque.

	----
	----
	11.2
	Antigua Hacienda San Pedro Mártir, jurisdicción de Apastepeque.

	TOTAL
	401.2573
	


No obstante la modificación del mencionado Punto, la compraventa de las 8 porciones fue inscrita de conformidad al antecedente registral de 644 Hás. 63 Ás. 59 Cás.; sin embargo, catastralmente es de un área de 401 Hás. 25 Ás. 73.00 Cás., de conformidad a la escritura de compraventa N° ---- del Libro ---- de Protocolo de la Notario Marisol Pastora Sandino, otorgada el día ---- de ---- de 2003.

Así mismo, se aclara que según Actas de Transferencia de Dominio a favor de la Financiera Nacional de Tierras Agrícolas, números: ---- del Libro ---- y ---- del Libro ----, la FINATA intervino un área de 52 Hás. 91 Ás 41 Cás, inscritas a los números ---- del Tomo ---- y ---- del Tomo ----, y como lo indica el informe con Referencia 08.00.0.0412, de fecha 22 de septiembre del año 2003, emitido por el Departamento de Ingeniería y Valúos de aquella época, luego de la expropiación por parte de la Financiera el perímetro de la Hacienda Rincón de Arena, el área resultante fue 401 Hás. 25 Ás. 73.00 Cás.

Las 8 porciones adquiridas fueron reunidas según Escritura pública N° ---- del Libro N° ----, otorgada ante los oficios del Notario Mario Eduardo Granados Iraheta, inscrita el día ---- de ---- de ----, a la Matrícula ------00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección del Centro, departamento de San Vicente, con un área registral de 6,446,359.00 Mts.², pero siendo el área real de 4,012,573.00 Mts.², a favor del ISTA, por un valor de $ 347,738.35, a razón de un precio por hectárea de $866.6218658 y por metro cuadro de $0.08666218658.  

II.      Mediante el Punto XXVI del Acta de Sesión Ordinaria 34-2016 de fecha 3 de noviembre de 2016, se aprobó el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble denominado HACIENDA RINCON DE ARENA, de la ubicación antes relacionada, con un área de 1,774,922.36 Mt.2, inscrita a la Matrícula ------00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección del Centro, departamento de San Vicente, que comprende: ---- Lotes Agrícolas (polígonos 1,2,3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21 y 22); (1) Bosque 2; (22) Zonas de Protección; (13) Quebradas y calles. Aprobándose el Valor Base de $1,122.15 por hectárea para los lotes agrícolas con clase de suelo IV, y de $953.83 para los lotes agrícolas con clase de suelo IVes., por lo que se recomienda un precio de venta para éstos de: $1,160.75 por hectárea para los lotes agrícolas con clase de suelo IV, y de $986.66 por hectárea para el lote agrícola con clase de suelo IVes. De acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta.
III.      Es necesario advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles que deberán implementar las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:
a) Evitar la tala de árboles en los bosques existentes;

b) Evitar la expansión de las fronteras agrícolas de los lotes contiguos a las áreas de bosques;

c) Disminuir la utilización de productos químicos (pesticidas, herbicidas y fertilizantes).

d) Incentivar a beneficiarios del proyecto hacia la práctica de una agricultura orgánica.

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto XXVI del Acta de Sesión Ordinaria 34-2016 de fecha 3 de noviembre de 2016.

IV.     Según valúos de fecha 11 de diciembre de 2016, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por los solicitantes calificados dentro del Programa de Solidaridad Rural.
V. Los solicitantes se encuentran poseyendo los inmuebles de forma quieta, pacífica y sin interrupción de acuerdo al detalle siguiente:
	NOMBRE DEL SOLICITANTE
	FECHA DE LEVANTAMIENTO DE ACTA DE POSESIÓN
	PERIODO DE POSESIÓN (EN AÑOS)
	TÉCNICO  DE LA OFICINA REGIONAL PARACENTRAL

	Florentín Molina
	16/06/2017
	6
	Andrés Palacios

	Tomás Alvarado Alvarado
	29/08/2017
	2
	Andrés Palacios

	Victor Serbulo Reyes Carrillo
	29/08/2017
	5
	Andrés Palacios


No así la señora Emelix Maricela Amaya Meléndez, según Informe Técnico con referencia SGD-02-2649-17 de fecha 12 de septiembre de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que no se encuentra en posesión material del inmueble que ha sido requerido para su adjudicación, así mismo se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que el lote agrícola solicitado, no ha sido adjudicado a favor de ninguna persona dentro de los diferentes programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentra disponible para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-2641-17, emitido el día 12 de septiembre de 2017 por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos. 
VI.       De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de Adjudicación de Inmueble de fechas 16 de junio, 15 y 29 de agosto de 2017, los peticionarios manifiestan que ni ellos ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúo por Lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Paracentral, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitudes de adjudicación de inmueble, Propuesta de Adjudicación de Inmueble, actas de posesión material, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de 

la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 4 lotes agrícolas a favor de los señores: 1) EMELIX MARICELA AMAYA MELENDEZ, y ---- MARINA LORENZA MELENDEZ; 2) FLORENTIN MOLINA, y ---- MARIA ROSA SORIANO RIVAS; 3) TOMAS ALVARADO ALVARADO, y ---- MARIA ELISIA ALVARADO REALEGEÑO; y 4) VICTOR SERBULO REYES CARRILLO, ---- GENOVEVA PORTILLO DE REYES, y ---- SAUL ORLANDO REYES PORTILLO; de las generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto de Lotificación Agrícola, desarrollado en el inmueble denominado como HACIENDA RINCON DE ARENA, situado en jurisdicción de Apastepeque, departamento de San Vicente, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 18 


TASA DE INTERES 6% 

	---- 
	Lotes: 

---- 
	PROYECTO DE LOTIFICACION AGRICOLA 
	----
	----
	6921.62 
	803.43 
	7030.01 

	
	
	
	
	
	6921.62 
	803.43 
	7030.01 

	
	Área Total: 6921.62 

 Valor Total ($): 803.43 

 Valor Total (¢): 7030.01 


	---- 
	Lotes: 

---- 
	PROYECTO DE LOTIFICACION AGRICOLA 
	----
	----
	6971.54 
	809.22 
	7080.68 

	
	
	
	
	
	6971.54 
	809.22 
	7080.68 

	
	Área Total: 6971.54 

 Valor Total ($): 809.22 

 Valor Total (¢): 7080.68 


	---- 
	Lotes: 

---- 
	PROYECTO DE LOTIFICACION AGRICOLA 
	----
	----
	6989.09 
	689.59 
	6033.91 

	
	
	
	
	
	6989.09 
	689.59 
	6033.91 

	
	Área Total: 6989.09 

 Valor Total ($): 689.59 

 Valor Total (¢): 6033.91 


	---- 
	Lotes: 

---- 
	PROYECTO DE LOTIFICACION AGRICOLA 
	----
	----
	7175.01 
	832.84 
	7287.35 

	
	
	
	
	
	7175.01 
	832.84 
	7287.35 

	
	Área Total: 7175.01 

 Valor Total ($): 832.84 

 Valor Total (¢): 7287.35 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	4 
	28057.26 
	3135.08 
	27431.95 


SEGUNDO: Advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que deberán implementar las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, relacionadas en el considerando III del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
 ““””IX) A solicitud de la señora: PETRONA DEL CARMEN  SANTOS REYES, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- ANA LORENZA HUEZO SANTOS, de ---- años de edad, de ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen  jurídico 940, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA CORRAL DE MULAS INMUEBLE 2 PORCION 1, situada en jurisdicción de Puerto El Triunfo, departamento de Usulután, código de proyecto 11140101, manta 542, entrega 60,  en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. El ISTA adquirió un área de 869 Hás. 37 Ás. 64.46 Cás., a través de compraventa de cuatro porciones que formaron un solo cuerpo de la manera siguiente: 

	Inmueble
	Área Adquirida
	Precio
	Valor            por Há.
	Valor                  por Mt2
	Según Acuerdo contenido en:

	Lote “A”
	186 Hás. 27Ás.25.00 Cás.
	$22,857.14
	$122.70809
	$0.012270809
	Punto III-7 del Acta Ordinaria No.20, de fecha 22 de septiembre de 1981.

	Lote "B"
	153 Hás. 95 Ás.00.00 Cás.
	$20,000.00
	$129.9123
	$0.1299123
	Punto III-8 del Acta Ordinaria No.20, de fecha 22 de septiembre de 1981.

	Lote “C”
	195 Hás. 40 Ás.00.00 Cás.
	$22,857.14
	$116.9762
	$0.01169762
	Punto III-5 del Acta Ordinaria No.20, de fecha 22 de septiembre de 1981.

	Lote "D"
	333 Hás. 75 Ás.39.46 Cás.
	$88,331.77
	$264.6614
	$0.02646614
	Punto II-11del Acta Ordinaria No.44-86, de fecha 16 de diciembre de 1986.

	Total…
	869 Hás. 37 Ás. 64.46 Cás.
	$154,046.05
	
	
	


II. Mediante el Punto III del Acta Ordinaria 34-92 de fecha 29 de octubre de 1992, se aprobó el proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario en el inmueble denominado HACIENDA CORRAL DE MULAS II, identificado el proyecto como CORRAL DE MULAS  II porciones (B, C ,Y  D ), que comprende:  Lotificación Agrícola ---- Lotes Agrícolas, calles, Laguna de Agua Dulce, Área Inundada, Área de Bosque Salado, Área Perdida por Entrada de Mar;  Asentamiento Comunitario, ---- Solares, calles, Zona Comunal y Zona Verde, el cual fue modificado por el Punto XXI del Acta de Sesión Ordinaria 34-2013, de fecha 03 de octubre de 2013, por haber sido aprobados nuevos planos del área aún no transferida a favor de los beneficiarios. En el inmueble ahora denominado HACIENDA CORRAL DE MULAS INMUEBLE 2, PORCIÓN 1, se ha desarrollado un Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento comunitario en un área de 71 Hás. 92 Ás. 10.28 Cás., el cual comprende ---- Lotes Agrícolas (polígono 1), ---- Solares de Vivienda (polígonos A, B, C, D, E, F, G, H e I), 23 Zonas de Protección, 3 Canchas, 3 Áreas Inundables, 1 Escuela, 1 Clínica, 1 Zona Verde y calles. Es de mencionar, que el área que ha sido identificada como zona verde, conservará su uso como tal y no será parcelada debido a su tipificación y características. Dentro del proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.
III.  Según valúo de fecha 4 de septiembre de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta por metro cuadrado de $4.50, para el solar de vivienda requerido por la solicitante calificada dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra. Los criterios utilizados por el referido Departamento para recomendar el precio de venta son los aprobados en el Punto IX del Acta de Sesión Ordinaria 42-2007 de fecha 7 de noviembre de 2007, criterios que no obstante estar modificados, se siguen aplicando para los inmuebles ubicados en los proyectos aprobados con anterioridad a que éstos se modificaran por la Junta Directiva.
IV. Es importante aclarar que no obstante el artículo 8 del Decreto Legislativo 719 que contiene la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, regula que el área de los solares de vivienda a transferir no deberá ser mayor a 500 metros cuadrados, esta disposición solo es aplicable a las transferencias que las Asociaciones Cooperativas realizan a favor de sus Asociados, y siendo que el inmueble a adjudicarse es propiedad del ISTA, se considera que no existe inconveniente en efectuar la adjudicación del caso; lo cual tiene su base legal en lo dispuesto en el artículo 18 letra “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en donde se faculta a la Junta Directiva a establecer la determinación de la extensión, precio, plazo y demás condiciones que se refiere a los inmuebles a adjudicarse.

V.      Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 4 de Abril de 2017, levantada por el técnico de la Oficina Regional Usulután, señor Héctor Virgilio Lazo C., la solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 10 años.
VI. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 4 de abril de 2017, la peticionaria manifiesta que ni ella ni la integrante de su grupo familiar son empleadas del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de valúo por solar, Reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Usulután y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria y Carencia de Bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además la beneficiaria cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda a favor de la señora: PETRONA DEL CARMEN  SANTOS REYES,  y ---- ANA LORENZA HUEZO SANTOS; de las generales antes expresadas, ubicado en el proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA CORRAL DE MULAS INMUEBLE 2 PORCION 1, situada en jurisdicción de Puerto El Triunfo, departamento de Usulután, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 60 


TASA DE INTERES 6% 

	---- 
	Solares: 

---- 
	HDA CORRAL DE MULAS INMUEBLE 2 PORCION 1 
	-----
	----- 
	611.76 
	2752.92 
	24088.05 

	
	
	
	
	
	611.76 
	2752.92 
	24088.05 

	
	Área Total: 611.76 

 Valor Total ($): 2752.92 

 Valor Total (¢): 24088.05 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	611.76 
	2752.92 
	24088.05 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
 “””X) A solicitud del señor: HUGO ERNESTO ALEMAN LOPEZ, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- ELSI ELIZABETH ELIAS DE ALEMAN, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de identidad número ----; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen  jurídico 941, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA EL ANGEL, PORCION 1, situada en jurisdicción de Apopa, departamento de San Salvador, código de proyecto 06020001, SSE 167, entrega 21,  en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. La Hacienda El Ángel, fue adquirida por el ISTA mediante Expropiación, conforme el Punto III-1 del Acta Ordinaria 27-87 de fecha 21 de agosto de 1987, con un área de 3160 Hás. 65 As. 81.91 Cás., por un precio de adquisición de $1,095,485.71, a razón de $346.60 por hectárea y de $0.03466 por metro cuadrado. Sin embargo, es de mencionar, que según levantamiento realizado por la Unidad de Ingeniería Institucional de aquella época, el inmueble estaba formado por cuatro porciones, de la siguiente manera:
	PORCION
	IDENTIFICACION
	AREA

	1
	Lote Mapilapa
	2,225 Hás. 53 Ás. 77.00 Cás.

	2
	Segunda Porción Lote Mapilapa
	121 Hás. 63 Ás. 77.50 Cás.

	3
	Primera Porción Lote El Ángel
	391 Hás. 89 Ás. 08.20 Cás.

	4
	Segunda Porción Lote El Ángel
	354 Hás. 58 Ás. 79.60 Cás.

	TOTAL                                                                             3,093 Hás. 65 Ás. 42.30 Cás.


II. Mediante el Punto XIV del Acta de Sesión Ordinaria 04-2015 de fecha 28 de enero de 2015, se aprobó el proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble mencionado, con un área de 32 Hás. 63 As. 56.88 Cás., el cual incluye ---- solares para vivienda (polígonos A, B, C, D, y E); ---- lotes agrícolas (polígono 18); 20 zonas de protección (1 al 20); 1 predio municipal; 1 Reserva ISTA; 1 cancha de fútbol; 1 tanque; 1 iglesia; 2 casas comunales (1 y 2); 2 zonas verdes (1 y 2); 2 reservas (1 y 2); 3 quebradas (de la 1 a la 3) y calles. Aprobándose el valor base de venta por metro cuadrado de $0.073305, para el solar de vivienda requerido por el solicitante, por lo que, se recomienda para éste un precio de venta por metro cuadrado de $0.161243, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Es de mencionar, que las áreas que han sido identificadas como zonas verdes, conservarán su uso como tal y no serán parceladas debido a su tipificación y características. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.

III. Es necesario advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberán implementar las medidas emitidas por el Departamento Ambiental Institucional, referentes a:, 
a)  Implementar controles que eviten la deforestación en las zonas de protección;
b) Implementar controles que evite el cambio en el uso del suelo en las zonas de protección; 
c) Que los beneficiarios de los solares de vivienda y lotes agrícolas ubicados en zonas de riesgos implementen obras de conservación de suelos (construcción de muros de contención, barreras vivas y muertas), para evitar derrumbes o deslizamientos de tierra; 
d) Que los miembros de la Comunidad gestionen ante las autoridades competentes la implementación de controles para evitar las descargas de aguas negras en las quebradas adyacentes; 
e) Evitar las talas ilegales y extracción de leña; 
f) Evitar la acumulación de desechos sólidos, en las zonas de protección;
g) Restaurar el paisaje. 
Lo anterior de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto XIV del Acta de Sesión Ordinaria 04-2015 de fecha 28 de enero de 2015.
IV. Según Valúo de fecha 4 de septiembre de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por el solicitante calificado dentro del Programa de Solidaridad Rural.
V. Es importante aclarar que no obstante el artículo 8 del Decreto Legislativo 719 que contiene la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, regula que el área de los solares de vivienda a transferir no deberá ser mayor a 500 metros cuadrados, esta disposición solo es aplicable a las transferencias que las Asociaciones Cooperativas realizan a favor de sus Asociados, y siendo que el inmueble a adjudicarse son propiedad del ISTA, se considera que no existe inconveniente en efectuar la adjudicación del caso; lo cual tiene su base legal en lo dispuesto en el artículo 18 letra “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en donde se faculta a la Junta Directiva a establecer la determinación de la extensión, precio, plazo y demás condiciones que se refiere al inmueble a adjudicarse.
VI. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 28 de agosto de 2017, levantada por el técnico de la Oficina Regional Central, señor Carlos Mauricio Siliézar, el solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 12 años.
VII. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 28 de agosto de 2017, el peticionario manifiesta que ni él, ni la integrante de su grupo familiar, son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de Valúo por Solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Central y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, informe de justificación de inmueble, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además el beneficiario cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda a favor del señor: HUGO ERNESTO ALEMAN LOPEZ, y ---- ELSI ELIZABETH ELIAS DE ALEMAN; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA EL ANGEL, PORCION 1, situada en jurisdicción de Apopa, departamento de San Salvador, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 21 


TASA DE INTERES 6% 

	---- 
	Solares: 

---- 
	PORCION 1 
	----
	---- 
	1303.47 
	210.18 
	1839.08 

	
	
	
	
	
	1303.47 
	210.18 
	1839.08 

	
	Área Total: 1303.47 

 Valor Total ($): 210.18 

 Valor Total (¢): 1839.08 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	1303.47 
	210.18 
	1839.08 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá implementar medidas de prevención y mitigación respectivas, relacionadas en el considerando III del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
“””XI) A solicitud del señor: JOSE JOEL ZAMORA, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y su menor hija ----; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen  jurídico 942, relacionado con la adjudicación en venta de 1 lote agrícola, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA TEHUACAN, INMUEBLE 3 (I.G.), situada en jurisdicción y departamento de San Vicente, código de proyecto 101039, SSE 1355, entrega 12,  en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. El ISTA, adquirió por compraventa un área registral de 302 Hás. 36 Ás. 24.43 Cás., por un valor de ₡1,500,000.00 equivalentes a $171,428.57, de conformidad a la Escritura Pública de Compraventa N° ---- del libro ---- de Protocolo del Notario Salvador Iraheta Romero, de fecha ---- de ---- del año ----; inscrita en el Registro de la Propiedad con el N° ---- del libro ---- Propiedad del departamento de San Vicente. No obstante lo anterior la mencionada escritura relaciona que el área original de la hacienda es de 302 Hás. 36 Ás. 24.43 Cás., aunque según datos proporcionados por el Instituto Geográfico Nacional el inmueble descrito poseía un área de 478 Hás. 62 Ás. 99.97 Cás.; siendo la primera área la que fue indemnizada.       

II. Que de conformidad al Punto V-3 del Acta Ordinaria 19-90 de fecha 31 de mayo de 1990, se aprobó el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario en el inmueble denominado Hacienda Tehuacán, en un área de 400 Hás. 76 Ás. 47.65 Cás. Dicho Acuerdo fue modificado por el Punto XXI del Acta de Sesión Ordinaria 45-2003 de fecha 27 de noviembre de 2003, por haberse aprobado nuevas áreas del Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario, quedando un resto a favor de ISTA de 439,061.26 Mt² identificado como Reserva ISTA 3 (Resto Registral). Este último Punto de Acta fue modificado por el Punto III del Acta de Sesión Extraordinaria 03-2016 de fecha 19 de agosto de 2016, por la causal de ampliación del Proyecto al haberse aprobado nuevos planos que contienen un Proyecto de Lotificación Agrícola en el área denominada como Reserva ISTA 3 (Resto Registral), identificada registralmente como HACIENDA TEHUACAN, INMUEBLE 3 (I.G.), ubicada en jurisdicción y departamento de San Vicente, en un área de 367,834.80 Mt.², inscrita bajo la Matrícula -----00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección del Centro, departamento de San Vicente; dicho Proyecto comprende: ---- Lotes Agrícolas (Polígono del 1 al 7), 3 Zonas de Protección, 2 Bosques y calles. Aprobándose el valor promedio de referencia de la zona de $2,106.16 por hectárea para los lotes agrícolas con clase de suelo IVes, por lo que se recomienda el precio de venta para éste de $1,500.00 por hectárea, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.
III. Es necesario advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las recomendaciones del Departamento Ambiental Institucional siguientes:
a) Implementación de obras de conservación y métodos de labranza y siembra, en las áreas a utilizar para cultivos de granos básicos.

b) Las áreas tipificadas como bosques naturales, que se destinen para la conservación y protección de la vida silvestre.

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto III del Acta de Sesión Extraordinaria 03-2016 de fecha 19 de agosto de 2016.

IV. Según valúo de fecha 4 de septiembre de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por el solicitante calificado dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra. 

V. El Informe Técnico con referencia SGD-02-2606-17 de fecha 6 de septiembre de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que el solicitante no se encuentra en posesión material del inmueble que ha sido requerido para su adjudicación, así mismo se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que el inmueble solicitado, no ha sido adjudicado a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes Programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentra disponible para la persona que reúna los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-2582-17 emitido el día 6 de septiembre de 2017, por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos.
VI. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 25 de agosto de 2017, el peticionario manifiesta que ni él, ni la integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de valúo por lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Paracentral, departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, copia simple de Escritura Pública de Compraventa, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Propuesta de Adjudicación de Inmueble, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, Certificación de Partida de Nacimiento y carencia de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además el beneficiario cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en 

relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 lote agrícola a favor del señor: JOSE JOEL ZAMORA, y su menor hija ----; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA TEHUACAN, INMUEBLE 3 (I.G.), situada en jurisdicción y departamento de San Vicente, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 12 


TASA DE INTERES 6% 

	---- 
	Lotes: 

---- 
	INMUEBLE 3 
	----
	----
	4683.11 
	702.47 
	6146.61 

	
	
	
	
	
	4683.11 
	702.47 
	6146.61 

	
	Área Total: 4683.11 

 Valor Total ($): 702.47 

 Valor Total (¢): 6146.61 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	1 
	4683.11 
	702.47 
	6146.61 


SEGUNDO: Advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las recomendaciones ambientales  relacionadas en el considerando III del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””XII) A solicitud de los señores: 1) ADALI PINEDA DIAZ, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- SINDY PINEDA DEL CID, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; 2) AGUSTIN DEL CID NOLASCO, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y su ---- MARGOTH CRUZ, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ---; 3) CINDY MERCEDES RODRIGUEZ DE PINEDA, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- HEYDI VERONICA RODRIGUEZ SARILES, de ---- años de edad, de ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; 4) DELIA YOLENI SANCHEZ LEMUS, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- OSCAR WILIAM DÍAZ MACHUCA, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; 5) DINA ESPERANZA RIVERA REYES, de ---- años de edad, ----, del domicilio de la ciudad y departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y su menor hija ----; 6) EDILBERTA BONILLA VIUDA DE SANTOS, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- JOSE BENJAMIN SANTOS BONILLA, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; 7) EDRULFO PINEDA PORTILLO, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- ANA EDIS ORELLANA DE PINEDA, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ---- y del de la ciudad de ----, con Documento Único de Identidad número ----; 8) ELSI NOEMI ALVARADO MORALES, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- OMAR MEJIA SALINAS conocido tributariamente como OMAR MEJIA SALINA, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ---- y del de la ciudad de ----, con Documento Único de Identidad número ----; 9) FRANKLIN JEOVANNY GARCIA, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- ROSA IDALIA MALDONADO DE GARCIA, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; 10) GLORIA NENYBETH RAMIREZ DE QUINTANILLA conocida tributariamente como GLORIA NENYBETH RAMIREZ AVILA, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- EDWIN ROBERTO QUINTANILLA, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; 11) GRICIA ELIZABETH BONILLA DIAZ, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- MILITINA DIAZ DE BONILLA, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; 12) JOSE AURELIO NOLASCO MARTINEZ, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- EUFEMIA MARTINEZ CAMPOS, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; 13) JOSE ORLANDO GUARDADO GOMEZ, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- MARIA ANTONIA GOMEZ DE GUARDADO, de ---- años de edad, de ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; 14) JOSE SANTOS VALLADARES GALLO, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y su menor hijo ----; 15) LUIS ALONSO RIVERA, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- OLINDA REYES DE RIVERA conocida por REINA OLINDA REYES DE RIVERA, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; 16) MANUEL AMAYA, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- MARIA CANDELARIA FUENTES DE AMAYA conocida tributariamente como MARIA CANDELARIA FUENTES PORTILLO, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; 17) MARGARITO ISRAEL RIVAS MORENO, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- ESPERANZA MARTINEZ GOMEZ, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; 18) MARIO ERNESTO ALFARO COREAS, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- REINA ISABEL GUZMAN CANALES, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; 19) XINIA JENIFER MERLOS TRIGUEROS, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- FRANCISCO ALBERTO ESCOBAR AREVALO, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número cero cuatro ----; y 20) YOSSELIN MADAHI RAMOS ARGUETA, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- ; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen  jurídico 943, relacionado con la adjudicación en venta de 20 lotes agrícolas, ubicados en el Proyecto denominado LOTIFICACION AGRICOLA Y ASENTAMIENTO COMUNITARIO, desarrollado en la HACIENDA TIERRA BLANCA, situada en cantón Tierra Blanca, jurisdicción de Chirilagua, departamento de San Miguel, y según planos como HACIENDA TIERRA BLANCA, PORCION 1, situada en jurisdicción de Chirilagua, departamento de San Miguel, código de proyecto 120634, SSE 1616, entrega 9, en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. Mediante el Punto XLI del Acta de Sesión Ordinaria 31-2000 de fecha 17 de agosto del año 2000, el ISTA adquiere por Dación en Pago la propiedad denominada registralmente como Porción Segregada de la Hacienda Tierra Blanca, con un área de 500.00 Mzs. de terreno por el valor de $758,897.52 (¢6, 640,353.31), e inscrita a favor del ISTA bajo la Matrícula -----00000, lo cual consta en Escritura Pública de Dación en Pago número --- del Libro ----, otorgada el día --- de ---- de 2001, ante los oficios notariales de la licenciada Marisol Pastora Sandino, por la Asociación Cooperativa de Producción Agropecuaria y Servicios Múltiples “La Marañonera” de Responsabilidad Limitada a favor del ISTA, aclarando que el área real adquirida es de 500.0019 Mzs. equivalente a 3,494,480.13 Mts.² y por un precio de $758,966.09 equivalente a ¢6,640,953.31.

Del aludido inmueble se realizaron dos desmembraciones, quedando un resto registral de 2,459,980.25 Mts.², inscrito a favor del ISTA bajo la Matrícula -----00000, el cual fue objeto de una Desmembración según consta en Escritura Pública número ---- del Libro ----de Protocolo de la notaria Gabriela Eugenia Asturias López, otorgada el día --- de ---- del año ----, generando una porción y dejando un área de resto, de acuerdo al detalle siguiente:

	Porción Segregada de la Hacienda Tierra Blanca - Matrícula ------00000

	D E S C R I P C I Ó N
	ÁREAS  (Mts.²)
	MATRÍCULA

	Hacienda Tierra Blanca, Porción 1 
	2,019,643.96
	------00000

	Resto de Porción Segregada de La Hacienda Tierra Blanca
	440,336.29
	------00000


II. Mediante el Punto XII del Acta de Sesión Extraordinaria 01-2017 de fecha 29 de junio de 2017, se aprobó el Proyecto denominado LOTIFICACION AGRICOLA Y ASENTAMIENTO COMUNITARIO, desarrollado en la HACIENDA TIERRA BLANCA, situada en cantón Tierra Blanca, jurisdicción de Chirilagua, departamento de San Miguel, y según planos como HACIENDA TIERRA BLANCA, PORCION 1, ubicada en jurisdicción de Chirilagua, departamento de San Miguel, con una extensión superficial de 201 Hás. 96 Ás. 43.96 Cás., inscrito a favor del ISTA a la Matrícula -----00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Primera Sección de Oriente, departamento de San Miguel, que comprende: ---- lotes agrícolas polígonos: del 1 al 13; ---- solares para vivienda polígonos A, B y C; Zonas de Protección 1, 2 y 3; Bosque del 1 al 6; Área de Reserva; Vaguada; Quebrada 1 y 2; y calles. Aprobándose los Valores Promedio de Referencia de la Zona de: $ 2,803.49 por hectárea, para los lotes agrícolas con clase de suelo IV, y de $ 2,382.97 por hectárea para los lotes agrícolas con clase de suelo IVes., por lo que se recomiendan los precios de venta para éstos por hectárea de $2,886.47 y de $ 2,180.89 respectivamente, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado según el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta.
III. Es necesario advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que deben implementar las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional referentes a:
	· Mantener áreas de bosques;

	· Evitar quema de rastrojos;

	· Prácticas agrícolas adecuadas;

	· Minimizar el uso de agroquímicos;

	· Implementar buenas obras de conservación del suelo y buenas prácticas agrícolas; y

	· Manejo adecuado de aguas residuales.


Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto XII del Acta de Sesión Extraordinaria 01-2017 de fecha 29 de junio de 2017.

IV. De acuerdo a la Solicitud de Adjudicación de Inmueble 72957 de fecha 10 de agosto de 2017, se encuentra anexa Declaración Jurada, otorgada en la ciudad y departamento de San Miguel, el día 31 de julio de 2017, ante los oficios notariales de la Licenciada Emma Lorena Contreras Carranza, por la señora DINA ESPERANZA RIVERA REYES, en la que manifiesta que ---------------------------------------------------------------------; lo anterior, con la finalidad de darle cumplimiento al artículo 29 inciso 2° de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria. 
V. Según valúos de fecha 5 de septiembre de 2017, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precios de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por los solicitantes calificados dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra.
VI. Los solicitantes se encuentran poseyendo los inmuebles de forma quieta, pacífica y sin interrupción de acuerdo al detalle siguiente:
	N°
	NOMBRE DEL BENEFICIARIO
	FECHA DE LEVANTAMIENTO DE ACTA DE POSESIÓN
	PERIODO DE POSESION 

(EN AÑOS)
	TECNICO  DE LA OFICINA REGIONAL ORIENTAL

	1
	Adali Pineda Díaz
	24/8/2017
	6
	José René Rodríguez

	2
	Agustín Del Cid Nolasco
	17/8/2017
	9
	José René Rodríguez

	3
	Cindy Mercedes Rodríguez de Pineda
	24/8/2017
	5
	José René Rodríguez

	4
	Delia Yoleni Sánchez Lemus
	17/8/2017
	5
	José René Rodríguez

	5
	Dina Esperanza Rivera Reyes
	10/8/2017
	6
	José René Rodríguez

	6
	Edilberta Bonilla Viuda de Santos
	9/8/2017
	10
	Ing. Juan Antonio Serpas

	7
	Edrulfo Pineda Portillo 
	25/8/2017
	10
	Ing. Juan Antonio Serpas

	8
	Elsi Noemi Alvarado Morales
	25/8/2017
	5
	Ing. Juan Antonio Serpas

	9
	Franklin Jeovanny García
	17/8/2017
	5
	José René Rodríguez

	10
	Gloria Nenybeth Ramírez de Quintanilla
	24/8/2017
	7
	José René Rodríguez

	11
	Gricia Elizabeth Bonilla Díaz
	25/8/2017
	5
	Ing. Juan Antonio Serpas

	12
	José Aurelio Nolasco Martínez 
	25/8/2017
	5
	Ing. Juan Antonio Serpas

	13
	José Orlando Guardado Gómez
	24/8/2017
	2
	José René Rodríguez

	14
	José Santos Valladares Gallo
	19/6/2017
	5
	Ing. Juan Antonio Serpas

	15
	Luis Alonso Rivera
	9/8/2017
	10
	Ing. Juan Antonio Serpas

	16
	Manuel Amaya
	10/8/2017
	10
	José René Rodríguez

	17
	Margarito Israel Rivas Moreno
	25/8/2017
	10
	Ing. Juan Antonio Serpas

	18
	Mario Ernesto Alfaro Coreas
	25/8/2017
	5
	Ing. Juan Antonio Serpas

	19
	Xinia Jenifer Merlos Trigueros
	25/8/2017
	1
	Ing. Juan Antonio Serpas

	20
	Yosselin Madahi Ramos Argueta
	12/7/2017
	3
	Ing. Juan Antonio Serpas


VII. De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de adjudicación de inmuebles de fechas 19 de junio, 12 de julio, 9, 10, 17, 24 y 25 de agosto de 2017, los peticionarios manifiestan que ni ellos ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúo por lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Oriental, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, copias de escrituras de Dación en Pago y de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitudes de adjudicación de inmuebles, actas de posesión material, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, Cédula de Identidad Personal,  Pasaporte emitido por la República de El Salvador, certificaciones de partidas de nacimiento, de defunción y de matrimonio, Declaración Jurada, Poderes Especiales Administrativos con Cláusula Especial, Certificación emitida por el Ministerio de Relaciones Exteriores, Razón y Constancia de Inscripción de Constitución de Hipoteca, consultas virtuales al CNR, y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de 

la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 20 lotes agrícolas a favor de los señores: 1) ADALI PINEDA DIAZ, y ---- SINDY PINEDA DEL CID; 2) AGUSTIN DEL CID NOLASCO, y ----- MARGOTH CRUZ; 3) CINDY MERCEDES RODRIGUEZ DE PINEDA, y ---- HEYDI VERONICA RODRIGUEZ SARILES; 4) DELIA YOLENI SANCHEZ LEMUS, y ---- OSCAR WILIAM DIAZ MACHUCA; 5) DINA ESPERANZA RIVERA REYES, y su menor hija ----; 6) EDILBERTA BONILLA VIUDA DE SANTOS, y ---- JOSE BENJAMIN SANTOS BONILLA; 7) EDRULFO PINEDA PORTILLO, y ---- ANA EDIS ORELLANA DE PINEDA; 8) ELSI NOEMI ALVARADO MORALES, y ---- OMAR MEJIA SALINAS conocido tributariamente como OMAR MEJIA SALINA; 9) FRANKLIN JEOVANNY GARCIA, y ---- ROSA IDALIA MALDONADO DE GARCIA; 10) GLORIA NENYBETH RAMIREZ DE QUINTANILLA conocida tributariamente como GLORIA NENYBETH RAMIREZ AVILA, ---- EDWIN ROBERTO QUINTANILLA; 11) GRICIA ELIZABETH BONILLA DIAZ, y ---- MILITINA DIAZ DE BONILLA; 12) JOSE AURELIO NOLASCO MARTINEZ, y ---- EUFEMIA MARTINEZ CAMPOS; 13) JOSE ORLANDO GUARDADO GOMEZ, y ---- MARIA ANTONIA GOMEZ DE GUARDADO; 14) JOSE SANTOS VALLADARES GALLO, y su menor hijo ----; 15) LUIS ALONSO RIVERA, y ---- OLINDA REYES DE RIVERA conocida por REINA OLINDA REYES DE RIVERA; 16) MANUEL AMAYA, y ---- MARIA CANDELARIA FUENTES DE AMAYA conocida tributariamente como MARIA CANDELARIA FUENTES PORTILLO; 17) MARGARITO ISRAEL RIVAS MORENO, y ---- ESPERANZA MARTINEZ GOMEZ; 18) MARIO ERNESTO ALFARO COREAS, y ---- REINA ISABEL GUZMAN CANALES; 19) XINIA JENIFER MERLOS TRIGUEROS, y ---- FRANCISCO ALBERTO ESCOBAR AREVALO; y 20) YOSSELIN MADAHI RAMOS ARGUETA, y su menor hijo ----; de las generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto denominado LOTIFICACION AGRICOLA Y ASENTAMIENTO COMUNITARIO, desarrollado en la HACIENDA TIERRA BLANCA, situada en cantón Tierra Blanca, jurisdicción de Chirilagua, departamento de San Miguel, y según planos como HACIENDA TIERRA BLANCA, PORCION 1, ubicada en jurisdicción de Chirilagua, departamento de San Miguel, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 09 


TASA DE INTERES 6% 

	---- 
	Lotes: 

---- 
	HDA. TIERRA BLANCA PORCION 1 
	----
	----
	6989.10 
	1524.25 
	13337.19 

	
	
	
	
	
	6989.10 
	1524.25 
	13337.19 

	
	Área Total: 6989.10 

 Valor Total ($): 1524.25 

 Valor Total (¢): 13337.19 


	----- 
	Lotes: 

----- 
	HDA. TIERRA BLANCA PORCION 1 
	----
	---- 
	7087.99 
	2045.93 
	17901.89 

	
	
	
	
	
	7087.99 
	2045.93 
	17901.89 

	
	Área Total: 7087.99 

 Valor Total ($): 2045.93 

 Valor Total (¢): 17901.89 


	---- 
	Lotes: 

---- 
	HDA. TIERRA BLANCA PORCION 1 
	---- 
	---- 
	7151.52 
	1559.67 
	13647.11 

	
	
	
	
	
	7151.52 
	1559.67 
	13647.11 

	
	Área Total: 7151.52 

 Valor Total ($): 1559.67 

 Valor Total (¢): 13647.11 


	---- 
	Lotes: 

---- 
	HDA. TIERRA BLANCA PORCION 1 
	---
	--- 
	7689.89 
	2219.66 
	19422.03 

	
	
	
	
	
	7689.89 
	2219.66 
	19422.03 

	
	Área Total: 7689.89 

 Valor Total ($): 2219.66 

 Valor Total (¢): 19422.03 


	---- 
	Lotes: 

---- 
	HDA. TIERRA BLANCA PORCION 1 
	--- 
	---- 
	7508.83 
	1637.59 
	14328.91 

	
	
	
	
	
	7508.83 
	1637.59 
	14328.91 

	
	Área Total: 7508.83 

 Valor Total ($): 1637.59 

 Valor Total (¢): 14328.91 


	----- 
	Lotes: 

---- 
	HDA. TIERRA BLANCA PORCION 1 
	----
	----
	7508.83 
	1637.59 
	14328.91 

	
	
	
	
	
	7508.83 
	1637.59 
	14328.91 

	
	Área Total: 7508.83 

 Valor Total ($): 1637.59 

 Valor Total (¢): 14328.91 


	---- 
	Lotes: 

---- 
	HDA. TIERRA BLANCA PORCION 1 
	----
	---
	7689.89 
	2219.66 
	19422.03 

	
	
	
	
	
	7689.89 
	2219.66 
	19422.03 

	
	Área Total: 7689.89 

 Valor Total ($): 2219.66 

 Valor Total (¢): 19422.03 


	----- 
	Lotes: 

---- 
	HDA. TIERRA BLANCA PORCION 1 
	----
	---- 
	7151.52 
	1559.67 
	13647.11 

	
	
	
	
	
	7151.52 
	1559.67 
	13647.11 

	
	Área Total: 7151.52 

 Valor Total ($): 1559.67 

 Valor Total (¢): 13647.11 


	---- 
	Lotes: 

---- 
	HDA. TIERRA BLANCA PORCION 1 
	---
	----
	7088.08 
	1545.83 
	13526.01 

	
	
	
	
	
	7088.08 
	1545.83 
	13526.01 

	
	Área Total: 7088.08 

 Valor Total ($): 1545.83 

 Valor Total (¢): 13526.01 


	---- 
	Lotes: 

---- 
	HDA. TIERRA BLANCA PORCION 1 
	----
	----
	6989.10 
	1524.25 
	13337.19 

	
	
	
	
	
	6989.10 
	1524.25 
	13337.19 

	
	Área Total: 6989.10 

 Valor Total ($): 1524.25 

 Valor Total (¢): 13337.19 


	---- 
	Lotes: 

---- 
	HDA. TIERRA BLANCA PORCION 1 
	----
	----
	7151.52 
	1559.67 
	13647.11 

	
	
	
	
	
	7151.52 
	1559.67 
	13647.11 

	
	Área Total: 7151.52 

 Valor Total ($): 1559.67 

 Valor Total (¢): 13647.11 


	---- 
	Lotes: 

---- 
	HDA. TIERRA BLANCA PORCION 1 
	----
	----
	7087.99 
	1545.81 
	13525.84 

	
	
	
	
	
	7087.99 
	1545.81 
	13525.84 

	
	Área Total: 7087.99 

 Valor Total ($): 1545.81 

 Valor Total (¢): 13525.84 


	---- 
	Lotes: 

---- 
	HDA. TIERRA BLANCA PORCION 1 
	----
	----
	6862.41 
	1496.62 
	13095.43 

	
	
	
	
	
	6862.41 
	1496.62 
	13095.43 

	
	Área Total: 6862.41 

 Valor Total ($): 1496.62 

 Valor Total (¢): 13095.43 


	----
	Lotes: 

---- 
	HDA. TIERRA BLANCA PORCION 1 
	----
	----
	6989.10 
	1524.25 
	13337.19 

	
	
	
	
	
	6989.10 
	1524.25 
	13337.19 

	
	Área Total: 6989.10 

 Valor Total ($): 1524.25 

 Valor Total (¢): 13337.19 


	---- 
	Lotes: 

---- 
	HDA. TIERRA BLANCA PORCION 1 
	----
	----
	7467.33 
	1628.54 
	14249.73 

	
	
	
	
	
	7467.33 
	1628.54 
	14249.73 

	
	Área Total: 7467.33 

 Valor Total ($): 1628.54 

 Valor Total (¢): 14249.73 


	---- 
	Lotes: 

---- 
	HDA. TIERRA BLANCA PORCION 1 
	----
	----
	6989.10 
	2017.38 
	17652.08 

	
	
	
	
	
	6989.10 
	2017.38 
	17652.08 

	
	Área Total: 6989.10 

 Valor Total ($): 2017.38 

 Valor Total (¢): 17652.08 


	----
	Lotes: 

---- 
	HDA. TIERRA BLANCA PORCION 1 
	----
	----
	7087.99 
	1545.81 
	13525.84 

	
	
	
	
	
	7087.99 
	1545.81 
	13525.84 

	
	Área Total: 7087.99 

 Valor Total ($): 1545.81 

 Valor Total (¢): 13525.84 


	---- 
	Lotes: 

---- 
	HDA. TIERRA BLANCA PORCION 1 
	----
	---- 
	7087.99 
	2045.93 
	17901.89 

	
	
	
	
	
	7087.99 
	2045.93 
	17901.89 

	
	Área Total: 7087.99 

 Valor Total ($): 2045.93 

 Valor Total (¢): 17901.89 


	---- 
	Lotes: 

---- 
	HDA. TIERRA BLANCA PORCION 1 
	----
	----
	7689.90 
	1677.08 
	14674.45 

	
	
	
	
	
	7689.90 
	1677.08 
	14674.45 

	
	Área Total: 7689.90 

 Valor Total ($): 1677.08 

 Valor Total (¢): 14674.45 


	---- 
	Lotes: 

---- 
	HDA. TIERRA BLANCA PORCION 1 
	---- 
	---- 
	6453.77 
	1862.86 
	16300.03 

	
	
	
	
	
	6453.77 
	1862.86 
	16300.03 

	
	Área Total: 6453.77 

 Valor Total ($): 1862.86 

 Valor Total (¢): 16300.03 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	20 
	143721.85 
	34378.05 
	300807.94 


SEGUNDO: Advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que deben implementar las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional relacionadas en el considerando III del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””XIII) A solicitud de la señora: JENNIFER DEL TRANSITO FRANCO ARTERO, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y su menor hijo ----; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 944, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA LA LABOR, denominado el Proyecto como HACIENDA LA LABOR, PORCIÓN AGUA CALIENTE, situada en cantón Chipilapa, jurisdicción de la ciudad y departamento de Ahuachapán,  código de proyecto 010131, manta 323, entrega 22; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. La Hacienda La Labor, fue adquirida por el ISTA mediante Compraventa otorgada por la Asociación Cooperativa  de Producción Agropecuaria La Labor de Responsabilidad Limitada, ACPA LA LABOR DE R.L., con un área de 856.32 Mzs., por un precio de adquisición de $1,619,637.15, conforme el Punto XXXVII del Acta de Sesión Ordinaria 21-2002 de fecha 30 de mayo de 2002, el cual fue modificado por el Punto III del Acta de Sesión Ordinaria 01-2012 de fecha 5 de enero de 2012, en el sentido de incrementar el área adquirida a  1,029.8214 Mzs. equivalentes a 719 Hás. 75 Ás. 21.66 Cás., manteniéndose el precio de adquisición.

II. Mediante el Punto XLIII del Acta de Sesión Ordinaria 13-2012 de fecha 19 de abril de 2012, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble en mención, con un área de 60 Hás. 56 Ás. 50.74 Cás., que incluye ---- solares para vivienda de los polígonos A al Z y del AA a los AS), zonas verdes (1 al 14), quebradas (1 al 4), cancha, zona de protección y calles. Es de mencionar, que las áreas que han sido identificadas como zonas verdes, conservarán su uso como tal y no serán parceladas debido a su tipificación y características. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta. 
III. Según Valúo de fecha 28 de agosto de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta por metro cuadrado de $0.365669 para el solar de vivienda requerido por la solicitante calificada dentro del Programa de Solidaridad Rural. Los criterios utilizados por el referido Departamento para recomendar el precio de venta son los aprobados en el Punto XXV del Acta de Sesión Ordinaria 26-2010 de fecha 15 de julio de 2010. 
IV. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 23 de agosto de 2017, levantada por el técnico de la Oficina Regional Occidental, señor José Fidel Castro, la solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 4 años.
V. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 23 de agosto de 2017, la peticionaria manifiesta que ni ella ni el integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de valúo por solar, Reporte de búsqueda de solicitante para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Occidental, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, Certificación de Partida de Nacimiento, y Carencia de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además la beneficiaria cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación,  por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda a favor de la señora: JENNIFER DEL TRANSITO FRANCO ARTERO, y su menor hijo ----;  de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA LA LABOR, denominado el Proyecto como HACIENDA LA LABOR, PORCIÓN AGUA CALIENTE, situada en cantón Chipilapa, jurisdicción de la ciudad y departamento de Ahuachapán, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	                       AREA (MTS) 
	                               VALOR ($)                                                            
	     VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	 PORCION 
	 POL 
	 No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 22 


TASA DE INTERES 6% 

	---- 
	Solares: 

---- 
	AGUA CALIENTE 
	 ----
	  ----
	423.56 
	                            154.88 
	1355.20 

	
	
	
	
	
	423.56 
	                           154.88 
	1355.20 

	
	Área Total: 423.56 

 Valor Total ($): 154.88 

 Valor Total (¢): 1355.20 


	TOTAL SOLARES  
	              1  
	                        423.56 
	                    154.88 
	1355.20 

	TOTAL LOTES  
	              0 
	                                 0 
	                             0 
	0 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado NOTIFIQUESE.””””
““””XIV) A solicitud de los señores: 1) JOSE DAVID RODRIGUEZ MURILLO, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- DINA ELIZABETH FUNES LARA, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; y 2) NOLBERTO MORALES, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- MARIA ALEJANDRA ALBERTO DURAN, de ---- años de edad, de ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen  jurídico 945, relacionado con la adjudicación en venta de 2 lotes agrícolas, ubicados en el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA TEHUACAN, INMUEBLE 3 (I.G.), situada en jurisdicción y departamento de San Vicente, código de proyecto 101039, SSE 1355, entrega 13, en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. El ISTA, adquirió por compraventa un área registral de 302 Hás. 36 Ás. 24.43 Cás., por un valor de ₡1,500,000.00 equivalentes a $171,428.57, de conformidad a la Escritura Pública de Compraventa N° ---- del libro ---- de Protocolo del Notario Salvador Iraheta Romero, de fecha ---- de ---- de ----; inscrita en el Registro de la Propiedad con el N° ----del libro ----583 Propiedad del departamento de ----. No obstante lo anterior la mencionada escritura relaciona que el área original de la hacienda es de 302 Hás. 36 Ás. 24.43 Cás., aunque según datos proporcionados por el Instituto Geográfico Nacional el inmueble descrito poseía un área de 478 Hás. 62 Ás. 99.97 Cás.; siendo la primera área la que fue indemnizada.

II. Que de conformidad al Punto V-3 del Acta Ordinaria 19-90 de fecha 31 de mayo de 1990, se aprobó el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario en el inmueble denominado Hacienda Tehuacán, en un área de 400 Hás. 76 Ás. 47.65 Cás. Dicho Acuerdo fue modificado por el Punto XXI del Acta de Sesión Ordinaria 45-2003 de fecha 27 de noviembre de 2003, por haberse aprobado nuevas áreas del Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario, quedando un resto a favor de ISTA de 439,061.26 Mts². identificado como Reserva ISTA 3 (Resto Registral). Este último Punto de Acta fue modificado por el Punto III del Acta de Sesión Extraordinaria 03-2016 de fecha 19 de agosto de 2016, por la causal de ampliación del Proyecto al haberse aprobado nuevos planos que contienen un Proyecto de Lotificación Agrícola en el área denominada como Reserva ISTA 3 (Resto Registral), identificada registralmente como HACIENDA TEHUACAN, INMUEBLE 3 (I.G.), ubicada en jurisdicción y departamento de San Vicente, en un área de 367,834.80 Mt.², inscrita bajo la Matrícula -----00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección del Centro, departamento de San Vicente; dicho Proyecto comprende: ---- Lotes Agrícolas (Polígono del 1 al 7), 3 Zonas de Protección, 2 Bosques y calles. Aprobándose el valor promedio de referencia de la zona de $2,106.16 por hectárea para los lotes agrícolas con clase de suelo IVes., por lo que se recomienda el precio de venta para éstos de $1,500.00 por hectárea, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta.
III. Es necesario advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que deberán cumplir con las recomendaciones del Departamento Ambiental Institucional siguientes:
a) Implementación de obras de conservación y métodos de labranza y siembra, en las áreas a utilizar para cultivos de granos básicos.

b) Las áreas tipificadas como bosques naturales, que se destinen para la conservación y protección de la vida silvestre.

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto III del Acta de Sesión Extraordinaria 03-2016 de fecha 19 de agosto de 2016.

IV. Según valúos de fecha 11 de septiembre de 2017, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por los solicitantes calificados dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra. 
V. El Informe Técnico con referencia SGD-02-2646-17 de fecha 12 de septiembre de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que los solicitantes no se encuentran en posesión material de los inmuebles que han sido requeridos para su adjudicación, así mismo se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que los inmuebles solicitados, no han sido adjudicados a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes Programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentran disponibles para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-2640-17 emitido el día 12 de septiembre de 2017, por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos.
VI. De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de adjudicación de inmuebles de fecha 4 de septiembre de 2017, los peticionarios manifiestan que ni ellos, ni las integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúo por lotes, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicación generados por la Oficina Regional Paracentral, departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, copia simple de Escritura Pública de Compraventa, Razón y Constancia de Inscripción de Compraventa, solicitudes de adjudicación de inmuebles, Propuesta de Adjudicación de Inmuebles, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de 
la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 2 lotes agrícolas a favor de los señores: JOSE DAVID RODRIGUEZ MURILLO, y ---- DINA ELIZABETH FUNES LARA; y 2) NOLBERTO MORALES, y ---- MARIA ALEJANDRA ALBERTO DURAN; de las generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA TEHUACAN, INMUEBLE 3 (I.G.), situada en jurisdicción y departamento de San Vicente, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	

	No DE ENTREGA: 13 


TASA DE INTERES 6% 

	---- 
	Lotes: 

---- 
	INMUEBLE 3 
	----
	----
	5733.55 
	860.03 
	7525.26 

	
	
	
	
	
	5733.55 
	860.03 
	7525.26 

	
	Área Total: 5733.55 

 Valor Total ($): 860.03 

 Valor Total (¢): 7525.26 


	----- 
	Lotes: 

---- 
	INMUEBLE 3 
	---- 
	----
	5733.55 
	860.03 
	7525.26 

	
	
	
	
	
	5733.55 
	860.03 
	7525.26 

	
	Área Total: 5733.55 

 Valor Total ($): 860.03 

 Valor Total (¢): 7525.26 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	2 
	11467.10 
	1720.06 
	15050.53 


SEGUNDO: Advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que deberán cumplir con las  recomendaciones ambientales relacionadas en el considerando III del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””XV) A solicitud de la señora: JOSELINE TATIANA AREVALO FLORES, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y sus menores hermanos ----, quienes serán representados por ---; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 946, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto denominado Asentamiento Comunitario, desarrollado en el inmueble identificado registralmente como HACIENDA RANCHO LUNA (INMUEBLE GENERAL) y según planos aprobados por el Centro Nacional de Registros como HACIENDA RANCHO LUNA, TECA, situada en jurisdicción de Nueva Concepción, departamento de Chalatenango, código de proyecto 041624, SSE 1525, entrega 10; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. Mediante el Punto II-2 del Acta Ordinaria 17, de fecha 11 de agosto de 1981, el ISTA acordó adquirir por Compraventa el inmueble identificado como HACIENDA RANCHO LUNA, con una extensión superficial de 169 Hás. 32 Ás. 95 Cás., por un precio de ¢300,000.00 equivalentes a $34,285.71, según consta en la Escritura Pública de Compraventa número ---- del Libro ---- de Protocolo del Notario Jaime Roberto Vilanova Chica, otorgada el día ---- de ---- de ----, inscrita al número ----, del Libro número ---- del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Quinta Sección del Centro, departamento de Chalatenango, el día ---- de ---- de ----.
En el Punto VI-2 del Acta Ordinaria  38-82 de fecha 15 de octubre de 1982, se asignó en venta con garantía hipotecaria a la Asociación Comunitaria Campesina Hacienda Rancho Luna-ISTA, la misma área adquirida, quedando inscrita al número ----del Libro ---- del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Quinta Sección del Centro, departamento de ----, trasladada a la Matrícula Regisal ----. Sin embargo, la mencionada venta se rescilió según el Punto IV-1 del Acta Ordinaria 10-93 de fecha 11 de marzo de 1993, quedando inscrita a favor del ISTA en el asiento ---- y cancelándose el gravamen hipotecario conforme al asiento ----, ambos asientos de la citada matrícula.

II. El inmueble identificado como HACIENDA RANCHO LUNA de una extensión superficial inicial de 1,693,295.00 Mt.², se desmembraron 29 porciones que en su conjunto sumaron un área de 716,067.80 Mt.² quedando reducido registralmente a 977,227.20 Mt.² en la Matrícula Regisal mencionada en el considerando I, del presente punto de acta, la cual fue trasladada a la Matrícula ------00000, de la que se realizó una Desmembración en Cabeza de su Dueño, quedando reducida a un resto de 816,625.62 Mt.². En la Desmembración en Cabeza de su Dueño antes indicada se encuentra incluido el inmueble identificado registralmente como HACIENDA RANCHO LUNA (INMUEBLE GENERAL) y según Planos como HACIENDA RANCHO LUNA, TECA, con número de matrícula ------00000 y una extensión superficial de 8,650.71 Mt.² a favor de ISTA.
III. Conforme el Punto IV-1 del Acta Ordinaria 10-93 de fecha 11 de marzo de 1993 se aprobó el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA RANCHO LUNA, ubicado en cantón Rincón del Arrozal, jurisdicción de Nueva Concepción, departamento de Chalatenango, con un área de 94 Hás. 34 Ás. 35.04 Cás., el cual estaba comprendido de la siguiente manera:
	HACIENDA RANCHO LUNA

LOTIFICACION AGRICOLA Y ASENTAMIENTO COMUNITARIO

	DESCRIPCIÓN
	ÁREA (Hás.)
	ÁREA  (M²)

	Lotificación Agrícola:
	
	

	---- lotes agrícolas
	83Hás. 83Ás. 32.00Cás.
	838,332.00

	Área de calles
	01Hás. 46Ás. 33.48Cás.
	14,633.48

	Área de quebradas
	00Hás. 26Ás. 00.90Cás.
	2,600.90

	Área de bosque natural
	02Hás. 15Ás. 80.42Cás.
	21,580.42

	Área de bosque de teca
	00Hás. 86Ás. 50.21Cás.
	8,650.21

	Sub total...
	88Hás. 57Ás. 97.01Cás
	885,797.01

	Asentamiento Comunitario
	
	

	---- solares para vivienda
	01Hás. 70Ás. 24.10Cás.
	17,024.10

	Área de calles
	00Hás. 91Ás. 61.04Cás.
	9,161.04

	Área zona comunal
	02Hás. 91Ás. 39.09Cás.
	29,139.09

	Área quebrada 
	00Hás. 23Ás. 13.81Cás.
	2,313.81

	Sub total...
	05Hás.76Ás. 38.03Cás.
	57,638.03

	TOTAL
	94Hás. 34Ás. 35.04Cás.
	943,435.04


Y según cuadro resumen de áreas de los Planos antiguos del Proyecto (Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario) quedó distribuido así:

HACIENDA RANCHO LUNA

	CUADRO RESUMEN DE AREAS

	DESCRIPCIÓN
	ÁREA (Hás.)
	ÁREA (M²)

	Lotificación Agrícola (----)
	83Hás. 83Ás. 32.00Cás.
	838,332.00

	Área de Teca
	00Hás. 86Ás. 50.21Cás.
	8,650.21

	Bosque 1
	00Hás. 28Ás. 68.74Cás.
	2,868.74

	Bosque 2
	00Hás. 24Ás. 10.33Cás.
	2,410.33

	Bosque 3
	00Hás. 62Ás. 28.40Cás.
	6,228.40

	Bosque 4
	01Hás. 00Ás. 72.95Cás.
	10,072.95

	Quebradas
	00Hás. 26Ás. 00.90Cás
	2,600.90

	Calles
	01Hás.46Ás. 33.48Cás.
	14,633.48

	Asentamiento Comunitario(----)
	05Hás.76Ás. 38.03Cás.
	57,638.03

	TOTAL
	94Hás. 34Ás. 35.04Cás.
	943,435.04


IV. Dentro del área denominada en el Proyecto como “Área de Bosque de Teca” y según planos antiguos del Proyecto como “Área de Teca”, con una extensión superficial de 00 Hás. 86 Ás. 50.71 Cás., equivalentes a 8,650.71 M2., se amplió el Proyecto relacionado, mediante el Punto XXXIX del Acta de Sesión Ordinaria 32-2016 de fecha 21 de octubre de 2016, en el que se aprobó el Proyecto denominado Asentamiento Comunitario desarrollado en inmueble identificado registralmente como HACIENDA RANCHO LUNA (INMUEBLE GENERAL) y según planos aprobados por el Centro Nacional de Registros como HACIENDA RANCHO LUNA, TECA, que fue inscrita a favor de este Instituto a la Matrícula -----00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Quinta Sección del Centro, departamento de Chalatenango, con un área de 00 Hás. 86 Ás. 50.71 Cás., que comprende: ---- solares de vivienda (polígonos A, B, C y D) y calles.  Aprobándose el Valor Base de $0.03 por metro cuadrado para los solares de vivienda, por lo que se recomienda el precio de venta para éste de $0.035776 por metro cuadrado, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.
V. Es necesario advertir a la adjudicataria, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa de inmueble, que deberá acatar las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:
1) Buenas obras de drenajes;
2) Construcción de borda en la trayectoria del cauce del río;

3) Evitar las quemas de los desechos; y

4) Manejo adecuado de los desechos sólidos de las aguas residuales, construcción de letrinas aboneras (coordinación de la comunidad con las autoridades municipales).

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto XXXIX del Acta de Sesión Ordinaria 32-2016 de fecha 21 de octubre de 2016.

VI. Según Valúo de fecha 18 de septiembre de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por la solicitante calificada dentro del Programa de Solidaridad Rural.
VII. El Informe Técnico con referencia SGD-02-2714-17 de fecha 21 de septiembre de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que la solicitante no se encuentra en posesión material del inmueble que ha sido requerido para su adjudicación, así mismo se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que el inmueble solicitado, no ha sido adjudicado a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes Programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentra disponible para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-2713-17 emitido el día 21 de septiembre de 2017 por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos. 
VIII. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 08 de septiembre de 2017, la peticionaria manifiesta que ni ella ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de Valúo por Solar, Reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Central, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Copia de Testimonio de Escritura Pública de Compraventa, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, certificaciones de partidas de nacimiento y Carencia de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además la beneficiaria cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación,  por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda a favor de la señora: JOSELINE TATIANA AREVALO FLORES, y sus menores hermanos ----, quienes serán representados por ---, de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto denominado Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado registralmente como HACIENDA RANCHO LUNA (INMUEBLE GENERAL) y según planos aprobados por el Centro Nacional de Registros como HACIENDA RANCHO LUNA, TECA, situada en jurisdicción de Nueva Concepción, departamento de Chalatenango, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 10 



TASA DE INTERES 6% 

	---- 
	Solares: 

----
	PORCION TECA 
	----
	----
	217.02 
	7.76 
	67.90 

	
	
	
	
	
	217.02 
	7.76 
	67.90 

	
	Área Total: 217.02 

 Valor Total ($): 7.76 

 Valor Total (¢): 67.90 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	217.02 
	7.76 
	67.90 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Advertir a la adjudicataria, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa de inmueble, que deberá acatar las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional relacionadas en el considerando V del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado NOTIFIQUESE.””””
““””XVI) A solicitud de la señora: JUANA DEL CARMEN FLORES DE HERRERA, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- JOSE WUILLIAM HERRERA OSORIO, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 947, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda y 1 lote agrícola, ubicados en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA AMATITAN ARRIBA, situada en cantón Amatitán Arriba, jurisdicción de San Esteban Catarina, departamento de San Vicente, código de proyecto 101033, SSE 289, entrega 25; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. El ISTA adquirió mediante compraventa 2 inmuebles identificados como Porción 1 con un área de 67 Hás. 20 Ás. 00Cás., equivalentes a 672,000 Mts.², denominada según Razón y Constancia de Inscripción como Amatitán Arriba, y Porción 2 con un área de 84 Hás.19 Ás 62.21Cás., equivalentes a 841,962.21 Mts.², denominada según Razón y Constancia de Inscripción como Hacienda Amatitán Arriba, inscritas a favor de la Institución con los números de matrículas ------00000 y -----00000 respectivamente, por un precio de $198,050.48, de conformidad al Punto XXI del Acta de Sesión Ordinaria 17-2005 de fecha 5 de mayo de 2005.
II. Posteriormente, en los precitados inmuebles se realizó el acto jurídico de reunión de inmuebles, según consta en escritura pública de compraventa número ---- libro ----, otorgada ante los oficios notariales de la Licenciada Antonia Lissette Hernández Flores, el día ---- de ---- del año ----, inscrita a favor del ISTA bajo la matrícula -----00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección del Centro, con sede en la ciudad y departamento de San Vicente, con un área de 151 Hás. 39 Ás. 62.21 Cás., equivalentes a 1,513,962.21 Mts.², en el cual se desarrolló un Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario.

III. Mediante el Punto XIII del Acta de Sesión Ordinaria 37-2015 de fecha 30 de septiembre de 2015, se aprobó el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble en mención, con un área de 151 Hás. 39 Ás. 62.21 Cás., que comprende: ---- Lotes agrícolas ( polígonos 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16), ---- Solares de Vivienda ( polígonos A, B, C, D, E, F, y G), 5 Bosques ( Bosque 1, 2, 3, 4, y 5), 11 Zonas de Protección (1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10 y 11), 4 Quebradas ( Quebradas 1, 2, 3, y 4) y calles. Aprobándose el valor base de $0.1566 por metro cuadrado, para los solares de vivienda y de $1,566.37 por hectárea para los lotes agrícolas con clase de suelo IV, por lo que se recomienda un precio de venta para éstos de $0.1800 por metro cuadrado, para el solar de vivienda y de $1,702.33 por hectárea para el lote agrícola con clase de suelo IV, precios de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta. 
IV. Según Valúos de fecha 4 de septiembre y 3 de octubre de 2017, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por la solicitante calificada dentro del Programa de Solidaridad Rural. 

V. El Informe Técnico con referencia SGD-02-2607-17 de fecha 06 de septiembre de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que la solicitante no se encuentra en posesión material de los inmuebles que han sido requeridos para su adjudicación, así mismo se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que dichos inmuebles, no han sido adjudicados a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes Programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentran disponibles para la persona que reúna los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-2583-17 emitido el día 6 de septiembre de 2017 por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos. 
VI. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la solicitud de adjudicación de inmueble de fecha 23 de mayo de 2017, la peticionaria manifiesta que ni ella ni el integrante de su grupo familiar no son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reportes de Valúo por Solar y Lote, Reportes de búsqueda de solicitante para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Paracentral, departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Propuesta de Adjudicación de Inmueble, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, copias de documentos únicos de Identidad y tarjetas de identificación tributaria, Carencia de Bienes y copia de Testimonio de Reunión de Inmuebles; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además la beneficiaria cumple con los requisitos necesarios para las adjudicaciones,  por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda y 1 lote agrícola a favor de la señora: JUANA DEL CARMEN FLORES DE HERRERA, y JOSE WUILLIAM HERRERA OSORIO, de las generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA AMATITAN ARRIBA, situada en cantón Amatitán Arriba, jurisdicción de San Esteban Catarina, departamento de San Vicente, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 25 


TASA DE INTERES 6% 

	--- 
	Solares: 

---- 
	AMATITAN ARRIBA 
	----
	----
	210.00
	37.80
	330.75

	
	
	
	
	
	210.00
	37.80
	330.75

	
	Lotes: 

----
 
	AMATITAN ARRIBA 

 
	----
 
	----
 
	5732.09


	975.79


	8538.16



	
	
	
	
	
	5732.09
	975.79
	8538.16

	
	Área Total: 5942.09 

 Valor Total ($): 1013.59 

 Valor Total (¢): 8868.91 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	210.00 
	37.80 
	330.75 

	TOTAL LOTES  
	1 
	5732.09 
	975.79 
	8538.16 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado NOTIFIQUESE.””””
 ““””XVII) A solicitud de la señora: RAQUEL NOEMI HERNANDEZ SAENZ, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- JOSE ESAU HERNANDEZ SAENZ, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----,  departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 948, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA JALAPA Y SAN JOSE JALAPA, en la Porción identificada como “ HACIENDA JALAPA Y SAN JOSE JALAPA PORCION 7, PORCION DACION 7-2”situada en cantón El Semillero, jurisdicción de San Buenaventura, departamento de Usulután, código de SIIE 111603, SSE 366, entrega 05; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. Que la Hacienda Jalapa y San José Jalapa, fue adquirida por el  ISTA mediante Compraventa otorgada por  la Asociación Cooperativa Jalapa de R.L., para el pago de su deuda bancaria que tiene con el Banco de Fomento Agropecuario, conforme  el punto XVIII del Acta de Sesión Ordinaria  6-2002 de fecha 14 de febrero de 2002, con un área de 31.50 Mz.  equivalentes a 22 Hás. 01 As.56.55 Cás., por un precio de $43,081.37, a razón de $1,956.85 por  hectárea y de $0.195685 por metro cuadrado.

II. Mediante el Punto VI del Acta de Sesión Ordinaria 37-2004, de fecha 7 de octubre de 2004, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble denominado HACIENDA JALAPA Y SAN JOSÉ JALAPA (DACION EN PAGO, DEUDA AGRARIA Y BANCARIA), en un área de 27 Hás. 60 Ás. 63.93 Cás., el cual comprendía: ---- solares para vivienda (Polígonos del B al R), Tanque, Quebrada, Escuela, Reserva ISTA 1, Reserva ISTA 2, Calles, 6 Lotes Agrícolas del Polígono 6;  modificado por el Punto XIX del Acta de Sesión Ordinaria 28-2007, de fecha 18 de julio de 2007, en el sentido de establecer correctamente los números de matrículas sobre las cuales recaía el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola antes mencionado, posteriormente fue modificado por el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 22-2013 de fecha 4 de julio de 2013, por haberse aprobado nuevos planos en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado ahora como “HACIENDA JALAPA en la porción identificada como HACIENDA JALAPA PORCIÓN 7, PORCIÓN DACIÓN 7-2, PORCIÓN 7, LOTE SUR, PORCIÓN I” proyecto que se desarrolló en un área de 02 Hás. 67 Ás. 68.71 Cás, inscrita a la Matrícula -----00000, que comprende ---- Solares para Vivienda Polígono Q”; en la Porción antes relacionada, se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.
III. Según Valúo de fecha 10 de agosto de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta por metro cuadrado de $5.1780 para el solar de vivienda requerido por la solicitante calificada como Campesina Sin Tierra. Los criterios utilizados por el referido Departamento para recomendar el precio de venta son los aprobados en el Punto IX del Acta de Sesión Ordinaria 42-2007 de fecha 7 de noviembre de 2007, criterios que no obstante estar modificados, se siguen aplicando para los inmuebles ubicados en los proyectos aprobados con anterioridad a que éstos se modificaran por la Junta Directiva. 
IV. Es importante aclarar que no obstante el artículo 8 del Decreto Legislativo 719 que contiene la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, regula que el área de los solares de vivienda a transferir no deberá ser mayor a 500 metros cuadrados, esta disposición solo es aplicable a las transferencias que las Asociaciones Cooperativas realizan a favor de sus Asociados, y siendo que el inmueble a adjudicarse es propiedad del ISTA, se considera que no existe inconveniente en efectuar la adjudicación del caso; lo cual tiene su base legal en lo dispuesto en el artículo 18 letra “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en donde se faculta a la Junta Directiva a establecer la determinación de la extensión, precio, plazo y demás condiciones que se refiere al inmueble a adjudicarse.

V. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 26 de junio de 2017, levantada por el técnico de la Oficina Regional Usulután, señor Godofredo Hernández Cruz, la solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 3 años.

VI. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 26 de junio de 2017, la peticionaria manifiesta que ni ella ni el integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de éste Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de Valúo por Solar, Reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Usulután y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Copia de escritura de Compra Venta, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además la beneficiaria cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación,  por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda a favor de la señora: RAQUEL NOEMI HERNANDEZ SAENZ, y ---- JOSE ESAU HERNANDEZ SAENZ; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA JALAPA Y SAN JOSE JALAPA, en la Porción “HACIENDA JALAPA PORCIÓN 7, PORCIÓN DACIÓN 7-2”, situada en cantón El Semillero, jurisdicción de San Buenaventura, departamento de Usulután, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 05 


TASA DE INTERES 6% 

	---- 
	Solares: 

---- 
	HDA. JALAPA, PORCION 7, PORCION DACION 7-2 
	----
	----
	799.59 
	4140.28 
	36227.45 

	
	
	
	
	
	799.59 
	4140.28 
	36227.45 

	
	Área Total: 799.59 

 Valor Total ($): 4140.28 

 Valor Total (¢): 36227.45 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	799.59 
	4140.28 
	36227.45 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado NOTIFIQUESE.””””
 ““””XVIII) A solicitud de los señores: 1) FIDEL ALEJANDRO CAMPOS REYES, de ---- años de edad, ----, del domicilio de la ciudad y departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- MERLIN JASMIN CORTEZ ZAVALA, de ---- años de edad, ----, del domicilio de la ciudad y departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; 2) JUAN ANTONIO MIRANDA HERNANDEZ, de ---- años de edad, ----, del domicilio de la ciudad y departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- JUAN FRANCISCO HERNANDEZ CUBIAS, de ---- años de edad, ----, del domicilio de la ciudad y departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; y 3) SAUL ANTONIO OSORIO MARTINEZ, de ---- años de edad, ----, del domicilio de la ciudad y departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y  ---- MARIA DEL CARMEN HERNANDEZ CUBIAS, de ---- años de edad, ----, del domicilio de la ciudad y departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen  jurídico 949, relacionado con la adjudicación en venta de 3 lotes agrícolas, ubicados en el Proyecto denominado LOTIFICACIÓN AGRÍCOLA EL MARQUEZADO, PORCION CASCO, desarrollado en el inmueble “DENOMINADO “CASCO DE LA HACIENDA” MARCADO #12”, el cual fue inscrito identificándolo como HACIENDA EL MARQUEZADO, PORCION CASCO, situada en jurisdicción y departamento de San Vicente, código de proyecto 101013, SSE 128, entrega 37, en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I.       Según el Punto XXII del Acta de Sesión Ordinaria 43-2007, de fecha 14 de noviembre de 2007, el ISTA adquirió por Compraventa un inmueble identificado como Porción Casco Uno, Lote No. 12, que formó parte de la Hacienda El Marquezado, ubicada en cantón El Marquezado, jurisdicción y departamento de San Vicente, por un precio de $504,325.43, a razón de $2,146.20 por hectárea y $0.214620 por metro cuadrado. 

Siendo inscrito a favor de este Instituto a la matrícula -----00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección del Centro, departamento de San Vicente, con un área de 2,349,852.92 Mts²., e identificado registralmente como “DENOMINADO CASCO DE LA HACIENDA” MARCADO #12”, ubicada en la jurisdicción y departamento de San Vicente.

II.       Mediante el Punto IX del Acta de Sesión Extraordinaria 03-2016 de fecha 19 de agosto de 2016, se aprobó el Proyecto de Lotificación Agrícola, denominado LOTIFICACIÓN AGRÍCOLA EL MARQUEZADO, PORCION CASCO, desarrollado en el inmueble: “DENOMINADO “CASCO DE LA HACIENDA” MARCADO #12”, ubicado en jurisdicción y departamento de San Vicente, inscrito identificándolo como HACIENDA EL MARQUEZADO, PORCION CASCO, a favor de este Instituto a la Matrícula -----00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección del Centro, departamento de San Vicente, con un área de 206 Hás. 69 Ás. 56.86 Cás., que comprende: ---- lotes agrícolas, (Polígonos 1 al 19), 6 bosques (1 al 6), 3 quebradas (1 al 3), 3 Zonas de Protección (1 al 3), y calles. Aprobándose los valores base de $2,299.77 por hectárea para los lotes agrícolas con clase de suelo IV, y de $1,954.81 por hectárea para los lotes agrícolas con clase de suelo IVes., por lo que se recomienda el precio de venta para éstos de $2,315.22 por hectárea para el lote agrícola con clase de suelo IV,  y de $1,771.15 por hectárea para los lotes agrícolas con clase de suelo IVes.; de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta.
III. Es necesario advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que deberán implementar las medidas emitidas por el Departamento Ambiental Institucional, referentes a:
1) Evitar la deforestación dentro del área de bosque;

2) Evitar que se cambie el uso del suelo en el área que aún contiene bosque; 

3) Implementación de actividades amigables con los recursos naturales, que minimicen los impactos negativos; 

4) Implementación de buenas obras de conservación de suelos y métodos de labranza en las áreas de mayor pendiente utilizadas para cultivos de granos básicos; 

5) Implementación de cultivos permanentes como frutales y forestales para evitar el deterioro del suelo; 

6) Regulación de las prácticas agrícolas; 

7) Restauración del ecosistema que ha sufrido daños o alteraciones; 

8) Cuidadoso manejo del agua de los nacimientos para evitar contaminación;

9) Control y uso restringido de agroquímicos; 

10) Evitar la tala ilegal y extracción de leña a niveles comerciales; 

11) Evitar las quemas de rastrojos; y 

12) Apoyar actividades en el control de incendios forestales.

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto IX del Acta de Sesión Extraordinaria 03-2016 de fecha 19 de agosto de 2016.

IV. Según valúos de fecha 11 de septiembre de 2017, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por los solicitantes calificados dentro del Programa de Solidaridad Rural. 

V. El Informe Técnico con referencia SGD-02-2631-17 de fecha 13 de septiembre de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que los solicitantes no se encuentran en posesión material de los inmuebles que han sido requeridos para su adjudicación, así mismo se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que los 3 inmuebles solicitados, no han sido adjudicados a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes Programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentran disponibles para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-2630-17 emitido el día 11 de septiembre de 2017 por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos. 
VI. De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de adjudicación de inmueble de fechas 05 y 06 de septiembre de 2017, los peticionarios manifiestan que ni ellos ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúo por lote, Propuesta de Adjudicación de Inmueble, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Paracentral, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitudes de adjudicación de inmueble, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, y Carencias de Bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de 

la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 3 lotes agrícolas a favor de los señores: 1) FIDEL ALEJANDRO CAMPOS REYES, y ---- MERLIN JASMIN CORTEZ ZAVALA; 2) JUAN ANTONIO MIRANDA HERNANDEZ, y ---- JUAN FRANCISCO HERNANDEZ CUBIAS; y 3) SAUL ANTONIO OSORIO MARTINEZ, y ---- MARIA DEL CARMEN HERNANDEZ CUBIAS; de las generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto denominado LOTIFICACIÓN AGRÍCOLA EL MARQUEZADO, PORCION CASCO, desarrollado en el inmueble: “DENOMINADO “CASCO DE LA HACIENDA” MARCADO #12”, inscrito identificándolo como HACIENDA EL MARQUEZADO, PORCION CASCO, situada en jurisdicción y departamento de San Vicente, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	-D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 37 


TASA DE INTERES 6% 

	---- 
	Lotes: 

---- 
	PORCION CASCO 
	----
	----
	6989.10 
	1618.13 
	14158.64 

	
	
	
	
	
	6989.10 
	1618.13 
	14158.64 

	
	Área Total: 6989.10 

 Valor Total ($): 1618.13 

 Valor Total (¢): 14158.64 


	---- 
	Lotes: 

----
	PORCION CASCO 
	----
	----
	7122.43 
	1261.49 
	11038.04 

	
	
	
	
	
	7122.43 
	1261.49 
	11038.04 

	
	Área Total: 7122.43 

 Valor Total ($): 1261.49 

 Valor Total (¢): 11038.04 


	---- 
	Lotes: 

---- 
	PORCION CASCO 
	----
	----
	6911.73 
	1224.17 
	10711.49 

	
	
	
	
	
	6911.73 
	1224.17 
	10711.49 

	
	Área Total: 6911.73 

 Valor Total ($): 1224.17 

 Valor Total (¢): 10711.49 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	3 
	21023.26 
	4103.79 
	35908.16 


SEGUNDO: Advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que deberán implementar las medidas ambientales relacionadas en el considerando III del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””XIX) A solicitud de los señores: 1) AGUSTIN PARRAS MORENO, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de identidad número ----, y su menor hija ----; 2) MAYRA ELIZABETH ESPINOZA MIRA, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y su menor hijo ----; y 3) WALTER OMAR CLIMACO ALDANA, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- GERSON RODRIGO CLIMACO ALDANA, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen  jurídico 950, relacionado con la adjudicación en venta de 3 lotes agrícolas, ubicados en el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA TEHUACAN, INMUEBLE 3 (I.G.), situada en jurisdicción y departamento de San Vicente, código de proyecto 101039, SSE 1355, entrega 14, en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. El ISTA, adquirió por compraventa un área registral de 302 Hás. 36 Ás. 24.43 Cás., por un valor de ₡1,500,000.00 equivalentes a $171,428.57, de conformidad a la Escritura Pública de Compraventa N° ---- del libro ---- de Protocolo del Notario Salvador Iraheta Romero, de fecha ---- de ---- del año ----; inscrita en el Registro de la Propiedad con el N° ----del libro ----Propiedad del departamento de San Vicente. No obstante lo anterior la mencionada escritura relaciona que el área original de la hacienda es de 302 Hás. 36 Ás. 24.43 Cás., aunque según datos proporcionados por el Instituto Geográfico Nacional el inmueble descrito poseía un área de 478 Hás. 62 Ás. 99.97 Cás.; siendo la primera área la que fue indemnizada.

II. Que de conformidad al Punto V-3 del Acta Ordinaria 19-90 de fecha 31 de mayo de 1990, se aprobó el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario en el inmueble denominado Hacienda Tehuacán, en un área de 400 Hás. 76 Ás. 47.65 Cás. Dicho Acuerdo fue modificado por el Punto XXI del Acta de Sesión Ordinaria 45-2003 de fecha 27 de noviembre de 2003, por haberse aprobado nuevas áreas del Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario, quedando un resto a favor de ISTA de 439,061.26 Mt² identificado como Reserva ISTA 3 (Resto Registral). Este último Punto de Acta fue modificado por el Punto III del Acta de Sesión Extraordinaria 03-2016 de fecha 19 de agosto de 2016, por la causal de ampliación del Proyecto al haberse aprobado nuevos planos que contienen un Proyecto de Lotificación Agrícola en el área denominada como Reserva ISTA 3 (Resto Registral), identificada registralmente como HACIENDA TEHUACAN, INMUEBLE 3 (I.G.), ubicada en jurisdicción y departamento de San Vicente, en un área de 367,834.80 Mt.², inscrita bajo la Matrícula -----00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección del Centro, departamento de San Vicente; dicho Proyecto comprende: ----Lotes Agrícolas (Polígono del 1 al 7), 3 Zonas de Protección, 2 Bosques y calles. Aprobándose el valor promedio de referencia de la zona de $2,106.16 por hectárea para los lotes agrícolas con clase de suelo IVes., por lo que se recomienda el precio de venta para éstos de $1,500.00 por hectárea, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta.
III. Es necesario advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que deberán cumplir con las recomendaciones del Departamento Ambiental Institucional siguientes:
a) Implementación de obras de conservación y métodos de labranza y siembra, en las áreas a utilizar para cultivos de granos básicos.

b) Las áreas tipificadas como bosques naturales, que se destinen para la conservación y protección de la vida silvestre.

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto III del Acta de Sesión Extraordinaria 03-2016 de fecha 19 de agosto de 2016

IV. Según valúos de fecha 18 de septiembre de 2017, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por los solicitantes calificados dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra. 

V. De acuerdo a la Solicitud de Adjudicación de Inmueble 70156 de fecha 15 de marzo de 2017, se encuentra anexa Declaración Jurada, otorgada en la ciudad y departamento de San Vicente, el día 06 de marzo de 2017, ante los oficios notariales del Licenciado Carlos Remberto Montano Quintanilla, por el señor AGUSTIN PARRAS MORENO, en la que manifiesta ----; lo anterior, con la finalidad de darle cumplimiento al artículo 29 inciso 2° de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria.
VI. De acuerdo a la Solicitud de Adjudicación de Inmueble 70815 de fecha 12 de septiembre de 2017, se encuentra anexa Declaración Jurada, otorgada en la ciudad y departamento de San Vicente, el día 06 de marzo del año 2017, ante los oficios notariales del Licenciado Carlos Remberto Montano Quintanilla, por la señora MAYRA ELIZABETH ESPINOZA MIRA, en la que manifiesta que ---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------; lo anterior, con la finalidad de darle cumplimiento al artículo 29 inciso 2° de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria. 
VII. El Informe Técnico con referencia SGD-02-2697-17 de fecha 19 de septiembre de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que los solicitantes no se encuentran en posesión material de los inmuebles que han sido requeridos para su adjudicación, así mismo se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que los inmuebles solicitados, no han sido adjudicados a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes Programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentran disponibles para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informes con referencias SGD-02-2677-17, y SGD-02-2693-17, emitidos los días 19 y 20 de septiembre de 2017 respectivamente, por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos.
VIII. De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de Adjudicación de Inmueble de fechas 15 de marzo, 07 y 12 de septiembre de 2017, los peticionarios manifiestan que ni ellos, ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúo por lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Paracentral, departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor de ISTA, copia simple de Escritura Pública de Compraventa, solicitudes de Adjudicación de Inmueble, propuestas de Adjudicación de Inmueble, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, Informe de Justificación de Inmueble, certificaciones de Partida de Nacimiento, declaraciones juradas y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 
y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en  relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de 
la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 3 lotes agrícolas a favor de los señores: 1) AGUSTIN PARRAS MORENO, y su menor hija ----; 2) MAYRA ELIZABETH ESPINOZA MIRA, y su menor hijo -----; y 3) WALTER OMAR CLIMACO ALDANA, y ---- GERSON RODRIGO CLIMACO ALDANA; de las generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA TEHUACAN, INMUEBLE 3 (I.G.), situada en jurisdicción y departamento de San Vicente, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 14 


TASA DE INTERES 6% 

	---- 
	Lotes: 

---- 
	INMUEBLE 3 
	----
	----
	3667.56 
	550.13 
	4813.64 

	
	
	
	
	
	3667.56 
	550.13 
	4813.64 

	
	Área Total: 3667.56 

 Valor Total ($): 550.13 

 Valor Total (¢): 4813.64 


	-----
	Lotes: 

---- 
	INMUEBLE 3 
	----
	----
	5733.55 
	860.03 
	7525.26 

	
	
	
	
	
	5733.55 
	860.03 
	7525.26 

	
	Área Total: 5733.55 

 Valor Total ($): 860.03 

 Valor Total (¢): 7525.26 


	---- 
	Lotes: 

---- 
	INMUEBLE 3 
	--- 
	---
	5733.56 
	860.03 
	7525.26 

	
	
	
	
	
	5733.56 
	860.03 
	7525.26 

	
	Área Total: 5733.56 

 Valor Total ($): 860.03 

 Valor Total (¢): 7525.26 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	3 
	15134.67 
	2270.19 
	19864.16 


SEGUNDO: Advertir  a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que deberán cumplir con las recomendaciones ambientales relacionadas en el considerando III del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
 ““””XX) A solicitud de la señora: TERESA DE JESUS CABRERA DE GUZMAN, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- OSMEL BLADIMIR GUZMAN CABRERA, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 951, relacionado con la adjudicación en venta de 1 lote agrícola, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en la HACIENDA CHILANGUERA, denominado el proyecto como HACIENDA CHILANGUERA II, PORCIÓN 1, PORCIÓN 2 y PORCIÓN 3, situada en cantón Chilanguera, jurisdicción de Chirilagua, departamento de San Miguel, código de proyecto 120615, SSE 1176, entrega 9; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. La Hacienda Chilanguera, fue adquirida por el ISTA mediante Expropiación, conforme el Punto II-1 de Acta Ordinaria 4-84 de fecha 27 de enero de 1984, con un área de 262 Hás. 67 As. 13.50 Cás, por un precio de adquisición de $6,857.14, a razón de $26.11 por hectárea y de $0.0026 por metro cuadrado. 

II. Mediante el Punto L del Acta de Sesión Ordinaria 05-2012 de fecha 8 de febrero de 2012, se aprobó el proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble en mención, con un área de 226 Hás. 05 As. 51.02 Cás., que incluye en la PORCIÓN 1: Asentamiento Comunitario N° 9 “Valle Nuevo”: ---- solares (Polígonos G y H), zona comunal 1, zonas inundadas (1 y 2), zonas de protección (1 y 4), zona forestal 1, y calles; PORCIÓN 2: Lotificación Agrícola “El Hornillón y Asentamiento Comunitario 9 Valle Nuevo”: ---- lotes (Polígonos 12, 13, 14, 15, 16, 17, y 18), --- solares  (Polígonos I y K), zonas comunales (de la 2 a la 9), zonas de protección (3,  y del 5 al 11), zonas forestales (de la 2 a la 6), quebradas (1 y 2) y calles; y PORCIÓN 3: zona de protección 2. Dentro de la PORCION 2: Lotificación Agrícola “El Hornillón y Asentamiento Comunitario 9 Valle Nuevo” se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta. 

III. Según el Punto de Acta de Aprobación del Proyecto, se aprobó el precio de venta de $0.017777 por Mt² para solares de vivienda y lotes agrícolas, pero según valúo realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta por metro cuadrado de $0.01780 para el Lote Agrícola requerido por la solicitante, calificada dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra. Los criterios utilizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos para recomendar el precio de venta son los aprobados en Punto XXV del Acta de Sesión Ordinaria 26-2010 de fecha 15 de julio de 2010. 
IV. Que de conformidad al Punto L del Acta de Sesión Ordinaria 05-2012 de fecha 8 de febrero de 2012, se determinó en el informe bajo referencia AP-03-027-12 de fecha 30 de enero de 2012, proveniente de la Unidad Ambiental Institucional, que el inmueble relacionado en el presente punto de acta, no forma parte de los lotes identificados como áreas de uso restringido.
V. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 11 de mayo de 2017, levantada por el técnico de la Oficina Regional Oriental, señor Edgar A. Díaz, la solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 10 años.
VI. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 11 de mayo de 2017, la peticionaria manifiesta que ni ella ni el integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reporte de valúo por lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Oriental, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, Escritura Pública de Compraventa, Razón y Constancia de Inscripción, y Carencia de Bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además la beneficiaria cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación,  por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 lote agrícola a favor de la señora: TERESA DE JESUS CABRERA DE GUZMAN, y ---- OSMEL BLADIMIR GUZMAN CABRERA, de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en la HACIENDA CHILANGUERA, denominado el proyecto como HACIENDA CHILANGUERA II, PORCIÓN 1, PORCIÓN 2 y PORCIÓN 3, situada en cantón Chilanguera, jurisdicción de Chirilagua, departamento de San Miguel,, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 9 


TASA DE INTERES 6% 

	---- 
	Lotes: 

---- 
	LOT. AGRIC. EL HORNILLON 
	----
	----
	14118.14 
	251.30 
	2198.88 

	
	
	
	
	
	14118.14 
	251.30 
	2198.88 

	
	Área Total: 14118.14 

 Valor Total ($): 251.30 

 Valor Total (¢): 2198.88 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	1 
	14118.14 
	251.30 
	2198.88 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado NOTIFIQUESE.””””
““””XXI) A solicitud de la señora: SABINA BONILLA SANTOS, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y su menor hijo ----; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 952, relacionado con la adjudicación en venta de 1 lote agrícola, ubicado en el Proyecto denominado LOTIFICACION AGRICOLA Y ASENTAMIENTO COMUNITARIO, desarrollado en la HACIENDA TIERRA BLANCA, situada en cantón Tierra Blanca, jurisdicción de Chirilagua, departamento de San Miguel, y según planos como HACIENDA TIERRA BLANCA, PORCION 1, situada en jurisdicción de Chirilagua, departamento de San Miguel, código de proyecto 120634, SSE 1616, entrega 13; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. Mediante el Punto XLI del Acta de Sesión Ordinaria 31-2000 de fecha 17 de agosto del año 2000, el ISTA adquiere por Dación en Pago la propiedad denominada registralmente como Porción Segregada de la Hacienda Tierra Blanca, con un área de 500.00 Mzs. de terreno por el valor de $758,897.52 (¢6, 640,353.31), e inscrita a favor del ISTA bajo la Matrícula -----00000, lo cual consta en Escritura Pública de Dación en Pago número ---- del Libro ----, otorgada el día ---- de ---- del año ----, ante los oficios notariales de la licenciada Marisol Pastora Sandino, por la Asociación Cooperativa de Producción Agropecuaria y Servicios Múltiples “La Marañonera” de Responsabilidad Limitada a favor del ISTA, aclarando que el área real adquirida es de 500.0019 Mzs. equivalente a 3,494,480.13 Mts.² y por un precio de $758,966.09 equivalente a ¢6,640,953.31.

Del aludido inmueble se realizaron dos desmembraciones, quedando un resto registral de 2,459,980.25 Mts.², inscrito a favor del ISTA bajo la Matrícula -----00000, el cual fue objeto de una Desmembración según consta en Escritura Pública número ---- del Libro ---- de Protocolo de la notaria Gabriela Eugenia Asturias López, otorgada el día ---- de junio de ----, generando una porción y dejando un área de resto, de acuerdo al detalle siguiente:

	Porción Segregada de la Hacienda Tierra Blanca - Matrícula -------00000

	D E S C R I P C I Ó N
	ÁREAS  (Mts.²)
	MATRÍCULA

	Hacienda Tierra Blanca, Porción 1 
	2,019,643.96
	--------00000

	Resto de Porción Segregada de La Hacienda Tierra Blanca
	440,336.29
	---------00000


II. Mediante el Punto XII del Acta de Sesión Extraordinaria 01-2017 de fecha 29 de junio de 2017, se aprobó el Proyecto denominado LOTIFICACION AGRICOLA Y ASENTAMIENTO COMUNITARIO, desarrollado en la HACIENDA TIERRA BLANCA, situada en cantón Tierra Blanca, jurisdicción de Chirilagua, departamento de San Miguel, y según planos como HACIENDA TIERRA BLANCA, PORCION 1, ubicada en jurisdicción de Chirilagua, departamento de San Miguel, con una extensión superficial de 201 Hás. 96 Ás. 43.96 Cás., inscrito a favor del ISTA a la Matrícula -------00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Primera Sección de Oriente, departamento de San Miguel, que comprende: ---- lotes agrícolas polígonos: del 1 al 13; ---- solares para vivienda polígonos A, B y C; Zonas de Protección 1, 2 y 3; Bosque del 1 al 6; Área de Reserva; Vaguada; Quebrada 1 y 2; y calles. Aprobándose el Valor Promedio de Referencia de la Zona de $2,382.97 por hectárea para los lotes agrícolas con clase de suelo IVes, por lo que se recomienda el precio de venta para éste de $2,180.89 por hectárea; de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.
III. Es necesario advertir a la adjudicataria, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa de inmueble, que debe implementar las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional referentes a:
	· Mantener áreas de bosques;

	· Evitar quema de rastrojos;

	· Prácticas agrícolas adecuadas;

	· Minimizar el uso de agroquímicos;

	· Implementar buenas obras de conservación del suelo y buenas prácticas agrícolas; y

	· Manejo adecuado de aguas residuales.


Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto XII del Acta de Sesión Extraordinaria 01-2017 de fecha 29 de junio de 2017.

IV. Según valúo de fecha 28 de agosto de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por la solicitante calificada dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra.
V.       Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 9 de agosto de 2017, levantada por el técnico de la Oficina Regional Oriental, Ing. Juan Antonio Serpas, la solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 10 años.
VI.       De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 9 de agosto de 2017, la peticionaria manifiesta que ni ella ni el integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de valúo por lote, Reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Oriental, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, copias de escrituras de Dación en Pago y de Desmembración Simple a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, certificaciones de Partida de Nacimiento y de Cédula de Identidad Personal  y Carencia de Bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además la beneficiaria cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación,  por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 lote agrícola a favor de la señora: SABINA BONILLA SANTOS, y su menor hijo ----; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto denominado LOTIFICACION AGRICOLA Y ASENTAMIENTO COMUNITARIO, desarrollado en la HACIENDA TIERRA BLANCA, situada en cantón Tierra Blanca, jurisdicción de Chirilagua, departamento de San Miguel, y según planos como HACIENDA TIERRA BLANCA, PORCION 1, situada en jurisdicción de Chirilagua, departamento de San Miguel, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 13 


TASA DE INTERES 6% 

	----- 
	Lotes: 

---- 
	HDA. TIERRA BLANCA PORCION 1 
	----
	---- 
	7508.79 
	1637.58 
	14328.83 

	
	
	
	
	
	7508.79 
	1637.58 
	14328.83 

	
	Área Total: 7508.79 

 Valor Total ($): 1637.58 

 Valor Total (¢): 14328.83 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	1 
	7508.79 
	1637.58 
	14328.83 


SEGUNDO: Advertir a la adjudicataria, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa de inmueble, que debe implementar las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional relacionadas en el considerando III del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado NOTIFIQUESE.””””
““””XXII) A solicitud del señor: JORGE ALBERTO AMAYA CALIX, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- FRANCISCA MARGOTH MEDINA GUERRERO, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen  jurídico 953, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto denominado LOTIFICACION AGRICOLA Y ASENTAMIENTO COMUNITARIO, desarrollado en la HACIENDA TIERRA BLANCA, situada en cantón Tierra Blanca, jurisdicción de Chirilagua, departamento de San Miguel, y según planos como HACIENDA TIERRA BLANCA, PORCION 1, ubicada en jurisdicción de Chirilagua, departamento de San Miguel, código de proyecto 120634, SSE 1616, entrega 11,  en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I.       Mediante el Punto XLI del Acta de Sesión Ordinaria 31-2000 de fecha 17 de agosto del año 2000, el ISTA adquiere por Dación en Pago la propiedad denominada registralmente como Porción Segregada de la Hacienda Tierra Blanca, con un área de 500.00 Mzs. de terreno por el valor de $758,897.52 (¢6, 640,353.31), e inscrita a favor del ISTA bajo la Matrícula -----00000, lo cual consta en Escritura Pública de Dación en Pago número --- del Libro ----, otorgada el día ----de ----del año ----, ante los oficios notariales de la licenciada Marisol Pastora Sandino, por la Asociación Cooperativa de Producción Agropecuaria y Servicios Múltiples “La Marañonera” de Responsabilidad Limitada a favor del ISTA, aclarando que el área real adquirida es de 500.0019 Mzs. equivalente a 3,494,480.13 Mts.² y por un precio de $758,966.09 equivalente a ¢6,640,953.31.

Del aludido inmueble se realizaron dos desmembraciones, quedando un resto registral de 2,459,980.25 Mts.², inscrito a favor del ISTA bajo la Matrícula -----00000, el cual fue objeto de una Desmembración según consta en Escritura Pública número ---- del Libro ---- de Protocolo de la notaria Gabriela Eugenia Asturias López, otorgada el día ---- de ---- de ----, generando una porción y dejando un área de resto, de acuerdo al detalle siguiente:
	Porción Segregada de la Hacienda Tierra Blanca - Matrícula -------00000

	D E S C R I P C I Ó N
	ÁREAS  (Mts.²)
	MATRÍCULA

	Hacienda Tierra Blanca, Porción 1 
	2,019,643.96
	-------00000

	Resto de Porción Segregada de La Hacienda Tierra Blanca
	440,336.29
	-------00000


II.      Mediante el Punto XII del Acta de Sesión Extraordinaria 01-2017 de fecha 29 de junio de 2017, se aprobó el Proyecto denominado LOTIFICACION AGRICOLA Y ASENTAMIENTO COMUNITARIO, desarrollado en la HACIENDA TIERRA BLANCA, situada en cantón Tierra Blanca, jurisdicción de Chirilagua, departamento de San Miguel, y según planos como HACIENDA TIERRA BLANCA, PORCION 1, ubicada en jurisdicción de Chirilagua, departamento de San Miguel, con una extensión superficial de 201 Hás. 96 Ás. 43.96 Cás., inscrito a favor del ISTA a la Matrícula ------00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Primera Sección de Oriente, departamento de San Miguel, que comprende: ---- lotes agrícolas polígonos: del 1 al 13; ---- solares para vivienda polígonos A, B y C; Zonas de Protección 1, 2 y 3; Bosque del 1 al 6; Área de Reserva; Vaguada; Quebrada 1 y 2; y calles. Aprobándose el Valor Promedio de Referencia de la Zona de $3.50 por metro cuadrado, para los solares para vivienda, por lo que se recomienda el precio de venta para éste de $3.447850; de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.
III.     Es necesario advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que debe implementar las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional referentes a:
	· Mantener áreas de bosques;

	· Evitar quema de rastrojos;

	· Prácticas agrícolas adecuadas;

	· Minimizar el uso de agroquímicos;

	· Implementar buenas obras de conservación del suelo y buenas prácticas agrícolas; y

	· Manejo adecuado de aguas residuales.


o anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto XII del Acta de Sesión Extraordinaria 01-2017 de fecha 29 de junio de 2017.

IV.      Según valúo de fecha 18 de septiembre de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por el solicitante calificado dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra.
V.      El Informe Técnico con referencia SGD-02-2778-17 de fecha 25 de septiembre de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que el solicitante no se encuentra en posesión material del inmueble que ha sido requerido para su adjudicación; así mismo, se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que el inmueble solicitado, no ha sido adjudicado a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes Programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentra disponible para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-2738-17 emitido el día 22 de septiembre de 2017 por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos.
VI.     De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 24 de agosto de 2017, el peticionario manifiesta que ni él ni la integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reporte de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Oriental, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Propuesta de Adjudicación de Inmueble, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, copias de escrituras de Dación en Pago y de Desmembración Simple a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria y, Carencia de Bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además el beneficiario cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las 

Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda a favor del señor: JORGE ALBERTO AMAYA CALIX, y ---- FRANCISCA MARGOTH MEDINA GUERRERO; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto denominado LOTIFICACION AGRICOLA Y ASENTAMIENTO COMUNITARIO, desarrollado en la HACIENDA TIERRA BLANCA, situada en cantón Tierra Blanca, jurisdicción de Chirilagua, departamento de San Miguel, y según planos como HACIENDA TIERRA BLANCA, PORCION 1, ubicada en jurisdicción de Chirilagua, departamento de San Miguel, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 11 


TASA DE INTERES 6% 

	---- 
	Solares: 

---- 
	HDA. TIERRA BLANCA PORCION 1 
	----
	----
	210.00 
	724.05 
	6335.44 

	
	
	
	
	
	210.00 
	724.05 
	6335.44 

	
	Área Total: 210.00 

 Valor Total ($): 724.05 

 Valor Total (¢): 6335.44 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	210.00 
	724.05 
	6335.44 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura de compraventa del inmueble, que debe implementar las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional relacionadas en el considerando III del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
“”””Varios 1) La señora Presidenta en su oportunidad sometió a conocimiento de Junta Directiva, nota con referencia DAA-029-2017, de fecha 12 de septiembre de 2017, suscrita por el Licenciado Carlos Francisco José Rodolfo Hurtado Soriano, Jefe División de Asociaciones Agropecuarias del Ministerio de Agricultura y Ganadería, mediante la cual se convocó a un representante de este Instituto, para que asistiera a la Subasta Pública No Judicial de la ASOCIACION COOPERATIVA DE PRODUCCIÓN AGROPECUARIA “LAS LICTORIAS” (GRANO DE ORO), DE RESPONSABILIDAD LIMITADA, actividad realizada en este Instituto, el día lunes 25 de septiembre de 2017, a las 10:00 horas. Sin embargo, por haberse declarado desierta, las partes involucradas han señalado nueva fecha para la celebración de la misma; al respecto se hacen las siguientes consideraciones:

I. Antecedentes de la Subasta Pública No Judicial para la venta de 2 inmuebles propiedad de la ASOCIACION COOPERATIVA DE PRODUCCION AGROPECUARIA “LAS LICTORIAS” (GRANO DE ORO), DE R.L.: De conformidad a los antecedentes generales que han sido verificados por el personal jurídico de este Instituto, se constató que la precitada Asociación Cooperativa ha seguido el proceso pertinente para la venta en SUBASTA PUBLICA NO JUDICIAL, de 2 inmuebles de naturaleza rústica, que forman parte de la FINCA LA ESPERANZA, ubicados en cantón San José La Majada, municipio de Juayúa, departamento de Sonsonate, según el detalle así: a) --- 

II. El referido proceso de la Subasta Pública No Judicial, ha sido ejecutado por parte de la mencionada Asociación Cooperativa, bajo la dirección del Departamento de Asociaciones Agropecuarias del Ministerio de Agricultura y Ganadería, con el acompañamiento de la Fiscalía General de la República 
y de este Instituto, dándosele cumplimiento a lo prescrito en los artículos 9 y 9-A, de la “Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria”; en ese orden de ideas, con fecha 04 de septiembre de 2017, se señaló fecha para la PUBLICACION DEL AVISO respectivo por tres veces consecutivas, en dos periódicos de mayor circulación en la República, especificándose en el mismo lo siguiente: La ubicación de los inmuebles, su área, precio base, su vocación, así como el lugar, día y hora en que se llevará a cabo la aludida Subasta, señalándose para tales efectos: El día lunes 25 de septiembre de 2017, a las 10:00 horas.  

III. Consecuentemente, con fecha 12 de septiembre de 2017, se recibió la nota Referencia DAA-029-2017, de ese mismo día, suscrita por el Licenciado Carlos Francisco José Rodolfo Hurtado Soriano, Jefe División de Asociaciones Agropecuarias del Ministerio de Agricultura y Ganadería, mediante la cual formalmente convocó a un delegado de este Instituto, para asistir al acto de la Subasta Pública No Judicial, a celebrarse en este Instituto de acuerdo a la Ley de la materia, en el día y hora anteriormente citados. Cuya petición está sustentada en la letra g), del artículo 9-A de Ley en comento, que textualmente se transcribe así: “La subasta se realizará transcurridos quince días, contados a partir del siguiente al de la última publicación del aviso, en las oficinas del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, en presencia del representante legal de la Asociación, del asesor jurídico de la misma, si lo tuviere, de la Junta de Vigilancia de la Asociación y de los delegados de cada una de las siguientes instituciones: uno nombrado por el Fiscal General de la República, uno nombrado por la Junta Directiva del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria y uno nombrado por el Departamento de Asociaciones Agropecuarias del Ministerio de Agricultura y Ganadería;…”
IV. El requerimiento del caso fue sometido al conocimiento de Junta Directiva, de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto Varios 1) del Acta de Sesión Ordinaria 25-2017, de fecha 21 de septiembre de 2017, mediante el cual se aprobó el nombramiento de la persona comisionada para asistir al aludido evento; en consecuencia, según Acta de las 10:00 horas del día 25 de septiembre de 2017, otorgada en la Sala de Sesiones del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ciudad de San Salvador, ante los 
oficios del Notario Joel Rivas Linares, consta que se hicieron presentes al acto de subasta el Representante Legal de la aludida Asociación Cooperativa, su Junta de Vigilancia, las personas delegadas de la Fiscalía General de la República, del ISTA, y del Departamento de Asociaciones Agropecuarias del Ministerio de Agricultura y Ganadería, y que habiéndose verificado las formalidades y requisitos legales establecidos para el aludido acto, se procedió a DECLARAR DESIERTA la Pública Subasta no Judicial; ya que la persona que se presentó a ofertar por los inmuebles, no pudo comprobar la solvencia económica para comprarlos.

V. En razón de lo anterior, con fecha 2 de octubre de 2017, se efectuó la reunión para el señalamiento de nueva PUBLICACION DEL AVISO respectivo por tres veces consecutivas, en dos periódicos de mayor circulación en la República, especificándose en el mismo lo siguiente: La ubicación de los inmuebles, su área, precio base, su vocación, así como el lugar, día y hora en que se llevará a cabo la aludida Subasta, señalándose para tales efectos: El día lunes 23 de octubre de 2017, a las 10:00 horas.  

Que en razón de todo lo  expuesto, y de conformidad a lo establecido en el artículo 9-A letra g) de la “Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria”, la Junta Directiva ACUERDA: PRIMERO: Darse por enterada de la celebración de la Pública Subasta no Judicial antes mencionada, la cual se DECLARÓ DESIERTA en la fecha y hora señalada, debido a que la persona que se presentó a ofertar por los inmuebles, no logró comprobar la solvencia económica para comprarlos; SEGUNDO: Ratificar el nombramiento del Licenciado JOSE SALVADOR CARRANZA RAMIREZ, Sub Gerente Legal, y en su defecto el Licenciado JOSE LUIS ORELLANA RUANO, Jefe de la Oficina de Asesoría Legal de la Presidencia, quienes en su orden comparecerán en su calidad de delegados, para presenciar la celebración de la nueva Subasta Pública No Judicial, de la ASOCIACION COOPERATIVA DE PRODUCCIÓN AGROPECUARIA “LAS LICTORIAS” (GRANO DE ORO), DE RESPONSABILIDAD LIMITADA, la cual se llevará a cabo en las instalaciones de este Instituto, el día lunes 23 de octubre de 2017, a las 10:00 horas. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.””””

“”””Varios 2) La señora Presidenta hace del conocimiento de Junta Directiva que con fecha 28 de septiembre de 2017, la Oficina de Asistencia de Junta Directiva recibió notificación  con número de referencia DASEIS-1219/2017 de fecha 27 de septiembre del presente año, suscrita por el  Director de Auditoría Seis de la Corte de Cuentas de la República, en el que comunica  haber  concluido la Auditoría Financiera al Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, período del 01 de enero al 31 de diciembre de 2016, el cual anexa para conocimiento. La Junta Directiva después de conocer el Informe Definitivo de la Auditoría Financiera al Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, correspondiente al período antes señalado, en uso de sus facultades, ACUERDA: PRIMERO: Darse por enterada el Informe Definitivo de la Auditoría Financiera realizada al Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, durante el período del 01 de enero al 31 de diciembre de 2016; SEGUNDO: Instruir a la Unidad de Auditoría Interna que dé seguimiento a las cuatro recomendaciones y que informe oportunamente de los avances, a efecto de que éstas sean superadas.  Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.”””””
No habiendo más que hacer constar, se levanta la sesión ordinaria número veintisiete dos mil diecisiete, de fecha nueve de octubre de dos mil diecisiete, a las diez horas con veinte minutos, firmando los presentes: 

LCDA. CARLA MABEL ALVANES AMAYA

PRESIDENTA

 SR. VICENTE VENTURA

 VICEPRESIDENTE

 DIRECTORES 



            LIC.  JOSE ANGEL VILLEDA CASTILLO
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C/P CARLOS RODRIGUEZ RIVERA
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