
  INSTITUTO SALVADOREÑO DE TRANSFORMACION AGRARIA

                                  SAN SALVADOR, EL SALVADOR, C.A.

SESIÓN ORDINARIA No. 31 – 2017      FECHA: 17 DE  NOVIEMBRE DE 2017




  
En el salón de sesiones de la Junta Directiva del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, a las diez horas del día diecisiete de noviembre  de dos mil diecisiete, reunidos los señores miembros de la Junta Directiva, Licenciada Carla Mabel Alvanés Amaya, Presidenta; Señor Vicente Ventura, Vicepresidente y en carácter de Secretario; Señor Carlos Rivera C/P Carlos Rodríguez Rivera, Director Propietario por parte del Ministerio de Agricultura y Ganadería; Licenciado José Ángel Villeda Castillo, Director Propietario por parte del Centro Nacional de Registros; Licenciado José Agustín Ventura Herrera, Director Propietario por parte del Banco Central de Reserva, y la Licenciada Violeta Eugenia Herrera de Díaz, Directora Suplente, actuando como Propietaria por parte del Banco de Fomento Agropecuario. 
Justificó su inasistencia a la presente sesión el Licenciado  Carlos Arturo Jovel Murcia, Director  Propietario por parte del Banco de Fomento Agropecuario. 

La señora Presidenta somete a consideración de la Junta Directiva, la Agenda para la presente Sesión, la cual consta de los siguientes puntos: 

I. Comprobación del quórum y apertura.

II. Lectura, aprobación o modificación de la agenda.

UNIDAD DE ADQUISICIONES Y CONSTRATACIONES INSTITUCIONAL

III. Memorándum con referencia UAC-00-201-17, de fecha 09 de noviembre del año que transcurre, mediante el cual la Licenciada Amelia Sánchez Chicas, Jefa de la Unidad de Adquisiciones y Contrataciones Institucional, solicita autorización para iniciar el proceso y aprobación de las Bases de Licitación Pública No. LP ISTA 01/2018 denominado  “SERVICIO DE VIGILANCIA Y SEGURIDAD PARA LAS INSTALACIONES DEL INSTITUTO SALVADOREÑO DE TRANSFORMACIÓN AGRARIA, 2018”.
UNIDAD FINANCIERA INSTITUCIONAL

IV. Nota con referencia UFI-00-183-2017, por medio de la cual la UFI solicita la modificación del Punto III del Acta de Sesión Ordinaria 17-2016, por el incremento en el monto de la Caja Chica de la Oficina Regional Oriental, para el pago de viáticos en efectivo. En cumplimiento a lo ordenado por Junta Directiva mediante el Punto IV de Sesión Ordinaria 28-2017, relacionado con la opinión de la UNAC y Corte de Cuentas de la República.

GERENCIA LEGAL

V. Dictamen jurídico 1016, referente a la modificación de los Puntos X de Sesión Ordinaria 15-95 y XLIX de Sesión Ordinaria 31-2002, por corrección de nomenclatura, área, precio, nombre e inclusión de beneficiaria, respecto a 02 solares para vivienda, en HDA. CORRAL DE MULAS I, departamento de Usulután.  ENTREGA 32.

VI. Dictamen jurídico 1017, referente a la modificación del Punto XXIX-a del Acta de Sesión Ordinaria 5-2002, por corrección de nomenclatura, área, nombre e exclusión por abandono, respecto a 01 solar para vivienda, en HDA. EL CIPRÉS Y EL HAVILLAL, departamento de La Unión. ENTREGA 16.
VII. Dictamen jurídico 1018, referente a la adjudicación en venta de 01 lote agrícola, en HDA. EL MARQUEZADO PORCIÓN CASCO, departamento de San Vicente. ENTREGA 40. 

VIII. Dictamen jurídico 1019, referente a la adjudicación en venta de 05 lotes agrícolas, en HDA. LOS GRAMALES Y EL PAPAYAN, departamento de Cuscatlán.  ENTREGA 34.

IX. Dictamen jurídico 1020, referente a la adjudicación en venta de 10 solares para vivienda, en HDA. COLIMITA, LOTIFICACIÓN AGRÍCOLA, POLÍGONO 4, LOTE 4, departamento de Cuscatlán. ENTREGA 10.

X. Dictamen jurídico 1021, referente a la adjudicación en venta de 02 lotes agrícolas, en HDA. COLIMA, LUGAR POTRERO EL COYOLITO (REM), departamento de Cuscatlán. ENTREGA 38.

XI. Dictamen jurídico 1022, referente a la adjudicación en venta de 01 lote agrícola, en HDA. SANTA CATARINITA I y II, departamento de San Vicente. ENTREGA 19.

XII. Dictamen jurídico 1023, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda, en HDA. EL TECOMATAL, departamento de Usulután. ENTREGA 35.

XIII. Dictamen jurídico 1024, referente a la adjudicación en venta de 03 solares para vivienda, en HDA. CARA SUCIA – PSR (PORCIÓN DACIÓN EN PAGO-DEUDA BANCARIA), departamento de Ahuachapán. ENTREGA 204.

XIV. Dictamen jurídico 1025, referente a la modificación del Punto XII del Acta de Sesión Ordinaria 47-2004, por corrección  de nomenclatura y área, respecto a 01 solar para vivienda, en HDA. AMATEPEQUE PORCIÓN RESERVA ISTA, departamento de Santa Ana. ENTREGA 09.

XV. Dictamen jurídico 1026, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda, en HDA. SAN ARTURO PORCIÓN LA LAGUNETA, departamento de La Libertad. ENTREGA 40.
XVI. Dictamen jurídico 1027, referente a la adjudicación en venta de 02 solares para vivienda, en HDA. EL CAUCA, PORCIÓN D, departamento de La Paz. ENTREGA 04.

XVII. Dictamen jurídico 1028, referente a la adjudicación en venta de 07 solares para vivienda, en HDA. SAN JACINTO, PORCIÓN 1, departamento de San Miguel. ENTREGA 16.

XVIII. Dictamen jurídico 1029, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda y 01 lote agrícola, en HDA. CEIBA DOBLADA, departamento de Usulután. ENTREGA 68. 

XIX. Dictamen jurídico 1030, referente a la adjudicación en venta de 01 lote agrícola en HDA. EL COCAL, PORCIÓN 2, departamento de Cabañas. ENTREGA 5.

XX.  Dictamen jurídico 1031, referente a la adjudicación de 07 solares para vivienda en HDA. SAN JACINTO, PORCION 1, departamento de San Miguel. ENTREGA 17.

XXI. Dictamen jurídico 1032, referente a AUTORIZAR a la ASOCIACIÓN COOPERATIVA DE PRODUCCION AGROPECUARIA FINCA EL TABURETE DE R.L., para que transfiera en propiedad a título de venta lotes agrícolas a favor de --- asociados y sus grupos familiares, resultantes del Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado por la aludida Asociación Cooperativa, y supervisado por este Instituto, en los inmuebles registralmente y según planos denominados como ---, ubicada en jurisdicción de San Francisco Javier, departamento de Usulután.

XXII. Dictamen jurídico 1033, referente a la modificación de los puntos V-2, del Acta Ordinaria 39-90, y VI del Acta de Sesión Ordinaria 34-2005, por corrección de nomenclatura, área, precio y nombre, respecto a 02 lotes Agrícolas en HDA. LOS TABLONES PORCION 1, departamento de La Libertad. ENTREGA 5.
XXIII. Dictamen jurídico 1034, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda, en HDA. GUALOSO, PORCIÓN 9, departamento de San Miguel. ENTREGA 05.

XXIV. Dictamen jurídico 1035, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda, en HDA. SAN JACINTO, PORCION 1, departamento de San Miguel. ENTREGA 12.

Varios:    1)  Escrito con referencia RDC-00-10380-17, suscrito por el representante       legal de la Asociación Cooperativa de Producción Agropecuaria San Arturo, de R.L., solicitando autorización del ISTA para inscribir dos inmuebles de su propiedad, a favor del Banco ---, como garantía sobre ---, por la cantidad de $----------.
2)  Escrito con referencia RDC-00-10554-17, presentado por el señor Ernesto Antonio Alberto García, Presidente de la Asociación Cooperativa de Producción Agropecuaria y Pesquera Luchas Naturales de R.L. solicitando la asignación en colectivo y certeza jurídica de cinco manzanas de terreno propiedad del ISTA, y que tienen en posesión material, ubicada en carretera a Zacatecoluca Km. 48, departamento de La Paz. 

3)
Nota con referencia DAA-051-2017, suscrita por el Licenciado Carlos Francisco José Rodolfo Hurtado Soriano, Jefe de División de Asociaciones Agropecuarias del MAG, en la que convoca a un representante de este Instituto con el propósito que se realice la venta en pública subasta NO judicial de la tierra propiedad de la Asociación Cooperativa de Producción Agropecuaria “El Salto”   de R.L., la cual se llevará a cabo en este Instituto, a las 10:00 horas del día 24 de noviembre del año que transcurre.

La Junta Directiva, habiendo comprobado la asistencia de quórum ACUERDA: Aprobar la agenda sin modificaciones.”””””

“”””III) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, memorándum con referencia UAC-00-201-17, de fecha 09 de noviembre del año que transcurre, mediante el cual la Licenciada Amelia Sánchez Chicas, Jefa de la Unidad de Adquisiciones y Contrataciones Institucional, solicita autorización para iniciar el proceso y aprobación de las Bases de Licitación Pública No. LP ISTA 01/2018 denominado  “SERVICIO DE VIGILANCIA Y SEGURIDAD PARA LAS INSTALACIONES DEL INSTITUTO SALVADOREÑO DE TRANSFORMACIÓN AGRARIA, 2018”, para lo cual presenta:

I. Fotocopia de Solicitud de Bienes, Obras y/o Servicios número 2044, de fecha 13 de octubre del 2017, remitida por la Gerencia de Operaciones y Logística, mediante nota de referencia GOL-00-529-17, de fecha 16 de octubre de 2017, en la cual solicita a la UACI iniciar el Proceso de Licitación Pública LP ISTA 01/2018 denominado “SERVICIO DE VIGILANCIA Y SEGURIDAD PARA LAS INSTALACIONES DEL INSTITUTO SALVADOREÑO DE TRANSFORMACIÓN AGRARIA 2018”, por un monto de hasta CIENTO DOS MIL DÓLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMÉRICA con IVA incluido; proponiendo además a las personas que conformarían la Comisión Evaluadora de Ofertas y al Administrador de Contratos.

II. Nota de referencia UF-01-066-17, de fecha 16 de octubre de 2017, mediante la cual la Unidad Financiera Institucional informa, que para el ejercicio fiscal 2018, se cuenta con la asignación presupuestaria de CIENTO DOS MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, para la contratación del servicio de vigilancia y seguridad durante el año 2018. 
III. Las Bases de Licitación Pública No. LP ISTA 01/2018 correspondientes al mencionado Proceso, las cuales han sido elaboradas y adecuadas por la UACI, la Unidad Solicitante, un Asesor Financiero y el Asesor Legal de la Presidencia, en aplicación a lo establecido en los artículos 43 y 44 de la Ley de Adquisiciones y Contrataciones de la Administración Pública, cuyo contenido ha sido expuesto por la Jefa de la Unidad de Adquisiciones y Contrataciones Institucional, licenciada Amelia Sánchez, por lo que solicita que de acuerdo a lo establecido en el Inciso 1° del Art. 18 de la Ley  relacionada supra sean aprobadas y ratificadas. 

La Junta Directiva después de lo expuesto por la Jefa de la Unidad de Adquisiciones y Contrataciones Institucional, en uso de sus facultades, ACUERDA: PRIMERO: Autorizar a la Unidad de Adquisiciones y Contrataciones Institucional para que inicie el Proceso de Licitación Pública LP ISTA 01/2018 denominado “SERVICIO DE VIGILANCIA Y SEGURIDAD PARA LAS INSTALACIONES DEL INSTITUTO SALVADOREÑO DE TRANSFORMACIÓN AGRARIA 2018”, por un monto presupuestado de hasta CIENTO DOS MIL DÓLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMÉRICA con IVA incluido; SEGUNDO: Aprobar las Bases de Licitación Pública del Proceso en mención, todo de conformidad al artículo 18, inciso 1° de la Ley de Adquisiciones y Contrataciones de la Administración Pública, las cuales se agregan en fotocopia y forman parte del presente Punto de Acta; TERCERO: Autorizar a la Unidad de Adquisiciones y Contrataciones Institucional para que realice la publicación de venta de Bases de Licitación que establece el artículo 47 de la LACAP;  CUARTO: Delegar a la señora Presidenta a fin que en el momento oportuno nombre a la Comisión de Evaluación de Ofertas y al Administrador del Contrato, conforme a la Propuesta de la Unidad Solicitante, quedando facultada además, para nombrar sustitutos en caso de ser necesario..  Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.”””””

 ““”” IV) La señora Presidenta somete a consideración de la Junta Directiva, nota con referencia UFI-00-180-2017 de fecha  09 de noviembre del presente año, mediante la cual el licenciado Juan Carlos Valencia Gómez, Jefe de la Unidad Financiera Institucional,  en cumplimiento a lo  acordado por esta Junta Directiva, en el Punto IV del Acta de Sesión Ordinaria 28-2017, de fecha 20 de octubre del año que transcurre, presenta opinión jurídica emitida por el licenciado José Napoleón Domínguez Escobar, Director Jurídico de la Corte de Cuentas de la República, a efecto que se reconsidere la modificación parcial de los acuerdos segundo y tercero del Punto III del Acta de Sesión Ordinaria 17-2016 de fecha 26 de mayo de 2016, mismo que en su oportunidad modificó los Puntos XIX del Acta de Sesión Ordinaria 7-2010 de fecha 18 de febrero de 2010 y XI del Acta de Sesión Ordinaria 01-2013 de fecha 09 de enero de 2013, en los cuales se aprobaron los montos de las Cajas Chicas correspondientes a 4 Oficinas Regionales del ISTA, y a la entonces Gerencia Administrativa hoy Gerencia de Operaciones y Logística; al respecto se hacen las siguientes consideraciones:
I. Que según Punto IV del Acta de Sesión Ordinaria No. 28-2017 de fecha 20 de octubre de 2017, el Jefe de la Unidad Financiera Institucional, solicitó a esta Junta Directiva la modificación parcial de los Acuerdos Segundo y Tercero del Punto III del Acta de Sesión Ordinaria No.17-2016 de fecha 26 de mayo de 2016, a efecto que se autorizara incrementar a $2,000.00 dólares el monto de la Caja Chica de la Oficina Regional Oriental y que se modificará el sistema de pago de viáticos de la modalidad de depósito a cuenta a pago en efectivo, aclarando que de dicho monto $1,500.00 dólares serán utilizados para el pago de viáticos y $500.00 dólares para cubrir gastos varios de necesidades emergentes.

II. Que en la aludida Sesión Ordinaria No. 28-2017 de fecha 20 de octubre de 2017, la Junta Directiva consideró necesario que previo a aprobar lo solicitado, se requiriera opinión a la Corte de Cuentas de la República, y a la Unidad Normativa de Adquisiciones y Contrataciones de la Administración Pública UNAC, a fin de conocer si no existe alguna contravención en razón al monto a incrementarse en la Caja Chica de la mencionada Oficina Regional.
III. Que las opiniones antes mencionadas fueron requeridas de manera oportuna por el Jefe de la UFI, recibiendo por parte de la Corte de Cuentas de la República el Oficio con referencia DJ 172-C-2017 de fecha 07 de noviembre de 2017, suscrito por el licenciado José Napoleón Domínguez Escobar, Director Jurídico de la Corte de Cuentas de la República, quien después de citar los artículos 117 del Reglamento de la Ley Orgánica Financiera de la Administración Financiera del Estado, 66 de las Normas Técnicas de Control Interno Específicas del ISTA, numeral 4 inciso segundo literal C.2.6 romano VI, y numeral 1 del Manual Técnico del Sistema de Administración Financiera Integrado, así como el numeral 1.2. romano III del Instructivo SAFI-DGT-DGP-DGCG No.001/2000 sobre Normas y Procedimientos para la creación de Fondos Circulantes de Monto Fijo en las Instituciones del Gobierno Central y Descentralizadas no Empresariales; en conclusión manifiesta que: “sí existe la facultad para incrementar el monto de la Caja Chica del Fondo Circulante de Monto Fijo siempre y cuando, se cuente con la debida autorización del  Ministerio de Hacienda, haciendo constar dicha modificación mediante el Acuerdo respectivo…” Se aclara que a la fecha la UNAC no ha emitido la opinión solicitada, por lo que el Jefe de la UFI tuvo a bien solicitar la opinión de la Jefa de la Unidad de Adquisiciones y Contrataciones Institucional, quien mediante correo electrónico manifiesta que considera que no se está violentando ninguna normativa, al efectuar compras por un monto de hasta $500.00 con el fondo asignado a la Caja Chica, ya que para las compras o adquisiciones que deben realizarse por medio de la UACI, la Ley de la materia ya tiene plenamente establecidos los montos y esas adquisiciones a su vez se encuentran programadas en el Plan Anual de Compras.

IV. Que como bien lo señalaba el Director Jurídico de la Corte de Cuentas de la República, para incrementar el monto de las Cajas Chicas, según la Normativa pertinente, bastará con que se cuente con la respectiva autorización del Ministerio de Hacienda, misma que para el presente caso fue emitida por el licenciado Roberto de Jesús Solórzano Castro, Viceministro de Hacienda, mediante referencia UST-DINAFI-133-17 el día 03 de octubre de 2017, en la que informa a la señora Presidenta del ISTA que habiendo realizado el análisis respectivo y de conformidad a lo establecido en el Capítulo VI. Subsistema de Tesorería. Apartado C.2.6 Normas sobre los Fondos Circulantes de Monto Fijo, numeral 1 Constitución, del Manual antes citado, autoriza la modificación en el monto de la Caja Chica del Fondo Circulante de Monto Fijo, manteniéndose el monto de US$90,000.00 con cargo al Fondo General de la Nación, distribuyéndose de la manera siguiente: 
	Fondo Circulante/Caja Chica

Fondo General
	Monto a manejar US$

	
	Caja Chica
	FCMF

	Fondo Circulante de Monto Fijo
	
	$90,000.00


	Presidencia Institucional
	$ 1,000.00
	

	Gerencia de Operaciones y Logística
	$ 2,000.00
	

	Región  Paracentral
	$    500.00
	

	Región Occidental
	$    500.00
	

	Región  San Miguel
	$ 2,000.00
	

	Región IV Usulután
	$    500.00
	

	Gerencia de Desarrollo Rural
	$    300.00
	


La DINAFI deja sin efecto la autorización con referencia UST-DINAFI-042-16 de fecha 5 de mayo de 2016.

Que en razón de contar con la autorización del ente contralor para incrementar a $2,000.00 dólares el monto de la Caja Chica de la Oficina Regional Oriental, San Miguel, tal como ya se estableció en el considerando anterior, la UFI considera procedente modificar parcialmente los acuerdos SEGUNDO Y TERCERO del punto III del Acta de Sesión Ordinaria No.17-2016 de fecha 26 de mayo de 2016, en el sentido de dejar sin efecto la modalidad de abono a cuenta o pago en línea, para los empleados de la Oficina Regional Oriental, que tienen derecho a percibir viáticos, y que este pago se realice en EFECTIVO, con observancia en el procedimiento establecido para tal fin.

Después de escuchar lo expuesto por el Jefe la Unidad Financiera Institucional y con base a la normativa antes señalada, la Junta Directiva ACUERDA: PRIMERO: Modificar Parcialmente el ACUERDO SEGUNDO del Punto III del Acta de Sesión Ordinaria 17-2016, de fecha 26 de mayo de 2016, en el sentido de incrementar el monto de la Caja Chica asignada a la Oficina Regional Oriental, a la cantidad de $2,000.00 (DOS MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA) debiéndose  desconcentrar del Fondo Circulante de Monto Fijo, los $1,500.00 que se tenían destinados para el pago de viáticos. SEGUNDO: Modificar parcialmente el ACUERDO TERCERO del Punto III del Acta de Sesión Ordinaria 17-2016 de fecha 26 de mayo de 2016, en el sentido de autorizar que el pago de viáticos para los empleados  de la Oficina Regional Oriental, se realice en EFECTIVO, pudiendo erogar hasta $1,500.00 dólares del monto de Caja Chica correspondiente a dicha Oficina Regional. TERCERO: Que de ser necesario la Unidad Financiera Institucional en coordinación con la Unidad de Planificación y la Gerencia de Recursos Humanos, actualicen, según corresponda, la Normativa Institucional y se implemente el mecanismo para el pago en efectivo,  CUARTO: Ratificar en su demás contenido el Punto III del Acta de Sesión Ordinaria 17-2016 de fecha 26 de mayo de 2016. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.”””””

“”””V) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 1016, solicitado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos mediante oficio SGD-02-2681-17, de fecha 20 de septiembre de 2017, referente a la modificación de los siguientes Puntos de Acta: 1) X del Acta Ordinaria 15-95 de fecha 27 de abril de 1995, y 2) XLIX del Acta de Sesión Ordinaria 31-2002 de fecha 15 de agosto de 2002, mediante los cuales se aprobaron nóminas de beneficiarios del Proyecto de Parcelación desarrollado en el inmueble denominado HACIENDA CORRAL DE MULAS I (2ª etapa), y en HACIENDA CORRAL DE MULAS I (A.C. LOS LEONES-POLIG. A, B, Y C), ubicada en cantón San Juan del Gozo, jurisdicción de Puerto El Triunfo, departamento de Usulután, código de proyecto 11140102, SSE 518, entrega 32; al respecto se hacen las siguientes consideraciones:
I. En el Punto X del Acta Ordinaria 15-95 de fecha 27 de abril de 1995, se adjudicó, entre otros, el inmueble identificado como: Solar ---, Polígono ---,  con un área de 1,354.66 Mt.² y un precio de $131.60, a favor del señor Carlos Humberto Beltrán.

II. En el Punto XLIX del Acta de Sesión Ordinaria 31-2002 de fecha 15 de agosto de 2002, se adjudicó, entre otros, el inmueble identificado como: Solar ----, Polígono ----, con un área de 450.00 Mt.² y un precio de $73.54, a favor de la señora Teresa de Jesús López.

III. Habiéndose actualizado la información de la adjudicación de los inmuebles antes mencionados, y que ahora se encuentran comprendidos dentro del Proyecto de Asentamiento Comunitario El Chile, Segunda Etapa, y Asentamiento Comunitario, Segunda Etapa, desarrollado en el inmueble denominado HACIENDA CORRAL DE MULAS I, ubicada en cantón Corral de Mulas, jurisdicción de Puerto El Triunfo, departamento de Usulután, aprobado en el Punto V del Acta de Sesión Ordinaria 09-2014 de fecha 5 de marzo de 2014; se hace necesaria la modificación de los acuerdos citados en los considerandos del I y II, por las siguientes causales:

1) PUNTO X DEL ACTA ORDINARIA 15-95 DE FECHA 27 DE ABRIL DE 1995.
a) Corregir nomenclatura y área del Solar ----, Polígono ----, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble identificándolo como se ha relacionado anteriormente, con un área de 1,354.66 Mt.²; sin embargo, al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, resultó que la nomenclatura y área han variado, siendo la identificación correcta SOLAR ----, POLIGONO ----, SEGUNDA ETAPA, con un área de 1,342.59 Mt.², existiendo una reducción de área de 12.07 Mt.2 aceptado por el titular de la adjudicación, según Acta de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble, de fecha 28 de marzo de 2017, documento anexo al expediente respectivo.
b) Incluir en la adjudicación del inmueble a la señora ARACELY NOEMI BELTRAN GOMEZ, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, en su calidad de ---- del titular de la adjudicación, señor Carlos Humberto Beltrán Gómez, según Solicitud de Inclusión de Beneficiaria de fecha 28 de marzo de 2017, vínculo familiar comprobado con las certificaciones de partidas de nacimiento, documentos anexos al expediente respectivo.
c) Corregir el nombre del señor CARLOS HUMBERTO BELTRÁN, siendo lo correcto según Documento Único de Identidad, CARLOS HUMBERTO BELTRAN GOMEZ.
2) PUNTO XLIX DEL ACTA DE SESION ORDINARIA 31-2002 DE FECHA 15 DE AGOSTO DE 2002.
a) Corregir nomenclatura, área y precio del Solar ----, Polígono ----, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble identificándolo como se ha relacionado anteriormente, con un área de 450.00 Mt.², y  un precio de $73.54; sin embargo, al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor de ISTA, resultó que la nomenclatura, área y precio han variado, siendo la identificación correcta SOLAR ----, POLIGONO ----, EL CHILE SEGUNDA ETAPA, con un área de 450.48 Mt.², estableciéndose según valúo de fecha 6 de septiembre de 2017, un precio de $73.62; existiendo una diferencia de área de 0.48 Mt.², adicionales a la que Junta Directiva aprobó, por lo tanto la titular de la adjudicación tendrá que cancelar la cantidad de $0.08 más a lo ya efectuado, a quien se le notificó previamente, manifestando estar de acuerdo, constando en el Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada de fecha 30 de agosto de 2017, la cual se encuentra anexa al expediente respectivo.
b) Incluir en la adjudicación del inmueble a la señora MIRNA AZUCENA LOPEZ, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, en su calidad de ---- de la titular de la adjudicación, señora Teresa de Jesús López, según Solicitud de Inclusión de Beneficiaria de fecha 30 de agosto de 2017, vínculo familiar comprobado con la Certificación de Partida de Nacimiento, documentos anexos al expediente respectivo.
IV. Los adjudicatarios se encuentran poseyendo los inmuebles de forma quieta, pacífica y sin interrupción de acuerdo al detalle siguiente:

	NOMBRE DEL BENEFICIARIO
	FECHA DE LEVANTAMIENTO DE ACTA DE POSESIÓN
	PERIODO DE POSESION 

(EN AÑOS)
	TECNICO  DE LA OFICINA REGIONAL USULUTAN

	Carlos Humberto Beltrán Gómez
	28/3/2017
	21
	Edson Roberto Rivas Saravia

	Teresa de Jesús López
	30/8/2017
	15
	Edson Roberto Rivas Saravia


V. De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de adjudicación de inmueble de fechas 28 de marzo y 30 de agosto del año 2017, los beneficiarios manifiestan que ni ellos ni las integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiendo tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, cuadro de causales, listado de valores y extensiones, reportes de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Usulután y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, reporte de inmuebles pendientes de escriturar, solicitudes de adjudicación de inmueble, acuerdos de Junta Directiva, actas de posesión material, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, certificaciones de partidas de nacimiento, solicitudes de inclusión de beneficiarias, constancias de cancelación de crédito, calcas y cuadros de áreas de los inmuebles, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA y Actas de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble y de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado. 

Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad al Artículo 18 letras “g” y “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO: Modificar los siguientes Puntos de Acta: 1) X del Acta Ordinaria 15-95 de fecha 27 de abril de 1995, y 2) XLIX del Acta de Sesión Ordinaria 31-2002 de fecha 15 de agosto de 2002. En relación al Punto X del Acta de Sesión Ordinaria 15-95, en el que se adjudicó el SOLAR ----, POLÍGONO ----, en los siguientes términos: a) Corregir nomenclatura y área del Solar ----, Polígono ----, con un área de 1,354.66 Mt.²; siendo lo correcto SOLAR  ----, POLIGONO ----, SEGUNDA ETAPA, con un área de 1,342.59 Mt.², existiendo una reducción de área de 12.07 Mt2 , aceptado por el titular de la adjudicación, según Acta de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble  de fecha 28 de marzo de 2017; anexo al expediente respectivo; b) Incluir en la adjudicación del inmueble a la señora ARACELY NOEMI BELTRAN GOMEZ, de generales antes expresadas, en su calidad de ---- del titular de la adjudicación, señor Carlos Humberto Beltrán Gómez, según Solicitud de Inclusión de Beneficiaria de fecha 28 de marzo de 2017, vínculo familiar comprobado con las certificaciones de partidas de nacimiento, documentos anexos al expediente respectivo; c) Corregir el nombre del señor Carlos Humberto Beltrán, siendo lo correcto según Documento Único de Identidad, CARLOS HUMBERTO BELTRAN GOMEZ. 2) En relación al Punto XLIX del Acta de Sesión Ordinaria 31-2002 de fecha 15 de agosto de 2002, en el que se adjudicó el SOLAR ----, POLIGONO ----, en los siguientes términos: a) Corregir nomenclatura, área y precio del Solar ----, Polígono ----, con un área de 450.00 Mt.² y un precio de $73.54; siendo lo correcto SOLAR ----, POLIGONO ----, EL CHILE SEGUNDA ETAPA,  con un área de  450.48 Mt.², y un precio de $73.62, según valúo de fecha 6 de septiembre de 2017, aceptado por la titular según  Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada, de fecha 30 de agosto de 2017; b) Incluir en la adjudicación del inmueble a la señora MIRNA AZUCENA LOPEZ, de generales antes expresadas, en su calidad de ---- de la titular de la adjudicación, señora Teresa de Jesús López, según Solicitud de Inclusión de Beneficiaria de fecha 30 de agosto de 2017, vínculo familiar comprobado con la Certificación de Partida de Nacimiento, documentos anexos al expediente respectivo; inmuebles situados en los Proyectos de Asentamiento Comunitario El Chile, Segunda Etapa, y Asentamiento Comunitario Segunda Etapa, desarrollados en el inmueble denominado HACIENDA CORRAL DE MULAS I, ubicada en cantón Corral de Mulas, jurisdicción de Puerto El Triunfo, departamento de Usulután; quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 32 


TASA DE INTERES 6% 

	---- 
	Solares: 

----- 
	LOTIFICACION AGRICOLA Y ASENTAMIENTO COMUNITARIO SEGUNDA ETAPA 
	----
	---- 
	1342.59 
	131.60 
	1151.50 

	
	
	
	
	
	1342.59 
	131.60 
	1151.50 

	
	Área Total: 1342.59 

 Valor Total ($): 131.60 

 Valor Total (¢): 1151.50 


	---- 
	Solares: 

---- 
	ASENTAMIENTO COMUNITARIO EL CHILE SEGUNDA ETAPA 
	----
	----
	450.48 
	73.62 
	644.18 

	
	
	
	
	
	450.48 
	73.62 
	644.18 

	
	Área Total: 450.48 

 Valor Total ($): 73.62 

 Valor Total (¢): 644.18 


	TOTAL SOLARES  
	2  
	1793.07 
	205.22 
	1795.68 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto para que realice los cambios correspondientes en la Base de Datos. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones para el cobro correspondiente a la beneficiaria sobre el excedente de área del inmueble identificado como Solar ----, Polígono ---, El Chile Segunda Etapa, así como de los gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y del Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.”””””
“”””VI) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 1017, solicitado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos mediante oficio SGD-02-2680-17, de fecha 19 de septiembre de 2017, referente a la modificación del Punto XXIX-a del Acta de Sesión Ordinaria 5-2002 de fecha 7 de febrero de 2002, mediante el cual se aprobó nómina de beneficiarios del Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA EL CIPRES Y EL HAVILLAL, ubicado en cantones Maquigue y el Ciprés, jurisdicción de Conchagua, departamento de La Unión, código de proyecto 140423, SSE 535, entrega 16; al respecto se hacen las siguientes consideraciones:
I. En el Punto XXIX-a del Acta de Sesión Ordinaria 5-2002 de fecha 7 de febrero de 2002, se adjudicó, entre otros, el inmueble identificado como: Solar ----, Polígono ----, con un área de 500.84 Mt.² y un precio de $572.39, a favor de los señores: Reyna Maribel Sánchez Umanzor, Daysi Carolina Sánchez, Dilber Mario Sánchez y Flor Geidi Sánchez.

II. Habiéndose actualizado la información de la adjudicación del inmueble antes mencionado, y que ahora se encuentra comprendido dentro del Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario en el inmueble denominado como EL CIPRES Y EL HAVILLAL, ubicado en cantones Maquigue y El Ciprés, jurisdicción Conchagua, departamento de La Unión, por haberse aprobado nuevos planos en los inmuebles pendientes de transferir, específicamente los ubicados en el identificado como EL CIPRÉS, y registralmente como SIN DENOMINACIÓN, pero denominado administrativamente como HACIENDA EL CIPRÉS Y EL HAVILLAL, ubicada en cantones El Ciprés y Maquigue, jurisdicción de Conchagua y La Unión, aprobado en el Punto XXIII del Acta de Sesión Ordinaria 24-2016 de fecha 16 de agosto de 2016; se hace necesaria la modificación del acuerdo citado en el considerando I, por las siguientes causales:

a) Corrección de nomenclatura y área del Solar ----, Polígono ----, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble identificándolo como se ha relacionado anteriormente, con un área de 500.84 Mt.²; sin embargo, al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor de ISTA, resultó que la nomenclatura y área han variado, siendo la identificación correcta SOLAR ----, POLIGONO ----, PORCION EL CIPRES, con un área de 489.29 Mt.², resultando que ésta ha disminuido en 11.55 Mt.², aceptado por la ahora titular de la adjudicación, según Acta de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble, de fecha 29 de marzo de 2017, anexa al expediente respectivo. 

b) Excluir a los señores REYNA MARIBEL SÁNCHEZ UMANZOR y DILBER MARIO SÁNCHEZ, por la causal de abandono, de acuerdo a solicitudes de exclusión de beneficiarios de fecha 29 de marzo de 2017, situación robustecida con la Declaración Jurada de fecha 12 de junio de 2017, otorgada ante los Oficios del Notario Carlos Antonio Elías Berríos, y que ha sido presentada por la señora, Flor Geydi Sánchez Umanzor, en la que declara que ---, lo cual ha sido comprobado con las Actas de Abandono de fecha 27 de marzo de 2017, levantadas por la técnico de la Oficina Regional Oriental, señora María A. Torres, en las que se hizo constar que los señores Reyna Maribel Sánchez Umanzor y Dilber Mario Sánchez, han abandonado el inmueble que les fue adjudicado, desde hace 3 años, documentos anexos al expediente respectivo. 
c) Corregir el nombre de las señoras FLOR GEIDI SÁNCHEZ y DAYSI CAROLINA SÁNCHEZ, siendo lo correcto según documentos únicos de identidad FLOR GEYDI SÁNCHEZ UMANZOR y DAYSI CAROLINA SÁNCHEZ UMANZOR.
III. Es necesario advertir a la adjudicataria, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las medidas emitidas por el Departamento Ambiental Institucional, referentes a:
1) Capacitación en el tema ambiental a los beneficiarios.

2) Capacitación sobre los instrumentos legales para que los beneficiarios conozcan sobre las disposiciones de la Ley con relación a las obligaciones, deberes y derechos que deben cumplir en materia ambiental.

3) Aplicación de la Ley.

4) Controles para evitar la deforestación en los bosques existentes.

5) Control para que no se cambie el uso del suelo de bosques naturales a cultivos anuales.

6) Implementación de buenas obras de conservación de suelos y métodos de labranza en las áreas utilizadas para cultivos de granos básicos.
7) Implementación de cultivos permanentes como frutales, forestales para evitar el deterioro del suelo.

8) Regulación de las prácticas agrícolas.

9) Restauración del ecosistema que ha sufrido daños o alteraciones.

10) Control para el uso de agroquímicos.

11) Control de talas ilegales y extracción de leña.

12) Evitar las quemas de rastrojos; y

13) Control de Incendios Forestales.

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto XXIII del Acta de Sesión Ordinaria 24-2016 de fecha 16 de agosto de 2016.

IV. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 29 de marzo de 2017, levantada por la técnico de la Oficina Regional Oriental, señora María A. Torres, la beneficiaria se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 5 años.
V. De acuerdo a declaración simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 29 de marzo de 2017, la beneficiaria manifiesta que ni ella, ni la integrante de su grupo familiar son empleadas del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiendo tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, cuadro de causales, listado de valores y extensiones, reporte de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Oriental y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, reporte de inmueble pendiente de escriturar, acuerdos de Junta Directiva, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, actas de Posesión Material y de Abandono, solicitudes de exclusión de beneficiarios, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, certificaciones de partidas de nacimiento, Declaración Jurada, Estado de Cuenta, calcas y cuadros de áreas antiguas y nuevas del inmueble, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, y Acta de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado. 

Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad al Artículo 18 letras “g” y “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO: Modificar el Punto XXIX-a del Acta de Sesión Ordinaria 5-2002 de fecha 7 de febrero de 2002, en el cual se aprobó la adjudicación, entre otros, del inmueble identificado como SOLAR ----, POLIGONO ----, en los siguientes términos: a) Corregir nomenclatura y área del Solar ----, Polígono ----, con un área de 500.84 Mt.²; siendo lo correcto SOLAR ----, POLIGONO ----, PORCION EL CIPRES, con un área de 489.29 Mt.², lo cual ha sido aceptado por la ahora titular de la adjudicación, según Acta de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble, de fecha 29 de marzo de 2017, anexa al expediente respectivo; b) Excluir a los señores REYNA MARIBEL SÁNCHEZ UMANZOR y DILBER MARIO SÁNCHEZ, por abandono; y c) Corregir el nombre de las señoras FLOR GEIDI SÁNCHEZ y DAYSI CAROLINA SÁNCHEZ, siendo lo correcto según documentos únicos de identidad FLOR GEYDI SÁNCHEZ UMANZOR y DAYSI CAROLINA SÁNCHEZ UMANZOR; situado en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como EL CIPRES, y registralmente como SIN DENOMINACION, pero denominado administrativamente como HACIENDA EL CIPRES Y EL HAVILLAL, ubicada en cantones El Ciprés y Maquigue, jurisdicción de Conchagua y La Unión, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 16 


TASA DE INTERES 6% 

	---- 
	Solares: 

---- 
	PORCION EL CIPRES 
	---- 
	---- 
	489.29 
	572.39 
	5008.41 

	
	
	
	
	
	489.29 
	572.39 
	5008.41 

	
	Área Total: 489.29 

 Valor Total ($): 572.39 

 Valor Total (¢): 5008.41 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	489.29 
	572.39 
	5008.41 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Advertir a la adjudicataria, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las recomendaciones ambientales de conservación y protección de suelos relacionadas en el considerando III del presente punto de acta. TERCERO: Comunicar al Departamento de Créditos de este Instituto, que deberá realizar los cambios correspondientes en la Base de Datos; CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y del Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.””””””
 ““””VII) A solicitud del señor: WILIAN ERASMO ALFARO AGUILAR, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- IDALIA DEL CARMEN PANAMEÑO ALVARADO, de ----  años de edad, ----, del domicilio de  ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen  jurídico 1018, relacionado con la adjudicación en venta de 1 lote agrícola, ubicado en el Proyecto denominado LOTIFICACIÓN AGRÍCOLA EL MARQUEZADO, PORCION CASCO, desarrollado en el inmueble “DENOMINADO CASCO DE LA HACIENDA MARCADO #12”, inscrito identificándolo como HACIENDA EL MARQUEZADO, PORCION CASCO, situada en jurisdicción y departamento de San Vicente, código de proyecto 101013, SSE 128, entrega 40, en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. Según el Punto XXII del Acta de Sesión Ordinaria 43-2007 de fecha 14 de noviembre de 2007, el ISTA adquirió por Compraventa un inmueble identificado como Porción Casco Uno, Lote No. 12, que formó parte de la Hacienda El Marquezado, ubicada en cantón El Marquezado, jurisdicción y departamento de San Vicente, por un precio de $504,325.43, a razón de $2,146.20 por hectárea y $0.214620 por metro cuadrado. 

Siendo inscrito a favor de este Instituto a la matrícula ------00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección del Centro, departamento de San Vicente, con un área de 2,349,852.92 Mts², e identificado registralmente como “DENOMINADO CASCO DE LA HACIENDA” MARCADO #12”, ubicado en la jurisdicción y departamento de San Vicente.

II. Mediante el Punto IX del Acta de Sesión Extraordinaria 03-2016 de fecha 19 de agosto de 2016, se aprobó el Proyecto denominado LOTIFICACIÓN AGRÍCOLA EL MARQUEZADO, PORCION CASCO, desarrollado en el inmueble: “DENOMINADO CASCO DE LA HACIENDA MARCADO #12”, ubicada en jurisdicción y departamento de San Vicente, inscrito identificándolo como HACIENDA EL MARQUEZADO, PORCION CASCO, a favor de este Instituto a la Matrícula ------00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección del Centro, departamento de San Vicente, con un área de 206 Hás. 69 Ás. 56.86 Cás., que comprende: ---- lotes agrícolas, (Polígonos 1 al 19), 6 bosques (1 al 6), 3 quebradas (1 al 3), 3 Zonas de Protección (1 al 3), y calles. Aprobándose el valor base de $2,299.77 por hectárea para los lotes agrícolas con clase de suelo IV, por lo que se recomienda el precio de venta para éste de $2,315.22 por hectárea, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.
III. Es necesario advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá implementar las medidas emitidas por el entonces Departamento Ambiental Institucional, referentes a:
1) Evitar la deforestación dentro del área de bosque;

2) Evitar que se cambie el uso del suelo en el área que aún contiene bosque; 

3) Implementación de actividades amigables con los recursos naturales, que minimicen los impactos negativos; 

4) Implementación de buenas obras de conservación de suelos y métodos de labranza en las áreas de mayor pendiente utilizadas para cultivos de granos básicos; 

5) Implementación de cultivos permanentes como frutales y forestales para evitar el deterioro del suelo; 

6) Regulación de las prácticas agrícolas; 

7) Restauración del ecosistema que ha sufrido daños o alteraciones; 

8) Cuidadoso manejo del agua de los nacimientos para evitar contaminación;

9) Control y uso restringido de agroquímicos; 

10) Evitar la tala ilegal y extracción de leña a niveles comerciales; 

11) Evitar las quemas de rastrojos; y 

12) Apoyar actividades en el control de incendios forestales.

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto IX del Acta de Sesión Extraordinaria N° 03-2016 de fecha 19 de agosto del año 2016.

IV. Según valúo de fecha 24 de octubre de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por el solicitante calificado dentro del Programa de Solidaridad Rural. 

V. El Informe Técnico con referencia SGD-02-2981-17 de fecha 24 de octubre de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que el solicitante no se encuentra en posesión material del inmueble que ha sido requerido para su adjudicación, así mismo se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que el inmueble solicitado, no ha sido adjudicado a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes Programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentra disponible para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-2977-17 emitido el día 24 de octubre de 2017, por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos. 
VI.    De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 5 de octubre de 2017, el peticionario manifiesta que ni él ni la integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de Valúo por Lote, Propuesta de Adjudicación de Inmueble, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Paracentral, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Informe de Justificación de Inmueble,  Consulta Virtual del CNR, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, carencias de bienes y Certificación Extractada; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además el beneficiario cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en 
relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 lote agrícola a favor del señor: WILIAN ERASMO ALFARO AGUILAR, y --- IDALIA DEL CARMEN PANAMEÑO ALVARADO; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto denominado LOTIFICACIÓN AGRÍCOLA EL MARQUEZADO, PORCION CASCO, desarrollado en el inmueble: “DENOMINADO CASCO DE LA HACIENDA MARCADO #12”, inscrito identificándolo como HACIENDA EL MARQUEZADO, PORCION CASCO, situada en jurisdicción y departamento de San Vicente, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 40 


TASA DE INTERES 6% 

	---- 
	Lotes: 

---- 
	PORCION CASCO 
	----
	----
	6989.10 
	1618.13 
	14158.64 

	
	
	
	
	
	6989.10 
	1618.13 
	14158.64 

	
	Área Total: 6989.10 

 Valor Total ($): 1618.13 

 Valor Total (¢): 14158.64 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	1 
	6989.10 
	1618.13 
	14158.64 


SEGUNDO: Advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura de compraventa del inmueble, que deberá implementar las medidas ambientales relacionadas en el considerando III del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
“”””VIII) A solicitud de los señores: 1) ESTELA VILLACORTA RIVAS, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- ELSY GUADALUPE ORELLANA DE AVALOS conocida tributariamente como ELSY GUADALUPE ORELLANA VILLACORTA, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; 2) ISMAEL PARADA, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- LEONOR DE LOS ANGELES PARADA HERNANDEZ, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; 3) JOSE ALFREDO PEREZ ALVARADO, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- MARIA JULIA DERAS, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; 4) MARIA BERTA MAZARIEGO RIVERA, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- ANA ELOISA VELASQUEZ MAZARIEGO, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; y 5) MARIA ROMELIA FUENTES HERNANDEZ, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- JOCELYN SUSANA SARAVIA FUENTES, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 1019, relacionado con la adjudicación en venta de 5 lotes agrícolas, ubicados en el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA LOS GRAMALES Y EL PAPAYAN PORCION-1, (REUNION), PORCION-2, (REUNION) Y PORCION-5 (REUNION); situados en cantón Las Delicias, jurisdicción de Suchitoto, departamento de Cuscatlán, código de proyecto 071504, SSE 664, entrega 34; en el cual se hacen las siguientes consideraciones: 
I. Se ha tenido a la vista: El ISTA adquirió la referida propiedad que constaba de 18 inmuebles y en su totalidad sumaban un área de 61 Hás. 07 Ás. 77.19 Cás., por un valor de $351,592.69, mediante Compraventa, según consta en el n Punto XXIX del Acta de Sesión Ordinaria 13-2003 de fecha 3 de abril de 2003. Dicho Acuerdo fue ampliado por el Punto XXXVII del Acta de Sesión Ordinaria 14-2003 de fecha 10 de abril de 2003, en el sentido de adicionar dos numerales en el Acuerdo, cuya redacción quedó: CUARTO: Autorizar a la Gerencia Financiera para que proceda a tramitar ante el Banco Central de Reserva de El Salvador, los valores de pago de los inmuebles por adquirirse, siendo el área y la forma de pago de los mismos, conforme el detalle de cuadro anexo, que forma parte integral de presente acuerdo; y QUINTO: Prevéngase al Banco Cuscatlán que presente a la Gerencia Legal de éste Instituto, los documentos de propiedad debidamente inscritos, de los inmuebles sujetos a esta transacción, previo al trámite de la solicitud de Bonos al que se refiere el numeral que antecede.

II. Que de la totalidad de los inmuebles adquiridos algunos conservaron su matrícula y otros fueron reunidos generándoseles una nueva matrícula, quedando la propiedad dividida de la siguiente manera:

	DENOMINADO REGISTRALMENTE COMO:
	MATRÍCULA*
	 
	 ÁREA 

	Lote -, Polígono 5
	----
	
	1 Hás. 60 Ás. 10.50 Cás.

	Lote --, Polígono 5
	----
	
	  1 Hás. 57 Ás. 62.00 Cás.

	Lote --, Polígono 4
	----
	
	1 Hás. 47 Ás. 91.50 Cás.

	Hacienda  Los Gramales y El Papayán porción-1 (reunión)
	----
	
	42 Hás. 04 Ás. 82.46 Cás.

	Hacienda  Los Gramales y El Papayán porción-2 (reunión)
	----
	
	8 Hás. 49 Ás. 71.00 Cás.

	Hacienda  Los Gramales y El Papayán porción-5 (reunión)
	----
	
	3 Hás. 14 Ás. 31.21 Cás.

	Hacienda  Los Gramales y El Papayán porción-7 (reunión)
	----
	 
	2 Hás. 81 Ás. 14.06 Cás.

	
	Total…
	  61 Hás. 15 Ás. 62.73 Cás


III. Mediante el Punto  IV  del Acta de Sesión Ordinaria 22-2014 de fecha 11 de junio de 2014, se aprobó el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble denominado HACIENDA LOS GRAMALES Y EL PAPAYAN PORCION-1 (REUNIÓN); con un Área Total de 41 Hás. 74 Ás. 77.14 Cás.; que comprende: ---- lotes agrícolas (Polígono “l”), 
quebrada, farayón, zona comunal y calles; Se advierte que se refleja un resto registral de 3,005.32 mt²., el cual físicamente no existe, por tanto con el presente se agota la cabida registral del mismo.
IV. Mediante el Punto XXVII del Acta de Sesión Ordinaria 26-2014 de fecha 09 de julio de 2014, se aprobaron los Proyectos de Lotificación Agrícola desarrollados en los inmuebles denominados HACIENDA LOS GRAMALES Y EL PAPAYAN PORCION-2 (REUNIÓN); HACIENDA LOS GRAMALES Y EL PAPAYAN PORCION-5 (REUNIÓN); y HACIENDA LOS GRAMALES Y EL PAPAYAN PORCION-7 (REUNIÓN): con áreas totales de: 8 Hás. 49 Ás. 71.00 Cás.; en la PORCION-2 (REUNIÓN), que comprenden ---- lotes agrícolas (Polígono “2”), y calles; 3 Hás. 14 Ás. 31.21 Cás; en la PORCION-5 (REUNIÓN): que comprenden ---- lotes del Polígono 5, --- Lote del Polígono 3, y calles; y 2 Hás. 78 Ás. 86.28 Cás., en la PORCION-7 (REUNIÓN): que comprenden ---- lotes (Polígono “7”), y calles. Se advierte que en esta última porción hay un resto registral de 227.78 Mt²., el cual físicamente no existe, por tanto con el presente se agota la cabida registral del mismo. Dentro de los proyectos de la PORCION-1 (REUNIÓN), PORCION-2 (REUNIÓN) y PORCION-5 (REUNIÓN) se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta. 
V. Según valúos de fecha 9 de octubre de 2017, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta por metro cuadrado de $0.934638 para los lotes agrícolas requeridos por los solicitantes calificados dentro del Programa de Solidaridad Rural. Los criterios utilizados por el referido Departamento para recomendar el precio de venta son los aprobados en el Punto XXV del Acta de Sesión Ordinaria 26-2010 de fecha 15 de julio de 2010. 

VI. La solicitante, señora Estela Villacorta Rivas, en su Documento Único de Identidad aparece con la profesión u oficio, ----, según Informe con referencia SGD-07-0628-17 de fecha 26 de septiembre de 2017, emitido por la Oficina Regional Central, se le realizó Estudio Socioeconómico N° RII-00042, de fecha 18 de julio de 2017, determinándose que la señora Villacorta Rivas, es una persona vulnerable, de escasos recursos económicos, que se dedica a la agricultura, por lo que se recomienda continuar con el Trámite de Adjudicación correspondiente.
VII. La solicitante, señora María Berta Mazariego Rivera, en su Documento Único de Identidad aparece con la profesión u oficio, -----, según Informe con referencia SGD-07-0648-17 de fecha 4 de octubre de 2017, emitido por la Oficina Regional Central, se le realizó Estudio Socioeconómico N° RII-00048, de fecha 26 de junio de 2017, determinándose que la señora Mazariego Rivera, es una persona vulnerable, de escasos recursos económicos, que se dedica a la agricultura, por lo que se recomienda continuar con el trámite de adjudicación correspondiente.

VIII. La solicitante, señora María Romelia Fuentes Hernández, en su Documento Único de Identidad aparece con la profesión u oficio,  ----, según Informe con referencia SGD-07-0497-17 de fecha 24 de agosto de 2017, emitido por la Oficina Regional Central, se le realizó Estudio Socioeconómico N° RII-00025, de fecha 16 de agosto de 2017, determinándose que la señora Fuentes Hernández, es una persona vulnerable, de escasos recursos económicos, que se dedica a la agricultura, por lo que se recomienda continuar con el trámite de adjudicación correspondiente.
IX. El Informe Técnico con referencia SGD-02-2900-17 de fecha 10 de octubre de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que los solicitantes no se encuentran en posesión material de los inmuebles que han sido requeridos para su adjudicación, así mismo se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que los lotes agrícolas solicitados, no han sido adjudicados a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentran disponibles para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes. Lo anterior según informe con referencia SGD-02-2899-17, emitido el día 9 de octubre de 2017, por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos. 
X. De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las Solicitudes de Adjudicación de Inmuebles de fechas 26 de junio, 16 de agosto,  8, 18 y 21 de septiembre de 2017, los peticionarios manifiestan que ni ellos ni las integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto. 
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, cuadro de valores y extensiones, reportes de valúo por lotes, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Central, departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Propuesta de Adjudicación de Inmuebles, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitudes de Adjudicación de Inmuebles, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, Certificaciones de Partidas de Nacimiento, Copia de Cedula de Identidad Personal, carencias de bienes, consultas virtuales del registro C.N.R., Estudios Socio Económicos, e Informes emitidos por la Oficina Regional Central,  además en el informe técnico con referencia SGD-02-2900-17, fecha 10 de octubre de 2017, el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, expone que para realizar el procedimiento de adjudicación de inmuebles de la forma menos gravosa para los solicitantes, se tuvo a bien solicitar la Carencia de Bienes mediante convenio ISTA-CNR, por lo que se agrega copia simple en la solicitud del señor José Alfredo Pérez Alvarado y la original se encuentra agregada en la solicitud de adjudicación, conforme al detalle siguiente:

	SOLICITANTES
	N° DE SOLICITUD
	FECHA

	N°
	TITULAR
	BENEFICIARIO
	
	

	1
	VICTOR MANUEL SALES MELGAR
	ANGELA SANCHEZ RUIZ
	71,658
	16-06-17


Con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 5 lotes agrícolas a favor de los señores: 1) ESTELA VILLACORTA RIVAS, y ---- ELSY GUADALUPE ORELLANA DE AVALOS conocida tributariamente como ELSY GUADALUPE ORELLANA  VILLACORTA; 2) ISMAEL PARADA, y ---- LEONOR DE LOS ANGELES PARADA HERNANDEZ; 3) JOSE ALFREDO PEREZ ALVARADO, y ---- MARIA JULIA DERAS; 4) MARIA BERTA MAZARIEGO RIVERA, y ---- ANA ELOISA VELASQUEZ MAZARIEGO; y 5) MARIA ROMELIA FUENTES HERNANDEZ, y ---- JOCELYN SUSANA SARAVIA FUENTES; de las generales antes expresadas; ubicados en el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA LOS GRAMALES Y EL PAPAYAN PORCION-1, (REUNION), PORCION-2, (REUNION) Y PORCION-5 (REUNION); situado en cantón Las Delicias, jurisdicción de Suchitoto, departamento de Cuscatlán, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 34 


TASA DE INTERES 6% 

	---- 
	Lotes: 

---- 
	PORCION 5 
	----
	---- 
	3196.26 
	2987.35 
	26139.31 

	
	
	
	
	
	3196.26 
	2987.35 
	26139.31 

	
	Área Total: 3196.26 

 Valor Total ($): 2987.35 

 Valor Total (¢): 26139.31 


	---- 
	Lotes: 

--- 
	PORCION 2 (REUNION) 
	----
	----
	3494.55 
	3266.14 
	28578.73 

	
	
	
	
	
	3494.55 
	3266.14 
	28578.73 

	
	Área Total: 3494.55 

 Valor Total ($): 3266.14 

 Valor Total (¢): 28578.73 


	---- 
	Lotes: 

---- 
	PORCION UNO (REUNION) 
	----
	----
	3494.55 
	3266.14 
	28578.73 

	
	
	
	
	
	3494.55 
	3266.14 
	28578.73 

	
	Área Total: 3494.55 

 Valor Total ($): 3266.14 

 Valor Total (¢): 28578.73 


	---- 
	Lotes: 

---- 
	PORCION UNO (REUNION) 
	----
	------
	3494.55 
	3266.14 
	28578.73 

	
	
	
	
	
	3494.55 
	3266.14 
	28578.73 

	
	Área Total: 3494.55 

 Valor Total ($): 3266.14 

 Valor Total (¢): 28578.73 


	---- 
	Lotes: 

---- 
	PORCION 2 (REUNION) 
	----
	----
	3490.71 
	3262.55 
	28547.31 

	
	
	
	
	
	3490.71 
	3262.55 
	28547.31 

	
	Área Total: 3490.71 

 Valor Total ($): 3262.55 

 Valor Total (¢): 28547.31 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	5 
	17170.62 
	16048.32 
	140422.80 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
 “”””IX) A solicitud de los señores: 1) BERNABE PINEDA RODRIGUEZ, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- BRENDA SUSANA HERNANDEZ, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; 2) DONALDO CONTRERAS DIAZ, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- DONALDO JOSUE CONTRERAS GUEVARA, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; 3) FRANCISCO AMAYA DUBON, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- FRANCISCO ARISTIDES AMAYA ORELLANA, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; 4) HECTOR MANUEL MARIN ROQUE, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- HECTOR ANTONIO MARIN LOPEZ, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; 5) JOSE ALFREDO ALVARADO PERAZA, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número cero ----, y ---- CRISTABEL BELLOS MELGAR, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; 6) MAURICIO NAPOLEON SANDOVAL TRIGUEROS, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- VIRGINIA YESENIA MOLINA, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; 7) RAFAEL MULATO CONTRERAS, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- CARLOS MAZARIEGO MULATO, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; 8) ROSA HORTENCIA DE LA O DE ROMERO, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- JUAN PABLO SANCHEZ DE LA O, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; 9) SANDRA YANETH HENRIQUEZ HERNANDEZ, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- WILMER ADILSON ALEMAN HENRIQUEZ, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ---; y 10) TULES DE JESUS BAIRES RIVAS, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- ADA EVELYN BAIRES CARRILLO, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 1020, relacionado con la adjudicación en venta de 10 solares para vivienda, ubicados en el Proyecto denominado como HACIENDA COLIMITA, ASENTAMIENTO COMUNITARIO, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA COLIMA, LUGAR POTRERO EL COYOLITO, y según Plano como HACIENDA COLIMITA, LOTIFICACIÓN AGRICOLA, POLIGONO 4 LOTE 4, situada en jurisdicción de Suchitoto, departamento de Cuscatlán, código de proyecto 071507, SSE 1633, entrega 10; en el cual se hacen las siguientes consideraciones: 
I. El Instituto de Colonización Rural (ICR) adquirió mediante Donación por parte de la Sociedad Colectiva Agrícola “Orellana Valdez Hermanos”, un inmueble desmembrado de la HACIENDA COLIMA, con un área de 104 Hás. 98 Ás. 66.40 Cás., valorado en $6,857.14, equivalente a ¢60,000.00, según consta en Escritura Pública de Donación número ----del Libro ----, de Protocolo de la Notaria Marina Aguilar Guerrero, otorgada el día ---- de ---- de ----, inscrita al número ---- Libro ---- del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Sexta Sección del Centro, departamento de Cuscatlán.
Este inmueble fue traspasado a favor del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria (ISTA) por Ministerio de Ley según el Artículo 117 de la Ley de Creación del ISTA.
II. Mediante el Punto IV-1 del Acta Ordinaria 17-90, de fecha 17 de mayo de 1990, se aprobó un Proyecto de Lotificación Agrícola, en el inmueble denominado HACIENDA COLIMA o EL COYOLITO, en una extensión superficial de 105 Hás. 11 Ás. 84.42 Cás.*, el cual comprendía:
	DESCRIPCION
	ÁREA (Hás.)
	ÁREA (Mts.²)



	---- lotes agrícolas(Polígonos 1 al 7)

Área de Bosque

Área de Calle
	98 Hás. 10 Ás. 30.98 Cás.

01 Hás. 91 Ás. 55.29 Cás.

05 Hás. 09 Ás. 98.15 Cás.
	981,030.98

19,155.29

50,998.15

	TOTAL
	105 Hás. 11 Ás. 84.42 Cás.
	1,051,184.42


* Es necesario aclarar que el Área adquirida es menor a la que se aprobó en este Proyecto.

Posteriormente, fue modificado por el Punto XVII del Acta de Sesión Ordinaria 24-2005 de fecha 30 de junio de 2005, por cambios en las áreas aprobadas por el Centro Nacional de Registros, siendo el área correcta de 73 Hás. 91 Ás. 51.23 Cás., y ubicado en cantón Colima, jurisdicción de Suchitoto, departamento Cuscatlán, quedando el Proyecto de la siguiente manera:

	PROYECTO DE LOTIFICACION AGRICOLA 

	DESCRIPCION
	ÁREA (Hás.)
	ÁREA (m²) 

	POLIGONO 1, 4, 5, 6, 7

RESERVA FORESTAL

CALLES 
	63 Hás. 32 Ás. 61.25 Cás.

01 Hás. 91 Ás. 55.29 Cás.

08 Hás. 67 Ás. 34.69 Cás.
	633,261.25

19,155.29

86,734.69

	TOTAL
	73 Hás. 91 Ás. 51.23 Cás.
	739,151.23


Es necesario señalar que el Polígono 4 comprendía los siguientes inmuebles:
	PROYECTO DE LOTIFICACION AGRICOLA, POLIGONO 4.

	DESCRIPCION
	ÁREA (Hás.)
	ÁREA (Mt.²)

	LOTE --
LOTE --
LOTE --
LOTE --
LOTE --
LOTE --
LOTE -
LOTE --
LOTE ---
	02 Hás. 51 Ás. 97.30 Cás.

02 Hás. 12 Ás. 33.66 Cás.

02 Hás. 07 Ás. 45.55 Cás.

02 Hás. 40 Ás. 23.97 Cás.

02 Hás. 95 Ás. 15.15 Cás.

02 Hás. 15 Ás. 48.68 Cás.

02 Hás. 13 Ás. 90.59 Cás.

02 Hás. 12 Ás. 27.17 Cás.

02 Hás.  39 Ás. 43.40 Cás.
	25,197.30

21,233.66

20,745.55

24,023.97

29,515.15

21,548.68

21,390.59

21,227.17

23,943.40

	TOTAL
	20 Hás. 88 Ás. 25.47 Cás.
	208,825.47


III. Conforme el Punto LIV del Acta de Sesión Ordinaria 16-2017 de fecha 15 de junio de 2017, se aprobó en el inmueble identificado como LOTE 4 DEL POLIGONO 4, un Proyecto denominado como HACIENDA COLIMITA, ASENTAMIENTO COMUNITARIO, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA COLIMA, LUGAR POTRERO EL COYOLITO, y según Plano como HACIENDA COLIMITA, LOTIFICACIÓN AGRICOLA, POLIGONO 4 LOTE 4, situada en jurisdicción de Suchitoto, departamento de Cuscatlán, con una extensión superficial de 02 Hás. 51 Ás. 97.30 Cás., inscrito a favor del ISTA a la Matrícula -----00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Sexta Sección del Centro, departamento de Cuscatlán, que comprende: ---- solares de vivienda polígonos W, X, Y, Z y AA, Área Comunal y calles. Aprobándose el Valor Promedio de Referencia de la Zona por metro cuadrado para solares de vivienda de: $6.20, por lo que se recomienda un precio de venta para éstos de $5.61 por metro cuadrado. De acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria  03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta.
IV.      Según valúos de fecha 20 de octubre de 2017, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por los solicitantes calificados dentro del Programa de Solidaridad Rural.
V.    En Solicitud de Adjudicación de Inmueble número 71864 se hace constar que el señor José Alfredo Alvarado Peraza, según su Documento Único de Identidad aparece en su Estado Familiar con el status de -------; sin embargo, conforme a Declaración Jurada otorgada en la ciudad de Guazapa, departamento de San Salvador, el día 12 de octubre de 2017, ante los oficios del Notario Benjamín Martínez Marroquín, manifiesta que --------------, a quien incorpora como miembro de su grupo familiar, documento agregado al expediente respectivo.
VI.       El Informe Técnico con referencia SGD-02-2992-17 de fecha 25 de octubre de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que los solicitantes no se encuentran en posesión material de los inmuebles que han sido requeridos para su adjudicación, asimismo se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que los inmuebles solicitados, no han sido adjudicados a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentran disponibles para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-2979-17, emitido el día 24 de octubre de 2017 por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos.
VII.      De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de adjudicación de inmueble de fechas 06, 09, 11 y 17 de octubre de 2017, los peticionarios manifiestan que ni ellos ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Central, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Propuesta de Adjudicación de inmuebles, Copia de Testimonio de Escritura Pública de Donación, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitudes de adjudicación de inmueble, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, Declaración Jurada, Informe de Justificación de Inmueble, Razón y Constancia de Inscripción de Compraventa, y carencias de bienes, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado. Además en el informe técnico con referencia SGD-02-2992-17 de fecha 25 de octubre de 2017, el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, expone que con el propósito de evitar que los solicitantes incurran en gastos económicos innecesarios y con la finalidad  de agilizar el proceso de adjudicación de inmuebles ya que existen algunos que cuentan con beneficio de lote agrícola y solar para vivienda, se les ha dado por válida la presentación de fotocopia de las carencias de bienes y de una Declaración Jurada,  de las cuales, las originales se encuentran agregadas a los expedientes de adjudicación, conforme al detalle siguiente:
	SOLICITANTES
	N° DE SOLICITUD
	FECHA

	TITULAR
	BENEFICIARIO
	
	

	BERNABE PINEDA RODRIGUEZ
	BRENDA SUSANA HERNANDEZ
	73880
	09/10/2017

	DONALDO CONTRERAS DIAZ
	DONALDO JOSUE CONTRERAS GUEVARA
	73894
	17/10/2017

	FRANCISCO AMAYA DUBON
	FRANCISCO ARISTIDES AMAYA ORELLANA
	73868
	06/10/2017

	JOSE ALFREDO ALVARADO PERAZA
	CRISTABEL BELLOS MELGAR
	73893
	17/10/2017

	RAFAEL MULATO CONTRERAS
	CARLOS MAZARIEGO MULATO
	73755
	17/10/2017

	ROSA HORTENCIA DE LA O DE ROMERO
	JUAN PABLO SANCHEZ DE LA O
	73883
	11/10/2017

	SANDRA YANETH HENRIQUEZ HERNANDEZ
	WILMER ADILSON ALEMAN HENRIQUEZ
	73884
	11/10/2017

	TULES DE JESUS BAIRES RIVAS
	ADA EVELYN BAIRES CARRILLO
	71570
	09/10/2017


Con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 10 solares para vivienda a favor de los señores: 1) BERNABE PINEDA RODRIGUEZ, y ---- BRENDA SUSANA HERNANDEZ; 2) DONALDO CONTRERAS DIAZ, y ---- DONALDO JOSUE CONTRERAS GUEVARA; 3) FRANCISCO AMAYA DUBON, y ---- FRANCISCO ARISTIDES AMAYA ORELLANA; 4) HECTOR MANUEL MARIN ROQUE, y ---- HECTOR ANTONIO MARIN LOPEZ; 5) JOSE ALFREDO ALVARADO PERAZA, y ---- CRISTABEL BELLOS MELGAR; 6) MAURICIO NAPOLEON SANDOVAL TRIGUEROS, y ---- VIRGINIA YESENIA MOLINA; 7) RAFAEL MULATO CONTRERAS, y ---- CARLOS MAZARIEGO MULATO; 8)  ROSA HORTENCIA DE LA O DE ROMERO, y ---- JUAN PABLO SANCHEZ DE LA O; 9) SANDRA YANETH HENRIQUEZ HERNANDEZ, y ---- WILMER ADILSON ALEMAN HENRIQUEZ; y 10) TULES DE JESUS BAIRES RIVAS, y ---- ADA EVELYN BAIRES CARRILLO; de generales antes expresadas; ubicados en el Proyecto denominado como HACIENDA COLIMITA, ASENTAMIENTO COMUNITARIO, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA COLIMA, LUGAR POTRERO EL COYOLITO, y según Plano como HACIENDA COLIMITA, LOTIFICACIÓN AGRICOLA, POLIGONO 4 LOTE 4, situada en jurisdicción de Suchitoto, departamento de Cuscatlán, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 10 


TASA DE INTERES 6% 

	---- 
	Solares: 

---- 
	POLIGONO 4, LOTE 4 
	---- 
	----
	216.99 
	1217.31 
	10651.46 

	
	
	
	
	
	216.99 
	1217.31 
	10651.46 

	
	Área Total: 216.99 

 Valor Total ($): 1217.31 

 Valor Total (¢): 10651.46 


	---- 
	Solares: 

---- 
	POLIGONO 4, LOTE 4 
	---- 
	----
	214.97 
	1205.98 
	10552.33 

	
	
	
	
	
	214.97 
	1205.98 
	10552.33 

	
	Área Total: 214.97 

 Valor Total ($): 1205.98 

 Valor Total (¢): 10552.33 


	---- 
	Solares: 

---- 
	POLIGONO 4, LOTE 4 
	---- 
	----
	219.05 
	1228.87 
	10752.61 

	
	
	
	
	
	219.05 
	1228.87 
	10752.61 

	
	Área Total: 219.05 

 Valor Total ($): 1228.87 

 Valor Total (¢): 10752.61 


	---- 
	Solares: 

---- 
	POLIGONO 4, LOTE 4 
	---- 
	---- 
	219.05 
	1228.87 
	10752.61 

	
	
	
	
	
	219.05 
	1228.87 
	10752.61 

	
	Área Total: 219.05 

 Valor Total ($): 1228.87 

 Valor Total (¢): 10752.61 


	---- 
	Solares: 

---- 
	POLIGONO 4, LOTE 4 
	---- 
	----
	219.05 
	1228.87 
	10752.61 

	
	
	
	
	
	219.05 
	1228.87 
	10752.61 

	
	Área Total: 219.05 

 Valor Total ($): 1228.87 

 Valor Total (¢): 10752.61 


	---- 
	Solares: 

---- 
	POLIGONO 4, LOTE 4 
	---- 
	----
	217.02 
	1217.48 
	10652.95 

	
	
	
	
	
	217.02 
	1217.48 
	10652.95 

	
	Área Total: 217.02 

 Valor Total ($): 1217.48 

 Valor Total (¢): 10652.95 


	---- 
	Solares: 

---- 
	POLIGONO 4, LOTE 4 
	---- 
	----
	219.05 
	1228.87 
	10752.61 

	
	
	
	
	
	219.05 
	1228.87 
	10752.61 

	
	Área Total: 219.05 

 Valor Total ($): 1228.87 

 Valor Total (¢): 10752.61 


	---- 
	Solares: 

---- 
	POLIGONO 4, LOTE 4 
	---- 
	----
	219.23 
	1229.88 
	10761.45 

	
	
	
	
	
	219.23 
	1229.88 
	10761.45 

	
	Área Total: 219.23 

 Valor Total ($): 1229.88 

 Valor Total (¢): 10761.45 


	---- 
	Solares: 

---- 
	POLIGONO 4, LOTE 4 
	---- 
	---- 
	227.40 
	1275.71 
	11162.46 

	
	
	
	
	
	227.40 
	1275.71 
	11162.46 

	
	Área Total: 227.40 

 Valor Total ($): 1275.71 

 Valor Total (¢): 11162.46 


	---- 
	Solares: 

---- 
	POLIGONO 4, LOTE 4 
	---- 
	---- 
	219.05 
	1228.87 
	10752.61 

	
	
	
	
	
	219.05 
	1228.87 
	10752.61 

	
	Área Total: 219.05 

 Valor Total ($): 1228.87 

 Valor Total (¢): 10752.61 


	TOTAL SOLARES  
	10  
	2190.86 
	12290.71 
	107543.71 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””X) A solicitud del señor: JUAN FRANCISCO RODRIGUEZ GAMEZ, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- FRANCISCO ULISES RODRIGUEZ ALFARO, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen  jurídico 1021, relacionado con la adjudicación en venta de 2 lotes agrícolas, ubicados en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollados en el inmueble identificado como HACIENDA COLIMA, LUGAR POTRERO EL COYOLITO (REM), denominado el Proyecto como HACIENDA COLIMITA, situada en jurisdicción de Suchitoto, departamento de Cuscatlán; código de proyecto 071512, SSE 437, entrega 38, en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
XI. El ISTA adquirió un área de 2,049 Hectáreas 39 Áreas 74.76 Centiáreas, por un precio de $502,640.00, a través de expropiación, de conformidad a los Decretos Ley 153, 154 y 256 de la Junta Revolucionaria de Gobierno, según consta en el Punto II-2 del Acta de Sesión Ordinaria número 6 de fecha 7 de abril de 1981, a razón de un precio por hectárea de $245.26 y por metro cuadro de $0.024526.
XII. Según el Punto VI del Acta de Sesión Ordinaria 25-2013 de fecha 24 de julio de 2013, se aprobó el proyecto de Asentamiento Comunitario en el inmueble en mención, con un área total de 41 Hás. 11 Ás. 15.76 Cás., que comprende: ---- Solares (Polígonos A al V),  Zonas de Protección (1 y 2), Zona Verde, Quebrada y calles; modificado mediante el Punto XXII del Acta de Sesión Ordinaria  14-2015, de fecha 15 de abril de 2015, en las siguientes causales: a) Cambio en el programa al que serían destinados los inmuebles siendo lo correcto el Programa de Solidaridad Rural; b) Aprobación de los valores bases de venta para los inmuebles que forman parte del referido proyecto; y c) Se autorizó al Departamento de Proyectos de Parcelación para cambiar en el Sistema Institucional Integrado de Escrituración (SIIE) la denominación de los inmuebles que forman parte del citado proyecto, para que sean identificados como lotes agrícolas, ya que reúnen las características en cuanto a extensión, uso y características agrológicas (clases de suelo IV y VI, pedregosidad de moderada a abundante), de lotes agrícolas, y no de solares para vivienda como lo reflejan los planos del mismo y el informe técnico de mérito que lo sustentó. Aprobándose el valor base de venta de $4,030.74 por hectárea para los lotes agrícolas con clase de suelo IVes, por lo que se recomienda el precio de venta para éstos de $3,688.93 por hectárea; de conformidad al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Es de mencionar, que el área que ha sido identificada como Zona Verde, conservará su uso como tal y no será parcelada debido a su tipificación y características. Dentro del Proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta. 
XIII. Según valúos de fecha 10 de octubre de 2017, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por el solicitante calificado dentro del Programa de Solidaridad Rural. 
XIV. Se aclara que los inmuebles, en la Razón de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño, fueron inscritos identificándolos como solares, ya que para el Centro Nacional de Registros no existe diferencia entre lote o solar, no obstante el Departamento de Proyectos de Parcelación los cargó a la Base de Datos Institucional con la denominación de lotes, porque existe diferencia en cuanto al área, valor y uso, por lo que administrativamente serán identificados como lotes. 

XV. El Informe Técnico con referencia SGD-02-2897-17 de fecha 10 de octubre de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que el solicitante no se encuentra en posesión material de los inmuebles que han sido requeridos para su adjudicación, así mismo se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que los lotes agrícolas solicitados, no han sido adjudicados a favor de ninguna persona dentro de los diferentes programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentran disponibles para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-2896-17, emitido el día 09 de octubre de 2017 por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos. 
XVI. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 21 de septiembre de 2017, el peticionario manifiesta que ni él ni el integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúo por lotes, Propuesta de Adjudicación de Inmuebles, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Central y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico,  acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitud de adjudicación de inmueble, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además el beneficiario cumple con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 2 lotes agrícolas a favor del señor: JUAN FRANCISCO RODRIGUEZ GAMEZ, y ---- FRANCISCO ULISES RODRIGUEZ ALFARO; de las generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA COLIMA, LUGAR POTRERO EL COYOLITO (REM), denominado el Proyecto como HACIENDA COLIMITA, situada en jurisdicción de Suchitoto, departamento de Cuscatlán, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	      SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	  AREA (MTS) 
	                                              VALOR ($) 
	   VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	  PORCION 
	 POL 
	 No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 38 


TASA DE INTERES 6% 

	---- 
	Lotes: 

----
---- 
	   HACIENDA COLIMA 

   HACIENDA COLIMA 
	----
---- 
	----
---- 
	              1750.00           2134.27 
	                        645.56                               787.32 
	5648.65 

6889.05 

	
	
	
	
	
	              3884.27 
	                                  1432.88 
	12537.70 

	
	Área Total: 3884.27 

 Valor Total ($): 1432.88 

 Valor Total (¢): 12537.70 


	TOTAL SOLARES  
	                               0  
	                            0 
	                                        0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	2
	                  3884.27 
	                             1432.88 
	12537.70 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
 ““””XI) A solicitud de la señora: REYNA ELIZABETH ROSALES MARTINEZ, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- WILLIAMS NOE PAULINO RAYMUNDO, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen  jurídico 1022, relacionado con la adjudicación en venta de 1 lote agrícola, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble denominado SANTA CATARINITA I y II, situada en cantón El Tortuguero, jurisdicción de Santa Clara, departamento de San Vicente, código de SIIE 100402, SSE 613, entrega 19, en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. El ISTA adquirió por compraventa la Hacienda Santa Catarinita Porción Uno, ofrecida por el señor Juventino Amaya Zavala, por el valor de ¢2,265,335.01, equivalentes a $258,895.43, con un área de 184 Hás. 10 Ás. 00.00 Cás., de conformidad al  Punto XXXII del Acta de Sesión Ordinaria 5-2004 de fecha 5 de febrero de 2004, cuya venta se materializó en la Escritura Publica N° ---- del Libro ----, otorgada el día ---- de ---- de ----, ante los oficios del Notario Oscar Armando Rubio Hernández, e inscrita al número ---- del Libro ---- de Propiedad de ----, trasladada a la Matrícula -----00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección del Centro, departamento de San Vicente.
Asimismo, el inmueble denominado Hacienda Santa Catarinita Dos, ofrecido por el señor Arturo Hernández Hernández, por el valor de ¢484,647.62 equivalentes a $55,388.30, con un área de 39 Hás. 32 Ás. 28.89 Cás., según el Punto XXXIII del Acta de Sesión Ordinaria 5-2004, de fecha 5 de febrero de 2004, materializada en la Escritura Publica N° ---- del Libro ----, otorgada el día ---- de ---- de ----, ante los oficios del Notario Salvador Ernesto Menéndez Castro, e inscrita al número ---- del Libro ---- de Propiedad de ----, trasladada a la Matrícula ------00000 del mencionado Registro con un área de 39 Hás. 23 Ás. 28.91 Cás.

De los inmuebles antes relacionados se realizó una reunión de conformidad a la Escritura Pública N° ---- del Libro ----, otorgada el día ---- de ---- de ----, ante los oficios del Notario Mario Alberto Mezquita Rodríguez; quedando el inmueble identificado como SANTA CATARINITA I y II, ubicada en cantón El Tortuguero, jurisdicción de Santa Clara, departamento de San Vicente, inscrita a la Matrícula -----00000 del referido Registro, con un área total de 2,234,228.91 Mts2., a favor del ISTA, y por un valor de $314,283.73, a razón de un precio por hectárea de $1.4066764 y por metro cuadro de $ 0.14066764. 

II. Mediante el Punto XIII del Acta de Sesión Ordinaria 33-2016 de fecha 26 de octubre de 2016, se aprobó el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble denominado SANTA CATARINITA I y II, ubicada en cantón El Tortuguero, jurisdicción de Santa Clara, departamento de San Vicente; inscrita a favor de este Instituto a la Matrícula -----00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección del Centro, departamento de San Vicente,  en  un área de 158 Hás. 57 Ás. 76.68 Cás., que comprende ---- Lotes Agrícolas (polígonos 2, 4, 6, 7, 9, 10, 11, 12,13, 14, 15, 16 y 17), 3 Zonas de Protección, 4 Zonas de Reserva Natural, 2 Quebradas y calles. Aprobándose el valor base por hectárea de $3,755.22 para los lotes agrícolas con clase de suelo IV, por lo que se recomienda para éste el precio de venta de $4,078.72 por hectárea. De acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Es de mencionar, que las áreas que han sido identificadas como zonas verdes, conservarán su uso como tal y no serán parceladas debido a su tipificación y características. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.
III. Es necesario advertir a la adjudicataria, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:
a. Que eviten continuar la labranza intensiva en el área que se destine “zona de reserva natural”.

b. Minimizar el uso de agroquímicos.

c. Implementación de obras de conservación de suelos en laderas (barreras vivas o muertas). 

d. Evitar las quemas de rastrojos. 

e. Restauración del paisaje.

f. Prácticas agrícolas adecuadas en laderas (buenos métodos de siembra y labranza). 

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto XIII del Acta de Sesión Ordinaria 33-2016 de fecha 26 de octubre de 2016.

IV.      Según Valúo de fecha 07 de diciembre de 2016, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por la solicitante calificada dentro del Programa de Solidaridad Rural.
V.      Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 07 de septiembre de 2017, levantada por el técnico de la Oficina Regional Paracentral, señor Juan Mejía, la solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 6 años.
VI.      De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 07 de septiembre de 2017, la peticionaria manifiesta que ni ella ni el integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de Valúo por Lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Paracentral, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, fotocopias  de Escritura Pública de Compraventa y Escritura Pública de Reunión de Inmuebles, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, fotocopias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además la beneficiaria cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las 
Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 lote agrícola a favor de la señora: REYNA ELIZABETH ROSALES MARTINEZ, y ---- WILLIAMS NOE PAULINO RAYMUNDO, de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble denominado SANTA CATARINITA I y II, situada en cantón El Tortuguero, jurisdicción de Santa Clara, departamento de San Vicente, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	

	No DE ENTREGA: 19 


TASA DE INTERES 6% 

	---- 
	Lotes: 

---- 
	SANTA CATARINITA I Y II 
	----
	----
	6014.68 
	2453.22 
	21465.68 

	
	
	
	
	
	6014.68 
	2453.22 
	21465.68 

	
	Área Total: 6014.68 

 Valor Total ($): 2453.22 

 Valor Total (¢): 21465.68 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	1 
	6014.68 
	2453.22 
	21465.68 


SEGUNDO: Advertir a la adjudicataria, a través de una cláusula especial en la escritura de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las medidas  ambientales relacionadas en el considerando III del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””XII) A solicitud de la señora: MYRNA ARELY PALACIOS LOPEZ, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- RENE ALFONSO PALACIOS LOPEZ, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen  jurídico 1023, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA EL TECOMATAL, situado en cantón El Tecomatal, jurisdicción de Estanzuelas, departamento de Usulután, código de proyecto 110703, SSE 923, entrega 35, en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. El ISTA adquirió mediante expropiación el inmueble identificado como HACIENDA EL TECOMATAL, con una extensión superficial de 427 Hás. 40 Ás. 00.00 Cás., por un precio de $18,034.28 a razón de $42.20 por hectárea, y de $0.004220 por metro cuadrado, tal como consta en el Punto II-6 de Acta Ordinaria 7-84, de fecha 17 de febrero de 1984.

No obstante lo anterior, por cálculos efectuados por la Unidad de Ingeniería del Instituto, el inmueble tenía una extensión superficial real de 832 Hás. 53 Ás. 29.75 Cás., inscribiéndose a favor de ISTA en el Número --- del Libro --- de Propiedad del Departamento de Usulután.

II. Mediante Acuerdo contenido en el Punto II-1 del Acta Ordinaria No. 33-90 de fecha 4 de octubre del año 1990, se aprobó el proyecto de Lotificación Agrícola con un área de 425 Hás. 61 Ás. 74.59 Cás., que comprendía: área para 139 lotes agrícolas, área para calles, escuela y casco, área zona verde, área de bosque de teca, y caseríos. 
El mencionado Acuerdo fue modificado y ampliado mediante el Punto XVII de Acta de Sesión Ordinaria 26-2016 de fecha 1 de septiembre de 2016, por haberse aprobado nuevos planos de los inmuebles pendientes de transferir y diseño de nuevos inmuebles, ya que históricamente no existían planos aprobados del Proyecto, en relación al Acuerdo antes mencionado, pero si 3 antiguos y sin aprobar, sin embargo; en el diseño se observó que se incorporaron más inmuebles, los cuales corresponden al desarrollo de los siguientes proyectos: 

· Plano de Lotificación Agrícola

· Plano de Asentamiento Comunitario N° 1

· Plano de Asentamiento Comunitario N° 2

	CUADRO RESUMEN DE AREAS DE PROYECTO SEGÚN PLANO SUPLETORIO

	DESCRIPCION
	AREA (m²)
	ÁREA (Hás)

	Lotificación Agrícola (---- lotes de los polígonos 1,2,3,6,7,10,13,14,15,16,17,18,19,20,21 y 22)
	3,527,310.08
	352Hás. 73Ás. 10.00 Cás

	Grupo Escolar
	7,412.53
	00Hás. 74Ás. 12.53 Cás

	Casco I
	4,656.50
	00Hás. 46Ás. 56.50 Cás

	Teca
	421,088.02
	42Hás. 10Ás. 88.02 Cás

	Zona Verde
	28,384.40
	02Hás. 83Ás. 84.40 Cás

	Asentamientos Comunitarios 1 y 2
	112,115.42
	11Hás. 21Ás. 15.42 Cás

	Calles
	217,683.39
	21Hás. 76Ás. 83.39 Cás

	TOTAL
	4,318,650.34
	431Hás. 86Ás. 50.34 Cás


Técnicamente estos han sido utilizados para realizar las adjudicaciones de  inmuebles que formaban parte de dicho proyecto, no obstante existen diferencias en las áreas, a excepción de la Escuela y Casco, las cuales son las mismas en cuanto a su ubicación pero difiere su denominación; el citado Proyecto según plano supletorio se identifica de la siguiente manera:
Al realizar un comparativo entre las denominaciones de sus áreas se obtuvo: 

	SEGÚN ACUERDO 
	SEGÚN PLANO SUPLETORIOS

	Lotificación Agrícola 
	Lotificación Agrícola 

	Escuela
	Grupo Escolar

	Casco
	Casco I

	Área Bosque de Teca
	Cultivo de Teca o Teca

	Área Zona Verde
	Zona Verde o Zona Verde 3

	Caseríos
	Asentamiento Comunitario N°1 y                      Asentamiento Comunitario N°2

	Calles
	Calles


En el plano supletorio de “Lotificación Agrícola” se identificaron los ----lotes agrícolas, a los que se hace referencia en el Acuerdo antes señalado, los cuales se distribuyeron de la siguiente manera: 
	LOTIFICACION AGRICOLA

	POLIGONO
	N° LOTES
	AREA  (m²)
	ÁREA  (Hás)

	---
	----
	365,756.5
	36Hás. 57Ás. 56.50 Cás

	----
	---
	182,237.5
	18Hás. 22Ás. 37.50Cás

	----
	----
	226,500
	22Hás. 65Ás. 00.00 Cás

	----
	----
	30,000
	30Hás. 00Ás. 00.00 Cás

	----
	----
	90,000
	90Hás. 00Ás. 00.00 Cás

	----
	----
	331,722.7
	33Hás. 17Ás. 22.70Cás

	----
	----
	99,642.87
	09Hás. 96Ás. 42.87Cás

	----
	---- 
	290,779.4
	29Hás. 07Ás. 79.40 Cás

	----
	----
	324,094
	32Hás. 40Ás. 94.00 Cás

	----
	----
	359,338.8
	35Hás. 93Ás. 38.80 Cás

	----
	----
	78,466.53
	07Hás. 84Ás. 66.53 Cás

	----
	----
	118,513
	11Hás. 85Ás. 13.00 Cás

	----
	----
	179,707.5
	17Hás. 97Ás. 07.50 Cás

	----
	----
	408,653.3
	40Hás. 86Ás. 53.30 Cás

	----
	----
	158,049.8
	15Hás. 80Ás. 49.80 Cás

	----
	----
	283,848.3
	28Hás. 38Ás. 48.30 Cás

	TOTAL
	----
	3,527,310
	352Hás. 73Ás. 10.00 Cás


En razón a lo expuesto se modificó el Acuerdo relacionado, por haber cumplido los requisitos técnicos necesario para formalizar la transferencia de los 14 inmuebles, que aún se encuentran pendientes de escriturar a favor de los beneficiarios, en confrontación con los planos aprobados, los que se identifican de la siguiente manera:

	POLIGONO
	LOTE

	----
	----

	----
	----

	----
	----

	----
	----

	----
	----

	----
	----


Los inmuebles identificados cómo lote --- del polígono ---- y los lotes ---, ---, ---, ----, ----, ---- y ---- del polígono --- pendientes de adjudicación. Siendo el caso que se amplió el desarrollo del Proyecto aprobado, así: 

· Que el lote ---- del polígono ----, fue incorporado en el diseño del Asentamiento Comunitario del Proyecto, específicamente en el polígono “I”.
· Los lotes ---, ---, ---, ---, ---, --- y --- del polígono --- desaparecieron según nuevo diseño y se desarrollaron los siguientes inmuebles: Escuela 2 y --- solares distribuidos en los polígonos “---”, “---”, “---”, “---” y “---” en el Proyecto de Asentamiento Comunitario.
· La denominada, área de Casco y según plano supletorio de la “Lotificación Agrícola” denominado como Casco I; cambió su denominación, ya que se implementó un Área Comunal y Asentamiento Comunitario de la siguiente manera:

	POLIGONO
	SOLAR

	----
	----

	----
ÁREA COMUNAL
	----



· El Área Bosque de Teca, denominado según plano supletorio de “Lotificación Agrícola” como Cultivo de Teca o Teca cambió su denominación mencionando en el ítem Uso Actual “se encuentra una plantación forestal de la especie Teca (Tectona gradis) sin ningún manejo, actualmente en fase de rebrote debido a que ha sido sometida a una explotación irracional. Dentro del área de plantación de Teca estaban ubicadas --- (---) viviendas habitadas con igual número de familias”. Los beneficiarios y beneficiarias de inmuebles en el área de la plantación forestal de teca, que no cambien el uso del suelo, que le implementen el respectivo manejo y el aprovechamiento sea en forma sostenible sin llegar a su eliminación total”, siendo viable su desarrollo como solares de vivienda. Por lo que se desarrolló: 

· ---- lotes agrícolas: comprendidos entre los polígonos del "----” al “---”.

· ----solares de vivienda. Los que incluyen la totalidad de los polígonos del “---” al “---” y --- inmuebles que forman parte del Polígono “---”

· Áreas Complementarias (Área de Reserva, Cancha, Área Rocosa Zonas De Protección y Quebradas).

· El Área zona verde, denominado según plano supletorio de “Lotificación Agrícola” como Zona Verde o Zona Verde 3, pasó a denominarse como Bosque 5.

· Los Caseríos, que según planos supletorios se denominan como “Asentamiento Comunitario N° 1 y Asentamiento Comunitario N° 2”, contienen ambos un polígono “A”, quedaron denominados de la siguiente manera:

· Asentamiento Comunitario N° 1 = Polígono A-1

· Asentamiento Comunitario N° 2 = Polígono A-2 

Los cuales tienen la siguiente distribución: 

	ASENTAMIENTO COMUNITARIO   

	POLIGONO
	SOLAR

	----
	---- 


	----
	-----


Después de haber modificado y ampliado el Proyecto conforme el Punto II-1 del Acta Ordinaria 33-90 de fecha 4 de octubre de 1990, se hace referencia a nuevos inmuebles que fueron incorporados en el diseño del Proyecto que no se encontraban dentro del ya desarrollado, por lo que se solicitó la Aprobación de Proyecto por primera vez, respecto a los siguientes inmuebles: 

	POLIGONO
	LOTE

	----
	----

	----
	----

	Bosques del 1 al 4
	

	Zonas de protección de la 1 hasta la 3
	


Habiéndose realizado las diligencias de aprobación de planos de Desmembración en Cabeza de Su Dueño en el Centro Nacional de Registros, el desarrollo del proyecto en el inmueble identificado registralmente como HACIENDA EL TECOMATAL, de la ubicación relacionada, inscrito a favor de este Instituto a la matrícula -----00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección de Oriente, departamento de Usulután, con un área de 143 Hás. 65 Ás. 55.55 Cás., el Proyecto fue aprobado en el Punto XVII del Acta de Sesión Ordinaria 26-2016 de fecha 1 de septiembre de 2016, quedando distribuido de la siguiente manera: ---- lotes agrícolas (polígonos 10, 16, 17, 19, 20, 22, 24, 25, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40 y 41), ---- Solares para Vivienda (Polígonos A-1, A-2, B, C, D, E, F, G, H, I, J, K, L, M y N); 29 Zonas de Protección; 13 Quebradas; 5 Bosques; 2 Escuelas; 1 Cancha; 1 Área de Reserva; 1 Área Rocosa; 1 Área Comunal; y calles. Aprobándose el Valor Promedio de Referencia de la Zona de $ 2.22 por metro cuadrado para los Solares de Vivienda, por lo que se recomienda para éste un precio de venta de $2.41, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.
III. Es necesario advertir a la adjudicataria, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá implementar las medidas emitidas por el Departamento Ambiental Institucional, referentes a:
a) Evitar la deforestación en el Área Natural Protegida y bosques existentes.

b) Evitar el cambio del uso del suelo en tierras de vocación forestal.

c) Implementación de buenas obras de conservación de suelos y métodos de labranza en las áreas de laderas utilizadas para cultivos de granos básicos.

d) Implementación de cultivos permanentes como frutales, forestales y pastos en áreas de laderas para evitar el deterioro del suelo.

e) Regulación de las prácticas agrícolas en áreas  que son de uso forestal.

f) Restauración del ecosistema que ha sufrido daños o alteraciones.

g) Minimizar el uso de agroquímicos que eviten la contaminación del agua superficial y subterránea.

h) Evitar la tala y extracción comercial de leña del Área Natural Protegida.

i) Evitar las quemas de rastrojos.

j) Control de incendios forestales, y

k) Evitar la expansión de la frontera agrícola hacia el Área Natural Protegida.

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto XVII del Acta de Sesión Ordinaria 26-2016 de fecha 1 de septiembre de 2016.

IV. Según valúo de fecha 19 de octubre de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por la solicitante calificada dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra.

V. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 18 de septiembre de 2017, levantada por el técnico de la Oficina Regional Usulután, señor Edson Roberto Rivas Saravia, la solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 3 años.
VI. De acuerdo a la declaración simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 18 de septiembre de 2017, la peticionaria manifiesta que ni ella ni el integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reporte de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Usulután, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, y  Carencia de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además la beneficiaria cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las 

Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda a favor de la señora: MYRNA ARELY PALACIOS LOPEZ, y ---- RENE ALFONSO PALACIOS LOPEZ; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en la HACIENDA EL TECOMATAL, situada en cantón El Tecomatal, jurisdicción de Estanzuelas, departamento de Usulután, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 35 


TASA DE INTERES 6% 

	---- 
	Solares: 

---- 
	HDA. EL TECOMATAL, ASENTAMIENTO COMUNITARIO Y LOTIFICACION AGRICOLA 
	----
	----
	209.03 
	503.76 
	4407.90 

	
	
	
	
	
	209.03 
	503.76 
	4407.90 

	
	Área Total: 209.03 

 Valor Total ($): 503.76 

 Valor Total (¢): 4407.90 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	209.03 
	503.76 
	4407.90 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Advertir a la adjudicataria, a través de una cláusula especial en la escritura de compraventa del inmueble, que deberá implementar las medidas  emitidas  por el Departamento Ambiental Institucional relacionadas en el considerando III del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
 “”””XIII) A solicitud de los señores: 1) JOSE CAMILO VASQUEZ GARCIA, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- CLAUDIA ELIZABETH GUTIERREZ MELGAR, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; 2) JOSE LUIS VASQUEZ CRUZ, de ----- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- CECILIA CARMEN MELGAR REYES, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; y 3) MARIA TERESA GARCIA GARCIA, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- JOSE MEDARDO GARCIA GARCIA, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 1024, relacionado con la adjudicación en venta de 3 solares para vivienda, ubicados en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en HACIENDA CARA SUCIA, (PORCION DACION EN PAGO-DEUDA BANCARIA), situada en jurisdicción de San Francisco Menéndez, departamento de Ahuachapán, código de proyecto 010801, SSE 317, entrega 204; en el cual se hacen las siguientes consideraciones: 
I. La Hacienda Cara Sucia, fue adquirida por el ISTA mediante Compraventa otorgada por la Asociación Cooperativa Cara Sucia, de R.L., conforme el Punto XLVII del Acta de Sesión Ordinaria 22-2002 de fecha 6 de junio de 2002, con un área de 226 Hás. 62 As. 14.71 Cás., por un precio de adquisición de $627,614.96, a razón de $2,769.44 por hectárea y de $0.276944 por metro cuadrado. 

II. Mediante el Punto V del Acta de Sesión Ordinaria 47-2004 de fecha 16 de diciembre de 2004, se aprobó el proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble en mención, con un área de 226 Hás. 43 As. 87.55 Cás., que incluye --- solares para vivienda, --- lotes agrícolas, Calles, Cancha de Fútbol, Clínica, Nacimiento, Cementerio, Asilo de Ancianos, Zona de Protección, Zona de Retiro, Equipamiento Social, Área de Tanque, Área de Protección y Quebrada. Dentro del proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta. 
III. Según Valúos de fecha 18 de septiembre de 2017, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta por metro cuadrado de $5.1780 para los solares de vivienda, requeridos por los solicitantes calificados dentro del Programa de Solidaridad Rural. Los criterios utilizados por el referido Departamento para recomendar el precio de venta son los aprobados en el Punto IX del Acta de Sesión Ordinaria 42-2007 de fecha 7 de noviembre de 2007, criterios que no obstante estar modificados, se siguen aplicando para los inmuebles ubicados en los proyectos aprobados con anterioridad a que éstos se modificaran por la Junta Directiva. 

IV. Se aclara que los inmuebles en la Razón de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño, fueron inscritos identificándolos como lotes ya que para el Centro Nacional de Registros no existe diferencia entre lote o solar; no obstante el Departamento de Proyectos de Parcelación cargo en  la Base de Datos Institucional con la denominación de solar, porque tienen diferencia en cuanto al área, valor y uso, por lo que administrativamente serán identificados como solares.
V. El informe con referencia SGD-02-2695-17 de fecha 20 de septiembre del año 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que los solicitantes no se encuentran en posesión material de los inmuebles que han sido requeridos para su adjudicación, así mismo se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que los inmuebles solicitados, no han sido adjudicados a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes Programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentran disponibles para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-2682-17 de fecha 19 de septiembre de 2017 por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos.
VI. De acuerdo a declaraciones simples contenidas en la solicitudes de adjudicación de inmuebles de fecha 11 de septiembre de 2017, los peticionarios manifiestan que ni ellos ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de valores y extensiones, Reportes de valúo por solar, Reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicación emitidos por la Oficina Regional Occidental y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Propuesta de Adjudicación de Inmuebles, solicitudes de adjudicación de inmueble, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en 
relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 3 solares para vivienda a favor de los señores: 1) JOSE CAMILO VASQUEZ GARCIA, y ---- CLAUDIA ELIZABETH GUTIERREZ MELGAR; 2) JOSE LUIS VASQUEZ CRUZ; y ---- CECILIA CARMEN MELGAR REYES; y 3) MARIA TERESA GARCIA GARCIA, y ---- JOSE MEDARDO GARCIA GARCIA; de las generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA CARA SUCIA, (PORCION DACION EN PAGO-DEUDA BANCARIA), situada en jurisdicción de San Francisco Menéndez, departamento de Ahuachapán, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 204 


TASA DE INTERES 6% 

	---- 
	Solares: 

---- 
	PORCION 1-2 
	----
	----
	210.00 
	1087.38 
	9514.58 

	
	
	
	
	
	210.00 
	1087.38 
	9514.58 

	
	Área Total: 210.00 

 Valor Total ($): 1087.38 

 Valor Total (¢): 9514.58 


	---- 
	Solares: 

---- 
	PORCION 1-2 
	----
	----
	209.99 
	1087.33 
	9514.14 

	
	
	
	
	
	209.99 
	1087.33 
	9514.14 

	
	Área Total: 209.99 

 Valor Total ($): 1087.33 

 Valor Total (¢): 9514.14 


	---- 
	Solares: 

---- 
	PORCION 1-2 
	----
	----
	210.00 
	1087.38 
	9514.58 

	
	
	
	
	
	210.00 
	1087.38 
	9514.58 

	
	Área Total: 210.00 

 Valor Total ($): 1087.38 

 Valor Total (¢): 9514.58 


	TOTAL SOLARES  
	3  
	629.99 
	3262.09 
	28543.29 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
“”””XIV) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 1025, solicitado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos mediante oficio SGD-02-2938-17, de fecha 16 de octubre de 2017, referente a la modificación del Punto XII del Acta de Sesión Ordinaria 47-2004 de fecha 16 de diciembre de 2004, mediante el cual se aprobó nómina de beneficiarios del Proyecto de Asentamiento Comunitario, desarrollado en el inmueble identificado como FINCA EL REFUGIO, AMATEPEC Y SANTA ISABEL, situada en cantón San Antonio y El Castillo, jurisdicción de San Juan Opico, departamento de La Libertad el primero, y los otros dos en cantones El Zacatal y El Junquillo, jurisdicción de Coatepeque, departamento de Santa Ana, código de proyecto 020207, SSE 732, entrega 9; al respecto se hacen las siguientes consideraciones:

I. En el Punto  XII de Sesión Ordinaria 47-2004 de fecha 16 de diciembre de 2004, se adjudicó, entre otros, el inmueble identificado como: Solar ----, Polígono ----, con un área de 573.20 Mt.², y un precio de $93.68, a favor del señor Luis Adonay Escobar Núñez, Disenia Arely Núñez Escobar y María Julia Escobar Chávez.

II. Habiéndose actualizado la información de la adjudicación del inmueble antes mencionado, y que ahora se encuentra comprendido dentro del Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en la HACIENDA AMATEPEQUE PORCION RESERVA ISTA, ubicado en cantón Zacatal, jurisdicción de Coatepeque, departamento de Santa Ana, aprobado en el Punto X del Acta de Sesión Ordinaria  29-2016 de fecha 30 de septiembre de 2016; se hace necesaria la modificación del acuerdo citado en el considerando I, d por las siguientes causales:
a) Corregir nomenclatura y área del Solar ----, Polígono ----, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble identificándolo como se ha relacionado anteriormente, con un área de 573.20 Mt.², y un precio de $93.68, sin embargo, al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, resultó que la nomenclatura y área han variado, siendo la identificación correcta SOLAR ----, POLÍGONO ----, PORCION RESERVA ISTA, con un área de 501.19 Mt.², existiendo una reducción de área de 72.01 Mt², lo cual ha sido aceptado por el titular de la adjudicación, según consta en el Acta de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble, de fecha 19 de septiembre de 2017, anexa al expediente respectivo.
III. Es necesario advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:
1. Reforestar las áreas circundantes a las viviendas; 

2. Realizar un buen manejo y disposición de los desechos sólidos;
3. Gestionar ayuda ante alguna ONG o Alcaldía de la jurisdicción, para construir letrinas aboneras o la implementación de un sistema de conducción de aguas servidas.
Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto X del Acta de Sesión Ordinaria 29-2016, de fecha 30 de septiembre de 2016.

IV. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 19 de septiembre de 2017, levantada por el técnico de la Oficina Regional Occidental, señor Nelson Fernando Toledo Castro, el beneficiario se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 12 años.
V. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 19 de septiembre de 2017, el beneficiario manifiesta que ni él ni las integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiendo tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, cuadro de causales, listado de valores y extensiones, reporte de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Occidental y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, reporte de inmueble pendientes de escriturar, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, acuerdos de Junta Directiva, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, Acta de Posesión Material y de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de área de inmueble, Constancia de Cancelación de Crédito, calcas y cuadro de áreas antiguas y nuevas del inmueble, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado. 
Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad al Artículo 18 letras “g” y “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO: Modificar el Punto XII del Acta de Sesión Ordinaria 47-2004 de fecha 16 de diciembre de 2004, en el cual se aprobó la adjudicación, entre otros, del inmueble identificado como SOLAR ----, POLIGONO ----, en lo referente a:  Corregir nomenclatura y área del Solar ----, Polígono ----, con un área de 573.20 Mt.², y con un precio de $93.68, siendo lo correcto SOLAR ---, POLÍGONO ---, PORCION RESERVA ISTA, con un área de 501.19 Mt.², existiendo una reducción de área de 72.01 Mt², aceptado por el titular de la adjudicación, según Acta de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble, de fecha 19 de septiembre de 2017, anexa al expediente respectivo; inmueble situado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en la HACIENDA AMATEPEQUE PORCION RESERVA ISTA, ubicada en cantón Zacatal, jurisdicción de Coatepeque, departamento de Santa Ana, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	              AREA (MTS) 
	             VALOR ($) 
	            VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 09 


TASA DE INTERES 6% 

	---- 
	Solares: 

---- 
	ASENTAMIENTO COMUNITARIO HACIENDA AMATEPEQUE PORCION RESERVA ISTA 
	---- 
	----
	501.19 
	93.68 
	819.70 

	
	
	
	
	
	501.19 
	93.68 
	819.70 

	
	Área Total: 501.19 

 Valor Total ($): 93.68 

 Valor Total (¢): 819.70 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	501.19 
	93.68 
	819.70 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las recomendaciones ambientales de conservación y protección de suelos relacionadas en el considerando III del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto para que realice los cambios correspondientes en la Base de Datos. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones para el cobro correspondiente, así como de los gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y del Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.””””
 ““””XV) A solicitud de la señora: PAZ RIVERA DE RIVERA, de ---- años de edad, ----, del domicilio de la ciudad y departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- WENDY MARIELOS RIVERA RIVERA, de ---- años de edad, ----, del domicilio de la ciudad y departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 1026, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA SAN ARTURO, ZONA NORTE, PARCELA 3, y según planos como HACIENDA SAN ARTURO PORCION LA LAGUNETA, situada en cantón Cangrejera, jurisdicción y departamento de La Libertad, código de proyecto 050907, SSE 115, entrega 40, en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. El ISTA adquirió por expropiación la Hacienda San Arturo, según la distribución siguiente: 

	HACIENDA SAN ARTURO

	INMUEBLE
	AREA

	TERRENO ZONA NORTE (parcela N°3)
	304 Hás. 51 Ás. 45.51 Cás.

	TERRENO ZONA SUR
	 

	Parcela N° 1
	215 Hás. 86 Ás. 38.63 Cás.

	Parcela N° 2
	  28 Hás. 92 Ás. 12.99 Cás.

	Parcela N° 3
	     3 Hás. 73 Ás. 07.78 Cás.

	BOSQUE SALADO
	     64 Hás. 19 Ás. 32.74 Cás.

	PARCELACION SAN ARTURO 2
	     05 Hás. 10 Ás. 20.40 Cás.

	TOTAL:
	622 Hás. 32 Ás. 58.05 Cás.

	
	


Según el Punto III-3 del Acta Ordinaria 8-83, de fecha 25 de febrero de 1983, en la que la Junta Directiva del ISTA, de conformidad a lo dispuesto en los decretos 153, 154 y 220 de la Junta Revolucionaria de Gobierno, aprobó el pago de la Indemnización correspondiente del inmueble denominado HACIENDA SAN ARTURO, situada en cantón Cangrejera, jurisdicción y departamento de La Libertad, propiedad de los señores Norma Carolina Eugenia Guirola Arguello de Ferracuti, Gerardo Eugenio Guirola Arguello, Patricia Guirola Arguello y Susana Margarita Guirola Arguello,  con un área de 622 Hás. 32 Ás.  58.05 Cás., por un precio de ¢4,175,200.00.

En el Punto V-2 del Acta Ordinaria 8-84 de fecha 24 de febrero de 1984, la Junta Directiva del ISTA, acordó asignar en venta con garantía hipotecaria y Pacto de Cogestión a la “Asociación Cooperativa de la Reforma Agraria San Arturo de Responsabilidad Limitada, el inmueble denominado Hacienda San Arturo de una extensión superficial de 622 Hás. 32 Ás. 58.05 Cás., por un precio de ¢4,175,200.00, modificado por el Punto II-2 del Acta de Sesión Ordinaria 31-86 de fecha 19 de agosto de 1986, en el sentido de modificar el área a asignar, siendo ésta de 553 Hás. 03 Ás. 04.91 Cás.,  por un precio de venta de ¢3,710,298.15  a favor de la referida Asociación Cooperativa; reservándose el ISTA un área de 64 Hás. 19 Ás. 32.74 Cás., de Bosque Salado y 5 Hás. 10 Ás. 20.40 Cás., de la Parcelación San Arturo N°2.

Posteriormente en el Punto VI del Acta Ordinaria 8-91 de fecha 28 de febrero de 1991, se acordó que previa resciliación de la venta a la mencionada Cooperativa, el ISTA se reservaría un área de 223 Hás. 24 Ás. 94.97 Cás., en la cual se aprobó un Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola que estaba conformado de la siguiente manera:
	D E S C R I P C I Ó N
	ÁREAS  (Has.)

	Lotificación Agrícola(----)
	164Hás. 96Ás. 71.64Cás.

	Área de calles
	16Hás. 74Ás. 96.69Cás.

	Área de protección
	00Hás. 65Ás. 46.76Cás

	Subtotal….
	182Hás. 37Ás. 15.10Cás

	Asentamiento Comunitario(----)
	*34Hás. 92Ás. 98.97Cás

	Área zona comunal
	01Hás. 06Ás. 37.71Cás

	Área de calles
	04Hás. 37Ás. 35.16Cás

	Área de tanque
	00Hás. 02Ás. 96.87Cás

	Área de cementerio
	00Hás. 48Ás. 11.16Cás

	Subtotal….
	40Hás. 87Ás. 79.87Cás

	TOTAL
	223Hás. 24Ás. 94.97Cás


*Se aclara que el acuerdo se consignó por error que el área del asentamiento comunitario es de 341 Hás. 92 Ás. 98.97 Cás., siendo lo correcto lo consignado en este cuadro.
II. Según Punto III-I del Acta Ordinaria 2-92 de fecha 30 de enero de 1992, se acordó reasignar a la Asociación Cooperativa de la Reforma Agraria San Arturo de Responsabilidad Limitada un área de 328 Hás. 85 Ás. 40.54 Cás., modificado por el Punto V-1 del Acta Ordinaria  33-92 de fecha 22 de octubre de 1992, ya que el área correcta a reasignar era de 329 Hás. 78 Ás. 09.94 Cás. Los dos acuerdos antes relacionados fueron dejados sin efecto por el Punto XIX del Acta Ordinaria 36-99 de fecha 23 de septiembre de 1999, a efecto de reasignar a la Asociación en comento un área de 273 Hás. 36 Ás. 86.01 Cás., Punto de Acta que a su vez fue dejado sin efecto por el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 10-2000 de fecha 9 de marzo del año 2000, en el que se reasignó un área de 269 Hás. 21 Ás. 29.27 Cás., a la Cooperativa, reservándose el ISTA un área de 283 Hás. 81 Ás. 75.64 Cás.

En el inmueble de 304 Hás. 51 Ás. 45.51 Cás., identificado como TERRENO ZONA NORTE, PARCELA 3, de la referida Hacienda San Arturo, se realizaron varias segregaciones, quedando un resto registral de 101 Hás. 23 Hás. 36.08 Cás., a favor del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, bajo la matrícula ------00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad.

III. En el Punto LIX del Acta de Sesión Ordinaria 35-2016 de fecha 10 de noviembre de 2016, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola, en el inmueble identificado como HACIENDA SAN ARTURO, ZONA NORTE, PARCELA 3, y según planos como HACIENDA SAN ARTURO PORCION LA LAGUNETA, ubicada en jurisdicción y departamento de La Libertad, con una extensión superficial de 29 Hás. 99Ás. 76.46 Cás., inscrita a favor del ISTA a la matrícula ----00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad, el cual comprende: ---- Solares: Polígonos B, C, D, E, F, G, H, I, J, K, L, M, N, O, P, Q, R, S T, U, V, W, X, Y, Z, AA, AB, AC, AD, AE, AF, AG, AH, AI, AJ y AK; ---- Lote Agrícola: Polígono 7; Zonas de Protección:  1 al 10; Zonas Verdes: 1 al 7; Área de Reserva: 1; Canal: 1; Escuela: 1; Quebradas: 1 y 2; y calles. Aprobándose el Valor Promedio de Referencia de la Zona de $6.49 por metro cuadrado para los solares de vivienda, por lo que se recomienda para éste el precio de venta de $6.23, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Es de mencionar que las áreas que han sido identificadas como zonas verdes, conservarán su uso como tal y no serán parceladas debido a su tipificación y características. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.
IV. Es necesario advertir a la adjudicataria, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las medidas de prevención y mitigación emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:
a) Manejo adecuado de los desechos sólidos y las aguas residuales (que la comunidad coordine con las autoridades municipales);

b) Evitar las quemas de los desechos sólidos; y

c) Construcción de muros de contención, barreras vivas en laderas.

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto LIX del Acta de Sesión Ordinaria 35-2016 de fecha 10 de noviembre de 2016.
V. Según valúo de fecha 1 de diciembre de 2016, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por la solicitante calificada dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra.

VI. Es importante aclarar que no obstante el Artículo 8 del Decreto Legislativo 719 que contiene la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, regula que el área de los solares de vivienda a transferir no deberá ser mayor a 500 metros cuadrados, esta disposición solo es aplicable a las transferencias que las Asociaciones Cooperativas realizan a favor de sus Asociados, y siendo que los inmuebles a adjudicarse son propiedad del ISTA, se considera que no existe inconveniente en efectuar la adjudicación del caso; lo cual tiene su base legal en lo dispuesto en el artículo 18 letra “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en donde se faculta a la Junta Directiva a establecer la determinación de la extensión, precio, plazo y demás condiciones que se refiere a los inmuebles a adjudicarse.

VII. El Informe Técnico con referencia SGD-02-2905-17, de fecha 10 de octubre de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que la solicitante no se encuentra en posesión material del inmueble que ha sido requerido para su adjudicación, por lo que se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que éste, no ha sido adjudicado a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes Programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentra disponible para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-2902-17 emitido el día 10 de octubre de 2017, por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos. 

VIII. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de inmueble de fecha 02 de octubre de 2017, la peticionaria manifiesta que ni ella ni la integrante de su grupo familiar son empleadas del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de Valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Central, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Propuesta de Adjudicación de Inmueble, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, certificación de Partida de Matrimonio y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además la beneficiaria cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las 

Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda a favor de la señora: PAZ RIVERA DE RIVERA, y ---- WENDY MARIELOS RIVERA RIVERA; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA SAN ARTURO, ZONA NORTE, PARCELA 3,  y según planos  como HACIENDA SAN ARTURO PORCION LA LAGUNETA, situada en cantón Cangrejera, jurisdicción y departamento de La Libertad, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 40 


TASA DE INTERES 6% 

	---- 
	Solares: 

---- 
	PORCION LA LAGUNETA 
	---- 
	---- 
	506.67 
	3156.55 
	27619.81 

	
	
	
	
	
	506.67 
	3156.55 
	27619.81 

	
	Área Total: 506.67 

 Valor Total ($): 3156.55 

 Valor Total (¢): 27619.81 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	506.67 
	3156.55 
	27619.81 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Advertir a la adjudicataria, a través de una cláusula especial en la escritura de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las medidas ambientales de prevención y mitigación, emitidas por la Unidad Ambiental Institucional relacionadas en el considerando IV del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
“”””XVI) A solicitud de los señores: 1) MARIBEL ESPERANZA PEREZ DE RODRIGUEZ, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y su menor hijo ----; y 2) OSCAR LABIN CORNEJO ARTIGA, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- MERARY CORNEJO VIUDA DE CRESPIN, de ---- años de edad, ----, del domicilio de la ciudad y departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 1027, relacionado con la adjudicación en venta de 2 solares para vivienda, ubicados en el PROYECTO DE ASENTAMIENTO COMUNITARIO, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA EL CAUCA PORCION D, situada en jurisdicción de El Rosario, departamento de La Paz, código de proyecto 080215, SSE 1382, entrega 04; en el cual se hacen las siguientes consideraciones: 
I.       Según el Punto III-3 del Acta de Sesión Ordinaria 20, de fecha 22 de septiembre de 1981, el ISTA adquirió mediante compraventa el inmueble denominado Porción D, de la Hacienda El Cauca, ubicado en jurisdicción de Rosario, departamento de La Paz, de una extensión original de 362 Hás. 210 Ás. 02 Cás., por el precio de $236,342.86, lo cual consta en Escritura Pública de Compraventa número ---- del Libro ----, otorgada el día ---- de ---- de ----, ante los oficios notariales del licenciado Carlos Serrano García, inscrita al número ---- Libro ---- del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Tercera Sección del Centro, departamento de La Paz.
II.        Mediante el Punto IV-2 del Acta Ordinaria 16-93, de fecha 29 de abril  de 1993, modificado el Punto XXXIII del Acta de Sesión Ordinaria 09-2017 de fecha 23 de marzo de 2017, se aprobó el PROYECTO DE ASENTAMIENTO COMUNITARIO desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA EL CAUCA PORCION D, con un área de 01 Hás. 90 As. 72.91 Cás., dicho proyecto comprende área para ---- solares para vivienda, Polígono A (---- solar para vivienda); Polígono B (---- solares para vivienda); Polígono E (---- solares para vivienda); Polígono F (---- solares para vivienda), y 1 Zona Verde. Aprobándose el valor Promedio de Referencia de la Zona de $8.69 por metro cuadrado para los solares de vivienda, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Es de mencionar, que el área que ha sido identificada como zona verde, conservará su uso como tal y no será parceladas debido a su tipificación y características. Dentro del proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta.
III. Es necesario advertir a los adjudicatarios a través de una clausula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que deberán cumplir con las recomendaciones emitidas por la Unidad Ambiental de este Instituto referentes a:
1) Un manejo adecuado de los desechos sólidos. (Coordinación por parte de la comunidad con las autoridades municipales).

2) Un manejo adecuado de las descargas de las aguas residuales. (Coordinación por parte de la comunidad con las autoridades municipales). 

Lo anterior de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto XXXIII del Acta de Sesión Ordinaria 09-2017, de fecha 23 de marzo de 2017.

IV.     Según valúos de fecha 6 de octubre de 2017, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por los solicitantes calificados dentro del Programa de Nuevas Opciones. 
V. Es importante aclarar que no obstante el artículo 8 del Decreto Legislativo 719 que contiene la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, regula que el área de los solares de vivienda a transferir no deberá ser mayor a 500 metros cuadrados, esta disposición solo es aplicable a las transferencias que las Asociaciones Cooperativas realizan a favor de sus Asociados, y siendo que los inmuebles a adjudicarse son propiedad del ISTA, se considera que no existe inconveniente en efectuar las adjudicaciones del caso; lo cual tiene su base legal en lo dispuesto en el artículo 18 letra “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en donde se faculta a la  Junta Directiva a establecer la determinación de la extensión, precio, plazo y demás condiciones que se refiere a los inmuebles a adjudicarse.
VI. Los solicitantes se encuentran poseyendo los inmuebles de forma quieta, Pacifica y sin interrupción de acuerdo al detalle siguiente:
	N°


	NOMBRE DEL SOLICITANTE
	FECHA DE LEVANTAMIENTO DE ACTA DE POSESION
	PERIODO DE POSESION (EN AÑOS)
	TECNICO  DE LA OFICINA REGIONAL PARACENTRAL

	1
	MARIBEL ESPERANZA PEREZ DE RODRIGUEZ
	03/10/2017
	12
	HERNAN ROJAS

	2
	OSCAR LABIN CORNEJO ARTIGA
	03/10/2017
	12
	HERNAN ROJAS


VII. De acuerdo a las declaraciones simples contenidas en las solicitudes de adjudicación de inmuebles de fecha 3 de octubre de 2017, los peticionarios manifiestan que ni ellos ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Paracentral y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor de ISTA, Solicitudes de Adjudicación de Inmuebles, actas de posesión material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, Certificación de Partida de Nacimiento y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en 

relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 2 solares para vivienda a favor de los 
señores: 1) MARIBEL ESPERANZA PEREZ DE RODRIGUEZ, y su menor hijo ----; y 2) OSCAR LABIN CORNEJO ARTIGA, y ---- MERARY CORNEJO VIUDA DE CRESPIN; de las generales antes expresadas, ubicados en el PROYECTO DE ASENTAMIENTO COMUNITARIO, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA EL CAUCA PORCION D, situada en jurisdicción de El Rosario, departamento de La Paz, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	

	No DE ENTREGA: 04 


TASA DE INTERES 6% 

	---- 
	Solares: 

---- 
	PORCION D 
	----
	----
	593.77 
	5159.86 
	45148.78 

	
	
	
	
	
	593.77 
	5159.86 
	45148.78 

	
	Área Total: 593.77 

 Valor Total ($): 5159.86 

 Valor Total (¢): 45148.78 


	---- 
	Solares: 

---- 
	PORCION D 
	----
	----
	730.32 
	6346.48 
	55531.70 

	
	
	
	
	
	730.32 
	6346.48 
	55531.70 

	
	Área Total: 730.32 

 Valor Total ($): 6346.48 

 Valor Total (¢): 55531.70 


	TOTAL SOLARES  
	2  
	1324.09 
	11506.34 
	100680.48 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras de compraventa de los inmuebles, que deberán cumplir con las recomendaciones ambientales de prevención, mitigación y compensación relacionadas en el considerando III del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
 “”””XVII) A solicitud de los señores: 1) DAVID ANTONIO GONZALEZ, de ---- años de edad, ----, del domicilio de la ciudad y departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y su menor nieta ----, quien será representada por ---; 2) JOSE SAUL GOMEZ, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número  ----, y ---- JUANA ELISA GUEVARA GOMEZ, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; 3) JUAN ANTONIO LUNA GUEVARA, de ---- años de edad, ----, del domicilio de la ciudad y departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- JUAN ANTONIO LUNA ORTEGA, de ---- años de edad, ----, del domicilio de la ciudad y departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; 4) JUAN ERNESTO BUSTILLO MEJICANO, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- YANIRA ZIPATTY BUSTILLO DE ESCOBAR, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; 5) MARÍA FACUNDA URQUILLA, de ---- años de edad, de ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- IRMA CATALINA URQUILLA GOMEZ, de ---- años de edad, de ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; 6) NATIVIDAD LOVO BAUTISTA, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- JOSE RITO LOVO HERNANDEZ, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; y 7) PEDRO DE JESÚS SORTO FLORES, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, ---- MERLIN YOLANDA PORTILLO SORTO, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ---, y ---- WILBER ALEXANDER PORTILLO SORTO, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 1028, relacionado con la adjudicación en venta de 7 solares para vivienda, ubicados en el Proyecto denominado ASENTAMIENTO COMUNITARIO, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA SAN JACINTO, situada en cantón San Jacinto, jurisdicción y departamento de San Miguel y según Plano como HACIENDA SAN JACINTO, PORCION 1, ubicada en jurisdicción y departamento de San Miguel, código de proyecto 121777, SSE 1613, entrega 16; en el cual se hacen las siguientes consideraciones: 
I. El ISTA adquirió el inmueble conocido como SAN JACINTO, a través de compraventa otorgada por los señores Cándida Rubidia López de Landos, Erick Napoleón López Soto, Mirna Lizzette López Grand, Karen Grisel López Alberto y Marvin Omar López Soto; según el Punto XXIX del Acta de Sesión Ordinaria  39-2004 de fecha 21 de octubre de 2004, con una extensión superficial registral de 138.3840 Hás., equivalentes a 197 Mz. 9998.27 V², por el que se pagó el precio de ¢2,217,598.06 equivalentes a $253,439.78. Lo anterior según consta en Escritura Pública de Compraventa número ---- del Libro ---- de Protocolo del Notario Enrique Antonio Araujo Machuca, otorgada el día ---- de ---- de ----. 
En el inmueble identificado como Hacienda San Jacinto, inscrito a favor del ISTA bajo la Matrícula ------00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Primera Sección de Oriente, departamento de San Miguel, con un área de 1,383,840.00 Mts.2, se otorgó una Desmembración en Cabeza de su Dueño, en un área de 1,180,753.32 Mts.2, quedando un resto de registral de 203,086.68 Mt2.

Del área restante se hizo una desmembración, según consta en Escritura Pública número ---- del Libro ---- de Protocolo de la Notaria Gabriela Eugenia Asturias López, otorgada el día ---- de ---- del año ----, a favor de este Instituto; quedando las áreas de la manera siguiente:
	DESCRIPCIÓN
	ÁREAS  (Mts.²)
	MATRÍCULA

	Hacienda San Jacinto (según Escritura Pública: Hacienda San Jacinto Porción 1)
	57,758.20
	-----

	Resto de Lotes N° 7, 8, 9, 10, 11 y 12, que formó parte de la Hacienda San Jacinto. 
	145,328.48
	-----


II. Mediante el Punto XL del Acta de Sesión Ordinaria 16-2017 de fecha 15 de junio de 2017, se aprobó el Proyecto denominado ASENTAMIENTO COMUNITARIO desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA SAN JACINTO, situado en cantón San Jacinto, jurisdicción y departamento de San Miguel y según Plano como HACIENDA SAN JACINTO, PORCION 1, ubicado en jurisdicción y departamento de San Miguel, con una extensión superficial de 5 Hás. 77 Ás. 58.20 Cás., inscrito a favor del ISTA a la Matrícula ------00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Primera Sección de Oriente, departamento de San Miguel; que comprende: ---- solares (polígonos A al Q); 3 zonas de protección; 3 áreas de reserva; 2 zonas verdes; 2 áreas de afectación de línea eléctrica; Quebrada y calles. Es de mencionar, que las áreas que han sido identificadas como zonas verdes, conservarán su uso como tal y no serán parceladas debido a su tipificación y características. Aprobándose el Valor Base de $0.275149 por metro cuadrado para los solares de vivienda, por lo que se recomienda el precio de venta para éstos de $0.251816 y $0.3558 por metro cuadrado, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta.
III. Es necesario advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que se deben comprometer a cumplir las medidas ambientales emitidas por la Unidad Ambiental Institucional referentes a:
· Manejo adecuado de los desechos sólidos y las aguas residuales;

· Evitar las quemas de los desechos sólidos;
· Reforestar áreas circundantes a los solares de vivienda;

· Búsqueda de mecanismos de asociatividad como la conformación de una ADESCO, para gestionar ante la municipalidad respectiva u organizaciones cooperantes, recursos 
financieros y asistencia técnica para implementar sistemas de conducción de aguas negras o de letrinas aboneras por el momento.
Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto XL del Acta de Sesión Ordinaria 16-2017 de fecha 15 de junio de 2017.

IV. Según valúos de fechas 27 y 28 de junio de 2017, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por los solicitantes calificados dentro del Programa de Solidaridad Rural como Campesinos Sin Tierra.
V. El Informe Técnico con referencia SGD-02-3019-17 de fecha 30 de octubre de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que los solicitantes no se encuentran en posesión material de los inmuebles que han sido requeridos para su adjudicación, así mismo se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que los solares para vivienda solicitados, no han sido adjudicados a favor de ninguna persona dentro de los diferentes programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentran disponibles para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-3018-17, emitido el día 30 de octubre de 2017, por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos. 

VI. De acuerdo a declaraciones simples contenidas en la solicitudes de adjudicación de inmueble de fechas 10, 19, 20, 23 y 24 de octubre de 2017, los peticionarios manifiestan que ni ellos ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Oriental, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Copia de Testimonio de Escritura Pública de Compraventa, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Propuesta de Adjudicación de Inmuebles, solicitudes de adjudicación de inmueble, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, Certificación de Partida de Nacimiento, y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en 

relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 7 solares para vivienda a favor de los 

señores: 1) DAVID ANTONIO GONZALEZ, y su menor nieta ----, quien será representada por ---; 2) JOSE SAUL GOMEZ, y ---- JUANA ELISA GUEVARA GOMEZ; 3) JUAN ANTONIO LUNA GUEVARA, y ---- JUAN ANTONIO LUNA ORTEGA; 4) JUAN ERNESTO BUSTILLO MEJICANO, y ---- YANIRA ZIPATTY BUSTILLO DE ESCOBAR; 5) MARÍA FACUNDA URQUILLA, y ---- IRMA CATALINA URQUILLA GOMEZ; 6) NATIVIDAD LOVO BAUTISTA, y ---- JOSE RITO LOVO HERNANDEZ; y 7) PEDRO DE JESÚS SORTO FLORES, ---- MERLIN YOLANDA PORTILLO SORTO, y ---- WILBER ALEXANDER PORTILLO SORTO; de las generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto denominado ASENTAMIENTO COMUNITARIO, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA SAN JACINTO, situada en cantón San Jacinto, jurisdicción y departamento de San Miguel y según Plano como HACIENDA SAN JACINTO, PORCION 1, situada en jurisdicción y departamento de San Miguel, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 16 


TASA DE INTERES 6% 

	----
	Solares: 

---- 
	HDA. SAN JACINTO, PORCION 1 
	----
	----
	209.89 
	74.68 
	653.45 

	
	
	
	
	
	209.89 
	74.68 
	653.45 

	
	Área Total: 209.89 

 Valor Total ($): 74.68 

 Valor Total (¢): 653.45 


	---- 
	Solares: 

---- 
	HDA. SAN JACINTO, PORCION 1 
	----
	----
	205.00 
	51.62 
	451.68 

	
	
	
	
	
	205.00 
	51.62 
	451.68 

	
	Área Total: 205.00 

 Valor Total ($): 51.62 

 Valor Total (¢): 451.68 


	---- 
	Solares: 

---- 
	HDA. SAN JACINTO, PORCION 1 
	----
	----
	229.33 
	57.75 
	505.31 

	
	
	
	
	
	229.33 
	57.75 
	505.31 

	
	Área Total: 229.33 

 Valor Total ($): 57.75 

 Valor Total (¢): 505.31 


	---- 
	Solares: 

---- 
	HDA. SAN JACINTO, PORCION 1 
	----
	----
	223.94 
	56.39 
	493.41 

	
	
	
	
	
	223.94 
	56.39 
	493.41 

	
	Área Total: 223.94 

 Valor Total ($): 56.39 

 Valor Total (¢): 493.41 


	---- 
	Solares: 

---- 
	HDA. SAN JACINTO, PORCION 1 
	----
	----
	230.30 
	57.99 
	507.41 

	
	
	
	
	
	230.30 
	57.99 
	507.41 

	
	Área Total: 230.30 

 Valor Total ($): 57.99 

 Valor Total (¢): 507.41 


	---- 
	Solares: 

---- 
	HDA. SAN JACINTO, PORCION 1 
	----
	----
	202.81 
	72.16 
	631.40 

	
	
	
	
	
	202.81 
	72.16 
	631.40 

	
	Área Total: 202.81 

 Valor Total ($): 72.16 

 Valor Total (¢): 631.40 


	---- 
	Solares: 

---- 
	HDA. SAN JACINTO, PORCION 1 
	----
	----
	198.40 
	70.59 
	617.66 

	
	
	
	
	
	198.40 
	70.59 
	617.66 

	
	Área Total: 198.40 

 Valor Total ($): 70.59 

 Valor Total (¢): 617.66 


	TOTAL SOLARES
	7  
	1499.67 
	441.18 
	3860.33 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras de compraventa de los inmuebles, que se deben comprometer a cumplir con las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional relacionadas en el considerando III del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
 “”””XVIII) A solicitud de los señores: 1) JOSE ULISES ZELAYA SEGOVIA, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- HEYDY DAMARYS ZELAYA SOSA, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; y 2) LEONOR BERMUDES DE GARCIA, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- ANA VILMA BERMUDEZ GARCIA, de ---- años de edad, de ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y SANDRA DEL CARMEN GARCIA BERMUDES, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 1029, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda y 1 lote agrícola, ubicados en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario denominado HACIENDA CEIBA DOBLADA, desarrollado en el inmueble identificado registralmente como PORCION UNO, LA ESPERANZA O CEIBA DOBLADA, SAN JUAN DEL GOZO,  situada en jurisdicción de Jiquilisco, departamento de Usulután, código de proyecto 110839, SSE 362, entrega 68; en el cual se hacen las siguientes consideraciones: 
I. La Hacienda Ceiba Doblada, fue adquirida por Expropiación, conforme el Punto II-1.A del Acta Ordinaria 14-86 de fecha 15 de abril de 1986, modificado por el Punto V del Acta de Sesión Ordinaria  2-97 de fecha 16 de enero de 1997, en el sentido que el área intervenida quedó reducida a 573 Hás. 28 As. 89.13 Cás., por un precio de adquisición de $181,375.446, a razón de $316.377 por hectárea y de $0.0316377 por metro cuadrado.

II. Mediante el Punto V del Acta Ordinaria 30-90 de fecha 13 de septiembre de 1990, se aprobó el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario, denominado CEIBA DOBLADA, en un área de 380 Hás. 39 As. 27.36 Cás., distribuida así: Lotificación Agrícola: ----lotes, calles y Área de Canal; Asentamiento Comunitario: ---- solares, Área de calles, Área para Zona Comunal, Área de Cancha de Fútbol y Área de Canal, modificado por el Punto XI del Acta de Sesión Ordinaria 4-2014 de fecha 30 de enero de 2014, en el cual se aprobaron nuevos planos del inmueble identificado registralmente como PORCION UNO, LA ESPERANZA O CEIBA DOBLADA, SAN JUAN DEL GOZO, denominado el Proyecto como HACIENDA CEIBA DOBLADA, ubicada según planos en jurisdicción de Puerto El Triunfo, departamento de Usulután, por lo que se aprobó el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble mencionado, con un área de 209 Hás. 59 As. 69.70 Cás., el cual incluye ---- solares para vivienda (Polígonos del A al M), ---- lotes agrícolas (Polígonos 1 al 10), 1 escuela, área de reserva, zonas de protección (1 al 4), canales de drenaje (1 y 2) y calles. Dentro del Proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta.
III. Según valúos de fecha 11 de septiembre de 2017, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta por hectárea de $8,625.00 para el lote agrícola y  por metro cuadrado de $5.17, para el solar de vivienda, requeridos por los solicitantes calificados dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra. Los criterios utilizados por el referido Departamento para recomendar el precio de venta son los aprobados en el Punto IX del Acta de Sesión Ordinaria 42-2007 de fecha 7 de noviembre de 2007, criterios que no obstante estar modificados, se siguen aplicando para los inmuebles ubicados en los proyectos aprobados con anterioridad a que éstos se modificaran por la Junta Directiva.
IV. Los solicitantes se encuentran poseyendo los inmuebles de forma quieta, pacífica y sin interrupción de acuerdo al detalle siguiente:
	NOMBRE DEL BENEFICIARIO
	FECHA DE LEVANTAMIENTO DE ACTA DE POSESIÓN
	PERIODO DE POSESION 

(EN AÑOS)
	TECNICO  DE LA OFICINA REGIONAL USULUTAN

	José Ulises Zelaya Segovia
	04/9/2017
	2
	Ramón Antonio Bonilla R.

	Leonor Bermudes de García
	10/7/2017
	2
	 Ramón Antonio Bonilla R 


V. De acuerdo a Declaraciones Simples contenidas en las Solicitudes de Adjudicación de Inmuebles de fechas 10 de julio y 4 de septiembre de 2017, los peticionarios manifiestan que ni ellos ni las integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto. 

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, cuadro de valores y extensiones, reportes de valúo por Lote y por Solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Usulután y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitudes de Adjudicación de Inmuebles, Actas de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, y Membresía de Asociados de la Asociación Cooperativa de Producción Agropecuaria El Perú de R.L.; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en 

relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda y 1 lote agrícola, a favor de los señores: 1) JOSE ULISES ZELAYA SEGOVIA, y ---- HEYDY DAMARYS ZELAYA SOSA; y 2) LEONOR BERMUDES DE GARCIA, y ---- ANA VILMA BERMUDEZ GARCIA, y SANDRA DEL CARMEN GARCIA BERMUDES; de las generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario denominado HACIENDA CEIBA DOBLADA, desarrollado en el inmueble identificado registralmente como PORCION UNO, LA ESPERANZA O CEIBA DOBLADA, SAN JUAN DEL GOZO, situada en jurisdicción de Jiquilisco, departamento de Usulután, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	           AREA (MTS) 
	                  VALOR ($) 
	      VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	  POL 
	 No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 68 


TASA DE INTERES 6% 

	---- 
	Lotes: 

---- 
	HACIENDA CEIBA 

DOBLADA 
	  ----
	 ----
	    12256.46 
	    10571.20 
	92498.00 

	
	
	
	
	
	    12256.46 
	   10571.20 
	92498.00 

	
	Área Total: 12256.46 

 Valor Total ($): 10571.20 

 Valor Total (¢): 92498.00 


	---- 
	Solares: 

---- 
	HACIENDA CEIBA

 DOBLADA 
	---- 
	 ----
	        446.51 
	      2308.46 
	20199.03 

	
	
	
	
	
	        446.51 
	      2308.46 
	20199.03 

	
	Área Total: 446.51 

 Valor Total ($): 2308.46 

 Valor Total (¢): 20199.03 


	TOTAL SOLARES  
	         1  
	                            446.51 
	                     2308.46 
	20199.03 

	TOTAL LOTES  
	         1 
	                        12256.46 
	                    10571.20 
	92498.00 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
 ““””XIX) A solicitud del señor: MARIO CATARINO CASTRO AGUILAR, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- YENI LISBETH SERRANO CARDONA, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen  jurídico 1030, relacionado con la adjudicación en venta de 1 lote agrícola, ubicado en el Proyecto denominado LOTIFICACION AGRICOLA, desarrollado en el inmueble identificado registralmente como HACIENDA EL COCAL, (REUNION), y según Plano como HACIENDA EL COCAL, PORCION 2, situada en jurisdicción de Jutiapa, departamento de Cabañas, código de proyecto 090403, SSE 1368, entrega 5, en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. El ISTA adquirió 4 porciones sin denominación, a través de 2 compraventas, según detalle siguiente:

· Mediante el Punto XXVII del Acta de Sesión Ordinaria 28-2003, de fecha 31 de julio de 2003, el ISTA adquirió 2 porciones de terreno sin denominación, ofrecidas en venta por el señor Atanacio Humberto González González, siendo éstas: PORCION UNO, de una extensión superficial registral de 7 Hás., siendo su extensión real de 0.330384 Hás; PORCION 2: de una extensión superficial registral de 5 Hás.60 Ás., siendo su extensión real de 20.403907 Hás.; inmuebles que en conjunto suman una extensión real de 20.734291 Hás. por las cuales se pagó el precio de ¢335,531.27 equivalentes a $38,346.43. Lo anterior según consta en Escritura Pública de Compraventa número ---- Libro ---- otorgada el día ---- de ---- de ----, ante los oficios notariales del Licenciado José Antonio Martínez.

· En el Punto XXVI del Acta de Sesión Ordinaria  28-2003, de fecha 31 de julio de 2003, el ISTA adquirió 2 porciones de terreno sin denominación, ofrecidas en venta por la señora Liliana Santos González, siendo éstas: una con un área registral de 4.20 Hás. y otra de 1.40 Hás., sumando estas dos porciones un área de 5.60 Hás.; no obstante la suma real de éstas es de 15.218829 Hás. por las cuales se pagó el precio de ¢210,298.68 equivalentes a $24,034.13. Lo anterior según consta en Escritura Pública de Compraventa número ----Libro ---- otorgada el día ---- de ---- de ----, ante los oficios notariales del Licenciado José Antonio Martínez.

Los cuatro inmuebles antes relacionados fueron objeto de Reunión, según consta en Escritura Pública de Reunión de Inmuebles número ---- del Libro ----, otorgada el día ---- de ---- de ----, ante los oficios notariales de la licenciada Marina Aleida Argumedo Aguilar, quedando inscrita a favor del ISTA a la Matrícula -----00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Sexta Sección del Centro, departamento de Cabañas, con un área de 182,000.00 mts2.

Dicho inmueble fue remedido y segregado, según consta en Escritura Pública de Protocolización de Resolución Final de Diligencias de Remedición, número ---- del Libro ----, otorgada el día --- de ---- de ----, ante los oficios notariales del licenciado Miguel Ángel Ortiz Gómez, generando 2 porciones detalladas así:
	DESCRIPCIÓN
	ÁREAS  (Mts.²)
	MATRÍCULA

	HACIENDA EL COCAL, (REUNION) PORCIÓN 1.
	4,602.69
	-----00000

	HACIENDA EL COCAL, (REUNION) PORCIÓN 2
	357,090.04
	-----00000


II. Mediante el Punto LXII del Acta de Sesión Ordinaria 12-2017  de fecha 11 de mayo de 2017, se aprobó el Proyecto denominado LOTIFICACION AGRICOLA, desarrollado en el inmueble identificado registralmente como HACIENDA EL COCAL, (REUNION), y según Plano como HACIENDA EL COCAL, PORCION 2, situada en jurisdicción de Jutiapa, departamento de Cabañas, con una extensión superficial de 35 Hás. 70 Ás. 90.04 Cás., inscrito a favor del ISTA a la Matrícula -----00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Sexta Sección del Centro, departamento de Cabañas, que comprende: ---- lotes agrícolas, 15 zonas de protección, 5 nacimientos, Bosque 1, 10 quebradas y calles. Aprobándose el valor base por Hectárea de: $ 2,144.53 para los lotes agrícolas con clase de suelo IV, por lo que se recomienda el  precio de venta para éste de $2,107.386740, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.
III. Es necesario advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que se debe comprometer a cumplir las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional referentes a:
· Evitar la tala de árboles en los bosques existentes.

· Evitar la expansión de las fronteras agrícolas de los lotes contiguos a las áreas de bosques y en los alrededores de los nacimientos de agua.

· Disminuir la utilización de los agroquímicos; y

· Practicar una agricultura orgánica. 

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto LXII, del Acta de Sesión Ordinaria 12-2017  de fecha 11 de mayo de 2017.

IV. Según valúo de fecha 20 de junio de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por el solicitante calificado dentro del Programa de Solidaridad Rural como Campesinos Sin Tierra.
V. El Informe Técnico con referencia SGD-02-2796-17 de fecha 27 de septiembre de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que el solicitante no se encuentra en posesión material del inmueble que ha sido requerido para su adjudicación, asimismo se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que el inmueble solicitado, no ha sido adjudicado a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentra disponible para la persona que reúna los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-2792-17, emitido el día 27 de septiembre de 2017 por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos.

VI. De acuerdo a declaración simple contenida en la solicitud de adjudicación de inmueble de fecha 8 de septiembre de 2017,  el peticionario manifiesta que ni él ni la integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reporte de valúo por lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Paracentral, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Propuesta de Adjudicación, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Copia de Escritura Pública de Reunión de Inmuebles, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria,  y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además el beneficiario cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en 

relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 lote agrícola a favor del señor: MARIO CATARINO CASTRO AGUILAR, y ---- YENI LISBETH SERRANO CARDONA; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto denominado LOTIFICACION AGRICOLA, desarrollado en el inmueble identificado registralmente como HACIENDA EL COCAL, (REUNION), y según Plano como HACIENDA EL COCAL, PORCION 2, situada en jurisdicción de Jutiapa, departamento de Cabañas, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENENTREGA: 05 



TASA DE INTERES 6% 

	---- 
	Lotes: 

---- 
	HACIENDA EL COCAL PORCION 2 
	----
	----
	1866.46 
	393.34 
	3441.73 

	
	
	
	
	
	1866.46 
	393.34 
	3441.73 

	
	Área Total: 1866.46 

 Valor Total ($): 393.34 

 Valor Total (¢): 3441.73 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	1 
	1866.46 
	393.34 
	3441.73 


SEGUNDO: Advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura de compraventa del inmueble, que debe comprometerse a cumplir con las medidas emitidas  por la Unidad Ambiental Institucional, relacionadas en el considerando III del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
 “”””XX) A solicitud de los señores: 1) DAVID FLORES, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- JOSE NICOLAS FLORES PINTO, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; 2) GILBERTO BENAVIDEZ RODRIGUEZ, de ---- años de edad, ----, del domicilio de la ciudad y departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- WALTER ALEXANDER BENAVIDEZ HERNANDEZ, de  ---- años de edad, ----, del domicilio de la ciudad y departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; 3) JOSE BAUDILIO ORELLANA MORAN, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- MARIA DE LA CRUZ URRUTIA LAINEZ, de ---- de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; 4) JOSE FRANCISCO PALOMEQUE GARCIA, de ---- años de edad, ----, del domicilio de la ciudad y departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- JESUS DEL CARMEN ORELLANA DE PALOMEQUE, conocida tributariamente como JESUS DEL CARMEN ORELLANA ARGUETA, de ---- años de edad, ----, del domicilio de la ciudad y departamento de ----, con Documento Único de Identidad ----; 5) JOSE RAMON ROMERO, de ---- años de edad, ----, del domicilio de la ciudad y departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- MARIO ERNESTO ROMERO FUENTES, de ---- años de edad, ----, del domicilio de la ciudad y departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; 6) JOSE TOMAS RAMIREZ GARCIA, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- RUMILDA ROMERO DE RAMIREZ, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; y 7) TERESA DE JESUS PORTILLO CASTRO, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- MAYRA ROCIO ROMERO PORTILLO, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 1031, relacionado con la adjudicación en venta de 7 solares para vivienda, ubicados en el Proyecto denominado ASENTAMIENTO COMUNITARIO, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA SAN JACINTO, situada en cantón San Jacinto, jurisdicción y departamento de San Miguel y según Plano como HACIENDA SAN JACINTO, PORCION 1, situada en jurisdicción y departamento de San Miguel, código de proyecto 121777, SSE 1613, entrega 17; en el cual se hacen las siguientes consideraciones: 
I. El ISTA adquirió el inmueble conocido como SAN JACINTO, a través de compraventa otorgada por los señores Cándida Rubidia López de Landos, Erick Napoleón López Soto, Mirna Lizzette López Grand, Karen Grisel López Alberto y Marvin Omar López Soto; según el Punto XXIX del Acta de Sesión Ordinaria 39-2004 de fecha 21 de octubre de 2004, con una extensión superficial registral de 138.3840 Hás., equivalentes a 197 Mz. 9998.27 V², por el que se pagó el precio de ¢2,217,598.06 equivalentes a $253,439.78. Lo anterior según consta en Escritura Pública de Compraventa número ---- del Libro ---- de Protocolo del Notario Enrique Antonio Araujo Machuca, otorgada el día ---- de ---- de ----. 
En el inmueble identificado como Hacienda San Jacinto, inscrito a favor del ISTA bajo la Matrícula -----00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Primera Sección de Oriente, departamento de San Miguel, con un área de 1,383,840.00 Mts.2, se otorgó una Desmembración en Cabeza de su Dueño, en un área de 1,180,753.32 Mts.2, quedando un resto de registral de 203,086.68 Mt2.

Del área restante se hizo una desmembración, según consta en Escritura Pública número ---- del Libro ---- de Protocolo de la Notaria Gabriela Eugenia Asturias López, otorgada el día ---- de ---- de ----, a favor de este Instituto; quedando las áreas de la manera siguiente:
	DESCRIPCIÓN
	ÁREAS  (Mts.²)
	MATRÍCULA

	Hacienda San Jacinto (según Escritura Pública: Hacienda San Jacinto Porción 1)
	57,758.20
	----

	Resto de Lotes N° 7, 8, 9, 10, 11 y 12, que formó parte de la Hacienda San Jacinto. 
	145,328.48
	----


II. Mediante el Punto XL del Acta de Sesión Ordinaria 16-2017 de fecha 15 de junio de 2017, se aprobó el Proyecto denominado ASENTAMIENTO COMUNITARIO desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA SAN JACINTO, situada en cantón San Jacinto, jurisdicción y departamento de San Miguel y según Plano como HACIENDA SAN JACINTO, PORCION 1, ubicada en jurisdicción y departamento de San Miguel, con una extensión superficial de 5 Hás. 77 Ás. 58.20 Cás., inscrito a favor del ISTA a la Matrícula -----00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Primera Sección de Oriente, departamento de San Miguel; que comprende: ---- solares (polígonos A al Q); 3 zonas de protección; 3 áreas de reserva; 2 zonas verdes; 2 áreas de afectación de línea eléctrica; Quebrada y calles. Es de mencionar, que las áreas que han sido identificadas como zonas verdes, conservarán su uso como tal y no serán parceladas debido a su tipificación y características. Aprobándose el Valor Base de $0.275149 por metro cuadrado para los solares de vivienda, por lo que se recomienda el precio de venta para éstos de $0.283293, $0.251816 y $0.355800 por metro cuadrado, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto  del presente punto de acta.
III. Es necesario advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que se deben comprometer a cumplir las medidas ambientales emitidas por la Unidad Ambiental Institucional referentes a:
· Manejo adecuado de los desechos sólidos y las aguas residuales;

· Evitar las quemas de los desechos sólidos;
· Reforestar áreas circundantes a los solares de vivienda;

· Búsqueda de mecanismos de asociatividad como la conformación de una ADESCO, para gestionar ante la municipalidad respectiva u organizaciones cooperantes, recursos financieros y asistencia técnica para implementar sistemas de conducción de aguas negras o de letrinas aboneras por el momento.
Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto XL del Acta de Sesión Ordinaria 16-2017 de fecha 15 de junio de 2017.

IV. Según valúos de fechas 27 y 28 de junio de 2017, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por los solicitantes calificados dentro del Programa de Solidaridad Rural como Campesinos Sin Tierra.
V. El Informe Técnico con referencia SGD-02-3040-17 de fecha 31 de octubre de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que los solicitantes no se encuentran en posesión material de los inmuebles que han sido requeridos para su adjudicación, así mismo se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que los solares para vivienda solicitados, no han sido adjudicados a favor de ninguna persona dentro de los diferentes programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentran disponibles para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-3034-17, emitido el día 31 de octubre de 2017 por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos. 

VI. De acuerdo a declaraciones simples contenidas en la solicitudes de adjudicación de inmueble de fechas 04, 13, 20, 25 y 26 de octubre de 2017, los peticionarios manifiestan que ni ellos ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Oriental, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Copia de Testimonio de Escritura Pública de Compraventa, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Propuesta de Adjudicación de Inmueble, solicitudes de Adjudicación de Inmueble, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en 

relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 7 solares para vivienda  a favor de los señores: 1) DAVID FLORES, y ---- JOSE NICOLAS FLORES PINTO; 2) GILBERTO BENAVIDEZ RODRIGUEZ, y ---- WALTER ALEXANDER BENAVIDEZ HERNANDEZ; 3) JOSE BAUDILIO ORELLANA MORAN, y ---- MARIA DE LA CRUZ URRUTIA LAINEZ; 4) JOSE FRANCISCO PALOMEQUE GARCIA, y ---- JESUS DEL CARMEN ORELLANA DE PALOMEQUE conocida tributariamente como JESUS DEL CARMEN ORELLANA ARGUETA; 5) JOSE RAMON ROMERO, y ---- MARIO ERNESTO ROMERO FUENTES; 6) JOSE TOMAS RAMIREZ GARCIA, y ---- RUMILDA ROMERO DE RAMIREZ; y 7) TERESA DE JESUS PORTILLO CASTRO, y ---- MAYRA ROCIO ROMERO PORTILLO; de las generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto denominado ASENTAMIENTO COMUNITARIO, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA SAN JACINTO, situada en cantón San Jacinto, jurisdicción y departamento de San Miguel y según Plano como HACIENDA SAN JACINTO, PORCION 1, ubicada en jurisdicción y departamento de San Miguel, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 17 


TASA DE INTERES 6% 

	---- 
	Solares: 

---- 
	HDA. SAN JACINTO, PORCION 1 
	----
	---- 
	242.64 
	86.33 
	755.39 

	
	
	
	
	
	242.64 
	86.33 
	755.39 

	
	Área Total: 242.64 

 Valor Total ($): 86.33 

 Valor Total (¢): 755.39 


	---- 
	Solares: 

---- 
	HDA. SAN JACINTO, PORCION 1 
	----
	----
	202.96 
	57.50 
	503.13 

	
	
	
	
	
	202.96 
	57.50 
	503.13 

	
	Área Total: 202.96 

 Valor Total ($): 57.50 

 Valor Total (¢): 503.13 


	----
	Solares: 

---- 
	HDA. SAN JACINTO, PORCION 1 
	----
	----
	210.11 
	74.76 
	654.15 

	
	
	
	
	
	210.11 
	74.76 
	654.15 

	
	Área Total: 210.11 

 Valor Total ($): 74.76 

 Valor Total (¢): 654.15 


	---- 
	Solares: 

---- 
	HDA. SAN JACINTO, PORCION 1 
	----
	----
	183.30 
	51.93 
	454.39 

	
	
	
	
	
	183.30 
	51.93 
	454.39 

	
	Área Total: 183.30 

 Valor Total ($): 51.93 

 Valor Total (¢): 454.39 


	---- 
	Solares: 

---- 
	HDA. SAN JACINTO, PORCION 1 
	---- 
	----
	242.10 
	60.96 
	533.40 

	
	
	
	
	
	242.10 
	60.96 
	533.40 

	
	Área Total: 242.10 

 Valor Total ($): 60.96 

 Valor Total (¢): 533.40 


	---- 
	Solares: 

---- 
	HDA. SAN JACINTO, PORCION 1 
	----
	---
	181.31 
	64.51 
	564.46 

	
	
	
	
	
	181.31 
	64.51 
	564.46 

	
	Área Total: 181.31 

 Valor Total ($): 64.51 

 Valor Total (¢): 564.46 


	---- 
	Solares: 

---- 
	HDA. SAN JACINTO, PORCION 1 
	----
	----
	167.75 
	59.69 
	522.29 

	
	
	
	
	
	167.75 
	59.69 
	522.29 

	
	Área Total: 167.75 

 Valor Total ($): 59.69 

 Valor Total (¢): 522.29 


	TOTAL SOLARES  
	7  
	1430.17 
	455.68 
	3987.20 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Advertir a los adjudicatarios, a través de una clausula especial en las escrituras de compraventa de los inmuebles, que se deben comprometer a cumplir con las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, relacionadas en el considerando III del presente punto de Acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
 “””XXI) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 1032, solicitado por el Departamento de Proyectos de Parcelación mediante oficio SGD-03-1202-17, de fecha 25 de octubre de 2017, en el sentido de autorizar a la ASOCIACIÓN COOPERATIVA DE PRODUCCIÓN AGROPECUARIA “FINCA EL TABURETE”, DE R.L., para que transfiera en propiedad a título de venta, lotes agrícolas a favor de ---- asociados y sus grupos familiares, resultantes del Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado por la aludida Asociación Cooperativa y supervisado por este Instituto, en los inmuebles registralmente y según planos denominados como: ---, ubicadas en la jurisdicción de San Francisco Javier, departamento de Usulután. Al respecto después de analizado el expediente del caso e informe técnico, se hacen las siguientes consideraciones:
I. Que la ASOCIACIÓN COOPERATIVA DE PRODUCCIÓN AGROPECUARIA “FINCA EL TABURETE”, DE R.L., se encuentra legalmente inscrita en el Departamento de Asociaciones Agropecuarias del Ministerio de Agricultura y Ganadería, obteniendo su Decreto de personalidad jurídica el día 5 de enero de 1981, bajo la codificación: ---, encontrándose vigente los cuerpos directivos y la Junta de Vigilancia.

II. La Asociación Cooperativa en comento, el día 19 de marzo de 2017, celebró Asamblea General Extraordinaria de Asociados, acordando como Punto Quinto: Autorizar al Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria para ejecutar el Proyecto de Lotificación Agrícola desde la fase técnica y jurídica, culminando con la elaboración de las escrituras individuales a favor de los asociados junto a sus grupos familiares, asentando tal circunstancia en el Acta número DIECISIETE del Libro de Actas de Asamblea General Extraordinaria que lleva dicha Asociación Cooperativa, haciendo uso de la facultad otorgada a este Instituto, según lo prescribe el artículo 8-C de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria.

III. En el Punto XXXIX del Acta de Sesión Ordinaria 22-2016 de fecha 26 de julio de 2016, esta Junta Directiva acordó aprobar el monto de los aranceles para los trámites técnicos y/o jurídicos por los servicios prestados por este Instituto, en los que deberán incurrir las Asociaciones Cooperativas, para el desarrollo y ejecución de los proyectos implementados en los inmuebles de su propiedad.

IV. El Proyecto de Lotificación Agrícola, será ejecutado en los inmuebles propiedad de la Asociación Cooperativa de Producción Agropecuaria “Finca El Taburete”, de Responsabilidad Limitada, denominados registralmente y según planos como: ---, ubicados en la jurisdicción de San Francisco Javier, departamento de Usulután, con áreas de 736,062.00 Mts.2, 571,570.00 Mts.2; y 90,128.00 Mts.2, respectivamente, inscritos bajo las Matrículas ------00000, -----00000 y -----00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección de Oriente, departamento de Usulután, quedando distribuida de la siguiente manera:
                  CUADRO RESUMEN DE “FINCA TABURETE ---”

	

	
	
	

	
	

	
	
	

	
	
	

	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	


Se aclara que del área de esta porción queda un resto de 158,084.31 MtS.2 a favor de la aludida Asociación Cooperativa.

            CUADRO RESUMEN DE “FINCA EL TABURETE ---”

	

	
	
	

	
	

	
	
	

	
	
	

	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	


Se aclara que del área de esta porción queda un resto de 6,989.83 Mts.2 a favor de la aludida Asociación Cooperativa.

CUADRO RESUMEN DE “FINCA EL TABURETE ---”

	

	
	
	

	
	

	
	
	

	
	
	

	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	


RESUMEN DE PROYECTO

· -----  
V. A efecto que la Asociación Cooperativa de Producción Agropecuaria “Finca El Taburete”, de R.L., acuerde la transferencia de lotes agrícolas a favor de 52 asociados y sus grupos familiares, y en cumplimiento con el artículo 8-A de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, se requirieron los dictámenes que a continuación se detallan, mismos que se encuentran en el expediente asociativo que lleva el Departamento de Asociaciones Agropecuarias del Ministerio de Agricultura y Ganadería, a saber:

a) Dictamen Técnico emitido por ese Departamento, donde consta que la aludida Asociación Cooperativa cumple con el Concepto Dinámico de Cabida, conceptualizado en el artículo 25 del mismo cuerpo legal.
b) Dictamen Técnico emitido por el Departamento supra, en el que se establece que con la transferencia de lotes agrícolas no se afecta la unidad de estructura productiva de la tierra.
c) Dictamen Técnico emitido por la Dirección General de Ordenamiento Forestal, Cuencas y Riego del Ministerio de Agricultura y Ganadería, de cuyo contenido se  evidencia que con la enajenación no se afectará el uso y conservación de los recursos naturales renovables.
Según dictamen emitido por la Dirección General de Ordenamiento Forestal, Cuencas y Riego del Ministerio de Agricultura y Ganadería, de fecha 20 de marzo de 2009, no hay ningún inconveniente en ejecutar el Proyecto de Lotificación Agrícola en los inmuebles en referencia, realizando así las siguientes recomendaciones:
· No quemar los rastrojos de la cosecha anterior provenientes de la siembra de granos básicos, para estos se recomienda dejarlos distribuidos homogéneamente en el terreno y de preferencia incorporarlos al suelo.
· La regulación de la sombra de café a través de podas, tiene que efectuarse de una forma técnica y racional, para obtener mejores resultados se sugiere solicitar asistencia técnica a la oficina más cercana de la Fundación Salvadoreña para la Investigación del Café (PROCAFE).
· Ejecutar en el corto plazo un Plan de Conservación de suelos en las áreas dedicadas al cultivo anual intensivo y de café, ya que los suelos son muy frágiles y fáciles de erosionarse al quedar sin protección.
· Mantener el uso agrícola actual de la propiedad, de ser posible incrementar el área de cafetal o resembrar los espacios donde este cultivo se ha perdido, no ampliar las áreas de granos básicos.
· Se recomienda que para la porción que aún queda en colectivo, ubicada en la parte alta del Cerro El Taburete, establecer un convenio de coadministración entre la Cooperativa, la Dirección de Patrimonio Natural del Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales-MARN y una entidad con capacidad para el comanejo de la porción mencionada.

VI. Habiéndose realizado los tres dictámenes anteriores, la Asociación Cooperativa, procedió a celebrar Asamblea General Extraordinaria de Asociados, de fecha 09 de noviembre del año 2017, en presencia de los delegados del citado Departamento y de la Fiscalía General de la República, ACORDANDO: Transferir Lotes Agrícolas a título de venta a favor --- asociados y su grupo familiar, tal como consta en el Acta número DIECIOCHO, asentada en el Libro de Actas de Asamblea General Extraordinaria que para tales efecto lleva la misma Cooperativa.

VII. Es importante aclarar, que el proyecto que pretende ejecutar la enunciada Asociación Cooperativa, comprende --- inmuebles, que serán transferidos a favor de --- asociados con sus respectivos grupos familiares, esto obedece a que en algunos casos, existen miembros de esa Cooperativa que poseen más de un inmueble con los que serán beneficiados.
VIII. Que mediante informe con referencia UAM-00-046-17, de fecha 14 de febrero de 2017, actualizado por el informe UAM-00-393-17, de fecha 19 de octubre de 2017, ambos provenientes de la Unidad Ambiental de este Instituto, se determinó que es factible ambientalmente la ejecución del proyecto de lotificación agrícola en el referido inmueble, dado que con el desarrollo del mismo no existe afectación de los recursos naturales. 

IX. De conformidad a constancias emitidas por el Departamento de Créditos de este Instituto, de fechas 08 de noviembre de 2017, la precitada Asociación Cooperativa, a la fecha se encuentra solvente de su compromiso financiero, que tenía en concepto de Deuda Agraria, al haber cancelado en su totalidad el día 26 de noviembre de 1998.
X. Se aclara que según Certificación extendida el día 31 de enero de 2017, por la Jefa de la Sección Jurídica del Departamento de Asociaciones Agropecuarias del Ministerio de Agricultura y Ganadería, licenciada Ángela del Carmen Manzano, la citada Asociación Cooperativa obtuvo su personalidad jurídica el día 5 de enero de 1981, con la denominación de ASOCIACIÓN COOPERATIVA CAFETALERA FINCA EL TABURETE; y de conformidad a la Ley General de Asociaciones Cooperativas y al Reglamento Regulador de Estatutos de las Asociaciones Cooperativas Agropecuarias, la mencionada Asociación  aprobó sus Estatutos en Asamblea General, celebrada el día 29 de abril de 1992, en la cual se modificó la denominación de la misma tomando la de ASOCIACIÓN COOPERATIVA DE PRODUCCIÓN AGROPECUARIA "FINCA EL TABURETE", DE RESPONSABILIDAD LIMITADA. Que se abrevia “EL TABURETE DE R.L”

Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad a los artículos 8 y 8-A, de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, y artículos 27 y 29 de su Reglamento, ACUERDA: PRIMERO: Autorizar la transferencia de lotes agrícolas, del Proyecto que desarrolla la ASOCIACIÓN COOPERATIVA DE PRODUCCIÓN AGROPECUARIA “FINCA EL TABURETE”, DE R.L., en los inmuebles registralmente y según planos denominados como: ---, ubicados en la jurisdicción de San Francisco Javier, departamento de Usulután, a favor ---- asociados con sus respectivos grupos familiares, quedando entendido que este Instituto autoriza que la referida Cooperativa otorgue las escrituras de compraventa a favor de los mismos en proindiviso y partes iguales. SEGUNDO: Advertir a la ASOCIACIÓN COOPERATIVA DE PRODUCCIÓN AGROPECUARIA “FINCA EL TABURETE”, DE R.L, que deberá cumplir con las recomendaciones señaladas en el informe técnico de la Dirección General de Ordenamiento Forestal, Cuencas y Riego del Ministerio de Agricultura y Ganadería, de fecha 20 de marzo de 2009; TERCERO: Facultar a la Gerencia Legal, para que elabore los instrumentos jurídicos necesarios, con el fin de materializar la transferencia de inmuebles a favor de los asociados con sus grupos familiares. CUARTO: Instruir a la Unidad Financiera Institucional, para que realice los cobros correspondientes de los actos técnicos y jurídicos elaborados por el ISTA, según los aranceles aprobados en el Punto XXXIX del Acta de Sesión Ordinaria 22-2016 de fecha 26 de julio de 2016. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFÍQUESE.”””””
 “””XXII) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 1033, solicitado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos mediante oficio SGD-02-2918-17, de fecha 13 de octubre de 2017, referente a la modificación de los siguientes Puntos de Acta 1) V-2 del Acta Ordinaria 39-90 de fecha 15 de noviembre de 1990 y 2) VI del Acta de Sesión Ordinaria 34-2005 de fecha 14 de septiembre de 2005, donde se aprobó las nóminas de beneficiarios del Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA LOS TABLONES, ubicada en cantón San Felipe, jurisdicción de San Juan Opico, departamento de La Libertad, código de proyecto 051525, SSE 1086, entrega 5; al respecto se hacen las siguientes consideraciones:
I. La HACIENDA LOS TABLONES NUMERO UNO, fue adquirida en seis porciones, mediante Compraventa según detalle siguiente:

	NOMBRE DE LA HACIENDA
	AREA ADQUIRIDA

(Has)
	PRECIO DE ADQUISICION

$
	ACUERDO

J.D.

	LOS TABLONES PORCION N° 1
	179.2000
	40,492.80
	PTO. II-2-A, A. O. 18-87, DEL

22-05-1987

	LOS TABLONES PORCIÓN N° 2
	7.0000
	2,064.32
	PTO. II-2-B, A. O. 18-87, DEL

 22-05-1987

	LOS TABLONES PORCIÓN N° 3
	2.8000
	825.73
	PTO. II-2-C, A. O. 18-87, DEL 

22-05-1987

	LOS TABLONES PORCIÓN N° 4
	7.0000
	2,064.32
	PTO. II-2-D, A. O. 18-87, DEL 

22-05-1987

	LOS TABLONES PORCIÓN N° 5
	16.8000
	6,311.81
	PTO. II-2-E, A. O. 18-87, DEL 

22-05-1987

	LOS TABLONES PORCIÓN N° 6
	11.2000
	4,207.87
	PTO. II-2-F, A. O. 18-87, DEL

 22-05-1987

	TOTAL
	224.0000
	55,966.85
	


II. En el Punto III-4 de Acta Ordinaria N°16-90 de fecha 11 de mayo del año 1990, la Junta Directiva aprobó el proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble denominado Hacienda Los Tablones, en una extensión superficial de 238 Has. 36 As. 05.99 Cas. que comprendía --- lotes agrícolas, área de bosque y calles.

III. El proyecto antes relacionado, fue modificado mediante el Punto VIII del Acta de Sesión Ordinaria 24-2005 de fecha 30 de junio de 2005, debido a la actualización de información técnica aprobada por el Centro Nacional de Registros en esa época, las áreas totales internas del proyecto sufrieron modificaciones, al igual que el número de lotes, determinándose que el área 
para el aludido proyecto es de 219 Hás. 44 Ás. 46.89 Cás., que comprendía 128 lotes agrícolas y calles.

IV. El Punto de Acta mencionado en el romano anterior, fue modificado por el Punto XVI del Acta de Sesión Ordinaria 04-2009 de fecha 28 de enero de 2009, debido a que la Célula II, del entonces Departamento de Ingeniería de este Instituto, solicitó que se estableciera un Punto de Acta por cada proyecto a desarrollarse en la Hacienda mencionada; así como también por la nueva información técnica aprobada por el Centro Nacional de Registros, en el que se modificó el área total del proyecto y el número de inmuebles, estableciéndose el proyecto de la siguiente manera: ---- lotes agrícolas (Polígonos 1 al 9) y calles, en un área total de 193 Hás. 11 Ás. 76.57 Cás.
V. En el Punto V-2 del Acta Ordinaria 39-90 de fecha 15 de noviembre de 1990, se adjudicó, entre otros, el inmueble identificado como Lote  ----, Polígono ----, con un área de 18,900.00 Mt.², y un precio de $318.51, a favor de los señores: Roberto Valle Urquilla y María de Jesús Escalante Efigenio. 
VI. En el Punto VI del Acta de Sesión Ordinaria 34-2005 de fecha 14 de septiembre de 2005, se adjudicó, entre otros, el inmueble identificado como Lote ----, Polígono ----, con un área de 17,704.64 Mt.², y un precio de $314.14, a favor de los señores: León Rodríguez Rodríguez, Cristina Isabel Flamenco de Rodríguez y Héctor Orlando Rodríguez Flamenco.
VII. Es importante mencionar que en el Punto VI del Acta de Sesión Ordinaria 34-2005 de fecha 14 de septiembre de 2005, modificó cinco Puntos de Acta, por corrección de área de acuerdo a la nueva información técnica proporcionada por el Centro Nacional de Registros, de nombres, inclusiones de beneficiarios, exclusiones por las causales de abandono y fallecimiento, en el que no se mencionó el precio de cada inmueble, sino que únicamente se especificó que están condonados, no obstante éstos quedaron consignados en el Punto VII-2 de Acta Ordinaria 39-92 de fecha 1 de octubre del año 1992, tal y como se adjudicaron originalmente; quedando la adjudicación del inmueble de acuerdo al detalle siguiente:
	GRUPO FAMILIAR (Según Punto VI del Acta de Sesión Ordinaria N° 34-2005 de fecha 14 de septiembre del año 2005)
	LOTE
	POL.
	AREA EN

Mt.²
	PRECIO $

(Según Punto VII-2 de Acta Ordinaria N° 39-92 de fecha 1 de octubre del año 1992)

	León Rodríguez Rodríguez y Cristina Isabel Flamenco de Rodríguez y Héctor Orlando Rodríguez Flamenco. 
	
----
	----
	17,704.64
	$314.14


VIII. Habiéndose actualizado la información de la adjudicación de los inmuebles antes mencionados, y que ahora se encuentran comprendidos dentro del Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble denominado HACIENDA LOS TABLONES PORCION 1, aprobado en el Punto XVI del Acta de Sesión Ordinaria 04-2009 de fecha 28 de enero de 2009; se hace necesaria la modificación de los acuerdos citados en los considerandos V y VI, por las siguientes causales:
1) PUNTO V-2 DEL ACTA ORDINARIA 39-90 DE FECHA 15 DE NOVIEMBRE DE 1990.
a) Corregir nomenclatura, área y precio del Lote ----, Polígono ----, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble identificándolo como se ha relacionado anteriormente, con un área de 18,900.00 Mt.², y un precio de $318.51; sin embargo, al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor de ISTA, resultó que la nomenclatura, área y precio han variado, siendo la identificación correcta LOTE ----, POLIGONO ----, PORCION UNO, con un área de 20,388.26 Mt.², estableciéndose según valúo de fecha 19 de septiembre de 2017, un precio de $343.59; existiendo una diferencia de área de 1,488.26 Mt.², adicionales a la que Junta Directiva aprobó, por lo tanto el titular de la adjudicación tendrá que cancelar la cantidad de $25.08 más a lo ya efectuado, a quien se le notificó previamente, manifestando estar de acuerdo, constando en el Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada de fecha 25 de abril de 2017, la cual se encuentra anexa al expediente respectivo.
b) Corregir el nombre de la señora MARÍA DE JESÚS ESCALANTE EFIGENIO, siendo lo correcto según Documento Único de Identidad, MARIA JESUS ESCALANTE EFIGENIO.
2) PUNTO VI DEL ACTA DE SESION ORDINARIA 34-2005 DE FECHA 14 DE SEPTIEMBRE DE 2005.

LOTE  ----, POLIGONO ----.
· Corregir nomenclatura, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble identificándolo como Lote ----, Polígono ----, pero al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor de ISTA, resultó que la nomenclatura ha variado, siendo la identificación correcta: LOTE ----, POLIGONO ---, PORCION UNO.

IX. Los beneficiarios se encuentran poseyendo los inmuebles de forma quieta, pacífica y sin interrupción de acuerdo al detalle siguiente:
	NOMBRE DEL SOLICITANTE
	FECHA DE LEVANTAMIENTO DE ACTA DE POSESIÓN
	PERIODO DE POSESION 

(EN AÑOS)
	TECNICO  DE LA OFICINA REGIONAL CENTRAL

	León Rodríguez Rodríguez
	2/5/2017
	11
	José Ismael Sánchez

	Roberto Valle Urquilla
	25/4/2017
	26
	José Ismael Sánchez


X. De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de Adjudicación de Inmueble de fechas 25 de abril y 2 de mayo de 2017, los beneficiarios manifiestan que ni ellos ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiendo tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, cuadro de causales, listado de valores y extensiones, reporte de valúos por lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Central y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, solicitudes de adjudicación de inmueble, acuerdos de Junta Directiva, actas de posesión material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, Certificación de Partida de Matrimonio, constancias de cancelación de crédito, calcas y cuadros de áreas de los inmuebles, Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor de ISTA, y Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado. 

Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad al artículo 18 letras “g” y “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO: Modificar los siguientes Puntos de Acta: 1) V-2 del Acta Ordinaria  39-90 de fecha 15 de noviembre de 1990,  y   2) VI del Acta de Sesión Ordinaria 34-2005 de fecha 14 de septiembre de 2005; en relación al Punto V-2 de Sesión Ordinaria 39-90, relacionado con la adjudicación del LOTE  ----, POLIGONO ----, en los siguientes  términos: a) Corregir nomenclatura, área y precio del Lote ----, Polígono ----, con un área de 18,900.00 Mt.² y un precio de $318.51, siendo lo correcto LOTE ----, POLIGONO ----, PORCION UNO, con un área de 20,388.26 Mt.², y un precio de $343.59, según valúo de fecha 19 de septiembre de 2017, aceptado por el titular según Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada, de fecha 25 de abril de 2017; y b) Corregir del nombre de la señora MARÍA DE JESÚS ESCALANTE EFIGENIO, siendo lo correcto según Documento Único de Identidad, MARIA JESUS ESCALANTE EFIGENIO. 2) En relación al Punto VI del Acta de Sesión Ordinaria 34-2005 de fecha 14 de septiembre de 2005, referente a la adjudicación LOTE ----, POLIGONO ----, en el siguiente término: Corregir  nomenclatura del Lote ----, Polígono ----, siendo lo correcto  LOTE ----, POLIGONO ----, PORCION UNO; inmuebles situados en el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en la HACIENDA LOS TABLONES PORCION 1, ubicada en jurisdicción de Ciudad Arce, departamento de La Libertad; quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 05 


TASA DE INTERES 6% 

	---- 
	Lotes: 

---- 
	PORCION UNO 
	---- 
	----
	17704.64 
	314.14 
	2748.73 

	
	
	
	
	
	17704.64 
	314.14 
	2748.73 

	
	Área Total: 17704.64 

 Valor Total ($): 314.14 

 Valor Total (¢): 2748.73 


	---- 
	Lotes: 

---- 
	PORCION UNO 
	---- 
	----
	20388.26 
	343.59 
	3006.41 

	
	
	
	
	
	20388.26 
	343.59 
	3006.41 

	
	Área Total: 20388.26 

 Valor Total ($): 343.59 

 Valor Total (¢): 3006.41 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	2 
	38092.90 
	657.73 
	5755.14 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto para que realice los cambios correspondientes en la Base de Datos. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones para el cobro correspondiente al beneficiario sobre el excedente de área del inmueble identificado como Lote ---, Polígono ---, Porción Uno, así como de los gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras.  Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.””””
 ““””XXIII) A solicitud del señor: ALFONSO FRANCO AYALA, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- JESUS FRANCO AYALA, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen  jurídico 1034, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto denominado ASENTAMIENTO COMUNITARIO, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA GUALOSO, y según Plano como HACIENDA GUALOSO, PORCION 9, situada en jurisdicción de Chirilagua, departamento de San Miguel, código de SIIE 120629, SSE 1408, entrega 5, en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. El inmueble denominado HACIENDA GUALOSO, ubicado en cantón San José Gualoso, jurisdicción de Chirilagua, departamento de San Miguel, descrito como cuerpo cierto con una extensión superficial aproximada de nueve caballerías equivalente a 576 Mzs., 402 Hás., 57 Ás. 19 Cás., fue donado de manera irrevocable por el señor Mario Gómez Aguirre, los derechos de dominio y posesión al Instituto de Colonización Rural, el 03 de marzo de 1970, de conformidad al  Punto Primero del Acta No.5 de fecha 3 de  febrero de 1970, materializándose mediante Escritura Pública número ---- del Libro ---- de Protocolo, ante los oficios Notariales de Marina Aguilar Guerrero e inscrita al número ---- del tomo ---- Propiedad de San Miguel, documento otorgado el día ---- de ---- de ----,  por un valor de $3,291.43, a razón de un precio por hectárea de $8.1760 y por metro cuadrado de $0.00081760.
II. Mediante el Punto LVIII de Sesión Ordinaria 16-2017 de fecha 15 de junio de 2017, se aprobó entre otros el Proyecto denominado como ASENTAMIENTO COMUNITARIO, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA GUALOSO, y según Plano como HACIENDA GUALOSO, PORCION 9, con una extensión superficial de 06 Hás. 64 Ás. 69.18 Cás., inscrito a favor del ISTA a la Matrícula -----00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Primera Sección de Oriente, departamento de San Miguel, que comprende: ---- solares para vivienda (Polígonos A al H), 1 Cancha de Futbol, 1 Iglesia Católica, 2 zonas verdes, 3 zonas de protección, 1 quebrada y calle. 
Aprobándose el Valor Promedio de Referencia de la Zona de $4.79 por metro cuadrado para los solares de vivienda, por lo que se recomienda el precio de venta para éste de $3.80, por metro cuadrado, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Es de mencionar, que las áreas que han sido identificadas como zonas verdes, conservarán su uso como tal y no serán parceladas debido a su tipificación y características. Dentro del Proyecto relacionado, se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.

III. Es necesario advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que debe implementar las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional referentes a:
· Manejo adecuado de los desechos sólidos y las aguas residuales.

· Evitar las quemas de los desechos sólidos.

· Reforestar áreas circundantes a los solares de vivienda.

· Búsqueda de mecanismos de asociatividad, como la conformación de una ADESCO, para gestionar ante la municipalidad respectiva u organizaciones cooperantes, recursos financieros y asistencia técnica para implementa sistemas de conducción de aguas negras.

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto LVIII del Acta de Sesión Ordinaria 16-2017 de fecha 15 de junio de 2017.

IV. Según Valúo de fecha 28 de julio de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por el solicitante calificado dentro del Programa Sector Tradicional.
V. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 24 de octubre de 2017 levantada por el técnico de la Oficina Regional Oriental, señor Edgar A. Díaz, el solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 15 años.

VI. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 24 de octubre de 2017, el peticionario manifiesta que ni él, ni el integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de Valúo por Solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Oriental, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, copia de Escritura Pública de Donación, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, certificaciones de Partida de Nacimiento, y Carencia de Bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además el beneficiario cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en 

relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda a favor del señor: ALFONSO FRANCO AYALA, y ---- JESUS FRANCO AYALA; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto denominado ASENTAMIENTO COMUNITARIO, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA GUALOSO, y según Plano como HACIENDA GUALOSO, PORCION 9, situada en jurisdicción de Chirilagua, departamento de San Miguel, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 05 


TASA DE INTERES 6% 

	----
	Solares: 

---- 
	HACIENDA GUALOSO, PORCION 9 
	----
	----
	926.82 
	3521.92 
	30816.80 

	
	
	
	
	
	926.82 
	3521.92 
	30816.80 

	
	Área Total: 926.82 

 Valor Total ($): 3521.92 

 Valor Total (¢): 30816.80 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	926.82 
	3521.92 
	30816.80 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura de compraventa del inmueble, que deberá implementar las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional relacionadas en el considerando III del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
 ““””XXIV) A solicitud del señor: HECTOR ANTONIO HERNANDEZ RIVAS, de ---- años de edad, ----, del domicilio de la ciudad y departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen  jurídico 1035, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el PROYECTO denominado ASENTAMIENTO COMUNITARIO, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA SAN JACINTO, situada en cantón San Jacinto, jurisdicción y departamento de San Miguel y según Plano como HACIENDA SAN JACINTO, PORCION 1, ubicada en jurisdicción y departamento de San Miguel, código de proyecto 121777, SSE 1613, entrega 12, en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. El ISTA adquirió el inmueble conocido como SAN JACINTO, a través de compraventa otorgada por los señores Cándida Rubidia López de Landos, Erick Napoleón López Soto, Mirna Lizzette López Grand, Karen Grisel López Alberto y Marvin Omar López Soto; según el Punto XXIX del Acta de Sesión Ordinaria  39-2004, de fecha 21 de octubre de 2004, con una extensión superficial registral de 138.3840 Hás., equivalentes a 197 Mz. 9998.27 V², por el que se pagó el precio de ¢2,217,598.06 equivalentes a $253,439.78. Lo anterior según consta en Escritura Pública de Compraventa número ---- del Libro ---- de Protocolo del Notario Enrique Antonio Araujo Machuca, otorgada el día ---- de ---- de ----. 

En el inmueble identificado como Hacienda San Jacinto, inscrito a favor del ISTA bajo la Matrícula -----00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Primera Sección de Oriente, departamento de San Miguel, con un área de 1,383,840.00 Mts.2, se otorgó una Desmembración en Cabeza de su Dueño, en un área de 1,180,753.32 Mts.2, quedando un resto de registral de 203,086.68 Mt2.

Del área restante se hizo una desmembración, según consta en Escritura Pública número --- del Libro ---° de Protocolo de la Notaria Gabriela Eugenia Asturias López, otorgada el día --- de --- de ---, a favor de este Instituto; quedando las áreas de la manera siguiente:
	DESCRIPCIÓN
	ÁREAS  (Mts.²)
	MATRÍCULA

	Hacienda San Jacinto (según Escritura Pública: Hacienda San Jacinto Porción 1)
	57,758.20
	-----00000

	Resto de Lotes N° 7, 8, 9, 10, 11 y 12, que formó parte de la Hacienda San Jacinto. 
	145,328.48
	-----00000


II. Mediante el Punto XL del Acta de Sesión Ordinaria 16-2017 de fecha 15 de junio de 2017, se aprobó el Proyecto denominado ASENTAMIENTO COMUNITARIO desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA SAN JACINTO, situada en cantón San Jacinto, jurisdicción y departamento de San Miguel y según Plano como HACIENDA SAN JACINTO, PORCION 1, ubicada en jurisdicción y departamento de San Miguel, con una extensión superficial de 5 Hás. 77 Ás. 58.20 Cás., inscrito a favor del ISTA a la Matrícula -----00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Primera Sección de Oriente, departamento de San Miguel; que comprende: ---- solares (polígonos A al Q); 3 zonas de protección; 3 áreas de reserva; 2 zonas verdes; 2 áreas de afectación de línea eléctrica; Quebrada y calles. Aprobándose el Valor Base de $0.275149 por metro cuadrado para los solares de vivienda, por lo que se recomienda el precio de venta para éste de $0.251816 por metro cuadrado; de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria  03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Es de mencionar, que las áreas que han sido identificadas como zonas verdes, conservarán su uso como tal y no serán parceladas debido a su tipificación y características. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.
III. Es necesario advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que se debe comprometer a cumplir las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional referentes a:
· Manejo adecuado de los desechos sólidos y las aguas residuales;

· Evitar las quemas de los desechos sólidos;
· Reforestar áreas circundantes a los solares de vivienda;

· Búsqueda de mecanismos de asociatividad como la conformación de una ADESCO, para gestionar ante la municipalidad respectiva u organizaciones cooperantes, recursos financieros y asistencia técnica para implementar sistemas de conducción de aguas negras o de letrinas aboneras por el momento.
Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto XL del Acta de Sesión Ordinaria 16-2017 de fecha 15 de junio de 2017.

IV. Según valúo de fecha 28 de junio de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por el solicitante calificado dentro del Programa de Solidaridad Rural como Campesinos Sin Tierra.
V. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 7 de septiembre de 2017, levantada por el técnico de la Oficina Regional Oriental, señor Rolando Coreas Funes, el solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 2 años.
VI. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 7 de septiembre de 2017, el peticionario manifiesta que ni él ni el integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reporte de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Oriental, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, copia simple de Escritura de Compraventa y de Desmembración, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, Certificación de Partida de Nacimiento, y carencia de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además el beneficiario cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en 

relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda a favor del señor: HECTOR ANTONIO HERNANDEZ RIVAS, y --- menor ---; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto denominado ASENTAMIENTO COMUNITARIO desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA SAN JACINTO, situada en cantón San Jacinto, jurisdicción y departamento de San Miguel y según Plano como HACIENDA SAN JACINTO, PORCION 1, ubicada en jurisdicción y departamento de San Miguel, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 12 


TASA DE INTERES 6% 

	---- 
	Solares: 

---- 
	HDA. SAN JACINTO, PORCION 1 
	---- 
	----
	234.03 
	58.93 
	515.64 

	
	
	
	
	
	234.03 
	58.93 
	515.64 

	
	Área Total: 234.03 

 Valor Total ($): 58.93 

 Valor Total (¢): 515.64 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	234.03 
	58.93 
	515.64 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura de compraventa del inmueble, que se debe comprometer a cumplir con las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional relacionadas en el considerando III del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
“””””Varios 1) La señora Presidenta hace del conocimiento de la Junta Directiva, que a las diez horas con cincuenta y cinco minutos del día ocho de noviembre del presente año, la Oficina de Asistencia a Junta Directiva, recibió oficio con referencia RDC-00-10380-17, suscrito por el representante legal de la Asociación Cooperativa de Producción Agropecuaria San Arturo de R.L., solicitando autorización del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, para inscribir dos inmuebles de su propiedad, a favor del Banco ---, como garantía sobre créditos ---, por la cantidad de ---, que comprende los aspectos detallados a continuación: ---. Señalando para recibir notificaciones los números telefónicos siguientes ---, con el señor Gabriel Portillo Henríquez, presidente de la Asociación Cooperativa. La Junta Directiva, después de conocer la petición, en uso de sus facultades,  ACUERDA: Darse por enterada, y remite el caso a la Gerencia Legal para el trámite respectivo. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.”””””
“”””Varios 2) La señora Presidenta hace del conocimiento de la Junta Directiva, que a las catorce horas con treinta y dos minutos del día trece de noviembre del presente año, la Oficina de Asistencia a Junta Directiva, recibió oficio con referencia RDC-00-10554-17, presentado por el señor Ernesto Antonio Alberto García, Presidente de la Asociación Cooperativa de Producción Agropecuaria y Pesquera Luchas Naturales de R.L., en el cual solicita la asignación en colectivo y certeza jurídica de 5 manzanas de terreno propiedad del ISTA, y que tienen en posesión material; que la Asociación Cooperativa está conformada por 35 asociados, asentados en carretera a Zacatecoluca, Kilómetro 48, frente a la báscula del desvío de Arcos, departamento de La Paz.  Notificando además que como tal, han gestionado un proyecto con Nuevo Amanecer Rural el cual ya fue aprobado, y que consiste en Reservorios para la Crianza y Producción de Tilapia. Luego de analizar la petición de la referida Asociación Cooperativa, la Junta Directiva en uso de sus facultades, ACUERDA: Darse por enterada, y remite el caso a la Gerencia Legal, para el trámite correspondiente.  Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.”””””
 ““””Varios 3) La señora Presidenta somete a conocimiento de Junta Directiva, nota con Referencia DAA-051-2017, de fecha 13 de noviembre de 2017, suscrita por el Licenciado Carlos Francisco José Rodolfo Hurtado Soriano, Jefe División de Asociaciones Agropecuarias del Ministerio de Agricultura y Ganadería, mediante la cual convoca a un representante de este Instituto, para que asista a la Subasta Pública No Judicial de la ASOCIACION COOPERATIVA DE PRODUCCIÓN AGROPECUARIA “EL SALTO”, DE RESPONSABILIDAD LIMITADA, la cual se llevará a cabo en este Instituto, el día viernes 24 de noviembre de 2017, a las 10:00 horas. La Junta Directiva de conformidad a lo establecido en el artículo 9-A letra g de la “Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria”, el cual regula que la subasta se realizará en presencia (entre otros) de un delegado nombrado por la Junta Directiva del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria; al respecto se hacen las siguientes consideraciones:

I. Antecedentes de la Subasta Pública No Judicial para la venta de 4 inmuebles propiedad de la ASOCIACION COOPERATIVA DE PRODUCCION AGROPECUARIA “EL SALTO”, DE R.L.: De conformidad a los antecedentes generales que han sido verificados por el personal jurídico de este Instituto, se constató que la precitada Asociación Cooperativa ha estado llevando a cabo el proceso pertinente para la venta en SUBASTA PUBLICA NO JUDICIAL, de 4 inmuebles de naturaleza rústica, que forman parte de la HACIENDA EL SALTO, ubicados en cantón Las Mesas, municipio de Ataco y Jujutla, departamento de Ahuachapán, según el detalle así: a) ---, con un área de 1,164,022.13 Mts.2, inscrito bajo la Matrícula -----00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipoteca de la Segunda Sección de Occidente, departamento de Ahuachapán, por un precio base de DOSCIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL OCHOCIENTOS VEINTIDÓS 43/100 DÓLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ($249,822.43); b) ---, con un área de 124,802.02 Mts.2, inscrito bajo la Matrícula ------00000, del citado Registro, por un precio base de VEINTISEIS MIL SETECIENTOS OCHENTA Y CINCO 01/100 DÓLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ($26,785.01); c) ---, con un área de 1,426,498.75 Mts.2, inscrito bajo la Matrícula -----00000, del citado Registro,  por un precio base de TRESCIENTOS SEIS MIL CIENTO CINCUENTA Y CINCO 10/100 DÓLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA  ($306,155.16); y d) ---, con un área de 80,319.90 Mts.2, inscrito bajo la Matrícula ------00000, del citado Registro, y por un precio base de DIECISIETE MIL DOSCIENTOS TREINTA Y OCHO 26/100 DÓLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ($17,238.26), los cuales se venderán de forma individual. 

II. El referido proceso de la Subasta Pública No Judicial, ha sido llevado a cabo por parte de la mencionada Asociación Cooperativa, bajo la dirección del Departamento de Asociaciones Agropecuarias del Ministerio de Agricultura y Ganadería, con el acompañamiento de la Fiscalía General de la República y de este Instituto, dándosele cumplimiento a lo prescrito en los artículos 9 y 9-A, de la “Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria”; en ese orden, con fecha 30 de octubre de 2017, se llevó a cabo la reunión para el señalamiento de la PUBLICACION DEL AVISO respectivo por tres veces consecutivas, en dos periódicos de mayor circulación en la República, especificándose en el mismo lo siguiente: La ubicación de los inmuebles, su área, precio base, su vocación, así como el lugar, día y hora en que se llevará a cabo la aludida Subasta, señalándose para tales efectos: El día viernes 24 de noviembre de 2017, a las 10:00 horas.  

III. Consecuentemente, con fecha 16 de noviembre de 2017, se recibió la nota Referencia DAA-051-2017, del día 13 del mismo mes y año, suscrita por el Licenciado Carlos Francisco José Rodolfo Hurtado Soriano, Jefe División de Asociaciones Agropecuarias del Ministerio de Agricultura y Ganadería, mediante la cual formalmente convoca a un delegado de este Instituto, para asistir al acto de la Subasta Pública No Judicial, la cual se llevará a cabo de acuerdo a la Ley de la materia en este Instituto, en el día y hora citados anteriormente. Cuya petición está sustentada en la letra g), del artículo 9-A de Ley en comento, que textualmente se transcribe así: “La subasta se realizará transcurridos quince días, contados a partir del siguiente al de la última publicación del aviso, en las oficinas del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, en presencia del representante legal de la Asociación, del asesor jurídico de la misma, si lo tuviere, de la Junta de Vigilancia de la Asociación y de los delegados de cada una de las siguientes instituciones: uno nombrado por el Fiscal General de la República, uno nombrado por la Junta Directiva del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria y uno nombrado por el Departamento de Asociaciones Agropecuarias del Ministerio de Agricultura y Ganadería;…”     

Que en razón de todo lo  expuesto, y de conformidad a lo establecido en el artículo 9-A letra g) de la “Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria”, la Junta Directiva en usos de sus facultades, ACUERDA: PRIMERO: Darse por enterada de la referida petición, suscrita por el Jefe División de Asociaciones Agropecuarias del Ministerio de Agricultura y Ganadería; SEGUNDO: Nombrar al Licenciado JOSE SALVADOR CARRANZA RAMIREZ, Sub Gerente Legal, y en su defecto al Licenciado JOSE LUIS ORELLANA RUANO, Jefe de la Oficina de Asesoría Legal de la Presidencia, quienes en su orden comparecerán en su calidad de delegados, para presenciar la celebración de la Subasta Pública No Judicial, de la ASOCIACION COOPERATIVA DE PRODUCCIÓN AGROPECUARIA “EL SALTO”, DE RESPONSABILIDAD LIMITADA, la cual se llevará a cabo en las instalaciones de este Instituto, el día viernes 24 de noviembre de 2017, a las 10:00 horas. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.”””””

No habiendo más que hacer constar, se levanta la sesión ordinaria número treinta y uno dos mil diecisiete, de fecha diecisiete de noviembre de dos mil diecisiete, a las doce horas con diez minutos, firmando los presentes: 

LCDA. CARLA MABEL ALVANES AMAYA

PRESIDENTA

 SR. VICENTE VENTURA

 VICEPRESIDENTE

 DIRECTORES 



             LIC.  JOSE ANGEL VILLEDA CASTILLO
SR. CARLOS RIVERA

C/P CARLOS RODRIGUEZ RIVERA

LIC. JOSÉ AGUSTIN VENTURA HERRERA


      LCDA. VIOLETA EUGENIA HERRERA DE DIAZ[image: image1.png]
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