Versión pública de conformidad al Art. 30 de la Ley de Acceso a la Información Pública, ha sido suprimida la información confidencial relativa al patrimonio y domicilio-número de lotes, solares y matrículas- e información de los menores de edad (Art. 6 letra a y 24 letra a, c), así como la información reservada relativa a lotes y solares de los proyectos pendientes de escriturar-Declaratorias de la 1 a la 7 del Índice de Información Reservada (Art.19 letra h)






  INSTITUTO SALVADOREÑO DE TRANSFORMACION AGRARIA

                                  SAN SALVADOR, EL SALVADOR, C.A.

SESIÓN ORDINARIA No. 32 – 2017      FECHA: 27  DE  NOVIEMBRE DE 2017

En el salón de sesiones de la Junta Directiva del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, a las catorce horas del día veintisiete de noviembre  de dos mil diecisiete, reunidos los señores miembros de la Junta Directiva, Licenciada Carla Mabel Alvanés Amaya, Presidenta; Señor Vicente Ventura, Vicepresidente y en carácter de Secretario; Señor Carlos Rivera C/P Carlos Rodríguez Rivera, Director Propietario por parte del Ministerio de Agricultura y Ganadería; Licenciado José Ángel Villeda Castillo, Director Propietario por parte del Centro Nacional de Registros; Licenciado José Agustín Ventura Herrera, Director Propietario por parte del Banco Central de Reserva, y  el Licenciado  Carlos Arturo Jovel Murcia, Director  Propietario por parte del Banco de Fomento Agropecuario. 
La señora Presidenta somete a consideración de la Junta Directiva, la Agenda para la presente Sesión, la cual consta de los siguientes puntos: 

I. Comprobación del quórum y apertura.

II. Lectura, aprobación o modificación de la agenda.

PRESIDENCIA

III. Modificación del Punto XXX del Acta de Sesión Ordinaria 23-2017, en el cual se autorizó a la señora Presidenta para asistir en Misión Oficial al 1er Foro Regional de Alto Nivel sobre Empoderamiento de las Mujeres Indígenas para la Erradicación del Hambre y la Malnutrición en América Latina y El Caribe, que se realizaría en la ciudad de México en septiembre de este año, y que debido al terremoto ocurrido en esa ciudad, fue pospuesto; reprogramado para el mes de enero de 2018, en la ciudad de México.  

ADMINISTRADOR DE RIESGOS

IV. Nota con referencia UPL-00-0086-17, de fecha 16 de noviembre de 2017, mediante la cual el Ing. Alcides Augusto Ramírez Martínez, Administrador de Riesgos-ISTA, presenta el Informe del Tercer Trimestre año 2017 del Plan de Administración de Riesgos Julio 2017 – Junio 2018 de ISTA.

UNIDAD DE ADQUISICIONES Y CONTRATACIONES INSTITUCIONAL 

V. Memorándum con Ref. UAC-00-215-2017, mediante el cual la UACI, solicita autorización para iniciar el proceso de compra por medio de BOLPROS de 5,280 Paquetes Alimenticios y 10,560 cartones de huevos de 30 unidades cada uno, para ser entregados durante el año 2018, a los empleados del ISTA. 

GERENCIA LEGAL
VI. Dictamen jurídico 1036, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda, en HDA. EL ANGEL, PORCIÓN 2, departamento de San Salvador. ENTREGA 31.
VII. Dictamen jurídico 1037, referente a la modificación del Punto XVIII del Acta de Sesión Ordinaria 30-98, por corrección de nomenclatura, área, precio y nombres, respeto a 01 solar para vivienda, en HDA. LA LABOR, PORCIÓN CEIBA HUECA, departamento de Ahuachapán.  ENTREGA 19.

VIII. Dictamen jurídico 1038, referente a la adjudicación en venta de 14 lotes agrícolas, en HDA. MIRAVALLE PORCIÓN DOS “EL JOCOTILLO”, departamento de Sonsonate. ENTREGA 11.

IX. Dictamen jurídico 1039, referente a la adjudicación en venta de 01 lote agrícola, en HDA. LAS QUESERAS O LAS VEGAS (PORCIONES 1 y 2), departamento de San Vicente. ENTREGA 25.

X. Dictamen jurídico 1040, referente a la modificación del Punto XIV del Acta de Sesión Ordinaria 34-98, por corrección de nomenclatura, nombre y exclusión de beneficiario, respecto a 01 solar para vivienda y 02 lotes agrícolas, en HDA. LOS APOYOS, departamento de Santa Ana. ENTREGA 19.

XI. Dictamen jurídico 1041, referente a la modificación del Punto LVI del Acta Ordinaria 36-2002, por corrección de nomenclatura, área, precio y nombre, respecto a 01 solar para vivienda, en HDA. SAN ARTURO, PORCIÓN LA LAGUNETA, departamento de La Libertad. ENTREGA 39.

XII. Dictamen jurídico 1042, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda, en HDA. COLIMITA, LOTIFICACIÓN AGRÍCOLA, POLÍGONO 4, LOTE 4, departamento de Cuscatlán. ENTREGA 08.

XIII. Dictamen jurídico 1043, referente a la adjudicación en venta de 01 lote agrícola, en HDA. MIRAVALLE, EL JOCOTILLO, PORCIÓN UNO DACIÓN, departamento de Sonsonate. ENTREGA 06.

XIV. Dictamen jurídico 1044, referente a la modificación del Punto X del Acta de Sesión Ordinaria 32-2007, por corrección de nombre y exclusión de beneficiario, respecto a 01 solar para vivienda y 02 lotes agrícolas, en HDA. LOS APOYOS, departamento de Santa Ana.  ENTREGA 20.

XV. Dictamen jurídico 1045, referente a la adjudicación en venta de 01 lote agrícola, en HDA. EL ÁNGEL, PORCIÓN 6, BARBA RUBIA, departamento de San Salvador. ENTREGA 09.
XVI. Dictamen jurídico 1046, referente a la adjudicación en venta de 05 lotes agrícolas, en HDA. MIRAVALLE, EL JOCOTILLO, PORCIÓN UNO DACIÓN, departamento de Sonsonate. ENTREGA 08.

XVII. Dictamen jurídico 1047, referente a la modificación del Punto IV del Acta de Sesión Ordinaria 24-2004, por corrección de nomenclatura, área, nombre e inclusión  de  beneficiario,  respecto  a  01  solar  para  vivienda  en  FINCA SANTA ISABEL PORCIÓN 2 RESERVA ISTA, departamento de Santa Ana. ENTREGA 08.

XVIII. Dictamen jurídico 1048, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda, en HDA. SAN FELIPE I, LAS ISLETAS, departamento de La Paz. ENTREGA 132.

XIX. Dictamen jurídico 1049, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda, en HDA. EL ANGEL, PORCIÓN 5-3 LA JUNTA, departamento de San Salvador. ENTREGA 09.

XX. Dictamen jurídico 1050, referente a la modificación del Punto IV del Acta de Sesión Ordinaria 29-2005, por corrección de nomenclatura, nombre, exclusión e inclusión de beneficiario, respecto a 01 solar para vivienda, en HDA. JALAPA, COOP. 5, DACIÓN 5-1, PORCIÓN 5, HACIENDA JALAPA, PORCIÓN NORTE, departamento de Usulután. ENTREGA 18.

XXI. Dictamen jurídico 1051, referente a AUTORIZAR a la ASOCIACIÓN COOPERATIVA DE PRODUCCIÓN AGROPECUARIA SAN FRANCISCO UCESISTA DE R.L., para que transfiera a título de venta lotes agrícolas a favor de --- asociados y solares para vivienda a favor de --- asociados, con sus respectivos grupos familiares, resultantes del Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado por la aludida Asociación Cooperativa, en el inmueble denominado según planos --- ubicada en jurisdicción de El Paisnal, departamento de San Salvador. 

XXII. Dictamen jurídico 1052, referente a AUTORIZAR a la ASOCIACIÓN COOPERATIVA DE PRODUCCIÓN AGROPECUARIA CARA SUCIA DE R.L., para que transfiera en propiedad solares para vivienda a favor de --- colonos, con sus respectivos grupos familiares, resultantes del Proyecto de desarrollado por la aludida Asociación Cooperativa, en el inmuebles de su propiedad e identificados como: ---, ubicada en jurisdicción de San Francisco Menéndez, departamento de Ahuachapán. 

XXIII. Dictamen jurídico 1053, en cumplimiento al Punto Varios 2) del Acta de Sesión Ordinaria 16-2017, referente a la solicitud presentada por la señora ELVA  JOSEFINA  PEÑA VIUDA  DE  FLORES, quien  ofreció  en  venta al ISTA, un inmueble de naturaleza rústica y con vocación agrícola, ubicado en cantón El Paraíso, jurisdicción de Jiquilisco, departamento de Usulután, con una extensión de 154, Hás. 66 Ás. 56 Cás., el cual oferta por la cantidad de $11,312.21 por Mz. Acepta bonos de la Reforma Agraria. 

XXIV. Dictamen jurídico 1054, referente a petición del Centro Nacional de Registros, solicitando la compraventa de una porción de terreno propiedad del ISTA, con una extensión de 2,102.02 Mts²., estimando un valor aproximado de CIENTO VEINTITRES MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA. ubicado en cantón Sitio del Niño, jurisdicción de San Juan Opico, departamento de La Libertad. 

La Junta Directiva, habiendo comprobado la asistencia de quórum ACUERDA: Aprobar la agenda sin modificaciones.”””””

“””III) La señora Presidenta somete a consideración de la Junta Directiva, la modificación del Punto XXX del Acta de Sesión Ordinaria 23-2017 de fecha 07 de septiembre de 2017, en el que se conoció la invitación de fecha 8 de agosto del presente año, suscrita por el Subdirector General Representante Regional de la FAO para América Latina y El Caribe, señor Julio Berdegué, y por el Secretario de Agricultura, Ganadería, Desarrollo Rural, Pesca y Alimentación, SAGARPA, señor José Calzada Rovirosa, mediante la cual invitaban a la señora Presidenta de este Instituto, Licenciada Carla Mabel Alvanés Amaya, para participar en el 1er Foro de Alto Nivel sobre Empoderamiento de las Mujeres Indígenas para la Erradicación del Hambre y la Malnutrición en América Latina y El Caribe, mismo que se celebraría en el Museo de Memoria y Tolerancia en la Ciudad de México, los días 21, 22 y 23 de septiembre recién pasado.

Dicho Foro, como ya se había establecido en el Punto de Acta que hoy se modifica, pretende ampliar el debate de ideas alrededor del cumplimiento del Objetivo de Desarrollo Sostenible 2 de la Agenda de Desarrollo 2030, que busca poner fin al hambre, lograr la seguridad alimentaria y la mejora de la nutrición y promover la agricultura sostenible. Además, tiene como objetivo hacer recomendaciones de políticas públicas con un enfoque de derechos que: a) promuevan la igualdad de género y el respeto de los derechos de las mujeres indígenas, b) fortalezcan la toma de decisiones de las mujeres indígenas, y c) reduzcan la brecha de pobreza y discriminación de las mujeres indígenas.

Que debido al terremoto ocurrido en México el día 19 de septiembre de 2017, la celebración del Foro antes mencionada fue pospuesta, y se ha reprogramado para los días 12 y 13 de enero del año 2018, a realizarse en la Secretaría de Relaciones Exteriores, ubicada en el centro de la Ciudad de México, para lo cual se contará con la asistencia del Director General de la FAO.

La Junta Directiva, considerando la importancia de la participación de la señora Presidenta en dicho evento y atendiendo la invitación antes relacionada, ACUERDA: PRIMERO: Modificar el Punto XXX del Acta de Sesión Ordinaria No. 23-2017 de fecha 07 de septiembre de 2017, en el sentido que la celebración del 1er Foro de Alto de Nivel sobre Empoderamiento de las Mujeres Indígenas para la Erradicación del Hambre y la Malnutrición en América Latina y El Caribe, al cual ha sido invitada la señora Presidenta de este Instituto, licenciada Carla Mabel Alvanés Amaya, se llevará a cabo en la Secretaría de Relaciones Exteriores, ubicada en el centro de la Ciudad de México, los días 12 y 13 de enero de 2018. SEGUNDO: Ratificar la autorización para que la señora Presidenta utilice los recursos económicos para sufragar los gastos en que pudiere incurrir al asistir al precitado evento, tomando en cuenta lo establecido en las Políticas de Ahorro y Austeridad; asimismo, se le concede el respectivo permiso de 02 días hábiles con goce de sueldo, comprendidos dentro del período del 11 al 14 de enero del año 2018. Este Acuerdo queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE”””””
“”””IV) La señora Presidenta, somete a conocimiento de la Junta Directiva, el Informe de Seguimiento al Plan de Administración de Riesgos julio 2017 - junio 2018 de ISTA, correspondiente al Tercer Trimestre 2017, elaborado por el Administrador de Riesgos Ingeniero Alcides Augusto Ramírez Martínez y revisado por el Gerente General señor Julio Cesar Miranda Servellón, que comprende los meses de julio, agosto y septiembre del presente año, tomando como base los diferentes informes mensuales que las dependencias Institucionales le presentaron al Ingeniero Ramírez y que sirven como Indicador de Gestión; dicho Informe tiene como finalidad reducir los riesgos que puedan impedir el logro de los objetivos Institucionales y aprovechar aquellas acciones que potencien el resultado de los mismos para el ISTA, con el objetivo de brindar un seguimiento al Plan de Administración de Riesgos en el tercer trimestre 2017 como control de gestión, para visualizar aquellas áreas donde existen deficiencias que impidan un funcionamiento óptimo o pongan en riesgo la integridad de los trabajadores, la información, los procesos, el patrimonio Institucional y principalmente la consecución de los objetivos Institucionales. Es importante mencionar que el control llevado por el Administrador de Riesgos implica el seguimiento del Factor de Riesgo (causas), Factores Críticos de Éxito, Acciones Para Reducir El Riesgo, Indicadores de Cumplimiento y Los Responsables, elementos que inciden directamente en cada riesgo, teniéndose identificados 32 para 10 Unidades Organizativas, bajo el criterio que algunos son aplicables a todas las Áreas del ISTA. Para el tercer trimestre 2017, el seguimiento es aceptable, pues se ha cumplido con la presentación de la información por las unidades, esto de acuerdo a la actual matriz que se lleva para registro de los informes elaborados por las dependencias de la Institución, haciéndose una valoración particular para cada Unidad Organizativa, con el fin de contribuir a mejorar el manejo que hasta el momento se ha hecho con cada riesgo; por lo que en dicho documento se presentan las acciones desarrolladas y la matriz como indicador de gestión trimestral, donde se muestra el cumplimiento realizado y presentado a manera de evidencia del trabajo efectuado por las Unidades. La Junta Directiva después de conocer la información presentada, ACUERDA: PRIMERO: Darse por enterada del Informe del Tercer Trimestre 2017, de Seguimiento al Plan de Administración de Riesgos  julio 2017- junio 2018  de ISTA, del cual se agrega una copia al presente Punto de Acta, y que según el Ingeniero Ramírez es aceptable en razón de que las Unidades Organizativas presentaron toda la documentación requerida. SEGUNDO: Instruir al Administrador de Riesgos para que se continúe con el seguimiento y que de ser necesario gestione la implementación de las acciones de contingencia para la prevención o corrección de los factores de riesgo. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.””””

“””V) La señora Presidenta somete a consideración de la Junta Directiva, memorándum con referencia UAC-00-215-2017, de fecha 24 de noviembre del año que transcurre, por medio del cual la Jefa de la Unidad de Adquisiciones y Contrataciones Institucional, licenciada Amelia Sánchez, en cumplimiento a lo establecido en la Cláusula número 56 del Contrato Colectivo de Trabajo, solicita autorización para iniciar el proceso de compra por medio de la Bolsa de Productos y Servicios de El Salvador, BOLPROS, de hasta 5,280 paquetes alimenticios y 10,560 cartones de huevos de 30 unidades cada uno, para ser entregados a las empleadas y empleados del ISTA, durante el periodo comprendido de enero a diciembre del año 2018, para lo cual remite la siguiente documentación:
1)  Las solicitudes de Bienes, Obras y/o Servicios número 2080 de fecha 10 de noviembre de 2017 correspondiente a la adquisición de 5,280 paquetes alimenticios por un monto de hasta $271,392.00 y número 2097 de fecha 23 de noviembre de 2017 correspondiente a la adquisición de 10,560 cartones de huevos de 30 unidades cada uno por un monto de hasta $45,408.00, ambas remitidas por la Gerencia Recursos Humanos el día 23 de noviembre de 2017, en las que  requiere a la UACI iniciar el proceso de compra de paquetes alimenticios y cartones de huevos, para ser entregados a las empleadas y empleados del ISTA, durante el periodo comprendido de enero a diciembre del  año 2018, por un monto total de ambas compras de hasta TRESCIENTOS DIECISÉIS MIL OCHOCIENTOS DÓLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMÉRICA con IVA incluido. Asimismo solicita se autorice el pago de la respectiva comisión por intermediación bursátil, para lo cual se cuenta con un monto presupuestado de hasta $4,700.00.

2)  Nota de referencia UF-01-066-1, de fecha 16 de octubre de 2017, mediante la cual la Unidad Financiera Institucional informa, que para el ejercicio fiscal 2018, se cuenta con la asignación presupuestaria de TRESCIENTOS DIECISÉIS MIL OCHOCIENTOS DÓLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMÉRICA para la compra de hasta 5,280 paquetes alimenticios y 10,560 cartones de huevos de 30 unidades cada uno, y de hasta CUATRO MIL SETECIENTOS DÓLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMÉRICA para el pago de la comisión por intermediación bursátil. Y
3)  Los Términos de Referencia del mencionado Proceso.

La Junta Directiva, con base a la documentación presentada y después de escuchar lo expuesto por la Jefa de la Unidad de Adquisiciones y Contrataciones Institucional, en uso de sus facultades y a efecto de dar cumplimiento a lo establecido en la Cláusula No. 56 del Contrato Colectivo de Trabajo, ACUERDA: PRIMERO: Autorizar a la Unidad de Adquisiciones y Contrataciones Institucional para que inicie el Proceso de compra por medio de la Bolsa de Productos y Servicios de El Salvador, BOLPROS, de hasta 5,280 Paquetes Alimenticios y hasta 10,560 cartones de huevos de 30 unidades cada uno, para ser entregados a las empleadas y empleados del ISTA, durante el periodo comprendido de enero a diciembre del año 2018, por un monto presupuestado total de hasta TRESCIENTOS DIECISÉIS MIL OCHOCIENTOS DÓLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMÉRICA con IVA incluido; SEGUNDO: Aprobar los Términos de Referencia del proceso en mención, a fin que el Puesto de Bolsa pueda publicar la respectiva oferta, de conformidad al procedimiento establecido en el artículo 12 del Instructivo de Operaciones y Liquidaciones de la Bolsa de Productos y Servicios de El Salvador; TERCERO: Delegar a la señora Presidenta a fin que en el momento oportuno nombre a la Comisión a que se refiere el párrafo segundo de la Cláusula número 56 del Contrato Colectivo de Trabajo, así como al Administrador o Administradores del Contrato, conforme a la sugerencia de la Unidad Solicitante, quedando facultada además, para nombrar sustitutos en caso de ser necesario; CUARTO: Autorizar a la Unidad Financiera Institucional para que erogue las cantidades de hasta TRESCIENTOS DIECISÉIS MIL OCHOCIENTOS DÓLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMÉRICA con IVA incluido, para el pago del suministro de los paquetes alimenticios y los cartones de huevos, y de hasta CUATRO MIL SETECIENTOS DÓLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMÉRICA para el pago de la comisión por intermediación bursátil, una vez formalizado el respectivo contrato. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.”””

““””VI) A solicitud del señor: RAUL ERNESTO CANJURA SANCHEZ, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y --- EVELIN DE LOS ANGELES DURAN SANTOS, de -- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y su menor hija ---; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen  jurídico 1036, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado como HACIENDA EL ANGEL, PORCION 2, situada en jurisdicción de Nejapa, departamento de San Salvador, código de proyecto 060206, SSE 286, entrega 31, en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. La Hacienda El Ángel, fue adquirida por el ISTA mediante Expropiación, conforme el Punto III-1 del Acta Ordinaria 27-87 de fecha 21 de agosto de 1987, con un área de 3,160 Hás. 65 As. 81.92 Cás., por un precio de adquisición de $1, 095,485.71, a razón de $346.60 por hectárea y de $0.03466 por metro cuadrado. Sin embargo, es de mencionar, que según levantamiento realizado por la Unidad de Ingeniería Institucional de aquella época, el inmueble estaba formado por cuatro porciones, de la siguiente manera:
	PORCION
	IDENTIFICACION
	AREA

	1
	Lote Mapilapa
	2,225 Hás. 53 Ás. 77.00 Cás.

	2
	Segunda Porción Lote Mapilapa
	121 Hás. 63 Ás. 77.50 Cás.

	3
	Primera Porción Lote El Ángel
	391 Hás. 89 Ás. 08.20 Cás.

	4
	Segunda Porción Lote El Ángel
	354 Hás. 58 Ás. 79.60 Cás.

	TOTAL                                                                             3,093 Hás. 65 Ás. 42.30 Cás.


II. Mediante el Punto XIV del Acta de Sesión Ordinaria 38-2015 de fecha 7 de octubre de 2015, se aprobó el proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble mencionado, con un área de 13 Hás. 57 As. 76.97 Cás., el cual incluye --- solares para vivienda (polígonos A, B, C, D, E, F, G, H, I y J); 10 zonas de protección (1 al 10); 1 zona comunal, 1 cancha de fútbol; 1 canaleta; 1 escuela; oficinas, 1 cisterna, zona verde 1, 8 quebradas (1 al 8) y calles. Es de mencionar, que el área que ha sido identificada como zona verde, conservará su uso como tal y no será parcelada debido a su tipificación y características. Aprobándose el valor base para los solares de vivienda de $0.055709 por metro cuadrado, por lo que se recomienda un precio de venta para éste de $0.06730 por metro cuadrado, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de año 2015. Dentro del proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.
III. Es necesario advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que debe implementar las medidas emitidas por el Departamento Ambiental Institucional referentes a: 
a) Evitar la deforestación en las zonas de protección. 

b) Evitar el cambio en el uso del suelo en las zonas de protección.

c) Implementar obras de conservación de suelos (construcción de muros de contención, barreras vivas y muertas), en la falda del cerro para evitar derrumbes o deslizamiento de tierra.

d) Evitar la acumulación de desechos sólidos.

e) Restaurar el entorno paisajístico, y

f) Manejo adecuado de las aguas residuales y desechos sólidos. 
Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto XIV del Acta de Sesión Ordinaria 38-2015 de fecha 7 de octubre de 2015.
IV. Según valúo de fecha 10 de octubre de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por el solicitante calificado dentro del Programa de Solidaridad Rural. 
V. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 4 de octubre de 2017, levantada por el técnico de la Oficina Regional Central, señor Carlos Mauricio Siliézar, el solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 2 años.
VI. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de  inmueble de fecha 04 de octubre de 2017, el peticionario manifiesta que ni él ni las integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA, situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Central y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, Certificación de Partida de Nacimiento, y carencia de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además el beneficiario cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en 

relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda a favor del señor: RAUL ERNESTO CANJURA SANCHEZ, --- EVELIN DE LOS ANGELES DURAN SANTOS, y su menor hija ---; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en la HACIENDA EL ANGEL, PORCION 2, situada en jurisdicción de Nejapa, departamento de San Salvador, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	

	No DE ENTREGA: 31 


TASA DE INTERES 6% 

	--- 
	Solares: 

---
	PORCION 2 
	--- 
	--- 
	279.09 
	18.78 
	164.33 

	
	
	
	
	
	279.09 
	18.78 
	164.33 

	
	Área Total: 279.09 

 Valor Total ($): 18.78 

 Valor Total (¢): 164.33 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	279.09 
	18.78 
	164.33 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura de compraventa del inmueble, que deberá implementar las medidas ambientales relacionadas en el considerando III del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
“”””VII) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 1037, solicitado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos mediante oficio SGD-02-2874-17, de fecha 09 de octubre de 2017, referente a la modificación del Punto XVIII del Acta de Sesión Ordinaria 30-98 de fecha 20 de agosto de 1998, mediante el cual se aprobó la nómina de beneficiarios del Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble denominado LA LABOR (PORCION CEIBA HUECA), ubicada en jurisdicción y departamento de Ahuachapán, código de proyecto 010123, SSE 442, entrega 19; al respecto se hacen las siguientes consideraciones:
I. En el Punto XVIII del Acta de Sesión Ordinaria 30-98 de fecha 20 de agosto de 1998, se adjudicó, entre otros, el inmueble identificado como: Solar ---, Polígono ---,  con un área de  649.37 Mt.² y un precio de $126.91, a favor de los señores: Ernesto Fabián Medina, Celvin Roylan Medina Juárez, Franklin Armando Medina Juárez, Manuela de Jesús Juárez y Vilma Esmeralda Medina Juárez.

II. Habiéndose actualizado la información de la adjudicación del inmueble antes mencionado, y que ahora se encuentra comprendido dentro del Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en la HACIENDA LA LABOR, PORCION 3-2-2, ubicada en cantón Chipilapa, jurisdicción y departamento de Ahuachapán, aprobado en el Punto IX del Acta de Sesión Ordinaria  20-2014 de fecha 29 de mayo de 2014; se hace necesaria la modificación del acuerdo citado en el considerando I, por las siguientes causales:
a) Corregir nomenclatura, área y precio del Solar ---, Polígono ---, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble identificándolo como se ha relacionado anteriormente, con un área de 649.37 Mt.² y un precio de $126.91; sin embargo, al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, resultó que la nomenclatura, área y precio han variado, siendo la identificación correcta SOLAR ---, POLIGONO ---, PORCION ---, con un área de 668.30 Mt²; estableciéndose un precio de $130.60, según valúo de fecha 23 de marzo de 2017; existiendo una diferencia de área de 18.93 Mt², adicionales a la que Junta Directiva aprobó; por lo tanto, el titular de la adjudicación tendrá que cancelar la cantidad de $3.69 más a lo ya efectuado, a quien se le notificó previamente, manifestando estar de acuerdo, constando en el Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada, de fecha 17 de julio de 2017, anexa al expediente respectivo.

b) Corregir el nombre de los señores CELVIN ROYLAN MEDINA JUÁREZ, FRANKLIN ARMANDO MEDINA JUÁREZ, MANUELA DE JESÚS JUÁREZ, y a la vez, actualizar el nombre de la señora VILMA ESMERALDA MEDINA JUÁREZ, por cambio en el estado familiar, siendo lo correcto según documentos únicos de identidad, CELVIN ROYLAN FABIAN JUAREZ, FRANKLIN ARMANDO FABIAN JUAREZ, MANUELA DE JESUS JUAREZ AVELAR y VILDA ESMERALDA FABIAN DE GIRON.
III.   Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 27 de julio de 2017, levantada por el técnico de la Oficina Regional Occidental, señor José Olmedo, el beneficiario se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 18 años.
IV. De acuerdo a declaración simple contenida en la solicitud de adjudicación de inmueble de fecha 17 de julio de 2017, el beneficiario manifiesta que ni él ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, cuadro de causales, listado de valores y extensiones, reporte de valúo por Solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Occidental y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, reporte de inmueble pendiente de escriturar, acuerdos de Junta Directiva, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, certificaciones de partidas de nacimiento, Constancia de Cancelación de Crédito, calcas y cuadros de áreas antiguas y nuevas de inmuebles, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado. 
Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad al Artículo 18 letras “g” y “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO: Modificar el Punto XVIII del Acta de Sesión Ordinaria 30-98 de fecha 20 de agosto de 1998, en el cual se aprobó la adjudicación, entre otros, del inmueble identificado como: SOLAR ---, POLIGONO ---; en los siguientes términos: a) Corregir nomenclatura, área y precio del Solar ---, Polígono ---,  con un área de 649.37 Mt.² y un precio de $126.91, siendo lo correcto SOLAR ---, POLIGONO ---, PORCION ---, con un área de 668.30 Mt², y un precio de $130.60, según valúo de fecha 23 de marzo de 2017, aceptado por el titular de la adjudicación según Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada, de fecha 17 de julio de 2017, anexa al expediente respectivo; b) Corregir el nombre de los señores CELVIN ROYLAN MEDINA JUÁREZ, FRANKLIN ARMANDO MEDINA JUÁREZ, MANUELA DE JESÚS JUÁREZ, y a la vez, actualizar el nombre de la señora VILMA ESMERALDA MEDINA JUÁREZ, por cambio en el estado familiar, siendo lo correcto según documentos únicos de identidad, CELVIN ROYLAN FABIAN JUAREZ, FRANKLIN ARMANDO FABIAN JUAREZ, MANUELA DE JESUS JUAREZ AVELAR y VILDA ESMERALDA FABIAN DE GIRON; inmueble situado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en la HACIENDA LA LABOR, PORCION 3-2-2, ubicada en jurisdicción y departamento de Ahuachapán, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 19 


TASA DE INTERES 6% 

	---
	Solares: 

---
	HACIENDA LA LABOR-PORCION 3-2-2 
	 --- 
	 --- 
	668.30 
	130.60 
	1142.75 

	
	
	
	
	
	668.30 
	130.60 
	1142.75 

	
	Área Total: 668.30 

 Valor Total ($): 130.60 

 Valor Total (¢): 1142.75 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	668.30 
	130.60 
	1142.75 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Comunicar al Departamento de Créditos de este Instituto, que deberá realizar los cambios correspondientes en la Base de Datos. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones para el cobro correspondiente al beneficiario sobre el excedente de área del inmueble identificado como Solar ---, Polígono ---, Porción ---, así como de los gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y del Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí o por medio de Apoderado Especial, Comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.”””””
“”””VIII) A solicitud de los señores: 1) ADRIAN CRUZ, de --- años de edad, ---, del domicilio de la ciudad y departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y --- ROSA GLADIS PACHECO, de --- años de edad, ---, del domicilio de la ciudad y departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, --- VERONICA ESTER CRUZ PACHECO, de --- años de edad, ---, del domicilio de la ciudad y departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y ESTEBAN ISAIAS CRUZ PACHECO, de --- años de edad, ---, del domicilio de la ciudad y departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; 2) EDUARDO HERRERA, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, --- TERESA HERRERA DE HERRERA, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, --- LEYDI SARAI HERRERA HERRERA, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y EDUARDO ENMANUEL HERRERA HERRERA, de ---  años de edad, ---, del domicilio de --- departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; 3) ELISEO ANTONIO GALICIA MADRID, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y --- ELISEO ANTONIO GALICIA ESCOBAR, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; 4) FRANCISCO VILLANUEVA MURILLO, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y --- DEYSI VANESSA MENJIVAR ORELLANA, de --- años de edad, ---, del domicilio de la ciudad y departamento de  --- con Documento Único de Identidad número ---; 5) JOSE ELIAS ESCOBAR, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y --- VICTORINA ESCOBAR VIUDA DE ESCOBAR, de ---- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; 6) JOSE GERMAN CALDERON SANCHEZ, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y --- JOSE GERARDO CALDERON ZELEDON, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; 7) JULIO ERNESTO MARTINEZ, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, --- ESTELA GOMEZ ANZORA, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y su menor hijo ---; 8) MANUEL ANTONIO GALDAMEZ PANIAGUA, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y --- WENDY MARGARITA GALDAMEZ CASTILLO, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; 9) MANUEL DE JESUS PEREZ CRUZ, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y --- MARIA  REYNA MELENDEZ DE PEREZ, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; 10) MAURICIO MENJIVAR AVALOS, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y --- MERCEDES EVELYN PORTILLO HENRIQUEZ, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; 11) RAFAEL LEON MENDEZ, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y --- RAFAEL ENRIQUE LEON SOSA, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; 12) RIGOBERTO ZAVALETA NAVARRO, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y --- GLORIA CECIBEL ZAVALETA CASTILLO, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; 13) SAUL CRUZ, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y --- ELEYDA MARIA LINARES DE CRUZ, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; y 14) SILVESTRE JIMENEZ CARCAMO, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y --- NELSON ANTONIO JIMENEZ LUE, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 1038, relacionado con la adjudicación en venta de 14 lotes agrícolas, ubicados en el Proyecto de Lotificación Agrícola denominado como LOTIFICACIÓN AGRÍCOLA PORCIÓN 2-14 (EL JOCOTILLO), desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA MIRAVALLE PORCIÓN DOS "EL JOCOTILLO", situada en jurisdicción y departamento de Sonsonate, código de proyecto 030177, código de SSE 1344, entrega 11; en el cual se hacen las siguientes consideraciones: 
I. El ISTA adquirió por Dación en Pago por deuda agraria ofrecida por la Asociación Cooperativa de Producción Agropecuaria Miravalle, de R.L., un área de 193 Hás. 00 Ás. 03.15 Cás., por un valor de $1,280,000.00 a razón de un precio por hectárea de $6,632.11 y por metro cuadrado de $0.663211, según Informe que fue emitido por la Unidad Financiera Institucional con referencia UF-CO-03-056-16 de fecha 14 de junio de 2016, y según el Punto XLVII del Acta de Sesión Ordinaria 33-2000 de fecha 31 de agosto del año 2000, modificado por el Punto XXXVII del Acta de Sesión Ordinaria  23-2004, de fecha 17 de junio de 2004, y éste a su vez por el Punto XXIV del Acta de Sesión Ordinaria 43-2004 de fecha 18 de noviembre de 2004. Aclarándose que el valor real del inmueble fue establecido en el acta de negoción No. 9 de fecha 25 de agosto de dos mil.
La adquisición del inmueble fue formalizada mediante Escritura Pública de Dación en Pago número --- del libro --- de Protocolo de la Notario Marisol Pastora Sandino, en la que consta que el inmueble está formado por dos porciones de la siguiente manera:
	Inmueble
	Área (Hás.)
	Área (m²)
	Matrícula SIRyC

	Hacienda Miravalle 
Porción Seis "La Casona"
	26 Hás. 74 Ás. 65.19 Cás. 
	267,465.19
	--- -00000

	Hacienda Miravalle 
Porción Dos "El Jocotillo"
	166 Hás 25 Ás. 37.96 Cás.
	1,662,537.96
	--- -00000

	TOTAL
	193 Hás. 00 Ás. 03.15 Cás.
	1930,003.15
	 


Posteriormente, el inmueble identificado como HACIENDA MIRAVALLE PORCIÓN DOS "EL JOCOTILLO", fue objeto de una Desmembración en Cabeza de su Dueño, formalizada el día -- de --- de ---, mediante Escritura Pública número --- del Libro --- del Protocolo de la Notario Ana Patricia Rubio Ayala; generándose 16 porciones, dentro de las cuales estaba comprendida la identificada como HACIENDA MIRAVALLE PORCIÓN DOS "EL JOCOTILLO", ubicada en la jurisdicción y departamento de Sonsonate, con un área de 11 Hás. 58 Ás. 14.34 Cás. equivalentes a 115,814.34 m²., inscrita a favor de este Instituto a la matrícula --- -00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Tercera Sección de Occidente, departamento de Sonsonate, donde se desarrolló el proyecto de Lotificación Agrícola denominado LOTIFICACIÓN AGRÍCOLA PORCION 2-14 (EL JOCOTILLO). 

II. Mediante el Punto XXXI del Acta de Sesión Ordinaria 21-2016 de fecha 13 de julio de 2016, se aprobó el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble en mención, con un área de 11 Hás. 58 Ás. 14.34 Cás., que comprende: --- lotes agrícolas (polígonos 1, 2, 3, 4, 5 y 6), 2 Canaletas (1 y 2) y calles. Aprobándose el valor base de venta por hectárea de $7,351.81 para los lotes agrícolas con clase de suelo IV, y $6,249.04 para los lotes agrícolas con clase de suelo IVes. Por lo que se recomienda el precio de venta de $8,074.05, para los lotes agrícolas con clase de suelo IV, y de $6,176.65, para los lotes agrícolas con clase de suelo IVes, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA” aprobado en el Punto XV del acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta.

III. Según valúos de fecha 6 y 25 de octubre de 2017, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el Cuadro de Valores y Extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por los solicitantes calificados dentro del Programa de Solidaridad Rural.
IV. Es necesario advertir a los solicitantes, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que deberán cumplir con las recomendaciones del Departamento Ambiental Institucional, referente a la prevención y mitigación siguientes: 
a) Minimizar el uso de agroquímicos que disminuya la contaminación del agua superficial y subterránea.

b) Implementar  buenas obras de conservación de suelo y buenas prácticas agrícolas.

c) Evitar quema de rastrojos.

d) Manejo adecuado de los desechos sólidos.
Lo anterior de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto XXXI del Acta de Sesión Ordinaria 21-2016 de fecha 13 de julio de 2016.

V. El solicitante, señor Eliseo Antonio Galicia Madrid, en su Documento Único de Identidad aparece con la profesión u oficio, ---, según Informe con referencia SGD-06-1675-17 de fecha 19 de octubre de 2017, emitido por la Oficina Regional Occidental, se le realizó Estudio Socioeconómico N° RI-00104, de fecha 13 de octubre de  2017, determinándose que el señor Galicia Madrid, es una persona vulnerable, de escasos recursos económicos, que se dedica a la agricultura, por lo que se recomienda continuar con el trámite de adjudicación correspondiente.
VI. El solicitante, señor José Elías Escobar, en su Documento Único de Identidad aparece con la profesión u oficio, ---, según Informe con referencia SGD-06-1674-17 de fecha 19 de octubre de 2017, emitido por la Oficina Regional Occidental, se le realizó Estudio Socioeconómico N° RI-00108, de fecha 13 de octubre de 2017, determinándose que el señor Escobar, es una persona vulnerable, de escasos recursos económicos, que se dedica a la agricultura, por lo que se recomienda continuar con el trámite de adjudicación correspondiente.
VII. El solicitante, señor Julio Ernesto Martínez, en su Documento Único de Identidad aparece con la profesión u oficio, ---, según Informe con referencia SGD-06-1673-17 de fecha 19 de octubre de 2017, emitido por la Oficina Regional Occidental, se le realizó Estudio Socioeconómico N° RI-00103, de fecha 13 de octubre de 2017, determinándose que el señor Martínez, es una persona vulnerable, de escasos recursos económicos, que se dedica a la agricultura, por lo que se recomienda continuar con el trámite de adjudicación correspondiente.
VIII. El solicitante, señor Manuel Antonio Galdámez Paniagua, en su Documento Único de Identidad aparece con la profesión u oficio, ---, según Informe con referencia SGD-06-1672-17 de fecha 19 de octubre de 2017, emitido por la Oficina Regional Occidental, se le realizó Estudio Socioeconómico N° RI-00105, de fecha 13 de octubre de 2017, determinándose que el señor Galdámez Paniagua, es una persona vulnerable, de escasos recursos económicos, que se dedica a la agricultura, por lo que se recomienda continuar con el trámite de adjudicación correspondiente.
IX. El solicitante, señor Saúl Cruz, en su Documento Único de Identidad aparece con la profesión u oficio, ---, según Informe con referencia SGD-06-1671-17 de fecha 19 de octubre de 2017, emitido por la Oficina Regional Occidental, se le realizó Estudio Socioeconómico N° RI-00106, de fecha 13 de octubre de 2017, determinándose que el señor Cruz, es una persona vulnerable, de escasos recursos económicos, que se dedica a la agricultura, por lo que se recomienda continuar con el trámite de adjudicación correspondiente.
X. El Informe Técnico con referencia SGD-02-2997-17, de fecha 27 de octubre de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que los solicitantes no se encuentran en posesión material de los inmuebles que han sido requeridos para su adjudicación, por lo que se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que éstos, no han sido adjudicados a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes Programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentran disponibles para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-2996-17 emitido el día 25 de octubre de 2017, por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos. Es necesario mencionar  que dicho informe hace relación a 17 inmuebles que fueron verificados en el sistema, sin embargo el informe presentado por el mismo Departamento solamente hace referencia a 14 inmuebles.

XI. De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de Adjudicación de Inmueble de fechas 2, 13, 17 y 19 de octubre de 2017, los peticionarios manifiestan que ni ellos ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúo por lotes, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Occidental, departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Propuesta de Asignación de Inmuebles, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitudes de adjudicación de inmuebles, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, Certificaciones de Partidas de Nacimiento, Estudios e Informes Socioeconómicos, emitidos por la Oficina Regional Occidental, y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 14 lotes agrícolas a favor de los señores: 1) ADRIAN CRUZ, y --- ROSA GLADIS PACHECO, y --- VERONICA ESTER CRUZ PACHECO, y ESTEBAN ISAIAS CRUZ PACHECO; 2) EDUARDO HERRERA, y --- TERESA HERRERA DE HERRERA, y --- LEYDI SARAI HERRERA HERRERA, y EDUARDO ENMANUEL HERRERA HERRERA; 3) ELISEO ANTONIO GALICIA MADRID, y --- ELISEO ANTONIO GALICIA ESCOBAR; 4) FRANCISCO VILLANUEVA MURILLO, y --- DEYSI VANESSA MENJIVAR ORELLANA; 5) JOSE ELIAS ESCOBAR, y --- VICTORINA ESCOBAR VIUDA DE ESCOBAR; 6) JOSE GERMAN CALDERON SANCHEZ, y --- JOSE GERARDO CALDERON ZELEDON; 7) JULIO ERNESTO MARTINEZ, y --- ESTELA GOMEZ ANZORA, y su menor hijo ---; 8) MANUEL ANTONIO GALDAMEZ PANIAGUA, --- WENDY MARGARITA GALDAMEZ CASTILLO;  9) MANUEL DE JESUS PEREZ CRUZ, y --- MARIA REYNA MELENDEZ DE PEREZ; 10) MAURICIO MENJIVAR AVALOS, y --- MERCEDES EVELYN PORTILLO HENRIQUEZ; 11) RAFAEL LEON MENDEZ, y --- RAFAEL ENRIQUE LEON SOSA; 12) RIGOBERTO ZAVALETA NAVARRO,  y --- GLORIA CECIBEL ZAVALETA CASTILLO; 13) SAUL CRUZ, y --- ELEYDA MARIA LINARES DE CRUZ; y 14) SILVESTRE JIMENEZ CARCAMO, y --- NELSON ANTONIO JIMENEZ LUE; de generales antes expresadas, en el Proyecto de Lotificación Agrícola denominado como LOTIFICACIÓN AGRÍCOLA PORCIÓN 2-14 (EL JOCOTILLO), desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA MIRAVALLE PORCIÓN DOS "EL JOCOTILLO", ubicada en jurisdicción y departamento de Sonsonate, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	

	No DE ENTREGA: 11 


TASA DE INTERES 6% 

	--- 
	Lotes: 

---
	LOTIFICACION AGRICOLA PORCION 2-14 (EL JOCOTILLO) 
	--- 
	--- 
	699.64 
	432.14 
	3781.23 

	
	
	
	
	
	699.64 
	432.14 
	3781.23 

	
	Área Total: 699.64 

 Valor Total ($): 432.14 

 Valor Total (¢): 3781.23 


	--- 
	Lotes: 

---
	LOTIFICACION AGRICOLA PORCION 2-14 (EL JOCOTILLO) 
	--- 
	--- 
	700.00 
	432.37 
	3783.24 

	
	
	
	
	
	700.00 
	432.37 
	3783.24 

	
	Área Total: 700.00 

 Valor Total ($): 432.37 

 Valor Total (¢): 3783.24 


	--- 
	Lotes: 

---
	LOTIFICACION AGRICOLA PORCION 2-14 (EL JOCOTILLO) 
	--- 
	--- 
	3494.55 
	2821.52 
	24688.30 

	
	
	
	
	
	3494.55 
	2821.52 
	24688.30 

	
	Área Total: 3494.55 

 Valor Total ($): 2821.52 

 Valor Total (¢): 24688.30 


	--- 
	Lotes: 

---
	LOTIFICACION AGRICOLA PORCION 2-14 (EL JOCOTILLO) 
	--- 
	--- 
	700.00 
	432.37 
	3783.24 

	
	
	
	
	
	700.00 
	432.37 
	3783.24 

	
	Área Total: 700.00 

 Valor Total ($): 432.37 

 Valor Total (¢): 3783.24 


	--- 
	Lotes: 

---
	LOTIFICACION AGRICOLA PORCION 2-14 (EL JOCOTILLO) 
	--- 
	--- 
	3494.54 
	2821.51 
	24688.21 

	
	
	
	
	
	3494.54 
	2821.51 
	24688.21 

	
	Área Total: 3494.54 

 Valor Total ($): 2821.51 

 Valor Total (¢): 24688.21 


	--- 
	Lotes: 

---
	LOTIFICACION AGRICOLA PORCION 2-14 (EL JOCOTILLO) 
	 --- 
	---
	3494.53 
	2821.50 
	24688.13 

	
	
	
	
	
	3494.53 
	2821.50 
	24688.13 

	
	Área Total: 3494.53 

 Valor Total ($): 2821.50 

 Valor Total (¢): 24688.13 


	--- 
	Lotes: 

---
	LOTIFICACION AGRICOLA PORCION 2-14 (EL JOCOTILLO) 
	--- 
	--- 
	3494.55 
	2821.52 
	24688.30 

	
	
	
	
	
	3494.55 
	2821.52 
	24688.30 

	
	Área Total: 3494.55 

 Valor Total ($): 2821.52 

 Valor Total (¢): 24688.30 


	--- 
	Lotes: 

---
	LOTIFICACION AGRICOLA PORCION 2-14 (EL JOCOTILLO) 
	--- 
	--- 
	3351.76 
	2706.23 
	23679.51 

	
	
	
	
	
	3351.76 
	2706.23 
	23679.51 

	
	Área Total: 3351.76 

 Valor Total ($): 2706.23 

 Valor Total (¢): 23679.51 


	--- 
	Lotes: 

---
	LOTIFICACION AGRICOLA PORCION 2-14 (EL JOCOTILLO) 
	--- 
	--- 
	3494.55 
	2821.52 
	24688.30 

	
	
	
	
	
	3494.55 
	2821.52 
	24688.30 

	
	Área Total: 3494.55 

 Valor Total ($): 2821.52 

 Valor Total (¢): 24688.30 


	--- 
	Lotes: 

---
	LOTIFICACION AGRICOLA PORCION 2-14 (EL JOCOTILLO) 
	---
	-- 
	3494.55 
	2821.52 
	24688.30 

	
	
	
	
	
	3494.55 
	2821.52 
	24688.30 

	
	Área Total: 3494.55 

 Valor Total ($): 2821.52 

 Valor Total (¢): 24688.30 


	--- 
	Lotes: 

---
	LOTIFICACION AGRICOLA PORCION 2-14 (EL JOCOTILLO) 
	--- 
	---
	988.86 
	610.78 
	5344.33 

	
	
	
	
	
	988.86 
	610.78 
	5344.33 

	
	Área Total: 988.86 

 Valor Total ($): 610.78 

 Valor Total (¢): 5344.33 


	----
	Lotes: 

---
	LOTIFICACION AGRICOLA PORCION 2-14 (EL JOCOTILLO) 
	--- 
	---
	700.00 
	432.37 
	3783.24 

	
	
	
	
	
	700.00 
	432.37 
	3783.24 

	
	Área Total: 700.00 

 Valor Total ($): 432.37 

 Valor Total (¢): 3783.24 


	--- 
	Lotes: 

---
	LOTIFICACION AGRICOLA PORCION 2-14 (EL JOCOTILLO) 
	--- 
	--- 
	3494.55 
	2821.52 
	24688.30 

	
	
	
	
	
	3494.55 
	2821.52 
	24688.30 

	
	Área Total: 3494.55 

 Valor Total ($): 2821.52 

 Valor Total (¢): 24688.30 


	--- 
	Lotes: 

---
	LOTIFICACION AGRICOLA PORCION 2-14 (EL JOCOTILLO) 
	--- 
	--- 
	700.00 
	432.37 
	3783.24 

	
	
	
	
	
	700.00 
	432.37 
	3783.24 

	
	Área Total: 700.00 

 Valor Total ($): 432.37 

 Valor Total (¢): 3783.24 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	14 
	32302.08 
	25229.24 
	220755.85 


SEGUNDO: Advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que deberán cumplir con las medidas ambientales relacionadas en el considerando IV del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””IX) A solicitud del señor: JOSE ADOLFO CORNEJO MIJANGO, de --- años de edad, ---, del domicilio de la ciudad y departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y --- BLANCA IRENE LOPEZ, de --- años de edad, ---, del domicilio de la ciudad y departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen  jurídico 1039, relacionado con la adjudicación en venta de 1 lote agrícola, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario, desarrollado en el inmueble denominado como HACIENDA LAS QUESERAS O LAS VEGAS, denominado  administrativamente como HACIENDA LAS QUESERAS – ISTA 1ª ETAPA (PORCIONES 1 y 2), situada en el cantón Obrajuelo Lempa, jurisdicción y departamento de San Vicente; código de proyecto: 101001, SSE: 1095, entrega 25, en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. Que el inmueble identificado como HACIENDA LAS QUESERAS, conocido administrativamente como HACIENDA LAS QUESERAS O LAS VEGAS, fue adquirido por el ISTA mediante Expropiación, conforme el Punto II-1 de Acta Ordinaria 20-85 de fecha 7 de junio de 1985, con un área de 609 Hás. 08 As. 02.49 Cás, por un precio de adquisición de $28,777.14, a razón de $47.2468 por hectárea y de $0.004724 por metro cuadrado. 

II. Mediante el Punto XII del Acta de Sesión Ordinaria 18-96 de fecha 9 de mayo de 1996, modificado por los Puntos XII de Sesión Ordinaria  35-2005 de fecha 22 de septiembre de 2005 y XXIII de Sesión Ordinaria 12-2010 de fecha 25 de marzo de 2010, se aprobó el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble en mención, con un área de 106 Hás. 04 As. 24.48 Cás., que incluye en la Lotificación Agrícola, Porción 1, Polígono 1: --- lotes (---) y zona de protección; Porción 2, Polígono 1: --- lotes (---), Polígono 2: ---  lotes (--- ), zona de protección y calles; en el Asentamiento Comunitario: Polígono A: --- solares (---); Polígono B: --- solares (---), zona verde, zona de protección, calles y quebrada. Es de mencionar, que las áreas que han sido identificadas como zonas verdes, conservarán su uso como tal y no serán parceladas debido a su tipificación y características. Dentro del proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.
III. Según Valúo de fecha 16 de octubre de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta por metro cuadrado de $3,291.00 para el lote agrícola requerido por el solicitante calificado dentro del Programa de Nuevas Opciones de la Tenencia de la Tierra. Los criterios utilizados por el referido Departamento para recomendar el precio de venta son los aprobados en  el Punto XXV del Acta de Sesión Ordinaria 26-2010 de fecha 15 de julio de 2010.

IV. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 22 de agosto de 2017, levantada por el técnico de la Oficina Regional Paracentral, señor Juan Mejía, el solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 8 años.

V. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 22 de agosto de 2017, el peticionario manifiesta que ni él ni la integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de valúo por lote, Reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Paracentral, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, y carencia de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además el beneficiario cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 lote agrícola a favor del señor: JOSE ADOLFO CORNEJO MIJANGO, y --- BLANCA IRENE LOPEZ; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola, desarrollado en la HACIENDA LAS QUESERAS O LAS VEGAS, denominada administrativamente como HACIENDA LAS QUESERAS – ISTA 1ª ETAPA (PORCIONES 1 y 2), situada en cantón Obrajuelo Lempa, jurisdicción y departamento de San Vicente, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 25 


TASA DE INTERES 6% 

	--- 
	Lotes: 

---
	PORCION UNO (LOTIFICACION AGRICOLA) 
	 --- 
	 --- 
	9335.30 
	3072.25 
	26882.19 

	
	
	
	
	
	9335.30 
	3072.25 
	26882.19 

	
	Área Total: 9335.30 

 Valor Total ($): 3072.25 

 Valor Total (¢): 26882.19 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	1 
	9335.30 
	3072.25 
	26882.19 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
“”””X) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 1040, solicitado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos mediante oficio SGD-02-2929-17, de fecha 16 de octubre de 2017, referente a la modificación del Punto XIV del Acta de Sesión Ordinaria 34-98 de fecha 24 de septiembre de 1998, donde se aprobó la nómina de beneficiarios del Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado LOS APOYOS, ubicado en el departamento de Santa Ana, código de proyecto 021002, SSE 82, entrega 19; al respecto se hacen las siguientes consideraciones:
I. En el Punto XIV del Acta de Sesión Ordinaria 34-98 de fecha 24 de septiembre de 1998, se adjudicó, entre otros, los inmuebles identificados como: Solar ---, Polígono ---, con un área de 2,460.88 Mt.², y un precio de $402.18, y Lote ---, Polígono ---, con un área de 54,725.46 Mt.², y un precio de $6,753.13, ambos inmuebles a favor de los señores: Milton Tomás Gómez, Ana Elizabeth Gómez, Ana Margarita Martínez Meza, Daniel Omar Gómez, Milton Rubén Gómez y Yesenia Margarita Gómez.

II. Habiéndose actualizado la información de la adjudicación de los inmuebles antes mencionados, se hace necesaria la modificación del acuerdo citado en el considerando I, por las siguientes causales:

a) Corregir nomenclatura del Solar ---, Polígono ---, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble identificándolo como se ha relacionado anteriormente; sin embargo, al procesar los Planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño, la nomenclatura ha variado, siendo la identificación correcta SOLAR  ---, POLIGONO ---, PORCION ---.

b) Corregir nomenclatura, área y prorrateo del precio del Lote ---, Polígono ---, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble identificándolo como se ha relacionado, con un área de 54,725.46 Mts.², y un precio de $6,753.13; sin embargo, al procesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño, la nomenclatura, área y precio, han variado, quedando identificados correctamente por haberse efectuado partición: LOTE ---, POLIGONO---, PORCION ---, con un área de 27,027.47 Mts.², y LOTE ---, POLIGONO ---, PORCION ---, con un área de 27,697.99 Mts.², estableciéndose según valúos de fecha 11 de septiembre de 2017, los precios de $3,335.19 y $3,417.93, respectivamente.

c) Excluir a los señores Ana Margarita Martínez Meza y Daniel Omar Gómez, por la causal de abandono, de acuerdo a Solicitud de Exclusión de Beneficiarios de fecha 30 de agosto de 2017, situación robustecida con la Declaración Jurada de fecha 8 de julio de 2016, otorgada ante los Oficios del Notario Alfredo Antonio González, y que ha sido presentada por la señora Ana Elizabeth Gómez Martínez, actuando en su carácter personal, y en nombre y representación en su calidad de Apoderada General Administrativa con Cláusula Especial del titular de la adjudicación señor Milton Tomás Gómez, en la que declara ---, causal comprobada con el Acta de Abandono de fecha 30 de agosto de 2017, levantada por el técnico de la Oficina Regional Occidental, señor Nelson Toledo, en la que se hizo constar que los señores Ana Margarita Martínez Meza y Daniel Omar Gómez, han abandonado los inmuebles que les fue adjudicado, desde hace 4 años, documentos anexos al expediente respectivo. 
d) Corregir el nombre de los señores Ana Elizabeth Gómez, Milton Rubén Gómez y Yesenia Margarita Gómez, siendo lo correcto según documentos únicos de identidad: ANA ELIZABETH GOMEZ MARTINEZ, MILTON RUBEN GOMEZ MARTINEZ y YESENIA MARGARITA GOMEZ MARTINEZ. 

III. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 30 de agosto de 2017, levantada por el técnico de la Oficina Regional Occidental, señor Nelson Toledo, el beneficiario se encuentra poseyendo los inmuebles de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 18 años.
IV. De acuerdo a declaración simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 30 de agosto de 2017, el beneficiario manifiesta que ni él ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiendo tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, cuadro de causales, listado de valores y extensiones, reportes de valúo por solar y lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Occidental y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, reporte de inmuebles pendientes de escriturar, acuerdos de Junta Directiva, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, actas de posesión material y de abandono, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria y Pasaporte emitido por la República de El Salvador, certificaciones de partidas de nacimiento, Solicitud de Exclusión de Beneficiarios, Declaración Jurada, Testimonios de la Escritura Matriz de Poderes Generales Administrativos con Cláusula Especial, Constancia de Cancelación de Créditos, copia de recibo de ingreso, calcas y cuadros de áreas antiguas y nuevas de los inmuebles, copia de folios de Escritura Pública de Desmembración en Cabeza de su Dueño, y Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor de ISTA, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado. 
Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad al Artículo 18 letras “g” y “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO: Modificar el Punto XIV del Acta de Sesión Ordinaria 34-98 de fecha 24 de septiembre de 1998, en el cual se aprobó la adjudicación, entre otros, de los inmuebles identificados como: SOLAR ---, POLIGONO --- y LOTE  ---, POLIGONO ---, en los siguientes términos: a) Corregir nomenclatura del Solar ---, Polígono ---, siendo lo correcto  SOLAR---, POLIGONO ---, PORCION ---; b) Corregir  nomenclatura, área y prorrateo del precio del LOTE ---, POLIGONO ---, con un área de 54,725.46 Mts.², y un precio de $6,753.13; siendo lo correcto por haber efectuado partición LOTE ---, POLIGONO ---, PORCION ---, con un área de 27,027.47 Mts.², y LOTE ---, POLIGONO ---, PORCION ---, con un área de 27,697.99 Mts.², y un precio de $3,335.19 y $3,417.93, respectivamente, según valúos de fecha 11 de septiembre de 2017;  c) Excluir a  los señores ANA MARGARITA MARTÍNEZ MEZA y DANIEL OMAR GÓMEZ, por abandono; d) Corregir el nombre de los señores ANA ELIZABETH GÓMEZ, MILTON RUBÉN GÓMEZ y YESENIA MARGARITA GÓMEZ, siendo lo correcto según documentos únicos de identidad, ANA ELIZABETH GOMEZ MARTINEZ, MILTON RUBEN GOMEZ MARTINEZ y YESENIA MARGARITA GOMEZ MARTINEZ; inmuebles situados en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en  la HACIENDA LOS APOYOS, ubicada en cantón Nancintepeque, jurisdicción y departamento de Santa Ana; quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 19 


TASA DE INTERES 6% 

	--- 
	Solares: 

---
	PORCION 2 
	 ---
	 --- 
	2460.88 
	402.18 
	3519.08 

	
	
	
	
	
	2460.88 
	402.18 
	3519.08 

	
	Lotes: 

---
--- 

 
	PORCION 2 

PORCION 1 

 
	 --- 

 --- 

 
	 --- 

 --- 

 
	27027.47 

27697.99 

 
	3335.19 

3417.93 

 
	29182.91 

29906.89 

 

	
	
	
	
	
	54725.46 
	6753.12 
	59089.80 

	
	Área Total: 57186.34 

 Valor Total ($): 7155.30 

 Valor Total (¢): 62608.88 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	2460.88 
	402.18 
	3519.08 

	TOTAL LOTES  
	2 
	54725.46 
	6753.12 
	59089.80 


SEGUNDO: Comunicar al Departamento de Créditos de este Instituto, que deberá realizar los cambios correspondientes en la Base de Datos. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y del Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras.  Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.”””””
“”””XI) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 1041, solicitado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos mediante oficio SGD-02-2917-17, de fecha 11 de octubre de 2017, referente a la modificación del Punto LVI del Acta de Sesión Ordinaria 36-2002 de fecha 19 de septiembre de 2002, mediante el cual se aprobó nómina de beneficiarios del Proyecto de Asentamiento Comunitario, desarrollado en el inmueble denominado SAN ARTURO, ubicado en cantón Cangrejera, jurisdicción y departamento de La Libertad, código de proyecto 050907, SSE 115, entrega 39; al respecto se hacen las siguientes consideraciones:

V. En el Punto LVI  del Acta de Sesión Ordinaria 36-2002 de fecha 19 de septiembre de 2002, se adjudicó, entre otros, el inmueble identificado como: Solar ---, Polígono ---, con un área de 450.19 Mt.², y un precio de $73.57, a favor de los señores Santos Gil Ramos, Esmeralda Carolina Ramos Romero, Franklin Eliseo Ramos Romero, Gladys Yamileth Ramos Romero, Isaac Alexander Ramos Romero, María Martina Romero  y Santos Gil Ramos Romero.
VI. Habiéndose actualizado la información de la adjudicación del inmueble, y que ahora se encuentra comprendido dentro del Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola, en el inmueble identificado como HACIENDA SAN ARTURO, ZONA NORTE, PARCELA 3, y según planos como HACIENDA SAN ARTURO PORCION LA LAGUNETA, ubicada en jurisdicción y departamento de La Libertad, aprobado en el Punto LIX del Acta de Sesión Ordinaria 35-2016 de fecha 10 de noviembre de 2016; se hace necesaria la modificación del Punto de Acta citado en el considerando I, por las siguientes causales:
a) Corregir nomenclatura, área y precio del Solar ---, Polígono ---, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble identificándolo como se ha relacionado anteriormente, con un área de 450.19 Mt.², y por un precio de $73.57; sin embargo, al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor de ISTA, resultó que la nomenclatura, área y precio han variado, siendo la identificación correcta SOLAR ---, POLIGONO ---, PORCION LA LAGUNETA, con un área de 465.83 Mt.², estableciéndose según valúo de fecha 04 de octubre de 2017, un precio de $76.13; existiendo una diferencia de área de 15.64 Mt.², adicionales a la que Junta Directiva aprobó, por lo tanto el titular de la adjudicación tendrá que cancelar la cantidad de $2.56 más a lo ya efectuado, a quien se le notificó previamente, manifestando estar de acuerdo, constando en el Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada de fecha 26 de septiembre de 2017, anexa al expediente respectivo.
b) Corregir el nombre del señor SANTOS GIL RAMOS, siendo lo correcto según Documento Único de Identidad, SANTOS GIL RAMOS PINEDA, a la vez, actualizar el nombre de la señora MARIA MARTINA ROMERO, por cambio del estado familiar, siendo lo correcto según Documento Único de Identidad, MARIA MARTINA ROMERO DE RAMOS. 
VII. Es necesario advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:
a) Manejo adecuado de los desechos sólidos y las aguas residuales (que la comunidad coordine con las autoridades municipales).

b) Evitar las quemas de los desechos sólidos.

c) Construcción de muros de contención, barreras vivas en laderas.

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto LIX del Acta de Sesión Ordinaria 35-2016 de fecha 10 de noviembre de 2016.

VIII. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 19 de septiembre de 2017, levantada por el técnico de la Oficina Regional Central, señor Manrique A. Iraheta V., el beneficiario se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 24 años.
IX. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 19 de septiembre de 2017, el adjudicatario manifiesta que ni él ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiendo tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, cuadro de causales, listado de valores y extensiones, reporte de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Central, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, reporte de inmueble pendiente de escriturar, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, acuerdos de Junta Directiva, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, Certificaciones de Partida de Nacimiento, Constancia de Cancelación de Crédito, calcas y cuadros de áreas del inmueble, Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Acta de Reconocimiento de Pago por Área que Excede a la Adjudicada, y Copia de Recibo de Ingreso Serie F N° 34,404, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado. 

Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad al Artículo 18 letras “g” y “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO: Modificar el Punto LVI del Acta de Sesión Ordinaria 36-2002 de fecha 19 de septiembre de 2002, en el cual se aprobó la adjudicación, entre otros, del SOLAR ---, POLIGONO ---, en los siguientes términos: a) Corregir nomenclatura, área y precio del Solar ---, Polígono ---, con un área de 450.19 Mt.² y un precio de $73.57; siendo lo correcto SOLAR ---, POLIGONO ---, PORCION LA LAGUNETA, con un área de 465.83 Mt.², y un precio de $76.13, según valúo de fecha 04 de octubre de 2017, aceptado por el titular según Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada, de fecha 26 de septiembre de 2017; b) Corregir el nombre del señor SANTOS GIL RAMOS, siendo lo correcto según Documento Único de Identidad, SANTOS GIL RAMOS PINEDA, y a la vez, actualizar el nombre de la señora MARÍA MARTINA ROMERO, por cambio del estado familiar, siendo lo correcto según Documento Único de Identidad, MARIA MARTINA ROMERO DE RAMOS; inmueble situado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola, identificado como HACIENDA SAN ARTURO, ZONA NORTE, PARCELA 3, y según planos como HACIENDA SAN ARTURO PORCION LA LAGUNETA, ubicada en jurisdicción y departamento de La Libertad, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 39 


TASA DE INTERES 6% 

	--- 
	Solares: 

---
	PORCION LA LAGUNETA 
	  ---
	 --- 
	465.83 
	76.13 
	666.14 

	
	
	
	
	
	465.83 
	76.13 
	666.14 

	
	Área Total: 465.83 

 Valor Total ($): 76.13 

 Valor Total (¢): 666.14 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	465.83 
	76.13 
	666.14 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las recomendaciones ambientales, relacionadas en el considerando III del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto para que realice los cambios correspondientes en la Base de Datos. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones para el cobro correspondiente al  beneficiario sobre el excedente de área del inmueble identificado como Solar ---, Polígono ---, Porción La Laguneta, así como de los gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y del Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.””””””
““””XII) A solicitud del señor: JUAN FRANCISCO RODRIGUEZ GAMEZ, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y --- FRANCISCO ULISES RODRIGUEZ ALFARO, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen  jurídico 1042, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto denominado como HACIENDA COLIMITA, ASENTAMIENTO COMUNITARIO, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA COLIMA, LUGAR POTRERO EL COYOLITO, y según Plano como HACIENDA COLIMITA, LOTIFICACIÓN AGRICOLA, POLIGONO 4 LOTE 4, situado en jurisdicción de Suchitoto, departamento de Cuscatlán, código de proyecto 071507, SSE 1633, entrega 08, en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. El Instituto de Colonización Rural (ICR) adquirió mediante Donación por parte de la Sociedad Colectiva Agrícola “Orellana Valdez Hermanos”, un inmueble desmembrado de la HACIENDA COLIMA, con un área de 104 Hás. 98 Ás. 66.40 Cás., valorado en $6,857.14, equivalente a ¢60,000.00, según consta en Escritura Pública de Donación número --- del Libro ---, de Protocolo de la Notaria Marina Aguilar Guerrero, otorgada el día -- de --- del año ---, inscrita al número --- Libro --- del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Sexta Sección del Centro, departamento de Cuscatlán.
Este inmueble fue traspasado a favor del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria (ISTA) por Ministerio de Ley según el Artículo 117 de la Ley de Creación del ISTA.
II. Mediante el Punto IV-1 del Acta Ordinaria 17-90, de fecha 17 de mayo de 1990, se aprobó un Proyecto de Lotificación Agrícola, en el inmueble denominado HACIENDA COLIMA o EL COYOLITO, en una extensión superficial de 105 Hás. 11 Ás. 84.42 Cás.*, el cual comprendía:
	DESCRIPCION
	ÁREA (Hás.)
	ÁREA (Mts.²)



	--- lotes agrícolas(Polígonos 1 al 7)

Área de Bosque

Área de Calle
	98 Hás. 10 Ás. 30.98 Cás.

01 Hás. 91 Ás. 55.29 Cás.

05 Hás. 09 Ás. 98.15 Cás.
	981,030.98

19,155.29

50,998.15

	TOTAL
	105 Hás. 11 Ás. 84.42 Cás.
	1,051,184.42


* Es necesario aclarar que el Área adquirida es menor a la que se aprobó en este Proyecto.

Posteriormente, fue modificado por el Punto XVII del Acta de Sesión Ordinaria 24-2005 de fecha 30 de junio de 2005, por cambios en las áreas aprobadas por el Centro Nacional de Registros, siendo el área correcta de 73 Hás. 91 Ás. 51.23 Cás., y ubicado en cantón Colima, jurisdicción de Suchitoto, departamento Cuscatlán, quedando el Proyecto de la siguiente manera:

	PROYECTO DE LOTIFICACION AGRICOLA 

	DESCRIPCION
	ÁREA (Hás.)
	ÁREA (m²) 

	POLIGONO 1, 4, 5, 6, 7

RESERVA FORESTAL

CALLES 
	63 Hás. 32 Ás. 61.25 Cás.

01 Hás. 91 Ás. 55.29 Cás.

08 Hás. 67 Ás. 34.69 Cás.
	633,261.25

19,155.29

86,734.69

	TOTAL
	73 Hás. 91 Ás. 51.23 Cás.
	739,151.23


Es necesario señalar que el Polígono 4 comprendía los siguientes inmuebles:
	PROYECTO DE LOTIFICACION AGRICOLA, POLIGONO 4.

	DESCRIPCION
	ÁREA (Hás.)
	ÁREA (Mt.²)

	LOTE 4

LOTE 5

LOTE 6

LOTE 7

LOTE 8

LOTE 9

LOTE 10

LOTE 11

LOTE 12
	02 Hás. 51 Ás. 97.30 Cás.

02 Hás. 12 Ás. 33.66 Cás.

02 Hás. 07 Ás. 45.55 Cás.

02 Hás. 40 Ás. 23.97 Cás.

02 Hás. 95 Ás. 15.15 Cás.

02 Hás. 15 Ás. 48.68 Cás.

02 Hás. 13 Ás. 90.59 Cás.

02 Hás. 12 Ás. 27.17 Cás.

02 Hás.  39 Ás. 43.40 Cás.
	25,197.30

21,233.66

20,745.55

24,023.97

29,515.15

21,548.68

21,390.59

21,227.17

23,943.40

	TOTAL
	20 Hás. 88 Ás. 25.47 Cás.
	208,825.47


III. Conforme el Punto LIV del Acta de Sesión Ordinaria 16-2017, de fecha 15 de junio de 2017, se aprobó en el inmueble identificado como LOTE 4 DEL POLIGONO 4, un Proyecto denominado como HACIENDA COLIMITA, ASENTAMIENTO COMUNITARIO, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA COLIMA, LUGAR POTRERO EL COYOLITO, y según Plano como HACIENDA COLIMITA, LOTIFICACIÓN AGRICOLA, POLIGONO 4 LOTE 4, situada en jurisdicción de Suchitoto, departamento de Cuscatlán, con una extensión superficial de 02 Hás. 51 Ás. 97.30 Cás., inscrito a favor del ISTA a la Matrícula --- -00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Sexta Sección del Centro, departamento de Cuscatlán, que comprende: --- solares de vivienda polígonos W, X, Y, Z y AA, Área Comunal y calles. Aprobándose el Valor Promedio de Referencia de la Zona por metro cuadrado para solares de vivienda de: $6.20, por lo que se recomienda un precio de venta para éste de $5.61 por metro cuadrado; de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.
IV. Según valúo de fecha 9 de octubre de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por el solicitante calificado dentro del Programa de Solidaridad Rural.
V. El Informe Técnico con referencia SGD-02-2894-17 de fecha 10 de octubre de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que el solicitante no se encuentra en posesión material del inmueble que ha sido requerido para su adjudicación, asimismo se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que el inmueble solicitado, no ha sido adjudicado a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentra disponible para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior Según informe con referencia SGD-02-2893-17, emitido el día 9 de octubre de 2017 por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos.
VI. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 21 de septiembre de 2017, el peticionario manifiesta que ni él ni el integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reporte de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Central, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Propuesta de Adjudicación de inmueble, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, copia de Escritura de Donación, solicitud de adjudicación de inmueble, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria,  y carencias de bienes. Además en el informe con referencia SGD-02-2894-17, de fecha 10 de octubre de 2017, el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, expone que con el propósito de evitar que el solicitante incurra en gastos económicos innecesarios y con la finalidad  de agilizar el proceso de adjudicación de inmuebles ya que cuenta con beneficio de lote agrícola y se le ha dado por válida la presentación de fotocopia de carencias de bienes, de la cual, la original se encuentra agregada el expediente de adjudicación, conforme al detalle siguiente:
	SOLICITANTES
	N° DE SOLICITUD
	FECHA

	N°
	TITULAR
	BENEFICIARIO
	
	

	1
	JUAN FRANCISCO RODRIGUEZ GAMEZ
	FRANCISCO ULISES RODRIGUEZ ALFARO
	71986
	21 DE SEPTIEMBRE 2017


Con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además el beneficiario cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda a favor del señor: JUAN FRANCISCO RODRIGUEZ GAMEZ, y --- FRANCISCO ULISES RODRIGUEZ ALFARO; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto denominado como HACIENDA COLIMITA, ASENTAMIENTO COMUNITARIO, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA COLIMA, LUGAR POTRERO EL COYOLITO, y según Plano como HACIENDA COLIMITA, LOTIFICACIÓN AGRICOLA, POLIGONO 4 LOTE 4, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 08 


TASA DE INTERES 6% 

	--- 
	Solares: 

---
	POLIGONO 4, LOTE 4 
	---
	---
	219.23 
	1229.88 
	10761.45 

	
	
	
	
	
	219.23 
	1229.88 
	10761.45 

	
	Área Total: 219.23 

 Valor Total ($): 1229.88 

 Valor Total (¢): 10761.45 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	219.23 
	1229.88 
	10761.45 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””XIII) A solicitud de la señora: LIDIA GUADALUPE RECINOS ARCE, de --- años de edad, ---, del domicilio de la ciudad y departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y su menor hijo ---; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen  jurídico 1043, relacionado con la adjudicación en venta de 1 lote agrícola, ubicado en el Proyecto denominado LOTIFICACION AGRICOLA, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA MIRAVALLE, EL JOCOTILLO, PORCION UNO DACION, situada en jurisdicción y departamento de Sonsonate; código de proyecto 030171, SSE 1614, entrega 06, en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. El ISTA adquirió mediante Compraventa por Deuda Bancaria ofrecida por la Asociación Cooperativa de Producción Agropecuaria Miravalle de R. L., según Acuerdo de Junta Directiva en el Punto XIV del Acta de Sesión Ordinaria 7-2002 de fecha 21 de febrero de 2002, modificado por el Punto XXXVI del Acta de Sesión Ordinaria 23-2004 de fecha 17 de junio de 2004, en el sentido de corregir el área ofrecida originalmente que era de 83.5000 Mzs., siendo la correcta de 83 Mzs. 4388.40 V², por un valor de $328,942.21, a razón de un precio por hectárea de $5,640.66 y por metro cuadrado de $0.564066.

II. La adquisición del aludido inmueble fue materializada según Escritura Pública de Compraventa número --- del Libro --- de Protocolo de la Notario Ana Patricia Rubio Ayala, otorgada el día --- de --- de ---, en la cual consta que el inmueble estaba formado por dos porciones de la siguiente manera:

	Inmueble
	Área (Hás.)
	Área (M²)
	Matrícula SIRyC

	Hacienda Miravalle 
El Jocotillo, Porción Uno Dación
	33 Hás. 38 Ás. 71.05 Cás.
	333,871.05
	--- -00000

	Hacienda Miravalle 
Porción Seis “La Casona”
	24 Hás 92 Ás. 91.10 Cás.
	249,291.10
	--- -00000

	TOTAL
	58 Hás. 31 Ás. 62.15 Cás.
	583,162.15
	 


III. En el Punto XXVI del Acta de Sesión Ordinaria  16-2017 de fecha 15 de junio del año 2017, se aprobó el proyecto de Lotificación Agrícola en el inmueble en mención, con un área total de 33 Hás. 38 Ás. 71.05 Cás., que comprende: --- lotes agrícolas (Polígonos 2, 3, 4, 6, 7 y 8),  8 zonas de protección, 4 quebradas y calles. Aprobándose el Valor Base de $5,267.10 por hectárea para los lotes agrícolas con clase de suelo IVes, por lo que se recomienda el precio de venta para éste de $5,423.01 por hectárea, de conformidad al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta. 
IV. Es necesario advertir a la adjudicataria, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:
a) Mantener zonas verdes.

b) Evitar quema de rastrojos.

c) Manejo adecuado de las aguas residuales.

d) Prácticas agrícolas adecuadas. 

e) Implementar buenas obras de conservación del suelo y 

f) Minimizar el uso de agroquímicos.
Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto XXVI del Acta de Sesión Ordinaria 16-2017 de fecha 15 de junio de 2017.

V. Según valúo de fecha 18 de septiembre de 2017 realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por la solicitante calificada dentro del Programa de Solidaridad Rural como Campesinos Sin Tierra. 
VI. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 2 de mayo de 2017, levantada por el técnico de la Oficina Regional Occidental, señor José Fidel Castro Romero, la solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 6 años.
VII. De acuerdo a declaración simple contenida en la solicitud de adjudicación de inmueble de fecha 2 de mayo de 2017, la  peticionaria manifiesta que ni ella ni el integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reporte de valúo por lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Occidental y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, copia de Escritura de Compraventa a favor del ISTA, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, Certificación de Partida de Nacimiento, y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además la beneficiaria cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de 

la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 lote agrícola a favor de la señora: LIDIA GUADALUPE RECINOS ARCE, y su menor hijo ---; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto denominado LOTIFICACION AGRICOLA, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA MIRAVALLE, EL JOCOTILLO, PORCION UNO DACION, situada en jurisdicción y departamento de Sonsonate, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 06 


TASA DE INTERES 6% 

	--- 
	Lotes: 

---
	PORCION UNO DACION 
	---
	--- 
	4912.45 
	2664.03 
	23310.26 

	
	
	
	
	
	4912.45 
	2664.03 
	23310.26 

	
	Área Total: 4912.45 

 Valor Total ($): 2664.03 

 Valor Total (¢): 23310.26 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	1 
	4912.45 
	2664.03 
	23310.26 


SEGUNDO: Advertir a la adjudicataria a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las medidas ambientales relacionadas en el considerado IV del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
“”””XIV) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 1044, solicitado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos mediante oficio SGD-02-2974-17, de fecha 23 de octubre de 2017, referente a la modificación del Punto X del Acta de Sesión Ordinaria 32-2007 de fecha 22 de agosto de 2007, donde se aprobó la nómina de beneficiarios del Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble denominado LOS APOYOS, ubicado en cantón Los Apoyos, jurisdicción y departamento de Santa Ana, código de proyecto 021002, SSE 82, entrega 20; al respecto se hacen las siguientes consideraciones:
I. En el Punto X del Acta de Sesión Ordinaria 32-2007 de fecha 22 de agosto de 2007, se adjudicó, entre otros, los inmuebles identificados como: Solar ---, Polígono ---, con un área de 806.04 Mt.², y un precio de $131.73; Lote ---, Polígono ---, con un área de 29,816.09 Mt.², y un precio de $2,636.75; y Lote ---, Polígono ---, con un área de 11,541.67 Mt.², y un precio de $1,020.68, todos los inmuebles a favor de los señores: Heriberto Zaldívar Serrano, Adelso Alexander Zaldívar Mazin, Marta Miriam Portillo Beza y Rodrigo Heriberto Zaldívar Portillo.

II. Habiéndose actualizado la información de la adjudicación de los inmuebles antes mencionados, se hace necesaria la modificación del acuerdo citado en el considerando I, por las siguientes causales:

a) Excluir de la adjudicación de todos los inmuebles al señor Adelso Alexander Zaldívar Mazin, por fallecimiento, causal comprobada con la Certificación de la Partida de Defunción N° ---, Folio N° ---, Tomo ---, del Libro de Defunciones que la Alcaldía Municipal de Santa Ana, llevó en el año 2013, en la que consta que el señor antes mencionado, falleció el día --- de --- de ---, según Solicitud de Exclusión de Beneficiario de fecha 5 de octubre de 2017, documentos anexos al expediente respectivo.
b) Actualizar el nombre de la señora MARTA MIRIAM PORTILLO BEZA, por cambio en el estado familiar, siendo lo correcto según Documento Único de Identidad, MARTA MIRIAM PORTILLO DE ZALDIVAR.
III. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 5 de octubre de 2017, levantada por el técnico de la Oficina Regional Occidental, señor Nelson Fernando Toledo Castro, el beneficiario se encuentra poseyendo los inmuebles de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 10 años.
IV. De acuerdo a declaración simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 5 de octubre de 2017, el beneficiario manifiesta que ni él ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiendo tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, cuadro de causales, listado de valores y extensiones, reportes de valúo por solar y lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Occidental y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, reportes de inmuebles pendientes de escriturar, acuerdos de Junta Directiva, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, certificaciones de partidas de nacimiento y de defunción, Solicitud de Exclusión de Beneficiario, Constancia de Cancelación de Crédito, copia de recibo de ingreso, calcas y cuadros de áreas de los inmuebles, copia de folios de Escritura Pública de Desmembración en Cabeza de su Dueño, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor de ISTA, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado.
Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad al Artículo 18 letras “g” y “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO: Modificar el Punto X del Acta de Sesión Ordinaria 32-2007 de fecha 22 de agosto de 2007, en el cual se aprobó la adjudicación, entre otros, de los inmuebles identificados como: SOLAR ---, POLIGONO B; LOTE ---, POLIGONO ---, y LOTE ---, POLIGONO ---, en los siguientes términos: a) Excluir de la adjudicación de todos los inmuebles, al señor ADELSO ALEXANDER ZALDÍVAR MAZIN, por fallecimiento; y b) Actualizar el nombre de la señora MARTA MIRIAM PORTILLO BEZA, por cambio en el estado familiar, siendo lo correcto según Documento Único de Identidad, MARTA MIRIAM PORTILLO DE ZALDIVAR; inmuebles situados en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en  la HACIENDA LOS APOYOS, ubicada en cantón Nancintepeque, jurisdicción y departamento de Santa Ana; quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 20 


TASA DE INTERES 6% 

	--- 
	Solares: 

---
	PORCION 1 
	 --- 
	 --- 
	806.04 
	131.73 
	1152.64 

	
	
	
	
	
	806.04 
	131.73 
	1152.64 

	
	Lotes: 

---

--- 
	PORCION 2 

PORCION 1 

 
	 --- 

 --- 

 
	 --- 

 --- 

 
	29816.09 

11541.67 

 
	2636.75 

1020.68 

 
	23071.56 

8930.95 

 

	
	
	
	
	
	41357.76 
	3657.43 
	32002.51 

	
	Área Total: 42163.80 

 Valor Total ($): 3789.16 

 Valor Total (¢): 33155.15 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	806.04 
	131.73 
	1152.64 

	TOTAL LOTES  
	2 
	41357.76 
	3657.43 
	32002.51 


SEGUNDO: Comunicar al Departamento de Créditos de este Instituto, que deberá realizar los cambios correspondientes en la Base de Datos. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y del Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.””””
““””XV) A solicitud de la señora: EMERITA YANET VILLALTA DE LARIN, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y sus menores hijas ---; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen  jurídico 1045, relacionado con la adjudicación en venta de 1 lote agrícola, ubicado en el Proyecto denominado LOTIFICACION AGRICOLA, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA EL ANGEL, PORCIÓN 6, BARBA RUBIA, situada en jurisdicción de Nejapa, departamento de San Salvador; código de proyecto 060208, SSE 336, entrega 09, en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. La Hacienda El Ángel, fue adquirida por el ISTA mediante Expropiación, conforme el Punto III-1 del Acta Ordinaria 27-87 de fecha 21 de agosto de 1987, con un área de 3,160 Hás. 65 As. 81.92 Cás., por un precio de adquisición de $1,095,485.71, a razón de $346.60 por hectárea y de $0.03466 por metro cuadrado. Sin embargo, es de mencionar, que según levantamiento realizado por la Unidad de Ingeniería Institucional de aquella época, el inmueble estaba formado por cuatro porciones, de la siguiente manera:
	PORCION
	IDENTIFICACION
	AREA

	1
	Lote Mapilapa
	2,225 Hás. 53 Ás. 77.00 Cás.

	2
	Segunda Porción Lote Mapilapa
	121 Hás. 63 Ás. 77.50 Cás.

	3
	Primera Porción Lote El Ángel
	391 Hás. 89 Ás. 08.20 Cás.

	4
	Segunda Porción Lote El Ángel
	354 Hás. 58 Ás. 79.60 Cás.

	TOTAL:                                                  3,093 Hás. 65 Ás. 42.30 Cás.


Lo cual consta en el Título de Transferencia de Dominio a favor del ISTA, de fecha 11 de julio de 1986. Las 4 porciones fueron inscritas a favor del Instituto como un solo inmueble bajo la Inscripción --- del Libro ---,--- de Propiedad de San Salvador.

II. En el Punto LIX del Acta de Sesión Ordinaria 12-2017 de fecha 11 de mayo de 2017, se aprobó el proyecto de Lotificación Agrícola en el inmueble en mención, con un área total de 24 Hás. 15 Ás. 02.73 Cás., que comprende: --- lotes agrícolas (Polígonos 1, 2, 3 y 4),  9 zonas de protección, 3 zonas verdes, 2 bordos, 6 quebradas y calles. Es de mencionar, que las áreas que han sido identificadas como zonas verdes, conservarán su uso como tal y no serán parceladas debido a su tipificación y características. Aprobándose el Valor Base de $390.59 por hectárea para los lotes agrícolas con clase de suelo IV, por lo que recomienda para éste el precio de venta de  $387.59, de conformidad al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta. 
III. Es necesario advertir a la adjudicataria, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:
a) Evitar la tala de árboles en las áreas con cobertura boscosa.

b) Implementar obras de conservación de suelos. 

c) Reforestar áreas impactadas.

d) Buen manejo y disposición de los desechos sólidos. 

e) Utilizar sistema de letrinas aboneras o encausar adecuadamente las descargas de aguas negras. 

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto LIX del Acta de Sesión Ordinaria 12-2017 de fecha 11 de mayo de 2017.

IV. Según valúo de fecha 18 de septiembre de 2017 realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por la solicitante calificada dentro del Programa de Solidaridad Rural como Campesinos Sin Tierra.
V. La solicitante, señora Emerita Yanet Villalta de Larín, en su Documento Único de Identidad aparece con la profesión u oficio, ---, según Informe con referencia SGD-07-0604-17 de fecha 14 de septiembre de 2017, emitido por la Oficina Regional Central, se le realizó Estudio Socioeconómico N° RII-0005 de fecha 30 de junio de 2017, determinándose que la señora Villalta de Larín, es una persona vulnerable,  de escasos recursos económicos, que se dedica a la agricultura, por lo que se recomienda continuar con el trámite de adjudicación correspondiente.
VI. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 30 de julio de 2017, levantada por el técnico de la Oficina Regional Central, señor Carlos Mauricio Siliézar, la solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 10 años.
VII. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 30 junio de 2017, la  peticionaria manifiesta que ni ella ni las integrantes de su grupo familiar son empleadas del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, cuadro de valores y extensiones, reporte de valúo por lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicación emitidos por la Oficina Regional Central y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, certificaciones de Partida de Nacimiento, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, Estudio Socioeconómico, Informe de Oficina Regional Central, y Carencia de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además la beneficiaria cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de 

la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 lote agrícola a favor de la señora: EMERITA YANET VILLALTA DE LARIN, y sus menores hijas ---; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto denominado LOTIFICACION AGRICOLA, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA EL ANGEL, PORCIÓN 6, BARBA RUBIA, situada en jurisdicción de Nejapa, departamento de San Salvador, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 09 


TASA DE INTERES 6% 

	--- 
	Lotes: 

---
	PORCION 6, BARBA RUBIA 
	 --- 
	 --- 
	808.19 
	31.32 
	274.05 

	
	
	
	
	
	808.19 
	31.32 
	274.05 

	
	Área Total: 808.19 

 Valor Total ($): 31.32 

 Valor Total (¢): 274.05 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	1 
	808.19 
	31.32 
	274.05 


SEGUNDO: Advertir a la adjudicataria a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las medidas ambientales relacionadas en el considerado III del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
“”””XVI) A solicitud de los señores: 1) FELIX MARIA GUEVARA PORTILLO, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y --- ALBA DEL CARMEN ZELAYA, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; 2) GILMER ALEXANDER MARTINEZ MEJIA, de --- años de edad, ---, del domicilio de la ciudad y departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y --- KENIA CAROLINA GARCIA ZELAYA, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; 3) JULIO FLORES LOPEZ, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y --- LIDIA MARGARITA PORTILLO DE FLORES, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; y 4) LUIS ANTONIO MARTINEZ QUINTANILLA, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y --- JOSE EDUARDO MARTÍNEZ LEMUS, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 1046, relacionado con la adjudicación en venta de 5 lotes agrícolas, ubicados en el Proyecto denominado LOTIFICACION AGRICOLA, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA MIRAVALLE, EL JOCOTILLO, PORCION UNO DACION, situada en jurisdicción y departamento de Sonsonate; código de proyecto 030171, SSE 1614, entrega 08; en el cual se hacen las siguientes consideraciones: 
I. El ISTA adquirió mediante Compraventa por Deuda Bancaria ofrecida por la Asociación Cooperativa de Producción Agropecuaria Miravalle de R. L., según el Punto XIV del Acta de Sesión Ordinaria 7-2002 de fecha 21 de febrero de 2002, modificado por el Punto XXXVI del Acta de Sesión Ordinaria 23-2004 de fecha 17 de junio de 2004, en el sentido de corregir el área ofrecida originalmente que era de 83.5000 Mzs., siendo la correcta de 83 Mzs. 4388.40 V², por un valor de $328,942.21, a razón de un precio por hectárea de $5,640.66 y por metro cuadrado de $0.564066.

II. La adquisición del aludido inmueble fue materializada según Escritura Pública de Compraventa número --- del Libro --- de Protocolo de la Notario Ana Patricia Rubio Ayala, otorgada el día --- de --- de ---, en la cual consta que el inmueble estaba formado por dos porciones de la siguiente manera:

	Inmueble
	Área (Hás.)
	Área (M²)
	Matrícula SIRyC

	Hacienda Miravalle 
El Jocotillo, Porción Uno Dación
	33 Hás. 38 Ás. 71.05 Cás.
	333,871.05
	--- -00000

	Hacienda Miravalle 
Porción Seis “La Casona”
	24 Hás 92 Ás. 91.10 Cás.
	249,291.10
	--- -00000

	TOTAL
	58 Hás. 31 Ás. 62.15 Cás.
	583,162.15
	 


III. Según el Punto XXVI del Acta de Sesión Ordinaria 16-2017 de fecha 15 de junio de 2017, se aprobó el proyecto de Lotificación Agrícola en el inmueble en mención, con un área total de 33 Hás. 38 Ás. 71.05 Cás., que comprende: --- lotes agrícolas (Polígonos 2, 3, 4, 6, 7 y 8),  8 zonas de protección, 4 quebradas y calles. Aprobándose el Valor Base de $ 6,196.58 por hectárea para los lotes agrícolas con clase de suelo IV, y de $5,267.10 por hectárea para los lotes agrícolas con clase de suelo IVes, por lo que se recomienda el precio de venta de $7,210.96 por hectárea para los lotes agrícolas con clase de suelo IV, y de $5,423.01 por hectárea para los lotes agrícolas con clase de suelo IVes, de conformidad al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta. 
IV.        Es necesario advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que deberán cumplir con las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:
a) Mantener zonas verdes.

b) Evitar quema de rastrojos.

c) Manejo adecuado de las aguas residuales.

d) Prácticas agrícolas adecuadas. 

e) Implementar buenas obras de conservación del suelo y 

f) Minimizar el uso de agroquímicos.
Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto XXVI del Acta de Sesión Ordinaria 16-2017 de fecha 15 de junio de 2017.

V. Según valúos de fecha 30 de octubre de 2017 realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por los solicitantes calificados dentro del Programa de Solidaridad Rural como Campesinos Sin Tierra. 
VI. Los solicitantes de los inmuebles, se encuentran poseyéndolos de forma quieta, pacífica y sin interrupción, de acuerdo al cuadro siguiente:
	N°
	NOMBRE DEL SOLICITANTE
	FECHA DE LEVANTAMIENTO DE ACTA DE POSESION
	PERIODO DE POSESION (EN AÑOS)
	TECNICO  DE LA OFICINA REGIONAL OCCIDENTAL

	1
	FELIX MARIA GUEVARA PORTILLO
	16/10/2017
	9
	DARIO ENRIQUE ZELADA SALAZAR

	2
	GILMER ALEXANDER MARTINEZ MEJIA
	16/10/2017
	7
	DARIO ENRIQUE ZELADA SALAZAR

	3
	JULIO FLORES LOPEZ
	16/10/2017
	7
	DARIO ENRIQUE ZELADA SALAZAR

	4
	LUIS ANTONIO MARTÍNEZ QUINTANILLA
	16/10/2017
	2
	DARIO ENRIQUE ZELADA SALAZAR


VII. De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de adjudicación de inmueble de fechas 16 y 18 de octubre de 2017, los  peticionarios manifiestan que ni ellos ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúo por lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Occidental y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, copia de Escritura de Compraventa a favor del ISTA, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitudes de adjudicación de inmueble, actas de posesión material, Informes de Justificación de Inmueble, Calca de Inmueble, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 5 lotes agrícolas a favor de los señores: 1) FELIX MARIA GUEVARA PORTILLO, y --- ALBA DEL CARMEN ZELAYA; 2) GILMER ALEXANDER MARTINEZ MEJIA, y --- KENIA CAROLINA GARCIA ZELAYA; 3) JULIO FLORES LOPEZ, y --- LIDIA MARGARITA PORTILLO DE FLORES; y 4) LUIS ANTONIO MARTINEZ QUINTANILLA, y --- JOSE EDUARDO MARTÍNEZ LEMUS; de las generales antes expresadas, en el Proyecto denominado LOTIFICACION AGRICOLA, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA MIRAVALLE, EL JOCOTILLO, PORCION UNO DACION, situada en jurisdicción y departamento de Sonsonate, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	

	No DE ENTREGA: 08 


TASA DE INTERES 6% 

	--- 
	Lotes: 

---
---
	PORCION UNO DACION 

PORCION UNO DACION 
	---

---
	 --- 

 ---
	1409.01 

3324.83 
	1016.03 

2397.52 
	8890.26 

20978.30 

	
	
	
	
	
	4733.84 
	3413.55 
	29868.56 

	
	Área Total: 4733.84 

 Valor Total ($): 3413.55 

 Valor Total (¢): 29868.56 


	---
	Lotes: 

---
	PORCION UNO DACION 
	 ---
	--- 
	6396.52 
	3468.84 
	30352.35 

	
	
	
	
	
	6396.52 
	3468.84 
	30352.35 

	
	Área Total: 6396.52 

 Valor Total ($): 3468.84 

 Valor Total (¢): 30352.35 


	--- 
	Lotes: 

---
	PORCION UNO DACION 
	 ---
	 --- 
	4982.20 
	2701.85 
	23641.19 

	
	
	
	
	
	4982.20 
	2701.85 
	23641.19 

	
	Área Total: 4982.20 

 Valor Total ($): 2701.85 

 Valor Total (¢): 23641.19 


	--- 
	Lotes: 

---
	PORCION UNO DACION 
	 ---
	 --- 
	5257.10 
	2850.93 
	24945.64 

	
	
	
	
	
	5257.10 
	2850.93 
	24945.64 

	
	Área Total: 5257.10 

 Valor Total ($): 2850.93 

 Valor Total (¢): 24945.64 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	5 
	21369.66 
	12435.17 
	108807.74 


SEGUNDO: Advertir a los adjudicatarios a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que deberán cumplir con las medidas ambientales relacionadas en el considerado IV del presente punto de acta, TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
“”””XVII) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 1047, solicitado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos mediante oficio SGD-02-2772-17, de fecha 25 de septiembre de 2017,  referente a la modificación del Punto IV del Acta de Sesión Ordinaria 24-2004 de fecha 24 de junio de 2004, mediante el cual se aprobó nóminas de beneficiarios del Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA EL REFUGIO, ubicado en jurisdicción y departamento de Santa Ana, código de proyecto 020211, SSE 793, entrega 08; al respecto se hacen las siguientes consideraciones:
I. En el Punto IV del Acta de Sesión Ordinaria 24-2004 de fecha 24 de junio de 2004, se adjudicó, entre otros, el inmueble identificado como: Solar ---, Polígono ---, con un área de 599.88 Mt.² y un precio de $98.04, a favor del señor Sinforoso Martir Raymundo Mena. 

II. Habiéndose actualizado la información de la adjudicación del inmueble antes mencionado, y que ahora se encuentra comprendido dentro del Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en la FINCA SANTA ISABEL PORCION 2 RESERVA ISTA, ubicada en cantón El Zacatal, jurisdicción de Coatepeque, departamento de Santa Ana, el cual fue aprobado en el Punto XXV del Acta de Sesión Ordinaria 16-2016 de fecha 18 de mayo de 2016; se hace necesaria la modificación del acuerdo citado en el considerando I, por las siguientes causales:

a) Corregir nomenclatura, área y precio del Solar ---, Polígono ---, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble identificándolo como se ha relacionado anteriormente, con un área de 599.88 Mt.², y por un precio de $98.04; sin embargo, al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, resultó que la nomenclatura, área y precio han variado, siendo la identificación correcta SOLAR ---, POLIGONO ---, PORCION ---, RESERVA ISTA, con un área de 602.63 Mt.², estableciéndose según valúo de fecha 23 de septiembre de 2017 un precio de $98.53; existiendo una diferencia de área de 2.75 Mt.2, adicionales a la que Junta Directiva aprobó, por lo tanto, el titular de la adjudicación tendrá que cancelar la cantidad de $0.49 más a lo ya efectuado, a quien se le notificó previamente, manifestando estar de acuerdo, constando en el Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada, de fecha 28 de julio de 2016, anexa al expediente respectivo.

b) Incluir en la adjudicación del inmueble al señor MANUEL EDUARDO RAYMUNDO FUENTES, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, en su calidad de --- del titular de la adjudicación, señor Sinforoso Mártir Raymundo, según Solicitud de Inclusión de Beneficiario de fecha 28 de julio de 2016. 
c) Corregir el nombre del señor SINFOROSO MÁRTIR RAYMUNDO MENA,  siendo lo correcto según Documento Único de Identidad SINFOROSO MÁRTIR RAYMUNDO. 

III.
Es necesario advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:
1. Reforestar áreas circundantes a las viviendas. 

2. Buen manejo de desechos sólidos.

3. Buscar los mecanismos de asociatividad, como la conformación de una ADESCO, para gestionar ante organizaciones cooperantes, recursos financieros y asistencia técnica para implementar proyectos de letrinas aboneras o de  sistemas de conducción de aguas negras.
Lo anterior, de conformidad a los establecido en el Acuerdo Segundo del Punto XXV del Acta de Sesión Ordinaria 16-2016, de fecha 18 de mayo de 2016.

     IV.

Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 28 de julio de 2016, levantada por el técnico de la Oficina Regional Occidental, señor Wilfredo Guevara, el solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 11 años.
     V.

De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 28 de julio de 2016, el beneficiario manifiesta que ni él ni el integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiendo tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, cuadro de causales, listado de valores y extensiones, Reporte de Valúo por Solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Occidental y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, reporte de inmueble pendiente de escriturar, Solicitud de Adjudicación de inmueble, acuerdos de Junta Directiva, acta de Posesión Material, Solicitud de Inclusión de Beneficiario, Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, Certificación de Partida de Nacimiento, Constancia de Cancelación de Crédito, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, calca y cuadro de área del inmueble, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado. 
Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad al Artículo 18 letras “g” y “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO: Modificar el Punto IV del Acta de Sesión Ordinaria 24-2004 de fecha 24 de junio de 2004, en el cual se aprobó la adjudicación, entre otros, del inmueble identificado como: SOLAR ---, POLIGONO ---, en los siguientes términos: a) Corregir nomenclatura, área y precio del Solar ---, Polígono ---, con un área de 599.88 Mt.², y un precio de $98.04, siendo lo correcto SOLAR  ---, POLIGONO ---, PORCION ---, RESERVA ISTA, con un área de 602.63 Mt.², y un precio de $98.53, según valúo de fecha 23 de septiembre de 2017, aceptado por el titular de la adjudicación según Acta de Reconocimiento de Pago por Área que Excede a la Adjudicada de fecha  28 de julio de 2016, anexa al expediente; b) Incluir en la adjudicación del inmueble al señor MANUEL EDUARDO RAYMUNDO FUENTES, de generales antes expresadas, en su calidad de --- del titular de la adjudicación, señor Sinforoso Mártir Raymundo, según Solicitud de Inclusión de Beneficiario de fecha 28 de julio de 2016; y c) Corregir el nombre del señor SINFOROSO MÁRTIR RAYMUNDO MENA, siendo lo correcto según Documento Único de Identidad SINFOROSO MÁRTIR RAYMUNDO; situado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como FINCA SANTA ISABEL PORCION 2 RESERVA ISTA, ubicada en cantón El Zacatal, jurisdicción de Coatepeque, departamento de Santa Ana, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 08 


TASA DE INTERES 6% 

	--- 
	Solares: 

---
	FINCA SANTA ISABEL PORCION 2 RESERVA ISTA 
	---
	---
	602.63 
	98.53 
	862.14 

	
	
	
	
	
	602.63 
	98.53 
	862.14 

	
	Área Total: 602.63 

 Valor Total ($): 98.53 

 Valor Total (¢): 862.14 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	602.63 
	98.53 
	862.14 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa de inmueble, que deberá cumplir con las recomendaciones ambientales de conservación y protección de suelos relacionadas en el Romano III del presente punto de acta; TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto para que realice los cambios correspondientes en la Base de Datos; CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones para el cobro correspondiente al beneficiario sobre el excedente de área del inmueble identificado como Solar ---, Polígono ---, Porción ---, así como de los gastos administrativos y legales; QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y del Departamento de Registro para que realice el trámite de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.”””””
““””XVIII) A solicitud del señor: JOSUE DANIEL ESPADEROS LOPEZ, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y --- SILVIA LORENA VILLALTA ORDOÑEZ, de -- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen  jurídico 1048, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA SAN FELIPE, conocido administrativamente como HACIENDA SAN FELIPE I, LAS ISLETAS, ubicado en jurisdicción de San Pedro Masahuat, departamento de La Paz; código de proyecto 081506, SSE 125, entrega 132, en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. La Hacienda San Felipe, fue adquirida por el ISTA mediante Expropiación, conforme el Punto III-1 del Acta Ordinaria 8-83 de fecha 25 de febrero de 1983, con un área de 697 Hás. 34 As. 60.46 Cás, por un precio de adquisición de $133,040.00, a razón de $190.78 por hectárea y de $0.02 por metro cuadrado. 

II. Mediante el Punto V del Acta de Sesión Ordinaria 35-2005 de fecha 22 de septiembre de 2005, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble en mención, con un área de 33 Hás. 02 As. 91.78 Cás., que incluye --- solares para vivienda (Polígonos “A” al “R”), Unidad de Salud, Bomba de Agua, Escuela Parvularia, Iglesias (1 al 5), Chalet, Puesto de PNC, Casa de la Cultura, Cancha de Basquetbol, Predio Baldío y calles. Dentro del proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta. 
III. Según valúo de fecha 3 de noviembre de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda un precio de venta por metro cuadrado de $4.10 para el solar de vivienda requerido por el solicitante calificado dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra. Los criterios utilizados por el referido Departamento para recomendar el precio de venta son los aprobados en el  Punto IX del Acta de Sesión Ordinaria 42-2007 de fecha 7 de noviembre de 2007, criterios que no obstante estar modificados, se siguen aplicando para los inmuebles ubicados en los proyectos aprobados con anterioridad a que éstos se modificaran por la Junta Directiva. 

IV. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 12 de septiembre de 2017, levantada por el técnico de la Oficina Regional paracentral, señor José Baltazar Sánchez, el solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 2 años.
V. De acuerdo a declaración simple contenida en la solicitud de adjudicación de inmueble de fecha 12 de septiembre de 2017, el peticionario manifiesta que ni él ni la integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reporte de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Paracentral y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, y carencia de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además el beneficiario cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en 

relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda a favor del señor: JOSUE DANIEL ESPADEROS LOPEZ, y --- SILVIA LORENA VILLALTA ORDOÑEZ; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA SAN FELIPE, conocida administrativamente como HACIENDA SAN FELIPE I, LAS ISLETAS, situada en jurisdicción de San Pedro Masahuat, departamento de La Paz, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 132 


TASA DE INTERES 6% 

	--- 
	Solares: 

---
	PORCION UNO 
	---
	---
	336.51 
	1379.69 
	12072.29 

	
	
	
	
	
	336.51 
	1379.69 
	12072.29 

	
	Área Total: 336.51 

 Valor Total ($): 1379.69 

 Valor Total (¢): 12072.29 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	336.51 
	1379.69 
	12072.29 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””XIX) A solicitud del señor: JUAN ANTONIO PALACIOS MARQUEZ, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y --- menor ---, quien será representada por ---; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen  jurídico 1049, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como: HACIENDA EL ÁNGEL, PORCIÓN 5-3, LA JUNTA, situada en jurisdicción de Apopa, departamento de San Salvador, código de proyecto 060209, SSE 388, entrega 9, en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. La Hacienda El Ángel, fue adquirida por el ISTA mediante Expropiación, conforme el Punto III-1 del Acta Ordinaria 27-87 de fecha 21 de agosto de 1987, con un área de 3,160 Hás. 65 As. 81.92 Cás., por un precio de adquisición de $1,095,485.71, a razón de $346.60 por hectárea y de $0.03466 por metro cuadrado. Sin embargo, es de mencionar, que según levantamiento realizado por la Unidad de Ingeniería Institucional de aquella época, el inmueble estaba formado por cuatro porciones, de la siguiente manera:
	PORCION
	IDENTIFICACION
	AREA

	1
	Lote Mapilapa
	2,225 Hás. 53 Ás. 77.00 Cás.

	2
	Segunda Porción Lote Mapilapa
	121 Hás. 63 Ás. 77.50 Cás.

	3
	Primera Porción Lote El Ángel
	391 Hás. 89 Ás. 08.20 Cás.

	4
	Segunda Porción Lote El Ángel
	354 Hás. 58 Ás. 79.60 Cás.

	TOTAL:                                                                3,093 Hás. 65 Ás. 42.30 Cás.


Lo cual consta en el Título de Transferencia de Dominio a favor del ISTA, de fecha 11 de julio de 1986. Las 4 porciones fueron inscritas a favor del Instituto como un solo inmueble bajo la Inscripción -- del Libro --- de Propiedad de San Salvador.

II. En el Punto XXIX del Acta de Sesión Ordinaria 09-2016 de fecha 02 de marzo de 2016, se aprobó un Proyecto de Asentamiento Comunitario en el inmueble identificado como HACIENDA EL ANGEL, PORCION 5-3, LA JUNTA, con un área de 02 Hás. 65 Ás. 92.24 Cás., que comprende: ---  solares para vivienda (Polígonos C, D y E), 2 zonas de protección, Escuela, Quebrada y calles. Aprobándose el valor base de venta de $0.057062 por metro cuadrado para los solares de vivienda, por lo que se recomienda para éste un precio de venta de $0.6887 por metro cuadrado, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.
III. Es necesario advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las medidas emitidas por el Departamento Ambiental Institucional, referentes a:
1) Evitar la deforestación en las zonas de protección.

2) Evitar el cambio en el uso del suelo en las zonas de protección. 

3) Construcción de obras de conservación de suelos (muros de contención, barreras vivas y muertas), para evitar derrumbes o deslizamientos de tierra. 

4) Evitar la acumulación de desechos sólidos.

5) Restaurar el entorno paisajístico, y

6) Manejo adecuado de las aguas residuales y desechos sólidos. 

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto XXIX del Acta de Sesión Ordinaria 09-2016 de fecha 2 de marzo de 2016.

IV. Según valúo de fecha 30 de octubre de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, conforme al detalle que se consigna en el Cuadro de Valores y Extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por el solicitante calificado dentro del Programa de Solidaridad Rural.

V. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 19 de octubre de 2017, levantada por el técnico de la Oficina Regional Central, señor Carlos Mauricio Siliezar, el solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 2 años.
VI. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 19 de octubre de 2017, el peticionario manifiesta que ni él ni la integrante de su grupo familiar son empleados de ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de Valúo por Solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Central, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Acuerdo de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, Certificación de Partida de Nacimiento, y Carencia de Bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además el beneficiario cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en 

relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda a favor del señor: JUAN ANTONIO PALACIOS MARQUEZ, y --- menor ---, quien será representada por ---; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como: HACIENDA EL ÁNGEL, PORCIÓN 5-3, LA JUNTA, situada en jurisdicción de Apopa, departamento de San Salvador, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 09 


TASA DE INTERES 6% 

	--- 
	Solares: 

---
	PORCION 5-3, LA JUNTA 
	 --- 
	 --- 
	300.37 
	206.86 
	1810.03 

	
	
	
	
	
	300.37 
	206.86 
	1810.03 

	
	Área Total: 300.37 

 Valor Total ($): 206.86 

 Valor Total (¢): 1810.03 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	300.37 
	206.86 
	1810.03 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las medidas ambientales relacionadas en el considerando III del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
“”””XX) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 1050, solicitado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos mediante oficio SGD-02-2921-17, de fecha 13 de octubre de 2017,  referente a la modificación del Punto IV del Acta de Sesión Ordinaria 29-2005 de fecha 11 de agosto de 2005, mediante el cual se aprobó nómina de beneficiarios del Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA JALAPA-PSR (Asentamiento Comunitario), ubicada en cantón El Semillero, jurisdicción de San Buenaventura, departamento de Usulután, código de proyecto 111604, SSE 271, entrega 18; al respecto se hacen las siguientes consideraciones:

I. En el Punto IV del Acta de Sesión Ordinaria 29-2005 de fecha 11 de agosto de 2005, se adjudicó, entre otros, el inmueble identificado como Solar ---, Polígono ---, con un área de 209.71 Mt.²,  y un precio de $108.57, a favor de los señores José Eliazar Soriano Montano y María Zoila Rivera de Soriano. 

II. Habiéndose actualizado la información de la adjudicación del inmueble antes mencionado, y que ahora se encuentra comprendido dentro del Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en la HACIENDA JALAPA, en la Porción identificada como “HACIENDA JALAPA, COOP.5, DACION 5-1, PORCION 5, HACIENDA JALAPA, PORCION NORTE”, ubicada en cantón El Semillero, jurisdicción de San Buenaventura, departamento de Usulután, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 22-2013 de fecha 4 de julio de 2013; se hace necesaria la modificación del Acuerdo citado en el considerando I, por las siguientes causales:

a) Corregir nomenclatura, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble identificándolo como Solar ---, Polígono ---, pero al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor de ISTA, resultó que la nomenclatura ha variado, siendo la identificación correcta: SOLAR ---, POLIGONO ---, PORCION ---, DACION ---.
b) Excluir al señor José Eliazar Soriano Montano, por fallecimiento, causal comprobada con la Certificación de Partida de Defunción N° ---, Página ---, del Libro de Partidas de Defunciones que la Alcaldía Municipal de Jucuapa, departamento de Usulután, llevó en el año 2007, en la que consta que el señor José Eliazar Soriano Montano, falleció el día --- de --- de ---, según Solicitud de Exclusión de Beneficiario de fecha 22 de agosto de 2017, documentos anexos al expediente respectivo.
c) Incluir al señor JOSE ELEAZAR SORIANO RIVERA conocido por JOSE ELEAZAR SORIANO, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, en su calidad de --- de la ahora titular de la adjudicación, señora María Zoila Rivera Viuda de Soriano, conocida tributariamente como María Zoila Rivera de Soriano, vínculo familiar comprobado con la Certificación de Partida de Nacimiento, según Solicitud de Inclusión de Beneficiario de fecha 22 de agosto de 2017, documentos anexos al expediente respectivo.
d) Actualizar el nombre de la señora MARÍA ZOILA RIVERA DE SORIANO, por cambio en el estado familiar, siendo lo correcto según Documento Único de Identidad, MARIA ZOILA RIVERA VIUDA DE SORIANO, conocida tributariamente como MARIA ZOILA RIVERA DE SORIANO. 

III.     Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 22 de agosto de 2017, levantada por el técnico de la Oficina Regional Usulután, señor Godofredo Hernández Cruz, la beneficiaria se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 12 años.
IV. De acuerdo a declaración simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 22 de agosto de 2017, la beneficiaria manifiesta que ni ella ni el integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiendo tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, cuadro de causales, listado de valores y extensiones, reporte de valúo por solar,  reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Usulután y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, reporte de inmueble pendiente de escriturar, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, acuerdos de Junta Directiva, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, certificaciones de partidas de defunción y de nacimiento, Constancia de Cancelación de Crédito, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado. 
Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad al Artículo 18 letras “g” y “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO: Modificar el Punto IV del Acta de Sesión Ordinaria 29-2005 de fecha 11 de agosto de 2005, en el cual se aprobó la adjudicación, entre otros, del inmueble identificado como SOLAR ---, POLIGONO ---, en los siguientes términos: a) Corregir nomenclatura del Solar ---, Polígono ---, siendo lo correcto  SOLAR ---, POLIGONO ---, PORCION ---, DACION ---; b) ) Excluir al señor José Eliazar Soriano Montano, por fallecimiento; c) Incluir al señor JOSE ELEAZAR SORIANO RIVERA conocido por JOSE ELEAZAR SORIANO, de generales antes expresadas, en su calidad de --- de la ahora titular de la adjudicación, señora María Zoila Rivera Viuda de Soriano conocida tributariamente como María Zoila Rivera de Soriano, vínculo familiar comprobado con la Certificación de Partida de Nacimiento, y Solicitud de Inclusión de Beneficiario de fecha 22 de agosto de 2017, documentos anexos al expediente respectivo; y d) Actualizar el nombre de la señora MARÍA ZOILA RIVERA DE SORIANO, por cambio en el estado familiar, siendo lo correcto según Documento Único de Identidad, MARIA ZOILA RIVERA VIUDA DE SORIANO, conocida tributariamente como MARIA ZOILA RIVERA DE SORIANO; situado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en la HACIENDA JALAPA, en la Porción identificada como “HACIENDA JALAPA, COOP.5, DACION 5-1, PORCION 5, HACIENDA JALAPA, PORCION NORTE”, ubicada en cantón El Semillero, jurisdicción de San Buenaventura, departamento de Usulután, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	

	No DE ENTREGA: 18 


TASA DE INTERES 6% 

	--- 
	Solares: 

---
	HDA. JALAPA, COOP. 5, DACION 5-1 
	--- 
	--- 
	209.71 
	108.57 
	949.99 

	
	
	
	
	
	209.71 
	108.57 
	949.99 

	
	Área Total: 209.71 

 Valor Total ($): 108.57 

 Valor Total (¢): 949.99 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	209.71 
	108.57 
	949.99 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Comunicar al Departamento de Créditos de este Instituto, que deberá realizar los cambios correspondientes en la Base de Datos. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y del Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.”””””
“”””XXI) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 1051, solicitado por el Departamento de Proyectos de Parcelación mediante oficio SGD-03-1299-17, de fecha 16 de noviembre de 2017, en el sentido de autorizar a la ASOCIACIÓN COOPERATIVA DE PRODUCCIÓN AGROPECUARIA “SAN FRANCISCO UCESISTA” DE R.L., para que transfiera en propiedad a título de venta lotes Agrícolas a favor de --- asociados y sus grupos familiares, y solares para vivienda a --- asociados con sus respectivos grupos familiares, resultantes del Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado por la aludida Asociación Cooperativa y supervisado por este Instituto, en el inmueble denominado registralmente como ---, ambos ubicados en la jurisdicción de El Paisnal, departamento de San Salvador. Al respecto y después de analizado el expediente del caso e informe técnico, se hacen las siguientes consideraciones:
I.   Que la ASOCIACIÓN COOPERATIVA DE PRODUCCIÓN AGROPECUARIA “SAN FRANCISCO UCESISTA”, DE R.L., se encuentra legalmente inscrita en el Departamento de Asociaciones Agropecuarias del Ministerio de Agricultura y Ganadería, obteniendo su Decreto de personalidad jurídica el día 2 de junio de 1980, bajo la codificación: ---, encontrándose vigente los cuerpos directivos y la Junta de Vigilancia.

II.
La Asociación Cooperativa en comento, el día 18 de septiembre de 2017, celebró Asamblea General Extraordinaria de Asociados, acordando como Punto Sexto: Autorizar al Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria (ISTA) para que ejecute el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario a favor de asociados y colonos junto a su grupo familiar, desde la fase técnica hasta las escrituras individuales, asentando tal circunstancia en el Acta número UNO, del Libro de Actas de Asamblea General  Ordinaria que lleva dicha Asociación Cooperativa, haciendo uso de la facultad otorgada a este Instituto, según lo prescribe el artículo 8-C de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria.
III.      En el Punto XXXIX del Acta de Sesión Ordinaria 22-2016 de fecha 26 de julio de 2016, esta Junta Directiva acordó aprobar el monto de los aranceles para los trámites técnicos y/o jurídicos por los servicios prestados por este Instituto, en los que deberán incurrir las Asociaciones Cooperativas, para el desarrollo y ejecución de los proyectos implementados en los inmuebles de su propiedad.

IV.
El Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario, objeto del presente punto de acta será ejecutado en el inmueble propiedad de la Asociación Cooperativa de Producción Agropecuaria “SAN FRANCISCO UCESISTA”, de Responsabilidad Limitada, denominado registralmente como --- ubicados en la jurisdicción de El Paisnal, departamento de San Salvador, quedando el proyecto distribuido de la siguiente manera:
CUADRO RESUMEN DE “HACIENDA SAN FRANCISCO DOS CERROS ---”
	

	
	
	

	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	


     RESUMEN DE “HACIENDA SAN FRANCISCO DOS CERROS ---”

--- 
CUADRO RESUMEN DE “HACIENDA SAN FRANCISCO DOS CERROS ---”
	

	
	
	

	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	


     RESUMEN DE “HACIENDA SAN FRANCISCO DOS CERROS ---”

--- 
             RESUMEN DE PROYECTO

--- 

V.
A efecto que la Asociación Cooperativa de Producción Agropecuaria “SAN FRANCISCO UCESISTA” DE R.L., acuerde la transferencia de lotes Agrícolas a favor de --- asociados y sus grupos familiares, y solares para vivienda a --- asociados con sus respectivos grupos familiares, y en cumplimiento con el artículo 8-A de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, se requirieron los dictámenes que a continuación se detallan, mismos que se encuentran en el expediente asociativo que lleva el Departamento de Asociaciones Agropecuarias del Ministerio de Agricultura y Ganadería, a saber:

a)
Dictamen Técnico emitido por ese Departamento, de fecha 15 de noviembre de 2017, donde consta que la aludida Asociación Cooperativa cumple con el Concepto Dinámico de Cabida, conceptualizado en el artículo 25 del mismo cuerpo legal.
b)
Dictamen Técnico emitido por el Departamento supra, de fecha 15 de noviembre de 2017, en el que se establece que con la transferencia de lotes agrícolas y solares para vivienda no se afecta la unidad de estructura productiva de la tierra.
c)
Dictamen técnico emitido por la Dirección General de Ordenamiento Forestal, Cuencas y Riego del Ministerio de Agricultura y Ganadería, de cuyo contenido se  evidencia que con la enajenación no se afectará el uso y conservación de los recursos naturales renovables.
Según dictamen emitido por la Dirección General de Ordenamiento Forestal, Cuencas y Riego del Ministerio de Agricultura y Ganadería, de fecha 30 de agosto de 2017, no hay ningún inconveniente en ejecutar el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario en los inmuebles en referencia, realizando así las siguientes recomendaciones:

-Mejorar las condiciones de cultivos de granos básicos, de ser posible incrementarlo con variedades resistentes a plagas y enfermedades y que toleren la variación de temperaturas de los meses de febrero, marzo y abril.

-Es recomendable construir letrinas aboneras para evitar la contaminación de los mantos acuíferos de la zona. 

-Por ser un área donde se encuentran las viviendas es importante sembrarle arboles ornamentales y de sombra para mejorar el micro clima.

VI.    Habiéndose realizado los tres dictámenes anteriores, la Asociación Cooperativa, procedió a celebrar Asamblea General Extraordinaria de Asociados, de fecha 16 de noviembre de 2017, en presencia de los delegados del citado Departamento y de la Fiscalía General de la República, ACORDANDO: Transferir lotes agrícolas a título de venta a favor de --- asociados y su grupo familiar, y solares para vivienda a título de venta a favor de --- asociados y su grupo familiar (que constituyen la primera etapa del proyecto); tal como consta en el Acta número DOS, asentada en el Libro de Actas de Asamblea General Extraordinaria que para tales efectos lleva la misma Cooperativa.

VII.     Es importante aclarar, que el proyecto que pretende ejecutar la enunciada Asociación Cooperativa, comprende --- inmuebles, que serán transferidos a favor de los asociados con sus respectivos grupos familiares; cabe aclarar, que existen miembros de esa Cooperativa que poseen más de un inmueble con los que serán beneficiados.

VIII.
De acuerdo a lo prescrito en los artículos 8 inciso 2º y 8-A de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, las asociaciones cooperativas podrán transferir a título de venta a favor de sus asociados y su correspondiente grupo familiar, solares no mayores de quinientos metros cuadrados destinados para vivienda. 

IX.
No obstante lo dispuesto en el artículo antes mencionado, existe una excepción al límite del área establecido para los solares de vivienda, contenida en el artículo 27 del Reglamento de la aludida Ley, siempre y cuando la posesión de éstos haya comenzado antes de la entrada en vigencia de la Ley que data del año 1996. En tal sentido, la mencionada Asociación Cooperativa, se encuentra habilitada para transferir solares mayores a 500 metros cuadrados a favor de sus asociados.

X.
En consonancia con lo anterior, la Asociación Cooperativa en comento, presentó censo de aquellos asociados que tienen en posesión solares con un área mayor a 500 Mts.², desde el año 1980, consignándose el nombre del asociado, ubicación, área del solar y tiempo de poseerlos, por lo que se considera que es viable el proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado por la misma.

XI.
Que mediante informe con referencia UAM-00-0241-17, de fecha 8 de junio de 2017, actualizado por el UAM-00-0409-17, de fecha 3 de noviembre de 2017, ambos provenientes de la Unidad Ambiental de este Instituto, se determinó que es factible ambientalmente la ejecución del Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario en el referido inmueble, dado que con el desarrollo del mismo no existe afectación de los recursos naturales.
XII.
De conformidad a constancia emitida por el Departamento de Créditos de este Instituto, de fecha 16 de noviembre de 2017, la precitada Asociación Cooperativa, a la fecha se encuentra solvente de su compromiso financiero, que tenía en concepto de Deuda Agraria, cartera ISTA- BFA y FRAPP, al haber cancelado en su totalidad el día 30 de abril de 2001.
XIII.
Se aclara que según Certificación extendida el día 3 de noviembre de 2017, por la Jefa de la Sección Jurídica del Departamento de Asociaciones Agropecuarias del Ministerio de Agricultura y Ganadería, licenciada Ángela del Carmen Manzano, de conformidad a la Ley Especial de Asociaciones Agropecuarias del Ministerio de Agricultura y Ganadería, se otorgó personalidad jurídica a la ASOCIACIÓN DE TRABAJADRORES AGROPECUARIOS “SINATEPEQUE” DE RESPONSABILIDAD LIMITADA. De conformidad a la Ley General de Asociaciones Cooperativas y al Reglamento Regulador de Estatutos de las Asociaciones Cooperativas Agropecuarias, la mencionada Asociación aprobó el día 28 de noviembre de 1984, la reforma a sus estatutos, en la cual se modificó la denominación de la misma tomando la de ASOCIACIÓN COOPERATIVA DE LA REFORMA AGRARIA “SAN FRANCISCO UCESISTA” DE RESPONSABILIDAD LIMITADA, que se abrevia "ACOOPRASFU DE R.L”. Y en Asamblea General Extraordinaria celebrada el día 10 de febrero del año 2000, aprobaron la reforma a los Estatutos, acordando como nueva denominación ASOCIACIÓN COOPERATIVA DE PRODUCCIÓN AGROPECUARIA "SAN FRANCISCO UCESISTA", DE RESPONSABILIDAD LIMITADA.

Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y con fundamento en los artículos 8 y 8-A, de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, y artículos 27 y 29 de su Reglamento,  ACUERDA: PRIMERO: Autorizar la transferencia de lotes Agrícolas a favor de --- asociados y sus grupos familiares, y solares para vivienda a favor de --- asociados con sus respectivos grupos familiares, resultantes del Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado por la aludida Asociación Cooperativa y supervisado por este Instituto, en el inmueble denominado registralmente como --- ubicados en la jurisdicción de El Paisnal, departamento de San Salvador, quedando entendido que este Instituto autoriza que la referida Cooperativa otorgue las escrituras de compraventa a favor de los mismos en proindiviso y partes iguales. SEGUNDO: Advertir a la ASOCIACIÓN COOPERATIVA DE PRODUCCIÓN AGROPECUARIA “SAN FRANCISCO UCESISTA” DE R.L, que deberá cumplir con las recomendaciones señaladas en el informe técnico de la Dirección General de Ordenamiento Forestal, Cuencas y Riego del Ministerio de Agricultura y Ganadería, de fecha 30 de agosto de 2017. TERCERO: Facultar a la Gerencia Legal, para que elabore los instrumentos jurídicos necesarios, con el fin de materializar la transferencia de inmuebles a favor de los asociados con sus grupos familiares. CUARTO: Instruir a la Unidad Financiera Institucional, para que realice los cobros correspondientes de los actos técnicos y jurídicos elaborados por el ISTA, según los aranceles aprobados por esta Junta Directiva, en el Punto XXXIX del Acta de Sesión Ordinaria 22-2016 de fecha 26 de julio de 2016. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFÍQUESE.”””””
“”””XXII) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 1052, solicitado por el Departamento de Proyectos de Parcelación mediante oficio SGD-03-1037-17, de fecha 05 de septiembre de 2017,  en el sentido de autorizar a la ASOCIACIÓN COOPERATIVA DE PRODUCCIÓN AGROPECUARIA CARA SUCIA DE R.L., para que  transfiera en propiedad, solares para vivienda a favor de --- colonos, con sus respectivos grupos familiares, resultantes del Proyecto desarrollado por la aludida Asociación Cooperativa y supervisado por este Instituto, en los inmuebles de su propiedad identificados como: --- situados en la jurisdicción de San Francisco Menéndez, departamento de Ahuachapán; al respecto después de analizado el expediente del caso e informe técnico, se hacen las siguientes consideraciones:

I.
Que la ASOCIACIÓN COOPERATIVA DE PRODUCCIÓN AGROPECUARIA CARA SUCIA DE R.L., se encuentra legalmente inscrita en el Departamento de Asociaciones Agropecuarias del Ministerio de Agricultura y Ganadería, obteniendo su Decreto de personalidad jurídica desde el día 5 de junio de 1980, bajo la codificación: ---, encontrándose vigente el cuerpo directivo del Consejo de Administración, culminando su periodo el 28 de agosto de 2019.

II.
Mediante el Punto XXVI del Acta de Sesión Ordinaria 23-2017 de fecha 07 de septiembre de 2017, la Junta Directiva de este Instituto, autorizó la transferencia en propiedad de lotes agrícolas a favor de --- asociados con sus respectivos grupos familiares, y solares para vivienda a favor de --- asociados con sus respectivos grupos familiares resultantes  del Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado por la aludida Asociación Cooperativa, en los inmuebles de su propiedad situados en jurisdicción de San Francisco Menéndez, departamento de Ahuachapán; analizándose para tales efectos la documentación presentada por la misma, bajo los preceptos legales que en lo medular fueron considerados así: 

a)  Que el proyecto que pretende desarrollar la enunciada Asociación Cooperativa, comprende --- inmuebles, de los cuales --- serán transferidos a favor de los colonos y grupos familiares y el resto fueron transferidos a favor de asociados con sus respectivos grupos familiares.
b)
Que con fecha 11 de septiembre de 2017, la Asociación Cooperativa en comento, celebró Asamblea General Extraordinaria de Asociados, acordando como Punto Único: Autorizar al ISTA para la elaboración de las escrituras individuales a favor de los asociados y colonos, asentando tal circunstancia en el Acta número 11, del Libro de Actas de Asamblea General Extraordinaria que lleva la aludida Asociación Cooperativa, haciendo uso de la facultad otorgada a este Instituto, según lo prescribe el artículo 8-C de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria.
c)
Que previo a la autorización para la transferencia de los solares de vivienda, y en cumplimiento con el artículo 8-A de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Asociación Cooperativa de Producción Agropecuaria CARA SUCIA de R.L., requirió ante las instancias pertinentes los dictámenes correspondientes, mismos que se encuentran anexos al expediente asociativo que lleva el Departamento de Asociaciones Agropecuarias del Ministerio de Agricultura y Ganadería, de acuerdo al detalle siguiente:
* Dictamen Técnico emitido por el aludido Departamento, en el cual consta que la aludida Asociación Cooperativa cumple con el Concepto Dinámico de Cabida, conceptualizado en el artículo 25 del mismo cuerpo legal, de fecha 19 de enero de 2016.

*Dictamen Técnico emitido por el Departamento supra, en el que se establece que con la transferencia de los solares para vivienda, no se afecta la unidad de la estructura productiva de la tierra, de fecha 19 de enero de 2016.

*Dictamen Técnico emitido por la Dirección General de Ordenamiento Forestal, Cuencas y Riego del Ministerio de Agricultura y Ganadería, en el que se hace constar que con la enajenación no se afectará el uso y conservación de los recursos naturales renovables.
*Constando en el dictamen emitido por la Dirección General de Ordenamiento Forestal, Cuencas y Riego del Ministerio de Agricultura y Ganadería de fecha 03 de junio de 2015, vigente a la fecha por no haber sufrido ninguna modificación el proyecto a la fecha, que no hay ningún inconveniente en ejecutar el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario en los inmuebles en referencia, realizando así las siguientes recomendaciones:

-Que no se haga cambio de uso de suelos porque ejercería una fuerte presión sobre los pocos Recursos Naturales que existen en el lugar.
-Regular el uso de pesticidas por ser estos altamente contaminantes tanto al suelo y en especial a los mantos acuíferos.

-Realizar obras de conservación de suelos en especial bordas para minimizar la perdida de suelos a causas de las lluvias.

d)  Contemplándose en el precitado Acuerdo de Junta Directiva, que el Proyecto de Asentamiento Comunitario, es desarrollado en los inmuebles propiedad de la ASOCIACIÓN COOPERATIVA DE PRODUCCIÓN AGROPECUARIA CARA SUCIA, DE RESPONSABILIDAD LIMITADA, identificados como: --- situados en la jurisdicción de San Francisco Menéndez, Departamento de Ahuachapán, inscritos a las matrículas ---, y ---, respectivamente, ambos del Registro de La Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección de Occidente, departamento de Ahuachapán, el cual quedará distribuido de la siguiente manera:
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III.
Conforme a la documentación relacionada en el considerando anterior, se estipuló que el proyecto desarrollado por la enunciada Asociación Cooperativa, comprende --- inmuebles, de los cuales el ISTA ya autorizó la transferencia en propiedad a favor de --- asociados con sus respectivos grupos familiares, y solares para vivienda a favor de --- asociados con sus respectivos grupos familiares, Siendo objeto del presente Punto de Acta, la autorización para la transferencia de solares para vivienda a favor de --- colonos con sus respectivos grupos familiares; en tal sentido, y habiéndose obtenido los precitados dictámenes de Ley, la Asociación Cooperativa en mención procedió a celebrar Asamblea General Extraordinaria de Asociados el día 20 de noviembre de 2017, en presencia de los delegados del citado Departamento y de la Fiscalía General de la República, ACORDANDO: Transferir solares para vivienda a título de venta a favor de --- colonos con sus correspondientes grupos familiares, en un área de 603,296.21 metros cuadrados; tal como consta en el Acta número DIEZ, asentada en el Libro de Actas de Asamblea General Extraordinaria que para tales efectos lleva la misma Cooperativa.
IV.
De acuerdo a lo prescrito en los artículos 8 inciso 2º y 8-A de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, las asociaciones cooperativas podrán transferir a título de venta a favor de sus asociados y sus correspondientes grupos familiares, solares no mayores de quinientos metros cuadrados destinados para vivienda. De igual forma, según lo estipula el artículo 8-B inciso segundo del mismo cuerpo normativo, se aplicarán las restricciones, condiciones, requisitos y procedimientos señalados en los dos artículos que anteceden, para la transferencia a favor de los colonos.
V.
No obstante lo dispuesto en el artículo antes mencionado, existe una excepción al límite del área establecido para los solares de vivienda, contenida en el artículo 27 del Reglamento de la aludida Ley, siempre y cuando la posesión de éstos haya comenzado antes de la entrada en vigencia de la Ley que data del año 1996. En tal sentido, la mencionada Asociación Cooperativa, se encuentra habilitada para transferir solares mayores a 500 metros cuadrados a favor de sus asociados y colonos.
VI.
En consonancia con lo anterior, la Asociación Cooperativa en comento, presentó censo de aquellos colonos que tienen en posesión solares con un área mayor a 500 Mts.², desde el año 1980, consignándose el nombre del colono, ubicación, área del solar y tiempo de poseerlos, por lo que se considera que es viable el proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado por la misma.

VII.           Según consta en informe emitido por la Unidad Ambiental Institucional, con referencia UAM-00-331-17, de fecha 01 de septiembre de 2017, es factible continuar con la realización del Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario, por no afectar los recursos naturales en los inmuebles que constituyen dicho proyecto, de acuerdo a verificación realizada en campo y a nivel de planos. 

VIII.        De conformidad a constancia emitida por el Departamento de Créditos de este Instituto, de fecha 04 de septiembre de 2017, se ha confirmado que la precitada Asociación Cooperativa, a la fecha se encuentra solvente de su compromiso financiero, que tenía en concepto de Deuda Agraria, Deuda Bancaria ISTA-BFA y Deuda FRAPP, al haber cancelado en su totalidad el día 06 de junio de 2002. 

Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad a los artículos 8, 8-A y 8-B, de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, y artículos 27 y 29 de su Reglamento, ACUERDA: PRIMERO: Autorizar la transferencia de solares de vivienda a favor de --- colonos con sus respectivos grupos familiares, en el Proyecto desarrollado por la ASOCIACIÓN COOPERATIVA DE PRODUCCIÓN AGROPECUARIA CARA SUCIA, DE R.L., y supervisado por este Instituto, en los inmuebles identificados como: ---, situados en la jurisdicción de San Francisco Menéndez, departamento de Ahuachapán, en los términos antes expuestos, quedando entendido que este Instituto autoriza que la referida Cooperativa otorgue las respectivas escrituras de compraventa a favor de los mismos en proindiviso y partes iguales. SEGUNDO: Advertir a la ASOCIACIÓN COOPERATIVA DE PRODUCCIÓN AGROPECUARIA CARA SUCIA DE R.L, que deberá cumplir con las recomendaciones señaladas en el informe técnico de la Dirección General de Ordenamiento Forestal, Cuencas y Riego del Ministerio de Agricultura y Ganadería, de fecha 03 de junio de 2015. TERCERO: Facultar a la Gerencia Legal, para que elabore los instrumentos jurídicos necesarios, con el fin de materializar la transferencia de inmuebles a favor de los colonos con sus respectivos grupos familiares. CUARTO: Instruir a la Unidad Financiera Institucional, para que realice los cobros correspondientes de los actos técnicos y jurídicos elaborados por el ISTA, según los aranceles aprobados por esta Junta Directiva, en el Punto XXXIX del Acta de Sesión Ordinaria 22-2016 de fecha 26 de julio de 2016. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFÍQUESE.”””””
“”””XXIII) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 1053, en cumplimiento al Punto Varios 2) del Acta de Sesión Ordinaria  16-2017, de fecha 15 de junio de 2017, referente a la solicitud presentada el día 5 de junio de 2017, bajo la referencia RDC-00-4858-17, por parte de la señora ELVA JOSEFINA PEÑA VIUDA DE FLORES, quien ofreció en venta al ISTA un inmueble de naturaleza rústica, con vocación agrícola, ubicado en cantón El Paraíso, jurisdicción de Jiquilisco, departamento de Usulután, expresando que es de una extensión superficial de 154 Hás. 66 Ás. 56 Cás., el cual oferta por la cantidad de $11,312.21 por manzana, haciendo un total de $2,500.000.00, y que está en la disposición de aceptar Bonos de la Reforma Agraria. Manifestando además, que la propiedad está siendo usurpada por la Asociación Cooperativa de Producción Agropecuaria Hacienda Normandía de R.L.; petición que fue reiterada mediante escritos recibidos en este Instituto, bajo la referencia antes relacionada,  con fecha 19 de septiembre y 9 de noviembre de 2017. Al respecto se hace las siguientes consideraciones:
















I.
Antecedentes de la HACIENDA NORMANDÍA, ubicada en cantón Valle de San Juan, jurisdicción de Jiquilisco, departamento de Usulután. Conforme a sus antecedente fue intervenida por el ISTA el día 11 de marzo de 1980, a  la señora MARÍA JOSEFINA DELPECH DE DALTON, con una extensión superficial aproximada de 14,168,869.00 Mts.2, cuya descripción técnica contenida en el Acta de Intervención y Toma de Posesión expresa que el inmueble está compuesto por CUATRO PORCIONES QUE FORMAN UN SOLO CUERPO, de 12,544,000.00 Mts.2, aunque según datos proporcionados por el IGN tenía en ese momento una extensión superficial de 16,040,756.76 Mts.2, compuesta de las siguientes  porciones que se identifican así:
1. Primera Porción de forma triangular con un área de 5,255.32 Mts.2,

2. Segunda Porción con un área de 1,453,036.68 Mts.2,

3. Tercera  Porción con un área de 14,581,929.76 Mts.2,

4. Cuarta Porción de forma triangular con un área de 535.00 Mts.2

Inscritas a favor de ISTA al Número --- Libro --- el día 16 de marzo de 1987

II.       La transferencia del aludido inmueble a favor de la ASOCIACION    COOPERATIVA DE LA REFORMA AGRARIA NORMANDÍA DE R.L., y Reservas a favor del ISTA, conforme  a la Escritura Pública otorgada a las 8:00 horas del día --- de --- de ---, ante los oficios de la Notario Sandra Patricia Navarro de García, el ISTA vende a la referida Asociación Cooperativa, en forma colectiva, el inmueble denominado HACIENDA NORMANDÍA, compuesto por tres porciones con una extensión superficial total según cálculos de Ingeniería de este Instituto, de 9,591,069.65 Mts.2, reservándose el ISTA una extensión de 6,449,887.11 Mts.2, de la siguiente manera:

Resumen de áreas de la Hacienda Normandía reservadas por el ISTA a su favor.

1. Porción Primera con un área de 5,255.32 Mts.2,

2. Reserva de la Porción Segunda, para desarrollar proyectos de parcelación con un área de 708,028.82 Mts.2

3. Reserva de la Porción Tercera, 

a) 4,952,924.30 Mts.2, para el MAG (Reserva Forestal)

b) 783,478.67 Mts.2, para proyectos de parcelación


Resumen de áreas de la Hacienda Normandía vendidas a la referida Asociación Cooperativa.

1. Resto de la Porción Dos de 745,007.86 Mts.2, inscrito a la Matrícula --- -00000

2. Resto de la Porción Tres de 8,845,526.79 Mts.2, inscrito a la Matrícula --- -00000, y
3. Porción Cuatro de 535.00 Mts.2
Área total vendida a la ACRA NORMANDÍA DE R.L., de 9,591,069.65 Mts.2, inscrito a la Matrícula --- -00000.

III.
En investigaciones realizadas se determinó que existen diferentes personas que han tramitado TITULOS MUNICIPALES sobre el referido inmueble, entre los que se encuentra el caso de la señora ELVA JOSEFINA PEÑA VDA. DE FLORES, inmueble que posee el tracto sucesivo siguiente: JOSE ALBERTO ZAVALA siguió diligencias de Título Municipal sobre el inmueble rústico ubicado en cantón El Paraíso, jurisdicción de Jiquilisco, departamento de Usulután, de una extensión superficie de 1,456.656 Mts.2, inscrito al Número --- Tomo --- P.U. el día 28 de febrero de 1997,  traspasado a favor de LUCIO RIVERA RIVERA, por inscripción --- ---, P.U., luego a GENARO CABRERA, por inscripción --- del Libro --- P.U., después a RAUL ANTONIO GONZALEZ, por inscripción --- Libro --- P.U., después a la Sociedad GRANOS CONTINENTALES SOCIEDAD ANONIMA PUESTO DE BOLSA DE PRODUCTOS AGROPECUARIOS, por inscripción --- Libro --- P.U., y finalmente a favor de ELVA JOSEFINA PEÑA VDA. DE FLORES, bajo la Matrícula ---, el cual está gravado con 2 hipotecas a favor de ACOVVI DE R.L.

Es necesario aclarar, que la señora ELVA JOSEFINA PEÑA VDA. DE FLORES, junto con su oferta de venta, presentó una serie de documentos con los que pretende probar la titularidad del inmueble, así como resoluciones judiciales bajo referencia LEC-3-PDC-15, las cuales han sido recurridas en sede judicial por este Instituto a través de sus apoderados.    
IV.
Proceso Judicial promovido por el ISTA, según informe emitido por el Departamento de Procuración el día 25 de julio de 2017, bajo la referencia SGL-02-0254-17, el ISTA inició el proceso judicial el día 16 de noviembre de 2016, en el que se presentó en el Juzgado de Primera Instancia de Jiquilisco, la demanda de Proceso Declarativo Común de Nulidad de Título Municipal y Cancelación de Inscripciones, en contra de José Alberto Zavala, quien es representado por la Licenciada Virginia Alejandra Iraheta Marinero, en calidad de Curadora Especial de la Herencia Yacente, dejada por dicho señor; Lucio Rivera Rivera, Genaro Cabrera, Raúl Antonio González, conocido por Raúl Antonio González Gómez, Sociedad Anónima, Puesto de Bolsa de Productos Agropecuarios, que podrá abreviarse “Granos Continentales, S.A. Puesto de Bolsa de Productos Agropecuarios, por medio de su Representante Legal señora Digna Libertad Rodríguez de Flores, y la señora Elva Josefina Peña Viuda de Flores, conocida por Elva Josefina Peña de Flores, Elba Josefina Peña de Flores, Elba Josefina Peña Viuda de Flores. 
Así mismo se informó de las siguientes actividades procesales:
*         Por auto de las 10 horas con 55 minutos, del día 27 de enero de 2017, se admite la demanda y se ordena emplazar a los demandados.

*           En fecha 6 de marzo de 2017, el apoderado de la señora Elva Josefina Peña Viuda de Flores, contesta la demanda en sentido negativo y alega una serie de excepciones, que según el Departamento de Procuración de este Instituto serán resueltas posteriormente.

     *
El 26 de mayo de 2017, se presenta demanda por litisconsorcio, en la cual se incluye a la Asociación Cooperativa de Ahorro y Crédito Visionaria, de Responsabilidad Limitada o Banco Cooperativo Visionario de Responsabilidad Limitada antes denominada Asociación Cooperativa de Ahorro y Crédito Vicentina de Responsabilidad Limitada, anteriormente denominada Asociación Cooperativa de Ahorro y Crédito Comunal Vicentina de Responsabilidad Limitada, que se abrevia  "ACCOVI de R.L. o BANCOVI de R.L.”, por existir inscripciones de hipoteca a su favor, otorgadas por la señora Elva Josefina Peña Viuda de Flores.

*     Por auto de las 12 horas con 49 minutos, del día 31 de mayo de 2017, se ordena emplazar a "ACCOVI DE R. L. o BANCOVI DE R.L.”.
En razón a lo expuesto se concluye: Que tomado en cuenta el precitado Proceso Declarativo Común de Nulidad de Título Municipal y Cancelación de Inscripciones que actualmente se encuentra ventilándose, y que se está a la espera de recibir las comisiones procesales de los Juzgados de Paz, a los cuales fueron solicitados, por parte del Juez de Primera Instancia de Jiquilisco, emplazar a todos los demandados. No es posible considerar lo propuesto por la señora Elva Josefina Peña Viuda de Flores, y principalmente porque el ISTA es el titular del precitado inmueble, con 27 años de antelación a la inscripción de los títulos municipales. 
Por tanto, la Junta Directiva, atendiendo recomendación de la Gerencia Legal, en uso de sus facultades y de conformidad a lo estipulado en el artículo 18 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO: Darse por enterada de la información rendida por la citada Gerencia, en cumplimiento al Acuerdo contenido en el Punto Varios 2) del Acta de Sesión Ordinaria 16-2017 de fecha 15 de junio de 2017; cuya petición fue reiterada mediante escritos recibidos en este Instituto con fecha 19 de septiembre de 2017 y 9 de noviembre de 2017; SEGUNDO: Comisionar a la señora Presidenta Institucional a fin de dar respuesta de acuerdo a las consideraciones del caso, y conforme a derecho corresponda, en el sentido de denegar lo solicitado por la señora ELVA JOSEFINA PEÑA VIUDA DE FLORES, ya que a nivel legal se colige que no existe usufructo ilegal por parte de la aludida Asociación Cooperativa, debido a que el ISTA les transfirió a la misma el precitado inmueble el cual fue intervenido con anterioridad (27 años), a la inscripción del primer Título Municipal otorgado a favor del señor ZAVALA; consecuentemente, este Instituto no podría volver a comprar un inmueble intervenido en aplicación a la Ley Básica de la Reforma Agraria, adquirido y cancelado oportunamente a la expropietaria; TERCERO: Instruir al Departamento de Procuración de la Gerencia Legal de este Instituto, que continúe diligenciando el caso a nivel judicial incoando los procesos necesarios para obtener la nulidad de los aludidos Títulos.  Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.”””””
“”””XXIV) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 1054, en atención a la petición de fecha 21 de noviembre de 2017, suscrita por el señor Rogelio Canales Chávez, actuando en su calidad de Director Ejecutivo del Centro Nacional de Registros, y en tal carácter solicita la transferencia por compraventa a su favor de una Porción de 2,102.02 Mts.2 del inmueble identificado administrativamente como PLANTEL, y según Plano Antiguo como LOTE 40, y que forma parte de la HACIENDA SITIO DEL NIÑO, situado en jurisdicción de San Juan Opico, departamento de La Libertad, el cual es propiedad de este Instituto, e inscrito bajo la Matrícula: --- -00000, con un área de 4,292,859.77 Mt²., del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad. Al respecto se hacen las siguientes consideraciones:

I.
La Hacienda Sitio del Niño fue adquirida en dos porciones por el Estado y Gobierno de El Salvador, mediante escritura pública de Compraventa número -- del Libro -- de Protocolo del Notario Oliverio Valle, otorgada por el señor Francisco Dueñas, el día -- de --- del año ---, inscrita bajo el sistema de Folio Personal al Número --- del Libro --- Propiedad del departamento de La Libertad, con un área de 1,137 Hás. 40 Ás. 00.00 Cás., por un precio de $37,182.25, a razón de $32.69 por Hectárea y $ 0.003269 por metro cuadrado, de la siguiente forma:
	PORCIÓN
	CONSTITUIDA POR
	ÁREA HÁS
	ÁREA M²

	UNO
	POLÍGONOS 2 y 3
	721.730000
	7,217,300.00

	DOS
	POLÍGONO 1
	415.670000
	4,156,700.00

	TOTAL
	1,137.4000
	11,374,000.00


Ambas porciones están separadas entre sí quedando éstas inscritas de la siguiente manera: 

Matrícula ----00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad, correspondiente a la PORCION UNO, de un área original de  721 Hás. 73 Ás. 00.00 Cás., (7,217,300.00 Mt²), la cual a la fecha resulta con un resto registral de 4,292,859.77 Mt². 
Matrícula --- -00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad, correspondiente a la PORCION DOS, de un área original de 415 Hás. 67 Ás. 00.00 Cás., (4,156.700.00 Mt²), la cual a la fecha resulta con un resto registral de 631,400.72 Mt². 
Estando el inmueble objeto del presente punto de acta comprendido en la PORCIÓN UNO.

II.
El trámite de transferencia por compraventa a favor del Centro Nacional de Registros fue iniciado conforme a la petición contenida en el escrito de fecha 21 de noviembre presente año, suscrita por el señor Rogelio Canales Chávez, actuando en su calidad de Director Ejecutivo del Centro Nacional de Registros, en la cual solicitó la compra del  inmueble con el objeto de utilizarlo para la ejecución de actividades relacionadas al cumplimiento de sus fines institucionales, el cual este Instituto ha verificado que se encuentra ubicado en el inmueble general identificado registralmente como HACIENDA SITIO DEL NIÑO, situado en jurisdicción de San Juan Opico, departamento de La Libertad, el cual es propiedad de este Instituto, e inscrito bajo la Matrícula: --- -00000, con un área de 4,292,859.77 mts.2, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro.

III.
Es necesario aclarar que del inmueble general antes relacionado, se venderá al Centro Nacional de Registros únicamente un área de 2,102.02 Mts.2, que se encuentra comprendida en el inmueble identificado administrativamente como PLANTEL, y según Plano Antiguo como LOTE 40, de la referida Hacienda Sitio del Niño.
IV.
Mediante informe con referencias número SGD-10-0381-17 y SGD-07-0776-17 de fecha 15 de noviembre del año 2017, proveniente de la Oficina Regional Central, el técnico, Ingeniero Guillermo Oswaldo Núñez, manifestó haber realizado inspección de campo en el inmueble objeto del presente dictamen, verificando que la denominación según Plano Antiguo es Lote 40, la posesión material del inmueble la ejerce el ISTA, existiendo en el mismo una galera industrial con perfiles de acero de un área aproximada de 642.57 Mts.2 con el techo dañado y el piso. Dicho inmueble será destinado a ser utilizado para la ejecución de actividades relacionadas al cumplimiento de sus fines institucionales por lo que se considera factible la compraventa a favor del Centro Nacional de Registros, ya que no afecta el normal desarrollo de las actividades que en el resto del inmueble se llevan a cabo.
V.
De acuerdo a informe de fecha 24 de noviembre de 2017, con referencia UAM-00-0419-17, emitido por la Unidad Ambiental Institucional, menciona que realizo inspección de campo en la Porción de terreno que ha sido solicitada estableciendo que no afecta Áreas Naturales Protegidas, bosques salados u otros componentes del medio ambiente.
VI.
Según información proporcionada por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se establece que el inmueble mencionado en el considerando III del presente punto de acta, está disponible y puede ser adjudicado.
VII.
Según reporte de Valúo de fecha 15 de noviembre de 2017, con referencia SGD-02-3202-17, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se ha establecido el valor de $123,441.58 para el inmueble objeto del presente punto de acta. Precio de conformidad al Instructivo “Criterios de Avalúos para la transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015.
VIII.
Que de conformidad al Artículo 18 letras “k” y “p”, inciso 1° de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, el ISTA a través de la Junta Directiva está facultada para determinar los inmuebles que no están destinados para los fines del Proceso de Transformación Agraria; en ese sentido, debido a que el inmueble identificado administrativamente como PLANTEL, y según Plano Antiguo como LOTE 40, y que forma parte de la HACIENDA SITIO DEL NIÑO, situado en jurisdicción de San Juan Opico, departamento de La Libertad, será destinado como Bodega para el resguardo de documentación del Centro Nacional de Registros; se recomienda procedente que sea excluido de dicho proceso y transferirlo bajo la figura jurídica de COMPRAVENTA, a favor del Centro Nacional de Registros. 
Tomando en cuenta los considerandos expuestos y habiendo tenido a la vista: Solicitud de Compraventa suscrita por señor Rogelio Canales Chávez, actuando en su calidad de Director Ejecutivo del Centro Nacional de Registros, copia de Testimonio de Escritura Pública de Compraventa, informes emitidos por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos y Oficina Regional Central, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, calcas, Reporte de Valúo, consulta virtual del Centro Nacional de Registros; en consecuencia, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado. 

Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad a los artículos 104 Inciso 2, parte final de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “g” “h” “k” y “p” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria y 1,597 del Código Civil, ACUERDA: PRIMERO: Excluir del Proceso de la Reforma Agraria una Porción de 2,102.02 Mts.2 del inmueble identificado administrativamente como PLANTEL, y según Plano Antiguo como LOTE 40, y que forma parte de la HACIENDA SITIO DEL NIÑO, situada en jurisdicción de San Juan Opico, departamento de La Libertad, por no estar destinado a los fines mismos del referido proceso, ya que será utilizado para la ejecución de actividades relacionadas al cumplimiento de sus fines institucionales; SEGUNDO: Instruir al Departamento de Proyectos de Parcelación, para que agilice el levantamiento topográfico que conlleve a la aprobación del plano del inmueble solicitado y proceder al acto jurídico de Desmembración, para determinar el área exacta que se dará en venta; TERCERO: Aprobar la transferencia por compraventa a favor del CENTRO NACIONAL DE REGISTROS, de una Porción de 2,102.02 Mts.2, la cual será desmembrada de la HACIENDA SITIO DEL NIÑO, situado en jurisdicción de San Juan Opico, departamento de La Libertad, el cual es propiedad de este Instituto, inscrito bajo la Matrícula: --- -00000, con un área de 4,292,859.77 Mt²., del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad; CUARTO: Comunicar a la Unidad Financiera Institucional que el valor nominal del inmueble comprado por el Centro Nacional de Registros es de CIENTO VEINTITRES MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y UNO 58/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ($123,441.58), cantidad que tendrá que incluirse conforme al descargo contable que debe aplicarse. QUINTO: El pago del relacionado precio del inmueble será diferido, esto es con cargo a la prestación de servicios técnicos y jurídicos que el Centro Nacional de Registros brinda a esta Institución a favor de los sujetos agrarios individuales; SEXTO: Instruir a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore el instrumento público de Compraventa, y al Departamento de Registro para realizar los trámites de inscripción del mismo; SEPTIMO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.””””””
No habiendo más que hacer constar, se levanta la sesión ordinaria número treinta y dos dos mil diecisiete, de fecha veintisiete de noviembre de dos mil diecisiete, a las dieciséis horas con quince minutos, firmando los presentes: 

LCDA. CARLA MABEL ALVANES AMAYA

PRESIDENTA

 SR. VICENTE VENTURA

 VICEPRESIDENTE

 DIRECTORES 



             LIC.  JOSE ANGEL VILLEDA CASTILLO
SR. CARLOS RIVERA

C/P CARLOS RODRIGUEZ RIVERA

LIC. JOSÉ AGUSTIN VENTURA HERRERA


             LIC. CARLOS ARTURO JOVEL MURCIA[image: image1.png]
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