Versión pública de conformidad al Art. 30 de la Ley de Acceso a la Información Pública, ha sido suprimida la información confidencial relativa al patrimonio y domicilio-número de lotes, solares y matrículas- e información de los menores de edad (Art. 6 letra a y 24 letra a, c), así como la información reservada relativa a lotes y solares de los proyectos pendientes de escriturar-Declaratorias de la 1 a la 7 del Índice de Información Reservada (Art.19 letra h)







  INSTITUTO SALVADOREÑO DE TRANSFORMACION AGRARIA

                                  SAN SALVADOR, EL SALVADOR, C.A.

SESIÓN ORDINARIA No. 34 – 2017      FECHA: 18  DE  DICIEMBRE DE 2017

En el salón de sesiones de la Junta Directiva del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, a las diez horas con quince minutos del día dieciocho de diciembre  de dos mil diecisiete, reunidos los señores miembros de la Junta Directiva, Licenciada Carla Mabel Alvanés Amaya, Presidenta; Señor Vicente Ventura, Vicepresidente y en carácter de Secretario; Señor Miguel Alemán Velásquez, Director Suplente, actuando como Propietario por parte del Ministerio de Agricultura y Ganadería; Licenciado José Agustín Ventura Herrera, Director Propietario por parte del Banco Central de Reserva, y  el Licenciado  Carlos Arturo Jovel Murcia, Director  Propietario por parte del Banco de Fomento Agropecuario. 
Justificaron su inasistencia a la presente sesión los licenciados José Ángel Villeda Castillo y Ernesto Antonio Urrutia Guzmán, Directores Propietario y Suplente, respetivamente, por parte del Centro Nacional de Registros; y el señor Carlos Rivera c/p Carlos Rodríguez Rivera, Director Propietario por parte del Ministerio de Agricultura y Ganadería. 
La señora Presidenta somete a consideración de la Junta Directiva, la Agenda para la presente Sesión, la cual consta de los siguientes puntos: 

I. Comprobación del quórum y apertura.

II. Lectura, aprobación o modificación de la agenda.

UNIDAD DE ADQUISICIONES Y CONTRATACIONES INSTITUCIONAL
III. Memorándum con referencia UAC-00-229-17, de fecha 15 de diciembre del año que transcurre, mediante el cual la Jefe de la Unidad de Adquisiciones y Contrataciones Institucional, Lcda. Amelia Sánchez Chicas, envía el Resultado del Proceso de Licitación Pública LP ISTA 01/2018 “SERVICIO DE VIGILANCIA Y SEGURIDAD PARA LAS INSTALACIONES DEL INSTITUTO SALVADOREÑO DE TRANSFORMACIÓN AGRARIA 2018”, así como la declaratoria de Licitación Desierta y solicitud de inicio de trámite de proceso de prórroga. 

GERENCIA LEGAL
IV. Dictamen jurídico 1088, referente a la suscripción del “Convenio de Cooperación Interinstitucional entre la Procuraduría General de la República (PGR) y el Instituto Salvadoreña de Transformación Agraria (ISTA), para la Prestación de Servicios Legales en favor de los Adjudicatarios y Beneficiarios de los Programas de Transferencia de Tierras Ejecutados por el ISTA”.

V. Dictamen jurídico 1089, relacionado con autorizar al señor Vicente Aquilino Landaverde Murillo, para que constituya gravamen hipotecario sobre dos inmuebles de su propiedad, ubicados en HDA. MIRAVALLE PORCIÓN EL MANGO Y PORCIÓN EL JÍCARO, departamento de Sonsonate. 

VI. Dictamen jurídico 1090, en cumplimiento al Punto Varios 2, del Acta de Sesión Ordinaria 25-2017, relacionado con solicitud de pago de indemnización de un inmueble denominado “La Culebra, conocido como Santa Rosa, de una extensión de 144.23 Mzs. a $25,000.00 c/u, ubicado en jurisdicción de San Dionisio, departamento de Usulután. 
VII. Dictamen jurídico 1091, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda, en HDA. SANTA EMILIA-ISTA (PORCIONES 3, 2-1 y 2-2), departamento de La Paz.  ENTREGA 114.

VIII. Dictamen jurídico 1092, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda, en HDA. EL CHAPARRÓN, departamento de Santa Ana. ENTREGA 05.
IX. Dictamen jurídico 1093, referente a la adjudicación en venta de 02 solares para vivienda, en HDA. SAN ARTURO PORCIÓN LA LAGUNETA, departamento de La Libertad.  ENTREGA 42.

X. Dictamen jurídico 1094, referente a la adjudicación en venta de 04 lotes agrícolas, en HDA. COLIMA, LUGAR POTRERO EL COYOLITO (REM), departamento de Cuscatlán. ENTREGA 40.

XI. Dictamen jurídico 1095, referente a la adjudicación en venta de 01 lote agrícola, en HDA. COLIMA, LUGAR POTRERO EL COYOLITO (REM), departamento de Cuscatlán. ENTREGA 42.

XII. Dictamen jurídico 1096, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda, en HDA. GUALOSO PORCIÓN 2, departamento de San Miguel. ENTREGA 03.

XIII. Dictamen jurídico 1097, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda, en HDA. GUALOSO PORCIÓN 1, departamento de San Miguel. ENTREGA 03.

XIV. Dictamen jurídico 1098, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda, en HDA. SAN ARTURO PORCIÓN LA LAGUNETA, departamento de La Libertad. ENTREGA 44.

XV. Dictamen jurídico 1099, referente a la adjudicación en venta de 02 lotes agrícolas, en HDA. MIRAVALLE, EL JOCOTILLO, PORCIÓN UNO DACIÓN, departamento de Sonsonate. ENTREGA 09.
XVI. Dictamen jurídico 1100, referente a la adjudicación en venta de 16 solares para vivienda, en HDA. SITIO DEL NIÑO, PORCIÓN 17, FLOR AMARILLA, departamento de La Libertad. ENTREGA 62.

XVII. Dictamen jurídico 1101, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda, en HDA. SAN ARTURO PORCIÓN LA LAGUNETA, departamento de La Libertad. ENTREGA 43.

XVIII. Dictamen jurídico 1102, referente a la adjudicación en venta de 04 lotes agrícolas, en HDA. COLIMA, LUGAR PORTRERO EL COYOLITO (REM), departamento de Cuscatlán. ENTREGA 43.

XIX. Dictamen jurídico 1103, referente a la adjudicación en venta de 02 lotes agrícolas, en HDA. CHILANGUERA UNO, PORCIÓN UNO, DACIÓN EN PAGO, departamento de San Miguel. ENTREGA 07. 
XX. Dictamen jurídico 1104, referente a la adjudicación en venta de 02 lotes agrícolas, en HDA. TIERRA BLANCA, PORCIÓN 1, departamento de San Miguel.  ENTREGA 14.

XXI. Dictamen jurídico 1105, referente a la adjudicación en venta de 05 solares para vivienda, en HDA. COLIMITA, LOTIFICACIÓN AGRÍCOLA, POLÍGONO 4 LOTE 4, departamento de Cuscatlán. ENTREGA 13.

XXII. Dictamen jurídico 1106, referente a la adjudicación en venta de 02 solares para vivienda, en HDA. COLIMITA, LOTIFICACIÓN AGRÍCOLA, POLÍGONO 4 LOTE 4, departamento de Cuscatlán. ENTREGA 12.

XXIII. Dictamen jurídico 1107, referente a la modificación  del Punto XVIII, del Acta de Sesión Ordinaria 03-2017, por corrección de precio, respecto a 01 lote agrícola, en HDA. EL OBREJE, PORCIÓN 1, departamento de Ahuachapán. ENTREGA 02.

XXIV. Dictamen jurídico 1108, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda, en HDA. SAN CRISTOBAL, PORCIÓN TRES, HACIENDA SAN CRISTOBAL PORRILLO, departamento de San Vicente. ENTREGA 38.
XXV. Dictamen jurídico 1109, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda, en HDA. SAN ARTURO PORCIÓN LA LAGUNETA, departamento de La Libertad. ENTREGA 41.
XXVI. Dictamen jurídico 1110, referente a la modificación del Punto VIII del Acta de Sesión Ordinaria 2-94, por corrección de nomenclatura, área, precio, nombre, exclusión e inclusión, respecto a 01 solar para vivienda, en HDA.  SAN JOSÉ ANCHICO PORCIÓN 2, departamento de San Miguel. ENTREGA 01.
XXVII. Dictamen jurídico 1111, referente a la donación de un inmueble a favor de la Alcaldía Municipal de Jiquilisco, identificado como CANCHA DE FUTBOL 3, ubicado en HDA. NANCUCHINAME III, PORCIÓN ONCE, TENEDORES (LA NORIA). Departamento de Usulután. 
XXVIII. Dictamen jurídico 1112, referente a la modificación del Punto III-2 del Acta Ordinaria 10-92, por corrección de nomenclatura, área, precio, exclusión e inclusión, respecto a 01 solar para vivienda, en HDA. LA LABOR PORCIÓN 3-1-3 EL AUSOL, PORCIÓN DOS, departamento de Ahuachapán. ENTREGA 13.
XXIX. Dictamen jurídico 1113, referente a la modificación del Punto  X del Acta de Sesión Ordinaria 03-2009, respecto a dejar sin efecto la adjudicación del Solar ---, Polígono ---, asignado a favor de Santos Cerbita del Cid Medrano, en HDA. TANGOLONA, departamento de San Miguel. 

XXX. Dictamen jurídico 1114, referente a la suscripción del “Convenio Interinstitucional de Cooperación Catastral y Registral entre el Centro Nacional de Registros y el Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria. En relación a la necesidad de continuar ejecutando acciones legales encaminadas a la misión principal de este Instituto, para brindar seguridad jurídica mediante la transferencia y legalización de tierras. 
XXXI. Dictamen jurídico 1115, en relación al seguimiento del Punto XXI del Acta de Sesión Ordinaria 05-2017, donde se conoció el monto de indemnización a favor de la Sociedad SALMAR, S.A. de C.V. por el Derecho de Reserva sobre la extensión de 100 Hás. de la HDA. SAN ISIDRO, de los municipios de Armenia e Izalco, departamento de Sonsonate. Y en cumplimiento a la Resolución pronunciada por la Sala de lo Contencioso Administrativo, ordenando el pago a favor de dicha Sociedad por la cantidad de $240,000.00. 

XXXII. Dictamen jurídico 1116, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda, en HDA. SITIO DEL NIÑO, PORCIÓN 17, FLOR AMARILLA, departamento de La Libertad. ENTREGA 59.

XXXIII. Dictamen jurídico 1117, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda, en HDA. SAN JOSÉ ARRAZOLA, PORCIÓN GUAYCUME, departamento de San Salvador. ENTREGA 07.

XXXIV. Dictamen jurídico 1118, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda, en HDA. SAN JUAN DE LETRÁN PORCIONES 1 y 2, departamento de Usulután.  ENTREGA 44.

XXXV. Dictamen jurídico 1119, en atención al otorgamiento del “Convenio Interinstitucional entre el Centro Nacional de Registros y el Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria para Servicios de Transmisión de Información Registral en Línea para el año 2018”, mediante el cual el CNR proveerá a este Instituto el servicio de consulta electrónica con acceso a imágenes de documentos, sobre la información registral de que dispone el Sistema de Información Registral y Catastral (SRYC), en razón al vencimiento del Contrato suscrito para tales efectos, y a las recomendaciones del personal técnico de la Unidad Normativa de Adquisiciones y Contrataciones de la Administración Pública, UNAC, del Ministerio de Hacienda.
UNIDAD AMBIENTAL INSTITUCIONAL

XXXVI. Dictamen 9 U.A. referente a la modificación del Punto XXV del Acta de Sesión Ordinaria 46-2014, en el sentido de actualizar el Listado de Propiedades a ser Transferidas a favor del Estado y Gobierno de El Salvador en el Ramo de Medio Ambiente y Recursos Naturales, que servirá de base para continuar ejecutando el proceso de entrega material. 
Varios:
1)  Escrito con referencia RDC-00-11261-17, presentado por la señora Dinora del Carmen Guzmán Salgado, Apoderada Especial del señor Eusebio Realegeño Torres, en el que solicita la Cancelación del Bien de Familia, sobre la Parcela 1/18, ubicada en cantón Santa Cruz Chacastal, jurisdicción de Santiago Nonualco, departamento de La Paz. 

2)
Escrito con referencia RDC-00-11141-17, presentado por la Junta Directiva Promesa de Dios, solicitando se les adjudique 20 lotes de vivienda, los cuales pueden estar en Comunidad 30 de Abril, Flor Amarilla, La Lava Quezaltepeque, Nejapa, Guazapa, San Matías, Opico, Tacachico, o donde haya disponibilidad. 

3)
Escrito con referencia RDC-00-11142-17, presentado por el Presidente de la Asociación Cooperativa de Producción Agropecuaria y Servicios Múltiples El Carrito Azul (en formación), solicitando 400 Mzs. con vocación agrícola, y 100 solares de vivienda para beneficiar a igual número de socios, ubicadas en cantón San Luis Tutultepeque, jurisdicción de Najepa, departamento de San Salvador.  


La Junta Directiva, habiendo comprobado la asistencia de quórum ACUERDA: Aprobar la agenda sin modificaciones.”””””

“”””III) La señora Presidenta somete a conocimiento de la Junta Directiva, el memorándum con referencia UAC-00-00229-17, de fecha 15 de diciembre del año que transcurre, mediante el cual la Licenciada Amelia Sánchez Chicas, Jefa de la Unidad de Adquisiciones y Contrataciones Institucional, rinde informe del resultado del Proceso de Licitación Pública LP ISTA 01/2018 denominado “SERVICIO DE VIGILANCIA Y SEGURIDAD PARA LAS INSTALACIONES DEL INSTITUTO SALVADOREÑO DE TRANSFORMACIÓN AGRARIA 2018”, así como la declaratoria de Licitación Desierta y solicitud de inicio de trámite de proceso de prórroga, para lo cual se presentan los siguientes antecedentes:

I.       Que en Sesión Ordinaria 31-2017, de fecha 17 de noviembre de 2017, la Junta Directiva aprobó y ratificó el Punto de Acta III, mediante el cual autorizó a la UACI para que iniciara el Proceso de Licitación Pública LP ISTA 01/2018: “SERVICIO DE VIGILANCIA Y SEGURIDAD PARA LAS INSTALACIONES DEL INSTITUTO SALVADOREÑO DE TRANSFORMACIÓN AGRARIA 2018”. Asimismo, aprobó las correspondientes Bases de Licitación, autorizando a su vez que se realizara la respectiva publicación de Ley y delegando a la señora Presidenta para nombrar a la Comisión de Evaluación de Ofertas y al Administrador del Contrato, quedando facultada además, para nombrar sustitutos en caso de ser necesario.

II.
Que el día 05 de diciembre del corriente año, en Acuerdo Presidencial número 209, fue nombrada la Comisión de Evaluación de Ofertas, así como la Administradora del Contrato.

III.
Que el día lunes 20 de noviembre de 2017 se realizó la correspondiente publicación de convocatoria de Descarga y venta de Bases de Licitación en el periódico “La Prensa Gráfica, las cuales estarían disponibles para tal efecto los días martes 21 y miércoles 22 de noviembre del año en curso. 

IV.
Que según el comprobante de consulta de descarga en el portal de COMPRASAL, verificado el día 22 de noviembre de 2017, fueron ocho las empresas que obtuvieron las Bases de Licitación, siendo estas: COMPAÑÍA SALVADOREÑA DE SEGURIDAD, S.A. DE C.V.; CRESE, S.A. DE C.V.; PROTECCIÓN MÁXIMA, SOCIEDAD ANÓNIMA DE CAPITAL VARIABLE; GRUPO C& A ASOCIADOS, S.A. DE C.V.; S.I.E.D.E.S, S.A. DE C.V.; SEGURIDAD DE EL SALVADOR Y LIMPIEZA, S.A. DE C.V.; SISTEMAS DE SEGURIDAD Y LIMPIEZA, S.A. DE C.V.; y ELECTRA SEGURIDAD, S.A. DE C.V.

V.
Que el día 07 de diciembre de 2017 estaba programada la Recepción de Ofertas en horario de 8:00 a.m. a 10:00 a.m. y el acto de Apertura de Ofertas a partir de las 10:05 a.m., en las instalaciones de la oficina de la Unidad de Adquisiciones y Contrataciones Institucional, siendo que se presentó a ofertar únicamente la empresa SISTEMAS DE SEGURIDAD Y LIMPIEZA, S.A. DE C.V., tal como consta en acta celebrada ese mismo día a las diez horas con treinta minutos.

VI.
Que tal como lo establece el artículo 55 de la Ley de Adquisiciones y Contrataciones de la Administración Pública, la Comisión de Evaluación de Ofertas procedió a realizar la evaluación de la única oferta presentada, de la siguiente forma:

El monto ofertado y el valor de la garantía presentada fue el siguiente:

	OFERTANTES
	MONTO OFERTADO
	 GARANTÍA  PRESENTADA 
	TIPO DE OFERTA

	SISTEMAS DE SEGURIDAD Y LIMPIEZA, S.A. DE  C.V.

(SSELIMZA, S.A. DE C.V.)
	$103,488.00
	$5,100.00
	total


Luego, los miembros de la Comisión Evaluadora de Ofertas, reunidos en la oficina de la UACI, dieron inicio al análisis y evaluación de los documentos requeridos a los oferentes, de acuerdo a lo estipulado en las correspondientes Bases de Licitación. Este proceso se realizó de la siguiente manera:

	FASES DE EVALUACIÓN
	MAXIMOS
	MÍNIMOS

	EVALUACION LEGAL 
	CUMPLE
	NO CUMPLE

	EVALUACION FINANCIERA
	30.00 PUNTOS
	15.00 PUNTOS

	EVALUACION TECNICA
	30.00 PUNTOS 
	   5.00 PUNTOS 

	EVALUACION ECONOMICA
	40.00 PUNTOS
	20.00 PUNTOS

	TOTAL
	100.00 PUNTOS
	40.00 PUNTOS


A)  EVALUACIÓN LEGAL (CUMPLE / NO CUMPLE)

Se valoró y comprobó que la única empresa participante, SSELIMZA, S.A. DE C.V.; presentó la documentación legal requerida de acuerdo a las Bases de Licitación, resolviendo la Comisión Evaluadora de Ofertas que dicha empresa CUMPLIÓ con todos los aspectos legales señalados. 

B) EVALUACIÓN FINANCIERA (MAXIMO 30.00 PUNTOS/MÍNIMO 15.00 PUNTOS)

En esta etapa se procedió a realizar la evaluación de la documentación financiera presentada por la empresa SSELIMZA, S.A. DE C.V.; determinándose que dicha empresa presentó los Estados Financieros Básicos (Balances Generales y Estados de Resultados) de los años 2015 y 2016, así como también las Referencias Bancarias y Comerciales de acuerdo a lo establecido en las Bases de Licitación.  Luego, se procedió a realizar el análisis respectivo.

Evaluación de Estados Financieros.

De acuerdo a las Bases de Licitación, la evaluación de los Estados Financieros tendría una asignación de VEINTE puntos máximo y un mínimo de DIEZ puntos para pasar a la siguiente fase; los cuales se distribuyeron de la siguiente forma:

Se evaluó: Endeudamiento, Liquidez, Capital de Trabajo, Rentabilidad                 
Máximos           Mínimos







20.00         10.00

	
	CRITERIOS Y PUNTAJE
	RANGOS DE CALIFICACION
	PUNTAJE

	A


	Capital de Trabajo

(Activo Circulante menos Pasivo Circulante)
	Igual o Mayor al 50% del monto ofertado
	5.00

	
	
	Igual al 25% y menor al  50% del monto ofertado
	3.00

	
	
	Mayor que 0 y menor al 25% del monto ofertado
	2.50

	
	
	Si el capital de trabajo es negativo
	0

	B


	Índice de Solvencia

(Activo Circulante entre Pasivo Circulante) 
	Igual o mayor que 1
	5.00

	
	
	Mayor o igual que   0.50 y menor que 1
	3.00

	
	
	Mayor que 0.1 y menor que 0.50
	2.50

	
	
	Menor que 0.1
	0

	C


	Endeudamiento Total

(Pasivo Total entre Activo Total)
	Igual o menor que el 40.00% de endeudamiento
	5.00

	
	
	Entre 40.01% y 60.00% de endeudamiento
	3.00

	
	
	Entre 60.01% y 80.00% de endeudamiento
	2.5

	
	
	Mayor de 80% de endeudamiento
	0

	D
	Margen Neto de Utilidad

(Utilidad Neta entre Ventas Netas)
	Igual o mayor que 8 % de utilidad
	5.00

	
	
	Mayor o igual que  6.% y menor  que  8% de utilidad
	4.50

	
	
	Mayor o igual que  3.% y menor  que 6% de utilidad
	4.00

	
	
	Mayor o igual que  0.1% y menor  que 3% de utilidad
	2.50

	
	
	Menor que 0.1% de utilidad
	0


Evaluación de Referencias Bancarias y Referencias Comerciales.
Así mismo, de acuerdo a las Bases de Licitación las Referencias Bancarias y Comerciales tendrían una asignación de DIEZ puntos máximo y un mínimo de CINCO puntos para pasar a la siguiente fase; los cuales se distribuyeron de la siguiente forma:

Se evaluarían dos (2) Referencias Bancarias y dos (2) Referencias Comerciales con calificación crediticia    

                                                                              MAXIMO         MINIMO
                                                                                                                  10.00        5.00

Al presentar las cuatro referencias con calificación crediticia “A” tendrían calificación de 2.50 cada una y al  presentar cuatro referencias con calificación crediticia  NO de “A” tendrían calificación de 1.25 cada una.

Para evaluar la situación financiera se tomaron en cuenta los Estados Financieros así como las Referencias Bancarias y Comerciales presentados por las empresas participantes, habiendo obtenido ambas los siguientes resultados: 
	CUADRO DE ANALISIS FINANCIERO

	CRITERIOS 
	PUNTAJE OBTENIDO

	
	SISTEMAS DE SEGURIDAD Y LIMPIEZA, S.A. DE  C.V.

(SSELIMZA, S.A. DE C.V.)

	CAPITAL DE TRABAJO
	5.00

	INDICE DE SOLVENCIA
	5.00

	ENDEUDAMIENTO TOTAL
	2.50

	MARGEN NETO DE UTILIDAD
	5.00

	SUBTOTAL
	17.50

	DOS REFERENCIAS BANCARIAS
	2.50

	DOS REFERENCIAS COMERCIALES
	5.00

	SUBTOTAL
	7.50

	PUNTAJE TOTAL
	25.00


De acuerdo a las Bases de Licitación se estableció como condición previa para la consideración de la propuesta técnica, obtener en la evaluación financiera un mínimo de quince puntos (15.00); las ofertas que no alcanzaran dicho puntaje serían descalificadas.

Una vez realizado el análisis financiero se concluye que la empresa participante SSELIMZA, S.A. DE C.V.; alcanzó un puntaje de 25.00 puntos, en relación a los 30.00 puntos máximos y 15.00 puntos mínimos exigidos; por tanto se considera ELEGIBLE para continuar en el proceso de evaluación. 

C)  EVALUACIÓN TÉCNICA (MÁXIMO 30.00 PUNTOS/ MÍNIMO 5.00 PUNTOS)

Se evaluó la oferta presentada por la empresa participante SSELIMZA, S.A. DE C.V.; en los siguientes aspectos:

                                                                                            MAXIMOS
                              MINIMOS

REFERENCIAS TECNICAS

        10.00 PUNTOS
                  5.00 PUNTOS
ESPECIFICACIONES TECNICAS
        20.00 PUNTOS
                  0.00 PUNTOS
TOTAL                                                     30.00 PUNTOS
                  5.00 PUNTOS

REFERENCIAS TÉCNICAS.  PUNTAJE MAXIMO 10.00 PUNTOS/MÍNIMO 5.00 PUNTOS 

Para esta calificación se utilizó el formato de Modelo de Carta de Referencia Técnica según Anexo No.3, para ser presentadas en empresas privadas  o Instituciones Públicas preferentemente, los criterios o aspectos a evaluar con su respectiva ponderación se describen en la siguiente tabla: 

	ASPECTOS A EVALUAR   (10 PUNTOS)
	CALIFICACIÓN EXCELENTE
	CALIFICACIÓN BUENA
	CALIFICACIÓN REGULAR

	Experiencia de la empresa en dar  servicios de vigilancia y seguridad. 
	1.50  puntos
	1.00 puntos
	0.80 puntos

	Experiencia de los agentes de seguridad que asigna la empresa para brindar el servicio requerido.
	1.50 puntos
	1.00 puntos
	0.80  puntos

	Tiempo de respuesta de la empresa en la solución de conflictos.
	2.00 puntos
	1.00 puntos
	0.90 puntos

	TOTAL REFERENCIAS TÉCNICAS
	5.00 puntos
	3.00 puntos
	2.50 puntos


Los aspectos técnicos se evaluaran con base  a los indicadores, criterios, rangos y puntajes siguientes:

Las empresas participantes presentarán Dos (2) Referencias Técnicas de Instituciones Públicas o empresas privadas, donde han proporcionado este tipo de servicio de vigilancia y seguridad similares a los solicitados en las presentes bases, con sus respectivas calificaciones en cada uno de los indicadores, firmadas y selladas por el respectivo titular, autoridad, director, gerente o encargado de la compra. Las referencias deberán detallar lo siguiente: monto y servicio brindado según el contrato y expresar además el grado de satisfacción del cliente; y su puntuación será así:

Al presentar las 2 referencias técnicas con calificación “EXCELENTE”  en los 3 criterios tendrían 10.00 puntos, es decir que cada calificación individual por referencia tendría un valor de 5.00 puntos.

Al presentar las 2 referencias técnicas con calificación “BUENO”  en los  3 criterios  tendrían 6.00 puntos, es decir que cada calificación individual por referencia  tendría un valor de 3.00 puntos

Al presentar las 2 referencias con calificación “REGULAR”  en los  3 criterios  tendrían 5.00  puntos, es decir que cada calificación individual por referencia  tendría un valor de 2.50 puntos.

RESULTADO:

	EMPRESA: SISTEMAS DE SEGURIDAD Y LIMPIEZA, S.A. DE  C.V. (SSELIMZA, S.A. DE C.V.) 

	EMPRESA QUE EVALUA: LOTERIA NACIONAL DE BENEFICENCIA DE EL SALVADOR

	ASPECTOS A EVALUAR
	EXCELENTE
	BUENO
	REGULAR

	Experiencia de la empresa en dar  servicios de vigilancia y seguridad. 
	1.50  puntos
	
	

	Experiencia de los agentes de seguridad que asigna la empresa para brindar el servicio requerido.
	1.50 puntos
	
	

	Tiempo de respuesta de la empresa en la solución de conflictos.
	2.00 puntos
	
	

	TOTAL 
	5.00 puntos
	
	


	EMPRESA: SISTEMAS DE SEGURIDAD Y LIMPIEZA, S.A. DE  C.V. (SSELIMZA, S.A. DE C.V.) 

	EMPRESA QUE EVALUA: INSTITUTO SALVADOREÑO DE REHABILITACION INTEGRAL

	ASPECTOS A EVALUAR
	EXCELENTE
	BUENO
	REGULAR

	Experiencia de la empresa en dar  servicios de vigilancia y seguridad. 
	1.50  puntos
	
	

	Experiencia de los agentes de seguridad que asigna la empresa para brindar el servicio requerido.
	1.50 puntos
	
	

	Tiempo de respuesta de la empresa en la solución de conflictos.
	2.00 puntos
	
	

	TOTAL 
	5.00 puntos
	
	


TOTAL FINAL: 10.00 PUNTOS
EN ESTE APARTADO DE LA EVALUACIÓN TÉCNICA RELACIONADO CON LAS REFERENCIAS TÉCNICAS, EL OFRTANTES SSELIMZA, S.A. DE C.V., ALCANZÓ LA PUNTUACION MÁXIMA DE 10.00 PUNTOS.

ASPECTOS TÉCNICOS A EVALUAR EN LA ADQUISICIÓN DEL SERVICIO DE SEGURIDAD Y VIGILANCIA PARA EL AÑO 2018:

	ALCANCES DEL SERVICIO Y RESPONSABILIDADES DEL CONTRATISTA
	SISTEMAS DE SEGURIDAD Y LIMPIEZA, S.A. DE  C.V.

(SSELIMZA, S.A. DE C.V.)

	
	      CUMPLE
	NO CUMPLE

	Servicio de portería para el control de entradas y salidas de personas, mobiliario, materiales, equipo y vehículos automotores que entran y salen de la Institución; principalmente en el horario laboral.
	X
	

	Servicio de seguridad interna en todas las instalaciones.
	X
	

	El servicio tendrá el control y responsabilidad de los accesos a las instalaciones durante la jornada laboral de los días hábiles y principalmente de los días no hábiles.
	X
	

	Para conveniencia del ISTA el personal de seguridad y vigilancia, deberá rotarse cada cuatro meses o cuando sea solicitado por el Administrador del Contrato.
	X
	

	Los turnos de vigilancia serán así: 9 turnos de 12 horas diurnas y 7 turnos de 12 horas nocturnas; y con relevos diarios de cada uno de los agentes de seguridad a las 6:00 am. y 6:00 pm en punto.
	X
	


ESTE APARTADO NO TENÍA PONDERACIÓN, SIN EMBARGO, ERA NECESARIO QUE EL OFERTANTE LO DETALLARA EN LA OFERTA PRESENTADA.
ESPECIFICACIONES TÉCNICAS.     PUNTAJE 20.00 PUNTOS 
ASPECTOS TÉCNICOS A EVALUAR EN LA ADQUISICIÓN DE SERVICIO DE SEGURIDAD Y VIGILANCIA PARA EL AÑO 2018:

	PERFIL DEL PERSONAL DE SEGURIDAD

	SISTEMAS DE SEGURIDAD Y LIMPIEZA, S.A. DE  C.V.

(SSELIMZA, S.A. DE C.V.)

	
	CUMPLE
	NO CUMPLE

	Los agentes a asignar para el servicio requerido deberán poseer estudios mínimos de noveno grado, (presentar copias de certificados de noveno grado o copia de título de bachilleres).
	X
	

	Deberán tener experiencia de tres años mínimo en los servicios requeridos y un año mínimo de pertenecer a la empresa. (Presentar constancias correspondientes)
	X
	


	Se requiere que el personal de seguridad asignado al ISTA haya prestado servicio militar o que por lo menos haya recibido el curso para agentes de seguridad privada impartido por la PNC, para lo cual se deberán de presentar las constancias correspondientes.
	X
	

	Deberán poseer los permisos y las autorizaciones correspondientes de acuerdo a la función que van a desempeñar, así como permiso de portación de armas por cada agente a asignar (presentar copia de licencia para uso de armas de fuego). 
	X
	

	Respetar  y  preservar  la  confidencialidad  de  la  información  del  contratante  a  la  que  tenga   acceso, absteniéndose de divulgar información a terceros, para ello la empresa debe presentar una descripción de las medidas que pretende tomar para garantizar el mantenimiento de tal confidencialidad.
	X
	

	Deberán tener buenas costumbres, ser honrados, respetuosos, discretos y disciplinados.
	X
	

	La empresa deberá estar debidamente autorizada para operar como agencia de seguridad por la PNC (presentar constancia de dicha autorización) y los agentes que brindarán el servicio, deben poseer licencia para uso de armas y solvencia de la PNC y antecedentes penales.
	X
	

	CONDICIONES GENERALES

	SISTEMAS DE SEGURIDAD Y LIMPIEZA, S.A. DE  C.V.

(SSELIMZA, S.A. DE C.V.)

	
	CUMPLE
	NO CUMPLE

	Brindar los servicios de vigilancia y seguridad con oficiales investigados, evaluados y entrenados  para proteger y salvaguardar la integridad de las instalaciones del ISTA a nivel nacional y de las personas que se encuentren dentro de ellas, de cualquier daño, ataque o atentado, utilizando para ello los recursos materiales y capacidades a su alcance.
	X
	

	Presentar copia del manual de puesto para que los oficiales de seguridad desempeñen su trabajo en estricto cumplimiento con lineamientos contenidos en éste, dentro de los horarios de servicio establecidos.
	X
	

	Presentar un plan regular  de supervisión para los guardias de seguridad, este plan debe  comprender:

chequeos de campo sorpresivos y monitoreo de los oficiales de seguridad a fin de mantenerlos  alertas, informados  sobre  situaciones  de  seguridad  que  pudieran  tener  incidencia  en  el  servicio  contratado,  la supervisión deberá reportar inmediatamente cualquier eventualidad que surgiere, al Administrador del Contrato.
	X
	


	Informar al Administrador de contrato de todo incidente ocurrido en el servicio. 

Este informe se presentará dentro de las veinticuatro horas siguientes de ocurrido el incidente. Los informes sobre casos de emergencia, serán comunicados al   contratante en forma inmediata por el medio que sea posible. 
	X
	

	Poner a disposición del contratante los archivos de personal de los oficiales asignados al ISTA a nivel nacional.
	X
	

	Cumplir con todas las leyes, códigos, regulaciones y prestaciones laborales de la República de El Salvador, a favor del personal de seguridad y supervisión que sea asignado para los servicios de seguridad del ISTA a nivel nacional.
	X
	

	Presentar un plan de acción consistente en auxilio con respuesta inmediata para casos de emergencia: Asaltos, turbas, siniestros, etc. que incluya una respuesta de reacción y apoyo inmediato con un tiempo de respuesta razonable, máximo de 10 minutos.
	X
	

	Para el control de personas que ingresan a la institución, la empresa deberá de proporcionar un detector de armas manual, este será utilizado en portería.
	X
	

	El ofertante deberá de presentar una carta compromiso en caso de faltar uno de los guardias de seguridad, asignados comprometiéndose a que éste será sustituido a un plazo no mayor de 2 horas.
	X
	

	El ofertante deberá entregar al personal de seguridad asignado al ISTA una carta de compromiso en donde se establezca la hora diaria de relevo de los turnos diurno y nocturno, para cada agente o sea a las 6:00 a.m. y 6:00 p.m. en punto, no permitiendo bajo ningún aspecto que sean los agentes de seguridad  los que se pongan de acuerdo entre sí.
	X
	

	Deberá presentar una carta compromiso donde brinde un servicio sin interrupción.
	X
	

	La ubicación interna del personal de seguridad, podrá variar de acuerdo a las indicaciones giradas por la persona designada por el ISTA como supervisor o supervisora, sin embargo los 4 puestos de las oficinas centrales asignados en el turno diurno de lunes a viernes será: 1 en la portería principal, 1 en área de recepción, 1 en parqueo externo y 1 en acceso vehicular.
	X
	

	El ISTA podrá en cualquier  momento y sin necesidad  de justificación  alguna solicitar  la  destitución  de determinado agente, quedando el contratista obligado a cumplir con ello, esto deberá cumplirlo el contratista en un plazo no mayor de 24 horas.
	X
	

	Proporcionar al personal de seguridad armas de fuego adecuadas a la posición que ocuparán, uniformes que Incluya el número de la agencia de seguridad proporcionado por la PNC, radios de comunicación (incluir uno adicional para comunicación entre el supervisor del ISTA y los agentes asignados en oficinas centrales), lámparas     de mano, pitos, cinturón, porta cartuchos, esposas, carné de identificación, capas para épocas lluviosas, una bicicleta, libro de novedades y todo el apoyo logístico para el desempeño eficiente de sus servicios.
	X
	


	Constancia de Prácticas de tiro en el polígono, para asegurar que el personal esté debidamente capacitado.
	X
	

	El servicio de seguridad deberá ser supervisado por la misma empresa, dentro de las 24 horas que éste se preste, para lo cual se deberá especificar patrullajes de supervisión y horarios. La supervisión deberá reportar inmediatamente cualquier eventualidad que surgiere al responsable designado por el ISTA.
	X
	

	El contratista deberá aplicar las prácticas mínimas dentro del marco de la Responsabilidad Social Empresarial (RSE), tales como el debido cumplimiento de las prestaciones sociales y otras prácticas ya contempladas en las presentes especificaciones, así como fomentar dicha cultura.
	X
	

	El Contratista será el responsable de todo lo relacionado a salarios, supervisión, seguro social, seguro de vida, indemnizaciones, aguinaldos y cualquier otra obligación laboral o administrativa con el personal asignado al ISTA,  para las labores de vigilancia.
	X
	

	TOTAL ASIGNADO
	20.00
	


La aceptación de todos los aspectos contemplados en las especificaciones técnicas tendría  20.00 puntos máximos, caso contrario, si uno de estos aspectos no era aceptado por el licitante,  automáticamente quedaría descalificado de acuerdo a lo descrito en lo que se estableció como condición previa para pasar a la siguiente etapa de evaluación.

EL SIGUIENTE REQUERIMIENTO NO TIENE PONDERACIÓN, SIN EMBARGO ES  NECESARIO QUE EL OFERTANTE LO DETALLE  EN LA OFERTA PRESENTADA.
“El contratista deberá contar con seguro de protección por daños a terceros, personales y materiales y DEBERÁ PRESENTARLO DENTRO DE LOS CINCO DÍAS HÁBILES POSTERIORES A LA FIRMA DEL CONTRATO.”

Luego de haber sido evaluada y analizada la documentación técnica que fue requerida de acuerdo a lo establecido en las Bases de Licitación, se determinó la puntuación final en la etapa de Evaluación Técnica para la empresa participante, quedando ésta de la siguiente manera:

	CONCEPTO
	PUNTAJE
	SISTEMAS DE SEGURIDAD Y LIMPIEZA, S.A. DE  C.V.

(SSELIMZA, S.A. DE C.V.)

	REFERENCIAS TECNICAS
	MAX. 10 PUNTOS/

MIN. 5 PUNTOS
	10.00

	ESPECIFICACIONES TECNICAS
	20.00 PUNTOS
	20.00

	PUNTAJE TOTAL
	
	30.00


De acuerdo a las Bases de Licitación, se estableció como condición previa que, para evaluar la propuesta económica, cada licitante debía obtener en la Evaluación Técnica veinticinco (25) de los treinta (30) puntos asignados a esta evaluación,  las ofertas que no alcanzaran dicho puntaje serían descalificadas.

Luego de ser evaluada la oferta presentada por SSELIMZA, S.A. DE C.V.; pudo verificarse que CUMPLIÓ CON LO REQUERIDO en su totalidad según lo establecido en las Bases de Licitación, logrando ALCANZAR UN PUNTAJE DE 30.00 PUNTOS.  

Por lo tanto, se considera ELEGIBLE para continuar en el proceso de evaluación.   


D)  EVALUACIÓN ECONÓMICA (MÁXIMO 40.00 PUNTOS/MÍNIMO 20 PUNTOS)

Después de haber superado las evaluaciones anteriores la empresa SSELIMZA, S.A. DE C.V. se considera la ELEGIBLE para ser evaluada económicamente.

De acuerdo a las Bases de Licitación, para ser evaluado en esta etapa el ofertante que presente menor precio obtendría los 40.00 puntos, la segunda menor oferta obtendría 35.00 puntos, la tercera menor oferta obtendría 30.00 puntos, la cuarta menor oferta obtendría 25.00 puntos y las subsiguientes ofertas menores que la cuarta menor oferta, obtendrían 20.00 puntos.

RESULTADO:

	EMPRESAS PARTICIPANTES
	MONTO DE LA  OFERTA


	PUNTAJE ASIGNADO



	
	
	40.00
	35.00
	30.00
	25.00
	20.00

	SISTEMAS DE SEGURIDAD Y LIMPIEZA,

S.A. DE  C.V. 

(SSELIMZA, S.A. DE C.V.)
	$ 103,488.00
	40.00
	
	
	
	

	TOTAL
	
	40.00
	
	
	
	


POR SER LA UNICA OFERTA PRESENTADA SE LE ASIGNA EL MAYOR PUNTAJE QUE ES DE 40.00 PUNTOS. 

En conclusión, la referida empresa logró obtener un PUNTAJE TOTAL FINAL distribuido de la siguiente manera: 

	FASES DE EVALUACIÓN
	PUNTAJE OBTENIDO
	MAXIMOS
	MÍNIMOS

	
	SISTEMAS DE SEGURIDAD Y LIMPIEZA, S.A. DE  C.V.

(SSELIMZA, S.A. DE C.V.)
	
	

	A) EVALUACION      

     LEGAL 
	CUMPLE
	CUMPLE
	NO CUMPLE

	B) EVALUACION 

     FINANCIERA
	25.00 PUNTOS
	30.00 PUNTOS
	15.00 PUNTOS

	C) EVALUACION 

     TECNICA
	30.00 PUNTOS
	30.00 PUNTOS
	5.00 PUNTOS

	D) EVALUACION 

     ECONOMICA
	40.00 PUNTOS
	40.00 PUNTOS
	20.00 PUNTOS

	TOTAL
	95.00 PUNTOS
	100.00 PUNTOS
	40.00 PUNTOS


Se aclara que, no obstante la empresa SSELIMZA, S.A. DE C.V. obtuvo el mayor puntaje en la evaluación económica, el monto ofertado excede la asignación presupuestaria con que cuenta el Instituto para la adquisición del servicio, la cual es de $102,000.00 Dólares de los Estados Unidos de América, según nota  de referencia UF-01-066-17, emitida el día 16 de octubre del presente año por la Jefatura del Departamento de Presupuesto de la Unidad Financiera Institucional, por lo que no se considera elegible para adjudicar el presente proceso de Licitación, en virtud que no favorece los intereses públicos de la Institución.

Siendo que la única oferta fue la presentada por la empresa SSELIMZA, S.A. DE C.V., y no habiendo cumplido con el factor económico según lo establecido en las Bases de Licitación respecto de la adjudicación que claramente dispone “El Contrato será adjudicado al Ofertante que, habiendo superado todas las etapas de evaluación, legal, financiera, técnica y económica, obtenga el mayor puntaje total, y que sea la más favorable para la Institución, siempre que el monto ofertado se encuentre dentro de la disponibilidad presupuestaria del ISTA…”. Por lo que, la Comisión de Evaluación de Ofertas, con base al Artículo sesenta y tres de la Ley de Adquisiciones y Contrataciones de la Administración Pública, recomendó, DECLARAR DESIERTO el proceso de Licitación Pública N° LP ISTA 01/2018: “SERVICIO DE VIGILANCIA Y SEGURIDAD PARA LAS INSTALACIONES DEL INSTITUTO SALVADOREÑO DE TRANSFORMACIÓN AGRARIA 2018”, a fin que se realice una nueva gestión, en virtud que dicha oferta no cumple con el aspecto económico en el sentido que sobrepasa el monto presupuestado para la adquisición del referido servicio. 

VII.
Que tomando en consideración que el Servicio de Vigilancia es indispensable para el normal funcionamiento de las actividades institucionales y verificando que no se cuenta con el tiempo suficiente para promover un segundo proceso de Licitación Pública, la UACI realizó vía telefónica a la Unidad Normativa de Adquisiciones y Contrataciones UNAC la consulta pertinente respecto de cuál sería la alternativa legal para poder adquirir el servicio a partir de las 00:00 horas del día 01 de enero de 2018 sin correr el riesgo de iniciar labores sin contar con el mismo, a lo cual se respondió de manera verbal que, dado que el artículo 63 de la LACAP establece que cuando ha participado un solo ofertante, es necesario realizar la evaluación de la única oferta presentada, y en el caso que no cumpla con los requisitos establecidos, la Comisión debe proceder a declarar desierta la Licitación para proponer realizar una nueva gestión. En ese sentido, la Licenciada Jessica Domínguez, técnica de la UNAC, expresó que es procedente realizar el trámite de prórroga a que se refiere el artículo 83 de la LACAP, en vista que no existe mejor opción, ya que se tramitó en su inicio un Proceso de Licitación Pública con el fin de promover competencia, sin embargo, no se obtuvo más que una oferta, la cual excede el monto presupuestado, por lo que la referida Licenciada Domínguez consideró viable realizar la prórroga del Contrato que se encuentra vigente a la fecha y que no ha sido prorrogado ni una sola vez.

Por las razones previamente expuestas, la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad a los artículos 63 y 83 de la Ley de Adquisiciones y Contrataciones de la Administración Pública, ACUERDA: PRIMERO: Declarar desierto el Proceso de Licitación Pública No. LP ISTA 01/2018: “SERVICIO DE VIGILANCIA Y SEGURIDAD PARA LAS INSTALACIONES DEL INSTITUTO SALVADOREÑO DE TRANSFORMACION AGRARIA 2018”, y a la vez darlo por finalizado. SEGUNDO: Autorizar a la Unidad de Adquisiciones y Contrataciones Institucional para que tramite y efectúe la publicación que establece el artículo 57 inciso 2° de la Ley de Adquisiciones y Contrataciones de la Administración Pública. TERCERO: Autorizar a la Unidad Solicitante y a la Unidad de Adquisiciones y Contrataciones Institucional a fin que inicien el trámite de procedimiento de prórroga del Contrato vigente referente al Servicio de Vigilancia y Seguridad para las Instalaciones del ISTA. CUARTO: Delegar a la señora Presidenta para que suscriba la resolución de prórroga de conformidad al artículo 19 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria y al artículo 83 de la LACAP, una vez haya sido aceptada dicha prórroga por parte del Contratista. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.””””
“”””IV) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 1088, en atención a la solicitud e informe Ref. SGL-03-1481, rendido por los Licenciados Karen Yamileth Orellana Cruz, Jefa del Departamento de Análisis Jurídico de la Gerencia Legal de este Instituto, y José Benedicto Delgado Rivera, en su calidad de Asesor Legal de la Presidencia Institucional, de fecha 18 de julio de 2017, mediante la cual manifiestan que se han estado realizando las gestiones necesarias para la suscripción de un “Convenio de Cooperación Interinstitucional entre la Procuraduría General de la República (PGR) y el Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria (ISTA), para la Prestación de Servicios Legales en favor de los Adjudicatarios y Beneficiarios de los Programas de Transferencia de Tierra Ejecutados por el ISTA”, lo cual obedece en virtud de que ambas Instituciones con la finalidad de promover la cooperación en beneficio de aquéllos ciudadanos y ciudadanas que solicitan los servicios referentes a la adjudicación y transferencia de tierras, y que requieran de la promoción de diligencias y procesos administrativos o legales previos a la adjudicación, se considera que es necesario realizar trabajo interinstitucional con un enfoque de responsabilidad orientados a la unificación de esfuerzos en la construcción de una cultura de igualdad y en sintonía con las disposiciones emanadas del Plan Quinquenal de Desarrollo incorporando el enfoque de Género, basado en la justicia y en la prevalencia de los derechos, oportunidades y el respeto mutuo que debe sustentar el trabajo diario. Al respecto la Junta Directiva, en razón de tener concluido el proyecto del aludido Convenio, por parte de ambas Instituciones, hace las siguientes consideraciones:
I.
Que es compromiso del Estado garantizar a la población los derechos consagrados en la Constitución de la República, creando acciones que eliminen o minimicen los riesgos y amenazas que impidan alcanzar los objetivos nacionales para que sus habitantes gocen plenamente de los mismos, entre estos el respeto a la dignidad humana, el mejoramiento a su calidad de vida y el desarrollo pleno de sus potencialidades, la libertad, la salud, la cultura, el bienestar económico y la justicia social, consagrando así la justicia, la seguridad jurídica y el bien común.
II.
La Procuraduría General de la República, que en adelante se abreviará PGR, que forma parte del Ministerio Público, con carácter permanente e independiente, con personalidad jurídica y autonomía administrativa, con domicilio en la ciudad de San Salvador y para efectos de la prestación de los servicios cuenta con Procuradurías Auxiliares en todo el país.
III.
Que de conformidad al Inciso 1° y 2° del artículo 194 Romano II de la Constitución de la República, y artículo 3 de la Ley Orgánica de la Procuraduría General de la República, le corresponde  promover y atender con equidad de género la defensa de la familia, de las personas e intereses de los menores, incapaces y adultos mayores; conceder asistencia legal a las personas de escasos recursos económicos, atención psicosocial de carácter preventivo y servicios de mediación y conciliación; representar judicial  extrajudicialmente a las personas, especialmente de escasos recursos económicos en defensa de la libertad individual, de los derechos laborales, de familia y derechos reales y personales, en todo el territorio de la República.
IV.
Que en cumplimiento al mandato constitucional, la PGR, orienta sus servicios con el fin de facilitar el acceso de la población a la justicia, contribuyendo a la construcción de una cultura de paz, propiciando la participación ciudadana, el respeto a los derechos humanos y el debido proceso, en el marco de la transparencia y la ética institucional.
    V.
Por otra parte, el Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, que en adelante se abreviará ISTA, es una Institución Estatal Autónoma de Derecho Público, del domicilio de la ciudad de San Salvador, según consta en el Decreto Legislativo número trescientos dos del día veintiséis de junio de mil novecientos setenta y cinco publicado en el  Diario Oficial número ciento veinte, Tomo doscientos cuarenta y siete de fecha treinta de junio de mil novecientos setenta y cinco, que contiene la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria.
VI.
El Estado deberá fomentar el desarrollo de la pequeña propiedad rural y facilitará al pequeño productor asistencia técnica, créditos y otros medios necesarios para la adquisición y el mejor aprovechamiento de sus tierras, de conformidad al Art. 109 de la Constitución de la República. Asimismo, el articulo 104 Inc. 2 de la referida Carta Magna, regula que la propiedad estatal rústica con vocación agropecuaria que no sea indispensable para las actividades propias del Estado deberá ser transferida mediante el pago correspondiente a los beneficiarios de la Reforma Agraria.

VII.
Qué de acuerdo con la Ley Básica de la Reforma Agraria, artículo 23 inciso final y artículo 2 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, el ISTA es el ejecutor del proceso de Reforma Agraria, definida legalmente como la transformación de la estructura agraria del país y la incorporación de su población rural al desarrollo económico, social y político de la nación, mediante la sustitución del sistema latifundista por un sistema justo de propiedad, tenencia y explotación de la tierra, basada en la equitativa distribución de la misma, la adecuada organización del crédito y la asistencia integral para los productores del campo, a fin de que la tierra constituya para el hombre que la trabaja, base de su estabilidad económica, fundamento de su progresivo bienestar social y garantía de su libertad y dignidad. Procurando para ello, la adquisición de tierras necesarias para el cumplimiento de sus fines, la debida adecuación de éstas y su adjudicación a los beneficiarios del proceso.
VIII.
El ISTA desarrolla procesos de transferencia de tierras, con base a la facultad otorgada por su Ley de Creación, a través de los cuales garantiza la seguridad jurídica de la tenencia de la tierra a las familias rurales salvadoreñas, lo que conlleva al acceso y oportunidad de otros beneficios que otorga el Estado, logrando con ello el desarrollo de las mismas.
IX.
En tal sentido, es apremiante para el ISTA continuar transfiriendo los inmuebles que son de su propiedad, a los beneficiarios de la Reforma Agraria, cuya facultad se establece en el artículo 18 letra a) de su Ley de Creación, correspondiéndole a la Junta Directiva del ISTA, dictar las medidas necesarias para finalizar la ejecución de la Política de Adjudicación y Transferencias de Tierras, de los diferentes programas directamente desarrollados por este Instituto y los que se le hayan confiado en virtud de otras leyes; y de acuerdo a su artículo 50, los beneficiarios de las tierras que adjudique el ISTA deberán ser Grupos familiares en proindivisión y por partes iguales, conformados: Personas vinculadas entre sí por el matrimonio, así como parientes por consanguinidad y por afinidad en cualquier grado de la línea recta y colateral.
X.
Que para el cumplimiento de los objetivos del ISTA y basados en el Principio de Legalidad, que rige a todos los ciudadanos de la República, los beneficiarios y solicitantes del proceso de la Reforma Agraria, tienen que cumplir con los requisitos establecidos en las leyes agrarias vigentes y comunes, sin embargo en su mayoría éstos son personas de escasos recursos económicos, que no tienen las posibilidades financieras de contratar los servicios profesionales de abogacía y notariado para solventar problemas de índole legal, que generan inconvenientes al momento de analizar la documentación, que sirve de base para proceder con la calificación de adjudicatario o beneficiario de la reforma agraria, sean éstos de índole civil, de la jurisdicción voluntaria y de otras diligencias, o de familia, entre otros, lo cual impide proceder de inmediato con la adjudicación y transferencia, por lo que se vuelve preciso brindar este tipo de asistencia a los mismos, basados en el Considerando Primero de este Convenio.
XI.
En ese orden, la Procuraduría General de la República y el Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, con la finalidad de promover la cooperación en beneficio de aquéllos ciudadanos y ciudadanas que solicitan los servicios referentes a la adjudicación y transferencia de tierras, y que requieran de la promoción de diligencias y procesos administrativos o legales previos a la adjudicación, se considera que es necesario realizar trabajo interinstitucional con un enfoque de responsabilidad orientados a la unificación de esfuerzos en la construcción de una cultura de igualdad y en sintonía con las disposiciones emanadas del Plan Quinquenal de Desarrollo incorporando el enfoque de Género, basado en la justicia y en la prevalencia de los derechos, oportunidades y el respeto mutuo que debe sustentar el trabajo diario. 
XII.
Es por ello, que en cumplimiento de lo establecido en el aludido instrumento conforme a la Constitución de la República, a los considerandos que anteceden, y a la Ley Orgánica de la Procuraduría General de la República, Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, y demás leyes aplicables, el Convenio será suscrito de conformidad a las Cláusulas con el tenor literal siguiente:
CLAUSULA PRIMERA. OBJETO 

Facilitar a través de la cooperación interinstitucional a las personas beneficiarias del ISTA, por medio de la promoción de diligencias o procesos administrativos o legales, a fin de  establecer una relación formal, que permita favorecer a partir de las competencias propias de cada Institución, la seguridad jurídica de la tenencia de la tierras los adjudicatarios y solicitantes de inmuebles propiedad del ISTA; contribuyendo así, al desarrollo humano de los mismos.
CLAUSULA SEGUNDA. COMPROMISOS DE LAS PARTES
A.
POR PARTE DE LA PROCURADURIA GENERAL DE LA REPUBLICA.

1.
Brindar asesoría a las personas que remita el ISTA y concederles asistencia legal en materia de Familia, siempre y cuando la  pretensión o pretensiones sean procedentes y se encuentren  dentro de las atribuciones legales de la Unidad de Defensa de la  Familia. Proporcionar asesoría a las personas que remita el ISTA y  concederles asistencia legal en materia de Derechos Reales y  Personales, siempre y cuando su pretensión o pretensiones se  encuentren dentro de las atribuciones legales de la Unidad de Derechos Reales y Personales.

2.
Brindar el proceso de mediación para la solución de conflictos a las personas que remita el ISTA, siempre y cuando su pretensión o pretensiones se encuentren dentro de las atribuciones legales de la Unidad de Mediación y Conciliación.

B.
POR PARTE DEL INSTITUTO SALVADOREÑO DE  TRANSFORMACION AGRARIA.


1. Adoptar las medidas necesarias para la transferencia de inmuebles rústicos a favor de los adjudicatarios, cuando haya sido saneado el inmueble, y aquéllos posean todos sus documentos legales en orden.
      2.
Tramitar las solicitudes de las personas que requieran la    adjudicación de inmuebles, siempre y cuando éstos reúnan los requisitos establecidos en las leyes agrarias vigentes, y la documentación establecida en las leyes comunes.
3.
Proporcionar toda la información solicitada por parte de la PGR, en    los casos que lo requiera para el cumplimiento y desarrollo de lo acordado en el presente Convenio.

4.
Brindar la información solicitada por la PGR, en relación a  usuarios que no fueron incorporados en el beneficio de adjudicación de tierras. 

5.
Proporcionar capacitación a los empleados de la PGR, cuando así lo soliciten, sobre las bases para la adjudicación y el procedimiento que se utiliza dentro del ISTA, para legalizar la tenencia y posesión de las tierras. 

6. Los casos que se deriven a la PGR, serán enviados por medio de  oficio, que deberá contener los datos generales de la persona que  solicita el servicio y una breve descripción de la asistencia solicitada, sin que lo anterior exceptúe la comparecencia de la persona remitida.

       7.
Todos los casos que el ISTA considere que pueden ser resueltos   por las  Unidades de Atención al Usuario de la PGR, podrán ser derivados directamente a las Unidades Locales de Atención al Usuario según sea el caso, que prestan sus servicios, en las 17 Procuradurías Auxiliares, distribuidas a nivel nacional. 

   CLÁUSULA TERCERA. DIVULGACIÓN

Las partes podrán utilizar cualquier tipo de medio tecnológico de comunicación e impreso con el objetivo de promover y divulgar las actividades y logros que se realizarán en el marco del presente Convenio.

Ambas partes se comprometen en su esfuerzo de divulgación, a garantizar la presencia de los logos institucionales en el material que se genere a partir de este Convenio, y en todo tipo de material de difusión que realicen en torno a las actividades resultantes del presente Convenio.
CLÁUSULA CUARTA. COORDINACIÓN Y SEGUIMIENTO

La PGR designa como dependencias responsables, para efectos de dar seguimiento al presente Convenio a: La Procuraduría Adjunta Laboral a través de la Coordinación Nacional de la Unidad de Derechos Reales y Personales y la Procuraduría Adjunta de Familia, por medio de las  Coordinaciones Nacionales de Familia y Mediación, y el ISTA designa como dependencia responsable a: La Unidad de Asesoría Legal de la Presidencia o Gerencia Legal de la misma.

CLÁUSULA QUINTA. ALCANCE

El presente Convenio busca apoyar a las personas adjudicatarias, que tienen pendiente la transferencia de los inmuebles que habitan o cultivan, y que cumplen los requisitos de las leyes agrarias vigentes, para los beneficios correspondientes. Siempre y cuando sea necesario brindarles algún servicio de los enunciados en la Cláusula Segunda de este Convenio.

CLÁUSULA SEXTA. MODIFICACIONES

Ambas partes acuerdan proponer las modificaciones que estimen convenientes, a fin de lograr la consecución de los objetivos propuestos. Todo cambio o modificación en este Convenio deberá ser suscrito por las partes.

CLÁUSULA SÉPTIMA. SOLUCIÓN DE CONTROVERSIAS

Lo no previsto en este documento será resuelto por acuerdo entre las partes, reconociendo que los resultados satisfactorios derivados del presente Convenio dependen del fiel respeto a las cláusulas que lo componen. Si llegare a surgir alguna discrepancia o controversia sobre la ejecución, interpretación o eventual incumplimiento, se resolverá de común acuerdo, mediante trato directo, por existir buena voluntad entre las partes.
CLÁUSULA OCTAVA. VIGENCIA 

El presente Convenio tendrá un plazo de TRES AÑOS, contados a partir de la firma del mismo y será prorrogable por períodos iguales, mediante el cruce de cartas entre las autoridades oficiales que representan a las Instituciones.

Asimismo, el referido Convenio podrá darse por terminado de común acuerdo y/o unilateralmente, antes del plazo señalado, por notificación escrita  con  treinta días de anticipación por las autoridades oficiales que  las representan. En cualquier caso, deberán continuar las actividades que se encuentren iniciadas hasta concluir con las mismas.

CLÁUSULA NOVENA. DOMICILIO Y NOTIFICACIONES

Para los efectos de los compromisos contraídos por medio de este documento, las partes fijan como domicilio especial la ciudad de San Salvador, departamento de San Salvador. Además para cualquier comunicación que deba o pueda cruzarse en virtud de este Convenio, se haga por escrito a la otra Parte.  

Tomando en consideración lo anteriormente expuesto, y de acuerdo a lo estipulado en el artículo 58 del Reglamento Interno del Órgano Ejecutivo, que dispone que las diversas Secretarías de Estado y las Instituciones Oficiales Autónomas se coordinaran y colaboraran en el estudio y ejecución de los programas y proyectos sectoriales, que por naturaleza de sus atribuciones les corresponda conjuntamente desarrollar, para cuyo efecto unirán esfuerzos y recursos físicos y financieros; y en los principios de solidaridad en función de cooperación en el desarrollo de programas en beneficio de las comunidades más vulnerables, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado.

Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar el Convenio de entre la PGR y el ISTA, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad a los artículos 104 Inc. 2, 109, Inciso 1° y 2° y 194 Romano II, todos de la Constitución de la República; artículos 18 letra “m”, y 20 letra “b”, ambos de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, artículo 3 de la Ley Orgánica de la Procuraduría General de la República, y 58 del Reglamento Interno del Órgano Ejecutivo; ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la suscripción del “Convenio de Cooperación Interinstitucional entre la Procuraduría General de la República (PGR) y el Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria (ISTA), para la Prestación de Servicios Legales en favor de los Adjudicatarios y Beneficiarios de los Programas de Transferencia de Tierra Ejecutados por el ISTA”; en las condiciones señaladas de conformidad a la transcripción íntegra en el presente punto de acta, tomada del proyecto de Convenio anexo; SEGUNDO: Instruir a la Gerencia Legal para que coordine con otras Gerencias y Oficinas Regionales la ejecución de dicho Convenio, el cual tendrá un plazo de TRES AÑOS, contados a partir de la firma del mismo y será prorrogable por períodos iguales, mediante el cruce de cartas entre las autoridades oficiales que representan a ambas las Instituciones; TERCERO: Designar a la Oficina de Asesoría de la Presidencia y Gerencia Legal, como dependencias responsables, para efectos de coordinación y suscripción del Convenio en mención; CUARTO: Facultar a la Presidenta de este Instituto para que por sí o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento del precitado Convenio, junto con la Procuradora General de la República, y sus respectivas prórrogas. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFÍQUESE.”””””
“”””V) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 1089, en atención al escrito presentado por el señor VICENTE AQUILINO LANDAVERDE MURILLO, el día 26 de enero de 2017, bajo la referencia RDC-00-1001-17, quien solicita AUTORIZACIÓN PARA HIPOTECAR 2 inmuebles rústicos de su propiedad, identificados como: LOTE --- POLIGONO ---, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en HACIENDA MIRAVALLE (PORCION EL MANGO), y SOLAR -- POLIGONO --, situada en la HACIENDA MIRAVALLE PORCION EL JICARO, ambos inmuebles situados en cantón Miravalle, jurisdicción de Acajutla, departamento de Sonsonate, debido a que desea adquirir un crédito con destino ---; al respecto se hacen las siguientes consideraciones: 
I. Que el ISTA adjudicó a favor del señor Vicente Aquilino Landaverde Murillo, los inmuebles identificados como: LOTE --- POLIGONO -- ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en HACIENDA MIRAVALLE (PORCION EL MANGO), situada en cantón Miravalle, jurisdicción de Acajutla, departamento de Sonsonate, de una extensión superficial de 36,099.12 metros cuadrados, inscrito bajo la Matrícula --- -00000, según el Punto XXI del Acta de Sesión Ordinaria 49-2003 de fecha 22 de diciembre de 2003, y SOLAR --- POLIGONO ---, ubicado en el inmueble identificado como HACIENDA MIRAVALLE PORCION ---, situado en cantón Miravalle, jurisdicción de Acajutla, departamento de Sonsonate, de una extensión superficial de 985.08 metros cuadrados, inscrito bajo la Matrícula --- -00000, ambas inscripciones corresponden al Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Tercera Sección de Occidente, del departamento de Sonsonate, según el Punto IX del Acta de Sesión Ordinaria 48-2005 de fecha 21 de diciembre de 2005. 

II. Según Constancia de Cancelación de Créditos, de fecha 26 de octubre de 2017, extendida por el Departamento de Créditos de la Gerencia Legal de este Instituto, se verificó que los créditos otorgados para el financiamiento de su deuda agraria, fueron cancelados el día 17 de julio de 1996, en cumplimiento al Decreto Legislativo número 699, que contiene la “Ley de Reestructuración de la Deuda Agraria”. 

III. De conformidad a la constancia de trámite de Crédito de fecha 21 de febrero de 2017, emitida por el señor Santiago Menelao Deleón García, Jefe de Negocios Agencia Sonsonate, de la ---, consta que el señor VICENTE AQUILINO LANDAVERDE MURILLO, ha solicitado un crédito Hipotecario a --- con las siguientes características: Monto $-----; para el Plazo de ---; con destino para ---, y ofrece como garantía los inmuebles antes mencionados.

IV.     De acuerdo a la disposición contenida en Art. 1,143 del Código de Comercio de El Salvador, contempla que consideran créditos a la producción los de: Habilitación o avío, que se utilizan para trabajos agrícolas, ganaderos o industriales. El refaccionario mobiliario, destinado a la compra e instalación de maquinaria en general, accesorios de ésta, animales de trabajo y otros implementos para la agricultura, la ganadería o la industria. El refaccionario inmobiliario, destinado a construcciones, como establos, galerones, silos, bodegas, gallineros, cercas y otras instalaciones similares, plantaciones agrícolas permanentes, drenajes, abastecimientos de aguas, sistemas de irrigación u otros semejantes. El industrial, destinado a satisfacer las necesidades de las industrias extractivas y de transformación. Y el ganadero o pecuario, destinado al fomento de la ganadería y sus industrias derivadas, y a la compra de animales para crianza o engorde; siendo éste último donde se enmarca el crédito solicitado por el señor VICENTE AQUILINO LANDAVERDE MURILLO. 

V. En vista que el beneficiario VICENTE AQUILINO LANDAVERDE MURILLO, destinará parte del crédito otorgado por la ---., que se abrevia ---., a ---, siendo para el presente caso el ---, manteniendo la productividad y explotación directa de los inmuebles adjudicados, es viable otorgar la autorización para que constituya dicho crédito y como efecto ulterior, los inmuebles sean gravados, aún con la vinculación del Bien de Familia, cumpliendo el peticionario con el artículo 54 letras a) y g) y 55 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria.

VI. De acuerdo a lo prescrito en el Artículo 55 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, se faculta a los adjudicatarios, gravar sus inmuebles, previa autorización del Instituto, con las condicionales que se constituya para la obtención de créditos a la producción y que estos sean concedidos por una institución de crédito.

En razón de lo expuesto, se concluye que el acto administrativo requerido es procedente, puesto que cumple con los requisitos legales establecidos, tanto el destino del crédito como de la institución de crédito que lo concede, tal como se ha evidenciado en el presente caso.

Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiendo tenido a la vista: Solicitud del señor VICENTE AQUILINO LANDAVERDE MURILLO, informes emitidos por ---, constancias de trámite y cancelación de crédito, copias de Escritura Pública de Compraventa, acuerdos de Junta Directiva, consultas virtuales del Centro Nacional de Registros, Documento Único de Identidad y Tarjeta de Identificación Tributaria, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado.

Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad a las consideraciones y  documentación relacionada, con fundamento en los Arts. 265 de la Constitución de la República de El Salvador, 1,143 del Código de Comercio de la República de El Salvador, 54 letra g) y 55 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, y 2 letra f) de su Reglamento General, ACUERDA: PRIMERO: Autorizar al señor VICENTE AQUILINO LANDAVERDE MURILLO, para que constituya gravamen hipotecario sobre los inmuebles de su propiedad, con ---, bajo los términos siguientes:  a) CONTRATO: Hipoteca; b) MONTO: $---  (---- Dólares Exactos); c) PLAZO: --- meses; d) DESTINO: ---; e) GARANTIA: Dos inmuebles identificados como: LOTE --- POLIGONO --- ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en HACIENDA MIRAVALLE (PORCION EL MANGO), de una extensión superficial de 36,099.12 metros cuadrados, inscrito bajo la Matrícula --- -00000, y SOLAR --- POLIGONO --, ubicado en el inmueble identificado como HACIENDA MIRAVALLE PORCION ---, de una extensión superficial de 985.08 metros cuadrados, inscrito bajo la Matrícula --- -00000, ambos del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Tercera Sección de Occidente, departamento de Sonsonate, y en cantón Miravalle, jurisdicción de Acajutla, departamento de Sonsonate; SEGUNDO: Notificar al señor VICENTE AQUILINO LANDAVERDE MURILLO, la presente Resolución para efecto de continuar con la obtención del crédito correspondiente; TERCERO: Notificar este Acuerdo a ---., a fin de que se incorpore en la escritura pública de Hipoteca a otorgarse por el futuro deudor, la autorización de esta Junta Directiva para constituir el gravamen respectivo.  Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFÍQUESE.”””””
“”””VI) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 1090,  en cumplimiento al Punto Varios 2) del Acta de Sesión Ordinaria  25-2017, de fecha 21 de septiembre de 2017, relacionada con solicitud presentada por el señor EDUARDO EDMUNDO SANTOS, Apoderado General Judicial del señor JOSÉ WILFREDO SANTOS VELÁSQUEZ, quien es heredero de la señora ROSA VELÁSQUEZ VIUDA DE SANTOS, conocida también como ROSA DOMINGUEZ VELASQUEZ DE SANTOS, y por ROSA DOMINGA VELÁSQUEZ, relacionado con el inmueble rústico situado en el punto denominado “La Culebra”, conocido con el nombre de “Santa Rosa”, jurisdicción de San Dionisio, departamento de Usulután, solicitando pago de indemnización por 144.23 manzanas de tierra, a un precio de $25,000.00 por Mz., manifestando que la petición obedece a la apropiación indebida por parte del ISTA cuando adjudicó el Derecho de Reserva a favor de la Sociedad Roberto S. Sol y Cía. Ltda., de C.V., cuya denominación fue cambiada a ROTER, S.A. de C.V., y traspaso a favor de la Cooperativa ISLA San Sebastián, de R.L. Al respecto se  hacen las siguientes consideraciones:
I.
Antecedentes generales del inmueble rústico objeto del presente punto de acta. Habiéndose analizado en su oportunidad, los expedientes que conforman la HACIENDA GUIRNALES y la ISLA SAN SEBASTIAN, ubicados en jurisdicción de San Dionisio, departamento de Usulután, se verificó que la petición del caso, ha sido conocida en similares términos mediante el Punto V del Acta de Sesión Ordinaria  47-2005 de fecha 14 de diciembre de 2005, acordándose en esa época que el Departamento de Ingeniería y Valúo rindiese informe y lo remitiere a la Gerencia Legal para que emitiese el dictamen correspondiente al mismo.

II.
Conforme a los aludidos antecedentes, en su oportunidad se tuvo a la vista el Informe del Instituto Geográfico y del Catastro Nacional DIGCN-0577/2007, de fecha 12 de junio de 2007, con sus respectivos gráficos, que jurídicamente dan origen a la existencia del supuesto inmueble reclamado, así: “…El 6 de octubre de 1950 la Alcaldía Municipal de San Dionisio, departamento de Usulután, extendió un Título Municipal a favor de José Flores Ramos, de un terreno rústico y fértil como de 20 manzanas de capacidad, ubicado en el punto denominado “La Culebra”, conocido con el nombre de Santa Rosa, municipio de San Dionisio, departamento de Usulután, documento que se inscribió el 10 de octubre de 1950, al No. --- Libro --- Propiedad Usulután…”, asimismo cita que: “…El 10 de octubre de 1950, ante el Notario Arturo Martínez Flores compareció el señor José Flores Ramos, vendiendo a la señora Rosa Velásquez de Santos el inmueble de 100 hectáreas 80 áreas 29 Mts.2, equivalentes a 144 manzanas y 231.12 V2, ubicado en el punto denominado “La Culebra”, conocido con el nombre de Santa Rosa, municipio de San Dionisio, departamento de Usulután, documento que se inscribió el 18 de octubre de 1950, al No. --- Libro --- Propiedad de Usulután…”, denotándose a este momento que en un lapso de 4 días aparece que el Título Municipal de 20 manzanas, fue inscrito a una mayor capacidad de 144 manzanas.
III.

En tal sentido, el reclamo está amparado en la referida inscripción No. --- Libro --- de Propiedad del departamento de Usulután, a favor de la señora Rosa Dominga Velásquez viuda de Santos, como propietaria de un terreno rústico situado en el punto denominado “La Culebra” conocido con el nombre de Santa Rosa, jurisdicción de San Dionisio, distrito y departamento de Usulután, que mide y linda: ORIENTE: Con terrenos llamados Playa Hermosa del Mar Pacifico, Bocana del Río Nuevo, en medio y mide línea recta 1034 metros, mojones de árboles vivos; NORTE: Terrenos de la Isla San Sebastián de propiedad del doctor Francisco José Monterrey, Bocana Puntarenas de por medio, mide en línea ondulada 1606 metros, mojones de árboles vivos; PONIENTE: Con la Bahía San Juan, con terrenos de Jhon T. Wright, del punto “La Calavera”, antes bocana, mide en línea recta 1330 metros, con mojones de árboles vivos; y AL SUR: Con la playa del mar Pacifico, mide 2606 metros; siendo la capacidad de este terreno 100 hectáreas, 80 áreas, 29 M2. En anteriores peticiones también han manifestado que en realidad ese inmueble posee una capacidad de 308 hectáreas, 29 centiáreas, equivalentes a 448.41 Manzanas, de acuerdo a las medidas lineales; no obstante, en esta ocasión el reclamo que se realiza es sobre 114.23 Manzanas equivalentes a 1,008,029 Mts²., ya que es el área inscrita a favor del señor JOSÉ WILFREDO SANTOS VELÁSQUEZ en el Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas.  
IV.
Las peticiones que han originado el reclamo, están enfocadas en que el ISTA intervino y tomó posesión del citado inmueble, como parte del inmueble que fuera expropiado a la Sociedad Roberto S. Sol y Compañía Limitada, de C.V., iniciando de esa manera el correspondiente proceso de expropiación, entregándoselo después al supuesto expropietario como Derecho de Reserva; continúa citando un informe catastral suscrito por el Jefe de la Oficina de Mantenimiento Catastral de Usulután, que el inmueble de su poderdante se localiza en la Isla San Sebastián, en la parcela 01 del mapa 55421000, con antecedente registral Libro --- inscripción ---, a favor de Rosa Dominga Velásquez de Santos, que es el mismo terreno que el ISTA entregó al señor Roberto Sol, como área del  Derecho de Reserva; el que el señor Sol vendió a FINATA, presumiendo una doble inscripción; también, hace alusión a un informe de inspección de campo y valúo, de fecha 21 de marzo de 2006, elaborado por el personal técnico de este Instituto, aduciendo que con el mismo se comprueba la existencia, ubicación, linderos y colindancias del inmueble en mención.

V.
Conocimiento del caso, por parte de la Junta Directiva del ISTA. Durante los años 2005 al 2008 fueron presentados una serie de escritos por parte del señor Eduardo Edmundo Santos, en su calidad de apoderado de la señora Rosa Dominga Velásquez de Santos, en razón de los cuales según Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria No. 43-2008 de fecha 19 de noviembre de 2008, después de una profunda investigación a nivel de campo, registral y legal, la Junta Directiva conoció y resolvió denegando las peticiones de pago del referido inmueble, haciendo para ello una serie de consideraciones como son: I)- Peticiones; II)- Informe del Instituto Geográfico y del Catastro Nacional DIGCN-0577/2007 de fecha 12 de junio de 2007, con sus respectivos gráficos; III)-Intervención y Toma de Posesión de la Isla San Sebastián y Acuerdo de Junta Directiva al respecto; IV)- Ficha Catastral de la Isla San Sebastián, extendida por el Instituto Geográfico Nacional (I.G.N.); V)- Informe de la Gerencia de Desarrollo Rural y Estudio Registral que había sido solicitado por la Junta Directiva el día 14 de diciembre de 2005; VI)- Remedición de la Isla San Sebastián y posteriores traspasos. Estas consideraciones dieron lugar a establecer la improcedencia del reclamo de pago a favor de la señora Rosa Dominga Velásquez de Santos.

VI.
Según el Punto V del Acta de Sesión Ordinaria 1-2009 de fecha 7 de enero de 2009, la Junta Directiva instruyó a la Gerencia Legal que emitiera dictamen tomando en consideración otro escrito presentado por el señor Eduardo Edmundo Santos, quien en lo medular pedía revocar por contrario imperio el Acuerdo mediante el cual se declaró no ha lugar su petición.

VII.
Consecuente a la instrucción girada, mediante el Punto VI del Acta de Sesión Ordinaria 5-2009 de fecha 4 de febrero de 2009, se consideró la petición de revocatoria, desvirtuándose las pretensiones incoadas conforme a toda la documentación analizada e investigación de campo realizada, declarándose sin lugar lo requerido por el peticionario.

VIII.
Por otra parte, en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria  08-2014 de fecha 26 de febrero de 2014, nuevamente la Junta Directiva conoció petición relacionada con el aludido inmueble, interpuesta en ese momento por el Abogado Ángel Góchez Marín, en calidad de Apoderado General Judicial del señor José Wilfredo Santos Velásquez, solicitando reconsideración de la última Resolución emitida por la Junta Directiva, a fin de restaurar los derechos violados a su poderdante; luego de analizada la documentación del caso que obra en poder de este Instituto, se acordó notificar al solicitante que era procedente estarse a lo resuelto en los acuerdos contenidos en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria 43-2008 de fecha 19 de noviembre de 2008, y Punto VI del Acta de Sesión Ordinaria 5-2009 de fecha 4 de febrero de 2009, antes citados.     

IX.
Con relación a la documentación expuesta en los diferentes dictámenes que han sido sometidos al conocimiento de Junta Directiva, se ha determinado lo siguiente:

a) Que el ISTA al intervenir y tomar posesión del inmueble rústico inscrito al No. --- del Libro --- de Propiedad del departamento de Usulután, denominado ISLA SAN SEBASTIAN, situado en la Costa del Mar Pacifico, jurisdicción de San Dionisio, departamento de Usulután, de la capacidad superficial de 1139 Hectáreas, 08 Áreas, 44.90 Centiáreas, que fue propiedad de la Sociedad ROTER, S.A. de C.V., antes Roberto S. Sol y Compañía Limitada, de C.V., lo hizo en aplicación al procedimiento señalado en la Ley Básica de la Reforma Agraria y el Decreto Ley 154 de la Junta Revolucionaria de Gobierno, por tratarse de un inmueble que excedía de 500 Hectáreas de capacidad, cuya expropiación por Ministerio de Ley está comprendida en la Primera Fase de la Reforma Agraria, no siendo aplicable el procedimiento especial de expropiación señalado en la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria.

b) La precitada inscripción a favor de la Sociedad expropiada, tuvo como antecedente registral la inscripción No. --- del Libro --- de Propiedad, que trata de la remedición de la ISLA SAN SEBASTIAN, la que comprende el perímetro total de la ISLA, no considerando la existencia dentro de ella de ningún otro inmueble que perteneciera a otro propietario; es decir que los 135 tramos que conforman el rumbo Poniente de la Isla, relacionados en la escritura de remedición, llegan a la bocana El Bajón (que es la única bocana existente por ese rumbo), no siendo cierto que este rumbo llegue hasta el Estero El Guarumal (el que sin ninguna base lo equiparan a la bocana Río Nuevo), ya que esos 135 tramos comprenden la tierra que colinda con los manglares de ese estero y la playa de la Isla, que linda con la bocana El Bajón. Consta que al dibujar esos 135 tramos con sus rumbos y distancias, demuestran y confirman que tanto la Sociedad expropietaria de la Isla, así como los propietarios anteriores más remotos (desde 1900), reconocieron (porque no puede ser de otro modo), que la bocana El Bajón era el límite de su propiedad por el rumbo Poniente, al igual que la bocana La Chepona por el rumbo Oriente (aunque en sus antecedentes se relacionen como bocana Río Nuevo y bocana del Río Grande de San Miguel).

c)
Según el informe del Instituto Geográfico y del Catastro Nacional DIGCN-0577/2007 de fecha 12 de junio de 2007, al ubicar el inmueble de la señora Rosa Dominga Velásquez de Santos, sobre la porción de la Isla San Sebastián, entregada por el ISTA como Derecho de Reserva a la Sociedad expropiada en la parte Sur Occidental, conocida como La Pirrayita o Hacienda Vieja, lo hace en contra posición a los levantamientos catastrales de la Isla San Sebastián que llevó con anterioridad el Instituto Geográfico Nacional (I.G.N.), ya que corre agregada al expediente la Ficha Catastral de fecha 1 de septiembre de 1986, donde consta que esa Isla, se encontraba en esa época levantada como una sola parcela, con el número 1 del Mapa Catastral 554-21-00, e inscrita al No. --- del Libro --- de Propiedad del departamento de Usulután a favor de la Sociedad Roberto S. Sol y Cía. Limitada de C.V.; es decir, que no se encontraba sobre esa Isla ninguna parcela levantada a favor de ningún otro propietario o poseedor. También ese informe hace relación a que el inmueble propiedad de la señora Velásquez de Santos, inscrita al No. --- del Libro --- de Propiedad del mismo departamento, al sobreponerlo sobre el Mapa de Catastro, el gráfico que resulta conforme a las colindancias y medidas descritas, se establece que recae sobre la porción que el ISTA entregó como Derecho de Reserva. Esto no tiene ninguna base científica, precisamente porque la descripción de ese inmueble carece de coordenadas geodésicas (latitud y magnitud) que permitan determinar su posición respecto a un punto, sobre la superficie geométrica de la tierra, por lo que la ubicación de ese inmueble sobre esa parte de la Isla San Sebastián, no es un hecho cierto ni comprobado, sino una mera suposición o presunción.

d)

Que si bien es cierto que la descripción del referido inmueble, por relacionar sus rumbos con sus distancias, dio lugar a que éste pudiera dibujarse como se levantó en los gráficos de ese informe (resultando un rectángulo casi perfecto), ya que mide 1,034 metros por el rumbo Oriente, 1,330 metros por el rumbo Poniente y 2,606 metros por cada uno de los rumbos Norte y Sur, el cual está orientado según la escritura en su mayor longitud de Poniente a Oriente; no obstante eso, el Instituto Geográfico y del Catastro Nacional, también sin ninguna base, considera en ese informe que los rumbos del inmueble propiedad de la señora Velásquez de Santos, respecto a la Isla San Sebastián, están mal orientados, por lo que al sobreponerlo sobre el plano de catastro como se hace en el GRÁFICO UNO de ese informe de Catastro, su mayor longitud resulta de Norte a Sur, quedando completamente distorsionada la realidad. Por ejemplo, según la escritura, el inmueble de la señora Velásquez de Santos por el rumbo Poniente, colinda con la Bahía San Juan y terrenos de Jhon T. Wright (obsérvese que no dice Bahía San Juan de por medio), en cambio con ese montaje resulta que los terrenos del señor Jhon T. Wright, estarían separados del inmueble de la misma señora por la Bocana El Bajón; además y según ese gráfico, la propiedad del señor Jhon T. Wright se ubica al Norte de la Isla San Sebastián, cuando en realidad su ubicación real es al Poniente, en la Península San Juan del Gozo, conocida como Punta San Juan, en el lugar llamado Bajos de la Culebra; eso mismo sucede en ese gráfico, con los otros rumbos del inmueble propiedad de la señora Velásquez de Santos, el que no se relaciona en la escritura como parte de la Isla San Sebastián, sino como un inmueble ubicado en el punto denominado “La Culebra”, conocido con el nombre de Santa Rosa. Esto no es concordante con las conclusiones del informe del Instituto Geográfico y del Catastro Nacional, ya que éstas, con base a la supuesta mal orientación de los rumbos de ese inmueble, dan por sentado que el inmueble propiedad de la señora Velásquez de Santos, recae sobre la porción de la Isla San Sebastián conocida como La Pirrayita o Hacienda Vieja, entregada por el ISTA como Derecho de Reserva a la Sociedad ROTER, S.A. de C.V. antes ROBERTO S. SOL  y Cía. LIMITADA de C.V.; asimismo y sin mayor análisis, ese informe catastral considera que fue a partir de la remedición de la Isla San Sebastián en 1971, inscrita al No. --- del Libro --- de Propiedad del departamento de Usulután, que se absorbió el inmueble de la señora Velásquez de Santos.

e)
Lo mismo resulta con los informes de inspecciones al inmueble expropiado por Ministerio de Ley, a los que han hecho relación en sus diferentes peticiones, ya que en ellos se allanan al informe catastral código IC-111701522005, de fecha 31 de julio de 2006 de la Oficina de Mantenimiento Catastral de Usulután, y del informe del Instituto Geográfico y del Catastro Nacional antes relacionado, sin entrar a analizar sus inconsistencias; además, en ellos no se aclara ni se determina la existencia o no del punto llamado “La Culebra” conocido como Santa Rosa sobre la Isla San Sebastián, ni tampoco descartan con pruebas que este punto no sea el lugar conocido como Bajos de la Culebra, donde se ubican los terrenos de Jhon T. Wright en la Punta San Juan de la Península, San Juan del Gozo, ni tampoco consideraron que con anterioridad el Instituto Geográfico Nacional (I.G.N.), levantó catastralmente la Isla San Sebastián como un solo inmueble a favor de un solo propietario; tampoco consideraron que el Estero El Guarumal no puede ser la bocana del Río Nuevo como se pretende hacer creer, ya que en esa zona únicamente existen dos bocanas, conocidas como La Chepona al Oriente y el Bajón al Poniente de la Isla, y que en la descripción de ese inmueble se relacionan como Bocana del Río Grande de San Miguel y bocana del Río Nuevo de Usulután; no bastando esos informes para tener por establecido por parte de este Instituto, que el inmueble propiedad de la señora Rosa Dominga Velásquez de Santos, recae sobre la porción de la aludida Isla entregada como Derecho de Reserva, más aún cuando para ello consideran que los rumbos de ese inmueble se encuentran mal orientados respecto a la Isla.

X.
Aunado a la información enunciada, en el año 2014, la Subgerencia de Desarrollo Rural de este Instituto, aclaró que: “…los antecedentes geográficos no manifiestan cumbre en extensión del área en estructura al menos es la de 60 años, por lo que se descarta la modificación al terreno por acciones naturales, que la base legal con la que se realizaron las transferencias que cumplían con los requisitos legales de la época, asimismo que existe discrepancia entre la capacidad registral actual con la realidad física del terreno, además estipula que para efectos de esclarecer la extensión actual del inmueble y crear un inventario de terreno, será necesaria una inversión de aproximadamente unos $75,000.00 de medición y $33,000.00 de estudios legales, puntualizando que no existe soporte técnico actualizado que permita comparar la capacidad física ni real del inmueble, con la suma de todas las áreas con matrículas ya inscritas y sus respectivos restos; asimismo, no hay evidencia física concreta que pueda respaldar discrepancias del inmueble en cuanto al área real que se transfirió en su momento,…”, cuya erogación de gastos no podría ser asumida por este Instituto, en razón de que el inmueble supra fue intervenido y cancelado el monto de expropiación a su legítimo propietario”.
Tomando en consideración la información recabada en los referidos Acuerdos de Junta Directiva, tal como ha sido transcrito, relacionado y argumentado, esta Gerencia Legal concluye lo siguiente: 1) Que en su momento ya fueron analizados exhaustivamente los argumentos que originaron el reclamo; 2) Que este Instituto no podría absorber administrativamente otro pago por un inmueble que fue intervenido y cancelada su indemnización a su legítimo propietario; 3) Que en caso de haber sido procedente la existencia del reclamo, este debió agotarse por la vía civil en la época correspondiente a la remedición otorgada en 1971; 4) Que lo más impresionante de este reclamo es el crecimiento en el área reclamada, al estipularse que el día 6 de octubre de 1950, la Alcaldía Municipal de San Dionisio extendió un Título Municipal a favor del señor José Flores Ramos, de un terreno como de 20 manzanas de capacidad, siendo vendido por el señor Flores Ramos 4 días después, a favor de la señora Rosa Dominga Velásquez de Santos con un área de 100 hectáreas 80 áreas 29 Mts.2, equivalentes a 144 manzanas, (o sea que había aumentado 124 manzanas), y en los reclamos anteriores se hacía mención que en realidad el inmueble tiene una capacidad de 448 manzanas, (es decir un aumento total de 428 manzanas desde el Título Municipal); y 5) Advirtiendo que la totalidad de la Isla San Sebastián al momento de su intervención y toma de posesión por parte del ISTA, el día 21 de marzo de 1980, se encontraba inscrita al No. --- del Libro --- de Propiedad del departamento de Usulután, a favor de la Sociedad Roter, S.A. de C.V., antes Roberto S. Sol y Compañía, Limitada de C.V., como un solo inmueble, y así constaba en información catastral levantada por el Instituto Geográfico Nacional (IGN), y también así fue reconocido por los propietarios anteriores, y confirmado en escritura pública de Remedición de esa Isla, realizada en el año de 1971 e inscrita al No. --- del Libro --- de Propiedad del mismo departamento, se consideró procedente y en consecuencia legal el establecimiento del Derecho de Reserva que determinó y localizó el ISTA, en la parte Sur Occidental de la Isla conocida como La Pirrayita o Hacienda Vieja, de conformidad a lo regulado en los artículos 4, 6 y 36 de la Ley Básica de la Reforma Agraria. 
Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, y atendiendo recomendación de la Gerencia Legal, la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad al artículo 18 letra “m” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO: Darse por enterada de la información rendida por la Gerencia Legal, la cual ha sido de conocimiento en diferentes administraciones, conforme al reclamo incoado; SEGUNDO: Notificar al señor EDUARDO EDMUNDO SANTOS, Apoderado General Judicial del señor JOSÉ WILFREDO SANTOS VELÁSQUEZ, quien es heredero de la señora ROSA VELÁSQUEZ viuda de SANTOS, conocida también como ROSA DOMINGUEZ VELASQUEZ DE SANTOS, y por ROSA DOMINGA VELÁSQUEZ, que se recomienda estarse a lo resuelto en los Puntos: VII del Acta de Sesión Ordinaria 43-2008 de fecha 19 de noviembre de 2008, VI del Acta de Sesión Ordinaria 5-2009 del día 4 de febrero de 2009, VII del Acta de Sesión Ordinaria No. 08-2014 de fecha 26 de febrero del año 2014, en los cuales se estipuló que el reclamo se origina con un Título Municipal extendido el día 6 de octubre de 1950, por la Alcaldía de San Dionisio a favor del señor José Flores Ramos, de un terreno como de 20 manzanas de capacidad, siendo vendido por el señor Flores Ramos 4 días después, a favor de la señora Rosa Dominga Velásquez de Santos, con un área de 100 hectáreas 80 áreas 29 Mts.2, equivalentes a 144 manzanas, sin haberse determinado por más de cincuenta años de dónde surgió esa área; TERCERO: Archivar el presente caso.  Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.””””
““””VII) A solicitud de la señora: KAROL YANIRA PINEDA LOPEZ, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y su menor hija ---; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen  jurídico 1091, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en la HACIENDA SANTA EMILIA conocida administrativamente como HACIENDA SANTA EMILIA-ISTA (PORCIONES 3, 2-1 y 2-2), situada en cantón Las Isletas, jurisdicción de San Pedro Masahuat, departamento de La Paz, código de proyecto 081504,  SSE 94, entrega 114, en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I.
La HACIENDA SANTA EMILIA, fue adquirida por el ISTA mediante compraventa, conforme a los Acuerdos contenidos en los Puntos II-12, II-13, II-14, II-15 y II-16 todos del Acta de Sesión Ordinaria  23-83, de fecha 8 de julio de 1983, con un área de 347 Hás. 81 Ás 91.07 Cás., por un precio de adquisición de $174,224.80; a razón de $500.91 por hectárea y $ 0.05 por metro cuadrado.

II. 
Mediante el Punto XI del Acta de Sesión Ordinaria 36-2005 de fecha 29 de septiembre de 2005, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble, con un área total de 30 Hás. 39 Ás. 63.30 Cás., que incluye Área para --- Solares de Vivienda (Polígonos A y B), Cancha de Fútbol, Zonas de Protección (1 y 2), Porción 2-2 A, ISTA y calles. Dentro del proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta. Se aclara que dicho Acuerdo relaciona que el inmueble fue adquirido por expropiación, siendo lo correcto a través de compraventa.

III.
Según Valúo de fecha 3 de noviembre de 2017, realizado por el Departamento Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta por metro cuadrado de $3.27 para el solar de vivienda, requerido por la solicitante calificada dentro del Programa Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra. Los criterios utilizados por el referido Departamento para recomendar el precio de venta son los aprobados en el Punto IX del Acta de Sesión Ordinaria 42-2007 de fecha 7 de noviembre de 2007, criterios que no obstante estar modificados se aplican para los inmuebles ubicados en los proyectos aprobados con anterioridad, a que éstos se modificaran por la Junta Directiva.
IV.
Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 25 de octubre de 2017, levantada por el Técnico de la Oficina Regional Paracentral, señor José Baltazar Sánchez, la solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 5 años.
V.
De acuerdo a la Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 25 de octubre de 2017, la peticionaria manifiesta que ni ella ni la integrante de su grupo familiar son empleadas de ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de valúo por solar, Reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Paracentral y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, Certificación de Partida de Nacimiento y carencia de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además la beneficiaria cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de 

la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda a favor de la señora: KAROL YANIRA PINEDA LOPEZ, y su menor hija ---; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en la HACIENDA SANTA EMILIA conocida administrativamente como HACIENDA SANTA EMILIA – ISTA (PORCIONES 3, 2-1 y 2-2), situada en  cantón Las Isletas, jurisdicción de San Pedro Masahuat, departamento de La Paz, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 114 


TASA DE INTERES 6% 

	--- 
	Solares: 

---
	SANTA EMILIA INMUEBLE TRES 
	  --- 
	  --- 
	273.51 
	894.38 
	7825.83 

	
	
	
	
	
	273.51 
	894.38 
	7825.83 

	
	Área Total: 273.51 

 Valor Total ($): 894.38 

 Valor Total (¢): 7825.83 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	273.51 
	894.38 
	7825.83 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””VIII) A solicitud de la señora: JEYMI DE JESUS LOPEZ DE CLAROS, de --- años de edad, ---, del domicilio de la ciudad y departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y su menor hijo ---; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen  jurídico 1092, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto denominado ASENTAMIENTO COMUNITARIO EL CHAPARRON PRIMERA PORCION, desarrollado en el inmueble identificado registralmente como PRIMERA PORCION, y administrativamente como HACIENDA EL CHAPARRON, situada en cantón Cutumay Camones, jurisdicción y departamento de Santa Ana, código de proyecto 021018, SSE 1377, entrega 5, en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. El ISTA mediante expropiación realizada conforme a los Decretos de Ley Nos. 153, 154 y 220 de la Junta Revolucionaria de Gobierno,  adquiere un inmueble  identificado como HACIENDA EL CHAPARRON con una extensión superficial de 329 Has. 82 As. 26 Cas., equivalentes a 3,298,226.00 mt2, por un valor de ¢87,600.00, ubicado en el cantón Cutumay Camones, jurisdicción y departamento de Santa Ana, según consta en el Punto III-2 de Acta Ordinaria 21-85 con fecha 12 de junio de 1985, el cual fue inscrito según Titulo de Dominio a favor de la institución al  Número -- del Libro --- del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Primera Sección de Occidente del departamento de Santa Ana.

II. La Hacienda El Chaparrón según Título de Dominio, está formada por 8 porciones de la siguiente manera:

	Numero
	Áreas (Has.)
	Áreas  (M²)
	SIRyC

	
	
	
	

	PRIMERA PORCION
	228 Hás. 69 As. 24.00 Cás.
	2,286,924.00
	--- -00000

	SEGUNDA PORCION
	24 As. 76.50 Cás.
	2,476.50
	--- -00000

	TERCERA PORCION
	98 As. 82.00 Cás
	9,882.00
	--- -00000

	CUARTA PORCION
	15 Hás. 57 As. 87.70 Cás.
	155,787.70
	--- -00000

	QUINTA PORCION
	36 As. 43.00 Cás.
	3,643.00
	--- -00000

	SEXTA PORCION
	1 Hás. 06 As. 74.60 Cás.
	10,674.60
	--- -00000

	SEPTIMA PORCION
	82 Hás. 77 As. 32.00 Cás.
	827,732.00
	--- -00000

	OCTAVA PORCION
	1 Hás. 13 As. 88.50 Cás.
	11,388.50
	 

	TOTAL…
	330 Hás. 85 As. 08.30 Cás.
	              3,308,508.30
	 


III. Conforme el Punto IV-3 del Acta Ordinaria 17-90, de fecha 17 de mayo de 1990, se aprobó en el inmueble identificado como PRIMERA PORCION, de la Hacienda El Chaparrón, un Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble denominado HACIENDA EL CHAPARRÓN, ubicado en Cantón Cutumay Camones, jurisdicción y departamento de Santa Ana, con una extensión superficial de 102 Hás. 46 Ás. 64.99 Cás., distribuido de la siguiente manera:

HACIENDA EL CHAPARRON

	DESCRIPCIÓN
	ÁREAS  (Hás.)
	ÁREAS  (m²)

	Lotificación Agrícola:
	 
	 

	Polígono “1”  (--)
	11 Hás. 10 Ás. 24.00 Cás.
	111,024.00

	Polígono “2”  (--)
	6 Hás. 27 Ás. 64.57 Cás.
	62,764.57

	Polígono “3”  (--)
	16 Hás. 30 Ás. 33.93 Cás.
	163,033.93

	Polígono “4”  (--)
	18 Hás. 91 Ás. 84.15 Cás.
	189,184.15

	Polígono “5”  (--)
	4 Hás. 70 Ás. 26.22 Cás.
	47,026.22

	Área reservada de ISTA
	2 Hás. 84 Ás. 01.26 Cás.
	28,401.26

	Área de Calles
	3 Hás. 38 Ás. 25.30 Cás.
	33,825.30

	Área Zona Verde
	06 Hás. 39 Ás. 18.30 Cás.
	63,918.30

	Área de Quebrada
	0 Hás. 34 Ás. 00.00 Cás.
	3,400.00

	Área Zona Protección
	25 Hás. 38 Ás. 50.74 Cás.
	253,850.74

	Cancha de Futbol
	00 Hás. 79 Ás. 78.12 Cás.
	7,978.12

	Asentamiento Comunitario:
	 
	 

	Polígono “A”  (--)
	00 Hás. 9 Ás. 00.00 Cás.
	900.00

	Polígono “B”  (--)
	00 Hás. 76 Ás. 39.28 Cás.
	7,639.28

	Polígono “C”  (--)
	00 Hás. 31 Ás. 50.00 Cás.
	3,150.00

	Zona Comunal
	3 Hás. 67 Ás. 39.90 Cás.
	36,739.90

	Zona Verde 1
	0 Hás. 32 Ás. 24.50 Cás.
	3,224.50

	Zona Verde 2
	00 Hás. 25 Ás. 09.10 Cás.
	2,509.10

	Zona Verde 3
	00 Hás. 15 Ás. 82.50 Cás.
	1,582.50

	Calles
	00 Hás. 45 Ás. 13.12 Cás.
	4,513.12

	TOTAL…
	102 Hás. 46 Ás. 64.99 Cás.
	1,024,664.99


Es necesario aclarar que en el Punto antes mencionado, erróneamente no se relacionó el Polígono “E” con una extensión superficial de 13,714.32 Mt.2, que constaba de --- solares según se verifica en Plano Antiguo, por lo que el área total del Proyecto desarrollado es de 103 Hás. 83 Ás. 79.31 Cás., equivalentes a 1, 038,379.31 Mt.2, dicho proyecto fue desarrollado en el inmueble identificado como PRIMERA PORCION, de la Hacienda El Chaparrón.
IV. Mediante el Punto XLV del Acta de Sesión Ordinaria 35-2016 de fecha 10 de noviembre de 2016, se aprobó el proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado registralmente como Primera Porción, conocido administrativamente como HACIENDA EL CHAPARRÓN, con un área registral de 9,366.47 Mt.2, que comprende: --- Solares para Vivienda: Polígonos “D”, “E” y “F” y Calles. Aprobándose el valor promedio de referencia de la zona de $5.46 por metro cuadrado, para los solares de vivienda, por lo que se recomienda un precio de venta para éste de $5.34 por metro cuadrado, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.           
V. Es necesario advertir a la adjudicataria, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a: 
1. Un manejo adecuado de los residuos sólidos y de las descargas de las aguas residuales (coordinación por parte de la comunidad con las autoridades municipales); y

2. Evitar las quemas de los residuos sólidos.
Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto XLV del Acta de Sesión Ordinaria 35-2016 de fecha 10 de noviembre de 2016.

VI.       Según valúo de fecha 24 de octubre de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por la solicitante calificada dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra.
VII. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 11 de octubre de 2017, levantada por el técnico de la Oficina Regional Occidental, señor Nelson Fernando Toledo Castro, la solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 6 años. 

VIII. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 11 de octubre de 2017, la  peticionaria manifiesta que ni ella ni el integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reporte de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicación generados por la Oficina Regional Occidental, departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Rectificación de Titulo de Dominio, Acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, Certificación de Partida de Nacimiento, y Carencia de Bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además la beneficiaria cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de 

la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda a favor de la señora: JEYMI DE JESUS LOPEZ DE CLAROS, y su menor hijo ---, de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto denominado ASENTAMIENTO COMUNITARIO EL CHAPARRON PRIMERA PORCION, desarrollado en el inmueble identificado registralmente como PRIMERA PORCION, y administrativamente como HACIENDA EL CHAPARRON, situada en cantón Cutumay Camones, jurisdicción y departamento de Santa Ana, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 05 


TASA DE INTERES 6% 

	--- 
	Solares: 

---
	PRIMERA PORCION EL CHAPARRON 
	 --- 
	 --- 
	215.50 
	1150.77 
	10069.24 

	
	
	
	
	
	215.50 
	1150.77 
	10069.24 

	
	Área Total: 215.50 

 Valor Total ($): 1150.77 

 Valor Total (¢): 10069.24 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	215.50 
	1150.77 
	10069.24 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Advertir a la adjudicataria, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional relacionadas en el considerando V del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
“”””IX) A solicitud de los señores: 1) MARIA ESTELA MENDOZA AQUINO, de --- años de edad, ---, del domicilio de la ciudad y departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y --- MARIA ESMERALDA MENDOZA MENDOZA, de --- años de edad, ---, del domicilio de la ciudad y departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; y 2) SALOMON ADAN BARAHONA MARTINEZ, de --- años de edad, ---, del domicilio de la ciudad y departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y --- ROSA ELENA RODRIGUEZ, de --- años de edad, ---, del domicilio de la ciudad y departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 1093, relacionado con la adjudicación en venta de 2 solares para vivienda, ubicados en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA SAN ARTURO, ZONA NORTE, PARCELA 3, y según planos como HACIENDA SAN ARTURO PORCION LA LAGUNETA, situada en cantón Cangrejera, jurisdicción y departamento de La Libertad, código de proyecto 050907, SSE 115, entrega 42; en el cual se hacen las siguientes consideraciones: 
I. El ISTA adquirió por expropiación la Hacienda San Arturo, según la distribución siguiente: 

	HACIENDA SAN ARTURO

	INMUEBLE
	AREA

	TERRENO ZONA NORTE (parcela N°3)
	304 Hás. 51 Ás. 45.51 Cás.

	TERRENO ZONA SUR
	 

	Parcela N° 1
	215 Hás. 86 Ás. 38.63 Cás.

	Parcela N° 2
	  28 Hás. 92 Ás. 12.99 Cás.

	Parcela N° 3
	     3 Hás. 73 Ás. 07.78 Cás.

	BOSQUE SALADO
	     64 Hás. 19 Ás. 32.74 Cás.

	PARCELACION SAN ARTURO 2
	     05 Hás. 10 Ás. 20.40 Cás.

	TOTAL:
	622 Hás. 32 Ás. 58.05 Cás.

	
	


Según el Punto III-3 del Acta Ordinaria 8-83, de fecha 25 de febrero de 1983, en la que la Junta Directiva del ISTA, de conformidad a lo dispuesto en los decretos 153, 154 y 220 de la Junta Revolucionaria de Gobierno, aprobó el pago de la Indemnización correspondiente del inmueble denominado HACIENDA SAN ARTURO, situada en cantón Cangrejera, jurisdicción y departamento de La Libertad, propiedad de los señores Norma Carolina Eugenia Guirola Arguello de Ferracuti, Gerardo Eugenio Guirola Arguello, Patricia Guirola Arguello y Susana Margarita Guirola Arguello,  con un área de 622 Hás. 32 Ás.  58.05 Cás., por un precio de ¢4,175,200.00.

En Punto V-2 del Acta Ordinaria 8-84 de fecha 24 de febrero de 1984, la Junta Directiva del ISTA, acordó asignar en venta con garantía hipotecaria y Pacto de Cogestión a la “Asociación Cooperativa de la Reforma Agraria San Arturo de Responsabilidad Limitada, el inmueble denominado Hacienda San Arturo de una extensión superficial de 622 Hás. 32 Ás. 58.05 Cás., por un precio de ¢4,175,200.00, modificado por el Acuerdo contenido en el Punto II-2 del Acta de Sesión Ordinaria 31-86 de fecha 19 de agosto del año 1986, en el sentido de modificar el área a asignar, siendo ésta de 553 Hás. 03 Ás. 04.91 Cás.,  por un precio de venta de ¢3,710,298.15  a favor de la referida Asociación Cooperativa; reservándose el ISTA un área de 64 Hás. 19 Ás. 32.74 Cás., de Bosque Salado y 5 Hás. 10 Ás. 20.40 Cás., de la Parcelación San Arturo N°2.

Posteriormente en el Punto VI del Acta Ordinaria  8-91 de fecha 28 de febrero del año 1991, se acordó que previa resciliación de la venta a la mencionada Cooperativa, el ISTA se reservaría un área de 223 Hás. 24 Ás. 94.97 Cás., en la cual se aprobó un Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola que estaba conformado de la siguiente manera:
	D E S C R I P C I Ó N
	ÁREAS  (Has.)

	Lotificación Agrícola(---)
	164Hás. 96Ás. 71.64Cás.

	Área de calles
	16Hás. 74Ás. 96.69Cás.

	Área de protección
	00Hás. 65Ás. 46.76Cás

	Subtotal….
	182Hás. 37Ás. 15.10Cás

	Asentamiento Comunitario(---)
	*34Hás. 92Ás. 98.97Cás

	Área zona comunal
	01Hás. 06Ás. 37.71Cás

	Área de calles
	04Hás. 37Ás. 35.16Cás

	Área de tanque
	00Hás. 02Ás. 96.87Cás

	Área de cementerio
	00Hás. 48Ás. 11.16Cás

	Subtotal….
	40Hás. 87Ás. 79.87Cás

	TOTAL
	223Hás. 24Ás. 94.97Cás


*Se aclara que el acuerdo se consignó por error que el área del asentamiento comunitario es de 341 Hás. 92 Ás. 98.97 Cás., siendo lo correcto lo consignado en este cuadro.
II. Según Punto III-I del Acta Ordinaria 2-92 de fecha 30 de enero de 1992, se acordó reasignar a la Asociación Cooperativa de la Reforma Agraria San Arturo de Responsabilidad Limitada un área de 328 Hás. 85 Ás. 40.54 Cás., lo cual fue modificado por el Punto V-1 del Acta Ordinaria 33-92 de fecha 22 de octubre del año 1992, ya que el área correcta a reasignar era de 329 Hás. 78 Ás. 09.94 Cás. Los dos acuerdos antes relacionados  fueron dejados sin efecto por el Punto XIX del Acta Ordinaria 36-99 de fecha 23 de septiembre de 1999, a efecto de reasignar a la Asociación en comento un área de 273 Hás. 36 Ás. 86.01 Cás., Punto que a su vez fue dejado sin efecto por el Punto XV de Sesión Ordinaria 10-2000 de fecha 9 de marzo del año 2000, en el que se reasignó un área de 269 Hás. 21 Ás. 29.27 Cás., a la Cooperativa, reservándose el ISTA un área de 283 Hás. 81 Ás. 75.64 Cás.

En el inmueble de 304 Hás. 51 Ás. 45.51 Cás., identificado como TERRENO ZONA NORTE, PARCELA 3 de la referida Hacienda San Arturo, se realizaron varias segregaciones, quedando un resto registral de 101 Hás. 23 Hás. 36.08 Cás., a favor del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, bajo la matrícula --- -00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad.

III. En el Punto LIX del Acta de Sesión Ordinaria 35-2016 de fecha 10 de noviembre de 2016, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola, en el inmueble identificado como HACIENDA SAN ARTURO, ZONA NORTE, PARCELA 3, y según planos como HACIENDA SAN ARTURO PORCION LA LAGUNETA, ubicada en jurisdicción y departamento de La Libertad, con una extensión superficial de 29 Hás. 99Ás. 76.46 Cás., inscrita a favor del ISTA a la matrícula --- -00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad, el cual comprende: --- Solares: Polígonos B, C, D, E, F, G, H, I, J, K, L, M, N, O, P, Q, R, S T, U, V, W, X, Y, Z, AA, AB, AC, AD, AE, AF, AG, AH, AI, AJ y AK; --- Lote Agrícola: Polígono 7; Zonas de Protección:  1 al 10; Zonas Verdes: 1 al 7; Área de Reserva: 1; Canal: 1; Escuela: 1; Quebradas: 1 y 2; y calles. Aprobándose el Valor Promedio de Referencia de la Zona de $6.49 por metro cuadrado para los solares de vivienda, por lo que se recomienda el precio de venta para éstos de $6.43, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria  03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Es de mencionar, que las áreas que han sido identificadas como zonas verdes, conservarán su uso como tal y no serán parceladas debido a su tipificación y características. Dentro del Proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta.
IV. Es necesario advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que deberán cumplir con las medidas de prevención y mitigación emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:
a) Manejo adecuado de los desechos sólidos y las aguas residuales (que la comunidad coordine con las autoridades municipales);

b) Evitar las quemas de los desechos sólidos; y

c) Construcción de muros de contención, barreras vivas en laderas.
Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto LIX del Acta de Sesión Ordinaria 35-2016 de fecha 10 de noviembre de 2016.
V. Según valúos de fecha 1 de diciembre de 2016, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por los solicitantes calificados dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra.

VI. Es importante aclarar que no obstante el Artículo 8 del Decreto Legislativo 719 que contiene la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, regula que el área de los solares de vivienda a transferir no deberá ser mayor a 500 metros cuadrados, esta disposición solo es aplicable a las transferencias que las Asociaciones Cooperativas realizan a favor de sus Asociados, y siendo que los inmuebles a adjudicarse son propiedad del ISTA, se considera que no existe inconveniente en efectuar la adjudicación del caso; lo cual tiene su base legal en lo dispuesto en el artículo 18 letra “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en donde se faculta a la Junta Directiva a establecer la determinación de la extensión, precio, plazo y demás condiciones que se refiere a los inmuebles a adjudicarse.

VII. El Informe Técnico con referencia SGD-02-3194-17, de fecha 13 de noviembre de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que los solicitantes no se encuentran en posesión material de los inmuebles que han sido requeridos para su adjudicación, por lo que se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que éstos, no han sido adjudicados a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes Programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentran disponibles para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-3182-17 emitido el día 13 de noviembre de 2017, por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos. 

VIII. De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las Solicitudes de Adjudicación de inmuebles de fecha 7 de noviembre de 2017, los peticionarios manifiestan que ni ellos ni las integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reportes de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Central, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitudes de Adjudicación de Inmuebles, Propuesta de Adjudicación de Inmuebles, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 2 solares para vivienda a favor de los señores: 1) MARIA ESTELA MENDOZA AQUINO, y --- MARIA ESMERALDA MENDOZA MENDOZA; y 2) SALOMON ADAN BARAHONA MARTINEZ, y --- ROSA ELENA RODRIGUEZ; de las generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA SAN ARTURO, ZONA NORTE, PARCELA 3,  y según planos  como HACIENDA SAN ARTURO PORCION LA LAGUNETA, situada en cantón Cangrejera, jurisdicción y departamento de La Libertad, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 42 


TASA DE INTERES 6% 

	--- 
	Solares: 

---
	PORCION LA LAGUNETA 
	 --- 
	 --- 
	500.12 
	3215.77 
	28137.99 

	
	
	
	
	
	500.12 
	3215.77 
	28137.99 

	
	Área Total: 500.12 

 Valor Total ($): 3215.77 

 Valor Total (¢): 28137.99 


	--- 
	Solares: 

---
	PORCION LA LAGUNETA 
	 ---
	 --- 
	213.10 
	1370.23 
	11989.51 

	
	
	
	
	
	213.10 
	1370.23 
	11989.51 

	
	Área Total: 213.10 

 Valor Total ($): 1370.23 

 Valor Total (¢): 11989.51 


	TOTAL SOLARES  
	2  
	713.22 
	4586.00 
	40127.50 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que deberán cumplir con las medidas ambientales de prevención y mitigación emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, relacionadas en el considerando IV del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
“”””X) A solicitud de los señores: 1) DONALDO CONTRERAS DIAZ, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y --- DONALDO JOSUE CONTRERAS GUEVARA, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; 2) PEDRO COTO PINEDA, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y --- MARIA ELENA MOJICA DE COTO, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; 3) RAFAEL MULATO CONTRERAS, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y --- CARLOS MAZARIEGO MULATO, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; y 4) SANDRA YANETH HENRIQUEZ HERNANDEZ, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---,  con Documento Único de Identidad número ---, y --- WILMER ADILSON ALEMAN HENRIQUEZ, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 1094, relacionado con la adjudicación en venta de 4 lotes agrícolas, ubicados en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA COLIMA, LUGAR POTRERO EL COYOLITO (REM), denominado el Proyecto como HACIENDA COLIMITA, situada en jurisdicción de Suchitoto, departamento de Cuscatlán; código de proyecto 071512, SSE 437, entrega 40; en el cual se hacen las siguientes consideraciones: 
I. El ISTA adquirió un área de 2,049 Hectáreas 39 Áreas 74.76 Centiáreas, por un precio de $502,640.00, a través de expropiación, de conformidad a los Decretos Ley 153, 154 y 256 de la Junta Revolucionaria de Gobierno, según consta en el Acuerdo contenido en el Punto II-2 del Acta de Sesión Ordinaria número 6 de fecha 7 de abril del año 1981, a razón de un precio por hectárea de $245.26 y por metro cuadro de $0.024526.
II. Según el Punto VI del Acta de Sesión Ordinaria  25-2013 de fecha 24 de julio de 2013, se aprobó el proyecto de Asentamiento Comunitario en el inmueble en mención, con un área total de 41 Hás. 11 Ás. 15.76 Cás., que comprende: --- Solares (Polígonos A al V),  Zonas de Protección (1 y 2), Zona Verde, Quebrada y calles; el cual fue modificado mediante el Punto XXII del Acta de Sesión Ordinaria 14-2015, de fecha 15 de abril de 2015, en las siguientes causales: a) Cambio en el programa al que serían destinados los inmuebles siendo lo correcto el Programa de Solidaridad Rural; b) Aprobación de los valores bases de venta para los inmuebles que forman parte del referido proyecto; y c) Se autorizó al Departamento de Proyectos de Parcelación para cambiar en el Sistema Institucional Integrado de Escrituración (SIIE) la denominación de los inmuebles que forman parte del citado proyecto, para que sean identificados como lotes agrícolas, ya que reúnen las características en cuanto a extensión, uso y características agrológicas (clases de suelo IV y VI, pedregosidad de moderada a abundante), de lotes agrícolas, y no de solares para vivienda como lo reflejan los planos del mismo y el informe técnico de mérito que lo sustentó. Aprobándose el valor base de venta de $4,635.35 por hectárea para los lotes agrícolas con clase de suelo IV, y de 4,030.74 por hectárea para los lotes agrícolas con clase de suelo IVes,  por lo que se recomiendan los precios de venta de $4,242.27; y de $3.688.93 respectivamente; de conformidad al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Es de mencionar, que el área que ha sido identificada como Zona Verde, conservará su uso como tal y no será parcelada debido a su tipificación y características. Dentro del Proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta. 
III. Se aclara que los inmuebles, en la Razón de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño, fueron inscritos identificándolos como solares, ya que para el Centro Nacional de Registros no existe diferencia entre lote o solar, no obstante el Departamento de Proyectos de Parcelación los cargó a la Base de Datos Institucional con la denominación de lotes, porque existe diferencia en cuanto al área, valor y su uso, por lo que administrativamente serán identificados como lotes. 

IV. Según valúos de fecha 24 de octubre de 2017, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por los solicitantes calificados dentro del Programa de Solidaridad Rural.
V. El solicitante, señor Rafael Mulato Contreras, en su Documento Único de Identidad aparece con la profesión u oficio, ---, según Informe con referencia SGD-07-0704-17 de fecha 20 de octubre de 2017, emitido por la Oficina Regional Central, se le realizó Estudio Socioeconómico N° RII-00060, de fecha 17 de octubre de 2017, determinándose que el señor Mulato Contreras, es una persona vulnerable, de escasos recursos económicos, que se dedica a la agricultura, por lo que se recomienda continuar con el trámite de adjudicación correspondiente.

VI. La solicitante, señora Sandra Yaneth Henríquez Hernández, en su Documento Único de Identidad aparece con la profesión u oficio, ---, según Informe con referencia SGD-07-0688-17 de fecha 17 de octubre de 2017, emitido por la Oficina Regional Central, se le realizó Estudio Socioeconómico N° RII-00057, de fecha 11 de octubre de 2017, determinándose que la señora Henríquez Hernández, es una persona vulnerable, de escasos recursos económicos, que se dedica a la Agricultura, por lo que se recomienda continuar con el trámite de adjudicación correspondiente.

VII. El Informe Técnico con referencia SGD-02-2993-17 de fecha 23 de noviembre de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que los solicitantes no se encuentran en posesión material de los inmuebles que han sido requeridos para su adjudicación, así mismo se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que los lotes agrícolas solicitados, no han sido adjudicados a favor de ninguna persona dentro de los diferentes programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentran disponibles para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-03233-17, emitido el día 22 de noviembre de 2017 por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos. 

VIII. De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de adjudicación de Inmuebles de fechas 11, 13 y 17 de octubre de 2017, los peticionarios manifiestan que ni ellos ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúo por lotes, Propuesta de Adjudicación de Inmuebles, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Central y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico,  acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitudes de adjudicación de inmuebles, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, Informes de Estudios Socio-económicos y Justificación de Inmueble, Testimonio de Escritura Pública y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 4 lotes agrícolas a favor de los señores: 1) DONALDO CONTRERAS DIAZ, y --- DONALDO JOSUE CONTRERAS GUEVARA; 2) PEDRO COTO PINEDA, y --- MARIA ELENA MOJICA DE COTO; 3) RAFAEL MULATO CONTRERAS, y --- CARLOS MAZARIEGO MULATO; y 4) SANDRA YANETH HENRIQUEZ HERNANDEZ, y --- WILMER ADILSON ALEMAN HENRIQUEZ; de las generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA COLIMA, LUGAR POTRERO EL COYOLITO (REM), denominado el Proyecto como HACIENDA COLIMITA, situada en jurisdicción de Suchitoto, departamento de Cuscatlán, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 40 


TASA DE INTERES 6% 

	---  
	Lotes: 

---
	HACIENDA COLIMA 
	 --- 
	 ---
	1672.89 
	709.69 
	6209.79 

	
	
	
	
	
	1672.89 
	709.69 
	6209.79 

	
	Área Total: 1672.89 

 Valor Total ($): 709.69 

 Valor Total (¢): 6209.79 


	--- 
	Lotes: 

---
	HACIENDA COLIMA 
	 --- 
	 ---
	1750.00 
	645.56 
	5648.65 

	
	
	
	
	
	1750.00 
	645.56 
	5648.65 

	
	Área Total: 1750.00 

 Valor Total ($): 645.56 

 Valor Total (¢): 5648.65 


	--- 
	Lotes: 

---
	HACIENDA COLIMA 
	 --- 
	 ---
	1750.00 
	742.40 
	6496.00 

	
	
	
	
	
	1750.00 
	742.40 
	6496.00 

	
	Área Total: 1750.00 

 Valor Total ($): 742.40 

 Valor Total (¢): 6496.00 


	--- 
	Lotes: 

---
	HACIENDA COLIMA 
	 --- 
	 --- 
	1750.00 
	742.40 
	6496.00 

	
	
	
	
	
	1750.00 
	742.40 
	6496.00 

	
	Área Total: 1750.00 

 Valor Total ($): 742.40 

 Valor Total (¢): 6496.00 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	4 
	6922.89 
	2840.05 
	24850.44 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””XI) A solicitud del señor: ROSALIO PREZA, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y --- MARVIN ALFREDO PREZA ORELLANA, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen  jurídico 1095, relacionado con la adjudicación en venta de 1 lote agrícola, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA COLIMA, LUGAR POTRERO EL COYOLITO (REM), denominado el Proyecto como HACIENDA COLIMITA, situada en jurisdicción de Suchitoto, departamento de Cuscatlán; código de proyecto 071512, SSE 437, entrega 42, en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I.
El ISTA adquirió un área de 2,049 hectáreas 39 áreas 74.76 centiáreas, por un precio de $502,640.00, a través de expropiación, de conformidad a los Decretos Ley 153, 154 y 256 de la Junta Revolucionaria de Gobierno, según consta en el Punto II-2 del Acta de Sesión Ordinaria número 6 de fecha 7 de abril de 1981, a razón de un precio por hectárea de $245.26 y por metro cuadro de $0.024526.
II.
Según el Punto VI del Acta de Sesión Ordinaria 25-2013 de fecha 24 de julio de 2013, se aprobó el proyecto de Asentamiento Comunitario en el inmueble en mención, con un área total de 41 Hás. 11 Ás. 15.76 Cás., que comprende: --- Solares (Polígonos A al V),  Zonas de Protección (1 y 2), Zona Verde, Quebrada y calles; el cual fue modificado mediante el Punto XXII del Acta de Sesión Ordinaria 14-2015, de fecha 15 de abril de 2015, en las siguientes causales: a) Cambio en el programa al que serían destinados los inmuebles siendo lo correcto el Programa de Solidaridad Rural; b) Aprobación de los valores bases de venta para los inmuebles que forman parte del referido proyecto; y c) Se autorizó al Departamento de Proyectos de Parcelación para cambiar en el Sistema Institucional Integrado de Escrituración (SIIE) la denominación de los inmuebles que forman parte del citado proyecto, para que sean identificados como lotes agrícolas, ya que reúnen las características en cuanto a extensión, uso y características agrológicas (clases de suelo IV y VI, pedregosidad de moderada a abundante), de lotes agrícolas, y no de solares para vivienda como lo reflejan los planos del mismo y el informe técnico de mérito que lo sustentó. Aprobándose el valor base de venta de $4,635.35 por hectárea para los lotes agrícolas con clase de suelo IV, por lo que se recomienda el precio de venta para éste de $4,242.27; de conformidad al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Es de mencionar, que el área que ha sido identificada como Zona Verde, conservará su uso como tal y no será parcelada debido a su tipificación y características. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta. 
III.
Se aclara que el inmueble, en la Razón de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño, fue inscrito identificándolo como solar, ya que para el Centro Nacional de Registros no existe diferencia entre lote o solar, no obstante el Departamento de Proyectos de Parcelación los cargó a la Base de Datos Institucional con la denominación de lote, porque existe diferencia en cuanto al área, valor y su uso, por lo que administrativamente será identificado como lote. 

IV.
Según valúo de fecha 7 de noviembre de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por el solicitante calificado dentro del Programa de Solidaridad Rural. 
V.
El Informe Técnico con referencia SGD-02-3143-17 de fecha 7 de noviembre de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que el solicitante no se encuentra en posesión material del inmueble que ha sido requerido para su adjudicación, así mismo se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que el lote agrícola solicitado, no ha sido adjudicado a favor de ninguna persona dentro de los diferentes programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentra disponible para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-3135-17, emitido el día 7 de noviembre de 2017 por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos. Es necesario mencionar  que dicho informe hace relación a 2 inmuebles que fueron verificados en el sistema, sin embargo el informe presentado solamente hace referencia a 1 inmueble.
VI.
De acuerdo a Declaración Simple contenida en la solicitud de adjudicación de Inmueble de fecha 23 de octubre de 2017, el peticionario manifiesta que ni él ni el integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reporte de valúo por lote, Propuesta de Adjudicación de Inmuebles, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Central y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico,  acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitud de adjudicación de inmueble, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además el beneficiario cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 lote agrícola a favor del señor: ROSALIO PREZA, y --- MARVIN ALFREDO PREZA ORELLANA; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA COLIMA, LUGAR POTRERO EL COYOLITO (REM), denominado el Proyecto como HACIENDA COLIMITA, situada en jurisdicción de Suchitoto, departamento de Cuscatlán, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 42 


TASA DE INTERES 6% 

	--- 
	Lotes: 

---
	HACIENDA COLIMA 
	---
	---
	1750.00 
	742.40 
	6496.00 

	
	
	
	
	
	1750.00 
	742.40 
	6496.00 

	
	Área Total: 1750.00 

 Valor Total ($): 742.40 

 Valor Total (¢): 6496.00 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	1 
	1750.00 
	742.40 
	6496.00 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””XII) A solicitud de la señora: SENIA YANETH LARA ARGUETA, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---,  departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y su menor hijo ---; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen  jurídico 1096, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto denominado ASENTAMIENTO COMUNITARIO, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA GUALOSO, y según plano como HACIENDA GUALOSO, PORCION 2, situada en jurisdicción de Chirilagua, departamento de San Miguel, código de SIIE 120624, SSE 1403, entrega 3, en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. El inmueble denominado HACIENDA GUALOSO, ubicado en cantón San José Gualoso, jurisdicción de Chirilagua, departamento de San Miguel, descrito como cuerpo cierto con una extensión superficial aproximada de nueve caballerías equivalente a 576 Mzs., 402 Hás., 57 Ás. 19 Cás., fue donado de manera irrevocable por el señor Mario Gómez Aguirre, los derechos de dominio y posesión al Instituto de Colonización Rural, el 03 de marzo del año 1970, de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto Primero del Acta No. 5 de fecha 3 de  febrero del año 1970, materializándose mediante Escritura Pública número --- del Libro -- de Protocolo de la notaria Marina Aguilar Guerrero, otorgada el día--- de --- de ---, e inscrita al número --- del Tomo --- Propiedad de San Miguel, por un valor de $3,291.43, a razón de un precio por hectárea de $8.1760 y por metro cuadrado de $0.00081760.
II. Mediante el Punto LVIII del Acta de Sesión Ordinaria 16-2017 de fecha 15 de junio de 2017, se aprobó entre  otros el Proyecto identificado como ASENTAMIENTO COMUNITARIO, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA GUALOSO, y según Plano como HACIENDA GUALOSO, PORCION 2, con una extensión superficial de 03 Hás. 60 Ás. 85.38 Cás., inscrito a favor del ISTA a la Matrícula --- -00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Primera Sección de Oriente, departamento de San Miguel, que comprende: --- solares de vivienda (Polígonos A al D), Área Comunal, Zona de Protección, y Calle. Aprobándose el Valor Promedio de Referencia de la Zona de $2.18 por metro cuadrado para los solares de vivienda, por lo que se recomienda el precio de venta para éste de $2.604510 por metro cuadrado, de conformidad al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado, se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta. 

III. Es necesario advertir a la adjudicataria, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que se deben comprometer a cumplir las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional referentes a:
· Manejo adecuado de los desechos sólidos y las aguas residuales.

· Evitar las quemas de los desechos sólidos.

· Reforestar áreas circundantes a los solares de vivienda.

· Búsqueda de mecanismos de asociatividad, como la conformación de una ADESCO, para gestionar ante la municipalidad respectiva u organizaciones cooperantes, recursos financieros y asistencia técnica para implementar sistemas de conducción de aguas negras.

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto LVIII del Acta de Sesión Ordinaria 16-2017 de fecha 15 de junio de 2017.

IV. Según valúo de fecha 4 de julio de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por la solicitante calificada dentro del Programa Sector Tradicional.
V. De acuerdo a la Solicitud de Adjudicación de Inmueble 58020 de fecha 31 de marzo de 2016, se encuentra anexa Declaración Jurada, otorgada en la ciudad y departamento de San Miguel, el día 24 de Agosto de 2017, ante los oficios notariales del Licenciado Edwin Arnoldo Gómez, por la señora SENIA YANETH LARA ARGUETA, en la que manifiesta que ---; lo anterior, con la finalidad de darle cumplimiento al artículo 29 inciso 2° de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria. 
VI. El Informe Técnico con referencia SGD-02-3191-17, de fecha 14 de noviembre de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que la solicitante no se encuentra en posesión material del solar para vivienda, que ha sido requerido para su adjudicación, por lo que se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que éste, no ha sido adjudicado a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes Programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentra disponible para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-3189-17 emitido el día 14 de noviembre de 2017 por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos.
VII. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 31 de marzo de 2016, la peticionaria manifiesta que ni ella ni el integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de Valúo por Solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Oriental, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Propuesta de Adjudicación de Inmueble, acuerdos de Junta Directiva, Copia de Escritura Pública de Donación, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, Certificación de Partida de Nacimiento, Declaración Jurada y carencia de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además la beneficiaria cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de 

la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda a favor de la señora: SENIA YANETH LARA ARGUETA, y su menor hijo ---; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto denominado ASENTAMIENTO COMUNITARIO, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA GUALOSO, y según Plano como HACIENDA GUALOSO, PORCION 2, situada en jurisdicción de Chirilagua, departamento de San Miguel, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 03 


TASA DE INTERES 6% 

	--- 
	Solares: 

---
	HDA. GUALOSO PORCION 2 
	 ---
	 ---
	419.48 
	1092.54 
	9559.73 

	
	
	
	
	
	419.48 
	1092.54 
	9559.73 

	
	Área Total: 419.48 

 Valor Total ($): 1092.54 

 Valor Total (¢): 9559.73 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	419.48 
	1092.54 
	9559.73 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Advertir a la adjudicataria a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que se debe comprometer  a cumplir  las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional relacionadas en el considerado III del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””XIII) A solicitud del señor: LUIS ALONSO MERINO LOPEZ, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y su menor hija ---; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen  jurídico 1097, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto denominado LOTIFICACION AGRICOLA Y ASENTAMIENTO COMUNITARIO, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA GUALOSO, y según plano como HACIENDA GUALOSO, PORCION 1, situada en jurisdicción de Chirilagua, departamento de San Miguel, código de SIIE 120605, SSE 1070, entrega 3, en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I.
El inmueble denominado HACIENDA GUALOSO, ubicado en cantón San José Gualoso, jurisdicción de Chirilagua, departamento de San Miguel, descrito como cuerpo cierto con una extensión superficial aproximada de nueve caballerías equivalente a 576 Mzs., 402 Hás., 57 Ás. 19 Cás., fue donado de manera irrevocable por el señor Mario Gómez Aguirre, los derechos de dominio y posesión al Instituto de Colonización Rural, el 03 de marzo del año 1970, de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto Primero del Acta No.5 de fecha 3 de febrero del año 1970, materializándose mediante Escritura Pública número --- del Libro --- de Protocolo, ante los oficios Notariales de Marina Aguilar Guerrero e inscrita al número --- del tomo --- Propiedad de San Miguel, documento otorgado en día --- de --- del año ---,  por un valor de $3,291.43, a razón de un precio por hectárea de $8.1760 y por metro cuadrado de $0.00081760.
II.
Mediante el Punto LVIII de Sesión Ordinaria 16-2017 de fecha 15 de junio de 2017, se aprobó entre otros el Proyecto Identificado como LOTIFICACION AGRICOLA Y ASENTAMIENTO COMUNITARIO, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA GUALOSO, y según Plano como HACIENDA GUALOSO, PORCION 1, con una extensión superficial de 10 Hás. 96 Ás. 82.64 Cás., inscrito a favor del ISTA a la Matrícula --- -00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Primera Sección de Oriente, departamento de San Miguel, que comprende: Lotificación Agrícola: --- Lote Agrícola (Polígono 1), Asentamiento Comunitario: --- solares de vivienda (Polígonos A al C), 1 Bosque, y Calle. Aprobándose el Valor Promedio de Referencia de la Zona de $1.71 por metro cuadrado para los solares de vivienda, por lo que se recomienda el precio de venta para éste de $0.924419.  De acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria  03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado, se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta. 
III.
Es necesario advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que se debe comprometer a cumplir las medidas ambientales emitidas por la Unidad Ambiental Institucional referentes a:
· Evitar la tala de árboles en bosque existente.

· Manejo adecuado de los desechos sólidos y las aguas residuales.

· Evitar las quemas de los desechos sólidos.

· Reforestar áreas circundantes a los solares de vivienda.

· Búsqueda de mecanismos de asociatividad, como la conformación de una ADESCO, para gestionar ante la municipalidad respectiva u organizaciones cooperantes, recursos financieros y asistencia técnica para implementar sistemas de conducción de aguas negras.

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto LVIII del Acta de Sesión Ordinaria N° 16-2017  de fecha 15 de junio del año 2017.

IV.
Según valúo de fecha 04 de julio de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por el solicitante calificado dentro del Programa Sector Tradicional.
V.
De acuerdo a la Solicitud de Adjudicación de Inmueble 61007 de fecha 20 de mayo de 2016, se encuentra anexa Declaración Jurada, otorgada en la ciudad y departamento de San Miguel, el día 19 de Agosto del año 2017, ante los oficios notariales del Licenciado Edwin Arnoldo Gómez, por el señor LUIS ALONSO MERINO LOPEZ, en la que manifiesta que ---; lo anterior, con la finalidad de darle cumplimiento al artículo 29 inciso 2° de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria. 
VI.
Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 20 de mayo de 2016, levantada por el técnico de la Oficina Regional Oriental, señor Edgar A Díaz, el solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 12 años.

VII.      De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fechas 20 de mayo de 2016, el peticionario manifiesta que ni él ni la integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reporte de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Oriental, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Copia de Escritura de Compra Venta, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitud de adjudicación de inmueble, acta de posesión material, copias de documento único de identidad, tarjetas de identificación tributaria, Certificación de Partida de Nacimiento, Declaración Jurada y carencia de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además el beneficiario cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda a favor del señor: LUIS ALONSO MERINO LOPEZ, y su menor hija ---; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto denominado LOTIFICACIÓN AGRÍCOLA Y ASENTAMIENTO COMUNITARIO, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA GUALOSO, y según Plano como HACIENDA GUALOSO, PORCION 1, situada en jurisdicción de Chirilagua, departamento de San Miguel, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 03 


TASA DE INTERES 6% 

	---
	Solares: 

---
	HACIENDA GUALOSO, PORCION 1 
	 --- 
	 --- 
	2049.73 
	1894.81 
	16579.59 

	
	
	
	
	
	2049.73 
	1894.81 
	16579.59 

	
	Área Total: 2049.73 

 Valor Total ($): 1894.81 

 Valor Total (¢): 16579.59 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	2049.73 
	1894.81 
	16579.59 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que se debe comprometer a cumplir las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional relacionadas en el considerando III del presente punto de acta.TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””XIV) A solicitud de la señora: MARTHA EUGENIA AMAYA, de --- años de edad, ---, del domicilio de la ciudad y departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y --- FRANCISCA AIDELINDA AMAYA DE BENITEZ,  de --- años de edad, ---, del domicilio de la ciudad y departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen  jurídico 1098, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA SAN ARTURO, ZONA NORTE, PARCELA 3, y según planos como HACIENDA SAN ARTURO PORCION LA LAGUNETA, situada en cantón Cangrejera, jurisdicción y departamento de La Libertad, código de proyecto 050907, SSE 115, entrega 44, en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
El ISTA adquirió por expropiación la Hacienda San Arturo, según la distribución siguiente: 
	HACIENDA SAN ARTURO

	INMUEBLE
	AREA

	TERRENO ZONA NORTE (parcela N°3)
	304 Hás. 51 Ás. 45.51 Cás.

	TERRENO ZONA SUR
	 

	Parcela N° 1
	215 Hás. 86 Ás. 38.63 Cás.

	Parcela N° 2
	  28 Hás. 92 Ás. 12.99 Cás.

	Parcela N° 3
	     3 Hás. 73 Ás. 07.78 Cás.

	BOSQUE SALADO
	     64 Hás. 19 Ás. 32.74 Cás.

	PARCELACION SAN ARTURO 2
	     05 Hás. 10 Ás. 20.40 Cás.

	TOTAL:
	622 Hás. 32 Ás. 58.05 Cás.

	
	


Según el Punto III-3 del Acta Ordinaria 8-83, de fecha 25 de febrero de 1983, en la que la Junta Directiva del ISTA, de conformidad a lo dispuesto en los decretos 153, 154 y 220 de la Junta Revolucionaria de Gobierno, aprobó el pago de la Indemnización correspondiente del inmueble denominado HACIENDA SAN ARTURO, situada en cantón Cangrejera, jurisdicción y departamento de La Libertad, propiedad de los señores Norma Carolina Eugenia Guirola Arguello de Ferracuti, Gerardo Eugenio Guirola Arguello, Patricia Guirola Arguello y Susana Margarita Guirola Arguello,  con un área de 622 Hás. 32 Ás.  58.05 Cás., por un precio de ¢4,175,200.00.
En Punto V-2 del Acta Ordinaria 8-84 de fecha 24 de febrero de 1984, la Junta Directiva del ISTA, acordó asignar en venta con garantía hipotecaria y Pacto de Cogestión a la “Asociación Cooperativa de la Reforma Agraria San Arturo de Responsabilidad Limitada, el inmueble denominado Hacienda San Arturo de una extensión superficial de 622 Hás. 32 Ás. 58.05 Cás., por un precio de ¢ 4,175,200.00, modificado por el Acuerdo contenido en el Punto II-2 del Acta de Sesión Ordinaria 31-86 de fecha 19 de agosto de 1986, en el sentido de modificar el área a asignar, siendo ésta de 553 Hás. 03 Ás. 04.91 Cás.,  por un precio de venta de ¢3,710,298.15  a favor de la referida Asociación Cooperativa; reservándose el ISTA un área de 64 Hás. 19 Ás. 32.74 Cás., de Bosque Salado y 5 Hás. 10 Ás. 20.40 Cás., de la Parcelación San Arturo N°2.
Posteriormente en el Punto VI del Acta Ordinaria  8-91 de fecha 28 de febrero de 1991, se acordó que previa resciliación de la venta a la mencionada Cooperativa, el ISTA se reservaría un área de 223 Hás. 24 Ás. 94.97 Cás., en la cual se aprobó un Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola que estaba conformado de la siguiente manera:

	D E S C R I P C I Ó N
	ÁREAS  (Has.)

	Lotificación Agrícola(---)
	164Hás. 96Ás. 71.64Cás.

	Área de calles
	16Hás. 74Ás. 96.69Cás.

	Área de protección
	00Hás. 65Ás. 46.76Cás

	Subtotal….
	182Hás. 37Ás. 15.10Cás

	Asentamiento Comunitario(---)
	*34Hás. 92Ás. 98.97Cás

	Área zona comunal
	01Hás. 06Ás. 37.71Cás

	Área de calles
	04Hás. 37Ás. 35.16Cás

	Área de tanque
	00Hás. 02Ás. 96.87Cás

	Área de cementerio
	00Hás. 48Ás. 11.16Cás

	Subtotal….
	40Hás. 87Ás. 79.87Cás

	TOTAL
	223Hás. 24Ás. 94.97Cás


*Se aclara que el acuerdo se consignó por error que el área del asentamiento comunitario es de 341 Hás. 92 Ás. 98.97 Cás., siendo lo correcto lo consignado en este cuadro.
II.
Según el Punto III-I del Acta Ordinaria N° 2-92 de fecha 30 de enero del año 1992, se acordó reasignar a la Asociación Cooperativa de la Reforma Agraria San Arturo de Responsabilidad Limitada un área de 328 Hás. 85 Ás. 40.54 Cás., lo cual fue modificado por el Punto V-1 del Acta Ordinaria N° 33-92 de fecha 22 de octubre del año 1992, ya que el área correcta a reasignar era de 329 Hás. 78 Ás. 09.94 Cás. Los dos acuerdos antes relacionados  fueron dejados sin efecto por el Punto XIX del Acta Ordinaria 36-99 de fecha 23 de septiembre de 1999, a efecto de reasignar a la Asociación en comento un área de 273 Hás. 36 Ás. 86.01 Cás., Punto que a su vez fue dejado sin efecto por el Punto XV de Sesión Ordinaria 10-2000 de fecha 9 de marzo del año  2000, en el que se reasignó un área de 269 Hás. 21 Ás. 29.27 Cás., a la Cooperativa, reservándose el ISTA un área de 283 Hás. 81 Ás. 75.64 Cás.

En el inmueble de 304 Hás. 51 Ás. 45.51 Cás., identificado como TERRENO ZONA NORTE, PARCELA 3 de la referida Hacienda San Arturo, se realizaron varias segregaciones, quedando un resto registral de 101 Hás. 23 Hás. 36.08 Cás., a favor del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, bajo la matrícula --- -00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad.

III.
En el Punto LIX del Acta de Sesión Ordinaria 35-2016 de fecha 10 de noviembre de 2016, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola, en el inmueble identificado como HACIENDA SAN ARTURO, ZONA NORTE, PARCELA 3, y según planos como HACIENDA SAN ARTURO PORCION LA LAGUNETA, ubicada en jurisdicción y departamento de La Libertad, con una extensión superficial de 29 Hás. 99Ás. 76.46 Cás., inscrita a favor del ISTA a la matrícula --- -00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad, el cual comprende: --- Solares: Polígonos B, C, D, E, F, G, H, I, J, K, L, M, N, O, P, Q, R, S T, U, V, W, X, Y, Z, AA, AB, AC, AD, AE, AF, AG, AH, AI, AJ y AK; --- Lote Agrícola: Polígono 7; Zonas de Protección:  1 al 10; Zonas Verdes: 1 al 7; Área de Reserva: 1; Canal: 1; Escuela: 1; Quebradas: 1 y 2; y calles. Aprobándose el Valor Promedio de Referencia de la Zona de $6.49 por metro cuadrado para los solares de vivienda, por lo que se recomienda para éste el precio de venta de $6.43, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria  03-2015 de fecha 21 de enero de2015. Es de mencionar que las áreas que han sido identificadas como zonas verdes, conservarán su uso como tal y no serán parceladas debido a su tipificación y características. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.
IV.
Es necesario advertir a la adjudicataria, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las medidas de prevención y mitigación emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a: 
a)
Manejo adecuado de los desechos sólidos y las aguas residuales (que la comunidad coordine con las autoridades municipales);

b) Evitar las quemas de los desechos sólidos; y

c) Construcción de muros de contención, barreras vivas en laderas.
Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto LIX del Acta de Sesión Ordinaria 35-2016 de fecha 10 de noviembre de 2016.
V.
Según valúo de fecha 1 de diciembre de 2016, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por la solicitante calificada dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra.
VI.
Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 23 de noviembre de 2017, levantada por el técnico de la Oficina Regional Central, señor Hugo Huezo Chávez, la solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 4 años.
VII.
De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 23 de noviembre de 2017, la peticionaria manifiesta que ni ella ni la integrante de su grupo familiar son empleadas del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Central, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, Certificación de Partida de Nacimiento, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además la beneficiaria cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de 

la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda a favor de la señora: MARTHA EUGENIA AMAYA, y --- FRANCISCA AIDELINDA AMAYA DE BENITEZ; de las generales antes expresadas, en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA SAN ARTURO, ZONA NORTE, PARCELA 3,  y según planos  como HACIENDA SAN ARTURO PORCION LA LAGUNETA, ubicada en cantón Cangrejera, jurisdicción y departamento de La Libertad, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 44 


TASA DE INTERES 6% 
	--- 
	Solares: 

---
	PORCION LA LAGUNETA 
	--- 
	--- 
	380.39 
	2445.91 
	21401.71 

	
	
	
	
	
	380.39 
	2445.91 
	21401.71 

	
	Área Total: 380.39 

 Valor Total ($): 2445.91 

 Valor Total (¢): 21401.71 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	380.39 
	2445.91 
	21401.71 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Advertir a la adjudicataria a través de una cláusula especial en la escritura de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las medidas ambientales  de prevención y mitigación emitidas por la Unidad Ambiental Institucional relacionadas en el considerado IV del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
“”””XV) A solicitud de los señores: 1) CARLOS EDUARDO MARTINEZ MEJIA, de --- años de edad, ---, del domicilio de la ciudad y departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y su menor hijo ---; y 2) MIGUEL ANGEL ALVARADO MATA, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y --- NORMA ELIZABETH LOPEZ DE ALVARADO, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 1099, relacionado con la adjudicación en venta de  2 lotes agrícolas, ubicados en el Proyecto denominado LOTIFICACION AGRICOLA, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA MIRAVALLE, EL JOCOTILLO, PORCION UNO DACION, situado en jurisdicción y departamento de Sonsonate; código de proyecto 030171, SSE 1614, entrega 09, en el cual se hacen las siguientes consideraciones: 
I. El ISTA adquirió mediante Compraventa por Deuda Bancaria ofrecida por la Asociación Cooperativa de Producción Agropecuaria Miravalle de R. L., según Acuerdo de Junta Directiva contenido en el Punto XIV del Acta de Sesión Ordinaria N° 7-2002 de fecha 21 de febrero del año 2002, el cual fue modificado por el Punto XXXVI del Acta de Sesión Ordinaria N° 23-2004 de fecha 17 de junio del año 2004, en el sentido de corregir el área ofrecida originalmente que era de 83.5000 Mzs., siendo la correcta de 83 Mzs. 4388.40 V², por un valor de $328,942.21, a razón de un precio por hectárea de $5,640.66 y por metro cuadrado de $0.564066.

II. La adquisición del aludido inmueble fue materializada según Escritura Pública de Compraventa número --- del Libro --- de Protocolo de la Notario Ana Patricia Rubio Ayala, otorgada el día --- de --- del año ---, en la cual consta que el inmueble estaba formado por dos porciones de la siguiente manera:

	Inmueble
	Área (Hás.)
	Área (M²)
	Matrícula SIRyC

	Hacienda Miravalle 
El Jocotillo, Porción Uno Dación
	33 Hás. 38 Ás. 71.05 Cás.
	333,871.05
	--- -00000

	Hacienda Miravalle 
Porción Seis “La Casona”
	24 Hás 92 Ás. 91.10 Cás.
	249,291.10
	--- -00000

	TOTAL
	58 Hás. 31 Ás. 62.15 Cás.
	583,162.15
	 


III. Según el Punto XXVI del Acta de Sesión Ordinaria  16-2017 de fecha 15 de junio de 2017, se aprobó el proyecto de Lotificación Agrícola en el inmueble en mención, con un área total de 33 Hás. 38 Ás. 71.05 Cás., que comprende: --- lotes agrícolas (Polígonos 2, 3, 4, 6, 7 y 8),  8 zonas de protección, 4 quebradas y calles. Aprobándose el Valor Base de $ 6,196.58 por Hectárea para los lotes agrícolas con clase de suelo IV, y de $5,267.10 por Hectárea para los lotes agrícolas con clase de suelo IVes, por lo que se recomienda el precio de venta de $7,210.96 y de $5,423.01 respectivamente, de conformidad al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado según Acuerdo contenido en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria Nº 03-2015 de fecha 21 de enero del año 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta. 
IV. Es necesario advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que deberán cumplir con las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:
a) Mantener zonas verdes.

b) Evitar quema de rastrojos.

c) Manejo adecuado de las aguas residuales.

d) Prácticas agrícolas adecuadas. 

e) Implementar buenas obras de conservación del suelo y 

f) Minimizar el uso de agroquímicos.

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto XXVI del Acta de Sesión Ordinaria N° 16-2017 de fecha 15 de junio del año 2017.

V. Según valúos de fecha 30 de octubre de 2017 realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por los solicitantes calificados dentro del Programa de Solidaridad Rural como Campesinos Sin Tierra. 
VI. Los solicitantes de los inmuebles, se encuentran poseyéndolos de forma quieta, pacífica y sin interrupción, de acuerdo al cuadro siguiente:
	N°
	NOMBRE DEL SOLICITANTE
	FECHA DE LEVANTAMIENTO DE ACTA DE POSESION
	PERIODO DE POSESION (EN AÑOS)
	TECNICO  DE LA OFICINA REGIONAL OCCIDENTAL

	1
	CARLOS EDUARDO MARTINEZ MEJIA
	16/10/2017
	7
	DARIO ENRIQUE ZELADA SALAZAR

	2
	MIGUEL ANGEL ALVARADO MATA
	18/10/2017
	8
	DARIO ENRIQUE ZELADA SALAZAR


VII. De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de adjudicación de inmueble de fecha 18 de octubre de 2017, los  peticionarios manifiestan que ni ellos ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúo por lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Occidental y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, copia de Escritura de Compraventa a favor del ISTA, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitudes de adjudicación de inmueble, actas de posesión material, Informes de Justificación de Inmueble, partida de nacimiento, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 2 lotes agrícolas a favor de los señores: 1) CARLOS EDUARDO MARTINEZ MEJIA, y su menor hijo ---; y 2) MIGUEL ANGEL ALVARADO MATA, y --- NORMA ELIZABETH LOPEZ DE ALVARADO; de las generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto denominado LOTIFICACION AGRICOLA, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA MIRAVALLE, EL JOCOTILLO, PORCION UNO DACION, situada en jurisdicción y departamento de Sonsonate, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 09 


TASA DE INTERES 6% 

	--- 
	Lotes: 

---
	PORCION UNO DACION 
	 ---
	 --- 
	5206.79 
	3754.60 
	32852.75 

	
	
	
	
	
	5206.79 
	3754.60 
	32852.75 

	
	Área Total: 5206.79 

 Valor Total ($): 3754.60 

 Valor Total (¢): 32852.75 


	--- 
	Lotes: 

---
	PORCION UNO DACION 
	 --- 
	 --- 
	3825.79 
	2074.73 
	18153.89 

	
	
	
	
	
	3825.79 
	2074.73 
	18153.89 

	
	Área Total: 3825.79 

 Valor Total ($): 2074.73 

 Valor Total (¢): 18153.89 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	2 
	9032.58 
	5829.33 
	51006.64 


SEGUNDO: Advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras de compraventa de los inmuebles, que deberán cumplir con  las medidas ambientales relacionadas en el considerando IV del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
“”””XVI) A solicitud de los señores: 1) ALFREDO GIL ABARCA, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y --- FATIMA GUADALUPE GIL SERVELLON, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; 2) ANA LUZ MENDEZ, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y --- MILAGRO DEL CARMEN MARROQUIN MENDEZ, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; 3) ANSELMO ANGEL CARCAMO, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de La Libertad, con Documento Único de Identidad número ---, y --- BLANCA AZUCENA CARCAMO PEREZ, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; 4) CANDELARIA ANTONIA AYALA LOPEZ, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y --- BALTAZAR ANTONIO AYALA LOPEZ, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; 5) CLAUDIA DOMITILA CORNEJO DE BAIRES, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y sus menores hijos ---; 6) DAMARY EVELYN ARDON, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y --- BRYAN ALEXIS LÓPEZ ARDON, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; 7) HECTOR RAFAEL VASQUEZ MARTINEZ, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, --- ROSA ALICIA HERNANDEZ MELENDEZ, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y su menor hija ---; 8) HILDA GLORIA MORALES GARCIA, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y --- JOSE MISAEL MARTINEZ MORALES, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; 9) JORGE ALBERTO MEJIA, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y --- VICENTA ARAGON, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; 10) JOSE DANIEL ALAS HERRERA, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y --- CRISTIANS ENRIQUE ALAS LOPEZ, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; 11) MARGARITA GONZALEZ ORTIZ, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y --- ELBA YAMILET GONZALEZ DE OLIVA, conocida tributariamente como ELBA YAMILET GONZALEZ, de --- años de edad, ----, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; 12) MARIA FRANCISCA RIVERA DE LOPEZ, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de
---, con Documento Único de Identidad número ---, y --- JOSUE DAVID LOPEZ RIVERA, de ---  años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; 13) MIGUEL ANGEL VALLADARES MORALES, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y --- ALBA LILIAN VALLADARES VILLALTA, de ---  años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; 14) RAQUEL CAROLINA CABRERA HERNANDEZ, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y --- PAULA ADALICIA CABRERA HERNANDEZ, de ---  años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; 15) SARA FERNANDEZ CASTRO DE AGUILERA, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y --- MANUEL ROLANDO AGUILERA FERNANDEZ, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; y 16) SONIA ELIZABETH GONZALEZ COREAS, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y --- JUDITH FAUSTINA GONZALEZ GONZALEZ, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento ---, con Documento Único de Identidad número ---; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 1100, relacionado con la adjudicación en venta de  16 solares para vivienda, ubicados en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado como HACIENDA SITIO DEL NIÑO PORCION 17, FLOR AMARILLA, situada en caserío Flor Amarilla, cantón Veracruz, jurisdicción de Ciudad Arce, departamento de La Libertad, código de proyecto 051534, SSE 1256, entrega 62; en el cual se hacen las siguientes consideraciones: 
I. La Hacienda Sitio del Niño fue adquirida en dos porciones por el Estado y Gobierno de El Salvador, mediante escritura pública de Compraventa número --- del Libro --- de Protocolo del Notario Oliverio Valle, otorgada por el señor Francisco Dueñas, el día --- de --- del año ---, inscrita bajo el sistema de Folio Personal al Número --- del Libro --- Propiedad del departamento de La Libertad, con un área de 1,137 Hás. 40 Ás. 00.00 Cás., por un precio de $37,182.25, a razón de $ 32.69 por Hectárea y $ 0.003269 por metro cuadrado, de la siguiente forma:
	PORCIÓN
	CONSTITUIDA POR
	ÁREA HÁS
	ÁREA M²

	UNO
	POLÍGONOS 2 y 3
	721.730000
	7,217,300.00

	DOS
	POLÍGONO 1
	415.670000
	4,156,700.00

	TOTAL
	1,137.4000
	11,374,000.00


Acto seguido, el Estado de El Salvador traspasa a favor de Mejoramiento Social por inscripción Número --- del Libro --- Propiedad del mismo departamento; quien posteriormente transfiere al Instituto de Colonización Rural (ICR) según inscripción Número --- del Libro --- Propiedad; ahora inscrita a favor del ISTA bajo el Número --- del Libro --- y repetida al Número --- del Libro --- del departamento de La Libertad, ambas porciones están separadas entre sí y al ser trasladadas a la Matrícula ----00000, se debieron crear dos Matrículas (una para cada porción), lo anterior motivó a realizar el estudio registral en fecha 14 de agosto del año 2014, emitido por la Dirección de Registros de la Propiedad Raíz e Hipotecas, donde concluyeron que efectivamente la propiedad está compuesta por dos porciones quedando estas inscritas de forma separada de la siguiente manera: 

a. Matrícula --- -00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad, correspondiente a la PORCION UNO, de un área original de  721 Hás. 73 Ás. 00.00 Cás., (7,217,300.00 Mt²), la cual a la fecha de la emisión del estudio técnico-registral resulta con un resto registral de 4, 573,403.00 Mt². Siendo este de donde se desmembró la porción objeto del presente punto de acta, que quedó reducido a 4,292,859.77 Mt².

b. Matrícula --- -00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad, correspondiente a la PORCION DOS, de un área original de 415 Hás. 67 Ás. 00.00 Cás., (4,156.700.00 Mt²), se han inscrito 518 lotes, cuya área total de las segregaciones suman 3,525,299.28 Mts.², por lo que a la fecha de la emisión del estudio técnico-registral resultó un resto registral de 631,400.72 Mt². 

II. Mediante el Punto XVI del Acta de Sesión Ordinaria 15-2015, de fecha 22 de abril del año 2015, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado como HACIENDA SITIO DEL NIÑO PORCION 17, FLOR AMARILLA, ubicado en caserío Flor Amarilla, cantón Veracruz, jurisdicción de Ciudad Arce, departamento de La Libertad, inscrito a favor de este Instituto a la Matrícula --- -00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad, con un área de 28 Hás. 05 Ás. 43.23 Cás., que comprende: --- Solares de Vivienda (Polígonos del A al Z y del AA al AH); 1 Canaleta; 1 Zona de Protección; 1 Área Comunal; 1 Cancha de Fútbol; 1 Área Recreativa; 1 Iglesia; 1 Área de Futuros Solares y calles. Aprobándose el precio de venta base de $8.5848 por Mt.2   para los solares de vivienda, por lo que se recomienda un precio de venta para éstos de $7.63 por Mt.2, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta.
III. Según valúos de fecha 10 de noviembre de 2017, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por los solicitantes calificados dentro del Programa de Solidaridad Rural. 
IV. Según Informe Técnico con referencia SGD-02-3179-17 de fecha 13 de noviembre de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que los solicitantes no se encuentran en posesión material de los inmuebles que han sido requeridos para su adjudicación, por lo que se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que éstos, no han sido adjudicados a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes Programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentran disponibles para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-3178-17 emitido el día 13 de noviembre de 2017 por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos. 
V. De acuerdo a las declaraciones simples contenidas en las solicitudes de adjudicación de inmuebles de fechas 24 y 31 de octubre, 1, 6, 7, 8 y 9 de noviembre del año 2017, los peticionarios manifiestan que ni ellos ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Central, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, copia Simple de Escritura Pública de Compraventa, Acuerdo de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor 
del ISTA, Solicitudes de Adjudicación de Inmueble, propuesta de adjudicación de inmueble, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, certificaciones de Partida de Nacimiento y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 16 solares para vivienda a favor de los señores: 1) ALFREDO GIL ABARCA, y --- FATIMA GUADALUPE GIL SERVELLON; 2) ANA LUZ MENDEZ, y --- MILAGRO DEL CARMEN MARROQUIN MENDEZ; 3) ANSELMO ANGEL CARCAMO, y --- BLANCA AZUCENA CARCAMO PEREZ; 4) CANDELARIA ANTONIA AYALA LOPEZ, y --- BALTAZAR ANTONIO AYALA LOPEZ; 5) CLAUDIA DOMITILA CORNEJO DE BAIRES,  y sus menores hijos ---; 6) DAMARY EVELYN ARDON, y --- BRYAN ALEXIS LÓPEZ ARDON; 7) HECTOR RAFAEL VASQUEZ MARTINEZ, --- ROSA ALICIA HERNANDEZ MELENDEZ, y su menor hija ---; 8) HILDA GLORIA MORALES GARCIA, y --- JOSE MISAEL MARTINEZ MORALES; 9) JORGE ALBERTO MEJIA, y --- VICENTA ARAGON; 10) JOSE DANIEL ALAS HERRERA, y --- CRISTIANS ENRIQUE ALAS LOPEZ; 11) MARGARITA GONZALEZ ORTIZ, y --- ELBA YAMILET GONZALEZ DE OLIVA, conocida tributariamente como ELBA YAMILET GONZALEZ, 12) MARIA FRANCISCA RIVERA DE LOPEZ, y --- JOSUE DAVID LOPEZ RIVERA; 13) MIGUEL ANGEL VALLADARES MORALES, y --- ALBA LILIAN VALLADARES VILLALTA; 14) RAQUEL CAROLINA CABRERA HERNANDEZ, y --- PAULA ADALICIA CABRERA HERNANDEZ; 15) SARA FERNANDEZ CASTRO DE AGUILERA, y --- MANUEL ROLANDO AGUILERA FERNANDEZ; y 16) SONIA ELIZABETH GONZALEZ COREAS, y --- JUDITH FAUSTINA GONZALEZ GONZALEZ; de las generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado como HACIENDA SITIO DEL NIÑO PORCION 17, FLOR AMARILLA, situada en caserío Flor Amarilla, cantón Veracruz, jurisdicción de Ciudad Arce, departamento de la libertad, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 62 


TASA DE INTERES 6% 

	---  
	Solares: 

---
	PORCION 17 
	--- 
	--- 
	210.00 
	1602.30 
	14020.13 

	
	
	
	
	
	210.00 
	1602.30 
	14020.13 

	
	Área Total: 210.00 

 Valor Total ($): 1602.30 

 Valor Total (¢): 14020.13 


	--- 
	Solares: 

---
	PORCION 17 
	--- 
	---
	210.00 
	1602.30 
	14020.13 

	
	
	
	
	
	210.00 
	1602.30 
	14020.13 

	
	Área Total: 210.00 

 Valor Total ($): 1602.30 

 Valor Total (¢): 14020.13 


	--- 
	Solares: 

---
	PORCION 17 
	--- 
	--- 
	210.00 
	1602.30 
	14020.13 

	
	
	
	
	
	210.00 
	1602.30 
	14020.13 

	
	Área Total: 210.00 

 Valor Total ($): 1602.30 

 Valor Total (¢): 14020.13 


	--- 
	Solares: 

---
	PORCION 17 
	---
	--- 
	210.00 
	1602.30 
	14020.13 

	
	
	
	
	
	210.00 
	1602.30 
	14020.13 

	
	Área Total: 210.00 

 Valor Total ($): 1602.30 

 Valor Total (¢): 14020.13 


	--- 
	Solares: 

---
	PORCION 17 
	---
	---
	210.00 
	1602.30 
	14020.13 

	
	
	
	
	
	210.00 
	1602.30 
	14020.13 

	
	Área Total: 210.00 

 Valor Total ($): 1602.30 

 Valor Total (¢): 14020.13 


	--- 
	Solares: 

---
	PORCION 17 
	--- 
	--- 
	210.00 
	1602.30 
	14020.13 

	
	
	
	
	
	210.00 
	1602.30 
	14020.13 

	
	Área Total: 210.00 

 Valor Total ($): 1602.30 

 Valor Total (¢): 14020.13 


	--- 
	Solares: 

---
	PORCION 17 
	--- 
	---
	210.00 
	1602.30 
	14020.13 

	
	
	
	
	
	210.00 
	1602.30 
	14020.13 

	
	Área Total: 210.00 

 Valor Total ($): 1602.30 

 Valor Total (¢): 14020.13 


	--- 
	Solares: 

---
	PORCION 17 
	--- 
	--- 
	210.00 
	1602.30 
	14020.13 

	
	
	
	
	
	210.00 
	1602.30 
	14020.13 

	
	Área Total: 210.00 

 Valor Total ($): 1602.30 

 Valor Total (¢): 14020.13 


	--- 
	Solares: 

---
	PORCION 17 
	---
	--- 
	210.00 
	1602.30 
	14020.13 

	
	
	
	
	
	210.00 
	1602.30 
	14020.13 

	
	Área Total: 210.00 

 Valor Total ($): 1602.30 

 Valor Total (¢): 14020.13 


	--- 
	Solares: 

---
	PORCION 17 
	--- 
	--- 
	210.00 
	1602.30 
	14020.13 

	
	
	
	
	
	210.00 
	1602.30 
	14020.13 

	
	Área Total: 210.00 

 Valor Total ($): 1602.30 

 Valor Total (¢): 14020.13 


	---
	Solares: 

---
	PORCION 17 
	--- 
	--- 
	210.00 
	1602.30 
	14020.13 

	
	
	
	
	
	210.00 
	1602.30 
	14020.13 

	
	Área Total: 210.00 

 Valor Total ($): 1602.30 

 Valor Total (¢): 14020.13 


	--- 
	Solares: 

---
	PORCION 17 
	--- 
	--- 
	210.00 
	1602.30 
	14020.13 

	
	
	
	
	
	210.00 
	1602.30 
	14020.13 

	
	Área Total: 210.00 

 Valor Total ($): 1602.30 

 Valor Total (¢): 14020.13 


	---
	Solares: 

---
	PORCION 17 
	--- 
	--- 
	210.00 
	1602.30 
	14020.13 

	
	
	
	
	
	210.00 
	1602.30 
	14020.13 

	
	Área Total: 210.00 

 Valor Total ($): 1602.30 

 Valor Total (¢): 14020.13 


	 --- 
	Solares: 

---
	PORCION 17 
	---
	--- 
	210.00 
	1602.30 
	14020.13 

	
	
	
	
	
	210.00 
	1602.30 
	14020.13 

	
	Área Total: 210.00 

 Valor Total ($): 1602.30 

 Valor Total (¢): 14020.13 


	--- 
	Solares: 

---
	PORCION 17 
	--- 
	---
	210.00 
	1602.30 
	14020.13 

	
	
	
	
	
	210.00 
	1602.30 
	14020.13 

	
	Área Total: 210.00 

 Valor Total ($): 1602.30 

 Valor Total (¢): 14020.13 


	--- 
	Solares: 

---
	PORCION 17 
	--- 
	--- 
	210.00 
	1602.30 
	14020.13 

	
	
	
	
	
	210.00 
	1602.30 
	14020.13 

	
	Área Total: 210.00 

 Valor Total ($): 1602.30 

 Valor Total (¢): 14020.13 


	TOTAL SOLARES  
	16  
	3360.00 
	25636.80 
	224322.00 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””XVII) A solicitud de la señora: IRIS IVETH ESCOBAR MELARA, de --- años de edad, ---, del domicilio de la ciudad y departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y --- ARIEL ASMED TORRES REYES,  de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen  jurídico 1101, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA SAN ARTURO, ZONA NORTE, PARCELA 3, y según planos como HACIENDA SAN ARTURO PORCION LA LAGUNETA, situada en cantón Cangrejera, jurisdicción y departamento de La Libertad, código de proyecto 050907, SSE 115, entrega 43, en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I.
El ISTA adquirió por expropiación la Hacienda San Arturo, según la distribución siguiente: 

	HACIENDA SAN ARTURO

	INMUEBLE
	AREA

	TERRENO ZONA NORTE (parcela N°3)
	304 Hás. 51 Ás. 45.51 Cás.

	TERRENO ZONA SUR
	 

	Parcela N° 1
	215 Hás. 86 Ás. 38.63 Cás.

	Parcela N° 2
	  28 Hás. 92 Ás. 12.99 Cás.

	Parcela N° 3
	     3 Hás. 73 Ás. 07.78 Cás.

	BOSQUE SALADO
	     64 Hás. 19 Ás. 32.74 Cás.

	PARCELACION SAN ARTURO 2
	     05 Hás. 10 Ás. 20.40 Cás.

	TOTAL:
	622 Hás. 32 Ás. 58.05 Cás.

	
	


Según el Acuerdo contenido en el Punto III-3 del Acta Ordinaria N° 8-83, de fecha 25 de febrero del año 1983, en la que la Junta Directiva del ISTA, de conformidad a lo dispuesto en los decretos 153, 154 y 220 de la Junta Revolucionaria de Gobierno, aprobó el pago de la Indemnización correspondiente del inmueble denominado HACIENDA SAN ARTURO, situada en cantón Cangrejera, jurisdicción y departamento de La Libertad, propiedad de los señores Norma Carolina Eugenia Guirola Arguello de Ferracuti, Gerardo Eugenio Guirola Arguello, Patricia Guirola Arguello y Susana Margarita Guirola Arguello,  con un área de 622 Hás. 32 Ás.  58.05 Cás., por un precio de ¢4,175,200.00.

En Punto V-2 del Acta Ordinaria 8-84 de fecha 24 de febrero de 1984, la Junta Directiva del ISTA, acordó asignar en venta con garantía hipotecaria y Pacto de Cogestión a la “Asociación Cooperativa de la Reforma Agraria San Arturo de Responsabilidad Limitada, el inmueble denominado Hacienda San Arturo de una extensión superficial de 622 Hás. 32 Ás. 58.05 Cás., por un precio de ¢ 4,175,200.00, modificado por el Acuerdo contenido en el Punto II-2 del Acta de Sesión Ordinaria N° 31-86 de fecha 19 de agosto del año 1986, en el sentido de modificar el área a asignar, siendo ésta de 553 Hás. 03 Ás. 04.91 Cás., por un precio de venta de ¢3,710,298.15  a favor de la referida Asociación Cooperativa; reservándose el ISTA un área de 64 Hás. 19 Ás. 32.74 Cás., de Bosque Salado y 5 Hás. 10 Ás. 20.40 Cás., de la Parcelación San Arturo N°2.
Posteriormente en Acuerdo contenido en el Punto VI del Acta Ordinaria N° 8-91 de fecha 28 de febrero del año 1991, se acordó que previa resciliación de la venta a la mencionada Cooperativa, el ISTA se reservaría un área de 223 Hás. 24 Ás. 94.97 Cás., en la cual se aprobó un Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola que estaba conformado de la siguiente manera:
	D E S C R I P C I Ó N
	ÁREAS  (Has.)

	Lotificación Agrícola(---)
	164Hás. 96Ás. 71.64Cás.

	Área de calles
	16Hás. 74Ás. 96.69Cás.

	Área de protección
	00Hás. 65Ás. 46.76Cás

	Subtotal….
	182Hás. 37Ás. 15.10Cás

	Asentamiento Comunitario(---)
	*34Hás. 92Ás. 98.97Cás

	Área zona comunal
	01Hás. 06Ás. 37.71Cás

	Área de calles
	04Hás. 37Ás. 35.16Cás

	Área de tanque
	00Hás. 02Ás. 96.87Cás

	Área de cementerio
	00Hás. 48Ás. 11.16Cás

	Subtotal….
	40Hás. 87Ás. 79.87Cás

	TOTAL
	223Hás. 24Ás. 94.97Cás


*Se aclara que el acuerdo se consignó por error que el área del asentamiento comunitario es de 341 Hás. 92 Ás. 98.97 Cás., siendo lo correcto lo consignado en este cuadro.
II.
Según Punto III-I del Acta Ordinaria  2-92 de fecha 30 de enero de 1992, se acordó reasignar a la Asociación Cooperativa de la Reforma Agraria San Arturo de Responsabilidad Limitada un área de 328 Hás. 85 Ás. 40.54 Cás., lo cual fue modificado por el Punto V-1 del Acta Ordinaria 33-92 de fecha 22 de octubre del año 1992, ya que el área correcta a reasignar era de 329 Hás. 78 Ás. 09.94 Cás. Los dos acuerdos antes relacionados  fueron dejados sin efecto por el Punto XIX del Acta Ordinaria 36-99 de fecha 23 de septiembre de 1999, a efecto de reasignar a la Asociación en comento un área de 273 Hás. 36 Ás. 86.01 Cás., Punto que a su vez fue dejado sin efecto por el Punto XV de Sesión Ordinaria 10-2000 de fecha 9 de marzo del año 2000, en el que se reasignó un área de 269 Hás. 21 Ás. 29.27 Cás., a la Cooperativa, reservándose el ISTA un área de 283 Hás. 81 Ás. 75.64 Cás.

En el inmueble de 304 Hás. 51 Ás. 45.51 Cás., identificado como TERRENO ZONA NORTE, PARCELA 3 de la referida Hacienda San Arturo, se realizaron varias segregaciones, quedando un resto registral de 101 Hás. 23 Hás. 36.08 Cás., a favor del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, bajo la matrícula --- -00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad.

III.
En el Punto LIX del Acta de Sesión Ordinaria 35-2016 de fecha 10 de noviembre de 2016, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola, en el inmueble identificado como HACIENDA SAN ARTURO, ZONA NORTE, PARCELA 3, y según planos como HACIENDA SAN ARTURO PORCION LA LAGUNETA, ubicada en jurisdicción y departamento de La Libertad, con una extensión superficial de 29 Hás. 99Ás. 76.46 Cás., inscrita a favor del ISTA a la matrícula --- -00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad, el cual comprende: --- Solares: Polígonos B, C, D, E, F, G, H, I, J, K, L, M, N, O, P, Q, R, S T, U, V, W, X, Y, Z, AA, AB, AC, AD, AE, AF, AG, AH, AI, AJ y AK; --- Lote Agrícola: Polígono 7; Zonas de Protección:  1 al 10; Zonas Verdes: 1 al 7; Área de Reserva: 1; Canal: 1; Escuela: 1; Quebradas: 1 y 2; y calles. Aprobándose el Valor Promedio de Referencia de la Zona de $6.49 por Metro Cuadrado para los solares de vivienda, por lo que se recomienda para éste el precio de venta de $6.23, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado según Acuerdo contenido en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria  03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Es de mencionar que las áreas que han sido identificadas como zonas verdes, conservarán su uso como tal y no serán parceladas debido a su tipificación y características. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.
IV.
Es necesario advertir a la adjudicataria, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las medidas de prevención y mitigación emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:
a)
Manejo adecuado de los desechos sólidos y las aguas residuales (que la comunidad coordine con las autoridades municipales);

b)
Evitar las quemas de los desechos sólidos; y

 c)
Construcción de muros de contención, barreras vivas en laderas.
Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto LIX del Acta de Sesión Ordinaria 35-2016 de fecha 10 de noviembre de 2016.
V.
Según valúo de fecha 1 de diciembre de 2016, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por la solicitante calificada dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra.
VI.
Es importante aclarar que no obstante el artículo 8 del Decreto Legislativo 719 que contiene la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, regula que el área de los solares de vivienda a transferir no deberá ser mayor a 500 metros cuadrados, esta disposición solo es aplicable a las transferencias que las Asociaciones Cooperativas realizan a favor de sus Asociados, y siendo que el inmueble a adjudicarse es propiedad del ISTA, se considera que no existe inconveniente en efectuar la adjudicación del caso; lo cual tiene su base legal en lo dispuesto en el artículo 18 letra “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en donde se faculta a la Junta Directiva a establecer la determinación de la extensión, precio, plazo y demás condiciones que se refiere a los inmuebles a adjudicarse.

VII.
El Informe Técnico con referencia SGD-02-3272-17 de fecha 28 de noviembre de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que la solicitante no se encuentra en posesión material del inmueble que ha sido requerido para su adjudicación, así mismo se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que el inmueble solicitado, no ha sido adjudicado a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes Programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentra disponible para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-3271-17 emitido el día 28 de noviembre de 2017 por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos. 

VIII.
De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 23 de noviembre de 2017, la peticionaria manifiesta que ni ella ni el integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Central, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Propuesta de Adjudicación de Inmueble, copias de documentos únicos de identidad, y tarjetas de identificación tributaria y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además la beneficiaria cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de 

la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda a favor de la señora: IRIS IVETH ESCOBAR MELARA, y --- ARIEL ASMED TORRES REYES; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA SAN ARTURO, ZONA NORTE, PARCELA 3,  y según planos  como HACIENDA SAN ARTURO PORCION LA LAGUNETA, situada en cantón Cangrejera, jurisdicción y departamento de La Libertad, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 43 


TASA DE INTERES 6% 

	--- 
	Solares: 

---
	PORCION LA LAGUNETA 
	--- 
	---
	507.55 
	3162.04 
	27667.85 

	
	
	
	
	
	507.55 
	3162.04 
	27667.85 

	
	Área Total: 507.55 

 Valor Total ($): 3162.04 

 Valor Total (¢): 27667.85 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	507.55 
	3162.04 
	27667.85 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Advertir a la adjudicataria, a través de una cláusula especial en la escritura de compraventa del  inmueble, que deberá cumplir con las medidas ambientales de prevención y mitigación emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, relacionadas en el considerando IV del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
“”””XVIII) A solicitud de los señores: 1) ADAN PEREZ GUZMAN, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y --- DOLORES MARINA MORENO, de --- años de edad, ---, del domicilio de la ciudad y departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; 2) ANGEL CUSTODIO URIAS ABARCA, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y --- DINA ELIZABETH URIAS BARAHONA, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; 3) SILVIA GUADALUPE URQUILLA DE LOPEZ, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y --- LEONICIO MARIANO LOPEZ MORALES, de --- años de edad, ---, del domicilio de --- departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; 4) TERESA DE JESUS HERNANDEZ DE LOPEZ, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y su menor nieto ---, quien será representado por ---; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 1102, relacionado con la adjudicación en venta de 4 lotes agrícolas, ubicados en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollados en el inmueble identificado como HACIENDA COLIMA, LUGAR POTRERO EL COYOLITO (REM), denominado el Proyecto como HACIENDA COLIMITA, situada en jurisdicción de Suchitoto, departamento de Cuscatlán; código de proyecto 071512, SSE 437, entrega 43; en el cual se hacen las siguientes consideraciones: 

IX. El ISTA adquirió un área de 2,049 Hectáreas 39 Áreas 74.76 Centiáreas, por un precio de $502,640.00, a través de expropiación, de conformidad a los Decretos Ley 153, 154 y 256 de la Junta Revolucionaria de Gobierno, según consta en el Acuerdo contenido en el Punto II-2 del Acta de Sesión Ordinaria número 6 de fecha 7 de abril del año 1981, a razón de un precio por hectárea de $245.26 y por metro cuadro de $0.024526.
X. Según el Punto VI del Acta de Sesión Ordinaria 25-2013 de fecha 24 de julio de 2013, se aprobó el proyecto de Asentamiento Comunitario en el inmueble en mención, con un área total de 41 Hás. 11 Ás. 15.76 Cás., que comprende: --- Solares (Polígonos del A al V),  Zonas de Protección (1 y 2), Zona Verde, Quebrada y calles; el cual fue modificado mediante el Punto XXII del Acta de Sesión Ordinaria 14-2015, de fecha 15 de abril de 2015, en las siguientes causales: a) Cambio en el programa al que serían destinados los inmuebles siendo lo correcto el Programa de Solidaridad Rural; b) Aprobación de los valores bases de venta para los inmuebles que forman parte del referido proyecto; y c) Se autorizó al Departamento de Proyectos de Parcelación para cambiar en el Sistema Institucional Integrado de Escrituración (SIIE) la denominación de los inmuebles que forman parte del citado proyecto, para que sean identificados como lotes agrícolas, ya que reúnen las características en cuanto a extensión, uso y características agrológicas (clases de suelo IV y VI, pedregosidad de moderada a abundante), de lotes agrícolas, y no de solares para vivienda como lo reflejan los planos del mismo y el informe técnico de mérito que lo sustentó. Aprobándose el valor base de venta de $4,242.27 por hectárea para los lotes agrícolas con clase de suelo IV, de conformidad al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Es de mencionar, que el área que ha sido identificada como Zona Verde, conservará su uso como tal y no será parcelada debido a su tipificación y características. Dentro del Proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta. 
XI. Según valúos de fechas 24 y 30 de octubre y 17 de noviembre de 2017, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por los solicitantes calificados dentro del Programa de Solidaridad Rural. 
XII. El solicitante, señor Ángel Custodio Urías Abarca, en su Documento Único de Identidad aparece con la profesión u oficio, ---, según Informe con referencia SGD-07-0673-17 de fecha 17 de octubre del año 2017, emitido por la Oficina Regional Central, se le realizó Estudio Socioeconómico N° RII-00055, de fecha 09 de octubre del año 2017, determinándose que el señor Urías Abarca, es una persona vulnerable, de escasos recursos económicos, que se dedica a la agricultura, por lo que se recomienda continuar con el Trámite de Adjudicación correspondiente.
XIII. La solicitante, señora Teresa de Jesús Hernández de López, en su Documento Único de Identidad aparece con la profesión u oficio, ---, según Informe con referencia SGD-07-0707-17 de fecha  23 de octubre del año 2017, emitido por la Oficina Regional Central, se le realizó Estudio Socioeconómico N° RII-00062, de fecha 17 de octubre de 2017, determinándose que la señora Hernández de López, es una persona vulnerable, de escasos recursos económicos, que se dedica a la agricultura, por lo que se recomienda continuar con el Trámite de Adjudicación correspondiente.
XIV. Se aclara que los inmuebles, en la Razón de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño, fueron inscritos identificándolos como solares, ya que para el Centro Nacional de Registros no existe diferencia entre lote o solar, no obstante el Departamento de Proyectos de Parcelación los cargó a la Base de Datos Institucional con la denominación de lotes, porque existe diferencia en cuanto al área, valor y su uso, por lo que administrativamente serán identificados como lotes. 

XV. El Informe Técnico con referencia SGD-02-3236-17 de fecha 21 de noviembre de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que los solicitantes no se encuentran en posesión material de los inmuebles que han sido requeridos para su adjudicación, así mismo se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que los lotes agrícolas solicitados, no han sido adjudicados a favor de ninguna persona dentro de los diferentes programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentran disponibles para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-3210-17, emitido el día 20 de noviembre de 2017 por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos. 
XVI. De acuerdo a Declaraciones Simples contenidas en las Solicitudes de Adjudicación de Inmueble de fechas  9 y 17 de octubre, 13 y 14 de noviembre  de 2017, los peticionarios manifiestan que ni ellos ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúo por lotes, Propuesta de Adjudicación de Inmuebles, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Central y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico,  acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitudes de adjudicación de inmueble, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, Informes y Estudios Socioeconómicos y Justificación de Inmueble, Certificaciones de Partida de Nacimiento y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 4 lotes agrícolas a favor de los señores: 1) ADAN PEREZ GUZMAN, y --- DOLORES MARINA MORENO; 2) ANGEL CUSTODIO URIAS ABARCA, y --- DINA ELIZABETH URIAS BARAHONA; 3) SILVIA GUADALUPE URQUILLA DE LOPEZ, y --- LEONICIO MARIANO LOPEZ MORALES; 4) TERESA DE JESUS HERNANDEZ DE LOPEZ, y su menor nieto ---, quien será representado por --- ---; de las generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA COLIMA, LUGAR POTRERO EL COYOLITO (REM), denominado el Proyecto como HACIENDA COLIMITA, situada en jurisdicción de Suchitoto, departamento de Cuscatlán, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 43 


TASA DE INTERES 6% 

	--- 
	Lotes: 

---
	HACIENDA COLIMA 
	--- 
	--- 
	1750.00 
	742.40 
	6496.00 

	
	
	
	
	
	1750.00 
	742.40 
	6496.00 

	
	Área Total: 1750.00 

 Valor Total ($): 742.40 

 Valor Total (¢): 6496.00 


	--- 
	Lotes: 

---
	HACIENDA COLIMA 
	--- 
	--- 
	1750.00 
	742.40 
	6496.00 

	
	
	
	
	
	1750.00 
	742.40 
	6496.00 

	
	Área Total: 1750.00 

 Valor Total ($): 742.40 

 Valor Total (¢): 6496.00 


	--- 
	Lotes: 

---
	HACIENDA COLIMA 
	--- 
	---
	1395.10 
	591.84 
	5178.60 

	
	
	
	
	
	1395.10 
	591.84 
	5178.60 

	
	Área Total: 1395.10 

 Valor Total ($): 591.84 

 Valor Total (¢): 5178.60 


	--- 
	Lotes: 

---
	HACIENDA COLIMA 
	--- 
	--- 
	1890.87 
	802.16 
	7018.90 

	
	
	
	
	
	1890.87 
	802.16 
	7018.90 

	
	Área Total: 1890.87 

 Valor Total ($): 802.16 

 Valor Total (¢): 7018.90 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	4 
	6785.97 
	2878.80 
	25189.50 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
“”””XIX) A solicitud de los señores: 1) CRISTIAN RONALDO PORTILLO TREJO, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y --- XENIA RAQUEL FLORES TORRES, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; y 2) MELVIN ANTONIO CRUZ DIAZ, de ---  años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y --- MARIA SANTOS CRUZ GARCIA, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 1103, relacionado con la adjudicación en venta de 2 lotes agrícolas, ubicados en el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble denominado HACIENDA CHILANGUERA UNO, PORCION UNO, DACION EN PAGO, ubicado en cantón Chilanguera, jurisdicción de Chirilagua, departamento de San Miguel, código de proyecto 120622, SSE 475, entrega 07; en el cual se hacen las siguientes consideraciones: 

I.
El ISTA adquirió un área de 93 Hás. 30 Ás. 44.45 Cás., equivalente a 133.5 Mz., por un valor de $73,003.99, mediante Dación en Pago otorgada por la Asociación Cooperativa de Producción Agropecuaria Chilanguera de R.L., según consta en el Punto XXXIII del Acta de Sesión Ordinaria  18-2001 de fecha 10 de mayo del año 2001, a razón de un precio por hectárea de $782.427.78 y por metro cuadrado de $0.78242778.

II.
Mediante el Punto XVIII del Acta de Sesión Ordinaria 44-2015 de fecha 18 de noviembre de 2015, se aprobó el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble denominado HACIENDA CHILANGUERA UNO, PORCION UNO, DACION EN PAGO, ubicado según el Centro Nacional de Registros en cantón Chilanguera, jurisdicción de Chirilagua, departamento de San Miguel y según plano aprobado en jurisdicción de Chirilagua, departamento de San Miguel, con un área de 93 Hás. 30 Ás. 44.45 Cás, inscrito a favor del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, bajo la Matrícula --- -00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Primera Sección de Oriente, departamento de San Miguel, que comprende: --- lotes agrícolas (Polígonos 1, 2, 3, 4 y 5), 1 Bosque, 1 Zona Verde, 5 Zonas de Protección (1 al 5); 3 Quebradas (1 al 3) y calles. Aprobándose el valor base por hectárea de $892.24 para los lotes agrícolas con clase de suelo IVes, por lo que se recomienda el precio de venta para éstos de $781.24, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad del ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Es de mencionar, que el área que ha sido identificada como Zona Verde, conservará su uso como tal y no será parcelada debido a su tipificación y características. Dentro del Proyecto relacionado, se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta.

III.
Es necesario advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que deberán implementar las medidas emitidas por el entonces Departamento Ambiental Institucional referentes a:

· Cumplir con las leyes ambientales

· Evitar la deforestación en el bosque existente

· No cambiar el uso del suelo de bosque a cultivos anuales

· Implementar buenas obras de conservación de suelos y métodos de labranza en las áreas utilizadas para cultivos de granos básicos

· Implementar cultivos permanentes como frutales, forestales para evitar el deterioro del suelo

· Restaurar el ecosistema  que ha sufrido daños o alteraciones

·  Regular el uso de agroquímicos

· Evitar la tala ilegal y extracción de leña en el bosque

· Evitar la quema de rastrojos

· Incorporar los rastrojos al suelo

· Prevenir los incendios forestales
Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto XVIII del Acta de Sesión Ordinaria 44-2015 de fecha 18 de noviembre de 2015.

IV.
Según valúos de fecha 26 de septiembre de 2017, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por los solicitantes calificados dentro del Programa de Solidaridad Rural como Campesinos Sin Tierra.
V.
Los solicitantes de los inmuebles se encuentran poseyéndolos, de forma quieta, pacífica y sin interrupción, de acuerdo al cuadro siguiente:
	NOMBRE DEL SOLICITANTE
	FECHA DE LEVANTAMIENTO DE ACTA DE POSESION
	PERIODO DE POSESION (EN AÑOS)
	NOMBRE DEL TECNICO  DE LA OFICINA REGIONAL ORIENTAL

	Cristian Ronaldo Portillo Trejo
	11/10/2017
	 2
	Edgar Aquiles Díaz

	
	
	
	

	 Melvin Antonio Cruz Díaz
	 11/10/2017
	2 
	Edgar Aquiles Díaz

	
	
	
	


VI.
De acuerdo a Declaraciones Simples contenidas en las Solicitudes de Adjudicación de Inmuebles de fecha 20 de septiembre de 2017, los peticionarios manifiestan que ni ellos ni las integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúo por lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Oriental, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitudes de adjudicación de inmuebles, Actas de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 2 lotes agrícolas a favor de los señores: 1) CRISTIAN RONALDO PORTILLO TREJO, y --- XENIA RAQUEL FLORES TORRES; y 2) MELVIN ANTONIO CRUZ DIAZ, y --- MARIA SANTOS CRUZ GARCIA; de las generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en la HACIENDA CHILANGUERA UNO, PORCION UNO, DACION EN PAGO, situado en cantón Chilanguera, jurisdicción de Chirilagua, departamento de San Miguel, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 07 


TASA DE INTERES 6% 

	--- 
	Lotes: 

---
	PORCION UNO DACION UNO 
	--- 
	--- 
	6989.10 
	546.02 
	4777.68 

	
	
	
	
	
	6989.10 
	546.02 
	4777.68 

	
	Área Total: 6989.10 

 Valor Total ($): 546.02 

 Valor Total (¢): 4777.68 


	--- 
	Lotes: 

---
	PORCION UNO DACION UNO 
	 --- 
	 --- 
	6989.10 
	546.02 
	4777.68 

	
	
	
	
	
	6989.10 
	546.02 
	4777.68 

	
	Área Total: 6989.10 

 Valor Total ($): 546.02 

 Valor Total (¢): 4777.68 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	2 
	13978.20 
	1092.04 
	9555.35 


SEGUNDO: Advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que deberán implementar las medidas emitidas por el entonces Departamento Ambiental Institucional relacionadas en el considerando III del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
“”””XX) A solicitud de las señoras: 1) ANA BETIS MORALES PEREZ, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y su menor hijo ---; y 2) BLANCA MIRIAM SARILES DE RUBIO, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y su menor hija ---; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 1104, relacionado con la adjudicación en venta de 2 lotes agrícolas, ubicados en el Proyecto denominado LOTIFICACION AGRICOLA Y ASENTAMIENTO COMUNITARIO, desarrollado en la HACIENDA TIERRA BLANCA, situada en cantón Tierra Blanca, jurisdicción de Chirilagua, departamento de San Miguel, y según planos como HACIENDA TIERRA BLANCA, PORCION 1, ubicada en jurisdicción de Chirilagua, departamento de San Miguel, código de proyecto 120634, SSE 1616, entrega 14; en el cual se hacen las siguientes consideraciones: 

I.
Mediante el Punto XLI del Acta de Sesión Ordinaria 31-2000 de fecha 17 de agosto del año 2000, el ISTA adquiere por Dación en Pago la propiedad denominada registralmente como Porción Segregada de la Hacienda Tierra Blanca, con un área de 500.00 Mzs. de terreno por el valor de $758,897.52 (¢6, 640,353.31), e inscrita a favor del ISTA bajo la Matrícula --- -00000, lo cual consta en Escritura Pública de Dación en Pago número --- del Libro ---, otorgada el día --- de --- del año ---, ante los oficios notariales de la licenciada Marisol Pastora Sandino, por la Asociación Cooperativa de Producción Agropecuaria y Servicios Múltiples “La Marañonera” de Responsabilidad Limitada a favor del ISTA, aclarando que el área real adquirida es de 500.0019 Mzs. equivalente a 3,494,480.13 Mts.² y por un precio de $758,966.09 equivalente a ¢6,640,953.31.

Del aludido inmueble se realizaron dos desmembraciones, quedando un resto registral de 2,459,980.25 Mts.², inscrito a favor del ISTA bajo la Matrícula ---, el cual fue objeto de una Desmembración según consta en Escritura Pública número --- del Libro --- de Protocolo de la notaria Gabriela Eugenia Asturias López, otorgada el día --- de --- del año ---, generando una porción y dejando un área de resto, de acuerdo al detalle siguiente:
	Porción Segregada de la Hacienda Tierra Blanca - Matrícula ---

	D E S C R I P C I Ó N
	ÁREAS  (Mts.²)
	MATRÍCULA

	Hacienda Tierra Blanca, Porción 1 
	2,019,643.96
	--- -00000

	Resto de Porción Segregada de La Hacienda Tierra Blanca
	440,336.29
	--- -00000


II.
Mediante el Punto XII del Acta de Sesión Extraordinaria 01-2017 de fecha 29 de junio de 2017, se aprobó el Proyecto denominado LOTIFICACION AGRICOLA Y ASENTAMIENTO COMUNITARIO, desarrollado en el inmueble denominado HACIENDA TIERRA BLANCA, situada en cantón Tierra Blanca, jurisdicción de Chirilagua, departamento de San Miguel, y según planos como HACIENDA TIERRA BLANCA, PORCION 1, ubicada en jurisdicción de Chirilagua, departamento de San Miguel, con una extensión superficial de 201 Hás. 96 Ás. 43.96 Cás., inscrito a favor del ISTA a la Matrícula --- -00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Primera Sección de Oriente, departamento de San Miguel, que comprende: --- lotes agrícolas polígonos del 1 al 13; --- solares para vivienda polígonos A, B y C; Zonas de Protección 1, 2 y 3; Bosque del 1 al 6; Área de Reserva; Vaguada; Quebrada 1 y 2; y calles. Aprobándose el Valor Promedio de Referencia de la Zona de $2,803.49 por hectárea para los lotes agrícolas con clase de suelo IV, por lo que se recomienda el precio de venta para éste de $2,886.47; de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado según el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta.
III.
Es necesario advertir a las adjudicatarias, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de inmuebles, que deben implementar las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional referentes a:
	· Mantener áreas de bosques;

	· Evitar quema de rastrojos;

	· Prácticas agrícolas adecuadas;

· Minimizar el uso de agroquímicos;

	· Implementar buenas obras de conservación del suelo y buenas prácticas agrícolas; y

	· Manejo adecuado de aguas residuales.


Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto XII del Acta de Sesión Extraordinaria 01-2017 de fecha 29 de junio de 2017.

IV.
Según valúos de fecha 5 de septiembre de 2017, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por las solicitantes calificadas dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra.
V.
Las solicitantes de los inmuebles, se encuentran poseyéndolos de forma quieta, pacífica y sin interrupción, de acuerdo al cuadro siguiente:
	NOMBRE DEL SOLICITANTE
	FECHA DE LEVANTAMIENTO DE ACTA DE POSESION
	PERIODO DE POSESION (EN AÑOS)
	NOMBRE DEL TECNICO  DE LA OFICINA REGIONAL ORIENTAL

	ANA BETIS MORALES PEREZ
	24/08/2017
	10
	JOSE RENE RODRIGUEZ

	
	
	
	

	
	
	
	

	BLANCA MIRIAM SARILES DE RUBIO
	24/08/2017
	4
	JOSE RENE RODRIGUEZ




VI.
De acuerdo a la Solicitud de Adjudicación de Inmueble 73273 de fecha 24 de agosto de 2017, se encuentra anexa Declaración Jurada, otorgada en la ciudad y departamento de San Miguel, el día 23 de agosto de 2017, ante los oficios notariales de la Licenciada Emma Lorena Contreras Carranza, por la señora ANA BETIS MORALES PEREZ, en la que manifiesta que ---; lo anterior, con la finalidad de darle cumplimiento al artículo 29 inciso 2° de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria. 
VII.
De acuerdo a la Solicitud de Adjudicación de Inmueble 73172 de fecha 24 de agosto de 2017, se encuentra anexa Declaración Jurada, otorgada en la ciudad y departamento de San Miguel, el día 15 de agosto de 2017, ante los oficios notariales de la Licenciada Emma Lorena Contreras Carranza, por la señora BLANCA MIRIAM SARILES DE RUBIO, en la que manifiesta que ---; lo anterior, con la finalidad de darle cumplimiento al artículo 29 inciso 2° de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria. 

VIII. De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las Solicitudes de Adjudicación de Inmuebles de fecha 24 de agosto de 2017, las peticionarias manifiestan que ni ellas ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reportes de valúo por lote, Reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Oriental, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, y de solicitantes copias de escrituras de Dación en Pago y de Desmembración Simple a favor del ISTA, solicitudes de adjudicación de inmuebles, Actas de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, certificaciones de partidas de nacimiento, Declaraciones Juradas y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además las beneficiarias cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 2 lotes agrícolas a favor de las señoras: 1) ANA BETIS MORALES PEREZ, y su menor hijo ---; y 2) BLANCA MIRIAM SARILES DE RUBIO, y su menor hija ---; de las generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto denominado LOTIFICACION AGRICOLA Y ASENTAMIENTO COMUNITARIO, desarrollado en el inmueble denominado HACIENDA TIERRA BLANCA, situada en cantón Tierra Blanca, jurisdicción de Chirilagua, departamento de San Miguel, y según planos como HACIENDA TIERRA BLANCA, PORCION 1, ubicada en jurisdicción de Chirilagua, departamento de San Miguel, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 14 


TASA DE INTERES 6% 
	--- 
	Lotes: 

---
	HDA. TIERRA BLANCA PORCION 1 
	 --- 
	 --- 
	6989.10 
	2017.38 
	17652.08 

	
	
	
	
	
	6989.10 
	2017.38 
	17652.08 

	
	Área Total: 6989.10 

 Valor Total ($): 2017.38 

 Valor Total (¢): 17652.08 


	--- 
	Lotes: 

---
	HDA. TIERRA BLANCA PORCION 1 
	 ---
	 --- 
	7087.99 
	2045.93 
	17901.89 

	
	
	
	
	
	7087.99 
	2045.93 
	17901.89 

	
	Área Total: 7087.99 

 Valor Total ($): 2045.93 

 Valor Total (¢): 17901.89 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	2 
	14077.09 
	4063.31 
	35553.96 


SEGUNDO: Advertir a las adjudicatarias, a través de una cláusula especial en las escrituras de compraventa de los inmuebles, que deben implementar las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional relacionadas en el considerando III del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
“”””XXI) A solicitud de los señores: 1) ADAN PEREZ GUZMAN, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y --- DOLORES MARINA MORENO, de --- años de edad, ---, del domicilio, la ciudad y departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; 2) ANGEL CUSTODIO URIAS ABARCA, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y --- DINA ELIZABETH URIAS BARAHONA, de --- años de edad, ---, del domicilio  de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; 3) FRANCISCO ARTURO MORALES RIVAS, de --- años de edad, ---, del domicilio la ciudad y departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y --- ANA RUTH MELARA, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; 4) JOSE ANTONIO BRIZUELA CARDOZA, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y --- MARIA FLORIDALMA CARBAJAL DE BRIZUELA, de --- años de edad, ---, del domicilio  de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; y 5) SILVIA GUADALUPE URQUILLA DE LOPEZ, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y --- LEONICIO MARIANO LOPEZ MORALES, de --- años de edad, ---, del domicilio  de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 1105, relacionado con la adjudicación en venta de 5 solares para vivienda, ubicados en el Proyecto denominado como HACIENDA COLIMITA, ASENTAMIENTO COMUNITARIO desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA COLIMA, LUGAR POTRERO EL COYOLITO, y según Plano como HACIENDA COLIMITA, LOTIFICACIÓN AGRICOLA, POLIGONO 4 LOTE 4, situada en jurisdicción de Suchitoto, departamento de Cuscatlán, código de proyecto 071507, SSE 1633, entrega 13; en el cual se hacen las siguientes consideraciones: 
I.
El Instituto de Colonización Rural (ICR) adquirió mediante Donación por parte de la Sociedad Colectiva Agrícola “Orellana Valdez Hermanos”, un inmueble desmembrado de la HACIENDA COLIMA, con un área de 104 Hás. 98 Ás. 66.40 Cás., valorado en $6,857.14, equivalente a ¢60,000.00, según consta en Escritura Pública de Donación número --- del Libro ---, de Protocolo de la Notaria Marina Aguilar Guerrero, otorgada el día --- de --- de ---, inscrita al número --- Libro--- del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Sexta Sección del Centro, departamento de Cuscatlán.
Este inmueble fue traspasado a favor del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria (ISTA) por Ministerio de Ley según el Artículo 117 de la Ley de Creación del ISTA.
II.
Mediante el Punto IV-1 del Acta Ordinaria 17-90, de fecha 17 de mayo de 1990, se aprobó un Proyecto de Lotificación Agrícola, en el inmueble denominado HACIENDA COLIMA o EL COYOLITO, en una extensión superficial de 105 Hás. 11 Ás. 84.42 Cás.*, el cual comprendía:
	DESCRIPCION
	ÁREA (Hás.)
	ÁREA (Mts.²)



	--- lotes agrícolas

(Polígonos 1 al 7)

Área de Bosque

Área de Calle
	98 Hás. 10 Ás. 30.98 Cás.

01 Hás. 91 Ás. 55.29 Cás.

05 Hás. 09 Ás. 98.15 Cás.
	981,030.98

19,155.29

50,998.15

	TOTAL
	105 Hás. 11 Ás. 84.42 Cás.
	1,051,184.42


* Es necesario aclarar que el Área adquirida es menor a la que se aprobó en este Proyecto.

Posteriormente, fue modificado por el Punto XVII del Acta de Sesión Ordinaria  24-2005 de fecha 30 de junio de 2005, por cambios en las áreas aprobadas por el Centro Nacional de Registros, siendo el área correcta de 73 Hás. 91 Ás. 
	PROYECTO DE LOTIFICACION AGRICOLA 

	DESCRIPCION
	ÁREA (Hás.)
	ÁREA (m²) 

	POLIGONO 1, 4, 5, 6, 7

RESERVA FORESTAL

CALLES 
	63 Hás. 32 Ás. 61.25 Cás.

01 Hás. 91 Ás. 55.29 Cás.

08 Hás. 67 Ás. 34.69 Cás.
	633,261.25

19,155.29

86,734.69

	TOTAL
	73 Hás. 91 Ás. 51.23 Cás.
	739,151.23


Es necesario señalar que el Polígono 4 comprendía los siguientes inmuebles:

	PROYECTO DE LOTIFICACION AGRICOLA, POLIGONO 4.

	DESCRIPCION
	ÁREA (Hás.)
	ÁREA (Mt.²)

	LOTE 4

LOTE 5

LOTE 6

LOTE 7

LOTE 8

LOTE 9

LOTE 10

LOTE 11

LOTE 12
	02 Hás. 51 Ás. 97.30 Cás.

02 Hás. 12 Ás. 33.66 Cás.

02 Hás. 07 Ás. 45.55 Cás.

02 Hás. 40 Ás. 23.97 Cás.

02 Hás. 95 Ás. 15.15 Cás.

02 Hás. 15 Ás. 48.68 Cás.

02 Hás. 13 Ás. 90.59 Cás.

02 Hás. 12 Ás. 27.17 Cás.

02 Hás.  39 Ás. 43.40 Cás.
	25,197.30

21,233.66

20,745.55

24,023.97

29,515.15

21,548.68

21,390.59

21,227.17

23,943.40

	TOTAL
	20 Hás. 88 Ás. 25.47 Cás.
	208,825.47


III.
Conforme el Punto LIV del Acta de Sesión Ordinaria 16-2017 de fecha 15 de junio de 2017, se aprobó en el inmueble identificado como LOTE 4 DEL POLIGONO 4, un Proyecto denominado como HACIENDA COLIMITA, ASENTAMIENTO COMUNITARIO, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA COLIMA, LUGAR POTRERO EL COYOLITO, y según Plano como HACIENDA COLIMITA, LOTIFICACIÓN AGRICOLA, POLIGONO 4 LOTE 4, situada en jurisdicción de Suchitoto, departamento de Cuscatlán, con una extensión superficial de 02 Hás. 51 Ás. 97.30 Cás., inscrito a favor del ISTA a la Matrícula --- -00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Sexta Sección del Centro, departamento de Cuscatlán, que comprende: --- solares de vivienda polígonos W, X, Y, Z y AA, Área Comunal y calles. Aprobándose el Valor Promedio de Referencia de la Zona por metro cuadrado para solares de vivienda de: $6.20, por lo que se recomienda un precio de venta para éstos de $5.61 por metro cuadrado; de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta.
IV.
Según valúos de fecha 17 de noviembre de 2017, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por los solicitantes calificados dentro del Programa de Solidaridad Rural.
V.
El Informe Técnico con referencia SGD-02-3232-17 de fecha 21 de noviembre de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que los solicitantes no se encuentran en posesión material de los inmuebles que han sido requeridos para su adjudicación, así mismo se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que los inmuebles solicitados, no han sido adjudicados a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentran disponibles para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior  según informe con referencia SGD-02-3231-17 de fecha 21 de noviembre de 2017, por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos.
VI.
En la Solicitud de Adjudicación de Inmueble número 73845 se hace constar que el señor Francisco Arturo Morales Rivas, según su Documento Único de Identidad aparece en su Estado Familiar con el status de --- ---; sin embargo, conforme a Declaración Jurada otorgada en la ciudad y departamento de San Salvador, el día 30 de octubre del año 2017, ante los oficios del Notario Juan Alfredo Portillo Escobar, manifiesta ---, a quien incorpora como miembro de su grupo familiar, documento anexo al expediente respectivo.

VII.
De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de adjudicación de inmuebles de fechas 4 de julio, 9 de octubre y  8, 13 y 14 de noviembre del año 2017, los peticionarios manifiestan que ni ellos ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúo por solares, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Central, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Propuesta de Adjudicación de inmuebles, Copia de Testimonio de Escritura Pública de Donación, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitudes de adjudicación de inmuebles, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, Declaración Jurada y carencias de bienes;  Además en el informe técnico con referencia SGD-02-3232-17, de fecha 21 de noviembre de 2017, el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, expone que con el propósito de evitar que los solicitantes incurran en gastos económicos innecesarios y con la finalidad  de agilizar el proceso de adjudicación de inmuebles ya que existen algunos que cuentan con beneficio de solar para vivienda y lote agrícola, se les ha dado por válida la presentación de fotocopia de carencias de bienes, de las cuales, las originales se encuentran agregadas a los expedientes de adjudicación, conforme al detalle siguiente:
	SOLICITANTES
	N° DE SOLICITUD
	FECHA

	N°
	TITULAR
	BENEFICIARIO
	
	

	1
	ADAN PEREZ GUZMAN
	DOLORES MARINA MORENO
	73,849
	14/11/2017

	2
	ANGEL CUSTODIO URIAS ABARCA
	DINA ELIZABETH URIAS BARAHONA
	71,569
	09/10/2017

	3
	SILVIA GUADALUPE URQUILLA DE LOPEZ
	LEONICIO MARIANO LOPEZ MORALES
	73,848
	13/11/2017


Con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 5 solares para vivienda a favor de los señores: 1) ADAN PEREZ GUZMAN, y --- DOLORES MARINA MORENO; 2) ANGEL CUSTODIO URIAS ABARCA, y --- DINA ELIZABETH URIAS BARAHONA; 3) FRANCISCO ARTURO MORALES RIVAS, y --- ANA RUTH MELARA; 4) JOSE ANTONIO BRIZUELA CARDOZA, y --- MARIA FLORIDALMA CARBAJAL DE BRIZUELA; y 5) SILVIA GUADALUPE URQUILLA DE LOPEZ, y --- LEONICIO MARIANO LOPEZ MORALES; de las generales antes expresadas; ubicados en el Proyecto denominado como HACIENDA COLIMITA, ASENTAMIENTO COMUNITARIO, desarrollado en la HACIENDA COLIMA, LUGAR POTRERO EL COYOLITO, y según Plano como HACIENDA COLIMITA, LOTIFICACIÓN AGRICOLA, POLIGONO 4 LOTE 4, situada en jurisdicción de Suchitoto, departamento de Cuscatlán, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 13 


TASA DE INTERES 6% 

	--- 
	Solares: 

---
	POLIGONO 4, LOTE 4 
	 ---
	 --- 
	214.79 
	1204.97 
	10543.49 

	
	
	
	
	
	214.79 
	1204.97 
	10543.49 

	
	Área Total: 214.79 

 Valor Total ($): 1204.97 

 Valor Total (¢): 10543.49 


	--- 
	Solares: 

--- 
	POLIGONO 4, LOTE 4 
	---
	 --- 
	223.15 
	1251.87 
	10953.86 

	
	
	
	
	
	223.15 
	1251.87 
	10953.86 

	
	Área Total: 223.15 

 Valor Total ($): 1251.87 

 Valor Total (¢): 10953.86 


	--- 
	Solares: 

--- 
	POLIGONO 4, LOTE 4 
	---
	--- 
	215.11 
	1206.77 
	10559.24 

	
	
	
	
	
	215.11 
	1206.77 
	10559.24 

	
	Área Total: 215.11 

 Valor Total ($): 1206.77 

 Valor Total (¢): 10559.24 


	--- 
	Solares: 

---
	POLIGONO 4, LOTE 4 
	 ---
	 --- 
	219.23 
	1229.88 
	10761.45 

	
	
	
	
	
	219.23 
	1229.88 
	10761.45 

	
	Área Total: 219.23 

 Valor Total ($): 1229.88 

 Valor Total (¢): 10761.45 


	--- 
	Solares: 

---
	POLIGONO 4, LOTE 4 
	---
	 --- 
	227.96 
	1278.86 
	11190.03 

	
	
	
	
	
	227.96 
	1278.86 
	11190.03 

	
	Área Total: 227.96 

 Valor Total ($): 1278.86 

 Valor Total (¢): 11190.03 


	TOTAL SOLARES  
	5  
	1100.24 
	6172.35 
	54008.06 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””XXII) A solicitud de los señores: 1) JUAN ANTONIO INGLES CASTRO, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y --- MARTA LUZ INGLES CASTRO, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; y 2) LUIS CRUZ BRIZUELA VASQUEZ, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y --- REINA GUADALUPE BRIZUELA VASQUEZ, de --- años de edad, ---, del domicilio ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 1106, relacionado con la adjudicación en venta de 2 solares para vivienda, ubicados en el PROYECTO denominado como HACIENDA COLIMITA, ASENTAMIENTO COMUNITARIO, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA COLIMA, LUGAR POTRERO EL COYOLITO, y según Plano como HACIENDA COLIMITA, LOTIFICACIÓN AGRICOLA, POLIGONO 4 LOTE 4, situada en jurisdicción de Suchitoto, departamento de Cuscatlán, código de proyecto 071507, SSE 1633, entrega 12; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:

I.
El Instituto de Colonización Rural (ICR) adquirió mediante Donación por parte de la Sociedad Colectiva Agrícola “Orellana Valdez Hermanos”, un inmueble desmembrado de la HACIENDA COLIMA, con un área de 104 Hás. 98 Ás. 66.40 Cás., valorado en $6,857.14, equivalente a ¢60,000.00, según consta en Escritura Pública de Donación número --- del Libro ---, de Protocolo de la Notaria Marina Aguilar Guerrero, otorgada el día --- de --- del año ---, inscrita al número --- Libro --- del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Sexta Sección del Centro, departamento de Cuscatlán.
Este inmueble fue traspasado a favor del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria (ISTA) por Ministerio de Ley según el Artículo 117 de la Ley de Creación del ISTA.
II.
Mediante Acuerdo contenido en el Punto IV-1 del Acta Ordinaria 17-90, de fecha 17 de mayo del año 1990, se aprobó un Proyecto de Lotificación Agrícola, en el inmueble denominado HACIENDA COLIMA o EL COYOLITO, en una extensión superficial de 105 Hás. 11 Ás. 84.42 Cás.*, el cual comprendía:
	DESCRIPCION
	ÁREA (Hás.)
	ÁREA (Mts.²)



	 --- lotes agrícolas(Polígonos 1 al 7)

Área de Bosque

Área de Calle
	98 Hás. 10 Ás. 30.98 Cás.

01 Hás. 91 Ás. 55.29 Cás.

05 Hás. 09 Ás. 98.15 Cás.
	981,030.98

19,155.29

50,998.15

	TOTAL
	105 Hás. 11 Ás. 84.42 Cás.
	1,051,184.42


* Es necesario aclarar que el Área adquirida es menor a la que se aprobó en este Proyecto.
Posteriormente, fue modificado por el Punto XVII del Acta de Sesión Ordinaria 24-2005 de fecha 30 de junio del año 2005, por cambios en las áreas aprobadas por el Centro Nacional de Registros, siendo el área correcta de 73 Hás. 91 Ás. 51.23 Cás., y ubicado en cantón Colima, jurisdicción de Suchitoto, departamento Cuscatlán, quedando el Proyecto de la siguiente manera:
	PROYECTO DE LOTIFICACION AGRICOLA

	DESCRIPCION
	ÁREA (Hás.)
	ÁREA (m²) 

	POLIGONO 1, 4, 5, 6, 7

RESERVA FORESTAL

CALLES 
	63 Hás. 32 Ás. 61.25 Cás.

01 Hás. 91 Ás. 55.29 Cás.

08 Hás. 67 Ás. 34.69 Cás.
	633,261.25

19,155.29

86,734.69

	TOTAL
	73 Hás. 91 Ás. 51.23 Cás.
	739,151.23


Es necesario señalar que el Polígono 4 comprendía los siguientes inmuebles:
	PROYECTO DE LOTIFICACION AGRICOLA, POLIGONO 4.

	DESCRIPCION
	ÁREA (Hás.)
	ÁREA (Mt.²)

	LOTE -
LOTE -
LOTE -
LOTE -
LOTE -
LOTE -
LOTE -
LOTE -
LOTE -
	02 Hás. 51 Ás. 97.30 Cás.

02 Hás. 12 Ás. 33.66 Cás.

02 Hás. 07 Ás. 45.55 Cás.

02 Hás. 40 Ás. 23.97 Cás.

02 Hás. 95 Ás. 15.15 Cás.

02 Hás. 15 Ás. 48.68 Cás.

02 Hás. 13 Ás. 90.59 Cás.

02 Hás. 12 Ás. 27.17 Cás.

02 Hás.  39 Ás. 43.40 Cás.
	25,197.30

21,233.66

20,745.55

24,023.97

29,515.15

21,548.68

21,390.59

21,227.17

23,943.40

	TOTAL
	20 Hás. 88 Ás. 25.47 Cás.
	208,825.47


III.
Conforme al Punto LIV del Acta de Sesión Ordinaria 16-2017 de fecha 15 de junio de 2017, se aprobó en el inmueble identificado como LOTE 4 DEL POLIGONO 4, un PROYECTO denominado como HACIENDA COLIMITA, ASENTAMIENTO COMUNITARIO, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA COLIMA, LUGAR POTRERO EL COYOLITO, y según Plano como HACIENDA COLIMITA, LOTIFICACIÓN AGRICOLA, POLIGONO 4 LOTE 4, situada en jurisdicción de Suchitoto, departamento de Cuscatlán, con una extensión superficial de 02 Hás. 51 Ás. 97.30 Cás., inscrito a favor del ISTA a la Matrícula --- -00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Sexta Sección del Centro, departamento de Cuscatlán, que comprende: --- solares de vivienda polígonos W, X, Y, Z y AA, Área Comunal y calles. Aprobándose el Valor Promedio de Referencia de la Zona por metro cuadrado para solares de vivienda de: $6.20, por lo que se recomienda un precio de venta para éstos de $5.61 por metro cuadrado, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado mediante el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta.
IV.
Según valúos de fecha 14 de noviembre de 2017, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por los solicitantes calificados dentro del Programa de Solidaridad Rural.
V.
El Informe Técnico con referencia SGD-02-3190-17 de fecha 14 de noviembre de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que los solicitantes no se encuentran en posesión material de los inmuebles que han sido requeridos para su adjudicación, así mismo se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que los inmuebles solicitados, no han sido adjudicados a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentran disponibles para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, ello según informe con referencia SGD-02-3184-17 de fecha 13 de noviembre de 2017, por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos.
VI.
De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de adjudicación de inmueble de fechas 6 y 8 de noviembre de 2017, los peticionarios manifiestan que ni ellos ni las integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúo por solares, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Central, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Propuesta de Adjudicación de inmuebles, Copia de Testimonio de Escritura Pública de Donación, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitudes de adjudicación de inmuebles, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, y carencias de bienes, con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dichas peticiones y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado.
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 2 solares para vivienda, a favor de los señores: 1) JUAN ANTONIO INGLES CASTRO, y --- MARTA LUZ INGLES CASTRO; y 2) LUIS CRUZ BRIZUELA VASQUEZ, y --- REINA GUADALUPE BRIZUELA VASQUEZ; de generales antes expresadas; inmuebles ubicados en el PROYECTO denominado como HACIENDA COLIMITA, ASENTAMIENTO COMUNITARIO, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA COLIMA, LUGAR POTRERO EL COYOLITO, y según Plano como HACIENDA COLIMITA, LOTIFICACIÓN AGRICOLA, POLIGONO 4 LOTE 4, situada en jurisdicción de Suchitoto, departamento de Cuscatlán, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 12 


TASA DE INTERES 6% 

	---
	Solares: 

---
	POLIGONO 4, LOTE 4 
	---
	---
	214.96 
	1205.93 
	10551.89 

	
	
	
	
	
	214.96 
	1205.93 
	10551.89 

	
	Área Total: 214.96 

 Valor Total ($): 1205.93 

 Valor Total (¢): 10551.89 


	--- 
	Solares: 

---
	POLIGONO 4, LOTE 4 
	 ---
	---
	228.24 
	1280.43 
	11203.76 

	
	
	
	
	
	228.24 
	1280.43 
	11203.76 

	
	Área Total: 228.24 

 Valor Total ($): 1280.43 

 Valor Total (¢): 11203.76 


	TOTAL SOLARES  
	2  
	443.20 
	2486.36 
	21755.65 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectiva las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al acuerdo contenido en el punto VII del Acta de Sesión Ordinaria 39-99 de fecha 2 de diciembre de 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””

““””XXIII) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 1107, solicitado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos mediante oficio SGD-02-0536-17 de fecha 22 de febrero del año 2017, referente a la modificación del punto XVIII del Acta de Sesión Ordinaria N° 03-17 de fecha 30 de enero del año 2017, sobre la adjudicación del Lote N° ---, Polígono ---, Porción ---, situado en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado como EL OBRAJE, en la porción denominada registralmente como HACIENDA EL OBRAJE, PORCION UNO, y según planos como HACIENDA EL OBRAJE, PORCION 1, ubicada en cantón San Juan, jurisdicción de Tacuba, departamento de Ahuachapán, código de proyecto: 011114, de SSE: 1295, entrega 02; al respecto se hacen las siguientes consideraciones:

I.
En el Acuerdo contenido en el Punto XVIII, del Acta de Sesión Ordinaria 03-2017 de fecha 30 de enero de 2017, se aprobó la modificación del Punto VII del Acta Ordinaria 35-94 de fecha 10 de noviembre del año 1994, por las causales de a) Corrección de nomenclatura, área y precio del Lote N° 0---, Polígono ---, ubicado en HACIENDA EL OBRAJE  y  b) Actualización del nombre por cambio en el estado familiar de la señora Ana María García.
II.
Respecto a las causales de modificación del Punto XVIII, del Acta de Sesión Ordinaria 03-2017 de fecha 30 de enero de 2017, tal y como se mencionó en el Considerando I del presente punto de acta, fue por la corrección de nomenclatura, área y precio del Lote ---, Polígono --- el cual quedó identificado como  LOTE  ---, POLIGONO ---, PORCION ---, con un área de 7,066.68 Mt.², estableciéndose según valúo de fecha 13 de enero de 2017 por un precio de $308.28; existiendo una diferencia de área de 169.96 Mt.2 adicionales a la que Junta Directiva aprobó, por lo tanto, el titular de la adjudicación tendría que cancelar la cantidad de $42.13 más a lo ya efectuado.
III.
El Departamento de Escrituración, en escrito de fecha 20 de febrero de 2017 bajo la referencia SGL-05-202-17 informó al Departamento de Asignación Individual y Avalúos, que se otorgó Escritura Pública de Compraventa, bajo la número -- del Libro -- de Protocolo, otorgado antes los oficios del Notario Mario Eduardo Granados Iraheta, pero que le habían manifestado que la adjudicación adolece de inconsistencias en cuanto al valúo por lo que le remitía la documentación para efectos de realizar los cambios correspondientes, no obstante haberse firmado la escritura de compraventa no se extendió el testimonio correspondiente, según el Sistema Integrado de Escrituración.

IV.

El Departamento de Asignación Individual y Avalúos, en Informe con referencia SGD-02-0536-17, de fecha 22 de febrero de 2017, hace alusión que existió error en el proceso al momento de hacer cálculo del precio del inmueble  en el Sistema de Avalúo, ya que al hacer el ingreso del valor unitario por metro cuadrado, se nominó otro en los decimales, por lo que el precio establecido y aprobado no es el correcto, por lo que es necesario establecer el precio real del mismo, el cual asciende a $272.71 y no de $308.28, por lo que el beneficiario deberá cancelar únicamente el valor excedente de $6.56 y no de $42.13 como se acordó en el citado Punto de Acta.
V.

Habiéndose corregido el cálculo del valor unitario, por metro cuadrado en el Sistema de Avalúo, del inmueble identificado como LOTE N° ---, POLIGONO ---, PORCION ---, se hace necesaria la modificación del acuerdo citado en el considerando I, por la siguiente causal:
Corregir el precio del LOTE ---, POLIGONO ---, PORCION ---, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble identificándolo como se ha relacionado con un área de 7,066.68 Mt.², y un precio de $308.28, sin embargo, al momento de hacer cálculo del precio del inmueble en el Sistema de Avalúo, se nominó otro en los decimales, por lo que habiéndose corregido el mismo y según valúo emitido el día 21 de febrero de 2017 se estableció un precio correcto de $272.71, por lo tanto, el beneficiario tendrá que cancelar la cantidad de $6.56 más a lo ya efectuado, a quien se le notificó previamente, manifestando estar de acuerdo con tal situación, constando en el Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada, de fecha 05 de julio de 2016, se aclara que el cobro se hará tomado en cuenta la misma acta que fue mencionada en el Punto XVIII, del Acta de Sesión Ordinaria 03-2017 de fecha 30 de enero de 2017, ya que en ella el adjudicatario se compromete a cancelar la cantidad que resulta del incremento del área, el cual no es posible establecer previo a la firma de la misma, debido al procedimiento de modificación de la adjudicación y porque no ha sido aprobado por la Junta Directiva.

Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiendo tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, cuadro de causales, listado de valores y extensiones, reporte de valúo por lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Occidental y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, reporte de inmueble pendiente de escriturar, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, acuerdos de Junta Directiva, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, Certificación de Partida de Nacimiento y Matrimonio, Constancia de Cancelación de Crédito, calcas y cuadros de áreas antiguas y nuevas del inmueble, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA y Acta de Reconocimiento de Pago, por área que excede a la adjudicada, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado. 

Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad al Artículo 18 letras “g” y “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO: Modificar el Punto XVIII del Acta de Sesión Ordinaria 03-2017 de fecha 30 de enero de 2017, en el cual se modificó el Punto VII del Acta Ordinaria 35-94 de fecha 10 de noviembre del año 1994, por la causal de Corrección del precio esto debido a que la Junta Directiva aprobó el precio de $308.28, para el LOTE ---, POLÍGONO ---, PORCIÓN ---, siendo lo correcto de $272.71, según valúo emitido el día 21 de febrero de 2017 por lo tanto, el beneficiario tendrá que cancelar la cantidad de $6.56 más a lo ya efectuado, a quien se le notificó previamente, manifestando estar de acuerdo con tal situación, constando en el Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada, de fecha 05 de julio de 2016, la cual se encuentra anexa al expediente respectivo, se aclara que el cobro se hará tomado en cuenta la misma acta que fue mencionada en el Punto XVIII, del Acta de Sesión Ordinaria 03-2017 de fecha 30 de enero de 2017, ya que en ella el adjudicatario se compromete a cancelar la cantidad que resulta del incremento del área, el cual no es posible establecer un monto previo a la firma de la misma, por el procedimiento de modificación de la adjudicación y porque no ha sido aprobado por la Junta Directiva, inmueble situado en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en la HACIENDA EL OBRAJE, en la Porción denominada registralmente como HACIENDA EL OBRAJE, PORCION UNO, y según planos denominada HACIENDA EL OBRAJE, PORCION 1, ubicada en cantón San Juan, jurisdicción de Tacuba, departamento de Ahuachapán, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 02 


TASA DE INTERES 6% 

	---
	Lotes: 

---
	HACIENDA EL OBRAJE PORCION UNO 
	---
	---
	7066.68 
	272.71 
	2386.21 

	
	
	
	
	
	7066.68 
	272.71 
	2386.21 

	
	Área Total: 7066.68 

 Valor Total ($): 272.71 

 Valor Total (¢): 2386.21 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	1 
	7066.68 
	272.71 
	2386.21 


SEGUNDO: Comunicar al Departamento de Créditos de este Instituto, que deberá realizar los cambios correspondientes en la Base de Datos. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro del Lote N° ---, Polígono ---, Porción ---, correspondiente al beneficiario sobre el excedente del área del inmueble, así como de los gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””XXIV) A solicitud de la señora: YOSELYN AZUCENA MARTINEZ GUTIERREZ, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y ---MANUEL DE JESUS RODRIGUEZ ROMERO, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 1108, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA SAN CRISTOBAL, PORCION TRES, HACIENDA SAN CRISTOBAL PORRILLO, situada en cantón Santa Cruz Porrillo, jurisdicción de Tecoluca, departamento de San Vicente, código de proyecto 101034, SSE 296, entrega 38; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:

I.
La Finca San Cristóbal, fue adquirida mediante Compraventa, la cual estaba formada por 3 inmuebles denominados: Lote 4, con una extensión superficial de 30 Hás. 43 Ás. 44.00 Cás.; Lote 5, con una extensión superficial de 70 Hás. 15 Ás. 77.35 Cás., ambos inmuebles adquiridos por un precio de ¢3,166.398.40 equivalentes a $361,874.11, y un Inmueble sin Denominación, con un área de 20 Hás. 97 Ás. 45.00 Cás., por un precio de ¢660,226.60 equivalentes a $75.454.43, sumando en su totalidad un área total de 121 Hás. 56 Ás. 66.35 Cás., y un precio total de ¢3,826,625.00 equivalentes a $437,328.57, con un valor de adquisición por hectárea de $3,597.44 y por metro cuadrado de $0.359744, lo anterior conforme al Acuerdo contenido en el Punto XXIX del Acta de Sesión Ordinaria 27-2003 de fecha 17 de julio del año 2003, el cual fue ampliado por el Punto XX del Acta de Sesión Ordinaria 43-2003 de fecha 13 de noviembre del año 2003, en razón que se subsanaron las prevenciones establecidas en el Acuerdo Segundo del Punto primeramente mencionado, y se continuó con la adquisición de los inmuebles.                                                                                                                                                                                                            

II.
Mediante el Punto XIV del Acta de Sesión Ordinaria 15-2015 de fecha 22 de abril de 2015, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario en el inmueble identificado como Hacienda San Cristóbal, Porción Tres, Hacienda San Cristóbal Porrillo, el que se desarrolló en un área de 10 Hás. 82 Ás. 79.60 Cás., que comprende: --- solares de vivienda (polígonos del A al Q); 1 área comunal; 3 zonas recreativas; 1 cancha: 1 zona de protección; 3 drenajes y calles. Aprobándose el valor base de venta de $0.5781 por metro cuadrado para los solares de vivienda, por lo que se recomienda un precio de venta para estos de $0.9373 por metro cuadrado, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado mediante el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.
III.

Según Valúo de fecha 13 de octubre de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual  y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por la solicitante calificada dentro del Programa de Solidaridad Rural. 

IV.

El Informe Técnico con referencia SGD-02-2944-17 de fecha 17 de octubre de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que la solicitante no se encuentra en posesión material del inmueble que ha sido requerido para su adjudicación, asimismo se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que el solar de vivienda solicitado, no ha sido adjudicado a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes Programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentra disponible para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, ello según informe con referencia SGD-02-2931-17 emitido el día 16 de octubre de 2017, por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos.

V.
De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 9 de octubre de 2017, la peticionaria manifiesta que ni ella ni el integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto. 

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de Valúo por Solar, reportes de búsqueda de solicitante para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Paracentral y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Propuesta de Adjudicación de Inmueble, copias de acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, y carencias de bienes, con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además la beneficiaria cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado.
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de  1 solar para vivienda a favor de la señora: YOSELYN AZUCENA MARTINEZ GUTIERREZ, y --- MANUEL DE JESUS RODRIGUEZ ROMERO; de las  generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en la HACIENDA SAN CRISTOBAL, PORCION TRES, HACIENDA SAN CRISTOBAL PORRILLO, situada en cantón Santa Cruz Porrillo, jurisdicción de Tecoluca, departamento de San Vicente, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 38 


TASA DE INTERES 6% 

	--- 
	Solares: 

---
	PORCION TRES
	---
	---
	249.26 
	233.63 
	2044.26 

	
	
	
	
	
	249.26 
	233.63 
	2044.26 

	
	Área Total: 249.26 

 Valor Total ($): 233.63 

 Valor Total (¢): 2044.26 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	249.26 
	233.63 
	2044.26 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectiva las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al acuerdo contenido en el punto VII del Acta de Sesión Ordinaria 39-99 de fecha 2 de diciembre de 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””XXV) A solicitud de la señora: MEIVY ARELY RODRIGUEZ CHAVARRIA, de --- años de edad, ---, del domicilio de la ciudad y departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y su menor hermano ---, quien será representado por ---; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 1109, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, perteneciente al Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA SAN ARTURO, ZONA NORTE, PARCELA 3, y según planos como HACIENDA SAN ARTURO PORCION LA LAGUNETA, ubicada en cantón Cangrejera, jurisdicción y departamento de La Libertad, código de proyecto 050907, SSE 115, entrega 41; en el cual se hacen las siguientes consideraciones:

I.
El ISTA adquirió por expropiación la Hacienda San Arturo, según la distribución siguiente: 

	HACIENDA SAN ARTURO

	INMUEBLE
	AREA

	TERRENO ZONA NORTE (parcela N°3)
	304 Hás. 51 Ás. 45.51 Cás.

	TERRENO ZONA SUR
	 

	Parcela N° 1
	215 Hás. 86 Ás. 38.63 Cás.

	Parcela N° 2
	  28 Hás. 92 Ás. 12.99 Cás.

	Parcela N° 3
	     3 Hás. 73 Ás. 07.78 Cás.

	BOSQUE SALADO
	     64 Hás. 19 Ás. 32.74 Cás.

	PARCELACION SAN ARTURO 2
	     05 Hás. 10 Ás. 20.40 Cás.

	TOTAL:
	622 Hás. 32 Ás. 58.05 Cás.


Según el Acuerdo contenido en el Punto III-3 del Acta Ordinaria 8-83, de fecha 25 de febrero del año 1983, en la que la Junta Directiva del ISTA, de conformidad a lo dispuesto en los decretos 153, 154 y 220 de la Junta Revolucionaria de Gobierno, aprobó el pago de la Indemnización correspondiente del inmueble denominado HACIENDA SAN ARTURO, situada en cantón Cangrejera, jurisdicción y departamento de La Libertad, propiedad de los señores Norma Carolina Eugenia Guirola Arguello de Ferracuti, Gerardo Eugenio Guirola Arguello, Patricia Guirola Arguello y Susana Margarita Guirola Arguello,  con un área de 622 Hás. 32 Ás.  58.05 Cás., por un precio de ¢4,175,200.00.

En Punto V-2 del Acta Ordinaria 8-84 de fecha 24 de febrero del año 1984, la Junta Directiva del ISTA, acordó asignar en venta con garantía hipotecaria y Pacto de Cogestión a la “Asociación Cooperativa de la Reforma Agraria San Arturo de Responsabilidad Limitada, el inmueble denominado Hacienda San Arturo de una extensión superficial de 622 Hás. 32 Ás. 58.05 Cás., por un precio de ¢ 4,175,200.00, modificado por el Punto II-2 del Acta de Sesión Ordinaria N° 31-86 de fecha 19 de agosto del año 1986, en el sentido de modificar el área a asignar, siendo ésta de 553 Hás. 03 Ás. 04.91 Cás.,  por un precio de venta de ¢3,710,298.15  a favor de la referida Asociación Cooperativa; reservándose el ISTA un área de 64 Hás. 19 Ás. 32.74 Cás., de Bosque Salado y 5 Hás. 10 Ás. 20.40 Cás., de la Parcelación San Arturo N°2.
Posteriormente en Acuerdo contenido en el Punto VI del Acta Ordinaria 8-91 de fecha 28 de febrero del año 1991, se acordó que previa resciliación de la venta a la mencionada Cooperativa, el ISTA se reservaría un área de 223 Hás. 24 Ás. 94.97 Cás., en la cual se aprobó un Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola que estaba conformado de la siguiente manera:

	D E S C R I P C I Ó N
	ÁREAS  (Has.)

	Lotificación Agrícola(---)
	164Hás. 96Ás. 71.64Cás.

	Área de calles
	16Hás. 74Ás. 96.69Cás.

	Área de protección
	00Hás. 65Ás. 46.76Cás

	Subtotal….
	182Hás. 37Ás. 15.10Cás

	Asentamiento Comunitario(---)
	*34Hás. 92Ás. 98.97Cás

	Área zona comunal
	01Hás. 06Ás. 37.71Cás

	Área de calles
	04Hás. 37Ás. 35.16Cás

	Área de tanque
	00Hás. 02Ás. 96.87Cás

	Área de cementerio
	00Hás. 48Ás. 11.16Cás

	Subtotal….
	40Hás. 87Ás. 79.87Cás

	TOTAL
	223Hás. 24Ás. 94.97Cás


*Se aclara que el acuerdo se consignó por error que el área del asentamiento comunitario es de    341 Hás. 92 Ás. 98.97 Cás., siendo lo correcto lo consignado en este cuadro.

II.
Según Punto III-I del Acta Ordinaria 2-92 de fecha 30 de enero del año 1992, se acordó reasignar a la Asociación Cooperativa de la Reforma Agraria San Arturo de Responsabilidad Limitada un área de 328 Hás. 85 Ás. 40.54 Cás., lo cual fue modificado por el Punto V-1 del Acta Ordinaria 33-92 de fecha 22 de octubre del año 1992, ya que el área correcta a reasignar era de 329 Hás. 78 Ás. 09.94 Cás. Los dos acuerdos antes relacionados  fueron dejados sin efecto por el Punto XIX del Acta Ordinaria 36-99 de fecha 23 de septiembre del año 1999, a efecto de reasignar a la Asociación en comento un área de 273 Hás. 36 Ás. 86.01 Cás., Punto que a su vez fue dejado sin efecto por el Punto XV de Sesión Ordinaria 10-2000 de fecha 9 de marzo del año 2000, en el que se reasignó un área de 269 Hás. 21 Ás. 29.27 Cás., a la Cooperativa, reservándose el ISTA un área de 283 Hás. 81 Ás. 75.64 Cás.

En el inmueble de 304 Hás. 51 Ás. 45.51 Cás., identificado como TERRENO ZONA NORTE, PARCELA 3 de la referida Hacienda San Arturo, se realizaron varias segregaciones, quedando un resto registral de 101 Hás. 23 Hás. 36.08 Cás., a favor del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, bajo la matrícula --- -00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad.

III.
En el Punto LIX del Acta de Sesión Ordinaria 35-2016 de fecha 10 de noviembre de 2016, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola, en el inmueble identificado como HACIENDA SAN ARTURO, ZONA NORTE, PARCELA 3, y según planos como HACIENDA SAN ARTURO PORCION LA LAGUNETA, ubicada en jurisdicción y departamento de La Libertad, con una extensión superficial de 29 Hás. 99Ás. 76.46 Cás., inscrita a favor del ISTA a la matrícula --- -00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad, el cual comprende: --- Solares: Polígonos B, C, D, E, F, G, H, I, J, K, L, M, N, O, P, Q, R, S T, U, V, W, X, Y, Z, AA, AB, AC, AD, AE, AF, AG, AH, AI, AJ y AK; --- Lote Agrícola: Polígono 7; Zonas de Protección:  1 al 10; Zonas Verdes: 1 al 7; Área de Reserva: 1; Canal: 1; Escuela: 1; Quebradas: 1 y 2; y calles. Aprobándose el Valor Promedio de Referencia de la Zona de $6.49 por Metro Cuadrado para los solares de vivienda, por lo que se recomienda para éste el precio de venta de $6.43, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Es de mencionar que las áreas que han sido identificadas como zonas verdes, conservarán su uso como tal y no serán parceladas debido a su tipificación y características. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.
IV.
Es necesario advertir a la adjudicataria, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las medidas de prevención y mitigación emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:
a) Manejo adecuado de los desechos sólidos y las aguas residuales (que la comunidad coordine con las autoridades municipales);

b)Evitar las quemas de los desechos sólidos; y

c) Construcción de muros de contención, barreras vivas en laderas.

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto LIX del Acta de Sesión Ordinaria 35-2016 de fecha 10 de noviembre de 2016.
V.
Según valúo de fecha 1 de diciembre de 2016, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por la solicitante calificada dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra.

VI.
De acuerdo a la Solicitud de Adjudicación de Inmueble 62434 de fecha 17 de julio de 2017, se encuentra anexa Declaración Jurada, otorgada en la ciudad y departamento de La Libertad, el día 28 de agosto de 2017, ante los oficios notariales de la Licenciada Brenda Cecilia Castillo Flores, por la señora MARIA DEL CARMEN RODRIGUEZ DE PENADO, en la que manifiesta que ---; lo anterior, con la finalidad de darle cumplimiento al artículo 29 inciso 2° de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria. 
VII.
Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 17 de julio de 2017, levantada por el técnico de la Oficina Regional Central, señor Hugo Huezo Chávez, la solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 6 años.
VIII.

De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 17 de julio de 2017, la peticionaria manifiesta que ni ella ni el integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Central, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, Certificación de Partida de Nacimiento, Declaración Jurada, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además la beneficiaria cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado.
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de  Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de  1 Solar para Vivienda, a favor de la señora: MEIVY ARELY RODRIGUEZ CHAVARRIA, y su menor hermano ---, quien será representado por ---; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA SAN ARTURO, ZONA NORTE, PARCELA 3,  y según planos  como HACIENDA SAN ARTURO PORCION LA LAGUNETA, situada en cantón Cangrejera, jurisdicción y departamento de La Libertad, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 41 


TASA DE INTERES 6% 

	--- 
	Solares: 

---
	PORCION LA LAGUNETA
	---
	---
	486.45 
	3127.87 
	27368.86 

	
	
	
	
	
	486.45 
	3127.87 
	27368.86 

	
	Área Total: 486.45 

 Valor Total ($): 3127.87 

 Valor Total (¢): 27368.86 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	486.45 
	3127.87 
	27368.86 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Advertir a la adjudicataria, a través de una cláusula especial en la escritura de compraventa del  inmueble, que deberá cumplir con las medidas ambientales de prevención y mitigación emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, relacionadas en el considerando IV del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectiva las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al acuerdo contenido en el punto VII del Acta de Sesión Ordinaria 39-99 de fecha 2 de diciembre de 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””

“””” XXVI) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 1110, solicitado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos mediante oficio SGD-02-2934-17, de fecha 13 de octubre de 2017, referente a la modificación del Punto VIII del Acta Ordinaria 02-94 de fecha 13 de enero de 1994, mediante el cual se aprobó nómina de beneficiarios del Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA SAN ANTONIO ANCHICO, ubicada en jurisdicción y departamento de San Miguel, código de proyecto 121769, SSE 1379, entrega 01; al respecto se hacen las siguientes consideraciones:

I. En el Punto VIII del Acta Ordinaria 02-94 de fecha 13 de enero de 1994, se adjudicó, entre otros, el inmueble identificado como: Solar  ---, Polígono ---, con un área de 1,963.17 Mt.², y un precio de $136.86, a favor de los señores José Ángel Romero y Josefina Rivas. 

II. Habiéndose actualizado la información de la adjudicación del inmueble antes mencionado, y que ahora se encuentra comprendido dentro del PROYECTO DE ASENTAMIENTO COMUNITARIO, en el inmueble identificado registralmente como PROYECTO DE PARCELACION, y denominado según plano como HACIENDA SAN JOSE ANCHICO PORCION 2, situada en jurisdicción de la ciudad y departamento de San Miguel, aprobado en el Punto XXXIII del Acta de Sesión Ordinaria 07-2017 de fecha 09 de marzo de 2017; se hace necesaria la modificación del punto citado en el considerando anterior, por las siguientes causales:

a) Corregir nomenclatura, área y precio del  Solar ---, Polígono ---, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble identificándolo como con un área de 1,963.17 Mt.², y un precio de $136.86, pero al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor de ISTA, resultó que la nomenclatura, área y precio han variado, quedando identificado correctamente como: SOLAR ---, POLIGONO ---, PORCION ---, con un área de 2,263.98 Mt.², y un precio de $157.83, según valúo de fecha 11 de octubre del año 2017, existiendo una diferencia de área de 300.81 Mt.2 adicionales a los que Junta Directiva aprobó, por lo tanto, el titular de la adjudicación, tendrá que cancelar la cantidad de $20.97 más a lo ya efectuado, a quien se le notificó previamente, manifestando estar de acuerdo, constando en el Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada, de fecha 07 de septiembre de 2017, anexa al expediente respectivo; 
b) Excluir al señor José Ángel Romero, por fallecimiento, lo cual se comprueba con la Certificación de Partida de Defunción N° ---, Página N° ---, Tomo ---, del Libro de Partidas de Defunción que la Alcaldía Municipal de la ciudad y departamento de San Miguel, llevó en el año 2004, en la que consta que el señor José Ángel Romero Solís, falleció el día --- de --- de ---, según Solicitud de Exclusión de Beneficiario de fecha 07 de septiembre de 2017, documentación anexa al expediente respectivo. Es de aclarar que según punto en mención, el nombre del beneficiario de la adjudicación se consignó como José Ángel Romero, siendo lo correcto según certificaciones de partida de nacimiento y de Defunción José Ángel Romero Solís.

c) Incluir en la adjudicación del inmueble al señor AGUSTÍN ROMERO RIVAS, de --- años de edad, ---, del domicilio de la ciudad y departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, en su calidad de --- de la titular de la Adjudicación, señora Josefina Rivas Portillo, según Solicitud de Inclusión de Beneficiario de fecha 07 de septiembre de 2017, vínculo familiar comprobado con la Certificación de Partida de Nacimiento, documentos anexos al expediente respectivo.
d) Corregir el nombre de la señora Josefina Rivas, siendo lo correcto según Documento Único de Identidad JOSEFINA RIVAS PORTILLO.
III. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 07 de septiembre de 2017, levantada por el técnico de la Oficina Regional Oriental, señor José René Rodríguez, la beneficiaria se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 23 años.
IV. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 07 de septiembre de 2017, la beneficiaria manifiesta que ni ella ni el integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiendo tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, cuadro de causales, listado de valores y extensiones, reporte de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Oriental y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, reporte de inmueble pendiente de escriturar, Solicitud de  Adjudicación de Inmueble, acuerdos de Junta Directiva, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, y de Testimonio de Escritura Pública de Compraventa a favor del ISTA, certificaciones de Partida de Nacimiento y de Defunción, y de cédulas de Identidad Personal, Solicitud de Inclusión y de Exclusión de Beneficiario, Constancia de Cancelación de Crédito, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor de ISTA, calcas y cuadros de áreas antiguas y nuevas de los inmuebles, Acta de Reconocimiento de Pago por Área que Excede a la Adjudicada, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado. 

Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad al Artículo 18 letras “g” y “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO: Modificar el Punto VIII del Acta Ordinaria  02-94 de fecha 13 de enero de 1994, en el cual se aprobó la adjudicación, entre otros, del inmueble identificado como: SOLAR ---, POLIGONO ---, en los siguientes términos: a) Corregir la nomenclatura, área y precio, del Solar  ---, Polígono ---, con un área de 1,963.17 Mt.² y un precio de $136.86, siendo lo correcto: SOLAR ---, POLIGONO ---, PORCION ---, con un área de 2,263.98 Mt.², y un precio de $157.83, según valúo de fecha 11 de octubre de año 2017, aceptado por la beneficiaria según Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada, de fecha 07 de septiembre de 2017; b) Excluir al señor JOSÉ ÁNGEL ROMERO, por fallecimiento; c) Incluir al señor AGUSTIN ROMERO RIVAS,  de generales antes expresadas, en su calidad de --- de la ahora titular de la adjudicación, señora Josefina Rivas Portillo, según Solicitud de Inclusión de Beneficiario de fecha 07 de septiembre de 2017, vínculo familiar comprobado con la Certificación de Partida de Nacimiento, documentos anexos al expediente respectivo; d) Corregir el nombre de la señora JOSEFINA RIVAS, siendo lo correcto según Documento Único de Identidad JOSEFINA RIVAS PORTILLO; situado en el PROYECTO DE ASENTAMIENTO COMUNITARIO, en el inmueble identificado registralmente como PROYECTO DE PARCELACION y denominado según plano como HACIENDA SAN JOSE ANCHICO PORCION 2, ubicada en jurisdicción de la ciudad y departamento de San Miguel,  quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 01 


TASA DE INTERES 6% 

	---
	Solares: 

---
	HACIENDA SAN JOSE ANCHICO, PORCION 2 
	 --- 
	 --- 
	2263.98 
	157.83 
	1381.01 

	
	
	
	
	
	2263.98 
	157.83 
	1381.01 

	
	Área Total: 2263.98 

 Valor Total ($): 157.83 

 Valor Total (¢): 1381.01 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	2263.98 
	157.83 
	1381.01 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Comunicar al Departamento de Créditos de este Instituto, que deberá realizar los cambios correspondientes en la Base de Datos. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones para el cobro correspondiente a la beneficiaria sobre el excedente de área del Solar  --- Polígono ---, Porción ---, y para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y del Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma; QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.””””
“””” XXVII) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 1111, en atención a la petición realizada por parte del señor David Barahona Marroquín, actuando en su calidad de ALCALDE MUNICIPAL DE JIQUILISCO, y en tal carácter solicita la DONACIÓN de un inmueble identificado como CANCHA DE FUTBOL 3, situado en HACIENDA NANCUCHINAME III, PORCION ONCE, TENEDORES (LA NORIA), ubicada en cantón San Marcos Lempa, jurisdicción de Jiquilisco, departamento de Usulután, con un área de 7,707.10 Mts.2, inscrito a la Matrícula --- -00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección de Oriente, departamento de Usulután. Al respecto se hacen las siguientes consideraciones: 

I. La Hacienda Nancuchiname, fue adquirida por el ISTA mediante Expropiación, conforme Punto II-1 de Acta Ordinaria  33-83 de fecha 23 de septiembre de 1983, con un área de 1,175 Hás. 89 As. 66.58 Cás, por un precio de adquisición de $103,920.00, a razón de $88.38 por hectárea y de $0.008 por metro cuadrado. 

II. Mediante Punto XIII de Sesión Ordinaria 06-2004 de fecha 12 de febrero de 2004, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario en el inmueble en mención, con un área de 28 Hás. 58 As. 97.82 Cás., que incluye --- solares para vivienda (Polígonos D y E), calles (internas), canchas de fútbol 2 y 3, cementerio, área de quebrada y zona de protección. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta. 
III. El trámite de Donación fue iniciado conforme a la petición presentada por parte del Alcalde Municipal de Jiquilisco, el señor David Barahona Marroquín, en el que solicitó la Donación de un inmueble identificado como CANCHA DE FUTBOL 3, situado en HACIENDA NANCUCHINAME III, PORCION ONCE, TENEDORES (LA NORIA), ubicada en cantón San Marcos Lempa, jurisdicción de Jiquilisco, departamento de Usulután, con un área de 7,707.10 Mts.2, inscrito a la Matrícula --- -00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección de Oriente, departamento de Usulután, que será utilizado como área recreativa y de sano esparcimiento por los habitantes de la comunidad, y para realizar mejoras de la Cancha de Futbol ya existente.
IV. En informe con referencia SGD-02-1704-17 de fecha 7 de junio de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se establece que el inmueble mencionado en el considerando anterior, está disponible para ser adjudicado.

V. Mediante referencia SGD-09-0045-17 de fecha 19 de enero de 2017, proveniente de la Oficina Regional Usulután, el técnico Edson Roberto Rivas Saravia, manifestó haber realizado inspección de campo en el inmueble en mención, verificando que en el área de este inmueble, no existe construcciones de ningún tipo, se encuentra cercado con cedazo en todo el contorno y es utilizada únicamente para la práctica de futbol, y otros deportes por los habitantes de la comunidad. Además el inmueble no cuenta con servicio de agua potable y no existe ningún problema en cuanto a linderos ni usurpaciones.                  

VI. Según reporte de valúo de fecha 7 junio de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se ha establecido el valor para el inmueble identificado como CANCHA DE FUTBOL 3, situado en HACIENDA NANCUCHINAME III, PORCION ONCE, TENEDORES (LA NORIA), de la ubicación antes relacionada, de $10,473.95, de conformidad al Instructivo “Criterios de Avalúos para la transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015.

VII. En razón a la habilitación del Art. 1,350 del Código Civil, en el instrumento público de Donación se establecerá una Cláusula de Condición Resolutoria expresa, a fin de que el inmueble donado no se destine para otro fin diferente del solicitado, de lo contrario pasará nuevamente al dominio del ISTA.

VIII. Que de conformidad al Artículo 18 letras “k” y “p”, inciso 1° de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, el ISTA a través de la Junta Directiva está facultada para determinar los inmuebles que no están destinados para los fines del Proceso de Transformación Agraria; en ese sentido, debido a que el inmueble objeto del presente punto de acta e identificado como CANCHA DE FUTBOL 3, será utilizado como área recreativa y de sano esparcimiento por los habitantes de la comunidad, y para realizar mejoras de la Cancha de Futbol ya existente, según el detalle consignado en el Acuerdo del Concejo Municipal que se relaciona más adelante; se recomienda procedente que sea excluido de dicho proceso y transferirlo bajo la figura jurídica de la DONACION, a favor de la Alcaldía Municipal de Jiquilisco. 
IX. Que según Certificación extendida por el Licenciado José Armando Cáceres Monrroy, Secretario Municipal de la Alcaldía de Jiquilisco, consta que en el Libro de Actas y Acuerdos Municipales 43 de fecha 7 de noviembre de 2017, en el Punto Ocho se acordó aceptar de este Instituto, la donación del inmueble solicitado; asimismo, autorizó al señor Alcalde para firmar la respectiva escritura de donación.

Tomando en cuenta los considerandos expuestos y habiendo tenido a la vista: Escrito de solicitud de Donación por parte del Alcalde Municipal de Jiquilisco, señor David Barahona Marroquín, Acuerdos de Junta Directiva, Informe emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos y Oficina Regional Usulután, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Calca, Descripción Técnica, Reporte de Valúo, copias de Documento Único de Identidad, tarjetas de identificación tributaria y Credencial del Alcalde Municipal, Certificación del Acuerdo Municipal en el que acepta la donación, así como la autorización para la firma respectiva; en consecuencia, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado. 

Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva  en uso de sus facultades y de conformidad a los artículos 104 Inciso 2, parte final de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “g” “h” “k” y “p”, y 48 inciso 2° de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO: Excluir del Proceso de la Reforma Agraria, el inmueble identificado como CANCHA DE FUTBOL 3, situado en HACIENDA NANCUCHINAME III, PORCION ONCE, TENEDORES (LA NORIA), ubicada en cantón San Marcos Lempa, jurisdicción de Jiquilisco, departamento de Usulután, por no estar destinado a los fines mismos del referido proceso ya que el citado inmueble será utilizado como área recreativa y de sano esparcimiento por los habitantes de la comunidad, y para realizar mejoras de la Cancha de Futbol ya existente. SEGUNDO: Aprobar la Donación a favor de la ALCALDIA MUNICIPAL DE JIQUILISCO, del inmueble identificado como: CANCHA DE FUTBOL 3, inscrito a la Matrícula --- -00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección de Oriente, departamento de Usulután. TERCERO: Comunicar a la Unidad Financiera Institucional que el valor nominal del inmueble donado es de $10,473.95, cantidad que tendrá que incluirse conforme al descargo contable que debe aplicarse. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos. QUINTO: Prevenir a la Alcaldía Municipal de Jiquilisco que el inmueble a donarse, no podrá utilizarse para un fin distinto, ya que de lo contrario pasará nuevamente al dominio de este Instituto, lo cual deberá constar en el instrumento público correspondiente. SEXTO: Instruir a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore el instrumento público de donación, y al Departamento de Registro para realizar los trámites de inscripción del mismo. SEPTIMO: Facultar a la Presidenta de este Instituto para que por sí o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la escritura pública respectiva. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.”””””
””””“XXVIII) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 1112, solicitado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos mediante oficio SGD-02-2873-17,  de fecha 05 de octubre de 2017, referente a la modificación del Punto III-2 del Acta Ordinaria 10-92 de fecha 26 de marzo de 1992, donde se aprobó nómina de beneficiarios del Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado HACIENDA LA LABOR (POLIGONO A), situada en cantón Chipilapa, jurisdicción y departamento de Ahuachapán, código de proyecto 010106, SSE 1350, entrega 13; al respecto se hacen las siguientes consideraciones:

I.
En el Punto III-2 del Acta Ordinaria 10-92 de fecha 26 de marzo de 1992, se adjudicó, entre otros, el inmueble identificado como Solar  --- Polígono ---, con un área de 543.92 Mt.² y un precio de $88.89, a favor del señor Isabel López. 

II.

Habiéndose actualizado la información de la adjudicación del inmueble  antes mencionado, y que ahora se encuentra comprendido dentro del Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en la HACIENDA LA LABOR, por haberse aprobado nuevos planos de la porción identificada como HACIENDA LA LABOR PORCION 3-1-3, EL AUSOL, PORCION DOS, aprobado en el Punto XXVIII del Acta de Sesión Ordinaria 24-2016 de fecha 16 de agosto de 2016, ubicado en cantón Chipilapa, jurisdicción y departamento de Ahuachapán, y según Centro Nacional de Registros en cantón La Montañita, jurisdicción y departamento de Ahuachapán, por lo que es necesario modificar el citado acuerdo por las siguientes causales:
a)
Corregir nomenclatura, área y precio del Solar ---, Polígono ---, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble identificándolo como se ha relacionado anteriormente, con un área de 543.92 Mt.² y  un precio de $88.89; sin embargo, al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, resultó que la nomenclatura, área y precio han variado, siendo la identificación correcta SOLAR ---, POLIGONO ---, PORCION --- EL AUSOL, PORCIÓN ---, con un área de 557.24 Mt.², estableciéndose según valúo de fecha 20 de septiembre de 2017 un precio de $91.07; existiendo una diferencia de área de 13.32 Mt.2  adicionales a la que Junta Directiva aprobó, por lo tanto, la ahora titular de la adjudicación, señora Dora Alicia Maldinero de Rivas, tendrá que cancelar la cantidad de $2.18 más a lo ya efectuado, a quien se le notificó previamente, manifestando estar de acuerdo, constando en el Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada, de fecha 25 de julio de 2017, la cual se encuentra anexa al expediente respectivo.

b)
Excluir al señor ISABEL LOPEZ (hombre), por fallecimiento, causal comprobada con la Certificación de la Partida de Defunción N° ---, Página ---, Tomo ---, del Libro de Partidas de Defunción que la Alcaldía Municipal de Turín, departamento de Ahuachapán, llevó en el año de 2014, en la que consta que el señor ISABEL LOPEZ, falleció el día --- de --- del año ---, según Solicitud de Exclusión de Beneficiario de fecha 25 de julio de 2017,  documentos anexos al expediente respectivo. 

c) Incluir en la adjudicación de los inmuebles, a los señores: DORA ALICIA MALDINERO DE RIVAS, de --- años de edad, ---, del domicilio de la ciudad y departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, en su calidad de ---, por lo que ahora es la nueva titular de la adjudicación, lo cual se comprueba con ---; CRISTINA MALDINERO, conocida por CRISTINA MARDINERA, de --- años de edad, ---, del domicilio de la ciudad y departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; MARIA ESTER MARDINERA, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; OTILIA MARDINERA, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; VILMA MALDINERA LOPEZ, de --- años de edad, ---, del domicilio de la ciudad y departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; RENE  MALDINERA LOPEZ, conocido Tributariamente como RENE MALDINERA, de --- años de edad, ---, del domicilio de la ciudad y departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; SONIA MARGARITA MALDINERO, de --- años de edad, de Oficios Domésticos, del domicilio de la ciudad y departamento de Ahuachapán, con Documento Único de Identidad número ---; todos en su calidad de --- de la titular de la adjudicación, señora Dora Alicia Maldinero de Rivas, según solicitudes de Inclusión de Beneficiarios de fecha 25 de julio de 2017, Vínculo familiar comprobado con las Certificaciones de Partidas de Nacimiento, documentos anexos al expediente respectivo.
III.
Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 27 de julio de 2017, levantada por el técnico de la Oficina Regional Occidental, señor José Olmedo, la solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 25 años.
IV.
    De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación  de Inmueble de fecha 25 de julio de 2017, la beneficiaria manifiesta que ni ella ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiendo tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Causales, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de Valúo por Solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Occidental y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Reporte de inmuebles pendientes de escriturar, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, acuerdos de Junta Directiva, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, certificaciones de Partida de Nacimiento y de Defunción, Acta de Reconocimiento de Pago por Área que Excede a la Adjudicada, Constancia de Cancelación de Crédito, calcas y cuadros de áreas antiguas y nuevas del inmueble, Certificaciones de Diligencias de Aceptación de Herencia, y Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado. 

Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad al Artículo 18 letras “g” y “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO: Modificar el Punto III-2 del Acta Ordinaria 10-92 de fecha 26 de marzo de 1992, en el cual se aprobó la adjudicación, entre otros, del inmueble identificado como: SOLAR ---, POLIGONO ---, en los siguientes términos: a) Corregir nomenclatura, área y precio del Solar  ---, Polígono ---, con un área de 543.92 Mt.² y un precio de $88.89; siendo lo correcto SOLAR ---, POLIGONO ---, PORCION --- EL AUSOL, PORCION ---, con un área de 557.24 Mt.², y un precio de $91.07, según valúo de fecha 20 de septiembre de 2017, aceptado por la titular según consta en el Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada, de fecha 25 de julio de 2017; b) Excluir al señor ISABEL LÓPEZ, por fallecimiento; y c) Incluir a la señora: DORA ALICIA MALDINERO DE RIVAS; de generales antes expresadas, en su calidad ---, lo cual se comprueba con ---, por lo que ahora será la nueva titular de la adjudicación, documentos anexos al expediente respectivo, y a los señores: CRISTINA MALDINERO, conocida por CRISTINA MARDINERA; MARIA ESTER MARDINERA; OTILIA MARDINERA; VILMA MALDINERA LOPEZ; RENE MALDINERA LOPEZ conocido tributariamente como RENE MALDINERA; SONIA MARGARITA MALDINERO, en su calidad de --- de la ahora titular de la adjudicación, según solicitudes de Inclusión de Beneficiarios de fecha 25 de julio de 2017, vínculo familiar comprobado con las respectivas Certificaciones de Partidas de Nacimiento, documentos anexos al expediente respectivo; inmueble situado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en la HACIENDA LA LABOR, habiéndose aprobado nuevos planos de la porción identificada como HACIENDA LA LABOR PORCION 3-1-3, EL AUSOL, PORCION DOS, ubicada en cantón Chipilapa, jurisdicción y departamento de Ahuachapán, y según Centro Nacional de Registros en cantón La Montañita, jurisdicción y departamento de Ahuachapán, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 13 


TASA DE INTERES 6% 

	---
--- 
	Solares: 

--- 
	HACIENDA LA LABOR PORCION 3-1-3 EL AUSOL PORCION DOS 
	 --- 
	 --- 
	557.24 
	91.07 
	796.86 

	
	
	
	
	
	557.24 
	91.07 
	796.86 

	
	Área Total: 557.24 

 Valor Total ($): 91.07 

 Valor Total (¢): 796.86 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	557.24 
	91.07 
	796.86 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos para que realice los cambios correspondientes en la Base de Datos. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones para el cobro correspondiente a la beneficiaria sobre el excedente del área del inmueble identificado como: Solar ---, Polígono ---, Porción --- El Ausol, Porción ---; así como de los gastos administrativos y legales; CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma; QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura.  Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.”””””
“”””XXIX) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 1113, solicitado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos mediante oficio SGD-02-3134-17, de fecha 07 de noviembre de 2017, referente a dejar sin efecto la adjudicación aprobada mediante el Punto X del Acta de Sesión Ordinaria 03-2009 de fecha 21 de enero de 2009, del inmueble identificado como Solar  ---, Polígono ---, a favor de la señora Santos Cerbita del Cid Medrano, ubicado en la HACIENDA TANGOLONA, situada en cantón Tangolona, jurisdicción de Moncagua, departamento de San Miguel; al respecto se hacen las siguientes consideraciones:
I.
La Hacienda Tangolona, fue adquirida por el ISTA mediante Dación en Pago otorgada por la Asociación Cooperativa de la Reforma Agraria Tangolona de R. L. conforme el Punto XLVI de Sesión Ordinaria 38-2000 de fecha 5 de octubre de 2000, con un área de 76 Hás. 67 As. 03.94 Cás, por un precio de Adquisición de $326,479.20, a razón de $4,258.21 por hectárea y de $0.425821 por metro cuadrado.
II.
Mediante el Punto XXXVIII del Acta de Sesión Ordinaria  30-2001 de fecha 9 de agosto de 2001, modificado por los Puntos XXII de Sesión Ordinaria 12-2002 de fecha 21 de Marzo de 2002, VI de Sesión Ordinaria 23-2005 de fecha 23 de Junio de 2005 y XXIII de Sesión Ordinaria 5-2010 de fecha 4 de Febrero de 2010, se aprobó el proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola en el inmueble en mención, en un área de 76 Hás. 67 As. 03.95 Cás. 
III.
Que mediante el Punto X del Acta de Sesión Ordinaria 03-2009 de fecha 21 de enero de 2009, se aprobó la adjudicación, entre otros, del inmueble identificado como Solar --- del Polígono ---, a favor de la señora Santos Cerbita del Cid Medrano, con un área de 2,972.78 Mt.2, y un precio de $15,369.27. 
IV.
Que en el Punto XXXI del Acta de Sesión Ordinaria 14-2016, de fecha 22 de abril de 2016, se estableció el procedimiento que regula el trámite administrativo denominado: “Procedimiento de Renuncia de la Adjudicación de Inmuebles”, comprendiendo la Renuncia como un derecho de carácter unilateral, que surge a la vida jurídica con toda eficacia con la sola expresión de la voluntad del sujeto susceptible de adquirir un derecho, ya que este se desprende a partir de los derechos inherentes a la persona misma, o beneficios que legalmente le son reconocidos, como se deduce especialmente del artículo 12 del Código Civil, que establece: “Podrán renunciarse los derechos conferidos por las leyes, con tal que sólo miren al interés individual del renunciante, y que no esté prohibida su renuncia”; en tal sentido, se determinó que las renuncias interpuestas por los beneficiarios deberán hacerse por medio de solicitud escrita dirigida a la Presidencia Institucional, debiendo anexar Declaración Jurada de Renuncia otorgada ante Notario, y copia de los documentos personales del renunciante, a fin de someter el caso a conocimiento y aprobación de la Junta Directiva. 
V.
Que la señora Santos Cerbita del Cid Medrano, presentó a este Instituto solicitud de renuncia del derecho que le asiste sobre el solar relacionado, el día 03 de abril de 2017, adjuntando además, Acta Notarial de Renuncia otorgada el día 15 de marzo de 2017, ante los oficios del Notario Ciro Arnulfo Méndez Luna,  mediante la cual con el propósito de renunciar voluntariamente al Solar --- del Polígono ---, de la Hacienda Tangolona, ubicada en cantón Tangolona, jurisdicción de Moncagua, departamento de San Miguel, DECLARÓ BAJO JURAMENTO que sin mediar fuerza o vicio del consentimiento alguno, de manera unilateral y voluntaria RENUNCIA del mismo, por no ser de su interés habitarlo, haciendo uso para ello de la autonomía de su voluntad y el derecho que le confieren las leyes para decidir libremente la sujeción o no a todo tipo de contrato, declarando además que la renuncia a la adjudicación objeto de dicha declaración, incorpora la renuncia a cualquier otro tipo de derecho o pretensión proveniente de los actos administrativos emanados por la Junta Directiva del ISTA, consecuentemente exime al Instituto de todo tipo de responsabilidad, civil, mercantil, administrativa, inclusive financiera por la aceptación de la citada renuncia. 
Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiendo tenido a la vista Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Solicitud de Renuncia, copia de Documento Único de Identidad, Tarjeta de Identificación Tributaria, Declaración Jurada, Acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción  de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Consulta Virtual de Información Registral, Captura de Imagen del Sistema Integrado de Escrituración, Estado de Cuenta, Copia de Índice del Libro I de Protocolo del Licenciado René Agustín Rodríguez Pérez, Nota de remisión de la Oficina Regional Oriental, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado.

Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad a los artículos 23 de la Constitución de la República de El Salvador, 12 del Código Civil, 18 letra “a” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, y Punto XXXI del Acta de Sesión Ordinaria N° 14-2016 de fecha 22 de abril del año 2016, ACUERDA: PRIMERO: Dejar sin efecto la asignación a favor de la señora Santos Cerbita del Cid Medrano, aprobada por la Junta Directiva del ISTA, mediante el Punto X del Acta de Sesión Ordinaria 03-2009 de fecha 21 de enero de 2009, correspondiente al inmueble identificado como Solar --- del Polígono ---, ubicado en HACIENDA TANGOLONA, situada en cantón Tangolona, jurisdicción de Moncagua, departamento de San Miguel, por la causal de RENUNCIA; SEGUNDO: Declarar vacante o en disponibilidad el inmueble identificado como Solar ---, Polígono ---, de la ubicación antes relacionada; TERCERO: Autorizar a la Gerencia de Desarrollo Rural, para que a través del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, realice la asignación del aludido inmueble a las personas que lo soliciten y que reúnan los requisitos establecidos en las leyes agrarias vigentes, además de la respectiva obligación y restricción aplicables conforme a las mismas; CUARTO: Comunicar al Departamento de Créditos de este Instituto, que deberá realizar los cambios correspondientes en la Base de Datos. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.”””””

“”””XXX) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 1114,  quien de conformidad al artículo 20 letra “b” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria,  referente a la suscripción del “Convenio Interinstitucional de Cooperación Catastral y Registral entre el Centro Nacional de Registros y el Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria”, de fecha 11 de diciembre de 2017, el cual obedece a la necesidad de continuar ejecutando una serie de acciones legales encaminadas a la misión principal de este Instituto, en lo referente a brindar seguridad jurídica mediante la transferencia y legalización de tierras, beneficiando a familias del sector campesino e indígena, en observancia del proceso de Reforma Agraria y de otros programas que ejecuta este Instituto, abriéndoles oportunidades de desarrollo en el ámbito económico y social, con inclusión, igualdad y equidad de género, y en aras de trasparentar las acciones administrativas que se están realizando en cumplimiento a las metas establecidas en el Plan Quinquenal de Desarrollo. Al respecto se hacen las siguientes consideraciones:

I.
Que este Instituto en el cumplimiento de sus fines relativos a la transferencia de tierras a favor del sector rural, para el desarrollo de los proyectos de transformación agraria, frecuentemente hace uso de los servicios que presta el Centro Nacional de Registros, relativos a la aprobación de planos de desmembraciones simples, desmembraciones en cabeza de su dueño, reuniones y remediciones de inmuebles, además la inscripción de las escrituras derivadas de esos actos y las de transferencia de inmuebles a favor de los adjudicatarios, constitución de garantías a favor del ISTA, así como cancelaciones de hipoteca y otros instrumentos necesarios para el desarrollo de los aludidos proyectos; en tal sentido, para realizar lo anterior, ha sido necesaria la colaboración interinstitucional con el referido Centro, para lo cual, el día 11 del mes y año que transcurren, la Señora Presidenta de este Instituto y el Director Ejecutivo del Centro Nacional de Registros, firmaron el “Convenio Interinstitucional de Cooperación Catastral y Registral entre el Centro Nacional de Registros y el Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria”, el cual se fundamenta en los considerandos siguientes:
1.
Que es obligación del Estado asegurar a los habitantes de la República el goce del bienestar económico y los principios de justicia social que respondan a la existencia digna del ser humano.

2.
Que el artículo dos de la Constitución de la República de El Salvador, establece que toda persona tiene derecho a la vida, a la integridad física y moral, la libertad, a la seguridad, al trabajo, a la propiedad y posesión, y a ser protegida en la conservación y defensa de los mismos.

3.
Que el Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, tiene como misión principal beneficiar a las familias del sector campesino e indígena, mediante la transferencia y legalización de tierra, en cumplimiento del proceso de la Reforma Agraria y de otros programas, abriendo oportunidades de desarrollo en el ámbito económico, social y agropecuario, con igualdad y equidad de género.

4.
Que el ISTA y el CNR, en virtud de convenios de Cooperación Interinstitucional suscritos al efecto, han venido ejecutando conjuntamente una serie de acciones legales que han permitido al CNR la prestación de servicios registrales y catastrales en condiciones especiales, destinados a la identificación de inmuebles y a la calificación y registro de instrumento que acrediten la propiedad y otros derechos reales del ISTA, o de las instituciones que él ahora representa: FINATA y Banco de Tierras, o se han relacionado funcionalmente con éste, así como de sus beneficiarios, sobre las propiedades y los derechos necesarios para el cumplimiento de sus objetivos institucionales, y específicamente de la finalidad del Proceso de Reforma Agraria en sus distintos componentes, el cual fue declarado de orden público e interés social, así como de los programas de Transferencia de Tierra desarrollados por el ISTA.

5.
Que el artículo cinco del Decreto Legislativo cuatrocientos sesenta y dos emitido el cinco de octubre de mil novecientos que declara al CNR como Institución Pública con autonomía administrativa y financiera, publicado en el diario oficial numero ciento ochenta y siete tomo trescientos veintinueve del diez de octubre de mil novecientos noventa y cinco, faculta al CNR para celebrar convenios y contratos relativos a la adquisición de bienes o a la prestación de servicios, incluyendo cualquier fuente de financiamiento con entidades nacionales o internacionales, públicas o privadas.

6.
Que el artículo seis del Decreto Legislativo cuatrocientos sesenta y dos, en su inciso segundo prohíbe la prestación gratuita de servicios a cualquier persona natural o jurídica, así como cualquier forma de exención o rebaja no establecida por ley o por los tratados internacionales.

7.
Que el ISTA requiere constantemente servicios registrales y catastrales que le acrediten la propiedad sobre inmuebles necesarios para el cumplimiento de sus respectivos objetivos institucionales.

8.
Que el artículo 58 del Reglamento Interno del Órgano Ejecutivo, habilita la suscripción del presente Convenio, al establecer que las diversas Secretarías de Estado y las Instituciones Oficiales Autónomas se coordinarán y colaborarán en el estudio y ejecución de los programas y proyectos sectoriales, multisectoriales y regionales, que por la naturaleza de sus atribuciones les corresponda conjuntamente desarrollar. 

9.
Que ambas instituciones, en vista del interés nacional en la consolidación del proceso de Reforma Agraria, han encontrado conveniente y necesario continuar cooperando en la esfera de sus respectivas competencias institucionales, hasta la conclusión de la inscripción de los derechos derivados de ese Proceso, tanto a favor de las entidades públicas referidas en el considerando IV), como de los beneficiarios del mismo. 

II.
Que el aludido Convenio tiene por objeto establecer los términos y condiciones bajo los cuales el Centro Nacional de Registros, cancelará con servicios registrales y catastrales el precio del inmueble que el Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria le transferirá en propiedad y que más adelante se detalla.

III.
Dentro de las obligaciones asumidas por el CNR están: a) Pagar el precio de CIENTO VEINTITRÉS MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y UNO 58/100 DÓLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, por la transferencia de una porción de terreno ubicado en Hacienda Sitio del Niño, situada en Jurisdicción de San Juan Opico, departamento de La Libertad. b) El CNR pagará el precio mencionado en el literal anterior mediante la prestación de servicios catastrales y registrales que le solicite el ISTA, tales como: 1. Revisión, calificación integral e inscripción, cuando así corresponda de los instrumentos presentados por el ISTA, en el entendido que los mismos cumplen con los requisitos de ley. 2. Revisión planos de los instrumentos sujetos a inscripción que requieran de soporte grafico para su inscripción en el Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas. 3. Emisión de ubicaciones catastrales, listado de parcelarios del proyecto a presentar como el de sus colindantes en formato en digital o impreso certificaciones y/o constancias registrales. 4. Realizar estudios técnicos registrales y catastrales, Así como cualquier otro servicio catastral o registral e interés del ISTA.

IV.
Las obligaciones asumidas por el ISTA son: 1. Otorgar la escritura pública de transferencia de dominio a favor del Centro Nacional de Registros de una porción de dos mil ciento dos punto cero dos metros cuadrados, la cual será desmembrada del inmueble general denominado Hacienda Sitio del Niño, situada en jurisdicción de San Juan Opico, departamento de La Libertad, el cual es propiedad del ISTA, inscrito bajo la Matrícula tres cero ocho cero ocho tres nueve – cero cero cero cero cero, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad. 2. Presentar con los requisitos que establece la ley los planos a revisión y los instrumentos para su inscripción hasta agotar el valor del inmueble que transferirá al CNR equivalente a CIENTO VEINTITRÉS MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y UNO 58/100 DÓLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA. 3. Facilitar el equipo informático, cintas para impresores y material de oficina para uso de la Célula en la prestación de los servicios registrales y catastrales, así como el mantenimiento preventivo y correctivo del equipo informático o el cambio del mismo cuando sea necesario. 4. Proporcionar cuando sea necesario el transporte y motorista para que el personal la Célula se traslade a las diferentes oficinas Departamentales, para realizar las actividades correspondientes. 5. Designar una o varias personas, con las cuales el CNR podrá comunicarse para las actividades de ejecución de los proyectos, la formulación de las correcciones o modificaciones que sea necesario efectuar a los documentos observados, debiendo notificar al CNR de cualquier cambio que se produzca en la designación de dichas personas. 6. Elaborar y firmar los reportes de producción de los servicios prestados, conjuntamente con los designados por el CNR para efecto de contabilizar y facturar los mismos. 7. Subsanar en los plazos que establece la Ley de Procedimientos Uniformes para la Presentación, Tramite y Registro o Depósito de Instrumentos en los Registros de la Propiedad Raíz e Hipotecas, Social de Inmuebles, de Comercio y de Propiedad Intelectual, las observaciones que fueren realizadas por el CNR a los instrumentos presentados al Registro, y en los plazos que oportunamente acuerden las Instituciones en relación con los demás documentos, planos e informes. 8. Presentar la documentación técnica y jurídica que sea requerida por el CNR, con la oportunidad que corresponda.

V.
La Coordinación y ejecución del Convenio en referencia, estará a cargo de un equipo integrado por el Director Ejecutivo del CNR y la Presidenta del ISTA, quienes se reunirán cuando lo consideren pertinente, a fin de supervisar y coordinar al más alto nivel su ejecución. Cada una de las Instituciones designará por escrito a los coordinadores. Los coordinadores serán responsables de dar el debido seguimiento a la ejecución de lo establecido en el Convenio, y de aportar las recomendaciones que consideren apropiadas para alcanzar su cumplimiento. El CNR designa a la Unidad Financiera Institucional, en coordinación con la Dirección del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas y la Dirección del Instituto Geográfico y del Catastro Nacional, como su Unidad Coordinadora; y el ISTA, por su parte designa a la Gerencia Legal.

VI.
Asimismo se convino en el precitado instrumento, que las Instituciones podrán acordar la ejecución de otros programas específicos de cooperación, los cuales se formalizarán en Anexos de Ejecución, documentados mediante cruce de correspondencia suscrita por los titulares de las Instituciones, los cuales se considerarán parte integrante del Convenio con plena fuerza obligatoria para las mismas. En los referidos Anexos, las Instituciones estipularán acerca de los alcances de la cooperación, así como sus obligaciones, sus plazos de cumplimiento, su metodología, los costos atribuibles a cada una de ellas, su forma de pago, compensación o reembolso, y cualquier otra disposición apropiada o conveniente para el adecuado cumplimiento del Anexo de Ejecución correspondiente.

VII.
Respecto del COSTO DE LOS SERVICIOS, se estipuló el coste de los servicios que el CNR prestará a fin de pagar el precio del inmueble transferido por el ISTA, son los que de acuerdo a la ley estén aprobados.

VIII.
Por otra parte se establecieron los ACUERDOS MUTUOS, que literalmente dicen: a) El CNR prestará los servicios registrales y catastrales relacionados en este convenio hasta por un monto de CIENTO VEINTITRES MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y UNO 58/100 DÓLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMÉRICA. b) El ISTA otorgará la escritura de transferencia de dominio a favor del CNR del inmueble relacionado en el numeral uno de la cláusula tercera de este convenio el cual ha sido valuado en la suma de CIENTO VEINTITRÉS MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y UNO 58/100 DÓLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMÉRICA. 

IX.
El plazo del Convenio en comento, inició el día 11 de diciembre de 2017 y finalizará una vez se haya efectuado el pago total del precio del inmueble transferido por el ISTA al CNR; estableciéndole en el aludido Convenio las demás estipulaciones concernientes a adiciones, modificaciones, incumplimientos y solución de controversias y domicilio.

X.
Es importante aclarar que este Instituto mediante el Punto XXIV del Acta de Sesión Ordinaria 32-2017, de fecha 27 de noviembre de 2017, aprobó la transferencia por medio de Compraventa a favor del Centro Nacional de Registros, del inmueble relacionado en el Romano IV del presente punto de acta, acordándose en el referido Punto, que el pago del precio del inmueble a transferir será diferido; esto es, con cargo a la prestación de servicios técnicos y jurídicos que el Centro Nacional de Registros brinde a esta Institución. 

En razón de lo expuesto, se concluye: a) Que de conformidad al artículo 20 letra b) de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, corresponde a la Presidenta Institucional mantener en representación del ISTA, las relaciones y coordinación con otras entidades del sector público o privado, nacionales o extranjeras de acuerdo con las normas legales pertinentes, por lo que el presente punto de acta es con la finalidad de hacer del conocimiento el impacto positivo que este tipo de convenios provoca en el sector rural, así como de transparentar las acciones que la actual Administración está ejecutando en beneficio de las adjudicatarias y adjudicatarios a nivel nacional; b) Que se ha tenido a la vista el “Convenio Interinstitucional de Cooperación Catastral y Registral entre el Centro Nacional de Registros y el Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria”, suscrito por el Director Ejecutivo del Centro Nacional de Registros y la Presidenta del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria; el cual forma parte integrante del presente punto de acta; y c) Que para ambas Instituciones continúa siendo prioridad esencial otorgar la seguridad jurídica a los beneficiarios de la Reforma Agraria.
Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar el mencionado convenio, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad a los artículos 18 letra “m”, y 20 letra “b”, ambos de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, 58 del Reglamento Interno del Órgano Ejecutivo, ACUERDA: PRIMERO: Darse por enterada de la celebración del “Convenio Interinstitucional de Cooperación Catastral y Registral entre el Centro Nacional de Registros y el Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria”, en las condiciones señaladas. SEGUNDO: Instruir a las Gerencias Legal y de Desarrollo Rural, para que continúen con la ejecución del Convenio suscrito; TERCERO: Instruir a la Unidad Financiera Institucional para crear los mecanismos de control, realizando los registros y las aplicaciones financieras que correspondan, lo cual deberá coordinar con las mencionadas Gerencias. CUARTO: Delegar a los Departamentos de Proyectos de Parcelación, y de Registro, de las Gerencias de Desarrollo Rural y Legal, respetivamente, que lleven el control directo de cada uno de los documentos que sean presentados al CNR en aplicación del presente Convenio, rindiendo informes semanales a la Unidad Financiera Institucional, sobre los mismos y los costos que se vayan generando; QUINTO: Notificar este Acuerdo al señor Director Ejecutivo del Centro Nacional de Registros. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.””””” 
“”””XXXI) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen Jurídico 1115, en atención al seguimiento del Acuerdo contenido en el Punto XXI del Acta de Sesión Ordinaria  05-2017 de fecha 13 de febrero de 2017, mediante el cual la Junta Directiva conoció el Valúo del monto de indemnización a favor de la Sociedad SALMAR, S.A. de C.V., únicamente por el Derecho de Reserva, sobre la extensión de cien hectáreas de la Hacienda San Isidro ubicada en los municipios de Armenia e Izalco, departamento de Sonsonate, que le corresponde, de conformidad con lo establecido en la Ley Básica de la Reforma Agraria, en cumplimiento a la Resolución pronunciada por la Sala de lo Contencioso Administrativo, de las diez horas veintinueve minutos del día cuatro de julio del dos mil dieciséis; siendo el caso, que posterior al citado acto administrativo, la aludida Sala emitió la Resolución de la quince horas doce minutos del día veintiuno de abril de dos mil diecisiete, mediante la cual resolvió: “…a) Tener por cumplida la sentencia definitiva emitida a las diez horas con cincuenta minutos del treinta de junio de dos mil catorce y la medida para restablecer el derecho violado ordenado en el auto de las diez horas veintinueve minutos del cuatro de julio de dos dieciséis; b) Archivar el expediente judicial…”. Al respecto se hacen las siguientes consideraciones:

I.
Que mediante el Punto XXI del Acta de Sesión Ordinaria 05-2017 de fecha 13 de febrero de 2017, la Junta Directiva se dio por enterada del Informe de Valúo realizado por el ingeniero JULIO ALEXANDER ALVARADO TIVAS, el cual asciende a un monto de DOSCIENTOS CUARENTA MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMÉRICA, y para tales efectos en lo medular acordó: “…SEGUNDO: Dar cumplimiento a la Resolución pronunciada por la Sala de lo Contencioso Administrativo, de las diez horas veintinueve minutos del día cuatro de julio del dos mil dieciséis, en lo relacionado a pagar a la Sociedad SALMAR, S.A. de C.V., la indemnización únicamente por el derecho de reserva, sobre la extensión de cien hectáreas de la Hacienda San Isidro ubicada en los municipios de Armenia e Izalco, departamento de Sonsonate, que le corresponde, de conformidad con lo establecido en la Ley Básica de la Reforma Agraria, que según Valúo asciende a un monto de DOSCIENTOS CUARENTA MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA; el cual será efectivo por medio de bonos Serie “C” de la Reforma Agraria, con un porcentaje del 75% que asciende a 180,000.00, y en efectivo con un porcentaje del 25% que asciende a $60,000.00, cuya suma total es de $240,000.00, en concepto de indemnización por el pago de Derecho de Reserva de una extensión superficial de CIEN HECTÁREAS. TERCERO: 
Instruir a la Unidad Financiera, para que realice todos los trámites necesarios ante el Banco Central de Reserva de El Salvador,...”
II.
Que el precitado Acuerdo fue notificado a la Sala de lo Contencioso Administrativo de la Corte Suprema de Justicia, a las quince horas treinta y cuatro minutos del día catorce de febrero de dos mil diecisiete. En tal sentido, la referida Sala emitió la Resolución de la quince horas doce minutos del día veintiuno de abril de dos mil diecisiete, mediante la cual textualmente RESOLVIÓ: “a) Tener por cumplida la sentencia definitiva emitida a las diez horas con cincuenta minutos del treinta de junio de dos mil catorce (folios 569 al 583) y la medida para restablecer el derecho violado ordenado en el auto de las diez horas veintinueve minutos del cuatro de julio de dos dieciséis (folios 726 al 733); b) Archivar el expediente judicial…”.

En razón de lo expuesto, se concluye que en cumplimiento de la Resolución emitida por la Sala de lo Contencioso Administrativo de la Corte Suprema de Justicia, se han estado realizando las gestiones administrativas y jurídicas necesarias para la identificación y avalúo del área reclamada, y para tales efectos dentro del trámite correspondiente se nombró un Perito Técnico para el avalúo de las CIEN HECTAREAS, de conformidad a la Ley Básica de la Reforma Agraria, para que se estableciera el valor a cancelarse en concepto de indemnización, por el referido Derecho de Reserva reclamado.

Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad al Artículo 18 letras “a” y “l” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO: Ratificar la instrucción girada a la Unidad Financiera Institucional mediante el  Punto XXI del Acta de Sesión Ordinaria 05-2017 de fecha 13 de febrero de 2017, en lo referente al pago del monto de indemnización a favor de la Sociedad SALMAR, S.A. DE C.V., que asciende a DOSCIENTOS CUARENTA MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMÉRICA, conforme a lo establecido en el mismo; lo cual fue admitido por la precitada Sala, según Resolución de las quince horas doce minutos del día veintiuno de abril de dos mil diecisiete, en la que resolvió tener por cumplida la sentencia definitiva en comento, y archivar el expediente judicial; SEGUNDO: Instruir al Departamento de Procuración de la Gerencia Legal de este Instituto, para dar seguimiento al cumplimiento de pago del monto de indemnización estipulado, en lo pertinente a los aspectos legales del mismo. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.”””””
““””XXXII) A solicitud del señor: MARLON GABRIEL ORELLANA ALAS, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y --- ANA DELMA ALAS, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 1116, relacionado con la adjudicación en venta de 1 Solar para Vivienda, en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado como HACIENDA SITIO DEL NIÑO PORCION 17, FLOR AMARILLA, ubicado en caserío Flor Amarilla, cantón Veracruz, jurisdicción de Ciudad Arce, departamento de La Libertad, código de proyecto 051534, SSE 1256, entrega 59, en el cual se hacen las siguientes consideraciones:

I. La Hacienda Sitio del Niño fue adquirida en dos porciones por el Estado y Gobierno de El Salvador, mediante escritura pública de Compraventa número --- del Libro --- de Protocolo del Notario Oliverio Valle, otorgada por el señor Francisco Dueñas, el día --- de --- del año ---, inscrita bajo el sistema de Folio Personal al Número --- del Libro --- Propiedad del departamento de La Libertad, con un área de 1,137 Hás. 40 Ás. 00.00 Cás., por un precio de $37,182.25, a razón de $ 32.69 por Hectárea y $ 0.003269 por metro cuadrado, de la siguiente forma:
	PORCIÓN
	CONSTITUIDA POR
	ÁREA HÁS
	ÁREA M²

	UNO
	POLÍGONOS 2 y 3
	721.730000
	7,217,300.00

	DOS
	POLÍGONO 1
	415.670000
	4,156,700.00

	TOTAL
	1,137.4000
	11,374,000.00


Acto seguido, el Estado de El Salvador traspasa a favor de Mejoramiento Social por inscripción Número --- del Libro --- Propiedad del mismo departamento; quien posteriormente transfiere al Instituto de Colonización Rural (ICR) según inscripción Número --- del Libro --- Propiedad; ahora inscrita a favor del ISTA bajo el Número --- del Libro --- y repetida al Número --- del Libro --- del departamento de La Libertad, ambas porciones están separadas entre sí y al ser trasladadas a la Matrícula SIRyC --- -00000, se debieron crear dos Matrículas (una para cada porción), lo anterior motivó a realizar el estudio registral en fecha 14 de agosto del año 2014, emitido por la Dirección de Registros de la Propiedad Raíz e Hipotecas, donde concluyeron que efectivamente la propiedad está compuesta por dos porciones quedando estas inscritas de forma separada de la siguiente manera: 

a.
Matrícula --- -00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad, correspondiente a la PORCION UNO, de un área original de  721 Hás. 73 Ás. 00.00 Cás., (7,217,300.00 Mt²), la cual a la fecha de la emisión del estudio técnico-registral resulta con un resto registral de 4, 573,403.00 Mt². Siendo este de donde se desmembró la porción objeto del presente punto de acta, que quedó reducido a 4,292,859.77 Mt².

b.
Matrícula --- -00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad, correspondiente a la PORCION DOS, de un área original de 415 Hás. 67 Ás. 00.00 Cás., (4,156.700.00 Mt²), se han inscrito 518 lotes, cuya área total de las segregaciones suman 3,525,299.28 Mts.², por lo que a la fecha de la emisión del estudio técnico-registral resultó un resto registral de 631,400.72 Mt². 

II.
Mediante el Punto XVI del Acta de Sesión Ordinaria 15-2015, de fecha 22 de abril de 2015, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado como HACIENDA SITIO DEL NIÑO PORCION 17, FLOR AMARILLA, ubicada en caserío Flor Amarilla, cantón Veracruz, jurisdicción de Ciudad Arce, departamento de La Libertad, inscrito a favor de este Instituto a la Matrícula ----00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad, con un área de 28 Hás. 05 Ás. 43.23 Cás., que comprende: --- Solares de Vivienda (Polígonos del A al Z y del AA al AH); 1 Canaleta; 1 Zona de Protección; 1 Área Comunal; 1 Cancha de Fútbol; 1 Área Recreativa; 1 Iglesia; 1 Área de Futuros Solares y calles. Aprobándose el precio de venta base de $8.5848 por Mt2   para los solares de vivienda, por lo que se recomienda un precio de venta para éste de $7.63 por Mt2, precio de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado mediante el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.
III.

Según valúo de fecha 16 de octubre de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por el solicitante calificado dentro del Programa de Solidaridad Rural. 
IV.

Según Informe Técnico con referencia SGD-02-2951-17 de fecha 17 de octubre de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que el solicitante no se encuentra en posesión material del inmueble que ha sido requerido para su adjudicación, por lo que se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que éste, no ha sido adjudicado a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes Programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentra disponible para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, ello según informe con referencia SGD-02-2948-17 emitido el día 17 de octubre de 2017 por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos. 
V.
De acuerdo a declaración simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 15 de mayo de 2017, el peticionario manifiesta que ni él ni la integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reporte de Valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Central, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, copia Simple de Escritura Pública de Compraventa, Acuerdo de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, propuesta de adjudicación de inmueble, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, y carencias de bienes, con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además el beneficiario cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado.
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de  Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de  1 solar para vivienda a favor del señor: MARLON GABRIEL ORELLANA ALAS, y --- ANA DELMA ALAS; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado como HACIENDA SITIO DEL NIÑO PORCION 17, FLOR AMARILLA, situada en caserío Flor Amarilla, cantón Veracruz, jurisdicción de ciudad arce, departamento de la libertad, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	

	No DE ENTREGA: 59 


TASA DE INTERES 6% 

	 ---
	Solares: 

--- 
	PORCION 17
	---
	---
	210.00 
	1602.30 
	14020.13 

	
	
	
	
	
	210.00 
	1602.30 
	14020.13 

	
	Área Total: 210.00 

 Valor Total ($): 1602.30 

 Valor Total (¢): 14020.13 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	210.00 
	1602.30 
	14020.13 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectiva las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al acuerdo contenido en el punto VII del Acta de Sesión Ordinaria 39-99 de fecha 2 de diciembre de 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””XXXIII) A solicitud de la señora: ADRIANA BEATRIZ CARRERO AGUILAR, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y --- JOSE DANILO FUENTES UMAÑA, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen  jurídico 1117, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA SAN JOSE ARRAZOLA, PORCION GUAYCUME, situado en jurisdicción de Guazapa, departamento de San Salvador, código de proyecto 061807, SSE 580, entrega 7, en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I. El Instituto de Colonización Rural, adquirió un área total de 321 Hás. 00 Ás. 00.00 Cás., por un valor de $23,714.29 a razón de un precio por hectárea de $73.88 y por metro cuadrado de $0.0073876; inmueble identificado como Parcela --- segregado de la Hacienda San José Arrazola, según Escritura Pública de Compraventa número --- del Libro --- del Protocolo del Notario Guillermo Romero Hernández, otorgada en la ciudad de San Salvador, el día --- de --- del año ---, inscrito al Número ---, del Libro ---, trasladada a favor del ISTA al Número --- del Libro ---, ambas inscripciones del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Primera Sección del Centro, departamento de San Salvador.
Habiéndose realizado 163 segregaciones a favor de igual número de beneficiarios calificados por el ICR y el ISTA, quedando un área a favor de este Instituto de 40 Hás. 32 Ás. 35.21 Cás., inscrita a la Matrícula --- -00000 del Registro en mención.
II. Mediante el Punto XXIX del Acta de Sesión Ordinaria 20-2016 de fecha 29 de junio de 2016, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble en mención, con un área de 01 Hás. 41 Ás. 31.72 Cás., que comprende: --- solares para vivienda (Polígonos A y B), Zona de Protección y calle. Aprobándose el valor promedio de referencia de la zona de $4.44 por metro cuadrado para los solares de vivienda, por lo que se recomienda para éste, un precio de venta de $4.96 por metro cuadrado, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta. 
III. Según valúo de fecha 24 de noviembre de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, según detalle consignado en el Cuadro de Valores y Extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por la solicitante calificada dentro del Programa de Solidaridad Rural. 

IV. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 21 de noviembre de 2017, levantada por el técnico de la Oficina Regional Central señor Carlos Mauricio Siliézar, la solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 8 meses.
V. De acuerdo a declaración simple contenida en la solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 21 de noviembre de 2017, la peticionaria manifiesta que ni ella ni el integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reporte de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Central, departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, copia simple de Escritura Pública de Compraventa, Acuerdo de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, y carencia de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además la beneficiaria cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de 
la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda a favor de la señora: ADRIANA BEATRIZ CARRERO AGUILAR, y --- JOSE DANILO FUENTES UMAÑA;  de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA SAN JOSE ARRAZOLA, PORCION GUAYCUME, situada en jurisdicción de Guazapa, departamento de San Salvador, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 07 


TASA DE INTERES 6% 

	--- 
	Solares: 

---
	PORCION GUAYCUME 
	--- 
	 ---
	396.32 
	1965.75 
	17200.31 

	
	
	
	
	
	396.32 
	1965.75 
	17200.31 

	
	Área Total: 396.32 

 Valor Total ($): 1965.75 

 Valor Total (¢): 17200.31 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	396.32 
	1965.75 
	17200.31 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
““””XXXIV) A solicitud del señor: RIGOBERTO HERNANDEZ ORELLANA, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y su menor hijo ---; la señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen  jurídico 1118, relacionado con la adjudicación en venta de 1 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA SAN JUAN DE LETRAN, denominado el Proyecto como HACIENDA SAN JUAN DE LETRAN PORCIONES 1 Y 2,  ubicada en cantón San Juan de Letrán, jurisdicción de Jiquilisco, departamento de Usulután, código de proyecto 110823, SSE 766, entrega 44, en el cual se hacen las siguientes consideraciones:
I.
La Hacienda San Juan de Letrán, fue adquirida por el ISTA mediante Compraventa otorgada por la Sociedad Comercial Chacón S.A. de C.V., conforme Punto XXXII del Acta de Sesión Ordinaria  4-2004 de fecha 29 de enero del año 2004, con un área de 173 Hás. 60 As. 00.00 Cás, por un precio de adquisición de $425,804.66, a razón de $2,452.79 por hectárea y de $0.2453 por metro cuadrado; pero habiéndose llevado a cabo una remedición en dicho inmueble, el área es de 172 Hás. 15 As. 40.51Cás., que comprende dos porciones: PORCIÓN 1: inscrita a la matrícula  --- -00000 con un área de 16 Hás. 15 As. 06.84 Cás y PORCIÓN 2: inscrita a la matrícula --- -00000 con un área de 156 Hás. 00 As. 33.67 Cás.

II. Mediante el Punto XXVI del Acta de Sesión Ordinaria  43-2011 de fecha 7 de diciembre de 2011, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble en mención, con un área de 172 Hás. 15 As. 40.51 Cás., que incluye: PORCIÓN 1: Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola: --- solares para vivienda (Polígonos del “A” al “F”), --- lotes agrícolas (Polígono 12), área forestal, zonas de protección (7, 8 y 9), área de nacimiento No. 3, vaguada y calles; PORCIÓN 2: Lotificación Agrícola: --- lotes agrícolas (Polígonos del 1 al 11 y del 13 al 15), área rocosa, cementerio, área de nacimiento No. 1 y 2, área de quebradas No. 1 al 7, área de bosques No. 1 al 6, zonas de protección No. 1 al 6 y 10 al 13 y calles. Dentro de la Porción 1, se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta. 
III.
Según valúo de fecha 24 de octubre de 2017, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta por metro cuadrado de $0.398569, para el solar de vivienda requerido por el solicitante calificado dentro del Programa de Solidaridad Rural. Los criterios utilizados por el referido Departamento para recomendar el precio de venta son los aprobados en el Punto XXV del Acta de Sesión Ordinaria 26-2010 de fecha 15 de julio de 2010. 

IV.
Es importante aclarar que no obstante el artículo 8 del Decreto Legislativo 719 que contiene la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, regula que el área de los solares de vivienda a transferir no deberá ser mayor a 500 metros cuadrados, esta disposición solo es aplicable a las transferencias que las Asociaciones Cooperativas realizan a favor de sus Asociados, y siendo que el inmueble a adjudicarse es propiedad del ISTA, se considera que no existe inconveniente en efectuar la adjudicación del caso; lo cual tiene su base legal en lo dispuesto en el artículo 18 letra “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en donde se faculta a la Junta Directiva a establecer la determinación de la extensión, precio, plazo y demás condiciones que se refiere al inmueble a adjudicarse.
V.
El Informe Técnico con referencia SGD-02-2991-17 de fecha 25 de octubre de 2017, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que el solicitante no se encuentra en posesión material del inmueble que ha sido requerido para su adjudicación, así mismo se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que el inmueble solicitado, no ha sido adjudicado a favor de ninguna persona, dentro de los diferentes Programas de Transferencia de Tierras que tiene este Instituto, por lo que se encuentra disponible para las personas que reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias correspondientes, lo anterior según informe con referencia SGD-02-1008-17 emitido el día 5 de abril de 2017 por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos. 

VI.
De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 25 de septiembre de 2017, el peticionario manifiesta que ni él ni el integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, cuadro de valores y extensiones, Reporte de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Usulután y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Propuesta de Adjudicación de Inmueble, Certificación de Partida de Nacimiento, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, y Carencia de Bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además el beneficiario cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 1 solar para vivienda a favor del señor: RIGOBERTO HERNANDEZ ORELLANA, y su menor hijo ---; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en la HACIENDA SAN JUAN DE LETRAN, denominado el Proyecto como HACIENDA SAN JUAN DE LETRAN PORCIONES 1 Y 2, situada en cantón San Juan de Letrán, jurisdicción de Jiquilisco, departamento de Usulután, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	


	No DE ENTREGA: 44 


TASA DE INTERES 6% 

	---
	Solares: 

---
	PORCION UNO 
	---
	 --- 
	691.43 
	275.58 
	2411.33 

	
	
	
	
	
	691.43 
	275.58 
	2411.33 

	
	Área Total: 691.43 

 Valor Total ($): 275.58 

 Valor Total (¢): 2411.33 


	TOTAL SOLARES  
	1  
	691.43 
	275.58 
	2411.33 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””      
“”””XXXV) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 1119, en atención al otorgamiento del “Convenio Interinstitucional entre el Centro Nacional de Registros y el Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria para Servicios de Transmisión de Información Registral en Línea para el año 2018”, mediante el cual el CNR proveerá a este Instituto el servicio de consulta electrónica con acceso a imágenes de documentos, sobre la información registral de que dispone el Sistema de Información Registral y Catastral (SIRYC), en razón al vencimiento del Contrato suscrito para tales efectos, y a las recomendaciones del personal técnico de la Unidad Normativa de Adquisiciones y Contrataciones de la Administración Pública, UNAC, del Ministerio de Hacienda, por medio de un Convenio Interinstitucional. Al respecto se hacen las siguientes consideraciones:

I.
Que con fecha 5 de enero de 2016, el Centro Nacional de Registros y este Instituto, por medio de sus titulares, suscribieron el Contrato de Servicios de Transmisión de Información Registral en Línea, para ejecutarse ese año, el cual fue prorrogado por medio de cruce de correspondencia para el año 2017, y que vence el 05 de enero de 2018. 
II.
El Servicio de Transmisión de información Registral en Línea es utilizado en las oficinas de este Instituto por el personal jurídico del Departamento de Registros, para la consulta de matrículas y presentaciones en el Sistema de Información Registral y Catastral, facilitando y agilizando la investigación registral y elaboración de estudios para el desarrollo de proyectos, resolución casos para responder solicitudes de usuarios de este Instituto, así como de instituciones gubernamentales y municipalidades, con lo cual se contribuye a la agilización de los procesos para la ejecución de los proyectos de lotificación agrícola y de asentamiento comunitario, con lo que se busca continuar cumpliendo con el objetivo principal del ISTA, relativo a brindar seguridad jurídica del derecho de propiedad con la transferencia de los inmuebles del ISTA en beneficio de los adjudicatarios, convirtiéndolos en propietarios de los inmuebles que trabajan o residen, procurando de esa manera una mejora en la calidad de vida del sector campesino.
III.
Que el referido servicio en años anteriores ha sido realizado por este Instituto mediante “Contrato”, y en lo aplicable se han observado normas de la Ley de Adquisiciones y Contrataciones de la Administración Pública (LACAP). No obstante, por recomendaciones de personal de la Unidad Normativa de Adquisiciones y Contrataciones de la Administración Pública, UNAC, del Ministerio de Hacienda, y teniendo en cuenta que para obtener ese servicio no puede haber competencia, puesto que solamente es brindado por el Centro Nacional de Registros, y que además es una relación jurídica entre dos Instituciones del Estado, el mismo debe regularse conforme al artículo 4 letra b) de la LACAP, que excluye de la aplicación de la referida Ley a “los convenios que celebren las instituciones del Estado entre sí”, en tal sentido, de conformidad con el artículo 58 del Reglamento Interno del Órgano Ejecutivo, que estipula que las diversas Secretarías de Estado y las Instituciones Oficiales Autónomas se coordinaran y colaboraran en el estudio y ejecución de los programas y proyectos sectoriales, que por naturaleza de sus atribuciones les corresponda conjuntamente desarrollar, para cuyo efecto unirán esfuerzos y recursos físicos y financieros, el aludido servicio deberá recibirse por medio de un CONVENIO.  
IV.
En razón de lo anterior, con fecha 11 de noviembre de 2017, personal de la Gerencia Legal, del Departamento de Registros y de la Unidad Financiera Institucional, sostuvieron una reunión con la Jefa de la Unidad de Relaciones Internacionales, Cooperación y Convenios del Centro Nacional de Registros, concluyendo en la aludida reunión, que es factible la celebración del aludido Convenio, bajo las mismas condiciones en que se ha venido recibiendo el Servicio de Transmisión de Información Registral en Línea; el cual de acuerdo al proyecto de Convenio se fundamenta conforme a las leyes que rigen a cada institución y en los considerandos que literalmente dicen: 

1.  Que tal como lo establece la Constitución de la República, en su                 artículo CIENTO DIECISEIS, el Estado deberá de fomentar el desarrollo de la pequeña propiedad rural y facilitará al pequeño productor asistencia técnica, créditos y otros medios necesarios para la adquisición y el mejor aprovechamiento de sus tierras.

2. Que de acuerdo con la Ley Básica de la Reforma Agraria, artículo 23 inciso final y artículo 2 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, el ISTA es el ejecutor del proceso de Reforma Agraria, la cual se define legalmente como la transformación de la estructura agraria del país y la incorporación de su población rural 
     al desarrollo económico, social y político de la nación, mediante la sustitución del sistema latifundista por un sistema justo de propiedad, tenencia y explotación de la tierra, basada en la equitativa distribución de la misma, la adecuada organización del crédito y la asistencia integral para los productores del campo, a fin de que la tierra constituya para el hombre que la trabaja, base de su estabilidad económica, fundamento de su progresivo bienestar social y garantía de su libertad y dignidad.   

3.
Que el Centro Nacional de Registros tiene como objeto principal garantizar los principios de publicidad, legalidad y seguridad jurídica, respecto a los actos y los derechos inscritos en el mismo, así como su conservación y resguardo, a fin de asegurar el pleno ejercicio y goce de las prerrogativas del derecho de propiedad consagrado en la Constitución de la República.

V.
El precitado Convenio tiene por objeto establecer los términos y condiciones aplicables a la prestación del servicio de transmisión electrónica, que el CNR efectúe al ISTA, de la información registral de que dispone en su Sistema de Información de Registro y Catastro (SIRYC), en algunos servicios de competencia del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas, así como delimitar las condiciones del uso que el ISTA podrá dar a la misma, y las restricciones a las que dicho servicio estará sujeto.

VI.
Los derechos de las partes consignados en el Convenio en comento son los siguientes: Derechos del ISTA: 1) Recibir del CNR, la información registral de que la Institución dispone en su Sistema de Información de Registro y Catastro (SIRYC), en las áreas de competencia del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas. Para tal fin, el CNR habilitará a nombre de la persona que el INSTITUTO designe, una cuenta de usuario para el acceso al SIRYC, quedando facultado el ISTA a adquirir las cuentas de usuario que estime convenientes y que fueren de su utilidad, efectuando para ello el pago establecido por cada cuenta. 2) Solicitar al CNR, en cualquier momento, que agregue nuevas cuentas de usuario, o que sustituya una o más de las existentes, pagando el precio en la forma correspondiente por cada cuenta nueva. 3) Solicitar la eliminación de cualquiera de las cuentas de usuario. 4) Ser informado oportunamente por el CNR, ya sea por cualquier mejora en las aplicaciones del sistema de consulta, o por el uso indebido de la información o por el incumplimiento de las condiciones pactadas en el Convenio, que se produzca en su o sus cuentas de usuario. 5) Solicitar su adhesión a cualquier otro servicio de transmisión electrónica de información o documentación registral, que el CNR establezca en el futuro. Derechos del CNR: 1) Examinar en todo tiempo, el uso que el ISTA haga de la información recibida del CNR, a fin de que ésta sea legítima y corresponda a las estipulaciones del Convenio. 2) Terminar unilateralmente y suspender el servicio, para protección del SIRYC, cuando se confirme que el ISTA ha hecho uso ilegítimo o contrario a las estipulaciones del Convenio, de la información recibida conforme al mismo. 3) Suspender temporalmente la transmisión de información por razones de fuerza mayor o caso fortuito, o por labores de mantenimiento de sus sistemas. 4) Suspender en forma inmediata el servicio, cuando el ISTA no efectúe el pago del mismo en el plazo y forma establecida en el Convenio, y no se rehabilitará hasta que el ISTA cancele la o las cuotas pendientes. 5) No efectuar devolución del monto cancelado, si el ISTA en algún momento manifiesta por escrito, que ya no desea continuar con el servicio, excepto si se ha realizado en un solo pago la cancelación anticipada de las cuotas mensuales correspondientes a todo el plazo del Convenio, en cuyo caso procederá la devolución del valor de los meses en los cuales ya no se prestará el servicio.
VII.
Las obligaciones asumidas por ambas instituciones son: Por parte del ISTA: a) Adquirir una cuenta de usuario, como mínimo, para el acceso y consulta al SIRYC, con los alcances estipulados en el objeto del Convenio. b) Pagar al CNR en forma mensual anticipada, el precio del servicio prestado, por cada una de las cuentas que adquiera, en el lugar y la forma establecida en el Convenio. c) Disponer del equipo informático y demás medios necesarios, para la recepción de la información transmitida por el CNR, en la medida que técnicamente sean requeridos por la Dirección de Tecnología de la Información del CNR. d) Adoptar inmediatamente, al recibir información del CNR, o tener conocimiento directo del uso indebido de su o sus cuentas de usuario, las medidas correctivas del caso. e) Informar inmediatamente, de cualquier interrupción del servicio, o de cualquier alteración, defecto o error que detecte en el sistema o en la información recibida. f) Responder conjunta y solidariamente, por el pago de los daños y perjuicios ocasionados al CNR como consecuencia del uso indebido de la o las cuentas de usuario a su nombre, que sea efectuado por sus dependientes o terceros, autorizados o no por el ISTA. g) Contar con los siguientes requerimientos técnicos mínimos, para el correcto funcionamiento de las consultas: Versión de Navegador: Mozilla FireFox tres punto cero, Safari tres punto uno, Chrome cuatro punto uno; Opciones de navegador Habilitadas: Debe de tener habilitado la opción de Ventana Emergente (POP-UPS) y Debe de tener habilitada las opciones de ejecución de JavaScript; Flash Player para consulta de imágenes y conexión a Internet. Por parte del CNR: a) Mantener su sistema de información, en buenas condiciones técnicas de servicio, salvo fuerza mayor o caso fortuito. b) Prestar el servicio convenido en horario extendido, comprendido desde las siete horas hasta las diecinueve horas, todos los días excepto los días de asueto nacional. c) Brindar soporte técnico al ISTA en horas hábiles.
VIII.
Para la prestación del servicio, se establecen las siguientes condiciones: a) El ISTA mantendrá en todo tiempo al CNR, libre e indemne de toda responsabilidad por el uso que él, sus dependientes o terceros efectúen de la información que le sea transmitida en razón del aludido Convenio. b) El ISTA reconoce y acepta que el contenido y naturaleza de los servicios que le son proporcionados, pueden variar ocasionalmente sin previo aviso. c) El ISTA no accederá ni intentará acceder a ninguno de los servicios por ningún otro medio que no sea la interfaz provista por el CNR. d) El ISTA se compromete a no reproducir, duplicar, copiar, enajenar, ni comercializar los servicios y la información registral para ningún fin. e) El ISTA es el único responsable de mantener la confidencialidad de sus contraseñas asociadas a cualquiera de las cuentas que haya adquirido, para acceder a los servicios. f) El ISTA acepta que el CNR, es propietario de todos los derechos, títulos e intereses asociados a los servicios prestados, incluidos todos los derechos sobre la propiedad intelectual que actúen o se deriven de ellos. Asimismo, reconoce que los servicios pueden incluir información de carácter confidencial, y se compromete a no revelar ni alterar dicha información. g) El ISTA acepta que ninguna de las disposiciones del Convenio, le otorga el derecho a usar los nombres, marcas de servicio, emblemas institucionales, nombres de dominio u otras características distintivas del CNR. h) El ISTA reconoce que todo material descargado u obtenido por cualquier medio, a través del uso de los servicios corre a su cuenta y riesgo, y que él es el único responsable de cualquier daño ocasionado en su sistema informático o en cualquier otro dispositivo, así como de la pérdida de datos que pueda resultar del uso de las aplicaciones propias del servicio. i) El ISTA acepta que el uso de la cuenta de usuario y contraseña es personal e intransferible, así como la información registral transmitida por el CNR, no puede ser utilizada por terceros no autorizados expresamente por el CNR. j) El ISTA no podrá ceder en manera alguna, los derechos y obligaciones derivados del aludido Convenio, sin el consentimiento previo por escrito del CNR. k) La información puesta a disposición del ISTA, refleja la situación registral de los inmuebles al momento de la consulta, pero que la información transmitida carece de valor probatorio y no es sustitutiva de rogaciones, presentaciones, inscripciones o certificaciones registrales, legalmente establecidas.
IX.
El tipo de servicio que por el Convenio se obliga a prestar el CNR, es la información registral de que dispone en su Sistema de Información de Registro y Catastro (SIRYC), en las siguientes áreas de competencia del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas: a) Consulta por número de matrícula y sus correspondientes asientos de inscripción CON ACCESO a visión de imágenes de documentos inscritos; b) Consulta por número de Presentación; y c) Consulta por número de Comprobante de pago asociado a una presentación. Tal servicio será convenido para un PLAZO de DOCE MESES, contados a partir de la suscripción del mismo; el cual podrá ser prorrogado por plazos iguales o menores, para lo cual el ISTA deberá manifestarlo con treinta días calendario de anticipación al vencimiento del mismo y por escrito al CNR. 
X.
En lo referente al: PRECIO, LUGAR Y FORMA DE PAGO del precitado Convenio, se establece así: El ISTA se obliga a pagar anticipadamente al CNR por cada cuenta de usuario, como retribución por el servicio objeto del Convenio, por el plazo estipulado, la suma mensual de TRESCIENTOS 00/100 DÓLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMÉRICA ($300.00) IVA incluido, por el servicio de consulta en el Sistema SIRYC, con acceso a visión de imágenes. Este pago será generado por la Unidad Financiera Institucional a través del Fondo Circulante del Instituto Salvadoreño de transformación Agraria (ISTA), contra Factura de Consumidor Final presentada por el Departamento de Registro del ISTA, factura que deberá reflejar el uno por ciento de retención del Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestación de Servicios, que a su vez deberá contener la firmar y sello de la Gerencia Legal del ISTA, junto con la factura se presentará el Acta de Recepción firmada y sellada por el Jefe de Registro de ISTA y el responsable del CNR. Cada pago se realizará 

en los Bancos del Sistema Financiero autorizados para colectar fondos del CNR, por medio de los comprobantes de pago emitidos por éste para dichos efectos, los cuales deberán ser presentados mensualmente al CNR para la emisión de las facturas correspondientes. Estableciéndose también las demás condiciones referentes a rehabilitación del servicio, adiciones y modificaciones, terminación, domicilio y jurisdicción del aludido Convenio.
XI.
Los costos del referido servicio, han sido proyectados en el presupuesto asignado a la Gerencia Legal de este Instituto para el ejercicio fiscal 2018, a un monto de TRESCIENTOS 00/100 DÓLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMÉRICA mensuales, haciendo la cantidad total de TRES MIL SEISCIENTOS 00/100 DÓLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMÉRICA. 
Tomando en consideración lo anteriormente expuesto, y habiéndose tenido a la vista el Proyecto de “Convenio Interinstitucional entre el Centro Nacional de Registros y el Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria para Servicios de Transmisión de Información Registral en Línea para el año 2018”, y las disposiciones legales citadas, se concluye que para ambas instituciones continúa siendo prioridad esencial otorgar la seguridad jurídica respecto del derecho de propiedad, y el ISTA principalmente a los beneficiarios de la Reforma Agraria, con el desarrollo y ejecución de proyectos de transformación agraria en legal forma.

Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda la aprobación del Convenio antes mencionado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad a los artículos 18 letra “m”, 20 letra “b” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, y 58 Reglamento Interno del Órgano Ejecutivo, y 4 letra b) de la LACAP; ACUERDA: PRIMERO: Autorizar la celebración del “Convenio Interinstitucional entre el Centro Nacional de Registros y el Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria para Servicios de Transmisión de Información Registral en Línea para el año 2018”, en las condiciones señaladas, de conformidad al Proyecto de Convenio que forma parte del presente punto de acta. SEGUNDO: Instruir a la Gerencia Legal, para que supervise el otorgamiento del precitado Convenio conforme a las condiciones antes mencionadas; así como para que a través del Departamento de Registro proceda a la ejecución del Convenio que se suscriba. TERCERO: Autorizar a la Unidad Financiera Institucional para que realice los pagos correspondientes. CUARTO: Facultar a la señora Presidenta para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento del Convenio correspondiente. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE”””  
“”””XXXVI) La señora Presidenta somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 9 U.A. referente a la modificación del Punto XXV del Acta de Sesión Ordinaria 46-2014, de fecha 17 de diciembre de 2014, en atención a los avances significativos en lo referente a la transferencia de Áreas Naturales Protegidas, por lo que la Unidad Ambiental, y con la finalidad de actualizar el “Listado de Propiedades a ser transferidas a favor del Estado de El Salvador en el Ramo de Medio Ambiente y Recursos Naturales”, que servirá de base para continuar ejecutando el proceso de entrega material a favor del mismo, cuando haya concluido la depuración técnica, registral y legal de cada uno de los inmuebles calificados por el Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales como Áreas Naturales Protegidas que aún pertenecen a este Instituto, y que deben transferirse por Ministerio de Ley, al Estado de El Salvador el en referido Ramo, para que éste los administre y maneje de acuerdo a la normativa legal correspondiente. Al respecto se hacen las siguientes consideraciones:

I.
Conforme el Punto XXV del Acta de Sesión Ordinaria  46-2014, de fecha 17 de diciembre de 2014, la Junta Directiva tuvo conocimiento sobre la actualización del Listado de Propiedades a ser transferidas a favor del Estado de El Salvador en el Ramo de Medio Ambiente y Recursos Naturales; sin embargo, el listado se encuentra desfasado debido a que de la cantidad en mención, se han incorporado nuevos inmuebles, varios de ellos ya han sido transferidos e inscritos, por haber finalizado su depuración a nivel técnico, legal y principalmente registral. 
II.
Que habiéndose realizado una depuración y actualización del referido Acuerdo, se ha generado un NUEVO LISTADO DE PROPIEDADES, las cuales formarán parte del Sistema de Áreas Naturales Protegidas, conforme al detalle siguiente: 
     PROPIEDADES TRANSFERIDAS A FAVOR DEL ESTADO DE EL SALVADOR
	No.
	Inmueble
	Ubicación
	Porción
	Matrícula
	Área Inscrita (Hás.)

	
	
	Municipio
	Departamento
	
	
	

	1
	SAN BENITO 1
	San Francisco Menéndez
	Ahuachapán
	-----
	--- -00000
	---

	2
	SAN BENITO 2
	San Francisco Menéndez
	Ahuachapán
	-----
	--- -00000
	---

	3
	LAS COLINAS
	Tacuba
	Ahuachapán
	PORCIÓN 1
	--- -00000
	---

	4
	SANTA RITA
	San Francisco Menéndez
	Ahuachapán
	-----
	--- -00000
	---

	5
	EL CHINO 
	San Francisco Menéndez
	Ahuachapán
	ZANJÓN
	--- -00000
	---

	6
	EL CHINO 
	San Francisco Menéndez
	Ahuachapán
	PORCIÓN 1
	--- -00000
	---

	7
	EL CHINO
	San Francisco Menéndez
	Ahuachapán
	PORCIÓN 1-1, DACIÓN
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	PORCIÓN 1-A-1
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	PORCIÓN 1-A-2
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	Total
	---

	8
	EL SALTO
	Ataco
	Ahuachapán
	PORCIÓN 1
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	PORCIÓN 2
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	Total
	---

	9
	CARA SUCIA
	San Francisco Menéndez
	Ahuachapán
	ZANJÓN EL CHINO 2
	----00000
	---

	
	
	
	
	ZANJÓN EL CHINO 1
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	Total
	---

	10
	HOJA DE SAL
	Jujutla
	Ahuachapán
	-----
	--- -00000
	---

	11
	TAHUAPA
	Ahuachapán
	Ahuachapán
	ZONA DE PROTECCIÓN 1
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	ZONA DE PROTECCIÓN 2
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	ZONA DE  PROTECCIÓN 3
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	ZONA DE PROTECCIÓN 4
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	ZONA DE PROTECCIÓN 5
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	ZONA DE PROTECCIÓN 6
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	Total
	---

	12
	LOS LAURELES
	Tacuba
	Ahuachapán
	DACIÓN
	--- -00000
	---


	13
	LA LABOR
	Ahuachapán
	Ahuachapán
	PORCIÓN 5
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	EL CASCO, PROYECTO DE ASENTAMIENTO COMUNITARIO  ÁREA DE NACIMIENTO
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	Total
	---

	14
	ATEHUESIAN
	Ahuachapán
	Ahuachapán
	PORCIÓN 1-2
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	PORCIÓN 1-3
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	PORCIÓN 1-4
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	PORCIÓN 2
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	PORCIÓN 1-B, PORCIÓN 3
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	PORCIÓN 1-B, PORCIÓN 4
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	PORCIÓN 1-B, PORCIÓN 5
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	Total
	---

	15
	COPINOLAPA
	Sensuntepeque
	Cabañas
	REFORESTACIÓN
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	BOSQUE 1
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	Total
	---

	16
	TANCHECUÁN
	Villa Victoria
	Cabañas
	-----
	--- -00000
	---

	17
	CERRO GRANDE
	Sensuntepeque
	Cabañas
	-----
	--- -00000
	---

	18
	AMAYO Y SANTA BÁRBARA
	El Paraíso
	Chalatenango
	PORCIÓN 1
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	PORCIÓN 2
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	Total
	---

	19
	COLIMA
	Suchitoto
	Cuscatlán
	PORCIÓN 1
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	PORCIÓN 2
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	PORCIÓN 3
	--- -00000
	--

	
	
	
	
	PORCIÓN 4
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	PORCIÓN 5
	50032573-00000
	---

	
	
	
	
	Total
	---

	20
	COLIMITA
	Suchitoto
	Cuscatlán
	-----
	--- -00000
	---

	21
	EL JABALÍ
	San Juan Opico
	La Libertad
	PORCIÓN A
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	PORCIÓN B
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	Total
	---


	22
	COLOMBIA
	Quezaltepeque
	La Libertad
	-----
	--- -00000
	---

	23
	SAN LORENZO
	San Matías, Quezaltepeque
	La Libertad
	PORCIÓN 1
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	PORCIÓN 2
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	Total
	---

	24
	FINCA CHANMICO
	San Juan Opico
	La Libertad
	PRIMERA
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	2-A
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	2-B
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	2-C
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	Total
	---

	25
	LA ISLA
	San Juan Opico
	La Libertad
	-----
	--- -00000
	---

	26
	LAS GRANADILLAS
	San Juan Opico
	La Libertad
	-----
	--- -00000
	---

	27
	SAN JUAN BUENAVISTA
	La Libertad
	La Libertad
	-----
	--- -00000
	---

	28
	COMAESLAND
	Teotepeque y Jicalapa
	La Libertad
	-----
	--- -00000
	---

	29
	SAN ANDRÉS
	Ciudad Arce
	La Libertad
	-----
	--- -00000
	---

	30
	LOS ABRILES
	Quezaltepeque
	La Libertad
	-----
	--- -00000
	---

	31
	14 DE MARZO
	Quezaltepeque
	La Libertad
	PORCIÓN 1
	--- -00000
	---

	32
	TALCUALHUYA
	San Juan Opico
	La Libertad
	PORCIÓN 1
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	PORCIÓN 2
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	PORCIÓN 3
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	PORCIÓN 4
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	PORCIÓN 5
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	PORCIÓN 6
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	PORCIÓN 7
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	PORCIÓN 8
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	PORCIÓN 9
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	PORCIÓN 10
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	Total
	---


	33
	LA ESMERALDA
	Tepecoyo
	La Libertad
	PORCIÓN A CONOCIDA COMO EL ZOPE PROYECTO ASENTAMIENTO COMUNITARIO ZONA DE PROTECCIÓN 1
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	PORCIÓN A CONOCIDA COMO EL ZOPE PROYECTO ASENTAMIENTO COMUNITARIO ZONA DE PROTECCIÓN 2
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	PORCIÓN A CONOCIDA COMO EL ZOPE PROYECTO ASENTAMIENTO COMUNITARIO ZONA DE PROTECCIÓN  3
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	PORCIÓN B CONOCIDA COMO BELLA VISTA, LA ESMERALDA, ZONA DE PROTECCIÓN 1
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	PORCIÓN B CONOCIDA COMO BELLA VISTA, LA ESMERALDA, ZONA DE PROTECCIÓN 2
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	PORCIÓN B CONOCIDA COMO BELLA VISTA, LA ESMERALDA, ZONA DE PROTECCIÓN  3
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	ZONA DE PROTECCIÓN 1, ASENTAMIENTO COMUNITARIO, HACIENDA LA ESMERALDA PORCIÓN C
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	ZONA DE PROTECCIÓN 2, ASENTAMIENTO COMUNITARIO, HACIENDA LA ESMERALDA PORCIÓN C
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	Total
	---

	34
	SANTA CLARA
	San Luis Talpa
	La Paz
	-----
	--- -00000
	---

	35
	EL ASTILLERO
	Zacatecoluca
	La Paz
	-----
	--- -00000
	---

	36
	NAHUALAPA
	El Rosario
	La Paz
	PORCIÓN 2-1
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	PORCIÓN 2-2
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	PORCIÓN 1 TECA 1
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	PORCIÓN 1 TECA 2
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	PORCIÓN 1 (LAGUNA)
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	Total
	---

	37
	MAQUIGÜE III  
	Conchagua
	La Unión
	C-1
	--- -00000
	---


	38
	SURAVAYA
	La Unión
	La Unión
	SEGUNDA PORCIÓN
	--- -00000
	---

	39
	EL FARO YOLOGUAL
	La Unión
	La Unión
	-----
	--- -00000
	---

	40
	EL FARO YOLOGUAL 
	La Unión
	La Unión
	DACIÓN
	--- -00000
	---

	41
	SAN LUCAS
	Yucuayquín
	La Unión 
	CERRO LA CHAPARRERA
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	CERRO EL TIGRE
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	Total
	---

	42
	EL RETIRO
	Conchagua
	La Unión 
	PORCIÓN 3-5
	--- -00000
	---

	43
	EL SOCORRO
	Yayantique
	La Unión
	CENREN REUNIÓN 1
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	CENREN REUNIÓN 2
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	Total
	---

	44
	SANTA ELENA
	Yayantique
	La Unión
	PORCIÓN 1 BOSQUE  1
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	PORCIÓN 1 BOSQUE  2
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	PORCIÓN 1 BOSQUE  3
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	PORCIÓN 1 BOSQUE  4
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	PORCIÓN 1 FARALLÓN
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	PORCIÓN 3 BOSQUE
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	PORCIÓN 4 BOSQUE 1
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	Total
	---

	45
	LA ERMITA
	Arambala
	Morazan
	-----
	--- -00000
	---

	46
	SAN CARLOS
	Osicala
	Morazan
	PORCIÓN 1
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	PORCIÓN 2
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	Total
	---

	47
	EL TRIUNFO PASO LAS IGUANAS 
	Chirilagua
	San Miguel
	-----
	--- -00000
	---

	48
	SAN ANTONIO LA PUPUSA
	San Miguel
	San Miguel
	LOTE 1 POLIG. 1
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	LOTE 2 POLIG. 1
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	LOTE 3 POLIG. 1
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	LOTE 5 POLIG. 1
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	LOTE 6 POLIG. 1
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	LOTE 4 POLIG. 1
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	Total
	---

	49
	CASAMOTA Y LA PEZOTA
	San Miguel
	San Miguel
	-----
	--- -00000
	---


	50
	SAN ANTONIO SILVA 
	San Miguel
	San Miguel
	DACIÓN
	--- -00000
	---

	51
	SAN JUAN MERCEDES SILVA 
	San Miguel
	San Miguel
	RESTO 1
	--- -00000
	---

	52
	LA ORTEGA
	Chinameca 
	San Miguel
	----
	--- -00000
	---

	53
	CHILANGUERA 1, PORCIÓN 1, DACIÓN EN PAGO
	Chirilagua
	San Miguel
	BOSQUE
	--- -00000
	---

	54
	LAS MORITAS
	San Miguel
	San Miguel
	----
	
	---

	55
	FINCA SANTA MARIA
	Mejicanos
	San Salvador
	-----
	--- -00000
	---

	56
	FINCA EL MIRADOR
	Mejicanos
	San Salvador
	-----
	--- -00000
	---

	57
	LAS MERCEDES
	Apopa
	San Salvador
	-----
	--- -00000
	---

	58
	SAN FRANCISCO DOS CERROS
	El Paisnal
	San Salvador
	PORCIÓN 3-2 ÁREA CENREN
	--- -00000
	---

	59
	PIEDRAS TONTAS
	El Paisnal
	San Salvador
	PORCIÓN 1-1
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	PORCIÓN 1-2
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	PORCIÓN 1-3
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	Total
	---

	60
	TEHUACÁN 
	San Vicente
	San Vicente
	RESERVA ISTA 1
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	RESERVA ISTA 2
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	NACIMIENTO 1
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	VAGUADA 1
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	VAGUADA 2
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	SECTOR EL CUMBO
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	Total
	---

	61
	SAN FRANCISCO BLOCK 8, PORCIÓN 1
	San Vicente
	San Vicente
	PORCIÓN 1-1
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	PORCIÓN 1-2
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	PORCIÓN 1-3
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	PORCIÓN 1-4
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	Total
	---

	62
	NUEVO ORIENTE
	Verapaz
	San Vicente
	BOSQUE 1
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	BOSQUE 2
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	BOSQUE 3
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	INMUEBLE 4
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	BOSQUE 5
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	Total
	---


	63
	SAN PABLO CAÑALES
	San Ildefonso
	San Vicente
	RESERVA ISTA 1
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	RESERVA ISTA 2
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	RESERVA ISTA 3
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	RESERVA ISTA 4
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	RESERVA ISTA 5
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	RESERVA ISTA 6
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	RESERVA ISTA 7
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	RESERVA ISTA 8
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	RESERVA ISTA 9
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	Total
	---

	64
	SANTA CATARINITA
	Santa Clara
	San Vicente
	ZONA DE RESERVA NATURAL 1
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	ZONA DE RESERVA NATURAL 2
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	ZONA DE RESERVA NATURAL 3
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	ZONA DE RESERVA NATURAL 4
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	ZONA DE PROTECCIÓN 1
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	ZONA DE PROTECCIÓN 2
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	ZONA DE PROTECCIÓN 3
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	Total
	---

	65
	TEHUACÁN, INMUEBLE 3
	San Vicente
	San Vicente
	ZONA DE PROTECCIÓN 1
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	ZONA DE PROTECCIÓN 2
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	ZONA DE PROTECCIÓN 3
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	BOSQUE 1
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	BOSQUE 2
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	Total
	---

	66
	SAN BLAS O LAS BRUMAS
	Santa Ana
	Santa Ana
	POLÍGONO CERRO VERDE
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	POLÍGONO SAN BLAS
	
	---

	
	
	
	
	Total
	---

	67
	PARAJE GALÁN
	Candelaria de la Frontera
	Santa Ana
	BOSQUE ESCONDIDO
	--- -00000
	---


	68
	SAN DIEGO Y LA BARRA
	Metapán
	Santa Ana
	EL BOSQUE
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	EL CERRO
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	PORCIÓN 1
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	PORCIÓN 2
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	PORCIÓN 3
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	PORCIÓN 4
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	PORCIÓN 5
	--- -00000 
	---

	
	
	
	
	BOSQUE 1
	--- -00000 
	---

	
	
	
	
	LAGUNA 1
	--- -00000 
	---

	
	
	
	
	LAGUNA 2
	--- -00000 
	---

	
	
	
	
	ISLA BOSQUE
	--- -00000 
	---

	
	
	
	
	BOSQUE 7
	--- -00000 
	---

	
	
	
	
	Total
	---

	69
	LA MONTAÑITA
	Metapán
	Santa Ana
	-----
	--- -00000
	---

	70
	SAN JERÓNIMO
	Candelaria de la Frontera
	Santa Ana
	BOSQUE 1
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	BOSQUE 2
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	BOSQUE 3
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	BOSQUE 4
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	BOSQUE 5
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	BOSQUE 6
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	Total
	---

	71
	EL CHAPARRÓN O SAN CAYETANO
	Santa Ana
	Santa Ana
	-----
	--- -00000
	---

	72
	LA MAGDALENA
	Chalchuapa
	Santa Ana
	CENREN 1
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	CENREN 2
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	Total
	---

	73
	LA CRIBA
	Candelaria de la Frontera
	Santa Ana
	-----
	--- -00000
	---

	74
	SANTA MARTA LAS TRINCHERAS
	Izalco y San Julián
	Sonsonate
	-----
	 --- -00000
	---

	75
	SAN FRANCISCO EL TRIUNFO
	Juayua
	Sonsonate
	-----
	--- -00000
	---

	76
	SANTA AGUEDA O EL ZOPE
	Acajutla
	Sonsonate
	-----
	--- -00000
	---


	77
	SAN JOSE MIRAMAR
	Nahuizalco
	Sonsonate
	-----
	--- -00000
	---

	78
	LAS VICTORIAS
	Caluco
	Sonsonate
	PORCIÓN 1
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	PORCIÓN 2
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	Total
	---

	79
	SAN RAFAEL LOS NARANJOS
	Juayua
	Sonsonate
	-----
	--- -00000
	---

	80
	LOS LAGARTOS
	Izalco, San Julián
	Sonsonate
	-----
	--- -00000
	---

	81
	SAN ISIDRO
	Izalco
	Sonsonate
	POLÍGONO EL TESHCAL
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	POLÍGONO IZALCO
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	POLÍGONO EL CHINO
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	Total
	---

	82
	CHIQUILECA
	Santa Isabel Ishuatán
	Sonsonate
	-----
	--- -00000
	---

	83
	EL CARMEN 
	Caluco
	Sonsonate
	BOSQUE 9
	--- -00000
	---

	84
	LA CHAPINA
	Izalco
	Sonsonate
	CERRO LA OVEJA
	--- -00000
	---

	85
	FINCA EL SAUCITO
	Armenia
	Sonsonate
	-----
	--- -00000
	---

	86
	BUENOS AIRES
	Juayua
	Sonsonate
	PORCIÓN 1
	--- -00000
	---

	87
	ISLA SAN SEBASTIÁN
	San Dionisio
	Usulután
	-----
	--- -00000
	---

	88
	NANCUCHINAME PORCIÓN 6
	Jiquilisco
	Usulután
	LOTE 5-C
	--- -00000
	---

	89
	CHAGUANTIQUE
	Puerto El Triunfo
	Usulután
	-----
	--- -00000
	---

	90
	NANCUCHINAME MATA DE PIÑA
	Jiquilisco
	Usulután
	LOTE 2-C
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	LOTE 3-C
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	Total
	---

	91
	NANCUCHINAME LA MAROMA
	Jiquilisco
	Usulután
	LOTE 1-C
	--- -00000
	---

	92
	NANCUCHINAME PORCIÓN 5
	Jiquilisco
	Usulután
	LOTE 4-B
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	LOTE 4-C
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	Total
	---

	93
	EL CABALLITO
	Jucuarán
	Usulután
	-----
	--- -00000
	---

	94
	LAS NIEVES
	Tecapán
	Usulután
	2-1
	--- -00000
	---

	95
	EL TAMARINDO
	Estanzuelas
	Usulután
	------
	--- -00000
	---

	96
	EL TECOMATAL
	Estanzuelas
	Usulután
	PORCIÓN 1
	--- -00000
	---


	97
	NANCUCHINAME
	Jiquilisco
	Usulután
	LOTE 2-B, PORCIÓN MATA DE PIÑA
	--- -00000
	---

	98
	NANCUCHINAME
	Jiquilisco
	Usulután
	ÁREA DE RESERVA 1
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	ÁREA DE RESERVA 2
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	Total
	---

	99
	EL MARILLO I
	Jiquilisco
	Usulután
	SIN DENOMINACIÓN
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	SIN DENOMINACIÓN
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	HACIENDA SANTA MARTA EL MARILLO INMUEBLE DOS, BOSQUE 1
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	HACIENDA SANTA MARTA EL MARILLO INMUEBLE DOS, BOSQUE 2
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	HACIENDA "SANTA MARTA EL MARILLO", LOTE UNO, BORDA
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	ZONA DE PROTECCIÓN
	    --- -00000
	---

	
	
	
	
	Total
	---


      PROPIEDADES EN PROCESO DE TRANSFERENCIA A FAVOR DEL ESTADO DE EL SALVADOR, QUE HA FINALIZADO SU DEPURACIÓN TÉCNICA-REGISTRAL-LEGAL

	No.
	Inmueble
	Ubicación
	Porción
	Matrícula
	Área (Hás.)

	
	
	Municipio
	Departamento
	
	
	

	1
	AMATITÁN ARRIBA
	San Esteban Catarina
	San Vicente
	Bosque 1
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	Bosque 2
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	Bosque 3
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	Bosque 4
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	Bosque 5
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	Zona de Protección 1
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	Zona de Protección 2
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	Zona de Protección 3
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	Zona de Protección 4
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	Zona de Protección 5
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	Zona de Protección 6
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	Zona de Protección 7
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	Zona de Protección 8
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	Zona de Protección 9
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	Zona de Protección 10
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	Zona de Protección 11
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	Total
	---

	2
	AGUA CALIENTE
	Texistepeque
	Santa Ana
	Bosque
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	Bosque El Salamar
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	Zona de Protección 1
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	Zona de Protección 2
	--- -00000
	---

	
	
	
	
	Total
	---


PROPIEDADES A TRANSFERIR AL ESTADO DE EL SALVADOR,  QUE SE ENCUENTRAN EN DEPURACIÓN TÉCNICA-REGISTRAL-LEGAL
	No.
	Inmueble
	Ubicación
	Área (Hás.)

	
	
	Municipio
	Departamento
	

	1
	EL CORTIJO AGUACHAPIO
	Jujutla
	Ahuachapán
	---

	2
	RANCHO GRANDE  O EL JUNQUILLO
	Ahuachapán
	Ahuachapán
	---

	3
	SAN JOSÉ LOS AMATES
	San Lorenzo
	Ahuachapán
	---

	4
	PAÑANALAPA
	Nueva Concepción
	Chalatenango
	---

	5
	EL TABLÓN
	El Carrizal
	Chalatenango
	---

	6
	TAQUILLO ZONA COMUNAL 1 Y 2
	Chiltiupán
	La Libertad
	---

	7
	TAQUILLO O FRANJA DEL LITORAL
	Chiltiupán
	La Libertad
	---

	8
	EL SITIO
	Comasagua
	La Libertad
	---

	9
	LAS MARÍAS
	La Libertad
	La Libertad
	---

	10
	MELARA
	La Libertad
	La Libertad
	---

	11
	SAN ARTURO
	La Libertad
	La Libertad
	---

	12
	EL ESPIRITU SANTO
	San José Villanueva
	La Libertad
	---

	13
	LA ARGENTINA
	San Juan Opico
	La Libertad
	---

	14
	LA CALZADA
	Zacatecoluca
	La Paz
	---

	15
	EL ANGEL I
	Tapalhuaca
	La Paz
	---

	16
	ESCUINTLA
	Zacatecoluca
	La Paz
	---

	17
	SAN FRANCISCO GUALPIRQUE
	Conchagua
	La Unión
	---

	18
	EL CIPRES
	La Unión
	La Unión
	---

	19
	SIRAMA LOURDES
	La Unión
	La Unión
	---

	20
	TIERRA BLANCA
	Chirilagua
	San Miguel
	---

	21
	CHILANGUERA
	San Miguel
	San Miguel
	---

	22
	SAN JACINTO PORCIÓN G
	Sesori
	San Miguel
	---

	23
	LA PEZOTA (RESTO)
	San Miguel
	San Miguel
	---

	24
	EL ANGEL
	Apopa
	San Salvador
	---

	25
	BOLIVAR
	Aguilares
	San Salvador
	---

	26
	LA JOYA  
	San Vicente
	San Vicente
	---

	27
	PARRAS LEMPA
	San Vicente
	San Vicente
	---

	28
	LAS QUESERAS
	San Vicente
	San Vicente
	---

	29
	SAN JUAN BUENAVISTA
	San Vicente
	San Vicente
	---

	30
	EL POTOSI
	Santa Ana
	Santa Ana
	---

	31
	LOS DOCE ROBLES
	Santa Ana
	Santa Ana
	---

	32
	LA PRESA 
	El Congo
	Santa Ana
	---

	33
	LOMAS DE SAN JUAN
	Metapán
	Santa Ana
	---

	34
	SAN DIEGO Y LA BARRA - PORCIÓN 4
	Metapán
	Santa Ana
	---

	35
	SAN DIEGO Y LA BARRA - OJO DE AGUA
	Metapán
	Santa Ana
	---

	36
	SAN DIEGO Y LA BARRA - BOSQUE 2
	Metapán
	Santa Ana
	---

	37
	PLAN DE AMAYO
	Caluco
	Sonsonate
	---

	38
	LAS LAJAS
	Izalco
	Sonsonate
	---

	39
	EX BANCO SALVADOREÑO (EL NÍSPERO)
	Jucuarán
	Usulután
	---

	40
	PUERTO CABALLO   I
	Jucuarán
	Usulután
	---

	41
	NORMANDIA
	Jiquilisco
	Usulután
	---

	42
	EL JOCO
	Nueva Granada
	Usulután
	---

	43
	SAN PEDRO MONDRAGÓN
	Concepción Batres
	Usulután
	---


Se advierte que los Listados de Propiedades que anteceden, estarán sujetos a modificación, ya sea por inclusión, exclusión de propiedades o modificación de áreas que pueden incrementarse o disminuir, todo bajo su debida justificación.

Tomando en consideración lo expuesto, se concluye que existen propiedades a nivel nacional que se encuentran calificadas conforme a la Ley de Áreas Naturales Protegidas, que aún no han sido transferidas por problemas técnicos, legales y registrales, que se están superando, debido a que corresponde a este Instituto, la elaboración de los planos perimetrales, descripciones técnicas, remediciones, segregaciones y demás acciones necesarias a fin de transferirlas al Estado de El Salvador, en el referido Ramo, de conformidad a las Reformas contenidas en el artículo 30 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria.

Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Unidad Ambiental recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad a los artículos 18 letra “k” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, 30 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, 50 de su Reglamento 9, 57 y 60 de la Ley de Áreas Naturales Protegidas, ACUERDA: PRIMERO: Modificar el Punto XXV del Acta de Sesión Ordinaria  46-2014, de fecha 17 de diciembre de 2014, en el sentido que las propiedades que formarán parte del Sistema de Áreas Naturales Protegidas, son las relacionadas en los cuadros que anteceden, que a su vez estarán sujetos a modificación, ya sea por inclusión, exclusión de propiedades o modificación de áreas, las cuales pueden incrementarse o disminuir, todo bajo su debida justificación; SEGUNDO: Instruir a la Unidad Ambiental, que continúe los trámites necesarios para efectuar la entrega material a favor del Estado de El Salvador en el Ramo de Medio Ambiente y Recursos Naturales, de los inmuebles descritos en los listados de propiedades en mención, con el apoyo de la Gerencia de Desarrollo Rural y Gerencia Legal. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFÍQUESE.”””””
 “”””Varios 1) La señora Presidenta hace del conocimiento de la Junta Directiva que a las once horas con veinte minutos, del día cuatro de diciembre del año que transcurre, la Oficina de Asistencia de Junta Directiva recibió oficio con referencia RDC-00-11261-17, enviado por la señora Dinora del Carmen Guzmán Salgado, Apoderada Especial del señor Eusebio Realegeño Torres, en el que solicita la Cancelación de Bien de Familia, sobre la Parcela 1/18, ubicada en cantón Santa Cruz Chacastal, jurisdicción de Santiago Nonualco, departamento de La Paz. Petición que hace en virtud de haber vencido el plazo de dicho gravamen y por no existir en el grupo familiar y en el inmueble menores de edad.  La Junta Directiva después de analizar el escrito y en uso de sus facultades, ACUERDA: Darse por enterada y remite el caso a la Gerencia Legal para el trámite correspondiente.  Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.””””””
“”””Varios 2) La señora Presidenta hace del conocimiento de la Junta Directiva que a las catorce horas con veinte minutos del día veintinueve de noviembre del año que transcurre, la Oficina de Asistencia a Junta Directiva recibió escrito con referencia RDC-00-11141-17, de fecha 26 de septiembre de 2017, presentado por la Junta Directiva Promesa de Dios, solicitando se les adjudique 20 lotes de vivienda, los cuales pueden estar ubicados en Comunidad 30 de Abril, Flor Amarilla, La Lava Quezaltepeque, Nejapa, Guazapa, San Matías, Opico, Tacachico, o donde haya disponibilidad.  Notificando además que son jornaleros y pequeños agricultores, desplazados y marginados por la violencia y que nunca han sido beneficiados por ningún programa, y que aceptan ser beneficiados por grupos de cinco familias en diferentes lugares. La Junta Directiva, después de conocer la petición, en uso de sus facultades ACUERDA: Darse por enterada, y remite el presente caso a la Gerencia Legal,  para el trámite correspondiente. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.””””
“”””Varios 3) La señora Presidenta hace del conocimiento de la Junta Directiva que a las catorce horas con veinte minutos del día veintinueve de noviembre del año que transcurre, la Oficina de Asistencia a Junta Directiva recibió escrito con referencia RDC-00-11142-17, de la misma fecha, presentado por el Presidente de la Asociación Cooperativa de Producción Agropecuaria y Servicios Múltiples El Carrito Azul (en formación) solicitando la adjudicación de 400 manzanas de terreno con vocación agrícola, y 100 solares para vivienda para beneficiar a igual número de socios, ubicadas en cantón San Luis Tutultepeque, jurisdicción de Nejapa, departamento de San Salvador. Señalando para recibir notificaciones los siguientes números telefónicos 7130 4958, 7706 0122,  76515260 y 6015 0368. Luego de  conocer la petición, la Junta Directiva, en uso de sus facultades, ACUERDA: Darse por enterada y remite el caso a la Gerencia Legal, para el trámite respectivo.  Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.”””””
No habiendo más que hacer constar, se levanta la sesión ordinaria número treinta y cuatro dos mil diecisiete, de fecha  dieciocho de diciembre de dos mil diecisiete, a las doce horas con cinco minutos, firmando los presentes: 

LCDA. CARLA MABEL ALVANES AMAYA

PRESIDENTA

 SR. VICENTE VENTURA

 VICEPRESIDENTE

 DIRECTORES 

                                   SR. MIGUEL ALEMÁN VELÁSQUEZ
LIC. JOSÉ AGUSTIN VENTURA HERRERA


             LIC. CARLOS ARTURO JOVEL MURCIA[image: image1.png]
























�


�


�


�


�





