Versión pública de conformidad al Art. 30 de la Ley de Acceso a la Información Pública, ha sido suprimida la información confidencial relativa al patrimonio y domicilio-número de lotes, solares y matrículas- e información de los menores de edad (Art. 6 letra a y 24 letra a, c), así como la información reservada relativa a lotes y solares de los proyectos pendientes de escriturar-Declaratorias de la 1 a la 7 del Índice de Información Reservada (Art.19 letra h)

  SESIÓN ORDINARIA No. 24 – 2019        FECHA: 01 DE OCTUBRE DE 2019
En el salón de sesiones de la Junta Directiva del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, a las nueve horas del día uno de octubre de dos mil diecinueve, reunidos los señores miembros de la Junta Directiva, Licenciado Oscar Enrique Guardado Calderón, Presidente; Licenciada Rebeca Aracely Santos de González, Directora Propietaria por parte del Ministerio de Agricultura y Ganadería; Licenciada Cándida Maricela Sánchez de Martínez, Directora Propietaria por parte del Centro Nacional de Registros; Licenciado José Agustín Ventura Herrera, Director Propietario por parte del Banco Central de Reserva  y el Licenciado Carlos Arturo Jovel Murcia, actuando como Secretario Interino y Director Propietario por parte del Banco de Fomento Agropecuario. 

El  señor Presidente somete a consideración de la Junta Directiva, la Agenda para la presente Sesión, la cual consta de los siguientes puntos: 
I. Comprobación del quórum y apertura.
II. Lectura, aprobación o modificación de la agenda.
UNIDAD DE PLANIFICACIÓN

III. Nota con referencia UPL-00-0057-19, mediante la cual el Jefe de la Unidad, solicita la aprobación y ratificación de la Revisión número catorce (14) del Manual de Organización y número dieciséis (16) del Organigrama del ISTA; modificando la Unidad de Archivo a Unidad de Gestión Documental y Archivos, bajo la dependencia jerárquica de la Gerencia General.

GERENCIA LEGAL
	
IV. Dictamen jurídico 259, referente a la adjudicación en venta de 02 lotes agrícolas, en HDA. EL ANGEL 1, departamento de La Paz. ENTREGA 03.

V. Dictamen jurídico 260, referente a la adjudicación en venta de 02 solares para vivienda, en HDA. EL SINGUIL PORCIÓN 1 y HDA. EL SINGUIL PORCIÓN SANTA RITA PORCIÓN 3, departamento de Santa Ana. ENTREGA 24.
VI. Dictamen jurídico 261, referente a la adjudicación en venta de 01 lote agrícola, en HDA. MIRAVALLE, PORCIÓN EL JOCOTILLO, departamento de Sonsonate. ENTREGA 04.
VII. Dictamen jurídico 262, referente a la adjudicación en venta de 01 lote agrícola, en HDA. SAN JOSÉ ARRAZOLA, PARCELA No. 3, departamento de San Salvador. ENTREGA 09.
VIII. Dictamen jurídico 263, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda y 02 lotes agrícolas, en HDA. MECHOTIQUE EXCEDENTE HIJUELA 2, POLÍGONO 1, departamento de Usulután. ENTREGA 13.
IX. Dictamen jurídico 264, referente a la adjudicación en venta de 02 solares para vivienda, en HDA. COLIMITA ASENTAMIENTO COMUNITARIO, departamento de Cuscatlán. ENTREGA 29.
X. Dictamen jurídico 265, referente a la adjudicación en venta de 08 solares para vivienda y 06 lotes agrícolas, en HDA. SAN RAYMUNDO, PORCIÓN 1-1, departamento de Ahuachapán. ENTREGA 11.
XI. Dictamen jurídico 266, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda, en HDA. EL SIGUIL PORCIÓN 1 y HDA. EL SINGUIL PORCIÓN SANTA RITA PORCIÓN 3, departamento de Santa Ana. ENTREGA 28.
XII. Dictamen jurídico 267, en atención a solicitud del Jefe de la Unidad de Asociaciones Agropecuarias del MAG, para que esta Institución nombre un representante para participar en la Subasta Pública no Judicial de un inmueble propiedad de la Asoc. Coop. de Producción Agropecuaria  El Ángel de R.L., a realizarse en este Instituto el día lunes 07 de octubre del presente año. 
XIII. Dictamen jurídico 268, referente a modificar el Acuerdo Primero del Punto XLVII del Acta de Sesión Ordinaria 36-2016, por variación en áreas resultantes del Proyecto de Lotificación Agrícola que desarrolla la ASOCIACIÓN COOPERATIVA COPAPAYO de R.L., en la Porción identificada como  LOTE S/N, SEGREGADO DE LA HACIENDA SAN FERNANDO, departamento de La Libertad.
La Junta Directiva, habiendo comprobado la asistencia de quórum ACUERDA: Aprobar la agenda. 
“”””III) El señor Presidente somete a consideración de Junta Directiva, nota con referencia UPL-00-0057-19, de fecha 30 de septiembre del presente año, suscrita por el Ingeniero Alcides Augusto Ramírez Martínez, jefe de la Unidad de Planificación, mediante la cual solicita se aprueben y ratifiquen las modificaciones realizadas en la revisión número catorce (14) del Manual de Organización y número dieciséis (16) del Organigrama del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, de conformidad a las siguientes consideraciones: 

1. En fecha 18 de mayo de 2015, se emitieron los lineamientos No. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 y 9 relacionados con la Gestión Documental y Archivos del Instituto de Acceso a la Información Pública.

2. El lineamiento 1 referido a la creación del Sistema Institucional de Gestión Documental y Archivos, en su artículo 1 establece que los entes obligados deberán crear el Sistema Institucional de Gestión Documental y Archivos, que por sus siglas se conocerá como SIGDA, entendido éste como el conjunto integrado y normalizado de principios, políticas y prácticas en la gestión de documentos y el sistema institucional de archivos del ente obligado.

3. El artículo 2 del lineamiento 1 antes mencionado refiere que el SIGDA será dirigido por el funcionario al que se refiere el art. 43 de la Ley de Acceso a la Información Pública - LAIP; quien será el encargado de realizar las funciones y acciones que establecen los artículos 42 al 44 de la LAIP, mediante la creación de una unidad administrativa denominada: Unidad de Gestión Documental y Archivos, UGDA, que estará ubicada ya sea como dependencia directa del titular o de la Gerencia/Departamento/Dirección Administrativa de la institución.

4. Lo establecido en la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, Capitulo II del Presidente, Artículo 20 literal d, el cual es leído como: “Proponer a la Junta Directiva la organización administrativa del ISTA”.

5. Lo establecido en la revisión 5 del Manual de Políticas Generales, autorizado por la Junta Directiva Institucional en Sesión Extraordinaria N° 02-2019, Acuerdo III de fecha 24 de mayo de 2019, en el apartado 9.2.1 Políticas de Desarrollo Organizacional / 9.2.1.1 Estructura Orgánica, que instituye en sus literales: 
b) Toda modificación en la estructura organizacional del Instituto deberá ser aprobada por Junta Directiva y la Presidencia Institucional…”


c)  La Presidencia Institucional dictará lineamientos para la creación o supresión de nuevos puestos, en función de objetivos y metas de corto, mediano y largo plazo.” Y en el numeral 9.2.2 Políticas de Regulación Interna, literal b donde se lee: “Todos los manuales, procedimientos, instructivos, guías, etc., serán autorizados por la/el Presidenta/e Institucional a excepción del Organigrama, Manual de Organización y Manual de Políticas Generales, que serán autorizados por Junta Directiva”.

En cumplimiento a lo anterior, las modificaciones solicitadas consisten en:

Manual de Organización: 

I. La Unidad de Archivo se modifica a Unidad de Gestión Documental y Archivos, estando bajo la dependencia jerárquica de la Gerencia General y se define de la siguiente manera:

8.9.9	UNIDAD DE GESTIÓN DOCUMENTAL Y ARCHIVOS

ORGANIGRAMA
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1. Unidad Organizativa: UNIDAD DE GESTIÓN DOCUMENTAL Y ARCHIVOS
2. Clasificación Funcional: Función Administrativa
3. Dependencia Jerárquica: Gerencia General
4. Organización Interna: 

· Oficial de Gestión Documental y Archivos
· Encargado/a de Archivo Central
· Encargado/a de Archivo Especializado
· Encargado/a de Archivo Periférico
· Auxiliar de Archivo
· Secretaria/o

5. Objetivo: 

Coordinar la organización, catalogación, conservación, resguardo y acceso al patrimonio documental del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria -ISTA- de conformidad a la normativa vigente.

6. Funciones:

6.1.	Emitir instrumentos administrativos para la gestión documental y archivo institucional, en el marco de la Ley de Acceso a la Información Pública y lineamientos emitidos por el Instituto de Acceso a la Información Pública. 
6.2. Establecer mecanismos que permitan una óptima administración de la información institucional de acuerdo con su naturaleza.
6.3.  Dirigir la organización de la información institucional de manera que facilite la consulta de los usuarios internos.
6.4. Implementar y dar seguimiento a un plan integral para la conservación y resguardo de la documentación institucional de acuerdo a estándares en materia archivística. 
6.5.	Coordinar la operatividad de los comités institucionales para la gestión documental.
6.6.  Apoyar y asesorar a las unidades organizativas en técnicas archivísticas.
6.7.	Monitorear el cumplimiento de normas, políticas y procedimientos relacionados con la gestión documental y de archivos.
6.8.	Desarrollar y cumplir con otras actividades o funciones por delegación de la Gerencia General y Autoridades Superiores Institucionales. 

1. Unidad Organizativa: ÁREA DE ARCHIVO CENTRAL

2. Clasificación Funcional: Función Administrativa

3. Dependencia Jerárquica: Oficial de Gestión Documental y Archivos

4. Organización interna:
· Encargada/o de Archivo Central.
· Auxiliar de Archivo

5. Objetivo: 
Recibir, reguardar, conservar y controlar el proceso de la documentación en las fases semi activa, intermedio e históricos establecidos en las tablas de plazos de conservación documental, agilizando las solicitudes de documentos que realizan a las/os usuarias/os internos y externos.

6. Funciones:

6.1.	Recibir y clasificar la documentación del archivo de gestión de las diferentes unidades organizativas.
6.2.  Resguardar y conservar la documentación del Archivo Central.
6.3.	Valorar los documentos del Archivo Central según tablas de plazos de conservación.
6.4.  Controlar las fases de la documentación del Archivo Central. 
6.5.	Digitalizar documentación seleccionada de acuerdo a su valoración y preservación. 
6.6. Codificar documentos del Archivo Central.
6.7.	Prestar documentos resguardados en el Archivo Central y garantizar su correcta utilización.
6.8.	Apoyar y asesorar a las unidades organizativas en la clasificación y ordenación de documentos. 
6.9.	Desarrollar y cumplir con otras actividades o funciones por delegación del Oficial de la Unidad y Autoridades Superiores Institucionales.
 
1. Unidad Organizativa: ÁREA DE ARCHIVO DE ESPECIALIZADO

2. Clasificación Funcional: Función Administrativa

3. Dependencia Jerárquica: Oficial de Gestión Documental y Archivos

4. Organización interna:

· Encargada/o de Archivo Especializado.
· Auxiliar de Archivo

5. Objetivo: 
Recibir, reguardar, conservar y controlar la documentación que requieren una atención especializada y que forman parte del servicio que presta la Institución, garantizando su resguardo permanente para su preservación.

6. Funciones:

6.1.	Recibir y clasificar la documentación recibida por las diferentes unidades productoras.
6.2.	Resguardar y conservar la documentación del Archivo Especializado.
6.3.	Mantener en estado óptimo los documentos del Archivo Especializado.
6.4.	Digitalizar documentación especializada seleccionada de acuerdo a su valoración y preservación. 
6.5.	Codificar documentos del Archivo Especializado.
6.6.	Prestar documentación resguarda en el archivo especializado y garantizar su correcta utilización.
6.7.	Apoyar y asesorar a las unidades organizativas en la clasificación y ordenación de documentos especializados. 
6.8.	Desarrollar y cumplir con otras actividades o funciones por delegación del Oficial de la Unidad y Autoridades Superiores Institucionales.
 
1. Unidad Organizativa: ÁREA DE ARCHIVO PERIFERICO

2. Clasificación Funcional: Función Administrativa

3. Dependencia Jerárquica: Oficial de Gestión Documental y Archivos

4. Organización interna:
· Encargada/o de Archivo Periférico.


5. Objetivo: 

Recibir, reguardar, conservar y controlar la documentación producida y de resguardo en las Oficinas Regionales, en fase activa, semi activa e intermedio en las tablas de plazos de conservación documental, agilizando las solicitudes de documentos que realizan a las/os usuarias/os internos y externos.

6. Funciones:

6.1.	Recibir y clasificar la documentación producida o recibida en la Oficina Regional.
6.2.	Resguardar y conservar la documentación del Archivo Periférico. 
6.3.	Mantener en estado óptimo los documentos del Archivo Periférico. 
6.4.	Digitalizar documentación seleccionada de acuerdo a su valoración y preservación del Archivo Periférico. 
6.5.	Prestar documentación resguarda en el Archivo Periférico y garantizar su correcta utilización.
6.6.	Apoyar y asesorar al personal de las Oficinas Regionales sobre la clasificación y ordenación del Archivo Periférico. 
6.7.	Enviar documentación de archivos periféricos al Archivo Central y Especializado de acuerdo a plazos establecidos.
6.8.	Desarrollar y cumplir con otras actividades o funciones por delegación del Oficial  de la Unidad y Autoridades Superiores Institucionales.

II.	Se modifica la numeración de las unidades organizativas que dependen de la Gerencia General, quedando registradas de la siguiente manera:

	8.9.1	Unidad de Asistencia a Junta Directiva
	8.9.2	Gerencia Legal 
	8.9.3	Gerencia de Desarrollo Rural
	8.9.4	Gerencia de Escuela Agraria
	8.9.5	Gerencia de Operaciones y Logística
	8.9.6	Gerencia de Recursos Humanos
	8.9.7	Unidad de Planificación
	8.9.8	Unidad de Informática
	8.9.9	Unidad de Gestión Documental y Archivos. 
SESIÓN ORDINARIA No. 24 – 2019
FECHA: 01 DE OCTUBRE DE 2019
PUNTO: III
PÁGINA NÚMERO SIETE
	
Organigrama del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria ISTA

I. La Unidad de Archivo se modifica a Unidad de Gestión Documental y Archivos, estando bajo la dependencia jerárquica de la Gerencia General.    
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II.	Numeral 10.3.4. Gerencia General Se modifica la numeración de las unidades organizativas que dependen de la Gerencia General, quedando registradas de la siguiente manera:

10.3.4.1. Unidad de Asistencia a Junta Directiva
10.3.4.2. Gerencia Legal
10.3.4.3. Gerencia de Desarrollo Rural
10.3.4.4. Gerencia de Escuela Agraria
10.3.4.5. Gerencia de Operaciones y Logística
10.3.4.6. Gerencia de Recursos Humanos.
10.3.4.7. Unidad de Planificación
10.3.4.8. Unidad de Informática
10.3.4.9. Unidad de Gestión Documental y Archivos

La Junta Directiva por todo lo antes expuesto por el Jefe de la Unidad de Planificación, Ingeniero Alcides Augusto Ramírez Martínez, ACUERDA: Aprobar y ratificar las modificaciones propuestas en la revisión número catorce (14) del Manual de Organización y número dieciséis (16) del Organigrama del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.”””
                                                                                  
““””IV) A solicitud de los señores: 1) JOSE LUIS ESCOBAR MENDOZA, de ---- años de edad, -----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- EVER EDGARDO LOPEZ ESCOBAR, de ---- años de edad, Jornalero, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número -----; y 2) JULIO ALBERTO LOPEZ VELASQUEZ, de --- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- CRUZ ESTER VELASCO DE PEREZ, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; el señor Presidente somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 259, relacionado con la adjudicación en venta de 02 lotes agrícolas, ubicados en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario  desarrollado en el inmueble identificado como  HACIENDA EL ANGEL I, situada en cantón Las Lajas, jurisdicción de Tapalhuaca, departamento de La Paz, código de proyecto 082002, SSE 1662, entrega 03, en el cual la Gerencia Legal hace las siguientes consideraciones:

I. El ISTA adquirió mediante Donación por parte del Estado y Gobierno de El Salvador en el Ramo de la Defensa Nacional, un área de 104 Hás. 83 Ás. 64.55 Cás., ubicadas según antecedente en Hacienda El Ángel I, situada en cantón El Terreno, jurisdicción de Tapalhuaca, departamento de La Paz, según consta en Acuerdo de adquisición contenido en Punto XII del Acta de Sesión Ordinaria  20-2007, de fecha 23 de mayo de 2007, materializada en escritura pública de Donación número ---, Libro ---, otorgada ante los oficios de la Notario Marisol Pastora Sandino, el día --- de ---- de ---, dicha área fue valuada en $136,285.00. 

Posteriormente, se realizaron las diligencias de remedición de dicho inmueble, para establecer el área real adquirida, según Escritura Pública número -- del Libro ---, otorgada el día --- de ---- de ---, ante los oficios notariales de la licenciada Sandra Evelyn Arias Ramírez resultando un área 103 Hás, 05 Ás. 69.89 Cás., inscrita en el Asiento --- a la matrícula -----00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Tercera Sección del Centro, departamento de La Paz, estableciéndose el valor por hectárea de $ 1,322.42 y por metro cuadrado de $ 0.132242. 

II. Mediante el Punto XVI del Acta de Sesión Ordinaria 06-2019 de fecha 22 de marzo de 2019, se aprobó el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA EL ANGEL I, ubicado en cantón Las Lajas, jurisdicción de Tapalhuaca, departamento de La Paz, con un área total de 1,030,569.89 Mts2., inscrita a la Matrícula -----00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Tercera Sección del Centro, departamento de La Paz, que comprende: --- lotes agrícolas: Polígonos 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10 y 11; 12 Solares de Vivienda: Polígonos A, B y C; 1 Área Comunal , 9 Bosques, 4 Zonas de Protección, 1 Desagüe, Quebradas y Calles. Aprobándose los Valores Base de Venta de: $ 1,542.31 por hectárea para los lotes agrícolas con clase de suelo IV, por lo que se recomienda el precio de venta  para éstos de $1.449.77. De conformidad al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta. 

III. Es necesario advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles que deberán cumplir las medidas ambientales emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:

a) Evitar la tala de árboles en todas las áreas de bosque aledaños al proyecto.
b) Evitar o disminuir el uso de agroquímicos en los cultivos
c) Manejo Adecuado de los desechos sólidos y las aguas residuales
d) Evitar la quema de los desechos solidos
e) Reforestar áreas circundantes a los solares de vivienda
f) Implementación del uso de letrinas aboneras
Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto XVI del Acta de Sesión Ordinaria 06-2019 de fecha 22 de marzo de 2019.

IV. Según valúos de fecha 20 de agosto de 2019, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por los solicitantes calificados dentro del Programa Campesinos sin Tierra. 

V. El Informe Técnico con referencia SGD-02-1226-19 de fecha 20 de agosto del año 2019, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que los solicitantes se encuentran poseyendo los inmuebles de forma quieta, pacífica y sin interrupción, de acuerdo al cuadro siguiente:
	NOMBRE DEL BENEFICIARIO
	FECHA DE LEVANTAMIENTO DE ACTA DE POSESIÓN
	PERIODO DE POSESION 
(EN AÑOS)
	TECNICO  DE LA OFICINA REGIONAL PARACENTRAL

	José Luis Escobar Mendoza
	18/02/2019
	12
	David Alvarado

	Julio Alberto López Velásquez
	18/02/2019
	10
	David Alvarado 


VI. De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de adjudicación de inmueble de fechas 12 de septiembre de 2018 y 12 de agosto de 2019, los peticionarios manifiestan que ni ellos ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúo por lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Paracentral, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitudes de adjudicación de inmueble, actas de posesión material, documentos únicos de identidad, y de tarjetas de identificación tributaria, y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 02 lotes agrícolas a favor de los señores: 1) JOSE LUIS ESCOBAR MENDOZA, y ---- EVER EDGARDO LOPEZ ESCOBAR; y 2) JULIO ALBERTO LOPEZ VELASQUEZ, y ---- CRUZ ESTER VELASCO DE PEREZ; de generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario  desarrollado en el inmueble identificado  como  HACIENDA EL ANGEL I, situada en cantón Las Lajas, jurisdicción de Tapalhuaca, departamento de La Paz, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	

	No DE ENTREGA: 03 


TASA DE INTERES 6% 
	----- 

----- 
	Lotes: 
----00000 
	
HACIENDA EL ANGEL 1, PORCION 1 
	
----
	
----
	
6718.36 
	
974.01 
	
8522.59 

	
	
	
	
	
	6718.36 
	974.01 
	8522.59 

	
	Área Total: 6718.36 
 Valor Total ($): 974.01 
 Valor Total (¢): 8522.59 



	----- 
	Lotes: 
------00000 
	
HACIENDA EL ANGEL 1, PORCION 1 
	
---- 
	
----
	
5805.31 
	
841.64 
	
7364.35 

	
	
	
	
	
	5805.31 
	841.64 
	7364.35 

	
	Área Total: 5805.31 
 Valor Total ($): 841.64 
 Valor Total (¢): 7364.35 



	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	2 
	12523.67 
	1815.65 
	15886.94 


SEGUNDO: Advertir a los adjudicatarios a través de una cláusula especial en las escrituras de compraventa de los inmuebles, que deberán implementar las medidas  emitidas por la Unidad Ambiental Institucional relacionadas en el considerado III del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales.  QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. SEXTO: Facultar al señor Presidente para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
                                                                                
““””V) A solicitud de los señores: 1) FELICITO SANCHEZ, de ----  años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- GLADYS AYDEE REYES SAMAYOA, de --- años de edad, de ---, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ---, 2) ROSA ALBA MORENO DE ALFARO, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y --- JOSE ALBERTO ALFARO CORNEJO, de ---- años de edad, ---, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; el señor Presidente somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 260, relacionado con la adjudicación en venta de 02 solares para vivienda, ubicados en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario, desarrollado en el inmueble denominado como HACIENDA EL SINGÜIL PORCION 1 y HACIENDA EL SINGÜIL PORCION SANTA RITA PORCION 3, situada en cantón San Cristóbal, jurisdicción de El Porvenir, departamento de Santa Ana, código de proyecto 02050201, SSE 1211, entrega 24, en el cual la Gerencia Legal hace las siguientes consideraciones:

I. El referido inmueble es el producto de la reunión de dos porciones, la primera que formaba parte de la Hacienda El Singüil adquirida por el ISTA en dos porciones: una con área de 113 Hás. 27 Ás. 36.04 Cás. por un valor de $398,020.91, a través de Compraventa, y otro con un área de 30 Hás. 00 Ás. 00.00 Cás. por un valor de $105,414.03 a través de Expropiación, según consta en el Punto XII del Acta de Sesión Ordinaria  7-2001 de fecha 15 de febrero de 2001, ampliado por el Punto XII del Acta de Sesión Ordinaria  10-2001 de fecha 7 de marzo de 2001, y éstos a su vez modificados por el Punto XXVI del Acta de Sesión Ordinaria 15-2001 de fecha 19 de abril de 2001, ambas a razón de un precio por hectárea de $3,513.80 y por metro cuadrado de $0.351380; y la segunda que formaba parte de la Hacienda El Singüil Porción Santa Rita, que fue adquirida por el ISTA con un área de 105 Hás. 26 Ás. 20.48 Cás. por un valor de $369,809.56, a través de Compraventa, según consta en el Punto XIX del Acta de Sesión Ordinaria 25-2001, de fecha 28 de junio de 2001, a razón de un precio por hectárea de $3,513.23 y por metro cuadrado de $0.351323. Se aclara, que a pesar de haberse adquirido la Hacienda El Singüil, con un área total de 143 Hás. 27 Ás. 36.04 Cás., éste contaba con un área registral de 136 Hás. 63 Ás. 38.00 Cás., según escritura pública de Compraventa número ---* del libro --- de Protocolo de la Notario Claudia Carolina López Moreira, otorgada el día --- de --- de ---.   

*Es conveniente precisar, que en el Punto III del Acta de Sesión Ordinaria 30-2014 de fecha 20 de agosto de 2014, se consignó que el número de la Escritura Pública es el ---, siendo lo correcto número ----. 

II. [bookmark: _GoBack]Mediante el Punto III del Acta de Sesión Ordinaria 30-2014 de fecha 20 de agosto de 2014, se aprobó el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado como HACIENDA EL SINGÜIL PORCION 1 y HACIENDA EL SINGÜIL PORCION SANTA RITA PORCION 3, ubicada en cantón San Cristóbal, jurisdicción de El Porvenir, departamento de Santa Ana, con un área total de 18 Hás. 32 As. 43.38 Cás., que comprenden: el primero --- lotes (polígonos 1 y 2), --- solares (polígonos P, Q, R, S, T, U, V, W, X y Y), Iglesia, zona de protección y calles. Aprobándose el precio de venta de $0.5709 por metro cuadrado para los solares de vivienda ubicados originalmente como PORCION 3 DE LA HACIENDA EL SINGUIL, PORCION SANTA RITA. Los criterios utilizados por el referido Departamento para recomendar el precio de venta son los aprobados en el Punto XXV del Acta de Sesión Ordinaria  26-2010 de fecha 15 de julio de 2010. Dentro del Proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta.

III. Es necesario advertir a los solicitantes, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que deberán cumplir con las recomendaciones ambientales emitidas por el Departamento Ambiental Institucional, en el sentido que en caso de la tala de los árboles, se deberán tramitar los permisos respectivos exigidos por la Ley Forestal, por considerarse especies protegidas. 

IV. Según valúos de fecha 8 de julio de 2019, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el Cuadro de Valores y Extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del Presente punto de acta, y que han sido requeridos por los solicitantes calificados dentro del Programa de Solidaridad Rural como Campesinos sin Tierra.

V. El Informe Técnico con referencia SGD-02-1006-19 de fecha 9 de julio de 2019, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que los solicitantes se encuentran poseyendo los inmuebles de forma quieta, pacífica y sin interrupción de acuerdo al detalle siguiente:
	NOMBRE DEL SOLICITANTE
	FECHA DE LEVANTAMIENTO DE ACTA DE POSESIÓN
	PERIODO DE POSESIÓN (EN AÑOS)
	TÉCNICO  DE LA OFICINA REGIONAL OCCIDENTAL

	Felicito Sánchez   
	03/07/2019
	6
	Raúl López Santos

	Rosa Alba Moreno de Alfaro 
	02/07/2019
	6
	Raúl López Santos







VI. De acuerdo a las Declaraciones Simples contenidas en las Solicitudes de Adjudicación de los Inmuebles de fechas 2 y 3 de julio de 2019, los peticionarios manifiestan que ni ellos ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadros de Valores y Extensiones, reportes de valúos por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Occidental y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Actas de Posesión Material, Acuerdos de Junta Directiva, Acta de Intervención y Toma de Posesión por el ISTA del área excedentaria del Inmueble, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitudes de adjudicación de inmuebles, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria,  y Carencias de Bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 02 solares para vivienda a favor de los señores: 1) FELICITO SANCHEZ, y ---- GLADYS AYDEE REYES SAMAYOA,  2) ROSA ALBA MORENO DE ALFARO, y ---- JOSE ALBERTO ALFARO CORNEJO; de las generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado como HACIENDA EL SINGÜIL PORCION 1 y HACIENDA EL SINGÜIL PORCION SANTA RITA PORCION 3, situada en cantón San Cristóbal, jurisdicción de El Porvenir, departamento de Santa Ana, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	

	No DE ENTREGA: 24 


TASA DE INTERES 6% 
	---- 
	Solares: 
----00000 
	
HACIENDA EL SINGUIL PORCION UNO Y HACIENDA SANTA RITA PORCION 3 
	
---- 
	
---- 
	
407.96 
	
232.90 
	
2037.88 

	
	
	
	
	
	407.96 
	232.90 
	2037.88 

	
	Área Total: 407.96 
 Valor Total ($): 232.90 
 Valor Total (¢): 2037.88 



	---- 
	Solares: 
----00000 
	
HACIENDA EL SINGUIL PORCION UNO Y HACIENDA SANTA RITA PORCION 3 
	
---
	
---- 
	
156.76 
	
89.49 
	
783.04 

	
	
	
	
	
	156.76 
	89.49 
	783.04 

	
	Área Total: 156.76 
 Valor Total ($): 89.49 
 Valor Total (¢): 783.04 



	TOTAL SOLARES  
	2  
	564.72 
	322.39 
	2820.91 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 



SEGUNDO: Advertir a los adjudicatarios a través de una cláusula especial en las escrituras de compraventa de los inmuebles, que deberán implementar las medidas  emitidas por la Unidad Ambiental Institucional relacionadas en el considerado III del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales.  QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. SEXTO: Facultar al señor Presidente para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””

 ““”VI) A solicitud del señor: HENRY ERNESTO GARCIA PEREZ, de ---- años de edad, ----, del domicilio de la ciudad y departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- SALLY VIDAL GARCIA PEREZ de ---- años de edad, ----, del domicilio de la ciudad y departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; el señor Presidente somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 261, relacionado con la adjudicación en venta de 01 lote agrícola, ubicado en el Proyecto denominado Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado registralmente como HACIENDA MIRAVALLE y según Plano como HACIENDA MIRAVALLE, PORCIÓN EL JOCOTILLO, ubicada en jurisdicción y departamento de Sonsonate, código de proyecto 031539, SSE 1812, entrega 04, en el cual la Gerencia Legal hace las siguientes consideraciones:

I. El ISTA adquirió por dación en pago por deuda agraria ofrecida por la Asociación Cooperativa de Producción Agropecuaria Miravalle de R. L., un área de 193 Hás. 00 Ás. 03.15 Cás., por un valor de $1,280,000.00 a razón de un precio por hectárea de $6,632.11 y por metro cuadrado de $0.663211, según Informe que fue emitido por la Unidad Financiera Institucional con referencia UF-CO-03-056-16 de fecha 14 de junio de 2016, y según el Punto XLVII del Acta de Sesión Ordinaria 33-2000 de fecha 31 de agosto del año 2000, el cual fue modificado por el Punto XXXVII del Acta de Sesión Ordinaria 23-2004, de fecha 17 de junio de 2004, y éste a su vez por el Punto XXIV del Acta de Sesión Ordinaria  43-2004 de fecha 18 de noviembre de 2004. Aclarándose que el valor real del inmueble fue establecido en el acta de negociación No. 9 de fecha 25 de agosto del año dos mil.

La adquisición del inmueble fue formalizada mediante Escritura Pública de Dación en Pago número ---- del libro ---- de Protocolo de la Notario Marisol Pastora Sandino, en la que consta que el inmueble está formado por dos porciones de la siguiente manera:


	Inmueble
	Área (Hás.)
	Área (m²)
	Matrícula SIRyC

	Hacienda Miravalle 
Porción Seis "La Casona"
	26 Hás. 74 Ás. 65.19 Cás. 
	267,465.19
	----00000

	Hacienda Miravalle 
Porción Dos "El Jocotillo"
	166 Hás 25 Ás. 37.96 Cás.
	1,662,537.96
	-----00000

	TOTAL
	193 Hás. 00 Ás. 03.15 Cás.
	1930,003.15
	 



Posteriormente el ISTA, desarrolló en el inmueble identificado como HACIENDA MIRAVALLE PORCIÓN DOS "EL JOCOTILLO", una Desmembración en Cabeza de su Dueño, según escritura pública número ---- del Libro ---- del Protocolo de la Notario Ana Patricia Rubio Ayala el día ---- de ---- de -----, generándose 16 porciones.

Dentro de esas 16 porciones, se encontraban las conocidas administrativamente como PORCIÓN 2-1 (ATAES Porción 1), PORCION 2-2 (ATAES Porción 3), ambas inscritas con el nombre de HACIENDA MIRAVALLE PORCIÓN DOS "EL JOCOTILLO", las cuales fueron reunidas, con la porción denominada HACIENDA MIRAVALLE PORCIÓN SEIS “LA CASONA”,  según Escritura Pública de Reunión de Inmuebles número --- del Libro ---- del Protocolo del Notario Mario Eduardo Granados Iraheta, otorgada el día 14 de noviembre de 2016, sumando en total una extensión de 52 Hás 07 Ás. 04.18 Cás., equivalentes a 520,704.18 metros cuadrados; inscrita en el Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Tercera Sección de Occidente, del departamento de Sonsonate, bajo la matrícula ------00000.

Del inmueble resultante de la reunión se desarrolló un PROYECTO denominado LOTIFICACIÓN AGRÍCOLA Y ASENTAMIENTO COMUNITARIO HACIENDA MIRAVALLE, PORCIÓN EL JOCOTILLO en un área de 33 Hás. 53 Ás. 35.48 Cás., quedando un resto registral de 185,368.70 M2, en el que se realizaron Diligencias de Remedición, según escritura Pública número ---- del Libro ---- de protocolo, de fecha --- de --- del año ----, otorgada ante los oficios del Notario José David Castillo Cantón, la cual quedó reducida a 17 Hás. 74 Ás. 07.14 Cás.

II. Mediante el Punto XVIII del Acta de Sesión Ordinaria 04-2019 de fecha 31 de enero de 2019, se aprobó el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble en mención, con un área de 17 Hás. 74 Ás. 07.14 Cás., que comprende: --- lotes agrícolas (polígonos 2, 3, y 4, 4 Zonas de Protección, 2 Quebradas, Canaleta, Reservorio y Calles. Aprobándose el Valor Base de venta por hectárea de $6,992.45 para los lotes agrícolas con clase de suelo IIIhs; por lo que se recomienda el precio de venta para éste de $6,443.05, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA” aprobado en el Punto XV del acta de Sesión Ordinaria 
03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta. 

III. Según Valúo de fecha 02 de mayo de 2019, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el Precio de Venta para el inmueble, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por el solicitante calificado dentro del Programa Campesinos sin Tierra. 

IV. Según el Informe Técnico con referencia SGD-02-0881-19 de fecha 24 de junio de 2019, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, el solicitante no ejerce la posesión material del inmueble, por lo que se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que éste, no ha sido adjudicado a favor de ninguna persona, encontrándose disponible para su adjudicación.

V. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 8 de abril, de 2019, el peticionario manifiesta que ni él ni la integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reporte de valúo por lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Occidental, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Propuesta de Adjudicación de Inmueble, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, carencias de bienes y copias simples de documentos únicos de identidad, y de tarjetas de identificación tributaria; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además el beneficiario cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 01 lote agrícola a favor del señor: HENRY ERNESTO GARCIA PEREZ, y ---- SALLY VIDAL GARCIA PEREZ; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto denominado Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado  registralmente como HACIENDA MIRAVALLE y según Plano como HACIENDA MIRAVALLE, PORCIÓN EL JOCOTILLO, situada en jurisdicción y departamento de Sonsonate, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	



	No DE ENTREGA: 04 


TASA DE INTERES 6% 
	---- 
	Lotes: 
-----00000 
	
HACIENDA MIRAVALLE LOTIFICACION AGRICOLA 
	
---- 
	
---- 
	
3500.85 
	
2255.62 
	
19736.68 

	
	
	
	
	
	3500.85 
	2255.62 
	19736.68 

	
	Área Total: 3500.85 
 Valor Total ($): 2255.62 
 Valor Total (¢): 19736.68 



	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	1 
	3500.85 
	2255.62 
	19736.68 



SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas la aplicación de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar al señor Presidente para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
                                                                                  
““”VII) A solicitud de la señora: BLANCA VICTORIA URRUTIA GALINDO, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- JAZMIN ELIZABETH TOBIAS URRUTIA, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; el señor Presidente somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 262, relacionado con la adjudicación en venta de 01 lote agrícola, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como PARCELA No. 3 HDA. SAN JOSE ARRAZOLA (I.G.), conocida administrativamente como RESTO NOR PONIENTE de LAS VERTIENTES, y según planos como HACIENDA SAN JOSE ARRAZOLA, PARCELA No. 3, situada en cantón Las Flores, jurisdicción de Tonacatepeque, departamento de San Salvador, código de proyecto 060205, SSE 1154, entrega 09, en el cual la Gerencia Legal hace las siguientes consideraciones:

I. Según el Punto XXXI del Acta de Sesión Ordinaria 40-2009, de fecha 2 de diciembre de 2009, el ISTA adquirió mediante compraventa un área de 3 Hás. 34 Ás. 28.12 Cás., por un valor de $29,080.00 a razón de un precio por hectárea de $8,699.26 y por metro cuadrado de $0.869926, siendo posteriormente objeto de remedición, según Escritura Pública número ---, Libro ---- de Protocolo de la Notario Marisol Pastora Sandino, otorgada el día ---- de ---- de ----, resultando un  área de 03 Hás. 21 Ás. 96.02 Cás, equivalente a  32,196.02 Mts2, el cual se encuentra inscrito a favor de este Instituto a la Matrícula -----00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Primera Sección del Centro, departamento de San Salvador.

II. Mediante el Punto XXII del Acta de Sesión Ordinaria 14-2016 de fecha 22 de abril de 2016, se aprobó el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble en mención, con un área de 03 Hás. 21 Ás. 96.02 Cás., que comprende: --- Lotes Agrícolas (polígono 1), Zonas de Protección 1 y 2, Zona Verde, Iglesia, Vaguada y Calles. Aprobándose el valor base de venta de $9,414.32 por hectárea para los lotes agrícolas con clase de suelo IVes, por lo que se recomienda para éste, el precio de venta por hectárea de  $12,897.61, de conformidad al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Es de mencionar, que el área que ha sido identificada como zona verde, conservará su uso como tal y no será parcelada debido a su tipificación y características. Dentro del proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta. 

III. Según valúo de fecha 24 de junio de 2019, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, según detalle consignado en el Cuadro de Valores y Extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por la solicitante calificada dentro del Programa de Solidaridad Rural como Campesino sin Tierra.

IV. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 13 de junio de 2019, levantada por el técnico de la Oficina Regional Central, señor Carlos Mauricio Siliezar, la solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 5 meses.

V. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 13 de junio de 2019, la peticionaria manifiesta que ni ella ni la integrante de su grupo familiar son empleadas del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de valúo por Lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Central, departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Acta de Posesión Material, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, copias de Documento Único de Identidad, tarjetas de identificación tributaria, y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además la beneficiaria cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 01 lote agrícola a favor de la señora: BLANCA VICTORIA URRUTIA GALINDO, y --- JAZMIN ELIZABETH TOBIAS URRUTIA; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como PARCELA No. 3 HDA. SAN JOSE ARRAZOLA (I.G.), conocida administrativamente como RESTO NOR PONIENTE de LAS VERTIENTES, y según planos como HACIENDA SAN JOSE ARRAZOLA, PARCELA No. 3, situada en cantón Las Flores, jurisdicción de Tonacatepeque, departamento de San Salvador, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	



	No DE ENTREGA: 09 


TASA DE INTERES 6% 
	---- 
	Lotes: 
----00000 
	
PARCELA Nº 3  HACIENDA SAN JOSE ARRAZOLA 
	
---- 
	
---- 
	
1156.73 
	
1491.91 
	
13054.21 

	
	
	
	
	
	1156.73 
	1491.91 
	13054.21 

	
	Área Total: 1156.73 
 Valor Total ($): 1491.91 
 Valor Total (¢): 13054.21 



	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	1 
	1156.73 
	1491.91 
	13054.21 



SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar al señor Presidente para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
                                                                                  
““””VIII) A solicitud de los señores: 1) NAHUM ANTONIO LEMUS CLAROS, de ---- años de edad, ----, del domicilio de la ciudad y departamento de ----, con Documento Único de Identidad Número ----, y ---- XIOMARA YAMILETH MARTINEZ DE LEMUS, de ---- años de edad, ----, del domicilio de la ciudad y departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ----; y 2) VERÓNICA JAZMÍN CANIZALES LÓPEZ, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y su menor hijo ----; el señor Presidente somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 263, relacionado con la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda y 02 lote agrícolas, ubicados en el Proyecto denominado PORCIÓN 5 LOTIFICACIÓN AGRÍCOLA Y ASENTAMIENTO COMUNITARIO, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA MECHOTIQUE EXCEDENTE HIJUELA 2, POLIGONO 1, situado registralmente en cantón El Corozal, jurisdicción de Berlín, departamento de Usulután, y según planos aprobados en jurisdicción de Berlín, departamento de Usulután, código de SIIE 110208, SSE 1522, entrega 13, en el cual la Gerencia Legal hace las siguientes consideraciones:

I. El ISTA adquirió mediante Expropiación realizada a la señora Olga Estela Guandique Rivera, el inmueble conocido como Hacienda Mechotique, con un área de 125 Hás. 73 Ás. 09.24 Cás. equivalentes a 1,257,309.24 Mts². por un valor de $190,377.14, con un valor por hectárea  $1,514.16, y por metro cuadrado de $0.151416, según el Punto XXXV del Acta de Sesión Ordinaria  41-2000, de fecha 26 de octubre del 2000, la cual fue inscrita a la Matrícula -----00000, a favor del ISTA, el día --- de ---- de ---, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección de Oriente, con sede en el departamento de Usulután. 

Posteriormente en el referido inmueble se realizó análisis técnico-jurídico por lo que se efectuó el acto jurídico de Desmembración Simple generando otro inmueble, quedando un área de resto como se muestra a continuación:

	I N M U E B L E
	AREA (M²)
	MATRICULA

	Hacienda Mechotique Excedente Hijuela 2, 
Polígono 1, 
	1,165,241.07
	-----00000

	R  e  s  t  o
	92,068.17
	-----00000

	VALOR TOTAL
	1,257,309.24
	




II. Mediante el Punto XIV del Acta de Sesión Ordinaria 19-2018 de fecha 24 de septiembre de 2018, se aprobó el Proyecto denominado PORCIÓN 5 LOTIFICACIÓN AGRÍCOLA Y ASENTAMIENTO COMUNITARIO, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA MECHOTIQUE EXCEDENTE HIJUELA 2, POLIGONO 1, ubicado registralmente en cantón El Corozal, en jurisdicción de Berlín, departamento de Usulután, y según planos aprobados en jurisdicción de Berlín, departamento de Usulután, con un área de 116 Hás. 52 Ás. 41.07 Cás., inscrito a favor del ISTA a la Matrícula  -----00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección de Oriente, departamento de Usulután, que comprende: ---- Lotes Agrícolas (Polígonos 1 al 15), ---- solares para vivienda (Polígonos A, B, C, D, E, F,G, H, I, J, K, L, M, N, O, P, Q, R, S, T, U, V, W, X, Y, Z, AA, AB, y AC), 7 bosques, 5 Áreas  de Reserva, 1 Zona Verde y Calles. Aprobándose los valores base de venta de $3.19 por metro cuadrado para los solares de vivienda; por hectárea de $1,612.14 para los lotes agrícolas con clase de suelo IV y de $1,370.32 para los lotes agrícolas con clase de suelo IVes., por lo que se recomienda el precio de venta para éstos de $2.55 por metro cuadrado para los solares de vivienda, por hectárea de $1,460.68 para los lotes agrícolas con clase de suelo IV, y de $1,103.62 para los lotes agrícolas con clase de suelo IVes., de conformidad al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Es de mencionar, que el área que ha sido identificada como zona verde, conservará su uso como tal y no será parcelada debido a su tipificación y características. Dentro del Proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta.  

III. Es necesario advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles que deberán cumplir las medidas ambientales emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:

a) Evitar la deforestación en el bosque existente
b) Evitar el cambio del uso de suelo de bosques naturales a cultivos anuales.
c) Evitar la expansión de la frontera agrícola hacia adentro del bosque de galería de la quebrada y del bosque del farallón.
d) Implementar obras de conservación de suelos en las áreas de cultivos en laderas (barreras vivas o muertas).
e) Evitar las prácticas agrícolas inadecuadas (cultivos en laderas muy pronunciadas).
f) Restauración del ecosistema que ha sufrido daños o alteraciones.
g) Minimizar el uso de agroquímicos en los cultivos.
h) Evitar la tala ilegal y extracción de leña para la comercialización.
i) Evitar la quema de rastrojos.
j) Evitar los incendios forestales.
k) Evitar las quemas de desechos sólidos.
l) Coordinación de la comunidad con las autoridades municipales para el apoyo del manejo de los desechos sólidos y de las aguas grises.

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto XIV del Acta de Sesión Ordinaria  19-2018 de fecha 24 de septiembre de 2018.   

IV. Según valúos de fecha 30 de octubre de 2018, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el  precio de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por los solicitantes calificados dentro del Programa de Solidaridad Rural como Campesinos sin Tierra. 

V. El Informe Técnico con referencia SGD-02-1162-19 de fecha 30 de julio de 2019, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que los solicitantes se encuentran poseyendo los inmuebles de forma quieta, pacífica y sin interrupción, de acuerdo al cuadro siguiente:

	NOMBRE DE LOS BENEFICIARIOS
	FECHA DE LEVANTAMIENTO DE ACTA DE POSESIÓN
	PERIODO DE POSESION EN AÑOS
	TECNICO  DE LA OFICINA REGIONAL USULUTAN

	Nahúm Antonio Lemus Claros
	27/06/2019
	2
	Godofredo Hernández Cruz 

	Verónica Jazmín Canizales López
	27/06/2019
	2
	Godofredo Hernández Cruz 



VI. De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de adjudicación de inmueble de fecha  27 de junio de 2019, los peticionarios manifiestan que ni ellos ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúo por solar y lotes, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Usulután, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, copias de: acuerdos de Junta Directiva, documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Acta de Intervención y Toma de Posesión, solicitudes de adjudicación de inmueble, actas de Posesión Material, Certificación de Partida de Nacimiento, y Carencias de Bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 01 solar para vivienda y 2 lotes agrícolas a favor de los señores: 1) NAHUM ANTONIO LEMUS CLAROS, y ---- XIOMARA YAMILETH MARTINEZ DE LEMUS; y 2) VERÓNICA JAZMÍN CANIZALES LÓPEZ, y su menor hijo ----; de generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto denominado PORCIÓN 5 LOTIFICACIÓN AGRÍCOLA Y ASENTAMIENTO COMUNITARIO, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA MECHOTIQUE EXCEDENTE HIJUELA 2, POLIGONO 1, situada registralmente en cantón El Corozal, jurisdicción de Berlín, departamento de Usulután, y según planos aprobados en la jurisdicción de Berlín, departamento de Usulután, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	



	No DE ENTREGA: 13


TASA DE INTERES 6% 
	----- 
	Solares: 
----00000 
	
HACIENDA MECHOTIQUE EXCEDENTE HIJUELA 2, POLIGONO 1 
	
--- 
	
---
	
400.00 
	
1020.00 
	
8925.00 

	
	
	
	
	
	400.00 
	1020.00 
	8925.00 

	
	Lotes: 
----00000 
 
	
HACIENDA MECHOTIQUE EXCEDENTE HIJUELA 2, POLIGONO 1 
 
	
----
 
	
----
 
	
7127.81 
 
	
1041.14 
 
	
9109.98 
 

	
	
	
	
	
	7127.81 
	1041.14 
	9109.98 

	
	Área Total: 7527.81 
 Valor Total ($): 2061.14 
 Valor Total (¢): 18034.98 



	----- 
	Lotes: 
----00000 
	
HACIENDA MECHOTIQUE EXCEDENTE HIJUELA 2, POLIGONO 1 
	
----
	
----
	
7215.39 
	
796.30 
	
6967.63 

	
	
	
	
	
	7215.39 
	796.30 
	6967.63 

	
	Área Total: 7215.39 
 Valor Total ($): 796.30 
 Valor Total (¢): 6967.63 



	TOTAL SOLARES  
	1  
	400.00 
	1020.00 
	8925.00 

	TOTAL LOTES  
	2 
	14343.20 
	1837.44 
	16077.60 



SEGUNDO: Advertir a los adjudicatarios a través de una cláusula especial en las escrituras de compraventa de los inmuebles, que deberán implementar  las medidas  emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, relacionadas en el considerado III del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales.  QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. SEXTO: Facultar al señor Presidente para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””

 ““””IX) A solicitud de los señores: 1) LUIS ALFREDO PEÑA HERNANDEZ, de ---- años de edad, ----, del domicilio de la ciudad y departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- FREDY ANIBAL PEÑA GUARDADO, de ---- años de edad, ----, del domicilio de la ciudad y departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; y 2) MARIA JULIA ROMERO DE ROMERO, de ---- años de edad, ----, del domicilio de la ciudad y departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- GERVACIO ANTONIO ROMERO GARCIA, de ---- años de edad, ----, del domicilio de la ciudad y departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; el señor Presidente somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 264, relacionado con la adjudicación en venta de 02 solares para vivienda, ubicados en el Proyecto denominado como HACIENDA COLIMITA, ASENTAMIENTO COMUNITARIO, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA COLIMA, LUGAR POTRERO EL COYOLITO, y según Plano como HACIENDA COLIMITA, LOTIFICACIÓN AGRICOLA, POLIGONO 4 LOTE 4, situada en jurisdicción de Suchitoto, departamento de Cuscatlán, código de proyecto 071507, SSE 1633, entrega 29, en el cual la Gerencia Legal hace las siguientes consideraciones:

I. El Instituto de Colonización Rural (ICR) adquirió mediante Donación por parte de la Sociedad Colectiva Agrícola “Orellana Valdez Hermanos”, un inmueble desmembrado de la HACIENDA COLIMA, con un área de 104 Hás. 98 Ás. 66.40 Cás., valorado en $6,857.14, equivalente a ¢60,000.00, según consta en Escritura Pública de Donación número --- del Libro ----, de Protocolo de la Notaria Marina Aguilar Guerrero, otorgada el día --- de ---- del año ----, inscrita al número ----Libro --- del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Sexta Sección del Centro, departamento de Cuscatlán.

Este inmueble fue traspasado a favor del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria (ISTA) por Ministerio de Ley según el Artículo 117 de la Ley de Creación del ISTA.

II. Mediante el Punto IV-1 del Acta Ordinaria 17-90, de fecha 17 de mayo de 1990, se aprobó un Proyecto de Lotificación Agrícola, en el inmueble denominado HACIENDA COLIMA o EL COYOLITO, en una extensión superficial de 105 Hás. 11 Ás. 84.42 Cás.*, el cual comprendía:

	DESCRIPCION
	ÁREA (Hás.)
	ÁREA (Mts.²)


	---- lotes agrícolas(Polígonos 1 al 7)
Área de Bosque
Área de Calle
	98 Hás. 10 Ás. 30.98 Cás.
01 Hás. 91 Ás. 55.29 Cás.
05 Hás. 09 Ás. 98.15 Cás.
	981,030.98
19,155.29
50,998.15

	
TOTAL
	105 Hás. 11 Ás. 84.42 Cás.
	1,051,184.42




* Es necesario aclarar que el Área adquirida es menor a la que se aprobó en este Proyecto.

Posteriormente, fue modificado por el Punto XVII del Acta de Sesión Ordinaria 24-2005 de fecha 30 de junio de 2005, por cambios en las áreas aprobadas por el Centro Nacional de Registros, siendo el área correcta de 73 Hás. 91 Ás. 51.23 Cás., y ubicado en cantón Colima, jurisdicción de Suchitoto, departamento Cuscatlán, quedando el Proyecto de la siguiente manera:

	PROYECTO DE LOTIFICACION AGRICOLA 

	DESCRIPCION
	ÁREA (Hás.)
	ÁREA (m²) 

	---- LOTES AGRICOLAS POLIGONO 1, 4, 5, 6, 7
RESERVA FORESTAL
CALLES 
	63 Hás. 32 Ás. 61.25 Cás.
01 Hás. 91 Ás. 55.29 Cás.
08 Hás. 67 Ás. 34.69 Cás.
	633,261.25
19,155.29
86,734.69

	TOTAL
	73 Hás. 91 Ás. 51.23 Cás.
	739,151.23



Es necesario señalar que el Polígono 4 comprendía los siguientes inmuebles:

	PROYECTO DE LOTIFICACION AGRICOLA, POLIGONO 4.

	DESCRIPCION
	ÁREA (Hás.)
	ÁREA (Mt.²)

	LOTE 4
LOTE 5
LOTE 6
LOTE 7
LOTE 8
LOTE 9
LOTE 10
LOTE 11
LOTE 12
	 02 Hás. 51 Ás. 97.30 Cás.
02 Hás. 12 Ás. 33.66 Cás.
02 Hás. 07 Ás. 45.55 Cás.
02 Hás. 40 Ás. 23.97 Cás.
02 Hás. 95 Ás. 15.15 Cás.
02 Hás. 15 Ás. 48.68 Cás.
02 Hás. 13 Ás. 90.59 Cás.
02 Hás. 12 Ás. 27.17 Cás.
  02 Hás.  39 Ás. 43.40 Cás.
	25,197.30
21,233.66
20,745.55
24,023.97
29,515.15
21,548.68
21,390.59
21,227.17
23,943.40

	TOTAL
	20 Hás. 88 Ás. 25.47 Cás.
	208,825.47



III. Conforme el Punto LIV del Acta de Sesión Ordinaria 16-2017 de fecha 15 de junio de 2017, se aprobó en el inmueble identificado como LOTE 4 DEL POLIGONO 4, un Proyecto denominado como HACIENDA COLIMITA, ASENTAMIENTO COMUNITARIO, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA COLIMA, LUGAR POTRERO EL COYOLITO, y según Plano como HACIENDA COLIMITA, LOTIFICACIÓN AGRICOLA, POLIGONO 4 LOTE 4, situada en jurisdicción de Suchitoto, departamento de Cuscatlán, con una extensión superficial de 02 Hás. 51 Ás. 97.30 Cás., inscrito a favor del ISTA a la Matrícula -----00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Sexta Sección del Centro, departamento de Cuscatlán, que comprende: ---- solares de vivienda polígonos W, X, Y, Z y AA, Área Comunal y calles. Aprobándose el Valor Promedio de Referencia de la Zona por metro cuadrado de: $6.20 para solares de vivienda, por lo que se recomienda un precio de venta para éstos de $5.61. De acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta.

IV. Según valúos de fecha 12 de agosto de 2019, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por los solicitantes calificados dentro del Programa de Solidaridad Rural como Campesino sin Tierra.

V. Según el Informe Técnico con referencia SGD-02-1205-19 de fecha 14 de agosto de 2019, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, los solicitantes no ejercen la posesión material de los inmuebles, por lo que se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que éstos, no han sido adjudicados a favor de ninguna persona, encontrándose disponibles para su adjudicación.

VI. De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de Adjudicación de Inmueble de fecha 30 de julio de 2019, los peticionarios manifiestan que ni ellos ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Central, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Propuesta de Adjudicación de inmuebles, Copia de Testimonio de Escritura Pública de Donación, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitudes de Adjudicación de Inmueble, copias de Documentos Únicos de Identidad, tarjetas de identificación tributaria, y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 02 solares para vivienda a favor de los señores: 1) LUIS ALFREDO PEÑA HERNANDEZ, y ---- FREDY ANIBAL PEÑA GUARDADO; y 2) MARIA JULIA ROMERO DE ROMERO, y ---- GERVACIO ANTONIO ROMERO GARCIA; de las generales antes expresadas;  ubicados en el Proyecto denominado como HACIENDA COLIMITA, ASENTAMIENTO COMUNITARIO, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA COLIMA, LUGAR POTRERO EL COYOLITO, y según Plano como HACIENDA COLIMITA, LOTIFICACIÓN AGRICOLA, POLIGONO 4 LOTE 4, situada en jurisdicción de Suchitoto, departamento de Cuscatlán, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	



	No DE ENTREGA: 29 


TASA DE INTERES 6% 
	----- 
	Solares: 
------00000 
	
POLIGONO 4, LOTE 4 
	
---- 
	
----
	
213.69 
	
1198.80 
	
10489.50 

	
	
	
	
	
	213.69 
	1198.80 
	10489.50 

	
	Área Total: 213.69 
 Valor Total ($): 1198.80 
 Valor Total (¢): 10489.50 



	----- 
	Solares: 
----00000 
	
POLIGONO 4, LOTE 4 
	
---- 
	
-----
	
217.66 
	
1221.07 
	
10684.36 

	
	
	
	
	
	217.66 
	1221.07 
	10684.36 

	
	Área Total: 217.66 
 Valor Total ($): 1221.07 
 Valor Total (¢): 10684.36 



	TOTAL SOLARES  
	2  
	431.35 
	2419.87 
	21173.86 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 



SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales.  CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. QUINTO: Facultar al señor Presidente para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
                                                                                  
““””X) A solicitud de los señores: 1) ANA MIRIAN RUIZ DE ORELLANA, de ---- años de edad, ----, del domicilio de la ciudad y departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- EDVIN OSWALDO ARANA RUIZ, de ---- años de edad, ----, del domicilio de la ciudad y departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; 2) CARLOS VITAL CALVIO NIÑO, de --- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- ALBA VERONICA CALVIO DE MANCIA, de ---- años de edad, ---, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; 3) CRUZ GONZALEZ LOPEZ, de ---- años de edad, ---, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- BLANCA ELIZABETH ALVARADO ORTIZ, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; 4) DENY CAROLINA GARCIA MAGAÑA, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ---, y ---- SANTIAGO ISAIAS ANCELMO GALICIA, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; 5) FERNANDO RODRIGUEZ LAGUAN, de ---- años de edad, ----, del domicilio de la ciudad y departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- JULIA ESPERANZA ARTIGA BARRIENTOS, de ---- años de edad, ----, del domicilio de la ciudad y departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; 6) GLORIA LIDIA CAPACHO JACOBO, de ---- años de edad, ----, del domicilio de la ciudad y departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y su menor nieto ----, quien será representado por sus padres GRISELDA ARELI HERRERA ALVARADO y DIEGO LUIS CORTEZ CAPACHO; 7) JOSE ANTONIO CABRERA, de ----- años de edad, ----, del domicilio de la ciudad y departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- JONATHAN ANTONIO CABRERA NAVAS, de ---- años de edad, ----, del domicilio de la ciudad y departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; 8) JOSE ESTEBAN SEGURA GUZMAN, de ---- años de edad, ----, del domicilio de la ciudad y departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- PAULA MARIA SEGURA MEJIA, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; 9) JULIO CESAR LUNA CONTRERAS, de ---- años de edad, ----, del domicilio de la ciudad y departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- MARIO ENRIQUE LUNA AQUINO, de ---- años de edad, ----, del domicilio de la ciudad y departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; 10) KATHERIN ESTEFANY AQUINO ZUNIGA, de ---- años de edad, ----, del domicilio de la ciudad y departamento de ----, con Documento Único de Identidad número -----, y su menor hija -----; 11) NOEMY GARCIA MAGAÑA, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y su menor hijo -----; 12) NORMA BEATRIZ VENTURA CRUZ, de ---- años de edad, de ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y su menor hijo ----; 13) RODOLFO MANRIQUE GALICIA, de --- años de edad, ----, del domicilio de la ciudad y departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- KARLA DEL ROSARIO SALAZAR AGUIRRE, de ---- años de edad, ----, del domicilio de la ciudad y departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; y  14) WALTER ALEXANDER GARCIA RAMIREZ, de ---- años de edad, ----, del domicilio de la ciudad y departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ---- y ---- CLAUDIA CAROLINA RAMIREZ RODRIGUEZ, de ----- años de edad, ----, del domicilio de la ciudad y departamento de -----, con Documento Único de Identidad número ----; el señor Presidente somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 265, relacionado con la adjudicación en venta de 08 solares para vivienda y 06 lotes agrícolas, ubicados en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado registralmente como HACIENDA SAN RAYMUNDO, ubicado en cantón Llano de Doña María, jurisdicción y departamento de Ahuachapán, y según plano como HACIENDA SAN RAYMUNDO, PORCION 1-1, situada en cantón Llano de Doña María, jurisdicción y departamento de Ahuachapán, código de proyecto 010128, SSE 459, entrega 11, en el cual la Gerencia Legal hace las siguientes consideraciones:

I. El ISTA adquirió mediante compraventa el inmueble conocido como HACIENDA SAN RAYMUNDO, con un área de 83 Hás. 86 Ás. 91.64 Cás. equivalente a 838,691.64 Mts². por un valor de $205,169.89, a razón de un precio por hectárea de $2,446.31 y por metro cuadrado de $0.244631, propuesto en venta a esta Institución por la Asociación Cooperativa de Producción Agropecuaria de la Reforma Agraria San Raymundo de R.L., a fin de pagar la deuda adquirida con el Banco de Fomento Agropecuario, según consta en Acuerdo de adquisición contenido en Punto XL de Sesión Ordinaria 23-2002, de fecha 13 de junio de 2002 y escritura pública de compraventa número ----, Libro ---, otorgada ante los oficios de la Notario Mónica Michelle Muñoz Guevara, el día ---- de ---- de ----, conformada por 6 porciones quedando inscritas a favor de este Instituto de la siguiente manera:
	HACIENDA SAN RAYMUNDO

	PORCIONES *
	ÁREAS  (m²)
	MATRÍCULA

	Porción  Uno guion Uno, Hacienda San Raymundo
	825,119.52
	-----00000

	Hacienda San Raymundo Porción Dos, Porción 2-1 
	1,749.92
	-----00000

	Hacienda San Raymundo Porción Dos, Porción 2-2
	1,071.06
	-----00000

	Hacienda San Raymundo, Porción Dos, Porción 2-3
	3,633.16
	-----00000

	Hacienda San Raymundo, Porción Dos, Porción 2-4
	1,854.60
	-----00000

	Hacienda San Raymundo, Porción Dos, Porción 2-5
	5,263.38
	------00000


*según Razón y Constancia de Inscripción
II. Mediante el Punto XX del Acta de Sesión Ordinaria 02-2019, de fecha 14 de enero de 2019, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado registralmente como HACIENDA SAN RAYMUNDO, ubicado en cantón Llano de Doña María, jurisdicción y departamento de Ahuachapán, y según Plano como HACIENDA SAN RAYMUNDO, PORCION 1-1, ubicado en cantón de Doña María, jurisdicción y departamento de Ahuachapán, con un área total de  825,119.52 mt2, inscrita a la Matrícula -----00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección de Occidente, departamento de Ahuachapán, que comprende: ---- lotes agrícolas (Polígonos 1, 2, 3, 4, y 5), ---- solares para vivienda (Polígonos A, B, C y D), 23 Zonas de Protección, 2 Zonas Verdes, 2 Canaletas, Rio Los Chorros, 13 Quebradas y Calles. Es de mencionar, que las áreas que han sido identificadas como zonas verdes, conservarán su uso como tal y no serán parceladas debido a su tipificación y características. Aprobándose los Valores Base de Venta por metro cuadrado de $7.35 para los solares de vivienda, y por hectárea de $2,949.13 para los lotes agrícolas con clase de suelo IV; por lo que se recomienda el precio de venta por metro cuadrado de $6.73, para los solares de vivienda; y por hectárea de $2,595.23 para los lotes agrícolas con clase de suelo IV. De acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta. 

III. Es necesario advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles que deberán cumplir las medidas ambientales emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:

a) Evitar la deforestación en el bosque de galería que se encuentra en la trayectoria de la quebrada y en la franja de árboles de Teca en la trayectoria del rio Escalante.
b) Minimizar el uso de agroquímicos en los cultivos.
c) Reforestar las áreas aledañas a las viviendas.
d) Buen manejo y disposición de los desechos sólidos.
Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Tercero del Punto XX del Acta de Sesión Ordinaria 02-2019, de fecha 14 de enero de 2019.

IV. Según valúos de fecha 19 de agosto de 2019, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por los solicitantes calificados dentro del Programa Campesinos sin Tierra. 

V. Según el Informe Técnico con referencia SGD-02-1267-19 de fecha 27 de agosto de 2019, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, los solicitantes no ejercen la posesión material de los inmuebles, por lo que se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que éstos, no han sido adjudicados a favor de ninguna persona, por lo que se encuentran disponibles para su adjudicación.

VI. De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de adjudicación de inmueble de fechas 2, 10 y 12 de abril; 18, 19 y 28 de junio, 2, 3 y 4 de julio de 2019, los peticionarios manifiestan que ni ellos ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúo por solar y lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Occidental, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Propuesta de Adjudicación de inmuebles, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitudes de adjudicación de inmueble, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, certificaciones de partidas de Nacimiento y de matrimonio, Informes de Justificación de Inmueble, y carencias de bienes, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado. Además en el informe técnico con referencia SGD-02-1267-19, de fecha 27 de agosto de 2019, el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, expone que con el propósito de evitar que los solicitantes incurran en gastos económicos innecesarios y con la finalidad  de agilizar el proceso de adjudicación de inmuebles ya que existen algunos que cuentan con beneficio de lote agrícola y solar para vivienda, se les ha dado por válida la presentación de fotocopia de carencias de bienes,  de las cuales, las originales se encuentran agregadas a los expedientes de adjudicación, conforme al detalle siguiente:
	SOLICITANTES
	N° DE SOLICITUD
	FECHA

	N°
	TITULAR
	BENEFICIARIO
	
	

	1
	Fernando Rodríguez Laguán
	Julia Esperanza Artiga Barrientos
	81591
	04/07/2019

	2
	José Esteban Segura Guzmán
	Paula María Segura Mejía
	82998
	19/06/2019

	3
	Walter Alexander García Ramírez
	Claudia Carolina Ramírez Rodríguez
	81416
	10/04/2019



Con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 08 solares para vivienda y 06 lotes agrícolas a favor de los señores: 1) ANA MIRIAN RUIZ DE ORELLANA, y ---- EDVIN OSWALDO ARANA RUIZ; 2) CARLOS VITAL CALVIO NIÑO, y ---- ALBA VERONICA CALVIO DE MANCIA; 3) CRUZ GONZALEZ LOPEZ, y ---- BLANCA ELIZABETH ALVARADO ORTIZ; 4) DENY CAROLINA GARCIA MAGAÑA, y ---- SANTIAGO ISAIAS ANCELMO GALICIA; 5) FERNANDO RODRIGUEZ LAGUAN, y ---- JULIA ESPERANZA ARTIGA BARRIENTOS; 6) GLORIA LIDIA CAPACHO JACOBO, y su menor nieto ----, quien será representado por sus padres GRISELDA ARELI HERRERA ALVARADO y DIEGO LUIS CORTEZ CAPACHO; 7) JOSE ANTONIO CABRERA, y ---- JONATHAN ANTONIO CABRERA NAVAS; 8) JOSE ESTEBAN SEGURA GUZMAN, y ---- PAULA MARIA SEGURA MEJIA; 9) JULIO CESAR LUNA CONTRERAS, y ---- MARIO ENRIQUE LUNA AQUINO; 10) KATHERIN ESTEFANY AQUINO ZUNIGA, y su menor hija ----; 11) NOEMY GARCIA MAGAÑA, y su menor hijo ----; 12) NORMA BEATRIZ VENTURA CRUZ, y su menor hijo ----; 13) RODOLFO MANRIQUE GALICIA, y ---- KARLA DEL ROSARIO SALAZAR AGUIRRE; y 14) WALTER ALEXANDER GARCIA RAMIREZ, y ---- CLAUDIA CAROLINA RAMIREZ RODRIGUEZ; de las generales antes expresadas, en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado registralmente como HACIENDA SAN RAYMUNDO, ubicado en cantón Llano de Doña María, jurisdicción y departamento de Ahuachapán, y según plano como HACIENDA SAN RAYMUNDO, PORCION 1-1, ubicado en cantón Llano de Doña María, jurisdicción y departamento de Ahuachapán, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	



	No DE ENTREGA: 11 


TASA DE INTERES 6% 
	---- 
	Lotes: 
----00000 
	
PORCION 1-1 (PORCION DACION) 
	
----
	
----
	
4654.53 
	
1207.96 
	
10569.65 

	
	
	
	
	
	4654.53 
	1207.96 
	10569.65 

	
	Área Total: 4654.53 
 Valor Total ($): 1207.96 
 Valor Total (¢): 10569.65 



	----- 
	Lotes: 
-----00000 
	
PORCION 1-1 (PORCION DACION) 
	
---
	
--- 
	
3731.79 
	
968.49 
	
8474.29 

	
	
	
	
	
	3731.79 
	968.49 
	8474.29 

	
	Área Total: 3731.79 
 Valor Total ($): 968.49 
 Valor Total (¢): 8474.29 



	----- 
	Solares: 
----00000 
	
PORCION 1-1 (PORCION DACION) 
	
--- 
	
----
	
210.01 
	
1413.37 
	
12366.99 

	
	
	
	
	
	210.01 
	1413.37 
	12366.99 

	
	Área Total: 210.01 
 Valor Total ($): 1413.37 
 Valor Total (¢): 12366.99 



	----- 
	Solares: 
----00000 
	
PORCION 1-1 (PORCION DACION) 
	
---
	
---- 
	
210.00 
	
1413.30 
	
12366.38 

	
	
	
	
	
	210.00 
	1413.30 
	12366.38 

	
	Área Total: 210.00 
 Valor Total ($): 1413.30 
 Valor Total (¢): 12366.38 



	---- 
	Solares: 
----00000 
	
PORCION 1-1 (PORCION DACION) 
	
--- 
	
---- 
	
210.01 
	
1413.37 
	
12366.99 

	
	
	
	
	
	210.01 
	1413.37 
	12366.99 

	
	Área Total: 210.01 
 Valor Total ($): 1413.37 
 Valor Total (¢): 12366.99 



	----


	Lotes: 
----00000 
	
PORCION 1-1 (PORCION DACION) 
	
--- 
	
----
	
3495.24 
	
907.10 
	
7937.13 

	
	
	
	
	
	3495.24 
	907.10 
	7937.13 

	
	Área Total: 3495.24 
 Valor Total ($): 907.10 
 Valor Total (¢): 7937.13 



	----
	Lotes: 
----00000 
	
PORCION 1-1 (PORCION DACION) 
	
----
	
----
	
3456.62 
	
897.07 
	
7849.36 

	
	
	
	
	
	3456.62 
	897.07 
	7849.36 

	
	Área Total: 3456.62 
 Valor Total ($): 897.07 
 Valor Total (¢): 7849.36 



	-----
	Lotes: 
----00000 
	
PORCION 1-1 (PORCION DACION) 
	
----
	
----
	
3495.23 
	
907.09 
	
7937.04 

	
	
	
	
	
	3495.23 
	907.09 
	7937.04 

	
	Área Total: 3495.23 
 Valor Total ($): 907.09 
 Valor Total (¢): 7937.04 



	----
	Lotes: 
----00000 
	
PORCION 1-1 (PORCION DACION) 
	
----
	
----
	
3495.21 
	
907.09 
	
7937.04 

	
	
	
	
	
	3495.21 
	907.09 
	7937.04 

	
	Área Total: 3495.21 
 Valor Total ($): 907.09 
 Valor Total (¢): 7937.04 




	---- 
	Solares: 
----00000 
	
PORCION 1-1 (PORCION DACION) 
	
--- 
	
----
	
210.26 
	
1415.05 
	
12381.69 

	
	
	
	
	
	210.26 
	1415.05 
	12381.69 

	
	Área Total: 210.26 
 Valor Total ($): 1415.05 
 Valor Total (¢): 12381.69 



	---- 
	Solares: 
---00000 
	
PORCION 1-1 (PORCION DACION) 
	
---
	
--- 
	
205.59 
	
1383.62 
	
12106.68 

	
	
	
	
	
	205.59 
	1383.62 
	12106.68 

	
	Área Total: 205.59 
 Valor Total ($): 1383.62 
 Valor Total (¢): 12106.68 



	---- 
	Solares: 
----00000 
	
PORCION 1-1 (PORCION DACION) 
	
--- 
	
---
	
210.01 
	
1413.37 
	
12366.99 

	
	
	
	
	
	210.01 
	1413.37 
	12366.99 

	
	Área Total: 210.01 
 Valor Total ($): 1413.37 
 Valor Total (¢): 12366.99 



	---- 
	Solares: 
---00000 
	
PORCION 1-1 (PORCION DACION) 
	
--- 
	
---- 
	
210.00 
	
1413.30 
	
12366.38 

	
	
	
	
	
	210.00 
	1413.30 
	12366.38 

	
	Área Total: 210.00 
 Valor Total ($): 1413.30 
 Valor Total (¢): 12366.38 




	---- 
	Solares: 
----00000 
	
PORCION 1-1 (PORCION DACION) 
	
---- 
	
--- 
	
208.74 
	
1404.82 
	
12292.18 

	
	
	
	
	
	208.74 
	1404.82 
	12292.18 

	
	Área Total: 208.74 
 Valor Total ($): 1404.82 
 Valor Total (¢): 12292.18 



	TOTAL SOLARES  
	8  
	1674.62 
	11270.20 
	98614.25 

	TOTAL LOTES  
	6 
	22328.62 
	5794.80 
	50704.50 




SEGUNDO: Advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras de compraventa de los inmuebles, que deberán implementar las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, relacionadas en el considerando III del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales.  QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. SEXTO: Facultar al señor Presidente para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””

 ““”XI) A solicitud de la señora: ROSA DELMY HENRIQUEZ, de ---- años de edad, ----, del domicilio de la ciudad y departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y sus menores hijos ---- y ----; el señor Presidente somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 266, relacionado con la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario, desarrollado en el inmueble denominado como HACIENDA EL SINGÜIL PORCION 1 y HACIENDA EL SINGÜIL PORCION SANTA RITA PORCION 3, ubicada en cantón San Cristóbal, jurisdicción de El Porvenir, departamento de Santa Ana, código de proyecto 02050201, SSE 1211, entrega 28, en el cual la Gerencia Legal hace las siguientes consideraciones:

I.	El referido inmueble es el producto de la reunión de dos porciones, la primera que formaba parte de la Hacienda El Singüil adquirida por el ISTA en dos porciones: una con área de 113 Hás. 27 Ás. 36.04 Cás. por un valor de $398,020.91, a través de Compraventa, y otro con un área de 30 Hás. 00 Ás. 00.00 Cás. por un valor de $105,414.03 a través de Expropiación, según consta en el Punto XII del Acta de Sesión Ordinaria 7-2001, de fecha 15 de febrero de 2001, ampliado por el Punto XII del Acta de Sesión Ordinaria 10-2001, de fecha 7 de marzo de 2001, y éstos a su vez modificados por el Punto XXVI del Acta de Sesión Ordinaria 15-2001, de fecha 19 de abril de 2001, ambas a razón de un precio por hectárea de $3,513.80 y por metro cuadrado de $0.351380; y la segunda que formaba parte de la Hacienda El Singüil Porción Santa Rita, que fue adquirida por el ISTA con un área de 105 Hás. 26 Ás. 20.48 Cás. por un valor de $369,809.56, a través de Compraventa, según consta en el Punto XIX del Acta de Sesión Ordinaria 25-2001, de fecha 28 de junio de 2001, a razón de un precio por hectárea de $3,513.23 y por metro cuadrado de $0.351323. Se aclara, que a pesar de haberse adquirido la Hacienda El Singüil, con un área total de 143 Hás. 27 Ás. 36.04 Cás., éste contaba con un área registral de 136 Hás. 63 Ás. 38.00 Cás., según escritura pública de Compraventa número ----* del libro ---- de Protocolo de la Notario Claudia Carolina López Moreira, otorgada el día ---- de ---- de --- ----.   

*Es conveniente precisar, que en el Punto III del Acta de Sesión Ordinaria 30-2014 de fecha 20 de agosto de 2014, se consignó que el número de la Escritura Pública es el --, siendo lo correcto número ---. 

II.	Mediante el Punto III del Acta de Sesión Ordinaria 30-2014 de fecha 20 de agosto de 2014, se aprobó el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado como HACIENDA EL SINGÜIL PORCION 1 y HACIENDA EL SINGÜIL PORCION SANTA RITA PORCION 3, ubicada en cantón San Cristóbal, jurisdicción de El Porvenir, departamento de Santa Ana, con un área total de 18 Hás. 32 As. 43.38 Cás., que comprenden: el primero ---- lotes (polígonos 1 y 2), ---- solares (polígonos P, Q, R, S, T, U, V, W, X y Y), Iglesia, zona de protección y calles. Aprobándose el precio de venta de $0.5709 por metro cuadrado para los solares de vivienda ubicados originalmente en la PORCION 3 DE LA HACIENDA EL SINGUIL PORCION SANTA RITA. Se aclara que los criterios utilizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos para recomendar el precio de venta son los aprobados en el Punto XXV del Acta de Sesión Ordinaria 26-2010 de fecha 15 de julio de 2010. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.

III.	Es necesario advertir a la solicitante, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las recomendaciones ambientales emitidas por el Departamento Ambiental Institucional, en el sentido que en caso de la tala de los árboles, se deberán tramitar los permisos respectivos exigidos por la Ley Forestal, por considerarse especies protegidas. 

IV.	Según valúo de fecha 06 de septiembre de 2019, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, según detalle consignado en el Cuadro de Valores y Extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por la solicitante calificada dentro del Programa de Solidaridad Rural como Campesino sin Tierra. 

V.	De acuerdo a la Solicitud de Adjudicación de Inmueble 81489, de fecha 27 de junio de 2019, se encuentra anexa Declaración Jurada, otorgada en la ciudad y departamento de Santa Ana, el día 17 de junio de 2019, ante los oficios notariales del Licenciado Elías Eduardo Colocho Linares, por la señora Rosa Delmy Henríquez, en la que manifiesta que con el propósito de representar a su menor hija designada como co-beneficiaria de su adjudicación y ante la ausencia del padre, declara que desconoce su paradero desde hace 4 años, habiendo agotado todos los medios necesarios para su localización, no pudiendo por tal motivo, ejercer la representación conjunta que de conformidad al Código de Familia, es conferida a ambos padres, en lo concerniente a la firma de la Escritura Pública de Compraventa y a la Constitución del Gravamen Hipotecario, en el caso de que el pago del precio del inmueble adjudicado sea a plazos; lo anterior, con la finalidad de darle cumplimiento al artículo 29 inciso 2° de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria. 

VI.	Según el Informe Técnico con referencia SGD-02-1378-19 de fecha 10 de septiembre de 2019, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, la solicitante no ejerce la posesión material del inmueble, por lo que se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que éste, no ha sido adjudicado a favor de ninguna persona, encontrándose disponible para su adjudicación.

VII. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 27 de junio de 2019, la peticionaria manifiesta que ni ella ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reporte de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Occidental y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Propuesta de Adjudicación de Inmueble, Acuerdos de Junta Directiva, Toma de Posesión, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor de ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, copia de documento único de identidad, tarjetas de identificación tributaria, Certificaciones de Partidas de Nacimiento, Declaración Jurada y Carencia de Bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además la beneficiaria cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación 
y transferencia por compraventa de 01 solar para vivienda a favor de la señora: ROSA DELMY HENRIQUEZ,  y sus menores hijos ---- y ----; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado como HACIENDA EL SINGÜIL PORCION 1 y HACIENDA EL SINGÜIL PORCION SANTA RITA PORCION 3, situada en cantón San Cristóbal, jurisdicción de El Porvenir, departamento de Santa Ana, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	

	No DE ENTREGA: 28 


TASA DE INTERES 6% 
	-----
	Solares: 
-----00000 
	
HACIENDA EL SINGUIL PORCION UNO Y HACIENDA SANTA RITA PORCION 3 
	
----
	
---
	
350.37 
	
200.03 
	
1750.26 

	
	
	
	
	
	350.37 
	200.03 
	1750.26 

	
	Área Total: 350.37 
 Valor Total ($): 200.03 
 Valor Total (¢): 1750.26 



	TOTAL SOLARES  
	1  
	350.37 
	200.03 
	1750.26 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Advertir a la adjudicataria, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las recomendaciones ambientales, relacionadas en el Romano III del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar al señor Presidente para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””

 “”””XII) El señor Presidente somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 267, en atención a escrito de fecha 11 de septiembre de 2019, bajo la referencia DAA-SJ-016-2019, mediante el cual el Jefe de División de Asociaciones Agropecuarias del Ministerio de Agricultura y Ganadería, Licenciado Carlos Francisco José Rodolfo Hurtado Soriano, solicitó oportunamente el apoyo a este Instituto, con el fin de llevar a cabo el proceso de Venta en Subasta Pública No Judicial, de un inmueble propiedad de la ASOCIACION COOPERATIVA DE PRODUCCIÓN AGROPECUARIA “EL ANGEL”, DE RESPONSABILIDAD LIMITADA, la cual tendrá lugar en este Instituto, el día lunes 7 de octubre de 2019, a las 10:00 horas. Al respecto la Gerencia Legal hace las siguientes consideraciones:


I. De conformidad a los antecedentes generales que han sido verificados por el personal jurídico que suscribe el dictamen, se constató que la ASOCIACIÓN COOPERATIVA DE PRODUCCIÓN AGROPECUARIA “EL ANGEL” DE R.L ha estado llevando a cabo el proceso pertinente para la venta en SUBASTA PUBLICA NO JUDICIAL, de 1 inmueble que se segrega del inmueble general denominado en el antecedente como Séptima Porción, situado en cantón Las Delicias, jurisdicción de Apopa, departamento de San Salvador, según el detalle así: área del inmueble 300,682.57 Mts2., inscrito bajo la Matrícula ------00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Primera Sección del Centro, departamento de San Salvador, y por un precio base de CUATRO  MILLONES TRESCIENTOS DOS MIL CIENTO SESENTA Y SEIS DÓLARES CON VEINTE CENTAVOS DE DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMÉRICA ($4,302,166.20). 

II. El referido proceso de la Subasta Pública No Judicial, ha sido llevado a cabo por parte de la mencionada Asociación Cooperativa, bajo la dirección de la División de Asociaciones Agropecuarias del Ministerio de Agricultura y Ganadería, con el acompañamiento de la Fiscalía General de la República y de este Instituto, dándosele cumplimiento a lo prescrito en los artículos 9 y 9-A, de la “Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria”.

III. Mediante escrito de fecha 11 de septiembre de 2019, bajo la referencia DAA-SJ-016-2019, la División antes mencionada supra, convocó a un representante de esta Institución para asistir a la reunión con el fin de establecer la fecha de la PUBLICACION DEL AVISO respectivo, la cual se debe realizar en dos periódicos de mayor circulación en la República por tres veces consecutivas, especificándose en el mismo lo siguiente: La ubicación del inmueble, su área, precio base, su vocación, así como el lugar, día y hora en que se llevará a cabo la aludida Subasta, señalándose para tales efectos el día lunes 7 de octubre de 2019, a las 10:00 horas.  

IV. En ese orden de ideas, es necesario que un delegado de este Instituto, asista al acto de la Subasta Pública No Judicial, la cual se llevará a cabo de acuerdo a la Ley de la materia en este Instituto, en el día y hora citados anteriormente. Esto de conformidad a lo establecido en la letra g), del artículo 9-A de la Ley en comento, que textualmente se transcribe así: “La subasta se realizará transcurridos quince días, contados a partir del siguiente al de la última publicación del aviso, en las oficinas del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, en presencia del representante legal de la Asociación, del asesor jurídico de la misma, si lo tuviere, de la Junta de Vigilancia de la Asociación y de los delegados de cada una de las siguientes instituciones: uno nombrado por el Fiscal General de la República, uno nombrado por la Junta Directiva del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria y uno nombrado por el Departamento de Asociaciones Agropecuarias del Ministerio de Agricultura y Ganadería.

Que en razón de todo lo  expuesto, y con base a lo establecido en el Artículo 9-A letra g) de la “Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria”, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Darse por enterada del escrito remitido y suscrito por el Jefe de la División de Asociaciones Agropecuarias del Ministerio de Agricultura y Ganadería, con referencia DAA-SJ-016-2019, respecto a la Subasta Pública No Judicial, del inmueble que se segrega del inmueble general denominado en el antecedente como Séptima Porción, propiedad de la ASOCIACION COOPERATIVA DE PRODUCCIÓN AGROPECUARIA “EL ANGEL”, DE RESPONSABILIDAD LIMITADA, situado en cantón Las Delicias, jurisdicción de Apopa, departamento de San Salvador, según el detalle así: área del inmueble 300,682.57 Mts2., inscrito bajo la Matrícula -----00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Primera Sección del Centro, departamento de San Salvador, y por un precio base de CUATRO  MILLONES TRESCIENTOS DOS MIL CIENTO SESENTA Y SEIS DÓLARES CON VEINTE CENTAVOS DE DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMÉRICA ($4,302,166.20); SEGUNDO: Nombrar al Licenciado JOSE BENEDICTO DELGADO RIVERA, Gerente Legal, y en su defecto al Licenciado FREDDY ALBERTO GARCÍA CHACÓN, Subgerente Legal, quienes en su orden comparecerán en su calidad de delegados, para presenciar la celebración de la Subasta Pública No Judicial, de la referida Asociación, la cual se llevará a cabo en las instalaciones de este Instituto, el día lunes 7 de octubre del año 2019, a las 10:00 horas. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.”””””


 “”””XIII) El señor Presidente somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 268, solicitado por el Departamento de Proyectos de Parcelación mediante oficio SGD-03-0661-19, de fecha 26 de septiembre de 2019, referente a la modificación del Acuerdo Primero del Punto XLVII del Acta de Sesión Ordinaria  36-2016, de  fecha 16 de noviembre de 2016, en el sentido de Modificar las áreas, resultantes del Proyecto de Lotificación Agrícola de la porción identificada como LOTE S/N SEGREGADO DE HACIENDA SAN FERNANDO, propiedad de la ASOCIACIÓN COOPERATIVA DE PRODUCCIÓN AGROPECUARIA COPAPAYO DE R.L., de conformidad al plano aprobado por la Célula CNR-ISTA, del departamento de San Salvador. Al respecto después de analizado el expediente del caso e informe técnico, la Gerencia Legal hace las siguientes consideraciones:

I. Que en el Acuerdo Primero del punto XLVII del Acta de Sesión Ordinaria  36-2016, de  fecha 16 de noviembre de 2016, la Junta Directiva aprobó autorizar la transferencia de lotes agrícolas a favor de a) 108 asociados y sus respectivos grupos familiares; b) 8 ex asociados y sus respectivos grupos familiares; y c) Al grupo familiar de dos Asociados fallecidos, que están inscritos en el libro de registro de asociados de la cooperativa, en el Proyecto de Lotificación Agrícola que desarrolla la ASOCIACIÓN COOPERATIVA DE PRODUCCIÓN AGROPECUARIA “COPAPAYO”, DE R.L., en los inmuebles identificados en aquel momento según planos como: “COPAPAYO” PORCION No.5 DENOMINADO LOTE “A”; HACIENDA COPAPAYO DENOMINADO COMO LOTE “B”; LOTE S/N, HACIENDA COPAPAYO y LOTE S/N SEGREGADO DE HACIENDA SAN FERNANDO, ubicados en jurisdicción de Armenia, departamento de Sonsonate, especificándose en dicho Punto de Acta que de las citadas porciones resultaran los inmuebles detallados a continuación.

PORCION DENOMINADA COMO: "COPAPAYO", PORCIÓN N°5, DENOMINADO LOTE "A".

	HACIENDA COPAPAYO

	MATRICULA ------00000

	LOTES (41)
	10Has 45As 29.75Cas

	COOPERATIVA 1 (1)
	00Has 56As 22.41Cas

	CANALETA (1)
	00Has 08As 67.53Cas

	ZONA DE PROTECCIÓN (1) 
	00Has 68As 08.45Cas

	RESTO
	111Hás 72As 67.18Cás

	CALLES
	01Has 26As 54.29Cas

	TOTAL
	124Has  77As  49.61Cas.




RESUMEN DE LA PORCION IDENTIFICADA COMO: “COPAPAYO”,  PORCIÓN N° 5, DENOMINADO LOTE “A”.
· 41 Lotes. 
· 1 Cooperativa.
· 1 Canaleta.
· 1 Zona de protección.
· 1  Calle.
· Resto


B) PORCION DENOMINADA COMO: HACIENDA COPAPAYO PORCION 5-B-1-1 

	HACIENDA COPAPAYO DENOMINADO COMO LOTE B

	MATRICULA ------00000

	LOTES (40)
	09Has  29As  84.44Cas

	BOSQUE (1)
	06Has  17As  60.61Cas

	RESTO
	02Has  10As  51.95Cas

	CALLES
	00Has  96As  92.89Cas

	TOTAL
	18Has   54As  89.89Cas.



RESUMEN DE PORCION IDENTIFICADA COMO: HACIENDA COPAPAYO,  PORCION 5-B-1-1 
· 40 Lotes.
      	•        1 Bosque.
      	•        Calles
·      Resto 


C) PORCION DENOMINADA COMO: LOTE S/N, HACIENDA COPAPAYO.

	HACIENDA COPAPAYO

	MATRICULA -----00000

	LOTES (92)
	09Has 86As  55.94Cas

	CALLE
	01Has 56As 91.88 Cas

	TOTAL
	11Has  43As  47.82Cas.







RESUMEN DE INMUEBLE IDENTIFICADO COMO: PORCION “LOTE S/N” HACIENDA COPAPAYO
· 92 Lotes.
· 1 Calle.


D) PORCION DENOMINADA COMO: “LOTE S/N SEGREGADO DE HACIENDA SAN FERNANDO. 

	HACIENDA 14 DE MARZO PORCION F, D1 Y D2

	MATRICULA -----00000

	LOTIFICACIÓN AGRÍCOLA (45) 
	11Has 17As  06.93Cas

	CANALETA (1)
	00Has 33As 10.59Cas

	CALLE
	01Has 26As 09.13Cas

	RESTO (1)
	59 Has 52As 47.50Cas

	TOTAL
	72Has  28As  74.15Cas.



RESUMEN DE INMUEBLE IDENTIFICADO COMO: LOTE S/N SEGREGADO DE HACIENDA SAN FERNANDO
     • 45 Lotes Agrícolas
     • 1 Canaleta.
     •   Calle.
     •   Resto.
 
II. Que de las cuatro porciones que fueron aprobadas en el referido Punto de Acta, tres ya fueron trasferidas y escrituradas a favor de sus asociados y sus respectivos grupos familiares, las cuales se inscribieron en el Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Tercera Sección de Occidente, departamento de Sonsonate, quedando pendiente de trasferir y escriturar la porción denominada como LOTE S/N SEGREGADO DE HACIENDA SAN FERNANDO.
 
III. Por lo que, para efectos de concretizar la trasferencia de la porción identificada como LOTE S/N SEGREGADO DE HACIENDA SAN FERNANDO, es necesario establecer, que posteriormente a la aprobación del proyecto de Lotificación Agrícola por parte de la Junta Directiva Institucional, la Célula CNR-ISTA del departamento de San Salvador, realizó observaciones a las áreas de los inmuebles identificados como lotes números 5 y 6 del Polígono 2; y 10 del Polígono 3, de la referida Porción; por lo cual la Sub Gerencia de Desarrollo Rural, determinó que el plano que comprende la parcelación antes aludida, debía ser modificado, ya que la porción a trabajar, había sufrido cambios en las áreas de los inmuebles antes relacionados.

IV. En ese sentido, el departamento de Proyectos de Parcelación de este Instituto, con el fin de superar las observaciones antes mencionadas, realizó una consulta virtual del Catastro, con la cual se determinó que había un traslape entre el proyecto a ejecutar por parte de la Asociación Cooperativa y un Particular, por lo que la Célula CNR-ISTA, proporcionó la información técnica especificando las coordenadas, para efectos de modificar el lindero y así superar las referidas observaciones.

V. Producto del estudio técnico realizado, se determinó que los inmuebles identificados como lotes números: 5 con un área de 2,558.53 Mts².; 6 con un área de 2,519.31 Mts²,, ambos del Polígono 2; y 10 con un área de 2,655.05 Mts².  del Polígono 3, contenían áreas erróneas, en virtud de que las mismas provenían de un plano preliminar; siendo las áreas correctas y aprobadas las siguiente: lotes números: 5 con un área de 2,552.01 Mts²;  6  con un área de 2,504.05 Mra², ambos del Polígono 2; y 10 con un área de 2,603.04 Mts². del Polígono 3.

VI. Que de conformidad a lo relacionado en el romano anterior y plano aprobado, el proyecto se desarrollará sobre la porción que ha quedado pendiente de transferir, propiedad de la ACPA COPAPAYO de R.L., la cual se identifica registralmente como: LOTE S/N SEGREGADO DE HACIENDA SAN FERNANDO, de una extensión superficial de 722,874.15 Mts². Inscrita bajo la Matrícula ------00000 del Registro de Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad; la Desmembración en Cabeza de su Dueño se elaborará tal y como se detalla a continuación:

PORCION DENOMINADA COMO: “LOTE S/N SEGREGADO DE HACIENDA SAN FERNANDO. 

	HACIENDA 14 DE MARZO PORCION F, D1 Y D2

	MATRICULA -----00000

	LOTIFICACIÓN AGRÍCOLA (45) 
	10Has 82As  04.34Cas

	CANALETA (1)
	00Has 33As 90.39Cas

	CALLE
	01Has 34As 94.37Cas

	RESTO (1)
	59 Has 77As 85.05Cas

	TOTAL
	72Has  28As  74.15Cas.



RESUMEN TOTAL DEL PROYECTO
    		 • 45 Lotes Agrícolas
    		 • 1 Canaleta.
     		•   Calle.
     		•   Resto.

VII. Es importante mencionar que el informe proveniente de la Unidad Ambiental de este Instituto, con referencia UAM-00-445-16, de fecha 24 de octubre de 2016, determinó que no existe ningún inconveniente para que el Proyecto pueda ser autorizado, dado que con el desarrollo del mismo no afecta los recursos naturales. 

VIII. Que habiéndose comprobado que la Asociación Cooperativa de Producción Agropecuaria “Copapayo”, de R.L., cumplió con los requisitos establecidos en la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, referentes a la transferencia de Lotes Agrícolas a favor de: 108 asociados, 8 ex asociados y Al grupo familiar de dos Asociados fallecidos, que están inscritos en el libro de registro de asociados de la cooperativa, con sus correspondientes grupos familiares, mismos que se encuentran anexos al expediente asociativo que lleva el Departamento de Asociaciones Agropecuarias del Ministerio de Agricultura y Ganadería, se considera factible la modificación del Acuerdo Primero del Punto XLVII del Acta de Sesión Ordinaria 36-2016, de  fecha 16 de noviembre de 2016, en cuanto a las áreas de los inmuebles relacionados en el Romano V del presente punto de acta.

En razón de lo anterior esta Gerencia Legal considera que es imperativo realizar la modificación del acuerdo antes relacionado, a efecto de ser congruente con las áreas aprobadas por la Célula CNR-ISTA del departamento de San Salvador, referente a la porción identificada como LOTE S/N SEGREGADO DE HACIENDA SAN FERNANDO. 
Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades, y de conformidad a los artículos 8, 8-A, 8-B de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, y artículos 27, 29 y 30 de su Reglamento,  ACUERDA: PRIMERO: Modificar el Acuerdo Primero, del Punto XLVII del Acta de Sesión Ordinaria 36-2016, de fecha 16 de noviembre de 2016, en el sentido de: a) Corregir las áreas de los inmuebles identificados como lotes 5 y 6 del Polígono 2; y 10 del Polígono 3, del Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado por la ASOCIACIÓN COOPERATIVA DE PRODUCCIÓN AGROPECUARIA COPAPAYO DE R.L. en la porción identificada como LOTE S/N SEGREGADO DE HACIENDA SAN FERNANDO, tal y como se ha establecido en el Romano V del presente punto de acta. SEGUNDO: Ratificar los demás Acuerdos del Punto XLVII del Acta de Sesión Ordinaria 36-2016, de  fecha 16 de noviembre de 2016. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFÍQUESE.”””””

No habiendo más que hacer constar, se levanta la sesión ordinaria número veinticuatro dos mil diecinueve, de fecha uno de octubre de dos mil diecinueve, a las diez horas con cincuenta minutos, firmando los presentes: 






      LIC. OSCAR ENRIQUE GUARDADO CALDERON
   PRESIDENTE





         LIC. CARLOS ARTURO JOVEL MURCIA    
        SECRETARIO INTERINO


  DIRECTORES 






        LCDA. REBECA ARACELY SANTOS DE GONZALEZ






	             LCDA. CÁNDIDA MARICELA SÁNCHEZ DE MARTÍNEZ






			        LIC. JOSÉ AGUSTÍN VENTURA HERRERA
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