Versión pública de conformidad al Art. 30 de la Ley de Acceso a la Información Pública, ha sido suprimida la información confidencial relativa al patrimonio y domicilio-número de lotes, solares y matrículas- e información de los menores de edad (Art. 6 letra a y 24 letra a, c), así como la información reservada relativa a lotes y solares de los proyectos pendientes de escriturar-Declaratorias de la 1 a la 7 del Índice de Información Reservada (Art.19 letra h)


  SESIÓN ORDINARIA No. 26 – 2019        FECHA: 24 DE OCTUBRE DE 2019

En el salón de sesiones de la Junta Directiva del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, a las nueve horas con treinta minutos del día veinticuatro de octubre de dos mil diecinueve, reunidos los señores miembros de la Junta Directiva, Licenciado Oscar Enrique Guardado Calderón, Presidente; Licenciada Rebeca Aracely Santos de González, Directora Propietaria por parte del Ministerio de Agricultura y Ganadería; Licenciada Cándida Maricela Sánchez de Martínez, Directora Propietaria por parte del Centro Nacional de Registros; Licenciado José Agustín Ventura Herrera, Director Propietario por parte del Banco Central de Reserva  y el Licenciado Carlos Arturo Jovel Murcia, actuando como Secretario Interino y Director Propietario por parte del Banco de Fomento Agropecuario. 

El  señor Presidente somete a consideración de la Junta Directiva, la Agenda para la presente Sesión, la cual consta de los siguientes puntos: 
I. Comprobación del quórum y apertura.
II. Lectura, aprobación o modificación de la agenda.
II – a	El señor Presidente se excusa de participar en el desarrollo de los Puntos XXI y XXII de esta agenda, caso de sentencia definitiva a favor de Luis Carlos Paulino Selva Roa, por expropiación de la Hda. El Portillo, y del  recurso de apelación, por acto administrativo de destitución de un empleado emitido por él.  

UNIDAD DE ADQUISICIONES Y CONTRATACIONES INSTITUCIONAL
III. Nota con referencia UAC-00-209-2019, presentada por el Lic. Juan Carlos Valencia Gómez, Jefe de la Unidad, en el que presenta el Informe Trimestral de Seguimiento y Ejecución de la Contratación y Adquisición de Bienes, Obras y Servicios, correspondiente al Tercer Trimestre, período  del 01 de julio al 30 de septiembre de 2019.

IV. Nota con referencia UAC-00-211-2019, presentado por el Lic. Juan Carlos Valencia Gómez, Jefe de la Unidad, en el que presenta el inicio del Proceso y Aprobación de las Bases de Licitación No. LP 01-/2020 “Servicios de Vigilancia y Seguridad para las Instalaciones del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria 2020”.

IV – a. La Junta Directiva, solicita al Jefe de la UACI, la presentación de los casos en el tiempo oportuno.   	

GERENCIA LEGAL
	
V. Dictamen jurídico 295, referente a la adjudicación en venta de 21 lotes agrícolas, en HDA. SAN FELIPE, PORCIÓN DACIÓN, PORCIÓN 1, departamento de Usulután. ENTREGA 02.

VI. Dictamen jurídico 296, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda, en HDA. EL ASTILLERO, departamento de La Paz. ENTREGA 08.
VII. Dictamen jurídico 297, referente a la modificación del Punto XIV-9 del Acta de Sesión Ordinaria 16-94 de fecha 09 de junio de 1994, por corrección de nomenclatura, área, exclusión e inclusión de beneficiario, respecto a 01 solar para vivienda, en HDA. SANTA ELENA, departamento de La Unión. ENTREGA 57.
VIII. Dictamen jurídico 298, referente a la adjudicación en venta de 03 solares para vivienda, en HDA. SIRAMA-PORCIÓN 1, departamento de La Unión. ENTREGA 04.
IX. Dictamen jurídico 299, referente a la adjudicación en venta de 02 solares para vivienda, en HDA. SANTA BARBARA II PORCIÓN 2 ASENTAMIENTO COMUNITARIO CASCO, departamento de Morazán. ENTREGA 08.
X. Dictamen jurídico 300, referente a la adjudicación en venta de 03 lotes agrícolas, en HDA. LA VERANERA, departamento de La Paz. ENTREGA 16.
XI. Dictamen jurídico 301, referente a la adjudicación en venta de 02 solares para vivienda, en FINCA LAS MERCEDES, PORCIÓN EL PLANÓN, departamento de Sonsonate. ENTREGA 07.
XII. Dictamen jurídico 302, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda, en HDA. CARA SUCIA. (PORCIÓN DACIÓN EN PAGO-DEUDA BANCARIA) departamento de Ahuachapán. ENTREGA 244.
XIII. Dictamen jurídico 303, referente a la adjudicación en venta de 01 lote agrícola, en HDA. EL TERCIO PORCIÓN 3-2, PORCIÓN 1, departamento de Usulután. ENTREGA 12.
XIV. Dictamen jurídico 304, referente a la adjudicación en venta de 03 lotes agrícolas, en HDA. EL ANGEL I, departamento de La Paz. ENTREGA 02.
XV. Dictamen jurídico 305, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda, en HDA. EL SINGUIL PORCIÓN 1 y HDA. EL SINGUIL PORCIÓN SANTA RITA PORCIÓN 3, departamento de Santa Ana. ENTREGA 25.
XVI. Dictamen jurídico 306, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda y 01 lote agrícola, en HDA. MECHOTIQUE EXCEDENTE HIJUELA 2, POLÍGONO 1, departamento de Usulután. ENTREGA 14.
XVII. Dictamen jurídico 307, referente a la adjudicación en venta de 01 lote agrícola, en HDA. SANTA MARTA LAS TRINCHERAS-ISTA AMPLIACIÓN, departamento de Sonsonate. ENTREGA 24.
XVIII. Dictamen jurídico 308, referente a la adjudicación en venta de 11 solares para vivienda y 13 lotes agrícolas, en HDA. SAN RAYMUNDO, PORCIÓN 1-1, departamento de Ahuachapán. ENTREGA 09.
XIX. Dictamen jurídico 309, referente a la adjudicación en venta de 02 lotes agrícolas, en HDA. ESCUINTLA, PORCIÓN 3, departamento de La Paz. ENTREGA 08.
XX. Dictamen jurídico 310, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda, en HDA. SIRAMA, PORCIÓN 1 CAPITAN GENERAL GERARDO BARRIOS, departamento de La Unión. ENTREGA 06.
XXI. Dictamen jurídico 311, referente a escrito presentado por el Dr. Oscar Mauricio Carranza, quien manifiesta que es cesionario de la indemnización que el ISTA debe pagar por sentencia definitiva a favor del señor Luis Carlos Paulino Selva Roa, en el proceso judicial 182-2008, por expropiación de la Hda. El Portillo, departamento de La Unión. 
XXII. Dictamen jurídico 312, referente a recurso de apelación interpuesto por el señor Francisco Ernesto Ochoa García, por acto administrativo de destitución como empleado de este Instituto. 
UNIDAD AMBIENTAL

XXIII. Dictamen No. 3, referente a la modificación de los siguientes Puntos de Acta: V-2 de Sesión Ordinaria 46-85 de fecha 19 de diciembre de 1985 y XXXVI de Sesión Ordinaria 34-2017, por aprobación de transferencia de dos inmuebles identificados como Área Natural Protegida, a favor del Estado y Gobierno de El Salvador en el Ramo de Medio Ambiente, denominados hacienda Tierra Blanca e Isla Olomeguita Reserva Medio Ambiente, en HDA. TIERRA BLANCA, departamento de San Miguel. 
VARIOS:
1.	Escrito con referencia OI-01-0072-15 (seguimiento) presentado por el señor  Ronald  Boanerges  Contreras  Ardón, quien  dice actuar como Representante Legal de la Sociedad Agrícola Norteña, S.A. de C.V. solicitando se le cancele la indemnización de $232,943.2 por haber expropiado un inmueble con una	extensión de 126,413.65 Mts². ubicado en el departamento de Chalatenango. 

La Junta Directiva, habiendo comprobado la asistencia de quórum ACUERDA: Aprobar la agenda. 
“””III) El señor Presidente somete a conocimiento de la Junta Directiva, nota con referencia UAC-00-207-2019 de fecha 09 de octubre del año que transcurre, mediante el cual el Licenciado Juan Carlos Valencia Gómez, Jefe de la Unidad de Adquisiciones y Contrataciones Institucional, de conformidad a lo establecido en el artículo 10 letra m, de la Ley de Adquisiciones y Contrataciones de la Administración Pública LACAP, y 12 letra b) del RELACAP, presenta el Informe Trimestral de los Procesos de Contrataciones que dicha Unidad ha realizado durante el período comprendido del mes de julio al mes de septiembre del año 2019, y que se anexa copia al presente Punto de Acta, y que consta de 21 páginas, en el que se detalla la cantidad de contrataciones, el tipo de contratación y el monto al cual asciende cada una, manifestando además que todas han sido realizadas bajo la normativa legal establecida en la Ley de Adquisiciones y Contrataciones de la Administración Pública, respetando los procedimientos y montos de acuerdo a cada modalidad de compra, con especial atención en lo establecido en el artículo 70 de la mencionada Ley.

Además manifiesta que dicho informe fue remitido a la Unidad Normativa de Adquisiciones y Contrataciones de la Administración Pública (UNAC), el día 08 de octubre de 2019, tal como lo comprueba con la nota que anexa. La Junta Directiva, habiendo tenido a la vista el Informe contenido en 21 páginas en el que se detallan las órdenes de compra por Libre Gestión, Licitación Pública y Contratación Directa, ACUERDA: Darse por enterada del Informe Trimestral presentado por el Jefe de la Unidad de Adquisiciones y Contrataciones Institucional, en cumplimiento a lo establecido en el artículo 10 letra m de la Ley de Adquisiciones y Contrataciones de la Administración Pública LACAP; en el que detallan los Procesos ejecutados por dicha Unidad durante el período comprendido del mes de julio al mes de septiembre del año 2019 y que se agrega copia al presente Punto de Acta.  Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE”””

 “”””IV) El señor Presidente somete a consideración de Junta Directiva, memorándum con referencia UAC-00-211-19, de fecha 18 de octubre del año que transcurre, mediante el cual el Licenciado Juan Carlos Valencia Gómez, Jefe de la Unidad de Adquisiciones y Contrataciones Institucional, solicita autorización para iniciar el proceso y aprobación de las Bases de Licitación Pública No. LP ISTA 01/2020 denominado  “SERVICIO DE VIGILANCIA Y SEGURIDAD PARA LAS INSTALACIONES DEL INSTITUTO SALVADOREÑO DE TRANSFORMACIÓN AGRARIA, 2020”, para lo cual presenta:

I. Fotocopia de Solicitud de Bienes, Obras y/o Servicios número 2705, de fecha 24 de septiembre del 2019, remitida por la Gerencia de Operaciones y Logística, mediante nota de referencia GOL-00-407-19, de fecha 25 de septiembre de 2019, en la cual solicita a la UACI iniciar el Proceso de Licitación para “SERVICIO DE VIGILANCIA Y SEGURIDAD PARA LAS INSTALACIONES DEL INSTITUTO SALVADOREÑO DE TRANSFORMACIÓN AGRARIA 2020”, por un monto de hasta CIENTO VEINTICINCO MIL CUATROCIENTOS 00/100 DÓLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMÉRICA, con IVA incluido; proponiendo además a las personas que conformarían la Comisión Evaluadora de Ofertas y al Administrador de Contratos.

II. Nota de referencia UF-01-075-19, de fecha 13 de septiembre de 2019, mediante la cual la Unidad Financiera Institucional informa, que para el ejercicio fiscal 2020, se cuenta con la asignación presupuestaria de CIENTO VEINTICINCO MIL CUATROCIENTOS 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, para la contratación del servicio de vigilancia y seguridad durante el año 2020. 

III. Las Bases de Licitación Pública No. LP ISTA 01/2020 correspondientes al mencionado Proceso, las cuales han sido elaboradas y adecuadas por la UACI, la Unidad Solicitante, un Asesor Financiero y el Subgerente Legal, en aplicación a lo establecido en los artículos 43 y 44 de la Ley de Adquisiciones y Contrataciones de la Administración Pública, cuyo contenido ha sido expuesto por el  Jefe de la Unidad de Adquisiciones y Contrataciones Institucional, licenciado Juan Carlos Valencia Gómez, por lo que solicita que de acuerdo a lo establecido en el Inciso 1° del Art. 18 de la Ley  relacionada supra sean aprobadas y ratificadas. 

La Junta Directiva después de lo expuesto por el  Jefe de la Unidad de Adquisiciones y Contrataciones Institucional, en uso de sus facultades, ACUERDA: PRIMERO: Autorizar a la Unidad de Adquisiciones y Contrataciones Institucional para que inicie el Proceso de Licitación Pública LP ISTA 01/2020 denominado “SERVICIO DE VIGILANCIA Y SEGURIDAD PARA LAS INSTALACIONES DEL INSTITUTO SALVADOREÑO DE TRANSFORMACIÓN AGRARIA 2020”, por un monto presupuestado de hasta CIENTO VEINTICINCO MIL CUATROCIENTOS 00/100 DÓLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMÉRICA con IVA incluido; SEGUNDO: Aprobar las Bases de Licitación Pública del Proceso en mención, todo de conformidad al artículo 18, inciso 1° de la Ley de Adquisiciones y Contrataciones de la Administración Pública, las cuales se agregan en fotocopia y forman parte del presente Punto de Acta; TERCERO: Autorizar a la Unidad de Adquisiciones y Contrataciones Institucional para que realice la publicación de venta de Bases de Licitación que establece el artículo 47 de la LACAP;  CUARTO: Delegar al  señor Presidente Institucional a fin que en el momento oportuno nombre a la Comisión de Evaluación de Ofertas y al Administrador del Contrato, conforme a la Propuesta de la Unidad Solicitante, quedando facultado además, para nombrar sustitutos en caso de ser necesario..  Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.”””””

 “”””IV-a) La Junta Directiva en observancia al caso que antecede al presente punto de acta, y que se refiere al proceso de Licitación Pública N° LP ISTA 01/2020: “Servicio de Vigilancia y Seguridad para las Instalaciones del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria 2020”, en el que quedó evidenciado que el Jefe UACI, Licenciado Juan Carlos Valencia, no verificó que se estableciera una adecuada programación del tiempo que conlleva el desarrollo del mencionado procedimiento, no obstante habérsele indicado que debería considerarse todos los imprevistos posibles, ACUERDA: Hacer el llamado de atención al Jefe UACI, Licenciado Juan Carlos Valencia, en el sentido que debe presentar con el debido tiempo la información, para poder corroborar que toda la información esté en el debido orden, así para evitar situaciones de entorpecimiento del desarrollo del procedimiento de las bases de licitación de los servicios de vigilancia y seguridad en las instalaciones de este Instituto, por causas atribuidas a dicha Unidad.. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE."""""
                                                                                  
““””V) A solicitud de los señores: 1) ANA SILVIA RAMIREZ SORIANO, de ---- años de edad, -----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- ANA MERCEDES SORIANO RAMIREZ, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de -----, con Documento Único de Identidad número ----; 2) CONCEPCION DE JESUS VASQUEZ PEREZ, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- MARIA NICOLASA VASQUEZ PEREZ, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; 3) CRISANTO GUEVARA, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- ANA DE JESUS ALFARO GARCIA, de ---- años de edad, ---, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; 4) DAVID ALFREDO QUINTANILLA ARAGON, de ---- años de edad, ---, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- MARIA MARTA ARIAS LARA, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ---; 5) JOSE ANGEL AYALA SALAMANCA, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- MARIA GLORIA BLANCO, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; 6) JOSE EMILIO CRUZ ARGUETA, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y su menor hija ----; 7) JOSE ISRAEL VASQUEZ PEREZ, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ----- MARIA SIMONA PEREZ DE VASQUEZ, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; 8) JOSE LORENZO VENTURA GUEVARA, de ---- años de edad, ---, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- ANA CELIA CAMPOS DE VENTURA, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ---, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; 9) JOSE SANTOS RAMOS, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- SONIA ISABEL RAMOS RAMOS, de ---- años de edad, de ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; 10) JULIO OMAR GONZALEZ GUTIERREZ, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- SONIA ARELY GONZALEZ GUTIERREZ, de ---- años de edad, -----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; 11) MARIA BASILIA MARTINEZ ORTIZ, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de -----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- MEYLIN XIOMARA CANALES MARTINEZ, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; 12) MARIA LUISA MATA DE LOZANO, de ---- años de edad, ---, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número -----, y su menor hijo -----; 13) MARIA SANTOS MESTANZA GONZALEZ, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- MARIA MEDARDA MESTANZA LUNA, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ----; 14) NATIVIDAD DAVID PEREZ PEREZ, de ---- años de edad, ----, del domicilio de -----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- MARTHA ESPERANZA PEREZ PEREZ, de ---- años de edad, -- ----, del domicilio de ----, departamento de ----, 
con Documento Único de Identidad número ----; 15) REINA ISABEL PORTILLO DE CANALES, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- REINA ALICIA CANALES PORTILLO, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; 16) SANTOS AMADEO HERNANDEZ PEREZ, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- MARIA DE LA PAZ HERNANDEZ ORTIZ, de --- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; 17) SANTOS ATILIANO PEREZ HERNANDEZ, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y su menor hija ----; 18) SANTOS DOROTEA PEREZ RAMIREZ, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de -----, con Documento Único de Identidad número ----, y su menor hija -----; 19) SANTOS FRANCISCO GONZALEZ GUTIERREZ, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- ALMA ADILENE LEIVA GUEVARA, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; 20) SANTOS MODESTO ORTIZ MARTINEZ, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- DAYSI ORTIZ PEREZ, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ---; y 21) SANTOS TEODORA RAMIREZ PEREZ, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y su menor hijo ----; el señor Presidente somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 295, relacionado con la adjudicación en venta de 21 lotes agrícolas, ubicados en el Proyecto denominado Lotificación Agrícola, desarrollado en el inmueble identificado registralmente como HACIENDA SAN FELIPE, PORCION DACION, y según plano como HACIENDA SAN FELIPE, PORCION DACION, PORCION 1, situada registralmente en cantón San Felipe, jurisdicción de Concepción Batres, departamento de Usulután, y según plano en jurisdicción de Concepción Batres, departamento de Usulután, código de SIIE 110414, SSE 1839, entrega 2, en el cual la Gerencia Legal hace las siguientes consideraciones:

I. Según el Punto XLVI de Sesión Ordinaria 13-2001, de fecha 2 de Abril de 2001, la Junta Directiva del ISTA acordó aprobar la Dación en Pago ofrecida por la Asociación Cooperativa de Producción Agropecuaria San Felipe de Responsabilidad Limitada; la cual fue materializada mediante Escritura Pública número ---- del Libro ---- de fecha ---- de --- de ----, ante los oficios Notariales de Agustín Gonzáles Flores inscrita a favor de ISTA a la Matrícula ------00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección de Oriente, departamento de Usulután, con un área de 128 Hás. 59 Ás. 68.68 Cás., por un valor de $81,493.93, a razón de $633.72 por hectárea, y de $0.063372 por metro cuadrado. 

II. [bookmark: _GoBack]Que según el Punto XX del Acta de Sesión Ordinaria 06-2019, de fecha 22 de marzo de 2019, se aprobó el Proyecto denominado Lotificación Agrícola, desarrollado en el inmueble identificado registralmente como HACIENDA SAN FELIPE, PORCION DACION, ubicado en cantón San Felipe, jurisdicción de Concepción Batres, departamento de Usulután, y según plano como HACIENDA SAN FELIPE, PORCION DACION, PORCION 1, situada en jurisdicción de Concepción Batres, departamento de Usulután, de una extensión superficial de 1,159,248.60 Mts², inscrito a la Matrícula -----00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección de Oriente, departamento de Usulután, y modificado por el Punto XIII del Acta de Sesión Ordinaria 22-2019, de fecha 10 de septiembre de 2019, en el sentido de consignar el área adquirida del inmueble por parte de este Instituto, así como el precio del mismo, siendo lo correcto, un área de 128 Hás. 59 Ás. 68.68 Cás, por un valor de $81,493.93, a razón de $633.72 por hectárea, y de $0.063372 por metro cuadrado. Estando dicho Proyecto conformado por: --- Lotes Agrícolas: Polígonos  1 al 10); 5 Bosques, y Calles. Aprobándose los valores base de venta or hectárea de: $657.15 para los lotes agrícolas con clase de suelo IV y de $558.58 para los lotes agrícolas con clase de suelo IVes; por lo que se recomienda los precios de venta por hectárea para éstos de: $688.25 para los lotes agrícolas con clase de suelo IV, y de $569.75 para los lotes agrícolas con clase de suelo IVes. De conformidad al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015, de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta. 

III. Es necesario advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles que deberán cumplir las medidas ambientales emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:

a) Que las tierras clase VI sean exclusivamente para cultivos permanentes (pastos de corte o pastoreo, frutales o maderables).
b) No deforestar las áreas con cobertura vegetal natural que han sido tipificados y destinados como bosques.
c) Hacer uso del método de labranza mínima en las tierras de laderas aprovechadas con cultivos limpios.
d) Implementar obras de conservación de suelos como barreras vivas o muertas en áreas inclinadas.
Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto XX del Acta de Sesión Ordinaria 06-2019, de fecha 22 de marzo de 2019. 

IV. Según valúos de fecha 15 de julio de 2019, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por los solicitantes calificados dentro del Programa Campesinos sin Tierra. 

V. El Informe Técnico con referencia SGD-02-1420-19, de fecha 19 de septiembre de  2019, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que los solicitantes, se encuentran poseyendo los inmuebles de forma quieta, pacífica y sin interrupción, de acuerdo al detalle siguiente:
	
N°
	NOMBRE DEL BENEFICIARIO
	FECHA DE LEVANTAMIENTO DE ACTA DE POSESIÓN
	PERIODO DE POSESION 
(EN AÑOS)
	TECNICO  DE LA OFICINA REGIONAL USULUTAN

	1
	Ana Silvia Ramírez Soriano
	03/12/2018
	10
	Neftalí Rivas

	2
	Concepción de Jesús Vásquez Pérez
	28/02/2019
	3
	Godofredo Hernández Cruz

	3
	Crisanto Guevara
	19/02/2019
	10
	Godofredo Hernández Cruz

	4
	David Alfredo Quintanilla Aragón
	13/12/2018
	3
	Godofredo Hernández Cruz

	5
	José Ángel Ayala Salamanca
	19/02/2019
	10
	Godofredo Hernández Cruz

	6
	José Emilio Cruz Argueta
	31/05/2019
	9
	Neftalí Rivas

	7
	José Israel Vásquez Pérez
	21/02/2019
	6
	Godofredo Hernández Cruz

	8
	José Lorenzo Ventura Guevara
	03/12/2018
	6
	Godofredo Hernández Cruz

	9
	José Santos Ramos
	19/02/2019
	9
	Godofredo Hernández Cruz

	10
	Julio Omar González Gutiérrez
	08/07/2019
	8
	Godofredo Hernández Cruz

	11
	María Basilia Martínez Ortiz
	16/07/2019
	6
	Godofredo Hernández Cruz

	12
	María Luisa Mata de Lozano
	18/07/2019
	5
	Godofredo Hernández Cruz

	13
	María Santos Mestanza González
	17/07/2019
	10
	Godofredo Hernández Cruz

	14
	Natividad David Pérez Pérez
	17/07/2019
	7
	Godofredo Hernández Cruz

	15
	Reina Isabel Portillo de Canales
	18/12/2018
	6
	Godofredo Hernández Cruz

	16
	Santos Amadeo Hernández Pérez
	13/12/2018
	10
	Godofredo Hernández Cruz

	17
	Santos Atiliano Pérez Hernández
	17/07/2019
	10
	Godofredo Hernández Cruz

	18
	Santos Dorotea Pérez Ramírez
	16/07/2019
	10
	Godofredo Hernández Cruz

	19
	Santos Francisco González Gutiérrez
	09/07/2019
	5
	Godofredo Hernández Cruz

	20
	Santos Modesto Ortiz Martínez
	08/07/2019
	6
	Godofredo Hernández Cruz

	21
	Santos Teodora Ramírez Pérez
	17/07/2019
	10
	Godofredo Hernández Cruz



VI. De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de adjudicación de inmueble de fechas 3, 13, 18 de diciembre de 2018, 19, 21, 28 de febrero, 31 de mayo, 8, 9, 16 y 17 de julio de 2019, los peticionarios manifiestan que ni ellos ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA, situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la base de datos de empleados de este instituto. 

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, cuadro de valores y extensiones, reportes de valúo por lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Usulután, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, copia de acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA y de Compraventa, solicitudes de adjudicación de inmueble, actas de posesión material, copias de documentos únicos de identidad y de tarjetas de identificación tributaria, certificaciones de partidas de nacimiento, consulta virtual al Sistema de Seguimiento de Escrituras y al sistema de Administración de Créditos & Gestión de Cobros (SACyGC), informes emitidos por la Oficina Regional Usulután, y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 21 lotes agrícolas a favor de los señores: 1) ANA SILVIA RAMIREZ SORIANO, y ---- ANA MERCEDES SORIANO RAMIREZ; 2) CONCEPCION DE JESUS VASQUEZ PEREZ, y ---- MARIA NICOLASA VASQUEZ PEREZ; 3) CRISANTO GUEVARA, y ---- ANA DE JESUS ALFARO GARCIA; 4) DAVID ALFREDO QUINTANILLA ARAGON, y ---- MARIA MARTA ARIAS LARA; 5) JOSE ANGEL AYALA SALAMANCA, y ---- MARIA GLORIA BLANCO; 6) JOSE EMILIO CRUZ ARGUETA, y su menor hija ----; 7) JOSE ISRAEL VASQUEZ PEREZ, y ---- MARIA SIMONA PEREZ DE VASQUEZ; 8) JOSE LORENZO VENTURA GUEVARA, y ---- ANA CELIA CAMPOS DE VENTURA; 9) JOSE SANTOS RAMOS, y ---- SONIA ISABEL RAMOS RAMOS; 10) JULIO OMAR GONZALEZ GUTIERREZ, y ---- SONIA ARELY GONZALEZ GUTIERREZ; 11) MARIA BASILIA MARTINEZ ORTIZ, y ---- MEYLIN XIOMARA CANALES MARTINEZ; 12) MARIA LUISA MATA DE LOZANO, y su menor hijo ----; 13) MARIA SANTOS MESTANZA GONZALEZ, y ---- MARIA MEDARDA MESTANZA LUNA; 14) NATIVIDAD DAVID PEREZ PEREZ, y ---- MARTHA ESPERANZA PEREZ PEREZ; 15) REINA ISABEL PORTILLO DE CANALES, y ---- REINA ALICIA CANALES PORTILLO; 16) SANTOS AMADEO HERNANDEZ PEREZ, y ---- MARIA DE LA PAZ HERNANDEZ ORTIZ; 17) SANTOS ATILIANO PEREZ HERNANDEZ, y su menor hija ----; 18) SANTOS DOROTEA PEREZ RAMIREZ, y su menor hija ----; 19) SANTOS FRANCISCO GONZALEZ GUTIERREZ, y ---- ALMA ADILENE LEIVA GUEVARA; 20) SANTOS MODESTO ORTIZ MARTINEZ, y ----- DAYSI ORTIZ PEREZ; y 21) SANTOS TEODORA RAMIREZ PEREZ, y su menor hijo -----; de las generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto denominado Lotificación Agrícola, desarrollado en el inmueble identificado registralmente como HACIENDA SAN FELIPE, PORCION DACION, y según plano como HACIENDA SAN FELIPE, PORCION DACION, PORCION 1, situada registralmente en cantón San Felipe, jurisdicción de Concepción Batres, departamento de Usulután, y según plano en jurisdicción de Concepción Batres, departamento de Usulután, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	

	No DE ENTREGA: 02 


TASA DE INTERES 6% 
	----- 
	Lotes: 
-----00000 
	
HDA SAN FELIPE, PORCION UNO 
	
----
	
-----
	
11905.99 
	
678.34 
	
5935.48 

	
	
	
	
	
	11905.99 
	678.34 
	5935.48 

	
	Area Total: 11905.99 
 Valor Total ($): 678.34 
 Valor Total (¢): 5935.48 



	-----
	Lotes: 
-----00000 
	
HDA SAN FELIPE, PORCION UNO 
	
----
	
-----
	
12368.02 
	
851.23 
	
7448.26 

	
	
	
	
	
	12368.02 
	851.23 
	7448.26 

	
	Area Total: 12368.02 
 Valor Total ($): 851.23 
 Valor Total (¢): 7448.26 



	----- 
	Lotes: 
-----00000 
	
HDA SAN FELIPE, PORCION UNO 
	
---
	
----
	
11899.83 
	
677.99 
	
5932.41 

	
	
	
	
	
	11899.83 
	677.99 
	5932.41 

	
	Area Total: 11899.83 
 Valor Total ($): 677.99 
 Valor Total (¢): 5932.41 



	---- 
	Lotes: 
----00000 
	
HDA SAN FELIPE, PORCION UNO 
	
----
	
----
	
11780.52 
	
810.79 
	
7094.41 

	
	
	
	
	
	11780.52 
	810.79 
	7094.41 

	
	Area Total: 11780.52 
 Valor Total ($): 810.79 
 Valor Total (¢): 7094.41 



	------
	Lotes: 
-----00000 
	
HDA SAN FELIPE, PORCION UNO 
	
----
	
----
	
11995.93 
	
825.62 
	
7224.18 

	
	
	
	
	
	11995.93 
	825.62 
	7224.18 

	
	Area Total: 11995.93 
 Valor Total ($): 825.62 
 Valor Total (¢): 7224.18 



	------
	Lotes: 
-----00000 
	
HDA SAN FELIPE, PORCION UNO 
	
----
	
-----
	
11271.66 
	
642.20 
	
5619.25 

	
	
	
	
	
	11271.66 
	642.20 
	5619.25 

	
	Area Total: 11271.66 
 Valor Total ($): 642.20 
 Valor Total (¢): 5619.25 



	---- 
	Lotes: 
----00000 
	
HDA SAN FELIPE, PORCION UNO 
	
---
	
----
	
12672.23 
	
872.17 
	
7631.49 

	
	
	
	
	
	12672.23 
	872.17 
	7631.49 

	
	Area Total: 12672.23 
 Valor Total ($): 872.17 
 Valor Total (¢): 7631.49 



	----- 
	Lotes: 
----00000 
	
HDA SAN FELIPE, PORCION UNO 
	
----
	
----
	
11830.98 
	
814.27 
	
7124.86 

	
	
	
	
	
	11830.98 
	814.27 
	7124.86 

	
	Area Total: 11830.98 
 Valor Total ($): 814.27 
 Valor Total (¢): 7124.86 



	---- 
	Lotes: 
----00000 
	
HDA SAN FELIPE, PORCION UNO 
	
----
	
----
	
12200.63 
	
839.71 
	
7347.46 

	
	
	
	
	
	12200.63 
	839.71 
	7347.46 

	
	Area Total: 12200.63 
 Valor Total ($): 839.71 
 Valor Total (¢): 7347.46 



	---- 
	Lotes: 
75229872-00000 
	
HDA SAN FELIPE, PORCION UNO 
	
----
	
----
	
8959.44 
	
510.46 
	
4466.53 

	
	
	
	
	
	8959.44 
	510.46 
	4466.53 

	
	Area Total: 8959.44 
 Valor Total ($): 510.46 
 Valor Total (¢): 4466.53 



	----- 
	Lotes: 
----00000 
	
HDA SAN FELIPE, PORCION UNO 
	
---
	
---
	
11367.79 
	
647.68 
	
5667.20 

	
	
	
	
	
	11367.79 
	647.68 
	5667.20 

	
	Area Total: 11367.79 
 Valor Total ($): 647.68 
 Valor Total (¢): 5667.20 



	----- 
	Lotes: 
----00000 
	
HDA SAN FELIPE, PORCION UNO 
	
----
	
--
	
8170.61 
	
562.34 
	
4920.48 

	
	
	
	
	
	8170.61 
	562.34 
	4920.48 

	
	Area Total: 8170.61 
 Valor Total ($): 562.34 
 Valor Total (¢): 4920.48 



	----- 
	Lotes: 
----00000 
	
HDA SAN FELIPE, PORCION UNO 
	
----
	
---
	
8489.27 
	
483.68 
	
4232.20 

	
	
	
	
	
	8489.27 
	483.68 
	4232.20 

	
	Area Total: 8489.27 
 Valor Total ($): 483.68 
 Valor Total (¢): 4232.20 



	------
	Lotes: 
----00000 
	
HDA SAN FELIPE, PORCION UNO 
	----
	
---
	
11725.73 
	
668.07 
	
5845.61 

	
	
	
	
	
	11725.73 
	668.07 
	5845.61 

	
	Area Total: 11725.73 
 Valor Total ($): 668.07 
 Valor Total (¢): 5845.61 



	----- 
	Lotes: 
------00000 
	
HDA SAN FELIPE, PORCION UNO 
	
----
	
----
	
11862.82 
	
816.46 
	
7144.03 

	
	
	
	
	
	11862.82 
	816.46 
	7144.03 

	
	Area Total: 11862.82 
 Valor Total ($): 816.46 
 Valor Total (¢): 7144.03 



	------ 
	Lotes: 
-----00000 
	
HDA SAN FELIPE, PORCION UNO 
	
---
	
----
	
10841.20 
	
746.15 
	
6528.81 

	
	
	
	
	
	10841.20 
	746.15 
	6528.81 

	
	Area Total: 10841.20 
 Valor Total ($): 746.15 
 Valor Total (¢): 6528.81 



	----- 
	Lotes: 
-----00000 
	
HDA SAN FELIPE, PORCION UNO 
	
----
	
----
	
11817.59 
	
813.35 
	
7116.81 

	
	
	
	
	
	11817.59 
	813.35 
	7116.81 

	
	Area Total: 11817.59 
 Valor Total ($): 813.35 
 Valor Total (¢): 7116.81 



	----- 
	Lotes: 
-----00000 
	
HDA SAN FELIPE, PORCION UNO 
	
----
	
-----
	
12836.91 
	
731.38 
	
6399.58 

	
	
	
	
	
	12836.91 
	731.38 
	6399.58 

	
	Area Total: 12836.91 
 Valor Total ($): 731.38 
 Valor Total (¢): 6399.58 



	----- 
	Lotes: 
-----00000 
	
HDA SAN FELIPE, PORCION UNO 
	
-----
	
-----
	
13697.54 
	
942.73 
	
8248.89 

	
	
	
	
	
	13697.54 
	942.73 
	8248.89 

	
	Area Total: 13697.54 
 Valor Total ($): 942.73 
 Valor Total (¢): 8248.89 



	----- 
	Lotes: 
75229866-00000 
	
HDA SAN FELIPE, PORCION UNO 
	
3
	
6
	
12825.70 
	
730.74 
	
6393.98 

	
	
	
	
	
	12825.70 
	730.74 
	6393.98 

	
	Area Total: 12825.70 
 Valor Total ($): 730.74 
 Valor Total (¢): 6393.98 



	-----        

	Lotes: 
75229898-00000 
	
HDA SAN FELIPE, PORCION UNO 
	
9
	
5
	
11847.10 
	
815.38 
	
7134.58 

	
	
	
	
	
	11847.10 
	815.38 
	7134.58 

	
	Area Total: 11847.10 
 Valor Total ($): 815.38 
 Valor Total (¢): 7134.58 



	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	21 
	242367.49 
	15480.74 
	135456.48 



SEGUNDO: Advertir a los adjudicatarios a través de una cláusula especial en las escrituras de compraventa de los inmuebles, que deberán cumplir con las medidas ambientales relacionadas en el considerado III del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. SEXTO: Facultar al señor Presidente para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
     
 ““”VI) A solicitud de la señora: MARIANA DEL PERPETUO ORELLANA, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- JOSE LUIS CORDOVA ORELLANA, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; el señor Presidente somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 296, relacionado con la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola, desarrollado en el inmueble denominado como HACIENDA EL ASTILLERO, situada en cantón Guadalupe La Zorra, jurisdicción de Zacatecoluca, departamento de La Paz, código de SIIE 082101, SSE 71, entrega 8; en el cual la Gerencia Legal hace las siguientes consideraciones:

I. La Hacienda El Astillero fue adquirida por el ISTA mediante expropiación, según el Punto II-2 del Acta Ordinaria 38-83, de fecha 28 de octubre de 1983, modificado por el Punto IV-3 del Acta Ordinaria 1-85, de fecha 9 de enero de 1985, con un área de 473 Hás. 43 Ás. 76 Cás., por un precio de $79,782.86, a razón de $168.52 por hectárea, y $0.016852 por metro cuadrado.

II. Mediante el Punto XXVII del Acta de Sesión Ordinaria 44-2002, de fecha 14 de noviembre de 2002, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola  desarrollado en el inmueble denominado Hacienda El Astillero, de la ubicación antes relacionada, con un área de 103 Hás. 71 Ás. 02.52 Cás., el cual comprende: Lotificación Agrícola: ---- lotes agrícolas, Escuela y Calles; Asentamiento Comunitario: ----- solares para vivienda, Áreas Comunales, Centro de Nutrición, Zona de Protección y Calles. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.

III. Según valúo de fecha 25 de junio de 2019, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta por metro cuadrado de $4.28 para el solar de vivienda requerido por la solicitante calificada dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra. Los criterios utilizados por el referido Departamento para recomendar el precio de venta son los aprobados en el Punto IX del Acta de Sesión Ordinaria 42-2007, de fecha 7 de noviembre de 2007, criterios que no obstante estar modificados se siguen aplicando para inmuebles ubicados en los proyectos aprobados con anterioridad a que éstos se modificaran por la Junta Directiva. 

IV. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 20 de julio de 2018, levantada por el técnico de la Oficina Regional Paracentral, señor Hernán Rojas, la solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 20 años.

V. De acuerdo a declaración simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 20 de julio de 2018, la peticionaria manifiesta que ni ella ni el integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, cuadro de valores y extensiones, reporte de valúo del solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Paracentral, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, copia de acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, y Carencia de Bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además la beneficiaria cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 01 solar para vivienda a favor de la señora: MARIANA DEL PERPETUO ORELLANA, y ---- JOSE LUIS CORDOVA ORELLANA; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola, desarrollado en el inmueble denominado como HACIENDA EL ASTILLERO, situada en cantón Guadalupe La Zorra, jurisdicción de Zacatecoluca, departamento de La Paz, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	



	No DE ENTREGA: 08 


TASA DE INTERES 6% 
	------ 
	Solares: 
-----00000 
	
PORCION DOCE 
	
----
	
-----
	
465.95 
	
1994.27 
	
17449.86 

	
	
	
	
	
	465.95 
	1994.27 
	17449.86 

	
	Area Total: 465.95 
 Valor Total ($): 1994.27 
 Valor Total (¢): 17449.86 



	TOTAL SOLARES  
	1  
	465.95 
	1994.27 
	17449.86 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 



SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar al señor Presidente para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””

 “”””VII) El señor Presidente somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 297, solicitado por el Departamento de Asignación Individual mediante oficio SGD-02-0462-19, referente a la modificación del Punto XIV-9 del Acta Ordinaria 16-94, de fecha 9 de junio de 1994, mediante el cual se aprobó nómina de beneficiarios del Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola, desarrollado en el inmueble denominado como HACIENDA SANTA ELENA, ubicada en cantón San Jerónimo, jurisdicción de San Alejo y Yayantique, departamento de La Unión, código de proyecto 141404, SSE 599, entrega 57; al respecto la Gerencia Legal hace las siguientes consideraciones:

1. La Hacienda Santa Elena, fue adquirida por el ISTA mediante Expropiación, en virtud de los decretos leyes 153 y 154 de la Junta Revolucionaria de Gobierno, con un área de 590 Hás. 52 Ás. 15.00 Cás., por un precio de adquisición de $229,188.57, a razón de $388.11 por hectárea y de $0.038811 por metro cuadrado, conforme al Punto II del Acta Ordinaria 39-92, de fecha 10 de diciembre de 1992. No obstante la expropiación referida, el mencionado inmueble fue inscrito con un área de 590 Hás. 52 Ás. 00.15 Cás.

1. Mediante el Punto XIII-8 del Acta Ordinaria 16-94, de fecha 9 de junio de 1994, se aprobó un Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el precitado inmueble, con un área de 622 Hás. 50 As. 96.80 Cás., el cual incluye: LOTIFICACION AGRICOLA: Área para ---- lotes agrícolas, área de calles, área de río, área de bosque, área de quebrada y área no cultivable, y ASENTAMIENTO COMUNITARIO: Área para 175 solares, área de calles, área de zona comunal y área de zona verde. 

1. De conformidad a la información técnica aprobada por el Centro Nacional de Registros, el Acuerdo antes citado fue modificado, según el Punto IV del Acta de Sesión Ordinaria 18-2006, de fecha 11 de mayo de 2006, en el sentido de reducir el área del Proyecto, siendo la correcta 610 Hás. 45 Ás. 45.27 Cás., quedando el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario en el inmueble identificado como HACIENDA SANTA ELENA, de la siguiente forma: ---- solares para vivienda (polígonos A, B, C, D y F), ---- lotes agrícolas (polígonos 1 al 9), quebradas (1 al 7), calles, Talud (1 y 2), bosques (1 al 6), Farallón, Zona de Protección 1, Casa Comunal, Área Comunal (1 y 2), Escuela, Iglesia, Cancha de Fútbol (1 y 2), y Cementerio.


Sin embargo, debido a que no existían planos aprobados, se procedió a realizar el acto de Remedición y Segregación en el referido inmueble, quedando formado por cuatro porciones de la manera siguiente: 
	Inmueble
	Áreas (Hás)
	 Áreas (M²) 
	Matrícula

	Hacienda Santa Elena, Porción 1
	243
	Hás.
	60
	Ás.
	42.51
	Cás.
	2,436,042.51
	----00000

	Hacienda Santa Elena, Porción 2
	124
	Hás.
	92
	Ás.
	27.15
	Cás.
	1,249,227.15
	-----00000

	Hacienda Santa Elena, Porción 3
	49
	Hás.
	99
	Ás.
	67.43
	Cás.
	499,967.43
	-----00000

	Hacienda Santa Elena, Porción 4
	191
	Hás.
	93
	Ás.
	08.18
	Cás.
	1,919,308.18
	-----00000

	Total…
	610
	Hás.
	45
	Ás.
	45.27
	Cás.
	6,104,545.27
	





1. En el Punto VI del Acta de Sesión Ordinaria 41-2014, de fecha 12 de noviembre de 2014, se modificó el Acuerdo contenido en el Punto IV del Acta de Sesión Ordinaria 18-2006, de fecha 11 de mayo de 2006, por reducción de área y por haberse aprobado nuevos planos por parte del Centro Nacional de Registros, de la HACIENDA SANTA ELENA, en la porción identificada como HACIENDA SANTA ELENA, PORCION UNO, en el que se desarrolló un Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario, con un área de 243 Hás. 60 Ás. 42.51 Cás., que comprende: ---- lotes agrícolas (polígonos 1, 3 y 4); ---- solares para vivienda (polígonos A y B); 1 área comunal; 1 escuela; 1 iglesia; 1 farallón; 4 bosques (1 al 4); 2 taludes (1 y 2); 8 zonas de protección (ZP-1 a ZP-8); 2 quebradas (1 y 2) y calles. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta. 

1. En el Punto XIV-9 del Acta Ordinaria 16-94, de fecha 9 de junio de 1994, se adjudicó, entre otros, el inmueble identificado como: Solar ---, Polígono ----, con un área de 2,617.95 Mt.², y con un precio de $176.52, a favor de los señores José Rosa Mendoza y Fermina Pérez de Mendoza.

1. Habiéndose actualizado la información de la adjudicación del inmueble, y que ahora se encuentra comprendido dentro del Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en la HACIENDA SANTA ELENA, en la Porción identificada como HACIENDA SANTA ELENA PORCION UNO, ubicada en cantón El Socorro, jurisdicción de Yayantique, departamento de La Unión,  aprobado en el Punto VI del Acta de Sesión Ordinaria 41-2014, de fecha 12 de noviembre de 2014; se hace necesaria la modificación del Punto de Acta citado en el considerando anterior, por las siguientes causales:

1. Corregir nomenclatura y área del Solar  73  Polígono A, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble identificándolo como se ha relacionado anteriormente, con un área de 2,617.95 Mts.²; sin embargo, al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor de ISTA, la nomenclatura, y área han variado, identificándolo ahora como: SOLAR 73, POLIGONO A, PORCION 1, con un área de 2,328.11 Mts.², existiendo una disminución de área de 289.84 Mts.2, a la que Junta Directiva aprobó, lo cual ha sido aceptado por la beneficiaria según consta en el Acta de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble, de fecha 18 de octubre de 2018, lo cual fue notificado a la ahora titular de la adjudicación señora María Guadalupe Mendoza de Álvarez, manifestando estar de acuerdo. documento anexa al expediente respectivo.

1. Excluir a los señores JOSE ROSA MENDOZA y FERMINA PEREZ DE MENDOZA, por fallecimiento, causal comprobada con las certificaciones de partidas de defunción números 37, Página 38, del Libro de Partidas de Defunción que llevó en el año 2001, la Alcaldía Municipal de San Alejo, departamento de La Unión, en la que consta que el señor JOSE ROSA MENDOZA, falleció el día 23 de marzo de 2001; y 110, Página 110, del Libro de Partidas de Defunción que llevó en el año 2013, la referida Alcaldía Municipal, en la que consta que la señora FERMINA PEREZ VIUDA DE MENDOZA, falleció el día 25 de julio de 2013, según Solicitud de Exclusión de Beneficiarios de fecha 18 de octubre de 2018, documentos anexos al expediente respectivo. Se aclara, que conforme al mencionado Punto de Acta, el nombre de la aludida beneficiaria de la adjudicación se consignó como Fermina Pérez de Mendoza, siendo lo correcto según Certificación de Partida de Defunción anteriormente relacionada, Fermina Pérez Viuda de Mendoza.

1. Incluir a los señores: MARIA GUADALUPE MENDOZA DE ALVAREZ, de ---- años de edad, ----, del domicilio de -----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número -----, y ---- FRANCISCO MENDOZA PEREZ, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, quienes fueron declarados Herederos de los bienes dejados por los señores José Rosa Mendoza y Fermina Pérez Viuda de Mendoza, lo cual se comprueba con las copias certificadas de la Protocolización de Resolución Final de Diligencias Notariales de Aceptación de Herencia Intestada, por lo que ahora serán los nuevos beneficiarios de la adjudicación, documentos anexos al expediente respectivo.

1. Es necesario advertir a la adjudicataria, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con la recomendación emitida por el Departamento Ambiental Institucional, en el sentido de implementar obras de conservación de suelos en el área de laderas para una mejor agricultura y protección del suelo, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto VI del Acta de Sesión Ordinaria 41-2014, de fecha 12 de noviembre de 2014.

1. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 18 de octubre de 2018, levantada por la técnico de la Oficina Regional Oriental, señora María A. Torres, la beneficiaria se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 24 años.

1. De acuerdo a declaración simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 18 de octubre de 2018, la adjudicataria manifiesta que ni ella ni el integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiendo tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, cuadro de causales, listado de valores y extensiones, reporte de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Oriental, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, reporte de inmueble pendiente de escriturar, acuerdos de Junta Directiva, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, y de Pasaporte emitido por la República de El Salvador N° B03778790, certificaciones de partidas de nacimiento y de defunción, copias certificadas de la Protocolización de Resolución Final de Diligencias Notariales de Aceptación de Herencia Intestada, Testimonios de Poderes Generales Administrativos con Cláusula Especial, Certificación emitida por el Ministerio de Relaciones Exteriores, Acta de Renuncia y Cesión de derecho de la adjudicación, Constancia de Cancelación de Crédito, copia de recibo de ingreso Serie “A” N° 5972, de fecha 20 de febrero de 1997, calcas y cuadros de áreas antiguas y nuevas del inmueble, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, y Acta de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado. 

Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad al Artículo 18 letras “g” y “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria,  ACUERDA: PRIMERO: Modificar el Punto XIV-9 del Acta Ordinaria 16-94, de fecha 9 de junio de 1994, en el cual se aprobó la adjudicación, entre otros, del inmueble identificado como: SOLAR --- POLIGONO ----, en los siguientes términos: a) Corregir nomenclatura y área del Solar ----, Polígono ----, con un área de 2,617.95 Mts.², siendo lo correcto: SOLAR ----, POLIGONO ----, PORCION ----, con un área de 2,328.11 Mts.²; existiendo una disminución de área de 289.84 Mt.2, lo cual ha sido aceptado por la ahora titular de la adjudicación, señora María Guadalupe Mendoza de Álvarez, según consta en el Acta de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble de fecha 18 de octubre de 2018, anexa al expediente respectivo; b) Excluir a los señores JOSE ROSA MENDOZA y FERMINA PEREZ DE MENDOZA, por fallecimiento. Se aclara, que conforme al mencionado Punto de Acta, el nombre de la beneficiaria se consignó como Fermina Pérez de Mendoza, siendo lo correcto según Certificación de Partida de Defunción, Fermina Pérez Viuda de Mendoza; c) Incluir a los señores: MARIA GUADALUPE MENDOZA DE ALVAREZ, y su hermano FRANCISCO MENDOZA PEREZ, de las generales antes expresadas, declarados Herederos de los bienes dejados a su defunción por los señores José Rosa Mendoza y Fermina Pérez Viuda de Mendoza, lo cual se comprueba con las copias certificadas de la Protocolización de Resolución Final de Diligencias Notariales de Aceptación de Herencia Intestada, por lo que serán los nuevos beneficiarios de la adjudicación, documentos anexos al expediente respectivo; inmueble situado en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en la HACIENDA SANTA ELENA, PORCION UNO, ubicada en cantón El Socorro, jurisdicción de Yayantique, departamento de La Unión, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	



	No DE ENTREGA: 57 


TASA DE INTERES 6% 
	----- 
	Solares: 
----00000 

	
PORCION UNO 

	
----

	
----

	
2328.11 
	
176.52 
	
1544.55 

	
	
	
	
	
	2328.11 
	
176.52 
	15
44.55 

	
	Area Total: 2328.11 
 Valor Total ($): 176.52 
 Valor Total (¢): 1544.55 



	TOTAL SOLARES  
	1  
	2328.11 
	176.52 
	1544.55 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 



SEGUNDO: Advertir a la adjudicataria, a través de una cláusula especial en la escritura de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con la recomendación ambiental de conservación de suelos, relacionadas en el considerando VII del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto para que realice los cambios correspondientes en la Base de Datos. CUARTO:   Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y del Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar al señor Presidente para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.””””””

““””VIII) A solicitud de los señores: 1) DIGNA DEL ROSARIO GOMEZ HERNANDEZ, de ----- años de edad, ---, del domicilio de la ciudad y departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ---- y sus menores hijos ---- y ----, ambos de apellidos ----; 2) ERMELINDO ARGUETA LOPEZ, de ---- años de edad, ----, del domicilio de la ciudad y departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ---- y ---- KEIRY NOHEMI ALVAREZ PONCE, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; y 3) HECTOR DAVID CABRERA, de ---- años de edad, ----, del domicilio de la ciudad y departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, --- SANDRA PATRICIA SOSA FUENTES, de ---- años de edad, ----, del domicilio de la ciudad y departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ---- y sus menores hijos ---- y --- ambos de apellidos ----; el señor Presidente somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 298, relacionado con la adjudicación en venta de 03 solares para vivienda, ubicados en el Proyecto denominado ASENTAMIENTO COMUNITARIO-LA GALILEA desarrollado en el inmueble identificado registralmente como HACIENDA SIRAMA y según Plano como SIRAMA-PORCION 1, situada en jurisdicción y departamento de La Unión. código de proyecto 140823, SSE 1775, entrega 04, en el cual la Gerencia Legal hace las siguientes consideraciones:

I. Conforme el Punto III-3 del Acta ordinaria 44-88, de fecha 13 de diciembre de 1988, el ISTA adquiere mediante Expropiación un inmueble denominado HACIENDA LOURDES (SIRAMA) PORCION UNO, PIEDRA GORDA Y SAN ISIDRO, situada en cantón Sirama, jurisdicción y departamento de La Unión, con un área de 428 Hás. 03 Ás. 83.25 Cás. 

No obstante lo anterior, en el Título de Dominio de fecha 10 de marzo de 1980 el inmueble se identificó como HACIENDA SIRAMA–LOURDES con un área de 647 Hás. 56 Ás. 33.00 Cás., siendo esta el área real de adquisición, por un valor de ¢1,792,200.00 equivalentes a $204,822.85, a razón de $316.297804 por Hectárea, y de $0.031629 por Metro Cuadrado.
Históricamente la referida hacienda estaba conformada por cuatro porciones así:

	HACIENDA SIRAMA -LOURDES

	SEGÚN ACTA DE INTERVENCION
	PORCION SEGÚN ESTUDIO REGISTRAL
	AREA ORIGINAL (Hás.)

	HACIENDA SIRAMA CONOCIDA COMO: SITIO DE PIEDRA GORDA
	PIEDRA GORDA
	376 Hás. 60 Ás. 32.35 Cás.

	HACIENDA SIRAMA CONOCIDA COMO: SIRAMA
	ESTERO DEL CURUMO
	228 Hás. 65 Ás. 75.00 Cás

	HACIENDA SIRAMA CONOCIDA COMO: SAN ISIDRO
	SAN ISIDRO
	33 Hás. 66 Ás. 76.30 Cás.

	HACIENDA SIRAMA CONOCIDA COMO: SITIO DE PIEDRA GORDA
	LOS MANGOS
	8 Hás. 63 Ás. 49.35 Cás

	

	647 Hás. 56 Ás. 33.00 Cás



En la Porción identificada como Estero del Curumo, inscrito a la matrícula -----00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Tercera Sección de Oriente, departamento de La Unión, se desmembró una Porción denominada HACIENDA SIRAMA y según Planos aprobados como SIRAMA-PORCIÓN 1, inscrita a favor del ISTA en el Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Tercera Sección de Oriente, departamento de La Unión, bajo la Matrícula ------00000 con un área de 107,959.94 Mts².

II. Mediante el Punto IV-4 del Acta de Sesión Ordinaria 46-93, de fecha 16 de diciembre de 1993, se aprobó un Proyecto de Lotificación Agrícola en el inmueble denominado HACIENDA SIRAMA LOURDES PORCION TRES, ubicado en cantón Sirama, jurisdicción y departamento de La Unión, con un área de 123 Hás. 33 Ás. 74.39 Cás., pero según plano 123 Hás. 97 Ás. 29.95 Cás., distribuido de la siguiente manera: Lotificación Agrícola: Polígonos 1 al 9  (--- Lotes), Zona Verde, Cancha de Futbol, Bosques, Calles, Quebradas y Casco de Hacienda.

III. En el Punto XIV-j del Acta de Sesión Ordinaria 9-1994, de fecha 7 de abril de 1994, se aprobó un Proyecto de Asentamiento Comunitario en el inmueble denominado HACIENDA SIRAMA LOURDES, ubicado en cantón Sirama, jurisdicción y departamento de La Unión, (Asentamiento Comunitario N° 2 La Galilea y Asentamiento N° 3 Las Chachas) con un área de 10 Hás. 28 Ás. 78.69 Cás., y según planos antiguos de 10 Hás. 64 Ás. 86.11 Cás., distribuido de la siguiente manera: ASENTAMIENTO COMUNITARIO, (---- Solares) Polígonos A, B, C, D, E Y F, Zona Verde 1, Zona Verde 2, Cancha de Futbol, Cementerio, y Calles, Iglesia Evangélica, Kínder, y Escuela, Asentamiento Comunitario N° 3 Las Chachas (22 Solares), Polígonos A, B Y C, Quebrada y Calles.

    	Es necesario aclarar que los proyectos antes mencionados, fueron desarrollados según planos antiguos, en la Porción identificada como Estero del Curumo, la cual forma parte de la Hacienda que fue expropiada por el ISTA, denominada HACIENDA LOURDES (SIRAMA) PORCION UNO, PIEDRA GORDA Y SAN ISIDRO, no obstante haberse consignado en los respectivos acuerdos como: HACIENDA SIRAMA LOURDES PORCION TRES Y HACIENDA SIRAMA LOURDES.

IV. En el Punto XVI del Acta de Sesión Ordinaria 19-2018, de fecha 24 de septiembre de 2018, se modificaron los proyectos antes mencionados, en el sentido que en el inmueble identificado como CANCHA DE FUTBOL, y todo el ASENTAMIENTO COMUNITARIO N°2 LA GALILEA, los cuales formaron parte de manera respectiva en los Proyectos señalados en los considerandos II y III del presente punto de acta, se desarrolló un PROYECTO denominado ASENTAMIENTO COMUNITARIO-LA GALILEA, en el inmueble identificado registralmente como HACIENDA SIRAMA y según Plano como SIRAMA-PORCION 1, ubicada en jurisdicción y departamento de La Unión, con una extensión superficial de 10 Hás. 79 Ás. 59.94 Cás., quedando distribuido de la siguiente manera: ----- solares para vivienda (Polígonos A, B, C, D, E, F e I); Iglesia Católica; Centro Escolar; Zona Verde 1, 2 y 3; Área de Reserva 1, 2 y 3 y Calles. Es de mencionar, que las áreas que han sido identificadas como zonas verdes, conservarán su uso como tal y no serán parceladas debido a su tipificación y características. Así mismo, se aprobó el Valor Promedio de Referencia de la Zona de $5.63 por metro cuadrado para los solares de vivienda, por lo que se recomienda el precio de venta para éstos de $5.18, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015, de fecha 21 de enero de 2015. 

V. Es necesario advertir los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventas de los inmuebles que deberán cumplir las medidas ambientales emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a: 
a) Evitar la tala de árboles ubicados en la ribera de la quebrada.
b) Reforestar áreas aledañas a las viviendas.
c) Buen manejo y disposición de los desechos sólidos.
d) Búsqueda de mecanismos de Asociatividad para gestionar ante organismos cooperantes, recursos financieros y Asistencia técnica para implementar proyectos de letrinas aboneras y sistemas de conducción de aguas negras.
  			Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto XVI del Acta de Sesión Ordinaria 19-2018, de fecha 24 de septiembre de 2018.

VI.   	Según valúos de fecha 16 de julio de 2019, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionarán en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por los solicitantes calificados dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra. 

VII. Es importante aclarar que no obstante el artículo 8 del Decreto Legislativo 719 que contiene la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, regula que el área de los solares de vivienda a transferir no deberá ser mayor a 500 metros cuadrados, esta disposición solo es aplicable a las transferencias que las Asociaciones Cooperativas realizan a favor de sus Asociados, y siendo que los inmuebles a adjudicarse son propiedad del ISTA, se considera que no existe inconveniente en efectuar las adjudicaciones del caso; lo cual tiene su base legal en lo dispuesto en el artículo 18 letra “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en donde se faculta a la Junta Directiva a establecer la determinación de la extensión, precio, plazo y demás condiciones que se refiere a los inmuebles a adjudicarse.

VIII. El Informe Técnico con referencia SGD-02-1081-19, de fecha 17 de julio de 2019, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que los solicitantes, se encuentran poseyendo los inmuebles de forma quieta, pacífica y sin interrupción, de acuerdo al cuadro siguiente:

	N°
	NOMBRE DEL BENEFICIARIO
	FECHA DE LEVANTAMIENTO DE ACTA DE POSESIÓN
	PERIODO DE POSESION
(EN AÑOS)
	TECNICO  DE LA OFICINA REGIONAL ORIENTAL 

	
1
	Digna del Rosario Gómez Hernández 
	
04/07/2019
	
10
	Juan Antonio Serpas

	
2
	Ermelindo Argueta López 
	
04/07/2019
	
10
	Juan Antonio Serpas

	
3
	Héctor David Cabrera 
	
04/07/2019
	
5
	Juan Antonio Serpas



IX. 	De acuerdo a las declaraciones simples contenidas en las solicitudes de adjudicación de inmuebles de fecha 04 de julio de 2019, los peticionarios manifiestan que ni ellos ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Oriental y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, copias de Acuerdos de Junta Directiva, estudios registrales, Informe emitido por el Departamento de Proyectos de Parcelación, consulta virtual al CNR, copia de Título de Dominio, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitudes de Adjudicaciones de los Inmuebles, Actas de Posesión Material, Certificaciones de Partidas de Nacimiento, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 03 solares para vivienda a favor de los señores: 1) DIGNA DEL ROSARIO GOMEZ HERNANDEZ, y sus menores hijos ---- y ----, ambos de apellidos ----; 2) ERMELINDO ARGUETA LOPEZ, y ---- KEIRY NOHEMI ALVAREZ PONCE; y 3) HECTOR DAVID CABRERA, ---- SANDRA PATRICIA SOSA FUENTES, y sus menores hijos ---- y ----- ambos de apellidos -----; de las generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto denominado ASENTAMIENTO COMUNITARIO-LA GALILEA desarrollado en el inmueble identificado registralmente como HACIENDA SIRAMA y según Plano como SIRAMA-PORCION 1, situada en jurisdicción y departamento de La Unión, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	

	No DE ENTREGA: 04 


TASA DE INTERES 6% 
	----- 
	Solares: 
----00000 
	
SIRAMA PORCION 1 ASENTAMIENTO COMUNITARIO GALILEA 
	
-----
	
---
	
535.19 
	
2772.28 
	
24257.45 

	
	
	
	
	
	535.19 
	2772.28 
	24257.45 

	
	Area Total: 535.19 
 Valor Total ($): 2772.28 
 Valor Total (¢): 24257.45 



	----- 
	Solares: 
----00000 
	
SIRAMA PORCION 1 ASENTAMIENTO COMUNITARIO GALILEA 
	
-----
	
----1
	
833.67 
	
4318.41 
	
37786.09 

	
	
	
	
	
	833.67 
	4318.41 
	37786.09 

	
	Area Total: 833.67 
 Valor Total ($): 4318.41 
 Valor Total (¢): 37786.09 



	----- 
	Solares: 
-----00000 
	
SIRAMA PORCION 1 ASENTAMIENTO COMUNITARIO GALILEA 
	
-----
	
-----
	
720.43 
	
3731.83 
	
32653.51 

	
	
	
	
	
	720.43 
	3731.83 
	32653.51 

	
	Area Total: 720.43 
 Valor Total ($): 3731.83 
 Valor Total (¢): 32653.51 



	TOTAL SOLARES  
	3  
	2089.29 
	10822.52 
	94697.05 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que deberán implementar las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, relacionadas en el considerando V del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. SEXTO: Facultar al señor Presidente para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.””””
                                                                                  
““””IX) A solicitud de las señoras: 1) JUANA ALICIA ARGUETA DE LOPEZ, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y su menor hijo ----, y 2) ROSA YESENIA LOPEZ ARGUETA, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número -----, y su menor hija ----; el señor Presidente somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 299, relacionado con la adjudicación en venta de 02 solares para vivienda, ubicados en el Proyecto de Asentamiento Comunitario denominado ASENTAMIENTO COMUNITARIO EL CASCO, desarrollado en el inmueble identificado como INM. EN SAN MARCOS HDA. SANTA BARBARA ISTA (I.G.), ubicada en cantón San Marcos, jurisdicción de San Carlos, departamento de Morazán, y según planos como HACIENDA SANTA BARBARA II, PORCION 2 ASENTAMIENTO COMUNITARIO CASCO, situada en jurisdicción de San Carlos, departamento de Morazán, código de SIIE 131707, SSE 1518, entrega 08, en el cual la Gerencia Legal hace las siguientes consideraciones:

I. Mediante el Punto III-1 de Acta Ordinaria 20-82, de fecha 4 de junio de 1982, el ISTA adquiere por Expropiación un inmueble denominado como HACIENDA SANTA BÁRBARA, según consta en Título de Dominio de “Acta de Intervención y Toma de Posesión”, con una extensión superficial de 465 Hás., pero al describirlo es de una extensión superficial de 476 Hás. 12 As. 35.31 Cás, por un precio de adquisición de $41,234.28, a razón de $86.60 por hectárea y de $0.008660 por metro cuadrado. 

II. Mediante el Punto XXIX del acta de Sesión Ordinaria 39-2001, de fecha 11 de octubre de 2001, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble en mención, siendo modificado por el Punto XXV del Acta de Sesión Ordinaria  23-2017, de fecha 7 de septiembre de 2017, el cual comprende: ---- solares para vivienda: Polígonos A al G; zonas de protección 1, 2, 3, 4, 5 y 6; Desagües 1, 2, 3 y 4; y Calles. Aprobándose el Valor Promedio de Referencia de la Zona por Metro Cuadrado de $5.91 para solares de vivienda, por lo que se recomienda el precio de venta para éstos de $7.30 y $8.25. De acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015, de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta. 

III. Es necesario advertir a las adjudicatarias, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles que deberán cumplir las medidas ambientales emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:

a) Mantener las áreas boscosas.
b) Evitar quema de rastrojos. 
c) Prácticas agrícolas adecuadas.
d) Manejo adecuado de los residuos sólidos.
e) Manejo adecuado de las descargas de aguas residuales.
f) Minimizar el uso de agroquímicos; e 
g) Implementar buenas obras de conservación del suelo y buenas prácticas agrícolas.
Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto XXV del Acta de Sesión Ordinaria 23-2017, de fecha 7 de septiembre de 2017.

IV. Según valúos de fecha 9 de octubre de 2018, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por las solicitantes calificadas dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra. 

V. El Informe Técnico con referencia SGD-02-1037-19, de fecha 12 de julio de 2019, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que los solicitantes, se encuentran poseyéndolo los inmuebles de forma quieta, pacífica y sin interrupción, de acuerdo al cuadro siguiente:

	N°
	NOMBRE DEL BENEFICIARIO
	FECHA DE LEVANTAMIENTO DE ACTA DE POSESIÓN
	PERIODO DE POSESION 
(EN AÑOS)
	TECNICO  DE LA OFICINA REGIONAL ORIENTAL

	
1
	Juana Alicia Argueta de López 
	
02/07/2019
	
4
	Rolando Coreas Funes

	
2
	Rosa Yesenia López Argueta 
	
02/07/2019
	
3
	Rolando Coreas Funes



VI. De acuerdo a las Declaraciones Simples contenidas en las Solicitudes de Adjudicación de Inmuebles de fecha 2 de julio de 2019, las peticionarias manifiestas que ni ellas ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Oriental y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Copias de Acuerdos de Junta Directiva, copia de Título de Dominio, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitudes de Adjudicación de Inmuebles, Actas de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, Certificaciones de Partidas de Nacimiento y carencia de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además las beneficiarias cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 02 solares para vivienda a favor de las señoras: 1) JUANA ALICIA ARGUETA DE LOPEZ, y su menor hijo ----; y 2) ROSA YESENIA LOPEZ ARGUETA, y su menor hija -----; de las generales antes expresadas, en el Proyecto de Asentamiento Comunitario denominado ASENTAMIENTO COMUNITARIO EL CASCO, desarrollado en el inmueble identificado como INM. EN SAN MARCOS HDA. SANTA BARBARA ISTA (I.G.) ubicada en cantón San Marcos, jurisdicción de San Carlos, departamento de Morazán, y según planos como HACIENDA SANTA BARBARA II, PORCION 2 ASENTAMIENTO COMUNITARIO CASCO, situada en jurisdicción de San Carlos, departamento de Morazán, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	



	No DE ENTREGA: 08 


TASA DE INTERES 6% 
	----- 
	Solares: 
-----00000 
	
HACIENDA SANTA BARBARA II, PORCION 2 ASENT.COM. CASCO 
	
----
	
----
	
235.60 
	
1719.88 
	
15048.95 

	
	
	
	
	
	235.60 
	1719.88 
	15048.95 

	
	Area Total: 235.60 
 Valor Total ($): 1719.88 
 Valor Total (¢): 15048.95 



	---- 
	Solares: 
-----00000 
	
HACIENDA SANTA BARBARA II, PORCION 2 ASENT.COM. CASCO 
	
-----
	
-----
	
308.89 
	
2548.34 
	
22297.98 

	
	
	
	
	
	308.89 
	2548.34 
	22297.98 

	
	Area Total: 308.89 
 Valor Total ($): 2548.34 
 Valor Total (¢): 22297.98 



	TOTAL SOLARES  
	2  
	544.49 
	4268.22 
	37346.93 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 



SEGUNDO: Advertir a las adjudicatarias, a través de una cláusula especial en las escrituras de compraventa de los inmuebles, que deberán implementar las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, relacionadas en el considerando III del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. SEXTO: Facultar al señor Presidente para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.””””
                                                                                  
““””X) A solicitud de las señoras: 1) LEIDY MARIANA MIRANDA GARCIA, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y su menor hija ----; y 2)TERESA REYNA GARCIA, de ---- años de edad, -----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número -----, y su menor hijo ----; el señor Presidente somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 300, relacionado con la adjudicación en venta de 03 lotes agrícolas, ubicados en el Proyecto denominado LOTIFICACION AGRICOLA, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA LA VERANERA, situada en jurisdicción de San Juan Nonualco, departamento de La Paz, código de proyecto 081004, SSE 72, entrega 16, en el cual la Gerencia Legal hace las siguientes consideraciones:

I.	Mediante el Punto V del Acta de Sesión Ordinaria 21-2011, de fecha 22 de junio de 2011, el ISTA adquiere a través de una Transferencia por Ministerio de Ley por parte del Ministerio de Agricultura y Ganadería, un inmueble identificado como HACIENDA LA VERANERA, situada en jurisdicción de San Juan Nonualco, departamento de La Paz, con un área de 132 Hás. 92 Ás. 47.34 Cás., equivalentes a 1,329, 247.34 Mt.2., por un valor de $279,140.00, el cual comprendía dos porciones que formaban un solo cuerpo, denominadas: PRIMERA PORCION: con una extensión superficial de 1,400,000 Mt.2, inscrita a la Matrícula -----00000, y SEGUNDA PORCION: con una extensión superficial de 58,097.00 Mt.2, inscrita a la Matrícula ------00000, sumando un área total de 1,458,097.00 Mt.2, según el Centro Nacional de Registros.
No obstante lo anterior el valor del inmueble se calculó en base al Plano proporcionado por el ISTA, por un área de 132 Hás. 92 Ás. 47.34 Cás.
Lo anterior según consta en Certificación del Acuerdo contenido en el Punto Diez, de la Sesión del Consejo de Ministros (Ministerio de Agricultura y Ganadería) Numero Cuarenta y Nueve celebrada el día veinticuatro de marzo de dos mil nueve, en el que el Ministro de Agricultura dio a conocer la petición para transferir a favor del  Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria la HACIENDA LA VERANERA, y Acta de Entrega Material a Favor del ISTA, de fecha 27 de octubre de 2011.*
*Es necesario aclarar que en el Acta de Entrega Material se consignó que el área a transferir era de 1,332,057.66 Mt.2, y no como se había establecido en el Punto antes mencionado.

Las dos porciones antes mencionadas fueron objeto de Reunión, según consta en Escritura Pública de Reunión de Inmuebles número ---- del Libro ----, otorgada el día --- de --- de ----, ante los oficios notariales de la licenciada Antonia Lissette Hernández Flores, quedando inscrita a favor del ISTA a la Matrícula ----00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Tercera Sección del Centro, departamento de La Paz, con un área de 1,458,097.00 Mt2.
Posteriormente se realizó una Remedición, según consta en Escritura Pública de Protocolización de Resolución Final de Diligencias de Remedición, número ---- del Libro ----, otorgada el día ---- de ---- de ----, ante los oficios notariales del licenciado Nelson Mejía Mejía, quedando reducido el inmueble a un área total de 1,329,366.97 Mt2.

II.	Mediante el Punto LVIII del Acta de Sesión Ordinaria 12-2017, de fecha 11 de mayo de 2017, se aprobó el Proyecto denominado LOTIFICACION AGRICOLA, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA LA VERANERA, situada en jurisdicción de San Juan Nonualco, departamento de La Paz, con una extensión superficial de 132 Hás. 93 Ás. 66.97 Cás., inscrito a favor del ISTA a la Matrícula ------00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Tercera Sección del Centro, departamento de La Paz, que comprende: ---- lotes agrícolas; 9 Quebradas; 16 Zonas de Protección; Canaleta; Cementerio; Bosque; y calles. Aprobándose el valor base por hectárea de: $2,344.75 para los lotes agrícolas con clase de suelo IV  y de $1,993.04 para los lotes agrícolas con clase de suelo IVes., por lo que se recomienda el precio de venta por hectárea para éstos de: $3,334.94 para el Lote Agrícola de clase de suelo IV  y de $3,092.40 para los lotes Agrícolas de clase de suelo IVes.  De conformidad al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria  03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta.

III.	Es necesario advertir a las adjudicatarias, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa de los inmuebles, que se deberán comprometer a cumplir las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional referentes a:

a. Minimizar el uso de agroquímicos que disminuya la contaminación del agua superficial y subterránea.
b. Implementar buenas obras de conservación del suelo y buenas prácticas agrícolas.
c. Manejo adecuado de las descargas de aguas residuales.
d. Manejo adecuado de los residuos sólidos. 
e. Prácticas agrícolas adecuadas.
f. Mantener las áreas boscosas; y 
g. Evitar quema de rastrojos. 
Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto LVIII del Acta de Sesión Ordinaria 12-2017, de fecha 11 de mayo de 2017.

IV.	Según valúos de fecha 8 de julio de 2019, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionarán en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por las solicitantes calificadas dentro del Programa de Solidaridad Rural como Campesino sin Tierra.

V.	Las adjudicatarias se encuentran poseyendo los inmuebles de forma quieta, pacífica y sin interrupción de acuerdo al detalle siguiente:

	NOMBRE DEL BENEFICIARIO
	FECHA DE LEVANTAMIENTO DE ACTA DE POSESIÓN
	PERIODO DE POSESION (EN AÑOS)
	TECNICO  DE LA OFICINA REGIONAL PARACENTRAL

	
	
	
	

	LEIDY MARIANA MIRANDA GARCIA  
	2/07/2019
	5
	JOSE BALTAZAR SANCHEZ

	TERESA REYNA GARCIA  
	1/07/2019
	8
	HERNAN ROJAS



VI.	De acuerdo a las declaraciones simples contenidas en las Solicitudes de Adjudicación de Inmueble de fechas 01 y 02 de julio de 2019, las peticionarias manifiestan que ni ellas ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúo por lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Paracentral, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Actas de Posesión Material, Certificación de Punto de Acta emitida por la Secretaria para Asuntos Legislativos y Jurídicos de la Presidencia de la República, Copias de Acuerdos de Junta Directiva, copias simples de escrituras públicas de Reunión y Remedición de Inmueble, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitudes de Adjudicación de Inmueble, Certificaciones de Partida de Nacimiento, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, y Carencia de Bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además las beneficiarias cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 03 lotes agrícolas a favor de las señoras: 1) LEIDY MARIANA MIRANDA GARCIA, y su menor hija -----; y 2)TERESA REYNA GARCIA, y su menor hijo ----, de las generales antes expresadas; ubicados en el Proyecto denominado LOTIFICACION AGRICOLA, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA LA VERANERA, situada en jurisdicción de San Juan Nonualco, departamento de La Paz, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	

	No DE ENTREGA: 16 


TASA DE INTERES 6% 
	------ 
	Lotes: 
------00000 
	
LA VERANERA 
	
-----
	
-----
	
13978.20 
	
4661.65 
	
40789.44 

	
	
	
	
	
	13978.20 
	4661.65 
	40789.44 

	
	Area Total: 13978.20 
 Valor Total ($): 4661.65 
 Valor Total (¢): 40789.44 



	----- 
	Lotes: 
----00000 
----00000 
	
LA VERANERA 
LA VERANERA 
	
----
----
	
----
----
	
4917.08 
9061.13 
	
1520.56 
2802.06 
	
13304.90 
24518.03 

	
	
	
	
	
	13978.21 
	4322.62 
	37822.93 

	
	Area Total: 13978.21 
 Valor Total ($): 4322.62 
 Valor Total (¢): 37822.93 



	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	3 
	27956.41 
	8984.27 
	78612.36 



SEGUNDO: Advertir a las adjudicatarias, a través de una cláusula especial en las escrituras de compraventa de los inmuebles, que se deben comprometer a cumplir las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, relacionadas en el considerando III del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. SEXTO: Facultar al señor Presidente para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.””””

 ““””XI) A solicitud de las señoras: 1) ROXANA DEL CARMEN PORTILLO DE NAVARRO, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y su menor hijo ----; y 2) VERONICA DEL CARMEN GUEVARA, de ----o años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y su menor hija ----; el señor Presidente somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 301, relacionado con la adjudicación en venta de 02 solares para vivienda, ubicados en el PROYECTO DE ASENTAMIENTO COMUNITARIO desarrollado en el inmueble identificado como FINCA LAS MERCEDES, PORCIÓN EL PLANON, situada en cantón Los Lagartos, jurisdicción de San Julián, departamento de Sonsonate, y según Plano en jurisdicción de San Julián, departamento de Sonsonate, código de proyecto 031202, SSE 1859, entrega 7, en el cual la Gerencia Legal hace las siguientes consideraciones:

I. Según el Punto XXVII del Acta de Sesión Ordinaria 28-2002, de fecha 19 de julio de 2002, modificado por el Punto XXVII del Acta de Sesión Ordinaria 37-2002, de fecha 26 de septiembre de 2002, el ISTA acordó adquirir por compraventa el inmueble identificado como FINCA LAS MERCEDES, situada en cantón Los Lagartos, jurisdicción de San Julián, departamento de Sonsonate, con un área de 08 Hás. 98 Ás. 79.79 Cás. Por un valor de ¢524,688.01 equivalente a $59,964.34. 
 
II. No obstante lo anterior, según Escritura Pública de Compraventa N° ---del Libro ----, otorgada ante los oficios notariales de Agustín González Flores, de fecha --- de ---- de ----, la señora Luisa del Tránsito Geromini Ticas, vendió al ISTA un inmueble rustico denominado “Finca las Mercedes, El Planón”, situada en cantón Los Lagartos, jurisdicción de San Julián, departamento de Sonsonate, se estableció que el área correcta es de 8 Hás. 84 Ás. 43.96 Cás., por un precio de ¢524,688.01, equivalentes a $59,964.34, a razón de $6,779.92 por hectárea, y de $0.677992 por metro cuadrado, siendo esta la inscrita a favor de este Instituto bajo la Matricula ------00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Tercera Sección de Occidente, departamento de Sonsonate. 

III. Mediante el Punto XVII del Acta de Sesión Ordinaria 03-2019, de fecha 18 de enero de 2019, se aprobó el PROYECTO DE ASENTAMIENTO COMUNITARIO desarrollado en el inmueble identificado como FINCA 

LAS MERCEDES, PORCIÓN EL PLANON, situada en cantón Los Lagartos, jurisdicción de San Julián, departamento de Sonsonate, y según Plano en jurisdicción de San Julián, departamento de Sonsonate, con una extensión superficial de 88,443.96 Mts², inscrito a favor del ISTA a la Matrícula -----00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Tercera Sección de Occidente, departamento de Sonsonate, el cual comprende: ----Solares para Vivienda (polígonos A al S); Área de Equipamiento Social; Zona de Protección, y Calles. Aprobándose el valor promedio de referencia de la zona de: $4.55 por metro cuadrado para los solares de vivienda; por lo que se recomienda el precio de venta para éstos de $11.65 por metro cuadrado, de conformidad al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterio de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA” aprobado en el Punto XV del acta de Sesión Ordinaria 03-2015, de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta. 

IV. Es necesario advertir a las adjudicatarias, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles que deberán cumplir las medidas ambientales emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:

1) Reforestación de áreas aledañas al río.
2) Manejo adecuado de aguas residuales.
3) Evitar las quemas.
4) Manejo adecuado de los desechos sólidos.
5) Prácticas Agrícolas adecuadas.
6) Hacer uso de prácticas de conservación de suelos.
Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto XVII del Acta de Sesión Ordinaria 03-2019, de fecha 18 de enero de 2019.

V. Según valúos de fecha 19 de marzo de 2019, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el Cuadro de Valores y Extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por las solicitantes calificadas dentro del Programa Campesinos Sin Tierra. 

VI. Según el Informe Técnico con referencia SGD-02-1095-19, de fecha 18 de julio de 2019, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, las solicitantes no ejercen la posesión material de los inmuebles, por lo que se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que éstos, no han sido adjudicados a favor de ninguna persona, encontrándose disponibles para su adjudicación.

VII. De acuerdo a la Solicitud de Adjudicación de Inmueble 80905 de fecha 01 de marzo de 2019, se encuentra anexa Declaración Jurada, otorgada en la ciudad de San Julián, departamento de Sonsonate, el día 1 de marzo de 2019, ante los oficios notariales de la Licenciada Blanca Nohemy Martínez Panameño, por la señora VERONICA DEL CARMEN GUEVARA, en el que manifiesta que con el propósito de representar a su menor hija designada como co-beneficiaria de su adjudicación y ante la ausencia del padre, declara que desconoce su paradero desde hace 4 años, no pudiendo por tal motivo, ejercer la representación conjunta que de conformidad al Código de Familia, es conferida a ambos padres, en lo concerniente a la firma de la Escritura Pública de Compraventa y a la Constitución del Gravamen Hipotecario, en el caso de que el pago del precio del inmueble adjudicado sea a plazos; lo anterior, con la finalidad de darle cumplimiento al artículo 29 inciso 2° de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria.

VIII. De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de Adjudicación de Inmueble de fechas: 20 de febrero y 1 de marzo de 2019, las peticionarias manifiestan que ni ellas ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Occidental, departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Propuestas de Asignación de Inmuebles, copia de acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Consulta Virtual del CNR, solicitudes de adjudicación de inmueble, Informe de Justificación  de Inmuebles, Declaración Jurada, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, certificaciones de partidas de nacimiento y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además las beneficiarias cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 02 solares para vivienda a favor de las señoras: 1) ROXANA DEL CARMEN PORTILLO DE NAVARRO, y su menor hijo ----; y 2) VERONICA DEL CARMEN GUEVARA, y su menor hija ---- de las generales antes expresadas, ubicados en el PROYECTO DE ASENTAMIENTO COMUNITARIO desarrollado en el inmueble identificado como FINCA LAS MERCEDES, PORCIÓN EL PLANON, situada en cantón Los Lagartos, jurisdicción de San Julián, departamento de Sonsonate, y según Plano en jurisdicción de San Julián, departamento de Sonsonate, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	



	No DE ENTREGA: 07 


TASA DE INTERES 6% 
	----- 
	Solares: 
------00000 
	
FINCA LAS MERCEDES,EL PLANON 
	
----
	
----
	
224.56 
	
2616.12 
	
22891.05 

	
	
	
	
	
	224.56 
	2616.12 
	22891.05 

	
	Area Total: 224.56 
 Valor Total ($): 2616.12 
 Valor Total (¢): 22891.05 



	----- 
	Solares: 
-----00000 
	
FINCA LAS MERCEDES,EL PLANON 
	
----
	
----
	
208.87 
	
2433.34 
	
21291.73 

	
	
	
	
	
	208.87 
	2433.34 
	21291.73 

	
	Area Total: 208.87 
 Valor Total ($): 2433.34 
 Valor Total (¢): 21291.73 



	TOTAL SOLARES  
	2  
	433.43 
	5049.46 
	44182.78 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 



SEGUNDO: Advertir a las adjudicatarias, a través de una cláusula especial en las escrituras de compraventa de los inmuebles, que  deberán  cumplir con las medidas ambientales relacionadas en el considerando IV del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. SEXTO: Facultar al señor Presidente para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.””””

 ““”XII) A solicitud de la señora: MERCEDES BARRERA DE TESHE, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- MERCEDES ROCIBEL TESHE BARRERA, de ----años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número cero cinco seis cinco tres seis cuatro tres-uno; el señor Presidente somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 302, relacionado con la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble denominado HACIENDA CARA SUCIA, (PORCION DACION EN PAGO-DEUDA BANCARIA), situada en jurisdicción de San Francisco Menéndez, departamento de Ahuachapán, código de proyecto 010801, SSE 317, entrega 244, en el cual la Gerencia Legal hace las siguientes consideraciones:

I. La Hacienda Cara Sucia, fue adquirida por el ISTA mediante Compraventa otorgada por la Asociación Cooperativa Cara Sucia, de R. L., conforme el Punto XLVII del Acta de Sesión Ordinaria 22-2002, de fecha 6 de junio de 2002, con un área de 226 Hás. 62 As. 14.71 Cás., por un precio de adquisición de $627,614.96, a razón de $2,769.44 por hectárea y de $0.276944 por metro cuadrado. 

II. Mediante el Punto V del Acta de Sesión Ordinaria 47-2004, de fecha 16 de diciembre de 2004, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble en mención, con un área de 226 Hás. 43 As. 87.55 Cás., que comprende ---- solares para vivienda, ---- lotes agrícolas, Calles, Cancha de Fútbol, Clínica, Nacimiento, Cementerio, Asilo de Ancianos, Zona de Protección, Zona de Retiro, Equipamiento Social, Área de Tanque, Área de Protección y Quebrada. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta. 

III. Según valúo de fecha 16 de julio de 2019, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, recomienda el precio de venta por metro cuadrado de $5,178000 para el solar de vivienda, requerido por la solicitante calificada dentro del Programa de Solidaridad Rural como Campesinos sin Tierra. Los criterios utilizados por el referido Departamento para recomendar el precio de venta son los aprobados en el Punto IX del Acta de Sesión Ordinaria 42-2007,  de fecha 7 de noviembre de 2007, criterios que no obstante estar modificados, se siguen aplicando para los inmuebles ubicados en los proyectos aprobados con anterioridad a que éstos se modificaran por la Junta Directiva. 

IV. Según el Informe Técnico con referencia SGD-02-1053-19 de fecha 17 de julio de 2019, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, la solicitante no ejerce la posesión material del inmueble, por lo que se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que éste, no ha sido adjudicado a favor de ninguna persona, encontrándose disponible para su adjudicación.

V. De acuerdo a declaración simple contenida en la solicitud de adjudicación de inmueble de fecha 14 de mayo de 2019, la peticionaria manifiesta que ni ella ni la integrante de su grupo familiar son empleadas del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleadas de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, cuadro de valores y extensiones, reporte de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Occidental y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, propuesta de adjudicación de inmueble, Copia de Acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitud de adjudicación de inmueble, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, y carencia de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además la beneficiaria cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 01 solar para vivienda a favor de la señora: MERCEDES BARRERA DE TESHE y ---- MERCEDES ROCIBEL TESHE BARRERA; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble denominado HACIENDA CARA SUCIA, (PORCION DACION EN PAGO-DEUDA BANCARIA), situada en jurisdicción de San Francisco Menéndez, departamento de Ahuachapán, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	



	No DE ENTREGA: 244 


TASA DE INTERES 6% 
	----- 
	Solares: 
-----00000 
	
PORCION 1-1 LOTIFICACION AGRICOLA/ASENTAMIENTO COMUNITARIO 
	
----
	
----
	
269.99 
	
1398.01 
	
12232.59 

	
	
	
	
	
	269.99 
	1398.01 
	12232.59 

	
	Area Total: 269.99 
 Valor Total ($): 1398.01 
 Valor Total (¢): 12232.59 



	TOTAL SOLARES  
	1  
	269.99 
	1398.01 
	12232.59 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 



SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar al señor Presidente para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””

 ““”XIII) A solicitud de la señora: MARGARITA MARLENE RUIZ DE GRANADOS, de -----años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ----, y su menor hijo ----; el señor Presidente somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 303, relacionado con la adjudicación en venta de 01 lote agrícola, ubicado en el Proyecto denominado LOTIFICACION AGRICOLA, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA EL TERCIO P 3-2, y según Plano como HACIENDA EL TERCIO PORCION 3-2, PORCION 1, situada en jurisdicción de Puerto El Triunfo, departamento de Usulután, código de SIIE 111414, SSE 1838, entrega 12, en el cual la Gerencia Legal hace las siguientes consideraciones:

I. Según el Punto XXXV del Acta de Sesión Ordinaria 33-2017, de fecha 8 de diciembre de 2017, el ISTA adquirió por Compraventa, el inmueble identificado como PORCION 3-2, ubicado en cantón San José, jurisdicción de Jiquilisco, departamento de Usulután, el cual formo parte de la HACIENDA EL TERCIO, que era propiedad de la Asociación Cooperativa de Producción Agropecuaria “El Tercio”, de Responsabilidad Limitada, con un área de 13 Hás. 73 Ás. 65.57 Cás., por un precio de $ 77,814.00, a razón de $ 5,664.74 por hectárea y  $0.566474 por metro cuadrado, según consta en Escritura Pública de Compraventa N° ---- del Libro ---- de Protocolo otorgada el día --- de --- de ----, por el señor Sixto David González Pacheco, ante los oficios del Notario Balbino Santos Figueroa, inscribiéndose a favor del ISTA a la Matrícula -----00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección de Oriente, departamento de Usulután.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                 

II. Mediante el Punto VI del Acta de Sesión Ordinaria 05-2019 de fecha 4 de marzo de 2019, se aprobó el Proyecto denominado LOTIFICACION AGRICOLA, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA EL TERCIO P 3-2, y según Plano como HACIENDA EL TERCIO PORCION 3-2, PORCION 1, ubicado en jurisdicción de Puerto El Triunfo, departamento de Usulután, con un área total de  11 Hás. 19 Ás. 43.04 Cás., inscrita a la Matrícula ----00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección de Oriente, departamento de Usulután, que comprende: ---- Lotes Agrícolas: Polígonos 1 al 39; Área de Reserva ISTA 1, 2 y 3; Zona de Protección: 1 al  8; Casa Comunal; Iglesia Evangélica: 1 al 4; Cancha de Futbol; Canaleta: de la 1 a la 4; Dreno; Desagüe; y Calles. Aprobándose el Valor Base de Venta por Hectárea de $7,465.38 para los lotes agrícolas con clase de suelo IIIhs; por lo que se recomienda el precio de venta para éste de $7,390.73. De conformidad al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta. 

III. Es necesario advertir a la adjudicataria, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble que deberá cumplir las medidas ambientales emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:

a) Evitar la tala de árboles en las áreas de bosque.
b) Protección de los bosques de galería y salado.
c) Delimitar las zonas de protección del rio, canaleta y océano.
d) Compensación por tala de árboles (por cada árbol talado sembrar un número mayor).
e) Manejo adecuado de aguas residuales.
f) Control en el uso de agroquímicos (utilizar productos orgánicos).
Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto VI del Acta de Sesión Ordinaria 05-2019 de fecha 04 de marzo de 2019.

IV. Según valúo de fecha 2 de septiembre de 2019, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por la solicitante calificada dentro del Programa Campesina sin Tierra.

V. La solicitante, señora Margarita Marlene Ruiz de Granados, en su Documento Único de Identidad aparece con la profesión u oficio, de Oficios Domésticos, según Informe de fecha 12 de febrero de 2019, emitido por la Oficina Regional Usulután, se le realizó Estudio Socioeconómico N° 24, de fecha 10 de septiembre de 2018, determinándose que la señora Ruiz de Granados, es una persona vulnerable, de escasos recursos económicos, que se dedica a la agricultura, por lo que se recomienda continuar con el trámite de adjudicación correspondiente.

VI. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 10 de septiembre de 2018, levantada por el técnico de la Oficina Regional Usulután, señor Ramón Ant. Bonilla R., la solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 1 año.

VII. De acuerdo a declaración simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de inmueble de fecha 10 de septiembre de 2018, la peticionaria manifiesta que ni ella ni el integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, cuadro de valores y extensiones, reporte de valúo por lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Usulután, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, copias de Acuerdos de Junta Directiva, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, Certificación de Partida de Nacimiento, carencia de bienes, Informe emitido por la Oficina Regional Usulután, y Estudio Socioeconómico; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además la beneficiaria cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 01 lote agrícola a favor de la señora: MARGARITA MARLENE RUIZ DE GRANADOS, y su menor hijo ----; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto denominado LOTIFICACION AGRICOLA, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA EL TERCIO P 3-2, y según Plano como HACIENDA EL TERCIO PORCION 3-2, PORCION 1, situada en jurisdicción de Puerto El Triunfo, departamento de Usulután, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	



	No DE ENTREGA: 12 


TASA DE INTERES 6% 
	----- 
	Lotes: 
-----00000 
	
HDA. EL TERCIO PORCION 1 
	
----
	
----
	
184.28 
	
136.20 
	
1191.75 

	
	
	
	
	
	184.28 
	136.20 
	1191.75 

	
	Area Total: 184.28 
 Valor Total ($): 136.20 
 Valor Total (¢): 1191.75 



	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	1 
	184.28 
	136.20 
	1191.75 



SEGUNDO: Advertir a la adjudicataria, a través de una cláusula especial en la escritura de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las medidas ambientales relacionadas en el considerando III del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar al señor Presidente para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
                                                                                  
““””XIV) A solicitud de los señores: 1) JOSE ALBERTO RAMIREZ VALLADARES, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- ANGEL ANTONIO RAMIREZ VALLADARES, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; 2) JOSE DANIEL RAMIREZ ECHEVERRIA, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ---, y ---- BLANCA ESTELA PEREZ DE RAMIREZ, de ----años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; y 3) JULIO CESAR VELASCO RIVERA, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- CESAR ESTEBAN VELASCO CORTEZ, de ---- años de edad, ----, del domicilio ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; el señor Presidente somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 304, relacionado con la adjudicación en venta de 03 lotes agrícolas, ubicados en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado  como  HACIENDA EL ANGEL I, situada en cantón Las Lajas, jurisdicción de Tapalhuaca, departamento de La Paz, código de proyecto 082002, SSE 1662, entrega 02, en el cual la Gerencia Legal hace las siguientes consideraciones:

I. El ISTA adquirió mediante Donación por parte del Estado y Gobierno de El Salvador en el Ramo de la Defensa Nacional, un área de 104 Hás. 83 Ás. 64.55 Cás., ubicadas según antecedente en Hacienda El Ángel I, situada en cantón El Terreno, jurisdicción de Tapalhuaca, departamento de La Paz, según consta en Acuerdo de adquisición contenido en Punto XII de Sesión Ordinaria 20-2007, de fecha 23 de mayo de 2007, materializada en escritura pública de Donación número ---, Libro ---, otorgada ante los oficios de la Notario Marisol Pastora Sandino, el día ---- de --- de ----, dicha área fue valuada en $136,285.00. 

Posteriormente, se realizaron las diligencias de remedición de dicho inmueble, para establecer el área real adquirida, según Escritura Pública número --- del Libro ----, otorgada el día ---- de --- de ---, ante los oficios notariales de la licenciada Sandra Evelyn Arias Ramírez, resultando un área 103 Hás, 05 Ás. 69.89 Cás., inscrita en el Asiento 2 a la matrícula -----00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Tercera Sección del Centro, departamento de La Paz, estableciéndose el Valor por Hectárea de $ 1,322.42 y por metro Cuadrado de $ 0.132242. 

II. Mediante el Punto XVI del Acta de Sesión Ordinaria 06-2019 de fecha 22 de marzo de 2019, se aprobó el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA EL ANGEL I, ubicado en cantón Las Lajas, jurisdicción de Tapalhuaca, departamento de La Paz, con un área total de 1,030,569.89 Mts.2, inscrita a la Matrícula -----00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Tercera Sección del Centro, departamento de La Paz, que comprende: --- lotes agrícolas: Polígonos 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10 y 11; 12 Solares de Vivienda: Polígonos A, B y C; 1 Área Comunal, 9 Bosques, 4 Zonas de Protección, 1 Desagüe, Quebradas  y Calles. Aprobándose el Valor Base de Venta por Hectárea de: $ 1,542.31 para los lotes agrícolas con clase de suelo IV, por lo que se recomienda el precio de venta para éstos de: $1.449.77. De acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto  del presente punto de acta. 

III. Es necesario advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles que deberán cumplir las medidas ambientales emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:


a) Evitar la tala de árboles en todas las áreas de bosque aledaños al proyecto.
b) Evitar o disminuir el uso de agroquímicos en los cultivos
c) Manejo Adecuado de los desechos sólidos y las aguas residuales
d) Evitar la quema de los desechos solidos
e) Reforestar áreas circundantes a los solares de vivienda
f) Implementación del uso de letrinas aboneras
Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto XVI del Acta de Sesión Ordinaria 06-2019 de fecha 22 de marzo de 2019.

IV. Según valúos de fecha 30 de abril del año 2019, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por los solicitantes calificados dentro del Programa Campesinos sin Tierra. 

V. El Informe Técnico con referencia SGD-02-0684-19 de fecha 24 de mayo de 2019, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que los solicitantes se encuentran poseyendo los inmuebles de forma quieta, pacífica y sin interrupción, de acuerdo al cuadro siguiente:

	NOMBRE DEL BENEFICIARIO
	FECHA DE LEVANTAMIENTO DE ACTA DE POSESIÓN
	PERIODO DE POSESION 
(EN AÑOS)
	TECNICO  DE LA OFICINA REGIONAL PARACENTRAL

	José Alberto Ramírez Valladares
	18/02/2019
	12
	David Alvarado 

	José Daniel Ramírez Echeverría
	18/02/2019
	9
	David Alvarado 

	Julio César Velasco Rivera
	18/02/2019
	15
	David Alvarado



VI. De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de adjudicación de inmueble de fechas 11 y 26 de septiembre de 2018, los peticionarios manifiestan que ni ellos ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, cuadro de valores y extensiones, reportes de valúo por lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Paracentral, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitudes de adjudicación de inmueble, actas de posesión material, copias de documentos únicos de identidad, y de tarjetas de identificación tributaria, y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 03 lotes agrícolas a favor de los señores: 1) JOSE ALBERTO RAMIREZ VALLADARES, y ---- ANGEL ANTONIO RAMIREZ VALLADARES; 2) JOSE DANIEL RAMIREZ ECHEVERRIA, y ---- BLANCA ESTELA PEREZ DE RAMIREZ; y 3) JULIO CESAR VELASCO RIVERA, y ---- CESAR ESTEBAN VELASCO CORTEZ, de las generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario  desarrollado en el inmueble identificado  como  HACIENDA EL ANGEL I, situada en cantón Las Lajas, jurisdicción de Tapalhuaca, departamento de La Paz, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	



	No DE ENTREGA: 02 


TASA DE INTERES 6% 
	----- 
	Lotes: 
-----00000 
	
HACIENDA EL ANGEL 1, PORCION 1 
	
-----
	
----
	
5160.75 
	
748.19 
	
6546.66 

	
	
	
	
	
	5160.75 
	748.19 
	6546.66 

	
	Area Total: 5160.75 
 Valor Total ($): 748.19 
 Valor Total (¢): 6546.66 



	----- 
	Lotes: 
-----00000 
	
HACIENDA EL ANGEL 1, PORCION 1 
	
----- 
	
---- 
	
6769.08 
	
981.36 
	
8586.90 

	
	
	
	
	
	6769.08 
	981.36 
	8586.90 

	
	Area Total: 6769.08 
 Valor Total ($): 981.36 
 Valor Total (¢): 8586.90 



	----- 
	Lotes: 
-----00000 
	
HACIENDA EL ANGEL 1, PORCION 1 
	
----- 
	
-----
	
6930.52 
	
1004.77 
	
8791.74 

	
	
	
	
	
	6930.52 
	1004.77 
	8791.74 

	
	Area Total: 6930.52 
 Valor Total ($): 1004.77 
 Valor Total (¢): 8791.74 



	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	3 
	18860.35 
	2734.32 
	23925.30 




SEGUNDO: Advertir a los adjudicatarios a través de una cláusula especial en las escrituras de compraventa de los inmuebles, que deberán implementar las medidas  emitidas por la Unidad Ambiental Institucional,  relacionadas en el considerado III del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales.  QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. SEXTO: Facultar al señor Presidente para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””




““”XV) A solicitud del señor: FELIX MORALES, de ---- años de edad, ----, del domicilio de la ciudad y departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- GREGORIA CASTILLO MORALES conocida por GREGORIA CASTILLO, de ---- años de edad, ----, del domicilio de la ciudad y departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; el señor Presidente somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 305, relacionado con la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario, desarrollado en el inmueble denominado como HACIENDA EL SINGÜIL PORCION 1 y HACIENDA EL SINGÜIL PORCION SANTA RITA PORCION 3, situada en cantón San Cristóbal, jurisdicción de El Porvenir, departamento de Santa Ana, código de proyecto 02050201, SSE 1211, entrega 25, en el cual la Gerencia Legal hace las siguientes consideraciones:

I. El referido inmueble es el producto de la reunión de dos porciones, la primera que formaba parte de la Hacienda El Singüil adquirida por el ISTA en dos porciones: una con área de 113 Hás. 27 Ás. 36.04 Cás. por un valor de $398,020.91, a través de Compraventa, y otro con un área de 30 Hás. 00 Ás. 00.00 Cás. por un valor de $105,414.03 a través de Expropiación, según consta en el Punto XII del Acta de Sesión Ordinaria 7-2001, de fecha 15 de febrero de 2001, ampliado por el Punto XII del Acta de Sesión Ordinaria 10-2001, de fecha 7 de marzo de 2001, y éstos a su vez modificados por el Punto XXVI del Acta de Sesión Ordinaria 15-2001, de fecha 19 de abril de 2001, ambas a razón de un precio por hectárea de $3,513.80 y por metro cuadrado de $0.351380; y la segunda que formaba parte de la Hacienda El Singüil Porción Santa Rita, que fue adquirida por el ISTA con un área de 105 Hás. 26 Ás. 20.48 Cás. por un valor de $369,809.56, a través de Compraventa, según consta en el Punto XIX del Acta de Sesión Ordinaria 25-2001, de fecha 28 de junio de 2001, a razón de un precio por hectárea de $3,513.23 y por metro cuadrado de $0.351323. Se aclara, que a pesar de haberse adquirido la Hacienda El Singüil, con un área total de 143 Hás. 27 Ás. 36.04 Cás., ésta contaba con un área registral de 136 Hás. 63 Ás. 38.00 Cás., según escritura pública de Compraventa número -----* del libro once de Protocolo de la Notario Claudia Carolina López Moreira, otorgada el día --- de --- de ----.   

*Es conveniente precisar, que en el Punto III del Acta de Sesión Ordinaria 30-2014, de fecha 20 de agosto de 2014, se consignó que el número de la Escritura Pública es el ----, siendo lo correcto número ----. 

II. Mediante el Punto III del Acta de Sesión Ordinaria 30-2014, de fecha 20 de agosto de 2014, se aprobó el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado como HACIENDA EL SINGÜIL PORCION 1 y HACIENDA EL SINGÜIL PORCION SANTA RITA PORCION 3, ubicada en cantón San Cristóbal, jurisdicción de El Porvenir, departamento de Santa Ana, con un área total de 18 Hás. 32 As. 43.38 Cás., que comprenden: el primero ---- lotes (polígonos 1 y 2), ---- solares (polígonos P, Q, R, S, T, U, V, W, X y Y), Iglesia, zona de protección y calles. Aprobándose el precio de venta de $0.5709 por metro cuadrado para los solares de vivienda ubicados originalmente como PORCION 3 DE LA HACIENDA EL SINGUIL, PORCION SANTA RITA. Los criterios utilizados por el referido Departamento para recomendar el precio de venta son los aprobados en el Punto XXV del Acta de Sesión Ordinaria 26-2010, de fecha 15 de julio de 2010. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.

III. Es necesario advertir al solicitante, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las recomendaciones ambientales emitidas por el Departamento Ambiental Institucional, en el sentido que en caso de la tala de los árboles, se deberán tramitar los permisos respectivos exigidos por la Ley Forestal, por considerarse especies protegidas. 

IV. Según valúo de fecha 19 de agosto de 2019, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por el solicitante calificado dentro del Programa de Solidaridad Rural como Campesino sin Tierra.

V. Según el Informe Técnico con referencia SGD-02-1247-19, de fecha 23 de agosto de 2019, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, el solicitante no se encuentra en posesión material del inmueble, por lo que se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que éste, no ha sido adjudicado a favor de ninguna persona, encontrándose disponible para su adjudicación.

VI. De acuerdo a la Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación del Inmueble de fecha 13 de mayo de 2019, el peticionario manifiesta que ni él ni la integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, cuadro de valores y extensiones, reporte de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Occidental y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Propuesta de Adjudicación de Inmueble, copia de Acuerdos de Junta Directiva, Acta de Intervención y Toma de Posesión de Inmueble, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitud de adjudicación de inmueble, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además el beneficiario cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 01 solar para vivienda a favor del señor: FELIX MORALES y ---- GREGORIA CASTILLO MORALES conocida por GREGORIA CASTILLO; de las generales antes expresadas, ubicada en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado como HACIENDA EL SINGÜIL PORCION 1 y HACIENDA EL SINGÜIL PORCION SANTA RITA PORCION 3, situada en cantón San Cristóbal, jurisdicción de El Porvenir, departamento de Santa Ana, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	



	No DE ENTREGA: 25 


TASA DE INTERES 6% 
	---- 
	Solares: 
-----00000 
	
HACIENDA EL SINGUIL PORCION UNO Y HACIENDA SANTA RITA PORCION 3 
	
----
	
----
	
195.08 
	
111.37 
	
974.49 

	
	
	
	
	
	195.08 
	111.37 
	974.49 

	
	   Área Total:       195.08
Valor Total ($):     111.37
Valor Total (¢):    974.49



	TOTAL SOLARES  
	1  
	195.08 
	111.37 
	974.49 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 



SEGUNDO: Advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá implementar las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional relacionadas en el considerando III del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas la aplicación de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar al señor Presidente para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””

 ““”XVI) A solicitud de la señora: VICTORIA DEL CARMEN GARCIA DE MAYE, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- CARMEN MARIBEL MAYE GARCIA, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; el señor Presidente somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 306, relacionado con la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda y 01 lote agrícola, ubicados en el Proyecto denominado PORCIÓN 5 LOTIFICACIÓN AGRÍCOLA Y ASENTAMIENTO COMUNITARIO, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA MECHOTIQUE EXCEDENTE HIJUELA 2, POLIGONO 1, situada registralmente en cantón El Corozal, jurisdicción de Berlín, departamento de Usulután, y según planos aprobados en jurisdicción de Berlín, departamento de Usulután, código de SIIE 110208, SSE 1522, entrega 14, en el cual la Gerencia Legal hace las siguientes consideraciones:

I. El ISTA adquirió mediante Expropiación realizada a la señora Olga Estela Guandique Rivera, el inmueble conocido como Hacienda Mechotique, con un área de 125 Hás. 73 Ás. 09.24 Cás. equivalentes a 1,257,309.24 M² por un valor de $190,377.14, a razón de un precio por hectárea de $1,514.16, y por metro cuadrado de $0.151416, según el Punto XXXV del Acta de Sesión Ordinaria 41-2000, de fecha 26 de octubre del 2000, la cual fue inscrita a la Matrícula número -----00000, a favor del ISTA, el día ---- de --- de ----, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección de Oriente, con sede en el departamento de Usulután. 

Posteriormente en el referido inmueble se realizó análisis técnico-jurídico por lo que se efectuó el acto jurídico de Desmembración Simple generando otro inmueble, quedando un área de resto como se muestra a continuación:
	I N M U E B L E
	AREA (M²)
	MATRICULA

	Hacienda Mechotique Excedente Hijuela 2, 
Polígono 1, 
	1,165,241.07
	-----00000

	R  e  s  t  o
	92,068.17
	-----00000

	VALOR TOTAL
	1,257,309.24
	


II. Mediante el Punto XIV del Acta de Sesión Ordinaria 19-2018, de fecha 24 de septiembre de 2018, se aprobó el Proyecto denominado PORCIÓN 5 LOTIFICACIÓN AGRÍCOLA Y ASENTAMIENTO COMUNITARIO, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA MECHOTIQUE EXCEDENTE, HIJUELA 2, POLIGONO 1, ubicada registralmente en cantón El Corozal, en jurisdicción de Berlín, departamento de Usulután, y según planos aprobados en jurisdicción de Berlín, departamento de Usulután, con un área de 116 Hás. 52 Ás. 41.07 Cás., inscrito a favor del ISTA a la Matrícula -----00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección de Oriente, departamento de Usulután, que comprende: ---- Lotes Agrícolas (Polígonos 1 al 15), ---- solares para vivienda (Polígonos A, B, C, D, E, F,G, H, I, J, K, L, M, N, O, P, Q, R, S, T, U, V, W, X, Y, Z, AA, AB, y AC), 7 bosques, 5 Áreas  de Reserva, 1 Zona Verde y Calles. Aprobándose los valores base de venta por metro cuadrado para los solares de vivienda de $3.19 y por hectárea para los lotes agrícolas con clase de suelo IVes, de $1,370.32; por lo que se recomienda el precio de venta de $1.98 por metro cuadrado para el solar de vivienda, $1,103.62 por hectárea para el lote agrícola con clase de suelo IVes, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015, de fecha 21 de enero de 2015. Es de mencionar, que el área que ha sido identificada como zona verde, conservará su uso como tal y no será parcelada debido a su tipificación y características. Dentro del Proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta.  

III. Es necesario advertir a la adjudicataria, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles que deberá cumplir las medidas ambientales emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:

a) Evitar la deforestación en el bosque existente
b) Evitar el cambio del uso de suelo de bosques naturales a cultivos anuales.
c) Evitar la expansión de la frontera agrícola hacia adentro del bosque de galería de la quebrada y del bosque del farallón.
d) Implementar obras de conservación de suelos en las áreas de cultivos en laderas (barreras vivas o muertas).
e) Evitar las prácticas agrícolas inadecuadas (cultivos en laderas muy pronunciadas).
f) Restauración del ecosistema que ha sufrido daños o alteraciones.
g) Minimizar el uso de agroquímicos en los cultivos.
h) Evitar la tala ilegal y extracción de leña para la comercialización.
i) Evitar la quema de rastrojos.
j) Evitar los incendios forestales.
k) Evitar las quemas de desechos sólidos.
l) Coordinación de la comunidad con las autoridades municipales para el apoyo del manejo de los desechos sólidos y de las aguas grises.
Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto XIV del Acta de Sesión Ordinaria 19-2018, de fecha 24 de septiembre de 2018.

IV. Según valúos de fecha 30 de octubre de 2018, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por la solicitante calificada dentro del Programa de Solidaridad Rural como Campesina sin Tierra. 

V. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 26 de febrero de 2019, levantada por el técnico de la Oficina Regional Usulután, señor Godofredo Hernández Cruz, la solicitante, se encuentra poseyendo los inmuebles de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 2 años. 

VI. De acuerdo a declaración simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 26 de febrero de 2019, la peticionaria manifiesta que ni ella ni la integrante de su grupo familiar son empleadas de ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, cuadro de valores y extensiones, reportes de valúo por solar y lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Usulután, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, copia de acuerdos de Junta Directiva, Acta de Intervención y Toma de Posesión, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, Certificación de Partida de Nacimiento, y Carencias de Bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además la beneficiaria cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 01 solar para vivienda y 01 lote agrícola a favor de la señora: VICTORIA DEL CARMEN GARCIA DE MAYE, y ---- CARMEN MARIBEL MAYE GARCIA; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto denominado PORCIÓN 5 LOTIFICACIÓN AGRÍCOLA Y ASENTAMIENTO COMUNITARIO, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA MECHOTIQUE EXCEDENTE HIJUELA 2, POLIGONO 1, situada registralmente en cantón El Corozal, jurisdicción de Berlín, departamento de Usulután, y según planos aprobados en la jurisdicción de Berlín, departamento de Usulután, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	

	No DE ENTREGA: 14 


TASA DE INTERES 6% 
	---- 
	Solares: 
-----00000 
	
HACIENDA MECHOTIQUE EXCEDENTE HIJUELA 2, POLIGONO 1 
	
---
	
---- 
	
210.00 
	
415.80 
	
3638.25 

	
	
	
	
	
	210.00 
	415.80 
	3638.25 

	
	Lotes: 
----00000 
 
	
HACIENDA MECHOTIQUE EXCEDENTE HIJUELA 2, POLIGONO 1 
 
	
----
 
	
----- 
 
	
7215.39 
 
	
796.30 
 
	
6967.63 
 

	
	
	
	
	
	7215.39 
	796.30 
	6967.63 

	
	Area Total: 7425.39 
 Valor Total ($): 1212.10 
 Valor Total (¢): 10605.88 



	TOTAL SOLARES  
	1  
	210.00 
	415.80 
	3638.25 

	TOTAL LOTES  
	1 
	7215.39 
	796.30 
	6967.63 


SEGUNDO: Advertir a la adjudicataria, a través de una cláusula especial en la escritura de compraventa del inmueble, que deberá implementar las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, relacionadas en el considerando III del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar al señor Presidente para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
                                                                                   
““”XVII) A solicitud de la señora: DORA ALICIA GARCIA RAMOS, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ---- y ---- ROSARIO VERENICE GARCIA RAMOS, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número -----; el señor Presidente somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 307, relacionado con la adjudicación en venta de 01 lote agrícola, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA SANTA MARTA LAS TRINCHERAS, denominado el Proyecto como SANTA MARTA LAS TRINCHERAS-ISTA AMPLIACION, situada en cantón Piedras Pachas, jurisdicción de Izalco, departamento de Sonsonate, código de proyecto 030625, SSE 1133, entrega 24; en el cual la Gerencia Legal hace las siguientes consideraciones:

1. LA HACIENDA SANTA MARTA LAS TRINCHERAS fue adquirida por el ISTA mediante Expropiación, conforme el Punto III-4 del Acta Ordinaria 21 de fecha 2 de octubre del año 1981, se aprobó el pago de la indemnización de la Hacienda en mención con un área de 574 Hás. 54 Ás. 58.01 Cás., modificado por el Punto II-4-a del Acta Ordinaria 3-86, de fecha 23 de enero de 1986, en el sentido que se dejó sin efecto porque se determinó el monto de la indemnización y sufrió desmembración en el área siendo 574 Hás. 54 As. 58.01 Cás., modificado por el Punto No. II-6 del Acta Ordinaria   30-86 de fecha 15 de agosto de 1986, en el sentido que se dejó sin efecto el Acta Ordinaria por el cálculo del monto de la indemnización de la hacienda, reformado por el Acuerdo contenido en el Punto III-1 del Acta Extraordinaria 2-91 de fecha 30 de julio de 1991, en el sentido que se aprobó el pago de la indemnización del inmueble con un área de 574 Hás. 54 Ás. 58.01 Cás., por un precio de $716, 617.14, a razón de $1,247.27 por hectárea y de $0.1247 por metro cuadrado.

1. Mediante el Punto XIII del Acta de Sesión Ordinaria 26-2009, de fecha 19 de agosto de 2009, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola denominado SANTA MARTA LAS TRINCHERAS-ISTA AMPLIACION, desarrollado en el inmueble en mención, con un área de 234 Hás. 71 As. 11.99 Cás., que incluye PROYECTO 1: lotes agrícolas (----) Polígono 20 y calles; PROYECTO 5: lotes (---) Pol. 21, Pedrera y calles; PROYECTO 6: lotes (----) Pol. 25, Iglesia; PROYECTO 7: lotes (----) Pol. 24 y calles; PROYECTO 8: Lotes (----) Pol. 22, solares (----) Pol. “J”, Escuela y calles; PROYECTO 10: Lotes (----) Pol. 23, solares (----) Pol. “H e I”, Bosques (2), zonas verdes (3), Iglesia, Derecho de Vía, Zona de Protección y calles. Es de mencionar, que las áreas que han sido identificadas como zonas verdes, conservarán su uso como tal y no serán parceladas debido a su tipificación y características. Dentro del proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.

1. Según Valúo de fecha 8 de julio de 2019, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta por hectárea de $2,000.00 para el Lote Agrícola requerido por la solicitante calificada dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra. Los criterios utilizados por el referido Departamento para recomendar el precio de venta son los aprobados en el Punto IX del Acta de Sesión Ordinaria 42-2007, de fecha 7 de noviembre de 2007, criterios que no obstante estar modificados, se siguen aplicando para los inmuebles ubicados en los proyectos aprobados con anterioridad a que éstos se modificaran por la Junta Directiva. 

1. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 2 de julio de 2019, levantada por el técnico de la Oficina Regional Occidental, señor Juan Pablo Zaldaña Molina, la solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 4 años.

1. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 2 de julio de 2019, la peticionaria manifiesta que ni ella ni la integrante de su grupo familiar son empleadas del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, Reporte de Valúo por Lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Occidental y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, copias de acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, Certificaciones de Partidas de Nacimiento, y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además la beneficiaria cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 01 lote agrícola a favor de la señora: DORA ALICIA GARCIA RAMOS y ---- ROSARIO VERENICE GARCIA RAMOS; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de  Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA SANTA MARTA LAS TRINCHERAS, denominado el Proyecto como SANTA MARTA LAS TRINCHERAS-ISTA AMPLIACION, situada en cantón Piedras Pachas, jurisdicción de Izalco, departamento de Sonsonate, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	



	No DE ENTREGA: 24 


TASA DE INTERES 6% 
	----- 
	Lotes: 
-----00000 
	
PROYECTO DIEZ 
	
---- 
	
----
	
885.31 
	
177.06 
	
1549.28 

	
	
	
	
	
	885.31 
	177.06 
	1549.28 

	
	Area Total: 885.31 
 Valor Total ($): 177.06 
 Valor Total (¢): 1549.28 



	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	1 
	885.31 
	177.06 
	1549.28 


SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar al señor Presidente para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
                                                                                  
““””XVIII) A solicitud de los señores: 1) AMILCAR ALEXANDER LINARES ESCOBAR, de ---- años de edad, ----, del domicilio de la ciudad y departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- VILMA GLADIS LINARES ESCOBAR, de ----años de edad, ----, del domicilio de la ciudad y departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; 2) BLANCA LIDIA GARCIA RIVERA, de ----- años de edad, ----, del domicilio de la ciudad y departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- OSCAR ANTONIO CALVILLO MAEDA, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número -----; 3) CARLOS ROBERTO HIDALGO PIMENTEL, de ---- años de edad, ----, del domicilio de la ciudad y departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y su menor hijo ----; 4) DANELLY YAMARITH AGUILAR CRUZ, de ---- años de edad, ----, del domicilio de la ciudad y departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- DARWIN ATILIO ALBEÑO CLEMENTE, de --- años de edad, ----, del domicilio de la ciudad y departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; 5) EBER ISRAEL MATOZO ESQUIVEL, de --- años de edad, ----, del domicilio de la ciudad y departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ----- AIDA BEATRIZ GARCIA PINEDA, de ---- años de edad, de ----, del domicilio de la ciudad y departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; 6) JORGE ALBERTO GUTIERREZ LEIVA, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- ORBELINA DE LA CRUZ VIUDA DE ANSELMO, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; 7) JOSE LUIS MAGAÑA HERNANDEZ, de ---- años de edad, ----, del domicilio de la ciudad y departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- ROXANA DEL CARMEN MAGAÑA HERNANDEZ, de ---- años de edad, ---, del domicilio de la ciudad y departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; 8) JOSUE ENRIQUE RAMOS PIN, de ---- años de edad, ----, del domicilio de la ciudad y departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- DAVID ANTONIO RAMOS PIN, de ---- años de edad, ----, del domicilio de la ciudad y departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; 9) JULIA LOPEZ VIUDA DE HERNANDEZ, de ---- de edad, ----, del domicilio de la ciudad y departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- ISAIAS ABIGAIL HERNANDEZ LOPEZ, de ---- años de edad, ---, del domicilio de la ciudad y departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; 10) LEIDY EUNICE CABRERA DE PRESIDENTE, de ---- años de edad, ----, del domicilio de la ciudad y departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y su menor hijo -----; 11) MARBELI DEL CARMEN MAURICIO VIUDA DE CRUZ, de ---- años de edad, ----, del domicilio de la ciudad y departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- YURY MARICELA CRUZ MAURICIO, de ---- años de edad, ----, del domicilio de la ciudad y departamento de Ahuachapán, con Documento Único de Identidad número ----; 12) MARIA MAGDALENA PINEDA AQUINO, de ---- años de edad, ----, del domicilio de la ciudad y  departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- MAXIMILIANO ABELINO SALDAÑA ASENCIO, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; 13) MERCEDES ARELY GARCIA DE SALAZAR, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ---, y su menor hijo ----; 14) NELSON GARCIA HERRERA, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, ----- PRISCILA MAGAÑA DE GARCIA, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y su menor hijo ----; 15) OSMIN MAURICIO ANAYA QUEZADA, de ---- años de edad, ----, del domicilio de la ciudad y departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- RITA MERCEDES LINO DE ANAYA, de ---- años de edad, ----, del domicilio de la ciudad y departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; 16) WENDY XIOMARA ARTERO HENRIQUEZ, de --- años de edad, -----, del domicilio de la ciudad y departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- SONIA NOEMI HENRIQUEZ ZAMORA, de ---- años de edad, ----, del domicilio de la ciudad y departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; 17) WILFREDYS GARCIA RIVERA, de ---- años de edad, ----, del domicilio de la ciudad y departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ----- DEISY AMADA CALVILLO DE GARCIA, de ----- años de edad, ----, del domicilio de la ciudad y departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; 18) YANIRA DEL CARMEN GALICIA SALINAS, de ---- años de edad, ----, del domicilio de la ciudad y departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- ALVARO ELISEO NUÑEZ RIVERA, de ---- años de edad, ----, del domicilio de la ciudad y departamento de ----, con Documento Único de Identidad número -----; y 19) YEISON ERNESTO VELASQUEZ VALENCIA, de ---- años de edad, ----, del domicilio de la ciudad y departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- HEIDY NATALY MARROQUIN ESQUIVEL, de ---- años de edad, ----, del domicilio de la ciudad y departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; el señor Presidente somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 308, relacionado con la adjudicación en venta de 11 solares para vivienda y 13 lotes agrícolas, ubicados en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado registralmente como HACIENDA SAN RAYMUNDO, situada en cantón Llano de Doña María, jurisdicción y departamento de Ahuachapán, y según Plano como HACIENDA SAN RAYMUNDO, PORCION 1-1, del cantón Llano de Doña María, jurisdicción y departamento de Ahuachapán, código de proyecto 010128, SSE 459, entrega 9, en el cual la Gerencia Legal hace las siguientes consideraciones:

I.	El ISTA adquirió mediante compraventa el inmueble conocido como HACIENDA SAN RAYMUNDO, con un área de 83 Hás. 86 Ás. 91.64 Cás. equivalente a 838,691.64 Mts.², por un valor de $205,169.89, a razón de un Precio por hectárea de $2,446.31 y por metro cuadrado de $0.244631, propuesto en venta a esta Institución por la Asociación Cooperativa de Producción Agropecuaria de la Reforma Agraria San Raymundo de R.L., a fin de pagar la deuda adquirida con el Banco de Fomento Agropecuario, según consta en Acuerdo de adquisición contenido en Punto XL de Sesión Ordinaria 23-2002, de fecha 13 de junio de 2002 y escritura pública de compraventa número ----, Libro ----, otorgada ante los oficios de la Notario Mónica Michelle Muñoz Guevara, el día --- de --- de ---, conformada por 6 porciones quedando inscritas a favor de este Instituto de la siguiente manera:

	 HACIENDA SAN RAYMUNDO

	PORCIONES *
	ÁREAS  (m²)
	MATRÍCULA

	Porción  Uno guion Uno, Hacienda San Raymundo
	825,119.52
	------00000

	Hacienda San Raymundo Porción Dos, Porción 2-1 
	1,749.92
	------00000

	Hacienda San Raymundo Porción Dos, Porción 2-2
	1,071.06
	------00000

	Hacienda San Raymundo, Porción Dos, Porción 2-3
	3,633.16
	------00000

	Hacienda San Raymundo, Porción Dos, Porción 2-4
	1,854.60
	------00000

	Hacienda San Raymundo, Porción Dos, Porción 2-5
	5,263.38
	------00000

	AREA TOTAL
	838,691.64
	


		*según Razón y Constancia de Inscripción
II.	Mediante el Punto XX del Acta de Sesión Ordinaria 02-2019, de fecha 14 de enero de 2019, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado registralmente como HACIENDA SAN RAYMUNDO, ubicado en cantón Llano de Doña María, jurisdicción y departamento de Ahuachapán, y según Plano como HACIENDA SAN RAYMUNDO, PORCION 1-1, ubicado en cantón de Doña María, jurisdicción y departamento de Ahuachapán, con un área total de  825,119.52 Mts2, inscrita a la Matrícula -----00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección de Occidente, departamento de Ahuachapán, que comprende: ---- Lotes Agrícolas (Polígonos 1, 2, 3, 4, y 5), ---- Solares para Vivienda (Polígonos A, B, C y D), 23 Zonas de Protección, 2 Zonas Verdes, 2 Canaletas, Rio Los Chorros, 13 Quebradas y Calles. Es de mencionar, que las áreas que han sido identificadas como zonas verdes, conservarán su uso como tal y no serán parceladas debido a su tipificación y características. Aprobándose los Valores Base por metro cuadrado de: $7.35 para los solares de vivienda, 
	por hectárea de $2,949.13 para los lotes agrícolas con clase de suelo IV, y de $2,506.76 para los lotes agrícolas con clase de suelo IVes; por lo que se recomienda el precio de venta por metro cuadrado para solares de vivienda de: $5.88 y $6.73; por hectárea de $2,595.23 para los lotes agrícolas con clase de suelo IV y de $1,980.34 para los lotes agrícolas con clase de suelo IVes. De acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015, de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta. 

III.	Es necesario advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles que deberán cumplir las medidas ambientales emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:


a) Evitar la deforestación en el bosque de galería que se encuentra en la trayectoria de la quebrada y en la franja de árboles de Teca en la trayectoria del rio Escalante.
b) Minimizar el uso de agroquímicos en los cultivos.
c) Reforestar las áreas aledañas a las viviendas.
d) Buen manejo y disposición de los desechos sólidos.
Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Tercero del Punto XX del Acta de Sesión Ordinaria 02-2019, de fecha 14 de enero de 2019.

IV.	Según valúos, de fecha 6 de marzo de 2019, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por los solicitantes calificados dentro del Programa Campesinos sin Tierra. 

V.	Según el Informe Técnico con referencia SGD-02-0966-19, de fecha 12 de julio de 2019, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, los solicitantes no se encuentran en posesión material de los inmuebles, por lo que se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución, y se constató que éstos no han sido adjudicados a favor de ninguna persona, encontrándose disponibles para su adjudicación.

VI.	De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de adjudicación de inmueble, de fechas 29 de abril, 8, 17, 20, 29, 30, 31 de mayo, 4, 5, 10, 11, 13 de junio de 2019, los peticionarios manifiestan que ni ellos ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, cuadro de valores y extensiones, reportes de valúo por lote y solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Occidental, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Propuesta de Asignación de Inmuebles, copia de acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitudes de adjudicación de inmueble, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, certificaciones de partidas de nacimiento y de defunción, y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 11 solares para vivienda y 13 lotes agrícolas a favor de los señores: 1) AMILCAR ALEXANDER LINARES ESCOBAR, y ---- VILMA GLADIS LINARES ESCOBAR; 2) BLANCA LIDIA GARCIA RIVERA, y ---- OSCAR ANTONIO CALVILLO MAEDA; 3) CARLOS ROBERTO HIDALGO PIMENTEL, y su menor hijo ----; 4) DANELLY YAMARITH AGUILAR CRUZ, y ---- DARWIN ATILIO ALBEÑO CLEMENTE; 5) EBER ISRAEL MATOZO ESQUIVEL, y ---- AIDA BEATRIZ GARCIA PINEDA; 6) JORGE ALBERTO GUTIERREZ LEIVA, y ----- ORBELINA DE LA CRUZ VIUDA DE ANSELMO; 7) JOSE LUIS MAGAÑA HERNANDEZ, y ---- ROXANA DEL CARMEN MAGAÑA HERNANDEZ; 8) JOSUE ENRIQUE RAMOS PIN, y ----- DAVID ANTONIO RAMOS PIN; 9) JULIA LOPEZ VIUDA DE HERNANDEZ, y ---- ISAIAS ABIGAIL HERNANDEZ LOPEZ; 10) LEIDY EUNICE CABRERA DE PRESIDENTE, y su menor hijo ----; 11) MARBELI DEL CARMEN MAURICIO VIUDA DE CRUZ, y ---- YURY MARICELA CRUZ MAURICIO; 12) MARIA MAGDALENA PINEDA AQUINO, y ----- MAXIMILIANO ABELINO SALDAÑA ASENCIO; 13) MERCEDES ARELY GARCIA DE SALAZAR, y su menor hijo -----; 14) NELSON GARCIA HERRERA, ------ PRISCILA MAGAÑA DE GARCIA, y su menor hijo ----; 15) OSMIN MAURICIO ANAYA QUEZADA, y ----- RITA MERCEDES LINO DE ANAYA; 16) WENDY XIOMARA ARTERO HENRIQUEZ, y ----- SONIA NOEMI HENRIQUEZ ZAMORA; 17) WILFREDYS GARCIA RIVERA, y ---- DEISY AMADA CALVILLO DE GARCIA; 18) YANIRA DEL CARMEN GALICIA SALINAS, y ---- ALVARO ELISEO NUÑEZ RIVERA; y 19) YEISON ERNESTO VELASQUEZ VALENCIA, y ---- HEIDY NATALY MARROQUIN ESQUIVEL; de las generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado registralmente como HACIENDA SAN RAYMUNDO, situada en cantón Llano de Doña María, jurisdicción y departamento de Ahuachapán, y según plano como HACIENDA SAN RAYMUNDO, PORCION 1-1, del cantón Llano de Doña María, jurisdicción y departamento de Ahuachapán, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	



	No DE ENTREGA: 09 


TASA DE INTERES 6% 
	----- 
	Solares: 
----00000 
	
PORCION 1-1 (PORCION DACION) 
	
----- 
	
----
	
210.01 
	
1413.37 
	
12366.99 

	
	
	
	
	
	210.01 
	1413.37 
	12366.99 

	
	Lotes: 
----00000 
 
	
PORCION 1-1 (PORCION DACION) 
 
	
----- 
 
	
----
 
	
3495.16 
 
	
907.07 
 
	
7936.86 
 

	
	
	
	
	
	3495.16 
	907.07 
	7936.86 

	
	Area Total: 3705.17 
 Valor Total ($): 2320.44 
 Valor Total (¢): 20303.85 



	-----
	Solares: 
-----00000 
	
PORCION 1-1 (PORCION DACION) 
	
---- 
	
---- 
	
207.93 
	
1399.37 
	
12244.49 

	
	
	
	
	
	207.93 
	1399.37 
	12244.49 

	
	Area Total: 207.93 
 Valor Total ($): 1399.37 
 Valor Total (¢): 12244.49 



	----- 
	Lotes: 
-----00000 
	
PORCION 1-1 (PORCION DACION) 
	
---- 
	
----- 
	
3708.63 
	
962.47 
	
8421.61 

	
	
	
	
	
	3708.63 
	962.47 
	8421.61 

	
	Area Total: 3708.63 
 Valor Total ($): 962.47 
 Valor Total (¢): 8421.61 



	----- 
	Solares: 
-----00000 
	
PORCION 1-1 (PORCION DACION) 
	
----
	
---- 
	
210.01 
	
1413.37 
	
12366.99 

	
	
	
	
	
	210.01 
	1413.37 
	12366.99 

	
	Lotes: 
-----00000 
 
	
PORCION 1-1 (PORCION DACION) 
 
	
---- 
 
	
---- 
 
	
3389.37 
 
	
879.62 
 
	
7696.68 
 

	
	
	
	
	
	3389.37 
	879.62 
	7696.68 

	
	Area Total: 3599.38 
 Valor Total ($): 2292.99 
 Valor Total (¢): 20063.66 



	-----
	Solares: 
-----00000 
	
PORCION 1-1 (PORCION DACION) 
	
----
	
---
	
212.77 
	
1431.94 
	
12529.48 

	
	
	
	
	
	212.77 
	1431.94 
	12529.48 

	
	Area Total: 212.77 
 Valor Total ($): 1431.94 
 Valor Total (¢): 12529.48 



	----- 
	Solares: 
----00000 
	
PORCION 1-1 (PORCION DACION) 
	
----
	
----
	
210.01 
	
1413.37 
	
12366.99 

	
	
	
	
	
	210.01 
	1413.37 
	12366.99 

	
	Area Total: 210.01 
 Valor Total ($): 1413.37 
 Valor Total (¢): 12366.99 



	-----
	Lotes: 
----00000 
	
PORCION 1-1 (PORCION DACION) 
	
---- 
	
---- 
	
6891.10 
	
1788.40 
	
15648.50 

	
	
	
	
	
	6891.10 
	1788.40 
	15648.50 

	
	Area Total: 6891.10 
 Valor Total ($): 1788.40 
 Valor Total (¢): 15648.50 



	----- 
	Solares: 
----00000 
	
PORCION 1-1 (PORCION DACION) 
	
----
	
----
	
210.01 
	
1413.37 
	
12366.99 

	
	
	
	
	
	210.01 
	1413.37 
	12366.99 

	
	Area Total: 210.01 
 Valor Total ($): 1413.37 
 Valor Total (¢): 12366.99 



	----- 
	Lotes: 
-----00000 
	
PORCION 1-1 (PORCION DACION) 
	
----- 
	
----
	
6483.24 
	
1682.55 
	
14722.31 

	
	
	
	
	
	6483.24 
	1682.55 
	14722.31 

	
	Area Total: 6483.24 
 Valor Total ($): 1682.55 
 Valor Total (¢): 14722.31 




	-----
	Solares: 
-----00000 
	
PORCION 1-1 (PORCION DACION) 
	
---- 
	
---
	
209.99 
	
1413.23 
	
12365.76 

	
	
	
	
	
	209.99 
	1413.23 
	12365.76 

	
	Area Total: 209.99 
 Valor Total ($): 1413.23 
 Valor Total (¢): 12365.76 



	----- 
	Lotes: 
----00000 
	
PORCION 1-1 (PORCION DACION) 
	
---- 
	
-----
	
3495.23 
	
907.09 
	
7937.04 

	
	
	
	
	
	3495.23 
	907.09 
	7937.04 

	
	Area Total: 3495.23 
 Valor Total ($): 907.09 
 Valor Total (¢): 7937.04 



	------ 
	Solares: 
-----00000 
	
PORCION 1-1 (PORCION DACION) 
	
----
	
----
	
210.00 
	
1413.30 
	
12366.38 

	
	
	
	
	
	210.00 
	1413.30 
	12366.38 

	
	Area Total: 210.00 
 Valor Total ($): 1413.30 
 Valor Total (¢): 12366.38 



	------ 
	Solares: 
----00000 
	
PORCION 1-1 (PORCION DACION) 
	
----
	
----
	
180.09 
	
1212.01 
	
10605.09 

	
	
	
	
	
	180.09 
	1212.01 
	10605.09 

	
	Lotes: 
-----00000 
 
	
PORCION 1-1 (PORCION DACION) 
 
	
---- 
 
	
----
 
	
3495.25 
 
	
907.10 
 
	
7937.13 
 

	
	
	
	
	
	3495.25 
	907.10 
	7937.13 

	
	Area Total: 3675.34 
 Valor Total ($): 2119.11 
 Valor Total (¢): 18542.21 



	----- 
	Solares: 
----00000 
	
PORCION 1-1 (PORCION DACION) 
	
----
	
---- 
	
265.40 
	
1560.55 
	
13654.81 

	
	
	
	
	
	265.40 
	1560.55 
	13654.81 

	
	Area Total: 265.40 
 Valor Total ($): 1560.55 
 Valor Total (¢): 13654.81 



	---- 
	Lotes: 
----00000 
	
PORCION 1-1 (PORCION DACION) 
	
----
	
----
	
3495.21 
	
907.09 
	
7937.04 

	
	
	
	
	
	3495.21 
	907.09 
	7937.04 

	
	Area Total: 3495.21 
 Valor Total ($): 907.09 
 Valor Total (¢): 7937.04 



	---- 
	Solares: 
----00000 
	
PORCION 1-1 (PORCION DACION) 
	
----
	
---- 
	
210.01 
	
1413.37 
	
12366.99 

	
	
	
	
	
	210.01 
	1413.37 
	12366.99 

	
	Area Total: 210.01 
 Valor Total ($): 1413.37 
 Valor Total (¢): 12366.99 



	---- 
	Lotes: 
----00000 
-----00000 
	
PORCION 1-1 (PORCION DACION) 
PORCION 1-1 (PORCION DACION) 
	
----
-----
	
----
---- 
	
2499.50 
256.52 
	
494.99 
50.80 
	
4331.16 
444.50 

	
	
	
	
	
	2756.02 
	545.79 
	4775.66 

	
	Area Total: 2756.02 
 Valor Total ($): 545.79 
 Valor Total (¢): 4775.66 



	------
	Lotes: 
15159399-00000 
	
PORCION 1-1 (PORCION DACION) 
	
5 
	
20 
	
3575.16 
	
927.84 
	
8118.60 

	
	
	
	
	
	3575.16 
	927.84 
	8118.60 

	
	Area Total: 3575.16 
 Valor Total ($): 927.84 
 Valor Total (¢): 8118.60 



	-----
	Lotes: 
----00000 
----00000 
	
PORCION 1-1 (PORCION DACION) 
PORCION 1-1 (PORCION DACION) 
	
--- 
----
	
----
---- 
	
1388.98 
1322.93 
	
275.07 
261.99 
	
2406.86 
2292.41 

	
	
	
	
	
	2711.91 
	537.06 
	4699.28 

	
	Area Total: 2711.91 
 Valor Total ($): 537.06 
 Valor Total (¢): 4699.28 




	TOTAL SOLARES  
	11  
	2336.23 
	15497.25 
	135600.94 

	TOTAL LOTES  
	13 
	43496.28 
	10952.08 
	95830.70 



SEGUNDO: Advertir a los adjudicatarios a través de una cláusula especial en las escrituras de compraventa de los inmuebles, que deberán implementar  las medidas emitidas  por la Unidad Ambiental Institucional, relacionadas en el considerado III del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales.  QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. SEXTO: Facultar al señor Presidente para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””

 ““””XIX) A solicitud de los señores: 1) NELSON BENJAMIN MEJIA BONILLA, de ----- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y su menor hijo ----; y 2) OBZEQUIEL MENDEZ, de ----- años de edad, -----, del domicilio de -----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y sus menores hijos ---- y ---- ambos de apellidos ----; el señor Presidente somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 309, relacionado con la adjudicación en venta de 02 lotes agrícolas, ubicados en el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado registralmente como  HACIENDA ESCUINTLA, PORCION DACION EN PAGO (REMED), situada en cantón Tierra Blanca, jurisdicción de Zacatecoluca, departamento de La Paz, y según Plano como HACIENDA ESCUINTLA, PORCION 3, de la jurisdicción Zacatecoluca, departamento de La Paz, código de SIIE 082177, SSE 1848, entrega 8, en el cual la Gerencia Legal hace las siguientes consideraciones:

I.	El ISTA adquirió mediante Dación en Pago por parte de la Asociación Cooperativa de Producción Agropecuaria Escuintla de R.L., a fin de cancelar su deuda adquirida, un área de 312.83 manzanas  equivalente a 218 Hás. 63 Ás. 99.22 Cás. equivalente a 2,186,399.22 M², por el valor de $ 630,502.55, según consta en el Punto XII del Acta de Sesión Ordinaria 19-2003, de fecha 22 de mayo de 2003 y escritura pública de Dación en Pago número ---, Libro ----, otorgada ante los oficios del Notario Nelson Alberto Artiga Corea, el día ---- de ---- del año ----, la cual fue inscrita a favor de este Instituto, al número ----del Libro ----, de propiedad de La Paz, ahora trasladada a la matrícula -----00000, de la Tercera Sección del Centro, departamento de La Paz.
Dicho inmueble fue remedido según escritura pública de Protocolización de Resolución Final de Diligencias de Remedición número 3, Libro 7, otorgada ante los oficios de la Notaria Ana Patricia Rubio Ayala, el día 17 de noviembre de 2004, resultando el área de: 223 Hás. 08 Ás. 91.42 Cás. equivalente a 2,230,891.42 M², a razón de un precio por Hectárea de $2,826.24 y por metro cuadrado de $0.282624, denominándose ahora como Hacienda Escuintla, Porción Dación en Pago (REMED), la cual a su vez ha sido objeto de 3 desmembraciones según detalle:

	HACIENDA ESCUINTLA PORCION DACION EN PAGO /
MATRICULA: -----00000

	PORCIONES GENERADAS*
	ÁREAS  (m²)
	MATRÍCULA

	Hacienda Escuintla,  Porción 1
	872,650.12
	-----00000

	Hacienda Escuintla,  Porción 2
	402,323.38
	-----00000

	Hacienda Escuintla,  Porción 3
	955,917.92
	-----00000




II.	Mediante el Punto XVI del Acta de Sesión Ordinaria 03-2019, de fecha 18 de enero de 2019, se aprobó el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado registralmente como HACIENDA ESCUINTLA, PORCION DACION EN PAGO (REMED), ubicada en cantón Tierra Blanca, jurisdicción de Zacatecoluca, departamento de La Paz, y según Plano como HACIENDA ESCUINTLA, PORCION 3, situada en jurisdicción de Zacatecoluca, departamento de La Paz, con un área total de  955,917.92 Mt2, inscrita a la Matrícula -----00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Tercera Sección del Centro, departamento de La Paz, que comprende: ---- Lotes Agrícolas (Polígonos 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12 y 13), 3 Áreas de Proyectos; 2 Bosques; 2 Drenos; 3 Zonas de Protección y Calles; Aprobándose los Valores Base de Venta de: $3,216.49 por Hectárea para los lotes agrícolas con clase de suelo IV; por lo que se recomienda el precio de venta para éstos de: $3,505.97. De acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015, de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta. 

III.	Es necesario advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles que deberán cumplir las medidas ambientales emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:

a) Evitar la tala de árboles remanentes o bosques de galería. 
b) Evitar la quema de rastrojos, dejando que éstos se incorporen al suelo, para evitar la erosión, mejorar la fertilidad y mantener la humedad.
c) Evitar el uso de agroquímicos y orientar los cultivos hacia una  agricultura orgánica.
Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto XVI del Acta de Sesión Ordinaria 03-2019, de fecha 18 de enero de 2019.

IV.	Según valúos de fechas 22 de julio de 2019, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por los solicitantes calificados dentro del Programa Campesinos sin Tierra. 

V.	El Informe Técnico con referencia SGD-02-1125-19, de fecha 23 de julio de 2019, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, hace mención que de los 2 inmuebles , solamente 1 está en posesión material de forma quieta, pacífica y sin interrupción, de 1 de ellos, de acuerdo al detalle siguiente:

	
N°
	NOMBRE DEL BENEFICIARIO
	FECHA DE LEVANTAMIENTO DE ACTA DE POSESIÓN
	PERIODO DE POSESION 
(EN AÑOS)
	TECNICO  DE LA OFICINA REGIONAL 
PARACENTRAL

	
1
	Nelson Benjamín Mejía Bonilla
	
01/02/2019
	
2
	David Alvarado



No así el inmueble restante, según el informe antes mencionado, por lo que se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que éste no ha sido adjudicado a favor de ninguna persona, por lo que se encuentra disponible para su adjudicación.

VI.	De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de adjudicación de inmueble de fechas 12 y 16 de julio de 2019, los peticionarios manifiestan que ni ellos ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúo por lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Paracentral, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico,  copias de acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitudes de adjudicación de inmueble, Propuesta de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, certificación de partidas de nacimiento y de defunción, carencias de 
bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 02 lotes agrícolas a favor de los señores: 1) NELSON BENJAMIN MEJIA BONILLA, y su menor hijo -----; y 2) OBZEQUIEL MENDEZ, y sus menores hijos ---- y ---- ambos de apellidos --- ----; de las generales antes expresadas, en el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado registralmente como  HACIENDA ESCUINTLA, PORCION DACION EN PAGO (REMED), ubicada en cantón Tierra Blanca, jurisdicción de Zacatecoluca, departamento de La Paz, y según Plano como HACIENDA ESCUINTLA, PORCION 3, de la jurisdicción Zacatecoluca, departamento de La Paz, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	



	No DE ENTREGA: 08 


TASA DE INTERES 6% 
	---- 
	Lotes: 
-----00000 
	
HACIENDA ESCUINTLA, PORCION TRES 
	
---- 
	
----
	
6982.79 
	
2448.15 
	
21421.31 

	
	
	
	
	
	6982.79 
	2448.15 
	21421.31 

	
	Area Total: 6982.79 
 Valor Total ($): 2448.15 
 Valor Total (¢): 21421.31 



	---- 
	Lotes: 
----00000 
	
HACIENDA ESCUINTLA, PORCION TRES 
	
--- 
	
----
	
6999.59 
	
2454.04 
	
21472.85 

	
	
	
	
	
	6999.59 
	2454.04 
	21472.85 

	
	Area Total: 6999.59 
 Valor Total ($): 2454.04 
 Valor Total (¢): 21472.85 



	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	2 
	13982.38 
	4902.19 
	42894.16 



SEGUNDO: Advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que deberán implementar las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, relacionadas en el considerando III del presente punto de acta.TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales.  QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. SEXTO: Facultar al señor Presidente para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
                                                                                 
““”XX) A solicitud de la señora: VICENTA BONILLA DE VELASQUEZ, de ---- años de edad, ----, del domicilio de la ciudad y departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, y ---- CEFERINO VELASQUEZ, de ---- años de edad, ----, del domicilio de la ciudad y departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----; el señor Presidente somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 310, relacionado con la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de ASENTAMIENTO COMUNITARIO, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA SIRAMA, y según Plano como HACIENDA SIRAMA, PORCION 1 CAPITAN GENERAL GERARDO BARRIOS, situada en cantón Sirama, jurisdicción y departamento de La Unión y según Planos en jurisdicción y departamento de La Unión, código de SIIE 140824, SSE 1777, entrega 06; en el cual la Gerencia Legal hace las siguientes consideraciones:

I.	La Hacienda “Sirama” fue adquirida por el extinto Instituto de Colonización Rural el día 13 de mayo de 1968*, según Testimonio de Escritura de Compraventa N° ---- del Libro ---- de Protocolo otorgada por doña María Ester Romero de Castro, ante los oficios del Notario Carlos Kafie Parada, con un área de 1577 Hás. 51 Ás. 13.08 Cás., por un precio de ¢225,000.00 equivalente a $25,714.28, a razón de $16.30 por hectárea y de $0.00163 por metro cuadrado, el cual fue contemplado en el Acuerdo contenido en el Punto Décimo del Acta Nº 28 de fecha 2 de septiembre de 1968.

* Se aclara que en el Punto de la Aprobación del Proyecto, se estableció como fecha de la Escritura de la Adquisición de la referida Hacienda el 13 de mayo del año 1968, siendo la correcta 13 de septiembre de 1968.

Dicha compraventa fue inscrita al número ---- del Libro ---- del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas, Propiedad de La Unión a favor del Instituto de Colonización Rural el cual fue absorbido por ISTA por Ministerio de Ley.

Cabe señalar que la propiedad fue adquirida con anterioridad a la Ley Básica de La Reforma Agraria perteneciendo el Proyecto al Sector Tradicional y en esa época no existía un Procedimiento Establecido para la aprobación de proyectos, por tanto no hay ningún registro del acuerdo de aprobación por parte de La Junta Directiva Institucional.

II.	En el Punto XIX del Acta de Sesión Ordinaria  19-2018 de fecha 24 de septiembre de 2018, se aprobó entre otros el Proyecto denominado ASENTAMIENTO COMUNITARIO, el inmueble identificado como HACIENDA SIRAMA, y según Plano como HACIENDA SIRAMA, PORCION 1 CAPITAN GENERAL GERARDO BARRIOS, con una extensión superficial de 11 Hás. 01 Ás. 23.22 Cás., inscrito a favor del ISTA a la Matrícula ------00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Tercera Sección de Oriente, departamento de La Unión, el cual comprende: ---- solares de vivienda (polígonos: E, F, I, J, K, L, M); Casa comunal; Centro escolar; Campo deportivo; Iglesia Evangélica; Área de Reserva; Zona verde; y Calles. Es de mencionar, que el área que ha sido identificada como zona verde, conservará su uso como tal y no será parcelada debido a su tipificación y características. Así mismo, se aprobó el Valor Promedio de Referencia de la Zona que se aplicará a las nuevas adjudicaciones de: $4.13 por metro cuadrado para los solares de vivienda, por lo que se recomienda el precio de venta para éste de: $3.80; de conformidad al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015, de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del referido Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.  

III.	Es necesario advertir a la adjudicataria, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble que deberá cumplir las medidas ambientales emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:

a) Evitar la tala de árboles existentes.
b) Reforestar con árboles nativos la ribera del rio que haya sido deforestada.
c) Reforestar áreas aledañas a las viviendas
d) Buen manejo y disposición de los desechos sólidos
e) Búsqueda de mecanismos de asociatividad para gestionar ante organismos cooperantes recursos financieros y asistencia técnica para implementar proyectos de letrinas aboneras y sistemas de conducción de aguas negras.
Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto XIX del Acta de Sesión Ordinaria 19-2018, de fecha 24 de septiembre de 2018.

IV.	Según valúo de fecha 08 de julio de 2019, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por la solicitante calificada dentro del Programa Sector Tradicional. 

V.	Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 02 de julio de 2019, levantada por el técnico de la Oficina Regional Oriental, Ingeniero Juan Antonio Serpas, la solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 20 años.

VI.	De acuerdo a declaración simple contenida en la solicitud de adjudicación de inmueble de fechas 02 de Julio de 2019, la peticionaria manifiesta que ni ella ni el integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúo del solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Oriental y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, copia simple de Testimonio de Escritura de Compraventa, copias de Acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además la beneficiaria cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 01 solar para vivienda a favor de la señora: VICENTA BONILLA DE VELASQUEZ, y ---- CEFERINO VELASQUEZ, de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de ASENTAMIENTO COMUNITARIO, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA SIRAMA, y según Plano como HACIENDA SIRAMA, PORCION 1 CAPITAN GENERAL GERARDO BARRIOS, situada en cantón Sirama, jurisdicción y departamento de La Unión y según Planos en jurisdicción y departamento de La Unión, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	



	No DE ENTREGA: 06 


TASA DE INTERES 6% 
	----- 
	Solares: 
----00000 
	
HDA. SIRAMA PORCION 1 CAPITAN GENERAL GERARDO BARRIOS 
	
----
	
-----
	
897.32 
	
3409.82 
	
29835.93 

	
	
	
	
	
	897.32 
	3409.82 
	29835.93 

	
	Area Total: 897.32 
 Valor Total ($): 3409.82 
 Valor Total (¢): 29835.93 



	TOTAL SOLARES  
	1  
	897.32 
	3409.82 
	29835.93 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 



SEGUNDO: Advertir a la adjudicataria, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá implementar las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, relacionadas en el considerando III del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar al señor Presidente para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””

“”””XXI) El señor Presidente somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 311, en atención a escrito recibido en este Instituto el día treinta de septiembre del año dos mil diecinueve, mediante el cual el doctor OSCAR MAURICIO CARRANZA, manifiesta a esa autoridad que es cesionario de la indemnización que este Instituto debe pagar, derivado de la sentencia definitiva dictada a favor del señor Luis Carlos Paulino Selva Roa conocido por Luis Carlos Paulino Selva, en el proceso judicial con referencia 182-2008 ante la Sala de lo Contencioso Administrativo, y en tal sentido pide que se declare la nulidad absoluta y de pleno derecho de la resolución pronunciada por el señor Presidente de este Instituto en fecha veintiocho de agosto de dos mil diecinueve, en el que se emitió respuesta a  escrito presentado el veinticuatro de julio de dos mil diecinueve y  que la Junta Directiva le resuelva los escritos de fechas dos de febrero de dos mil dieciocho y veinticuatro de julio de este año. Al respecto la Gerencia Legal hace las siguientes consideraciones:

I. La Hacienda El Portillo, ubicada en el cantón El Tihuilotal del municipio y departamento de La Unión fue intervenida a los señores Igor Leonel, Enzo Guillermo, Rodolfo y Vilma, todos de apellido Rubio Morán y Mirna Elena Tatiana Rubio Morán de Cáceres, el día 13 de marzo de 1980, según Acta de Intervención y Toma de Posesión, con un área de 1,172 Hás. 77 Ás. 05.20 Cás. 

II. Que debido a la expropiación del inmueble en mención inscrito bajo la Matrícula -----00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Tercera Sección de Oriente, departamento de La Unión, el señor Luis Carlos Paulino Selva Roa, conocido por Luis Carlos Paulino Selva, por medio de sus apoderados los abogados Oscar Mauricio Carranza y Mauricio Carranza Rivas, promovieron ante la Sala de lo Contencioso Administrativo de la Corte Suprema de Justicia Proceso Contencioso Administrativo con referencia número 182-2008, en el que la Sala, establece “que uno de los aspectos que se discuten y que conforman lo medular de la pretensión del demandante, es el hecho que la expropiación de la Hacienda El Portillo, efectuada a la familia Rubio, afectó su esfera jurídica, puesto que él se atribuye la propiedad del inmueble expropiado”, siendo así que según el razonamiento de la Sala, se evidencia que el “Acto Expropiatorio” transgredió la normativa secundaria, ya que el ISTA no respetó un elemento esencial al momento de realizar la expropiación del inmueble, el cual era comprobar el dominio, del inmueble denominado Hacienda El Portillo, emitiéndose el mencionado acto en exceso y fuera de las potestades normativamente conferidas”.

III. En razón de lo expuesto mediante SENTENCIA DEFINITIVA de las ocho horas doce minutos del día cuatro de noviembre del año dos mil trece, la Sala de lo Contencioso Administrativo resolvió: “a) Que es nulo de pleno derecho el acto administrativo de las trece horas del día 13 de marzo de 1980, en el que consta el Acta de Intervención y Toma de Posesión de la Hacienda El Portillo, emitida por el Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, b) Como medida para establecer el derecho violado páguese al curador de la herencia yacente del señor Luis Carlos Paulino Selva Roa, el precio que le correspondía  por haber expropiado de su Hacienda El Jícaro o San José Las Animas 1,172 Hás. 77 Às. 05.20 Cás.,” (…). Con el cual finalizó el Proceso Contencioso Administrativo, del inmueble que fue denominado por el ISTA y por la familia Rubio como, Hacienda El Portillo. 

IV. La misma Sala con relación al pago de la indemnización del área expropiada, mediante resolución emitida a las ocho horas con treinta y un minutos del nueve de junio del año dos mil quince, Resolvió (…) “se le dé cumplimiento a la sentencia definitiva dictada por este Tribunal, debiendo pagarle al doctor Víctor Augusto Pinaud Quintanilla por ser curador de la herencia yacente del señor Luis Carlos Paulino Selva Roa conocido por Luis Carlos Paulino Selva, el precio que le correspondía por haber expropiado de su  Hacienda El Jícaro o San José Las Animas 1,172 Hás. 77Äs. 05.02 Cás., las cuales fueron denominadas por el ISTA y por la familia Rubio como Hacienda El Portillo…”, habiendo considerado en dicha resolución previamente la Sala que (…) ”la cesión a la que hace alusión el abogado Carranza no es válida por existir ya un pronunciamiento a favor de la parte actora y por ende ya no existe incertidumbre sobre el resultado de la litis, pues únicamente se encuentra en fase de ejecución, advirtiendo que para que un curador de herencia yacente pueda realizar ese tipo de actos necesita de autorización judicial…resaltando que el artículo 489 del código civil claramente dice: “toca a los curadores de bienes en todo lo que se refiere a su administración especial, el ejercicio de las acciones y defensas judiciales de sus respectivos representados; a las personas que tengan créditos contra los bienes de los últimos, podrán hacerlos valer contra los respectivos curadores” y el artículo 488 inciso 1º (…) “sin embargo de lo dispuesto en los artículos precedentes, los actos prohibidos en ellos a los curadores de bienes serán válidos, si justificada su necesidad o utilidad, lo autorice el juez previamente”.
La Sala de lo Contencioso Administrativo, en esta resolución solo reitera que el precio que le correspondía por haber expropiado de su  Hacienda El Jícaro o San José Las Animas 1,172 Hás. 77Äs. 05.02 Cás. Se le debe pagar al doctor Víctor Augusto Pinaud Quintanilla por ser curador de la herencia yacente del señor Luis Carlos Paulino Selva Roa conocido por Luis Carlos Paulino Selva.

V. El veintiséis de junio de dos mil quince los señores Oscar Mauricio Carranza y Fernando Segrega Aberle presentaron escrito a este Instituto exponiendo que mediante escritura pública otorgada ante los oficios notariales del licenciado José Mauricio Rodríguez Flores, en fecha 26 de mayo de 2015, el doctor Augusto Pinaud Quintanilla en su calidad de curador de la herencia yacente del señor Luis Carlos Paulino Selva Roa, cede el crédito que en tal carácter tiene en contra del ISTA, a favor de los suscritos, como dación en pago por las deudas que el causante tenía con los firmantes; por lo que en el mismo notifican dicha cesión de crédito. 

VI. En fecha dos de febrero de dos mil dieciocho, el doctor OSCAR MAURICIO CARRANZA,  presenta escrito a este Instituto, mediante el cual le expone a la Junta directiva que según escritura pública otorgada ante los oficios notariales del licenciado José Mauricio Rodríguez Flores, en fecha 26 de mayo de 2015, es cesionario del 80% del crédito que el curador de la herencia yacente del señor Luis Carlos Paulino Selva Roa tiene contra este Instituto, consistente en la indemnización que se le debe pagar al curador por la expropiación del inmueble denominado Hacienda El Portillo, requiriendo en tal sentido: se le tenga por parte en el expediente que sobre este caso lleva el ISTA y se determine la cantidad a pagar como indemnización por la expropiación de la Hacienda El Portillo, tomando en cuenta los parámetros de justicia, integralidad y actualidad… ; escrito que fue del conocimiento de esa Junta Directiva, en Sesión Ordinaria 03-2018 de fecha 8 de febrero de 2018, Acordando la Junta Directiva en el punto “”Varios 1) Darse por enterada y remitir el caso a la gerencia legal para el trámite correspondiente.

VII. Que en resolución de las quince horas cincuenta y dos minutos del ocho de mayo de dos mil diecinueve, en el proceso objeto del presente informe la Sala de lo Contencioso Administrativo entre las estimaciones de dicha resolución consideró “…el Doctor Oscar Mauricio Carranza pretende sustituir al doctor Víctor Augusto Pinaud Quintanilla, curador de la herencia yacente del señor Luis Carlos Paulino Selva Roa conocido por Luis Carlos Paulino Selva. Sin embargo, debe tenerse en cuenta que en la sentencia que puso fin al proceso pronunciada a las ocho horas doce minutos del día cuatro de noviembre de dos mil trece, se ordenó hacer el pago de la indemnización correspondiente al curador de la herencia yacente del señor Luis Carlos Paulino Selva Roa conocido por Luis Carlos Paulino Selva. En consecuencia la intervención que se le dará al doctor Oscar Mauricio Carranza no puede concederse en sustitución del curador de la herencia yacente”. Resolviendo entre otras: “…Conceder Intervención al doctor Oscar Mauricio Carranza, en el carácter personal y como apoderado general judicial del señor Fernando Sagrega Aberle, por tener un interés legítimo en el presente proceso…”.
  
VIII. Que en razón a lo anterior, el doctor OSCAR MAURICIO CARRANZA, presenta escrito en este Instituto el veinticuatro de julio de dos mil diecinueve, dirigido a la Junta Directiva Institucional, exponiendo que en su calidad de cesionario del derecho del 80% de la indemnización a pagar al señor Luis Carlos Paulino Selva Roa conocido por Luis Carlos Paulino Selva, pide se le tenga por parte en el expediente que este Instituto lleva y se ordene que de la indemnización se le pague el 80% que le corresponde. 

IX. Mediante nota con referencia SGL-00-174-19 de fecha veintiocho de agosto de dos mil diecinueve, se emite respuesta al escrito presentado en fecha veinticuatro de julio de dos mil diecinueve, suscrita por el licenciado Oscar Enrique Guardado Calderón en su calidad de Presidente y Representante Legal del ISTA, en los siguientes términos: “a) Que no se puede tener por parte administrativa, en razón a que existe un proceso judicial que no ha finalizado. b) Que no se le puede reconocer como cesionario del ochenta por ciento de los derechos de la indemnización derivados de la Sentencia Definitiva relacionada. c) Que la Sala de lo Contencioso administrativo ya ha establecido en reiteradas resoluciones, que el pago de la indemnización se le hará al curador de la herencia yacente del señor Luis Carlos Paulino Selva Roa, es decir al Doctor Victor Augusto Pinaud Quintanilla. d) Que el tener intervención en el referido proceso, no le habilita para pedir a la Institución que represento, se le pague porcentaje de la indemnización derivada de la sentencia definitiva, pronunciada a las ocho horas doce minutos del cuatro de noviembre de dos mil trece.”
 
X. Inconforme con lo resuelto el doctor OSCAR MAURICIO CARRANZA, presenta nuevo escrito el treinta de septiembre de dos mil diecinueve dirigido a la Junta Directiva Institucional, expone entre otras, que por haberse vulnerado su derecho de audiencia y defensa, comprendidos en los artículos 11 y 2, respectivamente, de la Constitución, y por carecer de competencia el señor Presidente Institucional habiéndole denegado su participación en la ejecución de la sentencia y el pago del derecho que le ha sido cedido, pide: se declare la nulidad absoluta y de pleno derecho a la resolución pronunciada de fecha 28 de agosto de 2019; además pide que la Junta directiva resuelva los escritos de fecha 2 de febrero de 2018 y 24 de julio de 2019 (siendo esas las fechas en que fueron recibidos en este instituto).

En virtud de lo anterior se hace las siguientes acotaciones: Con relación a que se declare la Nulidad absoluta y de Pleno derecho de la Resolución pronunciada de fecha 28 de agosto de 2019 por el Presidente de ISTA, es importante resaltar que el Artículo 167 de la Ley de Procedimientos Administrativos, expresa en su Inciso Primero: “Que los procedimientos ya iniciados antes de la entrada en vigencia de esta ley no les será de aplicación la misma, rigiéndose por la normativa anterior.” Es decir que el escrito presentado el veinticuatro de julio de dos mil diecinueve, es una continuación a las diferentes peticiones que ha realizado a esta autoridad, a fin de que se  le reconozca el 80% de la indemnización que le corresponde  al curador de la herencia yacente del señor Luis Carlos Paulino Selva Roa. En ese sentido la respuesta emitida por el Licenciado Oscar Enrique Guardado Calderón, no adolece de nulidad  porque lo hace en su calidad de Presidente y representante legal de ISTA, comprendiendo las facultades que le confiere el artículo 19 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria que literalmente dice (….) “Como representante legal intervendrá en los actos y contratos que el ISTA celebre y en las actuaciones judiciales y administrativas en que esta tenga intereses” 

Que en la resolución de las quince horas cincuenta y dos minutos del ocho de mayo de dos mil diecinueve, en la que se le da intervención al Doctor Oscar Mauricio Carranza, por tener interés legítimo en el  proceso; ya establece que la intervención que se le dará no es en sustitución del curador de la herencia yacente; pero existe la duda sobre cuáles son las facultades que tiene el referido doctor en dicho proceso; por tal razón y no siendo sentencia tal como lo establece el artículo 52 Ley de la Jurisdicción Contencioso Administrativa derogada, se le solicitará a la Sala de lo Contencioso Administrativo que aclare si el haberle dado intervención al referido, le legitima o le acredita para solicitarle a esta autoridad que se le pague el 80% de la indemnización que ya ha establecido que se debe pagar al Curador de la Herencia Yacente del señor Luis Carlos Paulino Selva Roa conocido por Luis Carlos Paulino Selva.

Aunado a lo anterior, se menciona como referencia (Aunque es de materia diferente) la resolución de las once horas y doce minutos del día veintitrés de octubre de dos mil diecisiete del Proceso de Amparo referencia 713-2015. de la Sala de lo Constitucional de la Corte Suprema de Justicia, en el que entre otras cosas menciona: “… Como regla general, los tribunales no pueden variar el contenido de las resoluciones que pronuncian después de que han adquirido firmeza. En el caso específico de las sentencias de amparo, el art. 81 de la  Ley de Procedimientos  Constitucionales (L.Pr.Cn.) establece que estas, una vez pronunciadas, producen los efectos de cosa juzgada contra toda persona o funcionario, haya o no intervenido en el proceso, solo en cuanto a que el acto reclamado es o no constitucional. En concordancia con ello, el art. 86 de la L.Pr.Cn. contempla que la sentencia emitida en el proceso de amparo no admite recurso alguno. Sin embargo, lo anterior no imposibilita que las partes o interesados requieran la aclaración de algún concepto oscuro de las sentencias, la rectificación de cualquier error material del que ellas adolezcan o la subsanación de cualquier omisión en que se hubiese incurrido sobre alguna de las pretensiones deducidas y discutidas en el litigio, siempre y cuando no se pretenda mediante tales oportunidades procesales la modificación o revocatoria de la providencia en torno al objeto procesal planteado o alguno de sus puntos esenciales. En consonancia con lo expuesto, el art. 225 del Código Procesal Civil y Mercantil (C.Pr.C.M.), de aplicación supletoria en los procesos de amparo, establece que las partes pueden hacer ese tipo de solicitudes en el plazo de los 2 días siguientes a la notificación respectiva. Ahora bien, el plazo establecido en la referida disposición para solicitar aclaraciones y/o rectificaciones de autos y sentencias debe entenderse que es perentorio para efectos de garantizar el cumplimiento de los principios de celeridad y de preclusión procesal. No obstante, cuando tales aclaraciones o rectificaciones se soliciten con el fin de ejecutar la sentencia, puede eximirse del cumplimiento del plazo antes referido con la finalidad de garantizar al ejecutante su derecho a la efectividad de las resoluciones judiciales.

 Se recomienda que el señor presidente de ISTA se excuse de conocer y emitir voto de dicha petición por haber emitido la respuesta el día veintiocho de agosto de dos mil diecinueve, 

Por tanto, habiéndose conocido las pretensiones del doctor Oscar Mauricio Carranza en el escrito presentado el treinta de septiembre de dos mil diecinueve, y atendiendo recomendación de la Gerencia legal, la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad a los considerandos que anteceden, al Artículo 18 de la Constitución, 19 de la Ley de Creación de ISTA y a los preceptos emitidos en diferentes resoluciones por la Sala de lo Contencioso Administrativo, ACUERDA: PRIMERO: Modificar la respuesta emitida por el Licenciado Oscar Enrique Guardado Calderón, en su calidad de Presidente de ISTA de fecha 28 de agosto de 2019, y  darle intervención al doctor Oscar Mauricio Carranza, por tener interés legítimo en el expediente que lleva esta Institución; SEGUNDO: Que en relación a la solicitud del doctor Oscar Mauricio Carranza, que se le  pague el 80% de la indemnización, que le corresponde al curador de la herencia yacente del señor Luis Carlos Paulino Selva Roa conocido por Luis Carlos Paulino Selva; esta Junta Directiva no puede emitir un acto contradictorio a la Sentencia definitiva pronunciada por la Sala de lo Contencioso Administrativo, a las ocho horas doce minutos del día cuatro de noviembre del año dos mil trece, y ratificado en la resolución de las ocho horas con treinta y un minutos del nueve de junio del año dos mil quince;  TERCERO: Girar instrucciones a los apoderados de la Junta Directiva del ISTA, para que soliciten a la Sala de lo Contencioso Administrativo aclare si el haberle dado intervención al doctor Oscar Mauricio Carranza en la resolución del ocho de mayo de dos mil diecinueve,  le legitima para solicitarle a esta autoridad que se le pague el 80% de la indemnización que la Sala ya ha establecido que se debe pagar al Curador de la Herencia Yacente del señor Luis Carlos Paulino Selva Roa conocido por Luis Carlos Paulino Selva; CUARTO: Que en relación al escrito presentado por el Doctor Carranza  en fecha dos de febrero de dos mil dieciocho, se reitera, que el proceso se encuentra en la fase de ejecución de la sentencia definitiva; etapa procesal en la que aún no se ha determinado el monto a pagar como indemnización por la expropiación de la Hacienda El Portillo. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.””””

 “””XXII) El señor Presidente somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 312, en atención al RECURSO DE APELACIÓN, interpuesto por el señor Francisco Ernesto Ochoa García, amparado en el Artículo 134 de la Ley de Procedimientos Administrativos, por el Acto Administrativo de Destitución emitido por el Presidente de este Instituto. Al respecto la Gerencia Legal hace las siguientes consideraciones: 

I.	Que el 18 de octubre de 2019, este Instituto recibió escrito del señor Francisco Ernesto Ochoa García, mediante el cual interpone el Recurso de Apelación del Acto Administrativo emitido por el Presidente de este Instituto, en el cual lo destituye de su cargo. 

	Así mismo, alega que se le ha violentado derechos Constitucionales referentes a la estabilidad laboral y al debido procedimiento, razón por la cual interpone el Recurso de Apelación establecido en el Artículo 134 de la Ley de Procedimientos Administrativos, para que la máxima autoridad de este Instituto, es decir la Junta Directiva, revise la actuación ilegal del Presidente del ISTA y se revierta la destitución. 

II.	El señor Ochoa, señala en su escrito, que el Acto de destitución carece de los elementos esenciales para su validez, como lo son el procedimiento y la motivación, según lo establecen los artículos 22 y 23 de la Ley de Procedimientos Administrativos, con lo cual considera el Acto Administrativo inválido. 

En ese sentido, establece que no existió procedimiento previo a la finalización de la relación laboral, haciendo caso omiso de lo establecido en el Artículo 84 del Reglamento Interno de Trabajo del ISTA y las Sentencias emitidas por la Sala de lo Constitucional relacionadas al caso.

III.	Finalmente en su escrito considera que la destitución no procede porque el cargo que ejercía no era de confianza, expresando que el mismo no depende de la denominación del cargo si no de las funciones desempeñadas.

IV. 	Después de haberse planteado los fundamentos de la petición del señor Francisco Ernesto Ochoa García, y haberse interpuesto el Recurso de Apelación del acto administrativo de acuerdo a los parámetros señalados por la Ley de Procedimientos Administrativos, según el detalle siguiente: 

Art. 135.- Si el acto fuera expreso, el plazo para interponer el recurso de apelación será de quince días contados a partir del día siguiente de la fecha de notificación…..

Este recurso podrá presentarse ante el órgano que dictó el acto que impugna o ante el competente para resolverlo.

Así mismo, se ha cumplido con los requisitos para interponer un Recurso, regulados en el Artículo 125 de la referida ley, siendo éstos:

1.	Nombre de la autoridad o funcionario al que se dirige;
2.	Nombre y generales del recurrente, domicilio y lugar o medio técnico para recibir notificaciones y, en su caso, el nombre y generales de la persona que lo represente;
3.	Acto contra el que se recurre y las razones de hecho y de derecho en el que se funda.
4.	Solicitud de apertura a prueba, si fuese necesario;
5.	Otras particularidades exigidas, en su caso, por Disposiciones Especiales;
6. Lugar y Fecha; y
7.	Firma del peticionario o lo que procediere, de acuerdo con lo establecido en esta Ley.

El recurso podrá interponerse personalmente por los interesados o por medio de representante. Para su presentación se podrá hacer uso de cualquiera de los medios tecnológicos que permita la Ley.

El error en la calificación del recurso por parte del recurrente, no será obstáculo para su tramitación, siempre que del escrito se deduzca su verdadero carácter e intención. 

V. 	Dentro de los términos legales correspondientes y de conformidad al Artículo 127 de la Ley de Procedimientos Administrativos, esta Junta Directiva considera que se deberá suspender la ejecución del Acto Administrativo que se ha impugnado con el respectivo Recurso de Apelación, por tener apariencia de buen derecho, con fundamento en la causal prevista en el literal a) del citado artículo, que dispone que podrá suspenderse cuando concurra lo siguiente:  “…Que la ejecución pudiera causar perjuicios de imposible o difícil reparación…”; ello en razón a la consecuencia económica, que la ejecución del acto de destitución puede provocar para el recurrente, en ese sentido, mientras se dé el 
	trámite de ley al recurso interpuesto y sea resuelto, se girarán las instrucciones a fin de que el señor Francisco Ochoa se reincorpore a laborar en este Instituto. 

Tomando en cuenta los considerandos expuestos, se concluye que el Recurso de Apelación se ha presentado en tiempo y forma de acuerdo a los requisitos de validez establecidos en el Artículo 125 de la Ley de Procedimientos Administrativos. 

Por tanto, la Junta Directiva en uso de sus facultades, ACUERDA: PRIMERO: Darse por enterada del escrito presentado por el señor Francisco Ernesto Ochoa García, mediante el cual interpone el Recurso de Apelación del Acto Administrativo emitido por el Presidente de este Instituto, en el cual lo destituye de su cargo, según lo relacionado en el considerando I del presente punto de acta; SEGUNDO: Admitir el Recurso de Apelación, por cumplir con los requisitos de validez establecidos en el Artículo 125 de la Ley de Procedimientos Administrativos; y en consecuencia désele el trámite establecido en el Artículo 135 de la Ley de Procedimientos Administrativos; TERCERO: Suspender la ejecución del Acto Administrativo de destitución del recurrente, en el tiempo que esta administración resuelva sobre el recurso interpuesto, en consecuencia se instruye a la Gerencia de Recursos Humanos para que haga los trámites respectivos, en lo cual se deberá estar a la orden mientras dure el proceso correspondiente, para que el señor Francisco Ernesto Ochoa García, se incorpore a sus labores en este Instituto, a partir del siguiente día hábil de la notificación. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””””

 “””XXIII) El señor Presidente somete a consideración de Junta Directiva, dictamen No. 3, presentado por la Unidad Ambiental mediante oficio UAM-00-0191-19, de fecha 22 de octubre de 2019, referente a la modificación de los siguientes Puntos de Acta: 1) V-2 del Acta Ordinaria 46-85 de fecha 19 de diciembre de 1985 y  2) XXXVI de Sesión Ordinaria 34-2017, de fecha 18 de diciembre de 2017, en sentido de aprobar la transferencia de dos inmuebles de naturaleza rústica, calificados como Área Natural Protegida, identificados: como Hacienda Tierra Blanca e Isla Olomeguita, Reserva Medio Ambiente, ubicados en HACIENDA TIERRA BLANCA, situada en el municipio de Chirilagua, departamento de San Miguel, código de propiedad 120008, código de proyecto 120636, por haber concluido el trámite de depuración Técnica, Registral y Legal, siendo necesario realizar el Acta de Entrega Material a favor del Estado de El Salvador, en el referido Ramo. Al respecto la Unidad Ambiental hace las siguientes consideraciones:

I. Mediante el Punto II-1 de Acta Ordinaria 16-84 de fecha 14 de mayo de 1984, el ISTA adquirió por Expropiación un inmueble denominado como  HACIENDA TIERRA BLANCA, con un área de 1,721 Hás. 01 Ás. 00 Cás., sin embargo según Título de Dominio, el inmueble está compuesto de dos porciones identificados como: Primera Porción: con un área de 1,405 Hás. 29 Ás. 84.87 Cás., y la Segunda Porción: con un área de 07 HÁS. 94 Ás. 61.35 Cás., sin embargo éstas fueron remedidas, dando como resultado la siguientes áreas: Primera Porción: 1,404 Hás. 02 Ás. 75.67 Cás., y la Segunda Porción: 7 Hás. 55 Ás. 30.41 Cás., por un precio de adquisición de $ 806,481.38, a razón de $ 571.33 por hectárea y $ 0.05713 por metro cuadrado.

II. En el Punto V-2 del Acta Ordinaria 46-85 de fecha 19 de diciembre de 1985, la Junta Directiva aprobó la reserva y venta de un área de 7 Hás. 94 Ás. 61.35 Cás., por un precio de venta de $4,095.99, ubicada en la Hacienda Tierra Blanca, situada en cantón Tierra Blanca, jurisdicción de Chirilagua, departamento de San Miguel, a favor del Ministerio de Agricultura y Ganadería, el cual sería destinado para la conservación de los recursos naturales, administrado por el Centro de Recursos Naturales Renovables, dependencia de ese Ministerio. 

III. Según el Acuerdo Ejecutivo 130, de fecha 5 de mayo de 2016, publicado en el Diario Oficial número 133, Tomo 412, del día 18 de julio de 2016, se nombraron como técnicos calificadores de Áreas Naturales Protegidas del Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales, conforme a lo dispuesto en el Art. 50  del Reglamento de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria y a los Licenciados Carlos Enrique Figueroa Flores y Víctor Emmanuel Cuchilla Henríquez.

IV. En el Informe Técnico de Calificación del Inmueble de fecha 26 de julio de 2019, los Técnicos Calificadores de Áreas Naturales Protegidas del Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales, informaron: Que se constituyeron en la HACIENDA TIERRA BLANCA, de la ubicación antes mencionada, el inmueble antes mencionado, con el objeto de calificarlo técnicamente para determinar si contiene bosque o tierras de vocación forestal, procediéndose a identificar para tal efecto las características biofísicas y ambientales siguientes: 1) Que posee un área de 79 Hás. 77 Ás. 99.35 Cás., equivalentes a 797,799.35 Mts2, distribuidas en dos inmuebles identificados como: Hacienda Tierra Blanca, con un área de 722,268.94 Mt2, e Isla Olomeguita Reserva Medio Ambiente, 75,530.41Mt2; 2) Que su protección contribuirá a la disminución de los Riesgos Ambientales de las poblaciones cercanas; 3) Que el área constituye un  refugio para la vida silvestre de la zona; 4) Que su cobertura  boscosa no ha sido impactada significativamente por actividades humanas; 5) Que es un sitio importante para la consolidación del sitio RAMSAR Laguna de Olomega; 6) Que su conservación contribuirá a la consolidación del corredor biológico; 7) Que son zonas no aptas para cultivos agrícolas; y 8) Que su protección y conservación aportará Beneficios Ambientales importantes para las comunidades aledañas y al municipio a que pertenece. Que con base a las características ambientales y biofísicas observadas ambas porciones las calificaron como Área Natural Protegida, de conformidad a la normativa legal correspondiente.

V. Que el Departamento de Registro de la Gerencia Legal, elaboró estudio registral de fecha 4 de octubre de 2019, bajo la referencia SGL-04-01599-19, determinándose que ambos inmuebles, son propiedad del ISTA y se encuentran inscritos respectivamente a las matrículas 80128915-00000 y 80128674-00000, en el Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Primera Sección de Oriente, departamento de San Miguel. 

VI. En informe con referencia SGD-02-1107-19, de fecha 22 de julio de 2019, el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, estableció según reportes de valúo de fechas 22 de julio y 21 de octubre, ambos del año 2019, el valor de $33,844.08 para el inmueble identificado como Hacienda Tierra Blanca y de $4,096.00 para la Isla Olomeguita, Reserva Medio Ambiente, de la ubicación antes mencionada. Lo anterior, de conformidad al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015.
 
VII. Que de conformidad al Punto XXXVI del Acta de Sesión Ordinaria  34-2017, de fecha 18 de diciembre de 2017, la Junta Directiva aprobó la actualización del “Listado de Propiedades a ser transferidas a favor del Estado de El Salvador en el Ramo de Medio Ambiente y Recursos Naturales”; estableciéndose en el considerando II de dicho Punto de Acta,  el listado de PROPIEDADES EN PROCESO DE TRANSFERENCIA A FAVOR DEL ESTADO DE EL SALVADOR QUE, SE ENCUENTRAN EN DEPURACION TECNICA- REGISTRAL-LEGAL, encontrándose entre ella la HACIENDA TIERRA BLANCA, de la ubicación ya mencionada, con un área de 81 Hás. 41 Ás. 40.49 Cás., instruyéndose además a la Unidad Ambiental, para que continúe los trámites necesarios para efectuar la entrega material a favor del Estado de El Salvador en el Ramo de Medio Ambiente y Recursos Naturales, de los inmuebles relacionados en el aludido listado, estableciendo sobre el mismo que el inventario de propiedades estará sujeto a modificación, ya sea por inclusión, exclusión de propiedades o modificación de áreas, todo bajo su debida justificación, por lo que es necesario mencionar que el área a ser transferida en su totalidad suma 79 Hás. 77 Ás. 99.35 Cás., equivalentes a 797,799.35 Mts2, y no como se estableció en el citado listado, debido a que las porciones fueron remedidas para establecer legalmente la cabida real de los mismos, de conformidad al Art. 15 de la Ley del Ejercicio Notarial de la Jurisdicción Voluntaria y de Otras Diligencias, las cuales fueron llevadas a cabo según testimonios de escritura pública de protocolización de diligencias de remedición números 11 y 8, otorgada ante los oficios de notario José Fernando Cerón Cortez, los días 25 y 11 de abril del año 2019, respectivamente.

VIII. En el Punto V-2 del Acta Ordinaria 46-85 de fecha 19 de diciembre de 1985, la Junta Directiva aprobó la reserva y venta de un área de 7 	Hás. 94 Ás. 61.35 Cás., por un precio de  $4,095.99, ubicada en la Hacienda Tierra Blanca, situada en cantón Tierra Blanca, jurisdicción de Chirilagua, departamento de San Miguel, a favor del Ministerio de Agricultura y Ganadería, el cual sería destinado para la conservación de los recursos naturales, administrado por el Centro de Recursos Naturales Renovables, dependencia de ese Ministerio. 

Dicha adjudicación se llevó con base a lo  establecido en el Decreto 761, publicado en el Diario Oficial número 144, del Tomo 272, en el que se estableció que todos los inmuebles que fueron afectados por el proceso de la Reforma Agraria, y que existan áreas que por su naturaleza o ubicación deberán ser destinados a la satisfacción de necesidades públicas vitales para la investigación agropecuaria, piscícola y forestal, así como para servicios de salud, enseñanza, deportes y otras actividades que beneficien al pueblo en general y transferirse a título de venta .

Robusteciéndose dicha situación de conformidad a la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, la cual originalmente estableció que el Ministerio de Agricultura y Ganadería, a través del Centro Nacional de Recursos Naturales Renovables, emitiría una calificación en el que determinaría inmuebles propiedad del ISTA que contengan bosques o tierras con vocación o reserva forestal, los cuales serían transferidos a su favor.

Sin embargo dicha disposición fue derogada, estableciéndose que las áreas identificadas así, pasarán por Ministerio de Ley a favor del Estado de El Salvador, quien lo asignará al Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales y la transferencia será a través del Acta de Entrega Material del Inmueble junto con la Descripción Técnica, la cual servirá de Título de Dominio, de conformidad al inciso 1, del Art. 30 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria y 50 de su Reglamento.

Por otra parte con la entrada en vigencia de la Ley del Medio Ambiente el día 2 de marzo de 1998, se creó el Sistema de Áreas Naturales Protegidas, el cual estaría constituido por aquellas áreas establecidas como tales con anterioridad a la vigencia de esta ley y las que se creasen posteriormente, siendo responsabilidad del Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales velar por la aplicación de los reglamentos y formular las políticas, planes y estrategias de conservación y manejo sostenible de estas áreas, promover y aprobar planes y estrategias para su manejo y administración y dar seguimiento a la ejecución de los mismos, de conformidad al Art. Art. 78, de la citada Ley.

Así mismo el legislador consideró necesario establecer y determinar el manejo de dichas áreas, a fin de perpetuar los bienes y servicios ambientales que éstas prestan a la sociedad salvadoreña, por lo que se aprobó Ley de Áreas Naturales Protegidas, en el año 2005 otorgándole al Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales, la potestad para conocer y resolver sobre toda actividad relacionada con las Áreas Naturales Protegidas y los recursos que éstas contienen, aplicando las disposiciones de esta Ley y su Reglamento, prevaleciendo sobre otras que las contraríen.
Por lo que el Ministerio de Agricultura y Ganadería a través Centro de Recursos Naturales Renovables, ya no es la autoridad competente para su administración, por lo que es necesario modificar el Punto V-2 del Acta Ordinaria 46-85 de fecha 19 de diciembre de 1985, en el sentido de autorizar la transferencia a favor del Estado y Gobierno de El Salvador en el Ramo del Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales Renovables. 

Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiendo tenido a la vista: copia de Título de Dominio, testimonios de escritura de rectificación y remedición de inmuebles, Acuerdos de Junta Directiva, Informe Técnico de Calificación de Inmueble; Estudio Registral y avalúos de inmuebles se considera procedente modificar ambos puntos.

Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Unidad Ambiental recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y con base a lo expuesto anteriormente,  de conformidad a los artículos 117 de la Constitución de la República, 18 letra “k” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, 30 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, 50 de su Reglamento; 9, 57 y 60 de la Ley de Áreas Naturales Protegidas, ACUERDA: PRIMERO: Modificar los siguientes Punto de Acta: 1)V-2 del Acta Ordinaria 46-85 de fecha 19 de diciembre de 1985, y 2) XXXVI de Sesión Ordinaria  34-2017, de fecha 18 de diciembre de 2017.  En relación al Punto V-2 del Acta Ordinaria 46-85, en el que la Junta Directiva aprobó la reserva y venta de un área de 7 Hás. 94 Ás. 61.35 Cás., por un precio de $4,095.99, ubicada en la Hacienda Tierra Blanca, situada en cantón Tierra Blanca, jurisdicción de Chirilagua, departamento de San Miguel, a favor del Ministerio de Agricultura y Ganadería, el cual sería destinado para la conservación de los recursos naturales, administrado por el Centro de Recursos Naturales Renovables, dependencia de esa Cartera de Estado, por las siguientes causales: a) la transferencia será a favor del Estado y Gobierno de El Salvador en el Ramo de Medio Ambiente y Recursos Naturales,  b) la forma de transferir será por Ministerio de Ley y no a título de venta y c) El área del inmueble es de 75,530.41Mt2. En relación al 2) Punto XXXVI del Acta de Sesión Ordinaria 34-2017, de fecha 18 de diciembre de 2017, en el sentido de aprobar la Transferencia a favor del Estado de El Salvador, en el ramo de Medio Ambiente y Recursos Naturales, del inmueble calificado como Área Natural Protegida, identificado como HACIENDA TIERRA BLANCA ubicada en el municipio de Chirilagua departamento de San Miguel, formada por dos porciones inscritas a favor del ISTA, en el Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Primera Sección de Oriente, departamento de San Miguel, de acuerdo al cuadro siguiente:
 
	No.
	MATRICULA
	ÁREA  MTS2
	INMUEBLE
	PRECIO

	1
	-----00000
	722,268.94
	HACIENDA TIERRA BLANCA. 
	$33,844.08 

	2
	------00000
	75,530.41
	ISLA OLOMEGUITA,    RESERVA MEDIO AMBIENTE
	$4,096.00



SEGUNDO: Comunicar a la Unidad Financiera Institucional que el valor nominal de los inmuebles transferidos es de $33,844.08 para HACIENDA TIERRA BLANCA, y de $4,096.00 ISLA OLOMEGUITA, RESERVA MEDIO AMBIENTE cantidades que tendrá que incluirse conforme al descargo contable que debe aplicarse. TERCERO: Comisionar a la Sub Gerencia Legal para la elaboración del Acta de Entrega Material correspondiente; CUARTO: Facultar al señor Presidente de este Instituto para que por sí o por medio de Apoderado Especial comparezca al otorgamiento del Acta en mención, junto con el Ministro de Medio Ambiente y Recursos Naturales. Este Acuerdo, queda Aprobado y Ratificado. NOTIFÍQUESE.””””””

 “”””Varios) El señor Presidente hace del conocimientos a la Junta Directiva, que a las catorce horas con treinta y cuatro minutos del día diecisiete de octubre del presente año, la Unidad de Asistencia a Junta Directiva, recibió nota con referencia OI-01-0072-15 (seguimiento) presentada por el señor Ronald Boanerges Contreras Ardón, quien manifiesta actuar en calidad de Representante Legal de la Sociedad Agrícola Norteña, S.A. de C.V., en el que solicita se le cancele la indemnización por haberle expropiado un inmueble de un área de 126,413.65 Mts². amparado en la matrícula 4008901700000, inscripción No. 3, Libro 258, propiedad ubicada en el departamento de Chalatenango; Así también pide la concesión de una entrevista para ponerse de acuerdo con relación a la indemnización, para lo cual anexa propuesta de compensación económica actualizada, según detalle: 

1) Valor actual de la manzana en la zona $7,500.00 x 126,413.65 Mts². equivalente a
    18.059092 …………………………………………………………………………………$ 135,443.20

2) Lucro cesante sobre utilidad de $2,500.00 anuales por
     Manzana cultivada de maíz en base a 39 años, desde la
     Expropiación……………………………………………………………………………..$  97,500.00
T O T A L. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . $232,943.20

Señalando para recibir notificaciones los números telefónicos 2235 9987 y 7754 4300. La Junta Directiva, después de conocer la solicitud del señor Ronald Boanerges Contreras Ardón, en uso de sus facultades, ACUERDA: Darse por enterada y remite el caso a la Gerencia Legal para el trámite respectivo. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.””””””

No habiendo más que hacer constar, se levanta la sesión ordinaria número veintiseis dos mil diecinueve, de fecha veinticuatro de octubre de dos mil diecinueve, a las catorce horas, firmando los presentes: 
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