Versión pública de conformidad al Art. 30 de la Ley de Acceso a la Información Pública, ha sido suprimida la información confidencial relativa al patrimonio y domicilio-número de lotes, solares y matrículas- e información de los menores de edad (Art. 6 letra a y 24 letra a, c), así como la información reservada relativa a lotes y solares de los proyectos pendientes de escriturar-Declaratorias de la 1 a la 7 del Índice de Información Reservada (Art.19 letra h)

[bookmark: _GoBack]  

  SESIÓN ORDINARIA No. 30 – 2019        FECHA: 27 DE NOVIEMBRE DE 2019

	
En el salón de sesiones de la Junta Directiva del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, a las diez horas con treinta minutos del día veintisiete de noviembre de dos mil diecinueve, reunidos los señores miembros de la Junta Directiva, Licenciado Oscar Enrique Guardado Calderón, Presidente; Licenciado Jaime Neftalí Orellana Gómez, Director Propietario por parte del Ministerio de Agricultura y Ganadería; Licenciado Rafael Antonio Guardado Espinoza, Director Propietario por parte del Centro Nacional de Registros; Licenciado José Agustín Ventura Herrera, Director Propietario por parte del Banco Central de Reserva  y el Licenciado Carlos Arturo Jovel Murcia, actuando como Secretario Interino y Director Propietario por parte del Banco de Fomento Agropecuario. 


El  señor Presidente somete a consideración de la Junta Directiva, la Agenda para la presente Sesión, la cual consta de los siguientes puntos: 

I. Comprobación del quórum y apertura.
II. Lectura, aprobación o modificación de la agenda.

GERENCIA LEGAL
	
III. Dictamen jurídico 369, referente a la adjudicación en venta de 01 lote agrícola, en HDA. LOS ALMENDROS, departamento de San Vicente. ENTREGA 14.
IV. Dictamen jurídico 370, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda, en HDA. JOYA DE LA PAZ, PORCIÓN 3, departamento de La Paz. ENTREGA 08.
V. Dictamen jurídico 371, referente a la modificación del Punto XIV-K.4)Varios, del Acta Ordinaria 9-94, de fecha 07 de abril de 1994, por corrección de nomenclatura, área, precio, nombre, exclusión e inclusión de beneficiarios, respecto a 12 solares para vivienda, en HDA. SIRAMA LOURDES, Asentamientos Comunitarios No. 2 La Galilea y No. 3 Las Chachas, según plano como HDA. SIRAMA – PORCIÓN 1, departamento de la Unión. ENTREGA 03.
VI. Dictamen jurídico 372, referente a la adjudicación en venta de 03 solares para vivienda, en FINCA LAS MERCEDES PORCIÓN EL PLANÓN, departamento de Sonsonate. ENTREGA 12.
VII. Dictamen jurídico 373, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda, en HDA. JOYA DE LA PAZ, PORCIÓN 3, departamento de La Paz. ENTREGA 10.
VIII. Dictamen jurídico 374, referente a la adjudicación en venta de 03 solares para vivienda y 02 lotes agrícolas, en HDA. SAN RAYMUNDO, PORCIÓN 1-1, departamento de Ahuachapán. ENTREGA 14.
IX. Dictamen jurídico 375, referente a la adjudicación en venta de 10 lotes agrícolas, en HDA. EL TERCIO PORCIÓN 3-2, PORCIÓN 1, departamento de Usulután. ENTREGA 19.
X. Dictamen jurídico 376, referente a la adjudicación en venta de 01 lote agrícola, en HDA. ESCUINTLA PORCION 3 departamento de La Paz. ENTREGA 10.
XI. Dictamen jurídico 377, referente a la adjudicación en venta de 02 solares para vivienda, en HDA. SIRAMA, PORCION 1 CAPITAN GENERAL GERARDO BARRIOS, departamento de La Unión. ENTREGA 18. 
XII. Dictamen jurídico 378, referente a la modificación de los siguientes Puntos de Acta: a) XIV de Sesión Ordinaria 22-2006 de fecha 14 de junio de 2006, y b) V de Sesión Ordinaria 17-2008, de fecha 08 de mayo de 2008, en los que se aprobó donación a favor del Estado y Gobierno de El Salvador en el Ramo de Defensa Nacional, por cambio de áreas y valor, en HDA. SITIO DEL NIÑO, departamento de La Libertad. 

Varios.  	Nota recibida mediante correspondencia bajo el número SGL-08-2699-19, por medio de la cual el señor Presidente del Tribunal de Ética Gubernamental convoca a la Junta Directiva a participar en la capacitación sobre la Ley de Ética Gubernamental, a desarrollarse el día lunes 2 de diciembre del presente año, en el Hotel Holiday Inn, de 7:30 a.m. a 9:45 a.m.


La Junta Directiva, habiendo comprobado la asistencia de quórum ACUERDA: Aprobar la agenda. 
                                                                                   
““””III) A solicitud del señor: MILTON MARTI HENRIQUEZ MORENO, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, --- YANIRA EDITH HERNANDEZ, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y su menor hijo ---; el señor Presidente somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 369, relacionado con la adjudicación en venta de  01 lote agrícola, ubicado en Proyecto denominado ASENTAMIENTO COMUNITARIO Y LOTIFICACION AGRICOLA, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA LOS ALMENDROS, situada en jurisdicción de San Ildefonso, departamento de San Vicente, código de proyecto 100709, SSE 1569, entrega 14, en el cual la Gerencia Legal hace las siguientes consideraciones:

I. En el Punto III-3 del Acta Ordinaria 17-87, de fecha 15 de mayo de 1987, el ISTA adquirió por expropiación el inmueble denominado HACIENDA LOS ALMENDROS, ubicada en cantón San Pablo Cañales, jurisdicción de Apastepeque, departamento de San Vicente y según Centro Nacional de Registros en jurisdicción de San Ildefonso, departamento de San Vicente, con un área de 515 Hás. 20 Ás. 00 Cás., por un valor de ¢1,166,700.00, equivalente a $133,337.14, con un valor por hectárea de $258.80 y de $0.02588 por metro cuadrado, según consta en Titulo de Dominio inscrito al Número ---, Tomo --- del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección del Centro, departamento de San Vicente.

No obstante lo anterior, según el Instituto Geográfico Nacional la superficie del inmueble era de 473 Hás. 91 Ás. 77 Cás., lo cual consta en Estudio Registral de fecha 13 de mayo de 2016.

En Estudio Registral con referencia SGL-04-00806-17, de fecha 8 de mayo de 2017, al inmueble antes mencionado se le segregó un área de 51 Hás. 13 Ás. 74.13 Cás., la cual fue transferida en proindivisión y por partes iguales a --- beneficiarios, tal y como consta en Escritura Pública de Compraventa número --- del Libro ---, otorgada el día --- de --- de ---, ante los oficios notariales de la licenciada Anabel Durán García, e inscrita al N° --- del Libro ---, en el Registro antes citado, no obstante en el Punto V del Acta de Sesión Ordinaria 6-94, de fecha 10 de febrero de 1994, hace relación a 50 Hás. 45 Ás. 59.55 Cás., quedando un resto registral de 4,227,802.87 Mts2., inscrito a favor del ISTA bajo la Matrícula ----00000.
Posteriormente se realizó una Remedición, según consta en Escritura Pública de Protocolización de Resolución Final de Diligencias de Remedición, número --- del Libro ---, otorgada el día --- de --- de ---, ante los oficios notariales del licenciado Mario Eduardo Granados Iraheta, quedando reducido el inmueble a un área total de 4,169,139.65 Mts2.


II. Mediante el Punto XVII del Acta de Sesión Ordinaria 12-2018, de fecha 21 de junio de 2018, se aprobó el Proyecto denominado ASENTAMIENTO COMUNITARIO Y LOTIFICACION AGRICOLA, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA LOS ALMENDROS, de la ubicación antes relacionada, con un área total de 4,167,516.24 Mts2, inscrita a la Matrícula ----00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección del Centro, departamento de San Vicente, que comprende: --- solares para vivienda (Polígonos B, C, D, E y F); --- lotes agrícolas (Polígonos 1 al 34); 5 bosques; 11 quebradas; 17 zonas de protección; 5 zonas verdes; 4 reservorios; 4 áreas de reserva ISTA; Escuela; Iglesia Católica; área inundable; cancha de futbol; y Calles. Es de mencionar, que las áreas que han sido identificadas como zonas verdes, conservarán su uso como tal y no serán parceladas debido a su tipificación y características. Aprobándose los Valores Promedio de Referencia de la Zona de: $543.29 por hectárea para los lotes agrícolas con clase de suelo IVes, por lo que se recomienda el precio de venta para éste de: $631.760000. De conformidad al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015, de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta. 


III. Es necesario advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble que deberá cumplir las medidas ambientales emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:
a) Evitar la deforestación en los bosques existentes;
b) Evitar el cambio del uso del suelo de bosques naturales a cultivos anuales; 
c) Evitar la expansión de las fronteras agrícolas hacia adentro de los bosques naturales y de galería en la trayectoria de las diferentes quebradas;
d) Implementar obras de conservación de suelos en las áreas de cultivos en laderas (barreras vivas o muertas);
e) Evitar las prácticas agrícolas inadecuadas (cultivos en laderas muy pronunciadas);
f) Restauración de ecosistema que ha sufrido daños o alteraciones;
g) Minimizar el uso de agroquímicos en los cultivos; 
h) Evitar la tala y extracción de leña para la comercialización;
i) Evitar las quemas de desechos sólidos; y 
j) Coordinación de la comunidad con las autoridades municipales para el apoyo del manejo de los desechos sólidos y de las aguas grises.

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto XVII del Acta de Sesión Ordinaria 12-2018, de fecha 21 de junio de 2018.


IV. Según valúo de fecha 10 de octubre del año 2019, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por el solicitante calificado dentro del Programa de Solidaridad Rural como Campesinos sin Tierra. 

V. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 3 de septiembre de 2019, levantada por el técnico de la Oficina Regional Paracentral, señor Juan Mejía, el solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 6 años.

VI. De acuerdo a declaración simple contenida en la solicitud de adjudicación de inmueble de fecha 03 de septiembre de 2019, el peticionario manifiesta que ni él ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reporte de valúo por lote, reporte de búsqueda de solicitante para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Paracentral, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, copia de acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitud de adjudicación de Inmueble, acta de posesión material, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, certificación de partida de nacimiento y carencia de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además el beneficiario cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 01  lote agrícola a favor del señor: MILTON MARTI HENRIQUEZ MORENO; --- YANIRA EDITH HERNANDEZ; y su menor hijo ---; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto denominado ASENTAMIENTO COMUNITARIO Y LOTIFICACION AGRICOLA, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA LOS ALMENDROS, situada en jurisdicción de San Ildefonso, departamento de San Vicente, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	



	No DE ENTREGA: 14 


TASA DE INTERES 6%
 
	--- 
	Lotes: 
----00000 
	
HACIENDA LOS ALMENDROS 
	
---
	
---
	
25619.42 
	
1618.53 
	
14162.14 

	
	
	
	
	
	25619.42 
	1618.53 
	14162.14 

	
	Area Total: 25619.42 
 Valor Total ($): 1618.53 
 Valor Total (¢): 14162.14 



	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	1 
	25619.42 
	1618.53 
	14162.14 



SEGUNDO: Advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura de compraventa de los inmuebles, que deberá implementar las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, relacionadas en el considerando III del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar al señor Presidente para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.””””

                                                                                   
““”IV) A solicitud de la señora: KARLA ELIZABETH MANZANARES GONZÁLEZ, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y --- ANA BRENDA MANZANARES GONZÁLEZ, de --- años de edad, de ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; el señor Presidente somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 370, relacionado con la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda, ubicado en el PROYECTO de ASENTAMIENTO COMUNITARIO Y LOTIFICACION AGRICOLA, desarrollado en el inmueble denominado HACIENDA JOYA DE LA PAZ, según plano HACIENDA JOYA DE LA PAZ, PORCION 3, y administrativamente como HACIENDA LA JOYA (LOS DECIDIDOS), situada en cantón El Callejón, jurisdicción de Zacatecoluca, departamento de La Paz,  código de proyecto 082176, SSE 1811, entrega 08; en el cual la Gerencia Legal hace las siguientes consideraciones:

I. Según Escritura Pública de Compraventa N° --- del Libro --- otorgada ante los oficios notariales de Salvador Iraheta Romero, de fecha --- de --- de ---, la Sociedad Colectiva Mercantil Agrícola “COLORADO HERMANOS”, vendió al ISTA un inmueble rustico sin denominación, situado en jurisdicción de Zacatecoluca, departamento de La Paz, con un área de 159 Hás. 19 Ás. 94 Cás. La cual fue modificada por el Instituto Geográfico Nacional, estableciéndose que la correcta era de 136 Hás. 30 Ás. 90.00 Cás., que fue la que se vendió al ISTA  por un precio de ¢700,000.00, equivalentes a $80,000, a razón de $586.90 por hectárea y de $0.058690 por metro cuadrado.

Dicho inmueble fue inscrito al número --- del Libro --- de Propiedad del departamento de La Paz, trasladada a la Matrícula ---, y posteriormente a SIRyC bajo la Matrícula ----00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Tercera Sección del Centro departamento de la Paz, con un área de 136 Hás. 30 Ás. 90.00 Cás.

II. Mediante el Punto XVI del Acta de Sesión Ordinaria 04-2019, de fecha 31 de enero de 2019, se aprobó el PROYECTO de ASENTAMIENTO COMUNITARIO Y LOTIFICACION AGRICOLA, desarrollado en el inmueble denominado HACIENDA JOYA DE LA PAZ, según plano HACIENDA JOYA DE LA PAZ, PORCION 3, y administrativamente como HACIENDA LA JOYA (LOS DECIDIDOS), situada en cantón El Callejón, jurisdicción de Zacatecoluca, departamento de La Paz, con un extensión superficial de 86,935.01 Mts2., inscrita a la Matrícula ----00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Tercera Sección del Centro, departamento de La Paz, que comprende: --- Lotes Agrícolas (Polígonos 1, 2 y 3); --- Solares de Vivienda (Polígonos A al G), Zonas de Protección 1 y 2, Cancha de Fútbol, Quebrada y Calles. Aprobándose el Valor Promedio de Referencia de la Zona por metro cuadrado de: $4.4400 para los solares de vivienda, por lo que se recomienda el precio de venta para éste de $4.40. De acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015, de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta.

III. Es necesario advertir a la adjudicataria, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá cumplir las medidas ambientales emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:
1) Que eviten la deforestación en el bosque de galería (vegetación en la ribera de ríos y quebradas).
2) Minimizar el uso de agroquímicos.
3) Implementación de obras de conservación de suelos en áreas más inclinadas (barreras vivas o muertas).  
4) Evitar las quemas de rastrojos.
5) Coordinación con las autoridades municipales para la implementación de medidas para el manejo de los desechos sólidos y de las aguas residuales.
6) No cambiar el uso del suelo.
Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto XVI del Acta de Sesión Ordinaria 04-2019, de fecha 31 de enero de 2019.

IV. Según valúo de fecha 02 de abril de 2019, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por la solicitante calificada dentro del Programa Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra.

V. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 25 de junio de 2019, levantada por el técnico de la Oficina Regional Paracentral, señor José Baltazar Sánchez, la solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 1 año.

VI. De acuerdo a la Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación del Inmueble de fecha 25 junio de 2019, la peticionaria manifiesta que ni ella ni la integrante de su grupo familiar son empleadas del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reporte de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Paracentral, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, copias de acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitud de adjudicación de inmueble, acta de posesión material, copia de Escritura Pública de Compraventa, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, y carencia de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además la beneficiaria cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 01 solar para vivienda a favor de la señora: KARLA ELIZABETH MANZANARES GONZÁLEZ, y --- ANA BRENDA MANZANARES GONZÁLEZ; de las generales antes expresadas, ubicado en el PROYECTO de ASENTAMIENTO COMUNITARIO Y LOTIFICACION AGRICOLA, desarrollado en el inmueble denominado HACIENDA JOYA DE LA PAZ, según plano HACIENDA JOYA DE LA PAZ, PORCION 3, y administrativamente como HACIENDA LA JOYA (LOS DECIDIDOS), situada en cantón El Callejón, jurisdicción de Zacatecoluca, departamento de La Paz, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	



	No DE ENTREGA: 08


TASA DE INTERES 6% 
	--- 
	Solar: 
----00000 
	
Porción 3 
	
---
	
---
	
223.39 
	
982.92 
	
8,600.55 

	
	
	
	
	
	223.39
	982.92
	8,600.55 

	
	Área Total: 223.39
 Valor Total ($): 982.92 
 Valor Total (¢): 8,600.55



	TOTAL SOLARES  
	1 
	223.39 
	982.92 
	8,600.55

	TOTAL LOTES  
	0
	0 
	0 
	0 



SEGUNDO: Advertir a la adjudicataria, a través de una cláusula especial en la escritura de compraventa del inmueble, que deberá implementar las medidas emitidas  por la Unidad Ambiental Institucional, relacionadas en el considerando III del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar al señor Presidente para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””

                                                                                   
““””V) El señor Presidente somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 371, referente a la modificación del Punto XIV-k. 4) VARIOS, del Acta Ordinaria 9-94, de fecha 7 de abril de 1994, mediante el cual se aprobó nómina de beneficiarios del Proyecto de Asentamiento Comunitario en el inmueble denominado HACIENDA SIRAMA LOURDES (Asentamiento Comunitario No. 2 LA GALILEA y Asentamiento Comunitario No. 3 LAS CHACHAS), ubicado en cantón Lourdes, jurisdicción y departamento de La Unión, código de proyecto 140823, SSE 1775, entrega 03; al respecto la Gerencia Legal hace las siguientes consideraciones:

I. Conforme el Punto III-3 de Acta Ordinaria 44-88, de fecha 13 de diciembre de 1988, el ISTA adquiere mediante Expropiación un inmueble denominado HACIENDA LOURDES (SIRAMA) PORCION UNO, PIEDRA GORDA Y SAN ISIDRO, situada en cantón Sirama, jurisdicción y departamento de La Unión, con un área de 428 Hás. 03 Ás. 83.25 Cás., por un valor de ¢1,792,200.00 equivalentes a $204,822.85, a razón de $316.297804 por hectárea, y de $0.031629 por metro cuadrado.

No obstante lo anterior, en el Título de Dominio, de fecha 10 de marzo de 1980, se adquirió un inmueble denominado como HACIENDA SIRAMA–LOURDES con un área de 647 Hás. 56 Ás. 33.00 Cás., siendo esta el área real de adquisición.

La referida Hacienda estaba conformada por cuatro porciones así:

	HACIENDA SIRAMA-LOURDES

	SEGÚN ACTA DE INTERVENCION
	PORCION SEGÚN ESTUDIO REGISTRAL 
	AREA ORIGINAL (Hás.)

	HACIENDA SIRAMA CONOCIDA COMO SITIO DE PIEDRA GORDA
	 PIEDRA GORDA
	376 Hás. 60 Ás. 32.35 Cás

	HACIENDA SIRAMA CONOCIDA COMO SIRAMA
	ESTERO DEL CURUMO
	228 Hás. 65 Ás. 75.00 Cás

	HACIENDA SIRAMA CONOCIDA COMO SAN ISIDRO
	SAN ISIDRO
	33 Hás. 66 Ás. 76.30 Cás

	HACIENDA SIRAMA CONOCIDA COMO SITIO DE PIEDRA GORDA
	LOS MANGOS
	8 Hás. 63 Ás. 49.35 Cás

	 
 
	647 Hás. 56 Ás. 33.00 Cás



En la Porción identificada como Estero del Curumo, se generaron varias segregaciones, siendo posteriormente trasladada al Sistema Integrado Registral y Catastral (SIRyC), bajo la Matrícula ----00000, con un área inicial de 1,387,596.90 Mts²., quedando después de una serie de desmembraciones con un área de 1,348,951.07 Mts²., la cual fue objeto de Desmembración, generando una nueva Porción denominada  HACIENDA SIRAMA y según Planos aprobados como SIRAMA-PORCIÓN 1, inscrita a favor del ISTA en el Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Tercera Sección de Oriente, departamento de La Unión, bajo la Matrícula ----00000, con un área de 107,959.94 Mts². 

II. Mediante el Punto IV-4 del Acta de Sesión Ordinaria 46-93, de fecha 16 de diciembre de 1993, se aprobó un Proyecto de Lotificación Agrícola en el inmueble denominado HACIENDA SIRAMA LOURDES PORCION TRES, ubicado en cantón Sirama, jurisdicción y departamento de La Unión, con un área de 123 Hás. 33 Ás. 74.39 Cás. Mediante el Punto XIV-j del Acta de Sesión Ordinaria 9-1994, de fecha 7 de abril de 1994, se aprobó un Proyecto de Asentamiento Comunitario en el inmueble denominado HACIENDA SIRAMA LOURDES, ubicado en cantón Sirama, jurisdicción y departamento de La Unión, (Asentamiento Comunitario N°2 La Galilea y Asentamiento N°3 Las Chachas), con un área de 10 Hás. 28 Ás. 78.69 Cás. En el inmueble identificado registralmente como HACIENDA SIRAMA y según Plano como SIRAMA-PORCION 1, ubicada en jurisdicción y departamento de La Unión, con una extensión superficial de 10 Hás. 79 Ás. 59.94 Cás., e inscrito a favor del ISTA a la Matrícula ----00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Tercera Sección de Oriente, departamento de La Unión, se implementó un PROYECTO denominado ASENTAMIENTO COMUNITARIO-LA GALILEA, quedando distribuido de la siguiente manera: --- solares para vivienda (Polígonos del A, B, C, D, E, F e I); Iglesia Católica; Centro Escolar; Zona Verde 1, 2 y 3; Área de Reserva 1, 2 y 3 y Calles, según consta en el Punto XVI del Acta de Sesión Ordinaria 19-2018, de fecha 24 de septiembre de 2018. Es de mencionar, que las áreas que han sido identificadas como zonas verdes, conservarán su uso como tal y no serán parceladas debido a su tipificación y características. Dentro del PROYECTO denominado ASENTAMIENTO COMUNITARIO-LA GALILEA, en el inmueble identificado registralmente como HACIENDA SIRAMA y según Plano como SIRAMA-PORCION 1, se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta.  

III. En el Punto XIV-k.4) VARIOS del Acta Ordinaria  9-94, de fecha 7 de abril de 1994, se adjudicó, entre otros, los inmuebles identificados como: Solar ---, Polígono ---, con un área de 1,122.50 Mts²., y con un precio de $183.45, a favor de la señora Calixta López López; ---, Polígono --, con un área de 1,408.13 Mts.², y con un precio de $230.13, a favor de la señora Dolores Ortiz López; Solar ---, Polígono ---, con un área de 1,016.52 Mts.², y con un precio de $166.13, a favor de la señora Erlinda García Amaya; Solar ---, Polígono ---, con un área de 1,828.59 Mts²., y con un precio de $298.84, a favor del señor Isabel Antonio Barahona; Solar ---, Polígono ---, con un área de 1,142.99 Mts²., y con un precio de $186.80, a favor del señor José Argueta Molina; Solar ---, Polígono ---, con un área de 830.31 Mts²., y con un precio de $135.70, a favor de los señores José Celso López Hernández y Vicenta López; Solar ---, Polígono ---, con un área de 1,278.56 Mts²., y con un precio de $208.95, a favor del señor José Fernando Blanco; Solar ---, Polígono ---, con un área de 1,584.21 Mts²., y con un precio de $258.91, a favor de la señora María Elena López Hernández; Solar  ---, Polígono ---, con un área de 728.31 Mts²., y con un precio de $119.03, a favor de la señora María Santos Gloria Márquez; Solar ---, Polígono ---, con un área de 885.90 Mts²., y con un precio de $144.78, a favor de los señores Pedro López Hernández y Eugenia Sánchez Ortiz; Solar ---, Polígono ---, con un área de 630.60 Mts²., y con un precio de $103.06, a favor del señor Santos Remigio Ortiz López; y Solar ---, Polígono ---, con un área de 1,330.32 Mts.², y con un precio de $217.41, a favor de los señores Pedro Antonio López y Teresa Argueta.

IV. Habiéndose actualizado la información de la adjudicación de los inmuebles, y que ahora se encuentran comprendidos dentro del Proyecto de Asentamiento Comunitario en el inmueble denominado HACIENDA SIRAMA LOURDES (Asentamiento Comunitario No. 2 LA GALILEA y Asentamiento Comunitario No. 3 LAS CHACHAS), ubicado en cantón Sirama, jurisdicción y departamento de La Unión, aprobado en el Punto XVI del Acta de Sesión Ordinaria 19-2018, de fecha 24 de septiembre de 2018; se hace necesaria la modificación del Punto de Acta citado en el considerando anterior, por las siguientes causales:

SOLAR  ---, POLIGONO ---:
a) Corregir nomenclatura, área y precio del Solar ---, Polígono ---, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble identificándolo como se ha relacionado anteriormente, con un área de 1,122.50 Mts². y un precio de $183.45; sin embargo, al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, resultó que la nomenclatura, área y precio han variado, siendo la identificación correcta SOLAR ---, POLIGONO ---, PORCION ---, con un área de 1,125.25 Mt²; estableciéndose según valúo de fecha 16 de octubre de 2019 un precio de $183.90; existiendo una diferencia de área de 2.75 Mt²., adicionales a la que Junta Directiva aprobó, por lo tanto, la titular de la adjudicación tendrá que cancelar la cantidad de $0.45 más a lo ya efectuado, a quien se le notificó previamente, manifestando estar de acuerdo, constando en el Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada, de fecha 20 de febrero de 2019, anexa al expediente respectivo. 

b) Incluir a JESSICA LEYDI ARGUETA LOPEZ, de --- años de edad, de ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, en su calidad de --- de la titular de la adjudicación, señora Calixta López de Argueta, según Solicitud de Inclusión de Beneficiaria de fecha 12 de septiembre de 2018, vínculo familiar comprobado con la Certificación de Partida de Nacimiento, documentos anexos al expediente respectivo. 

c) Actualizar el nombre de la señora Calixta López López, por cambio en el estado familiar, siendo lo correcto según Documento Único de Identidad CALIXTA LOPEZ DE ARGUETA conocida tributariamente como CALIXTA LOPEZ LOPEZ.

SOLAR ---, POLIGONO ---:
a) Corregir nomenclatura, área y precio del Solar ---, Polígono ---, debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble identificándolo como se ha relacionado anteriormente, con un área de 1,408.13 Mt². y un precio de $230.13; sin embargo, al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, resultó que la nomenclatura, área y precio han variado, siendo la identificación correcta SOLAR ---, POLIGONO ---, PORCION ---, con un área de 1,438.66 Mt²; estableciéndose según valúo de fecha 16 de octubre de 2019 un precio de $235.12; existiendo una diferencia de área de 30.53 Mt², adicionales a la que Junta Directiva aprobó, por lo tanto, la titular de la adjudicación tendrá que cancelar la cantidad de $4.99 más a lo ya efectuado, a quien se le notificó previamente, manifestando estar de acuerdo, constando en el Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada, de fecha 20 de febrero de 2019, anexa al expediente respectivo. 

b) Incluir a la señora REINA ISABEL ARGUETA ORTIZ, de --- años de edad, ---, del domicilio de la ciudad y departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, en su calidad de --- de la titular de la adjudicación, señora Dolores Ortiz López, según Solicitud de Inclusión de Beneficiaria de fecha 26 de septiembre de 2018, vínculo familiar comprobado con la Certificación de Partida de Nacimiento, documentos anexos al expediente respectivo.

SOLAR ---, POLIGONO ---:
a) Corregir nomenclatura, área y precio del Solar ---, Polígono ---, debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble identificándolo como se ha relacionado anteriormente, con un área de 1,016.52 Mt². y un precio de $166.13; sin embargo, al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, resultó que la nomenclatura, área y precio han variado, siendo la identificación correcta SOLAR ---, POLIGONO ---, PORCION ---, con un área de 1,164.93 Mt²; estableciéndose según valúo de fecha 16 de octubre de 2019 un precio de $190.38; existiendo una diferencia de área de 148.41 Mt², adicionales a la que Junta Directiva aprobó, por lo tanto, la titular de la adjudicación tendrá que cancelar la cantidad de $24.25 más a lo ya efectuado, a quien se le notificó previamente, manifestando estar de acuerdo, constando en el Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada, de fecha 20 de febrero de 2019, anexa al expediente respectivo. 

b) Incluir al señor JOSE FERNANDO BLANCO BLANCO, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y  los menores ---, en su calidad de ---, el primero, y de ---, de la titular de la adjudicación, señora Erlinda García Amaya, según solicitudes de inclusión de beneficiarios todas de fecha 26 de septiembre de 2018.

SOLAR ---, POLIGONO ---:
a) Corregir  nomenclatura y área del Solar ---, Polígono ---, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble identificándolo como se ha relacionado anteriormente, con un área de 1,828.59 Mts²; y un precio de $298.84; sin embargo, al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor de ISTA, resultó que la nomenclatura y área han variado, siendo la identificación correcta SOLAR ---, POLIGONO ---, PORCION --, con un área de 1,748.19 Mts.², resultando que ésta ha disminuido en 80.40 Mts.², lo cual ha sido aceptado por el titular de la adjudicación, según consta en el Acta de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble, de fecha 20 de febrero de 2019, la cual se encuentra anexa al expediente respectivo. 

b) Incluir al señor JOSE MAURICIO BARAHONA LOPEZ, de --- años de edad, ---, del domicilio de la ciudad y departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, en su calidad de --- del titular de la adjudicación, señor Isabel Antonio Barahona Barahona, según Solicitud de Inclusión de Beneficiario de fecha 12 de septiembre de 2018, vínculo familiar comprobado con la Certificación de Partida de Nacimiento, documentos anexos al expediente respectivo. 

c) Corregir el nombre del señor Isabel Antonio Barahona, siendo lo correcto según Documento Único de Identidad ISABEL ANTONIO BARAHONA BARAHONA.

SOLAR ---, POLIGONO ---:
a) Corregir nomenclatura, área y precio del Solar ---, Polígono ---, debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble identificándolo como se ha relacionado anteriormente, con un área de 1,142.99 Mts². y un precio de $186.80; sin embargo, al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, resultó que la nomenclatura, área y precio han variado, siendo la identificación correcta SOLAR ---, POLIGONO ---, PORCION ---, con un área de 1,159.60 Mts²; estableciéndose según valúo de fecha 16 de octubre de 2019 un precio de $189.51; existiendo una diferencia de área de 16.61 Mts², adicionales a la que Junta Directiva aprobó, por lo tanto, el titular de la adjudicación tendrá que cancelar la cantidad de $2.71 más a lo ya efectuado, a quien se le notificó previamente, manifestando estar de acuerdo con tal situación, constando en el Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada, de fecha 20 de febrero de 2019, la cual se encuentra anexa al expediente respectivo.  
                                                                                                                                                                                                    
b) Incluir a HEYDI YAMILETH ARGUETA ORTIZ, de --- años de edad, de ---, del domicilio de la ciudad y departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, en su calidad de --- del titular de la adjudicación, señor José Argueta conocido por José Argueta Molina, según Solicitud de Inclusión de Beneficiaria de fecha 24 de septiembre de 2018, vínculo familiar comprobado con la Certificación de Partida de Nacimiento, documentos anexos al expediente respectivo. 

c) Corregir el nombre del señor José Argueta Molina, siendo lo correcto según Documento Único de Identidad JOSE ARGUETA conocido por JOSE ARGUETA MOLINA.

SOLAR ---, POLIGONO ---:
a) Corregir nomenclatura, área y precio del Solar ---, Polígono ---, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble identificándolo como se ha relacionado anteriormente, con un área de 830.31 Mt². y un precio de $135.70; sin embargo, al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, resultó que la nomenclatura, área y precio han variado, siendo la identificación correcta SOLAR ---, POLIGONO ---, PORCION ---, con un área de 891.49 Mts²; estableciéndose según valúo de fecha 16 de octubre de 2019 un precio de $145.69; existiendo una diferencia de área de 61.18 Mts², adicionales a la que Junta Directiva aprobó, por lo tanto, el titular de la adjudicación tendrá que cancelar la cantidad de $9.99 más a lo ya efectuado, a quien se le notificó previamente, manifestando estar de acuerdo, constando en el Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada, de fecha 20 de febrero de 2019, anexa al expediente respectivo. 

b) Actualizar el nombre de la señora Vicenta López, por cambio en el estado familiar, siendo lo correcto según Documento Único de Identidad VICENTA LOPEZ DE LOPEZ.

SOLAR --, POLIGONO ---: 
a) Corregir nomenclatura y área del Solar ---, Polígono ---, debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble identificándolo como se ha relacionado anteriormente, con un área de 1,278.56 Mts.²; y un precio de $208.95; sin embargo, al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor de ISTA, resultó que la nomenclatura y área han variado, siendo la identificación correcta SOLAR -----, POLIGONO ---, PORCION ---, con un área de 1,136.69 Mts.², resultando que ésta ha disminuido en 141.87 Mts.², lo cual ha sido aceptado por el titular de la adjudicación, según consta en el Acta de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble, de fecha 20 de febrero de 2019, anexa al expediente respectivo.

b) Incluir a la señora ERLINDA GARCIA AMAYA, de --- años de edad, de ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y los menores ---, la primera en su calidad de ---, y los segundos en calidad de --- del titular de la adjudicación, señor José Fernando Blanco Blanco, según solicitudes de inclusión de beneficiarios de fecha 26 de septiembre de 2018. 

c) Corregir el nombre del señor José Fernando Blanco, siendo lo correcto según Documento Único de Identidad JOSE FERNANDO BLANCO BLANCO.

SOLAR ---, POLIGONO ---:
a) Corregir nomenclatura, área y precio del Solar ---, Polígono ---, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble identificándolo como se ha relacionado anteriormente, con un área de 1,584.21 Mt.² y un precio de $258.91; sin embargo, al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, resultó que la nomenclatura, área y precio han variado, siendo la identificación correcta SOLAR ---, POLIGONO ---, PORCION ---, con un área de 1,694.40 Mts²; estableciéndose según valúo de fecha 16 de octubre de 2019, un precio de $276.91; existiendo una diferencia de área de 110.19 Mts², adicionales a la que Junta Directiva aprobó, por lo tanto, la titular de la adjudicación tendrá que cancelar la cantidad de $18.00 más a lo ya efectuado, a quien se le notificó previamente, manifestando estar de acuerdo con tal situación, constando en el Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada, de fecha 20 de febrero de 2019, anexa al expediente respectivo.

b) Incluir al señor JUAN ANTONIO BARAHONA LOPEZ, de --- años de edad, ---, del domicilio de la ciudad y departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, en su calidad de --- de la titular de la adjudicación, señora María Elena López Hernández, según Solicitud de Inclusión de Beneficiario de fecha 24 de septiembre de 2018, vínculo familiar comprobado con la Certificación de Partida de Nacimiento, documentos anexos al expediente respectivo. 

SOLAR ---, POLIGONO ---:
a) Corregir nomenclatura, área y precio del Solar ---, Polígono ---, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble identificándolo como se ha relacionado anteriormente, con un área de 728.31 Mt². y un precio de $119.03; sin embargo, al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, resultó que la nomenclatura, área y precio han variado, siendo la identificación correcta SOLAR ---, POLIGONO ---, PORCION ---, con un área de 950.12 Mts²; estableciéndose según valúo de fecha 16 de octubre de 2019, un precio de $155.28; existiendo una diferencia de área de 221.81 Mts², adicionales a la que Junta Directiva aprobó, por lo tanto, la titular de la adjudicación tendrá que cancelar la cantidad de $36.25 más a lo ya efectuado, a quien se le notificó previamente, manifestando estar de acuerdo con tal situación, constando en el Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada, de fecha 20 de febrero de 2019, anexa al expediente respectivo. 

b) Incluir al señor JOSE EDGAR DIAZ, de --- años de edad, ---, del domicilio de la ciudad y departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y de la menor ---, el primero en su calidad de ---, y la segunda en su calidad de --- de la titular de la adjudicación, señora María Santos Gloria Márquez Ramos, según solicitudes de inclusión de beneficiarios de fecha 26 de septiembre de 2018. 

c) Corregir el nombre de la señora María Santos Gloria Márquez, siendo lo correcto según Documento Único de Identidad, MARIA SANTOS GLORIA MARQUEZ RAMOS.

SOLAR ---, POLIGONO ---:
a) Corregir nomenclatura, área y precio del Solar ---, Polígono ---, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble identificándolo como se ha relacionado anteriormente, con un área de 885.90 Mts². y un precio de $144.78; sin embargo, al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, resultó que la nomenclatura, área y precio han variado, siendo la identificación correcta SOLAR ---, POLIGONO ---, PORCION ---, con un área de 909.72 Mts²; estableciéndose según valúo de fecha 16 de octubre de 2019 un precio de $148.67; existiendo una diferencia de área de 23.82 Mts², adicionales a la que Junta Directiva aprobó, por lo tanto, el titular de la adjudicación tendrá que cancelar la cantidad de $3.89 más a lo ya efectuado, a quien se le notificó previamente, manifestando estar de acuerdo, constando en el Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada, de fecha 20 de febrero de 2019, anexa al expediente respectivo. 

b) Excluir a la señora EUGENIA SANCHEZ ORTIZ, por fallecimiento, causal comprobada con la Certificación de Partida de Defunción número 173, Página 251, Tomo Uno, del Libro de Partidas de Defunción que llevó en el año 2016, la Alcaldía Municipal de la ciudad y departamento de La Unión, en la que consta que la señora EUGENIA SANCHEZ DE LOPEZ, falleció el día 15 de octubre de 2016, según Solicitud de Exclusión de Beneficiaria de fecha 24 de septiembre de 2018, documentos anexos al expediente respectivo. Se aclara, que en Punto de Acta, el nombre de la beneficiaria se consignó como Eugenia Sánchez Ortiz, siendo lo correcto según Certificación de Partida de Defunción anteriormente relacionada, Eugenia Sánchez de López.

c) Incluir a la señora SANTOS MARTA LOPEZ SANCHEZ, de --- años de edad, de ---, del domicilio de la ciudad y departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, en su calidad de --- del titular de la adjudicación, señor Pedro López Hernández, según Solicitud de Inclusión de Beneficiaria de fecha 24 de septiembre de 2018, vínculo familiar comprobado con la Certificación de Partida de Nacimiento, documentos anexos al expediente respectivo. 

SOLAR ---, POLIGONO ---:

a) Corregir nomenclatura, área y precio del Solar ---, Polígono ---, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble identificándolo como se ha relacionado anteriormente, con un área de 630.60 Mts.² y un precio de $103.06; sin embargo, al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, resultó que la nomenclatura, área y precio han variado, siendo la identificación correcta SOLAR ---, POLIGONO ---, PORCION ---, con un área de 646.84 Mts²; estableciéndose según valúo de fecha 16 de octubre de 2019 un precio de $105.71; existiendo una diferencia de área de 16.24 Mts²., adicionales a la que Junta Directiva aprobó, por lo tanto, el titular de la adjudicación tendrá que cancelar la cantidad de $2.65 más a lo ya efectuado, a quien se le notificó previamente, manifestando estar de acuerdo, constando en el Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada, de fecha 20 de febrero de 2019, anexa al expediente respectivo.

b) Incluir a los señores ANA MARINA AMAYA, de --- años de edad, ---, del domicilio de la ciudad y departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y NAHUN LEONEL ORTIZ AMAYA, de --- años de edad, ---, del domicilio de la ciudad y departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, la primera en su calidad de ---, y el segundo como --- del titular de la adjudicación, señor Santos Remigio Ortiz López, según solicitudes de inclusión de beneficiarios ambas de fecha 24 de septiembre de 2018, vínculo familiar comprobado con la Certificación de Partida de Nacimiento, documentos anexos al expediente respectivo.

SOLAR ---, POLIGONO ---: 
a) Corregir nomenclatura, área y precio del Solar ---, Polígono ---, debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble identificándolo como se ha relacionado anteriormente, con un área de 1,330.32 Mts.² y un precio de $217.41; sin embargo, al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, resultó que la nomenclatura, área y precio han variado, siendo la identificación correcta SOLAR ---, POLIGONO ---, PORCION ---, con un área de 1,404.41 Mts²; estableciéndose según valúo de fecha 16 de octubre de 2019 un precio de $229.52; existiendo una diferencia de área de 74.09 Mts², adicionales a la que Junta Directiva aprobó, por lo tanto, la ahora titular de la adjudicación tendrá que cancelar la cantidad de $12.11 más a lo ya efectuado, a quien se le notificó previamente, manifestando estar de acuerdo, constando en el Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada, de fecha 20 de febrero de 2019, anexa al expediente respectivo.  

b) Excluir al señor PEDRO ANTONIO LOPEZ, por fallecimiento, causal comprobada con la Certificación de Partida de Defunción número 171, Página 176, Tomo Uno, del Libro de Partidas de Defunción que llevó en el año 2014, la Alcaldía Municipal de la ciudad y departamento de La Unión, en la que consta que el señor PEDRO ANTONIO LOPEZ, falleció el día 6 de agosto de 2014, según Solicitud de Exclusión de Beneficiario de fecha 12 de septiembre de 2018, documentos anexos al expediente respectivo. 

c) Incluir al señor PEDRO AVELINO LOPEZ ARGUETA, de --- años de edad, ---, del domicilio de la ciudad y departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, en su calidad de --- de la ahora titular de la adjudicación, señora Teresa Argueta Argueta, según Solicitud de Inclusión de Beneficiario de fecha 12 de septiembre de 2018, vínculo familiar comprobado con la Certificación de Partida de Nacimiento, documentos que se encuentran anexos al expediente respectivo. 

d) Corregir el nombre de la señora Teresa Argueta, siendo lo correcto según Documento Único de Identidad, TERESA ARGUETA ARGUETA.

V. Es necesario advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles que deberán cumplir las medidas ambientales emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:
 
a) Evitar la tala de árboles ubicados en la ribera de la quebrada;
b) Reforestar áreas aledañas a las viviendas;
c) Buen manejo y disposición de los desechos sólidos; y
d) Búsqueda de mecanismos de Asociatividad para gestionar ante organismos cooperantes, recursos financieros y Asistencia técnica para implementar proyectos de letrinas aboneras y sistemas de conducción de aguas negras.
Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto XVI del Acta de Sesión Ordinaria  19-2018, de fecha 24 de septiembre de 2018.

VI. Los adjudicatarios se encuentran poseyendo los inmuebles de forma  quieta, pacífica y sin interrupción de acuerdo al detalle siguiente:

	NOMBRE DEL BENEFICIARIO
	FECHA LEVANTAMIENTO ACTA DE POSESION
	TIEMPO DE POSESION 
(EN AÑOS)
	TECNICO DE LA OFICINA REGIONAL ORIENTAL

	Calixta López de Argueta
	12/09/2018
	24
	Ing. Juan Antonio Serpas

	Dolores Ortiz López
	26/09/2018
	24
	Ing. Juan Antonio Serpas

	Erlinda García Amaya
	26/09/2018
	24
	Ing. Juan Antonio Serpas

	Isabel Antonio Barahona Barahona 
	12/09/2018
	24
	Ing. Juan Antonio Serpas

	José Argueta
	24/09/2018
	24
	Ing. Juan Antonio Serpas

	José Celso López Hernández
	12/09/2018
	24
	Ing. Juan Antonio Serpas

	José Fernando Blanco Blanco
	26/09/2018
	24
	Ing. Juan Antonio Serpas

	María Elena López Hernández
	24/09/2018
	24
	Ing. Juan Antonio Serpas

	María Santos Gloria Márquez Ramos
	26/09/2018
	24
	Ing. Juan Antonio Serpas

	Pedro López Hernández
	24/09/2018
	24
	Ing. Juan Antonio Serpas

	Santos Remigio Ortiz López
	24/09/2018
	24
	Ing. Juan Antonio Serpas

	Teresa Argueta Argueta
	12/09/2018
	24
	Ing. Juan Antonio Serpas



VII. De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de adjudicación de inmueble de fechas 12, 24, 26 de septiembre de 2018, los adjudicatarios manifiestan que ni ellos ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiendo tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, cuadro de causales, listado de valores y extensiones, reportes de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Oriental, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, reporte de inmuebles pendientes de escriturar, copia de acuerdos de Junta Directiva, solicitudes de adjudicación de inmueble, actas de posesión material, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, y de cédulas de identidad personal, certificaciones de partidas de nacimiento y de defunción, constancia emitida por la Alcaldía Municipal de Torola, departamento de Morazán, solicitudes de exclusión e inclusión de beneficiarios, calcas y cuadros de áreas antiguas y nuevas del inmueble, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, y actas de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada y de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble, constancias de cancelación de créditos. Además en el informe técnico con referencia SGD-02-0876-19, de fecha 10 de julio de 2019, el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, expone que con el propósito de evitar que los solicitantes incurran en gastos económicos innecesarios y con la finalidad  de agilizar el proceso de adjudicación de inmuebles ya que existen algunos que cuentan con beneficio de lote agrícola y solar para vivienda, se les ha dado por válida la presentación de fotocopia de certificaciones de partidas de nacimiento, de las cuales, las originales se encuentran agregadas al expediente de adjudicación, conforme al detalle siguiente:
	SOLICITANTES
	N° DE SOLICITUD
	FECHA

	TITULAR
	BENEFICIARIO
	
	

	Erlinda García Amaya
	José Fernando Blanco Blanco, Moisés Nahúm Blanco García y Josué Zacarías Blanco García
	73293
	26/09/2018


Con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar lo solicitado, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar las modificaciones. 

Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, atendiendo recomendación de la Gerencia Legal, la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad al Artículo 18 letras “g” y “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO: Modificar el Punto XIV-k. 4) VARIOS, del Acta Ordinaria 9-94, de fecha 7 de abril de 1994, en el que se adjudicó entre otros el SOLAR ---, POLÍGONO ---, en los siguientes términos: a) Corregir nomenclatura, área y precio del Solar ---, Polígono ---, con un área de 1,122.50 Mts.², y un precio de $183.45, siendo lo correcto SOLAR ---, POLIGONO ---, PORCION ---, con un área de 1,125.25 Mts.², y un precio de $183.90, según valúo de fecha 16 de octubre de 2019, existiendo una diferencia de área de 2.75 Mts.2  adicionales, por lo tanto, la titular de la adjudicación, tendrá que cancelar la cantidad de $0.45, a quien se le notificó previamente, constando en el Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada, de fecha 20 de febrero de 2019, anexa al expediente respectivo; b) Incluir a JESSICA LEYDI ARGUETA LOPEZ, en su calidad de --- de la titular de la adjudicación, señora Calixta López de Argueta, según Solicitud de Inclusión de Beneficiaria de fecha 12 de septiembre de 2018, vínculo familiar comprobado con la Certificación de Partida de Nacimiento, documentos anexos al expediente respectivo; y c) Actualizar el nombre de la señora Calixta López López, por cambio en el estado familiar, siendo lo correcto según Documento Único de Identidad CALIXTA LOPEZ DE ARGUETA conocida tributariamente como CALIXTA LOPEZ LOPEZ. SOLAR  ---, POLIGONO -------: en lo referente a: a) Corregir nomenclatura, área y precio del Solar ---, Polígono ---, con un área de 1,408.13 Mts.², y un precio de $230.13, siendo lo correcto SOLAR ---, POLIGONO ---, PORCION ---, con un área de 1,438.66 Mts.², y un precio de $235.12, según valúo de fecha 16 de octubre de 2019, existiendo una diferencia de área de 30.53 Mts.2  adicionales, por lo tanto, la titular de la adjudicación, tendrá que cancelar la cantidad de $4.99,  a quien se le notificó previamente, constando en el Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada, de fecha 20 de febrero de 2019, anexa al expediente respectivo; y b) Incluir a la señora REINA ISABEL ARGUETA ORTIZ, en su calidad de --- de la titular de la adjudicación, señora Dolores Ortiz López, según Solicitud de Inclusión de Beneficiaria de fecha 26 de septiembre de 2018, vínculo familiar comprobado con la Certificación de Partida de Nacimiento, documentos anexos al expediente respectivo; SOLAR ---, POLIGONO ---, en lo referente a: a) Corregir nomenclatura, área y precio del Solar ---, Polígono ---, con un área de 1,016.52 Mts.², y un precio de $166.13, resultando que la nomenclatura, área y precio han variado, siendo lo correcto SOLAR ---, POLIGONO ---, PORCION ---, con un área de 1,164.93 Mts.², con un precio de $190.38, según valúo de fecha 16 de octubre de 2019, existiendo una diferencia de área de 148.41 Mts.2  adicionales, por lo tanto, la titular de la adjudicación, tendrá que cancelar la cantidad de $24.25, a quien se le notificó previamente, constando en el Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada, de fecha 20 de febrero de 2019, anexa al expediente respectivo; b) Incluir al señor JOSE FERNANDO BLANCO BLANCO y los menores ---, el primero en su calidad de ---, y los segundos en su calidad de hijos de la titular de la adjudicación, señora Erlinda García Amaya, según solicitudes de inclusión de beneficiarios todas de fecha 26 de septiembre de 2018; SOLAR ---, POLIGONO ---: a) Corregir nomenclatura y área del Solar ---, Polígono ---, con un área de 1,828.59 Mts.², siendo lo correcto: SOLAR ---, POLIGONO ---, PORCION ---, con un área de 1,748.19 Mts.²; existiendo una disminución de área de 80.40 Mts.2,   lo cual ha sido aceptado por el titular de la Adjudicación, según Acta de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble de fecha 20 de febrero de 2019, anexa al expediente respectivo; b) Incluir al señor JOSE MAURICIO BARAHONA LOPEZ, en su calidad de --- del titular de la adjudicación, señor Isabel Antonio Barahona Barahona, según Solicitud de Inclusión de Beneficiario de fecha 12 de septiembre de 2018, vínculo familiar comprobado con la Certificación de Partida de Nacimiento, documentos anexos al expediente respectivo; y c) Corregir el nombre del señor Isabel Antonio Barahona, siendo lo correcto según Documento Único de Identidad ISABEL ANTONIO BARAHONA BARAHONA. SOLAR ---, POLIGONO ---, en lo referente a: a) Corregir nomenclatura, área y precio del Solar ---, Polígono ---, con un área de 1,142.99 Mts²., y un precio de $186.80, siendo lo correcto SOLAR ---, POLIGONO ---, PORCION ---, con un área de 1,159.60 Mts.², y un precio de $189.51, según valúo de fecha 16 de octubre de 2019, existiendo una diferencia de área de 16.61 Mts.2,  adicionales, por lo tanto, el titular de la adjudicación, tendrá que cancelar la cantidad de $2.71, a quien se le notificó previamente, constando en el Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada, de fecha 20 de febrero de 2019, anexa al expediente respectivo; b) Incluir a HEYDI YAMILETH ARGUETA ORTIZ,  en su calidad de --- del titular de la adjudicación, señor José Argueta conocido por José Argueta Molina, según Solicitud de Inclusión de Beneficiaria de fecha 24 de septiembre de 2018, vínculo familiar comprobado con la Certificación de Partida de Nacimiento, documentos anexos al expediente respectivo; y c) Corregir el nombre del señor José Argueta Molina, siendo lo correcto según Documento Único de Identidad JOSE ARGUETA conocido por JOSE ARGUETA MOLINA. SOLAR ---, POLIGONO ---, en lo referente a: a) Corregir nomenclatura, área y precio del Solar ---, Polígono ---, con un área de 830.31 Mts.², y un precio de $135.70, resultando que la nomenclatura, área y precio han variado, siendo lo correcto SOLAR ---, POLIGONO ---, PORCION ---, con un área de 891.49 Mts.², y un precio de $145.69, según valúo de fecha 16 de octubre de 2019, existiendo una diferencia de área de 61.18 Mts.2, adicionales, por lo tanto, el titular de la adjudicación, tendrá que cancelar la cantidad de $9.99, a quien se le notificó previamente, constando en el Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada, de fecha 20 de febrero de 2019, anexa al expediente respectivo; y b) Actualizar el nombre de la señora Vicenta López, por cambio en el estado familiar, siendo lo correcto según Documento Único de Identidad VICENTA LOPEZ DE LOPEZ. SOLAR ---, POLIGONO ---, en lo referente a: a) Corregir nomenclatura y área del Solar ---, Polígono ---, con un área de 1,278.56 Mts.², siendo lo correcto: SOLAR ---, POLIGONO ---, PORCION ---, con un área de 1,136.69 Mts.²; existiendo una disminución de área de 141.87 Mts.2,  lo cual ha sido aceptado por el titular de la Adjudicación, según Acta de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble de fecha 20 de febrero de 2019, anexa al expediente respectivo; b) Incluir a la señora ERLINDA GARCIA AMAYA, de generales antes expresadas, y de los menores ---, la primera en su calidad de ---, y los segundos de --- del titular de la adjudicación, señor José Fernando Blanco Blanco, según solicitudes de inclusión de beneficiarios de fecha 26 de septiembre de 2018; y c) Corregir el nombre del señor José Fernando Blanco, siendo lo correcto según Documento Único de Identidad JOSE FERNANDO BLANCO BLANCO. SOLAR ---, POLIGONO ---, en lo referente a: a) Corregir nomenclatura, área y precio del Solar ---, Polígono ---, con un área de 1,584.21 Mts.², y un precio de $258.91, siendo lo correcto SOLAR ---, POLIGONO ---, PORCION ---, con un área de 1,694.40 Mts²., con un precio de $276.91, según valúo de fecha 16 de octubre de 2019, existiendo una diferencia de área de 110.19 Mts.2, adicionales, por lo tanto, la titular de la adjudicación, tendrá que cancelar la cantidad de $18.00, a quien se le notificó previamente,  constando en el Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada, de fecha 20 de febrero de 2019, anexa al expediente respectivo; b) Incluir al señor JUAN ANTONIO BARAHONA LOPEZ, en su calidad de --- de la titular de la adjudicación, señora María Elena López Hernández, según Solicitud de Inclusión de Beneficiario de fecha 24 de septiembre de 2018, vínculo familiar comprobado con la Certificación de Partida de Nacimiento, documentos anexos al expediente respectivo. SOLAR ---, POLIGONO ---, en lo referente a: a) Corregir nomenclatura, área y precio del Solar ---, Polígono ---, con un área de 728.31 Mts²., y un precio de $119.03, siendo lo correcto SOLAR ---, POLIGONO ---, PORCION ---, con un área de 950.12 Mts.², y un precio de $155.28, según valúo de fecha 16 de octubre de 2019, existiendo una diferencia de área de 221.81 Mts.2,  adicionales, por lo tanto, la titular de la adjudicación, tendrá que cancelar la cantidad de $36.25,  a quien se le notificó previamente, constando en el Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada, de fecha 20 de febrero de 2019, anexa al expediente respectivo; b) Incluir al señor JOSÉ EDGAR DÍAZ, y la menor ---, en su calidad de --- --- de la titular de la adjudicación, señora María Santos Gloria Márquez Ramos, según Solicitud de Inclusión de Beneficiario de fecha 26 de septiembre de 2018,  documentos anexos al expediente respectivo; y c) Corregir el nombre de la señora María Santos Gloria Márquez, siendo lo correcto según Documento Único de Identidad, MARIA SANTOS GLORIA MARQUEZ RAMOS. SOLAR ---, POLIGONO ---, en lo referente a: a) Corregir nomenclatura, área y precio del Solar ---, Polígono ---, con un área de 885.90 Mts.², y un precio de $144.78,  siendo  lo  correcto SOLAR ---,  POLIGONO ---,  PORCION ---,  con  un  área  de  909.72 Mts².,  con  un precio de  $148.67,  según  valúo  de  fecha  16  de  octubre  de  2019,  existiendo  una diferencia  de  área de 23.82 Mts.2,  adicionales,  por lo tanto, el titular de la adjudicación,  tendrá  que  cancelar  la  cantidad  de  $3.89, a quien se le notificó previamente, constando en el Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada, de fecha 20 de febrero de 2019, anexa al expediente respectivo; b) Excluir a la señora EUGENIA SANCHEZ ORTIZ, por FALLECIMIENTO; y c) Incluir a la señora SANTOS MARTA LOPEZ SANCHEZ,  en su calidad de --- del titular de la adjudicación, señor Pedro López Hernández, según Solicitud de Inclusión de Beneficiaria de fecha 24 de septiembre de 2018, vínculo familiar comprobado con la Certificación de Partida de Nacimiento, documentos anexos al expediente respectivo. SOLAR ---, POLIGONO ---, en lo referente a: a) Corregir nomenclatura, área y precio del Solar ---, Polígono ---, con un área de 630.60 Mts.², y un precio de $103.06, siendo lo correcto SOLAR ---, POLIGONO ---, PORCION ---, con un área de 646.84 Mts.², y un precio de $105.71, según valúo de fecha 16 de octubre de 2019, existiendo una diferencia de área de 16.24 Mts.2,  adicionales, por lo tanto, el titular de la adjudicación, tendrá que cancelar la cantidad de $2.65, a quien se le notificó previamente, constando en el Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada, de fecha 20 de febrero de 2019, anexa al expediente respectivo; y b) Incluir a los señores ANA MARINA AMAYA, y  NAHUN LEONEL ORTIZ AMAYA, en su calidad de ---, --- del titular de la adjudicación, señor Santos Remigio Ortiz López, según solicitudes de inclusión de beneficiarios de fecha 24 de septiembre de 2018, vínculo familiar comprobado con la Certificación de Partida de Nacimiento, documentos anexos al expediente respectivo. SOLAR  ---, POLIGONO ---, en lo referente a: a) Corregir nomenclatura, área y precio del Solar ---, Polígono ---, con un área de 1,330.32 Mts.², y un precio de $217.41, siendo lo correcto SOLAR ---, POLIGONO ---, PORCION ---, con un área de 1,404.41 Mts.², y un precio de $229.52, según valúo de fecha 16 de octubre de 2019, existiendo una diferencia de área de 74.09 Mts.2,  adicionales, por lo tanto, la titular de la adjudicación, tendrá que cancelar la cantidad de $12.11, a quien se le notificó previamente, constando en el Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada, de fecha 20 de febrero de 2019, anexa al expediente respectivo; b) Excluir al señor PEDRO ANTONIO LOPEZ, por FALLECIMIENTO; c) Incluir al señor PEDRO AVELINO LOPEZ ARGUETA, en su calidad de --- de la ahora titular de la adjudicación, señora Teresa Argueta Argueta, según Solicitud de Inclusión de Beneficiario de fecha 12 de septiembre de 2018, vínculo familiar comprobado con la Certificación de Partida de Nacimiento, documentos anexos al expediente respectivo; y d) Corregir el nombre de la señora Teresa Argueta, siendo lo correcto según Documento Único de Identidad, TERESA ARGUETA ARGUETA; inmuebles situados en el Proyecto de ASENTAMIENTO COMUNITARIO-LA GALILEA, desarrollado en el inmueble identificado registralmente como HACIENDA SIRAMA y según Plano como SIRAMA-PORCION 1, ubicado en cantón Sirama, jurisdicción y departamento de La Unión, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	



	No DE ENTREGA: 03 


TASA DE INTERES 6% 
	--- 
	Solares: 
----00000 
	
SIRAMA PORCION 1 ASENTAMIENTO COMUNITARIO GALILEA 
	
--- 
	
--- 
	
1125.25 
	
183.90 
	
1609.13 

	
	
	
	
	
	1125.25 
	183.90 
	1609.13 

	
	Area Total: 1125.25 
 Valor Total ($): 183.90 
 Valor Total (¢): 1609.13 



	--- 
	Solares: 
----00000 
	
SIRAMA PORCION 1 ASENTAMIENTO COMUNITARIO GALILEA 
	
--- 
	
---
	
1438.66 
	
235.12 
	
2057.30 

	
	
	
	
	
	1438.66 
	235.12 
	2057.30 

	
	Area Total: 1438.66 
 Valor Total ($): 235.12 
 Valor Total (¢): 2057.30 



	--- 
	Solares: 
----00000 
	
SIRAMA PORCION 1 ASENTAMIENTO COMUNITARIO GALILEA 
	
--- 
	
--- 
	
1164.93 
	
190.38 
	
1665.83 

	
	
	
	
	
	1164.93 
	190.38 
	1665.83 

	
	Area Total: 1164.93 
 Valor Total ($): 190.38 
 Valor Total (¢): 1665.83 



	--- 
	Solares: 
----00000 
	
SIRAMA PORCION 1 ASENTAMIENTO COMUNITARIO GALILEA 
	
--- 
	
---
	
1748.19 
	
298.84 
	
2614.85 

	
	
	
	
	
	1748.19 
	298.84 
	2614.85 

	
	Area Total: 1748.19 
 Valor Total ($): 298.84 
 Valor Total (¢): 2614.85 



	--- 
	Solares: 
----00000 
	
SIRAMA PORCION 1 ASENTAMIENTO COMUNITARIO GALILEA 
	
--- 
	
---
	
1159.60 
	
189.51 
	
1658.21 

	
	
	
	
	
	1159.60 
	189.51 
	1658.21 

	
	Area Total: 1159.60 
 Valor Total ($): 189.51 
 Valor Total (¢): 1658.21 



	--- 
	Solares: 
----00000 
	
SIRAMA PORCION 1 ASENTAMIENTO COMUNITARIO GALILEA 
	
--- 
	
--- 
	
891.49 
	
145.69 
	
1274.79 

	
	
	
	
	
	891.49 
	145.69 
	1274.79 

	
	Area Total: 891.49 
 Valor Total ($): 145.69 
 Valor Total (¢): 1274.79 



	--- 
	Solares: 
----00000 
	
SIRAMA PORCION 1 ASENTAMIENTO COMUNITARIO GALILEA 
	
--- 
	
---
	
1136.69 
	
208.95 
	
1828.31 

	
	
	
	
	
	1136.69 
	208.95 
	1828.31 

	
	Area Total: 1136.69 
 Valor Total ($): 208.95 
 Valor Total (¢): 1828.31 



	--- 
	Solares: 
----00000 
	
SIRAMA PORCION 1 ASENTAMIENTO COMUNITARIO GALILEA 
	
--- 
	
---
	
1694.40 
	
276.91 
	
2422.96 

	
	
	
	
	
	1694.40 
	276.91 
	2422.96 

	
	Area Total: 1694.40 
 Valor Total ($): 276.91 
 Valor Total (¢): 2422.96 



	---
	Solares: 
----00000 
	
SIRAMA PORCION 1 ASENTAMIENTO COMUNITARIO GALILEA 
	
--- 
	
--- 
	
950.12 
	
155.28 
	
1358.70 

	
	
	
	
	
	950.12 
	155.28 
	1358.70 

	
	Area Total: 950.12 
 Valor Total ($): 155.28 
 Valor Total (¢): 1358.70 



	--- 
	Solares: 
----00000 
	
SIRAMA PORCION 1 ASENTAMIENTO COMUNITARIO GALILEA 
	
--- 
	
---
	
909.72 
	
148.67 
	
1300.86 

	
	
	
	
	
	909.72 
	148.67 
	1300.86 

	
	Area Total: 909.72 
 Valor Total ($): 148.67 
 Valor Total (¢): 1300.86 



	--- 
	Solares: 
----00000 
	
SIRAMA PORCION 1 ASENTAMIENTO COMUNITARIO GALILEA 
	
--- 
	
---
	
646.84 
	
105.71 
	
924.96 

	
	
	
	
	
	646.84 
	105.71 
	924.96 

	
	Area Total: 646.84 
 Valor Total ($): 105.71 
 Valor Total (¢): 924.96 



	---
	Solares: 
----00000 
	
SIRAMA PORCION 1 ASENTAMIENTO COMUNITARIO GALILEA 
	
--- 
	
---
	
1404.41 
	
229.52 
	
2008.30 

	
	
	
	
	
	1404.41 
	229.52 
	2008.30 

	
	Area Total: 1404.41 
 Valor Total ($): 229.52 
 Valor Total (¢): 2008.30 



	TOTAL SOLARES  
	12  
	14270.30 
	2368.48 
	20724.20 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 



SEGUNDO: Advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras de compraventa de los inmuebles, que deberán implementar las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, relacionadas en el considerando V del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto para que realice los cambios correspondientes en la Base de Datos. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones para el cobro correspondiente a los beneficiarios sobre los excedentes de área de los inmuebles identificados como: Solar ---, Polígono ---, Porción ---; Solar  ---, Polígono ---, Porción ---; Solar ---, Polígono ---, Porción ---; Solar ---, Polígono ---, Porción ---; Solar ---, Polígono ---, Porción ---; Solar ---, polígono ---, Porción ---; Solar ---, Polígono ---, Porción ---; Solar ---, Polígono ---, Porción ---; Solar ---, Polígono ---, Porción ---  y Solar ---, Polígono ---, Porción ---; así como de los gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y del Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. SEXTO: Facultar al señor Presidente para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.”””””   
                                                                                   
““””VI) A solicitud de los señores: 1) JORGE ALBERTO FERNANDEZ FRANCIA, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y --- ANA VICTORIA PORTILLO DE FERNANDEZ, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; 2) LUIS BRAYAN BRAN HERNANDEZ, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, --- ANA ROSA PEREZ, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y su menor hijo ---; y 3) NOE ISAAC ARMAS HERNANDEZ, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y su menor hijo ---; el señor Presidente somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 372, relacionado con la adjudicación en venta de  03 solares para vivienda, ubicados en el PROYECTO DE ASENTAMIENTO COMUNITARIO desarrollado en el inmueble identificado como FINCA LAS MERCEDES, PORCIÓN EL PLANON, situada en cantón Los Lagartos, jurisdicción de San Julián, departamento de Sonsonate, y según Plano en jurisdicción de San Julián, departamento de Sonsonate, código de proyecto 031202, SSE 1859, entrega 12, en el cual la Gerencia Legal hace las siguientes consideraciones:

I. Según el Punto XXVII del Acta de Sesión Ordinaria 28-2002, de fecha 19 de julio de 2002, modificado por el Punto XXVII del Acta de Sesión Ordinaria 37-2002, de fecha 26 de septiembre de 2002, el ISTA acordó adquirir por compraventa el inmueble identificado como FINCA LAS MERCEDES, situada en cantón Los Lagartos, jurisdicción de San Julián, departamento de Sonsonate, con un área de 08 Hás. 98 Ás. 79.79 Cás. Por un valor de ¢524,688.01 equivalente a $59,964.34. 
 
II. No obstante lo anterior, según Escritura Pública de Compraventa N° --- del Libro --- otorgada ante los oficios notariales de Agustín González Flores, de fecha --- de --- de ---, la señora Luisa del Tránsito Geromini Ticas, vendió al ISTA un inmueble rustico denominado “Finca las Mercedes, El Planón”, situada en cantón Los Lagartos, jurisdicción de San Julián, departamento de Sonsonate, se estableció que el área correcta es de 8 Hás. 84 Ás. 43.96 Cás., por un precio de ¢524,688.01, equivalentes a $59,964.34, a razón de $6,779.92 por hectárea, y de $0.677992 por metro cuadrado, siendo esta la inscrita a favor de este Instituto bajo la Matricula ----00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Tercera Sección de Occidente, departamento de Sonsonate. 

III. Mediante el Punto XVII del Acta de Sesión Ordinaria 03-2019, de fecha 18 de enero de 2019, se aprobó el PROYECTO DE ASENTAMIENTO COMUNITARIO desarrollado en el inmueble identificado como FINCA LAS MERCEDES, PORCIÓN EL PLANON, situado en cantón Los Lagartos, jurisdicción de San Julián, departamento de Sonsonate, y según Plano en jurisdicción de San Julián, departamento de Sonsonate, con una extensión superficial de 88,443.96 Mts², inscrito a favor del ISTA a la Matrícula ----00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Tercera Sección de Occidente, departamento de Sonsonate, el cual comprende: --- Solares para Vivienda (polígonos A al S); Área de Equipamiento Social; Zona de Protección, y Calles. Aprobándose el valor promedio de referencia de la zona de: $4.55 por metro cuadrado para los solares de vivienda; por lo que se recomienda el precio de venta para éstos de $10.47 y $11.65, De conformidad al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterio de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA” aprobado en el Punto XV del acta de Sesión Ordinaria 03-2015, de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta. 

IV. Es necesario advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles que deberán cumplir las medidas ambientales emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:

1) Reforestación de áreas aledañas al río;
2) Manejo adecuado de aguas residuales;
3) Evitar las quemas;
4) Manejo adecuado de los desechos sólidos;
5) Prácticas Agrícolas adecuadas; y
6) Hacer uso de prácticas de conservación de suelos.
Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto XVII del Acta de Sesión Ordinaria 03-2019, de fecha 18 de enero de 2019.

V. Según valúos de fecha 7 de octubre de 2019, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por los solicitantes calificados dentro del Programa Campesinos Sin Tierra. 

VI. De acuerdo a la Solicitud de Adjudicación de Inmueble 83697 de fecha 25 de septiembre de 2019, se encuentra anexa Declaración Jurada, otorgada en la ciudad de San Julián, departamento de Sonsonate, el día 9 de septiembre de 2019, ante los oficios notariales de la Licenciada Blanca Nohemy Martínez Panameño, por el señor Noé Isaac Armas Hernández, en la que manifiesta que con el propósito de representar a su menor hijo designado como co-beneficiario de su adjudicación y ante la ausencia de la madre, declara que desconoce su paradero desde hace 4 años, no pudiendo por tal motivo, ejercer la representación conjunta que de conformidad al Código de Familia, es conferida a ambos padres, en lo concerniente a la firma de la Escritura Pública de Compraventa y a la Constitución del Gravamen Hipotecario, en el caso de que el pago del precio del inmueble adjudicado sea a plazos; lo anterior, con la finalidad de darle cumplimiento al artículo 29 inciso 2° de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria. 

VII. Los solicitantes se encuentran poseyendo los inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción, de acuerdo al cuadro siguiente:

	
N°
	
NOMBRE DEL SOLICITANTE
	FECHA DE LEVANTAMIENTO DE ACTA DE POSESION
	PERIODO DE POSESION (EN AÑOS)
	TECNICO  DE LA OFICINA REGIONAL OCCIDENTAL

	
1
	Jorge Alberto Fernández Francia
	
25/09/2019
	
8
	Juan Pablo Zaldaña Molina

	2
	Luis Brayan Bran Hernández
	12/09/2019
	7
	Juan Pablo Zaldaña Molina

	3
	Noé Isaac Armas Hernández
	25/09/2019
	3
	Juan Pablo Zaldaña Molina



VIII. De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de adjudicación de inmueble de fechas  12 y 25 de septiembre de 2019, los peticionarios manifiestan que ni ellos ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, cuadro de valores y extensiones, reportes de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Occidental, departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, copia de acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitudes de adjudicación de inmueble, actas de posesión material, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, certificaciones de partidas de nacimiento, Declaración Jurada y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 03 solares para vivienda a favor de los señores: 1) JORGE ALBERTO FERNANDEZ FRANCIA, y --- ANA VICTORIA PORTILLO DE FERNANDEZ; 2) LUIS BRAYAN BRAN HERNANDEZ, --- ANA ROSA PEREZ, y su menor hijo ---; y 3) NOE ISAAC ARMAS HERNANDEZ, y su menor hijo ---, de las generales antes expresadas, ubicado en el PROYECTO DE ASENTAMIENTO COMUNITARIO desarrollado en el inmueble identificado como FINCA LAS MERCEDES, PORCIÓN EL PLANON, situada en cantón Los Lagartos, jurisdicción de San Julián, departamento de Sonsonate, y según Plano en jurisdicción de San Julián, departamento de Sonsonate, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	



	No DE ENTREGA: 12 


TASA DE INTERES 6% 
	---
	Solares: 
----00000 
	
FINCA LAS MERCEDES,EL PLANON 
	
--- 
	
---
	
207.74 
	
2175.04 
	
19031.60 

	
	
	
	
	
	207.74 
	2175.04 
	19031.60 

	
	Área Total: 207.74 
 Valor Total ($): 2175.04 
 Valor Total (¢): 19031.60 



	--- 
	Solares: 
----00000 
	
FINCA LAS MERCEDES,EL PLANON 
	
--- 
	
--- 
	
209.80 
	
2444.17 
	
21386.49 

	
	
	
	
	
	209.80 
	2444.17 
	21386.49 

	
	Área Total: 209.80 
 Valor Total ($): 2444.17 
 Valor Total (¢): 21386.49 



	--- 
	Solares: 
----00000 
	
FINCA LAS MERCEDES,EL PLANON 
	
---- 
	
---
	
212.52 
	
2475.86 
	
21663.78 

	
	
	
	
	
	212.52 
	2475.86 
	21663.78 

	
	Área Total: 212.52 
 Valor Total ($): 2475.86 
 Valor Total (¢): 21663.78 



	TOTAL SOLARES
	3
	630.06
	7095.07
	62081.86

	TOTAL LOTES
	0
	0
	0
	0



SEGUNDO: Advertir a los adjudicatarios a través de una cláusula especial en las escrituras de compraventa de los inmuebles, que deberán cumplir con  las medidas  ambientales relacionadas en el considerado IV del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. SEXTO: Facultar al señor Presidente para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””    
 
                                                                                   
““””VII) A solicitud del señor: JOSE ANDRES SARAVIA VILLAREAL, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, --- YANCI CAROLINA TOVAR DIAZ, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y su menor hija, ---; el señor Presidente somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 373, relacionado con la adjudicación en venta de  01 solar para vivienda, ubicado en proyecto de ASENTAMIENTO COMUNITARIO Y LOTIFICACION AGRICOLA, desarrollado en el inmueble denominado HACIENDA JOYA DE LA PAZ, según plano HACIENDA JOYA DE LA PAZ, PORCION 3, y administrativamente como HACIENDA LA JOYA (LOS DECIDIDOS), situada en cantón El Callejón, jurisdicción de Zacatecoluca, departamento de La Paz,  código de proyecto 082176, SSE 1811, entrega 10, en el cual la Gerencia Legal hace las siguientes consideraciones:

I.	Según Escritura Pública de Compraventa N° --- del Libro ---, otorgada ante los oficios notariales de Salvador Iraheta Romero, de fecha --- de --- de ---, la Sociedad Colectiva Mercantil Agrícola “COLORADO HERMANOS”, vendió al ISTA un inmueble rustico sin denominación, situado en jurisdicción de Zacatecoluca, departamento de La Paz, con un área de 159 Hás. 19 Ás. 94 Cás. La cual fue modificada por el Instituto Geográfico Nacional, estableciéndose que la correcta era de 136 Hás. 30 Ás. 90.00 Cás., que fue la que se vendió al ISTA por un precio de ¢700,000.00, equivalentes a $80,000, a razón de $586.90 por hectárea y de $0.058690 por metro cuadrado.

Dicho inmueble fue inscrito al número --- del Libro --- de Propiedad del departamento de La Paz, trasladada a la Matrícula ---, y posteriormente a SIRyC bajo la Matrícula ----00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Tercera Sección del Centro departamento de la Paz, con un área de 136 Hás. 30 Ás. 90.00 Cás.

II.	Mediante el Punto XVI del Acta de Sesión Ordinaria  04-2019, de fecha 31 de enero de 2019, se aprobó el Proyecto de ASENTAMIENTO COMUNITARIO Y LOTIFICACION AGRICOLA, desarrollado en el inmueble denominado HACIENDA LA JOYA, según plano HACIENDA LA JOYA DE LA PAZ, PORCION 3, y administrativamente como HACIENDA LA JOYA (LOS DECIDIDOS), situada en cantón El Callejón, jurisdicción de Zacatecoluca, departamento de La Paz, con un extensión superficial de 86,935.01 Mts2., inscrita a la Matrícula ----00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Tercera Sección del Centro, departamento de La Paz, que comprende: --- Lotes Agrícolas (Polígonos 1, 2 y 3); --- Solares de Vivienda (Polígonos A al G), Zonas de Protección 1 y 2, Cancha de Fútbol, Quebrada y Calles. Aprobándose el Valor Promedio de Referencia de la Zona de: $4.44 por metro cuadrado para los solares de vivienda; por lo que se recomienda el precio de venta para éste de: $5.51. De acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015, de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el  inmueble objeto del presente punto de acta.

III.	Es necesario advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble que deberá cumplir las medidas ambientales emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:

1) Que eviten la deforestación en el bosque de galería (vegetación en la ribera de ríos y quebradas);
2) Minimizar el uso de agroquímicos;
3) Implementación de obras de conservación de suelos en áreas más inclinadas (barreras vivas o muertas); 
4) Evitar las quemas de rastrojos;
5) Coordinación con las autoridades municipales para la implementación de medidas para el manejo de los desechos sólidos y de las aguas residuales; y
6) No cambiar el uso del suelo.
Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto XVI del Acta de Sesión Ordinaria N° 04-2019, de fecha 31 de enero del año 2019.

IV.	Según valúo de fecha 02 de abril de 2019, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por el solicitante calificado dentro del Programa Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra.

V.	Conforme el Acta de Posesión Material de fecha 7 de febrero de 2019, levantada por el técnico de la Oficina Regional Paracentral, señor Hernán Rojas, el solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 4 años.

VI.	De acuerdo a declaración simple contenida en la solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 17 de septiembre de 2018, el peticionario manifiesta que ni él ni las integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reporte de valúo por solar, reporte de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Paracentral, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, copia de Escritura de Compraventa, copias de acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA,  solicitud de adjudicación de inmueble, acta de posesión material, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, Certificación de Partida de Nacimiento, y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 01 solar para vivienda a favor del señor: JOSE ANDRES SARAVIA VILLAREAL, --- YANCI CAROLINA TOVAR DIAZ, y su menor hija, ---; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto de ASENTAMIENTO COMUNITARIO Y LOTIFICACION AGRICOLA, desarrollado en el inmueble denominado HACIENDA JOYA DE LA PAZ, según plano HACIENDA JOYA DE LA PAZ, PORCION 3, y administrativamente como HACIENDA LA JOYA (LOS DECIDIDOS), situada en cantón El Callejón, jurisdicción de Zacatecoluca, departamento de La Paz, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	



	No DE ENTREGA: 10 


TASA DE INTERES 6% 
	---
	Solares: 
----00000 
	
Porción 3 
	
---
	
--- 
	
218.09 
	
1201.68 
	
10514.70 

	
	
	
	
	
	218.09 
	1201.68 
	10514.70 

	
	Area Total: 218.09 
 Valor Total ($): 1201.68 
 Valor Total (¢): 10514.70 



	TOTAL SOLARES  
	1  
	218.09 
	1201.68 
	10514.70 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 



SEGUNDO: Advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura de compraventa del inmueble, que deberá implementar las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, relacionadas en el considerando III del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar al señor Presidente para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.””””
                                                                                          
““””VIII) A solicitud de los señores: 1) FIDEL SÁNCHEZ GARCÍA, de --- años de edad, ---, del domicilio de la ciudad y departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y --- SILVIA DALILA MAURICIO SÁNCHEZ, de --- años de edad, de ---, del domicilio de la ciudad y departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; 2) JOSÉ MAURICIO GARCÍA, de --- años de edad, ---, del domicilio de la ciudad y departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y --- BERTA LILIAN GARCÍA DE GARCÍA, de --- años de edad, de ---, del domicilio de la ciudad y departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; 3) KAREN GUADALUPE GÓMEZ SALAZAR conocida por KARINA GUADALUPE GÓMEZ SALAZAR, de --- años de edad, ---, del domicilio de la ciudad y departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y --- GUSTAVO ISRAEL GUERRA RUIZ, de --- años de edad, ---, del domicilio de la ciudad y departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; y 4) MARDOQUEO VELÁSQUEZ, de --- años de edad, ---, del domicilio de la ciudad y departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y --- HEDI MARIBEL ZUNIGA VELÁSQUEZ, de --- años de edad, de ---, del domicilio de la ciudad y departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; el señor Presidente somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 374, relacionado con la adjudicación en venta de 03 solares para vivienda y 02 lotes agrícolas, ubicados en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado registralmente como HACIENDA SAN RAYMUNDO, ubicado en cantón Llano de Doña María, jurisdicción y departamento de Ahuachapán, y según plano como HACIENDA SAN RAYMUNDO, PORCION 1-1, ubicado en cantón Llano de Doña María, jurisdicción y departamento de Ahuachapán, código de proyecto 010128, SSE 459, entrega 14, en el cual la Gerencia Legal hace las siguientes consideraciones:

I. El ISTA adquirió mediante compraventa el inmueble conocido como HACIENDA SAN RAYMUNDO, con un área de 83 Hás. 86 Ás. 91.64 Cás. equivalente a 838,691.64 M², por un valor de $205,169.89, a razón de un precio por hectárea de $2,446.31 y por metro cuadrado de $0.244631, propuesto en venta a esta Institución por la Asociación Cooperativa de Producción Agropecuaria de la Reforma Agraria San Raymundo de R.L., a fin de pagar la deuda adquirida con el Banco de Fomento Agropecuario, según consta en el Punto XL del Acta de Sesión Ordinaria  23-2002, de fecha 13 de junio de 2002 y escritura pública de compraventa número ---, Libro ---, otorgada ante los oficios de la Notario Mónica Michelle Muñoz Guevara, el día --- de --- de ---, conformada por 6 porciones quedando inscritas a favor de éste Instituto de la siguiente manera:

	HACIENDA SAN RAYMUNDO

	PORCIONES *
	ÁREAS  (m²)
	MATRÍCULA

	Porción  Uno guion Uno, Hacienda San Raymundo
	825,119.52
	----00000

	Hacienda San Raymundo Porción Dos, Porción 2-1 
	1,749.92
	----00000

	Hacienda San Raymundo Porción Dos, Porción 2-2
	1,071.06
	----00000

	Hacienda San Raymundo, Porción Dos, Porción 2-3
	3,633.16
	----00000

	Hacienda San Raymundo, Porción Dos, Porción 2-4
	1,854.60
	----00000

	Hacienda San Raymundo, Porción Dos, Porción 2-5
	5,263.38
	----00000

	AREA TOTAL
	838,691.64
	


		*según Razón y Constancia de Inscripción
II. Mediante el Punto XX del Acta de Sesión Ordinaria 02-2019, de fecha 14 de enero de 2019, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado registralmente como HACIENDA SAN RAYMUNDO, ubicado en cantón Llano de Doña María, jurisdicción y departamento de Ahuachapán, y según Plano como HACIENDA SAN RAYMUNDO, PORCION 1-1, de la jurisdicción y departamento de Ahuachapán, con un área total de 825,119.52 Mt2, inscrita a la Matrícula ----00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección de Occidente, departamento de Ahuachapán, que comprende: --- Lotes Agrícolas, polígonos “1,2,3,4 y 5”,--- Solares para Vivienda, polígonos “A,B,C y D”, 23 Zonas de Protección, 2 Zonas Verdes, 2 Canaletas, Rio Los Chorros, 13 Quebradas y Calles. Es de mencionar, que las áreas que han sido identificadas como zonas verdes, conservarán su uso como tal y no serán parceladas debido a su tipificación y características. Aprobándose los Valores Base de Venta por metro cuadrado de $7.35 para los solares de vivienda, y por hectárea de $2,949.13 para los lotes agrícolas con clase de suelo IV; por lo que se recomienda los precios de venta por metro cuadrado de $6.73 y $5.88 para los solares de vivienda; y por hectárea de $2,595.23, para los lotes agrícolas. De acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015, de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta. 

III. Es necesario advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles que deberán cumplir las medidas ambientales emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:

a) Evitar la deforestación en el bosque de galería que se encuentra en la trayectoria de la quebrada y en la franja de árboles de Teca en la trayectoria del rio Escalante;
b) Minimizar el uso de agroquímicos en los cultivos;
c) Reforestar las áreas aledañas a las viviendas; y 
d) Buen manejo y disposición de los desechos sólidos.
Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Tercero del Punto XX del Acta de Sesión Ordinaria 02-2019, de fecha 14 de enero de 2019.

IV. Según valúos de fechas 06 y 09 de septiembre de 2019, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por los solicitantes calificados dentro del Programa Campesinos sin Tierra. 

V. En Solicitud de Adjudicación de Inmueble número 81421, se hace constar que el señor Fidel Sánchez García, según su Documento Único de Identidad aparece en su Estado Familiar con el status de --- con la señora Nelly Ester Morán; sin embargo, conforme a Declaración Jurada otorgada en la ciudad y departamento de Santa Ana, el día 29 de enero de 2019, ante los oficios de la Notaria Emma Ruth González Rivas, manifiesta que tiene 2 años de estar separado de su cónyuge y que su actual --- es la señora Silvia Dalila Mauricio Sánchez, a quien incorpora como miembro de su grupo familiar, documento anexo al expediente respectivo.

VI. El Informe Técnico con referencia SGD-02-1371-19, de fecha 10 de septiembre de 2019, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, los solicitantes no ejercen la posesión material de los inmuebles, por lo que se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que éstos, no han sido adjudicados a favor de ninguna persona, encontrándose disponibles para su adjudicación. 

VII. De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de adjudicación de inmueble de fechas: 31 de mayo, 04 de julio, 30 de agosto y 02 de septiembre de 2019, los peticionarios manifiestan que ni ellos ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúos por solar y lotes, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Occidental, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, Propuesta de Adjudicación de inmuebles, copia de Acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitudes de adjudicación de inmueble, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributarias, y carencias de bienes. Además en el informe técnico con referencia SGD-02-1371-19, de fecha 10 de septiembre de 2019, el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, expone que con el propósito de evitar que el solicitante incurra en gastos económicos innecesarios y con la finalidad de agilizar el proceso de adjudicación de inmuebles ya que algunos cuentan con beneficio de lote agrícola y solar para vivienda, se les ha dado por válida la presentación de fotocopia de Carencias de Bienes y Declaración Jurada, de los cuales los originales se encuentran agregados al expediente de adjudicación del lote agrícola; conforme al detalle siguiente:
	
SOLICITANTES
	
N° DE SOLICITUD
	
FECHA

	
TITULAR
	
BENEFICIARIO
	
	

	
FIDEL SÁNCHEZ GARCÍA
	
SILVIA DALILA MAURICIO  SÁNCHEZ
	
80986
	
16/01/2019



Con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 03 solares para vivienda y 02 lotes agrícolas a favor de los señores: 1) FIDEL SÁNCHEZ GARCÍA y --- SILVIA DALILA MAURICIO SÁNCHEZ; 2) JOSÉ MAURICIO GARCÍA y --- BERTA LILIAN GARCÍA DE GARCÍA; 3) KAREN GUADALUPE GÓMEZ SALAZAR conocida por KARINA GUADALUPE GÓMEZ SALAZAR, y --- GUSTAVO ISRAEL GUERRA RUIZ; y 4) MARDOQUEO VELÁSQUEZ y --- HEDI MARIBEL ZUNIGA VELÁSQUEZ, de las generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado registralmente como HACIENDA SAN RAYMUNDO, situada en cantón Llano de Doña María, jurisdicción y departamento de Ahuachapán, y según plano como HACIENDA SAN RAYMUNDO, PORCION 1-1, de la jurisdicción y departamento de Ahuachapán, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	

	No DE ENTREGA: 14



	--- 
	Solares: 
----00000 
	
PORCION 1-1 (PORCION DACION) 
	
---
	
---
	
213.37 
	
1254.62 
	
10,977.93 

	
	
	
	
	
	213.37 
	1254.62 
	10,977.93 

	
	Área Total: 213.37
 Valor Total ($): 1254.62
 Valor Total (¢): 10,977.93



	---
	Solares: 

---

	

PORCION 1-1 (PORCION DACION) 

	

---

	

---
	
210.00   
	
       1413.30 
	
12,366.38

	
	
	
	
	
	210.00 
	1413.30 
	12,366.38 

	
	Área Total: 210.00
 Valor Total ($): 1413.30
 Valor Total (¢): 12,366.38



	--- 
	Solares: 
----00000 
	
PORCION 1-1 (PORCION DACION) 
	
---
	
---
	
209.99 
	
1413.23 
	
12,365.76 

	
	
	
	
	
	209.99 
	1413.23 
	12,365.76 

	
	Lotes: 
----00000 
 
	
PORCION 1-1 (PORCION DACION) 
 
	
---

	
---

	
  3,495.19
 
	
907.08 
 
	
7,936.95 
 

	
	
	
	
	
	3,495.19 
	907.08 
	7,936.95 

	
	Área Total: 3,705.18
 Valor Total ($): 2320.31
 Valor Total (¢): 20,302.71



	---
	Lotes: 
----00000 
	
PORCION 1-1 (PORCION DACION) 
	
---
	
---
	
3,501.64 
	
908.76 
	
7,951.65 

	
	
	
	
	
	3,501.64 
	908.76 
	7,951.65 

	
	Área Total: 3,501.64
 Valor Total ($): 908.76
 Valor Total (¢): 7,951.65



	TOTAL SOLARES  
	 3
	633.36 
	4081.15 
	35710.06 

	TOTAL LOTES  
	 2
	6996.83 
	1815.84 
	15888.60 



SEGUNDO: Advertir a los adjudicatarios a través de una cláusula especial en las escrituras de compraventa de los inmuebles, que deberán  implementar las medidas  emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, relacionadas en el considerado III del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. SEXTO: Facultar al señor Presidente para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””
 
                                                                          
““””IX) A solicitud de los señores: 1) BENEDICTO PLEITEZ RUIZ, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y --- JULIA ESMERALDA FLORES DE PLEITEZ, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; 2) CRISTIAN OMAR OSTORGA MORAN, de veintidós años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y --- CRISTOFFER ALEXANDER OSTORGA MORAN, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de --- con Documento Único de Identidad número ---; 3) CRISTIAN OMAR SANCHEZ MATA, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y --- JUANA DEL CARMEN AVALOS RODRIGUEZ, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; 4) DANIEL ABRAHAM MIRANDA SORTO, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y su menor hijo ---; 5) JAIME ANTONIO BAÑOS PORTILLO, de cuarenta y cinco años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y su menor nieto ---, quien será representado por --- CARMEN ESTELA BAÑOS RAMIREZ; 6) MARVIN ANTONIO SURA ASCEVEDO, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de Usulután, con Documento Único de Identidad número ---, y su menor hijo ---; 7) SANTOS TEODORO GARCIA, de sesenta y tres años de edad, Pescador, del domicilio de Puerto El Triunfo, departamento de Usulután, con Documento Único de Identidad número ---, y --- MARIA INES HERNANDEZ DE GARCIA, de --- años de edad, de ---, del domicilio de Puerto El Triunfo, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; 8) SULMA MARLEN GUIROLA MORAN, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y su menor hija ---; y 9) WILLIAM ALFREDO GOMEZ CASTILLO, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y --- JOSE INAIN GOMEZ CASTILLO, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; el señor Presidente somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 375, relacionado con la adjudicación en venta de 10 lotes agrícolas, ubicados en el Proyecto denominado LOTIFICACION AGRICOLA, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA EL TERCIO P 3-2, y según Plano como HACIENDA EL TERCIO PORCION 3-2, PORCION 1, situada en jurisdicción de Puerto El Triunfo, departamento de Usulután, código de SIIE 111414, SSE 1838, entrega 19, en el cual la Gerencia Legal hace las siguientes consideraciones:

1. Según el Punto XXXV del Acta de Sesión Ordinaria 33-2017, de fecha 8 de diciembre de 2017, el ISTA adquirió por Compraventa, el inmueble identificado como PORCION 3-2, ubicado en cantón San José, jurisdicción de Jiquilisco, departamento de Usulután, el cual formo parte de la HACIENDA EL TERCIO, que era propiedad de la Asociación Cooperativa de Producción Agropecuaria “El Tercio”, de Responsabilidad Limitada, con un área de 13 Hás. 73 Ás. 65.57 Cás., por un precio de $ 77,814.00, según consta en Escritura Pública de Compraventa N° --- del Libro --- de Protocolo otorgada el día --- de --- de ---, por el señor Sixto David González Pacheco, ante los oficios del Notario Balbino Santos Figueroa, inscribiéndose a favor del ISTA a la Matrícula ----00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección de Oriente, departamento de Usulután, a razón de $ 5,664.74 por hectárea y  $0.566474 por metro cuadrado. 

1. Mediante el Punto VI del Acta de Sesión Ordinaria 05-2019, de fecha 4 de marzo de 2019, se aprobó el Proyecto denominado LOTIFICACION AGRICOLA, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA EL TERCIO P 3-2, y según Plano como HACIENDA EL TERCIO PORCION 3-2, PORCION 1, ubicado en jurisdicción de Puerto El Triunfo, departamento de Usulután, con un área total de 11 Hás. 19 Ás. 43.04 Cás., inscrita a la Matrícula ----00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección de Oriente, departamento de Usulután, que comprende: --- Lotes Agrícolas: Polígonos  1 al 39; Área de Reserva ISTA 1, 2 y 3; Zona de Protección: 1 al 8; Casa Comunal; Iglesia Evangélica: 1 al  4; Cancha de Futbol; Canaleta: 1 al 4; Dreno; Desagüe; y Calles. Aprobándose los Valores Base de Venta por hectárea de: $8,782.80 para los lotes agrícolas con clase de suelo IIIh, y $7,465.38, para los loteS agrícolaS con clase de suelo IIIhs; por lo que se recomienda el precio de venta para éstos de $13,262.03 para los lotes agrícolas con clase de suelo IIIh, y de $7,390.73, para los lotes agrícolas con clase de suelo IIIhs. De conformidad al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015, de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta. 

1. Es necesario advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles que deberán cumplir las medidas ambientales emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:

1. Evitar la tala de árboles en las áreas de bosque;
1. Protección de los bosques de galería y salado;
1. Delimitar las zonas de protección del rio, canaleta y océano;
1. Compensación por tala de árboles (por cada árbol talado sembrar un número mayor);
1. Manejo adecuado de aguas residuales; y
1. Control en el uso de agroquímicos (utilizar productos orgánicos).
Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto VI del Acta de Sesión Ordinaria 05-2019, de fecha 04 de marzo de 2019.

1. Según valúos de fechas 29 de julio, 30 de septiembre, 18 y 25 de octubre de 2019, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por los solicitantes calificados dentro del Programa de Solidaridad Rural como Campesinos sin Tierra. 

1. El solicitante, señor Benedicto Pleitéz Ruiz, en su Documento Único de Identidad aparece con la profesión u oficio, ---, según Informe emitido por la Oficina Regional Usulután, se le realizó Estudio Socioeconómico N° 26, de fecha 13 de agosto de 2019, determinándose que el señor Pleitéz Ruiz, es una persona vulnerable, de escasos recursos económicos, que se dedica a la agricultura, por lo que se recomienda continuar con el trámite de adjudicación correspondiente.

1. El solicitante, señor Cristian Omar Sánchez Mata, en su Documento Único de Identidad aparece con la profesión u oficio, ---, según Informe emitido por la Oficina Regional Usulután, de fecha 07 de octubre de 2019, se le realizó Estudio Socioeconómico N° 27, de esa misma fecha, determinándose que el señor Sánchez Mata, es una persona vulnerable, de escasos recursos económicos, que se dedica a la agricultura, por lo que se recomienda continuar con el trámite de adjudicación correspondiente.  

1. El solicitante, señor Jaime Antonio Baños Portillo, en su Documento Único de Identidad aparece con la profesión u oficio, ---, según Informe emitido por la Oficina Regional Usulután, se le realizó Estudio Socioeconómico N° 015, de fecha 12 de agosto de 2019, determinándose que el señor Baños Portillo, es una persona vulnerable, de escasos recursos económicos, que se dedica a la agricultura, por lo que se recomienda continuar con el trámite de adjudicación correspondiente.

1. El solicitante, señor Santos Teodoro García, en su Documento Único de Identidad aparece con la profesión u oficio, ---, según Informe emitido por la Oficina Regional Usulután, de fecha 10 de septiembre de 2019, se le realizó Estudio Socioeconómico N° 24, de esa misma fecha, determinándose que el señor García, es una persona vulnerable, de escasos recursos económicos, que se dedica a la agricultura, por lo que se recomienda continuar con el trámite de adjudicación correspondiente.

1. El solicitante, señor William Alfredo Gómez Castillo, en su Documento Único de Identidad aparece con la profesión u oficio, ---, según Informe emitido por la Oficina Regional Usulután, se le realizó Estudio Socioeconómico N° 22, de fecha 13 de agosto de 2019, determinándose que el señor Gómez Castillo, es una persona vulnerable, de escasos recursos económicos, que se dedica a la agricultura, por lo que se recomienda continuar con el trámite de adjudicación correspondiente.

1. Los solicitantes, se encuentran poseyendo los inmuebles de forma quieta, pacífica y sin interrupción, de acuerdo al detalle siguiente:

	
N°
	NOMBRE DEL BENEFICIARIO
	FECHA DE LEVANTAMIENTO DE ACTA DE POSESIÓN
	PERIODO DE POSESION (EN AÑOS)
	TECNICO  DE LA OFICINA REGIONAL USULUTAN

	1
	Benedicto Pleitéz Ruiz 
	13/08/2019
	1
	Ramón Ant. Bonilla R.

	2
	Cristian Omar Ostorga Morán
	07/10/2019
	1
	Godofredo Hernández Cruz

	3
	Cristian Omar Sánchez Mata
	07/10/2019
	1
	Ramón Antonio Bonilla

	4
	Daniel Abraham Miranda Sorto
	07/10/2019
	1
	Ramón Ant. Bonilla R.

	5
	Jaime Antonio Baños Portillo
	12/08/2019
	1
	Ramón Antonio Bonilla

	6
	Marvin Antonio Sura Ascevedo
	13/08/2019
	1
	Edson Rivas Saravia

	7
	Santos Teodoro García
	10/09/2019
	7
	Ramón Ant. Bonilla R.

	8
	Sulma Marlen Guirola Morán
	07/10/2019
	1
	Godofredo Hernández Cruz

	9
	William Alfredo Gómez Castillo
	13/08/2019
	1
	Ramón Antonio Bonilla R.



1. De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de adjudicación de inmuebles de fecha 12, 13 de agosto, 10 de septiembre, y 7 de octubre de 2019, los peticionarios manifiestan que ni ellos ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, cuadro de valores y extensiones, reportes de valúo por lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Usulután, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, copia de acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitudes de adjudicación de inmueble, actas de posesión material, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, certificaciones de partidas de nacimiento y de defunción, carencias de bienes, informes emitidos por la Oficina Regional Usulután, y estudios socioeconómicos; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 10 lotes agrícolas a favor de los señores: 1) BENEDICTO PLEITEZ RUIZ, y --- JULIA ESMERALDA FLORES DE PLEITEZ; 2) CRISTIAN OMAR OSTORGA MORAN, y --- CRISTOFFER ALEXANDER OSTORGA MORAN; 3) CRISTIAN OMAR SANCHEZ MATA, y --- JUANA DEL CARMEN AVALOS RODRIGUEZ; 4) DANIEL ABRAHAM MIRANDA SORTO, y su menor hijo ---; 5) JAIME ANTONIO BAÑOS PORTILLO, y su menor nieto ---, quien será representado por --- CARMEN ESTELA BAÑOS RAMIREZ; 6) MARVIN ANTONIO SURA ASCEVEDO, y su menor hijo ---; 7) SANTOS TEODORO GARCIA, y --- MARIA INES HERNANDEZ DE GARCIA; 8) SULMA MARLEN GUIROLA MORAN, y su menor hija ---; y 9) WILLIAM ALFREDO GOMEZ CASTILLO, y --- JOSE INAIN GOMEZ CASTILLO; de las  generales antes expresadas, ubicados en el proyecto denominado LOTIFICACION AGRICOLA, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA EL TERCIO P 3-2, y según Plano como HACIENDA EL TERCIO PORCION 3-2, PORCION 1, situada en jurisdicción de Puerto El Triunfo, departamento de Usulután, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	



	No DE ENTREGA: 19 


TASA DE INTERES 6% 
	--- 
	Lotes: 
----00000 
	
HDA. EL TERCIO PORCION 1 
	
--- 
	
---
	
159.34 
	
117.76 
	
1030.40 

	
	
	
	
	
	159.34 
	117.76 
	1030.40 

	
	Area Total: 159.34 
 Valor Total ($): 117.76 
 Valor Total (¢): 1030.40 



	--- 
	Lotes: 
----00000 
	
HDA. EL TERCIO PORCION 1 
	
---
	
---
	
196.39 
	
145.15 
	
1270.06 

	
	
	
	
	
	196.39 
	145.15 
	1270.06 

	
	Area Total: 196.39 
 Valor Total ($): 145.15 
 Valor Total (¢): 1270.06 



	--- 
	Lotes: 
----00000 
	
HDA. EL TERCIO PORCION 1 
	
---
	
---
	
169.97 
	
125.62 
	
1099.18 

	
	
	
	
	
	169.97 
	125.62 
	1099.18 

	
	Area Total: 169.97 
 Valor Total ($): 125.62 
 Valor Total (¢): 1099.18 



	--- 
	Lotes: 
----00000 
----00000 
	
HDA. EL TERCIO PORCION 1 
HDA. EL TERCIO PORCION 1 
	
--- 
--- 
	
---
--- 
	
118.43 
62.01 
	
87.53 
45.83 
	
765.89 
401.01 

	
	
	
	
	
	180.44 
	133.36 
	1166.90 

	
	Area Total: 180.44 
 Valor Total ($): 133.36 
 Valor Total (¢): 1166.90 



	---
	Lotes: 
----00000 
	
HDA. EL TERCIO PORCION 1 
	
--- 
	
1--- 
	
73.78 
	
54.53 
	
477.14 

	
	
	
	
	
	73.78 
	54.53 
	477.14 

	
	Area Total: 73.78 
 Valor Total ($): 54.53 
 Valor Total (¢): 477.14 



	--- 
	Lotes: 
----00000 
	
HDA. EL TERCIO PORCION 1 
	
--- 
	
---
	
205.35 
	
151.77 
	
1327.99 

	
	
	
	
	
	205.35 
	151.77 
	1327.99 

	
	Area Total: 205.35 
 Valor Total ($): 151.77 
 Valor Total (¢): 1327.99 



	--- 
	Lotes: 
----00000 
	
HDA. EL TERCIO PORCION 1 
	
---
	
--- 
	
128.05 
	
94.64 
	
828.10 

	
	
	
	
	
	128.05 
	94.64 
	828.10 

	
	Area Total: 128.05 
 Valor Total ($): 94.64 
 Valor Total (¢): 828.10 



	--- 
	Lotes: 
----00000 
	
HDA. EL TERCIO PORCION 1 
	
--- 
	
--- 
	
194.85 
	
258.41 
	
2261.09 

	
	
	
	
	
	194.85 
	258.41 
	2261.09 

	
	Area Total: 194.85 
 Valor Total ($): 258.41 
 Valor Total (¢): 2261.09 



	--- 
	Lotes: 
----00000 
	
HDA. EL TERCIO PORCION 1 
	
---
	
---
	
154.27 
	
114.02 
	
997.68 

	
	
	
	
	
	154.27 
	114.02 
	997.68 

	
	Area Total: 154.27 
 Valor Total ($): 114.02 
 Valor Total (¢): 997.68 



	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	10 
	1462.44 
	1195.26 
	10458.53 



SEGUNDO: Advertir a los adjudicatarios a través de una cláusula especial en las escrituras de compraventa de los inmuebles, que deberán  implementar las medidas  emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, relacionadas en el considerado III del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. SEXTO: Facultar al señor Presidente para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””        
                                                                               
““””X) A solicitud del señor: CARLOS OSWALDO VALLEJOS FLORES, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y --- YURI IDALIA CRUZ RIVERA, de --- años de edad, de ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; el señor Presidente somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 376, relacionado con la adjudicación en venta de 01 lote agrícola, ubicado en Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado registralmente como  HACIENDA ESCUINTLA, PORCION DACION EN PAGO (REMED), ubicada en cantón Tierra Blanca, jurisdicción de Zacatecoluca, departamento de La Paz, y según Plano como HACIENDA ESCUINTLA, PORCION 3, situada en jurisdicción Zacatecoluca, departamento de La Paz, código de SIIE 082177, SSE 1848, entrega 10, en el cual la Gerencia Legal hace las siguientes consideraciones:

I. El ISTA adquirió mediante Dación en Pago por parte de la Asociación Cooperativa de Producción Agropecuaria Escuintla de R.L., a fin de cancelar su deuda adquirida, un área de 312.83 Manzanas  equivalente a 218 Hás. 63 Ás. 99.22 Cás., equivalente a 2,186,399.22 Mts²., por el Valor de $630,502.55, según consta en el Punto XII del acta de Sesión Ordinaria 19-2003, de fecha 22 de mayo de 2003, y escritura pública de Dación en Pago número ---, Libro ---, otorgada ante los oficios del Notario Nelson Alberto Artiga Corea, el día --- de --- de ---, la cual fue inscrita a favor de este Instituto, al número --- del Libro ---, de propiedad de La Paz, ahora trasladada a la matrícula ----00000, de la Tercera Sección del Centro, departamento de La Paz.

Dicho inmueble fue remedido según escritura pública de Protocolización de Resolución Final de Diligencias de Remedición número ---, Libro ---, otorgada ante los oficios de la Notaria Ana Patricia Rubio Ayala, el día --- de --- de ---, resultando el área de: 223 Hás. 08 Ás. 91.42 Cás. equivalente a 2,230,891.42 M², a razón de un precio por hectárea de $2,826.24 y por metro cuadrado de $0.282624, denominándose ahora como Hacienda Escuintla, Porción Dación en Pago (REMED), la cual a su vez ha sido objeto de 3 desmembraciones según detalle:

	HACIENDA ESCUINTLA PORCION DACION EN PAGO /
MATRICULA: 55027850-00000

	PORCIONES GENERADAS*
	ÁREAS  (m²)
	MATRÍCULA

	Hacienda Escuintla,  Porción 1
	872,650.12
	----00000

	Hacienda Escuintla,  Porción 2
	402,323.38
	----00000

	Hacienda Escuintla,  Porción 3
	955,917.92
	----00000



II. Mediante el Punto XVI del Acta de Sesión Ordinaria 03-2019, de fecha 18 de enero de 2019, se aprobó el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado registralmente como HACIENDA ESCUINTLA, PORCION DACION EN PAGO (REMED), ubicada en cantón Tierra Blanca, jurisdicción de Zacatecoluca, departamento de La Paz, y según Plano como HACIENDA ESCUINTLA, PORCION 3, situada en jurisdicción de Zacatecoluca, departamento de La Paz, con un área total de  955,917.92 Mts2., inscrita a la Matrícula ----00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Tercera Sección del Centro, departamento de La Paz, que comprende: --- Lotes Agrícolas (Polígonos 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12 y 13), 3 Áreas de Proyectos; 2 Bosques; 2 Drenos; 3 Zonas de Protección y Calles; Aprobándose los Valores Base de Venta de: $2,734.02 por hectárea para los lotes agrícolas con clase de suelo IVes; por lo que se recomienda el precio de venta para éstos de $2,980.08. De acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015, de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta. 

III. Es necesario advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble que deberá cumplir las medidas ambientales emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:
a) Evitar la tala de árboles remanentes o bosques de galería; 
b) Evitar la quema de rastrojos, dejando que éstos se incorporen al suelo, para evitar la erosión, mejorar la fertilidad y mantener la humedad; y
c) Evitar el uso de agroquímicos y orientar los cultivos hacia una  agricultura orgánica.
Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto XVI del Acta de Sesión Ordinaria 03-2019, de fecha 18 de enero de 2019.

IV. Según valúo de fecha 19 de agosto de 2019, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por el solicitante calificado dentro del Programa Campesinos sin Tierra. 

V. Según el Informe Técnico con referencia SGD-02-1236-19 de fecha 21 de agosto de 2019, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, el solicitante no ejerce la posesión material del inmueble, por lo que se verificó en los sistemas informáticos de registro de beneficiarios que lleva la Institución y se constató que éste, no ha sido adjudicado a favor de ninguna persona, encontrándose disponible para su adjudicación.

VI. De acuerdo a declaración simple contenida en la solicitud de adjudicación de inmueble de fecha 09 de agosto de 2019, el peticionario manifiesta que ni él ni la integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reporte de valúo por lote, reporte de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Paracentral, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico,  copia de acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitud de adjudicación de inmueble, Propuesta de Adjudicación de Inmueble, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, carencia de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además el beneficiario cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 01 lote agrícola a favor del señor: CARLOS OSWALDO VALLEJOS FLORES, y --- YURI IDALIA CRUZ RIVERA; de generales antes expresadas, en el Proyecto de Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado registralmente como HACIENDA ESCUINTLA, PORCION DACION EN PAGO (REMED), ubicada en cantón Tierra Blanca, jurisdicción de Zacatecoluca, departamento de La Paz, y según Plano como HACIENDA ESCUINTLA, PORCION 3, situada en jurisdicción Zacatecoluca, departamento de La Paz, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	



	No DE ENTREGA: 10 


TASA DE INTERES 6% 
	--- 
	Lotes: 
----00000 
	
HACIENDA ESCUINTLA, PORCION TRES 
	
--- 
	
--- 
	
6655.82 
	
1983.49 
	
17355.54 

	
	
	
	
	
	6655.82 
	1983.49 
	17355.54 

	
	Area Total: 6655.82 
 Valor Total ($): 1983.49 
 Valor Total (¢): 17355.54 



	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	1 
	6655.82 
	1983.49 
	17355.54 



SEGUNDO: Advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura de compraventa de los inmuebles, que deberá implementar las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, relacionadas en el considerando III del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar al señor Presidente para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.””””   
                                                                                   
““””XI) A solicitud de los señores: 1) JOSÉ JOBEL ROMERO, de --- años de edad, ---, del domicilio de la ciudad y departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y --- MARÍA SANDRA LORENA GONZÁLEZ, de --- años de edad, ---, del domicilio de la ciudad y departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; y 2) MARÍA MAGDALENA AVILEZ, de --- años de edad, ---, del domicilio de la ciudad y departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y --- JOSÉ ABRAHAM FLORES AVILEZ, de --- años de edad, ---, del domicilio de la ciudad y departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; el señor Presidente somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 377, relacionado con la adjudicación en venta de 02 solares para vivienda, ubicados en el Proyecto de ASENTAMIENTO COMUNITARIO, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA SIRAMA, y según Plano como HACIENDA SIRAMA, PORCION 1 CAPITAN GENERAL GERARDO BARRIOS, situada en cantón Sirama, jurisdicción y departamento de La Unión y según Planos en jurisdicción y departamento de La Unión, código de SIIE 140824, SSE 1777, entrega 18, en el cual la Gerencia Legal hace las siguientes consideraciones:


I. La Hacienda “Sirama” fue adquirida por el extinto Instituto de Colonización Rural el día --- de --- de ---*, según Testimonio de Escritura de Compraventa N° --- del Libro --- de Protocolo otorgada por doña María Ester Romero de Castro, ante los oficios del Notario Carlos Kafie Parada, con un área de 1577 Hás. 51 Ás. 13.08 Cás., por un precio de ¢225,000.00 equivalente a $25,714.28, a razón de $16.30 por hectárea y de $0.00163 por metro cuadrado, el cual fue contemplado en el Acuerdo contenido en el Punto Décimo del Acta Nº 28 de fecha 2 de septiembre de 1968.

* Se aclara que en el Punto de la Aprobación del Proyecto, se estableció como fecha de la Escritura de la Adquisición de la referida Hacienda el --- de --- de ---, siendo la correcta --- de --- de ---.


Dicha compraventa fue inscrita al número --- del Libro --- del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas, Propiedad de La Unión a favor del Instituto de Colonización Rural el cual fue absorbido por ISTA por Ministerio de Ley.Cabe señalar que la propiedad fue adquirida con anterioridad a la Ley Básica de La Reforma Agraria perteneciendo el Proyecto al Sector  Tradicional y en esa época no existía un Procedimiento Establecido para la aprobación de proyectos, por tanto no hay ningún registro del acuerdo de aprobación por parte de La Junta Directiva Institucional.

II. En el Punto XIX del Acta de Sesión Ordinaria 19-2018, de fecha 24 de septiembre de 2018, se aprobó entre otros el Proyecto denominado ASENTAMIENTO COMUNITARIO, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA SIRAMA, y según Plano como HACIENDA SIRAMA, PORCION 1 CAPITAN GENERAL GERARDO BARRIOS, con una extensión superficial de 11 Hás. 01 Ás. 23.22 Cás., inscrito a favor del ISTA a la Matrícula ----00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Tercera Sección de Oriente, departamento de La Unión, el cual comprende: --- solares de vivienda (polígonos: E, F, I, J, K, L, M); Casa comunal; Centro escolar; Campo deportivo; Iglesia Evangélica; Área de Reserva; Zona verde; y Calles. Es de mencionar, que el área que ha sido identificada como zona verde, conservará su uso como tal y no será parcelada debido a su tipificación y características. Así mismo, se aprobó el Valor Promedio de Referencia de la Zona que se aplicará a las nuevas adjudicaciones de: $4.13 por metro cuadrado para los solares de vivienda, por lo que se recomienda el precio de venta para éstos de: $3.63. De conformidad al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015, de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta.  

III. Es necesario advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles que deberán cumplir las medidas ambientales emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:
a) Evitar la tala de árboles existentes;
b) Reforestar con árboles nativos la ribera del rio que haya sido deforestada;
c) Reforestar áreas aledañas a las viviendas;
d) Buen manejo y disposición de los desechos sólidos; y 
e) Búsqueda de mecanismos de asociatividad para gestionar ante organismos cooperantes recursos financieros y asistencia técnica para implementar proyectos de letrinas aboneras y sistemas de conducción de aguas negras.

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto XIX del Acta de Sesión Ordinaria 19-2018, de fecha 24 de septiembre de 2018.

IV. Según valúos de fechas 30 y 31 de octubre de 2019, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por los solicitantes calificado dentro del Programa Sector Tradicional. 

V. Los solicitantes se encuentran poseyendo los inmuebles de forma quieta, pacífica y sin interrupción, de acuerdo al detalle siguiente:
	NOMBRE DEL SOLICITANTE
	FECHA DE LEVANTAMIENTO DE ACTA DE POSESIÓN
	PERIODO DE POSESIÓN (EN AÑOS)
	TÉCNICO  DE LA OFICINA REGIONAL ORIENTAL

	JOSE JOBEL ROMERO
	08/10/2019
	20
	Ing. JUAN ANTONIO SERPAS

	MARÍA MAGDALENA AVILEZ
	20/11/2018
	20
	Ing. JUAN ANTONIO SERPAS









VI. De acuerdo a declaraciones simples contenidas en la solicitudes de adjudicación de inmueble de fechas 20 de noviembre de 2018 y 8 de octubre de 2019, los peticionarios manifiestan que ni ellos ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reporte de valúos por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Oriental y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, copia simple de Testimonio de Escritura de Compraventa, copias de Acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitudes de Adjudicación de Inmueble, Actas de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad, de tarjetas de identificación tributaria, y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 02 solares para vivienda a favor de los señores: 1) JOSÉ JOBEL ROMERO, y --- MARÍA SANDRA LORENA GONZÁLEZ, y 2) MARÍA MAGDALENA AVILEZ, y --- JOSÉ ABRAHAM FLORES AVILEZ, de las generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto de ASENTAMIENTO COMUNITARIO, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA SIRAMA, y según Plano como HACIENDA SIRAMA, PORCION 1 CAPITAN GENERAL GERARDO BARRIOS, situada en cantón Sirama, jurisdicción y departamento de La Unión y según Planos en jurisdicción y departamento de La Unión, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	



	No DE ENTREGA: 18


TAZA DE INTERÉS 6%
	---
	Solares: 
----00000 
	
HDA. SIRAMA PORCION 1 CAPITAN GENERAL GERARDO BARRIOS 
	
---
	
---
	
1153.39 
	
4186.81 
	
36,634.59 

	
	
	
	
	
	1153.39 
	4186.81 
	36,634.59 

	
	Área Total: 1,153.39
 Valor Total ($): 4186.81
 Valor Total (¢): 36,634.59



	---
	Solares: 
----00000 
	
HDA. SIRAMA PORCION 1 CAPITAN GENERAL GERARDO BARRIOS 
	
---
	
---
	
1060.69 
	
3850.30 
	
33,690.13 

	
	
	
	
	
	1060.69 
	3850.30 
	33,690.13 

	
	Área Total: 1,060.69
 Valor Total ($): 3850.30
 Valor Total (¢): 33,690.13



	TOTAL SOLARES  
	2
	2214.08 
	8037.11 
	70324.71 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 



SEGUNDO: Advertir a los adjudicatarios a través de una cláusula especial en las escrituras de compraventa de los inmuebles, que deberán  implementar las medidas  emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, relacionadas en el considerado III del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. SEXTO: Facultar al señor Presidente para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””

“””””XII) El señor Presidente somete a consideración de Junta Directiva dictamen jurídico 378, referente a la modificación de los siguientes Puntos de Acta: a) XIV del Acta de Sesión Ordinaria 22-2006, de fecha 14 de junio de 2006, mediante el cual se estableció que la Donación Acordada a favor del Estado y Gobierno de El Salvador en el Ramo de la Defensa Nacional, para el cumplimiento de la Misión Constitucional de la Fuerza Armada, en el inmueble donde funciona el Regimiento de Caballería y parte del Comando de Ingenieros de la Fuerza Armada de El Salvador, que comprende 4 Porciones, siendo estas la MD-1, MD-2, MD-3a, y MD-3b; y  b) V del Acta de Sesión Ordinaria 17-2008 de fecha 8 de mayo de 2008, mediante el cual se acordó Donar al Estado y Gobierno de El Salvador en el Ramo de la Defensa Nacional, para el cumplimiento de la Misión Constitucional de la Fuerza Armada, las porciones de terreno identificadas como PORCION A y PORCION B; inmuebles pertenecientes a la HACIENDA SITIO DEL NIÑO, ubicada en cantón Sitio del Niño, jurisdicción de San Juan Opico, departamento de La Libertad; debido a que con la inscripción de la Desmembración en Cabeza de su Dueño las áreas de los inmuebles objeto de donación han sido modificadas y en consecuencia su valor; al respecto la Gerencia Legal hace las siguientes consideraciones:

I.	Conforme el Punto VI del Acta de Sesión Ordinaria 14-2006, de fecha 20 de abril de 2006, la Junta Directiva del ISTA estableció en su ACUERDO PRIMERO: Donar al Estado y Gobierno de El Salvador en el Ramo de la Defensa Nacional, para el cumplimiento de la Misión Constitucional de la Fuerza Armada, en el inmueble donde funciona el Regimiento de Caballería y parte del Comando de Ingenieros de la Fuerza Armada de El Salvador, el cual estaba compuesto por Tres Porciones de la Hacienda Sitio del Niño, ubicada en cantón Sitio del Niño, jurisdicción de San Juan Opico, departamento de La Libertad, las cuales se identificaban así: A) MD-1, de una extensión superficial de 292,598.20 Mts2, B) MD-2, de un área superficial de 136,000.00 Mts2, y C) MD-3, de una extensión superficial de 269,269.91 Mts2, que hacen una extensión total de 697,868.11 Mts2, y que según Valúo efectuado por el departamento de Ingeniería y Valúos del ISTA se estiman en su conjunto en $39,940,387.00.

II.	Posteriormente en el Punto XIV del Acta de Sesión Ordinaria 22-2006, de fecha 14 de junio de 2006, la Junta Directiva del ISTA acordó modificar el Acuerdo relacionado en el considerando anterior, en el sentido de ampliar el ACUERDO PRIMERO, ya que la Donación acordada a favor del Estado y Gobierno de El Salvador en el Ramo de la Defensa Nacional, comprende CUATRO PORCIONES y no TRES PORCIONES, como se había establecido, las cuales pertenecen a la Hacienda Sitio del Niño, ubicada en cantón Sitio del Niño, jurisdicción de San Juan Opico, departamento de La Libertad y se identifican así: a) MD-1, de una extensión superficial de 292,598.20 Mts2, b) MD-2, de un área superficial de 136,000.00 Mts2; c) MD-3a, de una extensión superficial de 269,269.00 Mts2.,  y  d) MD-3b, de una extensión superficial de 15,464.85 Mts2., las cuales hacen una extensión superficial total de 713,332.96 Mts2 y que según Valúo efectuado por el departamento de Ingeniería y Valúos del ISTA se estiman en su conjunto en $40,825,471.40.

Lo anterior consta en Testimonio de Escritura Pública de Donación Número --- del Libro --- de Protocolo, otorgada ante los oficios notariales del Licenciado Joaquín Eliberto García Cubias, el día --- de --- de ---, la cual no fue inscrita.

III.	Así mismo, mediante el Punto V de Acta de Sesión Ordinaria 17-2008, de fecha 8 de mayo de 2008, la Junta Directiva del ISTA, acordó Donar al Estado y Gobierno de El Salvador en el Ramo de la Defensa Nacional, para el cumplimiento de la Misión Constitucional de la Fuerza Armada, las porciones de terreno identificadas como: PORCION A: de una extensión superficial de 15 Hás. 52Ás. 79.48 Cás., y PORCION B: de una extensión superficial de 16 Hás. 64 Ás. 12.34 Cás., que forman parte de la Hacienda Sitio del Niño, ubicada en cantón Sitio del Niño, jurisdicción de San Juan Opico, departamento de La Libertad, y que según Valúo de la Dirección General de Presupuesto han sido valuadas en $1,680,125.00 y $1,800,580.00 respectivamente.
Lo anterior consta en Testimonio de Escritura Pública de Donación Número --- del Libro --- de Protocolo, otorgada ante los oficios notariales del Licenciado Joaquín Eliberto García Cubias, el día --- de --- de ---, la cual no fue inscrita.

IV.	No obstante existir los Acuerdos de Junta Directiva respecto a la donación de los inmuebles identificados como: MD-1, MD-2, MD-3a, y MD-3b, y de PORCION A y PORCION B, todos pertenecientes a la Hacienda Sitio del Niño, de la ubicación antes mencionada, con la inscripción de la Desmembración en Cabeza de su Dueño las áreas de los inmuebles objeto de donación han sido modificadas, y en consecuencia su valor; quedando de la siguiente manera:

	HACIENDA
	UBICACIÓN
	INMUEBLE
	AREA ANTIGUA 
	AREA SEGÚN DESMEMBRACION EN CABEZA DE SU DUEÑO (MTS2.)
	MATRICULA
	VALOR ACTUAL

	SITIO DEL NIÑO
	cantón Sitio del Niño, jurisdicción de San Juan Opico, departamento de La Libertad
	MD-1
	292,598.20
	276,557.56
	----00000
	$             16745,980.00

	
	
	MD-2
	136,000.00
	132,686.55
	----00000
	$                7783,552.00

	
	
	MD-3a
	269,269.00
	269,276.79
	----00000
	$             15410,855.00

	
	
	MD-3b
	15,464.85
	22,007.09
	----00000
	$                   885,084.40

	
	
	PORCION A
	155,279.48
	147,405.68
	----00000
	$                1680,125.00

	
	
	PORCION B
	166,412.34
	165,838.66
	----00001
	$                1800,580.00



Lo anterior, según consta en Escritura Pública de Desmembración en Cabeza de su Dueño --- del Libro --- de Protocolo del notario Rafael Alejandro Moreno Torres, de fecha --- de --- de ---.
Debido a lo antes expuesto, y de Acuerdo al Art. 18 de la Ley de Creación del ISTA, dentro de las facultades de la Junta Directiva se encuentran entre otros:

g) Aprobar los planes de adjudicación de tierras que se ejecuten de conformidad con esta ley y otorgar al Presidente la facultad para celebrar los contratos a que hubiere lugar; 
h)  Determinar la extensión, precio, plazo y demás condiciones que se refieren al inmueble por adjudicarse.

En ese sentido, la Junta Directiva del ISTA se encuentra facultada para realizar la modificación de los Acuerdos referentes a las donaciones antes relacionadas, debido a que con la inscripción de la Desmembración en Cabeza de su Dueño se ha generado modificación de las áreas que estaban contempladas en los Acuerdos de Junta Directiva objeto del presente punto de acta.

Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar la modificación de los puntos de acta antes mencionados,  por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades, y de conformidad al Artículo 18 letras “g” y “h”, de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, y Acuerdos de Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Modificar los siguientes Puntos de Acta: a) XIV del Acta de Sesión Ordinaria 22-2006, de fecha 14 de junio de 2006, mediante el cual se estableció que la Donación acordada a favor del Estado y Gobierno de El Salvador en el Ramo de la Defensa Nacional, para el cumplimiento de la Misión Constitucional de la Fuerza Armada, en el inmueble donde funciona el Regimiento de Caballería y parte del Comando de Ingenieros de la Fuerza Armada de El Salvador, comprende 4 Porciones, siendo estas MD-1, MD-2, MD-3a, y MD-3b; y  b) V del Acta de Sesión Ordinaria 17-2008 de fecha 8 de mayo de 2008, mediante el cual se acordó Donar al Estado y Gobierno de El Salvador en el Ramo de la Defensa Nacional, para el cumplimiento de la Misión Constitucional de la Fuerza Armada, las porciones de terreno identificadas como PORCION A y PORCION B; inmuebles pertenecientes a la HACIENDA SITIO DEL NIÑO, ubicada en cantón Sitio del Niño, jurisdicción de San Juan Opico, departamento de La Libertad; debido a que con la inscripción de la Desmembración en Cabeza de su Dueño las áreas de los inmuebles objeto de donación y sus valores han sido modificadas, quedando éstas de la siguiente manera: a) MD-1, con matrícula ----00000 y una extensión superficial de 276,557.56 Mts2, valuada en $16,745,980.00; b) MD-2, con matrícula ----00000 y una extensión superficial de 132,686.55 Mts2, valuada en $7,783,552.00; c) MD-3a, con matrícula ----00000 y una extensión superficial de 269,276.79 Mts2, valuada en $15,410,855.00; d) MD-3b, con matrícula ----00000 y una extensión superficial de 22,007.09 Mts2 valuada en $885,084.40; e) PORCION A, con matrícula ----00000 y una extensión superficial de 147,405.68 Mts2 valuada en $1,680,125.00; y f) PORCION B, con matrícula ----00000 y una extensión superficial de 165,838.66 Mts2 valuada en $1,800,580.00; todas las inscripciones del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad; SEGUNDO: Autorizar a la Unidad Financiera a efecto que realice el descargo de los activos del ISTA de las donaciones que se autorizan; TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y de escrituración; CUARTO: Instruir a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras de rectificación de las escrituras relacionadas en los considerandos II y III, así como la incorporación de las áreas, precios y matrículas de los inmuebles a donarse, y al Departamento de Registro para realizar los trámites de inscripción de los mismos; QUINTO: Facultar al señor Presidente para que por sí o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.”””””

 “”””Varios) El señor Presidente hace del conocimiento  de la Junta Directiva,  que a las quince horas del día veinticinco de noviembre del presente año, la Unidad de Asistencia a Junta Directiva, recibió nota bajo el número de referencia SGL-08-2699-19, por medio de la cual el señor Presidente del Tribunal de Ética Gubernamental, Dr. José Néstor Castaneda Soto, convoca a la Junta Directiva a participar  en la capacitación sobre la Ley de Ética Gubernamental, a desarrollarse el día lunes 02 de diciembre de este año, en el Hotel Holiday Inn, de 7:30 a 9:45 a.m.  Después de conocer la invitación, la Junta Directiva en uso de sus facultades,  ACUERDA: Darse por convocados, y comunicarse de manera individual a los números telefónicos señalados para confirmar o no su asistencia, de conformidad a lo que sus compromisos se los permitan.  Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””

No habiendo más que hacer constar, se levanta la sesión ordinaria número treinta -dos mil diecinueve, de fecha veintisiete de noviembre de dos mil diecinueve, a las once horas con treinta minutos, firmando los presentes: 





      LIC. OSCAR ENRIQUE GUARDADO CALDERON
   PRESIDENTE





         LIC. CARLOS ARTURO JOVEL MURCIA    
        SECRETARIO INTERINO


   DIRECTORES 






        LIC. JAIME NEFTALÍ ORELLANA GOMEZ






	                   LIC. RAFAEL ANTONIO GUARDADO ESPÍNOZA






			        LIC. JOSÉ AGUSTÍN VENTURA HERRERA






