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En el salón de sesiones de la Junta Directiva del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, a las diez horas con quince minutos del día veintiuno de abril de dos mil veinte, reunidos los señores miembros de la Junta Directiva, Licenciado Oscar Enrique Guardado Calderón, Presidente; Licenciada Marta Elena Patiño Andreu, Directora Propietaria por parte del Ministerio de Agricultura y Ganadería; Licenciado José Agustín Ventura Herrera, Director Propietario por parte del Banco Central de Reserva; Licenciada Maribel Hortencia Rodríguez de Romero, Directora Suplente por parte del Centro Nacional de Registros, y el Licenciado Carlos Arturo Jovel Murcia, actuando como Secretario Interino y Director Propietario por parte del Banco de Fomento Agropecuario. 

Justificó su inasistencia a la presente sesión el Licenciado Rafael Antonio Guardado Espinoza, Director Propietario por parte del Centro Nacional de Registros.
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El  señor Presidente somete a consideración de la Junta Directiva, la Agenda para la presente Sesión, la cual consta de los siguientes puntos: 
I. Comprobación del quórum y apertura.
II. Lectura, aprobación o modificación de la agenda.

GERENCIA LEGAL
	
III. Dictamen jurídico 133, referente a la modificación del Punto XIII del Acta de Sesión Ordinaria 48-2015, por la aprobación de nuevos planos en HDA. EL CARMEN AGUA FRIA, PROYECTO DE LOTIFICACIÓN  AGRÍCOLA, POLIGONO 13, LOTE 1, identificado según planos como HDA. EL CARMEN AGUA FRÍA, LOTE 1 POLÍGONO 26, (Proyecto de Asentamiento Comunitario, 13 solares para vivienda), departamento de San Miguel.
IV. Dictamen jurídico 134, referente a la donación de un inmueble identificado como Escuela, a favor del Estado y gobierno de El Salvador en el Ramo de Educación, Ciencia y Tecnología, en HDA. SAN ANTONIO POTRERILLOS, PORCIÓN 1, departamento de Usulután. ENTREGA 08.
V. Dictamen jurídico 135, referente a la adjudicación en venta de 01 lote agrícola, en HDA. SANTA TERESA PORCIÓN 2, departamento de San Vicente. ENTREGA 11.
VI. Dictamen jurídico 136, referente a la aprobación del Proyecto de Lotificación Agrícola (58 lotes) en HDA. SAN ARTURO, COLECTIVA 1, PORCIÓN 1, departamento de San Salvador. 
VII. Dictamen jurídico 137, referente a la celebración del “CONVENIO DE COOPERACIÓN ENTRE EL ISTA y ANDA, PARA EL SUMINISTRO DE AGUA PURIFICADA PARA CONSUMO HUMANO, AÑO 2020” para los empleados del ISTA. 
VIII. Dictamen jurídico 138, referente a la adjudicación en venta de 01 lote agrícola, en HDA. EL TERCIO PORCIÓN 3-2, PORCIÓN 1, departamento de Usulután. ENTREGA 21.
IX. Dictamen jurídico 139, referente a la adjudicación en venta de 02 solares para vivienda, en FINCA LAS MERCEDES PORCIÓN EL PLANÓN, departamento de Sonsonate. ENTREGA 19.
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X. Dictamen jurídico 140, referente a la adjudicación en venta de 06 solares para vivienda y 04 lotes agrícolas, en HDA. EL SINGUIL Y SANTA RITA PORCIÓN 1, departamento de Santa Ana. ENTREGA 05.
XI. Dictamen jurídico 141, referente a la modificación del Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria 14-2005, por corrección de nomenclatura, área, precio y exclusión de beneficiario, respecto a 02 solares para vivienda, en HDA. EL ZACAMIL, PORCIÓN H, departamento de Ahuachapán.  ENTREGA 07.
XII. Dictamen jurídico 142, referente a la adjudicación en venta de 07 solares para vivienda y 02 lotes agrícolas, en HDA. EL SINGUIL Y SANTA RITA, PORCIÓN 1, departamento de Santa Ana. ENTREGA 02.

La Junta Directiva, habiendo comprobado la asistencia de quórum ACUERDA: Aprobar la agenda. 

[bookmark: _GoBack]
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“”””III) El señor Presidente somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 133, solicitado por el Departamento de Proyectos de Parcelación mediante oficio SGD-03-0159-2020, de fecha 14 de febrero de 2020, referente a la modificación del Punto XIII del Acta de Sesión Ordinaria 48-2015, de fecha 16 de diciembre de 2015, por medio del cual se aprobó un Proyecto de LOTIFICACIÓN AGRÍCOLA desarrollado en el inmueble denominado como HACIENDA EL CARMEN AGUA FRÍA, PROYECTO DE LOTIFICACIÓN AGRÍCOLA, POLÍGONO 13, LOTE 1, ubicado en cantón Hato Nuevo, jurisdicción y departamento de San Miguel, con un área de 00 Hás., 69 Ás., 89.10 Cás., por la causal de ampliación del Acuerdo antes señalado, al haberse aprobado nuevo plano en el inmueble descrito en ese proyecto como POLÍGONO 26 LOTE 1, en el cual se implementará un proyecto denominado, ASENTAMIENTO COMUNITARIO desarrollado en el inmueble identificado registralmente como HDA. EL CARMEN AGUA FRÍA, PROYECTO DE LOTIFICACIÓN AGRÍCOLA, POL. 13, LOTE 1, y según plano aprobado como HACIENDA EL CARMEN AGUA FRÍA LOTE 1 POLÍGONO 26, situado en cantón Hato Nuevo, jurisdicción y departamento de San Miguel, con una extensión superficial de 00 Hás., 31 Ás., 93.92 Cás., e inscrito a favor del ISTA a la Matrícula 80232169-00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Primera Sección de Oriente, departamento de San Miguel; al respecto la Gerencia Legal hace las siguientes consideraciones: 

I. Según el Punto XXXIII del Acta de Sesión Ordinaria 30-2001, de fecha 9 de agosto del año 2001, se acordó intervenir y tomar posesión del área excedentaria del inmueble conocido como HACIENDA EL CARMEN DE AGUA FRIA, ampliado por el Punto XX del Acta de Sesión Ordinaria 7-2002, de fecha 21 de febrero de 2002, mediante el cual ISTA adquiere por Expropiación el área excedentaria del inmueble denominado HACIENDA EL CARMEN DE AGUA FRÍA, situada en cantón Hato Nuevo, jurisdicción y departamento de San Miguel, con un área de 182 Hás., 42 Ás., 23.86 Cás., según consta en el Acta de Intervención y Toma de Posesión de fecha 10 de agosto de 2006, inscribiéndose a favor del ISTA a la matrícula 80143432-00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Primera Sección de Oriente, departamento de San Miguel. 
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	Forma de Adquisición:
	Expropiación

	Área adquirida del Inmueble:
	182 Hás,. 42 Ás., 23.86 Cás., equivalente a 1,824,223.86 Mts.²

	Valor del Inmueble:
	¢1,566,059.70 equivalentes a $178,978.25 

	Valor del Inmueble por Hectárea:
	$ 981.12

	Valor del Inmueble/mt2:
	$ 0.098112








Que según el Punto XIV del Acta de Sesión Ordinaria 11-2014, de fecha 20 de marzo de 2014, en el área adquirida del inmueble se aprobó y desarrolló un proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario en un área de 182 Hás. 42 Ás., 23.86 Cás., quedando agotada su cabida registral, y encontrándose dentro de éste el inmueble denominado como Hacienda El Carmen Agua Fría, donde se desarrolló el proyecto de lotificación agrícola al cual pertenece el Polígono 26 Lote 1, que es objeto del presente punto de acta. 

II. Mediante el Punto XIII del Acta de Sesión Ordinaria 48-2015, de fecha 16 de diciembre de 2015, se aprobó un Proyecto de LOTIFICACIÓN AGRÍCOLA desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA EL CARMEN AGUA FRÍA, PROYECTO DE LOTIFICACIÓN AGRÍCOLA, POLÍGONO 13, LOTE 1, ubicada en cantón Hato Nuevo, jurisdicción y departamento de San Miguel, lo cual consta en Escritura Pública de Desmembración en Cabeza de su Dueño número 100, del Libro 5 de Protocolo de la Notario Evelyn Roxana Carranza Rivas, otorgada el día 8 de enero de 2016. El ISTA realizó desmembración del inmueble identificado como Polígono 13, Lote 1, de una extensión superficial de 6,989.10 Mts.², inscrito a favor del ISTA a la Matrícula 80220762-00000, en el Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Primera Sección de Oriente, departamento de San Miguel; el cual estaba formado por:

HACIENDA EL CARMEN AGUA FRÍA, PROYECTO DE LOTIFICACIÓN AGRÍCOLA, POLÍGONO 13, LOTE 1- MATRICULA 80220762-00000
	LOTIFICACIÓN AGRÍCOLA

	DESCRIPCIÓN
	LOTE
	ÁREA (Hás.)
	ÁREA (Mts.²)
	MATRICULA

	Polígono 26
	1
	00 Hás. 31 Ás. 93.92 Cás.
	3,193.92
	80232169-00000

	
	2
	00 Hás. 37 Ás. 95.18 Cás.
	3,795.18
	80232170-00000

	Área Total del Proyecto
	2
	00 Hás. 69 Ás. 89.10 Cás.
	6,989.10
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El inmueble referido como Polígono 26, Lote 1, con un área de 3,193.92 Mts.², inscrito a la matrícula 80232169-00000, quedó identificado como HDA. EL CARMEN AGUA FRÍA, POL. 13, LOTE 1, será donde se desarrollará el presente Proyecto de Asentamiento Comunitario.

Es necesario mencionar que el Lote 1 del Polígono 26, de la Hacienda El Carmen Agua Fría, no se encuentra adjudicado según consta en informe emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos con referencia SGD-02-0911-19, con fecha 01 de julio de 2019. 

III. En el inmueble identificado registralmente como HDA. EL CARMEN AGUA FRÍA, PROYECTO DE LOTIFICACIÓN AGRÍCOLA, POL. 13, LOTE 1 y según plano aprobado como HACIENDA EL CARMEN AGUA FRÍA LOTE 1 POLÍGONO 26, situado en cantón Hato Nuevo, jurisdicción y departamento de San Miguel, con una extensión superficial de 00 Hás., 31 Ás., 93.92 Cás., e inscrito a favor del ISTA a la Matrícula 80232169-00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Primera Sección de Oriente, departamento de San Miguel, se desarrollará el PROYECTO denominado ASENTAMIENTO COMUNITARIO, quedando distribuido de la siguiente manera:


	HACIENDA EL CARMEN AGUA FRÍA LOTE 1 POLÍGONO 26.
MATRICULA SIRYC 80232169-00000

	DESCRIPCIÓN
	ÁREAS (Hás.)
	ÁREAS (Mts.²)

	Asentamiento Comunitario (13 solares para vivienda):
	
	

	Polígono A (6)
	00 Hás., 11 Ás., 40.01 Cás.
	1,140.01

	Polígono B (7)
	00 Hás., 13 Ás., 80.44 Cás.
	1,380.44

	Áreas Complementarias:
	
	

	Zona Verde
	00 Hás., 03 Ás., 80.00 Cás.
	380.00

	Calles
	00 Hás., 02 Ás., 93.47 Cás.
	293.47

	TOTAL DEL PROYECTO
	00 Hás., 31 Ás., 93.92 Cás.
	3,193.92



RESUMEN DEL PROYECTO
· 13 solares para vivienda: Polígono A y B
· zona verde
· Calles.
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IV. Mediante informe con referencia UAM-00-102-19, de fecha 13 de mayo de 2019, emitido por la Unidad Ambiental, se dejó constancia que se realizó inspección de campo en la propiedad identificada como HACIENDA EL CARMEN AGUA FRÍA PROYECTO DE LOTIFICACIÓN AGRÍCOLA LOTE 1, POLÍGONO 26, ubicada en el municipio y departamento de San Miguel, con el propósito de verificar la factibilidad en materia ambiental de poder desarrollar un Proyecto de Asentamiento Comunitario sin afectar los recursos naturales, por lo que se practicó una evaluación determinando que por las condiciones existentes observadas se han identificado aspectos que están o pueden generar impactos negativos y de no implementar medidas, podrían configurarse en impactos significativos negativos, por lo que los beneficiarios deben implementar las diferentes medidas ambientales que se sugieren a continuación:

· Reforestar áreas aledañas a las viviendas.
· Buen manejo y disposición de los desechos sólidos; y
· Búsqueda de mecanismos de asociatividad para gestionar ante organismos cooperantes, recursos financieros y asistencia técnica para implementar proyectos de letrinas aboneras y sistemas de conducción de aguas negras.
Concluyendo que el desarrollo del Proyecto de Asentamiento Comunitario es factible, siempre y cuando se cumplan con las diferentes medidas ambientales y recomendaciones descritas.

El informe anteriormente relacionado, fue actualizado con el de fecha 27 de junio de 2019, con referencia UAM-00-0135-19,  informando que realizó una inspección de campo en la Hacienda El Carmen Agua Fría Lote 1 Polígono 26, con el propósito de reconsiderar la situación de 2 solares de vivienda, que en la época de invierno se ha observado que se inundan debido a su ubicación próxima a una vaguada, situación que no se pudo determinar en la época que inicialmente se realizó la inspección de campo, cuando aún no se había limpiado la vegetación abundante que existía en esa ocasión. Por lo que esa Unidad consideró que no era conveniente asignar ésta porción de terreno como solares de vivienda, sino que se dejara como zona verde para reforestación a favor del medio ambiente, y como zona de recreación para los beneficiarios del presente Proyecto de Asentamiento Comunitario.

Así mismo, ambos informes fueron actualizados con el de fecha 16 de julio del año 2019, con referencia UAM-00-152-19, emitido por la referida Unidad, habiendo realizado una nueva inspección de campo en el 
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inmueble denominado según plano aprobado Hacienda El Carmen Agua Fría Lote 1 Polígono 26, ubicado en jurisdicción y departamento de San Miguel, en el que efectivamente se han cumplido las recomendaciones realizadas, en cuanto al establecimiento de una zona verde en el área que preliminarmente se había diseñado los solares 1 y 2 del polígono A, por lo tanto, se considera que la factibilidad de desarrollo del Proyecto continua vigente.
  
V. El Proyecto está destinado para beneficiar a personas comprendidas en el Programa de Campesinos sin Tierra. 

VI. Según informe con referencia SGD-02-01045-19, de fecha 15 de julio de 2019, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se establece el Valor Base por Metro Cuadrado, para aplicar a nuevas adjudicaciones en el Proyecto de ASENTAMIENTO COMUNITARIO desarrollado en el inmueble identificado registralmente como HDA. EL CARMEN AGUA FRÍA, PROYECTO DE LOTIFICACIÓN AGRÍCOLA, POL. 13, LOTE 1, y según plano aprobado como HACIENDA EL CARMEN AGUA FRÍA LOTE 1 POLÍGONO 26, situado en cantón Hato Nuevo, jurisdicción y departamento de San Miguel, que se desarrollará en la referida propiedad, quedando de la siguiente manera:
	INMUEBLE
	UNIDAD DE MEDIDA
	VALOR BASE/Mts.²

	SOLAR DE VIVIENDA
	Mts.²
	$0.12







Valor aplicado de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015, de fecha 21 de enero de 2015.

Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiéndose tenido a la vista la siguiente documentación: Informe Técnico del departamento de Proyectos de Parcelación, copia de acuerdos de Junta Directiva, copia simple de escritura pública de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, consultas virtuales del Centro Nacional de Registros, Estudio Registral, informes ambientales y de Avalúo, copia de resolución de aprobación de plano, cuadros resumen de áreas, y plano del Proyecto, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado. 
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Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, atendiendo recomendación de la Gerencia Legal, la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad al Artículo 18 letras “g” y “h”, de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO: Modificar el Punto XIII del Acta de Sesión Ordinaria 48-2015, de fecha 16 de diciembre de 2015, por medio del cual se aprobó un Proyecto de LOTIFICACIÓN AGRÍCOLA desarrollado en el inmueble denominado como HACIENDA EL CARMEN AGUA FRÍA, PROYECTO DE LOTIFICACIÓN AGRÍCOLA, POLÍGONO 13, LOTE 1, ubicado en cantón Hato Nuevo, jurisdicción y departamento de San Miguel, con un área de 00 Hás., 69 Ás., 89.10 Cás., por la causal de ampliación del Acuerdo antes señalado, al haberse aprobado nuevo plano en el inmueble descrito en ese proyecto como POLÍGONO 26 LOTE 1, en el cual se implementará un proyecto denominado ASENTAMIENTO COMUNITARIO desarrollado en el inmueble identificado registralmente como HDA. EL CARMEN AGUA FRÍA, PROYECTO DE LOTIFICACIÓN AGRÍCOLA, POL. 13, LOTE 1, y según plano aprobado como HACIENDA EL CARMEN AGUA FRÍA LOTE 1 POLÍGONO 26, situado en cantón Hato Nuevo, jurisdicción y departamento de San Miguel, con una extensión superficial de 00 Hás., 31 Ás., 93.92 Cás., e inscrito a favor del ISTA a la Matrícula 80232169-00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Primera Sección de Oriente, departamento de San Miguel, según la distribución relacionada en el considerando III del presente punto de acta. SEGUNDO: Que de acuerdo a las recomendaciones emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, los beneficiarios y beneficiarias deberán cumplir con las medidas ambientales establecidas en el considerando IV del presente punto de acta, lo cual deberá consignarse en las respectivas escrituras de transferencia. TERCERO: Destinar el Proyecto para beneficiar a personas comprendidas dentro del Programa de Campesinos sin Tierra. CUARTO: Aprobar el Valor Base de: $0.12 por metro cuadrado, para los solares que forman parte del Proyecto de ASENTAMIENTO COMUNITARIO desarrollado en el inmueble identificado registralmente como HDA. EL CARMEN AGUA FRÍA, PROYECTO DE LOTIFICACIÓN AGRÍCOLA, POL. 13, LOTE 1, y según plano aprobado como HACIENDA EL CARMEN AGUA FRÍA LOTE 1 POLÍGONO 26. QUINTO: Autorizar al señor Presidente para que por sí o por medio de apoderado especial comparezca al otorgamiento de los correspondientes actos jurídicos intermedios. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.”””””” 


					
       LIC. CARLOS ARTURO JOVEL MURCIA
      SECRETARIO INTERINO
INSTITUTO SALVADOREÑO DE TRANSFORMACION AGRARIA
  SAN SALVADOR, EL SALVADOR, C.A.
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“”””IV) El señor Presidente somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 134, en atención a escrito recibido en este Instituto bajo la referencia SGL-08-2322-19, de fecha 4 de noviembre de 2019, presentado por la Licenciada Carla Evelyn Hananía de Varela, actuando en su calidad de Ministra de Educación, Ciencia y Tecnología, y en tal carácter solicita la DONACIÓN A FAVOR DEL ESTADO Y GOBIERNO DE EL SALVADOR EN EL RAMO DE EDUCACION, CIENCIA Y TECNOLOGIA, de varios inmuebles rústicos en los que funcionan Centros Educativos a nivel nacional, ya que en ellos se tienen programados varios proyectos de infraestructura y mejoras para alcanzar las metas establecidas en el Plan Cuscatlán, y dentro de los cuales se encuentra el inmueble en el que está construido y funciona una escuela identificada como “CENTRO ESCOLAR CASERIO LAS MESITAS”, situado en la HACIENDA SAN ANTONIO POTRERILLOS, PORCION 1, ubicada en jurisdicción de Jiquilisco, departamento de Usulután; por lo que, este Instituto ha verificado que previamente la Junta Directiva aprobó la donación del inmueble mediante el Punto XXXIII, del Acta de Sesión Ordinaria  37-2002, de fecha 26 de septiembre de 2002, el cual será objeto de modificación en el presente punto de acta. Al respecto la Gerencia Legal hace las siguientes consideraciones:

I. El trámite de Donación se reanuda conforme a escrito recibido en este Instituto bajo la referencia SGL-08-2322-19, de fecha 4 de noviembre de 2019, presentado por la Licenciada Carla Evelyn Hanania de Varela, actuando en su calidad de Ministra de Educación, Ciencia y Tecnología, y en tal carácter solicita la DONACIÓN A FAVOR DEL ESTADO Y GOBIERNO DE EL SALVADOR EN EL RAMO DE EDUCACION, CIENCIA Y TECNOLOGIA, de varios inmuebles rústicos en los que funcionan centros educativos a nivel nacional, ya que en ellos se tienen programados varios proyectos de infraestructura y mejoras para alcanzar las metas establecidas en el Plan Cuscatlán, y dentro de los cuales se encuentra el inmueble en el que está construido y funciona una escuela identificada como “CENTRO ESCOLAR CASERIO LAS MESITAS”, del cual este Instituto ha verificado que está situado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado Hacienda San Antonio Potrerillos, Porción 1, ubicada en jurisdicción de Jiquilisco, departamento de Usulután, inscrito en el Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección de Oriente, del departamento de Usulután, con código de proyecto 110879, SSE 348, entrega 08, identificado de la siguiente manera:

	NOMBRE DEL INMUEBLE
	MATRICULA
	AREA EN Mts2

	ESCUELA
	75205857-00000
	2,149.16
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II. El ISTA adquirió un área de 1,612 Hás., 80 Ás., 00.00 Cás., por un valor de $124,434.29, a razón de un precio por hectárea de $77.15 y por metro cuadrado de $0.007715, según consta en Testimonio de la Escritura Pública de Compraventa número 8, del Libro 10, otorgada ante los oficios notariales de Carlos Kafie Parada, el día 19 de septiembre de 1968, por la señora Ángela Aragón de Pelegero, inscrito a favor del Instituto de Colonización Rural (ICR) al número 15, libro 537, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección de Oriente, del departamento de Usulután, y luego inscrita por traspaso a favor del ISTA, al número 23, del Libro 537, de la misma oficina registral. 

III. Conforme al estudio registral emitido por el Departamento de Registro, la inscripción de la Hacienda San Antonio Potrerillos fue trasladada a la matrícula 75086533-00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección de Oriente, del departamento de Usulután; habiéndose reducido por desmembraciones, a un área de 1,048 Hás., 52 Ás., 24.29 Cás., sobre el cual se realizaron posteriormente las siguientes desmembraciones:
	PROYECTO DE ASENTAMIENTO COMUNITARIO
	MATRICULA
	ÁREAS  (Mts.²)

	Hacienda San Antonio Potrerillos, Polígono G, Solar 8
	75202368-00000
	1,024.15

	Hacienda San Antonio Potrerillos,  Solar 10,Polígono G 
	75203543-00000
	1,140.91

	Hacienda San Antonio Potrerillos,  Solar 2, Polígono B 
	75203541-00000
	895.04

	Hacienda San Antonio Potrerillos,  Solar 3 Polígono B 
	75203542-00000
	913.54

	Hacienda San Antonio Potrerillos, Porción 1
	75203547-00000
	43,922.28

	TOTAL
	47,895.92





IV. Mediante el Punto XXIV del Acta de Sesión Ordinaria 48-2015, de fecha 16 de diciembre de 2015, se aprobó el proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en la HACIENDA SAN ANTONIO POTRERILLOS, PORCION 1, que comprende: 23 solares para vivienda (Polígonos A, C, D, E, F, H, I, J, K, L, M, N, O, P y Q); 4 Zonas de Protección (de la ZP-1 a la ZP-4); Dreno; Escuela; Casa Comunal; Cancha y Calles. Dentro del Proyecto mencionado, se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta. 

V. Es necesario advertir al Ministerio de Educación, Ciencia y Tecnología, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de 
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donación del inmueble, que deberá cumplir con las siguientes medidas que minimicen los impactos negativos al ambiente: 

1. Evitar la deforestación en el bosque salado. 
2. Evitar la expansión de los solares dentro del bosque salado.
3. Realizar un buen manejo de los desechos sólidos y aguas residuales.
Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto XXIV del Acta de Sesión Ordinaria 48-2015, de fecha 16 de diciembre de 2015.

VI. Mediante el Punto XXXIII del Acta de Sesión Ordinaria 37-2002, de fecha 26 de septiembre de 2002, se aprobó la donación de un área de 00 Hás., 21 Ás., 46.41 Cás., equivalentes a 0 Mz., 3071.08 V², a favor del Ministerio de Educación. Habiendo actualizado la documentación correspondiente de la referida Secretaria de Estado, y respecto de la adjudicación en concepto de Donación, se hace necesario realizarla correctamente a favor del Estado y Gobierno de El Salvador, en el Ramo de Educación, Ciencia y Tecnología. Así mismo, al inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, resultó que el área del inmueble ha variado, siendo el área correcta de 2,149.16 Mts.², resultando que ésta ha aumentado en 2.75 Mts².

VII. En informe con referencia SGD-02-0426-2020, de fecha 6 de marzo de 2020, el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, ratificó que el inmueble mencionado en el considerando primero del presente punto de acta, previamente fue adjudicado,  manteniendo según reporte de valúo de fecha 6 de marzo de 2020, el valor de $981.22. 

VIII. En informe con referencia SGD-09-0155-20, de fecha 5 de marzo de 2020, proveniente de la Oficina Regional Usulután, el Técnico Ing. Ricardo Soto, manifestó haber realizado inspección de campo, en el inmueble, determinándose que en éste existe infraestructura de sistema mixto, que comprende 5 aulas, dirección y servicios sanitarios, perímetro cercado con malla ciclón, cuenta con los servicios de agua potable y energía eléctrica. Con una población estudiantil de 105 alumnos, y son atendidas por 5 docentes incluyendo al Director, impartiendo clases desde Parvularia hasta 9° grado en 2 turnos; por lo que, se considera que es viable proceder a la legalización del inmueble a favor del Estado y Gobierno de El Salvador en el Ramo de Educación, Ciencia y Tecnología.
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IX. En razón a la habilitación del Art. 1,350 y 1360 del Código Civil, en el instrumento público de Donación se establecerá una Cláusula de Condición Resolutoria expresa, a fin de que el inmueble donado no se destine para otros fines diferentes del solicitado, de lo contrario pasará nuevamente al dominio del ISTA.

X. Que de conformidad al artículo 18 letras “k” y “p”, inciso 1° de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, el ISTA a través de la Junta Directiva está facultada para determinar los inmuebles que no están destinados para los fines del Proceso de Transformación Agraria; en ese sentido, debido a que el inmueble objeto del presente punto de acta e identificado como: Hacienda San Antonio Potrerillos, Porción 1, Escuela, es utilizado como Centro Escolar; se recomienda procedente que sea excluido de dicho proceso y transferirlo bajo la figura jurídica de la DONACION, a favor del Estado y Gobierno de El Salvador en el Ramo de Educación, Ciencia y Tecnología.

Tomando en cuenta los considerandos expuestos y lo establecido en el Manual de Transferencia de Tierras del ISTA, específicamente en el numeral 12.3. del Procedimiento relativo a las Donaciones o Venta de inmuebles a Instituciones Gubernamentales, Iglesias o ADESCOS y habiendo tenido a la vista: Escrito de Solicitud de Donación por parte de la Licenciada Carla Evelyn Hanania de Varela, copia de Acuerdos de Junta Directiva, informes emitidos por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, y Oficina Regional Usulután, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Testimonio de la Escritura Pública de Compraventa a favor del ISTA, Consulta Virtual del CNR, Calca de Inmueble, Descripción Técnica, Reporte de Valúo, Cuadro de Valores y Extensiones, en consecuencia, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado.
Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad  a los artículos 104 Inciso 2, parte final de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “g” “h” “k” y “p”; 48 inciso 2° de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, y 1,350 y 1360 del Código Civil, ACUERDA: PRIMERO: Excluir del Proceso de la Reforma Agraria, el inmueble identificado como: HACIENDA SAN ANTONIO POTRERILLOS, PORCION 1, ESCUELA, situado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble identificado como Hacienda San Antonio Potrerillos, Porción 1, ubicada en jurisdicción de Jiquilisco, departamento de Usulután, por no estar destinado a los fines mismos del referido proceso, ya que es utilizado como Centro 
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Escolar. SEGUNDO: Modificar el Punto XXXIII del Acta de Sesión Ordinaria 37-2002, de fecha 26 de septiembre de 2002, en los siguientes términos: a) Corregir el nombre de esa Cartera de Estado, siendo lo correcto a favor del Estado y Gobierno de El Salvador, en el Ramo de Educación, Ciencia y Tecnología, y b) Corregir el área de 2,146.41 Mts², siendo lo correcto 2,149.16 Mts.2, inscrita a la Matrícula 75205857-00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección de Oriente, del departamento de Usulután, quedando la Donación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:  
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	

	No DE ENTREGA: 08 


TASA DE INTERES 6% 
	0614-010121-003-8        Donación 
MINISTERIO DE EDUCACION, CIENCIA Y TECNOLOGIA. 

 
	Solares: 
75205857-00000 
	
HDA. SAN ANTONIO POTRERILLOS, PORCION 1 
	
AREA COMPLEMENTARIA 
	
ESCUELA 
	
2149.16 
	
981.22 
	
8585.68 

	
	
	
	
	
	2149.16 
	981.22 
	8585.68 

	
	Area Total: 2149.16 
 Valor Total ($): 981.22 
 Valor Total (¢): 8585.68 



	TOTAL SOLARES  
	1  
	2149.16 
	981.22 
	8585.68 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 



TERCERO: Advertir al Ministerio de Educación, Ciencia y Tecnología, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de donación del inmueble, que deberá cumplir con las medidas ambientales relacionadas en el Romano V del presente punto de acta. CUARTO: Comunicar a la Unidad Financiera Institucional que el valor nominal del inmueble donado es de $981.22, cantidad que tendrá que incluirse conforme al descargo contable que debe aplicarse. QUINTO: Prevenir al Ministerio de Educación, Ciencia y Tecnología, que el inmueble a donarse, no podrá utilizarse para un fin distinto, ya que de lo contrario pasará nuevamente al dominio de este Instituto, lo cual deberá constar en el instrumento público correspondiente. SEXTO: Instruir a la Gerencia Legal para que supervise el otorgamiento del instrumento público de donación y verifique el trámite de inscripción pertinente. SEPTIMO: Facultar al señor Presidente de este Instituto para que por sí o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la escritura pública respectiva. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.””””””



LIC. CARLOS ARTURO JOVEL MURCIA
SECRETARIO INTERINO
INSTITUTO SALVADOREÑO DE TRANSFORMACION AGRARIA
  SAN SALVADOR, EL SALVADOR, C.A.
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““””V) A solicitud de la señora: MARÍA ISABEL HERNÁNDEZ, de cincuenta y seis años de edad, Agricultora en Pequeño, del domicilio de Tecoluca, departamento de San Vicente, con Documento Único de Identidad número cero tres tres siete ocho cinco cuatro nueve-tres, y su compañero de vida JOSÉ ROBERTO BONILLA PINEDA, de veinticinco años de edad, Estudiante, del domicilio de Zacatecoluca, departamento de La Paz, con Documento Único de Identidad número cero cinco cero uno cero uno cero tres-cuatro; el señor Presidente somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 135, relacionado con la adjudicación en venta de  01 lote agrícola, ubicado en el Proyecto denominado Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como HDA. SANTA TERESA PORCION 2, situada en cantón San Ramón Grifal, jurisdicción de Tecoluca, departamento de San Vicente, código de proyecto 101153, SSE 1354, entrega 11, en el cual la Gerencia Legal hace las siguientes consideraciones:

I. Conforme el Punto XXXI, del Acta de Sesión Ordinaria 15-2001, de fecha 19 de abril del año 2001, el ISTA adquirió por Dación en Pago por parte de la Asociación Cooperativa de la Reforma Nueva Santa Teresa de R.L. un área de 112 Mz de La Hacienda Santa Teresa, equivalentes a 78 Hás., 27 Ás., 78.86 Cás., por un precio de $173,293.81, valor de adquisición por hectárea de $2,213.83  y por metro cuadro de $0.221383; no obstante se inscribió un área total de 114.52 Mz, equivalentes a 80 Hás. 04 Ás. 29.74 Cás., manteniéndose el precio de adquisición.

II. Mediante el Punto IV del Acta de Sesión Ordinaria 33-2016, de fecha 26 de octubre de 2016, se aprobó el Proyecto denominado Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble en mención, con un área de 14 Hás. 33 Ás. 47.02 Cás., que comprende: 34 lotes agrícolas (polígonos 1, 2 y 3), 1 Zona de Protección y calles. Aprobándose el Valor Base de Venta por hectárea de $2,378.95 para los lotes agrícolas con clase de suelo III, por lo que se recomienda el precio de venta para éste de $2,744.36, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterio de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA” aprobado en el Punto XV del acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta. 

III. Es necesario advertir a la solicitante, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las medidas ambientales recomendadas por la Unidad Ambiental  Institucional, referentes a:
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1) Minimizar el uso de agroquímicos y un manejo adecuado;
2) Evitar  las quemas de los rastrojos;
3) Incorporación de los rastrojos al suelo; y
4) Que los beneficiarios (as), eviten la deforestación en el bosque de la zona de protección del río.
Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo contenido en el Punto IV del Acta de Sesión Ordinaria 33-2016, de fecha 26 de octubre de 2016.

IV. Según valúo de fecha 03 de febrero de 2020, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, según detalle consignado en el cuadro de calores y extensiones que se relacionara en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por la solicitante calificada dentro del Programa de Solidaridad Rural como Campesinos sin Tierra.

V. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 03 de diciembre de 2019, levantada por el Técnico de la Oficina Regional Paracentral, señor Tomás Rajo, la solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 6 años.

VI. De acuerdo a Declaración Simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 08 de noviembre de 2019, la peticionaria manifiesta que ni ella ni el integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, Cuadro de Valores y Extensiones, reporte de valúo por lote, reportes de búsquedas de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional  Paracentral y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, copias de acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, acta de posesión material, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además la beneficiaria cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las 
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Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 01 lote agrícola a favor de la señora: MARÍA ISABEL HERNÁNDEZ, y su compañero de vida JOSÉ ROBERTO BONILLA PINEDA; de las generales antes expresadas, ubicado en el Proyecto denominado Lotificación Agrícola, desarrollado en el inmueble identificado como HDA. SANTA TERESA PORCION 2, situada en cantón San Ramón Grifal, jurisdicción de Tecoluca, departamento de San Vicente; quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	



	No DE ENTREGA: 11


TASA DE INTERES 6% 
	03378549-3      Campesino sin Tierra 
MARIA ISABEL HERNANDEZ 
JOSE ROBERTO BONILLA PINEDA

	Lotes: 
70104754-00000 
	
PORCION 2
	
1
	
3
	
3,412.82 
	
936.60 
	
8,195.25 

	
	
	
	
	
	3412.82 
	936.60 
	8,195.25 

	
	Área Total: 3,412.82
 Valor Total ($): 936.60
 Valor Total (¢): 8,195.25 



	TOTAL SOLARES  
	0
		                                                          0	 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	1 
	3412.82 
	936.60
	8195.25 


SEGUNDO: Advertir a la adjudicataria, a través de una cláusula especial en la escritura de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las medidas ambientales, relacionadas en el considerando III del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar al señor Presidente para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””





LIC. CARLOS ARTURO JOVEL MURCIA
SECRETARIO INTERINO

INSTITUTO SALVADOREÑO DE TRANSFORMACION AGRARIA
  SAN SALVADOR, EL SALVADOR, C.A.
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“”””VI) El señor Presidente somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 136, solicitado por el Departamento de Proyectos de Parcelación mediante oficio SGD-03-0111-2020, de fecha 12 de febrero de 2020, referente a la aprobación del Proyecto denominado como LOTIFICACIÓN AGRÍCOLA, desarrollado en el inmueble identificado registralmente como HACIENDA SAN ARTURO, COLECTIVA UNO, y según Plano como HACIENDA SAN ARTURO, COLECTIVA 1, PORCION 1, ubicado en jurisdicción de Panchimalco, departamento de San Salvador; con una extensión superficial de 35 Hás., 50 Ás., 85.72 Cás., e inscrito a favor del ISTA a la Matrícula 60556542-00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Primera Sección del Centro, departamento de San Salvador. En el  cual la Gerencia Legal hace las siguientes consideraciones:

I. Mediante el Punto XVIII del Acta de Sesión Ordinaria 6-2002, de fecha 14 de febrero de 2002, el ISTA acordó aprobar entre otras, el Acta de Negociación para el pago de la Deuda Bancaria de la Cooperativa San Arturo de R.L., siendo el área negociada de 116.50 Mz., y la cantidad adeudada de $97,573.46. Dicho Acuerdo fue modificado por el Punto XLVII del Acta de Sesión Ordinaria 22-2002, de fecha 6 de junio de 2002, en el sentido de modificar el Área Negociada a 116 Mz. y el valor antes señalado por el de $95,764.54. Posteriormente se dio una modificación del Área negociada quedando ésta de 111.2475 Mz, manteniendo el monto de la Deuda Bancaria, según consta en el Punto XIII del Acta de Sesión Ordinaria 44-2002, de fecha 14 de noviembre de 2002; y finalmente modificado en el Punto XXI del Acta de Sesión Ordinaria  9-2018, de fecha 11 de mayo de 2018, mediante el cual el ISTA acordó que el área a adquirir seria de conformidad a los restos registrales actuales de las porciones identificadas como: a) Hacienda San Arturo Colectiva 1; y b) Hacienda San Arturo Colectiva 13, Porción Dación, con el área total de 819,230.89 Mt2.

La transferencia de ambas porciones fue materializada a través del Testimonio de Escritura de compraventa N° 16 del Libro 22 de Protocolo de la Notario Claudia Lorena Rivas Zamora, otorgada por la ASOCIACIÓN COOPERATIVA DE PRODUCCIÓN AGROPECUARIA SAN ARTURO de R.L., a favor del ISTA, en fecha 17 de agosto del año 2018, teniendo la HACIENDA SAN ARTURO, COLECTIVA 1, una extensión superficial de 782,553.20 M²., y la HACIENDA SAN ARTURO, COLECTIVA 13, PORCION DACION, una extensión superficial 36,677.69 M²., sumando un total de 819,230.89 M²., por un precio de $95,764.54, e inscritas a las Matriculas 30033528-00000 y 30267906-00000, respectivamente ambas del 
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Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Cuarta Sección del Centro, departamento de La Libertad. 

II. Del inmueble identificado como HACIENDA SAN ARTURO COLECTIVA UNO, con un resto de 427,467.48 Mts²., se realizó una Desmembración en Cabeza de su Dueño, y será en el área desmembrada e identificada como HACIENDA SAN ARTURO, COLECTIVA UNO, en donde se desarrollará el Proyecto denominado Lotificación Agrícola, en una extensión superficial de 35 Hás., 50 Ás., 85.72 Cás., equivalente a 355,085.72 Mts²., situada en jurisdicción de Panchimalco, departamento de San Salvador, inscrito a favor del ISTA a la Matrícula 60556542-00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Primera Sección del Centro, departamento de San Salvador; es importante mencionar que en el inmueble antes relacionado en fecha 03 de Mayo de 2019, se efectuó un cambio de jurisdicción, esto debido a que el antecedente registral del inmueble está situado en jurisdicción de Cangrejera, departamento de La Libertad, pero según informe de la Unidad de Catastro se determinó que el inmueble segregado se encuentra situado en el cantón Azacualpa, caserío Los Ponce, calle a cantón Azacualpa, número S/N, jurisdicción de Panchimalco, departamento de San Salvador; por lo que mediante escrito de fecha 18 de octubre de 2018, la Presidencia Institucional solicitó el aludido cambio de jurisdicción, estableciéndose la ubicación antes señalada, y quedando el proyecto distribuido de la siguiente forma:
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	HACIENDA SAN ARTURO, COLECTIVA 1, PORCION 1

	Matrícula 60556542-00000

	DESCRIPCIÓN 
	AREAS 
	AREAS (M2)

	
	
	

	Lotificación Agrícola     
(58 Lotes Agrícolas)
	

	Polígono 1 (8 lotes)
	04
	Hás.
	09
	Ás.
	29.76
	Cás.
	40,929.76

	Polígono 2 (2 lotes)
	00
	Hás.
	73
	Ás.
	24.42
	Cás.
	7,324.42

	Polígono 3 (16 lotes)
	08
	Hás.
	41
	Ás.
	76.27
	Cás.
	84,176.27

	Polígono 4 (6 lotes)
	03
	Hás.
	32
	Ás.
	43.67
	Cás.
	33,243.67

	Polígono 5 (3 lotes)
	01
	Hás.
	70
	Ás.
	90.00
	Cás.
	17,090.00

	Polígono 6 (20 lotes)
	10
	Hás.
	73
	Ás.
	78.60
	Cás.
	107,378.60

	Polígono 7 (2 lotes)
	01
	Hás.
	07
	Ás.
	82.34
	Cás.
	10,782.34

	Polígono 8 (1 lote)
	00
	Hás.
	36
	Ás.
	99.36
	Cás.
	3,699.36

	
	
	
	
	
	
	
	

	Sub-Total  
	30
	Hás.
	46
	Ás.
	24.42
	Cás.
	304,624.42    

	
Áreas Complementarias
	
	
	
	
	
	

	Zona de Protección
	00
	Hás.
	06
	Ás.
	47.30
	Cás.
	647.30

	Bosque 1
	01
	Hás.
	09
	Ás.
	13.81
	Cás.
	10,913.81

	Bosque 2
	00
	Hás.   
	19  
	Ás.
	47.33
	Cás.
	1,947.33

	Bosque 3
	00
	Hás.   
	05  
	Ás.
	33.21
	Cás.
	533.21

	Bosque 4
	00
	Hás.   
	98  
	Ás.
	02.53
	Cás.
	9,802.53

	Nacimiento
	00
	Hás.   
	32  
	Ás.
	62.01
	Cás.
	3,262.01

	Zona Comunal
	00
	Hás.   
	16  
	Ás.
	85.89
	Cás.
	1,685.89

	
	
	
	
	
	
	
	

	Sub-Total
	02
	Hás
	87
	Ás
	92.08 
	Cás
	28,792.08

	
Calles
	 02
	Hás. 
	16
	Ás.
	69.22
	Cás.
	21,669.22


Área Total del Proyecto            35 Hás.         50 Ás.   85.72 Cás                                           355,085.72

RESUMEN DEL PROYECTO

· 58 Lotes Agrícolas, Polígonos: 1,2,3,4,5,6,7 y 8
· Zona de Protección 
· Bosque 1, 2, 3 y 4
· Nacimiento
· Zona Comunal 
· Calles.
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III. Según informe con referencia UAM-00-373-17, de fecha 2 de octubre de 2017, emitido por la Unidad Ambiental, quien manifestó que se realizó inspección de campo con el propósito de determinar la factibilidad en materia ambiental de la ejecución de un proyecto de Lotificación agrícola en el presente inmueble conocido como Colectivo 1, determinando esta unidad Ambiental, que por las condiciones existentes observadas, se han identificado aspectos que están o pueden generar impactos negativos y de no implementar medidas de prevención, podrían configurarse en impactos significativos negativos, por lo que los beneficiarios de los mencionados proyectos, deben implementar las diferentes medidas que se sugieren a continuación:  

· Evitar la deforestación en el bosque natural existente, el bosque de galería en la trayectoria de la quebrada y en los remanentes del bosque de Teca; 
· Evitar el cambio del uso del suelo de bosques naturales a cultivos anuales; 
· Evitar la tala de árboles para elaborar carbón; 
· Evitar la ampliación de los linderos de los lotes agrícolas hacia las zonas de bosque; 
· Restauración del ecosistema que ha sufrido daños o alteraciones; y 
· Minimizar el uso de agroquímicos en los cultivos. 
Concluyéndose que es factible ambientalmente la ejecución de éste, siempre y cuando se cumplan con las diferentes recomendaciones y medidas ambientales.

Dicho informe fue actualizado por el de fecha 28 de enero de 2019, con referencia UAM-00-040-19, en el que indicó que las recomendaciones hechas en el informe anterior se han verificado en campo como a nivel de planos y han sido superadas; por lo tanto, se considera que la factibilidad de desarrollo del Proyecto continúa vigente.

IV. El Proyecto desarrollado será destinado a beneficiar a personas comprendidas en el Programa de Campesinos Sin Tierra. 

V. En informe con referencia SGD-02-0022-2020, de fecha 09 de enero de 2020, emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, recomendó el Valor Base por hectárea de $1,273.58, para los lotes agrícolas con clase de suelo IV, y de $1,082.54 para los lotes agrícolas con clase de suelo IVes. Lo anterior de conformidad al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015, de fecha 21 de enero de 2015.
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Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiéndose tenido a la vista la siguiente documentación: Informe Técnico del Departamento de Proyectos de Parcelación, Copia de Acuerdos de Junta Directiva, copia simple de Escritura Pública de Compraventa, informes ambientales y de Avalúo, Resolución de Aprobación de Planos, Cuadro Resumen de áreas y Plano del Proyecto, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado.

Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y  de conformidad al Artículo 18 letras “g” y “h”, de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar el Proyecto denominado como LOTIFICACIÓN AGRÍCOLA desarrollado en el inmueble identificado registralmente como HACIENDA SAN ARTURO, COLECTIVA UNO, PORCION UNO, y según Plano como HACIENDA SAN ARTURO, COLECTIVA 1, PORCION 1, ubicado en jurisdicción de Panchimalco, departamento de San Salvador, con una extensión superficial de 355,085.72 Mts²., inscrito a favor del ISTA a la Matrícula 60556542-00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Primera Sección del Centro, del departamento de San Salvador, que comprende: 58 lotes agrícolas polígonos: 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 y 8; Zona de Protección; 4 Bosques; Nacimiento; Zona Comunal y Calles; según la distribución relacionada en el considerando II del presente punto de acta. SEGUNDO: Que de acuerdo a las recomendaciones emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, los beneficiarios y beneficiarias deberán cumplir con las medidas ambientales de prevención y mitigación establecidas en el considerando III del presente punto de acta, lo cual deberá consignarse en las respectivas escrituras de transferencia. TERCERO: Destinar el Proyecto para beneficiar a personas comprendidas dentro del Programa de Campesinos Sin Tierra. CUARTO: Aprobar el Valor Base por hectárea de $1,273.58 para los lotes agrícolas con clase de suelo IV, y de $1,082.54 para los lotes agrícolas con clase de suelo IVes, que forman parte del presente Proyecto. QUINTO: Autorizar al señor Presidente para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de los correspondientes actos jurídicos intermedios. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.”””””” 





LIC. CARLOS ARTURO JOVEL MURCIA
SECRETARIO INTERINO

INSTITUTO SALVADOREÑO DE TRANSFORMACION AGRARIA
  SAN SALVADOR, EL SALVADOR, C.A.
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“”””VII) El señor Presidente somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 137, relacionado con el otorgamiento del “CONVENIO DE COOPERACIÓN ENTRE EL INSTITUTO SALVADOREÑO DE TRANSFORMACIÓN AGRARIA (ISTA) Y LA ADMINISTRACIÓN NACIONAL DE ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS (ANDA) PARA EL SUMINISTRO DE AGUA PURIFICADA PARA CONSUMO HUMANO, AÑO 2020”; consistente en el suministro de agua purificada para el consumo de empleados del ISTA; por lo que la Gerencia Legal hace las siguientes consideraciones:

I. De acuerdo con la Cláusula 37 del Contrato Colectivo de Trabajo, celebrado y suscrito por el ISTA y el Sindicato de Empresa Trabajadores del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria (SETISTA), denominada "Condiciones de Higiene y Previsión de Accidentes" , el Instituto se obliga entre otras a :e) A proveer agua potable suficiente para todo el personal... ".

II. En ese sentido mediante el Punto VI del Acta de Sesión Ordinaria  44-2015 de fecha 18 de noviembre de 2015, este Instituto celebró "Convenio   de   Cooperación    entre   el  Instituto   Salvadoreño    de Transformación   Agraria (ISTA)  y  la  Administración    Nacional   de  Acueductos   y Alcantarillados   (ANDA),  para  el  suministro   de Agua  Purificada  para   el consumo humano", el cual fue suscrito para el plazo del 01 de enero de 2016 al 31 de diciembre del mismo año, estableciéndose en el mismo la posibilidad de ser prorrogado, y debido a ello este Instituto continuó prorrogando dicho Convenio, finalizando el último el día 31 de diciembre del año 2019.

III. Debido a la finalización del plazo de la prórroga, en fecha 9 de diciembre de 2019, el ISTA envió escrito dirigido al presidente de ANDA, Arq. Frederick Benítez Cardona, manifestándole que existía el interés por parte de este Instituto de seguir haciendo uso del vital líquido en beneficio de sus empleados, motivo por el cual se expresó la necesidad de prorrogar dicho Convenio.

IV. En razón a lo anterior, dicho escrito fue conocido por la Junta de Gobierno de la Administración Nacional de Acueductos y Alcantarillados (ANDA), lo cual consta en Acta de Sesión Ordinaria número ONCE, celebrada el día 16 de marzo de 2020, Punto 4.5.3 y teniendo en cuenta que la prórroga al Convenio en referencia venció el 31 de diciembre del año 2019, acordó: ¨Aprobar la suscripción de un nuevo "Convenio   de   Cooperación    
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[bookmark: _Hlk36635882]entre   el  Instituto   Salvadoreño    de Transformación   Agraria (ISTA)  y  la  Administración    Nacional   de  Acueductos   y Alcantarillados   (ANDA),  para  el  suministro   de Agua  Purificada  para   el consumo humano"; manteniendo las mismas condiciones que el Convenio anterior, cuya ejecución será considerada a partir del 1 de enero al 31 de diciembre de 2020, ambas fechas inclusive.

V. Por  lo  que  para  cumplir   tal  fin,  es  necesario formalizar la  prestación   de actividades  reciprocas, mediante un nuevo Convenio de  cooperación el cual se regirá principalmente por las siguientes cláusulas: OBJETO DEL CONVENIO: El objeto del presente convenio es el suministro de agua purificada envasada para consumo humano de parte de la Administración Nacional de Acueductos y Alcantarillados, ANDA al Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria (ISTA) hasta por la cantidad de ONCE MIL CIEN BOTELLAS DE AGUA PURIFICADA DE CINCO GALONES (5 GALONES) DE CAPACIDAD, HASTA POR UN MONTO DE DIECISÉIS MIL SEISCIENTOS CINCUENTA DÓLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMÉRICA ($16,650.00) que incluye el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y la Prestación de Servicios.  Además, la ANDA entregará en calidad de COMODATO la cantidad de HASTA CINCUENTA Y OCHO OASIS (58 oasis de una válvula caliente y una válvula helada) garantizando la ANDA que entregará el suministro antes descrito en el plazo y forma establecidos en el presente convenio, para que los empleados del 1ST A cuenten con este vital liquido tan necesario en el cumplimiento de sus actividades administrativas durante el año 2020; PLAZO FORMA Y LUGAR DE ENTREGA.  La ejecución del Convenio será considerada a partir del 1 de enero al 31 de diciembre de 2020, ambas fechas inclusive, o hasta agotar el monto convenido, o lo que ocurra primero, obligándose la ANDA a cumplir, durante dicho plazo, con las condiciones establecidas en el convenio y en los documentos del mismo, referidos en la cláusula segunda. La ANDA se obliga a entregar mensualmente el suministro objeto del presente convenio, según las cantidades solicitadas por el ISTA hasta agotar la cantidad presupuestada y contará con un plazo de treinta días calendarios contados a partir de la recepción formal de cada entrega para efectuar cualquier reclamo en relación a los productos suministrados. El producto se entregará en las oficinas centrales del ISTA siendo ellos los responsables de trasladar dicho producto fuera de las áreas de San Salvador. Los pedidos de agua purificada a la ANDA serán hechos al Jefe de la Planta Envasadora, o a la persona que él designe. CLAUSULA ESPECIAL: Las partes convienen que, por la continuidad de la prestación 
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del servicio recibido y cancelado a entera satisfacción de las partes, ratifican todo lo actuado desde el día uno de enero a la fecha de la suscripción del presente convenio; por considerarse que el suministro que ha sido brindado al ISTA y cancelado a favor de ANDA no contraviene con las voluntades de las partes que hoy suscriben, ni tampoco existe algún obstáculo desde la perspectiva del interés público. PRECIO Y FORMA DE PAGO. El precio total por el suministro del presente convenio es hasta por un monto de DIECISÉIS MIL SEISCIENTOS CINCUENTA 00/100 DÓLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMÉRICA ($16,650.00) que incluye el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y la Prestación de Servicios, a razón de UN DÓLAR CON CINCUENTA CENTAVOS DE DÓLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMÉRICA ($1.50) por cada garrafón de agua purificada de cinco galones de capacidad (5 GAL). El ISTA se compromete a pagar únicamente el producto que requiera formalmente por escrito y que finalmente sea suministrado, si al finalizar el plazo convenido no se hubiere agotado dicho monto en su totalidad, el ISTA no tendrá la obligación de cancelarlo, puesto que se pagará conforme a los requerimientos de productos emitidos por el administrador del convenio. Dicho monto será pagado por el ISTA con posterioridad a la recepción de la factura de consumidor final y demás documentación que respalde la entrega del suministro por parte de la ANDA; MODIFICACIÓN Y PRÓRROGA. De común acuerdo, el presente convenio podrá ser modificado o prorrogado en su plazo. En tales casos, las instituciones emitirán la correspondiente resolución (treinta días hábiles), la cual se relacionará en el instrumento de prorroga o modificación, mismo que será firmado por ambas partes; TERMINACIÓN BILATERAL. Las partes podrán acordar la extinción de las obligaciones que emanan de este convenio en cualquier momento, siempre y cuando no concurra otra causa de terminación imputable a la ANDA, y que razones de interés público hagan innecesario o inconveniente la vigencia del convenio.

VI. Es importante señalar que, aunque no se prorrogó en tiempo el Convenio anterior, ANDA continuó con el suministro de agua para este Instituto, lo cual consta en los documentos de requisición de agua, y debido a ello la ejecución del Convenio será considerada a partir del 1 de enero al 31 de diciembre de 2020, ambas fechas inclusive.

Tomando en consideración   lo anteriormente  expuesto, y habiéndose tenido a la vista: Contrato Colectivo de Trabajo, Escrito emitido por el titular de este Instituto al Presidente de la Administración Nacional de Acueductos y 
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Alcantarillados y Acuerdo de la Junta de Gobierno de la Administración Nacional de Acueductos y Alcantarillados (ANDA), Proyecto de Convenio de Cooperación, se considera viable lo solicitado.

POR TANTO: En virtud de lo antes expuesto, atendiendo recomendación de la Gerencia Legal, la Junta Directiva  en uso de sus facultades  y de conformidad al Artículo 20 letra "b" de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, y la Cláusula  37 del Contrato Colectivo de Trabajo suscrito por el ISTA y el Sindicato de Empresa Trabajadores del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria (SETISTA); ACUERDA: PRIMERO: Autorizar la celebración del "CONVENIO DE COOPERACIÓN ENTRE EL INSTITUTO SALVADOREÑO DE TRANSFORMACIÓN AGRARIA (ISTA) Y LA ADMINISTRACIÓN NACIONAL DE ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS (ANDA), PARA EL SUMINISTRO DE AGUA PURIFICADA PARA EL CONSUMO HUMANO, AÑO 2020", regido en lo medular en las condiciones señaladas en el Considerando V) del presente  punto de acta y en su totalidad de conformidad al proyecto de Convenio que consta en los anexos de este punto de acta. SEGUNDO: Instruir a la Gerencia Legal para elaborar el precitado Convenio, conforme al proyecto que se anexa. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Operaciones y Logística, para que proceda a la ejecución del Convenio que se suscriba. CUARTO: Facultar al señor Presidente de este Instituto para que comparezca a suscribir el mencionado Convenio de Cooperación, cuya ejecución será considerada a partir del 1 de enero al 31 de diciembre de 2020, ambas fechas inclusive, así como para suscribir sus posteriores prórrogas de acuerdo a los parámetros establecidos en el Convenio. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE. “”””







LIC. CARLOS ARTURO JOVEL MURCIA
SECRETARIO INTERINO



INSTITUTO SALVADOREÑO DE TRANSFORMACION AGRARIA
  SAN SALVADOR, EL SALVADOR, C.A.
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““””VIII) A solicitud del señor: JOSE CARLOS MONGE AYALA, de cincuenta y dos años de edad, Pescador Artesanal, del domicilio de Puerto El Triunfo, departamento de Usulután, con Documento Único de Identidad número cero tres seis siete nueve dos tres tres-cuatro, su hija REINA ISABEL MONGE PEREZ, de veintinueve años de edad, Agricultora en Pequeño, del domicilio de Puerto El Triunfo, departamento de Usulután, con Documento Único de Identidad número cero cuatro ocho siete cuatro cinco cinco tres-nueve, y su menor nieto GERSON SAMUEL MONGE PEREZ, quien será representado por su madre REINA ISABEL MONGE PEREZ; el señor Presidente somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 138, relacionado con la adjudicación en venta de 01 lote agrícola, ubicado en el Proyecto denominado LOTIFICACION AGRICOLA, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA EL TERCIO P 3-2, y según Plano como HACIENDA EL TERCIO PORCION 3-2, PORCION 1, situada en jurisdicción de Puerto El Triunfo, departamento de Usulután, código de SIIE 111414, SSE 1838, entrega 21; en el cual la Gerencia Legal hace las siguientes consideraciones:

1. Según el Punto XXXV del Acta de Sesión Ordinaria 33-2017, de fecha 8 de diciembre de 2017, el ISTA adquirió por Compraventa, el inmueble identificado como PORCION 3-2, ubicado en cantón San José, jurisdicción de Jiquilisco, departamento de Usulután, el cual formó parte de la HACIENDA EL TERCIO, que era propiedad de la Asociación Cooperativa de Producción Agropecuaria “El Tercio”, de Responsabilidad Limitada, con un área de 13 Hás., 73 Ás., 65.57 Cás., por un precio de $ 77,814.00, según consta en Escritura Pública de Compraventa N° 147 del Libro 32 de Protocolo otorgada el día 21 de diciembre de 2017, por el señor Sixto David González Pacheco, ante los oficios del Notario Balbino Santos Figueroa, inscribiéndose a favor del ISTA a la Matrícula 75079467-00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección de Oriente, departamento de Usulután, a razón de $ 5,664.74 por hectárea y  $0.566474 por metro cuadrado. 

1. Mediante el Punto VI del Acta de Sesión Ordinaria 05-2019, de fecha 4 de marzo de 2019, se aprobó el Proyecto denominado LOTIFICACION AGRICOLA, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA EL TERCIO P 3-2, y según Plano como HACIENDA EL TERCIO PORCION 3-2, PORCION 1, ubicada en jurisdicción de Puerto El Triunfo, departamento de Usulután, con un área total de 11 Hás., 19 Ás., 43.04 Cás., inscrita a la Matrícula 75228284-00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección de Oriente, departamento de Usulután, que comprende: 378 Lotes Agrícolas: Polígonos 1 al 39; Área de Reserva 
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ISTA 1, 2 y 3; Zona de Protección: 1 al 8; Casa Comunal; Iglesia Evangélica: de la 1 a la 4; Cancha de Futbol; Canaleta: 1 al  4; Dreno; Desagüe; y Calles. Aprobándose los Valores Base de Venta por hectárea de: $7,465.38, para los lotes agrícolas con clase de suelo IIIhs; por lo que se recomienda el precio de venta para éste de $7,390.73. De acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015, de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del Proyecto relacionado se encuentra el inmueble objeto del presente punto de acta. 

1. Es necesario advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble que deberá cumplir las medidas ambientales emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:

1. Evitar la tala de árboles en las áreas de bosque;
1. Protección de los bosques de galería y salado;
1. Delimitar las zonas de protección del rio, canaleta y océano;
1. Compensación por tala de árboles (por cada árbol talado sembrar un número mayor);
1. Manejo adecuado de aguas residuales; y
1. Control en el uso de agroquímicos (utilizar productos orgánicos).
Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto VI del Acta de Sesión Ordinaria 05-2019, de fecha 04 de marzo de 2019.

1. Según valúo de fecha  17 de marzo de 2020, realizado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para el inmueble, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que ha sido requerido por el solicitante calificado dentro del Programa de Solidaridad Rural como Campesinos sin Tierra. 

1. El solicitante, señor José Carlos Monge Ayala, en su Documento Único de Identidad aparece con la profesión u oficio, Pescador Artesanal, según Informe emitido por la Oficina Regional Usulután, se le realizó Estudio Socioeconómico N° 10, de fecha 14 de octubre del año 2019, determinándose que el señor Monge Ayala, es una persona vulnerable, de escasos recursos económicos, que se dedica a la agricultura, por lo que se recomienda continuar con el trámite de adjudicación correspondiente.
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1. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 14 de octubre de 2019, levantada por el técnico de la Oficina Regional Usulután, señor Ramón Ant. Bonilla R., el solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 1 año.

1. De acuerdo a la declaración simple contenida en la solicitud de adjudicación de inmueble de fecha 14 de octubre de 2019, el peticionario manifiesta que ni él ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, cuadro de valores y extensiones, reportes de valúo por lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Usulután, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, copia de acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitud de adjudicación de inmueble, acta de posesión material, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, Certificación de Partida de Nacimiento, carencias de bienes, informes emitidos por la Oficina Regional Usulután, y estudio socioeconómico; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además el beneficiario cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 01 lote agrícola a favor del señor: JOSE CARLOS MONGE AYALA, _ su hija REINA ISABEL MONGE PEREZ y su menor nieto GERSON SAMUEL MONGE PEREZ quien será representado por su madre la señora REINA ISABEL MONGE PEREZ; de generales antes expresadas, en el PROYECTO denominado LOTIFICACION AGRICOLA, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA EL TERCIO P 3-2, y según Plano como HACIENDA EL TERCIO PORCION 3-2, PORCION 1, ubicado en jurisdicción de Puerto El Triunfo, departamento de Usulután, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
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	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	



	No DE ENTREGA: 21 


TASA DE INTERES 6% 
	03679233-4               Campesino sin Tierra 
JOSE CARLOS MONGE AYALA 

REINA ISABEL MONGE PEREZ 
GERSON SAMUEL MONGE PEREZ 
	Lotes: 
75229499-00000 
	
HDA. EL TERCIO PORCION 1 
	
36 
	
6 
	
163.79 
	
121.05 
	
1059.19 

	
	
	
	
	
	163.79 
	121.05 
	1059.19 

	
	Area Total: 163.79 
 Valor Total ($): 121.05 
 Valor Total (¢): 1059.19 



	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	1 
	163.79 
	121.05 
	1059.19 



SEGUNDO: Advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura de compraventa del inmueble, que deberá cumplir con las medidas ambientales relacionadas en el considerado III del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar al señor Presidente para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.””””








LIC. CARLOS ARTURO JOVEL MURCIA
SECRETARIO INTERINO






INSTITUTO SALVADOREÑO DE TRANSFORMACION AGRARIA
  SAN SALVADOR, EL SALVADOR, C.A.

SESIÓN ORDINARIA No. 11 – 2020                FECHA: 21  DE ABRIL DE 2020

““””IX) A solicitud de los señores: 1) MILAGRO DEL CARMEN CHAVEZ RODRIGUEZ, de treinta y tres años de edad, Ama de casa, del domicilio de San Julián, departamento de Sonsonate, con Documento Único de Identidad número cero tres cinco cuatro dos seis cuatro uno-nueve, y su padre JOSE CUPERTINO CHAVEZ RODRIGUEZ, de noventa y tres años de edad, Agricultor, del domicilio de San Julián, departamento de Sonsonate, con Documento Único de Identidad número cero uno nueve ocho tres nueve nueve nueve-cinco; y 2) PATRICIO BALMORE CARIAS ARIAS, de cuarenta y ocho años de edad, Jornalero, del domicilio de San Julián, departamento de Sonsonate, con Documento Único de Identidad número cero dos dos cero ocho cuatro siete cero-tres, su cónyuge ADINA ISABEL MUNGUIA DE CARIAS, de cuarenta y cuatro años de edad, Agricultora, del domicilio de San Julián, departamento de Sonsonate, con Documento Único de Identidad número cero cero dos tres dos siete dos ocho-ocho, y su menor hija YANETH DEL CARMEN CARIAS MUNGUIA; el señor Presidente somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 139, relacionado con la adjudicación en venta de 02 solares para vivienda, ubicados en el PROYECTO DE ASENTAMIENTO COMUNITARIO desarrollado en el inmueble identificado como FINCA LAS MERCEDES, PORCIÓN EL PLANON, situada en cantón Los Lagartos, jurisdicción de San Julián, departamento de Sonsonate, y según Plano en jurisdicción de San Julián, departamento de Sonsonate, código de proyecto 031202, SSE 1859, entrega 19, en el cual la Gerencia Legal hace las siguientes consideraciones:

I. Según el Punto XXVII del Acta de Sesión Ordinaria 28-2002, de fecha 19 de julio de 2002, modificado por el Punto XXVII del Acta de Sesión Ordinaria 37-2002, de fecha 26 de septiembre de 2002, el ISTA acordó adquirir por compraventa el inmueble identificado como FINCA LAS MERCEDES, situada en cantón Los Lagartos, jurisdicción de San Julián, departamento de Sonsonate, con un área de 08 Hás., 98 Ás., 79.79 Cás. Por un valor de ¢524,688.01 equivalente a $59,964.34. 
 
II. No obstante lo anterior, según Escritura Pública de Compraventa N° 96 del Libro 17 otorgada ante los oficios notariales de Agustín González Flores, de fecha 29 de octubre de 2002, la señora Luisa del Tránsito Geromini Ticas, vendió al ISTA un inmueble rustico denominado “Finca las Mercedes, El Planón”, situada en cantón Los Lagartos, jurisdicción de San Julián, departamento de Sonsonate, se estableció que el área correcta es de 8 Hás., 84 Ás., 43.96 Cás., por un precio de ¢524,688.01, equivalentes a $59,964.34, a razón de $6,779.92 por hectárea, y de $0.677992 por metro cuadrado, siendo esta la inscrita a favor de este Instituto bajo la 
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Matricula 10215207-00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Tercera Sección de Occidente, departamento de Sonsonate. 

III. Mediante el Punto XVII del Acta de Sesión Ordinaria 03-2019, de fecha 18 de enero de 2019, se aprobó el PROYECTO DE ASENTAMIENTO COMUNITARIO desarrollado en el inmueble identificado como FINCA LAS MERCEDES, PORCIÓN EL PLANON, situada en cantón Los Lagartos, jurisdicción de San Julián, departamento de Sonsonate, y según Plano en jurisdicción de San Julián, departamento de Sonsonate, con una extensión superficial de 88,443.96 Mts², inscrito a favor del ISTA a la Matrícula 10215207-00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Tercera Sección de Occidente, departamento de Sonsonate, el cual comprende: 282 solares para vivienda (polígonos A al S); Área de Equipamiento Social; Zona de Protección, y Calles. Aprobándose el valor promedio de referencia de la zona de: $4.55, por metro cuadrado para los solares de vivienda; por lo que se recomienda el precio de venta para éstos de $11.65, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterio de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA” aprobado mediante Acuerdo contenido en el Punto XV del acta de Sesión Ordinaria N° 03-2015, de fecha 21 de enero de 2015. Dentro del proyecto relacionado se encuentran los inmuebles objetos del presente punto de acta. 

IV. Es necesario advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles que deberán cumplir con las medidas ambientales emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:

1) Reforestación de áreas aledañas al río;
2) Manejo adecuado de aguas residuales;
3) Evitar las quemas;
4) Manejo adecuado de los desechos sólidos;
5) Prácticas Agrícolas adecuadas; y
6) Hacer uso de prácticas de conservación de suelos.
Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto XVII del Acta de Sesión Ordinaria 03-2019, de fecha 18 de enero de 2019.

V. Según valúos de fecha 5 de marzo de 2020, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomiendan los precios de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero 
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del presente punto de acta, y que han sido requeridos por los solicitantes calificados dentro del Programa Campesinos Sin Tierra.

VI. Los solicitantes se encuentran en posesión material de forma quieta, pacífica y sin interrupción de los inmuebles, de acuerdo al detalle siguiente:
	N°
	NOMBRE DEL BENEFICIARIO
	FECHA DE LEVANTAMIENTO DE ACTA DE POSESIÓN
	PERIODO DE POSESION
(EN AÑOS)
	TECNICO  DE LA OFICINA REGIONAL OCCIDENTAL

	1
	Milagro del Carmen Chávez Rodríguez
	18-02-20
	5
	Juan Pablo Zaldaña Molina

	2
	Patricio Balmore Carias Arias
	18-02-20
	9
	Juan Pablo Zaldaña Molina



VII. De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de adjudicación de inmueble de fecha 18 de febrero de 2020, los peticionarios manifiestan que ni ellos ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, cuadro de valores y extensiones, reportes de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Occidental, departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, copia de acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitudes de adjudicación de inmueble, Actas de Posesión Material, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, Certificación de Partida de Nacimiento, y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 02 solares para vivienda a favor de los señores: 1) MILAGRO DEL CARMEN CHAVEZ RODRIGUEZ, y su padre JOSE CUPERTINO CHAVEZ RODRIGUEZ; y 2) PATRICIO BALMORE CARIAS ARIAS, su cónyuge 
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ADINA ISABEL MUNGUIA DE CARIAS, y su menor hija  YANETH DEL CARMEN CARIAS MUNGUIA, de las generales antes expresadas, ubicados en el PROYECTO DE ASENTAMIENTO COMUNITARIO desarrollado en el inmueble identificado como FINCA LAS MERCEDES, PORCIÓN EL PLANON, situada en cantón Los Lagartos, jurisdicción de San Julián, departamento de Sonsonate, y según Plano en jurisdicción de San Julián, departamento de Sonsonate, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	



	No DE ENTREGA: 19 


TASA DE INTERES 6% 
	03542641-9               Campesino sin Tierra 
MILAGRO DEL CARMEN CHAVEZ RODRIGUEZ 

JOSE CUPERTINO CHAVEZ RODRIGUEZ 
	Solares: 
10215811-00000 
	
FINCA LAS MERCEDES,EL PLANON 
	
G 
	
7 
	
213.75 
	
2490.19 
	
21789.16 

	
	
	
	
	
	213.75 
	2490.19 
	21789.16 

	
	Area Total: 213.75 
 Valor Total ($): 2490.19 
 Valor Total (¢): 21789.16 



	02208470-3               Campesino sin Tierra 
PATRICIO BALMORE CARIAS ARIAS 

ADINA ISABEL MUNGUIA DE CARIAS 
YANETH DEL CARMEN CARIAS MUNGUIA 
	Solares: 
10215866-00000 
	
FINCA LAS MERCEDES,EL PLANON 
	
J 
	
3 
	
210.72 
	
2454.89 
	
21480.29 

	
	
	
	
	
	210.72 
	2454.89 
	21480.29 

	
	Area Total: 210.72 
 Valor Total ($): 2454.89 
 Valor Total (¢): 21480.29 



	TOTAL SOLARES  
	2  
	424.47 
	4945.08 
	43269.45 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


SEGUNDO: Advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras de compraventa de los inmuebles, que deberán cumplir con las medidas ambientales, relacionadas en el considerando IV del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. SEXTO: Facultar al señor Presidente para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””



LIC. CARLOS ARTURO JOVEL MURCIA
SECRETARIO INTERINO
INSTITUTO SALVADOREÑO DE TRANSFORMACION AGRARIA
  SAN SALVADOR, EL SALVADOR, C.A.
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““””X) A solicitud de los señores: 1) FRANCISCA DE JESUS SANDOVAL MORAN, de cuarenta y siete años de edad, de Oficios Domésticos, del domicilio de Candelaria de La Frontera, departamento de Santa Ana, con Documento Único de Identidad número cero dos cinco cinco cinco cuatro uno cero-cinco, y su compañero de vida JOSE ARNOLDO LOPEZ HERNANDEZ, de treinta y nueve años de edad, Panificador, del domicilio de Candelaria de La Frontera, departamento de Santa Ana, con Documento Único de Identidad número cero uno siete siete siete seis cero cinco-dos; 2) GLORIA ESPERANZA LOPEZ ALARCON, de cuarenta y cinco años de edad, Ama de Casa, del domicilio de Texistepeque, departamento de Santa Ana, con Documento Único de Identidad número cero dos uno uno cero cinco uno uno-seis, y su menor hijo ELEAZAR ATILIO MOSCOSO LOPEZ; 3) ISRAEL ANTONIO MOSCOSO GUERRA, de treinta y nueve años de edad, Agricultor, del domicilio de El Porvenir, departamento de Santa Ana, con Documento Único de Identidad número cero uno uno cuatro cuatro cinco uno cero-ocho, y su compañera de vida YANIRA LISSETTE MELGAR SANDOVAL, de cuarenta y uno años de edad, de Oficios Domésticos, del domicilio de El Porvenir, departamento de Santa Ana, con Documento Único de Identidad número cero uno nueve seis ocho ocho siete siete-seis; 4) KARLA GUADALUPE CASTRO POLANCO, de veinticuatro años de edad, Agricultora, del domicilio de la ciudad y departamento de Santa Ana, con Documento Único de Identidad número cero cinco tres tres nueve cero siete siete-uno, y su menor hija EMILY RUBI AREVALO CASTRO; 5) LUIS ALONSO HERNANDEZ LIMA, de cuarenta y dos años de edad, Jornalero, del domicilio de El Porvenir, departamento de Santa Ana, con Documento Único de Identidad número cero dos siete cero cero dos nueve tres-cuatro, y su hija XIOMARA STEPHANNIE HERNANDEZ MELGAR, de veinte años de edad, de Oficios Domesticos, del domicilio de El Porvenir, departamento de Santa Ana, con Documento Único de Identidad número cero seis cero siete cuatro seis seis ocho-dos; 6) LUIS ERNESTO MORALES AGUIRRE, de cincuenta años de edad, Agricultor, del domicilio de la ciudad y departamento de Santa Ana, con Documento Único de Identidad número cero tres dos cinco tres siete uno seis-cuatro, y su compañera de vida IRIS ROCIO ARRIOLA HIDALGO, de treinta y un años de edad, Ama de Casa, del domicilio de la ciudad y departamento de Santa Ana, con Documento Único de Identidad número cero cuatro cero cuatro ocho cuatro siete ocho-uno; 7) MARIA DOLORES ESTRADA DE BEZA, de cincuenta años de edad, Domestica, del domicilio de la ciudad y departamento de Santa Ana, con Documento Único de Identidad número cero cero cuatro nueve dos dos nueve seis-uno, y su cónyuge RODOLFO ANTONIO BEZA MORAN, de cincuenta y ocho años de edad, Comerciante en Pequeño, del domicilio de la ciudad y departamento de Santa Ana, con Documento Único de Identidad número cero cero dos dos nueve tres cuatro ocho-nueve; 8) MARTA ALICIA MARROQUIN LINARES, de veinticinco años de edad, Estudiante, del domicilio de 
SESIÓN ORDINARIA No. 11 – 2020
FECHA: 21 DE ABRIL DE 2020
PUNTO: X
PÁGINA NÚMERO DOS

Candelaria de la Frontera, departamento de Santa Ana, con Documento Único de Identidad número cero cinco cero ocho cinco tres dos tres-tres, y su hermana DIANA VERONICA MARROQUIN LINARES, de veintiséis años de edad, Estudiante, del domicilio de Candelaria de la Frontera, departamento de Santa Ana, con Documento Único de Identidad número cero cuatro ocho tres dos cero uno dos-siete; 9) ROSARIO DEL CARMEN MOLINA MIRANDA, de veintisiete años de edad, Agricultora, del domicilio de Texistepeque, departamento de Santa Ana, con Documento Único de Identidad número cero cuatro seis cuatro cero uno tres cuatro-uno, y su compañero de vida BRANDON STEVE DUARTE DERAS, de veintitres años de edad, Estudiante, del domicilio de Texistepeque, departamento de Santa Ana, con Documento Único de Identidad número cero cinco seis ocho nueve cuatro seis seis-nueve; y 10) SILVIA DEL CARMEN FLORES CARDONA, de treinta y un años de edad, Estudiante, del domicilio de Chalchuapa, departamento de Santa Ana, con Documento Único de Identidad número cero tres nueve ocho cero cero cero cero-cinco, y su menor hija CAMILA ALEJANDRA FLORES CARDONA; el señor Presidente somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 140, relacionado con la adjudicación en venta de 06 solares para vivienda y 04 lotes agrícolas, ubicados en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado registralmente como: HACIENDA SINGUIL Y SANTA RITA, y según planos como HACIENDA EL SINGUIL Y SANTA RITA, PORCION 1, situadA en jurisdicción de El Porvenir, departamento de Santa Ana, código de proyecto 020518, SSE 1395, entrega 05, en el cual la Gerencia Legal hace las siguientes consideraciones:

I. La Hacienda El Singuil fue adquirida mediante compraventa ofrecida por la Sociedad Explotaciones Cafetaleras S.A. de C. V., según consta en el Punto XII, del Acta de Sesión Ordinaria  7-2001, de fecha 15 de febrero del año 2001, el cual fue ampliado por el Punto XII, del Acta de Sesión Ordinaria 10-2001, de fecha 7 de marzo del año 2001, y modificado en el Punto XXVI, del Acta de Sesión Ordinaria 15-2001, de fecha 19 de abril de 2001, estableciéndose finalmente como área total adquirida de 1,432,736.04 Mts.², por un valor de $503,434.95.
Se aclara que a pesar de haberse adquirido el inmueble con un área de 1,432,736.04 Mts.², éste fue inscrito a favor del ISTA al N° 75, del Libro 2597, trasladado al SIRyC a la matrícula 20034015-00000, con un área registral de 1,366,338.00 Mts.², sobre la cual se efectuaron desmembraciones, quedando los inmuebles según detalle:
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	Denominación
	Área Mts.²
	Valor $
	Inscripción
	Matrícula
	Factor Unitario $/Mts.²

	Porción 1
	32,953.23
	503,434.95
	75 Libro 2597
	20220870-00000
	0.368442

	Porción 2
	540,410.04
	
	
	20220871-00000
	

	Porción 3
	7,874.81
	
	
	20220872-00000
	

	Calles
	29,094.50
	
	
	-
	

	Ríos
	6,216.53
	
	
	-
	

	Resto Registral
	749,788.89
	
	
	20034015-00000
	

	Total
	1,366,338.00
	
	
	
	



En el Punto L, del Acta de Sesión Ordinaria 34-2012, de fecha 3 de octubre de 2012, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA EL SINGUIL, denominando el proyecto como: HACIENDA EL SINGUIL PORCIÓN 2, inscrito a favor del ISTA a la matrícula 20220871-00000, con un área de 540,410.04 M², que comprendió 22 lotes agrícolas (Polígono 1); 381 solares y áreas complementarias, destinado el Proyecto para el Programa de Solidaridad Rural y Campesinos sin Tierra, siendo inscrita la DCD estando en proceso de finalización de la adjudicación y escrituración de los inmuebles a los beneficiarios, por lo que no será necesario efectuar ninguna modificación. 

En el Punto XXXIV, del Acta de Sesión Ordinaria 36-2015, de fecha 24 de septiembre de 2015, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado HACIENDA EL SINGUIL PORCIÓN 3, inscrito a favor del ISTA a la matrícula 20220872-00000, con un área que fue remedida por lo que quedo con una extensión superficial de 8,504.68 Mts.²., que comprende 27 solares del Polígono “T”, iglesia y calles, destinado para el Programa de Solidaridad Rural, siendo inscrita la DCD, estando en proceso de finalización de la adjudicación y escrituración de los inmuebles a los beneficiarios, por lo que no será necesario efectuar ninguna modificación. 

II. HACIENDA EL SINGUIL y PORCIÓN SANTA RITA: ofrecida en venta por los señores Emmanuel Antonio Morales Menéndez, Ángel Rogelio Mauricio Morales Menéndez, Rogelio Ronald Enecon Morales Méndez y Mery Margareth Cristal Morales Menéndez, según costa en el Punto XIX, del Acta de Sesión Ordinaria  25-2001, de fecha 28 de junio de 2001, cuya 
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adquisición se realizó de dos formas, una parte por compraventa y la otra por expropiación, por ser excedente de tierras rústicas del límite de 245 hectáreas, tal como se muestra en el cuadro siguiente:

	Origen
	Denominación
	Área m²
	Valor $
	Inscripción
	Traslado SIRyC
	Factor Unitario $/Mts.²

	Compraventa
	Porción 1
	343,715.27
	369,809.56
	62 Libro 2610
	20151757-00000
	0.351323

	
	Porción 2
	250,262.14
	
	
	20151765-00000
	

	
	Porción 3
	167,481.15


	
	
	20151766-00000
	

	
	Porción 4
	291,161.92
	
	
	20032761-00000
	

	
	Subtotal
	1,052,620.48
	


	Excedente
	Sin Denominación
	364,356.85
	128,006.85
	71 Libro 3151
	20025320-00000
	0.351323

	Total
	1,416,977.33
	497,816.41
	
	
	



Mediante el Punto XXX, del Acta de Sesión Ordinaria 37-2001, de fecha 27 de septiembre de 2001, se aprobó el proyecto de Asentamiento Comunitario que se ha desarrollado en la HACIENDA EL SINGUIL, PORCIONES SANTA RITA Y SINGUIL, en un área de 258,743.13 M², que comprende: en la PORCIÓN SANTA RITA SECTOR NORTE Y SUR, Asentamiento Comunitario No. 1; 423 solares para vivienda polígono A al P; y en las Porciones SINGUIL SECTOR NORTE, Asentamiento comunitario No. 2; 660 solares para vivienda, polígonos del E al S; y en SECTOR SUR, polígono A al Z, mas áreas de servicios, destinado para el Programa se Solidaridad Rural.

En el Punto LI, del Acta de Sesión Ordinaria 34-2012, de fecha 3 de octubre de 2012, se aprobó el proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario denominando el proyecto como: HACIENDA EL SINGUIL PORCIÓN SANTA RITA PORCIÓN 1, inscrito a favor del ISTA a la matrícula 20151757-00000, con un área de 343,715.27 M², que comprende 13 lotes agrícolas; 270 solares y áreas complementarias, destinado para el Programa de Solidaridad Rural y Campesinos sin Tierras siendo inscrita la DCD, estando en proceso de finalización de la adjudicación y escrituración de los inmuebles a los beneficiarios, por lo que no será necesario efectuar ninguna modificación. 
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Según el Punto XXIII, del Acta de Sesión Ordinaria 40-2012, de fecha 21 de noviembre de 2012, se aprobó el proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario denominando el proyecto como: HACIENDA EL SINGUIL PORCIÓN SANTA RITA PORCIÓN 2, inscrito a favor de ISTA a la matrícula 20151765-00000, con un área de 250,262.14 M², que comprendió 16 lotes agrícolas, 474 solares y calles, destinado para el Programa de Solidaridad Rural siendo inscrita la DCD, estando en proceso de finalización de la adjudicación y escrituración de los inmuebles a los beneficiarios, por lo que no será necesario efectuar ninguna modificación. 

III. Para poder continuar con el desarrollo de los proyectos en las porciones restantes, fue necesario realizar diligencias de reunión de inmueble de HACIENDA EL SINGUIL PORCIÓN 1, con un área de 32,953.23 Mts.², inscrito a favor del ISTA a la matrícula 20220870-00000 y HACIENDA EL SINGUIL PORCIÓN SANTA RITA PORCIÓN 3, con un área de 167,481.15 Mts.², inscrita a favor del ISTA a la matrícula 20151766-00000; la que fue inscrita a la matrícula 20244642-00000, con un área de 200,434.38 Mts.², posteriormente se realizó una remedición en el inmueble, reduciendo su área a 183,243.38 M², sobre el cual según consta el Punto III, del Acta de Sesión Ordinaria. 30-2014, de fecha 20 de agosto de 2014, se aprobó el proyecto de Lotificación agrícola y Asentamiento Comunitario denominando como: HACIENDA EL SINGUIL PORCIÓN 1 y HACIENDA EL SINGUIL PORCIÓN SANTA RITA PORCIÓN 3, que comprende 10 Lotes agrícolas (polígonos 1 y 2); 90 solares; iglesia; zona de protección y calles, destinado para el Programa de Solidaridad Rural, siendo inscrita la DCD, estando en proceso de finalización de la adjudicación y escrituración de los inmuebles a los beneficiarios, por lo que no será necesario efectuar ninguna modificación. 

Con la finalidad de continuar con el proceso de desarrollo de proyectos en el resto de los inmuebles que aún tienen pendientes procesos de aprobación de planos en CNR, se han seguido diligencias de reunión de inmuebles en las porciones que se detallan a continuación:
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	Denominación
	Matrícula
	Origen
	Área Mts.²
	Matrícula de Reunión

	HACIENDA EL SINGUIL RESTO
	20034015-00000
	Compraventa
	749,788.89
	20268437-00000

	HACIENDA EL SINGUIL y SANTA RITA PORCIÓN 4
	20032761-00000
	Compraventa
	291,161.92
	

	 SIN DENOMINACIÓN
	20025320-00000
	Excedente
	364,356.85
	

	TOTAL
	
	
	1,405,307.66
	 



Como el área donde se desarrolla el proyecto está constituido por tres inmuebles que fueron adquiridos de manera distinta, y para determinar el valor total que resultó de la Reunión de Inmuebles, y que posteriormente fue remedido, se hace necesario efectuar un prorrateo o cálculo de los valores de adquisición, es decir multiplicando el factor de adquisición por el área de cada uno que fue reunido, tal como se muestra en el cuadro siguiente:

	Origen
	Inmueble
	Área m²
	Valor en $
	Factor Unitario 

	Compraventa
	HACIENDA EL SINGUIL RESTO REGISTRAL
	749,788.89
	276,253.72
	0.368442

	Compraventa
	HACIENDA EL SINGUIL PORCIÓN 4
	291,161.92
	102,291.88
	0.351323

	Excedente
	SIN DENOMINACIÓN
	364,356.85
	128,006.94
	0.351323

	
	
	1,405,307.66
	506,552.54
	



Los inmuebles antes descritos fueron remedidos originándose las porciones siguientes:

	Nombre del Proyecto
	Área Mts.²
	Matrícula

	PORCIÓN UNO HACIENDA EL SINGUIL y SANTA RITA 
	 1,409,760.87
	20272599-00000

	PORCIÓN DOS HACIENDA EL SINGUIL y SANTA RITA 
	 78,326.83
	20272600-00000

	
	
	

	TOTAL
	1,488,087.70
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RESUMEN DE VALORES DE ADQUISICIÓN DEL INMUEBLE DENOMINADO PORCIÓN UNO HACIENDA EL SINGUIL y PORCIÓN DOS HACIENDA EL SINGUIL Y SANTA RITA 

	Área de Proyecto Mts.² (según remedición) 
	1,488,087.70

	Valor de inmueble 
	$506,552.54

	Valor por Hectárea
	$3,404.05

	Factor Unitario Mts.² 
	$0.340405



IV. En el Punto XII, del Acta de Sesión Ordinaria 29-2019, de fecha 20 de noviembre de 2019, se aprobó entre otros, el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario, en el inmueble denominado registralmente como HACIENDA SINGUIL Y SANTA RITA, y según planos como HACIENDA EL SINGUIL Y SANTA RITA, PORCIÓN 1, el cual incluye: 322 Solares de vivienda, polígonos “A, B, C, D, E, F, G, H, I, J, K, L, LL, M, N, O, P, Q, R, S, T”; 160 Lotes Agrícolas, Polígonos 1, 2, 3, 4, 5; Canaleta; Pantano; Zona Verde; Bosque; Bosque la Tacuacina; Cerro la Balastrera; Rio El Brujo; Rio La Tacuacina; Zonas de Protección; Quebradas y Calles; con una extensión superficial de 140 Hás., 97 Ás., 60.87 Cás., equivalente a 1,409,760.87 Mts.² inscrito a la Matrícula 20272599-00000, que es donde se ubican los inmuebles objeto del presente punto de acta. Aprobándose el Valor Base por metro cuadrado para los solares de vivienda de: $0.38, por lo que se recomienda los precios de venta para éstos de $0.520600, y $0.638400; y el Valor Base por Hectárea de $3,770.88 para los lotes agrícolas con clase de suelo III, por lo que se recomienda los precios de venta para éstos de $5,166.110000, y de $6,071.120000, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterio de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA” aprobado en el Punto XV del acta de Sesión Ordinaria 03-2015, de fecha 21 de enero de 2015. 

V. Es necesario advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles que deberán cumplir con las medidas ambientales emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:

a) Que los beneficiarios, implementen medidas para el manejo de los residuos sólidos y de las aguas residuales; y de ser posible, que coordinen con las autoridades municipales para su apoyo;
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b) Que eviten la deforestación en los bosques de galería (vegetación de la ribera de los ríos y quebradas);

c) Evitar las descargas de las aguas residuales de los estanques piscícolas a los cauces de los ríos y quebradas;
d) Minimizar el uso de agroquímicos en los cultivos;

e) Minimizar las quemas de rastrojos; y

f) Que eviten cultivar o deforestar las tierras de los inmuebles identificados como potencial Área Natural Protegida, que permita su restauración (El Cerro, Bosque La Tacuacina, El Pantano entre otros).

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto XII del Acta de Sesión Ordinaria 29-2019, de fecha 20 de noviembre de 2019.

VI. Según valúos de fecha 02 de marzo de 2020, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por los solicitantes calificados dentro del Programa Campesinos Sin Tierra. 

VII. Los solicitantes se encuentran poseyendo los inmuebles de forma quieta, pacífica y sin interrupción, de acuerdo al detalle siguiente:

	
N°
	
NOMBRE DEL SOLICITANTE
	FECHA DE LEVANTAMIENTO DE ACTA DE POSESION
	TIEMPO DE POSESION (EN AÑOS)
	TECNICO DE LA OFICINA REGIONAL OCCIDENTAL

	1
	Francisca de Jesús Sandoval Moran 
	19/02/2020
	5
	Nelson Fernando Toledo 

	2
	Gloria Esperanza López Alarcón 
	19/02/2020
	6
	Raúl López Santos

	3
	Israel Antonio Moscoso Guerra 
	03/02/2020
	2
	Raúl López Santos

	4
	Karla Guadalupe Castro Polanco
	19/02/2020
	4
	José Fidel Castro Romero

	5
	Luis Alonso Hernández Lima 
	13/02/2020
	7
	José Fidel Castro

	6
	Luis Ernesto Morales Aguirre
	26/02/2020
	11
	José Fidel Castro Romero

	7
	María Dolores Estrada de Beza
	18/02/2020
	5
	Nelson Fernando Toledo Castro

	8
	Marta Alicia Marroquín Linares
	03/02/2020
	5
	Nelson Fernando Toledo Castro 

	9
	Rosario del Carmen Molina Miranda
	30/01/2020
	4
	José Fidel Castro

	10
	Silvia del Carmen Flores Cardona  
	25/02/2020
	4
	Nelson Fernando Toledo
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VIII. De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de adjudicación de inmueble de fechas 3, 12, 18, 19, 20, 21, 25 y 26 de febrero de 2020, los peticionarios manifiestan que ni ellos ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, cuadro de valores y extensiones, reportes de valúo por solar y lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Occidental, departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, copia de acuerdos de Junta Directiva, solicitudes de adjudicación de inmueble, actas de posesión material, justificación de inmuebles, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, certificaciones de partidas de nacimiento, y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 06 solares para vivienda y 04 lotes agrícolas  a favor de los señores: 1) FRANCISCA DE JESUS SANDOVAL MORAN, y su compañero de vida JOSE ARNOLDO LOPEZ HERNANDEZ; 2) GLORIA ESPERANZA LOPEZ ALARCON, y su menor hijo ELEAZAR ATILIO MOSCOSO LOPEZ; 3) ISRAEL ANTONIO MOSCOSO GUERRA, y su compañera de vida YANIRA LISSETTE MELGAR SANDOVAL; 4) KARLA GUADALUPE CASTRO POLANCO, y su menor hija EMILY RUBI AREVALO CASTRO; 5) LUIS ALONSO HERNANDEZ LIMA, y su hija XIOMARA STEPHANNIE HERNANDEZ MELGAR; 6) LUIS ERNESTO MORALES AGUIRRE,  y su compañera de vida IRIS ROCIO ARRIOLA HIDALGO; 7) MARIA DOLORES ESTRADA DE BEZA, y su cónyuge RODOLFO ANTONIO BEZA MORAN; 8) MARTA ALICIA MARROQUIN LINARES, y su hermana DIANA VERONICA MARROQUIN LINARES; 9) ROSARIO DEL CARMEN MOLINA MIRANDA, y su compañero de vida BRANDON STEVE DUARTE DERAS; y 10) SILVIA DEL CARMEN FLORES CARDONA, y su menor hija CAMILA ALEJANDRA FLORES CARDONA, de las generales antes expresadas, en el Proyecto de Lotificación Agrícola y 
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Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado registralmente como: HACIENDA SINGUIL Y SANTA RITA, y según planos como HACIENDA EL SINGUIL Y SANTA RITA, PORCION 1, situado en jurisdicción de El Porvenir, departamento de Santa Ana, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	



	No DE ENTREGA: 05 


TASA DE INTERES 6% 
	02555410-5               Campesino sin Tierra 
FRANCISCA DE JESUS SANDOVAL MORAN 

JOSE ARNOLDO LOPEZ HERNANDEZ 
	Solares: 
20277425-00000 
	
HACIENDA EL SINGUIL Y SANTA RITA PORCION UNO 
	
T 
	
3 
	
196.24 
	
125.28 
	
1096.20 

	
	
	
	
	
	196.24 
	125.28 
	1096.20 

	
	Área Total: 196.24 
 Valor Total ($): 125.28 
 Valor Total (¢): 1096.20 



	02110511-6               Campesino sin Tierra 
GLORIA ESPERANZA LOPEZ ALARCON 

ELEAZAR ATILIO MOSCOSO LOPEZ 
	Solares: 
20277247-00000 
	
HACIENDA EL SINGUIL Y SANTA RITA PORCION UNO 
	
I 
	
11 
	
193.25 
	
123.37 
	
1079.49 

	
	
	
	
	
	193.25 
	123.37 
	1079.49 

	
	Área Total: 193.25 
 Valor Total ($): 123.37 
 Valor Total (¢): 1079.49 



	01144510-8               Campesino sin Tierra 
ISRAEL ANTONIO MOSCOSO GUERRA 

YANIRA LISSETTE MELGAR SANDOVAL 
	Solares: 
20277221-00000 
	
HACIENDA EL SINGUIL Y SANTA RITA PORCION UNO 
	
H 
	
1 
	
256.28 
	
133.42 
	
1167.43 

	
	
	
	
	
	256.28 
	133.42 
	1167.43 

	
	Área Total: 256.28 
 Valor Total ($): 133.42 
 Valor Total (¢): 1167.43 



	05339077-1               Campesino sin Tierra 
KARLA GUADALUPE CASTRO POLANCO 

EMILY RUBI  AREVALO CASTRO 
	Lotes: 
20277552-00000 
	
HACIENDA EL SINGUIL Y SANTA RITA PORCION UNO 
	
3 
	
45 
	
5372.60 
	
3261.77 
	
28540.49 

	
	
	
	
	
	5372.60 
	3261.77 
	28540.49 

	
	Área Total: 5372.60 
 Valor Total ($): 3261.77 
 Valor Total (¢): 28540.49 



	02700293-4               Campesino sin Tierra 
LUIS ALONSO HERNANDEZ LIMA 

XIOMARA STEPHANNIE HERNANDEZ MELGAR 
	Lotes: 
20277514-00000 
	
HACIENDA EL SINGUIL Y SANTA RITA PORCION UNO 
	
3 
	
9-2 
	
2147.65 
	
1109.50 
	
9708.13 

	
	
	
	
	
	2147.65 
	1109.50 
	9708.13 

	
	Área Total: 2147.65 
 Valor Total ($): 1109.50 
 Valor Total (¢): 9708.13 



	03253716-4               Campesino sin Tierra 
LUIS ERNESTO MORALES AGUIRRE 

IRIS ROCIO ARRIOLA HIDALGO 
	Lotes: 
20277529-00000 
	
HACIENDA EL SINGUIL Y SANTA RITA PORCION UNO 
	
3 
	
22 
	
3207.82 
	
1947.51 
	
17040.71 

	
	
	
	
	
	3207.82 
	1947.51 
	17040.71 

	
	Área Total: 3207.82 
 Valor Total ($): 1947.51 
 Valor Total (¢): 17040.71 



	00492296-1               Campesino sin Tierra 
MARIA DOLORES ESTRADA DE BEZA 

RODOLFO ANTONIO BEZA MORAN 
	Solares: 
20277385-00000 
	
HACIENDA EL SINGUIL Y SANTA RITA PORCION UNO 
	
R 
	
8 
	
241.09 
	
153.91 
	
1346.71 

	
	
	
	
	
	241.09 
	153.91 
	1346.71 

	
	Area Total: 241.09 
 Valor Total ($): 153.91 
 Valor Total (¢): 1346.71 
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	05085323-3               Campesino sin Tierra 
MARTA ALICIA MARROQUIN LINARES 

DIANA VERONICA MARROQUIN LINARES 
	Solares: 
20277291-00000 
	
HACIENDA EL SINGUIL Y SANTA RITA PORCION UNO 
	
L 
	
7 
	
191.26 
	
122.10 
	
1068.38 

	
	
	
	
	
	191.26 
	122.10 
	1068.38 

	
	Área Total: 191.26 
 Valor Total ($): 122.10 
 Valor Total (¢): 1068.38 



	04640134-1               Campesino sin Tierra 
ROSARIO DEL CARMEN MOLINA MIRANDA 

BRANDON STEVE DUARTE DERAS 
	Lotes: 
20277506-00000 
	
HACIENDA EL SINGUIL Y SANTA RITA PORCION UNO 
	
3 
	
2 
	
6397.75 
	
3884.15 
	
33986.31 

	
	
	
	
	
	6397.75 
	3884.15 
	33986.31 

	
	Área Total: 6397.75 
 Valor Total ($): 3884.15 
 Valor Total (¢): 33986.31 



	03980000-5               Campesino sin Tierra 
SILVIA DEL CARMEN FLORES CARDONA 

CAMILA ALEJANDRA FLORES CARDONA 
	Solares: 
20277127-00000 
	
HACIENDA EL SINGUIL Y SANTA RITA PORCION UNO 
	
A 
	
18 
	
357.05 
	
227.94 
	
1994.48 

	
	
	
	
	
	357.05 
	227.94 
	1994.48 

	
	Área Total: 357.05 
 Valor Total ($): 227.94 
 Valor Total (¢): 1994.48 



	TOTAL SOLARES  
	6  
	1435.17 
	886.02 
	7752.68 

	TOTAL LOTES  
	4 
	17125.82 
	10202.93 
	89275.64 



SEGUNDO: Advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras de compraventa de los inmuebles, que deberán cumplir con las medidas ambientales, relacionadas en el considerando V del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. SEXTO: Facultar al señor Presidente para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””






LIC. CARLOS ARTURO JOVEL MURCIA
SECRETARIO INTERINO

INSTITUTO SALVADOREÑO DE TRANSFORMACION AGRARIA
  SAN SALVADOR, EL SALVADOR, C.A.
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“”””XI) El señor Presidente somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 141, solicitado por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos mediante oficio SGD-02-1092-19, de fecha 22 de julio de 2020, referente a la modificación del Punto VII, del Acta de Sesión Ordinaria 14-2005, de fecha 14 de abril de 2005, mediante el cual se aprobó nómina de beneficiarios del Proyecto de Asentamiento Comunitario, desarrollado en el inmueble denominado HACIENDA EL ZACAMIL, ubicada en cantón Ashapuco, jurisdicción y departamento de Ahuachapán, código de proyecto 010109, SSE 1357, entrega 07; al respecto la Gerencia Legal hace las siguientes consideraciones:

I. El ISTA adquirió la Hacienda El Zacamil, mediante Expropiación realizada conforme a los Decretos Ley 153 y 154, de Junta Revolucionaria de Gobierno, un área de 2,827,586.00 Mts.², por un precio de $59,177.14, a razón de $209.28 por hectárea, y de $0.020928 por metro cuadrado, según consta en el Punto III-1, del Acta Ordinaria 37-85, de fecha 18 de octubre de 1985.

II. Mediante el Punto III del Acta Ordinaria 17-93, de fecha 6 de mayo de 1993, se aprobó el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario en el inmueble denominado Hacienda El Zacamil, en un área de 09 Hás., 53 Ás., 44.59 Cás., distribuidas de la siguiente manera: 87 solares para vivienda; área de calles y área de zona comunal; dicho Punto de Acta fue modificado por el Acuerdo contenido en el XIII del Acta de Sesión Ordinaria 26-2016, de fecha 01 de septiembre de 2016, por haberse aprobado nuevo plano de la porción denominada HACIENDA EL ZACAMIL PORCION “H”, de la ubicación anteriormente relacionada, con una extensión superficial de 01 Hás., 47 Ás., 42.58 Cás, inscrito a favor de este Instituto a la Matrícula 15087668-00000, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas, de la Segunda Sección de Occidente, departamento de Ahuachapán, el cual comprende: 18 solares (polígonos E y F), y área de calles. Dentro del  Proyecto relacionado, se encuentran los inmuebles objeto del presente punto de acta.

III. En el Punto VII, del Acta de Sesión Ordinaria 14-2005, de fecha 14 de abril de 2005, se adjudicó, entre otros, los inmuebles identificados como: Solar 6, Polígono F, con un área de 867.64 Mts.², y un precio de $141.80, a favor de los señores: Andrés Puquir Magaña, María Beatriz García, María Teresa Puquir García; y Solar 13, Polígono F, con un área de 793.76 Mts.², y un precio de $129.72, a favor de los señores: Mariano Celada Arévalo y María Cordelia Tobar de Zelada. 
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IV. Habiéndose actualizado la información de la adjudicación de los inmuebles, y que se encuentran comprendidos dentro del Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario en el inmueble denominado Hacienda El Zacamil, situada en cantón Ashapuco, jurisdicción y departamento de Ahuachapán, se hace necesaria la modificación del Punto de Acta citado en el considerando anterior, por las siguientes causales:

SOLAR  6, POLIGONO F:

a) Corregir de nomenclatura, área y precio del Solar 6, Polígono F, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble identificándolo como se ha relacionado anteriormente, con un área de 867.64 Mt.² y un precio de $141.80; sin embargo, al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, resultó que la nomenclatura, área y precio han variado, siendo la identificación correcta SOLAR 6, POLIGONO F, PORCION H, con un área de 873.34 Mt²; estableciéndose según valúo de fecha 19 de junio de 2019 un precio de $142.73; existiendo una diferencia de área de 5.70 Mts.², adicionales a la que Junta Directiva aprobó, por lo tanto, la ahora titular de la adjudicación tendrá que cancelar la cantidad de $0.93 más a lo ya efectuado, a quien se le notificó previamente, manifestando estar de acuerdo, constando en el Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada, de fecha 14 de mayo de 2019, anexa al expediente respectivo.

b) Excluir al señor ANDRES PUQUIR MAGAÑA, por fallecimiento, causal comprobada con la Certificación de Partida de Defunción número 88, página 88, Tomo Uno, del Libro de Partidas de Defunción número 115, que la Alcaldía Municipal de Ahuachapán, departamento de Ahuachapán, llevó en el año 2014, en la que consta que el beneficiario falleció el día 17 de febrero de 2014, según Solicitud de Exclusión de Beneficiario de fecha 14 de mayo de 2019, documentos anexos al expediente respectivo. 

SOLAR 13, POLIGONO F:
· Corregir nomenclatura, área y precio del Solar 13, Polígono F, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble identificándolo como se ha relacionado anteriormente, con un área de 793.76 Mts.² y un precio de $129.72; sin embargo, al reprocesar los 
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planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, resultó que la nomenclatura, área y precio han variado, siendo la identificación correcta SOLAR 13, POLIGONO F, PORCION H, con un área de 813.46 Mts²; estableciéndose según valúo de fecha 19 de junio de 2019, un precio de $132.94; existiendo una diferencia de área de 19.70 Mts.², adicionales a la que Junta Directiva aprobó, por lo tanto, el titular de la adjudicación tendrá que cancelar la cantidad de $3.22 más a lo ya efectuado, a quien se le notificó previamente, manifestando estar de acuerdo, constando en el Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada, de fecha 7 de marzo de 2019, anexa al expediente respectivo.

V. Los adjudicatarios se encuentran poseyendo los inmuebles de forma quieta, pacífica y sin interrupción de acuerdo al detalle siguiente:

	NOMBRE DEL BENEFICIARIO
	FECHA DE LEVANTAMIENTO DE ACTA DE POSESIÓN
	PERIODO DE POSESION 
(EN AÑOS)
	TECNICO  DE LA OFICINA REGIONAL OCCIDENTAL

	María Beatriz García
	11/06/2019
	14
	José Fidel Castro Romero

	Mariano Celada Arévalo
	11/06/2019
	14
	José Fidel Castro Romero



VI. De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de adjudicación de inmueble de fechas 22 de noviembre de 2018, y 14 de mayo de 2019, los adjudicatarios manifiestan que ni ellos ni las integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Tomando en cuenta lo anteriormente expuesto y habiendo tenido a la vista: Informe Técnico emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, cuadro de causales, listado de valores y extensiones, reporte de valúo por solar, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por la Oficina Regional Occidental, y los departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, reporte de inmuebles pendiente de escriturar, copia de acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitudes de adjudicación de inmueble, actas de posesión material, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, certificaciones de partidas de defunción y de nacimiento, Solicitud de Exclusión de Beneficiario, Escritura Pública de Identidad Póstuma, constancias de 
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cancelación de crédito, calcas y cuadros de áreas antiguas y nuevas de los inmuebles, y actas de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado. 
Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, atendiendo recomendación de la Gerencia Legal, la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad al Artículo 18 letras “g” y “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO: Modificar el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria 14-2005, de fecha 14 de abril de 2005, en el cual se aprobó la adjudicación, entre otros, de los inmuebles identificados como: SOLAR 6 y 13 DEL POLÍGONO F, en los siguientes términos: En relación al Solar 6 del Polígono F: a) Corregir nomenclatura, área y precio del Solar 6, Polígono F,  con un área de 867.64 Mts.² y un precio de $141.80, siendo lo correcto SOLAR 6, POLIGONO F, PORCION H, con un área de 873.34 Mts.² y un precio de $142.73, según valúo de fecha 19 de junio de 2019, aceptado por la ahora titular de la adjudicación según Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada, de fecha 14 de mayo de 2019, anexa al expediente respectivo; y b) Excluir al señor ANDRES PUQUIR MAGAÑA, por la causal de FALLECIMIENTO. En relación al SOLAR 13, POLIGONO F: Corregir  nomenclatura, área y precio  con un área de 793.76 Mts.² y un precio de $129.72, siendo lo correcto SOLAR  13, POLIGONO F, PORCION H, con un área de 813.46 Mts.² y un precio de $132.94, según valúo de fecha 19 de junio de 2019, aceptado por el titular de la adjudicación según Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada, de fecha 7 de marzo de 2019, anexa al expediente respectivo; ubicados en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario en el inmueble denominado HACIENDA EL ZACAMIL, situada en cantón Ashapuco, jurisdicción y departamento de Ahuachapán, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	

	No DE ENTREGA: 07 


TASA DE INTERES 6% 
	00196828-5               Nuevas Opciones 
MARIA BEATRIZ GARCIA 

MARIA TERESA PUQUIR GARCIA 
	Solares: 
15151012-00000 
	
HACIENDA EL ZACAMIL PORCION H 
	
F 
	
6 
	
873.34 
	
142.73 
	
1248.89 

	
	
	
	
	
	873.34 
	142.73 
	1248.89 

	
	Area Total: 873.34 
 Valor Total ($): 142.73 
 Valor Total (¢): 1248.89 



	01763785-0               Nuevas Opciones 
MARIANO CELADA AREVALO 

MARIA CORDELIA TOBAR DE ZELADA 
	Solares: 
15151020-00000 
	
HACIENDA EL ZACAMIL PORCION H 
	
F 
	
13 
	
813.46 
	
132.94 
	
1163.23 

	
	
	
	
	
	813.46 
	132.94 
	1163.23 

	
	Area Total: 813.46 
 Valor Total ($): 132.94 
 Valor Total (¢): 1163.23 



	TOTAL SOLARES  
	2  
	1686.80 
	275.67 
	2412.11 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 
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SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto para que realice los cambios correspondientes en la Base de Datos. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones para el cobro correspondiente a los beneficiarios sobre los excedentes de área de los inmuebles identificados como: solares números 6 y 13, ambos del Polígono F, Porción H, así como de los gastos administrativos y legales. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y del Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. QUINTO: Facultar al Presidente para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.”””””







LIC. CARLOS ARTURO JOVEL MURCIA
SECRETARIO INTERINO


















INSTITUTO SALVADOREÑO DE TRANSFORMACION AGRARIA
  SAN SALVADOR, EL SALVADOR, C.A.
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““””XII) A solicitud de los señores: 1) ANA MARGARITA RAMOS MENDOZA, de veinticuatro años de edad, de Oficios Domésticos, del domicilio de Texistepeque, departamento de Santa Ana, con Documento Único de Identidad número cero cinco dos cinco tres seis dos tres-cinco, y su menor hija ALISON FABIOLA PORTILLO RAMOS; 2) ANA PORTILLO MEZQUITA, de treinta y nueve años de edad, Domestica, del domicilio de Candelaria de la Frontera, departamento de Santa Ana, con Documento Único de Identidad número cero dos siete cero cero cuatro uno seis-cuatro, y su hija YOSELIN ALICIA PORTILLO MEZQUITA, de veinticuatro años de edad, Estudiante, del domicilio de Candelaria de la Frontera, departamento de Santa Ana, con Documento Único de Identidad número cero cinco dos nueve dos siete uno uno-nueve; 3) ANDREA RODRIGUEZ AVELAR, de setenta y cuatro años de edad, de Oficios Domésticos, del Domicilio de El Porvenir, departamento de Santa Ana, con Documento Único de Identidad número cero tres uno cero nueve seis cuatro cuatro-cero, y su hija FRANCISCA DEL CARMEN FUENTES RODRIGUEZ, de treinta y ocho años de edad, de Oficios Domésticos, del domicilio de la ciudad y departamento de Santa Ana, con Documento Único de Identidad número cero dos cero uno cinco dos seis cinco-siete; 4) CRISTOBAL DE DOLORES MOLINA RAMIREZ, de sesenta y siete años de edad, Agricultor, del domicilio de Texistepeque, departamento de Santa Ana, con Documento Único de Identidad número cero dos ocho uno uno cero nueve tres-cuatro, y su hijo FRANCISCO ANTONIO ASENCIO MOLINA, de cuarenta y ocho años de edad, Agricultor en pequeño, del domicilio de Texistepeque, departamento de Santa Ana, con Documento Único de Identidad número cero uno uno cinco uno seis cuatro cinco-cuatro; 5) GLADIS MARINA MENDEZ DE GONZALEZ, de sesenta y un años de edad, de Oficios Domésticos, del domicilio de El Porvenir, departamento de Santa Ana, con Documento Único de Identidad número cero uno siete seis ocho seis ocho nueve-uno, y su hermana TOMASA VIRGINIA MENDEZ DE MANZANARES, de sesenta y cuatro años de edad, Domestica, del domicilio de El Porvenir, departamento de Santa Ana, con Documento Único de Identidad número cero cero cero siete nueve tres nueve cuatro-seis; 6) JOSE LUIS HERRERA ZELADA, de cuarenta y seis años de edad, Jornalero, del domicilio de Candelaria de La Frontera, departamento de Santa Ana, con Documento Único de Identidad número cero dos tres cinco dos tres seis tres-siete, y su hijo LUIS ALEJANDRO HERRERA ESCOBAR, de veintiún años de edad, Estudiante, del domicilio de Candelaria de La Frontera, departamento de Santa Ana, con Documento Único de Identidad número cero cinco siete cuatro cuatro cuatro cinco tres-cero; 7) JUAN JOSE PINEDA, de ochenta y dos años de edad, Jornalero, del domicilio de El Porvenir, departamento de Santa Ana, con Documento Único de Identidad número cero cero nueve tres cuatro ocho cuatro nueve-siete, y su compañera de vida SANDRA ELIZABETH RIVERA BAÑOS, de treinta y cinco años de edad, de Oficios Domésticos, del domicilio de El Porvenir, departamento de Santa 
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Ana, con Documento Único de Identidad número cero tres uno uno tres seis cero seis-dos; 8) MARTHA ARACELY PINEDA EGUIZABAL, de cuarenta y un años de edad, de Oficios domésticos, del domicilio de la ciudad y departamento de Santa Ana, con Documento Único de Identidad número cero dos nueve nueve cero seis siete cero-dos, y su hermano HECTOR DE JESUS EGUIZABAL PINEDA, de cuarenta y cuatro años de edad, Motorista, del domicilio de Chalchuapa, departamento de Santa Ana, con Documento Único de Identidad número cero cero ocho ocho cinco seis siete dos-dos; y 9) REYNA DALILA RODRIGUEZ, de cuarenta años de edad, Ama de Casa, del domicilio de El Porvenir, departamento de Santa Ana, con Documento Único de Identidad número cero cero dos dos cuatro uno seis dos-ocho, y su sobrino CARLOS ALEXIS RENDON RODRIGUEZ, de veinte años de edad, Estudiante, del domicilio de Tacuba, departamento de Ahuachapán, con Documento Único de Identidad número cero cinco nueve cero ocho cuatro siete seis-ocho; el señor Presidente somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 142, relacionado con la adjudicación en venta de 07 solares para vivienda y 02 lotes agrícolas, ubicados en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado registralmente como: HACIENDA SINGUIL Y SANTA RITA, y según planos como HACIENDA EL SINGUIL Y SANTA RITA, PORCION 1, situado en jurisdicción de El Porvenir, departamento de Santa Ana, Código de Proyecto 020518, Código de SSE 1395, Entrega 02, en el cual la Gerencia Legal hace las siguientes consideraciones:

I.	La Hacienda El Singuil fue adquirida mediante compraventa ofrecida por la Sociedad Explotaciones Cafetaleras S.A. de C. V., según consta en el Punto XII, del Acta de Sesión Ordinaria 7-2001, de fecha 15 de febrero de 2001, el cual fue ampliado por el Acuerdo contenido en el Punto XII, del Acta de Sesión Ordinaria  10-2001, de fecha 7 de marzo de 2001, y modificado en el acuerdo contenido en el Punto XXVI, del Acta de Sesión Ordinaria 15-2001, de fecha 19 de abril de 2001, estableciéndose finalmente como área total adquirida de 1,432,736.04 Mts.², por un valor de $503,434.95.
Se aclara que a pesar de haberse adquirido el inmueble con un área de 1,432,736.04 Mts.², este inmueble fue inscrito a favor del ISTA al N° 75, del Libro 2597, trasladado al SIRyC a la matrícula 20034015-00000, con un área registral de 1,366,338.00 Mts.², sobre la cual se efectuaron desmembraciones, quedando los inmuebles según detalle:
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	Denominación
	Área Mts.²
	Valor $
	Inscripción
	Matrícula
	Factor Unitario $/Mts.²

	Porción 1
	32,953.23
	503,434.95
	75 Libro 2597
	20220870-00000
	0.368442

	Porción 2
	540,410.04
	
	
	20220871-00000
	

	Porción 3
	7,874.81
	
	
	20220872-00000
	

	Calles
	29,094.50
	
	
	-
	

	Ríos
	6,216.53
	
	
	-
	

	Resto Registral
	749,788.89
	
	
	20034015-00000
	

	Total
	1,366,338.00
	
	
	
	



En el Punto L, del Acta de Sesión Ordinaria 34-2012, de fecha 3 de octubre de 2012, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA EL SINGUIL, denominando el proyecto como: HACIENDA EL SINGUIL PORCIÓN 2, inscrito a favor del ISTA a la matrícula 20220871-00000, con un área de 540,410.04 M², que comprendió 22 lotes agrícolas (Polígono 1); 381 solares y áreas complementarias, destinado el Proyecto para el Programa de Solidaridad Rural y Campesinos sin Tierra, siendo inscrita la DCD estando en proceso de finalización de la adjudicación y escrituración de los inmuebles a los beneficiarios, por lo que no será necesario efectuar ninguna modificación. 

En el Punto XXXIV, del Acta de Sesión Ordinaria 36-2015, de fecha 24 de septiembre de 2015, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado HACIENDA EL SINGUIL PORCIÓN 3, inscrito a favor del ISTA a la matrícula 20220872-00000, con un área que fue remedida por lo que quedo con una extensión superficial de 8,504.68 Mts.²., que comprende 27 solares del Polígono “T”, iglesia y calles, destinado para el Programa de Solidaridad Rural, siendo inscrita la DCD, estando en proceso de finalización de la adjudicación y escrituración de los inmuebles a los beneficiarios, por lo que no será necesario efectuar ninguna modificación. 

II.	HACIENDA EL SINGUIL y PORCIÓN SANTA RITA: ofrecida en venta por los señores Emmanuel Antonio Morales Menéndez, Ángel Rogelio Mauricio Morales Menéndez, Rogelio Ronald Enecon Morales Méndez y Mery Margareth Cristal Morales Menéndez, según costa en el Punto XIX, del Acta de Sesión Ordinaria 25-2001, de fecha 28 de junio de 2001, cuya 
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	adquisición se realizó de dos formas, una parte por compraventa y la otra por expropiación, por ser excedente de tierras rústicas del límite de 245 hectáreas, tal como se muestra en el cuadro siguiente:

	Origen
	Denominación
	Área m²
	Valor $
	Inscripción
	Traslado SIRyC
	Factor Unitario $/Mts.²

	Compraventa
	Porción 1
	343,715.27
	369,809.56
	62 Libro 2610
	20151757-00000
	0.351323

	
	Porción 2
	250,262.14
	
	
	20151765-00000
	

	
	Porción 3
	167,481.15


	
	
	20151766-00000
	

	
	Porción 4
	291,161.92
	
	
	20032761-00000
	

	
	Subtotal
	1,052,620.48
	


	Excedente
	Sin Denominación
	364,356.85
	128,006.85
	71 Libro 3151
	20025320-00000
	0.351323

	Total
	1,416,977.33
	497,816.41
	
	
	



Mediante el Punto XXX, del Acta de Sesión Ordinaria 37-2001, de fecha 27 de septiembre de 2001, se aprobó el proyecto de Asentamiento Comunitario que se ha desarrollado en la HACIENDA EL SINGUIL, PORCIONES SANTA RITA Y SINGUIL, en un área de 258,743.13 M², que comprende: en la PORCIÓN SANTA RITA SECTOR NORTE Y SUR, Asentamiento Comunitario No. 1; 423 solares para vivienda polígono A al P; y en las Porciones SINGUIL SECTOR NORTE, Asentamiento comunitario No. 2; 660 solares para vivienda, polígonos del E al S; y en SECTOR SUR, polígono A al Z, mas áreas de servicios, destinado para el Programa se Solidaridad Rural.

En el Punto LI, del Acta de Sesión Ordinaria 34-2012, de fecha 3 de octubre de 2012, se aprobó el proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario denominando el proyecto como: HACIENDA EL SINGUIL PORCIÓN SANTA RITA PORCIÓN 1, inscrito a favor del ISTA a la matrícula 20151757-00000, con un área de 343,715.27 M², que comprende 13 lotes agrícolas; 270 solares y áreas complementarias, destinado para el Programa de Solidaridad Rural y Campesinos sin Tierras siendo inscrita la DCD, estando en proceso de finalización de la 
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adjudicación y escrituración de los inmuebles a los beneficiarios, por lo que no será necesario efectuar ninguna modificación. 

Según el Punto XXIII del Acta de Sesión Ordinaria 40-2012, de fecha 21 de noviembre de 2012, se aprobó el proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario denominando el proyecto como: HACIENDA EL SINGUIL PORCIÓN SANTA RITA PORCIÓN 2, inscrito a favor de ISTA a la matrícula 20151765-00000, con un área de 250,262.14 M², que comprendió 16 lotes agrícolas, 474 solares y calles, destinado para el Programa de Solidaridad Rural siendo inscrita la DCD, estando en proceso de finalización de la adjudicación y escrituración de los inmuebles a los beneficiarios, por lo que no será necesario efectuar ninguna modificación. 

III.	Para poder continuar con el desarrollo de los proyectos en las porciones restantes, fue necesario realizar diligencias de reunión de inmueble de HACIENDA EL SINGUIL PORCIÓN 1, con un área de 32,953.23 Mts.², inscrito a favor del ISTA a la matrícula 20220870-00000 y HACIENDA EL SINGUIL PORCIÓN SANTA RITA PORCIÓN 3, con un área de 167,481.15 Mts.², inscrita a favor del ISTA a la matrícula 20151766-00000; la que fue inscrita a la matrícula 20244642-00000, con un área de 200,434.38 Mts.², posteriormente se realizó una remedición en el inmueble, reduciendo su área a 183,243.38 M², sobre el cual según consta el Punto III, del Acta de Sesión Ordinaria 30-2014, de fecha 20 de agosto de 2014, se aprobó el proyecto de Lotificación agrícola y Asentamiento Comunitario denominando como: HACIENDA EL SINGUIL PORCIÓN 1 y HACIENDA EL SINGUIL PORCIÓN SANTA RITA PORCIÓN 3, que comprende 10 Lotes agrícolas (polígonos 1 y 2); 90 solares; iglesia; zona de protección y calles, destinado para el Programa de Solidaridad Rural, siendo inscrita la DCD, estando en proceso de finalización de la adjudicación y escrituración de los inmuebles a los beneficiarios, por lo que no será necesario efectuar ninguna modificación. 
Con la finalidad de continuar con el proceso de desarrollo de proyectos en el resto de los inmuebles que aún tienen pendientes procesos de aprobación de planos en CNR, se han seguido diligencias de reunión de inmuebles en las porciones que se detallan a continuación:
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	Denominación
	Matrícula
	Origen
	Área Mts.²
	Matrícula de Reunión

	HACIENDA EL SINGUIL RESTO
	20034015-00000
	Compraventa
	749,788.89
	20268437-00000

	HACIENDA EL SINGUIL y SANTA RITA PORCIÓN 4
	20032761-00000
	Compraventa
	291,161.92
	

	 SIN DENOMINACIÓN
	20025320-00000
	Excedente
	364,356.85
	

	TOTAL
	
	
	1,405,307.66
	 



Como el área donde se desarrolla el proyecto está constituida por tres inmuebles que fueron adquiridos de manera distinta, y para determinar el valor total que resultó de la Reunión de Inmuebles, y que posteriormente fue remedido, se hace necesario efectuar un prorrateo o cálculo de los valores de adquisición, es decir multiplicando el factor de adquisición por el área de cada uno que fue reunido, tal como se muestra en el cuadro siguiente:

	Origen
	Inmueble
	Área m²
	Valor en $
	Factor Unitario 

	Compraventa
	HACIENDA EL SINGUIL RESTO REGISTRAL
	749,788.89
	276,253.72
	0.368442

	Compraventa
	HACIENDA EL SINGUIL PORCIÓN 4
	291,161.92
	102,291.88
	0.351323

	Excedente
	SIN DENOMINACIÓN
	364,356.85
	128,006.94
	0.351323

	
	
	1,405,307.66
	506,552.54
	




Los inmuebles antes descritos fueron remedidos originándose las porciones siguientes:

	Nombre del Proyecto
	Área Mts.²
	Matrícula

	PORCIÓN UNO HACIENDA EL SINGUIL y SANTA RITA 
	 1,409,760.87
	20272599-00000

	PORCIÓN DOS HACIENDA EL SINGUIL y SANTA RITA 
	 78,326.83
	20272600-00000

	
	
	

	TOTAL
	1,488,087.70
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RESUMEN DE VALORES DE ADQUISICIÓN DEL INMUEBLE DENOMINADO PORCIÓN UNO HACIENDA EL SINGUIL y PORCIÓN DOS HACIENDA EL SINGUIL Y SANTA RITA.

	Área de Proyecto Mts.² (según remedición) 
	1,488,087.70

	Valor de inmueble 
	$506,552.54

	Valor por Hectárea
	$3,404.05

	Factor Unitario Mts.² 
	$0.340405



IV.	En el Punto XII, del Acta de Sesión Ordinaria 29-2019, de fecha 20 de noviembre de 2019, se aprobó entre otros, el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario, en el inmueble denominado registralmente como HACIENDA SINGUIL Y SANTA RITA, y según planos como HACIENDA EL SINGUIL Y SANTA RITA, PORCIÓN 1, el cual incluye: 322 Solares de vivienda, polígonos “A, B, C, D, E, F, G, H, I, J, K, L, LL, M, N, O, P, Q, R, S, T”; 160 Lotes Agrícolas, Polígonos 1, 2, 3, 4, 5; Canaleta; Pantano; Zona Verde; Bosque; Bosque la Tacuacina; Cerro la Balastrera; Rio El Brujo; Rio La Tacuacina; Zonas de Protección; Quebradas y Calles; con una extensión superficial de 140 Hás., 97 Ás., 60.87 Cás., equivalente a 1,409,760.87 Mts.² inscrito a la Matrícula 20272599-00000, que es donde se ubican los inmuebles objeto del presente punto de acta. Aprobándose el Valor base por metro cuadrado para  los solares de vivienda de: $0.38, por lo que se recomienda los precios de venta para éstos de $0.520600, y $0.638400; y el Valor base por hectárea de $3,770.88 para los lotes agrícolas con clase de suelo III, por lo que se recomienda los precios de venta para éstos de $5,166.11, de acuerdo al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterio de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA” aprobado en el Punto XV del acta de Sesión Ordinaria 03-2015, de fecha 21 de enero de 2015. 

V.	Es necesario advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles que deberán cumplir con las medidas ambientales emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:

a) Que los beneficiarios, implementen medidas para el manejo de los residuos sólidos y de las aguas residuales; y de ser posible, que coordinen con las autoridades municipales para su apoyo;
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b) Que eviten la deforestación en los bosques de galería (vegetación de la ribera de los ríos y quebradas);
c) Evitar las descargas de las aguas residuales de los estanques piscícolas a los cauces de los ríos y quebradas;
d) Minimizar el uso de agroquímicos en los cultivos;
e) Minimizar las quemas de rastrojos; y
f) Que eviten cultivar o deforestar las tierras de los inmuebles identificados como potencial Área Natural Protegida, que permita su restauración (El Cerro, Bosque La Tacuazina, El Pantano entre otros).

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto XII del Acta de Sesión Ordinaria 29-2019, de fecha 20 de noviembre de 2019.

VI.	Según valúos de fecha 20 de febrero de 2020, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se recomienda el precio de venta para los inmuebles, según detalle consignado en el cuadro de valores y extensiones que se relacionará en el Acuerdo Primero del presente punto de acta, y que han sido requeridos por los solicitantes calificados dentro del Programa Campesinos Sin Tierra. 

VII.	Los solicitantes se encuentran poseyendo los inmuebles de forma quieta, pacífica y sin interrupción, de acuerdo al detalle siguiente:

	
N°
	
NOMBRE DEL SOLICITANTE
	FECHA DE LEVANTAMIENTO DE ACTA DE POSESION
	TIEMPO DE POSESION (EN AÑOS)
	TECNICO DE LA OFICINA REGIONAL OCCIDENTAL

	1
	Ana Margarita Ramos Mendoza
	13/02/2020
	3
	Raúl López Santos

	2
	Ana Portillo Mezquita
	13/02/2020
	5
	Raúl López Santos

	3
	Andrea Rodríguez Avelar 
	6/02/2020
	6
	Nelson Fernando Toledo Castro

	4
	Cristóbal de Dolores Molina Ramírez
	12/02/2020
	12
	José Fidel Castro

	5
	Gladis Marina Méndez de González
	13/02/2020
	5
	Raúl López Santos

	6
	José Luis Herrera Zelada
	12/02/2020
	6
	Nelson Fernando Toledo Castro

	7
	Juan José Pineda 
	30/01/2020
	11
	José Fidel Castro 

	8
	Martha Aracely Pineda Eguizábal
	6/02/2020
	9
	Nelson Fernando Toledo Castro

	9
	Reyna Dalila Rodríguez
	11/02/2020
	1
	Nelson Fernando Toledo Castro
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VIII.	De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de adjudicación de inmueble de fechas 30 de enero, 6, 11, 12 y 13 de febrero de 2020, los peticionarios manifiestan que ni ellos ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación robustecida de conformidad a la consulta realizada en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Informe Técnico del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, cuadro de valores y extensiones, reportes de valúo por solar y lote, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Occidental, departamentos de Asignación Individual y Avalúos y Análisis Jurídico, copia de acuerdos de Junta Directiva, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, solicitudes de adjudicación de inmueble, actas de posesión material, justificación de inmuebles, copias de documentos únicos de identidad, tarjetas de identificación tributaria, certificaciones de partidas de nacimiento, y carencias de bienes; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado. 

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 29 inciso 1° de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 07 solares para vivienda y 02 lotes agrícolas a favor de los señores: 1) ANA MARGARITA RAMOS MENDOZA, y su menor hija ALISON FABIOLA PORTILLO RAMOS; 2) ANA PORTILLO MEZQUITA, y su hija JOSELIN ALICIA PORTILLO MEZQUITA; 3) ANDREA RODRIGUEZ AVELAR, y su hija FRANCISCA DEL CARMEN FUENTES RODRIGUEZ; 4) CRISTOBAL DE DOLORES MOLINA RAMIREZ, y su hijo FRANCISCO ANTONIO ASENCIO MOLINA; 5) GLADIS MARINA MENDEZ DE GONZALEZ, y su hermana TOMASA VIRGINIA MENDEZ DE MANZANARES; 6) JOSE LUIS HERRERA ZELADA, y su hijo LUIS ALEJANDRO HERRERA ESCOBAR; 7) JUAN JOSE PINEDA, y su compañera de vida SANDRA ELIZABETH RIVERA BAÑOS; 8) MARTHA ARACELY PINEDA EGUIZABAL, y su hermano HECTOR DE JESUS EGUIZABAL PINEDA; y 9) REYNA DALILA RODRIGUEZ, y su sobrino CARLOS ALEXIS RENDON RODRIGUEZ, de las generales antes expresadas, ubicados en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en el 
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inmueble denominado registralmente como: HACIENDA SINGUIL Y SANTA RITA, y según planos como HACIENDA EL SINGUIL Y SANTA RITA, PORCION 1, situada en jurisdicción de El Porvenir, departamento de Santa Ana, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	



	No DE ENTREGA: 02 


TASA DE INTERES 6% 
	05253623-5               Campesino sin Tierra 
ANA MARGARITA RAMOS MENDOZA 

ALISON FABIOLA PORTILLO RAMOS 
	Solares: 
20277263-00000 
	
HACIENDA EL SINGUIL Y SANTA RITA PORCION UNO 
	
J 
	
11 
	
209.33 
	
133.64 
	
1169.35 

	
	
	
	
	
	209.33 
	133.64 
	1169.35 

	
	Area Total: 209.33 
 Valor Total ($): 133.64 
 Valor Total (¢): 1169.35 



	02700416-4               Campesino sin Tierra 
ANA PORTILLO MEZQUITA 

YOSELIN ALICIA PORTILLO MEZQUITA 
	Solares: 
20277345-00000 
	
HACIENDA EL SINGUIL Y SANTA RITA PORCION UNO 
	
N 
	
13 
	
197.19 
	
125.89 
	
1101.54 

	
	
	
	
	
	197.19 
	125.89 
	1101.54 

	
	Area Total: 197.19 
 Valor Total ($): 125.89 
 Valor Total (¢): 1101.54 



	03109644-0               Campesino sin Tierra 
ANDREA RODRIGUEZ AVELAR 

FRANCISCA DEL CARMEN FUENTES RODRIGUEZ 
	Solares: 
20277416-00000 
	
HACIENDA EL SINGUIL Y SANTA RITA PORCION UNO 
	
S 
	
30 
	
198.11 
	
103.14 
	
902.48 

	
	
	
	
	
	198.11 
	103.14 
	902.48 

	
	Area Total: 198.11 
 Valor Total ($): 103.14 
 Valor Total (¢): 902.48 



	02811093-4               Campesino sin Tierra 
CRISTOBAL DE DOLORES MOLINA RAMIREZ 

FRANCISCO ANTONIO ASENCIO MOLINA 
	Lotes: 
20277522-00000 
	
HACIENDA EL SINGUIL Y SANTA RITA PORCION UNO 
	
3 
	
16 
	
4616.57 
	
2384.97 
	
20868.49 

	
	
	
	
	
	4616.57 
	2384.97 
	20868.49 

	
	Area Total: 4616.57 
 Valor Total ($): 2384.97 
 Valor Total (¢): 20868.49 



	01768689-1               Campesino sin Tierra 
GLADIS MARINA MENDEZ DE GONZALEZ 

TOMASA VIRGINIA MENDEZ DE MANZANARES 
	Solares: 
20277331-00000 
	
HACIENDA EL SINGUIL Y SANTA RITA PORCION UNO 
	
M 
	
15 
	
190.75 
	
121.77 
	
1065.49 

	
	
	
	
	
	190.75 
	121.77 
	1065.49 

	
	Area Total: 190.75 
 Valor Total ($): 121.77 
 Valor Total (¢): 1065.49 



	02352363-7               Campesino sin Tierra 
JOSE LUIS HERRERA ZELADA 

LUIS ALEJANDRO HERRERA ESCOBAR 
	Solares: 
20277397-00000 
	
HACIENDA EL SINGUIL Y SANTA RITA PORCION UNO 
	
S 
	
7 
	
202.41 
	
129.22 
	
1130.68 

	
	
	
	
	
	202.41 
	129.22 
	1130.68 

	
	Area Total: 202.41 
 Valor Total ($): 129.22 
 Valor Total (¢): 1130.68 



	00934849-7               Campesino sin Tierra 
JUAN JOSE PINEDA 

SANDRA ELIZABETH RIVERA BAÑOS 
	Lotes: 
20277507-00000 
	
HACIENDA EL SINGUIL Y SANTA RITA PORCION UNO 
	
3 
	
3 
	
6447.38 
	
3330.79 
	
29144.41 

	
	
	
	
	
	6447.38 
	3330.79 
	29144.41 

	
	Area Total: 6447.38 
 Valor Total ($): 3330.79 
 Valor Total (¢): 29144.41 



	02990670-2               Campesino sin Tierra 
MARTHA ARACELY PINEDA EGUIZABAL 

HECTOR DE JESUS EGUIZABAL PINEDA 
	Solares: 
20277380-00000 
	
HACIENDA EL SINGUIL Y SANTA RITA PORCION UNO 
	
R 
	
3 
	
245.63 
	
156.81 
	
1372.09 

	
	
	
	
	
	245.63 
	156.81 
	1372.09 

	
	Area Total: 245.63 
 Valor Total ($): 156.81 
 Valor Total (¢): 1372.09 
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	00224162-8               Campesino sin Tierra 
REYNA DALILA RODRIGUEZ 

CARLOS ALEXIS RENDON RODRIGUEZ 
	Solares: 
20277418-00000 
	
HACIENDA EL SINGUIL Y SANTA RITA PORCION UNO 
	
S 
	
32 
	
200.06 
	
104.15 
	
911.31 

	
	
	
	
	
	200.06 
	104.15 
	911.31 

	
	Area Total: 200.06 
 Valor Total ($): 104.15 
 Valor Total (¢): 911.31 



	TOTAL SOLARES  
	7  
	1443.48 
	874.62 
	7652.93 

	TOTAL LOTES  
	2 
	11063.95 
	5715.76 
	50012.90 



SEGUNDO: Advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que deberán cumplir con las medidas ambientales relacionadas en el considerando V del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y legales. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. SEXTO: Facultar al señor Presidente para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””








LIC. CARLOS ARTURO JOVEL MURCIA
SECRETARIO INTERINO








No habiendo más que hacer constar, se levanta la sesión ordinaria número once – dos mil veinte, de fecha veintiuno de abril de dos mil veinte, a las once horas con        quince minutos, firmando los presentes: 






      LIC. OSCAR ENRIQUE GUARDADO CALDERON
   PRESIDENTE





       LIC. CARLOS ARTURO JOVEL MURCIA
   SECRETARIO INTERINO


   DIRECTORES 





          LCDA. MARTA ELENA PATIÑO ANDREU





		     LCDA. MARIBEL HORTENCIA RODRÍGUEZ DE ROMERO





 
			         LIC. JOSÉ AGUSTIN VENTURA HERRERA


