Versión pública de conformidad al Art. 30 de la Ley de Acceso a la Información Pública, ha sido suprimida la información confidencial relativa al patrimonio y domicilio-número de lotes, solares y matrículas- e información de los menores de edad (Art. 6 letra a y 24 letra a, c), así como la información reservada relativa a lotes y solares de los proyectos pendientes de escriturar-Declaratorias de la 1 a la 7 del Índice de Información Reservada (Art.19 letra h)


  SESIÓN EXTRAORDINARIA No. 01 – 2020   FECHA: 13 DE NOVIEMBRE DE 2020


En el salón de sesiones de la Junta Directiva del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, a las catorce horas del día trece de noviembre de dos mil veinte, reunidos los señores miembros de la Junta Directiva, Licenciado Oscar Enrique Guardado Calderón, Presidente; Licenciado César Manuel Turcios Ayestas, Director Suplente por parte del Ministerio de Agricultura y Ganadería; Licenciado José Agustín Ventura Herrera, Director Propietario por parte del Banco Central de Reserva; Licenciado Oscar Alberto Pacheco Cordero, Director Propietario por parte del Centro Nacional de Registros, y el Licenciado Carlos Arturo Jovel Murcia, actuando como Secretario Interino  y Director Propietario por parte del Banco de Fomento Agropecuario. 


Justificó su inasistencia a la presente sesión la licenciada Marta Elena Patiño Andreu, Directora Propietaria por parte del Ministerio de Agricultura y Ganadería. 






















                                  

El  señor Presidente somete a consideración de la Junta Directiva, la Agenda para la presente Sesión, la cual consta de los siguientes puntos: 
I. Comprobación del quórum y apertura.
II. Lectura, aprobación o modificación de la agenda.
UNIDAD DE PLANIFICACIÓN
III. Memorándum con referencia UPL-00-0057-20, de fecha 10 de noviembre del año que transcurre, mediante el cual el Ing. Alcides Augusto Ramírez Martínez, Jefe de la Unidad, presenta al Informe del tercer trimestre año 2020 del seguimiento al Plan de Administración de Riesgos del ISTA. 
DEPARTAMENTO DE ASIGNACIÓN INDIVIDUAL Y AVALUOS
IV. Dictamen técnico 05, referente a la adjudicación en venta de 03 solares para vivienda y 14 lotes agrícolas, en HDA. LA CEBADILLA, PORCIONES 1, 2, 4, 5, 6 y 7 (REUNIÓN), departamento de Chalatenango. ENTREGA 03.
V. Dictamen técnico 06, referente a la adjudicación en venta de 07 solares para vivienda, en HDA. SANTA CLARA, SECTOR EL CASCO 1 y 2, departamento de La Paz. ENTREGA 06.
VI. Dictamen técnico 07, referente a la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda, en HDA. CANADÁ, departamento de Sonsonate. ENTREGA 13.
GERENCIA LEGAL
VII. Dictamen jurídico 341, referente al procedimiento “Modificación de Adjudicación por sustitución de adjudicatario, por la causal de abandono y/o renuncia tácita”. 
VIII. Dictamen jurídico 342, referente a la modificación del Punto XXVI del Acta de Sesión Ordinaria 14-2016, de fecha 22 de abril de 2016, por actualización de los requisitos para los solicitantes de adjudicación de inmuebles o modificaciones, dentro de los programas desarrollados por el ISTA, y los que se hayan admitido en virtud de otras leyes. 




IX. Dictamen jurídico 343, mediante el cual se solicita la Autorización para la Contratación del Arrendamiento de dos porciones que forman parte de la Hacienda Rancho Escondido, y registralmente como Vega del Salitre, situada en cantón Agua Zarca, jurisdicción de Agua Caliente, departamento de Chalatenango, para el traslado del centro de incubación y producción de huevo fértil, por parte de la Gerencia de Transformación e Innovación Agropecuaria, para el período del 16 de noviembre al 31 de diciembre de 2020, prorrogable por medio de Resolución Razonada, a petición de una de las partes, por la cantidad de $2,250.00, IVA incluido. 
VARIOS: 	Escrito con referencia OI-01-2905-14 (Seguimiento), de fecha 05 de noviembre de 2020, presentado por el señor Carlos Justiniano Rengifo Orellana, en el que manifiesta que ha demandado al ISTA por un monto de $7,960,338.55 además pide que se someta para consideración su caso relacionado con el pago de la indemnización por haber expropiado la HDA. PUERTO NUEVO, ubicada en cantón Las Mesitas, jurisdicción de Tecoluca, departamento de San Vicente.  

La Junta Directiva, habiendo comprobado la asistencia de quórum ACUERDA: Aprobar la agenda. 















“”””III) El señor Presidente, somete a conocimiento de la Junta Directiva, el Informe de Seguimiento correspondiente al Tercer Trimestre del año 2020,  del denominado Plan de Administración de Riesgos del ISTA, el cual ha sido presentado en nota con referencia UPL-00-0057-20,  por el Administrador de Riesgos Ingeniero Alcides Augusto Ramírez Martínez y revisado por el Gerente General Licenciado Félix Cárcamo Campos, que comprende los meses de julio - diciembre de 2020, tomando como base los diferentes informes mensuales que las dependencias Institucionales le presentaron al Ingeniero Ramírez y que sirven como Indicador de Gestión, dicho Informe tiene como finalidad reducir los riesgos que puedan impedir el logro de los objetivos Institucionales y aprovechar aquellas acciones que potencien el resultado de los mismos para el ISTA, con el objetivo de brindar un seguimiento al Plan de Administración de Riesgos en el tercer trimestre 2020 como control de gestión, para visualizar aquellas áreas donde existen deficiencias que generen en la institución un funcionamiento no óptimo o pongan en riesgo la integridad de los trabajadores, la información, los procesos, el patrimonio Institucional y principalmente la consecución de los objetivos Institucionales. Es importante mencionar que el control llevado por el Administrador de Riesgos implica el seguimiento del Factor de Riesgo (causas), Factores Críticos de Éxito, Acciones Para Reducir El Riesgo, Indicadores de Cumplimiento y Los Responsables, elementos que inciden directamente en cada riesgo, teniéndose identificados 33 para 11 Unidades Organizativas del ISTA. Según lo expuesto por el Ingeniero Ramírez, el seguimiento ha sido aceptable pues se ha cumplido con la presentación de la información; esto de acuerdo a la matriz  que se lleva para registro de los informes  elaborados por las dependencias de la Institución, haciendo una valoración particular para cada unidad organizativa en el proceso Institucional en el que se encuentra inmerso, con el fin de contribuir en el manejo que hasta el momento se ha hecho con cada riesgo. La Junta Directiva después de conocer la información presentada,  ACUERDA: PRIMERO: Darse por enterada del Informe del  Tercer Trimestre  2020, de Seguimiento al denominado Plan de Administración de Riesgos del ISTA, y que según el Ingeniero Ramírez es aceptable en razón de que las Unidades Organizativas presentaron toda la documentación requerida. SEGUNDO: Instruir al Administrador de Riesgos para que se continúe con el seguimiento y que de ser necesario gestione la implementación de las acciones de contingencia para la prevención o corrección de los factores de riesgo. TERCERO: Instruir, por  medio del Administrador de Riesgos, a las Unidades que no presentan un rendimiento del 100%, que implementen o ejecuten las acciones que se estimen  pertinentes a efecto de controlar, disminuir o eliminar el riesgo que les ha sido identificado. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.””””







 “”””IV) A solicitud de los señores: 1) ALBA YANETH MENDOZA PALMA, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y su menor hijo ---; 2) ALFREDO SAGASTUME LINARES, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número --- y su cónyuge MARIA MAGDALENA FLORES DE SAGASTUME, de --- años de edad, ---, del domicilio de ----, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; 3) AMILCAR DE JESÚS CRISOSTO ALDANA, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número --- y su cónyuge MARITZA ESTER HERNANDEZ DE CRISOSTO, de --- años de edad, de ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; 4) BLANCA LIDIA MATA HERNANDEZ, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número --- y su menor hija ---; 5) CRISTINO MANCIA MANCIA, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número --- y su compañera de vida PAULINA DE JESUS GALDAMEZ CONTRERAS, de --- años de edad, de ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; 6) DANIEL ERNESTO HERNANDEZ CRISOSTO, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número --- y su compañera de vida LILIAN MARGARITA GALDAMEZ MATA, de --- años de edad, de ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; 7) FIDEL ANGEL GAMEZ, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, y su cónyuge DEYSI MARILY CRISOSTO DE GAMEZ, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; 8) JOSE ANIBAL SANTOS ALDANA, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número --- y su madre ILMA ROSARIO ALDANA PINEDA, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; 9) JUAN CARLOS SANTOS ALDANA, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número --- y su hermano LUIS ALEJANDRO SANTOS ALDANA, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; 10) MANUEL ANTONIO CASTELLÓN MATA, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número --- y su cónyuge SANDRA ARELY VALLE DE CASTELLÓN, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; 11) MARIA TERESA ALDANA GALDAMEZ, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número --- y su menor hijo ---; 12) MARIA ZENAIDA SANTOS CONTRERAS, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---y su menor hija ---; 13) MARIO ALBERTO CRISOSTO ALDANA, de ---años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número --- y su compañera de vida ANA ELVA SANTOS CONTRERAS, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; 14) MARTA ALICIA MUNDO AGUILAR, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de Chalatenango, con Documento Único de Identidad número --- y su hija DORA MARIA VASQUEZ DE GUTIERREZ, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; 15) MAXIMO GALDAMEZ MANCIA, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número --- y su cónyuge MARIA HERMINIA CONTRERAS DE GALDAMEZ, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; 16) MERCEDES ANTONIO GALDAMEZ CONTRERAS, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número --- y su compañera de vida CECILIA ISABEL RODRIGUEZ NAVAS, de --- años de edad, de -- ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; 17) ROSABEL ERNESTO GALDAMEZ CONTRERAS, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número --- y su compañera de vida JOSSELYN REINELDA HERNANDEZ CISNEROS, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; el señor Presidente somete a consideración de Junta Directiva, dictamen técnico 05, de fecha 12 de noviembre de 2020, procedente del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, relacionado con la adjudicación en venta de 03 solares para vivienda y 14 lotes agrícolas, ubicados en los Proyectos denominados como: a) LOTIFICACIÓN AGRÍCOLA, desarrollado en el inmueble identificado registralmente como HACIENDA LA CEBADILLA, PORCIÓN 1, y según planos como HACIENDA LA CEBADILLA, PORCIÓN 1 (REUNIÓN), b) LOTIFICACIÓN AGRÍCOLA, desarrollado en el inmueble identificado registralmente como HACIENDA LA CEBADILLA, PORCIÓN 2, y según planos como HACIENDA LA CEBADILLA, PORCIÓN 2 (REUNIÓN), c) Lotificación Agrícola, desarrollado en el inmueble identificado registralmente como HACIENDA LA CEBADILLA, PORCIÓN 4, y según planos como HACIENDA LA CEBADILLA, PORCIÓN 4 (REUNIÓN), d) LOTIFICACIÓN AGRÍCOLA y ASENTAMIENTO COMUNITARIO, desarrollado en el inmueble identificado registralmente como HACIENDA LA CEBADILLA, PORCIÓN 5, y según planos como HACIENDA LA CEBADILLA, PORCIÓN 5 (REUNIÓN), e) LOTIFICACIÓN AGRÍCOLA, desarrollado en el inmueble identificado registralmente como HACIENDA LA CEBADILLA, PORCIÓN 6, y según planos como HACIENDA LA CEBADILLA, PORCIÓN 6 (REUNIÓN), f) LOTIFICACIÓN AGRÍCOLA, desarrollado en el inmueble identificado registralmente como HACIENDA LA CEBADILLA, PORCIÓN 7, y según planos como HACIENDA LA CEBADILLA, PORCIÓN 7 

(REUNIÓN), todos ubicados en cantón Potrero Sula jurisdicción de Nueva Concepción departamento de Chalatenango, código de SIIE 041627, SSE 311, entrega 03 , en el cual se hace las siguientes consideraciones:  

I. El ISTA adquirió mediante expropiación un área constituida por 10 hijuelas cuyos ex propietarios eran los siguientes: Hijuela I. Feliciana Margarita Menéndez, Walter Francisco Quijada y Víctor Alejandro Corleto, Hijuela II. Enma Concepción Menéndez Flores de Quijada, Santos Jovita Menéndez y Walter Francisco Quijada; Hijuela III. Walter Francisco Flores Quijada y Santos Jovita Menéndez Flores Viuda de Castaneda; Hijuela IV. Irma Ruth Constancia Menéndez; Hijuela V. Virginia Menéndez Flores, Roberto Carlos Menéndez y Gustavo Adolfo Menéndez; Hijuela VI. María Esperanza Flores Menéndez; Hijuela VII. Leopoldo Andrés Menéndez Flores, Hijuela VIII Oscar Baltazar Menéndez Flores, Hijuela IX. Feliciana Margarita Menéndez Flores, Hijuela X. Enma Concepción Menéndez Flores, Víctor Alejandro Corleto Menéndez y Gustavo Adolfo Menéndez, en aplicación a la Ley Especial para la Afectación y Destino de Tierras Rusticas excedentes de las 245 hectáreas, según consta en acuerdo contenido en el punto XIII, del acta de Sesión Ordinaria No. 29-2001 de fecha 26 de julio de 2001, se aclara que en este no se estableció el área adquirida y el valor de indemnización.

Posteriormente en el acuerdo segundo del Punto XLI, del Acta de Sesión Ordinaria 16-2002 de fecha 25 de abril de 2002, la Junta Directiva aprobó el área y valor de la indemnización por el área excedentaria de la Hacienda La Cebadilla, siendo esta de 298 Hás. 69 Ás 01.44 Cás., por un valor de ¢ 4,073,457.10 equivalentes a $ 465,537.95.

En el Punto XXII, del Acta de Sesión Ordinaria  31-2002 de fecha 15 de agosto de 2002, Junta Directiva estableció en el considerando III, que el área intervenida, era de 3,201,478.20 mt², de conformidad a sus antecedentes registrales, y en el acuerdo Cuarto determinó: retener el precio de pago sobre 745,119.51 Mt², el cual se seguirían las acciones legales, para obtener la declaratoria de nulidad de las inscripciones transferidas por sus ex propietarios en forma ilegal.

El Título de Dominio, fue inscrito a favor del ISTA al No. 39 libro 658, del registro de la propiedad raíz e hipotecas del departamento de Chalatenango, de conformidad al detalle siguiente:




	HIJUELA
	PORCIÓN TRES
	RESUMEN DE ÁREAS (HAS)

	
	
	ORIGINAL
	DESMEMBRACIONES CON BASE A LA LEY
	AFECTADAS TITULO DE DOMINIO
	PORCIONES INDEMNIZADAS
	PORCIONES AFECTADAS RETENCIÓN DE PAGO

	HIJUELA I
	9
	52.181978
	13.876195
	38.305783
	22.104283
	16.201500

	HIJUELA II
	12
	59.733089
	9.319340
	50.413749
	47.642249
	2.771500

	HIJUELA III
	7
	36.945871
	4.658500
	32.287371
	15.988804
	16.298567

	HIJUELA IV
	8
	33.098196
	1.193500
	31.904696
	26.129696
	5.775000

	HIJUELA V
	8
	32.190267
	2.058080
	30.132187
	21.006662
	9.125525

	HIJUELA VI
	8
	32.271811
	7.149762
	25.122049
	16.659874
	8.462175

	HIJUELA VII
	3
	6.935300
	0.000000
	6.935300
	6.935300
	0.000000

	HIJUELA VIII
	7
	41.537731
	0.000000
	41.537731
	33.308356
	8.229375

	HIJUELA IX
	8
	34.521375
	0.000000
	34.521375
	28.930097
	5.591278

	HIJUELA X
	8
	45.456028
	16.468418
	28.987610
	16.727659
	12.259951

	TOTAL
	78
	374.871646
	54.723795
	320.147851
	235.432980
	84.714871



	TOTAL
	Área m²
	Valor en $
	Valor en ¢

	Sumatoria de Hijuelas
	3,201,478.51
	465,537.95
	4,073,457.10

	Según Titulo de Dominio (71 porciones)
	 3,201,478.20
	465,537.95
	4,073,457.10

	Indemnizadas (--- porciones)
	2,354,329.80
	354,876.60
	3,105,170.26







Se hace la aclaración que al sumar las áreas de las hijuelas consignadas en el Titulo de Dominio, éstas difieren del total consignado en el mismo, siendo el correcto el establecido en el cuadro anterior.

Por lo antes relacionado se determina que el área real indemnizada fue de: 2,354,329.80 Mt2, por un valor de: ¢3,105,170.26 equivalente a $ 354,876.60, a razón de un precio por hectárea de $1,507.33 y por metro cuadrado de $0.150733. 

En 33 de las 59 porciones indemnizadas, se siguieron diligencias de reunión de inmuebles, de acuerdo al punto IV de Sesión Ordinaria 09-2019 de fecha 03 de mayo de 2019, las cuales se detallan de la forma siguiente:





	PORCIÓN
	PORCIÓN / HIJUELA
	ÁREA (m2)
	MATRICULA SIRYC
	MATRICULA SIRyC DE REUNIÓN DE INMUEBLES
	DATOS DE ESCRITURA DE REUNIÓN DE INMUEBLES

	 1
	PORCION "A" DE LA HIJUELA IV
	17,850.00
	---00000
	---00000

	Escritura --, Libro --.
Fecha: 21/12/--
Notaria: Evelyn Roxana Carranza Rivas.


	
	PORCION "A" DE LA HIJUELA V
	20,675.20
	---00000
	
	

	
	PORCION "A" DE LA HIJUELA VI
	20,552.00
	---00000
	
	

	
	PORCION "A" DE LA HIJUELA VII
	20,440.00
	---00000
	
	

	
	PORCION "A" DE LA HIJUELA VIII
	20,000.00
	---00000
	
	

	
	PORCION "B" DE LA HIJUELA II
	48,772.00
	---00000
	
	

	
	PORCION "B" DE LA HIJUELA IV
	20,527.00
	---00000
	
	

	SUB TOTAL AREA REGISTRAL
	168,816.20
	 
	
	

	 2
	PORCION "A" DE LA HIJUELA IX
	20,318.00
	---00000
	---00000
	Escritura --, Libro --.
Fecha: 21/12/--
Notaria: Evelyn Roxana Carranza Rivas.


	
	PORCION "B" DE LA HIJUELA III
	20,678.00
	---00000
	
	

	
	PORCION "B" DE LA HIJUELA VIII
	20,246.00
	---00000
	
	

	
	PORCION "D" DE LA HIJUELA II
	41,935.00
	---00000
	
	

	SUB TOTAL AREA REGISTRAL
	103,177.00
	 
	
	

	 3
	PORCION "C" DE LA HIJUELA VI
	21,980.96
	---00000
	---00000
	Escritura --, Libro --.
Fecha: 21/12/--
Notaria: Evelyn Roxana Carranza Rivas.


	
	PORCION "C" DE LA HIJUELA IX
	20,852.96
	---00000
	
	

	
	PORCION "D" DE LA HIJUELA I
	20,123.05
	---00000
	
	

	
	PORCION "D" DE LA HIJUELA IV
	20,770.00
	---00000
	
	

	
	PORCION "F", DE LA HIJUELA II
	22,422.00
	---00000
	
	

	SUB TOTAL AREA REGISTRAL
	106,148.97
	 
	
	

	 4
 
	PORCION "B" DE LA HIJUELA VII
	20,964.00
	---00000
	---00000
	Escritura --, Libro --.
Fecha: 21/12/--
Notaria: Evelyn Roxana Carranza Rivas.


	
	PORCION "B" DE LA HIJUELA IX
	20,964.00
	---00000
	
	

	
	PORCION "B" DE LA HIJUELA VI
	20,978.00
	---00000
	
	

	
	PORCION "C" DE LA HIJUELA III
	29,604.00
	---00000
	
	

	
	PORCION "C" DE LA HIJUELA V
	14,676.90
	---00000
	
	

	
	PORCION "C" DE LA HIJUELA VIII
	41,928.00
	---00000
	
	

	
	PORCION "D" DE LA HIJUELA IX
	20,964.00
	---00000
	
	

	
	PORCION "E" DE LA HIJUELA II
	20,964.00
	---00000
	
	

	SUB TOTAL AREA REGISTRAL
	191,042.90
	 
	
	





	 5
	PORCION "C" DE LA HIJUELA VII
	27,949.00
	---00000
	---00000
	Escritura --, Libro --.
Fecha: 21/12/--
Notaria: Evelyn Roxana Carranza Rivas.


	
	PORCION "D" DE LA HIJUELA VIII
	30,727.00
	---00000
	
	

	
	PORCION "E" DE LA HIJUELA V
	29,400.00
	---00000
	
	

	
	PORCION "E" DE LA HIJUELA IX
	27,468.00
	---00000
	
	

	
	PORCION "H" DE LA HIJUELA II
	20,054.50
	---00000
	
	

	SUB TOTAL AREA REGISTRAL 
	135,598.50
	 

	 6
	PORCION "E" DE LA HIJUELA IV
	27,944.00
	---00000
	---00000
	Escritura --, Libro --.
Fecha: 21/12/--
Notaria: Evelyn Roxana Carranza Rivas.


	
	PORCION "E" DE LA HIJUELA VI
	27,750.00
	---00000
	
	

	SUB TOTAL AREA REGISTRAL 
	55,694.00
	 
	

	 7
	PORCION "F" DE LA HIJUELA IV
	27,556.00
	---00000
	---00000
	Escritura --, Libro --.
Fecha: 21/12/--
Notaria: Evelyn Roxana Carranza Rivas.


	
	PORCION "F" DE LA HIJUELA V
	84,905.55
	---00000
	
	

	SUB TOTAL AREA REGISTRAL
	112,461.55
	 
	
	


	ÁREA TOTAL REUNIDA
	872,939.12 M²



En las porciones antes mencionadas se realizaron Diligencias de Remedición de inmuebles conforme al siguiente detalle:
	PROYECTO HACIENDA LA CEBADILLA
	ÁREA DE ANTECEDENTE
MT²
	ÁREA REMEDIDA
MT²
	DATOS ESCRITURA DE REMEDICIÓN

	LA CEBADILLA, PORCIÓN 1 (REUNIÓN)
	168,816.20
	165,297.92
	Escritura --, Libro --.
Fecha: 28/02/--
Notario: Juan Carlos Segundo.

	LA CEBADILLA, PORCIÓN 2 (REUNIÓN)
	103,177.00
	110,268.70
	Escritura --, Libro --.
Fecha: 28/02/--
Notario: Juan Carlos Segundo.

	LA CEBADILLA, PORCIÓN 3 (REUNIÓN)
	106,148.97
	111,209.08
	Escritura --, Libro --.
Fecha: 28/02/--
Notario: Juan Carlos Segundo.

	LA CEBADILLA, PORCIÓN 4 (REUNIÓN)
	191,042.90
	190,035.85

	Escritura --, Libro --.
Fecha: 20/03/--
Notario: Juan Carlos Segundo.














	LA CEBADILLA, PORCIÓN 5 (REUNIÓN)
	135,598.50
	96,055.90
	Escritura --, Libro --.
Fecha: 20/03/--
Notario: Juan Carlos Segundo.

	LA CEBADILLA, PORCIÓN 6 (REUNIÓN)
	55,694.00
	75,585.15
	Escritura --, Libro --.
Fecha: 20/03/--
Notario: Juan Carlos Segundo.

	LA CEBADILLA, PORCIÓN 7 (REUNIÓN)
	112,461.55
	126,426.64
	Escritura --, Libro --.
Fecha: 20/03/--
Notario: Juan Carlos Segundo.

	ÁREA TOTAL 
	872,939.12
	874,879.24
	



II. Mediante el punto IV del Acta de Sesión Ordinaria 09-2019 de fecha 03 de mayo de 2019, Se aprobaron -- proyectos de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario, según detalle siguiente: a) Lotificación Agrícola, desarrollado en el inmueble identificado registralmente como Hacienda La Cebadilla, porción 1, y según planos como HACIENDA LA CEBADILLA, PORCIÓN 1 (REUNIÓN), con una extensión superficial de 165,297.92 mts², inscrito a favor del ISTA a la matrícula ---00000, que comprende --- lotes agrícolas, polígono 1; bosque y calle; b) Lotificación Agrícola, desarrollado en el inmueble identificado registralmente como Hacienda La Cebadilla, porción 2, y según planos como HACIENDA LA CEBADILLA, PORCIÓN 2 (REUNIÓN), con una extensión superficial de 110,268.70 mts², inscrito a favor del ISTA a la matrícula ----00000, que comprende -- lotes agrícolas: polígono 2, bosque y calle; c) Lotificación Agrícola, desarrollado en el inmueble identificado registralmente como Hacienda La Cebadilla, porción 3, y según planos como HACIENDA LA CEBADILLA, PORCIÓN 3 (REUNIÓN), con una extensión superficial de 111,209.08 mts², inscrito a favor del ISTA a la matrícula ----00000, que comprende --- lotes agrícolas: polígono 3; bosque y calle; d) Lotificación Agrícola, desarrollado en el inmueble identificado registralmente como Hacienda La Cebadilla, porción 4, y según planos como HACIENDA LA CEBADILLA, PORCIÓN 4 (REUNIÓN), con una extensión superficial de 190,035.85 mts², inscrito a favor del ISTA a la matrícula ----00000, que comprende --- lotes agrícolas: polígono 4; 2 zonas de protección; quebrada y calles; e) Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario, desarrollado en el inmueble identificado registralmente como Hacienda La Cebadilla, porción 5, y según planos como HACIENDA LA CEBADILLA, PORCIÓN 5 (REUNIÓN), con una extensión superficial de 96,055.90 mts², inscrito a favor del ISTA a la matrícula ----00000, que comprende -- lotes agrícolas: polígono 5; --- solares para vivienda: polígono A; nacimiento; bosque y calles; f) Lotificación Agrícola, desarrollado en el inmueble identificado registralmente como Hacienda La Cebadilla, porción 6, y según planos como HACIENDA LA CEBADILLA, PORCIÓN 6 (REUNIÓN), con una extensión superficial de 75,585.15 mts², inscrito a favor del ISTA a la matrícula ----00000, que comprende --- lotes agrícolas: polígono 6; y calle; g) Lotificación Agrícola, desarrollado en el inmueble identificado registralmente como Hacienda La Cebadilla, porción 7, y según planos como HACIENDA LA CEBADILLA, PORCIÓN 7 (REUNIÓN), con una extensión superficial de 126,426.64 mts², inscrito a favor del ISTA a la matrícula ----00000, que comprende --- lotes agrícolas: polígono 7; bosque y calle, todos ubicados en municipio de Nueva Concepción, departamento de Chalatenango.  Aprobándose los valores base según detalle, que contiene la recomendación del precio de venta:

	PROYECTO HACIENDA LA CEBADILLA
	 INMUEBLE
	UNIDAD / ÁREA
	VALOR BASE 
	
PRECIO DE VENTA
	CLASE DE SUELO

	LA CEBADILLA, PORCIÓN 1 (REUNIÓN)
	LOTE AGRÍCOLA
	Ha.
	$1,531.52
	$1,572.910000
	VIIes

	LA CEBADILLA, PORCIÓN 2 (REUNIÓN)
	LOTE AGRÍCOLA
	Ha.
	$1,546.05
	$1,587.840000
	VIIes

	LA CEBADILLA, PORCIÓN 4 (REUNIÓN)
	LOTE AGRÍCOLA
	Ha.
	$1,617.40
	$1,661.110000
	VIes

	LA CEBADILLA, PORCIÓN 5 (REUNION)
	LOTE AGRÍCOLA
	Ha.
	$1,723.78
	$1,770.370000
	VIes

	
	SOLAR PARA VIVIENDA
	M²
	$1.65
	$1.170000
	IV

	LA CEBADILLA, PORCIÓN 6 (REUNIÓN)
	LOTE AGRÍCOLA
	Ha.
	$ 1,572.34
	$1,614.830000
	VIes

	LA CEBADILLA, PORCIÓN 7 (REUNIÓN)
	LOTE AGRÍCOLA
	Ha.
	$1,559.50
	$1,601.640000
	VIes



De conformidad al procedimiento establecido en el instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad del ISTA” aprobado en el punto XV de Sesión Ordinaria 03-2015, de fecha 21 de enero de 2015, y reportes de valúos de fecha 5, 6, y 19 de octubre de 2020. Inmuebles para beneficiar a peticionarios calificados en el programa Campesinos sin Tierra.

III. Es necesario advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles que deberán cumplir las medidas ambientales emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referente a: 

a) Implementación de buenas obras de conservación de suelos (barreras vivas y muertas) y métodos de labranza en las áreas utilizadas para el cultivo de granos básicos.
b) Implementación de cultivos de cobertura permanente como frutales, forestales, pastos, entre otros, para evitar el deterioro del suelo, con el fin de su restauración.
c) Regulación de las prácticas agrícolas con una labranza mínima. Restauración del ecosistema que ha sufrido daños o alteraciones.
d) Control para agroquímicos para que se reduzca su uso.
e) Control de talas ilegales y extracción de leña.
f) Evitar la quema de rastrojos, dejándolos para protección del suelo.
Control de incendios forestales.
Lo anterior de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto IV del Acta de Sesión Ordinaria 09-2019 de fecha 03 de mayo de 2019.

IV. Los solicitantes se encuentran poseyendo los inmuebles de forma quieta y pacífica y sin interrupción de acuerdo al detalle siguiente:

	

N°
	BENEFICIARIO
	FECHA DE LEVANTAMIENTO  ACTA DE POSESIÓN
	AÑOS DE POSESIÓN
	TÉCNICO DE CETIA

	1
	ALBA YANETH MENDOZA PALMA
	09/09/2020
	2
	CARLOS MAURICIO SILIEZAR

	2
	ALFREDO SAGASTUME LINARES
	11/09/2020
	6
	CARLOS MAURICIO SILIEZAR

	3
	AMILCAR DE JESUS CRISOSTO ALDANA
	09/09/2020
	5
	CARLOS MAURICIO SILIEZAR

	4
	BLANCA LIDIA MATA HERNANDEZ
	09/09/2020
	10
	CARLOS MAURICIO SILIEZAR

	5
	CRISTINO MANCIA MANCIA
	24/09/2020
	9
	CARLOS MAURICIO SILIEZAR

	6
	DANIEL ERNESTO HERNANDEZ CRISOSTO.
	09/09/2020
	5
	CARLOS MAURICIO SILIEZAR

	7
	FIDEL ANGEL GAMEZ
	09/09/2020
	5
	CARLOS MAURICIO SILIEZAR

	8
	JOSE ANIBAL SANTOS ALDANA
	09/09/2020
	4
	CARLOS MAURICIO SILIEZAR

	9
	JUAN CARLOS SANTOS ALDANA
	09/09/2020
	5
	CARLOS MAURICIO SILIEZAR

	10
	MANUEL ANTONIO CASTELLON MATA
	09/09/2020
	5
	CARLOS MAURICIO SILIEZAR

	11
	MARIA TERESA ALDANA GALDAMEZ
	09/09/2020
	5
	CARLOS MAURICIO SILIEZAR

	12
	MARIA ZENAIDA SANTOS CONTRERAS
	09/09/2020
	6
	CARLOS MAURICIO SILIEZAR

	13
	MARIO ALBERTO CRISOSTO ALDANA
	09/09/2020
	10
	CARLOS MAURICIO SILIEZAR

	14
	MARTA ALICIA MUNDO AGUILAR
	09/09/2020
	5
	CARLOS MAURICIO SILIEZAR

	15
	MAXIMO GALDAMEZ MANCIA
	09/09/2020
	10
	CARLOS MAURICIO SILIEZAR

	16
	MERCEDES ANTONIO GALDAMEZ CONTRERAS
	24/09/2020
	10
	CARLOS MAURICIO SILIEZAR

	17
	ROSABEL ERNESTO GALDAMEZ CONTRERAS
	24/09/2020
	4
	CARLOS MAURICIO SILIEZAR



V. De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de adjudicación de inmueble de fechas 09 y 24 de septiembre de 2020, los solicitantes manifiestan que ni ellos ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA, situación verificada en el Sistema de Consulta de solicitantes para Adjudicaciones que contiene la Base de Datos de Empleados de este Instituto. 
Se ha tenido a la vista: Cuadro de valores y extensiones, reportes de avalúos de lotes agrícolas y solares para vivienda, solicitudes de adjudicación de inmuebles, copias de documentos únicos de identidad y tarjetas de identificación tributaria, 
Certificaciones de Partidas de Nacimiento, copia simple de razón y constancia de inscripción de desmembración en Cabeza de su Dueño, reporte de búsqueda de solicitantes de adjudicación de inmuebles emitidos por la Oficina Regional Central hoy el Centro Estratégico de Transformación e Innovación Agropecuaria, Sección de Transferencia de Tierras,(CETIA II), y por este Departamento,; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, con el consentimiento de la Gerencia de Desarrollo Rural, recomienda aprobar lo solicitado. 

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 03 solares para vivienda y 14 lotes agrícolas, a favor de los señores: 1) ALBA YANETH MENDOZA PALMA y su menor hijo ----; 2) ALFREDO SAGASTUME LINARES y su cónyuge MARIA MAGDALENA FLORES DE SAGASTUME; 3) AMILCAR DE JESÚS CRISOSTO ALDANA y su cónyuge MARITZA ESTER HERNANDEZ DE CRISOSTO; 4) BLANCA LIDIA MATA HERNANDEZ y su menor hija ---; 5) CRISTINO MANCÍA MANCÍA y su compañera de vida PAULINA DE JESÚS GALDAMEZ CONTRERAS; 6) DANIEL ERNESTO HERNANDEZ CRISOSTO y su compañera de vida LILIAN MARGARITA GALDAMEZ MATA; 7) FIDEL ÁNGEL GÁMEZ y su cónyuge DEYSI MARILY CRISOSTO DE GÁMEZ; 8) JOSE ANÍBAL SANTOS ALDANA y su madre ILMA ROSARIO ALDANA PINEDA; 9) JUAN CARLOS SANTOS ALDANA y su hermano LUIS ALEJANDRO SANTOS ALDANA; 10) MANUEL ANTONIO CASTELLON MATA y su cónyuge SANDRA ARELY VALLE DE CASTELLÓN; 11) MARIA TERESA ALDANA GALDAMEZ y su menor hijo ---; 12) MARIA ZENAIDA SANTOS CONTRERAS y su menor hija ---; 13) MARIO ALBERTO CRISOSTO ALDANA y su compañera de vida ANA ELVA SANTOS CONTRERAS; 14) MARTA ALICIA MUNDO AGUILAR y su hija DORA MARIA VASQUEZ DE GUTIERREZ; 15) MAXIMO GALDAMEZ MANCIA y su cónyuge MARIA HERMINIA CONTRERAS DE GALDAMEZ; 16) MERCEDES ANTONIO GALDAMEZ CONTRERAS y su compañera de vida CECILIA ISABEL RODRIGUEZ NAVAS; 17) ROSABEL ERNESTO GALDAMEZ CONTRERAS y su compañera de vida JOSSELYN REINELDA HERNANDEZ CISNEROS, de generales antes expresadas, inmueble ubicado en el Proyecto denominado como: a) Lotificación Agrícola, desarrollado en el inmueble identificado registralmente como Hacienda La Cebadilla, porción 1, y según planos como HACIENDA LA CEBADILLA, PORCIÓN 1 (REUNIÓN), b) Lotificación Agrícola, desarrollado en el inmueble identificado registralmente como Hacienda La Cebadilla, porción 2, y según planos como HACIENDA LA CEBADILLA, PORCIÓN 2 (REUNIÓN), c) Lotificación Agrícola, desarrollado en el inmueble identificado registralmente como Hacienda La Cebadilla, porción 4, y según planos como HACIENDA LA CEBADILLA, PORCIÓN 4 (REUNIÓN), d) Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario, desarrollado en el inmueble identificado registralmente como Hacienda La Cebadilla, porción 5, y según planos como HACIENDA LA CEBADILLA, PORCIÓN 5 (REUNIÓN), e) Lotificación Agrícola, desarrollado en el inmueble identificado registralmente como Hacienda La Cebadilla, porción 6, y según planos como HACIENDA LA CEBADILLA, PORCIÓN 6 (REUNIÓN), f) Lotificación Agrícola, desarrollado en el inmueble identificado registralmente como Hacienda La Cebadilla, porción 7, y según planos como HACIENDA LA CEBADILLA, PORCIÓN 7 (REUNIÓN), todos ubicados en cantón Potrero Sula jurisdicción de Nueva Concepción departamento de Chalatenango, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I. PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	

	No DE ENTREGA: 03 


Tasa de Interés: 6% 
	--- Campesino sin Tierra 
--- 

--- 
	Lotes: 
----00000 
	
PORCION 2 (REUNION) 
	
--- 
	
--- 
	
6715.70 
	
1066.35 
	
9330.56 

	
	
	
	
	
	6715.70 
	1066.35 
	9330.56 

	
	Área Total: 6715.70 
 Valor Total ($): 1066.35 
 Valor Total (¢): 9330.56 



	--- Campesino sin Tierra 
--- 

--- 
	Lotes: 
----00000 
	
PORCION 2 (REUNION) 
	
---
	
---
	
8736.38 
	
1387.20 
	
12138.00 

	
	
	
	
	
	8736.38 
	1387.20 
	12138.00 

	
	Área Total: 8736.38 
 Valor Total ($): 1387.20 
 Valor Total (¢): 12138.00 



	---- Campesino sin Tierra 
---

--- 
	Lotes: 
----00000 
	
PORCION 2 (REUNION) 
	
--- 
	
--- 
	
8736.38 
	
1387.20 
	
12138.00 

	
	
	
	
	
	8736.38 
	1387.20 
	12138.00 

	
	Área Total: 8736.38 
 Valor Total ($): 1387.20 
 Valor Total (¢): 12138.00 



	--- Campesino sin Tierra 
--- 

--- 
	Lotes: 
40112848-00000 
	
PORCION 4 (REUNION) 
	
--- 
	
--- 
	
8830.87 
	
1466.90 
	
12835.38 

	
	
	
	
	
	8830.87 
	1466.90 
	12835.38 

	
	Área Total: 8830.87 
 Valor Total ($): 1466.90 
 Valor Total (¢): 12835.38 



	--- Campesino sin Tierra 
--- 

--- 
	Solares: 
----00000 
	
PORCION 5 (REUNION) 
	
--- 
	
--- 
	
405.68 
	
559.84 
	
4898.60 

	
	
	
	
	
	405.68 
	559.84 
	4898.60 

	
	Área Total: 405.68 
 Valor Total ($): 559.84 
 Valor Total (¢): 4898.60 



	---- Campesino sin Tierra 
--- 

--- 
	Lotes: 
----00000 
	
PORCION 4 (REUNION) 
	
--- 
	
--- 
	
8830.87 
	
1466.90 
	
12835.38 

	
	
	
	
	
	8830.87 
	1466.90 
	12835.38 

	
	Área Total: 8830.87 
 Valor Total ($): 1466.90 
 Valor Total (¢): 12835.38 

	---- Campesino sin Tierra 
--- 

--- 
	Lotes: 
----00000 
	
PORCION 1 (REUNION) 
	
---
	
--- 
	
8736.38 
	
1374.15 
	
12023.81 

	
	
	
	
	
	8736.38 
	1374.15 
	12023.81 

	
	Área Total: 8736.38 
 Valor Total ($): 1374.15 
 Valor Total (¢): 12023.81 



	--- Campesino sin Tierra 
---

---- 
	Lotes: 
----00000 
	
PORCION 2 (REUNION) 
	
--- 
	
--- 
	
8736.38 
	
1387.20 
	
12138.00 

	
	
	
	
	
	8736.38 
	1387.20 
	12138.00 

	
	Área Total: 8736.38 
 Valor Total ($): 1387.20 
 Valor Total (¢): 12138.00 



	--- Campesino sin Tierra 
--- 

--- 
	Lotes: 
----00000 
	
PORCION 5 (REUNION) 
	
--- 
	
--- 
	
8736.38 
	
1546.66 
	
13533.28 

	
	
	
	
	
	8736.38 
	1546.66 
	13533.28 

	
	Área Total: 8736.38 
 Valor Total ($): 1546.66 
 Valor Total (¢): 13533.28 



	--- Campesino sin Tierra 
--- 

--- 
	Lotes: 
----00000 
	
PORCION 7 (REUNION) 
	
--- 
	
--- 
	
6916.34 
	
1107.75 
	
9692.81 

	
	
	
	
	
	6916.34 
	1107.75 
	9692.81 

	
	Área Total: 6916.34 
 Valor Total ($): 1107.75 
 Valor Total (¢): 9692.81 



	--- Campesino sin Tierra 
--- 

--- 
	Lotes: 
----00000 
	
PORCION 2 (REUNION) 
	
--- 
	
--- 
	
8736.38 
	
1387.20 
	
12138.00 

	
	
	
	
	
	8736.38 
	1387.20 
	12138.00 

	
	Área Total: 8736.38 
 Valor Total ($): 1387.20 
 Valor Total (¢): 12138.00 



	---- Campesino sin Tierra 
--- 

---- 
	Lotes: 
---00000 
	
PORCION 2 (REUNION) 
	
--- 
	
--- 
	
8736.38 
	
1387.20 
	
12138.00 

	
	
	
	
	
	8736.38 
	1387.20 
	12138.00 

	
	Área Total: 8736.38 
 Valor Total ($): 1387.20 
 Valor Total (¢): 12138.00 



	--- Campesino sin Tierra 
--- 

--- 
	Lotes: 
----00000 
	
PORCION 7 (REUNION) 
	---
	
--- 
	
6916.34 
	
1107.75 
	
9692.81 

	
	
	
	
	
	6916.34 
	1107.75 
	9692.81 

	
	Área Total: 6916.34 
 Valor Total ($): 1107.75 
 Valor Total (¢): 9692.81 



	--- Campesino sin Tierra 
--- 

--- 
	Lotes: 
----00000 
	
PORCION 7 (REUNION) 
	
--- 
	
--- 
	
8736.38 
	
1399.25 
	
12243.44 

	
	
	
	
	
	8736.38 
	1399.25 
	12243.44 

	
	Área Total: 8736.38 
 Valor Total ($): 1399.25 
 Valor Total (¢): 12243.44 



	--- Campesino sin Tierra 
--- 

--- 
	Lotes: 
----00000 
	
PORCION 6 (REUNION) 
	
--- 
	
--- 
	
8736.38 
	
1410.78 
	
12344.33 

	
	
	
	
	
	8736.38 
	1410.78 
	12344.33 

	
	Área Total: 8736.38 
 Valor Total ($): 1410.78 
 Valor Total (¢): 12344.33 



	--- Campesino sin Tierra 
---

--- 
	Solares: 
----00000 
	
PORCION 5 (REUNION) 
	
---
	
---
	
1936.87 
	
2266.14 
	
19828.73 

	
	
	
	
	
	1936.87 
	2266.14 
	19828.73 

	
	Área Total: 1936.87 
 Valor Total ($): 2266.14 
 Valor Total (¢): 19828.73 



	--- Campesino sin Tierra 
--- 

--- 
	Solares: 
----00000 
	
PORCION 5 (REUNION) 
	
--- 
	
--- 
	
433.09 
	
597.66 
	
5229.53 

	
	
	
	
	
	433.09 
	597.66 
	5229.53 

	
	Área Total: 433.09 
 Valor Total ($): 597.66 
 Valor Total (¢): 5229.53 



	TOTAL SOLARES 
	3 
	2775.64 
	3423.64 
	29956.85 

	TOTAL LOTES 
	14 
	116837.54 
	18882.49 
	165221.79 



SEGUNDO: Advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras de compraventa de los inmuebles, que deberán implementar las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, relacionadas en el considerando III del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y de escrituración. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. SEXTO: Facultar al señor Presidente para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””


 “”“””V) A solicitud de los señores: 1) MARIA LELIN VASQUEZ VASQUEZ, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número --- y su menor hija ----; 2) MARTA MARINA NAVARRETE DE PEÑA, de --- años de edad,  ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número --- y su nieto MARVIN ANTONIO PEREZ NAVARRETE, --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; 3) MIGUEL ANGEL MENDOZA HERNANDEZ, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; su cónyuge SANDRA PATRICIA HERRERA DE MENDOZA, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número --- y sus hijos RAUL ERNESTO MENDOZA HERRERA, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; LEVI JONATAN MENDOZA HERRERA, de ---años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; JOSELYN DAYAN MENDOZA HERRERA, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número --- y su menor hija ---; 4) RODOLFO AYALA, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número --- y su compañera de vida CRUZ DEL CARMEN MORALES LOPEZ, de --- años de edad, ----, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; 5) SANDRA YANET PASCACIO JOVEL, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento ---, con Documento Único de Identidad número --- y su compañero de vida EDWIN GEOVANI CRUZ GARCIA, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de La Paz, con Documento Único de Identidad número ---; 6) SILVIA LISSETH SERVELLON DE FLORES, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número --- y su hija SINDY VANESSA FLORES SERVELLON, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; y 7) WENDY CAROLINA MEJIA DE TEJADA, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número --- y su menor hija ---.; el señor Presidente somete a consideración de Junta Directiva, dictamen técnico 06, de fecha 12 de noviembre de 2020, procedente del Departamento de Asignación Individual y Avalúos, relacionado con la adjudicación en venta de 07 solares para vivienda, ubicados en el Proyecto de Asentamiento Comunitario denominado SECTOR EL CASCO PORCIÓN 1, con una extensión superficial de 152,934.03 Mts², e inscrito a favor del ISTA a la Matrícula ----00000 y SECTOR EL CASCO PORCIÓN 2, con una extensión superficial de 53,091.11 Mts.², e inscrito a favor del ISTA a la Matrícula ----00000; desarrollados en el inmueble identificado HACIENDA SANTA CLARA, situada en jurisdicción de San Luis Talpa, departamento de La Paz; Código de SIIE 081318, SSE 1937, entrega 06, en el cual se hace las siguientes consideraciones:  

I. [bookmark: _Hlk48219300]La Hacienda Santa Clara fue adquirida mediante expropiación realizada a la Sociedad EMPRESAS AGRUPADAS SOLHERNAN, S.A. con un área de 3,478 Hás., 33 Ás., 81.09 Cás., equivalente a 34,783,381.09 Mts², por un precio de ¢2,385,400.00, equivalentes a $272,617.14, a razón de $78.3757 por Hectárea, y de $0.00783757 por Metro Cuadrado. Es importante mencionar que el valor correcto por metro cuadrado es de $ 0.007838 y no como se estableció en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria 09-2020 de fecha 5 de marzo de 2020.

Lo anterior, según Título de Dominio que ampara el Acta de Intervención y Toma de Posesión, inscrito al número ---del Libro ---, de Propiedad de La Paz, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Tercera Sección del Centro, departamento de La Paz, es necesario señalar que según Acuerdo contenido en el Punto II-3 de Acta Ordinaria N° 11, de fecha 2 de junio de 1981, se establece que el área indemnizada es de 3,900 Hás., 00 Ás., 12.99 Cás.

II. Mediante el Punto VIII del Acta de Sesión Ordinaria 32-97, de fecha 11 de septiembre de 1997, se aprobó el proyecto de Asentamiento Comunitario en el inmueble en mención, pero debido a la aprobación de nuevos planos por parte del Centro Nacional de Registros, fue modificado por el Punto VII de Sesión Ordinaria 09-2020 de fecha 5 de marzo de 
2020, aprobándose entre otros el Proyecto de Asentamiento Comunitario denominado SECTOR EL CASCO PORCIÓN 1 inscrito a la matrícula ----00000 y SECTOR EL CASCO PORCIÓN 2 inscrito a la matrícula ----00000. Aprobándose el valor de referencia de la zona para los solares de vivienda pertenecientes a la Porción 1 de $2.82 por metro cuadrado, por lo que se recomienda el precio de venta de: $3.85, $4.57, $3.57 $4.74, por metro cuadrado y para los solares de vivienda pertenecientes a la Porción 2 el precio de $2.27 por metro cuadrado, por lo que se recomienda el precio de venta de venta de $3.00 y $3.11. Lo anterior de conformidad al procedimiento establecido en el instructivo “Criterios de avalúos para la transferencia de inmuebles propiedad de ISTA”, aprobado en el punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015, y según reportes de valúos de fecha 19 de octubre de 2020. Inmuebles para beneficiar a peticionarios calificados dentro del Programa Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra.

III. Es necesario advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles que deberán cumplir las medidas ambientales emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:
a) Reforestar áreas aledañas a las viviendas; 
a) Buen manejo y disposición de los desechos sólidos y aguas servidas;
b) Búsqueda de mecanismo de asociatividad para gestionar ante organismos cooperantes, recursos financieros y asistencia técnica para implementar proyectos de letrinas aboneras y sistemas de conducción de aguas negras.
Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria 09-2020 de fecha 05 de marzo de 2020.

IV. Es importante aclarar que no obstante el artículo 8 del Decreto Legislativo 719 que contiene la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, regula que el área de los solares de vivienda a transferir no deberá ser mayor a 500 metros cuadrados, esta disposición solo es aplicable a las transferencias que las Asociaciones Cooperativas realizan a favor de sus Asociados, y siendo que los inmuebles a adjudicarse son propiedad del ISTA, se considera que no existe inconveniente en efectuar las adjudicaciones del caso; lo cual tiene su base legal en lo dispuesto en el artículo 18 letra “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en donde 
se faculta a la Junta Directiva a establecer la determinación de la extensión, precio, plazo y demás condiciones que se refiere a los inmuebles a adjudicarse.

V. Los solicitantes se encuentran poseyendo los inmuebles de forma quieta y pacífica y sin interrupción de acuerdo al detalle siguiente:
	N°
	BENEFICIARIO
	FECHA DE LEVANTAMIENTO DE ACTA DE POSESIÓN
	AÑOS DE POSESIÓN
	TÉCNICO, SECCIÓN DE TRANSFERENCIA DE TIERRAS CETIA III

	1
	MARIA LELIN VASQUEZ VASQUEZ
	16/09/2020
	9
	TOMAS RAJO

	2
	MARTA MARINA NAVARRETE DE PEÑA
	25/09/2020
	10
	HERNÁN ROJAS

	3
	MIGUEL ANGEL MENDOZA HERNANDEZ
	16/09/2020
	10
	HERNÁN ROJAS

	4
	RODOLFO AYALA
	24/09/2020
	10
	HERNÁN ROJAS

	5
	SANDRA YANET PASCACIO JOVEL
	14/09/2020
	4
	HERNÁN ROJAS

	6
	SILVIA LISSETH SERVELLON DE FLORES
	24/09/2020
	5
	HERNÁN ROJAS

	7
	WENDY CAROLINA MEJIA DE TEJADA
	11/09/2020
	5
	TOMAS RAJO



[bookmark: _Hlk52380506]







VI. De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las solicitudes de adjudicación de inmueble de fechas 11, 14, 16, 24 y 25 de septiembre de 2020, los solicitantes manifiestan que ni ellos ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación verificada en el Sistema de Consulta de Solicitantes para Adjudicaciones que contiene la Base de Datos de Empleados de este Instituto.
Se ha tenido a la vista: Cuadro de Valores y Extensiones, reportes de valúo por solar, solicitudes de adjudicación de inmuebles, actas de posesión material, copias de documentos únicos de identidad y de tarjetas de identificación tributaria, carencias de bienes, Certificación de Partida de Nacimiento, copias simples de: acuerdos de Junta Directiva, Título de Dominio a favor del ISTA, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, reportes de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por la Oficina Regional Paracentral hoy Centro Estratégico de Transferencia e Innovación Agropecuaria (CETIA III) Sección de Transferencia de Tierras, y el Departamento de Asignación Individual y Avalúos; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además los beneficiarios cumplen con los requisitos necesarios para las adjudicaciones, por lo que el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, con el consentimiento de la Gerencia de Desarrollo Rural, recomienda aprobar lo solicitado. 
Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en 
relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 07 solares para vivienda, a favor de los señores: 1) MARIA LELIN VASQUEZ VASQUEZ, y su menor hija ---; 2) MARTA MARINA NAVARRETE DE PEÑA y su nieto MARVIN ANTONIO PEREZ NAVARRETE; 3) MIGUEL ANGEL MENDOZA HERNANDEZ, y su cónyuge SANDRA PATRICIA HERRERA DE MENDOZA y sus hijos RAUL ERNESTO MENDOZA HERRERA, LEVI JONATAN MENDOZA HERRERA, JOSELYN DAYAN MENDOZA HERRERA, y su menor hija ---; 4) RODOLFO AYALA, y su compañera de vida CRUZ DEL CARMEN MORALES LOPEZ; 5) SANDRA YANET PASCACIO JOVEL, y su compañero de vida EDWIN GEOVANI CRUZ GARCIA; 6) SILVIA LISSETH SERVELLON DE FLORES, y su hija SINDY VANESSA FLORES SERVELLON; y 7) WENDY CAROLINA MEJIA DE TEJADA, y su menor hija ---, de las generales antes relacionadas, inmuebles ubicados en el Proyecto de Asentamiento Comunitario denominado SECTOR EL CASCO PORCIÓN 1 y SECTOR EL CASCO PORCIÓN 2, desarrollado en el inmueble identificado HACIENDA SANTA CLARA, situada en jurisdicción de San Luis Talpa, departamento de La Paz, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:


	D.U.I. PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	

	No DE ENTREGA: 06 


Tasa de Interés: 6%
	--- Campesino sin Tierra 
--- 

--- 
	Solares: 
----00000 
	
HACIENDA SANTA CLARA SECTOR EL CASCO PORCION 2 
	
--- 
	
--- 
	
976.13 
	
2928.39 
	
25623.41 

	
	
	
	
	
	976.13 
	2928.39 
	25623.41 

	
	Área Total: 976.13 
 Valor Total ($): 2928.39 
 Valor Total (¢): 25623.41 



	--- Campesino sin Tierra 
--- 

--- 
	Solares: 
----00000 
	
HACIENDA SANTA CLARA SECTOR EL CASCO PORCION 1 
	
--- 
	
--- 
	
417.34 
	
1606.76 
	
14059.15 

	
	
	
	
	
	417.34 
	1606.76 
	14059.15 

	
	Área Total: 417.34 
 Valor Total ($): 1606.76 
 Valor Total (¢): 14059.15 



	--- Campesino sin Tierra 
--- 

--- 
--- 
---- 
--- 
--- 
	Solares: 
----00000 
	
HACIENDA SANTA CLARA SECTOR EL CASCO PORCION 1 
	
--- 
	
--- 
	
821.75 
	
3755.40 
	
32859.75 

	
	
	
	
	
	821.75 
	3755.40 
	32859.75 

	
	Área Total: 821.75 
 Valor Total ($): 3755.40 
 Valor Total (¢): 32859.75 




	--- Campesino sin Tierra 
--- 

--- 
	Solares: 
----00000 
	
HACIENDA SANTA CLARA SECTOR EL CASCO PORCION 1 
	
--- 
	
--- 
	
1036.58 
	
3700.59 
	
32380.16 

	
	
	
	
	
	1036.58 
	3700.59 
	32380.16 

	
	Área Total: 1036.58 
 Valor Total ($): 3700.59 
 Valor Total (¢): 32380.16 



	--- Campesino sin Tierra 
--- 

--- 
	Solares: 
----00000 
	
HACIENDA SANTA CLARA SECTOR EL CASCO PORCION 1 
	
--- 
	
--- 
	
375.93 
	
1781.91 
	
15591.71 

	
	
	
	
	
	375.93 
	1781.91 
	15591.71 

	
	Área Total: 375.93 
 Valor Total ($): 1781.91 
 Valor Total (¢): 15591.71 



	--- Campesino sin Tierra 
---- 

---
	Solares: 
----00000 
	
HACIENDA SANTA CLARA SECTOR EL CASCO PORCION 2 
	
--- 
	
--- 
	
462.88 
	
1439.56 
	
12596.15 

	
	
	
	
	
	462.88 
	1439.56 
	12596.15 

	
	Área Total: 462.88 
 Valor Total ($): 1439.56 
 Valor Total (¢): 12596.15 



	--- Campesino sin Tierra 
--- 

---- 
	Solares: 
----00000 
	
HACIENDA SANTA CLARA SECTOR EL CASCO PORCION 2 
	
---
	
---
	
578.39 
	
1735.17 
	
15182.74 

	
	
	
	
	
	578.39 
	1735.17 
	15182.74 

	
	Área Total: 578.39 
 Valor Total ($): 1735.17 
 Valor Total (¢): 15182.74 



	TOTAL SOLARES 
	7 
	4669.00 
	16947.78 
	148293.08 

	TOTAL LOTES 
	0 
	0 
	0 
	0 



SEGUNDO: Advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras de compraventa de los inmuebles, que deberán implementar las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, relacionadas en el considerando IV del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y de escrituración. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. SEXTO: Facultar al señor Presidente para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””


 ““””VI) A solicitud de la señora: SONIA YAMILLETH ESPINOZA ROJAS, de --- años de edad, ---, del domicilio y departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ----, y su hermano LUIS EDUARDO ROJAS ESPINOZA, de --- años de edad, ---, del domicilio y departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---; el señor Presidente somete a consideración de Junta Directiva, dictamen técnico 07, procedente del Departamento de Asignación Individual y Avalúos relacionado con la adjudicación en venta de 01 solar para vivienda, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario denominado como HACIENDA CANADA, situada en el cantón El Presidio, jurisdicción y departamento de Sonsonate, código de SIIE 031503, SSE 108, entrega 13, en el cual se hace las siguientes consideraciones:

I. La HACIENDA CANADA fue adquirida en Dación en Pago (Deuda Agraria), según Acuerdo de Junta Directiva, Punto XLII-b, Sesión Ordinaria 30-2000, de fecha 10 de agosto de 2000. Área Adquirida 11 Hás. 21 Ás. 16.10 Cás, siendo esta rectificada según Escritura número --- del libro ---, de fecha 20 de diciembre de ---, siendo el área correcta de 11 Hás, 06 Ás, 34.81 Cás,. Valor de Adquisición Total $64,166.29, Valor de Adquisición por Hectárea $ 5,799.83, Valor de Adquisición por Mt² $ 0.579983.

II. Mediante el Punto X del Acta de Sesión Ordinaria 02-2005, de fecha 13 de enero de 2005, se aprobó el proyecto de Asentamiento Comunitario en un área de 09 Hás, 41 Ás, 65.22 Cás, que comprende -- solares para vivienda, cancha de futbol, bomba y calles.  Por lo que según reporte de valúo de fecha 23 de septiembre de 2020, se recomienda el precio de venta para el solar de vivienda de $5.17800 por metro cuadrado, lo anterior con base al punto IX de Sesión Ordinaria 42-2007, de fecha 7 de noviembre de 2007, dichos criterios no obstante estar modificados se siguen aplicando para los inmuebles ubicados en los proyectos aprobados con anterioridad a que éstos se modificaran por la junta directiva, para la solicitante calificada en el Programa Campesinos Sin Tierra.

III. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 02 de septiembre de 2020, ejecutada por el técnico de Oficina Regional Occidental hoy Centro Estratégico de Transferencia e Innovación Agropecuaria, Sección de Transferencia de Tierras, (CETIA I), Sección Transferencia de Tierras, señor DARIO ENRIQUE ZELADA SALAZAR, la solicitante se encuentra 
poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 10 años.

IV. De acuerdo a declaración simple contenida en la solicitud de adjudicación de inmueble de fecha 02 de septiembre de 2020, la solicitante manifiesta que ni ella ni el integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA, situación verificada de conformidad a la búsqueda realizada en el Sistema de Consulta de Solicitantes para Adjudicaciones que contiene la Base de Datos de Empleados de este Instituto. 

Se ha tenido a la vista: cuadro de valores y extensiones, reporte de valúo del solar para vivienda, solicitud de adjudicación de inmueble, copias de documentos únicos de identidad, copias de tarjetas de identificación tributaria, carencia de bienes, copia simple de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, reporte de búsqueda de solicitantes para adjudicación generados por la Oficina Regional Occidental hoy Centro Estratégico de Transformación e Innovación Agropecuaria  Sección de Transferencia de Tierras, (CETIA I)  y por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos; con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además la beneficiaria cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que el Departamento de Asignación Individual y Avalúos con el consentimiento de la Gerencia de Desarrollo Rural, recomienda aprobar lo solicitado. 

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 01 solar para vivienda a favor de la señora: SONIA YAMILLETH ESPINOZA ROJAS y su hermano LUIS EDUARDO ROJAS ESPINOZA; de las generales antes expresadas, inmueble ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario denominado como HACIENDA CANADA, situada en cantón El Presidio, jurisdicción y departamento de Sonsonate; quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:




	D.U.I.   PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	



	No DE ENTREGA: 13 


Tasa de Interés: 6% 
	--- Campesino sin Tierra 
--- 

--- 
	Solares: 
----00000 
	
PORCION DACION 
	
---
	
--- 
	
470.60 
	
2436.77 
	
21321.74 

	
	
	
	
	
	470.60 
	2436.77 
	21321.74 

	
	Área Total: 470.60 
 Valor Total ($): 2436.77 
 Valor Total (¢): 21321.74 



	TOTAL SOLARES 
	1 
	470.60 
	2436.77 
	21321.74 

	TOTAL LOTES 
	0 
	0 
	0 
	0 



SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y de escrituración. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar al señor Presidente para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado.  NOTIFIQUESE.””””

 “”””VII) El señor Presidente somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 341, en atención a diversas solicitudes presentadas por beneficiarios, representantes de éstos o interesados, relativas a la escrituración de inmuebles a favor de los mismos, que son propiedad de este Instituto o de los extintos Financiera Nacional de Tierras Agrícolas o Banco de Tierras, los cuales manifiestan se encuentran poseyendo materialmente; no obstante, no les han sido escriturados por estar adjudicados administrativamente bajo cualquiera de los programas que el ISTA desarrolla; en tal sentido, vistos y analizados los escritos presentados se vuelve necesario establecer un procedimiento interno que tenga como fin único garantizar la propiedad a las personas que por mucho tiempo han esperado la materialización o perfeccionamiento de su derecho de propiedad sobre los inmuebles que se encuentran en posesión de los mismos y sobre los que han ejercido actos de dueño. Al respecto se estima necesario efectuar las siguientes consideraciones: 

I. El presente punto de acta ha sido motivado por diversas solicitudes presentadas a este Instituto; entre otras, las suscritas por los señores María Olivia Cerritos Alfaro, Carlos Alberto Ayala Sánchez, Moisés Olegario Najarro Zepeda, José Alfredo Villafranco, y Griselda Torres Mazariego quienes como factor común en el argumento de sus pretensiones requieren la escrituración o materialización de la transferencia de los inmuebles que relacionan en sus escritos; encontrándonos en relación a lo expuesto por los solicitantes frente a diversos escenarios, tales como: a) Compras de hecho referente a inmuebles que les han sido otorgados por adjudicatarios o por un tercero de quienes desconocen su paradero o domicilio actual; b) Beneficiarios sustitutos (para los casos de FINATA) a quienes no se les han escriturado los inmuebles por encontrarse adjudicados a 
otro; c) Solicitantes con posesión material de inmuebles que se encuentran adjudicados y que han sido abandonados por éstos, etc.; en síntesis, previo a determinar la viabilidad de la legalización de la propiedad de los inmuebles requeridos, en el marco de la Reforma Agraria y a la luz de la legislación y la jurisprudencia, se vuelve necesario desprender de las peticiones mencionadas y de la naturaleza misma de los inmuebles elementos conceptuales; emitiéndose en tal sentido las siguientes valoraciones:

a. De conformidad a otros preceptos jurídicos la posesión, es un hecho que produce consecuencia jurídica y consiste en que una persona tenga en su poder una cosa corporal como señor y dueño, fue así como el derecho romano comenzó a regular la propiedad de forma 
separada marcando sus diferencias, determinando que la posesión era un estado protegible, una situación de hecho, mas no de derecho como la propiedad, siendo este último, derecho real por excelencia; concluyendo así que la posesión requiere o necesita dos elementos para configurarse y ellos son el corpus, que es la cosa en sí y el animus rem sibi habendi que es la intención de tener la cosa como propia, de comportarse respecto a ella como lo haría su dueño; es decir, la posesión requiere la intención y la conducta de un propietario. Por tanto, se presume siempre de buena fe.

b. El Artículo 2 inciso primero de nuestra Carta Magna reconoce el derecho a la propiedad y posesión; es así, que según la sentencia de amparo número 380-99 emitida por la Sala de lo Constitucional, ha establecido que en cuanto al Derecho de propiedad como la posesión, no obstante ser categorías jurídicas subjetivas protegibles, ambas tienen un contenido diferente; razón por la cual el constituyente utilizó la conjunción disyuntiva “propiedad y posesión”, coligiendo en ese sentido que el derecho de propiedad es la facultad que tiene una persona para disponer libremente de sus bienes, en el uso, goce y disfrute de ellos, sin ninguna limitación que no sea generada o establecida por la Ley o la Constitución; sin embargo, menciona que la posesión a diferencia del derecho de propiedad y de la mera tenencia, es un hecho jurídico en cuya virtud se ejerce la calidad de ser dueño sobre una cosa sin serlo.

En ese contexto la jurisprudencia constitucional, ha resaltado en diversas sentencias de amparo, entre ellas las emitidas bajo las referencias 624-2004; 487-2007 y 90-2019 de fechas 19 de enero de 2005, 01 de noviembre de 2007, 27 de septiembre de 2019, respectivamente, que “en nuestro ordenamiento jurídico existen diversas formas sobre las que puede tutelarse la posesión; sin embargo, la simple permanencia en un inmueble o la simple tenencia o uso de una cosa no establece per se la titularidad de los mismos; siendo necesario para hacer valer tal derecho, que haya una declaratoria o reconocimiento que lo vuelva verosímil, verbigracia el reconocimiento judicial o extrajudicial en su caso”…; así mismo, enfatiza que “la posesión no es un poder jurídico definitivo como el derecho de propiedad, sino que es un derecho de carácter provisional que se ejerce en espera de que se cumplan los requisitos previstos en la ley para obtener la titularidad de un bien, por lo que este debe ser 
protegido por el solo hecho de ser una manifestación positiva de la voluntad de las personas en relación con los bienes que detentan, de manera que la interrupción de su ejercicio debe llevarse a cabo dentro de los parámetros jurídicos establecidos para tal efecto.

Por ello cuando se requiera la tutela del derecho de posesión por la vía del proceso de amparo, es necesario que la persona que la solicita se encuentre ejerciendo un poder de hecho sobre un inmueble con ánimo de ser su dueño, situación que debe sustentarse por medio del título que ampare su posesión o, en los casos que no pueda suministrarse o no exista dicho documento, mediante la acreditación de la existencia de hechos positivos de aquellos a que solo da derecho el dominio”. 

c. Por otra parte, el Artículo 745 del Código Civil establece que “La posesión es la tenencia de una cosa determinada con ánimo de ser señor o dueño, sea que el dueño o el que se da por tal tenga la cosa por sí mismo, o por otra persona que la tenga en lugar y a nombre de él. El poseedor es reputado dueño, mientras otra persona no justifica serlo”.

d. El artículo 54 letras a) y h) de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, enfatiza la posesión y explotación que deben tener los adjudicatarios sobre los inmuebles que les son o han sido asignados estableciendo las obligaciones de los adjudicatarios del ISTA, precepto legal que en concordancia con la norma regulada en la Ley para la Afectación y Traspaso de Tierras Agrícolas a favor de sus Cultivadores Directos, y otras Leyes aplicables por los extintos Financiera Nacional de Tierras Agrícolas y Banco de Tierras, que en su tenor literal condicionaban la posesión de los inmuebles adjudicados, nos obliga a tomar en cuenta la naturaleza de dichas disposiciones, las que no podemos obviar que se refieren a una materia especial por pertenecer al Derecho Agrario.

Lo anterior, según se comprende en los artículos 105 de la Constitución, considerandos y demás articulado Ad-Hoc de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales, Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria, cuyos antecedentes históricos se encuentran en las Leyes españolas e italianas, y es de ahí que en relación a la Ley de Disolución y Liquidación de la Financiera Nacional de Tierras Agrícolas, Liquidación y Disolución del Banco de Tierras, se faculta por transición al ISTA para continuar y finalizar con los activos y pasivos de los inmuebles adjudicados por dichas Instituciones, y por ende para velar por el cumplimiento de las condiciones establecidas a los adjudicatarios de las tierras.

II. En ese orden de ideas, es menester que este Instituto reconozca y acredite debidamente la propiedad de los inmuebles a las personas que por años se han encontrado en posesión de los mismos; honrando así el cumplimiento del precepto constitucional comprendido en el artículo 104 de la Constitución, el cual entre otras cosas establece: “Los bienes inmuebles propiedad del Estado podrán ser transferidos a personas naturales o jurídicas dentro de los límites y en la forma establecida por la ley. La propiedad estatal rústica con vocación agropecuaria que no sea indispensable para las actividades propias del Estado, deberán ser transferidas mediante el pago correspondiente a los beneficiarios de la Reforma Agraria…”, quedando como atribución de este Instituto garantizar que las adjudicaciones efectuadas a favor de los beneficiarios bajo cualquier programa dentro del marco de la Reforma Agraria, se materialicen a favor de aquellos que comprueben el interés que les asiste con la explotación y uso de los inmuebles; avalando así, uno de los objetos de la reforma agraria el cual es favorecer a las personal económicamente vulnerables y que tuvieran la capacidad de poseer y explotar los inmuebles asignados.

De lo expuesto se colige, que el ISTA como garante del derecho constitucional regulado en el artículo 2 de la Constitución relativo al derecho a la propiedad que tiene toda persona, y ante los casos de abandono o  ventas de hecho de los inmuebles por parte de los adjudicatarios a favor de terceros, considerándose dicha acción una renuncia tácita de los mismos, entendiéndose ésta, como el abandono voluntario de algo que se tiene o a lo que se tiene derecho, y en concordancia con las disposiciones establecidas en la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, relacionada a las obligaciones de los adjudicatarios, que entre otras son incumplidas al abandonar los inmuebles, es procedente que se tramiten favorablemente los casos de solicitud de escrituración que motivan el presente punto de acta, pues se considera que no existe afectación de derechos; sino más bien, es preciso validar el derecho de propiedad de los poseedores materiales, siempre y cuando se dé cumplimiento a los trámites que conlleven a confirmar la veracidad de lo solicitado por los interesados; por tanto, se vuelve imperativo aprobar un procedimiento específico que atienda a esta necesidad, que 
se denominará “Modificación de Adjudicación por sustitución de adjudicatario, por la causal de abandono y/o renuncia tácita”, que conllevará las siguientes acciones:

	N ° ACCIÓN
	RESPONSABLE
	DESCRIPCIÓN
	REFERENCIAS

	10
	DEPTO. DE ASISTENCIA CIUDADANA
	RECIBE SOLICITUD FIRMADA POR EL SOLICITANTE, EN LA QUE MANIFIESTE SU PROPÓSITO DE ADQUIRIR EL INMUEBLE QUE POSEE, Y QUE SE ENCUENTRA ADJUDICADO A OTRA PERSONA SOBRE EL CUAL EJERCE LA POSESIÓN, LA QUE DEBERÁ SER QUIETA, PACIFICA, E ININTERRUMPIDA POR EL SOLICITANTE EN UN PLAZO NO MENOR DE 5 AÑOS. DEBIENDO ANEXAR LA SIGUIENTE DOCUMENTACIÓN:
· DECLARACIÓN JURADA DE POSESIÓN DEL INMUEBLE SOLICITADO Y DESCONOCIMIENTO DEL PARADERO DEL ACTUAL ADJUDICATARIO, OTORGADA ANTE NOTARIO.
· DE POSEER ESCRITURA DE PROMESA DE VENTA, COMPRAVENTA O CUALQUIER OTRO DOCUMENTO OTORGADO POR EL ADJUDICATARIO, AGREGAR COPIA SIMPLE DEL MISMO.
· COPIA DE DUI Y NIT DEL SOLICITANTE Y DEL GRUPO FAMILIAR QUE DESIGNE PARA LA ADJUDICACIÓN Y ESCRITURACIÓN DEL INMUEBLE.
· CUALQUIER DOCUMENTACIÓN PERTINENTE QUE RESPALDE EL INTERÉS DEL SOLICITANTE.
NOTA: Si el escrito es recibido en la CETIA correspondiente, deberá remitirse a la Gerencia de Desarrollo Rural continuando con las acciones 40 y 50.
	

	20
	DEPTO. DE ASISTENCIA CIUDADANA
	REMITE A GERENCIA DE DESARROLLO RURAL.
	

	30
	GERENTE DE DESARROLLO RURAL
	MARGINA A LA JEFATURA DE LA SECCIÓN DE TRANSFERENCIA DE TIERRAS DEL CETIA CORRESPONDIENTE PARA INICIAR EL TRÁMITE RESPECTIVO.
	



	40
	JEFATURA SECCIÓN DE TRANSFERENCIA DE TIERRAS DEL CETIA CORRESPONDIENTE
	MARGINA A TÉCNICO DE TRANSFERENCIA DE TIERRAS Y COLABORADOR JURÍDICO.
	

	50
	TÉCNICO DE TRANSFERENCIA DE TIERRAS/COLABORADOR JURÍDICO DE CETIA CORRESPONDIENTE
	VERIFICAN SITUACIÓN DEL INMUEBLE EN CAMPO:
· ELABORAN INFORME DEL ESTADO ACTUAL, AGREGANDO FOTOGRAFÍAS QUE REFLEJEN VIVIENDA (SI EXISTE), O CULTIVO Y CALCA DE PLANO. 
· ELABORAN ACTAS DE ABANDONO Y DE POSESIÓN MATERIAL. 
TODO LO ANTERIOR DEBE REMITIRSE A LA GERENCIA DE DESARROLLO RURAL. 
	

	60
	GERENTE DE DESARROLLO RURAL
	RECIBE Y MARGINA A LA JEFATURA DEL DEPARTAMENTO DE ASIGNACIÓN INDIVIDUAL Y AVALÚOS PARA CONTINUAR CON EL PROCESO DE ELABORACIÓN DE INFORME TÉCNICO.
	

	70
	JEFATURA DEPARTAMENTO DE ASIGNACIÓN INDIVIDUAL Y AVALÚOS
	DESIGNA A TÉCNICO/COLABORADOR JURÍDICO DE ASIGNACIÓN.
	

	80
	TÉCNICO/ COLABORADOR JURÍDICO DE ASIGNACIÓN 
	VERIFICA LA SITUACIÓN DEL INMUEBLE:
· SI EXISTE ESCRITURA ELABORADA Y/O INSCRITA, SE EMITE RESPUESTA. FIN DEL PROCESO, CASO CONTRARIO CONTINUA CON ACCIÓN 90. 
	




	
90
	TÉCNICO/ COLABORADOR JURÍDICO DE ASIGNACIÓN INDIVIDUAL Y AVALÚOS
	SI EL INMUEBLE ADJUDICADO AL BENEFICIARIO ORIGINAL NO LE HA SIDO ESCRITURADO:
· SE ENTREGARÁ AL SOLICITANTE EDICTO DE AVISO AL ADJUDICATARIO DEL INMUEBLE, EL CUAL SERÁ PUBLICADO POR UNA SOLA VEZ, BAJO SU COSTO EN DOS PERIÓDICOS DE CIRCULACIÓN NACIONAL CON INTERVALOS DE 5 DÍAS CADA UNO, PARA QUE DENTRO DE LOS 15 DÍAS CONTINUOS SIGUIENTES A LA ULTIMA PUBLICACIÓN, EL ADJUDICATARIO MUESTRE O NO SU OPOSICIÓN.
· TRANSCURRIDO LOS 15 DÍAS CONTINUOS, EL SOLICITANTE DEBERÁ ENTREGAR LOS EJEMPLARES DE LAS PUBLICACIONES QUE CONSTEN EN LOS PERIÓDICOS, LAS QUE SERÁN AGREGADAS AL EXPEDIENTE RESPECTIVO.
· SI EL ADJUDICATARIO PRESENTA OPOSICIÓN DEBERÁ PROBAR DE MANERA FEHACIENTE, QUE HA EJERCIDO LA POSESIÓN DEL INMUEBLE, SI LO ACREDITA, SE EMITIRÁ RESPUESTA AL INTERESADO Y AL ADJUDICATARIO, ABSTENIÉNDOSE EL INSTITUTO DE SEGUIR CONOCIENDO DEL PROCEDIMIENTO.
· CASO CONTRARIO, SE EMITIRÁ RESPUESTA DESFAVORABLE AL ADJUDICATARIO Y SE CONTINUARÁ CON EL TRAMITE RESPECTIVO.
EL SOLICITANTE DEBERÁ PRESENTAR LA SOLICITUD DE ADJUDICACIÓN DE INMUEBLES (FIPL-18)
	Procedimiento Transferencia de Tierras 11.21

	100
	TÉCNICO/ COLABORADOR JURÍDICO DE ASIGNACIÓN 
	ELABORA INFORME TÉCNICO Y CON VISTO BUENO DE LA JEFATURA DEPTO. DE ASIGNACIÓN INDIVIDUAL Y AVALÚOS, REMITE ADJUNTANDO EXPEDIENTE A LA GERENCIA LEGAL.
	



	110
	GERENTE LEGAL
	RECIBE INFORME TÉCNICO CON DOCUMENTACIÓN ANEXA, MARGINA EL CASO AL DEPTO. DE ASISTENCIA JURÍDICA O DEPTO. DE RECUPERACIÓN Y ADJUDICACIÓN DE INMUEBLES FINATA – BANCO DE TIERRAS SEGÚN CORRESPONDA.
	

	120
	JEFATURA DEPTO. DE ASISTENCIA JURÍDICA/DEPTO. DE RECUPERACIÓN Y ADJUDICACIÓN DE INMUEBLES FINATA– BANCO DE TIERRAS
	MARGINAN CASO A COLABORADOR JURÍDICO O TÉCNICO SEGÚN CORRESPONDA.
	

	110
	COLABORADOR JURÍDICO O TÉCNICO DEL DEPTO. DE RECUPERACIÓN Y ADJUDICACIÓN DE INMUEBLES FINATA – BANCO DE TIERRAS/ TÉCNICO/ COLABORADOR JURÍDICO DEPTO. ASISTENCIA JURÍDICA.
	VERIFICA LA DOCUMENTACIÓN RESPECTIVA, DE ENCONTRARSE OBSERVACIONES, DEVOLVERÁ EL CASO PARA SUBSANAR AL DEPARTAMENTO DE ASIGNACIÓN INDIVIDUAL Y AVALÚOS, 
DE NO ENCONTRARSE OBSERVACIONES ELABORARA DICTAMEN LEGAL Y CON EL VISTO BUENO DE LA JEFATURA INMEDIATA, REMITE PARA REVISIÓN Y VISTO BUENO DEL GERENTE LEGAL.
	

	120
	GERENTE LEGAL.
	REVISA, DA VISTO BUENO Y REMITE EL DICTAMEN A UNIDAD DE ASISTENCIA A JUNTA DIRECTIVA PARA SOMETERLO    A CONSIDERACIÓN, APROBACIÓN    y RATIFICACIÓN.
	

	130
	JEFATURA UNIDAD DE ASISTENCIA A JUNTA DIRECTIVA
	REVISA DICTAMEN, DE ENCONTRAR OBSERVACIONES DEVUELVE A LA GERENCIA LEGAL, PARA SUBSANAR LAS MISMAS; DE LO CONTRARIO, PREPARA E INCORPORA A LA AGENDA DE JUNTA DIRECTIVA PARA SOMETER A SU CONSIDERACIÓN Y APROBACIÓN.
	FIPR01-AJD-P28

	140
	JUNTA DIRECTIVA
	ANALIZA, APRUEBA Y RATIFICA EL DICTAMEN    EN   ESA   MISMA   SESIÓN   O EN UNA POSTERIOR, Y SI NO SE APRUEBA SE   INSTRUYE A LA JEFATURA   DE   LA UNIDAD    DE    ASISTENCIA       A   JUNTA DIRECTIVA PARA QUE DEVUELVA EL DICTAMEN CON OBSERVACIONES A LA GERENCIA LEGAL.
	

	150
	GERENTE LEGAL
	DE EXISTIR OBSERVACIONES, DEVUELVE EL DICTAMEN A LA JEFATURA DEL DEPARTAMENTO DE FINATA- BANCO DE TIERRAS O JEFATURA DEL DEPARTAMENTO DE ASISTENCIA JURÍDICA PARA QUE LAS SUBSANE MEDIANTE UNO NUEVO.
	




	160
	JEFATURA UNIDAD DE ASISTENCIA A JUNTA DIRECTIVA
	APROBADO Y RATIFICADO EL DICTAMEN LEGAL, SE EMITE EL PUNTO DE ACTA.
	

	170
	JEFATURA UNIDAD DE   ASISTENCIA A JUNTA DIRECTIVA
	NOTIFICA EL PUNTO DE ACTA FIRMADO A:
· GERENCIA LEGAL
· DEPARTAMENTO DE CRÉDITOS
· UNIDAD FINANCIERA INSTITUCIONAL
· GERENCIA DE DESARROLLO RURAL
· CENTRO ESTRATÉGICO DE TRANSFORMACIÓN E INNOVACIÓN AGROPECUARIA, SECCIÓN DE TRANSFERENCIA DE TIERRAS. CORRESPONDIENTE.
	

	FIN DEL PROCEDIMIENTO



En virtud de lo expuesto, la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad a los artículos 54 letras a) y h) de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria y 745 del Código Civil, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar el Procedimiento que regulará el trámite administrativo denominado “Modificación de Adjudicación por sustitución de adjudicatario por la causal de abandono y/o renuncia tácita”, descrito en el presente punto de acta; SEGUNDO: Instruir a las Gerencias Legal y de Desarrollo Rural para que a través de los departamento de Recuperación y Adjudicación de Inmuebles FINATA – Banco de Tierras, Departamento de Asistencia Jurídica, Asignación individual y Avalúos y Centros Estratégicos de Transformación e Innovación Agropecuaria, así como la Unidad Financiera Institucional, para que ejecuten el referido procedimiento. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.”””””

 “””””VIII) El señor Presidente somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 342, referente a la modificación del Punto XXVI del Acta de Sesión Ordinaria 14-2016, de fecha 22 de abril de 2016, en el sentido de actualizar los requisitos para los solicitantes de adjudicación de inmuebles o su modificación, dentro de los programas desarrollados por este Instituto, y los que se le hayan otorgado en virtud de otras leyes. Al respecto la Gerencia Legal hace las siguientes consideraciones:

I. En el Punto XXVI del Acta de Sesión Ordinaria 14-2016, de fecha 22 de abril de 2016, se modificó el punto XIII del Acta de Sesión Ordinaria  39-2014, de fecha 29 de octubre de 2014, en el sentido de unificar en un solo acto, los requisitos esenciales para las adjudicaciones de inmuebles dentro de los programas desarrollados por este Instituto; así como también se incorporó al “Veterano Militar de la Fuerza Armada”, “Excombatiente del Frente Farabundo Martí para la Liberación Nacional”, y los solicitantes, beneficiarios de la extinta FINANCIERA NACIONAL DE TIERRAS AGRÍCOLAS y Banco de Tierras.
 
II. Constitucionalmente se regula que la propiedad estatal rústica con vocación agropecuaria que no sea indispensable para las actividades propias del Estado, deberán ser transferidas mediante el pago correspondiente a los beneficiarios de la Reforma Agraria, según el artículo 104 Inciso 2° de la Constitución de la República, y que las tierras que excedan la extensión establecida podrán ser transferidas a cualquier título a “campesinos, agricultores en pequeño, sociedades y asociaciones cooperativas y comunales campesinas”, de conformidad al Artículo 105 Inc. 6° de la referida Carta Magna.

III. En ese sentido, es necesario para ISTA continuar transfiriendo los inmuebles que son de su propiedad, a los beneficiarios de la Reforma Agraria, cuya facultad se establece en el artículo 18 letra a) de su Ley de Creación, correspondiéndole a la Junta Directiva del ISTA, dictar las medidas necesarias para finalizar la ejecución de la Política de Adjudicación y Transferencias de Tierras, de los diferentes programas directamente desarrollados por este Instituto y los que se le hayan confiado en virtud de otras leyes.

En ese orden, se vuelve indispensable que este Instituto garantice que los requisitos actualmente establecidos para los diferentes programas de Transferencia de Tierras, para las adjudicaciones de los inmuebles, se encuentren acorde a la legislación vigente o de acuerdo a las circunstancias legales que presentan los adjudicatarios, previo a la transferencia de los inmuebles. 

Por tanto, atendiendo recomendaciones de la Gerencia Legal, la Junta Directiva en uso de sus  facultades contempladas en el artículo 18 letra a) de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, y de  conformidad a lo estipulado en los artículos: 104 inciso 2° y 105 inciso 6° de la Constitución de la República; 7 del Reglamento de la Ley de Beneficios y Prestaciones Sociales para los Veteranos Militares de la Fuerza Armada y Excombatientes del Frente Farabundo Martí para la Liberación Nacional que Participaron en el Conflicto Armado Interno, 8 Inc. 4° de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas y Beneficiarios de la Reforma Agraria,  ACUERDA: PRIMERO: Modificar el Punto XXVI del Acta de Sesión Ordinaria 14-2016, de fecha 22 de abril de 2016, en el sentido de actualizar los requisitos para los solicitantes de adjudicaciones de inmuebles, dentro de los programas desarrollados por este Instituto, y los que se le hayan otorgado en virtud de otras leyes, quedando establecidos de la siguiente manera:
[bookmark: _Toc401578765]

REQUISITOS PARA OPTAR A LA CALIFICACIÓN SEGÚN EL PROGRAMA AL QUE DESEAN APLICAR Y MODIFICACIÓN DE ADJUDICACIÓN DE INMUEBLES, PROPIEDAD DEL INSTITUTO SALVADOREÑO DE TRANSFORMACIÓN AGRARIA.

DESARROLLO Y CLASIFICACIÓN DE LOS PROGRAMAS 
[bookmark: _Toc401578768]
1) PROGRAMA SOLIDARIDAD RURAL.

 Este fue creado y desarrollado para beneficiar a personas calificadas como expatrulleros desmovilizados, que ya fueron beneficiados por este Instituto con solares de vivienda y lotes agrícolas; sin embargo, continúa en ejecución, para los casos que se encuentran pendientes de escriturar. 

2) CAMPESINOS SIN TIERRA

Personas junto a sus grupos familiares que carecen de tierras, y además se consideran económica y socialmente vulnerables, siempre que los mismos reúnan los requisitos establecidos por las leyes agrarias vigentes y no haber sido beneficiados por ningún Programa de la Reforma Agraria.



SOLARES PARA VIVIENDA

DOCUMENTOS A PRESENTAR:

a) [bookmark: _Hlk54858159]Fotocopia de Documento Único de Identidad (DUI) vigente, legible y en buen estado del solicitante y de su grupo familiar.

b) Fotocopia legible de Tarjeta de Identificación Tributaria (NIT) del solicitante y de su grupo familiar; en caso que en el grupo familiar existan menores de edad, es necesario presentar Fotocopia de Tarjeta de Identificación Tributaria (NIT) del menor y su respectiva Certificación de Partida de Nacimiento.

c) Escrito mediante el cual él solicitante manifieste su propósito de participar en el desarrollo del proyecto, comprometiéndose a cumplir con todas las exigencias legales, reglamentarias o las que dicte la Junta Directiva del ISTA. (FIPL18) Declaración simple del solicitante, en la que compruebe que ni él, ni los integrantes de su grupo familiar, son empleados del ISTA, la cual aparece incorporada en la solicitud de adjudicación. (FIPL18)

LOTES AGRÍCOLAS

1. Ser campesino, jornalero o agricultor, ama de casa, oficios domésticos, o que según Documento Único de Identidad no refleje profesión obtenida mediante estudio técnico o universitario, o que no siéndolo, sean personas social y económicamente vulnerables y que se dedican a la agricultura, debiendo en este último caso establecer esta condición mediante un estudio socioeconómico (FIPL 45) realizado por técnicos de la Sección de Transferencia de Tierras de los diferentes Centros Estratégicos de Transformación e Innovación Agropecuaria (CETIA), quien deberá dar sus recomendaciones a través de un informe.

2. No haber sido beneficiado por ningún Programa de la Reforma Agraria.

DOCUMENTOS A PRESENTAR:

a) Fotocopia de Documento Único de Identidad (DUI) vigente, legible y en buen estado del solicitante y de su grupo familiar.

b) Fotocopia legible de Tarjeta de Identificación Tributaria (NIT) del solicitante y de su grupo familiar; en caso que en el grupo familiar existan menores de edad, es necesario presentar fotocopia de Tarjeta de Identificación Tributaria (NIT) del menor y su respectiva Certificación de Partida de Nacimiento.

c) Escrito mediante el cual él solicitante manifieste su propósito de participar en el desarrollo del proyecto, comprometiéndose a cumplir con todas las exigencias legales, reglamentarias o las que dicte la Junta Directiva del ISTA. (FIPL18)

d) Declaración simple del solicitante, en la que compruebe que ni él, ni los integrantes de su grupo familiar, son empleados del ISTA, la cual aparece incorporada en la solicitud de adjudicación. (FIPL18)

2) PROGRAMA DE NUEVAS OPCIONES.

Las Nuevas Opciones de Tenencia de la Tierra, es el Programa de Transferencia de Tierras, mediante el cual los beneficiarios de la Reforma Agraria, y miembros de las Asociaciones Cooperativas, podrán decidir libremente ser propietarios en forma individual o asociativa de los bienes que se les haya adjudicado o que adquieran en el futuro, lo cual aplica si se opta en forma individual, siempre y cuando el área no exceda de 7 hectáreas o su equivalente en manzanas (Asociados o no a las Asociaciones Cooperativas).
La calificación se hará de conformidad a los artículos 50, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, y de conformidad a las Leyes Agrarias vigentes. 

2.1 SOLARES PARA VIVIENDA Y LOTES AGRÍCOLAS.

Ser asociado, colono, jornalero, agricultor, agricultor en pequeño, ama de casa y oficios domésticos.

DOCUMENTOS A PRESENTAR:

a. Fotocopia de Documento Único de Identidad (DUI) vigente, legible y en buen estado del solicitante y de su grupo familiar.

b. Fotocopia legible de Tarjeta de Identificación Tributaria (NIT) del solicitante y de su grupo familiar; en caso que en el grupo familiar existan menores de edad, es necesario presentar fotocopia de Tarjeta de Identificación Tributaria (NIT) del menor y su respectiva Certificación de Partida de Nacimiento.

c. Escrito mediante el cual él solicitante manifieste su propósito de participar en el desarrollo del proyecto, comprometiéndose a cumplir con todas las exigencias legales, reglamentarias o las que dicte la Junta Directiva del ISTA. (FIPL18)

d. Declaración simple del solicitante, en la que compruebe que ni él, ni los integrantes de su grupo familiar, son empleados del ISTA, la cual aparece incorporada en la solicitud de adjudicación. (FIPL18)

e. Membresía de Asociados o Certificación donde se establezca la calidad de Colono, emitida por el secretario del Consejo de Administración de la Asociación Cooperativa. 


[bookmark: _Toc401578770]3. SECTOR TRADICIONAL

Son aquellas adjudicaciones de inmuebles que se realizarán en propiedades que fueron adquiridas con anterioridad a la Ley Básica de la Reforma Agraria, siendo su ámbito legal de aplicación conforme a lo establecido en el Decreto N° 842 emitido por la Junta Revolucionaria de Gobierno, que contiene la “Ley Para la Adjudicación de Tierras adquiridas por el Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria (ISTA) con anterioridad a la Ley Básica de la Reforma Agraria.”
La calificación se hará de conformidad a los artículos 50, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño Transformación Agraria, y de conformidad a las Leyes Agrarias vigentes. 

3.1 SOLARES PARA VIVIENDA Y LOTES AGRÍCOLAS

Ser colono, Jornalero, agricultor, agricultor en pequeño, ama de casa, oficios domésticos, u otro oficio relacionado a la agricultura y ganadería.

Documentos a presentar:

a) Fotocopia de Documento Único de Identidad (DUI) vigente, legible y en buen estado del solicitante y de su grupo familiar.

b) Fotocopia legible de Tarjeta de Identificación Tributaria (NIT) del solicitante y de su grupo familiar; en caso que en el grupo familiar existan menores de edad, es necesario presentar fotocopia de Tarjeta de Identificación Tributaria (NIT) del menor y su respectiva Certificación de Partida de Nacimiento.

c) Escrito mediante el cual él solicitante manifieste su propósito de participar en el desarrollo del proyecto, comprometiéndose a cumplir con todas las exigencias legales, reglamentarias o las que dicte la Junta Directiva del ISTA. (FIPL18)

d) Declaración simple del solicitante, en la que compruebe que ni él, ni los integrantes de su grupo familiar, son empleados del ISTA, la cual aparece incorporada en la solicitud de adjudicación. (FIPL18)


4. PROGRAMA FINATA – BANCO DE TIERRAS

En este programa se comprenden las personas que fueron beneficiadas a través de los Decretos 207, 839 y 713, y que se encuentran pendientes que se les transfieran los inmuebles adjudicados en aplicación a los decretos antes relacionados, por las citadas Instituciones; así como, solicitantes que se encuentran asentados en inmuebles que su origen son de la extinta FINATA o del Banco de Tierras.
La calificación se hará de conformidad a los artículos 50, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, y de conformidad a las Leyes Agrarias vigentes. 

4.1 SOLARES PARA VIVIENDA, PARCELAS Y LOTES AGRÍCOLAS

Ser colono, jornalero, agricultor, agricultor en pequeño, ama de casa, oficios domésticos, o que según Documento Único de Identidad no refleje profesión obtenida mediante estudio técnico o universitario.

DOCUMENTOS A PRESENTAR:

a) [bookmark: _Toc401578771]Fotocopia de Documento Único de Identidad (DUI) vigente, legible y en buen estado del solicitante y de su grupo familiar.

b) Fotocopia legible de Tarjeta de Identificación Tributaria (NIT) del solicitante y de su grupo familiar, en caso que en el grupo familiar existan menores de edad, es necesario presentar fotocopia de Tarjeta de Identificación Tributaria (NIT) del menor y su respectiva Certificación de Partida de Nacimiento.

c) Escrito mediante el cual él solicitante manifieste su propósito de participar en el desarrollo del proyecto, comprometiéndose a cumplir todas las exigencias legales, reglamentarias o las que dicte la Junta Directiva del ISTA. (FIPL18)

d) Declaración simple del solicitante, en la que compruebe que ni él, ni los integrantes de su grupo familiar, son empleados del ISTA, la cual aparece incorporada en la solicitud de adjudicación. (FIPL18)


VETERANOS MILITARES DE LA FUERZA ARMADA Y EXCOMBATIENTES DEL FRENTE FARABUNDO MARTÍ PARA LA LIBERACIÓN NACIONAL QUE PARTICIPARON EN EL CONFLICTO ARMADO INTERNO

SOLARES PARA VIVIENDA, PARCELAS Y LOTES AGRÍCOLAS:

1. Ser Veteranos Militares de la Fuerza Armada, que participaron en el conflicto armado interno desde 1980 a 1992, incluido el servicio territorial de aquellos que actualmente se encuentren en situación de retiro o de baja.

2. Ser Excombatientes del Frente Farabundo Martí para la Liberación Nacional, que participaron en el conflicto armado interno desde 1980 a 1992.

3. No poseer títulos de propiedad alguno o que no hayan sido beneficiados con anterioridad, con cualquier programa ejecutado por el Estado, en materia de trasferencia de tierras.

4. Carné o constancia emitidos por autoridad competente, en el que se compruebe la calidad de Veterano Militar de la Fuerza Armada, ya sea en situación de retiro o de baja, o de Excombatiente del Frente Farabundo Martí para la Liberación Nacional. 

Para el presente caso, el solicitante deberá cumplir con los requisitos establecidos para el Programa al cual aplique.

CASOS DE MODIFICACIÓN DE ADJUDICACIONES POR DIVERSAS CAUSALES, PARA LA TRANSFERENCIA DE INMUEBLES DE LOS DIFERENTES PROGRAMAS DE ISTA COMO DE LA EXTINTA FINATA Y BANCO DE TIERRAS.

La modificación de un acuerdo de adjudicación, puede llevarse a cabo únicamente si el inmueble aún no ha sido transferido a favor de sus adjudicatarios, por diversas causales, que por lo general se refieren a la actualización del área, cambios de nomenclatura y precio de los inmuebles que forman parte de los Proyectos ejecutados por este Instituto, los cuales son verificados con las respectivas matrículas generadas mediante la inscripción de la Desmembraciones en Cabeza de su Dueño, en el Registro correspondiente; así mismo, por las causales de: Renuncias, Cesiones de Derechos, Exclusiones por Fallecimiento, Abandono de alguno o varios de los miembros de grupo familiar, por la incorporación de nuevos miembros, por correcciones o actualizaciones de nombres; debido a las circunstancias enunciadas, es necesario que la Junta Directiva conozca y apruebe el estado actual en que se encuentran para finalizar los trámites pendientes que conlleven tal como ya se dijo a la respectiva transferencia. Dichas causales se detallan a continuación:

1. [bookmark: _Toc401578779][bookmark: _Toc401578772]CORRECCIÓN DE ÁREA, NOMENCLATURA Y/O PRECIO: 

Es la acción de actualizar las áreas de los inmuebles que fueron adjudicados, según información técnica que ha sido aprobada por el Centro Nacional de Registros.

DOCUMENTACIÓN NECESARIA:

· En los casos de corrección de área y nomenclatura de inmuebles, estos deben fundamentarse anexando el plano con el que se aprobó (plano antiguo, si lo hubiere) y el plano aprobado por el Centro Nacional de Registros.

· En caso que la nueva nomenclatura sea totalmente diferente a la antigua y el área consignada en la Escritura Pública de Desmembración en Cabeza de su Dueño es mayor a la adjudicada, se tendrá que notificar al beneficiario que deberá pagar el excedente del área aprobada. (Anexando Acta de Reconocimiento de Pago por Área que Excede a la Adjudicada).

· [bookmark: _Toc401578780]En caso fuere menor a la adjudicada, será necesario agregar Acta de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble.

· Declaración Jurada, en la que él o los adjudicatarios comparezcan ante Notario, manifestando que no obstante, se les haya otorgado escritura de compraventa a su favor y ésta no se inscribió por cualquier motivo en el Registro de la Propiedad correspondiente, aceptan las modificaciones a la adjudicación y las nuevas condiciones para la transferencia de dominio del inmueble.

[bookmark: _Toc401578781]
2. POR RENUNCIA DE UNO DE LOS MIEMBROS DEL GRUPO FAMILIAR. 

Tomando en consideración que los derechos subjetivos, para ser renunciados eficazmente, deben ser derechos ya existentes; es decir, que ha de haberse producido la atribución de la facultad a un sujeto. Por otra parte, la renuncia a un derecho subjetivo no puede contrariar el interés o el orden público ni perjudicar a terceros, por lo que la misma debe ser explícita, clara, determinante e inequívoca.

Significa pues, según su derivación etimológica y acepción más corriente “hacer dejación voluntaria de alguna cosa a la que se tiene derecho”. Si partimos del hecho que no existe limite ni restricción en la voluntad de toda persona el 

artículo 12 del Código Civil establece que “Podrán renunciarse los derechos conferidos por las leyes, con tal que sólo miren al interés individual del renunciante, y que no esté prohibida su renuncia”, por lo que cualquier declaración de voluntad o acto jurídico que conlleve a la renuncia de un derecho, el cual no esté prohibido, es totalmente válido.

Concluyéndose que esta acción consiste en aceptar la voluntad de renunciar por parte de algunos de los miembros del grupo familiar o él titular, ya que la misma no riñe ni transgrede algún derecho regulado en las Leyes Agrarias, Civiles y Constitucionales, admitida conforme a los parámetros siguientes:

DOCUMENTACIÓN NECESARIA:

· Declaración Jurada ante Notario, relacionando la identificación del inmueble de acuerdo al Punto de Acta en el cual se aprobó la adjudicación por parte de la Junta Directiva Institucional.

· fotocopia de DUI vigente y NIT, legible y en buen estado, del renunciante.

·  Solicitud de exclusión de beneficiario.

· Declaración Jurada, en la que él o los adjudicatarios comparezcan ante Notario, manifestando que no obstante, se les haya otorgado escritura de compraventa a su favor y ésta no se inscribió por cualquier motivo en el Registro de la Propiedad correspondiente, aceptan las modificaciones a la adjudicación y las nuevas condiciones para la transferencia de dominio del inmueble.

[bookmark: _Toc401578773]POR CESIÓN DE DERECHOS.

Esta acción consiste en que el titular de la adjudicación o algún miembro del grupo familiar ceden su derecho adjudicado, únicamente a favor del resto que lo conforman.

En casos excepcionales, la Cesión de Derechos podrá otorgarse a cualquiera de los miembros del grupo familiar, considerados en el artículo 51 de la Ley de Creación del ISTA, comprobando el parentesco con el titular de la adjudicación.

DOCUMENTACIÓN NECESARIA:

· Testimonio de escritura pública de cesión de derecho, a favor de los miembros de su grupo familiar, relacionando la identificación del inmueble 
de acuerdo al Punto de Acta en el cual se aprobó la adjudicación por parte de la Junta Directiva Institucional.

· Fotocopias de Documento Único de Identidad (DUI) vigente y de Tarjeta de Identificación Tributaria (NIT) legible de la persona que cede su derecho.

· [bookmark: _Toc401578774]Solicitud de exclusión de beneficiario.

· Declaración Jurada, en la que él o los adjudicatarios comparezcan ante Notario, manifestando que no obstante, se les haya otorgado escritura de compraventa a su favor y ésta no se inscribió por cualquier motivo en el Registro de la Propiedad correspondiente, aceptan las modificaciones a la adjudicación y las nuevas condiciones para la transferencia de dominio del inmueble.

POR FALLECIMIENTO.

Esta acción se lleva a cabo cuando el titular o algún miembro del grupo familiar fallece, y es necesario actualizar la adjudicación del caso, previa transferencia del inmueble que corresponde.

DOCUMENTACIÓN NECESARIA:

· Certificación de la Partida de Defunción. 

· Certificación de Partida de Nacimiento y Certificación de Cédula de Identidad Personal o fotocopia, en caso no coincida el nombre del/la fallecido/a con el Acuerdo original de adjudicación, y en última instancia testimonio de escritura pública de identidad del/la fallecido/a y Certificación de Partida de Defunción, debidamente marginada.

· Solicitud de exclusión por fallecimiento.

· Declaratoria de Herederos, cuando la adjudicación se hubiese aprobado a favor de un solo beneficiario o fallezcan todos los adjudicatarios.

· Si la solicitud de exclusión es suscrita por todos los beneficiarios comprendidos en la solicitud de adjudicación de inmuebles o de parcela vacante, no será necesaria la presentación de la Declaratoria de Herederos.
[bookmark: _Toc401578775]

POR ABANDONO.

Esto se refiere a la inacción, dolosa o culposa, de algún miembro del grupo familiar, respecto al inmueble que le fue adjudicado, interrumpiendo su posesión material por haberse alejado del mismo, sin que pueda localizársele para otorgarle la respectiva transferencia.

DOCUMENTACIÓN NECESARIA:

· El jefe del grupo familiar, deberá presentar Declaración Jurada otorgada ante Notario, mediante la cual manifieste que desconoce el paradero de algún o algunos miembros integrantes del grupo familiar y que se han agotado los medios para la localización del beneficiario que será excluido, relacionando la identificación del inmueble de acuerdo al Punto de Acta en el cual se aprobó la adjudicación por la Junta Directiva Institucional, manifestando además que la ausencia impide continuar con el trámite de escrituración, por lo que afecta el derecho de propiedad establecido en el Art. 2 de la Constitución de la Republica.

· El técnico de la Sección de Transferencia de Tierras del Centro Estratégico de Transformación e Innovación Agropecuaria-CETIA, deberá verificar tal circunstancia, mediante inspección de campo y comprobado el abandono, llenará el Acta correspondiente en el inmueble, debiendo consignar al menos dos testigos residentes de la zona.

· Solicitud de exclusión de beneficiarios por la causal de abandono.

· Declaración Jurada, en la que él o los adjudicatarios comparezcan ante Notario, manifestando que no obstante, se les haya otorgado escritura de compraventa a su favor y ésta no se inscribió por cualquier motivo en el Registro de la Propiedad correspondiente, aceptan las modificaciones a la adjudicación y las nuevas condiciones para la transferencia de dominio del inmueble.


[bookmark: _Toc401578776]POR EXCLUSIÓN DEL REPRESENTANTE DE GRUPO FAMILIAR: 

Es la acción que tienen los miembros del grupo familiar para separar al titular de la adjudicación por cualquier causal aquí mencionada.


DOCUMENTACIÓN NECESARIA:

· Declaración Jurada otorgada ante Notario, en la que se indiquen los motivos de la exclusión y del agotamiento de medios para la localización del beneficiario a excluirse; relacionando la identificación del inmueble de acuerdo al Punto de Acta en el cual se aprobó la adjudicación por parte de la Junta Directiva Institucional, manifestando además que la ausencia del representante del grupo familiar impide continuar con el trámite de escrituración, por lo que afecta el derecho de propiedad establecido en el Art. 2 de la Constitución de la Republica.

· El técnico de la Sección de Transferencia de Tierras del Centro Estratégico de Transformación e Innovación Agropecuaria-CETIA, deberá verificar tal circunstancia, mediante inspección de campo y comprobado el abandono, llenará el Acta correspondiente en el inmueble, debiendo consignar al menos dos testigos residentes de la zona.

· Solicitud de exclusión de beneficiario por la causal de abandono.

· Declaración Jurada, en la que él o los adjudicatarios comparezcan ante Notario, manifestando que no obstante, se les haya otorgado escritura de compraventa a su favor y ésta no se inscribió por cualquier motivo en el Registro de la Propiedad correspondiente, aceptan las modificaciones a la adjudicación y las nuevas condiciones para la transferencia de dominio del inmueble.


[bookmark: _Toc401578777]INCLUSIÓN DE BENEFICIARIOS: 

Es la acción que tiene el titular o algún miembro del grupo familiar, para incorporar a la adjudicación del inmueble, a personas con vínculo de parentesco comprobado.

DOCUMENTACIÓN NECESARIA:

· El adjudicatario que solicite la inclusión de un beneficiario, deberá comprobar el parentesco familiar presentando la Certificación de Partida de Nacimiento.

· Cuando el titular de la adjudicación incluya al hijo de su cónyuge o compañero de vida deberá agregar declaración jurada, manifestando tal circunstancia y que lo ha acompañado en su crianza, educación, protección, asistencia y seguridad como buen padre de familia.


· Cuando se incluya al cónyuge se deberá comprobar en el Documento Único de Identidad, el Estado Familiar. Si el nombre del cónyuge difiere con el Documento Único de Identidad, (DUI), deberá agregar Certificación de Partida de Nacimiento y en última instancia testimonio de escritura pública de Identidad.

· Cuando se incluya al compañero/a de vida, bastará con la presentación de fotocopia de DUI vigente, legible y en buen estado. En caso que el estado familiar sea “casado/a”, e incluye en su grupo familiar al “compañero/a de vida”, tendrá que presentar Certificación de Partida de Divorcio, o en su defecto declaración jurada ante Notario, mediante la cual manifieste que está separado de su cónyuge por más de un año consecutivo; relacionando la identificación del inmueble de acuerdo al Punto de Acta en el cual se aprobó la adjudicación por la Junta Directiva Institucional.

· En caso de inclusión de “ABUELO/A”, “NIETO/A”, “SOBRINO/A” y “TÍO/A”, deberán presentarse los documentos necesarios a fin de comprobar el parentesco (Certificación Partida de Nacimiento y/o copia de DUI, según sea el caso); debiendo verificar que los nombres en la referida documentación confronten, caso contrario deberán presentar testimonio de escritura pública de identidad.

· En todos los casos deberá agregarse la solicitud de inclusión del beneficiario.

· Declaración Jurada, en la que él o los adjudicatarios comparezcan ante Notario, manifestando que no obstante, se les haya otorgado escritura de compraventa a su favor y ésta no se inscribió por cualquier motivo en el Registro de la Propiedad correspondiente, aceptan las modificaciones a la adjudicación y las nuevas condiciones para la transferencia de dominio del inmueble.

[bookmark: _Toc401578778]CORRECCIÓN DE NOMBRES Y/O APELLIDOS: 

	Es la acción que tiene el titular de la adjudicación de solicitar la corrección, del error o defectos que se consignaron u omitieron en sus nombres o apellidos, o en el de algún miembro de su grupo familiar, al momento de la adjudicación del inmueble.

DOCUMENTACIÓN NECESARIA:

· Para la corrección de nombres, y/o apellidos, es imprescindible presentar Certificación de Partida de Nacimiento, del beneficiario.

· Cuando la corrección de nombres, y/o apellidos, sea de una letra, solamente será necesaria la presentación de Fotocopia de Documento Único de Identidad (DUI) vigente, legible y en buen estado. 

· Para agregar apellido de casada, solo se requerirá Fotocopia de Documento Único de Identidad (DUI) vigente, legible y en buen estado actualizado.

· En algunos casos se tendrá que agregar fotocopia o certificación de Cédula de Identidad Personal.

· Si con la documentación antes referida no es suficiente comprobar la identidad del beneficiario, será necesario presentar testimonio de escritura pública de Identidad, más Partida de Nacimiento debidamente marginada.

· Declaración Jurada, en la que él o los adjudicatarios comparezcan ante Notario, manifestando que no obstante, se les haya otorgado escritura de compraventa a su favor y ésta no se inscribió por cualquier motivo en el Registro de la Propiedad correspondiente, aceptan las modificaciones a la adjudicación y las nuevas condiciones para la transferencia de dominio del inmueble.

SEGUNDO: Notificar e Instruir a los Centros Estratégicos de Transformación e Innovación Agropecuaria CETIA, Sección de Transferencia de Tierras, y a las Gerencias de Desarrollo Rural y Legal, de este Instituto, sobre la actualización de los REQUISITOS PARA OPTAR A LA CALIFICACIÓN SEGÚN EL PROGRAMA AL QUE DESEAN APLICAR Y MODIFICACIÓN DE ADJUDICACIÓN DE INMUEBLES, PROPIEDAD DEL INSTITUTO SALVADOREÑO DE TRANSFORMACIÓN AGRARIA, para el estricto cumplimiento de los mismos. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFÍQUESE. “””””


 “”””IX) El señor Presidente somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 343, solicitado por la Gerencia de Transformación e Innovación Agropecuaria, mediante oficio GTA-00-0163-20, de fecha 10 de noviembre de 2020, referente a la necesidad de arrendar un espacio físico con la infraestructura necesaria para el traslado del centro de incubación y producción de huevo fértil, por lo que pide se autorice celebrar el CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, sobre dos porciones de terreno que suman una extensión superficial de 5,297.84 Mts.², las cuales están dentro del inmueble de naturaleza rústica identificado como Hacienda Rancho Escondido, y registralmente como Vega del Salitre, situado en cantón Agua Zarca, jurisdicción de Agua Caliente, departamento de Chalatenango, inscrito a la Matrícula ----00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Quinta Sección del Centro, Departamento de Chalatenango, a favor del señor DANIEL AGUILAR MALDONADO, quien presentó al ISTA una carta ofertando el arrendamiento del inmueble en mención; al respecto la Gerencia Legal hace las siguientes consideraciones:

I. Que con referencia GTA-00-0163-20, de fecha 10 de noviembre del año en curso, la Gerencia de Transformación e Innovación Agropecuaria, informa que debido a las necesidades de adaptación a la nueva dinámica productiva en el centro de incubación y producción de huevo fértil, se presenta la dificultad inmediata de resolver el espacio e infraestructura para manejar 1,600 aves, entre reproductores machos y hembras; lo cual obedece al crecimiento en la producción, pues antes se tenía una dinámica poblacional de 110 aves, pero por la demanda del servicio y aumento en temas de cobertura, es necesario ampliar las instalaciones; pues el próximo 16 de noviembre del año 2020, se recibirán 1,200 gallinas y 300 gallos, lo que incluye 450 aves que se trasladaron, de los cuales se debe contar con condiciones adecuadas para su recepción. En el referido informe también se manifiesta que se presenta la limitante que en el Plantel de Sitio del Niño, ubicado en Km. 30 sobre calle principal que conduce al municipio de San Juan Opico, departamento de La Libertad, lugar donde actualmente se encuentra funcionando el mencionado centro de incubación y producción, no es posible continuar en esas actividades, ya que es un área destinada como zona habitable y no para el desarrollo de actividades productivas de esa naturaleza. 
Continúa manifestando en el referido informe que se ha identificado una propiedad que cubre con las necesidades inmediatas de crecimiento de esa unidad productiva, en espacio e infraestructura, para la producción del huevo fértil y el establecimiento del proceso de incubación, la cual puede ser alquilada para ese fin; con las condiciones siguientes: valor del alquiler por $1,500.00, al mes, iniciando el 16 de noviembre al 31 de diciembre del 2020, haciendo un monto para ese período de $2,250.00, el cual se prorrogaría por medio de Resolución emitida por la Presidencia Institucional, 
a petición de una de las partes hasta tener las condiciones necesarias para el funcionamiento de la granja en un espacio propiedad del ISTA. 
   
II. Por otra parte, conforme al Decreto Ejecutivo No. 277, en el Ramo de Medio Ambiente y Recursos Naturales, que contiene “Categorización de Actividades, Obras o Proyectos”, no existe factibilidad para implementar ampliar el referido centro en el inmueble identificado como Plantel Sitio del Niño, ya que el uso del suelo es habitacional únicamente, y además que no se cumple con la distancia al poblado más cercano, que como mínimo debe ser de 500 Mts²., siendo imperioso buscar alternativas inmediatas para su traslado, debido a la próxima recepción de aves.   

III. En tal sentido, con fecha 9 de noviembre de 2020, bajo la referencia GLI-07-03309-20, el señor DANIEL AGUILAR MALDONADO, con DUI: ---, y NIT: ---, presentó una nota ofertando el arrendamiento de dos porciones que forman parte del inmueble de su propiedad identificado como Hacienda Rancho Escondido, y registralmente como Vega del Salitre, situado en cantón Agua Zarca, jurisdicción de Agua Caliente, departamento de Chalatenango, inscrito a la Matrícula -----00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Quinta Sección del Centro, Departamento de Chalatenango, la primera porción de un área de 1,632.51 Mts.², en la cual hay una galera contando con 14 espacios disponibles cada uno con su respectiva puerta, con piso de cemento, tanque de agua y un espacio de terreno extra; y la segunda porción de una extensión superficial de 3,665.33 Mts.², en la que se encuentra una casa con 4 corredores, 1 habitación, sala y baño con su respectiva ducha e inodoro, con espacio extra donde se encuentra un reservorio; haciendo un área total ambas porciones de 5,297.84 Mts.², por el canon mensual de UN MIL QUINIENTOS DÓLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMÉRICA, ($1,500.00), que incluye agua y energía eléctrica. Inmueble al que se refiere la Gerencia de Transformación e Innovación Agropecuaria, en el informe relacionado en el Romano I de este punto de acta.         

IV. De acuerdo al informe con Ref. GTA-03-0260-2020, de fecha 11 de noviembre de 2020, emitido por el Jefe de la Sección de Innovación Agropecuaria-Ad Honoren, CETIA II, en lo medular aclara que después de la inspección de campo realizada al precitado inmueble por parte de esa Sección, habiéndose realizado una revisión general de la infraestructura y por la Zona donde están ubicadas ambas porciones, así como condiciones del lugar, área y accesibilidad en cuanto a transporte y servicios básicos, seguridad ya que existe un puesto policial cercano, conforme a las indagaciones hechas, se considera que el precio ofertado por el propietario es aceptable.

V. Conforme a la nota Ref. GTA-00-0155-20, de fecha 30 de octubre de 2020, de la Gerencia de Transformación e Innovación Agropecuaria, se establece que existe disponibilidad presupuestaria para contratar el aludido arrendamiento por el monto de TRES MIL 00/100 DÓLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMÉRICA ($3,000.00), para el período antes señalado; por esa razón, en cuanto a fondos se refiere, perfectamente podrá pagarse el referido canon de Arrendamiento, sin afectar el presupuesto asignado.

VI. De acuerdo a informe con referencia UAM-00-256-20, de fecha 11 de noviembre de 2020, la Unidad Ambiental hace mención que ese día  realizó visita al Rancho Escondido, ubicado en municipio de Agua Caliente, departamento de Chalatenango, donde la Institución realizará el traslado de la Granja de Producción de Huevo Fértil y Pollos de Doble propósito, manifestando que el mismo presenta las condiciones para su traslado, tomando en consideración que se cuenta con las instalaciones correspondientes, además se están desarrollando otros proyectos agropecuarios con los cuales no se está afectando significativamente los recursos naturales y el medio ambiente.

Así mismo, se observó un área donde se encuentra un estanque, el cual forma parte del área donde se trasladará la Granja, sujetándose al ordenamiento legal vigente, en coordinación con el propietario.

Además, no existen cultivos ni viviendas alrededor del área donde se realizará el traslado respectivo. Concluyendo que es factible el traslado de la Granja de Producción de Huevo Fértil y Pollos de Doble Propósito.

VII. En vista de lo antes expuesto y en aras de continuar brindando apoyo tanto en la capacitación, asistencia como en el aporte de recursos, por parte del Estado, por medio de los Gerencia de Transformación e Innovación Agropecuaria del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, aportando a la población rural y principalmente al sector reformado la capacitación, organización, asistencia técnica y recursos para un adecuado desarrollo económico y aprovechamiento de la tierra, garantizando su mejor explotación para que no solo sea sustento de quien la trabaja; sino que sea dinamizadora de la economía del país, y de esa forma cumplir con el mandato constitucional de los artículos 105 inciso final y 116 de la Constitución de la República, y así como también con los fines de este Instituto prescritos en el 

artículo 66 y siguientes de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, se considera procedente autorizar la celebración del contrato de arrendamiento en referencia.

Concluyéndose de todo lo expuesto, que: a) Que el próximo 16 de noviembre de 2020, se recibirán 1,200 gallinas y 300 gallos, lo que incluye 450 aves, siendo apremiante contar con un espacio con condiciones adecuadas para su recepción; b) Que en el Plantel Sitio del Niño, no es posible realizar la ampliación del Centro de Incubación y producción de huevo fértil; c) Por parte de la Gerencia de Transformación e Innovación Agropecuaria se tienen los fondos necesarios para financiar el precio total del arrendamiento del inmueble ofertado para el plazo señalado, sin afectarse el presupuesto asignado a esa Gerencia; d) Que de forma inmediata no se cuenta con un inmueble propiedad del ISTA disponible y con las condiciones para ello. Que por tales conclusiones, se considera que mientras no se tenga un inmueble propiedad de este Instituto con las condiciones necesarias para el funcionamiento del Centro de Incubación y producción de huevo fértil, es procedente Contratar el Arrendamiento, bajo las condiciones siguientes: Plazo: UN MES CON QUINCE DIAS, comprendido del 16 de noviembre al 31 de diciembre de 2020, el cual se prorrogaría por medio de Resolución emitida por la Presidencia Institucional, a petición de una de las partes; Precio total de arrendamiento: DOS MIL DOSCIENTOS CINCUENTA 00/100 DÓLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMÉRICA ($2,250.00); Canon: por 15 días de noviembre por SETECIENTOS CINCUENTA 00/100 DÓLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMÉRICA; y por el mes de diciembre de UN MIL QUINIENTOS 00/100 DÓLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMÉRICA ($1,500.00) que incluyen el IVA, y las demás condiciones contractuales que en el referido contrato se pacten, las cuales deberán ser supervisadas por la Gerencia Legal.

Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad a las regulaciones comprendidas en los artículos 1, 2, 3 letras e) y f), 4 letra f), 18 letras l) y m), 34, 66, 70 y 114 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, artículo 1703 y siguientes del Código Civil,  ACUERDA: PRIMERO: Autorizar la Contratación del Arrendamiento de dos porciones que forman parte del inmueble propiedad del señor DANIEL AGUILAR MALDONADO, identificado como Hacienda Rancho Escondido, y registralmente como Vega del Salitre, situado en cantón Agua Zarca, jurisdicción de Agua Caliente, departamento de Chalatenango, inscrito a la Matrícula ----00000 del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Quinta Sección del Centro, Departamento de Chalatenango, la primera porción de un área de 1,632.51 Mts.², en la cual hay una galera contando con 14 espacios disponibles cada uno con su respectiva puerta, con piso de cemento, tanque de agua y un espacio de terreno extra; y la segunda porción de una extensión superficial de 3,665.33 Mts.², en la que se encuentra una casa con 4 corredores, 1 habitación, sala y baño con su respectiva ducha e inodoro, con espacio extra donde se encuentra un reservorio; haciendo un área total ambas porciones de 5,297.84 Mts.², quedando bajo las condiciones principales siguientes: Plazo: UN MES CON QUINCE DIAS, comprendido del 16 de noviembre al 31 de diciembre del año 2020; Precio total de arrendamiento: DOS MIL DOSCIENTOS CINCUENTA 00/100 DÓLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMÉRICA ($2,250.00); Canon: por 15 días de noviembre por SETECIENTOS CINCUENTA 00/100 DÓLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMÉRICA; y por el mes de diciembre de UN MIL QUINIENTOS 00/100 DÓLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMÉRICA ($1,500.00) que incluyen el IVA, y las demás condiciones que en el referido contrato se pacten, las cuales deberán ser supervisadas por la Gerencia Legal; SEGUNDO: Instruir a la Unidad Financiera Institucional para realizar las aplicaciones correspondientes en el presupuesto de la Gerencia de Transformación e innovación Agropecuaria, a fin de efectuar el pago al Arrendante en los primeros cinco días del mes siguiente al finalizado, previa presentación de Factura de Consumidor Final, y de acuerdo al procedimiento que para tales efectos deba realizarse; asimismo, para que se establezca disponibilidad presupuestaria, debiendo contemplarse en el Anteproyecto Presupuestario del siguiente año, y de sus posteriores prórrogas; TERCERO: Instruir a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Asistencia Jurídica, elabore el referido Contrato de Arrendamiento conforme a las condiciones pactadas; CUARTO: Instruir a la Gerencia de Transformación e Innovación Agropecuaria para que una vez firmado el Contrato de Arrendamiento, proceda a realizar el traslado correspondiente. QUINTO: Facultar al Señor Presidente Institucional para que por sí, o mediante Apoderado Especial, comparezca a la firma del precitado Contrato de Arrendamiento, y para la firma de las futuras prórrogas si las hubiesen o nuevo contrato por plazo de un año, por medio de Resolución emitida por la Presidencia Institucional, sin necesidad que someta a consideración de la Junta Directiva, cada vez que se lleve a cabo, siempre y cuando se mantengan las mismas condiciones contractuales. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.””””””


“””””Varios) El señor Presidente hace del conocimiento a la Junta Directiva que a las quince horas del día seis de noviembre del presente año, la Unidad de Asistencia a Junta Directiva recibió escrito con referencia OI-01-2905-14 (Seguimiento), de fecha 05 de noviembre de 2020, presentado por el señor Carlos Justiniano Rengifo Orellana, en el que manifiesta que ha demandado al ISTA por un monto de $7,960,338.55 además pide que se someta para consideración su caso relacionado con el pago de la indemnización por haber expropiado la HDA. PUERTO NUEVO, ubicada en cantón Las Mesitas, jurisdicción de Tecoluca, departamento de San Vicente.  Dejando para notificaciones los números telefónicos siguientes --- y ---.  Después de conocer el contenido del escrito, la Junta Directiva en uso de sus facultades, ACUERDA: Darse por enterada y remite el caso a la Gerencia Legal para el trámite correspondiente. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.””””””
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No habiendo más que hacer constar, se levanta la sesión extraordinaria número uno  – dos mil veinte, de fecha trece de noviembre de dos mil veinte, a las quince horas con cuarenta y cinco minutos, firmando los presentes: 






      LIC. OSCAR ENRIQUE GUARDADO CALDERON
   PRESIDENTE





       LIC. CARLOS ARTURO JOVEL MURCIA
      SECRETARIO INTERINO


   DIRECTORES 






            LIC. CÉSAR MANUEL TURCIOS AYESTAS
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