Versión pública de conformidad al Art. 30 de la Ley de Acceso a la Información Pública, ha sido suprimida la información confidencial relativa al patrimonio y domicilio-número de lotes, solares y matrículas- e información de los menores de edad (Art. 6 letra a y 24 letra a, c), así como la información reservada relativa a lotes y solares de los proyectos pendientes de escriturar-Declaratorias de la 1 a la 7 del Índice de Información Reservada (Art.19 letra h)



       SESIÓN ORDINARIA No. 23 – 2022                FECHA: 25 DE AGOSTO DE 2022

En el salón de sesiones de la Junta Directiva del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, a las nueve horas con treinta minutos del día jueves veinticinco de agosto de dos mil veintidós, reunidos los señores miembros de la Junta Directiva, licenciado Oscar Enrique Guardado Calderón, Presidente, licenciada Blanca Estela Parada Barrera, actuando como Secretaria Interina y Directora Propietaria por parte del Centro Nacional de Registros, licenciado Stanly Ernesto  Perdomo Zelaya, Director Suplente por parte del Ministerio de Agricultura y Ganadería,  licenciado Josué Vladimir Ortiz Díaz, Director Suplente,  por parte del Banco Central de Reserva, y el licenciado Diego Gerardo Gómez Herrera, Director Propietario por parte del Banco de Fomento Agropecuario. 

Justificaron su inasistencia a la presente sesión, la licenciada Ana Guadalupe Mejía de Portillo, y el ingeniero Luis Obed Martínez Olmedo, Directores Propietarios, en su orden, por parte del  Banco Central de Reserva y el Ministerio de Agricultura y Ganadería.




























El  señor Presidente somete a consideración de la Junta Directiva, la Agenda para la presente Sesión, la cual consta de los siguientes puntos:

I. Comprobación del cuórum y apertura.
II. Lectura, aprobación o modificación de la agenda.
GERENCIA LEGAL
III. Dictamen jurídico 51, referente a la donación de 47  inmuebles que suman un área total de 3,585.09 Mt2, a favor de la Dirección Nacional de Obras Municipales (DOM) ubicados en HACIENDA LA PIRAGUA,  departamento de Usulután.  ENTREGA 01.
UNIDAD DE ADJUDICACIÓN DE INMUEBLES
IV. Dictamen técnico 231, referente a la adjudicación en venta de 01 lote agrícola, en HDA. MECHOTIQUE EXCEDENTE HIJUELA 3, POLIGONO 1, departamento de Usulután. ENTREGA 14.
V. Dictamen técnico 232, referente a la modificación del Punto IX del Acta de Sesión Ordinaria 32-97, fecha 11 de septiembre de 1997, por corrección de nomenclatura, área, precio, nombre, exclusión e inclusión, respecto a 01 solar para vivienda, en HDA. SANTA CLARA, SECTOR EL CASCO, PORCIÓN 1, departamento de La Paz. ENTREGA 39.
VI. Dictamen técnico 233, referente a la modificación del Punto XIV-9 del Acta Ordinaria N° 16-94, de fecha 09 de junio del año 1994, por corrección de nomenclatura, área, precio, nombre e inclusión, respecto a 01 solar para vivienda, en HDA. SANTA ELENA, PORCION UNO, departamento de La Unión. ENTREGA 68.
VII. Dictamen técnico 234, referente a la modificación del Punto XIV-9 del Acta Ordinaria N° 16-94, de fecha 09 de junio del año 1994, por corrección de nomenclatura, área, precio, nombre, exclusión e inclusión, respecto a 01 solar para vivienda y 01 lote agrícola, en HDA. SANTA ELENA, PORCION CUATRO, departamento de La Unión. ENTREGA 49. 

VIII. Dictamen técnico 235, referente a la modificación del Punto IV-1 del Acta Ordinaria N° 38-88, de fecha 1 de noviembre del año 1988, por corrección de nomenclatura, área, precio y nombre, respecto a 01 solar para vivienda, en HDA. LA ESPERANZA, PORCION 2-2, departamento de La Unión. ENTREGA 03.
IX. Dictamen técnico 236, referente a la modificación del Punto XXX-a del Acta de Sesión Ordinaria 37-2001, de fecha 27 de septiembre de 2001, por sustitución de adjudicatario por abandono y/o renuncia tácita, del Solar 05 Polígono LL2N, otorgado a los señores Manuel de Jesús Hernández Jordán y Rosa Vilma Mayorga Gutiérrez, y se aprueba adjudicación del mismo a favor del señor Roque de los Ángeles Cárdenas Pérez, en HDA. EL SINGUIL Y SANTA RITA, PORCIÓN 1, departamento de Santa Ana. ENTREGA 48.  
X. Dictamen técnico 237, referente a la modificación del Punto XXX-a del Acta de Sesión Ordinaria 37-2001, de fecha 27 de septiembre de 2001, por sustitución de adjudicatario por abandono y/o renuncia tácita, del Solar 06 Polígono E-2N, otorgado a los señores Rogelio Calderón y Maria Antonia Lemus, y se aprueba adjudicación del mismo a favor de la señora Cristi Elizabeth Díaz Barahona, en HDA. EL SINGUIL Y SANTA RITA, PORCIÓN 1, departamento de Santa Ana. ENTREGA 49.  
XI. Dictamen técnico 238, referente a la modificación del Punto XXX-a de Sesión Ordinaria 37-2001, de fecha 27 de septiembre de 2001, por sustitución de adjudicatario por abandono y/o renuncia tácita, del Solar 06 Polígono LL2N, otorgado a los señores Julio Cesar Peralta Ramírez y Domitila de Jesús Monroy de Peralta, y se aprueba adjudicación del mismo a favor de la señora Maria de los ángeles Cárdenas Cartagena, en HDA. EL SINGUIL Y SANTA RITA, PORCIÓN 1, departamento de Santa Ana. ENTREGA 50.
XII. Dictamen técnico 239, referente a la modificación del Punto XXIV del Acta de Sesión Ordinaria 10-98, de fecha 12 de marzo de 1998, por sustitución de beneficiario por abandono y/o renuncia tácita, del solar 10 polígono E-2, otorgado a los señores Sergio Hernández y Jorge Alberto Ortiz Hernández, y se aprueba adjudicación del mismo a favor de la señora Rosa Francisca Torres de Márquez, en HDA. SANTA CLARA, SECTOR LAS MONJAS PORCION 1, departamento de La Paz. ENTREGA 26.
La Junta Directiva, habiendo comprobado la asistencia de cuórum, ACUERDA: Aprobar la agenda.

“””””III) El señor Presidente somete a consideración de Junta Directiva, dictamen jurídico 51, en atención a la petición de fecha 16 de marzo de 2022 y ampliado por el de fecha 18 de agosto del mismo año, ambas con referencia GLI-07-0474-22, suscritas por la licenciada Claudia Juana Rodríguez de Guevara, en su calidad de Presidenta de la Dirección Nacional de Obras Municipales (DOM), en las cuales  solicita la DONACIÓN de 51 porciones de inmuebles propiedad de este Instituto, situados en la HACIENDA LA PIRAGUA, ubicada en jurisdicción de Jucuarán, departamento de Usulután, los cuales se solicitan para continuar el Proyecto denominado “ MEJORAMIENTO Y PAVIMENTACIÓN DE 12.79 KM DEL CAMINO RURAL SAM40E: EL CUCO-CANTON AGUA FRIA”, habiéndose comprobado la factibilidad de donación únicamente de 47 inmuebles, código de Proyecto 111018, SSE 2169, entrega 1, en el cual la Gerencia Legal hace las siguientes consideraciones:

I. LA HACIENDA LA PIRAGUA u (Ojo de Agua de León o El Carrizal), situada en la jurisdicción de Jucuarán, departamento de Usulután, fue adquirida por el Extinto Instituto de colonización Rural (ICR), a la señora MARÍA ELIA BAIRES DE BATRES, conocida por MARÍA CRISTINA BATRES según consta en la escritura N° ----- Libro -----, del  protocolo del Notario Tomas Arturo Melara, de fecha ----- de ----- de 1969, con un área de 3,654 Hectáreas 33 Áreas 30.03 Centiáreas (36,543,330.03 m²), equivalente a 5,228 Manzanas 6,196.6 Varas Cuadradas, por un valor de ¢ 444,432.67 equivalente a $ 50,792.31, la cual fue rectificada únicamente en razón de su descripción técnica, según consta en Escritura N° ------ Libro -----, del  protocolo del Notario Tomas Arturo Melara, de fecha ----- de ----- de -----, la cual fue inscrita a favor del ICR en fecha ---- de ---- de -----, bajo el número de Inscripción ----- del Libro -----, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda sección de Oriente, con sede en Santiago de María, departamento de Usulután; trasladado el resto a la matrícula SIRYC ------00000.

II. Mediante escrito de fecha 16 de marzo de 2022 y ampliado por el de fecha 18 de agosto del mismo año, suscritos por la licenciada Claudia Juana Rodríguez de Guevara, en su calidad de Presidenta de la Dirección Nacional de Obras Municipales (DOM), solicita la Donación de 51 porciones de inmuebles propiedad de este Instituto, situados en la HACIENDA LA PIRAGUA, ubicada en jurisdicción de Jucuarán, departamento de Usulután, para continuar el Proyecto denominado                               


“MEJORAMIENTO Y PAVIMENTACIÓN DE 12.79 KM DEL CAMINO RURAL SAM40E: EL CUCO-CANTON AGUA FRIA”.

III. De acuerdo a investigación realizada a nivel registral, se determinó que de los 51 inmuebles solicitados, el ISTA es titular únicamente de 47, debido a que ya existe la transferencia de los 4 inmuebles restantes.

Por lo que en razón a la solicitud de donación, se procedió a realizar el levantamiento topográfico en campo y posterior presentación de planos en el  Centro Nacional de Registros, a fin de generar las matriculas individuales a los inmuebles solicitados, lo cual se materializó según consta en Escritura Pública de Desmembración en Cabeza de su Dueño número -----, del Libro de Protocolo número -----, del notario Carlos Ernesto Fuentes Henríquez, de fecha ----- de ----- del año -----.

IV. Según reporte de Valúo de fecha 18 de agosto de 2022, realizados por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, se ha establecido los siguientes valores para los inmuebles solicitados en donación:

	N°
	LOTE
	AREA mts²
	MATRÍCULA
	VALOR M² ($)
	VALOR TOTAL ($)

	1
	P-JCU-148
	1.61 mts²
	------00000
	21
	33.81

	2
	P-JCU-150-1
	7.76 mts²
	-------00000
	21
	162.96

	3
	P-JCU-150-2
	4.79 mts²
	-------00000
	21
	100.59

	4
	P-JCU-151
	5.64 mts²
	-------00000
	21
	118.44

	5
	P-JCU-166
	328.75 mts²
	------00000
	30.4
	9,994.00

	6
	P-JCU-167
	116.55 mts²
	------00000
	30.4
	3,543.12

	7
	P-JCU-168
	297.73 mts²
	------00000
	30.4
	9,050.99

	8
	P-JCU-169
	1.88 mts²
	------00000
	30.4
	57.15

	9
	P-JCU-170
	266.44 mts²
	------00000
	30.4
	8,099.78

	10
	P-JCU-176
	222.87 mts²
	------00000
	30.4
	6,775.25

	11
	P-JCU-177
	42.94 mts²
	-------00000
	30.4
	1,305.38

	12
	P-JCU-178
	40.03 mts²
	------00000
	30.4
	1,216.91

	13
	P-JCU-192
	1.05 mts²
	-------00000
	21
	22.05

	14
	P-JCU-191
	23.55 mts²
	------00000
	21
	494.55

	15
	P-JCU-190
	174.34 mts²
	------00000
	21
	3,661.14

	16
	P-JCU-204
	42.42 mts²
	------00000
	25.7
	1,090.19

	17
	P-JCU-205
	628.81 mts²
	-----00000
	25.7
	16,160.42

	18
	P-JCU-206
	101.19 mts²
	-----00000
	35.77
	3,619.57

	19
	P-JCU-207
	25.63 mts²
	------00000
	35.77
	916.79

	20
	P-JCU-208
	12.46 mts²
	-----00000
	35.77
	445.69

	21
	P-JCU-209
	11.52 mts²
	-----00000
	35.77
	412.07



	22
	P-JCU-220
	16.12 mts²
	-----00000
	30.4
	490.05

	23
	P-JCU-221
	0.15 mts²
	-----00000
	30.4
	4.56

	24
	P-JCU-222
	0.73 mts²
	-----00000
	30.4
	22.19

	25
	P-JCU-223
	41.71 mts²
	-----00000
	30.4
	1,267.98

	26
	P-JCU-224
	16.26 mts²
	-----00000
	30.4
	494.3

	27
	P-JCU-226
	12.07 mts²
	-----00000
	30.4
	366.93

	28
	P-JCU-230
	4.11 mts²
	-----00000
	30.4
	124.94

	29
	P-JCU-255
	3.51 mts²
	-----00000
	30.4
	106.7

	30
	P-JCU-254
	28.58 mts²
	-----00000
	30.4
	868.83

	31
	P-JCU-253
	73.13 mts²
	-----00000
	30.4
	2,223.15

	32
	P-JCU-252
	145.92 mts²
	-----00000
	30.4
	4,435.97

	33
	P-JCU-251
	102.71 mts²
	-----00000
	30.4
	3,122.38

	34
	P-JCU-250
	15.68 mts²
	-----00000
	30.4
	476.67

	35
	P-JCU-244
	27.33 mts²
	-----00000
	30.4
	830.83

	36
	P-JCU-243
	171.06 mts²
	-----00000
	30.4
	5,200.22

	37
	P-JCU-242
	71.23 mts²
	-----00000
	30.4
	2,165.39

	38
	P-JCU-241
	18.49 mts²
	-----00000
	30.4
	562.1

	39
	P-JCU-266
	8.10 mts²
	-----00000
	14.7
	119.07

	40
	P-JCU-267
	54.48 mts²
	-----00000
	14.7
	800.86

	41
	P-JCU-268
	87.43 mts²
	-----00000
	14.7
	1,285.22

	42
	P-JCU-269
	7.60 mts²
	-----00000
	14.7
	111.72

	43
	P-JCU-283
	40.72 mts²
	-----00000
	14.7
	598.58

	44
	P-JCU-284
	56.70 mts²
	-----00000
	14.7
	833.49

	45
	P-JCU-290
	100.45 mts²
	-----00000
	14.7
	1,476.62

	46
	P-JCU-291
	70.13 mts²
	-----00000
	14.7
	1,030.91

	47
	P-JCU-295
	52.73 mts²
	-----00000
	35.77
	1,886.15

	VALOR TOTAL
	98,186.66



Lo anterior, de conformidad al procedimiento establecido en el Instructivo “Criterios de Avalúos para la transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015. 

V. En escrito de fecha 18 de agosto de 2022, la Dirección Nacional de Obras Municipales presentó la modificación de la solicitud de donación en el sentido de  identificar con matrículas y nueva nomenclatura los 47 inmuebles que requieren, lo cual es el resultado de la inscripción de la Desmembración en Cabeza de su Dueño. Así mismo, remiten Certificación del Punto II del  Acta  24/2022 de Sesión Ordinaria de fecha 12 de agosto de 2022, en la que la Junta Directiva de la DOM,hace referencia a la aceptación de donación irrevocable de los 47 inmuebles para la ejecución del Proyecto denominado “MEJORAMIENTO Y PAVIMENTACIÓN DE 12.79 KM DEL CAMINO RURAL SAM40E: EL CUCO-CANTON AGUA FRIA” ; y se delega a la presidenta de la Junta Directiva para que proceda a suscribir las Escrituras Públicas de donación irrevocable a favor de la Dirección Nacional de Obras Municipales, y para que firme o cualquier documento o realice trámites inherentes al traspaso de los referidos inmuebles.

VI. Mediante nota GDR-00-0375-2022 de fecha 19 de agosto de 2022, la Gerencia de Desarrollo Rural, remitió informe de inspección de campo con referencia GDR-08-0398-22 de la misma fecha, realizada por la Sección de Transferencia de Tierras del Centro Estratégico de Transformación e Innovación Agropecuaria (CETIA IV-Usulután), mediante la cual manifiestan que el día 15 de agosto  de 2022, se realizó inspección de campo en la Hacienda La Piragua, específicamente en los 47 lotes turísticos de playa afectados por la ampliación de la conformación de la calle punta mango, informando que se revisaron cada una de las áreas y se verificó que no tienen ningún tipo de construcción y no se encuentran usurpadas, por lo que se recomienda continuar con el proceso de donación de los mismos.

VII. En razón a la habilitación del Art. 1,350 del Código Civil, en los instrumentos públicos de Donación se establecerá una Cláusula de Condición Resolutoria expresa, a fin de que los inmuebles donados no se destinen para otro fin diferente del solicitado, de lo contrario pasarán nuevamente al dominio del ISTA.

VIII. Que de conformidad al Artículo 18 letras “k” y “p”, inciso 1° de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, el ISTA a través de la Junta Directiva está facultada para determinar los inmuebles que no están destinados para los fines del Proceso de Transformación Agraria, y el Art. 48 Inc. 2° de la referida Ley expresa: “Dentro de las áreas de los Proyectos de Transformación Agraria, el ISTA podrá donar al Estado o entidades de utilidad general, parcelas de tierra para su empleo en fines comunes, tales como centros de investigación agrícola, pecuaria o piscícola, servicios de salud, cementerios, canchas deportivas, escuelas, casas comunales y otros fines similares.”


IX. En ese sentido, y debido a que los inmuebles solicitados por la Dirección Nacional de Obras Municipales se utilizarán para continuar el Proyecto “MEJORAMIENTO Y PAVIMENTACIÓN DE 12.79 KM DEL CAMINO RURAL SAM40E: EL CUCO-CANTON AGUA FRIA”, se recomienda procedente que estos sean excluidos de los fines del Proceso de Transformación Agraria y transferirlos bajo la figura jurídica de DONACIÓN.

Tomando en cuenta los considerandos expuestos y habiendo tenido a la vista: Solicitudes de Donación suscritas por la licenciada Claudia Juana Rodríguez de Guevara, en su calidad de Presidenta de la Dirección Nacional de Obras Municipales (DOM), Descripciones Técnicas, Informe de la Gerencia de Desarrollo Rural y de Inspección de Campo del Centro Estratégico de Transformación en Innovación Agropecuaria IV-Usulután, informe de Avalúo emitido por el Departamento de Asignación Individual y Avalúos, en consecuencia, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado. 

Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, la Gerencia Legal recomienda aprobar lo solicitado, por lo que la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad a los artículos 104 de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “g” “h” “k” y “p” y 48  de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO: Excluir del Proceso de Transformación Agraria 47 inmuebles que suman un área total de 3,585.09Mt2, ubicados en HACIENDA LA PIRAGUA, situada en jurisdicción de Jucuarán, departamento de Usulután, por no estar destinados a los fines mismos del referido proceso, los cuales son necesarios para continuar con el Proyecto “MEJORAMIENTO Y PAVIMENTACIÓN DE 12.79 KM DEL CAMINO RURAL SAM40E: EL CUCO-CANTON AGUA FRIA”, desarrollado por la Dirección Nacional de Obras Municipales, SEGUNDO: Aprobar la transferencia por Donación de 47 inmuebles a favor de la Dirección Nacional de Obras Municipales, de conformidad al Cuadro de Valores y Extensiones siguiente:



	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	



	No DE ENTREGA: 01 


 
	----        Donación 
---- 
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PARCELA-JCU-148 
PARCELA-JCU-150-1 
PARCELA-JCU-150-2 
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PARCELA-JCU-166 
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PARCELA-JCU-206 
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116.55 
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8.10 
54.48 
87.43 
7.60 
40.72 
56.70 
100.45 
70.13 
52.73 
	
33.81 
162.96 
100.59 
118.44 
9994.00 
3543.12 
9050.99 
57.15 
8099.78 
6775.25 
1305.38 
1216.91 
3661.14 
494.55 
22.05 
1090.19 
16160.42 
3619.57 
916.79 
445.69 
412.07 
490.05 
4.56 
22.19 
1267.98 
494.30 
366.93 
124.94 
562.10 
2165.39 
5200.22 
830.83 
476.67 
3122.38 
4435.97 
2223.15 
868.83 
106.70 
119.07 
800.86 
1285.22 
111.72 
598.58 
833.49 
1476.62 
1030.91 
1886.15 
	
295.84 
1425.90 
880.16 
1036.35 
87447.50 
31002.30 
79196.16 
500.06 
70873.08 
59283.44 
11422.08 
10647.96 
32034.98 
4327.31 
192.94 
9539.16 
141403.68 
31671.24 
8021.91 
3899.79 
3605.61 
4287.94 
39.90 
194.16 
11094.83 
4325.13 
3210.64 
1093.23 
4918.38 
18947.16 
45501.93 
7269.76 
4170.86 
27320.83 
38814.74 
19452.56 
7602.26 
933.63 
1041.86 
7007.53 
11245.68 
977.55 
5237.58 
7293.04 
12920.43 
9020.46 
16503.81 

	
	
	
	
	
	3585.09 
	98186.66 
	859133.28 

	
	Área Total: 3585.09 
 Valor Total ($): 98186.66 
 Valor Total (¢): 859133.28 



	TOTAL SOLARES  
	47  
	3585.09 
	98186.66 
	859133.28 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 



Todos los inmuebles inscritos en el Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Segunda Sección de Oriente, departamento de Usulután. TERCERO: Comunicar a la Unidad Financiera Institucional que el valor nominal de los 47 inmuebles a donar a la Dirección Nacional de Obras Municipales es de NOVENTA Y OCHO MIL CIENTO OCHENTA Y SEIS 66/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ( $98,186.66 ), cantidad que tendrá que incluirse conforme al descargo contable del patrimonio de este Instituto que debe aplicarse, y sus respectivos registros; CUARTO: Prevenir a la Dirección Nacional de Obras Municipales que los 47 inmuebles a donarse, no podrán utilizarse para un fin distinto, ya que de lo contrario pasarán nuevamente al dominio de este Instituto, lo cual deberá constar en el instrumento público correspondiente; QUINTO: Instruir a la Gerencia Legal para que supervise el otorgamiento del instrumento público de donación y verifique el trámite de inscripción pertinente; SEXTO: Facultar al señor Presidente para que por sí o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.”””””””




“”””IV) A solicitud de la señora: DORILA ANTONIA ZELAYA AYALA, de ----  años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----  y su madre MARINA ISABEL AYALA, de ---- años de edad, de Oficios ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, el señor Presidente somete a consideración de Junta Directiva dictamen técnico 231, relacionado con la adjudicación en venta de 01 lote agrícola, perteneciente al Proyecto denominado LOTIFICACIÓN AGRÍCOLA Y ASENTAMIENTO COMUNITARIO, desarrollado en el inmueble conocido registralmente SIN DENOMINACION, y administrativamente como HACIENDA MECHOTIQUE EXCEDENTE HIJUELA 3, POLIGONO 1, ubicada registralmente en cantón El Corozal, jurisdicción de Berlín, departamento de Usulután, y según planos aprobados en jurisdicción de Berlín, departamento de Usulután, código de SIIE 110214, SSE 248, entrega 14, en el cual la Unidad de Adjudicación de Inmuebles, hace las siguientes consideraciones:

I. El inmueble fue adquirido a través de Expropiación, según el Punto XXXV del Acta de Sesión Ordinaria 41-2000, de fecha 26 de octubre del 2000, a favor de ISTA, propiedad de GUILLERMO GUANDIQUE SANCHEZ, la cual tenía un área de 86 Hás., 44 Ás., 39.44 Cás.

Se procedió a elaborar el Acta de Intervención y Toma de Posesión del Área Excedentaria de las 245 Hás., en cumplimiento a lo ordenado en el Art. 6 de la Ley Especial para la Afectación y Destino de las Tierras Rústicas Excedentes de las 245 Hás, del Inmueble identificado como Hacienda Mechotique, la cual era Propiedad del señor Guillermo Guandique Sánchez, el día 27 de octubre del año 2000, la cual fue inscrita en la Matricula SIRyC -----00000, a favor del ISTA, el día 06 de marzo de 2007.
En el inmueble adquirido SIN DENOMINACION, debido a criterios de carácter técnico fue sometido al acto jurídico de Remedición, dando como resultado un área de 864,421.86 Mts2 , estableciéndose el valor del inmueble por $136,308.57 por hectárea de $1,576.88 y por metro cuadrado de $0.157688.

II. Mediante el Punto XIII del Acta de Sesión Ordinaria 19-2018, de fecha 24 de septiembre de 2018, se aprobó el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario en el inmueble en mención, que incluye: ---- lotes agrícolas (Polígonos 1 al 12); ---- solares para vivienda (Polígonos del A, al I), 2 Zonas Verdes, 6 Bosques, 2 Áreas de Reserva y Calles, en un área de 86 Hás., 44 Ás., 21.86 Cás., inscrito a la matrícula -----00000. Aprobándose el valor promedio de referencia de la zona por hectárea de $1,690.47 para  lotes agrícolas con clase de suelo IV, por lo que se recomiendan los precios de venta para el mismo de $1,157.24. Lo anterior de conformidad al procedimiento establecido en el instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015 y según reporte de valúo de fecha 20 de julio de 2022. Inmueble para beneficiar a la peticionaria calificada en el Programa Campesinos sin Tierra.

III. Es necesario advertir a la solicitante, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa de inmueble que deberá cumplir las medidas ambientales emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:

· Evitar la tala de árboles en los remanentes de bosques naturales,
· Implementar obras de conservación de suelos,
· Reforestar las áreas circundantes a las viviendas, y
· Buen manejo y disminución de los desechos sólidos,
[bookmark: _Hlk54346040]Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto XIII del Acta de Sesión Ordinaria 19-2018 de fecha 24 de septiembre de 2018.

IV. Conforme Acta de Posesión Material de fecha 30 de mayo de 2022, elaborada por el técnico del Centro Estratégico de Transformación Innovación Agropecuaria CETIA IV (Usulután), Sección de Transferencia de Tierras, señor Ramón Antonio Bonilla, la solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 8 meses.

V. De acuerdo a declaración simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 30 de mayo de 2022, la solicitante manifiesta que ni ella ni la integrante de su grupo familiar son empleadas del ISTA; situación verificada en el Sistema de Consulta de Solicitantes para Adjudicaciones que contiene la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Se ha tenido a la vista: Listado de Valores y Extensiones, reporte de valúo por Lote, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, copias de Documentos Únicos de Identidad y Tarjetas de Identificación Tributaria, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Listado de solicitantes de Inmueble, reporte de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por el Centro Estratégico de Transformación e Innovación Agropecuaria CETIA IV (Usulután), Sección de Transferencia de Tierras, y por la Unidad de Adjudicación de Inmuebles, con lo que se justifican las circunstancias legales para sustentar dicha petición y que además la beneficiaria cumple con los requisitos necesarios para la adjudicación, por lo que la Unidad de Adjudicación de Inmuebles, recomienda aprobar lo solicitado. 

Con base a lo expuesto anteriormente y de conformidad a los Artículos 105 inciso primero de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51 y 52 de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria en relación al artículo 3 de la Ley del Régimen Especial de la Tierra en Propiedad de Las Asociaciones Cooperativas, Comunales y Comunitarias Campesinas  Beneficiarios de la Reforma Agraria, la Junta Directiva, ACUERDA: PRIMERO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa de 01 lote agrícolas a favor de la  señora: DORILA ANTONIA ZELAYA AYALA, y su madre MARINA ISABEL AYALA, de las generales antes relacionadas, ubicado en el Proyecto denominado LOTIFICACIÓN AGRÍCOLA Y ASENTAMIENTO COMUNITARIO, desarrollado en el inmueble conocido registralmente SIN DENOMINACION, y administrativamente como HACIENDA MECHOTIQUE EXCEDENTE HIJUELA 3, POLIGONO 1, situada registralmente en cantón El Corozal, jurisdicción de Berlín, departamento de Usulután, y según planos aprobados en jurisdicción de Berlín, departamento de Usulután, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	



	No DE ENTREGA: 14 


Tasa de Interés: 6% 
	----               Campesino sin Tierra 
---- 

----
	Lotes: 
-----00000 
	
HACIENDA MECHOTIQUE, EXCEDENTE HIJUELA 3 POLIGONO 1 
	
---- 
	
---- 
	
7327.33 
	
847.95 
	
7419.56 

	
	
	
	
	
	7327.33 
	847.95 
	7419.56 

	
	Área Total: 7327.33 
 Valor Total ($): 847.95 
 Valor Total (¢): 7419.56 


	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	1 
	7327.33 
	847.95 
	7419.56 




SEGUNDO: Advertir a la solicitante, a través de una cláusula especial en la escritura de compraventa del inmueble, que deberá implementar las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, relacionadas en el romano III del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que haga efectivas las aplicaciones de precios, plazos y forma de pago de conformidad al Acuerdo contenido en el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria Nº 39-99 de fecha 2 de diciembre del año 1999. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que, a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y de escrituración. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar al señor Presidente para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFÍQUESE. “””””




“”””V) El señor Presidente somete a consideración de Junta Directiva, dictamen técnico 232, presentado por la Unidad de Adjudicación de Inmuebles, referente a la modificación del  Punto IX de Acta de Sesión Ordinaria 32-97, fecha 11 de septiembre de 1997, mediante el cual se aprobó nómina de beneficiarios, en el Proyecto de Asentamiento Comunitario en la HACIENDA SANTA CLARA II, actualmente identificado como SECTOR EL CASCO PORCIÓN 1, desarrollado en HACIENDA SANTA CLARA, situada en jurisdicción de San Luis Talpa, departamento de La Paz, código de SIIE 081318, SSE 1937, entrega 39, al respecto se hacen las siguientes consideraciones:

I. La Hacienda Santa Clara fue adquirida mediante expropiación realizada a la Sociedad EMPRESAS AGRUPADAS SOLHERNAN, S.A. con un área de 3,478 Hás., 33 Ás., 81.09 Cás., equivalente a 34,783,381.09 Mts², por un precio de ¢2,385,400.00, equivalentes a $272,617.14, a razón de $78.3757 por Hectárea, y de $0.007838 por Metro Cuadrado. 

Lo anterior, según Título de Dominio que ampara el Acta de Intervención y Toma de Posesión, inscrito al número ---- del Libro ----, de Propiedad de La Paz, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Tercera Sección del Centro, departamento de La Paz, es necesario señalar que según Acuerdo contenido en el Punto II-3 de Acta Ordinaria N° 11, de fecha 2 de junio de 1981, se establece que el área indemnizada es de 3,900 Hás., 00 Ás., 12.99 Cás.

II. Mediante el Punto VIII del Acta de Sesión Ordinaria 32-97, de fecha 11 de septiembre de 1997, se aprobó el proyecto de Asentamiento Comunitario en el inmueble en mención, pero debido a la aprobación de nuevos planos por parte del Centro Nacional de Registros, fue modificado por el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria 09-2020 de fecha 5 de marzo de 2020, en el que se aprobó entre otros, el Proyecto de Asentamiento Comunitario denominado: SECTOR EL CASCO PORCIÓN 1, que incluye ----solares para vivienda en los Polígonos D, F, H, I, J y K, cancha de futbol y calles, en un área de 15 Hás., 29 Ás., 34.03 Cás., inscrito a la matrícula -----00000.

III. En el Punto IX del Acta de Sesión Ordinaria 32-97, de fecha 11 de septiembre de 1997, se adjudicó entre otros, el Solar 70, Polígono F-1, con un área de 995.91 Mts.², y un precio de $127.48, a favor de los señores: Reina Isabel Peña Pérez, Arístides Antonio Cabrera Peña, Carlos Gilberto Peña Rojas y Sandra Aracely Peña Rojas.

IV. Habiéndose actualizado la información de las adjudicación del inmueble, se hace necesaria la modificación del punto de acta anterior, por las siguientes causales: 

a) Corregir nomenclatura, área y precio del Solar 70, Polígono F-1, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación con un área de 995.91 Mts.² y  un precio de $ 127.48; sin embargo, al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, resultó que la nomenclatura, área y precio han variado, siendo la identificación correcta SOLAR 70, POLÍGONO F, SECTOR EL CASCO PORCIÓN 1, con un área de 1,006.81 Mt², y un precio de $ 128.87, según valúo de fecha 16 de agosto de  2022, existiendo una diferencia de área de 10.90 Mt², por lo tanto, la titular de la adjudicación tendrá que cancelar la cantidad de $1.39, adicional a su deuda agraria, a quien se le notificó previamente, manifestando estar de acuerdo, constando en el Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada, de fecha 17 de enero de 2022, anexa al expediente respectivo.

b) Excluir a la señora REINA ISABEL PEÑA PEREZ, por la causal de abandono, de acuerdo a Solicitud de Exclusión de Beneficiaria de fecha 17 de enero de 2022, situación robustecida con la Declaración Jurada de fecha 21 de marzo de 2022, otorgada ante los Oficios de la Notario Sonia Elizabeth García de García, y que ha sido presentada por la señora Sandra Arely Peña Rojas, actuando en carácter propio como titular de la adjudicación, en la que declara que desconoce el paradero de la señora antes mencionada, desde hace 15 años, habiendo agotado todos los medios necesarios para su localización, causal comprobada con el Acta de Abandono de fecha 17 de enero de 2022, elaborada por el técnico del Centro Estratégico de Transformación e Innovación Agropecuaria, CETIA III, Sección de Transferencia de Tierras, señor David Jacob Alvarado, en la que se hizo constar que la señora ha abandonado el inmueble que le fue adjudicado, desde hace 15 años, documentos anexos al expediente respectivo.

c) Incluir al menor EMANUEL ALESSANDRO CABRERA MELÉNDEZ, en su calidad de nieto de la titular, según Solicitud de Inclusión de beneficiario, de fecha 17 de enero de 2022.


d) Corregir el nombre de la señora SANDRA ARACELY PEÑA ROJAS, siendo lo correcto según Documento Único de Identidad SANDRA ARELY PEÑA ROJAS. 

V. Es necesario advertir a la adjudicataria, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble que deberá cumplir las medidas ambientales emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:

a) Reforestar áreas aledañas a las viviendas; 
b) Buen manejo y disposición de los desechos sólidos y aguas servidas;
c) Búsqueda de mecanismo de asociatividad para gestionar ante organismos cooperantes, recursos financieros y asistencia técnica para implementar proyectos de letrinas aboneras y sistemas de conducción de aguas negras.
Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria 09-2020 de fecha 05 de marzo de 2020.

VI. Conforme acta de posesión material de fecha 17 de enero de 2022, elaborada por el técnico del Centro Estratégico de Transformación e Innovación Agropecuaria, CETIA III, Sección de Transferencia de Tierras, señor David Jacob Alvarado, la adjudicataria se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 24 años.

VII. De acuerdo a declaración simple contenida en las Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fechas 17 de enero 2022, la adjudicataria manifiesta que ni ella ni los integrantes de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación verificada en el Sistema de Consulta de Solicitantes para Adjudicaciones que contiene en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Tomando en cuenta lo expuesto y habiendo tenido a la vista: Cuadro de Causales, Listado de Valores y Extensiones, reporte de valúo por solar, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, acta de posesión material, copias de Documentos Únicos de Identidad y Tarjetas de Identificación Tributaria, Certificaciones de Partidas de Nacimiento, Solicitud de  Exclusión e Inclusión de beneficiarios, Acta de Reconocimiento de Pago por Área que Excede a la Adjudicada, constancia de cancelación de crédito, calcas de plano antiguo y aprobado, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en cabeza de su Dueño a favor del ISTA, reporte de búsqueda de solicitante para adjudicaciones generados por el Centro Estratégico de Transformación e Innovación Agropecuaria CETIA III, Sección de Transferencia de Tierras, y por la Unidad de Adjudicación de Inmuebles, reporte de inmuebles pendientes de escriturar; es procedente resolver favorablemente a lo solicitado.


Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, atendiendo recomendación de la Unidad de Adjudicación de Inmuebles, la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad al Artículo 18 letras “g” y “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO: Modificar el Punto IX del Acta de Sesión Ordinaria 32-97, de fecha 11 de septiembre de 1997, en el que se aprobó la adjudicación, entre otros, del Solar 70, Polígono F-1, en los siguientes términos: a) Corregir la nomenclatura, área y precio, del Solar  70, Polígono F-1, con un área de 995.91 Mts.², y un precio de $127.48; siendo lo correcto SOLAR 70, POLÍGONO F, SECTOR EL CASCO PORCIÓN 1, con un área de 1,006.81 Mt², y  un precio de $128.87, existiendo un aumento de área de 10.90 Mts.², b) Excluir a la señora REINA ISABEL PEÑA PÉREZ, por abandono,  c) Incluir al menor EMANUEL ALESSANDRO CABRERA MELÉNDEZ, y d) Corregir el nombre de la señora SANDRA ARACELY PEÑA ROJAS, siendo lo correcto según su Documento Único de Identidad SANDRA ARELY PEÑA ROJAS, inmueble ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario denominado, SECTOR EL CASCO PORCIÓN 1, desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA SANTA CLARA, situada en jurisdicción de San Luis Talpa, departamento de La Paz, quedando la adjudicación de acuerdo al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	



	No DE ENTREGA: 39 


 
	----               Nuevas Opciones 
----

---- 
---- 
---- 
	Solares: 
-----00000 
	
HACIENDA SANTA CLARA SECTOR EL CASCO PORCION 1 
	
----- 
	
----- 
	
1006.81 
	
128.87 
	
1127.61 

	
	
	
	
	
	1006.81 
	128.87 
	1127.61 

	
	Área Total: 1006.81 
 Valor Total ($): 128.87 
 Valor Total (¢): 1127.61 



	TOTAL SOLARES  
	1  
	1006.81 
	128.87 
	1127.61 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 








SEGUNDO: Advertir a la adjudicataria, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá implementar las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, relacionadas en el romano V del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que realice los cambios correspondientes en la Base de Datos. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que, a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de excedente de área, así como de gastos administrativos y de escrituración. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar al Señor Presidente para que por sí o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFÍQUESE. “”””””



[bookmark: _Hlk48219300]“”””VI) El señor Presidente somete a consideración de Junta Directiva, dictamen técnico 233, presentado por la Unidad de Adjudicación de Inmuebles, referente a la modificación del Punto XIV-9 del Acta Ordinaria 16-94, de fecha 09 de junio de 1994, mediante el cual se aprobó nómina de beneficiarios, en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola, perteneciente a la HACIENDA SANTA ELENA, en la actualidad identificado como Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario HACIENDA SANTA ELENA, PORCION UNO, desarrollado en la HACIENDA SANTA ELENA, situada en el cantón San Jerónimo, jurisdicción de San Alejo y Yayantique, departamento de La Unión, código de proyecto: 141404, SSE 599, entrega 68, en el cual la Unidad de Adjudicación de Inmuebles hace las siguientes consideraciones:

I. La Hacienda Santa Elena, fue adquirida por el ISTA mediante Expropiación, en virtud de los decretos leyes 153 y 154 de la Junta Revolucionaria de Gobierno, con un área de 590 Hás. 52 Ás. 15.00 Cás., y un precio de $229,188.57, según consta en el Acuerdo contenido en el Punto II del Acta Ordinaria 39-92, de fecha 10 de diciembre de 1992. No obstante la expropiación referida, el mencionado inmueble fue inscrito con un área de 590 Hás. 52 Ás. 00.15 Cás., según Título de Dominio, número ---- del Libro ----, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Tercera Sección de Oriente, departamento de La Unión; asimismo, cuando fue aprobado inicialmente el Proyecto en mención, según el Acuerdo contenido en el Punto XIII-8 del Acta Ordinaria 16-94, de fecha 9 de junio de 1994, se estableció un área de 622 Hás. 50 Ás. 96.80 Cás., el cual fue modificado por el Punto IV del Acta de Sesión Ordinaria 18-2006, de fecha 11 de mayo de 2006, en el sentido de reducir su área a 610 Hás. 45 Ás. 45.27 Cás, por ser esta el área correcta, a razón de un precio por hectárea de $375.44 y por metro cuadrado de $0.037544, sin contarse a esa fecha con planos aprobados por el Centro Nacional de Registro. Razón por la cual se procedió a realizar acto de remedición y segregación del referido inmueble, quedando formado por cuatro porciones de la siguiente manera:

	DESCRIPCIÓN
	MATRÍCULA
	ÁREA ADQUIRIDA (Has)

	HDA. SANTA ELENA PORCIÓN 1
	-----00000
	243 Hás. 60 Ás. 42.51 Cás.

	HDA. SANTA ELENA PORCIÓN 2
	-----00000
	124 Hás. 92 Ás. 27.15 Cás.

	HDA. SANTA ELENA PORCIÓN 3
	-----00000
	49 Hás. 99 Ás. 67.43 Cás.

	HDA. SANTA ELENA PORCIÓN 4
	-----00000
	191 Hás. 93 Ás. 08.18 Cás

	TOTAL
	1. s. 45 Ás. 45.27 Cás




II. Mediante el Punto IV del Acta de Sesión Ordinaria  18-2006, de fecha 11 de mayo de 2006, se aprobó el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario en el inmueble en mención, pero en razón de haberse reducido el área por la aprobación de nuevos planos por parte del Centro Nacional de Registros, fue modificado por el acuerdo contenido en el Punto VI de Sesión Ordinaria 41-2014 de fecha 12 de noviembre de 2014, en donde se aprobó el desarrollo del Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario de la porción identificada como HACIENDA SANTA ELENA, PORCION UNO, que incluye: ---- lotes agrícolas (Polígonos 1, 3 y 4), ---- solares para vivienda (Polígonos A y B), área comunal, escuela, iglesia, farallón, bosques (1 al 4), talud (1 y 2), zonas de protección (1 al 8), quebradas (1 y 2), y calles, en un área de 243 Hás., 60 Ás., 42.51 Cás., inscrito a la matrícula -----00000. 

III. En el Punto XIV-9 del Acta de Sesión Ordinaria 16-94, de fecha 09 de junio de 1994, se adjudicó entre otros, el Solar 36, Polígono A, con un área de 1,829.61 Mts.², y un precio de $123.37, a favor del señor: Roger Leonel Márquez.

IV. Habiéndose actualizado la información de la adjudicación del inmueble, se hace necesaria la modificación del punto de acta citado anteriormente por las siguientes causales:

a) Corregir nomenclatura, área y precio, del Solar 36, Polígono A, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación con un área de 1,829.61 Mts.², y un precio de $123.37, sin embargo, al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor de ISTA, resultó que la nomenclatura, área y precio han variado, siendo la identificación correcta SOLAR 36, POLÍGONO A, PORCION 1, con un área de 2,018.66 Mts.² y un precio de $136.12, según valúo de fecha 17 de mayo de 2022; existiendo una diferencia de área de 189.05 Mts.², por lo tanto, el titular de la adjudicación tendrá que cancelar la cantidad de $12.75 adicionales a su deuda agraria, a quien se le notificó previamente, manifestando estar de acuerdo, constando en el Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada, de fecha 25 de abril  2022, la cual se encuentra anexa al expediente respectivo.



b) Incluir a la señora MARIA HERNANDEZ VDA. DE MÁRQUEZ, conocida por MARIA ANA PAULA HERNANDEZ MEJÍA, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, en su calidad de madre del titular, según Solicitud de Inclusión de Beneficiaria, de fecha 25 de abril de 2022.

c) Corregir el nombre del señor ROGER LEONEL MÁRQUEZ, siendo lo correcto según Documento Único de Identidad, ROGER LEONEL MÁRQUEZ HERNANDEZ. 

V. Es necesario advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble que deberá cumplir las medidas ambientales emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:

1. Implementar obras de conservación de suelos en áreas de laderas, para una mejor agricultura y protección del suelo.
1. Mantener las partes más inclinadas que contienen vegetación como bosque natural que corresponde al 10% del total del inmueble.
Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto VI del Acta de Sesión Ordinaria 41-2014 de fecha 12 de noviembre de 2014.

VI. Conforme acta de posesión material de fecha 25 de abril de 2022, elaborada por la técnico del Centro Estratégico de Transformación e Innovación Agropecuaria, CETIA IV, Sección de Transferencia de Tierras, señora Maria Auxiliadora Torres, el adjudicatario se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 27 años.

VII. De acuerdo a declaración simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 25 de abril de 2022, el adjudicatario manifiesta que ni él ni la integrante de su grupo familiar son empleados de ISTA; situación verificada en el Sistema de Consulta de Solicitantes para Adjudicaciones que contiene en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.


Tomando en cuenta lo expuesto y habiendo tenido a la vista: Cuadro de causales, Listado de valores y extensiones, reporte de valúo por solar, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Copia de Acuerdo de Junta Directiva, copias simples de Documentos Únicos de Identidad y Tarjetas de Identificación Tributaria, Certificaciones de Partidas de Nacimiento, Poder General Administrativo con Clausula Especial, Solicitud de inclusión de beneficiaria, Acta de Posesión Material, Acta de Reconocimiento de Pago por Área que Excede a la Adjudicada, Constancia de Cancelación de Crédito, calcas del inmueble (plano antiguo y plano aprobado), Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor de ISTA, reporte de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por el Centro Estratégico de Transformación e Innovación Agropecuaria CETIA IV, Sección de Transferencia de Tierras, y por la Unidad de Adjudicación de Inmuebles, reporte de inmuebles pendientes de escriturar, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado.


Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, atendiendo recomendación de la Unidad de Adjudicación de Inmuebles, la Junta Directiva en uso de sus facultades y de   conformidad al Artículo 18 letras “g” y “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO: Modificar el Punto XIV-9 del Acta de Sesión Ordinaria 16-94, de fecha 09 de junio de 1994, en el cual se aprobó la adjudicación, entre otros, del Solar 36, Polígono A, en los siguientes términos: a) Corregir nomenclatura, área y precio del Solar 36, Polígono A, con un área de 1,829.61 Mts.², y un precio de $123.37, siendo lo correcto SOLAR  36, POLÍGONO A, PORCION 1, con un área de 2,018.66 Mts.², y un precio de $136.12, existiendo un aumento de área de 189.05 Mts.², b) Incluir a la señora MARIA HERNANDEZ VDA. DE MÁRQUEZ, conocida por MARIA ANA PAULA HERNANDEZ MEJÍA, de las generales antes relacionadas, y c) Corregir el nombre del señor ROGER LEONEL MÁRQUEZ, siendo lo correcto: ROGER LEONEL MÁRQUEZ HERNANDEZ, inmueble ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en la HACIENDA SANTA ELENA, PORCION UNO, situada en el cantón San Jerónimo, jurisdicción de San Alejo y Yayantique, departamento de La Unión, quedando la adjudicación de acuerdo al cuadro de valores y extensiones siguiente:



	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	



	No DE ENTREGA: 68 


 
	----              Nuevas Opciones 
---- 

----
	Solares: 
-----00000 
	
PORCION UNO 
	
---- 
	
---- 
	
2018.66 
	
136.12 
	
1191.05 

	
	
	
	
	
	2018.66 
	136.12 
	1191.05 

	
	Área Total: 2018.66 
 Valor Total ($): 136.12 
 Valor Total (¢): 1191.05 



	TOTAL SOLARES  
	1  
	2018.66 
	136.12 
	1191.05 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 

	
	
	
	
	



SEGUNDO: Advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura de compraventa del inmueble, que deberá implementar las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, relacionadas en el romano V del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que realice los cambios correspondientes en la Base de Datos. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que, a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de excedente de área, así como de gastos administrativos y de escrituración. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar al señor Presidente para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFÍQUESE.”””””

“”””VII) El señor Presidente somete a consideración de Junta Directiva, dictamen técnico 234, presentado por la Unidad de Adjudicación de Inmuebles, referente a la modificación del Punto XIV-9 del Acta Ordinaria 16-94, de fecha 09 de junio de 1994, mediante el cual se aprobó nómina de beneficiarios, en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola, perteneciente a la HACIENDA SANTA ELENA, hoy identificado como Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario HACIENDA SANTA ELENA, PORCION CUATRO, desarrollado en el inmueble denominado HACIENDA SANTA ELENA, situada en el cantón San Jerónimo, jurisdicción de San Alejo y Yayantique, departamento de La Unión, código de proyecto 141408, SSE 140, entrega 49, al respecto la Unidad de Adjudicación de Inmuebles hace las siguientes consideraciones:

1. La Hacienda Santa Elena, fue adquirida por el ISTA mediante Expropiación, en virtud de los decretos leyes 153 y 154 de la Junta Revolucionaria de Gobierno, con un área de 590 Hás. 52 Ás. 15.00 Cás., y un precio de $229,188.57, según consta en el Acuerdo contenido en el Punto II del Acta Ordinaria N° 39-92, de fecha 10 de diciembre del año 1992. No obstante la expropiación referida, el mencionado inmueble fue inscrito con un área de 590 Hás. 52 Ás. 00.15 Cás., según Título de Dominio, número ----- del Libro ----, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Tercera Sección de Oriente, departamento de La Unión; asimismo, cuando fue aprobado inicialmente el Proyecto en mención, según el Acuerdo contenido en el Punto XIII-8 del Acta Ordinaria N° 16-94, de fecha 9 de junio de 1994, se estableció un área de 622 Hás. 50 Ás. 96.80 Cás., el cual fue modificado por el Punto IV del Acta de Sesión Ordinaria 18-2006, de fecha 11 de mayo de 2006, en el sentido de reducir su área a 610 Hás. 45 Ás. 45.27 Cás, por ser esta el área correcta, a razón de un precio por hectárea de $375.44 y por metro cuadrado de $0.037544; sin contarse a esa fecha con planos aprobados por el Centro Nacional de Registro. Razón por la cual se procedió a realizar acto de remedición y segregación del referido inmueble, quedando formado por cuatro porciones de la siguiente manera:
	DESCRIPCIÓN
	MATRÍCULA
	ÁREA ADQUIRIDA (Has)

	HDA. SANTA ELENA PORCIÓN 1
	-----00000
	243 Hás. 60 Ás. 42.51 Cás.

	HDA. SANTA ELENA PORCIÓN 2
	-----00000
	124 Hás. 92 Ás. 27.15 Cás.

	HDA. SANTA ELENA PORCIÓN 3
	-----00000
	49 Hás. 99 Ás. 67.43 Cás.

	HDA. SANTA ELENA PORCIÓN 4
	-----00000
	191 Hás. 93 Ás. 08.18 Cás

	TOTAL
	1. s. 45 Ás. 45.27 Cás







1. Mediante el Punto IV del Acta de Sesión Ordinaria 18-2006, de fecha 11 de mayo de 2006, se aprobó el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario en el inmueble en mención, pero en razón de haberse reducido el área por la aprobación de nuevos planos por parte del Centro Nacional de Registros, fue modificado por el acuerdo contenido en el Punto IX del Acta de Sesión Ordinaria 41-2014 de fecha 12 de noviembre de 2014, en donde se aprobó el desarrollo del Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario de la porción identificada como HACIENDA SANTA ELENA, PORCION CUATRO, que incluye: ---- lotes agrícolas (Polígonos 2, 6, 7 y 8), ---- solares para vivienda (Polígonos A, D y F), bosque, cementerio, zonas de protección (1 al 6), quebrada, y calles, en un área de 191 Hás., 93 Ás., 08.18 Cás., inscrito a la matrícula -----00000.

1. En el Punto XIV-9 del Acta de Sesión Ordinaria 16-94, de fecha 09 de junio de 1994, se adjudicó entre otros, los inmuebles identificados como: Solar 12, Polígono A, con un área de 4,626.01 Mts.², y con un precio de $311.92, y Lote  12, Polígono 8, con un área de 50,781.76 Mts.², y con un precio de $1,910.71, a favor de los señores: Leónidas Márquez y Ana Paula Hernandez de Márquez.

1. Habiéndose actualizado la información de la adjudicación del inmueble, se hace necesaria la modificación del punto de acta citado anteriormente, por las siguientes causales:

a) Corregir nomenclatura, área y precio, del Solar 12, Polígono A, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación con un área de 4,626.01 Mts.², y  un precio de $311.92, sin embargo, al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor de ISTA, resultó que la nomenclatura, área y precio han variado, siendo la identificación correcta SOLAR 12, POLÍGONO A, PORCION 4, con un área de 4,685.58 Mts.² y con un precio de $315.95, según valúo de fecha 17 de mayo de 2022; existiendo una diferencia de área de 59.57 Mts.², por lo tanto, la titular de la adjudicación tendrá que cancelar la cantidad de $4.03 adicionales a su deuda agraria, a quien se le notificó previamente, manifestando estar de acuerdo, constando en el Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada, de fecha 25 de abril de 2022, anexa al expediente respectivo.


b) Corregir nomenclatura y área del Lote 12, Polígono 8, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación con un área de 50,781.76 Mt.²; sin embargo, al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor de ISTA, resultó que la nomenclatura y área han variado, siendo la identificación correcta LOTE 12, POLÍGONO 8, PORCION 4, con un área de 49,448.56 Mt.², resultando que ésta ha disminuido en 1,333.20 Mt.², lo cual ha sido aceptado por la titular de la adjudicación, según consta en el Acta de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble, de fecha 25 de abril del año 2022, anexa al expediente respectivo.

c) Excluir al señor LEÓNIDAS MÁRQUEZ, por fallecimiento, causal comprobada con la Certificación N° ----, a página N° ---- del Libro de Partidas de Defunción que la Alcaldía Municipal de ----, departamento de ----, llevó en el año ----, en la que consta que el referido señor, falleció el día ---- de ----- de ----, según Solicitud de Exclusión de beneficiario de fecha 25 de abril de  2022, anexos al expediente respectivo.

d) Incluir al señor ROGER LEONEL MÁRQUEZ HERNANDEZ, de ---- de edad, ----, del domicilio de la ciudad de ----, Estado de Meryland, de los Estados Unidos de América, con Documento Único de Identidad número -----cuatro, en su calidad de hijo de la titular, según Solicitud de Inclusión de beneficiario, de fecha 25 de abril de 2022.

e) Corregir el nombre de la señora ANA PAULA HERNANDEZ DE MÁRQUEZ, siendo lo correcto según Documento Único de Identidad, MARIA HERNANDEZ VDA. DE MÁRQUEZ conocida por MARIA ANA PAULA HERNANDEZ MEJÍA. 

1. Es necesario advertir a la adjudicataria, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles que deberán cumplir las medidas ambientales emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:
a) Implementar obras de conservación de suelos en áreas de laderas, para una mejor agricultura y protección.
b) Mantener las partes más inclinadas que contienen vegetación como bosque natural que corresponde al 10% del total del inmueble.

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto IX del Acta de Sesión Ordinaria 41-2014 de fecha 12 de noviembre de 2014.

1. Conforme acta de posesión material de fecha 25 de abril del año 2022, elaborada por la técnico del Centro Estratégico de Transformación e Innovación Agropecuaria, CETIA IV, Sección de Transferencia de Tierras, señora Maria Auxiliadora Torres, la adjudicataria se encuentra poseyendo los inmuebles de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 27 años.

1. De acuerdo a declaración simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 25 de abril de 2022, la adjudicataria manifiesta que ni ella ni el integrante de su grupo familiar son empleados de ISTA; situación verificada en el Sistema de Consulta de Solicitantes para Adjudicaciones que contiene en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Tomando en cuenta lo expuesto y habiendo tenido a la vista: Cuadro de causales, Listado de valores y extensiones, reportes de valúo por solar y lote, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Copia de Acuerdo de Junta Directiva, copias simples de Documentos Únicos de Identidad y Tarjetas de Identificación Tributaria, Certificaciones de Partidas de Nacimiento y de Defunción, Poder General Administrativo con Clausula Especial, Solicitudes de exclusión e inclusión de beneficiarios, Acta de Posesión Material, Acta de Reconocimiento de Pago por Área que Excede a la Adjudicada, Acta de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble, Constancia de Cancelación de Créditos, calcas del inmueble (plano antiguo y plano aprobado), Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor de ISTA, reporte de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por el Centro Estratégico de Transformación e Innovación Agropecuaria CETIA IV, Sección de Transferencia de Tierras, y por la Unidad de Adjudicación de Inmuebles, reporte de inmuebles pendientes de escriturar; se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado.

Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, atendiendo recomendación de la Unidad de Adjudicación de Inmuebles, la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad al Artículo 18 letras “g” y “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria,  ACUERDA: PRIMERO: Modificar el Punto XIV-9 del Acta de Sesión Ordinaria 16-94, de
fecha 09 de junio de 1994, en el cual se aprobó la adjudicación, entre otros, del Solar 12, Polígono A, en los siguientes términos: a) Corregir nomenclatura, área y precio del Solar 12, Polígono A, con un área de 4,626.01 Mts.², y  un precio de $311.92, siendo lo correcto SOLAR 12, POLÍGONO A, PORCION 4, con un área de 4,685.58 Mts.² y un precio de $315.95, existiendo un aumento de área de 59.57 Mts.²,  b) Corregir nomenclatura y área, del Lote  12, Polígono 8,  con un área de 50,781.76 Mts², siendo lo correcto LOTE  12, POLIGONO 8, PORCIÓN 4, con un área de 49,448.56 Mts.², c) Excluir al señor LEÓNIDAS MÁRQUEZ, por fallecimiento, d) Incluir al señor ROGER LEONEL MÁRQUEZ HERNANDEZ, de las generales antes relacionadas, y e) Corregir el nombre de la señora ANA PAULA HERNANDEZ DE MÁRQUEZ, siendo lo correcto MARIA HERNANDEZ VDA. DE MÁRQUEZ CONOCIDA POR MARIA ANA PAULA HERNANDEZ MEJÍA, inmueble ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en la HACIENDA SANTA ELENA, PORCION CUATRO, situada en el cantón San Jerónimo, jurisdicción de San Alejo y Yayantique, departamento de La Unión, quedando las adjudicaciones de acuerdo al cuadro de valores y extensiones siguiente:


	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	



	No DE ENTREGA: 49 



 
	----               Nuevas Opciones 
---- 

---- 
	Solares: 
-----00000 
	
PORCION CUATRO 
	
---- 
	
---- 
	
4685.58 
	
315.95 
	
2764.56 

	
	
	
	
	
	4685.58 
	315.95 
	2764.56 

	
	Lotes: 
-----00000 
 
	
PORCION CUATRO 
 
	
---- 
 
	
---- 
 
	
49448.56 
 
	
1910.71 
 
	
16718.71 
 

	
	
	
	
	
	49448.56 
	1910.71 
	16718.71 

	
	Área Total: 54134.14 
 Valor Total ($): 2226.66 
 Valor Total (¢): 19483.28 



	TOTAL SOLARES  
	1  
	4685.58 
	315.95 
	2764.56 

	TOTAL LOTES  
	1 
	49448.56 
	1910.71 
	16718.71 

	
	
	
	
	







SEGUNDO: Advertir a la adjudicataria, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que deberán implementar las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, relacionadas en el romano V del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que realice los cambios correspondientes en la Base de Datos. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que, a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de: excedente de área, así como de gastos administrativos y de escrituración. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. SEXTO: Facultar al señor Presidente para que por sí o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFÍQUESE.”””””


“”””VIII) El señor Presidente somete a consideración de Junta Directiva, dictamen técnico 235, presentado por la Unidad de Adjudicación de Inmuebles, referente a la modificación del Punto IV-1 del Acta Ordinaria 38-88, de fecha 1 de noviembre de 1988, mediante el cual se aprobó nómina de beneficiarios, en el Proyecto de Asentamiento Poblacional y Lotificación Agrícola en HACIENDA LA ESPERANZA, hoy identificado como Proyecto de Asentamiento Comunitario, desarrollado en el inmueble denominado como HACIENDA LA ESPERANZA, PORCION 2-2, ubicada según Centro Nacional de Registros, en cantón El Pilón, jurisdicción de Conchagua, departamento de La Unión, y según planos, en jurisdicción de Conchagua, departamento de La Unión, código de SIIE 140409, SSE 1239, entrega 03, en el cual la Unidad de Adjudicación de Inmuebles hace las siguientes consideraciones:


I. La Hacienda La Esperanza y sus Anexos fue adquirida por el ISTA, mediante expropiación, de conformidad a lo dispuesto en los decretos 153, 154 y 220 de la Junta Revolucionaria de Gobierno, intervenido el día 7 de marzo de 1980, el cual fuere propiedad de la señora Concepción Guzman de Velásquez, inscrito bajo el Nº ----, Tomo ----, literales C,D,E,F,H,K y L; Nº ----, Tomo ----; Nº ---- Tomo ----, Nº ----, Tomo -----; Nº ----, Tomo -----, literal “B” de propiedad del Departamento de La Unión, perteneciente al registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Primera Sección de Oriente, departamento de San Miguel, según el acuerdo contenido en el Punto II-10 del Acta Ordinario 20-86, de fecha 30 de mayo de 1986, con una extensión superficial de 754 Hás., 48 Ás., 85.20 Cás., por un valor de $52,114.29, a razón de $69.07 por hectárea y de $0.006907 por metro cuadrado.


Es de aclarar que en el área correspondiente a la HACIENDA LA ESPERANZA según su antecedente no fue posible establecer su capacidad física, pero para efectos de transferencia, la Unidad de Ingeniería del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria (ISTA), realizó la medición determinando una extensión original de 170 Hás. 56 Ás. 81.90 Cás., pero por haber hecho uso del complemento del derecho de reserva el inmueble quedó reducido a una extensión superficial de 105 Hás. 89 Ás. 53.20 Cás., formada por tres porciones, de conformidad al Título de Dominio de fecha 22 de julio de 1986, área con la cual se realizó la transferencia a favor de ISTA, bajo la inscripción ---- del Libro ----, trasladado al sistema SIRYC a la matrícula -----00000.



II. Mediante el Punto IV-1 del Acta de Ordinaria 38-88, de fecha 1 de noviembre de 1988, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Poblacional y Lotificación Agrícola, en la hacienda en mención, pero debido a la aprobación de nuevos planos por parte del Centro Nacional de Registros, fue modificado por el Punto XII del Acta de Sesión Extraordinaria 03-2016, de fecha 19 de agosto de 2016, en donde se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario, desarrollado en el inmueble denominado como HACIENDA LA ESPERANZA, PORCION 2-2, que incluye: ---- solares para vivienda (Polígonos B y C), y calles, en un área de 00 Hás., 41 Ás., 43.65 Cás., inscrito a la matrícula ------00000. 


III. En el Punto IV-1 del Acta Ordinaria 38-88, de fecha 1 de noviembre de 1988, se adjudicó entre otros, el Solar Tres, Polígono C, con un área de 450.00 Mts.², y un precio de $3.68, a favor de los señores: Jose Aurelio Yanes y Macaria Márquez Molina.


IV. Habiéndose actualizado la información de la adjudicación del inmueble, se hace necesaria la modificación del punto de acta citado anteriormente, por las siguientes causales:


a) Corregir nomenclatura, área y precio del Solar Tres, Polígono C, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación con un área de 450.00 Mts.², y un precio de $3.68, sin embargo al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor de ISTA, resultó que la nomenclatura, área y precio han variado, siendo la identificación correcta SOLAR 3, POLÍGONO C, PORCION 2-2, con un área de 459.23 Mts.², y un precio de $3.75, según valúo de fecha 14 de julio de 2022; existiendo una diferencia de área de 9.23 Mts.², por lo tanto, el titular de la adjudicación tendrá que cancelar la cantidad de $0.07 adicionales a su deuda agraria, a quien se le notificó previamente, manifestando estar de acuerdo, constando en el Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada, de fecha 7 de junio de 2022, anexa al expediente respectivo.



b) Corregir el nombre del SEÑOR JOSE AURELIO YANES, siendo lo correcto según Documento Único de Identidad, JOSE AURELIO YANES GRANADOS. 

V. Es necesario advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble que deberá 
cumplir las medidas ambientales emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:

a) Evitar la tala de árboles remanentes en lotes agrícolas y zonas de protección de quebradas;
b) Implementar obras de conservación de suelos;
c) Reforestar áreas circundantes a las viviendas y 
d) Buen manejo y disminución de los desechos sólidos.

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto XII del Acta de Sesión Extraordinaria 03-2016, de fecha 19 de agosto de 2016.


VI. Conforme a acta de posesión material de fecha  7 de junio de 2022, elaborada por el técnico del Centro Estratégico de Transformación e Innovación Agropecuaria, CETIA IV, Sección de Transferencia de Tierras, señor Juan Antonio Serpas Moreira, el adjudicatario se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 33 años.


VII. De acuerdo a declaración simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 7 de junio de 2022, el adjudicatario manifiesta que ni él ni la integrante de su grupo familiar son empleados de ISTA, situación verificada en el Sistema de Consulta de Solicitantes para Adjudicaciones que contiene en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.


Tomando en cuenta lo expuesto y habiendo tenido a la vista: cuadro de causales, listado de valores y extensiones, reporte de valúo por solar, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, copias simples de Documentos Únicos de Identidad, Tarjetas de Identificación Tributaria, y Cédula de Identidad Personal, Certificación de Partida de Nacimiento, Declaración Jurada, Acta de Posesión Material, Constancia de Cancelación de Crédito, calcas del inmueble (plano antiguo y plano aprobado), Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor de ISTA, reporte de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por el Centro Estratégico de Transformación e Innovación Agropecuaria CETIA IV, Sección de Transferencia de Tierras, y la Unidad de Adjudicación de Inmuebles, reporte de inmuebles pendientes de escriturar, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado.

Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, atendiendo recomendación de la Unidad de Adjudicación de Inmuebles, la Junta Directiva en uso de sus facultades y de  conformidad al Artículo 18 letras “g” y “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO: Modificar el Punto IV-1 del Acta de Sesión Ordinaria 38-88, de fecha 1 de noviembre del año 1988, en el cual se aprobó la adjudicación, entre otros, del Solar Tres, Polígono C, en los siguientes términos: a) Corregir nomenclatura, área y precio, del Solar Tres, Polígono C, con un área de 450.00 Mts.², y un precio de $3.68, siendo lo correcto SOLAR 3, POLÍGONO C, PORCION 2-2, con un área de 459.23 Mts.², y  un precio de $3.75, existiendo un aumento de área de 9.23 Mts.², y b) Corregir el nombre del señor JOSE AURELIO YANES, siendo lo correcto JOSE AURELIO YANES GRANADOS, inmueble ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario, desarrollado en la HACIENDA LA ESPERANZA, PORCION 2-2, situada según el Centro Nacional de Registro, en cantón El Pilón, jurisdicción de Conchagua, departamento de La Unión, y según planos, en jurisdicción de Conchagua, departamento de La Unión, quedando la adjudicación de acuerdo al cuadro de valores y extensiones siguiente:
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	

	No DE ENTREGA: 03 


 
	----               Nuevas Opciones 
---- 

----
	Solares: 
-----00000 
	
PORCION DOS GUION DOS 
	
---- 
	
---- 
	
459.23 
	
3.75 
	
32.81 

	
	
	
	
	
	459.23 
	3.75 
	32.81 

	
	Area Total: 459.23 
 Valor Total ($): 3.75 
 Valor Total (¢): 32.81 



	TOTAL SOLARES  
	1  
	459.23 
	3.75 
	32.81 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 

	
	
	
	
	




SEGUNDO: Advertir al adjudicatario, a través de una cláusula especial en la escritura de compraventa del inmueble, que deberá implementar las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, relacionadas en el romano V del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que realice los cambios correspondientes en la Base de Datos. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que, a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro del excedente de área y de gastos administrativos y de escrituración. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. SEXTO: Facultar al señor Presidente para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFÍQUESE.””””””


“”””IX) El señor Presidente somete a consideración de Junta Directiva, dictamen técnico 236, presentado por la Unidad de Adjudicación de Inmuebles, referente a la modificación del Punto XXX-a del Acta de Sesión Ordinaria 37-2001, de fecha 27 de septiembre de 2001, por sustitución de adjudicatario por la causal de abandono y/o renuncia tácita, del Solar 05 polígono LL2N, del Proyecto de Asentamiento Comunitario, desarrollado en la HACIENDA EL SINGUIL, porciones SANTA RITA Y SINGUIL, situada en cantón San Cristóbal, jurisdicción de El Porvenir, departamento de Santa Ana, a favor de los señores Manuel de Jesús Hernández Jordán y Rosa Vilma Mayorga Gutiérrez, en el cual la Unidad de Adjudicación de Inmuebles, hace  las siguientes consideraciones:  

I. La Hacienda El Singuil fue adquirida mediante compraventa hecha a la Sociedad Explotaciones Cafetaleras S.A. de C. V., según consta en el Punto XII, del Acta de Sesión Ordinaria 7-2001, de fecha 15 de febrero del año 2001, en el que se acordó adquirir un área de  143 Hás., 27 Ás., 36.04 Cás., el cual fue ampliado por acuerdo contenido en el Punto XII, del Acta de Sesión Ordinaria N° 10-2001, de fecha 7 de marzo del año 2001, y modificado en el acuerdo contenido en el Punto XXVI, del Acta de Sesión Ordinaria N° 15-2001, de fecha 19 de abril del año 2001, estableciéndose finalmente como área total adquirida de 1,432,736.04 Mts.², por un valor de $503,434.95.

Se aclara que a pesar de haberse adquirido el inmueble con un área de 1,432,736.04 Mts.², este fue inscrito a favor del ISTA al N° ----, del Libro 2597, trasladado al SIRyC a la matrícula -----00000, con un área registral de 1,366,338.00 Mts.², sobre la cual se efectuaron desmembraciones quedando los inmuebles según detalle:

	Denominación
	Área m²
	Valor $
	Inscripción
	Matrícula
	Factor Unitario $/m²

	Porción 1
	32,953.23
	503,434.95
	-- Libro ---
	-----00000
	0.368442

	Porción 2
	540,410.04
	
	
	-----00000
	

	Porción 3
	7,874.81
	
	
	-----00000
	

	Calles
	29,094.50
	
	
	-
	

	Ríos
	6,216.53
	
	
	-
	

	Resto Registral
	749,788.89
	
	
	-----00000
	

	Total
	1,366,338.00
	
	
	
	








En el Punto L, del Acta de Sesión Ordinaria 34-2012, de fecha 3 de octubre de 2012, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como 


HACIENDA EL SINGUIL, denominando el proyecto como: HACIENDA EL SINGUIL PORCIÓN 2, inscrito a favor del ISTA a la matrícula -----00000, con un área de 540,410.04 M², que comprendió ---- lotes agrícolas (Polígono 1), ---- solares y áreas complementarias, destinado el Proyecto para el Programa de Solidaridad Rural y Campesinos sin Tierra, siendo inscrita la DCD estando en proceso de finalización de la adjudicación y escrituración de los inmuebles a los beneficiarios, por lo que no será necesario efectuar ninguna modificación. 

En el Punto XXXIV del Acta de Sesión Ordinaria 36-2015, de fecha 24 de septiembre de 2015, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado HACIENDA EL SINGUIL PORCIÓN 3, inscrito a favor del ISTA a la matrícula -----00000, con un área que fue remedida por lo que quedo con una extensión superficial de 8,504.68 Mts.², que comprende 27 solares del Polígono “T”, iglesia y calles, destinado para el Programa de Solidaridad Rural, siendo inscrita la DCD, estando en proceso de finalización de la adjudicación y escrituración de los inmuebles a los beneficiarios, por lo que no será necesario efectuar ninguna modificación.

HACIENDA EL SINGUIL y PORCIÓN SANTA RITA: 
Ofrecida en venta por los señores Emmanuel Antonio Morales Menéndez, Ángel Rogelio Mauricio Morales Menéndez, Rogelio Ronald Enecon Morales Méndez y Mery Margareth Cristal Morales Menéndez, según costa en el acuerdo contenido en el Punto XIX, del Acta de Sesión Ordinaria N° 25-2001, de fecha 28 de junio del año 2001, cuya adquisición se realizó de dos formas, una parte por compraventa y la otra por expropiación, por ser excedente de tierras rústicas del límite de 245 hectáreas, tal como se muestra en el cuadro siguiente:
	Origen
	Denominación
	Área m²
	Valor $
	Inscripción
	Traslado SIRyC
	Factor Unitario $/m²

	Compraventa
	Porción 1
	343,715.27
	369,809.56
	62 Libro 2610
	-----00000
	0.351323

	
	Porción 2
	250,262.14
	
	
	-----00000
	

	
	Porción 3
	167,481.15
	
	
	-----00000
	

	
	Porción 4
	291,161.92
	
	
	-----00000
	

	
	Subtotal
	1,052,620.48
	

	Excedente
	Sin Denominación
	364,356.85
	128,006.85
	71 Libro 3151
	-----00000
	0.351323

	Total
	1,416,977.33
	497,816.41
	
	
	



Mediante acuerdo contenido en el Punto XXX, del Acta de Sesión Ordinaria No. 37-2001, de fecha 27 de septiembre del año 2001, se aprobó el proyecto de Asentamiento Comunitario que se ha desarrollado en la HACIENDA EL SINGUIL, PORCIONES SANTA RITA Y SINGUIL, en un área de 258,743.13 M², que comprende: en la PORCIÓN SANTA RITA SECTOR NORTE Y SUR, Asentamiento Comunitario No. 1; ---- solares para vivienda polígono A al P, y en las Porciones SINGUIL SECTOR NORTE, Asentamiento comunitario No. 2; ---- solares para vivienda, polígonos del E al S; y en SECTOR SUR, polígono A al Z, más áreas de servicios, destinado para el Programa de Solidaridad Rural.

En el acuerdo contenido en el Punto LI, de Acta de Sesión Ordinaria No. 34-2012, de fecha 3 de octubre de 2012, se aprobó el proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario denominando el proyecto como: HACIENDA EL SINGUIL PORCIÓN SANTA RITA PORCIÓN 1, inscrito a favor del ISTA a la matrícula -----00000, con un área de 343,715.27 M², que comprende ---- lotes agrícolas, ---- solares y áreas complementarias, destinado para el Programa de Solidaridad Rural y Campesinos sin Tierras siendo inscrita la DCD, estando en proceso de finalización de la adjudicación y escrituración de los inmuebles a los beneficiarios, por lo que no será necesario efectuar ninguna modificación. 

Según acuerdo contenido en el Punto XXIII, del Acta de Sesión Ordinaria No. 40-2012, de fecha 21 de noviembre del año 2012, se aprobó el proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario denominando el proyecto como: HACIENDA EL SINGUIL PORCIÓN SANTA RITA PORCIÓN 2, inscrito a favor de ISTA a la matrícula -----00000, con un área de 250,262.14 M², que comprendió ---- lotes agrícolas, ---- solares y calles, destinado para el Programa de Solidaridad Rural siendo inscrita la DCD¸ estando en proceso de finalización de la adjudicación y escrituración de los inmuebles a los beneficiarios, por lo que no será necesario efectuar ninguna modificación. 

Para poder continuar con el desarrollo de los proyectos en las porciones restantes fue necesario realizar diligencias de reunión de inmueble de HACIENDA EL SINGUIL PORCIÓN 1, con un área de 32,953.23 Mts.², inscrito a favor del ISTA a la matrícula -----00000 y HACIENDA EL SINGUIL PORCIÓN SANTA RITA PORCIÓN 3, con un área de 167,481.15 Mts.², inscrita a favor del ISTA a la matrícula -----00000; la que fue inscrita a la matrícula -----00000, con un área de 200,434.38 Mts.², posteriormente se realizó una remedición en el inmueble, reduciendo su área a 183,243.38 M², sobre el cual según consta el Punto III, de Acta de Sesión Ordinaria No. 30-2014, de fecha 20 de agosto del año 2014, se aprobó el proyecto de Lotificación agrícola y Asentamiento Comunitario denominando como: HACIENDA EL SINGUIL PORCIÓN 1 y HACIENDA EL SINGUIL PORCIÓN SANTA RITA PORCIÓN 3, que comprende 10 Lotes agrícolas (polígonos 1 y 2), 90 solares, iglesia, zona de protección y calles, destinado para el Programa de Solidaridad Rural, siendo inscrita la DCD, estando en proceso de finalización de la adjudicación y escrituración de los inmuebles a los beneficiarios, por lo que no será necesario efectuar ninguna modificación. 

Que con la finalidad de continuar con el proceso de desarrollo de proyectos en el resto de los inmuebles que aún tienen pendientes procesos de aprobación de planos en CNR, se han seguido diligencias de reunión de inmuebles en las porciones que se detallan a continuación:

	Denominación
	Matrícula
	Origen
	Área m2
	Matrícula de Reunión

	HACIENDA EL SINGUIL RESTO
	-----00000
	Compraventa
	749,788.89
	-----00000

	HACIENDA EL SINGUIL y SANTA RITA PORCIÓN 4
	-----00000
	Compraventa
	291,161.92
	

	 SIN DENOMINACIÓN
	-----00000
	Excedente
	364,356.85
	

	TOTAL
	
	
	1,405,307.66
	 



Como el inmueble donde se desarrollará el proyecto está constituido por tres inmuebles que fueron adquiridos de manera distinta y para determinar el valor del inmueble que resultó de la Reunión de Inmuebles, y que posteriormente fue remedido, se hace necesario efectuar un prorrateo o cálculo de los valores de adquisición, es decir multiplicando el factor de adquisición por el área de cada inmueble que fue reunido, tal como se muestra en el cuadro siguiente:

	Origen
	Inmueble
	Área m²
	Valor en $
	Factor Unitario 

	Compraventa
	HACIENDA EL SINGUIL RESTO REGISTRAL
	749,788.89
	276,253.72
	0.368442

	Compraventa
	HACIENDA EL SINGUIL PORCIÓN 4
	291,161.92
	102,291.88
	0.351323

	Excedente
	SIN DENOMINACIÓN
	364,356.85
	128,006.94
	0.351323

	
	
	1,405,307.66
	506,552.54
	




Los inmuebles antes descritos fueron remedidos originándose las porciones siguientes:

	Nombre del Proyecto
	Área Mts.²
	Matrícula

	PORCIÓN UNO HACIENDA EL SINGUIL y SANTA RITA 
	 1,409,760.87
	----00000

	PORCIÓN DOS HACIENDA EL SINGUIL y SANTA RITA
	78,326.83
	-----00000

	TOTAL
	1,488,087.70
	



RESUMEN DE VALORES DE ADQUISICIÓN DEL INMUEBLE DENOMINADO PORCIÓN UNO HACIENDA EL SINGUIL y PORCIÓN DOS HACIENDA EL SINGUIL Y SANTA RITA:

· Área de Proyecto Mts.² (Según Remedición) : 1,488,087.70 
· Valor del inmueble $ 506,552.54
· Valor por hectárea $ 3,404.05
· Factor Unitario $/m² $ 0.340405

II. Mediante el Punto XII del Acta de Sesión Ordinaria 29-2019, de fecha 20 de noviembre de 2019, se aprobó El Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario, en el inmueble denominado registralmente como HACIENDA SINGUIL Y SANTA RITA, y según planos como HACIENDA EL SINGUIL Y SANTA RITA, PORCIÓN 1, que incluye ---- Solares de vivienda polígonos “A, B, C, D, E, F, G, H, I, J, K, L, LL, M, N, O, P, Q, R, S, T”, ---- Lotes Agrícolas, Polígonos 1, 2, 3, 4, 5; Canaleta, Pantano, Zona Verde, Bosque, Bosque la Tacuacina, Cerro la Balastrera, Rio El Brujo, Rio La Tacuacina, Zonas de Protección, Quebradas y Calles, con una extensión superficial de 140 Hás. 97 Ás. 60.87 Cás. Equivalente a 1, 409,760.87 mt² inscrito a la matrícula -----00000. Aprobándose el valor base para solares de vivienda de $0.38 por metro cuadrado, por lo que se recomienda el precio de venta para este de $0.6384. Lo anterior de conformidad al procedimiento establecido en el instructivo "Criterios de avalúos para la transferencia de inmuebles propiedad de ISTA", aprobado en el punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015, y según reporte de valuó de fecha 02 de febrero de 2022, inmuebles para beneficiar a peticionarios calificados dentro del Programa Campesino Sin Tierra.

III. En el Punto XXX-a del Acta de Sesión Ordinaria 37-2001, de fecha 27 de septiembre de 2001, se adjudicó entre otros el Solar 05 Polígono LL2N, con un área de 210.00 Mts.², y un precio de $34.32, a favor de los señores Manuel de Jesús Hernández Jordán y Rosa Vilma Mayorga Gutiérrez.

IV. En el Punto VII del Acta de Sesión Extraordinaria 01-2020 de fecha 13 de noviembre de 2020, modificado por el Punto V del Acta de Sesión Ordinaria 31-2021, de fecha 23 de noviembre de 2021, se aprobó el procedimiento de Modificación de Adjudicación por sustitución de adjudicatario por la causal de abandono y/o renuncia tácita, con el fin de beneficiar a los actuales poseedores de inmuebles, reconociéndoles el derecho Constitucional a la propiedad y posesión, así como la búsqueda de la seguridad jurídica.

V. El señor ROQUE DE LOS ANGELES CARDENAS PEREZ, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, presentó a este Instituto, escrito, solicitando la adjudicación del Solar 05, Polígono LL2N, actualmente identificado como Solar 5 polígono LL, porción 1, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario, en el inmueble denominado registralmente como HACIENDA SINGUIL Y SANTA RITA, y según planos como HACIENDA EL SINGUIL Y SANTA RITA, PORCIÓN 1, manifestando que tiene 10 años de ejercer la posesión de dicho inmueble. Asimismo, su grupo familiar estará conformado por su hermana ROSA MIRIAM ORELLANA CARDENAS, de cuarenta y dos años de edad, Empleada, del domicilio y departamento de Santa Ana, con Documento Único de Identidad número cero dos siete uno siete cuatro dos cuatro-cuatro.

VI. Habiéndose actualizado la información de la adjudicación del inmueble, se hace necesaria la modificación del punto de acta citado anteriormente, por la siguiente causal:


Sustituir a los beneficiarios originales, señores Manuel de Jesús Hernández Jordán y Rosa Vilma Mayorga Gutiérrez, por haber abandonado el Solar 05 Polígono LL2N, con un área de 210.00 Mts.², y con un precio de $34.32, en la actualidad se identifica como Solar 5 polígono LL, porción 1, y adjudicar el referido inmueble al señor ROQUE DE LOS ANGELES CARDENAS PEREZ, quien lo tiene en posesión desde hace 10 años, lo anterior,  de acuerdo a Declaración Jurada de fecha 03 de noviembre de 2021, otorgada ante los Oficios notariales de la licenciada Iris Virginia Rivera Deras y que ha sido presentada por el peticionario, quien desconoce el paradero de los señores Hernández Jordán y Mayorga Gutiérrez, siendo el interés legalizar el inmueble a su favor.

VII. Lo anterior fue verificado, mediante inspección de campo realizada por el técnico y colaboradora jurídica del Centro Estratégico de Transformación e Innovación Agropecuaria CETIA I, Sección de Transferencia de Tierras, señor Nelson Fernando Toledo Castro y Lcda Reina Gricelda Flores Tobías, según informe con referencia GDR 04-00120-22, de fecha 20 de enero de 2022. En el que consta que dicho inmueble se encuentra cercado y existe construcción de vivienda, en la que habita desde hace 10 años, el señor ROQUE DE LOS ANGELES CARDENAS PEREZ, y su grupo familiar. 

VIII. Es necesario advertir al solicitante, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble que deberá cumplir las medidas ambientales emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referente a:
· Que los beneficiarios implementen medidas para el manejo de los residuos sólidos y de las aguas residuales; y de ser posible, que coordinen con las autoridades municipales para su apoyo;
· Que eviten la deforestación en los bosques de galería (vegetación de la ribera de los ríos y quebradas);
· Evitar las descargas de las aguas residuales de los estanques piscícolas a los cauces de los ríos y quebradas;
· Minimizar el uso de agroquímicos en los cultivos;
· Minimizar las quemas de rastrojos; y
· Que eviten cultivar o deforestar las tierras de los inmuebles identificados como potencial Área Natural Protegida, que permita su restauración (El Cerro, Bosque La Tacuazina, El Pantano entre otros).
Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto XII del Acta de Sesión Ordinaria  29-2019 de fecha 20 de noviembre de 2019.

IX. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 11 de enero de 2022, elaborada por el técnico del Centro Estratégico de Transformación e innovación Agropecuaria, CETIA I, Sección de transferencia de Tierras, señor: Nelson Fernando Toledo Castro, el solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 10 años.

X. De acuerdo a declaración simple contenida en la solicitud de adjudicación de inmueble de fecha 11 de enero del 2022, el solicitante manifiesta que ni él ni la integrante de su grupo familiar son empleados de ISTA; situación verificada en el Sistema de Consulta de Solicitante para Adjudicación que contiene la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Tomando en cuenta lo expuesto y habiendo tenido a la vista: escrito presentado por el señor ROQUE DE LOS ANGELES CARDENAS PEREZ; con referencia GDR-04-02127-21, de fecha 29 de noviembre de 2021, Declaración Jurada, informe de inspección de campo con referencia GDR-04-00120-22, de fecha 20 de enero del año 2022, Acuerdos de Junta Directiva, Listado de Valores y Extensiones, reporte de valúo por Solar, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, copias de Documentos Únicos de Identidad y Tarjetas de Identificación Tributaria, copia de Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en cabeza de su Dueño a favor de ISTA, Listado de solicitante de Inmueble, reporte de inmuebles pendientes de escriturar, reportes de búsqueda de solicitante para adjudicaciones generados por el Centro Estratégico de Transformación e Innovación Agropecuaria CETIA I, Sección de Transferencia de Tierras, y por la Unidad de Adjudicación de Inmuebles, es procedente resolver favorablemente a lo solicitado.

Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, atendiendo recomendación de la Unidad de Adjudicación de Inmuebles, la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad a los artículos 105 inciso 1° de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51, 52 y 54 literales a) y h), de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria 745 del Código Civil y el Punto V del Acta de Sesión Ordinaria 31-2021, de fecha 23 de noviembre de 2021,  ACUERDA: PRIMERO: Modificar el Punto XXX-a del Acta de Sesión Ordinaria 37-2001, de fecha 27 de septiembre de 2001, en el sentido de sustituir a los señores Manuel de Jesús Hernández Jordán y Rosa Vilma Mayorga Gutiérrez, beneficiarios del Solar 05 polígono LL2N, en la actualidad identificado como Solar 5 Polígono LL, Porción 1, por abandono, y adjudicar este a las personas que lo tienen en posesión material. SEGUNDO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa del Solar 5 Polígono LL, Porción 1, a favor del señor: ROQUE DE LOS ANGELES CARDENAS PEREZ, y su hermana ROSA MIRIAM ORELLANA CARDENAS, de las generales antes relacionadas, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario, en el inmueble denominado registralmente como HACIENDA SINGUIL Y SANTA RITA, y según planos como HACIENDA EL SINGUIL Y SANTA RITA, PORCIÓN 1, situada en jurisdicción de El Porvenir,  departamento de Santa Ana, código SIIE 020518, SSE 1395, entrega 48, quedando la adjudicación de acuerdo al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	



	No DE ENTREGA: 48 


Tasa de Interés: 6% 
	----               Campesino sin Tierra 
----

----- 
	Solares: 
-----00000 
	
HACIENDA EL SINGUIL Y SANTA RITA PORCION UNO 
	
---- 
	
---- 
	
194.06 
	
123.89 
	
1084.04 

	
	
	
	
	
	194.06 
	123.89 
	1084.04 

	
	Área Total: 194.06 
 Valor Total ($): 123.89 
 Valor Total (¢): 1084.04 



	TOTAL SOLARES  
	1  
	194.06 
	123.89 
	1084.04 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 

	
	
	
	
	



TERCERO: Advertir al solicitante a través de una cláusula especial en la escritura de compraventa del inmueble, que deberá implementar las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, relacionadas en el romano VIII del presente punto de acta. CUARTO: Autorizar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que realice los cambios correspondientes en la base de datos. QUINTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que, a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativas y de escrituración. SEXTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice el trámite de inscripción de la misma. SEPTIMO: Facultar al señor Presidente para que por sí o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.””””””



“”””X) El señor Presidente somete a consideración de Junta Directiva, dictamen técnico 237, presentado por la Unidad de Adjudicación de Inmuebles, referente a la modificación del Punto XXX-a del Acta de Sesión Ordinaria 37-2001, de fecha 27 de septiembre de 2001, por sustitución de adjudicatario por la causal de abandono y/o renuncia tácita, del Solar 06 polígono E-2N, del Proyecto de Asentamiento Comunitario, desarrollado en el inmueble denominado HACIENDA EL SINGUIL, porciones SANTA RITA Y SINGUIL, situada en cantón San Cristóbal, jurisdicción de El Porvenir, departamento de Santa Ana, a favor de los señores Rogelio Calderón y Maria Antonia Lemus, al respecto se hacen las siguientes consideraciones:

I. La Hacienda El Singuil fue adquirida mediante compraventa hecha a la Sociedad Explotaciones Cafetaleras S.A. de C. V., según acuerdo contenido en el Punto XII, del Acta de Sesión Ordinaria N° 7-2001, de fecha 15 de febrero del año 2001,  en el que se acordó adquirir un área de  143 Hás., 27 Ás., 36.04 Cás.,  el cual  fue ampliado por el acuerdo contenido en el Punto XII, del Acta de Sesión Ordinaria N° 10-2001, de fecha 7 de marzo del año 2001, y modificado en el acuerdo contenido en el Punto XXVI, del Acta de Sesión Ordinaria N° 15-2001, de fecha 19 de abril del año 2001, estableciéndose finalmente como área total adquirida de 1,432,736.04 Mts.², por un valor de $503,434.95.

Se aclara que a pesar de haberse adquirido el inmueble con un área de 1,432,736.04 Mts.², este inmueble fue inscrito a favor del ISTA al N° ----, del Libro ----, trasladado al SIRyC a la matrícula -----00000, con un área registral de 1,366,338.00 Mts.², sobre la cual se efectuaron desmembraciones quedando los inmuebles según detalle:
	Denominación
	Área m²
	Valor $
	Inscripción
	Matrícula
	Factor Unitario $/m²

	Porción 1
	32,953.23
	503,434.95
	75 libro 2597
	-----00000
	0.368442

	Porción 2
	540,410.04
	
	
	-----00000
	

	Porción 3
	7,874.81
	
	
	-----00000
	

	Calles
	29,094.50
	
	
	-
	

	Ríos
	6,216.53
	
	
	-
	

	Resto Registral
	749,788.89
	
	
	-----00000
	

	Total
	1,366,338.00
	
	
	
	






En el Punto L, del Acta de Sesión Ordinaria 34-2012, de fecha 3 de octubre de 2012, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA EL SINGUIL, denominando el proyecto como: HACIENDA EL SINGUIL PORCIÓN 2, inscrito a favor del ISTA a la matrícula -----00000, con un área de 540,410.04 M², que comprendió ---- lotes agrícolas (Polígono 1), ---- solares y áreas complementarias, destinado el Proyecto para el Programa de Solidaridad Rural y Campesinos sin Tierra, siendo inscrita la DCD estando en proceso de finalización de la adjudicación y escrituración de los inmuebles a los beneficiarios, por lo que no será necesario efectuar ninguna modificación. 

En el Punto XXXIV del Acta de Sesión Ordinaria 36-2015, de fecha 24 de septiembre de 2015, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en la HACIENDA EL SINGUIL PORCIÓN 3, inscrito a favor del ISTA a la matrícula -----00000, con un área que fue remedida por lo que quedo con una extensión superficial de 8,504.68 Mts.², que comprende ---- solares del Polígono “T”, iglesia y calles, destinado para el Programa de Solidaridad Rural, siendo inscrita la DCD, estando en proceso de finalización de la adjudicación y escrituración de los inmuebles a los beneficiarios, por lo que no será necesario efectuar ninguna modificación.

HACIENDA SINGUIL y PORCION SANTA RITA:
Ofrecida en venta por los señores Emmanuel Antonio Morales Menéndez, Ángel Rogelio Mauricio Morales Menéndez, Rogelio Ronald Enecon Morales Méndez y Mery Margareth Cristal Morales Menéndez, según costa en el acuerdo contenido en el Punto XIX, del Acta de Sesión Ordinaria N° 25-2001, de fecha 28 de junio del año 2001, cuya adquisición se realizó de dos formas, una parte por compraventa y la otra por expropiación, por ser excedente de tierras rústicas del límite de 245 hectáreas, tal como se muestra en el cuadro siguiente:
	Origen
	Denominación
	Área m²
	Valor $
	Inscripción
	Traslado SIRyC
	Factor Unitario $/m²

	Compraventa
	Porción 1
	343,715.27
	369,809.56
	62 Libro 2610
	-----00000
	0.351323

	
	Porción 2
	250,262.14
	
	
	-----00000
	

	
	Porción 3
	167,481.15
	
	
	-----00000
	

	
	Porción 4
	291,161.92
	
	
	-----00000
	

	
	Subtotal
	1,052,620.48
	

	Excedente
	Sin Denominación
	364,356.85
	128,006.85
	71 Libro 3151
	20025320-00000
	0.351323

	Total
	1,416,977.33
	497,816.41
	
	
	




Mediante el Punto XXX del Acta de Sesión Ordinaria 37-2001, de fecha 27 de septiembre de 2001, se aprobó el proyecto de Asentamiento Comunitario que se ha desarrollado en la HACIENDA EL SINGUIL, PORCIONES SANTA RITA Y SINGUIL, en un área de 258,743.13 M², que comprende: en la PORCIÓN SANTA RITA SECTOR NORTE Y SUR, Asentamiento Comunitario No. 1; ----solares para vivienda polígono A al P, y en las Porciones SINGUIL SECTOR NORTE, Asentamiento comunitario No. 2; ---- solares para vivienda, polígonos del E al S; y en SECTOR SUR, polígono A al Z, más áreas de servicios, destinado para el Programa de Solidaridad Rural.

En el acuerdo contenido en el Punto LI, de Acta de Sesión Ordinaria No. 34-2012, de fecha 3 de octubre de 2012, se aprobó el proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario denominando el proyecto como: HACIENDA EL SINGUIL PORCIÓN SANTA RITA PORCIÓN 1, inscrito a favor del ISTA a la matrícula -----00000, con un área de 343,715.27 M², que comprende ----lotes agrícolas, ---- solares y áreas complementarias, destinado para el Programa de Solidaridad Rural y Campesinos sin Tierras siendo inscrita la DCD, estando en proceso de finalización de la adjudicación y escrituración de los inmuebles a los beneficiarios, por lo que no será necesario efectuar ninguna modificación. 

Según el Punto XXIII, del Acta de Sesión Ordinaria 40-2012, de fecha 21 de noviembre de 2012, se aprobó el proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario denominando el proyecto como: HACIENDA EL SINGUIL PORCIÓN SANTA RITA PORCIÓN 2, inscrito a favor de ISTA a la matrícula -----00000, con un área de 250,262.14 M², que comprendió ---- lotes agrícolas, ---- solares y calles, destinado para el Programa de Solidaridad Rural siendo inscrita la DCD¸ estando en proceso de finalización de la adjudicación y escrituración de los inmuebles a los beneficiarios, por lo que no será necesario efectuar ninguna modificación. 

Para poder continuar con el desarrollo de los proyectos en las porciones restantes fue necesario realizar diligencias de reunión de inmueble de HACIENDA EL SINGUIL PORCIÓN 1, con un área de 32,953.23 Mts.², inscrito a favor del ISTA a la matrícula -----00000 y HACIENDA EL SINGUIL PORCIÓN SANTA RITA PORCIÓN 3, con un área de 167,481.15 Mts.², inscrita a favor del ISTA a la matrícula -----00000; la que fue inscrita a la matrícula -----00000, con un área de 200,434.38 Mts.², posteriormente se realizó una remedición en el inmueble, reduciendo su área a 183,243.38 M², sobre el cual según consta el Punto III, de Acta de Sesión Ordinaria No. 30-2014, de fecha 20 de agosto del año 2014, se aprobó el proyecto de Lotificación agrícola y Asentamiento Comunitario denominando como: HACIENDA EL SINGUIL PORCIÓN 1 y HACIENDA EL SINGUIL PORCIÓN SANTA RITA PORCIÓN 3, que comprende ---- Lotes agrícolas (polígonos 1 y 2), ---- solares, iglesia, zona de protección y calles, destinado para el Programa de Solidaridad Rural, siendo inscrita la DCD, estando en proceso de finalización de la adjudicación y escrituración de los inmuebles a los beneficiarios, por lo que no será necesario efectuar ninguna modificación. 

Que con la finalidad de continuar con el proceso de desarrollo de proyectos en el resto de los inmuebles que aún tienen pendientes procesos de aprobación de planos en CNR, se han seguido diligencias de reunión de inmuebles en las porciones que se detallan a continuación:

	Denominación
	Matrícula
	Origen
	Área m2
	Matrícula de Reunión

	HACIENDA EL SINGUIL RESTO
	-----00000
	Compraventa
	749,788.89
	-----00000

	HACIENDA EL SINGUIL y SANTA RITA PORCIÓN 4
	-----00000
	Compraventa
	291,161.92
	

	 SIN DENOMINACIÓN
	-----00000
	Excedente
	364,356.85
	

	TOTAL
	
	
	1,405,307.66
	 



Como el área donde se desarrolla el proyecto está constituido por tres inmuebles que fueron adquiridos de manera distinta y para determinar el valor total que resultó de la Reunión de Inmuebles, y que posteriormente fue remedido, se hace necesario efectuar un prorrateo o cálculo de los valores de adquisición, es decir multiplicando el factor de adquisición por el área de cada uno que fue reunido, tal como se muestra en el cuadro siguiente:
	Origen
	Inmueble
	Área m²
	Valor en $
	Factor Unitario 

	Compraventa
	HACIENDA EL SINGUIL RESTO REGISTRAL
	749,788.89
	276,253.72
	0.368442

	Compraventa
	HACIENDA EL SINGUIL PORCIÓN 4
	291,161.92
	102,291.88
	0.351323

	Excedente
	SIN DENOMINACIÓN
	364,356.85
	128,006.94
	0.351323

	
	
	1,405,307.66
	506,552.54
	




Los inmuebles antes descritos fueron remedidos originándose las porciones siguientes:

	Nombre del proyecto
	Área Mts.²
	Matrícula

	PORCIÓN UNO HACIENDA EL SINGUIL y SANTA RITA
	1,409,760.87
	-----00000

	PORCIÓN DOS HACIENDA EL SINGUIL y SANTA RITA
	78,326.83
	-----00000

	TOTAL
	1,488,087.70
	



RESUMEN DE VALORES DE ADQUISICIÓN DEL INMUEBLE DENOMINADO PORCIÓN UNO HACIENDA EL SINGUIL Y PORCIÓN DOS HACIENDAS EL SINGUIL Y SANTA RITA:
   
· Área de Proyecto Mts.² (Según Remedición) :     1,488,087.70 
· Valor del inmueble                                               $ 506,552.54
· Valor por hectárea                                                $ 3,404.05
· Factor Unitario $/m²                                             $ 0.340405


II. Mediante el Punto XII del acta de Sesión Ordinaria 29-2019, de fecha 20 de noviembre de 2019, se aprobó El Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario, en el inmueble denominado registralmente como HACIENDA SINGUIL Y SANTA RITA, y según planos como HACIENDA EL SINGUIL Y SANTA RITA, PORCIÓN 1, que incluye ----Solares de vivienda polígonos “A, B, C, D, E, F, G, H, I, J, K, L, LL, M, N, O, P, Q, R, S, T”,  ---- Lotes Agrícolas, Polígonos 1, 2, 3, 4, 5; Canaleta, Pantano, Zona Verde, Bosque, Bosque la Tacuacina, Cerro la Balastrera, Rio El Brujo, Rio La Tacuacina, Zonas de Protección, Quebradas y Calles, con una extensión superficial de 140 Hás. 97 Ás. 60.87 Cás. Equivalente a 1, 409,760.87 mt² inscrito a la matrícula -----00000. Aprobándose el valor base para solares de vivienda de $0.38 por metro cuadrado, por lo que se recomienda el precio de venta para este de $0.5206. Lo anterior de conformidad al procedimiento establecido en el instructivo "Criterios de avalúos para la transferencia de inmuebles propiedad de ISTA", aprobado en el punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015, y según reporte de valuó de fecha 19 de agosto de 2022, inmueble para beneficiar a peticionaria calificada dentro del Programa Campesino Sin Tierra.


III. En el Punto XXX-a del acta de Sesión Ordinaria 37-2001, de fecha 27 de septiembre de 2001, se adjudicó entre otros, el Solar 06 Polígono E-2N, con un área de 208.13 Mts2 y un precio de $34.01, a favor de los señores Rogelio Calderón y Maria Antonia Lemus.


IV. En el Punto VII del Acta de Sesión Extraordinaria 01-2020 de fecha 13 de noviembre de 2020, modificado por el Punto V del Acta de Sesión Ordinaria 31-2021, de fecha 23 de noviembre de 2021, se aprobó el procedimiento de Modificación de Adjudicación por sustitución de adjudicatario por la causal de abandono y/o renuncia tácita, con el fin de beneficiar a los actuales poseedores de inmuebles, reconociéndoles el derecho Constitucional a la propiedad y posesión, así como la búsqueda de la seguridad jurídica.


V. La señora CRISTI ELIZABETH DIAZ BARAHONA, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número -----, presentó a este Instituto, escrito, solicitando la adjudicación del Solar 6, Polígono E-2N , actualmente identificado como Solar 6 polígono E, porción 1, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario, en el inmueble denominado registralmente como HACIENDA SINGUIL Y SANTA RITA, y según planos como HACIENDA EL SINGUIL Y SANTA RITA, PORCIÓN 1, manifestando que tiene 10 años de ejercer la posesión. Asimismo, su grupo familiar estará conformado por su hermano JOSE DANIEL MENDEZ BARAHONA, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----.


VI. Habiéndose actualizado la información de la adjudicación del inmueble, se hace necesaria la modificación del punto de acta al inicio mencionado, por la siguiente causal:


	Sustituir a los beneficiarios originales, señores Rogelio Calderón y Maria Antonia Lemus, por haber abandonado el Solar 06 Polígono E-2N, con un área de 208.13 Mts2 y un precio de $34.01, en la actualidad se identifica como solar 6, polígono E, Porción 1, y adjudicar el referido inmueble a la señora Cristi Elizabeth Díaz Barahona, quien lo tiene en posesión desde hace 10 años, lo anterior,  de acuerdo a Declaración Jurada de fecha 16 de mayo de 2022, otorgada ante los Oficios notariales del licenciado Oscar Dagoberto Ortiz Vanegas y que ha sido presentada por la peticionaria, quien desconoce el paradero de los señores Rogelio Calderón, y Maria Antonia Lemus, siendo el interés legalizar el inmueble a su favor. 

VII. Lo anterior fue verificado, mediante inspección de campo realizada por el técnico y colaboradora jurídica del Centro Estratégico de Transformación e Innovación Agropecuaria CETIA I, Sección de Transferencia de Tierras, señor Nelson Fernando Toledo Castro y Lcda. Reyna Gricelda Flores Tobías, según informe con referencia GDR 04-01165-22, de fecha 06 de julio de 2022, en el que consta que dicho inmueble se encuentra una vivienda en etapa de construcción, en la que habita desde hace 10 años la señora Cristi Elizabeth Díaz Barahona, y su grupo familiar. 

VIII. Es necesario advertir a la solicitante, a través de una clausula especial en la escritura de compraventa del inmueble que deberá cumplir las medidas ambientales emitidas por la Unidad Ambiental institucional, referente a:

· Que los beneficiarios implementen medidas para el manejo de los residuos sólidos y de las aguas residuales; y de ser posible, que coordinen con las autoridades municipales para su apoyo
· Que eviten la deforestación en los bosques de galería (vegetación de la ribera de los ríos y quebradas);
· Evitar las descargas de las aguas residuales de los estanques piscícolas a los cauces de los ríos y quebradas;
· Minimizar el uso de agroquímicos en los cultivos;
· Minimizar las quemas de rastrojos; y
· Que eviten cultivar o deforestar las tierras de los inmuebles identificados como potencial Área Natural Protegida, que permita su restauración (El Cerro, Bosque La Tacuazina, El Pantano entre otros).
Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto XII del Acta de Sesión Ordinaria 29-2019 de fecha 20 de noviembre de 2019.



IX. Conforme al Acta de Posesión Material de fecha 5 de julio de 2022, elaborada por el técnico del Centro Estratégico de Transformación e innovación Agropecuaria, CETIA I, Sección de transferencia de Tierras, señor: Nelson Fernando Toledo Castro, la solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 10 años.

X. De acuerdo a declaración simple contenida en la solicitud de adjudicación de inmueble de fecha 5 de julio de 2022, la solicitante manifiesta que ni ella ni el integrante de su grupo familiar son empleados del ISTA; situación verificada en el Sistema de Consulta de Solicitante para Adjudicación que contiene la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Tomando en cuenta lo expuesto y habiendo tenido a la vista: escrito presentado por la señora Cristi Elizabeth Díaz Barahona; con referencia GDR-04-00961-22, de fecha 9 de junio de 2022, Declaración Jurada, informe de inspección de campo con referencia GDR-04-01165-22, de fecha 06 de julio del año 2022, Acuerdos de Junta Directiva, Listado de Valores y Extensiones, reporte de valúo por Solar, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, copias de Documentos Únicos de Identidad y Tarjetas de Identificación Tributaria, copia de Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en cabeza de su Dueño a favor de ISTA, Listado de solicitante de Inmueble, reporte de inmuebles pendientes de escriturar, reportes de búsqueda de solicitante para adjudicaciones generados por el Centro Estratégico de Transformación e Innovación Agropecuaria CETIA I, Sección de Transferencia de Tierras, y por la Unidad de Adjudicación de Inmuebles, es procedente resolver favorablemente a lo solicitado.

Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, atendiendo recomendación de la Unidad de Adjudicación de Inmuebles, la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad a los artículos 105 inciso 1° de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51, 52 y 54 literales a) y h), de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria 745 del Código Civil y el acuerdo contenido en el Punto V del Acta de Sesión Ordinaria 31-2021, de fecha 23 de noviembre de 2021, ACUERDA: PRIMERO: Modificar el Punto XXX-a del Acta de Sesión Ordinaria 37-2001, de fecha 27 de septiembre de 2001, en el sentido de sustituir a los señores Rogelio Calderón, y María Antonia Lemus,  beneficiarios del Solar 06 polígono E-2N, en la actualidad identificado como Solar 6  Polígono E, Porción 1, por abandono, y adjudicar este a la persona que lo tiene en posesión material. SEGUNDO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa del Solar 6 Polígono E, Porción 1, a favor de la señora: CRISTI ELIZABETH DIAZ BARAHONA, y su hermano JOSE DANIEL MENDEZ BARAHONA, de las generales antes relacionadas, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario, en el inmueble denominado registralmente como HACIENDA SINGUIL Y SANTA RITA, y según planos como HACIENDA EL SINGUIL Y SANTA RITA, PORCIÓN 1, situada en jurisdicción de El Porvenir,  departamento de Santa Ana, código SIIE 020518, SSE 1395, entrega: 49, quedando la adjudicación de acuerdo al cuadro de valores y extensiones siguiente:


	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	



	No DE ENTREGA: 49 


Tasa de Interés: 6% 
	----               Campesino sin Tierra 
---- 

---- 
	Solares: 
-----00000 
	
HACIENDA EL SINGUIL Y SANTA RITA PORCION UNO 
	
---- 
	
---- 
	
173.34 
	
90.24 
	
789.60 

	
	
	
	
	
	173.34 
	90.24 
	789.60 

	
	Área Total: 173.34 
 Valor Total ($): 90.24 
 Valor Total (¢): 789.60 



	TOTAL SOLARES  
	1  
	173.34 
	90.24 
	789.60 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 



TERCERO: Advertir a la solicitante a través de una cláusula especial en la escritura de compraventa del inmueble, que deberá implementar las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, relacionadas en el romano VIII del presente punto de acta. CUARTO: Autorizar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que realice los cambios correspondientes en la base de datos. QUINTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que, a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativas y de escrituración. SEXTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice el trámite de inscripción de la misma. SEPTIMO: Facultar al señor Presidente para que por sí o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.””””””



“”””XI) El señor Presidente somete a consideración de Junta Directiva, dictamen técnico 238, presentado por la Unidad de Adjudicación de Inmuebles, referente a la modificación del Punto XXX-a del Acta de Sesión Ordinaria 37-2001, de fecha 27 de septiembre de 2001, por sustitución de adjudicatario por la causal de abandono y/o renuncia tácita, del solar 06, Polígono LL2N, del Proyecto de Asentamiento Comunitario, desarrollado en el inmueble denominado HACIENDA EL SINGUIL, porciones SANTA RITA Y SINGUIL, situada en cantón San Cristóbal, jurisdicción de El Porvenir, departamento de Santa Ana, a favor de los señores Julio Cesar Peralta Ramírez y Domitila de Jesús Monroy de Peralta, al respecto la Unidad de Adjudicación de Inmuebles, hace las siguientes consideraciones:  

I. La Hacienda El Singuil fue adquirida mediante compraventa hecha a la Sociedad Explotaciones Cafetaleras S.A. de C. V., según consta en el Acuerdo contenido en el Punto XII, del Acta de Sesión Ordinaria N° 7-2001, de fecha 15 de febrero del año 2001, en el que se acordó adquirir un área de  143 Hás., 27 Ás., 36.04 Cás., el cual fue ampliado por acuerdo contenido en el Punto XII, del Acta de Sesión Ordinaria N° 10-2001, de fecha 7 de marzo del año 2001, y modificado en el acuerdo contenido en el Punto XXVI, del Acta de Sesión Ordinaria N° 15-2001, de fecha 19 de abril del año 2001, estableciéndose finalmente como área total adquirida de 1,432,736.04 Mts.², por un valor de $503,434.95.

Se aclara que a pesar de haberse adquirido el inmueble con un área de 1,432,736.04 Mts.², este inmueble fue inscrito a favor del ISTA al N° 75, del Libro ----, trasladado al SIRyC a la matrícula -----00000, con un área registral de 1,366,338.00 Mts.², sobre la cual se efectuaron desmembraciones quedando los inmuebles según detalle:
	Denominación
	Área m²
	Valor $
	Inscripción
	Matrícula
	Factor Unitario $/m²

	Porción 1
	32,953.23
	503,434.95
	---- Libro ----
	-----00000
	0.368442

	Porción 2
	540,410.04
	
	
	-----00000
	

	Porción 3
	7,874.81
	
	
	-----00000
	

	Calles
	29,094.50
	
	
	-
	

	Ríos
	6,216.53
	
	
	-
	

	Resto Registral
	749,788.89
	
	
	-----00000
	

	Total
	1,366,338.00
	
	
	
	









En acuerdo contenido en el Punto L, del Acta de Sesión Ordinaria 34-2012, de fecha 3 de octubre del año 2012, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en el inmueble identificado como HACIENDA EL SINGUIL, denominando el proyecto como: HACIENDA EL SINGUIL PORCIÓN 2, inscrito a favor del ISTA a la matrícula -----00000, con un área de 540,410.04 M², que comprendió ---- lotes agrícolas (Polígono 1), ---- solares y áreas complementarias, destinado el Proyecto para el Programa de Solidaridad Rural y Campesinos sin Tierra, siendo inscrita la DCD estando en proceso de finalización de la adjudicación y escrituración de los inmuebles a los beneficiarios, por lo que no será necesario efectuar ninguna modificación. 

En el Punto XXXIV, del Acta de Sesión Ordinaria  36-2015, de fecha 24 de septiembre del año 2015, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario desarrollado en el inmueble denominado HACIENDA EL SINGUIL PORCIÓN 3, inscrito a favor del ISTA a la matrícula -----00000, con un área que fue remedida por lo que quedo con una extensión superficial de 8,504.68 Mts.², que comprende ---- solares del Polígono “T”, iglesia y calles, destinado para el Programa de Solidaridad Rural, siendo inscrita la DCD, estando en proceso de finalización de la adjudicación y escrituración de los inmuebles a los beneficiarios, por lo que no será necesario efectuar ninguna modificación.

HACIENDA EL SINGUIL y PORCIÓN SANTA RITA: 
Ofrecida en venta por los señores Emmanuel Antonio Morales Menéndez, Ángel Rogelio Mauricio Morales Menéndez, Rogelio Ronald Enecon Morales Méndez y Mery Margareth Cristal Morales Menéndez, según costa en el acuerdo contenido en el Punto XIX, del Acta de Sesión Ordinaria N° 25-2001, de fecha 28 de junio del año 2001, cuya adquisición se realizó de dos formas, una parte por compraventa y la otra por expropiación, por ser excedente de tierras rústicas del límite de 245 hectáreas, tal como se muestra en el cuadro siguiente:
	Origen
	Denominación
	Área m²
	Valor $
	Inscripción
	Traslado SIRyC
	Factor Unitario $/m²

	Compraventa
	Porción 1
	343,715.27
	369,809.56
	62 Libro 2610
	-----00000
	0.351323

	
	Porción 2
	250,262.14
	
	
	-----00000
	

	
	Porción 3
	167,481.15
	
	
	-----00000
	

	
	Porción 4
	291,161.92
	
	
	-----00000
	

	
	Subtotal
	1,052,620.48
	

	Excedente
	Sin Denominación
	364,356.85
	128,006.85
	71 Libro 3151
	-----00000
	0.351323

	Total
	1,416,977.33
	497,816.41
	
	
	



	
Mediante el Punto XXX, del Acta de Sesión Ordinaria 37-2001, de fecha 27 de septiembre de 2001, se aprobó el proyecto de Asentamiento Comunitario que se ha desarrollado en la HACIENDA EL SINGUIL, PORCIONES SANTA RITA Y SINGUIL, en un área de 258,743.13 M², que comprende: en la PORCIÓN SANTA RITA SECTOR NORTE Y SUR, Asentamiento Comunitario No. 1; ---- solares para vivienda polígono A al P, y en las Porciones SINGUIL SECTOR NORTE, Asentamiento comunitario No. 2; ---- solares para vivienda, polígonos del E al S; y en SECTOR SUR, polígono A al Z, más áreas de servicios, destinado para el Programa de Solidaridad Rural.

En el acuerdo contenido en el Punto LI, de Acta de Sesión Ordinaria 34-2012, de fecha 3 de octubre de 2012, se aprobó el proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario denominando el proyecto como: HACIENDA EL SINGUIL PORCIÓN SANTA RITA PORCIÓN 1, inscrito a favor del ISTA a la matrícula -----00000, con un área de 343,715.27 M², que comprende ---- lotes agrícolas, ---- solares y áreas complementarias, destinado para el Programa de Solidaridad Rural y Campesinos sin Tierras siendo inscrita la DCD, estando en proceso de finalización de la adjudicación y escrituración de los inmuebles a los beneficiarios, por lo que no será necesario efectuar ninguna modificación. 

Según acuerdo contenido en el Punto XXIII, del Acta de Sesión Ordinaria  40-2012, de fecha 21 de noviembre del año 2012, se aprobó el proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario denominando el proyecto como: HACIENDA EL SINGUIL PORCIÓN SANTA RITA PORCIÓN 2, inscrito a favor de ISTA a la matrícula -----00000, con un área de 250,262.14 M², que comprendió ---- lotes agrícolas, ---- solares y calles, destinado para el Programa de Solidaridad Rural siendo inscrita la DCD¸ estando en proceso de finalización de la adjudicación y escrituración de los inmuebles a los beneficiarios, por lo que no será necesario efectuar ninguna modificación. 

Para poder continuar con el desarrollo de los proyectos en las porciones restantes fue necesario realizar diligencias de reunión de inmueble de HACIENDA EL SINGUIL PORCIÓN 1, con un área de 32,953.23 Mts.², inscrito a favor del ISTA a la matrícula -----00000 y HACIENDA EL SINGUIL PORCIÓN SANTA RITA PORCIÓN 3, con un área de 167,481.15 Mts.², inscrita a favor del ISTA a la matrícula -----00000; la que fue inscrita a la matrícula -----00000, con un área de 200,434.38 Mts.², posteriormente se realizó una remedición en el inmueble, reduciendo su área a 183,243.38 M², sobre el cual según consta el Punto III, de Acta de Sesión Ordinaria No. 30-2014, de fecha 20 de agosto del año 2014, se aprobó el proyecto de Lotificación agrícola y Asentamiento Comunitario denominando como: HACIENDA EL SINGUIL PORCIÓN 1 y HACIENDA EL SINGUIL PORCIÓN SANTA RITA PORCIÓN 3, que comprende ---- Lotes agrícolas (polígonos 1 y 2), ----solares, iglesia, zona de protección y calles, destinado para el Programa de Solidaridad Rural, siendo inscrita la DCD, estando en proceso de finalización de la adjudicación y escrituración de los inmuebles a los beneficiarios, por lo que no será necesario efectuar ninguna modificación. 

Que con la finalidad de continuar con el proceso de desarrollo de proyectos en el resto de los inmuebles que aún tienen pendientes procesos de aprobación de planos en CNR, se han seguido diligencias de reunión de inmuebles en las porciones que se detallan a continuación:
	Denominación
	Matrícula
	Origen
	Área m2
	Matrícula de Reunión

	HACIENDA EL SINGUIL RESTO
	-----00000
	Compraventa
	749,788.89
	-----00000

	HACIENDA EL SINGUIL y SANTA RITA PORCIÓN 4
	-----00000
	Compraventa
	291,161.92
	

	 SIN DENOMINACIÓN
	-----00000
	Excedente
	364,356.85
	

	TOTAL
	
	
	1,405,307.66
	 



Como el inmueble donde se desarrollará el proyecto está constituido por tres inmuebles que fueron adquiridos de manera distinta y para determinar el valor del inmueble que resultó de la Reunión de Inmuebles, y que posteriormente fue remedido, se hace necesario efectuar un prorrateo o cálculo de los valores de adquisición, es decir multiplicando el factor de adquisición por el área de cada inmueble que fue reunido, tal como se muestra en el cuadro siguiente:

	Origen
	Inmueble
	Área m²
	Valor en $
	Factor Unitario 

	Compraventa
	HACIENDA EL SINGUIL RESTO REGISTRAL
	749,788.89
	276,253.72
	0.368442

	Compraventa
	HACIENDA EL SINGUIL PORCIÓN 4
	291,161.92
	102,291.88
	0.351323

	Excedente
	SIN DENOMINACIÓN
	364,356.85
	128,006.94
	0.351323

	
	
	1,405,307.66
	506,552.54
	



Los inmuebles antes descritos fueron remedidos originándose las porciones siguientes:

	Nombre del Proyecto
	Área Mts.²
	Matrícula

	PORCIÓN UNO HACIENDA EL SINGUIL y SANTA RITA 
	 1,409,760.87
	-----00000

	PORCIÓN DOS HACIENDA EL SINGUIL y SANTA RITA
	78,326.83
	-----00000

	TOTAL
	1,488,087.70
	



RESUMEN DE VALORES DE ADQUISICIÓN DEL INMUEBLE DENOMINADO PORCIÓN UNO HACIENDA EL SINGUIL y PORCIÓN DOS HACIENDA EL SINGUIL Y SANTA RITA:

· Área de Proyecto Mts.² (Según Remedición) : 1,488,087.70 
· Valor del inmueble $ 506,552.54
· Valor por hectárea $ 3,404.05
· Factor Unitario $/m² $ 0.340405

II. Mediante el Punto XII del acta de Sesión Ordinaria 29-2019, de fecha 20 de noviembre de 2019, se aprobó El Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario, en el inmueble denominado registralmente como HACIENDA SINGUIL Y SANTA RITA, y según planos como HACIENDA EL SINGUIL Y SANTA RITA, PORCIÓN 1, que incluye ---- Solares de vivienda polígonos “A, B, C, D, E, F, G, H, I, J, K, L, LL, M, N, O, P, Q, R, S, T”,  ---- Lotes Agrícolas, Polígonos 1, 2, 3, 4, 5; Canaleta, Pantano, Zona Verde, Bosque, Bosque la Tacuacina, Cerro la Balastrera, Rio El Brujo, Rio La Tacuacina, Zonas de Protección, Quebradas y Calles, con una extensión superficial de 140 Hás. 97 Ás. 60.87 Cás. Equivalente a 1, 409,760.87 mt² inscrito a la matrícula -----00000. Aprobándose el valor base para solares de vivienda de $0.38 por metro cuadrado, por lo que se recomienda el precio de venta para este de $0.6384. Lo anterior de conformidad al procedimiento establecido en el instructivo "Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA", aprobado en el punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015, y según reporte de valúo de fecha 02 de febrero de 2022, inmueble para beneficiar a peticionaria calificada dentro del Programa Campesino Sin Tierra.

III. En el Punto XXX-a del Acta de Sesión Ordinaria 37-2001, de fecha 27 de septiembre de 2001, se adjudicó entre otros, el inmueble identificado como: Solar 06 Polígono LL2N, con un área de 210.00 Mts.², y un precio de $34.32, a favor de los señores Julio Cesar Peralta Ramírez y Domitila de Jesús Monroy de Peralta.


IV. En el Punto VII del Acta de Sesión Extraordinaria 01-2020 de fecha 13 de noviembre de  2020, modificado por el Punto V del Acta de Sesión Ordinaria 31-2021, de fecha 23 de noviembre de 2021, se aprobó el procedimiento de Modificación de Adjudicación por sustitución de adjudicatario por la causal de abandono y/o renuncia tácita, con el fin de beneficiar a los actuales poseedores de inmuebles, reconociéndoles el derecho Constitucional a la propiedad y posesión, así como la búsqueda de la seguridad jurídica.

V. La señora MARIA DE LOS ANGELES CARDENAS CARTAGENA, de ---- años de edad,----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, presentó a este Instituto, escrito, solicitando la adjudicación del Solar 06, Polígono LL2N, actualmente identificado como Solar 6 polígono LL, porción 1, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario, en el inmueble denominado registralmente como HACIENDA SINGUIL Y SANTA RITA, y según planos como HACIENDA EL SINGUIL Y SANTA RITA, PORCIÓN 1, manifestando que tiene 10 años de ejercer la posesión de dicho inmueble. Asimismo, su grupo familiar estará conformado por su menor hija GABRIELA MICHELL GONZALEZ CARDENAS.

VI. Habiéndose actualizado la información de la adjudicación del inmueble, se hace necesaria la modificación del punto de Acta al inicio mencionado, por la siguiente causal:

Sustituir a los beneficiarios originales, señores Julio Cesar Peralta Ramírez y Domitila de Jesús Monroy de Peralta, por haber abandonado el Solar 06 Polígono LL2N, con un área de 210.00 Mts2 y un precio de $34.32, en la actualidad se identifica como Solar 6, polígono LL, Porción 1, y adjudicar el referido inmueble a la señora MARIA DE LOS ANGELES CARDENAS CARTAGENA, quien lo tiene en posesión desde hace 10 años, lo anterior, de acuerdo a Declaración Jurada de fecha 03 de noviembre de 2021, otorgada ante los Oficios notariales de la licenciada Iris Virginia Rivera Deras y que ha sido presentada por la peticionaria, quien desconoce el paradero de los señores Peralta Ramírez y Monroy de Peralta, siendo el interés legalizar el inmueble a su favor.


VII. Lo anterior fue verificado, mediante inspección de campo realizada por el técnico y colaboradora jurídica del Centro Estratégico de Transformación e Innovación Agropecuaria CETIA I, Sección de Transferencia de Tierras, señor Nelson Fernando Toledo Castro y Lcda Reina Gricelda Flores Tobías, según informe con referencia GDR 04-00118-22, de fecha 20 de enero de 2022. En el que consta que dicho inmueble se encuentra cercado y existe construcción de vivienda, en la que habita desde hace 10 años, la señora MARIA DE LOS ANGELES CARDENAS CARTAGENA, y su grupo familiar. 

VIII. Es necesario advertir a la solicitante, a través de una cláusula especial en la escritura correspondiente de compraventa del inmueble, que deberá cumplir las medidas ambientales emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referente a:
· Que los beneficiarios implementen medidas para el manejo de los residuos sólidos y de las aguas residuales; y de ser posible, que coordinen con las autoridades municipales para su apoyo;
· Que eviten la deforestación en los bosques de galería (vegetación de la ribera de los ríos y quebradas);
· Evitar las descargas de las aguas residuales de los estanques piscícolas a los cauces de los ríos y quebradas;
· Minimizar el uso de agroquímicos en los cultivos;
· Minimizar las quemas de rastrojos; y
· Que eviten cultivar o deforestar las tierras de los inmuebles identificados como potencial Área Natural Protegida, que permita su restauración (El Cerro, Bosque La Tacuazina, El Pantano entre otros).
Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto XII del Acta de Sesión Ordinaria 29-2019 de fecha 20 de noviembre de 2019.

IX. Conforme a Acta de Posesión Material de fecha 11 de enero de 2022, elaborada por el técnico del Centro Estratégico de Transformación e innovación Agropecuaria, CETIA I, Sección de transferencia de Tierras, señor: Nelson Fernando Toledo Castro, la solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 10 años.

X. De acuerdo a declaración simple contenida en la solicitud de adjudicación de inmueble de fecha 11 de enero de 2022, la solicitante manifiesta que no es empleada del ISTA; situación verificada en el Sistema de Consulta de Solicitante para Adjudicación que contiene la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Tomando en cuenta lo expuesto y habiendo tenido a la vista: escrito presentado por la señora MARIA DE LOS ANGELES CARDENAS CARTAGENA; con referencia GDR-04-02126-21, de fecha 29 de noviembre de 2021, Declaración Jurada, informe de inspección de campo con referencia GDR-04-00118-22, de fecha 20 de enero del año 2022, Acuerdos de Junta Directiva, Listado de Valores y Extensiones, reporte de valúo por Solar, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, copia de Documento Único de Identidad y Tarjetas de Identificación Tributaria, Certificación de Partida de Nacimiento, copia de Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Listado de solicitante de Inmueble, reporte de inmueble pendiente de escriturar, reportes de búsqueda de solicitante para adjudicaciones generados por el Centro Estratégico de Transformación e Innovación Agropecuaria CETIA I, Sección de Transferencia de Tierras, y por la Unidad de Adjudicación de Inmuebles, es procedente resolver favorablemente a lo solicitado.

Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, atendiendo recomendación de  la Unidad de Adjudicación de Inmuebles, la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad a los artículos 105 inciso 1° de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51, 52 y 54 literales a) y h), de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria 745 del Código Civil y el acuerdo contenido en el Punto V del Acta de Sesión Ordinaria 31-2021, de fecha 23 de noviembre de 2021, ACUERDA: PRIMERO: Modificar el Punto XXX-a del Acta de Sesión Ordinaria 37-2001, de fecha 27 de septiembre de 2001, en el sentido de sustituir a los señores Julio Cesar Peralta Ramírez y Domitila de Jesús Monroy de Peralta, beneficiarios del Solar 06 polígono LL2N, en la actualidad identificado como Solar 6 Polígono LL, Porción 1, por abandono, y adjudicar este a la persona que lo tiene en posesión material. SEGUNDO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa del Solar 6 Polígono LL, Porción 1, a favor de la señora: MARIA DE LOS ANGELES CARDENAS CARTAGENA y su menor hija GABRIELA MICHELL GONZALEZ CARDENAS, de las generales antes relacionadas, ubicado en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario, en el inmueble denominado registralmente como HACIENDA SINGUIL Y SANTA RITA, y según planos como HACIENDA EL SINGUIL Y SANTA RITA, PORCIÓN 1, situada en jurisdicción de El Porvenir, departamento de Santa Ana, código SIIE 020518, SSE 1395, entrega 50, quedando la adjudicación de acuerdo al cuadro de valores y extensiones siguiente:


	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	



	No DE ENTREGA: 50 


Tasa de Interés: 6% 
	----               Campesino sin Tierra 
---- 

---- 
	Solares: 
-----00000 
	
HACIENDA EL SINGUIL Y SANTA RITA PORCION UNO 
	
---- 
	
---- 
	
198.79 
	
126.91 
	
1110.46 

	
	
	
	
	
	198.79 
	126.91 
	1110.46 

	
	Área Total: 198.79 
 Valor Total ($): 126.91 
 Valor Total (¢): 1110.46 



	TOTAL SOLARES  
	1  
	198.79 
	126.91 
	1110.46 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 



TERCERO: Advertir a la solicitante a través de una cláusula especial en la escritura de compraventa del inmueble, que deberá implementar las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, relacionadas en el romano VIII del presente punto de acta. CUARTO: Autorizar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que realice los cambios correspondientes en la base de datos. QUINTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que, a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y de escrituración. SEXTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice el trámite de inscripción de la misma. SEPTIMO: Facultar al señor Presidente para que por sí o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.””””””

“”””XII) El señor Presidente somete a consideración de Junta Directiva, dictamen técnico 239, presentado por la Unidad de Adjudicación de Inmuebles, referente a la modificación del  Punto XXIV del Acta de Sesión Ordinaria 10-98, de fecha 12 de marzo de 1998, por sustitución de adjudicatario por la causal de abandono y/o renuncia tácita, del solar 10 polígono E-2, del Proyecto de Asentamiento Comunitario, desarrollado en el inmueble denominado SANTA CLARA N° 2 (Cooperativa Brisas Marinas), situada en cantón Talqualhuya, jurisdicción de San Luis Talpa, departamento de La Paz, a favor de los señores Sergio Hernández y Jorge Alberto Ortiz Hernández, al respecto, la Unidad de Adjudicación de Inmuebles hace las siguientes consideraciones:

I. La Hacienda Santa Clara fue adquirida mediante expropiación realizada a la Sociedad EMPRESAS AGRUPADAS SOLHERNAN, S.A. con un área de 3,478 Hás., 33 Ás., 81.09 Cás., equivalente a 34,783,381.09 Mts², por un precio de ¢2,385,400.00, equivalentes a $272,617.14, a razón de $78.3757 por Hectárea, y de $0.007838 por Metro Cuadrado. 

Lo anterior, según Título de Dominio que ampara el Acta de Intervención y Toma de Posesión, inscrito al número ---- del Libro ----, de Propiedad de La Paz, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Tercera Sección del Centro, departamento de La Paz, es necesario señalar que según Acuerdo contenido en el Punto II-3 de Acta Ordinaria N° 11, de fecha 2 de junio de 1981, se establece que el área indemnizada es de 3,900 Hás., 00 Ás., 12.99 Cás.

II. Mediante el Punto VIII del Acta de Sesión Ordinaria 32-97, de fecha 11 de septiembre de 1997, se aprobó el proyecto de Asentamiento Comunitario en el inmueble, pero debido a la aprobación de nuevos planos por parte del Centro Nacional de Registros, fue modificado por el Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria 9-2020 de fecha 5 de marzo de 2020, en el que se aprobó entre otros, el Proyecto de Asentamiento Comunitario denominado SECTOR LAS MONJAS PORCION 1, que incluye ---- solares para vivienda (Polígonos B, C, D, E, H, e I), 1 Kínder, 1 zona verde y calles, en un área de 08 Hás., 56 Ás., 75.59 Cás., inscrito a la matrícula -----00000. Aprobándose el valor de referencia de la zona para solares de vivienda de $3.05 por metro cuadrado, por lo que se recomienda el precio de venta para este de $3.09. Lo anterior de conformidad al procedimiento establecido en el instructivo “Criterios de Avalúos para la Transferencia de Inmuebles Propiedad de ISTA”, aprobado en el Punto XV del Acta de Sesión Ordinaria 03-2015 de fecha 21 de enero de 2015, y según reporte 
de valúo de fecha 8 de agosto de 2022, inmuebles para beneficiar a peticionarios calificados dentro del Programa de Nuevas Opciones de Tenencia de Tierra.

III. En el Punto XXIV del Acta de Sesión Ordinaria 10-98, de fecha 12 de marzo de 1998, se adjudicó entre otros el Solar 10 Polígono E-2, con un área de 858.45 Mts2 y un precio de $109.88, a favor de los señores Sergio Hernández y Jorge Alberto Ortiz Hernández.

IV. En el Punto VII del acta de Sesión Extraordinaria 01-2020 de fecha 13 de noviembre de 2020, modificado por el Punto V del Acta de Sesión Ordinaria 31-2021, de fecha 23 de noviembre de 2021, se aprobó el procedimiento de Modificación de Adjudicación por sustitución de adjudicatario por la causal de abandono y/o renuncia tácita, con el fin de beneficiar a los actuales poseedores de inmuebles, reconociéndoles el derecho Constitucional a la propiedad y posesión, así como la búsqueda de la seguridad jurídica.

V. La señora ROSA FRANCISCA TORRES DE MARQUEZ, de ---- años de edad, ----, del domicilio de ----, departamento de ----, con Documento Único de Identidad número ----, presento a este Instituto, escrito, solicitando la adjudicación del Solar 10, Polígono E-2, actualmente identificado como Solar 10 polígono E, Sector Las Monjas Porción uno, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario, de la HACIENDA SANTA CLARA, manifestando, que tiene 19 años de ejercer la posesión material, el cual adquirió por medio de compraventa, de fecha 24 de abril de 2002, otorgada ante los Oficios notariales de la licenciada Sandra Morena Balcaceres Merlos.  Asimismo, su grupo familiar estará conformado por sus hijas: YANCI YAMILET MARQUEZ TORRES, de veintiséis años de edad, Empleada, del domicilio de la ciudad de Los Ángeles, estado de California, de los Estados Unidos de América, con Documento Único de Identidad número cero cinco cuatro ocho dos ocho cuatro siete-seis, y RAQUEL MARILU MARQUEZ TORRES, de veintinueve años de edad, Empleada, del domicilio de la ciudad de Alexandria, estado de Virginia, de los Estados Unidos de América, con Pasaporte número B cero cuatro ocho ocho cero siete dos uno.

VI. Habiéndose actualizado la información de la adjudicación del inmueble, se hace necesaria la modificación del punto de acta al inicio mencionado, por la siguiente causal:

Sustituir a los beneficiarios originales, señores Sergio Hernández y Jorge Alberto Ortiz Hernández, por haber abandonado el Solar 10 Polígono E-2, con un área de 858.45 Mts2  y un precio de $109.88, en la actualidad se identifica como Solar 10, polígono E, Sector Las Monjas Porción 1, y adjudicar el referido inmueble a la señora Rosa Francisca Torres de Márquez, quien lo tiene en posesión desde hace 19 años, lo anterior, de acuerdo a Declaración Jurada de fecha 02 de octubre de  2021, otorgada ante los Oficios notariales del Licenciado Rodolfo Valentín Palacios Ayala y que ha sido presentada por la peticionaria quien desconoce el paradero, de los señores Sergio Hernández y Jorge Alberto Ortiz Hernández, siendo de su interés legalizarlo a su favor. 

VII. Lo anterior fue verificado, mediante inspección de campo realizada por el técnico del Centro Estratégico de Transformación e Innovación Agropecuaria CETIA III, Sección de Transferencia de Tierras, señor Hernán Rodríguez Rojas, según informe con referencia GDR 06-0742-21, de fecha 21 de octubre de 2021, en el que consta que dicho inmueble se encuentra cercado y existe construcción de vivienda, en la que habita desde hace 19 años la señora Rosa Francisca Torres de Márquez, y su grupo familiar. 

VIII. Es necesario advertir a la solicitante, a través de una cláusula especial en la  escritura correspondiente de compraventa del  inmueble que deberá cumplir las medidas ambientales emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:

a) Reforestar áreas aledañas a la viviendas; 
b) Buen manejo y disposición de los desechos sólidos y aguas servidas;
c) Búsqueda de mecanismo de asociatividad para gestionar ante organismos cooperantes, recursos financieros y asistencia técnica para implementar proyectos de letrinas aboneras y sistemas de conducción de aguas negras.

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria 09-2020 de fecha 05 de marzo de 2020.

IX. Conforme a Acta de Posesión Material de fecha 20 de octubre de 2021 elaborada por el técnico del Centro Estratégico de Transformación e innovación Agropecuaria, CETIA III, Sección de transferencia de Tierras, señor: David Jacob Alvarado, la solicitante se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 19 años.

X. De acuerdo a declaración simple contenida en la solicitud de adjudicación de inmueble de fecha 28 de julio del 2022, la solicitante manifiesta que ni ella ni las integrantes de su grupo familiar son empleadas del ISTA; situación verificada en el Sistema de Consulta de Solicitante para Adjudicación que contiene la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Tomando en cuenta lo expuesto y habiendo tenido a la vista: escrito presentado por la señora ROSA FRANCISCA TORRES DE MÁRQUEZ; con referencia GDR-06-0738-21, de fecha 20 de octubre de 2021, Declaración Jurada, Escritura de promesa de Venta, Poderes General Administrativo con Clausula Especial, Informe de inspección de campo con referencia GDR-06-0742-21, de fecha 21 de octubre de  2021, Acuerdos de Junta Directiva, Listado de Valores y Extensiones, reporte de valúo por Solar, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, copias de Documentos Únicos de Identidad y Tarjetas de Identificación Tributaria, Cedulas de Identidad Personal, y Pasaporte, copia de Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en cabeza de su Dueño a favor de ISTA, Listado de solicitante de Inmueble, reporte de inmuebles pendientes de escriturar, reportes de búsqueda de solicitante para adjudicaciones generados por el Centro Estratégico de Transformación e Innovación Agropecuaria CETIA III, Sección de Transferencia de Tierras, y por la Unidad de Adjudicación de Inmuebles, es procedente resolver favorablemente a lo solicitado.

Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, atendiendo recomendación de la Unidad de Adjudicación de Inmuebles, la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad a los artículos 105 inciso 1° de la Constitución de la República de El Salvador, 18 letras “a”, “g” y “h”, 51, 52 y 54 literales a) y h), de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria 745 del Código Civil y el Punto V del Acta de Sesión Ordinaria 31-2021, de fecha 23 de noviembre de 2021, ACUERDA: PRIMERO: Modificar el Punto XXIV del Acta de Sesión Ordinaria 10-98, de fecha 12 de marzo de 1998, en el sentido de sustituir a los señores Sergio Hernández y Jorge Alberto Ortiz Hernández, beneficiarios del Solar 10 polígono E-2, en la actualidad identificado como Solar 10 Polígono E, Sector Las Monjas Porción 1, y adjudicar este a la persona que lo tiene en posesión material, de conformidad al considerando V de este punto de acta. SEGUNDO: Aprobar la adjudicación y transferencia por compraventa del Solar 10 Polígono E, Sector Las Monjas Porción 1, a favor de la señora: ROSA FRANCISCA TORRES DE MARQUEZ, y sus hijas YANCI YAMILET MARQUEZ TORRES y RAQUEL MARILU MARQUEZ TORRES, de las generales antes relacionadas, ubicado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario en HACIENDA SANTA CLARA, situada en jurisdicción de San Luis Talpa, departamento de La Paz, código SIIE 081319, SSE 1938, entrega 26, quedando la adjudicación de acuerdo al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	



	No DE ENTREGA: 26 


Tasa de Interés: 6% 
	----               Nuevas Opciones 
---- 

------ 
--------- 
	Solares: 
-----00000 
	
ASENTAMIENTO COMUNITARIO No. DOS, SECTOR LAS MONJAS P1 
	----
	
---- 
	
862.87 
	
2666.27 
	
23329.86 

	
	
	
	
	
	862.87 
	2666.27 
	23329.86 

	
	Área Total: 862.87 
 Valor Total ($): 2666.27 
 Valor Total (¢): 23329.86 



	TOTAL SOLARES  
	1  
	862.87 
	2666.27 
	23329.86 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 



TERCERO: Advertir a la solicitante a través de una cláusula especial en la escritura de compraventa del inmueble, que deberá implementar las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, relacionadas en el romano VIII del presente punto de acta. CUARTO: Autorizar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que realice los cambios correspondientes en la base de datos. QUINTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que, a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y de escrituración. SEXTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice el trámite de inscripción de la misma. SEPTIMO: Facultar al señor Presidente para que por sí o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.”””””
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No habiendo más que hacer constar, se levanta la sesión ordinaria número eis – veintitrés - dos mil veintidós, de fecha veinticinco dieciocho dede agosto de dos mil veintidós, a las diez once horashoras con diez minutos, firmando los presentes: 





     LIC. OSCAR ENRIQUE GUARDADO CALDERON
   PRESIDENTE






     LCDA. BLANCA ESTELA PARADA BARRERA
       SECRETARIA INTERINA


   DIRECTORES 






        LIC. STANLY ERNESTO PERDOMO ZELAYA






           LIC. DIEGO GERARDO GOMEZ HERRERA






       LIC. JOSUÉ VLADIMIR ORTIZ DÍAZ
