Versión pública de conformidad al Art. 30 de la Ley de Acceso a la Información Pública, ha sido suprimida la información confidencial relativa al patrimonio y domicilio-número de lotes, solares y matrículas- e información de los menores de edad (Art. 6 letra a y 24 letra a, c), así como la información reservada relativa a lotes y solares de los proyectos pendientes de escriturar-Declaratorias de la 1 a la 7 del Índice de Información Reservada (Art.19 letra h)


SESIÓN ORDINARIA No. 11 – 2024                FECHA: 21 DE MAYO DE 2024

En el salón de sesiones de la Junta Directiva del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, a las catorce horas del día martes veintiuno de mayo de dos mil veinticuatro, reunidos los señores miembros de la Junta Directiva, ingeniero Julio Enrique Cañas Baratta, Presidente, licenciada Blanca Estela Parada Barrera, actuando como Secretaria Interina y Directora Propietaria por parte del Centro Nacional de Registros, ingeniera Joyci Gabriela Valentina Aragón de Moreno, Directora Suplente por parte del Banco Central de Reserva, licenciado Gerber Ardían Martínez Sánchez, director Suplente por parte del Banco de Fomento Agropecuario, y el licenciado Jaime Mauricio Figueroa Torres, Director Propietario por parte del Ministerio de Agricultura y Ganadería.  

Justificaron su inasistencia a la presente sesión los licenciados Diego Gerardo Gómez Herrera, y Fernando Ernesto Montes Roque, Directores Propietarios, en su orden, por parte del Banco de Fomento Agropecuario y Banco Central de Reserva.  


El  señor Presidente somete a consideración de la Junta Directiva, la Agenda para la presente sesión, la cual consta de los siguientes puntos:
I. Comprobación del cuórum y apertura.
II. Lectura, aprobación o modificación de la agenda.
PRESIDENCIA.
III. Informe relacionado con gestiones realizadas. 
UNIDAD FINANCIERA INSTITUCIONAL
IV. Oficio con referencia UFI-00-0078-24, de fecha 17 de abril de 2024, mediante el cual la Lcda. Kenia Vanessa Santamaría de Mira,  Jefa de la Unidad, solicita se actualice el Punto IX del Acta de Sesión Ordinaria 16-2022, de fecha 23 de junio de 2022, en el sentido de facultar al Presidente de ISTA para tomar las decisiones relacionadas a los Depósitos a Plazo que el Instituto por medio de la Unidad Financiera coloca en el Sistema Bancario Nacional.  Lo anterior debido a que el Ing. Julio Enrique Cañas Baratta, ha sido nombrado presidente de ISTA.



UNIDAD DE ADJUDICACIÓN DE INMUEBLES

V. Dictamen técnico 84, referente a la modificación del Punto XXII del Acta de Sesión Ordinaria 18-2013, de fecha 5 de junio de 2013, por corrección de nomenclatura, exclusión e inclusión, respecto a 02 lotes agrícola, en HDA. LA LABOR EL CAFETAL PORCIONES 1 Y 2, departamento de Ahuachapán. ENTREGA 39.
VI. Dictamen técnico 85, referente a la modificación del Punto XXIV del Acta de Sesión Ordinaria 16-2013, de fecha 15 de mayo de 2013, por exclusión e inclusión, respecto a 01 lote agrícola, en HDA. SAN RAFAEL LA PARADA, EL FOLLAJE UNO, departamento de Santa Ana. ENTREGA 28. 
VII. Dictamen técnico 86, referente a la modificación del Punto XVII del Acta de Sesión Ordinaria  4-2001, de fecha 25 de enero de 2001, por corrección de nomenclatura, área, nombre y exclusión, respeto a 03 lotes agrícolas, en HDA. MIRAVALLE PORCIÓN UNO, COMÚN LA CANCHA, departamento de Sonsonate. ENTREGA 10.
VIII. Dictamen técnico 87, referente a la modificación del Punto: XI del Acta de Sesión Ordinaria 08-2023, de fecha 03 de marzo del 2023, por corrección de área, respecto a 01 solar para vivienda, en HDA. SANTA LUCIA  ORCOYO (2ª. Etapa), departamento de La Libertad. ENTREGA 26.
IX. Dictamen técnico 88, referente a la modificación del Punto XXX del Acta de Sesión Ordinaria 08-2006 de fecha 22 de febrero de 2006, por corrección de nomenclatura, exclusión e inclusión, respecto a 01 solar para vivienda, en HDA. RANCHO TATUANO PORCION 6 y PORCION 7, departamento de San Salvador. ENTREGA 69.
X. Dictamen técnico 89, referente a la modificación del Punto IX del Acta de Sesión Ordinaria 32-97, fecha 11 de septiembre de 1997, por corrección de nomenclatura, área, precio, exclusión e inclusión, respeto 02 solares para vivienda, en HDA. SANTA CLARA II, SECTOR EL CASCO, PORCIÓN 1, departamento de La Paz. ENTREGA 58.

La Junta Directiva, habiendo comprobado la asistencia de cuórum, ACUERDA: Aprobar la Agenda.





“”””III) El señor Presidente, ingeniero Julio Enrique Cañas Baratta, presenta un informe de gestión, relacionado con la administración del personal, así como el análisis que se ha estado realizando a cada uno de los procesos de las diferentes Unidades organizativas del Instituto, con la finalidad de instituir un  nivel técnico jurídico de calidad, implementar métodos automatizados, que permitan brindar un servicio ágil y eficaz a los usuarios.  

Por lo que la Junta Directiva, ACUERDA: Darse por enterada del informe del señor Presidente ingeniero Julio Enrique Cañas Baratta, Este Acuerdo queda aprobado y ratificado.



“””””IV) El señor Presidente somete a consideración de la Junta Directiva, nota con referencia UFI-00-0078-24 de fecha 17 de abril de 2024, por medio de la cual la Jefa Interina de la Unidad Financiera Institucional, licenciada Kenia Vanessa Santamaría de Mira, en atención al nombramiento del ingeniero Julio Enrique Cañas Baratta, como Presidente del ISTA, solicita facultarlo para tomar las decisiones relacionadas a los depósitos a plazo que el ISTA por medio de la Unidad Financiera coloca en el sistema bancario nacional. Al respecto la Unidad Financiera Institucional hace las siguientes consideraciones:

I. En el Punto IX del Acta de Sesión Ordinaria 16-2022 de fecha 23 de junio de 2022, la Junta Directiva a solicitud de la Unidad Financiera Institucional acordó: Delegar al licenciado Oscar Enrique Guardado Calderón, como Presidente del ISTA y de su Junta Directiva, para el período de 3 años a partir del 11 de junio de 2022, la facultad de autorizar a la Unidad Financiera Institucional para colocar depósitos a plazo en el Sistema Bancario Nacional, debiéndose elegir la que ofrezca las condiciones de tasas de intereses y plazos más favorables al Instituto, siempre y cuando exista disponibilidad financiera y no exista riesgo para la colocación de los mismos, asimismo para que autorice la renovación, cancelación, aumento o disminución del monto, y cambio de institución financiera, sobre los depósitos a plazo que se constituyan, sin necesidad de aprobación previa de esta Junta Directiva, dentro de las condiciones establecidas anteriormente.

II. Que el ingeniero JULIO ENRIQUE CAÑAS BARATTA, ha sido nombrado Presidente de este Instituto y de su Junta Directiva a partir del 2 de abril de 2024, para terminar período legal de funciones que finaliza el 10 de  junio de 2025, de conformidad al Acuerdo N° 177 de fecha 02 de abril de 2024 emitido por la Designada por el Presidente de la Republica, Encargada de Despacho, cuya calidad lo acredita con la presentación de la siguiente documentación: a) Certificación Extendida por el Secretario Jurídico de la Presidencia licenciado CONAN TONATHIU CASTRO, en la cual consta que la Designada por el Presidente de la República, Encargada de Despacho, nombró al ingeniero JULIO ENRIQUE CAÑAS BARATTA, como Presidente de la Junta Directiva del ISTA, y b)Certificación extendida por el Secretario Jurídico de la Presidencia, del día 02 de abril de 2024, y que consta en el Libro de Actas de Juramentación de Funcionarios Públicos que lleva la Presidencia de la República, en el que se encuentra asentada el Acta en la cual el ingeniero JULIO ENRIQUE CAÑAS BARATTA, rindió la protesta constitucional correspondiente.

III. Debido a que la Unidad Financiera Institucional debe contar con la autorización para proceder a realizar los trámites correspondientes a los depósitos a plazos, solicita que se delegue al ingeniero Julio Enrique Cañas Baratta, en razón de su nombramiento, como Presidente del ISTA y de su Junta Directiva, las facultades conferidas en dicho acuerdo.

Por tanto, en atención a la recomendación de la Unidad Financiera Institucional, la Junta Directiva, en uso de sus facultades y de conformidad a lo establecido en los artículos 18 literal l) y 20, de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: Delegar al ingeniero Julio Enrique Cañas Baratta, en su calidad de Presidente de ISTA y de la Junta Directiva, para el período del 2 de abril de 2024 al 10 de junio de 2025, la facultad de autorizar a la Unidad Financiera Institucional para colocar depósitos a plazo en el Sistema Bancario Nacional, debiéndose elegir la que ofrezca las condiciones de tasas de intereses y plazos más favorables al Instituto, siempre y cuando exista disponibilidad financiera y no exista riesgo para la colocación de los mismos, así también para que autorice la renovación, cancelación, aumento o disminución del monto y cambio de institución financiera, sobre los depósitos a plazo que se constituyan, sin necesidad de aprobación previa de esta Junta Directiva, dentro de las condiciones establecidas anteriormente. Este acuerdo queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE””””””


“””””V) El señor Presidente somete a consideración de Junta Directiva, dictamen técnico 84, presentado por la Unidad de Adjudicación de Inmuebles, referente a la modificación del Punto XXII del Acta de Sesión Ordinaria 18-2013, de fecha 5 de junio de 2013, mediante el cual se aprobó nómina de beneficiarios, en los Proyectos de Lotificación Agrícola HACIENDA LA LABOR EL CAFETAL PORCIONES 1 y 2, desarrollados en HACIENDA LA LABOR, situada en cantón Chipilapa, jurisdicción y departamento de Ahuachapán, código de SIIE 010144, SSE 1191, entrega 39, en el cual hace las siguientes consideraciones:

I. La Hacienda La Labor, fue adquirida por el ISTA, mediante compraventa otorgada por la Asociación Cooperativa de Producción Agropecuaria “La Labor “de R.L., con un área de 598 Has. 49 As. 13.34 Cas., conforme al acuerdo contenido Punto XXXVII, del Acta de Sesión Ordinaria N° 21-2002 de fecha 30 de mayo de 2002, el cual fue modificado por el Punto III, de Acta de Sesión Ordinaria N° 01-2012 de fecha 5 de enero de 2012, en el sentido que el área a transferir a favor de este Instituto es de 719 Has. 75 As. 21.66 Cas., por un precio de $ 1,619,637.15, a razón de $ 2,250.27, por hectárea y de $ 0.225027, por metro cuadrado.

II. Mediante acuerdo contenido en el Punto XIX del Acta de Sesión Ordinaria No. 26-2012 de fecha 25 de julio del año 2012, se aprobó entre otros el Proyecto de Lotificación  Agrícola desarrollados en el inmueble en mención, identificados como: HACIENDA LA LABOR EL CAFETAL PORCIÓN 1, que incluye --- lotes agrícolas (Polígonos -- al --), 2 quebradas, y calles, en un área de 112 Hás. 10 As. 92.90 Cás., inscrito a la matrícula --- -00000 y HACIENDA LA LABOR EL CAFETAL PORCIÓN 2, que incluye --- lotes agrícolas (Polígonos ---), tanque de agua, tanque de captación, 4 quebradas y calles, en un área de 70 Hás. 14 As. 00.37 Cás., inscrito a la matrícula --- -00000.

III. En el Punto XXII del Acta de Sesión Ordinaria 18-2013, de fecha 5 de junio de 2013, se adjudicó entre otros, los el Lote 26, Polígono 8, con un área de 5,241.83 Mts.², y un precio de $1,916.77, a favor de los señores: MARIO ARNULFO MONTES y DIANA LUCRECIA MONTES NAJERA, y el Lote 18, Polígono 13, con un área de 5,042.22 Mts.², y un precio de $1,843.78, a favor de los señores: ANTONIO PAZ RUIZ y MARIA DEL CARMEN MENENDEZ ORTIZ. 

IV. Habiéndose actualizado la información de la adjudicación de los inmuebles, se hace necesaria la modificación del punto de acta citado anteriormente, por las siguientes causales:

Lote --, Polígono --

a) Corregir la nomenclatura del Lote --, Polígono --, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble identificado como se ha relacionado anteriormente, sin embargo, en el acuerdo antes mencionado no se estableció la porción a la que pertenece, siendo la identificación correcta LOTE --, POLÍGONO --, EL CAFETAL PORCION 1.

b) Excluir al señor MARIO ARNULFO MONTES, por la causal de abandono, de acuerdo a Solicitud de Exclusión de Beneficiario de fecha 7 de marzo de 2024, situación robustecida con la Declaración Jurada de fecha 6 de marzo de 2024, otorgada ante los oficios del notario Carlos Alfonso Chávez Artero y que ha sido presentada por la señora Diana Lucrecia Montes Nájera, actuando en carácter propio como titular de la adjudicación del inmueble relacionado, en la que declara que desconoce el paradero del señor antes mencionado desde hace 5 años, habiendo agotado todos los medios necesarios para su localización, causal comprobada con el Acta de Abandono de fecha 7 de marzo de 2024, elaborada por el técnico del Centro Estratégico de Transformación e Innovación Agropecuaria, CETIA I, Sección de Transferencia de Tierras, señor Juan Pablo Zaldaña Molina, en la que se hizo constar que el señor ha abandonado el inmueble que le fue adjudicado, desde hace 5 años, documentos anexos al expediente respectivo.

c) Incluir al señor MARIO ENRIQUE MONTES NAJERA, de --- años de edad, ---, del domicilio y departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, en su calidad de --- de la titular de la adjudicación, según Solicitud de Inclusión de Beneficiario, de fecha 7 de marzo de 2024.


Lote --, Polígono --

a) Corregir la nomenclatura del Lote --, Polígono --, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble identificado como se ha relacionado anteriormente, sin embargo, en el acuerdo antes mencionado no se estableció la porción a la que pertenece, siendo la identificación correcta LOTE --, POLÍGONO --, EL CAFETAL PORCION 2.

b) Excluir al señor ANTONIO PAZ RUIZ, por fallecimiento, causal comprobada con la Certificación a folio ---, del Libro -- de Partidas de Defunción que la Alcaldía Municipal del departamento de San Salvador, llevó en el año 2013, en la que consta que el referido señor falleció el día -- de -- de ---, según Solicitud de Exclusión de beneficiario de fecha -- de -- de ---, documentos anexos al expediente respectivo.

c) Incluir a la señora ERIKA JASMIN PAZ MENENDEZ, de --- años de edad, ---, del domicilio y departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, en su calidad de -- de la titular de la adjudicación, según Solicitud de Inclusión de Beneficiaria, de fecha 11 de enero de 2024.

V. Es necesario advertir a las adjudicatarias, que deberán cumplir la recomendación ambiental emitida por la Unidad Ambiental Institucional, en el sentido que: Restringir el uso de los lotes a través de una cláusula condicional que deberá establecerse en la escritura de compraventa de los inmuebles estableciéndose en lo medular que el uso del suelo no deberá  modificarse y las actividades que se desarrollen sobre los mismos deberán ser siempre compatibles con su vocación y capacidad productiva, caso contrario de resolverá el contrato de compraventa a favor del ISTA. De conformidad a lo establecido en el Acuerdo Cuarto del Punto XIX del Acta de Sesión Ordinaria 26-2012, de fecha 25 de julio de 2012.

VI. Conforme actas de posesión material de fechas 11 de enero y 7 de marzo de 2024, elaborada por el técnico del Centro Estratégico de Transformación e Innovación Agropecuaria, CETIA I, Sección de Transferencia de Tierras, señor Juan Pablo Zaldaña Molina, las beneficiarias se encuentran poseyendo los inmuebles de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 10 años.

VII. De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las Solicitudes de Adjudicación de Inmuebles de fechas 11 de enero y 7 de marzo de 2024, las adjudicatarias manifiestan que ellas ni los integrantes de su grupo familiar son empleados de ISTA, situación verificada en el Sistema de Consulta de Solicitantes para Adjudicaciones que contiene en la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Tomando en cuenta lo expuesto y habiendo tenido a la vista, cuadro de causales, Listado de valores y extensiones, reportes de valúo por Lotes, Solicitudes de Adjudicación de Inmuebles, copias simple de acuerdo de Junta Directiva, solicitudes de exclusión e inclusión de beneficiarios, actas de abandono, Certificaciones de Partidas de Nacimiento y de Defunción, Declaración Jurada, copias simples de Documentos Únicos de Identidad, Actas de Posesión Material, Estado de Cuenta, constancia de cancelación de crédito, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, reporte de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por el Centro Estratégico de Transformación e Innovación Agropecuaria CETIA I, Sección de Transferencia de Tierras, reporte de inmuebles pendientes de escriturar, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado.




Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, en atención a lo recomendado por la Unidad de Adjudicación de Inmuebles, la Junta Directiva en uso de sus facultades  y de conformidad al Artículo 18 letras “g” y “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO: Modificar el Punto XXII del Acta de Sesión Ordinaria 18-2013, de fecha 5 de junio de 2013, en el cual se aprobó la adjudicación, entre otros, del Lote --, Polígono --, en los siguientes términos: a) Corregir la nomenclatura del Lote --, Polígono --, siendo lo correcto LOTE --, POLÍGONO --, EL CAFETAL PORCION --, b) Excluir al señor MARIO ARNULFO MONTES, por abandono, y c) Incluir al señor MARIO ENRIQUE MONTES NAJERA, de generales antes expresadas, y Lote ---, Polígono ---, en los siguientes términos: a) Corregir la nomenclatura del Lote ---, Polígono ---, siendo lo correcto LOTE ---, POLÍGONO ---, EL CAFETAL PORCION ---, b) Excluir al señor ANTONIO PAZ RUIZ, por fallecimiento, y c) Incluir a la señora ERIKA JASMIN PAZ MENENDEZ, de generales antes expresadas, inmuebles ubicados en los Proyectos de Lotificación Agrícola, denominados HACIENDA LA LABOR EL CAFETAL PORCIONES 1 Y 2, desarrollados en HACIENDA LA LABOR, situada en cantón Chipilapa, jurisdicción y departamento de Ahuachapán, quedando las adjudicaciones de acuerdo al listado de valores y extensiones siguiente:
	 
	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	



	No DE ENTREGA: 39 


 
	--- 
	Lotes: 
--- -00000 
	
EL CAFETAL, PORCION 1 
	
---
	
---
	
5241.83 
	
1916.77 
	
16771.74 

	
	
	
	
	
	5241.83 
	1916.77 
	16771.74 

	
	Área Total: 5241.83 
 Valor Total ($): 1916.77 
 Valor Total (¢): 16771.74 



	--- 
	Lotes: 
--- -00000 
	
EL CAFETAL, PORCION 2 
	
--- 
	
--- 
	
5042.22 
	
1843.78 
	
16133.08 

	
	
	
	
	
	5042.22 
	1843.78 
	16133.08 

	
	Área Total: 5042.22 
 Valor Total ($): 1843.78 
 Valor Total (¢): 16133.08 



	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	2 
	10284.05 
	3760.55 
	32904.81 




SEGUNDO: Advertir a las beneficiarias, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que deberán implementar las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, relacionadas en el romano V del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que realice los cambios correspondientes en la Base de Datos. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que, a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y de escrituración. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que, a través del Departamento de Escrituración, elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro, realice los trámites de inscripción de las mismas. SEXTO: Facultar al señor Presidente para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFÍQUESE. “””””””


“”””””VI) El señor Presidente somete a consideración de Junta Directiva, dictamen técnico 85, presentado por la Unidad de Adjudicación de Inmuebles, referente a la modificación del Punto XXIV del Acta de Sesión Ordinaria 16-2013, de fecha 15 de mayo de 2013, mediante el cual se aprobó nómina de beneficiarios del Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en HACIENDA SAN RAFAEL LA PARADA, EL FOLLAJE UNO, conocida administrativamente como HACIENDA SAN RAFAEL LA PARADA, denominado el proyecto como LA PARADA Y CERROS 1, ubicada en el cantón El Rosario, jurisdicción de El Porvenir, departamento de Santa Ana,  y según el Centro Nacional de Registros, en cantón La Parada, jurisdicción de Candelaria de La Frontera, departamento de Santa Ana, código de proyecto 020109, SSE 356, entrega 28, en el cual  hace las siguientes consideraciones:

I. El ISTA adquirió mediante compraventa el inmueble conocido como HACIENDA SAN RAFAEL LA PARADA, con un área de 67 Hás 79 Ás 42.41 Cás por un valor de $ 113,652.36 a razón de un precio por hectárea de $1,676.43 y por metro cuadrado de $0.167643, propuesto en venta a esta Institución por la Asociación Cooperativa de Producción Agropecuaria San Rafael La Parada de R.L., conforme a los acuerdos contenidos en el punto XVIII del acta de sesión Ordinaria 6-2002, de fecha 14 de febrero de 2002, modificado por el punto XLVII del Acta de Sesión Ordinaria 22-2002, de fecha 6 de junio de 2002,  y escritura pública de compraventa número ---, Libro ---, otorgada ante los oficios de la Notario Marisol Pastora Sandino, el día -- de ---  del año ---; en el inmueble se llevó acabo la reunión de dos porciones, la primera identificada como “Follaje Uno”, con un área de 56 Hás 35 Ás 22.41 Cás, y la segunda como “Cerros Dormidos” con un área de 11 Hás 44 Ás 20.00 Cás., inscrita a la matrícula --- -00000, a favor de este Instituto, en el Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Primera Sección de Occidente.

II. Mediante acuerdo contenido en el Punto XXVIII del Acta Sesión Ordinaria N° 44-2011, de fecha 14 de diciembre de 2011, se aprobó el proyecto de asentamiento comunitario y lotificación agrícola, en el inmueble en cuestión, que incluye en el ASENTAMIENTO COMUNITARIO: --- solares para vivienda (polígonos del ---), zona verde N° 3 y Calles Internas, en un área de 04 Hás. 30 Ás. 69.38 Cás.  y en la LOTIFICACIÓN AGRÍCOLA: --- lotes agrícolas (polígonos del ---) Área de Farallones del 1 al 5, Zona Verde 1 y 2, y Calles Internas 1, 2. 3, en un área de 63 Hás. 48 Ás. 73.03 Cás, sumando un área total de 67 Hás. 79 Ás. 42.41 Cás, inscrita a la matrícula --- -00000.

III. En el Punto XXIV del Acta de Sesión Ordinaria 16-2013, de fecha 15 de mayo de 2013, se adjudicó, entre otros, el Lote --, Polígono --, con un área de 5,241.82 Mts², y un precio de $1,427.98, a favor de los señores: RAFAEL CARBALLO y MAYRA VANESSA MONZON MEJIA. 

IV. Habiéndose actualizado la información de la adjudicación del inmueble, se hace necesaria la modificación del punto de acta citado anteriormente, por las siguientes causales:

a) Excluir al señor RAFAEL CARBALLO, por fallecimiento, causal comprobada con la Certificación a folio ---, Tomo --, del Libro --- de Partidas de Defunción que la Alcaldía Municipal de Chalchuapa, del departamento de Santa Ana, llevó en el año 2013, en la que consta que el referido señor falleció el día -- de --- de ---, según Solicitud de Exclusión de beneficiario de fecha 15 de enero de 2024, documentos anexos al expediente respectivo.
 
b) Incluir a la señora MARIA MAGDALENA MEJIA DE MONZON, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, en su calidad de --- de la titular, según solicitud de inclusión de beneficiaria  con fecha 15 enero de 2024.

V. Conforme Acta de Posesión Material de fecha 15 enero de 2024, elaborada por el técnico del Centro Estratégico de Transformación e Innovación Agropecuaria, CETIA I, Sección de Transferencia de Tierras, señor Nelson Fernando Toledo Castro, la adjudicataria se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 10 años.

VI. De acuerdo a declaración simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de Inmueble de fecha 15 enero de 2024, la adjudicataria manifiesta que ni ella ni la integrante de su grupo familiar son empleadas de ISTA, situación verificada en el Sistema de Consulta de Solicitantes para Adjudicaciones que contiene la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Tomando en cuenta lo expuesto y habiendo tenido a la vista: Cuadro de causales, Listado de valores y extensiones, reporte de valúo por lote, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, copias de Documentos Únicos de Identidad, solicitud de exclusión e inclusión de beneficiarios, Certificación de Partida de Nacimiento y de Defunción, estado de cuenta, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, reporte de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por el Centro Estratégico de Transformación e Innovación Agropecuaria CETIA I, Sección de Transferencia de Tierras, reporte de inmueble pendiente de escriturar, copia de acuerdos de Junta Directiva, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado. 

Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, en atención a lo recomendado por la Unidad de Adjudicación de Inmuebles, la Junta Directiva en uso de sus facultades y de  conformidad al Artículo 18 letras “g” y “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO: Modificar el Punto XXIV del Acta de Sesión Ordinaria 16-2013, de fecha 15 de mayo de 2013,  en el cual se aprobó la adjudicación, entre otros, del LOTE ---, POLÍGONO ---, en los siguientes términos: a) Excluir al señor RAFAEL CARBALLO, por fallecimiento, y b) Incluir a la señora MARIA MAGDALENA MEJIA DE MONZON, de generales antes expresadas, inmueble situado en el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola desarrollado en HACIENDA SAN RAFAEL LA PARADA, EL FOLLAJE UNO, conocida administrativamente como HACIENDA SAN RAFAEL LA PARADA, denominado el proyecto como LA PARADA Y CERROS 1, ubicada en el cantón El Rosario, jurisdicción de El Porvenir, departamento de Santa Ana,  y según el Centro Nacional de Registros, en cantón La Parada, jurisdicción de Candelaria de La Frontera, departamento de Santa Ana, quedando la adjudicación conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 
	

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	
	



	No DE ENTREGA: 28 


 
	--- 
	Lotes: 
--- -00000 
	
HDA SAN RAFAEL LA PARADA EL FOLLAJE UNO 
	
--- 
	
--- 
	
5241.82 
	
1427.98 
	
12494.83 

	
	
	
	
	
	5241.82 
	1427.98 
	12494.83 

	
	Área Total: 5241.82 
 Valor Total ($): 1427.98 
 Valor Total (¢): 12494.83 



	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	1 
	5241.82 
	1427.98 
	12494.83 



SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto para que realice los cambios correspondientes en la Base de Datos. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones para el cobro en concepto de gastos administrativos y de escrituración. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar al señor Presidente para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFÍQUESE. “”””””


“””””VII) El señor Presidente somete a consideración de Junta Directiva, dictamen técnico 86, presentado por la Unidad de Adjudicación de Inmuebles, referente a la modificación del Punto XVII del Acta de Sesión Ordinaria 4-2001, de fecha 25 de enero de 2001, mediante el cual se modificó la adjudicación del Lote --- Polígono ---, perteneciente al Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola en la HACIENDA MIRAVALLE, (segunda etapa), hoy identificado como Proyecto de Lotificación Agrícola en el área reconocida como PORCIÓN 1, en la actualidad HACIENDA MIRAVALLE PORCIÓN UNO, COMÚN LA CANCHA, ubicado en cantón Miravalle, jurisdicción de Acajutla, departamento de Sonsonate, código de SIIE 031511, SSE 856, entrega 10, en el cual hace las siguientes consideraciones:


I. La HACIENDA MIRAVALLE,  fue adquirida por el ISTA de la manera siguiente:
	II. INMUEBLE
	ÁREA (Hás.)
	Punto de Adquisición

	Hacienda Miravalle, 
Porción Uno (Común La Cancha)
	200 Hás. 60 Ás. 00.00 Cás.
	Punto III-2 del Acta Ordinaria No.23-90 de fecha 28 de junio de 1990.

	Hacienda Miravalle, 
Porción 2-A (El Mango)
	213 Hás. 50 Ás. 37.82 Cás.
	Punto III-2 del Acta Ordinaria No.23-90 de fecha 28 de junio de 1990.

	Hacienda Miravalle, 
El Jocotillo
	236 Hás. 48 Ás. 22.37 Cás.
	Punto II-2-a) del Acta Ordinaria No.1-89 de fecha 10 de enero de 1989.

	Hacienda Miravalle, 
Porción Tres (El Jícaro)
	202 Hás. 70 Ás. 00.00 Cás.
	Punto II-2-b) del Acta Ordinaria No.1-89 de fecha 10 de enero de 1989.

	Hacienda Miravalle, 
Porción Cuatro (El Oratorio)
	197 Hás. 09 Ás. 25.35 Cás.
	Punto II-2-c) del Acta Ordinaria No.1-89 de fecha 10 de enero de 1989.

	Hacienda Miravalle, 
Porción Cinco (Las Marías)
	185 Hás. 20 Ás. 00.00 Cás.
	Punto III-2 del Acta Ordinaria No.23-90 de fecha 28 de junio de 1990.

	Hacienda Miravalle, 
Porción Seis (La Casona)
	188 Hás 51 Ás. 46.31 Cás.
	Punto III-2 del Acta Ordinaria No.23-90 de fecha 28 de junio de 1990.

	TOTAL
	1,424 Hás 10 Ás. 06.50 Cás.
	









Por un valor total de $6, 407,996.58 a razón de $4,499.68 por hectárea y  de $ 0.449968 por metro cuadrado.

II. Mediante acuerdo contenido en el Punto IX de Sesión Ordinaria No. 15-96 de fecha 18 de abril del año 1996, se aprobó el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario en el inmueble en mención, pero debido a la aprobación de nuevos planos por parte del Centro Nacional de Registros, fue modificado por el acuerdo contenido en el Punto XLI de Sesión Ordinaria N° 35-2016, de fecha 10 de noviembre de 2016, donde se aprobó el Proyecto de Lotificación Agrícola en el área identificada como PORCIÓN 1, hoy denominada como HACIENDA MIRAVALLE PORCIÓN UNO, COMÚN LA CANCHA, que comprende --- lotes agrícolas en los polígonos -- y --, 2 Bosques, 3 Quebradas, 9 Zonas de protección y Calles, en un área de 102 Hás., 38 Ás., 01.43 Cás., inscrito a la matrícula --- -00000.

III. En el Punto XVII del Acta de Sesión Ordinaria 4-2001, de fecha 25 de enero de 2001, se modificó la adjudicación del inmueble identificado como: Lote -- Polígono --, con un área de 43,505.55 Mts.², y un precio de $2,158.54, a favor de los señores: Alicia Sánchez de Deleón, Douglas Alfredo Deleón, Griselda Areli Deleón, Marina Estela Deleón Sánchez, Nelson Jionanni Deleón Sánchez y Rafael de Jesús Deleón Sánchez.

IV. Habiéndose actualizado la información de la adjudicación del inmueble, se hace necesaria la modificación del punto de acta citado anteriormente, por las siguientes causales:

a) Corregir nomenclatura y área, del Lote -- Polígono --, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación con un área de 43,505.55 Mts.², sin embargo, al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor de ISTA, resultó que el inmueble está partido por una quebrada, por lo que la nomenclatura y área han variado, siendo la identificación correcta: LOTE ---, POLÍGONO ---, PORCIÓN UNO COMUN LA CANCHA, con un área de 6,613.62 Mts.², LOTE ---, POLÍGONO ---, PORCIÓN UNO COMUN LA CANCHA, con un área de 34,250.46 Mts.², y LOTE N° ---, POLÍGONO ---, PORCIÓN UNO COMUN LA CANCHA, con un área de 1,294.26 Mts.², sumando un área total de 42,158.34 Mts.²,  resultando que esta ha disminuido en 1,347.21 Mts.², lo cual ha sido aceptado por la titular de la adjudicación, según consta en el Acta de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble, de fecha 7 de noviembre de 2023, la cual se encuentra anexa al expediente respectivo.

b) Excluir del señor Nelson Jionanni Deleon Sánchez, por fallecimiento, causal comprobada con la Certificación N° ---, folio N° ---, tomo --- del Libro de Partidas de Defunción que la Alcaldía Municipal de la ciudad y departamento de Sonsonate, llevó en el año ---, en la que consta que el referido señor, falleció el día -- de --- de ---, según Solicitud de Exclusión de beneficiario de fecha 7 de noviembre de 2023, documentos anexos al expediente respectivo. Es de aclarar que el nombre del beneficiario fue consignado como se ha relacionado anteriormente, siendo lo correcto: Nelson Giovanni Deleon Sánchez.

c) Excluir a los señores: Douglas Alfredo Deleón, Griselda Areli Deleón y Marina Estela Deleón Sánchez, por la causal de abandono, de acuerdo a Solicitud de Exclusión de Beneficiarios de fecha 7 de noviembre de 2023, situación robustecida con la Declaración Jurada de fecha 27 de octubre de 2023, otorgada ante los oficios del notario Carlos Alfredo Lemus Pacheco y que ha sido presentada por la señora Alicia Sánchez Vda. de Deleón, actuando en carácter propio como titular de la adjudicación del inmueble relacionado, en la que declara que desconoce el paradero de los señores antes mencionados desde hace 18 años, habiendo agotado todos los medios necesarios para su localización, causal comprobada con las Actas de Abandono de fecha 7 de noviembre de 2023, elaboradas por el técnico del Centro Estratégico de Transformación e Innovación Agropecuaria, CETIA I, Sección de Transferencia de Tierras, señor Darío Enrique Zelada Salazar, en la que se hizo constar que los señores han abandonado los inmuebles que les fue adjudicado desde hace 18 años, documentos anexos al expediente respectivo. 

d) Corregir el nombre de la señora ALICIA SÁNCHEZ DE DELEON, siendo lo correcto según Documento Único de Identidad: ALICIA SÁNCHEZ VDA. DE DELEÓN.

V. Es necesario advertir a la adjudicataria a través de una clausula especial  en  las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles que deberá cumplir con las medidas ambientales emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a :

1) Mantener  las áreas boscosas;
2) Evitar quema de rastrojos;
3) Prácticas Agrícolas adecuadas;
4) Manejo adecuado de los residuos sólidos;
5) Manejo adecuado de las descargas residuales;
6) Minimizar el uso de agroquímicos; e
7) Implementar buenas obras de conservación del suelo y buenas prácticas agrícolas.

Lo anterior de conformidad a  lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto XLI del Acta de Sesión Ordinaria 35-2016, de fecha 10 de noviembre de 2016.

VI. Conforme Acta de Posesión Material de fecha 7 de noviembre de 2023, elaborada por el técnico  del Centro Estratégico de Transformación e Innovación Agropecuaria, CETIA I, Sección de Trasferencia de tierras, señor Darío Enrique Zelada Salazar, la adjudicataria se encuentra  poseyendo los inmuebles de forma quieta y pacífica y sin interrupción desde hace 22 años.  




VII. De acuerdo a declaración simple contenida en la solicitud de adjudicación de inmueble de fecha 7 de noviembre de 2023, la beneficiaria manifiesta que ni ella ni el integrante de su grupo familiar son empleados de ISTA, situación verificada de conformidad a la búsqueda realizada en el Sistema de Consulta de Solicitantes para Adjudicaciones que contiene la Base de Datos de Empleados de este Instituto. 

Tomando en cuenta lo expuesto y habiendo tenido a la vista: cuadro de causales, listado de valores y extensiones, reporte de valúos por lotes agrícolas, solicitud de adjudicación de inmueble, copias de Documentos Únicos de Identidad, Certificaciones de Partidas de Nacimiento y de Defunción, Solicitudes de exclusión de beneficiarios, actas de abandono, declaración jurada, acta de posesión material, constancia de cancelación de crédito, calca antigua y de plano aprobado, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor del ISTA, Acta de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble, reporte de búsqueda de solicitantes de adjudicación de inmuebles emitido por el Centro Estratégico de Transformación e Innovación Agropecuaria CETIA I, Sección de Transferencia de Tierras, reporte de inmuebles pendientes de escriturar, es procedente resolver favorablemente a lo solicitado.

Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, en atención a lo recomendado por la Unidad de Adjudicación de Inmuebles, la Junta Directiva en uso de sus facultades y de  conformidad al Artículo 18 letras “g” y “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO: modificar el Punto XVII del Acta de Sesión Ordinaria 4-2001, de fecha 25 de enero de 2001, en el cual se modificó la adjudicación del Lote --, Polígono --, en los siguientes términos: a) Corregir nomenclatura y área por partición del Lote ---, Polígono ---, con un área de 43,505.55 Mts²., siendo lo correcto: LOTE ---, POLÍGONO ---, PORCIÓN UNO COMUN LA CANCHA, con un área de 6,613.62 Mts²., y LOTE ---, POLÍGONO ---, PORCIÓN UNO COMUN LA CANCHA, con un área de 34,250.46 Mts²., y LOTE ---, POLÍGONO ---, PORCIÓN UNO COMUN LA CANCHA, con un área de 1,294.26 Mts²., sumando un área total de 42,158.34 Mts², b) Excluir al señor Nelson Jionanni Deleon Sánchez, por fallecimiento, c) Excluir a los 
señores: Douglas Alfredo Deleón, Griselda Areli Deleón y Marina Estela Deleón Sánchez, por abandono, y d) Corregir el nombre de la señora ALICIA SÁNCHEZ DE DELEON, siendo lo correcto: ALICIA SÁNCHEZ VDA. DE DELEÓN, inmuebles situados en el Proyecto de Lotificación Agrícola en el área identificada como PORCIÓN 1, hoy denominada como HACIENDA MIRAVALLE PORCIÓN UNO, COMÚN LA CANCHA, ubicada en cantón Miravalle, jurisdicción de Acajutla, departamento de Sonsonate, quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente: 


	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	



	No DE ENTREGA: 10 


 
	--- 
	Lotes: 
--- -00000 
--- -00000 
--- -00000 
	
PORCION LA CANCHA 
PORCION LA CANCHA 
PORCION LA CANCHA 
	
POLIGONO ---
POLIGONO --- 
POLIGONO --- 
	
---
---
--- 
	
6613.62 
34250.46 
1294.26 
	
338.62 
1753.65 
66.27 
	
2962.93 
15344.44 
579.86 

	
	
	
	
	
	42158.34 
	2158.54 
	18887.23 

	
	Área Total: 42158.34 
 Valor Total ($): 2158.54 
 Valor Total (¢): 18887.23 



	TOTAL SOLARES  
	0  
	0 
	0 
	0 

	TOTAL LOTES  
	3 
	42158.34 
	2158.54 
	18887.23 



SEGUNDO: Advertir a la adjudicataria, a través de una cláusula especial en las escrituras de compraventa de los inmuebles, que deberá implementar las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, relacionadas en el romano V el presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que realice los cambios correspondientes en la Base de Datos. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que, a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y de escrituración. QUINTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice el trámite de inscripción de las mismas. SEXTO: Facultar al señor Presidente para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFIQUESE.””””””	Comment by Dinora Gomez Perez: del


[bookmark: _Hlk48219300]“””””VIII) El señor Presidente somete a consideración de Junta Directiva, dictamen técnico 87, presentado por la Unidad de Adjudicación de Inmuebles, referente a la modificación del Punto XI del Acta de Sesión Ordinaria 08-2023, de fecha 03 de marzo de 2023, mediante el cual se modificaron adjudicaciones de beneficiarios, en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en HACIENDA SANTA LUCIA ORCOYO conocida administrativamente como HACIENDA SANTA LUCIA (2ª. Etapa), ubicada según el Centro Nacional de Registros en Cangrejera, jurisdicción y departamento de La Libertad, y en Santa Lucia, jurisdicción de Chiltiupan, departamento de La Libertad, código de SIIE 050901, SSE 52, entrega 26, en el cual hace las siguientes consideraciones:

I. La Hacienda Santa Lucia Orcoyo fue adquirida por el ISTA, mediante Expropiación, de conformidad a la Ley Básica de la Reforma Agraria. Según consta el punto II 6 de Acta Ordinaria Nº 11 de fecha 02 de junio de 1981, con un área de 1445 Hás 14 As. 39.16 Cás., y un precio de $609, 691.43, a razón de $421.89 por Hectárea y $0.042189 por Mt2. 

II. Mediante Punto XVIII de Acta de Sesión Ordinaria N° 11-98 de fecha 19 de marzo de 1998, se aprobó proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola en el inmueble en mención, distribuido de la siguiente manera: Lotificación Agrícola, conformado por: --- lotes agrícolas y calles; y Asentamiento Comunitario, conformado por: --- solares para vivienda, quebrada, calles, cancha, área de protección y área de vaguada, en un área total de 38 Hás., 11 Ás., 04.95 Cás. Posteriormente fue modificado por el Punto XVII de Acta de Sesión Ordinaria 03-2002 de fecha 24 de enero de 2002, debido a cambios en la información técnica aprobada por el Centro Nacional de Registro, quedando una extensión superficial de 38 Hás., 21 Ás., 53.79 Cás.

III. En el Punto XI del Acta de Sesión Ordinaria 08-2023, de fecha 03 de marzo de 2023, se modificó la adjudicación, entre otros, el Solar ---, Polígono ---, con un área de 1,256.79 Mts.² y un precio de $205.40 a favor de las señoras: Paula Chávez de Martínez y Ester Martínez de Henríquez.

IV. Habiéndose actualizado la información de la adjudicación del inmueble, se hace necesaria la modificación del punto citado anteriormente por la siguiente causal:

Corregir el área del Solar ---, Polígono ---, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble con un área de 1,256.79 Mts.², encontrándose que se consignó por error dicha área en la Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño, por lo que, según oficio con referencia GLI-03-0773-23 de fecha 10 de octubre de 2023, el Departamento de Registro realizó gestiones de rectificación de área, siendo lo correcto una extensión superficial de 1,255.02 Mts²., manteniendo el mismo precio. 

Tomando en cuenta lo expuesto y habiendo tenido a la vista: listado de valores y extensiones, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, copias simples de Documentos Únicos de Identidad y Tarjetas de Identificación Tributaria, Certificaciones de Partidas de Nacimiento, constancia de cancelación de crédito, Reporte de Inmueble pendiente de escriturar, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor de ISTA, escrito emitido por el Departamento de Registro, reporte de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones generados por esta Unidad, es procedente resolver favorablemente a lo solicitado.

Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, en atención a recomendación de la Unidad de Adjudicación de Inmuebles, la Junta Directiva en uso de sus facultades y de  conformidad al Artículo 18 letras “g” y “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO: Modificar el Punto XI del Acta  de Sesión Ordinaria 08-2023, de fecha 03 de marzo de 2023, en el cual se modificó la adjudicación del Solar ---, Polígono ---, únicamente en lo referente a corregir el área, adjudicado con una extensión  de 1,256.79 Mts.², siendo lo correcto un área de 1,255.02 Mts²., inmueble situado en el Proyecto de Lotificación Agrícola y Asentamiento Comunitario desarrollado en HACIENDA SANTA LUCIA ORCOYO conocida administrativamente como HACIENDA SANTA LUCIA (2ª. Etapa), ubicada según el Centro Nacional de Registro en Cangrejera, jurisdicción y departamento de La Libertad, y en Santa Lucia, jurisdicción de Chiltiupan, departamento de La Libertad, quedando la adjudicación de acuerdo al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	



	No DE ENTREGA: 26 


 
	--- 
	Solares: 
--- -00000 
	
ASENTAMIENTO COMUNITARIO N° 3 
	
---
	
---
	
1255.02 
	
205.40 
	
1797.25 

	
	
	
	
	
	1255.02 
	205.40 
	1797.25 

	
	Área Total: 1255.02 
 Valor Total ($): 205.40 
 Valor Total (¢): 1797.25 



	TOTAL SOLARES  
	1  
	1255.02 
	205.40 
	1797.25 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 



SEGUNDO: Ratificar los demás acuerdos contenidos en el Punto XI de Acta de Sesión Ordinaria 08-2023, de fecha 03 de marzo de 2023. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFÍQUESE.””””””


“””””IX) El señor Presidente somete a consideración de Junta Directiva, dictamen técnico 88, presentado por la Unidad de Adjudicación de Inmuebles, referente a la modificación del Punto XXX del Acta de Sesión Ordinaria 08-2006 de fecha 22 de febrero de 2006, mediante el cual se aprobó nómina de beneficiarios del Proyecto denominado ASENTAMIENTO COMUNITARIO Y LOTIFICACIÓN AGRÍCOLA, desarrollado en HACIENDA RANCHO TATUANO PORCIÓN 6, y PORCION 7, ubicada en jurisdicción de Panchimalco, departamento de San Salvador, código de proyecto 061001, SSE 952, entrega 69.  En el cual hace las siguientes consideraciones:

I. Que mediante Acuerdo de Junta Directiva contenido en el Punto IV-2 de Acta de Sesión Ordinaria N° 16-90 de fecha 11 de mayo de 1990, el ISTA adquirió por expropiación al Señor CARLOS ALBERTO GUIROLA KLEIN, la Hacienda Rancho Tatuano, ubicada en cantón Cangrejera, jurisdicción y departamento de La Libertad, con una extensión superficial original de 1014 Hás. 87 Ás. y 83.37 Cás., siendo el área intervenida de 718 Hás. 00 Ás. Y 43.01 Cás., habiendo el ISTA de conformidad a Ley, otorgado a favor del señor GUIROLA KLEIN un derecho de reserva en una extensión superficial de 97 Hás. 84 Ás. Y 73.58 Cás; quedando el área reducida a 620 Hás., 15 As., 69.43 Cás., la cual fue indemnizada por un precio de ¢ 1, 933,951.12 equivalentes a $ 221,022.99, según consta en Acta de Pago de Indemnización de Hacienda Rancho Tatuano, de fecha -- de -- de --- y Titulo de Dominio número --- del Libro --- de fecha --- de --- de ---.

Mediante Acuerdo de Junta Directiva contenido en el Punto VI-4 de Acta de Sesión Ordinaria N° 19-90 de fecha 31 de mayo de 1990, el ISTA adquirió por Compraventa el derecho de reserva del inmueble identificado como Hacienda Rancho Tatuano, con un área de 97 Hás., 84 As., 73.58 Cás., por un precio de la adquisición de la tierra de ¢ 2,873,020.66, equivalentes a $ 328,345.22. Según consta en Escritura Pública de Compraventa número ---, de Libro --- de Protocolo del Notario ERNESTO ARBIZU MATA, de fecha --- de --- de ---.

Por lo tanto al sumar el área expropiada con la Compraventa del Derecho de Reserva, el ISTA adquiere una extensión superficial de 718 Hás., 00 As., 43.01 Cás., por un monto total de ambas áreas de ¢ 4, 806,971.58, equivalentes a $ 549,368.20, a razón de $ 765.13 por Hectárea, y de $ 0.076513 por metro cuadrado. 


II. Conforme al Punto VII, de Acta Ordinaria N°. 41-91 de fecha 5 de diciembre de 1991, se aprobó el Proyecto de Asentamiento Comunitario y Lotificación Agrícola en el inmueble denominado RANCHO TATUANO, (Porción La Plantación) hoy PORCIÓN 6 y 7 ubicado en cantón Cerco de Piedra, y Las Barrosas, jurisdicción de Panchimalco, departamento de San Salvador, dicho Punto fue modificado por el acuerdo contenido en el Punto VIII, de Acta de Sesión Ordinara N° 08-2006 de fecha 22 de febrero de 2006, en el sentido de corregir el área que comprenden las PORCIONES 6 Y 7, inscrita a las matrículas --- y --- respectivamente. En un Área Total de 63 Has, 78 As, 63.87 Cas, que comprende --- Solares para Vivienda (Polígonos ---), --- Lotes Agrícolas (Polígono ---) (Lotes --- al -- del Polígono ---), Cancha de Futbol, Clínica, Iglesia Católica, Tanque, Zonas de Protección (1 al 4), Zona Verde N° 2 y Calles. 

III. En el Punto XXX del Acta de Sesión Ordinaria 08-2006, de fecha 22 de febrero de 2006, se adjudicó entre otros, el Solar ---, Polígono ---, con un área de 1,062.58 Mts.², y un precio de $1,158.52, a favor de los señores: ERNESTO RAMIREZ CARTAGENA y CRUZ RAMIREZ.

IV. Habiéndose actualizado la información de la adjudicación del inmueble, se hace necesaria la modificación del punto de acta citado anteriormente, por las siguientes causales: 


a) Corregir la nomenclatura del Solar ---, Polígono ---, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación del inmueble identificado como se ha relacionado anteriormente, sin embargo, en el acuerdo antes mencionado no se estableció la porción a la que pertenece, siendo la identificación correcta Solar ---, Polígono ---, Porción ---.

b) Excluir al señor CRUZ RAMÍREZ, por fallecimiento, causal comprobada con la Certificación a página ---, Tomo --- del Libro --- de Partidas de Defunción, que la Alcaldía Municipal de la ciudad y departamento de La Libertad, llevó en el año 2016, en la que consta que el referido señor, falleció el día --- de --- de ---, según Solicitud de Exclusión de beneficiario de fecha 29 de junio de 2023, documento anexo al expediente respectivo.

c) Incluir a la señora: LIDIA CRISTABELA CISNEROS RAMIREZ, de sesenta y dos años de edad, Ama de Casa, del domicilio y departamento de La Libertad, con Documento Único de Identidad número cero seis seis nueve siete dos ocho cero-nueve, en calidad de hermana del titular, según solicitud de inclusión de beneficiario de fecha 29 de junio de 2023. 

V. Conforme Acta de Posesión Material de fecha 29 de junio de 2023, elaborada por el técnico del Área de Transferencia de Tierras, de la Unidad de Adjudicación de Inmuebles, señor Mauricio Gutiérrez, el beneficiario se encuentra poseyendo el inmueble de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 17 años.

VI. [bookmark: _Hlk52380713]De acuerdo a declaración simple contenida en la Solicitud de Adjudicación de inmueble de fecha 29 de junio de 2023, el beneficiario manifiesta que ni él ni la integrante de su grupo familiar son empleados de ISTA, situación verificada en el Sistema de Consulta de Solicitantes para Adjudicaciones que contiene la Base de Datos de Empleados de este Instituto.

Tomando en cuenta lo expuesto y habiendo tenido a la vista: Cuadro de Causales, Listado de Valores y Extensiones, Reporte de Valúo por Solar, Solicitud de Adjudicación de Inmueble, Acta de Posesión Material, Copias de Documentos Únicos de Identidad, Certificaciones de Partidas de Nacimiento y Defunción, Estado de Cuenta, Declaración Jurada, Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor de ISTA, Reporte de Búsqueda de Solicitante para adjudicación emitido por la Unidad de Adjudicación de Inmueblees, Reporte de Inmueble pendiente de Escriturar, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado.

Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, en atención a lo recomendado por la Unidad de Adjudicación de Inmuebles, la Junta Directiva en uso de sus facultades y de  conformidad al Artículo 18 letras “g” y “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO: Modificar el Punto XXX del Acta de Sesión Ordinaria 08-2006, de fecha 22 de febrero de 2006, en el cual se aprobó la adjudicación, entre otros, del SOLAR ---, POLÍGONO ---, en los siguientes términos: a) Corregir la nomenclatura del Solar ---, Polígono ---, siendo lo correcto SOLAR ---, POLÍGONO ---, PORCION ---,  b) Excluir al señor CRUZ RAMÍREZ, por fallecimiento, y c) Incluir a la señora LIDIA CRISTABELA CISNEROS RAMÍREZ, de generales antes expresadas, inmueble situado en el Proyecto denominado ASENTAMIENTO COMUNITARIO Y LOTIFICACION AGRICOLA, desarrollado en HACIENDA RANCHO TATUANO PORCION 6 y PORCION 7, ubicada en jurisdicción de Panchimalco, departamento de San Salvador, quedando la adjudicación de acuerdo al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	



	No DE ENTREGA: 69 


 
	--- 
	Solares: 
--- -00000 
	
ZONA NORTE PORCION SEIS - SOLARES 
	
---
	
---
	
1062.58 
	
1158.52 
	
10137.05 

	
	
	
	
	
	1062.58 
	1158.52 
	10137.05 

	
	Área Total: 1062.58 
 Valor Total ($): 1158.52 
 Valor Total (¢): 10137.05 



	TOTAL SOLARES  
	1  
	1062.58 
	1158.52 
	10137.05 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 



SEGUNDO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto para que realice los cambios correspondientes en la Base de Datos. TERCERO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que, a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de gastos administrativos y de escrituración. CUARTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore la respectiva escritura y al Departamento de Registro para que realice el trámite de inscripción de la misma. QUINTO: Facultar al señor Presidente para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de la correspondiente escritura. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFÍQUESE.”””””””


“””””X) El señor Presidente somete a consideración de Junta Directiva, dictamen técnico 89, presentado por la Unidad de Adjudicación de Inmuebles, referente a la modificación del Punto IX del Acta de Sesión Ordinaria 32-97, fecha 11 de septiembre de 1997, mediante el cual se aprobó nómina de beneficiarios, en el Proyecto de Asentamiento Comunitario en la HACIENDA SANTA CLARA II, hoy identificado como SECTOR EL CASCO PORCIÓN 1, desarrollado en HACIENDA SANTA CLARA, situada en jurisdicción de San Luis Talpa, departamento de La Paz, código de SIIE 081318, SSE 1937, entrega 58, en el cual hace las siguientes consideraciones:

I. La Hacienda Santa Clara fue adquirida mediante expropiación realizada a la Sociedad EMPRESAS AGRUPADAS SOLHERNAN, S.A. con un área de 3,478 Hás., 33 Ás., 81.09 Cás., equivalente a 34,783,381.09 Mts², por un precio de ¢2,385,400.00, equivalentes a $272,617.14, a razón de $78.3757 por Hectárea, y de $0.007838 por Metro Cuadrado. 

Lo anterior, según Título de Dominio que ampara el Acta de Intervención y Toma de Posesión, inscrito al número -- del Libro ---, de Propiedad de La Paz, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de la Tercera Sección del Centro, departamento de La Paz, es necesario señalar que según Acuerdo contenido en el Punto II-3 de Acta Ordinaria N° 11, de fecha 2 de junio de 1981, se establece que el área indemnizada es de 3,900 Hás., 00 Ás., 12.99 Cás.

II. Mediante acuerdo contenido en el Punto VIII del Acta de Sesión Ordinaria N° 32-97, de fecha 11 de septiembre de 1997, se aprobó el proyecto de Asentamiento Comunitario en el inmueble en mención, pero debido a la aprobación de nuevos planos por parte del Centro Nacional de Registros, fue modificado por el acuerdo contenido en el Punto VII de Sesión Ordinaria N° 09-2020 de fecha 5 de marzo de 2020, en el que se aprobó entre otros, el Proyecto de Asentamiento Comunitario denominado: SECTOR EL CASCO PORCIÓN 1, que incluye --- solares para vivienda en los Polígonos ---, cancha de futbol y calles, en un área de 15 Hás., 29 Ás., 34.03 Cás., inscrito a la matrícula --- -00000.

III. En el Punto IX del Acta de Sesión Ordinaria 32-97, de fecha 11 de septiembre de 1997, se adjudicó entre otros, el Solar ---, Polígono ---, con un área de 1,268.13 Mts²., y un precio de $162.32, a favor de los señores: Elías Rodríguez, Hugo Alexander Rodríguez Coreas y José Elías Rodríguez Coreas, y el Solar ---, Polígono ---, con un área de 1,044.29 Mts²., y un precio de $ 133.67, a favor de los señores: Natividad Alvarado y Walter Noé Peña Martínez.

IV. Habiéndose actualizado la información de la adjudicación de los inmuebles, se hacen necesaria la modificación del punto de acta citado anteriormente, por las siguientes causales:



SOLAR  --- POLIGONO ---

Corregir nomenclatura y área del Solar ---, Polígono ---, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación con un área de 1,268.13 Mts²., sin embargo, al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor de ISTA, resultó que la nomenclatura y área han variado, siendo la identificación correcta SOLAR ---, POLÍGONO ---, SECTOR EL CASCO PORCION 1, con un área de 1,141.11 Mts²., resultando que ésta ha disminuido en 127.02 Mts²., lo cual ha sido aceptado por el titular de la adjudicación, según consta en el Acta de Aceptación de Corrección de Nomenclatura y Reducción de Área de Inmueble, de fecha 15 de febrero de 2024, anexa al expediente respectivo.	Comment by Dinora Gomez Perez: CASCO

SOLAR --- POLIGONO ---

a) Corrección de nomenclatura, área y precio del Solar ---, Polígono ---, esto debido a que Junta Directiva aprobó la adjudicación con un área de 1,044.29 Mts.² y un precio de $133.67, sin embargo, al reprocesar los planos e inscribir la Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor de ISTA, resultó que la nomenclatura, área y precio han variado, siendo la identificación correcta SOLAR ---, POLÍGONO ---, SECTOR EL CASCO PORCION 1, con un área de 1,084.60 Mt²; y un precio de $ 138.83, según valúo de fecha 08 de marzo de 2024, existiendo un aumento de área de 40.31 Mt², por lo tanto, el titular de la adjudicación tendrá que cancelar la cantidad de $5.16, adicional a su deuda agraria, a quien se le notificó previamente, manifestando estar de acuerdo, constando en el Acta de Reconocimiento de Pago, por Área que Excede a la Adjudicada, de fecha 19 de enero de 2024, anexa al expediente respectivo.

b) Exclusión del señor NATIVIDAD ALVARADO, por fallecimiento, causal comprobada con la Certificación a página N° ---, Tomo ---, del Libro --- de Partidas de Defunción que la Alcaldía Municipal de San Luis Talpa, departamento de La Paz, llevó en el año 2014, en la que consta que el referido señor, falleció el día 25 de septiembre de 2014, según Solicitud de Exclusión de beneficiario de fecha 19 de enero del año 2023, documentos que se encuentran anexos al expediente respectivo. Es de aclarar que, según Punto de Acta, el nombre del beneficiario se consignó como se ha relacionado anteriormente, siendo lo correcto Natividad Alvarado De La Cruz.

c) Incluir a la señora CARMEN MARTINEZ DE PEÑA, de --- años de edad, ---, del domicilio de ---, departamento de ---, con Documento Único de Identidad número ---, en su calidad de --- del titular de la adjudicación, según Solicitud de Inclusión de Beneficiaria, de fecha 19 de enero de 2024.	Comment by Dinora Gomez Perez: de la señora

V. Es necesario advertir a los beneficiarios, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles que deberán cumplir las medidas ambientales emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, referentes a:

a) Reforestar áreas aledañas a las viviendas; 
b) Buen manejo y disposición de los desechos sólidos y aguas servidas;
c) Búsqueda de mecanismo de asociatividad para gestionar ante organismos cooperantes, recursos financieros y asistencia técnica para implementar proyectos de letrinas aboneras y sistemas de conducción de aguas negras.

Lo anterior, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo Segundo del Punto VII del Acta de Sesión Ordinaria 09-2020 de fecha 05 de marzo de 2020.

VI. Conforme actas de posesión material de fechas 19 de enero y 15 de febrero de 2024, elaboradas por el técnico del Centro Estratégico de Transformación e Innovación Agropecuaria CETIA III, Sección de Transferencia de Tierras, señor Marlon Campos, los beneficiarios se encuentran poseyendo los inmuebles de forma quieta, pacífica y sin interrupción desde hace 15 y 20años.

VII. De acuerdo a declaraciones simples contenidas en las Solicitudes de Adjudicación de   Inmuebles de fechas 19 de enero y 15 de febrero de 2024, los adjudicatarios manifiestan que ni ellos ni los integrantes de su grupo familiar son empleados de ISTA, situación verificada en el Sistema de Consulta de Solicitantes para Adjudicaciones que contiene en la Base de Datos de Empleados de este Instituto. 

Tomando en cuenta lo expuesto y habiendo tenido a la vista: cuadro de causales, listado de valores y extensiones, reportes de valúos por solares, Solicitudes de Adjudicación de Inmuebles, copias de Documentos Únicos de Identidad, Certificaciones de Partidas de Nacimiento y de Defunción, Solicitudes de Inclusión y exclusión de beneficiarios, Declaración Jurada, Testimonio de Escritura Pública de Poder Especial, reporte de búsqueda de solicitantes para adjudicaciones emitidos por el Centro Estratégico de Transformación e Innovación Agropecuaria CETIA III, Sección de Transferencia de Tierras, reportes de inmuebles pendientes de escriturar, copia de acuerdos de Junta Directiva, Actas de Posesión Material, Actas de aceptación de corrección de nomenclatura y reducción de área de inmueble, Acta de reconocimiento de pago por área que excede a la adjudicada, Constancias de Cancelación de Crédito, copia de Razón y Constancia de Inscripción de Desmembración en Cabeza de su Dueño a favor de ISTA, se estima procedente resolver favorablemente a lo solicitado. 


Estando conforme a Derecho la documentación correspondiente, en atención a lo recomendado por  la Unidad de Adjudicación de Inmuebles, la Junta Directiva en uso de sus facultades y de conformidad al Artículo 18 letras “g” y “h” de la Ley de Creación del Instituto Salvadoreño de Transformación Agraria, ACUERDA: PRIMERO: Modificar el Punto IX del Acta de Sesión Ordinaria 32-97, de fecha 11 de septiembre de 1997, en el cual se aprobó la adjudicación, entre otros, del Solar ---, Polígono ---, en el siguiente término: Corregir nomenclatura y área del Solar  ---, Polígono ---, con un área de 1,268.13 Mts.², siendo lo correcto SOLAR ---, POLÍGONO ---, SECTOR EL CASCO PORCION 1, con un área de 1,141.11 Mts²., y Solar ---, Polígono ---, en los siguientes términos: a) Corregir nomenclatura y área y precio del Solar  ---, Polígono ---, con un área de 1,044.29 Mts.² y con un precio de $ 133.67, siendo lo correcto SOLAR ---, POLÍGONO ---, SECTOR EL CASCO PORCION 1, con un área de 1,084.60 Mt²., y con un precio de $ 138.83, existiendo un aumento de área de 40.31 Mts.², b) Excluir al señor NATIVIDAD ALVARADO, por fallecimiento, y c) Incluir a la señora CARMEN MARTINEZ DE PEÑA, de generales antes expresadas, inmuebles situados en el Proyecto de Asentamiento Comunitario en la HACIENDA SANTA CLARA II, hoy identificado como SECTOR EL CASCO PORCIÓN 1, desarrollado en HACIENDA SANTA CLARA, situada en jurisdicción de San Luis Talpa, departamento de La Paz; quedando las adjudicaciones conforme al cuadro de valores y extensiones siguiente:

	D.U.I.     PROGRAMA 
	SOLAR / A COMP. Y LOTES 
	
	AREA (MTS) 
	VALOR ($) 
	VALOR (¢) 

	BENEFICIARIO 
	MATRICULA 
	PORCION 
	POL 
	No 
	
	
	



	No DE ENTREGA: 58 


 
	--- 
	Solares: 
--- -00000 
	
HACIENDA SANTA CLARA SECTOR EL CASCO PORCION 1 
	
---
	
---
	
1141.11 
	
162.32 
	
1420.30 

	
	
	
	
	
	1141.11 
	162.32 
	1420.30 

	
	Área Total: 1141.11 
 Valor Total ($): 162.32 
 Valor Total (¢): 1420.30 



	--- 
	Solares: 
--- -00000 
	
HACIENDA SANTA CLARA SECTOR EL CASCO PORCION 1 
	
--- 
	
--- 
	
1084.60 
	
138.83 
	
1214.76 

	
	
	
	
	
	1084.60 
	138.83 
	1214.76 

	
	Área Total: 1084.60 
 Valor Total ($): 138.83 
 Valor Total (¢): 1214.76 



	TOTAL SOLARES  
	2  
	2225.71 
	301.15 
	2635.06 

	TOTAL LOTES  
	0 
	0 
	0 
	0 


 
SEGUNDO: Advertir a los adjudicatarios, a través de una cláusula especial en las escrituras correspondientes de compraventa de los inmuebles, que deberán implementar las medidas emitidas por la Unidad Ambiental Institucional, relacionadas en el romano V del presente punto de acta. TERCERO: Comisionar al Departamento de Créditos de este Instituto, para que realice los cambios correspondientes en la Base de Datos. CUARTO: Instruir a la Gerencia de Desarrollo Rural para que, a través de la Sección de Cobros, realice las gestiones correspondientes para el cobro en concepto de excedente de área, así como de gastos administrativos y de escrituración. QUINTO: Instruir a la Unidad Financiera Institucional, para que a través del Departamento de Tesorería, perciba el valor consignado en concepto de excedente de área. SEXTO: Autorizar a la Gerencia Legal para que a través del Departamento de Escrituración elabore las respectivas escrituras y al Departamento de Registro para que realice los trámites de inscripción de las mismas. SEPTIMO: Facultar al señor Presidente para que por sí, o por medio de Apoderado Especial, comparezca al otorgamiento de las correspondientes escrituras. Este Acuerdo, queda aprobado y ratificado. NOTIFÍQUESE.””””””


No habiendo más que hacer constar, se levanta la sesión ordinaria número once – dos mil veinticuatro, de fecha veintiuno de mayo de dos mil veinticuatro, a las dieciséis horas con quince minutos, firmando los presentes: 

   


ING. JULIO ENRIQUE CAÑAS BARATTA
PRESIDENTE


 LCDA. BLANCA ESTELA PARADA BARRERA
SECRETARIA INTERINA

DIRECTORES


   ING. JOYCI GABRIELA VALENTINA ARAGÓN DE MORENO



LIC. GERBER ADRIAN MARTINEZ SANCHEZ



     LIC. JAIME MAURICIO FIGUEROA TORRES
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