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1 ANTECEDENTES Y DESCRIPCION DEL PROYECTO

1.1 Antecedentes

Duenas Hermanos Limitada ha sido propietario de varios terrenos en la Zona Privada El
Espino de una extensiéon de 1,397,541.70 m* ubicados en el Area Metropolitana de San
Salvador en jurisdiccion de los municipios de San Salvador y Antiguo Cuscatlan. Colinda
al norte con Colonia Maquilishuat, al sur con la Carretera Panamericana, al poniente con
la Avenida Jerusalén y al oriente con la Colonia San Benito.

La Zona Privada El Espino esta regida por el Reglamento del Plan Parcial de la Zona
Privada de El Espino en 1997, aprobado por OPAMSS, AMSS y Alcaldia Municipal de
Antiguo Cuscatlan, y por Decreto Legislativo No. 432 con fecha 2 de febrero de 1993 con
SUS anexos.

En el ano 2000, con el objetivo de desarrollar la zona Privada El Espino, Duenas
Hermanos Limitada presentd ante el Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales-
MARN un proyecto a desarrollarse en 2 fases y 6 etapas a completarse en 9 anos.
Presentandose el Estudio de Impacto Ambiental ante dicho Ministerio para toda la Zona
Privada El Espino y mediante resolucion MARN 172/2000 de fecha 18 de julio del 2000
fue otorgado el Permiso Ambiental para el desarrollo del proyecto. (Anexo 1. Resolucion
MARN 172/2000).

El Proyecto Condominio Residencial Puerta Del Alma, que estamos presentando,
corresponde a la Fase | Etapa Il en el sector de Antiguo Cuscatlan. El presente Programa
de Manejo Ambiental se deriva del Permiso Ambiental aprobado en Resolucién MARN N.°
172/2000, y las medidas ambientales que se proponen son complementarias y tienen un
monto de US $260,590.59. Dichas medidas ambientales son detalladas en el desarrollo
del documento.

El 4rea en el cual se desarrollara este proyecto es de 2.026619Ha (20,266.19 m?; 2.895
mz) y comprende un desarrollo habitacional bajo el REGIMEN DE CONDOMINIO
que contara con tres condominios juridicamente independientes uno de los otros, y cada
condominio tendra: Torre Uno 112 unidades, Torres Dos 96 unidades, y Torre Tres 96
unidades, haciendo un total de 304 unidades habitacionales.

A continuacion, una explicacion sobre CONDOMINIO y REGIMEN DE CONDOMINIO PUERTA
DEL ALMA:

Condominio, consiste en un régimen legal en el que la propiedad de una cosa (edificio o
inmueble) es compartida por dos o mas personas. Por extensidn, algunos autores
denominan asi a un inmueble bajo el régimen de propiedad horizontal; estos tres
condominios independientes tienen sus propias areas comunes y privadas; contaran
ademas “con un area comun” a los tres condominios que no estara sometido al régimen
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de propiedad inmobiliaria y que sera donado a una asociacion de vecinos que se
conformara y que lo administrara.

En el Condominio es importante regular la forma en que los condominos van a tomar las
decisiones con respecto a la propiedad que tienen en comun (cosas o areas comunes). A
tal efecto, pueden darse relaciones de mancomunidad o de solidaridad. También es
importante regular los casos de extincion de la copropiedad y disolucion de la
comunidad de bienes.

Para todo lo anterior, nuestra legislacion vigente es la Ley de Propiedad Inmobiliaria por
Pisos y Apartamientos (Decreto No. 31 del 21 de febrero de 1961, Publicado en el Diario
Oficial No. 40, Tomo No. 190 del 27 de febrero de 1961), la cual establece los requisitos
que deben cumplirse para constituir un Condominio y entre estos se encuentra el
Reglamento de Administracidn, que es el conjunto de normas que regiran la convivencia
de los condominos y estableceran, ciertas pautas necesarias para la adecuada
administracion de los bienes de uso privativo y de uso comun.

El maximo o6rgano de administracion de los Condominios es la Asamblea de Propietarios,
la cual esta integrada por todos los condominos (propietarios de cada Condominio) los
cuales, reunidos de conformidad a la Ley, son los encargados de dirigir el correcto
funcionamiento del Condominio.

El Administrador, como su nombre lo dice es el que se encarga de la planificacion,
organizacion, direccion y control de los recursos de los Condominios.

La administracion de condominios se encarga no solo de los recursos financieros
(ingresos y egresos) sino también de los recursos inmobiliarios y materiales que el
Condominio posea.

CONSIDERACIONES ESPECIALES DEL PROYECTO “CONDOMINIO PUERTA DEL ALMA”

El proyecto residencial CONDOMINIO PUERTA DEL ALMA ha sido disenado como un
conjunto de 3 torres de apartamentos, sujetas cada uno al régimen de propiedad
inmobiliaria por pisos y apartamentos, distribuidas en una torre de 14 niveles y dos
torres de 12 niveles, construidas sobre inmuebles independientes entre si. Cada torre o
condominio contard con UNA SOLA MATRICULA REGISTRAL, sin que el régimen de
propiedad a inscribirse en el Registro permita parcelacion o sub parcelacion alguna;
también aclaramos que cada apartamiento, CONTARA CON SU PROPIA MATRICULA
REGISTRAL, la cual Unicamente se referira al area privada de la unidad habitacional, y
en ningln caso a porcion alguna de terreno. En consecuencia, EL COMPRADOR
UNICAMENTE SERA PROPIETARIO EN FORMA PRIVATIVA DE LA CONSTRUCCION DE
DICHA UNIDAD HABITACIONAL, ya que solamente tendra derecho como comunero al
terreno en que esta construida dicha unidad.

Cada Torre de Apartamentos o Condominio se va a comercializar en un régimen de
propiedad en CONDOMINIO, es decir, construido sobre UN SOLO INMUEBLE, donde cada
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propietario sera dueno exclusivo de la construccion o unidad habitacional y, duefio como
comunero, junto al resto de propietarios, sobre el inmueble en el cual se desarrollara el
proyecto de conformidad a lo establecido en la Ley de Propiedad Inmobiliaria por Pisos y

Apartamentos.

1.2 Ubicacion del proyecto

Este proyecto se localiza dentro del municipio de Antiguo Cuscatlan, Departamento de
La Libertad. Limita al norte con Condominio Residencial Portal Canarias que comprende
Puerta Los Faros, Puerta Gran Canarias y Puerta La Palma, al Sur con Multiplaza y Calle
El Pedregal de por medio, al Poniente con un terreno de futuro desarrollo comercial-
corporativo (propiedad de Duefias Hnos. Ltda.) y al Oriente con Alameda El Espino, tal
como se presenta en el esquema de ubicacion, ver figura 1.
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Figura N° 1. Esquema de ubicacion - Sin Escala

1.3 DESCRIPCION DEL PROYECTO

1.3.1 Descripcion de las Instalaciones, Estructuras e Infraestructura prevista a
desarrollar en el Proyecto

El desarrollo urbanistico se realizara en un terreno de 20,266.19 m? (28,845.30 V?)
equivalentes a 2.0266 Ha, que se presenta en el Tabla No.1 Distribucion General de

Areas y que a continuacion se describe:



Consta de 4,186.01 m? de Areas Permeables equivalente al 21% del area total del
terreno, distribuidas de la siguiente forma:

Area verde recreativa 1 > a 500 m? con un total de 511.28 m?, Area verde
recreativa 2 > a 500 m? con un total de 635.50 m?, Area verde recreativa 3 < a
500 m? con un total de 159.50 m?, Area verde recreativa 4 < a 500 m? con un total
de 64.66 m?, Area verde recreativa 5 < a 500 m? con un total de 465.28 m?, Area
verde recreativa 6 < a 500 m? con un total de 101.37 m?, Area verde recreativa 7
< a 500 m? con un total de 42.88 m?, que sera equipada con elementos de
infraestructura y revegetacion para el esparcimiento de los habitantes del

condominio.

Consta de una zona de retiro de 3.50 m colindante a la calle El Pedregal de 732.83
m2, zona de retiro de 3.0 m 1 colindante a la Alameda El Espino con 218.44 m?,
zona de retiro de 3.0 m 2 colindante a la Alameda El Espino con 125.49 m?, y

arriates con un total de 1,128.78 mZ.

Las Areas Impermeables representan 16,080.18 m? equivalente al 79% del area total del
terreno y se encuentran distribuidas de la siguiente forma:

Huella de tres edificios de apartamentos (Torre 1, Torre 2 y Torre 3) con un area
atil de 3,375.79 m2.

El condominio contara con una Casa Club de 135.00 m?, una piscina de 265.00 m?,
una caseta de acceso principal con 23.42 m?, un Pet Station de 125.49 m?, un
contenedor para desechos solidos de 41.09 m?, un area verde sobre losa de
estacionamientos de 1,573.53 m?, un area de jardines privados sobre losa de
estacionamientos de 712.15 m?, un area de estacionamientos de 851.50 m?,
muros 248.88 m?, una ciclovia en area de retiro Calle El Pedregal con un total de
422.25 m?, un area de circulaciones peatonales 2,122.61 m? y area de circulacion
vial con 6,183.47 mZ.

Se presenta a continuacion el Tabla 1 Distribucion General de Areas y se anexa el plano
correspondiente.



Tabla No. 1 Distribucion General de Areas

CUADRO GENERAL DISTRIBUCION DE AREAS

COD | NUM | DESCRIPCION |AREA (m2) [ %
AREAS PERMEABLES
1 | AREA VERDE RECREATIVA 1 > a 500 m? 511.28| 3%
2 | AREA VERDE RECREATIVA 2 > a 500 m? 635.50| 3%
3 | AREA VERDE RECREATIVA 3 < a 500 m? 159.50| 1%
4 | AREA VERDE RECREATIVA 4 < a 500 m? 64.66 | 0%
5 | AREA VERDE RECREATIVA 5 < a 500 m? 465.28 | 2%
6 | AREA VERDE RECREATIVA 6 < a 500 m? 101.37| 1%
7 | AREA VERDE RECREATIVA 7 < a 500 m? 42.88| 0%
8 | ZONA DE RETIRO 3.50m (CALLE EL PEDREGAL) 732.83| 4%
9 | ZONA DE RETIRO 3.0m 1 (ALAMEDA EL ESPINO) 218.44| 1%
10 | ZONA DE RETIRO 3.0m 2 (ALAMEDA EL ESPINO) 125.49 | 1%
11 | ARRIATES 1,128.78 | 6%
TOTAL DE AREAS VERDES PERMEABLES | 4,186.01| 21%
AREAS PERMEABLES
12 | HUELLA EDIFICIOS APARTAMENTOS (TORRE 1, TORRE 2 Y TORRE 3) 3,375.79 | 17%
13 | CASA CLUB 135.00| 1%
14 | PISCINA 265.00| 1%
15 | CASETA DE CONTROL DE ACCESO 23.42| 0%
16 | PET STATION 125.49| 1%
17 | CONTENEDOR PARA DESECHOS SOLIDOS 41.09| 0%
18 | AREA VERDE SOBRE LOSA DE ESTACIONAMIENTOS 1,573.53| 8%
19 | AREA DE JARDIN PRIVADO SOBRE LOSA DE ESTACIONAMIENTOS 712.15| 4%
20 |ESTACIONAMIENTOS 851.50| 4%
21 | MUROS 248.88| 1%
22 | CICLOVIA AREA DE RETIRO (CALLE EL PEDREGAL) 422.25| 2%
23 | CIRCULACIONES PEATONALES 2,122.61| 10%
24 | CIRCULACION VIAL 6,183.47 | 31%
TOTAL DE AREAS IMPERMEABLES | 16,080.18 | 79%
AREA TOTAL | 20,266.19 | 100%




1.3.2 Urbanizacion y Servicios Basicos

Este es un proyecto por comercializar en un régimen de propiedad en CONDOMINIO, es
decir, construido sobre UN SOLO INMUEBLE desarrollandose la construccion en tres
etapas conformada: Torre Uno de 112 apartamentos, Torre Dos de 96 apartamento y
Torre Tres de 96 apartamentos habitacionales en un area Gtil de 3,375.79 mZ.

El proyecto tendra un acceso principal al final de la Alameda El Espino, costado norte;
tendra un control de acceso para el conjunto de condominio Puerta del Alma.

En los planos adjuntos anexo 2, se aprecia los detalles de derechos de via, identificando
anchos de calle, aceras y arriates.

Para mejor explicacion, se anexa Juego Completo de Planos de Construccion, en los
cuales existen hojas para la Distribucion General del Proyecto, Tabla de Areas Verdes en
detalle, areas de torres a construir, Plano de zonas Verdes y Arborizacion Propuesto,
planos de urbanizacion con sus respectivos disefnos hidraulicos y detalles (anexo 2).

1.3.3 Estudio de suelos y aseguramiento geotécnico

El disefio del proyecto general, dentro de sus actividades previas realizd estudio de
suelos tanto en las zonas de las vias vehiculares como en las areas donde se construiran
las tres torres, se adjunta copia de este estudio (anexo 3).

Por otro lado, el proyecto contratara durante la ejecucion un control de suelos y
materiales, de un Laboratorio debidamente autorizado, para que realice estudios de
suelos y analisis geotécnico para las edificaciones y viario a construir, de tal forma que
se asegura la estabilidad de todas las estructuras que se construiran; asi como, control
de los materiales de construccion de las edificaciones y viario a construir.

Para la ejecucion de la terraceria se considera hacer los respectivos descapotes de suelo
organico superficial, manteniendo acopiado el material organico limpio y apropiado que
resulte de ese proceso, dicho material se utilizara en las zonas verdes.

El material blanco que de acuerdo con el laboratorio tiene caracteristicas apropiadas
para mejoramiento de suelos, se utilizara en rellenos controlados, asi como en la
conformacion de muros y/o taludes que sea necesario (anexo 3).

1.3.4 Abastecimiento de agua potable y alcantarillado para el proyecto

El proyecto ha sido disefado considerando los entronques y especificaciones del sistema
a construir segun la normativa de ANDA para el abastecimiento de Agua Potable y
alcantarillado, asi como lo establecido en la Resolucion de Factibilidad de Conexion de
Servicios de agua potable y alcantarillado sanitario No 155/2016 REF.UR.58.256.2016 de
fecha 7 de julio de 2016 (anexo 4). Se construiran acometidas a partir de entronque
ubicado sobre la Alameda El Espino, de este entronque se instalara una red de suministro
ubicada en la Calle de acceso proyectada en el Sector Norte del Desarrollo Habitacional,
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de esta red se derivara una acometida para cada una de las Torres de Apartamentos
proyectados.

Cada Torre de Apartamentos contara con una Cisterna de Almacenamiento de Agua,
cuya capacidad sera para satisfacer la demanda de agua potable para un periodo de tres
dias. En las zonas verdes se dejaran salidas de agua para el riego de jardines.

Ademas de la factibilidad de agua potable y alcantarillado de ANDA, se anexan los planos
del proyecto (anexo 2) y memoria descriptiva del suministro de agua potable (anexo 5)
donde se puede identificar todos los componente o infraestructura que constituyen el
sistema a desarrollar.

1.3.5 Manejo de las aguas de escorrentia superficial (drenajes pluviales)

Se adjunta en este documento, la memoria de calculo (anexo 5) y los planos del sistema
de drenaje de aguas lluvias (anexo 2) en los cuales se presentan todos los elementos del
sistema. La memoria de calculo contiene la evaluacion del sistema de drenaje
propiamente dicho y del sistema de control de descarga, a través de cisterna de
laminacion como propuesta de medida ambiental. La evaluacion hidrologico-hidraulica
se ha realizado bajo el concepto de Impacto Hidrologico Controlado (anexo 5), tal como
lo requerido por la OPAMSS, para garantizar que no aumenten los caudales de aguas
lluvias, descargados a la red primaria.

El diseno se ha elaborado desde el punto de vista ambiental sostenible, que considera
aplicar un criterio de control de la escorrentia generada en lo que sera el nuevo uso del
suelo para que ésta se mantenga dentro de los valores generados en la actualidad, es
decir en condiciones naturales.

La mayor cantidad de agua lluvia proveniente de techos y estacionamientos se
canalizaran hacia el pozo de infiltracion y Cisterna de Retardo, estas regularan la
descarga final hacia los colectores considerados. El caudal de descarga final de 2.062
m3/seg. serd igual al caudal sin proyecto, obteniéndose asi un impacto cero ambiental
hacia el sistema urbanizado, sera por lo tanto desalojada en tiempos mas largos
teniendo cuidado que estos tiempos sean compatibles con los tiempos normales en que
se suceden los eventos meteorologicos.

El terreno natural esta constituido esencialmente de suelo arena-limosa y limo-arenoso
que estan depositados en el cuaternario sobre capas francamente mas compactas con
buena capacidad de absorcion para eventos breves, pero con sensible disminucion de la
velocidad de infiltracion para eventos mas largos, de acuerdo con el estudio de
permeabilidad presentado por ICIA, S.A. de C.V. (anexo 6).

El proyecto estara dotado de un sistema de control de descarga que evite trasladar al
sistema hidrografico los efectos de incremento de caudal causados por la variacion de
los parametros hidrolédgicos.

10



11

La descarga del Sistema de drenaje para aguas lluvias del tipo convencional, estara
constituido por tuberias colectoras y pozos de visita, cajas tragantes y obras de
canalizacion, cuya descarga sera, previamente laminada y proyectada hacia un pozo
existente sobre Alameda El Espino; el pozo en cuestion es parte de un sistema de aguas
lluvias que corre a través de la Av. y Calle El Espino hasta descargar en el sistema
primario El Piro - La Lechuza, este punto es el que esta aprobado por OPAMSS en la
factibilidad de Aguas lluvias para esta zona segin Resolucion No. 0055-2015 de fecha 7
de octubre de 2015 (ver anexo 7).

Se anexan planos de propuesta hidraulica del proyecto elaborado por la empresa BR
CONSULTORES, S.A. de C.V. (anexo 2).

Es importante también sefalar que el proyecto contara con pozo de infiltracion.

Adjuntamos el informe de Evaluacion Hidroldgica-lmpacto sobre los Recursos Hidricos y
Propuesta de Medidas Ambientales para Compensar Impactos sobre Recursos Hidricos
(ver anexo 8) de la zona objeto de estudio en el cual se describe el Balance Hidrico en el
proyecto y los valores actuales y proyectados considerando la medida ambiental de pozo
de infiltracion.

1.3.6 Manejo y disposicion final de las aguas residuales de tipo ordinario (aguas
negras y grises)

En las etapas de Preparacion del Sitio vy
Construccion, el manejo y disposicion de las aguas
negras y grises se realizara mediante la colocacién de
seis (6) y doce (12) letrinas mdviles respectivamente,
una por cada 25 trabajadores, estimando en 900
fuentes de trabajo tanto directas como indirectas
durante la ejecucion del proyecto; la limpieza,
desalojo y disposicion final de los desechos estara a
cargo de la empresa especializada en prestar este
servicio el cual sera elegida por la empresa
contratista que construira el proyecto del desarrollo
urbanistico.

En la etapa de Funcionamiento se manejara mediante la conexion al sistema de
alcantarillado que se construira el cual descargara en el punto aprobado por ANDA en
factibilidad otorgada al proyecto. El sistema de drenaje sanitario ha sido disenado de
acuerdo con las normas constructivas y ambientales, en tuberia de PVC de diametro
variable que conduce al sistema de drenajes municipales aledanos. El Sistema de
drenaje de aguas negras se resuelve con el uso de un sistema de drenaje de tuberias,
cajas de registros y pozos convencionales de visita para facilitar su mantenimiento y
servicio, teniendo una descarga a Colector Existente que corre a través de la Alameda y
Calle El Espino hasta drenar el flujo en el sistema primario El Piro - La Lechuza.

11



12

Adjuntamos Plano de Aguas Negras y memoria descriptiva de BR CONSULTORES, S.A. DE
C.V. (anexo 2).

1.3.7 Manejo de los desechos sélidos

Los desechos sélidos (ripio, desperdicios y basuras), por su naturaleza llegan a constituir
un problema ambiental serio, principalmente en las etapas de preparacion del sitio,
construccion y funcionamiento. En la etapa de Preparacién del Sitio y Construccion el
mayor porcentaje de desechos solidos es material vegetativo provenientes del descapote
y destronconado, estimando un volumen de 7,338.40 m® entre ambas actividades. En la
actividad de terraceria se estima generar por material de corte un volumen total
aproximado de 53,961.73 m?, del cual el material que sera utilizado de forma
compensada en los diferentes sectores del proyecto sera aproximadamente de 8,226.42
m?, considerando la topografia del terreno y los niveles proyectados. El material por
desalojar sera el proveniente del descapote que no pueda ser utilizado en las zonas
verdes. El ripio proveniente de la construccion se ha estimado en un volumen de
45,735.31 m’. El sobrante inutilizable serad retirado y depositado en el botadero
autorizado segun se requiere en los términos de referencia para contratacion de las
obras de Urbanizacion y Construccion.

El acopio provisional de los desechos generados

se recolectara en depdsitos provisionales
metalicos (barriles) debidamente identificados Tipo de residuc Idﬂfilﬁrdlrﬁ
. , entificacién

tal como se ilustra en la foto, los cuales seran |pagel Amarilo
colocados en sitios previamente seleccionados, Flasticos Azul

. . . . Metal Gris L
procediendo a su retiro mediante camiones, l0s [GOrganicos Verde
cuales estaran bajo la responsabilidad de |Yidrio Blanco

. . T O Peligrosos Rojo
contratista con una autorizacion del sitio de |Disposicién final Negro

Codigo de colores para separacion de residuos

disposicion final autorizada por el MARN.

Se presentan los codigos de colores utilizados
para tal fin.

En la etapa de Funcionamiento, se propone un
procedimiento légico en el manejo
principalmente de residuos sélidos, basado en la
recoleccion mediante la utilizacion de i D
contenedores con bolsas plasticas, situados estratégicamehte para la recoleccion interna
que realizara el personal de mantenimiento, se estima generar 2,736 Kg/dia de desechos
solidos comunes entre organicos, papel, carton, vidrio, etc. (304 Un. Hab. x 6 hab. x 1.5
Kg/hab./dia).

El manejo de los residuos comienza en la separacion en la fuente como cultura
ambiental, en los tres edificios disefados se implementara la infraestructura necesaria
como lo es el shut independiente ubicados segun disefno arquitectonico en cada piso para
facilitar su posterior aprovechamiento. Esta actividad debe iniciar con el
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almacenamiento separado en cada vivienda (Reciclables, No reciclables y Organicos). La
disposicion del residuo organico sera en el shut de basura, y los reciclables y no
reciclables seran dispuestos en contenedores ubicados en cada nivel. De esta manera la
administracion del complejo podra hacer una gestion de los residuos desde el primer
piso de cada edificio para llevarlos temporalmente al contenedor de desechos solidos de
cada sotano y luego acarreados al basurero técnico con un area de 36 m? ubicado en el
sitio permanente designado segln plano de conjunto. Se anexa carta de factibilidad del
servicio de recoleccion de desechos domiciliares emitida por la Alcaldia Municipal de
Antiguo Cuscatlan.

En la figura 2 se ilustra el sistema de deposito de basura de cada torre.

Seccion del edificio tipo

Figura N° 2. Sistema shut para residenciales de altura
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RESUMEN EJECUTIVO

El presente Programa de Manejo Ambiental (PMA), corresponde al proyecto denominado
“Condominio Residencial Puerta del Alma” que corresponde a la Fase | Etapa Il segln
resolucion MARN-172/2000 de fecha 18 de julio del 2000, fecha en que se autorizo el
Permiso Ambiental para el desarrollo del Proyecto Zona Privada El Espino. Este PMA se
ha elaborado con el proposito de identificar y cuantificar los impactos ambientales que
genere los cambios en el proyecto al ejecutarlo, mitigando los danos ambientales
probables durante el proceso de las diferentes etapas de ejecucion del Proyecto, como
son: Preparacidon del sitio, Construccién y Funcionamiento. El conjunto condominal
Puerta del Alma, es un proyecto compuesto por tres torres y cada una sera desarrollada
en REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO, programado a ejecutarse en tres Etapas.

El Programa de Manejo Ambiental esta orientado a identificar y cuantificar los impactos
ambientales que genere el Proyecto a ejecutar, incluye propuesta de un programa de
obras de Mitigacion ambientales complementarias y de Monitoreo, tanto las
complementarias como aquellas aprobadas por el MARN en Resolucion No. 172/2000,
acompanada de la inversion requerida para ser realizadas durante la etapa de ejecucion
del proyecto.

Este documento presenta segin lo requerido por MARN un analisis actualizado de las
condiciones de la zona, con respecto a las aprobadas en su momento para la Zona
Privada El Espino de la cual forma parte integrante este proyecto. Dicho analisis muestra
que las condiciones son similares y que la intervencion a realizar por el proyecto tendra
sus medidas de mitigacion adecuadas a cada impacto. El PMA considera los Impactos
Ambientales complementarios que potencialmente puedan generarse en la puesta en
marcha del Proyecto, los que de alguna forma pudiesen afectar los recursos: agua,
suelo, aire, flora, fauna y salud humana tanto en el area del proyecto como en el area
de influencia o entorno biofisico.

El proyecto se desarrollara en un area total de 20,266.19 m?, distribuida en AREA
PERMEABLE 4,186.01 m? equivalente al 21% del area total del terreno y el AREA
IMPERMEABLE 16,080.18 m? equivalente al 79% del area total del terreno.

El mejoramiento del microclima y la compensacion del daino a la flora se realizaran
mediante la revegetacion y ornamentacion de las areas verdes designadas y bajo el
convenio de compensacion de FIAES.

Altamente beneficioso para la zona sera la construccion de sistema de infiltracion en el
cual se captara el agua proveniente de escorrentia superficial de aguas lluvias hacia los
mantos freaticos, y estaran integrados con el Sistema de Retencion subterraneo,
generando un IMPACTO HIDROLOGICO CONTROLADO.

Es importante sefnalar, que el Proyecto en mencion beneficiara al pais por la generacion
de empleos directos e indirectos considerados en el desarrollo de este, el cual se prevé
ejecutar en un plazo de cuatro anos.

En este documento se presentan las medidas ambientales complementarias a ejecutar
con sus respectivos costos y cronograma de ejecucion.
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Il. CONSIDERACIONES JURIDICAS Y DE NORMATIVA AMBIENTAL APLICABLES, RELATIVAS A LA
ACTIVIDAD, OBRA O PROYECTO

2.1 Nota Introductoria

El proyecto por realizar consiste basicamente en el desarrollo de un complejo
habitacional que se llamara “Condominio Puerta del Alma”. Es un moderno complejo
habitacional bajo régimen de condominio, el cual constara de tres Condominios o Torres
de Apartamentos en un area de 20,266.19 m?, en el cual se estableceran las siguientes
areas: Areas verdes recreativas, zonas de retiro, arriates, area Util, equipamiento social,
basurero técnico, areas verdes sobre losas de concreto en estacionamientos, senderos,
ciclovia, de circulacion, viario entre otros. El proyecto ademas de tener vinculacion con
la normativa general, aplicable a cualquier proyecto urbanistico tiene regulaciones
especificas, por lo que tiene un tratamiento también particular.

Procede entonces senalar el marco legal, a nivel nacional, sectorial y/o municipal,
aplicable al presente proyecto y desarrollado en el Capitulo V Legislacion Ambiental
vinculada con el Proyecto en la pagina No. 40 a 57 del EIA aprobado en el afio 2000 y
actualizada en la siguiente tabla 2 resumen marco legal.

Tabla No. 2 Resumen Marco Legal

COMPONENTE
AMBIENTAL O
PARTE DEL

NORMATIVA PROYECTO QUE ACCION DE CUMPLIMIENTO
ES REGULADO
MEDIANTE LA
NORMA
o - No existe prohibicion para el proyecto a
Constitucion de la Republica. Art. 117 desarrollarse, se garantizara el desarrollo

sostenible.

Ley del Medio Ambiente.

Arts. 19, 20, 21,
22,24, 29, 52, 77
entre otros.

En lo relativo a la gestion vy
aprovechamiento  sostenible de los
bosques, el area de vegetacion

perteneciente al inmueble en donde se
ejecutara el proyecto se manejara vy
reforestara en un 43%.

Reglamento de
Medio Ambiente.

la Ley del

Arts. 10, 15, 18y
sig.

Reglamento desarrolla la Ley.

Categorizacion de Actividades,
Obras o Proyectos. MARN. 12,
Edicion. Sept. 2008

Categoria B.2

Proyecto que contiene cambio de uso de
suelo y alteracion en la flora y fauna en el
sitio del proyecto.

Aprovechamiento de la  diversidad
Ley Forestal. Arts. 12, 16 y 17. | biolégica  conservacion de  especies
forestales.
Reglamento especial sobre el Arts. 1, 2, 11, Implemento  del sistema  adecuado

manejo integral de los
desechos solidos y sus anexos.

entre otros.

conforme a la normativa pertinente.

15




16

COMPONENTE
AMBIENTAL O
PARTE DEL

NORMATIVA PROYECTO QUE ACCION DE CUMPLIMIENTO
ES REGULADO
MEDIANTE LA
NORMA
Se generara agua residual de tipo ordinario
Reglamento especial de Aguas NA y se dispondran en el sistema de

Residuales

alcantarillado de ANDA para la proteccion
al medio ambiente.

Codigo Municipal

Art. 4, numerales
1, 3, 10, 23y 27

Elaboracion, aprobacion y ejecucion de
planes de desarrollo urbano y rural, el
control del ornato y nomenclatura; la
proteccion de los recursos naturales. La
regulacion del uso de calles, aceras y
parques, la autorizacién y fiscalizacion de
obras particulares

Art. 30, No. 5, 13

aprobacion de los planes de desarrollo

Decreto Legislativo #432

Art. 5

Establece que el desarrollo y
ordenamiento del inmueble no
comprendido en la Zona establecida vy
declarada como Zona Protectora del Suelo,
debera estar sujeta a leyes y reglamentos
que regulan la materia urbanistica, con
aprobacion de OPAMSS.-

Reglamento del Plan Parcial
Zona Privada El Espino

Aprobado:
07/01/1997

Tiene por objeto establecer las funciones y
atribuciones de las Instituciones
involucradas en el reglamento, tales como
OPAMSS, Alcaldia de San Salvador, Alcaldia
de Antiguo Cuscatlan.-

Regula el desarrollo urbano de la Zona
Privada de El Espino mediante el
establecimiento de normas técnicas.

Codigo Municipal

Art. 4, numerales
1, 3, 10, 23y 27

Elaboracion, aprobacion y ejecucion de
planes de desarrollo urbano y rural, el
control del ornato y nomenclatura; la
proteccion de los recursos naturales. La
regulacion del uso de calles, aceras y
parques, la autorizacioén y fiscalizacion de
obras particulares

Art. 30, No. 5, 13

Aprobacion de los planes de desarrollo

Ordenanza Reguladora de la

Siembra, Poda y Tala de
Arboles, del Municipio de
Antiguo Cuscatlan,

Departamento de La Libertad

N° de Decreto
Municipal: 5
D.O. 231.
389

Publicacion:

Tomo

La presente ordenanza posee por finalidad
la proteccion, conservacion y manejo
ambientalmente sostenible de los recursos
arboreos del area urbana del municipio de
Antiguo Cuscatlan, Departamento de La
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COMPONENTE
AMBIENTAL O
PARTE DEL
NORMATIVA PROYECTO QUE ACCION DE CUMPLIMIENTO
ES REGULADO
MEDIANTE LA
NORMA

09/12/2010 Libertad; regulando los trabajos

otorgadas por la Ley Forestal

Ambiente.

Se considera que la ejecucion del presente proyecto contribuiria grandemente al
desarrollo del municipio de Antiguo Cuscatlan, departamento de La Libertad, ya que el
mismo, entre otras cosas, presentara una mejora sustancial en la zona.

Resulta importante aclarar, que después de realizar un estudio exhaustivo sobre las
disposiciones aplicables a nivel municipal: Antiguo Cuscatlan, departamento de La
Libertad, no se encontré ordenanza alguna que prohiba la ejecucion del presente
proyecto.

Finalmente, al realizar un recorrido por el marco legal aplicable al proyecto
mencionado, se pudo constatar que “no existe prohibicion al respecto, la prevencion
de la contaminacion al medio ambiente en cuanto al manejo de los desechos sélidos
domiciliares y todas sus demas caracteristicas tendentes a la proteccion y
conservacion del mismo, lo hace un proyecto respaldado por la legislacion
salvadorefia, previo a los estudios regulados por la ley correspondiente”.

17
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lll. DESCRIPCION, CARACTERIZACION Y CUANTIFICACION DEL MEDIO AMBIENTE ACTUAL DE LOS
COMPONENTES FISICOS Y BIOLOGICOS DEL SITIO Y AREA DE INFLUENCIA

Los aspectos del Medio Fisico, Precipitacion, Medio Biologicos y Aspectos
Socioeconomicos se pueden encontrar en el documento del Estudio de Impacto
Ambiental aprobado en el afo 2000, los cuales estan desarrollados en el capitulo lll,
paginas 16 a 33.

En general las condiciones a que esta sometida toda el area del proyecto, en cuanto a
clima, factores edaficos e hidroldgicos, son similares a las presentadas en el Estudio de
Impacto Ambiental aprobado por MARN. Sin embargo, a continuacion, se presenta un
analisis actualizado de las condiciones del sitio donde se desarrollara el Condominio
Residencial Puerta del Alma, mostrando los impactos y medidas compensatorias a
ejecutar manteniendo presentes el balance entre el desarrollo urbanistico y el medio
ambiente.

IV IDENTIFICACION, PRIORIZACION, PREDICCION Y CUANTIFICACION DE IMPACTOS
AMBIENTALES POTENCIALES

4.1 Etapas y Actividades del Proyecto

Cada Etapa de Ejecucion del Proyecto, se dividira en tres (3) Sub Etapas: Preparacion del
Sitio, Ejecucion y Funcionamiento, las cuales se detallan en la tabla 3 listado de
actividades u sub actividades del proyecto.
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Tabla No. 3 Listado de Actividades y Sub Actividades del Proyecto

ETAPA ACTIVIDAD

Tala

Descapote y Destronconado

Cortes

Trazo y Nivelacion

Relleno y Compactado

Movilizacion en el Sitio

Construccion de Terrazas Pequenas
Construccion de Accesos Provisionales
Acarreo Interno y Acopio de Materiales
Red Vial

Trazo y Nivelacion

Calle, Cuneta - Cordon

Arriate y Acera

Tendido Eléctrico y Telefonico subterraneo
Estacionamiento

Instalaciones hidraulicas

Zanjeado

Restitucion de Suelo

Colocacion de Tuberia

Relleno y Compactacion

Sistema de Retencion de aguas lluvias
Pozo de infiltracion

Obras de proteccion

Reforestacion y/o Arborizacion
Conservacion de Suelos y Agua
Equipamiento recreativo (ER)

Piscina, Pet Station, bancas, mesas, sillas, entre otros
Drenaje

Excavacion
Tuberia, Compactado y Relleno

Pozos receptores aguas lluvias y residuales
Excavacion

Restitucion de Suelo y Relleno
Compactado y Nivelacion

Colocacion de Concreto Armado
Vivienda y Equipamiento

Hechura de Fundacion

Levantamiento de Paredes y Techo
Hechura de Piso

Repellado y Afinado

Limpieza y Retiro de Ripio

Recoleccion Desechos Solidos
Evacuacion Desechos Solidos
Abastecimiento de Agua
Mantenimiento de Area Verde
Mantenimiento de Infraestructura Vial
Evacuacion de Aguas Residuales
Mantenimiento de Infraestructura Hidrosanitaria

SITIO

PREPARACION DEL

CONSTRUCCION

FUNCIONA
MIENTO

4.2 ldentificacion de las componentes ambientales irreversibles e inevitables

Los componentes ambientales identificados que afectaran la ejecucion del proyecto,
agua, atmosfera, bioldgico, paisaje y socioecondmico se presentan en la tabla No. 4 en
detalle los componentes ambientales y subcomponentes que lo recibiran.
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Tabla No. 4 Componentes o Sub Componentes Ambientales

COMPONENTE SUB COMPONENTE

Erosion

Uso Actual

Relieve y Topografia
Estabilidad

Permeabilidad

Cambio de Calidad de Suelo

Cambio de Drenaje
Cambio de Calidad y Cantidad del Agua superficial y subterraneo
Interaccion Agua - Suelo

Cambio de Temperatura
Incremento de Polvo y Basura
Generacion de Ruido

Emision de Gas y Humo

ATMOSFERA

Cambio de Fauna Silvestre
Distribucion de Flora Silvestre
Cambio de Habitat

Barreras Migratorias

BIOLOGICO

Cambio de Vistas Panoramicas

PAISAJE Cambio de Vistas Puntuales

Generacion de Empleo
Desarrollo Economico Local
Desarrollo Econémico Regional
SOCIOECONOMICO | Costumbres

Cambio de Calidad de Vida
Recreacion

Trafico Vehicular

4.3 Matriz de identificacion de impactos relevantes

El método utilizado se denomina tabla 5 Matriz de Interaccion o Integraciéon de
Impactos Relevantes', el cual permite interrelacionar todas las actividades del Proyecto
contempladas en sus tres (3) etapas con los factores ambientales potencialmente
probables.

El método consiste en el establecimiento de una calificacion por cada impacto;
asignandole una P al impacto benéfico regular y significativo (positivo); y una N al
impacto negativo regular y significativo (negativo); aplicado a una Matriz en donde las
columnas son formadas por un listado de actividades basicas del proyecto; en las tres (3)
etapas, éstas se interactlan con los componentes ambientales de las filas: suelo, agua,
atmosfera, bioldgicos, paisaje y socioeconémicos.
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El método considera que el Valor de Impacto Ambiental (VIA), generado por una acciéon o
actividad del proyecto, es producto de las siguientes variables integradoras:
Probabilidad (E), Intensidad (l), Extension (E), Reversibilidad (RV) y Duracién (D).
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Tabla 5 MATRIZ DE INTEGRACION DE IMPACTOS RELEVANTES. ACTIVIDADES QUE CAUSAN EFECTOS AMBIENTALES
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Tabla No. 6 Criterios Utilizados para la Evaluacién de los Impactos

23

PROBABILIDAD | INTENSIDAD | EXTENSION REVERSIBILIDAD DURACION | PUNTAJE
Irreversible
Alta . (baja capacidad Larga
(> 50%) Alta Generalizada a largo plazo o (> 5 afios) 10
irrecuperable)
Medianamente
Media Media Local irreversible Media 5
(10 a 50%) (a mediano plazo de | (2 a 5 afnos)
11 a 20 anos)
Baja . Reversible Corta
(< 50%) Baja Puntual (a corto pl~azo de (< 2 afios) 2
0 a 10 anos).

Fuente: Castro Salazar, Ry Cordero Pinchasky, S.; Evaluacion de Impacto Ambiental y Sostenibilidad del Desarrollo. UNED.

San José, Costa Rica. 1998. Carter,

Criterios de Impactos, USA. 1995

L. W. Manual de Evaluacion de Impacto Ambiental, Técnicas para la Elaboracion de

Tabla No. 7 Pesos Asignados para el Calculo del Valor del indice Ambiental (VIA)

Indicador | Peso,
%
Probabilidad 20
Intensidad 30
Extension 20
Reversibilidad| 20
Duracion 10
Total 100

Fuente: Utilizacion de Criterio Técnico por parte del Equipo Consultor que participé en el PMA; y Consulta
Tesis de Graduacion referidas a Estudios de Impacto Ambiental.




Tabla No 8 VALORACION DE IMPACTOS AMBIENTALES (VIA) ADVERSOS
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INDICADOR PROBABILIDAD INTENSIDAD EXTENSION DURACION REVERSIBILIDAD
FACTOR AMBIENTAL | & ;: g |E ;: ] g g g g ;f, g g ;f, g % | calificacién

Cambio de Drenaje ((:’02) (0?3) (0?2) (0?2) ((:,02) 7,5 MA
Cambio de Uso Actual ((:’02) (0?3) ((;’02) ((;ﬂ) (0?2) 7.5 MA
Cambio de Permeabilidad (0?2) (0?3) (0?2) ((;ﬂ) (0?2) ((:,02) 6,5 A
Cambio de Calidad de Agua (0?2) (0?3) (0?2) ((;ﬂ) (0?2) (0?2) 5,5 A
Cambio de Calidad de Suelo (0?2) (0?3) ((:’02) (0?2) 6,0 A

Interaccion Agua Y Suelo (0?2) (0?3) (0?2) ((;,01) ((:g) 6,5 A

Alteracion de Estabilidad (0?2) ((:,03) (0?2) (0?2) (0?2) 6,5 A

1 1
Erosion (0,(;) (0?3) (0?2) (0’02) 7,0 MA
Cambio de vistas puntuales 2 > 2 2 2 3,2 M
0,2 0,3) 0,2) 0,2 0,2

Los valores expresados en la VIA son determinados segin los efectos negativos que
adquieren los factores ambientales; tomando de base los criterios integradores con su

respectiva ponderacion:

e Probabilidad de ocurrencia del impacto o riesgo que el efecto ocurra, (P)

¢ Intensidad esperada del Impacto o Fuerza con que se espera el mismo, (I)

e Extension afectada por la accion o actividad, (E)

e Duracion del efecto impactado o tiempo durante el cual se produce la
perturbacion, (D)

Reversibilidad del impacto afectado o posibilidad para retornar a la posicion inicial, (R)
Estos factores tienen asignados pesos en términos porcentuales y a cada variable se le
asigna una valorizacion, determinandose en una escala, calificacion o puntaje del 2 al
10, segun los criterios de valoracion expuestos; en el presente PMA se utilizo:

Muy Alta: 7 <10, Alta: 5 < 6.9, Media: 3 <4.9, Baja: 2<2.9

(MA)

(A)

(M)

(B)
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Tabla No. 9 Valoracion de Repetitividad Negativa y Relevancia de los Impactos

Ambientales

VALOR
COMPONENTE VIA REPETITIVIDAD RELEVANCIA
Cambio de Drenaje 75 11 MA
Cambio de Uso Actual 75 9 MA
Cambio de Permeabilidad 65 28 A
Cambio de Calidad de Agua | 55 13 A
Cambio de Calidad de Suelo | 60 22 A
Interaccion Agua-Suelo 65 24 A
Alteracion de Estabilidad 65 7 A
Erosion 70 10 MA
Cambio de Vistas Puntuales | 32 7 M

El Valor del Impacto Ambiental (VIA) expresado en porcentaje, corresponde a la
sumatoria del puntaje adjudicado a los integradores y la ponderacion propuesta por el

equipo multidisciplinario.

El Valor de Repetitividad corresponde a la sumatoria de los impactos negativos,
mediante la aplicacién de la Matriz de Integracion de Impactos Relevantes.

El criterio utilizado por el personal técnico multidisciplinario permitié establecer una
calificacion con el proposito de obtener el grado de relevancia de los impactos:

Muy Alto (MA): Porcentaje del 70 - 100%

Alto (A): Porcentaje del 50 -
Medio (M): Porcentaje del 30 -

Bajo (B: Porcentaje del 20 -

69%

49%

29%

Tabla No. 10 Datos Matriciales con Mayores Valores de Repetitividad Positiva (MVRP)

FACTOR PRSEf';ﬁ.CK'JON CONSTRUCCION | FUNCIONAMIENTO | TOTAL
Cambio de Vistas Puntuales 4 19 6 29
Generacién de Empleo 9 25 10 44
Desarrollo Econémico Local - 25 10 35
Costumbres 18 10 28
Cambio de Calidad de Vida 25 10 35
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4.4 Prediccion e Interpretacion de Impactos en las Tres Etapas del Proyecto

Segun los resultados obtenidos mediante la interaccion de las actividades del proyecto
con los componentes ambientales en la Matriz de Integracion de Impactos Relevantes
(MIIR), asi como mediante el uso de criterios y pesos asignados para la Valoracion de los
Impactos Ambientales (VIA); se puede establecer que la mayoria de los impactos
negativos potenciales identificados, estan asociados directamente a las siguientes
actividades del proyecto; en orden de prioridad: Descapote, corte/extraccion,
movilizaciéon en el sitio, acarreo interno, acopio de material edafologico,
estacionamiento/patio y desestabilizacion de taludes.

Las actividades descritas impactan negativamente los siguientes componentes
ambientales: cambio de uso actual del suelo, cambio de drenaje, erosidn, interaccion
agua-suelo, alteracion de la estabilidad, cambio de calidad del agua, cambio de calidad
del suelo y permeabilidad.

El total de impactos identificados en la matriz es de 669 los cuales 218 son tipo negativo
y 451 impactos positivos. En este sentido, al tomar en cuenta todas las actividades
planificadas del proyecto en sus tres etapas, surge la necesidad de mitigar mediante un
adecuado Programa de Manejo Ambiental, los impactos negativos antes descritos; y en
efecto, el proyecto dentro de su disefio tiene incorporado la construccion de obras de
caracter mitigante de orden ambiental, tales como: control y regulacion de la
escorrentia superficial en el drenaje adecuado de la red vial interna proyectada,
estabilizacion de taludes, reforestacion / arborizacion y manejo de los desechos sélidos
y aguas residuales; aunado a lo antes descrito, el proyecto como tal, incluye la
generacion de empleo y mejoras en la calidad y bienestar humano.

4.5 Priorizacion y Descripcién de los Impactos Negativos Relevantes
En las etapas de preparacion del sitio y construccion son las etapas en las cuales el
terreno natural sufre los mas severos impactos por su transformacion.

En la tabla No. 11 Priorizacidon y descripcion de los impactos negativos relevantes se
detallan las medidas de mitigacion.
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Tabla No. 11 Priorizacién y descripcion de los impactos negativos relevantes

IMPACTOS NEGATIVOS

RELEVANTES DESCRIPCION MEDIDAS
Arborizacion y
. ., ornamentacion:
Este impacto se producira por el Siembra  de rama
Cambio de uso actual del | descapote y todas las actividades g y

suelo

requeridas por el proyecto para ejecutar
el desarrollo urbanistico.

ornamentales (Area verde)
dentro del proyecto.

Cambio de drenaje

Mediante la puesta en ejecucion del
proyecto se alteraria en cierta medida el
flujo de la escorrentia superficial en el
terreno natural.

Compensacion convenio
FIAES.
Manejo de la escorrentia

superficial: Drenaje de calle
proyectada (cuneta-cordon,
descargas).

Control y regulacion del agua
lluvia por medio de sistema
de retencion.

Referida a la exposicion del suelo a la | Plan de arborizacion.
Erosion erosion hidrica en el desarrollo | Compensacion convenio

urbanistico en el terreno del proyecto. FIAES.

Referida a la alteracion tanto de la | Construir sistema de

Interaccion agua-suelo

capacidad de retencion de humedad del
suelo como a la capacidad de transmitir
o ceder agua.

Manejo de desechos solidos.

Manejo de aguas residuales

retencion de aguas lluvias.
Pozo de infiltracion.

Acopio contenedor metalico
de basura.

Servicios sanitarios

Estabilidad

Consiste en la ruptura de la cohesion
natural del suelo, principalmente por
cambios de pendientes en los cortes y
rellenos durante el proceso de extraccion
y acopio de material edafologico

Revegetacion de areas verdes
internas.

Control y regulacion de
escorrentia superficial.
Conformacion y perfilado de
taludes: Muros de contencion
por cambios de nivel.

Cambio de la calidad del
suelo

Este impacto se producira por el cambio
del uso actual del suelo, principalmente
por la impermeabilizacion durante la
etapa de preparacion del sitio y
construccion.

Arborizacion con especies
forestales y frutales. Siembra
de gramineas.
Arborizacion
proyecto
convenio FIAES.

fuera del
Compensacion

Cambio de la
permeabilidad/
infiltracion

Referente a la alteracion de la movilidad
vertical y lateral del agua dentro del

Sistema de retencion de
aguas lluvias

Pozo de infiltracién de agua
lluvia de 1 m diametro y 20 m

de profundidad.

Prevencion de Riesgos,
Accidentes y
Contingencias.

subsuelo como consecuencia de la
impermeabilizacion por el desarrollo
urbanistico.

Referente a prevenir el riesgo por

accidentes de cualquier tipo referente a
la ejecucion del proyecto en sus
diferentes etapas

Equipo para prevencion:
Senalizacion, Botiquin,
Extinguidor, letrinas moviles.
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4.6 Descripcion de Impactos Positivos Relevantes

En la etapa de construccidon y funcionamiento, en general se destacan socialmente
beneficios positivos del proyecto.

En la tabla No. 12 descripcidon de impactos positivos relevantes se detallas los beneficios
que conlleva el desarrollo urbanistico.

Tabla No. 12 Descripcion de Impactos Positivos Relevantes

IMPACTOS
POSITIVOS
RELEVANTES

DESCRIPCION

Mejora Infiltracion

Propuesta de Pozo de infiltracion de agua lluvia al manto
freatico

Mejora Flora y Fauna

Compensacion convenio FIAES fuera del proyecto

Generacion de Empleo

En la actualidad la zona tiene potencial de generar fuentes
de trabajos formales e informales, de ahi que las
actividades requeridas en las tres (3) etapas estarian
proporcionando empleos temporales, beneficiandose
principalmente la mano de obra local.

Costumbres

Mediante la ejecucion del presente proyecto, la venta de
los inmuebles se estara introduciendo cambios positivos en
las tradiciones y costumbres de los residentes en la zona y
su nucleo familiar, mejorando la calidad de vida de la
zona.

Desarrollo econémico
local

La ejecucion del proyecto, principalmente en la etapa de
funcionamiento generara actividades econdmicas locales,
como el surgimiento de pequefos negocios: tiendas,
restaurantes, clinicas privadas, etc.; contribuyendo en esta
forma a mejorar el bienestar socioeconémico de los
habitantes.

Cambio de calidad de
vida

El desarrollo urbanistico de la zona mejorara por su
concepto arquitectonico contribuyendo a mantener la flora
y fauna mediante la buena ejecucion del plan de
arborizacion local mejorando el paisajismo.
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V. PROGRAMA DE MANEJO AMBIENTAL

El objetivo de un Programa de Manejo Ambiental (PMA) a ejecutarse a lo largo de un
proyecto determinado, es definir para cada etapa del mismo, las medidas ambientales
propuestas para llevar los impactos ambientales identificados y cuantificados, a niveles
aceptables y valorando econémicamente los costos de ejecutarlas, teniendo en cuenta el
cronograma del proyecto y actualizando las cifras segin la evolucion prevista en los afos
de duracion del mismo.

Los componentes de un PMA son el componente de Implementacién y el de Monitoreo.

5.1 Componente de Implementacion

v' El listado de acciones del proyecto, los factores ambientales potencialmente
impactados y los impactos ambientales negativos.

v' Las medidas de mitigacion ambiental propuestas para cada impacto ambiental
negativo significativo.

v El costo de cada medida ambiental y el costo total.
v Los resultados esperados con la implementacion de cada medida ambiental.

v' La ubicacion exacta de cada medida ambiental y el momento de su
implementacion.

v El responsable de la implementacion de cada medida ambiental propuesta. En
este punto se incluye la firma del titular en cada medida, para comprobar que
esta de acuerdo con cada una de ellas.

v" La Compensacion por la pérdida de cobertura vegetal se realizara por convenio
con FIAES el cual debera incluir: Las especies de cobertura vegetal a utilizar
(arboreas, arbustivas y herbaceas, segin corresponda), de acuerdo al proposito
de la siembra o plantacion (ornamentacion y/o proteccion) de acuerdo a la
propuesta paisajistica a plantar por especie (arboles/arbustos) o el area a
sembrar, sitio propuesto de siembra o plantacion (localizacion: zonas verdes,
zonas de proteccion, areas de retiros y arriates), distanciamiento vy
mantenimiento previsto con un minimo de dos anos, para que se establezca la
plantacion/siembra si el FIES lo estima conveniente.

v' La propuesta de manejo de las aguas de escurrimiento superficial sera hacia
pozos de infiltracion y una cisterna de laminacion. Se construiran obras de
proteccion conforme las normas y disposiciones vigentes.

v' La propuesta de manejo de desechos solidos comunes y producto de las
actividades de preparacion del sitio y construccion.
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v El disefo y descripcion técnica de la propuesta de manejo de las aguas residuales
ordinarias y especiales.

5.2 Componente de Monitoreo

El monitoreo sera aplicado durante cada una de las etapas del proyecto y tendra como
objetivo garantizar la eficiencia y eficacia de las medidas y controles implementados,
permitiendo mediante la evaluacion periddica, la adopcion de medidas correctoras a la
implementacion de las mismas. La frecuencia del monitoreo es determinada por la
naturaleza del proyecto. El monitoreo debe detallarse para cada una de las etapas del
proyecto y debe contener los objetivos, especificacion de las medidas y acciones sujetas
a monitoreo, los puntos de monitoreo los cuales debera presentarse en un plano a escala
adecuada, la frecuencia de control (periodicidad), recursos requeridos, inversiones
estimadas, cronograma de actividades, funciones y responsabilidades del personal
involucrado, parametros de verificacion e informes a presentar; ademas de la
descripcion anterior, se presenta el resumen de las acciones de monitoreo.

5.3 Descripcion de los Componentes Ambientales

e A continuacion, se describen los componentes ambientales que se pueden afectar
de acuerdo con el tipo de proyecto a ejecutar:

e Cambio de drenaje: Mediante la puesta en ejecucion del proyecto se alteraria en
cierta medida el flujo de la escorrentia superficial en el terreno natural.

e Erosion: Referida a la exposicion del suelo a la erosion hidrica ante el desbroce y
descapote en el terreno durante la preparacion del sitio y construccion.

¢ Interaccion agua-suelo: Referida a la alteracion tanto de la capacidad de
retencion de humedad del suelo como a la capacidad de transmitir o ceder agua
ante la probable mala disposicion de desechos solidos.

e Estabilidad: Consiste en la ruptura de la cohesion natural del suelo,
principalmente por cambios de pendientes en los cortes y rellenos durante el
proceso de construccion.

e Cambio de la calidad del suelo: Este impacto se producira por el cambio del uso
actual del suelo, principalmente por la impermeabilizacion durante la etapa de
construccion.

e Cambio de la permeabilidad / infiltracion: Referente a la alteracion de la
movilidad vertical y lateral del agua dentro del subsuelo como consecuencia de la
impermeabilizacion y compactado.
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e Alteracion del Habitat de las aves predominantes de la zona: Referente a la
alteracion de la movilidad y nidificacion de las aves por la eliminacion de
especies arboreas.

5.4 Conceptos Ambientales

Con el fin de manejar la conceptualizacion adecuada y su comprension en el momento
de evaluar los impactos ambientales de un proyecto, se describen los siguientes
conceptos ambientales:

¢ Medida de mitigacion: nombre con el cual se identifica la medida ambiental,
segln el Tabla anterior.

e Lugar de monitoreo: Corresponde al sitio fisico en donde se realizaran las
mediciones.

e Frecuencia de medicion: indica cada cuanto tiempo se efectuara el control de
los parametros sujetos a medicion.

e Método que utilizar: es el proceso para realizar la medicion.

e Responsable de medicion: equipo que realizara la medicion y el titular del
proyecto.

e Interpretacion del resultado: La conclusion obtenida después de analizar y
comparar el resultado de la medicion con la referencia técnica establecida.

e Retroalimentacion: Se refiere a la decisién a tomar si los resultados no son los
esperados (incluye las medidas adicionales necesarias para que los parametros de
medicidén cumplan con la normativa de referencia).

El cronograma de ejecucion de las medidas ambientales de prevencion, atenuacion y
compensacion propuestas contiene la programacion en el tiempo de cada una de las
actividades del proyecto y de las medidas ambientales determinadas en el programa de
manejo ambiental de acuerdo a cada una de las etapas a desarrollar, segln los periodos
de tiempo planificados.

VI. COMPONENTES DEL PROGRAMA DE MANEJO AMBIENTAL (PMA) del Proyecto “Condominio
Puerta del Alma” de la Fase | Etapa Il

En el presente programa de manejo ambiental se ha realizado la determinacion,
priorizacion y cuantificacion de las medidas ambientales de prevencion, atenuacion y
compensacion e inversiones necesarias; ademas, se incluye la descripcion cuantitativa y
cualitativa, conforme a las tres (3) etapas del proyecto (preparacion del sitio,
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construccion y funcionamiento) de cada una de las medidas ambientales de prevencion,
atenuacion y/o compensacion, su localizacion y la determinacion de la inversion
necesaria estimadas a costos comerciales. A continuacion, se describe las propuestas
ambientales consideradas en el presente PMA.

Dada la naturaleza del presente proyecto, las medidas ambientales propuestas
corresponden a las etapas de preparacion del sitio y construccion.

6.1 Arborizacion y engramado

Esta actividad esta constituida por la siembra de plantas tanto forestales como frutales
de rapido crecimiento y gramineas para mejorar el paisaje en las zonas verdes que se
requiera, y cuyos costos forman parte del presupuesto de construcciéon por lo que no se
toma en cuenta en la compensacion. Se realizara supervision de la siembra y de las
buenas practicas de manejo agronomico en la etapa de funcionamiento.

6.2 Fauna

Esta actividad esta constituida por la preservacion de las aves que habitan la zona del
proyecto la compensacion se realizara por medio de firma de convenio con FIAES.

6.3 Manejo de la Escorrentia Superficial

En lo que respecta al manejo de la escorrentia superficial se estima en 200 m la
construccion de la infraestructura de drenaje superficial que la conducira hacia el
sistema de retencion y cuyo costo se refleja en la Tabla de obras de mitigacion
ambientales del proyecto. La evaluacion hidrologico-hidraulica se ha realizado bajo el
concepto de Impacto Hidrologico Controlado, tal como requerido por la OPAMSS, para
garantizar que no aumenten los caudales de aguas lluvias, descargados a la red primaria,
se adjuntan las memorias descriptivas hidraulicas, memoria de calculo y planos
elaborados por BR CONSULTORES, S. A. de C. V. (anexo 5)

En la evaluacion hidrolégica elaborada por el Ing. Federico I. Castellanos F. (ver anexo 8)
de octubre de 2017 corresponde a una evaluacion general hidrologica de la zona del
proyecto Condominio Puerta del Alma, este documento incluye la identificacion de los
impactos sobre el recurso hidrico subterraneo por la impermeabilizacion de areas en el
proyecto antes mencionado. Ademas, incluye las recomendaciones de compensacion por
el impacto por impermeabilizacion del suelo.

La infiltracion que tedricamente recarga los acuiferos de la zona ha sido estimada
utilizando el Método RAS impulsado por el Ministerio de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, el cual se basa en valorizar variables del medio fisico; uso de suelo,
pendiente, textura de suelo, precipitacion y evapotranspiracion real, generando con ello
un valor de infiltracién anual. El indice de infiltracion promedio para la mayor parte del
area del proyecto es de 350 mm/ano.
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La evaluacion de impacto sobre el recurso hidrico al ejecutar el proyecto no contempla
la explotacion de los recursos hidricos subterraneos para el abastecimiento de agua
potable o para cualquier otro uso, este documento no analiza el impacto por explotacion
de mantos acuiferos, se analiza Unicamente el efecto por la impermeabilizacion del
suelo.

Tomando en consideracion la ubicacion del proyecto, se procede a realizar la evaluacion
por medio de un balance, siguiendo la metodologia que se detalla a continuacion:

1. Determinar la disminucion de la infiltracidon originada por la impermeabilizacién de
ciertas zonas del proyecto. Se toma como condicion inicial el indice de infiltracion
reportado por el Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales.

2. Determinacion del impacto sobre la infiltracion mediante la siguiente ecuacion:
Impacto = Infiltracion sin Proyecto - Infiltracion con Proyecto

El impacto del proyecto se determina con la disminucion de la infiltracion por la
impermeabilizacion del area a desarrollar, por lo que se presenta las dos condiciones.

e Condicion “Sin Proyecto”

La infiltracion actual en la condicion Sin Proyecto corresponde a la cantidad de agua
que se infiltra en un area de 20,266.19 m? considerando un indice de infiltracién de 350
mm/afo. Se estima que anual mente se infiltra en los terrenos del proyecto 7.093.17 m?
por ano.

20,266.19 m? x 0.350 m = 7,093.17 m? por afio.
e Condicion “Con Proyecto”

La infiltracion para la condicion Con Proyecto corresponde a la cantidad de agua que se
infiltra en el area que aln permanece permeable, estimada en 4,186.01 m?,
considerando un indice de infiltracion de 350 mm/ano. Se estima que anualmente se
infiltrara en los terrenos del proyecto 1,450.86 m* por afo.

4,145.30 m? x 0.350 m = 1,1465.10 m* por afo.
e Reduccion de Infiltracion

De acuerdo con lo anterior, la impermeabilizaciéon de 16,120.89 m? genera una reduccion
de infiltracion de 5,642.31 m? por afo.

=7,093.17 - 1,465.10 = 5,628.07 m* por afo.
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6.4 Manejo de Desechos Sdlidos y aguas residuales

En vista de la naturaleza del proyecto el manejo de los desechos sélidos basicamente
esta orientado a limpiar dos grandes actividades: el retiro del material sobrante de la
etapa de preparacion y construccion (material vegetativo, tierra, piedra, etc.) se calcula
en la actividad del descapote y destronconado 7,338.40 m*, material de corte y organico
53,961.73 m?, material edafoldgico sobrante no apto para restituir suelo o reutilizarlo en
zonas verdes 45,735.31 m>. Debido al movimiento de maquinaria pesada en las vias de
circulacion internas provisionales se genera material Particulado (polvo) y para mitigar
se ha previsto mantener una capa hiumeda en el rodaje mediante la aplicaciéon de riego
por medio de camion-cisterna. El manejo de la basura en la etapa de funcionamiento, la
cual se realizara en coordinacion con la prestacion del servicio de recoleccion de
desechos por parte de un sistema privado de recoleccion y alcaldia municipal de Antiguo
Cuscatlan.

Referente al agua residual sera manejada en las etapas de preparacion del sitio y
construccion mediante el uso de seis (6) y doce (12) letrinas portatiles respectivamente,
y su disposicion la realizara la empresa prestadora de ese servicio debidamente
autorizada por el MARN para tal fin seleccionada por el contratista; luego en la etapa de
funcionamiento esta agua se manejara mediante la conexion al alcantarillado sanitario
existente.

Los costos se reflejan en el Tabla obras de mitigacion ambientales del proyecto.

6.5 Medidas de proteccion y prevencion de deslizamientos y desprendimientos del
terreno

Se construiran taludes de proteccion, asi como muros para proteger diferencias de
niveles entre torres u otras areas, calculados en 250 m?. Los costos se describen a
continuacion y se anexa plano con sus perfiles y su costo reflejado en el Tabla de obras
de mitigacion ambientales del proyecto.

ESTABILIZACION DE TALUDES Uss$ Us S

UNIDAD | Qty | \TaRIO | TOTAL EUAER
Perfilado de taludes en zona de 4.000.00 Preparacion
proteccion y Construccion de muros para m? 250 22.00 e del Sitio
cambios de niveles 1,500.00 | Construccion

6.6 El componente de Implementacion

Referido a la etapa de preparacion del sitio, construccion y funcionamiento, propias del
area de la construccion compuesta por la terraceria, nivelacion, compactacion del
terreno, y construccion, en las primeras dos etapas. Respecto a la etapa de
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funcionamiento, dentro de este componente es importante detallar que se
proporcionara un mantenimiento de dos (2) afos a la infraestructura del Sistema de
Detencion y mediante un programa de arborizacion que tiene relevancia tanto en la
etapa de preparacion del sitio como en la etapa de construccion y que a continuacion se
desarrolla. Sus costos se reflejan en el Tabla de Costos de Obras de Mitigacion
Ambientales del Proyecto.

6.6.1 Implementacion de paisajismo para el Proyecto “Condominio Puerta del Alma”
de la Fase | Etapa Il

La revegetacion es una de las principales medidas ambientales a desarrollar en el
proyecto, con esta medida se pretende favorecer la recuperacion de cobertura vegetal
para contrarrestar los efectos causados por alguna de las actividades del proyecto.
Considerando los efectos erosivos que generan los flujos de agua proveniente de la
decantacion de lodo de los cortes en calles, se compensara con la siembra de cobertura
vegetal que es efectivo para reducir la erosion.

La implementacion consiste en la siembra de especies arbdreas ornamentales las cuales
seran sembradas en un area de 4,186.01 m? las zonas verdes del proyecto;
especificamente en las areas verdes recreativas (1, 2, 3, 4, 5, 6 y 7) del condominio con
1,980.47 m?, zonas de retiro con 1,076.76 m?, y arriates con 1,128.78 m? (0.4186 Ha)
equivalente al 21% del area total del terreno, y cuyos costos de compensacion por la tala
de arboles se realizara de acuerdo con el convenio FIAES.

A continuacion, se presenta el Tabla 13 de Inventario General Consolidado de Especies
arboreas con DAP mayor a 20 cm y arbusto de cafeto sin proyecto. El listado del
inventario general de los 318 individuos se presenta en plano de levantamiento forestal
(ver anexo 10).
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Tabla No. 13 Inventario General Consolidado de Especies arbéreas con DAP mayor a
20 cm y arbusto de cafeto en el terreno sin proyecto

No. NOMBRE COMUN NOMBRE CIENTIFICO CANTIDAD
1 | Achiote Bixa orellana 2
2 |Aguacate Persea americana 10
3 | Almendro de Rio Andira inermis 2
4 | Amate Ficus drupacea 9
5 |Arrayan Myrtus communis 3
6 |Barillo Colophyllum brasiliense var 1
7 |Capulin Muntingia calabura 11
8 |Carao Cassia grandis 1
9 |Cojon Tabernaemontana amygadalifolia 1
10 | Cortez Blanco Tabebuia guayacan 4
11 |Flor Amarilla Cochlospermum vitifolium 2
12 | Llamada del Bosques Spathodea campanulata 148
13 | Guarumo Cecropia obtusifolia 31
14 | Guayabo Terminalia oblonga 3
15 | Guinda Prunus Cerasus 1
16 |Huerta Musa x paradisiaca 3
17 |Jocote Spondias purpurea 2
18 |Laurel Laurus nobilis 4
19 |Madrecacao Gliricidia sepium 4
20 |Mango Mangifera indica 16
21 | Maquilishuat Tabebuia rosea 2
22 | Mulato Triplaris melaenodendron 2
23 |Nance Byrsomima crassifolia 2
24 |Naranjo Citrus sinensis 2
25 |Pacun Spindus saponaria 9
26 |Pepeto Inga spunia 29
27 |Pito Erythrina berteroana 1
28 |Sunzapote Lycania platypus 2
29 |Tihuilote Cordia dentata poir 9
30 |Wilihuiste Karwinskia calderoni 1
31 |Zapote Papayo carica papaya 1

TOTAL 318
32 |Cafeto | Coffea arabica 3,243

Calculo Estimado Inventario de arbusto de cafeto:

Se asumira que el bosque cafetero se encuentra en condiciones normales, es decir, que
el distanciamiento entre arbusto se encuentra a 2.5 x 2.5 entre hilera y surco (6.25 m?).
El 4rea total del terreno es de 20,266.19 m? dividido entre 6.25 m? (hilera x surco) el
calculo de la densidad de arbustos de café seria aproximadamente de 3,243, equivalente
a 1,600 arbusto/Ha, que en la actualidad esta poblacion es menor ocasionada por la
falta de manejo agronémico vy la tala.
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El inventario general de especies en el area sin proyecto corresponde a un total de 32
especies dispersas con 318 plantas entre arboles forestales y frutales; ademas, 3,243
arbustos de cafeto aproximadamente.

Cabe mencionar que se eliminaran los 318 arboles de 31 especies, siendo la mas
predominante la Llama del Bosque con 148 arboles representando el 46.54% del total. A
continuacion, se calcula la tala estimada de los arbustos de café:

Por ser un cafetal sin manejo agronémico por un largo periodo, se ha visto afectado por
el ingresos de personas particulares en busca de lena siendo propicio el lugar para talar
arboles y arbustos de café, por lo que el cafetal en la actualidad se encuentra ralo en
varios sectores, presentando un rango en promedio de distanciamiento entre arbusto de
3.16 a 3.30 m segun la verificacién en campo realizada por técnicos, y tomando en
cuenta las areas que no tienen arbusto el distanciamiento es mayor, con un promedio de
3.75 entre arbusto y surco (14.0625 m?) tal como se muestra en las siguientes fotos:

Foto No. 3 Distancia 3.30 m | Foto No. 4 Cafetal ralo Foto No. 5 Distancia 3.16 m

Por la dificultad del caso para calcular la densidad del arbusto se asumié una densidad
de 1,600 arbustos/Ha en condiciones normales, se tiene:

érea Permeable 0.4145 Ha (4,145.30 m?) x 1,600 arbustos/Ha = 664
Area Impermeable 1.6120 Ha (16,120.89 m?) x 1,600 arbustos/Ha = 2,579
Total tala estimada 3,243
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Aplicando el criterio de compensacion de 10:1 en especies arboreas se compensaran
3,180 arboles forestales y frutales. Y el criterio de 1:1 en el caso de los arbustos (café)
corresponderan 3,243.

A continuacion, se presenta en la tabla 14 inventario de compensacion de tala.

Tabla No. 14 Inventario de tala

N° DESCRIPCION TOTAL COMPES:S{A clel
1 | Achiote 2 20
2 | Aguacate 10 100
3 | Almendro de Rio 2 20
4 | Amate 9 90
5 | Arrayan 3 30
6 | Barillo 1 10
7 | Capulin 11 110
8 | Carao 1 10
9 | Cojon 1 10
10 | Cortez Blanco 4 40
11 | Flor Amarilla 2 20
12 | Llamada del Bosques 148 1,480
13 | Guarumo 31 310
14 | Guayabo 3 30
15 | Guinda 1 10
16 | Huerta 3 30
17 | Jocote 2 20
18 | Laurel 4 40
19 | Madrecacao 4 40
20 | Mango 16 160
21 | Maquilishuat 2 20
22 | Mulato 2 20
23 | Nance 2 20
24 | Naranjo 2 20
25 | Pacln 9 90
26 | Pepeto 29 290
27 | Pito 1 10
28 | Sunzapote 2 20
29 | Tihuilote 9 90
30 | Wilihuiste 1 10
31 | Zapote 1 10
SUB-TOTAL ARBOLES 318 3,180
32 | Cafeto (1:1) 3,243 3,243
GRAN TOTAL 6,423

1/ Las especies se sustituiran con arboles ornamentales propias para paisajismo.

El total a compensar seran de 6,423 especies vegetales.
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6.7 Compensacion por pérdida de infiltracién

Se considera incorporar la medida de compensacion la de infiltracion (recarga de
acuiferos) por medio de pozos de acuerdo con el documento anexo elaborado por Ing.
Federico Castellanos, “Evaluacion Hidrogeologica - Impactos sobre los Recursos Hidricos
Subterraneos y Medidas Ambientales del Proyecto “Puerta del Alma” en la Zona de El
Espino, Municipio de Antiguo Cuscatlan y elaborado por Correra Consultores S.A. de C.V.

El primer estudio, desarrolla en detalle la hidrologia del entorno del proyecto, la
delimitacion de la sub cuenca, las condiciones climaticas, el tipo y uso del suelo, las
pendientes, la estimacion de infiltracion (recarga acuifera), el balance hidrolégico de la
zona, el escurrimiento y aprovechamiento superficial, la geologia, y por ultimo, la
evaluacién de impacto por la impermeabilizacion, la metodologia de evaluacion y el
impacto sobre el proyecto.

A continuacion, un resumen del estudio realizado por el Ing. Castellanos, que también
anexamos a este documento.

6.7.1 Disminucion de la infiltraciéon por la impermeabilizacion del area del proyecto

v" Condicién “Sin Proyecto”

La infiltracion actual en la condicion Sin Proyecto corresponde a la cantidad de agua
que se infiltra en un area de 20,266.19 m? considerando un indice de infiltracién de 350
mm/afo. Se estima que anualmente se infiltra en los terrenos del proyecto 7.093.17 m?
por ano.

20,266.19 m*x 0.350 m = 7,093.17 m3 por afio.

v" Condicién “Con Proyecto”

La infiltracion para la condicion Con Proyecto corresponde a la cantidad de agua que se
infiltra en el area que aun permanece permeable, estimada en 4,186.01 m?
considerando un indice de infiltracion de 350 mm/ano. Se estima que anualmente se
infiltrara en los terrenos del proyecto 1,465.10 m* por afo.

4,186.01 m*x 0.350 m = 1,465.10 m’ por afio
v" Reduccion de Infiltracion

De acuerdo con lo anterior, la impermeabilizacién de 16,080.18 m? genera una reduccion
de infiltracion de 5,628.07 m? por afo.
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=7,093.17 - 1,465.10 = 5,628.07 m* por afio.

6.8 Obra de Mitigacion para el Manejo de la Escorrentia Superficial

El impacto del incremento de la escorrentia superficial se manejara por medio de una
cisterna de retencion, con lo cual se retardara la llegada del caudal a la quebrada “La
Lechuza”, controlando también el caudal de descarga. El impacto de la reduccion de
infiltracion de 5,628.07 m?®/afo, se compensara por medio de la perforaciéon de un pozo
de infiltracion el cual ademas de incrementar la infiltracion reduce el caudal de la
descarga en la quebrada antes mencionada. Su costo se refleja en el Tabla de obras de
mitigacion ambiental del proyecto. Se anexan las especificaciones técnicas de la obra.

6.9 Analisis del Impacto considerando un Pozo de Infiltracion

El proyecto contempla la construccion de un sistema de retencion de agua lluvia con el
proposito principal de manejar los caudales de descarga de agua lluvia, para evitar el
incremento de caudal en la quebrada “La Lechuza” y sus efectos aguas abajo. El sistema
de retencion sera utilizado también para alimentar la infiltracion de agua por medio de
un pozo con un diametro de 1 m y una profundidad de 20 m, con una capacidad de
infiltracion de 157 m*/dia.

Asumiendo una capacidad de infiltracion de 157 m’/dia en el pozo proyectado para
“Puerta del Alma”, y considerando la disponibilidad de agua de mayo a octubre, se
tendrd la capacidad de infiltrar 26,000 m?/afio, se espera superar esta cantidad
dependiendo de la capacidad real del pozo de infiltracion.

En conclusion, para compensar la reduccién de infiltracion, se propone la compensacion
por medio de un convenio con FIAES.

Para calcular el monto de convenio, se realizan los siguientes calculos:

La medida de compensacion propuesta es desarrollar actividades de reforestacion, que
contribuyan con a mejorar la infiltracion, por lo que se proponen una infiltracion de 295
mm/afo ', equivalentes a 2,950 m* / afio /hectarea.

Si se deja de infiltrar 5,628.07 m® al afo, para compensar este impacto se necesitaria
entonces intervenir en un area aproximada de 1.91 hectareas (5,628.07 m?/ 2,950
m3/hectarea).
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De acuerdo con MARN el costo por reforestacion por hectarea y su respectivo
mantenimiento en los primeros tres anos es de USS 4,721.00, por lo que el monto de
compensacion seria de US$ 9,017.11 (1.91 Hectareas x US$ 4,721.00)

Para evitar la construccion del riesgo de inundacion aguas abajo del proyecto, se debera
considerar el disefio de un sistema de laminacion, logrando asi un impacto hidrologico
controlado.

Debido a la medida de infiltracion propuesta por medio de un pozo de infiltracion, esta y
la recarga de acuiferos se beneficiara con el proyecto, incrementado la recarga en
aproximadamente 20,357.69 m*/afo adicional a la recarga natural en la condicién “Sin
Proyecto”, por lo que la medida propuesta es suficientemente viable para compensar el
impacto de reduccion de la infiltracion, por otra parte, el hecho de infiltrar 26,000
m3/afo. Por lo antes expuesto, la medida de la construccion de un sistema de retencion
“Control de Caudales” y la infiltracion de agua lluvia para recarga acuifera por medio de
un pozo de infiltracion, disminuye claramente la amenaza hidrolégica aguas abajo del
proyecto, por lo que se considera que tanto el sistema de retencion como el pozo de
infiltracion son parte integral de la Gestion del Riesgo del Proyecto.

6.10 Costos de las medidas ambientales propuestas

6.10.1 Compensacion Ambiental bajo el Convenio con FIAES

La metodologia utilizada para el calculo de compensacion ambiental es bajo la Guia para
la realizacion de la compensacion ambiental implementada por el MARN la cual esta en
funcion de los impactos potenciales del proyecto hacia el medio ambiente que afectara
por la ejecucion de la obra a la fauna silvestre, suelo, agua por los efectos de la perdida
de cobertura vegetal, impermeabilizacion del suelo, afectacion al recurso agua vy
afectacion al paisaje y vida silvestre. A continuacion, se presenta la tabla No. 15 calculo
de compensacion ambiental

Tabla No. 15 CALCULOS DE COMPENSACION AMBIENTAL

milimetros

Acuerdo a Balance

. . ESCENARIOS
ITEM DESCRIPCION UNIDADES
100 | 2 |

- Dato de Infiltracion en area o zona en que se -

- Volumen de agua que se infiltra en suelo
INFILTRACION (De (m3/ha), es calculado en base al hecho que 1Tmm

de lluvia, o lo que es equivalente 0.001 m de

Hidrico) (10,000 m2) se infiltran 10m3/ha, que es el factor
por el que se multiplica el dato de infiltracion de

la zona del Proyecto con el objeto de obtener la

hara el Proyecto
lluvia se infiltra en 1m2, por lo que en 1 ha m3 3,500.00
cantidad de agua que se dejara de infiltrar en el
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ITEM DESCRIPCION

UNIDADES

ESCENARIOS

1.00

2

sitio del Proyecto

- En area o zona en que se hara la Plantacion
(por la compensacion a realizar)

- Volumen de agua que se infiltra en suelo
(m3/ha), es calculado en base al hecho que
1mm de lluvia, o lo que es equivalente 0.001
m de lluvia se infiltra en 1m2, por lo que en 1
ha (10,000 m2) se infiltran 10m3/ha, que es el
factor por el que se multiplica el dato de
infiltracion del sitio de la Plantacion con el
objeto de obtener la cantidad de agua que se
ayudara a infiltrar en el sitio de la Plantacion

m3

AREA

IMPERMEABLE DEL Area permeable que sera impermeabilizada

por la construccion del Proyecto

|PROYECCTO |

m2

hectareas

2,950.00

- Uso de agua Planta (Para proceso)

m3/ano

- Uso de agua Doméstico (Empleados),
Calculado de acuerdo a la guia técnica

m3/ano

- Impermeabilizacion (Agua deJada de Infiltrar
por Impermeabilizacion de areas en el
Proyecto)

m3

5,628.06

Total (Pérdida de agua por el Proyecto)

m3

5,628.06

COMPENSACION
POR IMPACTO AL
AGUA

- Area a compensar por impacto al recurso
hidrico del Proyecto (Uso e
Impermeabilizacion)

hectareas

1.91

Cantidad de Area afectada por la construccion
del Proyecto

hectareas

1.61

Se usa $980/ha afectada por el Proyecto, que

COMPENSACION |es una alternativa dada por la guia

POR IMPACTO A |metodoldgica. De lo contrario habria que
PAISAJE Y FAUNA |proponer una metodologia, misma que podria
ser observada o rechazada.

1,575.86

Arboles comunes talados (No estan en Listado
de Especies Amenazadas y En Peligro MARN
2015)

Arboles

Tala de Arboles registrados en Listado de
Especies Amenazadas y En Peligro (MARN
2015)

Arboles

Arbustos comunes talados (No estan en
Listado de Especies Amenazadas y En Peligro
MARN 2015)

Arbustos




43

ITEM

DESCRIPCION

UNIDADES

ESCENARIOS

1.00

2

COMPENSACION
POR IMPACTO A
LA TALA

Arboles comunes a compensar por la tala de
arboles comunes del Proyecto (Calculados en
proporcion de 10:1)

Arboles

3,180.00

- Area a compensar por tala de arboles
comunes (Calculadas en base a densidad de
625 arboles por cada hectarea a compensar)

hectareas

5.09

Arboles protegidos a compensar por la tala de
arboles protegidos del Proyecto (Calculados
en proporcion de 25:1)

Arboles

0.00

- Area a compensar por tala de arboles
protegidos (Calculadas en base a densidad de
625 arboles por cada hectarea a compensar)

hectareas

0.00

Arbustos comunes a compensar por la tala de
arbustos comunes del Proyecto (Calculados en
proporcion de 1:1)

Arbustos

3,243.00

- Area a compensar por tala de arbustos
comunes (Calculadas en base a densidad de
1,089 arbustos por cada hectarea a
compensar)

hectareas

2.98

Area Total a Compensar por la tala en el
Proyecto

hectareas

8.07

COMPENSACION
TOTAL (ha)

- Area a compensar por los impactos Consumo
de agua de proceso, domestico,
Impermeabilizacion vy, tala

hectareas

COSTOS
COMPENSACION
TOTAL (A 20

AROS)

- 3 primeros anos ($4,721 por ha a compensar
por los impactos al uso de agua de proceso,
domestico, impermeabilizacion y tala)

- Anos 4 al 20 (20,199.74 por ha a compensar
por los impactos al uso de agua de proceso,
domestico, impermeabilizacion y tala)

Afectacion al Paisaje y Fauna

Costos Totales por Compensacion Para FIAES

9.97

48,662.07
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Impactos H
Compensacion

Parametros

Datos Proyecto

A continuacion, se presentan los Tablas de las obras de mitigacion ambientales del
proyecto; asi como, el consolidado de los mismos.

Leyenda




Tabla No. 16 Costo de Obras de Mitigacion Ambientales del Proyecto

45

uss uss ETAPA
ETAPA/OBRA UNIDAD QY | yniTARIO | TOTAL EJECUCION
Descapote y destronconado m3 7,338.40 1.55 11,374.52
Corte y Acopio de material ., -
organico* 53,961.73 0.00 Preparacion del Sitio
Re uso de material organico* m3 8,226.42 0.00 0.00
Retiro de material organico 45,735.31 0.00 Construccion
sobrante
o e . 2,000.00 Preparacion del Sitio
Senalizacion de trafico c/u 1 4,000.00 2.000.00 Construccion
ESTABILIZACION DE TALUDES
Perfilado de taludes 7 1,500.00 | Preparacion del Sitio
Muros m 250 22.00 4,000.00 Construccion
MANEJO DE AGUAS LLUVIAS
Trazo y Construccion de dre-
naje superficial de cordon,
cuneta y canaletas para con- m 200 15.00 3,000.00
ducir la escorrentia superfi- C .
cial hacia Sist. de Retencion onstruccion
Sistema de Izetenmon Manejo c/u 1 50,000.00 | 50,000.00
de Caudales
Pozo de Infiltracion c/u 1 20,000.00 | 20,000.00
Mantenimiento 2 afios Sistema c/u 1 10,000.00 | 10,000.00 | Funcionamiento
de Retencion
MANEJO Y DISPOSICION DE AGUAS RESIDUALES ORDINARIAS (AGUAS NEGRAS
Y GRISES)
. . c/u (6/mes) 4 3,048.00 Preparacion del Sitio
Uso de Letrinas moviles 1/ c/u (12/mes) 44 127.00  —7"356.00 | Construccion
SERVICIO BASICO
Conexion Agua Potable y Aguas
negras existente. c/u 1 4,000.00 4,000.00 Construccion
(Alcantarillado)
MANEJO DESECHOS SOLIDOS
Contenedores provisionales 1,000.00 1,000.00 Preparacion del Sitio
Retiro de ripio desalojos a 8,000.00 | 8,000.00 | Construccion
sitios autorizados sg 1
istema SHUT de recoleccion 0.00 0.00 | Funcionamiento
g‘s’”te”ed” temporal  de s 1 15,000.00 | 15,000.00
Recolqcaon Y €evacuacion por sg 1 1,200.00 1,200.00 Funcionamiento
Alcaldia Municipal
MANEJO DE MATERIAL
PARTICULADO
Aplicar lamina de agua para 5 200.00 1,000.00 | Preparacion del Sitio
disminuir material sg .,
Particulado. Camién-cisterna 30 200.00 6,000.00 | Construccion
RIESGO- CONTINGENCIA
Equino paramédico /U 1 250.00 250.00 Preparacion del Sitio
quipop 1,550.00 | 1,500.00 | Construccion
TOTAL 211,928.52
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*Costos propios de construccion

Tabla No. 17 Consolidado de Costos de las Medidas Ambientales

TOTAL
DESCRIPCION us $
FIAES
Costos 3 primeros anos ($4,721 por ha a compensar por los impactos al uso 47.086.21
de agua de proceso, domestico, impermeabilizacion y tala) RS
Afectacion al Paisaje y Fauna 1,575.86
Sub-total FIAES (1) 48,662.07
Costo de Obras de Mitigacion Ambientales del Proyecto (2) 211,928.52
TOTAL (1) + (2) 260,590.59

6.11 Cronograma General del Proyecto con sus costos actualizados segun evolucion
en los afos de duracion del proyecto.

El presente cronograma esta disefiado para ejecutarlo a lo largo de CUATRO (4) aihos de
ejecucion de la obra, y las medidas de mitigacion estan descritas en los presupuestos
individuales desarrollados. A continuacion, se presenta la tabla 18 del cronograma de
ejecucion de las medidas ambientales.




TABLA 18. CRONOGRAMA DE EJECUCION DE LAS MEDIDAS DE MITIGACION AMBIENTALES PARA CADA ETAPA DEL PROYECTO. CUATRO ANOS
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EJECUCION DE MEDIDAS AMBIENTALES EN CADA ETAPA DEL CONDOMINIO ETAPA
ETAPA ARO FUNCIONAMIENTO us $
OBRA EJECUCION DOS ANOS TOTAL
| ] ][] 1\ SEMESTRE
2 | 3| 4 1 2| 3| 4 1 23| 4 1 2|3 2 3
Descapote y destronconado Preparacion del Sitio 11,374.52
Corte y Acopio de material organico* 0.00
Re uso de material organico* 0.00
Retiro de material organico sobrante* 0.00
Sefalizacion de trafico de accesos Preparacic'?p del sitio ZBUU0R)
Construccion 2,000.00
ESTABILIZACION DE TALUDES - MUROS
Perfilado de taludes Preparacion del Sitio 1,500.00
Muros Construccion 4,000.00
MANEJO DE AGUAS LLUVIAS
Trazo y Construccion de drenaje superficial de cordon, cuneta y canaletas para conducir la escorrentia superficial . . . . 31000100
hacia Sistema de Retencion . T
Sistema de Retencion “Manejo de Caudales” Construccion 50,000.00
Pozo de Infiltracion 20,000.00
Mantenimiento 2 anos Sistema de Retencion Funcionamiento :: 10,000.00
MANEJO Y DISPOSICION DE AGUAS RESIDUALES ORDINARIAS
(AGUAS NEGRAS Y GRISES)
. , . Preparacion del Sitio 3,048.00
Uso de Letrinas moviles 1/ Construccion ; ? 67,056.00
SERVICIO BASICO
Conexion Agua Potable y Aguas negras existente (Alcantarillado) Construccion 4,000.00
MANEJO DESECHOS SOLIDOS
Contenedores provisionales Preparacion del Sitio 1,000.00
Retiro de ripio desalojos a sitios autorizados. Construccion 8,000.00
Contenedor Disenio Técnico Construccion 15,000.00
Sistema SHUT de recoleccion de DS* 0.00
Recoleccion y evacuacion por Alcaldia Municipal Funcionamiento 1,200.00
MANEJO DE MATERIAL PARTICULADO
Aplicar lamina de agua para disminuir material Particulado. Preparacion del Sitio 1,000.00
Camiodn-cisterna Construccion 6,000.00
RIESGO- CONTINGENCIA
Construccion 1,500.00
COMPENSACION FIAES
Costos 3 primeros anos (54,721 por ha a compensar por los impactos de impermeabilizacion y tala Funcionamiento- 47,086.21
Afectacion al Paisaje y Fauna CONVENIO FIAES 1,575.86
TOTAL 260,590.59

Lic. Rafael Alvarado Cano




6.12. Consolidado de las Medidas Ambientales y Costos de Inversion

A continuacion, se presenta la Tabla 19 consolidado de las medidas ambientales y costos de inversion

Tabla No. 19 CONSOLIDADO DE LAS MEDIDAS AMBIENTALES Y COSTOS DE INVERSION
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: DESCRIPCION . MONTO
ETAPA ACTIVIDAD DESCRIPCION DEL MEDIDA DE LA MEDIDA UBICACION RESPONSABLE CALCULADO MOMENTO RESULTADOS
DE DEL IMPACTO AMBIENTAL AMBIENTAL AMBIENTAL DE LA MEDIDA DE SU. DE LA MEDIDA DE ESPERADOS
EJECUCION PROYECTO POTENCIAL PROPUESTA AMBIENTAL EJECUCION AMBIENTAL EJECUCION
$ Us
Erosion/infiltracion/ L o . MARN acepta [ Apoyo a proyectos
Tala aire/paisaje Compensacion | Arborizacion CONVENIO FIAES Titular 47,086.21 convenio FIAES FIAES
Descapote y | Erosién/infiltracion/ Prevencion Acopio y reuso Areas Verdes/ Titular 11,374.52 | Durante actividad Mejora de suelo
destronconado aire/paisaje material org. Zonas de retiro T
Corte y Acopio de|Cambio permeabilidad/ L Acopio y reuso Areas Verdes/ . - .
material organico* Infiltracion/paisaje Prevencion material organico Zona Proteccion Titular 0.00 | Durante actividad | Mejora de suelo
o . .. , Mejora drenaje
& Re uso . de material Erosmn por escorrentia Prevencion Conformar talud y Area del terreno Titular 1,500.00 | Durante actividad superficial/
= organico superficial muros disminuye erosion
4
11 .
- . - . Mejora recarga
o Rellenoy Cambio permeabilidad/ | ¢ hencacion | Reuso de material | -q\yvENio FIAES Titular 1,575.86 | MARN _ acepta |, icera/
L compactacion infiltracion organico convenio FIAES o .
a Biodiversidad
z - - - - -
] Movilizacion en sitio Riesgo A;adentes Prevencion Uso ,d? equipo | Area COUSUUCZ Titular 250.00 | Durante actividad Menos ac_c1dentes
3 de trabajo paramédico Complejo Habit. de trabajo
L. Acceso-salida Proy./
E Construccion .d‘.? Riesgo accidentes Prevencion Sefalizacion trafico | Area circulacion Titular 2,000.00 | Durante actividad Menos accidentes
i accesos provisionales internas
x — -
Retiro de material | Generacion material . Mantener himeda S',tlo aCOPIO/ . - - Mejora salud vias
. " - Prevencion o Vias de circulacion Titular 1,000.00 | Durante actividad . .
organico sobrante Particulado vias internas i respiratorios
Provisionales
D]SDOS]Oon. de Aguas Interaccion agua-suelo | Prevencion Uso letrina Movil Area copstruc.. Titular 3,048.00 | Durante actividad No contamm,a.r suelo
negras y grises Complejo Habit. y manto freatico
Disposicion d.e Interaccion agua-suelo Prevencion Uso (;qntenedores Area copsgtru;. Titular 1,000.00 | Durante actividad No contaminar suelo
desechos solidos provisionales Complejo Habit.
Pasan... 68,834.59




49

ACTIVIDAD DESCRIPCION DEL DESCRIPCION UBICACION O | el MOMENTO
UL DEL IMPACTO AMBIENTAL e ols LA DLy DE LA MEDIDA DE SU DE LA MEDIDA DE e
DE AMBIENTAL AMBIENTAL < % ESPERADOS
EJECUCION PROYECTO POTENCIAL PROPUESTA AMBIENTAL EJECUCION AMlel-ijl‘lSTAL EJECUCION
...vienen 68,834.59
Redvial: =~ Senalizar trafico 2,000.00 | Durante Cero accidentes de
Trazo/nivelacion/ . -, i actividad transito
calle. acera.  cordén- Cambio permeabilidad/ Vias circ. Intern.
cuneia/cablea,do Infiltracion/Generacion Prevencion Aplicar riego a vias Area construcc. Titular Evitar  enfermedades
C s de material particulado phic g Complejo Habit. 6,000.00 . i
subterraneo eléctrico y de circulacion prov. respiratorias
telefonico/parqueos
Servicios Basicos: !—anermedades gastro Conexidn _de agua | o< circ. Intern. Ev1tar. emfermedades
Agua potable y mtestmgles(l Prevencion potab!e y sistema de Area construc Titular 4,000.00 Dur.ar.1te gagtromtestmales/ .
. Contaminacion de suelo y drenaje aguas negras - " R actividad Evitar contaminar
alcantarillado s - Complejo Habit. s
manto freatico y grises suelo y manto freatico
Instalaciones hidraulicas: Icrgfg/céz duchIdFOlr?eg;Cg
Zanjeado/Restituir Cambio permeabilidad/ s . .. | Area const. . Durante . g
; - o Mitigacion Sistema de retencion - . Titular 50,000.00 s aguas abajo/
suelo/tuberias/relleno y | Infiltracion : Complejo Habit. actividad .
de aguas lluvias Mejorar recarga
compactado acuifera
i Cambio permeabilidad/ Siembra de | Areas Verdes/ . . .
Obras: quramado Y| infiltracion/ Mitigacion gramineas y | Zona de retiro Titular 0.00 Durfil)te Me.Jor.ar. Mlcroc}]ma y
ornamentacion . I . actividad paisaje/Infiltracion
- vista paisajistica ornamentales Costo construccion
8 Espacio Recreativo: Cambio permeabilidad/ Slri?wli)r:zas/ o Areas verdes 0.00 Durante Mejorar:
o -sP . Infiltracion/ Mitigacion g Complejo Habit. Titular o jorar:
2 Area Verde Recreativa vista paisajistica ornamentales/ Costo construccion 0.00 | actividad Clima y paisaje
= Forestales/Frutales
5 Drenaje: Cordon-cuneta/ 3,000.00 Impacto  Hidrolégico
O Excava_c19n, ca_ljales/ canaleta Cero/Reducir riesgo
pozos infiltracion/ Cambio calidad suelo/ Y Area Construccion - Durante aguas abajo/
Cordon cuneta/ infil p Mitigacion C lei bi Titular vidad .
disipadores/ infiltracion Pozo de infiltracién omplejo Habit 20.000.00 activida Mejprar recarga
e acuifera en  manto
Compactado y freatico
relleno/muros
Retiro ripio 8,000.00
Manejo DS: Ripio P -, No contaminar
i < s s Contenedor Tec. Area Construccion . 15,000.00 | Durante . )
generado/Generacion de | Interaccion agua-suelo Mitigacion S ot C Combleio Habit Titular actividad suelo/Evitar criaderos
basura ist. . ut.Costo p€] : 0.00 vectores/Mejorar salud
constructivos
Interaccion agua-suelo/ s . .
Edificaciones cambio permeabilidad/ | Mitigacion Muros para cambio | Areas Verdes/ Titular 4,000.00 | Durante Mejora de patsaje/
e C de niveles Zona Proteccion actividad recarga acuifera
infiltracion
D]SPOS'Clon. de  Aguas Interaccion agua-suelo Prevencion Uso letrina Movil Area construc. Titular 67,056.00 Durfar)te No contaminar suelo y
negras y grises Complejo Habit. actividad manto freatico
Movilizacion en sitio Riesgo Accidentes Prevencién Uso de equipo Area construc. Titular 1.500.00 Durante Menos accidentes
de trabajo paramédico Complejo Habit. TR actividad de trabajo
Pasan... 249,390.59
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...vienen
5 5 MONTO
ETAPA ACTIVIDAD DEL IMBACTD MEDIDA OF LA MEDIDA UBICACION RESPONSABLE | CALCULADO MOMENTO RESULTADOS
2L " i AMBIENTAL AMBIENTAL AMBIENTAL 25 HE 2 SU' o5 L L sl ol SU' ESPERADOS
EJECUCION PROYECTO POTENCIAL PROPUESTA AMBIENTAL EJECUCION AMBIENTAL EJECUCION
$ Us
» Reglamento interno Prevenir
Recoleccion y DS/ i enfermedades
Evacuacion Interaccioén agua-suelo Prevencion Cond. Resid. Titular 1,200.00 | Permanente . .
51 Recoleccion DS Puerta del Alma gastrointestinales/
Desechos Solidos A
Municipal vectores
e Mantenimiento Area Cond. Resid. 0.00
& verde Recreativa Cambio permeabilidad/ Manejo agronoémico | Puerta del Alma i Meiorar
= tto. Zona infiltracion/microclima ompensacion ecuado e re itular ermanente : -
Mtto. Z filt / tima/ |C Adecuado d Titul P te | mioroctima
z Reforestada Biodiversidad vegetacion CONVENIO FIAES 0.00
8 fuera de proyecto
3 Riesgo/Cambio calidad Permanente | Mejorar salud
L Mantenimiento suelo/permeabilidad/
Slstem_a, de 1_nflltrac1_gn/er0510n/ Prevencion Mantenimiento Cond. Resid. Titular 10,000.00 Mejorar clima/
Retencion de interaccion agua-suelo/ Infraestructura Puerta del Alma : ;
- - ; Permanente | Microclimay
Aguas Lluvias estabilidad/riesgo, paisaje
accidentes y contingencias
TOTAL 11,200.00

Lic. Rafael Alvarado Cano
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6.13 El componente de Monitoreo

Destinado para la etapa de Funcionamiento, consiste en proporcionar el seguimiento oportuno y
necesario a las medidas ambientales propuestas en el Programa de Manejo Ambiental para
Prevenir, mitigar, compensar, y/o Atenuar los impactos relevantes ocasionados por la ejecucion
del proyecto, de acuerdo a lo programado.

Para llevar a cabo el programa de manejo ambiental es necesario interrelacionar todas las
actividades del Proyecto contempladas en todas las etapas de ejecucion (Preparacion del Sitio,
Construccion y Funcionamiento) con los factores ambientales potencialmente probables, para que
permita priorizar los impactos negativos relevantes y plantear las diferentes alternativas de
medidas de mitigacion segln sea el caso.

Consiste en proporcionar el seguimiento necesario a las medidas construidas/ejecutadas;
garantizando a la vez la puesta en marcha y funcionamiento de las medidas de prevencion,
atenuacion y compensacion ejecutadas; permitiendo mediante evaluaciones periodicas, la
adopcion de las medidas propuestas; siendo de exclusiva responsabilidad del titular del proyecto
la frecuencia del monitoreo.

La medida correctora de mayor impacto en el proyecto es:

v Control, regulacion y manejo de la escorrentia superficial

» Objetivos y Especificaciones de las Medidas

v Proporcionar el seguimiento oportuno a las medidas ejecutadas segin el PMA
durante cuatro (4) anos consecutivos.

» Acciones sujetas a monitoreo:

Mantenimiento de arborizacion.

Reparacion de taludes inestables.

Prevencion de riesgos, accidentes y contingencias.
Eliminacion de desechos solidos y liquidos.

AN NNIN



6.13.1 Resumen de las Acciones de Monitoreo

Tabla No. 36 Resumen de las Acciones de Monitoreo
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Etapa Medida Actividad CIDe|5fr1pc10n (;)efcrl:’\pﬂ%n Parametros Lugar o Punto Frec‘;lelnaa Método Respgnfable Interpgeltacmn Retro Relf?rrenmaden
de Ambiental del S PactS € a edica a de Monitoreo € a € e alimentacion |, € (G
Ambiental de Mitigacion Considerar Monitoreo Utilizar Monitoreo Resultado la Descripcion
ejecucion 1) Proyecto R s 3) (8) P
Potencial Propuesta (2) 4) (5) (6) (7) del Impacto
. .Ero.sién/., N Arboles NOTA CONVENIO Inspeccion . % eficiencia . Cap. VI
Compensacion | Tala infiltracion/ Arborizacion 1/mes - Titular i Resiembra ’
. A, adaptados | FIAES visual plantacion Pag. 39-40
aire/paisaje
Erosion/ . . ; . .
Prevencion Descapote y infiltracion/ Acop1o_y reuso Mejorar Areas Verdes_/ Diaria Iqspecc1on Titular MeJ,org capa Suelo apt,o Cap. VI,
destronconado paisaje Material organico | suelo Zonas de retiro visual organica vegetacion Pag. 41
. Cortey ACOP.]O Cambio - Acopio y reuso Eficiencia Areas Verdes/ S/Cronograma | Inspeccion - Eficiencia de Mejora de Cap. VI,
) Prevencion de ~ material f permeabilidad/ material organico | hidraulica | Zonas de retiro | construccion | visual Titular conduccién drenaje Pag. 41
Z organico* erosion/paisaje g ) 8
4 -z ]
x P . Re uso de | Erosion por Conformar talud/ Eficiencia Areas Verdes/ S/Cronograma | Inspeccion . Eficiencia de Disminuye Cap. VI,
o revencion material escorrentia - o . - - Titular o -
. . Muro contencién hidraulica Zonas de retiro construccién | visual estabilidad erosion Pag. 41
o organico superficial
; .. | Rellenoy Cambio - N ngorar S/Cronograma | Inspeccion . % eficiencia Mejorar Cap. VI
‘© Compensacion compactacion Ipermeal?llhdad/ Arborizacion chr_na/ " CONVENIO FIAES construccion | visual Titular plantacion biodiversidad Pag. 38-40
S nfiltracion Infiltracion
] Movilizacion Riesgo Uso de equibo Ningln Area de Estadisticas Baja ausencia Cap. VI
P Prevencion e Accidentes Saup accidente | construccion Diaria consultas Titular Informes escritos | enfermedad/ P>
& en sitio d . paramédico . : . o : Pag. 41
o e trabajo de trabajo | Complejo Habit. médicas accidentes
= Construccion Acceso-salida
. Riesgo, Sefalizacion Cantidad Proy./ - Inspeccion - - Menos Cap. VI,
Prevencion de accesos . e - ( - . Diaria . Titular Informe escrito .
- accidentes trafico accidentes | Area circulacion visual accidentes Pag. 41
provisionales internas
Retiro de Generacién Mantener humeda Menos Sitio acopio/ Menos
. material - Las vias internas/ Vias de - Inspeccion - - Cap. VI,
Prevencion . material . ) enfermedad | _. " Diaria . Titular Informe escrito | enfermedad
organico Particulado Acopios materiales respiratoria circulacion visual respiratorias Pag. 41
sobrante* organicos tapados P Provisionales P
No
Disposicion de Interaccion contaminar Area construc Inspeccion Menos Cap. VI
Prevencion Aguas Uso letrina Movil suelo y . " Diaria 1P Titular Informe escrito | enfermedad P V%
. agua-suelo Complejo Habit. visual - - Pag. 41
negras y grises manto respiratorias
freatico
Disposicion de y No . Reducir
L Interaccion Uso contenedores . Area consgtruc. - Inspeccion . . s s Cap. VI,
Prevencion desechos . contaminar - - Diaria - Titular Informe escrito | contaminacion
. agua-suelo Provisionales Complejo Habit. visual - Pag. 41
solidos suelo ambiental
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Referencia
: .. Descripcion Descripcion Parametros Lugar o Frecuencia Método Responsable | Interpretacion | Text
deee Mec.:hda Actividad del Impacto de la Medida a Punto de del a Del del . i " n de lex °
de Ambiental del . PRy N ) 5 s 5’ alimentacion e la
Ei " Ambiental de Mitigacion Considerar Monitoreo Monitoreo Utilizar Monitoreo Resultado DESE e
jecucion 1) Proyecto Potencial P ¢ 2 3 4 5 6 7 8) P
otencia ropuesta 2) 3) 4) (5) (6) 7) del Impacto
Red vial:
Trazo/nivelacion/
calle, Cambio Vias circ.
acera,cordon- permeabilidad/ - Flujo Intern. ‘s Cero
. ) 9 . | Sefalizar . ; - Inspeccion : : Charlas Cap. VI,
Prevencion | cuneta/cableado Infiltracion/Generaci : escorrentia Area construc. | Diaria . Titular accidentes . :
, p ._, | trafico - . visual . inductivas Pag. 41
subterraneo on de material superficial Complejo de transito
eléct., particulado Habitacional
telefonico/parque
0s
Aplicar riego a Evitar Verificar el
vias de incapacidad cumplimiento Cap. VI,
circulacion por de medida Pag. 41
provisionales enfermedad ambiental
Conexion de Agua consumo Vias circ.
.. L Enfermedades humano/No
servicios Basicos: astrointestinales/ agua potable y contaminar Intern. Inspeccion Cap. VI
Prevencion | Agua potable %ontaminacién de sistema de suelo Area construc. | Diaria visEal Titular Informe escrito | Mtto. tuberias Pap. 41’
alcantarillado S - drenaje aguas Complejo g
- uelo/manto freatico negras y grises y manto | /it
S y freatico )
3 Impacto
2 Instalaciones . Hidrolog.
5 hidraulicas: Cambio Sistema Area de const. Inspeccion Cero/Reduccir Cap. VI
= Mitigacion | Zanjeado/Restituir | permeabilidad/ retencion Flujo de agua Complejo Diaria 1P Titular Informe escrito | riesgo aguas p- Vi,
o p . ” . o visual : . Pag. 41
O suelo/tuberias/ infiltracion de aguas lluvias Habitacional abajo/Mejorar
Relleno/compactar recarga
acuifera
Obras: Engramado C:?;E;;bilidad/ siembra de | Mejora Areas verdes Cronograma C\Aw?gfgilri:ma/ Manejo Cap. VI
Mitigacion : sram per - gramineas/ microclima y de gram: Supervisor Titular . - agronémico ‘o0
y ornamentacion infiltracion/ . . construccion infiltracion/ Pag. 29
. NI ornamentales y paisaje proteccion . ... | adecuado
vista paisajistica mejora paisaje
. . Siembra de
Espacio Cambio ; . Mayor .
. - gramineas/ Mejorar Areas verdes P . Manejo
s Recreativo: permeabilidad/ : - - Cronograma . . infiltracion - Cap. VI,
Mitigacion 0 o - Ornamentales/ | microclima Complejo -, Supervisor Titular . agronomico
Area Verde | infiltracion/ o - construccion y mejora Pag. 29
. : NI Forestal/ y paisaje Habit. s Adecuado
Recreativa vista paisajistica paisaje
frutales
Drenaje: Manei Reduccion
Excavacion Cordén-cuneta/ |\ 'an€Jo Area riesgo por| Cap. VI
’ Cambio calidad Adecuado . . < Y0
S canales/ canaleta construcc. Cronograma | Inspeccion Titular . caudal  aguas Pag. 41
Mitigacion o . suelo/ caudal : - - Informe escrito :
pozos infiltracion/ infiltracion Complejo construccion | visual abajo
Cordon cuneta/ Pozo Mejorar Habit. Mejorar Cap. VI,
disipadores/ infiltracion infiltracion infiltracion Pag. 41
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Referencia
: .. Descripcion Descripcion Parametros Lugar o Frecuencia Método Responsable | Interpretacion T
Etdaga Amggégial ACt:j:;jad del Impacto de la Medida a Punto de del a Del del alimllitt?cién n de; lae xto
Ejecucion ) Proyecto Ambiental de Mitigacion Considerar Monitoreo Monitoreo Utilizar Monitoreo Resultado ®) Descripcion
Potencial Propuesta (2) 3) (4) (5) (6) 7) del Impacto
Seolrlg[rjlzc/tr?nﬂ(r)os y 2/\:;1(?;0 pagz Zonas Evitar erosion Cap. VI,
niveles proteccion de suelo Pag. 41
Retiro ripio Mef]orfn . Cap. VI,
. i paisajistica [ Pag. #1
Manejo Ds: No contaminar | ~rea - Mejora de
e s Ripio generado/ Interaccion agua- construcc. Diaria/ Inspeccion Titular I : :
s : . nforme escrito | manejo
Mitigacion Generacion de | suelo Contenedor :;:)ew/ criar Complejo Una vez/mes | visual de agi as negras Cap. VI,
basura Técnico vectores/ Habit. Pag. 41
Mejor salud
Interaccion agua- Meiorar ]
suelo/ Re vegetacion infgltracién en Areas Verdes/ Inspeccion Mejora paisaje/ Cap. VI
Mitigacion | Edificaciones Cambio s Zona Diaria 1P Titular Informe escrito | recarga p. Y
-, taludes terreno del . visual , Pag. 29
permeabilidad/ rovecto Proteccion acuifera
infiltracion proy
Disposicion de Interaccion acua- | Uso letrina No contaminar | Area construc. Inspeccion No contaminar Cap. VI
Prevencion | Aguas negras y g . suelo y manto | Complejo Diaria 5P Titular Informe escrito | suelo y manto p- vl
. suelo Movil Lo . visual P Pag. 41
grises freatico Habit. freatico
.. | Movilizacion en | Riesgo Accidentes Uso de equipo Menos Area construc. | Inspeccion . . Menos Cap. VI
Prevencion | . . - P accidentes Complejo Diaria . Titular Informe escrito | accidentes ]
sitio de trabajo paramédico ) . visual . Pag. 41
de trabajo Habit. de trabajo
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Descripcion

Descripcion

Parametros

Frecuencia

Método

Responsable

Interpretacién

Referencia en

Az Mefiida Gzl ekt del Impacto de la Medida a Pty o.Punto del a Del del . i i el Texto de
de Ambiental del Ambi \ de Mitigacié Consid de Monitoreo Moni Utili Moni Resultad alimentacion la D s o
Ejecucion ™) Proyecto m len.ta e Mitigacion onsiderar 3) onitoreo tilizar onitoreo esultado @) a Descripcion
Potencial Propuesta 2) 4) (5) (6) 7) del Impacto
Recoleccis Reglamento Sitio asignado
eco ecc'llon y L, interno DS/ Limpieza a
i Evacuacion Interaccion agua- : Contenedores . - Informe Eficiencia  en Cap. VI,
Prevencion ., complejo - Visual Titular - -
Desechos suelo Recoleccién habitacional Cond. Resid. Diaria escrito recoleccion Pag. 41
o Sélidos DS Municipal Puerta  del
E Alma
w ,
g Mantto. Area ﬁV id Cond. C
verde Cambio PeS] ' del 2 vez/semana Pap. \2/!;’
F . - j r S .
=} . | Recreativa permeabilidad/ Mane]p . . uerta € Eficiencia en el ag
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