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PARA 
DESARROU.O AGUA CALIENTE, S.A. DE C.V. 

SAN SALVADOR, FEBRERO DE 2006 

.a. PROYECTO CONIXJIMIN10 ANAU..1.JAPA 
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ARQUlTECTIJRA AMBIENT AL 
CONSULTORF.S-ASESORES ---------------------- 

PROFESIONALES DE LA ELABORACION DEL ESTUDIO 

El presente Estudio de Impacto Ambiental ha estado a cargo en la Coordinaci6n del Equipo 
Multidisciplinario, Arquitecto y Especialista en SIG Carlos Alberto Asturias Martinez, 
con Registro de Prestador de Servicios Ambientales No. 456, en el Ministerio de Medio 
Ambiente y Recursos NaturaJes. 

De igual forma participaron el lngeniero Civil y Especialista en SIG., Diogenes de Jesus 
Chevez Guerrero, participando en la parte HidroJ6gica y Civil del .Proyecto en mencion, eJ 
Tecnico en Ingenieria Civil Carlos Antonio Gomez Chevez, en la parte de analisis de 
todos los elementos tecnicos correspondientes al Proyecto, el lngeniero Civil Ricardo 
Antonio Rivas Cordova, con el analisis Urbanistico e Hidraulico del Proyecto y el 
Ingeniero Civil Ricardo Hernandez Carballo, Especialista en eJ area Hidro-Sanitario. 

NOMBRE PROFESION FIRMA 

Diogenes Chevez Guerrero lngeniero y Especialista SIG 

( ) Carlos Gomez Chevez Tecnico en Ingenieria Civil 

Ricardo Antonio Rivas Ingeniero Civil 

Ricardo Hernandez Carballo Ingeniero Civil 

Atentamente, 

Alberto Asturias Marti ez 
uitecto y Especialista en SIG 
Coordinador del EIA' s 
RPSEA 456-MARN 

( ) 

• l'ROYECTOCONOOMINIO ANALCUAPA 
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San Salvador, 22 de Novicmbrc dcl 2004. 

ASUNTO: Lineamientos <le Terminos de 
Referencia para elaboracion dcl Estudio <le 
lmpacto Ambiental para el proyecto 
"CONUOMINIO TURISTICO IU�CRl�ATIVO 
HOTEL Y VIVIENDA-ETAPA 2", dcpartamento 
de Santa Ana 

Sefiores 
DESARROLLOS AGUA CALIENTE, S.A. DE C.V., 
Titular del Proyccto 
JUAN FEDERICO JOKISCI-I ARGUELLO 
Rcprcsentantc Legal <lei Proyecto 
Prescntc, 

Estimudo Senor Jokisch Arguello: 

Dcspues de analizar el contenido del Formulario Ambiental y realizar la visita de vcrificaciou al 
lugar dcl proyccto "Coudominio Turistico Rccrcativo Hotel y Vivicnda- Eta pa 2". ubicado en 
la porcion 6 de la hacienda Agua Caliente, canton Planes de La Laguna-Coatepcquc, municipio y 
dcpartamcnto de Santa Ana, le comunicamos que para continuar con el proceso de obtcncion de! 

C · Pcrmiso Arnbicntal dcl Proyccto. dcbera prescntar cl Estudio de lmpaeto Ambiental dcl 
proyccto. El cstudio debera estar basado de acuerdo a los linearnientos de Terminus de 
Rcfercncia quc sc anexan y prcsentarlo en original y copia, para fines de analisis por parte de Ia 
Gercncia de Evaluacion Ambiental 

( ) ...__..,,,_. 

Sin otro particular, nos suscribimos, 

(jJ:A % (FA-2022/0-t) 

t-:,tim1c1111 5 •,, ('anc1c1:1 a S:1111:1 Teela, Calley Colonia t.as Mc,ccdcs, Edilicio MARN [lustalacioucs ISTA), 
San Sal\':ttlm ·1 dcfono 22.1-0,t,1.1 ; Telefax: 224-(,,168: 
h1111,://w\\w nuun.toh.!w� E-mi,il cahdad c1111hicntalrjftma1n. gnh.sv 
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MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES 
DIRECCION GENERAL DE GESTION AMBIENTAL 

LINEAMIENTOS DE TERMINOS DE REFERENCIA PARA ELAl30RACI6N DEL 
ESTUDIO DE IMPACTO AMBlENTAL DEL PROYECTO 

"CONDOMINIO TURISTICO RECREATIVO HOTEL Y VIVIENDA-ETAPA 2" 

I. ANTECEDENTES 

El 7 de Octubrc dcl 2004, cl MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE Y RECUR.SOS 
NATURALES rccibio de] Scfior Juan Federico Jokisch Arguello, en caractcr de Represcntante 
Legal dcl proyccto, cl Fonnulario Ambiental dcl proyecto "CONDOMINIO TURISTICO 
RECREATIVO HOTEL Y VIVIENDA- ETAPA 2", ubicado en la porcion 6 de la hacienda Agua 
Caliente, canton Planes de La Laguna-Coatepeque, municipio y departamento de Santa Ana, con 
cl proposito de iniciar los tramites de! Permiso Ambiental. 

2. DESCRIPCION Y CARACTERiSTICAS DEL SITIO DEL PROYECTO 
2. I. Obscrvacioncs de Campo 

El 13 y 27 de octubre del 2004, se realizar6n las inspecciones al sitio de ubicaciou dcl proyecto, 
en la cual se observe lo siguicnte: 
• El sitio propucsto para Iotificar presenta una alta sensibilidad al cambio de uso del suelo y 

potcncial ricsgo de inestabilidad y de dcslizamientos hacia las partes bajas de] tcrreno. 

• El tcrrcno prcscnta difercntes configuraciones topogralicas de alomado a muy accidentado, 
pcndiente con oricntacion hacia cl oriente <lei terreno hacia el Lago de Coatepeque. 

• La parte alta de! terreno presenta una conforrnacion topografica estimada hasta del 20%, 
equivalcnte al 20% <lei total de] terreno; la mayor parte de] terreno restante es decir cl 80%, 
prescnta pcndientes mayores de! 30%. 

• El tcrreno csta conforrnado por rclicto de bosque primario y con algunos arboles centenaries, 
entre cstos se encucntran: conacaste, cedro, cones blanco, morn, chilamate, caoba, ceibas, 
ccdrillo, jiotc, quebracho, san Andres, jocotes, guachipilines, huiliguistes, entre otros. 

• El terrcno dondc sc realizara el proyecto se encuentra bordeado por un talud, con pendientes 
estimadas hasta de! I 00% y con una altura aproximada de 35.00 metros a partir dcl scndero 
pcatonal existentc (camino de ticrra). 

3. DESCRIPCION DEL PROYECTO 

Scgun informacion <lei Formulario Ambiental y Plano de Distrilmcion de lotes: cl proyccto 
consistc en rcalizar una parcelacion con tines turistico-recreativo, que incluye: 35 Iotes 
individuates con areas que oscilan entre 395.00 m2 y 1,530.00 ni2 y 9 lotcs destinados para 
townhouses (habitantcs cvcntuales y de fin de semana) con areas entre 516.00 ni2 y 780.00 m . 

El tcrreno ocupado para cl proyecto se encuentra ubicado dentro de un inmueble de 
510,028.56 m2 de los cuales el.proyecto ocupara un area de 117,733.61 m2, con una propuesta 
inicial de distribucion en 44 lotes, Las areas de proyecto son las siguientes: 

Ministcrio de Medic Amhicntc y Recurses Naturalcs 
I.INEAMJENTOS DE Tf:RMINOS DE IU:FERENCIA 
"Condominio Turlstico lkcr�alivo I lotcl y Vivicnda, Etapii II" 
GEA· (96)-22/11/04 (2022/U,I) 

, -� 



1;· ·.,. 

........... 1 

.''.. ·.· Descrincien de Areas ; .· Arca (m2) 

Arca lllil eslimi,J,, (area - lolai . de lotes y 31,774.38 townhouses) 
Areas Recreativas (piscinas, canchas, ranchos, 14,842.31 glorictas) 
Area de caseta de control y vigilante 100.00 
Arca de parqueos 1,477.15 
Area de Hangar para lanchas 1,200.00 
Arca verde Recreativa 57,143.64 
Area de circulacion estimada 11,196.13 

Arca total del proyecto 117,733.61 

Las siguicntcs obscrvacioncs deberan ser tumadas en cucuta al REDISENAR EL 
PROYECTO asi mismo al elaborar el Estudio de lmpacto Ambicntal: 

• ldcntificar cl proyecto con un "nombre ESPECIFICO'' 
. . : .· .:.: .· .·· .: .·.. .· .. 

• Con rclacion a la nominacion del proyecto ET APA 2, ACLARAR ya que da la idea que dicho 
proyccto cs una ampliaci6n de otro existente. · 

• Prescntar copia de la Calificacion de Lugar y Factibilidad de Drenaje de Aguas Lluvias y 
Revision Vial y Zoniflcacion, ernitida por el Viceministerio de Vivienda y Desarrollo Urbano 
asi como el piano con sus respectivos tramites, especificaciones Y. correcciones actualizudas. 

• Considerur (1uc In ejecucien dcl proyectu procure In minimn altcraci(tn o mudificnciun 
del sitio y de los recurses naturales. 

• Aqucllus zonus con pcndicntcs mayores del 57.7%, Iormaran pane de areas de protcccion. 
• REDISENAR cl TAMANO DE LOS LOTES prcscntando una propuestu cousiderando 

un arcu minima de 1,500.00 m2 por end a lote y townhouse a proyectar. . ... 

CONSIDERACIONES DEL TITULAR,. l'REVIAS,. A LA E;LABOllAC:JON DEL 
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL. 

Antes quc cualquier otra accion, se debe analizar, las consideraciones legales aplicables al 
proyecto, a efecto de determinar la viabilidadlegal del proyecto. 

El titular <lei proyecto debe estar seguro de obtener TODOS LOS PER.MlSOS Y 
AUTORIZACIONES de las instiluciones competentes para la ejecucion y Iuncionamiento <lei 
proyecto en cuestion, 

Debera presentar por pa rte de la. institucion competente la autorizacion de usos de sue lo para este 
tipo de proyecto. · · .· · · · · · · ·· · · 

En cstc apartado debe analizarse las disposiciones legales, nacionales, regionales y/o locales, 
aplicablcs al proyecto y los permisos o autorizaciones necesarios para su ejecucion. Incluyen<lo 
las rcgulacioncs establecidas mcdiante Ordc1ianz;1s, Decretos y Acucrdos Munieipnies y his 
Normas de Cali(huJ Ambiental \1igc11tcs',deberan serconsideradas en elanalisis ainbiental, a 
clccto <le detcrminar la Vi�1bili<lad Legaldel proyecto .. · . .. . . . . ·.· . . . 

Minislcriu de Medio Ambicntc y Recurses Nuturalcs 
LINEJ\ll!IIENTOS DI: Tf:llMINOS DE llEFl:IWNl'I/\ 
"Coudomiuio Turlsticu Rccreativo l Iotel y Vivieudu, Etapa II" 
GE/\- (96)'.22/11/0,4 (2022/04) 
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;·· 
Se aclara quc cl Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales (MARN) cstablecc la 
VIAOILIDAD AMBIENTAL de! PROYECTO a traves <lei Perrniso Ambiental, NO AUTORIZA 
su ejccucion. 

···4; TONCLUSlON 

Tomando en cucnta su solicitud de Apelacion ernitida, analizada la inlormacion presentada en cl 
Formulario Ambicntal asi como la verificacion de campo y evaluada la naturaleza del impacto 
potcncial a scr causado por la ejecucion <lei proyecto, cl equipo tecnico asignado para la 
cvaluacion ambicntal, concluyc lo siguicnte: 
• El proyecto rcquierc quc se elabore un Estudio de lmpacto Ambiental con su corrcspondientc 

Programa de Mancjo Ambiental. 
• Es importautc aclarar que, presentar cl Estudio de Impacto Ambicntal no obliga a estc 

Ministcrio a su aprobacion y por consiguicnte cl otorgamiento. del Permiso Ambicntal, 
'C� por cllo la YiabilicJacJ Ambicntal y Legal del proyecto, es responsabilidad del prestador 

cJc servlcio de Estudios AmbicntaJcs determinarlo en el respective estudio. 

El documento debera ser presentado al Minislerio en Original y Copia para fines de analisis por 
parte de la Direccion de Gestion Ambiental. Dicho documento deberii presentar como 
minimo, pcro sin lhuitarse a cllo, los siguicntcs aspectos: · · 

LINEAMIENTOS PARA LA ELABORACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMUIENTAL 

A�· PRESENTACION DEL DOCUMENTO DE ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL. 
El documento debera scr conciso, especlfico y I imitado a los .Impactos Ambieutales Significativos 
(positivos y negatives) al agua, aire, suelo, vegetacion, fauna, aspectos socioeconomicos y de salud 
humana que sc prove gcnerara el proyecto en el sitio de desarrollo y area de influencia, Debera contener 
un cnfoque tecnico, aualitico e integral de los compouentes <lei mismo. El lcxto principal dcbe 
conceutrarsc en actividades de prevencion, atenuacion y compensacion dentro dcl Programa de Mancjo 
Ambicntal <lei proyccto. 

c·, B. EQUIPO CONSULTOR 
La coordinacion de la Evaluaci6n de lmpacto Ambiental debera ser responsabilidad de un consulter, 
persona natural o juridica, previamente inscrito en el Registro de Prestadores de Servicios de Estudios 
Ambientales que lleva este Ministerio. Los participantes deberan indicar, en la hoja de creditos, el area de 
participacion, nombre.ifinua y el numero de inscripci6n en el Registro ya mencionado. 
C. CONTENIDO DEL DOCUMENTO 
1.- CARATULA: Titulo y Autores, Debera contener el nombre del proyecto, uombre y firma del titular 

<lei proyecto; nombre, firma y numero del registro de los profesionales que participaron en la 
claboracion del estudio, de acuerdo al area de participacion. 

2.- INDICE. lncluye el contenido del Estudio de lmpacto Ambiental. 
3.- RESUMEN EJECUTJVO. Es una slntesis de todo el contenido del documento, debera ser CONCISO 

y CONCRETO. Debera presentar un resumen de los principales aspectos abordados en cl estudio, 
rcsaltando las caracterlsticas y resultados mas importantes del analisis ambiental de las actividades de 
la Planta vinculadas al medio ambiente del area del proyecto y su area de influencia, los impactos 
ambientales positives y negatives a ser generados, las obras, 111vers1011es y mcdi . ·i,.aiii. )J talcs .. 

· /,�,,:i,·\ �,sr,1/-9& ·' / ' • 1· (' . 

Ministcriu de Medin Ambieute v Recurses Naturales • �.;, I\ · ; � � 9 
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:·,, :. propuestas para mitigar los impaclos negatives significativos al media ambiente y. el cronograma de 
ejccuci6n de las medidas ambientales. · 

4, DESCIUPCION DEL PROYECTO 
• Descrjbtr clarameutc y detallar en que consisten los LOTES HABIT AC ION ALES y 

TOWNHOUSES. 
a) La propucsta de diseiio debe considerar: 

- lJso y Tamaflo de Lores. Por las caracteristicas Y condiciones topograficas del sitio del proyecto 
cl area minimn a proyectar pol' cada lote y townhouse debera SCI" de 1,500.00 m2 .· . 

- El establccimiento <le la zona de proteccion del lagoquc colinda con el terrcno, defiuieudola a 
partir dcl horde superior hacia cl interior del terreno. . · . . 

- Presenter diseno final del Proyecto donde se incorporan los lineamicntos emitidos en este 
dictarnen tecnico y donde se superan las observaciones emitidas por el VMVDU. 

b) lndicar superficie del terreno y el area a ser ocupada por el proyecto, asl mismo explicar en que 
consiste; la infraestructura a desarrollar, acompaiiada de un piano de conj unto del proyecto que 
incluya claramente la distribucion de cada uua de las areas que comprenderan el proyecto: J, 
distribuci6n de totes individuates (habitacional), Joles para townhouses, hangar para lanchas, 
canchas, muelle, rampa de desembarque, vlas de acceso internas, accesos principales al proyecto, 
areas recreativas (2), estacionamientos, ubicacion del ta Jud y su .respectiva zona .de proteccion 
(retire ), area de. proteccion del. lago, cuadro general de. areas parciales y totales, complete por lote . 2 . . ... · . . ' '. . . ' • . . . . . . .. . . . . . . 
y area (1til (m ) y otras que considere el proyecto, • . . . . .· . . , .. · .. · 

c) Presenter perfiles Longitudinales y Transversales por cada Block (totes y townhouses), en los quc se 
indique cl t�rreno natura], terrazas (CCJll SUS respectivas ni\/eles)y ca Hes proy�ctadas. · .. 

d) Para el mancjo de las aguas lluvias indicar en un piano, los puntos previstos de conexiou o 
dcscarga, las obras de infraestructura o proteccion previstas y/o seiialadas par la Autoridad ( ) 
Compctente respectiva, Presenter propuesta de diseiio para construccion de cordoncs, cunctas, 
pOZ(.)S, tubcrfosy canaletas de aguaslluvias, •. 

e) Cronograma de cjecucion <lei proyecto. 

4/9 Ministcrio tic Mcdio Ambicnlc y Rccmsos Naturnlcs 
LINEAMIENTOS DE Tl�RMINOS DE REFERENCIA 
."Contlominio Turlstico l�ccrcalivo I lolcl y Vivicntla, Elapa II" 
OEA- (96)-2211 l/04 (2022/04) 

Dcfinir las ctapas que comprendera el proyecto c iudicar las principales actividades <le la 
Iotificacion por cada una de las etapas previstas, su momenta de ejecucion y duracion respectiva 
de cada una de las actividades <lei proyecto, 

I) Recurses demandados durante ejecuci6n: . 
Describir . los recursos basicos y humanos que sera necesario utilizar durante las di ferentes 
actividades y .. · fases del proyecto (preparacion del sitio · y ejecuci6n). Servicios basicos, 
maquinaria, equipo, agua, energla, electrica, alcantarillado, vias de acceso, trausporte publico. 

g) Cantidad de material generado durante la preparacion del sitio y disposicion final <le ese material. 
h) Ubicacion y descripciou de las instalaciones temporales y permanentes necesarias durante el 

desarrollo del proyecto; 
i) Presenter el Nivel Freatico de la zona dei proyecto, 

j) Presentar y describir sistema de. abastccimiento de aguil potabh: a. ser cmplcado, durante cl 
funcionamicnto <lei proyecto. · · ··· · · · · .·. · · 

k) gnscs a ser 
deberan scr 
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Ambiental. La altcrnativa a proponer sent ambientalmente adccuada. No sc permitira utilizer 
lctrinas de fosa. 

I) Presenter propucsta y descripcion ambientalrnente adecuada para el tratamiento de desechos 
solidos (manejo y disposicion final) que se generaran durante la ejecuci6n y funcionamiento del 
proyecto. Si existe factibilidad de scrvicio de recolecci6n presentar documento por parte de la 
alcaldia de la zona. 

El sistcma de trntamicnto de dcsechos solidos, aguas ncgras y grises debc cousidcrnrsc como ,,artc 
de las mcdidas ambicntalcs propucstas en el Programa de Mancjo Ambicntal (PMA) asi mismo 
dcbcni cstahlcccrsc ht r·csponsahilidad de las Mcdidas Ambicntalcs. · · 

m) Presentar propucsta de Mauejo de la Escorrentla Superficial que se tiene prcvisto dcsarrollar, 
considerando las obras de infraestrucuun y proteccion en los sitios de descargu: incluycndo los 
clcctos sumados de incrcmento de caudales de escorrentia por otros proycctos dcl area de 
inlluencia directa dcl proyccto sobre la qucbrada existeute incluir adcmas el dctalle de las obras 
en las vias de circulacion para encausar dichas aguas. 

n) Prcsentar piano en donde se indique la direccion del drenaje de aguas lluvias y punlos de 
dcscarga con sus rcspcctivos disipadores de energla para evitar la erosion. 

o) Plan de Arborizacion. Al presentur la propuesta de arborizacion, incluirla en el programa de 
manejo ambiental y su respective monitoreo, tomar en cuenta lo siguiente: 

lncorporar un plan de manlenimicnto detallado como minima para dos afios asi mismo 
describir las actividades que este comprendc, 

Establccer claramente la densidad de siembra por cada una de las areas: area de rancho 
(piscinas, glorietas, etc.), area recreativa, zona de proteccion del talud, etc. Tomar en cuenta 
que la cantidad de arboles a sembrar deber ser congruente al tipo de espccie a utilizar y al 
area destinada para dicho fin. 

• Detallar el tipo de especies a sembrar en cada zona (segun su ubicacion). De preferencia las 
especics deben ser propias del ecosistema donde se ubica el proyecto para su mejor 
adaptacion y desarrollo. 

• 

• 

c� ,,,·., 

( .. 
x. __ · .. ·· 

"·r � 

• Adjuntc piano legible con los sitios a arborizar. 

NO DEBE DISl�NAR LOTES QUE TENGAN PORCIONES EN LAS ZONAS DI� 
PROTl�CCION DEL TALUD y DEL LAGO, CONSIDERAR QUE LAS CALLES y PASA.ms 
DEBEN TENER UN DISENO QUE EVITE LA EROSlON Y EMPQZAMIENTOS .PQll LA 
ESCORRENTJA. 

5. DESCRIPCION CARACTERIZACION Y, CUANTIFICACION DEL MEDIO AMBIENTE 
ACTUAL EN EL SITIO DEL PROYECTO Y SU AREA DE INFLUENCIA, 
CONSIDERANDO LOS. COMPONENTES FISICOS, lllOLOGICOS Y 
SOCIOECONOMICOS. Otro elemento fundamental para ejecutar la Evaluacion del lmpacto 
Ambiental, lo constituye la caracterizacion ambiental del sitiode ubicacion del proyecto y su entorno. 
Esta parte debe enmarcarse especi ficamente en el sitio del proyecto y su entorno. Por I o que cs 
importante delimiter claramentc cual sent el entorno (area de influencia) de! proyecto, cs decir, la zona 
en la cual tendran incidencia los impactos ambientales resultantes de la interaccion de las acciones dcl 
proyccto y los factores ambicntalcs. Al respecto el medio ambiente se dcbe analizar c uti nndo el 
Medic Fisico, cl Medic Biologico y el Medio Socioecon6mico. {1·\11�W/,���;� · ,, \) ... � <e, 

.'�'-+ ! "'�t· 
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5.1 Mcdio Ftslco · 
Descripcion general dcl sitio donde se desarrollara el proyecto: canton, municipio y departamento, 
configuracion topografica, <letalle del uso actual del suelo, factores del medioambiente susceptibles 
ante la ejecucion. La inclusion de un piano de. curvas a nivel con la. localizaci6n de] terreuo, la 
ubicacion de accidentes naturales, que se encuentran dentro del proyecto o su entorno, dlstribucion de 
difercutes areas, es necesaria. · · · . · · . · · .· 

Describir <le una mancra basica la variacion de la infiltracion hidrica en los casos en que la cubierta 
vegetal se vea afectada. La vegetacion existente Cit eltalud, debera ser conservad,1 .. · 

La �lesct�ipcion de este. ;nedio, se refiere fundani�ntalm�nte a l�s eondiciones etlei entorno donde se 
desarrollaracl proyecto )' SU area d� influencia'. . . . . . . . . . . . . . . . .. 

5.2 Mcdio Biologico 
Presentar estudio BIOLOGICO basico, qu<! incluya como minimo: 
Oescripci6n de la Vegetaci6n: 

• Prcscntar dctallc y mapa de ubicacion de toda la cobertura vegctal existente, legible y a una escala 
adecuada. . · · · · · · · ·· · · · 

• Dcnsidad arborea actual (inventario forestal) total y parcial por cada una de las especies 
• Divc;·sidad de especics existeutes .: 
• Ind ice de valor de importancia. 

• Dctallnr, presentar listado y ubicacion en piano de los arboles que seran conservados y los afectados 
por In cjecucion <lei proyecto. · · 

Dcscripci6n de la Fauna: 
• . Indices de diversidad (especies), presentar detalle y descripcion 

Utilizar gntpo de indicadores (aves, mamiferos o insectos, etc.) 
Listado de las especies ameuazadas, endemicas o en p�ligro 
especics, dcben de protegerse. 

5.3 Mcdio Socioecouemico 

de. extinci6n. De existir estas • 
• 

Sc dcscribiran los usos actuales del suelo y las modificaciones que sufriran por cl proyecto, incluye: la 
cvaluacion dcl ambito local, caracterlsticas economicas, culturales y sociales de la poblacion en el 
sitio <lei proyccto y su area de influencia. 

6. IDE!'lTIFICACION� PIUOIUZA.ClON, PREDICCION; CUANTWICACION E 
INTERPRETACION OE LOS IMPACTOS AMlllliNTALES POTENCIA.LES. Lu idcnti ficacion 
y evi,hiaci6n de los iinpact�s se realiza,·a utilizando metodos que integren ei analisis de las actividades 
dcl proyecto susceptibles de causar impactos y los factores ambientales a ser impactados. s .' · 

Con las listas .anteriores, "a.�tividndes de] proyecto" Y. "compouentes o factores nmbicntnlcs 
sensibles", elaborar una matriz de i11teracci6i1 actividades clel proyecto contra componentes o Iactores 
Ambientales, como paso iuicial para la valoracion .de. los impactos ambientales geucrados por el 
proyccto.. Dclenninadas las. interacciones, debe hacer una descripcion cspecifica de cada unn de 
c.11�1.s y establecer si constituyc uu IMPACTO, ya sea positivo O ucgativo; . . . . . 
La evaluacion de imp;ct�s debe analizar el.efectodel.proyecto en.�1.areadel n1ismo.y desu cntorno, 
en cada una de sus eta pas, y d�b�ni incluirla Matriz de valpracib11 dt! i1npactos tit ii izada ... · .... ·. 
Despues de descritas las interacciones y establecido las que constituyen impactos negativos, dcbe 

cstabh!ccl' ht Prio1·idml de dichos impactos considerando la siguificnncia. ambicntal d� dichos 
·.·, -� 
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proycctos. La identificacion, valoracion y priorizacion de las lmpactos Ambientales y Sociales debera 
hacer enfasis, sin limitarsc a ello, en lo siguiente: 
• Erosion de suclos 
• Perdida de vegetaci6n y fauna 
• Modificacion de los drenajes superficiales y aumento de la escorrentia 
• Afectacion de la calidad de aguas superficiales y subterraneas 
• Genernci6n de desechos solidos, aguas negras y grises 
• Material particulado, gases y ruido 
• Dcnsificaciou de asentanuentos 

• Dernanda de Servicios 
• Modificaci6n del Paisaje Natural 
• Cumbie de uso dcl suclo 

7. DJ;:TERMINACION DE LAS MEDIDAS AMBIENTALES Y CUANTWICACION DE LAS 
INVERSIONES AMHIENTALES REQUEIUDAS PARA SU IMPLEMENTACION Y 
FUNCIONAMJENTO. En estc apartado debe incluirse las medidas propuestas para cada uno de los 
impactos ambientales negatives significativos, priorizadas de acuerdo a su "significancia", las cuales 
dcbcn de ser especificas, tecnica y ambientalmente viables, con una vision de proteccion global, esto 
cs que al protcger un componente ambienlal nose daiie otro. 
Sc debe detallar las mcdidas ambientales, clasiflcaudolas en preventivas, de atenuuciuu y de 

compeusacieu. 
En cl documento Estudio de lmpacto Ambiental debe considerarse el disefio def proyecto, despues de 
incluir en cl todas aquellas medidas ambientales necesarias en su ejecuci6n. 
Debera indicar y describir las medidas ambientales que NO son parte del proyecto y que permitiran 

i translormar 1111 impacto significativo en uno NO SIGN !FICATIVO. Debe utilizar un metodo 
matematico predictive para la evaluacion de los lmpactos ldentificados. 

8. PROGRAMA DE MANEJO AMBIENTAL. Como resultado final del Estudio de lmpacto 
Ambicntal, sc dctcnnina cl Programa de Manejo Ambiental (PMA), cl cual, contiene las medidas 
ambicntales que debera implementarse para prevenir, atenuar o compensar los irnpactos ambientales 
negatives. El programa de mancjo ambiental se ejecutara a lo largo de todas las ctapas dcl proyecto, 
valorando cconomicamcntc los costos de ejccutarlo, de acucrdo a cada componente y en su conjunto, 
prcscntando por separado las fascs de ejecuci6n y funcionamiento del proyecto. Dicho programa, 
constara de los siguientes componentes: · · 

8.1 Implcmeutaciou de las Medldas Ambieutales de Prevenciou, Ateuuaciou y Compeusaciou de los 
Impactos. Las mcdidas ambientales propuestas deben ser descritas detalladamente (cualitativa y 
cuantitativa), prcsentar dibujos y esquemas (si es necesario), calculo o estimacion de dimensiones o 
magnitud, lugares donde se aplicaran, especificaciones tecnicas que se consideren nccesarias. 

8.2 Monlo de Inversioncs de In Miligncion Ambiental. Indicar un estimado dcl monto de las 
invcrsioncs ncccsarias para implementar cada una de las medidas ambientales propuestas para 
prcvenir, atenuar o cornpeusar los impactos negativos del proyecto. Su valoracion se hara en dolares 
(US$). 

(_.i 
Minisrerio lie Medin i\111hic111c v Rccursus Nuturules 
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EL PROGH..AMA DE MANEJO AMBIENTAL DEBE SER PRESENTADO EN UN CUADRO 
RESUMEN QUE CONTENGA LOS SIGUIENTES ASPECTOS: 

Actividad Mcdida de Dcscripcion de Ubicacion de la Rcsponsablc de Momcnto de Cosio Rcsultmlo 
dcl lmpucto muigacion . Calculado 

gcncrudo la mcdida Medida la ejccucion la ejccucion csperndo 
proyccto ambicntul ( en dolurcs) 

(I) (2) <Ji .· (;I). (5) (6) 

( 1) El listudo de Ins ucciones dcl proyccto, los fuctores - n;nbic;11ul�s potcncialmcntc impuctudos y los impuclos umbientulcs 
ucgativos. 

(2) Las mcdidas de mitigacion ambicntal propucstas para cadu impacto ambieutal negative que sea significativo. 
(3) l.a ubicacion cxactu de cnda mcdida arnbicntal y cl memento de su implementacion. 
(4) El rcsponsablc de la implcmentncion de cada mcdida ambicntal propucsta. 
(5) El costo de cada mcdida ambicntal y cl costo total. 
(6) Los resultados cspcrados con la lmplcmcntacion de cada mcdida ambiental, 

Nora: Adt:111as de presenter y describir . aquellas medidas ambientales propuestas deberan 
incluirsc . aqucllus 111cdi<l,ls que forrnan parte.de] disc�o. del Proyecto. 

9. PROGRAM A DE MONITOREO� Sera aplicado duraute las etapns de ejccucieu y Iunciouamieutu 
dcl proyecto y tendra como objetivo garantizar la eficiencia de las medidas de prevencion, atenuacion 
y compensacion implementadas, asi como tambien, la adopcion de medidas correctivas en caso de ser 
neccsario. 

Este componente debe presentarse en un cuadro Resumen que contenga: 

Mcdida de Paramctros a Lugar de Frccucncia _ Rcsponsnblc Rcfcrcncia en 

1;1tcrprctaci(>1; cl tcxto de la Mitigacion considerer monitoreo ···.- de hi Metodo dcla Retronl imcntacion dcscr i1>ci6n dcl medicien a utilizar mcdici6n dcl resultado 
(I) (2) (3) (4) (5). (6) ' : (7) (8) _ impncto 

(9) 

. . . . .. · 

1.-Mcdidit de mitigaci,111'. Nombrc con cl cual sc idcntitica la 111cdida ambicntal, scgun cl cuadro anterior; 
2.-l'nriunetri>s a considerur: son los aspcctos sujctos de mcdlcion de la Medida o de su cfecto quc permitcu _ cstublcccr la 

cfcctividud de la mcdida: -· · · · 
).-Lugar th; monitorco: correspondc al sitio Ilsico en donde sc tomani mucstras o se cfcctuara las mcdicioncs: 
4.-Frccucra-:indcl monitorco: iudicn cada cuanto ticmpo sc cfcctuara cl control: - 
5.-Mctmlo· a utilizar: cs cl proccso para rcnllzar la mcdicion, o cl uombre rccouocido cicntlllcamcntc: 
6.-Rcsponsable <lei monitorco: cl tecnico o laboratorio acrcditudo para realizar la mcdicion: 
7.-lntcrpret11ci(111 del rcsullutlo:_ La co11c_lu_si611 obtenida despues de. analizar y compnrar cl rcsultndo tic la mcdici6n con los 

cs1(111dan:s accptudos: __ _ _ . _ - .- ... - .- - 
8.-Rctmalinicntacion: la decision a tomar si los rcsultadosno son los pcrscguidos; }' 
9.-Rcforcncia ii 1'(1gi11a dcl texto de la dcscripcion dcl impacto, - - , -- 

La cvaluacion pcriodica permite la adopcion de medidas correctivas para la efectividad deseada 
dclPMA. - - - 

· . ..,. 

- '• J: 

,, 

: .. 
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10. AN EXOS. I ucorporar las autorizaciones o resoluciones correspondientes al proyecto, Iotogra Ilas, 
csqucmas, tccnicos, resultados de los analisis y cualquier informacion que a juicio dcl cquipo 
consulter amplie o clarifique el contenido del Estudio de lmpacto Ambiental o ayude a dcterminar la 
viabilidad <lei proyecto. 

Prcscntar copia dcl piano corrcgido y autorizado por cl VMVDU 
En pianos, a escala adecuada y legibles, preseutar como mini mo: 
• Prescntar un piano con vcgctacion existente (DAP� 0.30 metros). 
• lncluir la vcgctacion a ser incorporada en el proyecto. 
• Plano de distribucion general de areas del proyecto. 

Toda informacion que sea preseutada, sera sujcta a verificacien por esta Carrera <le Estado, 
per lo que, cl titular y/o cl responsable debe presentar la informaekin COMPLETA 
solicitada, para su respectiva EV ALUACION. 

El titular debcra prcscntar a este Ministerio, un original y una copia dcl Estudio de Impacto 
(.-1 _ 

.· Ambiental, quc scran utilizudos en la revision por la Gerencia de Evaluacion Ambicntal. 

La emision de csta nota no constituye perrniso de ejecucion del proyecto. Su incumplimiento 
obliga al Ministcrio a cumplir con lo cstablccido en las articulos 85 y 86<•> de la Ley de Mcdio 

,; �··.\ 

Ambicntc. · · 

(*) Articulo 86 (a) (h): Coustituyc una intraccion ambicntal iniciar actividadcs, obras o proycctos sin habcr obtcnido cl Pcrmisu 
Amhientul corrcspondicutc: Suministrar dntos lalsos en lus cstudios de impacto ambicntal y cualquicr otra lufonuuciou quc tcnga 
por finahdad la obtcncion dcl pcrmiso umbicntal. 

San Salvador, 22 de Noviembre de! 2004 

Minislcrio de Medio J\mhicnlc y Recurses Naturalcs 
I.INEJ\Mll:NTOS DE Ti':RMINOS DI: REFERENCIA 
"Coudominio Turlsticu Recrcativo Hotel y Vivicnda, Etapa JI" 
GE/\- (%)-22111104 (2022/0•1) 
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ARQUITECTURA AMBIENTAL 
CONSULTORES-ASESORES������������������������ 

3. RESUMEN EJECUTIVO 

2 

( 

En correspondencia con Jos Lineamientos establecidos en Jos Terminos de Referencia por Ja 
Direccion de gesti6n Ambiental del Ministerio de Medio Ambiente y Recursos NaturaJes y el 
Marco reguJatorio del Sector Construccion, se presenta eJ correspondiente Estudio de Impacto 
Ambiental (EIA) del "PROYECTO CONDOMINIO TURISTICO RECREATIVO HOTEL Y 
VIVIENDA-ANALCUAP A ET AP A 2"; el cual esta disefiado de tal forma que incluya los aspectos 
necesarios para fundamentar el analisis de las repercusiones derivadas de la ejecuci6n de dicho 
Proyecto, en el medio Natural y Antr6pico donde se insertara, 

El Proyecto se ubica en La Porcion 6 de Ja Hacienda Agua Caliente, Canton PJanes de Ja Laguna, 
Coatepeque, Municipio y Departamento de Santa Ana. El Terreno cuenta con una extension 
superficial de 117,733.61 M2, en donde se distribuye una Urbanizacion. Confonnados de 39 Lotes 
de Uso Habitacional, A venida Principal de Acceso y Calles intemas, ambas con arriates a ambos 
Jados de la via, ademas cuenta con su respectiva Zona Verde, donde se ubica tambien el 
Equipamiento Social. 

CUADRO GENERAL DE AREAS 

DESCRIPCION Mt2 % 

AREAUTIL 33,185.58 28.19 

AREA RECREA TN A (Piscinas, Juegos, Canchas, 14,842.31 12.61 
Ranchos y Glorietas) 

AREA DE CIRCULACIONES 11,139.98 9.46 

AREA DEPAROUEOS 1.477.15 J.25 

AREA DE HANGAR PARA LANCHAS 1.200.00 1.02 

AREA CASA DE VlGil.,ANTE Y CASETA DE 100.00 0.08 
CONTROL 

AREA VERDE Y AREA DE PROTECCION 55,788.59 47.39 

AREA TOTAL DEL TERRENO 117,733.61 100.00 

El analisis del Marco Ambiental donde se insertara el nuevo Proyecto, frente al concepto de 
Desarrollo, permiti6 realizar la respectiva evaluaci6n del lmpacto Ambiental, identifieandose 
principalmente los siguientes resultados: 
1. Se ha detenninado gue la zona donde se ubica e) proyecto es de naturaleza o potencializacion 
Urbana, presentando eJ proyecto un Irnpacto Ambiental de BAJO HA MODERADO. 

2. Hidrologicamente, bajo condiciones de intensidad critica de Uuvia, el escurrimiento superficial 
ocasionado por la modificacion fisica de] terreno podria incrementar Ja concemraeion de caudales 
hacia e) sistema de evacuacion de aguas lluvias incrementando su demanda. El proyecto se 
considera W1 sistema de evacuacion de Aguas LJuvias orientadas a manejar la escorrentia. 

ESTUOIO DE IMPACTO AMBIENTAL 
PROYECTO CONDOMINIO TURISTICO RECERATIVO - VIVIENDA- ANALCUAPA ETAPA 2 
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ARQUfTECTURA AMBIENTAL 
CONSULTORES-ASESORES������������������������� 3 

(, 

3. Al evaluar la cobertura vegetal con respecto al disefio del proyecto, resulta que esta ES 
AFECTADA MODERADAMENTE. Especialmente donde se localizaran la infraestructum. Esta 
particular forma de desarrollo, permitira que pnicticamente la urbanizacion tenga todas sus zonas 
verdes en mt sector centralizado, Esta situacion constituira un atributo natural que la empresa 
desarro11adora de) proyecto aprovechara para 1a ambientacion y comercializacion de] mismo. La 
vegetacion arbustiva que se elimine sera cornpensada a traves de Ia siembra de especies propias de] 
ecosistema consideradas en el Plan de Arborizacion. 

4. De acuerdo a los result.ados, se puede decir que los impactos mas significativos que 
experimentara el Entorno Natural como consecuencia del desarrollo del Proyecto. Se centra en la 
Permeabilidad de] terreno. 

La interrelacion de los resultados del analisis ambiental, permitio identificar criterios, sustentados 
de compatibilidad entre el desarrollo y la conservacion deJ ambiente natural, recomendandose sin 
embargo, aJgunas medidas de Prevencion, Compensacion y de Mitigacion necesarias, 

Las medidas mas importautes a considerar son: 

• Que la Limpieza para el emplazamiento de la infraestructura se realice exclusivamente en 
la superficie sujeta a construccion, removiendo la menor cantidad de tierra posible, 
• Que el area verde y espacios abiertos, se considere el enriquecimiento foresta1 con 
especies representativas o adaptables a la zona ecologica, con especies arboreas; taJ como se indica 
en el Plan de Arborizacien. 

Los detalles de las obras fisicas ambientales y su estimacion de costos es la siguiente: 

MED/DAS CO.VTOS 

PROGRAMA DE MANEJO AMBIENT AL (COSTOS AMBJENTALES) $28,535.00 

MONITOREO AMBIENT AL (EXTERNO) (COSTOS DE URBANIZACION) $4.000.00 

IMPREVISTO (COSTOS DE URBANIZACION) $1,000.00 

COSTO TOTAL DE LAS MEDIDAS AMBIENTALES $33.,535.00 

• En tal sentido, la empresa desarrolladora debera de extender una Fianza de Fiel 
Cumplimiento Ambiental, por un monto de $28,535.00 a efecto de garantizar el 
cumplimiento de la inversion. 

Ademas, se incluyen otras medidas ambientales de cumplimiento ob1igatorio por el Titular 
def proyecto como los son: 
1. Establecer en las Escrituras de Compra Venta, clausulas en la que los compradores 
deberan promover la Organizacion de una Junta Directiva para asegurar un Manejo 
Ambiental Sostenible, la cual tendra entre sus funciones: 
• Mantener las Areas Verdes y Arriates 

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL 
PROYECTO CONDOMINIO TURISTICO RECERATIVO - VIVIENDA- ANALCUAPA ETAPA 2 
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P.RQUITECTURA AMB!ENTAL 
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• Recoleccion, disposicion y manejo adecuado de los desechos solidos y Liquidos. 

4 

De confonnidad a lo determinado en eJ Estudio de Jmpacto Ambiental, las obras fisicas 
ambientales se realizaran durante Etapas de Preparacion de Sitio y la Construecion del 
Proyecto. 

En su parte final del documento contiene el Programa de Manejo Ambiental que debe de 
tomarse muy en cuenta para asegurar el cumplimiento de las Medidas Propuestas, el cua1 
incJuye tambien un Programa de Ejecucion y Seguimiento de las medidas que servira a la 
Empresa DesarroJJadora para facilitar el Monitoreo Ambienta1 y a1 MARN las 
correspondientes Auditorias. 

ESTUDIO DE IMPACTO AMB!ENTAL 
PRDYECTO CONOOMINIO TURISTICD RECERATIVD - VIVIENOA- ANALCUAPA ETAPA 2 
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• Describir claramente y detaJlar en que consisten Jes LOTES 
HABITACIONALES y CABANAS. s. .. j 

'I, 
r>. 

Habitacional: Consiste en� !)lotes que seran comercializ.ados sin construecion, en donde el 
futuro propietario pueda construir segun su gusto y necesidades de espacio, podra realizar 
exclusivamente construeciones destinadas al uso Habitacional- Reereaeional, cuidando que 
el esti]o arquitectonico guarde armonia en su conjunto y conservando e1 ambiente eeolegico 
del condominio, 

4. DESCRIPCION DEL PROVECTO 

Cabanas (Townhouses): Seran(s··l Jotes destinados a 1a Construccion de Cabanas con 
servicios incluidos en el precio de:Venta. (Energia Blectrica, Agua no potable para el riego 
y Servicios Varios, aguas negras (Tanque Septico) y Aguas lluvias). Estas ocho cabafias se 
construiran y se comereializaran por parte del Titular del Proyeeto, ademas se construiran 
cumpliendo con las regulaciones detenninadas por el Reg1amento y Ordenanzas emitidas 
por la Alcaldia Municipal de Santa Ana 

a) La propuesta de disefio debe considerar: 

Uso y Tamano de Jos Lotes, 

USO: Especificamente se dara para usos propiamente Habitacional (Casas 
de descanso de fin de semana o vacacional), tal como se indica en 
resoluciones de Calificacion de Lugar y Revision Via1 y Zonificacion, 
otorgadas por la Gereneia de Planificacien y Desarrollo Urbano de la 
Akaldia Municipal de Santa Ana. (Ver Anexo l) 

EJ Proyecto Habitacional responde a Ios siguientes objetivos: 

a) Dar Cmnplimiento a las Politicas Nacionales de Vivienda existentes, 

·., �· ., 

b) Ampliar y Mejorar la calidad de la infraestructura de vivienda en la zona. 

c) Incidir _positivamente en el mejoramiento de la calidad ambiental del lugar, emplazando 
el Proyecto con su entorno, 

T AMANO: EI tamafio promedio de 1os Lotes para uso Habitacional 
promedio oscila entre los 850.91 m2. Contando con un Jote de 396.228 m2� 
como e) unico Iote de menor area 1oca1izado en el Block "A",, Lote No.2 y e1 
tote de mayor area de 1�528.829 m2, localizado en el Block ��F\ Lote No.2. 
Los restantes lotes oscilan entre los 550.00 y 900.00 m2. Habiendo tornado 
en cuenta la Tabla de Criterios de Categorizacien de Lotificacionesl 
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Parcelaciones y Urbanizaciones para defimr los tamaiios de los totes. (Ver 
Anexo2) 

Proyectos Tradicionales Urbanizable 

Hasta 40% Pendiente .500 m2 Minimo 
Hasta 50% Pendiente 800 m2 Minimo 
Hasta 57.7% Pendiente 1500 m2 Minimo 

- Estab1ecimiento de la Zona de Proteccien de] Lago que colinda con el 
terreno. 

En el Anexo 2� se presenta el Plano de Planta de Distribucien de Lotes en 
donde se presenta el Diseiio final de) .Proyecto y en el cual se delimita y se 
define Ja Zona de Protttdon o Zona de retiro de 15.00 ML. aprobada. en 
tramite de Revision Vial y Zonificacion. haciendo en su totalidad 12,258.35 
v2. dicha area se conservara en su estado natural, ademas se ha diseiiado en 
esta zona un sendero peatonal y se cream una barrera natural entre lo 
urbanizabJe (area de Lotes) y la zona de protecci6n� en esta area se 
conservara la vegetacion existeme y se pretende arborizar en las zonas que 
sean las ideates. Esta area corresponde al 47.3CJOA, del area de la Propiedad. 

- Presentar Disefio Final del Proyecto. 

El mismo Anexo 2 avala el cumplimiento de los lineamientos emitidos por 
el VMVDU, a troves de La Gerencia de Planificacien y Desarrollo Urbano 
de la Alcaldia Municipal de Santa Ana. Resolucicn No.15� con No, de 
Expediente 703, de fecha 22 de febrero de 2005, (Ver Resoiueien en Anexo 
I y Plano Aprobado en Anexo 2). 

h) Indicar Superficie de terreno y el area a ser ocupada por el proyecto, asl 
mismo explicar en que consiste, Ja infraestructura a desarrollar, 

En el Plano de distribucien de totes (Anexo 2). se presenta claramente la 
superficie del terreno, as:i como sus diferentes areas que se compone. Es de 
hacer 1a aclaracien que de los treinta y nueve (39) Lotes a proyectar solamente 
se desarrollaran Ocho (8) Lotes con toda 1a mfraestructura necesaria para su 
funcionamiento (Agua No Potable, Aguas Negras.. Aguas Ihrvias, Energia 
Blectriea) y son los que se ubican en el Block ... A"' Lotes del l al 8 CABANAS. 
Con un area de construccion no mayor al 50% de area teehada, deJ area total de 
cada lote, 

4- PROYECTO � ANALCUAPA 
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A continuaci6n se presenta el cuadro general de areas del proyecto que es el 
aprobado en Plano de distribucion. 

CUADRO GENERAL DE J\REAS 
D.ESCRIPCION Mt2 % 

AREAUTIL 33,185.58 21U9 
AREA RECREATIVA [Piscinas, Juegos,. 14.842.31 12.61 
C-ancbas, Ranchos v Glorietas) 
AREA DE CIRCULACIONES 11.139.98 9.46 
AREA DE PARQUEOS 1,477.15 1.25 
AREA DE HANGAR PARA LANCHAS ],200J>O )_02 
AREA CASA DE VIGil..ANTE Y CAfilITA DE 100.00 0.08 
C'.ONTROL 
AREA VERDE Y AREA DE PROTECCION 55,78859 4739 

AREA TOTAL DEL TERRENO 117.733..61 100.00 

EJ area ut:il se refiere unica y exclusivamente al area ocupada por los Treinta y 
Nueve proyectados para uso Habitacional-Recreativo, El area de cada 1o1e se 
puede encontrar en el Anexo 2 (Cuadro de Areas). 

c) Presenter perfiJes Longitudinales y Transversa1es por cada Block, en los que 
se indique el Terreno Natural, Terrazas (con sus respeetivos Niveles) y 
Calles proyectadas. 

Se presentan Ios Perfiles Longitudinales y Ios Perfiles Transversales, mas 
representativos de1 proyecto a ejecutar y en donde se muestran los niveles 
proyectados de los diferentes espacios que conforman el Proyecto Habitacional. 
(Ver Anexo 3) 

En el disefio deJ proyecto se ha tratado de compensar cones y rellenos, es decir 
que no haya sobrante de cones realizados en el terreno, ni neeesitar de bancos 
de materia1 selecto para lograr la terraza adecuada. (Ver Anexo 4) 

d) Para el manejo de las aguas lluvias indicar en un plano, Ios puntos previstos 
de conexien o descarga, las obras de inftaestructura o proieccien previstas 
y/o seiialadas por 1a Autoridad Competente respeetiva, Presentar propuesta 
de disefto para construceien de cordones, cunetas, pozos, tuberias y 
canaletas de aguas Iluvias, 

Se presents fa distribucien de la red de Aguas Jluvias proyectados, asi como de 
la ubicacion de los pozos de infiltracion con sus respeetivos detalles 
constructivos, con el objetivo de cana1izar y distribuir Ia escorrentia superficial 

• PROYECTO CONDOlltiHNIO ANALCUAPA 
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generada por las aguas lluvias, tanto de las areas abiertas como de las areas a 
impenneabilizar, (Ver Anexo 5) 

e) Cronograma de Ejecucion del Proyecto. 

Se presenta en el Anexo 6, un cronograma de ejecuci6n de Obra para adecuar el 
terreno al Proyecto a ejecutar, con todas sus areas propuestas y sus tiempos 
estimados de ejeeucion. Teniendo un tiempo de ejecucion de obras de 
Urbanizacion de 389 Dias CaJe.ndario. (Ver Anexo 6) 

f) Recursos demandados durante L1. Ejecuci6n del Proyecto. 

Deseribir los recurses basicos y hwnanos que seran necesarios utilizar durante 
las diferentes aetividades y fases del proyecto (Preparacion de) sitio y 
Ejecucion ). 

Para efectos de analisis se presenta a continuacion un cuadro en donde se 
resume tanto los recurses basicos y humanos a ser requeridos durante la 
ejeeucion del proyecto y su funcionamiento. 

RECURSOS DEMANDADOS 

SERVJCIO SJTUACJON PREPARACJl>N FUNCIONAMIENTO 

Agua Potable EJ USO de agua potable a utilizar 2.0m3/dia 50.0m'.T/dia 
durante el proyeci:o sera aproximadamente como 
relativamente bajo ya que solo se consume maximo en 
utilizara para el personal de la obra. dias de tin de semana o 

dias feriados. 
Energia Electrica El consume de energia electrica sera 250.00Kwh/mes Indefinido, dependiendo 

unicamente para las instalaciones de deJ USO de las 
las oficinas y bodeaa, instalaciones. 

Alcantarillado En cuanto a las aguas negras se 1 Servieio Portatil Cada lote y areas 
tendran a la disposicion de los cemplementarias 
trabajadorcs una bateria portatil de eontaran con tanque 
servieios sanitaries. � co. 

Vias de Acceso Se utilizara en su mayoria las vias Se habilitaain por Mantenimiento de vlas 
exisrentes en las afuera y dentro de1 Jo menos 1,600 ml. internas, que reran 
proyeeto. En este ultimo se ampliaran de ampliacion y recubiertas con cascajo 
los anchos de rodaje de las vias apertura de caJles rojo. 
existentes, intemas, 

Transporte Publico Bste tipo de transporte sera utilizado 50 Trabajadores Se contrataran al menos 
por un 40 % de Ios trabajadores que como maximo y 20 5 Trabajadores para 
Iaboraran en un principio, ya que el como minimo, manteoimiento de las 
resto de los trabajadores sera mano instalaciones, 
local de los alrededores del nrovecto, 
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EQUIPO 

El equipo a utilizar sera equipo Iiviano ya que no se preve realizar corte muy 
altos ni movimientos de terracerfa demasiado fuertes. Para 1o cua1 se tiene 
previsto utilizar en el proceso de U rbanizacien los siguientes equipos: 

Retroexcavadora 
- BodCat 

Bailarinas o Compactadoras 
Vibradores 
Palas y Piochas 
Concretern 
Herramientas varias de AJbaii1Jeria. 

g) Cantidad de material generado durante Ia preparacion deJ sitio y disposicion 
final de ese material. 

La cantidad de material generado durante la preparaeion del sitio producto del 
corte que se ham para adecuar sobre todo las vias de circulacion intemas, se 
dispondran intemamente en las areas del proyecto, 

E1 diseno de) proyecto se ha hecho con Ia idea de que e1 cone que se realice se 
oeupe en los rellenos, con el objetivo de que no exista desperdieio, ni. utilizar 
otro lugar ajeno al proyecto para depositar el material sobrante, 

Al igual en Ias areas de los lotes habitacionales que en su disefio original con 
proyecto, al mornento de adecuar la terraza para construir las mstalaciones los 
cones que se realicen y el material generado se dispondra intemamente el los 
mismos lotes. (Para adecuar otras terrazas dentro del mismo lote). 

h) Ubicacion y descripcion de Ias instalaciones temporales y pennanentes 
neeesarias durante e1 desarro11o de1 proyecto. 

Para las instalaciones temporales se dispondra de un area de 150.0 m2" para Ia 
instalacion de Oficinas, Bodega y area de Comedor, Todo esto se ubicara en Ja 
parte superior del proyecto en donde se proyectara el Equipamiento Social 
(Estacionamiento de Visitas, Juegos Infantiles, Rancho, Infinity Pool, 
Glorietas). 

En cuanto al sistema constructivo de estas instalaciones se haran con materiales 
Jivianos (paredes y techo de lamina Galvanizada sobre estru.ctura de madera), y 
eJ tratamiento de) piso se hara con un pequefio reeubrimiemo de concrete, 

Con respecto a las instalaci.ones permanentes se tendran la caseta de Control y 
Vigilancia, Hangar para las Lanchas, las areas de Equipamiento Social (uhicadas 

4. PROYECTO CONDOMINIO ANALCUAPA 
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( 
en la parte superior e inferior, esta ultima ubicado al costado Oriente del 
Terreno) 

El sistema Constructivo de estas instalaciones sera de sistema mix ... 10 con 
materiales que se adapten a las condiciones naturales deJ entomo y que a Ja vez 
sean resistentes a las inclemeneias de) tiempo y de] 1ugar. 

i) Presenter el Nivel Freatico de Ia Zona deJ Proyecto. 

Con respecto a1 nive] freatico de Ia zona se tiene los registros de un pozo 
artesanal existente y que se ubica cerca del lindero Norte del terreno y se 
localize a 42 Varas aproximadamente 34.0 Mts. de profundidad, el Nivel de 
Agua. {Ver Figura 1) 

j) Presentar y describir el Sistema de abastecimiento de Aguas Potable a ser 
ernpleado durante el funcionamiento del proyecto. 

Para el abastecimiento de agua no potable se tendra una linea. de impelencia que 
se ubica en el costado Sur del terreno desde horde del Iago, en donde se tiene un 
punto de succion de 3" de diametro y se bombea por medio de una Bomba de 7 
Y2 HP hasta Ia parte superior a traves de una tuberia de 2" de diametro a un 
tanque de captacion ( ubicado en area de Equiparniento social), con una 
eapacidad de 100 m.3 que abasteeera por medio de gravedad a todos los totes 
habitacionales y areas complementarias (Areas Recreativas). 

Se tiene calculado que el consume de agua diario en todo el proyecto oscilara en 
40 a 50 m3 /dfa, en epoca de vaeaciones y/o fines de semana. Se ha caJcuJado que 
el consumo de esta agua es solamente para abastecer las areas de oficio, riego de 
areas verdes y limpieza de servicios sanitaries, 

Para el consumo humano cada propietario se abastecera de la. mejor manera que 
se adapte a sus necesidades de vivir y al tiempo de pennanencia en la vivienda, 
(Ver Anexo 7) 
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k) Presentar propuesta y descripcion del tratami.ento de aguas negras y aguas 
grises a ser implementadas durante el funcionamiento del proyecto. 

Para poder dar ttatamiento a las aguas negras y aguas grises se utilizaran 
tanques septicos con una capacidad de 1200 Lts., con una dotacion esti.mada de 
200 LT/Persona/d.ia y con una frecuencia de uso d.iaria y un periodo de Jimpieza 
de 1 afio, para Jo cual se comara con un oontrato de Jimpieza, con una Empresa 
espeeializada en el area de manejo de aguas y desechos residuales, 

Para los CABANAS� proyectados en el Block " A"� totes del l at 8, se dispondra 
de este tipo de solucion para Jas aguas negras y grises, para Jos restantes Lotes 
Habitacionales se Jes advertira en las Escrituras de Compra-Ventade todas las 
Medidas Ambientales a cumplir y que tienen que tener el visto bueno 
anticipadamente del Propietario del Proyecto o en su defecto la Junta Directiva 
de Administraci6n del Condominio, para posterionnente su aprobaeion ante la 
Institucien correspondiente del Permiso de Construcci6n de cada vivienda. (Ver 
Anexo 5) 

1) Presentar propuesta y descripcion ambien1a1 adecuada para e1 tratamiento de 
desechos solidos (manejo y disposicion final) que se generan durante la 
ejecucion y funcionamiento del proyecto. 

Para el tratarniento de los deseehos solidos durante la ejecucion deJ proyecto se 
dispondra de por Io menos dos depositos metalieos, ubicados en las areas de 
Oficina, Bodega y Comedores, para poder recolectar todos los deseehos 
producto de las diferentes actividades. Para luego ser llevados al acceso 
principal del proyecto para su recoleccien por parte del Servicio Privado que 
existe en este lugar, para su adecuada disposieion final 

Para Ja etapa de funcionamiento del proyecto contara con un dep6sito para 
recopilar Ja basura generada dentro de] proyecto y que estani ubicado cerea de ]a 
caseta de control En donde cada propietario y los del mantenimiento de las 
instalaciones dispondran para depositar los desechos solidos para. que sean 
posterionnente recolectados por el Servieio Privado. Los costos por este servicio 
seran contemp1ados dentro de los costos de administracion y Mantenimiento del 
Condominio Habitacional Turistico Recreativo. 

m) Presentar propuesta de Manejo de la escorrentla Superficial que se tiene 
previsto desarrollar, considerando las obras de infiaestructura y proteecion 
en Jos sitios de desearga, 

Para el manejo de la escorrentia superficial se ha disefiado manejarla a traves de 
cana1etas y badenes hacia tragantes y estos a su vez las encausan hacia pozos de 
infiltracion que se ban disefiado segun las areas de influencia dentro del 

4 PROYECTO CONDOMJNIO ANAi..CUAPA 
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proyecto; el total de pozos de infiltracion diseiiados es de 24. (Ver Anexo 5 y 
Anexo 7, en donde se detalla el disefio del pozo de infiltracion tipo ). 

n) Presentar Plano en donde se indique la direccion del drenaje de aguas Iluvias 
y puntos de descarga con sus respectivos disipadores de energia para evitar 
Ja erosion. 

En el Anexo 5, se presenta las areas segan la direccion del drenaje, que ban sido 
consideradas para el diseii.o de las areas de influencia para recoleetar toda la 
escorrentia superficial y encausarla al pozo de infiltracien proyectado. (Ver 
Anexo5) 

o) Plan de Arborizacion, Al presentar la propuesta de atborizacion, incluirla en 
el Programa de Manejo Ambiental y su respective monitoreo, tomando en 
cuenta Jas recomendaciones detalladas. 

T odo Jo aqui solicitado se ampliara en 1a Determinacion de las Medidas 
Ambientales y su respectivo Programa de Manejo Ambiental 

4 PROYECTO CONOOMIMO ANALCUAPA 
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5. DESCRIPC.10N, CARACTERIZACION Y CUANTIFICACION DEL MEDJO 
AMBIENTE ACTUAL EN EL SITIO DEL PRO\'ECTO Y SU AREA DE 

INFLUENCIA, CONSIDERANDO WS COMPONENTES FISICOS, BIOLOGICOS 
Y SOCIOECONOMICOS. 

ELPROYECTO 

• Consideraciones Legales y Normativas ReJacionadas con el Proyedo. 

El monitoreo ambiental por parte del titular del proyecto requerira la auditoria de la 
ejecucion de las medidas ambientales a efecto de asegurar el total cumplimiento de las 
mismas tanto en calidad, cantidad y oportunidad Por otra parte eJ MARN efectuara Ias 
respectivas auditorias ambien1a1es con la finalidad de velar el cumplimiento, En este item 
se hace mencion a las Instituciones y a la Legislacion que mantiene alguna relacion con el 
Proyecto, las cuales se presentan a continuacien: 

lNSTCllJL"10N DBl'ENDBNCIA AllEADB NOllMA.ffYA 
COMPETENCIA. 

MINISTERIO DE MEDIO - DIRECCION DE PERMISO AMBIENTAL Y - LEY DE MEDCO 
AMBIENTB Y RECURSOS GESTION AMBIENTAL AUDITORIA AMBIENTE. 
NATURALES (MARN). AMBIENTAL DEL PLAN 

DE MANEJO - REGLAMENTO 
AMBIENT AL GENERAL DE LA LEY DE 

MEDIO AMBlENTE. 

- REGI.AMENTO 
ESPECIAL DE AGUAS 
RESJDUALES. 

MINISTERIO DE - DIRECCION GENERAL FLORA y FAUNA - LEY FORESTAL 
AGRICULTURA y DE RECURSOS SILVESTRE 
GANADERiA (MAG) NATURALES 

RENOVABLES 

COMITE EJECUTIVO DE - OFICINA CONJUNTA · RECURSOS HiDRJCOS -DECRET050 
LOS RECURS OS 
IDDRJCOS (CEPRHJ) 

ALCALDIA MUNICIPAL - DEPARTAMENTO DE ELABORACTON� CODlGO MUNICIPAL 
DE SANTAANA INGENIERIA y APROBACCON y 

ARQUITECTURA EJECUCI6N DE PI.ANES 
DE DESARROLLO 
URBANOS Y RURALES 
DE LA LOCALIDAD 

� PROYEClO CONDOllfilO ANALCUAPA 
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• .Permisos o Aut.orha.ciones realizadas, 

A Ia fecha, el proyecto posee los tramites y resolueiones siguientes: 

1. Calificacion de Lugar, 
2. Linea y NiveJ de Construccion, 
3. Revision Vial y Zonificacion, todos extendidos por Departamento de Ingenieria y 

Arqaitectura, Seccion de Control, Planificacion y Desarrollo Urbano de la Alcaldia 
Municipal de Santa Ana, 

4. Resolucion de CONCUL TURA, Direecion Nacional de Patrimonio Cultural 
5. Resolucion de ANDA, a traves de la Gerencia Region Occidental, Departamento de 

Operaciones, (Ver anexo No. l) 
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El terreno para desarrollac la Parcelaeion Turistica Reereativa Condominio Analcuapa 2a. 
Etapa, cueota con una extension superficial de 117�733.61 M2 para el Desarrollo del 
Proyecto, y una Zona de Proteccien de 8�567.48 MZ. El area de Desatrotlo del Proyeeto se 
destinada para el desarroHo de Ios Lores Habitacionales, Areas Verdes Reereetivas, Area de 
Equipamiento Socia] y Circulaciones, 

El Terreno se Iocaliza en el Cuadrante Cartograflco del Lago de Coatepeqee, Hoja 2257 I 
SE� del lnstituto Geografieo Nacional "Ingeniero Pablo Arnoldo Guzman°�. 

El entomo deJ terreno donde se insenara eJ proyecto cuenta. con Jas siguientes coJindancias: 

• AJ Norte: Propiedad de TEOP AN� S.A. 
• Al Sur: Condominio Analcuapa, Etapa l 
• Al Oriente: Estado de El Salvador (Lago de Coatepeque) 
• Al Poniente: Hacienda.Agua.Caliente, (Ver Anexo 8) 

5.1 MEDIO FISICO. 

5.1.1 El Medio Fisieo, descripeion general. 

Por eJ memento, Ja propiedad o el terreno donde se emp1azara eJ Proyecto se encuentran en 
estado de abandono y que a su vez se puede mencionar que se ha lmpactado 
Ambientalmm.te, por muchos aiios arras ya que se ban realizado tala y caseria de la 
fauna por moradores de 1a mna. El terreno ya lmpactado se eocuentra sin ninguna 
Construccion Urbanlstiea, solamente con arboles de sombra disperses y en a1gunas zonas 
mas densas, muy propias de Ia zona y calles de aceesos intemas adaptadas a la topografia 
que preseota el terreno. 

Para Ja descripcion del Medio Ambiente deJ terreno en estudio y su area de mflueneia, se ha 
tornado en cuenta los elementos siguientes: Medio Natural y Socioecenomico, Demro del 
medio natural se tienen los aspectos Fisicos (temperatnra, precipitacion,. humedad, vientos, 
topografla, hidrologia .. geologia y suelos); Bioticos (flora y fauna); y Perceptuales (paisaje 
y vistas predominantes). En lo socioeconomico se contemplara el Uso del suelo .. geoeracion 
de empleo .. servicios basieos e inftaestructu:ra. Los aspectos mencionados anterionnente son 
basicos para diagnosticar 1a problernatfoa ambientaJ actual 

5.1.1.1 Clima 

Segim la elasificacien de Koppen, Sapper y Lauer, por su altitud y ubicacion geografica. la 
zona se elasifica como "Sabana Tropical Caliente o Tierra Caliente'"\ con temperamra 
promedio mensuaJ que oscila entre los 22° C a 28° C. 

Los dates utiJizados para Ia elaboracien deJ presente estudio, se tomaron de Jos registros de 
Ja estacion Tipo u A»� Santa Ana- E1 Pa1rnar (SN), ubicada a 725 msnm. de eJevacion. 
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PARAMETllO ANUAL l'ElllODO NOTAS 
MAXIMO - . PROMEDlO DE 

JUr.GISl'RO 
TEMPERATURA "C 30.7 17.8 22.& 'BANOS Los mfutlm.os y 

minimos SOD . anuaks. 
PRECIPITACJON mm 328 3 1771 DANOS Mifflno en Junio 

Minimo eo 
Fdlrem. 

HUMEDAD RELATJVA 'J'. - 12 72 18.,lOANOS E'J mimmo es la 
lwlni:dwd minima 
absoln1a. 

EV APOTRANSPlRAClON mm l72 l32 l"778 - - Mliirima en Abril 
Minima en 

' 

Nuvitfflhre 

VIENTO Velocidad Media 9.6 5.8 7.8 Mimna en febrel-o 
Minima en Septiembre 

Kmfh ' 19dou 
Vclocidad l00.8 66.6 100.8 Ul1ll aftul'll M.ooma en Agosto 
Maxima de lOmts. 
Absolum 
Rumbo Domin.ante Sur-O!ste (SW) v Oeste (W) Dommando 41 .Ci% dn 

2.1.1.2 Topografia 

El Proyecto Condominio Analcuapa 2". Btapa, se desarrollara en un terreno de forma 
irregular, casi de fonna trapezoidal, Iocalizada entre las cotas 80.0 y 150.0 msnrn. 
Resaltando la presencia del Lago de Coatepeque. En general el terreno presema una 
pendiente natural que oscila entre 20% y pendientes mayores del 30% .. ademas el teneno se 
encuentra bordeado en los linderos Norte y Oriente, por taludes que presentan una 
pendiente deJ 1000/o y con una altura aproximadamente de 35.00 metros. El teneno en 
genera1 presema diferentes configuraciones topograficas de aJomado a muy accidentado, 
pendientes con orientacion hacia el Oriente (hacia el Lago de Cootepeque ). (Ver Anexo 8). 

2.1.1.3 Geologia 

El terreno se ubica dentro de lo que se denomina Litosol y Regosol, que ocupa un area 
considerable de Ja zona, caracterizandose ademas por su topografia mny variada, alto grado 
de erosion y por un complejo de suelos que varian de superficiales a profundos. de franco 
arenoso a franco gravilloso, las formaciones interiores son principahnente 
PIROCLASTIT AS ACIDAS volcanieas, (Tobas color cafe), efusivas acidas, Fonnacion 
SAN SALVADOR. 
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UGO DI! COA.11!.PRQUE 

2.1.l.4 Snelos 

En la zona de estudio, los suelos por su uso agricola se encuentran clasificados dentro de la 
Clase IV, con poca profundidad efectiva ( capacidad de desarrollo radicular) menor de 30 
centimetros de suelo fertil; su vocacion es pastizales (limitado ). La textura del sue lo es 
franco arcilloso limoso (aproximadamente 60% arcilla, 20% arena, 20% limo). cafe rojizo 
muy oscuro, poco estructurado, siguen estratos de pomez blaneo, textura grafillosa, sin 
estructura, Por su estructura se clasifiea dentro de los Andisoles Enticos, anterionnente los 
Regosoles. 

Estos son suelos susceptibles a cuatquier tipo de erosion y debido a sus caracteristicas muy 
limitadas necesitan para su manejo de Intensivas practices de conservacion apropiados para 
evitar )a degradacion de 1os sue1o. 

2.1.1.Sllidrologia 
La cuenca donde se encuentra el terreno en estudio, pertenece a la Cuenca del Rio Bandera. 
Dicha Cuenca tiene un area total de 875 mz. y un caudal promedio anuaJ de 19.06 m3/seg. 

En cuanto a la variacion de la infiltracien hidrica en los casos en que la cubierta vegetal se 
vea afectada, se puede aseverar que la cubierta vegetal no va a hacer altamente afectada por 
la apertura de calles internas, Ademas la hidrogeologia de esta zona que establece el 
balance hidrico de almacenamiento y reearga de los diferentes suelos, se consideran zonas 
desfavorab)e de recarga. Y son las fonnadas por cupulas de Java o roca intrusitas cuyas 
pendientes son exeesivas y dentro de estas se encuentran: Cerros Guacamayero, Pacho, 
Afate, La Isla del Cerro y Los Anteojos. 

• PROYECTO CONDOIIIINIO .ANALCUAPA 
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Segun Holdridge (1978) el area del Proyecto "Parcelacion. Turistica Recreativa 
Analcuapa, 2• .. Etapa"' esta ubicada en la zona de vida (bh-s), Bosque Humedo 
Subtropical, con biotemperaturas y temperaturas deJ aire, medio anuales < 24°C; Koppen, 
Sapper y Lauer clasifican eJ clima como Calido o SubcaJido. (Rosales et at, 1973). 

5.2.1. Tipnicacion de la Flora 

El grado de endemismo y 1a impresionante riqueza natural original en el area del proyecto y 
sus alrededores, ha sido afeetado; sin embargo las bondades ecologicas de Ja mna y Ia 
conservacion y protecc.i6n de muchas propiedades, ban peJDJitido la sobreviveoc.ia de 
espeeies de flora con sus propias particularidades. 

La cobertura vegetal dominante del area esta representada por un estmto arboreo asociado a 
arboles de gran foJJaje asociado a atbustos y espeeies herbaceas, que en general ocupan 
parcialmente eJ area deJ proyecto, fonnando sitios biol6gicos de importanc.ia para la fauna, 
que se ha contemp1ado en la ubicacion del area del proyecto. (Proyecto apegado a la 
conservaeien maxima de la vegetaeion y al apego de las condieiones topograficas). 

De acuerdo con el levantamiento de espeeies arboreas cuyo diametro a fa aJtura de pecho es 
mayor a 0.30 mts, y que este estrato esta imegrado por 173 arbo1es. (Va Anexo 9) 

La composicion floristica de Ia cobertura arberea que se extiende sabre Ja superficie del 
terreno, compremJe espeeies forestales y algunas frutales nativas e introducidas� que 
transfieren belleza natural al lngar, asi como un importa.nte valor ecologico. Afn'butos 
floristicos que se van a conservar y aprovecharse en el proceso de aprovechamiento 
ambientaJ deJ desarrollo flsico proyectado. 

Es importante destacar que la espeeie arborea dominante es el Conacaste ya que su 
regeneracion natural es y ha sido abundante. 

Dadas las caracteristicas particulates del area donde se msertara el proyecto para fines de 
estudio y tomando en cuenta Ja distribucion de Jas comunidades vegetales que se detaJJan a 
continuacion; 



( 

( 

ARQUITECTURA AMBIENT Al 19 
CONSULTORES-ASESORES _ 

No NOMBRE OOMUN No DE ARBOLl'S ATALAR A OONSERVAll TOTAL 

l AROL 23 7 16 + 16 
2 CEIBA J3 13 + 13 
3 CON AC ASTE 46 3 43 +43 
4 CHILAMATE 21 2 19 + 19 
5 CEDRO 14 14 + 14 

6 CAULOTE 1 l + I 
7 CAPULIN 1 l +l 
8 GUACHIPIUN 5 5 +5 
9 GUILIGUISTE 1 l + l 
10 JIOTE 2 2 +2 
11 JOCOTE 3 3 +3 
12 MANGOYANO 1 l + l 
13 MADRECACAO 1 I +I 
14 MORRO 2 2 +2 
15 MORA 3 3 +3 
16 PITO I I +I 
17 QUEBRACHO 34 9 25 +25 
18 TEMPISOUE 1 l + l 

GRAN TOTAL 173 21 152 +152 

5.2.2. Fauna 

Las especies de arboles forestales a que se hace referencia en el apartado anterior, 
incluyendo la vegetacion arborea aledaiia al area del proyecto, propieia condiciones de 
aJirnento y refugio de fauna en el area del proyecto. No obstante, la poblacien y la 
infraestructura resideneial circundante, Ja presencia de trafico en las calles adyacente, 
explica el por que la fauna silvestre es muy limnada, 

La investigaci6n realizada sobre el particular reporte que la biodiversidad fannistica 
presente en eJ lugar, esta constituida principalrnente por pobladores de mamiferos, aves e 
insectos, Dentro de ellas, el grupo mas exigente en extension territorial y requerimiento de 
refugio y alimento lo constituyen los primeros, reportandose poblaciones muy escasas de 
ardillas, tacuacines y ratones silvestres, principalmente. 

En cuanto a la poblacion de aves que circulan en el espaeio del proyecto, mayonnente se 
encuentran chiltotas, tortolitas, palomas de diferentes clases, torogoces, guacalchias, 
gavilanes, pates, clarineros, chios, pijuyos y tecolotes. 

Es notorio el reducido mimero de insectos, no obstante, el grupo mas dominante lo 
constituye una rnultitud de vistosas mariposas; ademas se observan honnigas y zornpopos y 
algunos insectos rneliferos (abejas y avispas). Entre 1os reptiles que se pudieron observar 
so1o se reportan Iagartijas, garrobos e iguanas y tenguereches. No se pudo observer 1a 
presencia de culebras ni araiias silvestres, pero que si existen en el lugar. 

• PROYECTO CONDOIIWIO ANALCUAPA 
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5.3. Paisaje y Vistas 

EJ paisaje y vistas predorninan en todos sus costados sobre todo en Ja parte mas afta de la 
propiedad en donde se tiene hacia e] costado oriente por 1a figura paisajistica de ]a Isla del 
Cerro, el cual se eleva a 913 msmn. y a su vez que se encuentra bastante Arborizada, desde 
la pa.rte mas alta del terreno, en el costado Sur-Poniente la visual es un poco mas amplia 
hacia eJ cerro y a todo el terreno a desarrollar, Jo que dam a los futuros habitantes de esta 
zona una vista panoramica impresioname de} Paisaje Natural. 

5.4. Aspectos Socioecoo.omicos 

Dentro del estudio socio-economico se incluye informacion del area geografica que se vera 
de alguna rnanera afectada o puede afectar Ia eiecucion y funcionamiento deJ proyecto, Ios 
planes de desarrollo, el uso de] suelo, la demanda de servicios, el sistema vial y acceso a 
equipamiento urbane, Toda esta informacion se presenta a. nivel de area de influencia 
inmediata o dentro de los llmues del proyecto, segim es el caso. 

2.4.A. Uso de Suelo 

En el uso del suelo actual en los alrededores del terreno donde se insertara el Proyecto y en 
un radio de l km. Se destacan: El uso Habitacional Unifamiliar y Residencial (Proyectos 
Turisticos) 

2.4.B. Infraestructura Basica 

Se considera 1a factibilidad de contar con la infraestructura basica existente en la zona, tales 
corno: agua No potable, aguas negras, aguas lluvias, electricidad y recoleccion de deseehos 
solidos. Esta situacion se presenta a continuaci6n en e] cuadro: 

FACTIBILIDAD DE SERVIC..10S BASICOS 

SERVICIO SffUAClON 
AGUA NO .POTABLE EL TERRENO POR ESTAR EN LOS LIMITES DEL LAGO, POSEE LA 

FACTIBILIDAD DEL ABASTECIMlENTO DE AGUA NO POTABLE POR 
MEDIO DEL SISTEMA DE &TIRACCION Y ALMACENAMIENTO Y 
DISTRIBUCION PARA EL DESARROLLO Y FUNCIONAMJENTO DE DICHO 
PROYECTO. 

AGUAS NEGRAS LA EVACUACJON DE LAS AGUAS NEGRAS TR.ANDRA QUE SER POR 
MEDIO DE TANQUES SEPTJCOS JNDIVIDUALES. 

AGVAS LLUVIAS EL TERRENO POR SU TOPOGRAFJA Y POR UBJCARSE CONTIGUO A LA 
RIBERA DEL LAGO, TODO EL DRENAJE NATURAL ES HAClA ESTE. 
PARA EL DESARR.OLLO DEL PROYECTO SE MANTENDRA DICH.0 
DRENAJE Y CUERPO RECEPTOR. 

ELECTRICIDAD LA ZONA DONDE SE LOCALIZA EL PROYECTO ES CUBIERTA POR EL 
SERVICIO DE ENERGIA ELECTRICA. ACTUALMENTE EL TERRENO 
POSEE TAL SERVICIO, POR LO QUE SE PREVEE QUE EL NUEVO 

� PROYECTO CONDOIBtlO ANALCUAPA 
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PROYECTO NO TENDRA DIF[CULTAD DE OBTENER LA FACTIBILIDAD 
DE DICHO SERVICIO. 

DESECHOS SOLIDOS SE CONTRATARA EL SERVlClO DOMICILIAR PRIVADO DE 
RECOLECCION DE BASURA Q_UE EXISTE EN LA ZONA Y Q_UE BRINDA 
EL SERVlCIO POR LO MENOS TRES VECES A LA SEMAN A 

EQUIPAMIENTO EL PROYECTO POR ENCONTRARSE DENTRO DEL RADCO URBANO DEL 
URBANO MUNICIPIO DE COATEPEQUE, POSEE GRAN POTENCIAL DE ACCESO A 

TODOS LOS SERVCIOS sAsccos. COMO: SALUD. EDUCAC[ON, 
COMERCIO Y EQUIPAMJENTO RECREATIVO. 

2.5 Aruilisis del Sitio 

Se hace un analisis del terreno, con el objetivo de determinar, siempre desde el punto de 
vista ambiental, las zonas o areas del mismo con mayor potencial de desarrollo urbane, asi 
como zonas que por condicion natural actual no conviene desarrollar, 

Los componentes ambientaJes considerados para el analisis son: Topografia, drenaje, 
aspectos biologieos, paisaje y vistas. servicios, accesibilidad y problematics ambiental. Los 
parametros para su cahficacion se presentan en el siguiente cuadro. 

COMPONENTES AMBIENTALES CONSfflERADOS PARA EL ANA.I.ISIS 

VARIABLE roNCEPl'O CALIRCAOON 
TOPOGRAFlA Integrncion con el pcrfil l=MALO lmplica gnmdes lllffl'nniemos de tierra, 

natural del terreno, modificacion total dcl nmil nirturaJ. 
2=REGULAR Moditicacibo. oarcial dd nerfil natural 
3=BUENO Minima modi:ficacion de la tq,c>grafia 

natural 
DRENAJE Facilidad de drenaje de J=MALO Drenaje bacia el sistcma extsteate, 

eseesrentia a generarse, csbblec.iendo servidumbres, 
2=REGULAR Drenaje hacia sistema o hacia EJ L.1£,<0, 

nor medio de savidumbre. 
3=BUENO Dreeaie direclo b.ncin el I .iu,n. 

BIOLOGICO lmpacto en el medio biot.ico J=MALO Vegehtci6n primaria, ahundanle 
signifu:ativo. diversidad de eseeeies sil!1li.ficati"35. 

2=REGULAR Vegdacion come.rciaJ abnndante, poca 
divemdad O '"ce2etacion nrimaria escasa, 

3=BUENO Vegetnciou no sigoificati\'<l o vi..-getncion 
oomm:i.11 escssa. 

VISTAS Aprovedmmieuto de vistas l=MALO Vistas nolms o sin vislas. 
existeates. 2=REGULAR Vistas limitadas a Ja Isla del Caro o al 

terreoo y- barreras vi.suales en algunos 
punt OS'. 

3=BUENO VJSta pancrimica dcJ entomo al proyecto 
o del tclreoo. 

SERVICIO AGUAS Desalojo de Aguas Negras l=MALO Conexion a tanque septioo, limpje?.a por 
NE GRAS mooio de un sistema de boeobeo, 

3=BUENO Facil conexion a red de Aguas Negras 
existcnre. 

ACCESIBILIDAD Cercania al Sistema Vml l=MALO Dificil aeeeso oor red vial actual 
existente, 3=BUENO Fa,..'il aeeeso ntJC red ,,i_al exisreltt.e. 

JNFRAESTRUCTURA Edificaciooes e inslaJaci<>nes ]=MALO Terreoo sin aJteraciim nor infraeslmciura 

-1. PROYECTO CONl>Olls.lO ANALCUAPA 
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EXISTENT£ que restringen eJ desarroJJo del existente. 
proyecto 2=REGULAR Menor alterncion del tem:no poc 

edilicaciones existmtes. 
3=BUENO Mayoc alteracibn deI terreuo por 

edifa:aciones existmtes. 

Los resultados del cruce rnatricial se presentan en eJ cuadro siguiente: 

1\IATRIZ DE ANALISIS DE SITIO 

ZONA TOPOCRAF DRENAJJt Bl'OLOG VJSTAB SERVICIOS ACCBIIIII.IIMD JNllltAD PVNTAJE 

PROYEC 3 2 I l I 3 l 3 J 16 

Con base al puntaje obtenido se considero y se explica a continuacion; 

DESARROLLO INTENSWO: Zonas a desarrolJar sin ninguna restriccien, presenta 
facilidad en drenajes, aprovecbamiento de vistas, poca modificacion a la topografla, 
existiendo especies significanvas, Puntaje entre 16 a 21. 

Actualmente donde se ubica eJ proyecto es un area parcialmente alterada ambientalmente y 
posee una topografia basicamente PJano a Alomado, tambien ha sido modificada por la 
construccion de los accesos que comunican a lo alto del terreno, 

3. Descripci6n deJ Proyecto 

El Proyecto se emplazara en un terreno propiedad de DESARROLLOS AGUA 
CALIENTE, S.A DE C.V., ubicado en La porcion 6 de la Hacienda Agua Caliente, Canton 
PJanes de la Laguna-Coatepeque, Municipio y Departamento de Santa Ana. 

La distribucion de espacios se muestra en el siguiente cuadro: 

CUADRO GENE&«DE Ml£4ll 

DESCRIPClON AREAENM2 •/., 

AREAUTIL 33,185.58 28.19 

AREAVERDERECREATIVA 14,84231 12.61 

AREA DE CIRCULACIONES 11,139.98 9.46 

AREA DE PARQUEOS l,477.15 1.15 

AREA DE HANGAR PARA LANCHAS l,200.0<l l.02 

AREA CASA DE VIGILANTE Y lOOJlO 0.08 

J. PROYECTO CONDOM .. IO ANALCUAPA 
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WADRO GENERAL DEAIUIAS 

CASETA DE CONTROL 

AREA VERDE 55,188.59 47:39 

AREATOTALDELTERRENO 117,733.61 100.00 

ZONA DE PROTECCION 8,567.48 12,?58.35 V2 

Dado que el uso de] suelo en Ias colindancias del terreno en particular el lindero Sur esta 
caracterizado por desarrollos similares al proyectado, el concepto urbauistico es de caracter 
privado. En este sentido y como Criterio de Disetio tanto Urbanistico como Habitacional se 
cataloga como un Conjunto BabitacionaJ Cerrado, la distribucion de los Jotes quedara 
enmarcada con una equilibrada distribucion de Areas Verdes tanto en arrietes, como en 
Areas Verdes Recreativas y de Equiparniento Social 

� PROYECTO CONDOMWIO ANALCUAPA 
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6. Identificacion de Impactos PotenciaJes. EvaJuacion AmbientaJ 

6.1 Interaccion del Proyecto con Medio Ambiente. 

6.1.A. Matriz General de Interacci6n. 

La Matriz de interaccion, es un instrumento de analisis que permite visualizar la dinamica y 
temporalidad del impacto ambiental a cansa de las etapas que se desarrollaran en el 
Proyecto, en interaccion con los elementos ambientales de su area de influencia; lo cual 
viene dado por las caracteristicas de las variaciones que cada uno de los e1ementos 
ambientales sufre a causa del mismo. Por otra parte facilita la visualizacion de como cada 
una de las actividades constructivas afecta a una amplia gama de elementos ambientales. 

Oba porencialidad que ofrece esta matriz, es la de objetivizar en que fonna cada factor 
ambiental es afectado simultaneamente o sucesivamente por varias actividades de] 
proyecto; tal es el caso del factor ambiental suelo en su caso, calidad y permeabilidad, 
donde los mayores impactos ocurran en las fases de preparaci6n y ejecuci6n del proyecto; 
situacion similar ocurre a los factores escorrentia, ruido y polvo. 

En terminos genera1es esta matriz refleja como los faetores ambientales flsicos, bioticos y 
antropicos son afectados cua1itativamente en fonna similar durante Ja fase de preparacien. 

Durante la fuse de ejecucion los factores menos afectados son los bioticos y los antr6picos 
y los mas frecuentemente afectados son Jos fisicos y quimicos, Finalmente ya en fa fase de 
f uncionamiento de1 proyecto, los factores ambientales que resultan mas impactados son 1os 
fisicos quirnicos y antropicos, Jo cua1 es comprensib]e pues esta se convierte en WJa 
interacci6n permanente; resultando ligeramente afectados los factores bioticos. 

La matriz tambien nos pennite visualizer los efectos positivos, que para el caso Jos 
constituyen el hecho mismo de la habilitacion en relacion direeta con Ia caJidad arnbiental, 
puesto que a1 estar fina1izado el proyecto se habra e1iminado e1 riesgo que representaba para 
la poblaci6n al contar con una infraestmctura de servicios habitacionales con servieios 
publicos como lo son: Areas Verdes Recreativas, agua potable. aguas negras, lluvias, 
iluminacion y vigilancia, 

Ademas de una probabilidad de 380 impactos negativos que presenta la matriz, solamente 
cabe Ja posibilidad de que ocurran 118 impactos negatives, 230 ind.iferentes y 32 positives; 
esto nos indica que aun cuando Jos impactos no ban sido eva1uados cuantitativameme, 
existe la posibilidad de que el impacto global sea bajo, es decir, que podria ubicarse en el 
rango inferior de impactos negatives. 

4 PROYECTOCONDOMfi�ANALCUAPA 
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6.1.B Actividades del .Proyecto causantes de Impacto. 

A continuacion se presenta el Iistado que incluye las principales acciones negativas y su 
correspondiente nfunero de freeuencias, con que impactaran en diferentes grados a1 medio 
ambiente en el area donde se insertara el proyecto. 
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• Etapas y Actividades del Proyecto Potencialmente Afectados 

FASE A.CC/ONES FRE£VENCM 
IMPA.crtlf NHr-.AffYOS 

] LJMPIEZA DEL TERRENO 7 

CONSTRUCCION DE BODEGA Y 
2 OFICINA 3 

PREPARACION 3 ACOPIO DE MATER1ALES 4 

4 SELECCION DE PERSONAL 8 

5 MAQUINARIA Y EQUIPO 8 

6 VIAS DE ACCESO 7 

7 CORTE Y REI.LENO 6 

8 EXCAVACJON DE FUNDACJONES 5 

EJECUCION DEL 
9 HECHURA DE FUNDACJONES 3 

PROYECTO 10 LEV ANTAMIENTO DE PAREDES 3 

II INST ALAClON DE TECHOS 4 

12 DESECHO DEMATERIALES 9 

13 EXCAVACION DE TUBERIAS 5 

14 JNST ALACJONES GENERALES 1 

15 EQUIPO 5 

OPERACJONY 16 RESIDENTES 3 

MANTENIMIENTO 
17 ABASTEClMlENTO DE AGUA 1 

18 GENERACION DE AGUAS NEGRAS 4 

19 GENERACJON DE DESECHOS 10 

TOTAL DX IMPACJ'OS NEGATWOS " 

.t. PROYECJO CONDOMfilO ANALCUAPA 
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CONSULTORES-ASESORES�����������������������- 

6.1.C. Factores Ambientales Potencialmente Afectados. 

A continuacion se presentan los principales factores que serian afectados negativamente por 
las acciones del Proyecto, con su respective valor de frecuencia.. 

FAC'lOREf ACCIONE.f FREClJENCIA 
IMPACTOSNEGU1YOS 

] CALJDAD DEL AGUA 6 

2 CALIDAD DEL AIRE 8 

3 C'.ALIDAD DEL SUEW 7 

4 CUMA 6 

5 DOTACION DE AGUA 10 

FlSICOS 
6 EROSI6N 0 

7 ESCORRENTiA 2 

8 PERMEABlLIDAO 9 

9 RUIDO 8 

IO USO DEL SUELO 10 

ll FAUNA 7 

BIOLOGICOS 12 FLORA 0 

l3 HABITAT 5 

l4 ACTMDADFS ECONOMICAS 3 

15 CONT.ENEOORES 0 

16 CALIDAD DE VIDA I 

17 CIRCULACION PEATONAL 1 
ANTROPICOS 

18 CIRCULACION VEHICULAR 4 

19 SEGURIDAD s 

20 SERVICIOS BASICOS 4 

TOTAL DE JMPACTOS NEGA TlVOS EN LOS FACTORES 96 

� PROYECTO CONDOIIINIO ANALCUAPA 
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CONSULTORES-ASESORES�����������������������- 

6.1.D. Tipificacion y Jerarquizacion de Impactos 

Se refiere a una especificacion cualitativa del impacto negative deteetado anterionnente en 
1a matriz de imeraccion, y para eJJo, se ha tornado en consideracion tres indicadores: LA 
TEMPORALIDAD, que lo tipifica como pennanente o temporal; LA POSfflJLIDAD DE 
RECUPERARSE, que lo hace reversible o irreversible y LA PROXIMIDAD DEL 
IMP ACTO, que Jo tipifica como d.irecto o ind.irecto. La temporalidad y la reversibilidad 
constituyen en si mismas ATENUANTES CUALIT ATIVAS deJ impacto ambiental; asi 
como la permanencia y la irreversibilidad constituyen AGRA V ANTES. 

Para el caso particular del proyecto en estudio, uno de Jos Jmpactos Negativos mas 
significativos es el uso del suelo ya que se cambiara, la penneabilidad del mismo por la 
construccion de la infraestructura (Viviendas Permanentes) y la dotacion de agua porque se 
necesitara durante todas las etapas del proyecto. 

Los factores ambientales jerarquizados cualitativamente y tipificados segim sus 
caracterlsticas Proyecto - Medio Arnbiente; son Ios siguientes: 

No. FadllraA""'-'111o � 

1 Uso de] Suelo Directo, Permanente e Irreeersible, 

2 Dotacion de Agua Direeto, Temporal y Reversible, 

3 Fauna Directo, Permanente e Irreversible. 

4 Permeabilidad Directo, Permanente e Irreversible. 

5 Calidad deJ Aire Directo, Temporal y Reversible, 

6 Calidad del Agua Direeto, Permanente y Reversible. 

7 Ruido Direeto, TemporaJ y Reversible, 

8 Clima Directo,. Permanente e Irreversible, 

9 CaJidad de1 Sue1o Directo, Permanente e Irreversible. 

JO Circulacion Vehicular Directo, Temporal y Reversible. 

JJ Habitat Directo, Temporal y Reversible, 

Se presenta a continuacion como se Tipificaron y Jerarquizaron los pnncipales lmpactos 
deJ Proyecto, principalmente eJ medio Uso deJ Suelo: 

� PROYECTO CONDOllftlO ANALCUAPA 
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CONSULTORES-ASESORES������������������������� 

TlPIFICA.CION DB DIPA.Cl'OS 

MED IO AL'c..1CJNES DEL PROYEL'll> ALTERAL1()N TIPIFICAf.1hN ETAPA 
POTENCIAL 

Const.. de bodega y oficinn Eliminacion de Flora Dirccto Temporal Reversible Preparacion 

USO Acopio de Materiales Obstruccion de Direeto Temporal Revemble Ptq>araci6n 

DEL Escorrentia 
SUEW 

Vias de Acceso Modificacion de Directo Permammte hreversible Ejecucion 
lnfiltracii>n 

Corte y Relleno Modificacion de Directo Pmnanente hreve.rsible Ejerucion 
Fisiogrnfia 

lnsfalaciones Generates Modificaci6n de Direcio Permanente hrevefSibte Ejecuci6n 
lnfiltmci.on 

Hechum de fimdaciones Moditicacion de Directo Permanente hreveesible Ejecucion 
lnfiitmciou 

Levaatamiento de paredes Modificacion de Directo Pmnanente hreve.rsibJe Ejecucion 
lnfiltraci6n 

.Excavaci6n de Tuberias Modificacion de Directo Pcnnanente IrrevembJe Ejeruci6n 
lnfillroci6n 

TIPIFICA.QON DE IMPA.c:ro.fJ 

MIIDIO ACCIONES DEL PROYBC'JO AL TERACic'.>N TIPfFIC'ACION ETAPA 
'POTEN{,1AL 

Selecci6n de Personal Demanda de Recurse Direcio Temporal Reversible Preparaci6n 
Hidrico 

Maquinaria y Equipos Contmninacion Direcio Temporal Revec.-ilile Preparaciou 

OOTACJON Vias de Acceso Demanda de Recurse Directo Tmipora.l Reversible Ejecuci6n 
DE AGUA Hidrico 

Heehura de fundaciones de Demanda de Recurse Directo Temporal Rel'ersibJe Ejecucion 
muro Hidrico 

Lcvantamiento de paredes Demanda de Recurse Directo Temporal RevembJe Ejecncion 
Hidrico 

.Excavacion de Tuberias Demanda de Recurse Directo Tempootl Revemble Ejecuci6n 
Hidrico 

Equipo Demanda de Recurse Directo Pcmr.mente frrC\1er.sibJe Operacion 
Hidrico 

� PROYECTO CONl>OIWffO ANALCUAPA 
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CONSULTORES-ASESORES�����������������������- 

TIPIFIC1CION DE IMPA.CTOS 

Residentes Demandn de Recarso Directo Permanente Irreversible Opcmcion 
Hidrioo 

Abastecimiento de agua Demauda de Recerso Directo Pecmnncnte Jm\.·ersible Op.:raci6n 
Hidrico 

Geaeracicn de Aguas Demanda de Recurse Diredo PennaneJ11e breveJS1ble Operaci6n 
Negras Hidrico 

6.2 Evaluacion del Impacto Ambiental. 

6.2.A. Matriz de Valoracion del Jmpacto Ambiental 

En el apartado anterior se analizaron Ios posibles impactos negativos bajo un enfoque 
cualitativo. Posteriorrnente se presenta la Matriz de valoracion de) Irnpacto AmbientaJ en 
donde en fonna cuantitativa se analizan y evaliran con mas amplitud los cinco criterios 
mencionados en la metodologia. 

Los resultados de la valoracion del lmpacto Ambiental (VIA) son utilizados en la 
construccion de la Matriz de evaluacion, 

6.2..B. Matriz de Evaluacion del Impacto Ambiental 

Para la valoracion de cada lmpacto Negativo se ha tornado en consideraeion algunos 
criterios. 

Como reg1a generaJ, para Jos Medios Flsico, Biologico y Socio-Bconomico, la evaluacion 
se haria segun los lineamientos siguientes: 

l. 

2. 
3. 
4. 
5. 
6. 

7. 

8. 
l 

Mientras mayor sea el cambio en la "Calidad" de] ambiente, mayor sera el grado de 
lmpacto. 
Los sistemas degradados presentaran un cambio de calidad menor que 1os virgenes. 
Mientras mas fragil sea un ambiente, mayor sera el grado de impacto. 
A mayor lentitud y/o dificultad en la recuperacion, el grado de impacto sera mayor. 
Mientras mayor sea el area de afectacion mayor sera el impacto. 
Mientras mayor sea la compJejidad deJ sistema afeetado, mayor sera el tiempo 
requerido para su recuperacion, 
Mientras mayor tiempo dure la intervenci6n directa sobre el ambiente, habra mayor 
dificulta.d para su recuperacion. 
A mayor impaeto negative, mayor sera Ja necesidad de intervencion del hombre 
para 1a recuperaeion del medio. 

• PROYECTO CONDOIIINIO ANALCUAPA 
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Esta matriz permite visualizar el aspecto cuantitativo de la interaccion Proyecto - medio 
ambiente, y es el producto de la valoraeion cuantitativa que se hace a cada interaccion 
negativa detectada en LA MA TRIZ DE INTERACCION; asimismo, permite cuantificar el 
impacto global por agregacion de Ios irnpactos parciales, Jo cual es uno de los objetivos de 
este estudio. 

De tal forma que se puede identificar a los siguientes Factores Arnbientales como los mas 
afectados del Medio Ambiente: Uso del Suelo, Dotacion de agua, Permeabilidad, Calidad 
deJ Aire, Calidad deJ Agua, Ruido, Clima, Calidad del Suelo, Circulaeien Vehicular y 
Habitat 

Como parametro de comparacien se aplica cada interaccion la valoracion maxima del 
Impacto Negative, como ya se menciono anteriormente es de 10 puntos, lo que proporciona 
Ia Maxima Valoracion Negativa del Impacto Ambiental (VIA MAXIMO) en las 
condiciones ambienta1es mas adverses y los procesos constructivos y operativos mas 
devastadores del proyecto ( no es el caso en estudio). 

'- PROYECTO CONOOMINIO ANALCUAPA 
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Como resultado del analisis del Proyecto en su interaocion con el medio ambiente, se 
resalta principalmente los efectos positivos del mismo, Al tomar en consideracion que en la 
actualidad el terreno que ocupa el area del proyecto se encuentra en abandono ocasionando 
con esto una fuente de insalubridad por los desechos solidos que en el se depositan, y otros 
problemas que se dan. Se considera que el Proyecto eliminara estos problemas y aJ mismo 
tiempo sera una fuente de emp1eo temporal en su Etapa de Construceion y permaneme en la 
Etapa de Operaci6n. Por otra parte, contribuira a resolver la demanda de espacio 
Habitacional en una zona cuya tendencia y planificacien es Habitacional-Residencial. 

Otros beneficios que acarreara el proyecto se centran en la infraestructma que se 
proporcionara a Jos futuros residentes que gozaran de condiciones 6ptirnas para sus 
viviendas, como son: servicios en general, zonas verdes recreativas, vigilaneia, entre 
muchos otros. 

No obstante lo anterior, la dinamica misma del proyecto ocasiona algunos aspeetos 
adverses en su entorno natural, los cuales serviran para proponer las principal.es medidas de 
atenuacien, mitigaci6n y compensacien, Los factores afectados por Jas actividades del 
proyecto son: 

6.3.1 Factores Fisioos. 

SUEW. 

Este factor negativamente impactado en su uso, permeabilidad y calidad. En cuanto a su 
uso las actividades que con mayor va1oraci6n negativa se represents ( via real) son las 
siguientes: Vias de acceso (7.0)� Techos (8.4) y Hechnra de Fundaciones (7.0). 

En cuanto a su permeabilidad, las acciones que mayormente lo afeetan son Instalaciones de 
Techos (7.5) y Maquinaria y Equipo, Vias de Acceso y Hechura de Fundaciones con (7.5) 
cadauna. 

AGUA. 

Este factor es afectado principaJmente en su calidad y en cantidad, En su cantidad por 1os 
requerimientos de la poblacion para suplir sus requerimientos (10.0) yen su calidad por la 
contaminaci6n que experimenta este recurse al ser utilizado para diferentes propositos: 
Generaeion de Aguas Negras (10.0) y Levantamiento de Paredes {7.6). 

4 PROYECTO CONDOlllfNIO ANALCUAPA 
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6.3.2 Factores Bioticos. 

La fauna es Ia principal afectada por las acciones de Limpieza con (7.5). Esto es congruente 
por 1a eliminacion de ]a cubierta vegeta1 que Ie da soporte alimenticio y a1bergue y por 1a 
naturaleza misma del proyecto, cuyo efecto fundamental seni el cambio de Uso de Suelo. 

Vale la pena recalcar, que la arborizaeien que se encuentra a lo largo del Perimetro del 
Proyecto, alguna se conservara y otra se reforestani y por ende pasara a ser pa.rte del Area 
Verde Ecologica, aunado a esto Jas Areas Verdes propias de] Conjunto Habitacional que 
complementaran, lo que en todo su conjunto ayudara a compensar el efecto negative en el 
corto y mediano plazo. 

6.3.3 Antropicos. 

El factor que se visualiza como mas adverso es la AL TERACION DE LA FAUNA que se 
presentara en fonna intensive en las actividades de Limpieza (7.5)_ Contempladas en la 
etapa de preparacion se tiene eJ Aeopio de Materiales (2.9), por la CIRCULACION 
VEIDCULAR 

• PROYECTO CONDOMIMO ANALCUAPA 
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7. Implementacion de Medidas de Prevenci6n, Atenuacion y Compensaci6n de 
Impactos Ad,·ersos. 

Para las diversas etapas del proyecto se proponen medidas de mitigacion ambiental que la 
empresa desarrolladora debera de implementarJas cuales son de caracter Preventive, 
Atenuantes y de Compensaci6n. No por esto, se reconoce que como en cuaJquier 
desarrollo f'rsico de esta naturaleu NO SE PODRA VOLVER A LAS 
CONDICIONES ORIGINALES DEL ECOSISTE�IA; sobre todo, en esta area que 
esta siendo aJterada y daiiada por las presiones antropogenicas de Jes vecinos de la 
zona, 

7.1 Propuesta de Vigilancia y Control de las Medidas 

En las siguientes paginas, se presenta la Propuesta de Vigilancia y Control de Medidas en Ja 
que a pa.rtir de Ios principales factores impactados negativamente por Ias actividades que 
generara el proyecto y la identiflcacien de las alteraciones potenciales, se proponen las 
medidas mas importantes para que AL SER APLICADAS CON DILIGENC.1A Y 
RACIONALIDAD, Jogren el efeeto multiplicador que contrarreste el impacto negative de 
otras acciones y garamiee la annonia entre el Proyecto y el Medio Ambiente en el mediano 
y largo plazo, 

Este instrumento junto con la Programacion de Ejecucion de las Medidas que se incluye en 
este capitulo, le permite a 1a Empresa garantizar el cumpJimiento de las medidas mitigantes 
previstas en este estudio; indicando los responsables de Bjeeutarlas y Monitorearlas. 

La propuesta de Vigilaneia y Control de las medidas, servira ademas, para controlar la 
eficacia de las mismas en la atenuaeicn de los impactos y para realizar a la vez el 
seguimiento de los efectos que puedan producir Ios impactos residuales durante la fase de 
funcionamiento. 

La periodicidad de actuaciou con que se debera ejercer el control intemo, sera de por lo 
menos de una vez por mes, a efecto de identificar cualquier desviacion de la medida y 
efectuar las medidas correetivas Jo mas pronto. 

EL PROPIETARIO DEL PROYECTO ES EL RESPONSABLE DIRECTO DE 
VIGILAR QUE SE CUMPLAN LAS RECOMENDACIONES QUE SE PROPONEN, 
para la cual debera de contratar los servicios de una persona idonea o especialista en el 
area. 
En las etapas del desarrollo del proyecto se presentanin una serie de lmpactos Potenciales 
cuyas medidas de mnigacion, prevencion y compensacion se plantean a cominuacion; 

4. PROYECTO CONOOMINIO ANALCUAPA 
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• La eliminaci6n de la cobertura vegetal que en un momento existi6 debera ser objeto 
de compensacion, Por tal motivo es de suma importancia implementar un Plan de 
Arborizacion para los espacios abiertos y areas verdes proyectadas en el Proyecto. 

• Los desechos de materiaJes generados de Ia Iimpieza del terreno, excavacion y 
otros, deberan ser protegidos adecuadarnente rnientras pennanezcan en la obra, de 
manera que no puedan ser arrastrados por la escorrentla ni impedir el flujo normal 
de las aguas superficiales hacia el cauce contiguo o provocar retenciones de agua 
que generen aJguna proliferaci6n de vectores. 

PROPUESTA DE VIGILANCIA Y CONTROL DE LAS MEDIDAS 

• El suelo y los desechos rnateriales durante la etapa de construecion, deberan 
humedecerse pennanentemente con el fin de evitar el incremento de particulas en 
suspension. 

• Los desechos materiales deberan de ser evacuados periedicamente a fin de evitar el 
incremento de particulas de poJvo en el aire, 

• EJ desaJojo y deposito final de desechos rnateriales debeni hacerse en un Jugar ta1 
que no puedan ser arrastrados, pudiendo utilizarse como material de relleno en otro 
sitio autorizado por la autoridad competente. 

• Durante Ia fase constructiva debera de dotarse de Jas instaJaciones sanitarias 
adecuadas aJ personal, a fin de suministrar los servieios apropiados. 

• La maquinaria y equipo mecanico en la obra debera encontrarse operando en 
perfectas condiciones, de tal manera que no contribuya a la contaminacion del aire 
por la emision de ruidos, gases y partieulas en suspension. 

• La organizacion y concientizacion ambiental de Jos Residentes sera indispensable 
para un adecuado desaJojo de Ios desechos solidos y la conservaci6n de Jas areas 
Verdes. 

� PROYECTO CONDOIIINIO ANALCUAPA 
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Las medidas contempladas en este Estudio de Impacto Ambiental, se manifiestan en 
primera instaneia en la puesta en obra de ciertas acciones que no reqeieren erogaciones en 
efectivo. Sin embargo, sera necesario efectuar algunas inversiones para cubrir los costos 
que requieran las medidas, 

• .PLAN DE ARBORIZACION 
• Se considera una arborizaeien de areas verdes recreativas y amates, para lo cual se 

requeriran de 300; soJo en el area de arriates y area verde recreetiva, incJuyendo en 
estos el JO % de perdida, Asi como J 848 arbustos y 685.00 m2 de grama. 

• En conformidad al Plan de Arborizacion las inversiones que se realizarnn seran en 
un periodo de 18 meses que se distribuiran de la siguiente manera: 

• EXISTEN OTRAS MEDIDAS AMBIENTALES RELAC.1.0NADAS A ESTAS 
PERO SUS COSTOS ESTAN CONSJDERADOS EN LOS COSTOS DE LA 
OBRACJVIL. 

Entre estos podemos mencionar: 

• CANALJZACJON D.E AGUAS NEGRAS 
• CASETA Y EQUIPOS DE llEBOMBEO DE AGUA NO POTABLE 
• CANALIZACION DE AGUAS LLUVIAS 
• OB.RAS DE .PROTECCION EN CAMBIOS DE NJVELES 
• MONITOREO AI\IBIENTAL EXT.ERNO 
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7.3 Potencializacion de lmpactos Positivos 

Realizando un analisis de consistencia en las matrices de Interaccion, Valoracion y 
Evaluacion, es evidente que el ambiente donde se insertara el Proyecto CONDOMINIO 
ANALCUAP A sera afectado, ya que constituye UNA POTENCIAL FUENTE DE 
IMPACTOS NEGATIVOS, principalmente por el cambio en el USO DEL SUELO, pero 
todo esto tambien nos conlleva a IMPACTOS POSITIVOS que de hahra que aprovecharse. 

ACCION IIIPACTO l"IJBlnt'O 

EL TERRENO SE LOCALIZA ADYACfilfIE A i\REAS DE DESARROLW HABITACIO�ALES y 
l'.<)MERCfALE.'), QUE U) HACEN COMPATffiLE CON U)S nsos DE sr.JBLO PROORAMADOS, SEOUN LOS 
PLANES DE DESARROLLO DE SANTA ANA. LO QUE ATRAERA UNA NfJEVA INFRAF.STRJ!CITJRA Y 

ANAf.lSlSY SERVlCJO.S LOCALES. 
SELECCI6N DEL 

smo YA QUE EL ESTA.DO AClUAL 00 ABANDONO Y DEFORa"TACION DEL LUGAR DONOO SE 
DE.�OLLARA EL PROYECTO, REPRE.�ENTA UN FOCO DE INMLUBRIDAD; E.'>TA.� SITTJAC[ONES 
SERAN b'UPERADAS C<JN LA IMPLEMENTACION DELPROYECTO. 

DL\�ODELA EL PROYECTO GENERARA FUENTES DE EMPLEOS TEMPORAlES, DESDE LA ETAPA DE DISB© HAST A 
URBANIZAC..1.(l'N LA CONS'JRUCCJ(>N. Asi MISMq. PO!,IBRIORMENTE A ESTR PROCESO SEENCUENJRAN WS .EMl'LEOS 

DE CAAACTER PERMANENTES. ADEM,\S LOS HABIT.ANTE..._ GOZARJ\N DE UN DESARROllO lNJE.CtRAL, 
AL CONJAR CON SERVICIOS BAsrcos COMO: CENTROS EDUCATIVOS, COMERCIALES DE SERVICIOS, 
ENTRE OTROS. 

PARA DL<;MINUIR EL IMPACTO ADVERSO A LA COBERTURA VEGIITAL Y SUliLO, SE PROPONE 
REAI.JZAR UN Pl.AN DE ARBORlZACJON DENTRO DEL AREA DEL PROYECTO COMO U) SON AREAS 
VERDES, ARRJATES Y ALu'UNAS ZONAS C.'ONflGUAS. CON fil>TA :MEDIDA SE PROPONE QUE LAS 
CONDlctONES DE ELIMINAC[ON DEL &'TRATO VEGETATLVO SERAN COMPENSADJ\S.. . 

REFORE.'iTACl<JN 
AL FINALIZAR EL PLAN DE ARBORIZAC[ON EMPRENDIDA POR LA EMPRESA DE.�OLLAOORA. LA 
JTJNfA D!REl.'TIV A DE LA ADMINIBTRAC[()N DEL PROYEl..'TO, EN l'.<)()PERACU)N CON LA 
MUNICJPAUDAO. VELEN POR SU AJENTENIMIENTO. 

LA ARBORIZACION EN EL SlSJEMA DE CIRCULACION CONJRJBUlRA A QUE LA FAUNA 
ESPECIALMENTE AVIARIA POSEA REFUGIOS COMPENSATOR[OS Y ALBERGUES; CO.'ffRIBU\'ENSO DE 
OlRA MANERA A LA PURlFICAClON DEL AIRE Y MEJORA DEL MIC..'RO L'LlMA. 

DADO EL ESTADO AClUAL DE ABANDONO, SE PRE.<;TA A QUE PERSONAS UTIUCEN EL srno PARA LA 
DJSPOSICI6N FINAL DEWS DE�'ECHOS. ESTO NO OC.1JRRJRA CON EL PROYECTO, YA QUI!. CONTARA 
(.'(IN VIGILANCIA PRJVADA Y C.'(JNT.ENEOORES lIDlCADOS fil>'Jlu\'IEG1CAMENJE. ADJ::MAS SE 
FDUCARA A LA POBLACION A DEl'OOITAR EN U>S UlGARES INDICADOS LOS D.E..'IBCHOS s6UDOS. LA 
JUNTA DE VECINOS QUE ADMINJSJRE EL PROYECTO DEB.ERA ILEVAR CAMl'ANJ\S DE 
COMCIENTIZAC[ON AMBIBNTAL PARA 00.'TRUIR A LOS RBSIDENTE A LA SEPARACCON y 

RECOLECCIC>N CL.Ab1FJCAC16N DELOS DE�'ECHOS S6LIDOS. 

DEBASllRA 
PARA FACD.JTAR LA RECOI.EC.CJ6N DE LA BASURA SE &'lTGIERF. QUE EN EL UlGAR DONDE SE 
EN<.1JENTRE El, CONTENEDOR GENERAL,. SE ENCUENJREN DEPOSITOS O RECIPIENTES DE m!,.'TINTOS 
COLORES A FIN DE CLASlFlCARLOS Y EVITAR Asf UNA ACEl.ERADA DESCOMPOS1C10N DE LOS 
Dl!SECHOS ORGANIC<)S SOBRE LOS NO ORGANIC<)S. 

AREA.')DE LA CONSERVAC16N DE LAl, ZONA.<; VERDEES REL'RF.ATIVA.<; Y "ECOUJGICA.<;, CONIRIDUIRAN A 
RECREAC.."l.{JN MAmENER BLMICROCLIMA DBL LUGAR, QUE A LA VHZ PROPORClONARA ALBERGIJE Y soroR.TE A 

LA FAUNA Y EL EQUIPAMIENTO S<X,1AL CONTRIBUIRA A LA NECF.'>'lDAD 00 F.::.'PARCIMEITNO TANTO 
ACTIVO COMO PA.'lJVO. 

� PROYECTOCOND<>II .. IO ANALCUAPA 
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8. Cronograma de Ejecuci6n del Proyecto y de la implementacion de las Medidas de 
Manejo AmbientaL 
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La seeuencia cronologica del seguimiento de las aetividades y medidas del Proyecto, se 
inicia con la ejecucion de las obras en la fuse de preparacion deJ sitio y finaliza en la fuse de 
funcionamiemo. Con el proposito de que se cumpla Ja totalidad de Jas medidas ambientales 
que se proponen ya la vez facilitar su Monitoreo. (Ver Programa de Ejecuci6n) 
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8.1. Plan de Seguimient.o y Monitore.o. 

8.1.A. Objetivo General 

Vigilar y controlar ambientalmente las diferentes etapas y factores de) Proyecto, en relacion 
con los Impactos previstos y medidas atenuantes propuestas. 

8.1.B. Objetivos Especificos 

• Definir las actividades del proyecto que deberan ser controJadas a fin de minimizar 
eJ Impacto ArnbientaJ. 

• Definir los factores ambientales a monitorear, siendo estos los que sufren el mayor 
Impacto Ambiental. 

• Verificar 1a eficacia y Ja aplicacion adecuada de las medidas atenuantes propuestas 
en la Evaluacion del Irnpacto ArnbientaJ durante las fases de preparacion, 
construccion y Operacion, 

• Detectar anticipadamente Irnpactos Ambientales no previstos y corregirlos 
oportunamente. 

8.1.C. Actividades Ambientales a Controlar 

En el cuadro de jerarquizacion cuantitativa de las actividades de] Proyecto donde se sefiala 
los pesos relatives de cada una de ellas. Puede apreciarse que en esta etapa. del analisis la 
jerarquizacion, permite visualizer que las actividades humanas que mas lmpactan al Medio 
Arnbiente son: 

1. Limpieza 
2. Maquinaria y Equipo 
3. Vias de Acceso 
4. Instalacion de Techos 
5. Generacion de Desechos 
6. Generacion de Aguas Negras 

8.1.D. Factores del Proyecto a Controlar 

En el Cuadro de Jerarquizacion Cuantitativa de factores ambientales puede notarse que el 
orden de cada factor con su respective VIA REAL es el siguiente: 

• PROYECTO CONDOIIINIO ANALCUAPA 
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1. Uso del Suelo 
2. Dotacion de Agua 
3. Fauna 
4. Permeabilidad 
5. Calidad de Aire 
6. Calidad de Agua 
7. Ruido 
8. Clima 

55 
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( 

A continuacion se presents un cuadro de Monitoreo Ambiental de los Principales Impactos 
a ser sujetos de Monitoreo por parte de las partes involucradas. (Ver Cuadro de Monitoreo 
Ambiental), 

4. PROYECTO CONDOMINIO ANALCUAPA 
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CONCLUSIO.NES Y RECOMENDAC.JONES 

Los mayores lmpactos Negativos se dan por las actividades propias de Ia. C-Onstmccion o 
Ud>anizacion del terreno y por la generaeion de Aguas Lluvias y Desechos SoJidos. 

Los Impactos Positivos son de larga duracion y sus efectos son practicamente Irreversibles, 
mieotras que los Impactos Negativos tienen caracter temporal y de baja Intensidad. 
( Actividades de Constmccion de la Urbanizacion y las Viviendas). 

La Calidad Ambiental del area en estudio sera mejmada con el emp1azamiento de la 
Urbanizacion, ya que se comribuini a facilitar el saneamiento del lugar. Aspecto que en 
conjunto con la aplicacion de otras medidas de atenuacion y compeasacion conserearan en 
parte los benefi.cios ambientales del lugar. 

Por Ja perturbaeion que experimentara el area en estudio, Ia vegetacilm actual que ofrece 
condiciones que favoreeen el refugio de Ja fauna silvestre, se vera. arectada.. .Estableciendo 
el Plan de Arbomacion propuesto (Ver Anno 10. PLAN DE ARBOIUZACION). se 
considera que la porcion destinada para la zona verde ademas de ser de Uso Social y 
Equipamiento que se le oo. podria funcionar como un sitio de refugio sosten y alimeoto de 
la Fauna ( especiahnente Ja aviaria), que frecuenta Ja zona. 

Qua repe.rcusion positiva deJ Plan de Arbori:zacion es que con Ia introduccion de especies 
perennifolias que se sugieren, ayudaria a mantener el microclima del area y el 
e.scurrimiento lento de las aguas Iluvias, propiciando Ia infiltracion en especial las areas 
verdes, 

Los desecbos que surjan de la limpieza del terreno, asi como la excavacion y material 
sobrante de�cin ser desaJojados hacia un lugar autori.zado previamente por Ja 
Municipa)idad 

El proyecto ademas de Jo anterior debera de cwnplir con las regulaciones establecidas en 
las Leyes y Reg)amentos para este tipo de Proyecto. Para eJJo a continuacion se citan una. 
serie de disposieiones que deberan ser tomadas en cuenta para su implementacion: 

1. Es imprescindJbJe que se cumpJa con Jo estabJecido en el Reglamento a la Ley de 
Urbanismo y Construccion y su Reglamento. 

2. Se debera de asegurar que se cumpla con el Plan de Arborizacion eJ cuaJ oontiene 
las especificaciones tecnicas de acuerdo a las potencialidades naturales de) 
ecosistema en esmdio. 

.&.. PROYECTO� ANALCUAPA 
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3. La arborizaci6n debera de iniciarse una vez se babiliten aceras y arriates, debiendo 
colocar barreras para proteger y evitar el dafi.o a los arboles. 

4. La talla de las especies arboreas sugeridas al momento de plaatarse, debera ser de 
por lo menos 0. 75 ems. A LOO mt., ya que de esta manera se adaptan mejor al 
terreno y son mas faciles de manejar. 

5. Las zonas verdes deberan de estar provistas de mechas de agua potable que 
garanticen el mantenimiento de las mismas. 

6. Seguir las recomendaeiones del estudio de suelos con el fin de garamizar Ja ealidad 
de la obra. Ya que estas deberan ser tomadas en cuenta en el Disefio Constructive. 

7. Para que el desarrollo urbanistico cumpla con el objetivo de ofrecer instalaciones 
seguras, debera llevarse a cabo el respectivo control de calidad de los materiales y la 
supervision de Jos procesos construetivos empleados. 

8. Durante la construecion e instalaeion de los sistemas de drenaje de aguas negras y 
. Iluvia debera considerarse la susceptibilidad de los suelos a la erosion. 

9. La recoleccion de Ios desechos solidos debera realizarse en fonna periodica dado 
que los contenedores de basura pueden crear ambientes inadecuados y focos de 
contaminacion. 

Es obvio que el ambiente donde se insertara El PROYECTO CONDOMINIO 
ANALCUAP A, experimentara una perturbacion en su entomo natural; por lo tanto, este 
proyecto constituye un potencial de lmpactos Negativos, principalmente por la afectaci6n 
de a1gunos factores bioffsicos; pero tambien conlleva Impactos Positives que habnl que 
impulsar, 

• PROYECTO CONDOMfNIO ANALCUAPA 
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PAPEL PARA PROTOCOLO 

. . ., ·: .. 

·· DOS CO LONES i .. 

l NUMERO DIECIOCHO.· LIBRO bUAREN�A Y OCHo:· En I� ciudad de Sans Iv dor 

ecesarios ara desarrollar un 

a desarrollarse 

19 onocido coma las cuatro manzanas ubicado en el Can n P 

20 epartamento de Santa Ana; facultandolo ara ue 

21r lacionado con dichos tramites. Y ara el me'or desem 
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....• , ... ·.- - . 
l. ._:·.-:" : ·: ':'::·\/.-::·:� ;.;..''"':�i=·i.··:··�·· ,.···; .-.:· ·.··:.:.::: .. · -.-_._ .. :.·····. 
a la vista:,a) TEtstim9ni6'.\CJe.la esbritura publics de constituci6n de la socledad, otorgada en esta cludad, a la 

<.; . ··.;:,.,.'.·:.. •,:·�f'�-�;;•••A .. 

once horas del df a veintiseis de mayo del alio dos mil tres, en los oficios del Notarlo Alfonso Pineda Claude 
..... ,- '---:.· ·. . '· ::.. . . : .... -.· .·.. . .·.. . .· -·· ·. ·-. •' .... _ .. ·:· .. · ..... ·· .-: ... -··· .. --.: ··. _. 

inscrita en el Registro de Comercio bajo el nurnero CUARENTA Y SIETE del Libro UN MIL OCHOCIENTOb 
.. : .. ·.: ··. . ,.· ·.. . . :. . . . . . .. . 

. . 

CATOACE,de la que consta que su naturaleza, denominaci6n y domicilio son las que se han dicho, que s11 
·. . . .·.. .· -:, . .·· . . .·· .. . : .. . . 

plaza es par tiempo indefinido, que actos coma el presente estan comprendldos dentro de su finalidad socia, 

y que la representaci6n judicial y extrajudicial de la sociedad le corresponde al Presidente de la Junt: 
' .· 

Directlva, quien prevla autorizaci6n de la Junta Dlrectiva, esta facultada para otorgar actos coma el presente; . ', ,,· . ' . ,' .· ·. ' ' . '' : : . . . ·... '• . ·.· . . 

y que en .el mismo acto de constltuclon de la soctedad se eJigi6 a la senora ANA LUCRECIA VALIENTE DI. 
. . · .. · ·.· .. . -... : :. . ·.-.-. -·. : . . .. -.. . 

...... ·· ". ·. 

DOMINGUEZ, Director Presidente de la Junta Directiva, para un periodo de dos anos. aun vigentes; b 
. . . . 

., 
" 

.. 

Certlflcaci6n �xp('dida en esta ciudad, este misma dla, por la Dlrectora §,ecretaria de la Junta Directiva de I 1 
.. .. :. · .. ·· .... :: .. ·.:-:-::- .. : ...... ... ·-:-: 

socledad, senora Marfa Lorena Reyes de Jokisch, de la 9ue consta que en Junta General Ordinaria d 3 
. ,', .... ··.·· 

.· .... 7 ' ··.···" � . .. ·:,, ... · _ ...... � .. ·. 

Accionistas, .celebrada en esta _ci!J.9.�ct.J!. IOs veintiocho dias del mes de abrll del presente afio, se acord > 
.. ·:.:-· - __ :·:, · .. · ... ·.. .· . . . . .:.> -: .,_ ... _ ... _··i� -�-- ··-··:·�- .. ·_--· ._-_.-: : __ �·· :-�-:- ��---.· .: ··_,:_ ... -_: ·.·.. .-· .: --.- . ::.·:. 

autarjzacaJa __ Gomp_areciente _paJ.a.. atargar la presente escritura. Asf se expres6 la compareciente, a quie , 
" .. . ..... ... .. ... · ... · ..... •. . .. :, . · .. .- .. ,,,' . . .•. .-,.- ....... "'"'.:. ".·· ·. .. ' :'. ,·. ·.·.·· .. 

explique los efectos legates del presente instrumento, y leido que le hube lo escrito Inteqrarnente en un sol, 
. · 

.. 

acto, lo ratificfl y firmamos. DOY FE.- . 

: ·.· .. ·· _ .. ·.· ... 
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ANTE Ml, del folio cuarenta y sets frente y vuelto del LIBRO CUARENTA Y OCHO DE Ml 

PROTOCOLO, que vence el dla veintid6s de abril del ano dos mil cinco. Y para ser entregado 

al lngeniero JUAN FEDERICO JOKISCH ARGUELLO, extiendo, firmo y sello el presente 

Testimonio, en la ciudad de San Salvador, a los treinta dfas del mes de abril del ano dos mil 

cuatro. 
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NUMERO CUARENTA Y DOS. LIBRO CUARENTA. En la ciudad de San Salvador, a las once horas v 

diez minutos del dra dos de abril del ario dos mil cuatro. Ante ml, LEON RAFAEL PINEDA SOL, Notario, 

de este domicilio, comparece la senora GLADYS LUZ REYES DE MACHON, conocida nor GLADIS 

REYES DE MACHON, de setenta y nueve arias de edad, ama de casa, de este domicilio, a qulen conozco, 

portadora de su Documento Unico de ldentidad nurnero cero un mi116n cuatrocientos dos mil trescientos 

noventa y nueve-siete, con Numero de ldentificaci6n Tributaria cero seiscientos catorce-doscientos sesenta 

mil tresclentos veintlcuatro-cero cero uno-cero. y ME DICE: I) Que sequn consta en Escritura Publlca de 

Protocolizaci6n de Resoluci6n Final en Diligencias de Remedici6n, otoroada en la ciudad de Santa Ana, a 

las doce horas del dl a veintiocho de Octubre de dos mil tres, en los oficios de la Notario ADELA ORBELINA . . ·,···· ..... . .... . . 
I · -� ·, :· ' ". ··· ·.· ,· 1 ·• ,. .-, ... • ·····. ·- .. -·- 

FIGUEROA GIL, la compareciente es dueria y actual poseedora, de una tercera carte, o sea un derecho 

proindiviso equivalente al treinta y tres punto trelnta v tres oor ciento, de un inmueble de naturaleza nistico, 

inculto, denominado Agua Caliente, situado en iurisdicci6n del Cant6n Los Planes de la Laauna. def 

Departamento de Santa Ana, el cual consta de siete porciones, las cuales se encuentran aisladas v de 
A,otlad6• Cnoptntha ck Stnltlo1 C"fk" 
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menor extensi6n, y se describenasf 1) PORCIQN U�Q, ubi.cado en el cant6n Planes d 
1 �-,-�-,--,--,--,--,--,-�-,--,--,--,--,--,--,--,--,--,--,--,--,--,--,--,--,--,--,--,--,--,--,-__,_-,--,--,--,-----. 

mlJnic;ipi<> .. de.Sclqta Ana •. departarnepto.c:le �an\a Ana, con unaextenslon super1ici�I de c.er.oheptareas. 
21---,--,--,--,--,--,--,--,--,--,--,--,--,--,--,--,-�-,--,--,--,--,--,--,--,--,--,--,--,--,--,--,--,--,--,--..,.,.,.,---,..i 

velntisiete areas diez . punto noventa y un centiareas egui'J�len�es 1;1 cero manzana tres mil ocho�i�ntos 
3 t---,--,--,--,--,-�-,-��-,--,--,--,--,-�-,--,-�-,-���-,--,--,--,-����-,--,-�-,--"-'-"��--l 

s�ter\_tay echo pl)nt<> ochenta .. Y cincoyc1r�s cuadr.adf,\s q�e es ig1Jal a 0()$ twill SETECIENTOS DIEZ 
4 t---'-���-,-�-,--,--,--,--,--,--,--,--,--,--,--,-�-,-�-,--,--,-�-,--,-�___.;_-,--,--,--,--,-;_;_;_-,-__,..--1 

.• PUNTO NOYENTAY UN, METROS (;UADRADC>S,.y.micle: LlNDERO .�ORTI:, partiendo del veruce Nor 
61---,--,--,--,-�-,--,--,-�-,--,--,--,--,--,--,-�-,--,--,--,--,-�-,--,--,--,--,--,--,--,--,--,--,--,-=-__.;.---4 

P<;>nie11te esta tormado por dos. t.rar,nos qon los siguientes rumbos y distcincias: Trame uno, Sureste ochenta 
61---,--,--,--,--,--,--,--,--,--,--,--,--,--,--,--,--,--,--,--,--,--,--,--,--,--,--,--,--,--,--,--,--,--,-;____.-,-� 

wados once minutes cJiez segu11qos (;<>n una distancia .de ocho punto cero echo metros; Tramo .dn". 
7t---,--,--,--,--,--,--,--,--,--,---,--,--,--,-----,--,--,-----,--------'----,-'---.c...;,.--,-� 

8 
Sur��te. t�einta y un. grados doce niinutos treinta y dos·. segunc:Jos. con una dist\incia cJe cin.co pynto s(?tenta y 

dos metros; colindando con terrenos cJ� Mario .BariUas,<con calle de por medio; colindando con terrenos de 
9r--,--,---,--,---,--,---,--,--,--,--,--,--,--,---,--------,--,--,--,--,- _ __;_ __ -,-�...,_...,.,...,..,4 

... ··•·· F.<lrci6n Oe>s, con cane .de por rnedie>'. . L.INC>l:R<> . Qflll:tfTE. parnendo d�I vertlce r-Jor. Orienta esta formacto. 
101---,--,---,---,--,--,-_-,-_-,--,--,---,--,--,--,--,--,--,--,--,--,--,--,---,--,--,--,--,----,.-,-�.,....,...,.i 

( 
por trace trarnos C()n los siguientes ru.lllbe>� y dista�ciar Tramo uno, Suro��te yeinUµn g�ade>s cuarE3nta y 

11 ----,--,--,--,--,--,----,--,--,-_-,-_-,--,--,---------,------,--,----,--,--,--,--,---,----t 

seisminutos cincuenta y echo segun.c:fos con una distancia de seis punto cero cuatro metros; Tramo dos, 
12 ·· · · · . · • .. · . . · · ..•. • ··. · .. · · .. ·. .. . .· .. · ·. · .. . .. .· ·• . . · · ·.·. ·.· .• 

.... S!:Jroeste cuarenta y cuatrq grados catorce rninutos treintay cuatro sequndos con una distancia _de slete 
13i---,--,---,---,--,--,---,--,--,--,----,--,--,-_-,--,--,--,--,--,--,--,--,--,-------,---_,....,....j 

: p\.mto 'ochenta y tres metros: Tramo tres, Suroeste treintay tres grados cero mir,utos cuarenta sequndos 
141-----,--,-�-,----,--,--,--,--,--,--,--,--,--,--,----,--,--,--,--,--,--,--,---,----,-'----.,,----,I 

. con .. una dlstancia de echo punto elncuenta y siete metros; Tramo cuatro, Suroeste velnticuatro grados 
16 i-- . --,--- · ._._--,-- .. _·._ · _ . --,-- . ·_ . _ .·_--,-- - - : __ . ·._._ .. _._ :·_ . - · ._ •. _. __ . ·.--,--_ ·. --,-- .. _ . ·--,-- · .. __ . _ . _·_ . __ .. _ ·. _._ •. .; _ .. _ ·. _ ·. --,----,-- . --,-- . --,-- . _._ ._ . ·- · ·- · -·--1 · 

cuarenta minu.t.os cuarenta y dos segundos con une di.stancia de treinta y cuatro punto sesenta y cinco 
16 __ --,--_ ._ . ·_ . -,-- ·- ·.--,--_ . ·--,-- ·- ··_ · __ . _ . -,- ·- ···_._ .. _ .-,- ···· .... ·-- · _ .·_ · _ ..... · _ ._ .. _ .. _ .·_ · --,-- ·- · _ ·._ .. __ ._ ... _ ._ · - ·--·-,--·-,-- . -,-_-,-_ ··._ · .... ··- · ,.,.__.. · - · 

metros: Trame cinco, $uroeste ciiec;i�ei�.gr�qos cer<>cuatrorninutos velntlocho segundos con una distancia 
171----,---,--,---,--,--,---,-�-,---'--,-.....,.,..----,-.-------,--,---,-,_._--,--,----'--,---,--,---,----t 

de veintitres punto setenta y seis metros; Tramo seis, Suroeste catorce grados cincuenta y tres minutos 
-, - .· ·is 1----,-·- · ·_ · ... _ , ,_ . · --,-- ····--,-- ' __ ._ . ·- ··-,- -,--'----'---,--,---,--,----"-� · _ . ..._ ·-= · ... _.-"- · .. _ ·.---"'-...:. ··------'---'----'---'-'----'-'-----I 

19 

20 

21 

. cero seis seg�ndos con uradista�cia �e diec;iseis pun�o sesenta y c;inco met�<>s; Trc1mo �ietl3, Suroes�e 

dil:3ciocho · grados cero .. cinqo minu.tos .. c1oce .. segunqos 9on u11a . distancia de quince punto .noverta y un 

metros; Tramo echo, Suroeste veinttslete grados veintid6s minutos cuarenta y siete segundos con una . . . . . . . ·. . . . . . . . . ·. . . . .·. . ·.' � ' : · .. · .. ' .. : . . . . . . . . . : . . . . . . . . . . . . . . . . . \ . . . . . . ._ . . . . . . . . . . . . . . 

diecinµeve segundos con una distancla de once punto veintid6s metros; Tramo diez, Suroeste veintisiete 
231---,---,--,---,--,--,--,--,--,-_-,-_-,--,--,--,--,---,--,--,---,--,--,--,---,--,--,---,--,--,--,--� 

( 
grados cuarenta y dos minutos treinta y seis segundos con una distancia de quince punto diez metros; 

24 '---,----,---,----,-----,---,--,-----,------,--,---,--,----,---,--,--,- _ 
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Tram�� :�t;�este ·��iz grados catorce mmutos c ncuenta v dos segundos con una distancia de once 
. �·�� �--_.... . . 

. 2 _ punto veintitrlnfm.etfos.;_ Tramo dace, Suroeste cero cuatro grados veintid6s minutos cero un segundos � 

u�� distancia de veinte punto cero cine<:> metros; Tramo trece, Suroeste veintisiete grados cuarenta y cinco 3 
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�inutos cero nueve segundos con una distancia de diecinueve punto sesenta metros; colindando con 

terrenos de Porci6n Tres. con calle de por medio. LINDERO SUR partiendo def vertice Sur Oriente esta 
.. . 

formado por dos tramos con los siguientes rumbos y distancias: Tramo uno, Suroeste cuarenta y cuatro 

grados veinticuatro minutos dieciseis segundos _con una distancia de diecisiete punto trelnta y cinco metros; 

Tramo dos, Suroeste cincuenta y un grados cuarenta y cuatro minutos cero ocho segundos con una 

distancia de veinticinCQ punto dieciocllo m�tros; colinda11do con terrenos de Porci6n Tres; con calle de por 

rnedio. LINOERO PONIENTE partiendo del vertice Sur Poniente esta formado por catorce tramos con los 

sig�ientes rumbas y distancias: Tramo uno, Noreste treinta grados cuarenta y tres minutos cero cinco 

segundos con una distancl� de doce punto cuarenta y Cinco metros; Tramo cfos, Noreste veintiocho grados 

trece minut�s -v�i�tis�issegundos CC>n. �na distancia de diecinueve punto sesenta y ocho �etros; Tramo 

tres, Noreste vei�tiC>cho grados dieci�iete minutos diez seoundos GO,; una distaricia de nueve punto sesenta 

y nue�e metros; Tr�mo. cuatro: Noreste veinticinco grados cincuenta y tres minutos cero siete segundos 

con una. distancia de. quince punto doce metros; T ritmo - cinco, Noreste . veintiun .. grados cero un minutos 

cuarenta y nueve segundos con una distancia de diecisiete punto ochenta v seis metros; Tramo seis, 

Norestediecinueve grados veintiun rr1inutos cuarenta y nuev� segundos con una distancia de treinta y uno 

punto noventa y tres metros; Tramo siete, Noreste veinti�eis grados cero siete minut�s trelnta y siete 
.. . .. •,'. .. ,,· ',','" ... _.· .. 

segundos cqn una distancia de dieciocho .o_qr.iJ()._ .<:incuenta .. me�ros; _Jrarnq ocho, Noreste catorce grados 

doce mlnutos cfieclslete segundos con(ma Qistancia de v1:1inte pu�to noventa v un metros; Tramo nueve 

Noreste quince grados cem dos n,inutos cu;:ire�ta y cualrq segundos con una distancia de v�inte punto 

noventa Y siete rr1etros; Trarno di�z, Norest� die�i�iet� gr�dos'�uarentc1 y. ocho minutos trei�ta y cuatro 

segundo� con un� distan�i� de v�intisiet� punto ci�duenta y ��-- metros; Tramo once, No�este on.ce orados 
' · .. : : AJoc:lldh C .. pcndu dit Sen lrlo1 Crtfk�• 
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.... _ .... - .. ·trointo y nueve minutos veintiocho segundos con una distancia de diez punto vo!nticuatro m 

PAPEL PAHA PHUTOCOLO 

VEINTE MILLONES CIENTO VEINTE MILSEISCIENTOS TREINTA Y SEIS· CERO CERO CERO CERO 

CERO. 2) PORCION DOS,· de una exiensi6n superticial de· cero hectareas cuarenta y cinco areas cero seis . 

punto setenta centiareas equlvalentes a cero manz�nas seis mil cuatrocientos cuarenta y ocho punto 

Nacional de Tierras · Agr1colas, con cerco de puas; colindando con terrenos de Jorge Ernesto Javier 

· Rafnf rez, con cerco de puas. Asr se llega al vertice Nor Poniente, que es donde se inici6 la descripci6n. 

inscrita en el Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas del Departamento de Santa Ana bajo la Matrlcula 

. . 

doce, Noreste dieciseis grados diecisiete minutos treinta y tres segundos con una distancia de diez punto 

cero. nueve metros; Tramo trece, Noreste veintisi�te · grados cincuenta y seis minutos cuarenta y cuatro . 

segundos con una distancia de nueve punto diecinueve metros; Tramo catorce. Noreste cuarenta y c,nco 

grados treinta y seis minutos cero tres segundos con una distancia de dieciocho punto treinta y un metros; 

colinclando con terrenos de Em�a Pa�edes de Barrientos, con cerco de puas; Colindando con terrenos ut: 
Francisco Armando Sagastume Mazariego, con cerco · de puas: colindando con terrenos de Financiera 

. : . . . 

treinta y Lin varas cuadradas, que es igual a CUATRO MIL QUINIENTOS SEIS PUNTO SETENTA. 

· METROS CUADRADO$, y mide:. LINDl:RO NORTE partiendo del vertice Nor Poniente esta formadc por . 

diez tramos con los siguientes rumbos y distancias: Tramo uno, Noreste cincuenta y cinco grados cincuenta . 
161--�������������������������������������--1 
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y nueve minutos velntiun segundos. con. una distancla de diecinueve punto sesenta y siete metros; Trar.·.;, 
171--�������������������������������������---1 

· dos, Noreste cuarenta y ocho grados cero siete minutos cero ocho segundos con una distancia de velnte 
181--�������������������������������������--1 

punto diecisiete metros; Tramo tres, Noreste cuarenta y=ocno--grados cincuenta y dos minutos cincuenta y 
191--�������������������������������������-- 

un segundos con una distancia de treinta y .cinco punto quince metros; Tramo cuatro, Noreste treinta y 
20f--�������������������������������������---t 

cinco grados cero tres minutos cmcuenta y cuatro segundos con una distancia de ocho punto setenta y un 

· · metros; Tramo cinco, Sureste. ochenta s. cinco grados cero cinco minutos treinta y dos segundos con una 
221--��������������������������������������� 

distancia de veintitres punto ochenta y un metros; Tramo sels, Noreste cincuenta y dos grados veintiseis 
231--���������������������������������-,-���---t 

minutos veintiocho segundos con una distancia de tres punto cincuenta metros; Tramo siete, Noreste 
24 '--�������������������������������������--' 
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setenta y seis"m�tros;. Tramo ocho, Noreste setenta y _dos grados veintiocho minutos dlecmueve segyndos 
' . - � 

con una distancia de doce punto trelnta y nueve metros; Tramo nueve, Noreste sesenta y cinco grados 

veintid6s minutos treinta y siete segundos con una dlstancla de veintisiete punto cero nueve metros: Tramo 

diez, Noreste setenta y tres grados cuarenta y tres rninutos diecisiete segundos con una distancia de 

veintitres punto cincuenta y dos metros; colindando con terrenos de Mario Barillas, con cerco de puas: 

colindando con terrenos de RUDA S.A. DE CV., concerco de puas. LINDERO ORI_E:.NTE partiendo del 

verttce Nor Orienta esta formado por cuatro tramos con los siguientes rumb<>s y distancias: Trame uno, 

Suroeste cuarenta y tres grados veinticinco minutos cero segundos con una distancia de nueve punto 

cincuenta y nu eve metros; Tramo dos.. Suroeste cuarenta y. un grados cuarenta minutes treinta y nueve 

segundos con una distancia de veintisiete punto ochenta y dos metros; Tramo tres, Suroeste treinta y ocho 
. 

grados treinta minutos veintisiete sequndos con une dlstancia de once punto cincuenta y nueve metros; 

Tramo cuatro, Suroeste cincuenta grados diecinueve minutos veintltres sequndos con una dlstancia de 

once punto ochenta y dos metros; colindando con terrenos de Porcion .Tres. con calle de por medio. 

LINOERO SUR, partiendo del vertice Sur Oriente esta torrnado por ocho tramos con los siguientes rumbos 

y distancias: Tramo uno, Suroeste sesenta y nueve grados cincuenta y ocho minutos doce segundos con 

una distancia de diez ounto cincuenta v cuatro metros; Tramo dos, Suroeste setenta y un grados cincuenta 

y siete minulos trece segundos con una distancia de dieclsels punto cincuenta y un metros; Traruo tres, 

Suroeste sesenta v ocho grados cuarenta y tres minutos treinta y ocho segundos con una distancia de doce 

punto diecisiete metros; T��Jr.lg_.�\J�tro, SuroesJ�. cincuenta y tres gr�dos cincuenta y cuatro minutes cero 

seoundos con una distancia de veinte ounto cero un metros; Tramo cinco, Suroeste setenta grados . 
clncuenta y ocho minutos cero nueve segundos con una distancia de trece punto treinta y siete metros; 

Tramo sels, Suroeste setenta v cuatro grados treinta y un . minutos treinta y cinco . segundos con una 

distancia de veinticinco ounto cero seis metros; Trame siete, Suroeste sesenta y sels grades treinta y 
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.. 
nueve minutos cero cinco segundos con una distancia de dieciseis punto cincuenta y dos me 

{ 
·:,._ 

2 
ocho, Suroeste setenta y cinco grados treinta y seis minutos veir1tid6s segundos con una distancia de die� 

punto treinta y ocho metros; colindando con terrenos de Porci6n Tres, con calle de por media. LINDERO 

PONIENTE partiendo del vertice Sur Poniente esta formado por un tramo con los siguientes rumbas y 

distancias: Tramo uno, Noroeste setenta y nueve grados veintitres minutos treinta y dos segundos con un::i 

distancia de veinte punto cuarenta y un metros; colindando con terrenos de Porci6n Uno, con calle de por 
6�_:,_-_;.,.. _;,.._:__.,....,., __ -'--,-,.....,. . ..,.....,.= ···-..,.,...._,,.,--- - .... .......... ---,.:.--,.,....,__,.,.. __,... ___, � .... � - .. 

medio. Asf se llega al vernce Nor Poniente, que es donde se inici6 la descripci6n. lnscrita en el Registro de 

9 

10. 

7 �--:... . .-;... . ---,_,-- _:,_ __ ..,. .... . ;...._,...., __ .,- . --- . --- . -----,--,--, .. ,--...,.,..------, .. - . --'---------, ', -,---j _ 

la Propiedad Ra(z e Hipotecas del Departamento de Santa Ana bajo la Matricula VEINTE MILLONES 8�-'-- .------,.. .-.--'--- ---- ... � --- .-� .� -.-� -- - ----,. _ � .. --,.-� .. - .-� .--- -� ---------,--� ... ,......., .--i 
CIENTO VEINTE MIL SEISCU:NTOS TREINTA Y SIETE- CERO CERO CERO CERO CERO. 3) 

PORCION TRES, cfe una extensi6n superficial de treinta y dos hectareas ochenta y ocho areas. treinta y 
tres punto sesenta y cuatro centiareas equlvalentes a cuarenta y siete manzanas quinientos cuatro p�nto 

12 
treinta y ocho varas cuadradas, que es igual a TRESCIENTOS VEINTIOCHO MIL OCHOCIENTOS 

TREINTA Y TRES PUNTO SESENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS, y mide: LINDERO NORTE 
13� _ _:...___,...,..___,. _ _:...__,.. ...;...,..;---,.-..,.._ __ --------------.,.,...,....-,---------------� 

partiendo del vertice Nor Poniente esta formado por ochenta y ocho tramos con los siguientes rumbos y 
141------'--------,.......-'---,.;..._-------,--,--,-----,--,----------------'----�-,.,...,.� 

15 
distancias: Trame uno, Noreste cincuenta y cuatro grades cincuenta y tres minutos once segundos con unc1 

distancia de nueve punto ochenta y ocho metros; Tramo dos, Noreste sesenta y un grades diecinu_eve 

17 

161--------.-------,---,-,--,-,-,-.,.._.....,.... __ �-------------------c-:------------�-----� ·. ·. . ·. ·. ', ': . "·: .... · .. ·· ·. : , ... ··. . . •. ", ·. . ·. . ;. ·:. 

minutos diez segundos con una distancia de dieciseis punto ochenta y tres metros; Tramo tres, Noreste 

sesenta y dos grados cincuenta y tres minutos dieciocho segundos con una distancia de diez punto 161--------------'------_:___------------.----------------'-----',� ... • :,, ... -�.: �. . .._- .- 

ochenta y un metros; Tramo cuatro, Noreste sesenta y nueve grados diez minutos once segundos con una 191----------------------------------------�---------.--,-.-----.----......,......,.....,---1 
distancia de dieclocho punto cero nueve metros; Tramo cinco, Noreste setenta y tres grados cincuenta y 

21 

22 

sels minutos veintitres segundos con una distancla d� treinta y sels punto sesenta y tres metros; Trame 

seis, Noreste ci�cu�nta y seis gr�dos cero nueve minutos cuarenta y cuatro segundos con una distancia de 

. dieciseis punto vei�titr�s metros; Tr�mo siete, Noreste cincuenta y dos grados cincuenta y stete rTli�utos 

/ « ' . 

cuarenta y un segundos con una distancia de tres punto sesenta y cuatro metros; Tramo ocho, Noreste 
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sesenta :\l:.�atro gr�<1os cuarenta minutos cincuenta v siete seouncos con una distancia de once punto 
. : .•• _....... � • ., ... •. . . . . i ...... · . .. . 

sesenta y n�vfm�tros; Tramo nueve, Noreste .. s.etenta.y dos grados trelnta.v nueve minutos cuarenta Y 

ocho segundos con una distancia de dleclsels punto veintisiete metros; Tramo diez, Noreste setenta grados 

veinticinco minutos cuarenta y nueve segundos con una distancia de trece punto cero nueve metros; Tramo 

once. Noreste cincuenta y cinco grados veinticinco minutos treinta y cinco segundos con una distancia de 

dace punto treinta y nueve metros; Tramo doce, Noreste treinta y nueve grados treinta y un minutos 

veintiocho segundos con una distancia de diecisiete punto sesenta y un metros; Tramo trece, Noreste 
� 

cuarenta y tres grados velnticinco minutos dteclsels segundos con una distancia de catorce punto cuarenta 

y nueve metros; Tramo catorce, Noreste cuarenta v siete arados treinta v cuatro minutos cincuenta y seis 

segundos con una distancia de dieclsels punto cincuenta y tres metros; Tramo quince, Noreste setenta y 

dos grados cuarenta y siete minutos dieciocho segundos con una distancia de once ounto cuarenta y siete 
. .· ... 

. 
metros; Tramo dieclsels, Noreste setenta y cinco grados treinta y nueve minutos veintinueve segundos con 

una dlstancia de catorce punto setenta y tres metros; Tramo diecisiete, Noreste setenta y tres grados 

dieciocho minutos cuarenta v nueve seaundos con una distancia de diecisiete ounto setenta v clnco metros; 

Tramo dieciocho, Noreste sesenta v tres arados veinticinco minutos diecinueve seaundos con una distancla 

de diez punto cincuenta v ocho metros; Tramo diecinueve, Noreste sesenta v tres qrados treinta y un 

minutos cero seis seaundos con una distancia de treinta ounto catorce metros: Tramo veinte , Noreste 

sesenta v un arados treinta v seis minutes treinta seoundos con una distancia de velntitres punto sesenta y 
.· ... · 

cinco metros; Tramo veintiuno, Noreste sesenta v siete arados cuarenta v un minutos veintltres segundos 

con una distancia de velnticuatro ounto. sesenta v ocho metros; Tramo veintld6s, Noreste setenta y . slete 

arados treinta v cuatro minutos cuarenta v un seoundos con una distancia de veinthres ounto veintisiete 

metros; Tramo veintitres, Noreste setenta v cinco arados cero cinco minutos veintiun seaundos con una 

distancia de veintitres ounto cuarenta v cuatro metros: Tramo veinticuatro, Noreste sesenta v seis arados 
..... 

veintiseis minutos cero cinco seaundos con una distancia de trece ounto diecisiete metros; Tramo 
·;· 
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veinticinco, Noreste cincuenta y ocho grados cuarenta y cuatro minutos treinta y cuatro segund 
1 ����������������������������������-t-����..., 

#istancia de lrece punto cero nueve metros; Tramo veintis�is, Sureste treintc1 gr;:ioos. cuarenta y pine:() 

minutos veintid6s segundos con µna dis.tancia de. diecisiete punto cero seis. metros; Tramo veiritisiete, 

Sureste sesenta y cinco grados dncuenta y cinco minµtos trece segundos con una distancia . de pc'ltorqe · 

punto cero seis metros; Tran,o veintiocho, Sureste sesenta y cuatro grctdos cero minutos treinta Y: ClJcltro · 
61--��������������������������������������� 
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.( 

· segundos con una .distanoia de veintisiete puntoclncuenta y un metros; Tramo vei9tinyeve, Sureste. 
61--�������������������������������������__;� 

· sesenta y cuatro gratlos cuarenta y dos minutes trejnta .ysiete segundos con una distancia de catorce 
-. . . . - - .. . . . . . . . ·- .· . -·-. ..· ,. -· - ..... : . :·. 71--��������������������������������������� 

P.�nto cer� dos metros; Tramo treinta, sureste sesenta y cinco. grc:1do�. cincuenta y .sets rninutos cincuenta. Y ... ·· 
81--�������������������������������������� 

nueve segundos con. una dlstancla de veinUd6s. punto tre.inta metros; Trame treinta yuno, Sureste sesel'lta . 
91--�������������������������������������---l 

·.·. y cuatro grados cero dos minutos treinta y tres segundos con. una distancia de diecinueye punto diecirw�ve .··• 
101--�������������������������������������,--� 

metros; Tramo treinta y ,do�.- Sureste sesenta y cinco grcldos cero �uatr<> n,inlJt.os treinta y ocho segunc:fqs · 
Ji 1---�--------�---�����--�----�--�-����-�--� c · · con una distancia de treinta y siete punto sesenta y cinco metros; }"ra1110 treinta y tres, Sure.ste se�ent.a y : 

0 121-----------------------------------------1 
clnco grados quince minutes · cuarenta segundos con una ·. distancia de. veintiuno punto setenta y cmco 131-�---�-� ··- ·� ·-·_ ._ ·_ ··- ·�-�� ·����� ·�- ·· __ ._._ .·_ ·_ ·_ ·._ . __ �� -··_ .. _ ·_ ·._ .. __ .. _ .. _ ·.·� ·� 
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16 

17 

16 

·, .. ·. 

metros; Tramo treinta y cuatro, Sureste sesenta y seis grados trece fTlinutos cincuenta y cua�ro segundos 

con una distancia deyeintiseis puntq cuarenta y cinco metros; Tramo .treinta y cinco, Noreste cincuentay •. 

tres grados ClJ<1renta y seis minuto� cero segundos con una distcinciio\ de cu.arenta y cinco punto. treh1tc1: y .i 

dos. metros; Trarno treinta y sei�, . Noreste cincuenta y )res gradq� velnUd9s minutos cuarenta y qc;�o 

segundos con una distancia de cuarenta punto noventa y seis metros; Trarno treinta y siete, Noreste · 
18 ----------·--·-·� ·.,_ ;,__ :· ''-':,.., : ._ · .. '-"- :- · -'-- ·.,____..__ · � ·. _ ·_ ·_ . ·._ . _._ .. __ .. _ .. __ ., _ .·_ ·_ · _ ·_ ·· ·_ . _ . ·_ ·._ .. _ ._ .. _ t: ·� · ' 

19 
cincuenta Y tres grados tr,einta y UI) minutos cuarenta segundOS90fl UJla distancia de treinta yseis J?Llnto .·. 

treinta _ y un metros; Trame treinta y . ocho, Noreste cincuenta y cinco grados cero dos minutos once 
. - . : ... ···. . . . . . . ·- '; . ···:· •, . . . . . - ·.. . .... _ .. ,.·.·:·- .. ·.-:,.· .. - 

20 ���������������-----����---���--��--___;_---� 

21 

22 

segundos con. una distancia de veintid6s punto cuarenta. y cine<> Jilelr(?s; Tramo _ treinta y nuevEl, Ne>reste .. •· 

cincuenta grados trei.nta y siete rninutos. cuarenta y un· segundos con una distancia de nuev� pun to ochenta 

y nueve metros; Tramo cuarenta, Noreste cincuenta y seis grados cero ocho minutos veintid6s segundos 

con una distancia de cuatro punto cuarenta y cuatro metros; Tramo cuarenta y uno, Noreste cero &it:,te 



t t y un metros· d' ta . d t . ta d d' d gra os ttnou�n ·y cuatro mmu os iez segun os con una IS ncia e rem pun o seen a . 
" .• ,, ·t,, , ..... .. �,. 

Tramo cuar·�·.t dos, Noreste ochenta y dos grados cero cuatro minutos dieciocho segundos con una ·•·- · - ·,.;.• . . .. -. ·-- 

distancia de once punto ochenta y cuatro metros; Tramo cuarenta y tres, Noreste ochenta y nueve grados 

cuarenta y un minutos cuarenta y cuatro segundos con una distancia de dieciocho punto noventa y cuatro 

metros: Tramo cuarenta y cuatro, Sureste ochenta y tres grados cuarenta y nueve minutos treinta segundos 

con una distancia de siete punto cuarenta metros; Tramo cuarenta y cinco, Sureste setenta y seis grados 

cuarenta y cinco minutos cincuenta segundos con una distancia de once punto setenta y dos metros: 

Tramo cuarenta y seis, Sureste setenta y ocho grados cincuenta y ocho �minutos cincuenta y ocho 

segundos con una distancia de nueve punto ochenta y tres metros; Tramo cuarenta y siete, Sureste setenta 

y cinco grados cero siete minutos cero nueve segundos con una distancia de veintlseis punto setenta y 

nueve metros; Tramo cuarenta y ocho, Sureste setenta y cuatro grados cuarenta minutos cero cero 

segundos con una distancia de treinta y nueve punto noventa y nueve metros; Tramo cuarenta y nueve, 

Sureste setenta y cinco grados veinticuatro minutos cincuenta y tres segundos con una distancia de 

veintiuno punto noventa y seis metros; Tramo cincuenta, Sureste setenta y ocho grados cincuenta y tres 

minutos treinta y nueve segundos con una distancia de tres punto setenta y siete metros; Tramo cincuenta 

y ·ur.o, Sureste setenta y cuatro grados velntiseis minutos cero un · segundos con una distancia de ocho 

punto setenta y cinco metros; Tramo cincuenta y dos, Sureste ochenta y siete grados cincuenta y ocho 

rninutos treinta y ocho segundos con una distancia de cinco punto oiecisels metros; Tramo cincuenta y tres, 

Noreste diez grados diecisiete minutos veintid6s segundos con una distancia de dieclsels punto cincuenta y 

). 
tres metros; Tramo cincuenta y cuatro, Noreste doce grados cincuenta Y.�siete minutos cincuenta y dos . . . ,..,._________ ·-·::--·--·�-·-·----- �--·--- ----·--· 

segundos con una distancia de ocho punto ochenta metros; Tramo cincuenta v cinco, Noreste trece grados 

cuarenta y seis minutos veintitres sequndos con una distancia de siete punto noventa y nueve metros; 

Tramo cincuenta y seis, Noreste trece grados treinta y ocho minutos cincuenta y siete segundos con una 

distancia de ocho ounto veintisiete metros; Tramo cincuenta v siete, Noreste dieciocho qrados treinta y tres 
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minutos cero nueve segundos con una distancia de ocho punto treinta y cinco metros; Tram 
.. 

oc:ho, Noreste dieciocho grados cero minutos cero tres s�gundos con una distancia de siete punto noventa 

·.. .,· 

:. 

seis minutos treinta y cinco segundos con una distancia de siete punto cuarenta y Cinco metros; Traino. 

sesenta y cuatro, Noreste cero ocho grados treinta y tres minutos veinticinco segundos con una distancia 
. . · .. ··. . . . .. ·... . '. . . '· .\.':: ·. ' . . .. ' ·.. . .. · .. ,·:, 

de dieciseis punto cuarenta y cuatro metros;. Tran:io se_senta y cinco, Noreste cero nueve grados cuarenta y 

y cuatro metros; Tramo cincuenta y nueve, Noreste trece grades once minutes dieciocho segundos con una 
: ··. · ... ,:: . . ·,.· ,., ·. . . 

distancia de ocho punto quince metros; Tramo sesenta, Noreste dieciocho grados cero cinco minutos 

sesenta y seis, Noreste cero ocho grados treinta y seis minutos cero ocho s�gundos con una distancia cfe 

treinta y ocho segundos con una distancia de quince punto ochenta y cinco metros; Tramo sesenta y uno, 

Noreste dieciocho grados treinta y dos minutes cero dos segund�s con tma distancia de siete punto treinta 

y cinco metros; Trame sesenta y dos, N�reste dieciseis grados treinta y cu�tro minutos diez segundos con 

una distancia de siete punto cincuenta y nueve metros; Tramo 'sesenta y. t�es, N�reste cero nueve grados 

cincuenta y ocno minutos veintiocho segundos · con una distancia de v�intictos punto doce · metros; Tramo 

oc:ho_ punto sesenta y dos metros; Trame sesenta y ;;iete: Noreste diez grados cincuenta y siete min�tos 
·. . . . ....... ·. . . ·.: ': . · .. : .. '· :.: i .... ·, ..• ' . . . ·. . : . ·.. .··. ·.:·: 

dace segundos con una distancia de uno punto cuarenta y dos metros; Tramo sesenta y ocho, Sureste 

OChenta y Seis grados treinta Y dos minutos veintiocho S�gundo� con Una distancia de Cinco punto treint�. y 
seis metros; Tramo sesenta y nueve, Sureste ochent� y cine� g�ados veinti(m rninutos dieci�eis segundos 

con una distancia de dos punto ochenta ynueve metros; Trarno setenta, sureste ochenta grados treint� y 

treinta y cinco metros; Tramo setenta y cuatro, Sureste setenta y siete grados cero un minutos cuarenta y 

. ·--- .. -· .. �... . •- .. ·-··-·· .. � ·· -= .. -c:, .. = - -------------,---------- ·"':, ... .....:.- .. ··---..·i•:;,·.·· ,ll-�--�·�-r 

seis minutes dncuenta y dos segundos con una ciistancia de sletepu�to cero un metros; Tramo setentay 

uno, Sureste ochenta y un grados cuarenta y siete minutes dncu�nta y otho segundos con una dist�ncia 

. de once punto noventa y seis metros; Tramo setenta y dos, Suroeste.cer�·cuatro grados cero tres mlnuto�· 

doce segundos con una distancia de catorcepunto trelnta y cuatr� metros; Tramo setenta y tres, Suroest� 

' cero tres grados veintiseis minutos cuarenta y nueve segundos con una distancia de veinticuatro puhto 
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cinco 
seg�s U;-ti�� dii�ricia de veintiuno punto veinte metros; Tramo setenta y cinco, Sureste setenta 

- .". �;-, , ..... � - . � . . . . - . . 

y seis gr.�r:1os ·'<e1Ati�i�ta· minutos c,ncuenta y ocho segundos con una distanc1a de.�1.1ar.�.f\� y cinco punto 2 

1 

3 
ochenta y seis metros; Tramo setenta y seis, Suroeste diez grados veintitres minutos cuarenta segundos 

·• con una distancia de veintiuno punto diez metros; Tramo setenta y siete, Suroeste doce grados cincuenta y 

5 nueve minutos cuarenta y cinco segundos con una distancia de treinta y cinco punto setenta y seis metros; 

Tramo setenta y ocho, Suroeste trece grados cincuenta minutos veintid6s segundos con una distancia de 

7 veintiuno punto veinte metros; Tramo setenta y nueve, Suroeste doce grado.s veinticinco minutos cero tres 

9 

8 _ segundos con una distancia de veinte punto ochenta y ocho metros; Tramo __ ?chenta • Suroeste doce 

grados diez minutos cincuenta y cinco segundos con una distancia de diecisiete punto quince metros; 

10 Tramo ochenta y uno, Suroeste trece grades veintitres minutes dieciseis segundos con una distancia de 

11 nueve punto sesenta y un metros; Tramo ochenta y dos, Sureste veinte grados treinta y dos minutos treinta 

12 y tres segundos con una distancia de seis punto noventa y un metros; Tramo ochenta y tres, Sureste 

13 sesenta y siete grados veintid6s minutes - veintid6s segundos con una distancia de diecisiete · punto 

14 veintiseis metros; Tramo ochenta v cuatro, Sureste sesenta y siete grados treinta y cinco minutos cincuenta 
- ·-- - - .- 

16 v cinco segundos con una distancia de treinta y seis punto cincuenta y nueve metros; Tramo ochenta y 

16 cinco, Sureste sesenta v ocho orados treinta minutos treinta y cinco segundos con una distancia de quince 

17 ounto cuarenta v ocho metros; Tramo ochenta y seis, Sureste sesenta y seis. grados cuarenta y seis 
-- : .-- .. - . - . 

18 minutos diez seoundos con una distancia de veintiseis punto setenta y tres metros; Tramo ochenta y siete, 
- - - - 

19 Sureste sesenta v seis arados cincuenta y cinco minutos veintiun segundos con una distancia de diecisiete 
: : ;· ::-: .. 

.... io'·'-' ,:;;�·.0:�o CGCG metros; Tramo ochcnta v ocho, Sureste sesen!� .•. y .. ,..u�ve G-'::-,:i0c. "'-!,"r,enta- y nueve minutos 
:.:·· -- ; - 

21 treinta v siete seaundos con una distancia de ocho ounto noventa v.ocho metros; colindando.con terrenos 
.' .: - . ::•.- ·- .•.,. - 

22 de Porci6n Uno, con calle de par medio; colindando con terrenos de Porc:i6n Dos, con calle de par medio; 

23 colindando con terrenos de RUDA S.A. DE C.V., con calle de pormedio; colindando con terrenos de Daniel 

oraz Barrientos con cerco de ouas; colindando con terrenos de Vicente Castro, con cerco de puas; 
- --·· :-·· --'' - - ... -· 

AmtMdh CN,cnlh t. Stnk:G, CrUk:01 
ACO.UEIICIIAC Dl ILL 



1 

2 

4 

5 

6 

7 

8 

9 

10 

c 11 

12 

13 

14 

15 

,, 16 

17 

18 

19 

20 

21 

22 

23 

( 24 

PAPEL PARA PROTOCOLO 

colindando con terrenos de Felipa Bartola Alvarado, con cerco de puas; colindando con terrryi s .: e . enpa 

Bartola Alvarado, con cerco de puas: colindando con terrenos de Jose Luis Erazo, con terco. de puas: 

colindando con terrenos de Karina Marleni Barillas de Javier, con cerco de puas; colindando con terrenos 

de Juan Francisco Hernandez, con cerco de puas: colindan.do .con terrenos de Jose Humberto Hernandez 

(3arcia, con cerco de puas: colindando con terrenos de Benjamin Delgado Lopez, con cerco de puas: 

conndando con terrenos de Elva Yanira Marin, con cerco de puas: colindando con terrenos de Dolores 
. . . . ·.. ·. · .. 

Maribel Ruiz, con cerco de puas; colindando con terrenos de Manuel Martinez, con cerco .de puas; 

.colindando con terrenos de Juan Jose Giron Toledo, con cerco de puas: cofindando con terrenos de . . . . . . . . . . . .·. . . 

, Salvador de Jesus Zetino, con cerco de puas; colindando con terrenos de Financiera Nacionaf de Jiem1s 

Agrfcolas, con cerco depuas, colindando con terrenosde C�ncepci6n Zetino de Moran, con cerco depuas: 

. cofndando con terrenos de Jose Luis Mejia, con cerco de puas: colindando con terrenos de Guillermo 

. Letona Martinez, con cerco de puas: collndendo con terrenos de Roque Arturo Martinez, con cerco de 

puas: cofindando con terrenos de Santiago Barillas, con cerco de puas: colindando con terrenos de Pab10 

. Chavez, con cerco de puas: coundando con terrenos de Ismael Valencia, con cerco de puas; colindando . - - .. . . . '• . ·,- -. ·... . ... · - . . . · .. · _·,_: 

con terrenos de Israel Zavaleta, con cerco de. puas; colindandocon terrenos de Marcos Martrnez, con cerco 

de puas: c0Unda11do.con terrenos de Antonia Rojas, con cerco de puas; cofindando con terrenos de Oarlos 

Martinez, con cerco de puas: coUndando con terrenos . de Silvia Huezo Unares, con cerco . de puas: 

colindando con terrenos de Marfa Alicia Martinez, con cerco de puas: cofindando con terrenos de Juliana 
. -.: . . . . . .. . . . . · .. ··.· 

�el Carmen Barillas, con cerco de puas; collndandocon terrenos de Wilfredo Ramirez, con cerco de puas: 

coundando con terrenos de Marra de Jesus Valencta, con .cerco. de puas: colindando con terrenos d£ 

GuHfermo Letona, con cerco de puas: cofindando. con terrenos de Ana Ramirez, con cerco de pua! 
·. ._ : .- ... '· ·.·· -. ·. . '· '- . ·.. - 

conndando con terrenos de. Fidel Ruiz, con cerco de puas: colindando con terrenos de. Carlos .Chaffla� .... 

con cerco de peas: colindando con terrenos de Jose Luis Mendez, con cerco de puas; colindando cc 

terrenos de Miguel Macia, con cerco de puas: collndando con terrenos de Fabian Carranza, con cerco · 
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2 

.: ---_ r - �:_··r.:. 1 .. �\: · . 

. · 
_>._ ,:·:-f · �·· 4'I: ·_ ... ....... -· . ·, '<:,;_. '. -·_._ �-= J !:.,�·:.:- •_; -. --··:· .· .'.  :,.,r.: . _· ,• . . .. 

puas; 
��n�d°�h· 

terr·e�s de Vital de La Cruz Erazo, con cerco de puas; colindando con errenos de 
.: :' ,·-�.#-":'":;,,·· ;./·· ->, • � . 

Financlera Nl!leiQn_ai 9!' .Tierras Agrf colas, con cerco de puas; colindando con terrenos de Manuel de Jesus 

·• 'Ramos, con cerco de puas: colindando con terrenos de Manuel de Jesus Guerrero, con cerco de puas: 3 ����...;..,.-������.:.-�������-:--�����������___;�����-'-�"-1 
colindando con terrenos de Samuel Pineda, con cerco de puas; colindando con terrenos de Alejandro 

Mancia, con cerco de puas; colindando con terrenos de Natividad de Jesus Flores. con cerco de puas: 

colindando con terrenos de Lucio Diaz, con cerco de puas. LINDERO ORIENTE partiendo del vertice Nor 
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0 

Orienta esta tormado por veintiun tramos con los siguientes rumbos y distancias: Tramo uno, Suroeste 

veintid6s grades cero minutes veintiocho segundos con uria distancia de quince punto setenta y dos 

metros; Trame dos, Suroeste veinticuatro grades cuarenta y siete minutos cincuenta y un segundos con 

una distancia de diec!ocho punto ochenta y un metros; Trame tres, Suroeste veintid6s grades treinta y ocho 

minutos cuarenta y un segundos con una distancia de treinta y nueve punto cero tres metros; Tramo cuatro, 

Suroeste velntitres grados velnticinco minutos dieciseis segundos con una distancia de treinta y ocho punto 

ochenta y cuatro metros; Tramo cinco, Suroeste veinticinco grados treinta minutes cero segundos con una 

distancia de diecisiete punto sesenta v un metros; Tramo seis, Suroeste veintiseis grados trece minutes 

veintinueve segundos con una distancia de ocho punto catorce metros; Tramo siete, Suroeste dieciseis 

grades cincuenta y nueve minutes ouince seoundos con una distancia de cuatro punto cero metros; Tramo 

ocho, Suroeste veinticuatro arados cuarenta y tres minutes cincuenta v seis segundos con una distancia de 

cuarenta y tres punto noventa y un metros; Trame nueve, Suroeste veintiun gra.dos cuarenta y seis minutes 

cuarenta y ocho segundos con una distancia de treinta punto veinticinco metros; Trame diez, Suroeste 

trece grados treinta y siete minutos doce segundos con una distanciade treinta y dos punto noventa y cinco 

metros; Trame once Suroeste once arados trece minutes cuarenta v tres Segundo� con una c:Ust�ncia de 

treinta y dos punto clncuenta v seis metros; Tramo dace, Suroeste cero nueve grados dleciseis minutes 

veintiseis segundos con una distanciade cuarenta v tres punto dieciocho metros; Trame trece, Suroeste 

cero ocho grados cero ires minutes cincuenta v ocho sequndos con una distancia de noventa v cinco punto 

A.loc&.dh Ceoptn1h• 4t Stn Iden Cril'ko1 
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ochenta y un metros; Tramo catorce, Suroeste cero echo grados cuarenta y dos minutos cincu 

segundos con una distancia de treinta y seis punto cuarf;lnlci y seis metros; Tramo quince, uroeste cero 

siete grados cero tres minutos cuarenta y �inco segundos con una distanda de cuarenta y d�s 
jJUnte> 

. · 
. . . - . : . . . . . 3 1-.:.._�;;___..:_--'_;_;;.;__.;__�'--....:...:��---'-�.;____, _ ___:_:_..,...... -,-..,.---'--'..;..:_.�-�'--�----,--'."'-�--'�� 

2 

.( 

4 
· sesenta y un metros; Tramo dieciseis, Suroeste cero siete grados cincuenta y nueve minutes cero 

.. - .. ·.. . . .. . :. . - . .-.... . . 
\ 

:":., ::-.: ·_. ·:'. : . ·. . . : __ . ' : ... 
_ ..... ·: : · 

.. 

segundos con una distancia de cincuenta punto-sesenta y tres metros; Tramo diecisiete, Suroeste cero . 

61--....,.,.: .� .. --,..,.---'-----�--'-�--..,........,..,.,-----,--�'-----,-,-------'----,--,--; 
y -un·.metros;· Trame dieciocho, Suroesie cero nueve grados cero 'un minutes vcinte sequndos con. una 

7 I-...,.,...--,_,...,.....,.,. -,- ·..,..---,--,----------,-,---,-..,........,..........___,,._-,:-_..,......�---'----,--,---��-,'--,--,,·-,.; 
distan�ia de cuare�ta y un� punto cincuenta y tres �etros; Tra1110 diecinueve, Suroeste cem siete grados 

61--�·--'..,......---� ·---,---'..,......----,-----'---� ··--- ·___:_:� ·- ··-..,.,..,. ··-'-' ··---� ··---", ·.;..,__ ·__.;.� ·· -'---� ·- ·--e.:..,.,--,,-:--1 
ocho grad�s cincuenta y cuatro minutes doce segundos con una distancla de cuarenta y dos punto setenta 

cincuenta y nueve minutes cero segundes con una distancia de noventa punto setenta y cuatro metros; . 
9 1--.:.. · _ . --� ·--.;:.,. ·· ....:...:.. · ;_ · -·�·- · --..., · --- · --� ·-- · --- ··-- · - ··� · � · ...;. ·_ ··--·-� · .__.;...__ . -'-i . 

Tram� veinte , Sureeste cero siete grados treinta y tres minutes treinta y un segundos con una distan�ia de . ··. . . . . . . . . . : . . . 101--...:_...:__...:_ _ _.;.;.._--,-_...,...., _ _c..__..,......_,.,.,_--,--,--,--....:.,......;...,..--,-,.,..,...,�-'+-----'-----'-�---,--'-'.":-1 
sesenta y nueve punto veinticuatre metros; Tramo veintiune, Suroeste cero siete grados veintiocho minutes 

. . : . . . . . . . . . . ,·. 11 I----,,,,_.,-,--...,..;;..;...___;_.;.;.. _ _...;.....,.;..._ - ........ _-�..,_,;�-....,.,.._....,.---��-�-� -� -- .- · --� ·---1 

�· 
Bustamante, con calle de p�r rnedie; colindande con terrenos de TEOPAN, S.A., con calle de por medie; 

colindande con terrenos de Porci6n Seis, colindando con tote de las cuatro ManZanas propiedad de Gladys . 
15 

14 

cuarenta y siete segundos .con una distancia de vemtlocno punto setenta metros; colindando con terrenos . 121--_ ·_ · - ·--, _ _,:__ ._.__; __ -'-------..-_:,.,.- · _....:.,...,,_.. ·-- ·- · ....:.,.....,,..,,_ . __ ___:_: ...;...,.. . -+·-- ·� 
d� Gladys . Reyes de Mach6n, con calle de por rnedlo: c�lindande con terrenos de Mada Reyes Vda. de -. 

131---:..-----'--,------------.,,...,.,,_,....-,,-,.,....,..,,..,,-..,.,..,.,..,.....---,-----.;..._---'---e--i 

{ 
\. .. 

16 

17 

·- ·....t', 

18L...., .� ... - .-------,.------------..,.-..,.........;....,-,--,....;..;.-�--'-,-- .. - .--'----'--:-'--,.� 
distancia de diecisiete punto cero nueve metros; Tramo dos, Noroeste cero sets grados diecisiete minutes 

191------------+--------,.-�--,--,-,----,-----,---,-,'-,--c-----------,..,...,-rl 
trelnta y slete segundes con una distancia de cincuenta punto treinta y cinco metros; Tramo tres, Noroeste .. 

cero cinco grados cuarenta y siete minutos cuarenta ·y seis segundos con una distancia de treinta y ocho 

22 
punto cuarenta y ocho metros; Tramo cuatro, Noroeste cere siete grados cincuenta y dos minutos treinta 

sepundos con u�a distancia de ciento doce punto sesenta y seis metros; Tramo cinco, Noroeste veintitr�� . 231------------------------------------------i 
grades cincuenta y sels minutos cuarenta y cuatro segundos con una distancia de ciento trace punto 



.·. ·. ;,:f{1t��:\;_,;_(: . 
'Q/7 .. ··'. i 

... , .. : �· ;:..-'.·, > :'., I t-::t !. j:Jt .·.·· . : :, 
1 cuarenta'·y�ve ·metros; Tramo seis, Noroeste diecisiete grados cuarenta y tres minutos cincuenta y ocho 

. ...�� : .. ' · .. : . �-' . . ·' : 

2 segundos corT'tma ·rusiancia de ciento cincuenta y ocho punto noventa y seis metros; Tramo siete, Noroeste 

3 catorce grados cero minutos cero siete segundos con una distancia de veintid6s punto setenta y dos 

4 metros: Tramo ocho, Noroeste setenta y tres grados cuarenta minutes diecinueve segundos con una 

6 distancia de treinta y seis punto cuarenta y seis metros; Tramo nueve, Noroeste cuarenta y un grados 

6 treinta y nueve minutos cuarenta y dos segundos con una distancia de veintid6s punto cincuenta y siete 

7 metros; Tramo diez. Noroeste cincuenta y tres grados treinta y siete minutes treinta y tres segundos con 

8 una distancia de treinta y tres punto sesenta y tres metros; Tramo once, Noroeste sesenta y siele grados 

9 treinta y cinco minutos catorce segundos. con una distancia de sesenta y siete punto veinticuatro metros; 
,··· .. 

10 Tramo doce, Noroeste cincuenta y ocho grados cincuenta y seis minutos cuarenta y nueve segundos con 
. ! �,; 1 ,; i., 

11 . una distancia de cuarenta y dos pun to ochenta y nueve metros; Tramo trece, Noroeste sesenta grados 
. 

12 cuarenta y cuatro minutos treinta segundos con una distancia de treinta y ocho punto cero siete metros; 

13 Tramo catorce, Noroeste cincuenta y nueve grados treinta y · dos minutos veintiun segundos con una 

14 distancia de veintislete punto noventa metros; Tramo quince, Noroeste cincuenta y ocho grados cincuenta y 

16 nueve minutos treinta y nueve segundos con una distancia de velntiocho punto cuarenta y nueve metros; 

16 Tramo dieciseis, Noroeste cincuenta y siete grados cero dos minutos cuarenta y· siete segundos con una 
.. ,, ·. 

17 distancia de veintinueve punto sesenta v dos metros; Tramo diecisiete, Noroeste sesenta grados cero un 

18 minutos quince seaundos con una distancia de veinticinco punto treinta metros; Tramo dieciocho, Noroeste 

19 sesenta v seis grados veinte minutes diecinueve seaundos con una distancia de veintiuno punto sesenta y 
- • : ., .� •••. '...... -i. • ..· .• - 

20 cinco metros; Tramo diecinueve, Noroeste,setenta,v..cinco grados veintitres minutos veinticinco segundos 

21 con una distancia de trelnta v nueve punto catorce metros; Tramo veinte , Noroeste ochenta y cuatro 
... 

22 arados cincuenta v dos minutos cero un segundos con una distancia de dieciocho punto sesenta y un 

23 metros; Tramo veintiuno, Noroeste ochenta v nueve grados treinta y siete minutos cincuenta y nueve 

24 seaundos con una distancia de treinta v seis ounto setenta v nueve metros; Tramo veintidos, Suroeste 

Aoclat.lr:.h t•o.,r..th I de s,n·k lot Gdrko• 
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punto noventa y ocho metros; Tramo veinUtres, Suroeste setenta y un grados c�arenta y 

cuarenta y cinco segundos con una distancia d� v�inticuatro punto treinta . y seis metros;. Tramo 

veinticuatro, Suroeste sesenta y seis grados cincuenta y tres minutos doce segundos con una distancia de 

veintiuno punto setenta y seis metros; Tramo veinticinco, Suroeste setenta y dos grados cuarenta minutos 

cero seis segundos cqn una distancia de nu�ve punto cuarenta y cuatro_metros; Tramo veintiseis, Sump,,le 

setenta-y un grados dncuenta y cinco minutes cincuenta y. dos segundos. con una-distancia d�·�ein_ticinco 

punto treinta y nueve metros; Tramo veintisiete, Suroeste setenta y nueve grados treinta minutos tr�i�ta Y 

siete segundos con una distancia de diecinueve punto sesenta y un metros; Tramo veintiocho, S�roeste 

cincuenta y dos grados cincuenta y nueve minutos cincuenta y cuatro segundos con una distancia de 

diecinueve punto clncuenta y seis metros; Trc1mo veintinueve, Suroeste sesenta y tres grados cua�e�ta y 

nueve minutos veintlseis segundos con una distancia de diez punto cincuenta ydos metros; Tramo treinta, 

Suroeste cincuenta y nueve grados veinte minutos treinta y dos segundos con una distancici de (lU,ince 

punto cuarenta y un metros; Tramo treinta y uno, Suroeste sesenta y siete grados treinta minutos cero un 
. .. . ·. . ·. ', .. ··.. . ···-·· . . . ···. ·. . ' 

segundos con una distancia de veintid6s punto treinta y dos metros; Tramo treinta y dos, Suroeste setenta 

y un grados cincuenta y cuatro minutos veintlseis segundos con una distancia de velntisels punto clncuenta 

y seis metros; Tramo treinta y tres, Suroeste sesenta y seis grados veinte minutos velntisels segundos con 

una distancia de treinta y cuatro punto ochenta y dos metros; Tramo treinta y cuatro, Suroeste ochenta y 
181--������-;-.-������-'-�....;._���c.........�-"-��---������������---,-,.-,-1 

· ·fl'·,�.-:-1'1�-:.�·rr:·· '-'t•t.it·, .. ,,,�..,i:� .�.� · · · ·· · · ·· - .. � ..... · · - . · - .... ,.� ....... , .. ·,c"·�·- �-.,.·· ..:.·.·d . . . 
dos grados cero dos minutos catorce segundos con una distancia de dleclocho punto · ochenta y nueve " . · ... 

20 

21 

22 

23 

24 
( 
�--.,. 

metros; Tramo treinta y clnco, Suroeste clncuenta y un grados once minutos treinta y ocho segundos con . .· .... 

una distancia de veintitres punto cincuenta y nueve metros; Tramo treinta y seis, Suroeste cuarenta y ocho 

grados treinta y nueve minutos cincuenta y dos segundos con una distancia de catorce punto noventa y 

siete metros; Tramo treinta y siete, Suroeste treinta y cinco grados cuarenta y seis minutos diez segundos 

con una distancia de quince punto cuarenta y siete metros; Tramo treinta y ocho, Suroeste treinta y siete 



T ·•·. grados'.·c�J.'2 tres-1min.utos:cero sequndos con una distancia de trece punto ochenta v un me ros; ramo 
. .' . ·. ,\. . �: • ' ' • � ! ·• , . . . .·. 

treinta y ',;c:,av�,: .. Suroeste cuarenta grados clncuenta y seis mlnutos veinticuatro segundos con una 
·-·'-•·"'•"" ..... , •• i•· • 

.. :,' 

I distancla de treinta y cinco punto cuarenta y siete metros; Tramo cuarenta • Suroeste treinta Y cuatro 

grados clncuenta y un minutos cincuenta y seis segundos con una distancia de setenta Y ocho punto 

cuarenta y cinco metros; Tramo cuarenta y uno, Suroeste veintid6s grados cuarenta y dos minutos cero 

siete segundos con una distancia de veinte punto ochenta y siete metros; Tramo cuarenta y dos, Suroeste 

· _i:;!Ce grados ouarenta y sets minutos cuarenta y tres segundos con una distancia de treinta y tres punto 

cincuen.. v nueve metros; Trame cuarenta y tres, Suroeste veintinueve grados veintid6s minutos cincuenta 
-"\· ... ·-· .•. . ... 

y dos segundos .::"t• una distancia de vefntiocho punto sesenta y cinco metros; Tramo cuarenta y cuatro, 
. . --·-·----·, .. 

'',;,,,. 
Noroeste setef'lta y un grados •:�Jntinueve minutos cuarenta y nueve segundos con una distancia de treinta 

·,, 

punto veintiocho metros; Tramo _cuarenta y cinco, Noroeste setenta y cuatro grados quince minutos 

cincuenta y un segundos con una distancia de diecisiete punto veintisiete metros; colindando con terrenos 

de Fundaci6n Coatepeque, con cerco de puas. LINDERO PONIENTE partiendo del vertice Sur Poniente 

esta formado por veintid6s trarnos con los siauientes rumbos y distancias: Tramo uno, Noreste diecinueve 

grados . quince minutos treinta y dos segundos con una distancia de velntnres punto diez metros; Tramo 

dos, Noreste quince grad�s cuarenta minutos veinticuatro seaundos con una distancia de dieclsels pi1nto · · 
.: .. ,---·-·· . . 

I 

cuarenta v ocho metros: Trame tres, Noreste treinta v un arados treinta v tres minutes veinte seaundos con 

una distancia de cuarenta y seis punto cincuenta v ocho metros; Tramo cuatro, Noreste treinta y siete 

grados cincuenta y ocho minutos trece seaundos con una distancia de dieciocho punto cincuenta y un 

metros; Tramo cinco, Noreste cuarenta v cuatro grados veinticuatro minutos cincuenta y siete segundos ... , 
... 

con una distancia de nueve ounto ochenta' metros; Tramo seis, Noreste cincuenta arados diecisiete minutos 

cuarenta y cuatro segundos con una distancia de catorce ounto sesenta v cinco metros; Tramo siete, 
.·' 

Noreste cuarenta y nueve grados treinta v tres minutos cuarenta v nueve seaundos con una distancia de 

veintiuno punto veinte metros; Tramo ocho, Noreste cuarenta y cuatro arados cuarenta y un minutes dlez 
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segundos con una distancia de veintitres punto cincuenta y cuatro metros; Tramo nueve, Noreste cuarenta . · 
/ 

y ocho grados treinta y ocho minutes veintiseis . segundos c.on una .dista,ncia de catorce p�6to noy.ent� y 

cuatro metros; Tramo diez, Noreste cuarenta y cuatro grados. cero. cinco minutos treinta y seis sequndos 

con una distancia de nueve punto noventa.y siete metros; Trame once, Noreste veintiocho gradqs.cero �W!i .. 

minutos cincuenta y un segundos con una distancia de. seis punto veintiseis metros; T ramo doce, .. Nor�!ite '. · .. 

dlez;grados cuarenta y nu eve minutos treinta y dos segundos. con una distancla de nueve .punto veinte . 

metros: Trame trece, Noreste cero tres grados cincuenta y echo minutes doce sequndos con una distar1cia ... 
. .. . .. · . . . . . · .... · ... 

de }19inte punto veintitres metros; Tramo catorce, Noreste doce .grados veintitres minutos trelnta y .c;inqo .. ·· . ·, :.- 
., 

segundos .con una distancia de quince punto ochenta y un metros; Traino quince, Noreste treintct y un ... 

grados treinta y un minutos treinta y sels sequndos con.una distancia de diez punto setenta y siete metros; . 

Tramo dleclsels, Noreste veintlocho grados CEHO minutos veintid6s segundos con una distancia de. quirice .··. 
. . ' ... 

punto noventa y cuatro metros; Tramo . diecisiete, Noreste · diecisiete . grados cincuenta y un ;minutps .. · .. 

cuarenta y nueve segundos con. una .distancia de once punto setenta y dos metros; Tramo dieciocho, · . ·.·. ·.· .. ··-·: :. 

Nqreste dieciseis grados cero cinco rninutos diepisiete segundos con una distancia de vetmlnueve pynto . 

treinta y siete metros; Tramo diecinueve, Noreste diecisei� grados cuarenta y un minutos veintiseis · .......... ..· ... ·:._._ 

seglJndos con una distancia de dleclnueve punto sesenta y. un metros; Trame veinte, Noreste veintid6s .. · .,.:., .. ·.·.·: ...... :. 

gra�qs. cincuenta y ocho minutes doce segundos con una distancia de dleclslete. punto cincuenta y sels 

metros; .Tramo veintiuno, Noreste velntlcinco grados trece minutes veintid6s sequndos con una distancia <:ie < 
"'-·-·:::.:..;:�- ,· ..... , . ; . . . . . .: .. ·. 

cUepinueve . punto ochenta y ()9hQ metros: Tramo .veinudos, f\Joreste treinta y seis grados vei11tic4atr9 · -, 

mmutos doce.sequndos con una distancia de ocho.punto setenta y tres metros; cohndandocon terrenos.oe 
··. ·. . . .... . ...•... :: . . . . . . ·· .. · ........ 

Fundaci6r, Coatepeque, con call� de por medlo; .cojnoanoo con terrenos de Jose. Damasio Roman, con ...... ·.··.::. ·. 

calla de. por medio; coundando con terrenos de Eduarqo Barrientos, cc>n calle de por media; colinda11dp con . 

terrenos de Ana Lilian Barrientos Paredes, con calla de por medio; colindando con terrenos de Porci6n 

Uno, con calla de por medio. Asf se llega al vernce �or Poniente, que es donde se inlci6 la descripcl6n. 
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lnscrita e� �I . .Retilstro de ia · Propledad Rarz e Hiootecas del DelJCU uu, ,ento de Santa Ana baio la Matrrcula 
·.i·:-· _: .. -.?·_,::,.7.r.;;., . r:,--,�:', . . . .: ,.· .:.-·i . :J_ 

.V.EINTE MILi..Q_�ES'CIENTO VEINTE MIL SEISCIENTOS.TREINTA Y OCHO-CERO CERO CERO CERO 
. .. .. .. . . . ... 

CERO� 4) PORCION CUATRO, de una extensi6n superficial d�-· cero hectareas cuarenta Y siete areas 

ochenta y cinco punto cero dos cernlareas equivalentes a cero manzanas seis mil ochocientos cuarenta y seis 

punto cincuenta y cuatro varas cuadradas, qoe es igual a CUATRO MIL SETECIENTOS OCHENTA Y 

CINCO PUNTO CERO DOS METROS CUADRADOS, y mide: LlNDERO NORTE partiendo del vertice Nor 

Poniente esta formado por tres tramos con los siguientes rumbos y distancias: Tramo uno, Noreste ochenta y - 
seis grados cuarenta y ocho minutos cincuenta y dos segundos con una distancia de cien punto cero cuatro 

metros; Tramo dos, Sureste ochenta y tres grados cuarenta v seis minutos cincuenta v cuatro seoundos con 

una distancia de setenta y nueve punto cuarenta y dos metros; Tramo tres, Sureste ochenta y siete grados 

cero tres minutes doce segundos con una distancia de cuatro ounto treinta v cuatro metros; colindando con 

terrerios de Ricardo Antonio Mena Guerra y otros, con malla; colindando con terrenos de UNI DAD 

PRODUCTIVA AC S.A. DE C.V., con malla. LINDERO ORIENTE partiendo del vertlce Nor Orienta esta 

formado oor dos tramos con los siguientes rumbos y distancias: Tramo uno, Suroeste cero tres orados treinta 

y ocho minutos dieciocho seoundos con una distancia de ocho punto cincuenta v tres metros; Tramo dos, 

Sureste cero · nueve qrados treinta v dos minutos cero siete seoundos con una distancia de catorce punto 

setenta v un metros· colindando con terrenos de ESTADO DE EL SALVADOR ( LAGO DE COATEPEQUE) , 

con lindero sin materializar. LINOERO SUR oartiendo del vertice Sur Oriente esta formado por tres tramos 

con los siauientes rumbos v distancias: Tramo uno Suroeste · ochenta y ocho orados veinticinco minutos 

. . treinta sequndos con Lina distancla de treinta y nueve. ounto cuarenta v .siete metros; Tramo dos, Suroeste 

ochenta y siete arados veinte minutes treinta v dos seaundos con una dlstancla de frece ounto auince metros· 

Trarno tres, Noroeste ochenta y seis urados cero dos mlnutos cincuenta v tres seaundos con i..ina distancia de 
. . . ..,,.,,.-----·-·�----.__ . . . . 

ciento veintiseis ounto setenta y seis metrosvcollndando con.terrenos de Juan Orlando Zepeda, con calle de ... / . ·. cb, // 
oor medio; colindando con terrenos de .�ORCION CINCO, n calla de par medic. LINDERO PONIENTE 

/\ ./ . -'>o<lacll1 c .. ,,.nth de S<n slot Grill<•• ... / ' . ,._._ ... -··· . . 
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PAPEL PARA PROTOCOLO 

uro, Npr()(:lste diec:i�iete.grados ve.irititres minutos tr�inta y seis s�gundos.con tJnct dista11 · 
2 1--_:__:_�___;;���_:_�_:__:_���'--��-'-'-�:;__���������--'���"---��--1 

diedseis metros; colindando c:onJerr�rios de Alex Flores, c;on calle de por ,neqio; c<Jlindando co11 terre119s d� . 

.. Fundaci.6n Coatepeque, con cane.de por .. rnedo, A$i se llega alvertce NorPoniente, que es d()11de se inici6Ja ·. •.:·. ··· .. · ·. :·· .. · .. ·.;, .··· .. · .. ,•: .. ··.· ·.· .. : · · ·,• · ,, .. ' ·.· .. · • ,·.···· .. ·.·.· .. •,• · · .. ·.·.. . . ·.··· . 4 J-:-...cc..._:,..�-'--.......;..��--'--���...;._....;.;...;....;._���--"-'---'--�'--��'--����--'---'--����"'"""'-,--j 

. descripci6n .. Descripci6n tecnica del inmueble denornmado Hacienda. Agua C1:1liente .. lnscrita en. el. Registro de '; 
:·.,_. :- ·. ·.-· .. ·. ·- '.--·: .... ·.:- ... ···. ,· :.· .. ·. ·;·.·· ·:.·. · .. : ... · ·.· ··. ·.·. ·. ·.····. ' ... · .. ·. ·····, · .. -·· ... · · .. · ·-. ,,,: -· .. ·· .. :·· .. 6'-"-�-'---�����������������������������'--��-'---�� 

.lcl .: f.>r9pi�dc1d �aiz .. � .Hpote<;.;tsd.el Departamento 9e .Santa Ana .bajo.,.la Jvtatdcul�.V�lt:JTE MIL.I..ONE:� 
61--��-'---'---_;_--'--��__;,---'��-'--'-��-'-�'--'--...-��--'-�-'---,-'-'-'�"--����'--�---'� 

CIENTO. VEINTE MIL SEISCIENTOS TREINTA Y NUEVE·. CERO CERO CERO CERO CERO .. fi\ .. '• ... : ,' ... .-. . ' ..... ' . .. . . . . . . ' ' ... ·. ' ', . . . . . .· .... '. ' .- : ·. . . . : ... ·. .... . . . . ·.. ... . . . . . . . .. . . . . . . . . . . : . . . . . . . . - . . ... - . . . - . . . . . : . . .. · .. .- :- ·. -. '-� .. 
7.1--__c_:_;_;,_.�������'--����'--���-'----'-��-'-���������--'-�'-------'-l 

PQRCION CINCO, de una extension superficial de cero cero hectareas cincuenta y ocho areas noventa y 
8 ::, :::::: ·:=::�·: .. ·:_,._ ··c_.: ··. ·, ·.· : . :· .. ::: . ·. .. ·.:.· .... ··. · .... ··.: · .. · .. : .•· ... ·. . ·-::: ..... :··. .. . · ... • :· ·.·.' .. ' ·· ... : ''. . .... . . . ' .... ' . ·.· ···.·.·.·.·. ·.· .. 

\�.i�te. pun�o poy�nta y OC�() centiar��s �qui\/cll�ntes fl c�rl.) PWO manzanas ocho rpi.1 cusirocientos .• tr�in¥,\ v 
91---'-�-----����'---'--�'--'--���-'-��--'-�-'--���....:..;_��������'----':.:.:.......;__i 

.. nueye punto cerc.varas cuadradas que es igual a CINCO MU- OCHOCIENTOS NOVENTAY SJETI: PUNTQ 
::,:: .. :., ·.··:··"".,,··:: ··: ·.:·.·.: · ··· .. ·:.- .. ··.· .· · ··.-:.,.·. , .. , :·,. . ·. ·. ·· - . - . .. ---- . . ·.·-· .··. 10.1--�_:_��---'-�---�--'���--,.--'-'�--'-,-�--'��--'-�--'--����������'--...,...,.� 
NOV-=NTA Y. ()�H() . METROS (;.lJAQRAPOS, LINP(;RO .NORTS. partlendo del vertice Nor Po11ie11t.e e$tcl 

11: ·-... • .. .; , · .. ' ...•...... ·. . :: - ......• .,.:.c •.. c::c: ··•·· .. · .. : "··- . . . ··-· . .. . . .. . • ·. 

.formado por cinco tramos con los siguientes rumbos y dlstancias; Trarno uno, Sureste setenta y sels graclos 
12 ··:· .•. ·· , .. ·· ·. ··•· . ·. •. · . :• · · ··.· .. ·· .. ·.. . . .. .· . . . ···. . . ·· ··.·.·. ·.· 

�e�() cinco minutos veinUun segur;idos con una distancia de ires punto ochenta y nueve metros; .Tramo dos,", · · 
·.:::-.·.--:.·.··.:. ·. . ..· ·, . ·:.·· ·, .. ·.· .. · ... - .. · ... ;: · .... ·. · .. ··.·-· .... __ .. '• .... · ... , . . -. . . ·.' _... . .. 

$ureste ochenta ytres grados cuarenta y sets ,ninutos cero dos segundos con una distancia .de siete punto · 
14 ......... ·····:. :: ·. · ... ·. . . . ·. . ... .. .... . : ·: .. ·. ·:. : . . . .. . . . . . . . • ...... ·. ·. 

veir,ticf(>s metros; Tramo tres, .$ureste. ochenta y echo gr£ldps velnte minutes treinta y stete segtmdos con u11a ·· 
15 · · · . . · . . .· ·. . ·· .. · ·. · .. • · .. .. . ·... ·... . . . . ·. ··. .· 

distancia de veintiocho punto cero seis metros; Tramo cuatro, Sureste ochenta y sels grados cuarenta y dos , 
16 ·: .. ·.·.· .· ..... ···• .. . .. ... . . .. . . . .... . ·. . ..... ·.· ····· ·. • . .. . . . . . . ... ·· .. ·. ·. '· .·.· . 

. f11inLJtl.)S 9incuenta y �cho segtmcJos. con Urlcl dis�ancia de, cin�uenta punt<> se�enta y dos metres; Trame> sinco, ·.· 
171-----c�-'--�����������-----����--'-���-----�---��������-----�,--i 

. sureste ochenta y cuatro grados treintcl y dos rnlnutos cincuenlc:l segu11dos con una distancla de. veintiocho .. . . -.1�-.f-'"""'" · ....;.· ..... · · ..... · ··� · ·- · - · -� ·- ·. . _._·_ . .; .: .; _ .. .: .. _ . ,_ ._ ·_·_ .. _ . .; _ ·. _ . ·_ . _ .. _._ . _ . _ . _ . _ . .; ·_._ ···..,. ··..,,, �-·� : ,• _·- _·_. - : _ . .....,......,,., ·.: ,..... · _ . .; ·�- ·- · _ ... _ .. _ .· "-- ··- ··:_ .. -1 . 

.punto se,tentcl y ocho metros; c.olin9c1nqe> Y9n t��re�<>s<pe f>OFlylON CLJAIRO, con ca.lie de ppr meJctio. 
191--�---'-��'--��"'"-���-'---'--�-������-����-�������..-1 

LINDER() ORIENTE partiEmdo delyertice Nor Qriente esta formado por un tramo con los sigLJientes rurnbos .y 
20 ".· .-:.::·- ·: .. _·_ · ·. ,: •' ,.: ·.·.- .. · ·•,,:-.- ··. · .. · .. :- - .. ··.· .. ·.· ··· ··. ·. ·.. . . - . - . . .. .. . . 

13 

21 

22 

. dis,a�cici�:. Trc1010 uno,. Sureste die;z gr�de>� yeirttitr�� mirutos c�arenta y seis segunc1os C<Jn una distan9ia <J.e 

cuarenta y uno punto cuarenta y dos metros; colindando con terrenos de Juan Orlando Zepeda, con tapia'. .. ,-.· ·- , ·. :.,. . ,· ·. ·: ,_.· ·· .. ·. ·:.. . ·- ·. -: ' -- ·- : ·- : •,: _-. ·... . ··.·._._ . 

( 

LIN DERR SUR partiendo del vertice Sur Orienta esta formado par dos tramos con los siguientes rumbos y 
231--��-�-�������������--�-������-��--���� 

distancias: Tramo uno, Suroeste ochenta y cinco grados cuarenta y tres minutos cincuenta segundos con una 
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distancia cifi-�.senf�(.y'siefe .punto setenta y siete metros; Tramo dos, Suroeste ochenta Y cmco arados 
. 'Ill'�':... . -;: .. 

cuarenta minlltq�'·(.,�nt1dn segundos con una distancia de cuarenta y ocho punto cincuenta Y un metros; 
,...,, .. - .. 

colindando con terrenos de ORELI S.A. DE C.V., con tapial. UNDERO PONIENTE partiendo del vertice Sur 

Poniente esta formado por dos tramos con los siguientes rumbos y distancias: Tramo uno, Noroeste catorce 

grades treinta y cuatro minutos cincuenta y cuatro segundos con una distancia de cuarenta y nueve punto 

cero cuatro metros; Trame dos, Noreste catorce grados treinta y seis minutos cero nueve segundos con una 

distancia de diez punto cuarenta y ocho metros; colindando con terrenos de Esteban Valencia, con calle de 

por media; colindando con terrenos de Financiera Nacional de Tierras Agrfcolas, con calle de por medio; 

colindando con terrenos de Alex Flores, con calle de por media. Asf se llega al vertice Nor Poniente, que es 

donde se lnici6 la descripci6n. lnscrita en el Registro de la Propiedad Ralz e Hipotecas del Departamento de 

Santa Ana bajo la Matrfcula VEINTE MILLONES CIENTO VEINTE MIL SEISCIENTOS CUARENTA· CERO 

CERO CERO CERO CERO. 6) PORCION SEIS, con una extension superficial de once hectareas setenta y 

siete areas treinta y tres punto - treinta y siete centiareas equivalentes a dieclseis manzanas ocho mil 

cuatrocientos cincuenta v seis ounto veintiun varas cuadradas que es igual a CIENTO DIECISIETE MIL 

SETECIENTOS TREINTA Y TRES PUNTO TREINTA Y SIETE METROS CUADRADOS, y mide: LINDERO 

NORTE partiendo del vertice Nor Poniente esta formado por diecisiete tramos con los siouientes rumbos y 

distancias: Tramo uno Sureste treinta v siete arados cero un minutos veintid6s seoundos con una distancia 

de treinta y cuatro punto ochenta v un metros; Tramo dos, Sureste cincuenta y tres grados trece minutos 

diecinueve segundos con una distancia de cinco punto setenta v tres metros; Tramo tres, Sureste setenta v 

tres grados cuarenta minutos vointiun seoundos con una distancia de seis punto sesenta v ocho metros;. 

Tramo cuatro, Sureste setenta v seis arados veintinueve minutes cero seis seoundos con una distancia de 

ocho ounto cuarenta v tres metros; Tramo cinco, Sureste ochenta orados once minutos veinte seoundos con 

una distancia de doce punto dieciseis 'metros; Tramo seis, ·Noreste ochenta v cinco orados diecisiete minutos 

treinta Y ocho segundos con una distancia de veintiuno ounto ochenta v cuatro metros· Tramo siete Noreste 
A•od,dch Coopcnlh:1 dt Stnklo; Grinto, 
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Tramo ocho, Noreste sesenta y cuatro grados diez rninutos dieciseis segundos con una di�tan ·a de veintitres 

punt� veinte metros; Tramo nue�e. Noreste.cincuenta y ocho grados cincuenta mi�utos vei e segundos· con 

una distancia de treinta y dos punto setenta y ocho metros; T ramo diez, Noreste setenta y dos g'raclos "ciit�fc� 

minutos cero nueve segundos con una distancia de veintid6s punto catorce metros; Traino once, Noreste 

ochenta v och0grados cero cero minutos treinta v un segundos con una distancia de doce punto cero dos 

ll1�tr�s; Tramo doce, Norestesetenta y cinC() gradosCincuenta y ocho minutos cuarenta segundo� con'una 

. di;tancia de treinta y dos puntoc�ro Cinco metro�; Tramo trece, Nor�ste sesenta y nueve gradostreinia y. 

cinco minutos veintinueve segundos con una clistancia de cuarenta y siete punto ochenta y nueve metros; • 

·. Tramo cator�e. Noreste s�tenta. y �i��o grad�s once minutos veintinueve segunclos ce>n una distancia de on� . 

.. punto �oJ�nta y cu�tro rri�tros; +ra�o q�ince, Noreste • och�nta y nue�e gracios cuarenta y nueJe �inutos 

cincuenta y seis segundos con una clistancia de nueve punto ochenta y seis metros; Tramo dieciseis, Sureste 

setenta y siete grados cincuenta'y,un mi�lJt�sv�inticinco segundos con una dist�ncia de veintid6s pu�toonc:� 

metr�s; Tr�rno die�isiete, Sureste sete�lcl y tres grados veinticinco ll1i��tos treinta y tres segundos 60� ll�a 

. distancia de veinticuatro punto ochenta y un metros; colindando con terrenos de TEOPAN, S.A., con cerc:;o d� 
puas. LINDERO ORIENTE, partie�do del v�r1ice . Nor Orienta esta form.ado por veintid6s tram;s con '10s 

siguientes rumbos. y distancias: Tr�n,o uno: Sureste treinta y tres grados treinta y seis minut�s . cer� 'cios 

segundos con una distcmcia de die� p�nto cuare�ta y qcho metros; Tram� dos, Suroeste cero cuatro grados 

.: cuarenta y o�ho minutos cer�siete ;egundos con una di�tancia de doce ·punto setenta y cuatro metros; 

Tramotres, S��oest� treinta y �iet� gr;dos v�intiun mi�utos veintid6s segundos con una distancia de diez 

. punto cincuenta y tres llletros; tramob�atro, suroest� sesenta y tres grad�scuarenta y dos minutoscero 

cero segundos con unadistanda de tieinta y tres punto quince metros; Tramo cinco, Suroeste cuarentaY 

. �ho grados cuarenta y un mlnutos bincuenta segundos con una distancia de cat�rce punto setenta y h�e�e 

metros; Tramo seis, Suroeste dieciseis grados cero un minutos cero ocho segundos con una distancia de 



.,..,., ....... - ", · .... 
. t/i·' rl ,... """, -. _. .�·',. ··-=· '\.,· ..... . . i·f' : . __ .. '\�'..;.:-: . 

.' .::-. -.; ?.-'�"· ·�: .. }: 
. :"' c, , ' ·,- ••• ,:- . ·' . . ,,.. •. l>. ...... ,,. ... 

catorce punJia:.'tef .�metros;. Tramo siete, Sureste cero siete grados diecinueve minutos cuarenta y ocho 
. '7..j...•, "·':.:"_.,::, ... . . . · .. ::·":: ·::· 

segun�os cori\111.i° diitfarlcia d� diecisiete punto cincuenta .Y: �inco metros; Tramo ocho, �ureste veintinueve 
.... · .. ·..:· . 

grados cuarenta y dos minutos cuarenta y ocho segundos con una distancia de veintiocho punto diez metros; 

Tramo nueve, Sureste treinta y tres grados cuarenla y cinco minutes cuarenla y dos segundos con una 

distancia de veinticinco punto cincuenta y cinco metros; Tramo diez, Sureste veinte grados cincuenta y ocho 

minutes doce segundos con una distancia de treinta punto treinta y siete metros; Tramo once. Sureste diez 

grados cincuenta minutos cero un segundos con una distancia de treinta y cuatro punto sesenta y siete 

metros; Tramo doce, Sureste cero cinco grados cuarenta y siete minutos cuarenla y dos segundos con una 

distancia de veintinueve punto treinta y ocho metros; Tramo trece, Suroeste diez grados cincuenta y siete 

minutes cero cinco segundos con una distancia de treinta y dos punto setenta y dos metros; Tramo catorce, 

Suroeste quince grados treinta y dos minutos cuarenta y dos segundos con una distancia de veinticinco punto 

noventa y slate metros; Tramo quince, Suroeste diecinueve grados treinta y seis minutos cincuenta y ocho 

segundos con una distancia de velntlsels punto cuarenta y un metros; Tramo dieclsels, Suroeste treinta y un 

grados cero ocho minutos once seoundos con una distancia de veintisiete punto setenta y dos metros; Tramo 

diecisiete, Suroeste cuarenta y cuatro grados cincuenla y ocho minutos cuarenta y tres segundos con una 

distancia de veintid6s punto setenta y ocho metros; Tramo dieciocho, Suroeste cincuenta y tres grados treinta 

y cinco minutos veinticuatro sequndos con una distancia de veintid6s ounto veinte metros; Tramo diecinueve. 

Suroeste cincuenta y nueve qrados cuarenta minutes treinta y un segundos con una distancia de veintiuno 

punto cincuenta y ocho metros; Tramo veinte , Suroeste setenta y cinco grados dlecisels minutos cincuenta y 
. . . 

nueve segundos con una distancia de cuarenta y uno punto veinticuatro metros; Tramo veintiuno, Suroeste 
. . . 

ochenta y tres gr�dos cero cuatro minutos clncuenta v tres seoundos con una dlstancia de nueve punto treinta 

y seis metros; Tranio veintid6s, Suroeste treinta y hueve gradQs cincuenta y cuatro minutos cuarenta y dos 

segundos con una distancia de treinta y dos punto treinta y un metros; colindando con terrenos de ESTADO 

DE EL SALVADOR (LAGO DE COATEPEQUE ), con lindero sin materializar. LINDERO SUR partiendo del 
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_ _--;-. · ... - ··. -:·· ... · ..... 
veintid6s. grados cincuenta minutos trelnta y nueve segundos con una distancia de. cuarenta y nueve punto 

: .·. . ·. ·. '. · ..•. -. ·.. .•·.· :· · .. · ·• .. >:: : .. ·. :-...·: : : ··::··· < : 
sesenta y seis metros; colindando con terrenos de PORC16N TRES, con calle de por medio. As! se llega al 
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vertlce Nor Poniente, que es donde se inici6 la descripci6n. lnscrita en el Registro de la Propiedad Rafz e . . " . · ..... · .. · .. : .. ; . . . . . . . . . : :_. . ...... 

segundos con una dstancia de .ciento sesenta y tres punto ochenta y siete metros; Trarno tres, Noroeste ·, . .. . . ··. . . ·,:: ...•.. : : .. : •:. '':': ·. •.:; . . · .. '. ··.·(: .. ··.··... . : :>. '.". . . ..::- .. :: ·.C:: ·_:: :, . 

sesenta y siete grados diez minutos cero ocho segundos con una distancia de diecinueve punto sesenta y ·• 
... · ·. . .. · .. ·.. . . . . . . . ... ·.. ..·. . . . . ·.·•· . : ·. . . . . . . 

. . . . -. . . ·.. . . --·· .. .. . ... ·. 

setenta y tres metros; Trame cinco, Noreste doce grados cincuenta minutos diecisels segundos con una 
. 

. . .· ·: : . ·... . · 
.. 

·. •,: :.· . :, . . " :·: : ·. . : .. . : .. : ..... ·· · .. ·. . .: ·. .·:: · .. ·:. ·: .. ·: . 

distancla de dleclocho punto setenta y cinco metros; Tramo seis, Noreste veinte grados veintinueve minutes 
. . . . ·.· ... : . . . .. . ... . . . . ·.:. ·.. ... : . ·:.. . . ·. . .. : .. : 

Noreste once grades. cuarenta y siete . minutos cuarenta y seis sequndos con una distancia de veinte pti'nto . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . · · . . .. · ·.. . ' .. : .. _ ; ·.': ':. < 

cuarenta y tres segundos con una distancia de clncuenta y seis punto veintiocho metros; Tramo cuatro, 
. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ,,' .: . ·. ". . ... ·.. . ... · . · ..... :., .. : ·. 

extensi.6n superficial de cero un heel.areas noventa y cuatro areas setenta y seis punto veinticinco centi�reas 

equivalentes a cero dos manzanas siete mil ochocientos sesenta y siete punto dieclsels varas cuadradas, que 

dos metros; Tramo cuatro, Noroeste setenta grados cuarenta y cinco minu1os cincuenta y cinco segundos con 
......... .. . .· ·.··. . . . · · ·.. .. ..·.·. . .. · · ·.•: .. ·.·. . . · . 

cero tres segundos con una distancia de treinta y dos punto clncuenta y siete metros; Tramo siete, Noreste 
. . . . .. . . ·• . . . . .··. : ::,.;: 

Hipotecas del Depa�mento de Santa Ana bajo la Matrfcula VEINTE MILLONES. CIENTO VEINTE MIL 

SEISCIENTOS CUARENTA V UNO- CERO CERO CERO CERO �E�O. 7) POR�10Ns1ETE, ��>una ... 
··. . . . . . . ·-- .·.· .. . ... '·.··.·· ·. ,: 

·... . 
formado por siete tramos con los siguientes rumbos y distancias: Trame uno, Noreste cero slete grados. 

.. . . . : .. ... ;.··· . .· .. ·.·.·. ·.·.. . . . . ·. . ·.. . . :· . . .. 

cuarenta y un minutos treinta y ocho segundos con una distancia de cuarenta punto noventa y un metros: . ·. ... . . . . . . , •.... ·. ·... . ·. . . . . .· . . . . •.·. .· .. ··. ··.· ·. ·.· .. : . ...... · .. 
·.. ... . ·.... ·... . . . . . .. ·... ·:.··_: .. ·· ... ··. .:· · ... --=:-··.: ........ :.-. _-'.;: 

Trarno dos, Noreste cero ocho grados diez minutos cuarenta y cuatro segundos con una distancia de ochenta ·. ·.··.,. . . . . . . ·.. . . . . . .. .. . . ·, ·.· , · ·.. .. . :. ·. ·:.:• 

y cuatro punto cincuenta y nueve metros; Tramo tres, Noreste cero nueve grados trei�ta y un minutes 
. ... . . . ·-. ·... . .. . . ·. . . :_. ·. . . · .. ·- .. _: - .· '·· .·. ·-· .. -· ... :-.:;.._:._:.:. ._·, 

f\JOrOE3�te S�tentaytresgrad�SCU�ffntaxsiet� rninutostr�inta y �OS segund��'�n �na distanct�e Veinte. 
. . .... . . . . ·.. . . .. . . . . . : . . ·., · ....... 

punto treinta y tres metror;;. Trame dos, Noroeste sesenta y ocho grados cero echo minutos treinta y Ires 
·,: .. ,:c.. ·.· .::; ,' ·• .•. -. ·; ;. ···· ·:,.:,,. ·· -, '., ·.::,· ."····:, ·. • :·::: • ·,>':::. ;.•·, i ·:· ,.•.: :·. ..::·:. · .. · ·:.:: . 

· una dlstancia de cuarenta y uno p�nto cincuenta y dos metros; colindando con terrenos de Gladys Reyes de .. · 
. . . . :.. .·.· · ·.·.··· . . . ·. : · ·. . :.·.:.. ·. ..: ·.·,'. ·.·.:::: . ·.:: 
Machon y otros, con mojones de concrete. LIND.ERO PONIENTE partiendo del vernce Sur Poniente . esta ·. 
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4 oos segunclos con una distancia de ciento setenta y ocho punto ochenta y nueve metros; colindando con 

terrenos de Gladys Reyes de Machon y otros, con lindero sin materializar. LINDERO ORIENTE partiendo del 

fl Lv::e:::.: ' rt.:: ic::e:....:N.:.:o::.r_O.:::.: ri.:. en:..:.:t=e_e:::s::t=a_f::o:.:..: rm:.;: . =a=. do::...1po :.: · ::r..:..:d=:o::C:: .e� . .::. tra=m:.:.:.:: o=- s _:c::o::.n:... · .:: lo::s� s� ig�u= ie::::n:::: te:.::s_:_: ru:.:.:m:.:.::bo :.: · :.::s-L....:d:.:. is:..:ta=:.:. nc::.:. ia=s:.: :_T� ra.::..mc:.:o�uc:...n..:. o'-i , 
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Suroeste cuarenta y un grados cuarenta y dos minutos cero dos se undos con una distancia de veintinueve 
. . 

punto cincuenta y cuatro metros: Trarno do;: Suroeste diecinueve gr�dos cero siete minut�s diecinueve · 

segundos con una distancia de treinta y cuatro punto trece metros; Tramo tres, Suroeste sesenta nueve 

grados veintisiete mi!)utos cuarenta y cinco segundos con una distancia de veinte unto cincuenta seis · 

metros; Tramo cuatro, Suroeste cincuenta y seis grados veintinueve minutos veinticuatro se undos con una 

distancia de dleciseis punto cero siete metros; Tramo cinco, Suroeste. setenta tres rados veintiocho minutos 

veintisiete segu,:ldos con una dlstancia. de dieciocho punto veintiun metros; Tramo seis, Noroeste veintitres · 
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metros; Tramo siete, Noroeste setenta y cuatro grados cero siete minutos diecinueve se undos con una 

distancia de veintitres punto ochenta y un metros; Tramo ocho, Sureste cero ocho rados cuarenta un 

minutos veintrtres segundos con una distancia de veintisiete unto veinticinco metros· Tramo nueve Suroeste 

sesenta y ocho grados treinta dos minutes veintisiete se undos con una distancia de veintisiete unto 181..-���=---�������.J.....�....;______;_;_:;_;_;;..::....:..:....:...;.�=-=:..:........;:;..;;...i=.;.=.;=--::c.;:.:,.;.-==--..:;;.;.=.=..;�:......::..:::......:c..;:..:.:..:..=.:.=-:::...L=-:;o=-....i 
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