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ARQUITECTURA AMBIENTAL
CONSULTORES — ASESORES

PROFESIONALES DE LA ELABORACION DEL ESTUDIO

El presente Estudio de Impacto Ambiental ha estado a cargo en la Coordinacién del Equipo

Multidisciplinario, Arquitecto y Especialista en SIG Carlos Alberte Asturias Martinez,
con Registro de Prestador de Servicios Ambientales No. 456, en el Ministerio de Medio

Ambiente y Recursos Naturales.

De igual forma jaarticipamn el Ingeniero Civil y Especialista en SIG, Didgenes de Jesus
Chévez Guerrero, participando en la parte Hidrolégica y Civil del Proyecto en mencion, el

Técnico en Ingenieria Civil Carlos Antonio Gémez Chévez, en la parte de analisis de

todos los elementos técnicos correspondientes al Proyecto, el Ingeniero Civil Ricardo
Antonio Rivas Cérdova, con el analisis Urbanistico ¢ Hidraulico del Proyecto y el
Ingeniero Civil Ricardo Herndndez Carballo, Especialista en el drea Hidro-Sanitfario.

NOMBRE

PROFESION

Didgenes Chévez Guerrero

Ingeniero y Especialista SIG

Carlos Gémez Chévez Técnico en Ingenieria Civil
Ricardo Antonio Rivas Ingeniero Civil

Ricardo Herndndez Carballo

Ingeniero Civil

Atentamente,

Carlp$ Alberto Asturias hf//[arﬁ ez

uitecto y Especialista en SIG

Coordinador del EIA's
RPSEA 456 - MARN
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MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE

Y
RECURSOS NATURALES

ALARN-DGGA-ETA-5992- 1 486/2004 San Salvador, 22 de Noviembre del 2004,
Telétonos: 298-1 58 3/298-1 $54/208-9.150
Fax: 2237232

ASUNTO:  Lincamientos de ‘T'érminos de

Referencia para  elaboracion del  Ustudio de

: Impacto Ambiental para el proyeclo

f’-" “CONDOMINIO TURISTICO RECREATIVO

e HOTEL Y VIVIENDA-ETAPA 27, departamento
de Santa Ana

‘Sefiores
DESARROLLOS AGUA CALIENTE, S.A. DE C.V,,
Titular del Proyecto
JUAN FEDERICO JOKISCH ARGUELLO
Representante Legal del Proyecto

Presente.

Lstimado Scior Jokisch Arguello:

Después de analizar el contenido del Formulario Ambiental y realizar la visita de verificacion al
lugar del proyecto “Condominio Turistico Recreativo Hotel y Vivienda- Etapa 27, ubicado en
fa porcion 0 de la hacienda Agua Caliente, canton Planes de La Laguna-Coatepeque, municipio y
departamento de Santa Ana, le comunicamos que para continuar con el proceso de oblencion del
Permiso Ambiental del Proyecto, debera presentar el Estudio de Impacto Ambiental det
proyccto, El estudio debera estar basado de acuerdo a los lineamientos de Términos de
Referencia que s¢ anexan y presentarlo en original y copia, para fines de andlisis por parte de la
Gerencia de Evaluacion Ambiental

B

Sin otro particular, nos suscribimos,

Pﬁ(
<enlentamente
)
o
B :

Byincisco Antoni§ Perdomo Lino
Lerente de Evaluacion Ambiental
GEA 96 (FA-2022/04)

(_ Faldanena 5 % Canetera a Santa Teeln, Calle v Colenia Las Meicedes, Editicio MARN (instalaciones 15TA),
e San Sabvader Telétono 2230400 ; Telelax: 224-6468: \
It /iwww mans gobusy, Eomail. calidad ambicntadétmagn. gob sy . . ) ,
ELSALYADOR
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MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES
DIRECCION GENERAL DE GESTION AMBIENTAL

LINEAMIENTOS DE TERMINOS DE REFERENCIA PARA ELABORACION DEL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL DEL PROYECTO
“CONDOMINIO TURISTICO RECREATIVO HOTEL Y VIVIENDA-ETAPA 2”

I. ANTECEDENTES _

[l 7 de Octubre del 2004, el MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE: Y RECURSOS
NATURALLS recibio del Seiior Juan Federico Jokisch Arguello, en cardcter de Representante
Legal del proyecto, el Formulario Ambiental del proyecto “CONDOMINIO TURISTICO
RECREATIVO HOTEL Y VIVIENDA — ETAPA 27, ubicado en la porcién 6 de la hacienda Agua
Caliente, canton Planes de La Laguna-Coatepeque, municipio y departamento de Santa Ana, con
cl proposito de iniciar los tramites del Permiso Ambiental.

2. DESCRIPCION Y CARACTERISTICAS DEL SIT10 DEL PROYECTOQ
2.1. Observaciones de Campo

EL'13 'y 27 de octubre del 2004, se realizardn las inspecciones al sitio de ubicacion del proyecto,

en la cual se observo lo siguicnte:

» L sitio propuesto para lotificar presenta una alta sensibilidad al cambio de uso del suelo y
potencial riesgo de inestabilidad y de deslizamientos hacia las partes bajas del tcrreno.

» El terreno presenta diferentes configuraciones topogralicas de alomado a muy accidentado,
pendiente con orientacién hacia el oriente del terreno hacia el Lago de Coatepeque.

* La parte alta del terreno presenta una conformacion topografica estimada hasta del 20%,
equivalente al 20% del total del terreno; la mayor parte del terreno restante es decir el 80%,
prescenta pendicntes mayores del 30%.

* Elterreno esta conformado por relicto de bosque primario y con algunos arboles cenlenarios,

entre estos se encuentran: conacasle, cedro, cortés blanco, mora, chilamate, caoba, ceibas,

cedrillo, jiote, quebracho, san Andrés, jocotes, guachipilines, huiliguistes, entre otros.
* El terreno donde se realizard el proyecto se encuentra bordeado por un talud, con pendientes

estimadas hasta del 100% y con una altura aproximada de 35.00 metros a partir del sendero
peatonal existente (camino de tierra).
3. DESCRIPCION DEL PROYECTO
Segun informacion del Formulario Ambiental y Plane de Distribucion de lotes: ¢l proyccto .
consistc en realizar una parcelacion con fines tunstlu) 1ecneat1v0 que incluye: 35 lotes

individuales con dreas que oscilan entre 395.00 m? y 1,530.00 m? y 9 lolcs destinados p para
townhouses (habitantes cvcntuafes y de fin de scmana) con dreas entre 516.00 m?* y 780.00 m®.

El terreno ocupddo para el proyecto se encuentra ubicado dentro dc un inmueble de _
510,028.56 m* de los cuales ¢l proyecto ocupard un drea de 117,733.61 m?, con una propuesta B
inicial de distribucion en 44 lotes. Las dreas de proyecto son las siguientes: -

Mlmstum de Medio Ambiente y Reeursos Natwrales
LINEAMIENTOS DE TERMINOS DIE REFERENCIA
“Condominio Turlstice Recreativo Hotel y Vivienda, Etapa 11"
GLEA- (96)-22/11/04 (2022/04)




Descripcion de Areas : 1 Area (m?)
Arca Otil estimada (drea total de lotes y 3 ,:774.:38
lownhouses)
Areas Recreativas (piscinas, canchas, aanchos 14,8423 1
glorictas) . 2
Area de caseta de contiol y viga!ante 5 - 1060.00
Arca de parqueos 1,477.15
Area de Hangar para lanchas 1,200.00
Area verde Recrealiva 57,143.04
Area de t.nut!acmn estimada ’ ' 11,196,13
Atea total (Ign_xecto 117,733.61

Las siguicntes observaciones deberdn ser tomadas en cuenta al REDISENAR EL
PROYECTO asi mismo al elaborar ¢l Estudio de Impacto Ambiental: :

= Identificar el proyecto con un “nombre ESPECIFICO”

- Con relacion a la nominacion del proyecto ETAPA 2, ACLARAR y'l que da la idea que dicho
proyccto cs una ampliacion de olro existente,

» Prescntar copia de la Calificaciéon de Lugar y Factibilidad de Drenaje de Aguas Lluvias y
Revision Vial y Zonificacion, emitida por el Viceministerio de Vivienda y Desarrolio Urbano
asi como el plano con sus respectivos tramiles, especificaciones y correcciones actualizadas.

*  Considerar que 1a ejecucion del proyecto procure la minima alteracion o modificacién
del sitio y de los recursos naturales. o _ S

»  Agquellas zonas con pendicntes mayores del 57.7%, formarin parte de drcas de proteceion.

« REDISENAR ¢l TAMANO DL LOS LOTES presentando una propuesta considerando
un drea minima de 1,500.00 m? por cada lote y townhouse a proyectar, -

CONSIDERACIONES DEL TITULAR, PREVIAS A LA ELABORACION DEL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL. . -

Antes quc cualquier otra accion, se debe analizar, las consideraciones legales aplicables al
proyecto, a efecto de deleimmal la viabilidad legal del proyecto.

El titular del proyeclo debe estar seguro de oblener TODOS LOS PERMISOS Y
AUTORIZACIONES de las instituciones competentes para 1'1 ejecucmn y funcmnamlento del
proyecto en cuestion. = T

Debera plesemal p01 paite de la mshtucmn competente la autml?acmn de usos de suelo para esle
tipo ¢ de proyecto.

En este apartado debe analizarse las disposiciones ieg,alcs nduonales lL[,lOllalLS y/o locales,
aplicablcs al proyecto y los permisos o aulorizaciones necesarios para su ejecucion. Incluyendo
las repulaciones establecidas mediante Oldumnz.ls, Decretos y ALUCldUS Municipales y las
Normas de Calidad Ambicntal vigentes, deberan ser LOI]SldLIaddS en el ’lﬂailSlb amblenl'li, a
clecto de d:.lummm la Viabilidad Legal del proyecto.

GULILHR

Ministerin de Medio Ambicate y Recursos Navurales
LINEAMIENTOS DE TERMINOS DE REFERENCIA
"Condominio Turistico Reereativo Holel y Vivienda, Etapa {1"
GEA-{96)-22/11/04 (2022/04)
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Se aclara que el Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales (MARN) cstablece la
VIABILIDAD AMBIENTAL del PROYECTO a través del Permiso Ambientai, NO AUTORIZA
su ejecucion.

4. CONCLUSION

Tomando en cuenta su solicitud de Apelacion emitida, analizada la informacion presentada en el

Formulario Ambiental asi como la verificacion de campo y evaluada la naturaleza del impacto

potencial a ser causado por la ejecucton del proyecto, el equipo técnico asignado para la

evaluacion ambiental, concluye lo siguiente:

« El proyecto requiere que se elabore un Estudio de Impacto Ambiental con su correspondiente
Programa de Manejo Ambiental.

= Es importante aclarar que, presentar el Estudio de Impacto Ambiental no obliga a este
Ministerio a su aprobacién y por consiguiente el otorgamiento del Permiso Ambiental,
por ello 1a Viabilidad Ambiental y Legal del proyecto, es responsabilidad del prestador
de servicio de Estudios Ambientales determinarlo en el respectivo estudio.

El documento debera ser presentado al Ministerio en Original y Copia para fines de analisis por
parte de la Direccion de Gestion Ambiental. Dicho documento dtbel 4 presentar como
minimo, pero sin limitarsc a cllo, Jos siguientes aspectos:

LINEAMIENTOS PARA _L_A ELABORACION DEL ESTUDIO DE lM_PACTO AMBIENTAL

-

A PRESENT ACION DL'L DOCUMENTO DE ESTUDIO DE IMPACTO AMBIEN TAL.

El documento debera ser conciso, especifico y limitado a los Impactos Amblcnla!cs Significativos
(positivos y negativos) al agua, aire, suelo, vegetacion, fauna, aspectos socioeconémicos y de salud
humana que se prevé generara el proyecto en el sitio de desarrollo y drea de influencia, Debera contener
un enfoque técnico, analitico e integral de los componentes del mismo. El texto principal debe
concentrarse en actividades de prevencion, atenuacion y compensacion dentro del Programa de Mancjo
Ambiental del proyecto.

B. EQUIPO CONSULTOR

La coordinacion de la Evaluacion de lmpacto Ambiental debera ser responsabilidad de un consultor,
persona natural o juridica, previamente inscrito en el Registro de Prestadores de Servicios de Estudios
Ambientales que lleva este Ministerio. Los participantes deberan indicar, en la hoja de créditos, el drea de
participacion, nombre,! firma y el nimero de inscripcién en el Reglstlo ya mencionado.

C. CONTENIDO DEL DOCUMENTO

1.- CARATULA: Titulo y Autores. Debera contener el nombre del proyecto, nombre y firma del titular
del proyecto; nombre, firma y nimero del registro de los profesionales que participaron en la
claboracion del estudio, de acuerdo al drea de participacion.

2.- INDICE. Incluye el contenido del Estudio de Impacto Ambiental,

3.- RESUMEN EJECUTIVO. Es una sintesis de todo el contenido del documento, deberd ser CONCISO
y CONCRETO. Debera presentar un resumen de los principales aspectos abordados cn cf cstudio,
resattando las caracteristicas y resultados mdas importantes del andlisis ambiental de las actividades de
la Planla vnu,uladas al medm ambmnle dei area del ptoyecto y su aeed de lnﬂumcm 10% impactos

Ministerio de Medio Ambiente y Recuisos Naturales
LINEAMIENTOS DETERMINOS DE REFERENCIA
"Condominio Turistico Recreativo Totel y Vivienda, Etapa 1"
GLEA- (96)-22/11/04 (2022/04)
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propuestds para nitigar los impactos negativos significativos al medio ambiente y el cronograma de
ejecucidon de las medidas ambientales.

DESCRIFCION DEL PROYECTO

a)

Describir claramente y detallar en que consisten los LOTES HABI I‘AClONALLS y
TOWNHOUSES.

~ La propucsta de diseito debe considerar:

- Uso y Tamaiio de Lotes. Por las caracleristicas y LOI‘IdICIOI]eS topograficas del smo del pr oyecto
cl arca mmmm a ployectm jpor Cdd‘l lote y townhouse debera ser de 1,500.00 m’

- Il establecimiento de fa zona de proteccion del lago que colinda con el terreno, definiéndola a
partir del borde superior hacia el interior del terreno. -

- Presentar diseiio final del Proyecto donde se incorporan los lineamicntos emitidos en este
dictamen técnico y donde se superan las observaciones emitidas por ¢l VMVDU,

Indicar superficie del terreno y el drea a ser ocupada por el proyecto, asi mismo explicar en que
consiste; la infraestructura a desarrollar, acompaiiada de un plano de conjunto del proyecto (ue
incluya claramente:la distribucion: de: cada una de las dreas que: comprenderin el proyecto:
distribucién de lotes individuales (habitacional); lotes para townhouses, hangar para lanchas,
canchas, muelle, rampa de desembarque, vias de acceso internas, accesos principales al proyecto,
areas. recreativas. (2), estacionamientos, ubicacion del talud y su respectiva zona de proteccion
(retiro), area de proteccion del lago, cuadro general de dreas parciales y totales, completo por lote
y area (il (m*) y otras que considere el proyecto..

Presetar perfiles Longitudinales y Transversales por cada Block (lotes y townhousm) en los que se

_indique ¢l terreno natural, lerrazas ( con sus respectivas niveles) y calles proyectadas.

Para el mancjo de las aguas luvias indicar en un plano, los puntos previstos de conexion o
descarga, las obras. de infraestruclura o proteccion. previstas yfo seiialadas por .la Autoridad
Compctcnlu respectiva. Presentar propuesta de dlseno para (.onsu uu.lon de LO[(]DI]C'% Lunclas
pozos, tuberias Y, canaletas de aguas llu\uas

Cmnobmmd de cjecucion del proyecto.

Definir las etapas que comprenderd el proyecto e indicar las pimupd!es dctmdades de la
lotificacion por cada una de las etapas previstas, su momento de ejecucion y dlildCIOIl :especlwa
de cada una de las actividades del proyecto.

Recursos demandados durante ejecucion:

Describir los recursos' basicos y humanos que serd necesario utilizar durante las diferentes
actividades y fases- del proyecto- (preparacion del sitio y ejecucion). Servicios basicos,
maquinaria, equipo, agua, energia, eléctrica, alcantarillado, vias de acceso, transporte publico.

Cantidad de material generado durante la preparacion del sitio y disposicion final de ese material.

Ubicacion y descripcion de las mstal'wiones tempmales y pelmanenles necesarias durmle el

- desarrolio del proyecto.

Presentar el Nivel Fredtico de la zona del pzoyeclo.

Presentar y describir sistema de abastecimiento de agua polable a ser empleado, dumnle el
iunuo:m:mcnto del proyecto.

PIC‘iCllldl pmptu.sl‘l y descripcion del tratamiento de aguas negras y aguas grises a ser
implementadas - durante-. el funcionamiento del proyecto. Ambos sistemas deberan ser
cons:demdos como: parte de las medidas ambientales ptopuestas en cl Programa de MclllCJO

b|‘|[\.MJ, A
/ \\\\\ \.nrm,,'?/\.

Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturates
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Ambiental, La alternativa a proponer serd ambientalimente adecuada, No sc permitird utilizar
letrinas dc fosa.

1)  Presentar propucsta y descripcion ambientalmente adecuada para el tralamiento de desechos
solidos (manejo y disposicion final) que se generaran durante la ejecucion y funcionamiento del
proyecto. Si existe factibilidad de servicio de recoleccion presentar documento por parte de la
alcaldia de fa zona.

Ll sistema de tratamiento de desechos solidos, aguas negras y grises debe considerarse como parie
de las medidas ambicntales propuestas en el Programa de_Mancjo Amhlenlﬂl (PMA) asi_mismo
debera establecerse la responsabilidad de las Medidas Amb:eut.tlcs.

m) Presentar propuesta de Manejo de la Escorrentia Superficial que se tiene previsto desarrollar,
considerando las obras de infraestructura y proteccion en los sitios de descarga; incluyendo los
clectos sumados de incremento de caudales de escorrentia potr otros proyectos del drea de
influencia directa del proyecto sobre la qucbrada existente incluir ademas el detalle de las obras
en fas vias de circulacion para encausar dichas aguas.

n) Presentar plano en donde se indique la direccidn del drenaje de aguas lluvias y puntos de
descarga con sus respectivos disipadores de energia para evitar la erosion.

o} Plan de Arborizacion. Al presentar la propuesta de arborizacion, incluirla en el programa de
manejo ambiental y su respectivo monitoreo, tomar en cuenta lo siguiente;

* Incorporar. un plan de mantenimicnio detaliado como minimo para dos aiios asi misimo
describir las actividades que éste comprende.

= Establecer claramente la densidad de siembra por cada una de las areas: drea de rancho
{piscinas, plorietas, efc.), rea recreativa, zona de proteccion del taiud, ele. Tomar en cuenta
que la cantidad de darboles a sembrar deber ser congruente al tipo dc espccie a utilizar y al
area destinada para dicho fin.

*  Detaliar el tipo de especies a sembrar en cada zona (segun su ubicacidn). De preferencia las
especies deben ser propias del ecosistema donde se ubica el proyecto para su mcjor
adaptacion y desarrolio, :

»  Adjunte plano legible con los sitios a arborizar,

NO DEBE DISENAR LOTES QUE TENGAN PORCIONES EN LAS ZONAS DE
PROTECCION DEL TALUD Y DEL LAGO, CONSIDERAR QUE LAS CALLES Y PASAJES
DEBEN TENER UN DISENO QUE EVITE LA EROSION Y EMPOZAMIENTOS POR LA
ESCORRENTIA. '

5. DESCRIPCION CARACTERIZACION Y, CUANTIFICACION DEL MEDIO AMBIENTE
ACTUAL EN EL SITIO DEL PROYECTO Y SU ARFA DE INFLUENCIA,
CONSIDERANDO LOS . COMPONENTES Fis1C0s,  BIOLOGICOS Y
SOCIOECONOMICOS. Otro elemento fundamental para ejecutar la Evaluacion del Impacto
Ambiental, lo constituye la caracterizacion ambiental del sitio de ubicacion del proyecto y su entorno.
Esta parle debe enmarcarse espccnf'camenle en el sitio del proyecto y su entorno. Por | o que cs
importante delimitar claramente cual sera el entorno (area de influencia) del proyecto, es decir, la zona
en la cual lendran incidencia los impactos ambientales resultantes de la interaccion de las acciones del
proyecto y los factores ambicntales. Al respecto el medio ambiente se debe analizar considesando e
Medio Fisico, el Medio Biologico y el Medio Socioecondmico. SR

l\ ‘\,[SHG“ -
! 4
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5.1

5.2

5.3

Medio Fisico

Descripcion general del sitio donde se desarrollara’ el proyecto: canton, municipio y departamento,
conh&,unauon topog,mﬁca. detalle del uso actual del suelo, factores del medio ambiente susceptibles

- ante la ejecucion. La inclusion de.un plano de curvas a nivel con la localizacion del terreno, la

ubicacion de accidentes naturales, que se encuentran dentro del proyecto o su ento:no distr |bucmn de
diferentes arcas, es necesaria.

Describir de una manera basica la variacion de la infiltracion hidrica en los casos en quc h cubierta
vcg,etal se vea afeulada La vegelac;on existente en el talud debe!a ser conservada

La dcsuapuon dc LSIC medio, se leﬁcw fundmnenlqhncnﬂe a lds condlmones cn ei c,momo donde se
desarrollara el proyecto y su area de mﬂuencla.
Medio Biolégico
Presentar estudio BIOLOGICO basico, que incluya como minimo:

Descripcion de la Vegelacion:

* Presentar detalle y mapa de ubicacion de toda ia cobemua ve;_,etal euslenle le;,lblc y awa escala
adecuada.

s Densidad arborea at.tml (nwen{al io foacsla!) tolal y pa:cm! poa ada una de las espeues
* Diversidad de cspccncs existentes ' S

. Indu,c de valor de importancia.

= Dct'lllm. pnesenlm listado y ubicacion en plano dc los ar boles que serdn conservados y los alectados
por 1a cjecucion del proyecio.

Descripeion de la Fauna:

= Indices de diversidad (especies), presentar detalle y descripcion

«  Ultilizar grupo de indicadores (aves, mamiferos o insectos, etc.)

= Listado de las especies amenazadas, endémicas o . en peligro de extincion. De existir eslas

especies, deben de protegerse.
Medio Sociveconémico

Se describiran los usos actuales del suelo y las modificaciones que sufviran por el proyecto, incluye: la
cvaluacion del ambito local, caracteristicas econdmicas, culturales y sociales de la poblacion en el
sitio del pr oyecto y su area de influencia.

IDENTIFICACION, PRIORIZACION - PREDICCION,  CUANTIFICACION =~ E
INTERPRETACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES POTENCIALES: La identificacion
y evaluacion de los impactos se realizard utilizando métodos que integren el analisis de las ElLllVldddeS
del proyecto susceptibles de causar impactos y los factores ambientales a ser impactados.

Con_las. listas anteriores, “actividades del proyecto” y “componentes o factores ambientales

“sensibles”, elaborar una matriz de interaccion actwndades del proyeclo contra componentes o factores

Amblentales, como paso inicial para la valoracion de los impactos ambientales gencrados por el
proyccto. Deter ummdas hs mteaaumones debe hacer una descripeion cspeuﬁca (l(, cada una de
elasy cs(ablcwr si cunsutuye ut lMPACTO, yasea posmvo 0 ncgatlvo. R -

La evaluacion de |mpzu.los debe analizar el efecto del proyecto en el area del mismo. y dc su cnlm no,
en cada una de sus etapas; y debera incluir la Matriz de valoracion de unpacios utitizada, ~

Después de descritas las interacciones y establecido las que constifuyen mlpac,los negalwos debe
establecer: la Prioridad de dichos: impactos considerando la _s1gmﬁc wicia. ambiental de du.hos
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7.

proyectos. La identificacion, valoracion y priorizacion de los Impactos Ambientales y Sociales debera
hacer énfasis, sin limitarse a ello, en lo siguiente:

*  Erosion de suclos

»  Pérdida de vegelacion y fauna

»  Modificacion de los drenajes superficiales y aumento de la escorrentia

= Afectacion de la calidad de aguas superficiales y sublerranecas

= Generacion de desechos sdlidos, aguas negras y grises

»  Material particulado, gases y ruido

= Densificacion de asentamientos

*  Demanda de Servicios

«  Modificacion del Paisaje Natural

*  Cambio de uso del suclo
DETERMINACION DE LAS MEDIDAS AMBIENTALES Y CUANTIFICACION DE LAS
INVERSIONES AMBIENTALES REQUERIDAS PARA SU IMPLEMENTACION Y
FUNCIONAMIENTO. Lneste apartado debe incluirse las medidas propuestas para cada uno de los
impactos ambientales negativos significativos, pricrizadas de acuerdo a su “significancia”, las cuales
-deben de ser especificas, téenica y ambientalmente viables, con una vision de proteccion global, esto
es que al proteger un componente ambiental no se dafie otro. '

Se debe detaltar las medidas ambientales, clasificandolas en preveuntivas, de atenuacion y de
compensacion.

En el docwmento Estudio de Impacto Ambiental debe considerarse el disefio del proyecto, después de
incluir en él todas aquellas medidas ambientales necesarias en su ejecucion.

Debera indicar y describir las medidas ambientales que NO son parte del proyecto y que permitiran

- wansformar un impacto significativo en uno NO SIGNIFICATIVO. Debe utilizar un método
matemittico predictivo para la evaluacion de los Impactos Identificados.

8. PROGRAMA DE MANEJO AMBIENTAL., Como resultado final del Estudio de Impacto

8.1

8.2

8.3

Ambiental, se determina el Programa de Manejo Ambiental (PMA), el cual, contiene las medidas
ammbientales que deberd implementarse para prevenir, atenuar o compensar los impactos ambientales
negativos. El programa de manejo ambiental se ejecutard a lo largo de todas las etapas del proyecto,
valorando ccondmicamente los costos de ejecutario, de acuerdo a cada componente y en su conjunto,
presentando por separado las fases de efecucion y funcionamiento del proyecto. Dicho programa,
constara de los siguientes componentes: '

Implementacion de las Mcedidas Ambientales de Prevencion, Atenuacion y Compensacion de los
Impactos. Las medidas ambientales propuestas deben ser descritas detalladamente {cualitativa y
cuantitativa), presentar dibujos y esquemas (si es necesario), calculo o estimacién de dimensiones o
magnitud, lugares donde se aplicaran, especificaciones técnicas que se consideren necesarias.

Monto de Inversiones de la Mitigacion Ambiental. Indicar un estimado del monto de las
inversiones necesarias para implementar cada una de las medidas ambientales propucstas para
prevenir, alenuar o compensar los impactos negativos del proyecto. Su valoracion se hard en dolares
(US3).

Cronograma de Ejecucion de las Medidas Ambientales de Prevencion, Atenuacion y
Compensacion propuestas, Tiene como objetivo programar ¢l tiempo de ejecucion de cada una de
fas medidas ambientales determinadas, en periodos de tiempo, seglin convenga y de~
una de las etapas del proyecto.

Ministerio de Medio Ambicute ¥ Recursos Naturales
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EL PROGRAMA DE MANEJO AMBIENTAL DEBE SER PRESENTADO EN UN CUADRO
RESUMEN QUE CONTENGA LOS SIGUIENTES ASPECTOS: :

+dida de - S ' ' ' Costo
Actividad Impacto M.thdd.(.h' Descripeion de | Ubicacion de la | Responsable de | Momenlo de - Resultado
del P | mitigacion 1 p‘i'd " Medid oy P la cieeucio Calculado csperado
proyecto generado ambiental a medida edida a gjecucion agc ucion (en dolares) sp
() 2) IR SR ) ©) ) _(6)

(1) El listado de las seciones del proyecto, los fuctores ambicntales potencinimente impactados y Tos impactas ambientales
negativos.

{2) Las medidas de mitigacion ambicntal propuestas para cada impacto ambiental negalivo que sea signilicative.

(3) La ubicacion exacta de cada medida ambiental y el momento de su implementacion.

{4) El responsable de la implementacion de cada medida ambiental propuesta.

{5) Ll costo de cada medida ambiental y el costo lotal.

(6) Los resultados esperados con la implementacion de cada medida ambiental,

Nota: Adc.mdq de plLSenldl y descubn aquellas medldas amblenlales plopuuslas dt,buan
mduusc ﬂ(]LIL“dS mt,dldds que forman palle del discfio del Pioyeclo oy

9. l'ROGRAMA DE MONITOREO. Sera aplicado duranle Ias clapas de ejecucidon y funcionatmicnto
del proyecto y tendra como objetivo garantizar la eficiencia de las medidas de prevencién, atenuacion
y compensacion implementadas, asi como también, la adopcidn de medidas correctivas en caso de ser
necesario, :
Este componente debe presentarse en un cuadro Resumen que conlenga:

Medida de | Pardmetros a Lugar de Frecuengia | Responsable - . Tﬂg:g"&: ic,ll'
Mitigacion considerar moniforeo | dela Método dela Interpretacion | Retroalimentacion S
) L . L, descripeion del
: - medicion | awtilizar wedicion del resultado impaclo
(n ) W @ e e M ®) )

1.-Medida de mnu_.auun Nmnhrc con el cual sc tLlLE!llliLd la muhdd ambicntal, segin ¢f cuadro anterior;

2.-Parimelros a considerar: son los aspcctus sujelos LlL medicion de fa Medida o de su efecto que permiten L‘\h]blt..l.u‘ la
efectividad de la medida:

J.-Lugar de monitoreo: corresponde al sitio fisico en donde se Lomard muestras o se clectuard las muhuunu

4.-Frecuencia del menitoreo: indica cada cuanto tiempo se electuard el control z

5.-Métado a utilizar: ¢s el proceso para realizar la medicion, o el nombre reconocido cientificamente;

6.-Responsable del monitoreo; el téenico o faboratorio acreditado para readizar la medicion;

T-lnterpretacion. del resultado:: L conclusion. obtenida- (lLS])leS de analizar y Lompiu ar ¢l resultado de la medicion con 10\
estandares aceplados: : Cae e

8.-Retroalimentacion: la decision a lonmr si loe r(.sult'ulus no son Ius pLI’SL}:,UId()S ¥

9.-Referencian 1’ !1,11:'1 dul texto du ld d&.scnpuon del unpm.lo

La cvaluduon periddica pe1 mile la adopcnon de medldas couectlvas para la clectlvuiad dc.seada
del PMA oo
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10. ANEXOS, incorporar las autorizaciones o resoluciones correspondienles al proyecto, [otogralias,
esquemas,  téenicos, resullados de los andlisis y cualquier informacion que a juicio del equipo
consultor amplie o clarifique el contenido del Esiudio de Impacto Ambiental o ayude a determinat la
viabilidad del proyecto.

- Presentar copia del plano corregido y avtorizado por el VMVYDU
En planos, a escala adecvada y legibles, presentar como minimo:

*  Presentar un plano con vegetacion existente (DAP2 0.30 metros).
= Incluir la vegetacion a ser incorporada en el proyecto.

«  Plano de distribucion general de dreas del proyecto.

Toda informacion que sea presentada, seri sujeta a verificacién por esta Cartera de Estado,
por lo que, el titular y/o ¢l responsable debe presentar la informacion COMPLETA
solicitada, para su respectiva EVALUACION.

El titular debera presentar a este Ministerio, un original y una copia del Estudio de lmpacto
Ambiental, que serdn utilizados en la revision por la Gerencia de Evaluacion Ambiental,

La emision de esta nota no constituye permiso de gjecucion del proyecto. Su incumplimiento
obliga al Ministerio a cumplir con lo establecido en los articulos 85 y 86" de la Ley de Medio
Ambiente. '

{*) Articulo 86 (a) (b); Consiituye una infraceién ambiental iniciar actividades, obras o proyectos sin haber obtenido ¢l Permiso
Ambiental correspondiente: Suministrar datos falsos en los estudios de impacto ambiental y cualquicr olra informacion que tenga
por finalidad fa obtencion del permiso ambiental.

San Salvador, 22 de Noviembie del 2004

27 AN T R
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3. RESUMEN EJECUTIVO

En correspondencia con los Lineamientos establecidos en los Términos de Referencia por la
Direccion de gestion Ambiental del Ministerio de Medio Ambiente v Recursos Naturales y el
Marco regulatorio del Sector Construccion, se presenta el correspondiente Estudio de Impacto
Ambiental (EIA) del “PROYECTO CONDOMINIO TURISTICO RECREATIVO HOTEL Y
VIVIENDA-ANALCUAPA ETAPA 27; el cual esta disefiado de tal forma que incluya los aspectos
necesarios para fundamentar el andlisis de las repercusiones derivadas de la ejecucion de dicho
Proyecto, en el medio Natural y Antropico donde se insertard.

El Proyecto se ubica en La Porcion 6 de Ja Hacienda Agua Caliente, Cantén Planes de la Laguna,
Coatepeque, Municipio y Departamento de Santa Ana. El Terreno cuenta con una extension
superficial de 117,733.61 M2, en donde se distribuye una Urbanizacién. Conformados de 39 Lotes
de Uso Habitacional, Avenida Principal de Acceso y Calles internas, ambas con arriates a ambos
lados de la via, ademads cuenta con su respectiva Zona Verde, donde se ubica también el
Equipamiento Social.

CUADRO GENERAL DE AREAS

DESCRIPCION _ M2 %
AREA UTIL 33,185.58 28.19
AREA RECREATIVA (Piscinas, Juegos, Canchas, 14,842 31 12.61
Ranchos y Glorietas)
AREA DE CIRCULACIONES 11,139.98 946
AREA DE PARQUEOS 1,477.15 1.25
AREA DE HANGAR PARA LANCHAS 1,200.00 1.02
AREA CASA DE VIGILANTE Y CASETA DE 100.00 0.08
CONTROL
AREA VERDE Y AREA DE PROTECCION 55,788.59 4739
AREA TOTAL DEL TERRENG 117,733.61 100.00

El andlisis del Marco Ambiental donde se insertard el nuevo Proyecto, frenie al concepto de
Desarrollo, permifié realizar la respectiva evaluacién del Impacto Ambiental, identificindose
principalmente los siguientes resultados:

1. Se ha determinado que la zona donde se ubica el proyecto es de naturaleza o potencializacion
Urbana, presentando el proyecto un Impacto Ambiental de BAJO HA MODERADO.

2. Hidroldgicamente, bajo condiciones de intensidad critica de lluvia, el escurrimiento superficial
ocasionado por la modificacién fisica del terreno podria incrementar Ja concentracién de candales
hacia el sistema de evacuacion de aguas luvias incrementando su demanda. El proyecto se
considera un sistema de evacuacion de Aguas Lluvias orientadas a manejar la escorrentia.

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
PROYECTO CONDOMINIO TURISTICO RECERATIVO - VIVIENDA- ANALCUAPA ETAPA 2
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3. Al evalvar la cobertura vegetal con respecto al disefio del proyecto, resulta que ésta ES
AFECTADA MODERADAMENTE, Especialmente donde se localizardn la infraestructura. Esta
particular forma de desarrollo, permitird que pricticamente la urbanizacién tenga todas sus zonas
verdes en un sector centralizado. Esta situacion constituird un atributo natural que la empresa
desarrolladora del proyecto aprovechari para la ambientacion y comercializacion del mismo. La
vegetacion arbustiva que se elimine sera compensada a través de la siembra de especies propias del
ecosistema consideradas en el Plan de Arborizacion.

4. De acuerdo a los resultados, se puede decir que los impactos mas significativos que
experimentarad el Entorno Natural como consecuencia del desarrollo del Proyecto. Se centra en la
Permeabilidad del terreno.

La interrelacion de los resultados del analisis ambiental, permitié identificar criterios, sustentados

de compatibilidad entre el desarrollo y la conservacién del ambiente natural, recomendéandose sin
embargo, algunas medidas de Prevencion, Compensacién y de Mitigacion necesarias.

Las medidas mds importantes a considerar son:

° Que la Limpieza para el emplazamiento de la infraestructura se realice exclusivamente en
la superficie sujeta a construccidn, removiendo la menor cantidad de tierra posible.
e Que el area verde y espacios abiertos, se considere el enriquecimiento forestal con

especies representativas o adaptables a la zona ecoldgica, con especies arboreas; tal como se indica
en el Plan de Arborizacion,

Los detalles de las obras fisicas ambientales y su estimacion de costos es la siguiente:

MEDIDAS I 1 costos
PROGRAMA DE MANEIO AMB]ENTAL {COSTOS AMBIENTALES) '.. $28535.00
MONITOREO AMBIENTAL (EXTERNO) (COSTOS DE URBANIZACION) ' $4,000.00
IMPREVISTO (COSTOS DE URBAN[ZACION} i;i $1.000.00
COSTO TOTAL DE LAS MEDIDAS AMBIENTALES g $33.535.00

e En tal sentido, la empresa desarrolladora deberd de extender una Fianza de Fiel
Cumplimiento Ambiental, por un monto de $28,535.00 a efecto de garantizar el
cumplimiento de la inversion.

Ademas, se incluyen otras medidas ambientales de cumplimiento obligatorio por el Titular
del proyecto como los son:

1. Establecer en las Escrituras de Compra Venta, clausulas en la que los compradores
deberan promover la Organizacion de una Junta Directiva para asegurar un Manejo
Ambiental Sostenible, la cual tendrd entre sus funciones:

o Mantener las Areas Verdes y Arriates

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
PROYECTDO CONDOMINID TURISTICO RECERATIVO - VIVIENDA- ANALCUAPA ETAPA 2
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s Recoleccion, disposicion y manejo adecuado de los desechos sélidos y Liquidos.

De conformidad a lo determinado en el Estudio de Impacto Ambiental, las obras fisicas
ambientales se realizardn durante Etapas de Preparacion de Sitio y la Construccion del
Proyecto.

En su parte final del documento contiene el Programa de Manejo Ambiental que debe de
fomarse muy en cuenta para asegurar ¢l complimiento de las Medidas Propuestas, el cual
incluye también wn Programa de Ejecucion y Seguimiento de las medidas que servira a la
Empresa Desamroliadora para facilitar ¢l Monitoreo Ambiental vy al MARN las
correspondientes Auditorias.

EZTHINDG DE IMPALDTI AMBIENTAL
PROYECYTD CONDOMINIO TURISTICD RECERATIVD - VIVIENDA- ANALDSUAPA ETAPA 2
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¢ Describir claramente y defallar en  que conmsisten los LOTES
HABITACIONALES y CABANAS. : PR ’/i,

Habitacional: Consiste en@l otes que seran comercializados sin construccion, en donde el
futuro propietario pueda construir segin su gusto v necesidades de espacio, podrd realizar
exclusivamente construcciones destinadas al uso Habitacional- Recreacional, cuidando que
el estilo arquitectonico guarde armonia en su conjunto y conservando el ambiente ecoldgice
del condominio.

Cabaiias (Townhouses): Seran/8 lotes destinados a la Construccién de Cabafias con
servicios incluidos en el precio dé Venta. (Energia Eléctrica, Agua no potable para el ricgo
¥ Servicios Vanos, aguas negras (Tanque Séptico) y Aguas Huvias). Estas ocho cabafias se
consiruiran y se comercializaran por parte del Titular del Proyecto, ademdas se construirin
cumplicndo con las regulaciones determinadas por el Reglamento y Ordenanzas emitidas
por ia Alcaldia Municipal de Santa Ana.

a) La propuesta de disefio debe considerar:
- Uso y Tamafio de los Lotes.

USO: Especificamente se dard para usos propiamenie Habitacional (Casas
de descanso de fin de semana o vacacional), tal como se indica en
resoluciones de Calificacion de Lugar y Revision Vial v Zonificacion,
otorgadas por la Gerencia de Planificacion y Desarrollo Urbano de la
Alcaldia Municipal de Santa Ana. (Ver Anexo 1)

El Proyecto Habitacional responde a los siguientes objetivos:
a) Dar Cumplimiento a las Politicas Nacionales de Vivienda existentes.
b) Ampliar y Mejorar la calidad de 1a infracstractura de vivienda en Ia zona.

¢} Incidir positivamente en ¢l mejoramiento de la calidad ambiental del lugac, emplazando
¢l Proyecto con su entomo.

TAMANO: EI tamafio promedio de los Lotes para uso Habitacional
promedio oscila entre los 850.91 m2. Contando con un lote de 396.228 m2,
como el finico lote de menor drea localizado en el Block “A”, Loie No.2 y el
lote de mayor area de 1,528.829 m2, localizado en el Block “F”, Lote No.2.
Los restantes lotes oscilan entre los 550.00 y 900.00 m2. Habiendo tomado
en cuenta Ja Tabla de Critedos de Categorizacién de Lotificaciones/

(3 flmﬁf.’}
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b)

Pud

Parcelaciones y Urbanizaciones para definir los tamafios de los lotes. (Ver
Anexo 2)

Prayecteos Tradicionales Urbanizable

Hasta 40% Pendiente. . ... ....._..500 m2 Minimo
Hasta 50% Pendiente... ...............800 m2 Minimo
Hasia 57.7% Pendiente... ... ... ... 150D m32 Minimeo

- Establecimiento de la Zona de Proteccitn del Lago que colinda con el
terreno.

En el Anexo 2, se presenta el Planc de Planta de Distiibucién de Lotes en
donde se presenta el Diseiio final del Provecio v en el cual se delimita v se
define Ja Zona de Proteccion o Zona de retire de 15.00 ML, aprobada en
tramite de Revision Vial y Zonificacion, haciendo en su totalidad 12,258 .35
v2, dicha drea se conservars en su estado natural, ademas se ha dissitado en
esta zona un sendero peatonal y se creard una barrera natural entre lo
wrbanizable {4rea de Lotes) y la zona de proleccion, en esia drea se
conservard 1a vegetacion existente y se pretende arborizar en las zonas que
sean las ideales. Esta drea corresponde al 47.39% del drea de la Propiedad.

- Presentar Disefio Final del Proyecio.

El mismo Anexo 2 avala el cumplimiento de los linecamienios emfidos por
el VMVDU, a través de La Gerencia de Planificacton y Desarrolle Urbano
de la Alcaldia Mumnicipal de Santa Ana Resolucion No.1S, con No, de
Expediente 703, de fecha 22 de febrero de 2005, {Ver Resofucién en Anexo
1 y Plano Aprobado er Anexo 2).

Indicar Superficie de temeno v el drea a ser ocupadz por el provecto, asi
mismo exphicar en que consiste, la infracstructora a desavrollar.

En ¢l Plano de distribucién de lotes (Anexo 2), se presenfa claramente la
superficie del terreno, asf como sus diferentes dreas que se compone. Es de
hacer la aclaracién que de los tremta y nueve (39) Lotes a proyectar solamente
se desarrollardn Ocho (8) Lotes con toda Ia infraestructura necesaria para su
funcionamiento {Agua No Potable, Aguas Negras, Aguas lluvias, Energia
Eléctrica) v son los que se ubican en el Block “A™ Lotes del 1 al 8 CABANAS.
Con un area de construccion no mayor al 50% de 4rea techada, del drea total de
cada lote.
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A continvacion se presenia ¢! cuvadro general de dreas del proyecto que es ef
aprobado en Plano de distribucion.

CUADRQO GENERAL DE AREAS
DESCRIPCION M2 %

AREA UTIL - 33,185.58 28 19
AREA RECREATIVA  (Piscinas, Juegos, 14,34231 1261
Canchas, Ranchos y Glorietas)

AREA DE CIRCULACIONES 11,139.98 946
AREA DE PARQUEOS 1,477.15 1.25
AREA DE HANGAR PARA LANCHAS 1,200.00 1.62
AREA CASA DE VIGILANTE Y CASETA DE 100.00 0.08
CONTROL

AREA VERDE Y AREA DE PROTECCION 55,78%.59 47.39
AREA TOTAL DEL TERRENO 117,733.61 100.80

El drea 4t se refiere Gaica v exclusivamente al area ocupada por los Tremta v
Nueve proyectados para use Habitacional-Recreativo. El drea de cada lofe se
pucde encontrar en el Anexo 2 (Cuadro de Arcas).

¢) Presentar perfiles Longitudinales y Transversales por cada Block, en los que
se indique el Terreno Natural, Terrazas {con sus respectivos Niveles) y
Calles proyectadas.

Se presentan los Perfiles Longiiudinales vy los Perfiles Transversales, mas
representativos del provecto a efecutar v en donde se musstran los miveles
proyectados de los diferentes espacios que conforman el Proyecto Habitacional.
(Ver Anexo 3)

En el disefio del proyecto se ha tratado de compensar cortes y rellenos, es decir
que no haya sobrante de cories realizados en el terreno, ni necesitar de bancos
de material selecto para lograr la terraza adecnada. (Ver Anexo 4)

d) Para el manejo de las aguas Huwias indicar en vn plano, los puntos previstos
de conexion o descarga, las obras de infraestructura o profeccidon previstas
y/o scfialadas por la Autoridad Competente respectiva. Presentar propuesta
de disefio para construccién de cordones, cunetas, pozos, tuberias y
canaletas de aguas Hovias.

Se presenta a distribucién de la red de Aguas luvias proyeciados, asi como de
la ubicacidon de los pozos de mnfiltracion con sus respectivos detalles
constructivos, con ¢l objetivo de canalizar y distribuwir la escorventia superficial
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generada por las aguas lluvias, tanto de las areas abiertas como de las dreas a
impermeabilizar. (Ver Anexo 5)

¢) Cronograma de Ejecucion del Provecto.

Se presenta en ¢l Anexo 6, un cronograma de ejecucion de Obra para adecuar el
terreno al Proyecto a ejecutar, con todas sus dreas propuestas y sus tiempos
estimados de ejecucidn. Teniendo un tiempo de ejecucion de obras de
Urbanizacion de 389 Dias Calendario. (Ver Anexo 6)

f) Recursos demandados durante Ia Ejecucion del Proyecto.

Describir los recursos basicos y humanos que serén necesarios utilizar durante
las diferentes actividades y fases del proyecto (Preparacion del sitio y
Ejecucion).

Para efectos de analisis se presenta a continuacion un cuadro en donde se
resume tanto los recursos bdsicos y humanos a ser requeridos durante la
ejecucion del proyecto y su funcionamiento.

RECURSOS DEMANDADOS
SERVICIO SITUACION | PREPARACION | FUNCIONAMIENTO

Agua Potable El use de agua potable a utilizar 2.0 m'/dia 50.0 m'/dia
durante el proyecio serd aproximadamente como
relativamente bajo ya gque solo se CONSIMD MAXIMO en
utilizard para el personal de la obra. dias de fin de semana o

dias feriados.

Energia Eléctrica El consumo de energia eléetrica serd | 250.00 Kwh/mes | Indefinido, dependiendo
unicamente para las instalaciones de defuso de las
1as oficinas v bodega. instalaciones.

Alcantarillado En cuanto a las aguas nepgras se | 1 Servicio Portatil Cada lote y Areas
tendrin a la disposicién de los complementarias
trabajadores una bateria portitil de contanin con tanque
servicios sanitarios. sépticn.

Vias de Acceso Se utilizara en su mayoria las vias | Se habilitacde por Mantenimienta de vias
existentes en las aluera y dentro del | lo menos 1,600 ml. internas, que seran
proyecto. En este Ultimo se ampliaran |  de ampliacion y recubiertas con cascajo
los anchos de rodaje de las vias | aperiurade calles rojo.
existentes. internas.

Transporte Piblico | Este tipo de transporte serd wiilizado | 50 Trabajadores Se contrataran al menos
por un 40 % de los trabajadores que | como maximo y 20 5 Trabajadores para
Jaboraran en un principio, ya que el COMO MIMMmD. mantenimiento de las
resto de los trabajadores serd mano instalaciones.

local de los alrededores del proyecto.

& PROYECTO CONDOMINIO ANALCUAPA
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EQUIPO

El equipo a utilizar serd equipo liviano ya que no se preve realizar corte muy
altos ni movimienfos de ierraceria demasiado fuertes. Para lo cual se tiene
previsto atilizar en el procese de Urbanizacion los signientes equipos:

- Retroexcavadora

- BodCat

- Bailarinas o Compaciadoras

- Vibradores

- Palas y Piochas

- Concrefera

- Hermamientas varias de Albafiileria.

g) Cantidad de material generado durante la preparacion del sitio y disposicion
final de ese material.

La cantidad de material generado durante la preparacion del sitio producto del
corte que se hard para adecuar sobre tode las vias de circulacion intemas, se
dispondran internamente en las dreas del proyecto.

Ei disefio del proyecto se ha hecho con la idea de que €l corte que se realice se
ocupe en los rellenos, con el objetivo de que no exista desperdicio, ni utilizar
otro lugar ajeno al proyecto para depositar el material sobrante.

Al igual en las dreas de los lotes habitacionales que en su disefio original con
proyecto, al momento de adecuar la terraza para constroir las instalaciones Jos
cortes que se realicen vy el material generado se dispondra internamente ¢l los
mismos lotes. (Para adecuar ofras terrazas dentro del mismo lote).

h) Ubicacion y descripcion de las instalaciones temporaies y permanentes
necesarias durante el desarrollo del proyecio.

Para las instalaciones temporales se dispondra de un drea de 150.0 nr’, para la
instalacion de Oficinas, Bodepa y drea de Comedor. Todo esto se ubicar en Ja
parte superior del proyecto en donde se proyectardi el Equipamiento Soctal
(Estacionamiento de Visitas, Juegos Infamtiles, Rancho, Infinity Pool,
Glorietas).

En cuanto al sistema constructivo de estas instalaciones se hacan con materiales
fivianos (paredes y techo de Jamina Galvanizada sobre estructura de madera), y
¢l iratamiento ded piso se hara con un pequefio recubrimiente de concreto.

Con respecto a las instalaciones permanentes se fendrin la caseta de Control y
Vigilancia, Hangar para las Lanchas, las dreas de Equipamiento Social (ubicadas
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en la parfe superior ¢ inferior, esta Witima nbicado al costade Oriente del
Terreno)

El sistema Constructivo de estas instalaciones serda de sistema mixto con
materiales gue se adapten a las condiciones naturales del entorno v que a fa vez
sean resistentes a fas inclemencias del tiempo y del lugar.

1) Presentar el Nivel Fredtico de la Zona del Proyecto.

Con respecto al nivel fredtico de Ia zona se tiene jos registros de un pozo
artesanal exisienfe y que se ubica cerca del lindero Norte del terreno y se
localizo a 42 Varas aproximadamente 34.0 Mits. de profurdidad, el Nivel de
Agua. (Ver Figura 1)

i) Presentar v describir el Sistema de abastecimiento de Aguas Potable a ser
empleado durante el funcionamiento del proyecto.

Para e] abastecimiento de agua ne potable se tendrd una linea de impelencia que
se ubica en ¢l costado Sur del terreno desde borde del lago, en donde se tiene un
punto de succién de 3” de didmetre v sc¢ bombea por medio de una Bomba de 7
¥ HP hasta la parte superior a través de una tuberia de 27 de didmetro a wm
tanque de capiacion (vbicado en area de Equipamiento social), con una
capacidad de 100 m® que abastecerd por medio de gravedad a todos los lotes
habitacionales y 4reas complementarias {Areas Recreativas).

Se tiene calculado que el consumo de agua diario en todo el proyecto oscilard en
40 a 50 m’/dia, en época de vacaciones y/o fines de semana. Se ha calculado que
el consumo de esta agua es solamente para abastecer las dreas de oficto, riego de
dreas verdes y limpicza de servicios sanitarios.

Para el consumo hemano cada propietario se abastecerd de la mejor manera que

se adapte a sus necesidades de vivir y al tiempo de pennanencia en la vivienda.
{Ver Anexo 7)

4 PROVECTO CONDOWRED ANRLCUMAPA
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UBICACION DE POZO ARTESANAL
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k) Presentar propuesta y descripcion del tratamiento de aguas negras y aguas
grises a ser implementadas durante el funcionamiento del proyecto.

Para poder dar frafamiento a las aguas negras y aguas grises se uiilizaran
tanques sépticos con una capacidad de 1200 Lts., con una dotacién estimada de
200 LT/Persona‘dia y con una frecuencia de uso diaria y un periodo de hmpieza
de 1 afio, para lo cual se contard con un contrato de Yimpieza, con una Empresa
especializada en el drea de manejo de aguas y desechos residuales.

Para los CABANAS, proyectados en el Block “A”, lotes del 1 al 8, se dispondra
de este tipo de solucién para las aguas negras y grises, para los restantes Lotes
Habitacionales se les advertird en las Escrituras de Compra-Venta de todas las
Medidas Ambientales a camplir vy que tienen que tener el visto bueno
anticipadamente del Propietario del Proyecto o en su defecto la Junia Directiva
de Administracién del Condominio, para posteriormente su aprobacién ante fa
Institucion correspondiente del Permiso de Construccion de cada vivienda. (Ver
Anexo 5)

) Presentar propuesta y descripcion ambiental adecnada para el tratamiento de
desechos solidos (manejo y disposicion final) que se generan durante la
ejecucitn y funcionamiento del proyecto.

Para ¢f tratamiento de los desechos solidos durante la ejecucion del proyecio se
dispondra de por lo menos dos depésitos metalicos, ubicados en Jas dreas de
Oficina, Bodega y Comedores, para poder recolectar todos los desechos
producto de las diferentes actividades. Para luego ser llevados al acceso
principal del proyecto para su recoleccion por parte del Servicio Privado que
existe en este lugar, para su adecuada disposicion final.

Pama la etapa de fumcionamiento del proyecto contard con un depésito para
recopilar 1a basura generada dentro del proyecto y que estara ubicado cerca de la
caseta de control. En donde cada propietario ¥ los del mantenimiento de las
instalaciones dispondrdn para deposifar los desechos solidos para que sean
posteriormente recolectados por el Servicio Privade. Los costos por este servicio
serin contemplados dentro de los costos de administracion y Mantenimiento del
Condominio Habitacional Turistico Recreativo.

m) Presentar propuesta de Manejo de la escorrentia Superficial que se tiene
previsto desarrollar, considerando las obras de infraestructura y proteccién
en los sitios de descarga.

Para el manejo dc la escorrentia superficial se ha disefiado manejarla a través de

canaletas y badenes hacia tragantes y estos a su vez las encausan hacia pozos de
infiltracién que se han disefiado segin las dreas de influencia dentro del

4 PROVECYO CONDOBBID ANALCUAPA
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proyecto; el total de pozos de infiltracion disefiados es de 24. (Ver Anexo 5 y
Anexo 7, en donde se detalla el disefio del pozo de infiltracién tipo).

n) Presentar Plano en donde se indique la direccion del drenaje de aguas luvias
y puntos de descarga con sus respectivos disipadores de energia para evitar
la erosion.

En el Anexo 5, se presenta las areas segin Ia direccion del drenaje, que han sido
consideradas para el diseiio de las dreas de influencia para recolectar toda la
escorrentia superficial y encausarla al pozo de infiltracién proyectado. (Ver
Anexo 5)

0) Plan de Arborizacion. Al presentar la propuesta de arborizacion, incluirla en
el Programa de Manejo Ambiental y su respective moniforeo, tomando en
cuentz Jas recomendaciones detalladas.

Todo lo aqui soliciiado se ampliard en Ja Determinacion de las Medidas
Ambientales y su respectivo Programa de Manejo Ambiental.

4 PROYECTO CONDOMBIO
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5. DESCRIPCION, CARACTERIZACION Y CUANTIFICACION DEL MEDIO
AMBIENTE ACTUAL EN EL SITIO DEL PROYECTO Y SU ARFEA DE
INFLUENCIA, CONSIDERANDO LOS COMPONENTES FISICOS, BIOLOGICOS
Y SOCIOECONOMICOS.

EL PROYECTO
o (Consideraciones Legales y Normativas Relacionadas con ¢l Proyecto.

El monitoreo ambiental por parte del titular del proyecto requerira la auditoria de la
ejecucion de las medidas ambientales a efecto de asegurar el total cumplimiento de las
mismas fanto en calidad, cantidad y oportunidad Por ofra parte el MARN efectuari las
respectivas auditorias ambientales con la finalidad de velar €l cumplimiento. En este item
se hace mencidn a las Instituciones y a la Legislacién que manticne alguna relacidn con el
Proyecto, las cuales se presentan a confinuacion:

INSTITUCION |  DEPENDENCIA NORMATIVA
MINISTERIO DE MEDIO{-  DIRECCION DE { PERMISO AMBIENTAL Yi{- LEY DE MEDIO
AMBIENTE Y RECURSOS | GESTION AMBIENTAL | AUDITORIA AMBIENTE.
NATURALES {MARN). AMBIENTAL DEL PLAN

DE MANEIO ;
- REGLAMENTO
AMBIENTAL GENERAL DE LA LEY DE
MEDIO AMBIENTE.
5 REGLAMENTO
ESPECIAL DE AGUAS
RESIDUALES.
MINISTERIO DE!- DIRECCION GENERAL{FLORA Y  FAUNA|-LEY FORESTAL
AGRICULTURA Y {DE RECURSOS | SILVESTRE
GANADERIA (MAG) NATURALES
RENOVABLES
COMITE EJECUTIVO DE { - OFICINA CONJUNTA  { RECURSQS HIDRICOS -DECRETO 30
LOS RECURSOS
HIDRICOS (CEPRHI)
ALCALDIA MUNICIPAL |- DEPARTAMENTO DR § ELABORACION, CODIGO MUNICIPAL
DE SANTA ANA INGENIERIA Y { APROBACION Y
ARQUITECTURA EJECUCION DE PLANES
DE DESARROLLO
URBANOS Y RURALES
DE LA LOCALIDAD

4 PROYECTO CONDOMINIO ANALCUAPA
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Permisos o Auforizaciones realizadas.

A Ia fecha, ¢f proyecto posee los framifes y resoluciones siguienfes:

bl

1. Calificacion de Lugar,
2.
3. Revision Vial y Zonificacién, todos extendidos por Departamento de Ingenieria y

Linea y Nivel de Construccion,

Arquitectura, Seccion de Control, Planificacion y Desarrollo Urbaro de la Alcaldia
Mumicipal de Santa Ana.

Resolucién de CONCULTURA, Direccion Nacional de Patrimonio Cultural.
Resolucion de ANDA, a través de la Gerencia Region Occidental, Departamento de
Operaciones. (Ver anexo No.1)
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FIGURA 2
DISTRIBUCION EN PLANTA
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FISITRA 3

UBICACION GEOGRAFIC,

&  PROYVECTO CORDOERIG
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Bl terreno para desarroliar Ia Parcelacion Turistica Recrcativa Condominio Analcuapa 2°.
Etapa, cuenta con una extension saperficial de 117,733.61 M? para el Desarrollo del
Proyecto, y una Zona de Proteccion de 8,567.48 M2, El drea de Desarmvollo del Proyecto se
destinada para ef desarroflo de los Lotes Habitacionales, Areas Verdes Recreativas, Area de
Equipamiento Social y Circulaciones.

El Terreno se localiza en ¢l Cuadranie Cartogrifico del Lago de Coatepeque, Hoja 2257 1
SE, del Institute Geogrifico Nacional “Ingeniero Pablo Amoldo Guzmin™.

El entomo del tesreno donde se insertard ef proyecto cuenta con las siguientes colindancias:

Al Norie: Propiedad de TEOPAN, S5.A.

Al Sur; Condominio Analcuapa, Etapa L

Al Oriente: Estado de El Salvador {Lago de Coatepeque)
Al Poniente: Hacienda Agua Caliente. (Ver Anexo 8)

. 5 % @

5.1 MEDIO FISICO.
5.1.1 Ej Medio Fisico, descripcion general.

Por el momento, la propiedad o el terreno donde se emplazara el Proyecto se encuentran en
estado de abandono y que a su vez se puede mencionar que so ha Impactado
Ambienfalmente, por muchos afios airds ya que se han realizado tala y caseria de Ia
fauna por moraderes de la zona. El terreno ya Impactade se encuentra sin ninguna
Construccion Urbanistica, solamente con arboles de sombra dispersos v en algunas zonas
mis densas, muy propias de 1a zona y calles de accesos interas adaptadas a Ia topografia
que presenta el ferreno.

Para la descripcion del Medio Ambiente del terreno en estudio y su drea de influencia, se ha
tomado en cuenta los elementos siguientes: Medio Natural y Soctoccondmico. Dentro del
medio natural se iienen los aspectos Fisicos (temperatura, precipitacién, humedad, vientos,
topografia, hidrologia, geologia y suelos), Bibticos (flora y fauna); y Percepteales (paisaje
y vistas predominantes). En lo socicecondmico se contemplara el Use del suclo, generacion
de empieo, servicios basicos e infraestructura. Los aspectos mencionados anieriormente son
basicos para diagnosticar Ja problemitica ambiental actual.

5.1.1.1 Clima

Segin la clasificacion de Koppen, Sapper y Lauer, por su altitud y ubicacion geogrifica, la
zona s¢ clasifica como “Sabana Tropical Caliente o Tierma Cabiente”, con temperatura
promedio mensnal que oscila entre los 22°C a28° C.

Los datos utilizados para la elaboracién del presente estudio, s tomaron de los registros de
1a estacién Tipo “A”, Santa Ana — Ef Palmar (SN), ubicada a 725 msnm. de elevacién.
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PARAMETRO | ANUAL _ PERIODS NOTAS
MAXIMO | MINIMO | PROMEDIO DE | |
TEMPERATURA «< 30.7 17.% 228 73 ANCS Los miximos y
fuiiiwa
promedio anuales.
PRECIPITACION min 323 3 1771 73 ANOS Miximo en fonio
R
Feheeno,
HUMEDAD RELATIVA % - 12 72 1820 ANOS | B} minimo e Ia
homadad minima
absoluia.
EVAPOTRANSPIRACION mm i72 132 1778 T Marima en Abvil
Dlimimen
WNisvicmbre
VIENTO | Velocidad Media 96 53 7% Mixima en  bebrero
Minima en Septicmbre
Kmih i9afcsa
Velocidad 1008 666 1008 | wmsslues | Mixios en Agosto
Maxima de 10 mis.
Absoluta
Rombo Dominante Sur-Oeste (SW) v Oeste (W) Dosninando 41.6% ofo

Fuente: Almanaque Salvadoeeiio 2000, Divisidn de Meteomologia ¢ Hidrologia.

2.1.1.2 Topografia

El Proyecto Condominio Analcuapa 2. Emapa, se desarrollard en un temreno de forma
irregular, casi de forma trapezoidal, localizada entre las cotas 80.0 y 150.0 msnm.
Resaltando la presencia del Lago de Coatepeque. En general el ferreno presemia una
pendiente natural que oscila enire 20% y pendientes mayores del 30%, ademds el terreno se
encuentra bordeado en los linderos Norte v Oriente, por taludes que presentan una
pendiente del 100% y con una altwa aproximadamente de 35.00 metros. El terreno en
general presenta diferentes configuraciones topogrificas de alomado a muy accidentado,
pendientes con orientacién hacia el Oriente (hacia el Lago de Coatepeque). (Ver Anexo 8).

2.1.1.3 Geolagia

El terreno se ubica dentro de lo que se denomina Litosol y Regosol, que ocupa wum drea
considerable de Ia zona, caracierizandose ademds por su topografia muy variada, alto grado
de erosién y por un complejo de suelos que varian de superficiales a profundos, de franco
arenoso a fanco gravilloso, las formaciones interiores son principalmente
PIROCLASTITAS ACIDAS volcanicas, (Tobas color café), efusivas dcidas, Formacién
SAN SALVADOR.

4 PROYECTO CONDOMINIO ANALCUAPA
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2.1.1.4 Suelos

En la zona de estudio, los suelos por su uso agricola se encuentran clasificados dentro de la
Clase 1V, con poca profundidad efectiva (capacidad de desarrollo radicular) menor de 30
centimetros de suelo fértil; su vocacién es pastizales (limitado). La textura del suclo es
franco arcilloso limoso (aproximadamente 60% arcilla, 20% arena, 20% limo), café rojizo
muy oscuro, poco estructurado, siguen estratos de pémez blanco, textura grafillosa, sin
estructura. Por su estruciura se clasifica dentro de los Andisoles Enticos, anferiormente los
Regosoles.

Estos son suelos susceptibles a cualquier tipo de erosion y debido a sus caracteristicas muy
limitadas necesitan para su manejo de Intensivas practicas de conservacién apropiados para
evitar la degradacion de los suelo.

2.1.1.5 Hidrologia

La cuenca donde se encuentra el terreno en estudio, pertenece a la Cuenca del Rio Bandera.
Dicha Cuenca tiene un drea total de 875 mz. y un caudal promedio anual de 19.06 mYiseg.

En cuanto a la variacién de 1a infiltracion hidrica en los casos en que la cubierta vegetal se
vea afectada, se puede aseverar que la cubierta vegefal no va a hacer altamente afectada por
la apertura de calles internas. Ademas la hidrogeologia de esta zona que establece el
balance hidrico de almacenamiento v recarga de los diferentes suelos, se consideran zonas
desfavorable de recarga. Y son las formadas por cipulas de fava o roca intrusifas cuyas
pendientes son excesivas y deniro de estas se encuentran: Cerros Guacamayero, Pacho,
Afate, La Isla del Cerro y Los Anteojos.

4 PROYECTO CONDOMINIO ANALCUAPA
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5.2. MEDIO BIOLOGICO.

Segin Holdndge (1978) ¢l area del Proyecto “Parcelacién Taristica Recreativa
Analcuapa, 2%, Etapa™ esti ubicada en la zona de vida (bh-s), Bosque Hémedo
Subtropical, con biotemperaturas y temperaturas del aire, medio anuales << 24°C; Koppen,
Sapper y Laver clasifican el clima como Cilido o Subcalido. (Rosales € al., 1973).

5.2.1. Tipificacién de Iz Fiora

El grado de endemismo y la impresionante riqueza natural original en el drea del proyvecto y
sus alrededores, ba sido afectado; sin embarpo las bondades ecolégicas de la zoma y la
conservacién y proteccion de muchas propiedades, han permitido Ia sobrevivencia de
especies de flora con sus propias particularidades.

La cobertura vegetal dominante del drea esta representada por un estrato arbareo asaciado a
arboles de wran follaje asociado a arbustos y especies herbiceas, que en general ocupan
parcialmente el drea del proyecio, formando sitios bioldgicos de impaostancia para fa fauna,
que se ha contemplado en ia ubicacién del drea del proyecto. (Proyecto apegado a la
conservacion maxima de la vegetacion y al apego de las condiciones topogrificas).

De acuerdo con ef levantamiento de especies arboreas cuyo didmetro 2 fa altura de pecho es
mayor a 030 mts. y que este estrato esta integrado por 173 arboles. (Ver Anexo 9)

La composicion floristica de Ia cobertura arbdrea que se extiende sobwe la superficie del
terreno, comprende cspecies foresiales y algunas fitales nativas ¢ introducidas, que
transfieren belleza natural al lugar, asi como un imporante valor ecolégico. Atributos
floristicos que se van a conservar y aprovecharse en el proceso de aprovechamiento
ambiental del desarrollo fisico proyectado.

Es impontamte destacar que la especie arborea dominante es ¢l Conacasic ya que sn
regeneracion natural es y ha sido abundante.

Dadas las caracteristicas particulares del drea donde se insertari el proyecto para fines de
estudio v tomando en cuenta fa distribucion de fas comunidades vegetales que se detallan a
continvacion:
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No | NOMBRE COMUN | NoDE ARBOLES | ATALAR | A CONSERVAR TOTAL
1 AROL 23 i i6 + 16
2 | CEIBA 13 i3 + 13
3 | CONACASTE 46 3 43 +43
4 | CHILAMATE 21 2 19 +19
s | CEDRO 14 14 - 14
6 | CAULOTE 1 1 + 1
7 | CAPULIN 1 1 1
% | GUACHIPILIN 5 5 +5
9 | GUILIGUISTE 1 1 + 1
10 | JIOTE 2 2 +2
11 | JOCOTE 3 3 +3
12 | MANGOYANO 1 i + 1
13 | MADRECACAQ 1 1 +1
14 | MORRO 2 2 +2
15 | MORA 3 3 +3
16 | PITO 1 1 +1
17 | QUEBRACHO 34 9 25 +25
18 | TEMPISQUE 1 1 + 1

GRAN TOTAL 173 21 152 + 152
5,22, Fauna

Las especies de arboles forestales a que se hace referencia en el apartado aaterior,
incluyendo la vegetacion arbérea aledafia al drea del proyecto, propicia condiciones de
alimento y refugio de fauna en el 4rea del proyecto. No obstante, la poblacién y la
infraestructura residencial circundante, la presencia de trafico en las calles adyacente,
explica el por qué la fauna silvestre es muy limitada.

La investigacion realizada sobre el particular reporté que la biodiversidad faunistica
presente en el lugar, esta constituida principalmente por pobladores de mamiferos, aves e
insectos. Dentro de ellas, el grupo mas exigente en extension territorial y requerimiento de
refugio y alimento lo constituyen los primeros, reportdndose poblaciones muy escasas de
ardillas, tacuacines y ratones silvesires, principalmente.

En cuanto a la poblacién de aves que circulan en el espacio del proyecto, mayormente se
encuentran chiltotas, tortolitas, palomas de diferentes clases, torogoces, guacalchias,
gavilanes, patos, clarineros, chios, pijuyos y tecolotes.

Es noforio el reducido nimero de insectos, no obstante, el grupo mas dominante lo
constituye una multitud de vistosas mariposas; ademas se observan hormigas y zompopos y
algunos insectos meliferos (abejas v avispas). Entre los reptiles que se pudieron observar
solo se reportan lagartijas, garrobos e iguanas y fenguereches. No se pudo observar la
presencia de culebras ni arafias silvestres, pero que si existen en el Tugar.

i PROYECTO CONDOMINIO ANALCUAPA
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S5.3. Paisaje y Vistas

El paisaje y vistas predominan en todos sus costados sobre todo en la parte mds alta de la
propiedad en donde se tiene hacia e} costado oriente por la figwra paisajistica de Ia Isla del
Cerro, €l cual se eleva a 913 msnm. y a su vez que se encuentra bastante Arborizada, desde
la parte mas alta del terreno, en el costado Sur-Poniente la visual es un poco mas amplia
hacia el cerro y a fodo el terreno a desarrollar, lo que dard a los futuros habitantes de esta
zona una visia panoramica impresionanie del Paisaje Natural.

5.4. Aspectos Sociceconémicos

Dentro del estudio socio-econdmico se incluye informacion del area geografica que se vera
de alguna manera afectada o puede afectar la ejecucién y funcionamiento del proyecto, los
planes de desarrollo, el uso del suclo, la demanda de servicios, el sisiema vial y acceso a
equipamiento urbano. Toda esta informacion se presenta a nivel de drea de influencia
inmediata o dentro de los limites del proyecto, segiin es el caso.

2.4.A. Uso de Suelo

En el uso del suelo actual en los alrededores del terreno donde se insertara el Proyecto y en
un radio de 1 km. Se destacan: El uso Habitacional Unifamiliar y Residencial (Proyectos
Turisticos)

2.4.B. Infraestructura Basica

Se considera la factibilidad de contar con la infraestructura basica existente en la zona, tales

como: agua No potable, aguas negras, aguas lluvias, electricidad y recoleccidn de desechos
s6lidos. Esia sifuacion se presenta a confinuacion en el cnadro:

FACTIBILIDAD DE SERVICIOS BASICOS

— SERVICIO SITUACION _

AGUA NO POTABLE | EL TERRENO POR ESTAR EN LOS LIMITES DEL LAGO, POSEE LA
FACTIBILIDAD DEL ABASTECIMIENTO DE AGUA NO POTABLE POR
MEDIO DEL SISTEMA DE EXTRACCION Y ALMACENAMIENTO Y
DISTRIBUCION PARA EL DESARROLLO Y FUNCIONAMIENTO DE DICHO

PROYECTO.
AGUAS NEGRAS LA EVACUACION DE LAS AGUAS NEGRAS TRANDRA QUE SER POR
MEDIO DE TANQUES SEPTICOS INDIVIDUALES.
AGUAS LLUVIAS EL TERRENO POR SU TOPOGRAFIA Y POR UBICARSE CONTIGUO A LA

RIBERA DEL LAGO, TODO EL DRENAJE NATURAL ES HACIA ESTE.
PARA FEL DESARROLLO DEL PROYECTO SE MANTENDRA DICHO
DRENAIJE Y CUERPO RECEPTOR.

ELECTRICIDAD LA ZONA DONDE SE LOCALIZA EL PROYECTO ES CUBIERTA POR EL
SERVICIO DE ENERGIA ELECTRICA. ACTUALMENTE EL TERRENO
POSEE TAL SERVICIO, POR LO QUE SE PREVEE QUE EL NUEVO
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PROYECTO NO TENDRA DIFICULTAD DE OBTENER LA FACTIBILIDAD
DE DICHO SERVICIO.

DESECHOS SOLIDOS

SE CONTRATARA EL SERVICIO DOMICILIAR PRIVADO DE
RECOLECCION DE BASURA QUE EXISTE EN LA ZONA Y QUE BRINDA
EL SERVICIO POR LO MENOS TRES VECES A LA SEMANA.

EQUIPAMIENTO EL PROYECTO POR ENCONTRARSE DENTRO DEL RADIO URBANQ DEL

TURBANO MUNICIPIO DE COATEPEQUE, POSEE GRAN POTENCIAL DE ACCESQ A
TODOS LOS SERVCIOS BASICOS, COMO: SALUD. EDUCACION,
COMERCIO Y EQUIPAMIENTO RECREATIVO.

2.5 Analisis del Sitio

Se hace un analisis del terreno, con el objetive de determinar, siempre desde el punto de
vista ambiental, las zonas o dreas del mismo con mayor potencial de desarrollo urbano, asi
como zonas que por condicién natural actual no conviene desarrollar.

Los componenies ambientales considerados para el andlisis son: Topografia, drenaje,
aspectos biologicos, paisaje y vistas, servicios, accesibilidad y problemitica ambiental. Los
parametros para su calificacion se presentan en el siguiente cuadro.

COMPONENTES AMBIENTALES CONSIDERADOS PARA EL ANALISIS

TOPOGRAF[A Integracion con el perfil | =MALO lmphca gmndes movimicntos de tiefra,
nataral del lerreno. modificacion lotal del perfil natural.
2=REGULAR | Modificacion parvial del perfil natural.
3=BUENO Minima modificacion de la topografia
natural.
DRENAIJE Facilidad de drengje de | I=MALO Drenaje hacis el sistema  exisiente,
escorrentia a generarse. estableciendo servidumbres.
2=REGULAR | Drenaje hacia sistema o bacia El Lago,
por medio de servidumbre,
3=BUENO Drengje directo hacin el Lago.
BIOLOGICO Impacto en el medio bidlico | I=MALO Vegelacion primaria, abundante
signsficativo. diversidad de especies significativas.
2=REGULAR | Vegelacion comorcial abmndanie, poca
diversidad o vegeiaciin primaria escasa.
3=BUENO Vegetacidn 0o significativa ¢ vwegetacidn
comercial escasa.
VISTAS Aprovechamienio de vistas | 1=MALO Vistas pobres o sin vistas.
exigtentes. 2=REGULAR | Vistas fimitadas a fa fsla def Cemo o al
e v bameras vissales en algunos
panlos.
3=BUENO Vista panordmnica del entorno al proyecto
o del {erreno.
SERVICIO  AGUAS | Desalojo de Aguas Negras 1=MALO Conexid a tangue séptico, lnmpieza por
NEGRAS medio de un sistenna de bombeo.
3=BUEND Facil conexion  a red de Agmas Negras
exisienie.
ACCESIBILIDAD Cercania ol  Sistema Vial | I=MALO Dificil acceso por red vial actual
existerte. 3=BUEND Fauil acceso por red vial existende.
INFRAESTRUCTURA | Edificaciones ¢ instalaciones | I=MALO Terreno sin glleracion por infreestractura

PROYECTO CONDOMINIO ANALCUAPA
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EXISTENTE que restringen ef desarvolio def existentc,
proyecto 2=REGULAR | Menor alleracidn del terreno por
adificaciones existentes.
3=BUEND Mayor alieracibn  del  terreno  por

Los resultados del cruce matricial se presentan en el cuadro siguiente:

MATRIZ DE ANALISIS DE SITIO

ZONA | TOPOGRAF | DRENAJE | BIDLOG | VISTAS | SERVICIOS | A

PROYEC 3 2

1 3 1 3 3 16

Con base al puntaje obtenido se considero y se explica a continuacién:

DESARROLLO INTENSIVO: Zonas a desarrollar sin ninguna restriccion, presenta
facilidad en drenajes, aprovechamiento de vistas, poca modificacion a la topografia,
existiendo especies significativas. Puntaje entre 16 a 21.

Actualmente donde se ubica ¢l proyecto es un area parcialmente alterada ambientalmente y
posee una topografia basicamente Plano a Alomado, también ha sido modificada por la
construccion de los accesos que comunican 2 lo alto del terreno.

3. Descripcion del Proyecto

Fl Proyecto se emplazard en un temreno propiedad de DESARROLLOS AGUA
CALIENTE, S.A. DE C.V., ubicado en La porcién 6 de la Hacienda Agna Caliente, Canton
Planes de la Laguna-Coatepeque, Municipio y Departamento de Santa Ana.

La distribucion de espacios se muestra en el siguiente cuadro:

CUADRO GENERAL DE AREAS
DESCRIPCION | AREA ENQ:? ;,,,
AREA UTIL 33,185.58 28.19
AREA VERDE RECREATIVA 14,842.31 12,61
AREA DE CIRCULACIONES 11,139.98 946
AREA DE PARQUEOS 1477.15 125
AREA DE HANGAR PARA LANCHAS 1,200.00 102
AREA CASA DE VIGILANTE Y 100.00 0.08

&

PROYECTO CONDOMINIO ANALCUAPA



ARQUITECTURA AMBIENTAL 73
CONSULTORES — ASESORES

CUADRO GENERAL DE AREAS
CASETA DE coumdr, | | | |
ARFEA VERDE 55,788.59 4739
AREA TOTAL DEL TERRENQ 117,733.61 100.00
ZONA DE PROTECCION 8,567.48 12,258.35 V2

Dado que el uso del suclo en las colindancias del terreno en particular el lindero Sur esta
caracterizado por desarrollos similares al proyectado, ¢l concepto urbanistico es de cardcter
privado. En este sentido y como Criferio de Disefio tanto Urbanistico comoe Habitacional se
cataloga como un Conjunte Habitacienal Cerrade, la distribucién de los lotes quedara
enmarcada con una equilibrada distribucion de Areas Verdes tanto en arriates, como en
Areas Verdes Recreativas y de Equipamiento Social.
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6. Identificacién de Impactos Potenciales. Evaluacion Ambiental

6.1 Interaccion del Proyecto con Medio Ambiente.
6.1.A. Matriz General de Interaccién.

La Matriz de interaccion, €s un instrumento de andlisis que permite visualizar la dindmica y
temporalidad del impacto ambiental a causa de las efapas que se desarrollarin en el
Proyecto, en interaccion con los elementos ambientales de su area de influencia; lo cual
viene dado por las caracteristicas de las variaciones que cada uno de los clementos
ambientales sufte a causa del mismo. Por otra parte facilita la visualizacion de cdmo cada
una de las actividades constructivas afecta a una amplia gama de elementos ambientales.

Otra potencialidad que ofrece esta matriz, es la de objetivizar en que forma cada factor
ambiental es afectado simultineamente o sucesivamente por varias actividades del
proyecto; tal es el caso del facior ambiental suelo en su caso, calidad y permeabilidad,
donde los mayores impacios ocurran en las fases de preparacién y ejecucion del proyecio,
situacion similar ocurre a los factores escorrentia, ruido y polvo.

En términos generales esta matriz refleja como los factores ambientales fisicos, bidticos vy
antropicos son afectados cualitativamente en forma similar durante Ia fase de preparacion.

Durante la fase de ejecucion los factores menos afectados son los bidticos y los antrépicos
y los més frecuentemente afectados son los fisicos y quimicos. Finalmente ya en la fase de
funcionamiento del proyecto, los factores ambientales que resultan mas impactados son los
fisicos quimicos y anfrépicos, lo cual es comprensible pues €sfa se convierie en una
interaccion permanente; resultando ligeramente afectados los factores biéticos.

La matriz también nos permite visualizar los efectos positivos, que para el caso los
constituyen el hecho mismo de la habilitacion en relacion directa con la calidad ambiental,
puesto que al estar finalizado el proyecto se habra eliminado el riesgo que representaba para
la poblacién al contar con una infraestructura de servicios habifacionales con servicios
plblicos como lo son: Areas Verdes Recreativas, agua potable, aguas negras, luvias,
iluminacidn y vigilancia.

Ademas de una probabilidad de 380 impactos negativos que presenta la matriz, solamente
cabe la posibilidad de que ocurran 118 impactos negativos, 230 indiferentes y 32 positivos;
esto nos indica que aun cuando los impactos no han sido evalvados cuantitativamente,
existe la posibilidad de que el impacto global sea bajo, es decir, que podria ubicarse en el
rango inferior de impactos negativos.
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6.1.B Actividades de] Proyecto causantes de Impacto.

A continuacién se presenta ¢l listado que incluye las principales acciones negativas y su
correspondiente nimero de frecuencias, con que impactaran en diferentes grados al medio
ambiente en el drea donde se insertara el proyecto.
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» FEtapasy Actividades del Proyecto Potencialmente Afectados

1 | LIMPIEZA DEL TERRENO 7
CONSTRUCCION DE BODEGA Y
2 | OFICINA 3
PREPARACION 3 | ACOPIO DE MATERIALES 4
4 | SELECCION DE PERSONAL 8
5 | MAQUINARIA Y EQUIPO 8
6 | VIAS DE ACCESO 7
7 | CORTE Y RELLENO &
8 | EXCAVACION DE FUNDACIONES 5
EIECUCION DEL 9 {HECHURA DE FUNDACIONES 3
PROYECTO 10 |LEVANTAMIENTO DE PAREDES 3
11 | INSTALACION DE TECHOS 4
12 | DESECHO DE MATERIALES 9
13 | EXCAVACION DE TUBERIAS 5
14 JINSTALACIONES GENERALES 1
15 |EQUIPO 5
OPERACION Y 16 | RESIDENTES 3
MANTENIMIENTO
17 | ABASTECIMIENTO DE AGUA 1
18 | GENERACION DE AGUAS NEGRAS 4
19 | GENERACION DE DESECHOS 16
TOTAL DE IMPACTOS NEGATIVOS 9
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6.1.C. Factores Ambientales Potenciaimente Afectados.

A continuacion se presentan los principales factores que serian afectados negativamente por

las acciones del Proyecto, con su respectivo valor de frecuencia.

FACTORES ACCIONES  FRECUENCIA
1 | CALIDAD DEL AGUA 6
2 | CALIDAD DEL AIRE 3
3 | CALIDAD DEL SUELO 7
4 JCLIMA 6
5 [ DOTACION DE AGUA 10
FISICOS 6 | EROSION ]
7 | ESCORRENT{A 2
% | PERMEABILIDAD 9
9 {RUIDO 8
10 {USO DEL SUELO 10
11 | FAUNA 7
BIOLOGICOS I pron s
13 | HABITAT 5
14 | ACTIVIDADES ECONOMICAS 3
15 | CONTENEDORES ]
16 {CALIDAD DE VIDA i
17 { CIRCULACION PEATONAL 1
ANTROPICOS
18 | CIRCULACION VEHICULAR 4
19 | SEGURIDAD 5
20 | SERVICIOS BASICOS 4
TOTAL DE IMPACTOS NEGATIVOS EN LOS FACTORES %
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6.1.D. Tipificacion y Jerarquizaciéon de Impactos

Se refiere a una especificacion cualitativa del impacto negativo detectado anteriormente en
la matriz de interaccion, y para ello, se ha fomado en consideracion tres indicadores: LA
TEMPORALIDAD, que lo tipifica como permanente o temporal; LA POSIBILIDAD DE
RECUPERARSE, que lo hace reversible o ireversible y LA PROXIMIDAD DEL
IMPACTO, que lo tipifica como directo o indirecto. La temporalidad y la reversibilidad
constituyen en si mismas ATENUANTES CUALITATIVAS del impacto ambiental; asi
como la permanencia y la irreversibilidad constituyen AGRAVANTES.

Para ¢l caso particular del proyecio en estudio, uno de los Impacios Negativos mas
significativos es el uso del suelo ya que se cambiara, la permeabilidad del mismo por la
construccion de la infraestructura (Viviendas Permanentes) y la dotacién de agua porque se
necesitara durante todas las etapas del proyecto.

Los factores ambientales jerarquizados cualitativamente y tipificados segim sus
caracteristicas Proyecto - Medio Ambiente; son los siguientes:

No| Factores Ambientoles i B Tipificacion

; 1 1 Uso del Suelo | | ‘i)iwcto, Permanente e lxrem-sib!é.
2 | Dotacion de Agua Directo, Temporal y Reversible.
3 {Fauna Directo, Permanente e Trreversible.
4 § Permeabilidad Directo, Permanente e Imeversible.
5 § Calidad del Aire Directo, Temporal y Reversible.
6 | Calidad del Agua Directo, Permanente y Reversible.
7 {Ruido Direcio, Temporal y Reversible.
8 §Clima Directo, Permanente e Irreversible.
9 { Calidad del Suclo Directo, Permanente e Irreversible.
10 § Circulacion Vehicular Directo, Temporal y Reversible.
11 § Habitat Direcio, Temporal v Reversible.

Se presenta a continuacién como se Tipificaron y Jerarquizaron los principales Impactos
del Proyecto, principalmente el medio Uso del Suelo:
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TIPIFICACION DE IMPACTOS
MEDIO | ACCIONES DEL PROYECTO ALTERACION TIPIFICACHN ETAPA
POTENCIAL
Const. de bodega y oficing Eliminscion de Flora Directo § Temporal § Reversible § Preparacion
USO Acopio de Materiales Obstruccion de Direcio § Temporal § Reversible § Preparacion
Escorrentia
DEL
SUELO
Vias de Acceso Modificacidn de Directo | Pamanente § Ireversible {  Ejecucion
Infiltracion
Corte y Relleno Modificacion de Direcio § Penmanente § Imeversible § Ejecucion
Fisiografia
Instafaciones Generales Modificacion de Diecto § Pormanents § kreversible § Ejecucion
Infilteacion
Heclura de fundaciones Modificacion de Directo { Permaneate § lveversible | Ejecucion
Infiltracion
Levantamiento de paredes Modificacion de Direcio § Permanenie § Irreversible | Ejecucion
Infiliracion
Excavacion de Tubesias Modificacion de Directo § Pomanente § freversible §  Ejecncion
Infiltracidn
TIPIFICACION DE IMPACTOS
MEDIO ACCIONES DEL PROYECTO ALTERACION TIPIFICACION ETAPA
POTENCIAL
Seleceitn de Personal Demanda de Recurso  § Direcio | Temporal § Reversible | Preparacion
Hidrico
Maguinaria v Equipos Contaminacion Direeto | Temporal § Reversible § Poeparacion
DOTACION Vias de Acceso Demanda de Recurso | Directo | Tewporal § Reversible { Ejecucion
DE AGUA Hidrico
Hechura de fundaciones de | Demanda de Recurso | Directo | Temporal | Reversible } Ejecucion
muro Hidrico
Levantamiento de paredes Demanda de Recwrso | Directo § Temporal § Reversible § Ejecucion
Hidrico
Excavacion de Tuberias Demanda de Recurso | Divecto § Temporal | Reversible § Ejecucion
Hidrico
Equipo Demanda de Recurso | Directo | Permanente § Ereversible | Operacion
Hidrico
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TIPIFICACION DE IMPACTOS
Residentes Demanda de Recurse || Directo § Permanente § Erreversible § Operacidn
Hidrico

Abastecumiento de agua Demanda de Recurse | Directo { Permanente { Imeversible § Operacion

Hidrico
Generacion de Agoas Demanda dc Recwso | Directo § Permanente § Sireversible § Operacion
Negras Hidrico

6.2 Evaluacion del Impacto Ambiental.
6.2.A. Matriz de Valoracién del Impacto Ambiental

En el apartado anterior se analizaron los posibles impactos negativos bajo un enfoque
cualitativo. Posteriormente se presenta la Mairiz de valoracion del Impacto Ambiental en
donde en forma cuantitativa se analizan y evaliian con mas amplitud los cinco criterios
mencionados en la metodologia.

Los resultados de la valoracion del Impacto Ambiental (VIA) son utilizados en la
construccion de la Matriz de evaluacion.

6.2.B. Matriz de Evaluacion del Impacto Ambiental

Para la valoracion de cada Impacto Negafivo se ha tomado en consideracion algunos
criterios.

Como regla general, para los Medios Fisico, Bioldgico y Socio-Econdmico, la evaluacion
se harfa segan los lineamientos siguientes:

1. Mientras mayor sea el cambio en la “Calidad” del ambiente, mayor serd el grado de

Impacto.

Los sistemas degradados presentaran un cambio de calidad menor que los virgenes.

Mientras m4s frigil sea un ambiente, mayor sera el grado de impacto.

A mayor lenfitud y/o dificultad en Ia recuperacién, el grado de impacio sera mayor.

Mientras mayor sea el area de afectacidn mayor sera el impacto.

Mientras mayor sea la complejidad del sistema afectado, mayor serd el tiempo

requerido para su recuperacion.

7. Mientras mayor tiempo dure la intervencion directa sobre el ambiente, habra mayor
dificultad para su recuperacion.

8 A mayor impacto negativo, mayor serd la necesidad de intervencion del hombre
para la recuperacion del medio.

&l g B9
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Esta matriz permite visualizar el aspecio cuantitativo de fa interaccién Proyecio - medio
ambiente, v es el producto de la valoracién cuantitativa que se hace a cada interaccion
negativa detectada en LA MATRIZ DE INTERACCION; asimismo, permite cuantificar el
impacto global por agregacién de los impactos parciales, lo cual es uno de fos objetivos de
este estudio,

De tal forma que se puede identificar a los siguientes Factores Ambientales como los mis
afectados del Medio Ambiente: Uso det Suelo, Dotacion de agua, Permeabilidad, Calidad
del Aire, Calidad del Agua, Ruido, Clima, Calidad del Suelo, Circulacién Vehicular y
Habitat.

Como parimetro de comparacion se aplica cada inferaccion fa valoracidn mixima del
Impacto Negativo, como ya se menciond anteriormente es de 10 puntos, lo que proporciona
la Miaxima Valoracién Negativa del Impacto Ambiental (VIA MAXIMO) en las
condiciones ambientales mas adversas y los procesos constructivos y operalivos mas
devastadores del proyecto (no es el caso en estudio).
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6.3 Identificacién y Evaluacién de Efecfos Ambientales.

Como resultado del analisis del Proyecto en su interaccidn con el medio ambiente, se
resalta principalmente los efectos positivos del mismo. Al tomar en consideracion que en la
actualidad el terreno que ocupa el drea del proyecio se encuentra en abandono ecasionando
con esto una fuente de insalubridad por los desechos sélidos que en él se depositan, y otros
problemas que se dan. Se considera que el Proyecto eliminari estos problemas y al mismo
tiempo serd una fuente de empleo temporal en su Etapa de Construccion y permanente en la
Etapa de Operacion. Por otra parte, contribuiri a resolver la demanda de espacio
Habitacional en una zona cuya tendencia y planificacion es Habitacional-Residencial.

Otros beneficios que acarreard ¢l proyecto se centran en la infraestructura que se
proporcionara a los futuros residentes que gozarin de condiciones éplimas para sus
viviendas, come som: servicios en pgencral, zonas verdes recreativas, vigilancia, entre
muchos otros.

No obstante lo anterior, la dinimica misma del proyecto ocasiona algunos aspectos
adversos en su entorno natural, los cuales serviran para proponer las principales medidas de
atenuacién, mitigacion y compensacion. Los factores afectados por las actividades del
proyecio son:

6.3.1 Factores Fisicos.
SUELO.

Este factor negativamente impactado en su uso, permeabilidad y calidad. En cuanio a su
uso las actividades que con mayor valoracion negativa se representa (via real) son las
siguientes: Vias de acceso (7.0), Techos (8.4) y Hechura de Fundaciones (7.0).

En cuanto a su permeabilidad, las acciones que mayormente lo afectan son Instalaciones de
Techos (7.5) y Maquinaria y Equipo, Vias de Acceso y Hechura de Fundaciones con (7.5)
cada una.

AGUA.
Este factor es afectado principalmente en su calidad y en cantidad. En su cantidad por los
requerimientos de 1a poblacién para suplir sus requerimientos (10.0) y en su calidad por 1a

confaminacién que experimenia este recurso al ser wiilizado para diferentes propodsitos:
Generacion de Aguas Negras (10.0) y Levantamiento de Paredes (7.6).

& PROYECTD CORDOERNO ANALCUAPA
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6.3.2 Factores Bioticos.

La fauna es la principal afectada por las acciones de Limpieza con (7.5). Esto es congruente
por la eliminacién de la cubierta vegetal que le da soporte alimenticio y albergue y por fa
naturaleza misma del proyecto, cuyo efecto fundamental serd el cambio de Uso de Suelo.

Vale la pena recalcar, que la arborizacion que se encuentra a lo large del Perimetro del
Proyecto, alguna se conservard y otra se reforestard y por ende pasard a ser parte det Area
Verde Ecologica, annado a esto las Areas Verdes propias del Conjunto Habitacional que
complementarin, lo que ¢n todo su conjunto ayudard a compensar el efecto negativo en el
corto y mediano plazo.

6.3.3 Antropicos.

El factor que se visualiza como mis adverso es Ja ALTERACION DE LA FAUNA que se
presentard en forma intensiva en las actividades de Limpieza (7.5). Contempladas en la
etapa de preparacidn se tienc el Acopio de Materiales (2.9), por la CIRCULACION
VEHICULAR.

REBHG ARALCUAPA
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7. Implementacion de Medidas de Prevencién, Afenuacibn y Compensacién de
Impactos Adversos.

Para las diversas etapas del proyecto se proponen medidas de mitigacion ambiental que la
empresa desarrolladora deberi de implementarlas cuales son de caricter Preventivo,
Atenuantes y de Compensacion. No por esto, se reconoce que como en cualquier
desarrollo fisico de esta naturaleza NO SE PODRA VOLVER A LAS
CONDICIONES ORIGINALES DEL ECOSISTEMA; sobre todo, ¢n esta drea que
estd siendo alterada y dafiada por Jas presiones antropoegénicas de los vecinos de Ia
Zona.

7.1 Propuesta de Vigilancia y Control de las Medidas

En las siguientes paginas, se presenta la Propuesta de Vigilancia y Control de Medidasen la
que a partir de los principales factores impaciados negativamente por Ias actividades que
generara el proyecto y la identificacion de las alteraciones potenciales, se proponen las
medidas mas importantes para que AL SER APLICADAS CON DILIGENCIA Y
RACIONALIDAD, fogren el efecto multiplicador que contrarreste ef impacto negativo de
otras acciones y garantice la armonia enre €l Proyecto y el Medio Ambiente en ¢l mediano
y largo plazo.

Este instrumento junto con la Programacién de Ejecucion de las Medidas que se incluye en
este capifulo, le permite a la Empresa garantizar ef cumplimiento de las medidas mitigantes
previsias en este estudio; indicando los responsables de Ejecufarlas y Monitorearlas.

La propuesta de Vigilancia y Control de las medidas, servird ademas, para controlar la
eficacia de las mismas en la atenuacién de los impactos y para realizar a la vez el
seguimiento de fos efectos que puedan producir los impactos residuales durante la fase de
funcionamiento.

La periodicidad de actuacion con que se deber ejercer el control interno, serd de por lo
menos de una vez por mes, a efecto de identificar cualquier desviacion de la medida y
efectuar las medidas correctivas lo més pronto.

EL. PROPIETARIO DEL PROYECTO ES EL RESPONSABLE DIRECTO DE
VIGILAR QUE SE CUMPLAN LAS RECOMENDACIONES QUE SE PROPONEN,
para la cual deberd de contratar los servicios de una persona iddnea o especialista en el
area.

En las etapas del desarrollo del proyecto se presentardn una serie de Impactos Potenciales
cuyas medidas de mifigacién, prevencién y compensacion se plantean a continuacién:

OREING ANRECUAPA
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L]

La eliminacion de la cobertura vegetal que en un momento existié deberd ser objeto
de compensacion. Por tal motive es de suma importancia implementar un Plan de
Arborizacion para los espacios abiertos y dreas verdes proyectadas en el Proyecto.

Los desechos de materiales generados de la limpieza del terreno, excavacién y
otros, deberan ser protegidos adecuadamente mientras permanezcan en la obra, de
manera que no puedan ser arrastrados por la escorrentia ni impedir el flujo normal
de las aguas superficiales hacia el cauce contiguo o provocar retenciones de agua
que generen alguna proliferacion de vectores.

PROPUESTA DE VIGILANCIA Y CONTROL DE LAS MEDIDAS

El suelo y los desechos materiales durante la etapa de construccién, deberan
humedecerse permanentemente con el fin de evitar el incremento de particulas en
suspension.

Los desechos materiales deberdn de ser evacuados periddicamente a fin de evitar el
incremento de particulas de polvo en el aire.

El desalojo y deposito final de desechos materiales debera hacerse en un lugar tal
que no puedan ser arrastrados, pudiendo utilizarse como material de relleno en otro
sitio autorizado por la autoridad competente.

Durante la fase constructiva deberd de dotarse de las instalaciones sanifarias
adecuadas al personal, a fin de suministrar los servicios apropiados.

La maquinaria y equipo mecdnico en la obra deberd encontrarse operando en
perfectas condiciones, de fal manera que no contribuya a la confaminacion del aire
por la emisién de ruidos, gases y particulas en suspension.

La organizacion y concientizacion ambiental de los Residentes serd indispensable
para un adecuado desalojo de los desechos sélidos y la conservacion de las dreas
Verdes.

4 PROYECTO CONDOMINIO ANALCUAPA
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ARQUITECTUIRA AMBIENTAL 49

CONSULTORES - ATESURES

7.2 Costos de Ias Medidas Ambientales.

Las medidas contempladas en este Estudio de Impacto Ambientsl, se mamfiestan en
primera instancia en la puesta en obra de ciertas acciones que no requicren Erogaciones en
efectivo. Sin embargo, serd necesario efectuar algunas inversiones para cubrir los costos
que requieran las medidas.

« s & & B

PLAN DE ARBORIZACION

Se considera una atborizacion de areas verdes recreativas y arriates, par lo cual se
requeriin de 300; solo en el drea de ariates y drea verde recreativa, incluyendo en
estos el 10 % de pérdida. Asi como 1848 arbustos y 685.00 m2 de grama.

En conformidad al Plan de Arborizacién las inversiones que se realizaran serin en
un periodo de 18 meses que se distribuirin de la siguiente mancra:

EXISTEN OTRAS MEDIDAS AMBIENTALES RELACIONADAS A ESTAS
PERO SUS COSTOS ESTAN CONSIDERADOS EN LOS COSTOS DE LA
OBRA CIVIL.

Entre estos podemos mencionar:

CANALIZACION DE AGUAS NEGRAS

CASETA Y EQUIPOS DE REBOMBEO DE AGUA NO POTABLE
CANALIZACION DE AGUAS LLUVIAS

OBRAS DE PROTECCION EN CAMBIOS DE NIVELES
MONITOREQ AMBIENTAL EXTERNO
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7.3 Potencializacién de Impactos Posifivos

Realizando un andlisis de consistencia en las matrices de Interaccion, Valoracién y
Evaluacidn, es evidente que ¢l ambiente donde se insertara el Proyecto CONDOMINIO
ANALCUAPA serda afectado, ya que constibye UNA POTENCIAL FUENTE DE
IMPACTOS NEGATIVOS, principalmente por el cambio en €l USO DEL SUELQ, pero
todo esto también nos conlleva a IMPACTOS POSITIVOS que de habra que aprovecharse.

ANALISIS Y
SELECCION DEL

El. TERRENQ SE [QCALIZA ADYACENTE A AREAS DE DESARROLLO HABITACIONALES Y
COMERCIALES, QUE LO HACEN COMPATIBLE CON LOS U303 DE SUELO PROGRAMADOR, SEGTIN LOS
PLANES DE DESARROLLO DE SANTA ANA. LO QUE ATRAERA UNA NUEVA INFRAESTRUCTURA Y
SERVICIOS LOCALES,

51110

YA QUE EL ESTADO ACTUAL DE ABANDONG Y DEFORESTACION DEL LUGAR DONDE SE
DESARROLLARA EL PROYECTO, REPRESENTA UN FOCO DE INIALUBRIDAD, ESTAS SITUACIONES
SERAN SUPERADAS CON LA IMPLEMENTACION DEL FROYECTO.

DISENODE LA
URBANIZACTR

EL FROYECTO GENERARA FUENTES DE EMPLEOS TEMPORALES, DESDE LA ETAPA DE DISENG HASTA
LA CONSTRUCCION. ASI MISMO. POSTERIORMENTE A ESTE FROCESO SE ENCUENTRAN LOS EMPLEOS
DE CARACTER PERMANENTES. ADEMAS LOS HABITANTES GOZARAN DE UN DESARROLLO INTEGRAL,
AL CONTAR CON SERVICIOS BASICOS COMO: CENTROS EDUCATIVOS, COMERCIALES DE SERVICIOS,
ENTRE OTROS,

PARA DISMINUIR EL IMPACTO ADVERSO A LA COBERTURA VEGETAL Y SUELO, SE FROPONE
REALIZAR UN FLAN DE ARBORIZACION DENTRO DEL ARFA DEL FROYECTO COMO LO S(29 AREAS
VERDES, ARRIATES Y ALGUNAS ZONAS CONTIGUAS, CON ESTA MEDIDA SE PRUPONE (UE LAS
CONDICIONES DE ELIMINACION DEL ESTRATO VEGETATIVO SERAN COMPERSADAS.

REFORESTACHTN

AL FINALIZAR EL PLAN DE ARBORIZACION EMPRENDIDA POR LA EMPRESA DESARROLLADORA, LA
MNTA DIRECTIVA DE LA ADMIDNSTRACION DEL PROYECT(), EN COOPERACION CON LA
MUNICIPALIDAD, VELEN POR SU MENTENIMIENTO.

LA ARBORIZACIGN EN EL SISTEMA DE CIRCULACION CONTRIBUIRA A QUE LA FAUNA
ESPECIALMENTE AVIARIA POSEA REFUGIOS COMPENSATORIOS Y ALBERGUES; CONTRIBUYENSO DE
(TRA MANERA A LA PURIFICACI( DEL AIRE Y MEJORA DEL MICRO CLIMA.

RECOLECCION

DAD{ EL ESTADO ACTUTAL DE ABANDONO), SE PRESTA A QUE PERSONAS UTILICEN EL SITIO PARA LA
DISPOSICION FINAL DE LOS DESECHOS. ESTO NO OCURRIRA CON IL PROYECTO, YA QUE CONTARA
CON VIGILANCIA PRIVADA Y CONITENEDORES TRICATDOS ESTRATEGICAMENTE. ADEMAS SE
EDUICARA A LA POBLACION A DEFOSITAR EN LOS LUGARES INDICADOS LGS DESECHOS SGLIDOS. LA
JINTA DE VECINOS QUE ADMINISTRE EL PROYECTO DEBERA LLEVAR CAMPANAS DE
COMCIENTIZACION AMBIENTAL PARA MSTRUIR A [0S RESIDENTE A LA SEPARACION Y
CLASIFICACION DE 1.OS DESECHOS SOLIDOS.

DE BASURA

PARA FACILITAR LA RECOLECCION DE 1A BASURA SE SUGIFRE QUE EN EL LUGAR DONDE SE
ENCUENTRE El. CONTENEDOR GENERAL, SE ENCUENTREN DEPOSTTOS O RECIFIENTES DE DISTINTOS
COLORES A FIN DE CLASIFICARLOS Y EVITAR AS[ UNA ACELERADA DESCOMPOSICION DE LOS
DESECHOS ORGANICOS SOBRE LOS NO ORGANICOS.

AREAS DE
RECREACION

LA CONSERVACION DE LAS ZONAS VERDEES RECREATIVAS Y ECOLOGICAS, CONTRIBUIRAN A
MANTENER ELMICROCLIMA DEL LUGAR, QUE A LA VEZ PROPORCIONARA ALBERGUE Y SOPORTE A
LA FAUNA Y EL BQUIPAMIENTO SOCIAL CONTRIBUIRA A LA NECESIDAD DE ESPARCIMETIHG TANTO
ACTIVO COMO FPASIVO.

4 PROYECTO CONDOMINIO ANALCUAPA
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8. Cronograma de Ejecucion del Proyecio y de Ia implementacion de fas Medidas de
Manejo Ambiental,

La secuencta cronoldgica del seguimiento de las actividades y medidas del Proyecto, se
inicia con fa ejecucién de las obras en la fase de preparacion del sitio y finaliza en la fase de
funcionamiento. Con ¢l proposito de que se cumpla la totalidad de las medidas ambientales
que se proponen y a la vez facilitar su Monitoreo. (Ver Programa de Ejecucion)

4 PROVECTO CONDORIO AMALCUAPA
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8.1. Plan de Seguimiento y Monitoreo.

8.1.A. Objetivo General

Vigilar y controlar ambientalmente las diferentes etapas vy factores del Proyecto, en relacion
con los Impactos previstos y medidas atenuantes propuestas.

8.1.B. Objetivos Especificos

e Definir las actividades del proyecto que deberan ser controladas a fin de minimizar
¢l Impacto Ambiental.

e Definir los factores ambientales a monitorear, siendo éstos los que suifren el mayor
Impacto Ambiental.

e Verificar la eficacia y la aplicacion adecuada de las medidas atenvanies propuestas
en la Evaluacion del Impacto Ambiental durante las fases de preparacion,
construccion y Operacion.

e Detectar anticipadamente Impacios Ambientales no previstos y corregirlos
oportunamente.

8.1.C. Actividades Ambientales a Controlar

En el cuadro de jerarquizacion cuantitativa de las actividades del Proyecto donde se sefiala
los pesos relativos de cada una de ellas. Puede apreciarse que en esta etapa del analisis la
jerarquizacion, permite visualizar que las actividades humanas que mas Impactan al Medio
Ambiente son:

Limpieza

Magquinaria y Equipo

Vias de Acceso

Instalacion de Techos
Generacion de Desechos
Generacion de Aguas Negras

O A B e

8.1.D. Factores del Proyecto a Controlar

En el Cuadro de Jerarquizacién Cuantitativa de factores ambientales puede notarse que el
orden de cada factor con su respectivo VIA REAL es el siguiente:

4 PROYECTO CONDOMINIO ANALCUAPA
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35

Uso del Suelo
Dotacion de Agua
Fauna
Permeabilidad
Calidad de Aire
Calidad de Agua
Rudo

Clima

BN AW

A continuacidn se presenta un cuadro de Monitoreo Ambiental de los Principales Impactos
a ser sujetos de Monitoreo por parte de las partes involucradas. {Ver Cuadro de Menitoreo

Ambientai).

4 PROVECTO CONDOBRGD ANALCUAPA
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CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Los mayores Impactos Negativos se dan por las actividades propias de Ia Construccion o
Urbanizacidn del terreno y por la generacion de Aguas Lluvias y Desechos Sélidos.

Los Impactos Positivos son de larga duracidn v sus efectos son pricticamente irreversibles,
mientras gue los fmpactos Negativos tienen caricter femporal y de baja Intensidad.
(Actividades de Construccion de Ia Urbanizacion y las Viviendas).

La Calidad Ambiental del area en estudio serd mejorada con el emplazamiento de la
Urbanizacién, ya que se contribuira a facilitar el sancamiento del lugar. Aspecto que en
conjunto con Iz aplicacidn de otras medidas de atenuacién y compensacion conservarin en
parte los beneficios ambientales del lugar.

Por la perturbacion que experimentard el area en esiudie, la vegetacion actual que ofrece
condiciones que favorecen el refugio de la fauna silvestre, se vera afoctada. Estableciendo
el Plan de Arborizacién propuesto (Ver Anexs 10. PLAN DE ARBORIZACION), se
constdera. que ia porcion destinada para la zona verde ademas de ser de Uso Social y
Equipamtento que se le dé, podria funcionar como un sitio de refugio sostén y alimento de
Ia Fauna (especialmente la aviaria), que frecuenta fa zona.

Otra sepercusion positiva del Plan de Arborizacion es que con Ia introduccion de especies
perennifolias que se sugieren, ayudaria a maniener ¢l microclima del area y el
escurrimiento fento de las aguas Huvias, propiciando Ia infiltracion en especial las dreas
verdes. '

Los desechos que sugan de la limpieza del terreno, asi como 1a excavacion y material
sobrante deberdn ser desalojados bhacia un lupar austorizade previamente por Ja
Municipalidad.

El provecto ademas de lo anterior deberd de cumplir con las regulaciones establecidas en
las Leyes y Reglamentos para esie tipo de Proyecto. Para ello a continnacion se citan una
serie de disposiciones que deberan ser tomadas en cucnta para su implementacion:

1. Es imprescindible que se cumpla con lo establecido en el Reglamento a la Ley de
Urbanismo y Construccion y su Reglamento.

2. Se debera de asegurar que se cumpla con ef Plan de Arborizacion el cual contiene
las especificaciones técnicas de acuerdo a las potencialidades naturales del
ecosistema en estudio.
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3. La arborizacion deberd de iniciarse una vez se habiliten aceras y arriates, debiendo
coloacar barreras para proteger v evitar el dafio a los drboles.

4. La talla de las especies arbdreas sugeridas al momento de plantarse, deberd ser de
por Io menos 0.75 cms. A 1.00 mt., ya que de esta manera se adaptan mejor al
terreno y son mas faciles de manejar.

5. Las zonas verdes deberin de estar provistas de mechas de agua potable que
garanficen el mantenimienfo de las mismas.

de 1a obra. Ya que estas deberan ser tomadas en cuenta en cl Disefio Constructivo.

7. Para que el desarrollo urbanistico cumpla con el objetivo de ofrecer instalaciones
seguras, debera llevarse a cabo el respectivo control de calidad de los materiales y la

|
|
|
|
I
6. Seguir las recomendaciones del estudio de suelos con el fin de garantizar Ja calidad
supervision de los procesos consfructivos empleados.

%

|

8. Duranie Ta construccion e instalacion de los sistemas de drenaje de aguas negras y
_ Nuvia debera considerarse la susceptibilidad de los suelos a la erosion.

9. La recoleccién de los desechos solidos debera realizarse en forma peribdica dado
que los contenedores de basura pueden crear ambientes inadecuados y focos de
contaminacion.

Fs obvio que el ambiente donde se insertard El PROYECTO CONDOMINIO
ANALCUAPA, experimentara una perturbacion en su entorno natural; por lo tanto, este
proyecto constituye un potencial de Impactos Negativos, principalmente por la afectacion
de algunos factores biofisicos;, pero también conlleva Impactos Positives que habra que |
impulsar. |

4 PROYVECTO CONDOMBIO ANALCUAPA
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,uiJf favor de! Ingemero JUAN FEDERICO JOKISCH ARGUELLO qu:en es mavor de edad lnqemerogmi dﬁ,_

13 rr estro pafs las ggstlones 0 trémttes necesarios para obtener tos permzsoa aumnzammm_g_aemms_

. 23Amfculo Csento Trece del Cddigo de Procedimientos Civiles, inclusive la de transigir, las cuales expliqué ala
‘5490 J)areciente. cerciorandome de que las conoce, comprende y noua,{o_Qondea._Yo,_eLNMadeoy_te__Qm

PAPEL PARA PROTOCOLO CUARENTA Y SEIS
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NUMERO DIECIOCHO LIBRO CUAHENTA Y OCHO En Ia cnudad de San Salvador a las dlez homas v

2{ elnta mlnutos del dfa tremta de abrll del ano dos mil cuatro Ante mi ALFONSO PINEDA CLAUDE

:;'dotarlo de este domlcmo comparece Ia senora ANA LUCRECIA VAL!ENTE DE DOMINGUEZ de cuarenta

4y cuatro anos de edad Ejecutlva Empresanal de este domucnllo a qu:en conozco ponadora de su'

6Doc:umentc:o Umco de |dentldad numero cero un mt!lén setecnentos ochenta y cinco mn novecnentos cingo-

GE uatro, actuando a nombre y en representac:én en su calldad de Dlrector Presudente de la Junta Dlrectlva de"

7 ia Somedad DESAHROLLOS AGUA CALlENTE SOC!EDAD ANéNiMA DE CAPITAL VARIABLE de este

s' om:cﬂto con Numero de ldentnﬂcacnén Tnbutana cero se;scuentos catorce dosmentos sesenta mil quamentos

9tres c:ento cuatro nueve y ME DICE Que su representada conflere PODER ADMINISTRATIVO ESPECIAIL

1 ste domicilio para que Bn su representamén. reallce ante el MtNISTERlO DEL MEDIO AMBIENTE Y T

12 ECUFISOS NATUFIALES 0 ante cualquier otra lnstltucl '_n _ ‘r nent

14 'lecesarios para desarroliar un_proyecto recreativo_habitacional denomm L TIE
161} desarrollarse sobre dos _inmuebles propledad de Ia soc_edad_tenmsmaa_m_cmnpa[enmmﬂ,_que_

16fprman parte de la Hacienda El Agua Caliente, identificados asi: a) inmueble

1799mpuesto de siete porciones, denominado El Agua Caliente, situado en juri

1sde La Laguna, Municipio y Departamento de Santa Ana; b) inmueble de naturaleza rustica denommado lote_

19Gonocido como las cuatro manzanas, ubicado en el Cantén P[aﬂﬁ&_de_la_Laguna._casenu_Sanm_aommgo,_‘
20 Jepartamento de Santa Ana; facultdndolo para que suscriba cualuwﬁr_do.cnmenm._snhanud_a_penmém
o4/Blacionado con dichos tramltes Y para el mejor desempefio de su cometidg, le_QQnﬁeLe_aLAmdezado_aqm.
22? ombrado, en Io que fuere pertinente, las facultades generales del mandamilas_espﬁmalas_que_enumﬁml_
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;' es ieg[trma y. suﬁ&iente(la peréon,eria con que actua Ia senora VALIENTE DE DOMINGUEZ, por haber tenido

a ia vasta a) Testrmonroade.ta escrrtura ptblica de constrtucrén de Ia socledad, otorgada en esta ciudad, a lag

once horas del dia vemttséls de mayo del afo dos mil tres, en los oﬂcros dei Notario Alfonso Pineda Claude;

L

mscnta en el Regrstro de Comercno bajo ¢l nimero GUARENTA Y SIETE del Lrbro UN MIL OCHOCIENTO ]

CATOHCE de la que consta que su naturaleza, denommacron y domrcrho son !os que se han d:cho que sl

plazo es por tsempo mdefmldo que actos como el presente estén comprendrdos dentro de su fmahdad social,

y que la represeniacron ;udlctal y extrajudrcral de Ia socnedad le corresponde al Presndente de |a Junt

Dlrecttva, quien prevna autorizacion de la Junta Dlrectrva, esta facultada para otorgar actos como el presenle;

y que en el masmo acto de constrtucrén de Ia socredad se elrglo a la sefora ANA LUCREC!A VALIF:NTE Di

EEE LR

DOMINGUEZ Drrector Presrdente de la Junta Dtrecuva. para un periodo de dos afios, aun vrgentes b

Certificacién expedlda en esta crudad este mlsmo dia por la Dlrectora Secretarla de la Junta Dlrectlva de

socuedad senora Marua Lorena Reyes de Jokrsch de la que consta que en Junta Genera| Ord!nana de

Acc:omstas. celebrada en esta ciudad, a Ios verntrocho dzas del mes de abrrl del presente afio, se acordP .
h

autonzar ala comparecrente para otorgar la presente escntura Asi se expresé Ia comparecnente. a qune

expllqué los efectos Iegates del presente mstrumento, y leldo que Ee hube Io escnto integramente en un sol

acto, lo ratifica y firmamos. DOY FE.-

»%%f
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ANTE MI, del folio cuarenta y seis frente y vuelto del LIBRO CUARENTA Y OCHO DE MI
PROTOCOLO, qu&; vence el dia veintidds de abril del afo dos mil cinco. Y para ser entregado
al Ingeniero JUAN FEDERICO JOKISCH ARGUELLQ, extiendo, firmo y sello el presente
Testimonio, en la ciudad de San Salvador, a los ireinta dias del mes de abril del afo dos mil

cuatro.
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NUMERO CUARENTA Y DOS. LIBRO CUARENTA. En la ciudad de San Salvador, a las once horas y

diez minutos de! dia dos de abril del afio dos mil cuatro. Ante mf, LEON RAFAEL PINEDA SOL, Notario,

de este domicilio, comparece la sefiora GLADYS LUZ REYES DE MACHON, conocida por GLADIS

REYES DE MACHON, de setenta y nueve arios de edad, ama de casa, de este domicilio, a quien conozco,

portadora de su Documento Unico de Ildentidad nimero cero un millén cuatrocientos dos mil trescientos

naventa y nueve-siete, con Nimero de Idenitificacidn Tributaria cero seiscientos catorce-doscientos sesenta

mil trescientos veinticuatro-cero cero uno-cero. y ME DICE: I) Que segln consta en Escritura Pliblica de

Protocolizacion de Resolucion Final en Diligencias de Remedicidn, otorgada en la ciudad de Santa Ana, a

las doce horas del dfa veintiocho de Octubre de dos mil tres, en tos oficios de la Notario ADELA ORBELINA

FIGUEROA GIL, la compareciente es duefia y actual pdéeedofa, de ﬁﬂa tercera J@rté: o sea un derecho

proindiviso equivalente al treinta y tres punto treinta y tres por ciento, de un inmueble de naturaleza nistico,

inculto, denominado Agua Caliente, situado en jurisdiccion del Cantén Los Planes de la Laguna, del

Departamento de Sanla Ana, el cual consta de siete porciones, las cuales se encuentran aisladas y de

Asoctackis Cooperatha de Servickos Griflcos
ACOASERGRAC DE KL
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municipio de Santa Ana, departamento de Santa Ana, con una extension sqperﬁpigl de cero hectdreas

veintisiete dreas diez punto noventa y un centidreas equivalentes a cero manzana tres mil ochocientos

_setenta y ocho_punto ochenta y cinco varas cuadradas que es igual a DOS MIL SET_EC_IENTOS_D_IEZ

_PUNTO NOVENTA Y UN METROS CUADRADOS, y mide: LINDERO NORTE, partiendo def vértice Nor

Poniente esta formado por dos tramos con los siguientes rumbos y distancias: Tramo uno, Sureste ochenta

grados once minutos diez segundos con una distancia de ocho punto cero ocho metros; Tramo dn<

Sureste treinta y un grados doce minutos treinta y dos segundos con una distancia de cinco punto s__,e'l_e»nta y

..dos metros; colindando con terrenos de Mario Barillas, con calle de por medio; colindando con terrenos de

_:Porcién Dos, con calle de por medio. LINDERO ORIENTE partiendo del vértice Nor Oriente e;;ta_fqrr_n__adb

_por trece tramos con los siguientes rumbos y distancias: Tramo uno, Suroeste veintiiin grados cuarenta y |

_.seis minutos cincuenta y ocho segundos con una distancia de seis punto cero cuatro metros; Tramo dos,

Suroeste cuarenta y cuatro grados catorce minutos treinta y cuatro segundos con una distancia de siete

- punto ochenta y tres metros; Tramo tres, Suroeste treinta y tres grados cero minutos cuarenta segundos.

con_ una distancia de ocho punto cincuenta y siete metros, Tramo cuatro, Suroeste veinticuatro grados |.

cuarenta minutos cuarenta y dos segundos con una distancia de treinta y cuatro punto sesenta y cinco

_metros; Tramo cinco, Suroeste d;ecusé;s grados cero cuatro minutos velntlocho segundos con una dlstanC|a

‘ _de velntltrés punto setenta y sels metros Tramo seis, Suroeste catorce grados cmcuenta y tres mmutos

_cero seis segundos con una distancia de dieciséis punto sesenta y cinco metros; Tramo siete, Sur_oeste_

‘dieciocho ‘grados cero cinco minutos doce segundos con una distancia de quince punto noventa y un

__metros; Tramo ocho, Suroeste veintisiete grados veintidos minutos cuarenta y siete segundos con una

distancia de doce punto cero tres metros; Tramo nueve, Suroeste veintitrés grados diecinueve minutos

diecinueve segundos con una distancia de once punto veintidds metros; Tramo diez, Suroeste veintisiete

grados cuarenta y dos minutos treinta y seis segundos con una distancia de quince punto diez metros;
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o _Tramo‘&m Suroeste dlez grados catorce mmutos cincuenta y dos segundos con una distancia de once

- r..k

_ punto velntrﬁ'é's metros ‘Tramo doce, Suroeste cero cuatro grados veintidés minutos cero un segundos con

una distancia de _veinte punto cero cinco metros; Tramo trece, Suroeste veintisiete grados cuarenta y cinco

minutos cero nueve segundos con una distancia de diecinueve punto sesenta metros; colindando con

terrenos de Porcién Tres, con calle de por medio. LINDERO SUR partiendo del vértice Sur Oriente esta

formado por dos tramos con los siguientes rumbos ¥ distancias: Tramo uno, Suroeste cuarenta y cuatro

grados veinticuatro minutos dleCISélS segundos con una dlstanC|a de d|80|5|ete punto treinta y cnnco metros,

Tramo dos, Suroeste cincuenta y un grados cuarenta y cuatro minutos cero ocho segundos con una

distancia de veinticinco punto dieciocho metros; colindando con terrenos de Porcion Tres, con calie de por

medio. LINDERO PONIENTE partiendo del vértice Sur Poniente esta formado por catorce tramos con los

siguientes rumbos y distancias: Tramo uno, Noreste treinta grados cuarenta y tres minutos cero cinco

segundos con una distancia de doce punto cuarenta y cinco metros; Tramo dos, Noreste veintiocho grados

trece minutos veintiséis segundos con una distancia de diecinueve' punto sesenta y ocho metros; Tramo

tres, Noreste veintiocho grados diecisiete minutos diez segundos con una distancia de nueve punto sesenta

y nueve metros; Tramo cuatro, Noreste veinticinco grados cincuenta y tres minutos cero siete segundos

con una distancia de quince punto doce metros; Tramo cinco, Noreste veintitin grados cero un minutos

cuarenta y nueve segundos con una distancia de diecisiete punto ochenta ¥ sels metros; Tramo seis,

Noreste diecinueve grados veintitin minutos cuarenta y nueve segundos con una distancia de treinta y uno

punto noventa y tres metros; Tramo siete, Noreste veintiséis grados cero siete minutos treinta y siete

segundos con una distancia de dieciocho.nunto, cincuenta metros; Tramo ocho, Noraste éatorcegrados

_doce minutos diecisiete segundos. con una distancia de veinte punto noventa y un metros; Tramo nueve,

Noreste guince grados cero dos minutos cuarenta y cuatro segundos con una distancia de veinte punto

noventa y siete metros; Tramo diez, Noreste diecisiete grados cuarenta y ocho minutos treinta y cuatro

segundos con una distancia de veintisiete punto cincuenta y uh metros; Tramo once, Noreste once grados
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{rointa y nueve minutos veintiocho segundos con una distancia de diez punto veinticuatro 'm? ros; Tramo
/
4

docé. Noreste dieciséis grados diecisiete minutos tr'einta'y' tres segundos con una distancia de diez punto -

cero nueve metros; Tramo trece, Noreste veintisiete grados cincuenta y seis minutos cuarenta y cualro .

segundos con una distancia de nueve punto diecinueve metros; Tramo catorce, Noreste cuarenta y cinco

grados treinta y seis minutos cero tres segundos con una distancia de dieciocho punto treinta y un metros;

colindando con terrenos de Emma Paredes de Barrientos, con cerco de pias; colindando con terrenos ue

Francisco Armando Sagastume Mazariego, con cerco de plas; colindando con terrenos de Financiera

Nacional de Tierras Agricolas, con cerco de puas; colindando con terrenos de Jorge Emesto Javier

Ramirez, con cerco de plas. Asi se llega al vertice Nor Poniente, que es donde se inici6 la descripcidn.

Inscrita en el Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas del Departamento de Santa Ana bajo la Matricula

VEINTE MILLONES CIENTO VEINTE MIL SEISCIENTOS TREINTA Y SEIS- CERO CERO CERO CERO .

'CERO. 2) PORCION DOS, de una extension .superficiéi de cero hectdreas cuarenta y cinco &reas cero seis

‘punto setenta centiareas ‘equivalentes a cero manzanas seis mil cuatrocientos cuarenta y ocho punto

treinta y un varas cuadradas, que es igual a CUATRO MIL QUINIENTOS SEIS PUNTO SETENTA '

'METROS CUADRADOS, y mfde:. LINDERO NORTE partiendo del vértice Nor Poniente esta formadc ‘por -

diez tramos con los siguientes rumbos y distancias: Tramo uno, Noreste cincuenta y cinco grados cincuenta

'y nueve minutos veintiin segundos con una distancia de diecinueve punto sesenta y siete metros; Trar.c

“dos, Noreste cuarenta y ocho grados cero siete minutos cero ocho segundos con una distancia de veinte

- punto diecisiete metros; Tramo fres, Noreste cuarenta y :ccho-grados cincuenta y dos minutos cincuenta y

un segundos con-una distancia de treinta y cinco punto quince metros; Tramo cuatro, Noreste treinta y

cinco grados cero tres minutos cincuenta y cuatro segundos con una distancia de ocho punto setenta y un

- metros; Tramo cinco, Sureste ochenta y cinco grados cero cinco minutos treinta y dos segundos con una

distancia de veintitrés punto ochenta y un metros; Tramo seis, Noreste cincuenta y dos grados veintiséis

minutos veintiocho segundos con una distancia de tres punto cincuenta metros; Tramo siete, Noreste
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setenta yﬂn,grados cuarehia y ocho minutos tremta segundos con una distancia de veintinueve punto

—

O

setenta y séié\net}bs;, Tramo ocho, Noreste setenta y dos grados veintiocho minutos diecinueve segundos

con una distancia de doce punto treinta y nueve metros; Tramo nueve, Noreste sesenta y cinco grados

veintidés minutos treinta y siete segundos con una distancia de veintisiete punto cero nueve metros; Tramo

diez, Noreste setenta y tres grados cuarenta y tres minutos diecisiete segundos con una distancia de

veintitrés punto cincuenta y dos metros; colindando con terrenos de Mario Barillas, con cerco de plas,

colindando con terrenos de RUDA S.A. DE CV., con cerco de puas. LINDERO. ORIENTE partiendo del

vértice Nor Oriente esta formado por cuatro tramos con los siguientes rumnbos y distancias: Tramo. uno,

Suroeste cuarenta y tres grados veinticinco minutos. cero segundos con una distancia de nueve punio

cincuenta y nueve metros; Tramo dos, Suroeste cuarenia y un grados cuarenta minutos treinta y nueve

segundos con una distancia de veintisiete punto ochenta y dos metros; Tramo tres, Suroeste treinta y ocho

grados treinta minutos. veintisiete segundos con una distancia de once punto cincuenta y nueve melros,

Tramo cuatro, Suroeste cincuenta grados diecinueve minutos veintitrés segundos con una distancia de

once punto ochenta y dos metros; colindando con terrenos de Porcién Tres,.con calle de por. medio.

LINDERO SUR, partiendo del vértice Sur QOriente esta formado por oche tramos con ios siguientes rumbos

y distancias: Tramo uno, Suroeste sesenta y nueve grados cincuenta y ocho minutos doce segundos con

una distancia de diez punto cincuenta y cuatro metros; Tramo dos, Suroeste setenta y un grados cincuenta

y siete minuios trece segundos con una distancia de dieciséis punto cincuenta y un meltos; lranio tres,

Suroeste sesenta y ocho grados cuarenta y res minutos treinta y ocho segundos con una distancia de doce

punto diecisiete metros, Tramo cuatro, Suroeste cincuenta y tres grados cincuenta y cuatro minutos cero |

segundos con una distancia de veinte punto cero un metros; Tramo cinco, Suroeste setenta grados

cincuenta y ocho minutos cero nueve segundos con una distancia de trece punto treinta y siete metlros;

Tramo seis, Suroeste setenta y-cuatro grados treinta y un.minutos treinta y cinco segundos con una

distancia de veinticinco punto cero seis metros; Tramo siete, Suroeste sesenta y seis grados treinta y

Asoctacidn Cooperath a de Sevviclos Grificor
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nueve minutos cero cinco segundos con una distancia de dieciséis punto cincuenta y dos m os; Tramo

ocho, Suroeste setenta y cinco grados treinta y seis minutos veintidés segundos con una distancia de diez,

punto treinta y ocho metros; coiindando con terrenos de Porc'i.én'Tres, con calle de por medio. LINDERO

PONIENTE partiendo déi vértice Sur Ponient'e. esta formado por un tramo con los siguientes rumbos y

distancias: Tramo uno, Noroeste setenta y nueve grados veintitrés minutos treinta y dos segundos con una

distancia de veinte punto cuarenta y un metros; colindando con terrenos de Porcion Uno, con calle de por

medio. Asi se llega al vértice Nor Poniente, que es donde se Inicié la descripcion. Inscrita en el Registro de

la Probiedad Ralz e Hipotecas del Dépanamento de Santa .Ana bajo la Matricula VEINTE MILLONES

CIENTO VEINTE MIL SEISCIENTOS TREINTA Y SIETE- CERO CERO CERO CERO CERO. 3)

PO_RCION TRES, de und éktéhsién sup_erficial 'de treinta y'dos .hect.'_‘ére'as bchenta y ocho areas'tr'éirtita y

tres punto sesenta y cuatro centidreas equivalentes a cuarenta y siete manzanas quinientos cuatro puhto s

treinta y ocho varas cuadradas, que es igual a TRESCIENTOS VEINTIOCHO MIL OCHOCIENTOS

TREINTA Y TRES PUNTO SESENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS, y mide: LINDEROI NORTE

partlendo del vémce Nor Pomente esta formado por ochenta y ocho tramos con los siguientes fumbos y

d:stanmas Tramo uno, Noreste cmcuenta y cuatro grados ctncuenta y tres minutos once segundos con una

dlstanma de nueve punto ochenta y ocho metros Tramo dos, Noreste sesenta y un grados dnecmueve

mmutos diez segundos con una dlstan0|a de dieciséis punto ochenta y tres metros; Tramo tres Noreste

sesenta y dos grados cmcuenta y tres mmutos d|ec:|ocho segundos con una distancia de dlez punto

ochenta y un metros Tramo cuatro Noreste sesenta y nueve grados dlez mmutos once segundos con una

dlstanCIa de dieclocho punto cero nueve metros Tramo cinco, Noreste setenta y tres grados cmcuenta y

seis minutos vemtltrés segundos con una dlstancia de tremta y seis punto sesenta y tres metros, Tfamo

sels, Noreste cincuenta y seis grados Cero nueve mlnutos cuarenta y cuatro segundos con una distancia de

dieciséis punto 'véint‘ltrés 'm'etrbs; Tramo sieté, Noreste cincuenta y dos grados cincuenta y siete minutos

cuarenta y un segundos con una distancia de tres punto sesenta y cuatro metros; Tramo ocho, Noreste
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- 'sesent;" 5_-q1qtro gtados cuarenta mmutos cmcuenta y snete segundos con una distancia de once punto

hLFY LB

esenta y n'ﬂ'é\)a matros Tramo nueve, Noreste setenta y dos grados treinta y nueve minutos cuarenia y

ocho segundos con una dlstan0|a de dleCISéIS punto vemnsuete metros; Tramo diez, Noreste setenta grados

velnucmco minutos cuarenta y nueve segundos con una distancia de trece punto cero nueve metros; Tramo

once, Noreste cincuenta y cinco grados veinticinco minutos treinta y cinco segundos con una distancia de

doce punto treinta y nueve metros; Tramo doce, Noreste treinta y nueve grados treinta y un minutos

veintiocho segundos con una distancia de diecisiete punto sesenta y un metros; Tramo trece, Noreste

cuarenta y tres grados veinticinco minutos dieciséis segundos con una distancia de catorce punto cuarenta

y nueve metros; Tramo catorce, Noreste cuarenta y siete grados treinta y cuatro minutos cincuenta y seis

segundos con una distancia de dieciséis punto cincuenta y tres metros; Tramo quince, Noreste setenta y

dos grados cuarenta y siete minutos dieciocho segundos con una distancia de once punto cuarenta y siete

metros Tramo dieciséis, Noreste setenta y ¢inco grados treinta y nueve mlnutos veintinueve segundos con

una dislanma de catorce punto setenta y tres metros Tramo dlecs5|ete Noreste setenta ¥ tres grados

daectocho minutos cuarenta y nueve segundos con una distancia de dlems;ete punto setenta y cinco metros,

Tramo dieciocho, Noreste sesenta y tres grados veinticinco minutos diecinueve segundos con una distancla

de diez punto cincuenta y ocho metros Tramo drecmueve Noreste sesenta y tres grados treinta y un

minutos cero seis segundos con una distancia de tremta _punto catorce metros Tramo vemte Noreste

sesenta y un grados treinta y seis minutos treinta segundos con una distancia de veintitrés punlo sesenta y

cinco metros; Tramo veintiuno, Noreste sesenta y siete grados cuarenta y un minutos veintitrés segundos

con una dlstanma de vemur‘uatm punto sesenta_y ocho metros; Tramo veintidés, Noreste setenta v siete

grados tremta Vi cuatro mtnutos cuarenta y un se_c@ndos con_una dlstanma de velnmrés punto vernt:suete

metros Tramo velntltrés Noreste setema y cmco grados cero cmco mtnutos vemtuun segundos con una

dlstanCIa de velntrlrés punto cuarenta Y cuatro metrosj Tramo vemtlcuatro Noreste sesenta y seis grados

veintiséis _minutos_cero_cinco sequndos con una_distancia_de trece punto_diecisiete_metros; Tramo
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. - veinticinco, Noreste cincuenta y ocho grados cuarenta y cuatro minutos treinta y .cuatro_segund}g conuna

_distancia de trece ‘punto cero nueve metros; Tramo veintiséis, Sureste treinta grados cuarenta y cinco

'x'*hinu_tos veintidds segundos ‘con.una distancia de diecisiete. punto cero seis. metros; .T ramo‘,_veintisigte‘,_

Sureste sesenta’y cinco -grados cincuenta y cinco minutos trece segundos con.una distancia de catorce -

punto cero seis metros; Tramo veintiocho, Sureste sesenta y cuatro grados cero minutos treinta y cuatro |

’Segu_n_dos_ con .una distancia-de veintisiete punto -cincuenta y un metros; Tramo v_eintinugve_, Sureste

sesenta y cuatro grados cuarenta y dos minutos treinta y siete segundos con una. distancia de catorce |

punto cero dos metros; Tramo treinta, Sureste sesenta y cinco grados cincuenta y seis minutos _c_inc‘uen_tavy

“nueve segundos con una distancia de veintidds. punto treinta metros; Tramo treinta y uno, Sureste sesenta

y cuatro grados cero dos rhin_utos_ treinta y tres segundos con una distancia de diecinueve punto diecinueve

‘metros; Tramo treinta y dos, Suresie sesenta y cinco grados cero cuatro minutos treinta y ocho. segundos |

“con una distancia de treinta y siete punto sesenta y cinco metros; Tramo treinta y tres, Sureste sesenta y -

cinco ‘grados quince minutos cuarenta segundos con una distancia de veintiuno punto setenta.y. cmoo

metros; Tramo treinta y cuatro, Sureste sesenta y seis grados trece minutos cincuenta y cua_trq:segundos_"__-_ -

con una distancia de veintiséis punto cuarenta y cinco metros; T_rar_no treinta y cinco, Noreste vcincgen;g_:y_.; .

tres grados cuarenta y seis minutos cero segundos.con una distancia de cuarenta y cinco punto treinta y |

dos metros; Tramo treinta y -seis, Noreste cincuenta y tres grados  veintidos -minutos .cuarenta y ocho _:

-segundos con unadistancia de .cuarenta_punto noventa .y seis ‘metros; Tramo treinta y siete,,!_\lqresv,t_e:

‘cincuenta y tres grados treinta y un minutos cuarenta segundos con una distancia de treinta y seis punto _

treinta y un metros; Tramo treinta.y ocho, Noreste cincuenta y cinco. grados.cero dos minutos once

- segundos con una distancia de veintidds punto cuarenta y cinco metros; Tramo treinta y nueve, Noreste :

cincuenta grados treinta y siete minutos cuarenta y un-segundos con una distancia de nueve punto ochenta

y nueve metros; Tramo cuarenta, Noreste cincuenta y seis grados cero ocho minutos veintidés segundos

con una distancia de cuatro punto cuarenta y cuatro metros; Tramo cuarenta y uno, Noreste cero siute
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grados X:mougn’fa y cuatro minutos diez segundos con una distancia de treinta punto setenta y un metros;
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Tramo cuaréma y dos Noreste ochenta y dos grados cero cuatro minutos dieciocho segundos con una

distancia de once punto ochenta y cuatro metros; Tramo cuarenta y tres, Noreste ochenta y nueve grados

cuarenta y un minutos cuarenta y cuatro segundos con una distancia de dieciocho punto noventa y cuatro

metros; Tramo cuarenta y cuatro, Sureste ochenta y tres grados cuarenta y nueve minutos treinta segundos

con una distancia de siete punto cuarenta metros; Tramo cuarenta y cinco, Sureste setenta y seis grados

cuarenta y cinco minutos cincuenta segundos con una distancia de once punto setenta y dos metros;

Tramo cuarenta y seis, Sureste setenta y ocho grados cincuenta y ocho ‘minutos cincuenta y ocho

e

segundos con una distancia de nueve punto ochenta y tres metros; Tramo cuarenta y siete, Sureste setenta

y cinco grados cero siete minutos cero nueve segundos con una distancia de veintiséis punto setenta y

nueve metros; Tramo cuarenta y ocho, Sureste setenta y cuatro grados cuarenta minutos cero cero

iegundos con una distancia de treinta y nueve punto noventa y nueve metros; Tramo cuarenta y nueve,

Sureste setenta y cinco grados veinticuatro minutos cincuenta y tres segundos con una distancia de

veintiuno punto noventa y seis metros; Tramo cincuenta, Sureste setenta y ocho grados cincuenta y tres

minutos treinta y nueve segundos con una distancia de tres punto setenta y siete metros; Tramo cincuenta

* y urio, Sureste setenta y cuatro grados velintiséis minutos cero un-segundos con una distancia de ocho

punto setenta y cinco metros; Tramo cincuenta y dos, Sureste ochenta y siete grados cincuenta y ocho

minutos treinta y ocho segundos con una distancia de cinco punlo dieciséis metros; Tramo cincuenla y tres,

Noreste diez grados diecisiete minutos veintidés segundos con una distancia de dieciséis punto cincuenta y

_tres metros_: Tramo cincuenta y cuatro, Noreste doce grados cincuenta y_siete minutos cincuenta y dos

segundos con una distancia de ocho punto ochenta metros; Tramo cincuenta y cinco, Noreste trece grados

cuarenta y seis minutos veintitrés segundos con una distancia de siete punto noventa y nueve meiros;

Tramo cincuenta y seis, Noreste trece grados treinta y ocho minutos cincuenta y siete segundos con una

distancia de ocho punto veintisiete metros; Tramo cincuenta y siete, Noreste dieciocho grados treinta y tres

Asoclacldn Cooperniha de Servicios Grificos
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'ocho, Noreste dieciocho grados cero mmutos cero tres segundos con una dastanc:a de siete punto noventa

y cuatro metros Tramo cmcuenta y nueve Noreste trece grados once mlnutos dnecrocho segundos con una

distancia de ocho punlo qumce metros Tramo sesenta Noreste dlECiochO grados cero cinco mnnutos

treinta Y ocho segundos con una dlstancna de qumce punto ochenta y cunco metros, Tramo sesenta Y uno,

Noreste dtec;ocho grados treinta y dos mmutos cero dos segundos con una dtstancna de siete punto tremta

y cinco metros; Tramo sésenta y dos, NoreSte Idiecis'éis' grados treinta ¥ cuatro minutos diez segundos con

una dlstanma de snete punto cincuenta y nueve metros Tramo sesenta y tres, Noreste cero nueve grados

cincuenta y ocho minutos veintiocho segundos con una d;stanc;a de vemt:dos punto doce metms, Tramo

sesenta y cuatro, Noreste cero ocho grados tremta y tres mmutos vemttcmco segundos con una dlstancna

de dieciséis punto cuarenta y cuatro metros; Tramo sesenta y cinco, Noreste cero nueve grados cuarenta y

seis minutos tremta y cinco segundos con una dlstanma de snete punto cuarenta y cinco metros Tramo,

sesenta y sels, Noreste cero ocho grados tremta y seis mmutos cero ocho segundos con una d:stanc:a de'

‘ocho punto sesenta y dos metros; Tramo sesenta y s:ete Noreste dlez grados cmcuenta y snete mmutos'

.doce segundos con una distancia de uno punto cuarenta y dos metros, Tramo sesenta y ocho Sureste'

ochenta y seis grados treinta y dos mmutos vemtaocho segundos con una dlstanma de cmco punto tremta y

seis metros. Tramo sesenta y nueve Sureste ochenta y cnnco grados vemtlun mmulos dleCISélS segundos

17

con una dlstancta de dos punto ochenta y nueve metros Tramo setenta Sureste ochenta grados tremta

“seis minutos cmcuenta y dos segundos con una dlstancta de saete punto cero un metros. Tramo setenta y ’

uno, Sureste ochenta y un grados cuarenta y siete mmutos cmcuenta y ocho segundos con una d:stancna"

de once punto noventa y seis metros; Tramo setenta y dos Suroeste cero cuatro grados cero tres minutos '

doce segundos con una dlstanma de catorce punto tremta y cuatro metros Tramo setenta y tres Suroeste

“cero tres grados veintiséis minutos cuarenta y nueve segundos con una distancia de vemtlcuatro punto )

23

treinta y cinco metros; Tramo setenta y cualro, Sureste setenta y siete grados cero un minutos cuarenta y

N s Pk
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cinco segfmdoj ytuna distaricia de veintiuno punto veinte metros, Tramo setenta y cinco, Sureste setenta

\-- ’E‘ﬁy A

y sels grados -qe'iﬁﬁsiété' minutos cincuenta y ocho segundos con una distancia de_cuarenta y cinco punto

Ty

ochenta y seis metros; Tramo setenta y seis, Suroeste diez grados veintitrés minutos cuarenta segundos

con una distancia de veintiuno punto diez metros; Tramo setenta y siete, Suroeste doce grados cincuenta y

nueve minutos cuarenta y cinco segundos con una distancia de treinta y cinco punto setenta y seis metros;

Tramo setenta y ocho, Suroeste trece grados cincuenta minutos veintidos segundos con una distancia de

veintiuno punto veinte metros; Tramo setenta y nueve, Suroeste doce grados veinticinco minutos cero tres

segundos con una distancia de veinte punto ochenta y ocho metros; Tramo. ochenta , Suroeste doce

grados diez minutos cincuenta y cinco segundos con una distancia de diecisiete punto quince metros;

Tramo ochenta y uno, Suroeste trece grados veintitrés minutos dieciséis segundos con una distancia de

nueve punto sesenta y un metros; Tramo ochenta y dos, Sureste veinte grados treinta y dos minutos treinta

y tres segundos con una distancia de seis punto noventa y un metros; Tramo ochenta y tres, Sureste

sesenta y siete grados veintidos minutos veintidés segundos con una distancia de diecisiete punto

veintiséis metros; Tramo ochenta y cuatro, Sureste sesenta y siete grados treinta y cinco minutos cincuenta

y cinco segundos con una distancia de treinta y seis punto cincuenta y nueve metros; Tramo ochenta y

cinco, Sureste sesenta y ocho grados treinta minutos treinta y cinco segundos con una distancia de quince

punto cuarenta y ocho metros, Tramo ochenta y seis, Sureste sesenta y seis grados cuarenta y seis

minutos diez segundos con una distancia de veintiséis punto setenta y tres melros; Tramo ochenta y siete,

Sureste sesenta v séi_s grados cincuenta y cinco minutos veintiin segundos con una distancia de diecisiete

-~ psvits once_metros; Tramo ochenta v ocho, Sureste sesenta.in.nuove aradne cuarenta y nueve minutos

treinta y siete segundos con una distancia de ocho punto noventa y ocho metros; colindando con terrenos

de Porcién Uno, con calle de por medio, colindando con terrenos de Porcion Dos, con caile de por.medio;

cotindando con terrenos de RUDA S.A. DE C.V., con calle de por medio; colindando con terrenos de Daniel

Diaz Barrientos, con cerco de puas; colindando con terrenos de Vicente Castro, con cerco de plas;

Amoeincldn Covpténhn de Senvkelos Grifkos
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colindando con terrenos de Felipa Baﬂola Aivarado, con cerco de puas; colindando conterreybs de Fehpa

'L:\ * D

Bartola Alvarado, con cerco de puas; colindando con terrenos de José Luis Erazo, con éerco de puas,

colindando con terrenos de Karina Marleni Barillas de Javier, con cerco de puas; colindando con terrenos

de Juan Francisco Hernandez, con cerco de puas; colindando con terrenos de José Humberto Hernandez

Garcla, con cerco de puas; colindando con terrenos de Benjamin Delgado Lopez, con cerco de puas;

colindando con terrenos de Elva Yanira Marin, con cerco de puas; colindando con terrenos de Dolo{es

Maribel Ruiz, con cerco de puas; colindando con terrenos de Manuel Martinez, con cerco de puas;_

colindando con terrenos de Juan José Girdn Toledo, con cerco de plas; colindando con terrenos de

_Salvador de Jesus Zetino, con cerco de plas; colindando con terrenos de Financiera Nacional de Tierras

Agricolas, con cerco de plias; colindando con terrenos de Concepcién Zetino de Moran, con cerco de puas;

- calindando .con terrenos de José Luis Mejia, con cerco de plas; colindando con terrenos de Guillermo

Letona Martinez, con cerco de puas; colindando con terrenos de Roque Arturo Martinez, con cerco de

puas; colindando con terrenos de Santiago Barillas, con cerco de pdas; colindando con terrenos de Pabio

.Chévez, con cerco de puas; colindando con terrenos de Ismael Valencia, con cerco de puas; ,colindand_o

con terrenos de lsrael Zavaleta, con cerco de puas; colindando con terrenos de Marcos Martinez, con C?r,ﬁﬂ

_de puas; colindando con terrenos de Antonia Rojas, con cerco de puas; colindando con terrenos de Carlos

Martinez, con cerco. de plas; colindando con terrenos de Silvia Huezo Linares, con cerco de puas;

colindando con terrenos de Marla Alicia Martinez, con cerco de puas; cofindando con terrenos de Juliana

~ del Carmen Barillas, con cerco de plas; colindando con terrenos de Wilfredo Ramirez, con cerco de plas;

colindando con terrenos de Marfa de Jesls Valencia, con cerco de puas; colindando con terrenos de

Guillermo Letona, con cerco de plias; cofindando con terrenos de Ana Ramirez, con cerco de. puas

colindando con terrenos de Fidel Ruiz, con cerco de plas; colindando con terrenos de Carlos Chamaguii

con cerco de plas; colindando con terrenos de José Luis Méndez, con cerco de plas; colindando ¢

terrenos de Miguel Macia, con cerco de plas; colindando con terrenos de Fabian Carranza, con cerco
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._puaS' 'éollnhando,‘ebn terrehos de V”tal de La Cruz Erazo, con cerco de ptas; colindando con terrenos de

(‘”‘T S .
Fmanctera Nacaqn&l ge T’erras Agricolas, con cerco de puas colindando con terrenos de Manuel de Jesus

: Ramos. con cerco de puas; colindando con terrenos de Manue! de Jesus Guerrero, con cerco de puas;

colindando con terrenos de Samuel Pineda, con cerco de puas; colindando con terrenos de Alejandro

Mancia, con cerco de ptas; colindando con terrenos de Natividad de Jesus Flores, con cerco de puas:

colindando con terrenos de Lucio Diaz, con cerco de puas. LINDERO ORIENTE partiendo del vértice Nor

Oriente esta formado por veintiin tramos con los siguientes rumbos y distancias: Tramo uno, Suroeste

veintidés grados cero minutos veintiocho segundos con una distancia de quince punto setenta y dos

metros; Tramo dos, Suroeste veinticuatro grados cuarenta y siete minutos cincuenta y un segundos con

una distancia de dieciocho punto ochenta y un metros; Tramo tres, Suroeste veintidds grados treinta y ocho

minutos cuarenta y un segundos con una distancia de treinta y nueve punto cero tres metros; Tramo cuatro,

Suroeste veintitrés grados veinticinco minutos dieciséis segundos con una distancia de treinta y ocho punto

ochenta y cuatro metros; Tramo cinco, Suroeste veinticinco grados treinta minutos cero segundos con una

distancia de diecisiete punto sesenta y un metros; Tramo seis, Suroeste veintiséis grédos trece minutos

veintinueve segundos con una distancia de ocho punto catorce metros; Tramo siete, Surceste dieciséis

grados cincuenta y nueve minutos quince segundos con una distancia de cuatro punto cero metros; Tramo

ocho, Suroeste veinticuatro grados cuarenta y tres minutos cincuenta y seis segundos con una distancia de

cuarenta y tres punto noventa y un metros; Tramo nueve, Suroeste veintitin grados cuarenta y seis minutos

cuarenta y ocho segundos con una distancia de treinta punto veinticinco metros; Tramo diez, Suroeste

trece grados treinta y siéte minutos doce segundos con una distancia de treinta y dos punto noventa y cinco

metros; Tramo once; Suroeste once grados trece minut_bs cuarenta v fres segundos con una distancia de

treinta y dos punto cincuenta y seis metros; Tramo doce, Suroeste cero nueve grados dieciséis minutos

veintiséis segundos con una distancia de cuarenta y tres punto dieciocho metros; Tramo trece, Surceste

cero ocho grados cero tres minutos cincuenta y ocho segundos con una distancia de noventa y cinco punto

Asoclacidn Conperath s de Sen klon Grifkos
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ochenta y un metros, Tramo catorce, Suroeste cero ocho grados cuarenta Yy dos mmutos cincugnta y tres

segundos con una distancia de treinta y seis punto cuarenta y seis metros; Tramo quince, ?ﬁroes_te_ o_e_z_ro

siete grados cero tres minutos cuarenta y cinco _segundos con una distancia de cuarenta y _dos_po_hto E

" sesenta ¥y un metros, Tramo dieciséis, Suroeste cero siete grados cincuenta y nueve minutos cero.

segundos con una distancia de cincuenta punto-sesenta y tres metros; Tramo diecisiete, Suroeste cero

ocho grados cincuenta y cuatro minutos doce segundos con una distancla de cuarenta y dos punto setem_a _

Y Un-metias; Tramo diec:m,ho. Suroeue cero nunva grudos gere un mumtos ve mnn segundos con una

distancia de cuarenta y uno punto cincuenta y tres metros; Tramo die_cinueve, Sur_oeste cero_siete grado_s

cincuenta y nueve minutos cero segundos con una distancia de noventa punto setenta y cuatro _r_ﬂetros;

Tramo_ veinte \ Suroeste cero siete grados treinta y tres minutos treinta yun segundos con una distancia de .

sosenta y nueve punto vesntlcuatro meiros Tramo velntluno, Suroeste cero 81ete grados vemtiocho minutos

cuarenta y snete segundos con una distancia de vemtfocho punto setenta metros cohndando con terrenos

de Gladys Heyes de Machén, con calle de por medao, cohndando con terrenos de Mana Reyes Vda de

Bustam.ante con calle de por medio; colindando con terrenos de TEOPAN SA, con caiie de por medio*

collndando con terrenos de Porcion Sels, cohndando con Iote de Ias cuatro Manzanas prop:edad de Giadys |

Reyes de Machon y Otros colmdando con Porcnén Slete con calle de por medlo LINDERO SUR partsendo

- ey

del vértace Sur Onente esta formado por cuarenta y cmoo tramos con Ios s:gulentes rumbos y dnstanclas

Tramo uno. Noroeste sesenta y snete grados tremta y cuatro mlnutos cuarenta y suete segundos con una

distanma de dlemsuete punto cero nueve metros Tramo dos Noroeste cero seis grados diecisiete mmutos

treinta y siete segundos con una d;stanc:a de cincuenta punto trelnta y cinco metros; Tramo tres, Noroeste

cero cmco grados cuarenta y siote msnulos cuarenta y SEIS segundos con una dlstanma de tremta y ocho

punto cuarenta y ocho metros Tramo cuatro Noroeste cero SIete grados cincuenta y dos minutos tre:nta

segundos co_n una distancia de ciento doce punto sesenta y seis metros; Tramo cinco, Noroeste veintitrés

grados cincuenta y seis minutos cuarenta y cuatro segundos con una distancia de ciento trece punto




10

1

12

13

14

156

16

17

18

19

20

21

22

23

ey Laar - Lo :
v
cuarenta mpve hetros: Tramo seis, Noroeste diecusnete grados cuarenta y tres minutos cincuenta y ocho

: A‘T"wug 'l" .

segundos cortuna dJslanCla de ciento cincuenta y ocho punto noventa y seis meltros; Tramo siete, Noroeste

catorce grados cero rnlnutos cero siete segundos con una d;stanc:a de veintidds punto setenta y dos

metros. Tramo ocho Noroeste setenta y tres grados cuarenta minutos dnecmueve segundos con una

distancia de treinta y seis punto cuarenta y seis metros Tramo nueve, Noroeste cuarenta y un grados

treinta y nueve minutos cuarenta y dos segundos con una dlstanma de veintidds punto cincuenta y siete

metros Tramo diez, Noroeste cincuenta y tres grados treinta y siete mmutos trelnta y tres segundos con

una distancra de tretnta y tres punto sesenta y tres metros Tramo once, Noroeste sesenta y SIele grados

trennta y cinco mmutos catorce segundos con una dfstancna de sesenta y siete punto velnucuatro metros

Tramo doce, Noroesto cmcuenta y ocho grados cnncuenta y seis minutos cuarenta y nueve segundos con

AR N

una distancia de cuarenta y dos punto ochenta y nueve metros, Tramo trece, Noroeste sesenta grados

cuarenta y cuatro mtnutos treinta segundos con una dustanma de trelnta y ocho punto cero siete metros,

Tramo catorce, Noroeste cincuenta y nueve grados treinta y dos minutos vemtlun segundos con una

dlstanma de velntJSIete punto noventa metros Tramo quince, Noroeste cincuenta y ocho grados cmcuenta y

nueve minutos tremta y nueve segundos con una dlstanma de veintiocho punto cuarenta y nueve metros;

Tramo diemsets, Noroeste cincuenta y S|ete grados cero dos minutos cuarenta y siete segundos con una

distancia de veintinueve punto sesenta y dos metros; Tramo diecisiete, Noroeste sesenta grados cero un

minutos quince segundos con una distancia de veinticinco punto treinta metros; Tramo dieciocho, Noroeste

sesenta y seis grados veinte minuios diecinueve segundos con una distancia de veintiuno punto sesenta y

e £

cinco metros Tramo dtecnnueve Noroeste Qetenta Y. cinco gradoe velnmrés msnulc)s veinticinco segundos

con _una d:stancaa de treinta Yy _nueve punto catorce metros; Tramo vemte . Noroeste ochenta y cuatro

grados gincuenta y dos mlnutos cero un segundos con una d|stanc:|a de dIeC!OChO punto sesenta y un

metros; Tramo veintiuno, Noroeste ochenta y nueve grados treinta y siete mlnutos cincuenta y nueve

24 [_segundos con una distancia de treinta y seis punto setenta y nueve metros; Tramo veintidos, Suroeste

Asotlaeldn Conpersth n de Senvk b Grblos
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énta y siete

punto noventa y ocho metros,; Tramo veintitrés, Suroeste setenta y un grados cuarenta y?u_atro minutos

cuarenta y cinco segundos con una distancia de veinticualro punlo t_reinta y seis metros; Tramo

venntscualro Suroeste sesenla y seis gradns cmcuema ytres mmutos doce segundos con una dislanCia de

velntiuno punto setenta y seis metros Tramo veinttcmco Suroeste setenta y dos grados cuarenta m;nutos

cero seis segundos con una distancia de nueve punto cuarenta y cuatro metros; Tramo veintiséis, Suropei€
- R : . . i . . L L - A . N i

setenta-y un grados cincuenta y cinco minutos cincuenta y. dos segundos con una.distancia da-veinticinco

punto treinta y nueve metros; Tramo veintisiete, Suroeste setenta y nueve grados treinta minutos treinta y

siete segundos con una distancia de diecinueve punto sesenta y un metros; Tramo veinticcho, Suroeste_

cincuenta y dos grados cincuenta y nueve minutos cincuenta y cuatro segundos con una distancia de

diecinueve punto cincuenta y seis metros; Tramo veintinueve, Suroeste sesenta y tres grados cuarenta y

nueve minutos veintiséis segundos con una distancia de diez punto cincuenta y dos metros; Tramo treinta,

Suroeste cincuenta y nueve grados veinte minutos treinta y dos segundos con una distancia de quince

punto cuarenta y un metros; Tramo treinta y uno, Suroeste sesenta y siele grados treinta minutos cero un

segundos con una distancia de veintidds punto treinta y dos metros; Tramo treinta y dos, Suroeste setenta

y un grados cincuenta y cuatro minutos veintiséis segundos con una distancia de veintiseis punto cincuenta

y seis metros; Tramo treinta y tres, Suroeste sesenta y seis grados veinte minutos veintiséis segundos con

una distancia de treinta y cuatro punto ochenta y dos methS' Tramo treinta y cuatro, Suroeste ochenta y o

SnE T

dos grados cero dos minutos catorce segundos con una dlstanma dé"dieciochd punto ‘ochenta y nueve

metros; Tramo treinta y cinco, Suroeste clncuenta y un grados once minutos treinta y ocho segundos c_on

una distancia de veintitrés punto cincuenta y nueve metros; Tramo treinta y seis, Suroeste cuarenta y ocho

grados treinta y nueve minutos cincuenta y dos segundos con una distancia de catorce punto noventa y

siete metros; Tramo treinta y siete, Suroeste treinta y cinco grados cuarenta y seis minutos diez segundos

con una distancia de quince punto cuarenta y siete metros; Tramo treinta y ocho, Surceste treinta y siete
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' grados cerg tres' rnmulos cero segundos con una dlstancaa de trece punto ochenta y un metras; Tramo

."‘ 9

T K 1
treinla y nuave, Suroeste cuarenta grados cmcuenta y seis minutos veinticuatro segundos con una

PSR b

dlstanma de treinta y cinco punto cuarenta y S|ete metros Tramo cuarenta , Suroeste treinta y cuatro

grados cincuehta' y un minutos cincuenta y seis segundos con una distancia de setema y ocho punto

cuarenta y cinco metros; Tramo cuarenta y uno, Suroeste veintidés grados cuarenta y dos minutos cero

siete segundos con una distancia de veinte punto ochenta y siete metros, Tramo cuarenta y dos, Suroeste

'L__ﬂce grados cuarenta y seis mtnutos cuarenta y tres segundos con una distancia de treinta y tres punto

cincuers .V nueve metros, Tramo cuarenta y tres Suroeste vemtmueve grados vemtndés minutos cmcuenta

\-»._

y dos segundos o~ una distancia de veintiocho punto sesenta y cinco metros; Tramo cuarenta y cuatro,
- - ‘ ?;,_1;,‘_ _ T
Noroeste seterita y un grados. « *'ntmueve minutos cuarenta y nueve segundos con una distancia de treinta

punto veintiocho metros; Tramo cuarenta y cinco, Noroeste setenta y cuatro grados quince minutos

cincuenta y un segundos con una distancia de diecisiete punto veintisiete melros; colindando con terrenos

de Fundacién Coatepeque, con cerco de plas. LINDERO PONIENTE partiendo del vértice Sur Poniente

esta formado por veintidés tramos con los siguientes rumbos y distancias: Tramo uno, Noreste diecinueve

grados ,quince' minutos treinta vy dos segundos con una distancia de veintitrés punto diez metros; Tramo

dos, Noreste guince gradcs cuarenta mlnutos veinticuatro segundos con una distancia de dieciséis punto

P

cuarenta y ocho metros, Tfamo tres, Noreste treinta y un grados treinta y fres minutos veinte segundos con

una distancia de cuarenta y seis punlo cincuenta y ocho metros; Tramo cuatro, Noreste treinta y siele

grados cincuenta y ocho minutos trece segundos con una distancia de dieciocho punto cincuenta y un

con una distancia de nueve punto ochenta meétros; Tramo sels Noreste cincuenta grados diecisiete minutos

cuarenta y cuatro segundos con una distancia de catorce punto sesenta y cinco melros; Tramo siets,

Noreste cuarenta y nueve _grados treinta y tres minutos cuarenta y nueve segundos con una distancia de

veintiuno punio veinte metros, Tramo ocho, Noreste cuarenta y cuatro grados cuarenta y un minutos diez

Amclaciia Cooperaihe d¢ Strvkion Grificon
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segundos con una distancia de veintitrés punto cincuenta y cuatro metros; Tramo nueve, Nore?t'e cuarenta -

s
y ocho grados treinta y ocho minutos veintiséis segundos con una distancia de catorce_puﬁto, noventay

cuatro metros; Tramo diez, Noreste cuarenta y cuatro grados cero cinco minutos treinta y seis segundos ..

con una distancia de nueve punto noventa y siete metros; Tramo once, Noreste veintiacho grados cero fres -

minutos cincuenta y un segundos con una distancia de seis punto veintiséis. metros; Tramo doce, Noreste

diez-grados cuarenta y nueve minutos treinta y dos segundos con una distancia de nueve punto veinte .

metros; Tramo trece, Nor_esté cero tres grados cincuenta y ocho minutos doce segundos con una distancia

de veinte punto veintitrés metros; Tramo catorce, Noreste doce grados . veintitrés minutos treinta y.cinco .

segundos .con una distancia de quince punto ochenta y un metros; Tramo quince, Noreste treinta y un .

grados treinta y un minutos treinta y seis segundos con.una distancia de diez punto setenta y siete metros; .

Tramo dieciséis, Noreste veintiocho grados cero minutos veintidos segundos con una distancia de quince -

punto noventa -y cuatro metros; Tramao . diecisiete, - Noreste diecisiete grados cincuenta y un minutos.

cuarenta y nueve segundos con una distancia de once punto setenta y dos metros; Tramo .dieciocho,

Noreste dieciséis grados cero cinco minutos diecisiete segundos con una distancia de veintinueve punto

treinta y.siete metros; Tramo diecinueve, Noreste dieciséis grédos cuarenta y un minutos veintiséis.

segundos con una distancia de diecinueve punto sesenta .y un metros; Tramo veinte, Noreste veintidos

grados cincuenta y ocho minutos doce segundos con una distancia de diecisiete punto cincuenta y. seis

metros; Tramo veintiuno, Noreste veinticinco grados trece minutos veintidos segundos con una distancia de

diecinueve punto ochenta y ocho metros; Tramo. .veintidos, Noreste treinta y seis grados . veinticuatro.

minutos doce segundos con una distancia de ocho punto setenta y tres metros; colindando con tefrenos ne -

Fundacién Coatepeque, con calle de por. medio; colindando con terrenos de José Damasio Roman, con

calle de por medio; colindando con terrenos de Eduardo Barrientos, con calle de por medio; colindando.con.

terrenos de Ana Lilian Barrientos Paredes, con calle de por medio; colindando con terrenos de Porcién

Uno, con calle de por medio. Asf se llega al vértice Nor Poniente, que es donde se inicié la descripcion.
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VE!NTE MILLONéS CIENT 0 VEINTE MIL SEISCIENTOS TREINTA Y OCHO- CERQ CERO CERO CERO

CERO. 4) PORCION CUATRO, de una exten516n s jelﬁmal de cero hectéreas cuarenta y siete 4reas

ochenta y cinco punto cero dos centidreas equivalentes a cero manzanas seis mil ochocientos cuarenta y seis

punto cincuenta y cuatro varas cuadradas, que es igual a CUATRO MIL SETECIENTOS OCHENTA Y

CINCO PUNTO CERO DOS METROS CUADRADOS, y mide: LINDERO NORTE partiendo del vérlice Nor

Poniente esta formado por tres tramos con los siguientes rumbos y distancias: Tramo uno, Noreste ochenta y

-

seis grados cuarenta y ocho minutos cincuenta y dos segundos con una distancia de cien punto cero cuatro

metros; Tramo dos, Sureste ochenta y tres grados cuarenta y seis minutos cincuenta y cuatro segundos con

una distancia de setenta y nueve punto cuarenta y dos metros; Tramo tres, Sureste ochenta y siete grados

cero tres minutos doce segundos con una distancia de cuatro punto treinta y cuatro metros; colindando con

terrerios de Ricardo Antonio Mena Guerra y otros, con malla; colindando con terrenos de UNIDAD

PRODUCTIVA AC SA. DE CV, con malla. LINDERO ORIENTE partiendo del vértice Nor Oriente esta

formado por dos tramos con los siquientes rumbos y distancias: Tramo uno, Suroeste cero tres grados treinta

y ocho minutos dieciocho segundos con una distancia de ocho punto cincuenta y tres metros; Tramo dos,

Sureste cero nueve grados treinta y dos minutos cero siete segundos con una distancia de catorce punto

setenta v un metros; colindando con terrenos de ESTADO DE EL SALVADOM LAGO DE COATEPEQUE ),

_con lindero sin materializar, LINDERO SUR partiendo del vértice Sur Oriente esta formado por tres tramos

con los siguientes rumbos y distancias: Tramo uno, Suroeste ochenta y ocho  grados veinticinco minutos

__treinta segundos con una. distancia de treinta y nueve. punto cuarenta y siete metros; Tramo dos, Suroeste

oche_nta%y siete gr_ados_ _v'_einte m_inutos freinta y do_s' segundos con una di‘stancia de trece pu_nto quince metros;

_Tramo tres, Noroeste ochenta y seis grados cero dos minutos cincuenta y tres segundos con una distancia de

T

ciento veintiséis punto setenta y seis metros; colindando Eén\jerrenos de Juan Orlando Zepeda, con calle de

L i ,
r medio; colindando con terre_nos de ,FOBCION CINCO, con calie de por medio. LINDERO PONIENTE

/

! ;
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l NES
partiendo del vértice Sur Poment% ee hdo ¢ un tramo con los siguientes rumbos y disja

~-uno, Noroeste diecisiete grados veinlitrés minutos treinta y seis segundos con :una:;iistan?‘g de veinte punto

dieciseis metros; colindando.con terrenos. de Alex Flores, con calle de por medio; colindando con terrenos de .

_Fu_n_daci_én Coatepeque, con calle de por medio. Asi se Jlega al vértice Nor Poniente, gue es donde se inicid la -

descripcion. Descripcion técnica del inmueble denominado Hacienda Agua Caliente Inscrita en el Registro de -

la_Propiedad Raiz e Hipotecas del Departamento de Santa Ana bajo-la Matricula VEINTE. MILLONES

'CIENTO VEINTE MIL SEISCIENTOS TREINTA Y NUEVE: CERO CERO CERO CERO CERO. A |

: PORClON CINCO, de una extension superficial de cero cero hectareas cincuenta y ocho éreas nhoventa y

._siete punto noventa y ocho centidreas equivalentes a cero cero manzanas ocho mil cuatrocientos treintay | -

vhu'a_v_e punto cero varas cuadradas que es igual a CINCO MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y SIETE PUNTO |

formado por cinco tramos con los mguuentes rumbos y distancias: Tramo uno, Sureste setenta y seis grados

_ ___-cero:cm_co__mmuto_s veintiin _segunQOs_ con una distancia de tres punto ochenta y nueve metros; -Tramo_ dos,_

‘Sureste ochenta y tres grados cuarenta y seis minutos cero dos segundos con una distancia de siete-punto [

veintidés metros; Tramo tres, Sureste ochenta y ocho grados. veinte minutos treinta y siete segundos con una -

distancia de veintiocho punto cero seis metros; Tramo.cuatro, Sureste ochenta y seis grados cuarenta y dos -

minutos cincuenta y acho segundos con una distancia de cincuenta punto sesenta y dos metros; Tramo cinco, | © .

‘Sureste ochenta y cuatro grados treinta y dos minutos cincuenta segundos con una distancia de veintiocho. _' |

_punto selenta y ocho metros; colindando con terrenos de EOBCION CUATRO, con calle de por. medio.

_LINDERO ORIENTE partiendo del vértice Nor Oriente esta formado por un tramo con los siguientes rumbos.y

distancias: Tramo uno, Sureste diez grados veintitrés minutos cuarenta. y seis segundos con una distancia de |

Cuarenta y uno punto cuarenta y dos metros; colindando con terrenos de Juan Orlando Zepeda, con tapial.

—

LINDERO SUR partiendo del vértice Sur Oriente esta formado por dos tramos con los siguientes rumbos y

distancias: Tramo uno, Suroeste ochenta y cinco grados cuarenta y tres minutos cincuenta segundos con una
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distancia de sesenfa y s:ete punto setenta y siete metros; Tramo dos, Suroeste ochenta y cinco grados

\‘l '.§

cuarenta minutgs' Véintiun segundos con upa distancia de cuarenta y ocho punto cincuenta y un metros;

.

—'.H‘ o e

colindando con terrenos de ORELI S.A. DE C.V., con tapial. LINDERO PONIENTE partiendo del vértice Sur

Poniente esta formado por dos tramos con los siguientes rumbos y distancias: Tramo uno, Noroeste catorce

grados treinta y cuatro minutos cincuenta y cuatro segundos con una distancia de cuarenta y nueve punto

cero cuatro metros; Tramo dos, Noreste catorce grados treinta y seis minutos cero nueve segundos con una

distancia de diez punto cuarenta y ocho metros; colindando con terrenos de Esteban Valencia, con calle de

por medio; colindando con terrenos de Financiera Nacional de Tierras Agricolas, con calle de por medio;

colindando con terrenos de Alex Flores, con calle de por medio. Asl se llega al vértice Nor Poniente, que es

donde se inicié la descripcién. Inscrita en el Registro de la Propiedad Ralz e Hipotecas del Departamento de

Santa Ana bajo la Matricula VEINTE MILLONES CIENTO VEINTE MIL SEISCIENTOS CUARENTA- CERO

CERO CERO CERO CERO. 6) PORCION SEIS, con una extension superficial de once hectéareas setenta y

siete areas treinta y tres punto treinta y siete centidreas equivalentes a dieciséis manzanas ocho mil

cuatrocientos cincuenta y seis punto velntiin varas cuadradas que es igual a CIENTO DIECISIETE MIL

SETECIENTOS TREINTA Y TRES PUNTO TREINTA Y SIETE METROS CUADRADOS, y mide: LINDERO

NORTE partiendo del vértice Nor Poniente esta formado por diecisiete tramos con los siguientes rumbos y

distancias: Tramo uno, Sureste treinta y siete grados cero un minutos veintidés segundos con una distancia

de treinta y cuatro punto ochenta y un metros; Tramo dos, Sureste cincuenta y tres grados trece minutos

diecinueve segundos con una distancia de cinco punto setenta y tres metros; Tramo tres, Sureste setenta y

tres grados cuarenta minutos veintilin segundos con una distancia de seis punto sesenta y ocho metros;

Tramo cuatro, Sureste setenta y seis grados veintinueve minutos cero seis sequndos con una distancia de

ocho punto cuarenta y tres metros; Tramo cinco, Sureste ochenta grados once minutos veinte segundos con

una distancia de doce punto dieciséis metros; Tramo seis, Noreste ochenta y cinco grados diecisiete minutos

treinta y ocho segundos con una distancia de veintiuno punto ochenta y cuatro metros; Tramo siete, Noreste

Asoclacidn (.'upcmh-'l de Servilos Grificos
ACOASERGRAC DE RL.
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sesenta ¥ ocho grados vemtss:ete mmu!oi{ioci(oeeguddoé A una dlstancna de vemte punto veintitiy métros,

Tramo ocho Noreste sesenta y cuatro grados dlBZ mlnutos dleClSéiS segundos con una dustan?é de vemmrés

punto velnte metros, Tramo nueve, Noreste cmcuenta y ocho grados cnncuenta mmutos veonéa segundos con

una diStancia de freinta y dbs puﬁtb éétehta 'y .OChb m'etrds';' Tr'arho diez,; Noréste Sétenté’y &os 'grados 'cat'ér'cie”

minutos cero nueve segundos con una distancia de veintidds punto catorce metros; Tramo once, Noreste

oéhenta y ocho grados cero cero minutos freinta y un segundos con una distancia de doce punto cero dos

-~

metros Tramo doce Noreste setenta y cmco grados cmcuenta y ocho mtnutos cuarenta segundos con una

d;stanc*a de tremta y dos punto cero cmco metros Tramo tfece Noreste sesenta y nueve grados tremta y

cinco minutos veintinueve segundos con una distancia de cuarenta y siete punto ochenta y nueve metros: |

“Tramo catorce, Noreste setenta y cinco grados once minutos veintinueve segundos con una distancia de once

punto noventa y cuatro metros; ‘Tramo quince, 'Noresté ochenta y nueve”gr'ados cuarenta y nueve minutos

cnncuenta y seis segundos con una d[stancna de nueve punto ochenta y seis metros. Tramo diGClSélS, Sureste S

setenta y SIete grados cmcuenta y un mtnutos vemhcunco segundos con una dtstancna de ve;ntldos punto once '

metros Tramo dlec;smte, Sureste setema y tres grados veantacmco mmutos tremta y tres segundos con una

dlstanCla de velnticuatro punto ochenta y un metros, cohndando con terrenos de TEOPAN S A con cerco de

puas LINDERO ORIENTE pamendo de! vémce Nor Onente esta formado por vemndos tramos con los

stgunentes rumbos y dtstancnas Tramo uno Sureste trelnta Y tres grados tremta y seis mlnutos cero dos

segundos con una dlstanma de dlez punto cuarenta y ocho metros Tramo dos, Suroeste cero cuatro grados

"cuarenta y ocho mlnutos cero snete segundos con una distanma de doce punto setenta y cuatro metros

Tramo tres, Suroeste tremta y stete grados vemtlun mmutos veintidds segundos con una distancia de diez

'punto cmcuenta y tres metros. Tramo cuatro Suroeste sesenta y tres grados cuarenta y dos mmutos cero

cero segundos con una dlstanma de tremta y tres punto qumce metros Tramo cmco Suroeste cuarenta y

ocho grados cuarenta y un minutos cmcuenta segundos con una dlstanma de catorce punto setenta y nueve

metros; Tramo seis, Suroeste diecisdis grados cero un minutos cero ocho segundos con una distancia de
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catorca purﬂ«;\ggr&ﬁmmetros. Tramo siete, Sureste cero srete grados dlecmueve minutos cuarenta y ocho

R e

segundos con w2 d‘ stancra de dnecnswte punto cnncuenta y cmco metros; Tramo ocho, Sureste vemtmueve

e

grados cuarenta y dos minutos cuarenta y ocho segundos con una distancia de veintiocho punto diez metros;

Tramo nueve, Sureste treinta y tres grados cuarenta y cinco minutos cuarenta y dos segundos con una

distancia de veinticinco punto cincuenta y cinco metros; Tramo diez, Sureste veinte grados cincuenta y ocho

minutos doce segundos con una distancia de treinta punto treinta y siete metros; Tramo once, Sureste diez

grados cincuenta minutos cero un segundos con una distancia de treinta y cuatro punto sesenta y siete

metros; Tramo doce, Sureste cero cinco grados cuarenta y siete minutos cuarenla y dos segundos con una

distancia de veintinueve punto treinta y ocho metros; Tramo trece, Suroeste diez grados cincuenta y siete

minutos cero cinco segundos con una distancia de treinta y dos punto setenta y dos metros; Tramo catorce,

Suroeste quince grados treinta y dos minutos cuarenta y dos segundos con una distancia de veinticinco punto

noverta y siete metros; Tramo quince, Suroeste diecinueve grados treinta y seis minutos cincuenta y ocho

segundos con una distancia de veintiséls punto cuarenta y un metros; Tramo dieciséis, Suroeste treinta y un

grados cero ocho minutos once segundos con una distancia de veintisiete punto setenta y dos metros; Tramo

diecisiete, Suroeste cuarenta y cuatro grados cincuenta y ocho minutos cuarenta y tres segundos con una

distancia de veintidds punto setenta y ocho metros; Tramo dieciocho, Suroeste cincuenta y tres grados treinta

y cinco minutos veinticuatro segundos con una distancia de veintidds punto veinte metros; Tramo diecinueve,

Suroeste cincuenta y nueve grados cuarenta minutos treinta y un segundos con una distancia de veintiuno

punto cincuenta y ocho metros; Tramo veinte , Suroeste setenta y cinco grados dieciséis minutos cincuenta y

nueve segundos con una distancia de cuarenta y uno punto veinticuatro metros; Tramo veintiuno, Suroeste

ochenta y tres grados cero cuatro minutos cincuenta y tres segundos con una distancia de nueve punto treinta

y seis metros; Tramo veintidés, Suroeste treinta y nueve gradgs cincuenta y cuatro minutos cuarenta y dos

segundos con una distancia de treinta y dos punto treinta y un metros; colindando con terrenos de ESTADO

DE EL SAL\_/ADOR (LAGO DE COATEPE_QUE ). con lindero sin materializar, LINDERG SUR partiendo del

Asotiscidn Cooperatha te Seivicion Grifieor
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Noroeste setenta y tres grados cuarenta y smte mmutos tretnta y dos segundos con una dlstanc de velnte

punto trelnta y tres metros Tramo dos Noroeste sesenta Yy ooho grados cero ocho mmutos treunta y tres 1

segundos con una distanola de c:ento sesen!a Y tres punto ochenta y suete metros Tramo tres Noroeste

sesenta y snete grados dlez mtnutos cero ocho segundos oon una dlStﬂﬂCia de dlecmueve punto sesenta y

dos metros. Tramo cuatro Noroeste setenta grados cuarenta y cmco mlnutos cmcuenta y cinco segundos con .

- una dlstanda de cuarenta y uno punto cmcuenta y dos metros. co!tndando con terrenos de Gladys Reyes de |

_Machon y otros con moyones de concreto LINDERO PONIENTE pamendo del vértlce Sur Ponlente esta

formado por siete lramos con !os S|gu|entes rumbos y dlstanmas Tramo uno, Noreste cero s;ete grados "

cuarenta y un mlnutos trelnta y ocho segundos con una dlstanc:ia de cuarenta punto noventa y un metros

_Tramo dos Noreste cero ocho grados d:ez mlnutos cuarenta y cuatro segundos con una dlstanma de ochenta" '

y cuatro punto cuncuenta y nueve metfos ‘Tramo tres, Noreste cero nueve grados tremta y un mmutos_"

cuarenta y tres segundos con una dlstanola de cmouenta y sels punto Ve!ntIOChO metros Tramo cuatro

Noreste once grados_cuarenta y sie_te mmutos cuarenta y seis segundos con _una distancia de veln_te punto_

setenta y tres metros; Tramo cinco, Noreste doce grados cincuenta minutos dieciséis segundos con una

distancia de dieciocho punto setenta y cinco metros; Trarno seis, Noreste veinte grado_s veintinueve_ mi_nutos_

cero tres segundos con una dlstanoia de trelnta y dos punto cmouenta y ssete metros; Tramo snete, Noreste

vemtldés grados cmcuenta m:nutos tremta y nueve segundos con una dlstanma de cuarenta y nueve punto

sesenta y seis metros, colmdando con terrenos de PORCION THES con ca!]e de por medlo Asf se i!ega ai '

vértlce Nor Ponlente, que es donde se mlclo la descnpmén Inscrita en el Fleglstro de la Prop:edad Halz e h

Hlpotecas del Departamento de Santa Ana bajo la Matrloula VEINTE M!LLONES CIENTO VEiNTE ML

SEISC!ENTOS CUARENTA Y UNO- CERO CERO CEF!O CERO CERO 7) POFlClON SlETE de una'...

axte_nsion »superﬂcial de cero un hectéreas noventa y cuatro areas setenta y seis punto veanucsnco centléreas

equivalentes a cero dos manzanas siete mil ochocientos sesenta y siete punto dieciséis varas cuadradas, que
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*‘ ’T
CUADRADOSA y'mrde L!NDERO NORTE partlendo del vémce Nor Poniente esta formado por un tramo con
i =

M

los srgurentes rumbos y drstancras Tramo uno, Sureste seten Jrados crncuenta Y nueve mrnutos treinta y

dos segundos con una dlstancra de ciento setenta y ocho punto ochenta y nueve metros; cohndando con

terrenos de Gladys Reyes de Machon y olros, con hndero sin matenahzar LINDEHO ORIENTE pamendo del

veruce Nor Oriente esta formado por doce tramos con los srgurentes rumbos y distancias: Tramo uno,

Suroeste cuarenta y un grados cuarenta y dos minutos cero dos segundos con una dlstancra de veintinueve

punto crncuenta y cuatro. metros. Tramo dos Suroeste drecrnueve grados cero srete manutos drecxnueve

segundos con una drstancra de trelnta y cuatro punto trece metros Tramo tres, Suroeste sesenta y nueve

grados veintisiste minutos cuarenta y cinco segundos con una distancia de vernte punto crncuenta y seis

metros, Tramo cuatro, Suroeste crncuenta y seis grados velntlnueve minutos verntlcuatro sjundos con una

drstancra de diecrsérs punto cero S|ete metros, Tramo cinco, Surgeste setenta y tres grados velntlocho mrnutos

verntrsrete segundos con una distanCIa de dlecrocho punto velntitn metros, Tramo seis, Noroeste vemtrtrés

grados cero siete mrnutos crncuenta y ocho segundos con una drstancra de drecrocho punto sesenta;v seis

metros Tramo siete, Noroeste setenta y cuatro grados cero ssete mlnutos diecinueve segundos con una

dlstanma de velntltrés punto ochenta y un metros Tramo ucho, Sureste cero ocho qrados cuarenta ¥y un

mlnutos veintitrés segundos con una, dlstan(:la de verntrsrete punto veinticinco metros Tramo nueve, Suroeste

sesenta y ocho grados freinta y dos mrnutos verntrsrete seLndos con una drstanma de verntlsrete punto

sesenta y S|ete metros Tramo dlez Suroeste cincuenta y ocho grados cincuenta y fres mrnutos crncuenta 'l

cinco segundos con una dlstanma de trernla y sels punto cero seis metros, Tramo once, Suroeste verntlsrele

grados cuarenta y dos mrnutos cincuenta y S|ete sgqundos con una drstancla de trelnla y _cuafro nunto '

noventa y ocho metros Tramo doce Suroeste trece grados dracrséls mrnutos cero cuatro segundos con una

drstancra de crncuenta punto sesenta J dos metros, colrndando con terrenos de ESTADO DE EL SALVADOR

{ U\GO DE COATEPEQUE ) con Ilndero sin matenatlzar LINDEHO SUR pamendo dei vertice Sur Qriente

Asnclacidn (‘oopenra‘vl L3 ‘Sm kelos Grificas
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esta formado por un tramo con los sugulentes rumbos Yy dtstanmas Tramo uno, NorGéste oche. ay nueve

grados. cuarenta y tres mlnutos cmcuenta Y sels segundos con una d:stancua de nueve punto oghenta Yy sels _

metros, colindando con terrenos. de Jorge Eduardo Diaz Saiazar con cerco. de puas LINDERO PONIEN e

partiendo del vértice Sur Paniente esta_fo_rm_ado -por cnn_co _tramos_ con l_os_szguuent_e_s rumbos_y._dls_tancuas_,.

Tramo_uno, Noroeste once . grados once. minutos cero cero segundos con una dlstan0|a de tres punto

cuarenta y dos metros; Tramo dos, Noreste cero siete grados cero tres mlnutos cero tres segundos con una

dlstanma de mento uno punto cero ocho metros; Tramo tres, Noreste cero ocho grados .cero sets mmutos

tre;nta y tres segundos con una. distanma de ochenta y ocho punto once metros. Tramo cuatro, Noreste cero

ocho grados velnmrés minutos cero nueve segundos con una dustancta de treinta y ¢ ocho punto noventa y. tres iE :

metros; Tramo cmco. Noreste cero ocho grados velntqun minutos velntlocho segundos con una d;stancna de _

dleCISéIS punto ochenta y un metros, colsndando con terrenos de. PORCION TRES con calle de por medlo

Asi-se llega al vémce Nor Pon;ente. que es donde se. lnlcm fa descripcion.. Inscrita_en ¢l Registro. dq Ia

Propledad Raiz e Hipotecas. del Departamento de Santa Ana bajo la Matrzcula VEINTE MILLONES CIENTO__

VEINTE MIL SEISCIENTO_S_CUARE_NTA Y DOS- CERO CERO CERO GERO CERO. 1)) Que por e preciv. j:

SESENTA MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, que tlene recibidos a su. entera___ -

satisfaccion, Vende a_la SOC|edad DESARROLLOS AGUA .CALIENTE, SOCIEDAD ANONIMA DE

CAPITAL VARIABLE, libre de todo gravamen el derecho prom_dw_iso_.equwalentg al treinta y tres punto treinta ..

y tres por ciento de las siete _porcione_s de terreno antes_descritas, haciéndole la tradicion de_l_-dom_ini_o.__

posesion y demas _derechos anexos que. sobre dlChOS |nmuebles le. corresponden obligandose al

saneamiento de Ley IV) Contmua presente desde el inicio de esta escrrtura la_sehora ANA LUCREC!A__-

VALIENTE DE DOMIN_G_UE_Z, de cuarenta y cualro afios de edad, Ejecutiva Empresarial, de este domicilio, & .-

quien conozco, portadora de sy Documento Unico de Identidad nimero cero un millon setecientos ochenla y.

cinco mil novecientos cinco-cuatro, actuando a nombre y en representacion, en su calidad de Director

Presidente de la Junta Directiva de la Sociedad DESARROLLOS AGUA CALIENTE, SOCIEDAD ANONIMA
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DE CAPle_.VA‘mABLE de este domicilio, con Numero de Identr!' cacién Tnbutana cero seiscientos catorce-
I. . \

doscientos sesqn’ea miil qunmentos tres-ciento. cuatro-nueve. y ME DICE Que en el caracter en que actla,

T, ae

acepta la venta y tradlmén del dominio, posesién y demés derechos anexos que sobre el derecho proindiviso

vendido se le transfiere, dandose por recibida de dichos inmuebles. La vendedora me declara bajo juramento:

Que los bienes rusticos due posee en su totalidad no exceden de! limite legal establecido. Ambas otorgantes

dicen: Que entre la vendedora y la sociedad compradora es imposible que existe parentesco alguno.-

Agregaré el Boleto Recibo del pago de Impuesto sobre Transferencia de Bienes Raices que causa el

p_résen_te in_struméhto. Yo, el Notario doy fe: Que es legitima y suficiente la personerfa con que actla ia sefiora

VALIENTE DE DOMENGUEZ, por haber tenido a la vista: a) Testimonio de la escritura plblica de constitucion

de la sociedad, otorgada en esta ciudad, a las once horas del dia veintiséis de mayo del afio dos mil tres, en

los oficios del Notario Affonso Pineda (_'.‘._Eaude'. inscrita en el Hegistro de Comercio bajo el niimero CUARENTA

Y SIETE del Libro UN MIL OCHO_CE'EN'TOS CATORCE, de la que consta que su naturaleza, denominacién y

domicilio son fos que se han dicho, que su piazo es por tiempo indefinid, que actos como el presente estan

comprendidos dentro de su finalidad social, y que Ia representacion judicial y extrajudicial de la sociedad le

corresponde al Presidente de la Junta Directiva, quien previa autorizacién de la Junta Directiva, est& facultada

para otorgar actos como el presente; y que en el mismo acto de constituicién de la sociedad se eligi6 a la

sefiora ANA LUCRECIA VALIENTE DE DOMINGUEZ, Director Presidente de la Junta Directiva, para un

perfodo de dos afios, alin vi'gentes;' b) C_ért'rﬁcacién expedida en esta ciudad, este mismo dfa, por la Directora

Secretaria de la Junta Directiva dela sdciédad, sefiora Marfa Lorena Reyes de Jokisch, de la que consta que

.en Junta General Ordinaria de Accionistas, celebrada en esta ciudad, a los treinla y un dias del mes de

marzo, se acordé comprar el inmueble objeto de esta escritura, autorizando a la Presidente de la Junta

Directiva, para que compareciera a otorgar la respectiva escritura. Antes del otorgamiento de esta escritura

hice a las comparecientes Ia advertencia que sefiala el Articulo Treinta y Nueve de la Ley de Notariado. Asf se

expfesaron los combarecientes_ a quienes expliqué los efectos legales del presente instrijmenlo. y leldo gue

Asecizciin Cooperath a de Seeviclos Grificor
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les hube lo escrito integraments en un solo acto, o ratifican y firmamos. DOY FE.
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ALCALDIA MUNICIPAL
Y
JEFATURA DEL DISTRITO
SANTA ANA

GERENCIA DE PLANIFICACION Y DESARROLLO URBANO

FECHA: 16 DE JUNIO DEL 2003

PROYECTO: CONSTRUCCION DE PARCELACION TURISTICA-RECREATIVA, HOTEL Y VIVIENDA,

UBICACION: CANTON PLANES DE LA LAGUNA, HACIENDA AGUA CALIENTE, LAGO DE COATEPEQUE DE
ESTA JURISDICCION.

PROPIETARIO: FRANCISCO ANTONIO REYES Y OTROS.

PROFESIONAL RESPONSABLE: ARQ. ANA LESBIA MENJIVAR ALVAREZ Reg. No. A-1202

No. DE EXPEDIENTE: 347
RESOLUCION No. 25

REVALIDACION DE CALIFICACION DE LUGAR

En atencion a solicitud relativa a obtener REVALIDACION de Calificacion de Lugar del Expediente
No. 867 resolucién 39 de fecha 07 de Noviembre del afio 1996 extendido por el Departamento de
Ingenierfa Municipal y revalidado por esta Gerencia con los Expedientes Nos. 1760 Resolucion 32 de
fecha 15 de Octubre del afio 1999 y Expediente 134 Resolucion 11 de fecha 18 de Febrero del afio
2002, por lo cual vistos los informes respectivos, esta Gerencia RESUELVE: CONCEDER LO

SOLICITADO, siempre y cuando cumpla con los siguientes requisitos citados abajo. Dichos

REQUISITOS sen:

1. Debera cumplir con las normas leyes y reglamentos que exige esta Gerencia.

2. Siguen en vigencia todas las notas y requisitos exigidos en la Calificacion de Lugar con expediente
nimero 867 y sus revalidaciones con numeros 1760 y 134, resoluciones 19y 11 de fecha 15 de
Octubre del afio 1999 y 18 de Febrero del afio 2002 respectivamente.

3. Esta Gerencia - a | ”

cumplirse cr

5. LOE
Q
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Fsta resolucidn es valida por el término de UN ANO a partir de esta fecha, transcurrido ese lapso,
el interesado deberd solicitar a esta Gerencia su REVALIDACION para obtener su vigencia o para

aceptar cualquier modificacion que se hubiere introducido posteriormente en los alineamientos.

IMPUESTOS CANCELADOS SEGUN RECIBO DE INGRESO No.818713

DE FECHA 02 DE JUNIO DEL ANO 2003
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Por Deleg i def Alcalde Municipal
Ing. Jaime/ifnesto Magafia Magaiia

Gerente de Planificacion y Desarrollo Urbano

NOTA: la aritéfiof rggolg@iéﬁ consta tinicamente de ocho (8) numerales.
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ALCALDIA MUNICIPAL
Y

JEFATURA DEL DISTRITO
SANTA ANA

GERENCIA DE PLANIFICACION Y DESARROLLO URBANO

FECHA: 16 DE JUNIO DEL 2003
PROYECTO: CONSTRUCCION DE PARCELACION TUR!STICA-RECREATIVA, HOTEL Y VIVIENDA.

UBICACION: CANTON PLANES DE LA LAGUNA, HACIENDA AGUA CALIENTE, LAGO DE COATEPEQUEL DE
ESTA JURISDICCION.

PROPIETARIO: FRANCISCO ANTONIO REYES Y OTROS.

PROFESIONAL RESPONSABLE: ARQ. ANA LESBIA MENJIVAR ALVAREZ Reg. No. A-1202
No. DE EXPEDIENTE: 346
RESOLUCION No. 31

REVALIDACION DE LINEA Y NIVEL DE CONSTRUCCION ~

En atencién a solicitud relativa a obtener REVALIDACION de Linea y Nivel de Construccion del
Expediente No. 886 resolucion 96 de fecha 07 de Novie;nbre del afio 1996 extendido por el
Departamento de Ingenieria Municipal ¥ revalidado por esta Gerencia con los Expedientes Nos. 1759
Resolucion 64 de fecha 15 de Octubre del affo 1999y Expediente 133 resolucion 13 de fecha del 18 de
Febrero del afio 2002, por lo cual vistos los informes respectivos, esta Gerencia RESUELVE:
CONCEDER LO SOLICITADO, siempre y cuando cumpla con los requisitos citados abajo. Dichos
REQUISITOS son:

1. El nivel de terraza serd superior al de los cordones para que el agua lluvia escurra hacia la calle; en
el caso de que el nivel de la terraza sea superior al nivel de los cordones, debera proveerse de los
medios necesarios para los drenajes de aguas lluvias y aguas negras de acuerdo a las circunstancias
especiales de cada caso.

7. Se deberan respetar todos los derechos de via de las calles asi como las zonas de proteccion
demarcadase |

3. Estarevs’

ob
(J

» |

Urbs




. El profesional técnica y legalmente responsable del tramite de revalidacion Linea y Nivel de
Construccion es la Arq. Ana Lesbia Menjivar Alvarez Reg. No. A-1202

8. Esta resolucion es valida por el término de UN ANO a partir de esta fecha, transcurrido ese lapso,

el interesado debera solicitar a esta Gerencia su REVALIDACION para obtener su vigencia o para

aceptar cualquier modificacion que se hubiere introducido posteriormente en los alincamientos.

IMPUESTOS CANCELADOS SEGUN RECIBO DE INGRESO No.818712

DE FECHA 02 DE JUNIO DEL ANO 2003
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) Por Délegdioh del Alcalde Municipal

esto Magatfia Magaiia

- Gerente defBlanificacion y Desarrollo Urbano




ALCALPDIA MUNICIPAL

Y
JEFATURA DEL DISTRITO
SANTA ANA

GERENCIA DE PLANIFICACION Y DESARROLLO URBANO

" FECHA: 22 DE FEBRERO DEL 2005

PROYECTO: CONSTRUCCION DE UNA PARCELACION TURISTICA RECREATIVA DENOMINADA “«ANALCUAPA
I ETAPA”.

UBICACION: CANTON PLANES DE LA LAGUNA, HACIENDA AGUACALIENTE, LAGO DE COATEPEQUE DE
ESTA JURISDICCION,

PROPIETARIO: DESARROLLOS AGUA CALIENTE S.A. de C.V.
PROFESIONAL RESPONSABLE: ARQ. ANA LESBIA MENJIVAR ALVAREZ Reg. No. 1C-1202
No. DE EXPEDIENTE: 703

RESOLUCION No. 15

__REVISION VIALY ZONIFICACION

1. Debera cumplir con Jas normas, leyes y reglamentos que exige esta Gerencia,

2. El area total del terreno a parcelar es de 117733.61 mts.2., equivalentes a 168453.25 vrs.2.

3. El 4rea Gtil estimada segin planos presentados es de 33185.58 mts.2., equivalentes a 47481.93 vis.2

4. Fl 4rca verde recreativa estimada segun planos presentados es de 14842.31 mts.2 equivalentes a 21236.38 vrs.2.

5. El area verde ecoldgica estimada seg(in planos presentados es de 55788.59 mts.2., equivalenies a 79822.31 vrs.2.

6. El area de circulaciones estimada es de 11139.98 mts.2. equivalentes a 15939.08 vis.2

7. El 4rea para hangar de lanchas es de 1200.00 mts.2, equivalentes a 1716.96 vis.2

8. El numero de lotes proyectados es de Treinta y nueve (39)

9. EstaRevisiéon Vial esta sujeta al alineamiento respectivo y quedara sin vigencia de no acatarse las
recomendaciones hechas a la misma.

10. Bl proyecto de Parj ' P
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15. Debera solicitar a esta Gerencia el permiso para el corte y talade arboles (s los hubiere).

¢
{ . Debera atender las indicaciones sefialadas en color rojo en los planos.

17. Para tramitar el permiso de parcelacion debera atender lo exigido en el Articulo 17 de la Ley de
Usrbanismo ¥ Construccion del Vice Ministerio de Vivienda y Desarrolio Urbano (V.M.V.D.U. ).

18. Esta Gerencia se reserva el derecho de prolongar las vias de la parcelacion con fines de integracion
urbana.

19. El profesional {écnica y legalmente responsable del proyecto de Revision Vial y Zonificacion es la
Arg. Ana Lesbia Menjivar Alvarez Registro No. A- 1202

20. La presente resolucion es valida por el termino de UN ANO a partir de esta fecha, transcurrido €se
tapso, el interesado deberd solicitar a esta Gerencia su REVALIDACION para obtener su vigencia

o para acgptar cualquier modificacion que s€ hubiese introducido posteriormente  €nt los

alineamientos.

P

Alcalde Mumclpal y Jefe de Distritd s




Gerencia de Planificacion y Desarrollo del Muunicipio

- Santa Ana 21 de Diciembre del 2004

Arq. Ana Lesbia Menjivar
' JM. Administracion y Desarrollos S.A. de C.V.

Presente.

"Por estc medio y en respuesta a su solicitud relativa y aclaratoria sobre la competencia de la
~ Municipalidad, especificamente de esta Gerencia en lo que respecta a la revision y aprobacion de

proyectos urbanisticos habitacionales o de cualquier otra indole, hacemos de su conocimiento lo siguiente:

Esta Gerencia liene la responsabilidad de revisar, aprobar y supervisat cualquier proyecto, que s¢
desarrollase. dentro del municipio de Santa Ana, segin acuerdo suscrito y firmado entre la
Municipalidad y el Viceministerio de Vivienda y Desarrollo Urbano (V.M.V. D.U)) en el afio 1991,
sicndo competencia nuestra verificar el proyecto del condominio turistico recreativo, hotel y vivienda
denominado “Anacualpa Il etapa” ubicado en el canton planes de la laguna jurisdiccion del municipio
de Santa Ana y del mismo (el proyecto general) se ha aprobado la efapa |, cumpliendo con los
requisitos legales y lo estipulado en el reglamento de urbanismo y construecion vigente.

Il sistema de drenajes de aguas lluvias de cualquier proyecto, debe de ser calculado por un profesional
responsable del mismo, basado en un estudio hidroldgico del terreno, debiendo de proponer la
solucion mas optima de la evacuacién de la escorrentia, quedando el profesional solidariamente con el
propietario del proyecto ante esta Gerencia como responsables de cualquier falla téenica o estructural
en la construccion del mismo, cabe agrepar que el estudio hidrologico y al calculo hidraulico, se
convierten en documentos legales de esta municipalidad para cualquier accién posterior en caso de
dafios a terceros o mal funcionamiento del sistema.

Esta Gerencia tiene la potestad atravez del tramite de calificacion de lugar, de autorizar ¢l uso de suelo
del Municipio, apegindose al desarrollo urbanistico congrucnte de la zona, no permitiendo
desbalances en el contexto y entorno del érea.

En el concepto del tamafio minimo de los lotes del proyecto “Anacualpa 11 etapa” se ha respetado lo
indicado en la Calificacion de Lugar y lo descrito en el Articulo 43, acerca de la densidad del proyecto,
esto segin lo que estipula ¢l reglamento de urbanismo y construccion vigente en lo relativo a
urbanizaciones y parcelaciones habitacionales, editado por el Viceministerio de Vivienda y Desarrollo
Urbano (V.M.V.D.U.)

La linea de construccion del proyecto fue demarcada en base a lineamientos técnicos ulilizados por
esta Gerencia, asi mismo la zona de proteccion del Lago de Coatepeque, no omitiendo gue estamos en
la disposicion de evaluar y respelar cualquier observacion que el Ministerio de Medio Ambiente
hicicre acerca de la misma, apegada a conceptos técnicos y legales.

Es nuestro deseo agregar que para la aprobacion de cualquier proyeclo, esta Gerencia involucra a todas
las demas instituciones que tienen que ver con el desarrollo urbanistico como ANDA, AES/CLESA,
MARN etc. y # |
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RESOLUCION No. 01 312004
CONSEJO NACIONAL PARA LA CULTURA Y EL ARTE (CONCULTURA)
DIRECCION NACIONAL DE PATRIMONIO CULTURAL

Direccion Nacional de Patrimonio Cuitural, San Salvador, a las nueve horas con treinta
minutos de! dia veintitrés de marzo del afio dos mil cuatro. CONSIDERANDO:

i Que de conformidad con la Constitucion de la Republica, Articulo 1 inciso 3,

establece que ‘es obligacion del Estado asegurar a los habitantes el goce

de la cultura” y € articulo 63 "La tiqueza artistica, antropologica, historica y

arqueologica del pais forma parte del tesofo cultural salvadorefio, el cual

queda bajo la salvaguarda del Estado y sujeto a leyes especiales para su
conservacion.

- Que en base a los articulos 1,2y 3 iiteral c), d) y i) inciso 2, de la Ley
Especial de Proteccion al patrimonio Cultural de El Salvador, son bienes
‘culturales, “Todos aquellos monumentos de caracter arquitectonico, urbano,

jardines higtoricos, plazas, conjuntos histéricos, vernaculos y etnograficos,
centros historicos, sitios histéricos y zonas arqueolégicas”.

- Que de acuerdo al Articulo 8 Inciso 2 de la Ley Especial de Proteccion al
Patrimonio Cultural de £l Salvador, los planes de desarrollos urbanos y

» rurales, de obras publicas en general y los de construcciones O
( restauraciones privadas que de un modo u otro se relacionen con un bien
o cultural inmueble seran sometidos por ia entidad responsable de la obra a
1a autoridad previa del Ministerio a través de sus respectivas dependencias.

V- Que en fecha 18 de febrero de 2004, Ia Arg. Ana Lesbia Menjivar, de la
Empresa Jokisch Moreno Ingenieros Arquitectos, S.A. de C.V., presentd a
la Direccién Nacional de Patrimonio Cuitural, solicitud para que efectuara

una inspeccion Argueologica en un terreno propiedad del sefior Francisco
Antonio Reyes, ubicado en el Canion Planes de La Laguna, Hacienda Agua
Caliente, Lago de Coatepeque, Municipio ¥ Departamento de Santa Ana, a
fin de que vierta opinion técnica que determine presencia 0 ausencia de
rastos arqueoldgicos, en un inmueble en donde s€ pretende desarroliar un
proyecto el cual se denomina "CONSTRUCCION DE PARCELACION
TURISTICA-RECREATIVA HOTEL Y VIVIENDA”, el inmueble posee un

area de 537,096.72, M2, equivalentes a 768,077.98, V2.

Por tanto, RESUELVE:

1. Queenbasealo solicitado se realiz6 una inspeccion técnica en el inmueble
los dias 2, 5, 8 y 9 de marzo del presente afio, visita realizada por un
Técnico de la Unidad de Arqueologia de ésta Direccion Nacional;
actividades que consistieron en ia realizacion de un recorrido por el terreno
mediante el cual se evaliio y se concluye que no se encontraron rasgos ni
estructuras de restos arqueologicos, prehispanicos 0 de otra indole que

ameriten conservacion o salvamento.
C fa Cultura y el Arte

4
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Edificio A-5, Plan Maestro Centro de Gobierno, San Salvadot, El Salvador, C.A. Conmutadaor: 281-0100, 221-3844




2. Que de Acuerdo a los procedimientos que sefiala la Ley Especial de
Proteccion al Patrimonio Cultural de Ei Salvador, en el Articulo 27, de la
mencionada Ley “Todos los estudios e investigaciones en inmuebles
culturales, podréan ser reafizados directamente por el Ministerio o por medio
de entidades nacionales o extranjeras debidamente autorizadas por éste.
En tal sentido ia Unidad de Arqueologia dependencia de esta Direccion
Nacional, efectio un estudio de terreno y andlisis de los resuitados quien
concluye que no se evidenciaron estructuras prehispanicas.

3. Que es factible la realizacion del proyecto el cual se denomina
«“GONSTRUCCION DE PARCELACION _ TURISTICA-RECREATIVA,
HOTEL, Y VIVIENDA”, en el lugar referido, siempre que se tengan los
permisos correspondientes, sin embargo los irabajos de construccion y
terraceria seran supervisados por Técnicos de la Unidad de Arqueologia,
dependencia de esta Direccion Nacional, para observar la superficie y €l
subsuelo cuando ésta lo considere conveniente. El encargado del Proyecto
queda en el compromiso de notificar a la Direccién Nacional de Patrimonio
Cultural la fecha de inicio de la obra en cumplimiento al Art. 24 del
Reglamento de la Ley Especial de Proteccion al Patrimonio Cultural de El

- Salvador.

4. No obstante lo anterior, si en el transcurso de los trabajos de realizacion y
. construccion en el terreno encontrasen objetos o restos de interés
( arqueolégico o paleontologico o bienes culturales, deberan notificarlo a la
- Direccion Nacional de Patrimonio Cultural, dentro de los cinco dias
siguientes de producido el hecho, de conformidad con lo que establece los
Articulos 67 y 68 del Reglamento de Ley Especial de Proteccion al

Patrimonio Cultural de El Salvador.

5. La presente Resolucion debera ser notificada tal como lo establece el Art.
23 del Reglamento de la Ley Especial de Proteccion al Patrimonio Cultural
de El Salvador, por la Direccion Nacional de Patrimonio Cultural.
COMUNIQUESE.

oortinacion de investigaciones
Realizé revision

Arquedlogo realizo la Inspe
Unidad de Arqueologia

|~

Ahariafsaura Arauz Quijano
fCiond e Patrimonio Guiltural
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4 DE ABRIL DE 2005
REF. UR.700.023.2005

ARQ. ANA LESBIA MENJIVAR

De acuerdo al Acta No.387 de la Comision Especial de Factibilidades, de fecha 4 de Abril del
presente afio, celébrada en las Oficinas Centrales, referente a que se le conceda la Factibilidad
de servicio de AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADQ SANITARIO a partir de la red de ANDA,
para el PROYECTO PARCELACION ANACUALPA il, ubicado en Cantén Planes de la Laguna,
Lago de Coatepeque, Municipio de Coatepeque, Departamento de Santa Ana.

Al respecto hago de su conocimiento que de acuerdo a inspeccion y dictamen realizado por
personal del Departamento de Operaciones de esta Regién, NO ES POSIBLE ACCEDER A LO
SOLICITADO, en vista de que ANDA no cuenta con sistemas de acueducto y alcantarillado en
este sector.

l Ttz Genl ub A T

Atentamente, TGERENCIA 153

.

Amwiltid

1
. JOSE ALF RUIZ ,-:
RENTE REGION OCCIDENT‘[@\




ganty Ana, J2 de Mayo de 2004

FACTIBILIDAD DE SERVICIO ELECTRICO

Atencién: J. M. Admiristracion 4 Desarrollo

Direccion ! Hacienda oguas Colientes Canton, Flanes de
Lagunu Re:cort, Santa And

Orden. : 558006

Voltgje : 7.62 Kv 3 fises + teutro

Por ¢ste medio le informamos que es factitile el servicio para HACIENDA AGUA
CALIENTE RESORT, cuyo punte de entrega cerd nn poste con estructuras 13733
existenite mas cercano al proyecto. 1 obra detura ser construida por los interesados ¥
antes de ipiciaria deber presentar tres copias ¢zl disefio de la obra firmada ¥ seltada por
¢} profesicoal responsalle de la misma y copia digital en formato AutoCAD, asi COMO un
listado deatlado de los materiales y estructiumi @ ntilizar, para su yespectiva verificacion
N aprobacidn &egan acuerdo de SIGET 66-F-20071 ( Estandares de Construceibn de
tineas Adress de Distribucié : de Enerpgia Eléctiica }

Atentamenie,
{

Ing. Blanca Esteld Metara de Calderdn
Gerente Comercial Agencia Santa Ana

c.c. Archy. .
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