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MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE 

Y RECURSOS NATURALES 

RESOLUCION MARN-N?-R-8540-222-2007 < 

Ministerio de Media Ambiente y Recursos Naturales, San Salvador, seis de febrero de dos mil 
siete. Vistas las diligencias promovidas por los sefores: Don JOSE RICARDO POMA 
DELGADO, Licenciado CARLOS PATRICIO ESCOBAR THOMPSON y Don LUIS COHEN 
HENRIQUEZ, representantes legales de la sociedad INVERSIONES ROBLE S.A. DE C.V., 
titular de! proyecto "COSTA REAL, HOTEL-VILLAS & RESORT, el cual consiste en el 
desarrollo de un complejo turistico, conformado por 13 edificios de apartamentos, 20 villas y 1 
hotel, adem~s de 12 piscinas, calles, estacionamientos, jardines y zonas verdes, distribuido en un 
terreno de 158,239.60 m. Dicho proyecto se encuentra ubicado en Boulevard Costa Del Sol, 
canton San Antonio Los Blancos, municipio de San Luis La Herradura, departamento de La Paz; 
EL ORGANO EJECUTIVO en el Ramo de Medio Ambiente y Recursos Naturales. 

CONSIDERANDO QUE: 

I. Se ha recibido el Estudio de Impacto Ambiental, acompafiado del Programa de 
Manejo Ambiental de! referido proyecto, el cual ha merecido un Dictamen T~cnico 
Favorable por parte de la Direcci~n General de Gesti~n Ambiental de este Ministerio; 

II. EI Estudio de Impacto Ambiental fue hecho del conocimiento del publico en 
cumplimiento con lo establecido en el Articulo 25 letra "a",  de la Ley de! Medio 
Ambiente; 

III. Se ha recibido en este Ministerio Fianza de Cumplimiento Ambiental que establece el 
Articulo 29 de la Ley de! Medio Ambiente, cuantificada en UN MILLON 
DOSCIENTOS TREINTA Y DOS MIL SETECIENTOS NOVENTA Y CUATRO 
80/100 DOLARES AMERICANOS, por un plazo de TRES ANOS, vigente desde el 
veintinueve de enero de dos mil siete, tiempo estimado para la realizaci~n de las 
medidas ambiental 

PORTANTO, 
De conformidad a lo dispuesto en los Articulos 18, 19, 20, 21 ,  22, 23, 24, 25 y 29 de la 
Ley de! Medio Ambiente; 

1/3 
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RESUELVE: 

I .  OTORGAR EL PERMISO AMBIENT AL a la Sociedad INVERSIONES ROBLE S.A. 

DE C.V., representada legalmente por los seriores: Don JOSE RICARDO POMA 
DELGADO, Licenciado CARLOS PATRICIO ESCOBAR THOMPSON y Don LUIS 
COHEN HENRIQUEZ. Dicha Sociedad es el titular de! proyecto "COST A REAL 
HOTEL VILLAS & RESORT", el cual consiste en el desarrollo de un complejo turistico, 
conformado por I 3 edificios de apartamentos, 20 villas y I hotel, 12 piscinas, calles, 
estacionamientos, jardines y zonas verdes, distribuido en un terreno de 158,239.60 m2• 

Ubicado en Boulevard Costa Del Sol, canton San Antonio Los Blancos, municipio de San 
Luis La Herradura, departamento de La Paz; 

2. Forman parte integrante de la presente Resolucion y por consiguiente de obligatorio 
cumplimiento para el titular los siguientes anexos: La descripci~n del proyecto, el detalle 
de las medidas ambientales, sus costos y el cronograma de ejecucion de las medidas 
ambientales; 

3. El Estudio de Impacto Ambiental y el Program a de Manejo Ambiental de! proyecto, 
constituyen documentos de obligatorio cumplimiento para el titular, por lo que su 
incumplimiento obliga a este Ministerio a iniciar los procedimientos administrativos 
establecidos en la Ley del Medio Ambiente; 

4. Cualquier ampliaci~n, rehabilitaci~n o reconversion que se pretenda realizar al proyecto, 
el titular deber~ presentar el Formulario Ambiental pertinente, de acuerdo al Articulo 22 
de la Ley del Medio Ambiente y no podr~ realizar acci~n alguna tendiente a ejecutarla, 
sino hasta que este Ministerio emita la Resoluci~n que corresponda. De lo contrario, esta 
Cartera de Estado iniciar~ los procedimientos administrativos establecidos en la Ley de! 
Medio Ambiente; 

5. Sera responsabilidad de! titular, corregir cualquier impacto negativo significativo 
originado por las actividades no contempladas en el Estudio de Impacto Ambiental y su 
documentaci~n conexa; 

6. Este Permiso Ambiental, no exime al titular de! proyecto de obtener las demas 

autorizaciones que establecen las !eyes de nuestro Estado, como requisitos para la 
ejecuci~n del presente proyecto; 
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7. El titular de! proyecto cuenta con un plazo de UN ANO para iniciar la realizaci6n de! 
mismo. De lo contrario deber~ gestionar nuevamente el tr~mite para la obtenci~n del 
Permiso Ambiental correspondiente. 

La presente Resolucion entrar~ en vigencia a partir del dia de su notificaci~n. 
COMUNiQUESE.- EL MINISTRO DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES, 
ING. CARLOS JOSE GUERRERO CONTRERAS.--------------------------- 
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1 3  FEB 00 MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES DIRECCIN GENERAL DE GESTIN AMBIENTAL 1 $ FEB 4u6 
• DICTAMEN T~CNICO SOBRE ESTUDIO DE IMPACTO AMBIE]4! DEJ. PROYECTO "COSTA REAL, HOTEL-VILLAS & RESO�T" , . D P- f  I  NT El 

Dietamen Testes:. 4Ml I.- DATOS GENERALES -==== h 

a. Nombre del proyecto: "Costa Real, Hotel-Villas & Resort" 
b. Nombre del titular: Inversiones Roble, Sociedad An6nima de Capital Variable. 
c. Nombre de los representantes legales: Don Jos~ Ricardo Poma Delgado, Lic. Carlos 

Patricio Escobar Thompson y Don Luis Cohen Henriquez. 
d. Nombre de los apoderados generales de administraci~n con cl~usula especial: Los 

se~ores Roberto Eugenio Quiros Matute y Jos~ Agustin Javier Gasteazoro Escol~n. 
e. Ubicaci~n del proyecto: Boulevard Costa del Sol, cant~n San Antonio Los Blancos, 

municipio de San Luis La Herradura, departamento de La Paz. 
f. Deseripci~n del proyecto: Consiste en el desarrollo de un complejo turistico, conformado 

por I 3 edificios de apartamentos, 20 villas, I hotel, 12 piscinas, calles, estacionamientos, 
jardines y zonas verdes, en un ~rea total de 158,239.60 m. 

g. Prestadores de servicio responsables de la formulaci~n del Estudio de Impacto 
Ambiental. Coordinadora: Arq. Ebe Parrales de Montoya (RPSEA 480), Equipo T~cnico: 
Ing. Rafael Men~ndez, Arq. Hugo Lima e Ing. Ricardo Cierra. 

b. Consulta Pblica. En el peri6dico El Diario de Hoy los dias 8, 9 y 10 de diciembre de 2006, 
se hizo del conocimiento de la poblaci6n que el Estudio de Impacto Arnbiental del proyecto 
estaba disponible para su consulta. Al respecto, no existi~ manifestacin alguna de afectaci6n 
por el proyecto. 

i. Costo de las medidas ambientales: El costo total de las medidas ambientales asciende a UN 
MILLON DOSCIENTOS TREINTA Y DOS MIL SETECIENTOS NOVENTA Y CUATRO 
80/100 DOLARES AMERICANOS ($1,232,794.80) 

j. Plazo de ejecucion de las medidas ambientales: El plazo de ejeceucin de las medidas 
ambientales propuestas en el Programa de Manejo Arnbiental es de tres (3) afios. 

6 II.-ANEXOS 
1 .  Dictamen T~cnico 
2. Programa de Manejo Arnbiental, Programa de Monitoreo Arnbiental y Cronograma 
3. Hojas originales de! peri6dico de las publicaciones realizadas 

vo. Bo. Gerent e Eva»haasin Ambientat: g Zaida Osorio de Afars_[ 
T~cnico responsable de la evaluaci~n: Ing. Manlia Alicia Romero __[d-="bl 

Fecha: 17 de enero de 2007. 

EI Dictamen anexo consta de ocho paginas. 

FORMA PARTE DE ESTE DICTAMEN T~CNICO, EL 
AMBIENTAL Y SU ADDENDA. 





DGA-8540 Costa Real, Hotel-Villas & Resort" 

DICTAMEN T~CNICO SOBRE ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL DEL 
PROYECTO COSTA REAL, HOTEL-VILLAS & RESORT" 

1. DESCRIPCIN DEL PROYECTO 

El 24 de febrero de 2006, el Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales recibi6 de la 
Sociedad Inversiones Roble, S.A. de C.V., el Formulario Ambiental de! proyecto "Costa Real, 
Hotel-Villas & Resort", el cual est~ ubicado en el boulevard Costa del Sol, cant6n San Antonio 
Los Blancos, municipio de San Luis La Herradura, departamento de La Paz. Consiste en el 
desarrollo de un complejo turistico, conformado por 13 edificios de apartamentos, 20 villas y I 
hotel, el cual estar~ formado por vestibulo, recepci~n, sector de negocios, sector de comercio, 
restaurantes, bar, gimnasio, servicios sanitarios, administraci~n, cocina, lavanderia, cuartos frios, 
abasto, recarnarera, contenedores, seguridad, 4 salones y 250 habitaciones; 12 piscinas, calles, 
estacionarnientos,jardines y zonas verdes, en un area total de 158,239.60 m. 

La distribuci~n de las areas del proyecto es la siguiente: 

UBICACION AREA EN M 

19,409.00 
2,400.00 
4,200.00 

100,480.60 
10,000.00 
20,000.00 

1,750.00 
158,239.60 

Apartamentos 
Villas 
Hotel 
J ardines y zonas verdes 
Piscinas 
Circulaciones y estacionarnientos 
Otros_(planta de tratamiento, casa club) 
{es 'total del terreno 

El proyecto colinda al Norte con boulevard Costa del Sol, al Este y Oeste con terrenos propiedad 
de la sociedad Closa y Compafia; y al Sur con el oc~ano Pacifico. El entorno en general es de 
uso turistico. 

La infraestructura y servicios se realizar~ de la siguiente manera: el suministro el~ctrico ser~ 
proporcionado por la empresa el~ctrica Del Sur, el agua potable ser~ por medio de un sistema 
autoabastecido, para lo cual se construira un campo de pozos ubicado en la lotificaci~n Quintas 
Recreativas Jibia, sistema de almacenaje y tuberia de impelencia que recorrer~ 9.8 ki16metros 
hasta el proyecto a lo largo de! boulevard Costa de! Sol. 

Para el tratamiento de las aguas residuales se construir~ una planta de tratamiento con sistema de 
lodos activados, modalidad de aireaci6n extendida; durante el verano el agua tratada ser~ 
utilizada para riego, mientras que en invierno ser~ infiltrada a trav~s del sistema de drenaje de 
aguas lluvias. 

Las aguas lluvias seran infiltradas al subsuelo por medio de pozos, canaletas y zanjas de 
infiltraci~n. Los desechos s~lidos ser~n evacuados a trav~s del servicio de recoleccin de la 
Alcaldia Municipal de San Luis La Herradura. t 
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DGA-8540 "Costa Real, Hotel-Villas & Resort" 

2. AN~LISIS TECNICO 

La ejecuci6n de! proyecto se considera favorable por las siguientes razones: 

• El proyecto se realizara en una zona de gran desarrollo turistico, para su ejecuci6n se 
consideran las medidas necesarias para la mitigaci6n de los impactos derivados de ~ste. 

• El terreno presenta una topografia plana, sus cotas varian desde los 2 m.s.n.m. hasta los 4 
m.s.n.m., los puntos mas bajos se localizan en el sector que colinda con el boulevard Costa 
del Sol. Los suelos est~n constituidos por arenas finas a medias, el nivel fre~tico varia en 
profundidades que van desde 1.35 a 3.00 metros. 

• Aproximadamente el 88% del terreno presenta vegetaci~n herb~cea, sin embargo se observan 
en total 146 ~rboles, los cuales en su mayoria son cocos, madrecacao, almendro, marafi~n y 
mangollano, ninguna de las cuales se encuentra dentro de! Listado Oficial de las Especies de 
Vida Silvestre Amenazadas o en Peligro de Extinci~n. th 

• La fauna no es representativa, debido sobre todo a que la vegetaci6n no es abundante. 
Durante la visita de inspecci6n s6lo se observaron algunas aves en la zona de playa. 

• Para la evacuaci6n de las aguas negras se implementar~ una planta de tratarniento con 
sistema de lodos activados, las aguas no ser~n descargadas al mar, sino que ser~n reutilizadas 
para riego y/o infiltradas al subsuelo. 

• Las aguas lluvias se manejar~n a trav~s del sistema de alcantarillado y por las calles internas 
conduci~ndose hacia pozos, zanjas y canaletas de infiltraci~n, para compensar la 
impermeabilizaci6n de la zona. 

3. CONCLUSIONES 

Despu~s de analizar el Estudio de Impacto Ambiental del proyecto, el equipo t~cnico asignado 
por este Ministerio para realizar su evaluaci6n, expresa que dicho documento satisface lo 
establecido en los lineamientos proporcionados para su elaboraci6n, cumpliendo con los 
requisitos minimos para el desarrollo de! proyecto. 

Por tanto, resuelve emitir un Dietamen T~cnico Favorable para el proyecto "Costa Real, Hotel 
Villas y Resort". 

4.DETALLE Y ESTIMACIN DE COSTOS DE LAS MEDIDAS AMBIENTALES 

Para efectos legales, se expresa que el costo de las obras fisicas o inversiones ambientales 
requeridas para cumplir con el Programa de Manejo Ambiental propuesto en el Estudio de 
Impacto Ambiental, asciende a la cantidad de UN MILLON DOSCIENTOS TREINTA Y 
DOS MIL SETECIENTOS NOVENTA Y CUATRO 80/100 DOLARES AMERICANOS 
($1,232,794.80). Los detalles de las obras fisicas se presentan a continuaci6n: 
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DGA-8540 "Costa Real, Hotel-Villas & Resort" 

. 

Ademas el titular debe cumplir con las siguientes Condiciones de Cumplimiento Obligatorio: 
I .  El titular deber~ ejecutar en su totalidad las medidas planteadas en el Prograrna de Manejo 

Ambiental. 
2. Bajo ninguna circunstancia, se permitir~ la disposici~n de material proveniente de 

excavaciones en la zona de playa. 
3. Para la infiltraci~n de las aguas residuales tratadas, deber~ tomar en cuenta las 

recomendaciones dadas en el Estudio de Suelos, adem~s se debera efectuar un monitoreo de 
la calidad de! acuifero existente para garantizar que la infiltraci6n no lo afectar~ de forma 
negativa. 

4. El sistema de tratarniento de aguas residuales, debe monitorearse para garantizar su calidad, 
antes de su uso para riego e infiltraci6n, en concordancia con los Art. 23, 24 y 25 de! 
Reglarnento Especial de Aguas Residuales. Los informes operacionales de! sisterna de 
tratamiento de aguas residuales, deben elaborarse y presentarse a este Ministerio anualmente, 
cumpliendo con lo establecido en los Art. 9 al 14 de! reglarnento mencionado anteriormente. 

5. Para la construcci6n de! proyecto, debera respetarse lo establecido en el C6digo Civil, para 
inmuebles ubicados a la orilla de la playa. 

6. El proyecto deber integrar en su diseio, criterios para la iluminaci6n de las areas abiertas y 
edificaciones en zonas costeras, de ta! forma que no se afecte negativarnente la fauna marina, 
en especial a las tortugas marinas que pueden anidar en las playas de la zona. 

7. Durante el funcionamiento de! proyecto, para las actividades de playa que se desarrollen 
durante las horas noctumas, se deber~n tomar las medidas adecuadas para no afectar la vida 
marina, como regulaci6n de fogatas y de! ruido, manejo de desechos s~lidos, etc., estas 
medidas deben ser informadas a los usuarios de! proyecto. 

8. Durante el desarrollo del proyecto, el titular deber~ observar las normas de seguridad e 
higiene de! trabajo establecidas por el articulo 314 de! C6digo de Trabajo. 

9. Para la tala de ~rboles se deber~ solicitar el respectivo permiso a la Alcaldia Municipal 
correspondiente, en curnplirniento con el articulo 15 de la Ley Foresta!. 

10. El titular deber~ informar al personal que participar~ en la ejecuci~n del proyecto, las 
disposiciones contenidas en la resoluci6n emitida por el Ministerio, a fin de que ~stas sean 
curnplidas. 

1 1.  Este Dictarnen no constituye autorizaci6n para iniciar el proyecto, realizar obra fisica, tala de 
~rboles, ni terraceria manual o mec~nica, sin las autorizaciones correspondientes. 

12. Para redimir la Fianza Ambiental, debe dernostrar que las medidas arnbientales han sido 
irnplernentadas y funcionan eficienternente. 

CUALQUIER IMPACTO NEGATIVO DIRECTO NO CONTEMPLADO EN EL ESTUDIO 
DE IMPACTO AMBIENTAL DEBE SER MITIGADO POR EL TITULAR Y NOTIFICARLO 
A ESTE MINISTERIO. 

Se aclara que este Dictamen T~cnico, ~nicamente es de Viabilidad Ambiental y en ningn 
momento sustituye las disposiciones establecidas en las normas t~cnicas y legales de otras 
autoridades competentes, las medidas puntualizadas son de car~cter obligatorio para el proyecto 
y su incumplirniento obliga al Ministerio a iniciar los tr~mites administrativos establecidos en 
los articulos 85 y 86 de la Ley de! Medio Ambiente. 

EI Programa de Monitoreo Ambiental y el Cronograma de ejecuci~n de las-medidas ambientales 
se presentan a continuaci~n. 8i£7 > 
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