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MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE 

Y RECURSOS NATURALES 

RESOLUCION MARN No. 6350-385-2007 

Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales, San Salvador, uno de marzo del 
afio dos mil siete. Vistos el Acta y el Informe de la Gerencia de Auditoria Ambiental, 
respecto a la Auditoria de Evaluaci6n Ambiental del proyecto "RESIDENCIAL 
LOMAS DE SANTA ELENA NORTE", cuyos titulares son la Sociedad Lomas de 
Santa Elena, S.A. de CV., representada legalmente por el 

 y la Sociedad T.P., S.A. de C.V., representada legalmente por 
 El proyecto se encuentra ubicado en final A venida El Espino, finca 

Loma Linda, municipio de Nuevo Cuscatl~n, departamento de La Libertad. El Organo 
Ejecutivo en el Ramo de Medio Ambiente y Recursos Naturales. 

CONSIDERANDO: 

I. Que con fecha doce de octubre del afio dos mil cinco, se emiti6 Resoluci6n 
MARN-No. 6350-1039-2005, por medio de la cual se otorg6 Permiso Ambiental 
a los titulares del proyecto antes mencionado; asimismo presentaron en su 
oportunidad, una Fianza de Cumplimiento Ambiental, por el monto de 
Trescientos Diecisiete Mil Ciento Setenta y Seis D6lares con Ochenta y Dos 
Centavos ($ 317,176.82), por un periodo de dos afios, para garantizar el 
cumplimiento de las medidas ambientales. Dicha Fianza se encuentra vigente. 

• 

II. Que el Articulo 27 de la Ley del Medio Ambiente expresa que para asegurar el 
cumplimiento de las obligaciones establecidas en el Permiso Ambiental, por el 
titular de obras o proyectos, el Ministerio realizara las Auditorias de Evaluaci6n 
Ambiental, las cuales servirn de base para establecer las obligaciones que debe 
cumplir el titular del proyecto en relaci6n al Permiso Ambiental; 

III. Que en el Articulo 35 del Reglamento General de la Ley del Medio Ambiente, se 
establece que previo a la liberaci6n de las fianzas se hara por parte de este 
Ministerio una Auditoria de Evaluaci6n Ambiental, con la finalidad de verificar 
si las medidas ambientales se han realizado en la forma establecida; 

IV. Que con fecha siete de febrero de! presente afio, se procedi6 a desarrollar por 
parte del cuerpo t~cnico de este Ministerio, la Auditoria de Evaluaci6n 
Ambiental, plasm~ndose en el Acta e Informe respectivo, como hallazgos los 
siguientes: a) El proyecto se encuentra en proceso de terraceria y perfilado de 
taludes, b) Se han realizado modificaciones al disefo: se han variado las areas 
verdes ecol~gicas, disefo de calles, c) Se est~ realizando el riego peridico, uso 
de letrinas, acopio de suelo y conservaci~n de ~rboles, d) Las dems medidas 
ambientales se encuentran pendientes. 
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RESOLUCJON MARN No. 6350-385-2007 

V. Que se ha cumplido con lo establecido en los Articulos 27 de la Ley del Medio 
Ambiente y 35, 36, 37, 38 y 39 de su Reglamento General. 

POR TANTO, 

De conformidad a los considerandos anteriores y en atenci6n a lo establecido en 
la Ley de! Medio Ambiente, este Ministerio, 

RESUELVE: 

1 .  NO LIBERAR LA FIANZA de Cumplimiento Ambiental, rendida por la 
Sociedad Lomas de Santa Elena, S.A. de C.V., representada legalmente por el 

y por la Sociedad T.P., S.A. de C.V., 
representada legalmente por Ambas Sociedades 
titulares de! proyecto "RESIDENCIAL LOMAS DE SANTA ELENA NORTE", 
por el monto de Trescientos Diecisiete Mil Ciento Setenta y Seis D~lares con 
Ochenta y Dos Centavos ($ 317,176.82), en virtud de que los hallazgos producto 
de la realizaci~n de la Auditoria de Evaluaci6n Ambiental ha dado como 
resultado lo siguiente: a) El proyecto se encuentra en proceso de terracerfa y 
perfilado de taludes, b) Se han realizado modificaciones al disefo: se han variado 
las areas verdes ecol~gicas y disefio de calles, c) Se est realizando el riego 
peri6dico, uso de letrinas, acopio de suelo y conservaci6n de ~rboles, d) Las 
dem~s medidas ambientales, segtn el Permiso Ambiental, se encuentran 
pendientes de realizar. 

2. En vista de que se han realizado rnodificaciones al disefio del proyecto, es decir, 
se han variado las areas verdes ecol~gicas y disefo de calles, asi como tambi~n 
se ha determinado que las medidas arnbientales establecidas en el Permiso 
Ambiental se encuentran pendientes de realizar, los titulares deber~n presentar a 
este Ministerio, una actualizaci~n del Prograrna de Manejo Ambiental que 
incluya las rnedidas arnbientales que no se han desarrollado, asi como de las 
modificaciones al disefio ya mencionadas. 

3. En caso de incumplirniento a lo establecido en esta Resoluci6n se revocar el 
Permiso Ambiental y se iniciar~ el procedirniento adrninistrativo que establece la 
Ley del Medio Ambiente; 

4. En atenci~n al Articulo 27 de la Ley de! Medio Ambiente, este Ministerio podra 
seguir realizando las Auditorias de Evaluaci6n Ambiental, que considere a 
efecto de determinar el curnplirniento de lo establecido en la presente 
Resoluci~n y establecer las obligaciones que debera cumplir el titular de! 
proyecto en relaci6n al Permiso Arnbiental. 
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RESOLUCION MARN No. 6350-385-2007 

5. El contenido de la Resoluci6n MARN-No. 6350-1039-2005, se mantiene integro, 
en lo que no se oponga a la presente. 

La presente Resoluci6n entrara en vigencia a partir del dia de su notificaci~n. 
COMUNiQUESE.- EL MINISTRO DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS 
NATURALES. ING. CARLOS JOSE GUERRERO CONTRERAS.--------------- 
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MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES 

• 

DICTAMEN SOBRE LA VIABILIDAD T~CNICA DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENT AL 
DEL PROYECTO DENOMINADO "RESIDENCIAL LOMAS DE SANTA ELENA NORTE" . 

Dictamen T~cnico: FAVORABLE 

• I. DATOS GENERALES 

• 

• 

a. Nombre de! proyecto: "Residencial Lomas de Santa Elena Norte". 

b. Nombre de titulares: Sociedades Lomas de Santa Elena, S. A. de C. V. y Sociedad T. P., S. 
A. de C. V. 

c. Representantes legales: 

d. Ubicaci~n del proyecto: Final avenida El Espino, linca Loma Linda, municipio de Nuevo 
Cuscathin, departamento de La Libertad . 

e. Prestador de servicio responsable de la formulaci~n del Estudio de Impacto Ambiental: 

Lie. Miriam Bessie Siu, con registro RPSEA No 0075 

f. Consulta P~blica. Por medio del periodico EI Diario de Hoy, los dias 23, 24 y 25 de julio del aio 
2005, se hizo del conocimiento de la poblaci~n que el Estudio de Impacto Ambiental del proyecto 
estaba disponible para su consulta. Al respecto, NO hubo expresiones de afectaci~n por ninguna 
persona natural ni juridica. 

g. Costo de las medidas ambientales. El costo total de las medidas ambientales asciende a 
TRESCIENTOS DIECISIETE MIL CIENTO SETENTA Y SEIS 82/100 DOLARES ($ 

317,176.82). h. Plazo de Ejecuci6n de las Medidas Ambientales. El Plaza de Ejecuci6n de las medidas ambientales 
propuesta en el Programa de Manejo Ambiental es de VEINTE Y CUATRO (24) MESES. ESTE DICTAMEN FAVORABLE CORRESPONDE A LA VIABILIDAD TECNICA SOBRE LA EJECUCI~N DEL PROYECTO, DEBIENDO ESTABLECERSE LA VIABILIDAD JURIDICA Y LA 

VIABILIDAD SOCIAL DEL MISMO, PREVIO A LA EMISIN DEL PERMISO AMBIENTAL CORRESPONDIENTE. 
II.-ANEXOS 
I. · Descripci6n de! proyecto. 2. Detal!e de medidas ambientales y sus costos 3. Copia del Cronograma de ejecuci~n de las 4. Hojas del peri6dico de las publicaciones real
Vo.Bo. : Ing. Zaida Osorio de Alfaro Gerente de Evaluaci~n Ambiental 

Firma de! Tecnico 

Fecha de emisi~n de Dictamen T~cnico: 30 de agosto de 2005. 

El presente Dictamen T~cnico consta de catorce ( 1 4 )  p~ginas 

T~cnico Responsable de la evaluaci~n: 
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MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES FORMA PARTE DE ESTE DICTAMEN TE' CO EL CORRESPONDIENTE ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL. 1. DESCRIPCJ 'DEL PROYECT? 
El proyeeto 'onsiste en la constrncci6n d late/para uso habitacional, en un terreno de area total de 
287,708.29 ' y  ocupado por el proyect e 261,854.80 m ,  el cual contempla desarrollar 346 lotes con un 

~rea promedio' le lote de 400.00_ ~l proyecto incluye ~rea verde recreativa, ~rea verde ecol~gica ~area 
de equipamiento so · a de circulaci~n. 
Entre los rasgos sobresalientes de] sitio del proyecto se citan: 
• El rea del terreno donde se pretende desarrollar el proyecto cuenta con fauna y poblaci~n arb~rea 

abundante. La cobertura vegetal es: cultivo de caf~ en abandono, ~rboles de caoba, pepeto, inga, 
amate, mango, laurel, pino, llama de! bosque, etc. En los alrededores del proyecto, existe fincas con 
cultivo de caf~ y ~rboles de sombra. 

• El terreno colinda al norte con propiedad de Inurba, S.A. de C.V. y sucesi6n , al sur 
con terreno propiedad de Banco de Comercio,  y familia , al 
este con terreno de la Sucesi~n terreno de la familia 

• El relieve topogr~fico presenta conformaci~n de varios tipos de relieve, estas presentan una 
configuraci~n topogrZfica de ondulado, alomado quebrado y accidentado, con pendientes desde 5%, 
en la zona sur de! proyecto, hasta penclientes de 50%, en la zona este del proyecto. 

• En el sector norte, el Ministerio de obras Pblicas tiene proyectado la construcci~n de una autopista. 
La distribuci~n de areas de! proyecto es la siguiente: 

• 

Are ~til 
Area verde recreativa 
Area verde ecologica 
Area de equipamiento social 
Area de circulaci~n 
Area total de! terreno a desarrollar 
Area de desarrollo futuro 
Area total del terreno 

164,631.43 m 

11,449.09 m' 
41,700.75 m? 

2,776.00 m 

41.297.53 m' 

261,854.80 m 
25,853.49 m 

287,708.29 m 

Para el desarrollo del proyecto se han programado las siguientes actividades: 

Fase de Preparaci6n del Terreno: 

Desmonte, limpieza 

Tala 
Generaci6n/manejo de desechos vegetates 

Descapote 
Uso de maquinaria y equipo 

Movimiento de tierra 

Demolicin de dos viviendas en el terreno 
Acumulacin/disposici~n final externa de desechos y ripio 

+ )  
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El costo total de las medidas ambientales asciende a TRESCIENTOS DIECISIETE MIL 
CIENTO SETENTA Y SEIS 82/100 DOLARES ($ 317,176.82). 

Otras medidas ambientales de Cumplimiento Obligatorio por el titular del proyecto. 

1 .  EI Ministerio puede, sin previo aviso, realizar las inspecciones t~cnicas para verificar el 
cumplimiento de las CONDICIONES establecidas en el presente Dictamen T~cnico. 

2. El Programa de Manejo Ambiental deber~ cumplirse conforme el Estudio de Impacto 
Ambiental lo sefiala y que sirvi6 de fundamento para esta resoluci~n, el ministerio puede 
realizar las auditorias de evaluaci6n ambiental correspondientes. 

3. Dar cumplimiento estricto al componente de monitoreo de! programa de manejo ambiental, 
documentando la implementaci6n y cumplimiento de! mismo. 

4. Los materiales provenientes de la limpieza, descapote, suelo removido y cualquier otro 
residuo o desecho procedente de la etapa de preparaci6n de! sitio y de construcci~n, deber~n 
ser retirados de! area y depositados en sitios de disposici6n debidamente autorizados por la 
Alcaldia Municipal de Nuevo Cuscatl~n. 

5. No se realizarn trabajos nocturnos, principalmente en aquellos en los que se utilice 
maquinaria pesada. Debera evitar causar molestias o perjuicios a terceros, debiendo tomar las 
precauciones adecuadas. 

6. Durante la ejecuci~n del proyecto, adem~s del riego periodico en las areas de trabajo para 
aplacar el polvo proveniente de los movimientos de tierra, principalmente en ~poca seca, se 
debera realizar riego a los camiones cargados con material de desalojo, previo a su salida de! 
~rea del proyecto y cubrir cada camion cargado con pl~stico o lona. 

7. Como medida de mitigaci6n a los movimientos de tierra ocasionados por la ejecuci6n de! 
proyecto, se deber~ tomar las medidas protectoras, tanto en la ~poca de lluvia como en la 
~poca seca, a fin de evitar la perdida de suelo removido y generaci~n de emisiones a la 
atm~sfera. 

8. No se permitir~ la disposici~n a cielo abierto de los desechos s~lidos, dentro o aledafo al 
proyecto, ni se deber~n utilizar las areas verdes para tal fin, siendo responsable el titular del 
proyecto de! manejo adecuado de los desechos s6lidos generados en cada una de las etapas. 

9. No se permitir~ la descarga de aguas residuales dom~sticas superficialmente ni a la calle. 

10. EI manejo de la escorrentia superficial, deber~ realizarse hacia Jos puntos de descarga 
indicados por la autoridad competente, realizando en dichos puntos las obras de 
infraestructura y protecci6n que se requieran y que permitan fluidez hacia los puntos de 
descarga a fin de evitar procesos erosivos. 

1 1 .  Proporcionar mantenimiento a las obras de siembra hasta lograr su estabilizaci6n. 

12. Cualquier Impacto adverso NO PREVISTO en la informaci6n presentada y que surja durante 
la ejecuci6n de! proyecto, ser~ responsabilidad de! Titular corregirlo y notificarlo a este 
Ministerio. 

13. Este Dictamen T~cnico no constituye autorizacion para iniciar el proyecto, realizar obra 
fisica, tala de ~rboles, ni terraceria manual o mec~nica, sin las autorizaciones 
correspondientes. • =  

14. La arborizaci~n de especies en el proyecto deber~ ser de la siguient~tonne: 
A s.  s  ·; 
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Instalaci~n de sanitarios provisionales 

Campamentos provisionales 

Fase de Construcci6n: 

Transporte de materiales 

Apertura/construcci~n de ca!les 

Manejo de escorrentia superficial 

Implementaci~n de zona verde 

Implementaci6n de zona recreativa 

Implementaci~n de Corredor Biol6gico 

Infraestructura para agua, luz y tel~fono 

Tratamiento de taludes de corte 

Construcci6n de pozo 

Fase de Funcionamiento: 

Construcci6n de viviendas 

Transporte de materiales 

Desalojo de desechos s6lidos 

Mantenimiento de zonas verdes 

Mantenimiento de infraestructura, equipo y maquinaria 

2.- DETALLE DE LAS MEDIDAS AMBIENTALES Y SUS COSTOS 

Las siguientes medidas ambientales propuestas y mencionadas en el Estudio de Impacto 
Ambiental, ser~n ejecutadas y son responsabilidad de] "TITULAR DEL PROYECTO" . 
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PREPARACIN DE 
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Construcci~n de Calles y Pasajes, Infraestructura par servicios de 
agua y electricidad. 
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MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES 

El costo total de las medidas ambientales asciende a TRESCIENTOS DIECISIETE MIL 
CIENTO SETENTA Y SEIS 82/100 DOLARES ($ 317,176.82). 

Otras medidas ambientales de Cumplimiento Obligatorio por el titular de! proyecto . 

1 .  EI Ministerio puede, sin previo aviso, realizar las inspecciones t~cnicas para verificar el 
cumplimiento de las CONDICIONES establecidas en el presente Dictamen T~cnico. 

2. EI Programa de Manejo Ambiental deber~ cumplirse conforme el Estudio de Impacto 
Ambiental lo sefala y que sirvi6 de fundamento para esta resolucin, el ministerio puede 
realizar las auditorias de evaluaci6n ambiental correspondientes. 

3. Dar cumplirniento estricto al componente de monitoreo del programa de manejo ambiental, 
documentando la implementaci6n y cumplirniento de! mismo. 

4. Los materiales provenientes de la limpieza, descapote, suelo removido y cualquier otro 
residua o desecbo procedente de la etapa de preparaci6n del sitio y de construcci~n, deber~n 
ser retirados del {rea y depositados en sitios de disposici~n debidamente autorizados por la 
Alcaldia Municipal de Nuevo Cuscatln. 

5. No se realizarn trabajos nocturnos, principabnente en aquellos en los que se utilice 
maquinaria pesada. Deber evitar causar molestias o perjuicios a terceros, debiendo tomar las 
precauciones adecuadas. 

6. Durante la ejecuci~n del proyecto, adem~s del riego periodico en las ~reas de trabajo para 
aplacar el polvo proveniente de los movimientos de tierra, principalmente en ~poca seca, se 
debera realizar riego a los camiones cargados con material de desalojo, previo a su salida de! 
~rea del proyecto y cubrir cada cami~n cargado con pl~stico o lona. 

7. Como medida de mitigaci6n a los movimientos de tierra ocasionados por la ejecuci~n del 
proyecto, se deber~ tomar las medidas protectoras, tanto en la ~poca de lluvia como en la 
~poca seca, a fin de evitar la perdida de suelo removido y generaci~n de emisiones a la 
atm6sfera. 

8. No se permitir~ la disposici6n a cielo abierto de los desechos s6lidos, dentro o aledafio al 
proyecto, ni se deber~n utilizar las areas verdes para tal fin, siendo responsable el titular del 
proyecto dei manejo adecuado de los desechos s6lidos generados en cada una de las etapas. 

9. No se permitir~ la descarga de aguas residuales dom~sticas superficialmente ni a la calle. 

10. EI manejo de la escorrentia superficial, deber~ realizarse hacia los puntos de descarga 
indicados por la autoridad competente, realizando en dichos puntos las obras de 
infraestructura y protecci6n que se requieran y que permitan fluidez hacia los puntos de 
descarga a fin de evitar procesos erosivos. 

1 1.  Proporcionar mantenimiento a las obras de siembra hasta lograr su estabilizaci6n. 

12. Cualquier Impacto adverso NO PREVISTO en la informaci6n presentada y que surja durante 
la ejecuci6n del proyecto, ser~ responsabilidad del Titular corregirlo y notificarlo a este 
Ministerio. 

13. Este Dictamen T~cnico no constituye autorizaci~n para iniciar el proyecto, realizar obra 
fisica, tala de ~rboles, ni terraceria manual o mec~nica, sin las autorizaciones 
correspondientes. - · - .  

14. La arborizaci6n de especies en el proyecto deb era ser de la siguiente f�� : ·. • •  
/  »  ' t'  i  tij°J"' w·c ·· ' :  ·"'�"l� 

' i  
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MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES 

Boulevard Lidia Contreras de Paredes: ~rboles a sembrar Llama de! Bosque 

Senda 1, Alondra: arboles a plantar Llama de! Bosque 

Senda 2, Cardenal: {rboles a plantar Cortez Blanco 

Senda 3, Ruisefor: ~rboles a plantar Maquilishuat 

Senda 4, Calandra: ~rboles a plantar Almendro de Rio 

Senda 5, EI Tuc~n: ~rboles a plantar Maquilishuat 

Senda 6, Pinzon y redondel: ~rboles a plantar Cotez Blanco 

Senda 7, EI Gorri~n: ~rboles a plantar Llama del Bosque 

15. Obtenidas todas las autorizaciones o permisos para la ejecuci6n de! proyecto, y una vez el 
titular de inicio a la ejecuci~n del proyecto, ~ste deber~ notificarlo a este Ministerio, a fin de 
que pueda darle seguimiento, conforme el cronograma de ejecuci6n de las medidas 
ambientales presentado. 

16. El titular deber~ hacer de! conocimiento al personal residente que participa en la ejecuci6n de! 
proyecto, las disposiciones y medidas ambientales a que queda suj eto el titular de! proyecto y 
que est~n definidas en el Estudio de Impacto aprobado. 

17. Para redimir la fianza ambiental, debe demostrar que las medidas ambientales han sido 
implementadas y funcionan eficientemente. 

CONCLUSIONES 
ESTE DICTAMEN TECNICO EN NING~N MOMENTO SUSTITUYE LAS NORMAS 
T~CNICAS Y LEGALES DE OTRAS AUTORIDADES COMPETENTES AL 
FUNCIONAMIENTO, NI AUTORIZA LA EJECUCION DE OBRAS FISICAS, NI 
CONSTITUYE AUTORIZACIN DE TALA DE ARBOLES, EL TITULAR DEL 
PROYECTO DEBERA REALIZAR EL CORRESPONDIENTE TRAMITE A TRAV~S DE LA 
INSTITUCION COMPETENTE. 

SE DETERMINA QUE CUALQUIER IMPACTO NEGATIVO NO CONTEMPLADO EN 
EL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL, DEBE SER MITIGADO POR EL TITULAR 
DEL PROYECTO. 

LAS MEDIDAS PUNTUALIZADAS SON DE CUMPLIMIENTO OBLIGATORIO, 
DURANTE LAS DIFERENTES FASES DE EJECUCI~N DEL MISMO Y SU 
INCUMPLIMIENTO, OBLIGA AL MINISTERIO A CUMPLIR CON LO 
ESTABLECIDO EN LOS ART[CULOS 83, 84, 85 Y 86 DE LA LEY DEL MEDIO 
AMBIENTE. 

3.- Cronograma de ejecuci~n de las medidas ambientales 

El Programa de Manejo Ambiental ser~ implementado en un periodo de veinte y cuatro meses, y 
su ejecuci~n ser~ de la siguiente manera: 


