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MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE 

Y RECURSOS NATURALES 

RESOLUCION MARN-No-5888-543-2005 

Ministerio de Media Ambiente y Recursos Naturales, San Salvador, veinticinco de mayo de dos 
mil cinco. Vistas las diligencias promovidas por  representante 
legal de la Sociedad Altos de Santa Elena, S.A. de C.V., titular del proyecto "COMPLEJO 
NUEVO CUSCATL~N", el cual consiste en el desarrollo de un complejo de lotes de vivienda, 
torres de apartamentos y lotes industriales, ubicado en Carretera a Nuevo Cuscatl~n, municipio 
de Nuevo Cuscatl~in, departamento de La Libertad; EL ORGANO EJECUTIVO en el Ramo 
de Medio Ambiente y Recursos Naturales, CONSIDERANDO: 

I. Que se ha recibido el Estudio de Impacto Ambiental, acompafiado del Prograrna de 
Manejo Ambiental del referido proyecto, el cual ha merecido un dictamen t~cnico 
favorable par parte de la Direcci6n de Gesti~n Ambiental de este Ministerio; 

II. Que el Estudio de Impacto Ambiental fue hecho del conocimiento del publico en 
cumplimiento con lo establecido en el Articulo 25 letra "a", de la Ley del Media 
Ambiente y que transcurrido el periodo de consulta que establece dicho cuerpo 
norrnativo, ninguna persona expres~ opiniones u observaciones al referido Estudio; 

TTJ. Que el manta de la Fianza de Cumplimiento Ambiental es de TRESCIENTOS 
VEINTICINCO MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y CINCO DOLARES CON 
CINCUENT A CENT A VOS ($ 325,985.50) par un plaza total de CU ARENT A 
MESES, no obstante el proyecto se divide en cinco etapas las cuales se han programado 
a desarrollarse seg~n el Cronograma de Ejecuci~n del proyecto en un plazo de OCHO 
MESES cada etapa, par lo que se autoriz~ al titular presentar la Fianza de Cumplimiento 
Arnbiental en referencia par el total del manta el cual es de TRESCIENTOS 
VEINTICINCO MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y CINCO DOLARES CON 
CINCUENTA CENTAVOS ($ 325,985.50), a por un plazo UN ANO, fianza que deber~ 
ser renovada hasta la finalizaci~n del proyecto, lo anterior en cumplimiento de lo 
establecido en el Articulo 29 de la Ley del Media Ambiente, a efecto de garantizar las 
Medidas Ambientales del proyecto en referencia; 

PORTANTO: 

De conforrnidad a lo dispuesto en las considerandos anteriores, la Ley del Media 
Ambiente y su Reglamento General, 
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RESOLUCION MARN-No-5888 543-2005 

RESUELVE: 

1 .  OTORGAR EL PERMISO AMBIENT AL a la Sociedad Altos de Santa 
Elena, S.A. de C.V., titular del proyecto "COMPLE.JO NUEVO CUSCATL~N", 
representada legalmente el cual se encuentra 
ubicado en Carretera a Nuevo Cuscatl~n, municipio de Nuevo Cuscatlan, 
departamento de La Libertad. 

2. Forman parte integrante de la presente Resoluci6n y por consiguiente de obligatorio 
cumplirniento para el titular del proyecto los siguientes anexos: La descripcion del 
proyecto, el detalle de las medidas ambientales, sus costos, y el cronograma de 
ejecuci6n de las medidas ambientales. Su incumplimiento obliga a este Ministerio a 
iniciar los procedirnientos adrninistrativos establecidos en la Ley del Medio 
Ambiente. 

3. Cualquier ampliacin, modificaci~n, rehabilitaci~n o reconversion que se pretenda 
realizar al proyecto, el titular deber presentar el Formulario Ambiental pertinente, de 
acuerdo al Articulo 22 de la Ley del Medio Ambiente y no podr~ realizar acci6n 
alguna tendiente a ejecutarla, sino hasta que este Ministerio emita la Resoluci6n que 
corresponda. De lo contrario, esta Cartera de Estado iniciar los procedirnientos 
administrativos establecidos en la Ley del Medio Ambiente. 

4. El titular del proyecto estar en la obligacion de informar a este Ministerio el avance 
de obras ambientales desarrolladas, conforme se establece en el cuadro resumen de 
Implementaci~n de Medidas Ambientales y Costos de dichas obras anexo a la 
presente resoluci6n, el cual forma parte integrante de la misma, siendo lo anterior de 
estricto cumplimiento por parte del titular, a efecto de que a trav~s de la Direcci~n 
General de Gesti~n Ambiental se pueda realizar el seguirniento y monitoreo 
correspondiente al proyecto, una vez concluida cada una de las etapas con sus 
respectivas medidas ambientales el titular deber~ solicitar a este Ministerio que se 
realice en atenci6n al Articulo 27 de la Ley del Medio Ambiente y su Reglamento 
General, la Auditoria de Evaluaci~n Ambiental correspondiente, asirnismo el titular 
deber~ presentar a esta Secretaria de Estado por lo menos un mes antes al vencirniento 
de cada una de las fianzas, la renovaci~n de la misrna la que se hara de conforrnidad a 
la Auditoria de Evaluaci~n Ambiental correspondiente. 

5. Sera responsabilidad del titular, corregir cualquier irnpacto negativo significativo 
originado por las actividades no contempladas en el Estudio de Impacto Ambiental y 
su documentaci6n conexa. 

6. Este Perrniso Ambiental, no exirne al titular del proyecto de obtener las dems 
autor izacio nes que establecen las !eyes de nuestro Estado, como requisitos para la 
ejecuei~n de la presente actividad. 
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RESOLUCION MARN-No-5888-543-2005 

7. El titular de! proyecto cuenta con un plazo de UN ANO para iniciar la realizaci6n de! 
mismo. De lo contrario debera gestionar nuevamente el tramite para la obte□ci6n de! 
Permiso Ambiental correspondiente. 

La presente Resolucion entrara en vigencia a partir de! dia de su 
COMUNiQUESE.- EL MINISTRO DE MEDIO AMBIENTE Y 
NATURALES (D), HUGO C~SAR BARRERA GUERRERO.------------ 

Ziska.tut€ @ 

DAL MTCV 

notificacion. 
RECURSOS 
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MINISTERJO DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES 

FORMA PARTE DE ESTE DICTAMEN TECNICO EL CORRESPONDIENTE 

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENT AL. 

I. DESCRJPCION DEL PROYECTO 

El proyecto consiste en el desarrollo de un complejo de lotes para vivienda, torres de 
apartamentos y lotes industriales. El complejo de lotes para vivienda consta de 353 Joles, areas 
que varian de 250.00 m', 350.00 m' y 500.00 m', cinco lotes para construcci~n de torres de 
apartamentos con ~rea de 5,545.3 mt cada uno y tres lotes industriales de 17,875.07 m' cada uno 
para uso de bodega . Este proyecto sera desarrollado en 5 etapas de ocho meses cada una, 
haciendo un total de 40 meses. En las etapas I a 4 se desarrollar~ la lotificaci6n yen la etapa 5, el 
complejo de torres de apartamentos y la zona industrial, en un terreno de un area total y ocupada 
por el proyecto de 364,512.48 m ;  el proyecto incluye adem~s, un micro corredor biol~gico, ~rea 
verde recreativa, area de equipamiento social, ~rea de circulaci~n interna, tres redondeles y un 
~rea destinada para uso futuro de una autopista. 

Entre los rasgos sobresalientes de! sitio de! proyecto se citan: 
El area de! terreno donde se pretende desarrollar el proyecto cuenta con fauna y poblaci~n 
arb~rea abundante. La cobertura vegetal es: cultivo de caf~ en producci~n, ~rboles de caoba, 
pepeto, inga, amate, mango, laurel, pino, llama de! bosque, etc. En los alrededores de! proyecto, 
existe fincas con cultivo de caf~ y ~rboles de sombra. 
EI terreno colinda al norte con finca de caf~, al sur con finca La Esperanza, al este con finca La 
Esperanza y al oeste con finca de caf~. 

El relieve topogr~fico presenta confonnaci6n de varios tipos de relieve, estas presentan una 
configuraci6n topognifica de alomado, quebrado y accidentado, con pendientes desde 15% ,  en la 
zona oeste de! proyecto, hasta pendientes de 60%, en la zona norte de! proyecto. En el interior de! 
terreno se presentan vaguadas, principalmente de ~poca de inviemo. 
En el interior de! terreno se encuentran colas arriba de l,000 metros sobre el nivel de! mar. En el 
terreno se tiene proyectado la construcci~n de una autopista, en los sectores poniente y sur de! 
terreno. 

Area total del proyecto 
El ~rea total del terreno es de 364.512.48 m 

• Distribuci~n de ~reas del proyeeto 
El proyecto comprende las ~reas siguientes: 





MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES 

AREA DE AREA (m") 
LOTIFICACION 

Area ~til 152,581.22 
Area verde ecologica 4,425.00 
Area verde recreati va 35,264.75 
Area verde arriates centrales I 1,474.94 
Area de equipamiento social 3,200.07 
Area de circulaci6n 44,464.69 
Area de lotes sub total 251,410.67 

AREA DE 
APART AMENTOS 

Area ~til 2,830 
Area verde 13,681.78 
Area de circulaci6n 5,168.83 
Area de estacionamiento 8,300.00 
Area de protecci~n 2,914.72 
Area de apartamentos sub 32,895.33 
total 

AREA INDUSTRIAL 
Area techada 26,055.78 
Area verde 12,124.77 
Area de patios y maniobras 15,444.68 
Area industrial sub total 53,625.23 

AREA DE AUTOPISTA 
Area de autopista sub total 26,581.25 

AREA TOTAL DEL 364,512.48 
INMUEBLE 

Para el desarrollo del proyecto se han programado las siguientes actividades: 

Fase de Preparaci~n del Sitio: 

Tala 

Descapote 

Excavaci6n. 

Construcci6n de campamentos provisionales 

Limpieza y desmonte 

Movimiento de tierra 

Protecci6n de vegetaci6n existente 

Uso de rnaquinaria y equipo 

Generaci6n y evacuaci6n de desechos 

Fase de Ejecuci6n: 

Protecci6n de taludes y rellenos 





MINJSTERIO DE MEDJO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES 

Manejo de escorrentia superficial 

Control de vibraciones 

Manejo de pendientes mayores de 30% 

Control de ruido 

Apertura y pavimentaci6n de calles 

Control de vertidos accidentales 

Implementacin de ~rea de equipamiento social 

Plantaci~n de omamentales 

Uso de maquinaria y equipo 

Movimiento de tierra 

Arborizaci6n 

Fase de Funcionamiento: 

Transporte de materiales 

Construcci6n de infraestructura 

Construcci~n de fosas s~pticas 
Conexi6n de agua potable 

Habitaci6n de inmueble. 

Recolecci6n y disposici6n final de desechos s61idos. 

Mantenimiento de construcci~n. 

Mantenimiento de zona verde 

2.- DETALLE DE LAS MEDIDAS AMBIENT ALES Y SUS COSTOS 
Las siguientes medidas ambienta!es propuestas y mencionadas en el Estudio de lmpacto 
Ambiental, sern ejecutadas y son responsabilidad de] "TITULAR DEL PROYECTO". 

A 





MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES 

El costo total de las medidas ambientales asciende a TRESCIENTOS VEINTICINCO MIL 
NOVECIENTOS OCHENTA Y CINCO 50/100 DOLARES ($325,985.50). 

Otras medidas ambientales de Cumplimiento Obligatorio por el titular del provecto. 

I .  EI Ministerio puede, sin previo aviso, realizar las inspecciones t~cnicas para verificar el 
cumplimiento de las CONDICIONES establecidas en el presente Dictamen T~cnico. 

2. El Programa de Manejo Ambiental deber~ cumplirse conforme el Estudio de Impacto 
Ambiental lo seala y que sirvi6 de fundamento para esta resoluci6n, el ministerio puede 
realizar las auditorfas de evaluaci6n ambiental correspondientes. 

3. Dar cumplimiento estricto al componente de monitoreo de! programa de manejo ambiental, 
documentando la implementaci6n y cumplimiento del mismo. 

4. Los materiales provenientes de la limpieza, descapote, suelo removido y cualquier otro 
residuo o desecho procedente de la etapa de preparaci~n del sitio y de construcci~n, deber~n 
ser retirados de! area y depositados en sitios de disposici6n debidamente autorizados por la 
Alcaldia Municipal de Nuevo Cuscatln. 

5. No se realizaran trabajos nocturnos, principalmente en aquellos en los que se utilice 
maquinaria pesada. Debera evitar causar molestias o perjuicios a terceros, debiendo tomar las 
precauciones adecuadas. 

6. Durante la ejecucin del proyecto, adem~s del riego peridico en las ~areas de trabajo para 
aplacar el po!vo proveniente de los movimientos de tierra, principalmente en ~poca seca, se 
debera realizar riego a los camiones cargados con material de desalojo, previo a su salida de] 
area del proyecto y cubrir cada camion cargado con plastico o lona. 

7. Como medida de mitigaci6n a los movimientos de tierra ocasionados por la ejecuci6n de! 
proyecto, se deber~ tomar las medidas protectoras, tanto en la ~poca de lluvia como en la 
~poca seca, a fin de evitar la perdida de suelo removido y generaci~n de emisiones a la 
atmosfera. 

8. No se permitir~ la disposicin a cielo abierto de los desechos s~lidos, dentro o aledafio al 
proyecto, ni se deber~n utilizar las ~reas verdes para tal fin, siendo responsable el titular del 
proyecto de! manejo adecuado de los desechos s6lidos generados en cada una de las etapas. 

9. No se permitir~ la descarga de aguas residuales dom~sticas superficialmente ni a la calle. 
10 .  El manejo de la escorrentia superficial, debera reaiizarse hacia los puntos de descarga 

indicados por la autoridad competente, realizando en dichos puntos las obras de 
infraestructura y protecci6n que se requieran y que permitan fluidez hacia los puntos de 
descarga a fin de evitar procesos erosivos. 

1 1 .  Proporcionar mantenimiento a las obras de siembra hasta lograr su estabilizaci6n. 
12 .  Cualquier Impacto adverso NO PREVISTO en la informaci~n presentada y que surja durante 

la ejecuci6n de! proyecto, ser~ responsabilidad de! Titular corregirlo y notificarlo a este 
Ministerio. 

13 .  Este Dictamen T~cnico no constituye autorizacion para iniciar el proyecto, realizar obra 
fisica, tala de ~rboles, ni terraceria manual o mec~nica, sin las autorizaciones 
correspondientes. 

14 .  Obtenidas todas las autorizaciones o permisos para la ejecuci6n de! proyecto, y una vez el 
titular de inicio a la ejecucin del proyecto, ~ste deber~ notificarlo a este Minister  a de 
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MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES 

que pueda darle seguimiento, conforme el cronograma de ejecuci6n de las medidas 
ambientales presentado. 

LS .  El titular deber~ hacer de! conocimiento al personal residente que participa en la ejecuci6n de! 
proyecto, las disposiciones y medidas ambientales a que queda sujeto el titular de! proyecto y 
que est~n definidas en el Estudio de Impacto aprobado. 

16. Para redimir la fianza ambiental, debe demostrar que las medidas ambientales han sido 
implementadas y funcionan eficientemente. 

CONCLUSIONES 
ESTE DICTAMEN TECNICO EN NING~N MOMENTO SUSTITUYE LAS NORMAS 
T~CNICAS Y LEGALES DE OTRAS AUTORIDADES COMPETENTES AL 
FUNCIONAMIENTO, NI AUTORIZA LA EJECUCION DE OBRAS FISICAS, NI 
CONSTITUYE AUTORIZACIN DE TALA DE ARBOLES, EL TITULAR DEL 
PROYECTO DEBER~ REALIZAR EL CORRESPONDIENTE TR~MITE A TRAV~S DE LA 
INSTITUCION COMPETENTE. 

SE DETERMINA QUE CUALQUIER IMPACTO NEGATIVO NO CONTEMPLADO EN 
EL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENT AL, DEBE SER MITIGADO POR EL TITULAR 
DEL PROYECTO. 

LAS MEDIDAS PUNTUALIZADAS SON DE CUMPLIMIENTO OBLIGATORIO, 
DURANTE LAS DIFERENTES FASES DE EJECUCIN DEL MISMO Y SU 
INCUMPLIMIENTO, OBLIGA AL MINISTERIO A CUMPLIR CON LO 
ESTABLECIDO EN LOS ARTiCULOS 83, 84, 85 Y 86 DE LA LEY DEL MEDIO 
AMBIENTE. 

; 

3.- Cronograma de ejecuci6n de las medidas ambientales 

El Programa de Manejo Ambiental ser~ implementado en un periodo de cuarenta meses, y su 
ejecuci~n ser~ de la siguiente manera: 
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