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Ministerio de Cultura
I INTRODUCCION

El Ministerio de Cultura, tiene como responsabilidad principal “regular el rescate, la investigacion,
conservacion, proteccion, promocion, fomento, desarrollo, difusidn y valoracién del Patrimonio o Tesoro
Cultural Salvadorefio”?, por lo que se vuelve indispensable la generacién de instrumentos de regulacién
interna, que acompaiien la legislacién actual encargada de velar por el cumplimiento de dicho objetivo,
ya que la carencia de una normativa adecuada, puede incidir en el deterioro o pérdida de los bienes que
conforman dicho Patrimonio®.

En ese sentido y tal como lo establece el articulo uno del Reglamento de la Ley Especial de Proteccion al
Patrimonio Cultural de El Salvador, el Ministerio de Cultura, tiene la potestad para dictar “todos los
acuerdos, disposiciones y resoluciones que fueran necesarios para el mejor cumplimiento” de la
mencionada Ley y su Reglamento.

Por lo anterior, el presente documento tiene la intension de establecer los procesos necesarios para que
la Direccién General de Patrimonio Cultural y Natural, a través de la Direccién de Patrimonio Cultural
Edificado, pueda dar cumplimiento a su compromiso de conservar, proteger, mantener y valorar los
bienes culturales inmuebles que forman parte del Tesoro Cultural Salvadorefio, sean estos de ambito
nacional, departamental, municipal o local. Todo ello mediante la implementacién de medidas de
proteccidon acordes a sus valores culturales, considerandose dentro de éstos ultimos el arraigo, vinculo o
cohesidn social generados dentro de la comunidad como valores imprescindibles para tal fin.

La presente normativa podra ser objeto de revisidn y retroalimentacion a consideracién de la Direccién
General de Patrimonio Cultural y Natural, o cuando existan modificaciones en la Ley Especial de
Proteccién al Patrimonio Cultural de El Salvador y su Reglamento, que constituyen la base legal de este
documento.

IL OBJETIVO GENERAL

Establecer lineamientos técnicos, que faciliten el desarrollo del trabajo que realiza la Direcciéon de
Patrimonio Cultural Edificado, permitiendo orientar y unificar criterios al momento de establecer la
Valoracion Cultural o de implementar Medidas de Proteccion para los bienes culturales inmuebles, sean
estos edificaciones individuales, espacios publicos abiertos o nucleos urbanos que conforman los Centros
y Conjuntos Historicos identificados para nuestro pais.

III. BASE LEGAL

N
‘

1. Cartasy Convenios internacionales relativos a la conservacién del patrimonio cultural inmueble.
2. Ley Especial de Proteccidn al Patrimonio Cultural de El Salvador y su Reglamento.

IV.  ALCANCE

El presente documento proporciona las directrices generales que sirvan como base para la proteccidn,
conservacion y salvaguarda de los bienes culturales inmuebles, tanto para edificaciones individuales,

- Capitulo I: Campo de Aplicacién, Finalidad, Articulo 1, Pdgina 8 de la Ley Especial de Proteccion al Patrimonio cultural de El
Salvador y su Reglamento.
? Consideraciones IV y V, Pdgina 6 de la Ley Especial de Proteccién al Patrimonio cultural de El Salvador y su Reglamento.
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espacios publicos abiertos, como para los Centros y Conjuntos Histdricos identificados; tales directrices
se basan en fundamentos légicos y de facil comprensién, orientados a reducir el riesgo de caer en
interpretaciones arbitrarias en el momento de aplicar la normativa sobre estos bienes.

Vi VALORACION CULTURAL

La valoracién cultural consiste en la identificacion y tipificacion de los principios, cualidades,
caracteristicas y potencialidades inherentes a los inmuebles y a los Centros o Conjuntos Histdricos
identificados, que pueden llegar a ser considerados bienes culturales por ser el reflejo de conocimientos,
creencias, tradiciones, expresiones, costumbres y acontecimientos que los vuelven Unicos en su clase,
propios de un modo de vida y que por tanto son referentes fisicos de la historia y evolucién de nuestra
sociedad.

La Valoracién de un bien cultural inmueble se realiza en dos sentidos: primero el social; es decir, la
evaluacion de los principios y caracteristicas contenidas en el bien y que permiten identificar la
importancia que éste tiene para la sociedad en general o para una localidad en particular; en segundo
lugar el sentido material, en el que se evaltan las cualidades y caracteristicas fisicas que se observan en
el bien; se enfoca particularmente en elementos fisicos que por su belleza, singularidad o relevancia
técnica-constructiva deben de ser conservados®. La Valoracién no abarca Gnicamente la evaluacién del
estado actual del bien cultural inmueble, sino también todas aquellas acciones que lo anteceden y lo
preceden, por lo que debe ser un ejercicio integral.

La Valoracién Cultural es un ejercicio dindmico que por lo general varia en el tiempo segun las
condiciones particulares y el comportamiento evolutivo de cada bien; por lo que su aplicacién demanda
constantemente la revision del beneficio y sustento de aquello que se considera patrimonio tangible; es
decir el potencial que puede tener un bien cultural inmueble para ser sometido a un proceso de
restauracion o rehabilitacion y cudl serd el beneficio de tal inversién en términos econémicos;
entendiéndose que no se le puede, ni se le debe desligar de su valor monetario.

Por todo lo anterior y tomando como fundamento la Carta de Burra, se definen a continuacion, los
valores “estéticos, histdricos, cientificos o sociales” que, de acuerdo con el referido documento,
constituyen lo que se conoce como “Valor Cultural” para pasadas, presentes y futuras generaciones; en
tanto que ayudan a la comprensién del pasado, enriquecen el presente y se vuelven un referente para
las futuras generaciones.

Sin embargo, las necesidades actuales demandan ampliar el rango de valores para adaptarse a la
realidad social y econémica del pais, y a la concepcién del patrimonio como algo heterogéneo y
multivalente®; por ello a los valores propuestos en la Carta de Burra se le suman otros que
complementan el analisis y se adaptan de mejor manera a las necesidades propias del presente en que
vivimos; éstas han sido incorporadas, tomando como referencia los reportes del afio 2012 del “Instituto
de Conservacién del Getty””. Todos en conjunto y para el caso especifico del trabajo que desarrolla la

? |dea retomada de un extracto del documento: Assessing the Values of Cultural Heritage, Research Report The Getty
Conservation Institute, Los Angeles, 2002. Pdg. 7. (Evaluacion de los Valores del Patrimonio Cultural)

*{dem 3.

* The Getty Conservation Institute (Instituto de Conservacion del Getty), trabaja a nivel internacional para promover la prdctica
de la conservacion en las artes visuales, ampliamente interpretada para incluir objetos, colecciones, arquitectura y sitios. EI
Instituto sirve a la comunidad en el drea de la conservacién a través de la investigacion cientifica, educacion y capacitacion,
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Direccién de Patrimonio Cultural Edificado, ente encargado de aplicar la normativa salvadorefia en lo
relativo a la conservacién de los bienes culturales inmuebles, podran constituir los Valores Culturales que
se identifiquen en un bien cultural inmueble®.

Es importante aclarar que el estado de conservacion de un bien cultural inmueble no determinara los
valores a los cuales podra estar sujeto’.

A continuacion se enlistan y describen los Valores Culturales a considerar para un bien cultural inmueble:

1. Valor de Antigliedad: ;
Dependera del afio de construccidn del inmueble y de los afios de permanencia del mismo a lo largo de
la historia, es decir que un bien cultural inmueble puede llegar a ser mas valioso por su prolongada
existencia y su trascendencia en el tiempo habiendo superado diferentes etapas de la historia. En ese
sentido podria considerarse a un inmueble con valor de antigiiedad después de haber cumplido 30® afios
o mas de haber sido construido, es decir, que tanto su aspecto funcional como su sistema constructivo
hayan resistido al paso del tiempo. En la mayoria de los casos el valor de antigliedad no constituira por si
solo un argumento sélido que permita catalogar a un inmueble como bien cultural o justificar medidas
de proteccion para el mismo; para que esta condicion se cumpla, este deberd complementarse con otros
valores, de forma que su combinacién le otorgue un sentido tal, que dicho bien simbolice desde su
condicion de manifestacidn arquitectonica, una etapa significativa de la historia o la sociedad
salvadorefia; pudiendo tratarse de un inmueble aislado dentro de una zona rural o urbana, o de uno
ubicado en un centro o conjunto histérico. El Valor de Antigliedad estd relacionado al Valor Estético-
Arquitectonico (por la representatividad dentro de su contexto temporal), Valor Urbano (por la
significacion urbana que adquiere el bien con el paso del tiempo), Valor de Autoria (debido a la
importancia del autor de la obra y su trascendencia en el medio), Valor de Autenticidad (debido a su
coherencia formal-temporal) y Valor Histérico.

2. Valor de Autenticidad:

El Valor de Autenticidad se aplica a bienes culturales inmuebles que se conservan sin modificaciones o
alteraciones significativas, y que en consecuencia mantienen su originalidad. El reconocimiento de la
autenticidad juega un papel importante en todos los estudios cientificos del patrimonio cultural
inmueble, en los planes de conservacion y restauracién; pero va mas alla del cardcter y condicidn fisica;
ya que “la autenticidad es la comprension de los valores verdaderos, reconocibles y probables
cientificamente. Valores culturales tangibles e intangibles que constituyen la diversidad y los significados
del patrimonio”®. El Valor de Autenticidad esta relacionado a los Valores de Antigiiedad, Estético-
Arquitectonico e Historico.

N
‘

proyectos de campo y difusion de informacién. En todos sus esfuerzos, el GCI crea y entrega conocimiento que contribuyen a la
conservacion del patrimonio cultural mundial.

® El andlisis de la presencia de todos los valores listados se denominard “Valoracién Patrimonial” el resultado de tal andlisis
constituye el establecimiento del “Valor Cultural” de un bien cultural inmueble.

7 A este respecto, un inmueble sin valor cultural puede tener excelente estado de conservacion mientras que uno en estado
ruinoso puede tener el mayor valor patrimonial.

® £l periodo de 30 afios obedece a la frecuencia de eventos sismicos que afectan nuestro pais, generando constantes pérdidas del
patrimonio, y también a la referencia establecida para las edificaciones estatales en el Art. 29 del Reglamento de la Ley Especial
de Proteccion al Patrimonio Cultural de El Salvador.

? Carta Internacional sobre la Conservacion y la Restauracion de Monumentos y Sitios (Carta de Venecia 1964), Adoptada por
ICOMOS en 1965, pdg. 1: “Cargadas de un mensaje espiritual del pasado, las obras monumentales de los pueblos contintan
siendo en la vida presente el testimonio vivo de sus tradiciones seculares. La humanidad, que cada dia toma conciencia de la
unidad de los valores humanos, los considera como un patrimonio comun, y de cara a las generaciones futuras, se reconoce
solidariamente responsable de su salvaguarda. Debe transmitirlos en toda la riqueza de su autenticidad.”

v ~ < D3gi
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3. Valor de Autoria:

El Valor de Autoria’® es atribuido a un bien cultural inmueble por constituir una obra de un destacado
autor, autores, grupo nacional o extranjero y que ha dejado testimonio de su produccién en el ambito de
la arquitectura o ingenieria, asociado a una época, estilo o tendencia estilistica. Todo esto le otorga
relevancia respecto a las demas edificaciones, independiente del resto de valores que pueda poseer
dicho bien. Este valor podrd ser aplicado también a edificaciones contempordneas que merezcan
reconocimiento por constituir un ejemplo vivo de arquitectura o ingenieria de calidad y que pueden
llegar a ser un legado para futuras generaciones. El Valor de Autoria esta usualmente relacionado a los
Valores Estético-Arquitectdnico, Histdrico y Tecnolégico.

4. Valor Cientifico:
El valor cientifico corresponde al potencial de investigacién que puede tener el subsuelo de un lugar, y su
existencia en un bien cultural inmueble dependera de la importancia de la informacién que exista en el
mismo, de su singularidad, de su calidad, de su capacidad representativa y del grado en el cual el lugar
pueda aportar datos adicionales de gran sustentacion! para la construccién de nuevos conocimientos a
fin de tener una mejor comprension de coémo era el sitio, para que era utilizada y su relevancia a nivel
histdrico, por lo que esta relacionado al Valor Histérico y al Valor Tecnolégico.

5. Valor Estético-Arquitectonico:

El valor estético consta de principios generales, criterios o consideraciones de forma, escala, color,
textura de materiales, olores, sonidos '2, que en conjunto hacen que un objeto sea percibido como
poseedor de “belleza”. Este valor tiene un amplio espectro en tanto puede aplicarse a cualquier objeto o
manifestacion, incluida la arquitectura. Asi el Valor Arquitectdnico es un componente derivado del Valor
Estético pues participa de sus principios y consideraciones y aplica para edificios identificados en este
caso como bienes culturales inmuebles. A su vez éste Valor Arquitectonico se define por poseer
caracteristicas como: utilidad, funcionalidad, estructura y estilo®. Puede considerarse la existencia de
este valor si el inmueble cumple con lo descrito anteriormente, asi como también por: a) Constituir una
unidad formal o poseer una o varias tendencias estilisticas; b) Ser considerado como una representacion
de una época especifica; c) Poseer elementos fisicos, tipolégicos, ornamentales; d) Presentar
elementos técnicos, estructurales de gran calidad y representatividad de la época en que fue construido
y que lo convierten en prueba y vestigio de la combinacién de sistemas estructurales, materiales,
procesos y técnicas constructivas. El Valor Estético-Arquitectdnico estd relacionado con los Valores de
Autoria, Histérico, Tecnoldgico y Urbano.

6. Valor Espiritual-Religioso:
Valor asociado al significado sagrado o hieratico representado a través de un bien cultural inmueble, sitio
o lugar, que emana de las creencias y ensefianzas de una devocién que organiza a una sociedad; sin
embargo puede surgir también de experiencias de tipo secular como religiosidad popular, o experiencias
misticas sobrenaturales atribuidas a la visita a un edificio, sitio o lugar, con frecuencia relacionadas a una
figura particular (sea esta una escultura, retablo, estatua, piedra, pintura, u otro similar) que se

19 €1 valor de Autoria podrd ser otorgado cuando exista evidencia fisica en el inmueble y/o se cuente con documentacion de
fuentes de confirmada procedencia.

i Definicion retomada de la Carta de Burra, Australia ICOMOS CARTA PARA LA CONSERVACION DE LUGARES DE VALOR
CULTURAL, Pdg. 34, 19 de agosto de 1979.

22 Definicion retomada de la Carta de Burra, Australia ICOMOS CARTA PARA LA CONSERVACION DE LUGARES DE VALOR
CULTURAL, 19 de agosto de 1979.

3 Tomado del Libro: Teoria de la Arquitectura, de José Villagrdn Garcia, México.

; Vo " P 3 i
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constituye un dispositivo o referente que le brinda una identidad propia™. Se relaciona con los Valores
Simbélico, Social e Histdrico.

7. Valor Historico:

Este valor abarca la historia estética, cientifica, social y local, por lo tanto esta relacionado en gran
medida con el resto de valores acd mencionados. Un lugar posee valor histérico porque ha sido
escenario de un evento trascendental, o estd relacionado a algun personaje importante, a una etapa o
una actividad relevante para la sociedad. El valor sera mayor para aquellos lugares donde la evidencia
del evento, personaje, etapa o actividad sobreviva o sea visible en el sitio, o esté substancialmente
intacto; y serd menor para esos otros que hayan cambiado o donde la evidencia ya no exista y solo se
conozca por la tradicién oral. Sin embargo, algunos eventos, personajes y hechos son tan importantes,
que el lugar puede mantener el valor a pesar de todos los cambios transcurridos'. Juegan un papel
importante la memoria e imaginario colectivo de las comunidades. El valor histérico no se refiere
Gnicamente a la memoria institucional y oficial sino a que debera tomar en cuenta las memorias e
historias locales. Un bien cultural inmueble puede tener valor histérico a nivel local o a nivel nacional.

8. Valor Simbdlico:
Se refiere a las representaciones del patrimonio derivadas de la relacién, combinacién e influencia que
ha tenido el bien cultural inmueble con aspectos histéricos, politicos y étnicos relacionados a la vida en
sociedad, y pueden incluir ideas, materiales y habitos a través del tiempo; y nace de la conexién entre la
vida civica-social, el ambiente fisico y la capacidad del bien de estimular comportamientos que
construyen dicha sociedad®®. Se relaciona con el Valor Espiritual-Religioso, Social e Histérico.

9. Valor Social:

Abarca las cualidades por las cuales un lugar se ha convertido en un foco de sentimientos espirituales,
nacionales, politicos o culturales para un grupo mayoritario o minoritario de la poblacién’. El Valor
Social no necesariamente tiene que ser a escala nacional, ni limitarse a una demarcacién administrativa
o a una frontera limitrofe, y puede existir a escala local sin detrimento de su importancia dentro del
resto de bienes de caracter nacional. Ademas, estd relacionado al uso de un edificio, lugar o sitio como
emplazamiento o locacién de celebraciones, eventos publicos y actividades, y a la cualidad del espacio
publico de ser compartido por diferentes clases y grupos sociales, desde los de tipo familiar, barrial,
étnico, hasta grupos minoritarios con otros intereses. El Valor Social incluye el arraigo al lugar, la
cohesién social, la identidad comunitaria y demds sentimientos de afiliacién que tales grupos sociales
desarrollan hacia un patrimonio particular y sus caracteristicas ambientales que lo definen como su
territorio-hogar. El Valor Social se relaciona con el Valor Simbdlico, Valor Histérico y al Valor de Uso.

10. Valor Tecnoldgico:
Es el valor que se otorga a un inmueble por poseer elementos o técnicas constructivas novedosas para su
ambito local y que constituyeron un avance innovador para la época de su construccién. Asi mismo, es el

conjunto de mecanismos y acciones sistematicas, que permitieron disefiar, crear y poner en

4 Concepto retomado del documento: Assessing the Values of Cultural Heritage, Research Report The Getty Conservation
Institute, Los Angeles, 2002, Pdg. 12. (Evaluacion de los Valores del Patrimonio Cultural)

17 Definicion retomada de la Carta de Burra, Australia ICOMOS CARTA PARA LA CONSERVACION DE LUGARES DE VALOR
CULTURAL, pdg. 34, 19 de agosto de 1979.

A Concepto retomado del documento: Assessing the Values of Cultural Heritage, Research Report The Getty Conservation
Institute, Los Angeles, 2002, Pdg. 11. (Evaluacién de los Valores del Patrimonio Cultural)

ol Definicion retomada de la Carta de Burra, Australia ICOMOS CARTA PARA LA CONSERVACION DE LUGARES DE VALOR
CULTURAL, 19 de agosto de 1979.
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funcionamiento edificaciones o estructuras, dentro del campo de la arquitectura e ingenieria, que se
adaptan facilmente al medio ambiente y satisfacen las necesidades para las que fueron concebidos;
constituyendo obras de gran calidad y representatividad que los convierten en vestigios de la
implementacién de materiales, procesos y sistemas estructurales o constructivos, innovadores con
respecto a la época en que fueron utilizados, implementados o creados. El Valor Tecnolégico se
relaciona con los Valores de Antigiliedad, Estético-Arquitecténico, Cientifico e Historico.

11. Valor Urbano:

El Valor Urbano es el producto de la relaciéon de un inmueble con su contexto o drea de emplazamiento,
en el que dicha relacion puede ser de integracion o de predominancia, dependiendo del caracter
arquitecténico y la monumentalidad de cada edificacién, asi como de la funcidn urbana que desempefia
y de su permanencia en el tiempo.Constituye el “escenario” o “locacién” de la presencia y practicas de
sus habitantes'®, dentro de la estructura familiar y social.

Dentro de este valor se pueden identificar los siguientes aspectos': a) Hito Urbano, inmuebles que por
su simbolismo o elementos de referencia dentro del lugar en el que se encuentran ubicados, se
convierten en un punto de referencia visual y/o identitarios para la ciudad. b) Nodo Urbano, constituyen
lugares estratégicos de mayor confluencia de poblacién o dreas cuyos usos de suelo tienen un enfoque
generador de actividades como empleo, recreacidn, entre otros. Es decir que se le puede atribuir el Valor
Urbano a los inmuebles que por su presencia en la cuadra, manzana, zona o localidad en general vuelven
mas representativa el drea o la ciudad®. c) Conjunto Urbano, aquellas areas de la ciudad que por sus
caracteristicas de uniformidad en sus elementos constituyentes, generan un paisaje homogéneo que
puede considerarse una unidad en su conjunto, a partir de la conjugacion de los elementos naturales y
de los construidos que forman parte del marco visual de dichos nucleos, elementos geograficos que los
rodean, asi como la presencia y predominio de determinados materiales y sistemas constructivos, el
tamafio de los lotes, la densidad de poblacién, alturas, trazados, anchos de calles, jardines, estado
general de los inmuebles, entre otros. El Valor Urbano estd relacionado ademds a los Valores Estético-
Arquitectonico, Histérico, Simbdlico y Social.

12. Valor de Uso:
Estd determinado por el uso continuado de la funcién original para la cual fue disefiado-construido un
inmueble; relacionado a la utilidad de los mismos para satisfacer necesidades humanas o sociales
especificas. Esta entrelazado con los demas Valores en el sentido de sostener la permanencia de los
mismos en el tiempo mediante la continuidad de las actividades para las que fue creado.

VI MEDIDAS DE PROTECCION

Las Medidas de Proteccién constituyen lineamientos técnicos que permiten normar, proteger, conservar
y salvaguardar un bien cultural inmueble, a través de mecanismos orientados a prevenir un eventual
riesgo, alteracién, dafio o destruccion del mismo, siempre que no sea un agente natural el que incida.
Segun el articulo 30 de la Ley Especial de Proteccidn al Patrimonio Cultural de El Salvador y articulo 23 de
su Reglamento, “cuando un bien cultural esté en peligro inminente de sufrir un dafio o de ser destruido”,
se deberdn adoptar “las medidas de proteccion que estime necesarias”.

18 Entendiendo éstas como prdcticas culturales que definen la vida y el cardcter de cada lugar a nivel local o nacional: fiestas,
procesiones, reuniones, actividades econémicas, eventos politicos, deportivos, religiosos, y los demds que sean particulares de
cada lugar. En este sentido también se relaciona al valor de Uso

Baug Imagen de la Ciudad”, Capitulo 3 La Imagen de la Ciudad y sus Elementos, pdg. 61, Kevin Lynch.

% BORJA Jordi y CASTELLS Manual, Local y global, La gestién de las ciudades en la era de la informacién, Taurus, México 2000.
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Las medidas de proteccion seran aplicables tanto para un bien cultural inmueble individual localizado en
zona urbana o rural, como para contextos urbanos identificados como Centros y Conjuntos Histéricos de
las diferentes ciudades del pais, dependiendo del caso y razén de ser de su proteccién, permitiendo con
ello la valorizacién, conservacion, revitalizacion, renovaciéon o rescate de un drea urbana, o de una
edificacién, construccién o infraestructura puntual.

Las medidas de proteccién se clasifican en dos categorias:
1. Ambitos de Ordenacién Diferenciados: para los nucleos urbanos.
2. Niveles Permitidos de Intervencién: para inmuebles individuales.

1. AMBITOS DE ORDENACION DIFERENCIADOS.

Constituyen una sub-division dentro de un territorio urbano, que agrupa dreas o conjuntos de
inmuebles, cuyas caracteristicas especificas, la conservaciéon de su homogeneidad e incluso sus
transformaciones, propician el establecimiento de una ordenacién pormenorizada, dentro de los cuales y
para efectos de que esta ordenacion se desarrolle es necesario el cumplimiento de algunos criterios
bésicos: a) Constituir grupos de inmuebles con similar valor cultural, b) Compartir el mismo nivel
permitido de intervencion o uno parecido, c) Poseer caracteristicas arquitectdnicas y/o urbanas
similares, d) Usos de suelo compatibles, €) Tener niveles de altura afines; u otros que apliquen a las
particularidades de cada caso. Estos criterios no necesariamente deben de cumplirse en su totalidad y
pueden estar combinados.

Con base a lo anterior se clasifican los dmbitos en 6 categorias descritas a continuacidn:

1.1.Ambito de Ordenacién Diferenciado: Categoria 1.
Se aplica en nucleos urbanos conformados por inmuebles que poseen elementos con caracteristicas
comunes en lo relativo a su naturaleza y tipologia arquitectdnica; lo que permite establecer una relacion
de semejanza, uniformidad, homogeneidad tipoldgica y continuidad morfoldgica, que se percibe
facilmente a través de sus perfiles urbanos, alturas y traza urbana.

1.2.Ambito de Ordenacién Diferenciado: Categoria 2.
Se aplica en nucleos urbanos que, pese a que sus inmuebles han sido sujetos de transformaciones, aun
conservan caracteristicas tipoldgicas, estilisticas y arquitectdnicas que les acreditan como sujetos de
conservacion o recuperacién cuando el caso lo amerite.

1.3.Ambito de Ordenacién Diferenciado: Categoria 3.
Comprende todos aquellos nlcleos urbanos cuyas caracteristicas estilisticas, arquitectdnicas vy
urbanisticas, han sido significativamente alteradas como resultado del incumplimiento de las normas de
construccién y proteccion al patrimonio cultural edificado, dando paso al desarrollo de‘usos de suelo no
compatibles, lineas de construccidn alteradas o totalmente modificadas y segregaciones o fusiones
inadecuadas de lotes.

Actuaciones urbanas permitidas para Ambitos de Ordenacién Diferenciado, Categorias 1, 2 y 3, estas se
ampliaran conforme al andlisis especifico de cada nucleo urbano:

a. Renovacion urbana: “transformacion de las edificaciones, equipamiento e infraestructura,
necesaria a consecuencia de su envejecimiento o para adaptarla a nuevos usos y diferentes
actividades. Constituye un esfuerzo deliberado para cambiar el ambiente urbano por medio del
ajuste planificado y a gran escala de las dreas urbanas existentes, a las exigencias presentes y
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futuras de la vivienda y el trabajo de una ciudad”.?! “Este tipo de emprendimiento se lleva a
cabo cuando el nucleo urbano en el que se aplica se ha vuelto obsoleto y ya no puede hacer
frente a las demandas actuales de la poblacién”?.

La renovacion urbana se puede aplicar sobre Ambitos de Ordenacién Diferenciada Categoria 1,
Gnicamente en casos muy especiales en los que se cuente con suficientes elementos de juicio y
estudios que justifiquen tal actuacion.

b. Mejoramiento o Recuperacidn de la imagen urbana: Dirigida a mejorar la calidad de vida de la
poblacién a través de la recuperacién del espacio publico y la integracién de equipamiento e
infraestructura; esto incluye la liberacién de elementos disonantes (rotulacidn, sefializacion,
antenas, nuevas pasarelas, comercio informal u otros similares) que generan contaminacion
visual, reparaciéon de las circulaciones peatonales y vehiculares existentes, asi como de su
sefalizacion vial.

Criterios a considerar:

1. La integracion del nuevo equipamiento urbano, deberd hacerse a través del empleo de
materiales y disefios que evidencien su contemporaneidad, es decir que no busquen
reproducir formas o elementos del pasado.

2. Esta actuacién buscara ademas la regulacion y/o recuperacion de la traza urbana y linea de
construccion, respetando su proyeccion original, y disposicidn de edificaciones dentro de las
parcelas; asi como la intervencion estética de los inmuebles, orientada a potenciar los
perfiles urbanos de las edificaciones patrimoniales, evitando distorsiones visuales vy
espaciales en su entorno inmediato.

3. En caso de existir edificaciones contemporaneas cuya linea de construccién se encuentre
fuera de su proyeccién original, su intervencion estard sujeta a garantizar la recuperacion del
alineamiento, a fin de recobrar la unificacion del perfil urbano.

c. Alturas maximas permisibles: Esta actuacidon persigue conservar el comportamiento volumétrico
de los inmuebles que conforman el nucleo urbano a intervenir y regular los niveles de altura
segln sea el caso; su aplicacion deberd tomar en cuenta el tamafio de las parcelas, la topografia
del terreno, las edificaciones colindantes, la altura predominante en la zona, dada por las
edificaciones con valor cultural, y la normativa vigente emitida por la autoridad competente, a
fin de proteger la escala y el volumen de los nuicleos conformados dentro de estos ambitos.

d. Proteccién de la composicion original y tratamiento estético-arquitecténico: Esta actuacion
busca conservar o recuperar la uniformidad de la imagen urbana en la dimensién estética,
tipoldgica y estilistica de los inmuebles que conforman el nucleo urbano a intervenir, respetando
elementos arquitectonicos o compositivos, y evitando segregaciones visuales.

e. Usos de suelo: Se enfocara en brindar recomendaciones de aquellas actividades que sean
compatibles con los inmuebles que conforman los nucleos urbanos y sus caracteristicas
especificas, preferentemente aquellos usos cuya adecuacién no implique una modificacidn
sustancial del partido original del inmueble, sus materiales, sistemas constructivos y concepto

?! GREBLER (1965, p. 13)
e https://definicion.de/renovacion-urbana/
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estético-arquitectonico; también se tomara en consideracion que la actividad o el uso
proyectado para el inmueble no produzca un efecto disonante con su entorno inmediato. Este
debe ser compatible con su zona de emplazamiento, debiendo jugar un papel positivo e
integrador con el entorno.

Se consideraradn incompatibles aquellos usos de suelo que representen un potencial riesgo para
la conservacion de las edificaciones, el paisaje urbano y la sana convivencia, que de igual forma
generen una contaminacion visual, auditiva u oftdlmica, tales como: vibraciones, emanaciones
de gases (inflamables, corrosivos o similares), altos niveles de humedad, alta tensién eléctrica,
uso o almacenamiento de materiales perecederos, explosivos o contaminantes, u otros usos que
generen acciones similares; tomando en consideracion las regulaciones' urbanisticas existentes y
los lineamientos técnicos de las instituciones competentes; u otras actividades similares que se
estableceran de conformidad al analisis especifico de cada nucleo urbano.

Habitabilidad: deberan asegurarse las condiciones éptimas de salud y confort en los edificios, a
través de la aplicacion de la normativa vigente en cuanto a urbanismo y construccion se refiere,
tanto en lo relacionado a los aspectos ambientales (ventilacion, iluminacién, salubridad) como
fisico-espaciales (dimensiones minimas de los espacios, seguridad, entre otros).

Los inmuebles que conforman estos Ambitos de Ordenacién Diferenciada, estdn por lo general
edificados con base a sistemas constructivos tradicionales, motivo por el cual, las adecuaciones
orientadas a mejorar las condiciones de habitabilidad en sus espacios, deberan buscar soluciones
compatibles que bajo ninguna circunstancia comprometan su integridad fisica.

1.4.Ambito de Ordenacién Diferenciado: Categoria 4.
Corresponde a aquellos inmuebles cuya calidad arquitectdnica y urbanistica, les confiere relevancia y un
alto significado cultural y patrimonial, volviéndose importantes para la localidad y un punto de referencia
u orientacion dentro de su zona de emplazamiento, por lo que merecen un tratamiento especial para
garantizar su proteccién y conservacion.

Actuaciones urbanas permitidas para la Categoria 4:

a.

Cualquier intervencion que se pretenda ejecutar en las cercanias del bien cultural inmueble,
debera tomar en consideracion la proteccién del paisaje urbano y del entorno inmediato a este,
de forma tal, que las acciones a realizar se orienten a favor y nunca en detrimento de su puesta
en valor. En tal sentido, se regulard la instalacion de paneles solares, cables eléctricos,
telefonicos o de internet, la instalacién de antenas de cualquier tipo, la colocacién de rétulos,
carteles o cualquier tipo de publicidad que produzca afectacién por contaminacién visual en el
bien y su entorno. De igual manera se restringira la instalacion de ventas informales en espacios
publicos y circulaciones peatonales que formen parte del entorno del bien cultural inmueble.

Asi mismo, se deberd tomar en consideracidon la proteccion de las perspectivas urbanas
inmediatas al bien cultural inmueble; en tal sentido se buscara recuperar los perfiles, la trazay la
linea de construccidn original, y el mejoramiento de fachadas y demds cerramientos en los
inmuebles que configuran la imagen urbana.

Toda intervencidn que se pretenda ejecutar sobre el bien cultural inmueble estard orientada a la
recuperacion o mejoramiento de este o de cualquiera de sus componentes, debiendo priorizarse
las acciones que buscan recuperar, reforzar o proteger su estabilidad estructural. El proyecto de
intervencion buscard en segundo lugar la recuperacién de elementos arquitectdnicos vy
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componentes secundarios del inmueble, empleando materiales y sistemas constructivos
similares a los originales cuando esto sea posible, o soluciones constructivas compatibles en su
defecto.

d. Los proyectos de intervencion permitidos para estos bienes culturales inmuebles pueden ser de
restauracion, rehabilitacion, recuperacién, conservacién, mejoramiento y mantenimiento.
Exceptuando los proyectos de mantenimiento, el resto de intervenciones deberdn estar
sustentadas con un estudio de diagndstico cuyo nivel de profundidad dependera de las
caracteristicas particulares de cada inmueble y del nivel de intervencién propuesto. Todas las
acciones proyectadas sobre estos bienes estardn orientadas a garantizar la proteccién de su
integridad fisica, tanto en lo relativo a su estabilidad estructural, como en lo concerniente a sus
caracteristicas tipoldgicas y arquitectonicas; sélo cuando estas dos condiciones hayan sido
cumplidas, pasaran a ser tomados en consideracion los criterios de uso, habitabilidad, confort y
accesibilidad, que si bien se consideran de gran importancia, seran secundarios en el caso de los
bienes culturales inmuebles relevantes. Dada la complejidad que pueden llegar a tener estos
proyectos, se requiere del apoyo e involucramiento de técnicos especializados, segun la
demanda especifica de cada caso, a fin de prevenir errores humanos que se traduzcan en el
deterioro o la pérdida parcial y hasta total del bien cultural inmueble.

e. De igual forma, se considera oportuna la realizacion de evaluaciones integrales para verificar el
estado de conservacion de cada edificacién, con la que se pueda identificar riesgos potenciales y
amenazas para su proteccion. En este sentido, se debera evitar la realizacién de instalaciones
provisionales que puedan considerarse un peligro para los mismos (tanto eléctricas, como
hidrdulicas u otras).

f. Asi mismo se brindara un especial interés en la conservacién, proteccién y salvaguarda de los
bienes inmuebles por destino que posean estas edificaciones, ya que son los que a pesar de ser
bienes muebles por naturaleza son utilizados al servicio del inmueble; y que por su funcién y
dimensiones no pueden ser removidos del lugar en que se encuentran emplazados, ya que
fueron disefiados para ubicarse en dicho espacio como tal, es decir: cielo raso, puertas,
portones, ventanas, balcones, artesonados, mosaicos, vitrales, butacas, estantes, mostradores,
retablos, altares, imagenes, relojes, campanas u otros elementos similares pertenecientes a
estas edificaciones y que potencian el valor cultural de las mismas. Por tanto, deberdn ser
catalogados e inventariados con base a lo establecido en los articulos once y dieciséis de la Ley
Especial de Proteccidn al Patrimonio Cultural de El Salvador y articulos del treinta y siete al
cuarenta y tres de su Reglamento. De llegarse a dar un caso especial y con el fin de garantizar la
proteccion y salvaguarda de los bienes inmuebles por destino; sera justificado su traslado, de
conformidad a lo estipulado en el articulo setenta y nueve del Reglamento a la Ley Especial de
Proteccidn al Patrimonio Cultural de El Salvador.

1.5.Ambito de Ordenacién Diferenciado: Categoria 5.

Corresponde al tratamiento del espacio publico conformado por los bordes o limites naturales, y los
espacios abiertos definidos por las plazas, plazuelas, parques, triangulos viales, aceras, arriates, vias,
avenidas, calles, caminos, pasajes, senderos u otros, sean estos de cardcter histérico o no, y que
mantienen una relacion inmediata con las edificaciones que los rodean, por lo que deben de protegerse
con el fin de favorecer o acoplarse a la correcta lectura visual, contemplacién y percepcidn del paisaje
urbano que conforman; incluyendo también los remates visuales demarcados por pasajes pintorescos
cuyo recorrido realza las edificaciones que lo integran.
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Actuaciones urbanas permitidas para la Categoria 5:
a. Mantenimiento y conservacion de trazados originales, y del recubrimiento tradicional de vias de
circulacion peatonal y vehicular.

b. Revalorizacién mediante la animacion paisajistica de dreas verdes a través de la ornamentacion
con nueva vegetacion.

c. Identificacidny salvaguarda de especies vegetales de interés y arboles antiguos de relevancia.

d. Proteccién de vistas y mejoramiento estético de los perfiles, linea de construccion, fachadas,
aceras y arriates, pudiéndose reducir de ser necesario anchos de rodajes, previa autorizaciéon de
la institucion competente.

1.6.Ambito de Ordenacién Diferenciado: Area de Influencia.
“El drea de influencia o entorno inmediato de una estructura, sitio, area patrimonial, centro o conjunto
histérico, comprende el entorno ambiental y paisajistico, definiéndose como el medio caracteristico, ya
sea de naturaleza reducida o extensa, que forma parte de -0 contribuye a- su significado y caracter
distintivo. Mas alla de los aspectos fisicos y visuales, el entorno supone una interaccién con el ambiente
natural, practicas sociales o espirituales pasadas o presentes, costumbres, conocimientos tradicionales,
usos o actividades y otros aspectos del patrimonio cultural intangible que crearon y formaron el espacio,

asi como el contexto actual y dindmico de indole cultural, social y econémico”?.

En ese sentido el Area de Influencia es considerada un perimetro de proteccién para los bienes culturales
inmuebles, cuya delimitacion es necesaria para proporcionarle una visibilidad adecuada y acorde al bien,
asi como para que los valores culturales de este se conserven y que a su vez permita mitigar los impactos
que puedan afectarlo sustancialmente, tal y como lo establece el articulo 86 del reglamento de la Ley
Especial de Proteccién al Patrimonio Cultural de El Salvador.

Al igual que las edificaciones individuales, para los Centros o Conjuntos Histdrico identificados se podra
establecer un Area de Influencia, entendiéndose esta como el drea demarcada de transicién entre el
area definida en dicho Centro o Conjunto Histérico, y el darea de expansién urbana que sirve de
transformacién hacia un contexto sin valor cultural o de menor relevancia. Esta delimitacién es
necesaria para que los valores del Centro o Conjunto se conserven, y que a su vez permita disminuir o
amortiguar cualquier afectacién negativa al mismo.

2. NIVELES PERMITIDOS DE INTERVENCION.
Constituye la clasificacién o categorizacion a través de la cual se reglamentan las intervenciones en los
inmuebles, ya sea porque constituyen edificaciones aisladas con valor cultural ubicadas en dreas urbanas
o rurales, o porque forman parte de los Centros o Conjuntos Histdricos identificados, y sus respectivas
areas de influencia. Tales niveles estan en consonancia con la lista de valores descritos anteriormente,
por lo que su clasificacion en el nivel respectivo correspondera al andlisis de dichos valores y a su
importancia dentro de la zona de emplazamiento, tanto a nivel local como nacional.

Un bien cultural inmueble puede ser subdividido en varios Niveles Permitidos de Intervencion,
dependiendo de las caracteristicas, valores y estado de conservacién en el que se encuentren todas sus

2 Carta de Xi'an (ICOMOS) de 2005.
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partes integrantes o por contener diferentes tipos de edificaciones dentro del mismo; siendo necesario
diferenciar la proteccién de las dreas edificadas con las de su entorno inmediato.

Los Niveles Permitidos de Intervencidn se dividen en 6 categorias que se describen a continuacidn:
2.1. Nivel 1: Integral.

Se aplica a los inmuebles o espacios abiertos de un grupo arquitecténico o ingenieril de excepcional
valor, representativos para la comunidad, la ciudad o el pais, los cuales, por ser irremplazables, deben
ser preservados en su integridad, tanto a nivel espacial, como compositivo, estructural, arquitecténico,
tipolégico, o por contener equipamientos que se consideren bienes culturales muebles o inmuebles
por destino. Estos inmuebles pueden estar ubicados dentro de un sector urbano identificado como
Centro o Conjunto Historico, fuera de él, o en areas rurales. A este corresponden también las
edificaciones o espacios abiertos, declarados como Monumento Nacional o Bien Cultural, asi como
aquellos que presenten caracteristicas cuyos valores culturales justifican su preservacién completa y
todas aquellas obras consideradas urbanisticamente como elementos primarios o hitos urbanos de
importancia histérica.

Tipos de Obras Permitidos:
Sélo podréan admitirse obras que no afecten las cualidades intrinsecas del inmueble, ni su unidad de
lectura original, pudiéndose ejecutar las siguientes:

a. Restauracién, conservacion, consolidacion, rehabilitacion, reconstruccién parcial en casos
excepcionales para garantizar su integridad fisica, manteniendo y respetando todas sus
caracteristicas originales, obras de proteccién inmediata para mitigacién de riesgos inminentes,
incorporaciéon puntual de instalaciones necesarias para el funcionamiento de los usos a los que
se destine la edificacidn (aire acondicionado, sistemas de iluminacion, etc.), u otras obras que se
consideren necesarias y que se especificaran con base a una evaluacién previa al otorgamiento
de la aprobacién de proyectos.

b. Las obras deberdn ser realizadas bajo la supervisién de expertos en la materia y con previa
aprobacién de la institucion del Estado encargada de la conservacidn, proteccién vy
administracidn del Patrimonio Cultural de El Salvador.

c. Las obras de ampliacidn o integracion sélo podran permitirse en los casos en que se garantice
que los valores intrinsecos y la autenticidad del inmueble no se verdn comprometidos. Toda obra
de integracion que se ejecute sobre estos inmuebles, contendra un lenguaje arquitecténico
claramente contemporaneo, pero debidamente integrado al conjunto, ofreciendo una lectura
que permita diferenciar los elementos agregados de los originales. Toda obra de integracién
arquitectonica debera ejecutarse bajo criterios de disefio y materiales .con propiedades
reversibles; es decir, que puedan ser facilmente removidos, sin producir dafios sobre el bien
cultural inmueble a proteger.

2.2. Nivel 2: Parcial 1.
Esta categoria corresponde a los inmuebles o espacios abiertos que presentan caracteristicas de especial
interés arquitectonico o ingenieril a nivel urbano o rural, en cuanto a su localizacién predial, volumetria,

<6 Con base a las Normas de Proteccién del Patrimonio Histdrico. Catdlogo de Proteccion, Volumen 3, Tomo 3.1, Titulo 2.- Patrimonio
Arquitecténico Urbano, Capitulo 1.- Condiciones del Patrimonio Arquitecténico y Urbano, Articulo. 13, Pdg. 11. Arrecife, Espafia. / Y al Plan
Especial de Manejo y Proteccion del Centro Histérico de Villa del Rosario y su zona de influencia. Tomo II-Formulacion. Ill. Niveles Permitidos de
Intervencion.
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organizacion espacial, tipologia arquitecténica, estructural y estilistica, asi como elementos
ornamentales; que por su importancia y aporte al tesoro cultural salvadorefio deben ser conservados.

Tipos de Obras Permitidos:

Debido a la calidad tipoldgica que poseen las edificaciones que se agrupan dentro de ésta categoria, las
obras que se pretenden efectuar deben ser legibles y dar fe del momento en el que se hicieron. Los
agregados deben buscar poder ser reversibles o en su defecto respetuosos de los valores culturales, y si
el inmueble lo permite, se podran realizar ampliaciones, en funcién de promover su revitalizacién y
sostenibilidad.

Por tanto, s6lo podran admitirse obras que no afecten las cualidades intrinsecas de los inmuebles con
categoria Parcial 1, asi como la unidad de lectura original, pudiendo desarrollarse las siguientes:
a. Se podran ejecutar intervenciones muy controladas en funcién de promover su conservacion y
sostenibilidad.

b. Podrdn ejecutarse obras de restauracion, conservacion, consolidacién, rehabilitacion,
reconstruccion parcial en casos excepcionales para garantizar su integridad fisica manteniendo y
respetando todas sus caracteristicas originales, obras de integracion de forma condicionada,
obras de proteccion inmediata para mitigacion de riesgos inminentes, reparaciones locativas,
demoliciéon de elementos agregados para recuperar sus valores tipoldgicos y garantizar su
integridad fisica manteniendo y respetando todas sus caracteristicas originales, incorporacién de
obras nuevas de modernizacién de locales de servicio (cocinas y bafos) e instalaciones
necesarias para el funcionamiento de los usos a los que se destine la edificacion (aire
acondicionado, rampas accesibles, etc.) u otras obras que se consideren necesarias y que se
especificaran con base a una evaluacién previa al otorgamiento de la aprobacién de proyectos.

2.3. Nivel 3: Parcial 2.
Esta categoria se aplica a los inmuebles o espacios abiertos con caracteristicas arquitecténicas,
urbanisticas o ingenieriles sobresalientes por ser representativas de un periodo especifico del
desarrollo de la ciudad, y que por ende presentan rasgos fundamentales e identitarios que deben ser
conservados, preservando asi sus caracteristicas formales, estilisticas, espaciales, volumétricas y
tipoldgicas internas y externas, a pesar de que hayan sufrido ciertas transformaciones en su imagen.

Tipos de Obras Permitidos:

Se podran ejecutar intervenciones muy controladas en funcidn de promover su conservacion y
sostenibilidad, por lo que serd factible realizar proceso de conservacion y restauracion en los elementos
originales, tanto estructurales, constructivos como decorativos, adecuandose las partés alteradas a las
caracteristicas de la tipologia original.

En ese sentido se permitird la realizacion de las siguientes obras:

a. Consolidacién, rehabilitacion, reestructuracion funcional, obras de integracion de forma
condicionada, reconstruccion parcial en casos excepcionales para garantizar su integridad fisica
manteniendo y respetando todas sus caracteristicas originales, reparaciones locativas,
demolicién controlada de aquellos elementos modificados o discordantes con las caracteristicas
tipoldgicas y ambientales del inmueble, incorporacion de nuevas construcciones u edificaciones
(obra de integracién o ampliaciones si el espacio adyacente a la edificacion lo permite), obras de
proteccion inmediata para la mitigacion de riesgos inminentes u otras obras que se consideren
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necesarias y que se especificardn con base a una evaluaciéon previa al otorgamiento de la
aprobacion de proyectos.

b. Las obras que se deseen realizar en las edificaciones en este nivel de proteccién, deberan ser
legibles y dar fe del momento en el que se ejecutaron.

NOTA:

Para las edificaciones protegidas dentro de los niveles Integral, Parcial 1 y Parcial 2, se podrd tomar en
consideracion lo establecido en el articulo 42, inciso tercero de la Ley Especial de Proteccion al Patrimonio
Cultural de El Salvador “si un bien cultural monumental se destruyere o dafiare por caso fortuito o fuerza
mayor, se deberd proceder a su restauracion o reconstruccion, de acuerdo a su estructura arquitectonica
original, bajo la supervision del Ministerio”, a fin de salvaguardar los valores culturales representados a
través de la edificacion, siempre y cuando se considere viable su implementacion.

Asi mismo las edificaciones y espacios abiertos (plazas, parques, plazuelas u otros similares) compuestos
por los elementos naturales, culturales y lo construido, que constituyen parte de la imagen urbana de las
ciudades, ademds de estar protegidos por cualquiera de los niveles permitidos de intervencion,
establecidos anteriormente, podrdn desarrollarse en ellos cualquiera de las actuaciones urbanas
indicadas para los dmbitos de ordenacion de las categorias 4y 5, segun corresponda.

2.4. Nivel 4: Contextual 1.
Se aplica a inmuebles urbanos que atn cuando no tengan caracteristicas arquitectdnicas relevantes, por
su ubicacién, perfil urbano, volumetria, rasgos estilisticos y materiales constructivos, son compatibles
con el contexto en el que se localizan, ofreciendo un acompafamiento adecuado a otros bienes con
categoria superior, y aportando en el mantenimiento de la imagen paisajistica de su entorno inmediato.

Tipos de Obras Permitidos:
a. Se deberdn conservar los elementos originales y las caracteristicas generales que le dan su valor
asi como al conjunto urbano en el que se encuentran emplazados.

b. Se permitirdn obras de consolidacidn, conservacidn, restauracion, obras de proteccién inmediata
para mitigacion de riesgos inminentes, reparaciones locativas, demolicién puntual de elementos
agregados o discordantes que desvirtian la calidad y los valores de la edificacién original,
ampliaciones si el espacio adyacente lo permite y si no se rompe el concepto original del
inmueble, u otras obras que se consideren necesarias para mejorar su funcionamiento o
condiciones de habitabilidad. Obras mads invasivas como integracion de nuevos elementos,
remodelaciones o adaptacion a un nuevo uso, serdn permitidas siempre y cuando su
implementacion se justifique debidamente. Por lo que todo proyecto de intervencién, debera ser
evaluado previo otorgamiento de la aprobacidn del proyecto.

2.5. Nivel 5: Contextual 2.
Dentro de este nivel se ubican aquellos inmuebles modestos y de menor valor arquitectdnico, que
forman parte de grupos de inmuebles que, en conjunto, contribuyen a mantener la identidad
arquitectdnica y urbanistica del sector en el que se emplazan, generando una imagen de unidad.

Los inmuebles de este nivel deben respetar las edificaciones patrimoniales vecinas, asi como también
buscar a través de sus intervenciones la conservacion, mejoramiento o recuperacion de la traza urbana,
linea de construccion original, perfil urbano, homogeneidad volumétrica e imagen urbana, mediante la
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ejecucién de obras respetuosas del contexto de emplazamiento, sin generar falsos histdricos o
imitaciones.

Tipos de Obras Permitidos:
a. Se deberan mantener las caracteristicas ambientales que le dan homogeneidad al conjunto, en
particular: alturas permitidas, tipologia de cubierta, ritmos de vanos y macizos, entre otras
caracteristicas urbanas similares.

b. Serd permitida la realizacion de obras de restauracion, consolidacién, conservacion, obras de
integracidn, obras de proteccién inmediata para mitigacidon de riesgos inminentes, reparaciones
locativas, remodelacion, obras para adaptacion a nuevo uso, demolicidon puntual de elementos
agregados o discordantes que desvirttan la calidad de la edificacién, reestructuracién funcional,
ampliaciones si el espacio adyacente a la o las edificaciones lo permite, u otras obras que se
consideren necesarias y que se especificaran con base a una evaluacidn previa al otorgamiento
de la aprobacidén de proyectos.

2.6. Nivel 6: Sin Valor Cultural.

Esta categoria sera aplicada a aquellos inmuebles que no presentan caracteristicas arquitectdnicas,
urbanisticas o ingenieriles que ameriten su conservacion, sea por constituir edificaciones nuevas a base
de materiales y sistemas constructivos contemporaneos que no representen una relevancia a nivel
tecnoldgico, o por ser edificaciones que ya perdieron sustancialmente las connotaciones de su tipologia
original como consecuencia de modificaciones agresivas; por tanto pueden ser intervenidos atendiendo
las normas técnicas que se establezcan dependiendo de su drea de emplazamiento. Esto se aplica a su
vez a predios baldios, sean estos lotes sin construccion o que han sido objeto de demolicidn total o
destruccidon por caso fortuito, asi como aquellos inmuebles que por su condicion de abandono
transgreda su estado fisico y no pueden ser objeto de recuperacion.

NOTA: este nivel no incluye los predios baldios que tengan un precedente histdrico de importancia, en los
que existié alguna edificacion de gran valor para el pais o la localidad, y que fue destruida por caso
fortuito o fuerza mayor, ni aquellos inmuebles en los que nunca ha existido una construccion pero se
desarrollé en ellos algun acontecimiento de relevancia nacional. En ese sentido, ambos casos serdn
considerados SITIOS HISTORICOS, y podrdn ser objeto de proteccién a través de la aplicacién de los
niveles permitidos de intervencion expuestos en los apartados anteriores, con base a una evaluacion
previa de la nueva edificacién, reconstruccién o reproduccion a realizar en el mismo.

Tipos de Obras Permitidos: ampliacion, obras de proteccién inmediata para la mitigacion de riesgos
inminentes, remodelacién, reconstruccion, reparaciones locativas, demoliciéon parcial o total, nueva
construccidn; y todas aquellas que apliquen segln su ambito de actuacidon u otras obras que se
consideren necesarias y que se especificardn con base a una evaluacion previa al otorgamiento de la
aprobacién de proyectos.

OTRAS ESPECIFICACIONES Y RECOMENDACIONES TECNICAS

Este apartado corresponde a los lineamientos técnicos que tienen una aplicabilidad general para todos
los niveles permitidos de intervencion y ambitos de ordenacidn diferenciados, descritos en los apartados
anteriores:
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1. Requerimientos para la Intervencion.
El disefio y supervisidon de proyectos de intervencion a ejecutarse en inmuebles localizados en Centros o
Conjuntos Histdricos debera estar a cargo de un coordinador general con experiencia en la conservacién
de este tipo de edificaciones, para lo cual en su ejercicio debera estar inscrito en el Registro Nacional de
Arquitectos e Ingenieros, con el objetivo de dar seguimiento a las pautas fijadas por las dependencias
correspondientes de la Direccibn General de Patrimonio Cultural y Natural para su adecuada
implementacion en las distintas fases del proyecto hasta su finiquito.

2. Proteccion de Bienes Inmuebles por Destino.

Son los que a pesar de ser bienes muebles por naturaleza son utilizados al servicio de inmueble; y que
por su funcién y dimensiones no pueden ser removidos del lugar en que se encuentran emplazados, ya
que fueron disefiados para ubicarse en dicho espacio como tal, es decir: retablos, altares, imédgenes,
bancas, reloj, campanas, cielo raso, puertas, ventanas, artesonados, mosaicos y otros elementos que
formen parte del inmueble. Por lo que al igual que el resto de la edificacidn a la que pertenecen quedan
resguardados bajo el mismo nivel de proteccion que se le asigne a esta; asi mismo deberan ser
catalogados e inventariados con base a lo establecido en los articulos 11 y 16 de la Ley Especial de
Proteccidn al Patrimonio Cultural de El Salvador y articulos del 37 al 43 de su Reglamento, ya que
constituyen los bienes que le brindan un mayor valor a la edificacién; por lo que deberdn conservarse
dentro de las instalaciones de la misma.

Con base al articulo 41 de la Ley Especial de Proteccién al Patrimonio Cultural de El Salvador:

“Los bienes culturales muebles e inmuebles quedan sujetos a la conservacion y salvaguarda que la
presente ley establece para los mismos.

El 4rea, zona, sitio cultural o histérico comprende las superficies adyacentes que forman un solo cuerpo y
todos los muebles que puedan considerarse cuerpo consustanciales con los edificios, y en general, todos
los objetos que estén unidos de una manera fija o estable {(...)"

3. Régimen de Usos de Suelo.

El uso de suelo de un bien cultural inmueble puede ir a favor o en detrimento de su valor, en ese sentido
y tomando en consideracion que a pesar de que no es competencia directa del Ministerio de Cultura, la
regulacién de los usos de suelo, pero si el de prevenir los posibles riesgos y amenazas sobre el
patrimonio edificado, para los inmuebles que se definan dentro de los niveles de intervencion y
proteccion integral, parcial 1, parcial 2, contextual 1 y contextual 2, se brindard a modo de
recomendacion, los posibles usos de suelo compatibles y acordes a los valores culturales de las
edificaciones protegidas; para que sean considerados por las instituciones pertinentes al momento de
emitir una autorizacién segln sus competencias, leyes y reglamentos.

4. Tipologia de Usos de Suelo.

Usos de suelo bajo los cuales se pueden identificar las edificaciones con o sin valor cultural:

a. Habitacional: vivienda unifamiliar, apartamento condominio vertical, vivienda/condominio
horizontal, mesén, comunidad/interés social.

b. Comercio y Servicios: comercio de bienes al por menor y mayor, mercados, supermercados,
centros comerciales, venta de articulos industriales y comerciales, venta de articulos diversos,
comercio de servicios, servicios de reparacion, servicios de comida, gasolinera, gasolinera con
tienda de convivencia, servicios financieros, servicios profesionales, servicios varios, servicios
funerarios, servicios de alojamiento, hoteles, hostales/casas de huéspedes, moteles, hospedajes.

c. Almacenamiento: bodegas y depdsitos de bienes/productos, tiangue.
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d. Industrial: industria de alimentos, industria textil/cuero, industria maquila/zona franca, industria
de madera/papel, industria mineral no metdlica/industria metalica/maquinaria, industria
quimica, otras industrias.

e. Institucional: ministerio y oficinas de gobierno (central y local), representaciones oficiales y
embajadas, alcaldias/distritos, organismos no gubernamentales/auténomos, instalacién del
ejercito, tribunales, puestos de policia, estacion de bomberos, reclusorios.

f. Salud y Asistencia social: hospital, centro de salud/unidad de salud, clinicas/laboratorios, clinicas
veterinarias, centros de asistencia social, consultorios.

g. Educacién: guarderia/jardin de nifios, escuelas/colegios, técnica, universitaria, escuela de
educacion especial, centros de capacitacion/centros de idiomas/escuelas de arte,
ciber/infocentros.

h. Recreacion y Entretenimiento: centros sociales, centros nocturnos/cervecerias, salas de
juegos/casinos, zooldgicos/acuarios, jardines botanicos, centros turisticos recreativos, cines.

i. Cultura: bibliotecas, centros culturales/teatros/auditérium, exposicién/galeria de arte, centros
de convenciones, casa de la cultura.

j.-  Religién: iglesias catdlicas, otras iglesias/lugares de culto, seminarios/conventos/centros de
retiro.

k. Deporte: centros deportivos/polideportivos/gimnasio, canchas deportivas, estadios, gimnasios
privados.

I.  Transporte: terminales interdepartamentales, terminales urbanas, estacionamientos
publicos/privados, aeropuertos, helipuertos/hangares.

m. Agropecuario: viveres, granjas, rastro, fincas/beneficios, ingenios.

n. Espacios Abiertos: metropolitano, urbano/plaza, areas verdes ornamentales, recreativas,
parques, de proteccion.

o. Infraestructura: estaciones/subestaciones eléctricas, estaciones de bombeo, tanques/depdsitos
de agua, estaciones de transferencia de basura, relleno sanitario, antenas/torres, vallas,
cementerio publico, cementerio privado.

p. Otros: terreno o vivienda en alquiler o deshabitada, terreno baldio, edificacién en abandono.

5. Otras Consideraciones.

Debera de tomarse en consideracién que en los inmuebles con Valor Cultural, asi como dentro de los
Centros y Conjuntos Histdricos identificados, y sus areas de influencia, quedan prohibidas las siguientes
acciones, de conformidad a lo establecido en los articulos 42 y 46 de la Ley Especial de Proteccion al
Patrimonio Cultural de El Salvador y articulos 79, 83, 86 y 87 de su Reglamento:

a.

Colocacidn de antenas de transmisidn, mastiles o torres de comunicacidn, instalaciones de torres del
tendido eléctrico, pantallas electrdnicas, rétulos combinados o con volumen proyectado, rétulos en
tres dimensiones o volumétricos, rétulos con proyeccién éptica, vallas publicitarias adosadas a los
inmuebles en sus diversos tipos (mini valla, valla estandar, valla espectacular, valla super
espectacular o multifacético), estructuras publicitarias dobles o de doble cara, mantas publicitarias,
pancartas o banners, estructuras tipo monopolo, tanques de agua elevados, estaciones de
transferencia de basura, estaciones de energia eléctrica, incineradores de basura, bodegas de
productos perecederos o pirotécnicos, bodegas de acopio y transferencia, silos, servicios mortuorios
con crematorio, gasolineras, servicios de transporte como: terminales de carga y terminales
interdepartamentales; reclusorios preventivos o reformatorios, estaciones de bomberos, discotecas,
lavado de vehiculos (carwash), reparaciones y talleres automotrices, fabricacion de materiales y
elementos arquitectdonicos y de construccion u otros que vayan en detrimento del inmueble por el
desarrollo de: actividades que generen altas concentraciones de olores, ruidos, gases y desperdicios
molestos y contaminantes, entre otros.
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b. Pintar, pegar o realizar murales cualquiera que sea su fin sobre barandales, paredes o elementos
arquitectonicos de valor cultural, asi como la pinta, pega, colocacién de propaganda comercial,
politica, grafiti u otro tipo similar.

VIL. PROCEDIMIENTO PARA LA YALORACI()N CULTURAL Y ESTABLECIMIENTO
DE AMBITOS DE ORDENACION DIFERENCIADOS Y/O NIVELES PERMITIDOS
DE INTERVENCION.-

PASO 1.

Actualizacion de inventario para inmuebles individuales o todos aquellos que formen parte de los Centros
o Conjuntos Histdricos identificados y los que posean valor dentro de sus dreas de influencia.

Objetivos: Recolectar datos para la valoracidn cultural individual. Definir el estado de conservacion del o
los inmuebles en particular. Establecer los usos de suelo. Identificar posibles niveles permitidos de
intervencién para los Inmuebles. Valoracion cultural de los inmuebles. / Producto esperado: Fichas de
inventario actualizadas.

PASO 2.

Establecer y delimitar Ambitos de Ordenacién Diferenciados a nivel de macro zonas en Centros y
Conjuntos Histéricos identificados, y/o los Niveles Permitidos de Intervencion para edificaciones
individuales o todas aquellas que forman parte de dichos Centros o Conjuntos.

Objetivo: Determinar lineamientos técnicos arquitectonicos y urbanos, para la conservacion del paisaje
cultural y los valores intrinsecos de cada inmueble. / Producto esperado: Plano de definicion y
delimitacion de ambitos de ordenacién diferenciados (cuando aplique). Plano de niveles permitidos de
intervencion (Cuando aplique). Informe Técnico del caso.

VIII. GLOSARIO DE CONCEPTOS Y CRITERIOS PARA LAS OBRAS DE
INTERVENCION.-

1. Adecuacién Funcional: obras que proporcionan al edificio condiciones suficientes de acceso,
impermeabilidad frente a la lluvia y humedad, aislamiento térmico, redes generales de agua,
electricidad, saneamiento, entre otros. Acomodo, ajuste o adaptacidn de un espacio o una
edificacion completa de forma practica y utilitaria.

2. Ampliacién: es la obra que se ejecuta a partir de una edificacion preexistente, incrementando la
cantidad de metros cuadrados de drea techada. Puede incluir o no la remodelacién del drea techada
existente.

3. Conservacion: toda obra o accion fisica encaminada a la preservacion en el tiempo de un bien
cultural. Son obras de conservacion las que tienen por finalidad la realizacion de estrictas
actuaciones de mantenimiento, en cumplimiento de las obligaciones de los titulares o poseedores
de los bienes sobre las condiciones de seguridad, salubridad y ornato de las edificaciones, asi como
las reparaciones y reposiciones de las instalaciones. Incluyen, entre otras andlogas, la reparacion,
limpieza y afianzamiento de elementos decorativos, cornisas, canecillos, bajantes, conducciones,
instalaciones, fachadas y cubiertas. Conjunto de técnicas orientadas a salvaguardar la integridad de
un edificio; realiza actuaciones preventivas en el patrimonio arquitecténico a fin de evitar su
deterioro.

4. Consolidacién: actividades encaminadas a evitar el desmembramiento de la obra edificada, por
medio del uso de agentes mecénicos, que mejoren las capacidades de los materiales y elementos de
la edificacién, manteniendo su unidad constructiva, teniendo por objeto el afianzamiento, refuerzo
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o relevo de elementos dafiados para asegurar la estabilidad del edificio, con posibles alteraciones
menores de su estructura y distribucidn, siempre que no estén incluidas en las obras de
reestructuracién parcial o total.

Demolicion: es la obra que se ejecuta para eliminar parcial o totalmente una seccién o una
edificacion completa.

Integracion: consiste basicamente en incorporar en la obra arquitectdnica elementos de nueva
fabrica, generalmente encaminados a mejorar la habitabilidad del espacio como accesorios de
accesibilidad y seguridad de acuerdo a las normas constructivas vigentes; éstas incluyen asimismo la
implementacién de sistemas de drenaje, iluminacion, ventilacién, etc. Por criterio general, estas
obras son de naturaleza reversible y al mismo tiempo que su implementacién y operatividad no se
conviertan en agentes de deterioro de la edificacién. En el aspecto formal, estas obras no buscan
mimetizarse en la obra arquitectonica sino mas bien contrastar visualmente para evidenciar su
reciente procedencia temporal.

Liberacion: accion y efecto de retirar de un bien cultural aquellos elementos no formen parte de su
partido original y que actien el detrimento de cualquiera de sus valores culturales y/o de su estado
de conservacion.

Nueva Construccidon: consiste en la construccion de obras: espacios, edificaciones, que
anteriormente no existian dentro de un predio baldio o un terreno libre generado de la demolicién
de una edificacién anterior.

Obras de Integracion: aportacion de elementos claramente nuevos y visibles, para asegurar la
conservacion del objeto o inmueble con valor cultural. Puede incluir también la incorporacién
puntual de instalaciones necesarias para el funcionamiento de los usos a los que se destine la
edificacidn.

Obras de mantenimiento: son aquellas destinadas a conservar las caracteristicas originales de los
materiales o similares a éstas, y las instalaciones de las edificaciones existentes a través de obras de
realizacién periddica, con el objetivo de evitar que los agentes externos e internos naturales y
antrdpicos se conviertan en agentes de deterioro. Incluyen la limpieza superficial, la liberacion de
materiales orgdnicos (hojas, guano, etc.), la aplicacién de quimicos como la pintura, los barnices e
insecticidas.

Obras de Proteccidon: son las obras que, a partir de un diagnostico sobre los riesgos y las amenazas
que se ciernen sobre un bien cultural, se consideren necesarias para su preservacion. Estas obras
incluyen intervenciones tanto internas (producto del deterioro de cubiertas, drenajes y otras) asi
como obras externas en el contexto inmediato del bien (vias de acceso, rios, taludes y otros).

Obras de Emergencia: son las obras encaminadas a reducir los efectos de los dafios ocasionados por
un evento natural como una fuerte tormenta, un terremoto o una inundacion. Estas obras son de
realizacion inmediata y por lo general son de cardcter temporal y reversible como los
apuntalamientos, las cubiertas de plastico, los drenajes provisionales y otros. .
Reconstruccion: proceso de restablecer o recrear el estado original o previo de un inmueble, sitio o
ambiente, mediante la incorporacién preferente de nuevos materiales. Esta. REPRODUCCION
autentica -total o parcial- estara fundamentada en documentacion comprobada por evidencia
cientifica a través de un estudio de tipologia (documentos graficos, fotograficos, planos o de
archivo).

Reestructuracidon Funcional: es la intervencién que mejora las condiciones de habitabilidad y
devuelve la estabilidad perdida o deteriorada de un inmueble, garantizando sin limite previsible, la
vida de una estructura arquitecténica. Esta accion no permite la modificacién de las fachadas ni el
volumen externo de edificios, excepto en casos técnicamente justificados.

Reforzamiento Estructural: son las obras que, producto de un analisis estructural, resultan
necesarias para estabilidad estructural de una edificacién. Como criterio general, estas obras no son
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de caracter reversible y en consecuencia, Unicamente pueden ser realizadas en completa
compatibilidad con los materiales y sistemas estructurales de la obra arquitecténica existente. A la
vez este tipo de obras son con el objeto de acondicionar las edificaciones a niveles adecuados de
seguridad sismo resistente, con ello se mejora la calidad del soporte de la estructura primaria de
una edificacion o parte de ella. REFUERZO. Pieza o reparo que se pone para hacer mas sélido o
resistente algo.

Reintegracion: obras dirigidas a restituir en su sitio original elementos o partes desmembradas de
un Inmueble para asegurar su conservacion y lectura del bien cultural.

Rehabilitacion: devolver la funcionalidad a una edificacién, incluyendo aquellas intervenciones de
adecuacion a un nuevo uso, mejora de las condiciones de habitabilidad o redistribucion del espacio
interior. Como criterio general, estas obras deberdn ser respetuosas de la obra arquitectdnica
original y garantizar su reversibilidad, esto debido a la brevedad que puedan tener los nuevos usos a
desarrollar en el inmueble.

Remodelacién: son aquellas que tienen por finalidad la adecuacién o transformacion del edificio sin
valor cultural, incluyendo la demolicién total o sustituciéon de los elementos estructurales y de
modificacion, y si es el caso, de los parametros de altura, ocupacién y volumen. Obra que se ejecuta
para modificar la distribucién de los ambientes con el fin de adecuarlos a nuevas funciones o
incorporar mejoras sustanciales, dentro de una edificacién existente, sin modificar el drea techada.
De igual manera las obras de remodelacion son validadas en inmuebles sin valor cultural que estan
emplazados dentro de un contexto urbano en el que se busca la recuperacién de su escala o
tipologia arquitectdnica sin caer en falsos histéricos.

Renovacion Urbana: Este término fue acuiiado hacia 1950 por Miles Calean y se refiere a la
reforma, transformacion o modificacion de una edificacion, equipamientos e infraestructuras de la
ciudad, necesaria a consecuencia de su envejecimiento o para adaptarla a nuevos usos y actividades
demandadas. Se trata de un fendmeno complejo que puede tomar diferentes caminos y estd
relacionado con otros tipos de procesos urbanos como son la rehabilitacién, el redesarrollo o la
invasion- sucesion.

Otra definicion de renovacion urbana nos la da GREBLER (1965, p.13): “Esfuerzo deliberado para
cambiar el ambiente urbano por medio del ajuste planificado y a gran escala de las dreas urbanas
existentes, a las exigencias presentes y futuras de la vivienda y el trabajo de una ciudad”.
Reparaciones Locativas: obras para mantener el inmueble en las debidas condiciones de higiene y
ornato sin afectar su materia original, su forma e integridad, su estructura portante, su distribucion
interior y sus caracteristicas funcionales, ornamentales, estéticas, formales y/o volumétricas.
Incluye obras de mantenimiento y reparacion como limpieza, renovacién de pintura, eliminaciéon de
goteras, remplazo de piezas en mal estado, obras de drenaje, control de humedades, contencién de
tierras, mejoramiento de materiales de pisos, cielorrasos, enchapes, y pintura en general. También
incluye la sustitucién, mejoramiento y/o ampliacion de redes de instalaciones hidraulicas, sanitarias,
eléctricas, ventilacién, contra incendio, de voz y datos y de gas.

Restauracion: actividad encaminada a reparar o prevenir la integridad fisica y valores artisticas de
una obra de arte que por su antigiiedad o estado de conservacion, se ha deteriorado, respetando la
esencia original de la obra. En arquitectura suele ser de tipo funcional para mantener la estructuray
unidad del edificio o para reparar el deterioro presente en los materiales constructivos.

Son las acciones orientadas a devolver a una obra arquitectdnica o a cualquiera de sus elementos,
las caracteristicas originarias, estéticas y funcionales; mediante una reparacién o reposicién de
elementos del edificio, restitucion de sus condiciones originales, sin incluir aportaciones que
deterioren los valores que motivaron su catalogacion.

Reintegracion: son las actividades que tienen por objeto devolver a una edificacion los
elementos que el deterioro u otras intervenciones ha perdido. Como criterio general, solo
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podran reintegrarse aquellos elementos que se encuentren respaldados por las evidencias
fisicas o fotograficas que prueben su existencia, su naturaleza y cuya reintegracién aporte a
la correcta lectura de la obra arquitectdnica.

23. Revitalizacion: volver a dar “vida” o “anima” a ambientes urbanos mediante una serie de
intervenciones que van desde las fisicas como los estimulos financieros y otras.

IX.

N

10.

11:
12.

13.

14.
15.

16.
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