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. ?} » MINISTERIO
Wl DE VIVIENDA
GOBIERNO DE
FI. SATVADOR
MEMORANDO

MV-DT-UTP-629-16/06/2022

Para: Licda. Marcela Valle
Oficial de Informacion

— >
De:  Arq. Rosa Amalia Pefia /‘ﬁzy’f’%i’

Jefa de la Unidad de Tramites y Permisos

Asunto: Remisién de Expediente certificado solicitado
N° TR-0033-2018-CE

Fecha: 16 de junio de 2022.

En esta ocasién hago referencia a memorando Ref.MV/UAIP/034/2022 de fecha diez de
junio del ano dos mil veintidés, en el cual se solicita “Copia integra y certificada del
expediente N° TR-0033-2018-CE”.

Cabe mencionar que en la Unidad de Tramites y Permisos se encontré el expediente N°
TR-0033-2018-CE”, proyecto denominado: “Lotificacion San José Iy II”*, ubicado en
Hacienda Buena Vista, municipio de Tonacatepeque, departamento de San Salvador.
Propiedad de la Sociedad El Agricultor S.A. DE C.V., dicho expediente cuenta con
Regularizacién de Lotificacion de fecha 27 de mayo de dos mil diecinueve.

Se remite expediente certificado por la Sra. Ministra, el cual consta de 270 folios que
incluyen siete planos que forman parte integral del expediente antes mencionado. Asi mismo
se remite copia simple del Namero de Identificacion Tributaria del Sr. Jos¢ Roberto
Navarro Padilla, dicho documento fue requerido por su persona de manera verbal.

Sin otro particular, aprovecho la oportunidad de saludarle.

Atentamente,

Ministerio de Vivienda
Plantel La Lechuza, Carretera a Santa Tecla, Kim. 5 %, San Salvador, El Salvador. C.A.
Teléfonos: (503) 2528-3100; 2528-3000.



La infrascrita MINISTRA DE VIVIENDA, CERTIFICA: que la presente fotocopia del Expedien-

TR-0033-2018-CE de fecha 27 de mayo de 2019, del Proyecto: Lotificacién San José I y
ubicada en Hacienda Buena Vista, municipio de Tonacatepeque, departamento de San Salvador.
Mediante el cual se otorgé Regularizacién de Lotificacién. Propiedsd de la Sociedad EL Agricultor
S.A. DE C.V. El cual consta de doscientos setenta folios. De lo cual el folio uno es el plano de
distribucién de lotes, asi como también los folios dos, ciento ires, ciento cuatro, doscientos
cincuenta y seis, doscientos cincuenta y siete; y doscientos cincuenta y ocho son planos de la
mencionada lotificacién. Por lo anferior se remiten Unicamente documentos requeridos del
expediente siendo doscientos setenta folios que forma parte integral del expediente antes
mencionado y gue literalmente
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Es conforme con su original, con la cual fue debidamente confrontada, en la Ciudad de San
Salvador, a las quince horas del dia quince de junio de dos mil veintidés.




La infrascrita MINISTRA DE VIVIENDA, CERTIFICA: que la presente fotocopia del Expediente
TR-0033-2018-CE de fecha 27 de mayo de 2019, del Proyecto: Lotificacién San José Iy I
ubicada en Hacienda Buena Vista, municipio de Tonacatepeque, departamento de San Salvador.
Mediante el cual se otorgd Regularizaciéon de Lotificacion. Propiedad de la Sociedad El Agricultor
S.A. DE C.V. El cual consta de doscientos setenta folios. De lo cual el folio uno es el plano de
distribucién de lotes, asi como también los folios dos, ciento tres, ciento cuatro, doscientos
cincuenta y seis, doscientos cincuenta y siete; y doscientos cincuenta y ocho son planos de la
mencionada lotificacion. Por lo anterior se remiten tnicamente documentos requeridos del
expediente siendo doscientos setenta folios que forma parte integral del expediente antes
mencionado y que literalmente
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Es conforme con su original, con la cual fue debidamente confrontada, en la Ciudad de San
Salvador, a las quince horas del dia quince de junio de dos mil veintidds.

MINISTRA DE VIVIENDA
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VICEMINISTERIO DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO
MINISTERIO DE OBRAS PUBLICAS. TRANSPORTE Y DE VIVIENDA Y

8 VICEMINISTERIO
§1 D vivienDa Y
#l DESARROLLO

B urnANO

GOBIERNO

DE EL SALVADOR

REF: DVMVDU/STUC/0104/07/03/2019
SEGUNDA PRORROGA

VICEMINISTERIO DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO, San Salvador, a las diez
horas del dia siete de marzo del afio dos mil diecinueve.

VISTO:

Solicitud presentada el dia veintiocho de febrero de dos mil diecinueve, por el sefior Douglas Enrique
Contreras Lopez, mayor de edad, del domicilio de Santa Ana, quien actiia en calidad de profesional
responsable de la Lotificacién SAN JOSE I Y II, ubicada en Hacienda Buena Vista, municipio de
Tonacatepeque, departamento de San Salvador, en el trdmite con niimero de referencia TR-0033-
2018-CE, en la que solicita se conceda segunda prérroga del proceso de regularizacion del plazo
conferido en Factibilidad de Regularizacidn, a fin de pronunciarse ante este Viceministerio, peticion
que motiva mediante la presentacion de la siguiente justificacion: se estd realizando un estudio de
suelos para justificar la estabilidad del mismo, se esta realizando el analisis del estudio hidrolégico y
reubicando la zona verde y equipamiento social.

CONSIDERANDO:
Que los motivos planteados en la solicitud de prérroga, justifican fehacientemente la misma por

considerarse un requisito presentar el disefio del sistema de aguas lluvias y ubicar el area verde y
equipamiento social en un lugar accesible.

POR TANTO, este Viceministerio de Vivienda y Desarrollo Urbano, luego de analizar lo solicitado
por el peticionante, y conforme lo dispuesto en el articulo 86 de la Constitucion de la Republica y
Art. 47 inciso segundo de la Ley Especial de Lotificaciones y Parcelaciones para Uso Habitacional,
en uso de sus facultades legales, RESUELVE:

a) Conceder la solicitud de prorroga del plazo para pronunciarse sobre presentar lo requerido
en Factibilidad de Regularizacion emitida en fecha uno de octubre de dos mil dieciocho, por
un término de CUARENTA Y CINCO DIAS HABILES, contados a partir del tercer dia

hébil posterior a la emision de la presente.

b) El incumplimiento al plazo otorgado o en su caso si se otorgaren el maximo de prorrogas
permitidas por la presente ley, si el Desarrollador Parcelario no cumple con lo requerido en
las resoluciones emitidas, se considerard como abandono del proceso tipificado en el articulo
60 y procedera aplicar el régimen sancionatorio establecido en la Ley Especial de

Lotificaciones y Parcelaciones para Uso Habitacional.

NOTIFIQUESE.-

Sy
ARQIJOSEs CH Z. ESPINOZA
VICEMINISTRO DE VIVIENDA DESARROLLO URBANO

DESARROLLO URBANO SIGAMOSCIeq nd O/CI/LZ’(—/LI’ -

NIT: 06'4-010111-0081

Krn.5 %2 Alameda Manuel! Enrique Araujo, Plantet MOP La Lechuza, Mdduio A. G B

“10

Tatbnnns: Conmulador: 2528-3000 y 2528-3100; Fox: 2528-3111 BF B SAIVADOR

107



TCEMINISTERIO
DL VIVIENDA Y

GOBIERNO
DE EL SALVADOR

REF: DVMVDU/STUC/0104/07/03/2019
SEGUNDA PRORROGA

VICEMINISTERIO DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO, San Salvador, a las diez

horas del dia siete de marzo del afio dos mil diecinueve.

VISTO:

Solicitud presentada el dia veintiocho de febrero de dos mil diecinueve, por el sefior Douglas Enrique

Contreras Lopez, mayor de edad, del domicilio de Santa Ana, quien actia en calidad de profesional

responsable de la Lotificacién SAN JOSE I Y I, ubicada en Hacienda Buena Vista, municipio de

Tonacatepeque, departamento de San Salvador, en el tramite con nimero de referencia TR-0033-

2018-CE, en la que solicita se conceda segunda prérroga del proceso de regularizacion del plazo
- conferido en Factibilidad de Regularizacién, a fin de pronunciarse ante este Viceministerio, peticion

que motiva mediante la presentacion de la siguiente justificacidn: se estéd realizando un estudio de

suelos para justificar la estabilidad del mismo, se esté realizando el andlisis del estudio hidrolégico y

reubicando Ia zona verde y equipamiento social.

CONSIDERANDO:

Que los motivos planteados en la solicitud de prérroga, justifican fehacientemente la misma por

considerarse un requisito presentar el disefio del sistema de aguas Iluvias y ubicar el area verde y

equipamiento social en un lugar accesible.

POR TANTO, este Viceministerio de Vivienda y Desarrollo Urbano, luego de analizar lo solicitado
por el peticionante, y conforme lo dispuesto en el articulo 86 de la Constitucién de la Republica y
Art. 47 inciso segundo de la Ley Especial de Lotificaciones y Parcelaciones para Uso Habitacional,
en uso de sus facultades legales, RESUELVE:

a) Conceder la solicitud de prérroga del plazo para pronunciarse sobre presentar lo requerido
en Factibilidad de Regularizacién emitida en fecha uno de octubre de dos mil dieciocho, por
un término de CUARENTA Y CINCO DIAS HABILES, contados a partir del tercer dia
habil posterior a la emisidn de la presente.

b) El incumplimiento al plazo otorgado o en su caso si se otorgaren el méximo de prérrogas
permitidas por la presente ley, si el Desarrollador Parcelario no cumple con lo requerido en
las resoluciones emitidas, se considerard como abandono del proceso tipificado en el articulo
60 y procedera aplicar el régimen sancionatorio establecido en Ja Ley Especial de
Lotificaciones y Parcelaciones para Uso Habitacional.
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AR @LE@ 24) ER\TOG CHEZ ESPINOZA
VICEMINISTR VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO

NOTIFiQUESE.-

VICEMINISTERIO DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO

MINISTERIO DE OBRAS PUBLICAS, TRANSPORTE YV DE VIVIENDA Y i
DESARROLLO URBANO S l GA M O S @re@ ﬁd@ﬁm@

NIT: 0640101110081
Km. 5 ¥ Alameda Manuel Enfigue Araujo, Plantel MOP La techuza, Méduto A,
Tetéfonos: Conmuladar: 2528-3000 v 2528-3100; Fax: 2528-3111

GOBIERNO



San Salvador_, 28 de febrero del 2019

SRES. OFICINA DE REGULARIZACION _
VICEMINISTERIO DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO

Estimados sefiores,

El motivo de la presente es para informarle que soy el Ingeniero Responsable de la elaboracién del
Estudi‘o Hidroldgico y de la planificacion de obras minimas al expediente de Regularizacion de -
Lotificacién TR-0033-2019-EC, de la lotificacién denominada “SAN JOSE | y I ubicada en
Tonacatepeque, Departamento de San Salvador y que es propiedad de los Sociedad El Agricultor,
S.A. de C.V, siendo mas especifico a la notificacién de factibilidad de regularizacién en la cual se
nos otorgd un plazo de cuarenta dias para presentar a su distinguida oficina la informacién
solicitada en ella.

Es el caso que en dicha resolucidén se nos solicité efectuar varias gestiones, en la cuales en la
resolucion de factibilidad de regularizacién con fecha 1 de octubre de 2,018 numeral 1 que hace
mencidn que 52 iotes que se detallan en el numeral 3 literal d los cuales estan afectados en mas
del 50% por la zona de proteccién por el desnivel, razén por la cual se realizo un estudio de suelos
para justificar que el suelo es estable, el cual una vez que se obtuvo, se logro concretar el analisis
del estudio hidrolégico tomando en cuenta todas las observaciones y recomendaciones del
estudio de suelo para con el proyecto, asi mismo se redisefio el proyecto debido a la reubicacién
de la zona verde y equipamiento social.

Cabe mencionar que ya se llevaron a cabo las demds gestiones solicitadas por su digna institucion,
entre ellas la inscripcion de la Anoctacidén Preventiva de existencia de Lotificacién, de las cuales
anexo fotocopia a la presente nota.-

No omito manifestar nuestro agradecimiento por la diligencia en el presente tramite, y para poder
dar el reingreso correspondiente le solicito una segunda prérroga més de UN MESES, para poder

cumplir todos los requisitos solicitados en la notificacion de factibilidad de regularizacién antes

relacionada.

Sin mas por el Momento.-

4

(L

N \’ i il
REGISTRO NACIQNAE-DE ARQUITECTOS £
Atentamente.- INGENIEROS

A
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DOUGLAS EN} QUE CONTRERAS LOPEZ
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INGENIERO CIVIL |

DOUGLAS ENRIQUE CONTRERAS LOPEZ
INGENIERO RE§P§\3N§A§LE\
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: DESARROLLO
URBANO

GOBIERNQ
DE EL SALVADOR

San Salvador, 1 de octubre de 2018
REF: DVMVDU/DDTUC/STUC/0569/01/10/2018

OFICIO No. 0033-2018-2

ANOTACION PREVENTIVA

DIRECCION
REGISTRO DE LA PROPIEDAD RA{Z E HIPOTECAS
CENTRO NACIONAL DE REGISTROS

Pe conformidad al art. 49 de la Ley Especial de Lotificaciones y Parcelaciones para Uso
Habitacional, y para los efectos legales y registrales se emite la presente ANOTACION
PREVENTIVA al inmueble de naturaleza rustica, identificado pormedio de la Matricula: 60183993-
00000, cuya propietaria es: El Agricultor S.A DE C.V (con NIT: 0511-060788-101-2); relacionado al
proyecto de la lotificacién San José | y Il, ubicado en lote #2, Hacienda Buena Vista (Porcién
Desmembrada), Municipio de Tonacatepeque, Departamento de San Salvador.

El inmueble donde se desarrolla la lotificacion, actualmente tiene un drea de 74,367.64 m*
Debiéndose realizar la marginacién de la existencia de la parcelacion en atencién a la disposicién
antes referida.

Atentamente,

o
JOSE'ROBERTO GOCHEZ ESEINOZA
ViceministrogDe Viviénd g

Y Desarrollo Urbano

20/70600 ¢ 2T

VICEMINISTERIO DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO
MINISTERIO DE OBRAS PUBLICAS, TRANSPORTE Y DE VIVIENDA Y
DESARROLLO URBANO

NIT: 06'4-010111-0081
Km. 5 V2 Alameda Manuet Enrque Araujo, Planlel MOP La Lachuza, Moduto A,

ameda 3 Lo Le GOBIERNO
Teléfonos: Conmulador: 2528-3000 Y 2528-3100; Fax: 25283111 DE EL SAIVADOR



- ’
e i f AN
' // (’ \ ,\ P e
- \ \;
N
A \ No,743@04o
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RAZON Y CONSTANCIA DE INSCRIPCIOF\G —

.

ANOTACION PREVENTIVA DE EX{STENCIA DE PARCELACBON

N
el Registro, de la Propiedad Raiz ¢ Hipotecas de la Primera Seccidn del Centro del Departamento de

San Salvador, el Registrador que suscribe, deja constancia que se ha inscrito a las 15:02:50 horas, del dia’

ocho de Febrero del afio dos mil diecinueve, en el sistema de Foho Real Automatizado, en la(s) Matncula(s).

detallada(s) a continuacién: / P / g

N e “‘ N
— 1.- 60183993-00000, ‘con un area de 74,367. 6400 metros cuadrados , ubicada en LOTE # 2, HACIENDA BUENA
VISTA (PORCION DESMEMBRADA), LOTE # 2, HACIENDA BUENA VISTA- Correspondiente a la ubicacion
geografica de(TONACATEPFQUE, SAN SA' VADOR en el asiepto 7

/

\

. — i A Favor de )

EL AGRICL,(LTOR SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE - EL AGRICULTOR, S.A. DE C.V. Conocido(a)
por 1.-EL AGRICULTOR, S.A. DE C.V.,, con un porcentaje de 100% de derecho de PROPIEDAD

Resolucmn SE INSCRIBE LA PRESENTE ANOTACION PREVENTIVA DE EXISTENCIA DE PARCELACION
CONFORME A OFICIO N° 0033-2018-2, CON .\._FE.\._N"I,—\ DVMVDU/DDTUC/STU 'C/Oo69/01/10/20|8 CON
FECHA 01/OCTUBRE/2018, Y FIRMADO POR EL ARQUITECTO JOSE ROBERTO GOGHEZ ESPINOZA ‘EN
. SU CALIDAD DE VICEMINISTRO DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO, EN EL CUAL SE ORDENA SE
™ ANOTE PREVENTIVAMENTE EL INMUEBLE DE CONFORMIDAD AL ART. 49 DE LA LEY ESPECIAL DE
LOTIFICACIONES Y PARCELACIONES PARA USO HABITACIONAL, YA QUE EN EL INMUEBLE CITADO ,SE
DSARROLLARA EL PROYECTQ DE LOTIFICACION DENOMINAIA LOTIFICACION SAN JOSE | Y II. BANCO

' HIPOTECARIO DE EL SALVADO , SA \ S
//EI Instrumento que dio mérito a ésta inscripcion fue presentado bajo el asxento de presentac/lon N°
/__ ./ 201906004427 a las 13:14:09 horas, del dia vemtltres de Enero del afip dos mil dlecmueve San Salvadeor, Ocho

de Febrero del afio Dos Mil Diecinueve .- B
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VICEMINISTERIO
DI VIVIENDA 'Y
i . DESARRQLLO™ -
URBANO'

GOBIERNO
DE EL SALVADOR

San Salvador, 1 de octubre de 2018
REF: DVMVDU/DDTUC/STUC/0568/01/10/2018

OFICIO No. 0033-2018-1
ANOTACION PREVENTIVA

DIRECCION
REGISTRO DE LA PROPIEDAD RAIZ E HIPOTECAS
CENTRO NACIONAL DE REGISTROS

De conformidad al art. 49 de la Ley Especial de Lotificaciones y Parcelaciones para Uso
Habitacional, y para los efectos legales y registrales se emite la presente ANOTACION
PREVENTIVA al inmueble de naturaleza rdstica, identificado por medio de la Matricula:
60065037-00000, cuya propietaria es: El Agricultor S.A DE CV (con NIT: 0511-060788-101-2);
relacionado al proyecto de Ia lotificacién San José |y I, ublcado en lote #1, Municipio de
Tonacatepeque, Departamento de San Salvador.

El inmueble donde se desarrolla la lotificacién, actualmente tiene un drea de 83,869.17 m’.

Debiéndose realizar la marginacién de la existencia de la parcelacidn en atencidn a la disposicion
antes referida.

Atentamente,

ARG, JOSE ROBE o GECHEZ éSPINOZA

Viceministro De Vivienda
Y Desarrollo Urbano

20/90e00 Y 2P

VICEMINISTERIO DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO
MINISTERIO DE OBRAS PUBLICAS, TRANSFORTE Y DE VIVIENDA Y

DESARROLLO URBANO SIGAMOSCredn d Of MZZL/" c

NIT: 06'4-010111-0081
K. 5 %2 Alameda Manuel Enrique Araulo, Piante! MOP La Lachuza, Médulo A, GOBITR‘IO
Teléonos: Conmulador: 2528-3000 y 2528-3100; Fax: 25283111 . DE L SAIVADOR
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; No. 7430314

GOBIERNO Centro Nacxonal de Registros
DE EL SALVADOR

~N : \/ . / / v
N RAZON Y CONSTANCIA DE INSCRIPCION /
/ ANOTACION RREVENTIVA DE EXISTENCIA DE PARCELACION

el Registro de la Propiedah’iai/z e Hip/ctecas de la Primera Seccién del Centro del Departamento de
San Salvador, el Registrador que suscribe, deja constancia que se ha-insciito g las 15:17:39 horas, del dia
once de Febrero del afio dos mil dlecmueve en el sistema de Folio Real Automatfzado, en la(s) Matricula(s)
detallada(s) a continuacion: N s ;

1.- 60065037 00000, con un &rea de 83, 869.1700_metros cua dos , ubicada en JURISDJCCION DE
TONACATEPEQUE.- LOTE #1} JURISDICCION DEJ TONACATEP QUE-- Correspondiente a/la ubicacién e
geografica de TONACATEPE‘\]JJE, SAN S%}LVADOR en el asiento 8 -
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e /o A Favorde ; /
/
EL AGR[CULTORL,SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE - EL AGRICULTOR, S.A. DE C.V. con un
( ] \, porcentaje de 100% de derecho de PROPIEDAD.
- /
. Resolucion : -/INMUEBLE HIPOTECADO Y VARIAS MODIFICACIONES POR INSCRIPCION #2Y SIGUIENTE A
; FAVOR DEL BANCO HI}DOTECL\RIO /‘ >
\EI Instrl}mento que dio mérito a ésta inscripcion fue presentado bajo el asiento de presentacion N° —
201906004426 alas 1\3 13:42 horas, del dia veintitres de Enero del afio dos mil diecinueve. San Salvador, Doce
de Febrero del afio Dos Mil Diecinueve .- .
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GOBIERNO
DE EL SALVADOR

REF: DVMVDU/STUC/0715/19/12/2018
PRIMERA PRORROGA

VICEMINISTERIO DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO, San Salvador, a las diez horas del dia diecinueve
de diciembre del afio dos mil dieciocho.

VISTO:

Solicitud presentada el dia diez de diciembre de dos mil dieciocho, por el Ing. Douglas Enrique Contreras
Lépez, mayor de edad, del domicilio de Santa Ana, actuando en calidad de profesional responsable de la
Lotificacién San José [ y lI, ubicada en Hacienda Buena Vista, municipio de Tonacatepeque, departamento de
San Salvador, en el trédmite con nimero de referencia TR-0033-2018-CE, en la que solicita se conceda primera
prérroga del plazo conferido en Factibilidad de Regularizacién, a fin de presentar el pronunciamiento ante
este Viceministerio, peticién que motiva mediante la presentacion del siguiente argumento: se ha solicitado
avtorizacién del Banco Hipotecario de El Salvador para poder inseribir la Anotacién Preventiva de existencia
de lotificacién en el Centro Nacional de Registros, ya que el inmueble donde se ha desarrollado la lofificacion
se encuentra con gravamen de hipoteca a favor del Banco Hipotecario de El Salvador.

CONSIDERANDO:

L. Que el plaze concedido en Factibilidad de Regularizacién para la presentacién del pronunciamiento
finalizé el dia cinco de diciembre de dos mil dieciocho.

ll.  Que la solicitud de prérroga en andlisis fue presentada el dia diez de diciembre de dos mil dieciocho, es
decir, en fecha posterior al vencimiento del plazo.

lll. Que la prérroga de un plazo o tiempo para el ejercicio de un determinado derecho presupone que ese
plazo se encuentra vigente, por ello la doctrina juridica define la prérroga como la “concesién de un
plazo mayor antes de que expire” (Diccionario de Ciencias Juridicas, Politicas y Sociales, Manuel Ossorio).

IV. No obstante los considerandos anteriores, los motivos planteados en la solicitud de prérroga. justifican
fehacientemente la necesidad de la misma por considerarse que presentar la Anotacién Preventiva de
existencia de lofificacién en el Centro Nacional de Registros es un requisito para la regularizacién de la

lotificacién “San José I y 11",

V. Que conforme se di.spone en el art. 246 inciso final de la Constitucidn de la Repuiblica, “Lo Constitucién
prevalecerd sobre todas las leyes y Reglamentos” y atendiendo el modelo que propone la Constitucién, el
Estado solo puede buscar el bien comin dentro de la garantia de los derechos fundamentales, de ahi que
se dice que el interés Piblico prima sobre el interés privado”, en tal sentido, sobre la base de este
principio de Interés Pdblico, la administracién bajo el régimen de Estado de Derecho tiene la
caracteristica propia y especifica de actuar con miras al interés comin, al interés general, ya que actuar
de forma contraria, desnaturalizaria la razén de la existencia de la administracién, del gobierno y del

propio Estado.

VICEMINISTERIO DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO
MINISTERIO DE OBRAS PUBLICAS, TRANSPORTE YV DE VIVIEND
DESARROLLO URBANO

NIT: 06'4-010111-0081
Km. 5 & Alameda Manuel Enrique Araujo, Plantel MOP La techuza, Médulo A.
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VI. Que en el presente caso el tramite de Regularizacién de la Lotificacion “San José [ y II”, responde al
interés comun, por cuanto tiene por objeto el poder regular la posesién de buena fe, su comercializacién
y transferencia de dominio a cualquier titulo de las parcelas o lotes de la lotificacién en referencia, a
favor del lote-habiente, lo anterior a partir de la vigencia de la Ley Especial de Lofificaciones y
Parcelaciones para Uso Habitacional. Asimismo, mediante dicho cuerpo normativo se establecid un
régimen transitorio para la regularizacion, legalizacién y autorizacién de lotificaciones, constituidas y
comercializadas hasta la fecha de su entrada en vigencia; en razén de lo cual, en atencién dicho
principio es necesario procurar por todos los medios, la Regularizacién de dichas lofificaciones y
parcelaciones de uso habitacional, de conformidad al Art. 1 de la Ley Especial de Lofificaciones y
Parcelaciones para Uso Habitacional. Por ofra parte el Art. 39 de la referida Ley, establece “se declara
de orden puiblico el régimen transitorio, asi como la regularizacién sobre la fenencia, posesién y
propiedad de las parcelas derivadas de las lotificaciones en beneficio del Lote-habiente y sus
disposiciones prevalecerdn sobre cualquiera otras que las contrarien”.

VII.  Que los Articulos 103 y 119 de la Constitucién de la Repiblica establecen que el Estado debe procurar
que el mayor nimero de familias salvadorefias leguen a ser propietarias de su vivienda, garantizando
la propiedad privada en funcién social; en razén de ello, siendo este Viceministerio garante del Derecho
de Propiedad sobre inmuebles a favor de las familias salvadorefios y atendiendo a que una
considerable cantidad de lotificaciones no han seguido el procedimiento para la legalizacién y
actualizacién de las mismas, resulta necesario crear un mecanismo que permita la consecucién de la
Seguridad Juridica o favor de estas familias; motivo por el cual se considera necesario superar las
requisitos solicitados en el tramite de regularizacién.

Vill. Que contrario sensu, al realizar una estricta aplicacién del Art.60 de la referida Ley en esta etapa del
proceso de regularizacién, nos encontramos ante el supuesto que las familias salvadorefias que habitan la
lotificacién “San José | y I” no podrdn legalizar o autorizar su situacién juridica respecto al derecho de
propiedad que les asiste, teniendo como consecuencia que las familias o personas adquirentes de los
inmuebles, no podrén obtener con prontitud y certeza sus titulos de propiedad correspondientes, y por
ende no poder disponer libremente de sus lotes. Considerdndose ademds que tal posibilidad de resolver
la situacién juridica de la propiedad de las familias, esté relacionado a la vigencia transitoria del
régimen que lo viabiliza, es decir, que legalmente existe dicha posibilidad hasta el mes de julio del afio
dos mil dieciocho, segin lo establece el inc. 1° del Art. 40 de la Ley Especial de Lotificaciones y
Parcelaciones Para Uso Habitacional, por lo que se vuelve necesario poner en marcha todos los esfuerzos
y mecanismos insfitucionales posibles para cumplir con el fin Gltimo del régimen transitorio que es la
regularizacién de las lotificaciones para beneficio del lote-habiente.

POR TANTO y de conformidad a las disposiciones legales relacionadas y alos considerandos anteriores, este
Viceministerio, RESUELVE:

A) CONCEDER la solicitud de prérroga del plazo para solventar [as observaciones realizadas en
Factibilidad de Regularizacién emitida en fecha uno de ociubre de dos mil dieciocho, por un término de

CUARENTA DiAS HABILES, contados a partir del tercer dia habil posterior a la emisién de la presente.

VICEMINISTERIO DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO

MINISTERIO DE OBRAS PUBLICAS, TRANSPORTE Y DE VIVIENDA Y
DESARROLLO URBANO S l GA M O S Crea nd Oﬁmﬁ
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Advirtiéndosele al solicitante que son tres el maximo de prérrogas permitidas por la Ley Especial de
Lotificaciones y Parcelaciones para Uso Habitacional y que las solicitudes de prorroga deben presentarse
a este Viceministerio cuando el plazo o ser ampliado adn se encuentre vigente.

B) El incumplimiento al plazo otorgado o en su caso habiéndose agotado el mdximo de prérrogas
permitidas por la Ley Especial de Lofificaciones y Parcelaciones para Uso Habitacional, si el
Desarrollador Parcelario no cumple con lo requerido en las resoluciones emitidas, se considerard como

abandono del proceso conforme se dispone en el articulo 60 de

la referida ley, siendo precedente

aplicar el régimen sancionatorio establecido en la Ley Especial de lofificaciones y Parcelaciones para

Uso Habitacional.

NOTIFIQUESE.-

VICEMINISTERIO DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO
MINISTERIO DE OBRAS PUBLICAS, TRANSPORTE Y DE VIVIENDA 'Y
DESARROLLO URBANO
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REF: DVMVDU/STUC/0715/19/12/2018
PRIMERA PRORROGA

VICEMINISTERIO DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO, San Salvador, o las diez horas del dia diecinveve
de diciembre del afio dos mil dieciocho.

VISTO:

Solicitud presentada el dia diez de diciembre de dos mil dieciocho, por el Ing. Douglas Enrique Contreras
Lopez, mayor de edad, del domicilio de Santa Ana, actuando en calidad de profesional responsable de la
Lotificacién San José | y 1I, ubicada en Hacienda Buena Vista, r/nunicipic de Tonacatepeque, departamento de
San Salvador, en el frédmite con nimero de referencia TR-0033-2018-CE, en la que solicita se conceda primera
prérroga del plazo conferido en Faciibilidad de Regularizacion, a fin de presentar el pronunciomiento ante
este Viceministerio, peticiéon que motiva mediante la presentacién del siguiente argumento: se ha solicitado
autorizacion del Banco Hipotecario de El Salvador para poder inscribir i Anotacién Preveniiva de existencia
de lotificacion en el Ceniro Nacional de Registros, ya que el inmueble donde se ha desarrollado la lotificacion
se encuentra con gravamen de hipoteca a favor del Banco Hipotecario de El Salvador.

CONSIDERANDO:

L. Que el plazo concedido en Factibilidad de Regularizacién para la presentacién de! pronunciamiento
finalizé el dia cinco de diciembre de dos mil dieciocho.

Il.  Que la solicitud de prérroga en andlisis fue presentada el dia diez de diciembre de dos mil dieciocho, es
decir, en fecha posterior al vencimiento del plazo.

lll.  Que la prérroga de un plazo o fiempo para el ejercicio de un determinado derecho presupone que ese
plazo se encuenira vigente, por ello la doctrina juridica define la prérroga como la “concesidn de un
plazo mayor antfes de que expire” {Diccionario de Ciencias Juridicas, Politicas y Sociales, Manuel Ossorio).

IV. No obstante los considerandos cnteriores, los motivos planteados en la solicitud de prérroga justifican
fehacientemente la necesidad de la misma por considerarse que presentar la Anotacidén Preventiva de
existencia de lotificacién en el Centro Nacional de Regisiros es un requisito para la regularizacién de la

lotificacién “San José 1 y 1",

V. Que conforme se dispone en el art. 246 inciso final de la Constitucidn de la Repiblica, “La Constitucién
prevalecerd sobre todas las leyes y Reglamentos” y atendiendo el modelo que propone la Constitucién, el
Estado solo puede buscar el bien comin dentro de la garantia de los derechos fundamentales, de ahi que
se dice que el interés Piblico prima sobre el interés privado”, en tal sentido, sobre la base de este
principio de Interés Piblico, la adminisiracion bajo el régimen de Estado de Derecho tiene la
caracteristica propia y especifica de actuar con miras al interés comidn, al interés general, ya que actuar
de forma contraria, desnaturalizaria la razén de la existencia de la administracién, del gobierno y del

propio Estado.

VICEMINISTERIO DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBAN
MINISTERIO DE OBRAS PUBLICAS, TRANSPORTE Y DE VIVIEN
DESARROLLO URBANO
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VL. Que en el presente caso el trdmite de Regularizacion de la Lotificacién “San José | y 117, responde al
interés comin, por cuanto tiene por objeto el poder regular la posesion de buena fe, su comercializacién
y transferencia de dominio a cualquier titulo de las parcelas o lotes de la lotificacién en referencia, a
favor del lote-habiente, lo anterior o parfir de la vigencia de la Ley Especial de Lofificaciones y
Parcelaciones para Uso Habitacional. Asimismo, mediante dicho cuerpo normativo se establecié un
régimen fransitorio para lo regularizacién, legalizacién y autorizacién de lotificaciones, constituidas y
comercializadas hasta la fecha de su enirada en vigencia; en razédn de lo cual, en atencién dicho
principio es necesario procurar por todos los medios, la Regularizadén de dichas lotificaciones y
parcelaciones de uso habitacional, de conformidad al Art. 1 de la Ley Especial de Lotificaciones y
Parcelaciones para Uso Habitacional. Por otra parte el Art. 39 de la referida Ley, establece “se declara
de orden publico el régimen transitorio, asi como la regularizacién sobre la tenencia, posesién y
propiedad de las parcelas derivadas de las lotificaciones en beneficio del Lote-habiente y sus
disposiciones prevalecerdn sobre cualquiera otras que las conirarien”.

Vil. Que los Articulos 103 y 119 de la Constitucién de la Republica establecen que el Estado debe procurar
que el mayor nimero de familias salvadorefias lleguen a ser propietarias de su vivienda, garantizande
la propiedad privada en funcién social; en razén de ello, siendo este Viceministerio garante del Derecho
de Propiedad sobre inmuebles a favor de las familias salvadorefins y atendiendo o que una
considerable cantidad de lotificaciones no han seguido el procedimiento para la legalizacién y
actualizacién de las mismas, resulta necesario crear un mecanismo que permita la consecucién de Ia
Seguridad Juridica a favor de estas familias; motivo por el cual se considera necesario superar las
requisitos solicitados en el tramite de regularizacion.

VHl. Que contrario sensu, al redlizar una estricta aplicacién del Art.60 de la referida Ley en esta etapa del
proceso de regularizacién, nos encontramos ante el supuesto que las familias salvadorefias que habitan la
lotificacién “San José | y 1" no podrén legalizar o autorizar su situacién juridica respecto al derecho de
propiedad que les asiste, teniendo como consecuencia que las familias o personas adquirentes de los
inmuebles, no podrdn obtener con prontitud y certeza sus titulos de propiedad correspondientes, y por
ende no poder disponer libremente de sus lotes. Considerdndose ademds que tal posibilidad de resolver
la situacién juridica de la propiedad de las familias, estd relacionado a la vigencia transitoria del
régimen que lo viabiliza, es decir, que legalmente existe dicha posibilidad hasta el mes de julio del afio
dos mil dieciocho, segin fo establece el inc. 1° del Art. 40 de la ley Especial de Llotificaciones y
Parcelaciones Para Uso Habitacional, por lo que se vuelve necesario poner en marcha todos los esfuerzos
y mecanismos institucionales posibles para cumplir con el fin Gltimo del régimen iransitorio que es la
regularizacién de las lotificaciones para beneficio del lote-habiente.

POR TANTO y de conformidad a las disposiciones legales relacionadas y a los considerandos anferiores, este
Viceministerio, RESUELVE:

A} CONCEDER la solicitud de prérroga del plazo para solventar las observaciones realizadas en
Factibilidad de Regularizacién emitida en fecha uno de octubre de dos mil dieciocho, por un término de
CUARENTA DiAS HABILES, contados a partir del tercer dia hébil posterior a la emisién de la presente.

VICEMINISTERIO DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO
MINISTERIO DE OBRAS PUBLICAS, TRANSPORTE Y DE VIVIENDA Y

DESARROLLO URBANO SIGAM O scred ndO/MWﬂ
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Advirtiéndosele al solicitante que son tres el mdximo de prérrogas permitidas por la Ley Especial de
Lotificaciones y Parcelaciones para Uso Habitacional y que las soliciiudes de prorroga deben presentarse
a este Viceministerio cuando el plaze a ser ampliado ain se encuentre vigenie.

B) El incumplimiento al plazo otorgado o en su caso habiéndose agotado el mdéximo de prérrogas
permitidas por la Ley Especial de Lofificaciones y Parcelaciones para Uso Habitacional, si el
Desarrollador Parcelario no cumple con lo requerido en las resoluciones emitidas, se considerard como

- abandono del proceso conforme se dispone en el articulo 60 de la referida ley, siendo precedente

aplicar el régimen sancionatorio establecido en la Ley Especial de lotificaciones y Parcelaciones para
Uso Habitacional.

NOTIFIQUESE.-

H ¢
AR\Q_J.QS' OBERTO GO HEZ ESPING
VICEMINISTRO DE VlVlEl\lDA Y DESARROLLO
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San Salvador, 7 de diciembre del 2018

SRES. OFICINA DE REGULARIZACION T o
VICEMINISTERIO DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO Oonie “ sV

Reciba un cordial saludo y a la vez desedndoles muchos éxitos tantos personales como

profesionales en su distinguida institucién.-

El motivo de la presente es para referirme al expediente de Regularizacién de Lotificacion TR-
0033-2018-0C, de la lotificacion denominada “SAN JOSE | Y li” ubicada en Tonacatepeque,
Departamento de San Salvador y que es propiedad de la Sociedad El Agricuitor, S.A. de C.V. siendo
mas especifico a la notiﬁcacic-')bn de factibilidad de regularizacién en la cual se nos otorgd un plazo
de cuarenta dias para presentar a su_distinguida oficina la informacidn solicitada en ella.

Es el caso que en dicha resolucidn se nos solicité efectuar varias gestiones, entre ellas la
inscripcion de la. correspondlente anotacion preventiva, la cual no ha sido presentada aun por
poséer el mmueble objeto de tificacion gravamen. hlpotecarlo a favor del Banco Hipotecario
de El Salvador, porlo que-se -les ha solicitado autorizacion a ellos para la inscripcién de la
correspondiente Anotacion Preventiva, dicha autorizacidn aun se encuentra en trdmite por lo q:ue
se requiere tiempo para dar finalizacidn, pues {a solicitud debe pasar por aprobacién de la Junta
Directiva del banco y dicha inscripcidn, es necesaria para poder reingresar el expediente completo.

No omito manifestar nuestro agradecimiento por la diligencia en el presente tramite, v para poder
dar el reingreso correspondiente le solicito una prérroga mas de DOS MESES, para poder cumplir

todos los requisitos solicitados en la notificacion de factibilidad de regularizacién antes

relacionada.

Atentamente.-

G - a287
INGENIERO CIVIL

DOUGLAS ENRIQUE CONTRERAS LOPEZ
INGENIERO RESPONSABLE
LOTIFICACION SAN JOSE LY I

Ter, 2512 ~ 1O



DOY FE que la firma que calza el anterior documento es AUTENTICA, por haber sido interpuesta
ante mi presencia por parte del sefior DOUGLAS ENRIQUE CONTRERAS LOPEZ, de treinta y seis
afios de edad, Ingeniero Civil, del domicilio y departamento de Santa Ana, a quien conozco e
identifico por medio de su Documento Unico de ldentidad NUmero cero cero cero ochenta y un
mil doscientos noventa y cuatro - cuatro, con Ndmero de Identificacion Tributaria cero ciento uno-
doscientos cincuenta y un mil doscientos ochenta y uno-ciento uno-cero. San Salvador, siete de
diciembre de dos mil dieciocho.-




San Salvador 19 de Noviembre 2018 |
|
Referencia Crédito PH0307321 |

Sres. Banco Hipotecario, S.A.

Presente.

Atenciénlic. José Oscar Ramirez Sibrian
Ejecutivo de Crédito

fHera; Firma:

Estimados sefiores: ' S ~
BARCA A.QHW»

Reciban saludos cordiales de mi parte y deseos de éxitos para su prestigiosa institucion
financiera, organismo oficial de créditos que ayuda a crear desarrollo y crecimiento a
nivel nacional.

El motivo de la presente es que Yo,JOSE ROBERTO NAVARRQ PADILLA, de treinta y siete
afios de edad, estudiante, del domicilio de San Salvador, departamento de San Salvador
portador de mi Documento Unico de Identidad niimero cero dos seis uno tres trestres
seis — ocho y NUmero de Identificacién Tributaria cero seis uno cuatro — dos uno uno
dos ocho cero — uno cero uno - cinco, actuando en nombre y representaciéon en mi
calidad de Apoderado General Judicial y Administrativo con clausula especial de la
Sociedad EL AGRICULTOR, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, que puede
abreviarse EL AGRICULTOR, S.A. DE C.V. Sociedad salvadorefia, del domicilio de Nueva
San Salvador, ahora Santa Tecla, departamento de La Libertad, con NUmero de
Identificacion Tributaria cero cinco uno uno — cero seis cero siete ocho ocho — uno cero

uno — dos; por este medioinformo respetuosamente:

Que he desarrollado dos proyectos de Lotificaciones en los inmuebles propiedad de
esta sociedad y que a la vez sirven de garantia hipotecaria con su prestigioso banco
bajo el crédito con referencia PH0307321y que dentro del proceso de legalizacién de
las mismas lotificaciones seguin la ley reguladora, solicito atentamente me sea aprobada
la autorizacién de inscripcién de la Anotacidn Preventiva a favor del Viceministerio de

Vivienda y Desarrollo Urbano para poder seguir el tramite de regularizacién de dichas

Lotificaciones.

%

—



Adjunto a la presente Plano de factibilidad y linea de calificacion, copias de las
anotaciones preventivas emitidas por la institucién anteriormente relacionada y otros
documentos.

Es importante hacer constar que las garantias del banco creceran en valor y que el
gravamen hipotecario siempre se mantendréa a favor de ustedes. Es mi intencidén poder
abonar los pagos al 'cabital e intereses del crédito que nuestra empresa mantiene con
ustedes: También de tener 2 inmuebles, serd una vez concluido el proceso de
legalizacién alrededor de 300 inmuebles a favor del banco. Lasgarantias del banco que
- respaldan dicho crédito incrementarénasi como el flujo de los fondos a su favor, por lo
que el crédito estard mucho més respaldado.

Sin més por el momento y en espera de su resolucion, me suscribo.
Atentamente,

;

Lic. José Roberto Navarro Padilla.
Representante Legal
Ef Agricultor, S.A. de C.V.




VICEMINISTERIO DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO
MINISTERIO DE OBRAS PUBLICAS

EXPEDIENTE N°: TR-0033-2018-CE
HOJAN°1/4

VICEMINISTERIO DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO
SUBDIRECCION DE TRAMITES DE URBANIZACION Y CONSTRUCCION

FACTIBILIDAD DE REGULARIZACION

No. DE PLANOS: 1 plano por juego
San Salvador, 1° de octubre de 2018, vista la solicitud presentada por el Ing. Douglas
Enrique Contreras Lépez, Registro. N° IC-4287, actuando como profesional responsable y
la Sociedad El Agricultor S.A. DE C.V. actuando como Desarrollador Parcelario con
registro No. AJQBI7E3S4 y propietaria de la Iotificacion denominada San José 1y I,
desarrollada en un terreno de area 158,236.81 m?, ubicada en Hacienda Buena Vista,
municipio de Tonacatepeque, departamento' San Salvador, en lo relativo a obtener
Factibilidad de Regularizaci¢ de’ L:otifica ./ el Viceministerio de Vivienda y
Desarrollo Urbano, resuel *fC' NCEDER lo sohmtado dé.c ““?‘formldad a lo siguiente:

1. _CARACTERISTICAS;GENERALES DEL/ PROYECTO:
. .. GRADODE
URBANIZACION ;

[d¢ional, también los 52
ados en mas del 50%

por la zona de retiro de a carretera a Tonacatepe& e.

2. LINEA DE CONSTRUCCION EN LAS ViAS:
De acuerdo a la clasificacion de vias, para los siguientes accesos se debera respetar

los siguientes derechos de via:

NOMBRE DE LA VIA: Carretera a Tonacatepecque (RN01), Rural Modificada.

(SECCION A-A)
REFERENCIA SECCION
Derecho de Via (D. V.) 15.00 MTS.
Del Eje Proyectado a la Linea de Construccién 11.50 MTS.
Del Mismo Eje al Limite de Derecho de Via 7.50 MTS.
LZona de retiro _ 4.00 MTS. )
' J:j J \/; or\é:’;() géc;z‘zlpa/ 6
\

. NFeeETr
2N 02573543, &
> 0&/,[’)/;0) p-



VICEMINISTERIO DE V1VIENDA Y DESARROLLO URBANO
MINISTERIO DE OBRAS PUBLICAS

EXPEDIENTE N°:_TR-0033-2018-CE

NOMBRE DE LA VIA: Calles San José 1, San José 2, N°3, 4y 5; avenidas: de la1 a
la 15. (SECCION B-B)

REFERENCIA SECCION
Derecho de Via (D.V.) 9.00 MTS
Del Eje Actual a la Linea de Construccién 4.50 MTS
Del mismo Eje al Limite de Derecho de Via 4.50 MTS
Del mismo Eje al Cordén Proyectado 3.00 MTS
Anchura de Arriate 0.50 MTS
Anchura de Acera 1.00 MTS

3. INCUMPLIMIENTOS
En la lotificacion San José se han identificado incumplimientos detallados a continuacion:
a) No se acepta la ubicacion del area destinada para zona verde y equipamiento
social debido a la topografla qu
propuesta de Area Verde ¥, A
los Art. 55, 59 y 65%d 15
it

zona de protecm
se solicita;compe
POUGONO

Poligono
Poligono 1
Poligono 13;
Poligono 14
Poligono 15

DISPONIBLES

d) Los siguientes Iotes se encuentran afectados en mas del 50% de su area util por
zona de proteccién por deshivel en el costado sur:

POLIGONO LOTES ESTADO
Poligono 7 1ydel4al7 COMERCIALIZADOS
2,3ydel8al14 DISPONIBLES
Poligono 8 4al9 DISPONIBLES
Poligono 9 Del2al5ydel9al12 DISPONIBLES
6,7y8 COMERCIALIZADOS
Poligono 10 Del 2 al 11 DISPONIBLES
Poligono 11 3,4y5 COMERCIALIZADOS
Poligono 13 Del 10 al 13 DISPONIBLES
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POLIGONO LOTES ESTADO
Poligono 14 Del 8 al 11 DISPONIBLES

Para los lotes que se encuentran “COMERCIALIZADOS”, el desarroliador parcelario
debera. compensar la totalidad del area, segin se estipula en el Art. 48 de la Ley
Especial de Lotificaciones y Parcelaciones para Uso Habitacional (LELYPUH). El Plan
de Compensacién deberd de hacerse a satisfaccién del lote-habiente afectado, de
acuerdo al articulo antes mencionado.
e) Los siguientes lotes se encuentran afectados en menos del 50% de su area til por
la zona de retiro de la carretera a Tonacatepeque:
POLIGONO LOTES ESTADO
Poligono 1 1y4 COMERCIALIZADOS
Para los lotes antes menCIonados eI desarrollador parcelario debera compensar el
area-afectada, seguin se esti :
Parcelaciones para Uso Habi
hacerse a satisfaccion -
mencionado.

compensacnon j, L;
4. OBRAS MINIMA, ‘REQUERIDAS PARA "EL DESARRO .O DE*LA LOTIFICACION

Ia ‘Ley Especnal de Lotlflcamones
Habltacmnal (LELYPUH)}’se debera presentar ung solucmna. able para el cumpllmlento
es requflsnos de: [

4.1. SEGUN EFGRADO I
SRR

Accesos
Cordones y cune Doble cuneta de pi
Aceras uelo- establllzado ‘€Ol suelo-cemento o balasto

&hacuerdo®al Art. 94%del Reglamento a la Ley de
Urbanismo y Construccion y a la normativa vigente.
Canaletas para aguas lluvias Mamposteria de piedra ligada con mortero
Disposicién de excretas Letrina.

4.2 SERVICIOS DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO:

En la inspeccion de campo se verificd que en la lotificacion San José, los lotes con
vivienda cuentan con servicio de agua potable suministrada por un pozo existente en
la lotificacion. Por lo que, en base al Art. 34 del Reglamento a la Ley Especial
(LELYPUH); debera presentar solucion individual o colectiva para abastecimiento de
agua potable para todos los lotes y debera presentar una solucién para la recoleccién
y disposicion de aguas residuales. En el caso en que la solucion para el
abastecimiento de agua potable sea proyectada a futuro, deberd presentar una
declaracion jurada de compromiso otorgada ante notario en la cual se establezcan los

Agua Potable
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plazos y condiciones en que se realizaran las soluciones propuestas. El plazo al que

se hace referencia para el abastecimiento del agua potable no excedera de un

aino. El desarrollador parcelario debera describir las obras de instalacion
necesarias para la introduccion del servicio de agua potable para todos los lotes

y solucidn para la recoleccion y disposicién de aguas residuales, el responsable

de ejecutarlas y el plazo de ejecucion. En caso de incumplimiento se aplicaran las

sanciones que establece la ley.

4.3 FACTIBILIDAD DE DRENAJE DE AGUAS LLUVIAS:

Para el disefio de la solucién del sistema de drenaje de aguas lluvias debera

considerarse todo lo establecido en el Art. 91 del Reglamento a la Ley de Urbanismo

y Construccién en lo relativo a Parcelaciones y Urbanizaciones Habitacionales; asi

también debera atenderse lo siguiente:

- El profesional responsable del disefio debera tomar en cuenta cualquier caudal
que llegue al terreno en forma natu"al de las propiedades colindantes, pues el
sistema de drenaje de agu i v:asgdeb ner la capacidad de recolectar las
aguas del proyecto ma s de areas aledafias ‘y.. sera obligacién de este el buen
funcionamiento de sistéma.

- Debera presentariuna propuesta mtegral al sistema de‘aguas lluvias, que permita
resolver las nece3|dades que se ‘generan por el proyecto asi como por la

Tl

escorrentia delsarea «deﬁmﬂuencua que llega al mlsmo_ Tam ién debera prever los

- Se debera respeta .una Zona;, prq;ecc10n v able por desnivel en el
costado sur, tal como se demarca’ ‘en color rojo enel plano.

- En caso de que se tenga que atravesar terrenos particulares para efectuar el
drenaje de las aguas lluvias del proyecto, deberd presentarse el documento
correspondiente a la servidumbre legal a establecer, asi como también el proyecto
completo, en planta y perfil, hasta el lugar de descarga de dichas aguas.

- Presentar Estudio Hidrolégico e Hidraulico que sustente la propuesta de drenaje y
descarga de aguas lluvias del proyecto.

5. Para obtener la Resolucién de Regularizacién el desarrollador parcelario debera:

a. Presentar las propuestas de cumplimiento de las obras de urbanizacion,
incluyendo sus especificaciones técnicas, vallio y cronograma sobre ejecucion de
las obras para que estas sean evaluadas, ademas debera:

e Presentar 3 copias impresas y 1 copia en formato digital del plano corregido
segun las observaciones sefialadas con COLOR ROJO en el plano anexo.
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* Presentar 3 copias de planos, respaldo digital y memoria de calculo del sistema
de drenaje de aguas lluvias.

e Lo indicado en el numeral 4.2 relativo al abastecimiento de agua potable y la
disposicién de aguas residuales.

¢ Lo indicado en el numeral 4.3 relativo al drenaje de aguas lluvias.

e Certificacién sanitaria del Ministerio de Salud, en caso de contar con ella.
El desarrollador Parcelario debera presentar una descripcion para la disposicion
de Desechos Sélidos o factibilidad de recoleccion de desechos sélidos por parte
de la alcaldia de Tonacatepeque, en caso de contar con ella.

e Presentar declaracién jurada del propietario, en la cual se comprometa a
ejecutar las obras de urbanizacion.

e En caso. de proponer un area verde y equ1pam|ento soual debera presentar

n-de fosas sépticas o
1eologia, con el fin de

de Interes‘a ueologlco o\paleontologlco debera notlf/carse a la Direccion
Nacional de Patrimonio Cultural y Natural en un plazo no mayor a cinco
dias después de producido el hallazgo, segun lo establecen los articulos 67
y 68 del Reglamento de la Ley Especial de Proteccién al Patrimonio
Cultural de El Salvador y deberéan suspenderse las obras o trabajos en el
sitio o lugar donde se hubiere verificado el hallazgo, hasta que se realice
una inspeccion técnica por peritos de la Direccion General de Patrimonio
Cultural y Natural.
4. En caso de hallazgo fortuito de naturaleza arqueolégica o paleontolégica, y
tras haber realizado la inspeccion técnica correspondiente, la Direccion
Nacional de Patrimonio Cultural y Natural podra establecer las medidas de
proteccion que estime necesarias, las cuales pueden incluir, la realizacion
EHD; de estudios arqueolégicos o paleontolbgicos, siguiendo la normativa

establecida para tal efecto.
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5. Se deberd presentar a la Direccion de Arqueologia una Declaracion
Jurada notariada, donde se comprometa a cumplir con las disposiciones
establecidas en la presente resolucion.

6. La presente Resolucion deja sin efecto cualquier ofra que sobre el
particular se haya.emitido en fecha anterior.

7. Que la presente resolucion deberd ser notificada tal como lo establece el
Art. 23 del Reglamento de la Ley Especial de Proteccion al Patrimonio
Cultural de E| Salvador.

Todos los documentos a presentarse deberan estar firmados y sellados por el
responsable,
6. Debera presentar la Razén y Constancia de la Anotacién Preventiva de Existencia

de Parcelacmn debidamente mscrl NRi cuyo oficio fue extendido por el
en notas Ref:

bajo diferentes
lotificaciones o "‘p

on,rcon flnes de mtegramon Gon otros proyéctos de desarrollo.
' onoc;mlento a toda persona que ha

comunicados, verificados y fe strados en proceso de regularizacion, salvo que

la ampliacién sea “verificada de conformldad con los procedimientos legales

correspondientes.
- Sub-parcelar o0 modificar lotes, posterior a la aprobacién respectiva sin haber
solicitado la debida reforma a la autoridad competente.

11. La informacién contenida en la solicitud, documentos y planos presentados es de
exclusiva responsabilidad del profesional que firma y selia dichos documentos.

12. Seguin certificaciones extractadas presentadas al ingreso del expediente, los
inmuebles de la lotificacion, con matriculas 60065037-00000 y 60183993-00000,
reflejan gravamen con constitucion de hipoteca. Por [o tanto debera formalizar un plan
de pago de acuerdo a lo que establece el Art. 59 de la Ley Especial de Lotificaciones
y Parcelaciones para Uso Habitacional.




1:4%

VICEMINISTERIO DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO
MINISTERIO DE OBRAS PUBLICAS

EXPEDIENTE N°: TR-0033-2018-CE
HOJAN° 4/ 4

NOTAS:

a) Con base a lo establecido en el Art. 56 de la Ley especial de lotificaciones y
parcelaciones para uso habitacional. El VMVDU tendra la facultad de inspeccion,
control y sancién que la Ley confiere.

b) Esta Resolucion forma parte de un proceso de Regularizacion y NO CONSTITUYE
AUTORIZACION para la ejecucion de ninguna obra fisica, tala de arboles, ni
terraceria manual o mecanica, nl presentaciéon en el Registro de Inmuebles
correspondientes.

c) Esta factibilidad no exime el cumplimiento de lo estipulado en la Ley de Urbanismo
y Construcciéon y su Reglamento, Ley del Medio Ambiente y sus Reglamentos, Ley
de la Administracion Nacional de Acueductos y Alcantarillados y Ley de Proteccién
del Patrimonio Cultural.

d) Debera cumplirse todo ) o},
competente, en caso, que sea determinada Ia presenCIa de contaminantes no

mitigables en el ir :Hregularlzamon y/o aguas

iante su Tribunal
en su propia Ley,
s por las acciones

Atender toda
h) Con base‘

considerara como abandono del proceso de regulanzacnon por mcumphmlento de
plazos; infraccién que en base al Art. 61 de la Ley se sancionara con una multa de
hasta doscientos salarios minimos mensuales del sector de la industria, sin
perjuicio a la responsabilidad civil y penal correspondiente.

VICEMINISTRO DE VIVIENDA
Y DESARROLLO URBANO
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ERIODE VIVIENDA Y. DESARROLLQ URBANO
DENRAMITES DE URBANIZACION Y. CONSTRUCCION

SUD!RECC’&;.,,

FACTHALIDAD DE REGULARIZACIOH

MNo. DE PLANQOS: 1 plano por juego
San Salvador, 1° de-octbbre-de 2018, sta 1a solicitud presentada por el Ing. Douglas
Enrique Contreras Lépez; Regisiro. N° iC-4287, actuando como profesional responsable v
la Sociedad El Agriculior S.A. DE C.V. aciuando como Desarrdliador Parcelario con
registro No. AJQBI7TE3S4 y propietaria de la Iotiﬁcacién denominada San José | v i,
desarrollada en un terrenc de éres 158,236.81 m? ubicada en. hacienda Buena Vista,
municipio de !onacafepsqw departamenta de; San Salvador, e lo reiativo & obtener
Factibilidad de Regularizacios =-‘Lstnascacuon el Vlcemmnateno de Vivienda vy
Desarrollo Urbano, nesueive CQE\QCEEZER lo solicitado de conformidad a lo siguiente:

1. CARACTERISTICAS GENERALES 'DEL‘DROYECTO:

GRADO DE © USO'DEL SUELO: HABITAGIONAL

DENSIDAD: D - 35, ™ URBANIZACION: U - 4
' Area de Iote tupo 200.00 m?

Numero de lotes presentados S 332

Lotes hab[

agionales c;on factabuhdad 7 77

Queda fuera de esta factibilidad de regularizacidn el iote 1 del.peligono 5 por estar
ubicado el pozo pata el suministio de agua y no ser de uso hanuacuonal también los 5
lotes que se detallan en el hiimeral 3, literal d; los cuales és tan afectados en mas del ’%’1%
por la zona de protecc:on por- desnivel. Los lotes 3 del ,Jehguho"‘l y 1 del poligonio 2
quedan fuera de esta factibilidad de regulanzac;on por estar, afeci:ados en mas del 50%
por la zona de retiro de la carretera a Tonacatepgque.

2. LINEA DE CONSTRUCCION EN LAS VIAS: g
De acuerdo a la clasificacion de vias, para los siguientes accesos se debera respetar

los siguientes derechos de via:

NOMBRE DE LA ViA: Carretera a Tonacatepequa (RNO1}, Rural Modificada.
{SECCION A-A)

REFERENCIA SECCION

Derechode Via (D. V.). . 15.00 MTS.

- Del Eje Proyectado a la Linea de Construccion - 11.50 MTS.

Del Mismo Eje al Limite de Derecho de Via . 7.50.MTS..
5 4.00 MTS.

- /2 B354 8 -~ O
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NOMBRE DE LA ViA: Calles San José 1, San José 2, N° 3, 4 y 5; avenidas: de laia
la 15. (SECCION B-B)

REFERENCIA SEQCION
Derecho de Via (D.V.) 9.00 MTS
Del Eie Actual a la Linea de Construccién 4 50 MTS
Del mismo Eje al Limite de Derecho de Via 4.50 MTS
Del mismo Eje al Cordén Proyectado 3.00 MTS
Anchura de Arriate 0.50 MTS
Anchura de Acera 1.00 MTS

3. INCUMPLIMIENTOS

En la lotificacién San José se han identificado incumplimientos detallados a contlnuacxon

ay No se acepta la ubicacion de! area destinada para zona verde vy equipamiento
social debido a |a topografia quebrada def terreno; por io tanto, debera presentar
‘propuesra de Area Verde ¥ érea de 'uipamlemo social en base a lo esupulado en

caso de no solventar este requerimiento, débera _presentar propuesta de
compensaciéon por, incumplimientos, tal como lo establece el Art. 48 oe ia Ley
Especial de Lotificaciones y Parcelaciones para uso Habrtacwnal

b) " Los lotes 3 y/4 del poligeno 4; los lotes:5, 6, 10,:11.y 12 del. poligono 5; !os lotes 4,
56,9 10, 11y 12 del pohgono 6 se encuentran afectadds por una canaleta
exnstente para el ‘drenaje de- las aguas lluvias, no se solicita compensac;on
debiendo identificarse y describirse en las Escnturas Pablicas correspondlentes

¢) Los 3|gu1entes Iores se encuentran afectados en. menos del 50%.de su &rea Util por
Zzona de proteccnon por desmve: en el costado sur, por encontrarse dlspombles no

se solicita, compensacnon
POLIGONO - LOTES ESTADO
Poligono.8 3yi0
Poligono 10 1y 12 -
Poligono 14’ 1,2y6 - 1Ri
Poligono 13 : .’ 9y 14 . DISPONIBLES
Poligono14 | 12
Poligono 15 14

d) Los siguientes lotes se encuentran afectados en mas del 50% de su area util por
-_Zona de proteccién por desnivel en el costado sur:

POLIGONO LOTES ESTADO
Poligono 7 tydel4al? COMERCIALIZADOS
2,3ydel8al14 DISPONIBLES
Poligono 8 4al9 DISPONIBLES
Poligono 9 Del2al5ydel9al12 DISPONIBLES
‘ 6,7y8 COMERCIALIZADOS
Poligono 10 Del 2 al 11 DISPONIBLES
Poligono 11 3,4y5 COMERCIALIZADOS
Poligono 13 Del 10 al 13 DISPONIBLES
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POLIGONO \ LOTES .. ‘ ESTADO
Poligono 14 | Del8al 11 .. ' DISPONIBLES

Para los Iotes gue se encuentran “COMERCIALIZADOS”, el desarrollador parcelario
debera compensar la totalidad del area, segin se. es‘tipula en el Art. 48 de la Ley
cspecial de Laotilicaciones y Parcelaciones para Uso Habitacional (LELYPUH). El Pian
de Compensacién debera de hacerse a satlsfacmon del iote-habiente afectado, de
acuerdo al articulo antes mencionado.

e) Los siguientes lotes se encuentran afectados en menos del 50% de su area Ol por
la zona de retiro de la carretera a Tonacatepedue:

POLIGONO LOTES . ESTA DD
Poligono 1 iv4 - COMERCIALIZADOS

Para los lotes antes mencionados, ei desarrollador. parcelario debera compensar &l

area afectada, segin se estipula en: AL 48°de, la Ley Especial de Lotificaciones y

Parcelaciones para Uso Habltamonal (LELYPUH) 'El Plan de Compensacién debera de

hacerse a satisfaccion del lote-habiente afectado, de acuerdo al articulo antes

mencionado.

f) Los lotes 3 del pohgono 1y 1del pohgono 2 se encuemran afectados en‘mas del
50% de su ar uul pero en vxsta ‘que se encuentran dlspon:bles no se solicita
compensacid

4. OBRAS. MIN!MAS REQUER!DAS PARA EL DESARROLLQ DE LA LOTIFICACEON

SEGUN EL GRADQ IE URBANIZACION va:
Con base al ‘Art.46 de la Ley Espemal de LotlﬁcaClones y Parcelacmnes para Uso
Habitacional (LELYPUH) se debera. presentar una Soluciénviable para el cumplimiento
de los &guuenies requItos de ‘urbanizacion, en‘la que se establezca el uempo y
responsable de e;ecuta; 1as:
4.1. SEGUN EE'GRADO DE URBANIZACION U4: REQUERIMIENTOS MINIMOS
OBRA R . SISTEMA- CONSTRUCTIVO

Accesos i ' ‘Tratamlento minimo_coh balastro

Cordones y cunetas Doble cuneta de pledra K

Aceras w5, < ['Suelo estabilizado con suelo-cemento o balasto

Agua Potable " | D&tacuerde®al-Art. 94°del Reglamento a la Ley de

, . Urbanismo y Construccion y a la normativa vigente. -

Canaletas para aguas lluvias Mamposteria de pledra ligada con mortero

Disposicion de excretas Letrina.

4.2 SERVICIOS DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO:

En la inspeccién de campo se verificé que en la lotificacion San José, los lotes con

vivienda cuentan con servicio de agua potable suministrada por un pozo existente en

fa lotificacién. Por lo que, en base al Art. 34 dq! Reglamento a'la Ley Especial

(LELYPUH); debera presentar solucion individual o colectiva para abastecimiento de

agua potable para todos los lotes y debera presentar una solucién para la recoleccion

¥ dlSpOSIClOW de aguas residuales. En el caso en que la solucion para el

abastecimiento de agua potabie\sea proyectada a futuro, debera presentar una

declaracion jurada de compromiso otorgada ante notario en ia cual se establezcan los .
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plazos y condiciones en que se realizaran las soluciones propuestas. El plazo al que
se hace referencia para el abastecimiento del agua potable no excedera de un
afo. El desarrollador parcelaric deberd describir las obras de instalacion
necesarias para la introduccion del servicio de agua potable para todos los lotes
y solucidn para la recoleccion y disposicién de aguas residuales, el responsable
de ejecutarias y ei piazo de ejecucion. En caso de incumplimiento se aplicaran las
sanciones que establece la ley.

4.3 FACTIBILIDAD DE DRENAJE DE AGUAS LLUVIAS:

Para el diseflo de la solucion del sistema de drenaje de aguas lluvias deberd
considerarse todo 1o establecido en el Ari. 91 de! Reglamento 2 fa Ley de Urbanismo
y Construccién en lo relativo a Parcelaciones y Urbanizaciones Habitacionales; asi
también debers atenderse lo siguiente:

- El profesionai responsabie del disefio debera tomar en cuenia cualguier caudal

que llegue al erreno en forma natural, de las propiedades colindantes, pues el
SIStema de drenaje de aguas lluvias debera ‘_'ener la capacidad de recolectar las
aguas del proyecto mas'‘las de areas aledafiasy séra obllgaClon de este el buen
funcionamiento del sistema.

- Debera presentar:una propuesta integral a! sistema de aguas fluvias, que permita
resolver las necesxdades que se ‘generan por el proyecto, asi como por la
escorrentia de| area dé'influsncia que flega al mismo. También debera prever los
impactos que se g ren aguas abajo del punto de descarga y proponer las obras
de proteccmn/mltl )n necesarias, anexando toda Ia‘informiacion que respalde la
propuesta, tales como,. la delimitacion del area de mﬂuenCIa y la memoria de
calculo Hld,rauhco y €l dlseno Hidraulico con-sus’ respectlvos planos en planta y
perfil hasta'su punto de descarga final.

- Deberd proyectar obras de pro{e"‘xon necesarias para evitar: dafios a terceros en
terrenos ubicados aguas abajo, por el caudal generado por ek proyecto
La descargd.de las aguas lluvias se hard con: un sistema de capacidad
adecuada mediante las canaletas existentes en fa lotif
final de descarga en el rio Las Canas ublcado a ‘aprommadamente 400
metros al sur del terreno

- Se debera respstar: una zona de proteccmn varlable por desnivel en el
costado sur, tal como se demarca en color rojo en el plano.

- En caso de que se tenga que aftravesar terrenos particulares para efectuar el
drenaje de las aguas lluvias del proyecto, debera presentarse el documento
correspondiente a la servidumbre legal a establecer, asi como también el proyecto

- completo, en planta y perfil, hasta el lugar de descarga de dichas aguas.

" = Presentar Estudio Hidrol6gico e Hidraulico que sustente la propuesta de drenaje y
descarga de aguas lluvias del proyecto.
5. Para obteneria Resolucion de Regularizacién el desarrollador parcelario debera:

a. Presentar las propuestas de cumplimiento de las obras de urbanizacion,
incluyendo sus especificaciones técnicas, vallio y cronograma sobre ejecucion de
las abras para que estas sean evaluadas, ademas debera:

G ERDA Y - - = Presentar 3 copias impresas y 1 copia en formato digital del plano corregido
MR segun las observaciones sefialadas con COLOR ROJO en el plano anexo.




VICEMINISTERIO DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO

]

GMCA DF &
£,
Fe 1

0

MINISTERIO DE OBRAS PUBLICAS

EXPEDIENTE N°: TR-0033-2018-CE
‘ HOJAN°3/ 4

Presentar 3 copias de planos, respaldo digital y memorla de célculo del sistema
de drenaje de aguas lluvias. -
Lo indicado en el numeral 4.2 relativo al abas’c‘e“éimlento de agua potable y la
disposicién de aguas residuales.
Lo indicado en el numerai 4.3 relativo al drenaje de‘aguas lluvias.
Certificacion sanitaria del Ministerio de Salud, en caso de contar con ella.
E! desarrollador Parcelario debera presentar una descnpmon para la dlsposm!on
de Desechos Solidos o factibilidad de recoleccién de desechos soéiidos por parte
de la aicaldia de Tonacatepeque, en caso de contar con elia.
Presentar declaracién jurada del propietario, en la cual se comprometa a
gjecutar las obras de urbanizacion.
En caso de proponer un &rea veide y cdwpamiento social debera preseniar
Declaracion Jurada de COMPro C so de donacxon de dlchas areas a favor de ia
Alcaldia Mumcnpal de tepeque. “
El lote donde se:ubica el pozo no formara parte de los lotes con uso
nabitacionai y debera separase en el cuadro general‘de dreas.
Debera atenderse las indlcaCIones del Ministerio™de: Cultura en su Resolucion
A 1071 Ref. 621 2018-de fecha 6 de- septlembre de: 2018, en la que el
DII‘eCClon Nac:lonal de Parr/momo Cultural 'y Naz‘ural resuelve que el terreno
prospectado no posee vestlglos arqueolég/cos al menos en supen‘l(:le Por o

.....

1. EI propletano def mmueble “debera obz‘ener Ios permlsos de las demas
mstrfuc:ones competentes de acuerdd. al proyecto que se pretenda realizar,
conforme a Io estab/eC/do en las /eyes perhnentes

3. Sienel tra_nscurso de 165" trabajos del onstrucc:on se encontrasen objetos
de interés arqueolégico o paleontoldgico, debera notificarse a la Direccion
Nacional de Patrimonio Cultural y Natural en un plazo no mayor a cinco
dias después de producido el hallazgo, segun lo establecen los articulos 67
y 68 del Reglamento de la Ley Especial de Proteccién al Patrimonio
Cultural de El Salvador y deberan suspenderse las obras o trabajos en el
sitio o lugar donde se hubiere verificado el hallazgo, hasta que se realice
una inspeccion técnica por peritos de la Direccién General de Patrimonio
Cultural y Natural.

4. En caso de hallazgo fortuito de naturaleza arqueoldgica o paleontologica, y
tras haber realizado la inspeccién técnica correspondiente, la Direccion
Nacional de Patrimonio Cultural y Natural podréd establecer las medidas de

proteccion que estime necesarias, las cuales pueden incluir, la realizacién

de estudios arqueolégicos o paleontol6gicos; s;gwendo la normativa
establecida para tal efecto.

i
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5. Se debera presentar a la Direccion de Arqueologia una Declaracién
Jurada notar/ada donde se comprometa a cumplir con las disposiciones
establecidas en la presente resolucion.

8. La presente Resolucion deja sin efecto cualquier otra que sobre el
particular se haya.emitido en fecha anterior.

7. Que la presente resolucion debera ser notificada tal como lo establece el
Art. 23 del Reglamento de la Ley Especial de Proteccion al Patrimonio
Cultural de E[Salvadon

. Todos los documentos a preeemarse deberén estar firmados v sellados por el
responsabie
. Deberd presentar la Razon y Consiancia de la Anotacion Preventiva de Existencia
- de Parcelacién debidamente inscrita en’el ENR, cuyo oficic fue extendido por el
" Viceministro de Vmenda Y 'Desarrollo *Urbano en notas Ref:
. DVMVDU/DDTUC/STUC/0568/017470/2018 y Ref: DVMVDU/DDTUC/STUC/0569/O1/1
0/2018 de fecha 1 de octlibre de 2018.
7: Es una infraccién administrativa a la LELYPUH, en su Art. 26, literal g) Simular
" .bajo dlferentes flguras contractuales o} reglstrales Ia‘ conformacmn de

6]

’:"ia Ley, Ley de Urbanlsmo y Construcmon y sus Reglamentos
8. El Viceministerio de: waenda ly Desarrollo Utbano y la Alcaldia Municipal de
" Tonacatepeque®'se reservan el derecho de prolongar ampliar y ‘utilizar las vias y
- colectores de la_ {otific cacnon con fmes de mtegracxon con otros proyectos de desarrollo.

. mismos o que hublera reahzado construcciones con antenorldad esta resolucion, que

.| debera tramitar los permxsos en las instituciones correspondlent

f!D Con base a lo. establec:do en el Art. 517 de Leyg: espema{ de lotificaciones vy
~ parcelaciones para: usahabﬁacnonal se prohibe; - ‘

- Que las lotificaciones sean amplladas mas: ‘alla" de los: llmltes reales que fueran
comunicados, verificados y registrados en‘el proceso de regularizacién, salvo que
fa ampliacion sea verificada de conformidad con los procedimientos legales

. correspondientes. -

- - Sub-parcelar o modificar lotes, posterior a la aprobacion respectiva sin haber
_ solicitado la debida reforma a la autoridad competente.

11 La informacion contenida en la solicitud, documentos y planos presentados es de
.. exclusiva responsabilidad del profesional que firma y sella dichos documentos.
12. Seguiin certificaciones extractadas presentadas al ingreso del expediente, los
inmuebles de la lotificacion, con matriculas 60065037-00000 y 60183993-00000,
reflejan gravamen con constiticion de hipoteca. Por lo tanto debera formalizar un plan
de pago de acuerdo a:lo que establece el Art. 59 de la Ley Especial de Lotificaciones
y Parcelaciones para Uso HabltaCIonaI
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NOTAS:

a)

b)

d)

Con base a lo establecido en el Art. 56 de la Ley especial de lotificaciones y
parcelaciones para uso habitacional. EI VMVDU tendra la facultad de inspeccion,
control y sancion que la Ley confiere.

Esta Resolucién forma parte de un proceso de Regularizacién y NO CONSTITUYE
AUTORIZACION para la ejecucion de ninguna obra fisica, tala de &rboles, ni
terraceria manual o mecanica, ni presentacion en el Registro de Inmuebles
correspondientes.

Esta factibilidad no exime el cumplimiento de lo es’upulado en la Ley de Urbanismo
y Construccién y su Reglamento, Ley del Medio Ambiente y sus Reglamentos, Ley
de la Administracién Nacional de Acueductos y Aicantarillados y Ley de Proteccion
del Patrimonio Cuitural. '

Debera cumplirse todo tipo de normativa o dlSpOSICIOﬂ emanada por autoridad
competente, en caso que sea determinada la présencia de contaminantes no
mitigables en el ihmueble sujeto de este tramite de regularizacion v/o aguas
subterraneas que vayan en deirimento de la salud humana:

Correspondera .a la Defensoria’ del Consumidor, mediante su Tribunal
Sancionadori:$in perjurmo dela potestad sancnonadora otorgada en su propla Ley,
conocer del procedlmlento sancionatorio e |mponer fas sanciones por las acciones
u omisiones, previstas en el articulo 26 de la Ley espeCIaI de lotificaciones y
parcelamones para uso habltamonal .

Se hace entrega: dé un plano.. :

Atender todas las observaciones sefialadas con COLOR ROJO en el plano.

Con base al Art. 47 de la Ley y al Art. 35 de su Reglamentb el desarrollador
parcelario -tendrd un plazo de 40 dias habiles para pronunciarse sobre la
resolucion -de factibilidad de regularizacién vy presentar las propuestas de
cumphmlento de la- compensacion, incluyendo sus espemﬂcac:ones técnicas vy
vallio sobre ejecucnon de la obra para que éstas sean evaluadas.

Con base al A#"60 de la Ley, Literal a), de.fio re ibir en el plazo estipulado,
pronunciacién sébre'-la resolucion de Fact|b|hdad de‘ReguIanzacmn esto se
considerara como abandono del proceso de regularlzamon por incumplimiento de
plazos; infraccién que en base al Art. 61 de la Ley se sancionara con una multa de
hasta doscientos salarios minimos mensuales del ‘sector de la industria, sin
perjuicio a la responsabilidad civil y penal correspondiente.

VlCEMINISTRO DE VIVIENDA
Y DESARROLLO URBANO.
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San Salvador, 1 de octubre de 2018
REF: DVMVDU/DDTUC/STUC/0569/01/10/2018

ANOTACION PREVENTIVA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD RAIZ E HIPOTECAS
CENTRO NACIONAL DE REGISTROS

De conformidad al art. 49 de la Ley Especial de Lotificaciones y Parcelaciones para Uso
Habitacional, y para los efectos legales y registrales se emite la presente ANOTACION
PREVENTIVA al inmueble de naturaleza rustica, identificado por medio de la Matricula: 60183993-
00000, cuya propietaria es: El Agricultor S.A DE C.V (con NIT: 0511-060788-101-2); relacionado al
proyecto de la lotificacién San José [ y I, ubicado en lote #2, Hacienda Buena Vista (Porcién
Desmembrada), Municipio de Tonacatepeque, Departamento de San Salvador.

El inmueble donde se desarrolla la lotificacién, actualmente tiene un drea de 74,367.64 m>.
Debiéndose realizar la marginacién de la existencia de la parcelacién en atencidn a la disposicion

antes referida.

VICEMINISTERIO DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO
MINISTERIO DE OBRAS PUBLICAS. TRANSPORTE Y DE VIVIENDA Y

DESARROLLO URBANO

NIT:06'4-010111-0081

Km. § ¥ Alamseda Manuet Enrigue Araujo, Plantel MOP Lo Lactriza, Médulo A,
Teléfonos: Conmulador: 25283000 y 2528-3100; Fux: 25283111

Atentamente,

k . . ; .'-,0‘ .
e gﬁf h ( //f)
- L >t

~7OSE'ROBERTO GOCHEZ ESFj;lNOZA
Viceministro|De Viyiéndz/
Y Desarrollo Urbano

SIGAMOSClred
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San Salvador, 1 de octubre de 2018
REF: DVMVYDU/DDTUC/STUC/0568/01/10/2018

OFICIO No. 0033-2018+1
ANOTACION PREVENTIVA

DIRECCION
REGISTRO DE LA PROPIEDAD RAIZ E HIPOTECAS
CENTRO NACIONAL DE REGISTROS

De conformidad al art. 49 de la Ley Especial de Lotificaciones y Parcelaciones para Uso
Habitacional, y para los efectos legales y registrales se emite la presente ANOTACION
PREVENTIVA al inmueble de naturaleza rustica, identificado por medio de la Matricula:
60065037-00000, cuya propietaria es: El Agricultor S.A DE CV (con NIT: 0511-060788-101-2);
relacionado al proyecto de la lotificacién San José | y I, ubicado en lote #1, Municipio de
Tonacatepeque, Departamento de San Salvador.

El inmueble donde se desarrolla la lotificacién, actualmente tiene un drea de 83,869.17 m’.

Debiéndose realizar la marginacién de la existencia de la parcelacién en atencidn a la disposicion
antes referida.

Atentamente,

o *DZ\ o, 6:,;\\
ghegs D~
Y oY %‘?‘%‘ r,) ? I .

4 ;%;:&%;r‘ S2 ,/f, \

e )
e I -T

ARQ.EJOSE ROBER‘TO GOCHEZ ESPINOZA

Viceministro De Vivienda
Y Desarrollo Urbano

VICEMINISTERIO DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANQ

MINISTERIO DE OBRAS PURLICAS, TRANSTORTE Y DE VIVIENDA ¥
DESARROLLO URBANO SIGAMOSEC rec ﬁd o W 7

NIT: 06'4-010111-0081 oA ¥
Km. 5 ¥ Akumedn Manuel Enrigue Araujo, Planfel MOP Lo Lechuza, Mddulo A
Teksfonos: Conmulodor: 2528-3000 y 2528-3100; Fax: 2528-3111 TC);E (I)LB‘-I-\};\'R«?)J(Q
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Ministerio de Cultura

DIRECCION GENERAL DE PATRIMONIO CULTURAL Y NATURAL

RESOLUCION RE-SS-003-2018-090
San Salvador, 6 de septiembre de 2018

A 107.1 Ref. 621-2018

Seitores
El Agricultor S.A. de C.V.
Presentes.

En atencion a una solicitud presentada en fecha 30 de julio de 2018, en la Direccion de Arqueologia dependencia de esta
Direccion General de Patrimonio Cultural y Natural del Ministerio de Cultura, en donde solicita una inspeccion técnica para
determinar la presencia o ausencia de bienes culturales en un inmueble ubicado en Hacienda Buena Vista, Lote N° 2, del
municipio de Tonacatepeque del departamento de San Salvador, en donde se pretende desarrollar el proyecto “Lotificacion San
Jose 'y II". Al respecto esta Direccion General de Patrimonio Cultural y Natural, es del criterio que:

CONSIDERANDO:

l.  Que la Constitucion de la Reptblica de El Salvador, en su articulo 1 inciso 3, establece que: “..es obligacion del
Estado asegurar a los habitantes de la Republica, el goce de la libertad, la salud, la cultura, el bienestar econémico y
la justicia social” y en el articulo 63 establece que: “La riqueza artistica, historica y arqueoldgica del pais forma parte
del tesoro cultural salvadorefio, el cual queda bajo la salvaguarda del Estado y sujeto a leyes especiales para su
conservacion’.

Il. Que de acuerdo a los articulos 1, 2 y 3 inciso 2°, de la Ley Especial de Proteccion al Patrimonio Cultural de El
Salvador, se establece que: “Se considera, ademas, como bienes culturales, fodos aquellos monumentos de caracter
arquitectonico, -escultérico, urbano, jardines historicos, plazas, conjuntos histéricos, vernaculos y etnograficos, centros
histéricos, sitios histéricos y zonas arqueoldgicas”. Asimismo en el articulo 8 inciso 2°, estable que: “Los planes de
desarrollo urbanos y rurales, los de obras publicas en general y los de construcciones o restauraciones privadas que
de un modo u otro se relacionen con un bien cultural inmueble seran sometidos por la entidad responsable de la obra
a la autorizacion previa del Ministerio a fravés de sus respectivas dependencias”,

IIl. Que de conformidad al articulo 46 inciso 3° de la Ley Especial de Lotificaciones y Parcelaciones para Uso Habitacional,
‘La Secretaria de Cultura de la Presidencia, sera la encargada de determinar la existencia de zonas arqueologicas o
de patrimonio cultural, por medio de los criterios establecidos en la normativa especial de patrimonio cultural...”

V. Que mediante Decreto Ejecutivo Niimero uno de fecha diecisiete de enero del afio dos mil dieciocho, publicado en el
Diario Oficial Nimero doce, Tomo cuatrocientos dieciocho, de fecha dieciocho de enero de dos mil dieciocho, se
han efectuado Reformas al Reglamento Interno del Organo Ejecutivo y ensu Art. 45-C, se establece la creacion del
MINISTERIO DE CULTURA, asi como las competencias y atribuciones de la misma y de su titular.

V. Que segun Acuerdo Ejecutivo de Nombramiento nimero doscientos doce, de fecha diecisiete de abril de dos mil
dieciocho, publicado en el Diario Oficial Numero sesenta y nueve, Tomo cuatrocientos diecinueve, de fecha
diecisiete de abril del presente afio, se nombré como MINISTRA DE CULTURA a la Maestra Silvia Elena Regalado

Blanco. o

@ Omicnllurasy

Alameda Juan Pablo lly calle  Guadalupe, Plan
Maestro, Centro de Gobiermo, edif. A-5. Tercer nivel.
San Salvador

2501-4424
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VI. Que de conformidad al ACUERDO NUMERO Cero cero quince, dos mil dieciocho, de fecha veinticinco de mayo de
dos mil dieciocho, la Ministra de Cultura MAESTRA SILVIA ELENA REGALADO BLANCO, en uso de sus facultades
legales RESUELVE: Nombrar como Directora General de Patrimonio Cultural y Natural, a la ARQUITECTA IRMA
ETELVINA FLORES URRUTIA, como la persona responsable de firmar resoluciones y otras medidas de proteccion y
conservacion del patrimonio cultural como son: el rescate, investigacion, conservacion, proteccion, promocion,
fomento, desarrollo, difusion y valoracion del Patrimonio o Tesoro Cultural Salvadorefio, en el marco de la Ley
Especial de Proteccion al Patrimonio Cultural de El Salvador y su Reglamento.

Que la Direccion de Arqueologia, luego de la visita de prospeccion realizada al terreno en fecha 7 de agosto del arfio en curso,
determina en su informe que no existe patrimonio arqueologico que se vea afectado por la realizacion del proyecto “Lotificacion
San José | y II" en dicho inmueble.

POR TANTO, esta Direccion General de Patrimonio Cultural y Natural, con base al Art. 6 y 40 de fa Ley Especial de Proteccién
al Patrimonio Cultural de El Salvador y Art. 46 inciso 3° de la Ley Especial de Lotificaciones y Parcelaciones para Uso
Habitacional, asi como al informe técnico emitido por la Direccidn de Arqueologia, RESUELVE: Que el terreno prospectado no
posee vestigios arqueologicos al menos en superficie. Por lo que, se deberan acatar los siguientes requerimientos técnicos:

1.

NOTIFIQUESE.

cC. Arq. Rosa Amalia Peiia, Subdirectora de Tramites de Urbanizacion y Construccion.

El propietario del inmueble debera obtener los permisos de las demaés instituciones competentes de acuerdo al
proyecto que se pretenda realizar, conforme a lo establecido en las leyes pertinentes.

Se notifica al propietario que, previo al inicio de cualquier tipo de obra que conlleve remocion de suelos,
descapote, elaboracion de fosas sépticas o pozos, se debera de informar a la Direccion de Arqueologia, con el fin
de corroborar la presencia 0 ausencia de bienes culturales muebles o inmuebles de interés arqueoldgico o

paleontolégico.

Si en el transcurso de los trabajos de construccion, se encontrasen objetos de interés arqueolégico o
paleontoldgico, debera notificarse a la Direccion General de Patrimonio Cultural y Natural, en un plazo no mayor
a cinco dias después de producido el hallazgo, segin lo establecen los articulos 67 y 68 del Reglamento de la -
Ley Especial de Proteccion al Patrimonio Cultural de El Salvador y deberéan suspenderse las obras o trabajos en
el sitio 0 lugar donde se hubiere verificado el hallazgo, hasta que se realice una inspeccion técnica por peritos de
la Direccion General de Patrimonio Cultural y Natural.

En caso de hallazgo fortuito de naturaleza arqueoldgica o paleontolégica, y tras haber realizado la inspeccitn
técnica correspondiente, la Direccion General de Patrimonio Cultural y Natural, podra establecer las medidas de
proteccion que estime necesarias, las cuales pueden incluir, la realizacion de estudios arqueolégicos o
paleontolégicos, siguiendo la normativa establecida para tal efecto.

Se debera presentar a la Direccion de Arqueologia una Declaracion Jurada notariada, donde se comprometa a
cumplir con las disposiciones establecidas en la presente resolucion.

La presente Resolucion deja sin efecto cualquier otra que sobre el particular se haya emitido en fecha anterior.

Que la presente Resolucion debera ser notificada tal como lo establece el Art. 23 del Reglamento de la Ley
Especial de Proteccion al Patrimonio Cultural de El Salvador.

Archivo C: /Mis Documentos/PROYECTOS DE REGULARIZACION/SAN SALVADOR LUIS/Resolucion RE-8S-003-2018-090.
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URAMOKROS PARA CRECER

GERENCIA DE TRAMITES DE URBANIZACION Y CONTRUCCION e
INFORME DE VERIFICACION DE CAMPO Pagina 1 de 1
Expediente N°: TR-0033-2018-CE Fecha Solicitud: 24/07/2018
Tramites Solicitados: TRAMITE DE REGULARIZACION DE LOTIFICACION
Nombre del Proyecto: LOTIFICACION SAN JOSE £ v JL
Propietario(s): SOCIEDAD ELAGRICULTOR S.ADE C.V.
Ubicacién: CANTON LAS FLORES, .
Municipio: TONACATEPEQUE _ Departamento: SAN SALVADOR
DATOS DE INSPECCION
Fecha Inspeccién: 07/08/2018
Realizada por: Usuario: julio.aguilar
Localizacién: LOCALIZACION 2 Uso de Suelo: HABITACIONAL
Topografia predominante: ONDULADO (5-12%) Fraccionamiento:
Constitucién suelo: SEMI DURO Densidad:
Tipo de Proyecto: Naturaleza de Proyecto:
Ambito de Accidn: RURAL Régime de Proyecto:
Grado Urbanizacién: Vegetal Mayor Predominante:
Elemento Natural Predominante: Vegetal Menor Predominante: ARBUSTIVO

Area de Lote: 200.00 mt?
Rio a proteger:

Descarga de Aguas liuvias: A CANALETAS Ancho de proteccién: 0.00 mi?
EXISTENTES

Observaciones: SE SOLICITA REGULARIZACION PARA LA PARCELACION HABITACIONAL “SAN JOSE”, EL
ACCESO A LA LOTIFICACION ES DIRECTAMENTE DESDE LA CARRETERAA TONACATEPEQUE, LA
TOPOGRAFIA DE LA LOTIFICACION ES EN SU MAYORIA ONDULADA'Y EN ELL SECTOR SUR ES
QUEBRADA. EL DESARROLLADOR PARCELARIO REPORTA 339 LOTES, DELOS CUALES SOLO
ALGUNOS SE ENCUENTRAN COMERCIALIZADOS, COMO PRUEBA DE DICHA VENTA SE PRESENTA
NOTA POR PARTE DE LA ALCALDIA MUNICIPAL. LA LOTIFICACION SE ENCUENTRA EN SU MAYORIA SIN
DESARROLLO. SE SOLICITO INFORMES A MINCULTURA, SIN EMBARGO SE HAN SUPERADO LOS 20
DIAS HABILES. SE CONSULTO EN LA BASE DE DATOS DESINVENTAR, SIN ENCONTRAR DENUNCIAS
POR CONTAMINACION NI INUNDACION EN EL SECTOR DONDE SE DESARROLLA LA LOTIFICACION. LA
LOTIFICACION CUENTA CON AGUA POTABLE PROPORCIONADA POR POZ0, ENERGIA ELECTRICAY
LETRINAS ABONERAS. CON RESPECTO AL DRENAJE DE LAS AGUAS LLUVIAS, ESTAS SON
DESCARGADAS HACIA EL RIO LAS CANAS POR MEDIO DE CANALETAS EXISTENTES EN LA
LOTIFICACION, EXISTE UNA DIFERENCIA DE NIVEL APROXIMADA DE 50.00 METROS EN EL SECTOR
SUR, POR LO QUE LA ZONA VERDE Y EL EQUIPAMIENTO SOCIAL NO SE AUTORIZAN PARA DICHO USO.




VICEDIHTSTIRID DE VIVIENDA
Y DESANRDILO URBANG

GO3EBNY DE

EL SALIVADOR

UNAMONOS PARA CRECER

e ———
e e

INFORME DE FOTOGRAFIAS DE INSPECCION

'S

LOTIFICACION SAN JOSE & > 1l

TRAMITE DE REGULARIZACION DE LOTIFICACION

25/0912018
Expediente: TR-0033-2018-CE

Tecnico asignado: julio.aguilar

Descripcion de fotografia: CARRETERAA TONACATEPEQUE

Descripcion de fotografia: CALLE !NTERNA DE LA LOTIFICACION




LOTIFICACION SAN JOSE

TRAMITE DE REGULARIZACION DE LOTIFICACION

2510912018
Expediente: TR-0033-2018-CE

Tecnico asignado: julio.aguilar

Descripcion de fotografia: CANALETAS EXISTENTES

Descripcion de fotografia: SISTEMA DE AGUA POTABLE POR MEDIO DE POZOS

Descripcion de fotografia: SECTOR DE TOPOGRAFIA QUEBRADA DONDE SE
PROYECTA ZONA VERDE




LOTIFICACION SAN JOSE

TRAMITE DE REGULARIZACION DE LOTIFICACION

7510212018
Expediente: TR-0033-2018-CE

Tecnico asignado: julio.aguilar

Descripcion de fotografia: VIVIENDAS EN LA LOTIFICACION

Descripcion de fotografia: CALLE DE ACCESO A LA LOTIFICACION

Descripcion de fotografia; BOMBA PARAEL POZO




HWYSTSR!D DEOBRAS PUBLICAS,
TRAN

'ORYE YDE VVIENDAY
{218 e] UR ANG

Repiiblica de El Salvador
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Diciembre 2016 Kms. de Inventario
Cddigo Tramo Km Inicio | KmFinal | Long (km) | Categorfa Funcional
San Salvador (Dv. 38% Av. Sur) - Dv. llopango 3.00 10.10 7.10|Especial
CAO1E Dv. llopango - Int. SALO2W 10.10 10.80 0.70|Especial
int. SALO2W - Et. SALO3E (Incluye Paso a ;
Desnivel y sus Accesos, San Martin) 10.80 17.65 6.85{Secundaria
CA1AE SALO3E (San Martin) - LD. Cuscatlan 17.65 21.12 3.50|Especial
San Salvador (Dv. Diagonal Cipactly) - Apopa ;
Dv. RNO7W) 3.00 12.90 9.90|Especial
Apopa (Dv. RNO7W) - Dv. Tonacatepeque 12.90 13.90 1.00|Especial
N Apopa (Dv. RNO7W) - Dv. Tonacatepeque 13.90 17.04 3.14|Secundaria
04
CA Dv. Tonacatepeque - Guazapa 17.04 24.60 7.56|Secundaria
Guazapa - Aguilares (Dv. El Paisnal) 24.60 34.17 9.57|Secundaria
Aguilares (Dv. El Paisnal) - LD. Chalatenango .
(Entrada puente Colima) 34.17 47.35 13.18|Secundaria -
CAO4N - Tonacatepeque = 16.98 24.48 7.50|Rural Modificada =]
RNO1E iG N
g‘;\%icétepeq“e (Incluye Conexion Urbana) 24.41 36.06 11.65|Rural Modificada
San Salvador - Agua Caliente - Soyapango 0.00 3.50 3.50{Secundaria
RNO2E Soyapango - CAO1E (Cércel de Mujeres, Incluye .
Par Vial Soyapango C. Roosevelt y 22 Calle) 3.50 780 4.00) Secundaria
RNO3E  |Santiago Texacuangos - LD. La Paz 0.00 4.06 4.06|Terdiaria Modificada
(Panoramica)
San Salvador (Int. Av. Cubay 10% Av. Sur - San .
Marcos (Dv. Terminal Sur) 2.95 4.35 1.40|Secundaria
RNO4E San Marcos (Dv. Terminal Sur) - 10 de Octubre 4.35 7.60 3.25|Secundaria
10 de Octubre - Dv. Santiago Texacuangos 7.60 13.60 6.00|Secundaria
Dv. Santiago Texacuangos - LD. La Paz 13.60 16.74 3.14|Secundaria
San Salvador (Blvd Los Préceres) - Dv. RNOGS .
(Los Planes de Renderos) 4.80 7.84 3.04|Especial
RNOSS Dv. RNO6S (Los Planes) - Dv. Santo Tomas 7.84 18.48 10.64|Especial
Dv. Santo Tomas - LD. La Paz 18.48 20.93 2.45|Especial
San Salvador (RN05S) - Los Planes de Renderos .
(Dv. SALOTW) 0.00 6.49 6.49|Secundaria
Los Plganes de Renderos (Dv. SALO7W) - Dv. 6.49 12.99 6.50Secundaria
Panchimalco
Dv. Panchimalco - Rosario de Mora (Entrada) 12.99 19.24 6.25]Secundaria
RN06S Rosario de Mora (Entrada) - CAO2E e 19.24 31.39 12.15|Secundaria
RAS, 06\ \§‘
Rampa de Entrada San Salvador (RNO5%{-§¢0§E” X O‘\\\ 0.00 0.30 0.30|Secundaria
Planes &6 2%, N
S eRIEUNG s
Rampa de Salida Los Planes - RN05$\ I % VA 5 s:)) 0.00 0.21 0.21|secundaria
Aeropuerto Comalapa) \\“’ 9 RASITEES A
s, 5%
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Repiblica de El Salvador
Ministerio de Obras Piblicas
Viceministerio de Obras Piiblicas
Direccién de Planificacién de la Obra Pablica
ireccién de Administraciéon de Obras de Paso y de Inventarios Viales

NORMAS DE DISENO DICIEMBRE 2016
CLASIFICACION RURAL MODIFICADA

; TERRENO TERRENO
CRITERIO DE DISENO TERRENO PLANOQ ONDULADO MONTANOSO
VELOCIDAD DE DISENO 50 k/h 40 k/h 30 k/im
PENDIENTE MAXIMA 6.0% 8.0% 12.0%
RADIO MINIMO 67.00 m 53.00 m 20.00 m
DISTANCIA MINIMA DE
.00
VISIBILIDAD 90.00 m 60.00 m 45.00 m
ANGHO DE LA VIA 5.00 m 5.00 m 5.00 m
ANCHO DEL PAVIMENTO 5.00 m 5.00 m 5.00m
ANCHO DE HOMBRO
1.00 m
LATERAL 1.00 m 1.00 m
ANCHO DE RODAMIENTO .
- C . 3.00m

EN'LOS PUENTES 3.00m 300m
ANCHO DE LA ZONA DE .

0 15.00 m
DERECHO DE VIA 18.00m 15.00m
ANCHO DE LA ZONA DE" ey - e 400 m
RETIRO
CARGA DE DISENO PARA H1544 1544 L1544
PUENTES

TRATAMIENTO SUPERFICIAL SIMPLE / CARPETA ASFALTICO O CONCRETO

TIPO DE PAVIMENTO HIDRAULIGO
TRATAMIENTO DE BERMAS MATERIAL SELECTO COMPACTO

T
STACACIGY X,

s O,
{2 O AN
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Este espacio es de USO EXCLUSIVO de esta Oficina

FORMULARIO RL HOJA 1/4
EXP. No. FECHA INGRESO: ___/ /20___
FORMULARIO

REGULARIZACION DE LOTIFICACIONES PARA USO HABITACIONAL

DEL RESPONSABLE DE LA SOLICITUD

. NOMBRE: DOUGLAS ENRIQUE CONTRERAS LOPEZ

DIRECCION, TELEFONO Y CORREO ELECTRONICO PARA NOTIFICACION:

Hacienda Buena vista, Jurisdiccién de Tonacatepeque, Departamento de San Salvador

Correo: douglasci81@gmail.com ; tel: 78536896 / 25129800

NUMERO DE REGISTRO COMO DESARROLLADOR PARCELARIO:

AJOGITE3S4

DEL PROPIETARIO DEL PROYECTO
NOMBRE DEL PROYECTO: _ LOTIFICACION SAN JOSE 1 &I

PROPIETARIO DEL TERRENO: _EL AGRICULTOR SA DE CV

UBICACION: __HACIENDA BUENA VISTA

MUNICIPIO TONACATEPEQUE  DEPARTAMENTO __SAN SALVADOR

CARACTERISTICAS GENERALES
FECHA DE INICIO DE LA LOTIFICACION: __ENERO 2.009

AREA TOTAL DEL TERRENO: __158.236.81 M2
REGISTRO DE LA PROPIEDAD O NUMERO DE MATRICULA DEL INMUEBLE:
AREA MINIMA DE LOTE: ___198.54 M2
AREA MAXIMA DE LOTE:._994.83 M2

NUMERO DE LOTES:
NUMERO DE LOTES VENDIDOS /1 \-@

NUMERO DE LOTES CONSTRUIDOS. 15

NUMERO DE LOTES DISPONIBLES (Identificar en plano): _311

60183993-00000
60065037-00000

NUMERO DE LOTES ESCRITURADOS (ldenftificar en plono)

. NUMERO DE LOTES SIN ESCRITURAR (ldentificar en plono) 332 )

VICEMINISTERIO DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO
GERENCIA DE TRAMITES DE URBANIZACION Y CONSTRUCCION

Km. 5 V2 Alameda Manuel Enrique Araujo, Plantel MOP La Lechuza, Modulo A.
TELEFONOS: Conmutador: 2528-3000 y 2528-3100; Fax: 2298-6514



SOLICITUD DE
REGULARIZACION DE LOTIFICACIONES
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Este espacio es de USO EXCLUSIVO de esta Oficina

FORMULARIO RL HOJA 2/ 4
EXP. No., FECHA INGRESO: _ / /20
. EL PROYECTO CUENTA CON ALGUN TRAMITE PREVIO: [ ]Si X ] No

En caso afirmativo, nombrarlos:

RIESGOS EXISTENTES EN O CERCA DE LA LOTIFICACION:

[ 1lInundacion [ } Deslizamientos [ ]1Lahares [ ] Contaminacién

Otros {especifique) __NO EXISTEN

Describirlos que han sido marcados:

. EXISTE ASOCIACION COMUNAL EN LA LOTIFICACION: [ 1Si [ X]No

En caso afirmativo, proporcionar tipo de organismo, nombre y nimero / direccion de

contacto:

DE LA ACTIVIDAD, OBRA O PROYECTO
AMBITO DE ACCION: [ ]Urbano { X] Rural

COLINDANTES DEL PREDIO Y ACTIVIDADES QUE DESARROLLAN:

Al Norte: EDUARDO FLORES NAVARRO Actividad HABITACIONAL

MARTA HAYDEE DE NAVARRO Y

Al Sur: _otrO Actividad __ _HABITACIONAL
EDUARDO GUERRA Y
Al Este:  OTROS Actividad _ HABITACIONAL

Al Oeste: _ JOSE ERNESTO HENRIQUEZ _ Actividad _ HABITACIONAL

VICEMINISTERIO DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO
GERENCIA DE TRAMITES DE URBANIZACION Y CONSTRUCCION

Km. 5 % Alameda Manuel Enrique Araujo, Plantel MOP La Lechuza, Mddulo A.
TELEFONOS: Conmutador: 2528-3000 y 2528-3100; Fax: 2298-6514

~.
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SHAROHDS PARS CRECER
SOLICITUD DE e
REGULARIZACION DE LOTIFICACIONES i g

Este espacio es de USO EXCLUSIVO de esta Oficina

FORMULARIO RL HOJA 3/ 4

EXP. No. FECHA INGRESO: ____/ /20
3. AREAS Y PORCENTAJES DESARROLLADOS EN LA PARCELACION:
Area de Lotes (drea Ufil):___74,244.50 M2._46.92 % Del Area Total del Terreno
Area Verde: 9,986.35 M2, 6.31 % Del Area Total del Terreno
Area de Equipamiento Social: __3,437.37 M2._2.17 % Del Area Total del Terreno
Area de Proteccién: __(RESERVADO) 45,711.48 M2._ 28.89 % Del Area Total del Terreno
Area de Circulacion: 24,414.22 M2, 1543 % Del Area Total del Terreno
Area del lote Tipo: 200.00 M2,
SERVIDUMBRE DE AGUAS LLUVIAS 442.89 0.28
4. DESCRIPCION DEL RELIEVE Y PENDIENTES DEL TERRENO

[ ]Plano aligeramente inclinado (0 - 2%) [ 1 Ondulado suave (3 - 4%)

[ X] Ondulado (5 - 12%) [ ] Alomado {13-25%) [ ] Quebrado (26-35%)
[ ] Accidentado (36-70%) [ ] Muy accidentado (>70%)

5. ELEMENTOS NATURALES, CULTURALES Y TURISTICOS EXISTENTES:
[ 1Rios{ ]Lagos [ 1Mar [ ]Estero [ ] Manantiales [ 1 Quebradas
[ 1 Manglares [ ] Lugares Turisticos [ ] Zonas de Recreo [ ] Sitios Valor Cultural
Nombrar los que han sido marcados: NINGUNO

V. DEL EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS EXISTENTES
1. EQUIPAMIENTO SOCIAL

[ ] Escuela [ ]Unidad de Salud y/e clinica [ }lglesia

Ruta de buses

Otros (especifique) __NO EXISTEN

2. AGUA POTABLE
[ ] Acueducto domiciliar [ ] Cantarera [ ] Compra a terceros
Oftros (especifique)_ POZO EXISTENTE

3. AGUAS NEGRAS
[ ]FosaSéptica [ ]Letrina [ ]1Alcantarilado

Oftro (especifique) ___NO EXISTE

4, AGUAS LLUVIAS
Superficial Cuneta y/o canaleta
Tuberias Otro (especifique) NINGUNO

VICEMINISTERIO DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO
GERENCIA DE TRAMITES DE URBANIZACION Y CONSTRUCCION

Km. 5 % Alameda Manuel Enrique Araujo, Plantel MOP La Lechuza, Modulo A.
TELEFONOS: Conmutador: 2528-3000 y 2528-3100; Fax: 2298-6514
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Este espacio es de USO EXCLUSIVO de esta Oficina

FORMULARIO RL HOJA 4/ 4
EXP. No, FECHAINGRESO: ___ / /20___
5. ENERGIA ELECTRICA
Alumbrado PUblico Domiciliar
Otro (especifique) NINGUNO
6. CUENTA CON SERVICIOS DE
Recolecciéon de basura NO
Oftros (especifique)
Vi. DECLARACION JURADA
El suscrito EL AGRICULTOR SA DE CV en calidad de titular del proyecto, doy fe

de la veracidad de la informacién detallada en el presente documento y anexos,
cumpliendo con los requisitos de ley exigidos, razén por la cual asumo la responsabilidad
consecuente derivada de esta declaracion, y declaro conocer las consecuencias civiles y
penales por falsedad en este tradmite.

Luggr y fecha: SAN SALVADOR , del mes de JULIO de 2018

)
EL AGRICULTOR SA DE CV 4\13 /)/7

Nombre del titular Tul r

NAL( EAP[QUIIECTOS E

INGENIEROS
ING. DOUGLAS ENRIQUE CONTRERAS LOPEZ DUGLAS ENRiQUE C()NTRFRAQ i ()DF7

Nombre del ing. Civil 0 Arg. Responsable Selloly firma del Ingl? CAM&Y Arg. Respongable
INGENIERC CIVIL

Tel.. 7853-6896 / 2512-9800

Nota: §i se requiere mayor espacio en alguno de los puntos, anexar hoja de acuerdo a formato. La presente no
tiene validez sin nombres y firmas.

Este espacio es de USO EXCLUSIVO de esta Oficina. e,

Observaciones: b4 205

NOMBRE Y FIRMA DEL RECEPTOR

VICEMINISTERIO DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO
GERENCIA DE TRAMITES DE URBANIZACION Y CONSTRUCCION

Km. 5 ¥ Alameda Manue! Enrique Araujo, Plantel MOP La Lechuza, Modulo A.
TELEFONOS: Conmulador: 2528-3000 y 2528-3100; Fax: 2298-651
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FE, que las firmas que calzan el anterior documento son AUTENTICAS, por haber sido interpuestas
ante mi presencia por parte de los sefiores JOSE ROBERTO NAVARRO PAbILLA, de treinta y siete afios
de edad, estudiante del domicilio de San Salvador, del departamento de San Salvador, a quien conozco e
identifico por medio de su Documento Unico De Identidad Nidmero, cero dos seis uno tres tres tres seis-
ocho y Numero De Identificacidn Tributaria cero seis uno cuatro- dos uno uno dos ocho cero- uno cero uno-
cinco, guien actua en su calidad de administrador tnico propietario de la sociedad EL AGRICULTOR,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, personeria que Doy fe de ser legitima y suficiente por haber
tenido a la vista: a) Testimonio de Escritura Publica de Constitucidn de la Sociedad otorgada en la ciudad y
departamento de San Salvador, a las dieciocho horas de! dfa seis de julio del afio mil novecientos ochenta y
ocho, Ante los oficios notariales del licenciado Jose Mauricio Tejada Caceres, inscrita en el registro de
comercio al nimero, CINCUENTA Y CUATRO al folio CUATROCIENTOS VEINTISIETE del Libro: SEISCIENTOS
TRECE, inscrito el dfa veinte de julio del afio mil novecientos ochenta y ocho; de la que consta que su
denominacidén, naturaleza y domicilio son los antes expresados y, b) Credencial de Eleccién de
Administrador Unico Propietario y Suplente de la Sociedad, en la que consta que en Junta General Ordinaria
de Accionistas, celebrada en la Ciudad de San Salvador a las dieciséis horas del dia dos de febrero de dos mil
dieciocho de la que consta que en su punto Unico se acordo elegir la nueva administracién quedando como
Administrador Unico Propietario el sefior José Roberto Navarro Padilla y como Administrador Unico
Suplente la sefiora Roxana Beatriz Navarro de Pérez, la cual se encuentra inscrita en el Registro Comercio al
numero CINCUENTA Y UNO del Libro TRES MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y SEIS del Registro de
Sociedades ademas del Ingeniero DOUGLAS ENRIQUE CONTRERAS LOPEZ, de treinta y seis afios de edad,
Ingeniero Civil, del domicilio y departamento de Santa Ana, a quien conozco e identifico por medio de su
Documento Unico de Identidad Numero cero cero cero ochenta y un mil doscientos noventa y cuatro -
cuatro, con Numero de ldentificacién Tributaria cero ciento uno-doscientos cincuenta y un mil doscientos

ochenta y uno-ciento uno-cero; San Salvador, veintitrés de julio de dos mil dieciocho.-
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. MINISTERIO
PRANSPORTE . .
VIVIENDAY SUBDIRECCION DE TRAMITES DE
. i URBANG URBANIZACION CONSTRUCCION
GOBIERNO
DE EL SALVADOR
San Salvador, 30 de julio de 2018
Ref. VMVDU/STUC/230/30-07-2018
[JSTERID DE CULTHRA
DIAESE18H BL AROUEGLDGIA
Lic. Hugo Vladimir Diaz CORRESPRNDENGIA REGIBIDS
, 2ofF[2e i
Jefe del Departamento de Arqueologia Fevht! i/ poz
Ministerio de Cultura ot 5 \?
Presente Morste: NG ‘
ﬁiﬁitnléﬁéﬁﬂimnihﬁf%ﬁmCWUMLT'NMP&{

Estimado Lic. Diaz:

Reciba un cordial saludo, deseando siga cosechando éxitos en el desempefio de sus labores en tan
prestigiosa institucion. Hago referencia al proyecto denominado:

a) Lotificacién Habitacional “San José I y II”: propiedad de El Agricultor, Sociedad
Anonima de Capital Variable- El Agricultor, S.A. DE C.V., ubicado en Municipio de
Tonacatepeque, Departamento de San Salvador. Ingresado a la Subdireccion de Trédmites
de Urbanizacién y Construccion del Viceministerio de Vivienda y Desarrollo Urbano
(VMVDU) bajo el nimero de expediente TR-0033-2018-CE.

En tal sentido y tal como lo manda la Ley especial de Lotificaciones y Parcelaciones para Uso
Habitacional, en su articulo No 45, inciso primero “La autoridad competente, verificard la
informacién proporcionada por los desarrolladores parcelarios, realizara las inspecciones que
considere necesarias y el andlisis pormenorizado de cada lotificacidon”; basandose en los criterios
técnicos para realizar inspecciones de Regularizacién de lotificaciones y parcelaciones.
ARQUEOLOGIA Y PALEONTOLOGIA, remitidos por el Director Nacional de Patrimonio
Cultural, en nota de referencia A107-1078-2012 con fecha 12 de noviembre de 2012. En el literal
2 de cada seccién se establece que se pasard a proceso de inspeccién arqueoldgica o
paleontologia (fase I) si el inmueble se ubica dentro o colindante con zonas declaradas como Bien
Cultural o identificadas como sitios arqueoldgicos incluidos en el atlas arqueoldgico; asimismo
pasa a fase I si se encuentra dentro o colindante a un sitio paleontoldgico identificado, habiendo
recibido el mapa con las potenciales zonas paleontoldgicas el 06 de septiembre de 2013.

Se verificé en los atlas arqueoldgico y paleontoldgico que la lotificacion “San José Iy II” se
ubica a 1.95 km del sitio arqueoldgico de segundo orden denominado Tietra Blanca.

Km. 5 1/2 Carretera a Santa Tacla,
Plants! La Lechuza, frente al Estada Mayor
San Salvader, El Salvador C. A. Tel. 2528 3000

San Saliady, i1 o8 sicAmOscreando o % %
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HIISTERID DE OBRAS PUBLICAS, TRANSPORTE Y
DE VIVIENDA ¥ DESARROLLC URBANO

GOBIEAND DE

EL SALVADOR

UNAMONOS FPARA CRECER
%
COLECTURIA AUXILIAR DEL FONDO DE ACTIVIDADES ESPECIALES DEL MOPTVDY
Giro: Actividades de la Administracion Publica en General.

SERIE"A" Km. 5 1/2, Plantel La Lechuza, Alameda Manue) E. Araujo, San Salvador, Tels.: 2133-3600 y 2133-3651

: NRC: 125262 - 2
NIT: 0614 - 170800-105-2

SERIE “B" 1a. Avenida Sur, #630, San Salvador, Tels.: 2133-3600 y 2133-3651
SERIE "G Av. Fray Felipe de Jesis Moraga, Norte y 2a. Calle Ponients, Ex Aduanas, Santa Ana. Tel.: 2440-5536
SERIE“D" 2a. Cale Poniente, No. 306, Contiguo a FOSALUD, frente a Almacén Bomba, San Miguel. Te).: 2561-3348

Fecha:

Nombre del Cliente:

Direccion:
Venta a cuenta de:_ Crédito Contado
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-SENORES OFICINA DEPLANIFICACION
.DEL AREA METROPOLITANA DE SAN SALVADOR
OPAMSS.

Yo, JOSE ROB:I'ERTO"'"IQ'JA:VARRO PADILLA, de treinta y siete afios de edad, estudiante deﬂ domicilio de San -

Salvador, del departamento de San Salvador, portador de mi Documento ﬂnicp de Identidad Nimero, cero

dos seis uno tres tres tres seis- ocho y Nimero De fdentificacién Tributaria cero seis uno cuatro- dos uno

~ uno dos ocho cero- uno cero uno-cinco, quien actda en su calidad d_é administrador dnico.kpropiet‘ario dela
sociedad EL AGRICULTOR, SOCIEDAD ANGNIMA DE CAPITAL VARIABLE, a ustedes respetuosamente

EXPONGO:

Que- con base al Art. 43 inc. 2 de la Ley Especial de Lotificaciones y Parcelaciones de USO

Habitacional, por este medio con expresiones precisas de mi representada informo la decisién de

optar someterse al proceso de regularizaciép de totiﬁcéciones en !és of'icinasﬂdell Viceri_ﬁniéter_ic de
_Vivienda y Desarrollo Urbano la .Lotiﬁcag:ién SAN _JOSEl situada en Hacie}nda}B;r_Jien‘a ~\(isté, muﬁicipio
de Tonacatepeque, 'departameﬁto -de: San Salvador e inscrita bajo las matriculas SEIS CERO_;CERO
SEIS CINCO CERO TRESS!EI‘E— CERO CEROCERO CERO CERO y SEIS.CERO UNO OCHO TRES NUEVE
NUEVE TRES— CERO CERO CERO CERO CERO,: a favor.de mi representada en: el registro de la

Propiedad Raiz e Hipotecas del departamento de San Salvador.- -
Es por lo antes expuesto con todo respeto le SOUCITO:

a} Sereciba el presente escrito. _
b) Se tenga conocimiento de la decisién tomada por mi persona de optar por el proceso de
regularizacion en las oficinas del Viceministerio de Vivienda y Desarrollo Urbano respecto

de la Lotificacion San José, situada en Tonacatepeque, departamento de San Salvador, ~

c) Sesiga el trdmite administrativo correspendiente.-

San Salvador, veintiocho de febrero de dos mil dieciocho.-




FL, QUE 13 TiFMa que CaiZa ef eranor CoCUMmDnic s AU BN HIUA, DOT naber 5ids interpuests ante

mi bresencia por parte del sefior JOSE ROBERTONAVARRD PADIILA. de treinta'y siete afios de edad.

~ estudiante del domicilio de San Salvadbr, del departamento de San Salvador. a guien conozco e identifico

por medio de su Documento Unico De identidad NUmero, cero dos seis uno tres tres tres seéis- ocho ¥

Numero De identificacion Tributaria cero seis uno cuatro- os uno uno Gos OCNO Cero- UNo Cero uno-Cinco,

quien acta en su calidad de administrador unico propietario de ia socieéad L AGRICULTOR, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, personeria que Doy fe de ser legitima y suficiente por haber tenido a la

vista: a) Testimonio de Escritura Publica de Constitucidn de la Sociedad otorgada en la ciudad y
departamento de San Sal\'iador, a las dieciocho horas del dia seis de julio del afio mil novecientos ochenta y
ocho, Ante loé oficios ‘notariales ‘del licenciado ‘Jose’ Malricio Tejada Caceres, inscrita en el registro de
comercio al niimero, CINCUENTA Y CUATRO al foﬁo CUATROCIENTOS VEINTISIETE: del Libro: SEISCIENTOS
TRECE, inscrito el dia veinte de julio del afio mil névecie_ntos ochenta y ocho; de 1Ta que consta que su
denominacién, ‘haturaleza y domicilio son los antes expresados y, b) Credencial de Eleccidén de
Administrador Uni‘co Propiétarioly Suplente de: fa Sociedéd, en la que consta qﬁé en Junta General Ordinaria
de Aé&ionisias, celebrada en I Ciudad de San Salvador a las dieciséis horas del dfa dos de febrero de dos mil
dieciocho de Ia que consta que en su ﬁﬁﬁt’c’f '6niéqi:§é acordé élegif la nueva administracién quedandd como
Administrador Unico Propietario”él sefior José ‘Robérto Navarro Padilla’y como Administrador Unico
" Suplenté la sefiora Roxana Beatriz Navarro de Pérez, Ia cual se‘encuentra inscrita en el Registro Comercio al
niimero "CINCUENTA Y::UNO ‘del Libro TRES -MiL. OCHOCIENTOS CINCUENTA Y SEIS dé‘l Registro  de

Sociedades; San Salvador, veintiocho de febrero de dos mil dieciocho.~
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cual se encuentra inscrita en el Registro de Comercio, bajo el nimero CINCUENTA Y CUATRO, def libro

SEISCIENTOS TRECE, del registro de sociedades, CERTIFICA: que en el libro de actas de juntas General

“+--= ordinaria de Accionistas que legamente lleva la sociedad, se encuentra asentada el acta ndmero 46-
022018 de Junta General ordinaria de Accionistas, celebrada en la ciudad de San Salvador, departamento de
San Salvador a las dieciséis horas del dia dos de febrero de dos mil dieciocho, y la cual consta que en su
PUNTO UNICO se acordé elegir la nueva Adminiétracién de la sociedad resultando electos para los cargos de
Administrador Unico Propietario y Administrador Unico suplente las siguientes petsonas: como
ADMINISTRADOR}!NICO PROPIETA/F}/IO: El seﬁ‘or JOSE ROBERTO NAVAR;RO PADILLA, de treinta y siete afios

de edad, estudiante, del domicilio de San Salvador, departamento/tde San Salvador portador de su
: res /

* Documento Unico de ldentidad nimero cero dos seis uno tres tres. j=- seis — ocho y NUmero de

52403370

Identificacién Tributaria cero seis uno cuatro — dos uno uno dos ocho cero — uno cero uno — cincc{quien asu
vez ejercera la Representacnén Legal de la Sociedad vy la firma socnal y como ADMINISTRATOR UNIcO
SUPLENTE la sefiora ROXANA BEATRIZ NAVARRO DE PEREZ, de treinta y cuatro afios de edad, estudlante, del
domicilio de San Salvador, departamento de San Salvador, portadora de su Documento Unico de Identidad
nimero cero dos seis uno tres tres ocho dos - uno,/y Numero de Identificacidn Tributaria cero seis uno
cuatro — dos cero cero ocho ocho tres -~ Uno Cero uno -~ ocho l/s/personas nombradas fungirdn para el
periodo de CINCO ANOS, contados a partir de la fecha de inscripcién de la presente credencial en el Registro

de Comercio.

Y para los efectos legales cons;gunentes, extiendo la presente en la ciudad y departamento de San Salvador

a las quince horas del dia dIEClSEIS de febrero de dos mil ¢ ecnocho -Entrelineas-tres-Vale.-

172/

JOS ,ROBERTO NAVARRO PADILLA

Secretario de la Junta General de Accionistas

DOY FE, que la firma que calza el anterior documento es Auténtica por haber sido interpuesta ante mi

- presencia por parte de JOSE ROBERTO NAVARRO PADILLA, quien es de treinta y siete afios de edad,

Estudiante, del domicilioc de San Salvador, departamento de San Salvador persona a quien conozco e
identifico por medio de su Documento Unico de Identidad nimero cero dos seis uno tres tres tres seis —
ocho y Numero de ldentificacion Tributaria cero seis uno cuatro - dos uno uno dos ocho cero~ une cero uno

J
— cinco. San Salvador, departamento de San Salvador, a los dIEClielS-' qlags;dej\mes de febrero de dos mil

daec;echo




ELS, ALVADOR

uuAmonos PARA CREGER

REGISTRO DE COMERCHO

* REGISTRO DE COMERCIO: DEPARTAMENTO DE DOCUMENTOS MERCANTILES: San Salvador a las
siete horas y cuarenta y siete minutos del dia veintiséis de febrero de dos mil dllemocho.

: j v v , :

Inscribase la anterior CREDENCIAL DE ELECCION DE ADMINISTRADOR UNICO, PROPIETARIO
SUPLENTE de la'sociedad'ELNQ\:RICULTOR SOCIEDAD ANONIMA DE (APITAL VARIABLE.'
DERECHOS: $6.00, comprobante de pago nimero 71899470, de! dia veintiuno de febrero de dos mil dieciocho,
presentado en este Regxstro a las ocho:horas y veintiocho minutos, del dia veintitrés de febrero de dos mil

{Lic. Julio Amilcar Palacios Grande / '
REGISTRADOR ~7| __ o

/

/

AINSCR_ITO EN EL REGISTRO DE COMERCIO AL NUMERO 51 DEL{_ LIB_R':‘O 3856 DEL REGISTRO DE:"
SOCIEDADES, DEL FOLIO 193 AL FOLIO 194. FECHA DE INSCRIPCION: San Salvador, veintiséis de
febrero de dos mil dieciocho.

Lic. Julio Arniicar Palacipglirdnde
REGISTRADOR

FORMULARIOS STANDARD, S.A. DE C.V,, PBX: 2525-3500 FAX: 2260-6858
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1z | HRERD SESINIA.~ LYBSC COTAVD. En Ia civdad de Saa Salvador, a las catd-ce roras de-
11 dla catorce de inlic del des mol cinco.- Ante wmi, SLORIR PATRICIA GUEIRRIED CONTHRRAS,
. Notaiaf _de este donicilio, 3e clowga el pres=nte instraments que contiense: A}
8 CCHFRAVENTA: Conparsoe lc sefiora FE DEY, TARMEN NAVARRD ESCORAR, <do ciarenta v =eig ajlos
- de edad, Adninistradora, de este domicilio, a quien hov comozou e jéentifico per medio
" de su documente Unico de Tasptided wimere cerc saro cuimtentes rtreiafa v siete 3il
0 seisclentos treizta y ires= Lres, con ndnerc de idertifisacién vridataria cemo
selgcientos catcrce~ cero sesemta y hn mil pincueata v ocho- £ezo C8EO sinco- uno, A
0 .
quien e aefelavte 38 le llamard la vendeders, y ME DIC8: I) Jae rondrwme inscripciim
81 +
2 QRENIA ¥ CUATRC dal Libro CUATRO MIL SITECIENZOS CINCURNIA ¥ OCHO ce Prop.edad del
Registre de la Fropizdad Haiz e Kipotecas cs  este deparranaito es cuela y actual
23 -
,opseencra 32 un ivmaeble ce naturaleza ristice wdentificzes comy varcels NRMERD D03,
2 K
At Ko vy e e bty
MOLSIRERAC JRRI.
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e

N

DOS COLONES

Hacienda Buera Vista, situade en jfupisdicoids de Tonscalepegue dzpartamentts de San

salvador, el @l originaimente fus de una extersidn seperficial de rqé HECTZBERS

TREINTA Y OCHO ARFAS SESINTA Y NJSYE PUNTD JTECISAYS CEHTIZREAS equiv{lentes 7 UCCR

N

MANZZNAS. perc por haber segyregadc una porcidn de trés mil cmetrceientes roventa v cuatrs

L./l

purtoc oLBCLENTa ¥ CLnee merros cuadrados, actualmente ds una eatensidén ce QCAO HECTAREAS

YRPS ARZAS ORTENTA ¥ CURTRS FURTO SHSEMTAR ¥ Un CEATIEREAS. I7) Que del irmusebla

~%

relacionado, eI cual timne la extensisn muperficizl Wltizserte mencionada por medic de

este irstrimento desmembra une porcidn de la wisme natureleza y sitvaclidm pare on que se

describe asi: DPorcion de terrens d@ natnraieza rustica situade en Bacienda Buera Visza,

1¢

en jnrisciccist de Tonacabepeque, departamente de San Salvader, de  una extensidn

it

superZicizl de SEIENTA T CURTRO M-1L THASCIENTOS SESEATA ¥ SIETR PUNTO SESRYTA ¥ COATRO

METROR CLADRADOS eguivalents a DIEE MANZANAS SBIS Mil CAIATRXESNIOS CINCO MWIC VEINTIDGS

[ =

VRRAS CURDRADMAB, el cual 32 localiza Fe 1z siguienle maaerz: par-lendc del moidhn

14

esquinero Su- Orient2 rcor coordenzdas Jeodésicas cuatrocientes ognenta v cinco mil

13

seecientos cuarenta v doscieatss noventa ¥ seis mil trescivntes weistisiete puntc

16

3¢3enta y sicte conooido cowe ¥-6 se faicia la sigulente descripeidn AL SUR: Compazste de

17

dos tremps I6cLos e. primern cel esquinero MeG al mojsn ¥ BRES ot uea distawcia de

is

ccherta y circo Dunts sesenta netros con zumba JUr cuareats y Cualro gTafes cuaverta y .

3

oche minatas treinta v seis sequnces Jeste, €l sajunde ool mojén ¥ TAZ8 al wojsn M CLATRO

-

3¢

<or. uoa doslencia de cuinientos nuince purto ochenta v un metzrss ¢on sunke Nonte setenta

-

$ mhay gracos veintidés miitas cuarente ¥ och2 sectiwjus Geste, lindade por ambes tramds

g2

con pozcién Uso sropiedad de 8L BGRICELTGR, S.A. DR €.V AL DGEZENTZ: Conpuesto de cuabru

23

Lzames rectos, el prigero cel wmojén M CUATRG al mojdn ¥ CINCO cor una d:stancia de

ochenta v maeve rcunts sekenld matros con rumbo Korte cuarenta y tros grades veintichs




!

2

b

minuzos xic@_gzisegﬁnccs Jéste, ®1 sequndc del mojén M CINCC al mejém ¥ SELS con una

( . ey .
distaicia de ‘fqg_;}:tiﬁ{és‘ Dupic poveata y caatro netres con runke Norse cuarenta ¥ seis

godoy veintiteds nirctos dieciorbo segundes Ceste; el tersers del moién M SEIS al awxido

. ¥ 3IITE cen aae distancia de  brace purto cofncmerta y cince metzas, ror rumho Horte

mn

il

12

13

4

1]

18

17

9

20

g1

W
w

cieciséls grados veinte xinntos seis segundos Ceste, el cuatro del oo’én M SI87E al

neidn K OCHG con una distanzia de siete punte cuarenta merrns con nmbo Horte cusrenla y

nteve grados cualro mitutos t-elrta y zres punts noventa y nueve segundes Este, ilindacc

en =9kas tramos won terrsne de Juan lamos! AL NGRTE: compuasto de a0 trane recto del

meidn M O0CHO al mojdn MF cop una cistancia de quinientos cuarenta ¥ unD punte oensnta ¥

sieté netros, cop runbe Siw ncheptz y siere grados veintitpés m.nutss dieciocke segundos

Evte lindade en eske tranp con propicdad de Iz seflora Martha Haydee Navarra de Fisres; ¥

AL CRIERPXE: Compaesto de tres cramos recios el prinero del mojsern N~F al mojén ¥-2 con

una distanciz de sessrta y sels punto diez mertras Tumko Sur trelnta v wa ¢rados cexo

slexe minulos Lrelnza y sels segundos 3ste, ol segundo del moején M-E al nején -4 con

sna Jdistancia de cipcuerta vy TZew runtn noveria y ocho xetros cen rumbo Sar dieciazeve

grades ciicuerta y cuatro mimtos veintinueve ponto acventa y dos segundes 3ste, y el

zercers del mejan M-3 al weién H-§ < una distancia de cincuesta punto once metros coa

rumho  Suc  setenta y siete gradox cuarenta ¥ siete minugtey disciouhe punto circuenta y

se.s segindos Bste, lindarde con terrencs de Sartiago de Jests Rivas e inmueble genural.

da dende se deswamora 21 cue s2 describe ccopiedad de La vendedora y se itega ai msjon

eaquirere H-G, puntd de gpartida derde ilo inicio la presente descripeién. ITI}  Que

libre de thde cravanel ¥ pur La canticad de SESENTA MIL DCLARES DE 108 ESTADOS TMIDOS

o

95 AMBRICA que <ice haber recibido A sn entera satisfaccior parte ie la 3ociedad 85

SRTCULIOK, SOCIECAD ANCHIMA D=2 CAPITAL VARTAELE que puscde agrev-arse EL AGRICULTIR,

24
e s
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PAPEL PARA PROTOCOLO

BOS COLONES

s.x. D2 CN,, Iz vende a este =zl inwgeble la porcldn cesmenbrads y descrits,

hzcieéndole por medio de este instrumento la tradicidn cel dominie, posesiér,

usg ¥ denis

dexechas gue le perternscen sobre el misaw, entregdndaselns natexriaimenie ¥ sw gblica ad

saneanivate de Ley. Presente desde ol ipizic de esta eacriturs eo Inqeni&o JasE

BORRRTO HAVARRD E3CUBANW, iien es de cincuenta y cuyatra afios de edad, Inceniers Mgyénomo,

dal deonmiciliuv de San 3Salvador, a qiier copazeo ¢ identifics por medic de su Documento

Uniza de IYdeatidac Nilpero cerc uns nueve onabvre seis bres uno unowocho: ¥y con Nuxero de

Identificaeisn Tributaris cerc seisvlernios catorce-dnsnienios poventa il ciente treinasa

¥ ciuco-cers cerdo nna~nho, acTuands en acakre y Tvepresentacldn en 33 vardoter de

administrador Tnice Propictario dz la Scociedad EL MGRITULIGR, SOCIEDAD AONMIMA LB GAPIPAL

VARIABIZ gque puwda sbreviarsa EL AGRICULTOR, 8.A. DE ¢.v,, del doxicilic de Nueva Jan

Salwader, Jepartamente de La Iibertad, con Naerne de IdentiZiczoion Tr-hotaria cero

juinientos once-pers asssenta mil setecientss ¢chenta v ocho-zieats uno-~des, guien on el

~rapnscursy de este  Instrumento se dercminard "la socieded sewpradcra®s cuya persoberia

dey fo ds ser lzgitima ¥ saiiciente por Lotmr Zenidc a 3a viesta: 3) Testimonio de Ia

Escritera Pcbhlica de Consti-uciér de la Scociedad, otoryada en esta ciwdad, 2 las

dieciocnn horag del dfa seiz de julio de mil novecientcos viwpke ¥ oThe, arte 1a oficics

del HNozaxic Josi MNauricia

Kimers CINCUENTA T CORTRO de)l Libro SYISCTENTOS TRECE Je Regiatro de Scciedades, de la

Telada Caveres, inzerita en sl Registroa de Comerzla baje el
d

cual constar qe

=1 pasuraleza =8 Andaiza gsnceta al giucn de Capiral var-able, 42

nacionalidad salvadcrefia, del domicilic dz Hueva San Szalvador, Depaxbamentc de La

Iiosctad; que la presente aperacién ests compreadica en su firalidad socials qoe su plagss

es  rdedinidor c¢ue la Adminigstraciém de la Swojedad estari contiad: a ua Admirnistrader

tmice = wma Janta Dires— va sSegin Se Zecptes, quicnes 3urardr en sus fumcipRes CING AROS;
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18
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gue la P.epr:‘;s:g:acién;hega}. Pucicial y Extrajudicial de la Sociedad v &l vso de a fima

5‘"1 T o
gocial le mﬁ:gespatdezé Al Administrador Unico o al Presideste de la Jurta Dirsctiva,

-

teniande el Administrador Unicc 1as nay amplias atribucines pata otorgar y selebrax

wxia ciase fde actes y conurates, v el Presideate recesizard de acaardes previos para

- ctorgar ciertes actos. fonsta en la Essritura en referencia, que se adoptd el régimen ce

seministracién Unice para los primerss cinco afles; b} Crscencial sxterdida por el

Secretarie de la Juntz Gensral Qrdinarla de Accion_sies José Ecberto Ravarze Tadilla,

el dia veinllano de jumis del dos mil dom, ea caye PUNIG TEECERO, de Murta Saneral

Orcinaria de Rocixnistas, celebrads el ia veinte de “urio det dos mil dos, consta que

por unanimidad se acordd elegir Aduinzstrador Unico Prep-etario al Cugeriero José

Raberto Vavarre Bscobar, para an periodo de Cinco affos contadss a partir de su elecctidn,

Dicta Credencial sz encuentra inscrita en el Registro de Copercio baje ) Nimero

COARENTA ¥ & del libro O HIL SETECIERTOS VEINTIUNO del Registro de Somiecadss con

Zeckz  doz de julis del €08 mll dos; ¥ ME DICE: que a nembre de su representada agepla

la wventa ¥ tradiclén que sc e hace de 1a pozcisr del innueble descembrada y va

descrita, daacose por recitidn asi wismo del ceminio, Posesifa, uscs, v demds derecss

que agbre . misoo se e tranafierer, re~ihigrcale pateriaimeaze. W) la comparecienze

seflere ¥R JEL CARMEH SAVARRO BSCORAR, maniliesta qie despi¥s de realizalia L3 abieriuc

dasnembracisn, £l iomieble de su propisdad queda reducidh a una pezeifm de 5278 MIL

CUATRG FUNTO SETENTA ¥ SEIR METROJ CUADFRDOZ equivalente a OCHO MTL QUINTENTOZ NOVENTA ¥

N0 PUNTO  SESENTR Y URX VARAS CUADRADAE, porsidn cue se ioraliza de lz wiguiekile wanera

partienca del moién esquinera vor-crients, con curcdenades gsodésitas saatrocientos

achenza y ci.co mil setecientos beeintz v sizte punto trece y dagclentes novents y seis

wil custrocisntes wveiptische punze treinta » rueve, come M-& 32 initcia la siguiente

1

s (s

HOUSIRZBACCER



PAPEL PARA PROTOULCCLD

Jescripoisi: AL ORIENTE:

3

3 #etarcia de setenta ¥ cuatre punte cimzienta ¥ Siste merros con yumbo 3ur treincy y tres
2l q_tadcs veintisiere sonutecs diesiocks segundoes Este, lirda son terveno de Ecuaxdyjcuerra,
3 carretera a 1Ionazatepegue Az por meddor; AL 8B complests de da3z rranos ra:tos, el
5 prirerc del molfar N DOS al noldn M-G con una Jistanzia de cinszeatz y omatze prnaktd
6 veintissis rertrss con rumbs Sur cwarenta Y cualro yrados cuarerts ¥ ocho wimatos treints
v y sais seguados deate, =l segunds del moidn ¥-G al notdn M-H con una distarcia de
8 flna;en:a punrn once mekras <on runbo Norse setenks y siete grados cuarenta ¥ siete
u nirmtos dleciocno purto cincuenta y se;‘.s seguutus Neste, ~LAcan cna poroidn ane propiedad
10 de 5? {’u_::i.c::l:oz, S.A. 0B C.¥. Vv [pepeidn  cesmenbradz y descrita, comprade en 2sta
1L gscritura por  BL ZGRISULSOR, B.A. DE €. V., Al PORIENTE: cumpuesta de un tramo xeckts delf
12 moidn M-B ol modérn M-E cun upa disitancia dz2 cinsuenta y tLres panto reventa v ocho :us::ofﬂ
wml coz  runke Nazte disciazeve gradss cincuenta vy ccatxe minvtas velalicueve punto novanta J
X 438  segunrkoz ©esbtes, lindado con poxcidn desmenbrada  ya  descrita adguixida E':P‘este
% iastruorenta poT BL ASRICULASR, &.A. D2 CV.7 AL HORTR: conpuesta de cuatry Lrams
-

16 weles, Bl primern del mejés H-E 31 mojén M-D con una distancia de veinti3ss punto
17 clacrenta ¥ cuatro meixres con :zm:?c Norze ciscien™s y tres grados cers un minuty treinty
8 ¥ sieve puntc sinceenta y dos requmdss Este, 8l secundo del moidn M~D al mojsn ¥-C ron
is ung distancia de diecioche puntc setenta v siste metzrms con rumhs Sur cincaenta y sed
20 crados cezce miantos vein_:‘_cudtro fanta cinouenta ¥ nuave segundss DUste, el zTarcerc del
21 reidn M-C al mejon al ¥~B wne distancia de diecisiete puats ochenta v siete netrce —on
92 .omns  Horte siarenta y  eche grados . cinouentz ¥ Jneve minukos trainta ¥ ocho panty
25 cipnouenta ¥ sleie megandos este, oparte del poidén M-3 al acién M~2 con ynz distancia de
treintz puato doce melres con Dumbo Norte trminta vy wizes grados veinridn sirutos|




gianisé s g:-'np,r.j},. sesenta'-'-‘g ¢irco segundos Este, _inda con porcién sagregada y vendida a

1 :

o N

dcn Sanmtiagoe &a',::{gsx’.s"a_ivai ¥ =€ liega al mojdn esquirers M-B punto de partida donde se

S iricid a presante descripeisn. Yo Ia Suszrity Notari@ ILcy Fe: a) {ue antre 13

vendedara y la sociadad ¢ompzadera m> existe viaculo ce parentesco alquno; k) gue este

4

contraro causa impuesto de txarsferencia por lo gque agregare la boletz de rectho a

o~

[

legajo de znmexo de mi protocole: d) Jue antes del olorgamiznto de este contrato hice

las obtargantes la advertenzia centenida en el Articuln kre-nta y ndeve del a Ley e

Uotariado y BArtimnie s=iets y oche de la ley de Transfexencla de Bienes “nmuebles. B}

BXOIFICRLION DE HITOTECA ABLERTA: Comparecen: pdr un: parte el Licenciade MARCD DAVID

PLATERG PANIAGUA, de veintiocho afics de edad, Abagado y Notario, de sste domicilin, a

0
quier. conozco ¢ identifice por medin de su Documents Oojuc de Tdestidad ¥imere cero zere

i
clenic ciarenta y oche mil doscientes veinticuatra- siete, quien acta ap sy calidad de

12
Apoderado General 3dninistrativy, del RANCO HIPOTEGARIO 25 EL SALVADOR, SOCTEDAD

13
AMONIMA, Institucién Bancaria, de este domic: e, gue se llamard “EL BANIZO™, con Rimers

i

de Icentificacién 7Tributeria zere seisclentos c¢atoTce-doscientos nowensza mil cieato

5
saS.ciente, por Laber Tenice a2 la vista: 51 Tesvimonio de 1a Escriiura Mioliva de Poder

17

Seneral Adwinistrativo otergada en esta ciudad, a los nuevs horas fel 413 diez de

Jciubre o dos mil tras, ern los piicics del Hotario Juan Maouel Yaliemte Calderén, pox

19

2l Ingenierp JDSE ROBERDO NAVARRG ESCOBAR, er su carvdcter 2 Presidante de ]a Junza

%0
Directiva y por erge Represerianta legel del BANCO HIPOTECARIO DB ZI SRIVADOR, SGCIFDAL

Py |
21 fegistry de Comercie con fecha

e

REONI¥A, a faver del comparecieate, inscrita en

22

veinzitos de ootekre de s @il tres, oajo ¢l nodmers TREINCA Y SIETS del {ibra

et

4

NOVIOTENICS CUARENTA Y HURYR de Otros Contracos Mercantiles, de la cusl conaza: Que sl

24
Amsxide CospmtradeSin Cealinficos
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PAPEL PARA PROTOCOLO DOSCIENTOS SETENTAY SIETE

DOS COLONES

Lrcerciady Marco David Platerc Paniagus, se encugatra plenamente facultade rara J.ergac

actos ¢ Zontratcs cumo el contenido en =l predents instrvmento. Asimiswo Doy Fe zae en e

Poder agal relacisnado el Nokario zutorizante dio fe de la existercia legal del 3ance, a{

relacionar que el Pacto Social vigente del mismo esté inscrito #b &) F2gistyo de Comercio

al aGneru TREINTA Y CINCO del Libro UN MIL SETECTENIOS NOVEUIZ Y TR38, del Registrc de

Sociedades, lo misne gue de la persoperfia jaridice von gue &t el Ingér:i are Hzvarrs

Bscabar; ¥y por olra parie comparece el [ngenierc JOSE ROEERIO RAVAWERD S500BSR, de

cenerales antericrments relacioradas an el Aparzado A} ds eslv imstouments,  actuendo en

ronbre v representacidn 2a yu cardorer de Administrador Unice Propietariz ds la Scciednd

FL ASRCCULTOR, SOCIEDAD ARGHINA DE CARTTAL VARTANIE tus pusde abreviarsa EL AGRICULICR.

8.A. DE c.v., el donicilie de Santa Tecla, Depertamsate ce [a ILibertad, cor ¥imers de

Ideatificacisn Tribtutaria cere 4quianientss once-cero segerka mi setecientos cchenta ¥

acho-cierto  ane-dos; ciya personsria = quedado ampliaventr descrita €r el Apartadn R de

este jrstrumento, a gu.en en adelante se dercminari "la sociedad hipstecarte™; ¥ MR

w

18

8

30

2

a2

23

24

DICEN: 1) RELACICH O0F Li STRLTECA ABIERTA A MDIFTGAR: a) Q22 segdn esur.lura plidiica,

azorgada, =an 1z ciudad de San Salvador, 2 lay unwe hores del da cieciache ee junie del

dos nil tres, amte Lof oficios Nctariales ce Marla Tsabel drastes Acpsta, la sociedad

4

it.poteranta, comstituge a faver del dancc BRIMERA EXROTECA ABIERTA. pars el plaza de

VEINTE afiea, rasta por la nuna ce SETENTA T OCHO ML DOLARES DR 103 BATADCS THIDGS DE

MNERICA, o cual recag sohTe in  innueble d& naturalsra  de naturaleza mistica,

s¢enrificade coms parcala HNimers J¥0, de una extersiin superficial de OCHO HECTAREAS

THEINTR ¢ CCHD ARERS SESTNTA Y NUZVE PURTO GIECISIETE CENTIAREAS equivalentes a DO

MANZANAS er 33 parte sur del inmusble, rhicads er la jurtadiccifs de Tonavazepesue dal

cepagtanents de 3an Salvador, irscrite dicha nipatera a faver del Baxes bajs la Matrizala

Yy
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SESENTS WLE(NRS SESENTA Y'CINGO ML TREINTA Y SIETE-CERD CERG CERD ZERQ CERO Asientc

.~

\‘-,_i“- N .
D02 del Regitrs de Hipotezas del Pepartamento de  Sar dalvador, IT) MODIFICACION: al

RCFUERZO ODF GARAKTIA: Que para reforzar la qarantia hipctezaria constitulda

origimalmeatc, la mal ya ha sice relacionada, 1a anrdedad hipotecane, cenwiete en

‘pecrporar 2 la  PRINEPA HIPOTECA ABIERTA va antes relaciomada, el inmichble et cual ha

quecado amp.ismente descrito en el literal A) rnera. rcmend I7) de esta Bacritura en

la parle -elstlva a la Ccwpra Venta, inmueble aun no irscrito s favor de )z sociadad

hipotecantz perc es .nacribible por estarlo su antecederte al numerc ya reé.acionadd en

el Apartads A, numeral zomarc I) de este inatrumento., por 1o gue el inmmsble aficionade

antexicmente descrite se nensidera ircorpotado & la priners hipotecs abierta, recayeade

sobre el misme cl gravamen aipetecario ya mencionada. b} TRCREMENTO DE MONTQ OF LA

HIPOTECR ABIERTA. Que cono consecugncia del vefuerze de garantia adicicnando el irmmuenie

anles descrite a4 la hipoteca ahierta ya constituida por la suve.edac hiootecsrte, los

vomparecientzs convienen en THCRENEWEAR BL MWNIO de la dipoteca abiertz antes

relaciorada en la suma tr CIEN MIL DOLARES DZ 1O ESTROOS TNIDOS DE AMBRICA MAS c¢ decir

quz n partic de esta fecha dicha bhipoteca atierts garanrizazd obligaciones de Ia

soxivdad hipstecarte y/o Lercero a quienes jarantice hasta por la suws CIENTO SETENTA ¥

OCHO HIL DOLARES QX IOS XBTADOS UNIDOS CR AMERICA. Coaw consecuencia del inorenentce del

monco ~a sociedad Hipotgcaste valGs _os inmueb_ss hipobzcados en con*urto en la sura 3s

CIEXTO SETENTA Y OCRO MIT DOLANES DF 108 EBTADOS UNIDOS DE ANERICA, valto -uys efectas

legales sonm de st conoeniento per ewplicacitén wyas al efecto le Fizo la suzerita

notacia. ITY) E. Rulerado cel Dance manifiesta que acepta em todog sus Lé-niros la

presente medificacifn 1V lLos oomparecientes menifiestan que quedan vigentes -odzs lasg

demds conciciones vectadas en 1o escritors piblica de hipstecs shisrsa relacisnada en el

Ancucar OspmbadeSavieis Enfionn

AAEBEBACIER L




conviniendc 103 comparecienta’ er que lig presente: madifisacionss ne consti!u:fen

2
I3

3| Dbovecion algura. o Iafnotaria ~ ~ Haga ccostar gue hice a la sociedad hi;:ohe;antbas
2 advertencias que ssflala el articulc treinta ¥ nueve de la Ley de Notariado. W) mchau
g{ DEL PrLAZo: 108 plazes garancizadas por 1a I-?ipoteca Abierts censtizuide se kandrés por
6| caducades ademfs de los mencionados en eecritura de Hipotece ablerte relacionada, en el
~ caso que la oTeserte escriftura no pueda ser inscriza en el Ragistro de la Brcpiedad
s corcesporcienta, pex  la existensia de presantacicnes o Lascripriopes: de ewbargos, 3 por
y coalguier otra razfn., vomo en €1 rass oe Gue existan obssrvaciones hecras nor el Reglatro

0 B4Slice respectivo y eatas ne gesan subsanadas er &1 nlazo ¥ forma que establece la Ley dg

Praracimientos Uniformes para Za Fresentacidn, Tramite v fReciszrs o Depdsize de

1L
Instruwentos «r 193 Registroz de la Propiedad Ral: e Eipotercas, Social de Jmmusbles, ce

13 Comsrcin ¥ ¢e Bropiedad Intelectrual, el ccatrate quedarid remuelto ¥ las ccsas volvezan

14 41 estado en ue se& ensostrzban previc a gete &cicy shqcmuse Lo cemparecientes a
e e

l otcrgar 1oz doonnertos jue sean GROesErids para tales ofectes. V) BAREERION ¥ GASTOR:

18

1% Serdan por cuenza de l& spclecsd hipotecants los gashtes y hm:acrarias de este instruments,
7 asi como todos lcs gastos en gque ¢l 3anco tenga  guE incuxrir para electes de su
8 ims~uLig~-cibdr  ¥ie canselacifn ¢a el FEsgisiro de Xa Propisdad Rals e Kipolbecas ¢ Registro
1 Soc.al  raspectivg, tales como derpchos de regisrro, sustituclones ca fallos,
2> sextificmzianer wxgractacas o Literales, nueves ansIdaciores nrevertivas, cancelasiongs te
21 cuclquier mnaturalsza, de confermivad 3 LR LSV DE  PROCRDIMIENTDS UNIFCRMES PARE LA
a2 PRESENTACIOM, TRAMITE Y ARIGISTRC O DEECSITO DB DINSTRUMENICS EN 48 RECISTROS LE 1A
24 PROFIZOAD EBYZ ¥ BIPROIECAS, SCCIAL DI IIIMUEBLES, PE OOMERCIQ Y OF PROPIEDAD INTELECIUAL v
24 demss leves vigentos; gquedandn enteadido jae 1z antsricr €mmmeraclsn po 23 de cardcter




LR ]

11

iz

1

b}

15

16

17

]

234

24

 tne

taxativa si,ﬁg*ejw'blific&civa, ast come cvalquier otre acte o gaste gue a discrecidn del

l

0 3e cdiégdere ROCESAILO para cunplir coa el fin antes irdicads, psrs lo cual la

sceiadad  hipobecante autorfza al Banzo para que ests pueda carcer en cmalquiers de sue

cuentas corzientes v/c de ahorros ¢ en cualcuier clase ¢ deposite de dinerv apertusade

con el Bancc, los castos efectuados en tal cencepto, 1o exzl acepta la saciedad

hipatesaste grevis y sspresamente en &ste acto, durante rade el plazo de la presente

-

hipcteca. VI CTAUSUIAR BSDRCIALES: L sociedad  hipctecantz en este actc deizga

expresamente ls familtad que le oferge la  fey de Precediriances Unlformes para la

Fresertacida, Primits v Registro o Lepfsite cde Instrumentos 26 los Registros de {3

Propledad Rafz e Fipplaras, Sccial de Irpusblas, de Comerein v o Propiecad Intelectoal,

para lis proseptacidn y retiro de ia presenfe escrirurz piblics, en forma fnics v

exclusiva al Bance Hipotecario ds 2 Salvador, Socisdad Andripa, obligdndose a que no

ebirard ¢ qutorizerd a persons uistinca el Baace, parg llavar a cabp este trdnize. Ia |

! ]

snniedad  hipotecarte desigez ccaw fpoderavo Evpecisl para eir sotificacionas 3l Barco

Hipotazarie de X' Salvadur, Seciedad Ardmime, respectn de la inscripcion de s

instrupentos aujeios 5 Registro. facultdndoic ademis, para interpener cuaiquler Recurse

que do acuerdo o LA LEX DS SROCEODIKIZNTOS GNTFORMES FARR L3 PRESENTACTEN, TRAMITE ¥

RECISTR? O LEPUSLTQ DE INSTRUMENTCS EN LOS BECISTROS OB LA BROPIEDAL RAIS E FIFQTECAS,

SOCYAL D2 JMMUEBEES, DE COMERCT0 Y D8 ZROPIEDAD IMTELECTINL y cemds seyes v}gartes@i

*ergan dateche 3 ef=ccer. VII) DECIARACIIN DEL NOTRRIO: Yo la suscrita nstaria, declara

cfpresa ¢ irrevocablemente, gue regunciao a la facunifad qua me otarga el articulo Dove de

iz ey s Procecimisntes niformes psza 13 Preyenlacisa, Trimitz v Reqistro p Bepdsito

da Instrumeacos en 108 Reg.siros de iz Fropiedad Ralz e Kipotscas. Sucial de Inmvchbles,

da Comerviv v dJde Propiedacd Imtelectial. pama la presertaciiz y retirn dej c .!as'_-J

Loeckcdulapanmsiz Sevhix Crlion
ACOSIERCRACRZEL
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PAPEL PAXA PROTQCOLS DUSCENTOS SETENTA Y, HpE

DOS COLONES
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J
o

testimonios e se expidan de conformicad a la presante ascriture, delegando pATa.:

an focrma Unica y exclusivs 2l BANCC Ki¥OTECARIQ DE EL SALVARDIR, S.A., Cmprmeﬂ.énd%s a

que no retlrardé o Adtorizard a persona distiata dal Basro pars llever a cadboleste

crémite, exorerands de cualguler tipo de respopserilidad al Bance zrespesto Aq ia

ingeripzién  del insuriments correspondieate. Asimismo declaro, eatar o corocimicnte ael

compromisa que ma dspone el artizalu Sesenta y siete de iz Loy de llotariada y Ic que

establece la Loy de Frocodinientos Unifvimes para la Presentacidn. Todwite y Aegistrn o

Fepdsito e [istrumentos en  Jlos Jegistres de is Fropiedao Ralz & Hipoberas, Secial de

Inmuables, d8 Cepercins y de Propledad IaTelectual, especialmente lo Jispuegtc ex sus

artfemles siere, ochs y nueve. quedands sujefo 2 la responsahilidad gue establsce el

articulc sSasenta V dos de la bLey de Mataciede y dawmds disposiciones legales wvigentes,

por los periuicics causados por &l incwmplimiento, comprometidndsme & colaborar o

cpadeuwrar cor &l Aance Hipocecsrioe de Bl Saivador, K.4., & soliziuad de este, paia
———

splventar omaiquiar bige de ebgesvacidn resiizada per al Registro de lsa Propladad Paiz e

Hipoteocas respective, dnsluyerstn la sustitusidéa ge follos o la emisidn de un nuevo

instrumenty culde sste 3ea necesario. Doy £z qae adver:l a la sseiedad hiporecants de

la ooligacida

que tiene de estar selvente de pago do s dmpuestos respectivog rarz la

suscripeidn de esta escritnvae en el registre corvespordieare, de conformidad a le

esteliecide em €1 Articwlc FRSINTE ¥ MNULYE de ia fey de Notariade. Que hize las

agvartenciaz & gue ge rzefiece el artiwirie ROSCIENTOR VEINTE del Cogdigo tributszie. BY

FRESTAMY MERCHNITL. Me continua wanifegtande el Ingerniexa JosE RCBERTD NAVARRC ESCOBAR,
QUSRI

de genera.es anteriarpente relaciahadas en el Apa~tacc A) da este insttumentu,  Actuando

en nombre y  represertacidn en s31 cazdcter de Adminiskredor Jxice Txopiezaric de la

Socizdad EL ASRICULTCR, SOCIEDAD AHGNINA DF CAPITRL VARIAHLE gue pueds ahreviarge EL
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nEg- R ¢ de. comiziiie de Nueva San Salvader, Departaments de La

Libertad, con Wimbro de Idertificacidén Tributaria cero quinieatos crke-~cera sesenta mil

selvcientos ockenta y ocho-rtienta uno-dos: cuya personeria a quedads ampliamante

deserita en el Fpariado A) de este irskpaments, quiz2n eo transourse de este instruzento

se dercminard "La sociedad deundora”; v ME DICE: T} SUANTIA: Que el BANCD HIPOTRCARES DE

Ef. SALVEDOR, SOCIEDAD aNONDM, institucisn Bancaria, de este donicilio, con Nimers de

Identificacisdn Tributaria: oere seiscientas catorse - descientes roventa mil cienks

treints vy claco - cerp zaso une - unn, 2 quisn se llamard el Banco®™, kz concedidc a la

sociadad dewdora ur crddito & tizgio de mutws por 1a suna de CDNCUBNIA ¥ TRES MIL

DOLARSS DF 108 ESTADOS THIDOS UE AMERICA, cantidad que em este aszo ha recioide er su

roralidad ¥ o2 satisfeccoi’n. 133 DESLIRO: La socedad deudovia iovertisd lo sumz mutuada

=r.  financisr =i complemento cel precic de compza de  ur terraxo rtstico de DIBEZ

HENZRNXS, SRIG MI% CULTRCOIENTOS CINCO SUNTO VEINTIDOS VARRS CURCPADAS, identifizada de

acuerdo a arrecedentes ooms porcién Dog, en procesa  de  irscriocidn, ublicado en

jurisdicsidén ce  Tanacatepeque, Departamento de 833 Salvador. [IT) CRIZER DF FOrpos: Bl

cragerte créditc =3 otorgads con fondas propios del Bance y/¢ Baroco Multogectorial de

Inversionss. IV} INTERESES: Si el prssente crédito es resmsceptado por el Banco ]

Mu lisectoria. ce Ixversionss, la scciedad deudecra, pagerd al 2ance el interés mominal

dal KUEUE PURTO VEINTICINCO BOR CIZNTO ANUAL. 9.758%, sobre saldos iraclutos de la suma

prestads, pagadercs mansualpente v revisables a opridr del 3amco wultisectorial de

Tnzavsiones. Tara dar cunplimieats al articulo sesenta v seis de lz ley da Baocos, sz
—

cskablece qua 1a TASA DI INTERES MAXIMA SEECTIVA ANUALIZADA QUE CORBBEPONDE A LA TASA

WMENAL ANTES DESCRITA EZ§ DBL NUEVE PUKTO TREZNTA POR CIENTC AMUAL 9.30%. La tasa dt’a'

S——

imterss mominal Dactzta se establece en furciéa a l= Tasa de Referencia puklicada por el

ANTAtLE CH b de Yrasa Snfion
M TAEREBAC TE RL
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PAPEL PARA PROTOCOLO DOSCIENTOS oc“émff

DOS COLONES

Banco paz3  créditod en dblares de los Estados Unidos de Méz. con fondogz dél Bango

Multisectorial de Inversionss hajo el Proggams de orédito agropecuaric y aqrbindust]f(al .

Se establece para este c<zédito un margen de intermediacidn entre el Banco y el ﬁancc

Multisestorial de Invezsiones de hasta TRES DUNTO CINCG PUNTOS. Le publicasidn plivadé

hecha ypor escrito al deudor, & la hecha por el Banco en dos perisdices de circulacién

nacignal de la Tasa de Referencia, aplicable al programs al que pertenece esie crédite,

ge kendrd come notificacién de la variabilidad ¢ ajustes de Iz misms y que 12 sociedad

dendora acepta expresamente ¢n este acto. Si este orédito no ¢e redescontade por el Ban

Multisactorial da Inversienss, la sune mutuada, devengard el interds nominal vigentd

para este tipo de créditoz, con fendos proplos del Banco, pagaderos en la forms

establecida y revisables a opclén del Basco. La tasa de interéds nominal se establecerd ey

funcidn & la Tasa de Referencia publicada por el Banco para este tipo de créditos v qud

actualmente es del QUINCE por ciento amwal, ajustable a opocidn del Banco, con uj

di ferencial de hasta diezr puntos scbre Ia rasa de referencia activa publicada por el

Bamco. La comunicacide privaga hecha por el Banco a 13 sociedad dJeudora, © la hecha pog

el Banco en dog periddicos de circwlacidn macional de la Tasa de Referencia, se tendrd

como notificacidn de la wariabilidad o ajustes de la mispa ¥ que la sociedad deudora

acepta expresamante en este acto. En ambas situvacicnes, en caso de mora en el page dg

capital ¢ de los intereses, en adicién a 12 tasa de interéds nominal que estuviere vigents

a esa fecha péra créditos con fondos propiss del Banco, la sociedad dendoza pagard al

Bancc, tn interés moratorcio del CINCO por ciento anual, sSobre saldos en mora. Bl intereés

morataric se mantendrd fijo basta la extincién de la presente obligacidn y se caiculara Y

)

pagard sobre la mora ¥ no sobre el salde tokal. Queda convenido gue el Banco no cobrard

intereges gue ain ne hayao side devengades: tampoco s¢ cobrardn intereses sobre intereses

{l'mh
ey e
I (¥4
H [ i%:t» l'%
S e

A
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cevenzaduy Yo ho “pagsdes. © La ssolexiad deudoram aspta expresanente que los sjustes v la

« - ¥
NI
h 3 -

variabilidad Jul Interés nomimal Se probordn zom  las cer: Ficaclonss que el Banco

extierda de ccoformidad con la Isy.— Y] EIAZD: L& sociedad ceudora, se coliga a

cancelar 1a cantidad adeucsda en el plazo de QUINCE AOS ccrradss a partir de esta fecha

que Inclaye CUATRO MROS de periodo ce gracia. VI) FORMA DE PR3O: 2 socledad deudors

ragard 1a canticad adeudeda de la siguienten warera durante los primeras CUATEC ASDS

considezados come periods de gravia cancelazd irteresas er forma semestral y a gextir

del QUINED A0 ror medis de DIEZ QUOTAN aniales vencidas y suceaiva de capital por la

soma  de CUATRO MIL OCHOCIENTOS GINCUZNTA DOLARES DR XOS Z§TADOS UNIDOX OF AMERICA., ®45

intereses y una Gltima coota por el galds de capital, intereses al vencimients del

rlazo. ohligéndose arximisme a pagar log interesess devengados. VAT TUGAR ¥ IMBUTACSCH DE

BM3OB: Tocc page o hara 12 secledad deudore en la oficina principal del Bance o en sta

Agencias, wo dfSlazes de 1os Estadss Uaidas de américa y/o coloneg aaivadorsmfos al tipe

de capb.o estasiecido en 12 Ley de Infcgracién Monetaria, y se imputard priceramente o

Interes2s v el 3alda, si Lo hubiers, a capital. la scciedad decdora faculta a1 Banco

pata imputar Ics pages a la ooligacién qre estime convenienle, en casd 48 GRiSEiF VAFIES

sbligacisney a carge at  1a Sociedad deudozra, y 3 favor del Hanco. VIIL) OBIIGRCIOHES

F)

T
CENERALES: la éeudara sa ckliga ar 2} llevar &1 dia ua buem sistens do contabilidad asl

wome tamsién ios registros excracortables que permilar ia dhteacidn cportura ce datos

Sgactiaty e 313 opevaciszes vy Tesaitases: 1o que podrd ser supervisade rox el

Banca, ¥, b’ permitic que el Banco ejerza los contraies que juzgue cobveniantes, para

asaqurcrse d¢ que ios fondes de este oxbédite sa invertiin 31 Zos fines que se han

indicade en la clévaula segurca <2 asie documento. £5 eatendide que esta labor seri por

cuanta cel Banco. X} CADUCIDAD DEL PLAZ0: Bl plazo sefialado se tenird por cadutade y la

AsaxcdaCaRanidsn s Goos
ACAATRIRAL B2, 48,
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PAPEL PARA PROTCCOLO

DOS CGLONES

ckligaciér a oazge ce Ia socjecad dewdora se volverd ezigidle en su tetfalidad ccho de

plazo vencido en los sigaientes casos: a) por falta de pago de cuslquiera de las fountas

de capital, irtereses, o de seguros, ¥ comisiores en .a fortm en que se ha éﬁtiét\l&dﬂi

bl si la sociedad deudorz incarcierc en mera o en cawsa de saduciced ea cuelaquiyc otrg

dewde e enga A Faver del Banco; ¢) por inccgpliniento ce caalqiiera d2 Lag alauq!ulaf

X

-

concicisnes estipaladas en =are dooumentor 4) gor elecucisn jusicial Ipiciada en certry

de la sociedad deudera por terc2ros o por 2. mismo Bznce: e} si La sceledad deudorfj

imviecte parte o el total cel aréstamo ea fines dis:intos a los eztigulados en esta

escrizora; £} Por vamble de 1z calificecisn de Activos de Riesgo del premente préstane 4

de la sociedad deudora en particaiar, asi come de —aalquier otre préstane A su carqo e

e3le Rinco o en cualgaicr oiro Baane del  Sistema Firanclers, por causas  rputablas » 1a

sociedad dendora, gue Fagan i{acurvir al Baico en coustitusién o creacidr de Ressrvas de[

Saneapeiento. Fara 13 comprobacidn de esta circanszancia, bastars la Tertificacisn emitic

per  ia Surcrintendercia del  Sistema Piranciero gue indigue cual es la caliStcaciém del

- ~s ~awmuuEa CLURNZIET0! g} B todos 103

demds czm08 zeficlados por la  Lew. XI) COMDICICNMES ZSDRCYALES: La sociedad seudora se

somete a las siquientes conciciones: ay La sociesad deudors faculta exprasaperte al Bance

Multisectorial se Imversicnes, al Bonco ipotecario y & la hgencia intszpaciomal pare e}

Resarrolla {AIL), pazre gus conjunta ¢ separadamecte Duedan yealizer audlioriss s

irspeccicnes vy verificar en cealauier foma 8 use oorrecto de los fordos del prezente

cxédito; b} fa sociedund dewdora 3e covpromate a mentmner dapdsites re mensr del YTIHOE

POR  Ci¥NTC  gon relacidn ai ¢aldo de sus corddite: ) Jurante Ja vigercia fde este crédita

la  gociedad deudera debers presentar en lns acventa dias sulsigoientes al cierre de cada

ejercicin econdmics, Balance General ¥ Sstados de Pérdida vy Ganancias debidanente
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a¥iitadcs, conteriends motis y comertariss del Auditor Bxtezno; 4) Il margen de

internegiariSn entre el Danco Multisectorial de Irveraiones y el Junco Hipotacaric aerd

ge TRES PUNTO CINCO PUNIDS: e} Si =1 presente créditc no fuer¢ redescentaco por el Eanco

Multisactcrial de Inversiones, la tasa de interse aplicaale serd la gque esté cobzande el

Barco coun racurass prepios para crédiios & mediano v largo piascs f) la Soriedsd deudcra

s& zumpronele 3 guo estz provecto nwo afectard negativemsme el medio ambiente o en su

defects a cupliz cxr las nedidas zapecificas gue =e tomaran para mil.yer el impacte

nesativo: g} La soviecad dewdsra anrtariza al banse a cargar ¢R st cuenta corrienta § ce

ahorros el salda de capital e latereses, que a al fecrz pattada se ensusntren veacido,

h; la seciedad deudora se ob iga a jaformar al 3aece cpottunamerte todo capbio wa la

citulazidad de las participacionss s¢ciales que en ells Lengan sus scocios o accionistas;

i+ Bl plaze sefalade ¢e tzadréd poc caducade ¥ iad presente chligacidn crediticia se

j voiverd exigible irmadiatanente tono el plazo vercidu, es lcs sigeicntes casog: i) Si la

soc edad deldora conskizuye a favor de tersaros, sin oreviz astorizacién por escrito det

Bance, cualgurer class de ¢ravanen hipcferario o prendarie scbre sug zctivza o sobre sa

empresa mercantil; 1i) Si la sociecad dewdora acorddre, sin previe autorizacién por

esorito del 3anne reparto de dividendos a 2as socics o accieristas; iii) 88 la sociedad

dexdora otoxgara, sir previa anrorizacion por escrito del Bance, préstawes o ancipes a

=8 funcicraxiss, sopleades, socios o accisnisiasr  iv) 91 la sociedad deucora

selicizare, sin previa aa.vrizacidn por csoriia del Banze, fiparcianieats a tzocercs v

otras instibusistes del sistema financiere ea axceso del dos purto cincuerta por crerto

de su patrimni> oetc. XIT) GARANTIA: A) El oresente cradifo gueda gasartizada oon la

PRINERAR HNIBOTECA ABIBRTA, va ronsticiida por la sccledad decdora, a favar del Bance,

Relacionadn en e: Apartado 3 numeral primezo d2 este esntizuca en ls parte relative a

IFOATIRERAL DE R,



FAPEL PARA FROTGCOLO DOSCIENTOS GCHENTAY DOS

arciEy

DOS COLONES

e 72

1z wmodificasldn de ia Gipoteca abierta, ia sual ha zids modificada er los términog ahl

-y

ralacionados. B} FIARCOR ¢ SCCEUDOR SOLIDARTO: continfia presemte el Ingeniero JOSE{RGB&RTG

HAYARRO ESCCBRR, de gernerales anteriormente relacionacas, ahora actda en sJ caricter
. .

perscnsl, v ME DOTEr Que estando presente dezde el nicio Je e3te acto v etéara;ia del

Y

centenddo del mismo se constituye FIADOR ¥ CODBLDOR SOLIDARIU de la soiedad dendora er

el presenra crédito, con remammecia al heneficis de cacusiin de bienas, ern los alsmos

térmircs, pactos, oondicicnes, garantias vy sonenipiertas er fgue se ha cbligado la

sociedad deudora. XITI] EXRIORARIOS ¥ GASTOZ: Sersn pox coenta de la sooiedad deudora los

9

qastos ¥y nonorzrics de este insiruments, asl como tedes Ios gasitos en gue sl Banco terga

que incureir gara efectcs de st ins-crip-oisn  ¥/o cancelacién en el kegistro de la

11

Propiedad 2aiz e Hinoreczs o Apgistro Social respectiva, talzs cume Jdersches de cegisiie,

12

sustrtuciones de folics, oert:ficaciones extractadas o lilezsles, n9evas ansotaciones

13

sreventivas, cance.acicnies de cnalpier natacaiezz, dg corfornidad & & IEY 2B

14

PEOCEDTMIENTIS UNL-ORMES DPARMX 12 PRESENTACION, TRRMITE Y REGISTRO C DEZOSI?C DB

15

TESTHOYINTGS EX  SOS ERRGISIRCS BE LA SPROPIELAD RATZZ E HIPOTRCAL, SOCIAL TE INVUEBLES, DE

i

COVERTIO ¥ DE  2ROPIEDARL (U #IECTIAL v damis Lsyes wigentess guedande entendido que la

znreric- erumerazc_ én no es 4¢ carxdaber tamartiez sinc ejsmpliificactiva, asl onma cualguise

ckbre acke o© gaste cue a discrccldn del Bancd se axnsidere necesarig para campiir con ol

fin anter igdicade, para 1o cual & sociadad ceudora autcoriza al Panco paga gue fste

preda  cargar on ouzlquiazrg de mug cuentas oorrientes yfo de ahorros ¢ en nmlguier olase

20

e depésito de direro apestursdo con €l Banzo, Ins gastos efectuades en.tal cersepto, Lo

21

22

o4l acepka la sociedad dendnra previa ¥ expresamente en éote aobo, curante tode el plaze

da La presante hipsteca. XIV] DOMICILIO: Ta anTiedac dewdera y su fladse v codendor

silidario, sebzlan ~omo domicilia cspecial cortrastual el de la ciudad de Sea Sarvadar,




gara  zodos dos Fofos pudinia’es ¢ exrraiudiciales z que doere lugar el presente contrate

1 £

g semetifndose e‘n conzenoncia 3 la canpetencia da los Tribupales de esta cindad; y aa
4] c3so de scciér judlcial ») Faney serd  nowbrade .dzpo“s-i'tario de lcs bienes que se
; exkaryen, a q;inn releva de la obligacién ds pendir Zianga, sujetandese a s
g] establecide en 2l arricelo Descienzcs Llecisiete de la ley de Bancoes, Siend{:' FCC 34
6 :;Lc;)ta .as costas procésales. irclusive los liamados gastog persomales, aungis corforne
7] ¢ las r2ylas gensrales noO s8a C.anﬁl'.laﬂo en ellas. 298 se exprezaron los comparcciertes a
8 guienes expliqud los efectos lrgales de este instrumenbn: ¢ letdo que les fue por mi,
9 ‘nteqramente y en un sclo acte, sin Itvternmpeiln, marifieszan su conlormidad, vakifican
" =i contanido ¥ firmanos. Doy 5% . Frondis-la Sxorim Nosrdaside. ﬂt{&lﬁ&&&mﬂ:&—lﬁlﬁ. |
, ¥ evenikefdecientes shre Vel s nbsl e st e, 7% Imendsdos-C-Yalz.

et}




DOSCIENTOS OCHENTA ¥ DOS YUKLTO, dof Tibo OCTAVO de mi Proiacolo,
guc vaducn ol dia vaintiocho de abril Sel dos nil seis; y pera sur salesgado a i3 Sosiedad
FL AGRICULTOR, SOUIEDAD ANGNIMA DE CAPITAL ¥ARIABLE estiendo,
firmeo 7 sello e presemie TESTIHNIONIO DE COMPRAVENTA, on la coudad de San

Fabcazor, £ o8 catcrse dias del mies de julic del dos ml cinco.
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RAZON Y CONSTANCIA DE INSCRIPCION
SEGREGACION POR VENTA

Cenfro Nacional de Registros, Primera Seccidn del Centro, el Registrador que suicribe, deja constancia
que 52 ha inscrito a las 13:26:21 horas,-del dia Veintidos de Noviembre del afio Dos Ml Cinco, enel
sisterna de Folio Real Automatizado, en la{s) Matricula{s} detallada(s) & continuacién:

Se ha segregado de fa 1 .- Matricula 6012391100000, con un area de 6,006,970 metros cuadrados,
ubicada en LOTE # 2, HACIENDA BUENA VISTA, LOTE # 2, HACIENDA BUENP. VISTA,
correspondiente a la ubicacién geogréfica de TONACATEPEQUE, SAN SALVADOR, n ¢l asiento 11,

 del documento de SEGREGACION POR VENTA.

La(s) matricuta(s) segregada(s) se detalla(n} a continuacién :

1 .- Matricula 60183993-00000, con un drea de 74,367.6400 metros cuadrados, ubicada en LOTE
# 2, HACIENDA BUENA VISTA (PORCION DESMEMBRADA), LOTE # 2, HACIENDA BUENA VISTA,
cormpondrente a la ubicacién geagraﬁca de TONACATEPEQUE, SAN SALVADOR, n ¢l asfento 1.

Afavorde:
1. EL AGRICULTOR, SOCIEDAD ANONIMA DF CAPITAL VARIABLE, pyede serabreviado : 1} B
AGRICULTOR, SA. DE C.V.. Con Jn porcentaje d 1C0% de derecho de Propiedad,

Ef Instrumento que did mérito a &sta Inssipelan fué presentado bajo of askento Je presentazion N°
200506080533 a las 13:33:30 horas del dia Cinco de Septiembre del afio Dos MiCinco .
San Salvadar, Veinties de Noviembre da! afic Dos Mi Cinco .-
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» | NMERO VEDNTR. 17880 VEINTIUND. En la civdad de fien Salvader, a las once horas del dia |

Gifciodnde junic del dos mdl tres. Ante mi, MARTA ISHBLL ORBNFRS ACUSTR, Motacio, dal |

domicilio de Sun salvador, comparsce ¢l Ingeniero JOSE RCERRIO MNAVARRD E3CORAR, quien es

de cincuenta y dos aflos de adad, Inganierc Rgromumo, del domicilie de San Salvader, a

quien conozco e idenvifics por medio de su Documento Jnico de Fdentidad Numero ccro uno

Iueve custro seis tres uno uno-ocho; actuando en nomhre y rapreapntaciéa <n gu cevdote:r

de Administrader Unice Propictario de las Sopledad Ri AGRICULTOR, SOCIECAD ANONTMA DB

CRRITAL VARIABLE que puede sbreviarse ¥l AGRICULTOR, S.A. UE C.V., del domicilie ce Nucva

San _Salvador, Departamento de la Libsrtad, con mro de Tdentificacids Tribularia cexo

Talnientos emce-care sesente mil setecientes achenta y ocho-ciento wio-dos, quien en el

transcurso de e5te instrupepto s2 denominard “ia sociedsd hipstecante®; cuye personerls

doy fe de ser legitima y muficiente por heber tenido & la vista: @) Tsatimonio de la

fscpitura Pablica _de pomstitucién de las Socliedad, oToxgada en esta cfudsd, a lag

DE K-Diceccian e Tereutx Grafius

2o ola bz 3d)

O



PAPEL PARA PROTOCOLO

§ ._..Dacionalidsd sselvmdocefls, del cempicilio  de

; & T_wg__ibexta&: qee Jla presente operacifn ests somprendids o sy finalided sociels mue su |

2]  Administrador Unico o wns Junts Directiva seqdn oe sdopte, guienes durardn en gug
o) _ funtdones CINCO AROS; gue la Representacion leqal Judiclel y Extrajudictal de la
Bocledad ¥ el uso da la fivem social le corresponders al Administrador Unico o a.
1 Presidenve de la Junka Directiva, teaiendo ol dwinistrader Unico las mie smplias
121 stribuciones pare octorgqax v gelebrar toda clase de aclos ¥ contratos, ¥ ol Presidente |
12 necesitard de  acuerdos previos para otorgsr clertos actes, Consta en la Escpitura en

e )

14|, referencia, cque Se adopté el réqimet de aduindgbracidn Unlcs parg los primares cinco |
i ates; b) crechviciel extendida v &WW&&W_T
16 | Accionisras  Joxé RKcberto Novarro Fedilla, el dim velptiupo de landoe del dos m:l doe, |

P pr|__en ciyo PUNTC TERCERO, de Junta Goneral Ordinaris de Acclopistes, celebrada el dia
12 veinte de jurio del dus mil dos, consta que gpor wnan:mided se ecords elegis
19 Mministrader Unico Propistaria al Ingeniere Joxd Roberts Fwyarro Bacobsr, pare un

pericdo da Cinco anes contades a partir de su elecolés, Dicha Credencial se enmentra

jnzcrita on el Registyro de  Comercio bajo e. Hibmero CURRENTA Y TUS del Tdbro OH MIL

SETECISNTOR VYBINTIUNG del Registrp de Sociedades con fechs dus de julio del dos mil

nambramiente; ¥ € la calidad con que actda, v me

45
22 dog, estando por lo tanto vigente su
Que la scciedad hipotecante conatituyen ERIMERA HIPOTECA AEISRTA g favor del

ERTTT

free

24 QICE: 1)
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1 BABCO HIPCTECERIO. mmmmwmwm
2] 8 San  Salwador, SO0 _Nimerc..de . Identificactén---Pributartr—cers EErICISESE ] i
3| SAiorce-dostientos novents mil CISNTQ. trOlabie.y6iAOG~EaTe—serT—anO-TIChTI T

B superfizia. da OCHD

9 |_Concrete y continda de la MRNSE3. ddguiegle: LINDEEC NOATR:-Partiende-tel-verttorneroTstie—
16 | AMtes  menclonado egts bm;zmmmam T

111 88tenta v ocln grados velntidis oy

12} Bmto  ochenta y anatro matres

Bohe-punbo-—gate

)3 EOUtOs este y distancla de elenfo Creinte y nueve pupbs-osheRta-y- seld-Petros;—con-tos—

14 | Sales e Mlegs at vértice nozes

15 | & lindero norve, iindandg e eat

-3

18 | 96l drmueble propiedad de Martha b

17 |Hozsste antes menclonado, esrA . fomade por ochi..TEamss-con-3os-rumbes—y-tiatancizs—
18 | Sluulentes:  sop tzem,ywmm.pmwmme&wmw
16 | velntiochs punto Dovenze ¥ Lreg mefiva sar cincusmvs y Rusva--gRsdia—ieatmons-pnes——
20 [TWEV® minutos este v distancia de : 0 Erednboay.Sbia-mtzotr—tiaantepn—;

2§ |cuerenta y doc grados treinta v ocho mmwwwmmyﬂm—w '

24 [PURLG novents ¥ siete metzos, sur

OF- KeBiaordn de feovama Lidfiss .




1

2 cincusnta y tres pmto dos minutes ceste y distancia de cuarenta v eiete punto treinta

6 trednta punto sweve minutos ogste distancia de mesenta y nuewe punto trece metros: con

DOS COLONES

opate diztancia e oo punte te v dos metrog, 3 i}

¥V unh metrogr sur sesenta grados cuatenta v sels to gels minutey oeste v distancin de

veintiano punte cers un potros! sur cuarenta v siete grades cincuenta y_cuatre punto

| _.3tls minutos ceste y distancia de once punto noverta y ocho getros, sur doce grades |

208 tual we jlege al vértloe sureste. cemarcade por un moidn de ronceeto y donde |

7

8 fimeliza o] linderc oclente, lindando on cstog trames ¢op terress de Dolores Cova,

9] LINDERQ SWR: Partiendo del wértice sureste amtes menclonado sata formads po> up gulu |

) tramo ¢on rumbo norte setemty y ocho grados cincuenta y muevs punto nueva minutes ceste
11 § distancia de trescientod novents y sueve puntc carg coco metredr can el cual se llega
12 al wirtice wurceste, demarcedo por i moitn de copcrete y donde finaliza el ‘indern
13{ . sur, lindando en este tramo con tecrenos de Luis Carpio y Avelino Martines Castelidn,
It LIRDEED BONIENTE: Partiendo de) wértice suroeste antes menclonado, esta formeds por tos
15 tramos con Jog rumbos y distancias siguientes: norte treinta v nu os_cincuents
18 punte  yueve mimitas cgste y distancia de clenty suseate y aiste punto veintiun metzos,
y | lludandc en este tremo con terrens de nieves Pérez y Perez, con calle de por wedio y
18 cantinle copn  rumbo porte euarenta y tyes grades weint acho punto seis minutos oegjg ¥
! distancia de setente y seis junto cuarents y cinco metres, con el cusl se llega al |
20 vézuog naroastg, que es donde dio inicio la vresente descripeidn en este tramo on
5 terrene de Jusn  Ramos con Calle de por medlo, Dicha immuehle se epcueqtra Insccito a
99| favor de la Soctedad Hipotecante bajo la Matriculas CERO CINCD UNQ SEIS CURTRO TRES
23 SIEYE CERO Asiento CERO DFRO CERQ CURTRG de Fropiedad del Registro de I Propiedad Rafs |

-7 |

e Hipotecas del Departamento de San Salvedor. TY) La hipctecs shierts se comstituye

O~
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exacto cumplimiento de todn clase de obligacianes. actuslea .y friuras gue.exisran,

personal, solidavia o subsidieriamrte o caroo de 3a Socledad  hipotscante y/o tepceros .

a_Juenes garantice a favor del Bw

créditos prendarloy, garantias bancartas, avales hancorios, cartas de urédito. orédixns a |
ia_produccidn, epertures de credito, anticipas, doscusitos de levras e camblo,
aceptaciones negocisbles, pagarés o cuslaaier otro titulo valor o de gtro dacumento. |
| 8okregiros, crédivos comerciales, créditos pergenales. descuentos directas e indivecron, .|

inclesive créditos commentarios comerciales establecigdos en ) extzenjerg, fionees |

bancariss, v _en general paxra garantizar todms las opery

articula cincuents ¢ ung ¥ demfs disposiciores apiicahiss de 1a Ley de Bancos el Banco

est¢ autorizado 2 xealizar, III) B1 Basco pxxdrd sceptar o rechalar con enteze libextad

lgs operactonss o negocios que vroporga la pocieds

garantice.  1V] la mociedad se obliga s facilitar al Sanco lag escrituras de propiedad o |
cualguier otro dotumento necesario peapeclive.. ia
inscripedon del gravaman hipovecarlo que se constituve. V) El Danes gueda faciltaco pars. |
Inspecrjonar pox ouentm de  le mocledss hipotecante /o terceros a quienes garentice
mentras ssté vigente el plazo de 1a_ presente hipotecs el fmuehle qie en este |

instromente se ojorga_ en gazamtia. VI) los plagos de los créditos garvantisades sep la |

presente hipoteca se tendrsn por caducados y las cbligacienes mgwm

exigibles en sy totalidad comn de plazs vencido cn los slquienves cason: a) per falta de

pago de una_ cuote de capital o integeses de los créditos concedidys 3 favor de la

Sociedad hipovecante  y/o tercercs a quienes garancice; b )4 limiento de

oF 5 WMreroin de Servicis Laluws

PPl R e A




PLE

10 la sccigdad hipotecante 3in el consentimiento eacrite del Bonas emajena el immeble

X PAPEL PARA PROTOCOLO

DOS COLONES

L %
cualquiers de fooxeense; €} ;;/ il e
1 las  olfneylss & o mste do < M‘f'mm’wﬁw.‘ °,

2l __dniciada por <Terceros o por el mismo Banco s contza dz la sociedad hivotocante y/o

3 tercexros & guienes garantice: 4} por la neqetiva de’ PBeglstro resmsctive de insczibir

4] este ewcritura tal como pe  ha otowgador e) cusndo s sociwdsd hipotecaate dejen |

'
:
1

& transcurrir un  mes  sin dar gvise al Banco de los deterioros sufridos por el Inmueble

6 Nipotecado vy da cualguler hecho susceptible de disminuir su walor, perturbar su

7 pogesifn o de  commrometer su  damindo: £l cuando - spoiedsd hinotecante bubieres

8 ogultedo cuslgafer causa de resolucidn o de rescioldn de sus dexechog o de rualiquier

g gravapen del irmeble dado en garantia con perijuieio de los dereclos del Banco; g) 8f

1¥

1z

13

14

15

6

19

15

19

20

22

23

24

dade en gerantia, en todo 6 an parte o st sonseltuye  bipotecas, usufractes, |

-

anticreals, servidumbres, arzerdamientos v gualouder otroa  derecho o  Fovor de un
teccexo; ¥, h} por los desmeioras, dererioros vy depreclacidn del jmmcble hipotacads

ceusades por 1o naturalexs o terceras perasnes sl grads gue no cubre satlafactoriamante
las__obhligaciones crediticias dque auederfin amaradas v gaxantizsdes por 1a presente

hipoteca, conforme dictamen de peritog nombrados por 3  Banco. VII} Fl Bonoo no

otorgard  la cencelasidn de la hipotecs sblerta oonstituids mientyes existan saldoa |

ponddentes  a cargo  de la sociedad hipotecante y/lo tercercs a gquisnes gaxactlce, pox

las _operaclones v créditos gue garantizs is sisma. VEIL) Ls Sociedsd hipotecance ge

okliga a2 ssegurar contra todo riesgo &l ser roqueride por el Bance el frmeble urbano

que 3¢ hiporeca; & traspmsar o favor del Janco la pbliia vespectiva y a renovatls

si la polize no fuere renoveda pox lo menes guince diaz sntes del

oportananenter
vencinlento, ol Banooe queda FPacultado & pagar s prima v la sociedad hipcrecante

autoriza sl Danco a gue cargus en coalquisra de sus cuentas de depdsitos en el Banco
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log gastos cfectuados en tal concepto, asi como el monto de _a mencionada prima. 1K)

Serén por cucnta de la socledad hipotecante, los honorarica y gastos de este ipstrumente,

los de su inscropeifn ¥ cancelacidn en e Reglatro correspordiente, ¥ los eventuales

costos administrativos. X| Fara &l camc de goolén judiciel la soiiedad hlpotecante

valdan el inmeble hipotecade, incluyends sus mejoras, actuales y futuras construceiones

eti la aura de SRTENTA ¢ OCHO MIL OOLARRS DE 103 ESTADOS UNILOS DE B¥PRICA, vallo ¢uyo

itecto legal ez de aun conosimionto por explicacidn que al efecte le hizo la auscrito

notaris, sojetdodege e lo establecido =n el artlcule Doscientos Dlecisiete literal ¢) de

1a ley de Bancoz. la Bocledsd hipstecante, asimismn, sefsla comc domicilio especial

contractual e. do la cluded de San Salvador, para todes los aotes Judtclales o

extrajudiciales & jue diere lugsr £l prosente contrat> sometidndoge en consecuwncia & la

conpetencia de los Fribunales de esta cludad: y en caso de sooidn judiclal ed Banco aecd

nombrads depositario de los bienes que se smbarquen, s quien releva de le obligacitn de

rendir fianza, sujeténdose a 1o establecido en el Articule antes citado de 1s Tav da

ch e m——————— e we Whe VNN WG ST MISY MR

Bancos, slends por sy cuenta Yas costas procesales, inclusive loa llwmados gastes

peracnales, wmunigse cConforme A las gpoglas generales 5o sea condenade en ellas. Yo, ls

| Notario doy fe: de e adverti s la socledad hipotecante de las cbligacitn que tiane de

eztar golvepte en 21 payn de Ios impuestos reopoctives, para efvctos de lascnipoidn del

testimonio de ests escritura en el Reglstre corxespundiente.. Rel se eprest el

copareciente a quien expligud loa efectos legales de eare instrnmente; v lefdo que le

fue por mi, Inteqramente y en un solo acto, sin intermupcisn, manifiesta su conformidad,

ratifice su conterids y fimeaos. IX0Y F5. Berthdo-dieciodhn Yale,

3 S ’ 1
/ Ofb > Theessiin g Sy zi BT s N
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5o ante mi, del folio NOVENTA YUELTO al NOVENTA Y CUATRD FRENTE, del
Libro VEINTIUNO dc mi Protocolo, que caduca of dia diceisicte de febsero det dos mil
cuatye; vy para ser eniregade @ BARCQO HIPOTECARIO DE EL SALVADOR,
SOCIEDAD ANONIMA  extiendo. ﬁﬁnn y selic el preseste TESTIMONIO DE

PRIMERA HIPOTECA ABIERTA en Ia ciudad de San Salvador, 2 los veinticingo diag

del mes de junio del dos mil tres.

;}/‘7 ML’_}




No. 564185

Pay. 1 de 1§

RAZCHN ¥ CONSTENC.A DE INSCRIPCION

CONSTITUCIN LE HIZOTRCA

Centro Nacional ¢e Hegistics, el Registrador que auperibe deja constana
cug s¢ ha inocrito a las £EiC7:15 horas del dia catorce ¢o dctubrs del dos
i) tres en el sistema de foli real cemputarizado, en lals) Matrizulais)
gre g2 detalla(n) o cortinuacify — RAFRRARVICERARE,

K Ko £00E5037-00000 en &1 asientc 2, direccidn JURTSBICCION bE
TONECBIERECUE. - 1OTE $1, SORISDICCION DE [ORRCATEFEQUE. =, TONPCATERPEQUE,
SAN SALVALDCR

gl docurertc e COMSTITUCICH DE HIFGTECA.

A Favor de BANCO HIPOTECARID DE Eb SALYADOR, 30CIBDAD MIONIMA. =

ito 2 esta »nsevipeitn Zué presentado

T Tascrunenso pibliso gae gié mbr
2731 a lag 11:00:38 horas del

naje el asientd de preseatacién Yo 20030608
dia treinta de julis dol dos mil cres .

321 3alvadoy, veinta gz ootudra del de3 Rril tres .
. i

pr
Am;\ﬂa e‘\‘.

“r
w3 -
2l

IS X0

Svs G Al 30 ce o Ley




(l[p

ST:L1:60 ‘8TOT-L0-0Z:¥Y23]

uBLIQIS BpPIEuds \\\
v

-1, S9peyudweliedacq o/4 sapedidtuniyl WY AP UQIIULIP ¥
£ soea3s139a sajuapaduE ‘soraezardoad:sor e UOIIEAL U BAIIULIAP SI OU B[[E3dP-3s anb ugemIojul
] ‘OWSIW ISE ‘SBINJOSqE OWI0) SEPEIIPISUOD 13s uapand ou ojue of 10d ‘0JUWEIURAI] NS

eaed opezynn opojow |3 Jod gdUEBIAL0) AP 013UIP UER)SI ‘euordiodoid oaysere) anb sepipow se,,

&

*VILON
S
_ LBTL] UOIIODSUD ALy s gerp et e ek
SI/LO/FE VHOAA VT I 90ETI0E10290 NOIDDVSNVIL V1 ¥Od VAVZITYNLDV OIS VH VTADYVd VIS = |p4aud3 ugionalasqO sojep so.nQ
00000-£66£8109 <— DAYUIS
- = el110391RD)
021962'9LL58Y XBINAX LP096Z'€0058Y (MINAX E
ve - 0°SZT:P1:91 $Z-L0-E10Z YO ud 055301 [enseyed
bt 2 OIdIU] AUIPINUY
1790£Z10£10790 :UoIddBSURL], ON
& - S SASIIN ZNOTYNT
‘OMIVAVN STIOTS - (£42)c0¥L190
- SASI'IN FNONING SISIIN
‘ONIVAVN STIOTA - (0rL)S0U8190 INONINT ‘OTAVAVN STIOT - (97L)5088190
6 SASIIN ANONINT $3sI'n
) ‘OMIVYAVN STIOT - (6£L)50U8190 ANONINT ‘OMAVAVYN STIOTA - (§7L)S0U8190
SHESITIN NOTINT SASITN
He ‘OMMVAVN STIOTA - (PEL)S0U8190 ANONRING ‘OWIVAVN STHO' - (42L)50¥8190
i€ Gy SASITN INOTINA SASIIN
‘OMIVAVN STIOTA - (€€L)S0US190 ANORINT ‘OYYVAVN STHOTA - (189)5048190
SASITN FNORING 3801 SOJUEPUI0T)
‘ONIVAVYN STIOTA - (ZEL)S0US190 O@IVNAT ‘OTIVAVN STIOT - (T49)50¥8190 ’ :
$3SITN NONINT NINEVO
‘OMIVAVN STIOTA - (1££)50¥8190 T34 34 YvA0IST OMIYAVYN-(095)S048190
SASIIN ANORENG OLSANYA SOl “ZANONANTH(E1+)S08190
Q95 B6OSY 851062 ‘OWAVAVN STIOTA - (0£L)S0¥B190 NV ‘SONYI-{01#)$048190
891/ 85968% oy $ASIIN FNORING FIAAVH VHLIVIA
655 ‘OYAVAYN STIOT - (6TL)50U8190 ‘OWAVAVN 3A ZAANYNITI-(#8E)S0US190
yac SASITN FNORINA FAAAVH VHLIVIN
‘OWAVAYN STIOTA - (8TL)50U8190 ‘OWIVAVN Ad ZIANYNITI-(1£)5048190
R SASI'TN INOTING
< ‘OMIVAVN STIOTA - (L7L)S0¥8190
) % i “ YOAVATIVS NVS ‘ANOAJALYIVNOL ‘STIOTI SYINOLD VISIA VNANE VAH U
T 6008 01962 L EPIESLY B
1= LY 08YSaY o sajuaI]
. J . auednagy
. X (019) 'A’D Fd V'S YOLINDONOV T3 AVAFIO0S|H0passod/orresaidorg
¢ < e 50430 £ suy / 011
- » 000006658109 <~ Dkxrg| **1C 4 S/ 1T
— - < 24418
~ - un3as (s)orreyatdoagy
— XJpul / B[MILIBIAL
= ] TVNOIOVLIIVH 0s(}
L i w9759 611 DREETHIRER |
NSNS | 98T | BRE0Y [ TW 9EEL YIE0L By
_ 655/S0¥B190| EIddIBg / edE]y
et e *, e
B " st 50415139y 3P |BUOIDBN] OJIUD A, e
130343 Y¥Yd SONOGRYNN ,m _v._ e Z 2 g % o i_\N Hn@%HQNWQ
TN JOOVAIVS T4 ) 3 UQIIIESUE.L], 3P "ON

.
*2 aoev®




ESTUDIO HISTORICO

LOTIFICACION “SAN JOSE”™.

TONACATEPEQUE, SAN SALVADOR.

E CONTRERAS LOPEZ

IC-4287
INGENIERO CIVIL




GOBIERNO DE

EL SALVADOR

el BT U"E"&ﬂ@\i@o PARA CRECER
. . Ry
Centro Nacional de Registros =

El Suscrito Registrador, Certifica que: EI Inmueble con Matricula N° 60183993-00000, de Naturaleza
Rustica, con un area de 74,367.6400 metros cuadrados. Folio Activo. Situado en LOTE # 2, HACIENDA
BUENA VISTA (PORCION DESMEMBRADA), LOTE # 2, HACIENDA BUENA VISTA , correspondiente a
la ubicacion geografica de TONACATEPEQUE, SAN SAlVADOR en cuanto a sus Derechos, le
pertenece a.

1.- EL AGRICULTOR, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE EL AGRICULTOR, S.A. DE C. V
‘con un porcéntaje de 100% de derecho de PROPIEDAD. .

Gravamenes :

1.- CONSTITUCION DE HIPOTECA A favor de BANCO HIPOTECARIO DE EL SALVADOR, S.A,, conun

Derecho de 100% de HIPOTECA. un monto de ***178,000 Délares, equivalentes a 1,557,500 Colones
***, para un Plazo de 240 (Meses), un interés de H.ABIERTA, la fecha de inicio de CONSTITUCION DE
HIPOTECA es el 18/06/2003, con Grado de 1A.H.ABIERTA. Notario GUERRERO CONTRERAS,
GLORIA PATRICIA. Bajo el asiento de Inscripcion ndimero 2 de la Matricula 60183993-00000

1.1.- MODIFICACION DE HIPOTECA. Notario SOMOZA MARTINEZ RAUL MOISES. Bajo el asiento de
Inscripcién nimero 3 de la Matricula 60183993-00000

Anotacién : POR EL PRESENTE DOCUMENTO, SE VIENE MODIFICANDO LA HIPOTECA INSCRITA
EN EL ASIENTO 2 EN CUANTO AL MONTO DE $88,000.00 MAS. SE ADVIERTE: QUE LA PRIMERA
HIPOTECA INSCRITA EN EL ASIENTO 2 DE LA MATRICULA 60065037 FUE REFORZADA CON EL
INMUEBLE INSCRITO EN LA MATRICULA 60183993.

Fo1.2.- MODIFICACION DE HIPOTECA, un monto de ***21,000 Doélares, equivalentes a 183,750 Colones
***, con Grado/Tipo de la Hipoteca MODIFIC ACION. Notario RAMIREZ DE CALLES, ARMIDA DEL
SOCORRO. Bajo el asiento de Inscripcidén nimero 4 de la Matricula 60183993-00000 .
Anotacién : POR LA PRESENTE SE INCREMENTA EL MONTO DE LA HIPOTECA INSCRITA EN EL

ASIENTO 2, EN $21,000 MAS, SIENDO SU NUEVO MONTO $287,000; ASI MISMO SE INCREMENTA

EL PLAZO EN 5 ANOS MAS, SIENDO SU NUEVO VENCIMIENTO EL 18/06/2028.-

1.3.- MODIFICACION DE HIPOTECA. Notario HERNANDEZ, CARLOS ANTONIO. Bajo ¢l asiento de
Inscripcién nimero 5 de la Matricula 60183993-00000

Anotacion : - SE MODIFICA LA HIPOTECA INSCRITA AL ASIENTO 2, EN.CUANTO AL MONTO EL
CUAL SE INCREMENTA EN 216,000.00 DOLARES PARA TOTALIZAR 503,000.00 DOLARES.

1.4.- MODIFICACION DE HIPOTECA. Notario SAENZ CEVALLOS, CLAUDIA MARGARITA Bajo el
asiento de Inscripcion nimero 6 de la Matricula 60183993-00000

Anotacion : -LA PRESENTE AMPLIA POR CUARTA VEZ LA HIPOTECA INSCRITA BAJO EL ASIENTO
2, LA CUAL SIRVIO DE REFUERZO A'LA HIPOTECA ORIGINAL INSCRITA BAJO EL ASIENTO 2 DE

LA M-60065037, EN CUANTO AL PLAZO DE 10 ANOS MAS, ES PEC[R QUE SU NUEVO PLAZO

SERA DE 35 ANOS. -

Restnccnon(es) deI Inmueble No tiene

| lnmueble No txene

aciones : No tiene
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Es conforme con estos datos tomados de la Inscripcion original con la cual se confrontd, y a solicitud de
CARLOS ALBERTO SANCHEZ PORTILLO, se extiende la presente en el Centro Nacional de Registros,
Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas de la Primera Seccién del Centro, Departamento de San
Salvador a las 07 43 06, del dia dieciocho de Julio del afio dos mil dieciocho .-

Dérechos: $8 86
01053372

Ntimero de Solicitud :06201800074619 l”” I I”

Elaborado por :BLANCA ELSA PANAMENO DE CASTILLO No escri,bir
. ) sobre el cédigo
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El Suscrito Registrador, Certifica que: El Inmueble con Matricula N° 60065037-00000, de Naturaleza
Rdustica, con un area de 83,869.1700 metros cuadrados. Folio Activo. Situado en JURISDICCION DE
TONACATEPEQUE.- LOTE #1, JURISDICCION DE TONACATEPEQUE.- , correspondiente a la
ubicacién geografica de TONACATEPEQUE, SAN SALVADOR; en cuanto a sus Derechos, le pertenece
a: ’

1.- EL AGRICULTOR, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE -EL AGRICULTOR S.A.DE C.V.
con un porcentaje de 100% de derecho de PROPIEDAD. -

Gravédmenes :

1.- CONSTITUCION DE HIPOTECA A favor de BANCO HIPOTECARIO DE EL SALVADOR SOCIEDAD
ANONIMA con un Derecho de 100% de HIPOTECA. un monto de ***78,000 Ddlares, equwalentes a
682,500 Colones *** para un Plazo de 240 (Meses), la fecha de inicio de CONSTITUCION DE
HIPOTECA es el 18/06/2003 con Grado de PRIMERA/ABIERTA. Notario ORANTES ACOSTA, MARIA
ISABEL. Bajo el asiento de Inscripcién nimero 2 de la Matricula 60065037-00000

1.1.- MODIFICACION DE HIPOTECA, un monto de ***178,000 Ddlares, equivalentes a 1,557,500
Colones ***., con Grado/Tipo de fa Hipoteca MODIFICACION.. Notario GUERRERC CONTRERAS,
GLORIA PATRICIA Bajo el asiento de Inscripcion nimero 3 de la Matricula 60065037-00000
Anotacién : POR LA PRESENTE SE MODIFICA LA PRIMERA HIPOTECA INSCRITA AL ASIENTO 2 EN
CUANTO AL MONTO EL CUAL SE INCREMENTA EN CIEN MIL DOLARES MAS POR LO QUE A
PARTIR DE ESTA FECHA DICHA HIPOTECA ABIERTA GARANTIZA CREDITO HASTA POR LA SUMA
DE CIENTO SETENTA Y OCHO MIL DOLARES. Y SE MODIFICA A) CON REFUERZO DE GARANTIA
INCORPORANDO A LA PRIMERA HIPOTECA ABIERTA INSCRITA EN EL ASIENTO 2 EL INMUEBLE
ADQUIRIDO EN ESTA FECHA INSCRITO A LA MATRICULA 60183993-00000.

1.2.- MODIFICACION DE HIPOTECA. Notario SOMOZA MARTINEZ; RAUL MOISES. Bajo el asiento de
Inscripcion nimero 4 de la Matricula 60065037-00000

Anotacion : POR EL PRESENTE DOCUMENTO, SE VIENE MODIFICANDO LA HIPOTECA INSCRITA
EN EL ASIENTO 2 EN CUANTO AL MONTO DE $88,000.00 MAS. SE ADVIERTE: QUE LA PRIMERA
HIPOTECA INSCRITA EN EL ASIENTO 2 DE LA MATRICULA 60065037 FUE REFORZADA CON EL
'INMUEBLE INSCRITO EN LA MATRICULA 60183993. « '

1.3.- MODIFICACION DE HIPOTECA, un monto de ***21,000 Dolares, equivalentes a 183,750 Colones
*** con Grado/Tipo de la Hipoteca MODIFIC ACION. Notario RAMIREZ DE CALLES, ARMIDA DEL
ey SOCORRO Bajo el asiento de Inscripcion nimero 5 de la Matricula 60065037-00000
“ip07 Anotacion : POR LA PRESENTE SE INCREMENTA EL MONTO DE LA HIPOTECA INSCRITA EN EL-
o ASIENTO 2, EN $21,000 MAS, SIENDO SU NUEVO MONTO $287,000; ASI MISMO SE INCREMENTA
EL PLAZO EN 5 ANOS MAS, SIENDO SU NUEVO VENCIMIENTO EL 18/06/2028.-

1.4.- MODIFICACION DE HIPOTECA. Notario. HE INANDEZ, CARLOS ANTONIO. Bajo el aslento de

Inscripcion ndmero 6. de la Matricula 60065037-00000 _
Anotacién ; - SE'MODIFICA LA HIPOTECA INSCRITA AL“ASIENTO 2, EN CUANTO AL MONTO EL

CUAL SE :NCREMENTA EN 216,000.00 DOLARES PARA TOTALIZAR 503, 000.00 DOLARES.

de "Ihscrlpcmn nimero 7 de la Matricula 60065037-00
notacion : -LA PRESENTE AMPLIA LA HIPOTECA INSCRITA B_

\




\
GOBIERNO DE

FL SALVAL

: UNAMONOS PARA C"”:,;,C‘:_'ﬂ
e
ntro N | R i e RS .
Ce aciona de eg stros - et

PRESENTE MATRICULA EN CUANTO AL PLAZO DE 10 ANOS MAS ES DECIR QUE SU NUEVO
PLAZO SERA DE 35 ANOS -

Restrlcc:on(es) del Inmueble : No tiene

Alerta(s) del Inmueble : No tiene

(‘?resentaciones : No tiene ' . ‘ o - o
Es conforme con estos datos tomados de la Inscripcidn original con la cual se confrontd, y a solicitud de
CARLOS ALBERTO SANCHEZ PORTILLO, se extiende la presente en el Centro Nacional de Registros,

Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas de la Primera Seccion de! Centro, Departamento de San
Salvador a las 07:36:27, del dia dieciocho de Julio de! afio dos mil dieciocho -

01053371
Numero de Solicitud 06201800074619 l" I“ |

Derechos: $8.86
Elaborado por :BLANCA ELSA PANAMENO DE CASTILLO No escribir
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I- INICIOS DE LA LOTIFICACION-

El inmueble es adquirido por la Sociedad El Agricultor, Sociedad An6nima de Capital Variable,
enoctubre de 2003 y noviembre de 2005; bajo las matriculas mimero: 60065037 -00000 y
60183993-00000 del Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas del departamento de San Salvador.-

La comercializacion dela Lotificacién inicid desde enero de 2009.

II- HISTORIAL DE LOS INMUEBLES:
MATRICULA NUMERO: 60183993-00000 - Estado del Folio: ACTIVO

Generales:

Area en Metros Cuadrados: 74367.64
Volumen en Metros Clbicos:

Resto Registral: 74367.64

Naturaleza del Inmueble: RURAL

NUmero de Mapa:

NUmero de Parcela:

Direccion: ' LOTE # 2, HACIENDA BUENA VISTA (PORCION DESMEMBRADA}
Nombre del inmueble: LOTE # 2, HACIENDA BUENA VISTA

Ubicacién del Inmueble: TONACATEPEQUE, SAN SALVADOR

Movimientos Registrales.

1 ' Inserip COMPRAVEN FFIOOE IS IE24 200506080533
2 2 ioipcidn  CONSTITUCIONDE HIFOTECA 22112005 143638 200506081991
3 3 seripaién. MODIFICACION DE HIFGTECA. 10/07/200600:20:43: 200606055722
& & iscipoidn  MODIFICACIONDE HIPOTECA. GZHZ2005 104607 200906065696
5 5 lnseripei € MODIFICACION DE HIFOTECA 10/ 12011 08:38:37 201106656523
& 6 Ihscripei®rn  MODIFICACIONDE HIPOTECA 31HOIZOTS 10:0428 201306061956

NGF
NRIQUE
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MATRICULA NUMERO: 60065037-00000 - Estado del Folio: ACTIVO

Generales:

Area en Metfros Cuadrados: 83859.17
Volumen en Metros Cabicos:

Resto Registral: 83869.17

Naturaleza delinmueble:  RURAL

Antecedente Matl./FR; MO05184370

NUmero de Mapa:

NUmero de Parcela:

bireccioén: JURISDICCION DE TONACATEPEQUE.- LOTE #1
Nombre del Inmueble: JURISDICCION DE TONACATEPEQUE.-

Ubicacién del inmueble: TONACATEPEQUE, SAN SALVADOR

fngerpeidin:  INSCRIFQION POR R‘ASLADG’ T4110/2003 080515
Z ‘2 lhs’crip.‘ci%@nzr C@NST!TUCIGNDEPHFOTECA 14/10/20630&07 15 200306062731
¥ F 7 lhs&h&@ﬁ: MEE!F*IQAC!GWBEH]P@TEG& 2211172085 14:2308 200508080535
4 4 ’ Inscripeidin:  MODIFICACION DE HIPOTECA. 70107]2606‘092205435 200606055722
& 5 fnseripei®n  MODIFICACION DE HIFOTECA: 0271212009 1014607 200966065696
& & V Inserpeidn- MﬂﬁiF’@A‘ﬁfléN‘ﬂE HIPOTECA 10/11/2011 0813637 201106056923
7 7 liiseripei€m:  MODIFICACION:DE MIFOTECA. 31/10/12043' 10:03:13: 201306060993

La Lotificacién cuenta con gravamen Hipotecario pero se estd gestionando el arreglo de pago con la entidad
correspondiente de conformidad al Art. 59 de la LELYPUH

IV) SOBRE LA COMERCIALIZACION:

La comercializacion de los lotes se hace mediante la modalidad de contrato de venta a plazos, se
instal6 un vendedor en el proyecto el cual se hizo cargo de entregar los lotes las personas, las cuales
efectiian los pagos en cuotas mensuales periddicos y diferenciados.

Por el momento no se cuenta con lotes segregados ni escriturados.

Ademas no se ha perfeccionado Ia donacion de zona verde a la municipalidad correspondiente
requisito legal que se cumplird una vez inscrita la Desmembracion en Cabeza de su Dueifio que serd
el resultado final luego de haber obtenido el permiso de parcelacién mediante este proceso.

V) ANTECEDENTE DE TRAMITACIONES EN EL VMVDU U OTRAS INSTITUCIONES.

No se han realizado tramitaciones previas a la vigencia de la ley d¢ lotificagiones.-

CEP et~

RO NACIQ
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1 ALCALDIA MUNICIPAL DE TONACATEPEQUE
; 2da. Avenida Sur y 1a. Calle Poniente, Barrio San Nicol4s, Tonacatepeque, Departamento
de San Salvador, Tel. 2325-8200 - 2325-8201, Telefax 2325-8205.

- SRES. OPAMSS , VMVDU

'¥-DEMAS INSTITUCIONES
REGULADORAS DEL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL.

PRESENTE:

,Cupg_pliendo con el requisito de los Arts. 41, 44 y sgtes. de la Ley Especial de Lotificaciones y ‘
Parcelaciones de Uso Habitacional y 24 de su reglamento.-

El infrascrito alcalde municipal de Tonacatepeque, departamento de San Salvador, certifica y hace
' ,_ccﬁstar de Ia existencia de la Lotificacion “Sam José” de las siguientes generales:

Ublcada sobre el inmueble ubicado en Hacienda Buena Vista, de este municipio con la matricula nlimero
SElS LERO UNO OCHO TRES NUEVE NUEVE TRES— CERQ CERO CERO CERO CEROQ; del Registro de la

Prppledad Raiz e Hipotecas del deparfamento de San Salvador.

Que -dicha Lotificacién inicié la comercializacién desde el afio 2009, siendo propiedad de la somedad EL
AGRICULTOR SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE.

Lo anterior se hace constar de acuerdo a fa informacién recolectada por {a unidad de Catas d gsta
mumcupahdad por lo cual doy fe de todo lo expresado. S
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| [/ ALCALDIA MUNICIPAL DE TONACATEPEQUE

2da. Avenida Sur y 1a. Calle Ponlente, Barrio San Nicolas, Tonacatepeque, Departamento
de San Salvador, Tel. 2325-8200 - 2325-8201, Telefax 2325-8205.

SRES. OPAMSS , VMVDU
Y DEMAS INSTITUCIONES
REGULADORAS DEL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL.

PRESENTE.

Cumpliendo con el requisito de los Arts. 41, 44 y sgtes. de la Ley Especial de Lotificaciones y
Parcelaciones de Uso Habitacional y 24 de su reglamento.-

El infrascrito alcalde municipal de Tonacatepeque, departamento de San Salvador, certifica y hacd
constar de la existencia de la Lotificacién “Sanm José” de las siguientes generales:

Ubicada sobre el inmueble ubicado en Hacienda Buena Vista, de este municipio con la matricula ndmero
SEIS CERQ CERO SEIS CINCO CERO TRES SIETE— CERO CERO CERO CERO CERO; del Registro de la
Propiedad Raiz e Hipotecas del departamento de San Salvador.

Que dicha Lotificacion inicié la comercializacién desde el afio 2009, siendo propiedad de la sociedad EL
AGRICULTOR, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,

Lo anterior se hace constar de acuerdo a 1a informacién recolectada por 1a unidad de Catastro de esta
municipalidad, por lo cual doy fe de todo lo expresado.

Y para los efectos legales correspondientes se extiende la presente en la Alcaldia Municipal de
Tonacatepeque, departamento de San Salvador, a los veintidds dfas del mes de diciembre del afio dos

mil diecisiete.-
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A

MEMORIA DESCRIPTIVA

LOTIFICACION “SAN JOSE”™.

TONACATEPEQUE, DEPARTAMENTO DE SAN SALVADOR.

DOUGLAS ENR!QUE CONTRERAS LOPEZ
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I) RESPECTO DE LOS SERVICIOS BASICOS Y TRAMITACIONES PREVIAS.

No se cuentan con tramitaciones previas a la vigencia de la ley Especial de Lotificaciones y
parcelaciones para Uso Habitacional.

Respecto de los servicios de Energia Eléctrica, dicho servicio es factible para toda la
lotificacién ya que se cuenta con red primaria en gran parte de la lotificacion.

Similar situacién ocurre con los servicios de Agua, ya que ya se cuenta con pozo que
alimenta agua para la Lotificacion, ademas se cuenta con un tanque para la distribucion de
la misma en toda la lotificacion.

No se cuenta con servicios de Aguas Negras para la disposicion de excretas, por lo que
cada lotehabiente debera construir su Letrina Abonera de conformidad a los reglamentos
que para tales efectos emite el Ministerio de Salud.

Por el momento no se cuenta con factibilidad de recoleccion de desechos solidos otorgada
por la Alcaldia Municipal.

II) INFORMACION ADICIONAL:

El drenaje de aguas lluvias es mediante escorrentia superficial hacia calles pnn01pales y
demas zonas segin la topografia de algunas zonas de la lotificacion.-

El acceso al inmueble es sobre calle que de San Salvador conduce a Tonacatepeque.

El inmueble no tiene afectacién de servidumbres.

No se identifican riesgos para la poblacién existente en la zona donde se ubica la
Lotificacion.-

INGENIEROS

IC - 4287
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VICEMI’NISTERIO DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO
SUBDIRECCION DE TRAMITES DE URBANIZACION Y CONSTRUCCION

REGULARIZACION DE LOTIFICACION

No. DE PLANOS: 2 planos por juego

San Salvador, 27 de mayo de 2019, vista la solicitud presentada por el Ing. Douglas Enrique
Contreras L6pez, Registro. N° IC—4287 , actuando como profesional responsable y la Sociedad
El Agricultor S.A. DE C.V. actuando como Desarrollador Parcelario con registro No.
AJQBI7TE3S4 y propietaria de la Iotif' i6 Ominada ‘San José | y 117, desarrollada en un
terreno de area 158,236. 81 ; daA~ Buena Vista, mUI"IICIpIO de

Los lotes regularizados aumentan de 277 7287 en vista que se presenté un estudio de
estabilidad de taludes para el sector sur del inmueble que permitié disminuir la zona de
proteccién, habilitando los siguientes lotes: 2 y 3 del Poligono 7, lotes 4 al 9 del Poligono 8,
lotes 2 al 12 del Poligono 9, lotes 2 al 11 del Poligono 10, lotes 3 al 5 del Poligono 11. Ademas,
se disminuyeron otros lotes en el proyecto, debido a que se destinaron para cumplir con areas
verdes y de equipamiento social requerido al igual se redisefiaron lotes en los poligonos 1, 2y
6. Segln detalle: parte del lote 5 y lote 6 del Poligono 5 pasaron a ser zona verde recreativa
“D”, el lote 7 del Poligono 6 paso a ser zona verde recreativa “C”, los lotes 7 al 13 del Poligono*
13 pasaron a formar el area de equipamiento social “A”, los lotes 8 al 17 del Poligono 14, lotes
11 al 15 del Poligono 15 pasaron a ser Zona verde recreativa “A’, “B” y Zona Verde Ecoldgica, y
los lotes 1 al 5 del pollgono 16 pasaTn a formar el area de equipamientg social “B”
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2. AREAS Y PORCENTAJES DEL PROYECTO:

DESCRIPCION AREA %
Area Util (287 lotes) 62,273.95 39.35
Zona Verde Recreativa “A”, “B”; “C" y “D” 3,736.43 2.36
Zona Verde Ecolbgica 2,560.80 1.62
Equipamiento Social “A” 1,035.08 0.65
Equipamiento Social “B” 1,261.00 0.80
Servidumbre de Aguas Lluvias 1, 2, 3y 4 627.06 0.40
Restos 1,2y 3 62,662.49 39.60
Area de Pozo . 200.00 0.13
Area de Circulacion :.23,880.00 15.08
TOTAL 100.00

158,236.81

3. LOTES APROBADOS ENEST RESOLUCION:

POLIGONO ; LOTES Nos. Numero:de lotes por poligono
1 — ¥ 1,2,4y5 |
3
4 al7
5 2al5y7al12
6 Aal5y9al17
7 2y ,
8
9
10
11
12
13 -6y 14
14 1a7s
15 1al13 13
16 1al12 12
17 1al12 12
18 1 al 11 11
19 1al3 3
20 1al6 6
21 1al 18 18
22 1al19 19
23 1al19 19
24 1 al 24 24
25 1al 17 17
26 1al8 8

Numero de lotes fuera de aprobacion: 0

PN
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4. LINEA DE CONSTRUCCION EN LAS ViAS:
De acuerdo a Ia clasificacion de vias, los siguientes accesos cumplen con los derechos de vias:

NOMBRE DE LA VIA: Carretera a Tonacatepeque (RNO1 - Rural Modificada)

SECCION A-A)
REFERENCIA SECCION
Derecho de Via (D. V.) 15.00 m.
Del Eje Proyectado a la Linea de Construccién 11.50 m.
Del Mismo Eje al Limite de Derecho de Via 7.50 m.
Zona de retiro 4.00 m.

NOMBRE DE LA ViA: Calles San José 1 San Jose 2:N° 3,4y5; avenidas: dela1ala15

SECCION B-B) .
_REEERENCIA SECCION

Derecho de via (D.V.) 9.00m
Del eje actual a la linea:de,c nstruccnon ; ) , 4.50 m
Del mismo eje al limitede derédhodevia . .~ . 4.50 m
Del mismo eje al cordén proyectado Co TR ] 3.00m
Anchura de acera .. ' S ' ; 1.00 m
Anchura de arriate 0.50m

propietario de
San José | y I

, po a '
de un pozo prlvado = ; stente- antlguo el cual?P “encuentra en el lote 1 del Poligono 5,
el cual pasara a ser area de pozo, se suministrara el agua potable al proyecto desde el
pozo hacia quince cantareras con sus accesorios adecuados. Asi mismo, se
compromete a construir las obras de urbanizacion segin el grado de urbanizacién U4
y tal como se detallan en la declaracién jurada y documentacion anexa.
5.2. Segun declaracion jurada, del sefior José Roberto Navarro Padilla, administrador dnico
propietario de la sociedad EL AGRICULTOR S.A. DE C.V,, propietaria de la lotificacion
San José | y I, ante los oficios notariales del Lic. José lvan Rivera Ramirez, se
comprometen a donar a la Alcaldia Municipal de Tonacatepeque, las Zonas Verdes
Recreativas “A”, “B”; “C” y “D”, con una extension superficial total de 3,736.43 m? la
Zona Verde Ecolégica con una extensiéon superficial de 2,560.80 y las areas de
Equipamiento Social “A” y “B” con una extension superficial total de 2,296.08 m? segun
mo se indica en plano de distribucion de lotes.
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5.3. Seguin cronograma de obras y presupuesto presentado por el Ing. Douglas Enrique
Contreras Lépez, Registro N° IC-4287, se deberan ejecutar las obras de urbanizacion

detalladas a continuacion:

a) Construccidn de aceras y colocacién de balasto de calles

b) Construccién de canaletas, badenes y doble cuneta.

c¢) Construccion del sistema hidraulico y de agua potable.
5.4. Es responsabilidad del desarrollador parcelario proporcionar a cada lote-habiente, los

detalles constructivos y especificaciones técnicas del sistema para la disposicion de

aguas negras y servidas a construirse en la Lotificacion “San José | y 11”7, los cuales

deberan contar con la aprobacién de las instituciones competentes.

6. ESTA REGULARIZACION ESTA SUJETA A LAS RESTRICCIONES ESTABLECIDAS EN

LA SIGUIENTE RESOLUCION:

TIPO DE RESOLUCION

FECHA

Lotificacién “San José | y 165 (VMVDU)

Factibilidad de Regularizacion;para proyecto

" EXPING.

. 01 de octubre de 2018

FECHA

Parcelacién para I,
José |y II”

11/02/2019

Anotacién Preventiva “de

José ly Il

08/08/2019

Factibilidad  de 2
Desechos Sélidos emitida por [a Alcaldla
Municipal de Tonacatepeque

gal
‘Herrera DiaZ Carijura, Alcalde

qucupal de Tonacatepeque

22/12/2017

Declaracion jurada donde el
administrador Unico propietario de la
lotificacion San José | y 1l, se
comprometen a donar a la Alcaldia
Municipal de Tonacatepeque, las Zonas
Verdes Recreativas “A”, “B”; “C" y “D”,
con una extensién superficial total de
3,736.43 m? la Zona Verde Ecolégica
con una extension superficial de
2560 80 y las areas de Equipamiento
S al “A” y “B” con una extensién
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SUioe: figial total de 2,296.08 m?2

José Roberto Navarro Padilla,
administrador Gnico
propietario de la sociedad EL
AGRICULTOR S. A .DEC.V,,
propietaria de la lotificacion
San José l y ll, ante los
oficios notariales del Lic. José
lvan Rivera Ramirez

12/03/2019
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TIPO DE DOCUMENTO

RESPONSABLE

Declaracién jurada donde el
administrador Unico propietario de la
lotificacion San José | y I, se

comprometen a brindar el servicio de
agua potable por medio de un pozo
privado existente antiguo el cual se
encuentra en el lote 1 del Poligono 5, el
cual pasard a ser area de pozo, se
suministrara el agua potable al proyecto
desde el pozo hacia quince cantareras
con sus accesorios adecuados. Asi

obras de urbanizacién segun el grado dé
urbanizaciéon U4 y tal como sg.detallan
en la declaraciéon ¢

documentacién anexa.

mismo, se compromete a construir lasi

José Roberto Navarro Padilla,
administrador uUnico
propietario de la sociedad EL
AGRICULTOR S.A.DEC.V,,
propietaria de la lotificacion
San José | y II, ante los
oficias notariales del Lic. José

v Rlve , Ramlrez

Eduardo José Flores Navarro
Ullses Flores Navarro

Navarro s Enrlque Ulises,
; Flores Navarro ante los.

lotificacion
comprometen a cancelarel
Hipoteca que se mantiene ¢
Hipotecario, cuya garanti
inmuebles en los que se ha dé
la Lotificacion San José | y Il. A mas
tardar tres afios luego de haber sido
inscrita la Desmembracién en Cabeza
de su Duefio.

-fprop|etar|a dela Iotlflcamon
San José | y I], ante los
oficios notariales del Lic.

Roger Saul Carrilto Fuentes

Declaracion jurada donde el
administrador Unico propietario de la
lotificacion San José 1 y Il se
comprometen a compensar al propietario
de los lotes 1 y 4 del Poligono 1,
afectado por reduccion de area por zona
de retiro, por medio de la reduccion del
precio de venta acordado. Realizada de

'\cdmuqoacuerdo entre ambas partes

José Roberto Navarro Padilia,
desarrollador parcelario de [a
lotificacién San Josélylly
Douglas Isaias Anzora
Tejada, propietario de los
lotes 1y 4 del Poligono 1,
ante los oficios notariales del
Lic. Roger Saul Carrillo
Fuentes

HOJAN°3/4
REGIsTRO | FECHA

~ 11200312019

10/03/2019

11/03/2019

~ |o2os2019

1o
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No. DE
TIPO DE DOCUMENTO RESPONSABLE REGISTRO FECHA

Declaracién jurada donde el . .
administrador Unico propietario de la José Roberto Navarro_Padllla,
lotificacion San José | y |Il, se de{s_arro_ll’ador parce!ano de la
comprometen a compensar al propietario IOt'f'Ca,C'On San José Iyl y el
de los lotes 4, 5, 6 y 7 del Poligono 7, senor SalvaglorAnzora Y 19
afectados en su totalidad por zona de Quijano, propietario de los - 02/05/20
proteccion, por medio de otorgarle los lotes 4, 5, 6 y.7. del Poligono
lotes 1, 2, 3, 4, 14, 15 y 16 del Poligono| 7 @nte los oficios notariales
6. Realizada de comun acuerdo entre del Lic. Roger Saul Carrillo
ambas partes Fuentes
Declaracién jurada donde el
administrador Unico propietario de I 9s€,Roberto Navarro Padilla,
lotificacién  San  José | y | el sarrolladorfparcelano de la
comprometen a compensar’ lotificacion San Joségl '
propietaria del lote 1 del Pol sefiora Ana Sofia Avil 02/05/2019
afectado en su totalidad por zona de Durdn, propietaria def lote 1
proteccién, por medio de- otorgarle Ios del: Poligono 7, ante Jos*
lotes 5, 6 y 7 del Pollgono 8. Realizada oﬂcms notanales »c;l,el IT'C
de comlin acuerdo entre'amba,
Andlisis de Estabilidad-de
Lotificacién San José 17 y H r 11/01/2018
GEOMAT '
Especificaciones Técr

14/03/2019

Y Presupuesto para |
Josélyli

onsable del Proyecto!

Estudio hidrolégico e Hhi
Lotificacion San José | y |

,(ng louglas Ernesto

1C-4287

*114/03/2019

Ing. DouQias'

; “ Coritreras‘Lopez, profesmnal Registro N°| - MAYO/
fotificacion San José Ly (I (HOja 112) Responsable del Proyecto 1C-4287 2019
. - Ing. Douglas Ernesto . o
Plano de drenajes superficiales de la ) X Registro N MAYO/
Contreras Loépez, profesional (G-4287 2019

lotificacion San José | y Il (Hoja 2/2)

Responsable del Proyecto

8. Es responsabilidad del profesional responsable del proyecto y disefiador del sistema

hidraulico,

Ing. Douglas Enrique Contreras Lopez, Registro N° 1C-4287, el buen

funcionamiento del sistema de drenaje de aguas lluvias en la Lotificacién San José 1 y II.
9. Para los lotes 6, 7 y 8 del Poligono 9 que fueron afectados por la Zona de Proteccion por
desnivel no se presenta compensacion en vista que fueron habilitados con la presentacion

del estudio de estabilidad de taludes.
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10. Para los lotes 3, 4 y 5 del Poligono 11 no se solicita compensacién en vista que por un error
se indico en la Factibilidad de Regularizacion que estaban comercializados, y de acuerdo al
listado de lote-habientes presentado se encuentran disponibles. Dichos lotes fueron
afectados por la zona de proteccién por desnivel. De igual manera estos lotes fueron
nuevamente habilitados al disminuirse la zona de proteccién por la presentacion del estudio
de estabilidad de taludes.

11. Para la descarga de las aguas liuvias que atraviesa terrenos particulares hasta llegar al rio
las Cafias, debera constituir la respectiva servidumbre, de acuerdo a la longitud y al ancho
requerido para la canaleta a Construir.

12. Debera formalizar un plan de pago de acuerdo a los términos en el Art. 59 de la Ley
Especial de Lotificaciones y Parcelaciones para uso Habitacional.

13. Debera atenderse las indicaciones del Ministerio de Cultura en su Resolucién A 107.1 Ref.
621 2018 de fecha 6 de septlembre de 2018t en la que el se mdlco que se debera presentar

3 drenaje y de la descarga de Ias aguas lluvias en los puntos
indicados, asi como a”los terrenos ublcados aguas abajo S ,ge total responsabllldad
tanto de los propleta os del. I

de las obras correspondlent
. Debera gestlonar%an_,te el‘.M

i(’)N al profesional

; \ L

19. El responsable de la lotificacion debera hacer del con00|m|ento a toda persona que han
adquirido lotes y estén interesados en realizar cualquier tipo de construccion en los mismos
o que hayan realizado construcciones con anterioridad a ésta resolucién, que deberd
tramitar los permisos en las instituciones correspondientes.

20. Atender todas las observaciones sefialadas con COLOR ROJO en los planos.

21. Con base a lo establecido en el Art. 56 de la Ley Especial de Lotificaciones y
Parcelaciones para Uso Habitacional. EI VMVDU tendra la facultad de inspeccion,
control y sanciéon que la Ley confiere, para verificar el cumplimiento de las
resoluciones correspondientes conforme se hayan emitido.

22. Es una infraccién administrativa a la LELYPUH, en su Art. 26, literal g) Simular bajo
diferentes figuras contractuales o registrales la conformacién de lotificaciones o

arcelaciones para evitar cumplir los requisitos establecidos por la Ley, Ley de

banismo y Construccién y sus Reglamentos.
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23. Con base a lo establecido en el Art