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VICEMINISTERIO DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO
OFICINA DE REGULARIZACION DE LOTIFICACIONES

REGULARIZACION DE LOTIFICACION

5 PLANOS POR JUEGO/1 JUEGOS
San Salvador, 03 de noviembre de 2015, Ing. Timothy Scott Guerrero Martinez, Registro N°IC-
3114, actuando como profesional responsable, el sefior Edwin Omar Rivera Lépez, actuando
como representante legal de Corporacion ARGOZ, S.A. de C.V., desarrollador parcelario con
credencial nimero CTPGIJWIWPQ, vy los sefiores Sonia Ellz.abeth Ramirez Rosales, Juan
Antonio Ramirez Mejia, Sandra Margarita Ramirez de Garcia y Mario de Jesls Ramirez
Rosales, como propietarios en proindivision para la lotificacion OJO DE AGUA, a regularizarse
en un area de 16,662.27 Mts? ubicado en cantén Las Casitas, municipio de Santo Tomas,
departamento de San Salvador, en lo relativo a obtener Regularizacién de Lotificacién, el
Viceministerio de Vivienda y Desarrollo Urbano, resuelve CONCEDER lo solicitado de
conformidad a lo siguiente:

1. CARACTERISTICAS GENERALES DEL PROYECTO:

GRADO DE URBANIZACION; USQ DEL SUELO:
BENSIDARRE U-4 HABITACIONAL
2. AREAS Y PORCENTAJES DEL PROYECTO:
DESCRIPCION M2 %
AREA UTIL 9,530.05 57.20%
ZONA VERDE RECREATIVA 602.49
ZONA VERDE ECOLOGICA 1 2,532.66
ZONA VERDE ECOLOGICA 2 123.67 20.86%
ZONA VERDE ECOLOGICA 3 217.64
TOTAL AREA VERDE 3,476.46
AREA DE CIRCULACION 3,655.76 21.94%
AREA TOTAL DEL PROYECTO | 16,662.27 100.00%
L3 4 Numero de lotes habitacionales con
Area de Lote Tipo: 200.00 m ractiblliad-40'

3. LOTES APROBADOS EN ESTA RESOLUCION:

POLIGONO LOTES Nos. LOTES/POLIGONO
Poligono 1 Del1al7 7
Poligono 2 Del 1 al 10 10
Poligono 3 Del 1 al 20 20
Poligono 4 Del1al 3 3
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total de lotes habitacionales
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Numero total de lotes fuera de probacion: 0
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4. LINEA DE CONSTRUCCION EN LAS ViAS:
De acuerdo a la clasificacion de vias, los siguientes accesos cumplen con los derechos de vias:
NOMBRE DE LA ViA: Calle Santa Ana. SECCION A - A
| REFERENCIA

SECCION

DERECHO DE VIA (D.V.) 8.00 MTS

DEL EJE ACTUAL A LA LINEA DE CONSTRUCCION 4.00 MTS

DEL MISMO EJE AL LIMITE DE DERECHO DE VIA 4.00 MTS

DEL MISMO EJE AL CORDON PROYECTADO 2.50 MTS
ANCHURA DE ARRIATE 0.50 MTS

| ANCHURA DE AQEHA_‘* 5 .
NOMBRE DE LA VIA: Pasajes Peatonales Qjo de Agua, San Jorge, N° 1y N° 2. SECCION B -
B
| REFERENCIA | SECCION B
DERECHO DE ViA (D.V.) i GOOMES =
DEL EJE ACTUAL A LA LINEA DE CONSTRUCCION 3.00 MTS

DEL MISMO EJE AL LIMITE DE DERECHO DE VIA 3.00 MTS |
DEL MISMO EJE AL CORDON PROYECTADO 3.00 MTS 3
ANCHURA DE ARRIATE CENTRAL 3.00 MTS
ANCHURA DE ACERA 1.50 MTS

NOMBRE DE LA ViA: Calle a Cantén Las Casitas. SECCION C - C
| REFERENCIA SECCION
DERECHO DE ViA (D.V)) 15.00 MTS

DEL EJE ACTUAL A LA LINEA DE CONSTRUCCION 7.50 MTS

DEL MISMO EJE AL LIMITE DE DERECHO DE VIA 7.50 MTS

DEL MISMO EJE AL CORDON PROYECTADO 450 MTS
ANCHURA DE ARRIATE 1.50 MTS
ANCHURA DE ACERA 1.50 MTS
| ZONA DE RETIRO 4.00 MTS

5. COMPENSACIONES REQUERIDAS

5.1.Segun acta de declaracion jurada con firma legalizada de fecha diecinueve de agosto del
afio dos mil quince, ante los oficios notariales de CESAR ERNESTO MEJIA INTERIANO,
comparece EDWIN OMAR RIVERA LOPEZ, actuando en nombre y representacion en sus
calidades de Administrador Unico Propietario, y por tanto Representante Legal de la
ociedad CORPORACION ARGOZ, SOCIEDAD ANONIMA, que se

N\eum > abrevia

/ @ RPORACION ARGOZ, S. A., Apoderada Especial Administrativa y Judicial de los
i.‘i? ‘;L:‘é{_seﬁ res Sonia Elizabeth Ramirez Rosales Mario de Jesus Ramirez Rosales, Juan Antonio
F, |
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Ramirez Mejia y Sandra Margarita Ramirez de Garcia, quienes son propietarios de la

Lotificacion Ojo de Agua, BAJO JURAMENTO DECLARA: Que daran solucion al
abastecimiento de agua potable en los siguientes términos: A) Se abastecera la Lotificacién
Ojo de Agua con el servicio de agua potable mediante la instalacion de tres cantareras de
doble grifo, especificame de acuerdo a ubicaciéon sefialada en los planos respectivos.
Debido a que ANDA nego la solicitud de factibilidad de servicio, se procedera a realizar la
excavacion de un pozo artesanal en la zona verde recreativa de la Lotificacion desde el cual
se abastecera a las cantareras a través de la red necesaria para tal fin. B) Las obras antes
expresadas seran realizadas por sus representados en los t€rminos antes referidos en &l
plazo de un afio, contado a partir de la fecha en que se obtenga la Resolucion de
Regularizacion.

Es responsabilidad del Desarrollador Parcelario contar con todos los permisos
necesarios para la perforacion del pozo y la calidad del agua, antes de iniciar la
distribucion de la misma a los lote-habientes de la Lotificacion.

5.2. Segun acta de declaracion jurada con firma legalizada de fecha trece de agosto del afio dos
mil quince, ante los oficios notariales de GUSTAVO ARNOLDO LOZANO MELARA,
comparece EDWIN OMAR RIVERA LOPEZ, actuandc en nembre y representacién en sus
calidades de Administrador Unico Propietario, y por tanto Representante Legal de la
sociedad CORPORACION ARGOZ, SOCIEDAD ANONIMA, que se abrevia
CORPORACION ARGOZ, S. A., Apoderada Especial Administrativa y Judicial de los
sefiores Sonia Elizabeth Ramirez Rosales, Mario de Jesis Ramirez Rosales, Juan Antonio
Ramirez Mejia y Sandra Margarita Ramirez de Garcia, quienes son propietarios de la
Lotificacion Ojo de Agua, y ME DICE: lll) Que la Lotificacién antes relacionada se encuentra
actualmente sometida a al proceso de regularizacion. V) que dentro del proceso de
regularizacién antes dicho, mediante resolucién de factibilidad de fecha seis de marzo de
dos mil quince, senala en su numeral TRES, que el lote Cuatro del poligono Cuatro, del cual
es el titular el lote-habiente de nombre Miguel Angel de la O Sanchez, y el lote Once del
poligono Dos, del cual el lote-habiente de nombre Maria Nolasco Meléndez y BAJO
JURAMENTO DECLARA QUE SE COMPROMENTEN A: a) Reubicar a los lote-habientes
cuyos lotes se encuentran afectados por zona de proteccion de la quebrada Ojo de Agua,
ubicada al costado Poniente del inmueble de la siguiente forma: al sefior Miguel Angel de la
O Sanchez se reubicara en el lote nimero DIECINUEVE del Poligono TRES; y la sefiora
Maria Hilda Nolasco Meléndez se reubicara en el lote DIECIOCHO del poligono TRES, de la
misma lotificacién Ojo de Agua; b) asumir costos Notariales que implique el otorgamiento de
la respectivas escrituras de trasferencia de dominio de los lotes antes mencionados en favor
de dichos lote-habientes; c) Asumir el costo de los derechos registrales que cause la
inscripcién de las citadas escrituras en el registro de la propiedad correspondiente.

L. La compensacion presentada por el Desarrollador Parcelario para el lote-habiente

A _;m""f;‘,)‘;w;iguel Angel de la O Sanchez mencionado en el parrafo anterior, “NO SE ACEPTA”,
» ‘FVN bido a que el DIECINUEVE DE AGOSTO DE DOS MIL QUINCE el sefior MIGUEL

L
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ANGEL DE LA O SANCHEZ presenté a esta oficina_de reqularizacién _una nota,

manifestando que le han comunicado de la Empresa CORPORACION ARGOZ, que su

lote queda Fuera de Regularizacion por encontrarse afectado por la zona de
proteccién de la quebrada Ojo de Agua y gque la empresa le ofrece reubicarlo. Sin

embargo, el lote ofrecido no es de su satisfaccidon, por otro lado el seiior de O

Sanchez, menciona gue no [e reconocen el monto de la vivienda que ha construido en

el lote CUATRO del poligono CUATRO y que él valora en SEIS MIL DOLARES DE LOS

ESTADOS UNDOS DE AMERICA. Haciendo referencia en la nota presentada que NO

HA LLEGADO A NINGUN TIiPO DE ARREGLO SATISFACTORIO con ia Empresa.

En tal sentido y como lo manda el Art. 48 de la LEY ESPECIAL DE LOTIFICACIONES Y

PARCELACIONES PARA USO HABITACIONAL, la compensacion a los lote-habientes

mencionados debera realizarse a satisfaccién de éstos y con la supervision de la

Defensoria del Consumidor.

5.3.Segun presupuesto y programacion de obras firmado por el Ing. Timothy Scott Guerrero

Martinez, Registro N°IC-3114, se deberan ejecutar |las obras de urbanizacién detalladas a

continuacion:

Trazo y nivelacion para aceras y cunetas

— Construccion de cunetas

— Construccién de aceras

- Nivelacion de rasantes

— Balastado de calles

— Qbras para la introduccion de agua potable.

5.4.Se deberan acatar las recomendaciones siguientes para el drenaje de las aguas lluvias en
la lotificacion Ojo de Agua las cuales se detallan:

a) Debera atenderse lo establecido en el Art. 91 del Reglamento a la Ley de
Urbanismo y Construccién, respecto a que el escurrimiento superficial maximo
permisible en cordones y cunetas o canaletas sera de cien metros. Para los
tramos de calle cuya longitud supere los 100.00 metros lineales hasta el punto de
descarga, debera proyectar canaletas o canales de mayor capacidad hidraulica.

b) La solucién para la descarga final de aquas lluvias del poligono Tres, “NO SE
ACEPTA”, ya que las aguas se estan encausando hacia un cuerpo receptor (segtin
plano) que se encuentra en propiedad colindante mismo que no se identificé en
campo durante la visita. Por tal razén, el Desarrollador Parcelario debera constituir
servidumbre en terreno colindante o drenar las aguas sin afectar a colindantes ni
lotes

c) miprovectar las obras de proteccién necesaria para evitar dafos a terceros
en terrenos ubicados aguas abajo, por el caudal generado por el proyecto.

5.5.Es responsabilidad del desarrollador parcelario proporcionar a cada lote-habiente, los
A ZZNENDA %e alles constructivos y especificaciones técnicas del sistema para la disposicién de aguas
//;Cvg'.; *g\ négras y aguas residuales a construirse en la Lotificacion Ojo de Agua, los cuales deberan
Al or@ﬁr con la aprobacion de las autoridades competentes.
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6. ESTA REGULARIZACION ESTA SUJETA A LAS RESTRICCIONES ESTABLECIDAS EN
LAS SIGUIENTES RESOLUCIONES:

TIPO DE RESOLUCION EXP. No. FECHA
Factibilidad de Regularizacién para proyecto
Lotificacién Ojo de Agua (VMVDU) HRa0Red2014-CE marze-2045
7. FORMAN PARTE DE ESTE EXPEDIENTE LOS DOCUMENTOS SIGUIENTES:
TIPO DE DOCUMENTO RESPONSABLE Lo FECHA
REGISTRO
Razén y consiancia de inscripcion |Licda. Rosa  Magdalena| 60051924~ sbrit |
Ide Anotacion preventiva de | Orellana Agreda de Mancia 00000 o
existencia de parcelacion Registradora Auxiliar Asiento 9 =
Declaracion jurada de compromiso | Edwin Omar Rivera Lépez
de Irlwtroducc:ion de agua potable a Representante Legal de.-la CTPGIWIWPQ agosto
traves de pozo artesanal v |sociedad Corporacion 2015
construccion de tres cantareras Argoz, S.A.
Memoria de calculo de costos y|ing. Timothy Scott Guerrero IC-3114
volumenes Martinez
i . IC-3114
Costo de ejecucién de obras Ing T motny Sgeit SEETRE
Martinez
B Tii IC-3114
Cronograma de actividades Ing T _l_mot'hy Rl (Glenglo
Martinez
Ing. Mauricio Blanco
Factibilidad de Recoleccion de Jefe. _de .I? Umd?d c!e Junio
N Administracion Tributaria
Desechos Sélidos Sy 2015
Municipal.
Alcaldia de Santo Tomas
Estudio Hidrolégico e Hidraulico|Ing. Mauricio Antonio 1C-2536 mayo
Sistema de Aguas Lluvias Dominguez Flores 2015
Plano de distribucion de lotes Ing. Timothy Scott Guerrero IC-3114 agosto
Hoja 1/5 Martinez 2015
Planta de Estado de
Comercializacién y Ocupacion de |Ing. Timothy Scott Guerrero 1C-3114 agosto
it LLotes Martinez 2015
an 2/5
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TIPO DE DOCUMENTO RESPONSABLE g1 FECHA
REGISTRO
Perfiles longitudinales y secciones
de Calles, Avenidas y Quebrada |Ing. Timothy Scott Guerrero agosto
. ! IC-3114
de Invierno. Martinez 2015
Hoja 3/5
Planta Hidraulica de Aguas|Ing. Timothy Scott Guerrero
1 Lluvias, Detalles de Fosa de Hoyo | Martinez IC-3114 agosto
| seco y Bioflitro. Ing.  Mauricio  Antonio|  1C-2536 2015 |
Hoja 4/5 Dominguez Flores l %
= A ., . 1 S S i
[Famey i - Ing. Timothy Scott Guerrerol . _ agosto |
el 3 Martinez LB 2015 |
Hoja 5/6
Nota presentada por el sefor
Miguel Angel de la O Sanchez de
no haber llegado a un acuerdo | Miguel Angel de la O
. - ; agosto
satisfactorio entre las partes en|Sanchez 2015
relacion a la compensacion por el| Lote-Habiente
lote que él ha cancelado en la
Lotificacién Ojo de Agua

8. Es responsabilidad del Ing. Timothy Scott Guerrero Martinez, Registro N°IC-3114 e Ing.
Mauricio Antonio Dominguez Flores, Registro N°IC-2536, el buen funcionamiento del
sistema de drenaje de aguas lluvias en la Lotificacion Ojo de Agua.

9. La solucion para el tratamiento de aguas residuales de la Lotificacion Ojo de Agua
debera contar con la aprobacion de las instituciones competentes.

10.Las pendientes de las vias del proyecto deberan cumplir con lo estipulado en el Art.
84 del Reglamento a la Ley de Urbanismo y Construcciéon en lo relativo a
Parcelaciones y Urbanizaciones Habitacionales

11.EIl Notario debera hacer constar en la Escritura en Cabeza de su Duefio la afectacion de
zona de proteccion y zona de retiro de la Calle a Cantéon Las Casitas demarcada en los
planos respectivos estableciendo la descripcidn técnica y el area en cada uno de ellos.

12.Esta resolucion de regularizacion CONSTITUYE AUTORIZACION al profesional
responsable del proyecto para iniciar la ejecucion de las obras de compensacion o de
urbanizacion, indicadas en los planos respectivos, a partir de esta fecha.

13.EI Viceministerio de Vivienda y Desarrollo Urbano y la Alcaldia Municipal de Santo Tomas
se reservan el derecho de prolongar, ampliar y utilizar las vias y colectores de la lotificacion

el fines de integracion con otros proyectos de desarrollo.
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14.Segun Art. 79 del Reglamento a la Ley de Urbanismo y Construccién establece que la zona

de retiro estara destinada a actividades al descubierto en la cual no se permitird ningtin tipo
de construccién.

15.El responsable de la lotificacion debera hacer del conocimiento a toda persona que ha
adquirido lotes y estén interesado en realizar cualquier tipo de construccion en los mismos o
que hayan realizado construcciones con anterioridad a ésta resolucion, que debera tramitar
los permisos en las instituciones correspondientes.

16.Los dafios que pudieran generarse a terceras personas como consecuencia de la
construccion de las obras de drenaje v de la descarga de las aguas iiuvias en los puntos
indicados, asi como a los terrenos ubicados aguas abajo, sera de total responsabilidad tanto
de los propietarios de la lotificacion como de los profesionales encargados de la ejecucion de
las obras correspondientes.
17.Atender todas ias observaciones sefialadas con COLOR ROJO en los planos.
18.Con base a lo establecido en el Art. 56 de la Ley Especial de Lotificaciones y
Parcelaciones para Uso Habitacional. El VMVDU tendra la facultad de inspeccion,
control y sancion que la Ley confiere, para verificar el cumplimiento de las
rescluciones correspondientes conforme se hayan emitido.
19.Es una infraccion administrativa a la LELYPUH, en su Art. 26, literal g) Simular bajo
diferentes figuras contractuales o registrales la conformacion de lotificaciones o
parcelaciones para evitar cumplir los requisitos establecidos por la Ley, Ley de
Urbanismo y Construccion y sus Reglamentos.
20.Con base a lo establecido en el Art.51 de Ley especial de lotificaciones y parcelaciones para
uso habitacional, se prohibe:
Que las lotificaciones sean ampliadas mas alla de los limites reales que fueran comunicados,
verificados y registrados en el proceso de regularizacioh, salvo que la ampliacién sea
verificada de conformidad con los procedimientos legales correspondientes.
Sub-parcelar o modificar lotes, posterior a la aprobacién respectiva sin haber solicitado la
debida reforma a la autoridad competente.
21.Esta regularizacién no exime el cumplimiento de lo estipulado en la Ley del Medio Ambiente
y sus Reglamentos, Ley de la Administracién Nacional de Acueductos y Alcantarillados y Ley
de Proteccion del Patrimonio Cultural.
22.Debera cumplirse todo tipo de normativa o disposicién emanada por autoridad competente,
en caso que sea determinada la presencia de contaminantes no mitigables en el inmueble
sujeto de este tramite de regularizacion y/o aguas subterraneas que vayan en detrimento de
la salud humana.
23.Correspondera a la Defensoria del Consumidor, mediante su Tribunal Sancionador, sin
s _ perjuicio de la potestad sancionadora otorgada en su propia Ley, conocer del procedimiento
AN‘L”’*’ g ﬁanmonatono e imponer las sanciones por las acciones u omisiones previstas en el articulo

f

%ﬁ\ Z&‘h{e la Ley especial de lotificaciones y parcelaciones para uso habitacional.

.‘i
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24.Se hace entrega de un juego de planos.

25.El propietario, desarrollador parcelario o lotificador, tiene un plazo de 60 dias, contados a
partir de la notificacion de la resolucion en que se declare la regularizacion de la lotificacion,
para presentar al CNR, los documentos correspondientes segun el Art. 52 de la Ley.
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