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) Ley de Desarrollo y Ordenarniento Territorial del
Area Metropolitana de San Salvador y de los Municipios Aledarios

DECRETO LEGISLATIVO No 732.-

LA ASAMBLEA LEGISLATIVA DE LA REPUBLICA DE EL SALVADOR,

CONSIDERANDO:

I.- Que el desarrollo Urbano del Municipio de San Salvador y el de los municipios aledanos, ha
tenido un notorio crecimiento; alcanzando por su conurbacion, categoria de una gran ciudad o
metrépoli con desarrollo creciente;

Il.- Que esta situacion hace necesaria una regulacion de planificacion y control del desarrollo
urbano de tales municipios, estableciendo un Area Metropolitana con los respectivos territorios
y un Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, que contenga los planes
sectoriales municipales aprobados por sus respectivos Concejos y los planes sectoriales del
Gobierno Central;

Ill.- Que es necesario dictar las convenientes disposiciones de ordenamiento territorial, para que
se lleve a efecto la debida coordinacion de las acciones del Gobierno Central y del Local en
beneficio de las Comunidades; asi como las relativas a la participacidn ciudadana en la toma de
decisiones para la formulacién y evaluacidon de los planes de ordenamiento territorial, lo cual se
consigna en la Constitucion de la Republica y el Cédigo Municipal;

IV.- Que de acuerdo a los articulos 203 y 206 de la Constitucion de la RepUblica, los Municipios y
el Gobierno Central estan obligados reciprocamente a colaborar en los planes de desarrollo
nacional, regional y local;

POR TANTO,

en uso de sus facultades constitucionales y a iniciativa del Diputado Julio Antonio Gamero
Quintanilla,

DECRETA la siguiente:

LEY DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL AREA METROPOLITANA DE
SAN SALVADOR Y DE LOS MUNICIPIOS ALEDANOS
TITULOI
CAPITULO UNICO
DEL OBJETO DE LA LEY, DEL AREA METROPOLITANA DE SAN SALVADOR Y DE LOS
MUNICIPIOS ALEDANOS

Art. 1.-La presente Ley tiene por objeto regular el ordenamiento territorial y el desarrollo urbano
y rural del Area Metropolitana de San Salvador y Municipios Aledafios, mediante el mejor
aprovechamiento de los recursos de las distintas zonas y la plena utilizacidn de los instrumentos
de planeacion.

Art. 2-PARA LOS EFECTOS DE ESTA LEY, SE ENTENDERA POR "AREA METROPOLITANA DE SAN
SALVADOR Y DE LOS MUNICIPIOS ALEDANOS", QUE TAMBIEN PODRA DENOMINARSE CON LAS
SIGLAS AMSS, LOS TERRITORIOS DE LOS MUNICIPIOS SIGUIENTES: ANTIGUO CUSCATLAN,
APOPA, AYUTUXTEPEQUE, CUSCATANCINGO, DELGADO, ILOPANGO, MEJICANOS, NEJAPA,
NUEVA SAN SALVADOR, SAN MARCOS, SAN MARTIN, SAN SALVADOR, SOYAPANGO Y
TONACATEPEQUE, LOS CUALES EN RAZON DE SU DESARROLLO URBANO CONSTITUYEN UNA
SOLA UNIDAD URBANISTICA O CONURBACION.(1)

Art. 3.-En el AMSS se procurarad encontrar la colaboracién en forma coordinada, con el auxilio de
organismo especiales, creados por esta ley, con los Concejos Municipales en las atribuciones que
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en materia urbanistica senala a éstos el Co6digo Municipal, a fin de propiciar la concertacién con
el Gobierno Central y los Gobiernos Locales y agilizar la dotacién los servicios publicos.

Art. 4.-El AMSS podra ampliarse por decreto del Organo Legislativo previa solicitud del Municipio
aledano, hecho por el Concejo Municipal por intermedio del Alcalde Municipal del municipio de
que se trate.

Art. 5.-El AMSS estard sujeta a una planificacion integral y continua en materia urbanistica
formulada bajo la responsabilidad de los Concejos Municipales que la integran, de los
organismos especiales sefalados en el Art. 7 de ésta ley y las instituciones del Gobierno Central
responsables de las funciones relacionadas con la dotacién de servicios pUblicos, transporte y
equipamiento social mencionados en el Art. 9.

Art. 6.-La presente ley comprendera los aspectos siguientes: a) El Marco institucional que define
los organismos responsables de la planificacidon, coordinacién y control del desarrollo territorial
en el AMSS; b) El Marco Técnico, que define el Plan Metropolitano de Ordenamiento Territorial
del AMSS, con su esquema director y planes sectoriales, asi como las normas técnicas para el
manejo del medio ambiente en el mismo; c) El Control del desarrollo urbano y de las
construcciones, que define reglas para la obtencidon de permisos de parcelacion y construccion,
inspeccidbn y recepcidbn de obras, asi como el senalamiento de la competencia vy
responsabilidades en las actuaciones relacionadas con la ejecucién de los planes y de los
proyectos.

TITULOII
DE LA PLANIFICACION DEL DESARROLLO METROPOLITANO

CAPITULO|
MARCO INSTITUCIONAL

Art. 7.-El Marco Institucional del AMSS estard constituido por cuatro organismos que se
identifican y diferencian por sus siglas, nombres y funciones de la siguiente manera:

COAMSS: Concejo de Alcaldes del Area Metropolitana de San Salvador, creado por los Concejos
Municipales del AMSS y de los municipios aledanos. Organismo administrador que ejercera las
funciones en materia urbanistica, que los Concejos Municipales que lo conforman le
encomienden, de conformidad al Cddigo Municipal.

CODEMET: Consejo de Desarrollo Metropolitano. Organismo eminentemente politico.

OPAMSS: Oficina de Planificacion del AMSS organismo técnico, que actuard como Secretaria
Ejecutiva del Concejo de Alcaldes.

COPLAMSS: Comité de Planeacién del AMSS, organismo técnico consultivo, asesor del Consejo
de Desarrollo Metropolitano.

Art. 8.-El COAMSS para el cumplimiento de sus fines y concordancia con las funciones y
finalidades establecidas en su acuerdo de creacién podra:

a) Formular y proponer al CODEMET, las politicas de Desarrollo y Ordenamiento Metropolitano;
b) Aprobar el Esquema Director del AMSS, previa consulta a los Concejos Municipales que lo
conforman;

c) Coordinar por medio de la OPAMSS con las oficinas de planificacion y control de los municipios
e instituciones del Gobierno Central, la formulacién de los planes sectoriales municipales y los
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planes sectoriales del Gobierno Central que forman parte del plan Metropolitana de Desarrollo
y Ordenamiento Territorial del AMSS, el cual deberd ser sometido al CODEMET para su
concertacion y gestion;

d) Velar porque las disposiciones del Plan Metropolitano se dicten en concordancia con los
planes locales aprobados por los municipios del AMSS;

e) Aprobar las Normas Técnicas, relativas al uso del suelo que requieren la puesta en vigencia del
Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS, en concordancia con las
politicas, planes y proyectos previamente concertados con el CODEMET;

f) Colaborar a través de la OPAMSS con los municipios del AMSS en el ejercicio del control del
desarrollo de sus territorios, mediante la aplicacién de esta Ley, su Reglamento, el Plan
Metropolitana de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS y sus normas de aplicacion, asi
como todas las normas técnicas generales dictadas por las instituciones del Gobierno Central y
deméas ordenamientos legales, emanados del Organo Legislativo de los Planes Locales
Municipales;

g) Aprobar el Reglamento de esta Ley. Previa consulta a los Concejos Municipales del AMSS; h)
Convocar al CODEMET;

i) Resolver los aspectos no contemplados en esta Ley que se consideren necesarios para el logro
del objeto de la misma.

EL COAMSS, ESTARA COORDINADO POR EL ALCALDE DEL MUNICIPIO DE SAN SALVADOR Y EL
SECRETARIO SERA ELEGIDO POR LOS MIEMBROS QUE LO INTEGREN, PUDIENDO NO SER DE SU
SENO. (2)

Art. 9.-Con la finalidad de procurar la colaboracién reciproca entre Municipios y Gobierno
Central, habréd un Consejo de Desarrollo Metropolitana que estara integrado por:

Los Alcaldes del COAMSS, el Ministro de Planificacion y Coordinacién del Desarrollo Econdmico
y Social, el Ministro de Hacienda, el Ministro de Obras PUblicas, el Viceministro de Vivienda y
Desarrollo Urbano, el Ministro de Educacién, el Ministro de Salud PUblica y Asistencia Social, el
Secretario Ejecutivo del Consejo Nacional del Medio Ambiente, el Presidente de Ia
Administracién Nacional de Acueductos y Alcantarillados, el Presidente de la Comisién Ejecutiva
Hidroeléctrica del Rio Lempa y el Presidente de la Administracion Nacional de
Telecomunicaciones.

El CODEMET, estara coordinado por el Alcalde del municipio de San Salvador, y actuard como
Secretario el Viceministro de Vivienda y Desarrollo Urbano.

Art. 10.-El CODEMET, funcionard como organismo de coordinacién, concertacién y gestién del
Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS vy sus funciones seran las siguientes:

a) Concertar las politicas de Desarrollo y Ordenamiento Territorial Metropolitano del AMSS; b)
Coordinar las acciones de los municipios del AMSS, con las acciones del Gobierno Central, en las
consecucioén del bienestar social de las comunidades del AMSS;

c) Facilitar la gestidn de los recursos necesarios para formulacién y ejecucién del Plan
Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS;

d) Concertar las disposiciones del Plan Metroplitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del
AMSS.

Para el logro de sus fines, el CODEMET, tendrd como atribucién proponer al Consejo de Ministros
los programas y proyectos de Inversidon Plblica para el desarrollo Metropolitana en materia
urbanistica del AMSS.
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Art. 1.-La OPAMSS, en concordancia con los fines y atribuciones establecidos en su acuerdo de
creacién debera:

a) Colaborar con el COAMSS, en el cumplimiento de sus funciones y atribuciones;

b) Elaborar y proponer al COAMSS para su aprobaciéon el Esquema Director del AMSS;

c) Dirigir el proceso de formulaciéon y evaluaciéon Técnica del Plan Metropolitano de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial del AMSS;

d) Elaborar y proponer al COAMSS, las Normas Técnicas especificas que requieren la puesta en
vigencia del Plan Metropolitano de Ordenamiento y Desarrollo Territorial del AMSS, en
concordancia con las politicas, planes y proyectos del AMSS, concertados con el CODEMET vy las
politicas, planes y proyectos locales aprobados por los respectivos Concejos Municipales para
cada municipio del AMSS;

e) Velar porque los proyectos de parcelacion y construccidn que se desarrollen en el AMSS,
cumplan con los requerimientos establecidos en los instrumentos de ordenamiento senalados
por la presente ley;

f) Dar curso legal a los trédmites necesarios para: calificar el uso del suelo en areas permitidas,
vedadas o restringidas; el otorgamiento de permisos de parcelacion o construccién; definir
alineamientos viales y zonas de retiro; obtener el aval del municipio para la realizacién de
proyectos, mediante el trAmite de revision vial y zonificacion; y efectuar, recepciones de obras
a todo proyecto a realizar en el AMSS, que cumpla con los requerimientos mencionados en el
literal anterior.

Las demas que el COAMSS, le senale de conformidad a su acuerdo de creacion.

Art. 12.- Con el fin de coordinar la planificacién del AMSS entre el Gobierno Local y el Gobierno
Central, y de permitir la participaciobn de las gremiales, profesionales y empresariales,
relacionada con la construccién, como para agilizar las consultas necesarias, habrad un comité de
planeaciéon del AMSS el cual podra designarse con las siglas COPLAMSS que estara integrado por:
los responsables en la formulacidn de programas y proyectos en el AMSS, que las autoridades
que conforman el CODEMET designen; un representantes del gremio de arquitectos, un
representante del gremio de ingenieros civiles; y un representante de los gremios empresariales
de la construcciéon legalmente establecidos y tendra las funciones siguientes:

a) Asesorar al CODEMET en la concertacion de las politicas de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial que deberan y orientar el crecimiento del AMSS;

b) Asesorar al CODEMET en la concertacidn del Plan Metropolitano de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial del AMSS;

c) Propiciar la colaboraciéon interinstitucional en el proceso de formulacidén del Plan Metroplitano
de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS;

d) Asesorar al COAMSS en la aprobacion del Esquema Director del AMSS;

Para su debido funcionamiento el COPLAMSS elaborard su reglamento interno que sera
aprobado por el CODEMET.

CAPITULO I
DEL MARCO TECNICO

Art. 13.-Para el cumplimiento de los objetivos de la presente ley habra un Plan Metropolitano de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS, el cual contendré:

a) El Esquema Director del AMSS, aprobado por el COAMSS;

b) Los Planes Sectoriales de Inversidn PUblica, de Vivienda, Educacién, Salud, Transporte, Agua
Potable y Alcantarillado, Energia Eléctrica Comunicaciones concertados en el CODEMET;
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El Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento y Territorial del AMSS, podrd contener
ademas en forma integral o separada, planes parciales para el desarrollo urbano y rural de
sectores especificos y planes especiales para la conservacion de los recursos naturales o del
patrimonio cultural.

Art. 14.-El Esquema Director del AMSS deberd incluir:

a) El Diagnoéstico de los usos del suelo y de la red vial de las vias de circulacidon mayor;

b) La organizaciéon de los usos del suelo, debiendo especificar suelos urbanos, urbanizables, no
urbanizables y rurales, la zonificacion de los suelos urbanizables y no urbanizables y las normas
de usos del suelo determinando los usos permitidos, condicionados y prohibidos de las
diferentes zonas;

c) Organizaciéon de las vias de circulacion mayor, la cual deberé especificar la red vial y la jerarquia
de sus vias.

d) Los criterios y lineamientos para la conservacion del Medio Ambiente y el uso racional de los
recursos naturales.

Art. 15.-La formulacién y propuesta de los planes sectoriales del AMSS, estardn a cargo de las
oficinas de planificacion sectorial existentes dentro de las organizaciones representadas en el
CODEMET.

Art. 16.- Los Planes Sectoriales del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
del AMSS, deberadn contener por lo menos:

a) Un diagndstico del sector;

b) La politica del sector;

c) La descripcion de los proyectos de las obras de infraestructura y de equipamiento urbano
correspondientes, si estos fueran necesarios;

d) Las Normas que regiran los proyectos particulares;

e) La localizacion espacial y la programacion de las metas propuestas a corto, mediano y largo
plazo de la inversidn pUblica de acuerdo a los recursos previstos en la planificacibn econdmica
y social, y a las asignaciones presupuestarias para el AMSS de cada institucion.

Art.17.- El Organo Ejecutivo deberéa desarrollar planes por menorizados de los proyectos de obras
publicas en el AMSS, en concordancia con los planes sectoriales previamente concertados por
los Concejos Municipales que conforman el AMSS.

CAPITULO 1l
DE LA APROBACION, VIGENCIA Y REVISION DEL PLAN METROPOLITANO DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL AMSS

Art. 18.-El Esguema Director del AMSS deberéa ser aprobado por el COAMSS, su procedimiento
sera establecido en el reglamento de la presente ley.

Art. 19.-Los programas y proyectos de inversion pUblica del Plan Metropolitano de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial del AMSS, deberan ser incorporados por el Gobierno Central en el
Presupuesto General de la Nacidn y en los Presupuestos Extraordinarios que sean necesarios para
su ejecucion y darle seguimiento de conformidad a lo dispuesto en la ley del Sistema Nacional
de Inversion PUblica. Para tal efecto, seguira el proceso de aprobacion, que se establezca en el
Reglamento de esta ley.
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Art. 20.-El Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS, en o relativo a
las directrices de Ordenamiento Territorial, tendran vigencia indefinida mientras no se apruebe
otro que los sustituya.

Los programas y proyectos de inversion deberan formularse para los periodos establecidos por
la Ley Nacional de Inversiones PUblicas y en concordancia con los esquemas directores vigentes.

Art. 21.-El Esguema Director del AMSS, se revisara en los plazos que en el mismo se senalen o
cuando el COAMSS considere que todas o algunas de sus previsiones y determinaciones han sido
desbordadas del desarrollo territorial; también podran ser corregidos cuando se detecten errores
u omisiones significativas posteriormente a su aprobacion.

Art. 22.-Las revisiones o modificaciones del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial del AMSS, se sujetaran a las mismas regulaciones de contenido y tramitacion que las
senaladas para su elaboracién y aprobaciéon original.

Art. 23.-El Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS, una vez
aprobado definitivamente, entrard en vigencia ocho dias después de su publicacion en el Diario
Oficial y cualquier persona natural o juridica, tendra derecho a examinar la documentacion
respectiva y a ser informado por escrito por la OPAMSS, en el plazo de un mes contados desde
la fecha de la solicitud, de la situacion urbanistica de su propiedad respecto al Plan o lineamientos
vigentes.

Art. 24.-Las normas, regulaciones y determinaciones del Plan Metropolitano de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial del AMSS, serdn de obligatorio cumplimiento tanto para la
administracion publica como para cualquier persona natural o juridica.

Art. 25.-Las estructuras o infraestructuras existentes que a la fecha de aprobacidn del Plan
Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS, no estuvieren de conformidad
con el mismo, seran calificadas como fuera de desarrollo, no pudiendo realizarse en ellas obras
de consolidacion y aumento de volumen, modernizacidn o cualquier otra que incremente su
valor de expropiacién, pudiendo Unicamente realizar las reparaciones indispensables para
mantener la higiene, el ornato vy la conservacion del inmueble.

Art. 26.-Toda persona natural o juridica tendra el derecho de apelar ante el COAMSS, por una
disposicion urbanistica que a su juicio perjudique a su propiedad, dentro de los noventa dias
contados a parir de su notificacion EIl COAMSS, oira dentro del término de quince dias a la
OPAMSS, y conteste o0 no, resolvera dentro de los treinta dias siguientes.

Art. 27.-Toda persona natural o juridica podrd elaborar un plan parcial conteniendo
modificaciones al Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS, cuando
considere gque éste es de mayor beneficio o rentabilidad para el sitio sujeto del Plan Parcial. La
aprobacion del Plan Parcial, elaborado por el interesado debera seguir los mismos tramites de
aprobacion establecidos por esta Ley y su Reglamento para el Esquema Director del AMSS
cuando modifigue total o parcialmente un proyecto de inversion publica del Gobierno Central o
de un Gobierno Municipal, deberéd contar con la aprobacién de la institucion responsable del
proyecto en mencion.
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Art. 28.-La aprobacion del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS,
dara lugar a iniciar el procedimiento correspondiente ante los tribunales competentes, a fin de
gue sean declarados de utilidad pUblica los inmuebles que de acuerdo con las determinaciones
del Plan, hayan de ser objeto de expropiacion o imposicion de servidumbre de conformidad la
Cbodigo Municipal.

Art. 29.-Todo inmueble que en virtud de haber sido declarado de utilidad pUblica fuere
expropiado, deberd ser utilizado exclusivamente para el fin especifico que motivd su
expropiacion.

En caso gue se realizaré el Plan Metropolitano y obra sin que el inmueble fuere utilizado, el
expropiado tendrd derecho a la devolucidn del bien, previo reembolso a favor del estado o del
mMunicipio segun el caso, de la cantidad de dinero gue recibid en concepto de indemnizacion.

TITULO Il
DEL REGIMEN DEL MEDIO AMBIENTE
CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Art. 30.-Para los efectos de esta ley se considera de interés social: la conservacion, proteccion,
mejoramiento y aprovechamiento racional y sostenido de los recursos naturales y el medio
ambiente.

Art. 31.-Todo Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS, debera
evaluar el impacto ambiental producido por las obras inherentes al desarrollo, en el medio
ambiente natural del sitio afectado. Como resultado de dicha evaluacion, el Plan Metropolitano
de Ordenamiento Territorial del AMSS debera incorporar los siguientes elementos ecoldgicos y
ambientales:

1) Las disposiciones en materia de preservacion y restauracion del eqguilibrio ecoldgico vy
proteccion del medio ambiente;

2) El ordenamiento ecoldgico del area de planeacion;

3) La proporcidn que debe existir entre las areas verdes vy las areas edificables;

4) La integracion de los inmuebles del alto valor histérico, arquitectonico o cultural, con areas
verdes y zonas de convivencia social.

5) Las medidas de conservacion de las areas verdes existentes;

6) Limitaciones para el asentamiento de actividades consideradas altamente riesgosas;

7) Limitaciones gue deben existir entre las zonas habitacionales y las zonas industriales, tomando
en cuenta la expansion de las zonas habitacionales y los impactos que tendria la industria sobre
ellos;

8) Limitaciones para la urbanizacion de areas de desarrollo restringido;

9) Medidas para la conservacion de las areas declaradas no urbanizables en virtud de lo
establecido en esta Ley y su Reglamento.

Art. 32.-Todo Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS, establecera
las areas de desarrollo restringido, vy las no urbanizables, diferenciandolas segln las causas por
gue deban preservarse; asi mismo normara las actividades que puedan autorizarse en cada una
de dichas areas.
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Art. 33.-El Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS, basado en un
estudio técnico establecerd para cada area de desarrollo restringido las normas y medidas
cuantificadas para minimizar los efectos nocivos al hombre y al medio ambiente que deberan
respetar los proyectos ubicados en dichas areas.

CAPITULO 1l
DE LAS AREAS DE DESARROLLO RESTRINGIDO Y NO URBANIZABLES

Art. 34.-Las areas de desarrollo restringido, que deban serlo por su efecto en la recarga o
contaminacion del manto frigtico, se estableceran tomando en cuenta estudios geoldgicos de
permeabilidad, corrientes subterraneas y toda la informacion técnica disponible, que sirva para
cuantificar el dano en este aspecto por efecto de la urbanizacion. Las normas del Esquema
Director del AMSS, estableceran las areas minimas de lotes, areas minimas no construidas,
obligatoriedad de pozos de absorcion, y toda otra medida gue maximice la filtracion.

Art. 35.-Las areas de desarrollo restringido, que deban serlo para conservacion de areas boscosas
para preservar, restaurar o mejorar la calidad del aire, la estabilidad del suelo, se estableceran en
base a un diagndstico que técnicamente establezca esa necesidad. Las normas del Esquema
Director del AMSS, estableceran las areas minimas de lotes, las areas minimas no construidas, los
porcentajes de resiembra obligatoria, y toda medida que minimice los danos previstos.

Art. 36.-Las areas de desarrollo restringido, que deban serlo para la conservacion del ecosistema
para la preservacion de biodiversidad, se estableceran en un estudio que demuestre
técnicamente que estas constituyen un recurso de alto valor para la flora y fauna. No se permitira
ningln desarrollo en estas areas, salvo que los promotores demuestren que el uso propuesto no
afecta el habitad necesario para dichas especies.

Art. 37.-Las areas de desarrollo restringido, de que deban serlo por su efecto positivo en disminuir
la necesidad de circulacion vehicular, se estableceran en base a un estudio de origen-destino
que identifigue las actividades, complementarias a las dominantes, cuya carencia obligue a
recorridos largos, un reglamento establecerd las densidades residenciales y constructivas
minimas permisibles, la obligatoriedad de actividades complementarias de vias peatonales o
ciclables, y toda otra medida que disminuya la longitud de recorridos y el uso de vehiculos
contaminantes.

Art. 38.-Las areas de desarrollo restringido, de que deban serlo para evitar la contaminacion de
los recursos hidricos, deberan basarse en un diagndstico que establezca el uso actual de la
corriente de dichas aguas, las especies que dependen de su nivel actual de contaminacion y los
riesgos de incrementar este nivel. Las normas del Esquema Director del AMSS, estableceran las
actividades gue no seran permitidas y las restricciones a cumplir por las que en forma condicional
se autoricen.

Art. 39.-Las areas no urbanizables que deban serlo por su efecto positivo en la conservacion y
restauracion de éareas boscosas; en la conservacion y proteccion de los recursos hidricos
superficiales y subterraneos; en la prevision y control de los procesos erosivos; en la preservacion
de la biodiversidad y ecosistemas en el sistema de areas protegidas; en la preservacion de las
areas de reserva agricola y forestal; y las areas de riesgo se estableceran en base a diagnosticos
técnicos. No se permitird ningln desarrollo urbano en estas areas.
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CAPITULO 1l
DEL IMPACTO AMBIENTAL

Art. 40.-Cuando el propietario de un proyecto de urbanizacidn o construccion localizado en areas
de desarrollo restringido, considere que las disposiciones del Esquema Director para su localidad
no corresponde a las caracteristicas del sitio, este podra realizar un estudio de impacto ambiental
gue proponga alternativas para la conservacion y preservacion del medio ambiente definiendo
los objetivos alcances y metodologias. El estudio deberd cumplir con los requisitos establecidos
por esta ley y su reglamento. La aprobacion de las alternativas propuestas en el estudio seguiran
el mismo tramite que el establecido por esta ley y su reglamento para el Esquema Director del
AMSS vy su evaluacion la realizara la OPAMSS.

Art. 41.-En ausencia del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS o
de casos no contemplados por el mismo, toda actuacion de desarrollo territorial que conlleve a
actividades susceptibles de degradar el medio ambiente o gque afecte el suelo que califique
como area de desarrollo restringido, deberd estar sustentado en un estudio de Impacto
Ambiental.

Art. 42.-Se consideran actividades susceptibles de degradar el medio ambiente, todas aquellas
gue afecten negativamente la calidad de vida de los seres humanos, asi como de la
biodiversidad.

Art. 43.-En ausencia del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS, las

actuaciones gue demandaran el Estudio de Impacto Ambiental seran las siguientes:
a) La formulacién de Planes de Desarrollo Territorial;
b) La formulacion de proyectos que alteren significativamente el area rural o los recursos
naturales;
c) La elaboracion de proyectos urbanisticos y rurales, ubicados en areas de desarrollo
restringido;
d) Lineas de transmision eléctrica y subestaciones;
e) Centrales hidroeléctricas, termoeléctricas y geotérmicas;
f) Aeropuertos; terminales de buses y ferrocarriles, construcciéon de carreteras y caminos,
en especial los que puedan afectar areas protegidas;
g) Desarrollo urbanos y turisticos de envergadura;
h) Proyectos inmobiliarios;
i) Plantas industriales, quimicas, metallrgicas y textiles, productoras de materiales de
construccion, de equipo vy productos metalicos, curtiembres, agroindustriales, mataderos,
planteles y establos de crianza, lecherias y engorde de animales;
j) Plantas elaboradoras de productos de madera, astilladoras, industrias de celulosa, pasta
de papel;
k) Acuicultura, la explotacion intensiva y cultivos o criaderos de recursos acuaticos vy
plantas procesadoras de los mismos;
[) Fabricacion, transporte, trasiego, almacenamiento, disposicion final vy reutilizacion de
sustancias toxicas, inflamables o peligrosas;
m) Actividades o proyectos de saneamiento ambiental, tales como los sistemas de
alcantarillado y agua potable, plantas de tratamiento de aguas y residuos sélidos, rellenos
sanitarios y drenajes de aguas lluvias;
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n) Actividades que impliguen un cambio en el uso del suelo en zonas identificadas por el
Sistema de Ordenamiento Ecoldgico-Econdmicos con potencial de riego, agricola o de
reserva de recursos.

Art. 44 -E| contenido basico del estudio del Impacto Ambiental se hara de conformidad a los
requisitos establecidos por esta ley y su reglamento, y evaluacion sera realizada por OPAMSS.

TITULO IV
DEL CONTROL DEL DESARROLLO URBANO Y DE LAS CONSTRUCCIONES

CAPITULO|
DE LAS ATRIBUCIONES

Art. 45.-La vigilancia, control y aprobacion de todas las actividades relativas al desarrollo urbano
y a la construccion en el AMSS estaran a cargo de la OPAMSS conforme lo establecido por los
Concejos Municipales del AMSS, en sus respectivas ordenanzas del control del desarrollo urbano
y de la construccion de su localidad.

Art. 46.-Las funciones mencionadas en el articulo anterior las ejercera la OPAMSS, atendiendo las
disposiciones contenidas en:
a) El Esquema Director del AMSS;
b) El reglamento de la presente ley;
c) Los Reglamentos y Codigos relativos a la parcelacion, urbanizacion y construccion que
a nivel nacional se dicten.
d) Los acuerdos municipales que a nivel local se dicten para la preservacion vy
conservacion del medio ambiente.

Art. 47 -El Ministerio de Obras PUblicas a través del Viceministerio de Vivienda y Desarrollo Urbano,
O guien haga sus veces, el Ministerio de Trabajo y Previsidn Social, el Ministerio de Salud PUblica y
Asistencia Social, el Ministerio de Economiay las instituciones encargadas de proveer |os servicios
pUblicos, deberan establecer requisitos y normas técnicas generales que deberan cumplir las
parcelaciones y construcciones en sus areas especificas.

Corresponde la OPAMSS, la aplicacion de estas normas en la revision, aprobacion de plano vy
recepcion de obras.

Art. 48.-Las instituciones mencionadas en el articulo anterior cuando lo consideren necesario
podran corroborar la correcta aplicacion de los requisitos y normas técnicas atravez de los
mecanismos gue crea conveniente.

CAPITULO I
DEL DISENO DE PARCELACIONES Y OBRAS DE URBANIZACION Y CONSTRUCCION

Art. 49.-Toda obra publica o privada, para ser construida en el AMSS debera estar planificada por
profesionales idbneos a cada area del disefo. Excepto las obras que por su magnitud o
localizacidon su responsabilidad pueda ser asumida por solo profesional y aguellas obras cuya
responsabilidad puede ser asumida por técnicos constructores o proyectistas de reconocida
capacidad.
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Las excepciones asi establecidas no podran contravenir lo establecido en el inciso segundo del
Art. 8 de la ley de Urbanismo y Construccion.

Art. 50.-Todo Proyecto de Parcelacion a realizar deberd contener dos areas basicas de diseno:
una Supraestructura Urbana y de Infraestructura Urbana, esta Ultima se subdividen en diseno Civil,
Eléctrico e Hidraulico. El reglamento de esta ley indicara los casos especiales que ameriten un
nUmero diferente de areas de diseno.

Art. 51.-Todo proyecto de edificacion a ejecutar, deberan contener cuatro areas de diseno:
Arguitectdnico, Estructural, Eléctrico e Hidraulico. El reglamento de esta ley establecera los casos
especiales gue ameriten un nUmero diferente, de los cuales deberé incluirse el diseno mecéanico
y el diseno industrial.

Art. 52.-Las areas de diseno mencionadas en los articulos anteriores, asi como la competencia de
su responsabilidad profesional, seran definidas en el Reglamento de esta ley.

Art. 53.-Los Profesionales a que se refiere el Art. 49, asumiran la responsabilidad técnica en el area
de diseno de su competencia sin necesidad de previa aprobacion de planos y memorias, de
acuerdo a lo establecido en el Reglamento de esta ley.

CAPITULO 1l
DE LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION Y SU CONSTRUCCION

Art. 54.-Toda obra de urbanizacion o de construccion gue se realice en el AMSS debera ser
ejecutada bajo la responsabilidad de una persona idénea, natural o juridica, previamente inscrita
en el registro nacional competente.

Art. 55.-Todo propietario que desea ejecutar una obra de urbanizacidon o construccion en el AMSS
debera asegurarse de poner a cargo de la misma, las personas iddneas para dirigir, supervisar y
controlar su ejecucion, quienes deberan dar constancia del fiel cumplimiento a las disposiciones
técnicas contenidas en los planos y memorias del proyecto, asi como de la buena calidad de las
obras y de los materiales empleados en ella.

Art. 56.-Todo fabricante de materiales de construccion o importador de los mismos, tendra la
obligacion de comprobar vy certificar ante la OPAMSS, gque sus materiales cumplen con las
especificaciones ofrecidas, por medio de ensayos de laboratorio realizados por una empresa
dedicada a la geotécnica y a la ingenieria de materiales debidamente registrada. Cuando no
exista un laboratorio especializado en el control de calidad de alguno de los materiales, el
certificado correspondiente debera ser extendido por el fabricante.

Art. 57.-Las empresas dedicadas a la geotécnica y a la ingenieria de materiales de construccion,
deberan registrarse en el Ministerio de Obras PUblicas, quien debera extender la constancia
correspondiente.

CAPITULO IV
DE LOS TRAMITES
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Art. 58.-Todo proyecto de parcelacion o construccion a desarrollarse en el AMSS, deberd cenirse a los
procedimientos indicados en esta Ley y su Reglamento.

Art. 59.-La planificacion de las obras de urbanizacion o construccién, la organizacién del uso del suelo y del
sistema vial de todo proyecto de parcelacion o complejo urbano en el AMSS, requerird de tramites previos o
informativos del Esquema Director y de la aprobaciéon de la OPAMSS, previa consulta con el Concejo Municipal
correspondiente.

Art. 60.-La ejecucion de las obras de urbanizacion o construccion a realizar en el AMSS, requerira
del permiso previo extendido por la OPAMSS, el cual debera otorgarse sin mas tramite que la
presentacion completa de la documentacion exigida reglamentariamente.

Art. 61.-Ninguna instituciobn gubernamental podra autorizar el funcionamiento de fabricas,
gasolineras, universidades, colegios, hospitales, clinicas restaurantes, comedores, bares, cantinas,
hospedaje y en general, de todas aquellas actividades que generan o puedan generar conflictos
con 10s Usos vecinos tales como: ruidos, desechos, congestionamiento de trafico y otros, sin la
calificacion de lugar otorgada por la OPAMSS, de la parcela o edificaciobn que albergard sus
instalaciones. Dicha calificacion de lugar deberd indicar las actividades permitidas y las
instalaciones necesarias para su funcionamiento y las precauciones a tomar para evitar molestias
a los vecinos.

Art. 62.-Todo propietario de una nueva edificacion, pUblica o privada, que desee habilitarla con
servicios pUblicos domiciliares, debera solicitar a la municipalidad respectiva, previo a la conexion
de los mismos una constancia de que presentd su solicitud para la inscripcion catastral o
localizacion del inmueble. Ninguna institucion de servicio pUblico podra autorizar la conexion de
SuS servicios a construcciones o parcelas nuevas gue no cuenten con la constancia anterior.

Art. 63.-Todo propietario de una edificacion, pUblica o privada, debera solicitar a la OPAMSS
calificacion de lugar como requisito previo para poder cambiar su uso original.

La OPAMSS, solamente podrd denegar el cambio de uso del inmueble, en el caso que
objetivamente se compruebe que tal actividad genera conflicto en el vecindario 0 que ponga en
peligro la seguridad de la edificacidn o de sus usuarios.

Art. 64.-Todo Parcelaciéon Habitacional, deberd contar con una parcela destinado a area verde
equivalente al 10% del area (til urbanizada y debera ser transferida al municipio en la cual podra
distinguirse dos tipos de area verde.

Una en funcidn recreativa, que debera ser totalmente equipada conforme a lo que se disponga
reglamentariamente y en ningln caso podréa ser menor del 50% del total del drea verde y otra en
Funcion Ecoldgica, en la cual deberé preservarse y mejorarse la vegetacion existente, esta Gltima
podra localizarse en terrenos desfavorables para construccidn o en elementos urbanisticos de
jardineria adicionales a los exigidos en las normas de las vias de circulacion.

Art. 65.-En condominios habitacionales, el area verde debera dotarse segln lo dispuesto en el
Reglamento de esta Ley y deberd incorporarse como area comunal en el régimen del
condominio. Los condédmines seran responsables de su conservacion y mantenimiento.

Art. 66.-Toda Parcelacion Habitacional, deberd contar con una parcela para equipamiento social
equivalente a 8 m2 por vivienda en parcelaciones residenciales y de 6.4 m2 por lote en
parcelaciones populares o de interés social la cual sera transferida al Municipio.
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Los terrenos dotados para equipamiento social, se destinaran exclusivamente a actividades cuyo
fin sea la promocién humana de la comunidad, tales como educacion, cultura, superacion social,
salud y otros.

Art. 67.-Todo propietario de fraccionamiento o parcelacion de terrenos debera proyectar y
construir las vias de circulaciobn menor que daran acceso a las parcelas, respetando las
disposiciones reglamentarias.

Art. 68.-Los inmuebles destinados para area verde, equipamiento social y circulacion con caracter
de via publica deberan ser transferidos a la municipalidad respectiva, en la forma que se
establezca en el reglamento de la presente ley, y no podran destinarse para otro fin que no sea
el gue motivo la transferencia, ni enajenarse o gravarse por ningln Motivo.

Art. 69.-Todo propietario de terreno que desee parcelar o edificar el mismo, debera respetar los
alineamientos senalados por el Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del
AMSS, para la construccion de vias de circulacidbn mayor o menor.

Art. 70.-Las areas para estacionamiento en las edificaciones comerciales o institucionales,
deberan tener un nUmero minimo de espacios vehiculares. Dicha capacidad se determinara con
base en el uso destinado en el predio y a la localizacion del lote en zonas de mayor o menor
demanda de estacionamiento de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento de la presente Ley.
Cuando individualmente no fuere posible dotar a una edificacion de estacionamiento, podra
establecerse una solucidbn de estacionamiento colectivo, previamente comprobada ante la
OPAMSS.

Art. 71.-Las entidades financieras, gubernamentales o privadas que financien parcelaciones
ubicadas en el AMSS, deberan exigir a los propietarios o responsables del proyecto la Constancia
de Recepcion de las Obras extendida por la OPAMSS, y de haberse llenado los requisitos que
establezca el Reglamento para proceder a la transferencia de los lotes para area verde y
equipamiento social o de la transferencia de los mismos al municipio respectivo, como requisito
previo a la formalizacion de escrituras relacionadas al préstamo destinado a la adquisicion de los
lotes parcelados.

CAPITULO V
DE LAS RESPONSABILIDADES

Art. 72.-Toda persona natural o juridica gque haya participado en la planificacion dentro de las
areas de diseno establecidas en esta ley, en la ejecucion o en la supervision de las obras el control
de los materiales utilizados en las mismas, sera responsable por las fallas en las edificaciones,
provenientes de la negligencia o deficiencia en su trabajo; esto manifiesto en los documentos
idbneos tales como planos, especificaciones técnicas de construccion, reportes, bitdcoras vy
otros, por lo cual respondera ante las autoridades correspondientes.

Art. 73.-Toda persona gue altere las condiciones del suelo, de las edificaciones o cambie el uso
de las mismas para el cual fueron disenadas, sin autorizacion de la OPAMSS, liberara de toda
responsabilidad a las personas mencionadas en el articulo anterior, y seré el propietario quien
respondera ante la autoridad competente por danos causados a terceros, sin perjuicio de las
sanciones impuestas por otras leyes.
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Asimismo, el propietario respondera por danos y perjuicios a terceros, cuando la obra sea
ejecutada sin contar con las personas iddneas para su direccion y supervision.

Art. 74-Los Concejos Municipales de los municipios que conforman el AMSS, seran los
responsables de la custodia y mantenimiento de las areas verdes y equipamiento social, los
cuales no podran hacer otro uso de las mismas, mas que aqguellos que esta Ley o el Plan
Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS o el Cddigo Municipal
establezca.

Ninguna autoridad gubernamental o municipal podra hacer uso o autorizar el uso de las zonas
de proteccion ecoldgica, zonas de proteccion de rios, quebradas y otros accidentes naturales,
servidumbres y derechos de via para fines diferentes para los cuales fueron destinados.

CAPITULO VI
DE LAS TRANSGRESIONES, SANCIONES Y RECURSOS

Art. 75.-Toda transgresion a la presente ley y su Reglamento, asi como el incumplimiento de las
normas técnicas determinadas en los planos y documentos, codigos y reglamentos relativos a la
urbanizacion y construccion, resoluciones y permisos de parcelacidon o construccion, estan
sujetos a sancion conforme lo establecido en esta Ley y Reglamento.

Art. 76.-Las sanciones antes mencionadas seran las siguientes:
a) Suspension de la obra;

b) Sancidn econdmica;

c) Suspension de los servicios publicos;

d) Demoliciéon de la obra objetada;

e) Clausura de la edificacion.

Art. 77.-Se ordenaran la suspension de las obras de construccion o parcelacién, cuando se incurra
en cualquiera de las siguientes situaciones:

a) Falsedad en los datos consignados en las solicitudes de permisos;

) Carecer en las obras, sin causa justificada, de la bitdcora o por omitirse en la misma los datos
necesarios que el Reglamento de esta Ley establezca;

c) Ejecutarse una obra o parcelacion sin la autorizacion correspondiente;

d) Ejecutarse una obra, modificandose lo aprobado en la revision vial y zonificacion, sin haberse
autorizado previamente dichas modificaciones;

e) Ejecutarse una obra sin Director;

f) Ejecutarse, sin las debidas precauciones, obras gue pongan en peligro la vida o la propiedad
de las personas;

g) No acatar las disposiciones relativas a la proteccion al medio ambiente.

Art. 78.-La aplicacion de sancion econémica procede cuando el constructor o propietario se haga
acreedor a una segunda O tercera notificacion sobre la misma transgresion en cuanto a la
suspension de la obra.

Art. 79.- La aplicacion de la sancion econdmica al constructor, cuando se trate de la segunda
notificacion por la misma transgresion consistiria en el 50% del valor tasado de la parte de obra
objetada; en el caso de la tercera notificacion seré el 100% de dicho valor tasado. Si el constructor
reincidiera en ese tipo de transgresion se trasladara el caso al Registro Nacional de Arquitectos,
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Ingenieros, Proyectistas y Constructores, para que proceda a la aplicacion de la sancion
correspondiente.

Las trasgresiones a las disposiciones tendientes a la preservacion del medio ambiente seran
sancionadas con una multa equivalente al 50% del valor del terreno afectado.

El monto de dichas sanciones econdmicas ingresara a los fondos del municipio de la jurisdiccion
de la obra sancionada.

Art. 80.-Se procedera a la suspension de los servicios pUblicos de las obras, cuando el infractor
no acate la tercera orden de suspension en el término sehalado en la notificacion
correspondiente

Art. 81.- Se ordenara la demolicidon de las obras de construccion o urbanizacion cuando se incurra
en cualquiera de las siguientes situaciones.
a) Por haber ejecutado una obra o parte de ella sin cumplir los requisitos minimos
establecidos en el Reglamento de esta Ley y otros reglamentos afines;
) Cuando una obra por su mala construcciéon o ubicacidon, amenace la salud o ponga en
peligro la vida o propiedad de las personas;
c) Cuando en las obras suspendidas o clausuradas no puedan hacerse las modificaciones
necesarias para adaptarlas a los requisitos minimos establecidos en el Reglamento de esta
Ley;
d) Por ubicarse la obra fuera de la linea de construccién o dentro de la zona de retiro
obligatoria o dentro de la via publica;
e) Cuando el destino de la obra haya sido considerado como uso prohibido en la
calificacion de lugar o en el plano general de zonificacion del AMSS segln la matriz de
usos del suelo;

Art. 82.-Se procedera a la demolicion por parte del municipio a cuenta del propietario o
constructor segln el caso, cuando no se hubiere atendido la orden de demolicién en el término
senalado en la notificacién correspondiente.

Art. 83.- Las multas que se impongan, deberan ser pagadas dentro de los quince dias siguientes
a la notificacion de la resolucion en gue se imponga, salvo que se interponga algln recurso; en
Cuyo caso la obligacidon de pago sera dentro de los cinco dias habiles posteriores a la resolucion
definitiva; la certificacion de la resolucion que impone la multa respectiva tendra fuerza ejecutiva.
Fuera de estos plazos, la multa causara el interés del 2% mensual.

Art. 84.- De todo incumplimiento o transgresion en una obra, la OPAMSS debera comunicarlo al
Alcalde Municipal o funcionario delegado de la localidad donde se cometiere la infraccion, para
los efectos senalados en el articulo 88 de la presente ley.

Toda reincidencia de un constructor sera notificada al Registro Nacional de Arquitectos,
Ingenieros Proyectistas y Constructores, para que se proceda a la aplicacion de sancidon
correspondiente.

Art. 85.- La variacion del uso del suelo, sin el permiso correspondiente, dara lugar a la aplicacion
de sancion de acuerdo al siguiente procedimiento:

PRIMERA NOTIFICACION

Se indicara la transgresion y el plazo en el cual deberé legalizar su situacion.

SEGUNDA NOTIFICACION.
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Se indica el término en el se procedera a la suspensidon de servicios publicos de no atenderse la
primera y segunda notificacion, se aplica sancion econdmica del 10% del valor del inmueble.
TERCERA NOTIFICACION

Suspension de los servicios pUblicos y clausura de la edificacion.

Art. 86.- La aplicacion a la sancion econdmica al propietario de la parcelacion cuando se trate de
la segunda notificacion por la trasgresion consistira en una multa en efectivo equivalente al 5%
del valor del inmueble segln peritaje realizado en el mismo, en caso de la tercera notificacion la
multa sera del 10% del valor del inmueble y clausura de la parcelacion definitiva.

Art. 87.- De toda resolucion o acuerdo técnico que tome la OPAMSS, conforme a esta ley vy su
reglamento, y que se considere desfavorable al interesado, este podra solicitar a la OPAMSS
revision con exposicidon de motivos. En caso de una resolucion negativa, podra recurrir al Concejo
Municipal respectivo, dentro de los quince dias habiles siguientes de notificadas la resolucion. En
tal virtud el Concejo Municipal solicitarad la informaciéon y pruebas pertinentes a la OPAMSS, vy
resolverd en un plazo no mayor de treinta dias, después de oir al interesado.

Art. 88.-La autoridad competente para sancionar, previo el juicio administrativo correspondiente
serd el Alcalde Municipal o Funcionario delegado de la localidad, donde se cometiere la
infraccion segln lo establece el Codigo Municipal en el art. 131.

Cuando el Alcalde o funcionario delegado tuviere conocimiento por notificacion de la OPAMSS,
gue una persona, natural o juridica, a cometido infraccion a la presente ley, dentro de su ambito
Municipal, iniciara el procedimiento, y solicitard a la OPAMSS las pruebas que se consideren
necesarias.

De la prueba obtenida notificara en legal forma al infractor para que comparezca dentro de las
cuarentas y ocho horas siguientes a la notificacion. Si compareciere en su rebeldia abrira
apruebas por ocho dias y pasado el término resolvera dentro de los dos dias siguientes.

Para dictar sentencia la autoridad adquiriré su convencimiento por cualquier de los medios
establecidos en la ley.

La certificacion de la resolucion que imponga una multa tendra fuerza ejecutiva.

Art. 89.- De las resoluciones del Alcalde o funcionario Delegado, se admitird recurso de apelacion
para ante el Concejo dentro de los tres siguientes a su notificacion.

Interpuesto el recurso de apelacion, el Alcalde dara cuenta al Concejo en su proxima sesion quien
designara algunos de sus miembros o algln funcionario para gue lleve la sustanciacion del
recurso y lo devuelva oportunamente para resolver.

Admitido el recurso por el Concejo se notificara al apelante y se abrird a prueba por el término
de cuatro dias.

Transcurrido el término de pruebas el encargo de la sustanciacion devolvera el expediente al
Concejo para que resuelva.

Art. 90.- Las multas establecidas en la presente ley, ingresaran al municipio del lugar donde se
cometid la infraccion.

Art. 91.- En lo no dispuesto en la presente ley, tendra aplicacion la ley de Urbanismo vy
Construccidon o aguella que haga sus veces y sus reglamentos.

CAPITULO VII
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DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Art. 92.-Mientras las instituciones mencionadas en el art.47 de esta ley, no de cumplimiento a lo
gue en él se dispone, la OPAMSS tendra la autoridad suficiente para otorgar los permisos vy
certificados de recepcion correspondientes, bajo requisitos y normas propuestas por esta oficina
y aprobadas por el COAMSS.

Art. 93.- El Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento del AMSS, que se establece del art.
16 de esta ley, debera de ser aprobada en un plazo no mayor de un ano, contado a partir de la
vigencia de la misma.

Mientras no se apruebe el Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS,
sefalado en el inciso anterior, se aplicara el actual Plan de Desarrollo del Area Metropolitana de
San Salvador, conocido como METROPLAN 2000.

Art. 94.- Las disposiciones de la presente ley por su caracter especial, prevaleceran sobre
cualquiera otra que la contrarie.

Art. 95.- El presente decreto entrara en vigencia ocho dias después de su publicacion en el Diario
Oficial.

DADO EN EL SALON AZUL DEL PALACIO LEGISLATIVO: San Salvador, a los ocho dias del mes de
diciembre de mil novecientos noventa y tres.
LUIS ROBERTO ANGULO SAMAYOA

PRESIDENTE

CIRO CRUZ ZEPEDA PENA RUBEN IGNACIO ZAMORA RIVAS
VICEPRESIDENTE VICEPRESIDENTE

MERCEDES GLORIA SALGUERO GROSS
VICEPRESIDENTE

RAUL MANUEL SOMOZA ALFARO SILVIA GUADALUPE BARRIENTOS
SECRETARIO ESCOBAR
SECRETARIO
JOSE RAFAEL MACHUCA ZELAYA RENE MARIO FIGUEROA FIGUEROA
SEDCRETARIO SECRETARIO
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PUBLIQUESE,

ALFREDO FELIX CRISTIANI BURKARD
Presidente de la RepUblica
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MIRNA LIEVANO DE MARQUES,
Ministra de Planificacion y Coordinacion
del Desarrollo Econémico y Social

JOSE RAUL CASTANEDA VILLACORTA
Ministro de Obras Publicas
D.O.N°18
TOMO N° 322
FECHA: 26 de Enero de 1994

REFORMAS:
(1): D.L. N° 737,21 DE JUNIO DE 1996;

D.O.N° 139, T. 332, 25 DE JULIO DE 1996.
(2): D.L. N°. 855, 23 DE ABRIL DE 2009,

D.O. N°. 88, T. 383,15 DE MAYO DE 2009.
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REGLAMENTO
A LALEY DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL AREA
METROPOLITANA DE SAN SALVADOR Y DE LOS MUNICIPIOS ALEDANOS CON
SUS ANEXOS

EL CONSEJO DE ALCALDES DEL AREA METROPOLITANA DE SAN SALVADOR
(COAMSS)
CONSIDERANDO:

- Que el Desarrollo Urbano del Municipio de San Salvador y el de los municipios aledanos ha
tenido un notorio crecimiento, llegando a alcanzar por su conurbaciéon, categoria de una gran
ciudad o metrépoli con desarrollo creciente.

II- Que este crecimiento se esta llevando a cabo desordenadamente y a un ritmo acelerado,
afectando los recursos naturales y el medio ambiente debido a la falta de Regulaciones
adecuadas.

- Que es necesario gue este desarrollo se lleve a cabo a través de una regulacion de
planificacion y control de los municipios del AMSS, a través de un Plan Metropolitano de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial que contenga Planes Sectoriales Municipales y Planes
Sectoriales del Gobierno Central.

IV- Que la normativa del Reglamento vigente debe adaptarse a las necesidades de las diferentes
actividades urbanas de la poblacion y a las necesidades de la conservacion, proteccion,
mejoramiento y aprovechamiento racional y sostenido de los Recursos Naturales y el Medio
Ambiente del AMSS, a fin que se cumpla con los objetivos y alcances de la Ley de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial de AMSS, por lo que es necesario reformar el actual Reglamento.

V- Que es necesario establecer las disposiciones para que el Desarrollo y Ordenamiento Territorial
se lleve a cabo con la debida coordinacion entre el Gobierno Central y el Gobierno Local y con
la participacion ciudadana para la toma de decisiones en la formulacion y evaluacion de los
Planes de Ordenamiento Territorial, o cual se consigna en la Constitucion de la Republica vy el
Cbodigo Municipal.

VI- Que de acuerdo a los Articulos 203 y 206 de la Constitucion de la Republica, los municipios y
el Gobierno Central estan obligados reciprocamente a colaborar en los Planes de Desarrollo
Nacional, Regional y Local.

POR TANTO,
En uso de sus facultades legales: DECRETA el siguiente:

REGLAMENTO A LA LEY DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL AREA
METROPOLITANA DE SAN SALVADOR Y DE LOS MUNICIPIOS ALEDANOS CON SUS
ANEXOS.
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PARTE INTRODUCTORIA: DE LOS OBJETIVOS, ALCANCES, ATRIBUCIONES Y DEFINICIONES.
TITULO PRIMERO: OBJETIVO, ALCANCES Y ATRIBUCIONES

Art. 01 Objetivos

Art. 02 Alcances

Art. 03 Atribuciones

TITULO SEGUNDO: DEFINICIONES

Art. 04 Definiciones

PARTE PRIMERA: DEL MARCO INSTITUCIONAL

TITULO PRIMERO: OBJETIVO Y ALCANCES

Art. 1.1 Objetivo

Art. 1.2 Alcances

Art. 1.3 Marco Institucional

CAPITULO I: DEL CONSEJO DE ALCALDES DEL AREA METROPOLITANA DE SAN SALVADOR
(COAMSS).

Art. 1.4 Funciones y Atribuciones

Art. 1.5 De sus miembros

Art. 1.6 Funciones del Coordinador General

Art. 1.7 Funciones del Secretario

Art. 1.8 De las Reuniones

CAPITULO II: DEL CONSEJO DE DESARROLLO METROPOLITANO (CODEMET)

Art. 1.9 Funciones y Atribuciones

Art. 110 De sus miemlbros

Art. 111 Funciones del Coordinador del CODEMET

Art. 112 Funciones del Secretario

Art. 113 De las Reuniones

Art. 1.14 De las Representaciones

CAPITULO Ill: DE LA OFICINA DE PLANIFICACION DEL AREA METROPOLITANA DE SAN SALVADOR
(OPAMSS)

Art. 115 Funciones y atribuciones

CAPITULO IV: DEL COMITE DE PLANEACION DEL AMSS (COPLAMSS)

Art. 116 Funciones y Atribuciones

Art. 1.17 De su Conformacion

Art. 118 Funciones del Coordinador del Directorio

Art. 119 Funciones del Secretario del Directorio.

Art. 1.20 Funciones del Coordinador de las Comisiones Sectoriales.

Art. .21 Funciones del Secretario de las Comisiones Sectoriales.

Art. 1.22 De las Reuniones.

PARTE SEGUNDA: DEL MARCO TECNICO

TITULO PRIMERO: OBJETIVO Y ALCANCES

Art. 1.1 Objetivo

Art. 1.2 Alcances

TITULO SEGUNDQO: DE LAS POLITICAS DE DESARROLLO METROPOLITANO

Art. 1.3 Responsabilidades

Art. 1.4 Alcances

TITULO TERCERO: DEL PLAN METROPOLITANO DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL AMSS.

CAPITULO I: DE LAS RESPONSABILIDADES Y ALCANCES DEL PLAN METROPOLITANO DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL AMSS.

Art. 1.5 Responsabilidades

Art. 11.6 De los Alcances del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS.
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CAPITULO II: DEL ESQUEMA DIRECTOR

Art. 1.7 Alcance del Esqguema Director

Art. 11.8 Disposiciones Generales del Esguema Director

Art. 11.9 De los Objetivos del Esquema Director

Art. 1110 Determinaciones de caracter General del Esguema Director
Art. 1111 De la clasificacion del suelo.

Art. [1.11.1 De los suelos urbanos

Art. 1111.2 De los suelos urbanizables o de expansion urbana
Art. [1.11.3 Del suelo no urbanizable

Art. 11.11.4 Del suelo rural o de naturaleza rGstica

Art. 1112 De los tratamientos urbanisticos

Art.I1.12.1 Del tratamiento de revitalizacion de corredores
Art.I1.12.2 Del tratamiento de estabilizacion

Art. 1112.3 Del tratamiento de mitigacion en bordes urbanos
Art.1112.4 Del tratamiento de recuperacion de centros histdricos
Art.I1.12.5 Del tratamiento de consolidacion

Art. 1112.6 Del tratamiento de recuperacion ambiental
Art.I1.12.7 Del tratamiento de consolidacion de asentamiento rurales
Art.11.12.8 Del tratamiento de desarrollo agropecuario
Art.11.12.9 Del tratamiento de expansion

Art.I1.12.10 Del tratamiento de conservacion ambiental
DEROGADO ART. 1113

DEROGADO ART. I1.14

DEROGADO ART. I1.15

DEROGADO ART. I1.16

DEROGADO ART. I1.17

DEROGADO ART. 1118

Art. 1119 De la vigencia y revision del Esquema Director
DEROGADO ART. I1.20

DEROGADO ART. 11.21

DEROGADO ART. I1.22

DEROGADO ART. 11.23

Art. 11.24 De los Programas de Actuacion Urbanistica
DEROGADO ART. 11.25

Art. 11.26 De la Documentacion del Esquema Director

Art. 11.27 De la Memoria del Esquema Director

Art. 11.28 De los mapas del Esquema Director

Art. 11.29 De las Normas Urbanisticas del Esquema Director
Art.11.29.1 De la estructura de los usos del suelo

Art.11.29.2 Del uso del suelo

Art.I1.29.3 De la habilitacidn de los usos de suelo

Art. 11.29.4 De las alturas de edificaciones

Art. 11.29.5 Del porcentaje de impermeabilizacion del suelo
Art. 11.29.6 Del indice de edificabilidad

Art. 11.30 Del Desarrollo del Esquema Director

CAPITULO Illl: DE LOS PLANES PARCIALES

Art. 11.31 De los Objetivos de los Planes Parciales

Art. 11.32 De la Aprobacion de un Plan Parcial

Art. 11.33 Determinaciones Generales

Art. 11.34 Del Programa de Actuacion de los Planes Parciales
Art. 11.35 De las Densidades Habitacionales
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Art. 11.36 De la Asignacion de los Usos Pormenorizados

Art. 11.37 Del Sistema de Espacios Libres

Art. 11.38 Del Establecimiento de las Areas destinadas al Equipamiento Social

Art. 11.39 De la Determinacion del trazado de la Red Vial

Art. 11.40 Etapas de Realizacion de Obras de Urbanizacion

Art. 11.41 De la Factibilidad Econdmica

Art. 11.42 De la Justificacion del Sistema de Actuacion

Art. 11.43 De la Documentacion de los Planes Parciales

Art. [1.44 De la Memoria de los Planes Parciales

Art. 11.45 De la Informaciéon Urbanistica de Caracter Grafico

Art. 11.46 Del Contenido de los Planos del Plan Parcial

Art. 11.47 De las Ordenanzas del Plan Parcial

Art. 11.48 Del Plan de Etapas

Art. 11.49 Programas de Actuacion

Art. [1.50 De los Anexos a la Memoria del Plan Parcial

Art. 11.51 Del Estudio Econdmico y Financiero

CAPITULO IV: DE LOS PLANES SECTORIALES

Art. 11.52 De los Planes Sectoriales

Art. 11.53 De la Elaboracion y Aprobacion

Art. 11.54 Del Contenido de los Planes Sectoriales

Art. 11.55 De las Determinaciones y Documentos

CAPITULO V: DE LOS PLANES ESPECIALES

Art. 11.56 De los Objetivos de los Planes Especiales

Art. 11.57 De las Determinaciones y Documentos

Art. 11.58 De las Particularidades de los Planes Especiales de Proteccion

Art. 11.59 De la Proteccion y Conservacion del Paisaje

Art. 11.60 Del Planeamiento Urbanistico en zonas de cultivos vy espacios forestales.
Art. .61 Determinaciones de |los Planes Especiales

CAPITULO VI: DE LA APROBACION, VIGENCIA Y REVISION DEL PLAN METROPOLITANO DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL AMSS.

Art. 11.62 Procedimiento de aprobacion del Esguema Director.

Art. 11.63 Procedimiento de aprobacion de los Planes Sectoriales.

Art. .64 Vigencia y ejecucion de los Programas y Proyectos de Inversion Pdblica
DEREGADO ART.IL.65 (9)

Art. .66 Revisiones del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS
Art. .67 Divulgacion

CAPITULO VII: DE LOS EFECTOS DE LA APROBACION DEL PLAN METROPOLITANO DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL AMSS

Art. .68 Derecho de Informacion

Art. 11.69 Obligatoriedad

Art. 11.70 Desarrollo Disconforme

Art. I1.71 Procedimiento Contradictorio

Art. 11.72 Planificacion Alternativa

Art. 11.73 Utilidad PUblica

Art. 11.74 Reversion de la Expropiacion

PARTE TERCERA:DEL REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO Y DEL MEDIO AMBIENTE
TITULO PRIMERO: OBJETIVO Y ALCANCES.

Art. 1111 Objetivo

Art. lll.2 Alcances

TITULO SEGUNDO: DEL REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

CAPITULO I: DE LA CLASIFICACION DEL SUELO
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Art. 1.3 Clases de suelo

Art. 1114 Suelo Urbano

Art. l11.5 Suelo Rural Urbanizable

Art. 1Il.6 Suelo Rural no Urbanizable

CAPITULO II: DE LAS PARCELACIONES Y REPARCELACIONES

Art. lll.7 Parcelacion Urbanistica

Art. 111.8 Parcelacion Rdstica

Art. 111.9 Reparcelacion

CAPITULO Ill: DE LOS REQUERIMIENTOS PARA PARCELACIONES Y REPARCELACIONES

Art. 1110 Permisos

Art. 1111 Condiciones de la Parcelacion Urbanistica en Suelo de Acelerado Desarrollo Urbano
Art. 11112 Condiciones de la Parcelacion Urbanistica en Suelos de Lento Desarrollo urbano
Art. 11113 Condiciones de la Parcelacion Urbanfstica en Areas de desarrollo Restringido.

Art. 11114 Regulacion de Zonas de Reserva Ecoldgica y/o Forestales

Art. 11115 Criterios para Proyectos de Reparcelacion

CAPITULO IV: DE LA ACTUACION URBANISTICA

Art. 11116 Tipos de Actuacion

Art. 11117 Sistema de Actuacion Individual

Art. 11118 Sistema de Actuacion Coordinada

Art. 11119 Sistema de Compensacion

Art. 111.19.1. De las Compensaciones Urbanisticas.

Art.l11.19.2. De las compensaciones por cargas y beneficios en planes parciales y especiales u otros
Art. 11119.2.1 Del contenido para la aplicacion de la compensacion en planes parciales.

Art. 111.19.3 De las compensaciones por cambio en la clasificacion del uso del suelo.

Art. 111.19.4 De las compensaciones por incremento del aprovechamiento urbanistico.
Art.l11.19.4.1. Compensacion por incremento de edificabilidad o de altura.

ArtI119.4.2. Compensacion por incremento de la impermeabilizacion del suelo

Art.l1119.5. De las compensaciones para proyectos de interés social.

Art.l1.19.6. De la valuacion inmobiliaria

Art.l1119.7. De la seleccion de los peritos valuadores.

Art.111.19.8. Del procedimiento de aporte de la compensacion.

Art.l11.19.9. De la administracion de los aportes.

Art. 111.20 Sistema de Cooperacion

Art. 111.21 Sistema de Expropiacion

Art. l11.22 Incentivos

Art. 111.23 Contribucién al Esguema Director.

CAPITULO V: DE LAS VALORACIONES

Art. 111.24 Objeto de la Valoracion

Art. 111.25 Criterios de Valoracion

Art. 111.26 Condicionantes de la Valoracion

TITULO Illl: DEL REGIMEN DEL MEDIO AMBIENTE

CAPITULO I: DE LAS AREAS DE DESARROLLO RESTRINGIDO Y NO URBANIZABLES.

Art. 111.27 Establecimiento de areas de desarrollo restringido

Art. 111.28 Establecimiento de area de desarrollo restringido para la conservacion de areas
boscosas.

Art. 11.29 Establecimiento de areas de desarrollo restringido para la conservacion del ecosistema.
Art. 11130 Areas de desarrollo restringido por su efecto en disminuir la necesidad de circulacion
vehicular.

Art. 111.31 Areas de desarrollo restringido para evitar la contaminaciéon de los recursos hidricos.
Art. 111.32 Areas no urbanizables para la conservacion y restauracion de las areas boscosas.
CAPITULO II: DEL IMPACTO AMBIENTAL
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Art. 111.33 Proyectos localizados en areas de desarrollo condicionado o restringido.

Art. 111.34 Usos y/o actividades que demandan un Estudio de Impacto Ambiental

Art. 111.35. DEROGADO

Art. 111.36. DEROGADO

Art. 111.37. DEROGADO

PARTE CUARTA: DE LA ESTRUCTURA URBANA Y LA ZONIFICACION DE LOS USOS DEL SUELO
TITULO PRIMERO: OBJETIVO Y ALCANCES

Art. IV.1 Objetivo

Art. IV.2 Alcances

TITULO SEGUNDO: DE LA ESTRUCTURA URBANA

CAPITULO I: DEFINICION DE LA ESTRUCTURA URBANA

Art. IV.3 El Sistema de Estructura Urbano Basico

Art. IV.4 Composicion de la Estructura del AMSS

TITULO TERCERO: DE LOS USOS DEL SUELO

CAPITULO I: GENERALIDADES

Art. IV.5 Requerimientos de Localizacion

Art. IV.6 Instrumentos de Regulacion

SUPRIMIDO Art. IV.7 (9)

Art. IV.8 Publicaciones

Art. IV.9 Actualizacion de los Instrumentos

CAPITULO II: DE LOS USOS DEL SUELO

SUPRIMIDO Art. IV.10(9)

Art. IV.11 Plano de Zonificacion

Art. IV.11.1. Del uso del suelo

Art IV11.2 De los conflictos en los usos de suelo

DEROGADO Art. IV.12 (9)

DEROGADO Art. IV.13 (9)

DEROGADO Art. IV.14 (9)

DEROGADO Art. IV.15 (

DEROGADO Art. IV.16 (
DEROGADO Art. IV.17 (
DEROGADO Art. 1V.18 (9)
DEROGADO Art. IV.19 (9)
DEROGADO Art. IV.20 (9
DEROGADO Art. V.21 (9)
DEROGADO Art. IV.22 (9)

DEROGADO Art. V.23 (9)

DEROGADO Art. V.24 (9)

DEROGADO Art. IV.25 (9)

Art. IV.26 Areas de Desarrollo Prioritario y de Desarrollo Restringido
Art. IV.27 Areas de Desarrollo Prioritario

DEROGADO Art. IV.28 (9)

Art. IV.29 Apelaciones

Art. IV.30 Variaciones del Plano de Zonificacion y Reglamento
PARTE QUINTA: DE LAS PARCELACIONES

TITULO PRIMERO: OBJETIVO Y ALCANCES

Art. V.1 Objetivo

Art. V.2 Alcances

TITULO SEGUNDO: DE LA PARCELACION

CAPITULO I: DE LA LOTIFICACION

Art. V.3 Parcelacion Habitacional
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Art. V.4 Lotes Habitacionales frente a Vias Vehiculares

Art. V.5 Desarrollo de Complejos Habitacionales

Art. V.6 Parcelacion Comercial

Art. V.7 Desarrollo de Complejos Comerciales

Art. V.8 Parcelacion Industrial

Art. V.9 Parcelacion Institucional

Art. V.10 Desarrollo de Complejos Institucionales

Art. V.11 Nivel de los Lotes

Art. V.12 Proteccion de los Lotes

Art. V.13 Zonas de Proteccion para Accidentes Naturales

Art. V.14 Obras para el Control del Escurrimiento Pluvial.

Art. V.15 Propiedad, Uso y Mantenimiento de las Zonas de Proteccion
Art. V.16 Servidumbre

Art. V.17 Sub-Parcelacion

CAPITULO II: DEL EQUIPAMIENTO COMUNAL Y PUBLICO

Art. V.18 Area Verde

Art. V.19 Tipos de Area Verde

Art. V.20 Infraestructura del Area Verde

Art. V.21 Ubicaciéon del Area Verde Recreativa

Art. V.22 Céalculo del Area Verde Recreativa

Art. V.23 Equipamiento del Area Verde Recreativa

Art. V.24 Ubicacion del Area Verde Ecoldgica

Art. V.25 Célculo del Area Verde Ecoldgica

Art. V.26 Equipamiento del Area Verde Ecoldgica

Art. V.27 Area Verde en Parcelaciones Industriales

Art. V.28 Tipos de Area Verde en Parcelaciones Industriales

Art. V.29 Area Verde Deportiva

Art. V.30 Area Verde de Proteccion Ambiental

Art. V.31 Uso del Area Verde

Art. V.32 Area de Equipamiento Social

Art. V.33 Uso del Area de Equipamiento Social

Art. V.34 Dotacion de Areas de Uso Complementario

Art. V.35 Venta de Areas de Uso Complementario

CAPITULO lll: DEL SISTEMA VIAL

Art. V.36 Jerarquizacion y Funcionamiento del Sistema Vial

Art. V.37 Vias de Circulacion Mayor

Art. V.38 Vias de Circulacion Menor

Art. V.39 Derechos de via y longitud de las Vias de Circulacidbn Menor
Art. V.40 Accesos a Parcelas sobre Vias de Circulacion Mayor

Art. V.41 Accesos a Parcelaciones Habitacionales

Art. V.42 Accesos a Parcelaciones Industriales y Bodegas

Art. V.43 Acceso a complejos de usos mixtos, comerciales e institucionales
Art. V.44 Intersecciones y Cruces de Vias

Art. V.44-A Estaciones de Servicio de Combustible

Art. V.45 Blogue Urbano

Art. V.46 Estacionamiento Colectivo en Parcelaciones Habitacionales
Art. V.46-A Edificios de Estacionamiento y/o Estacionamientos en Sétano
Art. V.46-B Analisis de Impacto al Sistema de Movilidad para Proyectos de Desarrollo
Urbano Generadores de Altos VolUmenes de Viajes Vehiculares.

Art. V.47 Sefnalizacion y Nomenclatura Vial

Art. V.48 Zona de retiro, calle marginal, acera, arriate, corddn y refugios para buses

1
.1
1
.1
1
.1
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Art. V.49 Cordones

Art. V.50 Separacion Minima entre Curvas Horizontales

Art. V.51 Radios Minimos de Curvatura para Ejes de Calles

Art. V.52 Pendiente Transversal en los Rodamientos

Art. V.53 Pendiente Longitudinal en los Rodamientos

Art. V.54 Empalmes de Rasantes

Art. V.55 Curvas Verticales

Art. V.56 Plazoletas de Retorno

CAPITULO IV: DE LA INFRAESTRUCTURA'Y LOS SERVICIOS

Art. V.57 Generalidades

Art. V.58 Grados de Urbanizacion

Art. V.59 Obras de Urbanizacion

Art. V.60 Obras de Urbanizacion en Vias de Circulacion Menor
Art. V.61 Obras de Urbanizacidon en otras Vias

Art. V.62 Obras de Urbanizacion para Aguas Lluvias

Art. V.63 Pozos de Visita para Aguas Lluvias

Art. V.64 Tragantes

Art. V.65 Agua Potable y Aguas Negras

Art. V.66 Energia Eléctrica

Art. V.67 Alumbrado Publico

Art. V.68 Posteado

Art. V.69 Obras de Urbanizacidn en Zonas de Desarrollo Restringido
PARTE SEXTA: DE LAS CONSTRUCCIONES

TITULO PRIMERO: OBJETIVO Y ALCANCES

Art. VI.1 Objetivo

Art. VI.2 Alcances

TITULO SEGUNDO: DE LAS EDIFICACIONES

CAPITULO | - GENERALIDADES DE LAS EDIFICACIONES

Art. VI.3 Tipos de Edificacion

Art. V1.4 De las normas urbanisticas y sus distintos aprovechamientos
Art. VI.4.1 De la aplicacion de la norma de altura de edificaciones.
Art. VI. 4.2 De la aplicacion de la norma de edificabilidad

Art. VI. 4.3 De la aplicacion de la norma de impermeabilizacion
Art. VI.5 Separacion entre Edificaciones

Art. VI.6 Espacios sin Construir

Art. VI.7 Ventilacion e Iluminacion en Edificios para Centros de Trabajo
Art. VI.7-A Memorias de Célculo para Edificaciones en Altura y Sétanos
CAPITULO Il - ACCESOS Y CIRCULACIONES HORIZONTALES
Art. V1.8 Uso de las aceras

Art. VI.9 Zonas de Carga y Descarga

Art. VI.10 Accesos de Emergencia

Art. VI.1T Accesos Vehiculares y Peatonales

Art. V112 Areas de Dispersion

Art. V113 Pasillos y Puertas de Accesos Principales

Art. V114 Pasillos y Puertas de Escape

CAPITULO Il - CIRCULACIONES VERTICALES

Art. V115 Escaleras y Rampas

Art. V116 Pendiente de Escaleras

Art. VI.17 Escaleras Principales

Art. VI.18 Escaleras de Escape

Art. VI.19 Transportacidon Mecéanica
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Art. VI.20 Localizacidon de Elevadores, Escaleras y Rampas
CAPITULO IV INSTALACIONES

Art. VI. 21 Instalaciones Generales

Art. VI. 22 Acometidas Eléctricas

Art. VI. 23 Sub-estaciones Eléctricas

Art. VI. 24 lluminacion Artificial en Centros de Trabajo

Art. VI. 25 Ventilacidon Mecanica

Art. VI. 26 Chimeneas

Art. VI. 27 Calderas y Calentadores

Art. VI. 28 Servicios Sanitarios

Art. VI. 29 Evacuacion de Aguas Negras y Residuales

Art. VI. 30 Sistema de Tratamiento

Art. VI. 31 Drenajes Pluviales de Salientes

CAPITULO V - AREAS COMPLEMENTARIAS Y EQUIPAMIENTO
Art. VI. 32 Areas Complementarias y Equipamiento en Condominios Habitacionales
Art. VI. 33 Areas Complementarias en Centros de Trabajo
Art. VI. 34 Dotacidon de estacionamiento en edificaciones
Art. VI. 35 Senalizaciéon

TITULO TERCERO: PREVISION CONTRA INCENDIOS

Art. VI. 36 Regulacion

Art. VI. 37 Disposiciones Generales

TITULO CUARTQO: SISTEMAS Y ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS
Art. VI. 38 Responsabilidad

Art. VI. 39 Seguridad

Art. VI. 40 Construccion de Andamios

Art. VI. 41 Precauciones y Protecciones en la Ejecucion de Obras
Art. VI. 42 Caracteristicas de las Protecciones

Art. VI. 43 Danos a Servicios PUblicos y Propiedades Privadas
Art. VI. 44 Materiales y Escomlbros en la Via PUblica

Art. VI. 45 Senales Preventivas para Obras

Art. VI. 46 Construcciones Provisionales

Art. VI. 47 Demoliciones

Art. VI. 48 Mediciones y Trazos

CAPITULO Il - EXCAVACIONES Y RELLENOS

Art. VI. 49 Nivelaciones

Art. VI. 50 Proteccidon de Colindancias y Via Pdblica

Art. VI. 51 Instalaciones Generales

Art. VI. 52 Remociéon de Materiales

Art. VI. 53 Inspeccidn de Excavaciones

Art. VI. 54 DEROGADO (13)

Art. VI. 55 Proteccidon de Excavaciones

Art. VI. 56 Rellenos y Obras de Retencion

CAPITULO Il - MATERIALES DE CONSTRUCCCION

Art. VI. 57 Normas

Art. VI. 58 Muestreo

CAPITULO IV MAMPOSTERIA

Art. VI. 59 Generalidades

Art. VI. 60 Morteros

Art. VI. 61 Manufactura de Morteros

Art. VI. 62 Espesor de Morteros

Art. VI. 63 Control de Morteros
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Art. VI. 64 Ladrillo de Barro y Blogue de Concreto
Art. VI. 65 Adobe y Bahareque

CAPITULO V - CONCRETO SIMPLE Y REFORZADO
Art. VI. 66 Generalidades

Art. VI. 67 Apoyo

Art. VI. 68 Cimbra

Art. VI. 69 Acero de Refuerzo

Art. VI. 70 Definiciones

Art. VI. 71 Revenimiento

Art. VI. 72 Control

Art. VI. 73 Transporte

Art. VI. 74 Colado

Art. VI. 75 Temperatura

Art. VI. 76 Morteros Aplicados Neumaticamente
Art. VI. 77 Curado

CAPITULO VI - DISPOSICIONES VARIAS

Art. VI. 78 Proteccion en Paredes Divisorias

Art. VI. 79 Voladizos y Salientes

Art. VI. 80 Tapiales

Art. VI. 81 Cimentacion para Maguinaria

Art. VI. 82 Rotulos y Anuncios

Art. VI. 83 Codigos

PARTE SEPTIMA: DE LA PLANIFICACION Y/O EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION Y/O
CONSTRUCCION

TITULO PRIMERO: OBJETIVO Y ALCANCES

Art. VIL1 Objetivo

Art. VII.2 Alcances

TITULO SEGUNDO: DE LA PLANIFICACION DE OBRAS DE CONSTRUCCION
CAPITULO I: DE LAS ATRIBUCIONES

Art. VII.3 Vigilancia y Control

Art. VIl.4 Marco de Accion

CAPITULO II: DE LAS AREAS DE DISENO

Art. VII.5 Areas de Disefio de la Construccion

Art. VII.6 Area de Disefo Arquitecténico

Art. VII.7 Area de Disefio Estructural

Art. VII.8 Area de Disefio Eléctrico

Art. VIL9 Area de Disefo Hidraulico

Art. VIL10 Otras Areas de Disefio de la Parcelacion
CAPITULO lll: DE LA EJECUCION

Art. VI De los Constructores

Art. VIL12 De la Direccion

Art. VII13 De la Calidad del Suelo y de los Materiales
CAPITULO IV: DE LOS TRAMITES

Art. VII.14 De los Tramites

Art. VII15 De las Responsabilidades

TITULO TERCERO: REGISTROS, CREDENCIALES Y LICENCIAS
CAPITULO I: DE LOS REGISTROS

Art. VII16 Registro Nacional de Arquitectos, Ingenieros, Proyectistas y Constructores
Art. VIII7 Registro de Empresas

Art. VII.18 Registro de Gremiales y Asociaciones
CAPITULO II: DE LAS CREDENCIALES, DECLARACIONES JURADAS Y
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CERTIFICADOS DE RESPONSABILIDAD PROFESIONAL
Art. VII19 Credenciales

Art. VII.20 Declaracion Jurada

Art. VII.21 De la responsabilidad profesional y acreditaciones
PARTE OCTAVA: DE LOS PROCEDIMIENTOS

TITULO PRIMERO: OBJETIVO Y ALCANCES

Art. VIILI Objetivo

Art. VIII.2 Alcances

TITULO SEGUNDO: GENERALIDADES

Art. VIII.3 Tramites

Art. VIIIL.4 Obras Autorizadas sin Solicitud Previa

Art. VIII.5 Obras de Remodelacion y/o Ampliacion

Art. VIII.6 Dimension y Escala de Planos

TITULO TERCERO: DE LOS REQUISITOS PREVIOS

Art. VIII.7 Trédmites Previos

Art. VIII. 7A Requisitos especiales

Art. VIII.8 Calificacion de Lugar

Art. VIII.9 Linea de Construccion

Art. VIII10 Revision Vial y Zonificacion

Art. VIILT Factibilidad de Drenaje de Aguas Lluvias
CAPITULO UNICO: DE LAS CAUSALES DE DENEGATORIA Y REVOCATORIA
Art. VIIINT A Causales de denegatoria de trémites previos
Art. VIILI.B Causales de revocatoria

TITULO CUARTO: DE LOS PERMISOS

CAPITULO I: DEL PERMISO DE PARCELACION
DEROGADO ART. VIIII2

DEROGADO ART. VIIII3

Art. VIII.14 Causales de Revocatoria

Art. VIII15 Permiso de Parcelacion

Art. VIIII5.A Permiso de Parcelacion Simple

CAPITULO II: DEL PERMISO DE CONSTRUCCION

Art. VIII16 De la obtencion del Permiso de Construccion
Art. VIII.17 Permiso de Construccion

Art. VIII18 Permiso de Construccion para Unidades Tipo
Art. VIILI9 Pago de tasas por los servicios que presta OPAMSS
CAPITULO IIIl: DE LAS CAUSALES DE DENEGATORIA

Art. VIII. 18 A. Causales de denegatoria de los permisos.
TITULO QUINTO: DE LA EJECUCION DE OBRAS

Art. VIII.20 Iniciacion de Obras

Art. VIII.21 Modificaciones

Art. VIIL.22 Proceso Constructivo

Art. VIII.23 Control de Laboratorio

Art. VIII.24 Cambio de Director

Art. VIII.25 Letreros de Ejecucion

Art. VIIIL.26 Inspeccion de las Obras

Art. VIII.27 Atribuciones y Responsabilidades de los Inspectores
Art. VIII.28 Sanciones

Art. VIII.29 Precauciones en la Ejecucion de las Obras
TITULO SEXTO: DE LA RECEPCION DE OBRAS Y DEL PERMISO DE HABITAR
Art. VII1.30 Solicitud de Recepcion

Art. VIII.31 Recepcion Parcial
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Art. VII1.32 Donacién de Areas Verdes y Equipamiento Social
Art. VIII.33 Permiso de Habitar

TITULO SEPTIMO: DISPOSICIONES VARIAS

Art. VIII.34 Validez

Art. VIIL.34-A De los memorandos

Art. VIII.34-B Cuando realizar un nuevo tramite para proyectos que ya iniciaron un proceso
Art. VIII. 35 Donacién de Derechos de Via

Art. VIII. 36 Varios

Art. VIIL.37. Apelaciones

Art. VIII.38 Instrumentos internos para el analisis de proyectos
PARTE NOVENA: DE LAS SANCIONES

TITULO PRIMERO: OBJETIVO Y ALCANCES

Art. IX1 Objetivo

Art. IX.2 Alcances

TITULO SEGUNDO: DE LAS SANCIONES

Art. IX.3 De las Transgresiones

Art. IX.4 Suspension de las obras

Art. IX.5 Sancidn econdmica

Art. IX.6 Sancion econdmica en la segunda vy tercera notificacion y las transgresiones a las
disposiciones del Medio Ambiente.

Art. IX.7 Suspension de los servicios pUblicos.

Art. IX.8 Demolicion de la obra objetada

Art. IX.9 Demolicion por parte del Municipio

Art. IX10 Pago de multas

Art. IX11 Incumplimiento de una obra

Art. IX.12 De las notificaciones

Art. IX.13 Aplicacion de sanciones econdmicas

Art. IX14 De los procedimientos

Art. IX15 Autoridad competente para sancionar

Art. IX.16 De las resoluciones

Art. IX17 Destino de las multas

Art. IX18 De lo no dispuesto en el presente Reglamento

Art. IX.18 A De la primacia del Esqguema Director.

PARTE DECIMA: NORMATIVA TECNICA

CAPITULO X - NORMATIVAS GEOTECNICAS.

TITULO PRIMERO NORMATIVA EN GEOTECNIA

CAPITULO I: INTRODUCCION

Art. X.I.1 Objeto

Art. X.1.2 Alcance

CAPITULO Il DISPOSICIONES GENERALES

Art. X.1.3 Estudio Geotécnico

Art. X.1.4 Laboratorio de suelos

Art. X.1.5 Responsable del disefio geotécnico

Art.X..6 Diseno Geotécnico

CAPITULO Il INVESTIGACION GEOTECNICA

Art. X.1.7 Tipos de Estudios Geotécnicos

Art. X.1.8 Cantidad minima de puntos de exploraciéon

Art. X.1.9 Profundidad minima de los puntos de exploracion
Art. X110 Excepciones al nUmero vy profundidad de puntos de exploracion
Art.X.I.11 Ensayos de laboratorio

Art. X112 Contenido minimo del Estudio Geotécnico Definitivo
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CAPITULO IV CIMENTACIONES

Art. X113 Introduccion

Art. X114 Estados Limite de Zapatas y Losas
Art. X.1.15 Estados Limite de Pilotes

CAPITULO V EXCAVACIONES

Art. X116 Introduccién

Art. X117 Estados Limite de Falla

Art. X118 Estados Limite de Servicio
CAPITULO VI ESTABILIDAD DE TALUDES

Art. X.1.19 Consideraciones

CAPITULO VII ESTRUCTURAS DE CONTENCION
Art. X.1.20 Introduccién

Art. X.1.21 Estados Limite de Falla

Art. X.1.22 Estados Limite de Servicio
CAPITULO VIII - LICUEFACCION

Art. X.1.23 Introduccién

Art. X.1.24 Susceptibilidad a la licuefaccion

Art. X.1.25 Potencial de Licuefaccion
CAPITULO IX CONDICIONES GEOTECNICAS ESPECIALES
Art. X.1.26 Suelos con caracteristicas especiales
CAPITULO X OTRAS TECNOLOGIAS

Art. X.1.27 Otras tecnologias permitidas

INDICE
PARTE INTRODUCTORIA
DE LOS OBJETIVOS, ALCANCES, ATRIBUCIONES Y DEFINICIONES

TITULO PRIMERO: OBJETIVOS, ALCANCES Y ATRIBUCIONES

Art. 0.1 Objetivos
Art. 0.2 Alcances
Art. 0.3 Atribuciones

TITULO SEGUNDO: DEFINICIONES
Art. 04. Definiciones

PARTE INTRODUCTORIA
DE LOS OBJETIVOS, ALCANCES, ATRIBUCIONES Y DEFINICIONES

TITULO PRIMERO: OBJETIVOS, ALCANCES Y ATRIBUCIONES

Art. O1. Objetivos

El presente Reglamento tiene por objeto establecer las disposiciones que regularan el
funcionamiento de las Instituciones creadas por la Ley de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
del Area Metropolitana de San Salvador; establecer los procedimientos para la formulacion de
los diferentes Instrumentos de Planificacion del Desarrollo Urbano del AMSS, estableciendo los
mecanismos para su aprobacion, aplicacion y/o ejecucion; regular el Régimen Urbanistico del
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suelo, determinando los requisitos que deberan cumplir las distintas clases de suelo, parcelacion
y reparcelaciones, asi como también, los tipos de Actuacion Urbanistica y valoraciones del Suelo
Urbano y Rural; regular el desarrollo urbano, mediante el establecimiento de una estructura
urbana definida y el uso propio del suelo para el buen desenvolvimiento de las actividades
urbanas; establecer el estricto cumplimiento de lo dispuesto en el Plan Metropolitano de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS, en |o referente a Parcelaciones, Equipamiento
Social, Vialidad y Transporte e Infraestructura y Servicios, determinando los requisitos que
deberan cumplir los fraccionamientos, lotificaciones o urbanizaciones; establecer las normas
minimas de seguridad e integridad fisica y social de las edificaciones que se realicen en el AMSS;
establecer el estricto cumplimiento de lo dispuesto en el Plan Metropolitano de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial del AMSS, en |o referente a la Planificacion y/o ejecucion de las obras
de urbanizacion y/o construccion, determinando los requisitos que deberan cumplir los
constructores, en las diferentes areas de diseno, direccion de las obras de construccion, de los
tramites y de las responsabilidades, asi como reconocer las atribuciones de los profesionales
proyectistas y constructores, para poder asumir la responsabilidad de diseno y ejecucion de
proyectos tramitados en la OPAMSS; regular los procedimientos a seguir, para la tramitacion todo
permiso de parcelacion y/o construccion, en funcion de ejercer un adecuado control del
desarrollo urbano; y ejercer toda sancion por el incumplimiento de las normas técnicas
determinadas en los planos y documentos, relativos a la urbanizacion y construccion,
resoluciones y permisos de parcelacion y/o construccion conforme a lo establecido en la Ley de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS, y el presente Reglamento.

Art. 0.2 Alcances

Se regiran por este Reglamento:
a) Todas las actividades relacionadas con la planificacidon, ejecucion y control de los
proyectos de parcelaciobn y/o construccion gue se realicen en los municipios
comprendidos en el Area Metropolitana de San Salvador:;
b) Las Instituciones siguientes:
COAMSS, CODEMET, OPAMSS Y COPLAMSS;
c) Todas las actividades relacionadas con la formulacién de los Instrumentos de
Planeacion del Desarrollo Urbano;
d) Cualquier tipo de division de la propiedad urbana y/o urbanizable, a realizar dentro de
los municipios comprendidos en el AMSS;
e) Todas las actividades relacionadas con el uso del suelo en los municipios comprendidos
en el AMSS;
f) Todas las construcciones gue se realicen dentro de los municipios comprendidos en el
AMSS, desde su etapa de planificacion hasta la recepcion final de la obra;
g) Todas las actividades relacionadas con la Planificacion y/o ejecucion de obras de
urbanizaciéon y/o construccion, que se realicen en los municipios comprendidos en el
AMSS:;
h) Los procedimientos para la planificacion, ejecucion y recepcion de todas las obras de
parcelacion y/o construccion a desarrollarse en los municipios comprendidos en el AMSS;
i) Las actividades relacionadas con las transgresiones, sanciones y recursos del presente
Reglamento, para los municipios que conforman el AMSS.

Art. 0.3 Atribuciones
El organismo encargado de velar por el cumplimiento del presente Reglamento es el COAMSS,
con el apoyo de la Oficina de Planificacion del Area Metropolitana de San Salvador (OPAMSS).
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TITULO SEGUNDO: DEFINICIONES

Art. 0.4 Definiciones

Para efectos de este Reglamento debera entenderse por:

-Acera: Seccion de las vias pUblicas destinada a la circulacion peatonal.

-Acto urbanistico: es el realizado por la administracion a nivel municipal o metropolitano
desarrolla para la planificacion, gestion o control urbano. (10)

-Actuacion Urbanistica: realizacion concreta de actos materiales de urbanizacion o construccion
ejecutadas por los particulares, las municipalidades o el gobierno central. (10)

-Altura de edificacién: Elevacion gque se mide desde el nivel de la acera inferior a la cornisa o cara
inferior del techo de la parte mas elevada de la edificacion. (9)

-Altura de entrepiso: diferencia en metros existente entre el nivel de piso inferior o piso base y el
nivel de piso superior del siguiente nivel. (9)

-Area bruta de piso: Es la suma de espacio de piso ocupado o usado en cualquier edificacion,
incluyendo terrazas, galerias, escaleras, huecos de elevadores, sdtano, espesor de los muros, y
otros.

-Area Construfa: Es la suma de las areas de cada uno de los espacios dentro de las edificaciones.
-Area de estacionamiento: Es toda superficie, a cielo abierto o bajo techo, dispuesta para alojar
los vehiculos de los usuarios, visitantes y/o habitantes de una edificacion o conjunto de
edificaciones, o de un area, o sector; la cual estara situada fuera de las vias pUblicas y totalmente
delimitada con respecto a estas. (9)

-Area de Proteccién: Area verde destinada a la proteccion de rios y quebradas, parcelas urbanas
y otros recursos naturales dentro del AMSS. Dichas areas se consideraran como de Desarrollo
Restringido.

-Area de Equipamiento Social: Area de terreno con que deberdn contar los fraccionamientos,
destinada para utilizarla en actividades de tipo social.

-Area de Uso Complementario: Area destinada al uso comercial y/o institucional dentro de una
parcela habitacional.

-Area Metropolitana: Conjunto de areas urbanas correspondientes a varios municipios que al
desarrollarse en torno a un centro principal de poblacién, funcionan como una sola unidad
urbana.

-Area Metropolitana de San Salvador (AMSS): Porcién de territorio comprendido por los
municipios de Antiguo Cuscatlan, Apopa, Ayutuxtepeque, Cuscatancingo, Delgado, llopango,
Mejicanos, Nejapa, Santa Tecla, San Marcos, San Martin, San Salvador, Soyapango vy
Tonacatepeque.

-Area neta de piso: Es el drea en planta de la edificacién excluyendo cuerpos de escaleras vy
elevadores, y cualquier otro vano gque se proyecte en una altura total o parcial de ésta. (9)

- Area Permeable: Es la porcién de superficie no techados, ni impermeabilizados mediante
carpetas asféalticas, cementadas u otro tipo de superficie dentro de una propiedad, que tienen la
capacidad parcial o total de permitir la circulacion o infiltracion de un fluido a través de ellos. (3)
-Area total de intervencién: es la huella construida de la edificacién mas el &rea impermeabilizada
de calles, estacionamientos, aceras, incluyendo areas permeables que hayan sido intervenidas
para el funcionamiento del proyecto, en esta Ultima podran valorarse casos especiales de
disminucion de hasta un 50% del area contabilizada, cuando en ellas se desarrollen obras de
mitigacidbn ambiental, proteccion ambiental, recarga hidrica, sistemas de regulacion de la
escorrentia, entre otros. (10)

-Area Util: Es el &rea de un lote o la suma de las areas de los lotes resultantes de una parcelacion.
-Area Verde: Son &reas destinadas a la recreaciéon vy al equilibrio ecoldgico de los sentamientos
habitacionales, comerciales, industriales e institucionales. (3)

-Area Verde Ecolégica: Porcentaje de area libre de una parcelacion, destinado a la proteccion
del medio ambiente.
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-Area Verde Recreativa: Area libre de una parcelacion, de uso pUblico o comunal, destinada vy
equipada para la recreacion al aire libre.

-Arriate: Area del derecho de via destinada a la separacion del trénsito peatonal y/o vehicular y
que se utiliza para fines ornamentales y de arborizacion

-Arteria Primaria: Via que facilita el movimiento de grandes volimenes de transito de paso entre
los principales centros generadores de la ciudad, recoge vy distribuye el movimiento vehicular
desde las Vias de Circulacidn Mayor hacia las de Circulacion Menor y viceversa.

-Arteria Secundaria: Via que facilita el movimiento de grandes volimenes de transito de paso
entre algunos centros generadores secundarios de la ciudad, recoge y distribuye el movimiento
vehicular desde las Vias de Circulacion Mayor hacia las de Circulacidon Menor vy viceversa.
-Asentamiento de Interés Social: Parcelaciones habitacionales, cuya planeacion necesita ser
concebida bajo normas minimas urbanisticas que permitan el desarrollo progresivo, con una
organizacion y promocidon institucional pdblica o privada sin fines de lucro y cuya realizacion
exige la utilizacidon de materiales y sistemas constructivos de bajo costo.

-Asentamiento Popular: Parcelaciones habitacionales, cuya planeacion necesita ser concebida
bajo normas minimas urbanisticas que permitan el desarrollo progresivo y cuya realizacion exige
la utilizacion de materiales y sistemas constructivos de bajo costo.

-Asentamiento Residencial: Parcelaciones habitacionales, cuya planeacidon cumple con todas las
normas urbanisticas vigentes y gozan del financiamiento adecuado.

-Autopista: Via gue permite el desplazamiento ininterrumpido de grandes volimenes de transito
por medio de rodajes separados cuya rasante se establece a un nivel inferior o superior a las
rasantes de las otras vias, a fin de que todos los cruces sean mediante pasos a desnivel, lo cual las
convierte en vias con limitacién de acceso.

-Balance Hidrico: En hidrologia es la relacion entre la evaporacion, las precipitaciones, la
escorrentia y el almacenamiento superficial y subterraneo en una estacion de aforo concreta y
en un tiempo determinado. (3)

-Biodiversidad: Variabilidad de organismos vivos de cualquier fuente. Comprende la diversidad
de genes, especies y ecosistemas. (3)

-Calificacidn de Lugar: Instrumento mediante el cual se senalan los requerimientos para el
asentamiento de los usos senalados como condicionados en la matriz de usos del suelo del Plan
de Zonificacion del Municipio para una parcela.

-Cartilla de Autoconstruccién: Documento gue contiene ilustraciones e indicaciones de procesos
constructivos dirigidos a las comunidades de parcelaciones de desarrollo progresivo, con el
objeto de que estos sean facilmente interpretados y ejecutados por ellas.

-Cauce: Areas cubiertas por aguas continuas o discontinuas, incluyendo las cubiertas en las
maximas crecidas ordinarias. (3)

-Caudal: Volumen de agua gue atraviesa una seccion hidraulica natural o artificial por unidad de
tiempo. (3)

-Centro de Barrio: Concentracion de comercios y servicios en una zona urbana, cuyo radio de
influencia comprende una o varias parcelaciones.

-Centro Urbano: Concentracion de comercios y servicios en una zona urbana, cuyo radio de
influencia comprende uno © varios Mmunicipios.

-Complejo Urbano: Conjunto de edificaciones con acceso vy circulaciones de caracter privado,
como condominios habitacionales, centros comerciales y centros de gobierno. El Reglamento
distingue tres tipos de complejos urbanos: Complejo Habitacional, Complejo Comercial vy
Complejo Institucional.

-Condominio Habitacional: Conjunto de viviendas independientes horizontales o verticales que
comparten las areas de circulacion, recreacion, zonas verdes, ambientacion e infraestructura,
dentro de un area privada comUn normada bajo un régimen de condominio. (3)

-Construccidén: Accion y efecto de edificar o ejecutar una obra propia de la arquitectura y/o de
la ingenieria.
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-Constructor: Persona natural o juridica dedicada a la actividad empresarial de la industria de la
construcciéon en la rama de la ejecucion de obras.

-Consultoria: Accion de planificacion y/o asesoria en el desarrollo de un proyecto de
construcciéon o de parcelacion.

-Corddn: Borde de concreto, piedra o ladrillo que delimita el ancho de rodaje de una via publica.
-Corona del Talud: Parte superior del talud. (3)

-Corredor: inmuebles adyacentes a las vias de comunicacion de mayor jerarguia, que se
distinguen del resto del suelo urbano por las condiciones particulares y funciones especiales que
prevalecen, en términos de usos predominantes, dindmicas espaciales, condiciones urbanisticas,
ubicacion estratégica, valor simbdlico, entre otros. (9)

-Corredor de comercio y servicios: calificado por reunir principalmente una marcada
especializaciobn en comercio y servicios, por o general gestionados como edificaciones
individuales y de menor densidad edificatoria. (9)

-Corredor gubernamental, educativo y sanitario: sector territorial que redne los equipamientos
estructurantes mas importantes de caracter metropolitano e incluso nacional, gue da acceso a
servicios basicos como educacion vy la atencidon en el primer nivel de salud. (9)

-Corredor internacional de comercio: calificado por reunir desarrollos urbanos, que poseen una
alta densidad edificatoria y una intensa frecuencia de uso, principalmente para actividades de
intercambio de bienes y servicios, de atraccion turistico cultural, que pueden tener un caracter
metropolitano e incluso nacional. (9)

-Corredor industrial: calificado por reunir edificaciones para el almacenamiento y transformacion
de materias primas, debido a su condicidn estratégica de conectividad e infraestructura de
servicios basicos, con posibilidad de desarrollar actividades complementarias de comercio vy
logistica. (9)

-Corredor de interconexidon: sector territorial que se caracteriza por ser zona de paso O
conectividad desde el suelo exterior hacia el interior del AMSS, en el que las frecuentes
transformaciones del uso de suelo responden principalmente a los grandes desplazamientos o
flujos de poblacion y de mercancias. (9)

-Corredor interior: calificado por reunir una fuerte actividad de comercio y servicios, que cubren
radios de influencia de escala local o barrial, gue en su mayoria han surgido de la transformacion
del uso habitacional sin la debida planificacion, por lo que en su mayoria poseen infraestructura
vial y de servicios deficitarias. (9)

-Corredor Urbano: Concentracion de comercios, servicios y/o industrias sobre una via vehicular.
-Costo de urbanizacién: es el costo por metro cuadrado de las obras de urbanizacion del
proyecto, es decir el costo que implica la construccion de accesos y de redes de distribucion vy
recoleccion de fluidos de los diferentes servicios publicos. (10)

-Credencial: Identificacion extendida por el Registro Nacional de Arquitectos, Ingenieros,
Proyectistas y Constructores.

-Cuenca Hidrogréfica: Es el area topografica gque recolecta la escorrentia superficial que cae
sobre ella, en forma de precipitacion transportandola a un punto de interés. (3)

-Cuneta: Franja del derecho de via ubicada a ambos lados del rodaje contiguo al cordén,
construida para el drenaje superficial de las aguas Iluvias.

-Desarrollo Urbano: Accidon y efecto de fraccionar o lotificar el suelo urbano y/o potencialmente
urbano, con el fin de que cumpla con todos los requerimientos necesarios para construir.
-Desarrollo territorial: proceso que propicia la armonia entre el bienestar de la poblacion, el uso
del territorio, la conservacion y proteccion de los recursos naturales y la promocion de las
actividades productivas; gue tiene como objetivo principal el mejoramiento en la calidad de vida
de la poblacién, bajo un enfoque de sostenibilidad. (9)

-Director de Obra: Profesional, Arquitecto o Ingeniero, responsable de la ejecucion técnica de
una construccion o urbanizacion.
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-Disefio: Descripcion grafica a escala de las obras civiles y/o instalaciones de un proyecto de
construcciéon y/o parcelacion.

-Efluente: Es el caudal de agua que sale de la Ultima unidad de conduccidn, almacenamiento o
tratamiento. (3)

-Esquema director: instrumento metropolitano de regulaciéon del uso del suelo, que incorpora
ademas propuestas en el ambito socioecondmico, que permitan posicionar a este territorio, no
solo por su importancia en términos poblacionales, econdmicos, politicos, sino por su capacidad
de planificar adecuadamente las actividades que en esta area se desarrollan. (9)
-Estacionamientos mecénicos: son aquellos en los que los desplazamientos, maniobras de
estacionamiento y almacenamiento de vehiculos se realizan de manera total o parcial mediante
sistemas mecénicos automatizados o semi-automatizados. (9)

-Estudio Geotécnico: Es el estudio relacionado con suelos y rocas utilizados como material de
cimentacion. Estudio de suelos y rocas ubicados en la superficie terrestre. (3)

-Estudio de Mecanica de Suelos: Elaboracion de pruebas y ensayos a suelos con el fin de
determinar sus caracteristicas mecanicas para fines ingenieriles. (3)

-Estudio Hidroldgico: Se refiere al estudio de las condiciones hidroldgicas de un area, para la
determinacion de la distribucidon de la escorrentia superficial, y cuyo fin primordial es determinar
los caudales de disefo a través de métodos y técnicas diversas. (3)

-Estudio de Tréfico: Es el estudio propio de la ingenieria de trafico elaborado por un profesional
con especialidad en la materia y en donde se analiza la interaccion entre la demanda vy la oferta
vial, actual y futura, de un proyecto constructivo o de desarrollo urbanistico en relaciéon con su
area o zona geografica de influencia y de afectacion directa. Tienen como objetivo determinar si
las redes viales tienen la capacidad de absorber los volimenes de trafico generados por un
determinado proyecto. (3)

-Escorrentia Superficial: Lamina de agua que circula en una cuenca de drenaje, es decir, la altura
en milimetros de agua de lluvia escurrida y extendida uniforrmemente. Normalmente se
considera como la precipitacion menos la evapotranspiracion real. Parte de la precipitacion neta
gue no se infiltra y que drena en forma superficial a través de los cauces de rios y quebradas, asi
como en los drenajes urbanos. (3)

-Estructura Urbana: Es el conjunto de unidades geograficas gue integradas y organizadas en un
todo urbano, cumplen con una determinada funcion.

-Estudio de Impacto Ambiental: es el anéalisis técnico por medio del cual, y a través de mediciones
por medio de pardmetros, se predice las alteraciones que un proyecto o actividad puede
producir en la salud humana y en el medio ambiente.

-Factibilidad de Servicios: Instrumento por medio del cual, las Instituciones encargadas del
desarrollo y administracion de la infraestructura de servicios pUblicos, da la posibilidad de
dotacion del mismo a una parcela. Esta podréa indicar al solicitante, el sitio y la forma de conexidn
a las redes existentes.

-Fraccionamiento: division de un terreno, en mas de una parcela.

-Gestidbn asociada de terrenos: instrumento de gestion territorial gue permite mediante una
articulacion pudblica, privada o pUblica privada gue puede desarrollarse a través de planes
parciales o especiales. (9)

-Gobierno Digital: aumento y mejora de la eficiencia en los tramites y servicios prestados por la
entidad metropolitana en términos de acceso, gestion, procesos y transparencia mediante el
aprovechamiento de las tecnologias de la informacion y las comunicaciones -TIC’s. (16)
-Impacto Hidroldégico Cero: Estara referido a que los caudales producidos por el efecto de la
escorrentia superficial de un terreno, no podran ser mayores gue los que éste produce en su
estado natural, considerando el tipo de cobertura que éste posea. (3)

-indice de edificabilidad: indica el maximo de metros cuadrados que se pueden construir en un
lote. Se representa con un nUmero que determina la cantidad de veces que se puede repetir el
area del predio en metros cuadrados de construccion. (9)
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-Instalacion de Obras: Accidn de disponer dentro de una obra civil la infraestructura eléctrica,
mecanica o hidraulica necesaria para el buen funcionamiento de las actividades a las cuales dicha
obra es destinada.

-Inspector: Arqguitecto o Ingeniero Civil legalmente inscrito, designado por el organismo
correspondiente, para controlar que las obras se realicen de acuerdo a planos aprobados vy
disposiciones legales pertinentes.

-Lahares: Son grandes deslizamientos de materiales saturados en las partes altas de los volcanes,
y que se transportan a través de los cauces de las quebradas, rios u otro tipo de depresiones en
el terreno. (3)

-Licencia: Documento que identifica a una persona natural o juridica como idénea para la
gjecucion de ciertas obras.

-Licencia de Constructor: Instrumento mediante el cual, se faculta a una persona natural o juridica
a desarrollar obras de arguitectura e ingenieria, con el fin de garantizarse que las obras de
construcciéon y desarrollo urbano cumplan con los cddigos de ingenieria y con las normas de
urbanismo y arquitectura vigentes.

-Linea de Construccidon: Documento por medio del cual se senalan los derechos de via del
sistema vial a una parcela.

-Linea de Propiedad: Lindero que limita el derecho de propiedad sobre un terreno.

-Linea de Verja: Lindero de la propiedad de una parcela con el derecho de via pUblico.
-Longitud de Via: Distancia medida desde el retorno de la via hasta su interseccion con la linea
de verja contiguo a una via de mayor jerarquia o la dimensidn de un tramo comprendido entre
dos vias de mayor jerarquia.

-Lote Urbano: Porcién de terreno con acceso propio gue forma parte de un conjunto o
agrupamiento urbano mayor.

-Lotificacion: Accidn y resultado de dividir un terreno en lotes o parcelas.

-Medio bidtico-ecoldgico: factor del medio ambiente que comprende a todos los organismos
vivos que interactlan con otros organismos, asi como también a sus interacciones, y a las
relaciones establecidas entre los seres vivos de un ecosistema y que ademas condicionan su
existencia. (9)

-Medio cultural y estético: factor del medio ambiente que comprende el sistema de relaciones
emocionales, sensibles, figurativas, estético-educativas que las poblaciones de un area
determinada, establecen en sus nexos con la naturaleza, las cuales inciden en la construcciéon de
justificaciones espirituales, estéticas y éticas de las comunidades humanas con su entorno. (9)
-Medio fisico-guimico: factor del medio ambiente que comprende los componentes abidticos
del entorno, gue son los que determinan el espacio fisico en el cual habitan los seres vivos y que
condicionan el desarrollo, crecimiento y sobrevivencia de las poblaciones. (9)

-Medio socio-econdmico: factor del medio ambiente constituido por las estructuras vy
condiciones histérico-sociales, culturales y econdmicas de las comunidades humanas ©
poblaciones de un éarea determinada, de cuya interaccion depende la satisfaccion de las
necesidades sociales basicas vinculadas a la alimentacion, uso del suelo, salud, vivienda, trabajo,
educacion, cultura, infraestructura, y recreacion. (9)

-Memoria de Calculo Estructural: Documento en el cual se describen los céalculos de una forma
cuantitativa del diseno sismorresistente de una edificacion, la cual se complementa con el juego
de planos estructurales. (3)

-Método Racional: Es el que considera una precipitacion de duracion indefinida con intensidad
de lluvia constante en toda la superficie de la cuenca hidroldgica hasta alcanzar un caudal
maximo en un tiempo de concentracion igual al tiempo de concentracidon de la seccion de salida
de la cuenca. (3)

-Métodos Hidrometereoldgicos: Son los que tratan de reproducir el fendbmeno hidroldgico sobre
la base de la estimacion de los parametros meteoroldgicos, hidroldgicos y morfoldgicos
necesarios. Se basan en la hipdtesis que las precipitaciones mas desfavorables pueden ocurrir en
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cualguier zona de la regidon y las crecidas se propongan a una velocidad constante a lo largo de
los cauces y que los caudales producidos son funcidon de la precipitacion. (3)

-Mezanine: piso intermedio entre dos plantas principales de un edificio, llamado también
tabanco. (9)

-Modalidad de trémite: tipificacion o variante de un trémite conforme a la informacion vy
requisitos particulares requeridos para su gestion y analisis. (16)

-Movimientos de Ladera: Corresponde al desplazamiento de material en una ladera debido al
rompimiento del equilibrio estatico por la gravedad, topografia, precipitacion y eventos sismicos,
entre otros. (3)

-NUcleo poblacional: conjunto de al menos diez edificaciones, que estadn formando calles, plazas
y otras vias urbanas. Por excepcion, el nUmero de edificaciones podra ser inferior a 10, siempre
gue la poblacidn que habita las mismas supere los 50 habitantes.(16)

-Obras de Infraestructura: Todo acceso vehicular o peatonal con el conjunto correspondiente de
instalaciones que permiten la operacion de los servicios publicos tales como abastecimiento de
agua potable, alcantarillado sanitario, drenaje pluvial, electricidad y lineas telefénicas.
-Ordenamiento territorial: proceso que tiene por finalidad orientar el marco de referencia
espacial, mediante procesos de planificacion y gestion territorial de manera integral vy
concertada, para la inversion pUblica y el desarrollo de las distintas actividades humanas en el
territorio con énfasis en la conectividad y los servicios a ser brindados a los asentamientos
humanos, a las actividades productivas y a la proteccidon de los recursos naturales; con enfoque
de cuencas, sistema de ciudades, desarrollo econdmico y socio cultural, teniendo como centro
el desarrollo y bienestar de la persona humana. (9)

-Parcelacion: division de un terreno, con el fin de generar parcelas urbbanas o rurales aptas para
la edificacion. (9)

-Parcelacidén Comercial: La destinada prioritariamente al intercambio de bienes y servicios.
-Parcelaciédn Habitacional: La destinada prioritariamente a la actividad residencial.

-Parcelacion Industrial: La destinada prioritariamente para el proceso de transformacion de
materia prima en producto terminado, almacenamiento y servicios complementarios.
-Parcelacion Institucional: La destinada prioritariamente para la dotacion de servicios de caracter
pUblico o privado.

-Pasaje de Paso: Via destinada exclusivamente para la circulacion de peatones, sin tener acceso
directo a las edificaciones.

-Pasaje Peatonal: Via destinada exclusivamente para la circulacion de peatones, con acceso
directo a las edificaciones.

-Pasaje Vehicular: Via de acceso a los lotes de una parcelacion que une dos calles de acceso
local, o bien, en un extremo se conecta con una Via de Circulacidon Menor y por el otro extremo
termina en un retorno.

-Periodo de Retorno: NUmero de anos probable en los cuales se espera que un evento de Iluvia
iguale o sobrepase un determinado caudal. (3)

-Permiso de Construccion: Documento en el que se concede al constructor, autorizacion para
ejecutar una obra de construccion, previa presentacion del proyecto con todos sus disenos y
memorias debidamente firmadas por los profesionales responsables.

-Permiso de Habitar: Resoluciéon oficial que se concede al propietario para poder usar y ocupar
una edificacion y en la que ademas se hace constar el uso que puede darsele a las diversas partes
de la misma; previa presentacion de la Recepcion Final de la obra.

-Permiso de Parcelacién: Resolucion oficial que se concede al constructor para ejecutar una obra
de parcelacion, previa presentacion del proyecto con todos sus disenos y memorias firmadas por
los profesionales responsables.

-Plan de Desarrollo Urbano del AMSS: Instrumento de Planificacién que sirve para ordenar el
desarrollo fisico de los municipios que componen el Area Metropolitana de San Salvador,
considerando los aspectos econdmicos y sociales del mismo.
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-Plan Sectorial del AMSS: Instrumento de planificacion destinado para un sector que forma parte
de la estructura urbana, circunscrito al Plan de Desarrollo Urbano del Area Metropolitana de San
Salvador.

-Plan Vial del AMSS: Plan sectorial que define el sistema de circulaciones vehiculares y peatonales
en el Area Metropolitana de San Salvador.

-Planificador: Profesional de la Arquitectura o de la Ingenieria, responsable de la concepcion de
la obra de parcelacidon y/o construccion, en cada uno de sus aspectos, y de plasmarla en planos
y demas documentos.

-Planes especiales: son instrumentos de planificacion gue aplican a un ambito territorial
determinado, mediante la ordenacion detallada de uno o varios de los siguientes sectores:
proteccion del paisaje a través de los medios biofisico y cultural y estético; el desarrollo de zonas
de proteccion o de areas de uso restringido; renovacion urbana y revitalizacion patrimonial; y
mejora del medio socioecondmico. (9)

-Planes parciales: son instrumentos de planificaciobn que regulan zonas especificas del suelo
urbano y urbanizable, en cumplimiento con las previsiones urbanisticas establecidas por la Ley y
el Esqguema Director. (9)

-Plano general de zonificacion del AMSS: cualquier relacidn normativa del presente Reglamento
al Plano de Zonificacion y Plano General de Zonificacion del AMSS, se remitird y entendera que
se refiere a lo establecido en el Esguema Director. (9)

-Plataforma o ventanilla virtual: Sistema informéatico de OPAMSS, que permite la ejecucion de
diversas aplicaciones, bajo un mismo entorno digital, que permite a sus usuarios, la posibilidad
de acceder a ellas a través de internet.(16)

-Porcentaje de impermeabilizacidén: El area del terreno cuya cobertura artificial impide la
infiltracion natural de la precipitacion pluvial, por lo que el resto del terreno se debera mantener
como suelo natural y con cobertura vegetal, sin sétanos, edificaciones, cubiertas, estructuras o
pavimentaciones. (9)

-Recarga Acuifera: Es el proceso de paso de las aguas lluvias por un medio poroso hasta llegar a
un acuifero, y gue generalmente es menor a la cantidad de agua infiltrada. (3)

-Recepcidn Final: Aceptacion por parte de los organismos correspondientes, de la totalidad de
las obras de una parcelacion y/o construccion que ha sido realizada de acuerdo a los planos y
documentos legalmente aprobados.

-Recepcidén Parcial: Aceptacion por etapas por parte de los organismos correspondientes, de las
obras de una parcelacion que ha sido realizada de acuerdo a los planos y documentos
legalmente aprobados.

-Regente: Profesional de la Arquitectura o de la Ingenieria, responsable de las actividades
técnicas de una empresa dedicada a la construccion, parcelacion, supervision y control de
calidad de materiales de construccion.

-Registro: Listado de profesionales y/o empresas inscritos y autorizados para ejercer
determinado tipo de actividades, clasificada por area de diseno.

-Registro Nacional de Profesionales: Se entenderad por Registro Nacional de Profesionales, el
Registro Nacional de Arquitectos, Ingenieros, Proyectistas y Constructores creado por Decreto
Ejecutivo No. 34 del 8 de enero de 1990.

-Revision Vial y Zonificacion: Instrumento mediante el cual la OPAMSS podra constatar el
cumplimiento de las disposiciones y objetivos del Plano General de Zonificacion del AMSS y del
Plan de Transporte del Area Metropolitana de San Salvador.

-Rodaje: Ancho de derecho de via destinado a circulacion vehicular.

-Senda Vehicular: Via de circulacién vehicular de menor jerarquia en el Sistema de Vias de
Circulacion Menor.

-Servidumbre: Franja que se establece a un terreno gue se encuentra afectado por tuberias de
aguas lluvias, aguas negras, canerias de agua potable, lineas de conduccion de energia eléctrica,
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a los accesos a terrenos incomunicados con la via publica y en todos los casos que la ley
establezca.

-Sistemas de Drenaje Pluvial: Es el conjunto o sistemas de obras, instalaciones y servicios que
tienen por objeto canalizar la escorrentia generada por las precipitaciones hasta los cuerpos
receptores. Tal conjunto o sistema comprende los tragantes, cunetas, canales, alcantarillas
pluviales con sus pozos de visita, colectores maestros de descarga, sistemas de detencion de
aguas lluvias y obras civiles para las descargas a los cuerpos receptores. (3)

-Sistemas de Control de Escorrentia o Sistemas de Detencidn o Retencidén: Son las
infraestructuras hidraulicas que se disefan para detener temporalmente aguas lluvias y descargar
en forma controlada a un colector pluvial 0 un cuerpo receptor el excedente del volumen de
escorrentia generada por una tormenta en un area determinada, que resulta de la modificacion
y/0 alteracion de las condiciones del suelo y gue trae como consecuencia una disminucion en
suU capacidad de infiltracion y/o cambios en las caracteristicas hidraulicas del drenaje natural,
como el aumento de caudales pico. (3)

-Sub-Centro Urbano: Concentracion de servicios en una zona urbana, cuyo radio de influencia
comprende uno o varios distritos.

-Sub-Parcelacion: subdivision de una parcela urbana, con el fin de habilitarla para dos o mas
edificaciones independientes. (9)

-Suelo no urbanizable: suelos a los que se otorga una especial proteccion ante procesos de
urbanizacion en razén de sus valores argueoldgicos, historicos y paleontoldgicos; de la
prevencion de riesgo por amenazas; y de las posibilidades de rehabilitacion, restauracion vy
conservacion del medio ambiente y sus recursos naturales, incluyendo la reserva para la
conservacion de los mantos acuiferos y los cauces naturales de los recursos hidricos. (9)

-Suelo rural o de naturaleza rdstica: suelos que cuenten con asentamientos humanos y con
actividades propias del @ambito rural y aguellos que por sus caracteristicas fisicas se orienten al
aprovechamiento de la produccion agropecuaria, agroindustrial y forestal, para los cuales no se
contempla su trasformacion urbanistica a corto y mediano plazo. (9)

-Suelo urbano: suelos que cuenten con acceso rodado, abastecimiento de agua potable,
drenajes de aguas negras y aguas lluvias y suministro de energia eléctrica, debiendo tener estos
servicios caracteristicas adecuadas para dotar a la edificacion que sobre ellos exista o se haya de
construir. (9)

-Suelo urbano consolidado: suelos que cuenten con infraestructuras y servicios de vialidad,
alumbrado, abastecimiento de aguas, evacuacidn de aguas lluvias y saneamiento, con
caracteristicas suficientes para servir al conjunto de una zona. (9)

-Suelo urbano no consolidado: suelos que cuenten con edificacidn a pesar de no disponer de
infraestructura y demas servicios de los suelos urbanos consolidados.

-Suelo urbanizable o de expansidn urbana: suelos que por sus caracteristicas fisicas y de
localizacion, se declaren aptos para ser urbanizados.

-Supervisor: Profesional de la Arquitectura o de la Ingenieria o Empresa Consultora debidamente
inscrita, responsable de dar testimonio del correcto procedimiento constructivo de la obra.
-Talud: Es cualquier superficie de tierra, ya sea natural o conformada por el hombre, que se
encuentra inclinada y con un desnivel respecto de la horizontal. (3)

-Tasa de motorizacién: tenencia vehicular de la poblacion del AMSS en términos de cantidad de
vehiculos por cada mil habitantes. (9)

-Tecnologias de la Informacién y Comunicacién — TIC's: Es el conjunto de recursos, herramientas,
equipos, programas informaticos, aplicaciones, redes, soportes y canales que permiten la
compilacion, procesamiento, almacenamiento y transmision necesarios para el tratamiento,
acceso y difusion de la informacion.(16)

-Tratamiento de conservacidén ambiental: acciones encaminadas a la conservacion y proteccion
de suelos que contienen valores ambientales en términos de su biodiversidad, flora, fauna, suelo,
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elementos paisajisticos y recurso hidrico. Se incluyen también espacios o zonas con peligrosidad
debido amenazas geomorfoldgicas e hidrometeoroldgicas. (9)

- Tratamiento de consolidacidon: acciones que se aplican a las zonas caracterizadas por bajos
niveles de consolidacion, precariedad, escaza dotacion de servicios e infraestructura, alta
densidad, hacinamientos, trama urbana irregular, informalidad del suelo y exposicion a amenazas
ambientales; por o que se requiere intervenciones de renovacion en materia infraestructural,
social, econdmica y ambiental. (9)

-Tratamiento de consolidacién de asentamiento rurales: acciones que se aplican a zonas que
contienen desarrollos habitacionales, equipamientos e infraestructuras dispersas e inmersas en
el ambito rural, ubicadas en la periferia de la zona conurbada del AMSS. (9)

-Tratamiento de estabilizacién: acciones que se aplican al tejido urbano consolidado entre
corredores, garantizando la compatibilidad con usos habitacionales que prevalecen en dicho
tratamiento. (9)

-Tratamiento de expansidn: acciones encaminadas a orientar, regular y controlar la
transformacién de suelos actualmente no urbanizados, que poseen aptitud para el desarrollo
urbano. (9)

-Tratamiento de mitigacidn de borde urbano: acciones que se aplican a suelos con dinamicas
importantes de presion al desarrollo urbano, y gue pueden poseer caracteristicas ambientales y
de riesgos que merecen regulaciones especificas. (9)

-Tratamiento de recuperacidn ambiental: se aplicard a sectores territoriales que se ubican
principalmente adyacentes a rios y quebradas, en los que se deben preservar y recuperar las
caracteristicas ambientales por su condicion de fragilidad, vulnerabilidad, amenazas y clima
urbano. (9)

-Tratamiento de recuperacidn de centros histéricos: acciones que se aplican a dichos centros
gue presentan condiciones de valor histérico y patrimonial y que requieren de intervenciones
para su revitalizacion. (9)

-Tratamiento de revitalizacién de corredores: acciones que se aplican a zonas de la ciudad
ubicadas en las areas de influencia inmediata de los principales ejes viales, con el objetivo de
generar una ciudad mas compacta, densa y con mixtura de usos de suelo. (9)

-Tratamiento urbanistico: detalle los usos del suelo que orientan de manera diferenciada las
intervenciones que se pueden realizar en el territorio, el espacio pUblico, las caracteristicas fisicas
de las edificaciones vy las dindmicas de aplicacion. (9)

-Urbanista: Profesional de la Arquitectura o de la Ingenieria Civil, con estudios de especializacion
de planificaciéon urbana.

-Urbanizacién: Parcelacidon de terreno rdstico, urbano o potencialmente urbano, que implica la
construcciéon de accesos y de redes de distribucion y recoleccion de fluidos de los diferentes
servicios pUblicos.

-Urbanizador: Persona natural o juridica dedicada a la actividad empresarial de la industria de la
construcciéon en la rama de la ejecucion de obras de infraestructura urbana.

-Usos del suelo: habilitacion mediante la cual se permite un conjunto de actividades compatibles
con las aptitudes del espacio fisico y su entorno, de conformidad al Esquema Director. (9)

-Uso mas rentable: habilitacion, mediante la cual se le permite a su propietario cambio o
intensificacion de las actividades que se realizan en un espacio territorial, de conformidad al
Esguema Director y que le generen a su propietario mayores beneficios. (9)

-Valor comercial del suelo con norma: valor del suelo luego de la aplicacion de la norma
urbanfstica y sus distintos aprovechamientos, es decir el valor del suelo con el supuesto del
proyecto ya habilitado. (10)

-Valor del terreno rustico: es el valor del terreno en su estado natural, sin ningln tipo de obras de
urbanizacion o construccion. Este tipo de terreno puede estar ubicado ya sea en el suelo urbano
o en el suelo rural, por lo gue su costo podréa variar en funcidon de esta ubicacion. (10)
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-Vias de Circulacidbn Mayor: Son aquellas que atienden preferiblemente el transito de paso,
uniendo los principales centros generadores de viajes dentro de una ciudad o region;
desempenan principalmente la funcidén de movilidad méas que la de acceso, permitiendo
mayores velocidades.

-Vias de Circulacidén Menor: Son aguellos que permiten el acceso directo al lugar de destino y
funcionan con velocidades restringidas a manera de desestimular su utilizacion por el transito de
paso. Estas vias subordinan a las vias de Circulacion Mayor.

-Via Expresa: Via gue permite el desplazamiento relativamente ininterrumpido de grandes
volumenes de transito por medio de carriles separados, sin prestar atencidn alguna al
movimiento local.

-Via PUblica: Franja de terreno de uso publico destinada para la circulacion urbana.

-Vivienda plurifamiliar: Espacio o edificacion destinada a uso habitacional en el que residen mas
de una familia, con acceso, equipamientos y servicios comunes. (16)

-Zona de Proteccidén: Franja gue se establece a un terreno adyacente a quebradas v rios, para
proteger las parcelas urbanas de la inestabilidad del suelo originada por la erosiéon progresiva
provocada por la escorrentia superficial, permitiendo y asegurando el curso normal de dicha
escorrentia o corriente de agua. Esta franja también se establece a terrenos que por su
configuracion topografica presentan grandes diferencias de nivel dentro de los mismos o con
sus terrenos colindantes.

-Zonas de Proteccién para Rios y Quebradas, Accidentes Naturales y Diferencias de Nivel: Es la
franja de proteccidn que se establece a los terrenos colindantes de rios y quebradas para
proteger el cauce mismo v las parcelas o lotes urbanos y rurales de la inestabilidad del suelo
originada por la erosidn progresiva provocada por la escorrentia superficial, permitiendo y
asegurando el curso normal de dicha escorrentia o corriente de agua y reduciendo 1os riesgos
de las zonas inundables.

Esta franja también se establece a terrenos que, por su configuracion topografica, presentan
grandes diferencias de nivel dentro de los mismos o0 con sus terrenos colindantes dependiendo
de las caracteristicas y tipo de suelo. (3)

-Zona de Recarga Acuifera: Zona destinada a la recarga de aguas lluvias en forma natural y/o
artificial. (3)

-Zona de Retiro: Area abierta frente a la via publica en una parcela urbana.

-Zonificacidn de Usos del Suelo: Es la determinacion de zonas caracterizadas por el predominio
de un uso del suelo especifico, en las cuales se establecen relaciones de complementariedad,
compatibilidad e incompatibilidad con otros usos.
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PARTE PRIMERA:
DEL MARCO INSTITUCIONAL
TITULO I: OBJETIVO Y ALCANCES

Art. 1.1 Objetivo

La parte primera de este Reglamento tiene por objeto, establecer las disposiciones que regularan
el funcionamiento de las Instituciones creadas por la Ley de Desarrollo y ordenamiento Territorial
del AMSS.

Art. 1.2 Alcances
Se regiran por este Reglamento las Instituciones siguientes: COAMSS, CODEMET, OPAMSS vy
COPLAMSS.

Art. 1.3 Marco Institucional

El Marco Institucional del AMSS, estarad constituido por cuatro Organismos gue se identifican y
diferencian por sus siglas, nombres y funciones de la siguiente manera:

COAMSS: Consejo de Alcaldes del Area Metropolitana de San Salvador, creado por los Concejos
Municipales del AMSS y de los Municipios aledanos. Organismo administrador que ejercera las
funciones en materia urbanistica, que los Concejos Municipales que lo conforman le
encomienden, de conformidad al Cddigo Municipal.

CODEMET: Consejo de Desarrollo Metropolitano. Organismo eminentemente politico. OPAMSS:
Oficina de Planificacion del Area Metropolitana de San Salvador. Organismo Técnico, que actuara
como Secretaria Ejecutiva del Consejo de Alcaldes.

COPLAMSS: Comité de Planeacion del AMSS. Organismo técnico consultivo, asesor del Consejo
de Desarrollo Metropolitano.

CAPITULO I: DEL CONSEJO DE ALCALDES DEL AREA METROPOLITANA DE SAN
SALVADOR (COAMSS).
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Art. 1.4 Funciones y Atribuciones (9)

El COAMSS, para el cumplimiento de sus fines, y en concordancia con las funciones vy finalidades
establecidas en su acuerdo de creaciéon, podréa:

a) Formular y proponer al CODEMET, las politicas de desarrollo y ordenamiento metropolitano;
b) Aprobar el Esguema Director del AMSS, previa consulta a los Concejos Municipales que lo
conforman;

c) Coordinar por medio de la OPAMSS, con las Oficinas de Planificacion y Control de los
Municipios e Instituciones del Gobierno Central, la formulacion de los Planes Sectoriales
Municipales y los Planes Sectoriales del Gobierno Central que forman parte del Plan
Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS, el cual debera ser sometido al
CODEMET para su concertacion y gestion;

d) Velar porgue las disposiciones del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
del AMSS, se dicten en concordancia con los Planes Locales aprobados por los

municipios de AMSS;

e) Aprobar las normas técnicas, relativas al uso del suelo, gue requieren la puesta en vigencia del
Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS, en concordancia con las
politicas, planes y proyectos previamente concertados con el CODEMET;

f) Colaborar a través de la OPAMSS, con los municipios del AMSS en el ejercicio del control de
desarrollo de sus territorios, mediante la aplicacion de la Ley de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial del AMSS vy el presente Reglamento, el Plan Metropolitano de Desarrollo vy
Ordenamiento Territorial del AMSS y sus normas de aplicacion, asi como todas las normas
técnicas generales dictadas por las Instituciones del Gobierno Central y demas Ordenamientos
Legales, emanados del Organo Legislativo de los Planes Locales Municipales;

g) Aprobar el presente Reglamento, previa consulta a los Concejos Municipales del AMSS;

h) Convocar al CODEMET;

i) Resolver los aspectos no contemplados en el presente Reglamento, que se consideren
necesarios para el logro del objeto del mismo.

j) Aprobar las reformas al presente Reglamento que hayan sido propuestas por la OPAMSS.

Art. 1.5. De sus miembros (4)

El gobierno del Consejo seré ejercido por los alcaldes de los Municipios miemlbros, quienes
elegiran de su seno a un Coordinador General, quien representara al Consejo, elegiran, asimismo
un secretario gquien podrad no ser de su seno. Ejerceran sus funciones durante el periodo
constitucional para el cual fueron electos, es decir, de tres anos, pudiendo ser reelectos. El mismo
proceso se aplicard a los suplentes respectivos.

Art. 1.6. Funciones del Coordinador General (4)

Seran funciones del Coordinador General del COAMSS las siguientes:
a) Representar al COAMSS, en cuantos actos proceda.
b) Velar por el cumplimiento de los objetivos y funciones del Consejo.
c) Convocar a los miembros a sesiones ordinarias y extraordinarias, Unicamente donde
tenga su sede las Oficinas del COAMSS o donde el pleno del Consejo acuerde.
d) Presidir las sesiones del COAMSS, asegurando el cumplimiento de las Leyes y las
regularidades de las deliberaciones, asi como superarlas en cualquier momento por causa
justificada.
e) Decidir con voto de calidad, en caso de empate.
f) Autorizar con su firma los acuerdos que el COAMSS emita y toda la documentacion que
afecte o se relacione con el Organismo.
g) Dictar cuantas instrucciones del régimen interior procedan para el mejor y mas pronto
despacho de los asuntos encomendados.
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h) Someter a la decisidn del Pleno, aquellos asuntos gue interesan a las unidades de apoyo
que pueda crear el Consejo y gue requieran de la aprobacion del mismo.

Art. 1.7 Funciones del Secretario (4)

Seran funciones del secretario del COAMSS las siguientes:

a) Preparar y cursar, previa aprobacion del Coordinador General, el orden del dia de las sesiones
del Pleno.

b) Remitir las convocatorias para la asistencia de los miembros a las sesiones ordinarias vy
extraordinarias.

c) Asistir con voz y sin voto cuando no sea de su seno, a las deliberaciones del Pleno y redactar
las Actas de las sesiones.

d) Dar fé con firma y el visto bueno del Coordinador General, de los informes emitidos por el
Pleno.

e) Expedir certificaciones de Actas y Acuerdos con el visto bueno del Coordinador General.

f) Atender y canalizar todas aguellas peticiones o solicitudes hechas por los alcaldes miemibros
referidas a la extension o reproduccion de copias, certificaciones, documentos oficiales o
confidenciales o cualquier otra respecto de las sesiones celebradas por el COAMSS, debiéndose
tener presente que, para su extension o reproduccion, se requerira de autorizacion por parte del
Pleno del COAMSS, so pena de sancidén administrativa.

g) Auxiliar al Coordinador General en lo gue fuese necesario en sus funciones.

Art. 1.8 De las Reuniones (4)

El COAMSS se reunird al menos dos veces al mes en forma ordinaria y cuando lo considere
conveniente, en forma extraordinaria. Las convocatorias a éstas, deberan ser debidamente
notificadas por el Secretario, pero siempre deberdn hacerse con no menos de ocho dias de
anticipacion para las sesiones ordinarias, y un dia antes para las sesiones extraordinarias. El
Quorum para celebrar sesion del Consejo, serd de por lo menos la mitad mas uno de sus
miembros. Las resoluciones se tomaran con el voto de la mayoria de los asistentes.

CAPITULO II: DEL CONSEJO DE DESARROLLO METROPOLITANO (CODEMET)

Art. 1.9. funciones y Atribuciones
El CODEMET, funcionard como Organismo de coordinacion, concertacion y gestion del
Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS. Para los efectos del presente Reglamento, el
Consejo de Desarrollo Metropolitano, se identificara con las siglas CODEMET; y tendra las
siguientes atribuciones:
a) Concertar las politicas de Desarrollo y Ordenamiento Territorial Metropolitano del AMSS;
b) Coordinar las acciones de los municipios del AMSS, con las acciones del Gobierno
central, en la consecucion del bienestar social de las comunidades del AMSS;
c) Facilitar la gestion de los recursos necesarios para la formulacion y ejecucion del Plan
Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS;
d) Concertar las disposiciones del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial del AMSS.
Para el logro de sus fines, el CODEMET, tendrd como atribucion proponer al Consejo de Ministros
los Programas y Proyectos de Inversion PUblica para el Desarrollo Metropolitano en materia
urbanistica del AMSS.

Art. 1.10. De sus Miembros (4)

El CODEMET estard integrado por: Los Alcaldes del Area Metropolitana de San Salvador,
organizados en el COAMSS, el Ministro de Planificacion y Coordinacion del Desarrollo Econdmico
y Social, el Ministro de Obras PUblicas, el Viceministro de Vivienda y desarrollo Urbano, el Ministro
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de Educacion, el Ministro de Salud PUblica y Asistencia Social, el Ministro de Agricultura vy
Ganaderia, el Director del Concejo Nacional del Medio ambiente, el Presidente de la
Administracidn Nacional de Acueductos y Alcantarillados, el Presidente de la Comision Ejecutiva
Hidroeléctrica del Rio Lempa, el Presidente de la Administracion Nacional de
Telecomunicaciones y el Director de la Oficina de Planificacion del Area Metropolitana de San
Salvador.

El CODEMET estara coordinado por el Coordinador General del COAMSS vy actuaréd como
secretario el Viceministro de Vivienda y Desarrollo Urbano.

Art. 1. Funciones del Coordinador del CODEMET

Seran funciones del Coordinador del CODEMET, las siguientes:
a) Representar al CODEMET, en cuantos actos proceda.
b) Convocar las sesiones del Organismo.
c) Presidir las sesiones del CODEMET, asegurando el cumplimiento de las leyes v la
regularidad de las deliberaciones, asi como superarlas en cualguier momento por causa
justificada.
d) Decidir con voto de calidad los empates en las votaciones.
e) Autorizar con su firma los acuerdos que el CODEMET emita y toda la documentacion
que afecte o se relacione con el organismo.
f) Someter a la decisidon del Pleno aguellos asuntos que, correspondiendo de ordinario al
COPLAMSS, presiden en su juicio el informe del CODEMET.
g) Dictar cuantas instrucciones de régimen interior procedan para el mejor y mas pronto
despacho de los asuntos encomendados.

Art. 1.12. Funciones del secretario

Seran funciones del secretario del CODEMET las siguientes:
a) Preparar y cursar, previa aprobacion del Coordinador del CODEMET el orden del dia de
las sesiones del Pleno.
) Asistir con voz y voto a las deliberaciones del Pleno vy redactar las Actas de las sesiones.
c) Dar fe con firma vy el visto bueno del presidente, de los informes emitidos por el Pleno.
d) Expedir certificaciones de actas y acuerdos con el visto bueno del Coordinador del
CODEMET.
e) Llevar un libro de Actas visados por el Coordinador del CODEMET.
f) Preparar los documentos de salida y firma de la correspondencia y Documentos que
no correspondan al Coordinador del CODEMET.
g) Llevar al dia la correspondencia que el CODEMET reciba o despache.
h) Remitir la convocatoria para la asistencia de los miembros a las sesiones ordinarias vy
extraordinarias.

Art. 113 De las Reuniones

El CODEMET se reunira ordinariamente una vez al ano, y extraordinariamente cuando el pleno o
considere necesario.

Las convocatorias a sesiones extraordinarias podran ser solicitadas por uno o mas miembros del
CODEMET, para tratar asuntos de urgencia. Las convocatorias a éstas deberan ser notificadas por
el Secretario con no menos de ocho dias de anticipacion. El CODEMET podré sesionar en pleno
o en forma parcial, segun el alcance y localizacion del asunto a tratar.

Para celebrar sesiones de caracter ordinario y extraordinario, el Quorum se formara con la
asistencia de los representantes de los sectores involucrados directamente en el tema a tratar, y
el/o los Alcaldes del/o los Municipios afectados.
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Art. 1.14. De las Representaciones

Cuando la Asistencia de un Titular del CODEMET, sea totalmente imposible, éste podra hacerse
representar por un delegado de su Institucion, siempre y cuando estén revertidos de la autoridad
suficiente para tomar resoluciones.

CAPITULO lii: DE LA OFICINA DE PLANIFICACION DEL AREA METROPOLITANA DE SAN
SALVADOR (OPAMSS).

Art. 1.15. Funciones y Atribuciones (9)
Para los efectos del presente Reglamento, la Oficina de Planificacion del Area Metropolitana de
San Salvador, se identificara con las siglas OPAMSS, y tendra las siguientes atribuciones:

a. Colaborar con el COAMSS en el cumplimiento de sus funciones vy atribuciones;

b. Elaborary proponer al COAMSS para su aprobacion el Esquema Director;

c. Dirigir el proceso de formulacidn y evaluacion técnica del Plan Metropolitano de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS;

d. Elaborary proponer al COAMSS, las normas técnicas especificas que requieran la puesta
en vigencia del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS;

e. Velar porque los proyectos de parcelacion y construccion que se desarrollen en el AMSS,
cumplan con los requerimientos establecidos en los instrumentos de ordenamiento
senalados en el presente Reglamento;

f.  Darcurso legal a los tramites necesarios para calificar el uso del suelo en areas permitidas,
vedadas o restringidas; el otorgar permisos de parcelaciobn o construccion; definir
alineamientos viales y zonas de retiro; obtener el aval del municipio para la realizacion de
proyectos mediante el tramite de revision vial y zonificacion; y efectuar recepciones de
obra o todo proyecto a realizar en el AMSS, que cumpla con los reqguerimientos
mencionados en el literal anterior;

g. Coordinar y supervisar la implementacion por parte de las unidades Ejecutoras de
proyectos de cada uno de los municipios, de aguellos programas necesarios para el
mejoramiento comunal en las areas de organizacion, superacion y equipamiento social,
vivienda y servicios publicos. Atendiendo prioritariamente a la poblacidon de escasos
recursos del AMSS;

h. Dar asistencia a las municipalidades del AMSS ante situaciones de emergencia, por medio
de programas especiales de rehabilitacion, mejoramiento y reconstruccion en las areas
afectadas;

i. Desarrollar una estrategia administrativa y financiera para asegurar el funcionamiento del
COAMSS:

j. Emitir instructivos para la presentacion de solicitudes y tramites ante la institucion.

CAPITULO IV: DEL COMITE DE PLANEACION DEL AMSS (COPLAMSS)

Art. .16 Funciones y Atribuciones

Con el fin de coordinar la planificacidon del AMSS entre el Gobierno Local y el Gobierno Central, y
de permitir la participacion de las gremiales profesionales y empresariales relacionadas con la
construccion, asi como para agilizar las consultas necesarias, habra un Comité de Planeacion del
Area Metropolitana de San Salvador, el cual podra designarse con las siglas COPLAMSS, que estaré
integrado por: los responsables en la formulacion de programas y proyectos del AMSS que las
autoridades que conforman el CODEMET designen; un representante del gremio de Arquitectos,
un representante del gremio de Ingenieros Civiles, y un representante de los gremios
empresariales de la construccion, legalmente establecidos, y tendra las funciones siguientes:
FUNCIONES
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a) Asesorar al CODEMET en la concertacion de las politicas de desarrollo y ordenamiento
territorial que deberan regir y orientar el crecimiento del AMSS.

b) Asesorar al CODEMET en la concertacion del Plan Metropolitano de Desarrollo vy
Ordenamiento Territorial del AMSS.

c) Propiciar la colaboracion Interinstitucional en el proceso de formulacion del Plan
Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS.

d) Asesorar al COAMSS en la aprobacion del Esqguema Director del AMSS.

Para su debido funcionamiento, el COPLAMSS elaborara su reglamento interno que sera
aprobado por el CODEMET.

Art. 1.17 De su Conformacion

El COPLAMSS, estara organizado en:

Un Directorio y las Comisiones Sectoriales siguientes: Usos del Suelo, Transporte, Servicios

PUblicos, Equipamiento Social y Vivienda, Saneamiento Ambiental, Servicios Municipales, vy

Hacienda.

El Directorio estaréd conformado de la siguiente manera:

Coordinador: Director o Sub-Director de OPAMSS.

Secretario: Director del VMVDU.

Miembros: Los Coordinadores de las Comisiones Sectoriales.

Las Comisiones Sectoriales, estaran organizadas de la siguiente manera:
a) Comision: Usos del Sueldo Coordinador: jefe de la Divisidbn de Planificacidn del Vice
Ministerio de Vivienda y Desarrollo Urbano.
Secretario Ejecutivo: Coordinador de la Division de Planificacion de OPAMSS.
Miemlbros: Un representante por cada una de las siguientes Instituciones: Asociacion de
Industriales (ASI), Cadmara de Comercio, CASALCO, CADES, MAG, Secretaria del Medio
Ambiente, y Asociaciones Ecoldgicas, v el responsable del Desarrollo Urbano de cada uno
de los Municipios del AMSS. Esta Comisidén podrd convocar la participacion ciudadana
organizada, en la forma y ocasiones que lo juzgue conveniente.
b) Comision: Transporte Coordinador: Vice Ministro de Transporte, Secretario Ejecutivo:
jefe del Departamento de Transporte de la OPAMSS. Miembros: Director General de
Caminos, Director General de Transito, Director General de Transporte Terrestre, Director
General de Urbanismo y Arquitectura y un representante de ASIA.
c) Comision: Servicios Publicos, Coordinador: Vice Ministro de Obras PUblicas, Secretario
Ejecutivo: Coordinador de la Division de Control del Desarrollo Urbano y de la
Construccion de la OPAMSS. Miembros: Jefe Regional Metropolitano de: CEL-CAESS,
ANDA, ANTEL, Director de Recursos Mineros, un Representante de CASALCO y un
representante de ASIA. Esta Comisidon podra organizarse en subcomisiones por sector.
d) Comision: Equipamiento Social vy Vivienda. Coordinador: Director General de VMVDU.
Secretario Ejecutivo: Coordinador de la Division de Planificacion de la OPAMSS. Miembros:
Un representante de las siguientes Instituciones: Vice Ministerio de Vivienda y Desarrollo
Urbano, PRONAVIPO, Ministerio de Educacion, Alcaldias Municipales, CASALCO, CADES,
Ministerio de Salud.
e) Comision: Saneamiento Ambiental. Coordinador: Director de CONAMA, Secretario
Ejecutivo: Jefe de Saneamiento Ambiental de la Alcaldia Municipal de San Salvador.
Miembros: jefes responsables del Saneamiento Ambiental de las siguientes instituciones:
ANDA, Ministerio de Salud Publica, Municipalidades del AMSS, Asociaciones Ecoldgicas,
SEMA, Asociacion de Aguas y el Coordinador de la Division de Planificacion de OPAMSS.
f) Comision: Servicios Municipales Coordinador: Secretario del COAMSS. Secretario
Ejecutivo: Representante del COAMSS. Miembros: Responsables de los Servicios
Municipales siguientes: Mercados, Cementerios, Rastros, Parques y Jardines, Alumbrado
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PUblico de cada uno de los municipios del AMSS, y el Coordinador de la division de
Planificacion de la OPAMSS.
g) Comisién: Hacienda. Coordinador: Director General de Presupuesto Secretario
Ejecutivo: Sistema Nacional de Inversion Pablica (SINACIP). miembros: Jefe del Area de
Presupuesto de las siguientes instituciones: MIPLAN; ISDEM, FIS, FONAVIPO, Jefe del
Departamento de Presupuesto de cada institucion Nacional y Municipal y el Director de
OPAMSS.
Estas comisiones podran ampliarse con la participacion de los representantes de nuevas
instituciones gue fuesen creadas para atender un sector especifico.
Las delegaciones de los miembros de las Comisiones deberan contar con la suficiente autoridad
de la Institucion representada, para tener poder de decision por parte de la misma.

Art. 118 Funciones del Coordinador del Directorio
a) Servir de enlace entre el COPLAMS y EI CODEMET
b) Coordinar las actividades que realiza El COPLAMSS
c) Presidir las diferentes sesiones a las cuales sea convocado el Pleno o el Directorio.
d) Representar al COPLAMSS, en cuanto actos proceda
e) Autorizar con firma los Acuerdos gue este Organismo emita y toda la documentacion
que afecte o se relacione con la misma.
f) Recabar las informaciones o la asistencia a los Comités, cuando lo aconseje el mejor
despacho de |los asuntos.
g) Orientar, Coordinar, Fomentar e Inspeccionar el Planeamiento vy la realizacion de obras
necesarias para el desarrollo del AMSS, previstas en las sesiones con los representes de los
Comités de Planeacion.

Art. 1.19. Funciones del Secretario del Directorio
a) Preparar y cursar, previa aprobacion del Coordinador, el orden del dia de las sesiones
del COPLAMSS.
b) Asistir con voz y voto a las deliberaciones del Pleno y redactar las Actas de las sesiones.
c) Dar fé, con firmay el visto bueno del Coordinador, de los informes emitidos por el Pleno.
d) Expedir certificaciones de Actas y Acuerdos con visto bueno del Coordinador.
e) Llevar un libro de Actas Visados por el Coordinador del COPLAMSS.
f) Preparar los documentos de salida y firma de la correspondencia y documentos gue no
corresponda al Coordinador.
g) Llevar al dia la correspondencia que el COPLAMSS, reciba o despache.
h) Remitir las convocatorias para la asistencia de los miemlbros a las sesiones ordinarias y
extraordinarias.

Art. 1.20. Funciones del Coordinador de las Comisiones Sectoriales
a) Servir de enlace entre la Comision Sectorial que representa y el Directorio.
b) Coordinar las actividades que realiza su Comision Sectorial.
c) Presidir las diferentes sesiones a las cuales sea convocada la Comision.
d) Representar a su Comisidn en cuantos actos proceda.
e) Autorizar con firma los Acuerdos gue su Comisién emita y toda la documentaciéon que
afecte o se relacione con la misma.
f) Recabar las informaciones para el mejor despacho de los asuntos.
g) Orientar y coordinar, el planeamiento de las obras necesarias para el desarrollo del
AMSS.

Art. 1.21. Funciones del secretario de las Comisiones Sectoriales
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a) Preparar y cursar, previa aprobacion del Coordinador, el orden del dia de las sesiones
de su Comision Sectorial.

b) Asistir con voz y voto a las deliberaciones de su Comision y redactar las actas de las
sesiones.

c) Dar fé con firma vy el visto bueno del Coordinador, de los informes emitidos por su
Comision.

d) Expedir certificaciones de actas y acuerdos con el visto bueno del Coordinador de la
Comision.

e) Llevar un libro de actas visados por el Coordinador de la Comision.

f) Preparar los documentos de salida y firma de la correspondencia y documentos que no
corresponda al coordinador de la comision.

g) Llevar al dia la correspondencia que la Comision reciba o despache.

h) Remitir las convocatorias para la asistencia de los miembros a las sesiones ordinarias y
extraordinarias.

Art. 1.22. De las Reuniones

El COPLAMSS podré reunirse en pleno, en Consejo Director, o en Comisiones Sectoriales.

El Pleno lo constituiran los coordinadores y secretarios de cada Comision Sectorial. Este se reunira
cuando sea necesario emitir informe al CODEMET o cuando el Consejo Director o considere
conveniente.

El Consejo Director se reunira ordinariamente una vez al mes de extraordinariamente cuando uno
de sus miembros lo solicite. Dichas reuniones estaran orientadas a coordinar y dar seguimiento
al trabajo de las Comisiones.

Las Comisiones Sectoriales se reuniran ordinariamente una vez al mes durante el proceso de
formulacion y aprobacion de los Planes y Proyectos de inversion pUblica que conforman el Plan
Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS; y extraordinariamente cuando
lo considere necesario su Coordinador y su Secretario Ejecutivo. El objeto de estas reuniones sera
el de conocer y emitir informe sobre los Planes Sectoriales del AMSS y conocer y resolver sobre
problemas especificos de su sector.

El Coordinador de cada una de las Comisiones, sera el responsable de proveer el local y la
logistica para cada una de las reuniones de su Comision.
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Establecerlos procedimientos para la formulacion de los diferentes Instrumentos de Planificacion
del Desarrollo Urbano del AMSS; y establecer los mecanismos para su Aprobacion, Aplicacion,
y/0 Ejecucion.

Art. 11.2 Alcances
Se regiran por esta Parte, todas las actividades relacionadas con la Formulacion de los
Instrumentos de Planeacion del Desarrollo Urbano del Area Metropolitana de San Salvador.

TITULO SEGUNDO: DE LAS POLITICAS DE DESARROLLO METROPOLITANO

Art. 11.3 Responsabilidades

Correspondera a la OPAMSS, la coordinacion de las Politicas de Desarrollo Metropolitano en
materia urbanistica y especificamente la formulacidon y evaluacion técnica de las Politicas de
Ordenamiento Territorial que constituiran los lineamientos para la formulacion del Esguema
Director. Correspondera al Ministerio de Obras PUblicas (MOP), a través del Vice Ministerio de
Vivienda y Desarrollo Urbano (VMVDU), dictar las politicas de Vivienda.

Correspondera al Ministerio de Obras Pudblicas, la formulacion de Politica correspondiente al
Diseno final, ejecucion y mantenimiento de la Red Vial de circulacion Mayor del AMSS.
Correspondera al Ministerio de Educaciéon, la formulacién de la Politica correspondiente a las
instalaciones destinadas a la Educacion Plblica en el AMSS.

Correspondera al Ministerio de Salud PUblica y Asistencia Social, la formulacion de la Politica
correspondiente a las instalaciones destinadas a la Salud PuUblica en el AMSS.

Corresponderd a la Administracion Nacional de Acueductos y Alcantarillados (ANDA), la
formulaciéon de la Politica relativa a la red de distribucién de Agua Potable, a la Recoleccion de
Aguas Negras vy el tratamiento final de las mismas.

Correspondera a la Comision Ejecutiva del Rio Lempa (CEL), y a la Compania de Alumbrado
Eléctrico de San Salvador (CAESS), la formulacion de la politica relativa a las plantas de produccion
y Transformaciéon de Energia Eléctrica vy a la Red de Distribucion.

Correspondera a la Administracion Nacional de Telecomunicaciones (ANTEL), la formulacion de
la Politica Relativa a las Plantas y Redes de Distribucion Telefénicas.

Correspondera a cada una de las Alcaldias Municipales del AMSS, conjunta o individualmente, la
formulaciéon de la politica de Recoleccidon y Disposicion final de Desechos y Residuos Sélidos, con
el correspondiente Programa de Inversion para el periodo senalado en el Plan.

Correspondera a cada una de las Alcaldias Municipales del AMSS conjunta o Individualmente, la
formulacion del Plan Sectorial de Mercados Municipales con el correspondiente Programa de
Inversion para el periodo senalado en el Plan.

Art. 11.4 Alcances

Las Politicas de Desarrollo Metropolitano deberdn contener objetivos, estrategias vy
responsabilidades para el desarrollo Territorial del AMSS, con miras a procurar el bienestar social
satisfactorio de toda su poblacion. Dichas Politicas deberadn contener, ademas, las previsiones de
los recursos necesarios para el logro de los objetivos planteados.

TITULO TERCERO: DEL PLAN METROPOLITANO DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL AMSS

CAPITULO I: DE LAS RESPONSABILIDADES Y ALCANCES DEL PLAN METROPOLITANO DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL AMSS
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Art. 1.5 Responsabilidades

Correspondera a la OPAMSS, la coordinacion del Plan Metropolitano de Desarrollo vy
Ordenamiento Territorial del AMSS, y especificamente la formulacion e implementacion del
Esquema Director del AMSS.

Correspondera al Ministerio de Obras Publicas (MOP) a través del Viceministerio de Vivienda y
Desarrollo Urbano, (VMVDU), la formulacion del Plan Sectorial de Vivienda.

Correspondera al Ministerio de Obras PUblicas, a través del Viceministerio de Transporte, la
Formulacion del Plan Sectorial, correspondiente al Diseno final, Ejecucion y Mantenimiento de la
Red Vial de Circulacion Mayor del AMSS; con su respectivo programa de inversion para el periodo
senalado en el Plan.

Correspondera al Ministerio de Educacion, la formulacion del Plan Sectorial correspondiente a las
instalaciones destinadas a la Educacion Plblica en el AMSS, con su correspondiente Programa de
inversion para el periodo senalado en el Plan.

Correspondera al Ministerio de Salud PlUblica y Asistencia Social, la formulacion del Plan Sectorial
correspondiente a las instalaciones destinadas a la Salud PUblica en el Area Metropolitana de San
Salvador (AMSS), con su correspondiente Programa de inversion para el periodo senalado en el
Plan.

Corresponderd a la Administracion Nacional de Acueductos y Alcantarillados (ANDA), la
formulacion del Plan Sectorial relativo a la red de distribucion de Agua Potable, a la conduccion
y recoleccion de Aguas Negras, y el tratamiento final de las mismas con el correspondiente
Programa de inversion para el periodo senalado en el Plan.

Corresponderéd a la Comision Ejecutiva del Rio Lempa (CEL) v a la Compania de alumbrado
Eléctrico de San Salvador (CAESS), la formulacidon del Plan Sectorial relativo a las Plantas de
Produccion y Transformacion de Energia Eléctrica y a la Red de Distribucion con el
correspondiente Programa de Inversion senalado en el Plan.

Correspondera a la Administracion Nacional de Telecomunicaciones (ANTEL), la formulacion del
Plan Sectorial relativo a las Plantas y Redes de Distribucion Telefénica, con el correspondiente
programa de inversion para el periodo senalado en el Plan.

Correspondera a cada una de las Alcaldias Municipales del AMSS, conjunta o individualmente la
formulaciéon del Plan Sectorial de Recoleccion y Disposicion final de Desecho y Residuos Sélidos
y la formulacion del Plan Sectorial de Mercados Municipales, con los correspondientes programas
de inversion para el periodo senalado en el Plan.

Art. 1.6 De los Alcances del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS
El Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS, debera incluir:
a) El Esquema Director del AMSS, aprobado por el COAMSS.
b) Los Planes Sectoriales de Inversidon PUblica de Vivienda, Educacion, Salud, Transporte,
Agua Potable y Alcantarillado, Energia Eléctrica y Comunicaciones y otros gue el
CODEMET, determine conveniente.
c) El Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS, podra
contener ademas en forma integral o separada, planes parciales para el desarrollo urbano
y rural de sectores especificos y planes especiales para la conservacion de los recursos
naturales o del patrimonio cultural.
d) Las disposiciones en materia de preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico y
proteccion del medio ambiente;
e) El ordenamiento ecoldgico, econdmico del area de planeacion;
f) La proporcion que debe existir entre las areas verdes y las areas edificables;
g) La integracion de los inmuebles de alto valor histérico, arquitectdnico o cultural, con
areas
verdes y zonas de convivencia social;
h) Las medidas de conservacion de las areas verdes existentes;
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i) Limitaciones para el asentamiento de actividades consideradas altamente riesgosas;
j) Limitaciones que deben existir entre las zonas habitacionales y las zonas industriales,
tomando en cuenta la expansidon de las zonas habitacionales y los impactos que tendria
la industria sobre ellos;
k) Limitaciones para la urbanizacion de areas de desarrollo restringido;
) Medidas para la conservacion de las areas declaradas no urbanizables en virtud de lo
establecido en la Ley de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS y el presente
Reglamento.
Todo Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS, establecera las areas
de desarrollo restringido y las no urbanizables, diferenciandolas segln las causas porque deban
preservarse, asimismo, normara las actividades que puedan autorizarse en cada una de dichas
areas.
El Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS, basado en un estudio
técnico, establecera para cada area de desarrollo restringido las normas y medidas cuantificadas
para minimizar los efectos nocivos al hombre y al medio ambiente que deberan respetar los
proyectos ubicados en dichas areas.

CAPITULO II: DEL ESQUEMA DIRECTOR

Art. 11.7 Alcance del Esquema Director (9)

Senalard para todo el suelo comprendido dentro del AMSS, los objetivos vy estrategias de
desarrollo territorial y como instrumento de ordenacion integral del territorio, abarcara todos los
municipios que conforman el Area Metropolitana de San Salvador.

Art. 11.8 Disposiciones generales del Esquema Director (9)

Se deberd considerar la situacidn territorial anteriormente existente, especialmente las
condiciones ambientales, de afectacion antréopica, de riesgos y resiliencia, ya sea para conservarla
O para rectificarla directamente a través de las disposiciones del Esquema Director o habilitando
la formulacion de otros instrumentos de planeacidon, gue desarrollen las previsiones béasicas que
para tal objeto establezca este Esquema Director.

Art. 1.9 De los objetivos del Esquema Director (9)
a. Regular el desarrollo territorial con miras a una ciudad compacta, que propicie la
densificacion en altura y la utilizacion sostenible del suelo
b. Establecer lineamientos de conservacidn ambiental y de riesgo, asi como de adaptacion
y resiliencia al cambio climéatico
c. Seruninstrumento ejecutor de los objetivos y estrategias de las politicas metropolitanas
de desarrollo y ordenamiento territorial

Art. I1.10 Determinaciones de caracter general del Esquema Director (9)
Presentard las determinaciones que contendran los respectivos mapas, matrices o documentos
siguientes:
Clasificacion de zonas y usos de suelo
Tratamientos urbanisticos
Aptitudes urbanisticas
Lineamientos y estandares normativos en 1o relativo a: usos del suelo, altura de
edificaciones, edificabilidad e impermeabilizacion
e. Sistema de compensacion de cargas y beneficios
Podra contener ademas otras determinaciones tales como:
f.  Organizacion del sistema de movilidad
g. Estrategias de desarrollo territorial

Qoo
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h. Integracidon de planes parciales vigentes

i. Cualguier otra determinacidon establecida por la normativa nacional compatible con el
régimen competencial previsto en la Ley de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del
Area Metropolitana de San Salvador y de los Municipios Aledafios.

Art.IL.11 De la clasificacion del suelo (9)

El Esguema Director clasificard el suelo en urbano, urbanizable, rural y no urbanizable. Podra
prescindirse de algunas de estas clases o categorias del suelo si las circunstancias que concurran
en cualguiera de los municipios asi lo determinen, o no se dieran las condiciones objetivas
precisas para incluir terrenos en los tipos de categorias de suelo de gque se prescinda.

La asignacion de superficies se justificard para cada uno de los tipos y categorias de suelo en
funcion de las circunstancias de hecho existentes, de las previsiones sobre asentamientos de
poblacidn, actividades y servicios de caracter colectivo y de la proteccion del medio ambiente.

Art. ILT1.1 De los suelos urbanos (9)
Seran los gue relinan algunas de las siguientes determinaciones:

a. Que los terrenos urbanos consolidados cuenten con acceso rodado, abastecimiento de
agua potable, drenajes de aguas negras, grises, aguas lluvias, y suministro de energia
eléctrica, debiendo tener estos servicios caracteristicas adecuadas para dotar a la
edificacion que sobre ellos exista o se haya de construir.

b. Que los terrenos aun careciendo de algunos de |os servicios citados en el parrafo anterior,
sean considerados urbanos no consolidados por localizarse en zonas conurbadas con
presencia de asentamientos y con potencial de desarrollo.

El Esguema Director podra sefnalar instrumentos de planeacion detallada, y acciones concretas
para conseguir los niveles de dotacion senalados en el literal a. de este articulo.

Art. 11.11.2 De los suelos urbanizables o de expansiéon urbana (9)
Seran aquellos terrenos que por sus caracteristicas fisicas y de localizacion, se declaren aptos para
ser urbanizados; considerando como minimo las siguientes determinaciones:

a. Lasituacion existente,

b. Que los terrenos se localicen adyacentes al suelo urbano a fin de mantener su

conurbacion,

c. Terrenos con potencial para el desarrollo de actividades habitacionales y econdmicas,

d. Reservasde suelo necesarias para el establecimiento de infraestructuras y equipamientos.
Mientras no se cuente con las determinaciones establecidas en los numerales 6, 9 y 11 del Art. 31
de la Ley de Ordenamiento y Desarrollo Territorial, OPAMSS ponderara los instrumentos de
planificaciobn mediante los cuales se desarrollaran este tipo de suelos.

Art. I1.11.3 Del suelo no urbanizable (9)

Seradn aguellos a los que se otorga una especial proteccidn ante procesos de urbanizacion en
razdn de sus valores arqueoldgicos, histdricos y paleontoldgicos; de la prevencidon de riesgo por
amenazas; y de las posibilidades de rehabilitacion, restauracion y conservacion del medio
ambiente y sus recursos naturales, incluyendo la reserva para la conservacion de los mantos
acuiferos y los cauces naturales de los recursos hidricos.

Art. 11114 Del suelo rural o de naturaleza rastica (9)

Seran aquellos que cuenten con asentamientos humanos y con actividades propias del ambito
rural y aguellos que por sus caracteristicas fisicas se orienten al aprovechamiento de la
produccidn agropecuaria, agroindustrial y forestal, para los cuales no se contempla su
trasformacion urbanistica a corto y mediano plazo.
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Art. .12 De los tratamientos urbanisticos (9)

Presentaran a detalle los usos del suelo orientando de manera diferenciada las intervenciones
gue se pueden realizar en el territorio, el espacio publico, las caracteristicas fisicas de las
edificaciones y las dindmicas de aplicacion.

Los tipos de tratamientos seran:

Revitalizacion de corredores

Estabilizacion

Mitigacion en bordes urbanos

Recuperacion de centros histdricos

Consolidacion

Recuperacidon ambiental

Consolidacion de asentamientos rurales

Desarrollo agropecuario

Expansion

Conservacion ambiental

TTQ 00000

Algunos de los tratamientos urbanisticos, estaran subdivididos en aptitudes urbanisticas.

Art.I1.12.1 Del tratamiento de revitalizacién de corredores (9)

Se aplicara a las areas de influencia inmediata de los principales ejes viales, a fin de transformar
la ciudad en una mas compacta, densa y con mixtura de usos de suelo en funcion de las
caracteristicas, localizacidn, usos predominantes y potencial de desarrollo, tales como:
gubernamental, educativo y sanitario; comercio y servicios; internacional de comercio; industrial;
interior; y de interconexion.

Art.I1.12.2 Del tratamiento de estabilizacién (9)

Se aplicara a sectores territoriales del suelo urbano adyacentes a los suelos definidos dentro del
tratamiento de revitalizacidn de corredores a efecto de mantener las caracteristicas de dichos
sectores en términos de usos predominantes, paisaje urbano y complementar sus dotaciones de
infraestructuras y equipamientos.

Art. 11.12.3 Del tratamiento de mitigacién en bordes urbanos (9) (21)

Se aplicaréd a sectores del territorio ubicados en los bordes y adyacentes del suelo urbano sujetos
a presidn por desarrollo urbano, con caracteristicas ambientales y de riesgo, por lo que las
intervenciones que se realicen se valorardn en funcidn de no generar condiciones de
desestabilizacion vy riesgo a los desarrollos existentes y futuros.

Las aptitudes gue se delimitaran en este tratamiento, permitirén el desarrollo de usos mixtos y
residenciales, siempre que se garantice la seguridad humana, territorial y ambiental. La intensidad
e impacto urbanisticos se valoraran de acuerdo con la peligrosidad del sector de acuerdo al
anexo 22.

Artl1.12.4 Del tratamiento de recuperacién de centros histéricos (9)
Se aplicara a sectores territoriales que presentan condiciones de valor histdrico y patrimonial vy
que requieren de intervenciones integrales.

Art.I1.12.5 Del tratamiento de consolidacién (9)

Se aplicard a zonas, principalmente donde se ubiquen asentamientos precarios, caracterizadas
por bajos niveles de consolidacion, escaza dotacion de servicios basicos, infraestructura vial y
equipamientos, alta densidad, hacinamientos, trama urbana irregular, informalidad del suelo,
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exposicidbn a amenazas ambientales; por lo que se requieren intervenciones de renovacion en
materia infraestructural, social, econdmica y ambiental.

Para determinar la viabilidad del desarrollo de nuevos asentamientos, se debera realizar una
evaluacion técnica para el inmueble del proyecto y como minimo para el sector adyacente,
donde al menos se valoren las amenazas por movimientos de laderas e inundacion.

Art. 1112.6 Del tratamiento de recuperacién ambiental (9)

Se aplicarad a sectores territoriales que se ubican principalmente adyacentes a rios y quebradas,
en los que se deben preservar y recuperar las caracteristicas ambientales por su condicion de
fragilidad, vulnerabilidad, amenazas y clima urbano.

Para aprovechar las habilitaciones de desarrollo de este tratamiento, se exigiran estudios técnicos
para determinar zonas de proteccion, medidas de mitigacion, usos de suelo e intensidades
edificatorias.

Art.l1.12.7 Del tratamiento de consolidacién de asentamiento rurales (9)

Se aplicard a las zonas que contienen desarrollos habitacionales, dispersos e inmersos en el
ambito rural, donde se buscard completar la estructuracion y dotacion del suelo, en términos de
vivienda; servicios, infraestructura vial y equipamientos; y obras de mitigacion propias de dicho
ambito.

Este tratamiento, de acuerdo a la estructura de los usos del suelo, se divide en tres aptitudes:
vivienda unifamiliar aislada, nucleo rural y ndcleo rural ecoturistico. La primera, corresponde a
asentamientos dispersos de tipo rural; la segunda, lo constituyen asentamientos rurales
vinculados a la red vial colectora; y la tercera, corresponde a asentamientos ubicados en zonas
ambientalmente fragiles con vocacion ecoturistica, particularmente la zona del Volcan de San
Salvador vy las riberas del Lago de llopango. Para tal efecto, la OPAMSS podra desarrollar un mapa
a mayor detalle.

Art.11.12.8 Del tratamiento de desarrollo agropecuario (9)

Este tratamiento es complementario al de consolidacidn de asentamientos rurales vy
comprendera el conjunto del espacio rural con aprovechamientos primarios, dedicados a
actividades forestales, agropecuarias y agroindustriales, donde se producen bienes y servicios
para la poblacion, gue también pueden poseer unidades habitacionales aisladas. Las actuaciones
de este ambito seran aguellas vinculadas a actividades de productividad primaria intensiva y
extensiva.

Art.11.12.9 Del tratamiento de expansioén (9)

Se aplicard a zonas que permitan orientar, regular y controlar la transformacion de suelos
actualmente no urbanizados, que poseen aptitud para el desarrollo urbano. Generalmente son
suelos contiguos u ocluidos en el adrea urbana en las que se podra requerir de planes parciales
para su desarrollo, principalmente en funcidn de la naturaleza de la intervencion, nivel de
servicios, localizacion y tamano.

Art.11.12.10 Del tratamiento de conservacidn ambiental (9)

Este tratamiento formard parte del suelo no urbanizable, en razén de sus altos valores
ambientales ya sean bidtico-ecoldgicos, fisico-quimicos, socioecondmicos, culturales y estéticos,
se incluirdn también zonas con peligrosidad debido a amenazas geomorfoldgicas e
hidrometeoroldgicas. Estara compuesto por dos categorias, de reserva ecoldgica y de desarrollo
restringido.

El suelo de reserva ecoldgica, lo constituiran las parcelas aledanas a las cimas de los cerros,
calderas, montanas, y volcanes, riberas de rios y quebradas, asi como también las parcelas que
contengan ecosistemas que constituyan o puedan constituir un medio para la preservacion de
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la flora, fauna y recursos hidricos o que haya que proteger para prevenir la contaminacion del
suelo y el agua. En este suelo no se permitira el desarrollo de procesos de transformacion
urbanistica.

El suelo de desarrollo restringido serd el gque, pese a poseer caracteristicas que deben ser
preservadas en términos ambientales, podran ser transformados con bajas intensidades
edificatorias y de baja frecuencia de uso en términos de afectaciones viales, y de servicios
basicos; por lo gue su transformacion estard condicionada a estudios especiales. Para autorizar
actividades, obras, o proyectos en este suelo, el interesado debera acompanar a su solicitud de
cambio de zonificacidn, los requisitos y procesos a los que se refiere el Art. VIILY literal “f”, sobre
las Determinaciones de Impactos y Requerimientos Urbanisticos para Nuevos Desarrollos, o
cualquier otro estudio pertinente que a criterio de OPAMSS sea necesario.

DEROGADO ART. 1113 (9)
DEROGADO ART. 1114 (9)
DEROGADO ART. 1115 (9)
DEROGADO ART. 1116 (9)
DEROGADO ART. 1117 (9)
DEROGADO ART. 1118 (9)

Art. 1119 De la vigencia y revisidén del Esquema Director (9)

El Esguema Director senalara el limite temporal al que se refiere el conjunto de sus previsiones, a
partir del cual y segln el grado de realizaciobn de éstas, debe procederse a su revision y
actualizacion cada 10 anos, teniendo como base el crecimiento urbano y las condicionantes
territoriales futuras. Asimismo, podra revisarse cuando se considere que todas o algunas de sus
previsiones y determinaciones, han sido desbordas por la evolucidn del desarrollo territorial;
también podran ser corregidos, cuando se detecten errores u omisiones significativas
posteriormente a su aprobacion y entrada en vigencia.

Este Esquema Director continuaréa su vigencia hasta gque no haya sido aprobado uno nuevo.

DEROGADO ART. 11.20 (9)
DEROGADO ART. 11.21 (9)
DEROGADO ART. I1.22 (9)
DEROGADO ART. 11.23 (9)

Art. 11.24 De los programas de actuacién urbanistica (9)

Podran abarcar, parte del territorio de una zona, blogue o poligono que, en todo caso,
constituyan una unidad urbanistica integrada, entendiendo por tal aquella gque resuelva en si
misma la totalidad de los problemas urbanisticos inherentes a su implantacion y funcionamiento
organico.

DEROGADO ART. 11.25 (9)

Art. 11.26 De la documentacion del Esguema Director (9)
Las determinaciones del Esquema Director comprenden:
1. Memoria y estudios complementarios
2. Mapas y matrices de la ordenacion del territorio
3. Normas urbanisticas

Art. 11.27 De la memoria del Esquema Director (9)
Establecera las conclusiones de la informaciéon urbanistica que condicionen la ordenacion del
territorio, analizard las distintas alternativas posibles, y justificard el modelo elegido, las
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determinaciones de caracter general y las correspondientes a la clasificacion del suelo vy
tratamientos urbanisticos. Se referira a lo siguiente:
1. Justificacion de la conveniencia del Esguema Director
2. Informacion urbanistica, acompanada de los estudios complementarios necesarios, que
deberadn considerar todos los aspectos que puedan condicionar o determinar el uso del
territorio, y en todo caso l1os siguientes:
Planeamiento vigente con anterioridad
Resultado del proceso de consulta para la elaboracion del Esquema Director
Diagnodstico y prospectiva
Obras programadas y politicas de inversion pUblica que pueden influir en el
desarrollo urbano, ya sea las previstas por los organismos de administracion del
Estado, o de los entes locales o institucionales que tengan incidencia en el AMSS
3. Objetivos y criterios de la ordenacion del territorio
4. Justificacion del desarrollo elegido, y descripcion de la ordenacion propuesta.

aonooo

Art. 11.28 De los mapas del Esquema Director (9)
Se elaboraran a escala adecuada, considerando las proyecciones de desarrollo, en orden a sus
caracteristicas, capacidades de soporte, usos, ocupacion y dinamicas del suelo, siendo los
siguientes:
1. Mapa de clasificacidn de suelo u organizacion del uso del suelo
2. Mapa de tratamientos urbanisticos incluyendo las diferentes aptitudes urbanisticas,
jerarquia vial y factores de reduccion de estacionamiento
3. Mapas de normas urbanisticas incluyendo usos del suelo, altura de edificaciones,
edificabilidad e impermeabilizacion.

Art. 11.29 De las normas urbanisticas del Esquema Director (9)

Contendran el desarrollo de los diferentes estdndares aplicables a los tratamientos urbanisticos,
siendo los siguientes: uso de suelo, altura de edificaciones, edificabilidad e impermeabilizacion.
Los criterios de elaboracion y desarrollo de estas normas seran la intensidad edificatoria de los
principales ejes viales, capacidad de movilizacion de las vias de acceso, dinamismo espacial,
existencia y potencial de acceso a servicios basicos, concentracion o cercania a equipamientos
sociales, paisaje y clima urbano, pendiente del suelo, cobertura vegetal, condicion de la recarga
acuifera, capacidad de infiltracion, y actuaciones urbanisticas preexistentes a la entrada en
vigencia del Esguema Director; siendo este Ultimo criterio no determinante de manera aislada ni
decisorio para la normativa correspondiente, ya que se apuesta a la sostenibilidad del territorio.
Asimismo, la norma de usos del suelo comprendera criterios de predominancia y compatibilidad
de actividades en los diferentes sectores territoriales, su aplicacion en el Esquema Director
deberd favorecer los usos mixtos y complementarios, a fin de generar mayor dinamismo y
vitalidad dentro del AMSS.

Art.11.29.1 De la estructura de los usos del suelo (9)

La clasificacion de los suelos reconocida por el Esguedma Director, se desarrollard seglin el
tratamiento urbanistico que le corresponda y sus aptitudes urbanisticas, en los casos en que este
dltimo aplique.

Art.11.29.2 Del uso del suelo (9)

El Esguema Director contendra como minimo las siguientes categorias de uso: habitacional,
comercioy servicio, industria, equipamiento, areas abiertas y mixto, y podran subdividirse en tipos
de usos, segln sea requerido por la dinamica del territorio.

Art.11.29.3 De la habilitacién de los usos de suelo (9)
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Las habilitaciones permitidas para los usos de suelo seran las siguientes:

a. Usos permitidos: usos que podran ubicarse dentro de las zonas indicadas, sin mas
limitaciones que las establecidas por este Reglamento.

b. Usos condicionados: usos que estaran referidos a un suelo determinado, que pueden
causar impactos urbanisticos o ambientales negativos, relacionados con el uso
predominante de un sector, los cuales pueden ser mitigados o eliminados con las
medidas urbanisticas y ambientales necesarias.

c. Usos prohibidos: usos que no estaran permitidos en un sector determinado en funcion
de los conflictos urbanisticos y ambientales que generaran a los usos permitidos,
condicionados y a los existentes.

d. Usos no conformes: seran aguellos que, con la entrada en vigencia de la nueva normativa
del Esquema Director, se hace necesario limitarlos.

El Esguema Director contendra una matriz de asignaciones que determinara los usos permitidos,
condicionados y prohibidos.

Art. 11.29.4 De las alturas de edificaciones (9)

Estardn reguladas por el Esquema Director, y deberadn estar indicadas en los tréamites
correspondientes.

La altura se contard sobre la cota media del corddn de la acera en el tramo de calle
correspondiente al frente del predio. En el caso de lotes que tengan dos o mas frentes, el nivel
de las alturas se empezard a contabilizar desde el nivel mas bajo del terreno. Cada uno de los
tratamientos urbanisticos normara las alturas, segldn la aptitud edificatoria.

Art. 11.29.5 Del porcentaje de impermeabilizacién del suelo (9)

Se establecera un porcentaje de impermeabilizacion, a fin de que las edificaciones cuenten con
los espacios necesarios para mantener las condiciones ambientales y urbanas del territorio.

Se debera destinar un area permeable con suelo natural y cobertura vegetal, sin construcciones
como soétanos, edificaciones, losas, piscinas, cubiertas ni estructuras o pavimentaciones de
ningln tipo.

Art. 11.29.6 Del indice de edificabilidad (9)

Indicara el maximo de metros cuadrados gue se pueden construir en un lote. Se representara
con un nUmero gue determina la cantidad de veces que se puede repetir el area del predio en
metros cuadrados de construccidn. Se expresard en metros cuadrados de construccion
permitida por cada metro cuadrado de suelo. Se manejard una edificabilidad base y una
ampliada, calculadas a partir de las capacidades y potencialidades de los sectores territoriales en
términos de equipamientos e infraestructuras, asi como el nivel de dinamizaciéon de los mismos.

Art. [1.30 Del Desarrollo del Esquema Director

El desarrollo del Esqguema Director se hard mediante Planes Parciales en suelo urbanizables
programados y Planes de Urbanizacion en suelos urbanizables no programados.

Los Planes Parciales se formularan de acuerdo a las disposiciones contenidas en el siguiente
capitulo y los Planes de Urbanizacidn conforme a lo dispuesto en la Parte Séptima y Octava del
presente Reglamento.

CAPITULO 11l DE LOS PLANES PARCIALES

Art. 11.31 De los Objetivos de los Planes Parciales
Los Planes Parciales de Ordenacion tienen por objeto:
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Desarrollar el Esquema Director mediante la ordenacion detallada y completa de una porcidon
del suelo urbanizable, ya sea este de un poligono o un blogue.

Art. 11.32 De la Aprobacién de un Plan Parcial

El Plan Parcial en suelo urbanizable programado serd formulado por la OPAMSS, ya sea por
ejecucion directa o por contratacion de empresas idoneas y su aprobacion correspondera al
COAMSS, previo informe del COPLAMSS.

El Plan Parcial en suelo urbanizable no programado sera formulado por el interesado y su
aprobacion correspondera a la OPAMSS, quien resolvera en base a las disposiciones del Esguema
Director y de los reglamentos que le atanen.

Art. 11.33 Determinaciones Generales
1. Los Planes Parciales contendran las siguientes determinaciones:
a) Delimitacion del drea de Planeamiento, abarcando un blogue o poligono, previamente
definido en el Esquema Director.
b) Asignacion de usos pormenorizados y delimitacion de los mismos, en funciéon de las
zonas en que se divide el territorio del AMSS.
c) Senalamiento de reservas de terreno para areas verdes y equipamiento social,
atendiendo las disposiciones del presente reglamento.
d) Trazado y caracteristicas de la red vial propias del blogue o poligono, y de su enlace
con el sistema de vias de circulacion mayor previsto en el Esguema Director del AMSS.
e) Trazado y caracteristicas de las redes de abastecimiento de agua potable,
alcantarillado, energia eléctrica y de aquellos otros servicios que, en su caso, prevea el
Plan Parcial.
f) Factibilidad econdmica de la implementacion de los servicios y de la ejecucion de las
obras de urbanizacion
g) Plan de etapas para la ejecucion de las obras de urbanizacion y en su caso de la
edificacion.
h) Plan de comercializacion de los poligonos, blogues, o parcelas resultantes.
2. Las dotaciones de los Planes Parciales, seran independientes de las previstas en el Esquema
Director, y deberan tener, caracter complementario de éstas.

Art. 11.34 Del Programa de Actuacién de los Planes Parciales

El programa de Actuacion de los Planes Parciales establecera:
1. Los Objetivos directrices y estrategias del Desarrollo a largo plazo del territorio del AMSS,
comprendido en el suelo urbanizable programado.
2. Las previsiones especificas concernientes a la realizacién de los Planes Parciales.
3. Las etapas en que han de desarrollarse las determinaciones en el suelo urbanizable
programado.
4. Los Plazos a que han de ajustarse las actuaciones previstas en los Planes Parciales.

Art. 11.35 De las Densidades Habitacionales

A'los efectos de las densidades habitacionales, ésta se sometera a las disposiciones para suelo
urbano y urbanizable del Esquema Director.

En casos excepcionales, la OPAMSS, previo dictamen del COAMSS, podra autorizar diferentes
densidades de las previstas en el Esquema Director, cuando las circunstancias urbanisticas de la
localidad, asi lo exijan.

Art. 11.36 De la Asignacién de los usos Pormenorizados
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1. La asignacion de los usos pormenorizados. Se establecerad para la totalidad de los terrenos
incluidos en cada una de las zonas previstas en el Plan Parcial, debiendo corresponder a cada
ZONa, un MIisMmo uso de suelo.

2. Debera expresarse en el Plan Parcial el destino publico o privado de los terrenos que resulten
edificables de los que se destinen a dotaciones y de las correspondientes a espacios libres, asi
como de los usos de las edificaciones e instalaciones previstas en estos Ultimos.

3. Si el Plan Parcial estable para su ejecucion la division de su territorio en bloques, habrad de
expresarse con toda precision, la delimitacion de los mismos, asi como el sistema de actuacion
gue a cada uso corresponda.

4. Las Reservas de suelo que se prevean para dotaciones de Planes Parciales, se realizaran en
proporcion adecuada a las necesidades de la poblacidn prevista para el ambito territorial
incluidos en agquellos, y a lo dispuesto en el presente Reglamento.

Art. 11.37 Del Sistema de Espacios Libres

1. Las reservas de terreno de dominio y uso publico que el Plan Parcial debe establecer para
jardines, zonas deportivas, de recreo y de expansion, se fijaran diferenciando cada uno de estos
usos. Constituiran el sistema de espacios libres en este grado de planeamiento, que tendran
caracter complementario del sistema de espacios libres del Esquema Director con el que habra
de coordinarse.

2. En la composicion de estas areas se evitara el fraccionamiento que invalide su finalidad
esencial, debiendo justificarse que constituye un sistema coherente.

3. En la fijacion de los usos permitidos por el Plan Parcial para los terrenos destinados a parques
y jardines publicos, no se podran prever utilizaciones que excluyan o limiten el uso publico, o
permitan un uso Nno conforme a su destino de sistema de espacios libres.

Art. 11.38 Del Establecimiento de las Areas destinadas al Equipamiento Social

La situacion concreta de las areas destinadas al equipamiento social, se establecerd, estudiandola
con relacion a la red vial existente y proyectada, a fin de garantizar su accesibilidad y obtener su
integracion en la estructura urbanistica del Plan.

Art. 11.39 De la Determinacién del trazado de la Red Vial

1. El Plan Parcial, determinara el trazado y caracteristicas de la Red Vial propia del Sector y su
conexion con el Sistema de vias de circulacion mayor previsto en el planeamiento que desarrolla.
Atal efecto, se determinaran las alineaciones de toda la red vial, incluida la peatonal, definiéndose
geomeétricamente su trazado en planta y las rasantes definitivas, al menos en los puntos de cruce
y en los cambios de direccién, si con estas determinaciones queda definida suficientemente la
altimetria de la red vial.

La definicion del trazado y caracteristicas de las redes viales y peatonal, se realizarad suprimiendo
las barreras urbanisticas que pudieran afectar a las personas impedidas y minusvalidas, de
acuerdo con la normativa vigente.

2. En el estudio de la red vial, se incluird un analisis de circulaciones vy, si procede, de la
implantacion del servicio publico de transporte.

Art. 11.40 Etapas de Realizacidn de Obras de Urbanizacién
1. El Plan Parcial, establecerd un Plan de Etapas para la realizacion de las obras de urbanizacion,
debiendo justificar su coherencia con las restantes disposiciones del propio Plan Parcial, en
especial con el desarrollo en el tiempo de la edificacion prevista y sus dotaciones y de los
elementos que componen las distintas redes de servicios, asi como, en su caso, con los sistemas
de actuacion elegidos.
En cada etapa habra de preverse:

a) Su duracion con referencia a la fecha de comienzo de los plazos que se establezcan.
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b) Las obras de urbanizacion correspondientes.

C) La puesta en servicio de las reservas del suelo correspondientes a los equipamientos

que deban establecerse a medida que se urbanice.
2. El Plan de etapas podra prever, justificAandola adecuadamente, una alteracidon de sus
previsiones temporales y espaciales, siempre que se mantenga la coherencia del Plan Parcial, se
cumplan las determinaciones que establezca, y se garantice la ejecucion y financiacion del
conjunto de sus previsiones.

Art. 11.41 De la Factibilidad Econémica

1. La iniciativa pUblica de un Plan Parcial obligara a su Factibilidad econdmica.

2. La Factibilidad econdmica de la implantacion de los servicios y de la ejecucion de las obras de
urbanizacion, expresara su costo aproximado, senalando las diferencias que pudieran existir, en
funcion del momento en que hayan de implantarse unos y ejecutarse otros.

3. Las evaluaciones, habran de referirse como minimo, a las siguientes obras y servicios:

a) Terraceria, obras de urbanizacion

b) Redes de abastecimiento de agua

c) Red de Alcantarillado

d) Redes de distribucion de energia eléctrica y alumbrado publico.

4. La factibilidad econdmica comprenderd un estudio de mercado del producto urbano
resultante.

Art. 11.42 De la Justificacion del Sistema de Actuaciéon

1. El Plan Parcial podra establecer el sistema de actuacion para la ejecucion de sus previsiones,
pudiendo ser el mismo para todo el poligono, o diferente para los distintos blogues o parcelas
en que se divida.

2. La determinaciéon del Sistema de actuacion debera justificarse teniendo en cuenta:

a) Las necesidades de suelo y la urgencia de su urbanizacion.

b) Los medios econdmicos financieros con que cuenta la administracion.

c) La colaboracion estimada de la iniciativa privada.

d) La estructura de la propiedad del suelo,

e) Cuales quiera otras circunstancias que concurran en el sector o en cada poligono.

Art. 11.43 De la Documentacion de los Planes Parciales

Las determinaciones de los Planes Parciales se desarrollaran en los siguientes documentos:
a) Memoria justificativa de la ordenacion y de sus determinaciones

b) Planos de informacion

c) Planos de Proyecto

d) Ordenanzas reguladoras

e) Plan de Etapas

f) Estudio Econdmico financiero

Art. 11.44 De la Memoria de los Planes Parciales
1. La Memoria de los Planes Parciales habra de justificar la adecuacion de la ordenacion de las
directrices del Esquema Director, demostrando su coherencia interna, la correlacion entre la
informacion y los objetivos del Esquema Director con la ordenacion propuesta, asi como las
posibilidades de llevar a la practica sus previsiones dentro de las etapas establecidas para su
ejecucion.
2. La Memoria de los Planes Parciales, se referird a los siguiente:
a) Justificacion de la procedencia de su formulacion en relacion con el Programa de
Esquema
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Director o del Plan de etapas del Programa de Actuacion Urbanistica, o de sus
conveniencia y oportunidad de Planeamiento.
b) Informacion Urbanistica incluyendo los estudios gue sean necesarios, que deberd
considerar todos los aspectos gque puedan condicionar la estructura urbanistica del
Territorio, y en todo caso los siguientes:

1- Caracteristicas naturales del territorio, como geoldgicas, geotécnicas, topograficas y otras.

2- Usos del Suelo, edificaciones e infraestructura existentes.

3- Estudio de la estructura de la propiedad del suelo
c) Objetivos y criterios de la Ordenacion del Sector o Territorio en funcidn de las
determinaciones del Esquema Director, de la informacion urbanistica verificada, y de los
estudios complementarios realizados.
d) Examen y analisis ponderado de las diferentes alternativas que pudieran plantearse y
justificacion de la que resultase elegida. Habra de acreditarse que la solucion propuesta
constituye una unidad funcional perfectamente conectada con las areas colindantes
mediante la adecuada relacion con su estructura urbana.

3. Con anexo a la Memoria, se incluira una sintesis de la misma, acompanada de los cuadros

respectivos.

Art. 11.45 De la Informaciéon Urbanistica de Caracter Gréafico
La informacion urbanistica de caracter grafico reflejara la situacion y calificacion de los terrenos
en el Esquema Director, asi como el estado de los mismos en cuanto a su morfologia,
construcciones, vegetacion y usos existentes y estructura de la propiedad del suelo, en funcion
de estos objetivos, se diferencian dos tipos de informacion grafica:
a) Informacion urbanistica sobre la situacion y calificacion de los terrenos en el Esguema
Director.
b) Informacion sobre el estado de los terrenos en los Planos Topograficos referenciados
a coordenadas geodésicas.

Art. 1146 Del Contenido de los Planos del Plan Parcial

1. El Plan Parcial contendra al menos los siguientes planos de proyecto:

a) Zonificacion, con asignacion de usos pormenorizados, sistema de espacios libres y zonas
verdes y especificacion de la situacion de todas las reservas de suelo para dotaciones de
los
servicios publicos y equipamiento social, en relacion con las demas areas del propio Plan
Parcial y en especial con la red vial.

b) Red vial definiendo de forma suficiente sus perfiles longitudinales y transversales, de
acuerdo a las determinaciones del articulo 11.39 del presente reglamento.

c) Esguema de las redes de abastecimiento de agua, alcantarillado, distribucion de
energia eléctrica y alumbrado publico.

d) Delimitacion de poligonos de actuacion, en su caso.

e) Plan de Etapas.

2. El Plan Parcial incluird ademas todos aquellos planos gue se consideren necesarios para su

mejor definicion.

3. Todos los planos de proyecto que contengan representacion en planta se realizaran sobre el

plano topografico, y contendran la delimitacion de area de ordenacion.

Art. 11.47 De las Ordenanzas del Plan Parcial
Las Ordenanzas del Plan Parcial, reglamentaran el uso de los terrenos y de la edificacion pUblica
y privada y contemplaran como minimo los siguientes apartados:

a) Generalidades y terminologia de conceptos.

b) Régimen urbanistico del suelo, con referencia a:
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1- Calificacion del suelo, con expresion detallada de sus usos pormenorizados.
2- Estudios de Detalle
3- Parcelaciones
4- Proyectos de urbanizacion
c) Normas de edificacién, con referencia a:
1- Condiciones técnicas de las obras en relacion con las vias pUblicas
2- Condiciones comunes a todas las zonas en cuanto a edificacion, volumen vy uso,
con expresion de los usos permitidos, condicionados, vy prohibidos.
3- Normas particulares de cada zona

Art. 11.48 Del Plan de Etapas

1. El Plan de Etapas del Plan Parcial, se redactara como documento separado del estudio
economico financiero, y describira detalladamente, el reflejado en el correspondiente plano de
la documentacion grafica.

2. Si el Plan Parcial contiene la delimitacion de poligonos, el Plan de Etapas, determinara el
orden de prioridades para su ejecucion y senalara el sistema o sistemas de actuacion aplicable a
cada poligono.

3. Enla formulacion del Plan de etapas se atendera a que la prevision de creacion y utilizacion de
suelo urbanizado para la edificacion vaya acompanada de la creacion de las correspondientes
dotaciones.

4. El Plan de etapas podréa establecer, si fuera aconsejable, dos o mas alternativas en cuanto a la
realizacion en el tiempo de las determinaciones del Plan Parcial, expresando en tales supuestos,
las circunstancias que justifiqguen la eleccidn de una u otra alternativa.

Art. 11.49 Programas de Actuacion

1. El Plan Parcial de caracter publico, contendra los documentos precisos para justificar el costo
de las obras de urbanizacion y de implantacion de los servicios contenidos en su programa de
actuacion de acuerdo con las determinaciones contenidas en el art. 11.41, de este Reglamento.

2. Si los Planes Parciales desarrollan un programa de actuacion urbanistica, el estudio econdmico
financiero contendra las obligaciones especificas que correspondan al adjudicatorio del
programa.

3. Cuando con ocasion de la ejecucion de un Plan Parcial hayan de realizarse obras que
correspondan a los sistemas de la estructura organica del Esgquema Director, el estudio
econdmico financiero del Plan Parcial, habra de expresar las puntualizaciones exigidas por el art.
[1.51.2 de este Reglamento, en orden al senalamiento de la Entidad y Organismo que asuman la
financiacidn de dichas obras. A estos efectos, habra de tenerse en cuenta, que el costo de las
obras de urbanizacion, de interés para el sector o area de actuacion, serd a cargo de los
propietarios del sector o area de actuacion mencionados.

4. Si para la ejecucion del Plan Parcial se hubiera elegido el sistema de expropiacion, el estudio
economico financiero contendra, ademas, el calculo estimativo del costo de la expropiacion,
puesto en relacion con la etapa en que se haya de realizar.

Art. 11.50 De los Anexos a la Memoria del Plan Parcial
Ademas de los documentos a que se refieren los articulos 11.43, al 11.49, de este Reglamento, los
Planes Parciales que tengan por objeto urbanizaciones de iniciativa particular, deberan contener
un anexo a la memoria del Plan, con los siguientes datos:

a) Justificacion o conveniencia de la urbanizacion.

b) Relacidon de propietarios afectados, con su nombre, apellidos, y direccion.

Art. 11.51 Del Estudio Econémico y Financiero
El Estudio Econdmico y Financiero del Plan Parcial contendra:
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1. La evaluacion econdmica de las obras de urbanizacidon correspondientes a la estructura general
y organica del territorio definida en el art. [1.10.1.b del presente Reglamento y a la implantacion de
los servicios, incluidos ambos en 1os programas por etapas correspondientes al suelo urbanizable
programado, cuando éste exista.

2. La determinacion del caracter pUblico o privado de las inversiones a realizar para la ejecucion
de las previsiones del Esguema Director, expresadas en el numeral anterior, con suficiente
especificacion de las obras y servicios gue se atribuyen al sector publico y privado e indicacion,
en el primer caso, de los organismos o entidades pUblicas que asumen el importe de la inversion.

CAPITULO IV: DE LOS PLANES SECTORIALES

Art. I1.52 De los Planes Sectoriales
Disposiciones Generales
Los planes Sectoriales deben tener programas de Inversion con factibilidad financiera
previamente comprobada.
En desarrollo de las previsiones contenidas en el Plan Metropolitano y de las disposiciones del
Esguema Director, deberan formularse y aprobarse Planes Sectoriales con las siguientes
finalidades:
a) Desarrollo de las Infraestructuras basicas relativas al sistema vial, al abastecimiento de
agua, al saneamiento, al suministro de energia eléctrica, el manejo y disposicidn de basura,
y a otras analogas.
b) Desarrollo del sistema general de Transporte, del sistema de equipamiento social para
centros y servicios publicos y sociales, previstos en las Politicas de Desarrollo
Metropolitano, y del sisterma de mercados municipales y del comercio popular.

Art. 11.53 De la Elaboracion y Aprobacion

La Elaboracion de los Planes Sectoriales corresponderd al Organismo, Instituciones y/o Entidad
responsable del servicio o actividad gque se trate, conforme a lo dispuesto en el Art. 1.5 de este
Reglamento. Su coordinacion correspondera a la OPAMSS, y su aprobacion al CODEMET, previo
informe del COPLAMSS.

Art. 11.54 Del Contenido de los Planes Sectoriales

Los planes Sectoriales deberan contener:
a) Un Diagnostico del Sector.
b) Las Politicas y Estrategias del Sector.
¢) Clasificacion, descripcion, cuantificacion y localizacion de las Obras de Infraestructura
y/0 de equipamiento urbano correspondientes.
d) Las normas que regiran los proyectos particulares.
e) La localizacion espacial y la programacion de las metas propuestas a corto, mediano y
largo plazo de la inversion publica, de acuerdo a los recursos previstos en la Planificacion
econdmica y social, y a las asignaciones presupuestarias de cada Institucion para el AMSS.

Art. 11.55 De las Determinaciones y Documentos
Los Planes Sectoriales deberan contener las determinaciones propias de su naturaleza y finalidad,
debidamente justificadas y desarrolladas. Las determinaciones a que se refiere se concretaran en
los documentos siguientes:
a) Memoria descriptiva vy justificativa de la conveniencia y oportunidad del Plan Sectorial
que se trate.
b) Estudios complementarios
c) Planos de Informacion y ordenacion a escala adecuada.
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d) Caracteristicas de la infraestructura y/o equipamiento urbano previsto por el Plan
Sectorial.

e) Normas minimas a que hayan de ajustarse los proyectos técnicos cuando se trate de
desarrollar obras de Infraestructura y de saneamiento.

f) Estudio Econdmico financiero

g) El contenido de la documentacion de los Planes Sectoriales, tendrd el grado de
precision adecuado a sus fines.

h) El Programa de inversion detallado por metas y periodo de dotacion.

CAPITULO V: DE LOS PLANES ESPECIALES

Art. 11.56 De |os objetivos de los Planes Especiales
1. En desarrollo de las previsiones contenidas en el Plan Metropolitano, y sin necesidad de previa
aprobacion del Esquema Director, podran formularse y aprobarse Planes Especiales con las
siguientes finalidades:

a) Proteccion del paisaje, del suelo, del medio urbano, rural, y natural, para su conservacion

y mejora en determinados lugares.

b) Desarrollo de las zonas de proteccion, y del sistema de espacios libres destinados a

pargues

pUblicos, zonas verdes y reservas naturales y/o Histéricos y Culturales.

c) Ordenacion de recintos y conjuntos arquitectonicos, histéricos y Culturales.

d) Mejora de los medios urbano, rural, y natural.
2. En ausencia del Esqguema Director de desarrollo Urbano, o cuando este no contuviese las
previsiones detalladas oportunas, y en areas que constituyan una unidad gue asi lo recomiende,
podran redactarse Planes Especiales gue permitan adoptar medidas de proteccidn en su dmbito
con la siguiente finalidad:

a) Proteccion, conservacion y mejora de los espacios naturales, del paisaje y del medio

fisico y rural.
3. Los Planes Especiales contendran una justificacion de las bases que hubieran servido para el
establecimiento de las medidas de proteccion, expresaran los efectos gue su implantacion
producira en la ordenacion integral del AMSS, y definirdn las limitaciones que en cuanto a su uso
del suelo afectado hayan de adoptarse.
4. En ningdn caso los Planes Especiales podran sustituir al Plan Metropolitano de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial, o al Esquema Director del AMSS, en su funcién de instrumentos de
ordenacion integral del AMSS, por lo gue no podran clasificar suelo, sin perjuicio de las
limitaciones de uso que puedan establecerse.

Art. 11.57 De las Determinaciones y Documentos
1. Los Planes Especiales contendran las determinaciones propias de su naturaleza y finalidad,
debidamente justificadas.
2. Las Determinaciones a que se refiere el nUmero anterior se concretaran en los documentos
siguientes:
a) Memoria descriptiva y justificativa de la conveniencia y oportunidad del Plan Especial
de que se trate.
b) Estudios Complementarios
c) Planos de Informacion y de ordenacion a escala adecuada.
d) Ordenanzas, cuando se trate de Planes Especiales de planeacién detallada o de
ordenacion de conjuntos histéricos y Culturales.
e) Normas minimas a las que hayan de ajustarse los proyectos de esta naturaleza.
3. El contenido de la documentacion de los Planes Especiales tendra el grado de precision
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adecuado a sus fines, y aquella seré igual a la de los Planes Parciales cuando sean de planeacion
detallada, salvo que alguno de los documentos de éste sea innecesario por no guardar relacion
con la reforma.

Art. 11.58 De las Particularidades de los Planes Especiales de Proteccion
1. Los Planes Especiales de proteccidon para la conservacion y valoracion del patrimonio histérico
y artistico, y bellezas naturales se referiran, entre otros a los siguientes aspectos:
a) Elementos naturales y urbanos cuyo conjunto contribuye a caracterizar el panorama.
b) Plazas, calles, y edificios de interés cultural.
c) Jardines de caracter histérico artistico o botanico.
d) Realce de construcciones significativas.
e) Composicion y detalle de los edificios situados en emplazamientos que deban ser
objeto de medidas especiales de proteccion.
f) Uso y destino de edificaciones antiguas y modernas.
2. Para cumplir con la finalidad de los Planes Especiales, podran dictarse normas especiales para
la catalogacion, conservacion, restauracion y mejora de los edificios o conjuntos urbanos y de los
elementos o espacios naturales, indicando las limitaciones incompatibles con su caracter.
3. En la tramitacion de dichos Planes y normas especiales se requerira el informe de la Direccion
General del Patrimonio Cultural, que se considerara favorable, transcurrido un mes desde gue
fuera requerido.

Art. 11.59 De la Protecciéon y Conservacion del Paisaje

Los Planes Especiales para la protecciéon del paisaje y conservacion de determinados lugares o

perspectivas del territorio del AMSS, se referiran, entre otros, a los siguientes aspectos:
a) Bellezas naturales en su complejo panordmico o en perspectivas gue convinieren al
fomento del turismo.
b) Predios rdsticos o pintoresca situacion, singularidad topografica o recuerdo historico.
c) Edificios aislados que se distinguen por su emplazamiento o belleza arquitectdnica vy
parques vy jardines destacados por la hermosura, disposicion artistica, trascendencia
histdrica o importancia de las especies botéanicas que en ellos existan.

Art. 11.60 Del Planeamiento Urbanistico en zonas de cultivos y espacios forestales

El planeamiento urbanistico en Zonas de huertos, cultivos y espacios forestales deberd
acomodarse a las Normas que establezcan los Planes del Ministerio de Agricultura, sin perjuicio
de las limitaciones que en cuanto al aprovechamiento urbanistico establezca el propio Plan
Especial, con objeto de proteger sus valores naturales e impedir su desaparicidn o alteracion.

Art. I1.61 Determinaciones de los Planes Especiales
1. Los Planes Especiales para la mejora del medio urbano o rural y de los suburbios de las ciudades
podran contener las siguientes determinaciones:
a) Normas necesarias para mantener el estado de las edificaciones en sus aspectos de
composicidon y conservacion, a fin de salvaguardar, si procede, el ambiente existente.
b) Normas necesarias para modificar, si procede, el aspecto exterior de las edificaciones,
su
caracter arguitectonico y su estado de conservacion, a fin de mejorar las caracteristicas
ambientales.
C) Prescripciones precisas para ordenar los espacios verdes previstos en el planeamiento
O para mejorar la configuracion de pargues, jardines, arbolado y elementos vegetales
existentes en los espacios libres.
2. Estos Planes Especiales no podran alterar las normas establecidas por el Esquema Director, vy
solo podran precisar sus determinaciones cuando sea necesario.
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CAPITULO VI: DE LA APROBACION, VIGENCIA Y REVISION DEL PLAN METROPOLITANO
DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL AMSS.

Art. 11.62 Procedimiento de Aprobacién del Esquema Director

El proceso de aprobacion del Esquema Director del AMSS, seguira los siguientes pasos:
a) La oficina de Planificacion del Area Metropolitana de San Salvador (OPAMSS), elaboraré
un documento conteniendo los objetivos y Politicas del Esguema Director para su
presentacion al COPLAMSS, previo a la formulacion y/o revision del mismo.
b) EL COPLAMSS, deberd emitir informe conteniendo observaciones en un plazo no
mayor de treinta dias.
c) EIl COAMSS aprobara los objetivos y Politicas del Esquema Director, en vista del informe
del COPLAMSS.
d) La OPAMSS, elaborara el Esquema Director del AMSS, para ser presentado al COPLAMSS.
e) El COPLAMSS, deberad emitir informes, conteniendo observaciones, en un plazo no
mayor de sesenta dias.
f) La OPAMSS, procederd a la formulacion del documento final, el cual se sometera a
aprobacion del COAMSS.
g) El COAMSS aprobara el Plan, previo informe favorable del COPLAMSS.
La OPAMSS, hard los ajustes necesarios al Esquema Director, para su actualizacion
permanente, siguiendo el procedimiento establecido para la aprobacidn del mismo.

Art. 11.63. Procedimientos de Aprobaciédn de los Planes Sectoriales
Los Planes Sectoriales, contendran los programas y proyectos de Inversion PUblica del Plan
Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS, los cuales pasaran a ser parte
del presupuesto General de la Nacion y de los Presupuestos Extraordinarios gque sean necesarios
para su ejecucion. Para tal efecto, seguiran el proceso de aprobacion siguiente:
1) Los Organismos responsables de cada sector, propondran al CODEMET, previo informe
del COPLAMSS, los Programas y Proyectos de Inversion Plblica del AMSS, que forman o
formaran parte del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS,
antes del 31 de mayo, a ser ejecutados en su proximo ejercicio fiscal.
2) El COPLAMSS debera emitir informes conteniendo observaciones en un plazo no mayor
de 60 dias.
3) Los Organismos responsables, presentaran al CODEMET, para su concertacion y gestion,
los documentos finales conteniendo los Planes Sectoriales, a mas tardar el 31 de agosto
del ano anterior al ejercicio fiscal comprendido en la programacion.
4) Con la aprobacion del CODEMET, cada Institucion hara los tramites necesarios para que
Sus programas y proyectos sean incorporados al Presupuesto Nacional o Municipal
correspondiente.
Los Planes Sectoriales requerirdn de una revision anual, para lo cual, seguirdn el mismo
trémite senalado para su aprobacion.

Art. I1.64. Vigencia y ejecucién de los Programas y Proyectos de Inversién Plblica

El Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS, en lo relativo a las
directrices de Ordenamiento Territorial, tendréan vigencia indefinida, mientras no se apruebe otro
que lo sustituya.

Los Programas y Proyectos de inversion, deberan formularse para los periodos establecidos por
la Ley Nacional de Inversiones Publicas y en concordancia con el Esquema Director vigente.

Los Programas y Proyectos de Inversion Publica del Plan Metropolitano de Desarrollo vy
Ordenamiento territorial del AMSS, deberan ser incorporados por el Gobierno Central en el
Presupuesto General de la Nacidn, y en los Presupuestos Extraordinarios gue sean necesarios para
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sSuU ejecucion, y darle seguimiento de conformidad a lo dispuesto en la Ley del Sistema Nacional
de Inversidon Publica.

DEROGADO ART.II.65 (9)

Art. 11.66. Revisiones del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS
Las revisiones o modificaciones del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
del AMSS, se sujetaran a las mismas regulaciones de contenido y tramitacion que las senaladas
para su elaboracion y aprobacion original.

Art. .67 Divulgacion

El Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS, 1os Planes Sectoriales,
los Planes Parciales y Especificos, para gue entren en vigencia, deberan ser divulgados en
documentos especialmente elaborados y en un resumen del mismo, en el Diario Oficial. Estos
entraran en vigencia ochos dias después de su publicacion en el Diario Oficial.

CAPITULO VII: DE LOS EFECTOS DE LA APROBACION DEL PLAN METROPOLITANO DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL AMSS

Art. 11.68. Derecho de Informacidn

El Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS, una vez aprobado
definitivamente, tendréa caracter pUblico y cualguier persona natural o juridica, tendra derecho a
examinar la documentacion respectiva y a ser informado por escrito por la OPAMSS, en el plazo
de un mes, contado desde la fecha de la solicitud de la situacion urbanistica de su propiedad
respecto de los Planes o lineamientos vigentes.

Art. 11.69. Obligatoriedad

Las Normas, Regulaciones y Determinaciones del Plan Metropolitano de Desarrollo vy
Ordenamiento Territorial del AMSS, sera de obligatorio cumplimiento tanto para la administracion
pUblica como para cualquier persona natural o juridica.

Art. 11.70. Desarrollo Disconforme

Las Estructuras o Infraestructuras existentes que, a la fecha de aprobacion del Plan Metropolitano,
no estuvieren de conformidad, con el mismo, seran calificadas como fuera de desarrollo, no
pudiendo realizarse en ellas obras de consolidacion, aumento de volumen modernizacion o
cualquier otra gue incremente su valor de expropiacion, pudiendo Unicamente realizar las
reparaciones indispensables para mantener la higiene, el ornato y la conservacion del inmueble.

Art. 11.71. Procedimientos Contradictorio

Toda persona natural o juridica tendra el derecho de apelar ante el COAMSS, por una disposicion
urbanistica que a su juicio perjudique a su propiedad, dentro de los treinta dias siguientes
contados a partir de su notificacion. EIl COAMSS, oira dentro del término de quince dias a la
OPAMSS, y conteste o no, resolvera dentro de los treinta dias siguientes.

Art. I1.72. Planificacién Alternativa

Toda Persona natural o juridica o grupo de personas podrd someter a consideracion del
CODEMET, un alterno al Plan Parcial Oficial, como sustituto del mismo, ya sea en una de sus partes
o totalmente, cuando consideren que este es de mayor beneficio o rentabilidad para el sitio
sujeto del Plan.

Dicho Plan deberéa ser elaborado por un urbanista, quien tendré a su cargo la defensa del mismo
ante la OPAMSS, exponiendo su parte critica y su alternativa positiva.
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Art. 11.73. Utilidad Pdblica

La aprobacion del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS, dara
lugar a iniciar el procedimiento correspondiente ante los tribunales competentes, a fin de que
sean declarados de utilidad pUblica los inmuebles gque de acuerdo con las determinaciones del
Plan, hayan de ser objeto de expropiacion o imposicion de servidumbre de conformidad al
Cbodigo Municipal.

Art. I1.74. Reversidn de la Expropiacion

Todo inmueble, que, en virtud de haber sido declarado de utilidad publica, fuere expropiado,
deberé ser utilizado exclusivamente para el fin especifico que motivd su expropiacion.

En caso de que se realizare el Plan Metropolitano u obra, sin que el inmueble expropiado fuere
utilizado, el expropiado tendrd derecho a la devolucidn del bien, previo reembolso a favor del
Estado o del Municipio, segln el caso, de la cantidad de dinero gque recibid en concepto de
indemnizacion.
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TITULO PRIMERO: OBJETIVO Y ALCANCES
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REPARCELACIONES
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Art. [11.11 Condiciones de la Parcelacion Urbanistica en Suelo de Acelerado Desarrollo Urbano

Art. 11112 Condiciones de la Parcelacion Urbanistica en Suelos de Lento Desarrollo Urbano
Art. 11113 Condiciones de la Parcelacion Urbanistica en Areas de Desarrollo Restringido
Art. 11114 Regulacion de Zonas de Reserva Ecoldgica y/o Forestales
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Art. 11118 Sistema de Actuacion Coordinada

Art. 11119 Sistema de Compensacion

Art. 111.19.1. De las Compensaciones Urbanisticas.

Artll119.2. De las compensaciones por cargas y beneficios en planes parciales y especiales u otros
Art. 111.19.2.1 Del contenido para la aplicacion de la compensacion en planes parciales.

Art. 11119.3 De las compensaciones por cambio en la clasificacion del uso del suelo.

Art. 111.19.4 De las compensaciones por incremento del aprovechamiento urbanistico.
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Art.l11.19.4.1. Compensacion por incremento de edificabilidad o de altura.

Artl119.4.2. Compensacion por incremento de la impermeabilizacion del suelo

Art.l1119.5. De las compensaciones para proyectos de interés social.

Artl1.19.6. De la valuacion inmobiliaria

Artl1.19.7. De la seleccidon de los peritos valuadores.

Artl11.19.8. Del procedimiento de aporte de la compensacion.

Art.l11.19.9. De la administraciéon de los aportes.

Art. 111.20 Sistema de Cooperacion

Art. 111.21 Sistema de Expropiacion

Art. .22 Incentivos

Art. 111.23 Contribucién al Esquema Director

CAPITULO V: DE LAS VALORACIONES

Art. 111.24 Objeto de la Valoracion

Art. 111.25 Criterios de Valoracion

Art. 111.26 Condicionantes de la Valoracion

TITULO TERCERO: DEL REGIMEN DEL MEDIO AMBIENTE

CAPITULO I: DE LAS AREAS DE DESARROLLO RESTRINGIDO Y NO

URBANIZABLES

Art. 111.27 Establecimiento de areas de desarrollo restringido

Art. 111.28 Establecimiento de areas de desarrollo restringido para la conservacion de areas
boscosas.

Art. 111.29 Establecimiento de areas de desarrollo restringido para la conservacion del ecosistema
Art. 111.30 Areas de desarrollo restringido por su efecto de disminuir la necesidad de circulacion
vehicular.

Art. 111.31 Areas de desarrollo restringido para evitar la contaminacion de los recursos hidricos.
Art. 111.32 Areas no urbanizables para la conservacion y restauracion de las areas boscosas.
CAPITULO II: DEL IMPACTO AMBIENTAL

Art. 111.33. Proyectos localizados en areas de desarrollo condicionado o restringido.

Art. 111.34. Usos y/0o actividades que demandan un Estudio de Impacto Ambiental

Art. 111.35. DEROGADO

Art. 111.36. DEROGADO

Art. 111.37. DEROGADO (2)

TERCERA PARTE: DEL REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO Y DEL MEDIO AMBIENTE
TITULO PRIMERO: OBJETIVO Y ALCANCES

Art. lI1.1 Objetivo

La parte tercera de este Reglamento, tiene por objeto, regular el régimen urbanistico del suelo y
del Medio Ambiente, determinando los requisitos que deberadn cumplir, las distintas clases de
suelo, parcelaciones y reparcelaciones, asi como también los tipos de actuacion urbanistica y
valoraciones del suelo urbano y rural, y los Estudios de Impacto Ambiental.

Art. llIl.2 Alcances

Se regira por esta parte, cualquier tipo de division de la propiedad urbana y/o urbanizable, a
realizar dentro de los Municipios comprendidos en el AMSS.

TITULO SEGUNDO: DEL REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

CAPITULO | DE LA CLASIFICACION DEL SUELO
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Art. 1.3 Clases de suelo
Las facultades del derecho de propiedad se ejerceran dentro de los limites establecidos en la
clasificacion urbanistica de los suelos. El Esquema Director del AMSS, determinara la division del
territorio en dos clases de suelo:

a) Suelo Urbano

b) Suelo Rural
El Esquema Director del AMSS, debera ademas clasificar los suelos rurales del Municipio en:

a) Urbanizable y

b) No Urbanizables.

Art. ll1.4. Suelo Urbano

Constituirdn el suelo Urbano, los terrenos que cuenten con la infraestructura de los servicios de
urbanizacion necesarios para su desarrollo, asi como aquellos terrenos gue no disponiendo de
estos servicios formen un asentamiento humano con edificacidn consolidada.

Igualmente, constituiran el suelo urbano los terrenos que, progresivamente y por ejecucion de
los Planes vayan disponiendo de |os servicios de urbanizacion requeridos.

Art. l11.5 Suelo Rural Urbanizable

Constituiran el Suelo Rural Urbanizable aguellos terrenos rUsticos aledanos o no a los suelos
urbanos, no comprendidos en el suelo rural no urbanizable. El Plan Metropolitano de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial del AMSS, podra establecer prioridades para la actuacion urbanistica en
este tipo de suelos, cuando considere gue algunos rednen las mejores condiciones para el
desarrollo de asentamientos humanos vy para la dotacidn de servicios de infraestructura y de
urbanizacion en los plazos que se consideren necesarios.

Art. lll.6. Suelo Rural no Urbanizable

Constituiran el Suelo Rural no Urbanizable:
a) Los suelos que el Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS
determine para otorgarles una especial proteccion, en razén de su excepcional valor
agricola, forestal o ganadero, de las posibilidades de explotaciobn de sus recursos
naturales, de sus valores paisajisticos, histéricos o culturales o para la defensa de la fauna,
la flora y/0 el equilibrio ecoldgico.
b) Las reservas Agricolas, Forestales Ecoldgicas, etc. decretadas por el Ministerio de
Agricultura y Ganaderfa y/u otras autoridades publicas, centrales o municipales, con
potestad legal para hacerlo.

CAPITULO Ii: DE LAS PARCELACIONES Y REPARCELACIONES

Art. lIl.7 Parcelaciéon Urbanistica

Se entenderd como parcelacion urbanistica la division simultdnea o sucesiva de terrenos en dos
0 mas lotes, cuando pueda dar lugar a la constitucion de un nlcleo de poblacion.

El COAMSS en colaboracion con el Ministerio de Obras Publicas, a través del Viceministerio de
Vivienda y Desarrollo Urbano, velard porque todo nlcleo de poblaciobn cuente con la
infraestructura y el equipamiento social basicos que aseguren la salud y el bienestar de sus
habitantes.

Se considerara ilegal, toda parcelacion que no cumpla con las regulaciones mencionadas en el
numeral anterior y con lo establecido en el Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial del AMSS, y el presente Reglamento.

Art. 111.8 Parcelacidn Rustica
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Se considerara parcelacion rlstica aguella division del suelo rural para fines agricolas, que no
implique, a presente o a futuro, la dotacidon de servicios pUblicos y areas comunales para fines
habitacionales. Este tipo de parcelacion estd exenta de las regulaciones establecidas por el
presente Reglamento.

Art. 111.9 Reparcelaciéon

Se entenderéa por Reparcelacion, la agrupacion de terrenos comprendidos en un determinado
poligono o porcidn del suelo urbano o urbanizable, para su nueva division, ajustada a una
planificacion preestablecida, con adjudicacion de las parcelas resultantes a los interesados, en
proporcion a sus derechos. La Reparcelacion tiene por objeto distribuir justamente los costos y
beneficios de la ordenacion urbanistica, regularizar la configuracion de las parcelas y situar su
aprovechamiento en zonas aptas para la edificacion de acuerdo con los Planes Parciales
definidos en este Reglamento.

La Reparcelacion es voluntaria y su iniciativa compete a los propietarios de parcelas afectadas.

CAPITULO lil: DE LOS REQUERIMIENTOS PARA PARCELACIONES Y REPARCELACIONES

Art. 111.10. Permisos

Ninguna Parcelacion o Reparcelacion urbanistica podra realizarse sin el permiso previo, otorgado
por la OPAMSS, segln los casos establecidos en este Reglamento.

No se podra efectuar ninguna parcelacion o reparcelacion sin que se cumpla con los requisitos
gue este Reglamento establezca. En cualquier caso, toda parcelacion o reparcelacion quedara
sujeta a la tramitacion del proyecto correspondiente, en base a o que se establezca en este
Reglamento.

Los Registradores de la Propiedad exigiran para inscribir escrituras de division de terrenos, gue se
acredite la aprobacion de la parcelaciéon o reparcelacion por parte de la OPAMSS.

El Notario gue elabore la escritura daré fé de la finalidad de la division, especificando si ésta es
rustica o urbanistica.

Art. lIL.11. Condiciones de la Parcelacién Urbanistica en Suelo de Acelerado Desarrollo Urbano
Esta Parcelacion Urbanistica estard condicionada por las siguientes limitaciones:
a) Respetar el uso de suelo asignado o el cambio de uso permitido, segln se disponga en
este Reglamento.
b) Respetar los alineamientos de las vias pUblicas existentes y proyectadas segln
determinaciones de los diferentes Planes.
c) Ser dotada de las areas verdes y del equipamiento social segln lo dispuesto en el Art.
V.14, numerales 13, y 15, del presente Reglamento.
d) Contar con la factibilidad del servicio de agua potable, alcantarillado sanitario, energia
eléctrica y la infraestructura que se establezca en este Reglamento.
e) Proyectar y construir la Red Vial de Circulacion Menor que dara acceso a las parcelas,
respetando las disposiciones del presente reglamento.
Esta red sera propiedad del Municipio y no podra ser afectada por ninguna persona
natural o juridica, pUblica o privada sin la aprobacion correspondiente del Concejo
Municipal.

Art. 111.12. Condiciones de la Parcelacién Urbanistica en Suelos de Lento Desarrollo Urbano
Toda Parcelacion Urbanistica que se desarrolle en suelos dispersos en areas rurales urbanizables
O en poblados de baja presion urbana, estard condicionada a las limitaciones senaladas a
continuacion:
a) Respetar el uso de suelo asignado o el cambio de uso permitido segln lo dispuesto en
este Reglamento.
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b) Respetar los alineamientos de las vias pUblicas existentes y proyectadas segln
determinaciones de los diferentes Planes.
c) Tener conexion a via de acceso rodado segln lo dispuesto en este reglamento.
d) Contar con Centro de Educacion Basica de | v Il ciclos, a una distancia no mayor de
2,000.00 mts. o lote de Escuela en la parcelacion.
e) Dotarla de los accesos vy de la infraestructura de servicios pUblicos que se senale en este
Reglamento.
f) Dotarla de las areas verdes gue se indiquen en este Reglamento.
g) Que el terreno afectado no se ubique en ninguna zona de Reserva Ecoldgica o de
explotacion agricola de tipo intensivo, identificada y determinada por los Planes de
Desarrollo Territorial, por el Ministerio de Agricultura y Ganaderia, el Municipio
correspondiente o cualquier otra institucion competente.
Quedan exentas de estas disposiciones, las edificaciones rurales que en forma aislada se
construyan para el funcionamiento de granjas, fincas, haciendas, etc., asi como para el
alojamiento de sus propietarios o trabajadores particulares.

Art. 11113. Condiciones de la Parcelaciéon Urbanistica en Areas de Desarrollo Restringido

Toda parcelacion urbanistica que se desarrolle en area de Desarrollo Restringido, estara sujeta a
las normas y requerimientos establecidos por el Esquema Director y/o el Estudio del Impacto
Ambiental elaborado por el interesado conforme a los alcances establecidos en el presente
Reglamento, en base al cual la OPAMSS determinara las condicionantes bajo las que se aprobara
el proyecto, o las causas por las que se denegara.

Las Parcelas comprendidas dentro de las zonas demarcadas en el Plano General de Zonificacion
del AMSS como Zona de Desarrollo Restringido, podran utilizarse Unicamente para uso
habitacional unifamiliar y educacional de nivel basico. Siempre y cuando no se realice terraceria
mecanizada y que el proyecto se adapte a las condiciones naturales del terreno.

En los proyectos comprendidos dentro de las Zonas de Desarrollo Restringido, por ningdn motivo
podran autorizarse parcelas menores de 500 m2, ni construccion de infraestructura urbana y/o
de instalaciones que cubran mas del 25%. En todo caso la aprobaciéon de este tipo de proyectos
estard condicionado a los requerimientos exigidos por OPAMSS, en base al Estudio de Impacto
Ambiental respectivo.

Art. 111.14. Regulacidn de Zonas de Reserva Ecoldgica y/o Forestales (2)

Las parcelas comprendidas dentro de las zonas declaradas de Reserva Ecoldgica, seran de uso
silvicola, agricola y forestal, siempre gque se demuestre su naturaleza y/o sus métodos de
explotacion eviten la tala de arboles, la erosion y favorezcan la permeabilidad del suelo, estas
actividades deberén ser acompanadas de un Estudio de Impacto Ambiental elaborado por
especialistas en la materia.

Art. 11115, Criterios para Proyectos de Reparcelacién

1. Todo proyecto de reparcelacion tendra en cuenta los siguientes criterios:
a) El derecho de los propietarios serd proporcional a la superficie de las parcelas
respectivas en el momento de la aprobacion de delimitacion del poligono.
b) Las parcelas resultantes se valorardn con criterios objetivos y generales para todo el
poligono con arreglo a su uso y volumen edificable y en funcidn de su situacion,
caracteristicas, grado de urbanizacion y destino de las edificaciones.
c) Se procurara, siempre que sea posible, que las fincas o parcelas adjudicadas estén
situadas
en lugar proximo al de las antiguas propiedades de los mismos titulares.
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d) Cuando la escasa cuantia de los derechos de algln propietario, no permita que se le
adjudiquen parcelas independientes cuya extension sea igual o mayor a la parcela minima
edificable, la adjudicacion podré sustituirse por una indemnizacion en efectivo.
e) En todo caso, las diferencias de adjudicacion serdn objeto de compensacion
econdmica entre los interesados, valorandose al precio medio de las parcelas resultantes.
f) Las plantaciones, obras, edificaciones, instalaciones y mejoras que no puedan
conservarse
se valoraran con independencia del suelo y su importe se reconocera al propietario
interesado, con carga al proyecto en concepto de gastos de urbanizacion.
2. En ningln caso podran adjudicarse como fincas independientes superficies inferiores a la
parcela minima edificable o que no relnan la configuraciéon y caracteristicas adecuadas para su
edificacion conforme al planeamiento.
3. No seran objeto de nueva adjudicacion, conservandose las propiedades primitivas, sin perjuicio
de la regulacion de linderos cuando fuere necesaria y de las compensaciones econdmicas que
procedan:
a) Los terrenos edificados con arreglo al planeamiento.
b) Las fincas no edificadas con arreglo al planeamiento, cuando la diferencia en méas o
menos, entre el aprovechamiento que les corresponda conforme al Plan y el que
corresponderia al propietario en proporcién a su derecho en la reparcelacion, sea inferior
al 15 por 100 de este Ultimo.

CAPITULO IV: DE LA ACTUACION URBANISTICA

Art. l11.16. Tipos de Actuaciéon
La ejecucion de Parcelaciones Urbanisticas, la cual se denominara Actuacion Urbanistica, podra
realizarse por iniciativa publica, privada, o mixta, determinando unidades de actuacion, las cuales
conformaran proyectos independientes.
Las Unidades de actuacion podran ser de dos tipos:
a) Actuacion Individual fincas o parcelas de suelo Urbano o Urbanizable perteneciente a
un solo propietario
b) Actuacion Coordinada, poligono de Suelo Urbano y/o Urbanizable previamente
identificados por el Esquema Director, integrados por fincas o parcelas pertenecientes a
UunNo 0 Mas propietarios.

Art. 1I1.17. Sistema de Actuacién Individual
Las Actuaciones Individuales requeriran de un proyecto de parcelacion previamente aprobado
por la OPAMSS, el cual deberéa indicar:
a) Las obras de vialidad, saneamiento, suministro de agua, energia eléctrica, alumbrado
pUblico y demas obras necesarias para su funcionamiento.
b) Disposicion y dimensionamiento de lotes, asi como el uso para su edificacion.
c) Areas Verdes y Equipamiento Social a ceder gratuitamente al Municipio
correspondiente.
Las actuaciones individuales, deberan de ajustarse a las disposiciones del Esquema
Director en materia de Usos del Suelo y Sistema Vial.

Art. 11118, Sistema de Actuacién Coordinada

Con el objeto de coordinar las disposiciones del Esquema Director, con los proyectos individuales
de parcelacion, se establece la actuacion coordinada en la cual un propietario o grupo de
propietarios integran un terreno a poligonos previamente definidos.

Las actuaciones coordinadas podran realizarse de la siguiente manera:

a) Compensacion
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b) Cooperacion

c) Expropiacion

El Esguema Director deberd estimular este tipo de actuacion, dando preferencia a los sistemas
de actuacion de compensacion y cooperacion debiendo dar toda la asistencia técnica a los
propietarios para su ejecucion. El sistema de Expropiacion solamente procederd cuando el
desarrollo de un poligono sea sujeto de desarrollo prioritario previamente calificado por el
Esquema Director y declarado de utilidad publica por la Municipalidad y después de agotarse
todas las gestiones para que los propietarios la realicen por los Sistemas de Compensacion o
Cooperacion.

Art. 111.19. Sistema de Compensacion

En el sistema de compensacion, los propietarios aportan los terrenos y se constituyen en Junta
de Compensacion, salvo gue todos |os terrenos pertenezcan a un solo propietario.

La Junta de Compensacion debera realizar un Plan Parcial contenido el estudio de reparcelacion,
debiendo identificar: las parcelas pertenecientes a cada uno de los propietarios, 10s terrenos que
éstos deberan ceder gratuitamente al municipio, destinados a area verde, equipamiento social y
las principales vias de acceso.

Cuando los propietarios estén de acuerdo en todas sus partes con el Plan Parcial, éste debera ser
sometido al proceso de aprobacion segln se establece en el Art. 11.32 del presente Reglamento.
Las parcelas resultantes podran ser desarrolladas urbanisticamente como parcelas individuales y
de la misma forma que se indica para la actuacion individual en el Art. 111.17. de este Reglamento.
No obstante, lo anterior, los propietarios tendran toda la libertad para realizar las obras de
urbanizacion de manera conjunta o de vender las parcelas resultantes a impresas urbanizadoras
gue deseen hacerlo por actuacion individual, después de haber efectuado las donaciones
correspondientes al Municipio.

Art. 11119.1. De las Compensaciones Urbanisticas. (10)

Son el conjunto de obligaciones que nacen de la aplicacion de la normativa urbanistica
establecida en los instrumentos correspondientes, ante la solicitud de los titulares de proyectos
para obtener mayores aprovechamientos del suelo y gue tiene como objetivo la retribucion de
una parte de los beneficios recibidos por el solicitante del acto urbanistico, a efecto de distribuir
y financiar equitativamente el desarrollo territorial del municipio, contribuyendo a disminuir los
impactos territoriales con obras tales como infraestructura vial, mitigacion de riesgos, servicios
basicos, equipamiento social, espacios publicos, entre otros. Estas pueden ser cumplidas a través
de la compensacion por: a) cargas Yy beneficios en planes parciales, especiales u otros; b) cambio
en la clasificacion del uso de suelo; ¢) incremento del aprovechamiento urbanistico.

Artll.19.2. De las compensaciones por cargas y beneficios en planes parciales y especiales u otros
(10)

Todos los instrumentos de ordenamiento de escala local tales como planes parciales, planes
especiales u otros deberan contener el conjunto de normativas y procedimientos a fin de que el
suelo pueda ser dotado con los requerimientos reglamentarios minimos de infraestructura
urbana, equipamiento y espacio publico para que, de forma conjunta o subdividida en lotes
independientes, las cargas y beneficios requeridas dentro de cualquier categoria de planes
puedan ser distribuidas de manera equitativa y proporcional entre los inmuebles comprendidos
dentro de los mismos.

Art. 11119.2.1 Del contenido para la aplicacién de la compensacién en planes parciales (10)
Debera considerarse o siguiente:
-Descripcidn de la unidad de actuacion previo al cambio o transformacion;
-ldentificacion de las cargas para el desarrollo del plan;
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-Aprovechamientos y normas urbanisticas;
-Propuesta de aporte de la compensacion, de conformidad a cualguiera de las
alternativas establecidas en el presente Reglamento.

El detalle de dicho contenido sera desarrollado por la OPAMSS en una guia de aplicacion.

Art. 11119.3 De las compensaciones por cambio en la clasificacion del uso del suelo (10)
Es la obligacion gue se constituye cuando se le otorga una nueva clasificacion del uso del suelo
de conformidad a los términos y procedimientos establecidos en el presente reglamento vy
demas instrumentos de planificacion vigentes.
El célculo de la compensacion se realizarad de la siguiente forma: C= Ati x (VCS - CU - VT) x Pl
Donde:
-C: Valor de compensacion por cambio en la clasificacion del suelo;
-Ati: 4rea total de intervencion del terreno en m2;
-VCS: Valor comercial del suelo con norma por mz2;
«CU: Costo de urbanizacidon por m2; el costo de urbanizacidon en el caso de proyectos que
combinen edificaciones de diferentes usos vy alturas deberd ser definido para cada
tipologia.
-VT: Valor del terreno rdstico por m2 (previo a cambio de clasificacion) establecido por un
perito valuador autorizado por la Superintendencia del Sistema Financiero.
-Pl: Porcentaje de compensacion, equivalente al 20%.
El costo de urbanizacidon en el caso de proyectos que combinen edificaciones de diferentes usos
y alturas debera ser definido para cada tipologia. Estaran exentos de compensacion proyectos
de “vivienda social” de hasta 135 salarios minimos o “vivienda prioritaria” de hasta 90 salarios
minimMmos.

Art. 11119.4 De las compensaciones por incremento del aprovechamiento urbanistico (10) (21)

Es la obligacion urbanistica de obra fisica 0 econdmica ante la solicitud de aprovechamientos
superiores a los lineamientos normativos base del Esquema Director que repercuten en un
incremento de la cobertura del suelo, se define compensacidbn por aumento de
impermeabilizacion del suelo.

El aumento de impermeabilizacion del suelo se realizard de acuerdo a lo establecido en el
Esquema Director o mediante consulta a la municipalidad respectiva en caso de planes locales
previa opinidon técnica de la OPAMSS.

Art.l1119.4.1. DEROGADO (10) (21)

Art.ll1.19.4.2. Compensacion por incremento de la impermeabilizacion del suelo (10)

Cuando el titular desee superar la impermeabilizacion base establecida deberd compensar por
cada metro cuadrado de superficie impermeabilizada que supere la base, aungue sin poder
sobrepasar nunca el indice ampliado establecido. El calculo de la compensacion se realizara de
la siguiente forma: C= |A x VC x P4 Donde:

-C: Valor de la compensacion por impermeabilizacion ampliada.

-|A: Superficie de impermeabilizacidn ampliada.

-VC: Valor comercial del metro cuadrado de suelo.

<P4: Porcentaje de compensacion por impermeabilizacion ampliada, equivalente al 20% del valor
del suelo. Se exceptlan de este aporte solicitudes de vivienda unifamiliar en lotes de hasta 250
metros cuadrados.

Para apoyar de manera individual a familias social y econdmicamente vulnerables que habitan
en el AMSS, se exceptlan de este aporte la vivienda prioritaria o social.

Art.ll19.5. De las compensaciones para proyectos de interés social (10)
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Las compensaciones urbanisticas antes referidas se aplicaran también a proyectos de interés
social asi declarados por acuerdo del Concejo Municipal respectivo, en cuyo caso se utilizara
como porcentaje de compensacion el 0.5%.

Art.l11.19.6. De la valuacién inmobiliaria (10)

Para efectos del calculo del valor del suelo, valor de construccion entre otros, se podra utilizar
cualquiera de los métodos de valuacion inmobiliaria. El perito valuador justificard en su informe
de avallUo, las razones por las que aplicd el método seleccionado, por sobre cualguier otro
existente. Complementario a lo anterior, la OPAMSS podréa construir instrumentos del valor del
suelo que contribuyan al establecimiento de calculos acordes a la realidad urbanistica y socio-
econdmica del sector.

Tanto para la compensacion por cambio en la clasificacion del uso de suelo como para la
compensacion por incremento del aprovechamiento urbanistico, en caso que los resultados de
los avalUos sean discrepantes con la realidad del sector, la OPAMSS solicitaréd al perito un informe
justificativo para validar los calculos presentados.

Art.ll119.7. De la seleccién de los peritos valuadores (10)

Los peritos valuadores seran seleccionados de la base de profesionales con autorizacion vigente
de la Superintendencia del Sistema Financiero. El valor de dichos servicios profesionales sera
sufragado por el titular del proyecto.

Art.111.19.8. Del procedimiento de aporte de la compensacion (10)
Una vez determinada la procedencia de la compensacion, se aplicara el siguiente procedimiento:
a) Aporte del 50% del monto total a la municipalidad, previo al Permiso de Construccidn o
Urbanizacion;
b) El restante 50% debe ser ejecutado en obras fisicas determinadas por la municipalidad con el
apoyo técnico de la OPAMSS, las cuales deberan estar finalizadas previo a la Recepcidon de Obras.
Dichas obras deberan ser destinadas a cualquiera de los siguientes rubros:

-Revitalizacion del espacio publico;

-Mejoramiento de asentamientos urbanos precarios;

-Construccion de vivienda de interés social;

-Infraestructura de servicios basicos; e

-Infraestructura vial.
Cuando el aporte de la compensacion correspondiente a la OPAMSS sea inferior a $20,000
doélares, este ingresara a una cuenta especial gue OPAMSS administrara para la ejecucion de obras
listadas en el literal b) de este articulo. Todo lo anteriormente descrito quedara reflejado en el
instrumento legal correspondiente.

Art.ll119.9. De la administracién de los aportes (10)
Los aportes en efectivo obtenidos de las compensaciones, efectuadas por los propietarios, se
manejaran de la siguiente forma:
a) Cuenta especial del Fondo Local de Obras de Urbanizacion administrado por la
municipalidad; y
b) Cuenta especial del Fondo Metropolitano de Inversion administrado por la OPAMSS.

Art. 111.20. Sistema de Cooperacién
En el sistema de Cooperacion, los propietarios aportan el suelo y la OPAMSS, realiza el Plan Parcial
bajo los lineamientos y procedimientos senalados en el Sistema de Compensacion.

Art. 111.21. Sistema de Expropiacién
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En el sistema de Expropiacion, el Municipio expropiard los terrenos conforme a las disposiciones
del Codigo Municipal Vigente y Realizard por su cuenta el Plan Parcial respectivo, pudiendo
posteriormente vender las parcelas resultantes, dando primera opcidn a sus antiguos
propietarios.

El Precio de venta de dichas parcelas, sera calculado con base en el costo de expropiacion y en
los costos derivados del Plan Parcial.

Art. 111.22. Incentivos

La actuacion por Compensacion y Cooperacion se consideraran de interés pUblico por su
enorme contribuciéon al desarrollo territorial, por lo gue el Municipio correspondiente establecera
los incentivos que considere convenientes.

Art. 111.23. Contribucién al Esquema Director

Cuando el AMSS, cuente con su Esguema Director, las parcelas desarrolladas en Actuaciéon
Individual, deberan respetar lo establecido en el Esquema Director, contribuyendo asi a su
adecuada aplicacion.

CAPITULO V: DE LAS VALORACIONES

Art. I11.24. Objeto de la Valoracion

Cuando el Estado o el Municipio tengan que recurrir al sistema de expropiacion para el desarrollo
de un Plan Parcial, declarandolo de utilidad pUblica, se valoraran los terrenos afectados segln lo
dispuesto en este capitulo y lo que sobre la materia establezcan otras Leyes vigentes.

Art. 111.25. Criterios de Valoracién

Las Fincas o terrenos se valoraran segln su ubicacion respecto de la clasificacion del suelo.

En Suelo Rural No Urbanizable seran tasadas con arreglo a su valor inicial, en funciéon de su posible
rendimiento como explotacion agricola o de cualquier otro uso rural de gue fuera susceptible,
pero si No que puedan ser tomados en consideracion otros rendimientos relacionados directa o
indirectamente con posibles expectativas de utilizacion urbana de los terrenos.

Los terrenos situados en Suelo Urbano y en Suelo Rural Urbanizable, se tasaran con arreglo al
valor urbanistico, en funcidn del aprovechamiento edificatorio y de uso que le asigne el plan
correspondiente.

Se valoraran por separado las plantaciones, edificaciones e instalaciones que, en cada caso,
puedan existir o cualquier otra afeccion que deba tomarse en consideracion.

Art. 111.26. Condicionantes de la Valoracién

En ningln caso el valor asignado a los terrenos podra ser mayor, gue el fijado por el propietario
en su Ultima declaracion de patrimonio posterior a la aprobaciéon del Plan que le afecte.
Cuando el valor del inmueble, deducido de la declaracion del impuesto sobre la renta, sea
superior al obtenido segln criterios de valoracion del art. 111.25, sera aguel el que prevalezca.
Entre tanto no se elabore el Esquema Director las tasaciones se haran de acuerdo con el vallo
catastral.

TITULO TERCERO: DEL REGIMEN DEL MEDIO AMBIENTE

CAPITULO I: DE LAS AREAS DE DESARROLLO RESTRINGIDO Y NO
URBANIZABLE
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Art. I11.27. Establecimiento de Areas de Desarrollo Restringido

Las areas de desarrollo restringido, que deban serlo por su efecto en la recarga o contaminacion
del manto freatico, se estableceran tomando en cuenta estudios geoldgicos de permeabilidad,
corrientes subterraneas y toda la informacion técnica disponible, que sirva para cuantificar el
dano en este aspecto por efecto de la urbanizacion. Las normas del Esquema Director del AMSS,
estableceran las areas minimas de lotes, areas minimas no construidas, obligatoriedad de pozos
de absorcion, y toda otra medida que maximice la filtracion.

Art. 111.28. Establecimiento de Areas de Desarrollo Restringido para la conservacion de &reas
boscosas

Las areas de desarrollo restringido, que deban serlo para la conservacion de areas boscosas para
preservar, restaurar o mejorar la calidad del aire, la estabilidad del suelo, se estableceran en base
a un diagndstico que técnicamente establezca esa necesidad. Las normas del Esgquema Director
del AMSS, estableceran las areas minimas de lotes, las areas minimas no construidas, los
porcentajes de resiembra obligatoria, y toda otra medida gue minimice los danos previstos.

Art. 111.29. Establecimiento de Areas de Desarrollo Restringido para la conservacion de Ecosistema
Las areas de desarrollo restringido, que deban serlo para conservacion del ecosistema para la
preservacion de la biodiversidad, se estableceran en un estudio que se demuestre técnicamente
gue éstas constituyen un recurso de alto valor para la flora y fauna. No se permitird ningdn
desarrollo en éstas areas, salvo los promotores demuestren que el uso propuesto no afecta el
habitat necesario para dichas especies.

Art. Ill. 30. Areas de Desarrollo Restringido por su efecto en disminuir la necesidad de

circulacion vehicular

Las areas de desarrollo restringido, que deban serlo por su efecto positivo en disminuir la
necesidad de circulacion vehicular, se estableceran en base a un estudio de origen-destino que
identifigue las actividades complementarias a las dominantes, cuya carencia obligue a recorridos
largos. En el Esquema Director del AMSS, se estableceran las densidades residenciales vy
constructivas minimas permisibles, la obligatoriedad de actividades complementarias de vias
peatonales o ciclables, y toda otra medida que disminuya la longitud de recorridos y vehiculos
contaminantes.

Art. Ill. 31. Areas de Desarrollo Restringido para evitar la contaminacién de los recursos hidricos
Las areas de desarrollo restringido que deban serlo para evitar la contaminacion de |os recursos
hidricos, deberan basarse en un diagndstico que establezca el uso actual de la corriente de dichas
aguas, las especies gue depende de su nivel actual de contaminacién, y los riesgos de
incrementar este nivel. Las normas del Esquema Director del AMSS, estableceran las actividades
gue no seran permitidas, y las restricciones a cumplir por las que en forma condicional se
autoricen.

Art. 111.32. Areas no urbanizables para la conservacion y restauracion de las &reas boscosas

Las areas no urbanizables que deban serlo por su efecto positivo en la conservacion vy
restauracion de areas boscosas; en la conservacion y proteccidn de los recursos hidricos
superficiales y subterrdneos; en la prevision y control de los procesos erosivos; en la preservacion
de la biodiversidad y ecosistemas en el sistema de areas protegidas; en la preservacion de las
areas de reserva agricola y forestal; y las areas de riesgo, se estableceran en base a diagnosticos
técnicos. No se permitira ningln desarrollo urbano de estas areas.

CAPITULO II: DEL IMPACTO AMBIENTAL
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Art. 111.33. Proyectos localizados en areas de desarrollo condicionado o restringido (3)

Los proyectos a desarrollarse en areas urbanizables con restricciones de desarrollo o desarrollo
restringido, deberan regirse por las condicionantes y restricciones establecidas en aguellos
instrumentos que definan los usos de suelo del territorio del Area Metropolitana de San Salvador.

Art. 111.34. Usos y/o actividades que demandan un Estudio de Impacto Ambiental (2)(3)

Los usos de suelo y actividades que demandan un Estudio de Impacto Ambiental, seran las
establecidas en la Ley de Medio Ambiente. El Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales
es el encargado de la exigencia, evaluacion y aprobacion del Estudio de Impacto ambiental, la
OPAMSS Unicamente exigira la resolucion del Permiso Ambiental emitido y aprobado por dicho

Ministerio.

Art. 111.35. ELIMINADO (3)
Art. 111.36. ELIMINADO (2)(3)
Art. 111.37. ELIMINADO (1)(2)(3)
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SUPRIMIDO Art. IV.22 (9)

SUPRIMIDO Art. IV.23 (9)

SUPRIMIDO Art. IV.24 (9)

SUPRIMIDO Art. IV.25 (9)

Art IV.26 Areas de Desarrollo Prioritario y de Desarrollo Restringido
Art IV.27 Areas de Desarrollo Prioritario

SUPRIMIDO Art. V.28 (9)

Art IV.29 Apelaciones

Art IV.30 Variaciones del Plano de Zonificacion y Reglamento

PARTE CUARTA:
DE LA ESTRUCTURA URBANAY LA ZONIFICACION DE LOS USOS DEL SUELO
TITULO PRIMERO: OBJETIVO Y ALCANCES

Art IV.1 Objetivo

La Parte Cuarta de este Reglamento tiene por objeto el regular el desarrollo urbano, mediante el
establecimiento de una estructura urbana definida y el uso propio del suelo para el buen
desenvolvimiento de las actividades urbanas.

Art IV.2 Alcances
Se regiran por esta Parte, todas las actividades relacionadas con el uso del suelo en los municipios
comprendidos en el Area Metropolitana de San Salvador (AMSS).

TITULO SEGUNDO: DE LA ESTRUCTURA URBANA
CAPITULO | - DEFINICION DE LA ESTRUCTURA URBANA

Art IV.3 El Sistema de Estructura Urbana Béasico
La definicion de la estructura urbana posee cuatro jerarquias
Basicas, a saber:
Jerarquia concepto espacio urbano
1 sistema A.M.S.S.
2 subsistema zonas
3 componentes municipios
4 subcomponentes distritos
Cada uno de los conceptos mencionados, comprende los conceptos de menor jerarquia
formando una unidad urbana integral.
1- El Sistema
Estd conformado por todos los suelos urbanos y rurales urbanizables y rurales no
urbanizables del Area Metropolitana de San Salvador y esta dividido en zonas, municipios
y distritos.
2- Los Sub-Sistemas
Estdn conformados por los suelos urbanos y urbanizables de los municipios
comprendidos en una zona determinada.
3- Los Componentes
Son las unidades geograficas mas importantes del Sistema y estan conformados por los
suelos urbanos y urbanizables de cada uno de los municipios que conforman el Area
Metropolitana de San Salvador.
4- Los Sub-Componentes
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Son unidades geograficas con una funcidn especifica dentro del sistema urbano, los
cuales se denominan distritos. Cada municipio comprende un determinado nUmero de
distritos.

Art IV.4 Composicion de la Estructura del AMSS
El Area Metropolitana de San Salvador se conforma de la siguiente manera:
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ESTRUCTURA URBANA DEL AMSS

SISTEMA SUB-SISTEMA COMPONENTES SUB-COMPONENTES
CODIGO NOMBRE CODIGO NOMBRE CODIGO NOMBRE
z-1 ss SAN SALVADOR
ZONA Z1SS1 DISTRITO COMERCIAL CENTRAL
CENTRAL Z1SS2 DISTRITO CENTRO DE GOBIERNO
Z1SS3 DISTRITO LATIENDONA
Z1SS4 DISTRITO LOURDES
Z1SS5 DISTRITO SAN JACINTO
Z1SS6 DISTRITO LA BERMEJA
Z1SS7 DISTRITO METROCENTRO
Z1SS8 DISTRITO CIUDAD SATELITE
Z1SS9 DISTRITO JARDINES DEL RECUERDO
Z1SS10 DISTRITO ESTADIO CUSCATLAN
Z1SS11 DISTRITO ANTEL ROMA
Z1SS12 DISTRITO SAN JOSE DE LA MONTARNA
Z1SS13 DISTRITO MIRALVALLE
Z1ss14 DISTRITO SAN BENITO
Z1SS15 DISTRITO ESCALON
Z1SS16 DISTRITO DEL MIRADOR
™) MEJICANOS
ZiMJ1l DISTRITO UNIVERSITARIA NORTE
ZiMJ2 DISTRITO ZACAMIL
ZiMJ3 DISTRITO MEJICANOS
ZiMi4a DISTRITO SAN RAMON
Z1MJ5 DISTRITO ESCALANTE MEJICANOS
cD DELGADO
Z1CD1 DISTRITO LA GARITA
Z1CD2 DISTRITO CIUDAD DELGADO
Z1CD3 DISTRITO MILINGO
Z1CD4 DISTRITO COLINAS DEL NORTE
[eT CUSCATANCINGO |
Z1CT1 DISTRITO CUSCATANCINGO
[ zicm2 DISTRITO MARIONA
[aY AYUTUXTEPEQUE |
| Z1AY1 DISTRITO SCANDIA
[sm SAN MARCOS |
ZisM1 DISTRITO SAN MARCOS
z-2 [sT SANTA TECLA |
ZONA Z2ST1 DISTRITO UTILA
OCCIDENTAL Z2ST2 DISTRITO SANTA CECILIA
AMSS Z2ST3 DISTRITO JARDINES DE LA SABANA
Z25T4 DISTRITO JARDINES DE LA LIBERTAD
Z2ST5 DISTRITO LAS DELICIAS
Z2ST6 DISTRITO QUEZALTEPEC
Z22577 DISTRITO LAS PILETAS
Z2ST8 DISTRITO LOS CHORROS
AC ANT. CUSCATLAN
Z2AC1 DISTRITO CEIBA DE GUADALUPE
Z2AC2 DISTRITO PLAN DE LA LAGUNA
Z2AC3 DISTRITO EL ESPINO
Z2AC4 DISTRITO LA REFORMA
z-3 sy SOYAPANGO
ZONA Z3SY1 DISTRITO PRADOS DE VENECIA
ORIENTAL Z3SY2 DISTRITO AMATEPEC
Z3SY3 DISTRITO MONTECARMELO
Z3sY4 DISTRITO BOSQUES DEL MATAZANO
Z3SY5 DISTRITO LOS SANTOS
Z3SY6 DISTRITO UNICENTRO
Z3SY7 DISTRITO SAN JOSE
Z3SY8 DISTRITO BOSQUES DEL RIO
[ ILOPANGO |
| Z3IL1 DISTRITO AEROPUERTO DE ILOPANGO
\ | Z3I1L2 DISTRITO SAN BARTOLO
[smT SAN MARTIN |
[ z3smMT1i__ DISTRITO SAN MARTIN
\ [ Z3smMT2___ DISTRITO LAS PALMAS
z-4 |ap APOPA |
ZONA Z4AP1___ DISTRITO LA ERMITA
NORTE ZaAP2___ DISTRITO MADRE TIERRA
Z4AP3___ DISTRITO POPOTLAN
ZaAP4___ DISTRITO JARDINES DEL NORTE
[N NEJAPA |
| [ Z4aNJ1 DISTRITO NEJAPA
[T~ TONACATEPEQUE |
Z4TN1___ DISTRITO CENTRO
Z4TN2___ DISTRITO ITALIA
ZATN3 DISTRITO ALTAVISTA
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TITULO TERCERO: DE LOS USOS DEL SUELO
CAPITULO I- GENERALIDADES

Art. IV.5 Requerimientos de Localizacién

Toda inversion pUblica o privada que se realice en el suelo urbano o urbanizable comprendido
en los municipios que conforman el Area Metropolitana de San Salvador (AMSS), debera hacerse
de conformidad con los requerimientos de localizacion gue para tal efecto dictara la Oficina de
Planificaciéon del Area Metropolitana de San Salvador (OPAMSS).

Art. IV.6. Instrumentos de regulacién (3)(Q)(11)(12) (13) (14)
Los instrumentos con los que la OPAMSS regulara los diferentes usos del suelo del AMSS son:
a. Los articulos comprendidos en el presente Reglamento
b. El Esguema Director del AMSS
c. El Conjunto de mapas e instrumentos normativos que se enlistan a continuacion:
ANEXO 19 - Mapa de Recarga Acuifera, Cuenca del Rio Acelhuate.
ANEXO 20 - Mapa de Vulnerabilidad Acuifera, Cuenca del Rio Acelhuate.
ANEXO 21 - Mapa de Riesgo a la Contaminacion Acuifera, Cuenca del Rio Acelhuate.
ANEXO 22 - Mapa de Peligrosidad por Dinamica Superficial segin Geomorfologia.
ANEXO 23 - Mapa Geomorfoldgico del Area Metropolitana de San Salvador.
ANEXO 24 - Mapa de Zonificacién de Morfo estructuras del Area Metropolitana de San
Salvador y su Relacién con la Actividad Sismica.
7. ANEXO 25 - Clasificacion del uso del suelo.
8. ANEXO 26 - Tratamientos urbanisticos.
9. ANEXO 27 - Matriz de usos del suelo.
10. ANEXO 28 - Tratamientos urbanisticos: jerarquia vial y factores de reduccion de
estacionamiento.
1. ANEXO 29 - Lineamientos normativos de uso de suelo en tratamiento de corredores.
12. ANEXO 30 - Lineamientos normativos de uso de suelo en tratamiento de estabilizacion.
13. ANEXO 31 - Lineamientos normativos de uso de suelo en tratamiento de mitigaciéon en
bordes urbanos.
14. ANEXO 32 - Lineamientos normativos de alturas.
15. ANEXO 33 - Lineamientos normativos de impermeabilizacion del suelo.
16. ANEXO 34 - Lineamientos normativos de edificabilidad.
17. ANEXO 35 - Mapa Geoldgico del Area Metropolitana de San Salvador
18. ANEXO 36 - Mapa de Ingenierfa Geoldgica del Area Metropolitana de San Salvador.

oA WwN

Los mapas Yy sus respectivos estudios técnicos podran ser consultados en el Sistema de
Informaciéon Metropolitano de la OPAMSS y por los medios gue designen las autoridades
respectivas.

Cuando el anélisis de un proyecto determine una condicidn de riesgo a la poblacién o bienes, la
OPAMSS podrad requerir adicionalmente el cumplimiento de determinados estandares
constructivos, requerimientos de desarrollo urbanistico, dotacion de infraestructura u obras de
mitigacidn adicionales, y/o estudios complementarios que permitan prevenir y mitigar dicho
riesgo.

No obstante, lo anterior, el interesado podrd presentar los estudios técnicos de mayor detalle,
gue demuestren la viabilidad del proyecto, los cuales seran revisados y evaluados por la OPAMSS.
Los instrumentos municipales de regulacidon y gestion del uso del suelo se consideran
complementarios y su analisis serd conforme a lo establecido en el Esquema Director de AMSS,
este Reglamento y demas instrumentos de planificacion vigentes.
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SUPRIMIDO Art. IV.7 (2)(9)

Art. IV.8 Publicaciones
La OPAMSS debera publicar los instrumentos de Regulacion definidos en el Art. V.6 para el uso y
conocimiento publico.

Art. IV.9 Actualizacién de los instrumentos (9)
La OPAMSS actualizara los Instrumentos de Regulacion definidos en el Art. IV.6 de conformidad a
lo establecido en el Art. [1.19 del presente Reglamento.

CAPITULO II- DE LOS USOS DEL SUELO
SUPRIMIDO Art. IV.10 (9)

Art. IV.11 Plano de Zonificacién (9)
La localizacion de suelos y usos es la indicada en los anexos 25 y 26 de este Reglamento.

Art. IV.11.1. Del uso del suelo (9)
Las especificaciones de las diferentes categorias de uso del suelo, establecidas por el Esquema
Director son las gue se listan a continuacion:
a. Uso de suelo habitacional: destinado a la vivienda como lugar de habitacion permanente.
Se distinguen dos tipos.
= Vivienda unifamiliar en edificaciones aisladas o adosadas
= Vivienda multifamiliar en edificaciones con multiples niveles
b. Uso de suelo de comercio y servicios. destinado al conjunto de actividades economicas
para el intercambio de bienes y oferta de servicios. Se distinguen cuatro tipos:
= Comercioy servicios multiples
= Venta o intercambio de productos
= Servicios 1
= Servicios 2
¢ Uso de suelo industrial: destinado al conjunto de actividades economicas para /a
transformacion de las materias primas en bienes elaborados. Se distinguen dos tipos.
= |ndustrias
=  Centros de distribucion y bodegaje
a. Uso de suelo de equipamiento.: destinado al desarrollo de actividades de los servicios
necesarios para la poblacion, independientemente de su cardcter publico o privado. Se
aistinguen nueve tipos:
= Transporte
= |nstitucional o administracion pdblica
= Educativo
= Cultural
=  Sanitario y asistencial
=  Mortuorio
= Deportivo
= Religioso
= |nfraestructura
e. Uso de suelo de dreas abiertas: destinado al conjunto de actividades de recreacion pasiva
v al equilibrio ecologico de la ciudad.
. Uso de suelo mixto: incluye una mezcla de actividades combinadas de tipo habitacional
con otras actividades como las comerciales de bienes o servicios y de equipamientos,
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principalmente recreativos, culturales e institucionales, que pueden ser desarrolladas en
un mismo predio o en un mismao sector.

Art IV.11.2 De los conflictos en los usos de suelo (9)
Los usos permitidos, condicionados y prohibidos son 1os establecidos por el Esquema Director.
Los usos no conformes solo podran desarrollarse dentro de las siguientes limitaciones:

a. Las edificaciones o estructuras destinadas a un uso no conforme calificado como
condicionado en el Esquema Director, podra mejorarse © ampliarse, siempre y cuando
se cumpla con las condicionantes senaladas previamente en una calificacion de lugar
otorgada por la OPAMSS

b. Las edificaciones o estructuras destinadas a un uso no conforme considerado prohibido
en el Esguema Director, no podradn mejorarse o ampliarse, a menos gue se cambien por
usos conformes, o que se demuestre que no existen incompatibilidades con los usos
vecinos. Podra aceptarse, pese al uso no conforme o prohibido, en aguellos casos de
emergencia o desastre, la reconstruccion del mismo espacio, sin ampliarlo, cuando éste
sea necesario para garantizar la seguridad de sus habitantes y vecinos.

Ningun propietario podra cambiar [0s usos de su parcela sin la autorizacion correspondiente, para
/o cual debera solicitar Calificacion de Lugar.

Los usos prohibidos marcados en la matriz de asignaciones, seran evaluados periddicamente por
la OPAMSS, analizando cada uno de los casos particularmente, pudiendo convertir en usos
condicionados todos aguellos marcados como prohibidos y que del analisis de estudio de casos
se demuestre que pueden ser modificados.

SUPRIMIDO Art. IV.12 (9)
SUPRIMIDO Art. IV.13 (9)
SUPRIMIDO Art. IV.14 (9)
SUPRIMIDO Art. IV.15 (9)
SUPRIMIDO Art. IV.16 (9)
SUPRIMIDO Art. IV.17(2)(9)
SUPRIMIDO Art. IV.18(2)(9)
SUPRIMIDO Art. IV.19 (9)
SUPRIMIDO Art. IV.20 (9)
SUPRIMIDO Art. V.21 (9)
SUPRIMIDO Art. IV.22 (9)
SUPRIMIDO Art. V.23 (9)
SUPRIMIDO Art. IV.24 (9)
SUPRIMIDO Art. IV.25 (9)

Art. IV.26 Areas de Desarrollo Prioritario y de Desarrollo Restringido

Las municipalidades del AMSS a propuesta de la OPAMSS podran declarar Areas de Desarrollo
Prioritario y Areas de Desarrollo Restringido las cuales se identificarén en el Plano General de
Zonificacion del AMSS y se incluiran en lo establecido en los Articulos V.27 y V.28
respectivamente, del presente Capitulo.

Art. IV.27 Areas de Desarrollo Prioritario
Son los suelos urbanos o urbanizables que presentan las mejores condiciones para la dotacion
de servicios publicos y de Equipamiento Social y/o que presentan las mejores condiciones para
el desarrollo de una actividad urbana especifica (vivienda, industria, etc.). Estas areas estaran
sujetas a una reglamentacion especial.
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SUPRIMIDO Art. IV.28 (9)

Art. IV.29 Apelaciones

En caso de denegarse la aprobacion de determinado uso de suelo, el interesado podra solicitar
a la OPAMSS una reconsideracion, con exposicidn de motivos. En caso de obtener una resolucion
negativa, podra apelar ante el Concejo Municipal de la localidad correspondiente dentro de los
quince dias subsiguientes a la negativa, el cual oird apelaciones y consultard a la OPAMSS vy
resolvera lo que convenga en un término no mayor de 30 dias, Unicamente en vista de autos y
conforme a la Ordenanza del Control del Desarrollo Urbano y de la Construccion, a la Ley de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS, al Plano General de Zonificacion del AMSS vy al
presente Reglamento. La sentencia que se pronuncie causarad ejecutoria, y no permitird mas
recurso gue el de responsabilidad.

Art. IV.30 Variaciones del Plano de Zonificacién y Reglamento

La Comisidon de Usos del Suelo del Comité de Planeacion del AMSS, COPLAMSS podra plantear
variaciones tanto al Plano General de Zonificacion del AMSS como a este Reglamento, cuando lo
considere, pero las alteraciones deberan ser aprobadas por la OPAMSS, quien deberd emitir sus
conclusiones y recomendaciones, pudiéndose oponer solamente en el caso que estas
modificaciones alteren o contravengan la estructura basica del

Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Area Metropolitana de San
Salvador. En tal caso, esta oficina deberd efectuar los estudios necesarios para armonizar las
reformas requeridas con el referido Plano.

INDICE
PARTE QUINTA
DE LAS PARCELACIONES

TITULO PRIMERO: OBJETIVO Y ALCANCES

Art. V.1 Objetivo

Art. V.2 Alcances

TITULO SEGUNDO: DE LA PARCELACION

CAPITULO | - DE LA LOTIFICACION

Art. V.3 Parcelacion Habitacional

Art. V.4 Lotes Habitacionales frente a Vias Vehiculares
Art. V.5 Desarrollo de Complejos Habitacionales

Art. V.6 Parcelacion Comercial

Art. V.7 Desarrollo de Complejos Comerciales

Art. V.8 Parcelacion Industrial

Art. V.9 Parcelacion Institucional

Art. V.10 Desarrollo de Complejos Institucionales

Art. V.11 Nivel de los Lotes

Art. V.12 Proteccion de los Lotes

Art. V.13 Zonas de Protecciéon para Accidentes Naturales
Art. V.14 Obras para el Control del Escurrimiento Pluvial
Art. V.15 Propiedad, Uso y Mantenimiento de las Zonas de Proteccion
Art. V.16 Servidumbre

Art. V.17 Sub-Parcelacion

CAPITULO Il - DEL EQUIPAMIENTO COMUNAL Y PUBLICO
Art. V.18 Area Verde

Art. V.19 Tipos de Area Verde
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Art. V.20 Infraestructura del Area Verde

Art. V.21 Ubicaciéon del Area Verde Recreativa

Art. V.22 Calculo del Area Verde Recreativa

Art. V.23 Equipamiento del Area Verde Recreativa

Art. V.24 Ubicacion del Area Verde Ecoldgica

Art. V.25 Célculo del Area Verde Ecolodgica

Art. V.26 Equipamiento del Area Verde Ecologica

Art. V.27 Area Verde en Parcelaciones Industriales

Art. V.28 Tipos de Area Verde en Parcelaciones Industriales

Art. V.29 Area Verde Deportiva

Art. V.30 Area Verde de Proteccion Ambiental

Art. V.31 Uso del Area Verde

Art. V.32 Area de Equipamiento Social

Art. V.33 Uso del Area de Equipamiento Social

Art. V.34 Dotacién de Areas de Uso Complementario

Art. V.35 Venta de Areas de Uso Complementario

CAPTIULO lll - DEL SISTEMA VIAL

Art. V.36 Jerarquizacion y Funcionamiento del Sistema Vial

Art. V.37 Vias de Circulacion Mayor

Art. V.38 Vias de Circulacion Menor

Art. V.39 Derechos de via y longitud de las Vias de Circulacion Menor
Art. V.40 Accesos a Parcelas sobre Vias de Circulacion Mayor

Art. V.41 Accesos a Parcelaciones Habitacionales

Art. V.42 Accesos a Parcelaciones Industriales y Bodegas

Art. V.43 Acceso a complejos de usos mixtos, comerciales e institucionales
Art. V.44 Intersecciones y Cruces de Vias

Art. V.44-A Estaciones de Servicio de Combustible

Art. V.45 Bloque Urbano

Art. V.46 Estacionamiento Colectivo en Parcelaciones Habitacionales
Art. V.46-A Edificios de Estacionamiento y/o Estacionamientos en Sétano.
Art. V.46-B Anélisis de Impacto al Sistema de Movilidad para Proyectos de Desarrollo
Urbano Generadores de Altos VolUmenes de Viajes Vehiculares.

Art. V.47 Sefnalizacion y Nomenclatura Vial

Art. V.48 Zona de retiro, calle marginal, acera, arriate, corddn y refugios para buses
Art. V.49 Cordones

Art. V.50 Separacion Minima entre Curvas Horizontales

Art. V.51 Radios Minimos de Curvatura para Ejes de Calles

Art. V.52 Pendiente Transversal en los Rodamientos

Art. V.53 Pendiente Longitudinal en los Rodamientos

Art. V.54 Empalmes de Rasantes

Art. V.55 Curvas Verticales

Art. V.56 Plazoletas de Retorno

CAPITULO IV - DE LA INFRAESTRUCTURA Y LOS SERVICIOS

Art. V.57 Generalidades

Art. V.58 Grados de Urbanizacion

Art. V.59 Obras de Urbanizacion

Art. V.60 Obras de Urbanizacion en Vias de Circulacion Menor

Art. V.61 Obras de Urbanizacidén en otras Vias

Art. V.62 Obras de Urbanizacion para Aguas Lluvias

Art. V.63 Pozos de Visita para Aguas Lluvias

Art. V.64 Tragantes
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Art. V.65 Agua Potable y Aguas Negras

Art. V.66 Energia Eléctrica

Art. V.67 Alumbrado PUblico

Art. V.68 Posteado

Art. V.69 Obras de Urbanizacidn en Zonas de Desarrollo Restringido

PARTE QUINTA
DE LAS PARCELACIONES

TITULO PRIMERO: OBJETIVO Y ALCANCES

Art. V.1 Objetivo

La Parte Quinta de este Reglamento tiene por objeto el estricto cumplimiento de o dispuesto en
el Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Area Metropolitana de San
Salvador, en lo referente a Parcelaciones, Equipamiento Social, Vialidad y Transporte e
Infraestructura vy Servicios, determinados los requisitos que deberan cumplir los
fraccionamientos, lotificaciones o urbanizaciones de conformidad con las disposiciones del
presente Reglamento.

Art. V.2 Alcances

Se regird por esta Parte, cualguier tipo de division de la propiedad a realizar dentro de los
Municipios comprendidos en el AMSS, desde su etapa de planificacion hasta la recepcion final de
la obra.

TITULO SEGUNDO: DE LA PARCELACION
CAPITULO | - DE LA LOTIFICACION

Art. V.3 Parcelacién Habitacional (3)
En el desarrollo habitacional se reconoceran tres tipos de parcelacion:
e Asentamiento de Interés Social
e Asentamiento Popular
e Asentamiento Residencial
Cada uno de ellos se regira por las dimensiones de lotes contenidos en el siguiente cuadro:

ASENTAMIENTO LOTE TIPO(M?) DENSIDAD (h/ha) CLAVE
Interés Social 75.00 800 His - 80
Popular 75.00 800 Hp - 80
Residencial 125.00 400 Hr - 40
Residencial 250.00 200 Hr - 20
Residencial 500.00 100 Hr -10

Residencial 1000.00 50 Hr - 05

La densidad habitacional (Habitantes/Hectarea) se ha calculado neta, estimando cinco (5)
habitantes por lote. Estos lotes no podran tener un frente menor de 5.00 Mts.
En los asentamientos de Interés Social y Popular el dimensionamiento de los lotes podra
reducirse y con ello aumentar la densidad habitacional, en l0s casos siguientes:
a) Enlos proyectos originados por programas especificos impulsados o avalados por
las Municipalidades o el Ministerio de Obras PUblicas a través del Viceministerio de
Vivienda y Desarrollo Urbano y/o las instituciones de interés social.
b) DEROGADO
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En todo caso, el dimensionamiento propuesto, deberé justificarse, con un disefo arquitectdnico
gue contemple como minimo los ambientes siguientes: sala, comedor, cocina, un bano, tres
dormitorios, un area libre destinada a patios y jardines, que no podra ser inferior al 10% del area
total de lote, o cual podra no implicar la construccion total de la unidad especificada, debiendo
en estos casos, definir las areas a construir en el desarrollo del proyecto.
En casos de rehabilitacion de asentamiento de vivienda informal por parte de Instituciones sin
fines de lucro, serd el Concejo Municipal correspondiente el que deberd resolver sobre la
dimension minima de los lotes después de conocer la opinidn de la OPAMSS.
Los fraccionamientos considerados de desarrollo progresivo, que no cuenten con factibilidad de
aguas negras, deberan tener un area de lote de 200 m2 como minimo.
La formula para calcular el nUmero de lotes permitidos segln la densidad de la zona de un
terreno a desarrollar es la siguiente:
N=Ax0.65xD

5
En donde:
N = NUumero de lotes
A = Area total del terreno en Hectareas
0.65 = Factor de area (til
D = Densidad de la zona en habitantes por hectéarea
5 = Habitantes por lote
El factor 0.65 de la fébrmula anterior es una variable de eficiencia en la obtencidon del area Gtil del
terreno afectado, la cual podria variar en el diseno del proyecto. Cuando dicha variacion no
exceda de un +15.0% con relacion al area total, el urbanizador tendra la facultad de aumentar o
disminuir el nUmero de lotes resultantes en la formula, sin tramite adicional. Una mayor variacion
deberé solicitarse previamente, la cual serd analizada por la OPAMSS como caso especial.
Para Asentamientos Residenciales, el area del lote tipo se podra reducir hasta un maximo de 20%.
Esto exime a los Asentamientos de Interés Social y Popular.
La clasificacion de los asentamientos corresponde a la clasificacion del Uso del Suelo Habitacional
especificada en el "Plano General de Zonificacion del AMSS'". La modificacion de dicho Plano
variard el cuadro anterior, pero nunca lo dispuesto en esta reglamentacion podréd modificar el
Plano referido.

Art. V.4 Lotes Habitacionales frente a Vias Vehiculares (1)

Todo tipo de parcelacion habitacional que sea afectada por una Via Expresa o Arteria primaria,
debera dejar frente a la calle marginal correspondiente, segln lo estipulado en el Art. V.40, lotes
no menores de 250.00 M2, cuyo frente debera tener una dimension multiplo de 2.50 Mts. Pero
nunca inferior a 12.50 Mts. En Arterias Secundarias, o Vias de Distribucion, los frentes minimos de
lote, seran de 15.00 mts y 7.50 mts. respectivamente, pudiendo exceptuarse esta norma, cuando
el proyecto cuente con calle marginal, siempre que se mantenga la densidad de la zona.

Todo lote con frente a una via vehicular debera contar con cochera con capacidad minima para
un vehiculo.

Los frentes minimos para los lotes proyectados frente a la franja de estacionamiento en las vias
de Reparto y Pasaje Vehicular, seran los siguientes:

ASENTAMIENTO
RESIDENCIAL FRENTE MINIMO
CLAVE CON COCHERA CON COCHERA DOBLE CON COCHERA 2
SIMPLE ACCESOS
Hr-40 7.50 —X— %
Hr-20 10 -X— X
Hr-10 10 14 —x-
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[Hr-os [14 [14 [ 20 |

En los Asentamientos Residenciales Hr-40 no se exigiran islas para arboles en el area de
estacionamiento de las vias vehiculares.

En los Asentamientos Residenciales Hr-20 y Hr-10 se exigiran islas para arboles en el area de
estacionamiento de las vias vehiculares segln Anexo N° 1.

En los Asentamientos Residenciales Hr-05 se exigiran islas para arboles en el area de
estacionamiento de las vias vehiculares segin Anexo N° 1.

Las islas para arboles tendran como dimensiones 2.00 Mts. por 2.00 Mts. si el urbanizador provee
un espacio de estacionamiento por cada cinco viviendas en zona puUblica en Pasaje vehicular,
podra eliminar la franja de estacionamiento de este Ultimo sustituyéndola por un arriate de un
metro de ancho, con lo cual el derecho de via se reduce a 11.50 Mts, quedando también en este
caso, exonerado de la exigencia del frente minimo establecido en el presente articulo.

Art. V.5 Desarrollo de Complejos Habitacionales

Los desarrollos habitacionales edificados en pisos y apartamentos, deberan regirse por las
densidades especificadas en el Plano General de Zonificacion del AMSS, para cuyo caso pierde
validez el drea de lote tipo senalada en el cuadro del Art. V.3; debiendo calcularse la densidad
estimando cinco (5) Hab/Apto. vy relacionando esta poblacidn con el area total del lote para
obtener los habitantes por hectérea especificados para la zona.

La fobrmula para calcular el nUmero de apartamentos permitidos segln la densidad de la zona en
un terreno a desarrollar es la siguiente:

N=AxD5

En donde:

N = NUmero de apartamentos

A = Area total del terreno en hectéareas

D = Densidad de la zona en habitantes por hectéarea

5 = Habitantes por apartamento

El urbanizador que desee destinar una parte de la parcelacién total a desarrollo habitacional en
pisos y apartamentos, deberd modificar el drea del lote tipo a desarrollar en la otra parte de la
parcelacion, con el fin de respetar siempre la densidad establecida para la zona.

Art. V.6 Parcelacién Comercial

Un blogue o terreno urbano de vocacion comercial, podra fraccionarse en lotes, los cuales
deberan contar con una zona destinada a estacionamiento y circulacidn vehicular interna.

El frente de cada lote no podra ser menor de 12.50 Mts. y en todo caso multiplo de 2.50 Mts. y su
fondo nunca podra ser menor de 2.5 veces su frente. Cuando estos lotes se ubiguen frente a Via
Expresa, Arteria Primaria o Arteria Secundaria deberan respetar las zonas de retiro indicadas en el
Art. V.48.

Dicha zona de retiro se medira a partir del limite exterior del derecho de via correspondiente o
linea de verja.

Art. V.7 Desarrollo de Complejos Comerciales

Para el desarrollo de complejos comerciales, se permitira el trazo de blogues urbanos con
circulaciones internas de caracter privado, siempre que éstos se enmarguen dentro de las zonas
O cuadriculas formadas por la red vial de arterias de circulacidn mayor y que no impidan la
continuidad vy fluidez de las vias colectoras.

Los accesos y salidas de estos blogues urbanos no podran hacerse directamente a arterias de
circulacion mayor, pudiendo construirse para ello "Calles Marginales". Dichos blogues urbanos
deberdn contar con su propio estacionamiento de acuerdo con las normas de la Parte Sexta del
presente Reglamento.
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Art. V.8 Parcelaciéon Industrial
Los lotes destinados a uso industrial, previa calificacion de lugar, se regiran por las dimensiones
siguientes:

INDUSTRIA FRENTE AREA
Pesada 30 1500 M2
Ligera Molesta 15 750 m2
Liviana o Artesanal o 15 750 m2
Bodega

Entre todo blogue de lotes industriales y una zona habitacional o institucional, deberéa existir una
zona de retiro debidamente arborizada (400 arboles/Ha.) de las dimensiones siguientes:

INDUSTRIA RETIRO
Pesada 50 Mts.
Ligera Molesta 20 Mts.
Liviana o Artesanal o 20 Mts
Bodega

Esta zona de retiro podra disponerse como arriate central o lateral a la via que demarca la
separacion entre la zona industrial y la habitacional y/o institucional. Dicha zona de retiro podra
formar parte del Area Verde Ecolégica, segin lo establecido en el Art. V.28 del presente
Reglamento.

Ningln lote Industrial podrad tener como colindante un lote habitacional o Institucional. La
Industria pesada Unicamente podra permitirse en las zonas de industria aislada.

Art. V.9 Parcelacién Institucional

Cuando se desee fraccionar un terreno calificado para uso institucional, los lotes resultantes no
podran ser menores de 1,000.00 m2 de extension, con un frente minimo de 20.00 Mts. Estos lotes
deberan contar ademas con una zona de retiro destinada a estacionamiento no menor de 16.00
Mts. de ancho.

Art. V.10 Desarrollo de Complejos Institucionales

Toda institucion publica o privada o grupos de ellas, podran desarrollar terrenos urbanos,
previamente calificados para tal fin, en blogues urbanos hasta de 500.00 Mts. de largo como
mMaximo; siempre y cuando éstos se enmarguen dentro de las zonas de cuadricula formadas por
las Vias de Circulacidbn Mayor previamente determinadas en el Plan Vial de AMSS y que no
obstaculicen la continuidad vy fluidez de las Colectoras Locales. Dichos blogues podran disponer
de circulaciones internas de caracter privado y deberdn ser provistas de las areas de
estacionamiento necesarias para satisfacer la demanda total de sus instalaciones, debiendo para
ello cumplir con las normas senaladas en la Parte Sexta del presente Reglamento.

Los complejos Institucionales de Defensa y Seguridad PUblica, deberédn respetar una zona de
retiro de 16.00 Mts. de ancho frente a cualguier via de circulacidn mayor o menor, la cual podra
ser utilizada para edificar las medidas de seguridad que ellos requieran, sin gque estos interfieran
con la libre circulacion peatonal o vehicular. Dicha zona de retiro se medird a partir del limite
exterior del derecho de via correspondiente o linea de verja.

Art. V.11 Nivel de los Lotes

El nivel de los lotes sera superior al de los cordones para que el agua lluvia escurra hacia la calle.
En el caso de que el nivel de los lotes sea inferior al nivel de los cordones, debera proveerse de
los medios necesarios para los drenajes de aguas lluvias y aguas negras, de acuerdo a las
circunstancias especiales de cada caso.
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Art. V.12 Protecciéon de los Lotes (1)

Todo urbanizador que venda lotes con su superficie en estado natural, pero que modifique
parcialmente las colindancias entre los mismo, no podra dejar cortes o rellenos mayores de 1.00
Mt. entre ellos, sin la obra de proteccion correspondiente (muro o talud). Lo mismo se le exigira
al urbanizador en el caso que venda lotes con terrazas definidas. No se permitirg, la construccion
de muros gavionados en colindancia con ningdn tipo de construccion. Los gaviones seran
permitidos Unicamente, como obras de proteccidon de carreteras y accidentes naturales.

Todo constructor de viviendas que realice un corte o relleno en un lote, debera proteger el lote
vecino con muros o taludes, 1os cuales deberan desarrollarse o construirse sin afectar ni disminuir
el area de lote vecino.

Todo urbanizador que realice cortes o rellenos en las colindancias con terrenos ajenos al
proyecto, debera protegerlos con muros o taludes, los cuales deberan desarrollarse o construirse
sin afectar ni disminuir el area del terreno vecino. Los terrenos afectados por dichos taludes
constituirdn zona de proteccion dentro de la parcelacion. Ver Anexo N° 2.

En todos los casos, los taludes tendran una inclinacion méaxima cuya relacion sera de 1.5 horizontal
por 1.0 vertical, convenientemente engramados y protegidos contra la erosion. Podra aceptarse
otra alternativa si el interesado prueba con estudios de suelo la estabilidad para dicha alternativa.

Art. V.13 Zonas de Proteccidn para Accidentes Naturales (1)(3)
Todo accidente natural ya sea rio, quebrada o ladera, debe contar con una zona de proteccion,
con el fin de prevenir cualquier posible inundacidon y/o inestabilidad del suelo, originada por la
erosion progresiva generada por la escorrentia superficial, facilitada por las condiciones
geoldgicas del suelo, proceso de deforestacibn o como resultado de intervenciones
constructivas.
Estas zonas de proteccion deberan ser consideradas en cada proyecto como rutas o corredores
verdes dentro de las zonas urbanas de la ciudad, con el objetivo de preservar, restaurar y
conservar la biodiversidad de dichas zonas y la [6gica natural del apropiado drenaje del territorio.
El ancho de la zona de proteccidn, para rios, quebradas o laderas, se medird a partir del borde
superior del cauce o corona del talud de cada extremo de éste, y se determinaréd considerando
los siguientes criterios y requerimientos técnicos:
1. Desarrollo de un Estudio Hidrolégico, cuya elaboracion serd obligacion del titular del
proyecto, en el cual se determine el nivel de aguas maximas que alcanzara, en base al
periodo de retorno segln lo establecido en el acapite denominado Estudio Hidroldgico
regulado en el Art. V.14.
El Estudio Hidroldgico, debe considerar el levantamiento topografico de secciones
transversales a cada cincuenta metros sobre el tramo afectado por el rio o quebrada
como en los puntos de entrada y de salida, en caso que la longitud del terreno afectado
por el rio o la gquebrada sea menor o igual a cincuenta metros, se requerira Gnicamente el
analisis de la seccidon transversal para la maxima avenida en los puntos de entrada, salida
y en la seccidn mas desfavorable del cauce.
2. Estudio Geotécnico, cuya elaboracion sera obligacion del titular del proyecto, en el cual
se determine si puede garantizarse o existir estabilidad de los taludes, los dngulos de
inclinacion de los mismos y establezca ademas las obras de proteccion necesarias con
base a las caracteristicas propias del suelo vy el tipo de proyecto a desarrollar.
3. Ladeterminacion de la zona de proteccion, se basara ademas de los estudios anteriores
en los siguientes criterios o requerimientos técnicos:
e (Capas geoldgicas 0 geologia presente, inclinacion de dichas capas y propiedades
mecanicas;
e Flujoy nivel de agua subterranea;
e |nspeccidn de campo, para validar y analizar la informacion presentada;
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e |dentificacion de antecedentes histéricos que condicionen la zona del proyecto ya
sea por inundaciones y/o movimientos de ladera precedentes;

e Determinacion de vulnerabilidad existente en el sitio tanto aguas arriba como aguas
abajo;

e Mapeo vy evaluacion de usos de suelo actual y proyectado de la subcuenca o
microcuenca. La OPAMSS definira con base al plano de zonificacion vigente u otro
tipo de planes o instrumentos vigentes las areas de expansion urbana de la subcuenca
O microcuenca de analisis, ademas de definir los parametros de analisis dependiendo
de la actividad o uso solicitado por el interesado o titular;

e Analisis de informacidn sobre el orden de corrientes fluviales del cauce.

En el caso de las riberas de rios y quebradas localizadas en zonas de erosidon intensa, propensos
al ensanche del cauce y de su profundidad, o desniveles considerables en terrenos colindantes,
esta oficina solicitara estudios de mayor detalle dependiendo de la sensibilidad y envergadura
del proyecto, para la definicion de la zona de proteccion.

Desniveles entre terrenos colindantes

La zona de proteccion por desnivel del terreno se determinara en base a los siguientes criterios
O parémetros:

1. Medicion de la altura del desnivel del terreno H

2. Medicion de la pendiente natural del talud y las caracteristicas del suelo

2.]. Para pendientes naturales mayores de cuarenta y cinco grados, equivalente a Z <1

A=H+a

2.2. Para pendientes naturales menores de cuarenta y cinco grados, equivalente a Z >1
A=H*Z+a

VER ANEXO No. 3

Donde:

A: distancia minima de aislamiento en metros, acotado desde el pie del talud natural hasta el sitio
donde se localizara el paramento del proyecto mas cercano a la corona del talud.

H: altura del talud natural en el punto de analisis, en metros, medida desde el pie a la corona del
talud.

a: retroceso del paramento o distancia complementaria para estimar separacion minima del
proyecto a partir de la corona del talud, en metros.

B: retroceso del paramento o distancia complementaria para estimar separacion minima del
proyecto a partir del pie del talud, en metros.

Z: relacion horizontal de la pendiente del talud.

a = H/2 ; minimo cinco metros

B = H/2 ; minimo tres metros

En esta zona no se permitira la construccion de ningln tipo de estructura o edificacion habitable
diferente a las requeridas para garantizar la estabilidad del talud, excepto las que sirvan para
delimitar o dar seguridad al terreno. No estara permitida la edificacion de torres, antenas, vallas
publicitarias o cualquier otro elemento con caracteristicas similares.

Para el caso taludes conformados, la relaciéon serad de uno y medio horizontal por uno vertical,
debiendo contar con una separacion entre la edificacion y el pie o la corona del talud no menor
de cinco metros.

Ver el Anexo No. 3

Art. V.14 Elaboracién de Estudios, Analisis y Disefos para los Sistemas de Mitigacién del Impacto
Hidroldgico (3)(14)

Para la mitigacion del impacto hidroldgico por el desarrollo de proyectos de urbanizacion y
construccion que incrementan areas impermeables, generando mayor escorrentia en las
cuencas, se requerira de la adopcidon de medidas o requerimientos establecidos en la tabla 1:
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Tabla 1 - Requerimientos segln superficie impermeable total de los proyectos

Superficie impermeable total del Medida o requerimiento*
proyecto

Menor o igual a 150 m? Podra presentar alternativas tipo Sistema Urbanos de
Drenajes Sostenible -SUDS

Mayor a 150 m? y menor o igual a Presentara alternativas tipo SUDS, con su memoria de

500 m? célculo

Mayor a 500 m? Presentara estudio hidroldgico e hidraulico y Sistemas
de Mitigacion del Impacto Hidroldgico — SMIH

*Aplicard en proyectos que no se ubiguen contiguo a cuerpos de agua o en sitios donde no existe infraestructura de drenaje, caso
contrario, debera atender los estudios y analisis correspondientes.

Se entenderd como superficie impermeable total, la huella impermeabilizada existente mas la
huella a impermeabilizar contemplada por el proyecto a desarrollar.

Las medidas o requerimientos detallados en Tabla 1 se presentaran al solicitar el Permiso de
Construccion, debiendo ser firmados y sellado por un Ingeniero Civil, quien asumira la
responsabilidad profesional correspondiente.

El diseno de las medidas podra basarse en la “Guia de Diseno de Sistemas Urbanos de Drenaje
Sostenible -SUDS en el AMSS” publicada por OPAMSS. Para |los requerimientos debera utilizar la
“Guia Técnica de Drenajes - Aguas Lluvias sobre el contenido de los estudios, analisis y disenos
especificos”, contenidos en el ANEXO 38.

A solicitud del interesado, cuando el criterio técnico del profesional responsable difiera de los
contenidos de este articulo y del Anexo 38, OPAMSS podra evaluar otras alternativas técnicas, y
de ser necesario requerira la opinidn de un especialista externo, el cual serd contratado por el
propietario de una terna propuesta por OPAMSS.

De los contenidos de los estudios técnicos

La informacion y contenido minimo a desarrollar en los estudios sera:

) Estudio Hidroldgico

. Ubicacion del proyecto georreferenciado en un mapa cartografico o imagen satelital
. Descripcidon del proyecto a ejecutar

. Delimitacion de area de influencia

. Definicion de datos de lluvia de diseno

. Métodos de estimacion de escorrentia

. Calculo de Volumen de Escorrentia y Caudales de Diseno

. Conclusiones y recomendaciones.

1) Analisis Hidraulico

El analisis Hidraulico se clasifica de acuerdo al tipo de proyecto o emplazamiento, y al punto de
descarga previsto, pudiendo ser para cuerpo de agua, colectores de aguas lluvias, o especiales.
Complementariamente se presentaran conclusiones y recomendaciones de los resultados; en el
caso gue, el analisis indigue la insuficiencia de los sistemas evaluados o la presencia de riesgos
existentes o a generarse por el proyecto, se deberan proponer las obras de mejora necesarias y
los SMIH, a costo y cuenta del propietario del proyecto.

1) Sistemas de Mitigacidn del Impacto Hidroldégico - SMIH

Los SMIH consisten en obras construidas dentro de los proyectos que garanticen que el
excedente de agua que se genera a consecuencia de los cambios en la cobertura del suelo tenga
un impacto mitigado en los sistemas de drenaje de Aguas Lluvias tanto primarios como
secundarios donde se preveé la descarga del proyecto.

Toda obra que recaiga en este acapite debera ser disefiada para un caudal hidroldgico con
periodo de retorno de 25 anos, tomando como base los datos de Iluvia utilizados en el estudio
hidroldgico.
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En el caso se dictamine que la descarga sera hacia el cordédn cuneta y que por efectos de los
niveles de desarrollo del proyecto el SMIH quede por debajo del punto de descarga, se podra
realizar un planteamiento técnico que sustente la posibilidad de descargar a alguna
infraestructura hidraulica existente en el sector, para evitar la necesidad de sistemas de bombeo
de aguas lluvias, siempre y cuando las condiciones de los sistemas existentes tengan la capacidad
de aceptar el caudal o se mejoren las condiciones a cuenta y costo del propietario del proyecto.
Los poseedores y/o propietarios de los inmuebles de un proyecto de construccidon que hacen
uso de la infraestructura de los SMIH que se desarrollen, seran responsables del mantenimiento,
indistintamente que estos se emplacen en suelo de propiedad plUblica o privada. Para lo cual
deberad presentar documento legal, donde hagan constar su compromiso por cumplir y/o
trasladar a los nuevos poseedores o propietarios 1o antes mencionado, en el proceso de
aprobacion del tramite de recepcidn correspondiente

Art. V.14 A (14)

Para la descripcidon del contenido para la elaboracion del Estudio Hidroldgico, Analisis Hidraulico
y de los SMIH se aplicara lo que se detalla en la Guia Técnica de Drenajes -Aguas Lluvias, ANEXO
38.

Art. V.15 Propiedad, Uso y Mantenimiento de las Zonas de Proteccion (3)

Los terrenos afectados por las zonas de proteccidn podran ser de propiedad puUblica o privada.
En el caso de ser propiedad privada ésta deberéa ser incorporada a los lotes vecinos, debiendo
identificarse y describirse en la escritura pUblica correspondiente, senalando ademas las
limitaciones y obligaciones que a continuacion detalla el presente Reglamento.

Los propietarios de zonas de proteccidn no podran realizar obras que destruyan la flora existente,
alteren la estabilidad del terreno y/o de las construcciones vecinas, asimismo tendran la
obligacion de mantener en buen estado las obras de proteccidn con que cuente la misma como
engramados, canaletas y otros similares.

Por ningUn motivo, razdn o circunstancia, se permitird la reduccion del ancho natural del cauce
de las quebradas o rios, ni la obstruccion del curso normal de la escorrentia superficial o corriente
del agua, tampoco se permitira la tala de arboles existentes.

Las zonas de proteccion de propiedad pUblica formaréan parte del Area Verde Ecoldgica de la
parcelacion, la cual no podréa ser utilizada para la construccion de edificaciones de ninguna
naturaleza y deberéa regirse por lo dispuesto en el Capitulo Il del presente Titulo del Reglamento.

Art. V.16 Servidumbre (1)

El ancho de la servidumbre para infraestructura hidraulica se establecera basédndose en los
criterios siguientes:

a) Profundidad de la tuberia

Cuando el nUmero de tuberias a instalar es de uno con un didmetro maximo de 24 pulgadas y a
una profundidad menor de 2.00 Mts., la servidumbre tendrd un ancho minimo de 2.00 Mts.
medidos 1.00 Mt. a cada lado y a partir del eje de la misma.

Cuando la profundidad de la tuberia sea igual o mayor de 2.00 Mts,, el ancho de la servidumbre
se determinara multiplicando la profundidad a la que se encuentra la tuberia por el factor 1.5y se
medira la mitad del ancho a cada lado a partir del eje de la misma. El ancho de la servidumbre
para tuberias no se exigira superior a 7.00 Mts. y debera ser siempre multiplo de 0.50 Mts.

p) El nUmero de tuberfas Cuando se instalen dos o mas tuberias o caferias equidistantes y
en forma paralela, la servidumbre tendréd un ancho minimo de 3.00 Mts., cuando la tuberia
de aguas lluvias no sea mayor de 24 pulgadas. La servidumbre se ird incrementando
tomando como base uno de los didmetros de las tuberias a instalar, de acuerdo a la
siguiente tabla:
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DIAMETRO ANCHO DE SERVIDUMBRE EN METROS

SUlseselts 350 | 4.00 | 450 5.00 5.00 5.00
30 *
36 *
42 *
48 *
60 *
72 *

El ancho de servidumbre para bdvedas y otras obras de arte de dimensiones superiores a una
tuberia de 72 pulgadas de diametro, debera calcularse agregando un hombro lateral de 1.50 Mts.
a cada lado, medido a partir de la parte externa de la obra.

Con relacion a la servidumbre para lineas de conduccion de energia eléctrica seréd la Compania
de Alumbrado Eléctrico de San Salvador (CAESS) o la Comision Ejecutiva Hidroeléctrica del Rio
Lempa (CEL), segun el caso, guien definira la misma.

Las servidumbres establecidas para el sistema de abastecimiento de agua potable, de drenaje
de aguas lluvias y aguas negras, asi como también las de conduccion de energia eléctrica,
deberan estar en todo tiempo libres de cualguier tipo de edificacion con el objeto de poder
efectuar trabajos de inspeccidon, mantenimiento y/o reparacion.

Se consideraran servidumbres los accesos a terrenos vecinos incomunicados con la via publica
Cuyo ancho nunca debera ser menor de 5.00 Mts. Casos excepcionales seran analizados por la
OPAMSS.

Art. V.17 Sub-Parcelacién (2)

La Sub-Parcelaciéon solamente serd permitida cuando la densidad existente de la zona sea inferior
a la indicada en el Plano General de Zonificacion del AMSS o cuando la parcela sea superior al
area del lote minimo permitido en dicha zona y se hallan provisto |os servicios necesarios para el
aumento de su poblacion.

El drea de los lotes resultantes de la sub-parcelaciéon, deberd cumplir con los requisitos
especificados para los diferentes tipos de parcelacion en este Reglamento, segln la densidad
de la zona indicada en la calificacion de lugar.

Por ningln motivo se permitira la sub-parcelacion de lotes de vocacidn comercial en cualquier
zona calificada para tal fin, ni se permitird la Subparcelacion en Zonas de Desarrollo Restringido.

CAPITULO Il - DEL EQUIPAMIENTO COMUNAL Y PUBLICO

Art. V.18 Area Verde (1)(2)
Area Verde en Parcelaciones Habitacionales
Todo propietario de parcelacion habitacional, deberd donar al municipio un terreno destinado a
Area Verde equivalente al 10% del area (til.
El clculo del Area Verde Total se hard segln la féormula siguiente:
AVT. =NXxALT. x P.A.U.

En donde:
AV.T. = Area Verde Total
N = NUmero de lotes
A.LT. = Area de Lote Tipo
P.A.U. = Porcentaje de Area Util
Cuando el drea verde total fuera inferior a 100 m2 el propietario deberad dar una compensacion
econdmica al municipio, calculada en base a lo siguiente:

a) En base al vallo proporcionado por la Institucion gue financia el proyecto.
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b) El dictamen de un perito valuador gue el municipio contratard a costa del
propietario, cuando lo anterior rebase un periodo de vigencia de dieciocho meses
O mMas.
Todo propietario de una parcelacion habitacional ubicada en Zona de Desarrollo Restringido,
debera donar al municipio un terreno destinado a area verde calculado segln la siguiente tabla:
Tabla para Areas Verdes en Zona de Desarrollo Restringido

Zonas de Desarrollo Restringido Area Méxima Construia
Area de Parcela (AP) | Porcentaje de Area
Verde
(M?) (PAV)*
% 25%

500-624 25
625-750 20
751-1000 10

*Calculado en base al area Util

Art. V.19 Tipos de Area Verde
Se distinguiran dos tipos de la misma: Una que estara en funcion de la actividad recreativa "y la
otra que estara en funcién "ecoldgica’. Ambas Areas Verdes conformaran el Area Verde Total.

Art. V.20 Infraestructura del Area Verde

Todo propietario de una parcelacion estard obligado a dotar el Area Verde Recreativa equipada
de la infraestructura minima para la operatividad de la misma, para |lo cual debera contar con una
luminaria de 250 watts como minimo por cada 500.00 m2; mecha de agua potable para efectos
de mantenimiento, mecha para aguas negras y drenajes superficiales para

aguas lluvias. Cuando el Area Verde Ecolbégica se ubique separadamente del Area Verde
Recreativa, ésta debera proveerse también con una mecha para agua potable.

Art. V.21 Ubicacién del Area Verde Recreativa

Las Areas Verdes Recreativas se deberdn ubicar concentradas y centralizadas con relacion a su
area de influencia, asi como también, deberdn estar comunicadas por vias vehiculares o
peatonales.

Las variaciones del centro geométrico del Area Verde Recreativa despenderdn de las
caracteristicas y condiciones del terreno; en todo caso, la Ultima vivienda mas alejada de la
urbanizacion nunca deberé estar a una distancia radial mayor de 400.00 Mts. Cuando la extension
del asentamiento no permita cumplir con esta norma el area verde debera dividirse,

lo cual en ningln caso podra ser en lotes menores de 500.00 Mm2.

Cuando esta area verde se localice frente a Vias de Circulacion Mayor o Vias de Circulacion Menor
de Distribucién, deberd protegerse con malla ciclén o con barreras naturales a fin de darle
seguridad al usuario.

En ningldn caso, se permitird la ubicacion de éstas areas verdes recreativas, en suelos marginales
del terreno a urbanizar tales como: quebradas, accidentes naturales o en franjas de terreno que
resultan de sobrantes en la distribucion de lotes.

No se permitird culatas ni laterales de lotes hacia el area verde, a menos que se construya una
acera perimetral de .00 m. de ancho.

Art. V.22 Célculo del Area Verde Recreativa (1)
Cuando el Urbanizador contemple dentro de su disefo, un area destinada para area verde
ecoldgica, el area verde recreativa debera calcularse en base a un indice de 12.50 m2 por lote. El
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area verde recreativa debera tener un minimo de 500.00 m2, la cual tiene capacidad para atender
una poblacion de 200 Habitantes asentada en 40 lotes.

La formula para calcular el Area Verde Recreativa en funcion de la poblacién que debe de
atender es la siguiente:

AVR. =125%XN

En donde:

A.V.R. = Area Verde Recreativa

12.5 = Indice de Area Verde Recreativa por lote en m2

N = NUmero de lotes

Para los Asentamientos, cuyo lote tipo sea igual o menor de 125.00 m2, el Area Verde Recreativa
y Ecoldgica deberd constituir una unidad equivalente al 10% del Area Util a urbanizar.

Art. V.23 Equipamiento del Area Verde Recreativa (1)

Toda area verde recreativa, deberd estar dotada de espacios debidamente engramados vy
arborizados, y contar con una zona destinada para niNos, una para jovenes y una para adultos, en
la proporcion siguiente:

Ninos 22.5%
Jovenes 70.0%
Adultos 7.5%

Asimismo, deberd dotarse del equipamiento minimo para los diferentes grupos de edades; el
tipo y cantidad de equipo a utilizarse se determinard en base al nimero de lotes del
fraccionamiento total.

El urbanizador para seleccionar y cuantificar el equipo, 1o hara tomando en consideracion los

datos del cuadro siguiente:
5 4 3 2 1 RANGOS
98-112 84-97 70-83 56-69 20-55 NUMERO DE LOTES
EQUIPAMIENTO

COLUMPIOS
ARGOLLAS
SUBE Y BAJA NINOS
SALTA TUBOS

0 BARRAS

0 0 PISTA DE BICICLETAS
BANCAS

CANCHA o
BANCAS
MESAS souTos
BANCAS

1
1
1
1
1
1

—|wlo

4
1

8
3
4 4

[o¢]

N

wl=|~lo v |e
&)
o
&)

w oo |o

Cuando el fraccionamiento tuviera una cantidad mayor de 112 lotes, el equipo debera
incrementarse segln al rango que corresponda el nimero excedente de lotes. El tipo de
equipamiento indicado en este cuadro se podra sustituir por otro similar, a criterio del profesional
responsable del diseno, con la Unica condicionante que la capacidad de uso sea la misma vy
dirigida al mismo grupo de edad; asi el area de descanso al aire libre, podra sustituirse por un
area cubierta para fines de casa comunal. Cuando el fraccionamiento tuviera una cantidad igual
o mayor de 1000 lotes, sera obligatorio disponer de las instalaciones destinadas a una casa
comunal con un area minima de construccidon de 150 M2, la cual deberd ubicarse
estratégicamente en el area verde recreativa. En todo caso, la Ultima vivienda mas alejada de la
urbanizacion, nunca debera estar a una distancia radial mayor de 400 mts. del centro geométrico
del area verde recreativa. Cuando la extension del asentamiento no permita cumplir con esta
norma, la casa comunal debera disponerse dentro de las areas verdes recreativas, segln lo
dispuesto en el Art. V.21 del presente Reglamento.

En Anexo N° 4 se presenta una alternativa de disefio de Area Verde con equipamiento minimo
en un area de 1,000.00 m2.
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El tipo de equipamiento indicado en el presente articulo, no sera exigido a los Asentamientos de
Interés Social, en los cuales la comunidad dispondra el eguipamiento de acuerdo a sus
necesidades y recursos disponibles.

Art. V.24 Ubicacion del Area Verde Ecolégica

El Area Verde Ecoldgica podrd comprender las zonas de protecciéon y otros terrenos
desfavorables para la construccion y podra ubicarse en forma combinada o separada con el Area
Verde Recreativa.

Art. V.25 Célculo del Area Verde Ecolégica
El Area Verde Ecoldgica se obtiene de restar el Area Verde Total del Are Verde Recreativa,
de acuerdo a la siguiente formula:
AVE =AVT - AV.R.
En donde:
AV.E. = Area Verde Ecoldgica en mZ.
AV.T. = Area Verde Total en m?2, segln lo indicado en el Art. V.18 del presente Reglamento.
AV.R. = Area Verde Recreativa en m?, segln lo establecido en el Art. V.22 del presente
Reglamento.

Art. V.26 Equipamiento del Area Verde Ecolégica
El Area Verde Ecoldgica se exigird completamente arborizada, con un minimo de 400
arboles/Ha., sembrados a una distancia de 5.00 Mts. entre cada uno como maximo.

Art. V.27 Area Verde en Parcelaciones Industriales
En toda parcelacion Industrial con una extension superficial mayor de 2 Ha., debera dejarse una
porcion de terreno destinada a Area verde equivalente al 10% del &rea total.

Art. V.28 Tipos de Area Verde en Parcelaciones Industriales
El Area Verde de las Parcelaciones Industriales deberéa ser de dos tipos, la primera destinada al
esparcimiento y recreacion de los trabajadores y la segunda a la proteccion del medio ambiente.

Art. V.29 Area Verde Deportiva

El Area Verde de las Parcelaciones Industriales destinada al esparcimiento y recreacion de los
trabajadores, deberd estar equipada con instalaciones deportivas, servicios sanitarios vy
vestideros. Debera localizarse preferentemente de forma centralizada con relacion al terreno
total, a desarrollar. Su extension debera ser como minimo el 50% del Area Verde Total.

Art. V.30 Area Verde de Proteccién Ambiental

El resto de Area Verde de la parcelacion Industrial, que no se utilice como Area Verde Deportiva,
se considerara de Proteccion Ambiental, debiendo arborizarse con una densidad no menor de
400 arboles/Ha. y ubicarse de tal manera que sirva de barrera protectora de contaminacion de
las zonas urbanas aledanas, de acuerdo a lo dispuesto en el Art. V.8 del presente Reglamento.

Art. V.31 Uso del Area Verde

Las Areas Verdes no podran dedicarse a otro uso que no sea jardin, parque publico, recreacion
abierta o equipamiento comunal.

Art. V.32 Area de Equipamiento Social (1)

Los fraccionamientos habitacionales, deberan contar con una zona destinada a equipamiento
social con un area equivalente a 6.4 m?/lote 6 6.4% del area total para parcelaciones de densidad
igual 0 mayor a 400 hab./ha. y 8.00 m?/lote para parcelaciones de una densidad menor. Esta
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area deberd estar ubicada contiguo al area verde, debiendo tener acceso directo de una via
pUblica vehicular o peatonal, y debera estar dotada de la infraestructura de los servicios basicos.
Los fraccionamientos con un area de equipamiento social menor de 100.00 m?, deberan hacer
una donacidn en efectivo conforme a las alternativas establecidas a continuacion:

a) En base al valuo del terreno actualizado, proporcionado por la Institucion que financia el
proyecto.

b) El dictamen de un perito valuador gue el municipio contratara a costa del propietario.

El calculo de Area de Equipamiento Social se haré segun la formula siguiente:

AES. =V xN

En donde:

A.E.S. = Area de Equipamiento Social

V = Area de Equipamiento Social por lote en m?2.

N = NUmero de Lotes

El calculo del &rea de equipamiento social, para los fraccionamientos con un nimero de unidades
igual o mayor a 1000, debera hacerse en base al 6.4% del area total del terreno, dispuestos de la
siguiente manera:

3 2 1 RANGOS
4001 en | 2001-4000 | 1000-2000

EQUIPAMIENTO

Construccion de las instalaciones para puesto de
X salud, calculadas en base al

2 % del Area total del terreno.

Construccion, de las instalaciones para escuela
X X X primaria, calculadas en base al

2% del drea total del terreno.

Construccion de las instalaciones para mercado
X X X popular, calculadas en base al 2.4% de area total del
terreno.

Ademas de lo previsto en el cuadro anterior, estos fraccionamientos con un nimero de unidades
igual o mayor a 1000, deberan dotarse de las areas de usos complementarios segln lo dispuesto
en el Art. V. 34, de la siguiente manera:

3 2 1 RANGOS
4001en | 2001- 1000-
4000 2000

EQUIPAMIENTO

Area destinada al uso comercial, calculado en base
X X X al 10% del area util del terreno ubicada aledana a la
via de mayor jerarquia dentro de la urbanizacion.

Area destinada al funcionamiento de terminal de
buses, 1/dispuesta a criterio del urbanizador, y
X X cuidando de no interferir con la privacidad de las
areas habitacionales, ni con la fluidez de la

circulacion venhicular.
1/Las instalaciones destinadas a Terminal de buses, deberan de cumplir con las disposiciones contenidas en la Ley de Transporte
Terrestre, Transito y Seguridad Vial y sus Reglamentos.

En las urbanizaciones iguales o mayores a 1000 unidades, deberad proyectarse, en las vias de
mayor jerarquia, la ruta de circulacion de autobuses de servicio publico, debiendo considerarse,
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la ubicacion de refugios destinados a la parada de autobuses, segln lo dispuesto en el Art. V.48
del presente Reglamento. Este Plan de circulacion del transporte pUblico, debera ser presentado
a consideracion de la OPAMSS, en el tramite de Revision Vial y Zonificacion.

El terreno para Equipamiento Social, tanto en Asentamiento de Interés Social, como en la
rehabilitacion de vivienda marginal, podrad ser calculado y dispuesto segln el criterio del
profesional responsable, el cual debera ser debidamente expuesto vy justificado en la solicitud de
"Revisidon Vial y Zonificacion'.

Art. V.33 Uso del Area de Equipamiento Social

Previo a la entrega y recepcion final del fraccionamiento, el urbanizador donara el area de
Equipamiento Social al Municipio, quien tendra la obligacion de mantenerla en buen estado. Si el
Municipio no le diera en forma directa el uso social obligatorio, podra traspasar dicha area a través
de una escritura publica, a cualguier institucion gubernamental o privada sin fines de lucro, para
utilizarla en actividades de tipo social. También podra cederla en comodato para el mismo tipo
de actividades a la Junta Directiva de los vecinos de la parcelacion, siempre y cuando ésta cuente
con personeria juridica. Las actividades de tipo social a las que se refiere el presente articulo
podran estar orientadas a la educacion, la salud, etc. Si dos anos después de haberse donado el
terreno no se ha hecho uso del mismo, el Municipio lo habilitard como Area Verde.

Art. V.34 Dotacién de Areas de Uso Complementario (1)

Cuando el Plan de Equipamiento del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
del AMSS y/0 el Plano General de Zonificacion del AMSS o requieran, la Oficina de Planificacion
del Area Metropolitana de San Salvador OPAMSS, podré exigir al urbanizador cuyo proyecto ha
sido calificado previamente con uso del suelo prioritariamente habitacional, la dotacion de uno
O mas lotes destinados al uso comercial y/o institucional, el area de los cuales nunca podra ser
mayor del 25% del area total del proyecto.

Cuando los fraccionamientos sean iguales o mayores a 1000 unidades, sera obligatoriedad, que
el urbanizador considere dentro de su proyecto, estas areas de uso complementario. Esta
dotacion se hard en base a lo establecido en el Art. V.32 del presente Reglamento.

Art. V.35 Venta de Areas de Uso Complementario (1)

El urbanizador podrad comercializar a su conveniencia, las areas complementarias destinadas al
uso comercial. Las areas destinadas al funcionamiento de Terminal de Buses, deberan ser
trasladadas a la Municipalidad correspondiente.

CAPITULO lll - DEL SISTEMA VIAL

Art. V.36 Jerarquizacién y funcionamiento del sistema vial (9)
La jerarguizacidn comprende dos grandes grupos: las vias de circulacion mayor vy las vias de
circulacion menor, las que a su vez se subdividen asi:
a. Circulacidn mayor: autopistas, vias expresas, arterias primarias, arterias secundarias vy
colectoras principales
b. Circulacion menor: vias colectoras y de distribucion locales, vias de reparto y vias de
acceso.
La funcidon general del sistema vial, sera la de asegurar y facilitar la libre circulacion de vehiculos
y peatones por los diferentes sectores del AMSS. La red vial del AMSS, clasificada segln su
categoria, se muestra en el mapa de jerarquia vial vigente.
La OPAMSS podra revisar y actualizar periddicamente los componentes de la red vial de dicho
mapa, en consideracion de la formulacion de nuevos proyectos viales y/o el desarrollo en zonas
de expansion urbana.
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Por ningdn motivo, se podra impedir y/u obstaculizar el libre transito de vehiculos y peatones
sobre las vias pUblicas existentes y/o resultantes de una parcelacion, con las excepciones
siguientes:
a. Vias en construccion
b. Vias con retorno sin continuidad en el sistema vial del AMSS, con autorizacién previa del
Viceministerio de Transporte y la Alcaldia Municipal de la localidad, a solicitud de los
Vecinos.
La habilitacion publica de las vias en construccion, sera requisito indispensable para la recepcion
de las obras relacionadas a lotes cuyo acceso sera por dicha via.

Art. V.37 Vias de circulacién mayor (9)

Todo proyecto de desarrollo urbano deberd mantener los derechos de via, zonas de retiro y
trazado de las vias de circulacidn mayor existentes y proyectadas, definidas en el mapa de
jerarguia vial del AMSS, |o cual sera definido en la resolucion al tramite de Linea de Cnstruccion
correspondiente.

Los sistemas viales proyectados en Planes de Ordenamiento Territorial deberan integrarse al
sistema de vias de circulacidon mayor del AMSS, debiendo establecerse las diferentes tipologias
funcionales para cada uno de sus componentes, es decir: via expresa, arteria primaria, arteria
secundaria y colectora principal.

Cuando un proyecto de parcelacion y/o construccidon cuente como Unico acceso con una via de
circulacion mayor proyectada, su habilitacion quedara condicionada a la construccion de la calle
marginal correspondiente por parte del constructor. En ningln caso podra obligarse a este Ultimo
a construir la via de circulacidbn mayor que afecte al proyecto.

Es de obligatoriedad para el constructor, construir la calle marginal independientemente de la
disposicion de las parcelas.

Art. V.38 Vias de Circulacién Menor

Todo proyecto de desarrollo urbano deberd contar con un Sistema Vial de Circulacion Menor,
cuyos componentes de acuerdo a su magnitud podran ser de tres clases: Vias de Distribucion,
Vias de Reparto y Vias de Acceso, las cuales deberan ser construidas por el urbanizador siguiendo
los lineamientos, caracteristicas, jerarguias y funciones establecidas en el Plan Vial del AMSS. Ver
graficos en Anexos Nos. 5, 6,7,8y 9.

CLASE TIPO uso
DISTRIBUCION Colectora Toda Parcelacion
Local Toda Parcelacion
REPARTO Vecinal Toda Parcelacion
Residencial Habitacional
ACCESO Pasaje Vehicular Toda Parcelacion
Senda Vehicular Habitacional
Pasaje Peatonal Habitacional
Pasaje de Paso Habitacional

La Via de Distribucion tiene como funcién, dar continuidad al trafico local e integrar las Vias de

Circulacion Mayor a las Vias de Reparto.

La Via de Reparto tiene como funcion distribuir el trafico local desde las Vias de Distribucion hacia

las Vias de Acceso.

La Via de Acceso tiene como funcidn exclusiva dar acceso vehicular y/o peatonal a cada una de

las parcelas resultantes en una parcelacion.
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Las Vias de Distribucion y de Reparto pueden tener también la funcidn de proporcionar acceso
a las parcelas frente a ellas, con las restricciones que este mismo Reglamento establezca.

El Plan Vial del AMSS, podra determinar las Vias de Distribucion dentro de cada distrito. En este
caso todo urbanizador debera construirlas siguiendo los lineamientos establecidos. En ningln
caso se permitird el desarrollo vial que obstruya el acceso, la continuidad vy la integracion del
trafico local a las Vias de Circulacion Mayor.

Art. V.39 Derechos de via y longitud de las Vias de Circulacién Menor (1)(3)

Los Derechos de via y la longitud méaxima de las Vias de Circulacidon Menor sera la indicada en el
Cuadro No. V.1y Cuadro No. V.2.

La Via Colectora no tiene ninguna restriccion en su longitud, debiendo interceptar solamente con
Arterias Primarias o Secundarias.

La Via de Distribuciéon Local y las Vias de Reparto podran unir con su longitud maxima dos vias
de mayor jerarquia o una de igual con otra de mayor jerarquia.

Los Pasajes Vehiculares solamente se podran intersectar entre si y/o con Vias de Distribucion
Local y Vias de Reparto. Su longitud maxima debera medirse entre dos vias de mayor jerarquia.
Los Pasajes Vehiculares gue no unan dos vias deberan contar con retorno y su longitud no podra
ser mayor gue la mitad del maximo permitido, cuando su interseccion sea con una Via de Reparto
o de Distribucion y de la cuarta parte cuando su interseccidn sea con otro Pasaje Vehicular.

La Senda Vehicular solamente podra conectarse en uno de sus extremos con una Via de
Distribucion Local, condicionada a una separacion de 80.00 Mts. entre sendas, Vias de Reparto o
Pasaje Vehicular, debiendo contar en su otro extremo con tope o Plazoleta de Retorno y ésta
Ultima, se exigird cuando la Senda Vehicular tenga una longitud mayor de 25.00 mts. No se
aceptara el cruce de Sendas Vehiculares entre si 0 de Sendas Vehiculares con cualquier otra via.
Los Pasajes Peatonales seran de uso estrictamente peatonal, debiendo de partir de un acceso
vehicular; su longitud méaxima podra duplicarse cuando se ubiguen entre dos accesos
vehiculares.

Los Pasajes Peatonales podran comunicarse con Pasajes de Paso, cuya longitud maxima sera
igual a dos fondos de lote. Al final de estos pasajes, y aledanos a una Vvia vehicular, y/o
estacionamiento colectivo, debera considerarse un espacio minimo de 2.00 x 2.00 mts. Disenado
especificamente para la ubicaciéon de contenedores de basura.

El incremento en el Derecho de via sera en el arriate central.
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CUADRO V.1
SISTEMA VIAL DE CIRCULACION MENOR PARCELACIONES RESIDENCIALES
MAXIMA LONGITUD | LONGITUD |VELOCIDAD MINIMA PEATONES
CLASEDEVIA TIPO DEVIA TIPODE | CANTIDAD | " o | iiva DE | DE Diskfo | PEVPYENTE | DERECHO DE| - ARRIATE ACERA (M) ESTACION Y| ALTURA DE | PRIORIDAD | Y AUTOS |PRIORIDAD| PERFIL PERFIL
PARCELACION | VIVIENDAS MAXIMA% | VIA (Mt) 7/ (mt) RODAJE | PUNTO DE | PEATONAL EN VEHICULAR | DEFINIDO | MIXTO
SERVIDAS (Mt) - CRUCE(M1)|  (Ka/h) LUz IGUALDAD
COLECTORA | TCDO TIPD _ _ 150 50 8-18 26.50 5.25 1.50 | 13.00 10.00 * *
HISY HP 640 1800
VIAS DE DISTRIBUCION Y HR-40 425 1500
LOCAL HR-20 160 750 100 50 8-18 17.00 1.50 1.50 11.00 10.00 * *
HR-10 130 750
HR-05 120 1200
HIS Y HP 640 900
1/ HR-40 400 750
VECINAL HR-20 170 375 80 40 8-18 15.00 1.50 1.50 9.00 7.50 ® *
HR-10 130 375
HR-05 100 600
VIAS DE REPARTO HIS Y HP 480 600
1/ HR-40 260 450 3/1.50
RESIDENCIAL HR-20 110 250 60 40 8-18 13.50 un .50y 8.5 8.50 7.50 * *
HR-10 90 250 arriata
HR-05 80 375
HISY HP 320 450
2/ HR-40 200 375 3/1.00
PASAJE HR-20 30 180 - 30 8-18 12.50 un 1.50 8.50 5.00 * *
VEHICULAR HR-10 65 180 arriate
HR-05 50 225
HIS Y HP 120 300
HR-40 30 100 &/ 6.50/
SENDA HR-20 15 50 - 15 8-18 9.50 0.0 1.00 5.50y 4.00 * *
VEHICULAR a
VIAS DE ACCESO HR-10 10 50 150 6.00
HR-05 10 75
3.0/4.0/5.
pASAE | HSTHP = = - - 813 ln | 00e/s 1.00 - 3.50 * *
PEATONAL HR - 40 30 100 s/ 3:00
DOs
P::;':)E;IE TODO TIPO FONDOS - - - 2.50 a/ 1.20 - 3.50 * *
DE LOTE
1/ Estas vias podrén unir con su longitud méaxima, dos vias de mayor jerarquia o una de igual con otra de mayor jerarquia.
2/ Los Pasajes Vehiculares de longitud maxima deberan interconectar dos vias de mayor jerarquia.
Los Pasajes Vehiculares que termine en retorno, no podran tener una longitud mayor a la mitad del del maximo permitido cuando comiencen en via de reparto o de distribucion
local y del cuarto de ella cuando lo hagan de otro pasaje vehicular.
3/ Cuando se indica un solo arriate, este deberé ubicarse contiguo a la acera més pequefia y la acera mayor contiguo a la franja de estacionamiento provistas de islas para érboles
cada diez mts.
4f No se indica arriate cuando este se deja a criterio del disefiador, debiendo cumplir sclamente con las medidas indicadas para tos otros componentes.
5/ Seguin longitud: Hasta 50 mts.. 3.00, de 50mts. a 100mts. 4.00. de 100 a 150 mts. = 5.00
6/ Ver detalle anexos.
7/ Las urbanizaciones de mas de 1000 unidades habitacionales. Deberan de contar con un minimo de 4 refugios designados a las paradas del transporte colectivo, estratégicamente
ubicados, en un radio de influencia de cada 250 mts. Para asegurar la afectiva comunicacién entre las diferentes zonas del proyecto y sus alrededores.
8/ Cuando el pasaje peatonal, tenga desarrollada su longitud méaxima, entre dos vias vehiculares, debera proveerse de una pasaje de paso, a la mitad de su longitud.
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CUADRO V.2
SISTEMA VIAL CIRCULACION MENOR PARCELACIONES NO RESIDENCIALES

Clase de via Tipo de Via |Longitud | Longitud | Velocidad | Pendiente| Derecho| Arriate | Acera Estaciona-
Maxima | Minima | dedisefio| Maxima de Via (Mt) (Mt) mientoy
(Mt) de cruce | (Km/h) (%) (Mt) Rodaje
(Mt)
Via de COLECTORA - 150 50 8-18 26.50 5.25 1.50 13.00
distribucion | LOCAL 800 100 40 8-18 17.00 1.50 1.50 11.00
Via de VECINAL 600 - 30 8-18 15.00 1.50 1.50 9.00
Reparto
Via de PASAJE 200 - 15 8-18 12.50 1.00 1.50 8.50
Acceso VEHICULAR Un solo
arriate

Art. V.40 Accesos a parcelas sobre vias de circulacién mayor (9)

Las parcelas frente a vias expresas y arterias primarias deberan contar para su acceso con una calle
marginal paralela a dicha via con un ancho de rodaje comprendido entre 6.00 y 9.00 m segln el
tipo de parcelacion a desarrollar. Cuando la OPAMSS asi lo determine, los proyectos de desarrollo
urbano con propuesta de acceso a través autopistas y vias expresas, incluyendo las carreteras
regionales existentes en el AMSS, deberan contar con el aval al diseno geométrico de las obras de
acceso por parte del Ministerio de Obras PUblicas, Transporte, Vivienda y Desarrollo, previo a la
obtencion del Permiso de Construccion.

El acceso a parcelas frente a arterias secundarias y colectoras principales, sera restringido a una
sola entrada y una salida ubicadas una en cada extremo de su frente, cuando éste sea igual o
mayor a 15.00 m. Cuando las parcelas tengan un frente menor, su acceso debera ser por medio de
calle marginal.

Las conexiones de las calles marginales con el rodaje principal de las vias de circulaciébn mayor se
desarrollardan  por elementos de canalizaciobn direccional, es decir, carriles de
desaceleracion/aceleracion.

Al momento de resolver los tramites previos correspondiente, la OPAMSS podra analizar casos
especiales de parcelas con diferentes alternativas de acceso en consideraciéon de sus dimensiones,
uso propuesto vy las condiciones de acceso predominantes en el sector de la via en gque se ubica.

Art. V.41 Accesos a parcelaciones habitacionales (9)

Cuando el acceso de una parcelacidon habitacional sea sobre una autopista o via expresa debera
hacerse a través de una calle marginal con ancho de rodaje minimo de 6.00 m, sin incorporacion
directa en este punto al rodaje principal y se haréd por medio de una via de distribucidn o acceso.
Cuando el acceso sea sobre una arteria primaria, arteria secundaria o colectora principal debera
sujetarse a lo dispuesto en el parrafo anterior, a excepcion de aguellos casos en |los cuales no
exista 0 no se pueda desarrollar una calle marginal, debiendo entonces proveerse de 10s
elementos de canalizacion direccional que impidan la incorporacion perpendicular al rodaje
principal.

Cuando el acceso sea sobre una via colectora o de distribucion local, el acceso a la parcelacion
podréa hacerse por vias de reparto o de acceso.

Art. V.42 Acceso a parcelaciones industriales y bodegas (9)
Las vias gue sirvan de acceso a parcelas industriales y bodegas no podran tener un rodaje menor
de 9.00 m. Ningun lote industrial o bodega podra tener acceso directo a autopistas o vias
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expresas, debiendo hacerse por calles marginales paralelas a las mismas, con un rodaje minimo
de 9.00 m.

Toda parcelacion industrial debera tener acceso directo al sistema de vias de circulacidn mayor
por medio de una via de distribucidon a conectarse con la calle marginal correspondiente. Ningdn
lote de uso industrial o bodega podra proyectar su frente a vias de acceso.

Art. V.43 Acceso a complejos de usos mixtos, comerciales e institucionales (9)

Los accesos a parcelaciones destinadas al desarrollo de complejos de usos mixtos, comerciales
e institucionales, deberan utilizar una via de distribucidon conectandose a la calle marginal
correspondiente. Cuando estos complejos se ubiguen sobre vias de circulacién mayor, Su acceso
debera hacerse por medio de una calle marginal de ancho de rodaje minimo de 7.00 m.

Todos |los accesos deberan proveerse de los elementos de canalizacion direccional necesarios
para evitar la incorporacion perpendicular de los vehiculos usuarios.

Art. V.44 Intersecciones y cruces de Vvias (9)

Todas las intersecciones y cruce de vias deberan preferentemente hacerse formando angulo de
noventa grados para facilitar la visibilidad. El angulo minimo de intersecciéon y cruce de dos vias,
sin diseno especial, seran de sesenta grados. Las siguientes vias no podran ser cruzadas en tramos
menores de |los senalados en la tabla siguiente:

Tipos de via Longitud minima de cruce
Autopista Segln diseno

Via expresa 500.00 m

Arteria primaria 300.00 m

Arteria secundaria 200.00 m

Colectora principal 100.00 m

Colectora y distribucion local 100.00 m

Art. V.44-A Estaciones de Servicio de Combustible (3)

Se permitird el establecimiento de estaciones de servicio de combustible sobre vias de
circulacion mayor o en vias de distribucion local en las cuales el analisis de compatibilidad de
usos del suelo con el entorno lo permita. En ningdn caso se permitird su ubicacion en inmuebles
ubicados sobre vias de acceso, pasajes y sendas vehiculares, o en esquinas formadas por vias de
circulacion mayor o vias de distribucion local v vias de acceso.

Las condiciones de acceso estaran regidas por lo establecido en los Articulos V.37, V.40, V.43 y
V1.8, pudiendo la OPAMSS analizar condiciones especiales de acceso, siempre gue se cumplan
con requisitos de visibilidad y seguridad necesarios para los usuarios del establecimiento y de la
circulacion vial y peatonal sobre la via. La OPAMSS podra determinar condiciones especiales de
funcionamiento con el fin de evitar conflictos vehiculares que afecten el nivel de servicio o la
seguridad vial en el entorno inmediato al establecimiento.

Todas las estaciones de servicio de combustible deberan cumplir con las siguientes condiciones
minimas:

a) El niUmero méximo de rampas a autorizar en cada frente del inmueble serd de dos,
considerandolas como entrada y salida independiente de los vehiculos. Casos particulares seran
analizados por OPAMSS

b) El &ngulo de entrada vy salida de las rampas seréd de treinta grados en el caso de vias con poco
transito de peatones y circulacion de vehiculos pesados, y de cuarenta y cinco grados en el caso
de vias con transito peatonal intenso;

¢) El disefio del pavimento de los accesos, y en general de toda la estacion de servicio deberé
hacerse considerando como vehiculo de diseno el trailer con semi-remolque.
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d) El frente minimo del inmueble serd de veinticinco metros. En caso de que el inmueble sea de
esquina, ambos frentes deberan cumplir con este requisito.

Ademas, las dimensiones del inmueble deberan garantizar la maniobra interna de los vehiculos
de abastecimiento de combustible, asi como las separaciones a colindancia de seis metros
minimo de los tangues subterraneos de almacenamiento y de las bombas surtidoras del
combustible.

Los tanques vy surtidores de combustible no podran ubicarse en zonas de retiro, en caso de
haberse definido dichas zonas, en el tramite de Linea de Construccion.

Art. V.45 Bloque Urbano
El blogue urbano estd conformado por cuatro vias vehiculares, sus dimensiones dependeran del
tamano de los lotes, del diseno de la red vial primaria del distrito donde se ubica y de la longitud
maxima permitida para las vias de circulacidn que lo conforman y se integran a él. Los Pasajes
Vehiculares con retorno, las Sendas Vehiculares y los Pasajes Peatonales no pueden conformar
un blogque urbano, solamente pueden integrarse a él. En ningln caso el lado mas largo del bloque
podra ser superior a 500.00 Mts.
Si por la dimension de los lotes o la topografia del terreno se dificultara el cumplimiento de esta
norma, el interesado deberad proponer en la solicitud de Revision Vial y de Zonificacion, una
solucion que respete los siguientes criterios:

a. Mantener la continuidad de las Vias de Distribucion de sector.

b. Permitir una accesibilidad adecuada a los terrenos colindantes.

Art. V.46 Estacionamiento Colectivo en Parcelaciones Habitacionales (1)

Los lotes ubicados frente a Pasajes Peatonales deberan contar con un espacio destinado para
estacionamiento colectivo de vehiculos, el cual no deberd de localizarse a una distancia mayor
de 100.00 mts. del lote mas alejado en el recorrido peatonal para la parcelacion residencial vy
150.00 mts. en las parcelaciones popular y de interés social. En las de Interés Social podran
proponer soluciones particulares para casos especificos.

La capacidad de dicho estacionamiento serd de un vehiculo por cada siete viviendas en las
parcelaciones de interés social (His-80), de un vehiculo por cada cinco viviendas en las
parcelaciones populares (Hp-80) y un espacio por cada dos viviendas en las parcelaciones
residenciales de alta densidad (Hr-40).

El 4rea a proyectarse para el aparcamiento de un vehiculo, sera de 2.50 Mts. de ancho por 5.00
Mts. de fondo, y el carril de circulacion debera tener como minimo 6.00 Mts. de ancho, cuando
la disposicion de la plaza de estacionamiento sea de 90° y de 4.00 metros de ancho, cuando la
disposicion de la plaza de estacionamiento sea de 45° en un solo sentido. Cuando la disposicion
de la plaza de estacionamiento sea paralela al cordén, su dimensiéon serd de 6.50 x 2.40 Mts.

El acceso directo normal a las plazas de estacionamientos solamente se permitird en los Pasajes
Vehiculares. Ver Anexos No. 10 y 10a. En las vias de mayor jerarquia deberd contar con un solo
acceso al area de estacionamiento, el cual debera tener su propia area de circulacion. Ver Anexos
No. 11,y 12. No se permitira el frente de los lotes a plazas de estacionamiento.

Art. V.46-A Edificios de Estacionamiento y/o Estacionamientos en Sétano (3)

Las rampas de circulacion para soluciones verticales de estacionamiento para edificios o sétanos
deberan llenar los siguientes requisitos:

El ancho minimo de cada carril para rampas de dos sentidos de circulacion seréd de tres metros,
con una faja central de separacion de treinta centimetros como minimo. En el caso de rampas
con un solo sentido de circulaciéon, se debera proveer un ancho minimo de carril de circulaciéon
de cuatro metros. Ademas, deberéd considerarse una distancia minima a obstaculos laterales de
cincuenta centimetros. En ambos casos no se permitird estacionamientos a sus costados.
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Cuando se consideren estacionamientos a los costados de las rampas de doble sentido de
circulacion, éstas deberan tener un ancho minimo de seis metros. En el caso de proponerse
rampas con un solo sentido de circulaciéon y plazas de estacionamiento dispuestas a noventa
grados, el carril de circulacion tendra un ancho minimo de cinco metros y cincuenta centimetros;
si las plazas de estacionamiento se disponen a cuarenta y cinco grados el carril sera de cuatro
metros y cincuenta centimetros.

La pendiente méaxima en estacionamientos multinivel con rampas rectas o curvas, sera del doce
por ciento entre pisos completos o medios pisos. En rampas rectas para el acceso a un solo
desnivel de estacionamiento se aceptardn pendientes hasta del dieciocho por ciento, siendo
obligatorio establecer una zona de transicidon con una pendiente intermedia entre el ocho vy el
diez por ciento desarrollada en un tramo horizontal de tres metros y cincuenta centimetros de
longitud inmediato al acceso. La transiciobn hacia la linea de propiedad o hacia la linea de
construccion se desarrollard en una distancia minima de cinco metros. Para rampas de
circulacion gue provean de acceso a plazas de estacionamiento, la pendiente maxima sera del
diez por ciento. Se aceptaran pendientes entre el diez y quince por ciento cuando se dispongan
las plazas con angulos menores a noventa por ciento.

Los radios de giro internos en las rampas, tendran un minimo de cinco metros y cincuenta
centimetros se podran aceptar radios de giro menores siempre y cuando se proporcionen
carriles de circulacion mas anchos gue el minimo establecido.

La altura libre minima en los accesos, asi como entre pisos, seran de dos metros y setenta
centimetros, al rostro inferior de las vigas de entrepiso. Debera existir la rotulacion necesaria que
indigue a los usuarios la altura maxima para el paso de vehiculos.

Todas las areas de estacionamiento y circulacidn vehicular deberadn contar con un sistema de
senalizacidon horizontal y vertical que oriente al usuario sobre la ubicacion de accesos, asi como
de los sentidos y el derecho de via de circulacidn. Ademas, todo elemento estructural inmediato
alas zonas de circulacion y plazas de estacionamiento debera estar debidamente senalizado con
pintura de trafico reflectiva en forma de franjas alternas inclinadas de color rojo y blanco hasta
una altura minima de un metro y cincuenta centimetros a partir del nivel de piso terminado.

Art. V.46-B Anélisis de Impacto al Sistema de Movilidad para Proyectos de Desarrollo Urbano
Generadores de Altos Volimenes de Viajes Vehiculares (3)

Cuando un proyecto de desarrollo urbano se ubique en una zona del AMSS caracterizada por
altos volumenes vehiculares o gue se considere gue por su magnitud, en términos de atraccion
y generacion de viajes vehiculares, afecte alguno o todos los componentes del sistema de
movilidad de una zona especifica, serd requisito indispensable la presentacion de un estudio de
ingenieria de trafico al momento de solicitar el tramite de Revision Vial y Zonificacion, con el fin
de analizar el impacto que el proyecto genera en la zona circundante y proponer posibles
amortiguamientos a dicho impacto, el cual deberd ser elaborado por un profesional con
especialidad o experiencia comprobada en la materia de ingenieria de trafico.

Los términos de referencia para establecer los alcances minimos del estudio seran establecidos
en el trdmite de Calificacion de Lugar, considerando la tipologia del proyecto a realizar y su
ubicacion dentro de la trama vial del AMSS. Excepcionalmente, al conocer la propuesta de diseno
de un proyecto, la OPAMSS podra requerir durante el tramite de Revision Vial y Zonificacion, la
necesidad de que se presente este tipo de estudio para determinar su viabilidad.

Este requerimiento se aplicara a aquellos proyectos que presenten la siguiente tipologia:

Uso del suelo Namero de plazas de estacionamiento requeridas por
norma/usuarios de las instalaciones/metros cuadrados
construidos/, mayor a:

1. Conjuntos habitacionales 150 plazas
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2. Oficinas privadas 150 plazas
3. Oficinas publicas con atencién al publico 100 plazas
4. Oficinas pUblicas sin atenciéon al publico 150 plazas
5. Actividades comerciales 125 plazas
6. Instalaciones de equipamiento sanitario, publicas o privadas 100 plazas

como hospitales, complejos de clinicas y otros similares

7. Instalaciones de equipamiento cultural como teatros vy 300 usuarios
auditorios; religioso; recreativo, deportivo; entretenimiento como
cines y salas de juego.

8. Actividades de alojamiento y centros de 300 usuarios
convenciones

9. Centros educativo como universidades, centros de educacion 300 usuarios
superior y especializado y colegios

10. Industria ligera 2500 m?
11. Bodegas y depdsitos 3000 m?

Otros parametros por los gue se podra requerir el estudio de trafico serd para aqguellas
intervenciones urbanisticas que generen mas de cien viajes vehiculares durante la hora de
maxima demanda del desarrollo o durante la hora de maxima demanda de la red vial alrededor
de éste; o que se ubiguen en zonas sensibles de la ciudad, con problemas de congestion, alta
demanda de estacionamiento o alguna otra debilidad potencial de cualquiera de los
componentes del sistema de movilidad de la zona.

Sera responsabilidad del constructor la ejecucion de las obras fisicas y otras medidas necesarias
para el amortiguamiento al impacto generado por el proyecto, con la debida autorizacion de la
OPAMSS v el Ministerio de Obras PuUblicas, Transporte, Vivienda y Desarrollo Urbano, a través de
las dependencias mencionadas.

En el caso que el estudio de trafico arroje resultados totalmente negativos a la fluidez vehicular
de la zona de influencia, o0 que las medidas de amortiguamiento del impacto no puedan ser
ejecutadas, la OPAMSS podra denegar el proyecto o limitar su magnitud.

La OPAMSS podra enviar a consulta el estudio presentado al Ministerio de Obras Publicas,
Transporte, Vivienda y Desarrollo Urbano, ya sea a través del Viceministerio de Obras Pdblicas o
el Viceministerio de Transporte.

Art. V.47 Sefalizacién y Nomenclatura Vial

Todo proyecto debera contener el diseno de la sefnalizacidon y nomenclatura vial para su
respectiva aprobacion. Se exigira al urbanizador la demarcacion e instalacidon de las mismas en el
derecho de via de toda parcelacion de acuerdo al "Manual Centroamericano de Dispositivos para
el Control de Transito en Calles y Carreteras", las cuales deberan estar en buen estado al momento
de la recepcion final de las obras.

Art. V.48 Zona de retiro, calle marginal, acera, arriate, cordén y refugios para buses (1) (9)

Las parcelas ubicadas en colindancia a vias de circulaciobn mayor y que no tengan calle marginal
deberan contar con una zona de retiro que estara destinada a ornamentacion, visibilidad y futura
ampliacion del derecho de via, en la cual no se permitira ningun tipo de construccion, incluyendo
cisternas para el almacenamiento de agua potable o aguas lluvias. Las construcciones destinadas
a complejos de usos mixtos, industria, al comercio y los servicios, asi como los edificios
habitacionales de apartamentos, podran utilizar la zona de retiro para estacionamiento vehicular
fuera del minimo establecido por norma vy sus circulaciones internas. La OPAMSS analizara, al
momento de otorgar los tramites previos y el Permiso de Construccion, casos especiales tales
como: elementos arguitectéonicos de fachada, voladizos, estructuras desmontables, casetas de
vigilancia, infraestructura de aguas lluvias y aguas negras, depdsitos de basura y otros elementos
similares de caracter no invasivo, cuya ubicacién en zona de retiro pueda ser autorizada.
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La dimension de la zona de retiro se definird en el tramite de Linea de Construccidn. Dicha zona
de retiro se medira a partir del limite del derecho de via correspondiente o linea de verja.

A las parcelas con frente a vias colectoras principales que debido a su funcién asignada requieran
de ampliacion futura de su derecho de via, o se verifigue una clara tendencia del cambio de uso
de suelo habitacional a comercio vy servicios, les corresponderd una zona de retiro a determinar
en el tramite de Linea de Construccion, la cual podré ser utilizada para el estacionamiento de las
edificaciones, siempre y cuando, este se proyecte totalmente dentro de los limites de propiedad
de la parcela.

Toda via de circulacidn mayor o menor exceptuando vias expresas y autopistas, debera contar
CoNn una acera para circulacion peatonal con el ancho especificado en el tramite de Linea de
Construccion o segln lo establecido en el cuadro V.1. Su pendiente transversal minima sera del
2% y maxima del 3%, y su pendiente longitudinal no sera mayor al 8%. No se permitiran gradas en
las aceras, salvo en los pasajes peatonales en cuyo caso debera de proveerse al menos una rampa
de 1.20 m de ancho y de 8% de pendiente maxima en tramos no mayores de 9.00 m entre
descansos, apta para la circulaciéon de sillas de ruedas.

Las modificaciones de las aceras obligadas por los accesos vehiculares a las parcelas podran
hacerse por medio de rampas cuyas pendientes no excedan del 25%. Para pasajes vehiculares y
sendas vehiculares se podran permitir gradas cuyas huellas no sean menores de 0.28 m vy sus
contrahuellas no sean mayores de 0.18 m. En todo caso la presencia de gradas debera ser
advertida por medio de cambios de textura en la superficie de la acera como sisados, estriados,
entre otros, sobre una franja no menor de 1.00 m antes del inicio de las gradas, y debera proveerse
una rampa apta para la circulacion de sillas de rueda, tal como se indicd en el parrafo anterior. El
proyectista podra proponer la utilizacidn de otro tipo de senalizacidn adecuada para el mismo
fin.

Los arriates en todas las vias de los fraccionamientos deberdn contar con su correspondiente
engramado y arborizacion, utilizando especies de arboles que no danen la infraestructura ni
obstaculicen la visual de los conductores de vehiculos; dichos arriates serén interrumpidos en las
esquinas de las intersecciones viales, en el tramo curvo del corddn cuneta.

Las urbanizaciones de méas de 1,000 unidades habitacionales, deberdn contar con un minimo de
4 refugios destinados a las paradas del transporte colectivo, estratégicamente ubicados, en un
radio de influencia de cada 250.00 m, para asegurar la efectiva comunicacion entre las diferentes
zonas del proyecto y sus alrededores. Ver anexo 12.

En todo proyecto de desarrollo urbano que colinde con una via publica que carezca total o
parcialmente de obras de urbanizacién en su derecho de via, el urbanizador o constructor,
debera construir la acera, arriate, y el corddn contiguo a su proyecto, de acuerdo a la rasante de
la via y segln se defina en el derecho de via proyectado en el tramite de Linea de Construccion.
Si esta via constituye el acceso al proyecto, los constructores deberan, ademas, construir la mitad
del rodaje correspondiente al derecho de via proyectado. La ejecucion y habilitacion pldblica de
dichas obras seran exigidas al momento de solicitar la recepcion parcial o final del proyecto

Art. V.49 Cordones

Todas las vias vehiculares, deberan contar con un corddn gue limite el area de circulaciéon
vehicular con el area de circulacion peatonal. En las diferentes parcelaciones serd obligatorio en
las esquinas de todo tipo de via, eliminar por lo menos un metro veinte centimetros. (1.20 Mts.) de
corddn y construir rampas con una pendiente maxima del diez por ciento (10%) incorporadas en
la acera o en el arriate cuando exista; no se permitiran gradas laterales en los extremos de las
diferentes rampas especiales. Estas rampas deberan ser de material antideslizante y tener una
estria de un centimetro (1 cm.) de profundidad minima cada tres centimetros y estar ubicadas
fuera de la seccion curva del corddn y adyacente a la misma frente a la zona de proteccion de
cruce peatonal, aptas para la circulacion de sillas de ruedas.
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Las intersecciones de cordones en los cruces de vias, se haran por medio de curvas cuyos radios

minimMmos seran los siguientes:

TIPO DE VIA

RADIO MINIMO PARA 60

RADIO MINIMO PARA 90

TIPO DE PARCELACION

TIPO DE PARCELACION

HABITACIONAL OTRA HABITACIONAL OTRA
Via Colectora 22.50 MTS 25.00 MTS. 15.00 MTS 18.00 MTS.
Via Local 15.00 MTS 18.00 MTS 10.00 MTS 12.00 MTS.
Via de Reparto 10.00 MTS 12.00 MTS 7.00 MTS 7.00 MTS
Pasaje Vehicular 9.00 MTS 10.50 MTS 6.00 MTS 7.00 MTS

Para angulos de interseccion mayores de 60 grados y menores de 90 grados, el radio minimo

deberé calcularse teniendo como limites los radios especificados en la tabla anterior.

Art. V.50 Separacion Minima entre Curvas Horizontales

Las curvas horizontales en las vias puUblicas de las parcelaciones deberan unirse por medio de

rectas, cuyas longitudes minimas varien en la forma siguiente:

CLASE DE VIA SEPARACION MINIMA
VIA DE DISTRIBUCION 40.00 MTS
VIA DE REPARTO 20.00 MTS.
VIA DE ACCESO VEHICULAR 15.00 MTS.

Art. V.51 Radios Minimos de Curvatura para Ejes de Calles
Las curvas horizontales en las vias pUblicas de las parcelaciones deberan proyectarse de acuerdo
a los radios minimos siguientes:

CLASE DE VIA RADIO MINIMO
VIA DE DISTRIBUCION 80.00MTS.
VIA DE REPARTO 30.00 MTS.
VIA DE ACCESO VEHICULAR 15.00 MTS.

Art. V.52 Pendiente Transversal en los Rodamientos

La seccion transversal de los rodamientos tendra forma parabdlica y su ordenada negativa
maxima se determinard multiplicando el semi-ancho por 0.03 como méaximo y 0.02 como
minimo.

La cuneta estard formada por un ancho minimo de cuarenta centimetros (40 cms.) adyacente al
corddn respectivo con una pendiente del 10%. La unidon del parametro del corddn vy la cuneta, se
suavizara por medio de una superficie curva, segln se establece en el anexo de este Reglamento.

Art. V.53 Pendiente Longitudinal en los Rodamientos

La pendiente longitudinal minima permisible en las vias publicas de las parcelaciones sera de
1.0%. Excepcionalmente se aceptaran pendientes hasta del 0.5% cuando se trate de vias
pavimentadas. Las pendientes maximas para las vias de circulacibn menor, atendiendo a su
longitud, seran las siguientes:

Hasta Cien metros (100.00 Mts) de longitud........... 18%

Hasta Trescientos metros (300.00 Mts) de longitud.... 12%

Hasta Quinientos metros (500.00 Mts.) de longitud.... 8%

Para Pasajes Peatonales se permitiran maximas del 20% y hasta del 25% en longitudinales que no
excedan de 50.00 Mts.

Art. V.54 Empalmes de Rasantes
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Cuando se intersecten dos vias, debera conservarse sin modificaciones la rasante de la via de
mayor importancia.

La rasante de la via de menor importancia, se intersectard en una plataforma con una pendiente
maxima del 3% vy longitud de curva vertical de diez metros (10.00 Mts) como minimo. Si la
pendiente de la rasante de la via de menor importancia es del 3% como maximo, No se exigira
empalmarla con una curva vertical.

Art. V.55 Curvas Verticales
La longitud minima de curvas verticales estara regida por la distancia de visibilidad de parada
segura y sus valores seran los siguientes:

VIAS DE DISTRIBUCION

DIFERENCIA ALGEBRAICA DE PENDIENTES LONGITUD DE CURVA
HASTA 4% 20.00 MTS.
HASTA 6% 45.00 MTS.
HASTA 8% 65.00 MTS.
HASTA 10% 75.00MTS.
HASTA 12% 80.00 MTS

VIAS DE REPARTO

DIFERENCIA ALGEBRAICA DE PENDIENTES LONGITUD DE CURVA
HASTA 4% 20.00 MTS.
HASTA 6% 20.00 MTS.
HASTA 8% 20.00 MTS.
HASTA 10% 30.00MTS.
HASTA 12% 40.00 MTS

VIAS DE ACCESO VEHICULAR

DIFERENCIA ALGEBRAICA DE PENDIENTES LONGITUD DE CURVA
HASTA 4% 10.00 MTS.
HASTA 6% 10.00 MTS.
HASTA 8% 10.00 MTS.
HASTA 10% 15.00MTS.
HASTA 12% 20.00 MTS

Art. V.56 Plazoletas de Retorno

Las Plazoletas de Retorno solamente se permitiran en vias de Reparto, Pasajes Vehiculares y
Sendas Vehiculares, las cuales podran ser de tres tipos: Redondel, en "T" y en "L", con las
caracteristicas y dimensiones minimas mostradas en el Anexo No. 13, las cuales podran variarse
siempre y cuando se demuestre que técnicamente son funcionales. En las Vias de Reparto
Unicamente se exigira como Plazoleta de Retorno el tipo Redondel.

CAPITULO IV - DE LA INFRAESTRUCTURA Y LOS SERVICIOS

Art. V.57 Generalidades (3)

Todo fraccionamiento urbano contara con el tratamiento adecuado de habilitacion de vias, redes
de tendido eléctrico, redes de abastecimiento de agua potable y de sistemas completos de
desagles para aguas negras y otro para aguas lluvias, asi como las obras de proteccion
necesarias.

En los fraccionamientos clasificados como Asentamiento de Interés Social vy los de desarrollo
progresivo, la dotacion de la infraestructura de servicios de agua potable domiciliar, aguas negras,
alumbrado publico y electricidad, podra ser desarrollada en etapas por la comunidad misma o
por instituciones iddneas. Las obras de proteccion para los cambios de nivel y las obras de
canalizacion y proteccion de las aguas lluvias necesarias para prevenir la erosion hacia dentro 6
fuera de los terrenos que circundan el proyecto, serd responsabilidad del lotificador o
desarrollador del mismo construirlas, asi como también las obras de paso en las vias de acceso
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al proyecto, las cuales se verificaran en la Recepcion de Obras que realizarad esta oficinag, a la
finalizacion de las obras y antes de iniciar la venta de lotes.

Cuando estos fraccionamientos no cuenten con Factibilidad de Aguas Negras, |os lotes deberan
tener un area de doscientos metros cuadrados como minimo.

Art. V.58 Grados de Urbanizacién (3)
Las parcelaciones segln el grado de urbanizacion inicial seran de tres tipos:

GRADO DE URBANIZACION AREA DE LOTE PERMITIDA
U1 Urbanizacion Completa Tipo 1 Minimo 75 m2
U2 Urbanizacién Completa Tipo 2 Minimo 100 m2
U3 Urbanizacién Progresiva Grado 1 Minimo 200 m2

Art. V.59 Obras de Urbanizacién (3)
El tipo de obras de infraestructura para cada grado de urbanizacion sera la siguiente:

OBRAS DE U1l U2 U3
URBANIZACION

Vias vehiculares RCA RCB RSA
Aceras RCA RCB RSA
Cordones y Cunetas RCA RCB RSA
Aguas Lluvias CT CR CR
Aguas Negras AL AL FS
Agua Potable DO DO DO
Electricidad DO DO DO
Alumbrado Publico TV VP AC

CLASIFICACION DEL TIPO DE OBRAS

Revestimiento completo A RCA Alcantarillado AL

Revestimiento completo B RCB Fosa Séptica FS

Revestimiento Simple A RSA Domiciliar DO
Con tuberia CT Todas las vias TV

Canal recubierto (emplantillado de piedra | CR Vias principales VP
v/0 concreto)

Accesos AC

Art. V.60 Obras de Urbanizacién en Vias de Circulacién Menor (3)

a) Revestimiento Completo RCA:

1. Rodajes

1.1 VIAS DE DISTRIBUCION

Pavimento asfaltico PAI

Espesor de sub-base: material granular o suelo-cemento ya compactado, quince centimetros
(15cms).

Espesor de base: material granular o suelo-cemento ya compactado, diez centimetros (10 cms)
Espesor de base de macadam asfaltico de penetracion o similar, ya compactado, siete y medio
centimetros (7.5 cms)

Capa de Sello.

1.2 VIAS DE REPARTO

Pavimento asfaltico PA2

Espesor de sub-base: material granular o suelo-cemento ya compactado, veinte centimetros (20
cms.)

Espesor de base de macadam asfaltico de penetracion o similar, ya compactado, siete y medio
centimetros (7.5 cms.)
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Capa de Sello.

1.3 VIAS DE ACCESO RODADO

Pavimento asfaltico PA3

Espesor de sub-base: material granular o suelo-cemento ya compactado, quince centimetros
(15cms.)

Espesor de base de macadam asfaltico de penetraciobn o similar, ya compactado, cinco
centimetros (5 cms.)

Capa de Sello

Si se desea, en las Vias de Acceso Rodado Unicamente, podréa utilizarse la alternativa de adoquin
prefabricado de concreto en sustitucion del macadam asfaltico de penetracion, cuya resistencia
minima a la compresion serd de 250 Kg/cm2., manteniendo la sub-base de material granular o
de suelo-cemento ya compactado de quince centimetros (15 cms.) de espesor. Esta alternativa
se permitird para pendientes longitudinales maxima del 10%. Cuando se desee utilizar esta
alternativa en Vias de Acceso Rodado con pendientes superiores del 10%, debera presentarse un
estudio elaborado por un laboratorio de suelos y materiales debidamente acreditado que
contemple las obras de protecciéon vy el proceso constructivo a desarrollar.

Cualguier otra alternativa de calidad similar a los revestimientos antes mencionados, debera ser
presentada a la OPAMSS para su analisis correspondiente, adjuntando siempre un estudio
elaborado por un laboratorio de suelos y materiales.

2. Estacionamientos

El revestimiento serd de adoquin prefabricado de concreto, cuya resistencia minima a la
compresion serd de 250 Kg./cm2., manteniendo la sub-base de material granular o de suelo
cemento ya compactado de quince centimetros (15 cms.) de espesor.

3. Aceras

El revestimiento en aceras seréd de concreto simple.

4. Cordones y cunetas

En todas las Vias de Circulacion Menor los cordones y cunetas seran de concreto simple o
ciclépeo con una resistencia minima a la compresion de 175 Kg./cm?2.

También podran ser prefabricados de concreto simple, con las mismas caracteristicas y calidad
de los antes mencionados, pero se permitiran Unicamente en Pasajes y Sendas Vehiculares. Ver
detalle en Anexo No. 15.

En Accesos Peatonales se permitira la construccion de canaletas rectangulares o medias canas
de concreto en sustitucion de cordones y cunetas. En las Vias de Reparto y Acceso Rodado, se
permitira la construccion de un drenaje espanol con las caracteristicas de una doble cuneta en
sustitucion de cordones y cunetas, y serd de concreto simple con una resistencia minima a la
compresion de 275 Kg./cm?. Ver detalle de la misma en Anexo N° 15.

b) Revestimiento Completo RCB:

1. Rodajes

1.1 VIAS DE DISTRIBUCION

Pavimento asfaltico PA2 o revestimiento de adoqguin prefabricado de concreto, cuya resistencia
minima a la compresion sera de 250 Kg./cm2, manteniendo la sub-base de material granular o
de suelo-cemento ya compactado de quince centimetros (15 cms.) de espesor.

1.2 VIAS DE REPARTO

Pavimento asfaltico PA3 o revestimiento de adoquin prefabricado de concreto, cuya resistencia
minima a la compresion sera de 250 Kg./cm2, manteniendo la sub-base de material granular o
de suelo-cemento ya compactado de guince centimetros (15 cms.) de espesor.

1.3 VIAS DE ACCESO RODADO

Las Vias podran tratarse con otros tipos de revestimiento en su rodaje como lo son la
combinaciéon de empedrado con adoguin, colocado en franjas de 40 cms. de ancho cada una,
dentro del ancho del rodamiento; debiendo respetarse, ademas, las recomendaciones que para
tal efecto extienda un laboratorio de suelos y materiales debidamente acreditado.
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Cualguier otra alternativa de calidad similar a los revestimientos antes mencionados, debera ser
presentada a la OPAMSS para su analisis correspondiente, adjuntando siempre un estudio
elaborado por un laboratorio de suelos y materiales.

2. Estacionamientos

El revestimiento serd de galleta de concreto o empedrado, cuya resistencia minima a la
compresion serd de 125 Kg./cm?, manteniendo la sub-base de material granular o de suelo
cemento ya compactado de quince centimetros (15 cms.) de espesor.

3. Aceras

El revestimiento en aceras sera de suelo cemento o similar

4. Cordones y cunetas

La Construccion podra ser de piedra ligados con mortero vy repellado de mortero (cemento-
arena)

c) Revestimiento Simple RSA:

1. Rodajes

1.1. VIAS DE DISTRIBUCION

Las Vias podran tratarse con otros tipos de revestimiento en su rodaje como lo son la
combinaciéon de empedrado con adoguin, colocado en franjas de 40 cms. de ancho cada una,
dentro del ancho del rodamiento; debiendo respetarse, ademas, las recomendaciones que para
tal efecto extienda un laboratorio de suelos y materiales debidamente acreditado.

1.2 VIAS DE REPARTO

El revestimiento serd de empedrado o similar.

1.3 VIAS DE ACCESO RODADO

Revestimiento con balasto o suelo-cemento, compactadas adecuadamente.

2. Estacionamientos

Revestimiento con balasto o suelo-cemento, compactados adecuadamente.

3. Aceras

Revestimiento con balasto o suelo-cemento, compactado adecuadamente.

4. Cordones y Cunetas

Cordones de ladrillo de barro repellados y cunetas de piedra ligada con mortero o doble cuneta
de piedra ligada con mortero.

Art. V.61 Obras de Urbanizacién en otras Vias

Se han considerado como casos especiales a los caminos vecinales de tierra que sirven de acceso
obligado a los diferentes proyectos de parcelacion.

Entre estos tenemos los siguientes:

1- Cuando el acceso vehicular a la parcelacion es de tierra y la via pavimentada mas proxima se
encuentre a una distancia no mayor de cincuenta metros (50.00 Mts).

En este caso se exigird el Revestimiento Completo A (RCA) para toda urbanizacion Ul y el
Revestimiento Completo B (RCB) para las urbbanizaciones U2.

2- El mismo caso anterior, pero con una distancia mayor de cincuenta metros (50.00 Mts).

El revestimiento con gue deberd contar el acceso vehicular serd analizado por la OPAMSS
dependiendo del nimero de lotes que componen la parcelacion, el tipo de urbanizacion vy la
clase a la gue pertenezca la via.

3- Cuando el camino vecinal sirve de acceso vehicular en el tramo inicial pero su prolongacion
no forma parte de la red vial de la parcelacion, sino que se encuentra en su periferia y no tiene
lotes proyectados con frente al mismo.

El revestimiento con que debera contar el proyecto en el tramo de acceso vehicular sera el que
le corresponda segln lo dispuesto en los numerales 1y 2 antes mencionados. Al resto del camino
vecinal no se le exigira revestimiento alguno, en lo que a su rodaje se refiere, pero si se exigiran
los cordones, cunetas y aceras en toda su longitud adyacente al proyecto vy el tipo de obras para
los mismos esté clasificado como Revestimiento Completo B (RCB).
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Art. V.62 Obras de Urbanizacion para Aguas Lluvias (3) (9)

Los proyectos de parcelacion gue tengan area de influencia que converjan a ellos o que sean
atravesados por quebrada o rio, deberan contar con un estudio hidroldgico de la cuenca en que
se encuentren ubicados, a fin de considerar el desarrollo de otros proyectos tanto aguas arriba
COMO aguas abajo. Si el sector en donde se encuentra ubicado el proyecto es de pendientes
fuertes, deberan prevenirse la erosidon hacia adentro o hacia afuera con los terrenos que lo
circundan, para lo cual sera necesario proyectar las obras de proteccidn y canalizacidn necesarias.
También deberan contar con un diseno hidraulico de las tuberias y otras de drenaje internas del
proyecto.

Cuando se trate de colectores primarios dentro del sistema de aguas lluvias estos se deberan
disenar para un periodo de retorno de veinticinco anos, en vista que los mismos conducen mas
de un proyecto de urbanizacion, lo mismo sera aplicable para aquellas obras de drenaje cuyo
didmetro exceda de setenta y dos pulgadas. Para bdvedas y obras de paso el periodo de retorno
utilizado para el calculo del caudal de diseno no podra ser menor de cincuenta anos.

El escurrimiento superficial maximo permisible en cordones y cunetas o canaletas sera de cien
metros. Casos especiales seran analizados por la OPAMSS.

En toda via de circulacidn menor, las tuberias de aguas lluvias se instalardn al centro de las
mismas.

En vias vehiculares el didmetro minimo de conexion de tragante a pozo de visita sera de 15
pulgadas y de dos tragantes a pozo, de 18 pulgadas a partir del segundo tragante. Ver Anexo No.
14. Cuando estas vias tengan una longitud total no mayor de 75.00 Mts., el didmetro minimo de
conexion de tragante a pozo de visita sera de 15 pulgadas y de dos tragantes a pozo, también de
15 pulgadas a partir del segundo tragante. El didmetro minimo para tuberias de aguas lluvias sobre
una Vvia vehicular sera de 18 pulgadas.

En pasajes Peatonales Unicamente, se podra utilizar canaletas rectangulares o medias canas de
concreto en sustitucion de cordones y cunetas.

En Pasajes Peatonales el didmetro minimo de conexidn de tragante a caja de registro o pozo de
visita serd de 12 pulgadas y de dos tragantes a caja o pozo, sera de 15 pulgadas a partir del segundo
tragante. Ver Anexo No. 14. El didametro minimo sobre pasaje peatonal sera de 15 pulgadas.

La distancia permisible entre la parte superior de las tuberias de aguas lluvias y la rasante de las
vias serd de 1.50 Mts., con la finalidad de evitar interferencias con las tuberias de otros sistemas;
pero en caso de no existir dichas interferencias, la distancia en menciéon podra reducirse como
maximo a 1.00 Mt. Casos especiales serdn analizados por la OPAMSS.

En todo cambio de direccion o pendiente de tuberias para aguas lluvias, se deberd construir un
pOzO de visita 0 una caja de registro. Las cajas de registro se permitirdn Unicamente en Pasajes
Peatonales en sustitucion de pozos de visita y para tuberias con un didmetro maximo de 24
pulgadas. Los pozos de visita y las cajas de registro deberadn contar con su correspondiente
tapadera de inspeccion. No se permitiran pozos de visita ni cajas de registro ciegos.

Si el cambio de direccion de tuberias es de 45 grados o mas con respecto a su eje, el pozo de
visita debera contar con una caida de 0.30 Mts. como minimo. Casos especiales seran analizados
por la OPAMSS.

La entrega de aguas pluviales a un colector (quebrada o no), deberd tomar en cuenta el nivel
mMaximo probable de las avenidas de este Ultimo, a fin de no obstaculizar la incorporacion de las
aguas. Si cae a un rio o quebrada, su salida debe de estar en direccidon del flujo de las aguas con
un angulo de 45 grados y a no mas de 1.00 Mts. de altura para disminuir el golpe de agua al caer.
Esta altura podra ser mayor si se proyecta en el lecho de la quebrada o rio, un emplantillado de
mamposteria de piedra y/o concreto.

La pendiente minima en tuberias de aguas lluvias sera del 0.5%. La pendiente maxima estara
determinada por la velocidad méaxima permisible en funcidon del tipo de material de las tuberias.
No obstante, en ambos casos debera considerarse las especificaciones definidas por el fabricante
y respaldada a través de los calculos del diseno hidraulico correspondiente del proyecto.
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Por razones de tipo hidraulico, en ningdn caso se permitird pasar de una pendiente mayor a otra
menor con el mismo didmetro, en todo caso, debera utilizar el diametro inmediato superior.
Asimismo, en ningln caso se permitira pasar de un didmetro de tuberia mayor a otro menor.

La pendiente minima y maxima permisible en bdvedas sera determinada en el diseno, pero en
todo caso la velocidad minima de la corriente no podra ser inferior a 1.00 Mt./Seg. y la maxima
no podréa ser superior a 5.00 Mts/Seg., salvo en los casos gue se proyecten rampas (rapidos) con
una longitud de desarrollo adecuada y con elementos adicionales en su piso (chutes) para disipar
la energia de la corriente. Su piso debera ser de mamposteria de piedra con un recubrimiento
de concreto simple, de concreto armado o la combinacion de ambos. No se permitird ningdn
tipo de edificacion sobre la misma, a excepcion de vias de circulacion, estacionamientos vy areas
verdes.

Los cambios de direccion en bdvedas podran suavizarse dandole una forma circular en una
longitud de desarrollo adecuada. También podra disenarse segln el caso, una caja especial en
sustitucion del pozo de visita, la cual debera contar con una estructura de chogue en la direcciéon
de las aguas.

En los puntos de descarga de tuberias y bdvedas a quebradas o rios, deberadn proyectarse
cabezales con gradas disipadoras de energia o rampas (rdpidos) con una longitud de desarrollo
adecuada y con elementos adicionales en su piso (chutes).

Art. V. 63 Pozos de Visita para Aguas Lluvias

Los pozos de visita para aguas lluvias podran ser de ladrillo de barro repellados o de piedra,
cuando su altura no exceda de 6.00 Mts. Cuando su altura sea mayor o en el caso de tener caidas
iguales o mayores de 3.00 Mts. éstos deberan ser reforzados adecuadamente, debiendo
presentarse en los planos respectivos, los detalles y célculos estructurales. Esto Ultimo podra
omitirse haciendo referencia a 1os Anexos Nos. 16 y 16a. "Detalle de Pozo mayor de 6.00 Mts. De
altura".

La distancia maxima entre pozos de visita serd de cien metros (100.00 Mts.), con una variacion
permisible del 15% en casos especiales.

Los detalles constructivos del pozo de visita tipico, sin refuerzo estructural, se presentan en Anexo
No. 16. Las tapaderas de los pozos seran de hierro fundido en las vias de circulacion vehicular,
pudiendo ser de concreto armado en los Pasajes Peatonales.

Art. V.64 Tragantes (1)

En todas las Vias de Circulacion Menor seran de ladrillo de barro. Las parrillas de éstos seran de
hierro fundido en las vias de circulacién vehicular, pudiendo hacerse de concreto armado o de
estructura metéalica en los Pasajes Peatonales. En las vias de circulacion vehicular, se permitiran
Unicamente los tragantes con parrilla de hierro fundido. La distancia maxima entre tragantes sera
de cien metros (100.00 Mts.). Casos especiales seran analizados por la OPAMSS. Ver detalle de
tragantes en Anexo 17.

Art. V.65 Agua Potable y Aguas Negras

El urbanizador proveera a la parcelacion, de las instalaciones para el abastecimiento de agua
potable y drenaje de aguas negras, que la Administraciobn Nacional de Acueductos vy
Alcantarillados (ANDA) determinara de acuerdo a las caracteristicas propias de cada proyecto.
Los sistemas de agua potable y aguas negras en toda parcelacion deberan proyectarse y
construirse atendiendo las Normas Técnicas para el disefio y construccion de acueductos y
alcantarillados sanitarios, emitidas por la Administracion Nacional de Acueductos y Alcantarillados
(ANDA). Ver Anexos.

En las parcelaciones de desarrollo progresivo se permitira la fosa séptica y la letrina en los casos
indicados en el Cuadro que aparece en el Art. V. 59. En este caso el area de lote minimo sera de
200 m?2 tal como se especifica en el Art. V. 3 del presente Reglamento.
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Art. V. 66 Energia Eléctrica

Para el diseno de la red eléctrica primaria y secundaria de distribucion dentro del funcionamiento
O parcelacion, deberad cumplirse con todo lo establecido en las Normas y Reglamentos Técnicos
emitidos por las Companias Distribuidoras de Servicio Eléctrico que sirvan esa area y ademas por
la Direccion de Energia, Minas e Hidrocarburos.

Art. V. 67 Alumbrado PUblico

Toda parcelacion deberd contar con una iluminacion apta para la intemperie en cada una de las
vias que la componen; para lo cual, deberan ubicarse luminarias a una separacion maxima de
50.00 Mts. entre cada una. Los niveles de iluminacion minimos requeridos seran de 20 a 30 Lux
para las Vias de Distribucion y de 15 a 20 Lux en Vias de Reparto y de Acceso, cuya altura esta
determinada en el Cuadro No. V.1. Dichos niveles de iluminacion deberan ser efectivos a una
altura maxima de 2.00 Mts. sobre el nivel del suelo.

Cuando dentro de un proyecto se encuentre parte de una via expresa o anillo periférico, esta via
deberé dotarse con alumbrado plUblico con canalizacion subterranea.

En las parcelaciones de desarrollo progresivo se exigira solamente el alumbrado pdblico indicado
en el Cuadro que aparece en el Art. V. 59.

Toda Area Verde Recreativa deberd ser iluminada segln lo dispuesto en el Art.V.20 del presente
Reglamento y los conductores que la alimentan deberan ser canalizados subterraneamente.

Art. V. 68 Posteado

El posteado para la red de Distribucidn Eléctrica, Alumbrado PuUblico, Telefonia, asi como
cualquier otro tipo de posteado, deberd cumplir con las regulaciones pertinentes emitidas por
los organismos correspondiente en cada caso y ademas con las siguientes disposiciones
generales: a) Deberéd ubicarse de preferencia sobre el arriate de la Via PUblica, o en su defecto
sobre las aceras, dejando al menos una separacidon minima entre el poste y el limite de la
propiedad de 90 cms.

b) La ubicacion de los postes y retenidas no deberé interferir con el trafico peatonal, ni con el
acceso previsto para cocheras o entradas principales.

c) El tamano de los postes y retenidas, debera ser el apropiado para cumplir con los libramientos
minimos establecidos por las Normas y Reglamentos emitidos por las Companias Distribuidoras
del Servicio Eléctrico y de Servicio Telefénico.

d) Se debera ubicar el posteado tomando en consideracion la estética de las areas aledanas,
procurando en la medida de lo posible no entorpecer la Arquitectura de las edificaciones.

Art. V. 69 Obras de Urbanizacién en Zonas de Desarrollo Restringido (2)

Todo tipo de obra de urbanizacion a ser llevada a cabo en Zonas de Reserva Ecoldgica y de
Desarrollo Restringido, debera sujetarse a lo establecido en el Art. 1113 vy 114 del presente
Reglamento.
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La Parte Sexta de este Reglamento tiene por objeto establecer las normas minimas de seguridad
e integridad fisica y social, de las edificaciones que se realicen en el AMSS.

Art. VI. 2 alcances
Se regiran por esta Parte todas las construcciones que se realicen dentro de los municipios
comprendidos en el AMSS, desde su etapa de planificacion hasta la recepcion final de la obra.

TITULO SEGUNDO: DE LAS EDIFICACIONES
CAPITULO | - GENERALIDADES DE LAS EDIFICACIONES

Art. VI. 3 Tipos de Edificacion (13)

En la construccion de obras se reconoceran tres categorias de edificacion, segln la seguridad y
ocupacion que demandan; las cuales podran ser ampliadas y complementadas segln los
codigos de Ingenieria y Arguitectura que se dicten.

Categoria 1: Establecimientos Esenciales o Peligrosos

Edificaciones indispensables después de un sismo para atender la emergencia y preservar la
salud y la seguridad de las personas. Tales como: Edificios para Servicios de Salud que dispongan
de salas de cirugia, salas o unidades de cuidados intensivos, salas de neonatos y/o atenciéon de
urgencias, estaciones de bomlberos, centrales telefénicas y de telecomunicaciones, terminales
de transporte terrestre o aéreo de tipo regional, almacenamiento de sustancias téxicas y/o
altamente inflamables, instalaciones escolares, militares y cualquier otra edificacion y/o
instalacion de servicio pUblico destinada al auxilio inmediato de la emergencia. Se debera
garantizar que las infraestructuras de almacenamiento de sustancias tdxicas y/o altamente
inflamables, no incrementen la siniestralidad de personas que puedan ser afectadas en su
entorno.

Categoria 2: Edificios de Ocupacion Especial

Edificacion gue tenga una ocupacion igual o mayor a 100 personas, O requieren su operacion el
periodo inmediatamente después del sismo. Tales como: edificios gubernamentales,
universidades, guarderias, mercados, establecimientos comerciales, turisticos, de servicios u
oficinas, salones dedicados a espectaculos escénicos o deportivos, estadios con graderios al aire
libre o bajo superficies techadas, templos o iglesias, museos o bibliotecas, monumentos,
terminales de transporte de tipo municipal, instalaciones hospitalarias que no se contempla en la
categoria 1, edificios industriales o de almacenamiento con un area de piso mayor a 500 m2 o
mas de 10.0 m de altura, edificios de 4 pisos 0 méas de 1,000 m2 por piso.

Categoria 3: Edificios de Ocupacidn Normal

Edificaciones no contempladas en las categorias 1y 2, tales como aquellas construcciones
comunes destinadas a vivienda unifamiliar, condominio horizontal, obras de infraestructura, entre
otras.

Art. V1.4 De las normas urbanisticas y sus distintos aprovechamientos (9) (21)

Las normas urbanisticas aplicadas por la OPAMSS, son las contenidas en el Esgquema Director, en
sus diferentes mapas normativos, referidas al nUmero de metros cuadrados de edificacion y que
regulan edificabilidad, alturas e impermeabilizacion de las parcelas, las cuales pueden ser
autorizadas a partir de los siguientes tipos de aprovechamiento:

Aprovechamiento urbanistico base: beneficio urbanistico basico expresado en indice de
edificabilidad, alturas e impermeabilizacidn a que tienen derecho los propietarios de un lote.
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Aprovechamiento urbanistico ampliado: beneficio urbanistico expresado en indice de
edificabilidad, altura e impermeabilizacion a que tienen derecho los propietarios de un lote. En
el caso de impermeabilizacion, previo a la aplicacion del sistema de compensacion de cargas y
beneficios.

Art. VI. 4.1 De la aplicacién de la norma de altura de edificaciones (9) (21)
Los criterios de aplicacion para otorgar las alturas de las edificaciones, son:

1.

Para el Tratamiento de Recuperacion de Centros Histéricos y demas inmuebles de valor
patrimonial, en cada uno de los municipios del AMSS, OPAMSS en coordinacion con la
autoridad competente encargada de velar por la conservacion, fomento vy difusion de la
cultura, definiran las limitaciones propias de cada inmueble; asi como también, cuando
se trate de remodelaciones de edificaciones de interés historico.
Para el resto de tratamientos urbanisticos, la altura promedio de entrepiso es de 3.60
metros, como parédmetro para establecer las alturas deseables en cada sector, sin
embargo, el desarrollador tiene la opcidn de variar las alturas de entrepiso, siempre y
cuando la altura del piso terminado a cielo falso, en locales comerciales y espacios
habitacionales, tenga un minimo de 2.40 metros; y en los casos de actividades educativas
y centros de trabajo, sea de 3.00 metros, como minimo.
Independientemente del material con el que se construya, para el calculo de las alturas,
[os mezzanines o tabancos son considerados como un nivel de piso.
Las alturas de las edificaciones en bordes urbanos, se autorizaran considerando el
equilibrio entre el medio natural, armonia con el paisaje y peligrosidad por dindmica
superficial y volcanica.
Las mayores alturas de las edificaciones, se autorizaran en los sectores con tratamiento
de revitalizacion de corredores, estabilizacion u otros que, por sus ventajas de localizacion,
presentan condiciones favorables para su transformacion.
La aptitud edificatoria del suelo determina el maximo de niveles de piso, los cuales
oscilaran entre los siguientes rangos:

Base Ampliada

o - O
2 - 2
2 - 4
3 - 4
3 - 6
4 - 7
6 - 10
7 - 9
9 -1

10 - 14
14 - 18
22 - 26

Art. V1.4.2 De la aplicacién de la norma de edificabilidad (9) (21)
Los criterios de aplicacion de la norma relacionada con el indice de edificabilidad son:

1.

2.

SUPRIMIDO.

En caso gue técnicamente se demuestre que, para ciertos sectores territoriales el nUmero
total de metros cuadrados de la edificabilidad ampliada puede ser superada a una
edificabilidad excedente, siempre que no impligue una mayor cobertura del suelo
permeable permitido, deben presentarse estudios en los que al menos se valoren los
impactos a los niveles de servicio de la infraestructura vial y de abastecimiento de
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servicios, que incluyan propuestas de manejo de dichos impactos, para la zona de

influencia del sector.

Los sectores territoriales calificados en el Esquema Director como tratamiento de

mitigacion de bordes urbanos ubicados en zona de baja peligrosidad, de conformidad al

Anexo 22, podran superar la edificabilidad ampliada.

Aqguellos sectores territoriales que se encuentren en zona de mediana, alta y muy alta

peligrosidad, podran superar la edificabilidad ampliada siempre que cumplan con lo

establecido en el Art. IV.6. Para sectores territoriales calificados en el Esquema Director
como tratamiento de mitigacion en bordes urbanos que se ubiguen en zona de mayor
peligro volcanico, no podran superar la edificabilidad ampliada.

No se incluye en el cObmputo de la edificabilidad lo siguiente:

a. Las plantas de sétano o semisdtano destinadas a estacionamientos, o instalaciones al

servicio del edificio tales como cuartos de calefaccidon, acondicionamiento de aire,

maqguinarias de ascensores, cuarto de basura, contadores y otros similares

Los huecos de ascensores y escaleras

Las plantas bajas porticadas de uso publico, sin cerramientos laterales

Los patios de parcela y los interiores no cubiertos

Los balcones o terrazas abiertos en su parte superior, contabilizan el 50% de la

superficie construida, salvo que estén cerrados en 3 de sus 4 lados, en cuyo caso su

contabilizacion es del 100%

f.  Las pérgolas cubiertas en su parte superior no computan como superficie construida
siempre gue estén abiertos en todos sus lados y no superen el 10% de la superficie
construida cerrada de la vivienda o construccion

g. Las plantas de estacionamiento en la edificacion, a partir del nivel de piso terminado
computan el 50% de su area

Los rangos de aplicacion del indice de edificabilidad son:

®ao0o

Base Ampliada

0.0 -0.0
11 - 1

11 - 20
17 - 20
17 - 30
27 -35
33 -50
3.6 -45
47 -55
54 -70
71 - 9.0
04 -13.0

Art. VI. 4.3 De la aplicacién de la norma de impermeabilizaciéon (9)
Los criterios de aplicacion de la norma de porcentaje de impermeabilizacidon del suelo son:

1.

Destinar un area permeable con suelo natural y cobertura vegetal, sin construcciones
como sdtanos, edificaciones, losas, piscinas, cubiertas ni estructuras o pavimentaciones
de ningdn tipo.

Los mayores porcentajes de impermeabilizacion corresponden al tratamiento de
revitalizacion de corredores, dadas las caracteristicas y previsiones de densificacion en
altura para estos sectores.
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3. Los sectores con tratamiento de conservacidn ambiental no estan sujetos a porcentajes
de impermeabilizacion, en razéon de las condiciones ambientales y de posibles amenazas
naturales.

4. En zonas de riesgo volcanico o densidad tectdnica no se permite la impermeabilizacion
del suelo ampliada.

5. Losrangos de aplicacion de los porcentajes de impermeabilizacion son:

Base Ampliada
0 - 0%
10 - 25%
25 - 50%
70 - 80%
90 - 100%

Art. V1.5 Separaciones a Colindancia (15)

Toda edificacidon debe guardar una distancia con respecto a las colindancias y edificaciones vecinas
para:

a) Asegurar la ventilacion e iluminacion natural de los ambientes que la conforman;

b) Prevenir la interaccidon entre estructuras ante eventos sismicos o viento;

c) Realizar labores de mantenimiento de fachadas u otras similares;

d) Resguardar, razonablemente, la privacidad de las edificaciones vecinas.

La edificacion tendra fachadas pasivas y activas, segln se muestra en la figura siguiente. Se entenderéa
fachada activa cuando exista al menos una de las siguientes condiciones: areas de ventilacion,
iluminacion, aberturas en fachadas, terrazas, entre otras. La fachada pasiva, es aguella que no cuenta
con ninguna de las condiciones antes mencionadas.

Fachada Pasiva
Cuando NO existen areas de
ventilacién, ni iluminacion,
ni aberturas en la fachada.

Fachada Activa
Cuando existen areas de
ventilacién, iluminacion o
aberturas en la fachada.
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Lineade |
colindancia E S
: - 1. La fachada activa de una edificacién debera separarse
' 1N de la colindancia. La distancia de separacion minima serd
e N de 2.00 mt para el primer nivel; 3.00 mt para el segundo y
' e tercero; 4.00 mt para el cuarto hasta el sexto nivel; 6.00 mt
’ : del séptimo al décimo nivel; y 10.00 mt del undécimo
i o nivel en adelante.
' o Cuando en los niveles se incluyan mezanines y dobles
é W alturas menores a 4.50 mt. medidos entre niveles de piso
L e terminado, estos no serdn contados como un nivel
gw : adicional. Tampoco se contabilizara como un nivel
: n proyectado el caso de un semisétano completo bajo la
! huella del edificio.
No se contablliza
como nivel
Para edificaciones de 7 niveles o més se Linea de

podré reducir la separacidn requerida 10.00

1
1
'
colindancia |
1
1
1
1

en 1.00 mt, siempre y cuando en vanos, ‘ 13N
R 1 9.00 !

ventanas, terrazas y cualquier otro ' 12N
1

elemento similar, se cologuen 6.00 i 11N

i
elementos exteriores adosados a la ! 10N
edificacion y estables estructuralmente, - 9N
dispuestos de tal manera que,
obstaculicen efectivamente la vision

directa hacia la parcela colindante.

1
1
1
:
, 8N
1
1
1

7N

6N

SN

3.00 4N
3N

2.00 2N

N

No se contabiliza
como nivel

Cuando se proyecten en las areas de estacionamiento y circulacidon vehicular, vanos de iluminacion
o ventilacion hacia las colindancias y se instalen en ellos elementos fijos y permanentes o se utilicen
materiales fijos de relleno que permitan una iluminacion y/o ventilacion parcial que impidan la
eventual vista directa a la colindancia, podran disminuir la distancia minima establecida a partir del 2°
nivel y la altura de repisa hasta 1.60 mt.

Las fachadas pasivas podran adosarse por medio de juntas de dilatacion segun |lo especificado en el
“Reglamento para la Seguridad Estructural de las Construcciones” y la “Norma Técnica para Diseno
por Sismo y sus comentarios”, dicha junta no podra tener una dimension menor a 5 cm. Asimismo,
en aguellos casos en los cuales la edificacion a proyectar, posea mayor altura a la cual se adosara,
debera también considerar la canalizacion de las aguas lluvias producto de la escorrentia en la
fachada.
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5. Cuando los materiales de recubrimiento de la fachada pasiva requieran para su mantenimiento la

utilizacion de equipos colgantes, sistema de andamios u otros similares, deberan proyectar una
separacion libre suficiente para no invadir la colindancia durante la ejecucion de tales labores.

6. Cuando en las edificaciones se utilicen equipos que produzcan ruidos, calor o vibraciones tales como

10.

1.

aire acondicionado, compresores y extractores, estos deberan de aislarse a fin de disminuir tales
efectos hacia las colindancias; pudiendo utilizar en los conductos conexiones aislantes, encamisado
con materiales absorbentes de ruido, instalacion de silenciadores, elementos anti vibratorios o
blogues de inercia, carcasas, entre otros. Asimismo, y complementario a las medidas de mitigacion
del ruido anteriormente senaladas, se deberan separar de las colindancias como minimo 2.00 mt.
Cuando a pesar de las medidas de aislamiento y la separacion hacia los colindantes no sean
suficientes para atenuar las afectaciones, estos deberan ser ubicadas en sdétanos o azoteas, tomando
las medidas de aislamiento y disminucion de las afectaciones producidas por dichos equipos.
Separaciones a colindancias por usos industriales, almacenamiento o instalacién de tanques de gas
licuado
En las zonas industriales y de almacenamiento, las edificaciones estaran separadas de todos los
linderos 3. 00 mt como minimo, para garantizar el acceso a vehiculos de emergencias. Cuando se
manipulen y almacenen sustancias combustibles o explosivas, las edificaciones deberan estar
separadas 6.00 mt como minimo de las colindancias, debiendo asegurar ademas que las paredes que
confinan dicho espacio cumplan con la resistencia estructural necesaria en caso de una explosion y la
resistencia al fuego determinada en el TITULO 3 de la parte VI de este Reglamento.
Los sistemas de ventilacion y aislamiento entre naves industriales siempre que proyecten sistemas
constructivos resistentes a incendios, el debido equipamiento ante emergencias y garanticen el
acceso a los equipos contraincendios podran disponer hasta de 1.20 mt de separacion entre sus naves.
Cuando edificaciones existentes sean utilizadas para uso industrial, la OPAMSS podra solicitar
propuestas que garanticen la seguridad de las edificaciones colindantes.
Para las edificaciones de industria artesanal o aislada y almacenamiento dentro de zonas
habitacionales, la separacion minima con la vivienda existente variard de 3.00 a 5.00 mt, dependiendo
del tipo de industria y del tamano del lote. Casos especiales estaran sujetos a garantizar la seguridad y
evitar la violacion de la privacidad de las edificaciones vecinas.
Para instalaciones de tangques de almacenamiento de sustancias combustibles o explosivas, sean
subterrédneos, sobre la superficie del suelo o en azoteas, deberan separarse de las colindancias 6.00 mt
como minimo.
Instalaciones subterréaneas como cisternas de almacenamiento de agua y similares, delbberan contar
con una separacion minima de 1.00 mt de las colindancias. Los tangues elevados de agua deberan
tener una separacion de la mitad de su altura respecto de las colindancias. El caso de las fosas sépticas
deberan cumplir con la separaciéon indicada por el Ministerio de Salud.

Art. VI. 6 Espacios sin Construir y cubos para iluminacién y ventilacién natural (1) (15)

Todas las edificaciones deben contar con una buena ventilacion e iluminacion natural, de acuerdo a uso
y funcidn en concordancia a lo que este Reglamento establece, dejando para ello patios interiores o
cubos de iluminacion y ventilacion.

Para viviendas unifamiliares de un nivel y dos niveles, los patios o los cubos para iluminacion y ventilacion

natural deberan tener una dimension minima de 2.00 mt por lado medido Y
entre las caras de las paredes o muros gue los definen, segin muestra la
figura 1
d= 2.00m
(]
v
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1.  Para edificaciones de 3 niveles o mas, en las gue
espacios tales como dormitorios, estudios, salas de
estar y comedores, sean iluminados o ventilados por
un cubo, estos deberan considerar las siguientes
dimensiones minimas:

Figura 1

Tabla 2 Asemi |
No. Niveles  Dimensién minima de los lados Area ‘ G
de la seccion del cubo (mts) Minima de la seccion &
del cubo (m?)
3 2.45x2.45 6.00 e | ;
4 3.35x3.35 11.22 ) R > 2
5 4.25x4.25 18.00 f
6 0 mds 5.15x5.15 26.52 e |
| | -
Figura 1
2. Cuando la dimensiéon de los lados del cubo sea mayor

3.60m

1.80m

3N

iN

en mas del 10% al minimo establecido en la tabla 1, la
dimension “d” que se muestra en la figura 1y 2, se podra
reducir en un porcentaje proporcional hasta un minimo de
1.80 mt, debiendo cumplir con el area minima establecida.

En edificaciones de 5 pisos © mas, cuando la dimension “d”,
sea menor hasta en un 20% al minimo establecido en la tabla
1, la dimension minima “e” del pozo de la figura 1, debera
aumentar en un porcentaje proporcional.

3. Para los espacios complementarios para el uso

habitacional tales como areas de servicio, cocina, pasillos, tendedero, entre otros, y en edificaciones
distintas a usos habitacionales, se debera considerar el siguiente dimensionamiento cuando utilicen
patios o cubos para iluminaciéon y/o ventilacion:

niveles

Dimensién minima de los
lados de la seccién del cubo (mts

Tabla 3

Area minima de la secciéi
del cubo (m2)

1.70 x 1.70 2.89
2.00 x 2.00 4.00
2.25 x 2.25 5.00
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N° niveles Dimensién m..inima de los Area minima de la secciéi
lados de la seccién del cubo (mts del cubo (m2)
3.00 x 3.00 9.00
5 4.00 x 4.00 16.00
6 o mas 5.00 x 5.00 25.00

4. Los cubos para iluminacion y ventilacion pueden estar techados con una cubierta transparente
siempre que se deje a los lados un area abierta para ventilacion, superior al 50% del drea de la seccidn
del pozo, para no reducir el area libre del cubo de ventilacion.

Art. VI. 7 ventilacién e lluminacién en Edificios para Centros de Trabajo

Todo centro de trabajo debe disponer durante las labores, de ventilacion suficiente, para gue no se
vicie la atmodsfera poniendo en peligro la salud de los trabajadores y para hacer tolerables al
organismo humano, los gases, vapores, polvo y demas impurezas originadas en la elaboracion de
los productos, debiendo cumplir las areas de ventilacion con 1/6 del area de piso a que sirven.Los
talleres, locales de trabajo y cualquier dependencia de una fabrica o establecimiento debera tener
un area de ventanas de 1/6 de superficie del piso, como minimo, que daran directamente a patios
0 a la via publica. El volumen de los locales debera calcularse en base a diez metros clbicos (10.00
m3) por persona como Minimo.

Para la iluminacion de los lugares de trabajo, se dara preferencia a la luz solar difusa, la que penetrara
por tragaluces y ventanas que comuniguen directamente al exterior o a lugares suficientemente
iluminados.

Art. VI.7-A: Memorias de Célculo Estructural (3)(13)

a) La memoria de célculo estructural debe ser elaborada, firmada vy sellada por un profesional
en la rama de ingenieria civil debidamente registrado o acreditado por la autoridad
competente en el pals, con la experiencia acorde al diseno y complejidad de la edificacion.

Se requerira la presentacion en los casos que a continuacion se detallan: bodegas y naves
industriales; edificaciones con un nimero de niveles mayor o igual a 3, incluyendo el piso a nivel
de suelo, asi como todas aguellas que proyecten sétanos indistintamente del nUmero de niveles
de las mismas; edificaciones con ocupaciones mayores a 200 personas indistintamente de su
uso; viviendas y edificaciones de caracter pUblico de 10 2 niveles con una huella de construccion
mayor a 500 m? por nivel, torres de telecomunicaciones y pasarelas. Asimismo, muros de
contencidn con una altura mayor o igual a 3.00 m medidos a partir del nivel de desplante.

El contenido minimo de las memorias de calculo estructural en lo aplicable a cada proyecto, sera

el siguiente:

1.  Generalidades
a. Descripcion del proyecto
o Descripcidn general del proyecto
o Nombre del proyecto
o Ubicacion del proyecto
o Propietario del proyecto
o Antecedentes
b. Alcancesy delimitacion del trabajo
Cc. Reglamento y normas de diseno utilizadas
2. Descripcion de la estructura
a. Descripcion general de la edificacion
o NUmero de niveles
o Uso proyectado en cada nivel
o Altura total de la edificacion
o Altura de entrepisos
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o Area de cada nivel
Descripcion del sistema estructural

3. Consideraciones de analisis y diseno estructural

a.

e.
4. Anélisis
a.

Consideraciones de analisis y diseno estructural

o Criterios de modelacion

o Tipo de analisis simico

Consideraciones de analisis y diseno geotécnico

o Resumen de la caracterizacion geotécnica de los suelos indicados en el
estudio geotécnico. En lo referente al area geotécnica, deberd cumplir
con lo establecido en la parte decima de este Reglamento.

o Capacidades de carga del suelo donde se ubicara la estructura, conforme
los resultados del estudio geotécnico o segln lo determinado por el
responsable del area estructural, tomando como referencia dicho
estudio.

o Clasificacion sismica de sitio

o Consideraciones respecto a las conclusiones y recomendaciones
indicadas en el estudio geotécnico

o Criterios de modelacion

Especificaciones técnicas de los materiales, conforme a las consideraciones de
diseno, por ejemplo: resistencia a compresion del concreto (f'c), valor de fluencia
del acero (f'y), moédulo de elasticidad del concreto, resistencia nominal a la
compresion de la mamposteria (fm), entre otros.

Descripcion y calculo del tipo de cargas impuestas a la estructura (cargas vivas,
cargas muertas, cargas de sismo (calculo del coeficiente sismico y/o gréafico del
espectro de diseno utilizado para el analisis), cargas de viento, empujes de suelo,
empujes hidrostaticos, entre otros)

Combinaciones de carga

y Diseno estructural

Descripcion del Programa computacional utilizado.

o Descripcidon general del modelo

o Configuracion de los Datos de entrada al software.

Esquemas del modelo computacional, vista isométrica, secciones, elevaciones y
en planta, usado para representar la estructura en el analisis.

Célculo del periodo de los modos de vibrar en las direcciones principales de la
edificacion, asi como el primer modo de torsidon, detallando la importancia o
irrelevancia de este Ultimo en la respuesta dindmica. En caso de realizar un analisis
modal espectral, debera incluir la verificacion del niUmero de modos minimos
utilizados en el analisis en base a la masa participativa asociada a los modos de
vibrar de la estructura.

Célculo y verificacion de la deriva de entrepiso de la edificacion.

Resultados de los analisis generales: reacciones en la base, esquemas de fuerzas
y esfuerzos, entre otros.

Verificacion y diseno de los elementos estructurales de la superestructura:
columnas, vigas, losas, muros, estructura de techo, entre otros.

Diseno de conexiones en estructuras de acero: viga-columna, viga principal-viga
secundaria, viga-muros de concreto, empalme de vigas y columnas, placas base,
entre otros.

Verificacion, diseno estructural y geotécnico de los elementos de cimentacion.
Cuadro resumen con las secciones de los elementos estructurales utilizados:
vigas, columnas, muros, losa, cimentaciones, estructura de techo, entre otros.

5. Conclusiones y recomendaciones
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6. Bibliografia

7. Anexos

Para aguellas estructuras que adopten sistemas de modificacion de la respuesta sismica,
tales como sistemas de aislamiento sismico o sistemas de disipacion de energia, asi como
para aguellos casos donde, aln sin utilizar esos sistemas, se requiera un analisis Tiempo-
Historia, la seleccion de las parejas de sismos debera ser realizada por un sismdlogo o por un
profesional de la ingenieria civil con formacion y experiencia equivalentes, quién firmara el
anexo de la memoria de calculo donde se desarrolla el tema de la seleccidon de sismos vy el
escalamiento al nivel de amenaza serd en coherencia con lo definido en el Art. VI.7-B. Las
parejas de sismos utilizados deberan ser coherentes con las caracteristicas geoldgicas,
tectdnicas, sismoldgicas y del sub-suelo del sitio, lo cual sera desarrollado por el sismdlogo.
Toda edificacion deberd contar con la supervision respectiva, a fin de garantizar el
cumplimiento de lo establecido en el diseno y planos estructurales, por o que, al momento
de la Recepcion de Obras, debera presentarse el documento emitido por el encargado de
la supervision responsable del area estructural donde haga constar que los elementos
estructurales estan construidos acorde a las especificaciones técnicas y detalles estructurales
establecidos para los mismos.

Para el diseno estructural de los elementos, segln el material de los mismos, deberé utilizar
los siguientes estandares en sus versiones vigentes:

Instituto Americano del Concreto Comité 318 (ACI-318).

Especificaciones para Construccion y Estructuras de Mamposteria (TMS 402/602)
Instituto Americano de Construccion en Acero (ANSI/AISC-360).

Provisiones Sismicas para la Construccion de Estructuras de Acero (ANSI/AISC-341).
Conexiones para Marcos de Momento Especiales e Intermedios para aplicacion en
zona sismica (ANSI/AISC 358)

O O O O O

La propuesta de utilizacidn de estandares diferentes o no indicados en el presente reglamento,
deberan ser autorizados previamente por la OPAMSS.

c)

Para el resto de los materiales, se debera atender lo establecido en la normativa nacional
vigente.

En los casos de remodelacion de inmuebles existentes iguales o mayores a dos niveles
incluyendo sdtanos, que realicen cambios de uso o habilitacion, ampliaciones ligadas a
elementos estructurales existentes o inmuebles que deban realizar reparaciones estructurales
por danos, se deberd presentar un diagndstico y revision estructural mediante los cuales se
compruebe, a través de los analisis realizados, gue la estructura cumple con el estandar de
referencia adoptado y que por lo tanto la seguridad estructural alcanza el nivel de seguridad
relativo al estdndar considerado con los cambios de cargas de servicio. Esta condicion deberéa
ser elaborada y suscrita por un profesional en la rama de ingenieria civil debidamente
registrado o acreditado por la autoridad competente en el pals, con la experiencia acorde al
diseno y complejidad de la edificacion.

Diagnostico estructural: El contenido minimo del mismo, en lo aplicable, sera el siguiente:

Ubicacion

Ocupacion actual.

Descripcion general de la estructura.

Planos del levantamiento fisico del inmueble, identificando los elementos

principales: vigas, columnas, paredes estructurales, entrepiso, cimentacion,

los cuales deberan estar debidamente identificados, su estado, con la
simbologia o representacion correspondiente.

e. Levantamiento de elementos no estructurales, los cuales deberan estar
debidamente identificados, su estado, con la simbologia o representacion
correspondiente.

f.  Registro fotografico.

00T
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g. ldentificacion de danos.

h. Anomalias de estructuracion.

i. Resultado de ensayos de laboratorio en los elementos estructurales
principales, definiendo los parametros de resistencia respectivos segdn
material.

i. Los ensayos pueden ser pruebas destructivas o no destructivas.

ii. Eltipo de ensayo, cantidad y ubicacidn seran acorde a criterios del
ingeniero estructural y/o recomendaciones del laboratorio de
materiales.

j.  Recopilaciobn de documentacion preexistente: planos como construido,
memorias de calculo estructural de la construccidon original o de posteriores
intervenciones.

k. Resultado de exploraciones geotécnicas, identificando:

i. Caracteristicas y capacidad de carga del subsuelo, obtenidas por
laboratorio de suelos.

ii. Geometria de la cimentacion: Niveles de desplante y dimensiones de
la fundacién, obtenidas por un profesional responsable en el area
estructural.

Memoria de calculo de la revision estructural: Adicional al contenido minimo de las
memorias de calculo estructural definido en el Art.VI.7-A, se debera presentar lo siguiente:

a. Descripcidn general de la estructura, incluyendo las modificaciones vy
reforzamientos, si aplica.

b. Descripcidon de pardmetros de los materiales conforme los resultados de |os
ensayos antes indicados, tales como resistencia a la compresion de concreto
f'c, resistencia de fluencia de acero f'y, etc.

c. Analisis estructural en la condicion existente de la edificacion, considerando
los resultados del diagndstico estructural.

d. Evaluacion de la capacidad estructural de los elementos estructurales
existentes.

e. Revision estructural de la cimentacion del edificio, la cual debera considerar:

a. Resistencia del suelo utilizada en el diseno, acorde con lo dispuesto
en el reporte de mecanica de suelos.

b. Esfuerzos transmitidos por las cargas de servicio, incluyendo
reforzamientos vy las generadas por cambio de uso, si aplica.

c. Verificacidn de la capacidad de carga del suelo bajo las fundaciones,
la cual debe ser mayor a los esfuerzos transmitidos por la
superestructura.

f.  Diseno estructural de los elementos a reforzar en el caso en que el analisis
estructural en la condicion existente asi lo requiera.

g. Analisis estructural de la edificacion en su condicion reforzada, en la cual se
deberd de incluir las cargas correspondientes al nuevo uso, segln
corresponda.

h. Conclusiones y recomendaciones sobre el analisis y diseno estructural en las
condiciones existentes y reforzadas.

d) Cuando la OPAMSS reguiera de una toma de decisidn de trascendencia o de un respaldo
adicional, podra solicitar la intervencion de una tercera parte, para lo cual se estableceran los
mecanismos técnicos, administrativos y legales de intervencion de dicha figura.

Art. VI.7-B Consideraciones para el disefio sismico de las estructuras (13)
A. En todo diseno estructural, la demanda sismica no podra ser menor a lo establecido en las
normativas e instrumentos de regulacion de diseno sismico vy seguridad estructural vigentes
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aplicables a nivel nacional.

B. En los casos en que se utilice para el diseno sismico una normativa diferente a la normativa
nacional vigente, debera presentar la comprobacion técnica en la cual se verifigue que la
demanda sismica utilizada es igual o mayor a la exigida por la normativa nacional; en los
Casos en que sea menor, se debera calibrar la demanda con la finalidad de cumplir con lo
indicado en el literal A.

C. Mientras no exista una actualizacidn de la normativa nacional vigente y no se incorporen
disposiciones relativas al diseno de edificaciones que utilicen dispositivos de proteccion
sismica tales como aisladores, disipadores de energia, deslizadores, otros, 0 combinaciones
de ellos, debera utilizar commo normativa de diseno el estandar ASCE/SEI 7-16 “Cargas minimas
de diseno y criterios asociados para edificios y otras estructuras”, tomando en consideracion
lo definido en los literales Ay B del presente articulo, para lo cual podra utilizar la guia anexa.
Dicha guia podra ser utilizada en los casos en que el disenador por decisidn propia utilice
como documento de referencia el estandar ASCE/SEI 7-16 para los disenos de cualquier tipo
de edificacion.

Art. VI.7-C (13)
Para la parte sexta se aplicaréd la Guia de Referencia para utilizar el estandar ASCE/SEI 7-16 para
el diseno sismico de edificaciones. ANEXO 37

CAPITULO Il - ACCESOS Y CIRCULACIONES HORIZONTALES

Art. VI. 8 Uso de las Aceras

Se autoriza la rotura del corddn para construccion de rampas para vehiculos en las calles provistas
de arriate y fuera de las curvas o vueltas de corddn formadas por la interseccion de dos calles.
Las aceras podran ser modificadas solamente de acuerdo a lo establecido en el Art. V. 48 de la
Parte Quinta del presente Reglamento.

En los predios de esquing, la distancia minima entre las rampas y el principio de la curva o vuelta
de corddn serd de cuatro metros (4.00 mts.) y sélo se permitirdn a lo ancho del arriate; cuando
éste no exista se permitird romper el corddn para realizar la rampa hasta un tercio (1/3) de la acera.
Se exceptlan de esta separacion de cuatro metros (4.00 mts) entre la rampa vy el principio de la
curva del corddn, aquellos terrenos de esquina que tengan como maximo siete metros (7.00 mts.)
de frente y estén ubicados en desarrollos habitacionales, pero en ningldn caso las rampas estaran
en la curva del cordon.

Las rampas de acceso seran de seis metros (6.00 Mts.) libres como maximo, si se necesitaren de
mayor longitud, deberan intercalarse secciones de arriate de un metro veinte centimetros (1.20
Mts.), como minimo entre rampas. Las rampas de gasolineras, estacionamientos, garages
colectivos, etc. estaran sujetas a disposiciones especiales.

En Toda construccidon de esquina se exigira al constructor el instalar rampas aptas para circulacion
de sillas de ruedas, gue relinan las condiciones especificadas en el Art. V. 49 de la Parte Quinta de
este Reglamento.

Art. V1.9 Zonas de Carga y Descarga (1)

De acuerdo con sus caracteristicas, dentro de los limites del predio a construir las edificaciones
industriales y comercios de bienes y servicios, contaran con una zona de carga y descarga y un
area destinada a estacionamiento de acuerdo a lo establecido en el Art. VI. 34, Cuadro VI-1 del
presente Reglamento.

Art. VI.I0 Accesos de Emergencia
Con el fin de permitir la accesibilidad inmediata de los vehiculos de socorro a las fachadas
provistas de ventanas de las edificaciones, cuando éstas no se ubiquen frente a la via publica,
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debera existir un acceso vehicular no menor de tres metros (3.00 Mts.) de ancho, incluso en
aquellos casos en gue no se contemple una circulacion vehicular formal.

Art. VI.I1 Accesos Vehiculares y Peatonales

En edificios de apartamentos y oficinas, los accesos y circulaciones vehiculares de ingreso nunca
tendran un ancho inferior a los cincos metros, a no ser que se contemplen separadamente el
ingreso y el egreso de los vehiculos, en cuyo caso el ancho minimo serd de tres metros (3.00 Mts.)

Las circulaciones peatonales tendréan un ancho minimo de un metro veinte centimetros (1.20 Mts.),
sin embargo, cuando estos se disenen en forma paralela a las circulaciones vehiculares de acceso
a las edificaciones podran reducirse a un metro (1.00 Mt.).

Art. VI.12 Areas de Dispersion
Toda edificacion debera tener los espacios minimos que sean necesarios para dispersion,
distribuidos en vestibulos y pasillos, segln se indica en el siguiente cuadro:

EDIFICACION AREA DE DISPERSION
(M2/USUARIO)
GRUPO1 0.20
GRUPQO 2 0.30
GRUPO 3 0.50

Art. VI. 13 pasillos y Puertas de Accesos Principales
Los anchos minimos para pasillos principales de comunicacion y puertas de acceso principal,
para cada uno de los diferentes grupos de edificacion se muestran en el siguiente cuadro:

EDIFICACION PASILLOS PUERTAS
ANCHO LONGITUD INCREMENTO ANCHO INCREMENTO
MINIMO MAXIMA (MT/M?) MINIMO (MT/M?)
(MTS) (MTS) (MTS)
GRUPO1 1.20 35.00 0.3/35.0 1.00
GRUPO 2 1.30 35.00 0.2/15.0 1.00 0.6/100
GRUPO 3 2.50 35.00 0.2/15.0 1.50

Toda puerta de acceso principal deberé abatir hacia espacios abiertos fuera del edificio, con la
excepcion de que los pasillos o corredores para los edificios de educacion, tendran las siguientes
dimensiones minimas:

Pasillo para una sola aula, dos metros (2.00 Mts.)

Pasillo lateral para dos o mas aulas, dos metros cincuenta centimetros (2.50 Mts.)

Pasillo Central con aulas a ambos lados, tres metros (3.00 Mts.)

Art. VI. 14 Pasillos y Puertas de Escape

Toda edificacidbn gue concentre un nimero mayor de cien personas debera contar con pasillos
de escape, suancho minimo serd de un metro veinte centimetros (1.20 Mts.) y toda diferencia de
nivel deberé solventarse con rampas antiderrapantes con pendientes no mayores de diez por
ciento (10%)

Las salidas de emergencia deberan estar localizadas de tal forma que su distancia de recorrido
mMaximo sea de veinticinco metros (25.00 Mts.) en edificaciones menores de trescientos metros
cuadrados (300.00 M2), y de treinta y cinco metros (35.00 Mts.) en edificaciones mayores de
trescientos metros cuadrados (300.00 M2)
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Las edificaciones con altura hasta de veinticinco metros (25.00 Mts.) o area neta por planta de
setecientos cincuenta metros cuadrados (750.00 M2), tendran por lo menos una salida de escape
en cada nivel gue comunigue con el exterior, debidamente senaladas indicando en todo el
edificio su ubicacion. Las edificaciones con alturas mayores de veinticinco metros (25.00 Mts.) o
area neta mayor de setecientos cincuenta metros cuadrados (750.00 M2), tendrén por lo menos
dos salidas de escape en cada nivel, gue comunigue con el exterior lo mas alejados entre siy con
recorrido maximo entre ellos de sesenta metros (60.00 Mts.) debidamente sefaladas indicando
en todo el edificio su ubicacidon. Toda salida de escape estard provista de dispositivos que
permitan mantenerlas iluminadas aln al interrumpirse la energia eléctrica.

Toda puerta de escape debera abrir en el sentido de salida y su ancho minimo sera de 1.00 Mts.
ademas debera ser construida a base de materiales resistentes al fuego, que no permita la
penetracion de llamas y humo, colapso o disminucidn de sus caracteristicas de operacion.
Contara con cerraduras siempre libres desde el interior hacia la via de escape y con un
mecanismo apropiado (barra de panico) para mantenerla cerrada cuando no esté en uso, deberd
tener un drea méaxima de cuarenta y cinco decimetros cuadrados de vidrio de seguridad de doce
milimetros de espesor (12 mm.) debidamente reforzada con malla metalica.

CAPITULO 11l - CIRCULACIONES VERTICALES

Art. VI.15 Escaleras y Rampas

A toda edificacion de tres plantas o0 mas se le debera proporcionar dos salidas independientes
constituidas por escaleras. Una de las escaleras serd proyectada como principal vy la otra sera
utilizada como de emergencias o de escape. Todas las escaleras seran incombustibles vy
antideslizantes, igualmente seran incombustibles las puertas que den hacia ellas.

Toda edificacion destinada a equipamiento social y administracion publica, deberd de estar
dotada de una rampa peatonal gue comunique las areas de mayor afluencia de usuarios entre
dos o mas niveles. Las rampas seran incombustibles y antideslizantes, con una pendiente no
mayor del diez por ciento (10%) y un ancho no menor de un metro veinte centimetros (1.20 Mts.),
sU maxima proyeccion horizontal serd de nueve metros (2.00 Mts.), si ésta fuera mayor, debera
disponerse de un descanso intermedio de un metro veinte centimetros (1.20 Mts.) como minimo.

Art. VI. 16 Pendiente de Escaleras
Para todo tipo de escalera las pendientes seran calculadas segln la siguiente tabla:

NUMERO DE PISOS ESCALERA PRINCIPAL ESCALERA SECUNDARIA
Huella (CMS) Contrahuella (CMS) Huella Contrahuella
(CMS) (CMS)
2 25 20 20+5 20
3 27 18 22+3 18
4 29 17 23+2 17
5o mas 30 16 25 17

Las escaleras segundarias podran tener huellas traslapadas, cuyo traslape maximo sera el
indicado en la tabla anterior con un signo Mas (+).
Los peldanos de las escaleras en curva deben tener un minimo de trece centimetros.

Art. VI. 17 Escaleras Principales
La anchura Util de la escalera principal vy la longitud Gtil de los descansos no serd menor de un
metro veinte centimetros (1.20 Mts.).
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Art. VI. 18 Escaleras de Escape

Cuando se trate de escaleras de escape, éstas seran de tramos y descansos rectos, con un ancho
libre no menor de ochenta centimetros (80 cms.) v su pendiente maxima serd de veinte por
veinte centimetros (20/20 cms.), su construccion serd permanente a base de materiales de alta
resistencia al fuego, y estaran perennemente libres de obstaculos, convenientemente iluminadas
y dotadas del senalamiento adecuado, no permitiéndose a través de ellas el acceso a ningldn tipo
de servicios como armarios para Utiles de limpieza, ductos de instalaciones o bajantes de basura,
puertas de elevadores, etc., su acceso sera a través de puertas de escape. Ninguna escalera de
escape podra en forma continua, seguir hacia niveles inferiores al nivel principal de salida.

En casos en que la escalera de escape se encuentre ubicada en el interior de la edificacion, ésta
debera estar convenientemente presurizada, con capacidad para garantizar un determinado
nUmero de cambios de aire por hora segln el acabado interior y exterior de las paredes a prueba
de fuego gue confinen la zona presurizada, seran estancas al humo, con sistema de iluminacion
permanente. Cuando las escaleras interiores no puedan ser aisladas del resto del nlcleo de
circulacion vertical, serd necesario presurizar la totalidad de dicho nlcleo.

En los casos que las escaleras de escape se localicen en la parte exterior del edificio, éstas
deberan dar directamente a espacios abiertos y seguros.

Para edificaciones con escaleras o nUcleos de circulacion vertical donde sea posible lograr una
ventilacion cruzada, adecuada y constante, no se exigira la presurizacion.

Se podréa prescindir del uso de escaleras de emergencia cuando la escalera principal tenga al
menos 3/4 partes de su cuerpo fuera del edificio y sea abierto por dos costados como minimo.
Para proteger la escalera de la intemperie se permitirad el uso de celosia cuando sea usado de
pisoO a cielo.

Art. VI. 19 Transportacién Mecénica

Los edificios que tengan mas de cinco pisos de altura sobre el nivel principal de acceso deberan
contar con al menos un elevador, cuya dimension interior de cabina serd de 1 mt. de ancho x 1.50
de fondo; para diez 0 mas pisos se requeriran al menos dos elevadores; para veinte pisos o Mmas,
se exigiran como minimo tres elevadores; para treinta o mas pisos, se exigiran al menos cuatro
elevadores.

Art. VI. 20 Localizacidén de Elevadores, Escaleras y Rampas

Los elevadores se ubicaran en cubos especiales en 1os gque no se podra colocar ningln tipo de
instalaciobn hidraulica ni eléctrica, a no ser aquellas instalaciones necesarias para el
funcionamiento del elevador. Las salas de maquinas deben estar separadas con paredes
resistentes al fuego. La distancia de la escalera o rampa principal y el elevador al acceso de la
unidad habitacional o local comercial o de oficina mas alejada sera de treinta y cinco metros
(35.00 Mts).

CAPITULO IV- Instalaciones

Art. VI. 21 Instalaciones Generales

Todo tipo de edificacion, segln sus caracteristicas debera contar con las instalaciones necesarias
para su funcionamiento, higiene y calidad ambiental adecuada, con los correspondientes
artefactos, canalizaciones y dispositivos complementarios de los servicios de acueductos de
agua potable, alcantarillados de aguas negras y aguas lluvias, electricidad, calefaccion, ventilacion
mecanica, refrigeracion, gas industrial y cualquier otro que se requiera. Dichas instalaciones
deberan ser disenadas por profesionales autorizados y cumplir con todos los requisitos exigidos
por los reglamentos que para tal efecto dicten las instituciones encargadas de la dotacion de
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servicios publicos, asi como también el Ministerio de Salud PUblica y Asistencia Social vy el
Ministerio de Trabajo y Previsidn Social.

Art. VI. 22 Acometidas Eléctrica

La altura de los conductores eléctricos estara regulada por el reglamento de obras e instalaciones
eléctricas, pero en ningdn caso serd menor de tres metros (3.00 Mts.), sobre el nivel de la acera.
Las ménsulas, alcayatas o cualquier apoyo semejante de los que se usan para el ascenso a postes
no podra fijarse a menos de dos metros cincuenta centimetros (2.50 Mts.) sobre el nivel de la
acera.

Cuando se trata de acometidas domiciliarias sdlo se permitird a una altura minima de dos metros
cuarenta centimetros (2.40 Mts.) sobre el nivel del terreno. Pero en ningln caso esta altura sera
inferior a cuatro metros cincuenta centimetros (4.50 Mts.) sobre el eje central y/o corddn de la
calle.

Cuando se trate de edificaciones colindantes cuyos terrenos estén a diferente nivel, en la casa
del nivel inferior la acometida deberé separarse un metro cincuenta centimetros (1.50 Mts.) como
minimo de la colindancia o aumentar su altura a dos metros cuarenta centimetros (2.40 Mts.),
sobre el terreno de la casa a nivel superior.

Art. VI. 23 Sub-estaciones Eléctricas

Todo edificio que de acuerdo con sus caracteristicas demande potencias de por lo menos
CUARENTA KW (40) de carga para alumbrado y/o fuerza motriz, que reqguiere de subestacion
propia, cumplira con las leyes y reglamentos de la materia.

El profesional responsable del diseno de las instalaciones eléctricas debera consultar durante su
planificacion a las entidades encargadas de regularlas y atendera las siguientes recomendaciones
generales:

Su ubicacion sera de preferencia en lugar contiguo a una pared exterior del edificio, en sétano o
planta baja, para fines de acceso y ventilacidon. Su acceso sera libre de obstaculos que permita
facilidad de ingreso para personal y para el equipo a instalar.

Sus dimensiones seran doscientos cincuenta centimetros cuadrados (250 cms2) por KVA de
capacidad instalada, pero el area total en ningdn caso serd inferior a 2.50 x 3.50 Mts., con una
altura libre de 2.60 Mts. como minimo.

El piso, las paredes y el techo seran de material no combustible y de resistencia estructural
adecuada al peso de los equipos que se instalaran, tanto en el piso como en las paredes.

Las puertas serdn metalicas, de un metro veinte centimetros de ancho (1.20 Mts.) por dos metros
(2.00 Mts.) de alto como minimo. Podran ser de una o dos hojas, y su giro serd hacia afuera vy
provistas de segurosy picaportes que impidan el acceso no autorizado, pero que permita la salida
sin trabas en cualquier circunstancia.

El drea de ventilacion natural no seré inferior a veinte centimetros cuadrados (20 cms2) por KVA
de capacidad instalada y en ningln caso inferior a un metro cuadrado (1.00 m2) de area neta total,
convenientemente distribuida.

Los recintos seran exclusivos para subestacion, no se permitird el uso de los mismos como taller,
bodega, etc., por mas que éstos se relacionen al servicio eléctrico. No se compartird el uso del
recinto con otros servicios como bombas de agua, planta de aire acondicionado, central
telefénica, elevadores, etc. Los tubos, ductos y canalizaciones de otros servicios no atravezaran
el recinto de subestacion, ni se instalaran cajas o camaras de acceso de inspeccion de baja
tension, mantendran las dimensiones minimas senaladas y sera separada del tablero de baja
tension y transformadores por una reja metalica.

Se instalard una red de tierra independiente del neutro de la suministradora del servicio. Todos
los equipos, estructuras, rejas, puertas, etc., deben estar conectadas a tierra. La resistencia de la
red de tierra no sera superior a cinco ohmios.
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Los ductos para acometida no se permitiran con diametros menores de setenta y cinco
milimetros (75 mm) y en aguellos sectores que pasen debajo de las construcciones o areas
pavimentadas, se recomienda instalar a la par un ducto adicional de reserva con las mismas
caracteristicas del servicio.

Se ha de proveer de transformadores de energia eléctrica debidamente protegidos contra el
acceso de particulares e igualmente aislados para evitar una posible propagacion de incendios.
Su ubicacion deberé ser senalada en los planos.

Art. VI. 24 illuminacién Artificial en Centros de Trabajo

Los talleres, dependencias, pasillos, vestibulos y en general todos los espacios interiores de una
fabrica o establecimientos, deben ser iluminados con luz artificial durante las horas de trabajo
cuando la luz natural sea insuficiente. El alumbrado artificial debe ser de intensidad adecuada y
uniforme y disponerse de tal manera que cada maguina, mesa o aparato de trabajo quede
iluminado independientemente o en todo caso, de modo que no arroje sobras sobre ellas,
produzca deslumbre, dano a la vista de los operarios y no altere apreciablemente la temperatura.

Art. VI. 25 ventilacion Mecénica

En los locales en que, por razones de la técnica empleada, sea necesario mantener cerradas las
puertas y ventanas, durante el trabajo, debe instalarse un sistema de ventilacion artificial que
asegure la renovacion del aire, principalmente cuando haya una maqguinaria de combustion en
movimiento.

Cualguiera gue sea el medio adoptado para la renovacion del aire, debe evitarse que las
corrientes afecten directamente a los trabajadores a causa de los enfriamientos repentinos.
Todo proceso industrial que dé origen a polvos, gases o vapores, debe contar con dispositivos
destinados a evitar que contaminen o vicien el aire y a disponer de ellos en tal forma que no
constituyan peligro para la salud de los obreros o poblaciones vecinas.

Cuando el tiraje natural no sea suficiente para permitir la eliminaciéon de los materiales nocivos,
se preveran dispositivos de aspiraciobn mecanica con las modalidades gue el caso requiera y
segln la técnica establecida.

Art. VI. 26 Chimeneas

En las industrias y fabricas que producen humo y gases, vapores y emanaciones, se emplearan
tubos o chimeneas. Estas deberan ser de una altura, diametro y material que a juicio de la
Direccion General de Salud y el Ministerio de Trabajo y Prevision Social, puedan esparcir el humo
sin molestar al vecindario y que estén dispuestas de tal manera que no ocasionen peligros de
incendio.

En todo caso, la chimenea serd de quince centimetros (15 cms.) de didmetro como minimo vy
debera tener una altura minima de dos metros (2.00 Mts.) sobre el techo o sobre el nivel de los
techos vecinos cuando éstos estuvieren a menos de cinco metros (5.00 Mts.) de distancia.

Todo horno, brasero o cualquier otro aparato, donde hayan combustibles, alin cuando éste sea
de los que no producen humo, deberd tener un tubo de desprendimiento de los gases en
comunicacion directa con el aire exterior y en ninglin caso estaran a una distancia menor de dos
metros (2.00 Mts.) de la pared de colindancia con proteccion de concreto.

Art. VI. 27 Calderas y Calentadores

Las instalaciones de calderas y calentadores, aparatos similares o sus accesorios, se haran de
manera gue no causen molestias ni pongan en peligro a los habitantes y transelntes y deberan
cumplir con los reglamentos vigentes o que al efecto se dicten sobre la materia.

En todo caso la instalacion y funcionamiento de calderas y generadores de vapor, cuya presion
de trabajo exceda de medio kilogramo por centimetro cuadrado (0.5 Kg/cm2) equivalente a siete
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punto diez libras por pulgada cuadrada (7.10 Ibs/pulg?) se sujetara a los requisitos exigidos por la
Direccion General de Prevision Social del Ministerio de Trabajo y Prevision Social.

Art. VI. 28 Servicios Sanitarios
La dotacion de edificaciones de servicios sanitarios, se hard en funcién de los indices que se

muestran en el cuadro siguiente:

ARTEFACTOS SANITARIOS URINARIOS LAVABO INODORO
ENCAMADO 12 CAMAS 8 camas
Fracc.6 Fracc. 4
PERSONAL DE 30 empleados 15 empleados 10 empleados
HOSPITAL SERVICIO fracc. 5 fracc 10 fracc. 4
CONSULTORIO 2 consultor 2 consultor 2 consultor
HOMBRES 100 alumnos 50 alumnos 100 alumnos
CENTRO EDUCACION fracc. 25 Fracc. 25 fracc. 25
BASICO MUJERES 50 alumnas 50 alumnas
fracc. 25 fracc. 25
HOMBRES 150 alumnas 150 alumnos 200 alumnos
CENTRO EDUCACION Fracc. 50 Fracc. 50 Fracc. 25
SUPERIOR
MUJERES 150 alumnas 100 alumnas
Fracc. 50 Fracc. 50
HOMBRES 75 concurr 120 concurr 225 concurr
CENTRO REUNION Fraccion 35 Fracc. 60 Fracc. 120
MUJERES 225 concurr 225 concurr
Fracc. 120 Fracc. 60
HOMBRES 150 espect. 225 espect. 450 espect.
SALA ESPECTACULOS Fraccc. 65 Fracc. 120 Fracc. 225
MUJERES 225 espect. 225 espect.
Fracc. 120 Fracc. 120
HASTA 100 50 trabajad. 15 trabajad. 25 trabajad.
TRABAJADORES Fracc. 25 Fracc.7 Fracc. 12
INDUSTRIA HASTA 500 70 trabaj 20 trabaj 30 trabaj
TRABAJADORES Fracc. 35 Fracc. 10 Fracc. 15
MAS DE 500 90 trabaj 25 trabaj 35 trabaj
TRABAJADORES Fracc. 45 Fracc. 12 Fracc. 15

Ademas de lo indicado en el cuadro anterior deberé instalarse:

En Hospitales

1 Ducha por cada 10 camas o fraccidn mayor de 5.

En Centros Educativos

1 bebedero por cada 65 alumnos o fraccion mayor de 30, localizados fuera de los cuartos de

servicios sanitarios
En Edificios Industriales

1 ducha independiente para cada sexo como minimo

1 ducha por cada 15 trabajadores o fraccion mayor de 5, en lugares expuestos a calor excesivo o
a la acciéon de sustancias toxicas, infecciosas o irritantes para la piel.

1 bebedero por cada 75 trabajadores o fraccion mayor de 30.

En los Centros Comerciales, Supermercados, Bancos, Iglesias y Gasolineras se debera dejar un
area destinada para servicios sanitarios de uso pUblico para hombres y mujeres que contengan
un inodoro y un lavabo por cada 2000 m2 de area Util.
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En todos los edificios para equipamiento social, administracion pUblica o destinado a congregar
personas, debera contar al menos con uno de sus servicios sanitarios para el uso de personas con
impedimentos fisicos, con las siguientes caracteristicas:

a) El cubiculo para el inodoro tendra un ancho minimo de noventa centimetros (90 cms.) y un
largo minimo de un metro setenta centimetros (1.70 Mts)); la puerta abrird hacia afuera del
cubiculo. El inodoro se ubicara en la pared de fondo, al centro del ancho del cubiculo; contara
ademas con barras asideras laterales a ambos lados del aparato con una longitud minima de
noventa centimetros (90 cms.), a noventa centimetros (90 cms.) de separacion maxima entre ellas
y a una altura de noventa centimetros (90 cms.) del piso, empotradas con una resistencia minima
de doscientas libras (200 Ibs) de peso cada una.

b) El lavamanos tendra una altura libre del piso a su parte inferior de setenta y cinco centimetros
(75 cms.) y una altura del piso a la parte superior de ochenta centimetros (80 cms.) vy una
profundidad hasta el grifo de cuarenta centimetros (40 cms.). El desagUe vy los asbestos deberan
ser a la pared.

Art. VI. 29 Evacuacion de Aguas Negras y Residuales

Las aguas servidas de caracter doméstico de las fabricas, establecimientos industriales, locales
de trabajo y habitaciones anexas asi como los residuos o relaves industriales o las aguas
contaminadas resultantes de procesos quimicos de otra naturaleza, en ningln caso podran
incorporarse en los subsuelos o arrojarse en |los canales de regadio, acueductos, rios, esteros,
quebradas, lagunas o0 embalses en mares 0 en cursos de agua en general sin estar previamente
sometidas a los tratamientos de neutralizacion o depuracion gue prescriben en cada caso los
Reglamentos sanitarios vigentes o que se dicten en el futuro.

No podran conducirse a los servicios de alcantarillados publicos, los desperdicios de cocina,
cenizas, sustancias inflamables o explosivos, escapes de vapor y en general, ninguna sustancia o
residuo industrial susceptible de ocasionar perjuicios u obstrucciones, danar las canalizaciones o
dar origen a un peligro o molestia para la salubridad publica.

Todos los proyectos de Hospitales, Unidades de Salud, Clinicas de todo tipo, etc., deberan contar
con un lugar especial para incinerar los desperdicios alli originados, con la finalidad de evitar la
propagacion de enfermedades y epidemias.

Art. VI. 30 Sistema de Tratamiento (1)

Cuando no sea posible el drenaje publico correspondiente, de acuerdo a las regulaciones de la
Direccion General de Salud y ANDA, sera obligatorio, disenar el sistema de tratamiento adecuado,
el cual deberd de cumplir con lo reglamentado por el Ministerio de Salud PUblica y Asistencia
Social.

Art. VI. 31 Drenajes Pluviales de Salientes

Los techos, balcones, voladizos, marguesinas y en general cualguier saliente, debera drenarse de
manera que se evite la caida libre de agua lluvia en forma copiosa y directa sobre la acera, a
excepcion de los toldos de entrada a los edificios; pero en ninguno de los casos se permitiran
hacia los predios vecinos.

CAPITULO V - AREAS COMPLEMENTARIAS Y EQUIPAMIENTO

Art. VI. 32 Areas Complementarias y Equipamiento en Condominios Habitacionales (1)(2)(3)
Todas las éareas de circulacion y de acceso a las unidades habitacionales, las areas de
estacionamiento, las areas verdes y de recreacion, las areas de mantenimiento y vigilancia, y las
areas administrativas y de servicios que existan en un Condominio son de caracter privado; por
lo tanto, toda la infraestructura que ahi se ubique sera propiedad privada mancomunada de los
condominios.
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Los Condominios o Complejos Urbanos Habitacionales deberan cumplir con las siguientes
condiciones:

1. Acceso controlado e independiente

2. Factibilidad de servicios pUblicos

3. Constitucion de Régimen de Condominio
4. Normas minimas de construccion segln el cuadro siguiente:

Cuadro No. VI 1-A
Normas Minimas para Condominios y/o Complejos Urbanos Habitacionales

AREA MINIMA AREA MINIMA AREA ESTACIONAMIENTO
CONSTRUIDA EN PATIOS Y PARCELA 5/ CONDOMINIO
ZONA CONDOMINIO JARDINES EN INDIVIDUAL VERTICAL Y
VERTICAL 6/ CONDOMINIO CONDOMINIO HORIZONTAL
HORIZONTAL HORIZONTAL
Hr 05 > 96 M2 < 50% 500 4/ 2 vehiculos/1 Apto
Hr 10 > 72 M2 < 35% 250 4/ 2 vehiculos/1 Apto
Hr 20 > 48 M2 < 30% 1254/ 1 vehiculo/1 Apto
Hr 401/ > 36 M2 < 25% 75 1 vehiculo/2 Apto
Hr 40 2/ ! <20% 75 1 vehiculo/5 Apto
Hr 40 3/ “ <20% 75 1 vehiculo/7 Apto

1/Asentamientos Residenciales de 400 Hab/Ha

2/ Asentamientos Populares de 800 Hab/Ha

3/ Asentamientos de Interés Social

4/ Estas areas podran variar en un 20% siempre que el complejo no se localice en un Area de Desarrollo
Restringido.

5/ El frente minimo de cada parcela en condominio horizontal, deberd de ser de 5.00 Mts. Las
construcciones en este tipo de condominio, podran tener hasta un maximo de dos niveles.

6/ Se consideran como condominio vertical, las edificaciones de tres niveles en adelante.

En todo Condominio y/o Complejo Urbano Habitacional, combinado con vivienda unifamiliar,
esta Ultima deberd cumplir con los requisitos propios de la zona para parcelaciones vy
subparcelaciones.

Cuando se presente un condominio y/o complejo urbano, debera disponerse un area recreativa
comun, debidamente engramado, arborizado" y equipada, segln los factores establecidos para
cada zona, los cuales se presentan a continuacion:

ZONA AREA DE RECREACION
Hr 05 12.5 m? / apto.
Hr 10 11 m? / apto.
Hr 20 9 m? / apto.
Hr 40 1/ 7m? / apto.
Hr 40 2/ 5m? / apto.
Hr 40 3/ 5m? / apto.

No se permitird que las areas verdes resultantes en todo tipo de condominio habitacional se
ubiguen sobre losas u otro tipo de superficies impermeables. En el caso de existir planes parciales,
especiales u otro tipo de normativa vigente, las dreas o porcentajes de areas verdes se regiran
por dichos instrumentos.
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Cuando el area resultante fuera mayor del 10%, el interesado podra disponerla en esta proporcion
para todo tipo de asentamiento, excepto el de interés social, cuya area recreativa comdn podra
ser del 6.4% del area total del terreno.

Toda Area recreativa deberé dotarse del equipamiento minimo para los diferentes grupos de
edades y la cantidad de equipo a utilizarse se determinara en base al nUmero de viviendas con
gue cuenta el Condominio, segln se establece en la Parte Quinta, Art. V.23 de este Reglamento.
Los Condominios Horizontales o Complejos Urbanos Habitacionales menores de 20 unidades
estaran exentos de la exigencia de equipamiento de las Areas Recreativas. En los condominios
horizontales los terrenos no equipados podran distribuirse en arriates, redondeles, glorietas,
elementos de jardineria o incorporarse al terreno en que se encuentre ubicada la caseta de
control en el acceso del proyecto. Se exime de esta exigencia a los condominios verticales
menores de 20 unidades habitacionales. No se permitiran los condominios horizontales de mas
de 100 unidades habitacionales.

El derecho de via en condominios horizontales no podra ser menor de 9.00 Mts. y el rodaje de
6.00 Mts. como minimo, cuando la via sirva a unidades habitacionales ubicadas a ambos costados
de la misma. En caso que la via sirva a unidades habitacionales Unicamente a un costado, el
derecho de via podra ser de 7.50 Mts. como minimo, distribuidas asl: rodaje 550 Mts., arriates
laterales 0.50 Mts. y una acera de 1.00 Mt,, en el costado en que se encuentren ubicadas las
unidades habitacionales.

Cuando un Condominio y/o Complejo Urbano se desarrolle en un terreno rustico, el interesado
deberd donar al municipio correspondiente, en compensacion por el drea de equipamiento
social, cuando el area resultante fuese menor de 100.00 m2, el valor en efectivo equivalente a
8.00 m2 de terreno por apartamento o el 6.4% del area total. Si el area resultante fuese mayor de
100.00 m2, podran dejarla fisicamente en el proyecto. En este caso, el area de equipamiento
social debera calcularse en base a lo dispuesto en el Art. V.32 del presente Reglamento. Estaran
exentos de esta donacion los asentamientos de interés social.

Todo complejo habitacional en condominio, deberéd contar con un area minima de 2.00 X 2.00
mts., disenados especificamente, para depdsito de basura, de accesibilidad adecuada para su
recoleccion.

En areas de Desarrollo Restringido y Zonas de Reserva Ecoldgica no se permitira el Desarrollo de
Condominios Verticales. Se podra permitir el desarrollo de Proyectos en Condominio Horizontal,
siempre y cuando se cumpla con el area de parcela que se define en la Tabla para areas verdes
en Zonas de Desarrollo Restringido y de Reserva Ecoldgica.

Art. VI. 33 Areas Complementarias en Centros de Trabajo

En las fabricas, establecimientos industriales, talleres o lugares de trabajo en que las labores se
desarrollan por turnos, deben habilitarse salas suficientemente iluminadas y ventiladas con
techos impermeables y provistos de asientos suficientes, para los obreros de los turnos entrantes.
Cuando las necesidades del trabajo obliguen a los trabajadores a tomar sus alimentos dentro del
establecimiento, se instalaran locales especiales destinados al objeto, su capacidad se calculara
arazéon de 1.25 m2 por trabajador.

Todo centro de trabajo estard provisto de un local de vestuario para hombres y oftro
independiente y separado para mujeres, destinado exclusivamente al cambio de ropas. En estos
locales deberan disponerse los casilleros guarda ropas, en nUmero igual al total de obreros
ocupados en el mayor turno de trabajo. Asi también, tendra las facilidades adecuadas para
enfermeria, dotado con equipo de emergencia y de primeros auxilios.

Cuando las necesidades del trabajo obliguen a los trabajadores a vivir o a dormir dentro del
establecimiento, se instalaran para tal fin locales especiales convenientemente iluminados vy
ventilados. El volumen en los dormitorios no debera ser menor de 10 m3 por persona.

VI.33-A Dotacién Voluntaria de Estacionamientos (18)
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Todas las disposiciones técnicas relacionadas con la dotacién de estacionamientos para
proyectos inmobiliarios contenidas en el presente Reglamento, no seran de obligatorio
cumplimiento; quedando establecidas Unicamente como referencia para los proyectos
inmobiliarios en los que se disponga dotar de estacionamiento.

En todo caso, disponga © Nno de espacios para estacionamiento de acuerdo a las disposiciones
de este Reglamento, deberan dejar lo siguiente:

a) Facilidades para Personas con Discapacidad, vehiculos de emergencia vy para abordaje de
usuarios, conforme a la normativa legal aplicable;

b) Dotacion de zonas para bicicletas y abastecimiento y carga, segin la necesidad de
funcionamiento;

c) En virtud de la funcidn que prestan los eguipamientos sociales de establecimientos de salud,
educacion, recreativos y deportivos, segln las necesidades del proyecto.

Cuando el proyecto no cuente con estacionamientos o estos sean insuficientes, debera aplicar
en forma proporcional la disminucion del 5% del indice base de impermeabilizacion gue
establece el Esqguema Director.

Art. VI. 34 Dotacién de estacionamiento en edificaciones (1)(3)(4)(5)(9)

Todo proyecto de construccion nueva, ampliacion y cambio de uso de suelo debera contar con
un nimero Mminimo de plazas de estacionamiento para vehiculos. Estas superficies deberan
disenarse con la capacidad necesaria para albergar la cantidad de plazas requeridas segln la
dotacion minima establecida en los cuadros No.VI-1a, VI-1b y VI-Ic vy el literal d del presente
articulo, para el o los usos correspondientes.

Las areas de estacionamiento sobre superficies no techadas deberan proyectarse considerando
los espacios permeables necesarios para sembrar un arbol por cada 3 plazas de estacionamiento.
En areas de estacionamiento a la intemperie proyectadas sobre losas deberan presentarse
alternativas de ambientacion natural destinadas a cumplir con este requisito.

En proyectos que, por su ubicacion, magnitud u otra condicidon técnica y urbanistica puedan ser
considerados como casos especiales, la OPAMSS podra analizar alternativas de dotacion de
estacionamiento basandose en estudios técnicos que demuestren su viabilidad.

a. Normativa de estacionamientos

I Uso habitacional
Cuadro N° VI-la
Dotacién de estacionamientos para uso habitacional

ESPACIO O N
TAMANO DE PARCELA O ESTACIONAMIENTO PARA
SUBACTIVIDAD TIPOLOGIA CONDI?;EI,'(?OI\‘ DE UNIDAD HABITACIONAL PLAZAS REQUERIDAS VISITAS
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hasta 100 m? 1 N/A
Con acceso a Via
vehicular )
>100 m* 2 1 por cada 5 viviendas
Unifamiliar Habitacion
(en parcelacion . - hasta 100 m? 1 por cada 3 viviendas 1 por cada 7 viviendas
o unifamiliar
habitacional)
con estaoor}amlento >100 a < 250 m? 1 por cada vivienda 1 por cada 5 viviendas
colectivo
>250 m? 2 por cada vivienda 1 por cada 3 viviendas
hasta 100 m? 1 1 por cada 5 viviendas
Con acceso a via
vehicular ,
>100 m* 2 1 por cada 3 viviendas
Habitacion
multifamiliar hasta 100 m? 1 por cada 2 viviendas 1 por cada 5 viviendas
horizontal
con estaoor}amlento >100 a <250 m? 1 por cada vivienda
colectivo
1 por cada 3 viviendas
2 Py
Multifamiliar >250 m 2 por cada vivienda
(en condominios
habitacionales) hasta 60 m? 1 por cada 2 apartamentos 1 por cada 5
apartamentos
Apartamentos con
2 habitaciones o >60a <120 m? 1 por cada apartamento
menos 1 por cada 3
Habitacion . apartamentos
multifamiliar >120 m* 2 por cada apartamento
vertical
Apartamentos con hasta 120 m* 1 por cada apartamento
. 1 por cada 3
mas de 2
habitaci R apartamentos
abitaciones >120 m? 2 por cada apartamento

Las plazas de estacionamiento para visitas podran ser distribuidas en areas de estacionamiento
colectivo y/o en los rodajes de las vias de acceso de la parcelacion o condominio siempre que
éstas se proyecten en una franja de 2.00 m de ancho debidamente senalizada, adicional al ancho
de rodaje minimo destinado a los carriles de circulacion vehicular. El dimensionamiento minimo
de cada plaza serd de 2.00 x 6.00 m, lo cual debera contar con la senalizacidon correspondiente.
Las areas de estacionamiento colectivo y para visitas deberan estar distribuidos en sectores de
influencia en proporcion al nUmero de unidades habitacionales servidas, de tal manera que se
localicen a distancias de recorrido no mayores a 200 m, debiendo ser detallado en los planos del
proyecto. Casos especiales seran analizados por la OPAMSS al momento de otorgar los tramites
previos correspondientes.

Las areas de estacionamiento para visitas en condominios habitacionales y verticales deben ser
incorporadas al régimen de uso comun de los conddminos.

No se permite proyectar cocheras con acceso frente a las areas de estacionamiento colectivo.
Cuando en una vivienda se desee proyectar un apartamento o unidad habitacional
independiente a la existente, debera conservarse la cochera existente en el inmueble.

2. Usos comerciales, de equipamiento y dreas abiertas
Cuadro N° VI-1b
Dotacién de estacionamientos para usos comerciales, de equipamiento v éreas abiertas

TIPO DE ACTIVIDAD TIPOS DE PROYECTOS PLAZAS REQUERIDAS

Superficies dedicadas a
la comercializacion de
productos y servicios

Mercados 1/ 40 m? de &rea neta o fraccion

Supermercados y centros comerciales 1/ 25 m? de &rea neta o fraccion
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Tiendas o almacenes de especialidades de productos
al detalle y al por mayor

1/ 30 m? de &rea neta o fraccion

Comercio de barrio

No requiere

Alojamiento

1plaza / 5 habitaciones

Reparacién y mantenimiento*

1/ 30 m? de &rea neta o fraccion*

Personales

1/ 50 m? de érea neta o fraccion

Superficies dedicadas a
labores de oficina

Oficinas publicas / privadas sin atencién al publico

1/ 30 m? de &rea neta o fraccion

Servicios financieros, centros de atencion de llamadas,

oficinas publicas y privadas (con atencién al publico
presencial o a distancia)

1/ 20 m? de area neta o fraccion

Superficies dedicadas al ocio,
alimentacion, actividades de
recreacion y entretenimiento

Restaurantes, gimnasios, bares, cines, entre otros

1/10 m? de area neta o fraccion

Superficies dedicadas a la
prestaciéon de servicios médico

Consultorios y laboratorios clinicos

1/ 20 m? de area neta o fraccion

Centros de salud y de asistencia social

1/ 50 m? de &rea neta o fraccion

1/ 50 m? de &rea neta o fraccion

hospitalarios Hospitales publicos

Hospitales privados 1/ 30 m? de area neta o fraccion

Nivel de Ensenanza Ensenanza Privada Ensefanza PUblica

Educacion Parvularia 1/100 m? de &rea neta o fraccion

1/ 200 m? de 4rea neta
o fraccion

Educacion Bésica 1/ 75 m? de area neta o fraccion

Superficies dedicadas a la

ensenanza Educacién Superior 1/ 20 m? de area neta o fraccion

1/ 30 m? de area neta

Educacioén Técnica o especializada 1/15 m? de area neta o fraccion

1/ 200 m? de area neta

1/75 m? de area neta o fraccion -
o fraccion

Educacion especial

Cementerios PUblicos** 1 plaza / 500 m? de area del terreno

Cementerios Privados** 1 plaza / 200 m? de area del terreno

Centros de reunion 1/ 6 m? de area neta o fraccion

Superficies dedicadas a la Centro de exposicion 1/15 m? de area neta o fraccion

concentracion eventual de

1/ 35 m? de area neta o fraccion
personas

Funerarias

Terminales terrestres 1/200 m? de area neta o fraccion

Religiosos, bibliotecas, casas de la cultura y centros

1/ 40 m? de &rea neta o fraccion
culturales

<1000 m? (superficie deportiva) 1/ 40 m? de superficie deportiva o fraccion

Deportivo

Superficies dedicadas a la
préactica de deportes

tradicional

>1000 m? (superficie deportiva) 1/ 30 m? de superficie deportiva o fraccion

Deportivo singular 1/100 m? de superficie deportiva o fraccion

* Para talleres automotrices no se considera la superficie dedicada a la reparacidbn como area
neta.
** Para cementerios no se contabilizard como area del terreno las superficies afectadas por
Derechos de via y zonas de proteccion.
Las fracciones resultantes del nimero requerido de plazas de estacionamiento deberan
aproximarse al nUmero inmediato superior.
La definicion de area neta de piso puede consultarse en el Art. 0.4 Definiciones.
3. Industria, centros de bodegaje y distribucion
La dotacion de plazas de estacionamiento de 4.00 x 13.00 m para vehiculos de carga
pesada tipo camidn se permitirdn en proyectos ubicados en sectores del AMSS con
acceso inmediato a todo tipo de Vias de Circulacion Mayor. Plazas de estacionamiento
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de 4.00 X 1700 m o de mayores dimensiones para vehiculos de carga pesada tipo
articulado: Tracto-Camidn con Remolgue o Semiremolque, se permitiran Unicamente
para inmuebles ubicados en sectores del AMSS con acceso inmediato a Autopistas, Vias
Expresas y Arteria Primarias. La clasificacion de las vias se detalla en el mapa de jerarquia
vial y factores de reduccion de estacionamiento del Esquema Director del AMSS.

El nUmero de plazas de estacionamiento requerido en ambos casos, se determinard con
base a lo establecido en el cuadro N° VI-1c.

Cuadro N° VI-lc
Dotacién de estacionamientos para uso industrial, centros de bodegaje y distribucién

TAMARNO DE UBICACION DEL PROYECTO
SUBACTIVIDAD TIPOLOGIA PARCELA POR TIPO DE VIA PLAZAS REQUERIDAS
Colectoras principales y 1 plaza para camién /1,000 m?
arterias secundarias de érea neta
) . 2
> 300 m? Arterias primarias 1 plaza para vehiculos articulados / 750 m

Superficies dedicadas a
la produccién,
almacenamiento y

distribucién <300 m? Cualquier tipo de via

Industrias vecina y
aislada, y bodegas y
depdsitos de bienes y

productos i . 1 plaza para vehiculos articulados / 500 m?
Autopistas y vias expresas .
de érea neta

de drea neta

Contar con espacio interno para labores
de carga y descarga

1 plaza para camidn segln las necesidades

> 300 m? Vias de circulacién mayor : .
de funcionamiento del proyecto

Industria artesanal

Contar con espacio interno para labores

B o .
<300 m Cualquier tipo de via de carga y descarga

i)

Consideraciones para los cuadros N° VI-1b y N° VI-Ic:
No se contabilizaran las areas de construcciéon correspondientes al estacionamiento vy sus
circulaciones vehiculares internas, asi como cualguier area construida externa a la
edificacion o en sétanos o semi-sétanos, destinada a su equipamiento y funcionamiento,
tales como casetas de vigilancia, sub-estaciones, cuartos de equipos y otros.
Para las superficies dedicadas a la ensefanza no se contabilizardn como parte del area
neta a normar, las superficies abiertas, dreas comunes de recreacion y esparcimiento u
otros servicios complementarios a su funcionamiento, exceptuando las areas de
administracion del centro educativo, a las que les correspondera 1 plaza de
estacionamiento por cada 30 m? de superficie destinada a esta actividad.
Para los centros de convenciones, reuniones, capacitaciones y otras edificaciones en las
qgue se desarrollan actividades similares, la dotacion de estacionamientos se hara en
funcion de la superficie destinada a desarrollar dichas actividades.
A los complejos de usos mixtos les correspondera la norma de dotacion de
estacionamientos aplicable a cada uno de los usos propuestos, pudiéndose aplicar el
Factor de Reduccion correspondiente, establecido en el numeral 4 del presente articulo.
Las areas administrativas y/o de oficinas complementarias al funcionamiento de otros
usos, seran objeto de la aplicacion de la normativa de 1 plaza de estacionamiento por
cada 30 m? o fraccion.
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vi) Para usos de suelo no habitacionales que ocupen una superficie menor a 30 m? no se
reqguerird ninguna plaza de estacionamiento.
4. Estacionamientos para motocicletas
Es de caracter obligatorio dotar un area de estacionamiento adicional para motocicletas
en las edificaciones dedicadas a las siguientes actividades: comercializacion de productos
y servicios; labores de oficinas; y, superficies dedicadas al ocio, alimentacion, actividades
de recreacidon y entretenimiento individual o grupal (cuadro N° VI-1b). Las plazas de
estacionamiento de motocicletas para dichas actividades corresponderan al 15% del
nUmero de plazas para vehiculos correspondientes por norma y su dimensidn minima
sera de 150 x 2.50 m.
Establecimientos destinados a prestar servicio a domicilio mediante motocicletas, tales
como restaurantes de comida rapida, servicios de encomiendas y mensajeria, farmacias,
etc.,, deberan contar con area adicional de estacionamiento de motocicletas dentro de
los limites de propiedad del inmueble, segln sus necesidades de funcionamiento.
5. Plazas de estacionamiento para personas con discapacidad
En cumplimiento de la Ley de Equiparacion de Oportunidades para las Personas con
Discapacidad y su Reglamento, para toda edificacion pUblica o privada se debera destinar
el 3% del total de plazas de estacionamiento del proyecto a vehiculos conducidos o que
transportan personas con discapacidad. Estas deberan ubicarse inmediatas a los accesos
principales y/o cuerpos de circulacion vertical accesibles de la edificacion, y deberan
contar con senalizacion estandar de accesibilidad internacional. Estas plazas de
estacionamiento podran distribuirse individualmente con las dimensiones de 3.50 x 5.00
m, © en pares de 6.00 x 5.00 m, con area de ascenso y descenso comun de 1.00 m,
debidamente senalizadas.
Para todo proyecto que cuente con un maximo de 30 plazas de estacionamiento se
requerira la dotacion de al menos 1 plaza de estacionamiento para personas con
discapacidad.
b. Estacionamientos mecanicos
Se admitira el uso de las diferentes modalidades de estacionamiento mecanico en las
edificaciones dedicadas a las actividades contempladas en los cuadros No.VI-1b y VI-1c, para uso
de los empleados con permanencia significativa dentro de las instalaciones durante el horario
laboral, y para usuarios externos en caso de contar con servicio de estacionamiento asistido. En
ambos casos se debera documentar dichas condiciones de funcionamiento en los tramites
previos correspondientes.
Esta modalidad de estacionamiento deberd contar con una planta eléctrica de emergencia con
la capacidad necesaria para hacer funcionar la totalidad de equipos instalados.
C. Zonas de carga y descarga para establecimientos comerciales
Toda edificacion cuyas actividades requieran del abastecimiento, o labores de carga y descarga
para la comercializacion de sus productos, deberd proyectar espacios de estacionamiento para
los distintos tipos vehiculos que desarrollan dicha labor segln se establece en el cuadro VI-1d. La
OPAMSS podra establecer este requerimiento para otros tipos de usos no contemplados en
dicho cuadro pero que por su funcionamiento requieran de un espacio para desarrollar esta
labor.
Las zonas de carga y descarga deberdn proyectarse dentro de los limites de propiedad del
inmueble y contar con area de maniobra interna. El acceso directo a plazas de estacionamiento
para carga y descarga desde el rodaje de la via pUblica se permitird Unicamente en vias de
circulacion menor de parcelaciones industriales, exceptuando los espacios requeridos para
vehiculos livianos de carga en usos mixtos y cambios de uso otorgados en zonas habitacionales

Cuadro N° VI-1d
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Dotacién de zonas de abastecimiento y carga

TAMARO DE

TIPO DE ACTIVIDAD TIPOLOGIA PARCELA PLAZAS DE ESTACIONAMIENTO DE CARGA Y DESCARGA REQUERIDAS
< 5,000 m? Segln necesidades de funcionamiento
Supermercados
2 3 espacios para camion de 4.00 x 13.00 m y 7 espacios para vehiculos de
>5000m o
carga liviana de 3.50 x 650 m
Tiendas o almacenes de < 5,000 m? Segln necesidades de funcionamiento
especialidades de
- productos al detalle o al por 5 5,000 m? 2 espacios para camion de 4.00 x 13.00 m 'y 6 espacios para vehiculos de
Superficies mayor ' carga liviana de 3.50 x 6,50 m
dedicadas a la
comercializacion de
productos y servicios <5000 m? Segln necesidades de funcionamiento
>5,000 m? < 3 espacios para camion de 4.00 x13.00 m y 7 espacios para vehiculos de
10,000 m? carga liviana de 3.50 x 6.50 m

Mercados y abastos

Segln estudio de logistica de abastecimiento del establecimiento. En todo
>10,000 m? caso debera contar con un minimo de 5 espacios para camion de 4.00 x
13.00 m y 7 espacios para vehiculos de carga liviana de 3.50 x 6.50 m

<100 m? No requiere espacio de carga y descarga
Superficies dedicadas al
o ali tacic Restaurantes, centros de 5100 m? < 1.000
_oclo, alimentacion, entretenimiento y P 1 espacio compartido con el érea de estacionamiento de usuarios
actividades de recreacion y o P m
- establecimientos similares
entretenimiento
>1,000 m? 1 espacio de 4.00 x 13.00 m

d. Reduccién de dotacidn de plazas de estacionamiento por condiciones especificas
Los responsables del diseno de proyectos urbanisticos en el AMSS podran optar por la
disminucion de la dotacidn minima de plazas de estacionamiento resultante de las normas
establecidas en los cuadros VI-1b y VI-1c mediante la aplicacion de una féormula que contempla
los factores que viabilizan su reduccion en funcion de la ubicacion del proyecto, las caracteristicas
del uso, usuarios, condiciones especificas de la parcela o edificacion y del sector del AMSS en que
ésta se ubica. Estd opcidon podra ser planteada en los tramites de Revision Vial y Zonificacion,
Permiso de Construccion y/o Parcelacion, segln sea el caso.
Se analizardn como casos especiales en el proceso de tramites previos, proyectos habitacionales
ubicados en centros y cascos historicos de los municipios que conforman el AMSS, y/o en
corredores de transporte pUblico y sectores con alta afluencia de este servicio, en los cuales,
mediante estudios u otra normativa urbanistica especial, se determine gque puede aplicarse una
dotacion especial de estacionamiento.
Las condiciones especificas que posibilitan la aplicacion de la férmula son:
1. Ubicacion en corredores de transporte pUblico
2. Tasa de motorizacidon por sectores
3. Ubicacion en centros y cascos historicos de los municipios que conforman el AMSS con alta
afluencia de transporte
pUblico; y en sectores de tratamiento especial establecidos por la autoridad competente
4. Complejos de usos mixtos gue generen mas de 100 plazas de estacionamiento por aplicacion
de las normas minimas
de dotacion por uso, en los cuales la afluencia de usuarios Nno sea concurrente en los mismos
horarios.
Férmula para reduccion de dotacion de plazas de estacionamiento:
Nreq = Ncalc x Ftp x Ftm x Fch x Fcmx
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Donde:
e Nreg: NUmero de plazas de estacionamiento requeridas como resultado de aplicacion de
los factores de reduccion.
e Ncalc: NUmero de plazas de estacionamiento calculadas segdn normas de dotacion
minima de estacionamiento.
e Ftp: Factor de reduccidn por ubicacion en corredores de transporte publico.
Ftm: Factor de reduccidon por tasa de motorizacion por sectores del AMSS.
e Fch: Factor de reduccion por ubicacion en centros y cascos historicos de los municipios,
y sectores de tratamiento especial establecidos por la autoridad competente.
e Fcmx: Factor de reduccion por desarrollo de proyectos con usos de suelo mixtos cuya
generacidbn maxima de viajes en vehiculo privado ocurre en diferentes horarios.
A continuacion, se muestran los valores de los factores de reduccion para su aplicacion en
proyectos de desarrollo urbano gue reGnan las condiciones establecidas en este apartado. Estos
deberan ser aplicados en funcion de la informacion contenida en el plano normativo de jerarquia
vial y factores de reduccion de estacionamiento del Esquema Director del AMSS.
Ftp = 0.90 para inmuebles ubicados sobre corredores de transporte plblico en Zona A
Ftp = 0.80 para inmuebles ubicados sobre corredores de transporte pUblico en Zona B

Ftp = 0.70 para inmuebles ubicados sobre corredores de transporte pUblico en Zona C

z

Ftm = 1.00 para inmuebles ubicados en Zona A

Ftm = 0.90 para inmuebles ubicados en Zona B
Ftm = 0.80 para inmuebles ubicados en Zona C
Fch = 0.50 para proyectos de construccidn nuevos a desarrollarse en inmuebles con area igual o
mayor a 500 m?, ubicados dentro de los perimetros de centros y cascos historicos.
Fch = 0.00 para edificaciones existentes sujetas a cambios de uso, remodelaciones y/o
ampliaciones, y proyectos de construccidn nuevos a desarrollarse en inmuebles menores a
500.00 m?, ubicados dentro de los perimetros de centros y cascos historicos.
Fch = 1.00 para proyectos de construccion nuevos a desarrollar en inmuebles ubicados en
sectores de tratamiento especial establecidos oficialmente por la autoridad competente.
Fch = 0.00 para edificaciones existente sujetas a cambios de uso, remodelaciones y/o
ampliaciones en sectores de tratamiento especial establecidos oficialmente por la autoridad
competente.

. I . v I 45)
Fcmx = 0.90 para inmuebles ubicados en Zona A
Fcmx = 0.80 para inmuebles ubicados en Zona B
Fcmx = 0.70 para inmuebles ubicados en Zona C
Podran justificarse valores diferentes para este factor de reduccidn mediante un estudio
detallado de generacion de viajes y de demanda real de estacionamiento de un complejo de
usos Mixtos que cuente con 3 © Mas usos como Minimo.
a. Plazas de estacionamiento alternas en otro inmueble
Cuando el proyecto se pretenda desarrollar en edificaciones existentes, tales como ampliacion,
remodelacion y/o cambio de uso del sueloy no sea posible cumplir con el requerimiento minimo
de plazas de estacionamiento, se podra cumplir con la dotacidn en un inmueble cercano, para
lo cual se deberan atender las siguientes condiciones:
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1. Las plazas de estacionamiento deberén ser proporcionadas en un solo inmueble
alterno, ubicado a una distancia de recorrido en la via publica no mayor a 200.00 m.
En caso de contar el proyecto con servicio de estacionamiento asistido, el inmueble
alterno podra estar ubicado hasta una distancia de 500.00 m.

2. Sisetrata de una ampliacion, ésta no deberé ubicarse en areas del inmueble en donde
se podrian proyectar plazas de estacionamiento.

3. Las plazas de estacionamiento y los carriles de circulacidn y maniobra interna en el
inmueble alterno, deberan cumplir con los requisitos de diseno y funcionamiento
establecidos en el presente Reglamento. Dicho inmueble deberd obtener la
Calificacion de Lugar o demostrar que posee autorizaciones de la OPAMSS, y que
cuenta con excedente de plazas de estacionamiento con respecto al minimo
requerido por norma para su funcionamiento.

4. Deberd constituirse un contrato de arrendamiento a favor del propietario del
proyecto, en los cuales se establezca claramente el canon de funcionamiento de éste.

b. Aporte por déficit de dotacidon de estacionamiento

Cuando el desarrollador o el propietario de un proyecto, no pueda cumplir con la dotacién de
plazas requeridas por norma, puede optar voluntariamente a la reduccidn de plazas a través del
pago de un aporte por déficit de estacionamiento, cuyos fondos sirvan para gue la Municipalidad
pueda construir estacionamientos publicos colectivos o a la adecuacion de la via pdblica para
este fin. Para ello deberad cumplir con las siguientes condiciones:

1. El aporte solo podra darse para proyectos a desarrollarse en edificaciones existentes,
cuando se quiera realizar una ampliacion/remodelacidn o cambio de uso del suelo, vy la
OPAMSS compruebe la imposibilidad de cumplir con el requerimiento.

2. Sise trata de una ampliacion, ésta no debera ubicarse en areas del inmueble en donde
se podrian proyectar plazas de estacionamiento.

3. El aporte podra darse Unicamente si el interesado certifica legalmente que no puede
optar a la ubicacidn de plazas en un inmueble alterno, ya sea porque ninguno de los
propietarios de la zona esta dispuesto a suscribir un contrato de arrendamiento o porgue
los terrenos no cumplen con los requisitos minimos de dotacion, ubicacion y diseno para
estacionamiento alterno.

Art. VI. 35 Sefalizacién

Para todas las edificaciones de los Grupos 2 vy 3, identificados en el '"Tipos de Edificacion', las
puertas que conduzcan al exterior, tendran letreros con la palabra "SALIDA" v flechas luminosas
indicando la direccion de las salidas; las letras tendran una altura minima de guince centimetros
(15 cms.) y deberadn estar permanentemente iluminadas, aunque se interrumpa el servicio
eléctrico general, asi también deberan colocarse de tal forma que sean visibles desde cualquier
punto de la sala.

TITULO TERCERO: PREVISION CONTRA INCENDIOS

Art. VI. 36 Regulacién

La OPAMSS de comun acuerdo con los organismos correspondientes, que mediante normas
legales tengan atribuciones en materia de prevencion y control de incendios, coordinaran sus
actividades a fin de aplicar las regulaciones pertinentes en esa materia.

Para tal efecto los proyectos incluiran las disposiciones sobre protecciéon contra riesgos de
incendios, especificaciones, calculos, memoria descriptiva, etc., a fin de reducir los riesgos de
propagacion de fuegos en las distintas edificaciones, de acuerdo con las recomendaciones del
profesional responsable.

A los efectos de este Articulo el Cuerpo de Bomberos verificara su aplicacion recomendando o
que corresponda.
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Art. VI. 37 Disposiciones Generales

En todo local de trabajo, edificios multifamiliares, y en todas aquellas edificaciones donde
concurra publico con fines recreativos, asistenciales, educacionales, civicos o de otra indole, se
tomaran las medidas preventivas que sean necesarias, tendientes a evitar fuegos y explosiones,
instalando sistemas de deteccion, alarmas y equipo y/o sistemas de extincion de incendios, de
acuerdo con los cuadros Nos. VI-2 y VI-3, que podran ser portatiles o fijos, automaticos,
mecanicos 0 manuales, y tendran facil acceso vy clara identificacion, sin objetos que obstaculicen
suU uso inmediato, con instrucciones sobre mantenimiento, uso y operacidn en forma visible y en
idioma castellano.

TITULO CUARTO: SISTEMAS Y ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS
CAPITULO | GENERALIDADES
Art. VI. 38 Responsabilidad

Los constructores y sus representantes, capataces o encargados, estan obligados a evitar que la
ejecucion de las obras cause molestias o perjuicios a terceros.

Art. VI. 39 Seguridad

Los constructores tomaran las precauciones racionales para proteger la vida vy la salud de los
trabajadores y de cualquier otra persona a la que puedan causarle danos, directa o
indirectamente, con la ejecucion de la obra.

Art. VI. 40 Construccién de Andamios

Todo andamio fijo debera estar disenado para resistir su propio peso Mas la carga viva a que
estara sujeta, la cual no se tomarad menor de 100 Kg/m2 mas una concentracion de 100 Kg.
supuesta en la posicion mas desfavorable.

En los andamios sujetos a desplazamientos verticales se supondra un factor de ampliaciéon
dindmico de tres unidades (3.0).

Los andamios deben construirse de manera que protejan de todo peligro a las personas que los
usen vy a los que pasen cerca o debajo de ellos; tendran las dimensiones adecuadas y |os
dispositivos de proteccion necesarios para estas condiciones de seguridad. Los responsables de
las obras vigilaran su construccion, montaje y desmontaje.
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CUADRO N° VI-2

Sistema de deteccion y alarma

Sistema de extincion

Portatil ..
" Alarma L. Fijo
Tipo de o movil
Ocupacion Detec Manual |Automatico Hidrante |Hidrante
| Manual |con con sefial . con sin Rociador
. o R Extintor
Simple |seiial previa bomba (bomba
previa propia propia
Locales

Locales hasta 300
m?2 de area a nivel
de calle.

Locales desde 300
M? hasta 3,000 M?
o con Mezzanine
y/o sétanos como
niveles de venta

Locales mayores de
3,000 M? de rea o
con tres o mas
niveles dedicados a
venta.

Gasolineras

Bombas de gasolina

Estaciones de
Servicio

Oficinas

De 6 niveles y area
neta por planta
menor de 500 m?

Cualquier nimero
de niveles y area
neta por planta
mayor de 500 m?

Industrias

Produccién general

Produccion gran
riesgo

Almacenadoras

Deposito de
materiales de baja
combustion

Deposito de
materiales de rapida
combustién o
donde se produce
vapor

Estacionamiento

Hasta 500
m?/ planta

Desde 500 m? hasta
4,500 m? planta

Desde 4,500

m?/ planta
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CUADRO N° VI-3

Sistema de deteccion y alarma

Sistema de extincion

Portatil ..
. Alarma L. Fijo
Tipo de o mavil
Ocupacion Detec Manual | Automatico Hidrante Hidrante
' Manual con con sefial A con sin )
R - R Extintor Rociador
Simple sefal previa bomba bomba
previa propia propia
Residencias
Hoteles y Moteles * * * *
Edificios * * *
Multifamiliares *
Pensiones * * * *
Asilos * * *
Clinicas y
Hospitales

Hospital y/o areas
desde 1,000 M?

Centro de salud y/o
areas desde 100 M?
hasta 1,000 M?

Unidad de salud y/o
areas hasta 100 M2

Puestos de salud

Establecimiento
penales

Carceles
Reformados

Instalaciones
militares

Riesgo alto

Riesgo leve o
moderado

Salas de
espectaculo

Auditorios, cines

Teatros

Gimnasios

Estadios

Centros de
Reunidén

Centros nocturnos,
restaurantes, clubes
sociales, templos

Centros de

educacion,

bibliotecasy
museos

hasta 250 M?

Desde 250 M? hasta
500 M2

Mayor 500 M?

Mayor de 500 M?
en depdsito de
libros

Estaciones y
terminales de
pasajeros
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Art. VI1.41 Precauciones y Protecciones en la Ejecucién de Obras

Para la ejecucion de obras en la via pUblica o en predios de propiedad privada o pUblica, deberan
tomarse las medidas adecuadas para evitar danos o perjuicios a las personas o a los bienes.
Siempre que se ejecuten obras de cualguier clase que den hacia la via pUblica, se colocaran, para
proteger de peligro o perjuicios a terceros dispositivos de acuerdo a las caracteristicas siguientes:
Barreras:

Cuando se ejecuten obras de pintura, limpieza o similares, se colocaran barreras que se puedan
remover al suspenderse el trabajo diario.

Estaran pintadas de amarillo y tendran leyendas de proteccion.

Marquesinas:

Cuando los trabajos se ejecuten a mas de tres metros (3.00 Mts) de altura, se colocaran
marguesinas provisionales que cubran suficientemente la zona de la via pUblica inferior al lugar
de las obras y predios vecinos. Ningln elemento de estas marquesinas estard a menos de dos
metros (2.00 Mts.) de una linea de transmisién eléctrica.

Tapias o Vallas:

Cuando para efectuar una obra sea necesaria la instalacion de vallas, cercas o tapias provisionales,
no se permitird invadir la acera con fajas mayores de cincuenta centimetros (50 cms.) que afecten
eltransito en la via pUblica. Cuando de acuerdo con laimportancia de las obras se requiera mayor
superficie de ocupacion, sera obligatorio obtener del municipio el permiso correspondiente.
Pasos Cubiertos:

En obras cuya altura sea mayor de diez metros (10.00 Mts.) o en aquellas en que la invasion de la
acera lo amerite, se construird un paso cubierto ademas del tapial o valla provisional.

Art. VI. 42 Caracteristicas de las Protecciones

Los tapiales o vallas, pasos cubiertos, marquesinas, etc., seran de madera, ldmina y otro material
que ofrezca las garantias minimas de seguridad. Cuando haya necesidad de pasos cubiertos,
marqguesinas, etc., su diseno en ningln caso sera inferior al especificado en el Art. VI.40 de este
Reglamento.

Los tapiales o vallas provisionales, se permitiran dnicamente mientras dure la construccion de las
obras, tendran una altura minima de dos metros (2.00 Mts.) con superficie ondulada o lisa y no
invadiran la acera mas de cincuenta centimetros a partir de la linea de construccion demarcada.
Los pasos cubiertos tendran cuando menos una altura de dos metros cuarenta centimetros (2.40
Mts.) y una anchura libre de un metro veinte centimetros (1.20 Mts.) y ninguno de sus elementos
guedard a menos de cuarenta centimetros (40 cms.) de la vertical del corddn de la acera. Las
marguesinas provisionales estaran a una altura tal que la caida de los materiales de demolicidn o
construccion sobre ellos, no exceda de tres metros (3.00 Mts.)

Las protecciones se construiran de manera gue no obstruyan la vista de las placas de
nomenclatura senaladas de transito y aparatos o accesorios de los servicios publicos. En caso
necesario, se colocaran éstos, en otro lugar adecuado.

Los demoledores de edificios antiguos y los constructores de obras nuevas estadn obligados a
conservar los tapiales o vallas en buenas condiciones de estabilidad y de aspecto.

Con excepcion de los letreros con los nombres de los responsables de la obra, o de la
propaganda que los propietarios quieran hacer del edificio de construccidon, no se permitiran
rétulos o anuncios en los tapiales o vallas si no cuentan con el permiso correspondiente.

Art. VI. 43 Dafos a Servicios PUblicos y Propiedades Privadas

Cuando por la ejecucion de una obra, publica o privada, se produzca dafos o perjuicios a
cualquier servicios pUblico o privado, la reparacion inmediata de los danos seréa por cuenta del
dueno y/o del constructor de la obra que causare los danos en la construccion.

159




Reglamento a la Ley de Desarrollo y Ordenariento Territorial del
Area Metropolitana de San Salvador y de los Municipios Aledafios con sus Anexos

Si el dano se causa al hacer uso de un permiso de cualguier naturaleza que se haya otorgado por
autoridad competente, de acuerdo a las caracteristicas del dano, dicho permiso se suspendera
hasta gue el dano sea reparado.

Art. VI. 44 Materiales y Escombros en la Via PUblica

Se prohibe la acumulacion de escombros, maguinaria o materiales de construccion en las vias
pUblicas, salvo los procedentes de la construccidn o reparacidon de dichas vias, por el tiempo
necesario y reduciendo al minimo las molestias al puUblico, garantizando y protegiendo el paso
peatonal.

Art. VI. 45 Senfales Preventivas para Obras

Toda obra o instalacion relacionada con un servicio pUblico que deba de realizarse en las vias
pUblicas, asi como excavaciones escombros o cualguier obstaculo para el transito por reparacion
de las vias mismas, originadas por obras publicas o privadas, debera hacerse notar mediante
avisos y senales preventivas, de acuerdo con las normas y reglamentos de la materia, visibles de
dia y de noche colocados a una distancia razonable de los trabajos.

Art. VI. 46 Construcciones Provisionales

Solo se permitirdn las construcciones provisionales necesarias para el desarrollo de las obras de
construccion y obligatoriamente debera contar con servicios sanitarios de tipo provisional
indispensables para uso de los trabajadores. Reuniran los requisitos de seguridad e higiene, se
construiran dentro de los limites del predio a construir y seran retirados al finalizar la obra.

Art. VI. 47 Demoliciones

Se tomaran las precauciones debidas para evitar gue una demolicién cause danos y molestias en
construcciones vecinas o en la via publica. Si se emplean puntales, armaduras, vigas o cualquier
otro medio de proteccion, se tendra cuidado de no introducir esfuerzos gue causen perjuicios a
las construcciones circundantes.

No se permitird el uso de explosivos para llevar a cabo demoliciones, salvo los casos provistos
por el Ministerio de Obras Publicas.

Art. VI. 48 Mediciones y Trazos
Para iniciar una construccion deberan comprobarse |os alineamientos oficiales y trazarse |os ejes
de la misma, refiriéndolos a puntos que puedan conservarse fijos.

CAPITULO Il - EXCAVACIONES Y RELLENOS

Art. VI. 49 Nivelaciones

Antes de comenzar toda obra de excavacion, se deberd proceder al desmonte del terreno vy a
eliminar los arboles, bloques de piedra y otros obstaculos.

Cuando las excavaciones tengan una profundidad superior a un metro cincuenta centimetros
(1.50 Mts.) deberan efectuarse nivelaciones fijando referencias.

Art. VI. 50 Proteccién de Colindancias y Via PUblica

Al efectuar la excavacion o relleno en las colindancias de un predio, deberan tomarse las
precauciones necesarias para proteger la propiedad contigua contra cualquier dano y en caso
necesario deberd apuntalarse adecuadamente con ademes, el corto de la excavacion. Las
excavaciones permanentes deberan ser protegidas con muros de contencidn de resistencia
adecuada para sostener |los terraplenes y las posibles sobrecargas, y para evitar los movimientos
de tierra colindantes.
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Las excavaciones en colindancia, cuyo nivel sea inferior al del apoyo de cimientos vecinos, se
efectuaran con las debidas precauciones a fin de evitar danos a predios vecinos.

Art. VI. 51 Instalaciones Generales

Asimismo, deberan localizarse las instalaciones del subsuelo, como alcantarillas, tuberias de agua
y conductos eléctricos, gue pudieran constituir un peligro durante el trabajo; y si no pudieren ser
localizadas, sélo podrd comenzarse la excavacion con el permiso correspondiente.

Los conductores de agua, electricidad y otras instalaciones del subsuelo que ofrezcan peligro,
deberan cortarse, desplazarse o desconectarse, previo permiso correspondiente; vy si esto no
fuere posible, se deberan cercar, suspender o proteger de tal manera que ofrezcan seguridad.

Art. VI. 52 Remocién de Materiales

En todo trabajo de excavacion, deberan removerse los materiales, objetos y equipos que
ofrezcan peligro.

No podra desarrollarse ninguna clase de labores debajo de troncos de arboles en suspension o
minados, ni debajo de muros y otras estructuras que estén en las mismas condiciones, sin que
previamente se haya tomado las convenientes medidas de seguridad.

Cuando sea necesario mantener equipo de trabajo en la parte superior de la excavacion, debera
colocarse un tablestacado de proteccién, en el costado correspondiente.

Art. VI. 53 Inspeccidn de Excavaciones

Cuando llueva, la excavacidon debera ser inspeccionada inmediatamente después de la Iluvia,
para reforzarla convenientemente en caso de gque haya sufrido deterioros, a fin de evitar
movimientos del banco de tierra.

Deberan examinarse detenidamente las zonas laterales de las excavaciones:

a) Después de una interrupcion del trabajo de mas de un dia

b) Después de una operacion de voladura

c) Después de un desprendimiento de tierra imprevisto

d) Después de ocurrir danos importantes al tablestacado

e) Cuando se eliminen grandes masas de piedras o blogues de roca

ART. VI. 54 DEROGADO (12)

Art. VI. 55 Proteccidén de Excavaciones

Deberd colocarse tablestacado o acodalamiento en excavaciones que tengan mas de dos
metros de profundidad, y en las excavaciones que indica el articulo anterior, cuando no puedan
hacerse taludes y ofrezcan peligro. Deberan apuntalarse sdlidamente las excavaciones hechas
en rellenos.

En las excavaciones protegidas por muros de ladrillo o de concreto, sélo podran gquitarse los
tablestacados construidos previamente hasta que el muro ofrezca amplio margen de resistencia.
No deberan colocarse materiales de ninguna clase a una distancia menor de 0.60 Mts. del borde
de la excavacion a no ser previamente se haya acodalado ese tramo para resistir la carga.

No se debe excavar a menor nivel que el de la base de los muros de retencidn, salvo que éstos
descansen en roca o que se tomen todas las medidas de seguridad convenientes.

Todo tablestacado, apuntalamiento o acodalamiento, deben ser adecuado a la magnitud del
trabajo y a la clase de suelo en que se hace la excavacion.

Las maderas usadas para apuntalamiento o acodalamiento, deben ser sélidas, de veta recta y sin
rajaduras ni nudos largos o sueltos.

La distancia maxima entre dos puntales no sera mayor de 1.80 Mts. a lo largo del tablestacado.
En las excavaciones el tablestacado podréa ser metélico o de madera debidamente disefados y
se presentaran los céalculos correspondientes siempre que la OPAMSS lo requiera.
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Cuando la parte superior de una excavacion esté agrietada y haya trabajadores ocupados cerca
de esa superficie, debera reforzarse el tablestacado con el apuntalamiento o acodalamiento
necesario.

Art. VI. 56 Rellenos y Obras de Retencién (3)

La compresibilidad, resistencia y granulometria de los rellenos seran adecuados a la finalidad del
mismo. Cuando un relleno vaya a ser contenido por muros, deberan tomarse las precauciones
gue aseguren gue los empujes no excedan a los del proyecto. Se presentara especial atencion a
la construccion de drenes, filtros y demas medidas tendientes a controlar empuje hidrostatico.
Los rellenos de una construccion deberan cumplir los requisitos de confinamiento, resistencia y
compresibilidad necesarios, de acuerdo con un estudio de mecanica de suelo. Se controlara su
grado de compactacion y contenido de humedad mediante ensayos de laboratorio y de campo.
Todos los muros de retencidon deberan contar con un sistema de drenaje, en el caso de los muros
en colindancia las aguas deberan ser canalizadas hacia el sistema interno de drenaje pluvial de la
edificacion, en vista que no se permite drenar hacia colindancias.

Para el diseno de las obras de retencién deberd considerar los resultados del estudio de
mecanica de suelos del lugar en el cual se desarrollara la obra.

CAPITULO Il - MATERIALES DE CONSTRUCCION

Art. VI. 57 Normas

Los materiales de construccion deben ajustarse a las disposiciones que al respecto se dicten. La
OPAMSS exigira a los fabricantes la demostracion de las propiedades declaradas de los materiales
de construccion para el control de calidad de los materiales y podra exigir las pruebas que
considere necesarias.

En el caso de los materiales cuyas propiedades constructivas se desconozcan, el responsable de
la obra estd obligado a encargar los ensayos necesarios.

Art. VI. 58 Muestreo
La OPAMSS podra tomar muestras de los materiales, en la fabrica o en la obra, para determinar
su calidad y ordenar o que considere necesario.

CAPITULO IV MAMPOSTERIA

Art. VI. 59 Generalidades
Los materiales que se utilicen en la construccion de paredes deberan cumplir los requisitos fijados
en este Reglamento.

Art. VI. 60 Morteros

Las proporciones del mortero, seran las gue indique el proyecto, pero se considera que las
proporciones volumétricas maximas admisibles seran seis parte de arena por una de cal y diez
partes de esta mezcla por cada una de cemento agregando la cantidad de agua minima para
producir una mezcla plastica trabajable.

Art. VI. 61 Manufactura de Morteros

Los morteros se pueden preparar a mano o en concreteras si la importancia de la obra lo justifica.
El mezclado a mano se debera hacer en bateas o en superficies pavimentadas, para conservar
limpios los morteros que se preparen. No se prepararan mayores cantidades de mortero de cal
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hidratada gue el que se emplee en una jornada de trabajo y tratandose de morteros de cemento,
la que se utilice en un tiempo No mayor de cuarenta minutos.

Art. VI. 62 Espesor de Morteros

El espesor de morteros en la construccion de paredes de ladrillo de barro o bloques de concreto,
serd el suficiente para garantizar una unién adecuada entre dos hiladas, no siendo este espesor
mayor de dos centimetros.

Art. VI. 63 Control de Morteros

Cuando se especifiguen morteros de cal con resistencia superior de 15 Kg/cm2 o de cemento
con resistencia superior a 80 Kg/cmz2, se tomara un minimo de una muestra clbica de cinco
centimetros de mortero por cada cien metros cuadrados (100.00 M2) de paredes de ladrillo o
revestimiento, y una por cada diez metros clbicos (10.00 M3) de mamposteria de piedra. Las
muestras se tomaran en grupos de seis. Después de curarse deberan ensayarse en un laboratorio
aceptado por la OPAMSS.

Art. VI. 64 Ladrillo de Barro y Blogue de Concreto

a) La dimensidon de la seccion transversal de una pared ya sea de carga o de fachada, no sera
menor de diez centimetros.

b) Las hiladas de ladrillo deberan construirse a nivel y a plomo a excepcion de las paredes cuyo
proyecto fije otra disposicion de las mismas.

c) Los ladrillos de barro deben humedecerse perfectamente antes de ser colocados.

d) Las juntas verticales en las paredes deben quedar traslapadas como minimo en la tercera parte
de la longitud de la pieza, salvo que se tomen precauciones gue garanticen la estabilidad de la
pared.

e) Todas las paredes gue se toquen o crucen deberan ser ancladas o ligadas entre si, salvo que
se tomen precauciones que garanticen su estabilidad y buen funcionamiento.

f) Las paredes llevaran elementos horizontales y verticales de refuerzo a una separacidn no mayor
de veinticinco veces su espesor.

g) Los elementos horizontales de liga de las paredes gue deben anclarse a la estructura se fijaran
por medio de varillas que previamente se dejen embebidas en dicha estructura, o con
dispositivos especiales evitando siempre el deterioro de cualquier parte de la misma.

h) Las paredes de fachada que reciban recubrimiento de materiales pétreos naturales o
artificiales deberdn llevar elementos suficientes de liga y anclaje para soportar dichos
recubrimientos.

Art. VI. 65 Adobe y Bahareque

a) Las paredes de bahareque y de adobe se permitirdn solamente en construcciones de una
planta. La Alcaldia Municipal correspondiente podra exigir el mantenimiento periddico de las
mismas.

b) En las paredes principales de adobe, la relacion entre el espesor vy la altura de las mismas no
serd mayor de 10, salvo si se usara suelo estabilizado para el adobe en que la relacion podra ser
de 12. En ningln caso el espesor de la pared sera menos de 20 cms.

c) La longitud libre de una pared de adobe entre arriostramientos laterales, no deberd exceder
de 30 veces el espesor de la misma. Los tramos de pared entre aberturas de puertas y ventanas
de 20 cms. deben ser por lo menos de 90 cms. de longitud; en paredes mas gruesas el tamano
del tramo puede disminuirse de dos veces el espesor de la pared.
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d) La pared de adobe debe coronarse con una viga continua de concreto y en casos
excepcionales de madera. Los dinteles de puertas y ventanas, ya sean de concreto o de manera,
deberan apoyarse lateralmente en la pared a una longitud minima de 20 cms.

e) Las fundaciones de las paredes de adobe deberdn ser de mamposteria de piedra o de
concreto y subir por lo menos 25 cms. del nivel del suelo, para protegerlas de la humedad y de
los roedores. Para proteger las paredes de la lluvia, deberan repellarse con un repello de tierra,
caly arena o tierra, cal, cemento y arena o de cemento y arena. Los aleros deberan sobresalir del
rostro de la pared al menos 50 cms.

CAPITULO V - CONCRETO SIMPLE Y REFORZADO

Art. VI. 66 Generalidades
Con fines estructurales sélo se permitird emplear concreto de resistencia no menor que 140
Kg/cm?2.

Art. VI. 67 Apoyo
El apoyo de las cimentaciones debera hacerse sobre superficies limpias y resistentes.

Art. VI. 68 Cimbra

La cimbra sera lo suficientemente resistente vy rigida y tendra los apoyos adecuados para evitar
deformaciones excesivas. Las juntas de la cimbra seran tales que garanticen la retencion de
lechada. Se cubrird con algln lubricante que al mismo tiempo que proteja, facilite el
descimbrado.

Todos los elementos estructurales deben permanecer cimbrados el tiempo necesario para que
el concreto alcance la resistencia suficiente para soportar el peso propio, mas las cargas a que
estara sujeto durante la construccion.

En caso necesario se dejaran registros en la cimbra para facilitar su limpieza.

La cimbra de madera debe estar hUmeda durante un periodo minimo de dos horas antes de
efectuar el colado.

Todo cimbra debera ser ejecutada de acuerdo con un diseno que tome en cuenta las cargas
muertas y vivas que puedan presentarse durante el proceso de colado, considerando la
concentracion de personal, equipo y materiales.

Art. VI. 69 Acero de Refuerzo

El acero de refuerzo debe estar limpio de grasas, escamas de oxidacion y cualquier otra sustancia
gue reduzca su adherencia con el concreto. Para mantener su refuerzo en su lugar se colocaran
los separadores vy silletas que 1o fijen.

En caso que haya necesidad de calentar el acero de refuerzo para doblarlo o soldarlo, debera
comprobarse mediante ensayos de laboratorio gque no se reduzca el [imite elastico, la resistencia
a la tension y el alargamiento a menos de los valores especificados para el acero.

Art. VI. 70 Definiciones
Los materiales integrantes del concreto y sus proporciones seran tales que logren las resistencias
de proyecto y la durabilidad adecuada.

Art. VI. 71 Revenimiento
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El revenimiento sera el minimo requerido para que el concreto fluya a través de las varillas de
refuerzo y para lograr un aspecto satisfactorio, debiendo concordar con el especificado en cada
Caso.

Art. VI. 72 Control

La resistencia del concreto en compresion axial se determinard mediante ensayos de cilindros
de quince centimetros de didmetro (15 cms.) y treinta centimetros de altura (30 cms.)

Se haran los curados de acuerdo con los requisitos gue fije el laboratorio especializado en control
de calidad de materiales aprobados por la OPAMSS.

Tratéandose de concreto elaborado con cemento tipo |, el ensayo se efectuara a los veintiocho
dias de edad, y cuando se trate de concreto elaborado con cemento Tipo Il que contenga
acelerantes, a los catorce dias.

Se permitiran ensayos a otras edades, siempre gque se empleen correlaciones fidedignas para
cuantificar las resistencias probables a las edades especificadas.

Para cada tipo de concreto se tomarad un minimo de tres cilindros por cada dia colado, pero no
menos de tres por cada cuarenta metros clbicos de concreto. Se tomara grupos de ensayo, cada
uno con un Mminimo de tres cilindros consecutivos, de un mismo dia de trabajo. Las resistencias
gue arrojen los ensayos especificos deberan ser tales, que el promedio de los cilindros de cada
grupo de una resistencia no menor que la especificada y gue ningln cilindro falle con un esfuerzo
menor gue el sesenta por ciento de dicha resistencia especificada.

Deberan hacerse determinaciones de peso volumétrico, pudiéndose aprovechar los cilindros ya
ensayados. Para ellos las muestras se dejaran secar siete dias en condiciones ambiente. Ninguna
muestra deberd tener un peso volumétrico que difiera méas de diez por ciento respecto al
especificado.

Si para obtener una resistencia de 140 Kg/cm2 se utiliza un proporcionamiento volumétrico de
una parte de cemento, 2 de arena, 3.5 de grava y el agua necesaria para gue el revenimiento se
halle entre ocho y quince centimetros, no sera obligatorio cumplir con los requisitos de control
establecidos en este articulo.

Art. VI. 73 Transporte

El tiempo que transcurra desde gue se termine el mezclado hasta que se cologue el material en
los moldes, no excedera de treinta minutos a menos que se usen o se tomen provisiones
especiales para retardar el fraguado inicial. Los métodos que se empleen para transportarlo seran
tales que eviten la segregacion de |los agregados.

Art. VI. 74 Colado
Antes de efectuar el colado, deben limpiarse los elementos de transporte vy el lugar donde se va
a depositar el concreto.

Los procedimientos de colocacidn y compactacion seran tales, que aseguren una densidad del
concreto y eviten la formacion de huecos o colmenas.

El concreto se colocarad en un lugar mediante una sola maniobra y se compactara por medio de
vibrado manual o mecanico.

No se permitird acumular el concreto en un solo punto y trasladarlo o regarlo mediante el vibrado
mecanico.

Art. VI. 75 Temperatura

Cuando la temperatura ambiente durante el colado o poco después sea inferior a cinco grados
centigrados, se tomaran las precauciones especiales tendientes a contrarrestar el descenso en
resistencia y el retardo en endurecimiento y se verificard que éstos no han sido
desfavorablemente afectados.
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Art. VI. 76 Morteros Aplicados Neuméaticamente

El mortero aplicado neumaticamente satisfacera los requisitos de capacidad y resistencia que
especifiqguen el proyecto. Se aplicarad perpendicularmente a la superficie la cual debera estar
limpia y hUmeda.

Art. VI. 77 Curado

El concreto debe mantenerse en ambiente hUmedo por lo menos durante siete dias en el caso
de cemento normal y de tres dias para el cemento de resistencia rapida.

Estos lapsos se aumentaradn adecuadamente si la temperatura desciende a cinco grados
centigrados.

CAPITULO VI- DISPOSICIONES VARIAS

Art. VI. 78 Proteccidn en Paredes Divisorias

Las paredes divisorias entre dos viviendas, las paredes de las escaleras y las de los pasillos de
acceso a las escaleras, han de ser resistentes al fuego.

Las salas de rayos tendran paredes de hormigdn de doce centimetros de espesor y contaran con
las protecciones siguientes: hasta una altura de dos metros diez centimetros (2.10 Mts) contaran
con un revestimiento a base de plomo y a razébn de uno punto seis milimetros (1.6 mm.) en areas
con aparatos de cien kilovoltios (100 Kv.), dos punto cinco milimetros (2.5 mm.) en salas con
aparatos de ciento cincuenta kilovoltios (150 Kv.), de tres milimetros (3 mm.) para ciento setenta y
cinco kilovoltios (175 Kv.). En Salas con doscientos kilovoltios (200 Kv.) se tendrd un espesor de
pared de veintidds centimetros (22 cms.), en las de cuatrocientos kilovoltios (400 Kv.) un espesor
de veintiséis centimetros y en ambos casos en revestimiento de cuatro milimetros.

Art. VI. 79 Voladizos y Salientes (1)

Ningdn elemento estructural o arguitectébnico situado a una altura menor de dos metros
cincuenta centimetros (2.50 Mts.) de la acera podrd sobresalir del alineamiento; los que se
encuentran a mayor altura se sujetaran a lo siguiente:

a) Los elementos arquitectdnicos (parteluces) que constituyen el perfil de una fachada podran
sobresalir de la linea de construccidon hasta cincuenta centimetros (0.50 cms) no debiendo
considerarse esta drea como (til. En el caso de parteluces moviles, estos no podran abatirse sobre
la linea de colindancia.

b) Los balcones abiertos podran sobresalir de la linea de construccion, siempre gue ninguno de
los elementos esté a menos de dos metros (2.00 Mts.) de una linea de transmision eléctrica, ni a
una altura menor de 2.40 Mts.

c) Las hojas de las ventanas podran abrirse al exterior siempre gue ninguno de sus elementos
esté a una distancia menor de dos metros (2.00 ts.) de una linea de transmision eléctrica.

d) Las marquesinas podran sobresalir de la linea de construccion el ancho de la acera disminuido
en 70 cms. y en caso de gue exista arriate, el ancho de la acera. La marquesina o el alero seran
obligatorios en aquellos casos que asi o defina los Planes de Desarrollo Urbano o estudios
especificos de un area determinada de la ciudad, realizados por la OPAMSS o la municipalidad
correspondiente. Cuando sean obligatorios deberan sobresalir al menos 50 cms. sobre la linea
de construccion.

Las marguesinas no deberan usarse como area Util pero si podran usarse como balcdn o terraza.
Se permitira el uso como area Util del segundo piso de salientes sobre la acera en forma de
"Portal" en los Distritos Comerciales Centrales (DCC) de cada uno de los Municipios del AMSS,
siempre gue no haya linea de construccidn obligatoria remetida. No se permitira ningln
elemento estructural que interrumpa el paso de peatones mas que columnas y en ningdn caso
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el portal podra sobresalir sobre una linea separada 70 cms. del rodamiento de la calle ni tendra
una distancia menor de cuatro metros del eje de la calle.

e) Los toldos de proteccion frente a la entrada de los edificios, podran sobresalir de la linea de
construccion el ancho de la acera disminuido en setenta y cinco centimetros (75 cms.).

Su estructura sera desmontable, en ningln caso se permitira soportes o estructuras de apoyo de
las aceras o arriates. Los permisos que se expidan para la construccion de toldos tendran siempre
el caracter de renovables y podran tener una vigencia maxima de tres anos.

f) La instalacion de rétulos y anuncios atenderd lo contemplado en el articulo VI.82.

g) Ningln elemento sobresaliente de la linea de Construccion se permitird en Pasajes Peatonales
O cualquier otro tipo de via cuyo derecho de via sea igual o menor de 5.00 Mts.

Art. VI. 80 Tapiales

En las parcelaciones residenciales la altura minima para tapiales de colindancia sobre el nivel de
patios o jardines interiores, serd de un metros con ochenta centimetros (1.80 Mts.); cuando se trate
de terrazas en un segundo piso 0 Mas, la altura minima para tapiales de colindancia sobre el nivel
de la terraza serd también de un metro con ochenta centimetros (1.80 Mts.).

En las Parcelaciones Popular y de Interés Social, no se exigiran los tapiales.

rt. VI. 81 Cimentacién para Maquinaria

Para evitar el ruido vy las vibraciones en lo posible, es obligatorio gue las maguinas estén bien
cimentadas, niveladas, ajustadas y lubricadas. Las transmisiones no deben apoyarse en las
paredes o estructuras colindantes ni en otras que puedan transmitir el ruido y vibraciones a las
habitaciones vecinas.

En los establecimientos donde el ruido sea muy molesto debe recubrirse el cielo raso y las
paredes con materiales absorbentes de ruido.

Art. VI. 82 Rétulos y Anuncios

Para la instalacion de rétulos sera necesario obtener el correspondiente permiso y se sujetara a
los requisitos siguientes:

a) Los rétulos no estardn a una altura menor de dos metros sesenta centimetros (2.60 Mts.)
contados a partir del nivel de la acera al nivel inferior de los mismos.

b) Donde no exista jardin exterior podran sobresalir de la linea de construcciéon hasta un ancho
igual al de la acera disminuido en un metro y cuando exista arriate podran tener el ancho de la
acera.

c) Sin detrimento de la estética urbanistica, las sefales de transito y nomenclatura, seran
facilmente desmontables, sostenidas en la pared de fachada o en estructuras colocadas en el
exterior del inmueble.

d) Debera presentarse una descripcion detallada del contenido, lugar y condiciones de ubicacion,
detalle con dimensiones, estructuras y especificaciones de materiales a emplear.

e) Podra cancelarse el permiso por deterioro de los mismos por obstaculizar el transito, causar o
amenazar peligro o perjuicio, por estar contra la estética y ornato de la ciudad, por cambiar su
ubicacién o hacer modificaciones sin autorizacion y por impedir que se constate su instalacion.

Art. VI1.83 Codigos

Los profesionales responsables de la planificacion de proyectos de construccion deberan
cumplir con lo dispuesto en el presente Reglamento y con los codigos que para tal fin se dicten
a nivel nacional en lo referente a seguridad, salud y trabajo.
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PARTE SEPTIMA
DE LA PLANIFICACION Y/O EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION Y/O
CONSTRUCCION

TITULO PRIMERO: OBJETIVO Y ALCANCES

Art. VII. T Objetivo

La parte séptima de este Reglamento tiene por objeto establecer el estricto cumplimiento de lo
dispuesto en el Plan de Desarrollo Urbano del AMSS, en lo referente a la Planificacion y/o
Ejecucion de las Obras de Urbanizacion y/o Construccion, determinando los requisitos que
deberdn cumplir los constructores, en las diferentes areas de diseno, direccion de las obras de
construccion, de los tradmites, y de las responsabilidades, asi como reconocer las atribuciones de
los profesionales, proyectistas y constructores, para poder asumir la responsabilidad del disefoy
ejecucion de proyectos tramitados en la OPAMSS.
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Art. VII. 2 Alcances

Se regiran por esta Parte, todas las actividades relacionadas con la Planificacion y/o Ejecucion de
obras de Urbanizacion, y/o Construccidn, que se realicen en los municipios comprendidos en el
Area Metropolitana de San Salvador (AMSS).

TITULO SEGUNDO: DE LA PLANIFICACION DE OBRAS DE CONSTRUCCION
CAPITULO I: DE LAS ATRIBUCIONES

Art. VII. 3 Vigilancia y Control

La Vigilancia, control y autorizacion de todas las actividades relativas al desarrollo urbano y a la
construcciéon en el Area Metropolitana de San Salvador, sefaladas en el Art. I. 15 de este
reglamento, estaran a cargo de la OPAMSS, que tendra su sede en la ciudad de San Salvador, ante
la cual guedan delegadas las funciones similares que otras instituciones realizan.

Art. VII. 4 Marco de Accidn

Las funciones mencionadas en el articulo anterior las ejercera la OPAMSS, atendiendo lo siguiente:
a) El Esquema Director del AMSS.

b) Las Normas técnicas que se dicten en el AMSS.

c) A lo dispuesto en el presente reglamento.

d) A lo dispuesto en los Reglamentos y Codigos relativos a la parcelacion, urbanizacion y
construccion gue a nivel nacional se dicten.

La OPAMSS, resolvera de toda situacion no prevista en los instrumentos antes mencionados,
previa consulta con el COPLAMSS.

El Ministerio de Obras PUblicas a través del Viceministerio de Vivienda y Desarrollo Urbano, o el
Ministerio Responsable del Desarrollo Urbano, el Ministerio de Trabajo y Prevision Social, el
Ministerio de Salud PUblica y Asistencia Social, el Ministerio de Economia a través de la Direccion
de Energia, Minas e Hidrocarburos y las Instituciones encargadas de proveer los servicios pUblicos,
deberdn establecer sus lineamientos y normas técnicas generales que deberan cumplir las
parcelaciones y/o construcciones en sus areas especificas.

Asimismo los Concejos Municipales podran establecer normas particulares relativas al uso del
suelo y a la proteccion del medio ambiente, que condicionen los proyectos a ejecutar en sus
municipios. Atane a la OPAMSS, la aplicacion de estas normas en la revision de planos y recepcion
de obras correspondientes, lo que conlleva la delegacidn de las actuales funciones de
aprobacion de planos que tienen las instituciones antes mencionadas, en sus ordenamientos
legales respectivos.

Las Instituciones mencionadas en el inciso anterior podran establecer los mecanismos que crean
convenientes para corroborar la correcta aplicacion de sus normas.

CAPITULO II: DE LAS AREAS DE DISENO

Art. VII. 5 Areas de Disefio de la Construccion. (12)

Toda obra pUblica o privada, para que sea construida en el AMSS, deberé estar planificada por
profesionales idbneos a cada area de diseno. El presente reglamento establece las excepciones,
para aquellas obras que por su magnitud y/o localizacion su responsabilidad pueda ser asumida
por un solo profesional y aquellas obras cuya responsabilidad puede ser asumida por técnicos,
constructores y proyectistas de reconocida capacidad.

Los correspondientes planos y documentos de toda edificacion a realizar, deberan contener
cinco areas de diseno: Arquitectdnico, Estructural, Eléctrico, Geotécnico e Hidraulico.
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Art. VII. 6 Area de Disefio Arquitecténico

El diseno arquitectdnico comprendera la distribucion espacial de las zonas, areas y recintos que
conforman el edificio, asi como el diseho de todos los componentes que conforman su
supraestructura, o sea aquellos que delimitan y conforman los recintos. Esta area sera
responsabilidad de un arquitecto.

Art. VI1.7 Area de Disefio Estructural

El diseno estructural comprendera el calculo de los componentes gque conforman la estructura
del edificio, es decir aquellos que son necesarios para soportarlo y transmitir sus cargas al suelo.
Esta area sera responsabilidad de un Ingeniero Civil.

Art. VII. 8 Area de Disefo Eléctrico

El diseno Eléctrico comprendera el céalculo relativo al sistema de suministro, transformacion y
distribucion de energia eléctrica, desde el punto de entrega del servicio pUblico. Esta area sera
responsabilidad de un Ingeniero Electricista. Electromecanico o Eléctrico -industrial.

Art. VII. 9 Area de Disefio Hidraulico

El diseno Hidraulico comprendera el calculo relativo a los sistemas de agua potable, de drenaje
de aguas servidas y de drenaje de aguas lluvias, desde el punto de conexidn a las redes publicas
correspondientes, asi como los sistemas de explotacion, disposicion y tratamiento de aguas,
cuando dicho punto de conexidn no exista. Esta area sera responsabilidad de un Ingeniero Civil.

Art. VII. 10 Otras Areas de Disefio de la Parcelacion

Los juegos de planos de toda parcelacion a ejecutar deberan contener dos areas basicas de
diseno:

de Supraestructura Urbana y de Infraestructura Urbana, esta Ultima se subdivide en diseno Civil,
Eléctrico e Hidraulico; la OPAMSS, indicaré los casos especiales que ameriten un niUmero diferente
de areas de diseno.

El diseno de la Supraestructura Urbana comprendera todo lo relativo al uso del suelo y al sistema
vial, la responsabilidad de esta area de diseno sera de un arquitecto o de un ingeniero civil.

Se podran establecer excepciones donde la responsabilidad se exigird en forma conjunta, las
cuales deberan ser aprobadas por el COPLAMSS. En la Infraestructura Urbana el diseno Civil
comprendera las obras de suelo y de proteccion, la responsabilidad en esta area de diseno sera
de un ingeniero civil; y los disenos Eléctrico e Hidraulico comprenderan los alcances vy las
responsabilidades indicadas en los Art. VII.8 y VII.9 de este reglamento.

Los planos y memorias de calculo correspondientes a cada area de diseno establecidas por este
reglamento, deberan ser firmados vy sellados por su responsable conforme a lo dispuesto en los
Articulos anteriores, el cual deberd ser un profesional de la arquitectura o de la ingenieria,
graduado de cualguiera de las universidades legalmente establecidas en el pais o incorporado a
la Universidad de ElI Salvador e inscrito oficialmente en el Registro Nacional de dichos
Profesionales, segln lo dispuesto en las leyes de la Republica que en materia se dicten.

Los Profesionales a gue se refiere el inciso anterior, asumiran la responsabilidad técnica en el area
de diseno de su competencia sin necesidad de previa aprobacion de los planos y memorias de
acuerdo a lo establecido en el presente Reglamento.

CAPITULO lil: DE LA EJECUCION

Art. VII. 11 De los Constructores

1. Toda obra de desarrollo urbano y/o de construccion gue se realice en el AMSS, debera ser
ejecutada bajo la responsabilidad de una persona idénea, natural o juridica, previamente inscrita
en el registro nacional competente.
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2. Toda persona natural o juridica, responsable para la ejecucidon de las obras senaladas en este
articulo, debera rendir declaracion jurada, en la que se consigne la responsabilidad asumida con
el permiso correspondiente y del cumplimiento de las disposiciones derivadas del presente
reglamento, para obtener el permiso de inicio de la obra correspondiente.

3. Todo propietario que desee ejecutar una obra de urbanizacidon y/o construccion en el AMSS,
debera asegurarse de poner a cargo de la misma, las personas iddneas para dirigir, supervisar y
controlar su ejecucion, las cuales deberadn dar fé del fiel cumplimiento de las disposiciones
técnicas contenidas en los planos y memorias del proyecto, asi como de la buena calidad de las
obras y de los materiales empleados en ella.

4. Las empresas dedicadas a la geotecnia y a la ingenieria de materiales de construccion, deberan
registrarse en el organismo nacional competente.

Art. VII. 12 De la Direccién

1. Toda obra en ejecucion de edificacion parcelacion debera contar con un Director de Obra,
Arquitecto o Ingeniero Civil, debidamente registrado, quien asumira la responsabilidad técnica
de la obra.

2. Cuando las obras de construccion y/o parcelacion requieran de supervision externa, solamente
podra ser realizada por profesionales o empresas consultoras debidamente inscrita en el registro
nacional competente.

3. Toda Empresa consultora o constructora de edificaciones o parcelaciones debera contar con
un regente, arquitecto o ingeniero civil, debidamente registrado. Las Empresas dedicadas a la
consultoria o construccidon de obras de ingenieria especializadas, deberan contar con un regente
de su especialidad.

Art. VII. 13 De la calidad del suelo y de los materiales (9)

Todo constructor estd en la obligacion de comprobar y certificar la calidad del suelo y de los
materiales, 10 cual deberd hacerse por medio de ensayos realizados por un laboratorio de
geotecnia e ingenieria de materiales, como se establece en el Art. VII.23 del presente
Reglamento. En el caso de materiales, esta comprobacion podra hacerse por medio del
certificado de calidad del proveedor, exceptuando aguellos casos en que la supervision externa
indigue lo contrario.

El profesional responsable de cada éarea de diseno, recomendara el tipo de pruebas de
laboratorio que deberéa realizarse para asegurar y certificar la calidad de la obra de acuerdo a las
especificaciones y normas aplicadas en el diseno, y a la magnitud de la obra.

Todo fabricante de materiales de construccidn y/o importador de los mismos, tendra la
obligacién de comprobar vy certificar que sus materiales cumplen con las especificaciones
ofrecidas, por medio de ensayos de laboratorio realizados por una empresa dedicada a la
geotecnia y a la ingenieria de materiales debidamente especializado en el control de calidad de
alguno de los materiales, el certificado correspondiente deberé ser extendido por el fabricante.
Toda empresa dedicada a la geotecnia vy a la ingenierfa de materiales de construccion, debera
contar con un Regente, profesional de la ingenieria civil o especialista en la materia debidamente
inscrito en el Registro Nacional competente

CAPITULO IV: DE LOS TRAMITES

Art. VII. 14 De los Trémites:
1. Todo proyecto de parcelacion y/o construccion a desarrollarse en el AMSS, debera cenirse a
los procedimientos indicados en el presente reglamento.

2. La planificacion de las obras de urbanizacion y/o construccion a ser construidas en el AMSS,
reguerira de los tramites previos o informativos del Esquema Director del AMSS. Asimismo, todo
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proyecto de parcelacion o de complejo urbano, requerirad de la aprobacidon de la organizacion
del uso del suelo y del sistema vial, en 1o relativo a su relacidn con el Esguema Director del AMSS.
3. La ejecucion de las obras de urbanizacion y/o construccion a realizar en el AMSS, requerira del
permiso previo otorgado por la OPAMSS, el cual debera otorgarse sin mas tramite que la
presentacion completa de la documentacion exigida en el presente Reglamento, acompanada
de la declaracion jurada del Director de la Obra.

4. Toda persona natural o juridica, publica o privada, que desee elaborar un proyecto de
parcelacion y/o construccion en el AMSS, debera realizar, previos a la solicitud correspondiente,
los tramites de Calificacion de Lugar, Linea de Construccion, Factibilidad de Drenaje de Aguas
lluvias, Factibilidad de Agua Potable y Alcantarillado Sanitario, Factibilidad de Servicios Eléctricos
y Revision Vial y Zonificacion en los casos que el presente reglamento senale.

5. Ninguna Institucion Gubernamental podra autorizar el funcionamiento de fabricas, gasolineras,
universidades, colegios, hospitales, clinicas y en general, de todas aguellas actividades que
generan o pueden generar conflictos con los usos vecinos (ruido, desechos, congestionamiento
de trafico y otros), sin la calificacion de lugar de la parcela o edificacion gue albergard sus
instalaciones. Dicha calificacion de lugar debera indicar las actividades permitidas y las
instalaciones necesarias para su funcionamiento y las precauciones a tomar para evitar molestias
a los usos vecinos.

6. Toda persona natural juridica, publica o privada, que desee ejecutar un proyecto de
parcelacion en el AMSS, deberd solicitar: Permiso de Parcelacion a la OPAMSS, segln el
procedimiento establecido en el presente reglamento.

7. Toda persona natural o juridica, puUblica o privada, que desee ejecutar un proyecto de
construccion en el AMSS, debera solicitar: Permiso de Construccion, a la OPAMSS, segln el
procedimiento establecido en el presente Reglamento.

8. Toda persona natural o juridica, puUblica o privada, que desee habilitar un proyecto de
parcelacion y/o construccion de edificaciones en el AMSS, debera solicitar Recepcion de las
obras a la OPAMSS, quien extenderad una Constancia de Recepcién, la cual podra ser en forma
parcial o total, segln lo establecido en el presente Reglamento.

9. Todo propietario de una nueva edificacion, publica o privada, que desee habilitarla con
servicios publicos domiciliares, debera solicitar a la Municipalidad respectiva, previo a la conexion
de los mismos, un Permiso de Habitar.

10. Todo propietario de una edificacion, pUblica o privada, deberd solicitar a la OPAMSS,
calificacion de lugar como requisito previo para poder cambiar su uso original.

11. El Ministerio de Obras PUblicas a través del Viceministerio de Vivienda y Desarrollo Urbano, el
Ministerio de Trabajo y Prevision Social, el Ministerio de Salud PUblica y Asistencia Social, el
Ministerio de Economia a través de la Direccion de Energia Minas e Hidrocarburos vy las
Instituciones encargadas de proveer los servicios pUblicos, debera establecer sus lineamientos y
normas técnicas generales que deberan cumplir las parcelaciones y/o construcciones en sus
areas especificas. Atane a la OPAMSS, la aplicacion de estas normas en la revision de planos y
recepcion de obras correspondientes, lo que conlleva la delegacion de las actuales funciones de
aprobacion de planos gue tienen las instituciones antes mencionadas en sus ordenamientos
legales respectivos.

12. Las Instituciones mencionadas en el numeral anterior, cuando lo consideren necesario, podran
corroborar la correcta aplicacion de los requisitos y normas técnicas a través de los mecanismos
que crea convenientes.

13. Toda parcelacidn habitacional, deberd contar con una parcela destinada a area verde,
equivalente al 10% del area Util urbanizada, y debera ser transferida al municipio, en la cual
podra distinguirse dos tipos de areas verdes. Una en funcidn recreativa, que deberd ser
totalmente equipada conforme a o dispuesto en el Art. V.23 del presente reglamento, y en
ningln caso podra ser menor del 50% del total del area verde; y otra en funcién ecoldgica, en la
cual debera de preservarse y mejorarse la vegetacion existente. Esta Ultima, podra localizarse en
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terrenos desfavorables para construccion, o en elementos urbanisticos de jardineria adicionales
a los exigidos en las normas de las vias de circulacion.

14. En Condominios Habitacionales, el Area Verde debera dotarse segln lo dispuesto en el
presente reglamento, y debera incorporarse como area comunal en el régimen del condominio.
Los condominios seran responsables de su conservacion y mantenimiento.

15. Toda Parcelacion Habitacional, debera contar con una parcela para equipamiento social
equivalente a 8 m2 por vivienda en parcelaciones residenciales, y de 6.4 m2 por lote, en
parcelaciones populares o de interés social la cual sera transferida al municipio.

Los terrenos dotados para equipamiento social, se destinaran exclusivamente a actividades cuyo
fin sea la promocion humana de la comunidad, tales como educacion, cultura, superacion social,
salud y otros.

16. Todo propietario de fraccionamiento o parcelacion de terrenos, debera proyectar y construir
las vias de circulacidn menor que daradn acceso a las parcelas, respetando las disposiciones del
presente reglamento.

17. Los inmuebles destinados para area verde, equipamiento social y circulaciéon con caracter de
via pUblica deberan ser transferidos a la municipalidad respectiva y no podran destinarse para
otro fin que no sea el que Motivo la transferencia, Ni enajenarse o gravarse por ningdn motivo.
18. Las areas para estacionamiento en las edificaciones comerciales o institucionales, deberan
tener un ndmero Mminimo de espacios vehiculares. Dicha capacidad, se determinard con base en
el uso destinado en el predio y a la localizacion del lote en zonas de mayor o menor demanda
de estacionamiento de acuerdo a lo estipulado en el Art. VI. 34 del presente reglamento.
Cuando individualmente no fuere posible dotar a una edificacidn de estacionamiento, podra
establecerse una solucidbn de estacionamiento colectivo, previamente comprobada ante la
OPAMSS.

19. Las entidades financieras, gubernamentales o privadas que financien parcelaciones ubicadas
en el AMSS, deberan exigir a los propietarios o responsables del proyecto la Constancia de
Recepcidon de las obras extendida por la OPAMSS y de haberse llenado los requisitos del presente
reglamento para proceder a la transferencia de los lotes para area verde y equipamiento social
o de la transferencia de los mismos al municipio respectivo, como requisito previo a la
formalizacion de escrituras relacionadas al préstamo destinado a la adguisicion de los lotes
parcelados.

20. Las Instituciones encargadas de proveer |os servicios de agua potable, alcantarillado sanitario
y energia eléctrica deberan exigir para la conexidn domiciliar de dichos servicios, el Permiso de
Habitar extendido por la Municipalidad correspondiente, y la Inscripcion Catastral o localizaciéon
del inmueble.

21. El presente reglamento podra indicar las excepciones pertinentes a los tramites antes
mencionados, previa aprobacion del COAMSS.

Art. VII. 15 De las Responsabilidades

Toda persona natural o juridica gue haya participado en la planificaciéon dentro de las areas de
diseno establecidas en el presente reglamento, en la ejecucion y/o en la supervision de las obras
y/0 el control de los materiales utilizados en las mismas, sera responsable por las fallas en las
edificaciones, provenientes de la negligencia y/o deficiencia de su trabajo; esto manifiesto en los
documentos idébneos tales como planos, especificaciones técnicas de construccion, reportes,
bitacoras y otros, por lo cual respondera ante las autoridades correspondientes.

Toda persona que altere las condiciones del suelo de las edificaciones o cambie el uso de las
mismas para el cual fueron disenadas, sin autorizacion de la OPAMSS, liberara de toda
responsabilidad a las personas mencionadas en el inciso anterior, y serd el propietario quien
respondera ante la autoridad competente por danos causados a terceros, sin perjuicio de las
sanciones impuestas por otras leyes. Asimismo, el propietario respondera por danos y perjuicios
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a terceros, cuando la obra sea ejecutada sin contar con las personas idéneas para su direccion y
supervision.

Los Concejos Municipales de los Municipios que conforman el AMSS, serédn los responsables de la
custodia y mantenimiento de las areas verdes y equipamiento social, los cuales no podran hacer
otro uso de las mismas, mas gue aquellos que la Ley de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del
AMSS, este Reglamento, el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS o el Codigo
Municipal establezca.

Ninguna autoridad gubernamental y/o Municipal, podra hacer uso o autorizar el uso de zonas de
proteccion ecoldgica, zonas de proteccion de rios y quebradas y otros accidentes naturales,
servidumbres y derechos de via para fines diferentes para los cuales fueron destinados.

TITULO TERCERO: REGISTROS, CREDENCIALES Y LICENCIAS
CAPITULO I: DE LOS REGISTROS

Art. VII. 16 Registro Nacional de Arquitectos, Ingenieros, Proyectista y Constructores.

Todo profesional de la Arquitectura y de la Ingenieria, Constructor o Proyectista que desee ejercer
su profesiéon y/o ejecutar obras en el Area Metropolitana de San Salvador, debera estar inscrito
en el "REGISTRO NACIONAL DE ARQUITECTOS, INGENIEROS, PROYECTISTAS Y CONSTRUCTORES',
creado por Decreto Ejecutivo No. 34 del 8 de Enero de 1990, que para tal efecto lleva el
Viceministerio de Vivienda y Desarrollo Urbano (VMVDU) bajo el Consejo Nacional de la
Arquitectura y de la Ingenieria.

Art. VII. 17 Registro de Empresas

Las empresas legalmente instituidas en el pais para prestar servicios de diseno de obras de
arquitectura e ingenierfa y/o ejecucion de obras de construccion, podran asumir las
responsabilidades en el area correspondiente cuando éstas se encuentren debidamente inscrita
en un Registro Nacional que para tal efecto se cree.

Art. VII. 18 Registro de Gremiales y Asociaciones

Toda Gremial de Profesionales o Asociacion empresarial relacionada con la Industria de la
Construccién que desee ser reconocida por los Municipios comprendidos en el Area
Metropolitana de San Salvador (AMSS), debera solicitar su inscripcion como organizacion en los
registros que para tal efecto debera llevar la Oficina de Planificacion del Area Metropolitana de
San Salvador.

Este registro contendra los listados de Gremiales y Asociaciones referidas en el parrafo anterior,
en su calidad de Institucion, las cuales deberan presentar la siguiente documentacion:

a) Generales de constitucion como organizacion estrictamente de caracter profesional o
empresarial relacionados directamente con la industria de la construccion.

b) Estatutos y reglamentos debidamente aprobados.

c) Acta de Asamblea General expresando la voluntad de sus miemlbros de solicitar su inscripcion.
d) Nomina de afiliados no menor de 15% de profesionales y empresas, inscritos a la fecha en los
registros correspondientes.

e) Las Gremiales ASIA, ASIMEI, CADES, CASALCO, Y AECEGIM, gquedaran inscritas ipsofacto en ese
Registro.

Toda organizacion inscrita en este registro tendra las siguientes atribuciones:

a) Intermediar entre sus miembros y la OPAMSS.

b) Colaborar con la OPAMSS, en asuntos de interés gremial o empresarial.

c) Otras atribuciones otorgadas por la Ley de Ordenamiento Territorial del AMSS, y este
reglamento.
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CAPITULO II: DE LAS CREDENCIALES, DECLARACIONES JURADAS Y CERTIFICADOS DE
RESPONSABILIDAD PROFESIONAL
Art. VII. 19 Credenciales
Para todo tramite a realizarse en la OPAMSS, el interesado debera presentar su Credencial
otorgada por el Consejo Nacional de la Arquitectura y de la Ingenieria que le acredita para poder
asumir la responsabilidad solicitada.

Art. VII. 20 Declaracién jurada (9)

Todo profesional o técnico que requiera desarrollar proyectos en el AMSS, deberd rendir
declaracion jurada ante Notario, indicando el conocimiento y respeto a las leyes, ordenanzas,
reglamentos, normas, codigos y demas disposiciones que en materia se dicten, previos a la
concesion de un tramite cuando: a) realice trédmites previos, b) disene un proyecto en sus distintas
especialidades, ¢) sea director, responsable o supervisor externo de la obra.

Esta declaracion jurada podra hacerse en dos formas:

a. Declaracion jurada individual por proyecto, segln formato.

b. Declaracién jurada de caracter general para todo proyecto a ejecutar en el Area Metropolitana
de San Salvador, para o cual debe abrir un expediente en la OPAMSS.

Complementario a lo anterior, el propietario debera presentar una declaraciéon jurada sobre el
conocimiento del proyecto solicitado, expresando y asumiendo la responsabilidad del
cumplimiento de las normas legales correspondientes.

Art. VII. 21 De la responsabilidad profesional y acreditaciones (9)

Los técnicos vy profesionales relacionados con la tramitacién, diseno, construccion y supervision
de todo tipo de obra urbanistica y constructiva que desarrollen proyectos en los municipios gue
conforman el AMSS, deberan estar acreditados por la OPAMSS, segln se detalla:

a. Acreditacion para Técnico Tramitador

b. Acreditacion para Profesional Tramitador (tipo 3,2y 1).

c. Acreditacion para Construccion y Supervision (tipo 3,2 v 1).

d. Acreditacion para Especialistas (tipo 3,2 y 1).

Los tipos de acreditacion valoran la experiencia profesional acorde a la cantidad, complejidad y
magnitud de los proyectos que haya tramitado, disenado, ejecutado y supervisado; asi como
también a los estudios especializados que hayan sido formulados en las diferentes areas de la
arquitectura e ingenierias y a su formacién académica.

Para obtener o renovar la acreditacion se deberd cumplir con los siguientes requisitos:

a. Presentar solicitud firmada vy sellada dirigida a la Direccion Ejecutiva de la OPAMSS

b. Declaracion jurada sobre la veracidad de la documentacion presentada en formato
emitido por OPAMSS.

c. Copia de los siguientes documentos:

1. DUl vy NIT certificado por notario.

2. Recibo de pago de los derechos correspondientes

3. Carnet vigente de registro del técnico o profesional extendido por el VMVDU,
certificado por notario.

4. Certificado de cumplimiento del curso de capacitacion impartido por la OPAMSS para
el tipo de acreditacion.

d. Hoja de Vida actualizada indicando la experiencia y la formacion profesional detallando
el grado académico, diplomados, cursos y capacitaciones; adjuntando los atestados
correspondientes so pena de no ser tomados en cuenta.

e. Obtener una asistencia de al menos 80% a los cursos de capacitacion periddicos
impartidos por la OPAMSS.
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f.  Para aguellos miembros activos de alguna gremial de profesionales, con la cual la
OPAMSS haya suscrito un acuerdo interinstitucional relacionado con la gestion del
conocimiento, bastara con haber recibido uno de los cursos antes referidos.

Requisitos especificos, segln corresponda al tipo de acreditacion y su alcance:

ingenieria o arquitectura. En caso de tener
estudios especializados (postgrado,
diplomado, entre otros) debera presentar los
atestados que comprueben dicha
especializacion.

Experiencia comprobada que deberd sumar
como Minimo 3 anos de ejercicio en el drea de
su especialidad, o presentar justificantes de al
menos cuatro proyectos categoria 2, en los
gue se haya desempenado como disenador
v/0 formulador en el drea de su especialidad.

Acreditacion Tipo Profesion /Requisitos Especificos Alcance
Técnico Técnico en Ingenieria Civil o Arquitectura Autorizacion para realizar Parcelacion Simple
Tramitador y trdmites previos de Calificacion de Lugar y
Linea de Construcciébn, para proyectos
categoria 1, en terrenos no mayores a 500 m?
Profesional Tipo1 Ingeniero Civil o Arquitecto Autorizacion para realizar trdmites en
Tramitador proyectos categoria 1
Tipo 2 Ingeniero Civil o Arquitecto, con experiencia | Autorizacion para realizar trémites para
minima comprobada en el ejercicio de su | proyectos en categorialy 2
profesién de al menos 3 anos
Tipo 3 Ingeniero Civil o Arquitecto, con experiencia | Autorizacion para realizar tramites para todo
minima comprobada en el ejercicio de su | tipo de proyectos
profesién de al menos 6 anos
Construccién y Tipo 1 Ingeniero Civil o Arquitecto con experiencia | Autorizacion para Director o Supervisor de
Supervision comprobada que deberd sumar como | Obra en construcciones de proyectos
minimo 3 anos en la ejecucion y/o supervision | categoria
de obras
Tipo 2 Ingeniero Civil o Arquitecto, con experiencia | Autorizacion para Director o Supervisor de
comprobada que deberd sumar como | Obra en construcciones de proyectos
minimo 6 anos en la ejecucion y/o supervision | categorialy 2
de obras
Tipo 3 Ingeniero Civil o Arquitecto, con experiencia | Autorizacion para Director o Supervisor de
comprobada que deberd sumar como | Obra para todo tipo de proyectos
minimo 9 anos en la ejecucion y/o supervision
de obras
Especialistas Tipo1 Profesional titulado en las areas de laingenieria | Autorizacibn para disefo de proyectos
O arquitectura categoria 1, segln su especialidad
Tipo 2 Profesional titulado en las é&reas de las | Autorizacibn para disefno de proyectos

categoria 1y 2, segln su especialidad

Profesional titulado en las areas de la ingenieria
O arquitectura. En caso de tener estudios
especializados (maestria, postgrado, entre
otros) deberd presentar los atestados que
comprueben dicha especializacion.
Experiencia comprobada que deberd sumar
como Minimo 6 anos de ejercicio en el area de
su especialidad, o presentar justificantes de al
menos seis proyectos categoria 3, en los que
se haya desempenado como disenador y/o
formulador en el drea de su especialidad.

Autorizacion para diseno de proyectos de
todo tipo, segln su especialidad.

Las categorias indicadas (tipo 1, 2 y 3) serén establecidas por la OPAMSS en la Matriz de

Categorizaciobn de Proyectos, considerando las caracteristicas del

localizacion, uso de suelo, complejidad y magnitud.
La vigencia de la acreditacion en las modalidades arriba establecidas sera de tres anos a partir de
su emision, pudiendo ser renovada.

proyecto tales como
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Se podrd solicitar un cambio de categoria en la acreditacion de Tramitador,
Constructor/Supervisory Especialista y optar a mas de una acreditacion siempre que cumpla con
los requisitos establecidos.

INDICE

PARTE OCTAVA DE LOS PROCEDIMIENTOS

TITULO PRIMERO: OBJETIVO Y ALCANCES

Art. VIII. 1 Objetivo

Art. VIII. 2 Alcances

TITULO SEGUNDO: GENERALIDADES

Art. VIII. 3 Tramites

Art. VIII. 4 Obras Autorizadas sin Solicitud Previa

Art. VIII. 5 Obras de Remodelacion y/o Ampliacion

Art. VIII. 6 Dimension y Escala de Planos

TITULO TERCERO: DE LOS REQUISITOS PREVIOS

Art. VIII. 7 Trédmites Previos

Art. VIII. 7A Requisitos especiales

Art. VIII. 8 Calificacion de Lugar

Art. VIII. 9 Linea de Construccion

Art. VIII. 10 Revision Vial y Zonificacion

Art. VIII. 1 Factibilidad de Drenaje de Aguas Lluvias
CAPITULO UNICO: DE LAS CAUSALES DE DENEGATORIA Y REVOCATORIA
Art. VIIITT A Causales de denegatoria de trémites previos
Art. VIILI.B Causales de revocatoria

TITULO CUARTO: DE LOS PERMISOS

CAPITULO | - DEL PERMISO DE PARCELACION
DEROGADO ART. VIIII2

DEROGADO ART. VIIII3

Art. VIII. 14 Causales de Revocatoria

Art. VIII. 15 Permiso de Parcelacion

Art. VIIII5.A Permiso de Parcelacion Simple

CAPITULO Il - DEL PERMISO DE CONSTRUCCION

Art. VIII. 16 De la obtencidon del Permiso de Construccion
Art. VIII. 17 Permiso de Construccion

Art. VIII. I8 Permiso de Construccion para Unidades Tipo
Art. VIII. 19 Pago de Tasas por los Servicios que presta la OPAMSS
CAPITULO IIIl: DE LAS CAUSALES DE DENEGATORIA

Art. VIII. 18 A. Causales de denegatoria de los permisos.
TITULO QUINTO: DE LA EJECUCION DE OBRAS

Art. VIII. 20 Iniciacion de Obras

Art. VIII. 21 Modificaciones

Art. VIII. 22 Proceso Constructivo

Art. VIII. 23 Control de Laboratorio

Art. VIII. 24 Cambio de Director

Art. VIII. 25 Letreros de Ejecucion

Art. VIII. 26 Inspeccion de las Obras

Art. VIII. 27 Atribuciones y Responsabilidades de los Inspectores
Art. VIII. 28 Sanciones

Art. VIII. 29 Precauciones en la Ejecucion de las Obras
TITULO SEXTO: DE LA RECEPCION DE OBRAS Y DEL PERMISO PARA HABITAR
Art. VIII. 30 Solicitud de Recepcion
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Art. VIII. 31 Recepcidn Parcial

Art. VIII. 32 Donacidon de Areas Verdes y Equipamiento Social
Art. VIII. 33 Permiso de Habitar

TITULO SEPTIMO: DISPOSICIONES VARIAS

Art. VIIL.34 Validez

Art. VIII.34-A De los memorandos

Art. VIII.34-B Cuando realizar un nuevo tramite para proyectos que ya iniciaron un proceso
Art. VIII. 35 Donacidn de Derechos de Via

Art. VIII. 36 Varios

Art. VIIL.37. Apelaciones

Art. VIII.38 Instrumentos internos para el analisis de proyectos

PARTE OCTAVA:
DE LOS PROCEDIMIENTOS

TITULO PRIMERO: OBJETIVO Y ALCANCES

Art.VIl.1 Objetivo (9) (16)

Regular los procedimientos a seguir para la obtencidn de tramites y servicios, en funciéon de los
instrumentos de regulacidon vigentes para ejercer un adecuado control del desarrollo territorial,
implementando los mecanismos legales de gobierno digital, actuando en pleno sometimiento
del ordenamiento juridico, cumpliendo con el mandato de incurrir en el menor costo posible
para la OPAMSS vy los usuarios, atendiendo a la mejora regulatoria.

Art. VIII. 2 Alcances. (16)

Se regiran por esta Parte los procedimientos para la planificacion, ejecucion y recepcion de todas
las obras de parcelacion y/o construccidon a desarrollarse en los municipios comprendidos en el
Area Metropolitana de San Salvador- AMSS.

Todos los procedimientos podran desarrollarse a través de las tecnologias de la informacion y
comunicacion, asi como de otras herramientas tecnoldgicas que faciliten la gestion de los
tramites.

Art. VIII. 2-A Plazos. (16)

Admitida la solicitud de un tréamite y cuando no se emita memorando, la OPAMSS podra dar una
respuesta definitiva en un plazo de hasta 25 dias habiles. Sin embargo, cuando se requiera un
mayor analisis del proyecto, debido a la naturaleza, envergadura, complejidad constructiva vy
posibles impactos urbanisticos, este plazo podrad ampliarse conforme a lo dispuesto en la Ley de
Procedimientos Administrativos.

La Oficina podra emitir hasta dos memorandos de conformidad a lo establecido en el presente
reglamento. Cada vez que el expediente reingrese para dar por superadas las observaciones,
OPAMSS tendré un plazo de hasta 20 dias habiles para resolver.

TITULO SEGUNDO: GENERALIDADES

Art.VIll. 3 Trédmites y servicios. (1) (9) (16)
Todo proyecto exceptuando los que este Reglamento indique, necesitara la resolucion favorable
de la OPAMSS de los siguientes tramites:
a) Trémites Previos: Calificacion de Lugar, Linea de Construccioén, Factibilidad de Drenaje de
Aguas Lluvias, y Revision Vial y Zonificacion.
b) Permisos de Parcelacion y Construccion.
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c) Recepcion de Obra.
Complementario a los tramites se prestan los servicios tales como:
d) Asesorfas Técnicas
e) Informes varios
f) Cartas de no afectacion
g) Incrementos de lineamientos normativos
h) Visitas de campo para seguimiento de obras
i) Monitoreo
j) Denuncias
k) Acreditacion profesional

Para efectos de la eficacia del gobierno digital en OPAMSS, los tramites y servicios antes
mencionados seran solicitados a través de los medios electronicos institucionales, cumpliendo lo
establecido en el presente Reglamento, acorde a los correspondientes instructivos y formularios.
Previo a todo tramite y servicio que brinda la oficina, el interesado debera pagar los aranceles
correspondientes.

Para cualquier tramite, podra solicitarse asesoria de caracter técnico. Asimismo, durante el
proceso constructivo de proyectos con caracteristicas especiales, o por las condiciones del sitio,
complejidad y envergadura, se podran solicitar las inspecciones respectivas para el seguimiento
y control.

La Asesoria y los Tramites Previos son de caracter informativo y no autorizan a realizar ningun tipo
de obra fisica en el proyecto. Los Tramites previos, a excepcion de la Revision Vial y Zonificacion,
podran solicitarse de forma simultanea.

Finalizado el anélisis de la documentacidn correspondiente al tréamite solicitado, la OPAMSS
emitird una resolucion segln proceda, 0 un mMemorando cuando No se pueda concluir el analisis
del expediente debido a informacidn inconsistente o incompleta.

Una vez concluido el proceso de analisis del expediente, se notificara al solicitante lo resuelto a
través de los medios electronicos dispuestos para tal fin por esta Oficina. Para los tramites de
permisos de Parcelacion y de Construccion, OPAMSS remitird una copia digital del expediente a
la municipalidad correspondiente. La OPAMSS conservard en su archivo digital la solicitud,
estudios, resolucion y planos segln corresponda de todos los tramites.

Art.VIll.3 A De la tramitacion virtual (16)

Para facilitar el acceso a los servicios y tradmites que presta OPAMSS, se dispone de canales
digitales a través del uso de las Tecnologias de Informacién y Comunicaciones - TIC's y otras
herramientas tecnoldgicas, por lo que el usuario deberad tomar en cuenta lo siguiente:

a) Registrarse en la plataforma como usuario. Para el caso de los profesionales acreditados
deberan hacerlo una vez y mantener vigente sus acreditaciones.

b) Cuando se utilice la plataforma u otros medios electronicos, deberd seguir 10s pasos
indicados en ellas y cumplir con lo dispuesto en la parte VIl de este reglamento.
OPAMSS podra desarrollar los manuales o herramientas necesarias a fin que el acceso en
linea sea facil para los usuarios, independientemente de los niveles de capacidad digital.

c) En el proceso de tramites y servicios, OPAMSS realizara la notificacion utilizando
herramientas electronicas.

d) Ingresado el formulario con sus anexos conteniendo la informacién necesaria para el
tramite o servicio, se emite un nUmero de gestion. OPAMSS revisara esta para asegurar
gue este completa, suficiente y en debida forma. Cuando la informacion presentada por
el solicitante, estuviera incompleta, incongruente, no fuera suficiente o haya perdido
vigencia, OPAMSS emitird hasta un maximo de 3 prevenciones con las observaciones que
el interesado tendra que subsanar o completar para la admision del trémite o servicio. En
caso de no superar dichas observaciones, deberd nuevamente iniciar la gestion.
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e) Cuando haya cumplido de manera completa y en debida forma con todos los requisitos,
OPAMSS admitira la solicitud, asignandole al tramite un nUmero de expediente digital. El
plazo para emitir respuesta se contara a partir del dia habil siguiente a la admisidn de esta.

f) Durante el proceso del anélisis del expediente, OPAMSS podra solicitar a través de los
medios electronicos oficiales la subsanacidon o complementacion de informacion y
estudios de caracter técnico. En caso de ser necesario se emitiran los memorandos
correspondientes segln lo dispuesto en el Art. VIII.34-A.

OPAMSS emitira sus resoluciones y planos de manera electronica utilizando las TIC'S.

Art. VIII. 4 Obras autorizadas sin solicitud previa (6)(9)(16)

Las obras que no reqgueriran del tramite de Permiso de Construccion ante la OPAMSS, siempre y

cuando no contravenga las disposiciones establecidas en lo que a Uso del Suelo se refiere, son

las que poseen las caracteristicas siguientes:

a. Que la construccion, remodelacidon o ampliacion sea en primer nivel, individual y no un grupo
de ellas, techada con estructura liviana; paredes con claros menores a 4 m., y que la suma de
la superficie a intervenir no sobrepase a 50 M.

b. Que se trate de estructuras para elementos publicitarios, cuya area de rétulo no exceda a 30
m? o la minima establecida en la ordenanza municipal respectiva.

c. Construccion de fosas sépticas y cisternas unifamiliares, con profundidad maxima de 2 m.

d. Construccion de tapiales interiores y exteriores, sin retencién de suelo.

Para dichas construcciones se debera tramitar previamente la Linea de Construccidon, cuando de

conformidad a lo establecido en el Art. VIII7, literal b. asi se requiera.

OPAMSS podré elaborar mapas base de referencia, indicando los derechos de vias en el AMSS,
a fin de facilitar informacién a los usuarios.

Asimismo, se podran ejecutar obras de mantenimiento referidas a:

e. Reparacion de mamposteria, recubrimientos, pisos, cielos, puertas, ventanas y de todo
elemento constructivo no estructural.

f. Amarre de cuarteaduras y arreglo o cambio de techo.

g. Apertura de vanos de cualquier medida en edificaciones de una planta y de 1.50 m. de ancho
como mMaximo en construcciones de dos pisos, siempre gue no afecte la estructura, no invada
la privacidad del vecino y respete las separaciones a colindancia.

h. Reparacion de instalaciones de todo tipo.

Lo anterior sin perjuicio de las normas o procesos establecidos por las ordenanzas municipales

respectivas.

Art. VIII. 5 Obras de Remodelacién y/o Ampliacién

Las obras de remodelacion y/o ampliaciones mayores de o especificado en el articulo anterior,
deberdn cumplir con todos los requisitos establecidos para obtener un permiso de construccion.
Para aquellas obras de remodelacidn y/o ampliaciones menores de cien metros cuadrados
(100.00 M2), la responsabilidad de todas las areas de disefo podra ser sumida en forma global por
un Arquitecto o un Ingeniero Civil debidamente registrado.

Art. VIII. 6 Dimensién y Escala de Planos (16)

Para toda presentacion digital de proyectos a la OPAMSS, los planos deberan sujetarse a las
disposiciones siguientes:

Plano en mddulos 0.50 m x 0.50 m minimo y de 1.00 m de alto X 1.50 m de ancho, firmado por los
profesionales responsables segln corresponda, en formato PDF y una copia DWG o DWEF,
conteniendo la informacion segldn lo establecido para cada tramite en el presente reglamento.
La escala sera al criterio del proyectista cuando ésta no se indigue especificamente en el presente
Reglamento, debiendo en todo caso permitir la facil lectura de la informacidn contenida en los
planos digitales.
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Cuando la informacion contenida en una planta de distribucion no permita una escala menory
las dimensiones resultantes del dibujo de la misma fueren mayores de 1.00 m por 1.50 m, ésta
debera presentarse por zonas a la misma escala en varios pliegos digitales, respetando las
dimensiones y modulos establecidos, debiendo en todo caso presentar ademas un plano de
conjunto digital de la planta general de distribucion en escala menor.

En todo caso debera reservarse en el extremo inferior derecho de cada hoja, un espacio de
veinticinco centimetros de ancho por quince centimetros de alto para los sellos digitales de
recepcion y/o aprobacion de planos.

TITULO TERCERO: DE LOS REQUISITOS PREVIOS

Art. VIII. 7 Trdmites Previos (1)(2)(3)(7)(9)(16)

Toda persona propietaria de terreno urbano, rural © urbanizable que desee cambiar el uso de
suelo, parcelar su propiedad y/o construir en ella, debera iniciar el proceso en OPAMSS, con las
solicitudes correspondientes segln el siguiente detalle:

a. Calificacién de Lugar para los casos siguientes:

1. Cambio del uso de suelo

2. Incremento en la densidad poblacional o en la intensidad de uso

3. Incremento en la intensidad edificatoria

b. Linea de Construccién para los casos siguientes:

1. Cuando la parcela se encuentre afectada o colinde con una Via de Circulacion Mayor de
acuerdo al mapa de jerarquizacion vial.

2. Sila parcela se ubica sobre una via pUblica y/o servidumbre de paso cuyo derecho de via no
esté definido para su circulacion vehicular y peatonal, carezca de obras de urbanizacion
formales o que estas hayan sido desarrolladas en proyectos de mejoramiento de
asentamientos informales, sin consideracion de los derechos de via minimos requeridos en
este Reglamento

3. Cuando la parcela a construir se ubique en el Centro Histérico o Cascos Historicos.

4. Si se interviene el frente de la parcela donde se desarrollara el proyecto y este no coincide
con el alineamiento aprobado por esta Oficina.

c. Factibilidad de Drenaje de Aguas Lluvias en los casos siguientes:

1. Parcelas que se ubiguen en zonas donde no existe infraestructura para drenaje de aguas
lluvias, independientemente del area del terreno de conformidad a lo dispuesto en el
presente Reglamento.

2. Parcelas iguales o mayores a 1,000 m2, exceptuando las que se encuentren ubicadas en
sectores criticos del AMSS.

3. La OPAMSS podré solicitar estudios especializados en la materia para proyectos ubicados
en zonas con falta de infraestructura o con capacidad hidraulica insuficiente. OPAMSS
atendiendo a la envergadura del proyecto ponderard la necesidad de requerir estos
estudios para parcelas menores a 500 m2, de conformidad a lo dispuesto en el presente
Reglamento.

OPAMSS podra elaborar mapas base de referencia indicando los sectores criticos en el AMSS, a

fin de facilitar informaciéon a los usuarios.

d. Revision Vial y Zonificacién en los casos siguientes:

1. Cuando el proyecto sea una parcelacidon o complejo urbano o de usos mixtos, que demande
un analisis de usos asignados a las diferentes areas, sistema de circulacion vial interna del
proyecto o dotacion de equipamientos.

2. Cuando la parcela en la que se desarrollard el proyecto acceda o colinde con vias de
circulacion mayor existentes o proyectadas de acuerdo al mapa de jerarguia vial, siempre y
cuando la cantidad de estacionamientos sea mayor a 50 plazas.

3. Cuando el proyecto genere una cantidad de estacionamientos mayor a 100 plazas.
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4. Todo proyecto cuyo funcionamiento requiera el uso de vehiculos pesados de carga.

Art. VIII. 7A Requisitos especiales (9)(16)

Serd necesaria la determinacion de impactos y reguerimientos urbanisticos para nuevos
desarrollos, en todo proyecto con areas mayores a 10,000 m? de terreno, con una o mas de las
siguientes caracteristicas: deficiencia o ausencia de infraestructuras de servicios y equipamientos;
altos niveles de congestion vehicular y de demanda de estacionamiento; areas susceptibles a
amenazas O gque posean una riqgueza de recursos ambientales y biodiversidad; debiendo
presentar estudios especificos cuyos contenidos deberan ser desarrollados por profesionales
especializados segln las caracteristicas deficitarias o predominantes del proyecto y su entorno;
a efecto que la OPAMSS pueda evaluar la propuesta y determinar su viabilidad. Dichos estudios y
sus contenidos son |os siguientes:

1.
1.1

Diagnostico Territorial

Analisis urbano territorial o caracterizacion de la zona de influencia del proyecto. Se
debera delimitar el entorno v justificar su extension; asi también elaborar una sintesis del
contexto general del mismo, acompanada de un plano, mostrando al menos: ubicaciéon
del proyecto en el contexto regional y local; sistema vial principal de la zona; principales
accidentes naturales; poblacion influenciada por el proyecto, es decir, cantidad de
habitantes del municipio o de la zona; presencia de comunidades y/o asentamientos
precarios.

Condicionantes territoriales. Se deberd realizar una recopilacion y analisis de la

informacion existente en la zona y del proyecto relacionado a:

1.2 Caracteristicas geoldgicas y geomorfoldgicas de la zona

1.2.2 Topografia y pendiente del terreno

1.2.3 Uso de suelo existente en el entorno inmediato al proyecto

1.2.4 Amenazas, vulnerabilidad y riesgo debido a factores naturales y antrépicos

1.2.5 Paisaje, entendido como la imagen de un area o territorio determinado ya sea
natural o urbano, en el que se caractericen los hitos y nodos entendidos estos
como accidentes naturales y edificaciones o infraestructuras emblemaéaticas que
orientan, den identidad, caracter y funcionamiento a la zona; incluyendo también
la flora y fauna de la zona de emplazamiento del proyecto, mobiliario urbano,
entre otros.

1.2.6 Estudio de pre-factibilidad de la infraestructura: agua potable, drenajes de aguas
lluvias y aguas negras, en la gue se caracterice la situacion actual y disponibilidad
de estas.

1.2.7 Otros equipamientos, infraestructuras y servicios pUblicos existentes: electricidad,
telefonia, rutas de transporte publico, recoleccion de desechos solidos, hospitales,
escuelas, universidades, entre otros.

Conclusiones del analisis urbano territorial de la zona. De la informacién recabada vy

analizada en los numerales anteriores, se deberan identificar los aspectos de mayor

importancia que afectaran en la zona vy al proyecto.

Anélisis de los impactos del desarrollo y funcionamiento del proyecto. Se debera elaborar

una sintesis del anélisis urbanistico del proyecto, en la que se establezcan y estudien los

impactos que el proyecto generara en su entorno.

1.4.1 Analisis de los impactos en el ambito fisico ambiental. Este apartado considerara
las implicaciones del proyecto sobre la biodiversidad a partir del levantamiento
de arboles, vegetacion, fauna local nativa y migratoria existentes, categorizando
las especies e identificando las protegidas o en peligro de extincion.

14.2 Estudio hidrolégico donde se determine y analice el comportamiento de la
cuenca, sub-cuenca y/o microcuenca en la condicion existente y con proyecto.
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14.3 Estudio geoldgico y geomorfoldgico a detalle con el objeto de identificar la
dindmica superficial del entorno, mejor localizaciobn del proyecto y sus
componentes, asi como los impactos en los suelos, tales como la pérdida de suelo
fértil por cambios en el uso, por carga y/o remocidon de tierras.

1.4.4 Estudio hidrogeoldgico, de recarga y de vulnerabilidad acuifera de la zona.

145  Analisis de amenaza vy susceptibilidad: movimientos de ladera, lahares, erosion,
sismicos, volcanicos, inundaciones y cualquier otro que pudiese poner en peligro
el proyecto, en el corto, mediano vy largo plazo.

1.4.6 Cambios en la estructura urbana, indicando la incidencia del proyecto en planes
de desarrollo de infraestructura vial, transporte pUblico 0 medios no motorizados
en la zona de influencia del proyecto; asi también la densificacion y tendencias de
los usos de suelo e imagen urbana provocadas por el desarrollo del proyecto.

1.4.7 Analisis de los impactos en la infraestructura y servicios. Se debera conocer la
capacidad de las infraestructuras y viabilidad de los servicios basicos para
absorber los nuevos desarrollos en funcidn de su demanda; debiendo presentar
al menos, sistema de drenaje pluvial incluyendo las obras de paso; sistemas de
abastecimiento de agua, alcantarillado sanitario y energia eléctrica. Asi también,
se deberd considerar la generacion de residuos por la construccion vy
funcionamiento de los nuevos desarrollos v viabilidad del servicio de recoleccion
y disposicion final, incluyendo lo sitios para la disposicion final del material de los
procesos de terraceria y demoliciones, esta Ultima cuando aplique.

Conclusiones del analisis urbanistico del proyecto. Se debera elaborar conclusiones de los

impactos en el ambito fisico ambiental, infraestructura y servicios.

Condicionantes y potencialidades del proyecto: una vez finalizada la caracterizacion y

analisis del entorno y el proyecto, se debera establecer la capacidad del territorio para

soportar el desarrollo propuesto en términos de: factores favorables, limitantes y/o

condicionantes de desarrollo urbano; medidas de mitigacion propuestas de los impactos

negativos y medidas de potenciacion de los impactos positivos.

2. Andlisis General del Impacto sobre la Movilidad y Accesibilidad

El sector territorial de anélisis de impacto vial sera definido por el especialista en ingenieria de
transito responsable de los estudios, analisis y disefo del proyecto, tomando en cuenta la trama
vial gue incluya la red existente y proyectada que le dara acceso al proyecto y cuya capacidad
puede ser afectada; para lo cual se deberéa realizar un anélisis preliminar de transito, destinado a
estimar impactos y proponer medidas para prevenirlos o mitigarlos, conteniendo al menos la
siguiente informacion:

A

22

2.3

2.4

25

2.6

27

Plano de ubicacion del proyecto y su zona de influencia en el cual se indique la red vial
existente y/o proyectada, y sus caracteristicas fisicas.

Diagndstico de las condiciones de accesibilidad a la zona en la que se desarrollara el
proyecto por medios motorizados y no motorizados

Datos de la demanda en la condicion sin proyecto en la zona de influencia, incluyendo
medios motorizados y no motorizados

Estimacion de la generacion de viajes y demanda de estacionamiento del nuevo
desarrollo

Diagnodstico de la capacidad de la infraestructura de movilidad y sus niveles de servicio
en condiciéon siny con proyecto

Impacto estimado a la infraestructura de movilidad de la zona de influencia con la entrada
en funcionamiento del proyecto

Conclusiones y recomendaciones generales relativos a aspectos de diseno, equipamiento
y funcionamiento en términos de movilidad y accesibilidad del nuevo desarrollo con base
a los impactos estimados.

3. Descripcién del Proyecto y Escenario de Desarrollo
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Para el analisis del proyecto, el interesado debera presentar la descripcidon de la propuesta de
desarrollo del proyecto en su version preliminar, con base a las limitantes y/o condicionantes
identificadas mediante el diagnodstico territorial y los impactos sobre la movilidad vy
accesibilidad generados, cuyo contenido minimo es el siguiente:

31 Uso del suelo y actividades a desarrollar

3.2 Densidades e indices urbanisticos: control de alturas, edificabilidad e

impermeabilizacion

33 Equipamiento publico

34 Espacios libres, areas de proteccion, recreativa y ecoldgica

35 Manejo de residuos

3.6 Sistema de infraestructura de drenajes de aguas lluvias, considerando el impacto

hidroldgico cero y propuestas para su mantenimiento.

3.7  Gestion de trafico, diseno vial y obras de mitigacion de impactos

3.8 Propuestas de incorporacion de rutas de transporte pUblico incluyendo las paradas de

autobuses con su respectivo diseno de islas u otras alternativas de desplazamiento
multimodal, senderos o calles peatonales, rutas verdes, ciclovias y otras alternativas, las
cuales se puedan conectar a futuro con proyectos aledanos o con el resto de la red de
movilidad de la ciudad.

3.9 Compensaciones urbanisticas

3.10 Planos del proyecto y otros elementos necesarios para el analisis.

Para proyectos ubicados en Suelo Urbano, Rural y Urbanizable o de Expansidn Urbana, estos
estudios deberan presentarse al momento de solicitar el tramite de Revision Vial y Zonificacion.
El contenido de dichos estudios podra ser definido en la resolucion de Calificacion de Lugar,
considerando para tal efecto las condiciones observadas en campo o informacion existente.
Para proyectos ubicados en Suelo No Urbanizable, con Tratamiento de Conservacion Ambiental
y Aptitud de Desarrollo Restringido, los estudios antes citados se presentaran al solicitar la
Asesoria de caracter técnico para el cambio de zonificacion, segln se establece en el Art.l1.12.10
de este Reglamento, previo al tramite de Calificacion de Lugar. Cuando el area del terreno sea
menor o igual a una hectarea, la OPAMSS podra definir el contenido necesario a presentar de los
documentos antes listados.

Plan Maestro a detalle

OPAMSS podra solicitar la elaboracion de un Plan Maestro a detalle en proyectos que por su
naturaleza, envergadura e impactos urbanisticos requiera del desarrollo por fases de sus macro
lotes o unidades de actuacion, por lo que se necesita de un instrumento de una escala menor a
un Plan Parcial, gue indigue las distintas acciones de intervencién y/o la gestion por etapas de los
distintos componentes referidos a infraestructuras, vialidad, equipamientos, entre otros, a fin de
garantizar el cumplimiento de las condiciones necesarias para la habilitacion de las distintas
actividades o usos que contendra el proyecto.

Este Plan Maestro puede ser complementario a los requisitos establecidos en un Permiso de
Parcelacion, o en intervenciones puntuales de sectores contenidos en planes parciales,
especiales u otros instrumentos de planificacion territorial de escala intermedia.

Los contenidos principales que debera incluir el plan son los siguientes:

1. Planos conteniendo como minimo aspectos tales como:

a) Planta de conjunto con los usos de suelo por macro lotes o unidades de actuacion, con sus
correspondientes niveles del terreno natural y terrazas proyectadas, indicando fases y
relaciones con los distintos componentes referidos a infraestructuras, vialidad,
equipamientos, entre otros.

b) Accesos y jerarquizacion de vias y sus habilitaciones, asi como su integracion a la trama vial
del conjunto del proyecto y cuando corresponda a la red vial principal o secundaria, segdn
sea el caso.

c) Equipamientos, areas verdes, espacio publico a desarrollarse.
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d) Infraestructura béasica a desarrollar: incluyendo la distribucidn macro y soluciones para

asegurar las condiciones para la habilitacion de las distintas actividades o usos que
contendra el proyecto por etapas.

e) Obras de proteccion.

2. Memoria descriptiva en la que se indique los objetivos, el desarrollo por etapas de las
infraestructuras, equipamientos, asi como los lineamientos normativos aplicables conforme al
instrumento de planificacidon de mayor jerarquia, manejo y provision de la infraestructura
basica, incluyendo el manejo de las aguas lluvias, entre otros aspectos.

3. Caélculos que den soporte a lo proyectado en términos urbanisticos referidos a dotaciones
infraestructurales, equipamientos, densidades previstas, entre otros.

Art. VIII.8 Calificacion de Lugar (9) (16)

Para la obtencion de la Calificacion de Lugar se requiere de la presentacion de requisitos
generales. Para los complementarios y particulares se han establecido modalidades que
conforme a su naturaleza, envergadura y complejidad.

Las modalidades para este tramite son las siguientes:

CL-1 Actividades gue han obtenido una Calificacidén de Lugar, y no han modificado las
condiciones bajo las cuales fue concedida, y estan proximos a concluir la validez de la
resolucion favorable.

CL-2 Cambio uso de suelo en terrenos de hasta 200 m?, que estén dentro de un area
urbana gue cuenta con obras de urbanizacion e infraestructura, que no implique el
desarrollo de nuevas construcciones.

CL-3 Actividades o Proyectos que impliquen ya sea un cambio de uso de suelo,
incremento de la densidad poblacional o en la intensidad del uso, a desarrollarse en lotes
baldios 0 en inmuebles en los que se demolera lo existente y que requerird del desarrollo
de construcciones nuevas.

CL-4 Cambio de uso de suelo, incremento de la densidad poblacional o en la intensidad
del uso en edificaciones existentes que requieren remodelaciones y/o adecuaciones no
estructurales

CL-5: Proyectos en edificaciones existentes que, por la antigledad de las mismas, la
intensidad y naturaleza del uso, o por haber sido construidas antes de la entrada en
vigencia de la LDOT-AMSS requieren de una revision estructural para su aprobacion, o
cuando incrementen el nUmero de niveles.

CL-6 Infraestructuras/obra publica: abarca el conjunto de edificaciones, instalaciones,
sistemas y redes que facilitan el funcionamiento de las distintas actividades del AMSS vy
SUS MuUNICIpios y gue requieren orientaciones normativas para su desarrollo.

Los requisitos generales a cumplir para todas las modalidades son |os siguientes:

a)

1.

Formulario en linea tipo encuesta, debiendo completar al menos la informacion siguiente:
Datos Generales del proyecto

2. Tramites otorgados
3. Datos personales
4. Datos para Mandamiento de pago

b)

c)

d)

Documento que acredite la propiedad. Cuando el tramite lo realice una persona diferente
al propietario o representante legal se debera anexar al formulario una autorizacion de
estos, segln sea el caso.

Fotografias representativas del entorno, fachada o frente del proyecto, los espacios
interiores cuando corresponda. El minimo de fotos serd de 5 y maximo 8. La resolucion
debera ser entre 250 y 300 megapixeles.

Descripcidn de negocio, actividad, idea de proyecto o memoria de funcionamiento,
segln sea el caso.
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Requisitos particulares complementarios a los generales a cumplir segin modalidad:
Aplica para CL-1
e) Declaracién Jurada del propietario del proyecto notariada o firmada por propietario

electronicamente, indicando gue no ha cambiado las condiciones en relacion al tramite
anterior. Cuando la resolucién ha sido condicionada, deberd presentar las medidas
superadas de dicha/s condicidn/es. Esta solicitud podréa ser gestionada por el propietario
del proyecto previo creacion de usuario como persona natural.

Aplica para CL-2

f)

1.
2.
3.

5.
6.

Plano del Inmueble presentado en tamanio doble carta en formato digital, debiendo
anexar una copia en PDF con las dimensiones del mdédulo indicado anteriormente,
debidamente sellada y firmada por el profesional responsable, ya sea un escaneado del
original o con firma electronica, ademas una copia en formato DWG o DWF, compatible
con Autocad, la cual debe ser una copia fiel al PDF, conteniendo como minimo la
siguiente informacion:

Esquema de ubicacion

Huella de las edificaciones existentes y planta arquitectdnica esquematica.

Infraestructura existente en terrenos colindantes tales como: tapial, muro, corddn, acera,

arriate, rodaje existente, cercos, viviendas. Ademas, deberd acotar las secciones

transversales de los derechos de vias existentes.

En caso de existir, debe ubicar la infraestructura para asegurar la accesibilidad para
personas con movilidad reducida, lineas férreas y/o cables de alta tension, servidumbres,
pOZOoS, cajas tragantes o cualquier otro componente de la infraestructura urbana que afecte
el terreno.

Orientacion, escala y fecha del levantamiento.

Membrete.

Aplica para CL-2 y CL-4
g) Estacionamiento alterno/anexo: En edificaciones existentes que no puede proveer al

interior del inmueble la dotacidn de estacionamiento necesario para el funcionamiento
de la actividad, deberan anexar copia de la ubicacion del estacionamiento en terreno
alterno conforme a lo dispuesto en el presente reglamento. En caso que este no sea
propiedad municipal debera estar debidamente calificado por esta Oficina para tal fin.

Aplica paraCL-3y CL 6
h) Plano de inmueble presentados en mdédulos 0.50 m x 0.50 m como Minimo, y como

N

dimensiones maximas de 1.00 m de alto x .50 m de ancho, en formato digital, debiendo
anexar una copia de estos en PDF con las dimensiones del modulo indicado
anteriormente, debidamente selladas y firmadas por el profesional responsable, ya sea
un escaneado del original o con firma electrénica, ademas una copia en formato DWG o
DWF, compatible con Autocad, la cual debe ser una copia fiel al PDF, conteniendo como
minimo la siguiente informacion:

Membrete.

Nombre del propietario del terreno.

Area y linderos del terreno, indicando los rumbos y distancias referenciados a

coordenadas geodésicas, nomenclatura vial de las vias adyacentes.

Orientacion, escala y fecha del levantamiento.

Esquema de ubicacion general del terreno, indicar puntos de referencia tales como

iglesia, escuela, puntos de buses, entre otros.

Niveles y/o curvas de nivel referidos a terrenos colindantes y a los derechos de via

existentes, a cada metro para terrenos menores de 5,000 m?y a cada cinco metros para

terrenos mayores.
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7. Infraestructura existente en terrenos colindantes tales como: tapial, muro, corddn, acera,
arriate, rodaje existente, cercos, viviendas; acotando las secciones transversales de los
derechos de vias existentes.

8. Distancia desde el eje existente de la calle de acceso a un esquinero del inmueble, y
hasta el punto de intersecciéon -P. I. del eje actual de las calles o avenida méas proxima.
9. En caso de existir, En caso de existir, debe ubicar la infraestructura para asegurar la

accesibilidad para personas con movilidad reducida, lineas férreas y/o cables de alta
tension, servidumbres, pozos, cajas tragantes o cualquier otro componente de la
infraestructura urbana que afecte el terreno.
Para CL-4y CL-5
i) Plano del inmueble presentados en mddulos 0.50 m x 0.50 m como Mminimo, y como
dimensiones maximas de 1.00 m de alto x .50 m de ancho, en formato digital, debiendo
anexar una copia de estos en PDF con las dimensiones del modulo indicado
anteriormente, debidamente selladas y firmadas por el profesional responsable, ya sea
un escaneado del original o con firma electrénica, ademas una copia en formato DWG o
DWF, compatible con Autocad, la cual debe ser una copia fiel al PDF, conteniendo como
minimo la siguiente informacion:
1. Membrete
2.Esguema de ubicacion general del terreno, indicar puntos de referencia tales como iglesia,
escuela, puntos de buses, entre otros.
3.Planta(s) arguitectoénica(s) indicando los distintos espacios debidamente amueblados con
gue cuenta o contara la actividad solicitada, asi como la infraestructura para asegurar la
accesibilidad para personas con movilidad reducida. Cuando se trate de méas de una
edificacion, incluir un detalle del conjunto que muestre las relaciones y funcionamiento de
ellas entre si.
4.Infraestructura existente en terrenos colindantes tales como: tapial, muro, cordén, acera,
arriate, rodaje existente, cercos, viviendas; acotando las secciones transversales de 1os
derechos de vias existentes.

7. En caso de existir, debe ubicar la infraestructura para asegurar la accesibilidad para
personas con movilidad reducida, lineas férreas y/o cables de alta tension, servidumbres,
pOzOs, cajas tragantes o cualquier otro componente de la infraestructura urbana que afecte
el terreno.

5.0rientaciéon, escala y fecha del levantamiento.

J) Revisidn estructural de la edificacidn, conforme a lo dispuesto en este reglamento:
deberé presentar esta en caso que exista al menos una de estas condiciones:
1. Se observan danos en la estructura principal y/o hundimientos de piso.
2. Elcambio de uso de suelo incrementa las cargas de la edificacion existente.
3. La edificacion ha sido modificada en su configuracidn estructural y/o dimension
estructural.
En caso de presentar una o mas de estas condiciones, y |o proyectado requiera de un permiso
de Construccion, OPAMSS podra solicitar la revision estructural al momento del ingreso de la
solicitud de dicho permiso.
Aplica para CL-6
k) Cuando sea una obra pUblica, la autorizacién del titular de la institucion.
) Documento que establezca la propiedad, posesion o tenencia de buena fe.

Art. VIIL.9 Linea de Construccién. (9) (16)

Este tréamite tiene una modalidad Unica, por lo gue el interesado debera presentar a la OPAMSS
para la obtencion de Linea de Construccidon de un terreno o inmueble lo siguiente:

a) Formulario en linea tipo encuesta, debiendo completar al menos la informacion siguiente:
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Datos Generales del proyecto
Tramites otorgados

Datos personales

Datos para Mandamiento de pago

cumento que acredite la propiedad. Cuando el tramite lo realice una persona diferente al

propietario o representante legal, deberd anexar al formulario una autorizacion de estos,
segln sea el caso.

c) Plano topogréfico del inmueble, presentado en mddulos 0.50 m x 0.50 m como Minimo, vy
como dimensiones maximas de 1.00 m de alto x 1.50 m de ancho, en formato digital,
debiendo anexar una copia en PDF con las dimensiones del moédulo indicado anteriormente,
debidamente sellada y firmada por el profesional responsable, ya sea un escaneado del
original o con firma electronica, ademas una copia en formato DWG o DWF, compatible con
Autocad, la cual debe ser una copia fiel al PDF, conteniendo como minimo la siguiente

informacion:

1. Membrete.

2. Nombre del propietario del terreno.

3. Area y linderos del terreno, indicando los rumbos vy distancias referenciados a
coordenadas geodésicas, nomenclatura vial de las vias adyacentes.

4, Orientacion, escala y fecha del levantamiento.

5. Esguema de ubicacion general del terreno, indicar puntos de referencia tales como
iglesia, escuela, puntos de buses, entre otros.

6. Niveles y/o curvas de nivel referidos a terrenos colindantes y a los derechos de via
existentes, a cada metro para terrenos menores de 5,000 m? y a cada cinco metros para
terrenos mayores.

7. Infraestructura existente en terrenos colindantes tales como: tapial, muro, cordén, acera,
arriate, rodaje existente, cercos, viviendas; acotando las secciones transversales de |os
derechos de vias existentes.

8. Distancia desde el eje existente de la calle de acceso a un esquinero del inmueble, y hasta

el punto de interseccidn -P. I. del eje actual de las calles o avenida mas proxima.

9. En caso de existir, infraestructura para asegurar la accesibilidad para personas con

movilidad reducida, lineas férreas y/o cables de alta tension, servidumbres, pozos, cajas
tragantes o cualquier otro componente de la infraestructura urbana que afecte el terreno.

La solicitud y los planos deberan ser firmados y sellados por el profesional o técnico responsable,
segln lo establecido en el presente Reglamento.

Art. VIILI0 Revisidn Vial y Zonificacion (8) (9) (16)

Para la obtencion de la Revision Vial y Zonificacion de un proyecto se requiere de la presentacion
de requisitos generales. Para los requisitos complementarios y particulares se han establecido
modalidades que conforme a su naturaleza, envergadura y complejidad son desplegados.

Las modalidades para este tramite son las siguientes:

RVZ-1 Parcelacién en terrenos de hasta 10, 000 m?2, en suelo urbano consolidado con
dotaciéon de infraestructuras y equipamientos con baja condicion de amenazas.

RVZ-2 Parcelacién en terrenos mayores a 10, 000 m?, en suelo urbano, rural y urbanizable
o de expansidon con déficit o ausencia de infraestructuras y equipamientos, susceptibles
a amenaza y con rigueza ambiental y/o biodiversidad.

RVZ-3 Complejo Urbano, Mixto o edificacién individual en terrenos de hasta 10, 000 m?2,
en suelo urbano consolidado con dotacidon de infraestructuras y equipamientos con baja
condicibn de amenazas.

RVZ-4 Parcelacién en terrenos mayores a 10, 000 m?, en suelo urbano, rural y urbanizable
o de expansidon con déficit o ausencia de infraestructuras y equipamientos, susceptibles
a amenaza y con rigueza ambiental y/o biodiversidad.
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Los requisitos generales a presentar son los siguientes:
a) Formulario en linea tipo encuesta, debiendo completar al menos la informacidn siguiente:
1. Datos Generales del proyecto
2. Tramites otorgados
3. Datos personales
4. Datos para Mandamiento de pago
b) Documento escaneado del original que acredite la propiedad; debiendo desarrollar el
proyecto dentro de los limites de la propiedad descritos en este. Se deberd anexar al
formulario una autorizacidon del propietario o representante legal cuando el tramite lo realice
una persona diferente de estos.
c) Fotografias representativas del inmueble, los espacios interiores -cuando aplique y del
entorno. El minimo de fotos serd de 5 y maximo 8. La resolucion debera ser entre 250 y 300
megapixeles.

Requisitos particulares complementarios a los generales a cumplir segin modalidad:

Para RVZ-1y RVZ-3

d) Anélisis de impacto al Sistema de Movilidad: Para este requisito debe considerar lo dispuesto
en el presente reglamento referido al analisis de impacto al Sistema de Movilidad para
Proyectos de Desarrollo Urbano generadores de altos volUmenes de viajes vehiculares.

Para RVZ-1y RVZ-2

e) PLANOS correspondientes a la distribucién del uso de suelo y del sistema vial de todo el
proyecto de parcelacion, presentados en médulos de 0.50 m x 0.50 m como minimo, y como
dimensiones maximas de 1.00 m de alto x 1.50 m de ancho, en formato digital, debiendo
anexar una copia de estos en PDF con las dimensiones del mddulo indicado anteriormente,
debidamente selladas y firmadas por el profesional responsable, ya sea un escaneado del
original o con firma electrénica, ademas una copia en formato DWG o DWF, compatible con
Autocad, la cual debe ser una copia fiel al PDF, conteniendo como minimo la siguiente
informacion:

1. Planta de conjunto identificando los usos de suelo vy distribucion de lotes debidamente
identificados y acotados, con sus correspondientes niveles del terreno natural y terrazas
proyectadas.

2. Planta de conjunto de techos.

3. Planta de areas permeables e impermeables con sus respectivos tratamientos de
superficies y cuadro de areas de las mismas.

4. Propuesta de ubicacion de areas verdes recreativas equipadas cuando esto aplique,
eguipamiento social y estacionamientos numerados e identificados.

5. Planta de propuesta del sistema vial interno, con nomenclatura, sefalizacidn horizontal y
vertical, jerarguia de vias, secciones transversales y longitudinales debidamente acotadas,
los derechos de vias, radios de curvas, puntos de estacionamiento, con los niveles del
terreno natural y proyectado.

6. Cuadro de éareas parcial y total, porcentajes por usos del suelo, segin detalle del
formulario correspondiente o cual incluye éareas verdes recreativas y ecoldgicas;
servidumbres y zonas de proteccion; area de equipamiento social; areas de usos
complementarios; area Util, estacionamiento, circulaciones, entre otros.

7. Todos los planos deberan contener un membrete y un espacio para sellos de 0.25 m de
alto x 0.15 m de ancho en el extremo inferior derecho.

Para RVZ-1y RVZ-3
f) Memoria Descriptiva del proyecto: En este documento se deberé realizar una descripcion del
proyecto presentado.
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Para RVZ-2y RVZ-4

g) Descripcién del proyecto y escenario de desarrollo: Para este requisito debe considerar o
dispuesto en el presente reglamento.

Para RVZ-3y RVZ-4

h) Planos correspondientes a la distribucidn del uso de suelo y del sistema vial de todo el
proyecto, presentados en mddulos 0.50 m x 0.50 m como Mminimo, y como dimensiones
maximas de 1.00 m de alto x 1.50 m de ancho, en formato digital, debiendo anexar una copia
de estos en PDF con las dimensiones del mddulo indicado anteriormente, debidamente
selladas y firmadas por el profesional responsable, ya sea un escaneado del original o con
firma electréonica, ademas una copia en formato DWG o DWF, compatible con Autocad, la
cual debe ser una copia fiel al PDF, conteniendo como minimo la siguiente informacion:

1. Planta de conjunto identificando los usos del suelo y plantas arquitecténicas de
distribucion del proyecto, con sus correspondientes niveles del terreno natural vy
terrazas proyectadas, seccion transversal y horizontal debidamente acotadas. Para
el uso comercial de bienes, servicios y oficinas presentar las plantas
arquitecténicas amuebladas.

2. Planta de areas permeables e impermealbles con sus respectivos tratamientos de
superficies y cuadro de areas de las mismas.

3. Planta de propuesta del diseno de accesos y circulaciones internas, con
senalizacidbn horizontal y vertical, secciones transversales y longitudinales
debidamente acotadas, los derechos de vias, radios de curvas, puntos de
estacionamiento; ademas incluir los niveles del terreno natural y proyectado.

4. Cuadro de areas parcial, neta y total, porcentajes por usos del suelo, segun detalle
del formulario correspondiente con la informacién de areas verdes recreativas y
ecoldgicas; servidumbres y zonas de proteccion; area de equipamiento social;
areas de usos complementarios; area (til, estacionamiento, circulaciones, entre
otros.

Para el diseno del proyecto en todas las modalidades debera considerar lo dispuesto en las
normativas vigentes a nivel nacional o internacionales aplicables tales como la “Ley especial de
inclusion de las personas con discapacidad”.

Todos los planos deberan contener un membrete y un espacio para sellos de 0.25 m de alto x
0.15 m de ancho, ubicado en el extremo inferior derecho.

La solicitud y los planos deberan ser firmados vy sellados por el profesional responsable, segln lo
establecido en el presente Reglamento.

La OPAMSS deberd enviar al municipio una copia digital completa en formato PDF de la
documentacion anterior, para obtener el aval y/o las observaciones pertinentes, teniendo el
Concejo Municipal o funcionario oficialmente delegado, un plazo de diez dias habiles para enviar
la respuesta a la OPAMSS. Las observaciones deberan estar enmarcadas en las disposiciones de
la Ley de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS, del presente Reglamento e
instrumentos de regulacion vigentes.

Art. VIII. 11 Factibilidad de Drenaje de Aguas Lluvias (9) (16)
Para la obtencion de la Factibilidad de Drenajes de Aguas Lluvias se requiere de la presentacion
de requisitos generales. Para este tramite se han contemplado dos modalidades:
1. FALL-1 Cuando el inmueble no colinda y/o sea atravesado por quebradas o rios.
2. FALL-2 Cuando el inmueble colinde y/o sea atravesado por quebradas o rios.
Los requisitos generales a presentar son los siguientes:
1. Formulario en linea tipo encuesta, debiendo completar al menos la informacion
siguiente:
1.2 Datos Generales del proyecto
1.3 Tramites otorgados
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14 Datos personales

1.5 Datos de Mandamiento pago

Fotografias representativas del inmueble, los espacios interiores -cuando aplique-
y del entorno. El minimo de fotos sera de 5 y maximo 8. La resolucion debera ser
entre 250 y 300 megapixeles.

Plano topogréafico del Inmueble presentado en mddulos 0.50 m x 0.50 M como
minimo, y como dimensiones maximas de 1.00 m de alto x .50 m de ancho, en
formato digital, debiendo anexar una copia de estos en PDF con las dimensiones
del moédulo indicado anteriormente, debidamente selladas y firmadas por el
profesional responsable, ya sea un escaneado del original o con firma electrénica,
ademas una copia en formato DWG o DWF, compatible con Autocad, la cual debe
ser una copia fiel al PDF, conteniendo como minimo la siguiente informacion:

31
32

33

34

35

3.6

37

3.8

39

Nombre del propietario del terreno.

Area vy linderos del terreno, indicando los rumbos y distancias
referenciados a coordenadas geodésicas, nomenclatura vial de las vias
adyacentes.

Orientacion, escala y fecha del levantamiento.

Esgquema de ubicacion general del terreno, indicar puntos de referencia
tales como iglesia, escuela, puntos de buses, entre otros.

Niveles y/o curvas de nivel referidos a terrenos colindantes y a los
derechos de via existentes, a cada metro para terrenos menores de 5,000
M2y a cada cinco metros para terrenos mayores.

Infraestructura existente en terrenos colindantes tales como: tapial, muro,
corddn, acera, arriate, rodaje existente, cercos, viviendas; acotando las
secciones transversales de los derechos de vias existentes; asi como el
levantamiento de infraestructura de Aguas Lluvias existentes en el entorno
y dentro del inmueble.

Distancia desde el eje existente de la calle de acceso a un esquinero del
inmueble, y hasta el punto de interseccion P. I. del eje actual de las calles o
avenida mas proxima.

En caso de existir, infraestructura para asegurar la accesibilidad para
personas con movilidad reducida, lineas férreas y/o cables de alta tension,
servidumbres, pozos, cajas tragantes o cualquier otro componente de la
infraestructura urbana que afecte el terreno.

Membrete.

Requisito particular complementario a los generales:
Aplica para FALL-2
4, Estudio Hidroldgico de acuerdo al contenido bésico establecido en el presente

reglamento.

La solicitud y los planos deberan ser firmados y sellados por el profesional responsable, seglin lo
establecido en el presente Reglamento.

CAPITULO UNICO: DE LAS CAUSALES DE DENEGATORIA Y REVOCATORIA

Art. VIILTT A Causales de denegatoria de tramites previos (9)

Sin perjuicio de lo establecido en la LDOTAMSS, de manera general la OPAMSS podra denegar los
tramites previos por las siguientes condiciones:

Después del reingreso ante un segundo memorando, cuando se verifigue que no han
sido solventadas las observaciones planteadas en este.

Incumplimiento de las normativas legales vigentes o o establecido en los instrumentos
de planificacion y regulacion de los usos del suelo.
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Por omitir informacién o gque esta no sea conforme en los datos consignados en la
solicitud del tramite.

Por presentar documentacion incompleta y/o por no corresponder |o constatado con la
informacion contenida en formularios, estudios, planos y otros documentos.

Cuando la exposicidn de motivos presentada por el interesado para solicitar revision de
una resolucion emitida por la OPAMSS no supera los argumentos planteados en dicha
resolucion

Asimismo, podra denegar los Tramites Previos de acuerdo a los siguientes criterios:
a. Calificacion de Lugar, si lo solicitado:

1.

2.

Requiere para su funcionamiento de areas condiciones complementarias y/o
requerimientos especiales que no podra cumplir por las fisicas del inmueble.

Implica un incremento en la intensidad de la actividad en zonas de alto trafico vehicular
y Qque no pueda solventar las condicionantes de accesibilidad y normativa de
estacionamiento del proyecto.

b. Linea de Construccién, cuando el inmueble es afectado en su totalidad por un alineamiento
o derecho de via definido, y no ha sido desafectado por la instancia correspondiente.

c. Revisidon Vial y Zonificacién, cuando:

1.

2.

3.

Incumpla con los criterios técnicos o normativa establecida en la resolucion de
Calificacion de Lugar extendida por OPAMSS, o normativa gue los complementan.
Incumpla con el alineamiento demarcado en la resolucion de Linea de Construccion
extendida por OPAMSS.

No se obtenga el aval del Municipio para la ejecucion del proyecto, en los términos
establecidos en la Ley y el presente Reglamento.

d. Factibilidad de Drenaje de Aguas Lluvias, cuando en la zona no exista un punto de descarga
definido y no sea posible una solucidon técnica para su Mmanejo.

Art. VIILI.B Causales de revocatoria (9) (16)
La OPAMSS podra revocar los tramites de Calificacidn de Lugar, Linea de Construccion, Revision
Vial y Zonificacion, por las causas siguientes:

a.

o.

Cuando no se cumpla con lo establecido en el Reglamento vigente a la fecha de su
expedicion.

Cuando en los proyectos localizados en Zonas de Desarrollo Restringido no se gjecuten
las medidas de mitigacion y compensacion de impactos establecidos en la resolucion
correspondiente.

Por omitir o presentar informacion falsa en los datos consignados en la solicitud del
tramite.

Cuando en el proyecto en el tramite de Revision Vial no pueda cumplir con lo establecido
en la resoluciéon de Calificacion de Lugar extendida por la OPAMSS.

Cuando el uso haya sido calificado como condicionado en la resolucion extendida por
OPAMSS y se demuestre su incompatibilidad con los usos vecinos.

TITULO CUARTO: DE LOS PERMISOS

CAPITULO I: DEL PERMISO DE PARCELACION

SUPRIMIDO ART. VIIL12 (1)(9)
SUPRIMIDO ART. VII1.13(9)

DEROGADO Art. VIII. 14. Causales de Revocatoria (2)(16)




Reglamento a la Ley de Desarrollo y Ordenariento Territorial del
Area Metropolitana de San Salvador y de los Municipios Aledafios con sus Anexos

Art.VII15 Permiso de Parcelacion. (9)(16)

Todo propietario de terreno urbano, rural o urbanizable que desee fraccionar o parcelar en méas
de una porcidon, previo a solicitar el Permiso de Parcelacion, debera haber cumplido con las
ygwentes condiciones:

Obtener las resoluciones favorables de los Tramites Previos cuando corresponda.
Obtener las resoluciones favorables de las factibilidades de servicios basicos, permisos y
autorizaciones de otras instancias que condicionen la emisidn del Permiso de Parcelacion.
Las obras de estabilizacion utilizadas para proyectos donde existan cortes o excavacion,
sean estas provisionales o permanentes, deberan ser desarrolladas dentro de los limites
de propiedad, y en todo caso contar con una obra de proteccidon definitiva gue no afecte
las colindancias, debiendo estar identificados en planos y adjuntado la documentacion
legal que corresponda.

Las modalidades para este tramite son las siguientes:

PP.1 Parcelaciones con un solo acceso, pasaje o senda vehicular, o cuando todos los frentes
de sus lotes acceden a calle existente.
PP.2 Parcelaciones con mas de un acceso, pasaje o0 senda vehicular.

Requisitos generales a presentar son los siguientes:

a)

Formulario en linea tipo encuesta, debiendo completar al menos la informacion siguiente:
1. Datos Generales del proyecto

Usos de suelo solicitado

Tramites otorgados

Tipologia del proyecto de Parcelacion
Detalles de areas de parcelaciones
Numero de lotes por destino
Estacionamiento

Valor del proyecto de parcelacion
Datos para Mandamiento pago

10. Firma vy sello de especialistas

1. Datos del profesional solicitante

12. Declaracion jurada

OO NO O W

La solicitud en formulario, firmado y sellado por tres profesionales, Ingeniero Civil, Arquitecto e
Ingeniero Electricista; excepto cuando se trate de una parcelacion de un solo acceso, pasaje o
senda vehicular con retorno o que los lotes den frente a una calle existente, en la cual puede
firmar un solo profesional de ingenieria civil o arquitectura. En ambos casos de conformidad a lo
establecido en el presente reglamento.

o)

C)

Copia de la cancelacidén del mandamiento de pago de |os servicios de OPAMSS por el tramite
solicitado.

Documento inscrito, escaneado del original que acredite la propiedad que corresponda a los
linderos presentados en los planos. Se deberd anexar al formulario una autorizaciéon del
propietario o representante legal cuando el trdmite lo realice una persona diferente de estos.
Fotografias representativas del proyecto, entorno, y cuando aplique de los espacios interiores.
El minimo sera de 5 fotos. La resolucion debera ser entre 250 y 300 megapixeles.
Documento emitido por la municipalidad respectiva que compruebe que el inmueble a
intervenir esta solvente con los tributos municipales correspondiente al momento gue se le
asigne nimero de expediente.

Factibilidad de Servicios béasicos: de acueducto y alcantarillado sanitario, energia eléctrica
emitidos por la autoridad competente. En caso que los sistemas propuestos sean
independientes, debera presentar la autorizacidon ambiental y/o sanitaria correspondiente.
Cuando el proyecto se ubique en zonas provistas de servicios de abastecimiento vy
alcantarillado sanitario, y que por circunstancias ajenas al proyecto se imposibilite presentar
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la factibilidad de dichos servicios al ingreso de la solicitud del permiso, debera anexar a dicho

ingreso el documento gue haga constar el inicio de la gestion correspondiente y un

documento legal de compromiso de finalizacion del trdmite suscrito por el propietario del
terreno, y al solicitar la Recepcion de Obras, presentar la habilitacion del servicio junto con los
requisitos necesarios para este tramite.

En caso de obtener una denegatoria de dicha factibilidad o que haya un cambio en el punto

de conexion y/o descarga, debera realizar la modificacion del permiso antes de solicitar la

Recepcion de Obra, con la nueva propuesta para suplir dichos servicios, en cumplimiento a

la normativa vigente.

Memoria de los calculos hidraulicos

Estudio de mecéanica de suelos.

Juegos de planos presentado en mddulos 050 m x 050 m como minimo, y como

dimensiones maximas de 1.00 m de alto x 1.50 m de ancho, en formato digital; debiendo

anexar una copia de estos en PDF con las dimensiones del médulo indicado anteriormente,
debidamente selladas vy firmadas por el profesional responsable, ya sea un escaneado del
original o con firma electronica, ademas una copia en formato DWG o DWF, compatible con

Autocad, la cual debe ser una copia fiel al PDF. El Constructor o Director de Obra vy el

responsable del tramite deberan firmar y sellar todos los planos. Cuando la copia en PDF sea

un escaneado del original deberd presentar para cada profesional una declaracion jurada
detallando el indice de los planos de los cuales ellos son responsables, y cuando apligue los
documentos técnicos gue firman. El contenido minimo de los planos seré:

1. Levantamiento topografico georreferenciado, indicando entre otros: vias de acceso,
niveles del terreno y colindancia, quebradas o rios, servidumbres, infraestructura existente
dentro o en el perimetro, cuadro de rumbos y distancias, esquema de ubicacion.

2. Planta de distribucion general de lotes, areas verdes, calles, estacionamientos, cuadros de
areas, entre otros.

3. Diseno de area verde y elementos complementarios del proyecto.

4. Planta de distribucion general conteniendo diseno vial, senalizaciobn y nomenclatura,
incluyendo detalle de los giros o maniobras necesarias para ingresar vehiculo pesado,
cuando corresponda.

5. Planta de distribucion general con curvas de nivel indicando niveles de terraza y de
colindancia, referenciadas a niveles geodésicos, incluyendo obras de proteccidon a
construir como muros, taludes, entre otros.

6. Plantas generales de los sistemas de distribucion eléctrica.

7. Plantas generales de los sistemas hidraulicos de acueducto, alcantarillado sanitario vy
pluvial.

8. Secciones transversales, indicando limites de propiedad, niveles de colindancia y los
detalles constructivos necesarios.

9. Perfiles de todas las calles, indicando la rasante proyectada, niveles del terreno natural y
ubicacion de los sistemas hidraulicos.

10. Detalles especiales propuestos a escala no menor de 1:20 de obras de proteccion,
cabezales de descarga, pozos de visita, tragantes, cordones, cunetas, cajas de registro y
recubrimiento o tratamiento que se dara a las vias, conforme al numeral iii de este articulo.

1. Cuando la parcelacion se proyecte por etapas, estas deberan quedar identificadas vy
delimitadas en una planta de distribucion general.

12. Todos los planos deberan contener la orientacidn, membrete, simbologia, entre otros. El
membrete debera contener al menos la siguiente informacion:

Nombre del proyecto

Direccion del proyecto

Nombre del propietario del terreno

Nombre del propietario del proyecto

Q0T
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e) Areadel terreno

f) Fecha

Las escalas a usarse en |os perfiles seran: horizontales 1:500 vy vertical 1:50 o 1:100 en casos
especiales. En todo caso, deberan ser las adecuadas para advertir las diferencias de la
topografia.

Requisitos especiales:

j)

Cuando en el desarrollo se proyecten obras de proteccidn tales commo muros con una altura
igual 0 mayor a 3 m medidos a partir del nivel de fundaciones u otras obras de contencion
necesarias, o0 si se realizaran intervenciones en muros existentes o cargas adicionales en obras
existentes, deberd presentar la Memoria de Célculo Estructural, atendiendo lo establecido en
este Reglamento.
En caso que el proyecto o desarrollo colinde o este afectado con gquebradas o rio, debera
presentar el estudio hidroldgico segln lo establecido en el presente reglamento.
En parcelaciones mayores de una hectarea se debera presentar una memoria descriptiva del
proyecto, en la que se consideran |os siguientes aspectos:
a. Situacidn y ubicacion del proyecto de parcelacidon con respecto a la ciudad o
Municipio.
b. Criterio de diseno en las soluciones propuestas en cuanto al sistema vial y uso del
suelo.
c. Descripcion de los sistemas hidraulicos de acueductos, alcantarillado sanitario, pluvial
existentes cuando corresponda y propuestos.
d. Descripcion de las obras de protecciones.
e. Especificaciones técnicas.
f.  Etapas de construccion para llevar a cabo la ejecucion de las obras.
Si la intervencion proyecta taludes con una relacion mayor de 1 a 1.5, debera presentar el
Estudio de estabilidad de taludes, atendiendo lo establecido en este Reglamento.
Si el desarrollo proyecta infiltracion para Aguas Lluvias del sitio u otros, deberad presentar el
Estudio de permeabilidad, atendiendo o establecido en este Reglamento.
Presentar copias de las resoluciones de los permisos y autorizaciones otorgados por otras
instancias que condicionen la emision del Permiso de Parcelacion, cuando sea procedente.
Presentar Permiso Ambiental en los casos que sea requerido. Cuando el propietario después
de haber iniciado el proceso para la obtencidon de dicho permiso en la institucion
correspondiente, solicite la emisidon del Permiso de Parcelacion, la OPAMSS después de
realizar los analisis de los aspectos urbanisticos enmarcados en los instrumentos de
planificacion, y de los aspectos de diseno y técnico-constructivos aplicables para el caso,
podra segln sea procedente emitir una viabilidad técnica del proyecto a través de un
memorando, sin gue ello implique la exencidn de requisitos establecidos en la Ley del Medio
Ambiente y su normativa, ni la autorizacion de inicio de obras. Una vez obtenido el Permiso
Ambiental, el interesado ingresarad el memorando con la documentacion requerida. En caso
gue hubiese modificaciones debido a obras complementarias o adicionales exigidas en el
mismo, deberd presentar las modificaciones al proyecto previo pago del servicio
correspondiente prestado por OPAMSS.
Cuando el proyecto se ubica dentro de los limites del Centro Histérico, en una zona con valor
patrimonial, o es una edificacién con valor histérico y/o patrimonial, debera presentar la
documentacién emitida por la entidad correspondiente, y cuando dicha documentacion
contempla planos aprobados por esta institucion deberd anexar una copia de estos.

Para el diseno del proyecto en todas las modalidades deberd considerar lo dispuesto en las
normativas vigentes a nivel nacional o internacionales aplicables tales como la “Ley especial de
inclusion de las personas con discapacidad”.

Para todas las modalidades y luego de concluido el analisis, se entregard un mandamiento de
pago preliminar de los tributos municipales por el Permiso de Parcelacién, debiendo verificarse
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el monto por la Municipalidad correspondiente previo a la cancelacion por parte del interesado,
y el pago de este no lo exime de otras gestiones o cobros establecidos por la municipalidad. Una
vez presentada la cancelacion de dicho mandamiento, la OPAMSS entregara en plazo no mayor
de 5 dias habiles resolucion y un juego de planos debidamente sellados y firmados, en formato
electronico o digital, y cuando el interesado asi lo indique en fisico impreso, previo a la
cancelacion del pago correspondiente.

Durante la ejecucion del Permiso de Parcelacion se debera llevar una Bitacora, en la que se
registraran los comentarios y observaciones especificadas conforme a lo establecido en el
presente Reglamento. La bitdcora debera ser fiel reflejo de todo el proceso constructivo de la
obra. OPAMSS podra desarrollar aplicaciones o herramientas tecnoldgicas para facilitar el registro
en esta.

Art. VIIL15.A Permiso de Parcelacion Simple (9)(16)

Se autorizara la Parcelacion Simple para fines registrales, cuando se trate de segregacion,
particion, desmembracion, reloteo, fusion o reunidén de inmuebles, asi también, cuando se trate
de casos de sucesion por causa de muerte o particion judicial; para lo que se deberd cumplir con
lo siguiente:

a) Que las porciones resultantes no generen un nuevo ndcleo poblacional y cuenten con
los servicios basicos para poder desarrollarse: aguas negras, agua potable y aguas
lluvias. Cuando no exista o sea insuficiente la capacidad hidraulica o la infraestructura
para drenajes de aguas lluvias, debera de presentar en planos la solucidon y evidencias
de cOmo se manejara la escorrentia.

b) Que no sean destinadas para uso industrial, caso contrario deberd seguir el
procedimiento establecido en el Art.VIIL15

c) Elnumero total de parcelas resultantes no podréa ser mayor de 3, mas la servidumbre
de paso, cuando asi proceda. Las areas, frente y accesos resultantes de este proceso,
deberan estar acorde a lo establecido en el presente Reglamento vy a los instrumentos
de regulacion vigente.

d) Enlos casos de sucesion por causa de muerte, no se limitara la cantidad de porciones,
siempre que se pueda verificar con la documentacion de respaldo gue corresponda.

e) Que el lote a fraccionar no sea resultado de un proceso previo de parcelacion simple,
ni forme parte de un régimen de condominio habitacional;

f) Que tenga acceso a una via de circulacion publica y en el caso de ser privada debera
presentar la documentacion legal que |o faculte para poder ingresar a través de ella.

Cuando técnicamente no sea posible cumplir con lo anterior deberéa presentar la documentacion
legal que lo establezca para su correspondiente analisis.
Unicamente en los casos de condominios comerciales o mixtos que no alberguen usos
industriales, se podra solicitar mas fraccionamientos de los previstos en el literal ¢, siempre y
cuando las dotaciones de estacionamientos, areas verdes y otros servicios complementarios
tengan la capacidad para absorber este fraccionamiento.
Las modalidades para este tramite son las siguientes:
PPS-1: incluye las tipologias de segregacion, desmembracion, particion, fusion,
reloteo, reunion de inmuebles, particion judicial.
PPS-2 Sucesion por causa de muerte o donacidn con vinculo familiar.
Para el tramite de Parcelacion Simple debera cumplir con los siguientes requerimientos:
Requisitos generales a presentar:
a) Formulario en linea tipo encuesta, debiendo completar campos siguientes:

1. Datos Generales del proyecto

2. Usos de suelo solicitado

3. Tramites otorgados

4. Tipologia
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5. Informacioén especifica de los lotes: situacion anterior/ actual/Propuesta

6. Datos del profesional solicitante

7. Declaracion jurada del profesional responsable del tramite y del propietario del
inmueble.

b) Documento inscrito, escaneado del original que acredite la propiedad que corresponda a
los linderos presentados en los planos. Se debera anexar al formulario una autorizacion del
propietario o representante legal cuando el tramite |o realice una persona diferente de estos.

c) Factibilidad de servicios publicos de acueducto y alcantarillado emitido por la autoridad
competente. En el caso de sistemas independientes deberd presentar la autorizacion
ambiental y/o sanitaria correspondiente. En caso que el inmueble ya cuente con los
servicios, presentar copia del recibo correspondiente al mes anterior de la fecha de
admision de la solicitud. Cuando utilicen para la disposicion de excretas fosas sépticas
deberan presentar la autorizacidon emitida para estas por la autoridad competente.

d) Ficha catastral del inmueble.

e) Fotograffas representativas del entorno, fachada o frente del proyecto, y cuando
corresponda de |los espacios interiores. Minimo de fotos 5 y maximo 8. La resolucion debera
ser entre 250 y 300 megapixeles.

f)  Documento emitido por la municipalidad respectiva que compruebe qgue el inmueble a
intervenir esta solvente con los tributos municipales correspondiente al momento que se le
asigne nUmero de expediente.

g) Plano del inmueble presentado en mddulos 0.50 m x 0.50 m como MINiMo, y como
dimensiones maximas de 1.00 m de alto x .50 m de ancho, en formato digital; debiendo
anexar una copia de estos en PDF con las dimensiones del mdédulo indicado anteriormente,
debidamente selladas y firmadas por el profesional responsable, ya sea un escaneado del
original o con firma electrénica, ademas una copia en formato DWG o DWF, compatible con
Autocad, la cual debe ser una copia fiel al PDF, conteniendo al menos |o siguiente:

1. Membrete

2. Nombre del propietario del terreno.

3. Area y linderos del terreno general, indicando los rumbos y distancias referenciados a
coordenadas geodésicas, nomenclatura vial de las vias adyacentes. En caso de existir
edificaciones debera incluir los detalles de las mismas. Cuadro de rumbos y distancias,
gue contenga el area vy linderos de las porciones resultantes, resto y servidumbre, la
sumatoria de estas areas debe ser igual al area indicada en el cuadro de rumbos vy
distancias del inmueble general, y a la escritura inscrita presentada en la solicitud.
Orientacion, escala y fecha del levantamiento topogréafico.

5. Esguema de ubicacidn general del terreno, indicar puntos de referencia tales como

iglesia, escuela, puntos de buses, entre otros.

6. Niveles y/o curvas de nivel referidos a terrenos colindantes y a los derechos de via
existentes, a cada metro para terrenos menores de 5,000 m? v a cada cinco metros para
terrenos mayores.

7. Infraestructura existente en terrenos vecinos tales como: tapial, muro, corddn, acera,
arriate, rodaje existente, cercos, viviendas; acotando las secciones transversales de los
derechos de vias existentes.

8. Distancia desde el eje existente de la calle de acceso a un esquinero del inmueble, y hasta
el punto de interseccion P. I. del eje actual de las calles o avenida mas proxima.

9. Indicar el sistema de aguas lluvias existente, o en su defecto atender lo establecido en
este Reglamento.

10. En caso de existir, infraestructura para asegurar la accesibilidad para personas con
movilidad reducida, lineas férreas y/o cables de alta tension, servidumbres, pozos, cajas
tragantes o cualquier otro componente de la infraestructura urbana que afecte el terreno.

Requisitos especiales:

&
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Para la modalidad PPS-2

h) Documento gue respalde la propiedad por herencia o donacidn con vinculo familiar
debidamente inscrita en el CNR.

Los casos descritos anteriormente seran resueltos en el tramite denominado Permiso Parcelacion

Simple, en el cual se haran los anéalisis de las condiciones del sitio que se realizan en el trémite de

Calificacion de Lugar y del cumplimiento de las caracteristicas del fraccionamiento para la

obtencidn del Permiso de Parcelacion, debiendo cancelar los aranceles correspondientes por el

servicio de OPAMSS.

La OPAMSS remitira a la municipalidad respectiva un juego de planos en formato digital

debidamente autorizado.

CAPITULO Il - DEL PERMISO DE CONSTRUCCION

Art. VII1.16 De la obtencién del Permiso de Construccion (9)(16)

Los permisos de construccién se otorgaran cuando:

i. Se desarrolle en un lote de una parcelacion previamente autorizada y habilitada.

ii. En los lotes de parcelaciones realizadas sin ningln trdmite institucional que hubieren sido
desarrollados antes de la puesta en vigencia de la Ley de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial del AMSS, y el presente Reglamento, debiendo en todo caso cumplir con las
disposiciones de la parte octava de este reglamento.

Art. VIIL.17 Permiso de Construccion (1)(9) (16)
Todo proyecto de construccién previo a su ejecucion, deberd haber cumplido con las siguientes
condiciones

i Obtener las resoluciones favorables de los Tramites Previos y de Permiso de
Parcelaciéon, cuando corresponda.

ii. Obtener las resoluciones favorables de las factibilidades de servicios basicos,
permisos y autorizaciones de otras instancias que condicionen la emisién del Permiso
de Construccion.

iii. Las obras de estabilizacion utilizadas para proyectos donde existan cortes o
excavacion, sean estas provisionales o permanentes, deberdn ser desarrolladas
dentro de los limites de propiedad, y en todo caso contar con una obra de proteccion
definitiva gue no afecte las colindancias, debiendo estar identificados en planos, y
adjuntando la documentacidn legal que corresponda.

V. Obtener el Permiso de Construccion.

Las modalidades para este tramite son las siguientes:
a) PC-1Vivienda Unifamiliar de 1 nivel con un area construida de hasta 100 m?:; Construcciéon
nueva, ampliacion y/o remodelacién, en un terreno habilitado.
b) PC-2 Vivienda Unifamiliar de uno o més niveles: Construccion nueva mayores de 100 m?
de construccion, ampliacion y/o remodelacion.
c) PC-3 Construccidn mayor o igual a 2 unidades o Condominio habitacionales horizontal.
d) PC-4 Condominio habitacional vertical.
e) PC-5 Edificaciones de un nivel con otros usos de suelo.
f) PC-6 Bodegas y naves industriales a partir de un nivel y Edificaciones de otros usos
mayores de dos niveles
g) PC-7 Vallas publicitarias, pasarelas, torres, antenas y similares
h) PC-8 Otros Proyectos
Para el diseno del proyecto en las modalidades que corresponda deberd considerar lo dispuesto
en las normativas vigentes a nivel nacional o internacional aplicables tales como la “Ley especial
de inclusién de las personas con discapacidad”.
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Para solicitar el tramite, debera presentar lo siguiente:
Requisitos generales

a)

o)

Formulario en linea tipo encuesta, debiendo completar al menos la informacion siguiente:

1. Datos Generales del proyecto

Usos de suelo solicitado

Tramites otorgados

Generalidades del proyecto de construccion

Sobre lo solicitado en la edificacion

Lineamientos urbanisticos

Otros datos particulares del proyecto

Estacionamientos

Tipo de sistema constructivo

Valor de construcciones

Datos para Mandamiento de pago

Firma y sello de especialistas
13.  Datos del profesional solicitante
14. Declaracion jurada firmada por el profesional responsable, en caso de ser distinto el

Director de Obra, anexar la declaracion del Director de obra.
15.  Declaracion jurada notarial del propietario del terreno o representante legal, segln el
contenido del formulario

La solicitud debera ser firmada vy sellada al menos por tres profesionales, Ingeniero Civil,

Arquitecto e Ingeniero Electricista, y cuando se requiera por otros especialistas segln sea el

caso. Cuando se trate de construcciones nuevas, ampliaciones y/o remodelaciones menores

de 100 m?, podra firmar un solo profesional de la ingenieria civil o arquitectura.
Documento inscrito escaneado del original que acredite la propiedad; debiendo desarrollar
el proyecto dentro de los limites de la propiedad descritos en este. Se deberad anexar al
formulario una autorizaciéon del propietario o representante legal cuando el tramite lo realice
una persona diferente de estos.
Recibo cancelado del 50% correspondiente al pago por incremento de lineamientos
normativos vigentes, segln se define en el presente Reglamento, cuando sea procedente.
Fotografias representativas del entorno, fachada o frente del proyecto, los espacios
interiores cuando corresponda. El Minimo de fotos sera de 5. La resolucidn debera ser entre
250 y 300 megapixeles.
Documento emitido por la municipalidad respectiva que compruebe que el inmueble a
intervenir esta solvente de los tributos municipales correspondiente al momento que se le
asigne nUmero de expediente.
Factibilidad de Servicios basicos: de acueducto y alcantarillado sanitario, energia eléctrica
emitidos por la autoridad competente. En el caso de sistemas independientes deberd
presentar la autorizacidbn ambiental y/o sanitaria correspondiente.
En Complejos urbanos o en parcelas que carezcan de servicio: Factibilidad de servicios
publicos de acueducto y alcantarillado emitido por la autoridad competente, en el caso de
sistemas independientes deberd presentar la autorizaciobn ambiental y/o sanitaria
correspondiente.
Para remodelaciones o ampliaciones en viviendas unifamiliares, en vista que ya estan
provistas de los servicios, no requerira de la presentacion de la factibilidad de servicios
basicos.
Cuando sea una sola unidad habitacional tipo vivienda unifamiliar nueva, debera presentar
la habilitacion de los servicios de acueducto y alcantarillado sanitario hasta ingresar la
solicitud de la Recepciétn de Obra.
Cuando el proyecto se ubigue en zonas provistas de servicios de abastecimiento y
alcantarilladlo sanitario, y que por circunstancias ajenas al proyecto se imposibilite presentar
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la factibilidad de dichos servicios al ingreso de la solicitud del permiso, debbera anexar a dicho

ingreso el documento que haga constar el inicio de la gestidbn correspondiente y un

documento legal de compromiso de finalizacidn del trémite suscrito por el propietario del
terreno, y al solicitar la Recepcidn de Obras, presentar la habilitacion del servicio junto con
los requisitos necesarios para este tréamite.

En caso de obtener una denegatoria de dicha factibilidad o que haya un cambio en el punto

de conexion y/o descarga, debera realizar la modificacion del permiso antes de solicitar la

Recepcidn de Obra, con la nueva propuesta para suplir dichos servicios, en cumplimiento a

la normativa vigente.

Estudio de Mecéanica de Suelo firmado y sellado en original por el profesional responsable

conforme a lo dispuesto en este reglamento.

Memoria de calculo estructural, atendiendo lo dispuesto en este reglamento.

Juegos de planos presentado en mddulos 0.50 m x 0.50 m como minimo, y como

dimensiones maximas de 1.00 m de alto x .50 m de ancho, en formato digital; debiendo

anexar una copia de estos en PDF con las dimensiones del mdédulo indicado anteriormente,
debidamente selladas y firmadas por el profesional responsable, ya sea un escaneado del
original o con firma electrénica, ademas una copia en formato DWG o DWF, compatible con

Autocad, la cual debe ser una copia fiel al PDF. El Constructor o Director de Obra y el

responsable del trdmite deberan firmar vy sellar todos los planos. Cuando la copia en PDF sea

un escaneado del original debera presentar para cada profesional una declaracion jurada
detallando el indice de los planos de los cuales ellos son responsables, y cuando aplique los
documentos técnicos gue firman. El contenido minimo de los planos sera:
1. Planta de Conjunto.
2. Planta topogréafica con edificaciones y niveles existentes incluyendo niveles en
colindancias, guebradas internas o colindantes indicando el eje georreferenciado.
3.  Planta arquitecténica.

Planta de acabados.

5. Elevaciones y Secciones, incluyendo niveles existentes en colindancia y topografia del
inmueble, en caso de existir quebradas deberéd detallar el eje, los margenes y limites
del terreno.

6. Plantas estructurales de: fundaciones, entrepiso, techos, obras de proteccién u otros;
con sus respectivos detalles.

7. Planta de instalaciones eléctricas y diagrama unifilar.

8. Plantas de los sistemas hidraulicos de acueducto y alcantarillado sanitario y pluvial
existentes y propuestos.

9. Descripcion de las obras de protecciones.

10. Otros como planta de sefalizacion vial y de emergencia, segln corresponda.

Todos los planos deberan contener la orientacion, simbologia, membrete, entre otros. El

membrete deberd contener al menos la siguiente informaciéon: Nombre del proyecto,

Direccién del proyecto, Nombre del propietario del terreno, Nombre del propietario del

proyecto, Area del terreno, Fecha. Las escalas a usarse en los perfiles seran: horizontales

1:500 y vertical 1:50 0 1:100 en casos especiales.

&

Requisitos especiales:

)

Cuando en el desarrollo se proyecten obras de proteccién tales como muros con una altura
igual o mayor a 3 m medidos a partir del nivel de fundaciones u otras obras de contencidon
necesarias, O si se realizaran intervenciones en muros existentes o cargas adicionales en
obras existentes, deberad presentar la Memoria de Calculo Estructural, atendiendo lo
establecido en este Reglamento.

En caso de existir edificaciones inmediatas a los cortes o rellenos debera presentar las obras
de proteccién existentes y proyectadas, detallando el nivel de desplante proyectado, con el
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fin de verificar que no generard empujes adicionales a lo existente, sustentado con la
memoria de calculo estructural, debiendo atender lo dispuesto en este Reglamento.

En caso gque el proyecto o desarrollo colinde o este afectado con quebradas o rios, debera
presentar el Estudio Hidroldgico segln lo establecido en este Reglamento.

m) Si la intervencidon proyecta taludes con una relacidon mayor de 1 a 1.5, deberé presentar el

n)

0)

Estudio de estabilidad de taludes, atendiendo |o establecido en este Reglamento.

Si el desarrollo proyecta infiltracidn para Aguas Lluvias del sitio u otros, debera presentar el
Estudio de permeabilidad, atendiendo lo establecido en este Reglamento.

Presentar Permiso Ambiental en los casos que sea requerido. Cuando el propietario después
de haber iniciado el proceso para la obtencién de dicho permiso en la institucion
correspondiente, solicite la emision del Permiso de Construccion, la OPAMSS después de
realizar los analisis de los aspectos urbanisticos enmarcados en los instrumentos de
planificacion vigentes, y de los aspectos de disefo y técnico-constructivos aplicables para
el caso, podra segln sea procedente emitir una viabilidad técnica del proyecto a través de
un memorando, sin que ello implique la exencidn de requisitos establecidos en la Ley del
Medio Ambiente y su normativa, ni la autorizacion de inicio de obras. Una vez obtenido el
Permiso Ambiental, el interesado ingresara el memorando con la documentaciéon requerida.
En caso que hubiese modificaciones debido a obras complementarias o adicionales
exigidas en el mismo, deberad presentar las modificaciones al proyecto previo pago del
servicio correspondiente prestado por la OPAMSS.

Resolucion favorable del Permiso de Tala, en caso que la municipalidad correspondiente
contemple dentro su normativa este permiso. Asimismo, en aqguellos casos que habiendo
solicitado este permiso y no haya obtenido aln respuesta, el solicitante podra ingresar el
comprobante de estar en tramite la solicitud de dicho Permiso y presentar la resoluciéon
favorable previo al inicio de la obra.

Autorizaciones del Cuerpo de Bomberos para proyectos de usos no habitacionales, mixtos
y en condominios en altura para vivienda plurifamiliar: no requerird anexar esta autorizacion
para el ingreso del expediente, si el proyecto cumple con la norma dispuesta en el presente
reglamento en lo referente a previsibn contra incendios, escaleras de emergencia,
presurizacion y ventilacidn de estas, circulaciones, entre otros, lo cual no lo exime de realizar
las gestiones correspondientes ante el Cuerpo de Bomberos, debiendo presentar para la
Recepcidtn de Obras final los planos aprobados vy la certificacion del cumplimiento de las
medidas de seguridad emitida por dicha entidad.

Cuando el proyecto se ubica dentro de los limites del Centro Historico, en una zona con
valor patrimonial, © es una edificacion con valor histérico y/o patrimonial, deberé presentar
la documentacién emitida por la entidad competente, y cuando dicha documentaciéon
contemple planos aprobados por esta institucion deberd anexar una copia de estos.
Presentar copias de las resoluciones de los permisos y autorizaciones otorgados por otras
instancias que condicionen la emisidn del Permiso de Construccidon, cuando sea
procedente.

Toda obra ya sea de caracter provisional o permanente que afecte propiedad pUblica o
privada deberd contar con el documento legal donde los propietarios de los terrenos
afectados conceden el aval para desarrollar las obras que los afectan, en caso de ser
permanentes los terrenos afectados deberan declarar y gravar las propiedades con las
servidumbres correspondientes e indicarlo en planos.

En proyectos de obra publica, cuando las factibilidades de servicios basicos, permisos vy
autorizaciones de otras instancias gue condicionen la emision del Permiso de Construccion,
podran presentar una nota de la entidad competente indicando que es factible, ya sea la
provisidn del servicio o la viabilidad del proyecto, debiendo obtener las resoluciones Para
favorables previo al inicio de la obra.
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Para todas las modalidades y luego de concluido el analisis, se entregara un mandamiento de
pago preliminar de los tributos municipales por el Permiso de Construccion, debiendo
verificarse el monto por la Municipalidad correspondiente previo a la cancelacion por parte
del interesado, y el pago de este no lo exime de otras gestiones o cobros establecidos por
la municipalidad. Una vez presentada la cancelacion de dicho mandamiento, la OPAMSS
entregara en plazo no mayor de 5 dias habiles la resolucion y un juego de planos
debidamente sellados y firmados lo cual constituird el Permiso de construccion, y sera
entregado en formato electréonico o digital. Cuando el interesado asi lo indigue previo al
pago correspondiente se entregara una copia fisica impresa.

Durante la ejecucion del Permiso de Construccion se debera llevar una Bitacora, en la que se
registraran 1os comentarios y observaciones especificadas conforme a lo establecido en el
presente Reglamento. La bitacora debera ser fiel reflejo de todo el proceso constructivo de
la obra. OPAMSS podra desarrollar aplicaciones o herramientas tecnoldgicas para facilitar el
registro en esta.

El Permiso de Construccion podra solicitarse paralelamente al Permiso de Parcelacion vy
ambos podran otorgarse al mismo tiempo, pero en ninglUn caso se podra otorgar el Permiso
de Construccion antes que el Permiso de Parcelacion. Los proyectos de construccion
deberan cancelar al municipio donde se localice el proyecto, los tributos correspondientes.
Los complejos urbanos que se desarrollen en terrenos que no cuenten con un permiso
previo de Parcelacion deberan cancelar, juntamente con los tributos de construccion los
derechos de parcelacion correspondientes a dicho terreno. El recibo de cancelacion debera
ser presentado a la OPAMSS para poder retirar los documentos mencionados anteriormente.

Art. VII1.18 Permisos de Construccién para unidades tipo (9)(16)

Las unidades tipo gque cuente con un Permiso de Construccion y siempre que estén dentro
del mismo proyecto, deberan presentar adjunto a la solicitud un juego de planos digital,
indicando el nombre del proyecto anterior, fecha y nimero de permiso otorgado,
profesionales responsables del diseno, con la informacion exigida para cualquier proyecto,
segln lo establecido en el presente Reglamento. La OPAMSS entregara resolucion de
conformidad a lo establecido en este Reglamento, lo que constituird el Permiso de
Construccion, el cual debera permanecer en la obra, de forma impresa o digital.

CAPITULO Iil: DE LAS CAUSALES DE DENEGATORIA

Art. VIII. 18 A. Causales de denegatoria de 10s permisos (9)(16)
La OPAMSS podra denegar un Permiso de Parcelacion o de Construccién, por las causas
siguientes:
a. Incumplimiento de las normativas legales vigentes y lo establecido en los instrumentos
de planificacion y regulacion de los usos del suelo.
b. Cuando se incumpla con lo indicado en los tradmites previos.
c. Presentacion de documentacion incompleta y/o por no corresponder o constatado con
la informacién contenida en formularios, estudios, planos y otros documentos.
d. Cuando se solicita la revision de una resolucion emitida por OPAMSS, vy luego de la
presentacion de motivos, esta no supera los argumentos planteados en la primera.
e. Después del reingreso ante un segundo memorando, cuando se verifigue gue no han
sido solventadas las observaciones planteadas en este.
f. Cuando se haya presentado en cualguier etapa de los tramites descritos en esta parte VI
del Reglamento, documentacion falsa o alterada.
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Art. VIIL. 19. Pago por los tradmites y servicios que presta OPAMSS (16)
El interesado debera cancelar previo a la admision, el pago por tramites y servicios conforme los
aranceles vigentes correspondientes.

Art. VIII. 19A De la devoluciéon del pago por los trdmites y servicios que presta OPAMSS (16)
Cuando por error del usuario haya cancelado el mandamiento de pago de un tramite o servicio
gue no corresponde, el interesado podra solicitar la devolucidn a través de una nota escrita en
donde justifique la devolucidn conforme a lo siguiente:

En los primeros 5 dia habiles después de admitida la solicitud, podra solicitar el 90% de lo
cancelado. Posterior a los 5 dias habiles y antes de concluido el proceso de analisis podra solicitar
el 70% del monto cancelado.

Una vez que haya concluido el anélisis ya no es posible la devolucion porgue el servicio ya ha
sido prestado en su totalidad.

TITULO QUINTO: DE LA EJECUCION DE OBRAS

Art. VIIL.20 Iniciacién de obras (9)(16)
Inicio de obra exprés
Para aquellos proyectos que hayan solicitado el servicio de resolucion inmediata para Permiso
de Urbanizacion y Construccion, podra emitirse un inicio de obra exprés en un plazo maximo de
hasta 15 dias habiles contados a partir de su admision, debiendo cumplir lo siguiente:
Con lo dispuesto en los Tramites Previos respectivos cuando sea procedente y presenten los
requisitos y documentacion exigibles de manera completa, suficiente y en debida forma.
Se exceptlan los siguientes casos:

1. Cuando el proyecto requiera de un Permiso Ambiental, y la autoridad competente no ha

emitido resolucion favorable.
2. Incluye en sus procesos constructivos nuevas tecnologias que requieran un mayor analisis.
3. Utiliza anclajes permanentes o provisionales para dar estabilidad ya sea a la edificacion o
las excavaciones.

4. Colinda con rios o quebradas.

5. Utilice sistemas constructivos no contemplados en el RESESCO.
Todo constructor o Director de Obra debera asentar en bitdcora digital o fisica, y notificar a la
OPAMSS, mediante las TIC's y herramientas tecnoldgicas disponibles a través de los canales
institucionales, el inicio de obra informando de esto a mas tardar dentro del periodo de ejecucién
de las obras preliminares o antes de comenzar el proceso de cimentacion. En dicha notificacion
se deberé indicar el nombre del propietario y del constructor o Director de Obra, anexando un
cronograma del proceso constructivo en formato digital.

Art. VIIL.21 Modificaciones (9) (16)

El Director de la Obra debera solicitar la modificacion al permiso correspondiente previo a su
ejecucion, en los casos siguientes:

Cambios en sistema estructural de las edificaciones.

Cambios en las condiciones de acceso y circulacion.

Modificaciéon a las obras de proteccion.

Cambios en el sistema de aguas lluvias.

Incremento del &rea autorizada de construccion mayor a 50 m?.

Incremento de areas verdes y equipamiento social

Aquellos proyectos que incrementen areas verdes, equipamiento social o modifiquen vias de
circulacion deberé solicitar previamente la modificacion de la Revision Vial y Zonificacion. En los
casos de proyectos que tengan un régimen de condominio inscrito en el CNR deberan presentar
el aval de esas modificaciones conforme a lo dispuesto en su reglamento o en la normativa que
rige los condominios.

S0 Q0T
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En proyectos gque incluyan usos habitacionales o que sean industriales, que incrementen areas
verdes, equipamiento social o modifiquen vias de circulacidon, segln corresponda, debera
solicitar previamente la modificacion de la Revision Vial y Zonificacion. En los casos de proyectos
gue tengan un régimen de condominio inscrito en el CNR deberan presentar el aval de esas
modificaciones conforme a los dispuesto en su reglamento o en la normativa que rige los
condominios.

Cuando se incremente el area del terreno del proyecto autorizado, debera iniciar los tramites
correspondientes, casos especiales podran ser resueltos de manera simultanea, previo pago de
los derechos respectivos. Por ningdn motivo podran ejecutarse modificaciones contrarias a las
disposiciones contenidas en las resoluciones de los Tramites Previos, sin la debida autorizacion.
Los requisitos a presentar adjuntos al formulario de modificacidn de permiso deberan estar
acordes a lo establecido en este Reglamento, segln corresponda.

Art. VIII. 22. Proceso constructivo (1)(9)(16)
Todo el proceso de la obra estara bajo la responsabilidad del constructor o Director de la Obra
guien respondera en todo tiempo, sobre cualquier infraccidon a las disposiciones de las leyes,

ordenanzas y reglamentos de la materia, solidariamente con el propietario de la parcelaciéon y/o

construccion.

El constructor o Director de la Obra, serd responsable que permanezcan en la obra las

resoluciones y planos de los permisos, la bitacora del proyecto, cronograma actualizado de su

ejecucion y otra informacidén gque se requiera para la disposicion de sus inspectores. Toda esta
informacion podra estar en formato digital o fisico.

La bitdcora del proyecto debera ser fiel reflejo de todo el proceso constructivo de la obra.

OPAMSS podra desarrollar aplicaciones o herramientas tecnoldgicas para facilitar el registro de

esta, y su llenado en tiempo real.

En la bitdcora debera anotarse los temas relevantes que garanticen las buenas practicas de los

disenos y procesos constructivos, tales como:

a. Visitas y observaciones, fechadas, firmadas y selladas por los profesionales y técnicos
responsables de: Direccidon de la obra, areas de diseno del proyecto, segln la complejidad y
magnitud del proyecto, Laboratorio de suelos y control de calidad de materiales, de la
supervision externa si lo hubiese, inspecciones de la Municipalidad y de la OPAMSS cuando
fuese procedente; 6rdenes de cambio autorizadas por el o los responsables del diseno.

b. Fecha de inicio de cada etapa de la obra.

c. Fecha deinicioy finalizacidn de las principales actividades del programa de construccion de
la obra.

d. Ordenes de cambio debidamente autorizadas por los responsables, y que no constituyan
modificaciones al proyecto acorde a lo establecida en el Art. VIII.21.

e. Recepciones Parciales y Final de la obra, realizadas por ANDA, OPAMSS vy otras instituciones
de servicios.

El constructor debera asegurar el debido resguardo de la informacién contenida en la bitadcora,

ya sea que utilice formato fisico, digital o electrénico, debiendo contar siempre con el respaldo

de la misma con el objeto de recuperar la informacion en ella contenida en casos de destruccion

o pérdida del documento original en cualquiera de sus formatos.

Cuando exista pérdida de la informacion de la bitacora, debera notificarlo a la OPAMSS, indicando

gue habra una reposicion de la bitdcora, adjuntando las copias de la bitdcora extraviada o

destruida en el formato que esté utilizando.

Las visitas técnicas por parte de los inspectores de OPAMSS son obligatorias, debiendo solicitarlas

con una antelacion de 3 dias habiles, conforme al cronograma de la obra y sus actualizaciones, y

al pago correspondiente.

Art. VIII. 23 Control de calidad en la obra. (3)(12)(16)
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Todo Constructor debera asegurar gue durante el proceso constructivo se cumplan con todas
las especificaciones técnicas del proyecto a nivel de normativa urbanistica, normativa
internacional aplicable al proyecto, materiales, maqguinaria y de los procesos constructivos, asi
como las condiciones adecuadas de la obra para garantizar la correcta ejecucion de la
construccion.

Durante el proceso constructivo el Constructor o Director de la Obra debera considerar para el
seguimiento de la obra o proyecto lo siguiente:

1. Control de calidad del proyecto, el cual estard referido al seguimiento y control

documental a fin de asegurar gue el proyecto estd cumpliendo con los dispuesto en los
permisos y modificaciones si las hubiese, estudios técnicos, especificaciones técnicas,
normativa nacional vigente, entre otros.
Ademas, debera contar en la obra de una copia ya sea en fisico o digital de los permisos
y planos autorizados a fin de garantizar que el personal involucrado en la obra, asi como
los inspectores de OPAMSS y de las municipalidades cuenten con la informacion
necesaria para el seguimiento de |os procesos.

2. El control de calidad de la Ejecucidén de la Obra relacionado a la verificacion técnica de
los materiales, procesos constructivos y uso de maguinaria en los procesos constructivos
conforme a los manuales y especificaciones del proveedor u otra normativa vigente.
Cuando debido al nivel de complejidad y envergadura del proyecto o de |os procesos a
desarrollar en la construccion de elementos que formen parte de la estructura,
cimentacion y contencidn, concretos, pavimentos, presidn de tuberias, entre otros, sea
requerido un laboratorio de suelos, este deberd estar acreditado por el Organismo
Salvadoreno de Acreditacion.

El profesional responsable de cada area de diseno recomendara el tipo de prueba de
laboratorio que debera realizarse para asegurar la calidad de la ejecucion de la obra, de
acuerdo a lo detallado en este Reglamento, las especificaciones y normas internacionales,
debiendo estar avaladas dichas pruebas por la supervisidon técnica del proyecto.

Cuando no exista la supervision técnica OPAMSS podra solicitar la opinidn de una tercera
parte, a fin de garantizar que dichas pruebas son pertinentes y suficientes para garantizar
la seguridad estructural de edificacion

El contenido basico del Estudio de Suelos se detalla en este Reglamento.

Art. VIII.24. Cambio de Director (16) (19)

Si el profesional responsable de la direccidon de la obra, por cualguier causa no pudiera continuar
a cargo de la misma, se debera dar aviso inmediato a la OPAMSS a través de los canales digitales
gue esta dispone para ello, debiendo presentar el nuevo Director de Obra la documentacion que
acredite su designacion por parte del propietario, estableciendo con claridad a partir del dia y
hora en que asume como tal, guedando automaticamente en sustitucidn del anterior vy
asumiendo todo lo que sea procedente, a partir de la designacion, de tal forma que una obra no
puede continuar sin un Director, situacion que debera dejar asentado en bitdcora para efectos
de responsabilidad profesional.

Art. VII1.25 Letreros de ejecucion (9) (16)

Posterior a la notificacion del inicio de obra y para efectos de contraloria ciudadana, todo
constructor o Director de Obra estd obligado a colocar un letrero en el sitio de la obra, en un
lugar visible frente a la via pUblica y que solo podra ser retirado después de la Recepcion Final de
Obra del proyecto.

La OPAMSS entregara el letrero en formato carta en un plazo méaximo de cinco dias habiles,
después de recibir la notificacion del inicio de obra y previa a la cancelacion del mismo, el cual
contendréa la siguiente informacion:

PERMISO DE
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No 0000-0000

Nombre del proyecto:

Fecha de expedicion del Permiso:

Ubicacion del proyecto:

Area del terreno:

Uso (s):

Metros cuadrados de construccion:

NUmero de niveles:

NUmero de unidades:

NUmero de inscripcion en OPAMSS del constructor o Director de obra:

Sello OPAMSS:

SE ADVIERTE A TERCEROS SOBRE EL INICIO DE OBRA DE ESTE PROYECTO. EN CASO DE
TRANSGRESIONES, DEBERA REMITIRSE A LO ESTABLECIDO EN LA LEY DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL AREA METROPOLITANA DE SAN SALVADOR Y DE LOS
MUNICIPIOS ALEDANOS Y SU REGLAMENTO.

Art. VIII. 26. Inspeccién de las obras (1) (9) (16)

La OPAMSS con la colaboracion de las Instituciones que considere convenientes y de las
municipalidades del AMSS, podra inspeccionar toda clase de obras de parcelacion y/o
construcciéon con personal iddbneo debidamente autorizado para hacer cumplir este Reglamento.
Los constructores o propietarios de la obra no podran impedir la labor de inspeccidon, debiendo
facilitar el acceso a la documentacion senalada en este reglamento.

En proyectos que por su complejidad y envergadura requieren de inspecciones o de visitas
técnicas para el seguimiento y control durante la ejecucion de la obra, la OPAMSS requerira las
visitas de campo para aguellos procesos constructivos tales como: terraceria, excavacion,
cimentacion, colados, entre otros, conforme a lo gue se establezca en el Permiso respectivo y el
cronograma presentado al momento de la notificacion del inicio de obra. Siendo dichas visitas
requisito indispensable para solicitar la Recepcion de Obra.

Art. VIII. 27 Atribuciones y responsabilidades de los inspectores (9)(16)

Los inspectores de la OPAMSS previa identificacion, podran entrar en terrenos o inmuebles en
donde se estén ejecutando obras de parcelacion y/o construccion, para comprobar si se ajustan
a las disposiciones legales correspondientes.

Cuando se trate de seguimiento a las obras autorizadas, 10s inspectores realizaran visitas a los
proyectos, conforme a lo establecido en la resolucion del permiso correspondiente. Dejando
constancia de la visita en la bitacora del proyecto. En caso se detecten irregularidades, el
inspector de OPAMSS debera dejar constancia para los efectos correspondientes.

Art. VII1.28. Sanciones (16)

En caso de incumplimiento por parte del constructor, de cualquiera de las disposiciones de este
Reglamento y en cualquier etapa de construccion de las obras, sera sancionado conforme a lo
dispuesto en la Ley de Desarrollo y Ordenamiento territorial del AMSS y el presente Reglamento.

Art. VIII.29 Precauciones en el proceso de Ejecucién de las Obras (16)

Los constructores estan obligados a evitar que la ejecucion de las obras cause molestias o
perjuicios a terceros, por lo que deberan tomar las precauciones racionales para proteger la vida,
la salud de los trabajadores y de cualquier otra persona, asi como los bienes a los que pueda
causarle danos directa o indirectamente con la ejecuciéon de la obra debido al uso de equipos,
materiales, entre otros.

Cuando el proyecto requiera durante su proceso constructivo de la utilizaciobn de equipos,
maquinarias u otros tipos de dispositivos para la carga y descarga de diferentes materiales, o para
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ejecutar procesos constructivos particulares, estos deberan ser ubicados en su totalidad en los
limites del terreno, 1o cual incluye el espacio aéreo, debiendo asegurar el cumplimiento de las
medidas de prevencion y proteccidn dispuesta en la normativa vigente y en estandares
internacionales, a fin de eliminar los riesgos posibles para los trabajadores y terceros.

En caso que los dispositivos anteriores requieran de la utilizacion del espacio aéreo de las vias o
espacio puUblico, deberan contar con las autorizaciones de la entidad competente y las medidas
necesarias para la disminucion de riesgos a terceros. Cuando sea necesario utilizar el espacio
aéreo en terrenos privados deberan contar con el aval de estos, debiendo presentar el
documento legal que consigne la autorizacidon. Dichas autorizaciones deberan ser remitidas a
OPAMSS para que formen parte del expediente del proyecto.

Cuando por la ejecucidn de una obra se produzcan danos o perjuicios en cualguier persona o
bien pUblico o privado, la reparacion inmediata de los danos, sera por cuenta del propietario y/o
constructor de la obra.

No se permitird la acumulacion de escombros, maguinarias © materiales de construccidn que
obstruyan la circulacion de las vias pdblicas, sin el permiso municipal correspondiente.

Cuando el constructor se viera obligado a realizar roturas en la via pUblica tales como cordones,
cunetas, aceras, pavimentos, entre otros, deberé solicitar permiso al municipio, haciendo constar
SuU compromiso de dejar en las mismas 0 mejores condiciones |0os componentes afectados, en
un plazo no mayor de 15 dias después de efectuados los trabajos.

Cuando el proyecto requiera hacer demoliciones, obras o procesos en las colindancias, debera
asegurar no alterar las condiciones de las edificaciones inmediatas. En los casos que se requiera
realizar demoliciones o voladuras utilizando explosivos durante |os procesos constructivos de las
cimentaciones o sdétanos deberdn contar con el respectivo permiso del Ministerio de Medio
Ambiente y del Ministerio de Defensa, asi como de otras instituciones correspondientes. En areas
urbanas debera tener en cuenta la afectacion de las edificaciones del entorno, y en caso de
afectaciones serd responsabilidad del constructor y del propietario la reparacion de las
edificaciones afectadas en dicho entorno.

TITULO SEXTO: DE LA RECEPCION DE OBRAS Y DEL PERMISO DE HABITAR

Art. VIII. 30. Solicitud de Recepcidn. (9) (16)
A la finalizacién del proyecto o de sus etapas, vy previo a su escrituracion, serd obligatorio solicitar
la Recepcion Final de las obras de urbanizacidn y/o construccidon segln corresponda. A
conveniencia del interesado podran solicitarse recepciones parciales previas a la finalizacion del
proyecto.
Las modalidades para este tramite son las siguientes:
RO-01: Recepcidn de obras para parcelaciones, conjuntos habitacionales o edificaciones
individuales, pudiendo ser parcial o final.
RO-02: Ampliaciones, remodelaciones.
RO-03: Construccion nueva Vivienda Unifamiliar de uno o mas niveles.
RO-04: Parcelaciones/ urbanizaciones / condominios/ Recepcion de Obras Parcial.
RO-05: Parcelaciones/ urbanizaciones / Recepcion de Obras Final.
RO-06: Condominios /Final.
RO-07: Complejos urbanos, edificaciones con usos mixtos u otros usos / Recepcidn de
Obras parcial o final.
RO-08: Otro tipo de obras civiles e Infraestructuras:
Los requisitos generales para todas las modalidades para el tramite de Recepcion de Obras, sea
parcial o final son los siguientes:
a) Formulario en linea tipo encuesta, debiendo completar los campos siguientes:
1. Datos Generales del proyecto
2. Datos particulares del proyecto
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3. Datos para Mandamiento de pago
Declaracion jurada firmada por el Director de Obra
5. Datos y Declaracion jurada firmada del profesional solicitante, en caso que sea distinto al
Director de Obra.

b) Informe de conformidad o Certificacién de Buena Obra por parte del Director de obra /
Constructor debidamente firmadas y selladas, cuyo contenido minimo debera ser conforme
al modelo establecido en la plataforma de tréamites de OPAMSS. Cuando no se utilice firma
electronica deberd entregar el original en fisico al momento de retirar la resolucion
favorable.

c) Informe de la conformidad o Certificacién de Buena Obra del supervisor responsable del
area estructural, debidamente firmadas y selladas cuyo contenido minimo debera ser
conforme al modelo establecido en la plataforma de tramites de OPAMSS. Cuando no se
utilice firma electronica deberd entregar el original en fisico al momento de retirar la
resolucion favorable.

d) Visitas técnicas de seguimiento durante el proceso de construccion.

Los requisitos particulares para todas las modalidades para recepcion parcial:

»

e) Copia de Bitacora, ya sea en formato fisico, digital o electrénico

f)  Cuando el proyecto requirié el incremento de lineamientos normativos bases establecidos
en el Esquema Director y se acogio a lo dispuesto en el Sistema de Compensacion, vy asi haya
sido consignado en el Permiso, sea de Parcelacion o de Construccion, los documentos que
den soporte al porcentaje de cumplimiento del aporte.

g) Plano, esquema y cuadro de areas de la/s obra/s que se recibiran

Los requisitos particulares para todas las modalidades para recepcion final:

h) Bitacora, con el cierre correspondiente llenada y firmada por los inspectores de OPAMSS vy
profesionales responsables conforme a este Reglamento, incluyendo un informe final en el
que se indigue que no existen requisitos pendientes del proyecto.

i)  Cuando la edificacion sea de tres niveles o mas, se colocara en un lugar visible una placa con
dimensiones de 030 m x O. 30 m, en la que se |nd|quen como minimo la SlgU|ente
informacion: ano de )
Yy vivas, empresa CQDSI[LJCIQ[a Deb|endo adjuntar enla solmtud de Recepoon de Obra Fmal
el aval del profesional responsable del diseno estructural.

j)  Sisu proyecto incrementod los lineamientos normativos base y se acogid a lo dispuesto en el
Sisterna de Compensacién, presentar el finiquito o documento que demuestre el
cumplimiento total del aporte.

Aplica para RO-01y RO-04

k) Constancia de la habilitacion de los servicios de Agua Potable, alcantarillado y Energia
Eléctrica -cuando corresponda- por la instancia competente.

)  Certificacion o informe de la conformidad extendida por el laboratorio de suelos referida a
los procesos:

1. Terraceria: conformacion y compactacidbn de terrazas, obras de proteccion,
compactacion de zanjas de tuberia e instalacion de las mismas.

2. Pavimentos: compactacion de rasante nivelada, construccion de capa de rodaje, base y
sub base especificando sus espesores y colocacion de sello cuando se trate de pavimento
asfaltico, capacidad de la superficie de rodamiento, entre otros.

3. Concreto: diseno de mezcla y resistencia alcanzado.

Aplica para RO-02

No le aplican requisitos particulares

Aplica para RO-03

m) Para construccion nueva de vivienda unifamiliar deberd presentar los documentos que
respalden la habilitacion del servicio energia eléctrica, de ANDA, pudiendo presentar el
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documento de recepcidon de campo, documento de habilitacion, recibo de entronque de
ANDA o de pago del servicio, o documento de la entidad competente que indique la
habilitacion del servicio de agua potable, alcantarillado y drenajes de aguas lluvias, segln sea
el caso.
Aplica para RO-04
n) Recepcion de Campo parcial de ANDA, o documento de la entidad competente que
indique la habilitacion del servicio de aguas potable, alcantarillado y drenajes de aguas
lluvias, segln sea el caso para la/s etapas/ o grupo de unidades que contemple dicha
recepcion.
Aplica para RO-05
0) Constancia de habilitacion de los servicios de Agua potable y Alcantarillados por parte de
ANDA, o de la instancia competente, segln sea el caso.
p) Constancia de donacion del area verde y equipamiento social en fisico o econdmico,
emitida por la municipalidad correspondiente.
Cuando por circunstancias ajenas al desarrollista no logre obtener la escritura de donacion de
area verde debera presentar:
a) Oferta de Donacidon, acompanada de los documentos que se establece en el presente
Reglamento.
r)  Documento gue muestren la habilitacidn de los servicios de energia eléctrica.
Para RO-06
s)  Régimen de condominio inscrito en CNR y su reglamento.
Para RO-06, RO-07 y RO-08 -cuando aplique-
t)  Certificacion de cumplimiento de medidas de seguridad contra incendio emitido por el
Cuerpo de Bomberos. En el caso de RO-06 aplica cuando es condominio vertical.
Para RO-07
u) Sidentro del proyecto alguna tipologia de uso requiere tanque de gas industrial, adjuntar el
permiso del Ministerio de Economia.
v) Constancia de la habilitacion de los servicios de Agua Potable, alcantarillado y Energia
Eléctrica -cuando corresponda- por la instancia competente.
Para RO-08 -cuando corresponda-
w) Constancia de la habilitacion de los servicios de Agua Potable, alcantarillado y Energia
Eléctrica -cuando corresponda- por la instancia competente
Asimismo, cuando por la envergadura y complejidad del proyecto requiera presentar de otras
certificaciones, informes de la conformidad, autorizaciones o documentacidon técnica que la
normativa vigente exija o se establezcan en el permiso correspondiente.
La OPAMSS no extenderé la Recepcion Final en las parcelaciones y/o construcciones, cuando no
se haya retirado maquinaria, materiales de construccion y exista acumulacion de escombros,
constatando que éstos no hayan sido desalojados sobre la via pUblica, quebradas o terrenos
aledanos.
Cuando con base en toda la informaciéon técnica observada durante el proceso constructivo y
recopilada en la bitdcora, exista una duda razonable sobre la seguridad de la estructura,
instalaciones o parte de ellas, la OPAMSS podra ordenar los estudios y analisis necesarios, a
efectos que el profesional responsable en la especialidad correspondiente certifique los
resultados y cuando aplique, la implementacion de las medidas correctivas.

Art. VIII. 31. Recepcién Parcial (1) (9)

El interesado podra solicitar que las obras de urbanizacion y/o construccidn sean recibidas por
etapas, dejando el 10% del total de lotes o unidades para recepcion final, siempre que la obra a
recibir se encuentre provista de todas sus instalaciones y servicios.
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El drea verde y de equipamiento social, en los casos que se requiera, deberan estar completas y
provistas con el equipamiento vy la infraestructura necesarias para su funcionamiento, previo a la
recepcion parcial de hasta un maximo del 75% del total del proyecto.

Sera responsabilidad del constructor o Director de la Obra proporcionar el mantenimiento
adecuado de las obras parcialmente recibidas, mientras no sea otorgada la Recepcidon Final del
proyecto.

Cuando por caso fortuito o fuerza mayor no sea posible el otorgamiento de Recepcion Final y se
haya comprobado que el propietario estd imposibilitado a completar obras adicionales que
surjan a raiz de estos, sin menoscabo a la seguridad de los residentes del proyecto, se podra
solicitar una recepcién por cierre técnico, debiendo cumplir con lo establecido en el Art. VIIL.30
segln apligue. Dicha recepcidn por cierre técnico tendra una connotacion de reconocimiento
de la existencia del proyecto aun a pesar del caso fortuito o de fuerza mayor acaecido en el
proyecto y su entorno.

Art. VIII. 32 Donaciéon de Areas Verdes y de Equipamiento Social (9)
Ninguna Recepcidn Final podra autorizarse sin que el constructor o Director de Obra haya
presentado el Acuerdo Municipal en donde se acepte la donacién en concepto de area verde y
de equipamiento social, o la escritura de donacidn de los terrenos destinados para tal fin. En su
defecto podrd reemplazarse por una constancia emitida por el Secretario Municipal de haber
recibido la documentacion siguiente:

a. Oferta de donacion.

b. Escritura del inmueble de los terrenos a donar.

c. Descripcion técnica de los terrenos a donar vy el plano correspondiente.

d. Descripcion técnica de las servidumbres que afecten los terrenos a donar, si las hubiese.

e. Constancia del acreedor hipotecario, si lo hubiese, de que desgravara el terreno a donar

sin mas tramites.

f.  Solvencia de Renta y Patrimonio del propietario del inmueble.
g. Solvencia Municipal del terreno a donar.
h. Escritura de Constitucion de la Sociedad, en caso de ser persona juridica el propietario y

credencial del Representante Legal y demés requerimientos que, de acuerdo a la
escritura de constitucion de la sociedad sea necesario presentar para llevar a cabo el
traspaso del inmueble.

i. Fianza de fiel cumplimiento de la oferta de donacion.

Art. VIII. 33. Permiso de Habitar (16)

Para el otorgamiento del Permiso de habitar por parte de las municipalidades para la nueva
edificacion, serd necesaria la resolucion favorable de la recepcion final o parcial de obra, segdn
corresponda.

TITULO SEPTIMO: DISPOSICIONES VARIAS

Art. VIII. 34 Validez (7)9)(16) (17)

Toda resolucion favorable correspondiente a los Tramites Previos tendra una validez de cinco
anos a partir de su otorgamiento, a excepcidon de la Factibilidad de Drenajes de Aguas Lluvias,
cuya validez serad de un ano.

Las resoluciones favorables de Permiso de Parcelacion y de Construccion, tendran una validez de
cinco anos desde la fecha de su otorgamiento. Vencido el plazo debera iniciar un nuevo tramite
todo proyecto que no haya iniciado obra o cuando haya sido construido durante el periodo de
vigencia solamente un maximo del 25% del total del proyecto autorizado.

Para los proyectos que cumplieron y finalizaron todo el ciclo de proyectos: tramites Previos,
Permisos y Recepcion de Obras, y no han variado el uso del suelo, la intensidad del uso,
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poblacional o edificatoria con gue fueron autorizados, no requeriran de gestion de los tramites
previos, vencido el plazo anteriormente senalado, salvo aguellos casos contemplados en el
presente Reglamento.

Casos fortuitos o de fuerza mayor, podran ser considerados para la disminucion de los tiempos
de la vigencia de los tramites en los sectores territoriales afectados.

En las resoluciones favorables de tramites previos con vigencia de cinco anos de proyectos
ubicados en sectores territoriales, que por su localizacidn, tamano o papel que deben
desempenar en el funcionamiento de la ciudad, han iniciado para su debida transformacion o
desarrollo, la formulacion de instrumentos de planificacion de escala intermedia tales como
planes parciales o especiales, entre otros; el interesado antes de su vencimiento podra solicitar
la ampliacidon de plazo de la vigencia de dichas resoluciones, de hasta un ano contados a partir
de la vigencia de dichos planes.(17)

Art. VII1.34-A De los memorandos (9)(16)

Finalizado el anéalisis de la documentacion correspondiente al tramite solicitado y cuando no se
pueda concluir el analisis del expediente debido a informaciéon inconsistente o incompleta, la
OPAMSS podrad emitir hasta un maximo de dos memorandos por expediente. EI memorando
detallarad las observaciones y correcciones gue el interesado deberad superar y subsanar al
reingresar dicho expediente.

El profesional responsable contara para el reingreso de un plazo maximo para cada memorando
de seis meses calendario, contados a partir de la fecha de notificacion. Transcurrido este periodo
se entenderd gue ha desistido de la solicitud del tramite y se procedera al cierre del proceso,
declarando la caducidad conforme a Ley de Procedimientos Administrativos. En cuyo caso, el
interesado deberé iniciar un nuevo tramite, si aun fuera de su interés, por lo que debera pagar
nuevamente |los aranceles correspondientes.

A peticidn del interesado previo el pago correspondiente, la OPAMSS podra responder solamente
a una solicitud de prérroga por un periodo de tiempo de hasta un ano, en aquellos proyectos
cuyas observaciones se refieren a la obtencidn del aval o autorizaciones de otras instancias
gubernamentales, demostrando haberse iniciado gestiones al menos un mes antes del
vencimiento del memorando.

Art. VII1.34-B Cuando realizar un nuevo trdmite para proyectos que ya iniciaron un proceso (16) (9)
Deberé iniciar nuevamente los tramites, previo al pago del arancel correspondiente en los casos
siguientes:
a. Concluido el plazo de vigencia de los Tramites Previos, Permisos de Parcelacion y
Construccion.
pb. Cuando se ha emitido un memorando y ha transcurrido mas de seis meses, de
conformidad al articulo anterior.
c. En Tréamites Previos, cuando el diseno contiene modificaciones que implican un nuevo
analisis técnico.
En Permisos de Construccion, cuando el diseno ha cambiado sustancialmente los siguientes
aspectos: arquitectdnicas, estructurales y/o hidraulicas, areas verdes, equipamiento social,
Accesos, plazas de estacionamientos, vias de circulacion. se exceptlan de este requerimiento
proyectos de una vivienda unifamiliar en lotes menores a 250 m?2.

Art. VIIl. 35 Donacién de Derechos de Via
(Declarado Inconstitucional, en sentencia del 27 de marzo de 2001, de la Corte suprema de
Justicia, sala de lo Constitucional. Ref: Cn 2797)

Art. VIII. 36 Varios
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En todos aguellos casos que se refieren a informaciéon en planos, memorias de calculo y otros
documentos que deberan ser sometidos a revisidon y aprobacion a otras oficinas institucionales,
mientras la Oficina Conjunta no funcione, la OPAMSS deberd manejar dicha informacién con la
flexibilidad del caso.

Art. VIII. 37. Recursos (16)

Atoda denegatoria por parte de la OPAMSS para cualquier solicitud de Tramites Previos, Permisos
y/0 Recepcion de Obras, el interesado podra solicitar a la misma, una reconsideracion con
exposicion de motivos dentro de los diez dias siguientes a la notificacion, conforme a los medios
electronicos que OPAMSS disponga.

En caso de obtener una resolucidn negativa podra apelar ante el Concejo Municipal de la
localidad correspondiente, dentro de los 15 dias subsiguientes a la negativa, el cual oira
apelaciones y consultard a la OPAMSS vy resolvera lo gue convenga en un término no mayor de
30 dias, Unicamente en vista de autos y conforme a la Ley de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial del AMS, al Esguema Director vy al presente Reglamento.

Art. VIIL.38 Instrumentos internos para el analisis de proyectos (9)

La OPAMSS podra desarrollar espacios tales como la actual Reunion de Jefaturas o Comité de
Proyectos, conformado por la Direccidn Ejecutiva, Subdireccion de Control del Desarrollo Urbano
y sus jefaturas; ademas de instrumentos como manuales de criterios y procedimientos para
discusion, analisis y resolucion de proyectos, a fin de hacer mas eficiente su gestion, generar
transparencia y estandarizar las resoluciones de tramites hacia los usuarios.

Art.VII.39 Incentivo para la inversién de construccién en altura (21)

Por incremento de altura o edificabilidad que supere los indices base y ampliado establecidos en
el Esguema Director, no sera necesario presentar solicitud ni aporte por compensacion
urbanistica.
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PARTE NOVENA DE LAS SANCIONES
TITULO PRIMERO OBJETIVO Y ALCANCES

Art. IX1. Objetivo

La Parte Novena de este Reglamento tiene por objeto ejercer toda sancién por el incumplimiento
de las normas técnicas determinadas en los planos y documentos, relativos a la urbanizacion y
construccion, resoluciones y permisos de parcelacion y/o construccion, conforme a lo
establecido en la Ley de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS, y el presente
Reglamento.

Art. IX.2. Alcances
Se regiran por esta parte las actividades relacionadas con las transgresiones, sanciones y recursos,
del presente reglamento, para los Municipios gue conforman el AMSS.

TITULO SEGUNDO: DE LAS SANCIONES

Art. IX3. De las Transgresiones

Toda transgresion al presente reglamento v a la Ley de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del
AMSS, asi como el incumplimiento de las normas Técnicas determinadas en los planos y
documentos, Codigos y reglamentos nacionales relativos a la urbanizacion y construccion,
resoluciones y permisos de parcelacion y/o construccion, estan sujeto a sancion conforme a lo
establecido en la Ley y el presente reglamento.

Las sanciones antes mencionadas seran las siguientes:

a) Suspension de la Obra.

b) Sancidn econdmica.

c) Suspension de los servicios publicos.

d) Demolicion de la obra objetada.

e) Clausura en la edificacion.

Art. IX4. Suspensidn de las obras

Se ordenara la suspension de las obras de construccion o parcelacion, cuando se incurra en
cualguiera de las siguientes situaciones:

a) Falsedad en los datos consignados en las solicitudes de permisos.

b) Carecer en las obras, sin causa justificada, de la bitadcora, o por omitirse en la misma los datos
necesarios que este reglamento establezca.

c) Ejecutarse una obra o parcelacion sin la autorizacién correspondiente;

d) Ejecutarse una obra, modificAndose o aprobado en la revision vial y zonificacion, sin haberse
autorizado previamente dichas modificaciones.

e) Ejecutarse una obra sin Director.

f) Ejecutarse sin las debidas precauciones, obras que pongan en peligro la vida o la propiedad de
las personas.

g) No acatar las disposiciones relativas a la protecciéon al medio ambiente.
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Art. IX. 5. Sancién Econdmica

La aplicacion de sancidon econdmica, procede cuando el constructor o propietario se haga
acreedor a una segunda o tercera notificacion sobre la misma transgresion en cuanto a la
suspension de la obra.

Art. IX. 6. Sancibn econdmica en la segunda y tercera notificacién y las transgresiones a las
disposiciones del medio ambiente

La aplicacion de la sancidn econdmica al constructor, cuando se trate de la segunda notificacion
por la misma transgresion, consistira en el 50% del valor tasado de la parte de la obra objetada;
en el caso de la tercera notificacion, sera el 100% de dicho valor tasado. Si el constructor
reincidiera en ese tipo de transgresion, se trasladara el caso al Registro Nacional de Arquitectos,
Ingenieros, Proyectistas y Constructores, para que proceda a la aplicacion de la sanciéon
correspondiente.

Las transgresiones a las disposiciones tendientes a la preservacion del medio ambiente, seran
sancionadas, con una multa equivalente al 50% del valor del terreno afectado.

El monto de dichas sanciones econdmicas, ingresara a los fondos del municipio de la jurisdiccion
de la obra sancionada.

Art. IX. 7. Suspension de los servicios publicos
Se procedera a la suspension de los servicios pUblicos de las obras, cuando el infractor no acate
la tercera orden de suspension en el término senalado en la notificaciéon correspondiente.

Art. IX. 8. Demolicién de la obra objetada

Se ordenara la demolicion de las obras de construccion o urbanizacidon, cuando se incurra en
cualguiera de las siguientes situaciones:

a) Por haber ejecutado una obra o parte de ella sin cumplir con los reguisitos minimos
establecidos en el presente reglamento y otros reglamentos afines.

b) Cuando una obra por su mala construccion o ubicacidon, amenace la salud o ponga en peligro
la vida o propiedad de las personas.

¢c) Cuando en las obras suspendidas o clausuradas no puedan hacerse las modificaciones
necesarias para adaptarlas a los requisitos minimos establecidos en el presente reglamento.

d) Por ubicarse la obra, fuera de la linea de construccion o dentro de la zona de retiro obligatoria
o dentro de la via pUblica.

e) Cuando el destino de la obra haya sido considerado como uso prohibido en la calificacion de
lugar o en el plano general de zonificacion del AMSS segUn la matriz de usos del suelo.

Art. IX. 9. Demolicién por parte del municipio

Se procedera a la demolicidon por parte del municipio a cuenta del propietario o constructor
segln el caso, cuando no se hubiere atendido la orden de demolicidn en el término senalado en
la notificacion correspondiente.

Art. IX. 10. Pago de multas

Las multas que se impongan, deberan ser pagadas dentro de los quince dias siguientes a la
notificacion de la resolucion en que se imponga, salvo gue se interponga algln recurso; en cuyo
caso la obligacion de pago serd dentro de los cinco dias habiles posteriores a la resolucion
definitiva; la certificacion de la resolucion gue impone la multa respectiva, tendréa fuerza ejecutiva.
Fuera de estos plazos, la multa causara el interés del 2% mensual.

Art. IX. 1. Incumplimiento de una obra
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De todo incumplimiento o transgresion en una obra, la OPAMSS deberd comunicarlo al Alcalde
Municipal o funcionario delegado de la localidad donde se cometiere la infraccion, para los
efectos senalados en el Art. IX. 14 del presente reglamento.

Toda reincidencia de un constructor sera notificada al Registro Nacional de Arquitectos,
Ingenieros Proyectistas y Constructores, para que proceda a la aplicacion de la sancidon
correspondiente.

Art. IX. 12 De las Notificaciones

La variacion del uso del suelo, sin el permiso correspondiente, darad lugar a la aplicacion de
sancidon de acuerdo al siguiente procedimiento.

PRIMERA NOTIFICACION

Se indicaréa la transgresion y el plazo en el cual debera legalizar su situacion.

SEGUNDA NOTIFICACION

Se indica el término en el cual se procedera a la suspension de servicios pUblicos de no atenderse
la primera y segunda notificacion, y se aplica sancion econdmica del 10% del valor del inmueble.
TERCER NOTIFICACION

Suspension de los servicios publicos vy clausura de la edificacion.

Art. IX. 13. Aplicacidn de Sanciones Econd®micas

La aplicacion a la sancion econdmica al propietario de la parcelacion cuando se trate de la
segunda notificacion por la misma transgresion, consistird en una multa en efectivo equivalente
al 5% del valor del inmueble segln peritaje realizado en el mismo. En caso de la tercera
notificacion, la multa sera del 10% del valor del inmueble y clausura de la parcelacion definitiva.

Art. IX. 14. De los Procedimientos

De toda resolucidon o acuerdo técnico que tome la OPAMSS, conforme a este reglamento, y que
se considere desfavorable al interesado, éste podra solicitar a la OPAMSS revisidn con exposicion
de motivos. En caso de una resolucion negativa, podra recurrir ante el Concejo Municipal
respectivo, dentro de los quince dias habiles siguientes de notificada la resolucion. En tal virtud,
el Concejo Municipal, solicitara la informaciéon y pruebas pertinentes a la OPAMSS, y resolvera en
un plazo no mayor de treinta dias, después de oir al interesado.

Art. IX. 15. Autoridad competente para sancionar

La autoridad competente para sancionar, previo el juicio administrativo correspondiente, seréa el
Alcalde Municipal o Funcionario Delegado de la localidad donde se cometiere la infraccion,
segln lo establece el Codigo Municipal en el art. 131. Cuando el Alcalde o Funcionario delegado,
tuviere conocimiento por notificacion de la OPAMSS, gue una persona natural o juridica, ha
cometido infraccion a la Ley de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS vy el presente
reglamento, dentro de su ambito municipal, iniciara el procedimiento, y solicitarad a la OPAMSS
las pruebas que se consideren necesarias.

De la prueba obtenida, notificarad en legal forma al infractor para que comparezca dentro de las
cuarenta y ocho horas siguientes a la notificacion. Si compareciere, o en su rebeldia, abrirad a
pruebas por ocho dias, y pasado el término, resolvera dentro de los dos dias siguientes.

Para dictar sentencia, la autoridad adquirird su convencimiento por cualquiera de los medios
establecidos en la Ley de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS vy el presente
reglamento.

La certificacion de la resolucion gque imponga una multa, tendra fuerza ejecutiva.

Art. IX. |6. De las Resoluciones
De las resoluciones del Alcalde o Funcionario Delegado, se admitird recurso de apelacion para
ante el Concejo dentro de los tres dias siguientes a su notificacion.
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Interpuesto el recurso de apelacion, el Alcalde daré cuenta al Concejo en su proxima sesion, guien
designara algunos de sus miembros o algln funcionario para que lleve la sustanciacion del
recurso y lo devuelva oportunamente para resolver.

Admitido el recurso por el Concejo, se notificara al apelante y se abrird a prueba por el término
de cuatro dias.

Transcurrido el término de pruebas, el encargado de la sustanciacion, devolvera el expediente al
Concejo para que resuelva.

Art. IX. 17. Destino de las Multas
Las multas establecidas en la Ley de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS y el presente
reglamento, ingresaran al municipio del lugar donde se cometio la infraccion.

Art. IX. 18. De lo no dispuesto en el presente Reglamento

En lo no dispuesto en la Ley de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS y el presente
reglamento, tendra aplicacion la Ley de Urbanismo y Construccion o aguella gue haga sus veces
y sus reglamentos.

Art. IX18 A. De la primacia del Esquema Director (9)
En caso de contradiccion de apartados especificos del citado Reglamento con la nueva
normativa del Esquema Director, primara este Ultimo.

Art. IX. 19.

El presente Reglamento a la Ley de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Area Metropolitana
de San Salvador (AMSS) y de los Municipios Aledanos, con sus anexos, entrara en vigencia ocho
dias después de su publicaciéon en el Diario Oficial.
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PARTE DECIMA:
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TITULO PRIMERO NORMATIVA EN GEOTECNIA

CAPITULO I - Introduccién

Art. X.1.1 Objeto

Establecer lineamientos geotécnicos de analisis y disefo de cimentaciones, obras de retencidon y
otros aspectos geotécnicos que se deben tener en cuenta en el diseno y construccion de
proyectos de desarrollo o infraestructura en el AMSS, incluyendo: fijar los estudios minimos a
realizar para identificar las condiciones de sitio, las amenazas vy la delimitacion de las areas de
potencial riesgo.

Art. X.1.2 Alcance

(a)

(o)

Establecer los parédmetros mecanicos del suelo para el desarrollo de edificaciones,
urbanizaciones, obras de infraestructura y estabilidad de taludes y laderas.

Establecer los lineamientos y parémetros técnicos minimos obligatorios para la realizacion de
estudios geotécnicos gue se requieren para identificar las amenazas geoldgicas y/o
geotécnicas de los sitios en los que se pretenda desarrollar urbanizaciones o construir
edificaciones y obras de infraestructura.

Reglamentar los estudios técnicos minimos que se requieren, en comudn acuerdo con el
Ingeniero Geotécnico, para determinar los niveles de amenaza geoldgica y/o geotécnica de
un proyecto en particular que asf lo requiera, asi como las medidas de mitigacion requeridas.
Establecer los estados limite de resistencia y servicio para ser utilizados en el
dimensionamiento de las obras de infraestructura.

La normativa establece requisitos minimos (estados limites), las metodologias y criterios
geotécnicos a implementar en el proyecto deberdn ser definidos por el Ingeniero
Geotecnista.
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CAPITULO Il - DISPOSICIONES GENERALES

Art. X..3 Estudio Geotécnico
Es el estudio relacionado con suelos y/o rocas utilizado como material de cimentacion de la
infraestructura, involucra la elaboracion de pruebas de laboratorio y ensayos a suelos y rocas con
el fin de explorar las condiciones del subsuelo, para el diseno y construccidn adecuada de
proyectos de infraestructura.

Art. X.1.4 Laboratorio de suelos

Los estudios vy la elaboracidon de los reportes deberan ser realizados por una empresa de

laboratorio de suelo debidamente acreditada, en proceso de acreditarse o que tengan al menos

un ensayo acreditado en el area de materiales de construccion por el Organismo Salvadoreno

de Acreditacion OSA y estar bajo la responsabilidad de un ingeniero civil, de acuerdo a lo que se

establece para cada tipo de estudio.

Los profesionales responsables del estudio geotécnico deberan poseer al menos una de las

siguientes competencias:

# Ingeniero civil con, por lo menos, cinco (5) anos de experiencia en la practica de estudios de
geotécnicos o de mecénica de suelos y rocas.

#  Profesional con maestria o doctorado en ingenieria geotécnica; con, por lo menos, tres (3)
anos de experiencia en la practica de estudios de mecanica de suelos y rocas o ingenieria
geotecnia.

Art. X.1.5 Responsable del disefio geotécnico

El diseno geotécnico de la cimentacion y otras obras que impliquen el terreno, y su confirmacion
en la construccidn deberad ser realizado y estar bajo la responsabilidad de un Ingeniero
Estructurista con base a las recomendaciones de un Ingeniero Geotecnista, que debera ser
ingeniero civil con, por lo menos, cinco anos de experiencia en la practica de estudios de suelos,
rocas y geotecnia.

En la normativa, cuando se indigue el cumplimiento de un estado limite de resistencia o servicio,
deberd entenderse que dicha actividad serd multidisciplinaria y realizada por el equipo a cargo
del diseno (arquitecto disenador, ingeniero estructural, ingeniero geotecnista, ingeniero
hidraulico, entre otros); en la cual, cada profesional aporta los insuMos que competen a su
especialidad.

Art.X..6 Disefio Geotécnico

Actividad propia del Ingeniero Geotecnista que consiste en los analisis y calculos para obtener la
informacion base para el dimensionamiento de la cimentacién y de las obras de proteccion; para
lo cual debe interpretar los resultados del Estudio Geotécnico Definitivo y alcanzar una condicion
de esfuerzos y deformaciones aceptables y con un desempeno favorable en la interaccion
terreno - estructura; incluyendo los procedimientos constructivos a implementarse en la etapa
de construccion.

CAPITULO Il - Investigacién Geotécnica

Art. X.I.7 Tipos de Estudios Geotécnicos
(a) Estudio Geotécnico Preliminar. Comprende todas aguellas actividades, que a criterio del
Ingeniero Geotecnista, son necesarias para conocer de manera aproximada las
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caracteristicas geotécnicas del terreno, que permiten la toma de decisiones en las etapas
preliminares del proyecto. Dentro de las actividades se destacan las siguientes:

i. Inspecciones al sitio y evaluacidon de cortes y excavaciones existentes.

ii. Analisis e interpretacion de mapas normativos contenidos en el presente Reglamento.

iii. Extrapolacion de informacidn geotécnica cercana al terreno.

iv. Pruebasy ensayos de campo y de laboratorio.

v. Otras actividades que considere el Ingeniero Geotecnista.
De ser necesario, el equipo a cargo del diseno determinara la realizacion de trabajos
adicionales.
Este estudio debe presentar, en forma general, los principales aspectos geoldgicos,
geotécnicos, geomorfoldgicos y recomendaciones generales que incluyan las amenazas
geotécnicas detectadas, criterios generales de cimentacidon y de obras de proteccion, para
el planteamiento del proyecto en sus etapas iniciales tales como factibilidad, diseno
preliminar, otros.
Este estudio no aplica para la obtencién del permiso de construccion, y no reemplaza el
Estudio Geotécnico Definitivo. No obstante, su informacion podra ser utilizada dentro del
Estudio Geotécnico Definitivo.

(b) Estudio Geotécnico Definitivo. Estudio de caracter obligatorio para la obtencion del permiso
de construccion. Consiste en la elaboraciéon de las pruebas y ensayos, que a criterio del
Ingeniero Geotecnista son necesarios y minimos conforme lo indicado en esta normativa,
para conocer con un grado de certeza adecuado, las caracteristicas geo-mecanicas e
hidraulicas de la masa del suelo y roca.

El estudio debe incluir las recomendaciones particulares para el diseno y construccion de la
infraestructura objeto del estudio.

Para estudios realizados hace mas de 5 anos, el Ingeniero Geotecnista deberd evaluar las
condiciones del terreno respecto el proyecto a desarrollar y determinar su aplicabilidad,
dejando constancia de dichas evaluaciones. Para estos casos, el ingeniero geotecnista podra
solicitar pruebas o ensayos adicionales de verificacion.

(c) Estudio Geotécnico Especial. Complementario al estudio geotécnico definitivo; el cual es
realizado para un proyecto que presente una complejidad estructural o geotécnica
importante, a criterio del equipo a cargo del diseno; el cual debera cumplir los requisitos para
un estudio definitivo mas las indicaciones del Ingeniero Geotecnista.

Cuando en una obra, de acuerdo a los mapas tematicos de OPAMSS, se determine que se
encuentra en zonas de riesgo intermedio 0 mayor y/o se encuentre en una zona geoldgicamente
compleja; el Ingeniero Geotecnista definird los ensayos adicionales a realizar. OPAMSS, en caso
tenga dudas razonables en la informacion analizada, podra solicitar aclaraciones al propietario
del proyecto. En caso las aclaraciones no sean suficientes para resolver las dudas, OPAMSS
evaluara el caso en comité de proyectos, el cual podria determinar la necesidad de una segunda
opinién de un ingeniero geotecnista por parte del propietario del proyecto.

Art. X.1.8 Cantidad minima de puntos de exploracién

La cantidad de puntos de exploracion para el Estudio Geotécnico Definitivo, sera definida por el
Ingeniero Geotecnista; no obstante, se establece como minimo un punto por cada 1000 m? de
superficie afectada por el proyecto (huella) en edificaciones de uno o dos pisos, y 750 m? para
edificaciones de mas de dos pisos. Como minimo, deberan ser tres puntos de exploracion.

En el caso de edificaciones con superficies en planta (huella) superiores a los 10,000 m? se podra
reducir la densidad de puntos hasta un 50%; segln indicacion del Ingeniero geotecnista.
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Para proyectos con edificaciones similares (urbanizaciones), se debera realizar un punto por cada
2,500 m? de area urbanizada; garantizando una cantidad minima de 6 sondeos por manzana
edificada.

Para taludes con inclinaciones mayores a dos tercios del angulo de fricciobn menor de los
materiales que conforman la masa de suelo y/o cuya altura supere los tres metros y obras lineales
de contencidn; se debera verificar que existan sondeos representativos a distancias no mayores
a 100 m de espaciamiento.

Para otras obras como vias de circulacion, tangues, cisternas, pozos de absorcion, otros, el
ingeniero geotecnista definira la cantidad minima vy tipo de puntos de exploracion.

Art. X.1.9 Profundidad minima de los puntos de exploracién

La profundidad de los sondeos debera estar regida por el fin de ingenieria que se busque vy sera
definida por el Ingeniero Geotecnista; pero no debera ser menor a 4.0m medidos a partir del
nivel inferior de excavacion para sétanos, cortes (Figura iErrorl No hay texto con el estilo
especificado en el documento..2 (a)) o desplantes de las cimentaciones (Figura jError! No hay
texto con el estilo especificado en el documento..2 (b)); y deberd garantizarse el cumplimiento
de los siguientes apartados:

EDIFICACION

PUNTO DE
EXPLORACION

PUNTO DE
EXPLORACION

EDDD _____________________________
Sll_IL_I[ I

NIVELINFERIOR DE EXCAVACIONT

DESPLANTE DE LA CIMENTACIONT

>24.00m >24.00m

(a) Nivel inferior de excavacion (b) Desplante de las cimentaciones

Figura jError! No hay texto con el estilo especificado en el documento..2 Profundidad minima
del punto de exploraciéon

(@) Los sondeos con recuperacion de muestras deben constituir como minimo el 50% de los
sondeos practicados en el estudio.

(b) En los sondeos con muestreo se deben tomar muestras cada metro en los primeros 5 m de
profundidad y a partir de esta profundidad, cada 1.5 m de longitud del sondeo.

(c) Al menos el 50% de los sondeos deben guedar ubicados dentro de la proyeccion sobre el
terreno de las construcciones.

(d) Los sondeos practicados dentro del desarrollo del Estudio Geotécnico Preliminar pueden
incluirse como parte del Estudio Geotécnico Definitivo.

(e) EI nimero de sondeos finalmente ejecutados para cada proyecto, debe cubrir
completamente el drea que ocupara la obra, asi como las areas que no gquedando ocupadas
directamente por las estructuras o edificaciones, seran afectadas por taludes de cortes,
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muros, rellenos u otros tipos de intervencién que deban ser considerados para evaluar el
comportamiento geotécnico de la estructura y su entorno.

En registros de perforaciones en rios, es necesario tener en cuenta el efecto de los cambios
de niveles de las aguas, por lo que se debe reportar la elevacion (y no la profundidad
solamente) del estrato, debidamente referenciada a un datum preestablecido (banco de
marca).

Por lo menos, el 50% de todos los sondeos debe alcanzar la profundidad indicada, afectada a su
vez por los criterios que se diran mas adelante, los cuales deben ser justificados y verificados por
el Ingeniero Geotecnista:

(a)

(b)
(c)

(d)

Profundidad en la que el incremento de esfuerzo vertical causado por la edificacion, o
conjunto de edificaciones, sobre el terreno sea el 10% del esfuerzo vertical en la interfaz suelo-
cimentacion (Figura.3).

PUNTO DE
y EXPLORACION

DESPLANTE DE
LA CIMENTACION

_ESFUERZO EN LA
INTERFASE (o)

PROFUNDIDAD
MINIMA

10% ESFUERZO (o)

Figura.3 Profundidad respecto al incremento de esfuerzo

4.0 veces el ancho de la solera de fundacion (FigurajErrorl No hay texto con el estilo
especificado en el documento. .4).

1.5 veces el ancho de la losa corrida de cimentacion (FigurajErrorl No hay texto con el estilo
especificado en el documento. .4).

2.5 veces el ancho de la zapata de mayor dimensidn (FigurajErrorl No hay texto con el estilo
especificado en el documento..4). Para zapatas con separacion libre entre ellas menor a la
mitad de la menor dimension de ellas; deberan considerarse todas las zapatas como una losa
corrida de cimentacion.
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EF

BASE PUNTO DE

=
ZAPATA

DESPLANTE DE
. LA CIMENTACION

[

>n - BASE

Tipo | Valorn

Solera 4.0

Zapata 2.5 {

Losa corrida 15

BASE

BASE

SOLERA
LOSA CORRIDA

FiguraijkError! No hay texto con el estilo especificado en el documento..4 Profundidad respecto
cimentaciones superficiales

(e) Longitud total del pilote mas largo, mas 4 veces el diametro del pilote o 2 veces el ancho del
grupo de pilotes. (Figura.b)

(f) 2.5 veces el ancho del cabezal de mayor dimension para grupos de pilotes. (Figura.5)

(9) En el caso de excavaciones, la profundidad de las exploraciones debe ser como minimo 1.5
veces la profundidad de excavacion.

(h) Enlos casos donde se encuentre roca firme, o aglomerados rocosos o capas de suelos firmes
(Nser > 50) asimilables a rocas, a profundidades inferiores a las establecidas, el 50% de los
sondeos deberan alcanzar las siguientes penetraciones en material firme:

Viviendas de uno o dos pisos. Los sondeos pueden suspenderse al llegar a estos materiales,

siempre y cuando se verifigue la continuidad de la capa o la consistencia adecuada de 10s
materiales y su consistencia con el marco geoldgico local.

Edlificaciones hasta 10 pisos. El equipo a cargo del diseno, definird que sondeos pueden
suspenderse al llegar a estos materiales, y que sondeos deberan penetrar y su magnitud;
siempre y cuando se verifigue la continuidad de la capa o la consistencia adecuada de 10s
materiales y su consistencia con el marco geoldgico local.

Edificaciones mayores a 10 pisos. Penetrar un minimo de 3.0 metros en dichos materiales, o
2.5 veces el diametro de los pilotes en éstos apoyados, siempre y cuando se verifique la
continuidad de la capa o la consistencia adecuada de los materiales y su consistencia con el
marco geoldgico local.
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PUNTO DE

ANCHO DEL

GRUPO DE
PILOTES (Ac)

>2.5- A

4>
ANCHO DEL >4-D
GRUPO DE
2 2 a Ap

PILOTES (A;)

Entiéndase “Grupo de Pilotes” cuando la separacidn entre ellos no permite que el pilote aislado desarrolle su
capacidad total porque interfieren los bulbos de presiones entre ellos; en la practica, considerar grupo cuando la
separacién centro a centro entre los pilotes sea igual o menor a 2.5 veces el diametro.

Figura.5 Profundidad respecto cimentaciones profundas

La profundidad de referencia de los sondeos se considerara a partir del nivel inferior de
excavacion para sétanos o cortes. Cuando se construyan rellenos, dicha profundidad se
considerara a partir del nivel original del terreno.

En todo caso primara el concepto del Ingeniero Geotecnista, quien definird la exploracion
necesaria tomando en cuenta los lineamientos ya senalados, y en todos los casos, el 50% de
las perforaciones, deberédn alcanzar una profundidad por debajo del nivel de apoyo de la
cimentacion.

Cuando se construyan rellenos, se debera verificar que, al menos, el 50% de los sondeos alcanzan
profundidades, a criterio del ingeniero geotecnista, suficientes para determinar que la masa de
suelo soportaréd la combinacion relleno y edificacion.

Para los anélisis de estabilidad de taludes, por lo menos el 50% de los puntos de exploracion
deben alcanzar una profundidad de acuerdo a uno de los siguientes criterios:

(a)
(b)

()

Profundidad de 1.25 veces la diferencia de altura entre el pie y la corona del talud analizado;
Una profundidad tal que se alcance material firme, a criterio del ingeniero geotecnista. Se
debe considerar alcanzar una profundidad adecuada en el material firme;

Una profundidad hasta que, de acuerdo al criterio del Ingeniero Geotecnista, se alcancen
materiales con condiciones geoldgicas y geotécnicas aceptables, con los cuales se pueda
definir un modelo geotécnico confiable para el analisis de estabilidad.

Para la aplicacion de la presente normativa se entiende como puntos de exploracion aguellas
pruebas a realizarse directamente sobre la masa de suelo y que suministren la informacion
necesaria para el diseno geotécnico.

Las pruebas de medicion indirecta son permitidas, pero se debera garantizar, al menos, un 50%
de los puntos de exploracion establecidos en esta norma.
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Art. X.1.10 Excepciones al nUmero y profundidad de puntos de exploracién

Para remnodelaciones de viviendas menores a 100 m?, y construccion de viviendas de un piso con
area menor a 150 m?; no son aplicables los requerimientos de cantidad ni profundidad minima
de puntos de exploracion.

En este caso, el Estudio Geotécnico Definitivo se regird por las pruebas y ensayos definidos por
el Ingeniero Geotecnista a cargo del diseno; pero no menos, de dos sondeos o PCA.

Art.X.I.11 Ensayos de laboratorio

Las muestras obtenidas de las exploraciones de campo deberan ser objeto de los manejos vy
cuidados que garanticen su representatividad y conservacion.

El tipo y nUmero de ensayos depende de las caracteristicas propias de los suelos y materiales
rocosos por investigar, del alcance del proyecto y del criterio del Ingeniero Geotecnista. El
Ingeniero Geotecnista ordenara los ensayos de laboratorio estandarizados (ASTM, NTS, otros)
necesarios, garantizando como minimo las siguientes propiedades basicas:

Propiedades indices de los suelos. Las minimas a determinar con los ensayos de laboratorio son:
peso unitario, contenido de humedad vy clasificacion completa (en lo posible realizar analisis
granulométrico y limites de Atterberg) para cada uno de los estratos o unidades estratigraficas y
sus distintos niveles de meteorizacion. Igualmente debe determinarse (por medicion o
correlacion) como minimo las propiedades de resistencia en cada uno de los materiales tipicos
encontrados.

Propiedades basicas de las rocas. - Las minimas a determinar con los ensayos de laboratorio son:
peso unitario, compresidon simple (o carga puntual) y eventualmente la alterabilidad de este
material mediante ensayos tipo desleimiento-durabilidad o similares. Clasificacion del macizo
rocoso segln clasificaciones reconocidas internacionalmente.

Art. X.1.12 Contenido minimo del Estudio Geotécnico Definitivo
El Estudio Geotécnico Definitivo realizado por un laboratorio, debe contener como minimo los
siguientes aspectos:
1. Portada. Debera incluir lo siguiente: titulo del documento, nombre del proyecto, ubicacion,
titular del proyecto, fecha de realizacidon del estudio.
2. Resumen ejecutivo. Hacer una breve descripcion del contenido del informe enfatizando en
sus aspectos relevantes y sus principales resultados. Maximo dos (2) paginas.
2.1. Introduccion
2.2. Objetivos especificos
3. Antecedentes y contextos
3.1. Informacion de la obra
3.1.1. Descripcion
3.1.2. Ubicacion del proyecto (geo referenciado)
3.1.3. Accesos al proyecto
3.1.4. Descripcion de las Colindancias
3.1.5. Aspectos relevantes de la obra
3.2. Informacidon del entorno
3.2.1. Topografiay geomorfologia
3.22. Aspectos relevantes tales como pozos, sistemas de cimentacion de los
alrededores, cortes existentes, entre otros.
3.2.3. Estudios previos realizados
4, Geologia general del area del proyecto.
(Apoyado en los mapas tematicos OPAMSS)
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B. Informacién geotécnica del terreno
51. Trabajo de Campo
Técnicas de exploracion

511

51.2.

Caracteristicas de exploracion. Diametro de la perforacion. Profundidad de la
perforacion. Cota de la superficie del terreno en el sitio de la perforacién. Sistema
de muestreo utilizado (tubo partido, tubo de pared delgada, etc.)

51.3. Cantidad de sondeos realizados.
514.

51.7.
51.8.
5.1.9.

Ubicacion georreferenciada de cada uno de las perforaciones. Estas deben
presentarse en forma de tabla, con sus coordenadas. Esta tabla debe presentarse
en el estudio.

Resultados de los sondeos en formato de tabla. Cada uno de los sondeos debe
presentarse en una hoja diferente del mismo archivo.

Plano con la ubicacion de los sondeos v las lineas de los analisis de estabilidad.
Este plano debe presentarse de forma impresa

Resultados de los ensayos de campo realizados en el sondeo (golpes/pie, etc.).
Porcentaje de muestra recuperada (si aplica).

Designacion de la calidad de la roca (RQD), Rock Mass Rating (RMR) o algun otro
indice de las muestras obtenidas (si aplica).

5.2. Trabajo de Laboratorio

5.3. Trabajo de Gabinete
5.3.1. Caracteristicas del subsuelo
53.2.

53.3.

5.3.4.

Descripcion detallada del perfil estratigrafico obtenido con base en las muestras
obtenidas tales como color, litologia, nivel de meteorizacion, textura, tamano de
particulas, forma u angulosidad de las particulas, gradacion, minerales presentes,
estructura, materia orgénica y raices, porosidad, consistencia o resistencia,
humedad y expansividad. Descripcion de las columnas estratigraficas de los
sondeos.

Calculo de los parametros geotécnicos. Se debe especificar como se calcularon
los pardmetros geotécnicos. Si se usaron correlaciones entre uno o varios
parametros, especificarlas con su respectiva referencia.

Caracterizacion de las amenazas o limitaciones del terreno relacionadas con
aspectos geotécnicos.

7). Recomendaciones para la construccion de la cimentacion.
7.2. Cota de cimentacion, capacidad soporte y estimacion de asentamientos. El reporte
geotécnico debera contener:
(a) Especificar cuél sistema de diseno se usara (ASD o LRFD), o si se usaran ambos para
distintas valoraciones.
(b) Segun el método indicado, especificar segun apligue:

Método ASD. Esfuerzo méaximo, factor de seguridad y capacidad de carga
admisible.

Método LRFD. Esfuerzo maximo para capacidad portante bajo combinaciones de
carga vertical y Esfuerzo maximo para capacidad portante bajo combinaciones
con carga sismica. Reportar los factores de reduccion de resistencia utilizados.

(c) Indicar las condiciones de la cimentacion para las cuales aplica el calculo indicado.

6. Conclusiones

7. Recomendaciones
gt
Es

8. Bibliografia

9. Anexos (fotografias, esguemas, resultados detallados de ensayos, otros)

El capitulo de recomendaciones es opcional y se constituyen como un insumo técnico para los
Ingenieros Estructurista y Geotecnista; quienes determinaran si las aplican o no aplican a la
soluciéon de cimentacion y de obras de proyeccion del proyecto. En caso el equipo a cargo del
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diseno adopte soluciones diferentes a las recomendaciones del Estudio Geotécnico; deberan
firmar las memorias y los planos de cimentacion, obras de proteccion y otros que involucren el
analisis de la masa de suelo o presentar memoria geotécnica de la solucion.

CAPITULOIV - Cimentaciones

Art. X.1.13 Introduccién

El proyecto debe soportarse sobre el terreno en forma adecuada para sus fines de diseno,
construccion y funcionamiento. En ningdn caso puede apoyarse sobre la capa vegetal, rellenos
sueltos, materiales degradables o inestables, susceptibles de erosidn, socavacion, licuacion o
arrastre por aguas subterraneas.

La cimentacion se debe colocar sobre materiales que presenten propiedades mecanicas
adecuadas en términos de resistencia y rigidez, o sobre rellenos artificiales, que no incluyan
materiales degradables, debidamente compactados.

En el diseno de toda cimentacion se deben considerar tanto los estados Iimite de falla, del suelo
de soporte y de los elementos estructurales de la cimentacion, como los estados limite de
servicio.

En los calculos se tendra en cuenta la interaccion entre los diferentes elementos de la
cimentacion de la estructura y de las edificaciones vecinas, como analizar si hay superposicion
de bulbos de carga, los efectos de los sétanos, las excentricidades de los centros de gravedad y
de cargas qgue en conjunto se ocasionan.

Los parametros de diseno deben justificarse plenamente, con base en resultados provenientes
del estudio geotécnico.

Art. X.1.14 Estados Limite de Zapatas y Losas

# Estados Limite de Falla. El esfuerzo limite basico de falla de cimentaciones superficiales se
calculard por métodos analiticos o empiricos, debidamente apoyados en experiencias
documentadas, recurriendo a los métodos de la teoria de plasticidad y/o analisis de equilibrio
limite que consideren los diversos mecanismos de falla compatibles con el perfil
estratigrafico. Ademas de la falla por cortante general, se estudiaran las posibles fallas por
cortante local, es decir aquellas que puedan afectar solamente una parte del suelo que
soporta el cimiento, asi como la falla por punzonamiento en suelos blandos. En el célculo se
deberéd considerar lo siguiente:
(a) Posicion del nivel fredtico mas desfavorable durante la vida Gtil de la edificacion,
(b) Excentricidades gue haya entre el punto de aplicacion de las cargas vy resultantes vy el
centroide geométrico de la cimentacion,

(c) Influencia de estratos de suelos blandos bajo los cimientos,

(d) Influencia de taludes proximos a los cimientos,

(e) Suelos susceptibles a la pérdida parcial o total de su resistencia, por generacion de presion
de poros o deformaciones volumeétricas importantes, bajo solicitaciones sismicas.

(f) Existencia de galerias, cavernas, grietas u otras oquedades.

Método ASD. Utilizar un Factor de Seguridad igual a 3.0

Método LRFD. Utilizar un Factor de Reduccion de Resistencia igual a 0.40 bajo combinaciones
de carga vertical y 0.80 bajo combinaciones con carga sismica. Podra utilizar otros factores de
conformidad siempre y cuando sean soportados por normativas internacionales de tipico uso
en el pais, tales como ACI, AISC, AASHTO, ASTM, otros.
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# Estados Limite de Servicio. La seguridad para los estados limite de servicio resulta del calculo
de asentamientos inmediatos, por consolidacion, asentamientos secundarios y los
asentamientos por sismo. La evaluacion de los asentamientos debe realizarse mediante
modelos de aceptacion generalizada empleando parametros de deformacion obtenidos a
partir de ensayos de laboratorio o correlaciones de campo suficientemente apoyadas en la

experiencia.

Los célculos deberan arrojar como maximo las siguientes magnitudes':
Asentamiento Total: 50 mm max.
Asentamiento Diferencial: 20 mm max.
Distorsion Angular: 1/ 500 max.

Adicionalmente, El Ingeniero Geotecnista debera limitar los asentamientos a los valores
indicados por el Ingeniero Estructural para su sistema estructural utilizado.

Para obras especiales que puedan sobrepasar los valores indicados sin afectar su capacidad
de servicio; debera especificarse explicitamente en las memorias de calculo con todo el
soporte técnico gue lo justifica.

Art. X.1.15 Estados Limite de Pilotes

La capacidad de un pilote individual debe evaluarse considerando separadamente la friccion

lateral y la resistencia por la punta con las teorias convencionales de la mecanica de suelos.

# Estados Limite de Falla. Se debera verificar que la cimentacion disenada resulte suficiente
para asegurar la estabilidad de la edificacion, para los factores de seguridad o factores de
reduccion de resistencia, segun aplique.

La capacidad de carga bajo cargas excéntricas se evaluara calculando la distribucion de
cargas en cada pilote mediante la teoria de la elasticidad, o a partir de un analisis de
interaccion suelo-estructura. No se tendra en cuenta la capacidad de carga de los pilotes
sometidos a traccidn, a menos que se hayan disenado y construido con ese fin.

Ademas de la capacidad a cargas de gravedad se comprobara la capacidad del suelo para
soportar los esfuerzos inducidos por los pilotes o pilas sometidos a fuerzas horizontales, asi
como la capacidad de estos elementos para transmitir dichas solicitaciones horizontales. Para
solicitaciones sismicas se debera tener en cuenta gque sobre los pilotes actla, ademas de la
carga sismica horizontal del edificio, la carga sismica sobre el suelo que estad en contacto con
el pilote. Se podran presentar casos en que los pilotes o pilas proyectados trabajen por punta
y friccion, en estos casos se deben hacer los respectivos analisis para compatibilizar las
deformaciones de los dos estados limite con factores de seguridad diferenciales.

#  Estados Limite de Servicio. Los asentamientos de cimentaciones con pilotes de friccion bajo
cargas de gravedad se estimaran considerando la penetracion de los mismos vy las
deformaciones del suelo gue los soporta, asi como la friccidon negativa. En el calculo de los
movimientos anteriores se tendra en cuenta las excentricidades de carga.

Para pilotes por punta o pilas los asentamientos se calculardn teniendo en cuenta la
deformacion propia bajo la accidn de las cargas, incluyendo si es el caso la friccion negativa,
y la de los materiales bajo el nivel de apoyo de las puntas.

!Magnitud adoptada del comité europeo de estandarizacion (1994%), tomado de Principios de Ingenieria de
Cimentaciones de Braja DAS, Quinta Edicion.
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Debera comprobarse que no resulten excesivos el desplazamiento lateral ni el giro transitorio
de la cimentacion bajo la fuerza cortante y el momento de volcamiento sismico. Las
deformaciones permanentes bajo la condicidn de carga que incluya el efecto del sismo se
podran estimar con métodos de equilibrio limite para condiciones dindmicas.

Los calculos deberan arrojar como maximo las siguientes magnitudes:

Asentamiento Total: 50 mm Maéax.
Asentamiento Diferencial: 20 mm mMax.
Distorsion Angular: 1/ 500 max.

Adicionalmente, El Ingeniero Geotecnista debera limitar los asentamientos a los valores
indicados por el Ingeniero Estructural para su sistema estructural utilizado.

Para obras especiales que puedan sobrepasar los valores indicados sin afectar su capacidad
de servicio; deberad especificarse explicitamente en las memorias de célculo con todo el
soporte técnico gque lo justifica.

CAPITULO V - Excavaciones

Art. X.1.16 Introduccion

En el diseno de las excavaciones se consideraran los siguientes estados limite:

(@) Defalla - colapso de los taludes o de las paredes de la excavacion o del sistema de ademado
de las mismas, falla de los cimientos de las construcciones adyacentes y falla de fondo de la
excavacion por corte o por sub presion en estratos subyacentes.

(b) De servicio - movimientos verticales y horizontales inmediatos y diferidos por descarga en
el area de excavacion y en los alrededores. Los valores esperados de tales movimientos
deberan ser calculados para no causar danos a las construcciones e instalaciones adyacentes
ni a los servicios publicos.

Los andalisis de estabilidad deberadn considerar todas las acciones aplicables ademas de las

sobrecargas gue puedan actuar en la via pUblica y otras zonas proximas a la excavacion o talud.

Art. X.1.17 Estados Limite de Falla

La verificacion de la seguridad respecto a los estados limite de falla incluird la revision de la
estabilidad de los taludes o paredes de la excavacidn con o sin entibado y del fondo de la misma.
La seguridad y estabilidad de excavaciones sin soporte se revisaréa tomando en cuenta la
influencia de las condiciones de presion del agua en el subsuelo, asi como la profundidad de
excavacion, la inclinacion de los taludes, el riesgo de agrietamiento en la proximidad de la corona
y la presencia de grietas u otras discontinuidades. Se tomara en cuenta gue la cohesidon de los
materiales arcillosos tiende a disminuir con el tiempo, en una proporcidn que puede alcanzar 30
por ciento en un plazo de un mes.

Para el anélisis de estabilidad de taludes se usard un método de equilibrio limite considerando
superficies de falla posibles tomando en cuenta en su caso las discontinuidades del suelo. Se
incluira la presencia de sobrecargas en la orilla de la excavacion. También se consideraran
mecanismos de extrusion de estratos blandos confinados verticalmente por capas mas
resistentes.

Se prestara especial atencidn a la estabilidad a largo plazo de excavaciones o cortes permanentes
gue se realicen en el predio de interés. Se tomaran las precauciones necesarias para que estos
cortes no limiten las posibilidades de construccion en los predios vecinos, no presenten peligro
de falla local o general ni puedan sufrir alteraciones en su geometria por intemperizacion vy
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erosion, que puedan afectar a la propia construccién, a las construcciones vecinas o a los servicios

pUblicos.

Ademas del analisis de estabilidad, el estudio geotécnico o memoria del Ingeniero Geotecnista

debera incluir en su caso una justificacion detallada de las técnicas de estabilizacion y proteccion

de los cortes propuestos y del procedimiento constructivo especificado.

En los casos que se requiera el uso de entibados, los empujes a los gue se encuentran sometidos

los anclajes o puntales se estimaradn a partir de una envolvente de distribucion de presiones

determinada por modelaciones analiticas © numeéricas y de la experiencia local debidamente
sustentada.

Cuando el nivel freatico exista a poca profundidad, los empujes considerados sobre los entibados

seréan por lo menos iguales a los producidos por el agua. El diseno de los entibados también

debera tomar en cuenta el efecto de las sobrecargas debidas al trafico en la via pdblica, al equipo
de construccion, a las estructuras adyacentes y a cualquier otra carga que deban soportar las
paredes de la excavacion durante el periodo de construccion.

Los elementos de soporte deberan disenarse estructuralmente para resistir las acciones de los

empujes y las reacciones de los anclajes o puntales y de su apoyo en el suelo bajo el fondo de la

excavacion.

Asimismo, debera considerarse la revision de las siguientes condiciones:

% Falla de fondo. En el caso de excavaciones en suelos en especial aquellos sin cohesion, se
analizara la estabilidad del fondo de la excavacion por flujo del agua o por erosion interna.
Para reducir el peligro de fallas de este tipo, el agua freatica deberad controlarse y extraerse
de la excavacion.

#  Establlidad de estructuras vecinas. De ser necesario, las estructuras adyacentes a las
excavaciones deberan reforzarse o recimentarse. El soporte requerido dependera del tipo de
suelo y de la magnitud y localizacidn de las cargas con respecto a la excavacion.

En caso de usar anclajes temporales para el soporte de entibados debera demostrarse que
éstas no afectaran la estabilidad ni inducirdn deformaciones significativas en las
cimentaciones vecinas y/o servicios publicos. El sistema estructural del anclaje debera
analizarse con el objetivo de asegurar su funcionamiento como elemento de anclaje y debera
considerarse el efecto sismico para garantizar su estabilidad.

Los anclajes temporales no deberan considerarse parte del sistema estructural de la
edificacion.

En el analisis de la estabilidad de estructuras vecinas, debera incluirse los analisis de las etapas
constructivas del sistema de excavacion.

Art. X.1.18 Estados Limite de Servicio

Los valores esperados de los movimientos verticales y horizontales en el area de excavacion y
sus alrededores deberan ser suficientemente peguenos para que no causen danos a las
construcciones e instalaciones adyacentes ni a los servicios publicos.

Para estimar la magnitud de los movimientos verticales inmediatos por descarga en el area de
excavacion y en los alrededores, se recurrira a la teorfa de la elasticidad.

CAPITULO VI - Estabilidad de Taludes

Art. X.1.19 Consideraciones
Para la Estabilidad de los Taludes se consideraran los siguientes estados limite:

(@) De falla. Se considera cuando el talud alcanza factores de seguridad inferiores a 1.4 para
condicion estatica y 1.1 para condicion dinamica.
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(b) De servicio. Cuando exista infraestructura afectada por los circulos de falla; deberan
estudiarse los movimientos y deberan ser calculados para no causar danos a las
construcciones e instalaciones ni a los servicios publicos.

El analisis de estabilidad de taludes debera ser realizado por el Ingeniero Geotecnista; el cual

debera considerar lo siguiente:

(a) El perfil estratigrafico de anélisis, deberéd contar con el soporte geotécnico adecuado gue
garantice que la masa de suelo a ser cruzada por las superficies de fallas (globales y locales),

se conoce de manera adecuada.

(b) Se requiere analizar como minimo una seccidn por cada 100 metros longitudinales medidos
sobre el rumbo del talud en la cresta, la mitad o el pie del talud, la distancia que sea mayor.
Esta distancia podra aumentarse a criterio del Ingeniero Geotecnista, pero debera analizarse
un nUmero adecuado de secciones, las cuales deberadn ser las mas criticas y estar
debidamente justificadas.

(c) Se deben realizar analisis considerando el efecto de sélo gravedad y gravedad mas sismo.

(d) Se deben analizar los modos de falla mas probables. Se deben detallar las formas de falla
tipicas, es recomendable probar con diferentes formas de falla, no solamente fallas circulares;
de acuerdo a lo gue aplique segln el Ingeniero Geotecnista.

(e) Sise realiza un analisis pseudoestatico, los coeficientes sismicos a usar seran los establecidos
en la Norma Técnica de Diseno de Cimentaciones y Estabilidad de Taludes vigente en caso
esta sea actualizada, pero no menor a 0.50 y 1.0 veces la aceleracidon maxima del terreno para
suelos y rocas, respectivamente.

(f) Si se hace un analisis deterministico usando métodos de equilibrio limite, se deben usar al
menos dos métodos y comparar los resultados entre ellos. Es recomendable gque uno de los
métodos usados sea un método riguroso.

(g) De requerirse elementos estructurales en el talud, por ejemplo, muros, deben modelarse
como elementos rigidos, de tal forma gque las superficies de falla no pasen a través ellos.
Pueden considerarse enfoques alternativos si estan debidamente justificados.

(h) Se deben presentar, ademas, todos los analisis que se requieran de acuerdo a las
caracteristicas de movimientos de remocion en masa.

(i) Se deben presentar una memoria de célculo debidamente explicada.

Para taludes con inclinaciones menores a dos tercios del angulo de fricciobn menor de los

materiales que conforman la masa de suelo y/o cuya altura no supere los tres metros; el Ingeniero

Geotecnista definira la necesidad o no necesidad de realizar el estudio de estabilidad de taludes;

lo cual debera exponerse de manera clara en las memorias de diseno.

CAPITULO VII - Estructuras de Contencion

Art. X.1.20 Introducciéon

Las estructuras de contenciéon proporcionan soporte lateral, temporal o permanente, a taludes
verticales o cuasi verticales de suelo, enrocado O Mmacizos rocosos muy fracturados o con
discontinuidades desfavorables. Las estructuras de contencion pueden ser autbnomas, gue
soporten directamente las solicitudes de los materiales por contener, o que involucren a dichos
materiales con ayuda de refuerzos, para que éstos participen con sus propiedades a soportar
dichas solicitudes en forma segura.
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X.1.21 Estados Limite de Falla

Los estados limite de falla que se deben considerar para un muro seran la rotura estructural, las
deformaciones de la estructura, el volteo, la falla por capacidad de carga, la pérdida de apoyo
por erosion del terreno, el deslizamiento horizontal de la base del mismo bajo el efecto del
empuje del suelo vy, en su caso, la inestabilidad general del talud en el que se encuentre
desplantado el muro.

Para estructuras de contencion especiales, segln aplique, deberan incluirse los estados limite de
falla de rotura de elementos individuales (geo-mallas, tensores, otros), punzonamiento y otros
indicados por la literatura especializada y normativas internacionales.

Los factores de seguridad minimos son 150 y 1.20 para condiciones estatica y sismica
respectivamente; aplicados para volteo y deslizamiento. En el caso de rotura y deformaciones;
utilizar los factores de seguridad o factores de reduccidon de resistencia acorde a las normativas
que correspondan.

En caso de considerar los empujes pasivos en el calculo; debera exponerse claramente cOmo se
mantendra esta condiciéon a lo largo de la vida Util del proyecto.

X.1.22 Estados Limite de Servicio

Cuando las deformaciones del sistema de contencion afecten el funcionamiento de estructuras
vecinas o generen procesos de falla en otras estructuras, se denomina estado limite de servicio
y deberan evaluarse para determinar la conformidad de los asentamientos de la estructura que
soporta.

Para estructuras de contencion especiales, segln aplique, deberan incluirse los estados limite de
servicio, tales como elongaciéon de elementos individuales (geo-mallas, tensores, otros) y otros
estados indicados por la literatura especializada y normativas internacionales.

CAPITULO VIII - Licuefaccion

Art. X.1.23 Introducciéon
Los suelos granulares, especialmente los suelos arenosos saturados, grano fino y graduacion

uniforme, pueden sufrir del fendbmeno denominado “licuefaccion o licuacion” del suelo.

La licuefaccion del suelo describe el comportamiento de suelos que, estando sujetos a la accion
de una fuerza externa (carga), en ciertas circunstancias pasan de un estado sélido a un estado
liquido, o adquieren la consistencia de un liquido pesado. Durante el proceso en que actla la
fuerza exterior, por lo general una fuerza ciclica sin drenaje, tal como una carga sismica, las arenas
sueltas tienden a disminuir su volumen, lo cual produce un aumento en la presiéon de agua en los
poros, originando una reduccion del esfuerzo efectivo.

En caso, abajo de la cimentacion queden suelos con condiciones propensas a licuarse; el
fendbmeno debera ser investigado para suelos arenosos y suelos limosos de baja plasticidad,
saturados.

La gran mayoria de amenazas de licuefaccion estan asociadas con suelos arenosos, suelos
limosos de baja plasticidad, arenas limosas saturadas, arenas muy finas redondas y arenas limpias
saturadas.

Art. X.1.24 Susceptibilidad a la licuefaccién

Los aspectos minimos a verificar en el sitio de emplazamiento, si el suelo donde se asentara la
obra es propenso a la ocurrencia del fendmeno de licuefaccidon, comprenden:

(a) La estimacion de la edad geoldgica del terreno.
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(b) ElI depdsito del suelo debe estar saturado, o cerca de la saturacion, para que ocurra
licuefaccion.

(c) Caracterizacion del ambiente de deposicion. Los depodsitos fluviales, coluviales, granulares,
volcanicos, edlicos, cuando se saturan son susceptibles. Ademas, también se incluyen los
depdsitos de abanicos aluviales, planicies aluviales, playas, terrazas y estuarios.

(d) Son muy susceptibles a la licuefaccion las arenas finas, las arenas limosas relativamente
uniformes, con densidad suelta y media.

(e) Los depodsitos bien graduados con tamanos hasta de gravas, gravas arenosas y gravas areno-
limosas, son menos susceptibles a la licuefaccion, pero de todas formas deben verificarse.
Estos materiales también pueden generar cambios volumétricos del terreno.

(f) Los limos, limos arcillosos y arcillas limosas, de baja plasticidad y con la humedad natural
cercana al limite liguido son también susceptibles de presentar licuefaccion o falla ciclica.
Generalmente se produce la degradacidon progresiva de la resistencia dinéamica de los suelos
finos con el nUmero de ciclos de carga equivalente, llevandolos a la falla © generando grandes
asentamientos del terreno vy de las estructuras apoyadas en él.

(9) Los suelos con particulas redondeadas son mas susceptibles de licuefactar, que los suelos
con particulas angulares. Suelos con particulas micaceas, propios de suelos volcanicos,
también son susceptibles.

(h) Cuando el depdsito estd en condicidn seca o con bajo grado de saturacion, se genera un
proceso de densificacion con las consecuentes deformaciones permanentes del terreno vy
estructuras apoyadas en él.

Art. X.1.25 Potencial de Licuefaccion

En caso de existir susceptibilidad a la licuefaccion, El Ingeniero Geotecnista debera evaluar su
potencial, para lo cual podra apoyarse en el empleo de técnicas de laboratorio, ensayos de
campo y/o metodologias reconocidas de uso comun.

El Diseno Geotécnico deberd considerar las medidas a ser adoptadas en el diseno de la
cimentacion, obras de cimentacidon o mejoramiento del terreno, para garantizar un adecuado
comportamiento de la estructura ante la ocurrencia de este fendmeno. Es recomendable
cimentarse a profundidades apropiadas o preparar la estructura para los desplazamientos vy
fuerzas que surgen con el fendmeno de licuefaccion.

CAPITULO IX - Condiciones Geotécnicas Especiales

Art. X.1.26 Suelos con caracteristicas especiales

El Ingeniero Geotecnista, evaluara la presencia de condiciones especiales gue presente la masa

de suelo y considerar su impacto en el diseno geotécnico del proyecto, tales como:

(a) Suelos expansivos. son suelos arcillosos inestables en presencia de humedad, ya que su
caracteristica principal es experimentar cambios de volumen cuando su contenido natural
de humedad varia generando tensiones y deformaciones entre masa de suelos.

(b) Suelos dispersivos o erodables. Las arenas muy finas o los limos no cohesivos que exhiben
una Mmanifiesta vulnerabilidad ante la presencia de agua.

(c) Suelos colapsables. Se identifican como suelos colapsables aquellos depdsitos formados por
arenas y limos, que si bien resisten cargas considerables en su estado seco, sufren pérdidas
de su conformacion estructural, acompanadas de severas reducciones en el volumen exterior
cuando se aumenta su humedad o se saturan.

En caso gue bajo la cimentacidn queden estratos sueltos o blandos y/o estratos susceptibles a

estos fendmenos, el Ingeniero Geotecnista evaluara requerir pruebas, ensayos o calculos

adicionales que demuestren con mayor precision que la presencia de estos suelos no serd
adverso para las cimentaciones de las obras proyectadas.
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CAPITULO X - Otras Tecnologias

Art. X.1.27 Otras tecnologias permitidas

Considerando que existe un sinnUmero de tecnologias que pueden ser aplicables en las
soluciones de cimentaciones, tales como mejoramientos con columnas de grava compactada,
reforzamiento mecanico con geomallas, entre otras; estad permitido su uso, siempre y cuando se
acompane del soporte documental, pruebas y evidencia cientifica que, a criterio del equipo
disenador del proyecto, garantice su implementacidn en el proyecto. Para estos casos, l0s
estados limite de esta tecnologia deberadn ser especificados por el equipo disefador y
fundamentados en normativas internacionales de amplio reconocimiento en el pafs.
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FRENTES MINIMOS PARA LOS LOTES PROYECTADOS FRENTE A LA FRANJA
DE ESTACIONAMIENTO EN LAS VIAS DE REPARTO Y PASAJE VEHICULAR

LOTE CON FRENTE DE 10.00 METROS
|

[

|

- ISLA PARA ARBOLES

DE 2.00 X 2.00 mts,
LOTE LOTE
10.00 10.00
ARIABLE
o W | WEE ]
| WARIABLE A :cnsisr?::. Agg?:lEqu%A ---_E

LOTE CON FRENTE DE 14.00 METROS

B ISLA PARA ARBOLES
LOTE DE 2.00 X 2.00 mts.
LOTE
i
14.00 14.00 é
. L 200 . FRAMLA | . ERANIA |
| VARLAELE ﬁ?‘oﬁiﬁn ACCEQDA —

LOTE CON FRENTE DE 20.00 METROS

L ISLA PARA ARBOLES
LOTE DE 2.00 X 2.00 mts.
LOTE
20,00 20.00
1 WARIABLE
L I FRANIA | l . FRAIIA . I — L
ANEXO N°1

SIN ESCALA
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ZONA DE PROTECCION EN LAS COLINDANCIAS DE
PROYECTOS DE PARCELACION

CON TALUD SOLAMENTE

L
TALUD 1.0:1.5 =
h=1.0
| ZOMA DE PROTECCION |
ZP.=15h
CON MURO Y TALUD
L
TALUD 1.0:1.5
[

ZOMADE PROTECCION |
ZP.=15h

ANEXO N°2
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ZONA DE PROTECCION PARA TALUDES

TALUD NATURAL; MAYOR DE 45°

~~ PARAMETRO DE

EDIFICACION O
MURO DE CERRAMIENTO
CORONA CONJUNTO
DEL TALUD \
TTIEITT e ey | e e
asr il Ml ARV
TERRENO o o
NATURAL ‘ .
7
e 2
| 7
¢4
*
H , \ast
PIE DEL 1
\TALUD\
[
EDIFICACION
© CONFORMACION
—1.
—————T T T T — N
== :
B=H/2 H a

B: Espacio para adecuacion de A=H/2; minimo 5.0 m
circulacién: minimo 3.0 m
TALUD NATURAL; MENOR DE 45°
A PARAMETRO DE
EDIFICACION O
CORONA
DEL TALUD MURO Ec)%ﬁﬁsﬁgmsmo
) S S e s
TERRENO
H
_\\
EDIFICACION
= I =S
T =T=N=== ==
B=HI2 HxZ a
A
B: Espacio para adecuacion de
circulacion: minimo 3.0 m ANGULO ©
Terreno Natural a(m)
: %
NOTA: Una pendiente de 100% sera () s
equivalente a un talud con un 0-25 0-12:25 I
angulo de 45° de inclinacién 25.50 12.25.225 3
50-75 22.52-34.75 5
75-100 34.75 - 45 e
min 5.0 m

ANEXO No. 3
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ALTERNATIVA DE DISENO
DE AREA VERDE CON
EQUIPAMIENTO MINIMO

MODULOS

A = Area para nifos
B = Area para adultos
C = Area para jovenes

ACCESO

+ | o 5 10 15
ESCALA GRAFICA

ANEXO N°4
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VIAS DE DISTRIBUCION

COLECTORA (
L|
M AN H eSS
525m 850m 650m , 525m 150 m
ARRIATE RODAJE ARRIATE ACERA
D.V.=2650m
} LOCAL
L I
el | L,
150m|150m 550m 550m 1.50m 150m
! ACERA
ACERA
ARRIATE RODAJE ARRIATE
DV.=17.00m
ANEXO N°5
SIN ESCALA
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VIAS DE REPARTO

} VECINAL
DOBLE CUNETA L
1.50 m 1.50 m 200m 350m 3.50m 1.50 m 1.50 m
ACERA  ARRIATE ESTAC. CARRIL CARRIL ARRIATE | ACERA
D.V.=15.00m
RESIDENCIAL

DOBLE CUNETA

2.00m 200m 3256m 3256m 1.50 m 1.50 m

ACERA ARRIATE CARRIL CARRIL ‘ ARRIATE ACERA

D.V.=13.50 m

NOTA: EL AREA DE ESTACIONAMIENTO PODRA INCORPORARSE AL RODAJE A CONVENIENCIA DEL
URBANIZADOR.

ANEXO N° 6 SIN ESCALA
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VIAS DE ACCESO

PASAJE VEHICULAR

L
L M~ —— M ]

1.50m 1.00m 350 m 350m 1.00m 150m

ACERA ARRIATE CARRIL CARRIL ARRIATE ACERA

DV =1200m

CON ESTACIONAMIENTO COLECTIVO

DOBLE CUNETA L

1.50m 2.00m 3.25m

326m 1.00m 1.50m

ACERA ESTAC. CARRIL CARRIL ARRIATE ACERA

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
" r. — -
I
|
|
1
T

D.V.=12.00m

CON ESTACIONAMIENTO PARALELO AL CORDON
NOTA:
A. ELAREA DE ESTACIONAMIENTO PODRA INCORPORARSE AL RODAJE A CONVENIENCIA DEL URBANIZADOR.

COMO LA VIADE ACCESO, PASAJE VEHICULAR DEBERA UBICARSE.
1. PARA LAS VIAS ORIENTADAS NORTE - SUR AL COSTADO PONIENTE.
2. PARA LAS VIAS ORIENTADAS ORIENTE - PONIENTE AL COSTADO NORTE.

ANEXO N°7 SIN ESCALA
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SENDA VEHICULAR

5 ALTERNATIVA 1

1.00 m 0.50 325m 325m 050m 1.00m

ACERA ARRIATE CARRIL CARRIL ARRIATE ACERA

/ 1 %

DV.=9.50m

ALTERNATIVA 2

DOBLE CUNETA

rm\\\//ﬁ

1.00m 5.50m 200m 50 m
ARRIATE RODAJE ACERA  ARRIATE
D.V.=9.00 m
ANEXO N° 8

SIN ESCALA
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PASAJE PEATONAL

ALTERNATIVA 1 ALTERNATIVA 2
N ———
1.00m  1.00m | 1.00m 1.00 m 2.00 m 1.00 m
ACERA ARRIATE ACERA ACERA ARRIATE ACERA
D.V.=3.00 m I D.V.=4.00 m
ALTERNATIVA 3 PASAJE DE PASO

h

—— — o gesm| 1.00m |065Mm
— p—— Po— ARRIATE| ACERA |ARRIATE
1 I
| Dbv.=2s0m
D.V.=5.00m

ANEXO N° 9
SIN ESCALA
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ESTACIONAMIENTO EN PASAJE VEHICULAR

ARRIATE —
ACERA
4
i k)
£ %
o
il
£
o
v
250 m
5.00 m 6.50 m
minimo
£
= =
o
£
E 8
©

~4.0m f

1.50 m
150m S0OmL

ACERA
—— ARRIATE |

ANEXO N° 10
SIN ESCALA
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ESTACIONAMIENTO EN PASAJE VEHICULAR

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

1.00 m !

:

|

|

|

|

|

e |

o |

= |

= |

5.00m !

I

|

|

|

T |

250m g & '

5 g |

| o < i

I i

o} I

= |

= |

L |

= I

z |
- S

) I

Q I

i I

w |

w I

I

|

|

|

|

|

|

|

|

- |

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

ANEXO N° 10a

246




Reglamento a la Ley de Desarrollo y Ordenariento Territorial del
Area Metropolitana de San Salvador y de los Municipios Aledafios con sus Anexos

ESTACIONAMIENTOS VEHICULARES PARA
TODO TIPO DE VIAS DE CIRCULACION MENOR

10.00 min:

250m

VARIABLE

NOTA: CUANDO ESTOS ESTACIONAMIENTOS EXCEDAN DE 10 PLAZAS
DEBERAN CONTAR CON UN RETORNO VEHICULAR.
EN LAS VIAS DE REPARTO Y EN PASAJE VEHICULAR, ESTOS
ESTACIONAMIENTOS DEBERAN PROYECTARSE EN EL
COSTADO QUE NO TIENE AREA DE ESTACIONAMIENTO.
EN LAS VIAS DE DISTRIBUCION PODRAN
PROYECTARSE EN CUALQUIERA DE SUS COSTADOS.

L‘oE) § PARA VIAS DE ACCESO Y REPARTO
RAMPA
150 m
R 6.00 m
£ @%
£ 3 k
8 o 500m
(2]
200m
Jg‘ VARIABLE &
2 3
Anexo 11

SIN ESCALA
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ESTACIONAMIENTOS VEHICULARES PARATODO TIPO DE
VIA DE CIRCULACION MENOR

£

<, 8 &
> 5
v, & &S
2.00 ACERA
| [
RAMPA_  |o g RAMPA
6.00 - ”J_@& 600 ~6.00
ACERA 150 ACERA
ARRIATE =" 1.50 ARRIATE
ACCESO ACCESO
£
< 3 &
v, e K
2.00 ACERA
TTETTT e
2
600 | .00 | 600
ACERA 150 ERA
ARRIATI ACCESO 1.50 ACCESO RIATE
NOTA: EN LAS VIAS DE REPARTO Y EN PASAJE VEHICULAR ESTOS
ESTACIONAMIENTOS DEBERAN PROYECTARSE EN EL
COSTADO QUE NO TIENE AREA DE ESTACIONAMIENTO
EN LAS VIAS DE DISTRIBUCION PODRAN PROYECTARSE
EN CUALQUIERA DE SuUs COSTADOS.
REFUGIO DE BUSES
3 {2}
(4 1)
VARIABLE
ARRIATE 250 e ARRIATE
4.00
25,00 min f
409 PT
ARRIATE ARRIATE
ACERA FRgme ACERA
) VARIABLE
(1 4
2 (3)
CURVA N° A R LC ST
1 14°02.2 40.62 295 5.00
2 14°02.2 16.25 3.98 2.00
3 18°26.1 12.35 3.97 2.00
4 18°26.1 30.81 9.91 5.00
ANEXO N° 12

SIN ESCALA
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PLAZOLETAS DE RETORNO
DIMENSIONES MINIMAS

|

650 600 " 550
SENDA VEHICULAR SENDA VEHICULAR
PASAUEVEHICULAR ALTERNATIVA N°1 ALTERNATIVA N2
17.50 18.00 18.50
! i
: 5.00 5.00 i 5.00
|
| == 2 | —
| |
|
! |
R=550| | |R=550 R=6.00 R=6.00 R=5.50 i R=5.50
| H
E E #
| |
I
| |
|
|
650 | 6.00 _ 550 |
SENDA VEHICULAR SENDA VEHICULAR
BASAJE VERIGULAR ALTERNATIVA N°1 ALTERNATIVA N2
5.00 5.00 ..500
L " - =6.! R=6.50
R=5.50 R=5.507 R=6.00 ; R=6.00 R=60 }
1 ?
3 1 8 |
5 ! o 1
o | =)
7777777777777777777777 g w g | 8
SENDA VEHICULAR SENDA VEHICULAR
PASAJE VEHICULAR ALTERNATIVA N°1 ALTERNATIVA N2
NOTA: TODOS ESTOS RETORNOS PODRAN CONTAR CON ACERAS PERIMETRALES.
ANEXO N° 13 SIN ESCALA
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CONEXION DE TRAGANTES A POZO DE VISITA
EN VIAS VEHICULARES

TRAGANTE TRAGANTE
ALL. ALL.

i 7 L

L@15" 2
S 215" 218"

CORDON
CORDON
CORDON

JPOZOALL. { PozOALL.

218" o8

SECCION DE VIA VEHICULAR

CONEXION DE TRAGANTES A CAJA DE REGISTRO O POZO
DE VISITA EN PASAJE PEATONAL

TRAGANTE TRAGANTE
ALL. ALL.
j l: ] Q 12" o [

212 < b i =

x wi wi

w O " (@]

PE-Ers o < A <

POZOALL. g - POZOALL. |4 45r
¥
SECCION DE PASAJE PEATONAL
0

ANEXO N° 14 SIN ESCALA
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CORDONES Y CUNETAS

CORDON CUNETA NORMAL

015

0.13

’0.057 0.36
0.21
0.16
| 0.55
| 0.58
ELEVACION LATERAL  SIN ESCALA
CORDON CUNETA PREFABRICADO
. 047
‘ . 043 ‘
0.20 0.16
K- 0.32 0.32
0.16 0.16
0.50
0.25

ELEXACIOMLATERAL  SINESEALA ELEVACION FRONTAL ~ SIN ESCALA

DOBLE CUNETA  SIN ESCALA
0.80

0.05

0.21

0.40 0.40

ANEXO N° 15 SIN ESCALA
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DETALLE POZO TIPO
PARAAGUAS LLUVIAS

0.10
0.20
0.20
0.10

D5/8

1.05

=
=4

/ 0.30

PARED LADRILLO
DE TRINCHERA

0.30

VARIABLE

PEGAMENTO 1.4
0.60 REPELLO 1.3

[~ —

@ VARIABLE + @ VARIABLE

PLANTA

ANEXO N° 16 SINESCALA
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DETALLE POZO TIPO

PARA AGUAS LLUVIAS
1 ‘
VER DETALLE DE PARRILLA
e 2 s 3 2 8
e, & | o s =]
|
\ \\
A b 325 CONO DE CONCRETO
\ AY SIMPLE
\\
i \
B
\ \
\ Y |
Y
N —
f 200 REPELLAR PARED
/e ___INTERMNA
w pa
=
= S
= NUMERO %
SECCION 1-1 — o £
VARIABLES -
— B
Ed
40 34 -
NERVIGBE 1530 CMS
o% CORONAS 300 APARTE DE
o © 1/4x0.15CM CIRCULO ARMADO
ea.q%v . 4@ 114" EST. "
A15CMS.
& MS_
& —
, v = ) 4
2 — 2
7 |a 0.055 " ___  ESCALERA
i @ W4 A 0.50CMS.
. o
& 018 029 z - - -
' w g ] ] coLUMMAS DE CONCRETO
0.055 - —_ ARMADO VER DETALLES
&
A g (2 —
NG £ [ — —
E 8 |
2 o PARED LACRILLO OBRA
E. —_— PUESTO TRINCHERA
n{wc z = - .
| | ANCLAJES DE VIGA
|80 CM. MINIMO Sl
0.30 1.25 1.25 0.30 . H
0.30 1125 ! 1125 0.30 - —_ LOZADE CONCRETO
200 ARMADO CON PARRILLA
023 {7435 iFiaa 0 DE HIERRO DE @ 1/2° a 0.15 M
. z o 1.00
SECCION 2-2 ! 010
NOTA: EL DIAMETRO INTERNOG LIERE MINIMO DEL POZO SERA R
DE 1.50 MTS. PERO DEPENDIENDO DEL DIAMETRC DE LA VARIM
TUBERIA ASI COMO EL NUMERC DE LAS MISMAS GUE - .
LLEGUEN AL POZO. OPAMSS PODRA AUMENTAR EL
DIAMETRO HASTA DE 250 MTS 210 ™
SECCION TRANSVERSAL DEL POZO
Anexo 16 a SINESCALA
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4 @ 34

4 @ 34

PARRILLA DE H* @ 1/2" A CADA 0.15 CM5.

DETALLE DE PARRILLA
. 0.30 . 030
Ho 34" PARRILLA DE N° 40w
©1/2 DE CADA 015 CM CORONA @ 114"
023 P W =Y SIS ad o o o) 03
007 | [ l
050 | 030 125 | 125 030 050
4.10
DETALLE DE LOSA SIN ESCALA
020 | | 030
w
g 013 § 3 018 2
(=] o (=] o
005
T 0038, 0038
025 018 018 025
(0038 0035
SECCION A-A SECCION B-B ESCALA 1:100
SIN ESCALA

DETALLE DE POZO REFORZADO PARA AGUAS LLUVIAS

Continuacion ANEXO N° 16a
SIN ESCALA
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DETALLE TRAGANTE
CON PARRILLA DE HIERRO FUNDIDO

0.15 A
s
0.15 1.19 0.15
B
0.30
A
PLANTA

SECCION A-A

0.10 VARIABLE

0.30

SECCION B-B

ANEXO N° 17 SIN ESCALA
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ALTURA DE EDIFICACIONES

Ci3
Ci3 C
c Ci3
B
B
g REMETIMIENTO DE FACHADA
REMETIMIENTO DE FACHADA A POR NIVELES Y POR
POR ALTURA EXCEDENTE ALTURA EXCEDENTE
A= DISTANCIA ENTRE EDIFICIOS.
B=ALTURA PERMITIDA
H. MAXIMA VIVIENDA = 1.5A
H. MAXIMA OTROS =2A
C=ALTURA EXCEDENTE
ANEXO N° 18 SIN ESCALA
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e

ANEXO No. 22

Simbologia

Caida de Cenizas Mas Probable (mm)
Oleada Piroclastica Mas Probable
Meteorizacitn

“ Cabecera de Movimiento de Ladera
—— Falla Evidente por Morfologla
- Falla Supuesta por Morfologia
— Falla de Caldera Evidente
~-=- Falla de Caldera Cubierta
—— Colapso Estructural y Gravitacional de Relieve
Falla Evidente por Morfologia (cubierta)
----- Falla de Caldera Supuesta
—— Trayectorias de Flujos Potenciales
—* Trayectorias de Flujos Recientes

Peligrosidad
B eas

Mediana
B A
Bl My Alta

MAPA DE PELIGROSIDAD POR DINAMIQA :
SUPERFICIAL SEGUN GEOMORFOLOGIA |

z8a COAMSS
> OPAMSS \ &

Pax
BEAICA SOKFORMA' TF | IRFRT
DATUM NORTEAMERICANO DE 1927

Fatals o o J
1:50,000 MARZO 2019 S R
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e e e e oo i e
ANEXO No. 23 N
Formas y Unidades Tecténicas y Estructurales Formas y Unidades de Denudacién
— Falla Evidente por Morfologia Superficie Estructural Exhumada

Falla Supuesta por Morfologia

Falla Evidente por Morfologia (cubierta)

— Colapsa Estructural y Gravitacional de Relieve
" Falla de Caldera Evidente

Falla de Caldera Cubierta

Ladera de Erosién o Denudacion igeneralmente}
Badland {Area de Erosion Densa Contemporénea)
Zona Meteorizada
~ Cabecera de Movimiento de Ladera
Falla de Caldera Supuesta > Trayectorias de Flujos Patenciales
Blogue Diastrofico en Caldera con Badlands » Trayectorias de Flujos Recientes
Blague Diastrofica en Fosa Escarpe Expresivo
|3 Escarpe Expresivo de Caldera llopango con Badlands Barranco Forma de V
/ Escarpe Expresivo de Forma Volcanica © Quebrada

I Vertiente Tectonico o Plano de la Falla Desnuda
A Cuesta de Erosion
I Resto Tectonica de llopango Antiguo
M Resto Tectonico de la Forma Volcanica
[EEE Resto Tectonico de la Forma Volcanica (Domo Dacitico)
[ Resto Tectonico de la Forma Volcanica {Guaycume)

* Fumarola

Valle Ancho

= Salto
¥> Paleodrenaje

Superficie Estructural de Centro Volcanicos
[Z77 superficie Estructural de Sistema Volcanico (Ignimbrita de Jayaque)
[0 Superficie Estructural de Sistema Volcanico (Loma Larga)

|5 superficie Estructural de Sistema Valcanico (Nejapa)

- Superficie Estructural de Sistema Volcanico (Panchimalco)

352 Superficie Estructural de Sistema Volcanico (Picacho)

[ Superficie Estructural de Sistema Volcanico (S$ Viejo)

Superficie Estructural de Centro Volcanico
Mas Joven
Estratovolcan
8 cono Cineritico de Escoria
B vaar
T Domo
B Volcan Escudo
B Fluio Lavico(Superior)
T Flujo Lavico(Inferior)
____ Superficie Estructural Mas Jéven de llapango
: Superficie Estructural Mas Jéven de llopango (erosionada)

Formas y Unidades de Acumulacién
[ Pianicie Volcanica Fluviatil Policiclica

Planicie Volcanica Fluviatil Policiclica (Lava Superficial}
Rellena Poligenetico de la Depresion con Drenaje
Relleno Poligenetico de la Depresion sin Drenaje
Llanura Aluvial

Cono Aluvial Activo

Cono Aluvial Fosil

Terraza Fluvial

Derumbe

Deslizamiento Poligenetico
Deposito Artificial

Basurero

o ENDO

MAPA GEOMORFOLOGICO DEL AREA
METROPOLITANA DE SAN SALVADOR

AN COAMSS
o2 OPAMSS \ &~

P
e
DATUM NORTEAMERICANO DE 1927

CRMA' T |RFRT

¢ o
— e— Fatals

o
1:50,000 MARZO 2019
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o e e e e eon wen o

ANEXO No. 24 N

Simbologia

2% Movimiento de Superfice, obtenida con Interferometria
.77 Areas Mas Impactadas por Tememotos Historicos
" Area Impactada por Terremoto de 1986

Bloque Diastrofico en Caldera con Badlands

Bloque Diastrofico en Fasa

Escarpe Expresivo de Caldera llopango con Badlands

Escarpe Expresivo de Forma Volcanica
TEE vertiente Tectonico o Plano de la Falla Desnuda

Fallas de Mapa Geolégico (CIG, 1987)

— Falla Comprobada
----- Falla Probable

Fallas de Mapa Geomorfolégico
—— Colapso Estuctural y Gravitacional de Relieve
—— Falla Evidente por Morfologia

Falla Evidente por Morfologfa {cubierta)

Falla Supuesta por Morfologia

Falla de Caldera Cubierta

~—— Falla de Caldera Evidente

-~ Falla de Galdera Supuesta

Morfoestruct ani y Tectoni
con Probabilidad de Sismos
I vy Alta Probabilidad
[0 Atta Probabilidad
Moderada Prababilidad
N Baja Probabilidad

Sismos Historicos (Magnitud)
Salazar et al. (2013} y MARN

@ 4.000 - 5.400
@ 5401-6.010
® 6.011-6.69

M-APA DE ZONIFICACION DE MORFOESTRUCTURAS |.
DEL AREA METROPOLITANA DE SAN SALVADOR |
Y SU RELACION CON LA ACTIVIDAD SiSMICA

COAMSS .
> OPAM

s
DATUM NORTEAMERICANO DE 1927

— — raeas o
| 1:50,000 MARZO 2019
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Anexo 25 Clasificacion del uso del suelo
. [ N
: Esquema Director i o o i
Area Metropolitana de San Salvador A :AMss
H
H
H § H
p
SIMBOLOGIA
firiienll [ CLASIFICACION
Linwes municipales
SRy ot il e DEL USO DEL SUELO
= ::::n“ ------- Yio i “ 1:50.000
———— Red hidrica principal 2 )
R — e === COAMSS
T ey e m—-— OPAMSS
[ U pmistennet SES e ’ Srgy 8t ot e
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Anexo 26 Tratamientos urbanisticos

Esquema Director
Area Metropolitana de San Salvador

SIMBOLOGIA
=i grata Base
R ot ERER At TRATAMIENTOS URBANISTICOS
P 2emimoin caconmsrm [ [rea——, e i e SN S
| zassases e sue mmt TR R -

Comssicasca - Toasitasince sremaT ey emien

— O — = weorni ——""— mAB COAMSS

BS su e 20 wrben mebie .
Ao S i — — [ K{ED OPAMSS
Coaerimion amsenia pa— RO
= . B v | ISH i
s S, - AN Werips e & 0 Dy ankr

ONERO 31T
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Anexo 27 Matrizde Uso de Suelo
ESTRUCTURA DE LOS USOS DEL SUELO DEL ESQUEMA DIRECTOR

CLASIFICACIO TRATAMIENTO URBANISTICO APTITUD URBANISTICA CLQ\IVE
N DE USOS DEL MATRI
SUELO Nombre Clave Nombre Clave .
Cor_red_or gube_rnamental, educativo y 1 REC/1
sanitario de primer orden
Corredor comercio y servicios 2 REC/2
L Corredor internacional de comercio 3 REC/3
Revitalizacion en corredores REC
Corredor industrial 4 REC/4
Corredor interior 5 REC/5
Corredor de Interconexién 6 REC/6
Equipamiento local y metropolitano 1 EST/1
Area abierta local y metropolitana 2 EST/2
Estabilizacién EST | Habitacional 3 EST/3
Urbano
Comercio y servicios 4 EST/4
Industria 5 EST/5
Mixto 1 MIT/1
Habitacional 1 2 MIT/2
Mitigacion MIT
Habitacional 2 3 MIT/3
Proteccién ambiental 4 MIT/4
Recuperacion de centros historicos RCH |- - RCH/-
Consolidacién CON |- - CON/-
Recuperacion ambiental RAM | - - RAM/-
Vivienda unifamiliar aislada 1 RED/1
Consolidacion de asentamientos rurales RED | Nucleo rural 2 RED/2
Rural
Nucleo rural eco-turistico 3 RED/3
Desarrollo agropecuario DAG |- - DAG/-
Urbanizable Expansion EXP |- - EXP/-
Reserva ecoldgica 1 CAM/1
No urbanizable Conservacion ambiental CAM
Desarrollo restringido 2 CAM/2

A continuacion, se muestra la matriz de usos del suelo:
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Reglamento a la Ley de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del

(21)

Uso permitido

Uso condicionado

Uso prohibido

CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO TRATAMIENTO URBANISTICO / APTITUD
ACT. Sy TIPOLOGIA artiace | BB E|8IEIE|BIE|EIEIE|B|E|z2]z|2]8|8|3
ACTIVIDAD ey ( glaglg g Bl Bla|a(a|alB|=|S|S|S|3|L|8|Y| 8|
VIVIenda ViViend-a Un|fan:]|||a.r - X X X X L] L] X X o o X o o o L] o o X L] L] X
_ unifamiliar /Condominio horizontal
g A b'tCo'ndorIniniolt
S abitacional en altura
% Vivienda JApartamentos > 3 - o o o 0 o . X X o o X . . . . 0 . X X X X
£ multifamiliar niveles
Ddplex (hasta 2 niveles) - X X X X . . X X o o X o o o . o o X X X | x
>10,000 m? X X X o X . X X X . o X X X X X X . X X X
l()::g;g; ed)e, Bodegas y depGsito de >2,000 < 10,000 m* X | x| x| o X o | x X | X . o | x | x X | x X X | e X | x | x
_ distribucién bienes y productos >300 < 2,000 m* X X X o X [ X X X . o X X X X X X . X X X
2 <300 m* . . . o . . X X . . o . X X X X . . X X X
§ > 10,000 m? X X X o X o X X X X o X X X X X X X X X X
E Industria vecina > 2,000 < 10,000 m? X X X o X . X X X X o X X X X X X X X X X
Industrias >300 < 2,000 m? X X X o X . X X X X o X X X X X X X X X X
Industria artesanal <300 m? X X X o . . X X . o o . . X X . o X . . X
Industria aislada - X X X ° X ° X X X X ° X X X X X X X X X | X
>10,000 m? X X X . X . X X X X . X X X X X . X X X X
> 5,000 <10,000 m? X X X . X . X X X . . X X X X X . X X X | x
Mercados
>1,000 < 5,000 m? X X X . X o X X X o . X X X X X o X X X | x
< 1,000 m? ° . X ° . o X X o o ° X X X X X o X ° ° X
>10,000 m? o o o o o o X X X X . X X X X X . X X X X
Comercio y Supermercados > 5,000 < 10,000 m? o o o o o o X X X . . X X X X X ° X X X X
servicios >1,000 < 5,000 m? o o o o o o X X . o . X X X X X o X X X X
multiples < 1,000 m? o o o o o o X X . o . . X X X X o X . . X
> 10,000 m? o o o . o o X X X X ° X X X X X . X X X X
. > 5,000 < 10,000 m? o o o . o o X X X ° ° X X X X X . X X X X
Centros comerciales
>1,000 < 5,000 m* o o o . o o X X . o . X X X X X o X X X X
< 1,000 m? o o o ° o o X X ° o ° ° ° X X X o X ° ° X
Estaciones de
combustible - ] . . ] . . X X X . . X X X X X X X X X X
Bienes al por mayor - . . . o . . X X X o o X X X X X . X X X X
Comercio de barrio < 35% de drea o o o o o o X X o o o o o . X o o X . . .
Venta o construida de parcela
intercambio de Bienes al por menor - o o o o o o X X o o o o o X X . o X . . X
productos Venta de articulos
industriales y - . . . o . . X X X o o X X X X X . X . e | x
comerciales
Financiero - o o o o o o X X X o o . X X X X o X . . X
o Comunicacion >2,000m? . . . . . . X X X . . X X X X X . X X X X
2 (Call Center)
E > 2,000 m? . . . . . . X X X . o X X X X X D X X X X
5] - . > 500 < 2,000 m* ° ° ° . ° o X X X o o X X X X X ° X X X X
o . Oficinas profesionales
Servicios 1 >100 < 500 m? . . . . . . X X . . o . . X X X . X . . X
<100 m? ° ° ° ° ° . X X o o o o o X X X o X ° ° X
Alojamiento - o o o o o o X X . o o . . X X X o X o o .
Entretenimiento - . . . . . . X X X . X X X X X X X X X X | x
restringido
Entretenimiento - o o o . o o X X . o X X X X X X o X . . X
Centros de reunion - o o o o . . X X X . . X X X X X . X . . X
Reparaciony : ele el oo o xx oo x x| x| x]x]|e|x]e]e x
> 2,000 m? . . X . . o X X X o o X X X X X . X X X X
. > 500 <2,000 m* o ° ° o ° o X X X ° o X X X X X ° X X X X
Médicos
>100 < 500 m? o ° ° o ° o X X ] ] o . . X X X ° X ° ° X
<100 m* o . . o . o X X . . o . . X X . . X . . .
> 1,000 m? o o o o o o X X ° ° ° X X X X X . X ° ° °
Servicios 2 > 500 < 1,000 m? o o o o o o X X . . . . X X X X o X . . .
Alimentos > 250 <500 m? J . . J ° . X X . o o ° ° X X X o X ° ° °
>100 <250 m* . . . . . . X X . o o . . X X X o X . . .
<100 m* . . . . . . X X o o o o o X X . o X . . .
> 1,000 m? . ° ° . ° . X X X . o X X X X X ° X ° ° X
> 500 < 1,000 m? o ° ° o ° ° X X ° ° o ° X X X X ° X ° ° X
Personales >250 <500 m? o o o o o o X X o o o o ° X X X o X . . X
>100 <250 m? o o o o o o X X o o o o o X X D o X . . X
<100 m? o o o o o o X X o o o o o X X ° o X ° ° X
SIMBOLOGIA
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CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO TRATAMIENTO URBANISTICO / APTITUD
~ N o ¥ 0| © ol ol x| w 9l ol 3| 2 g Sl s Q|2
TAMARO DE Sl ol Sl o S IR S XIS 2 Y > SN
ACT. | SUB-ACTIVIDAD TIPOLOGIA Arom m? § gl glelegleglnlel= EE|IE|E|3]|El2]88] 8
PARCELA (Area m?) || || e|e|lw|d Od 2= 2| 2| Eloleld]lez| | =2
Terminales terrestres - X X X . X o . X X X X X X X X X X X X X X
Aeropuertos - X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X
Transporte N
Helipuertos - L L L L L L L X X X L X X X X X X X X X X
Estacionamientos - o o o o o o o X o o o o L X X ° ° X . . X
Oficinas con atencion al
P - . . . . . . . X X . o X X X X X . X X X X
publico
Institucional o o " 14
Oficinas sin atencion al
administracion i - © °© °© M M °© °© X * * °© M M X X X * X x x x
S publico
publica - N
Proteccién y seguridad - o o X o o o o X L o o L X X X L o X L L L
Penitenciario - X X X X X L L X X X X X X X X X X . X X X
Educacion parvularia - . L . L . L L X L L X L L X X L L X L L X
Educacion bésica - . . . . . . L3 X L3 L3 X X X X X . . X . . X
. E ion rior - . . . . . . L X L L X X X X X X L X . L X
Educativos ducac.fa S,up? ©
Educamo? t.ecmca e} _ . . . . . . . x . . X X X X X X . . . . X
especializada
Educacion especial - . . . . . L L X L L X L L X X . . X . . X
Bibliotecas - ° ° ° ° ° ° ° X ° ° X o X X X ° o X o X X
Centros de exposiciones - o o o o o o o X o o X . X X X ) ) X o X .
o Culturales
2 Centro cultural - L L L L L L ° X ° ° X . X X X ° ° X ° X X
%’ Casa de cultura - ° ° ° ° ° ° ° X ° ° X o X X X o o X o o X
5 Hospitales >10,000 m? . . . . . . . X X . X X X X X X . X X X X
'g. Hospitales > 5,000 < 10,000 m? . . . . . . . X X . X X X X X X . X X X X
w Hospitales <5000 m? . . . . . . . X X . X X X X X X [ X X X X
Sanitarios
N osy >1,000 m? . . . . . . . X . . o X X X X X . X X X X
asistenciales 2
Centros de salud >500 <1000 Mm o o o o o o L X L L o L X X X X L4 X X X X
< 500 m? o o o o o o . X . . o . X X X o . X . 0 X
Asistencia social - o o o o o o ° X ° o ° o X X X o o X . L3 X
N Funerarias - . . . . . . L X L L4 X X X X X . . X ° ° X
Mortuorio N
Cementerios - X X X X X . . X X X X X X X X X X . X X X
>5,000 m? ° X X ° X . . X X . . X X X X X X X X X X
. Deportivo >1,000 < 5,000 m? . . . . . . . X . . . . X X X X X X X X X
Deportivo 2
<1000m . . . . . . o X . . . . X X X o . X O . X
Deportivo singular - X X X X X . o X X [ X . X X X X X . . . .
o Religiosos 1 - L4 L4 L4 L4 L4 o o X L4 L4 X L4 X X X ° ° X . °
Religiosos .
Religiosos 2 - o o o o o o <] X [ [ X [ X X X . [ X . . X
Comumc_:a_cwones / - . . . . . . o . . . . . X X X . . . . . X
Publicidad
Infraestructura Infraestructuras basicas - X X . X o L3 L3 L3 . . X X X X . . . . . X
Pasarela - . . X . X X X X X X X X X
Residuos - X X X ° X o X X X X L X X X X X X X X X X
Agricultura de traspatio - X . . . . o o X o ) ) ) . X X ) ) ) o o .
P Agroindustria - X X X o X . X X X X o X X X X X X o o o o
=4 Agricultura intensiva
ko) . 9 " Y - X X X X X X X X X X X X X X X X X o o o o
g Espacios extensiva
@ abiertos Ganaderfa extensiva - X X X X o o o o
g Recreativos - o o o o o o o . o o o o o o o o o o o o o
Rehab“_‘Fac‘on y/o - o o o o o o o . o o o o o o ) ) ) ) o ) o
Restauracion Ambiental
SIMBOLOGIA
©_ | Uso permitido
® | Uso condicionado
X Uso prohibido
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Anexo 28 Tratamientos urbanisticos: jerarquia vial y factores de reduccion
de estacionamiento

Esquema Director
Area Metropolitana de San Salvador

s I I TRATAMIENTOS URBANISTICOS:
s s srscanamns o JERARQUIA VIAL Y FACTORES DE
/N e e S s T ey s REDUCCION DE ESTACIONAMIENTO
/\\/ e ETM - e :‘ ""l:‘-l&l’ ferkusspor TR0 L 3 UK Cotis s -
Zescece res) (Umie s owon a0 e s LBenITe h 1:50,000
A S ZAL COAMSS
f = «CED OPAMSS
Fac v zea :n- ,...“ To rurazave piaiee ITRAMSS . g . e (el bl i 1o

Anexo 29 Lineamientos normativos de uso de suelo en tratamiento de
corredores

268



Reglamento a la Ley de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del
Area Metropolitana de San Salvador y de los Municipios Aledafios con sus Anexos

Esquema Director
A'rea Metropolitana de San Salvador

smBoLOGIA LINEAMIENTOS NORMATIVOS DE USO

matemto o cormass carbgrata sass i T DE SUELO EN TRATAMIENTO DE

[ R R - CORREDORES

e S ™ 1:50,000

M — ] mAm COAMSS

— o — —— 0D OPAMS
Cormesrcuimamnasin R S e BN oo

Anexo 30 Lineamientos normativos de uso de suelo en tratamiento de
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ANEXO No. 35
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ANEXO N° 37 -

Guia de Referencia para utilizar el estdndar ASCE/SEl 7-16 para el disefo sismico de
edificaciones (13)

Para la adopcion de ASCE/SEI 7-16 se debera considerar el estAndar de manera integral y no
de forma parcial, con la excepcion de los puntos a continuacion detallados, los cuales
reemplazan lo asi definido en ASCE/SEI 7-16:

1. Clasificacion sismica de sitio: Para la clasificacion sismica de sitio deberd de
considerar los valores de la tabla siguiente.

Tabla 1. Clasificacion sismica de sitio ASCE/SEI 7-16

ASCE/SEI 7-16
Vs30 (m/s)
A <1500
B 760 1,500
C 360 760
D 180 360
E 180
F <180 Estudio de
RSL*

(*) RSL: Estudio de respuesta sismica local
(Site Response Analysis)segin metodologia indicada en ASCE/SEI 7-16

Adicionalmente a lo indicado en la Tabla 1, se debera considerar lo siguiente

a. Para las edificaciones indicadas en el literal C del Art. VI.7-B sera siempre
obligatoria la realizacion de un Estudio de Respuesta Sismica Local segln lo
indicado en ASCE/SEl 7-16, es de recalcar que el Estudio de Respuesta
Sismica Local no debe confundirse con el Estudio de Amplificacion Sismica
Local.

b. Para la obtencidon del perfil de velocidad de las ondas de corte “Vs”, estas
podran ser medidas a través de métodos directos e indirectos. La forma de
los arreglos podréa ser de diferentes configuraciones en planta pero en
cualquier caso serd necesario tener datos en dos direcciones ortogonales
para asegurar la confiabilidad de los datos. Esto aplica para terrenos con un

4rea menor a 2,000 m2, por cada 2,000 m2 de area adicional o fracciéon
debera de anadir una medicidon. En caso de utilizar ReMi se debe de incluir
una medicidn con una fuente activa de conocida ubicacion.

c. Se debera tomar en consideracion lo establecido en los Arts. X.1.8 y X.1.9 del
presente reglamento referente a que, en los casos en que se utilicen
mediciones indirectas, se debera garantizar al menos un 50% de los puntos
de exploracion definidos en dicha norma. En el caso de edificaciones con
sétanos, la exploracion debe ser al menos de 15 m por debajo del sello de
fundacion (Df).

d. No se permite la obtencidon del valor de velocidad de ondas de corte a partir
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de correlaciones con respecto a mediciones SPT o CPT, a excepcion de
estructuras de hasta 2 niveles, con una de construccion menor o igual a 500

m2 y ocupaciones menores a 100 personas.

e. Enlos casos de edificaciones con extension lineal en planta y en cualquier
direccion, mayor a 50 m, serd también obligatoria la obtencion de la
caracterizacion de las ondas de compresion P a través de métodos directos
O indirectos.

f. Independientemente de la clasificacidn adoptada para el suelo, en los casos
en los que los datos geofisicos muestren la evidencia de una inversion de la
velocidad de las ondas de corte entre estratos consecutivos, serd siempre
necesario realizar un estudio de respuesta sismica local, segln lo indicado en
ASCE/SEI 7-16.

2. Parametros de aceleraciones espectrales para periodo de 0.2 s, y para periodo de 1s:
Las aceleraciones espectrales a utilizar seran S= 22Ig vy S= 0629
respectivamente,para el sissmo con probabilidad de excedencia del 2% en 50 anos
(Tiempo de Retorno aproximadamente de 2,500 anos)

3. Coeficientes de sitio: Los coeficientes de sitio para periodos corto, Ay los coeficientes
de sitio para periodos largos, £, son los que se especifican en la Tabla 2:

Tabla 2. Coeficientes de sitio para periodos cortos y periodos largos

Grupo

ASCE/S% 7-16 Fa Fv
A 0.97 172

B 102 250

C 106 265

D 116 325

E 116 4.00
F(*) _ —

(*) para este grupo se debera realizar un estudio como el indicado en el punto 11.4.8
del ASCE/SEI 7-16.

4. Aspectos generales a considerar:

a) Para las combinaciones de carga se considerara lo indicado en ASCE/SEI 7-16
en sus capitulos especificos, atendiendo también lo referido a los factores de
amplificacion para cada uno de los tipos de carga, incluyendo el caso sismico.
Independientemente de lo anterior, se debera siempre considerar la
combinacion de carga Ul de RESESCO (1.4D+1.71)

b) Parala determinacién de las cargas vivas, se utilizara lo definido en el ASCE/SEI
7/16.

c) Los valores de los coeficientes de modificacion de respuesta R, son los
definidos en la tabla 12.2-1 de ASCE/SEI 7-16.

d) Para el diseno por viento, rige lo establecido en la Norma técnica de Diseno
por Viento de El Salvador vigente, mientras no exista una actualizacion de una
Normativa Técnica Nacional de Diseno por viento. Cuando se hagan las
combinaciones de carga utilizando ASCE/SEI 7-16, el factor de amplificacion
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de carga de viento sera el indicado en el Reglamento para la Seguridad
Estructural de las Construcciones -RESESCO.

Lo dispuesto en el Anexo 37 se mantendra en vigencia mientras no exista una actualizacion
O nueva reglamentacion nacional con relacion al diseno de edificaciones con proteccion
sismica o mientras COAMSS no emita una actualizacidbn o modificacion del presente
instrumento.

ANEXO 38
GUIA TECNICA DE DRENAJES - AGUAS LLUVIAS. (14)

El presente documento, desarrolla los lineamientos técnicos ampliados mencionados en el
Art. V.14 A del Reglamento a la Ley de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Area
Metropolitana de San Salvador, en adelante RLDOTAMSS,

La presente gufa, podra ser revisada, modificada y actualizada periédicamente, segln
avances en investigaciones, normas o hechos territoriales lo propicien, autorizada por el
Consejo de Alcaldes del Area Metropolitana de San Salvador - COAMSS.

1- OBJETIVO DE LA GUIA

El objetivo de la Guia es describir la metodologia para la presentacion de estudios
hidroldgicos, analisis hidraulicos y las consideraciones para el diseno de sistemas de
mitigacion de impacto hidroldgico.

2. DEFINICIONES

Cuenca Urbana: Area drenante donde los cuerpos de agua, quebradas o rios son
reemplazados totalmente o en parte, por infraestructuras que conforman un sistema de
tuberias, pozos y cajas tragantes que también puede estar influenciada por |os patrones de
consumo de agua y de residuales de los habitantes de la ciudad

Sistema de Drenaje Urbano Sostenible: Elementos integrantes de la infraestructura urbano-
hidraulico-paisajistica cuya mision es captar, filtrar, retener, transportar, almacenar e infiltrar
al terreno el agua, de forma que ésta no sufra ningln deterioro e incluso permita la
eliminacion, de forma natural, de al menos parte de la carga contaminante que haya podido
adquirir por procesos de escorrentia urbana previa. Todo ello tratando de reproducir, de la
manera mas fielmente posible, el ciclo hidroldgico natural previo a la urbanizacion o
actuacion del hombre.

Condicién de funcionamiento Normal: Condiciones de funcionamiento de un sistema de
transporte de aguas lluvias (primario o secundario) que, bajo condiciones de lluvia
establecidas en los parametros de diseno (Tiempo de Retorno), definidos por parametros
hidraulicos (velocidad, tirante, presion y aquellos mas adecuados para determinar algin
efecto especifico) que se mantienen razonablemente y constantemente por debajo de los
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valores que determinan niveles de riesgo no aceptables para la infraestructura misma y para
el entorno.

Condicién de funcionamiento Sobrecargado: Condiciones de funcionamiento de un sistema
de transporte de aguas lluvias (primario o secundario) gue, bajo condiciones de lluvia
establecidas en los pardmetros de diseno (Tiempo de Retorno), definidos por parametros
hidraulicos (velocidad, tirante, presidn y aguellos mas adecuados para determinar algdn
efecto especifico) que alcanzan o superan, aun ocasionalmente, los valores que determinan
niveles de riesgo no aceptables para la infraestructura misma y para el entorno

3. FINALIDAD DE LOS ESTUDIOS

El estudio hidroldgico vy el analisis hidraulico de las condiciones del sector analizaran vy
caracterizaran el manejo actual de la escorrentia pluvial en el sitio donde se desarrollara el
proyecto, con el objetivo de definir la capacidad de conduccion que posee la infraestructura
de drenaje de aguas lluvias aledana al mismo; ya sea un sistema primario o secundario, y que
la OPAMSS pueda emitir un dictamen de las condiciones a generar en cuanto al manejo de
la escorrentia.

Cuando la descarga sea directa a un sistema primario, no exista punto de descarga cercano
al proyecto, o exista insuficiente capacidad hidraulica, OPAMSS solicitard para el caso
especifico analisis hidraulicos especiales, conforme a lo establecido en Art. VIII.7 literal c.

4. ESTUDIO HIDROLOGICO

Ubicacién del Proyecto

Se debera presentar de manera grafica la ubicacion del proyecto, mediante un mapa gque
indique de manera georreferenciada la ubicacidn del area a intervenir dentro de un mapa
cartografico del CNR o una imagen satelital reciente (pudiendo incluir analisis en el tiempo),
gue demuestre el entorno hidrolégico del mismo. A tal fin se podra utilizar el Geoportal de
OPAMSS.

Descripcidn del Proyecto

Se debera realizar una descripcidn del proyecto a ejecutar; para el caso de edificaciones
también las caracteristicas arguitectéonicas y de infraestructura por implementar, para
urbanizaciones, las caracteristicas del desarrollo urbano, incluyendo en ambos casos un
cuadro de éareas permeables e impermeables, y una descripcidon del entorno en cuanto al
manejo actual de la escorrentia del sitio, identificacion de riesgos o vulnerabilidades
existentes, por ejemplo, inundaciones histdricas, con registro fotografico realizado por el
responsable del estudio, considerando las posibles afectaciones del proyecto en el sitio o
aguas abajo.

Delimitacién del Area de Influencia

Se debera describir el proceso y presentar de manera mapa georreferenciado con escala
adecuada de la delimitacion del area de influencia en donde se muestre la altimetria del
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sector mediante curvas de nivel y el sistema hidrografico del area de influencia hacia el punto
de interés; considerando para el caso de cuenca urbana, se debera definir el area de aporte
de la red de colectores de aguas lluvias de interés; ademas con proyeccion conica Lambert,
Datum norteamericano de 1927 y esferoide de Clarke 1866. Y seran presentados en formatos
editables para su verificacion

Definicion de datos de lluvia de disefo

Mientras se generan y publican las curvas IDF para el AMSS, en coordinacion con el Ministerio
de Medio Ambiente y recursos Naturales -MARN, se podran aplicar las siguientes
prescripciones, entre otros métodos que los profesionales consideren técnicamente viable:

El Estudio deberd contener la justificacion de los datos de lluvia de la estacion
hidrometereoldgica a utilizar, con base a la ubicacion del proyecto y del area de influencia.

Los datos de lluvia considerados son los obtenidos de la informacion oficial de la DGOA-
MARN, los cuales consisten en Datos de Intensidad de Precipitacion Maxima Anual
convertidos a curvas de Intensidad — Duracion - Frecuencia para las siguientes estaciones del
AMSS:

a) Estacion Aeropuerto llopango (S-10)

b) Estacion ITIC (S-04)

c) Estacion Santa Tecla (L-08)

d) Estacion Boguerdn (L-18)

Para el caso de establecer la intensidad media de diseno en una cuenca, en la cual
interactlen mas de 3 estaciones, se recomienda utilizar el método de Thiessen. En la medida
de lo posible, se utilizaran los datos de una sola estacion, si la ubicacidn del proyecto se
encuentra en el radio de influencia de 5 km de esa estacion

Cuando las estaciones mas cercanas se encuentren entre 5 km y 10 km, se podra recurrir a
una ponderacion de las estaciones que se encuentren en esa franja, para determinar datos
base para la construccion de las curvas IDF. El peso de cada estacion serd determinado por
elinverso de las distancias del proyecto a las estaciones. En ningln caso |os valores obtenidos
por ponderacion podran ser inferiores al 85% del mayor valor entre las estaciones
consideradas.

En el caso de gue el proyecto se ubigue en zonas cuya estacidbn mas cercana se encuentre a
mas de 10 km de distancia, se podré utilizar:
La estacion S-04 para los Municipios de

a) Tonacatepeque
b) Delgado
c) Cuscatancingo (sector sur)

La estacion L-18 para los Municipios de

a) Apopa
b) Nejapa
c) Cuscatancingo (sector norte)
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d) Ayutuxtepeque
e) Mejicanos

La estacion L-08 para los Municipios de

a) San Salvador

b) Antiguo Cuscatlan
c) San Marcos

d) Santa Tecla

La estacion S-10 para los Municipios de

a) Soyapango
b) llopango
c) San Martin

En cualguier caso, las estaciones gque no presenten una serie completa de datos (la necesaria
para el correcto establecimiento de los TR requeridos) deberan ser complementadas por
extrapolacion de la estacion del Aeropuerto de llopango, ajustando oportunamente los
valores por relacion entre las estaciones).

Asi mismo, los valores de intensidad deberan ser analizados por el responsable del Estudio
para corregir las eventuales inversiones de tendencia de las laminas de agua obtenidas a
partir de las intensidades de lluvias publicadas.

Métodos de estimacién de escorrentia
Se establecen dos métodos de definicion de volumen de escorrentia:

a) Método de coeficiente de escorrentia
b) Método de curva nimero de SCS

El método de coeficiente de escorrentia “C” es el que obtiene de la relaciéon entre el caudal
de escorrentia y la lluvia observada, en una superficie con uso de suelo definida. Los valores
de coeficiente de escorrentia que se adoptardn para los Estudios gue se presentaran a
OPAMSS, se establecen en la siguiente tabla:

PARA ARFAS URBANAS O SEMI URBANAS
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Uso de suelo Coeficientes de escorrentia
Valor Valor Valor
Minimo | Recomendado Maximo

Comercio 0.80 0.90 0.95
Residencial alta densidad 0.70 0.75 0.80
Residencial media densidad 0.60 0.65 0.70
Residencial baja densidad 0.50 0.55 0.60
Industrial mas del 70% impermeable 0.70 0.80 0.90
Industrial hasta el 70% impermeable 0.65 0.75 0.85

Parques y cementerios

Area verde permeable mayor al 80% 0.20 0.25 0.30
Area verde permeable entre 40% y 80% 0.30 0.35 0.40
Area verde permeable menor al 40% 0.50 0.65 0.75

Pavimentos, parqueos, vias

pavimentadas 0.85 0.90 0.95
Pavimento de Concreto Permeable

Con base granular drenada < 20cm 0.70 0.75 0.80

Con base granular drenada > 20cm 0.60 0.65 0.70

Sin base granular o con(?raesr?agz 070 0.80 0.85

Areas peatonales 0.80 0.85 0.85

Techos 0.80 0.90 0.95
Techos verdes con capa de drenaje

Espesor de suelo vegetal < 20cm 0.65 0.70 0.75

Espesor de suelo vegetal > 20cm 0.55 0.60 0.65

En caso de gque el responsable del diseno decida utilizar valores entre el valor minimo v el
valor recomendado indicados en la tabla anterior, asimismo, se podra estimar los coeficientes
de escorrentia mediante otros métodos, como por ejemplo el NRCS, o tabla 1511
“Coeficientes de escorrentia para ser usados en el método racional” del Libro Hidrologia
Aplicada de Ven Te Chow.

OTROS TIPOS DE AREA
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Uso del suelo Coeficientes de
escorrentia

Cultivos. Pendiente hasta el 1% 0.50
Cultivos. Pendiente entre 1-5% 0.55
Cultivos. Pendiente entre 5-20% 0.60
Cultivos. Pendiente entre 20-50% 0.65
Cultivos. Pendiente mas del 50% 0.70
Vegetacion ligera. Pendiente hasta el 1% 0.45
Vegetacion ligera. Pendiente entre 1-5% 0.50
Vegetacion ligera. Pendiente entre 5-20% 0.55
Vegetacion ligera. Pendiente entre 20-50% 0.60
Vegetacion ligera. Pendiente entre 50% 0.65
Bosque de sombra. Pendiente hasta el 1% 0.15
Bosque de sombra. Pendiente entre 1-5% 0.20
Bosque de sombra. Pendiente entre 5- 0.25
20%

Bosgue de sombra. Pendiente entre 20- 0.30
50%

Bosgue de sombra. Pendiente entre 1-5% 0.30

En el caso del método de la curva nimero (CN), el cual es un pardmetro empirico utilizado
para la predicciéon directa de escurrimiento o infiltracion de la lluvia en exceso, desarrollado
por el Servicio de Conservacion de Suelos de los Estados Unidos de América, los valores que
se adoptaran para los Estudios que se presentaran a OPAMSS vy para la condicion de
Humedad Antecedente ll, se establecen en la siguiente tabla:

Uso de la Practicas de cultivo Condiciones Caracteristicas hidroldgicas del suelo
tierra hidroldgicas A B C D
Barbecho Surco recto Pobre 77 86 91 94
Surco recto 72 81 88 9l
Surco recto Pobre 67 78 85 89
Curvas a nivel Bueno 70 79 81 88
Cultivos en Curvas a nivel Pobre 65 75 82 86
hilera Curvas a Bueno 66 74 80 82
nivel/terrazas Pobre 62 71 78 81
Curvas a Bueno
nivel/terrazas
Surco recto 65 76 84 88
Surco recto Pobre 63 75 83 87
Curvas a nivel Bueno 63 74 82 85
Grano Curvas a nivel Pobre 61 73 81 84
pequeno Curvas a Bueno 61 72 79 82
nivel/terrazas Pobre 59 70 78 81
Curvas a Bueno
nivel/terrazas
Legumbres o Surco recto Pobre 66 77 85 89
praderas Surco recto Bueno 58 72 81 85
rotativas Curvas a nivel Pobre 64 75 83 85
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Curvas a nivel Bueno 55 69 78 83
Curvas a Pobre 63 73 80 83
nivel/terrazas Bueno 51 67 76 80
Curvas a
nivel/terrazas
Pobre 68 79 86 89
Curvas a nivel Regular 49 69 79 84
Pastizales Curvas a nivel Bueno 39 6! /4 80
Curvas a nivel Pobre 47 67 81 88
Regular 25 59 75 83
Bueno 6 35 70 79
Praderas(per 30 58 71 78
Bueno
m)
Con cobertura 45 66 77 83
pobre Pobre 36 60 73 79
Bosques Regular 25 55 70 77
Con buena Bueno
cobertura
Granjas 59 74 82 86
Caminos terraceria 72 82 87 89
Caminos pavimentados sin cunetas 74 84 90 92
Caminos pavimentados con cunetas 98 98 98 98
Areas comerciales (80% 89 92 94 95
impermeable) 81 88 91 93
Areas industriales (72% impermeable) 77 85 Q0 92
Areas residenciales (65% 54 70 80 85
impermeable) 100 100 100 100
Areas residenciales (25%
impermeables
Pavimento y tejados (superficies
impermeables)
GRUPO A: Suelos con alta capacidad de infiltracion. Suelos profundos, arenas y gravas bien o
excesivamente drenadas.
GRUPO B Suelos con moderada capacidad de infiltracidon. Suelos de moderadamente
profundos a profundos, con texturas moderadamente gruesas
GRUPO C Suelos con baja capacidad de infiltracidon. Suelos con estratos que impiden el
movimiento hacia abajo del agua o suelos con textura de moderadamente fina a
fina.
GRUPO D Suelos con muy baja capacidad de infiltracidon. Suelos arcillosos, suelos con altas
napas freaticas permanentes o con materiales impermeables cerca de la
superficie.

El responsable del diseno debera presentar en su memoria de calculo, el analisis tanto en
condiciones de Humedad Antecedente Il asi como en condiciones de Humedad
Antecedente lll, para lo cual deberd realizar las conversiones de los valores de CN
considerados en la tabla anterior a 1os nuevos valores de CN que deben ser utilizados en el

calculo, segln la férmula siguiente:

CNyp =

23CN,,
10 + 0.13CN,,;
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Para el diseno de los sistemas de conduccion, captacion y calculo de los sistemas de
retencion/laminacion de los sistemas de mitigacion del Impacto Hidroldgico, se utilizaran los
resultados gue se obtengan en condiciones de Humedad Antecedente lll. Las evaluaciones
de procesos de infiltracion y evapotranspiracion podran hacer referencia a los resultados
obtenidos en condiciones de Humedad Antecedente Il.

En la seleccion del GRUPO de Suelo para la seleccion del apropiado CN, se deberan
considerar los aspectos hidrogeoldgicos, en especial la absorcion de los suelos, considerando
un comportamiento promedio de los primeros 10 metros de materiales por debajo de la
superficie expuesta, para lo cual el responsable del estudio podréd realizar campanas de
campo o utilizar los mapas correspondientes de OPAMSS una vez disponibles como el Mapa
de Curva Numero para el AMSS a ser actualizado periddicamente.

En ambos métodos se podran hacer ponderaciones utilizando el area o porcion de ella
caracterizadas por un solo valor de “C” o “CN” utilizando el valor del d&rea como peso de la
ponderacion. Podran ser utilizados algoritmos de calculo gue integren las areas y determinen
el exceso de lluvia (escorrentia) en funcion del tiempo, para lo cual se ampliard mas adelante.

Sin perjuicio de lo anterior, se podran presentar otros métodos de céalculo, como por ejemplo
el del Hidrograma Triangular, siempre y cuando sea justificado su uso y respaldado mediante
demostracion tedrica de los parametros adoptados.

Calculo de Volumen de Escorrentia y Caudales de Disefio

Para la definicion del caudal hidroldgico se utilizard un periodo de retorno de 50 anos como
minimo, aun cuando la OPAMSS podra solicitar la modificacion del calculo del caudal para un
periodo de retorno mayor en base a los antecedentes de la escorrentia del sitio y/o a la
envergadura del proyecto a ejecutar, para 100 anos.

La metodologia para el calculo del caudal hidroldgico se define tommando como base el valor
del area de influencia:
e Método Racional para areas con extension igual o menor a 2.5 km?
e Métodos de Modelacion Hidroldgica en todas las demas condiciones y en toda
evaluacion gue involucre el sistema de drenaje primario

Para el Método Racional se deberadn respaldar los valores asignados a cada uno de los
parametros de la ecuaciéon. En particular, la definicion del valor de intensidad (1) debera ser
demostrada por medio de la aplicacion de por lo menos 3 formulas a criterio del profesional
responsable, para establecer el tiempo de concentracion. Las formulas escogidas para el
calculo del Tiempo de Concentracion deben ser reconocidas y ajustarse razonablemente a
las condiciones estudiadas.

Para determinar el Tiempo de Concentracion para evaluar la intensidad “I”, TCi, se deberd
calcular antes el Tiempo de Concentracion de Calculo, TCc, para el cual se podra seleccionar
el valor gque considere méas oportuno entre los 3 evaluados siempre y cuando ese valor no
sea mayor del promedio de todos los valores utilizados mas el 50% de la diferencia maxima
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(diferencia entre el mayor y el menor TC considerados), en cuyo caso, se podra adoptar, al
maximo, este ultimo.

Ejemplo I

Los Tiempos de concentracion obtenidos por tres métodos diferentes escogidos por el
responsable del estudio y razonablemente aplicables a las condiciones del proyecto, son (en
segunaos):

7C 240
7Co 340
7Cs 360
El valor promedio de los anteriores es:
TCmed 313.3

v el valor promedio mas el 50% de la diferencia maxima resulta ser:
TCreat+50%(TCmax~TCmin)= 3733

Al ser el valor maximo de los tres seleccionados menor que el promedio mas el 50% de /a
diferencia maxima, el responsable del Estudio podra considerar como TC cualquiera de 1os
7TC calculados con las 3 formulas o un promedio de esos, dado que el tiempo maximo de
concentracion de calculo es:

TCe max= 360
que coincide con el TCs
Ejemplo 2:

Los Tiempos de concentracion obtenidos por tres métodos diferentes escogidos por el
responsable del estudio y razonablemente aplicables a las condiciones del proyecto, son (en
segunaos):

7C 275
o 282
7Cs 300
El valor promedio de los anteriores es:
TCrmea= 285.7

y el valor promedio mas el 50% de la diferencia maxima resulta ser:
TCmed+500/0( TCmaX_ TCm/’n) = 2982

Al ser el valor maximo de los tres seleccionados mayor que el promedio mas el 50% de Ia
diferencia maxima, el responsable del Estudio podra considerar como TC cualquiera de los
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7C calculados con las 3 formulas o un promedio de esos con tal que el valor no exceda el
tiempo maximo de concentracion de calculo.

TCe max= 2982

que es menor que el valor maximao de entre los calculados, TCs

Elvalor final del Tiempo de Concentracion para la evaluacion de “I”. 7Cj, sera igual a:
TCi=0.65*%TCc

Para el método por modelacion hidrologica se podra utilizar el programa HEC-HMS, que es
un software distribuido de manera gratuita por el Cuerpo de Ingenieros del Ejército de
Estados Unidos u otro que el profesional responsable considere.

Para cualquier modelo de cdlculo que se utilice, se deberan presentar en editable los
resultados del moadelo hidrologico, asi como todos los valores que se introdujeron al mismao
para la obtencion del caudal.

Conclusiones y Recomendaciones

Se deberan presentar conclusiones y recomendaciones, donde se detallen los impactos del
proyecto al entorno y aguas abajo, propuestas de obras de mitigacion, asi como brindar /as
recomenadaciones para el analisis hidraulico, como, por ejemplo, ampliar el analisis por
susceptibilidad a flujos de escombros, o que se consideren analisis de transporte de
sedimentos sequn la cuenca particular, ademas incluir una propuesta para el manejo de la
escorrentia superficial del proyecto.

5. ANALISIS HIDRAULICO
5.1 Andlisis Hidraulico de Cuerpo de Agua.

Cuando, dentro del limite del proyecto o en cualguiera de sus colindancias, exista un cuerpo
de agua, serd obligacion del responsable del Estudio, realizar el analisis hidraulico del o de los
cuerpos de agua, con el fin de analizar las posibles descargas de aguas lluvias del proyecto al
cuerpo de agua, y para brindar parte de los insumos tomados en cuenta para generar la zona
de proteccion.

Se ampliara el anélisis aguas arriba o aguas abajo del tramo de influencia del proyecto, con
la finalidad de revisar el comportamiento hidraulico del cauce por alguna condiciéon particular
existente.

Para la realizacion de un analisis hidraulico de cuerpo de agua, serd necesario presentar el
levantamiento topografico a lo largo del cuerpo de agua con secciones cada 50 metros
como minimo en los tramos aproximadamente rectos y a cada 20 m en tramos de cambios
de direccion sustanciales y secciones adicionales en cualquier cambio de seccidn transversal
tanto en estrechamiento como en ampliacion y 4 secciones en cada obra de paso (2
adyacentes a la obra y 2 colocadas de cada lado a una distancia aproximada de 4 veces el
ancho del cauce en el tramo), considerando todo el tramo de influencia del proyecto sobre
el cuerpo de agua, como minimo el analisis deberd presentar 3 secciones en puntos Mas
desfavorables cuando el terreno en estudio en colindancia con el cauce tenga longitud
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limitada (hasta un méaximo de 3 veces el ancho del cauce). Si en el caso de estudio existiera
infraestructuras hidraulicas en el cauce, estas deberan ser levantadas con topografia y
deberan ser analizadas hidraulicamente.

Para el analisis hidraulico se establece una longitud minima de 200 metros aguas arriba y 300
metros aguas abajo medidas a partir del inicio y fin de la zona de influencia directs,
respectivamente. Si en el extremo de aguas abajo, esta zona de influencia se traslapara con
la zona de posible remanso de una obra de paso, el drea de estudio se amplia hasta abarcar
300 m aguas abajo de la obra de paso. Se define como zona de posible remanso la longitud
gue se obtiene considerando un tirante igual al minimo entre 2 veces la altura libre para el
paso del agua en la obra de paso vy la altura del cauce en la obra de paso entre la pendiente
promedio del cauce, con un maximo de 300 m

Para la realizacion del analisis hidraulico se recomienda la utilizacidn del programa HEC-RAS
gue es un software distribuido de manera gratuita por el Cuerpo de Ingenieros del Ejército
de Estados Unidos o del Hydraulic Toolbox. Se debera presentar los resultados del modelo
hidraulico, asi como la comprobacion de valores con las que se realizd dicha modelacion,
incluyendo proyecto en editable. El caudal que sera utilizado en la modelacion sera el
definido en el estudio hidroldgico.

Todos los parametros de la modelacion hidraulica del cuerpo de agua deberan ser
justificados vy respaldados anexando la fuente de los valores adoptados y explicando el
motivo de la seleccidn de los valores utilizados.

Adicionalmente, se deberd presentar un plano a escala adecuada en donde se defina la
ocupacion que alcanza el cuerpo de agua en planimetria y el nivel de aguas maximas en las
secciones analizadas.

En el caso que exista infraestructura hidraulica en el cauce, se deberéd presentar el anélisis
particular de la misma vy verificar su comportamiento y capacidad hidraulica. Si el estudio
demostrare que la infraestructura hidraulica no posee la capacidad necesaria, OPAMSS podra
solicitar evaluaciones adicionales a su criterio y en funcidn del problema especifico
identificado.

Se definird la zona hidraulica a partir de las informaciones obtenidas con el plano de
ocupacion del cuerpo de agua y de las secciones transversales donde se observa la altura
alcanzada por el agua en el cuerpo de agua y serd insumo para la definicion de la zona de
Proteccion establecida en el Art. V.13.

En caso de que apligue, se podra requerir considerar un analisis de transporte de sedimentos
gue brinde datos de capacidad hidraulica del cauce o de las obras en condicidn solo agua y
mixtura de agua y sedimentos.

5.2 Analisis Hidraulico de Colectores de Aguas Lluvias.

Si dentro de la parcela donde se desarrollara el proyecto o en sus colindancias, existieran
colectores de Aguas Lluvias en los cuales se preveé la descarga, y se desconoce su capacidad
hidraulica, es decir, datos de la red con su descripcion y estado fisico (didmetros, materiales,
etc.) y su comportamiento hidraulico, se debera presentar commo minimo el anéalisis hidraulico
del colector o colectores existentes donde se prevé la descarga del proyecto.
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La OPAMSS podra solicitar que se amplié el analisis hidraulico del sistema de aguas lluvias,
basandose en los antecedentes de la escorrentia del sitio y/o a la envergadura del proyecto
a ejecutar. Tal y como se indica en el Art. VIII.7 ©)

Se debera presentar una descripcion del sistema de aguas lluvias hasta la descarga al cuerpo
de agua cuando apligue y el analisis hidraulico correspondiente con y sin el aporte del
proyecto. Asimismo, realizar un levantamiento topografico de la red de aguas lluvias existente
aledana al proyecto.

Para el anélisis hidraulico del colector se podran aplicar ecuaciones hidraulicas como la
Manning o programas gue realicen dicho analisis con base a ecuaciones reconocidas. La
definicion del caudal con el que se analizara el sistema seré el determinado a partir del area
de influencia del colector, los patrones de lluvia utilizados en el analisis hidroldgico, pero para
un periodo de retorno minimo 25 anos, las condiciones de uso de suelo definidas en el area
de influencia y la aplicaciobn del método racional, considerando como tiempo de
concentracion el valor de cinco minutos para la determinaciéon del valor de intensidad de
lluvia en el calculo de aportes a los tragantes en las calles.

Alternativamente se podré utilizar un sistema de célculo gue considere la variable “tiempo”
en cuyo caso se debera utilizar un hidrograma de lluvia tipo “Chicago” o de blogues
alternativos de 5 minutos de duracién de cada blogue La misma unidad de tiempo aplica al
analisis en general.

5.3 Anélisis Hidraulico Especiales.

Si el proyecto a ejecutar tiene un impacto directo dentro del cuerpo de agua, © no existe
punto de descarga cercano al proyecto o en otras condiciones que no pueden ser incluidas
dentro de los puntos desarrollados anteriormente, y no obstante esto, el inversionista insista
en ejecutarlo, la OPAMSS podra valorar y solicitar la ampliacion o modificaciéon a los
requerimientos del analisis hidroldgico e hidraulico. Estas modificaciones o ampliaciones
seran considerando los potenciales efectos que el proyecto pueda generar en el cuerpo de
agua y de este a sus colindancias por lo gue se considerara no solamente el proyecto, sino
gue las particulares condiciones del sector en la zona de impacto y aguas debajo de éste
conforme a lo establecido en Art. VIIL7 literal c. Algunos ejemplos sin limitarse a ellos, pueden
ser sectores donde no exista infraestructura para la descarga de las aguas lluvias, zonas
inundables, sectores susceptibles a flujos de escombros, y con erosidon intensa. En casos
especiales donde OPAMSS considere necesaria la intervencion de perfiles profesionales
adecuados para la envergadura del problema, se podrad requerir la intervencidn de un
TERCERO, profesional seleccionado por el propietario del proyecto de entre una terna que
serd propuesta por OPAMSS. Los costos y honorarios de este TERCERO seran a cargo del
Propietario del Proyecto. También el TERCERO trabajara bajo el principio de Responsabilidad
Profesional y sera por lo tanto responsable personalmente del trabajo que realice y de las
recomendaciones y disenos (de haberlos) que presente.

Para el caso de un analisis especial, se podra definir el contenido minimo.
1.1. Conclusiones y Recomendaciones

Se tendran gue presentar conclusiones y recomendaciones de los resultados del analisis
hidraulico para cualguiera de los puntos anteriores. Si los analisis desarrollados arrojaren
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condiciones de afectacidn que superan las condiciones antes del proyecto, se considerara
necesario el diseno por parte del responsable del Analisis (0 en su defecto por el Propietario
del Proyecto) de todas las obras de proteccién necesarias 0 medidas de mitigacion. Todo lo
anterior serd a costo y cuenta del Propietario del Proyecto.

6. SISTEMAS DE MITIGACION DE IMPACTO HIDROLOGICO

Los sistemas de mitigacion del impacto hidroldgico se consideran como aguellas obras que
capten, infiltren, retengan (para relso) o detengan el agua de escorrentia superficial
modificando asi el caudal que alcanza la descarga.

Se pueden plantear propuestas gque tomen en consideracion el uso de Sistemas Urbanos de
Drenaje Sostenible -SUDS, pudiendo usar de base la Guia Técnica de Diseno de SUDS,
siempre y cuando sea viable su implementacion y mantenimiento a lo largo de la vida Util del
proyecto.

Los sistemas que incluyan la infiltracion podran ser considerados siempre y cuando la
condiciobn de materiales existentes en el inmueble y las condiciones en la colindancia
(actuales o previsibles) lo permitan, para lo cual deberd investigar las condiciones
hidrogeoldgicas y realizar pruebas de infiltracion del sitio, tomando en cuenta la calidad de
las aguas que se pretenden infiltrar y su posible impacto en las colindancias.

Las condiciones de diseno, es decir el caudal y el punto de descarga, seran definidos por
OPAMSS y debera ser retomado por el estudio hidroldgico y analisis hidraulico presentado
para el proyecto, tomando en consideracion la situacion del manejo de la escorrentia del
entorno. Se determinara un valor de reduccion del caudal con respecto a la condicion antes
del desarrollo (condicion antes de la intervenciéon propuesta, cualguiera gue fuere y aln en
areas anteriormente intervenidas) entre un valor minimo del 50% a un maximo del 90% en
funcion de las condiciones actuales del area aledana en cuanto al sistema de drenaje primario
O secundario, segln la tabla a continuacion:

Tabla 4 Porcentajes de reduccidon de caudales

Condicién de funcionamiento actual de los .
. ~ Porcentaje
sistemas aledanos al proyecto (zona de de
influencia directa hidraulica) .
. . - reduccién
Primario Secundario
Normal Normal 50%
Normal Sobrecargado 70%
Sobrecargado Normal 80%
Sobrecargado Sobrecargado 0%

El disefo de verificacion de las obras de este acapite podra realizarse por medio de métodos
basados sobre modelaciones hidroldgicas — hidraulicas y que tomen en consideracion la
capacidad de infiltracion del suelo (en caso de ser aplicado) vy la relacidén de hidrograma de
escorrentia (entrada) con el volumen de detencién/laminacién vy el orificio de control.

Para el caso de cualquier sistema de retencion/laminacion, se debera de proponer siempre
un orificio de control el cual descargue a una cadmara adicional inspeccionable, para luego
generar la tuberia de conduccion que va hacia la descarga. Asi mismo, se deberd plantear la
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gejecucion de un vertedero de excedencia, como minimo cinco centimetros por debajo del
nivel mas bajo de tuberia de llegada. Se debera comprobar que dicho vertedero, tenga la
capacidad suficiente para descargar el caudal de entrada al sistema, menos el maximo
caudal que descargaria el orificio de control. Este vertedero debera estar conectado a la
misma camara adicional a la que descarga el orificio de control y el caudal debera ser
considerado en la verificacion hidraulica del tubo de descarga.

La tuberfa que va hacia la descarga debera poseer la capacidad suficiente para conducir el
caudal de pico que entra al sistema de retencidn/laminacion sin considerar el efecto de la
funcion de laminacion del sistema, esto por efectos de que un evento de lluvia exceda los
patrones de lluvia utilizados para el diseno y entre en funcionamiento el vertedero de
excedencia. El sistema de excedencia y su conexion a la cdmara de descarga (donde
descarga el orificio) deben ser construidos para poder ingresar a inspeccionar.

Los sistemas de retencion/laminacion podran poseer camaras con funcion de filtro para la
detencidon de soélidos gruesos previos al ingreso del agua al sistema, segun lo defina el
profesional responsable del diseno. La dimensidn maxima de sdlidos que puedan superar los
filtros serd igual o menor gue 1/3 de la dimension transversal minima del orificio o del
vertedero de excedencia.

En el caso de que la salida del sistema de retenciéon/laminacion se encuentre por debajo del
punto de descarga, sera necesario la implementacion de un rebombeo de aguas lluvias. Para
la definicion de la capacidad de la bomba, se tomard como base el caudal maximo de
descarga vy la carga dinamica total a superar sin considerar perdidas. Se debera dejar previsto
la instalacion de dos equipos con las mismas caracteristicas por efectos de que al momento
del evento de lluvia uno pudiera fallar, asi como y por el mismo motivo, de un respaldo -
backup eléctrico de emergencia con sistema automatico de encendido y switch. La tuberia
de impelencia debera ser disenada para el caudal maximo de descarga y esta debera llegar
a una caja de registro, en la cual desfogue de manera adecuada para luego incorporarse por
gravedad al punto de descarga.




