RECRETO NUMERO CINCO

EL CONCEJO MUNICIPAL DE QUEZALTEPEQUE, DEPARTAMENTO DE LA LIBERTAD

CONSIDERANDO:

118

Que el Art. 206 de la Constitucién de la Repiblica ordena expresamente a los Concejos Municipales que los Planes de
Desarrollo Locales deben ser aprobados por ellos; y que las instituciones del Estado deberan colaborar con la

Municipalidad en el desarrollo de tales planes; mandato que 'rccogc el Art. 6 del Cédigo Municipal.

Que la Ley del Medio Ambiente, en su Ari. 15, letra f), regula con toda precision que los Planes de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial, deben tomar como base, entre otros parametros, la elaboracion de planes Municipales de
ordenamiento y desarrollo del territorio, lo que debe entenderse como parte de los planes de desarrollo urbano y rural; ag

como la necesaria incorporacién de la dimension ambiental en los mismos;

Que el desordenado y descontrolado crecimiento urbanistico impone a los municipios la ineludible responsabilidad de

regular los usos del suelo, como una forma de rectona y gerencia del bien coman local.,

POR TANTO:

En uso de las facultades que le concede los articulos 204 No. 5, y 206 de la Constitucién de la Reptblica; y ariculo 4 ordinal 1°y 27,

Art. 6 y Art. 30 N¢ 5¢ del Cédigo Municipal, .

DECRETA, la siguiente:

ORDENANZA DELCONTROL DEL DESARROLLO TERTITORIAL EN EL
MUNICIPIO DE QUEZALTEPEQUE

TITULO Is $
CBJETO PE LA ORDENANZA

CAPITULO It
DE LA COMPETENCIA

Ari. 1. El Organismo encargado de la vigilancia, control y autorizacion de las actividades que se refieren al Desarrollo

Territorial de los Municipios que comprenden la Asociacién de Municipios del Valle de San Andrés - AMUVASAN, de la cual

Quezaltepeque es parte; sera la Oficina de Planificacién del Valle de San Andrés, que se denominari en la presente Ordenanza con

la siglas OPVSA; la cual hasido creada para tal fin.

Art. 2. Las funciones de vigilancia, control y asttorizacion a que se refiere el Articulo anterior, seran ejercidas por la

OPVSA, en base a las regulaciones establecidas en el Plan de Desarrollo Territorial del Valle de San Andrés, el Plan de Desarrollo

Territorial Local, la Ley de Urbanismo y Counstruccion y su respectivo Reglamenio, la Ordenanza Municipal Reguladora del Uso del

Suelo y otras disposiciones legales de la materia, y podra ejercer sus funciones coo la colaboracién de otros Organismos Municipales,

Estatales ylo entidades privadas o gremiales.
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CAPITULO I
E LAS DEFINICIONES

Art. 3. Para los efectos de esta ordenanza, debera entenderse. Calificacion de Lugar: Instrumento mediante el cual se
define el uso de suelos a un inmueble, de acuerdo con un plan general de zonificacion y demas leyes de la matena. Linea dg
Construccion: Instrumento mediante el cual se senala los derechos de via a un inmueble, de acuerdo con un plan general de vialidad y
demas leyes de la materia. Factibilidad de drenajes de agas lluvias: Instrumento mediante el cual se senalan la posibilidad de
conexién y sitio de descarga de las aguas lluvias a un icmueble, de acuerdo con un plan de manejo y demas leyes de la materia.
Revision vial y Zonificacién: Instrumento mediante el cual se garantiza la compatibilidad y complementariedad de los usos del suelo
y la integracién adecuada a la red vial de acceso con las vas de circulacién mayor y en general con las Was existentes. Permiso de
parcelacion: Instrumento mediante el cual se garantiza el cumplimiento de las normas de parcelacién ylo urbanizacién establecidas.
Permiso de construccion: lnstrumento mediante el cual se garantiza el cumplimiento, de las normas de construccién establecidas.
Recepcion de obras de parcelacion: Instrumento mediante el cual se hace constar que un proyecto ha cumplido con los requisitos de
diseno y de construccién establecidos en el permiso de parcelacién. Recepcion de obras de construccién: Instrumento mediante el
cual se hace constar que un proyecto ha cumplido con los requisitos de diseno y de construccién establecidos en el permiso de
construccion. Reconsideracion de tramites previos: Instrumento mediante el cual se modifica una resolucién de calificacién de lugar,
inea de construccion y factibilidad servicios, producto de una apelacion a los requisitos exigidos a un proyecto, interpuesta por un
desarrollador de proyectos de urbanismo y construccién. Modificacién de permisos: Instrumento mediante el cual se modifica una
resolucién de permiso de parcelacion ylo consiruccion, producto de una propuesta de cambios en el diseno de un proyecto rezlizada
por v desarrollador de proyectos de urbanismo ylo construccion. Revalidacion = tramites previos: Instrumento mediante el cual se
extiende la vigencia por el término de un ano de una resolucion de calificacion de lugar, Fnea de construccién y factibilidad de
servicios. Revalidacion de Permisos: [nstrumento mediante el cual se extiende la vigencia por el término de un ano de una resolucion
de permiso de parcelacién ylo construccién. Certificacién de tramites previos: Instrumento mediante el cual se hace constar los
terminos en que fue emitida una resolucion de calificacion de lugar, linea de construccidn y factibilidad de servicios, producto de una
solicitud eventual y de interés de un propietario o de un profesional responsable de un proyecto de parcelacion ylo construccién; o de
interés de una comunidad organizada o de una entidad gubernamental y/o municipal relacionada. Certificacion de permisos:
Instrumento mediante el cual se hace constar los términos en que fue emitida una resolucién de permiso de parcelacion ylo

-
coastruccién, producto de una solicitud eventusl y de interés de un propietario o de un profesional responsable de un proyecto de
parcelacion ylo construccién; o de interés de una comunidad organizada o de una entidad gubernamental y/o municipal relacionada.
Reposicion de (ramites previos: Acto de proporcionar una copia de una resoluciéon emitida de calificacién de lugar, Knea de
construccién y factibilidad de servicios con fines de reposicion, por parte del profesional responsable de la resolucién o del
propietario. Reposicion de permisos: Acto de proporcionar una copia de una resolucion emitida de permiso de parcelacién ylo
construccion con fines de reposicion, por pane» del profesional responsable de la resolucién o de un propietario autorizado.
Constancia de no afectacién vial: Instrumento mediante el cual se hace constar que un inmueble determinadé no seré afectado por
ningiin proyecto vial que se encuentre planificado dentro de un plan realizado por el Estado o la municipalidad correspondiente.

Coustancia de compatibilidad de.uso o Precalificacién de Lugar: Instrumento mediante el cual se hace constar que un inmueble

determinado es compatible en cuanto a los usos del suelo que se encuentre planificado dentro de un plan realizado por el Estado o la

municipalidad correspondiente. Permiso de funcionamiento de construccion existente: Instrumento mediante el cual se autoriza el
funcionamiento de una construccién existente de acuerdo a la compatibilidad de uso y a la seguridad £sica de ocupacion. Permiso
provisional de parcelacién: Instrumento mediante el cual se autoriza de caracter preliminar y temporal la realizacion de obras
menores de infraestructura para un proyecto de parcelacién que cuenta con la factibilidad respectiva; sin perjuicio de cumplir con lo
que se disponga en el permiso de parcelacién correspondiente y demas leyes de la materia. Permiso provisional de construccién:
Instrumento mediante el cual se autoriza de caracter preliminar y temporal la realizacién de obras menores de infraestructura para un
proyecto de consiruccion que cuenta con la factibilidad respectiva; sin perjuicio de cumplir con lo que se disponga en el permiso de
construccién correspondiente y demas leyes de la materia. Legalizacion de parcelacion existente hasta antes de 1992: [nstrumento
mediante el cual se incorpora a la legalidad urban'stica, una parcelacién desarrollada sin ningtna autorizacion en los pexodos
anteriores al ano de 1992, fecha a partir de la cual se reformé la Ley y Reglamento de Urbanismo y Construccion para todo el pa's,

conferida al Viceministerio de Vivienda y Desarrollo Urbano. Proyectos de interés social: Proyectos de beneficio social para fines



habitacionales, educativos, de salud, o de formacién soctal formulados yl

o ejecutados por entudades gubernamentales y municipales o
por entidades no gubernamentales sin fines de lucro avaladas mediante una certificacién emitida por cualquiera de las dos anteriores.
Factibilidad de construccién de antenas y torres: Instrumento mediante el cual se define la posibilidad de permitir la instalacién de
antenas y torres para telefonia y energia eléctrica. Permiso de construccion de antenas y torres: Instrumento mediante el cual se

garantiza el cumplimiento de las normas técnicas de construccion establecidas. Permiso de construccién de pasarelas: Instrumenio

mediante el cual se garantiza el cumplimiento de la normativa relativa al proyecto vigente. Permiso de demolicién de construccién de
cualquier naturaleza: Instrumento mediante el cual se otorga el permiso de demblicién de obras. Recepcién de construccion de
antenas y torres: Instrumento mediante el cual se hace constar que el proyecto ha cumplido con los requisitos de diseno y de

construccién. Recepcién de pasarelas: Instrumento mediante el cual se hace constar que el proyecto ha cumplido con los requisitos de

diseno y de construccién. Resolucién inmediata con revisién previa: Instrumento mediante el cual se garantiza el cumplimiento de las

normas de construccién establecidas, en un tiempo reducido. Constructor: -Persona natural o juridica dedicada a la actividad

empresarial de la Industria de la construccién en la rama de la ejecucién de obras. Construccién: Accién y efecto de edificar o
ejecutar una obra propia de la arquitectura ylo de la ingeniera. Director de ia obra: Profesional, Arquitecto o Ingeniero Civil,

responsable de la ejecucion técnica de una construccion o urbanizacion. Parcelacion: Division en dos o mas lotes del suelo ristico

urbano y urbanizable. Con el fin de construir parcelas urbanas aptas para edificacién. Planificador: Profesional. Arquitecto o
Ingeniero Civil responsable de la concepcion de la obra de parcelacion ylo coustruccion, en cada una de sus aspectos y de plasmar'a
en planos y demas documentos. Regente: Profesional, Arquitecto o ingeniero civil, respounsable de las actividades técnicas de una
empresa dedicada a la construccion, parcelacién supervision y control de calidad de materiales de construccién. Suelo urbano: Esta

constituido por terrenos consolidados por la edificacion y que cuentan con servicios de agua potable, aguas negras y energia elécirica,

o que careciendo de alguno de estos servicios, tengan su ordenacion consolidada en su mayor parte ocupada por la edificacion. Suelo

Urbanizable: Es el que reine las condiciones apropiadas para ser urbanizados, por responder a los objetivos y criterios considerados

para cada municipio, en los cuales se localizan las areas de nueva urbanizacién, con sus diferentes usos. Suelo No urbanizable: esta
coustituido por los tipos de suelos definidos en el Plan de Ordenamiento Ambiental como protegidos y no transformables, salvo

mediante actividades particulares esped ficas. Supervisor: Profesional de la arquitectura o de la ingeniesa o empresa consultora

debidamente inscrita y que cuente con un arquitecto o ingeniero civil responsable de dar testimonio del correcto procedimiento
constructivo de la obra. Urbanista: Profesional de la arquitectura o de la ingeniea civil con estudios de especializacién en

planificacién urbana. Urbanizacién: Parcelacién de terreno ristico, urbano o urbanizable, que implica la construccién de accesos y de
f

redes de distribucién y recoleccién de fluidos de los diferentes servicios pablicos.

CAPITULO IIL
DE LA RESPONSABILIDAD DE LOS PROFESIONALES,
EMPRESAS, PROPIETARIOS E INSTITUCIONES DE SERVICIO.

a) EN LA PLANIFICACION DE LAS OBRAS

Art. 4. Toda obra pdblica o privada, a excepcion de las senaladas en la Ley de Urbanismo y Construccién, para ser
construida en el municipio de Quezaltepeque, deberi estar planificada por profesionales de la Ingeniera y la Arquitectura idéneos a
cada area de diseno, e inscritos en el Registro Nacional de Arquitectos, Ingenieros, Proyectistas y Construciores.

Art. 5. Los correspondientes planos y documentos de toda edificacién a realizar,
Arquitecténico, estructural, eléctrico e hidraulico. El reglamento respectivo establecera los
deferente de areas de diseno.

deberan contener cuatro areas de diseno:

casos cspecialcs que ameriten un nimero

Art. 6. El diseno arquitecténico comprendera la distribucion espacial de la zonas,

areas y recintos que conforman el
edificio, ad como el diseno de todos los componentes

que conforman su superestructura o sea aquellos que delimitan o que
conforman los recintos.

Art. 7. El diseno estructural comprendera el calculo de los componentes que conforman la estructura y la infraestructura

del edificio, es decir aque!los que son necesarios para soportarlo y (ransmitir sus cargas ai suelo.
Art. 8. El diseno eléctrico comprenderé el calculo relativo al sistema del

suministro. Transformacién y distribucién de
energ a electrica, desde el punto de entrega del servicio pibtlico.
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Art. 9. El diseno hidraulico comprendera el cilculo relativo a los sistemas de agua potable,

el drenaje de aguas servidas y
el drenaje d= aguas lluvias, desde el punto de conexidn a las redes piblicas correspondientes.

Art. 10. Los juegos de planos de toda parcelacion a ejecutar deberan contener dos areas basicas de diseno: La
superestructura urbana y la infraestructura urbana, esta ltima se subdivide en diseno civil, eféctrico e hidraulico; el Reglamento
correspondiente indicara los casos especiales que ameriten un nimero diferente de areas de diseno.

Art 11 El diseno de la superestructura urbana, comprendera todo lo relativo a uso del suelo y circulacién vial; en la

infraestructura urbana el diseno civil comprendera las obras de estabilizacién de suelo y obras de proteccién; y los disenos eléctrico e
hidraulico comprenderan lo relativo a dicho sistemas.

Art. 12. Los planos y memorias de calculo correspondientes a cada area de diseno, de los proyectos, deberan ser firmados
y sellados por un responsable, el cual debera ser-un profesional graduado de cualquiera de las universidades reconocidas por el
Estado o incorporado a la Universidad de El Salvador e inscrito en el Viceministerio de Vivienda y Desarrollo Urbano de acuerdo a
lo establecido en el Registro Nacional de Arquitectos, Ingenieros, Proyectistas y Counstructores, atendido a la siguiente distincion:

DISENO DE LA EDIFICACION PROFESIONAL
Arquitectdénico . Arquitecto
Estructural Ingeniero Civil ylo Estruciural
Eléctrico Ingeniero Electricista
Hidraulico Ingeniero civil y/ o Hidraulico
DISENO URBANO PROFESIONAL
Superestructura urbana Arquitecto
Infraestructura Urbana:
- Civil lngeniero Civil
Eléctrico Ingeniero Electricista
Hidraulico Ingeniero Civil ylo Hidraulico.

Art. 13. Todo profesional que cumpla con los requisitos mencionados en el Art culo anterior, esta faculiado para asumir

ante la OPVSA la responsabilidad profesional de su competencia en e! area de la planificacién, de acuerdo a lo establecido en la Ley
de Urbanismo y Construccién.

-

Art. 14. Los profesionales mencionados deberan presentar su credencial de diseno que les haga mas expedita. la
tramifacion de sus proyectos de acuerdo a lo establecido en la Ley de Urbanismo y Consiruccién.

Art. '15. Todo lo relativo a las credenciales profesionales quedara establecido en el Registro Nacional de Arquitectos,
Ingenieros, Proyectistas y Constructores.

Art. 16. La OPVSA, elaborara y actualizara sus propios registros de profesionales correspondientes a las areas de diseno
especificadas en el Ariculo 12 de esta Ordenanza, basados en el Registro Nacional de Arquitectos,
Constructores. Ea los registros de la OPVSA se llevara un récord de desempeno profesional en base a una
cumplimiento de responsabilidades.

Ingenieros, Proyectistas y
calificacién de méritos por

Art. 17. Todo profesional del diseno esta en la obligacion de respetar las normas y demas disposiciones que dicte la
OPVSA. Esta tendra la facultad de aplicar sanciones por incum

plimiento, conforme lo establezca el Reglamento de la presente
Ordenanza.

b) EN LA CONSTRUCCION DE LAS OBRAS

Art. 18-

Toda obra de desarrollo urbano ylo de construccién que se realice en el Municipio de Quezaltepeque, debera ser

ejecutada bajo la responsabilidad de un profesional de [a Ingenizna o de la Arquitectura debidamente acreditado. Se e
construcciones de sistema mixto o similar, de un solo piso, techos de lamina,
cuadrados de construccién;

xceptia las
para fines habitacionales y con areas hasta 50 metros
las cuales podran ser proyectadas y construidas por proyeciistas, técnicos o construcicres. Para ambos
casos se sujetaran a lo establecido en la Ley y Reglamento de Urbanismo

y Construccidn y estar inscritos en el registro profesional
correspondiente.,



c) EN LA DIRECCION, LA SUPERVISIONT CONTROL DF, CALIDAD DE LAS OBRAS

Art. 19. Toda empresa constructora o parceladora debera contar con un Regente, Arquitecto o Ingeniero Civil debidamente
inscrito en el Registro Nacional de Arquitectos , Ingenieros, Proyectistas y Constructores.

Art. 20 Toda obra en ejecucién debera contar con un Director de Obra, Arquitecio o Ingeniero Civil debidamente inscrito
en el Registro Profesional correspondiente, quien asumira la responsabilidad técnica de la obra. El Reglamento de la presente

Ordenanza, establece las obligaciones y requisitos de los Directores de obras, segin el 1ipo y magnitud de las mism~s, as’ como
cuando sera necesaria una direccion especializada.

Art. 21 En aquellos casos que estipule el Reglamento de acuerdo al tipo de complejidad de las obras, la OPVSA exigira la
supervisién como requisito para comprobar la calidad de las obras de construccion ylo de reparacién, la cual solamente podra ser
realizada por profesionales o empresas debidamente inscritas.

Art. 22 Todo constructor esta en la obligacién de comprobar ante la OPYSA la calidad del suelo, de los materiales y del
proceso constructivo, lo cual debera hacerse por medio de ensayos de un laboratorio de suelos y de materiales, debidamente
acreditado; el cual debera estar autorizado e inscrito por esta oficina.

Art. 23. Toda empresa dedicada al control de calidad de materiales de construccién,

debera contar con un Regente,
Profesional de la Ingeniera Civil o especialista en la materia,

debidamente acreditado por los organismos competentes y autorizados
e inscritos por esta oficina.

Art. 24. El profesional responsable de cada area de diseno, recomendara el tipo de pruebas de-laboratorio que debera
realizarse para asegurar la calidad de la obra, de acuerdo a las especificaciones y normas aplicadas en el diseno.
Art. 25. Todo fabricante de materiales ylo importador de los mismos,

tendra la obligacidn de comprobar y certificar que
sus materiales cumplen con las especificaciones ofrecidas,

para lo cual debera contratar una empresa dedicada al control de calidad
de materiales de construccién. Dichas empresas tendran la obligacion de reportar a esta Oficina sus resultados.

Art. 26. Toda persona natural o jur dica, pablica o privada, esta en la obligacion de dar aviso por escrito a la OPVSA ocho
dias habiles antes de dar inicio a las obras autorizadas; preseniando a su vez el nom

bre y nimero de registro del profesional
responsable de las mismas.

An. 27. Toda persona natural o jurdica, piblica o privada, que por cualquier motivo no pueda ejecutar una obra o

proyecto autorizado por la OPVSA, debera dar aviso por escrito a mis tardar un ano de la vigencia de la resolucién del permiso de

parcelacién o de construccion; para que la oficina pueda dejar sin efecto todas las réscluciones relacionadas con el preyecto.

CAPITULO IV
DE LOS TRAMITES

Art. 28. Todo proyecto de parcelacién ylo construccién a desarrollarse en el Municipio de Quezaltepeque, deberj cenirse a
los procedimientos indicados en el Reglamento a la Ley de Urbanismo y Construccién.

Art. 29. Toda persona natural o jur dica, piblica o privada que desee elaborar un proyecto de parcelacién ylo construccién

en el Municipio de Quezaltepeque, debera realizar los tramites siguientes:

Tramite de Calificacion de lugar.

Tramite de Linea de Construccién.

Tramite de Factibilidad de Drenajes de-Aguas Lluvias.
Tramite de Revisién Vial y Zonificacién.

Tramite de Permiso de Parcelacion.

Tramite de Permiso de Construccién.

Tramite de Recepcion de Obras y Permiso de Habitar o de Funcionamiento.

Los tramites a), b) y ¢) podran hacerse simultaneamente en una sola solicitud inicial
simultaneamentie en una sola solicitud final.

y los tramites e) y f) podran hacerse

Art. 30. Toda persona natural o jur dica, piblica o privada, que desee e
de Quezaltepeque, debera solicitar permiso de parcel
Presente Ordenanza.

jecutar un proyecto de parcelacién en el Municipio
acién a la OPVSA, segiin el procedimiento establecido en el Reglamento de la
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Art. 31 Toda persona natural o juridica, pitblica o privada, que desee ejecutar un proyecto de construccion en el Municipio

de Quezaltepeque, debera solicitar permiso de construccién a la OPVSA, segin el procedimiento establecido en el Reglamento de la
presente Ordenanza. '

Art. 32. Toda persona natural o jurdica, pablica o privada que desee habilitar un proyecto de parcelacién ylo coustruccion
en el Municipio de Quezaltepeque, debera solicitar a su finalizacién: Recepcion de obras a la OPVSA, quien exienderi una

constancia de recepcién, la cual podra ser parcial o total y un permiso de habitar o de funcionamiento, si estuvieren construidas las
viviendas, edificaciones o instalaciones. L

4

Art. 33. Todo propietario de una edificacion de fndole piblico o privado, debera solicitar a la OPVSA, calificacisn de
lugar como requisito previo para poder cambiar su uso original.

Art. 34, Las entidades, gubernamentales o privadas que financien proyectos de parcelacién o de construccion en el

Municipio de Quezaltepeque, deberan exigir a los propietarios o responsables del proyecto la constancia de recepcion de las obras y
la escritura de donaci6n del area verde recreativa y area de equipamiento social si as fuera el

caso, previo a la formalizacién de las
escrituras en relacién al financiamiento para la adquisicién de lotes. '

Si la parcelacion ha sido. realizada por etapas, para la formalizacién de escrituras de cada lote debera presentarse la
constancia de recepcion parcial correspondiente y para escriturar la dltima etapa, la cual fio podra ser menor de diez por ciento del
nimero total de lotes, debera presentarse constancia de recepcion total de las obras de urbanizacién, de la cual se daré el aviso
respectivo a la Oficina de Catastro de la Alcald’a Municipal.

-

Art. 35. Las instituciones encargadas de proveer los servicios de agua potable, alcantarillado, sanitario y energia eléctrica,
deberan exigir para la conexién de dichos servicios, el permiso de habitar o de funcionamiento extendido por la OPVSA.

Art. 36. Toda persona natural o juddica, entidad estatal o privada que financie, administre o que desee ejecutar proyectos
de parcelacion ylo de construccién, ya sea de vivienda, equipamiento o infraestructura; debera considerar dentro de los términos de
participacion la aprobacién previa de los proyectos ante la OPVSA, de conformidad a la Ley de Urbanismo y Construccién y sus
Reglamentos y a los Planes Locales de Desarrolio Territorial de la Municipalidad; a efecto-de lograr una armonfa dentro de la
presente Ordenanza. -

Art. 37 Todo propietario de una obra o proyecto que se desee desarrollar, para poder iniciar tramites previos o de
permisos en la OPVSA, debera presentar una declaracién jurada debidamente autenticada por un notario autorizado donde manifieste
que la informacion presentada en los planos y documentos es congruente a los elementos fsicos existentes en el inmueble donde se
proyectaran las obras; y declara a su vez el compromiso de planificar y construir las obras o proyecto de acuerdo a las regulaciones y
especificaciones establecidas en los Planes, Leyes, Reglamentos, Ordenanzas, Normas Técnicas y demas disposiciones legales de la

materia. Sometiéndose a responder ante las instancias judiciales correspondientes en caso de contravencién o falsedad de los mismos.

Art. 38. Para la obtencion del permiso de parcelacion o de construccion y para asegurar su cumplimieato, el propietario de
la obra o proyecto debera rendir una fianza de fiel cumplimiento extendida por una afianzadora debidamente autorizada, por un
monto equivalente al costo total de las obras fsicas requeridas por la Ley, segiin la tipologia del proyecto. Para determinar este valor,
el propietario del proyecto debera presentar un presupuesto general del monto de las obras; y éstas seran evaluadas por la OPVSA de
conformidad al grado de urbanizacién o de construccion y a los valores o costos comerciales del mercado. La fianza debera ser
gestionada por el propietario mediante el mandamiento de pago correspondiente a los derechos de parcelacion y de counstruccién que
extendera la OPVSA durante los proximos diez das posteriores a. la presentacién de la-solicitud del permiso correspondiente. De no
presentarse la fianza el permiso no se otorgara y dara lugar a la revocatoria de los tramites antes realizados.

CAPITULO V
DE LOS ARANCELES

Art. 39. Toda persona natural o juridica, piblica o privada que desee efectuar tramiies para el desarrollo de un proyecto de

parcelacién ylo consiruccion debera cancelar en concepto de Aranceles previa recepcidn de solicitudes, de acuerdo al siguiente
deralle:



No.

TASAS POR PRESTACION DE SERVICIOS

Tipo de Tramite

Construcciones y Lotificaciones o Parcelaciones Habitacionales

1

2
3

10
B

Construcciones y lotificaciones o parcelaciones no habitaciona’ 2s

14
15
16
17
18

19

Calificacién del Lugar

Linea de Construccién

l:ac1ibilida:i"de Drenajes Aguas Lluvias

Revision Vial y Zo‘niﬁcaci()n

Permiso para obras de parcelacion habitacional Lotes con grado de
urbanizacién Ul y U2

Permiso para obras de parcelacién habitacional Lotes con grado de
urbanizacion U3

Iramites de Regularizacién de Parcelaciones
Permiso de construccién ylo i1eparacion, ampliacién y remodelacion
hasta 100 m¢*

Permiso de construccion ylo reparacion, ampliacion y remodelacién
de mas de 100.00 mt?

Recepcidn de obras de construccién ylo reparacion, ampliacién y
remodelacion hasta 100.00 mu?

Recepcion de obras de construccién ylo reparacion, ampliacién y
remodelacion de més de 100.00 mt*

Recepcian de obras de urbanizz zién Ul 6 U2

Recepcidn de obras de urbanizacion U3

Calificacién d=l Lugar

Linea de Construccién

Factibilidad de Drenajes Aguas Lluvias
Revision Vial y Zonificacién

Permiso de parcelacion o urbenizacion

Permiso de construccién ylo reparacién, ampliacion y remodelacion
Recepcién de obras de urbanizacién o parcelacién

Factibilidad para la construccion de Antenas y Torres

Permiso de construccion de Antenas y Torres

Recepcién de construccién de antenas y torres

Permiso de construccion de pasarela

Recej.cién de construccion de pasarela

Permiso de demolicién de construcciones de cualquier naturaleza

Permiso de construccién de muros y tapiales

Recepcion de construccion de muros y tapiales

Valor del Trémiye en US Délares

$0.03
$0.03
$0.03
$0.03

$0.25

$0.15
$0.11

$50.00

$50.00 mas $0.35 por
cada mt! adicional a
los 100.00 m!

$50.00 -

$50.00 mas $0.35 por
cada mt! adiciona! a
los 100.00 mt!

$0.25

$0.15

50.04
$0.04
£0.03
$0.04
0.35

$0.45

$0.35
$250.00
$1,000.00
$1,000.00
$500.00
$500.00

$0.20
$0.20
$0.20

Por cada mt? area total del terreno
Por cada mt! area 1otal de! terreno
Por cada mt* irea to1al del terreno

Por cada mt! area total del terreno
Por cada mt? area to1al del terrenc

Por cada mi! area 1otal del terrenc

Por cada mt* area total del terrenc

Tasa Unica

Tasa Unica

Por cada mt area 1otal del terreno

Por cada mt? area 1o1al de! terrenc

Por cada mt! area total del terreno
Por cada mt? area total del terreno
Por cada mt! area to1al del terreno
Por cada m1? area 1otal del terreno

Por cada mt! area total del terreno

Por cada mt* area 1 tal de construccion

Por cada mt! area total del terreno
Por torre o antena

Por torre antena

Por torre o antena

Por Unidad

Por Unidad

Por cada m1! area to1al de construccién

a demoler
Por mt! de panialla

Por mt? de pantalla




Revisién previa de planos

Resolucion inmediata con previa evaluacién técnica (Plazo 5 &as habiles)

Reconsideracion de tramites previos
Modificacién Revisién Vial y Zonificacién
Modificacién de Permiso de Parcelacién
Modificacién de Permiso de Urbanizacién
Modificacién de Permiso de Construccién
Revalidacién de Tramites Previos
Revalidacién Revisién Vial y Zonificacion
Revalidacién de Permiso de Parcelacién
Revalidacién de Permiso de Urbanizacién
Revalidacion de Permiso de Construccion
Certificacion de Tramites Previos
Certificacion de Permisos

Reposicion de Tramites Previos
Reposicion de Permisos de Parcelacion
Reposicion de Permisos de Urbanizacién

Constancia de no Afectacién Vial

Constancia de Compatibilidad de Uso (Pre Calificacion)

Calificaciéon Cambio de Uso Construcciones Existentes

Permiso Provisional de Urbanizaciones
Permiso Provisional de Construccién

Sellado de Bitacora

Tramites Miscelaneos

$75.00
200%
50%
50%
50%
50%
50%
10%
10%
10%
10%
10%
$50.00
$100.00
$50.00
$100.00
$100.00
$30.00
$20.00
$0.20
$200.00
$100.00
$20.00

Construcciones aisladas en terrenos de hasta 500.00 mt?

52
53
54

Calificacion del Lugar
Linea de Construccién

factibilidad de Drenajes. Aguas Lluvias

$15.00
$15.00
\ $15.00

Tasa Unica

De la Tasa Vigente para Cada Tramite
De la Tasa Vigente para Cada Tramite
De la Tasa Vigente para C;da Tramite
De la Tasa Vigente para Cada Tramite
De la Tasa Vigente para Cada Tramite
De la Tasa Vigente para Cada Tramite
De la Tasa Vigente para Cfxda Tramite
De |a Tasa Vigente para Cada Tramite
De la Tasa Vigente para Chda Tramite
De la Tasa Vigente para Cfrxda Tramite

De la Tasa Vigente para Chda Tramite
Por Unidad

Por Unidad
Por Unidad
Por Usidad
Por Unidad
Por Unidad
Por Unidad
Por mt* 4rea total de la construccion
Por‘Unidad
Por Unidad
Por Unidad

Tasa Unica
Tasa Unica

Tasa Unica

Art. 40. Todo propietario que hubiere efectuado una parcelacion antes de la vigencia de esta ordenanza estara obligado a

realizar los tramites relativos a los Requisitos Previos, la Revision Vial y Zonificacién y el Permiso de Parcelacion ante lal OPVSA

para fines de autorizacion, todo de conformidad a lo establecido en la Ley y Reglamento de Urbanismo y Construccién; y en

consecuencia se le aplicaran los aranceles que correspondan a cada uno de los tramites mencionados. Se exceptian las parcelaciones

desarrolladas hasta antes del ano de 1,992; para lo cual deberan presentar el 50 % de los documentos de compra y venta de|lotes; los

que se verificaran por todos los medios técnicos y legales correspondientes

Art. 41. Los proyectos que sean identificados o declarados de interes social por esta municipalidad cancelaran en concepto

de aranceles por los tramites mencionados en el Art culo No 34, el 50 % de la tasa vigente para cada tramite.




CAPITULO VI:
DE LAS INFRACCIONESY SANCIONES

Art. 42. La OPVSA, esta facultada a velar por el debido cumplimiento del Plan Local de Desarrollo Municipal, la
Ordenanza Reguladora del Uso del Suelo y Ley de Urbanismo y Construccién y sus Reglamentos:; debiendo proceder segin el casoa
la suspension o demolicién de las obras que se estuvieren realizando en contravencién, todo a costa de los infractores; sin perjuicio
que la respectiva Municipalidad de Quezaltepeque, les pueda imponer multas equivalentes al 10% del valor presupuestado de la obra
objeto de infraccion por violacién a la presente disposicion; como lo establece el Artculo 9 de la Ley de Urbanismo y Construccion y

los Artculos del 26 al 30 del Reglamento de la misma Ley.

Art. 43 Seran consideradas infracciones a la Ley y Reglamento de Urbanismo y Construccién, Ordenanza de uso de suelo

y hasta el Plan mismo por parte de propietarios, urbanizadores y construcciones, las transgresiones siguientes.

I Iniciar Actividades, Obras o Proyectos; ya sean de construccién o de funcionamiento sin haber obtenido el permiso de

parcelacion o de construccién segiin sea el caso.

2. Trasgresion a las normas estipuladas en el Plan de Desarrollo Territorial del-Valle de San Andrés, Plan de Desarrollo Local

del Municipio, la Ley y Reglamento de Urbanismo y Construccién, la presente Ordenanza y otras disposiciones de la

materia.

3. Trasgresion a los requerimientos técnicos determinados en los planos autorizados y resoluciones otorgadas.
4. Trasgresion a normas y procedimientos técnicos le construccion dictados por entidades Registradas y Autorizadas.

5. Alteracion o falsificacion - de cualquier documento que constituya un requerimiento para desarrollar los proyecios de

parcelacién y/o construccién, as' como falsificacién a las firmas y sellos profesionales

Danos y perjuicios a la persona o propiedades piiblicas o privadas, derivados de la negligencia o deficiencia con que se

€jecuta un proyecto.

Art. 44. El procedimiento. administrativo sancionatorio se iniciara de oficio o por denuncia de conformidzd a lo establecido

por la Ley y Reglamento de Urbanismo y Construccién; y con el apoyo de los Entes judiciales y policiales por desacato del infractor

y cuando el caso lo amerite.

Art. 45. Toda persona natural o jurdica, que haya participado en la planificacién dentro de las areas de diseno, en la

ejecucion ylo en la supervisidn de las obras y/o el control de los materiales utilizados en las mismas establecidas en esta Ordenanza,

sera responsable por las fallas en las obras o construcciones, provenientes de la negligencia ylo deficiencia en su trabajo; esto

manifiesto en los documentos idéneos, tales como: planos, especificaciones técnicas de construccion, reportes, bitacoras, eic., por'lo

cual respondera ante las autoridades correspondientes.

Ar. 46. Todo propietario de un inmueble que altere las condiciones del suelo, de las edificaciones o cambie el uso de las

mismas para el cual fueron disenadas, sin autorizacién de la OPVSA, liberara de toda responsabilidad a las personas mencionadas en

el ariculo anterior y sera éste quien respondera ante el Municipio, por dabos causados a terceros, sin perjuicio de sanciones
3

| \mpuestas por otras leyes.




CAPITULO VII:
DE LAS DISPOSICIONES TRANSITORIASY RINALES

Art. 47. Los proyectos que cuenten con Resoluciones de Tramites Previos o Permisos se sujetaran a las disposiciones
vigentes hasta la fecha de publicacién de esta ordenanza y GUnicamente en cuanio a los tramites realizados y en lo relativo a los

tramites faltantes, éstos se presentaran para su revisién y autorizacién en la OPVSA; los que cumpllran con los aranceles! senalados

en el cap'tulo correspondiente.

Art. 48. Las resoluciones de tramites previos, de permisos de lotificacién o parcelacmn, de construccién, de constancias,
permisos provisionales u otros, que emita la OPVSA, tendrin vigencia de un ano a partir de su emisién. En caso de que caduque la

vigencia y no se ha cumplido con los requisitos senalados en la resolucién, deberan someterse a una revalidacién, las que se sujetaran

a las nuevas disposiciones vigentes.

Art. 49. De toda resolucién o acuerdo que tome la OPVSA, conforme a esta Ordenanza y su Reglamento y que se
considere desfavorable al interesado, ésta podra recurrir ante el Concejo Municipal, dentro de los quince dias habiles siguientes de
notificada la resolucién. En tal virtud, el Concejo Municipal solicitara a la OPVSA, toda la informacién y pruebas pertinentes para

sugerir a la misma una reconsideracién razonada técnicameate para la cual dispondra de un plazo de noventa das.

Art. 50. La presente Ordenanza entrara en vigencia ocho dias después de su publicacidn en el Diario Oficial, tendra una

duracion ilimitada debiendo revisarse cada dos anos.

Dado en la Alcald'a Municipal de Quezaliepeque, a los veintinueve dias del mes de Julio del ano dos mil trece.

Lic. CARLOS ANTONIO FIGUEROA, ANTONIO ORTIZ
Alcalde Municipal. S ndico Municipal.

Lic. SALVADOR ENRIQUE SAGET,

Secretario Municipal.

(Registro No. F009643)



