AcLcAaLpias MuNicIPALES

DECRETO N° NUBVE-
. EI CONCEJO MUNICIPAL DE SAN JUAN OPICO, DEPARTAMENTO DE LA LIBERTAD.

CONSIDERANDO:

L . Queel Art. 206 de la Constitucién de la Repiiblica ordena expresamente a los Concejos Municipates que los Planes de Desarroilo Local deben
: ser aprobados por ellos; y que las instituciones del Estado deberdn colaborar ton la Municipatidad en el desarroilo de tales planes; mandato
.que recoge e} Art. 6 del Cédigo Municipal.- ’ . :

I Que la Ley de! Medio Ambiente, en su ArL.15 , letra f), regula contoda precisién que loé Planes de Desarrollo y Ordéhamiento Territorial,
deben tomar come base, enire otros parimetros, la claboracidn de plancs Muniéipaies'dc ordenamiento del termitorio, lo que bebe entenderse
como parte de los planes de desarrollo urbano y rural; asf como la necesaria incorpotacién de 1a dimension ambiental en los mismos;

Iit Que el desordenado y descontrolado crecimiento urbanfstico impone a los municipios la ineludible responsabilidad de regular los usos del
suelo, como una forima de reciorfa y gerencia del bien comiin local . - '

POR-TANTO:

En uso de ias facultades que ¢ concede los artfcutod 204 No. 5, y 206 de la Constitucion de la Repiblica; y articulo 4 ordinal 17y Art. 30 No. 5%y Art,
6 del Cédigo Municipal, DECRETA, la siguiente: :

* ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA DEL USO DEL SUELQ
i . PEL MUNICIPIO DE SAN JUAN OPICO.-

- " Titulo It Objeto de Ia Ordenanza. |
Capfulo I: Finalidades. . ’ ’ ] ) _ :
" A l.La présente ordenanza tiene por objeto 1a regulacién del modelo del Plan de Desarrollo y Ordenamiento del uso del suelo del Municipio

de San Juan Opico, a fin de regular las principales actuaciones urbanisticas y rurales que se danen su territorio; para lo cual coordinardn esfuerzos con
fos demds Municipios colindantes que forman pare de la Regitn del Valle de San Andrés.-

A efectos :Ie la presente ordenanza se.‘entender"l por:

CTIT: Centro de-Traﬁsporte Terrestre..

POA:  Plan de Ordenamiento Ambieital.

PTU: Plan de Ordenamiento Tenitq_lial.

TPDA: . “Trénsito Promedio Diario Anual.

THMA: Trénsite Horasio Mixio Anual,

VMVDU: Viceministerio de Vivienday Desarrollo Urbano. -
ZAL: .. Zona de Actividad Logistica. L

Art, 2. En esta regulacion se incluye la clasificacidn del suelo de jurisdicci6n territorial del Municipio, como parte del territotio que conforma fa
Cuenca del Rio Sucio, que estd constituido por los siete raunicipios que conforman o Valle de San Andrés.

. . - Titulo EX: Régimen Urbanfstico del Suclo.
Capitulo [: Definicidn.

Art. 3, El régimen urbanfstico del suelo de'termin‘a'IOS requisitos que deben c.umplir {as distintas closes de suelo, pprce,]aciones y reparcelaciones,
asf como también los tipos de actuacion urbanstica en el dmbito urbdno, urbanizable y en ef dmbito rural. ’






Capftulo IL; Clasificacién del Suelo

Att. 4. La Municipalidad velard porque el derechio de propiedad se ejerza dentro de los [fmites establecidos en la clasificacidn ur‘baﬁisticnfde los
suefos; al efecto, el territario del municipio se divide en tres clases de suclo: ' . ‘

a)  SueloUrbano: estd constituido porterrenos consolidados por taedificacidn y que cuentan conserviciosdeagua potable, aguas negras y energia
eléctrica, o que careciendo di-algunode estos servicios, tengan su ordenacién consolidada en su mayor parte ocupada por la edificacion,

b)  Suelo Urbanizable: es el que redine las condiciones apropiadas para ser urbanizados, por tesponder a los objetives y criterigs considerados
para cada municipio, en los cuales se localizan 1as dreas de nueva urbanizacidn, con sus diferentes usos, -

¢} Suelo No Urbanizable : estd constituido por los tipos de suelo definidos en el Plan d¢ Ordenamiento Ambiental como protegidos ¥ no
transfonmables, salvo mediante actividades particularcs cspecificas, : . '

Att. 5. Para los efectos de la presente Ordenanza, la identificacin de las clases de suelo, se Hard en el Plano de Clasificacién del Suclo, que forma
parte integrante de esta Ordenanza.- - .

Art. 6. Enlos cantones rurales, y con el fin de impedir la consolidacion de los asentamientos asf como la formacién de nuevos ndcleos de poblacitn,
_no se podrén localizar nuevas edificaciones cuando se verifiquen las siguientes circunstancias! ' :

- A partir de la existencia de 2 edificaciones en un circulo de R= 100 m., trazado a partic del centro de la parcela donde se pretenda edificar.
- Cuando la distancia de Ia nueva edificacién al niicleo consolidado més préximo sea inferior a 200 m, -.

.- Cuando In parcela donde se prevea Janueva edificacién sea colindante con caminos de nueva apertura o procedentes de desvfo, sin que haya
existido una autorizacién por escrito para st aperturn, desvio o ampliaciéa por la administracién actuante. .

Ar.7.5e p}ohrbe laconstruccién de viviendas en las Lotificaciones Rurales que no estén autorizadas por €l Municipio, y reguladas en las categorfus
del Plan de Ordenamiento Ambiental en el suelo no urbanizable, ligadas a los criterios generales de las mismas. .

Estas viviendas deberdn ser de tipologla unifamiliar, adaptadas a la morfologia det lugni"y respetando sus caracter(sticas paisajistas y nawrales;
¥ tendedn que emplear composicion arquitectonica y materiates propios del paisaje rura, :

Art. 8. Las edificaciones lineales existentes alo largode carreteras que nocumplen con loestablecidoen la prescnfe normativa, y con lo especificado
enel Plano de Zonificacién, se consideran fuera de ordenacién. En dichas edificaciones serd de aplicacién fo establecido en el Art. 41 deesta Ordenanza.

AL 9. En las actividades urbanisticas a desarrollar, enlas zonas identificadas de alto riesgo deinundacion y vulcanismo, serd obligatorio el Estdio
de Impacto Ambiental coneifinde prevenir dichosriesgos. Serd obligatorioademds incluiruninstrumento complementario paradichasactividades como
disponer de un seguro contra riesgos en caso de-catfistrofe, en las condiciones que defina la Alcaldfa,

Las zonos'identificadas de nlto riesgo, o sea Areas Protégidns dentro del'Muniéipio. udopfnrﬁn la tipologfa y sistema constructive adecuada:para
hacer frente a tales riesgos { al riesgo de inundacién, como la construccién sobre pilotes, construccién de diques de proteccién y otras). ;

Capftulo I1L: De la Acruacién Urbanfstica ] ) ]
Art. 10. Se entenderd por Actuacién Urbanistica, la ejecucidn de parcelaciones urbanisticas que podrd realizarse por iniciativa pﬁblic}n, privada
o mixta, determinando unidades de actuacién, [as cuales conformardn proyectos independientes. - -
Las Unidades de actuacién puedén ser de dos tipos:
a}  Actuacién Individual de fincas o parcelas en suelo Urbano o Urb:fnizabh: pertenciente a un sélo propietzfrio.

b)  Actuacién Coordinada, poligonos de Suelo Urbano yio Urbanizable, integrados por fincaso parcelas pertenecientes auno o mds propletarios.

At. 11, La Actuaci6n Individual, se podrd |ocalizar Ginteamente en zonas urbanas y urbanizables y requerird deun proyeéto de parcelacion, el cual
deberd indicar: : . _
a) Lasobras deyialidad, saneamiento, suministro de agua, energfa eléctrica, alumbrado p]iblicq y demds obras necesarias para su funcionamies-
10. ’ ’ :

b  Disposicién y dimensionamiento de lotés, asf como ] uso para su edificacion.
¢) Areas Verdes y Equipamienio Social & donar al Municipio.

.

Art. 12, En Ia Actuacién Coordinada, un propietario o grupo de propietarios integran un terreno a poligonos. Las'qcruaciohes"poordinndas podrdn
realizarse de la siguiente manera: : . ' ‘ . : : -

a) PorCompensacitn: Los propistarios que vstuviesen de acuerdo aportardn los terrenos y se constliuyen en Junta de Compensacidn, salvoe que

todos los terrenos pertenezean a un solo propietario, La Junta de Compensacion deberd realizar un Plan Parcial conteniendo el estudio de
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reparcelnckén debiendo identificar las parcelas pertenccientes a cuda unc de los propietarios y los terrenos que éslos deberin donm‘ al
Municipio, destinades a drea verde, equipamiento social y las principales vias. Los propietarios podrén realizar las obras de urbanizacién
de manera conjuntao vender las parcelas resultantes a empresas urbanizadoras que deseen hacerlo por actuacidn individual, después de haber
efectuado las donaciones con'esPondlentes al Municipio.

b) PorCooperacion : Enel sistemade Cooperacidn; los propietarios podrdn aportm- el sueloy el Viceministeriode Vmcnda y Desarrollo Urbano,
enadelante llamadoel VMVDU, coordinadamente conla Alcaldfa Municipal, realizael Plan Parcial, yaseaen formadirectao por contratacién
- de empresas iddneas, qulenes elaborardn el Plan bajo tos ineamientos y procedimientos sefialados en el Sistema d¢ Compensacion.

Art. 13. El Concejo Mummpal deberd fomenlar [as actuacmnes por compensacidn y cooperacién, debiendo proporcionar a los propietarios la
asistencia técnica que sen necesaria,

Ant. 14, El Municipio establecerd los incentivos a conveder cuando s 1leve o cabo la actuacién por los sistemas de compensacién o cooperacidn.
Titulo HI: Del Planeamiento de Desarrolle.

Capitulo I: De Los Planes Locales de Desarrollo Municipal

Art. 15.- Para el desarrollo de los Plancs Locales, deben ieinificarse las dreas de suelo destinado a usos industrtales, agropecuarios, forestales,
mineros, turfsticos, deservicios y las dreas de conservacidn y proteccién absoluta y de manejo restringido; la ubicacidn de dreas culturales protegidas
asf como los lineamientos necesarios de conurbacién, segin lo establecen los arifculos 14 y 15 dela Ley del Medio Ambiente, en cumphmlcnto de los
Planes Nacionales de Desarrollo y Ordenamiento Territotial quela referida Ley ordena, tomando como unidad base de désarrollo, Ia cuesica hidrografica:

" Todoello, como parte de laincorpotacior de la Dimensidn Ambiental en dichos Planes, segin los artfeulos 12y 13 de lamisma Ley del Medio Ambiente.-

En los Planes Locales de Desarrollo Municipal se consideran incluidos los de Desairolle y Ordenamiento Tettitoial; &stos comprenderdn los
instrumentos de planificacion del drea urbana y rural de un municipio, y ¢lasifican detatiadamente el suelo parael establecimiento del régimten jurfdico
corespondiente, definiendo los elementos fundamentalcs dc la cstructura gencral adopiada para fa ordenacién urbanistica del tcmteuo. y cstableciendo
¢l programa para su desarrollo y ejecucién.

Ar. 16. En el Valle de San Andrés, del cual el Municipio de San Juan Opico forma parte, Ios Planes Locales de Desarrollo Territorial deberdn ]
redactarse teniendoen cuenta las determinaciones del Plan de Grdenamiento Ambiental, enadelante ¢l (POA) parael Valie de San Andrés, y en particular,
debersn desarrollar, completary ajustar Jas determinaciones y normativa especifica del Plan de Ordenamiento Tesritodal y Urbano, en adelante &1 (PTU}.

Art. 17. Los Planes Locales de Desarrollo Municipal como parte del Desarrollo Territorial tienén_por ohjeto espectfico:
l- En el suelo urbano, considerando las determinaciones del PTU:
a).- - Completar en detalle su ordenacién, mediante l'alregulacidn especifica del uso del suglo y de ll.l edificacién;
b) Sefialar Ia reforma interior que fuera procédente
¢}~ Definir aquella.s partes de la estructura general def plan corespondiente n esta clase de terrenos:
d).- Proponer los programas y medidas concretas de actuacion para su ejecuclén.

¢}- . Senalar la necesidad de establecer los Programas de saneamiento bésico Urbanoy rural, gue debenin ser-etaborados por et mynicipio en
coordinacién con ¢l Mlmstcrm de Salud Piblica y Asistencla Soclal (MISPAS), scgin los anfculos 56 y 60 del Cédigo de Salud.-

2-7 " Enel suelo urbanizable:

a)- Detallar los efementos fundamentales de Ia estructura general de la ordenacién urbanistica del teritorio, desarroliando y ajustando lns
determinaciones del Pian de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Valle de San Andrés. .

b).- Establecer, segin sus categorl‘as. una regulacién genérica de los diferentes usos globales, ]
c).- Detallar los programas ‘de desarrollo a corto, medio y largo plazo referidos a actuaciones piiblicas y privadas.

3- _Enel suelo no urbanizable: Establecer, consnde:ando las de;ermmacmnes del POA, las medidas de protecci6n que se consideren necesgtias
para preservar el temtono, el medio ambiente y el palsaje, del proceso de ciesnrro]lo urbano.

Art. 18, Los Planes bocnles de Desarrollo Temlonal propondrén con carécter orientativo losfmites de los Planes Parciales propuestos enlas dreas
de Stuelo Urbanizable en los cuales se sefialard las dreas de equipamiento, recremwo y comercial, asf como las &reas habitacionales necesarias y sus
densidades, y lns dreas de eqmparmemo que deben cederse al mumclpxo

“Art. 19. Lios Planes Locales de Desarrollo Territorial contendrén, como minimo, las siguientes determinaciones: -
" a)-  Incorpuracién de la Dimensién Ambiental;

b)- Clasificacién y Calificacion urbanistica del suelo.






¢)- Usos del suelo, tipologfas edificatorias y niveles de intensidades corvespondicntes a fas diferentes zonas en suelo urbano y aéignaciér; de
intensidades y usos globales de lus diferentes zonas que se establezcan en el suelo urbanizable. : ’

d).- Estructura general y orgéinica del ferritorio integrada por elementos determinantes del desarrollourbano y én particular, los sistemas generales
de comunicacién y sus zonas de proteccién, delimitando los Planes Parciales necesarios en el suelo urbanizable conforme se especifica en
¢! artfculo anterier.

f).- En suelo urbano la delimitacidn de los espacios lib_res'y zonas verdes destinados a pari;ues y jardings piblicos, zonas deportivas, ¥
emplazamientos reservados para ¢f equipamiento colectivode centros docentes, asistenciales y sanitarios, y demds servicios de interés social,
sefialando su cardcter piiblico o privado. . ’

g)- Enelsuelono urbanizable, medidas para la proteccitn del medio ambiente, considerando y desarrollando las determinaciones del POA, que
garanticen la conscrvacién de la naturaleza y defensa del paisaje, y de los clementos naturales y conjuntos urbanos e histdricos, de
conformidad, en su caso, con la legislacién especifica que sea de aplicacién en cada supuesta. :

. Ax:t. 20. Las determinaciones anteriores se desarrollardn en los s'iguienlés docurientos:
a) Memoria y estudios conplementarios.
by Planos de informacidn. -
¢) Planos de ordenacidi urbanfstica del territorio.
d) Normas urbanisticas.

e) Programa de actuacidn.

Alft. 21. Los Planes Locales de Desarrollo Territorial, desarroliardn en detalle 1a normativa especfica para el municipio.

.Capftulo IT: De Los Planes Parciales

An. 22, Los Plancs Narciales, tienen por objeto desarrollar la zonificacién, mediante la ordenacion detallada y compl‘cm de una porcidn del suclo’
urbanizable, ya sea éste de un polfgono o un blogue. . :

Art, 23. Se formulars un Plan Parcial Industrial en el Municipio de San Juan Opico, con el objeto de establecer 1a ordenacién detallada y completa
dél polfgone industrial previsto er este municipio, desarroliando los objetivos y criterios que se establecen en el PTU y cumpliendo los condicionantes -
generales establecidos en la presente normativa para este tipo de usos.

) Se formularé ol Plan Parcial, cn ¢l Cantén Sitio del Nifio, con cl fin de promover las funciones de centro administrativo y de servicios del Vaile
de San Andrés. El Plan debe valorar especialmente los tiesgos naturales existentes, proponiendo medidas para hacer {rente a estos riesgos, desarrollando
los criterios establecidos en este Plan. ' . - B .

Art. 24. El Concejo Municipa! deberd elaborar o supervisar, segin el caso, la formulacitn de los Planes Parciales en las 4rezs de suelo urbanizable
dentro de su Jurisdiccién y dentro de las reas seffaladas en el Plano de Zonificacion det Valle de San Andrés. La elaboracidn de dichos Planes Parciales
por el Concejo Muriicipal, comesponderd preferentemente a aquellas zonas que incluyan fireas de equipamiento, recreacin, y comercial, asi como las
dreas habitacionales que sean de interés para el municipic, con ¢l fin-de ordenar detalladamente dichas zonas y asegurar la cesién al municipio de las

dreas de equipamiento correspondientes.

Art. 25. E] Plan Parcial en suelo urbanizable, puede ser formulade por el Viceministerio de Vivienda y Desartollo Urbano o porla municipalidad
comespondiente, ya sea por ejecucién directa o por contratacién de empresas'iddneas, o puede ser formulado por el interesado. Su aprobacién
corresponderd al Concejo Municipal, quien resolverd sobre la base de la legistacién vigente y sobre fas disposiciones propuestas en la presente normativa,

Art. 26. Los Planes Parciales contendrdn al menos las sig@ientgs dcteminﬁpiones:
a) Delimitacion del rea de Planeamiento, abarcando un hlnque o poligono.’
b) * Asignaci6n de usos pormen;:‘ﬁzados y delimitacién de los mismos. . 7
c) Seftalamiento de reservas de terreno para dreas verdes'y equip_arﬁiénto social, atendiendo los estindares establecidos.
d) Trazado y caracterfsticas de la red vial propia del bloqué ¥ po)fgonn,' y de su enlace con el viario principal y estructural previsio. '

e) Trazado y caracteristicas de las redes de abastecimiento de agua potable, alcantarillado, energfa eléctrica y de aquellos otros servicios que,
en su caso, prevea el Plan Parcial. oo : .

f) La Dimensién Ambiental- -

Art. 27. Bl Plan Parcial establecerd las densidades habitacionales del drea de planeamiento, segitn las caracterfsticas urbanfsticas y ambicntales de ’
la localidad. ‘ : o






Art, 28. La clumﬁcacnén del suelo en zonas segn los usos pnedormnantes se haré para la totalidad de los terrenos incluidos en el Plan Parcial,
debiendo correspondér a cada zona, un mismo uso de suelo. Si establece para su ejecucién la divisién de su territorio en bloques, habni de expresarse
con toda precisién, la de]lmltnctén de los mismos, asf como el sistema de actuacién que a cada uno corresponda.

Art, 29. Las ﬁn:as de equ1pamu=nto de los Planes Pﬂ.rc:ales debenin tener cardcter complementanos alas previstas en la Zonificacién de cardcter
municipal y u:gional

Art. 30. Deberd expresarse en el Plan Parcial el destino pliblico o privado de los terrenos que resulten edificables, de los que se destinen a
equipamientos y de los correspondientes a espacios libres, asf como de los usos de las ediﬁ_cacior_les e instalaciones previstas en estos dltimos.

Art. 31, Las reservas de suelo que se prevean para espacios libres y equipamientos de Planes Parciales, de dominio y uso pdblico, se realizardn en
proporcién al ndmero y rango de la poblacién prevista para su &mbito territorial, quc detallard el Plan de Desarrollo Municipal correspondlcnle. y no
serdn inferiores a los estdndares que se md:can en los anfculos siguientes.

Art. 32, El sistema de espacios Ilbres. que incluye parques, jardines, depane y actividad recreativa, requiere una superficie, en conjunto, superior
a un metro cincuenta centfmetros cuadrados por habitante para poblaciones con rango inferior a cinco mil habitantes; y una superficie mayor de tres
metros cuadrados por habitante para poblaciones de rango entre cinco y veinte mil habitantes. -

) Art. 33, El sistema de equipamiento social, que incluye: educamén salud, comumcacuin servicios urbanos, administracién e infraestructura, debe
reservar terrenos, en conjunto, como mfnimo de cero punto tres metros cuadrados por habitante ( 0,3 m2/hab.) para poblaciones con rango inferioracinco
~ mil habitantes, y debe reservar terrenos al menos de tres metros cuadrados porhablmnte (3, 0 m2/hab.) para poblaciones de rango entre cincomil aveinte
mt! habitantes.

Art. 34.La s:tuac:én de las dreas destinadas para equxpumxenm soclal se establecerd considerando la red vial existente 'y proyectada garantizando
su accesibilidad e integracién en la estructura urbnnfsnca del Plan:

Art. 35. El Plan Parcial determinaré el trazado y caracterfsticas de la Red Vial del Sector y suconexién con las vias de circulacién mayor prewsr.as
Se determinardn las alineaciones de la red vial, incluidu lu peatonal, definiéndose su trazado en plnnm y rasantes definitivas,

Art. 36, Las determinaciones de los Planes Parciales se desarrollardn mediante los siguientes documentos:

e - Memoria Jusﬁﬁcativa.
c- Planos de Informacién.
- "« Planos de Proyectos, - K

- Normas Técnicas.
- La Memoria Justificativa, se referird a lo siguiente:
a)- Justificacién de la formulacién ch Plan Parcial.

; b).- Informacién Urbanfstica, en ]a cual se establezcnn las caracterfsticas nalura.les del territorio, los usos del suelo ex:stcnlcs la estructura de la
. propiedad.

W c).- Objeuvos y criterio-s del Plan,

d).- Anilisis de las diferentes alternativas que se planteasen y justificacién de la que resultase elegida.

2.- Los Planos de Informacion, los. cuales reflejen la situacion y calificacion de los terrenos en el Plano de Zomﬁcac:én, asf como estado de los
mismos en cianto a usos existentes, topografla, vegefaclén_ y estructura de la propiedad. s
3 Los Planos de Proyectos contendrdn: ;
a).- Zonificacién, con la asignacién de los usos detallados del suelo, sennlnm:ento de dreas verdes, de equipamiento social, asf como zonas de
protecclén

b)- Red Vial deﬁmcndo sus respeclwas secciones.
4. N Las Normas Técnicas que regulen las disposiciones del Plan Parcial, densidades, usos del suelo, alturas de las edificaciones, red vial,

_ Titulo IV: Los Usos del Suelo.
' Cﬂljllﬁlé'[' De,la Regulacién de los usos del suelo.

- Art, 37. La regulaci6n de los usos de suelo para ¢l municipio de San Juan Opico, serﬂ reallmda de conformidad con los mgmentes instrumentos:.

‘8) la presente ordenanm






b)  La matriz de usos urbanos del suelo.

¢) El Plano de Clasificacién de doce municibios .

d) El le"lo'de Zonificacién del suelo de siete municipios.
e) El Plan Local de Desarrollo Territorial,

f) Los Planecs Parciales.

Art. 38. El suelo urbano, el suelo urbanizable y no urbanizable, se divide en zonas homogéneas segin la funcién principal que desempeiia en la

estructura de la ciudad. Dicha funci6n es determinada por los usos prioritarios en cada una de las zonas y puede a su vez especializarse, segin laescala

urbana a que sirve y peculiaridades del sitio.

. Art. 39 Las zonas homogéneas y sus correspondientes tipos son las siguientes:
I- En Suelo Urbano y Urbanizable: -
a).- Haﬁilacibnal de densidad baja
b).- Habitacional de densidad media.
)~ Habitacional de densidad alta.
d).- Habitacional de parcela agricola.
¢).- Centro Histérico.
f).- Centro Urbano.
g).- Comercio y Servicios.
hy.- - Industria. .
i)~ Institucional y Equipanﬁemé Municipal.
j).-  Recreativo Municipal. .
k).- Zona Verde.
1= Parque Regional
m).- Zona de Actividad Logfstica.
n).- Centro de Transporte Terrestre.
2- - En Suelo No Urbanizable:
" a)- Zona de Méxinia Proteccidn.
b).- Zona de Desarrollo Restringido: Bosque Cafetal y Bosque Degradado.
¢).- Zonade Désamllé Agropecuario: Agricultura Intensiva y Agricultura Pluvial.
d).- Zonade Desarrollo Especial: Recursos Arqueoldgicos y Turismo Ecosostenible.
.e).- Zona d;:_ rccupernciénl Ambiental: j)rocesos erosivos y Complejos de Ribera. -

Art. 40, La localizacién ¢ identiﬁcumén de las zonas homogéneas, es la indicada en el Plano de Zonificacién del Suelo, adjunto a la presente
ordenanza. ;

Art. 41, Para cada zonaen Suelo Urbano y Urbanizable, se especifican los usos permitidos, que se detallanen la Mamz de Usos Urbanos del Suelo.
Estos usos permiridos engloban el uso principal que se asigna a cada zona y los usos compatibles con el mismo, con el criterio de diversidad funcional
y el cardicter mixto que contribuya al correcto funcionamiento de las ﬁ:eus urbanas. Se consideran usos prohlbldos losno ldemtﬁcados como permitidos
en la Matriz.

Usos Provisionales. Son aquelios que, no estnndo prohibidos por estas normas, pueden establecerse mediante los permisos correspondierites de
manera temporal. Para ello seré ademds mdlspensable que no requ:eran ohms ¢ instalaciones pcnnanenles y que no dificulten la G_]BCUCléﬂ de.lo
~ especificado en el Plan.

Usos fuera de ordenacidn. Son aquellos usos existentes que, habiendo sido desarrollados conformc a la normativa vigenie en su oportunidad, no
cumplen con lo establecido en la presente normativa y con lo especificado en el Plano de Zonificacién.

Se consideran también usos fuera de ordenacidn, las dreas que se encuentran dehm;tadas nc[ua]mcnte como suelo urbano. pero a su vez estdn
situadas fuera de los nicleos previstos, . :

En los usos fuera de-ordenacién, no podrin reahzarse nuevos proyectos de edifi caclén pudiéndose realizar dnicamente trabajos destinados al -
mantenimiento o rehabilitacién de las edlﬁcacwnes existentes, B v






Art.42. Lasuriiade las superficies de los usos compatibles no debe superar el 50 % de lasuperficie total de Ja manzana o parcela, conlas excepeiones
que se detallan a continuacién para'mantener ¢l cardcter de la zona, sefialindose en algunas ocasiones porcentajes méximos o mipimos.

_ Art, 43, Las dreas que se encuentran delimitadas actualmente en la Jurisdiccién Municipal como suelo urbano, pero que a su vez, s¢ éncuentran
dentrodel Distrito de Riego.o dentro de Zonas Arqueoldgicas, quedan fuera dela posibilidad de ordenacién, por loque no podrén realizarse en las mismas
proyectos de ampliacién de la edificacién. pudiéndose realizar tinicamente proyectos para el manteniniiento ylo rehabilitacién.

Art. 44, Las Zonas Habitacionales: Son las partes del territorio en suelo utbano y urbanizable, cuyo uso principal es el habitacional y que presentan
las mejores cundiciones para ¢l desarrollo de vivienda y para 1a dotacién de servicios y equipamientos piblicos que requieren. La altura mdxima de las
nuevas edificaciones habitacionales es con cardcter general de dos plantas.

Art. 45. Los usos permitidos compatibles con las dreas habitacionales, son los sefialados en la Matriz de Usos de Suelo. Dentro de estos usos se |
encuentra la microémpresa y el artesanado, pero con cardcter més restrictivo que ¢l resto de los usos compatibles, pudiendo alcanzar solamente una
superficie maxima del veinticinco por ciento, (25 %), de la superficie total de lamanzana, y con tipologfa de superficie reducida, asociados ala vivienda.

Art, 46. Se consideran usos prohibidos aquellos que nose encuentran sefialados como permitidos en la Matriz de Usos del Suelo, ademds se prohiben
lasinstalaciones y actividades que através de laexperienciay pordenunciasde los vecinos, se demuestre que, generan excesiva contaminacién ambiental,
ruidos, efectos nocivos para la salud, depésitos de materiales inflamables. nocivos o con mal olor, crianza de animales, o que demuestren su
incompatibilidad con el buen funcionamiento de las zonas habitacionales. ) s :

¥

Art. 47. Las zonas habitacionales sc dividen en cuatro tipos, scgiin su densidad habitacional, en la forma que se e.speéiﬁca en el Art, 106 de esta
Ordenanza. . . ) ‘ s -

Capitulo 11.- Otros Usos Permitidos ‘

Seccién Primera. Centros Histéricos

~Art. 48. Centros Histéricos: Comprenden las zonas de los centros de las ciudades que cuentan con caracteristicas de consolidacién del tejido vial
y donde se concentran los edificios de interés histérico, arquitecténico y cultural, estando interrelacionados el uso habitacional, mezcldndose con las
actividades comerciales, de oficinas y de servicios de la administracién.

El municipio de San J uan Opico cuenta con un Centro Histérico, cuya normativa especifica serd definida en el Plan de Desarrollo Local.

Secci6én Segunda, Centros Urbanos.

Art. 49, Centros Urbanos: Son aquellas zonas que concentran el uso residencial, mezclado con los usos de comercio, servicios e institucional y
que presentan la mayor agrupacién de actividades de las dreas urbanas. Se deberd velar porque se mantenga el cardcter principal de tipo residencial de
estas dreas. .. - : ' : :

_ Art. 50. Los usos compatibles con los Centros Urbanos, son los sefialados enla Matriz de Usos de Suelo. Se permite el uso comercial hasta alcanzar
¢l 50 % de la superficie total; de igual manera se permiten fos usos institucional y equipamiento, que de manera excepcional pueden alcanzar el 100 %
- .. de la superficie de la manzana, debiendo ser en edificio independiente. ‘ : i

Art. 51. La altura méxima que puede alcanzar la _ediﬁchcién con cardcter general en estas zonas es de tres pisos, considerando el uso comercial
" en el primer nivel. . : : ’ '

Seccién Tercera. Comercio y Servicios I v B
Art. 52, Comercio'y Servicio: son Zonas dedicadas como'usos principales.a las actividades de venta y distribucién de bienes, asf como a las

actividades administrativas y de servicios, tales como tiendas, almacenes de departamentos, centros comerciales, restaurantes, centros nocturnos, hoteles
y albergues, oficinas privadas, actividades administrativas, asf como, servicios piblicos y privados al servicio de las actividades comerciales. .

=, Art. 53. Se consideran usos compatibles los sefialados en la Matriz de Usos Urbanos del Suelo. La altura méxima que pueden alcanzar las
edificaciones en estas zonas, con cardcter general, es de tres pisos, considerando el uso comercial en el primer nivel.

] Art. 54, Entre los usos permitidos éomph_libles en esta zona, estdn los seiialados en el Art. 45, los que para ser considerados compmibleé no deben
_ Provocar molestias, ni causar excesivo trafico o excesiva contaminacién ambiental o resulten nocivas para la salud; tales comoactividades de artesanado,
teparacién de servicios, montaje de elementos semielaborados, artes gréficas, telecomunicaciones, informética, entre otros.






Art. 55. Parael desarrollo de complejos comerciales, se permitird el trazo de bloques urbanos con circulacionesinternas de cardcter privado, siempre
que éstos se enmarquen dentro de las zonas formadas por la red vial de Circulacién Mayor. Los accesos y salidas de estos bloques urbanos no podrdn
hacerse directamente a arterias de Circulacion Mayor, pudiendo construirse para ello “Calles Marginales”, debiendo tener inicamente un acceso y salida

hacia la calle marginal. _
Los complejos comerciales deberén contar con una zona destinada a estacionamiento, y circulacién vehicular interna.

Seccién Cuarta. Institucional y Equipamiento

* Art. 56. Institucional y Equipamiento: Son aquellas dreas destinadas principalmentea las actividades de apoyoa las demés zonas de la ciudad, que
prestan servicios colectivos de interés municipal y regional. Los equipamientos se subdividen en establecimientos educativos, recreacién y deportes,
#reas verdes, centros religiosos y culturales, servicios sociales, instituciones y asociaciones, actividad comercial y sistema de salud. La altura mdxima

" de los edificios serd, con carficter general, de tres plantas, pudiéndose adaptar los de iniciativa piblica a las caracteristicas y estipulaciones particulares

de cada institucion que promueva. ‘

Art. 57.'Son usos permitidos en las dreas de Institucional y Equipamiento los que se sefialan en la Matriz de Usos Urbanos del Suelo.

. Los equipamientos se localizardn dentro del suelo habitacional propuesto en el Plano de Zonificacién, por ser este uso de tipo mixto y compatible
con los equipamientos y dotaciones. .

Art. 58. En el caso que los Centros Educalivos, scan ubicados frente a una via de circulacién mayor, el desarrollador del proyecto deberd construir
previamente una calle marginal con las caracterfsticas detalladas en el Sistema Vial, debiendo disponer ademds, en su intérior de un estacionamiento
de uso piiblico y desarrollar internamente un drea de abordaje y desalojo de alumnos. Esta dltima disposicion serd también necesaria en el caso de ubicarse
aledafio a otro tipo de via.

Seccién Quinta. Complejos de Defensa y Seguridad

Art. 59. Lus Complejus de Defensa y Seguridad Piblica, deberdn respetar una zona de retiro de dicciséis metros de ancho frente a cualquier Via
de Circulacién Mayor, con la previa construccién de calle marginal, la cual podrd ser utilizada pararealizar las medidas de seguridad que ellosrequieran, -
sin que éstas interfieran con la libre circulacién peatonal o vehicular. Dicha zona de retiro se medird a pertir del limite exterior del derecho de via
correspondiente o linea de verja. o :

Seccién Sexta. Zonas Verdes

Art. 60. Las Zonas Verdes: Comprenden todas las freas abiertas cuyo uso principal es la recreacion y proteccién ambiental, presentando di ferente
cardcter segin la funcién y el 4mbito al que dan servicio, pudiendo ser de dmbito regional cuando dan servicio al conjunto de la poblacién del Valle de
San Andrés, asf como de dmbito mupicipal y de las diferentes zonas de la ciudad.

Art. 61, En estas freas estdn prohibidas con cardcter general las edificaciones de Jos diferentes usos. Son usos permitidos los que se sefialan en la
Matriz de Usos Urbanos del Suelo, permitiéndose exclusivamente pequeiias obras de infraestructuras de fortalecimiento y realizacién de mejoras de
espacios verdes, asf como la instalacién de juegos infantiles, canchas, construcciones de cardcter temporal y pequefios locales de un solo piso, con
caracterfsticas arquitecténicas adaptadas al entorno, para servicios higiénicos, kioscos, etc. -

Art. 62. El ancho de la zona de protecci6n de los rios serd como minimo de 100 metros y la zona de proteccién de las quebradas serd al menos de
cincuenta metros, medidos en ambos casos a partir del borde superior, como se recogen en el Plano de Zonificacidn del Suelo. :

De forma puntual, y cuando estuviera justificado, esta distancia podrfa reducitse en la ordenacién propuesta por los P]nrges Parciales o Estudios
de Detalle, los cuales precisardn para su aprobaci6n del informe favorable previo y por escrito del MARN,

En los terrenos riberanos a rfos, quebradas, vertientes, estanques, lagos o lagunas, deberdn sus propietarios hacer obras de conservacion de suelos
para evitar la erosién de los mismos, en una distancia de por lo menos 100 metros de sus riberas. Asimismo; no podrén hacer uso de pesticidas o productos
quimicos a menos de 300 metros de los mismos, para evitar la contaminaciéh de las aguas, conforme a lo establecido en el Art. 30, letra f) de la Ley Sobre
Control de Pesticidas, Fertilizantes y Productos Qufmicos, en relacién con el Reglamento Para ¢l Cultivo del Algodén.- .

Seccion Séptima. Zonas-Industriales

Art. 63, Las Zonas Industriales: Son aquellas en las que el uso principal es el de acoger las actividades destinadas a la transformacién de las materias
primarias y la produccién de bienes, asf como; a Ia gran distribucién de bienes y servicios, tales como industria manufacturera de alimentos, textiles,
cuéro y calzado, madera y corcho, minerales no metalicos, maquinaria y equipo, artes grificas, asi como, las actividades de laindustria de la construccion,
montaje y ensamblaje de elementos semielaborados, artesanado productivo, imprentas, drtes graficas, industria de las telécomunicaciones e informtica,
gasolineras y otras de naturaleza industrial. 2 .

Art. 64. Los usos permitidus en lus Zonas Indusiriales, por su cardcter cormpatible son 10s que se senalan en la Marriz de Usos Urbanos del Suelo.






Art. 65, Los pelfgonos industriales, a desarrollar dentro de los Planes Parciales previstos para San Juan Opico, ordenarén detalladamente la zonas,
disponiendo para ello los reqiierimientos sigufentes: —_— : .

). Cesién do una zona verde de uso piiblico, correspondiente al menos al dicz por ciento (10 %) de frea til del poligono.

b). Contar con un 4rea destinada a equipamiento deportivo, comercial y social, que corresponderd al menos al cuatro por ciento (4 %) del drea
il | : o

c). El Plan Parcial detaliard la parcela minima del lote, debiendo tener parcelas de diferentes tamafios, ‘que den respuesta a la demanda
diversificada del sector. - ; . ‘ :

d). Las nuevas edificaciones en los poligonos industriales tendrdn una altura méxima correspondiente a tres plantas de uso habitacional.

Art. 66. Ehestas zonas no se permiten con carcter general las instalaciones industriales pesadas sumamente contaminantes, destinadas a fos grandes
ciclos productivos de transformacidn de las materias primas, que requieren grandes insumos de territerio, tales como ias industrias bdsicas del hierro
y det acero, las industrias quimicas de base, industria metalirgica, produccién de vehfculos, fibricas de papel. cementeras, y en general todas aquellas
producciones que signifiquen un peligro para los usos colindantes y la poblacidn asentada.

’

Art, 67. Los pollgono industriales previstos en ¢l municipio de San Juan Opico se desarllardn con caracterfstioas de urbanizacidn de calidad, *
contando con las zonas verdes y equipnmientos, sefiatadas en el articulo 65.
Capftulo III.- De 1a Matriz de Usos Urbanos del Suelo.

Ant. 68, La matriz de los usos urbanos del suelo es un instrumento que especifica los usos permilides para cada zona.

Art. 69. Los uses permitidos engloban el uso principat que se asigna a cada zona y los usos compatibles con ¢i mismo, gue se permiten con cardcter
general; guedan prohibidos los usos que puedan causar excesiva contaminacién ambiental, ruidos, efectos nocivos para la salud, o ser de cardcter
peligroso,

Att. 70. Estdn prohibidos los usos no idemiﬁcado_s comao permitidos en la Matriz.
" Capitulo IV.- De las Zonas de Suelo No Urbanizable

Art.71. El Suelo No Urbanizable estd constimido por los tipos de suelo definidos en el Plan de Ordenamiénto Ambiental como protegidos y no
transformables, salvo mediante actividades particulares especificas. Bstos suelos se subdividen en diferentes Zonas o Categorfas de Ordenaci6n, para
las que se especifica normativa de cardcter general y los usos y actividades que se propician, que se aceptar, y que 5& prohiben.

Estas categorfas se recogen e los planos de Clasiftcncitn det Suelo, levantado para los Municipios que integran el Vallede San Andrés, y la Cucnca
del Rfo Sucio, para suelo no urbanizable. Asf mismo, estdn recogidas en ¢l plano de Zonificacién.

Art, 72. Zonas de Méxima Proteccién: Se trata de zonns que se consideran ambientalmente privilegiadas por sus caracterfsticas intrinsecas y por
15 funcién que cumplen para los equilibrios de la Cuenca: recarga de acu {feros subterrineos, funcionamiento de I red de drenaje superficial, testimonio
de los bosques climédticos que en otras épocas cubrieron la Cuenca, fuente de germoplasma para la recuperacton ecolGgica de la Cuenca. Se:consideran
Zonas Frégiles desde el punto de vista de la ecologia, la cultura, el paisaje o todo ello conjuntamenté. . o

Ademds de las Zonas de Méxima. Proteccion identificadas en el Plano de Zonificacién adj untoa la presente Ordenanza, el Ministerio del Medio
Ambiente y Recursos Naturales en coordinacidn con este municipio, podrdn determinar otras Zonas de Mixima Proteccién. ’

Art. 73, Se.qonéidemn z0nas de méxima prote‘cciér_l. las constituidas por:
a) Los relictos de bosque climético; ‘
b} Los bosqt;e;s de galerfa asociados a los complejos ﬁuviules;
¢) - Losrelictos de s‘elvﬁ bajairbpicﬁl'. )
d) - Los relictos de humedakes del Valle de Zapotitn;
e} Las fofma.:.:iones de Lavas de Sa.:_-a Isidro,
f) Et resurgidero de la Laguna de_Chahmico. 7
g) Las formaciones de lavas més o.menos recientes de El Phyén.

' h)i - Los tetrenos del Voledn de San Salvador situados por encima de la cota 700,

" Art.747Se debe gsirantiznr la protecci6n estricta, de [as zonas de méxima proteccion, reforzando la que le otorga este Plan, mediante su integracién
en el Sistema Salvadorefio de Areas Protegidas que cree-el Ministerio del Medio Ambiente y Recursos Naturales, de conformidad a la Ley del Medio
Ambiente, ; T : : . : ’






Deberdn prevalecer los criterios adecuados para reducir al minimo la intevencion antrdpica sobre las zonas de méxima proteccion, limitﬁhdgse :
ésta n mantener la situacidn preexistente, o a mejorarta en aquellos lugares que muestren algiin signo de degradacidn. o '

Se proplciardn los actividades cientifico-culturales, y ias requeridas para su vigilancia y conscrvacién, las que diberfin ser sometidas a control por
parte de los organismos piblicos responsables de la calidad ambiental. : ’ -

3

Art. 75. Deberd propiciarse una accion antrépica orientada a incrementar Ias superficies ocupadas por esta categorfa; asf comq Ia orientadu a '
recuperar aguellos puntos o zonas con alg(n tipo de degradscién, cual esel caso de numerasos puntos de los bosques de galerfa asociados a los complejos
Auviales. : o - oo .

Serénaceptables lns actuacionesrequeridas por la amptiacién de la superficie. Se profmfbeﬁ las demids actividades que se consideran incoinpmibles
con el mantenimiento de los valores ambientales de esta Categorfa, ' ’

Capitulo V.- Zonas de Desarrollo Restringido

Art. 76. Zonas de Desarrolio Restringido: Bosque Cafetal bajo sombra. Estd constituida esta Categorfa por los cultivos de caferal, los enclavados
de cultivos de granos bisicos que existen en ellos y las zonas donde el cultivo del cafetal alterna con freas de agricultura pluvial por tratarse de cultivos
con funciones connotables, particularmente las de recarga de los acufferos subterrineos, respecto & los cuales constituye fa mejor garantfa en orden a
mantener el equilibrio de los recursos hidricos, y por cumplir funciories productivas, de generacldn de empleo y renta, palsajfsticas, de control d
erosidn, de salvaguarda de ciertos procesos ccoldgicos, produccion de lefia, y otras, S i

Att. 77, Se establece como criterio para definir el destino de estas firens, el de conservacién ligado a la explotacién agricola rentable det cafetal,
como ta mejor garantia de su conservacién activa, porque necesita siempre de la presencia del hombre. -

Art.78, Se consideran actividades compatibles con la rentabilidad de los cafetales, fa extraccién de lefins y maderas, resultantes de las tabores
cutturales del cafetal como poda de drboles de sombra o recepa del arbusto, siempre bajo la tutely y control del agricultor que gestiona la explotacidn.

Se consideran compatibles con el cultivo del café, las actividades cientifico culturales, las turfsticas y recreativas, la recoleccion, en caso de que
existan, de plantas aromdlicas, medicinales, condimenitarias y culinarias.

Son admisibles las construcciones e instalaciones necesarias para la explotacién mittiple del agrosistema, ingluyendo las que puedan requerir las
actividades de tipo cientifico cultural, siempre construidas bajo oriterios de integracién ecoldgica y paisajfstica.

Deberd condicionarse al procedimiento de Estudio de Impacto Ambiental (EIA), aprobado por el Ministerio del Medio Ambiente y Recursos
Naturales, cvalquier infraestructura ¢ equipamiehto, distintos de los sefialados, que pretenda ubicarse en esta categorfa, Ja cual, en todo caso, deberd
justificar la necesidad de esta localizacién. . )

Se consideran incompﬂtibles el resto de las actividades.

Art. 79, Se considera Zona de Desarrollo Restringido, €l bosque degradado y matorrales con gjemplares arbéreos con funciones de proteccién de,
suelos.en procesos erosivos o de infiltracién de aguas lluviasa los mantos acufferos: o residuos de los antiguos bosques que en épocas pretéritas ocuparon
la mayor parte de'la zona: y sen los que se encuentran en las zonas m4s alejadas del centro del Valle, y en los lugares con menor presencia antrGpica.
lo que unido a lo escarpado de la topografia en que se encuentran, ha permitido que Yleguen a ser en la actualidad, un-factor alterador para sélo un
aprovechamiento forestal y ganadero. - - :

E! Municipio velars porque estos espacios estén llamados a cumplir la fundidn en una politica de recuperacién ecoldgica de la Cuenca; siendo el
criterio paradefinirel destino de estas dreas, la conservacidn y regeneraciénque ayude a recuperarel tosque primigenio, y expandirse hacia otros terrenos,
aumentando asi su drea de distribucién en la Cuenca, todo, en coordinacicn con el Ministerio de Agricultura y Ganadetin.

Art. 80. Bl Municipio promoverd la conservacién y regeneracion del ecosistema, la explotacion forestal ordenada y sostenible, respetando
estrictamente las tasas de renovacidn, las actividades cientlfico culturales y Ia extraccion de germoplasma para su extension mediante la colonizacién
de otras dreas; todo de conformidad ala Ley Forestal, segdnlos Planes de Mancjo Forgstal que les apniebe el Servicio Forestal y de Feuna, del Ministerio
de Agricultura y Ganaderia. ' ’

" Ln explotacién irracional del bosque y dreas protegidas, segiin la Ley Forestal y Ia Ley del Medio Arﬁbienw. serd sancionada en la forma que se
establece enestas Leyes, sin perjuicio de lasancidn por responsabilidad clvil por daftos y perjuicios causados a terceros y de la sancitn penal establecida
en el Art. 258 del Cédigo Penal, o ‘ . :

Para ello, el Alcalde podrd pedir la colaboracidn de los Agentes Forestales, Auxiliares Fo_reslaieé y Guardubosques, a 10s que se refiere la Ley
Forestal: y pedit auxilio a la Policfa Nacional Civil para la investigacién de ln infraccién administrativa y penal. respectiva, quienes estardn en la
obligacién de prestaria sin mds rdmite. - : .

Art. 81. Se consideran actividades compatibles con las dreas foresmles.'las_ sighienles:
a) Laexplotacién ganadera cémm!ada. dentro de un sistema. - - . S - o
b} “Agrosilvopastoril,

<} la pesca con artes de pesca ariesanales y no con elementos explosivos o contaminantes que ocasionen destruccion masiva de especies
acudticas ni contaminen las aguas. : T . .






—

" e) Larecoleceién de plantas aromdticas, medicinales, condimentarias, culinarias.

f) La extiaccién de lefias.”

g) Las construcciones e instalaciones necesarias para estas actividades.

Art. 82. Se permite la constmccmn de vw:endns para los agricultores. dentro de estas zonas, respetando las limitaciones establecidas en la presente
ordenanza. :

Cualquier otro tipo de edlﬂcacmnes o'infraestructuras, sélo serdn permlttdas previo un Estudio de Impacto Amblental aprobado por el Ministerio
del Medio ambiente y Recursos Naturales.

. Se consideran incomipatibles el resto de las actividades.

Capftulo VI.- Zonas de Desarrollo Agtopecuario

Art. 83. Se declaran, Zonas de Desarrollo Agropecuario, las de Reserva para Agricultura Intensiva. Forman esta categorfa en los terrenos
comprendidos dentro del Distrito de Riego y Avenamiento de Zapotitdn, asf como los suelos aluviales que tienen la mayor capacidad de uso agricola.-
También se permite la explotacmn ganadera en forma estabulada. Para ello, se coordinard con el Mmmeno de Agricultura y Ganaderfa, por ser los
Distritos de Riego, creados po: Lcy. bajo la administracion de dicho Secretarfa de Estado.-

El Municipio velard porque los terrenos muy fértiles que actualmente soportan un npmvwhamtento menos intensivo del que polencmlmentc
tendrlnn. deban ser explotados en su potencial productivo segdn el papel que pueden jugar en la estructura territorial de- la Cuenca. '

. ElMunicipio velard, en coordinacién con el Ministerio de Agricultura y Ganaderfa, para queen esta clase de terrenos no se desarrollen acnwdadcs
agricolas o pecuarias extensivas, ni se lleven a cabo actuaciones contrarias a los usos ngropecuanos. tales como complejos urbanisticos, industriales y
otros.

Art. 84. Se incluye en el sistema como compatibles, todos los usos y equipamiéntos que requiere el desarrollo de la actividad agricola intensiva

_y la ganaderfa estabulada, tales como edificaciones agricolas necesarias para la producci6n; las destinadas a incrementar el valor agregado de los

productos, como naves para la preparacién, clasificacién y envasado de los productos con destino al mercado, y las que alberguen instalaciones para la
comercializacién, silos, bodegas refrigerantes, galeras o estables lecheros e instalaciones destinadas al mercadeo de los productos agropecuarios.

Art.85. Tl Municipio propiciard todus las ar.tivtdades ‘agrarias, especialmente aquellas que supongan un’ incremento en la mtens:dad de la
explotacién agricola, incluidos los invernaderos, las que deberdn garantizar su 1ntegrac16n en el paisaje circundante.

Se prohibe terminantemente la quema de rastrojos agrico]as malezao matorml aunque el agricultor emplee el sistema de mndns ensu terreno. ya
que es atentatorio no sélo por la contaminacién ambiental, sino por el peligro inminente de incendio en los terrenos alcdafios o bosques circundantes,
asf como viviendas rurales. Poniendo en alto riesgo ln vida de las personas que allf habnen

Tampoco se permitird la quema de cafiaverales, so pena de incurrir en la sancidn admlmslmtwa de esta Ordenanzn. yenla sancxdn penal que
establece el Art. 262-A del Cédigo penal por esta clase de acciones. .

Especialmente se prohfbe la préctica de quemas en terrenos forestales ni en sus alrededores. seglin lo establece la Ley Forestal.

No se permitir el uso de herbicidas, pesticidas ni productos quimico - biolégicos a los que se refiere la Ley reldcionada en el Art. 62 de esta Ordenanza,
que pongan en peligro la contaminacién del acuffero subyacente, debido a la coridicién de permenbles que corrcsponde a los materiales aluviales que
forman los suelos. Debe difundirse la uul:znctdn de prdcticas agricolas sostenibles, compatibles con la proteccién del medio ambiente, a través de las
medidas que se proponen en el Programa de ln!ewenclén del POA, y en coordinacién con los Ministerios de Agricultura y Ganaderfa, y el de Medio

'Amblente y Recursos Natumles

Art. 86. Se permlte la actwidad ngromdustnnl que tenga relacidn directa con los productos o materia prima que se produzca en‘el anlc de San

- Andrés, y que contribuya a Ia intensificaci6n de los cultivos en atencién a su cupacidnd para garantizar a los agricultores una venta segurd y a precios

estables; todo, previa aprobacion por el Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales, de un Estudio de lmpacto Amh:enml de conformidad al
Art. 21, lelra J) dela Ley del Medio ambiente. 5

La municipaljdad velar.’x por que la locahmclén de este npo de Agro-lnduslna se ublque fuera de los terrenos destinados a riego.

‘Art. 87. Las actividades ganaderas y las edificaciones que se requieran en granjas intensivas avicolas, bovinas y porcinas, deberdin someterse en

 la categorfa de las actividades que requieren un Estudio de Impacto Ambiental, expedido por el Ministerio de medio Ambiente y Recursos Naturales,

de conformidad al Art. 21,letra m) de la Ley del Medio Ambiente, como garantfn de que se contempla en sus proyectos y en su gestion el carficter
vulnemble del suelo, y que sc integran en el paisaje agricola,

Tamblen quedan sometidas al Estudio de Impacto Amblental otro tipo de mfmestruc:uras tales como lineas eléctricas, y servicios de cualquier
(ipo que pretendan atravesar o instalarse en esta Catcgorfa, En todo caso, e Estudio de Impacto Ambiental, s610 s¢ pronunciard favorablemente en caso
de que se compruebe de forma fehamente que np exlsten alternauvas posn'bles a esta localizacidn.






Art. 88, Se prohiben expresamente las lotificaciones de cualquier tipo, vias de comunicacién como carreteras, autopistas o vias férreas, botaderos
orellenos sanitarios, viviendarural y, en general, todo lo que comporte un cambio en el uso del suelo o resulten incompatibles conla normal explotacin

de las tierras en régimen de agricultura intensiva.

Art. B9. Se considera Zona de Agricultira Pluvial Sostenible, la que se desarrolla en los ferrenos ocupados por la denominada agricultura pluvial
o de invierno, y se trata de un uso de suelos en terrenos con vocacién natural, que se practica de forma sostenible, y que responde a las necesidades y
aspiraciones de la poblacién. : ., : . S :

Estas zonas forman las llamadas campifias agricolas, que constituyen paisajes rurales de gran belleza y poder evocador, cuyo valor ambiental resulta
relevante para la poblacién. g g ‘

~ Art. 90. El Plan de explotacin de la superficie agraria iitil, deberd tener en cuenta la conservacién de las cuales son corﬁpatibles con actividades
secundarias, terciarias y residenciales. Se propiciard la continuacién del cultivoy aprovechamiento actual procurando que las explotaciones diversifiquen
su aprovechamiento y el uso de insumos orgdnicos; y procurando otros usos compatibles, en aras de mejorar la economia de las explotaciones agrarias.

Asimismo se procuraré la diversificacién de la economia propiciando el uso de semillas mejoradas, el incremento de los sistemas de riego y cultivas
de invernaderos, asf como la dedicaci6n a actividades ganaderas controladas. ' ,

Se procurard 1a repoblacién forestal con cardcter sostenible, y la Agroforesterfa o uso miltiple del bosque, de conformidad al Plan Nacional de
Manejo Forestal que elabore el Ministerio de Agricultura y Ganaderfa. : .o

Art. 91. Son aceptables las construcciohes e instalaciones destinadas al aprovechamiento agrfcola, las necesarias para la intensificacién productiva
o cambio de subsector, asf como todas aquellas orientadas a diversificar Ia economfa de las explotaciones agrarias 6 a la intensificacion. Es permitida
la vivienda rural, cuando es necesaria para la explotacién, quedando los terrenos vinculados a ella. .

Art. 92. Todas las demds actividades poténciales solamente son aceptables con el requerimiento de someterse al procedimiento de Evaluacién de
Impacto Ambiental en la fase de micro localizacién y proyecto, y después de demostrar que no existen alternativas de localizacién en Categorfas de
QOrdenacién de menor valor. . - . : .

Los Estudios de Inipncto Ambiental, irn orientados fundamentalmente a valorar ¢l efecto sobre los suelos, sobre la mechrga del manto acuifero,
sobre el paisaje rural, y en general sobre el funcionamiento de la Cuenca, '

Capitulo VI1= De 135 Zonas de Desarrollo Bspecial

Att. 93 Se consideran Zonas de Desarrollo Especial, las de Conservacion de Recursos Arqueoldgicos, Desarrollo del Turismo Rural asf como la
de Parque Regional. Son los lugares donde se han detectado yacimientos arqueologicos y donde se sospecha de forma razonable que puedan existir, 0
aquelloscuyas caracter{sticas naturalestecomiendan que queden sujetos auna proteccién especial. El destino de esta Categorfa consiste en compatibilizar
{su conservacion como testinmonio histdrico o sus caracteristicas naturales, para que pueda ser estudiado, con unautilizacién de cardcter turistico y cultural;

Art.94, El Municipio propiciaré las actividades requeridas para su conservaciény para desarrollarlas actividades cientificas, diddcticas y culturales
y las de turismo cultural. Se propiciard el embellecimiento natural de a zona, con parques y jardines, y todas aquellas acciones necesarias para conseguir
" que el conjunto del espacio tenga un aspecto cuidado y atractivo, siempre que no se interfiera con la conservacién del recurso cultural que se desea

valorizar.
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En estas zonas son aceptables los equipamientos necesarios para la prdctica de las actividades protegidas, propias de su conservacién y

mantenimiento que ayudan econémicamente a su gestion, tales como tienda de objetos artesanales, talleres, pequeiia hosteleria, servicios sanitarios y
otras similares. ; A )

Queda prohibida cualquiera otra actividad no autorizada expresamente.

Art,.95. El Municipio incrementard el Desarrollo Turistico Ecosostenible en aquellos lugares de la Cyenca situados en ‘su jurisdiccion y

- parficularmente dotados parala préctica del esparcimientoy recreo al aire libre, asf como para el turismo rural; las carreteras escénicas y en otros lugares

de la jurisdiccin Municipal, que tengan csas caracterfsticas; tales como los lugares ya.utilizados para el esparcimiento y recreo al aire libre de los

ciudadanos como la Laguna de Chanmico, en la cual s¢ prevé una zona cspecial denominada Parque Reglonal cuya delimitacion es la que figura enel

Mapa n° 3 de Zonificacién del Suelo. y ciertos tramos de rfos que estén en buen estado o que serdn objeto de recuperacion por Programas Especificos.

Debe entenderse como zonas de Turismo Ecosostenible aquellas que proporcionan esparcimiento y recreoal aire libre dotado con los equipamientos
necesarios para que la préctica de esta actividad resulte cultural o atractiva para el usuario. : S .

Art. 96. El Municipio propiciard actividades para la conservacién de un’turismo en donde se proteja el entorno, permitiéndose sélo aquellos
equipamientos'necesarios parala prictica de las actividades permitidas, o que ayndan cconémicamente asu gestion, taes comohustelerfaen muy diversas
formas, artesanfa, instalaciones para la venta de objetos artesanales.” = . - . . : B @

Queda prohibida cualquier otra actividad.

Art. 97. Se entenderd por Zonas de Recuperacién Ambiental Progresiva, aquellas dreas con procesos de erosion activos, formadas por terrenos en
pendientes fucrtes, superiores a quince por ciento, con cultivo de granos bésicos, y que provoca progesos erosivos.






 Enestas zonas elMunicipto procurard que, meédiante un proceso educativo, los agricullores construyan curvas a nivel.con piedras, o especies
productivas, tales como, pifia, bambi, izote y otras autdctonas del lugar. . . :

. Las zonas de recuperacion ambiental ocupan una saperficle sobre e} fado Sur de San Juan Opico, ¥ por debajo de {a cota que marca ¢l Hmite de
fos cafetales, y se encuentran identificadas en‘el Mapa de Zonificacién del Suelo del Valle de San Andrés.

Art. 98. Se prohiben las pricticas agricolas que desencadenan fuertes procesos erusivos, que provoquen el arranqute y desplazamiento de materia
orgéinica que , a su vez, sedimentan en fas partes bajas, y que catisen obstruccién de caminos teduciendo la capacidad de transporte y de arrastre de los
tfos, contribuyendo al asolvamiento de sus cauces; incrementando el riesgo de inundacién. .

Art. 99, Las actividades a proteger e incentivar por el Municipio, son: la agricultura que incorpore pricticas conservadoras de suelo, la repoblacién
forestal bajo criterio de bosque protector & implantacitn de sistemas silvo pastorales en los que se complementen los aprovechamientos forestales y
ganaderos, en la forma que se indica en la presente ordenanza. ’ : .

‘ ‘También son permitidas fasactividades que pucden contribuiradiversificary mejorar ls rentas de fasexplotaciones, como larecoleccion de plantas
de extractos aromdticas, medicinales y culinarias. '

-8on aceprables todos los usos del suelo, stempre que con ellos queden controlados [os procesos erosivos.

Debe aplicarse sin excepeitnia Ley del Medio Ambiente, que regula el Estudic de Impacto Ambiental, y su respectiva Evaluacidn procedimiento
al que quedan vinculados numerosos proyectos de cardcter destructivos o degenerativos del medio ambiente. -

Capitulo VIIL: Zonas de Recuperacién Ambiental Progresivas

(Art. 100, Son Zonas de Recuberacién Ambiental Progresivas éduellosConiplejos de Ribera de ios o lagunas, que comprenden aquellos tramos
de lared fluvial que aparccen degradados por lalocalizacidn de tugurios habitacionales para una poblacidn indigente que busca refugio en tales lugares,
por considerarlos pitblicos, asf como tos derechos de vfas férreas o automovilisticas; o en barrancas incluso de alto riesgo, lo cual produce efectos

negativos en el ecosistema fluvial, en el funcionamiento hidrdulico del rio, y Vias de circulacién, poniendo en ricsgo a la poblacidn asentada a
consecuencia de las variaciones del propio régimen de los rios.

Art, 101. Lo establecido en el artfculo anterior con el fin de mantener libres y limpios los sistemas fluviales de cualquier ocupacién, o de
asentamientos humanos aue los Jegraden, tanto en la explotacidn forestal-de sus riberas, como por 1a contaminacion por desechos, basuras y oiros
desechos humanos que puedan aumentar los_niveles de contaminacién mds alld de In capacidad autodepurable de los dlveos de los rfos, quebradas ¥
lagunas. - -

. A i02.El Municipio propiciark larecuperacién ambiental det complejo Ruvial enlos términos y mediante las medidas cxpu-esm en el Programa
de Intervencién del POA. ' :

Las actividades. permitidas como compatibles cun gsios sistemas fluviales, son fu pesca con las técnicas e inplementus logales, el excursionising,
senderismo y el turismo, una vez recuperados los tramos de rlo que comprende esta categorfa, para jo que se inscribirs en la red de espacios recreativos.

Capitulo 1X.- Otras Categorias de Suelo

Art. 103. Se consideran categorfas de suelo no urbanizable, los que operan en (res tipos de condicionantes superpuestos, ast:

a)  Areas de recarga de acuiferos subterrdnecs. Estas corresponden a la zona de cafetales del iunicipio y cormresponden, en un primer nivel, a
los terrenos volcdnicos de San Salvador '

Estas direas deben conservarse en perfectas condiciones de foréstacidn, limpias.de cualquier suciedad, y libres de emisiones contaminantes,
permitiéndose slo log actividades de.excursionismo, senderismo, deportes al aire tibre, montafiismo y, en general, aquellas que se_dncron
como aceplables para !a categoria correspondiente al Bosque Cafetal.

Se prohibe buéiquier actividad que ocupen ¢ impermeabilicen el suelo, emita potencialmente contaminantes af suelo o deforeste el terreno.

b)  Areas inundables. Se’consid.cran.inundables los *errenos sitnados por debajo de una cota variable seglin zonas gue se siuia'entrg 480y 500
msnm, ¥ que se recoge én el Mapa No.2 de Clasiﬁcacién del Suclo,

Estas dreas deben mantenerse libre deusosy actividades altamente valnerables ante lainundacion, tales como residencia, industria, comercio,
ganaderfa; y, e general, cualquier actividad que implique edificaciones y 1a presencia de personas.

Se permiten, con caedcter excepcional, edificaciones que cuenten con las medidas y caracteristicas ndecgiadns para hacer frente aloseventuales
fenémenos de inundacién, :

Las actividades permitidas son las agticolas, forestales, recreativas; y por excepcién, fas edificaciones mencionadas en el epigrafe anterior.

Son actividades proh‘ibidas con cardcter geneful: las de uso residencial, industrial, comercial, ganadero y, en general, cualquier actividad que
. implique edificuciones y la presencia de personas. '

- €} Areas con rigsgo de vuleanismo: Es el espacio seﬁ:_lladé en el Mapa No.2 de Clasificacidn del suelo, que une las puntes del Boquerdn, Joya
* de Cerén, Laguna Caldera y Zona de Lavas. . . : :






El criterio general es mantener libre de usos y actividades altamente vulnerablesante una erupcidn volednica: residencia, industria, comercio,
y, en gencral, cualquier actividad que implique edificaciones y la presencia de personas. L

Son actividades aceptables 1as agricolas, forestales, ganaderas y recreativas,

Son actividades prohibidas: residencia, industria, comercio, y, en general, cuq]quieraqﬁvidnd que implique edificaciones y la presencia de
personas. ' _ S . L

‘Titulo V: B Desarrollo Habitacional
Capftulo I .- De Ia parcelacién y el Desarrollo habitacional '

Art. 104, Se entiende por Pascelacién Habitacional ta divisién simultdnea o sucesiva de un terreno enlotes, cuando se tealiza por cada lote una sola
viviendn unifamiliar, désarrollada en uno o dos pisos. : - '

Art. 105. Las parcelaciones habitacionales deberdn regirse por las densidades mdximas especificadas en el Plano de Zonificacién del Valle de San
Andrés. Se deben respetar 10s valores referentés al drea mfnima de lote equivalente n SS1ENTE MEos cuadrados existente €0 (a Zona, con un drea deif def
55% del frea total del terreno, frente minimo de lote de sicte metros. : :

Art. 106. Las parcelaciones se clasifican asf: - | -

a) Habitacional Baja densidad: hasta veinticinco viviendas por hectfrea 6 ciento veinticinco habitantes por hectdres; con lote. tipo de’
cuatrocientos metros cuadrados y un drea dtit del setenta por ciento del drea total. ) ’

b) Habitacional Media densidad: de veinticinco hasta cincuenta viviendas por hectdrca 6 entre ciento veinticinco y doscientos habitantes por
hectdrea; lote tipo de doscientos metros cuadrados; 4rea dti] de sesenta por ciento de drea total. .

¢) Habitacional de Al Densidad: de cincuenta viviendas por hectérea, hasta ochenta viviendas por hectdren; o sea entre doscientos habitantes
por hectdrea, hasta cuatrocieatos habitantes por hecifirea: lote tipe de cien metros cuadrados; drea itil de sesenta por ciento de drea total.

d)' Habitacional de Parceln Agricola, con Lotes minimos de quinientos metos cuadrados, y mayor de quinientos metros cuadrados, ligadoa la
agricultura, ' '

Art. 107. Enlos Pfoyectos de Parcelaciones Habitacionales, deberd ser reservado un minimo dei 40% de I longitud de fas vias de circulacidn a
la circulaci6n vehicular, .

. Ant. 108. Toda Parcelacion Habitacional debera cumplir con los Estdndares de Area Yerde, Equipamiento social y de Estacionamiento, cuyas

dimensiones minimas se regutan de Ja forma siguiente: Todo tipo de parcelacién habitacional que sea afectada por una via pri ncipal deberd dejar frente
a la calle marginal comrespondiente, lotes no menores de doscientos cincuenta metros cuadrados. :

Capltulo H.- De las Parcelaciones de Desarrollo Progresivo

Act. 109. San consideradas Parcelaciones de Desarrolio Progresivo aquellas que partiendo de las obras de infraestructura y servicios minimios
pueden ir evolucionando con €l tiempo hasta llegar a constituir una urbanizacién completa, ‘

Las Parcelaciones de Desarrollo Progresivo s¢ permitirin \inicamente cuando sea de interés para el Municipio o el Viceministerio de Vivienda,
para el realcjamiento de damnificados en catfisirofe o en caso de rgencia.

" Art. 110. En todo caso, el desarrollador del proyecto deberd entregar a la Comunidad y 2 la Municipalidad planos del proyecto completo del
fraccionamiento con las etapas claramente definidas, incluyendo una cartilla de autoconstruccidn de cada una de las mismas.

Art. 111, Las Parcelaciones de Desarrollo Progresivo gue np cienten can factibilidad de aguas negras, deberdn tener un frea de lote-minimo de
200 m?, Las que caenten con factibilidad de aguas negras podrdn tener lotes.de superficie menores, hasta un minimo de 70 m*. .

Capftulo I1[:- Del Area Verde.
Art. 112. En los Proyectos Habilacionales se reconccen dos tipos-de Areas Verdes:
a) Area Verde Recreativa: destinada ai juego, al descanso y af tiempa libre. -

b)  Area Verde Ecolégica: destinada ala protecciéri del medio ambiente.






' An. 113, Los Proyectos Habitacionales reseryafin un terreno destinado a Area Verde Recréativa. cuya ‘rnagnitudeétarﬁ en funcién de los habitantes
previstos que pueden asentarse en los mismos. Deberdn tener un drea superior a 2.5 metros cuadrados por habitante. '

A.n. 114.- Las Areas Verdes Recreativas se deberdn ubicar concentradas y centralizadas con relacién a su 4rea de influencia; deberdn estar
. comunicadas por vfas vehiculares o peatonales. :

) Lu§ \_fariacioncs del centro geométrico del Area Verde Recreativa dcpender&n de las caracterfsticas y condiciones del terreno; sin excepeidn, la
dltima vivienda més alejada de ta utbanizacion no deberd estar a una distancia radial mayor de 400 metros.” '

Art. 115, Las Areas Verdes Recreativas no podrén dedicarse a otro uso que no sea jardin, parque piblico, recreacién abierta o equipamiento social;
deberdn estar dotadas de csgaciosdcbidmnemc engramados y arburizudvs, y vontut cof una zonp destinada paa nifios, una parajovencs y una paraadultos
con equipamiento ¥ servicios que garanticen su adecuado funcionamiento.- - - :

Art.116. Cuando at interior del proyecto existan Zonas de protecci6n para rios y quebradas y otros accidentes naturales, éstas se Hamardn Areas
Vcr_dcs Ecolégicas. El Area Verde Ecoldgica se exigird completamente arborizada. ‘ T

Capfielo 1V - Del Equipamiento Social
" Art. 117 Las urbanizaciones o lotificaciones enlas diferentes zonas habitacionales deberfn contar con una zonadestinada aequipamientos socinles,

" segiin los estdndares, en funcién de! nimero de habitantes que detallard el Plan Local de Desarfollo Municipal, y que no podré ser inferior de 1.5 metros
cuadrados por habitante, . o ’

Art, 118, B! urbanizador deberd donar ef drea de Equipamiento Social y et drea verde al Municipto, prcvié a la entrega y reccpcién'ﬂﬁal del
fraccionamiento, quien tendrd 1a obligacién de mantenetla en buen estado. : ' ‘

~ An. 119, Si el Municipio no pudiere dar el uso social obligatorio al equipamiento de forma directs, podré traspasar dicha drea a través deuna
escritura piiblica, & cualquier institucidn gubemamental o privada sin fines de lucro, para vtilizarla en actividades de tipo social, :

. A, 120. Las freas de equipamiento deberéin de tener acceso de una via piblica vehicular y deberfin de estar dotadas de las infraestructuras de los
servicios basicos. E . ) . :

Ast. 121. Cuando el Planc de Zonificacién lo requiera, el Municipio podré exigir al urbanizador cuyo proyecto hasido calificado previamente con’
uso del suelo prioritariamente habitacional, la dotacién de uno o mds lotes destinados al uso comptementario, que puede ser comercial o institucional;
el drea de los lotes no podrf ser mayor del 25, por cicato del drea total del proyecto. ' :

Art. 122. Cuando los fraccionamientos sean iguales o mayores a 1,000 unidades, serd obligatorio que ¢l urbanizador incluye en el proyecto las &reas
de uso compiementario, que pueden destinarse para comerclo, termina! e autobis, escuela secundaria y guarderia infantil, Esta dotacion depende del
rango de poblacidn, y no podrd ser inferior a 1.05 metros cuadrados por habitante para el conjunto de Jos usos mencionados, cuando la poblacién tiene
uf rango entre 5,000 y 20,000 habitantes. Con poblacisn mayor de 20,000 habitantes, esta superficie no serd inferior a 1.45 metros cuadrados por

- habitante. T . . . -

© Art. 123. Eti las urbanizaciones iguales o mayores a 5,000 habitantes, deberd proyectarse, en las vias de mayor jerarquia, la ruta de circulaciénde
. autobuses de servicio péblico, debiendo considerarse la ubicacién de refugios destinados a fa parada de autobuses.

Este Plan de circulacion del trunsbéne piiblico, deberd ser presentado a consideracion de la Munici;iaiidad.

 An, 124.E Urbanizador podré comercializar a s conveniencia, las dreas complementarios destinadas al uso comercial, Las dreas destinadas al
funcionamiento de terminal de buses, deberdn ser trasladadas.a 14 Municipalidad correspondiente.

v

Capltulo V.- Del Estacionamiento..

. Art. 125, Todo desarrollo de urbanizacién y construccién en el Muricipio, deberd contar con un espacio adecuado para el estacionamiento, de
acuerdo a los estdndares que se establecén a continuacidn. Co ’ a






Art. 126.Las zonsi§ habitacionales deberdn contagcon el espacio destinado a estacionamiento privado, que puede ser individual, ubicado al interior

" de cada lote, o colectivo; al menos estard dotado con una plazd para 10 viviendas. Deberdn contar con un drea de estacionamiento con derecho de uso
piiblico, destinada a los vehfcalos de visita, que corresponderd al menes 4 una plaza de estacionamicnto por 20 viviendas, . :

E esmci.onamiento privade colectivorg deberd localizorse a una distancia mayor de 100 metros el lote més alejado en el recomido pcétonal. Toﬁa
actividad terciaria o Institucional privada deberd reservar por lo menos el 30% del drea de estaclonamiento con derecho de uso publico. '

f\n. 127. Enlocales de oficinas o despachos profesionales dqurﬁh proveerse como minimo de dos plazas de estacipnamiehto; con un firea de hasta
de treinta y cincd metros cuadrados de oficina como méximo servidos por cada una de las plazas, Para oficinas o despachos profesionales con un drea
* niayor, deberd proveerse de una plaza de estacionamicnto por cada 35 metros cuadrados adicicnales. I . -

Al 128. Deberé proveerse para clfnicas médicas de una plaza de estacionamiento por cada quince metros cuadrados o fraccion mayor de quince
__metros cuadrados. Para clinicas de superficie menor de quince metros cuadrados deberd siempre de proveerse de una plaza de estacionamicnto minimo.

Art. {29. En los centros urbanos, cuando cugnten con una alta afluencia de transporte colectivo, se exigird una plaza de estacionamiento pér cada
setenta y cinco metros cuadrados de construccién. ‘ ‘ ' . -

Art. 30, Todo lote de estacionamientos en edificios piblicos oprivados destinados a la concentracién de gran atimero de personas, debera destinar
al menos el dos por ciento de sus plazas para ¢l estacionamiento dé vehfculos que transportan persongs con limitaciones fisicas.

Capitulo VL- Del Sisterna Vial

_ An.131. Lafuncién general del Sistema Vial, es asegurar y facilitarla fibre circulacién de vehfoulos y featones por los diferentes nicleos del Valle -
de San Andrés. El sistema vial s¢ divide en dos grandes grupos que son: ' ‘ ’ o

w) - Circulacién Mayor: constituidu pot lu Autopista de Peaje, Via Ekpresub'c‘;nelera Espécial. V{a Primariy, Via Secundaria y Via Colectora
: o Carretera Terciarla o Estructural y Canetera Terciaria Modificada. ' -

b) Las Vias de Circulacién Menor: s definirdn en los Planes Locates y proyectos de urbﬁnizabién respectivos.
¢) Caminos Rurales: los cuales estin definidos en el PTIV o

Capftulo VII.- De las Vias de Circulacién Mayor

Art. 132, La funcién de la Véa Expresa, o Carretera Especial es el desplazamiento ininterrumptdo de grandes volémenes de trifico por medio de

camiles separados, sin interferir con el tréfico local. Bsagquella cuya capacidad vial soportaun trdnsito promedio.diatio anuval {TPDA) superior a tres il

" vehiculos, equivalente a un trdnsito horario mixto anual (THMA) de trescientos sesenta vehiculos o mds, Para una carretera especial se espera un nivel
de servicio con un flujo libre, con velocidad de operacion igual o mayor a 90 KmJ/H y disefiada a la circulacion de pasajeras y.de carga.

. Ar 133, La funcién de la Via Primaria, es el movimiento de grandes voliimenes de trifico de paso entre los principales cohtros generadores de -
laciudad, asf como entre centros secundarios de la misma, Son aquellasqueestdn capagitadas paraun TPDA de dos mil a tres mil vehfculos, equivalentes
aun THMA de clento ochenta a tresclentos sesenta vehiculos. Uria carretera primaria se espera que leaga ud nivel de servicio con flujo estable de una
velocidad mayor o igual al rango de 80 Km/H y asignada a la-comunicacidn entre departamentos con flujo mixto,

Art. 134 Las Vias Secundarias tienen como funcion el movimiento de grandes volimenes de trffico de paso entre aigunos centros generadozes
secundarios de ja ciudad; distribuye el tréfico desde las Vias Primarias hacia las Colectoras y lns Locales. Son las que estdn capacitadas para un TPDA
de quinientos a dos mil vehiculos, equivalentes a un THMA de sesenta & ciento ochenta vehfeulos. En una carretern. secundaria 3¢ espern un nivel de

.- servicio con flujo estable, destinada g la intercomunicacién entre ciudades y poblados con fluje mixto, con una velocidad aproximada de 80 Km/H.

’

Aut. 135. Las Vias Colectoras, v Curretera Terclarid y Estructural, tienen como funcidn l1a dismibucion del tredfico de una o mis urbanizaciones al
resto de la cludad; distribuyendo ¢l tréfico de fas vias primarias o secundarias hacia las vias de circulacién menor. Son las que estdn capacitadas para -
ui TPDA de cincuenta a doscientos vehiculos equivalentes a un THMA de seis a veinticuatro vehiculos. Para carretera erciaria con superficie de
rodamiento de fierra, se fiene un flujo de trénsito estable, una velocidad aproximada de 60 KmJ/H y estd destinada a la comunicacién entre poblados.

Las Carreteras Terciarias Modificadas: Son las qué estfin capacitadas para un TPDA de 200 n 500 vehfculos equivalentes a un THMA de 24 2 60
vehiculos. Una carretera terciaria modificada posee un nivel de sesvicio estable, con una velocidad aproximada de 70 Xm./H y designada a la
intercomunicacién de poblados con flujo mixte. ’ : : ) .

Los Caminos Rurates A y B, los cuales se detallan en el documento del PTIV. Los Caminos Rurales A: Son aquellos que estin capacitados para
.un TPDA de 10 a 50 vehiculos, equivalentes aun THMA de 1 a 6-vehfculas. Los caminos rurales A, poseen un nivel de servicig,es table destinadoa la
comunicacién entre caserfos y cantones con velocidades aproximadas de 50 Kri/H y no aptas para flujo mixto. ' S )

_ Los Camings Rutales B: Son aquellos que estdn capacitados para un TPDA de 0 a 10 veniiculos, equivalentes a un THMA de 0 a 1 vehiculo. Los
caminos rurales B, con nivel de servicio estable, tienen una velocidad aproximada de 50 Km.J/H y no son aptas para flujo mixto. '






Art, 136. Los D’t_ereehds de Vfa y la Zona de Retiro de las Vias de Circulacion Mayor serdn los siguientes: -

a) ViaExpresa, o Carretera Especial ‘qhe tendré un derecho de via de 50 metros; una zona de retiro en drea urbana de 10 metros y de 30 metros
- en drea urbanizable. - . v

b} Via Primaria, la cual debers contar con'un derecho de via de 40 m ademés de disponer de una zona de retiro de 7.5 m en drea utbana y de
15 m en 4rea urbanizable. - . : . '

¢) ViaSecundaria, lacual deberdcontatconunderechode viade 27 my contina zona deresirode Smen freaurbanay de 10 men drea urbanizable.

d)  Via Colectora, o Carretera Tprcinriéy Estructural y Carreteras Terciarias Modificadas que deberd contar con un derecho de viade 24 my
con una zona de retiro de 5 m tanto en rea urbana como en drea urbanizable. ’

¢) Los Caminos Rurales A, con 6.0 meros de ancho de-vfa y 3.0 metros de anchio de rodamlento en lus puentes. Los Caminos Rurales B, con '
5.0 metros de ancho de via y 3.0 metros de ancho de rodamiento de puentes. '

. Ar. 137.LaZonade Retiro, estd destinada aomamcmécldn, visibllidad y futura ampll'ncidn, enlacuil ose permitici ningin tijm de construccién.
Dicha zona se medird a partir del Ifmite exterior del detecho de via corréspondiente o ifnea de verja. ‘

..

Cupiwulo VIiL- De Las Vias de Circulacion Menor o ‘ -

fm; 138. Todo proyecto de desarrollo urbane deberd contar con un Sisterna Vial de-Circulacién Menor, cuyOs componentes, de acyerdo a su
magnitud, podrén ser de tres clases: Vias Locales, Vias de Repartoy Vias de Acceso, las cunles deberdn ser construidas por el vrbanizader siguiendo -
. 108 lineamientos, caracterfsticas, jerargufas y funciones establecidas en ¢l Plan Local respectivo,

Art. 139. En ningn caso se permitird el desarrollo vial que obstruya el éccéso, 1a continvidad y la integracion del trdfico local a fas Vias de
Circulacién Mayor. ' o , o .

Art, 140. En proyectos de parcelaciones habitacionales, por fo menos el 40 por ciento de la longitud de las vas de Circulacién Menor tendch que
ser reservado a la circulacién vehicular, : )

‘Capftulo IX: De [s Zona de Retiro, Calle Marginal y Accesos. . ) _ o
Art, 141. Las Vias Exprcsas o Carretcras Eapeciales y tns Vias Primorias deberdn contar conuna onlle Marginal. Cuandoun proyecto de parcelacion

_oconstruccidn lenga coimo finico acceso alguna de estas vias, proyectadas o existentes, su habilitacién quedart condicionadaala construccitn, por parte
del constructor, de 1a calle marginal correspondiente, independientemente de la disposicién de los lotes. :

Art. 142. Todos los Totes frente a Vias-de Circulacidn Mayor consistentes en Autopista de Peaje.'o Carretera Terciaria y Estructusal y Carreterns
Terciarias Modificadas, Via secundaria, y Via Colectora, deberdn conlar con una zona de retiro gue estarh destinada a ornamentacion, visibilidad y futura
ampliacidn, en la cual no se permitird ningiin tipo de-construccion, - AR .

Art. 143. Los arrlates en todas los vias de los fraccionamientos deberédn contar con su cormespondiente engramado y arborizaci6n, utilizande especies
de érboles que no dafien la infraestructura al obstaculicen la visual de los conductores de vehfculos; dichos arriates serdn interrumpidos en fas esquinas,
-en los-tramos correspondlentes a las curvas. N . . ’ v

Por ningdn motivo se permititd el uso de la acera o del arriate para el estacionamientol

. Art. 144, Las urbanizaciones de més de 5,000 habitantes deberdn de contar con un minimo de 4 refugios destinados a las paradas de fransporie
colectivo, gstratégicamente ubicados, en un radio de influencia de cada 300 metros para asegurar la efectiva comunicacion entre las diferentes zonas de

proyectos y sus alrededores.

Ar. .145.‘LasPar'ce'las frente a Vias Eiprcsas‘, o Carretesa Especial, Arterias Primarias y Secundarias deberdn contar para su acceso con ung calle
marginal paralela a dicha vfa. Ningdn Tote podré tener acceso directoa lacalle Marginal, debiendo contar la parcelacidn con un solo acceso comiin, Para
- que pueda disponerse de lotes frente a Ja calle marginal, éstos deberdn de tener una dimensién miifma de 250'm2.

Att, 146. Cuando ¢l acceso de tina parcelacion habitacional sca sobre una Via Expresa, Corretera Especial o Areria Primaria, se hars por medio
de'una Via Local, Via de Reparie 0 Via de Acceso; dependiendo de la ubicacién, magnitud y ubicacion del proyecto, hacia la correspondiente calle
marginal. - . R - " ;

Art. 147, Los poligonos industriales no deberén tener acceso directo al sistema de Circulacién Mayor por medio de una Via Local, Este deberd
hacerse por medio de una calle margingl, con ui solo acceso d¢ entrada y uno de salida. - o

_ Art. 148, Ciiando tos complejos comerciales e institucionales se ubiguen sobre Afterias de Circulacién Mayor, suacceso deberd hacerse par medio
. .de una.calle marginal. Todos log accesos deberfin ‘provecrse d¢ los clomentos de canalizacién dircociona_] necesarios para evitar la incorporacién
perpendicular de los mismos. : : ’ . .






Titula VI Sanciones

Capftulo L.- Sanciones

Art. 149. Lapersona natural o jurfdica que ejecute cualquier activided en contravencion a la presente Ordenanza, serd sancionada con ancsl‘o.‘ multa,
decomiso, suspensién o clausura de actividades con que ocasione dafio u obstruya el desarrollo del Plan, sin perjuiciodela responsabitidad civil pordefios
¥ perjuicios contra terceros, y de ln sancién penal correspondiente. : C .

Ant. 150. Estas sanciones se impondrén de acuerdo a la capacidad econdmica del infractor o ] equivalente del monto de! délﬁo causado.

Capftulo IL- Procedimientos

Art. 151, Para hacer efectivas las sanciones, se aplicarfin los procedimientos establecidos en los Artfculos 126 al 137 dél Cédigo Municipal.

Ant.- 152, La multa se podrd permutar por seivicios prestudos i la comunidad, segdn el Ar 14 de la Constitucion de la Republica, -

Art. 153, El producto de las multas, ingresard al Fondo Municipal y deberd destinarse exclusivamente para fines del desarrollo de! presente Plan
o para la ¢onservacién y proteceién del Medio.

Capftulo I1L.- Recursos

Art, 154, De la Resolucién que pronuncie el Alcolde, se admitird recurso de apelacién para ante ¢! Concejo Municipal, en la forma y 16rmings
sefalados en el Art. 137 det Cédigo Munigipal. . T i

An. 155, Delos Acuerdos del Coﬁcejo Municipal, se admitirdn los re_cursoé de Revisién y de Revocatoriaante el mismo Concejo, segiin se establece
* en'los articulos 135 y 136 del mismo Cdédige Municipal. : ’ .

Titulo VII: Disposiciones Generales

Art. 156, Las reducidas-reas urbanizables que se proponen exce}:ciénalmenté en zonas aledafias a las dreas de inundaci6n, adoptarén la tipologia
y sistema construclivo adecuada para hacer frente al riesgo de indndacién, como In construccion sobre pilotes, consteuccion de diques de proteccién ¥
ofras. : R . . -

Las reducidas 4reas urbanizables que s¢ proponen excepcionalmenie en Sitio del Nifio con Ia finalidad de consolidar las dreas ya urbanizadas,
adoptardn la tipologta y sistema constructivo adecuada para hacer frente al riesgo de inundacicn, como la construccién sabre pilotes, construccién de
diques de proteccién y otras que se detallarin en a redaccién del Plan Pascial de Sitio del Nifio -

-

Art. 157. El Municipio de San Juan Qpico cpenta con Centro Histdrico, La normativa especfiica que regula las actividgdes urbanisticas en estas
" z0mas, se detatlardn en el correspondiente. Plan Local de Desarrolto Urbano y Rural. . :

- Aft.158. EFANEXO kdeda presente Ordenznza, s entenderd incorporado-a sus disposiciones.

© O Am 159. La presente Ofdenanza entrard en viggﬁcia:ocht; dias después de su publicacién en ¢l Diasic Oficiat.-

Dado en ¢l Saién de'Sesiones de la Alcaldfa Municipal de San Juan Opico, a los treinta dfas del mes de agosto del afio dos mit uno.-

Ing. Romeo José Barillag P, o ' : Oscar Secundino Romero Martfnez,
Alcalde Municipal, : o : Stndico Municipal.
Lic. Miguel Antonlo Escobar Villal, — =+~ " Julith Armando Umafia,
Primer Regidor. Segundo Regidor.
Prof.J uana del Carmen Barrer,xi Aquiro, - Mercedes del Carmen Alvarado de Coto,
Tercer Regidor. . . Cuario Regidor.
Prof, Héctor Antonio Sermefio G, - ~ * Ana Elizabeth Miranda de Duesas,
Quinto Regidor. - ~ Sexto Regidor.
Dominga Lidia Lobos de Paz, : José Alfonso Rodas Flores,
Séptimo Regidor. . . - - Octavo Regidor. _
Carlos Roberto Varela Sdnchez, . . . Sosé Carlos Manuel May'ora Rivera, ~
Noveno Regidor. _ ’ Décimo Regidor.

Salvadora Palacios Molina,
Secretaria Municipal.

(Mandamiento de Ingréso N°10033) -






" DIRECTRICES GENERALES PARA LA 'APROBACION DEL PLANEAMIENTO
PROYECTOS QUE DESARROLLAN EL PLAN LOCAL DE DESARROLLO

. : ‘ ' ANEXOI

Capftulo L.- Directrices Generales para el Desartollo Local..

Ademds de las determinaciones planteadas en Ja Ordenanza Reguladora de Uso del Suelo elaborada para et Munici;ﬁio, para la aprobacién de las
actuaciones urban{sticas propuestas, y en ausencia de la elaboracién de los respectivos planes parciales y/o de desarrollo vibano, se deberdn considerar
las sigutentes directrices & efecto de otorgar los respectivos permisos de construccitn y parcelacidn: : :

En SUELO URBANGO, y completando drcas consoiidudas por la edificacion: -

1) Para cualquier propuesta de actuacién dentro del suclo urbano, podré ser requerida por el VMVDU yfo Ia Municipalidad, de forma previa
" a dicha actuacién, un estudio detallado en el que se reflejen lds lineas de construccién y de verja propuestas, dreas de equipamientos
municipales y 4reas de reserva, asi comola previsidn y trazada de infraestructuras y redes de servicio complementarias, cuando la Factibilidad
de Servicios piblicos asf lo aconsejara,

2) De forma general, y salve lo expuesto en el Numeral 4 del presente anexo, las nuevas edificactones o blogues én suelourbano deberdin respetar
las ifneas de verjay/o de construccién colindantes existentes, ddndolescontinuidad con el fin de manténer laestructuraurbana de laordenacién
consolidada. Asimismo, la tipologia de la edificacién serd preferentemente similar a la existente, en cuanto se refiere & alturas de comisa,
tipologfa de aleros asf como tipologfa de huecos en fachada, todo elfo de cara a obtener un conjunte urbano armonioso.

i} Los viales propuestos por las nuevas parcelaciones situadas en suelo urbano dardn continuidad preferenteriiente a los ejes de los viales
’ existentes, completando la red vial consolidada. En general se respetardn los anchos y Ifneas de-construccién de dichos viales, ddndoles
continvidad tanto en su trazado como en [os perfiles propuestos. En los nuevos viales no se superardn en ningtin caso pendientes mayores
del 18 %, sipndo este [{mite admisible selamente y de forma puntual, cuando el enface con el viario existente asf lo requiriese.

4y - En el caso de parcelaciones, bloques o solares con frente nuna via publica yaconsotidada, el VMVDU y/oel Municipio podré requerir reformar
1a lfnea de construccién o jardin, o su perfil, con el fin de resolver problemas puntuales de su trazado, especialmente en aquellos casos en los
que el Jfmite o la cota rasante de la propiedad a edificar interfiriese en la funcionalidad de dicha v(2, por su angostura o estrechez o por

diferencias de perfil.

En estos casos, se podrd solicitarun Estudio de Detatle del retranqueo de la linea de construccidndel solar, bloque o parcelacién o el replanteo
_de las rasantes de cara a solventar el problema, permitiendo'de esta forma descongestionar dicha via.

5) Los voldmenes propuestos por la nueva construccion deberin ser respetuosos con el paisaje urbano. Asf mismo, y en determinados ¢asos,
se podré soficitar por parte del VMVDU yiola Municipalidad la prohibicion de determinados materiales de construcci6n cuya utilizacién
representara por sus caracterfsticas un fmpacto negativo sobre ¢l paisaje o €l conjunta urbanocomoes el casode ldmina para cubierta sin pintar

_ode colores primarids, que den lugar aimpactos visudles fuertes, especiatmente en aquellas parcelaciones o solares colindantes con entornos
protegidos o de alta visibilidad desde los MiSmaos, .

6) - .  Enningiincasose podriocasionar perjuicio sobre las propiedades colindantes, ni sobre su ardenacién posterior enel caso de que noestuviernn
consolidadas. Asl mismo, no se podrén alterar sus congdiciones de aprovechamiento. -

7 Las parcelaciones establecerdn las reservas basicas relativas al viario, al equipamiento comunitario y centros piiblicos de interés general, ast
" cotno las redes de abastecimiento de agua, sancamiento e instalaciones necesarias para suministro de energfa eléetrica, siempre y cuando la
Factibilidad de Servicios no sefiale lo contrario, encuyocaso requerirén laprevia definicién del Proyecto de Infracstructuras corréspondiente,
que deberd incluir su evaluacidn econdmica. Las parcelaciones deberdnresolveren cualquier cafo el enlace a las infraestructuras urbanfsticas
-de suministro de agua y electricidad y saneamiento generales de la ciudad, una vez haya sido acreditada por la Bactibilidad de Servicios que

estas tienen capacidad suficiente para ello. : ' .- :

8 En aquellos casos de parcelacién en suelo urbano en las que e} nimero de lotes obienidos supusiera una sobrecarga de demanda para la.
' infraestructura, o los equipamientos y servicios comunitarios existentes, ¢} VMVDU yfo la Municipatidad podrdn exigir lareserva de suelo
destinada a Ia implantacidén de dichos cquipamicntos y servicios, : :

9) . No se autorizard la edificacton en los solares o lotes resultantes de una parcelacién efettuada con infraccién de cualquiera de estas
' disposiciones. : :

EN SUELO URBANIZABLE: . .
t0) - Se deberdn fé_spe_tnr los usos de suelo.reﬂejad'os en €l Plan de Desarrollo Territorial pata el Valle de San Andrés.

1) Salvo excepciones puntuales, y detidamente justificadas, se deberd desdrrollar de forma previa a la parcélacién el P) gheamiento Parci_at, el
establecimiento de 1a localizacién del viario estructural, infraestructuras y equipamientos estructurantes de Ambito mqnicl pal y/o reglojlal.
En ¢l caso de parcelaciones en Zonas de Uso Industrial este requisito serd indispensable en todos los casos sin exgepeion, conformersefiala

B

la ordenanza. ) . . .
'12) ~ Laelaboracién, el; contenide y la aprobactdn ptevia de los Planes Parciales se efcctugrﬁ'confonne aloquese especifica en las Ordenanzas,
13) " Enel caso de parcelaciones colindantes con el suelo urbano, el trazado de viales propuesto por el Plan Parcial dard continuidad al existente,

extendiendo la estiuctura fundamental de 1a ordenacidén ya consolidada de cara & obtener una red viaria urbana coherente y capaz, En este -
sentido, y en el caso dé que la anchura del viario existente resultara insuficiente, en la zona a desarrollar se proyectard un sistema vial cuya
“seccién minima sea capaz'de satisfdcer las necesidades circulacidn y de acceso a las viviendas y / otros usos previstos.
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En los nuevos viales propuestos porla parcelacion no se superardn en ningdin cuso pendlentes n"tayorgs del 18 % en tramos cuya longitud no
sobrepase los 100 m., 12% en tramos cuya tongitud no sobrepase los 300 m:, y 8% en tramos cuya longitud no sobrepase los 500 m. La
pendiente minima serd de 1% ' " o .

En el viario propuesto en las parcelaciones se evitardin en 1a medida de lo posible los fondos de saco permitiéndose solamente cnvias dereparto
y de manera justificada cuando las condiciones topogréficas de los terrenos sobre los que se asienta la parcelacién o su situacién colindante
con el limite del suelo no urbanizable asf lo requicra. En cualquier caso deberdn resolverse mediante plazoletas de retomo circulares con
amplitud suficiente para permitic el cambio de sentido de un' vehfculo en foncidn de su radio de giro minimo. Puntuaimente y de manera

justificada se podrén gutorizar disposiciofes de retorno en forma de L. e pasajes vehiculares, nunca en vius J¢ repaito .

En la mayor {nedida de lo posible los viales de repané se ajustardn o fas corvas de nivel cuando las condicipnes topograficas y/o paisaj istit:a's:
as{ lq aconsejardn, de cara o fa consecucién de I mfxima integracién de dichos desarrollos en el entorno. En éreas de pendiente pronunciada
se evilarin nazados cn cundricula impuestos sobre la topograia cuandolos mismos impliquen desmontes orellenos de tesreno injustificados,

causando impactos sobre ¢l paisaje y/o impidiendo su enlace con los viales a desarrollar con posterioridad en parcelaciones colindantes

No se autorizafn trazados de viales queimpidan su continuidad en los desarrollos urbanfsticos colindantes a desamoltar posteriormente, en
funcion de las razones indicadas anteriormente. Enel caso de viales perimetrales colindantes con el suelono urbanizable, se deberd garantizar
laimposibilidad de edificarenel lado externo ala parcelacién o polfgono, mediame1a disposicion de zonas verdesdecesiénala municipalidad
o equipamientos. T o S )

Todo el sistema viario propuesto por una parcelacién cualquiera deberd garantizar el acceso a todos y cada uno de los lotes resultantes de
mancra suficlente, sin necesidad de esperar al desarrollo de fas parcelaciones colindantes, ' .

En el caso de parcelaciones de uso industrial y especielmente aquéllas colindantes con-yias de jerarquia superior se deberd garantizar 12
funcionatidad del viario propuesto, parlo cual deberdn resexvarse Zonas de.entrada y salida de camiones de caraano interferir la circulacién
por las vias de reparto. . . L .

Las lineas de construceién, o los volimenes propuestos en las parcelaciones, deberdn ajustarse a la ordenanza municipal y sus determina-
ciones. En determinados municipios la municipalidad podrd sefiatar la prohibicién de determinados materiafes de construcein cuya
utitizacién pudiera representar por sus cargeterislicas un impacto negativo sobre el paisaje o el conjunto urbanizado: liminas para cubiertas
reftectarites o de colores primarios que den lugar a impactos visuales fuertes, eapecialmente en aquellas patcelaciones o solares colindantes
con entomos naturales protegidos, o de alta visibilidad desde los mismos. '

La cesiénobligatoriade sueloala municipalidad para jaimplantacitn de equipamientos sociales deberd tener sigmpre €0 CUENta su viabilidad
para los fines a los que s¢ destinan: 1a facilidad de acceso de dichos solares, asf como 52 conveniencia de cara ala posibilidad de acoger las

instalaciones. En este sentido, la municipalidad podsh dencgar lo avtorizacién a una parcelacién concretaen el caso justificado de que dichas
reservas sean inviables para los fines a los que se destinan. . -

Estas ceslones serfn obligatorias para cualquier desarrollo urbanistico, independienterente de su tamafio. .

La situacion concreta de las dreas des_unadashl ;quipamicnlo'que'haym de reservarse para templos, centros asistenciales, sanifarios, parques
deportivos y demds servicios de interés poblico y social, cuando el uso dominante lo exija, se establecerd estudisndola en relacién con Jas
redes viatia y de peatones, a fin de garantizar su accesibilidad y obtener su integracién en la estructura urbana. :

R Plan Parcial determinard por su parte ¢l trazado y catacterfsticas de la red de vialespropia del sector y su conexion con el sistema genérul

_de comunicaciones previsto en el Plan de Ordenamiento Territorial que desarrolla. A tal efecto, se determinacdn las alineaciones de todu la

red viaria, incluida Ia peatonal en su caso, definiéndose geométricamente su trazadoen planta y los perfiles definitivos al menos en los puntos
de cruce y en los cambios de direccién, st estas deterninaciones son suficientes para definir la altimetria de la red viaria.

_Prevision de aparcaruicntos cn la proporcién minima sefialada por la ordenanza

La cesion obligatoria de sueloa ln municipalidad para la implantacién de zonas verdes y de esparcimiento deberd tener siempre en cuenta

la facilidad de acceso de las mismas, asi como su conveniencia para dichos fines. En éste sentido, 1a municipalidad podrd densgar la

autorizacién a una parcelacién concreta en el caso justificado de que dichas Teservas sean inviableso ﬁnndccundas para 1o fines a los que s¢

. destinan.

Las parcelaciones establecerdn las reservas bisicas de suelo relativas al equipamiento comunitario y centros ptiblicos de interés general
establecidas en las ordenanzas, asf como la implantacié de las infracstructuras de viario, abastecimiento de agua ¥ saneamiento € -
instalaciones ncecsariad parasuminiswo de encrgfa eléctrica. Las parcelaciones debertn resolveren todo caso el enlace de fas infraestructuras
urbanfsticas de-suministro de agua y electricidad y saneamiento con 1as generales de 1a ciadad una vez se ba acreditado por 1a Pactibilidad
de Servicios que estas tienen capacidad suficiente par atenderlos. : . -
Cuando ‘estas vltimas previsiones por Sus caracteristicas requisran la previa definicién de un Proyecto y posterior implantacién de
infragstructura complementaria pora atender la demanda de la parcelacion por insuliciencia de la existente para dicho fin, bicn sen porque
sus caracleristicas, dimensiones y/o trazado asf 1o requicran, o porque ¢l volumen de demanda previsto en desarrollos colindantes, u otras
circunstancias aconsejaran la redefinicion de las mismas. La iniciativa reparceladora deberd acordar con 1a municipalidad el montante de su
participacién en ¢l desarrollo e implantacién de dichas infracstructuras. o . :

No se autorizard en ningln caso la edificacién en los solares 0 lotes resultantes de una parcelacién efectuada con infracclén de cualquiera -
de estas disposiciones. - . .

Las obras de urbanizacién a incluir en una parcelacion/ reparcelacidn de mancra previaala autoriZacién a construir én los solares resultantes
serfin 1as siguientes: . ‘ ‘ - . .

Pavimentaci6n de calzadas, ziparcamientos. dceras, ¥ espacios libres.
Rede.s de distribucién de agua potable

Red 'de saneamiento .para evacuaci6n de agua pluviales ¥ re§idunles.
Red de distribucién de energia léctrica. ‘ 7 '
Rea de alumbrado pliblicb.

Jardinetin en la reserva de espacios libres.
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" OBJETO DE LA ORDENANZA : Art. 1 y2.

ORDENANZA MUNICIPAL

CONSIDERANDOS: ,
FUNDAMENTO CONSTITUCIONAL: Art. 204, N° 5, 206 y 203.
ARMONIA CON LA LEY DEL MEDIO AMBIRNTR: Art. 124l 15.
ARMONIA CON EL CODIGO MUNICIPAL: Art, 4, N° I; 30 N° 5,
I1- NORMAS DISPOSITIVAS: ' . '

INCORPORACION DE LA DIMENSION AMBIENTAL EN LOS PLANES LOCALES DE DESARROLLO: TITULOIL Art. 15,19y
26).- : : .

- INCORPORACION DE PROGRAMAS DE SANEAMIENTO AMBIENTAL EN LOS PLANES LOCALES DE DESARROLLO : Art. 17,

e): EN COORDINACION CON LAS (_ZOMPETENC[AS QUE EL CODIGO BE SALUD CONFIERE AL MSPAS: Art. 56 al 60.-
ARMONIA CON LAS COMPETENCIAS DEL MAG, EN RELACION A LAS SIGU_IE_NTES'LEYES:

4.1. LEY SOBRE CONTROL DE PIESTIC{DA.S. FEKRTILIZANTES Y PRODUCTOS PARA USO AGROPECUARIO (Art. 6y 30, f),
. EN RELACION A LA APLICACION DE ESTOS PRODUCTOS: Art. 63 y 85, DE LA ORDENANZA.

4.2 LEYFORBSTAL (Art.34), ENRELACION A LA EXPLOTACION FORESTAL SOSTENIBLE: (Art. 80, DELA ORDENANZA),
Y DE LA MISMA LEY FORESTAL (Axt. 49 a! 51), EN RELACION A LAS PRACTICAS DE QUEMAS DE RASTROJOS,
CULTIVOS O TERRENOS FORESTALES (Art. 85 Dt LA ORDENANZA), QUE CONSTITUYE DELITO AMBIENTAL, -
SEGUN EL CODIGO PENAL (Art. 258). ' ' :

43. LEYGENERALDE ACTIVIDADES PBSQUER'AS (Art. 56), ENRELACION ALA CONTAMINACION DELAS AGUAS (Art.

31, d), DE LA ORDENANZA.

44, LEYDERIEGOY AVENAMIENTO (Art. 2931 44), EN RELACION A LOS TERRENOS COMPRENDIDOS DENTRO DELOS
: DISTRITOS DERIEGO Y AVENAMIENTO (ZAPOTITAN Y ATIOCOYO), EN SUCASO (Att. 83y 84 DELA ORDENANZA).

INCORPORACION DE LOS ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL (BIA), EN LOS PLANES LOCALES.DE DESARROLLO (Art.

"-9,78, 86, 87, 92 y 9% DE LA ORDENANZA), EN RELACION A LA LEY DEL MEDIO AMBIENTE (Art. 20y 21).

REGIMEN DE SANCIONES:

6.1. ADMINISTRATIVAS: Art. 149 y 150. - : k

- 62.  PROCEDIMIENTO PARA IMPONER LAS SANCIONES: Art. 126 al 137 del CODIGO MUNICIPAL.

63 PERMUTA DE LA MULTA POR SERVICIOS A LA COMUNIDAD: Art. 152 DE LA ORDENANZA; y Art. 14, CONSTETU-
CION. : - ' , ' o

6.4. CONSECUENCIAS CIVILES Y PENALBS:-Artl. 149.

65. CONSECUENCIAS PENALES: An. 149, EN RELACION A LOS “DELITOS RELATIVOS A LA ORDENACION DEL
TERRITORIO, LA PROTECCION DELOS RECURSOS NATURALES Y EL MEDIO AMBIENTE, SEGUN EL TTTULO X, DEL
* CODIGO PENAL, ASL: . o

a.  CONSTRUCCIONES NO AUTORIZADAS: Art, 253 C.Pn. .

bl RESPONSABILIDAD DEFUNCIONARIOS O EMPLEADOS PUBLICOS: Att. 254,

¢).  CONTAMINACION AMBIENTAL: Att. 55y 256, '
&),  DEPREDACION DEBOSQUES: An. 258 .

¢ DEPREDACION DEFLORA PROTEGIDA: Ant. 259,

.  DEPREDACION DEFAUNA: Att, 260y 261. _

g  RESPONSABILIDAD PENAL DE FUNCIONARIOS O EMPLEADOS PUBLICOS: Art 262).
h).  QUEMA DERASTROJOS: Art. 262-A. : '

). EXCUSAS ABSOLUTORIAS: Art. 263, .

. -CQNDlCIONES OBIJETIVAS DE PROCESABILIDAD (AGOTAR LA VIA ADMINISTRATIVA), PARA PROCEDER
A LA SANCION PENAL, POR MEDIODE LA FISCALIA GENERAL DELA REPUBLICA: Art, 263-A.






