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Licenciada
xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx
Presente

En San Salvador, a las quince horas con veintitrés minutos del día veintisiete de febrero de dos mil diecinueve; me refiero a su solicitud formulada a la Unidad de Acceso a la Información Pública de la Superintendencia del Sistema Financiero –en adelante SSF-, en fecha 21 de febrero de 2019, y con referencia SSF-2019-0017, en el marco de la Ley de Acceso a la Información Pública (LAIP), por medio de la cual solicita lo siguiente:

“1-Necesito me informe o me proporcione la normativa, leyes o reglamentos que rigen la actividad de los peritos valuadores autorizados por dicha institución,

 

  2- Me indique cuales son los métodos y en qué consisten los métodos para evaluar un inmueble.

 

           3- Si un perito valuador utiliza el método comparativo para establecer el valor de un inmueble ¿dentro de que margen de tiempo deben estar las cotizaciones que pueden utilizar para comparar? es decir de cuantos años atrás pueden ser las cotizaciones que utilicen en su análisis comparativo?”

Sobre la información solicitada

Recibida y analizada la solicitud de información y los requerimientos que contiene, la Unidad de Acceso a la Información Pública, en el marco de las funciones que le establece el artículo 50 de la LAIP y a efecto de emitir la resolución a que hace referencia el artículo 72 de dicha ley, realizó la gestión con las áreas administrativas correspondientes, debiendo exponerse para cada interrogante las siguientes respuestas:
1-Necesito me informe o me proporcione la normativa, leyes o reglamentos que rigen la actividad de los peritos valuadores autorizados por dicha institución.

R/ La actividad de los peritos valuadores inscritos en el Registro que lleva esta Superintendencia, se encuentra regulada por: 

I. Ley de Bancos. Artículo. 236

II. Ley de Supervisión y Regulación del Sistema Financiero, en los artículos: 49, 78 y 81; y
III. Las Normas para la Inscripción de Peritos Valuadores y sus Obligaciones Profesionales en el Sistema Financiero, Norma NPB4-42.

En el marco del artículo 62 inciso segundo y artículo 74, literal b de LAIP, referente a información ya disponible públicamente, bastará con indicar al solicitante el lugar donde se encuentra publicada, para el caso, la información solicitada se encuentra publicada en el sitio web institucional www.ssf.gob.sv, en las siguientes rutas: Marco Legal/ Normas Prudenciales/ Normas para la Inscripción de Peritos Valuadores y sus Obligaciones Profesionales en el Sistema Financiero, NPB4-42, en el enlace directo: https://ssf.gob.sv/normas-prudenciales-2/ ; y Marco Legal/ Leyes/ Ley de Bancos y Ley de Supervisión y Regulación del Sistema Financiero, en el enlace directo: https://ssf.gob.sv/leyes-2/
2- Me indique cuales son los métodos y en qué consisten los métodos para evaluar un inmueble.

R/ De conformidad con lo regulado en los literales d) y e), ambos del numeral 1) del artículo 23 de la Norma NPB4-42, se expresa que como resultado de las actividades de valoración que efectúan los peritos se requiere que estos establezcan el Valor Comercial determinado a partir del Método Comparativo; así también deberá de presentarse el Valor de Reposición a partir del Método del Costo. 

La descripción de ambos métodos se establece en la misma normativa, en el apartado denominado GLOSARIO.

3- Si un perito valuador utiliza el método comparativo para establecer el valor de un inmueble ¿dentro de que margen de tiempo deben estar las cotizaciones que pueden utilizar para comparar? es decir de cuantos años atrás pueden ser las cotizaciones que utilicen en su análisis comparativo?”

R/ En la utilización del método comparativo para establecer el valor de inmuebles, no está normado un plazo en particular de las cotizaciones a utilizar para efectuar comparaciones; sin embargo, prudencialmente se considera la utilización de los plazos que oscilen entre los 6 y los 8 meses como aceptables; no obstante, cuando no es posible aplicar el método comparativo, se utilizan herramientas metodológicas para la estimación del método de comparación.
En ese sentido, la suscrita Oficial de Información de la Superintendencia del Sistema Financiero emite la siguiente:

Resolución:

I.     Conceder acceso a la información disponible en esta SSF, solicitada por la peticionaria xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx xxxxxxx.
II.  Comunicar la presente resolución a la dirección electrónica xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx proporcionada en la solicitud de información.

Sin otro particular,

NOTIFÍQUESE
ORIGINAL FIRMADO POR OFICIAL DE INFORMACIÓN
Carmine Portillo de Domínguez

Oficial de Información

Superintendencia del Sistema Financiero
Resolución UAIP. SSF-2019/0017
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