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ALCALDIAS

DECRETO NUMERO UNO
EL CONCEJO MUNICIPAL DE ZARAGOZA, DEPARTAMEN]

CONSIDERANDO

. Que el crecimiento expansivo de las ciudades en el territorig
normativa modema que permita a las municipalidades com
generar un desarrollo inclusivo, que garantice la seguridad

diferentes asentamientos humanos a los beneficios que aport

Que la Constitucion de la Republica, el Codigo Municipal,
Territorial, han establecido un sistema de descentralizacion
territorial a nivel local v micro regional. asi como. el estable

rrollo equilibrado ¢ inclusivo;

. Que la planificacion v gestion del desarrollo urbano y rural. ¢
titucional de la disposicion de la propiedad privada en [uncid

la poblacion servicios, equipamientos. espacios publicos v u
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MUuUNICIPALES

O DE LA LIBERTAD.

nacional y el desarrollo de nuevos sistemas constructives, requieren de una

encargadas del control de desarrollo urbano contar con herramientas para
He las construcciones, ¢l respeto al medio ambiente y la integracion de los
la ciudad;

h Lev de urbanismo y Construceion y la Ley de Ordenamiento y Desarrollo
le competencias, que delega a los municipios la planificacion del desarrollo
imiento de estandares de construeeion v urbanizacion que aseguren un desa-

hmo competencia municipal esta intimamente ligada al reconocimiento cons-
social. con el fin de asegurar ciudades prosperas v sostenibles. que brinden a
ordenamiento adecuado para el pleno desarrollo de las actividades humanas

bajo la perspectiva de generar ¢l bienestar general en armonif con ¢l medio ambiente.

IV.  Que el articulo 203 de lu Constitucion de la Republica. expr
administrativo, v se regirdn por un Codigo Municipal. Que ¢

libremente en las materias de su competencia, decretar las of

Que el articulo 206 de la Constitucion de la Repiblica estal

a que los Municipios son utonomos en lo econdmico, en lo técnico y en lo
articulo 204 establece que la autonomia del municipio comprende. gestionar

Hicnanzas y reglamentos locales,

ece que los Planes de Desarrollo [ocal deben ser aprobados por el Concejo

Municipal. y que las autonidades del Lstado deberdn colaborgr con la municipalidad en el desarrollo de los mismos

V9. Que los instrumentos de regulacion de usos del suelo del murf
lizacion constante bajo criterios éenicos para cumphir con lo)

humanus desde una integracion equilibradicentre el desarrol

POR TANTO:

licipio. asi como las ordenanzas que definen su aplicacion. requieren de actua-
objetivos de control del desarrollo urbano v de regulucion de las actividades

h economico y el hienestar comin de los habitantes del municipto:

En uso de las facultades que le confiere la Constitucion de la Re

Articulo 4. numerales 1, 5. 10, 19; 22 Articulo 6. Articulo 30 numeral 6)todos del Codigo Mumcipal v los articulos
y CAPITULO V de la Ley de Ordenamiento v Desarrdllo Territonial. DECRETA la siguiente ORDENANZA REGULADORA DE

5.7,y9.22.)23

USOS DE SUE

LO Y ACTUACIONES URBANISTICAS DELMUNI

CA

DISPOSICIO
Objeto

Art | .- La presente Ordenanza tiene por objeto, promover el desa
y de la microrregion conformada por la Asoctacion de Municipios del
ambito geogrifico y competencial de los usos del territorio y el contr
sostenible que ubique como centro de las actuaciones de la administral
velando por la preservacion para las nuevas generaciones de un medio d
recursos hidricos. la gestion de desarrollo local con enfoque de prevend

localidad

Ambito de aplicacion

La presente ordenanza se aplicara a las personas naturale

planificacion, gestion

N

Art

cjecucion de obras d |‘:u\’.‘| wion, urbanizacio

blica, en los articulos 203, 204 numerales 3 y 5. Anticulo 206 v con base al
3.9, 18, 19, 20 numerales 1, 2, 3,
1PIO DE ZARAGOZA.

ITULO I
NES GENERALES

kollo sostenible del Municipio de Zaragoza, del departamento de La Libertad,
Kur de La Libertad, de la cual forma parte. por medio de la regulacion en su
de las actuaciones urbanisticas, en la construccion del desarrollo integral y
ion municipal, al ser humano y su bienestar social, econdmico y ambiental.
mbiente sano. que priorice la proteccion v el aprovechamiento efectivo de los

on v la mitigacion de vulnerabilidades fisicas, materiales y ambientales de la

o yucidicas, publicas o privadas que realicen actuaciones relacionadas con la

o construccion dentro del municipio
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Alcances

Art. 3.- La presente ordenanza tiene como alcances:

47

€on su microrregion,
ol terrtonal del Municipio:

ilacion de los usos del suelo, en armonia con la LODT asi como los procedi-
jos;

Regular las actuaciones urbanisticas por medio de las normhas de parcelacion, urbanizacion y construceion, en armonia con las leyes y

a) Promover ¢l desarrollo sostenible del Municipio en armonid
b)  Definir la Institucionalidad responsable del desarrollo y co
¢) Establecer y regular el contenido de los instrumentos de re
mientos de aprobacion, revision y actualizacion de los misn
d)
reglamentos que regulan la materia;
¢) Lstablecer el procedimiento y los requisitos para la autonzT
f) Normar v determinar las formas de compensacion social y
distintos proycctos que se realicen en el municipio; y
g) Establecer los procedimientos de control del desarrollo urf

naturales o juridicas, inversiomstas, desarrolladores y propi
cualquier actividad que ¢jecuten no esté en contravencion a

Autoridad Competente

Art. 4.~ La entidad competente de normar los usos del suelo y las
vigilard por ¢l cumplimicento de sus disposiciones y realizard las activ
la Oficina de Planificacion del Territorio OPAMUR, quien estard obl
actividades, segim lo establecido en la presente ordenanza

La potestad sancionatoria serd ejercida por ¢l Coneejo Municipal
nicipal, quien solicitard la informacton v pruebas pertinentes a la OPA

Para la realizacion de sus funciones la OPAMUR. cobrard por
Ordenanza de Control y Cobro por Servicios para ¢l Desarrollo Termd

CA
INSTRUMENTOS DE REC

Instrumentos de regulacion de usos de suelo anivel municipal

Art. 5.- Paru la aplicacion de la presente ordenanza en lo relativo
autorizaciones de parcelacion y/o construccion. se reconocen los siguid

#) Mapa de Zomticacion Mumcipal y Usos Globales del Sucl
b)  Mapa de Zomficacion Urbana y Usos Globales del Suelo dd
¢)  Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo:

d)  Los Planes Parciales que se realicen conforme a o dispuest
¢) Los Planes Especiales, para la proteccion del paisaje, del

determimados lugares

Los mstrumentos relacionados en el presente articulo son ¢l mare
de la Memoria de Ordenacién que son parte integrante de la presente (

La autorizacion de itervenciones en el territorio, ya sea en las

demas disposiciones legales relacionadas al ordenamicnto v desarrolld

y acceso a servicios bisicos, contemdas en leyes y reglamentos que se

conforme a la Ley de Ordenamiento y Desarrollo Territonal, para el af

Mapa de Zonificacion Municipal Urbana v Usos Globales del Suelo

Arl 0

Globales del Suelo del ambito urbuno y rural y un mapa de Zonificacic

Cuando en la presente ordenanza se haga reterencia al Mapa de Zol

los dos mapas de zonificacion a los que se hace referencia en el inciso

El Plan de Desarrollo Urbano v Rural, como instrumento d

16n de los proyectos que se ejecuten en el Municipio;

rbanisticas. para mitigar los impactos territoriales y sociales que generen los

bano. asi como, las infracciones v sanciones a que s¢ sujetaran las personas
farios de proyeetos a llevarse a cabo en el Munietpio, con ¢l proposito de que
Jla presente ordenanza.

bctividades de impacto territorial a nivel local es ¢l Coneejo Municipal, quien
dades de control del desarrollo urbano y autonzacion de obras por medio de
fada a mformar y coordinarse con la municipalidad para el ejercicio de sus

e contormidad a lo establecido en la presente ordenanza y en el Codigo Mu-
MIUR pura resolver.

bs servicios prestados de acucrdo a la tasa aprobada para cada tramite en la
ial.

PITULO (1
LILACION DE USOS DE SUELO

al desarrollo y control del territorio y para el otorgamiento de las respectivas
INtes INStrumentos:

del Municipio de Zaragoza,

Municipio de Zaragoza

en la presente Ordenanza:

istema de espacios pablicos, del medio natural o conservacion y mejora de

b de referencia normatvo del Plan de Desarrollo Urbano v Rural Municipal, y
rdenanza

onas urhana, urbamzable, rural v no urbanmizable, debera tener en cuenta las
territorial, medio ambiente. proteccion del patrimonio cultural, saneamiento,
n aplicables, asi como, los instrumentos de planificacion que sean aprobudos
hbito micro regional, departamental y nacional

e planificacion del suelo, establece un mapa de Zomficacion Mumcipal y Usos
h Urbana y Usos Globales del Suelo del ambito urbano
ricacion Mumcipall Urbuna y Usos Globales del Suelo s¢ entenderin mchudos

pnicror
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Laactualizacion y modificacion a la Zonificacion Municipal/urbai
acompanado de la Memoria de Ordenacion. Y se realizara si sucede alg]
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2 y Usos Globales del Suelo serd a través del mapa de Zonificacion y deberd ir
nas de las siguientes condiciones: S1 se cumple el plazo de vigencia del Plan,

si la condicién de suelo previsto como zona urbanizable cambie por eveftos naturales. cuando se consideren que las previsiones y determinaciones del

Plan han sido rebasadas por la presion del desarrollo territorial, si nuev
a los utilizados como criterios de ordenacian del Plan, o por necesidade
regional, departamental o nacional, segin los Instrumentos de Planific:

La actualizacion y modificacion al mapa de Zonificacion Munici
csta Ordenanza,

De la zonificacion del territorio

s estudios revelan condicionantes al desarrollo territorial diferentes o nuevos
de adecuacion a las directrices de ordenamiento y desarrollo territorial micro
10n del Sistema de Ordenamiento y Desarrollo territorial.

VUrbano y Usos Globales del suclo, se sujetard a lo seiialudo en el urt. 9 de

Art. 7 - La clasificacion de suelo segin su vocacion funcional v agibiental en el ambito municipal se establece en armonia con la Lev de Orde-

namiento y Desarrollo Territorial, v se muestran en el mapa de Zonificy
cacion:

a)  Zona Urbana. donde se reconocen los siguicntes usos global
I. Residencial: de baja, media y alta densidad
2. Comercio- servicios- oficinas
3. Equipamiento: sanitaro y asistencial. educativo, institul
4. Industria
5 Turismo

La zonu urbana reconoee asi mismo. zonas homogéneas segin su f

bion Municipal/Urbano v Usos Globales del Suelo, segin la siguiente clasifi-

s del suelo

bionul, recreativo urbano y regional, otros

neién principaly puede a st vezespecializarse, segin la escala urbana iden-

tificando: E1 Centro listorico v los Barrios o Zonas con caracteristicas hmogéneas que se identfican en la trama urbana. las que pueden desarrollarse

a través de planes parciales

Parciales por uso global del suclo, asi.

b)  Zona Urbanizable. esta zona se desacrolla a través de Planes
| PPR - Plan Parcial de uso Residencial. de Densidad Bk, Media v Alta
2 PPCO - Plun Parcial de nso Comercio-servicios-oficinad
3 PPT- Plan Parcial de uso Tunstico

¢) Zona Rural, comprende las sub categorias siguientes:

I Zonas con aptitud [orestal, que corresponde a las clasd

permanentes de tipo lorestal v silvicola.

Zonas con aptitud para la agricullura extensiva, que co
agropecuarias (ue requieren amplias zonas de suelo pro
Zonas con aptitud para la agricultura ymensiva, que corrd
tividad agricolas asociada a Distritos de Riego v Avenu

En la zona que el mapa de Zonificacion Municipal establece con a
tura arbored que se han establecido de manera natural o por accién hum

pricticas que provoguen erosion, degradacion de suelos, contaminacion

El municipio promovera y facilitari ¢l desarrollo y mantenimiento d
en ¢l mapa de Zomlicacion Municipal v Usos Glohales del Suelo v de o

Libertad. a fin de gamntizar el desarrollo economico-social regional v la
d)  Zona No Urbamzable, comprende tres sub categorias
I Area Natwal Protegida_idenrificadu por el Ministerio e

Zona de reserva pura infracstructura de interés nacional §

3. Zona de proteccion arqueoldgica v eultural, identificada

En las zonas antes mencionadas, se enc uentran areas con limitaciond
de Ta proteccion a la poblacion [rente a riesgos naturales por deslizamien
demuesira a través de estudios teenicos de suelo que no existe tal riesgo, ¢
nente para la poblacién que ahi se asiente, de cunlquier manera deberdn d

eXIStentes que estan en zona de riesgo deberdn ser reubicados total o pard

fisicas necesarias para evitar dafos materiales y humanos

b agrologicas VI, VILy VI donde se desarrollan actividades productivas

Fesponde a las clases agrologicas 1V y V. donde se desarrollan actividades
uctivo a su disposicion v que no requieren obras de repadiv. y,

pponde a las clases agrologicas 1, 11y 1. donde se desarrolla mayor produc-
iento, explotaciones agricolus en base a invernadcro, enire ofros

titud forestal, las acciones serin de proteccion v conservacion de la cober-
1. Las actividades agricolas que se realicen on la zona rural deherdn evitar
la madificacion de sus carucleristicas topograticas o geomorfologicas

lus zonas con apritud forestal, agricultura extensiva ¢ intensiva identificadas

puerdo a lu propuesta de Polos de Desarrollo Agricola del PDT Region La
eourtdad alimentaria

Medio Ambiente y Recursos Naturales
regional

or el organismo rector en el tema de Cultura.

s 4 posibles procesos de urbanizacion o transformacion territorial derivadas
0 0 lahares, derrumbes ¢ inundaciones. Lsta situacion. puede cambiar si se
se demuestra a través del Permiso Ambiental que no existe un riesgo inmi-
mtar con Planes de Manejo de Riesgos. Los asentamientos habitacionales

lalmente a zonas mas seguras, siempre que no se puedan realizar las obras
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Las zonas identificadas con nesgos a inundacion de rios o quebra
¢l escurrimiento superficial, los efectos de las crecidas y la dindmica n|
manejo de aguas lluvias, aguas grises Y negrus.

Adicionalmente a las zonas establecidas en la Ley de Ordenamient
Proteccion de los Reeursos Hidricos (rios y quebradas; nacimientos de 1
por el Viceministerio de Vivienda y Desarrollo Urbano, VMVDU, y scf
claborado para tal fin

p

Matriz de Compatibilidad de Uso de Suelo

Art. 8.- La Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo la cual s¢ dn

para las diferentes zonas del mapa de Zonificacion Municipal/Urbano vjt

Uso Permitido: Fste engloba ¢l uso prioritario que se asigna
funcional y sostenibilidad urbana v ambiental.

Uso Compatible: Son aquellos yue no presentan conflictos con los
superficies de uso compatible no debe superar ¢l 30% de la superficie ro

3

Uso Prohibido: Son los que no se encuentran seiialados como pernt
dad que a través de la experiencia. se demuestre que generan excesiva cd

depdsitos de matenales inflamables. crianza de ammales o que demuest

LaMatriz de Compatibilidad de Uso de Suelo, deberd ser revisada ¢
del Suelo por la OPAMUR vio la mumcipalidad previo estudio téenico

dor, 27 de Enero de 2015. 49

5, deberdn considerar en sus disefios finales de vias Y puentes.no obstaculizar

ptural del rio. Asi como para la construccion de cedificaciones, de sistemas de

¥ Desarrollo Territorial. s¢ establece como una ca rga al territorio las Zonas de
ua, manantiales o pozos, lagunas), la delimitacion de esta zona es la sehalada
resenta en esta ordenanza en ¢l Art. 19, o lo que determine el estudio técnico

exa a esta Ordenanza. detalla los usos permitidos, compatibles y prohibido
Jsos Globales del Suclo,

S,

a cgda zona y 08 usos compatibles con el mismo. con el criterio de diversidad

505 predominantes. por lo que pueden coexistir conarmonia. La suma de las

al de la manzana o parcela, para mantener el eardcter de la zons

itidos en lu Matriz de Compatibilidad de Uso de Suelo, y toda aquella activi-
ntammnacion ambiental, ruidos, efectos nocivos para la salud o con mal olor,
 incompatibilidad con el buen funcionamiento de las zonas urbanas.

ando se actualice el mapa de Zomificacion Mumicipal'urbano y Usos Globales

palizado v serd aprobada por Acuerdo Municipal

Consulta Publica para actualizacion y modificacion a los instrumentos rdeulatorios

Art. 9.- La actualizacion y modificacion a los instrumentos regulatd
panadu de [ Memoria de Ordenacion que lo justifique v se someterd a o
Codigo Municipal v la Ley de Ordenamiento v Desarrollo Temonal v
publicucion en ¢l ano Oficial

Fdiliciog fiera de ordenacion

Art 10, Los edifictos ¢ mstalaciones construidos con anterioridisd afia aprobacion del planeamie

mismo serin calificados luera de ordenacidn, los cuales no podran mejoq
podrin realizase en 2llos obras de consohidaciin, mejoras o amplueion
reparaciones necesarias para el suncamento fieonservacion del inmuchld

Cuando la disconformidad con el plneamiento no.wopidy la cond
demolerlo y reconstiuirlo bajo Ta normativa urbanistica vigente.

Planes Parciales

Art 11 - Los Planes Parciales detublun el contenido del Plun de Desy
Municipal‘Urbano.y Usas Globales del Suelo, ¢n Zona Urbana y Zona Ur
al propietario del proyecto o desarrollador, un Plan Parcial cuando conste

ya sea por kadimension fisica del proyecto o por la tipologia especial de

Los Planes Parciales padrin desarrollarse por iniciativa pablica o p

formulacion de los mismos y establecerd las previsiones necesarias para ¢

Ordenanmento y Desarrollo Territorial en los articulos 42 al 44, g la Mem
¢l mapa de Zonificacion Ambiental del MARN para este municipio

Planes Parciales en Zona Urbana

12.-

Art

pueblos o ciudades. puesta en valor de centros historicos y mejora urbana

2 tipos:
a)  Planes de Rehabilitacion de Centros Historicos
b)  Planes de Renovacion Urbana

Fn los Planes de Renovacion Urbana se reconocen 108 siguientes sul

Los Planes Parciales en zona urbana, representan el istrus

105 de usos de suelo sera realizada por la OPAMUR, v deberan de i acom-
nsulia publica bajo las normas de participacion ciudadana (ue establece el
feberan ser aprobados por medio de acuerdns municipales, segumdos de su

nto rbanistico que resulten disconforme con el
pIse 0 umpll:'nu' 4 menos que 5¢ cambien a usos computibles Por wnto no
ue incremente su valor de exprapiacion o demaolicion, paro si las pequenas

ruceion cn el mismo inmueble que veupa el edificio, el propictano podra

rollo Urbano v Rural, su ubicacion se especifica en ¢l Mapa de Zonificacion
umzable. L.a Municipalidad en conjunto con la OPAMUR. podra solicitarle
bre que el proyecto a ejecutarse en el Munieipro, rendrd una alta incidencia,

ile

ivada. El Concejo Mumcipal. supervisard y aprobutd, segiin sea el ¢aso, la
desarrollo urbanistico de fa zona, partiendv de lo establecido en la Ley de
ria de Ordenacion como instrumento técnico de consulta V enarmonia con

ento de ordenacion adecuado para la recuperacion de areas degradadas de

le las condiciones de vida de la poblacion. Para tales fines. se clasifican en

tipos
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a)  Planes de Recalificacion de areas urbanas deterioradas,

b) Planes Parciales de Densificacion,

¢) Planes de Mejoramiento de Barrios,

d) Planes de Intervencion en Espacios Publicos ¢ Infraestructurd

Planes Parciales en Zona Urbanizable

ArL. 13.- Los Planes Parciales en zona urbanizable, representan el
dencia con la estructura general y organica del Plan la dotacion de servic
propius de la poblacion o de las actividades que hayan de ubicarse y las
en la ordenacion general en el momento de su funcionamiento. Paru tale

a)  Planes de Uso Residencial;
b) Planes de Uso Comercio-servicios-oficinas,
¢) Planes de Uso Turistico

JAL Tomo N° 406

instrumento de ordenacion apropiado para resolver en adecuada correspon-
bs v equipamientos suticiente para garantizar la satisfaccion de las demandas
sbras de infraestructura necesaria para garantizar la lnsereion de las nusmas

fines, se clasifican en 5 nipos:

cfxl'i{rm. O

NORMAS GENERALES

Condicionantes ambientales al disefo
Art_ 14 - Laparcelacion, urbanizacion y/o construccion en el Munic
alterar significativamente el perfil de su terntono, sin contaminar sus vg

las condiciones ambientales de los lugares con mayor fragihidad y evit

futuros

Tejido urbuno vy rural

Art. 13- Il tepdo vial deberi estructuraese por hingue urbano con
por ludo. Sus dimensiones dependerin del tamario de los lotes, del disei
permitida para las vias de circulacion que lo conforman v se mtegra a e
un blogque urbano

En todos los casas, los proyectos de parcelacién y'o urbanizacion
tentes o provectadas, von el derecho de viay las condiciones de formu y
al estado segn correspondis.

Las parcelaciones que colindan con una viade cireulacion mavor ¢
la autoridad competente. deherd considerar la ubicacion de refugios des

cipalidad

Actuactones urbanisticas en dos o mas municipios

Art. 16.-Cuando s¢ construya en zona urbanizable o rural parcelac
pertenccientes a dos municipios, esta debera ser disefada de tal forma gy

y equipamiento comunitanio deberd quedar distribuidla #l menos uno de

Paisaje urbano y rural

Art. 17.- En los lugares de paisaje abierto y natural. yu sea en la

PARA TODAS LAS ZONAS

bio de Zaragoza deberin asegurar la preservacion del entorno natural evitando
rtientes de agua, ni alterar los cursos fluviales de los rios, debiendo mejorar
ndo poner en situacion de ricsgos los asentmientos humanos existentes y

yrmado por cuatro vias vehiculaes que no podrin ser supenior a 300 metros
y de Javred vial primaria del sector donde se ubique v de la longitud mixima

[.0s accesos vehiculares con retorno y los peatonales no pueden conformar

Heberin mantener la contmuidad de las vias de Distnbucion del seetor exis-
incionamiento que a @l fin se establecean, debiendo donarla al municipio o

con una via de Distribucion segin la Jerarquia del Sistema Vial emitido por

inudos u la patada de rransporte colectivo. o gue serd validado por 12 muni-

bnes, urbanizaciones o complejos habitacionales nuevos en arcas o poligonos
b una vin vehicular principal Lo divida v Lo requerido por norma de drea verde

bstos (drea verde o equipamiento social) en cada mumcipio

hontana o valle o en las perspeetivas que ofrezean los conjuntos urbanos de

caracteristicas historicas o tradicionales. y en las inmediaciones de la caffetera y caminos de trayecto pintoresco, no se permitird que las edificaciones,

altura de los edificios, muros y tapiales o la instalacion de otros eleme

armonia del paisaje o desfigura la perspectiva propia del mismo

Nivel y proteecion de los lotes

=

Art. 18.- Lo referente al nivel ¥ proteccion de los lotes. se regi

Utbanismo y Construccion

htos limite ¢l campa visual para contemplar las bellezas naturales, rompa la

h seurtin 1o establecido en los articulos 48 v 49 del Reglamento a la Ley de
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Zona de proteccion de los recursos hidricos

Art. 19.- Las zonas de proteccion se establecen en ¢l cuadro sigu

ente de acuerdo al recurso hidrico a proreger, o lo que determine los estudios
técnicos considerando los siguientes criterios ¥ requerimientos:

I Desarrollo de un Estudio Hidrologico. en el cual se determ|

ne ¢l nivel de aguas maximas que alcanzari con base al periodo de retorno,
segun lo establecido en ¢l articulo 91 del Reglamento a la Ley

de Urbanismo y Construccién en lo relativo a Parcelaciones v Urbanizaciones
Habitacionales. Los resultados de este estudio deberin de dI:‘rminur claramente el nivel mdximo de aguas v Iu planicie de inundacion
2. Istudio Geotéenico, en el cual se determine si puede garantiz;

se 0 existir estabilidad de los taludes, los angulos de inclinacion de los misinos
y establezca ademis las obras de proteccion necesarias con

ase a las caracteristicas propins del suelo y el tipo de proyecto a desarrollar

Dimensionamiento de la zong de proteceion por recurso hidrico

Recurso Hidrico Zona de proteccion
Nacimiento de agua, Radio de al menos 35 metros medidos a su maxima crecida o lo que
manantiales o pozos determine ¢l estudid técnico

Terreno aledafo a I quebrada equivalente al doble de la ayor
Quebrada de inviemo profundidad del caufe medida en forma horizontal a partir del nivel
UCOIdds B

mas alto alcanzado gor las aguas en ambas riberas en un periodo de
retorno de cien ano

p I ’ 50 metros como mirfimo medida horizontahuente a cada lado del cauce
Rios y quecbradas . 2 . :
v natural en su mas alfp crecida en tiempo normal. o en su defecto, lo que
caudalosas

determine el estudioftécnica respectivo.

50 metros como minfmo medida horizontalmente a partir de su mas alta
Lagnnas crecida en licmpo n(L'rnal. alrededor del recurso a proteger. o en su
defecto. To que deteruine el estudio 1éenico respectivo

Las zonas de proteceion antes enumeradas deberin minejar de magers sostenible la vegetneiin existente, reluressindola, ast como evitundo la
contamunacion {pu agroguimicos y aguas residuales, entre otros), Fstas fonas podran ser destinadas al espacio publico urbano. siempre ¥ cuando se
garanticen las obras de proteceion necesanas Se profiben los usos v actifidades potencialmente contaminantes

Estudios complementarios

Art. 20 - Los proyectos yue s ubiquen en zoms tibanizable del mu picipio. con deficiencia o ansencia de inlraestructura vial, de drenajes, ser-
VICios ¥/0 equipamientos. o se ubiquen en dreas suseeptibles u amenazas fue pueden poner en niesgo ala poblacidn, deberin reabizar un Diagnéstico
Territorial y un Amihsis del apacto solbie ke Movilidad v 12 Accesibilidi

Ll Diagnostico Territorial. contendri unanalisis urbano-terntorial, uhdlisis de suelo andhsis hidrico v de la infraestructura hidraulica, un analisis
de mesgo dv::Jcsuxln:s. y vonelusiones v tecomendaciones que determmen fos IMpactos positivos y/o negativos. con el objerto de determinar las medidas
y obras fisicas adicronales de mitigacion de impactos, necesaras para detfrminar La vialidad del proyecto, lng imitaciones o condiciones en base u la
;upncxdml de soporte del suelo o del sitio de insercion del proyecto

El Estudio sobre la Moyilidud v In Accesibilidad. contendri 1 red vibl setual vio proyectada, la capacidud vial v niveles de servicio sin proyecto
y con proyecto, el impacto estimado en la infraestructurn vinl con proyedto, un analisis de la demanda v nivel del servicio \chn;ul.:xr sin proyecto y
con proyecto considerando lus zonas aledaiias a éste. v conclisiones y regomendaciones generales en relacion a movilidad y accesibilidad en base a
los impactos generados

No obstante lo anterior. el interesado puede presentar estudios tecnichs de mayor detalle o especralidad, que demuestien la viahdad del proyecto,
los que scran revisados y evaluados por la OPAMUR vy Ia mumcipalidad.

CAPITRLO IV
NORMAS DE PARCELALION Y URBANIZACION

Parcelaciones Hubitacionales

Art. 21 Las purcelaciones habitacionales se clasifican atendiendo su Jocalizacion v densidad habitacional

Se distinguen 4 tipos de localizacion, en zona urbana, urbanizable, Ana rural v nueleo rurl
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La densidad habitacional, se establece por rangos de densidad y sd expresan en drea de lote promedio como medida indicativa de la parcelacion

habitacional, de la siguiente mancera

) | . . - - N ;
DENSIDAD : AREA DE LOTE | INDICE BASE DE AREA
[ AZ. 3 ;
RESIDENCIAL LOCALIZACION PROMEDIO (m*) | IMPERMEABILIZADA
VR ZONA RURAL = 2,000 m* 10%,
BAJA 7ONA URBANIZARLE ‘ :
N ! . >1,000 - 2000 m° 3%
Menor a 125 HabHa | pys ZONA RURALFT - " I
ZONA URB:\NIZA{*E =300 -1.000 m* 25%
MEDIA , | ZONA URBANIZABLE e it o "
De 125 a 250 Hab/Ha | ©- YNUCLEO RURAL KO ot i o
) "\L-l A ; DI ZONA URBANA =100 - 200 m° SO%%
mayvor a 250 Hab/Ha
MUY ALTA ™ L , — ‘
e e A ZONA URBANA 752 100 m 63%

VR vivienda rural: D3 densidad baja: D2: densidad meflia; D1 densidad alta: VIS vivienda de interes social

El indice buse de dren impermeanbilizada se podrd aumentar hasta uﬂ 3% en viviendus nuevus de urbanizaciones vo parcelaciones sutonzadas y en
lote ristico. sicmpre que ¢l drea de lote promedio sea el que correspondefa una densidad baja cnzona urbanizable v zona rural. Estos aumentos podrdn
realizarse previo pago de las compensaciones o la adopeion de disciosbioclimaticos, descritos en ¢l arr. 47 de esta Ordenanza, pudiendo aplicarse
ambos criterios para ¢l aumento del 10% del indice de impermeabilizacidn. En el caso de remodelaciones se respetard el indice de impermeabilizacion

existente

Se considerara area impermeabihzada la huella de construccion indluyendo circulaciones, senderos. terruzas, fosu septicy, piscinas v cisterna, se
exceptoan los voladizos menores de .50 metros.

Parcelaciones Habitacionzles en zona urbana y urbanizable

Art. 22.- Las parcelaciones habitacionales en zona urbana o urhanlﬁuhl;.: se establecen de acuerdo a la densidad v al drea de lote promedio, segan
se muestra en la tabla del Art. 21, o segiin corresponda al mapa de Zonificacion Municipal urbano de este munietpio

S¢ autoriza la combinacion de densidades habitacionales dentro defla misma parcelacion y/o urbanizacion, cuando la densidad habitacional neta
de la zona se mantenga, Se permira merementar lu densidad habiacioful st es para vivienda mulufumndu igual o mayor a 3 pisos medidos en cada

punto del terreno, se exime ¢l pago por compensacién urbanistica al aurpento en huella impermeabilizada por la edificacion.

No se permuticdn lotes habitacionales frente a una via de circulaciorgimayor, no obstante su acceso s¢ realice a wavés de una calle margimal, debido
a que la vocaciom natutal de estos inmuebles ¢ ¢l uso comercal-servicips-oficinas. 8¢ puede permtir ¢l uso insumucional condicionado a resalver la
demanda de estacronanuento que requiera por norma y a las condicioned de acceso que establezea la linea de construecion comrespondiente.

Edificios de apartumentos

Art. 23 - Los edificios para vivienda multifamiliar se permitiran enfla zona urbana siempre que mantengan la densidad neta de la zona, y con las
normas de separacion a colindaneia, cubos de ventilacion. norma de estafionamiento, salida de emergencia, dotacion de servicios publicos, v la capa-
cidad de la via vehicular que de sceeso ol edificio, asi como con lus Nognas Técnicas de Pareelacion y Construecion, emitidas por el Viceministerio
de Vivienda y Desarrollo Urbano y la OPAMUR.

Area de lote y trente minimo

Art 24 - Para contribuir o la calidad de vida de los hahitantes, se gstablecen los valores referentes al drea minima de lote equivalente a setenta
y cinco metros cuadrado, frente minimo de lote de seis metros, se exceptian lotes con fosa séptica donde el area de lote minimo es de 200 M2 y el

trente de al menos |0 metros lineales,
Parcelaciones Habitacionales en nucleo rural

Art 25 - [ as parcelaciones habitacionales en nitclen rural se ost HFI.-\'.-n de acverdo o la densidad v al drea de lote promedio segnin se muestra

en lu tabla del Art, 21, No se permitird un drea de lote menor o 200 m2.
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Para establecer una parcelacion en zona rural, debera de reunir al

2

cnos los siguientes requisitos: que tengan conexion a una via pavimentada

a una distancia no mayor de 500 metros. que la zona tenga un grado de donsolidacion de la edificacion superior al 60%, que ¢l 75% del proyecto no
esté en zona de riesgo o que puede demostrar que realizando obras de mftigacion puede llegar a ese porcentaje. Ademas deberd de organizar las vias

vehiculares internas prolongando las vias del entorno a fin de no dejar
y area verde recreativa que le corresponda por norma, manejar ambient,
domiciliar de agua potable y energia eléctrica.

Parcelaciones Habitacionales en zona rural

Art. 26.-Las parcelaciones habitacionales en zona rural, sc cstabled
la tabla del Art. 21. y deberan de cumplir con ¢l Capitulo ITI. Normas Gd

eas colindantes incomunicadas, dejar ¢l drca de cquipamicnto comunitario
himente los desechos solidos, las aguas negras. aguas lluvias y la provision

en de acuerdo a la densidad y al arca de lote promedio, segin se¢ muestra en

crales para todas las Zonas, de esta Ordenanza

La zona rural podra acoger proyectos habitacionales de segunda res

dencia de densidad baja, siempre que cumplan las disposiciones a la Ley de

Ordenumiento y Desarrollo Territorial; y ademds con las siguientes condjciones:

Las vias vehiculares y veredas peatonales adaptadas a los camipos oniginales y a la topografia del terreno, v deberd ser de materiales locales-

potable,

L.

naturales que permitan la infiltracion de aguas lluvias al subsdelo
2. Construir un sistema de captacion de aguas Huvias para uso o
3. Reforestacion de espacios pablicos fuera de su parcelacion cod

naturales protegidas, fo que debe ser aprobado por el Conceg

Proyectos de Interés Social

Art. 27.- Los proyectos de interés social (provectos desarrollados
terceros), deberan de tener servicio de agua apta para ¢l consumo human|

10. Attiates, parques urbanos, zonas de proteceion de rivs y quebradas, dreas
Municipal

or las Alcaldias o insttuciones del Estado de torma directa o por medio de
b, tatamiento de aguas negras y grises, manejo de aguas lluvias, sistema de

energia eléctrica, balastado de calles y construccion de cordon-cuncta, papque sean autorizados por este municipio v debera cumplir con la Normativa

de Ventanilla Unica

CAPT

NORMAS GENERALES PARA ZONA

Comercio-servicios-oficinas con nivel de servicio Jde harrio o yvecinal

Art. 28.- Las actividades de comercio de bienes v servicios al por n

[ULO V

COMERCIALES SERVICIO-OFICINAS

fenor o a escala de buno, v de sevvinos profesimales imdividuales tendas,

farmacias, salones de belleza, hoteles whostales v albergues, como olicies privadas, se permitirn en zonas habitacionales v deberan ubicarse sobre

una via vehicular continua y con capacidad para la actividad a realizarsq,

descarga dentro de los limites de sn inmuehle, si es requenida Ademas cuf
y la OPAMUR,

Comercio-serviclos-oficinas con nivel de servicio municipal o regional

Art. 29.- Las acuvidades de comercio de bienes y servicios al por 1
laurantes, centros comeretales, oficinas de servicios piblicos y privados
y talleres. se permitiran en las zonas de uso predominante comercial v
para vehiculos de carga v para usuarios de acuerdo a la zona v a las Non
de Vivienda y Desarrollo Utbano y la OPAMUR, y un drea para ¢l con

requerido. Todos los accesos veluculares deberan contar con el diseio ad

La infraestructura vial y de servicios pablicos de estas actividades,

de Urbanismo v Construceion v ln Ley de Cureteras y Caminos Vecinald

Condicionantes de accesibilidad

\rt.30 - Las parcelaciones de todo tipo v las edificaciones publicas

Urbanistica. Arquitectomica, Transporte v Comunicaciones

cumplir con la norma de estacionamiento v establecer un area de carga y
nphr con las Normas Técneas de Parcelucion y Construccion del VMVDU

havor o 4 escaly res

onal, edifictos de servicios protesionales. clinicas. res-
servicio de las actividades comerciales, almacenaje. bodegaje de productos
eberan de tener una zona de carga y descarga, un area de estacionamiento
has Téenieas de Parcelacion y Construceion emitidas por el Viceministerio
umo de alimentos del personal que laborard cn sus instalaciones, si asi es
beuado, para evitar contlictos al tralico de puso.

leberan de cumplin con los requisitos exigndos por ¢l Reglamento de T Ley

I

7 privadas, deberan de cumplir con la Normauva Téenica de Accesibilidad
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Industria Vecina v Talleres Artesanales
Art. 31.- Se permitiran en ¢l area urbana de cste municipio, tallere]

no contaminantes de ruidos, wxinas, olores y desechos, que por si carad
zonas habitcionales.

it

Los mmuebles destinados a estas actividades, deberdn ubicarse sol
dejar una separacion minima de 2.00 metros de todos los linderos de I:
facilitar las actividades propias para su funcionamiento y evitar violar |

Debera dejar un drea para estacionamicnio, de carga y descarga d
publicos exigidos por el Reglamento de la Ley de Urbanismo v Constry

CAP
AREA VERDE Y EQUI

CIAL Tomo N° 406

TULO VI

ARA ZONAS INDUSTRIALES

artesanales, pequeias manufacturas o de confecciones y pequenas industrias
er de compatibilidad no generan problemas ambientales ni funcionales en las

re una via vehicular principal continua y tener un frente minimo de 20 metros,

colindancia en primer nivel y 3.00 como minimo en segundo nivel, a fin de
privacidad de las edificaciones vecinas

Eniro de los limites de su inmueble v tener la infraestructura vial ¥ servicios
Ecion

I'’rovit
AMIENTO COMUNITARIO

Area Verde en parcelaciones habitacionales

At 32.- Los propietarios de todo tipo de provecto de parcelacion d

urbanizacion deberd prever un terreno destinado a drea verde cquivalente al

10% del area qul @M" en la zona urbana v urbanizable: y 12.50

12 comn minimo por lote a parcelar, en zona rural v niicleo rural. Y deberd

cumplir con ¢l Reglamento de la Ley de Urbanismo y Construceion v a

Se distnguen dos tpos de drea verde: una recreativa y obra ecolog

Area Verde Recreativa

12
33

Art. 33 - L] drea verde recreativa, serd ubicada frente a una via prin

=

lo dispuesto en los sieutentes articulos.

p >

Fipal de la parcelacion protegida con malla ciclén o barrera narural pary pro-

teger al usuario, y deberdn estar concentradas y centralizadas con relacio
del areu verde ol No se aceptaran areas verdes recieativas en Lerrenos
no adecuady al uso publico, ni Se permutirin culatas ni laterales de lotes
metros de ancho

El drea verde recreativa deberd quedar equipada, con mécha de agy

a su drea de imfluencia L1 area verde reercativa debera set al menos el 60%

Que resulten sobrantes en la distribucion de lotes o con lopugralia irregular

hacia ¢l dred verde, 4 menos que se construya una acera perimetral de | S0

para su funcionamieyio

Area Verde Ecologica
Art 34~ Cuando al interior del provecto exisun zonas de proteccion

desfavorables para la construccion, éstas se idenhificaran como siren verdd
de 400 drboles por hectirea e identificada en el provecto v 1o seri contal

& Apeus Verdes Racreativasen Complejas |labitacivnales

Aut. 33, Losapartamentos multifamiliores bajo el Régimen de Con
de uso comiin de los condéminos en zona de densidad alia: 10m2 por ap,
densidad baja. Se consideran apartamentos multfamiliares las edificacior

o Areas Verdes Recreativas en ( ‘omplejos Comerciales e Industnales

Art. 36.- Los complejos comerciales ¢ industriales. con una extensio
s SOMCTEIAILS & Tt | extensio

terreno, destinada al esparcimiento y recreacion de los frabajadores, lu cu
chiickun 300

e,

Equipamiento Comunitario en parcelaciones habitucionales

Art. 37.-Las parcelaciones habitacionules deberdn prever un terreno

como: cultural, asistencial y educacion. Si habiendo transcurtido dos afio

area verde.

Laus areas de equipamiento comunitario deberan tener aeeso sobre u

bisicos para su fanciomanmnento

pulable, aguus neeras v drienujes superhciales pary agua lhnvia, necesarigs

pata rios o quebradas v otros aceidentes naturales redondeles y otros terrenos
ccologica, la cual debera quedar completamente arborizada con un minimo
lizada como drea verde recrenitva.

Hominios, deberdn destinar Sm2 por apartamento para aren verde recreativa
itamenio en zona de densidad media: v, 12m2 por apartamento en zona de

fes de tres miveles en adelante.

i mavor J‘J 11a., deberdn deis :aquivalente al 10% del drea total del

b deberd quedar equipada v con los servicios piblicos necesarivs,
o dedans 2 2t A

-

% m2 por lute a pareelar o urbunizar destinado a equipamiento comunitario,

después de su donacion no se tiene en uso. ¢l municipio lo habilitara como

pa via publica vehieular y deberan tener las infraestruciuras de los servicios
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Por su naturaleza mas estratégica estos equipamientos podrin ubjcarse dentro o fuera del perimetro del proyecto y deberin ser cedidos al Mu
nicipio. En el caso de ser ubicado fuera del proyecto de parcelacion se

principal, con la dotacion de servicios piblicos y en aquellas zonas dod

ocalizard en zona de uso predominante institucional v sobre una via vehicular
dc exista déficit de equipamiento urbano.

Las parcelaciones con un arca de cquipamicnto comunitario merr de 100.00 m2, deberan ubicarlo contiguo al arca verde recreativa, a fin de

lograr una unidad de diserio y optimizar ¢l este espacio piblico.

Cquipamiento Comunitario para parcelaciones habitacionales de mas df 500 lotes

yor a 500, deberd distribuir los 8m2 de la manera sigwente: 4m2/lote para
jento de abasto, en ambos casos las edificaciones basicas deben ser construidas
50 directo sobre una via principal, con la posibilidad de dar servicio a toda la

Art. 38.- Para las parcelaciones con un nimero de unidades md
equipamiento asistencial, cultural o educarivo y 4m2/ lote para equipam)
por el propietario del provecto paralelamente a las viviendas y con acc
poblaciin del municipio que asi lo requiera

Equipamiento Comunitario a través de Planes Parciales

Hlesurrollada 4 traves de Planes Parciales estdn identificados en el Plan de De-
Lional al requendo en este capitulo para las parcelaciones o complejo nrbano
hracion al intertor del Plan Parcial

Art. 39 .- Los equipamientos a nivel regional en zona urbanizable
sarrollo Urbano y Rural y en su Memoria de Ordenacion. ¢l cual es ad
habitacional, comercial y turistico, para cada una de las umdades de ac

Donacion y 1so del Area Verde y Equipanuento Comumitano

Arl 40 -Fl urbanizador deberid donar ¢l ares verde y equipamientg comunttario al Municipio. previo a La entrea y tecspeion paeial o finul del

proyecto, quien tendra la obligacién de mantenerla en buen estado. En daso de no hucerlo de esta formi se estard 1 1o dispuesto en la Ley del Registro

Social de Inmuebles

Las Arcas Verdes Recreativas no podran darse en comodato, endjenarse. venderse nitraspasarse, debiendo ser de uso y desimo para fines de

recreacion y csparcimiento,

CAPITUT.Q VT

SISTEMA VIAL Y FF,K\‘K'I().\ PHBEICOS

Sistema vial

laciones habitacionales en zona urbana. urbanizable v rural del municipio se
I Reglamento a la Ley de Urbanismo vy Construccion. Las vias de distribucion,

Art. 41 .- L1 sistema vial de las actuaciones urhanisticas para parc
disenara siguiendo la normativa del Capitulo Quinto Del Sistema Vial dd
deberan mantenerse en todo los casos como vias publicas no consideradas dentro del régimen de condominio, en concordancia con lo relacionado al

concepto de blogue urbano.

Scdeberd cumplir con ln Nomnatva 1éemen de Accestbilidad Urtgnistica, Arquitcetonica, Transporte v Comunicaciones del Consejo Nacional
de Atencion Integral a la Persona con Discapacidad.

Las acerus [tente a la parcela a edificar deberdn ser continups con
que 1o se permatird obstruir la libre cireulacion peatonal con gradas, ra

in contar con su correspondie
infraestrucnua n1 obstuculicen la visual de los conductores de vehiculos,

Los amates en todas luas vias deb

Urbanux™, del Ministeno de Agriculmra y Ganaderia.

Servicios Piblicos

!

n nivel de 20ems sobre of nivel de Ty viw vehiculur v peaional aleduna, por lo
pas u otra obra fisica

¢ engramado y arborizacion, utthzando especies de arboles que no danen la
conforme al “Instructivo para ¢l Cultivo de Lspecies Ornamentales en Areas

Art. 42 - Los servicios publicos de agua potable, aguas negras, aguab lluvias y energia eléctrica, seran disenados de conformidad 2l Reglamento de
I guap g i 2 ) E b

la Ley de Urbanismo y Construccion, a las Normas Téenicas vigentes Jd
Distribuidora de Energia Eléctrica, y otras leyes relacionadas

Las parcelaciones de cualguier tipo, deberdn disciar el sistema dd
biendo prever dispositivos o mecanismos atenuantes del efecto producic

del Estudio Hidrologico de la incidencia de la construccion propuesta, d

Las parcelaciones, urbanizaciones o edificaciones en zona urburna.

de invierno deberin descargar las aguas lluvias a traves de obras fisicas

a fin de evitar la erosion v el desgaste progresivo del suclo. No se perm

ningun punto del proyecto

It Administracion de Acueductos v Alcantarllados, ANDA, con la Empresa

mancjo de aguas [luvias, bajo el concepto de unpacto hidrologico cero, de-
y por las precipitaciones intensas. Estos dispositivos surgiran como resultado

I relacion con la condicion anterior de la parcela

rbanizable. rurul o nicleo rural, que colinden con rios caudalosos o quebradas
(cajas 0 pozos) que encausen 2l agua luvia hasta el lecho del rio o quebrada

iran descargas de aguas Huvias con canda libre hacia el rio o quebrada desde
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CARITULO IX
NORMAS GENERALES DE CONSTRUCCION

Vivienda multifanhar

Art. 13, Las viviendas multifamiliares deberan cumplir con lus N
de Vivienda y Desarrollo Urbano y la OPAMUR, ademis de los requisg

De cualquicr manera. el estacionamiento vehicular sera con capack
dos espacios por apartamento en zona urhana no consolidada y Zona ul
miento para visitas de una plaza por cada cinco apartamentos.

Los pasillos y escaleras de uso comiin tendran un ancho de | 30 m|

que se trasladen hacia los apartamentos.

Vivienda unifamiliar

An. 44~ Las viviendas uinifannliares, deberin cumplir las Noond
Vivienda y Desarrollo Urbano y la OPAMUR, ademas de los requisito

Todas las viviendas unifamiliares frente a via vehicular deberan ¢
zona de densidad alta y dos plazas en zona de densidad media.

Los pasillos v escaleras tendrén un ancho minimo de 1.00 mts a fi

Edificaciones de comercio-servicios-oficinas

Art 45.- En los locales de oficinas o despachos de profesionales d
m2 de oficina, cuando ¢l drea sca mayor debera provecrse de una plazi

Para clinicas médicas deberdn proveerse de una plaza de estacion
superficie mayor de uince metros enadrados deberd preverse de dos pl

Toda actividad Institucional privada deberd reservar por lo menos

Inmuebles con Valor Patrimonial

AtL. 46.- Los propictatios de inmuehles que posean valor patrimo
ciones o cambio de uso de suelo. deberdn solicitar [as normas purlicularé
salvaguardar dicho patrimonio. Fstas intervenciones deberdn cumplir
Ll Salvador v con las demas normas de esta ordenanza

Disenios Bioclimaticos

Art 47 - Se consideran diseiios bivelidticos los gue suponen la in

misma la que regule los intercambios de materia v energia con ¢l ambid

los recursos dispomibles v disminuvendo el impacto que la parcelacion y

Cuando las parcelaciones y/o construcciones consideren al menos trd
que permitird aumentar hasta un 5% el area impermeabilizsda gue |e cord

por incremento del Indice Base de Area de Impermeabilizacion

Componentes Je diseno bioelimaticos en parcelaciones:

4. Corredores verdes, que una entre si todas las zonas verdes dd
cou seccion de al menos veite metros no impermeabilizada §

b.  Lagunus de retencion y detencion con recirculacion de agua
urbano. mejorande ¢l microchima de 1a zona al regulur ¢l con

¢ Calles, senderos y aceras con material natural permeable

d.  Celdas solares para el sistema de iluminacion externa de calld

e. Diserio urbanistico constderando la representacion en planta ¢

tnadas a uso de parque. jardin, zonas verdes o, en general, ar
ctico del suelo. X
u otras actividades al aire Iibre en zona de sombra durante ¢

a la vegetacion como para el balance eners

para ¢l disfrote del cspac i puliliy

rmas Téenicas de Parcelacion y Construceion, emitidas por el Viceministerio
105 de otras instituciones sectonales que se solicite

flad de una plaza por cada apartamento en zona urbana consolidada, v al menos
banizable de densidad media. Fn umbas zonas deberdn considerar estaciona-

s como minimo a fin de facilitar la movilidad de las personas y de los mucbles

s Técnicus de Parcelacion v Constricetan, emitidas por o Viceministerio de

de otras instituciones scctonales que sé salicire,

pnsiderar una plaza de estacionamiento dentro de los limites de su terreno, en

h de [acilitar ln movilidad de los mueblesen el interior de la vivienda

berdn proveerse como minimo de dos plazas de estacionamiento por cada 35
le estacionamicnto poc cada 35 metros cuadrados o traceion adictonal

lmicmo por cada quinee metros cuadrados o fraccion menor. Para clinicas de

zas de estacionamicnto minimo

| 30% del fired de estacionzmiento con derecha de uso piablico.

pial. oficialmente reconocido o no, para realizar remodelaciones /o amplhi
s para el inmueble al orgamismo rector en el ema de cultura, las que deberdn
n el reglamento de la Ley Lispecial de Proteceion al Patimonio Cultural de

feraccion de Tos elementos del ¢hima con la consiruceidn. a fin de que sea esta
Inte v determine fa sensacion de confort ermico en interiores aprovechando
0 construceion tiene en ¢l ambiente.

s de los sigutentes componentes, seran considerados disefios bioclimaricos. lo
psponde a las viviendas de densidad baja sin dar la compensacion econdmica

la urbanizacion y/o parcelacion, areas verdes ecologicus, armates centrales,
con los menores cruces transversales posibles

en verano, permitiendo que ¢l agua permancezea mas tiempo en el entormo
Enido de humedad en ¢l aire.

k. senderos. estacionamientos colectivos, otros.

el recorrido del sol en un asio, lo que determunari lu ubicacion de zonas des
is con vegeracion. en zonas de sol. ya que presenta condiciones favorables
bs espacios de descanso con mobiliario urbano. residencias, zonas de juego

erano y protegidos de la radiacion solar parm conseguir zonas confortables
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Componentes de disefio bioclimiticos en edificaciones:

a. Diseno de la edificacién orientada segin la representacion b
fachadas con ventanas en zona de sombra.
b, Diseno adaptado a la topogralia del terreno.
¢.  Elementos anadidos a la edificacion;
*Vegelacion,
*Fuentes o estanques,
«Pantallas artificiales v
*Pérgolas
d. Diseno con luz natural.
*Atrio techado con matenal transparente o translicido que pern
«Conductores de luz, horizontal o vertical. a través de aberty
¢ Diseno de instalaciones.

*Utilizacion de paneles solares incorporados a las edificacio

*Sistema de almacenamiento de aguas lluvias para rego v s

CAL
SISTEMA DE ¢
Definicién de sistemas de compensacion

Art. 48 - Se entendera como sistema de compensacion el conjunto

El

n planta del recorrido del sol en un aia, lo que determinard la ubicacion de

hite el paso de luz y la venulacion de los espacios intemos relacionados con éL

Fus apropiadas para capturar el sol o la luz cenital.

CS

rvicios sanitanos.

IUVLO X
OMPENSACIONES

fie clementos técnicos vy juridicos, definidos de conformidad a la Ley de Orde-

namiento y Desarrollo Territorial, mediante lu cual los propietarios queflievan a cabo una actuacion de reperensinnes nrhanistieas o de modificacion

de uso del suelo o zonificacion, uportan activos con solidaridad de bend
del suelo, generado por un acto administrativo nrhanistico municipal o

Tipos de compensacion
Atl 49.- Ein la presente ordenanza se regalan las conipensaciones

al - Autorizacion de obras de constmeeion. urbanzueion o parce

by Ineremento del indice buse de Area Impermeabilizada; y

Compensacion por autorizacion de obrus de construceién, urbanizacion
na

Art 50 - El propictaniu de un terreno ubicado en zona urbana a con
wbanizacion o pareelucion. por medio del cual modifique un terreno dd
habitacional o de ns0 comercial, industrial o de servicios y a fin de reali
en ¢l territorio generen en lerminos de trafico, generacion de desechos 36

titulanidad pablica u otros efectos similares, deberd realizar una cesion o

atil dentro del proyecto, los que podrin incorporarse al patrimonio munid

y sean recibidas por la OPAMUR y la municipalidad

Las autorizaciones de uso del suelo a las que se refiere el mciso any

cudas en la presente ordenanza v sus insttumentos reguludores. kst con

trimite de permiso de construceion, parcelacion y/o whanizacion

ficios y cargas y comparten con Ia municipalidad el incremento de sus rentas
wional.

para las sigutentes actividades:

facton en zona urbana a consohdar. urbanzuble o de expansian urhana,

P parcelacion en zona urbana a consolidar, urbanizable o de expansion urba-

olidir urbamzahle o de expansion urbana, donde se autorice ln construccion
caracteristicas rushicas v se aumente la densidad poblacional de la zona sea

ar s inversiones pertinentes para mitigar los efectos yue lss intervenciones

dos. prestcion de servicios basicos y nuevas demandas de equipamientos de
ligatoria y grawita a la mumerpalidad de 1errenos equivalente al 3% del drea

pal v utilizarlos hasta que finalicen las obras de parcelacion y o urbanizacion

Frior unicamente podran ser otorgadas con hase en las disposiciones estable-

pensacion debera ser pagada v ororgadi previa ol ingreso de la solicitud del

Compensacion por Incremento del Indice base de Area Impermeabilizadh

Art. 51.- Los propietarios de inmuebles en urbanizaciones v/o par

tendan Hevan n enbo incremento del indice base de drea iumpermeabihz

claciones con estindares de edificacion previamente estublecidos, gue pre-

o dismimuyendo asi el drea Je infiltracion de agua al subsuela, sepin los
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términos establecidos en el art. 21 de la presente Ordenanza, deberdn a
comercal de venta de la vara cuadrada a impermeabilizar multiplicada
impermeabilizada.

Esta norma es aplicable a otro tipo de usos sobre los cuales se reg
en el tramite de permiso de construccion.

Conmurtacion de compensaciones economicas

Art. 52.- A solicitud del propietano del terreno, las compensacione
las varas cundradas de la cesion del terreno por el valor comercial de v
fuera del proyeeto siempre que tenga un valor equivalente al valor del
de obras de equipumiento comumitanio y donde el Municipio asi lo req
por la dotacién de equipamiento o realizacion de obras de infraestructy
economica

Estas compensaciones seran aportadas al municipio, sin perjuicio
de leyes especiales

Creacion de la modalidad de Banco de Provectos para la Inversion del |

Art. 53.- Créase la modalidad del Banco de Proyectos para la Ap
adelante s¢ denominard “el Banco de Proyectos”, ¢l cual constituye ur
Este Banco de Proyectos serd integrade segin luere el caso en los meca

CIAL Tomo N° 406

portar una compensacion economica al munieipio equivalente al 3% del valor
por el drea de construccion adicional en el incremento del indice base del area

ilen indices hase de Arca linpermeabilizada. Esta compensacion serd cobrada

podran ser conmutadas por su equivalente economuco caleulado multiplicando
ra cuadrada urbanizada de venta dentro del proyecto; o por cesion de terreno
suclo urbamzado deniro del proyecto o se complemente ¢on la construccion
biera 0 esteén previamente indicadas en el plan. También podran conmutarse
ra urbana, acompafados de la respectiva formulacion dela carpeta 1¢cnica y

e la aplicacion de otro tipo de compensaciones que se impongan por efecto

ondo de Compensaciones Urbanisticas

cacton de Compensaciones Hrbanisticas del municipio de Zaragoza, que en
meeanismo de planificacion de las inversiones transparentc y participativo
Ismos de Participacion Ciudadana como ¢l Plan de Inversiones Participativo

regulado en ¢l Capirulo IX de I “Participacion Ciudadana y de la Tran:

Fonnaran parte del Banco de Proyectos, las propuestas de obras ¢
enunciados en ¢l articulo siguiente Il Banco de prayvectos deberd conte
y la forma en que se ha cjecutado por ¢l municipio

El Banen de Proyectos serd aprobado y adiministrado por la munici
asolicitud de la poblacion del municipio de Zurugozn, organismos no g
El Concejo decidird previa consulta con ¢l Comité Conaultive sohre o |
la evaluacion de facubilidad ccondmica de los proyectos, ¢l beneticio §
publicos de la ciudud v ¢l valor caltural, listoueo o wnbrenal gue pretet

El Banco de Provectos debera incluir una planifieacion anual y quid
debera formar parte del Plan de Inversiones de la Mumicipatidad

Exstud un Comite Consultivo que realizard las evalusaiones de p
obrus relacionadas al Baneo e Proyeetos, conformado por;

a)  Unrepresentunte del Concejo Muneipal;

b)  Un representante de organizaciones sociales, culturales o am
¢) Uin representante del sector académico;

d)  Un representante del sector empresarial; v

¢)  Un representante de OPAMIUR

EL Comué Consultivo serd convocado por su coordinudor que serd

Destino de las compensaciones
Art 54
destinadas a cualquicra de los siguientes wubius.
a)

b)  Adquisicion de inmuebles para la realizacion de proyectos de

proyectos de viviendas de interés xocial

Obras de desarrollo municipal, contenidos en los planes de d

Las compensaciones aportadas en efectivo por parte de Id

Elaboracién de planes y programas de ordenamicnto y desarr

Reahzacion de obras de construceion v rehabilitacion de cspa)

Proyectos de mingacidn de riesgos y rehubilitacion o protece

arencia” del Cadige Municipal,

> beneficio comun onentadas al desarrollo de actividades, obras o proyectos
o un registro de los aportes hecho por los particulures en coneepto de pagos

lidudd, pudiéndose integrar proyectos que sean sometidos a su consideracion
ernamentales, asi como otros aclores de In sociedad civil v el sector privado.
carporgeion de proyectos omando en cuent lus prioridades del municipio,
ue xporten o Ta convivencia cludadana, ¢i aprovechamiento de los espacios
dan proteger.

juenal para el proceso de desarrollo urhano del municipio. Gsta Planificacion

lnclibnhicdud v hard recomendaciones sobie la ncor poracion v ejecucion de

tentales;

plegido de entre sus miembros. debiendo reunmirse cada tres meses.

s ubligudos deberdn estar incluidas en el Banco de Proyectos y deberdin ser

pllo Lerritoral y de gestion municipal.

ransformacion urhani en zonns urbanas consolidadas o pura el desarrollo de

bios publicos, comunitarios y culturales:

ibn de los recursos ambientales

garrollo local, elaborados a waves de un Diagnosuco Social v Participativo,
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Los proyectos que sean financiados con fondos provenientes de las dompensaciones scran de benelicio general para los habitantes del municipio,

por lo tanto son independicntes de las obligaciones especificas que recaigah sobre cada uno de los desarrolladores de proyectos, respecto a la mitigacion

de riesgos, dotacion de servicios bisicos y espacios piiblicos del proyed
proyectos dervados de las cargas legalmente establecidas o riesgos que §

Plazo para el pugo de la compensacion

Art. 55 - El plazo para la liquidacion o pago del monto o aporte de ¢
En aquellos casos donde ¢l monto de la compensacion sea mayor a $5,0
efectivo en un solo acto, podri pactarse un plazo que no podra exceder
la Superintendencia del Sistema Financicro

Convenio urbanistco

Art 56.- A ¢lecto de documentar las obligacionss sobre compensiciy
equipamientos vomumtanos, dreas verdes, ealles, ¢l propietario del terred

¢l cunl reahiee reconocimicnto de obhgacion sobre las donaciones de terr

Cuenta especial

Ait 57
donaciones y otros ingresos gue contribuyan a los fines de la presente ord
denominada “CHENTA DE BANCO DL PROYECTOS PARA T A NV

cual servird exclusivamente pam el financamuento de los proyectos antes

Los {ondos provenientes del pago de las compensacione

conlormudad a la | ey de Acceso a la Informacion Pablica.

0 autonzado. Es decir, no se podrd utilizar la compensacion para financiar
enere lu intervencion o desarrollo que aporta la compensacion.

Iquicra de las compensaciones calculadas, podrd ser mutuamente acordado.
.00 y ¢l mteresado no cuente con fondos suficientes para pagatlo o hacerlo
un afo, previa aportacion de fianza emitida por mstitucion autorizada por

ues pendientes y demds sesiones coneesiones urbanisticas como por gjemplo
P deberd otorgar por medio de escritura publica un convemo urbanistico, en
nos u ouo tpo de obligaciones segur las aprobaciones otoraadas.

L junte con aportes en efectivo provementes de contnbuciones especiales,
L‘nancu descritos en elarticulo anterior, S¢ ingresaran en una cuenta especial
FRSION DEL FONDO DI COMPENSACIONES URBANISTICAS”, lu

descritos Fsta informacion seri considerada como informacion oficiosa de

CAPIMULO XI

PROCEDIMIENTOS PARA T A ATITORIZACION DE PROYEC!
Triamites @ realtzar para ejecutar un proyecto

Art 58 - Toda persona natural o juridica, plblica o privada que des

municipio, deberid solicitar la autorizacion correspondiente a la ()]’r\.\v[U;I

por Servicios para ¢l Desarrollo Territorial de este mumeipio
El proceso de aprobucion de proyectos se chvide en las sisuientes ef

Iriimites Previos o Factibilidad de Proyectos. que incluyen los
de Aguas Lluvias, y Revisian Vial v Zomfieacion

Permiso de Parcelacion, Urbanizacion y Construceion, y

2
3

Recepeion de Obras

Las solicitudes parg realizar los franiles antes mencionados se presed
en los cuiles se enumerard los requisitos a cumplir en cada wao de éstos ¢

lituya el expediente se presentard en (isico v digital,

Pugt resolver estos trimites, la OPAMUR debera cumplir con los pl
de Tramites para el Fomento de Proyectos de Construccion v en su defecy

v Construccion vy sus reglamentog

Autorizacion de tramites

Art. 59.- La Alcaldia Municipal a través de la OPAMUR otorgari los
y dc construccion que se desarrollen en este municipio, scpin los requer

dispuesto en la Ley de Urbanismo y Construceion, sus reglamentos y den

Trimites Previos

Art. 60.- Los tramites previos o Factibilidad de Proyectos: Calific:

Lluvias, s¢ pueden hacer simultancamente en uni sola sohictid imeial

ﬁus DEPARCEL ACION, UTRBANIZACION Y CONSTRUCCION

ejecutar un provecto de parcelucion, urbunizacion v/o construceion en este
por medio de los tramites establecidos en la Ordenanza de { ontrol v Cobro

hipas:

siuientes tramites: Linea de Construeeién, Calificacién del Lugar, Facubilidad

farim en los formularios correspondientes proporcionados pur la OPAMUR,
mlorme u o estublecido ¢n estu Ordenuanzu. Todu la informacion que cons

pzos de resolucion de tramites que eswblece lo Lev Especial de Agilizacion

» 0 en lo que clla no regule se estard a lo dispuesto en La Lev de Urbanismo

ramites previos, permisos y recepeion de obras de parcelacion, urbanizacion
nientos de i presente Ordenanza, y en lo que ella no regule se estard a lo
is normativa aplicable.

;ion de lugar, Linea de Construceion y Factuibilidad de Drenaje de Aguas




| 60 DIARIO OFICIAL Tomo N° 406

Para el trimite de Revision Vial ¥y Zonificacién la OPAMUR, enviara a la Alcaldia un juego completo del expediente para que el Coneejo Muni-
cipal analice y envie en un plazo no mayor de 10 dias habiles el Acuerdo Municipal con las observaciones técnicas las gue deberdn estar enmarcadas
en ¢l Plan de Desarrollo Urbano y Rural de este municipio,

Para resolver estos trimites. la OPAMUR realizard inspecciones df campo en coordinacion con el técnico municipal responsable del expediente.
Sien el termino de 5 dias habiles después de ponerse en contacto para cdordinar lu visita de campo este no puede acudir a la visita, la OPAMUR la rea-
lizard y resolverd, conforme los tiempos que establece la Ley Especial de Agilizacién de Tramites para el Fomento de Proyectos de Construccion,
Permiso de Parcelucion, Urbanizacion y Construccion

Art. 61 La ejecucion de las obras de parcelacion, urbamizacién Wo construccion, requerird del permiso otorgado por lu OPAMUR. los cuales
se podran realizar de manera simultinea en una sola solicitud inicial.

Para resolver este wdmite la OPAMUR, consultard las resolucionegde Tramites Previos que hubicre realizado, asi como 1os planos constrictivos
de proyecto, memorias de cileulo estructurales, estudio de suelos v otrof documentos que ingresaron con ¢l expediente. Una vez reslizado el andlisis
y verificado el cumplimiento de las disposiciones téenicas, OPAMUR rdsolverd ol permiso.

Ampliaciones. reparaciones, remodelaciones o mejoras de obras menords a 50 m2

Art 62.- Las ampliaciones. reparacion, remodelaciones o mejoras fe obras existentes izuales 0 menores a 50.00 metros cuadrados, de un solo
piso. que no sea uso comercial, ni industrial, ni un inmueble con valor cfltural. deberin tramitar su permuso en la Alcaldia Municipal. Si éstas se en-
cuentran lucalizadas sobre una via vehicular, deberd solicitar la T inea dd Construccion a la OPAMUR i fin de respetar el alineamiento en lo relativo
i ucera, arriate, rodaie v zonas de retiro que exista. Si cambia el uso de apelo. debera tramitar la Calificacion de Lugar en la OPAMUR

En todo caso, el propietario del inmueble deberd norificar v solicitaf por escrito a la Alealdia Municipal de esta localudad, de la ¢jecucion de las
obras llenando ¢l formulario correspondiente y presentando una descripdon de las mismas para el pago'de los derechos municipales establecidos.

Lus obras de remodelacion yio ampligeion mavores a S0 m2, debedin cumplir Son dos los requisites establecidos para obtener un permiso de
construccion

Demolicion

Art. 63.- Toda persona nutural o juridies, pablica o privada, que reuier demoler un innueble de su propiedad. deberd solicit perniso a la
municipalidud debicndo garanuzar I seeuridad de los hicnes aledaiios y lgmicgridad flsica de los hubitantes v de terceros, nsi como establecer medidas
de mitigncion de impactos wimbientales gencrados por la demohiciin, confo polvo, rudo, sceidentes, ol

Siel inmueble sc localiza en el Centro Histaricon ha sidi declurudo ien Cultural. ol interesado deberd solictan nuonizugion de laenridad rectora
del temi de cultura previo a obtener Ly uutorizacian de obras de. cemodeldeion y/O Testaurueion

Recepedn de Obras

At 640 A la finalizacion de las abeas de parcelacion, urbanizacion) V10 vonstrueeion, toda persona narural o juidics, publica o privada, previo
4 habilitarin. debera solicitar la Recepoion de Obras a ln OPAMUR, qufen habiendo vertficado en campo ¢l cumphmiento de todos los requisitos
Junto con la municipalidad extenderd una onstancia de recepeion Ia cunl podrd ser parctal o oral, misua yue le servird para inseribir su inmueble en
Catastro Tributario de la municipalidad

Previo a la Recepeon de los provectos de parcelacién yio urhanizgeion hatiacional, of propretario deberd transterir a la mumcipalidad y sin

costo alguno lasdreas verdes v de equipamiento comunitario, legalmentefestablecidas bajo escritura v plano aprobado por ¢l CNR

Reconsideracion

Art. 65.- A toda denegatoria por parte de OPAMUR a una solicitud He Tramites Previos. Permisos v/o Recepeion de obras, el interesado podra
solicitar i la misma. una Reconsideracion a uno o mis requisitos o disposfeiones téenicas, que debe cumplir la actividad o provecto solicitado, expli-
cando y respaldando su petcion. En caso de obrener una resolucion negafiva podra apelar ante ¢l Concejo Municipal correspondiente, dentro de los
I5 dias subsiguientes a la negativa, el cual consultari a la OPAMUR vy refolveri lo que convenga en un término no mayor de 30 dias, Gnicamente en
vista de auto \ conforme al l;ldll de Desarrollo Urbano y Rural, a los instrgmentos reguladores de usos de suelo y a esta Ordenanza. La sentencia que

S€ Pronuncie causard ¢jecutoria y no permitird otro recurso.

Entidad rectora del tema de cultura

" A s aREas da . v
At 66.- La OPAMUR requerird de la autorizacion previa de la entidad rectora del tema de cultura para resolver tramutes de obras de construe
c1on. reparacion, demolicion, modificacion, reconstruccion., amphacion o fle cualquicr otra forma que altere o afecte inmuchbles de propiedad publica

5 : s Protecsian 3 . 1 . Salvs
0 privada. con valor cultural arqueologico o paleontologico segin lo dispugsto en la Ley Especial de Proteccion al Patrimonio Cultural de ) Salvador

y su reglamento,
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Permiso Ambiental

Art. 67.- Las actividades que pucden causar impacto al ambiente e acuerdo a la categorizacion del Ministerio de Medio Ambiente y Recursos
Naturules (MARN), presentaran Ia resolucion del Permiso Ambiental den su defecto la resolucion del MARN que lo exima de dicho requisito, para
obtener en la OPAMUR el Permiso de Parcelacion. Urbanizacion y/o Gonstruccion.

Vigencia de los Tramites

Art. 68 - Toda resolucién favorable de tramites previos o lactibilidad de proyectos tendra una vigencia de NOS ANOS desde la fecha de otorga-
wmiento para iictar obra, concluido dicho pluzo, cl interesado deberid inifiar nucvamente los tramires, sin obligaciones para la OPAMUR de mantener

lo otorgado en el trimite anterior. El Permiso de Parcclacion, Urbanizdeion y/o Construccion tendrian una validez de UN aflo desde la fecha de su
otorgamiento.

Observaciones

Arl. 69 - LaOPAMUR, podra emitr Memorandos detallando las observaciones que el interesado debe subsanar en aquellosexpedientes de tramites
que necesiten ser aclarados, corregidos o complementados con informacon adicional, antes de emitir una resolucion El profesional responsable tiene
SEIS MESLS calendarios para meorporar las ohservaciones o informacidn adicional al expediente desde la fechade notificucion. de no hacerlo debera
ingresar un nuevo trimile, previo pago de lu respectiva tasa por prestacipn de servicio en esta oficina: si en ol término de TRES MEST'S calendarios
despues de emitido el memorando y notificado al profesional responsable o propietario y no es retirado, éste serd archivado sin 1esponsabilidad de la
OPAMLUR

Parcelacion Simple

Art. 70.- Se autoriza el parcelamiento simple cuando se deba a sucksion por causa de muerte u orden judicial, 2 1os cuales s¢ exime del drea de
equipanuento requeridy, en tanto los lotes resultantes no se habiliten paraffines de urbanizacion, haciéndolo constar en las escrituras couespondientes;
€aso contrarin se considerara como parcelacion, debiendo cumplin con s requisitos deesta Ordenanved

T interesadu di: realizar la pareclacion simple previa fa emision dlacto juridico en donde se realice la division del erreno debera solicitar a
la OPAMUR un certificndo que determine ¢l drea minima de lote permifido onv esa zona ¥ que Este no constituve parte de una lotificacion septin el
Mapa de Zonificucion Municipal y Usos Globales del Suclo

FI funcionacy responsahle del acto Juridico de particion, deberi éHvionar en el nstrumento el documento ul que se hace referencia en ¢l inciso
anterion Elinteresado deberd notificar del acto a la OPAMUR y ficdjuntar dopia de b escritura o sentenciu que contenea sl acto juridico que da lugar a lu
particion, asf como ¢l plano del terreno y los correspondientes : Tus parcplas fesultantes. <o pena de ser suncionado conlorme al capitulo siguiente

CAPIULO XTI
INFRACCIONLS, SABCIONFS Y RECTURSOS

Autoridad competente

Art. 71 - Tl Coneejo Municipal sera la autoridad competente para I uplicacion de sanciones, medidus cuutelares v medidas para ¢l restableci
miento de la legalidad, previo a la apliencion de los procedimientos desadullados en este capliulo

Medida cautelar de suspension de obra v cierre de establecimicntos

ATt 72:- Fa los casos en que se realicen obras de construccion, pafeslacion. urbanizacion o modificacion de las condiviones fisicas del suclo
sin contar con los permisos correspondientes o contando con éste mcumpfle lo contenido en las autorizaciones v demis normativa de construceion o
de parceiaciones, el Concejo Municipal o sus delegados en coordinacion fon ls OPAMUR podri en cualquier momento emitir resolucion ordenando
suspender la obra, no continuar con lu uctividad que se realiza o procede} al cierre de establecimientos. Pudiendo culocar un rotulo sdvirtiendo ala
poblacion sobre la ilegalidad del proyecto v que debera asegurarse de qud ¢l proyeeto tengan todos los permisos en regla. caso contrario incurrird en

sanciones y multas

Podri imponerse la medida cautelar de suspension de obras, cuando fa municipalidad tenga indicios de falsedad en la mtormacion o documentos

consignados cn las soliciudes de permisos, que lu construceion u obras frealizadas generen riesgos a los vecinos, la comunidad, iransedntes o sus

bienes, carecer de director o profesional responsable en caso de ser legaligente requerido.

El Coneejo Municipal o sus delegados tendran en todo momento lu facultad de exigir lu presentaciin de los permisos de construccion. urbani-

zacion o parcelacion respectivos v bitdcoras en ¢l lugar de la obra. v en cfso de no ser presentados, la municipalidad deberd proceder a la inmediata

suspension de las mismas
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En ¢l caso que la aplicacién de medidas caurelares de suspension
Concejo Municipal estara obligado a mniciar dicho procedimiento en ke
en cualguier momento del proceso o previo a éste podrd solicitar la rey

respecto de manera razonada y fundamentada en derecho.
De las infracciones
Art 73 - | as infracciones se clasifican en graves y muy graves.

Son infracciones graves:

a)
fisicas de los inmuebles en que se desarrolle, o destinar un i
by No cumplir en tiempo y forma las medidas de compensacioi
¢) Cerramiento de calles o espactos publicos, asi como acciones
con la detnda autonzacion:
d) Las infracciones a la presente ordenanza e instrumentos de

ves

Son nfracciones muy graves,

a) Iniciar obras o proyectos de parcelacion, urbamizacion, cons|
el caso;

b) Desarrollar cualquier obra o actividud en contravencion a ly
municipio, a la L.ey y Reglamento de Urbanismo y Construd

¢) Ll incumplimiento a las disposiciones v requerimientos 12
aplicable.

S¢ entendera que comete infraccidén en ¢l mismo grado, ¢ que ¢

ordenanza.

Clases de sanciones
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de obras fuere previo al micio de un proceso administrativo sancionidor, ¢l
s cinco dias hahiles siguientes de adoptada la medida. El presunto infractor
ision de la medida ante ¢l Concejo Municipal, quien debera pronunciarse al

Iniciar actividades de comercializacion o de funcionamiento $in haber obtenido la aprobacion correspondiente, sin realizar transformaciones

muchle a un uso diferente al sefialado en ¢l permiso previamente otorgado:
establecidas por la municipalidad:

que limiten el libre transito y disposicion de bienes de uso piiblico, sin contar

brdenanuento territorial que no sean calificadas como infracciones muy gra-

ruccion o demolicion, sin haber obtenido luaprobacion o permiso segin sea
b normias estipuladas en los instrumentos reguladores de uso de suclo de este
P16n, v otras disposiciones de ln materiu

cos determimados en los permusos otorgados y normativa tecnica legalmente

e forma dolosa o culposa incumpla los preceptos contenidos en la presente

Art.74.- Las sanciones por incumplimiento 4 las disposiciones cogtenidas en lu presente ordenunza y los sctos adimmstiauvos que se dicten en

el ejercicio de las facultades que ésta otorga, seran sanctonados ¢on sui

De manery accesoria a las sanciones ceconomicas, a los responsalj

les podra imponer la demolicion o su costa de fas obras v construceion)

antorizadas, asi como la cancelucion definitiva de las sulorzaciones, pd

Lo anteriar sin perjiicio de las responsabilidades civiles, penales

medidas de restablecimicntade la legalidad. reguladas en los articulos

El Coneejo Mumeipal deberi recopilur y publicur el texio de sus o

Graduacion de las sanciones

Atk 75~ Las infracciones a las que se refiere el presente capitulo

a)  Tas infracciones graves con multa de DIEZ ( 10) salarios mi
b)  Las infracciones muy graves con mult equivalente al diez py

terminado por un perito valuador y pagado por ¢l infractor,

No obstante, ¢l establecimiento de cuantias de las sanciones relacy
establecidas en el articulo siguiente, 1a cuantia de las multas podra verse

lerritonal pura la exclusion de benelicio economico.

Crreunstancias ngravantes

AT

dgtavantes las slguientes

')~ Ademas de las circunstancias agravanics cstablecidas en

E1on ceonomica de conformidad a la gravedad de Ja infraccion

les de las infracciones, v cuando la gravedad de la infraccion lo amerite, se
bs realizadas, la suspension temporal o definitiva, clausura de actividades no

misos o licencias otorgadas

y de otro orden en que puedan incurrir, ni de la faculiad de la imposicién de
2y 73 de la Ley de Ordenamiento y Desarrollo Terntonal

Bsoluciones firmes a fin de crear un registro.

e sancionaran de la siguiente forma
imos mensunles urbanos en i indusiri

rctento (10%) del valor comercial del terreno donde se desarrolla la obra, de-

chiendo seguir con lo establecido en ln Ley de Urbunismo y Construceion™.

bnadas ¢n ¢l presente articulo y lus disposiciones de circunstuncias ugruvantes

Incrementada con arreglo u lo previsto en la ey de Ordenamiento y Desarrollo

| articulo 78 de Tu Ley de Ordemunicn y Desanullo Tenionial se consideran
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) Realizar actividades que pongan en niesgo la vida. integridad fisica y bienes de terceros o generen dafos v perjuicios a las personas o
propiedades piblicas o privadas, derivados de la negligencid o deficiencia con que se ¢jecuta un proyecto.

b} Ocupar temporal o permanente el espacio publico con cualglier lipo de amuehlamiento o instalaciones. sin el respectivo permiso;

¢)  Realizar obras de parcelacion, construccion, o urbanizacion gn zonas no urhanizables, terrenos con derechos de via, zonas de retirv, zonas
de riesgo y zonas de proteccion;

d)  Alterar, falsificar o presentar ante la autoridad municipal cualquier documento que constituya un requerimiento pura desarrollar los proyectos
de parcelacion, urbanizacion y/o construccion, asi como falgficacién a las firmas y sellos protesionalcs;

¢)  Por la reincidencia en el cometimiento de infracciones previftas en la presente Ordenanza segun resolucion firme emitida por la autoridad
competente

En caso de presentarse cualquicra de las circunstancias agravanids antes descritas, la multa s¢ incrementard en un doscientos por ciento de la
sancion correspondiente

[ncumplimiento de la resolucién de demolicion

An 77 - En el caso de demolicion de obras con las que se ocasiong dafos u obstruya el adecuado ordenamicato v lus correctas actuaciones ur-
banisticas del uso del suelo en los casos que proceda, siel mtractor no cumpliere con la resolucion definitiva se procedera a realizar dicha demolicion
por parte de la Municipalidad y a costa del infractor

Del procedimiento

Arl. 78 - El Concejo Municipal, Alcalde o en su caso, el represcigunte o luncionario delegado, para tal etecto, con autorizacion del Concejo
Mumierpal. al tener conocimiento por cttalyquier medio, que una persona §a comerido infraceion u las disposiciones de la presente Ordenanza, iniciara
¢l procedimiento y recabard las pruebas que fundamenten dicha infraccidn.

De la prucha obtenida, se notificara al infiactor para que comparezea a la Alcaldia o ante ¢l Funcionario o Representante delegudo, dentro del
término de tres diss habiles siguientes a la notificacion a hacer use de sif derecho de defensa v ofrezca la prucbu de descargo que considerare perti-
nente. Transcurnido este rmino, se abrira of procedimiento administratifo o pruebas por ¢l termino de ocho dias hibiles, dentro de los cuiles debeti
producirse las pruebas ofrecidas y confirmar las mencionadas en el mlorpe o denuncia

Conchuido ¢l rmino de prucba y recibidas las que hubieren ordedudo o solicitado se resolyerd en forma razonada dentro de los tres dias si-
guientes,

Recursos

Art. 79 La resalucion emitida por el Coneejo Munieinal. Alenlde ¢ funcionario delepndo o epreseniane awtorizado por ¢l Concejo Municipal,
admitivd recurso de tevision pura ante chmismo funcionario que le enmto efrecurso Concejo Municipal, Alealde o funcionano delegado o representante
aulutizady por el Concejo Municipal Para tal efecto, ¢l funcionario comjetente resolverd o mas tardar dentro de las siguientes veintieuatro horas, sin
mis trimites nt diligencias

I a resolucion del recurso de revision, admitird recurso de apelacionypara ante el Conce o Mumepal, dentro de 10s tres dias habiles sivuientes a
su notificacion. Inteepuesto el recurso de apelacion. el Alcalde Jarg cuenth al Concejo Municipal en su proxima sesion, la cual deberi realizarse en el
trascurso de un mes contado a partir de la interposicion del recurso, en dofde se desionard a uno de sus miembros o a algiin funcionario para que lleve
la sustentacién del recurso v lo devuelva oportunamente para resolver

Admitido el recurso por el Coneejo. se notficard al apelante y se ubrira o prueba por ¢l ermino de ocho dias habiles Trunscurrido el término
de prueha, el encargado de la sustentacion devolvera el expediente al Copeejo para que resuelva en su proximu sesion. | a resolucion emitida por el
Concejo, s¢ notifican al infractor

Auxilio de lu fuerza piblica

Art. R0 - EI Concejo Municipal v sus delegados podran solicitar clfauxilio de los distintos cucrpos de seguridad para ¢l cumplimento de sus

resoluciones o paru evitar infracciones a la presente ordenunza, de conforpmdad con lo establecido en el Art 35 del Codigo Mumeipal

Fuerza ¢jecutiva de las resoluciones

Art. 81.- La certificacion de la resolucion finme que imponga uny sdpcion o que impongan medidas de restablecimicnto de la legalidad. wendyi

fuerza ejecutiva. Flinfractor deberd cumplir la resolucion previa notificacfon, en el plazo que se establezca on la resolucion o ¢n su defecto dentro de

los diez dias habiles simuentes 2 aquél en que se le haya notificado
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Destino de las multas

CIAL Tomo N° 406

Art. 82.- Las multas que se impongan en el procedimiento sanciodatorio, ingresarén a la “CUENTA DE BANCO DE PROYECTOS PARA LA

INVERSION DEL FONDO DE COMPENSACIONES URBANISTICA
Aplicacion supletoria en materia suncionatoria,

Art. 83.- En lo no previsto en el presente capitulo se estara en lo

Desarrollo Territorial.
CAPI

DISPOSICI

Procedimientos administmativos pendientes

Art. 84.- Los procedimientos admunistrativos iniciados con anterioy

terminacion. de conformidad a la normativa vigente al inicio del traimite

Plazos v nouficaciones
Art. 85.- Los téemimos a que se refiere esta ordenanza comprenderdg

Las nouficaciones podrin realizaise ulilizando cualquier medio tee
poresento y ofrezca garantias de sepuridad v confiabilidad. De [a mismal

de comumcacion

Nuunas Técnicas Obligatorias

Art 86.- Pura la nutorizacion de proyveetos de pareelneion. urbanizd

Construccton. emitidas por el Viceministeno de Vivienda v Desarrollo |
f

Derogatoria

AL 87 Derogase la Ordenanza Reguladora de Usos del Suelo de
Diavio Oficial en fecha | de Abril de 2013, 1'omo 403 v sus reformas [
Municipal, que contrarien Ex matera que regula la presente ordenanza. |

Gnicamente para los cfectos del arnculo 84 de la presente ordenanza,

Vigencia
Art. 88.- La presente Ordenanza entrari en vigencia el dix de su pu

Dado en ¢l Salon de Sesiones del Concejo del Municipio de Zarago

DANY WILFREDO RODRIGUEZ REYES,

ALCALDE MUNICIPAL,

(Registro N

forma podrd citar, solicutar informes y en general efecruar toda clase

S".

ue sea aplicable al TITULO X, CAPITULO [ de la Ley de Ordenamiento v

ULO XTI

PNTES FINALES

idad a la vigencia de la presente ordenanza. se seguirdn tramitando hasta su

1sulumente los dfas hibiles

ico, 5ea clectrdnico, maenctico o cualguier otro, que posibilite la constancia

de acto

eidn y construecion serin aplicables las Nonmas Téenicus de Parcelacion y

hano y la OPAMUR previa aprobacion por Acuerdo Municipal.

Municipio de Zaragoza del Departamento de La Libertad. publicada en ¢l
osteniotes, ast como 1odas aquellas L!i.".)'\l'l"ni\.l«llll?'\ ennbidus por el Concejo

ordenanza que se detogue por medio de este articulo se entendera vigente

plicacion en el Diario Oficial

0. a los diez dias del mes de diciembre del ano dos mil catorce.

IRMA EVLLYN LINARES DE GARCIA,

SECRETARIA MUNICIPAL

. FO39376)




