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NOSOTROS: Por una parte, ERIC GERARDO GARCIA FERREIRO, de cuarenta y cuatro aiios de

edad, Licenciado en Administracion de Empresas, del domicilio de Antiguo Cuscatlan, departamento de La

Libertad, con Documento Unico de Identidad niimero giuuumni

&, v con Nimero de Identificacion Tributaria R

] TRy SR actuando en cardeter de Administrador Unico Propietario y Representante
Lﬁgai de la Sociedad JAIMER, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, que se abrevia
JAIMER, S.A. de C.V., del domicilio de Antiguo Cuscailan, departamento de La Libertad, con Ndmero de

Identificacion Tributaria g R T e AN N s e B 5
SRR, (uc on lo sucesivo del presente instrumento me denominare “EL ARRENDANTEY; y
por la otra paite, LINA DOLORES POHL ALFARO, salvadorefia, cincuenta y un afios de edad,

licenciada en sociologia, del domicilio de San Salvador, con Documento Unico de Identidad ntimero iR

, expedido en el municipio y departamento de San Salvador;

actuando en nombre y representacion del Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en calidad
de Ministra de Medio Ambiente y Recursos Naturales, seglin consta ein Acuerdo Presidencial niimero doce,
de fecha uno de junio de dos mil catorce, publicado en el Diario Oficial niimero noventa y nueve, Tomo
cuatrocientos tres, de fecha uno de junio de dos mil catorce, por medio del cual, el profesor Salvador
Sanchez Cerén, en su cardcter de Presidente Constitucional de la Republica de El Salvador, me nombra
como Ministra de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a partir del dia uno de junio de dos mil catorce y
quien en nombre del Estado y Gobierno de El Salvador, estd facultada para celebrar actos como el presente,
y quien en ¢l curso de este instrumento me denominare Ministerio de Medio Ambiente y Recursos
Naturales que se abrevia “El MARN”, o “EL ARRENDATARIO”; y por médio de este documento,
OTORGAMOS: De conformidad a Resolucién Razonada MARN N°. 009, de fecha veintiocho de abril de
dos mif quince; un CONTRATO DE ARRENDAMIENTO SIMPLE, el cual se regird por las clausulas
siguientes: CLAUSULA PRIMERA, DECLARACIONES PREVIAS: “El Arrendante”, de

conformidad a Testimonio de Escritura Pablica otorgada a las diecisiete horas del dia quince de agosto de

mil novecientos noventa y uno, ante los oficios del Notario Victor René Guzman, e inscrita al niimero
cincuenta y ocho, del Libro Un Mil Quinientos Veintinueve, del Registro de la Propiedad Rafz ¢ Hipotecas,
de la Cuarta Seccidn del Centro, es duefio y actual poseedor, de un inmueble con construcciones, que se
encuentra ubicado en ¢alle Conchagua Oriente, No. 1-2-3-4, Condominio Norte Embajada Americana,
Urbanizacién Santa Elena, Antiguo Cuscatlan, departamento de La Libertad (Segin recibo de energia

eléctrica Calle Conchagua Oriente, 1 Edificio Urbanizacién Cumbres de Madre Selva 11, Santa Elena,
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO SIMPLE

frente a Embajada de los Estados Unidos de América), con construceion de cuatro niveles incluido sotano,
inmueble que suma un 4rea total de Tres Mil Doscientos Cincuenta y Nueve punto Cero Ocho metros
cuadrados. CLAUSULA SEGUNDA. CONSTITUCION DEL ARRENDAMIENTO: El Arendante en

gste acto_entrega al MARN, en arrendamiento el immueble descrito en la Clausula Primera del presente

‘Edg,gﬁmﬁm .;.‘t:o(jﬁ(:?';‘gii;igﬁ@g&g@%;séﬁc‘lci,fi;;;gjgggz!}§g1to, entregdndoselo en condiciones aceptafles
juntamente con sus llaves; y “El Arrendatario” se obliga a devolverlo en ¢ W%ﬁgﬁg’@'gl?j&}e%?i
CLAUSULA TERCERA. DESTINO DEL INMUEBLE ARRENDADO: El inmueble serd destinado
para que “El Arrendatario” instale en este, Oficina administrativas del MARN. CLAUSULA CUARTA.

_MmﬁZ‘rO LEL. ARRENJ_‘)&MIENTO. El pidzo del auend';qnggtq Fg!@lgﬂum.;ebie antes mencionado es de
SIETIE MESES, contados desde el uno de j junio al treinta y uno de diciembre de dos mil qwe. El plagg
podra ser prorrogado, si de mutuo acuerdo las partes asi lo convinieren, debiendo manifestar su intencion

gde prorrogarlo en forma escrita, por cruce de cartas, por fo menos con sesenta dias de anticipacion a la
fecha de vencimiento, a efecto de formalizar la prorroga 1%sl)ect|\'a el monto mensual del canon de
arrendamiento objeto del presente contrato deberd mantenerse lnsta el &;ﬁodcTo; n;.;l d:e;‘:(‘;“c‘:'!.lm(“)‘N M(E‘Ez:UﬁgUiLA
QUINTA. PRECIO: El precio total del arrendamiento es de CIENTO CUARENTA Y TRES MIL
NOVECIENTOS SESENTA Y DOS 00/100 DOLARES DE LOS LSTADOS UNIDOS DE
AMERICA (US$143,962.00), con IVA incluido, distribuido en siete cuotas anticipadas, gue “El
Arrendatario” pagard de forma mensual por valor de VEINTE MIL QUINIENTOS SESENTA Y SEIS
00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, cada una, cuotas con el Impuesto de
IVA ya incluido, pagaderas deiitro de un plazo maximo treinta dfas calendario, posteriores a la presentacion
de la respectiva Factura. El abono a la cuenta sera realizado por el Ministerio de Hacienda, de acuerdo a la
implementacion del Sistema de Pagos de In Cuenta Unica del Tesoro, CLAUSULA SEXTA. FACTURA:
“Bl Arcendante” extenderd Factura de Consumidor Final a nombre de MINISTERIO DE MEDIO
AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES, la cual presentard durante los primeros diez dias hébiles al
inicio del nies al que corresponda el pago. CLAUSULA SEPTIMA. FORMA DE PAGO: “El

Arrendante”, entregaré ¢l respectivo Comprabante de Cobro, en la Unidad Financiera Institucional (UFI),

del Ministerio, a efecto de realizar el tramite de Quedan; a la cual para el primer pago deberd anexar una
copia del contrato suscrito con el MARN, y el Acta de Recepeion; y para los restantes pagos, anexara
tmicamente el Acta de Recepcion; dichas actas serdn firmadas por “El Arrendante” y por el Administrador
del Contrato, licenciado Rafael Enrique Chdvez Sanchez, Encargado de Activo Fijo. CLAUSULA
OCTAVA. OBLIGACIONES PARA EL ARRENDATARIO: “El Arrendatario” se obliga a; a} Efectuar
el pago de los servicios de energia eléctrica, y agua potable; b) velar por la seguridad del inmueble

arrendado; ¢) maiitener el inmueble arrendado en buen estado; d) devolver el inmueble al final del plazo del
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO SIMPLE

confrato o sus prorrogas, en peifecto estado, conforme lo ha recibido; y e} efectuar las reparaciones
locativas menores en el imnueble, enténdidndose éstas las que se originen por uso o desgaste ordinario del
inmueble, tales como cambio de grifos, cambio de chapas de puertas, cambio de manecillas de ventanas,
cte. CLAUSULA NOVENA. OBLIGACIONES DEL ARRENDANTE: “El Arrendante” se obliga a: a)

Pagar los impuestos municipales del inmueble arrendado; b) efectuar las reparaciones mayores que por el

deterioro normal de su vida atil hubicre que hacer en el inmueble, las cuales serdn comunicadas
forimalmente por el MARN. Si después de quinee (15) dias calendario de realizada dicha notificacién, éstas
no son atendidas, el MARN podrd hacer las reparaciones y descontar del pago mensual los costos en que se
incutriere; ¢) el edificio incluye, parqueo cxierior para diez vehiculos, sétano con espacio para freinta
vehiculos aproximadamente, subestacion eléctrica, aire acondicionado en tres niveles con mantenimiento
periddico, cisterna, iluminacion completa, elevador hidraulico Mitsubishi con mantenimiento periddico,
tomas polarizados, acceso para personas con discapacidad fisica, tres persianas enrollables, recepcion,
sesenta puestos de trabajo primer nivel, tres puestos de trabajo segundo nivel, ssis arafias, cinco puestos de
trabajo con aéreos pared tercer nivel, tres puestos de trabajo con aéreos tercer nivel, dos puestos de trabajo
tercer nivel, catorce puestos de trabajo modulares rojo/gris tercer nivel, un racks servidores tercer nivel,
doscientos cuarenta puntos de red cableado sin certificar, distribuidos asi: noventa puntos en el tercer piso,
sesenta puntos en el segundo piso, y noventa puntos en el primer piso). CLAUSULA DECIMA.
CONDICIONES ESPECIALES: a) “El Arrendatario” no podid, bajo ningin aspecto, almacenar
sustancias toxicas, explosivas, inflamables, corrosivas, nocivas o de cualquier otra clase prohibidas por la
Ley, que pongan en peligro la satud de los vecinos de la comunidad inmediata al inmueble; b} “El
Arrendatario” no podid subarrendar en todo o en parte el inmueble objeto de este contrato ni ceder los
derechos derivados del mismo sin permiso escrito de parte de “El Arrendante™; ¢) previo perimiso escrito
del “El Arrendante™, el MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES, podra
efectuar mejoras al inmueble, relativas a adecuar dreas del mismo para ser utilizadas como oficinas, sin que
“El Arrendante” incurran en gastos. Cualquier tipo de construccidn o mejora que se replice por parte de “El
Arrendatario,” podré retivarse del inmueble al terminar el contrato, o dejarse en el mismo sin costo alguno
para “El Atrendante”, por mutuo acuerdo entre las partes; d) en caso de que “El Arvendante” decida vender
el inmueble, quedara sin efecto el presente contrato, sin responsabilidad alguna de su parte, para lo cual se
dard aviso por escrito con sesenta dias de anticipacién al MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE Y
RECURSOS NATURALES; y ¢) en caso que el MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS
NATURALES, encuentre espacio fisico adecuado para trasladar las oficinas instaladas en el inmueble
arrendado, el contrato podrd darse por terminado, previo aviso que dard éste con scsenta dias de
" “anticipacién, cancelandose Gnicamente las cuotas del canon de arrendamiento utilizado. CLAUSULA
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO SIMPLE

DECIMA PRIMERA. CAUSALES DE TERMINACION: “El Arrendante” y “El Arrendatario” podran

por mutuo acuerdo dar por terminado el presente contrato; y ademas “El Atrendante” podrén darlo por

terminado én los siguientes casos; a) Por falta de pago de una de [as cuotas pactadas; en tal caso, podrd
promover el correspondiente juicio en contra de “El Arrendataric”, para reclamar los cénones adeudados,
hasta fa completa desocupacion del inmueble que se da en arrendamiento; b) por incumplimiento por parte
de “El Arrendatario” de cualesquiera de las obligaciones o pactos consignados en este contrato; y ¢} en
caso que el inmueble arrendado sufriere dafios que pusieren en peligro la vida o integridad fisica de sus
ocupantes, ocasionados por fendmenos naturales, tales como: terremotos, inundaciones, huracanes, etc., o
por cualquier otro motivo de fuerza mayor en razén del resto del plazo que faltase para la terminacién del
confrato. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. LEGISLACION APLICABLE Y DOMICILIO

ESPECIAL: Las partes contratantes nos sometemos a la legislacion aplicable sobre la materia, Para los

efectos legales de este contrato, seiialamos como domicilio especial la ciudad de San Salvador, a la
jurisdiccion de cuyos tribunales nos sometemos, en cuyo caso, los gastos razonables judiciales y
extrajudiciales serdn cubiertos a protrata por cada una de las partes, CLAUSULA DECIMA TERCERA,
COMUNICACIONES: Las noticias y avisos entre “El Arrendante” y “El Arrendatario” en relacion con
este contrato, se tomardn como vilidas al ser entregadas en las Oficinas Centrales de “El Arrendantatario”,
ubicadas en: Kildmetro cinco y medio, carretera a Santa Tecla, Calle y Colonia Las Mercedes, Edificio
MARN (instalaciones ISTA), San Salvador, con atencion a licenciado Rafael Enrique Chévez Sinchez,
Encargado de Activo Fijo, designado por este Ministerio como Administrador de Contrato, haciendo
constar su recibo; y en las oficinas principales de “El Arrendante”, actualmente situadas en: Calle Principal,
No. 3, Parque Industrial Santa Elena, Antiguo Cuscatldn, departamento de La Libertad, con atencion a
licenciado Eric Gerardo Garcia Ferreiro, Representante Legal de JAIMER, S.A, de C.V., en donde se le
har4 constar su recibo. Asi nos expresamos, en fe de lo cual firmamos el presente contrato en la ciudad de

San Salvador, & los cuatro dias del mes de mayo de dos mil quince.

Eric Gerardo Gareia Ferreiro
Administrador Unico Propietario y Ministra de MediojAmbiente y Recursos

Representante Legal Naturales
JAIMER, S.A de C.V, “El Arrendatario”
“El Arrendante”

JATMER S, de €.V, f/’,/ 9 %
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la ciudad de San Salvador, a las nueve horas del dia cuatre de mayo de dos mil quince. :«1‘(9 ml,
HECTOR ULISES PEREZ MEIIA, Notario, de este domicilio, comparecen por una parte el sefior
ERIC GERARDO GARCIA FERREIRO, salvadorefio, de cuarenta y cuatro afios de edad,
Licenciado en Administracién de Empresas, del domicilio de Antiguo Cuscatlan, departamento de La
Libertad, persona a quien no conozeo pero identifico con Documento Unico de Identidad ntiimero g

esexoaesisesRENINNE v con Nimero de Identificacion Tributaria oy

quicn actlia en

cardeter de Administrador Unico Propietario y Representante Legal de la Sociedad JAIMER,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, que sc abrevia JAIMER, S.A. de C.V., del

domicilio de Antiguo Cuscatlan, departamento de La Libertad, con Namero de Identificacién

.

Tributaria _ _ ‘
personeria que doy fe de ser legitima y suficiente por haber tenido a la vista: a) Escritura Pablica de
Constituciéon de la Sociedad JAIMER, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, que
puede abreviarse JAIMER, S.A. de C.V,, otorgada en la ciudad de San Salvador, a las diecisiete horas
del dia veinticuatro de abril de mil novecientos ochenta y uno, ante los ofjgios del Notario.Yictor Rene
Guzmadn; dicho instrumento fue inscrito al ndmero sesenta y siete, del Libro trescientos cuatro, de
Registro de Sociedades, del Registro de Comercio, el dia dieciocho de mayo de mil novecientos
ochenta y uno; b} Eseritura Pablica de Medificacion al Pacto Social de la Sociedad, otorgada en Ja
ciudad de San Salvador, a las nueve horas del dia seis de octubre de dos mil diez, ante los oficios del
Notario Victor Rene Guzman, en la que consta que se modificd el Pacto Social de la Sociedad,
reuniendo en un solo instrumento, las Clausulas que rigen a la sociedad, en la que consta que el
domicilio es el de Antiguo Cuscatlan, departamento de La Libertad, pudiendo establecer agencias,
sucursales, agencias, oficinas 0 otras dependencias en cualquier lugar de la Repliblica o en el
extranjero; su plazo es indefinido, que entre en sus finalidades esté el rubro del gjercicio del comercio
y la industria en la forma mds amplia, adquirir , vender, permutar, arrendar; pignorar y enajenar a
cualquier titulo toda clase de bienes sean inmuebles, muebles, titulos valores o derechos, entre otras;
que la administracién de la Sociedad estd a cargo de un Administrador Unico Propietario y su
vespectivo suplente, quienes duraran en sus funciones siete afios, pudiendo ser reelectos, que para el
ejercicio de la representacion judicial y extrajudicial de la sociedad y uso de la firma social, se estard a

lo dispuesto por el articulo doscientos sesenta del Cddigo de Cometcio, electo por la Junta General
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Ordinaria de Accionistas, por un periodo de cinco afios pudiendo ser reelecto; que la representacion
legal y extrajudicial, asi como el uso de la Firma Social de la Sociedad, corresponderd al
Administrador Unico de la Sociedad; dicho instrumento fue inscrito al nimero sesenta y cinco, del
Libro dos mil setecientos cuarenta y uno, de Registro de Sociedades, del Registro de Comercio, el dia
tres de junio de dos mil once; y ¢) Credencial de Eleccidon de Administrador Unico Propietario y
Suplente, en la cual consta que cn sesion de Junta General Ordinaria de Accionista, celebrada el dia
freintd® de mayo de dos mil catorce, consta en*el-punto: sexto que se acordG-la eleeeidn de
Administrador ®J#ico. Propictarie i respectivo Supleénte;: resultando- electo: come Adiinistrador
Unico Propietatio, el licenciado Eric Gerardo Garcia Ferreiro, por un periodo de siete afios, contados a
pattir del veintiocho de mayo de dos catorce al veintiocho de mayo de dos mil veintiuno; inscrita al

nlimero cincuenta y ocho, del Libro tres mil trescientos diez, del Registro de Sociedades, del Registro

e Coinercio, el-dia tres de septicimbie de dosniil catorce; y quien enlosucesivo se dénominard “EL
ARRENDANTE”; y por la otra parte, LINA DOLORES POHL ALFARO, salvadorefia, de
cincuenta y un afios de edad, licenciada en sociologia, del domicilio de San Salvador, persona de mi
conocimiento y quien es portadora de Documento Unico de Identidad niimero it
PR <xpcdido en el municipio y departamento de San Salvador; actuando en
nombre y representacion del Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en calidad de
Ministra de Medio Ambiente y Recursos Naturales de la Republica de El Salvador, personerfa que doy
fe de ser legitima y suficiente por haber tenido a la vista: a) Decreto Ejecutivo nimero veintisiete,
publicado en el Diario Oficial nimero ochenta y ocho Tomo trescientos treinta y cinco, de fecha
dieciséis de mayo de mil novecientos noventa y siete, en cuyo articulo uno consta la creacion del
Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales el cual estard a cargo de un Ministro y un
Viceministro, hombracos por el Presidente de la Repdblica; y b) Certificacion del Acuerdo Nimero
doce, de fecha uno de junio de dos mil catorce, emitido en Casa Presidencial el uno de junio del afio
dos mil catorce, por medio del cual ¢l profesor Salvador Sanchez Cerén, en su cardcter de Presidente
de la Repliblica de El Salvador, nombra a la licenciada Lina Dolores Pohl Alfaro, como Ministta de
Medio Ambiente y Recursos Naturales; certificacion extendida por el licenciado Francisco Rubén
Alvarado Fuentes, Secretario para Asuntos Legislativos y Juridicos de la Presidencia de la Republica
de El Salvador, el dia uno de junio de dos mil catorce; publicado dicho Acuerdo, en el Diario Oficial
nimero noventa y nueve, Tomo cuatrocientos y tres, de fecha uno de junio del afio dos mil catorce, ¥

estando facultada para celebrar actos como el presente, y que en el curso de este instrumento se
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO SIMPLE

ARRENDATARIO”; y MIL DICEN: Que reconocen como styas las firmas que calzan al antéfior
documento que contiene un contrato de arrendamiento, suscrito en dos hojas fechado este mismo dia,
asi como tambidn reconocen como suyos los conceptos y obligaciones vertidos en el referido
documento, el cual contiene las cléusulas siguientes: : ““““CLAUSULA PRIMERA.
DECLARACIONES PREVIAS: “El Arrendante” es dueiio y actual poseedor, de un inmueble con
construceiones, que se encuentra ubicado en calle Conchagua Oriente, No, 1-2-3-4, Condominio Norte
Embajada Americana, Urbanizacién Santa Elena, Antiguo Cuscatlén, departamento de La Libertad
(Segtin recibo de energia eléctrica Calle Conchagua Oriente, | Edificio Urbanizacién Cumbres de
Madre Selva I, Santa Elena, frente a Emibajada de los Estados Unidos de América) , con construccion
de cuatro niveles incluido sdtano, inmueble que suma un drea total de Tres Mil Doscientos Cincuenta
y Nueve punto Cero Ocho metros cuadrados. CLAUSULA SEGUNDA. CONSTITUCION DEL
ARRENDAMIENTO: El Arrendante en este acto entrega al MARN, en arendamiento el inmueble
descrito en la Cliusula Primera del presente documento, con todos los accesorios de funcionamiento,
entregandoselo en condiciones aceptables juntamente con sus llaves; y “El Arrendatario” se obliga a
devolverlo en el mismo estado en que lo recibe. CLAUSULA TERCERA. DESTINO DEL
INMUEBLE ARRENDADO: El inmucble sera destinado para que “El Arrendatario” instale en este,
Oficina administrativas del MARN, CLAUSULA CUARTA. PLAZO DEL ARRENDAMIENTO:

E! plazo del arrendamiento del inmueble antes mencionado es de SIETE MESES, contados desde el

uno de junio al treinta y uno de diciembre de dos mil quince, El plazo podrd ser prorrogado, si de
mutuo acuerdo las pattes asf lo convinieren, debiendo manifestar su intencién de prorrogarlo en forma
esorita, por cruce de cartas, por 1o menos con sesenta dias de anticipacion a la fecha de vencimiento, a
efecto de formalizar [a prorroga respectiva, el monto mensual del canon de arrendamiento objeto del
presente contrato deberd mantenerse hasta el afio dos mil dieciocho. CLAUSULA QUINTA.
PRECIO: El precio total del arrendamiento es de CIENTO CUARENTA Y TRES MIL
NOVECIENTOS SESENTA Y DOS 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA (US$143,962.00), con IVA incluido, distribuido en siete cuotas anticipadas, que “El
Arrendatario” pagard de forma mensual por valor de VEINTE MIL QUINIENTOS SESENTA Y
SEIS 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, cada una, cuotas con el
Impuesto de IVA ya incluido, pagaderas dentro de un plazo méximo treinta dias calendario,

posteriores a la presentacion de la respectiva Factura. El abono a la cuenta serd realizado por el
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Ministerio de Hacienda, de acuerdo a la implementacion del Sistema de Pagos de la Cuenta Unica del
Tesoro. CLAUSULA SEXTA, FACTURA: “El Arrendanie” extenderd Factura de Consumidor Final
a nombre de MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES, la cual
presentard durante los primeros diez dias hdbiles al inicio del mes al que corresponda el pago.
CLAUSULA SEPTIMA. FORMA DE PAGO: “El Awendante”, entregard el respectivo

Comprobante de Cabro, en la Unidad Financiera Institucional (UF1), del Ministerio, a efecto de

realizar el trdmite de Quedan; a la cual para el primer pago deberd anexar una copia del contrato
suscrito con el MARN, y el Acta de Recepeidn; y para los restantes pagos, anexaré Gnicamente el Acta
de Recepcion; dichas actas serdn firmadas por “El Arrendante” y por el Administrador del Contrato,
licenciado Rafael Enrique Chéavez Sénchez, CLAUSULA OCTAVA. OBLIGACIONES PARA EL
ARRENDATARIO: “El Arrendatatio” se obliga a: a) Efectuar el pago de los servicios de energia

cléctrica, y agua potable; b) velar por la seguridad del inmueble arrendado; ¢) mantener el inmueble
arrendado en buen estado; d) devolver el inmueble al final del plazo del contrato o sus prérrogas, en
perfecto estado, conforme lo ha recibido; y ¢) efectuar las reparaciones locativas menores en el
inmueble, entendiéndose éstas las que se originen por uso o desgaste ordinario del inmueble, tales
como cambio de grifos, cambio de chapas de puertas, cambio de manecillas de ventanas, etc.
CLAUSULA NOVENA. OBLIGACIONES DEL ARRENDANTE: “El Arrendante” se obliga a: a)

Pagar los impuestos municipales del inmueble arrendado; b) efectuar las reparaciones mayores que por

el deterioro normal de su vida til hubiere que hacer en el inmueble, las cuales serdn comunicadas
formalmente por el MARN. Si después de quince (15) dias calendario de realizada dicha notificacion,
éstas no son atendidas, el MARN podrd hacer las reparaciones y descontar del pago mensual los costos
en que se incurriere; ¢) el edificio incluye, parqueo exterior para diez vehiculos, sétano con espacio
para treinta vehiculos aproximadamente, subestacidn eléctrica, aire acondicionado en tres niveles con
mantenimicnto periédico, cisterna, iluminacién completa, elevador hidrdulico Mitsubishi con
mantenimiento periddico, tomas polarizados, acceso para minusvalidos, tres persianas enrollables
recepcion, sesenta puestos de trabajo primer nivel, tres puestos de trabajo segundo nivel, seis arafias,
cinco puestos de trabajo con adreos pared tercer nivel, tres puestos de trabajo con aéreos tercer nivel, 2
puestos de trabajo tercer nivel, catorce puestos de trabajo modulares rojo/gris tercer nivel, un racks
servidores tercer nivel, doscientos cuarenta puntos de red cableado sin certificar (noventa puntos en el
tercer piso, sesenta puntos en el segundo piso, y hoventa puntos en el primer piso). CLAUSULA
DECIMA, CONDICIONES ESPECIALES: a) “El Arrendatario” no podra, bajo ninglin aspecto,
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inmueble; b} “El Arrendatario” no podrd subarrendar en todo o en parte el inmueble objeto de este
contrato ni ceder los derechos derivados del mismo sin permiso escrito de parte de “El Arrendante”; ¢)
previo permiso escrito del “El Arrendante”, ¢l MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE Y
RECURSOS NATURALES, podré efectuar mejoras al inmueble, relativas a adecuar dreas del mismo
para ser utilizadas como oficinas, sin que “El Atrendante” incutran en gastos. Cualquier tipo de
construccion o mejora que se realice por parte de “El Arrendatario,” podrd retirarse del inmueble al
terminar el contrato, o dejarse en el mismo sih costo alguno para “El Arrendante”, por mutuo acuerdo
entre las partes; d) en caso de que “El Arrendante” decida vender el inmueble, quedard sin efecto el
presente contrato, sin responsabilidad alguna de su parte, para lo cual se dard aviso por escrito con
sesenta dias de anticipacion al MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS
NATURALES; y €) en caso que el MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS
NATURALES, encuentre espacio fisico adecuado para trasladar las oficinas instaladas en el inmueble
arvendado, el contrato podrd darse por terminado, previo aviso que dard €ste con sesenta dias de
anticipaci6n, cancelandose nicamente las cuotas del canon de arrendamiento utilizaco, CLAUSULA
DECIMA PRIMERA, CAUSALES DE TERMINACION: “El Arrendante” y “El Arrendatario”
podean pot imutuo acuerdo dar por terminado el presente contrato; y ademas “El Arrendante” podréan
darlo por terminado en los siguientes casos: a) Por falta de pago de una de las cuotas pactadas; en tal
caso, podra promover el cotrespondiente juicio en contra de “El Arrendatario”, para reclamar los
cdnones adeudados, hasta la completa desocupacion del inmueble que se da en arrendamiento; b) por
incumplimiento por parte de “El Arrendatario” de cualesquiera de las obligaciones o pactos
consignados en este contrato; y ¢) en caso que el inmueble arrendado sufiiere dafios que pusieren en
peligro la vida o integridad fisica de sus ocupantes, ocasionados por fenémenos naturales, tales como:
terremotos, inundaciones, huracanes, ¢ic., o por cualquier otro motivo de fuerza mayor en razén del
resto del plazo que faltase para la terminacion del contrato, CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.
LEGISLACION APLICABLE Y DOMICILIO ESPECIAL: Las partes contratantes hos
sometemos a la legislacidn aplicable sobre fa materia, Para los efectos legales de este contrato,
sefialamos como domicilio especial la ciudad de San Salvador, a la jurisdiccion de cuyos tribunales
nos sometemos, en cuyo caso, los gastos razonables judiciales y extrajudiciales serdn cubiertos a
prorrata por cada una de las partes. CLAUSULA DECIMA TERCERA. COMUNICACIONES:
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Las noticias y avisos entre “El Arrendante” y “El Arrendatario” en relacién con este contrato, se
tomardn como vélidas al ser entregadas en las Oficinas Centrales de “El Arrendantatario”, ubicadas en:
Kilémetro cinco y medio, carretera a Santa Tecla, Calle y Colonia Las Mercedes, Edificio MARN
(instalaciones ISTA), San Salvador, con aténcién a licenciado Rafael Enrique Chévez Sanchez,
Administrador de Contrato, haciendo constar su recibo; y en las oficinas principales de “El
Arrendante”, actualmente situadas en: Calle Principal, No. 3, Parque Industrial Santa Elena, Antiguo
Cuscatlan, departamento de La Libertad, con atencién a licenciado Eric’ Gerardo Garcia Ferreiro,
Representante Legal de JAIMER, S.A. de C.V., en donde se le hard constar su recibo, Asi nos
expresamos, en fe de o cual firmamos el presente contrato en la ciudad de San Salvador, alosaatro
del nes de ma

dias!  de dos mil quince.™™ Yo, el susciito Notario, doy fe: a) De ser auténticas las firmas que
calzan al final del anterior documento, por haberlas reconocido como suyas los comparecientes, en €l
catdcter en el que actian, asi como de ser legitima y suficiente [a personerfa para actuar en nombre de
sus representadas, por haber tenide a la vista la documentacion antes relacionada. Ademds, les
expliqué claramente los derechos y obligaciones a los que se han sometido por medio de este
Instrumento. Asi se expresaron los comparecientes a quienes le hice saber los efcctos legales de la
presente Acta Notarial, que principia al pie del contrato ya relacionado, y que consta de cuatro hojas de
papel simple, y leido que les hube integramente todo lo escrito en un solo acte, sin interrupcion, -

ratifican su contenido y para constancia firmamos. DOY FE. Bmendado: a los cuatro dias. Entrelineas:
del mes de mayo. Valen.

~

Erie Gerardo Garcia Ferreiro ‘3‘/4;; ‘05\'-?’% Lina Do}ores-Tohl Alfaro
Administrador Unico Propietario y Ministra de Medio Ambiente y Recursos
Representante Legal Naturales il
JAIMER, S.A de C.V. “Bl Arrendatario” 11"

“El Arrendante”




