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CONTRATO LG-013/2016
“CONTRATACION DE SERVICIOS DE MANTENIMIENTO
PREVENTIVO Y/O CORRECTIVO DE LOS AIRES ACONDICIONADOS”
Libre Gestion, financiando con Fondos Propios de FONAVIPO

Nosotros, por una parte JOSE ERNESTO MUNOZ CARRANZA, mayor de edad, Ingeniero Civil, de este
domicilio, actuando en mi calidad de Director Ejecutivo y por ende Representante Legal del FONDO NACIONAL DE
VIVIENDA POPULAR, Institucion Publica, de Crédito, de cardcter auténoma, de este domicilio, que en lo sucesivo me
denominare “El Contratante, El Fondo o FONAVIPO”; y ALEXIS JAVIER BEJARANO VILLANUEVA, mayor de edad,
I . e en el transcurso del presente
instrumento me denominaré “El Contratista”, convenimos en celebrar el presente Contrato por Libre Gestién de
prestacion de Servicios, el cual se regird por las disposiciones de la Ley de Adquisiciones y Contrataciones de la
Administracién Publica, su reglamento vy las siguientes cldusulas: CLAUSULA PRIMERA: DOCUMENTOS DEL
CONTRATO: Los siguientes documentos se consideran parte integral del presente contrato y serdn interpretados en
forma conjunta con el: El Contrato mismo, los Términos de Referencia, documentos de oferta Econdémica y toda la
documentacion presentada por el contratista, a solicitud de FONAVIPO, las garantias solicitadas; estos documentos
son complementarios entre si, en caso de haber discrepancia entre ellos se hard prevalecer lo establecido en el
Contrato o lo que mejor favorezca al contratante. CLAUSULA SEGUNDA: OBJETO DEL CONTRATO: El Objeto del
presente contrato es regular las relaciones entre las partes, para la prestacion de “Servicios de Mantenimiento
preventivo y/ o correctivo de los aires acondicionados, ubicados en el edificio de FONAVIPO”, para el periodo de
enero a diciembre del afo dos mil dieciséis. CLAUSULA TERCERA: EQUIPO A DAR MANTENIMIENTO: E|
mantenimiento se realizard al siguiente equipo: 1. Veintiséis aires acondicionados tipo ventana; 2. Veintitin aires
acondicionados tipo Mini Splits; 3. Catorce aires acondicionados tipo central, haciendo un total de sesenta y un
equipos. CLAUSULA CUARTA: ALCANCES DE LOS SERVICIOS: El contratista se obliga para con el contratante a
realizar seis visitas de forma bimestral, para el mantenimiento por el periodo de contratacién, el cual sera
coordinado con el administrador del contrato; por lo que el contratista dara el mantenimiento a los Aires
Acondicionados detallados anteriormente y en listado anexo a los Términos de Referencia, para lo cual debe realizar
las siguientes actividades: 1) Lavado preventivo o correctivo de serpentin de unidad evaporadora y condensadora
cada dos meses. 2) Limpieza bimestral de filtros, los intercambiadores de calor deben estar libres de polvo y
suciedad. 3) Realizar de manera bimestral chequeo de motor en unidad evaporadora, condensadora y lecturas de
voltaje y amperaje consumidos. 4) Chequeo bimestral de compresor, lectura de amperaje y voltaje consumido,
lecturas de presiones en linea alta y baja (equipo minisplits y central). 5) Aplicacién de gas refrigerante R-22 y R410
para completar la carga de los equipos de ser necesario sin costo para la institucion. 6) Limpieza y chequeo general
de aspas, turbinas o blower segun sea el caso de manera bimestral. 7) Limpieza de bandejas de drenaje y sopleteo de
tuberias de drenaje de manera bimestral. 8) Chequeo de buen funcionamiento de termostato, switch y controles de

velocidad de cada equipo de aire acondicionado de manera bimestral. 9) El mantenimiento preventivo se hara




limestralmente en horas habiles y no habiles de trabajo. 10) El mantenimiento correctivo del equipo lo prestara la
empresa sin costo de mano de obra, para la Institucion contratante, Gnicamente serdn cobrados los repuestos, los
wales serén absorbidos por la Institucién, tomando de base el presupuesto de reparacién. 11) Para montajes,
desmontajes de equipo y otros servicios se podran adjudicar a la empresa siempre y cuando no exista una mejor
oferta que convenga a los intereses de la institucién contratante. CLAUSULA QUINTA: OTRAS RESPONSABILIDADES
DEL CONTRATISTA: El contratista a fin de cumplir con el objeto del presente contrato, también se obliga a lo
Siguiente: 1) Brindar servicio de emergencia en un tiempo maximo de dos horas, una vez notificado la falla. 2)
Suministrar a satisfaccion el servicio para el equipo detallado. 3) Garantizar que el personal técnico propuesto posea
experiencia en el ramo. 4) Dotar al personal técnico del equipo y las herramientas necesarias para desempefar el
servicio. 5) Dotar al personal técnico de uniforme o prendas como gabachas, camisetas, con la identificacion de la
empresa. CLAUSULA SEXTA: PLAZO DEL CONTRATO. El plazo del presente contrato es por DOCE MESES, del periodo
comprendido de enero a diciembre del ano dos mil dieciséis, debiendo el contratista realizar seis visitas de
mantenimiento en forma bimestral, visitas que deberan ser coordinadas con el administrador del contrato. El plazo

puede ser prorrogado por un periode igual o menor al contratado. CLAUSULA SEPTIMA: PRECIO Y FORMA DE PAGO:

FONAVIPO pagara al Contratista por la prestacion de los servicios del presente contrato hasta la cantidad de
CUATRO MIL CUATROCIENTOS SETENTA DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ($4,470.00), precio que
incluye el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y Prestacién de Servicios{IVA), financiado con fondos
propios de FONAVIPO. El pago se realizara por medio de SEIS cuotas, de forma bimensual, dividiendo el monto
contractual entre seis, y el tramite iniciard contra la presentacidén de la factura, control de mantenimiento
efectuado a cada uno de los aires, servicio que serd recibido por el Encargado de Mantenimiento del edificio y acta
de recepcidn suscrita por ambas partes. El pago podria variar segin el informe y unidades a las cuales se les haya
dade el mantenimiento. El administrador de este contrato sera el Encargado de Mantenimiento de FONAVIPO, cuyo
nombre serd proporcionado al contratista, posterior a la firma del contrato. CLAUSULA OCTAVA: GARANTIA: El
Contratista para garantizar el fiel cumplimiento de las obligaciones aqui contraidas debera rendir una garantia de Fiel
Cumplimiento de Contrato consistente en un pagaré a favor de FONAVIPO, por el diez por ciento del monto del
contrato y comenzard a surtir sus efectos en la misma fecha en que el referido contrate entre en vigor, es decir la
fecha de suscripcidn del mismo. Debiendo firmar el pagaré de manera simultanea con el presente contrato, La no
presentacion de la garantia en los plazos establecidos, conllevard las sanciones legales correspondientes de acuerdo
a la ley. CLAUSULA NOVENA: MODIFICACIONES AL CONTRATO: Este contrato podrd ser modificado en el marco
legal, por acuerdo escrito entre las partes. CLAUSULA DECIMA: INCUMPLIMIENTO: La penalizacién en el

incumplimiento de las obligaciones contractuales, se hard de conformidad a lo establecido en el articulo ochenta y
cinco de la Ley de Adquisiciones y Contrataciones de la Administracién Publica. CLAUSULA DECIMA PRIMERA:
RESPONSABILIDAD SOCIAL DEL CONTRATISTA: Seran por cuenta del Contratista las retenciones y pagos de las

cuotas del Seguro Social y AFP de cada uno de los empleados asignados a la institucién; asi como también el pago de
todas las demds prestaciones sociales y laborales establecidas por la leyes del pais y la inversion en el desarrollo sus

competencias. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: SOLUCION DE CONFLICTOS: Para efectos del contrato, toda
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controversia que surgiere entre El Contratante y El Contratista, serd sometida: a) ARREGLO DIRECTO. Las partes
contratantes procuraran solucionar las diferencias a través de sus representantes y delegados especialmente
acreditados, dejando constancia escrita en acta de los puntos controvertidos de las soluciones en su caso. b)
ARBITRAJE. Después de haber intentado el arreglo directo, y no haberse logrado solucién a las diferencias, previa
aceptacion de ambas partes se podrd recurrir al Arbitraje de conformidad a lo establecido en las disposiciones
pertinentes de la Ley de Conciliacién, Mediacién y Arbitraje. CLAUSULA DECIMA TERCERA: JURISDICCION: Ambas
partes nos sometemos a las leyes de El Salvador y en caso de accion judicial sefialamos como domicilio especial el de
esta ciudad, a la jurisdiccion de cuyos tribunales se sometemos. En caso de accion judicial en contra del
contratista, el depositario de los bienes que se embarguen sera nombrado por el Gobierno de El Salvador, a través
del Fondo Nacional de Vivienda Popular, sin la obligacion de rendir fianza. CLAUSULA DECIMA CUARTA:
NOTIFICACIONES: Las notificaciones entre |as partes deberdn hacerse por escrito y tendran efecto a partir de su
recepcion en las direcciones que a continuacion se indican: Para El Contratante: Alameda Juan Pablo Segundo, entre
treinta y siete y treinta y nueve avenida norte, edificio FONAVIPO, San Salvador. Teléfonos: veintidds cincuenta y
siete- ochenta y ocho- ochenta y ocho. Para el Contratista: IINEEEEE
N, '<fono:
I CLAUSULA DECIMA QUINTA: CLAUSULA DE CONFIDENCIALIDAD: Las partes acuerdan que cualquier
informacién intercambiada, facilitada o creada entre ellas en el transcurso de ejecucion de este contrato, serd
mantenida en estricta confidencialidad. La parte receptora de la informacién mantendra confidencialidad y evitara
revelarla a toda persona que no sea empleado o subcontratante autorizado salvo que: a) la parte receptora tenga
evidencia que conoce previamente la informacidn recibida; b) la informacion recibida sea del dominio publico; c) la
informacién recibida proceda de un tercero que no exija confidencialidad. La parte receptora de la informacion se
responsabilizara de que sus empleados se sujeten a las limitaciones establecidas. El incumplimiento a esta clausula
sera causal de terminacién del contrato de conformidad con la Ley. En fe de lo anterior y por estar redactado

conforme a nuestras voluntades lo ratificamos y para constancia firmamos en la ciudad de San Salvador, a los

dieciocho dias del mes de diciembre de dos mil quince.




MURoZ CaRRANZA, dc Y - <1 corozco @ identifco
por medio de su Documento Unico de Identidad ndmero (I, o

Nimero de Identificacién Tributariz

I 2ctuando en su calidad de DIRECTOR EJECUTIVO DEL FONDO NACIONAL DE VIVIENDA POPULAR, que se
puede {lamar “El Contratante, El Fondo o FONAVIPO”; Institucion Puablica, de crédito, de cardcter autdnomo, de este
domicilio, con Numero de Identificacion Tributaria cero seiscientos catorce —cero ochenta mil seiscientos noventa y
dos-ciento cuatro-cero, cuya personeria Doy Fe de ser legitima y suficiente, de acuerdo a lo siguiente: A) La Ley del
fondo Nacional de Vivienda Popular, contenida en Decreto Legislativo nlimero doscientos cincuenta y ocho, de fecha
veintiocho de mayo de mil novecientos noventa y dos, publicado en el Diario Oficial nimero ciento cuatro, tomo
trescientos quince, de fecha ocho de junio del mismo afo, en cuyo articulo dieciocho estatuye que correspondera al
Presidente de la Junta Directiva y al Director Ejecutivo, en forma conjunta o separada, ejercer la representacion legal
del Fondo, y articulo catorce de la misma Ley que en su literal “C” dispone que es atribucién de |a Junta Directiva,
nombrar al Director Ejecutivo del Fondo; B) Acuerdo de la Junta Directiva del Fondo, nimero seis mil seiscientos
setenta pleca ochocientos trece, de Acta numero ochocientos trece pleca ochocientos treinta y ocho pleca doce
pleca dos mil doce, de sesién celebrada el dieciocho de diciembre de dos mil doce, por medio del cual se nombra al
Ingeniero JOSE ERNESTO MUNOZ CARRANZA, como Director Ejecutivo del Fondo por tiempo indefinido, a partir del

dia ocho de enero de dos mil trece; por lo que se encuentra facultado para otorgar actos como el presente; y por la
otra el sefior ALEXIS JAVIER BEJARANO VILLANUEVA, I
_a quien no conozco pero identifico por medio de su Documento Unico de
identidad nimero |G ¢ <o imero de Identificacion Tributaria
Y - 7 n o sucesivo se le

denominara “El Contratista”, y ME DICEN: Que han convenido en celebrar el anterior contrato de prestacion de
servicios de mantenimiento, el cual sera financiados con fondos propios de FONAVIPO, expresandome ademas que
reconocen el contenido y las obligaciones del documento, por ser su declaracion de voluntad, y el gue se regira por
las disposiciones de la Ley de Contrataciones y Adquisiciones de la Administracién Publica y las siguientes clausulas:
CLAUSULA PRIMERA: DOCUMENTOS DEL CONTRATO: Los siguientes documentos se consideran parte integral del
presente contrato y seran interpretados en forma conjunta con el: El Contrato mismo, los Términos de Referencia,
documentos de oferta Econdmica y toda la documentacion presentada por el contratista, a solicitud de FONAVIPO,
las garantias solicitadas; estos documentos son complementarios entre si, en caso de haber discrepancia entre ellos
se hara prevalecer lo establecido en el Contrato o lo que mejor favorezca al contratante. CLAUSULA SEGUNDA:

OBJETO DEL CONTRATO: E! Objeto del presente contrato es regular las relaciones entre las partes, para la

prestacion de “Servicios de Mantenimiento preventivo y/ o correctivo de los aires acondicionados, ubicados en el
edificio de FONAVIPO”, para el periodo de enero a diciembre del afio dos mil dieciséis. CLAUSULA TERCERA:
EQUIPO_A DAR_MANTENIMIENTO: El mantenimiento se realizard al siguiente equipo: 1. Veintiséis aires

acondicionados tipo ventana; 2. Veintiin aires acondicionados tipo Mini Splits; 3. Catorce aires acondicionados tipo

central, haciendo un total de sesenta y un equipos. CLAUSULA CUARTA: ALCANCES DE LOS SERVICIOS: El contratista
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se obliga para con el contratante a realizar seis visitas de forma bimestral, para el mantenimiento por el periodo de
contratacién, el cual serda coordinado con el administrador del contrato; por lo que el contratista dara el
mantenimiento a los Aires Acondicionados detallados anteriormente y en listado anexo a los Términos de
Referencia, para lo cual debe realizar las siguientes actividades: 1) Lavado preventivo o correctivo de serpentin de
unidad evaporadora y condensadora cada dos meses. 2) Limpieza bimestral de filtros, los intercambiadores de calor
deben estar libres de polvo y suciedad. 3) Realizar de manera bimestral chequeo de motor en unidad evaporadora,
condensadora y lecturas de voltaje y amperaje consumidos. 4) Chequeo bimestral de compresor, lectura de
amperaje y voltaje consumido, lecturas de presiones en linea alta y baja (equipo minisplits y central). 5) Aplicacién
de gas refrigerante R-22 y R410 para completar la carga de los equipos de ser necesario sin costo para la institucién.
6) Limpieza y chequeo general de aspas, turbinas o blower seglin sea el caso de manera bimestral. 7) Limpieza de
bandejas de drenaje y sopleteo de tuberias de drenaje de manera bimestral. 8) Chequeo de buen funcionamiento de
termostato, switch y controles de velocidad de cada equipo de aire acondicionado de manera bimestral. 9) El
mantenimiento preventivo se hara bimestralmente en horas habiles y no habiles de trabajo. 10) El mantenimiento
correctivo del equipo lo prestard la empresa sin costo de mano de obra, para la Institucion contratante, Gnicamente
seran cobrados los repuestos, los cuales seran absorbidos por la Institucién, tomando de base el presupuesto de
reparacion. 11) Para montajes, desmontajes de equipo y otros servicios se podran adjudicar a la empresa siempre y
cuando no exista una mejor oferta que convenga a los intereses de la institucion contratante. CLAUSULA QUINTA:
OTRAS RESPONSABILIDADES DEL CONTRATISTA: El contratista a fin de cumplir con el objeto del presente contrato,
también se obliga a lo siguiente: 1) Brindar servicio de emergencia en un tiempo maximo de dos horas, una vez
notificado la falla. 2) Suministrar a satisfaccidn el servicio para el equipo detallado. 3) Garantizar que el personal
técnico propuesto posea experiencia en el ramo. 4) Dotar al personal técnico del equipo y las herramientas
necesarias para desempeiiar el servicio. 5) Dotar al personal técnico de uniforme o prendas como gabachas,
camisetas, con la identificaciéon de la empresa. CLAUSULA SEXTA: PLAZO DEL CONTRATO. El plazo del presente
contrato es por DOCE MESES, del periodo comprendido de enero a diciembre del afio dos mil dieciséis, debiendo el
contratista realizar seis visitas de mantenimiento en forma bimestral, visitas que deberan ser coordinadas con el
administrador del contrato. El plazo puede ser prorrogado por un periodo igual o menor al contratado. CLAUSULA
SEPTIMA: PRECIO Y FORMA DE PAGO: FONAVIPO pagara al Contratista por la prestacion de los servicios del
presente contrato hasta la cantidad de CUATRO MIL CUATROCIENTOS SETENTA DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA ($4,470.00), precio que incluye el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y Prestacién de
Servicios(IVA), financiado con fondos propios de FONAVIPO. E| pago se realizara por medio de SEIS cuotas, de forma
bimensual, dividiendo el monto contractual entre seis, y el tramite iniciara contra la presentacién de la factura,
control de mantenimiento efectuado a cada uno de los aires, servicio que serd recibido por el Encargado de
Mantenimiento del edificio y acta de recepcidn suscrita por ambas partes. El pago podria variar segun el informe y
unidades a las cuales se les haya dado el mantenimiento. El administrador de este contrato sera el Encargado de
Mantenimiento de FONAVIPO, cuyo nombre serd proporcionado al contratista, posterior a la firma del contrato.

CLAUSULA OCTAVA: GARANTIA: El Contratista para garantizar el fiel cumplimiento d a5 ¢ es aqui
483
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tontraidas deberd rendir una garantia de Fiel Cumplimiento de Contrato consistente en un pagaré a favor de
FONAVIPO, por el diez por ciento del monto del contrato y comenzard a surtir sus efectos en la misma fecha en que
¢l referido contrato entre en vigor, es decir la fecha de suscripcion del mismo. Debiendo firmar el pagaré de manera
simultdnea con el presente contrato. La no presentacidn de la garantia en los plazos establecidos, conllevara las
sanciones legales correspondientes de acuerdo a Ia ley. CLAUSULA NOVENA: MODIFICACIONES AL CONTRATO: Este
rontrato podrd ser modificado en el marco legal, por acuerdo escrito entre las partes. CLAUSULA DECIMA:

INCUMPLIMIENTO: La penalizacion en el incumplimiento de las obligaciones contractuales, se hard de conformidad

2 lo establecido en el articulo ochenta y cinco de la Ley de Adquisiciones y Contrataciones de la Administracion

Publica. CLAUSULA DECIMA PRIMERA: RESPONSABILIDAD SOCIAL DEL CONTRATISTA: Seran por cuenta del

Contratista las retenciones y pagos de las cuotas del Seguro Social y AFP de cada uno de los empleados asignados a
la institucion; asi como también el pago de todas las demas prestaciones sociales y laborales establecidas por 3 leyes

del pais y la inversion en el desarrollo sus competencias. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: SOLUCION DE CONFLICTOS:

Para efectos del contrato, toda controversia que surgiere entre El Contratante vy El Contratista, serd sometida: a)
ARREGLO DIRECTO. Las partes contratantes procuraran solucionar las diferencias a través de sus representantes y
delegados especialmente acreditados, dejande constancia escrita en acta de los puntos controvertidos de las
soluciones en su caso. b) ARBITRAJE. Después de haber intentado el arreglo directo, y no haberse logrado solucién a
las diferencias, previa aceptacidén de ambas partes se podra recurrir al Arbitraje de conformidad a lo establecido en

las disposiciones pertinentes de la Ley de Conciliacion, Mediacion y Arbitraje. CLAUSULA DECIMA TERCERA:

JURISDICCION: Ambas partes nos sometemos a las leyes de El Salvador y en caso de accién judicial sefialamos como
domicilio especial el de esta ciudad, a la jurisdiccién de cuyos tribunales se sometemos. En caso de accidn judicial en
contra del contratista, el depositario de los bienes que se embarguen serd nombrado por el Gobierno de €l Salvador,
a través del Fondo Nacional de Vivienda Popular, sin la obligacién de rendir fianza. CLAUSULA DECIMA CUARTA:
NOTIFICACIONES: Las notificaciones entre las partes deberdn hacerse por escrito y tendran efecto a partir de su
recepcion en las direcciones que a continuacion se indican: Para El Contratante: Alaméda Juan Pablo Segundo, entre
treinta y siete y treinta y nueve avenida norte, edificio FONAVIPO, San Salvador. Teléfonos: veintidds cincuenta y
siete- ochenta y ocho- ochenta y ocho. Para el Contratista: [ IENNENEIEIEIEIEINGNGIGNGEGEEGENEENEE
N, << ono:
- CLAUSULA DECIMA QUINTA: CLAUSULA DE CONFIDENCIALIDAD: Las partes acuerdan que cualquier
informacion intercambiada, facilitada o creada entre ellas en el transcurso de ejecucién de este contrato, serd
mantenida en estricta confidencialidad. La parte receptora de la informacidn mantendra confidencialidad y evitara
revelarla a toda persona que no sea empleado o subcontratante autorizado salvo que: a) l2 parte receptora tenga
evidencia que conoce previamente |a informacidn recibida; b) la informacién recibida sea del dominio publico; c) la
informacién recibida proceda de un tercero que ne exija confidencialidad. La parte receptora de la informacién se
responsabilizard de que sus empleados se sujeten a las limitaciones establecidas. El incumplimiento a esta cldusula
sera causal de terminacion del contrate de conformidad con la Ley. Y YO la suscrita Notario DOY FE, que la firmas

que calzan el documento que antecede, son auténticas, por haber sido puestas a mi presencia por los
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comparecientes a quienes expliqué los efectos legales de esta Acta Notarial que consta de tres hojas utiles, y leida
que les fue por mi, integramente en un solo acto sin interrupcion, manifiestan que esta redactado conforme a sus

voluntades, ratifican su contenido y firmamos. DOY FE.
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