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NOSOTROS: OSCAR ARMANDO PEREZ MERINO, de . afos de
edad, Licenciado en Contaduria Publica, del domicilio de , )
Departamento de , con Documento Unico de Identidad namero
y Numero de Ildentificacion Tributaria
actuando en nombre y representacion en mi calidad de Apoderado General
Administrativo del FONDO DE SANEAMIENTO Y FORTALECIMIENTO
FINANCIERO, Institucion de Crédito, del domicilio de San Salvador, con Numero
’de Identificacion Tributaria cero seiscientos catorce — ciento cincuenta y un mil
doscientos noventa — ciento dos — cero, que en el curso de este documento se
denominara “EL. FONDO”, y REINA ISABEL GARCIA MARTINEZ, de cincuenta y
tres afos de edad, Abogada, del domicilio de Mejicanos, Departamento de ~
. _, con Documento Unico de ldentidad nGmero
.y Numero de Identificacion Tributaria

: = , en
adelante denominada “LA CORREDORA?”, y en las calidades antes expresadas
MANIFESTAMOS: que hemos acordado otorgar y en efecto otorgamos
proveniente del proceso de Libre Gestion LG-dieciséis cero cero cero cero nueve,
denominado “CONTRATO DE SUMINISTRO DE SERVICIOS DE
COMERCIALIZACION DE ACTIVOS EXTRAORDINARIOS” de conformidad a la
Ley de Adquisiciones y Contrataciones de la Administracion Publica, que en
adelante se denominard LACAP, su Reglamento que en adelante se denominara
RELACAP vy las clausulas que se detallan a continuacién: 1) OBJETO DEL
CONTRATO. La corredora proporcionara el servicio de COMERCIALIZACION DE
ACTIVOS EXTRAORDINARIOS propiedad del Fondo contenidos en el listado
anexo al presente contrato, el cual forma parte integrante del mismo. i)
DOCUMENTOS CONTRACTUALES. Se tendran por incorporados como parte
integrante del presente contrato y con pleno valor probatorio los documentos
siguientes: a) la solicitud de contratacion de los Servicios de Comercializacion de
Activos Extraordinarios para el afio dos mil dieciséis del Departamento de
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dieciséis; b) los Términos de Referencia del Proceso de Libre Gestion Numero LG
~ dieciséis cero cero cero cero nueve, que frata sobre los Servicios de
Comercializacién de Activos Extraordinarios propiedad del Fondo, del mes de
enero de dos mil dieciséis; ¢) la oferta presentada por la corredora; y d) la
Resolucién de Adjudicacion pronunciada por el Comité Administrador del Fondo
en Sesion numero CA-once/dos mil dieciséis, de fecha diecisiete de marzo de dos
mil dieciséis. En caso de controversia entre el contrato y los documentos
contractuales prevalecera lo mas favorable al Fondo. lll) COMISIONES. E! Fondo
pagara por cada una de las ventas formalizadas y canceladas, una comision
calculada sobre el valor de la venta de conformidad al detalle siguiente: a) Valor
de venta de cinco mil un dolares a diez mil dolares una comision fija de quinientos
setenta y cinco dolares. b) Valor de venta de diez mil doélares con un centavo de
dolar a veinticinco mil délares una comision base de quinientos setenta y cinco
délares mas el cinco por ciento sobre el exceso de diez mil dolares. c¢) Valor de
venta de veinticinco mil dolares con un centavo de ddlar a setenta y cinco mil
délares una comision base de un mil trescientos veinticinco délares mas el siete
punto cinco por ciento sobre el exceso de veinticinco mil délares. d) Valor de venta
de setenta y cinco mil délares con un centavo de dolar a ciento cincuenta mil
dolares una comision base de seis mil quinientos setenta y cinco dolares mas el
tres punto setenta y cinco por ciento sobre el exceso de setenta y cinco mil
délares. e) Valor de venta de ciento cincuenta mil dolares con un centavo de dolar
a doscientos cincuenta mil délares una comision base de diez mil délares mas el
tres punto veinticinco por ciento sobre el exceso de ciento cincuenta mil dolares. f)
Valor de venta de doscientos cincuenta mil délares con un centavo de délar a
cuatrocientos cincuenta mil délares una comisién base de quince mil délares mas
el tres por ciento sobre el exceso de doscientos cincuenta mil délares. g) Valor de
venta de cuatrocientos cincuenta mil délares en adelante una comision base de
quince mil dolares mas el tres por ciento sobre el exceso de cuatrocientos
cincuenta mil délares sin exceder de veinticinco mil délares. Cuando la venta del
bien se realice conforme lo que sefiala la Politica para la Venta con Pago Diferido
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comision sera del diez por ciento, calculada sobre la prima que corresponde al
diez por ciento del precio fijado del inmueble, para aquellos activos autorizados
por el Comité Administrador. Dichas cantidades ya incluyen el Impuesto a la
Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios y estan
expresadas en délares de los Estados Unidos de América. IV) FORMA DE PAGO.
El pago de las comisiones por venta se realizara mediante cheque a nombre de la
corredora o por transferencia electronica, en dolares de los Estados Unidos de
América, a mas tardar siete dias habiles después de efectuada la operacién de
formalizacion y cancelacion del activo. La factura a presentar por la corredora sera
de consumidor final a nombre del Fondo de Saneamiento y Fortalecimiento
Financiero, a mas tardar tres dias habiles después de efectuada la operacién de
formalizacidon y cancelacién del activo. El Fondo reconocerd las comisiones
correspondientes después del vencimiento del presente contrato siempre y cuando
la corredora haya presentado oferta al Fondo durante el plazo contractual y se
formalizare la venta en el periodo establecido. V) CONDICIONES PARA EL
PAGO DE COMISIONES. Para el pago de las comisiones, el Fondo tomara en
cuenta las condiciones siguientes: A. Para la cancelacion de las comisiones a la
corredora, seran indispensables los siguientes requisitos: i. Que el Fondo haya
recibido el valor de la venta y se haya formalizado la operacién de compraventa, y
ii. Que en la carta oferta del comprador del inmueble, se exprese claramente la
participacion de la corredora de Bienes Raices, bajo la siguiente formula: “En este
acto declaro en forma expresa que la oferta anteriormente hecha, esta motivada
por la gestion de comercia!izacién que ha hecho la corredora REINA ISABEL
GARCIA MARTINEZ, dando testimonio de su participacién como corredora de
bienes, en el proceso que me permite ofertar sobre este activo”. B. En los casos
en que la venta se realice directamente por el Fondo, no se reconocera comision.
C. En ningln caso, el Fondo pagara comisiones cuando el bien se haya vendido a
través de subasta publica. D. Cuando la venta del bien se realice conforme lo que
sefala la Politica para la Venta con Pago Diferido de Activos Extraordinarios no
Calificados como de Interés Social, la comision procederd cuando sea la corredora
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que el comprador haya expresado que la oferta fue motivada por la gestiéon de
comercializacion hecha por la corredora, se haya pagado la prima correspondiente
y formalizado el financiamiento. VI) PLAZO DEL CONTRATO. El plazo del
presente contrato se contara a partir del dia uno de abril de dos mil dieciséis con
vencimiento el dia treinta y uno de diciembre del mismo afio. VII) GARANTIA DE
CUMPLIMIENTO DE CONTRATO. La corredora se obliga a otorgar una Garantia
de Cumplimiento de Contrato, por el valor de CIEN DOLARES de los Estados
Unidos de América y deberd presentarla en el plazo de veinte dias habiles
posteriores a esta fecha, con una vigencia de doce meses contados a partir del
uno de abril del presente afio. La Garantia de Cumplimiento de Contrato se harg
efectiva en los casos de in'cumpﬁmiento sin causa justificada por parte de la
corredora, de alguna de las especificaciones consignadas en el presente contrato
y de acuerdo con la legislacion salvadorefia. La efectividad de tal garantia sera
exigible en proporcion directa a la cuantia y valor de las obligaciones contractuales
que no se hubieren cumplido. VIil) ADMINISTRACION DEL CONTRATO. El
seguimiento al cumplimiento de las obligaciones contractuales estara a cargo del
Administrador de Contrato, Licenciado Salvador Reynaldo Portillo Romero, Jefe
del Departamento de Comercializacién y Recuperacion de Activos, teniendo como
atribuciones las establecidas en los articulos ochenta y dos Bis y ciento veintidés
de la LACAP, cuarenta y dos inciso tercero, setenta y cuatro, setenta y cinco inciso
segundo, setenta y siete, ochenta y ochenta y uno del RELACAP. El Administrador
de Contrato debera formular los reclamos correspondientes, desde el inicio de los
servicios hasta treinta dias después de vencido el contrato, y si esto no ocurriera
se entendera extinguida toda responsabilidad de parte de la corredora, salvo
disposicién expresa en contrario. 1X) ACTA DE RECEPCION. Corresponde al
Administrador de Contrato en coordinacion con la corredora, la elaboracion y firma
de las actas de recepcion ya sean definitivas, parciales o provisionales segin
corresponda, las cuales contendran como minimo lo que establece el articulo
setenta y siete del RELACAP. X) OBLIGACIONES DE LA CORREDORA. lLa
corredora en cumplimiento del presenie contrato, tendrd las siguientes
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que le sean asignados; b) Brindar informacion a las personas interesadas sobre
los activos que le sean asignados; c) Mostrar los activos a los clientes; d) Respetar
acciones de comercializacion realizadas por el Fondo u otras entidades, no quitar
rotulos colocados con anterioridad; €) Asesorar y colaborar con los clientes para
agilizar los tramites de crédito en instituciones financieras y el Fondo Social para la
Vivienda; f) Apoyar administrativamente en el tramite y pagos de servicios basicos
de energia eléctrica, agua potable e impuestos municipales; g) Informar al Fondo
por lo menos una vez cada tres meses via correo u otro medio definido por el
Fondo, sobre las gestiones realizadas y grado de avance de las negociaciones de
los bienes asignados para su venta que se encuentre comercializando; h) Excluir
de su gestion los activos que ha requerimiento del Fondo sean solicitados; i)
Apoyar en actividades de comercializacion al Fondo cuando sea requerido; vy j)
Cumplir con lo establecido en el presente contrato y demas legislacion aplicable.
Xl) CONDICIONES ESPECIALES. a) El Fondo podra incorporar en cualquier
momento a la cartera asignada, nuevos activos disponibles después de realizada
la Subasta Publica no Judicial. El retiro e inclusion de nuevos activos se realizara
de conformidad a lo establecido en el Instructivo para la Calificacion y Regulacién
de Corredores de Bienes Raices del Fondo. b) La corredora en cumplimiento del
presente contrato, tendra los derechos siguientes: i) Recibir el pago de las
comisiones en la forma establecida en el presente contrato; ii) Obtener informacién
de parte del Fondo, sobre los activos asignados, a efecto de agilizar su
comercializacién; iii) Obtener del Fondo el reintegro de los gastos en que incurra,
cuando a efecto de agilizar la venta, realice el pago de servicios basicos de
energia eléctrica, agua potable e impuestos municipales correspondientes a los
activos que se estan vendiendo, siempre que este gasto haya sido previamente
autorizado por el Fondo; y iv) Recibir oportunamente notificaciones de parte del
Fondo sobre inmuebles vendidos. ¢) En ninglin caso la corredora esta autorizada
para: i) Recibir reservaciones o primas por la venta de los inmuebles propiedad del
Fondo, éstas deberan ingresarse por el comprador del activo directamente en la
caja ubicada en las oficinas del Fondo. ii) Negociar precios menores al precio base
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gastos que el Fondo no haya autorizado previamente. iv) La corredora no podra
presentar dos o mas ofertas simultaneamente sobre el mismo activo, el orden de
llegada sera la prioridad. Ademas, si durante la ejecucién del contrato se
comprobare por la Direccién General de Inspeccion de Trabajo del Ministerio de
Trabajo y Prevision Social, incumplimiento por parte de la corredora a la normativa
que prohibe el trabajo infantii y de proteccion de la persona adolescente
trabajadora, se debera tramitar el procedimiento sancionatorio que dispone el
articulo ciento sesenta de la LACAP para determinar el cometimiento o no durante
la ejecucion del contrato de la conducta tipificada como causal de inhabilitacion en
el articulo ciento cincuenta y ocho Romano V literal b) de la LACAP relativa a la
invocacion de hechos falsos para obtener la adjudicacion de la contratacion. Se
entendera por comprobado el incumplimiento a la normativa por parte de la
Direccién General de Inspeccidon de Trabajo, si durante el tramite de re inspeccion
se determina que hubo subsanacion por haber cometido una infraccién, o por el
contrario si se remitiere a procedimiento sancionatorio, y en éste uitimo caso
debera finalizar el procedimiento para conocer la resolucion final. Xl)
MODIFICACION. El presente contrato podra ser modificado o ampliado en sus
plazos y vigencia antes de su vencimiento de conformidad a lo establecido en los
articulos ochenta y tres A y B de la LACAP, debiendo emitir el Fondo la
correspondiente resolucion modificativa y la corredora en caso de ser necesario
modificar o ampliar los plazos y montos de la garantia de cumplimiento de
contrato, segun lo indigue el Fondo y formara parte integrante de este contrato.
X1ll) PRORROGA. Previo al vencimiento del plazo pactado, el presente contrato
podra ser prorrogado de conformidad a lo establecido en el articulo ochenta y tres
de la LACAP y setenta y cinco del RELACAP; en tal caso, se debera modificar o
ampliar los plazos y montos de la Garantia de Cumplimiento de Contrato,
debiendo emitir el Fondo la correspondiente resolucion de prorroga. XIV) CESION.
Salvo autorizacion expresa del .Fondo la corredora no podra transferir o ceder a
ningun titulo, los derechos y obligaciones que emanan del presente contrato. La
transferencia o cesién efectuada sin la autorizacion antes referida dara lugar a la
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cumplimiento de contrato. XV) CONFIDENCIALIDAD. La corredora se
compromete a guardar la confidencialidad de toda informacién revelada por el
Fondo, independientemente del medio empleado para transmitirla, ya sea en
forma verbal o escrita, y se compromete a no revelar dicha informacion a terceras
personas, salvo que el Fondo lo autorice en forma escrita. La corredora se
compromete a hacer del conocimiento Gnicamente la informacion que sea
estrictamente indispensable para la ejecucion encomendada y manejar la reserva
de la misma, estableciendo las medidas necesarias para asegurar que la
informacion revelada por el Fondo se mantenga con caracter confidencial y que no
se utilice para ningun otro fin. XVI) SANCIONES. En caso de incumplimiento la
corredora expresamente se somete a las sanciones que emanaren de la LACAP
ya sea imposicion de multa por mora, inhabilitacion, extincion, las que seran
impuestas siguiendo el debido proceso por el Fondo, a cuya competencia se
somete para efectos de su imposicion. XVII) EXTINCION DEL CONTRATO.
Podran cesar los efectos del presente contrato o bien extinguirse, de acuerdo a lo
establecido en los articulos noventa y dos y siguientes de la LACAP. XVIii)
SOLUCION DE CONFLICTOS. En caso de conflicto ambas partes se someten a
sede judicial sefialando para tal efecto como domicilio especial la ciudad de San
Salvador, a la competencia de cuyos tribunales se someten; en caso de embargo
a la corredora, el Fondo nombrard al depositario de los bienes que se le
embargaren a la corredora, quien releva al Fondo de la obligacién de rendir fianza
y cuentas, comprometiéndose la corredora a pagar los gastos ocasionados,
inclusive los personales aunque no hubiere condenacidon en costas. XIX)
INTERPRETACION DEL CONTRATO. EI Fondo se reserva la facultad de
interpretar el presente contrato de conformidad a la Constitucion de la Republica,
la LACAP, el RELACAP, demas legislacion aplicable y los Principios Generales del
Derecho Administrativo y de la forma que mas convenga a los intereses del Fondo
con respecto a la prestacién objeto del presente instrumento, pudiendo en tal caso
girar las instrucciones por escrito que al respecto considere convenientes. La
corredora expresamente acepta tal disposicion y se obliga a dar estricto
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LEGAL. El presente contrato queda sometido en todo a la LACAP, RELACAP, la
Constitucion de la Republica, y en forma subsidiaria a las Leyes de la Republica
de El Salvador, aplicables a este contrato. XXI) NOTIFICACIONES. ElI Fondo
sefiala como lugar para recibir notificaciones sus oficinas ubicadas sobre la
Primera Calle Poniente y Séptima Avenida Norte, Edificio Antiguo Banco Central
de Reserva, segundo nivel, San Salvador; y la corredora sefiala para el mismo
efecto la siguiente direccion Quinta Calle Oriente, Edificio 3-4 “A”, Local 8 “A”,
Santa Tecla, Departamento de La Libertad. Todas las notificaciones referentes a la
ejecucion de este contrato seran validas solamente cuando sean hechas por
escrito en las direcciones que las partes han sefialado. Asi nos expresamos, y en
las calidades relacionadas ratificamos en todas sus partes el contenido de este
documento, y ambos firmamos en la ciudad de San Salvador, a un dia del mes de

abril de dos mil dieciséis.

Notario, de este domicilio, comparece por una parte el Licenciado OSCAR
ARMANDO PEREZ MERINO, de : afios de edad, Licenciado en
Contaduria Publica, del domicilio de . -, Departamento de

persona de mi conocimiento, portador de su Documento Unico de Identidad
namero . e y Numero de Identificacion
Tributaria « -

., actuando en nombre y representacion en su calidad de Apoderado General
Administrativo del FONDO DE SANEAMIENTO Y FORTALECIMIENTO
- FINANCIERO, Institucion de Crédito, del domicilic de San Salvador, con Nimero




doscientos noventa — ciento dos — cero, que en el curso de este documento se

denominara “EL FONDO?”, cuya personeria doy fe de ser legitima y suficiente por
haber tenido a la vista: Testimonio de la Escritura de Poder General
Administrativo, con clausulas especiales, otorgada en esta ciudad, a las quince
horas y quince minutos del dia siete de septiembre de dos mil quince, ante los
oficios del Notario Carlos Humberto Figueroa Fuentes, por el Licenciado Miguel
Antonio Chorro Serpas, en su calidad de Presidente y por tanto Representante
Legal del Fondo de Saneamiento y Fortalecimiento Financiero, en donde consta
que se autorizé al compareciente para que pueda otorgar entre otros, actos como
el presente. En dicho poder aparece debidamente legitimada la personeria con
que actud el Licenciado Chorro Serpas, asi como comprobada la existencia legal
del Fondo; y por otra parte, la Licenciada REINA ISABEL GARCIA MARTINEZ,
de cincuenta y tres afos de edad, Abogada, del domicilio de Mejicanos,
Departamento de ., persona de mi conocimiento, portadora de su
Documento Unico de Identidad niimero « :
- .y Numero de Identificacion Tributaria

4 en adelante denominada “LA
CORREDORA”; y ME DICEN: Que reconoce'n como suyas las firmas puestas al
pie del anterior documento, que contiene un CONTRATO DE SUMINISTRO DE
SERVICIOS DE COMERCIALIZACION DE ACTIVOS EXTRAORDINARIOS,
celebrado entre el Fondo de Saneamiento y Fortalecimiento Financiero y la
Licenciada REINA ISABEL GARCIA MARTINEZ, el cual se rige por las clausulas
siguientes: ‘1) OBJETO DEL CONTRATO. La corredora proporcionara el servicio
de COMERCIALIZACION DE ACTIVOS EXTRAORDINARIOS propiedad del Fondo
contenidos en el listado anexo al presente contrato, el cual forma parte integrante
del mismo. ll) DOCUMENTOS CONTRACTUALES. Se tendran por incorporados
como parte integrante del presente contrato y con pleno valor probatorio los
documentos siguientes: a) la solicitud de contratacion de los Servicios de
Comercializacion de Activos Extraordinarios para el afio dos mil dieciséis del
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enero de dos mil dieciséis; b) los Términos de Referencia del Proceso de Libre
Gestion Namero LG — dieciséis cero cero cero cero nueve, que trata sobre los
Servicios de Comercializacion de Activos Extraordinarios propiedad del Fondo, del
mes de enero de dos mil dieciséis; c) la oferta presentada por la corredora; y d) la
Resolucién de Adjudicacién pronunciada por el Cémité Administrador del Fondo
en Sesién nimero CA-once/dos mil dieciseis, de fecha diecisiete de marzo de dos
mil dieciséis. En caso de controversia entre el contrato y los documentos
contractuales prevalecera lo mas favorable al Fondo. Iil) COMISIONES. El Fondo
pagara por cada una de las ventas formalizadas y canceladas, una comision
calculada sobre el valor de la venta de conformidad al detalle siguiente: a) Valor
de venta de cinco mil un dolares a diez mil délares una comision fija de quinientos
setenta y cinco ddlares. b) Valor de venta de diez mil ddlares con un centavo de
dolar a veinticinco mil doélares una comision base de quinientos setenta y cinco
dolares mas el cinco por ciento sobre el exceso de diez mil délares. ¢) Valor de
venta de veinticinco mil délares con un centavo de ddlar a setenta y cinco mil
délares una comision base de un mil trescientos veinticinco ddlares mas el siete
punto cinco por ciento sobre el exceso de veinticinco mil délares. d) Valor de venta
de setenta y cinco mil délares con un centavo de doélar a ciento cincuenta mil
délares una comisién base de seis mil quinientos setenta y cinco dolares mas el
tres punto setenta v cinco por ciento sobre el exceso de setenta y cinco mil
dolares. e) Valor de venta de ciento cincuenta mil délares con un centavo de délar
a doscientos cincuenta mil délares una comision base de diez mil délares mas el
tres punto veinticinco por ciento sobre el exceso de ciento cincuenta mil dolares. f)
Valor de venta de doscientos cincuenta mil délares con un centavo de doélar a
cuatrocientos cincuenta mil dolares una comisién base de quince mil délares mas
el tres por ciento sobre el exceso de doscientos cincuenta mil dolares. g) Valor de
venta de cuatrocientos cincuenta mil délares en adelante una comisién base de
quince mil ddélares mas el tres por ciento sobre el exceso de cuatrocientos
cincuenta mil délares sin exceder de veinticinco mil dolares. Cuando la venta del
bien se realice conforme lo que sefala la Politica para la Venta con Pago Diferido
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diez por ciento del precio fijado del inmueble, para aquellos activos autorizados

por el Comité Administrador. Dichas cantidades ya incluyen el Impuesto a la
Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios y estan
expresadas en délares de los Estados Unidos de América. IV) FORMA DE PAGO.
El pago de las comisiones por venta se realizara mediante cheque a nombre de la
corredora o por transferencia electronica, en dolares de los Estados Unidos de
América, a mas tardar siete dias habiles después de efectuada la operacion de
formalizacidén y cancelacion del activo. La factura a presentar por la corredora sera
de consumidor final a nombre del Fondo de Saneamiento y Fortalecimiento
Financiero, a mas tardar tres dias habiles después de efectuada la operacion de
formalizacion y cancelacion del activo. El Fondo reconocera las comisiones
correspondientes después del vencimiento del presente contrato siempre y cuando
la corredora haya presentado oferta al Fondo durante el plazo contractual y se
formalizare la venta en el periodo establecido. V) CONDICIONES PARA EL
PAGO DE COMISIONES. Para el pago de las comisiones, el Fondo tomara en
cuenta las condiciones siguientes: A. Para la cancelacion de las comisiones a la
corredora, seran indispensables los siguientes requisitos: i. Que el Fondo haya
recibido el valor de la venta y se haya formalizado la operacion de compraventa, y
ii. Que en la carta oferta del comprador del inmueble, se exprese claramente la
participacién de la corredora de Bienes Raices, bajo la siguiente formula: “En este
acto declaro en forma expresa que la oferta anteriormente hecha, esta motivada

por la gestidbn de comercializacion que ha hecho la corredora REINA ISABEL

GARCIA MARTiNIZ, dando testimonio de su participacién como corredora de

bienes, en el proceso que me permite ofertar sobre este activo”. B. En los casos
en que la venta se realice directamente por el Fondo, no se reconocera comision.
C. En ninguin caso, el Fondo pagara comisiones cuando el bien se haya vendido a
través de subasta publica. D. Cuando la venta del bien se realice conforme lo que
sefala la Politica para la Venta con Pago Diferido de Activos Extraordinarios no
Calificados como de Interés Social, la comision procedera cuando sea la corredora

quien gestione su venta, una vez estén disponibles para venta directa, siempre




que el comprador haya expresado que la oferta fue motivada por la gestion de
comercializacién hecha por la corredora, se haya pagado la prima correspondiente
y formalizado el financiamiento. Vi) PLAZO DEL CONTRATO. E! plazo del
presente contrato se contara a partir del dia uno de abril de dos mil dieciséis con
vencimiento el dia treinta y uno de diciembre del mismo afio. VII) GARANTIA DE
CUMPLIMIENTO DE CONTRATO. La corredora se obliga a otorgar una Garantia
de Cumplimiento de Contrato, por el valor de CIEN DOLARES de los Estados
Unidos de América y debera presentarla en el plazo de veinte dias hébiles
posteriores a esta fecha, con una vigencia de doce meses contados a partir del
uno de abril del presente afo. La Garantia de Cumplimiento de Contrato se hara
efectiva en los casos de incumplimiento sin causa justificada por parte de la
corredora, de alguna de las especificaciones consignadas en el presente contrato
y de acuerdo con la legislacion salvadorefia. La efectividad de tal garantia sera
exigible en proporcion directa a la cuantia y valor de las obligaciones contractuales
que no se hubieren cumplido. VIlI) ADMINISTRACION DEL CONTRATO. El
seguimiento al cumplimiento de las obligaciones contractuales estara a cargo del
Administrador de Contrato, Licenciado Salvador Reynaldo Portillo Romero, Jefe
del Departamento de Comercializacion y Recuperacion de Activos, teniendo como
atribuciones las establecidas en los articulos ochenta y dos Bis y ciento veintidos
de la LACAP, cuarenta y dos inciso tercero, setenta y cuatro, setenta y cinco inciso
segundo, setenta vy siete, ochenta y ochenta y uno del RELACAP. El Administrador
de Contrato debera formular los reclamos correspondientes, desde el inicio de los
servicios hasta treinta dias después de vencido el contrato, y si esto no ocurriera
se entendéra extinguida toda responsabilidad de parte de la corredora, salvo
disposicion expresa en contrario. IX) ACTA DE RECEPCION. Corresponde al
Administrador de Contrato en coordinacion con la corredora, la elaboracion y firma
de las actas de recepcién ya sean definitivas, parciales o provisionales segln
corresponda, las cuales contendran como minimo lo que establece el articulo
setenta y siete del RELACAP. X) OBLIGACIONES DE LA CORREDORA. La
corredora en cumplimiento del presente conftrato, tendra las siguientes

obligaciones: a) Gestionar eficientemente la venta de los activos extraordinarios




.

los activos que le sean asignados; c) Mostr.

CA

activos a los clientes; d) Respetar
acciones de comercializacion realizadas por el Fondo u otras entidades, no quitar
rétulos colocados con anterioridad; €) Asesorar y colaborar con los clientes para
agilizar los tramites de crédito en instituciones financieras y el Fondo Social para la
Vivienda; f) Apoyar administrativamente en el tframite y pagos de servicios basicos
de energia eléctrica, agua potable e impuestos municipales; g) Informar al Fondo
por lo menos una vez cada tres meses via correo u otro medio definido por el
Fondo, sobre las gestiones realizadas y grado de avance de las negociaciones de
los bienes asignados para su venta que se encuentre comercializando; h) Excluir
de su gestion los activos que ha requerimiento del Fondo sean solicitados; i)
Apoyar en actividades de comercializacion al Fondo cuando sea requerido; vy j)
Cumplir con lo establecido en el presente contrato y demas legislacion aplicable.
XI) CONDICIONES ESPECIALES. a) El Fondo podra incorporar en cualquier
momento a la cartera asignada, nuevos activos disponibles después de realizada
la Subasta Publica no Judicial. El retiro e inclusion de nuevos activos se realizara
de conformidad a lo establecido en el Instructivo para la Calificacién y Regulacion
de Corredores de Bienes Raices del Fondo. b) La corredora en cumplimiento del
presente contrato, tendra los derechos siguientes: i) Recibir el pago de las
comisiones en la forma establecida en el presente contrato; ii) Obtener informacién
de parte del Fondo, sobre los activos asignados, a efecto de agilizar su
comercializacién; iii) Obtener del Fondo el reintegro de los gastos en que incurra,
cuando a efecto de agilizar la venta, realice el pago de servicios basicos de
energia eléctrica, agua potable e impuestos municipales correspondientes a los
activos que se estan vendiendo, siempre que este gasto haya sido previamente
autorizado por el Fondo; y iv) Recibir oportunamente notificaciones de parte del
Fondo sobre inmuebles vendidos. ¢) En ninglin caso la corredora esta autorizada
para: i) Recibir reservaciones o primas por la venta de los inmuebles propiedad del
Fondo, éstas deberan ingresarse por el comprador del activo directamente en la
caja ubicada en las oficinas del Fondo. ii) Negociar precios menores al precio base

establecido por el Fondo. iii) Comprometerse a hacer reparaciones, inversiones o




gastos que el Fondo no haya autorizado previamente. iv) La corredora no podra
presentar dos o mas ofertas simulidneamente sobre el mismo activo, el orden de
llegada sera la prioridad. Ademas, si durante la ejecucidon del contrato se
comprobare por la Direccién General de Inspeccion de Trabajo del Ministerio de
Trabajo y Prevision Social, incumplimiento por parte de la corredora a la normativa
que prohibe el trabajo infantii y de proteccion de la persona adolescente
trabajadora, se debera tramitar el procedimiento sancionatorio que dispone el
articulo ciento seéenta de la LACAP para determinar el cometimiento o no durante
la ejecucion del contrato de la conducta tipificada como causal de inhabilitacion en
el articulo ciento cincuenta y ocho Romano V literal b) de la LACAP relativa a la
invocacion de hechos falsos para obtener la adjudicacion de la contratacion. Se
entendera por comprobado el incumplimiento a la normativa por parte de la
Direccién General de Inspeccion de Trabajo, si durante el tramite de re inspeccion
se determina que hubo subsanacion por haber cometido una infraccién, o por el
contrario si se remitiere a procedimiento sancionatorio, y en éste ultimo caso
debera finalizar el procedimiento para conocer la resolucion final. Xil)
MODIFICACION. El presente contrato podra ser modificado o ampliado en sus
plazos y vigencia antes de su vencimiento de conformidad a lo establecido en los
articulos ochenta y tres A y B de la LACAP, debiendo emitir el Fondo la
correspondiente resolucion modificativa y la corredora en caso de ser necesario
modificar o ampliar los plazos y montos de la garantia de cumplimiento de
contrato, segun lo indique el Fondo y formara parte integrante de este contrato.
X PRORROGA. Previo al vencimiento del plazo pactado, el presente contrato
podréa ser prorrogado de conformidad a lo establecido en el articulo ochenta y tres
de la LACAP y setenta y cinco del RELACAP; en tal caso, se debera modificar o
ampliar los plazos y montos de la Garantia de Cumplimiento de Contrato,
debiendo emitir el Fondo la correspondiente resolucién de prérroga. XIV) CESION.
Salvo autorizacién expresa del Fondo la corredora no podra transferir o ceder a
ningun titulo, los derechos y obligaciones que emanan del presente contrato. La
transferencia o cesion efectuada sin la autorizacién antes referida dara lugar a la

caducidad del contrato, procediéndose ademas a hacer efectiva la garantia de




cumplimiento de contrato. XV) CONFIDENCIALIDAD. La corredora se
compromete a guardar la confidencialidad de toda informacion revelada por el
Fondo, independientemente del medio empleado para transmitirla, ya sea en
forma verbal o escrita, y se compromete a no revelar dicha informacién a terceras
personas, salvo que el Fondo lo autorice en forma escrita. La corredora se
compromete a hacer del conocimiento Unicamente la informacién que sea
estrictamente indispensable para la ejecucion encomendada y manejar la reserva
de la misma, estableciendo las medidas necesarias para asegurar que la
informacién revelada por el Fondo se mantenga con caracter confidencial y que no
se utilice para ningun otro fin. XVI) SANCIONES. En caso de incumplimiento la
corredora expresamente se somete a las sanciones que emanaren de la LACAP
ya sea imposicion de multa por mora, inhabilitacion, extincion, las que seran
impuestas siguiendo el debido proceso por el Fondo, a cuya competencia se
somete para efectos de su imposicion. XVIl) EXTINCION DEL CONTRATO.
Podran cesar los efectos del presente contrato o bien extinguirse, de acuerdo a lo
establecido en los articulos noventa y dos y siguientes de la LACAP. XVIli)
SOLUCION DE CONFLICTOS. En caso de conflicto ambas partes se someten a
sede judicial sefalando para tal efecto como domicilio especial la ciudad de San
Salvador, a la competencia de cuyos tribunales se someten; en caso de embargo
a la corredora, el Fondo nombrara al depositario de los bienes que se le
embargaren a la corredora, quien releva al Fondo de la obligacion de rendir fianza
y cuentas, comprometiéndose la corredora a pagar los gastos ocasionados,
inclusive los personales aunque no hubiere condenacidon en costas. XIiX)
INTERPRETACION DEL CONTRATO. EI Fondo se reserva la facultad de
interpretar el presente contrato de conformidad a la Constituciéon de la Republica,
la LACAP, el RELACAP, demas legislacion aplicable y los Principios Generales del
Derecho Administrativo y de la forma que mas convenga a los intereses del Fondo
con respecto a la prestacion objeto del presente instrumento, pudiendo en tal caso
girar las instrucciones por escrito que al respecto considere convenientes. La
corredora expresamente acepta tal disposicion y se obliga a dar estricto

cumplimiento a las instrucciones que al respecto dicte el Fondo. XX) MARCO




LEGAL. El presente contrato queda sometido en todo a la LACAP, RELACAP, la
Constitucion de la Reptblica, y en forma subsidiaria a las Leyes de la Republica
de El Salvador, aplicables a este contrato. XXI) NOTIFICACIONES. El Fondo
sefiala como lugar para recibir noftificaciones sus oficinas ubicadas sobre la
Primera Calle Poniente y Séptima Avenida Norte, Edificio Antiguo Banco Central
de Reserva, segundo nivel, San Salvador; y la corredora sefiala para el mismo
efecto la siguiente direccion Quinta Calle Oriente, Edificio 3-4 “A”, Local 8 A",
Santa Tecla, Departamento de La Libertad. Todas las notificaciones referentes a la
ejecucion de este contrato seran validas solamente cuando sean hechas por
escrito en las direcciones que las partes han sefialado”. Asimismo, reconocen y
aceptan, y por tanto ratifican el contenido del referido contrato, el cual fue otorgado
en esta ciudad este mismo dia. Asi se expresaron los comparecientes a quienes
expliqué los efectos legales de esta acta notarial que consta de cinco hojas, y
leido que les hube integramente todo lo escrito en un solo acto, ratifican su
contenido y firmamos. DOY FE.
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3267

e

FINAL 2A. AVENIDA NORTE Y 12A. CALLE ORIENTE, BARRIO
CHALCHUAPITA, CANTON EL ZUNCA, ATIQUIZAYA.

INMUEBLE RUSTICO SITUADOQ EN EL LUGAR PIEDRAS BLANCAS, CANTON

SANTA  ROSA,
CHALATENANGO.

NUEVA ~ CONCEPCION,  DEPARTAMENTO  DE

Nueva Concepcion

63,805.64

DE 2016"

VARAS 2

0.00

NoTiene |8

122,740.00

357.70

122,740.00

VARAS 2

NoTiene | $

8,070.00

3184

LA PALMA CPUNTRY CLUB, LOTE 77, CALLE 1-A, CANTON EL GRAMAL, LA
PALMA, CHALATENANGO

La Paima

3,346.41

VARAS 2

NoTiene | $

8,000.00

3184

LA PALMA COUNTRY CLUB, LOTE 106, CALLE 1-A, CANTON EL GRAMAL,
LA PALMA, CHALATENANGO,

La Paima

5,155.80

YARAS 2

NoTiene | $

10,000.00

2802

3145

LA PALMA COUNTRY CLUB, LOTE 27, CALLE 7-A, CANTON EL
GRAMAL, LA PALMA, CHALATENANGO.

CASERIO EL ZACAMIL DEL CANTON TEMPISQUE, LOTE NO. 16, POLIGONO *1*
LOTIFICACION LAS DELICIAS, VILLA DE GUACOTECTI, CABANAS.

L3 Paims

VILLA DE GUACOTECT!

4,183.82

§72.32

VARAS 2

VARAS 2

NoTiene | &

263.53 METROS2 |

10,000.00

33,000.00

2737

CASERIO EL ZACAMIL DEL CANTON TEMPISQUE, LOTE NO. 14, POLIGONO H,
LOTIFICACION LAS DELICIAS, VILLA DE GUACOTECTI, CABANAS.

VILLA DE GUACOTECT!

200.31

VARAS 2

170.00 METROS 2 | §

28,170.00

2743

2922

CALLE A CANTON AGUA ZARCA LUGAR CONOCIDO COMO EL MOUING DE LOS
EXTINGUIDOS ENIDOS DE LA VILLA DE GUACOTECTI. GUACOTECT], CABARAS.

PARCELACION LOS ALAMOS, BLOCK A, LOTES 5, 6 Y 7, CANTON LAS MORAS,
JURISDICCION DE COLON. DEPARTAMENTO DE LA LBERTAD

VILLA DE GUACOTECTI

Colén

4,678.56

935.03

VARAS 2

VARAS 2

0.00 NoTiene | $

6,870.00

0.00 No Tiene

“

12,600.00

701

3245

BENEFICIO EL DIVISADERO, CANTON ZAPOTITAN, KM 36.5 CARRETERA
ANTIGUA A SANTA ANA, JURISDICCION DE CIUDAD ARCE, ANTES EL
CHILAMATAL, LA LIBERTAD.

= s =
JURISDICCION DE EL CHILAMATE, MUNICIPIO DE OLOCUILTA,
DEPARTAMENTC DE LA PAZ KM 27 CARRETERA A AEROPUERTO
COSTADO DERECHO DE S. S. A OLOCUILTA.

Ciudad Arce

Olocuilta

8.58

122.63

MANZANAS

M28.

0.00 NoTene | $

429,400.00

126.00 METROS 2 | §

160,000.00

2324

ISLA EL CORDOCILLO AL COSTADO SUR Y NORTE DEL ESTERQ DE
| JALTEPEQUE, ENTRE LA BOCANA DEL CORDONCILLO Y TASAJERA,
ZACATECOLUCA, DEPARTAMENTOC DE LA PAZ.

Zacatecoluca

1,431.00

VARAS 2

0.00 NoTiene | $

11,500.00

3030

LOTE #5 POLIGONG “A”, CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUSB, COSTA
DEL SOL, ESTERQ DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecoiuca

861.80

VARAS 2

0.00 NoTiene | $

13,273.26

3030

LOTE #6 POLIGONO “A", CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
DEL SOL, ESTERQ DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecolucs

882.93

VARAS 2

0.00 NoTiene | $

13,697.12

3030

LOTE #7 POLIGONO "A", CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
DEL SOL, ESTERC DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPQTE, SAN LUIS LA
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecoluca

867.34

VARAS 2

0.00 NoTiene | $

13,203.04

3030

LOTE #8 POLIGONO "A", CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
DEL SQL, ESTERO DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS (A
HERRADLIRA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecoluca

874.05

VARAS 2

0.00 NoTiene | $

13,460.37

3030

LOTE #9 POLIGONO A", CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
DEL SOL, ESTERO DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecoiuca

896.37

VARAS 2

0.00 Na Tiene $

13,804.10

3030

LOTE #10 POLIGONO A, CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB,
COSTA DEL SOL, ESTERQ DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS
LA HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecoluca

780.32

VARAS 2

.00 NoTiene | $

12,016.93

3030

LOTE #1 POLIGONG "B, CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
DEL SO, ESTERO DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS A
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecoluca

2,028.77

VARAS 2

0.00 NoTiene | §

31,243.06

3030

LOTE #2 POLIGONO "B", CONDOMINIO /SLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
DEL SOL, ESTERO DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecoluca

914.38

VARAS 2

0.00 NoTiene | $

14,081.45

3030

10

LOTE #3 POLIGOND "8°, CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
DEL SOL, ESTERO DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecoluca

895.12

VARAS 2

0.00 No Tiene | $

13,784.85

303¢

LOTE #3 POLIGONO “C*, CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
FEFSAOURA, IRCATECTLICS, LA PAZ

i3s268

VARAS 2

0.00 Ne Tiene

“

20,831.27

3030

15

LOTE #4 POUGONG "C", CONDORMINID SLA OEL ENCANGD OB COSTA
DEL SOL, ESTERQ DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUS A
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatmcowce

128373

VARAS 2

C.20 No Tiene

18,229.44

3030

16

LOTE #6 POLIGONO “C", CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
DEL SOL, ESTERQ DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecaluca

1,361.58

VARAS 2

20,968.33

‘3030

17

LOTE #7 POLIGONO “C*, CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
DEL SOL, ESTERO DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA

HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecoluca

Pt

116261

VARAS 2

17,904.19

ARID
&

[ TP
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LOTE #9 POLIGONG C", CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
3030 18 |DEL SOL, ESTERO DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPGTE, SAN LUS LA Zacatecoluca . 1,080.71 VARAS 2 &.00 No Tiene | & 16,642.93
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

LOTE #10 POLIGONG “C*, CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA

3030 | 19 [DEL S0L, ESTERO DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA Zacatecoluca 950.02 | VARAS 2 0.00 No Tene | $ 14,630.31

HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

LOTE #13 POLIGOND "C', CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA

3030 | 20 |DEL S0L, ESTERG DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA Zacatecoluca 863.50 | VARAS 2 0,00 No Tiene | § 13,297.50

HERRADURA, ZAGATECOLUCA, LA PAZ

LOTE #12 POLIGONO "C’, CONDOMINIO /SLA DEL ENCANTO CLUS, COSTA

3030 | 21 [DEL SOL. ESTERQ DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA Zacatscoluca 870.77 | VARASZ 0.00 NoTiene | § 13,409.86
HERRADURA, ZACATECOLUGA, LA PAZ )

LOTE #13 POLIGONG “C", CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA

DEL 501, ESTERO DE JALTEFEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA Zacatecoluca 979.43 | VARAS 2 a.00 o Tiene | § 15,083.22

HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

LOTE #15 POLIGONO "C*, CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA

3030 | 24 {DEL SOL, ESTERO DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA Zacatecofuca 836.19 | WARASZ2 0.00 NoTiens | $ 12,861.93

HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

LOTE #18 POLIGONO C", CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUS, COSTA

3030 | 25 |DEL SOL. ESTERO DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAFOTE, SAN LUIS (A Zacatecolucs 817.70 | VARAS2 0.00 NoTiere | $ 12,592.58

HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

LOTE #19 POLIGONO "C", CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA

3030 | 26 |DEL SOL, ESTERD DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA Zacatecoluca 874.63 | VARAS2 0.00 NoTiene | $ 13,469.30

HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

LOTE #20 POLIGONO "C*, CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUS, COSTA

3030 | 27 |DEL SOL, ESTERO DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA Zacatecoluca 931.55 | VARAS 2 0.00 NoTiene | § 14,345.87

HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

LOTE #21 POLIGONO "C’, CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA

3030 | 28 |DEL SOL, ESTERQ DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUS LA Zacatecoluca 915,85 | VARAS 2 0.00 NoTiene | $ 14,104.09

HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

LOTE #22 POLIGONG "C*, CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUS, COSTA

3030 | 29 |DEL SOL, ESTERO DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA Zacatecoluca 83549 | VARAS2 0.00 NoTiene | $ 12,866.55

HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

CONDOMINIO "ISLA DEL ENCANTO CLUB” LOTE NO.23, POLIGONG "CY EL
ZAPOTE, ZACATECOLUCA, LA PAZ

LOTE #3 POLIGONG "D, CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
3030 31 [DEL SOL, ESTERD DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS tA Zacatecolica 1,228.48 VARAS 2 0.00 NoTiene | & 18,918.69
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

LOTE #4 FOLIGONO "D", CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
3030 32 IDEL SOL, ESTERO DE JALTEPEQUE, CANTON £L ZAPOTE, SAN LUIS LA Zacatecofuca 1,318.08 VARAS 2 0.00 NoTiere | $ 20,297.87
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

LOTE #5 FOLIGONG °D"; CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
3030 33 |DEL SOL, ESTERQ DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA Zacatecojuca 1,322.13 VARAS 2 0.00 NoTiene | § 20,360.80
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

LOTE #6 POLIGONG "D, CONDOMINIC ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
3030 34 IDEL SOL, ESTERQ DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPGTE, SAN LUIS LA Zacatecoluca 1,256.39 VARAS 2 a.00 NoTiepe | § 18,348.41
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

LOTE #7 POLIGONG °DY, CONDOMINIQ ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
3030 35 IDEL SOL, ESTERO DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPQOTE, SAN LUIS tA Zacatecoluca 1,480.92 VARAS 2 0.00 NoTiene | § 22,806.17
HERRAQURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

LOTE #8 POLIGONG "D", CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
3030 36 (DEL SOL, ESTERO DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA Zacatecolucs 1,204.85 VARAS 2 .00 NoTigne | § 18,564.69
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

: LOTE #3 POLIGONO DY, CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA s

3030 37 |DEL SOL, ESTERQ DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA Zacatecoluca 1,144.33 VARAS 2 0.00 NoTiene | § 17,622.68
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

LOTE #10 POLIGONG ‘DY, CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB,
3030 38 JCOSTA DEL S0L, ESTERO DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS Zacatecoluca 1,124.35 WARAS 2 0.00 NoTiene | § 17,314.99
LA HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

LOTE #11 POLIGONO “D", CONDOMINIC ISLA DEL ENCANTC CLUB,
3030 39 {COSTA DEL SOL, £STERQ DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS Zacatecoluca 1,104.38 VARAS 2 .00 NoTiene | § 17,007.46
LA HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

LOTE #12 POLIGONO "D, CONDOMINIO JSLA DEL ENCANTO CLUB,
3030 40 |COSTA DEL SOL, ESTERO DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPQTE, SAN LLIS Zacatecoiuca 1,066.32 VARAS 2 0.00 NoTiene | § 16,405.93
LA HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

LOTE #13 POLIGONG "D, CONDOMINIO SLA DEL ENCANTO CLUB,
3030 41 1COSTA DEL SOL, ESTERQ DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS Zagatecolucs 1,033.71 VARAS 2 Q.00 NoTene | § 16,818.13
LA HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

LOTE #14 POUGONO "0°, CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUS,
3030 42 {COSTA DEL SOL, ESTERD DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS 2acatecohuca 1079.85 VARAS 2 0.00 NoTiene | § 16,629.68
LA HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

LOTE #15 POLIGONQ "D, CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB,
3030 43 |COSTA DEL SOL, ESTERQ DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LIS Zacatecoluca 1,086.82 VARAS 2 0.00 NoTiene | § 16,737.03
LA HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

3
N

3030

A
E

3139 1 Zacatecoluca 71214 VARAS 2 Q.00 NoTene | & 10,870.00

LOTE #17 POLIGONO °DY, CONDOMIMIG ISLA DEL ENCANTO CLUSB,
3030 44 |COSTA DEL $OL, ESTERO DE JALTEPEQUE, CANTON Et ZAPOTE, SAN LUIS Zacatecoluca 1,090.66 VARAS 2 .00 NoTiene | 8 16,796.16
LA HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ




FOOSAFFI

Fondo de Saneamicnio y Fortalecimiento Financiero
ANEXO AL PROCESO DE LIBRE GESTION LG-1600009

2813

LOTIFICACION Y BARRIO LA ESPERANZA, No. 2-27, ESQUINA DE
CALLEJON Y CALLE, DEPARTAMENTO DE LA UNION.

CONDOMINIO PLAZA DESARROLLO PASADENA, EDIFICIO B, LOCAL

£15.25

“SERVICIOS DE COMERCIALIZACION DE ACTIVOS EXTRAORDINARIOS PROPIEDAD DEL FOSAFFI PARA EL PERIODO DEL 1 DE ABRIL AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016"

VARAS 2

305.10

METROS 2

40,000.00

2914

IPSFA, LAGO DE ILOPANGO, DEPARTAMENTO DE SAN SALVADOR.

PARCELACION TUTUNILCO, LOTES NO. 56, 57, 58 Y 59, ZONA
LLAMADA EL PALMERC, CANTON 3 CEIBAS. ARMENIA, SONSONATE,

Armenia

3,880.75

VARAS 2

0.00

3078 | 2 |117, UBICADO ENTRE 11 AV. NORTE Y 34. CALLE PONIENTE, San Saivador 0.00 No Tiene 1438 | mETROS 2 9,800.00
DEPARTAMENTO DE SAN SALVADOR (ESTACIONAMIENTO 12.5 M2)
CEMENTERIO JARDINES DEL RECUERDO, FRACCION NO. 15, SECTOR

B | g e s s San Saador 7.15 VARAS 2 0.00 No Tiene 12,725.00
CANTON PLAN DEL PINO, LOTE S/N, CONTIGUO A COLONIA SAN

4 ) g Ciudad Delgado 1251950 | vaRAs2 0.00 No T 23,000.

2485 | 1 1SIMON, CIUDAD DELGADO, DEPARTAMENTO DE SAN SALYADOR hiEne 3.000:00
LOTE No. 11 EN [A RIBERA DEL LAGO DE ILOPANGO, JURISDICCION -

2379 | 1 g tiagoT 2,681.97 VARAS 2 .00 NoTie 29,500.00
DE SANTIAGO TEXACUANGOS, SAN SALVADOR . Santeeslegeane 2 i 4
CONDOMINIO EDIFICIO COMERCIAL CONSTITUCION, APARTAMENTO 204,

e |2 PO San Savador 0.00 No Tiene 6831 | METROS2 37,000.00
HACIENDA AMATITAN O LA LAGUNA, DOLORES APULO KM 15

2928 | 1 |CARRETERA A APULO, AL COSTADO SUR DEL CENTRO DE RECREO DEL iopango 4,220.99 vARAS2 | 139.60 | mETROS2 48,480.00

Ne Tiene

5,420.00

2965

3290

FINCA MONSERRAT, SITUADO CERRO GRANDE, CANTON PETACAS, SAN
JULIAN, SONSONATE { FOSAFFI 50% US$45,355.5)

VALLE O CANTON (A JOYA, JURISDICCION DE COATEPEQUE,

4 DEPARTAMENTO DE SANTA ANA.

A ENTRE LOS CANTONES EL LLANO

FINCA EL SALTO, Ne.3, UBICAD.

1,007,935

186,140.14 VARAS 2

VARAS 2

0.00

0.00

No Tieng

No Tiene

$0,711.00

2740

JUCUARAN, USULUTAN

3289 1 |GRANDE Y EL MARQUEZADO, JURISDICCION DE JUCUAPA Y SANTIAGO DE Santiago de Maria 459,300.00 VARAS 2 No Tiene 147,000.00
MARIA, USULUTAN
1 CALLE A LA PLAYA, LOTE S/N, CANTON EL JICARO, CASERIO EL ESPINO, S icuiran 6,438.60 VARAS 2 §6,412.69

METROS 2







ANO 2016

DOCUMENTO PRIVADO
AUTENTICADO

DE

CONTRATO DE SUMINISTRO DE SERVICIOS DE
COMERCIALIZACION DE ACTIVOS EXTRAORDINARIOS.

OTORGADO POR

FONDO DE SANEAMIENTO Y FORTALECIMIENTO FINANCIERO

A FAVOR DE

PROYECCIONES DE DESARROLLQO, S.A. DE C.V.

ANTE LOS OFICIOS DEL NOTARIO

CARLOS HUMBERTO FIGUEROA FUENTES.

ABOGADO Y NOTARIO.




NOSOTROS: OSCAR ARMANDO PEREZ MERINO, de . .- anos de
edad, Licenciado en Contaduria Publica, del domicilio de
Departamento de . ., con Documento Unico de Identidad nimero

y Numero de Identificacion Tributaria

actuando en nombre y representacion en mi calidad de Aboderado General
Administrativo del FONDO DE SANEAMIENTO Y FORTALECIMIENTO
FINANCIERO, Institucién de Crédito, del domicilio de San Salvador, con Nimero
de lIdentificacion Tributaria cero seiscientos catorce — ciento cincuenta y un mil
doscientos noventa — ciento dos — cero, que en el curso de este documento se
denominara “EL FONDO”, y EDUARDO ALEJANDRO ORELLANA CUENCA, de
sesenta y cuatro afios de edad, Licenciado en Economia, del domicilio de
., con Documento Unico de Identidad nimero
y Namero de Identificacion Tributaria «

¢ ; : , actuando en
nombre y representacion en mi calidad de Presidente y por tanto Representante
Legal de la Sociedad PROYECCIONES DE DESARROLLO, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, que podra abreviarse PROYECCIONES DE
DESARROLLO, S.A. DE C.V., del domicilio de San Salvador, con Numero de
Identificacion Tributaria cero seiscientos catorce — uno cuatro cero cinco ocho seis
— cero cero tres — dos, en adelante denominada “LA CORREDORA”, y en las
calidades antes expresadas MANIFESTAMOS: que hemos acordado otorgar y en
efecto otorgamos proveniente del proceso de Libre Gestion LG-dieciséis cero cero
cero cero nueve, denominado “CONTRATO DE SUMINISTRO DE SERVICIOS
DE COMERCIALIZACION DE ACTIVOS EXTRAORDINARIOS” de conformidad a
la Ley de Adquisiciones y Contrataciones de la Administracion Puablica, que en
adelante se denominara LACAP, su Reglamento que en adelante se denominara
RELACAP vy las clausulas que se detallan a continuacion: 1) OBJETO DEL
CONTRATO. La corredora proporcionara el servicio de COMERCIALIZACION DE
ACTIVOS EXTRAORDINARIOS propiedad del Fondo contenidos en el listado

anexo al presente contrato, el cual forma parte integrante del mismo. Ii)




DOCUMENTOS CONTRACTUALES. Se tendran por incorporados como parte
integrante del presente contrato y con pleno valor probatorio los documentos
siguientes: a) la solicitud de contratacion de los Servicios de Comercializacién de
Activos Extraordinarios para el afio dos mil dieciséis del Departamento de
Comercializacion y Recuperacion de Activos de fecha veinte de enero de dos mil
dieciséis; b) los Términos de Referencia del Proceso de Libre Gestion Nimero LG
— dieciséis cero cero cero cero nueve, que trata sobre los Servicios de
Comercializacion de Activos Extraordinarios propiedad del Fondo, del mes de
enero de dos mil dieciséis; c) la oferta presentada por la corredora; y d) la
Resolucién de Adjudicacion pronunciada por el Comite Administrador del Fondo
en Sesién nimero CA-once/dos mil dieciséis, de fecha diecisiete de marzo de dos
mil dieciséis. En caso de controversia entre el contrato y los documentos
contractuales prevalecera lo mas favorable al Fondo. lif) COMISIONES. El Fondo
pagara por cada una de las ventas formalizadas y canceladas, una comision
calculada sobre el valor de la venta de conformidad al detalle siguiente: a) Valor
de venta de cinco mil un délares a diez mil délares una comision fija de quinientos
setenta y cinco ddlares. b) Valor de venta de diez mil délares con un centavo de
délar a veinticinco mil délares una comision base de quinientos setenta y cinco
dolares mas el cinco por ciento sobre el exceso de diez mil dolares. ¢) Valor de
venta de veinticinco mil délares con un centavo de ddlar a setenta y cinco mil
dolares una comision base de un mil trescientos veinticinco délares mas el siete
punto cinco por ciento sobre el exceso de veinticinco mil délares. d) Valor de venta
de setenta y cinco mil ddlares con un centavo de délar a ciento cincuenta mil
dolares una comisién base de seis mil quinientos setenta y cinco délares mas el
tres punto setenta y cinco por ciento sobre el exceso de setenta y cinco mil
dolares. e) Valor de venta de ciento cincuenta mil délares con un centavo de délar
a doscientos cincuenta mil délares una comision base de diez mil dolares mas el
tres punto veinticinco por ciento sobre el exceso de ciento cincuenta mil dolares. f)
Valor de venta de doscientos cincuenta mil dolares con un centavo de délar a

cuatrocientos cincuenta mil dolares una comision base de quince mil délares mas

el tres por ciento sobre el exceso de doscientos cincuenta mil dolares. g) Valor de




venta de cuatrocientos cincuenta mil délares en adelante una comision base de
quince mil dolares mas el tres por ciento sobre el exceso de cuatrocientos
cincuenta mil délares sin exceder de veinticinco mil dolares. Cuando la venta del
bien se realice conforme lo que sefiala la Politica para la Venta con Pago Diferido
de Activos Extraordinarios no Calificados como de Interés Social, el pago de
comision sera del diez por ciento, calculada sobre la prima que corresponde al
diez por ciento del precio fijado del inmueble, para aquellos activos autorizados
por el Comité Administrador. Dichas cantidades ya incluyen el Impuesto a la
Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios y estan
expresadas en dolares de los Estados Unidos de América. IV) FORMA DE PAGO.
El pago de las comisiones por venta se realizara mediante cheque a nombre de la
corredora o por transferencia electronica, en délares de los Estados Unidos de
América, a mas tardar siete dias habiles después de efectuada la operacion de
formalizacion y cancelacion del activo. La factura a presentar por la corredora sera
de consumidor final a nombre del Fondo de Saneamiento y Fortalecimiento
Financiero, a mas tardar tres dias habiles después de efectuada la operacién de
formalizacion y cancelacion del activo. El Fondo reconocera las comisiones
correspondientes después del vencimiento del presente contrato siempre y cuando
la corredora haya presentado oferta al Fondo durante el plazo contractual y se
formalizare la venta en el periodo establecido. V) CONDICIONES PARA EL
PAGO DE COMISIONES. Para el pago de las comisiones, el Fondo tomara en
cuenta las condiciones siguientes: A. Para la cancelacion de las comisiones a la
corredora, seran indispensables los siguientes requisitos: i. Que el Fondo haya
recibido el valor de la venta y se haya formalizado la operacion de compraventa, y
ii. Que en la carta oferta del comprador del inmueble, se exprese claramente la
participacion de la corredora de Bienes Raices, bajo la siguiente formula: “En este

acto declaro en forma expresa que la oferta anteriormente hecha, estd motivada

por la gestion de comercializacion que ha hecho la corredora PROYECCIONES
DE DESARROLLO, S.A. DE C.V., dando testimonio de su participacion como

corredora de bienes, en el proceso que me permite ofertar sobre este activo”. B.

En los casos en que la venta se realice directamente por el Fondo, no se




reconocera comision. C. En ningin caso, el Fondo pagara comisiones cuando el
bien se haya vendido a través de subasta publica. D. Cuando la venta del bien se
realice conforme lo que sefiala la Politica para la Venta con Pago Diferido de
Activos Extraordinarios no Calificados como de Interés Social, la comision
procedera cuando sea la corredora quien gestione su venta, una vez estén
disponibles para venta directa, siempre que el comprador haya expresado que la
oferta fue motivada por la gestion de comercializacion hecha por la corredora, se
haya pagado la prima correspondiente y formalizado el financiamiento. VI) PLAZO
DEL CONTRATO. El plazo del presente contrato se contara a partir del dia uno de
abril de dos mil dieciséis con vencimiento el dia treinta y uno de diciembre del
mismo afio. VII) GARANTIA DE CUMPLIMIENTO DE CONTRATO. La corredora
se obliga a otorgar una Garantia de Cumplimiento de Contrato, por el valor de
CIEN DOLARES de los Estados Unidos de América y debera presentarla en el
plazo de veinte dias habiles posteriores a esta fecha, con una vigencia de doce
meses contados a partir del uno de abril del presente afio. La Garantia de
Cumplimiento de Contrato se hara efectiva en los casos de incumplimiento sin
causa justificada por parte de la corredora, de alguna de las especificaciones
consignadas en el presente contrato y de acuerdo con la legislacién salvadorefa.
La efectividad de tal garantia sera exigible en proporcion directa a la cuantia y
valor de las obligaciones contractuales que no se hubieren cumplido. Vill)
ADMINISTRACION DEL CONTRATO. El seguimiento al cumplimiento de las
obligaciones contractuales estara a cargo del Administrador de Contrato,
Licenciado Salvador Reynaldo Portillo Romero, Jefe del Departamento de
Comercializacion y Recuperacion de Activos, teniendo como atribuciones las
establecidas en los articulos ochenta y dos Bis y ciento veintidés de la LACAP,
cuarenta y dos inciso tercero, setenta y cuatro, setenta y cinco inciso segundo,
setenta y siete, ochenta y ochenta y uno del RELACAP. El Administrador de
Contrato debera formular los reclamos correspondientes, desde el inicio de los
servicios hasta treinta dias después de vencido el contrato, y si esto no ocurriera
se entendera extinguida toda responsabilidad de parte de la corredora, salvo
disposicion expresa en contrario. IX) ACTA DE RECEPCION. Corresponde al




Administrador de Contrato en coordinacion con la corredora, la elaboracién y firma
de las actas de recepcion ya sean definitivas, parciales o provisionales segun
corresponda, las cuales contendran como minimo lo que establece el articulo
setenta y siete del RELACAP. X) OBLIGACIONES DE LA CORREDORA. La
corredora en cumplimiento del presente contrato, tendra las siguientes
obligaciones: a) Gestionar eficientemente la venta de los activos extraordinarios
que le sean asignados; b) Brindar informacion a las personas interesadas sobre
los activos que le sean asignados; ¢) Mostrar los activos a los clientes; d) Respetar
acciones de comercializacion realizadas por el Fondo u otras entidades, no quitar
rotulos colocados con anterioridad; e) Asesorar y colaborar con los clientes para
agilizar los tramites de crédito en instituciones financieras y el Fondo Social para la
Vivienda; f) Apoyar administrativamente en el tramite y pagos de servicios basicos
de energia eléctrica, agua potable e impuestos municipales; g) Informar al Fondo
por lo menos una vez cada tres meses via correo u otro medio definido por el
Fondo, sobre las gestiones realizadas y grado de avance de las negociaciones de
los bienes asignados para su venta que se encuentre comercializando; h) Excluir
de su gestion los activos que ha requerimiento del Fondo sean solicitados; i)
Apoyar en actividades de comercializacion al Fondo cuando sea requerido; vy j)
Cumplir con lo establecido en el presente contrato y demas legislaciéon aplicable.
Xl) CONDICIONES ESPECIALES. a) El Fondo podra incorporar en cualquier
momento a la cartera asignada, nuevos activos disponibles después de realizada
la Subasta Publica no Judicial. El retiro e inclusién de nuevos activos se realizara
de conformidad a lo establecido en el Instructivo para la Calificacion y Regulacion
de Corredores de Bienes Raices del Fondo. b) La corredora en cumplimiento del
presente contrato, tendra los derechos siguientes: i) Recibir el pago de las
comisiones en la forma establecida en el presente contrato; ii) Obtener informacion
de parte del Fondo, sobre los activos asignados, a efecto de agilizar su
comercializacién; iii) Obtener del Fondo el reintegro de los gastos en que incurra,
cuando a efecto de agilizar la venta, realice el pago de servicios basicos de
energia eléctrica, agua potable e impuestos municipales correspondientes a los

activos que se estan vendiendo, siempre que este gasto haya sido previamente




autorizado por el Fondo; y iv) Recibir oportunamente notificaciones de parte del
Fondo sobre inmuebles vendidos. ¢) En ninglin caso la corredora esta autorizada
para: i) Recibir reservaciones o primas por la venta de los inmuebles propiedad del
Fondo, éstas deberan ingresarse por el comprador del activo directamente en la
caja ubicada en las oficinas del Fondo. ii} Negociar precios menores al precio base
establecido por el Fondo. iii) Comprometerse a hacer reparaciones, inversiones 0
gastos que el Fondo no haya autorizado previamente. iv) La corredora no podra
presentar dos o mas ofertas simultaneamente sobre el mismo activo, el orden de
llegada serad la prioridad. Ademas, si duranie la ejecucion del contrato se
comprobare por la Direccion General de Inspeccion de Trabajo del Ministerio de
Trabajo y Previsidén Social, incumplimiento por parte de la corredora a la normativa
que prohibe el trabajo infanti y de proteccion de la persona adolescente
trabajadora, se debera tramitar el procedimiento sancionatorio que dispone el
articulo ciento sesenta de la LACAP para determinar el cometimiento o no durante
la ejecucion del contrato de la conducta tipificada como causal de inhabilitacion en
el articulo ciento cincuenta y ocho Romano V literal b) de la LACAP relativa a la
invocacion de hechos falsos para obtener la adjudicacion de la contratacion. Se
entendera por comprobado el incumplimiento a la normativa por parte de la
Direccion General de Inspeccién de Trabaijo, si durante el tramite de re inspeccion
se determina que hubo subsanacion por haber cometido una infraccién, o por el
contrario si se remitiere a procedimiento sancionatorio, y en éste ultimo caso
debera finalizar el procedimiento para conocer la resolucidon final. Xil)
MODIFICACION. El presente contrato podra ser modificado o ampliado en sus
plazos y vigencia antes de su vencimiento de conformidad a lo establecido en los
articulos ochenta y tres A y B de la LACAP, debiendo emitir el Fondo la
correspondiente resolucién modificativa y la corredora en caso de ser necesario
modificar o ampliar los plazos y montos de la garantia de cumplimiento de
contrato, segun lo indique el Fondo y formara parte integrante de este contrato.
Xlil) PRORROGA. Previo al vencimiento del plazo pactado, el presente contrato
podra ser prorrogado de conformidad a lo establecido en el articulo ochenta y tres
de la LACAP y setenta y cinco del RELACAP; en tal caso, se debera modificar o




ampliar los plazos y montos de la Garantia de Cumplimiento de Contrato,
debiendo emitir el Fondo la correspondiente resolucion de prérroga. XIV) CESION.
Salvo autorizaciéon expresa del Fondo la corredora no podra transferir o ceder a
ningun titulo, los derechos y obligaciones que emanan del presente contrato. La
transferencia o cesién efectuada sin la autorizacion antes referida dara lugar a la
caducidad del contrato, procediéndose ademas a hacer efectiva la garantia de
cumplimiento de contrato. XV) CONFIDENCIALIDAD. La corredora se
compromete a guardar la confidencialidad de toda informacion revelada por el
Fondo, independientemente del medic empleado para transmitirla, ya sea en
forma verbal o esérita, y se compromete a no revelar dicha informacion a terceras
personas, salvo que el Fondo lo autorice en forma escrita. La corredora se
compromete a hacer del conocimiento Unicamente la informacion que sea
estrictamente indispensable para la ejecucion encomendada y manejar la reserva
de la misma, estableciendo las medidés necesarias para asegurar que la
informacion revelada por el Fondo se mantenga con caréacter confidencial y que no
se utilice para ningn otro fin. XVI) SANCIONES. En caso de incumplimiento la
corredora expresamente se somete a las sanciones que emanaren de la LACAP
ya sea imposiciéon de multa por mora, inhabilitacion, extincion, las que seran
impuestas siguiendo el debido proceso por el Fondo, a cuya competencia se
somete para efectos de su imposicion. XVil) EXTINCION DEL CONTRATO.
Podran cesar los efectos del presente contrato o bien extinguirse, de acuerdo a lo
establecido en los articulos noventa y dos y siguientes de la LACAP. XVIli)
SOLUCION DE CONFLICTOS. En caso de conflicto ambas partes se someten a
sede judicial sefalando para tal efecto como domicilio especial la ciudad de San
Salvador, a la competencia de cuyos tribunales se someten; en caso de embargo
a la corredora, el Fondo nombrara al depositario de los bienes que se le
embargaren a la corredora, quien releva al Fondo de la obligacién de rendir fianza
y cuentas, comprometiéndose la corredora a pagar los gastos ocasionados,
inclusive los personales aunque no hubiere condenacion en costas. XIX)
INTERPRETACION DEL CONTRATO. El Fondo se reserva la facultad de

interpretar el presente contrato de conformidad a la Constitucion de la Republica,




la LACAP, el RELACAP, demas legislacion aplicable y los Principios Generales del
Derecho Administrativo y de la forma que mas convenga a los intereses del Fondo
con respecto a la prestacion objeto del presente instrumento, pudiendo en tal caso
girar las instrucciones por escrito que al respecto considere convenientes. La
corredora expresamente acepta tal disposicion y se obliga a dar estricto
cumplimiento a las instrucciones que al respecto dicte el Fondo. XX) MARCO
LEGAL. El presente contrato queda sometido en todo a la LACAP, RELACAP, la
Constitucion de la Republica, y en forma subsidiaria a las Leyes de la Republica
de El Salvador, aplicables a este contrato. XXiI) NOTIFICACIONES. El Fondo
sefiala como lugar para recibir notificaciones sus oficinas ubicadas sobre la
Primera Calle Poniente y Séptima Avenida Norte, Edificio Antiguo Banco Central
de Reserva, segundo nivel, San Salvador; y la corredora sefiala para el mismo
efecto la siguiente direccién cuarenta y nueve Avenida Sur nlimero setecientos
setenta Colonia Flor Blanca, San Salvador. Todas las notificaciones referentes a la
ejecucion de este contrato seran validas solamente cuando sean hechas por
escrito en las direcciones que las partes han sefalado. Asi nos expresamos, y en
las calidades relacionadas ratificamos en todas sus partes el contenido de este
documento, y ambos firmamos en la ciudad de San Salvador, a un dia del mes de

abril de dos mil dieciséis.

Notario, de este domicilio, comparece por una parte el Licenciado OSCAR
ARMANDO PEREZ MERINO, de “. . _afios de edad, Licenciado en
Contaduria Publica, del domicilio de .7, Departamento de -




u\ j
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eradée” su Documento Unico de Identidad

nimero S . y NGimero de Identificacion

persona de mi conocimiento

Tributaria « z
, actuando en nombre y representacion en su calidad de Apoderado General
Administrativo del FONDO DE SANEAMIENTO Y FORTALECIMIENTO
FINANCIERO, Institucion de Crédito, del domicilio de San Salvador, con Nimero
de ldentificacion Tributaria cero seiscientos catorce — ciento cincuenta y un mil
doscientos noventa — ciento dos — cero, que en el curso de este documento se
denominara “EL FONDO”, cuya personeria doy fe de ser legitima y suficiente por
haber tenido a la vista: Testimonio de la Escritura de Poder General
Administrativo, con clausulas especiales, otorgada en esta ciudad, a las quince
horas y quince minutos del dia siete de septiembre de dos mil quince, ante los
oficios del Notario Carlos Humberto Figueroa Fuentes, por el Licenciado Miguel
Antonio Chorro Serpas, en su calidad de Presidente y por tanto Representante
Legal del Fondo de Saneamiento y Fortalecimiento Financiero, en donde consta
que se autorizé al compareciente para que pueda otorgar entre otros, actos como
el presente. En dicho poder aparece debidamente legitimada la personeria con
que actud el Licenciado Chorro Serpas, asi como comprobada la existencia legal
del Fondo; y por otra parte, el Licenciado EDUARDO ALEJANDRO ORELLANA
CUENCA, de sesenta y cuatro afios de edad, Licenciado en Economia, del
domicilio de s r, persona de mi conocimiento, portador de su
Documento Unico de Identidad nGmero - :
-y Numero de ldentificacion Tributaria
., actuando en nombre y
representacion en su calidad de Presidente y por tanto Representante Legal de la
Sociedad PROYECCIONES DE DESARROLLO, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE, que podra abreviarse PROYECCIONES DE
DESARROLLO, S.A. DE C.V., del domicilio de San Salvador, con Numero de
Identificacion Tributaria cero seiscientos catorce — uno cuatro cero cinco ocho seis
— cero cero tres — dos, en adelante denominada “LA CORREDORA”, cuya

personeria doy fe de ser legitima y suficiente por haber tenido a la vista: a)




Testimonio de la Escritura de Constitucion de la Sociedad PROYECCIONES DE
DESARROLLO, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, que puede
abreviarse PROYECCIONES DE DESARROLLO, S.A. DE C.V., otorgada en esta
ciudad, a las once horas del dia catorce de mayo de mil novecientos ochenta y
seis ante los oficios del Notario Ricardo Miguel Duarte, inscrita al Numero once del
Libro quinientos cuatro de Sociedades del Registro de Comercio; en dicha
escritura consta que su naturaleza, denominacién y domicilio son como se ha
expresado; que su plazo sera indeterminado, que entre sus finalidades se
encuentran la realizacién de actos como el presente, que su administracion esta
confiada a una Junta Directiva integrada por tres directores propietarios, habiendo
igual numero de suplentes, quienes duraran en sus funciones cinco anos,
pudiendo ser reelectos, que la representacion legal de la sociedad y el uso de la
firma social corresponderéa al Presidente de la Junta Directiva, quién podra
celebrar actos como el presente; y b) Certificacion extendida por la Directora
Secretaria de la Junta General de Accionistas de la Sociedad, sefiora Delmy
Margarita Castillo de Orellana, en esta ciudad el dia veinte de agosto de dos mil
catorce, en la cual consta que los accionistas de la sociedad eligen la Junta
Directiva que fungird por un periodo de cinco afos, que vencera el dia veintisiete
de agosto de dos mil diecinueve, Credencial de Eleccion de Junta Directiva inscrita
al Nimero ochenta y tres del Libro tres mil trescientos seis de Sociedades del
Registro de Comercio; y ME DICEN: Que reconocen como suyas las firmas
puestas al pie del anterior documento, que contiene un CONTRATO DE
SUMINISTRO DE SERVICIOS DE COMERCIALIZACION DE ACTIVOS
EXTRAORDINARIOS, celebrado entre el Fondo de Saneamiento y Fortalecimiento
Financiero y la Sociedad PROYECCIONES DE DESARROLLO, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, que puede abreviarse PROYECCIONES DE
DESARROLLO, S.A. DE C.V,, el cual se rige por las clausulas siguientes: “l)
OBJETO DEL CONTRATO. La corredora proporcionara el servicio de
COMERCIALIZACION DE ACTIVOS EXTRAORDINARIOS propiedad del Fondo
contenidos en el listado anexo al presente contrato, el cual forma parte integrante
del mismo. II) DOCUMENTOS CONTRACTUALES. Se tendran por incorporados




documentos siguientes: a) la solicitud de contratacion de los Servicios de

Comercializacién de Activos Extraordinarios para el afo dos mil dieciséis del
Departamento de Comercializacién y Recuperacién de Activos de fecha veinte de
enero de dos mil dieciséis; b) los Términos de Referencia del Proceso de Libre
Gestion Numero LG - dieciséis cero cero cero cero nueve, que trata sobre los
Servicios de Comercializacion de Activos Extraordinarios propiedad del Fondo, del
mes de enero de dos mil dieciséis; c) la oferta presentada por la corredora; y d) la
Resolucion de Adjudicacion pronunciada por el Comité Administrador del Fondo
en Sesion nimero CA-once/dos mil dieciséis, de fecha diecisiete de marzo de dos
mil dieciséis. En caso de controversia entre el contrato y los documentos
contractuales prevalecera lo mas favorable al Fondo. lll) COMISIONES. El Fondo
pagara por cada una de las ventas formalizadas y canceladas, una comision
calculada sobre el valor de la venta de conformidad al detalle siguiente: a) Valor
de venta de cinco mil un délares a diez mil délares una comision fija de quinientos
setenta y cinco délares. b) Valor de venta de diez mil dolares con un centavo de
dolar a veinticinco mil délares una comisién base de quinientos setenta y cinco
dolares mas el cinco por ciento sobre el exceso de diez mil ddlares. ¢) Valor de
venta de veinticinco mil délares con un centavo de ddélar a setenta y cinco mil
dolares una comision base de un mil trescientos veinticinco ddlares mas el siete
punto cinco por ciento sobre el exceso de veinticinco mil dolares. d) Valor de venta
de setenta y cinco mil délares con un centavo de dodlar a ciento cincuenta mil
dolares una comision base de seis mil quinientos setenta y cinco délares mas el
tres punto setenta y cinco por ciento sobre el exceso de setenta y cinco mil
ddlares. e) Valor de venta de ciento cincuenta mil délares con un centavo de dolar
a doscientos cincuenta mil délares una comision base de diez mil délares mas el
tres punto veinticinco por ciento sobre el exceso de ciento cincuenta mil dolares. f)
Valor de venta de doscientos cincuenta mil dolares con un centavo de délar a
cuatrocientos cincuenta mil dolares una comisién base de quince mil délares mas
el tres por ciento sobre el exceso de doscientos cincuenta mil délares. g) Valor de

venta de cuatrocientos cincuenta mil délares en adelante una comision base de




quince mil dblares mas el tres por ciento sobre el exceso de cuatrocientos
cincuenta mil délares sin exceder de veinticinco mil dolares. Cuando la venta del
bien se realice conforme lo que sefala §va Politica para la Venta con Pago Diferido
de Activos Extraordinarios no Calificados como de Interés Social, el pago de
comision sera del diez por ciento, calculada sobre la prima que corresponde al
diez por ciento del precio fijado del inmueble, para aquellos activos autorizados
por el Comité Administrador. Dichas cantidades ya incluyen el Impuesto a la
Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios y estan
expresadas en délares de los Estados Unidos de América. IV) FORMA DE PAGO.
El pago de las comisiones por venta se realizara mediante cheque a nombre de la
corredora o por transferencia electronica, en dolares de los Estados Unidos de
América, a mas tardar siete dias habiles después de efectuada la operacion de
formalizacion y cancelacion del activo. La factura a presentar por la corredora sera
de consumidor final a nombre del Fondo de Saneamiento y Fortalecimiento
Financiero, a mas tardar tres dias habiles después de efectuada la operacion de
formalizacién y cancelacion del activo. El Fondo reconocera las comisiones
correspondientes después del vencimiento del presente contrato siempre y cuando
la corredora haya presentado oferta al Fondo durante el plazo contractual y se
formalizare la venta en el periodo establecido. V) CONDICIONES PARA EL
PAGO DE COMISIONES. Para el pago de las comisiones, el Fondo tomara en
cuenta las condiciones siguientes: A. Para la cancelacion de las comisiones a la
corredora, seran indispensables los siguientes requisitos: i. Que el Fondo haya
recibido el valor de la venta y se haya formalizado la operacion de compraventa, y
ii. Que en la carta oferta del comprador del inmueble, se exprese claramente la
participacion de la corredora de Bienes Raices, bajo la siguiente férmula: “En este
acto declaro en forma expresa que la oferta anteriormente hecha, esta motivada
por la gestion de comercializacién que ha hecho la corredora PROYECCIONES
DE DESARROLLO, S.A. DE C.V., dando testimonio de su participacion como

corredora de bienes, en el proceso que me permite ofertar sobre este activo”. B.

En los casos en que la venta se realice directamente por el Fondo, no se

reconocera comision. C. En ningln caso, el Fondo pagara comisiones cuando el




). Cuando la venta del bien se
realice conforme lo que sefala la Politica para la Venta con Pago Diferido de
Activos Extraordinarios no Calificados como de Interés Social, la comisién
procedera cuando sea la corredora quien gestione su venta, una vez estén
disponibles para venta directa, siempre que el comprador haya expresado que la
oferta fue motivada por la gestion de comercializacién hecha por la corredora, se
haya pagado la prima correspondiente y formalizado el financiamiento. VI) PLAZO
DEL CONTRATO. El plazo del presente contrato se contara a partir del dia uno de
abril de dos mil dieciséis con vencimiento el dia treinta y uno de diciembre del
mismo afio. VIl) GARANTIA DE CUMPLIMIENTO DE CONTRATO. La corredora
se obliga a otorgar una Garantia de Cumplimiento de Contrato, por el valor de
CIEN DOLARES de los Estados Unidos de América y debera presentarla en el
plazo de veinte dias habiles posteriores a esta fecha, con una vigencia de doce
meses contados a partir del uno de abril del presente afio. La Garantia de
Cumplimiento de Contrato se hara efectiva en los casos de incumplimiento sin
causa justificada por parte de la corredora, de alguna de las especificaciones
consignadas en el presente contrato y de acuerdo con la legislacion salvadorena.
La efectividad de tal garantia sera exigible en proporcion directa a la cuantia y
valor de las obligaciones contractuales que no se hubieren cumplido. Vill)
ADMINISTRACION DEL CONTRATO. El seguimiento al cumplimiento de las
obligaciones contractuales estarda a cargo del Administrador de Contrato,
Licenciado Salvador Reynaldo Portillo Romero, Jefe del Departamento de
Comercializacién y Recuperacion de Activos, teniendo como atribuciones las
establecidas en los articulos ochenta y dos Bis y ciento veintidés de la LACAP,
cuarenta y dos inciso tercero, setenta y cuatro, setenta y cinco inciso segundo,
setenta y siete, ochenta y ochenta y uno del RELACAP. El Administrador de
Contrato debera formular los reclamos correspondientes, desde el inicio de los
servicios hasta treinta dias después de vencido el contrato, y si esto no ocurriera
se entendera extinguida toda responsabilidad de parte de la corredora, salvo
disposicién expresa en contrario. IX) ACTA DE RECEPCION. Corresponde al

Administrador de Contrato en coordinacion con la corredora, la elaboracién y firma




de las actas de recepcién ya sean definitivas, parciales o provisionales segun
corresponda, las cuales contendran como minimo lo que establece el articulo
setenta y siete del RELACAP. X) OBLIGACIONES DE LA CORREDORA. La
corredora en cumplimiento del presente contrato, tendra las siguientes
obligaciones: a) Gestionar eficientemente la venta de los activos extraordinarios
que le sean asignados; b) Brindar informacion a las personas interesadas sobre
los activos que le sean asignados; ¢) Mostrar los activos a los clientes; d) Respetar
acciones de comercializacién realizadas por el Fondo u otras entidades, no quitar
rotulos colocados con anterioridad; e) Asesorar y colaborar con los clientes para
agilizar los tramites de crédito en instituciones financieras y el Fondo Social para la
Vivienda; f) Apoyar administrativamente en el tramite y pagos de servicios basicos
de energia eléctrica, agua potable e impuestos municipales; g) Informar al Fondo
por lo menos una vez cada tres meses via correo u otro medio definido por el
Fondo, sobre las gestiones realizadas y grado de avance de las negociaciones de
los bienes asignados para su venta que se encuentre comercializando; h) Excluir
de su gestidn los activos que ha requerimiento del Fondo sean solicitados; i)
Apoyar en actividades de comercializacion al Fondo cuando sea requerido; v j)
Cumplir con lo establecido en el presente contrato y demas legislacion aplicable.
XI) CONDICIONES ESPECIALES. a) El Fondo podra incorporar en cualquier
momento a la cartera asignada, nuevos activos disponibles después de realizada
la Subasta Publica no Judicial. El retiro e inclusién de nuevos activos se realizara
de conformidad a lo establecido en el Instructivo para la Calificacion y Regulacion
de Corredores de Bienes Raices del Fondo. b) La corredora en cumplimiento del
presente contrato, tendra los derechos siguientes: i) Recibir el pago de las
comisiones en la forma establecida en el presente contrato; ii) Obtener informacion
de parte del Fondo, sobre los activos asignados, a efecto de agilizar su
comercializacion; iii) Obtener del Fondo el reintegro de los gastos en que incurra,
cuando a efecto de agilizar la venta, realice el pago de servicios basicos de
energia eléctrica, agua potable e impuestos municipales correspondientes a los
activos que se estan vendiendo, siempre que este gasto haya sido previamente

autorizado por el Fondo; y iv) Recibir oportunamente notificaciones de parte del




para: i) Recibir reservaciones o primas por la venta de los inmuebles propiedad del

Fondo, éstas deberan ingresarse por el comprador del activo directamente en la
caja ubicada en las oficinas del Fondo. ii) Negociar precios menores al precio base
establecido por el Fondo. iii) Comprometerse a hacer reparaciones, inversiones o
gastos que el Fondo no haya autorizado previamente. iv) La corredora no podra
presentar dos o mas ofertas simultdneamente sobre el mismo activo, el orden de
llegada sera la prioridad. Ademas, si durante la ejecucion del contrato se
comprobare por la Direccion General de Inspeccion de Trabajo del Ministerio de
Trabajo y Previsiéon Social, incumplimiento por parte de la corredora a la normativa
que prohibe el trabajo infanti y de proteccion de la persona adolescente
trabajadora, se debera tramitar el procedimiento sancionatorio que dispone el
articulo ciento sesenta de la LACAP para determinar el cometimiento o no durante
la ejecucion del contrato de la conducta tipificada como causal de inhabilitacién en
el articulo ciento cincuenta y ocho Romano V literal b) de la LACAP relativa a la
invocacion de hechos falsos para obtener la adjudicaciéon de la contrataciéon. Se
entenderd por comprobado el incumplimiento a la normativa por parte de la
Direcciéon General de Inspeccién de Trabajo, si durante el tramite de re inspeccién
se determina que hubo subsanacion por haber cometido una infraccién, o por el
contrario si se remitiere a procedimiento sancionatorio, y en éste ultimo caso
debera finalizar el procedimiento para conocer la resolucion final. Xil)
MODIFICACION. El presente contrato podra ser modificado o ampliado en sus
plazos y vigencia antes de su vencimiento de conformidad a lo establecido en los
articulos ochenta y tres A y B de la LACAP, debiendo emitir el Fondo la
correspondiente resolucion modificativa y la corredora en caso de ser necesario
modificar o ampliar los plazos y montos de la garantia de cumplimiento de
contrato, segun lo indique el Fondo y formara parte integrante de este contrato.
XH) PRORROGA. Previo al vencimiento del plazo pactado, el presente contrato
podra ser prorrogado de conformidad a lo establecido en el articulo ochenta y tres
de la LACAP y setenta y cinco del RELACAP; en tal caso, se debera modificar o

ampliar los plazos y montos de la Garantia de Cumplimiento de Contrato,




debiendo emitir el Fondo la correspondiente resolucion de prérroga. X1V) CESION.
Salvo autorizaciéon expresa del Fondo la corredora no podra transferir o ceder a
ningun titulo, los derechos y obligaciones que emanan del presente contrato. La
trahsferencia o cesién efectuada sin la autorizacién antes referida dara lugar a la
caducidad del contrato, procediéndose ademas a hacer efectiva la garantia de
cumplimiento de contrato. XV) CONFIDENCIALIDAD. La corredora se
compromete a guardar la confidencialidad de toda informacion revelada por el
Fondo, independientemente del medio empleado para transmitirla, ya sea en
forma verbal o escrita, y se compromete a no revelar dicha informacion a terceras
personas, salvo que el Fondo lo autorice en forma escrita. La corredora se
compromete a hacer del conocimiento Unicamente la informaciéon que sea
estrictamente indispensable para la ejecucion encomendada y manejar la reserva
de la misma, estableciendo las medidas necesarias para asegurar que la
informacion revelada por el Fondo se mantenga con caracter confidencial y que no
se utilice para ningun otro fin. XVI) SANCIONES. En caso de incumplimiento la
corredora expresamente se somete a las sanciones que emanaren de la LACAP
ya sea imposicién de multa por mora, inhabilitacion, extincion, las que seran
impuestas siguiendo el debido proceso por el Fondo, a cuya competencia se
somete para efectos de su imposicion. XVIl) EXTINCION DEL CONTRATO.
Podran cesar los efectos del presente contrato o bien extinguirse, de acuerdo a lo
establecido en los articulos noventa y dos y siguientes de la LACAP. XVIil)
SOLUCION DE CONFLICTOS. En caso de conflicto ambas partes se someten a
sede judicial sefalando para tal efecto como domicilio especial la ciudad de San
Salvador, a la competencia de cuyos tribunales se someten; en caso de embargo
a la corredora, el Fondo nombrard al depositario de los bienes que se le
embargaren a la corredora, quien releva al Fondo de la obligacién de rendir fianza
y cuentas, comprometiéndose la corredora a pagar los gastos ocasionados,
inclusive los personales aunque no hubiere condenacidén en costas. XIX)
INTERPRETACION DEL CONTRATO. E! Fondo se reserva la facultad de
interpretar el presente contrato de conformidad a la Constitucion de la Republica,

la LACAP, el RELACAP, demas legislacion aplicable y los Principios Generales del




Derecho Administrativo y de la forma que mas convenga a los intereses del Fondo
con respecto a la prestacion objeto del presente instrumento, pudiendo en tal caso
girar las instrucciones por escrito que al respecto considere convenientes. La
corredora expresamente acepta tal disposicion y se obliga a dar estricto
cumplimiento a las instrucciones que al respecto dicte el Fondo. XX) MARCO
LEGAL. El presente contrato queda sometido en todo a la LACAP, RELACAP, la
Constitucion de la Republica, y en forma subsidiaria a las Leyes de la Republica
de El Salvador, aplicables a este contrato. XXI) NOTIFICACIONES. El Fondo
sefiala como lugar para recibir notificaciones sus oficinas ubicadas sobre la
Primera Calle Poniente y Séptima Avenida Norte, Edificio Antiguo Banco Central
de Reserva, segundo nivel, San Salvador; y la corredora sefiala para el mismo
efecto la siguiente direccion cuarenta y nueve Avenida Sur nimero setecientos
setenta Colonia Flor Blanca, San Salvador. Todas las notificaciones referentes a la
ejecucion de este contrato seran validas solamente cuando sean hechas por
escrito en las direcciones que las partes han sefalado”. Asimismo, reconocen y
aceptan, y por tanto ratifican el contenido del referido contrato, el cual fue otorgado
en esta ciudad este mismo dia. Asi se expresaron los comparecientes a quienes
expliqué los efectos legales de esta acta notarial que consta de seis hojas, y leido
que les hube integramente todo lo escrito en un solo acto, ratifican su contenido y
firmamos. DOY FE.
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“SERVICIOS DE COMERCIALIZACION DE ACTIVOS EXTRAORDINA

Foundo de Saneamiento y Foriclecimienio Financiers

ANEXO AL PROCESO DE LIBRE GESTION LG-1600009

i

FINAL 2A. AVENIDA NORTE Y 12A. CALLE ORIENTE, BARRIO

RIOS PROPIEDAD DEL FOSAFFI PARA EL PERIODO DEL 1 DE ABRIL AL 31

DE DICIEMBRE DE 2016"

GRAMAL, LA PALMA, CHALATENANGO.

CASERIO EL ZACAMIL DEL CANTON TEMPISQUE, LOTE NO. 16, POLIGONO 1"

i e e e Atiquizaya 63,805.64 | VARAS 2 0.00 No Tiene 122,740.00
: 12274000
= o ;
INMUEBLE RUSTICO SITUADQ EN EL LUGAR PIEDRAS BLANCAS, CANTON
3267 2 |SANTA  ROSA, NUEVA  CONCEPCION, DEPARTAMENTG  DE Nueva Caoncepcion 357.7Q VARAS 2 0.00 Nao Tiene 8,070.00
CHALATENANGO.
LA PALMA CPUNTRY CLUB, LOTE 77, CALLE 1-A, CANTON EL GRAMAL, A
3 5 .41 VARAS 2 ., X
3184 s PALMA, CHALATENANGO La Palma 3,346. S 0.00 No Tiene 8,000.00
LA PALMA COUNTRY CLUB, LOTE 1086, CALLE 1-A, CANTON EL GRAMAL,
. VAR 4 ,
3184 2 LA PALMA, CHALATENANGO, La Paima 5,165.90 AS 2 0.00 No Tiene 10,000.00
2302 2 LA [PALMA COUNTRY, CLUB, 1OTF 27, £ ZA CANEIRES La Paima 4,183.82 VARAS 2 0.00 No Tiene 10,000.00

PARCELACION LOS ALAMOS, BLOCK A, LOTES 5, 6 Y 7, CANTON LAS MORAS,

EXTINGUIDOS EIDOS DE LA VILLA DE GUACOTECTI. GUACOTECT], CABARAS.

g : ARAS 2 ; 2 .
LU R s cai il e cie VILLA DE GUACOTECTI 57232 VARAS 26353 | METROS 33,000.00
CASERIO EL ZACAMIL DEL CANTON TEMPISQUE, LOTE NO. 14, POLIGONO H,
L B et “imen i L g VILLA DE GUACOTECT! 200.31 varas2 | 17000 | METROS 2 28,170.00
2743 | 1 [CALLEACANTON ASUAZARCA LUGAR CONOCIDO COMO EL MOLINO OE LY (i Rcareenill I sis755e VARAS 2 0.00 No Tiene 6,870.00

3245

CHILAMATAL, LA UBERTAD.

JURISDICCION DE EL CHILAMATE, MUNICIPIO DE OLOCUILTA,
DEPARTAMENTD DE LA PAZ. KM 27 CARRETERA A AEROPUERTOQ
COSTADO DERECHO DE S. S, A OLOCUHTA.

Olocuilta

122,63

126.00

; v . .

2922 | 1 | piSDICCION DE COLON, DEPARTAMENTO DE LA LIBERTAD gy 92003 e g.0d Momna 42,800.00
BENEFICIO EL DIVISADERO, CANTON ZAPOTITAN, KM 36.5 CARREFERA

701 | 1 |ANTIGUA A SANTA ANA, JURISDICCION DE CIUDAD ARCE, ANTES EL Cludad Arce 858 MANZANAS | 0.00 No Tiene 425,400.00

METROS 2

180,000.00

2324

ISLA EL CORDOCILLO AL COSTADC SUR Y NORTE DEL ESTERO DE
JALTEPEQUE, ENTRE LA BOCANA DEL CORDONCILLO Y TASAJERA,
ZACATECOLUCA, DEPARTAMENTO DE LA PAZ.

Zagatecoluca

1,431.00

VARAS 2

0.00

No Tiene

11,800.00

3036

LOTE #5 POLIGONO "A*, CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
DEL SOL, ESTERO DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecoluca

861.90

VARAS 2

0.00

No Tiene

13,273.26

3030

LOTE #6 POLIGONO "A", CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
DEL SOL, ESTERO DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecoluca

882.93

VARAS 2

0.00

No Tiene

13,597.12

3030

LOTE #7 POLIGONO "A’, CONDOMINIQ ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
DEL SOL, ESTERO DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacstecoluca

857.34

VARAS 2

0.00

No Tiene

13,203.0¢4

3030

LOTE #8 POLIGONO "A”, CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
DEL SOL, ESTERO DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE; SAN LUIS LA
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecohica

874.06

VARAS 2

¢.00

No Tiene

13,460.37

3030

LOTE #9 POLIGONO "A", CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
DEL SOL, ESTERO DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecoluca

896.37

VARAS 2

0.00

No Tiene

13,804.10

3030

LOTE #10 POLIGONG A", CONDOMINIC ISLA DEL ENCANTO CLUB,
COSTA DEL SOL, ESTERQ DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS
LA HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

2Zacatecoluca

780.32

VARAS 2

0.00

No Tiene

12,016.83

3030

LOTE #1 POLIGONO “8", CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
DEL SOL, ESTERQ DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecoluca

2,028.77

VARAS 2

0.00

No Tiene

31,243.06

3030

LOTE #2 POLIGONO "B, CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTC CLUB, COSTA
DEL SOL, ESTERQ DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecoluca

914.38

VARAS 2

0.00

No Tiene

14,081.45

3030

10

LOTE #3 POLIGONO "B", CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
DEL SOL, ESTERQ DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecoluca

895,12

VARAS 2

0.00

No Tiene

13,784.85

303¢

14

LOTE #3 POLIGONOQ “C", CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
DEL SOL, ESTERQ DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecoluca

VARAS 2

0.00

No Tiene

20,831.27

3030

18

LOTE #4 POLIGONO "C’, CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
DEL SOL, ESTERO DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecoluca

VARAS 2

0.00

No Tiene

18,229.44

3030

16

LOTE #6 POLIGONO "C", CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
DEL SOL, ESTERQO DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ 5

Zacatecoluca

No Tiene

20,968.33

"3030

17

LOTE #7 POLIGONO "C", CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
DEL SOL, ESTERQ DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecolucs

No Tiene

17,804.19

Y &

Za
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LOTE #9 POLIGONO "C", CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
DEL SOL, ESTERO DE JALTEPEQUE, CANTOM EL ZAPCTE, SAN LUIS LA
HERRADLURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecoluca

1.080.71

VARAS 2

0.00

“SERVICIOS DE COMERCIALIZACION DE ACTIVOS EXTRAORDINARIOS PROPIEDAD DEL FOSAFFI PARA EL PERIODO DEL 1 DE ABRIL AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016”

Na Tigne

16,642.83

3030

LOTE #10 POLIGONG *C”, CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
DEL SOL, ESTERD DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecoluca

950.02

VARAS 2

Q.00

No Tiene

14,630.31

3030

LOTE #11 POUGONG "CY, CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
DEL SOL, ESTERC DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAFOTE, SAN LUIS LA
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecoiuca

863.50

VARAS 2

0.00

No Tiene

13,297.90

3030

21

LOTE #12 POLIGOND “C", CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
DEL SOL, ESTERQ DE JALTEPEQUE, CANTON £ ZAPQTE, SAN LUIS LA
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecoluca

870.77

VARAS 2

0.00

No Tieng

13,409.86

3030

LOTE #13 POLIGONG "C*, CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
DEL SOL, ESTERQ DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA
HERRADURA, ZACATECOLUCA, (A PAZ

Zacatecokica

879.43

VARAS 2

0.00

No Tieng

15,083.22

3030

24

LOTE #15 POLIGONG “C", CONDOMINID ISLA DEL ENCANTO CLUS, COSTA
DEL SOL, ESTERC DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zagcaterolucs

835.18

VARAS 2

No Tiene

12,861.83

3030

28

LOTE #18 POLIGONO *C", CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
DEL SOL, ESTERQ DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecoluca

817.7G

VARAS 2

.00

No Tiene

12,582.58

3030

26

LOTE #19 POLIGONO "C*, CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
DEL SOL, ESTERO DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

. Zacatecofuca

874.63

VARAS 2

0.00

Ne Tieng

13,469.30

27

LOTE #20 POLIGONG "C*, CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
DEL SOL, ESTERD DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecoluca

931.55

VARAS 2

.00

o Tiena

14,345.87

3030

28

LOTE #21 POLIGOND "C*, CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
DEL SOL, ESTERO DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecoiucs

915.85

VARAS 2

0.00

No Tieng

14,104.09

3030

28

LOTE #22 POLIGONO "C", CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
OFEL SOL, ESTERQ OE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecoluca

835.49

VARAS 2

.00

No Tlene

12,866.65

3139

CONDOMINIO "(SLA DEL ENCANTO CLUB" LOTE NQ.23, POLIGONO *C, EL
ZAPOTE, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecoiuca

712,14

VARAS 2

0.00

Mo Tiene

10,870.00

3030

31

LOTE #3 POLIGONG "D", CONDOMINIO JSLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
DEL S0L, ESTERC DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA
HERRADURA, ZACATECOLLICA, LA PAZ

Zacatecolies

1,228.48

VARAS 2

0.00

No Tiene

18,918.58

3030

32

LOTE #4 POLIGOND “D, CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
OEL SOL, ESTERQ DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecoluca

1,31808

VARAS 2

0.00

No Tiene

20,297.87

3030

33

LOTE #5 POLIGOND D", CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
DEL S0, ESTERG DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecoluca

1,322.13

VARAS 2

0.00

No Tiene

20,360.80

3030

34

LOTE #6 POLIGONO "D, CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
DEL SOL, ESTERO DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zagategoluca

1,266.39

VARAS 2

.00

No Tiene

19,348.41

3030

35

LOTE #7 POLIGONG "D, CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
DEL SOL, ESTERG DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecoluca

1,480.92

VARAS 2

0.00

No Tiene

22,806.17

3030

38

LOTE #8 POLIGONO "D, CONCOMINIO ISLA DEL ENCANYO CLUB, COSTA
DEL SOL, ESTERO DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecoiuca

1,204,858

VARAS 2

0.00

No Tiene

18,664.69

3030

37

LOTE #9 POLIGONO *D*, CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
DEL SOL, ESTERG OE JALTEPEQUE, CANTON EL 2APOTE, SAN LUIS LA
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecoluca

1,144.33

VARAS 2

0.00

No Tiene

17,622.88

3030

38

LOTE #10 FOLIGONG D", CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB,
COSTA DEL SOL, ESTERG DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS
LA HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecohica

1,124.35

VARAS 2

g.00

No Tieng

17,314.99

3030

39

LOTE #11 POLIGONG “D°, CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB,
COSTA DEL SOL, ESTERQC DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS
LA HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecoluta

1,104.38

VARAS 2

0.00

No Tigne

17,007.46

3030

40

LOTE #12 POLIGONO *DY, CONDOMINIO ISLA DEL ENGANTO CLUB,
COSTA DEL SOL, ESTERO DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN.LUIS
LA HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zatatecofucs

1,085.32

YARAS 2

0.00

No Tiene

16,405.93

3030

LOTE #13 POLIGONGC D, CONDOMINIO /SLA DEL ENCANTQ CLUB,
COSTA DEL SOL, ESTERG DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPQTE, SAN LUIS
LA HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zscatecoluca

103371

VARAS 2

0.00

No Tlene

16,818.13

3030

42

LOTE #14 POLIGONO °DY, CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB,
COSTA DEL SOL, ESTERO DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS
LA HERBADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecoluca

1,679.85

VARAS 2

0.00

No Tiene

18,825.69

3030

43

LOTE #18 POLIGONO D", CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTCG CLUSB,
COSTA DEL SOL, ESTERQ DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS
LA HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecolucs

1,086.82

VARAS 2

0.00

No Tiene

16,737.03

3030

44

LOTE #17 POLIGONQ "0, CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB,
COSTA DEL SOL, ESTERQ DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS
LA HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecoluca

1,090.66

VARAS 2

0.00

Na Tiene

16,796.16
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LOTIFICACION Y BARRIO LA ESPERANZA, No. 2-27, ESQUINA DE
CALLEJON Y CALLE, DEPARTAMENTO DE LA UNION.

CONDOMINIO PLAZA DESARROLLO PASADENA, EDIFICIO B, LOCAL

7

La unién 615.25 VARAS 2 305.10 METROS 2 | $ 40,000.00

2914

3078 1 117, UBICADO ENTRE 11 AV. NORTE Y 3A. CALLE PONIENTE, San Saivador 0.00 No Tiene 14.38 METROS2 | $ 8,800.00
DEPARTAMENTO DE SAN SALVADOR (ESTACIONAMIENTO 12.5 M2)
CEMENTERIO JARDINES DEL RECUERDO, FRACCION NO. 15, SECTOR -

2334 1 NO. 3, JARDIN EL PERDON, SAN SALVADOR. San Salvador 7.15 VARAS 2 . 0.00 NoTiene | % 12,725.00
CANTON PLAN DEL PINO, LOTE S/N, CONTIGUO A COLONIA SAN 2

4 & % igado 12,518.50 VARAS 2 0.00 No Tie 23,000.0

i - SIMON, CIUDAD DELGADO, DEPARTAMENTOQ DE SAN SALVADOR Clodgd Oe il s 909,00
LOTE NO. 11 EN LA RIBERA DEL LAGO DE ILOPANGO, JURISDICCION .

23879 1 { tiagoTexacua 2,681.97 VARAS 2 0.00 No Ti 28,500.00
DE SANTIAGO TEXACUANGOS, SAN SALVADOR . S s Silgoe || $
CONDOMINIO EDIFICIO COMERCIAL CONSTITUCION, APARTAMENTO 204,

4 X Ti 2

3297 1 2 PISO SAN SALVADOR San Saivador 0.00 No Tiene 68.31 METROS2 | $ 37,000.00
HACIENDA AMATITAN O LA LAGUNA, DOLORES APULO KM 15

2928 1 ICARRETERA A APULO, AL COSTADO SUR DEL CENTRO DE RECREQ DEL llopango 4,220.99 VARAS 2 139.60 METROS 2 | $ 48,480.00

IPSFA, LAGO DE ILOPANGO, DEPARTAMENTO DE SAN SALVADOR.

=

PARCELACION TUTUNILCO, LOTES NO. 56, 57, 58 Y 59, ZONA
LLAMADA EL PALMERO, CANTON 3 CEIBAS. ARMENIA, SONSONATE.

Armenia 3,880.75 VARAS 2 0.00 NoTiene | $ 5,420,00

29865

47

FINCA MONSERRAT, SITUADO CERRO GRANDE, CANTON PETACAS, SAN
JULIAN, SONSONATE ( FOSAFFI 50% US$46,355.5)

1,007,935 VARAS 2 0.00 NoTiene | § 80,711.00

DEPARTAMENTO DE SANTA ANA.

VALLE O CANTON LA JOYA, JURISDICCION DE COATEPEQUE,

Santa Ana 185,140.14 VARAS 2 0.00 NoTigne | $ £4,800.00

FINCA EL SALTO, No.3, UBICADA ENTRE LOS CANTONES EL LLANO

3289 1 |GRANDE Y EL MARQUEZADO, JURISDICCION DE JUCUAPA Y SANTIAGO DE Santiago de Maria 459,300.00 VARAS 2 0.00 NoTiene | $ 147,000.00
MARIA, USULUTAN
2740 1 CALLE A LA PLAYA, LOTE S/N, CANTON EL JICARO, CASERIO EL ESPING, Jicuaran 6,438.60 VARAS 2 METROS 2

JUCUARAN, USULUTAN

e







ANO 2016

DOCUMENTO PRIVADO
AUTENTICADO

DE

CONTRATO DE SUMINISTRO DE SERVICIOS DE
COMERCIALIZACION DE ACTIVOS EXTRAORDINARIOS.

OTORGADO POR

FONDO DE SANEAMIENTO Y FORTALECIMIENTO FINANCIERO

A FAVOR DE

CONSULPRO, S.A. DE C.V.

ANTE LOS OFICIOS DEL NOTARIO

CARLOS HUMBERTO FIGUEROA FUENTES.

ABOGADO Y NOTARIO.




NOSOTROS: OSCAR ARMANDO PEREZ MERINO, de - afios de
edad, Licenciado en Contaduria Publica, del domicilio de
Departamento de con Documento Unico de Identidad nimero

-y Numero de ldentificacion Tributaria
actuando en nombre y representacion en mi calidad de Apoderado General
Administratvo del FONDO DE SANEAMIENTO Y FORTALECIMIENTO
FINANCIERO, Institucion de Crédito, del domicilio de San Salvador, con Numero
de Identificacion Tributaria cero seiscientos catorce — ciento cincuenta y un mil
doscientos noventa — ciento dos — cero, que en el curso de este documento se
denominara “EL FONDO”, y CARLOS ANTONIO REYES AMAYA, de cincuenta
afios de 'edad, Licenciado en Administracion de Empresas, del domicilio de C

-, con Documento Unico de Identidad nimero -

= -~-n de Identificacion Tributaria .

: 2 , actuando en
nombre y representacion en mi calidad de Administrador Unico Propietario de la
Sociedad CONSULPRO, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, que
puede abreviarse CONSULPRO, S.A. DE C.V., del domicilio de San Salvador, con
Numero de Identificacién Tributaria cero seiscientos catorce — diez cero seis cero
cinco - ciento tres — cinco, en adelante denominada “LA CORREDORA”, y en las
calidades antes expresadas MANIFESTAMOS: que hemos acordado otorgar y en
efecto otorgamos proveniente del proceso de Libre Gestion LG-dieciséis cero cero
cero cero nueve, denominado “CONTRATO DE SUMINISTRO DE SERVICIOS
DE COMERCIALIZACION DE ACTIVOS EXTRAORDINARIOS” de conformidad a
la Ley de Adquisiciones y Contrataciones de la Administracién Publica, que en
adelante se denominara LACAP, su Reglamento que en adelante se denominara
RELACAP vy las clausulas que se detallan a continuacién: 1) OBJETO DEL
CONTRATO. La corredora proporcionara el servicio de COMERCIALIZACION DE
ACTIVOS EXTRAORDINARIOS propiedad del Fondo contenidos en el listado
aneXo al presente contrato, el cual forma parte integrante del mismo. II)
DOCUMENTOS CONTRACTUALES. Se tendran por incorporados como parte




integrante del presente contrato y con pleno valor probatorio los documentos
siguientes: a) la solicitud de contratacion de los Servicios de Comercializacion de
Activos Extraordinarios para el afio dos mil dieciséis del Departamento de
Comercializaciéon y Recuperaciéon de Activos de fecha veinte de enero de dos mil
dieciséis; b) los Términos de Referencia del Proceso de Libre Gestion Numero LG
— dieciséis cero cero cero cero nueve, que frata sobre los Servicios de
Comercializacion de Activos Extraordinarios propiedad del Fondo, del mes de
enero de dos mil dieciséis; c) la oferta presentada por la corredora; y d) la
Resolucion de Adjudicacion pronunciada por el Comité Administrador del Fondo
en Sesion nimero CA-once/dos mil dieciséis, de fecha diecisiete de marzo de dos
mil dieciséis. En caso de controversia entre el contrato y los documentos
contractuales prevalecera lo mas favorable al Fondo. 1ll) COMISIONES. El Fondo
pagara por cada una de las ventas formalizadas y canceladas, una comision
calculada sobre el valor de la venta de conformidad al detalle siguiente: a) Valor
de venta de cinco mil un délares a diez mil dolares una comision fija de quinientos
setenta y cinco ddlares. b) Valor de venta de diez mil délares con un centavo de
délar a veinticinco mil délares una comision base de quinientos setenta y cinco
dolares mas el cinco por ciento sobre el exceso de diez mil dolares. ¢) Valor de
venta de veinticinco mil dolares con un centavo de dolar a setenta y cinco mil
délares una comision base de un mil trescientos veinticinco délares mas el siete
punto cinco por ciento sobre el exceso de veinticinco mil délares. d) Valor de venta
de setenta y cinco mil doélares con un centavo de ddlar a ciento cincuenta mil
dolares una comision base de seis mil quinientos setenta y cinco délares mas el
tres punto setenta y cinco por ciento sobre el exceso de setenta y cinco mil
doélares. €) Valor de venta de ciento cincuenta mil dolares con un centavo de ddlar
a doscientos cincuenta mil délares una comision base de diez mil dolares mas el
tres punto veinticinco por ciento sobre el exceso de ciento cincuenta mil dolares. f)
Valor de venta de doscientos cincuenta mil dolares con un centavo de ddlar a
cuatrocientos cincuenta mil doélares una comisién base de quince mil délares mas
el tres por ciento sobre el exceso de doscientos cincuenta mil délares. g) Valor de

venta de cuatrocientos cincuenta mil dolares en adelante una comisiéon base de




quince mil dolares mas el tres por ciento sobre el exceso de cuatrocientos
cincuenta mil dolares sin exceder de veinticinco mil délares. Cuando la venta del
bien se realice conforme lo que sefiala la Politica para la Venta con Pago Diferido
de Activos Extraordinarios no Calificados como de Interés Social, el pago de
comision sera del diez por ciento, calculada sobre la prima que corresponde al
diez por ciento del precio fijado del inmueble, para aquellos activos autorizados
por el Comité Administrador. Dichas cantidades ya incluyen el Impuesto a la
Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios y estan
expresadas en dolares de los Estados Unidos de América. IV) FORMA DE PAGO.
El pago de las comisiones por venta se realizara mediante cheque a nombre de la
corredora o por transferencia electrénica, en dolares de los Estados Unidos de
América, a mas tardar siete dias habiles después de efectuada la operacion de
formalizacién y cancelacion del activo. La factura a presentar por la corredora sera
de consumidor final a nombre del Fondo de Saneamiento y Fortalecimiento
Financiero, a mas tardar tres dias habiles después de efectuada la operacién de
formalizacion y cancelacion del activo. El Fondo reconocera las comisiones
correspondientes después del vencimiento del presente contrato siempre y cuando
la corredora haya presentado oferta al Fondo durante el plazo contractual y se
formalizare la venta en el periodo establecido. V) CONDICIONES PARA EL
PAGO DE COMISIONES. Para el pago de las comisiones, el Fondo tomara en
cuenta las condiciones siguientes: A. Para la cancelacion de las comisiones a la
corredora, seran indispensables los siguientes requisitos: i. Que el Fondo haya
recibido el valor de la venta y se haya formalizado la operacion de compraventa, y
ii. Que en‘la carta oferta del comprador del inmueble, se exprese claramente la
participacion de la corredora de Bienes Raices, bajo la siguiente formula: “En este
acto declaro en forma expresa que la oferta anteriormente hecha, esta motivada
por la gestion de comercializacion que ha hecho la corredora CONSULPRO, S.A.

DE C.V., dando testimonio de su participacion como corredora de bienes, en el
proceso que me permite ofertar sobre este activo”. B. En los casos en que la venta
se realice directamente por el Fondo, no se reconocera comisién. C. En ningtn

caso, el Fondo pagara comisiones cuando el bien se haya vendido a través de




subasta publica. D. Cuando la venta del bien se realice conforme lo que sefiala la
Politica para la Venta con Pago Diferido de Activos Extraordinarios no Calificados
como de Interés Social, la comisidn procedera cuando sea la corredora quien
gestione su venta, una vez estén disponibles para venta directa, siempre que el
comprador haya expresado que la oferta fue motivada por la gestion de
comercializacion hecha por la corredora, se haya pagado la prima correspondiente
y formalizado el financiamiento. VI) PLAZO DEL CONTRATO. El plazo del
presente contrato se contara a partir del dia uno de abril de dos mil dieciséis con
vencimiento el dia treinta y uno de diciembre del mismo afio. VIl) GARANTIA DE
CUMPLIMIENTO DE CONTRATO. La corredora se obliga a otorgar una Garantia
de Cumplimiento de Contrato, por el valor de CIEN DOLARES de los Estados
Unidos de América y deberd presentarla en el plazo de veinte dias habiles
posteriores a esta fecha, con una vigencia de doce meses contados a partir del
uno de abril del presente afo. La Garantia de Cumplimiento de Contrato se hara
efectiva en los casos de incumplimiento sin causa justificada por parte de la
corredora, de alguna de las especificaciones consignadas en el presente contrato
y de acuerdo con la legislacién salvadoreia. La efectividad de tal garantia sera
exigible en proporcién directa a la cuantia y valor de las obligaciones contractuales
que no se hubieren cumplido. VIil) ADMINISTRACION DEL CONTRATO. El
seguimiento al cumplimiento de las obligaciones contractuales estara a cargo del
Administrador de Contrato, Licenciado Salvador Reynaldo Portillo Romero, Jefe
del Departamento de Comercializacion y Recuperacion de Activos, teniendo como
atribuciones las establecidas en los articulos ochenta y dos Bis y ciento veintidés
de la LACAP, cuarenta y dos inciso tercero, setenta y cuatro, setenta y cinco inciso
segundo, setenta y siete, ochenta y ochenta y uno del RELACAP. El Administrador
de Contrato debera formular los reclamos correspondientes, desde el inicio de los
servicios hasta treinta dias después de vencido el contrato, y si esto no ocurriera
se entendera extinguida toda responsabilidad de parte de la corredora, salvo
disposicién expresa en contrario. IX) ACTA DE RECEPCION. Corresponde al
Administrador de Contrato en coordinacién con la corredora, la elaboracién y firma
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corresponda, las cuales contendran como minimo lo que establece el articulo
setenta y siete del RELACAP. X) OBLIGACIONES DE LA CORREDORA. La
corredora en cumplimiento del presehte conirato, tendra las siguientes
obligaciones: a) Gestionar eficientemente la venta de los activos extraordinarios
que le sean asignados; b) Brindar informacion a las personas interesadas sobre
los activos que le sean asignados; ¢) Mostrar los activos a los clientes; d) Respetar
acciones de comercializacion realizadas por el Fondo u otras entidades, no quitar
rétulos colocados con anterioridad; e) Asesorar y colaborar con los clientes para
agilizar los tramites de crédito en instituciones financieras y el Fondo Social para la
Vivienda; f) Apoyar administrativamente en el tramite y pagos de servicios basicos
de energia eléctrica, agua potable e impuestos municipales; g) Informar al Fondo
por lo menos una vez cada tres meses via correo u otro medio definido por el
Fondo, sobre las gestiones realizadas y grado de avance de las negociaciones de
los bienes asignados para su venta que se encuentre comercializando; h) Excluir
de su gestion los activos que ha requerimiento del Fondo sean solicitados; i)
Apoyar en actividades de comercializacion al Fondo cuando sea requerido; v j)
Cumplir con lo establecido en el presente contrato y demas legislacion aplicable.
XI) CONDICIONES ESPECIALES. a) El Fondo podra incorporar en cualquier
momento a la cartera asignada, nuevos activos disponibles después de realizada
la Subasta Publica no Judicial. El retiro e inclusion de nuevos activos se realizara
de conformidad a lo establecido en el Instructivo para la Calificacion y Regulacion
de Corredores de Bienes Raices del Fondo. b) La corredora en cumplimiento del
presente contrato, tendrd los derechos siguientes: i) Recibir el pago de las
comisiones en la forma establecida en el presente contrato; ii) Obtener informacion
de parte del Fondo, sobre los activos asignados, a efecto de agilizar su
comercializacion; iii) Obtener del Fondo el reintegro de los gastos en que incurra,
cuando a efecto de agilizar la venta, realice el pago de servicios basicos de
energia eléctrica, agua potable e impuestos municipales correspondientes a los
activos que se estan vendiendo, siempre que este gasto haya sido previamente
autorizado por el Fondo; y iv) Recibir oportunamente notificaciones de parte del
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para: i) Recibir reservaciones o primas por la venta de los inmuebles propiedad del
Fondo, éstas deberan ingresarse por el comprador del activo directamente en la
caja ubicada en las oficinas del Fondo. ii) Negociar precios menores al precio base
establecido por el Fondo. iii) Comprometerse a hacer reparaciones, inversiones o
gastos que el Fondo no haya autorizado previamente. iv) La corredora no podra
presentar dos o mas ofertas simultaneamente sobre el mismo activo, el orden de
llegada sera la prioridad. Ademas, si durante la ejecucion del confrato se
comprobare por la Direccion General de Inspeccion de Trabajo del Ministerio de
Trabajo y Previsién Social, incumplimiento por parte de la corredora a la normativa
gue prohibe el trabajo infantii y de proteccion de la persona adolescente
trabajadora, se debera tramitar el procedimiento sancionatorio que dispone el
articulo ciento sesenta de la LACAP para determinar el cometimiento 0 no durante
la ejecucion del contrato de la conducta tipificada como causal de inhabilitacién en
el articulo ciento cincuenta y ocho Romano V literal b) de la LACAP relativa a la
invocaciéon de hechos falsos para obtener la adjudicacion de la contratacion. Se
entenderd por comprobado el incumplimiento a la normativa por parte de la
Direccion General de Inspeccién de Trabajo, si durante el tramite de re inspeccion
se determina que hubo subsanacion por haber cometido una infraccién, o por el
contrario si se remitiere a procedimiento sancionatorio, y en éste ultimo caso
debera finalizar el procedimiento para conocer la resolucién final. Xil)
MODIFICACION. El presente contrato podra ser modificado o ampliado en sus
plazos y vigencia antes de su vencimiento de conformidad a lo establecido en los
articulos ochenta y tres A y B de la LACAP, debiendo emitir el Fondo la
correspondiente resoluciéon modificativa y la corredora en caso de ser necesario
modificar o ampliar A!os plazos y montos de la garanﬁa de cumplimiento de
contrato, segun lo indique el Fondo y formara parte integrante de este contrato.
Xlll) PRORROGA. Previo al vencimiento del plazo pactado, el presente contrato
podra ser prorrogado de conformidad a lo establecido en el articulo ochenta y tres
de la LACAP y setenta y cinco del RELACAP; en tal caso, se debera modificar o
ampliar los plazos y montos de la Garantia de Cumplimiento de Contrato,
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Salvo autorizacion expresa del Fondo la corredora no podra transferir o ceder a
ningun titulo, los derechos y obligaciones que emanan del presente contrato. La
transferencia o cesién efectuada sin la autorizacion antes referida dara lugar a la
caducidad del contrato, procediéndose ademas a hacer efectiva la garantia de
cumplimiento de contrato. XV) CONFIDENCIALIDAD. La corredora se
compromete a guardar la confidencialidad de toda informacion revelada por el
Fondo, independientemente del medio empleado para transmitirla, ya sea en
forma verbal o escrita, y se compromete a no revelar dicha informacion a terceras
personas, salvo que el Fondo lo autorice en forma escrita. La corredora se
compromete a hacer del conocimiento Unicamente la informacién que sea
estrictamente indispensable para la ejecucion encomendada y manejar la reserva
de la misma, estableciendo las medidas necesarias para asegurar que la
informacién revelada por el Fondo se mantenga con caracter confidencial y que no
se utilice para ningdn otro fin. XVI) SANCIONES. En caso de incumplimiento la
corredora expresamente se somete a las sanciones que emanaren de la LACAP
ya sea imposicion de multa por mora, inhabilitacion, extincion, las que seran
impuestas siguiendo el debido proceso por el Fondo, a cuya competencia se
somete para efectos de su imposicién. XVIl) EXTINCION DEL CONTRATO.
Podran cesar los efectos del presente contrato o bien extinguirse, de acuerdo a lo
establecido en los articulos noventa y dos y siguientes de la LACAP. XVIii)
SOLUCION DE CONFLICTOS. En caso de conflicto ambas partes se someten a
sede judicial sefialando para tal efecto como domicilio especial la ciudad de San
Salvador, a la competencia de cuyos tribunales se someten; en caso de embargo
a la corredora, el Fondo nombrara al depositario de los bienes que se le
embargaren a la corredora, quien releva al Fondo de la obligacion de rendir fianza
y cuentas, comprometiéndose la corredora a pagar los gastos ocasionados,
inclusive los personales aunque no hubiere condenacion en costas. XIX)
INTERPRETACION DEL CONTRATO. El Fondo se reserva la facultad de
interpretar el presente contrato de conformidad a la Constitucion de la Republica,
la LACAP, el RELACAP, demas legislacién aplicable y los Principios Generales del
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con respecto a la prestacion objeto del presente instrumento, pudiendo en tal caso
girar las instrucciones por escrito que al respecto considere convenientes. La
corredora expresamente acepta tal disposicion y se obliga a dar estricto
cumplimiento a las instrucciones que al respecto dicte el Fondo. XX) MARCO
LEGAL. El presente contrato queda sometido en todo a la LACAP, RELACAP, la
Constitucion de la Republica, y en forma subsidiaria a las Leyes de la Republica
de El Salvador, aplicables a este contrato. XXI) NOTIFICACIONES. El Fondo
sefala como lugar para recibir notificaciones sus oficinas ubicadas sobre la
Primera Calle Poniente y Séptima Avenida Norte, Edificio Antiguo Banco Central
de Reserva, segundo nivel, San Salvador; y la corredoré sefiala para el mismo
efecto la siguiente direccion Centro Comercial Plaza San Benito, Locales dos —
ocho, dos — nueve y dos — doce, Colonia San Benito, San Salvador. Todas las
notificaciones referentes a la ejecucion de este contrato seran vélidas solamente
cuando sean hechas por escrito en las direcciones que las partes han sefialado.
Asi nos expresamos, y en las calidades relacionadas ratificamos en todas sus
partes el contenido de este documento, y ambos firmamos en la ciudad de San
Salvador, a un dia del mes de abril de dos mil dieciséis.

domicilio, comparece por una parte el Licenciado OSCAR ARMANDO PEREZ
MERINO, de i afios de edad, Licenciado en Contaduria Publica, del
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actuando en nombre y representacion en su calidad de Apoderado General
Administrativo del FONDO DE SANEAMIENTO Y FORTALECIMIENTO
FINANCIERO, Enstitudién de Crédito, del domicilio de San Salvador, con Nimero
de ldentificacion Tributaria cero seiscientos catorce — ciento cincuenta y un mil
doscientos noventa — ciento dos — cero, que en el curso de este documento se
denominard “EL FONDO?”, cuya personeria doy fe de ser legitima y suficiente por
haber tenido a la vista: Testimonio de la Escritura de Poder General
Administrativo, con clausulas especiales, otorgada en esta ciudad, a las quince
horas y quince minutos del dia siete de septiembre de dos mil quince, ante los
oficios del Notario Carlos Humberto Figueroa Fuentes, por el Licenciado Miguel
Antonio Chorro Serpas, en su calidad de Presidente y por tanto Representante
Legal del Fondo de Saneamiento y Fortalecimiento Financiero, en donde consta
que se autorizo al compareciente para que pueda otorgar entre otros, actos como
el presente. En dicho poder aparece debidamente legitimada la personeria con
que actud el Licenciado Chorro Serpas, asi como comprobada la existencia legal
del Fondo; y por otra parte, el Licenciado CARLOS ANTONIO REYES AMAYA,
de cincuenta anos de edad, Licenciado en Administracion de Empresas, del
domicilio de ., persona de mi conocimiento, portador de su
Documento Unico de Identidad nimero o =
- _ y Numero de ldentificacion Tributaria o e Hec 2 ¥
- ., actuando en nombre y representacion en
su calidad de Administrador Unico Propietario de la Sociedad CONSULPRO,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, que puede abreviarse
CONSULPRO, S.A. DE C.V., del domicilio de San Salvador, con Numero de
Identificacion Tributaria cero seiscientos catorce — diez cero seis cero cinco —
ciento tres — cinco, en adelante denominada “LA CORREDORA?”, cuya personeria
doy fe de ser legitima y suficiente por haber tenido a la vista: a) Testimonio de la
Escritura de Constitucion de la Sociedad CONSULPRO, SOCIEDAD ANONIMA
DE CAPITAL VARIABLE, que puede abreviarse CONSULPRO, S.A. DE C.V,,

otorgada en esta ciudad, a las diez horas del dia diez de junio de dos mil cinco,




ante los oficios de la Notario Blanca Silvia Villegas Linares, inscrita al nimero
treinta del Libro dos mil cuarenta y ocho de Sociedades del Registro de Comercio;
en dicha escritura consta que su naturaleza, denominacién y domicilio son como
se ha expresado; que su plazo es indefinido, que entre su finalidad se encuentra la
realizacién de actos como el presente, que su administracion esta confiada a un
Administrador Unico Propietario y su respectivo suplente, quienes duraran en sus
funciones por un periodo de cinco afios, pudiendo ser reelectos, que la
representacion judicial y extrajudicial de la sociedad y el uso de la firma social
correspondera al Administrador Unico, quien podra celebrar actos como el
presente; y b) Certificacién extendida por el Administrador Unico Propietario de la
Sociedad CONSULPRO, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, que
puede abreviarse CONSULPRO, S.A. DE C.V., en esta ciudad el dia cinco de
junio de dos mil trece, inscrita en el Registro de Comercio bajo el nimero
CINCUENTA Y OCHO del libro TRES MIL CIENTO VEINTE de Sociedades, el dia
nueve de julio del afio dos mil trece, en la cual consta que se acordé elegir la
nueva administracion de la Sociedad, habiendo resultado electo el compareciente
en el cargo de Administrador Unico Propietario para el periodo que finalizara el dia
nueve de julio de dos mil dieciocho; y ME DICEN: Que reconocen como suyas las
firmas puestas al pie del anterior documento, que contiene un CONTRATO DE
SUMINISTRO DE SERVICIOS DE COMERCIALIZACION DE ACTIVOS
EXTRAORDINARIOS, celebrado entre el Fondo de Saneamiento y Fortalecimiento
Financiero y la Sociedad CONSULPRO, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, que puede abreviarse CONSULPRO, S.A. DE C.V., el cual se rige
por las clausulas siguientes: “I) OBJETO DEL CONTRATO. La corredora
proporcionara el servico de COMERCIALIZACION DE ACTIVOS
EXTRAORDINARIOS propiedad del Fondo contenidos en el listado anexo al
presente contrato, el cual forma parte integrante del mismo. I} DOCUMENTOS
CONTRACTUALES. Se tendran por incorporados como parte integrante del
presente contrato y con pleno valor probatorio los documentos siguientes: a) la
solicitud de contratacion de los Servicios de Comercializacién de Activos
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dieciséis; b) los Términos de Referencia del Proceso de Libre Gestion Numero LG
~ dieciséis cero cero cero cero nueve, que ftrata sobre los Servicios de
Comercializacién de Activos Extraordinarios propiedad del Fondo, del mes de
enero de dos mil dieciséis; c) la oferta presentada por la corredora; y d) la
Resolucién de Adjudicacion pronunciada por el Comité Administrador del Fondo
en Sesion nimero CA-once/dos mil dieciséis, de fecha diecisiete de marzo de dos
mil dieciséis. En caso de controversia entre el contrato y los documentos
contractuales prevalecera lo mas favorable al Fondo. IIl) COMISIONES. El Fondo
pagara por cada una de las ventas formalizadas y canceladas, una comision
calculada sobre el valor de la venta de conformidad al detalle siguiente: a) Valor
de venta de cinco mil un délares a diez mil délares una comisién fija de quinientos
setenta y cinco doélares. b) Valor de venta de diez mil délares con un centavo de
délar a veinticinco mil délares una comisién base de quinientos setenta y cinco
dolares mas el cinco por ciento sobre el exceso de diez mil délares. c) Valor de
venta de veinticinco mil délares con un centavo de dodlar a setenta y cinco mil
dolares una comision base de un mil trescientos veinticinco dolares mas el siete
punto cinco por ciento sobre el exceso de veinticinco mil dolares. d) Valor de venta
de setenta y cinco mil dolares con un centavo de dolar a ciento cincuenta mil
ddélares una comision base de seis mil quinientos setenta y cinco ddlares mas el
tres punto setenta y cinco por ciento sobre el exceso de setenta y cinco mil
dolares. e) Valor de venta de ciento cincuenta mil délares con un centavo de dolar
a doscientos cincuenta mil délares una comision base de diez mil dolares més el
tres punto veinticinco por ciento sobre el exceso de ciento cincuenta mil dolares. f)
Valor de venta de doscientos cincuenta mil délares con un centavo de délar a
cuatrocientos cincuenta mil délares una comision base de quince mil délares mas
el tres por ciento sobre el exceso de doscientos cincuenta mil délares. g) Valor de
venta de cuatrocientos cincuenta mil dolares en adelante una comisién base de
quince mil dblares mas el tres por ciento sobre el exceso de cuatrocientos
cincuenta mil délares sin exceder de veinticinco mil délares. Cuando la venta del
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de Activos Extraordinarios no Calificados como de Interés Social, el pago de
comision sera del diez por ciento, calculada sobre la prima que corresponde al
diez por ciento del precio fijado del inmueble, para aquellos activos autorizados
por el Comité Administrador. Dichas cantidades ya incluyen el Impuesto a la
Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios y estan
expresadas en dolares de los Estados Unidos de América. IV) FORMA DE PAGO.
El pago de las comisiones por venta se realizara mediante cheque a nombre de la
corredora o por transferencia electronica, en dolares de los Estados Unidos de
América, a mas tardar siete dias habiles después de efectuada la operaciéon de
formalizacion y cancelacion del activo. La factura a presentar por la corredora sera
de consumidor final a nombre del Fondo de Saneamiento y Fortalecimiento
Financiero, a mas tardar tres dias habiles después de efectuada la operacion de
formalizacién y cancelaciéon del activo. El Fondo reconocera las comisiones
correspondientes después del vencimiento del presente contrato siempre y cuando
la corredora haya presentado oferta al Fondo durante el plazo contractual y se
formalizare la venta en el periodo establecido. V) CONDICIONES PARA EL
PAGO DE COMISIONES. Para el pago de las comisiones, el Fondo tomara en
cuenta las condiciones siguientes: A. Para la cancelacion de las comisiones a la
corredora, seran indispensables los siguientes requisitos: i. Que el Fondo haya
recibido el valor de la venta y se haya formalizado la operacion de compraventa, y
ii. Que en la carta oferta del comprador del inmueble, se exprese claramente la
participacion de la corredora de Bienes Raices, bajo la siguiente férmula: “En este
acto declaro en forma expresa que la oferta anteriormente hecha, esta motivada
por la gestién de comercializacion que ha hecho la corredora CONSULPRO, S.A.

DE C.V., dando testimonio de su participaciéon como corredora de bienes, en el
proceso que me permite ofertar sobre este activo”. B. En los casos en que la venta
se realice directamente por el Fondo, no se reconocera comision. C. En ningln
caso, el Fondo pagarad comisiones cuando el bien se héya vendido a través de
subasta publica. D. Cuando la venta del bien se realice conforme lo que sefiala la
Politica para la Venta con Pago Diferido de Activos Extraordinarios no Calificados

como de Interés Social, la comision procedera cuando sea la corredora quien




gestione su venta, una vez estén disp S PAES enta directa, siempre que el
comprador haya expresado que la ofrta fue motivada por la gestion de
comercializacion hecha por la corredora, se haya pagado la prima correspondiente
y formalizado el financiamiento. Vi) PLAZO DEL CONTRATO. El plazo del
presente contrato se contara a partir del dia uno de abril de dos mil dieciséis con
vencimiento el dia treinta y uno de diciembre del mismo afio. VIl) GARANTIA DE
CUMPLIMIENTO DE CONTRATO. La corredora se obliga a otorgar una Garantia
de Cumplimiento de Contrato, por el valor de CIEN DOLARES de los Estados
Unidos de América y debera presentarla en el plazo de veinte dias habiles
posteriores a esta fecha, con una vigencia de doce meses contados a partir del
uno de abril del presente afio. La Garantia de Cumplimiento de Contrato se hara
efectiva en los casos de incumplimiento sin causa justificada por parte de la
corredora, de alguna de las especificaciones consignadas en el presente contrato
y de acuerdo con la legislacién salvadorena. La efectividad de tal garantia sera
exigible en proporcion directa a la cuantia y valor de las obligaciones contractuales
que no se hubieren cumplido. ViiI) ADMINISTRACION DEL CONTRATO. EI
seguimiento al cumplimiento de las obligaciones contractuales estara a cargo del
Administrador de Contrato, Licenciado Salvador Reynaldo Portillo Romero, Jefe
del Departamento de Comercializacion y Recuperacion de Activos, teniendo como
atribuciones las establecidas en los articulos ochenta y dos Bis y ciento veintidos
de la LACAP, cuarenta y dos inciso tercero, setenta y cuatro, setenta y cinco inciso
segundo, setenta y siete, ochenta y ochenta y uno del RELACAP. El Administrador
de Contrato debers formular los reclamos correspondientes, desde el inicio de los
servicios hasta treinta dias después de vencido el contrato, y si esto no ocurriera
se entendera extinguida toda responsabilidad de parte de la corredora, salvo
disposicion expresa en contrario. 1X) ACTA DE RECEPCION. Corresponde al
Administrador de Contrato en coordinacion con la corredora, la elaboracién y firma
de las actas de recepcion ya sean definitivas, parciales o provisionales segun
corresponda, las cuales contendran como minimo lo que establece el articulo
setenta y siete del RELACAP. X) OBLIGACIONES DE LA CORREDORA. La
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obligaciones: a) Gestionar eficientementé la venta de los activos extraordinarios
que le sean asignados; b) Brindar informacion a las personas interesadas sobre
los activos que le sean asignados; ¢) Mostrar los activos a los clientes; d) Respetar
acciones de comercializacion realizadas por el Fondo u otras entidades, no quitar
rétulos colocados con anterioridad; e) Asesorar y colaborar con los clientes para
agilizar los tramites de crédito en instituciones financieras y el Fondo Social para la
Vivienda; f) Apoyar administrativamente en el tramite y pagos de servicios basicos
de energia eléctrica, agua potable e impuestos municipales; g) Informar al Fondo
por lo menos una vez cada tres meses via correo u otro medio definido por el
Fondo, sobre las gestiones realizadas y grado de avance de las negociaciones de
los bienes asignados para su venta que se encuentre comercializando; h) Excluir
de su gestion los activos que ha requerimiento del Fondo sean solicitados; i)
Apoyar en actividades de comercializacion al Fondo cuando sea requerido; vy j)
Cumplir con lo establecido en el presente contrato y demas legislacion aplicable.
X1l) CONDICIONES ESPECIALES. a) El Fondo podra incorporar en cualquier
momento a la cartera asignada, nuevos activos disponibles después de realizada
la Subasta Publica no Judicial. El retiro e inclusidon de nuevos activos se realizara
de conformidad a lo establecido en el Instructivo para la Calificacion y Regulacion
de Corredores de Bienes Raices del Fondo. b) La corredora en cumplimiento del
presente contrato, tendra los derechos siguientes: i) Recibir el pago de las
comisiones en la forma establecida en el presente contrato; ii) Obtener informacion
de parte del Fondo, sobre los activos asignados, a efecto de agilizar su
comercializacién; iii) Obtener del Fondo el reintegro de los gastos en que incurra,
cuando a efecto de agilizar la venta, realice el pago de servicios basicos de
energia eléctrica, agua potable e impuestos municipales correspondientes a los
activos que se estan vendiendo, siempre que este gasto haya sido previamente
autorizado por el Fondo; y iv) Recibir oportunamente notificaciones de parte del
Fondo sobre inmuebles vendidos. ¢) En ningun caso la corredora esta autorizada
para: i) Recibir reservaciones o primas por la venta de los inmuebles propiedad del
Fondo, éstas deberan ingresarse por el comprador del activo directamente en la
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gastos que el Fondo no haya autonzado D ewamente iv) La corredora no podra
presentar dos o mas ofertas simultdaneamente sobre el mismo activo, el orden de
llegada sera la prioridad. Ademas, si durante la ejecucion del contrato se

comprobare por la Direccion General de Inspeccion de Trabajo del Ministerio de |
Trabajo y Prevision Social, incumplimiento por parte de la corredora a la normativa
que prohibe el trabajo infanti y de proteccion de la persona adolescente
trabajadora, se debera tramitar el procedimiento sancionatorio que dispone el
articulo ciento sesenta de la LACAP para determinar el cometimiento o no durante
la ejecucion del contrato de la conducta tipificada como causal de inhabilitacién en
el articulo ciento cincuenta y ocho Romano V literal b) de la LACAP relativa a la
invocacién de hechos falsos para obtener la adjudicacion de la contratacion. Se
entenderd por comprobado el incumplimiento a la normativa por parte de la
Direccion General de Inspeccion de Trabajo, si durante el tramite de re inspeccion
se determina que hubo subsanacién por haber cometido una infraccion, o por el
contrario si se remitiere a procedimiento sancionatorio, y en éste ultimo caso
debera finalizar el procedimiento para conocer la resolucion final. Xll)
MODIFICACION. El presente contrato podra ser modificado o ampliado en sus
plazos y vigencia antes de su vencimiento de conformidad a lo establecido en los
articulos ochenta y tres A y B de la LACAP, debiendo emitir el Fondo la
correspondiente resolucion modificativa y la corredora en caso de ser necesario
modificar o ampliar los plazos y montos de la garantia de cumplimiento de
contrato, segun lo indique el Fondo y formara parte integrante de este contrato.
Xlil) PRORROGA. Previo al vencimiento del plazo pactado, el presente contrato
podra ser prorrogado de conformidad a lo establecido en el articulo ochenta y tres
de la LACAP y setenta y cinco del RELACAP; en tal caso, se debera modificar o
ampliar los plazos y montos de la Garantia de Cumplimiento de Contrato,
debiendo emitir el Fondo la correspondiente resolucién de prorroga. XIV) CESION.
Salvo autorizacion expresa del Fondo la corredora no podra transferir o ceder a
ningun titulo, los derechos y obligaciones que emanan del presente contrato. La

transferencia o cesidn efectuada sin la autorizacién antes referida dara lugar a la




caducidad del contrato, procediéndose ademas a hacer efectiva la garantia de
cumplimiento de contrato. XV) CONFIDENCIALIDAD. La corredora se
compromete a guardar la confidencialidad de toda informacion revelada por el
Fondo, independientemente del medio empieado para transmitirla, ya sea en
forma verbal o escrita, y se compromete a no revelar dicha informacion a terceras
personas, salvo que el Fondo lo autorice en forma escrita. La corredora se
compromete a hacer del conocimiento uUnicamente la informacidn que sea
estrictamente indispensable para la ejecucion encomendada y manejar la reserva
de la misma, estableciendo las medidas necesarias para asegurar que la
informacién revelada por el Fondo se mantenga con caracter confidencial y que no
se utilice para ningun otro fin. XVI) SANCIONES. En caso de incumplimiento la
corredora expresamente se somete a las sanciones que emanaren de la LACAP
ya sea imposicién de multa por mora, inhabilitacion, extincidén, las que seran
impuestas siguiendo el debido proceso por el Fondo, a cuya competencia se
somete para efectos de su imposicion. XVII) EXTINCION DEL CONTRATO.
Podran cesar los efectos del presente contrato o bien extinguirse, de acuerdo a lo
establecido en los articulos noventa y dos y siguientes de la LACAP. XVIil)
SOLUCION DE CONFLICTOS. En caso de conflicto ambas partes se someten a
sede judicial sefialando para tal efecto como domicilio especial la ciudad de San
Salvador, a la competencia de cuyos tribunales se someten; en caso de embargo
a la corredora, el Fondo nombrard al depositario de los bienes que se le
embargaren a la corredora, quien releva al Fondo de la obligacion de rendir fianza
y cuentas, comprometiéndose la corredora a pagar los gastos ocasionados,
inclusive los personales aunque no hubiere condenacién en costas. XiX)
INTERPRETACION DEL CONTRATO. El Fondo se reserva la facultad de
interpretar el presente contrato de conformidad a la Constitucion de la Republica,
la LACAP, el RELACAP, dema3s legislacion aplicable y los Principios Generales del
Derecho Administrativo y de la forma que mas convenga a los intereses del Fondo
con respecto a la prestacion objeto del presente instrumento, pudiendo en tal caso
girar las instrucciones por escrito que al respecto considere convenientes. La

corredora expresamente acepta tal disposicion y se obliga a dar estricto




cumplimiento a las instrucciones que al respecto dicte el Fondo. XX) MARCO
LEGAL. El presente contrato queda sometido en todo a la LACAP, RELACAP, la
Constitucion de la Republica, y en forma subsidiaria a las Leyes de la Republica
de El Salvador, aplicables a este contréto. XXI) NOTIFICACIONES. E! Fondo
sefiala como lugar para recibir notificaciones sus oficinas ubicadas sobre la
Primera Calle Poniente y Séptima Avenida Norte, Edificio Antiguo Banco Central
de Reserva, segundo nivel, San Salvador; y la corredora sefiala para el mismo
efecto la siguiente direccién Centro Comercial Plaza San Benito, Locales dos -
ocho, dos — nueve y dos — doce, Colonia San Benito, San Salvador. Todas las
notificaciones referentes a la ejecucion de este contrato seran validas solamente
cuando sean hechas por escrito en las direcciones que las partes han sefalado’.
Asimismo, reconocen y aceptan, y por tanto ratifican el contenido del referido
contrato, el cual fue otorgado en esta ciudad este mismo dia. Asi se expresaron
los comparecientes a quienes expliqué los efectos legales de esta acta notarial
que consta de seis hojas, y leido que les hube integramente todo lo escrito en un

solo acto, ratifican su contenido y firmamos. DOY FE.
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ANEXO AL PROCESO DE LIBRE GESTION 1LG-1600009

FINAL 2A. AVENIDA NORTE Y 12A. CALLE ORIENTE, BARRIO

; VARAS 2 . No Ti ,740.
2837 1 CHALCHLIAPITA, GANTON EL 2 , ATIQUIZAYA. Atiquizaya 63,805.64 /ARAS 0.00 oTiene | $ 122,740.00
b : 2 1% 12274000
INMUEBLE RUSTICO SITUADO EN EL LUGAR PIEDRAS BLANCAS, CANTON
3267 | 2 ISANTA ROSA, NUEVA CONCEPCION, DEPARTAMENTO DE|  Nueva Concepcidn 357.70 VARAS 2 0.00 NoTiene |§ 8,070.00
CHALATENANGO.
LA PALMA CPUNTRY CLUB, LOTE 77, CALLE 1-A, CANTON EL GRAMAL, (A e
4 VARA g T .
ams | e L2 Paima 3,346.41 ARAS 2 0.00 NoTiene | § §,000.00
LA PALMA COUNTRY CLUSB, LOTE 106, CALLE 1, CANTON EL GRAMAL, ]
ust | 2L e La Paima 5,166.90 VARAS 2 0.00 NoTiene |8 10,000.00
LA PALMA COUNTRY CLUB, LOTE 27, CALLE 7-A, CANTON EL
/ 2 3 4,183.82 VARAS 2 o N Ti 10,000.
w2 |2l i ass La Paima 183 00 fene | $ 0,000.00
- 36,070.00 |
CASERIO EL ZACAMIL DEL CANTON TEMPISQUE, LOTE NO. 16, POLIGONO “I"
s | i U e e VILLA DE GUACOTECT! 572.32 vaRAS2 | 26353 | mETROS2 | $ 33,000.00
CASERIO £L ZACAMIL DEL CANTON TEMPISQUE, LOTE NO. 14, POLIGONO H,
207 | &l ot W Sl ai VILLA DE GUACOTECT! 200.31 varas2 | 17000 | metros2 |s 28,170.00
CALLE A CANTON AGUA ZARCA LUGAR CONOCIDO COMO EL MOLINO DE LOS .
2743 | 1 [ inos ENDOS DF L4 VLA OE GUACOTECT. GUACOTECTY CABMG. || RLABRGHAGUICeSL. 4578.58 VARAS 2 0.00 NoTiene | $ 6,870.00
 88,040.00
PARCELACION LOS ALAMOS, BLOCK A, LOTES 5, 6 ¥ 7, CANTON LAS MORAS,
2922 | | 1URISDICCION DE COLON. DEPARTAMENTO DE LA LIBERTAD oion SE IS 909 Naituene i 12,800.00
BENEFICIO EL DIVISADERO, CANTON ZAPOTITAN, KM 36.5 CARRETERA
701 | 1 |ANTIGUA A SANTA ANA, JURISDICCION DE CIUDAD ARCE, ANTES EL Cludad Arce 8.58 MANZANAS | 0,00 NoTlene |$  426,400.00

3245

CHILAMATAL, LA LIBERTAD.

JURISDICCION DE EL CHHAMATE, MUNICIPIC DE OLOCUILTA,
DEPARTAMENTO DE LA PAZ. KM 27 CARRETERA A AEROPUERTO
COSTADO DERECHO DE 8. S. A OLOCUILTA.

M2S.

126,00

METROS 2

$

160,000.00

2324

ISLA EL CORDOCILLO AL COSTADO SUR Y NORTE DEL ESTERC DE
JALTEPEQUE, ENTRE LA BOCANA DEL CORDONCILLO Y TASAJERA,
ZACATECOLUCA, DEPARTAMENTO DE LA PAZ

Zacatecofuca

1,431.00

VARAS 2

0.00

No Tiene

11,500.00

3030

LOTE #5 POLIGONO "A”, CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
DEL SOL, ESTERO DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS (A
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecoluca

861.50

VARAS 2

0.00

No Tiene

13,273.26

3030

LOTE #6 POLIGONO "A", CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
OEL SOL, ESTERO DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecoluca

882.93

VARAS 2

0.00

No Tiene

13,697.12

3030

LOTE #7 POLIGONOQ "A", CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
DEL SOL, ESTERO DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecoluca

857.34

VARAS 2

Q.00

No Tiene

13,203.04

3030

LOTE #8 POLIGONO "A”, CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
DEL SOL, ESTERD DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecoluca

874.05

VARAS 2

0.00

No Tiene

13,460.37

3030

LOTE #9 POLIGONO "A*, CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
DEL SOL, ESTERQ DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecoluca

896.37

VARAS 2

0.00

No Tiene

13,804.10

3030

LOTE #10 POLIGONO A", CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUS,
COSTA DEL SOL, ESTERO DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS
LA HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecoluca

780.32

VARAS 2

0.00

No Tigne

12,016.93

3030

LOTE #1 POLIGONO "8°, CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
OEL SOL, ESTERO DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecoluca

2,028.77

VARAS 2

0.00

No Tiene

31,243.06

3030

LOTE #2 POLIGONC "B", CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
DEL SOL, ESTERO DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecoluca

814.38

VARAS 2

0.00

No Tiene

14,081.45

3030

10

LOTE #3 POLIGONQ "B, CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
DEL SOL, ESTERO DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecoluca

895,12

VARAS 2

0.00

No Tiene

13,784.85

3030

14

LOTE #3 POLIGONOQ “C*, CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUS, COSTA
DEL SOL, ESTERO DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPQTE, SAN LUIS LA
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecoluca

1,362.68

VARAS 2

0.00

No Tiene

20,831.27

3030

15

LOTE #4 POLIGONO “C", CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
DEL SOL, ESTERO DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPQTE, SAN LUIS LA
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecoluca

1,183.73

VARAS 2

0.00

No Tiene

18,225.44

3030

16

LOTE #6 POLIGONG "C*, CONDOMINIQ ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
DEL SOL, ESTERO DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecoluca

1,361.58

No Tiene

20,968.33

3030

7

LOTE #7 POLIGONO “C", CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
DEL SOL, ESTERO DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA

HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecoluca

No Tiene

17,804.19
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3030

18

LOTE #9 POLIGONO °C’, CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
DEL SOL, ESTERD DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecoluca

 1,080.71

VARAS 2

0.00

No Tiene

16,642.93

3030

LOTE #10 POLIGONG *C”", CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
DEL SOL, ESTERO DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecoluca

250.02

VARAS 2

0.00

No Tiene

14,630.31

3030

LOTE #11 POLIGONO “C", CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
OEL SOt, ESTERO DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPQTE, SAN LUIS tA
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecoluca

863.50

VARAS 2

0.00

No Tieng

13,297.90

3030

21

LOTE #12 POLIGONO "C", CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTC CLUB, COSTA
DEL SOL, ESTERO DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ :

Zacatecoiuca

870.77

VARAS 2

0.00

No Tiere

13,409.86

3030

LOTE #13 POLIGONQ “C", CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
DEL SOL, ESTERQ DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecoluca

879.43

VARAS 2

0.00

Ne Tiene

15,083.22

3030

24

LOTE #15 POLIGONO "C*, CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
DEL S0L, ESTERQ DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA
HERRADURA, ZACATECQLUCA, LA PAZ

Zacatecoiuca

836.18

VARAS 2

0.00

No Tiene

12,861.93

3030

25

LOTE #18 POLIGONO 'C, CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
DEL SOL, ESTERQ DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecoluca

817.70

VARAS 2

0.00

No Tiene

12,592.58

3030

LOTE #19 POLIGONO "C*, CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTG CLUB, COSTA
DEL SOL, ESTERO DE JALTEPEQUE, CANTON E£L ZAPOTE, SAN LUIS LA
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecaluca

874.63

VARAS 2

0.00

13,469.30

3030

27

LOTE #20 POLIGONO “C", CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
DEL SOL, ESTERO DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecoluca

8931.55

VARAS 2

0.00

No Tiene

14,348.87

3030

28

LOTE #21 POLIGONO *C’, CONDOMINIQ ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
DEL SOL, ESTERO DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPDTE, SAN LUIS LA
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecoluca

$15.85

VARAS 2

0.00

No Tiene

14,104.09

3030

25

LOYE #22 POLIGONQ “C", CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
DEL SOL, ESTERO DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPGTE, SAN LUIS LA
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecoiuca

835.49

VARAS 2

0.00

No Tiene

12,866.55

3139

CONDOMINIO "ISLA DEL ENCANTO CLUB® LOTE NO.23, POLIGONO “C’, EL
ZAPOTE, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecoluea

712.14

VARAS 2

0.00

No Tiene

10,870.060

3030

31

LOTE #3 POLIGONO °D°, CONDOMINIO iSLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
DEL SOL, ESTERO DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecoluca

1,228.48

VARAS 2

0.00

No Tlene

18,918.59

3030

32

LOTE #4 POLIGONO “D’, CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
DEL SOL, ESTERO DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecofuca

1,31805

VARAS 2

0.00

No Tiene

20,287.97

33

LOTE #5 POLIGONO "D", CONDOMINIQ {SLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
DEL SOL, ESTERO DE JALTEPEQUE, CANTON E£L ZAPOTE, SAN LUIS LA
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecoluca

1,322.13

VARAS 2

0.00

No Tigne

20,360.80

3030

34

LOTE #6 POLIGONG "D", CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
DEL SOL, ESTERO DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecoluca

1,256.39

VARAS 2

0.00

No Tiene

18,348.41

3030

35

LOTE #7 POLIGONO D", CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
DEL SOL, ESTERQ DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecoluca

1,480.92

VARAS 2

0.00

Ho Tiene

22,806.17

3030

36

LOTE #8 POLIGONO "D*, CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO OLUB, COSTA
DEL SOL, ESTERO DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecoluga

1,204.85

VARAS 2

Q.00

No Tigne

18,554.69

3030

37

LOTE #8 POLIGOND "D, CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
DEL SOL, ESTERO DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecoluca

1,144.33

VARAS 2

0.00

No Tieng

17,622.68

3030

38

LOTE #10 POLIGOND "D', CONDOMINIQ ISLA DEL ENCANTO CLUB,
COSTA OEL SOL, ESTERO DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS
LA HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecofuca

1,124.35

VARAS 2

0.00

No Tiene

17,314.98

3030

39

LOTE #11 POLIGONO °Df, CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB,
COSTA DEL SOL, ESTERQ DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS
LA HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecoluca

1,104.38

VARAS 2

0.00

No Tiene

17,007.45

3030

LOTE #12 POLIGONQ *D*, CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUSB,
COSTA DEL SOL, ESTERO DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS
LA HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecoluca

1,065.32

VARAS 2

0.00

No Tiene

16,406.93

3030

41

LOTE #13 POLIGONO "D, CONDOMINIO /StA DEL ENCANTO CLUSB,
COSTA DEL SOL, ESTERQ DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS
LA HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecoluce

1033.71

VARAS 2

0.00

No Tiene

16,918.13

3030

42

LOTE #14 POLIGONO "D", CONDOMINIO {SLA DEL ENCANTO CLUB,
COSTA DEL SOL, ESTERQ DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS
LA HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

2Zacatecoluca

1,079.85

VARAS 2

0.00

No Tiene

16,629.69

3030

LOTE #15 POLIGONG D", CONDOMINIO IStA DEL ENCANTO CLUSB,
COSTA DEL SOL, ESTERQ DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS
LA HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecoluca

1,086.82

VARAS 2

0.00

No Tiene

16,737.03

3030

LOTE #17 POLIGONO D, CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUS,
COSTA DEL SOL, ESTERQ DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPQTE, SAN LUIS

LA HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ
5

b

Zacatecofuca

1,090.66

VARAS 2

0.00

16,796.16
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2913

LOTIFICACION Y BARRIO LA ESPERANZA, No. 2-27, ESQUINA DE
CALLEJON Y CALLE, DEPARTAMENTO DE LA UNION.

CONDOMINIO PLAZA DESARROLLO PASADENA, EDIFICIO B, LOCAL

615.28

"SERVICIOS DE COMERCIALIZACION DE ACTIVOS EXTRAORDINARIOS PROPIEDAD DEL FOSAFFI PARA EL PERIODO DEL 1 DE ABRIL AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016"

VARAS 2

305.10

METROS2 | $

40,000.00

IPSFA, LAGO DE ILOPANGO, DEPARTAMENTO DE SAN SALVADOR.

PARCELACION TUTUNILCO, LOTES NO. 56, 57, 58 Y 53, ZONA
LLAMADA EL PALMERO, CANTON 3 CEIBAS. ARMENIA, SONSONATE.

Armenia

3,880.75

VARAS 2

0.00

3078 117, UBICADO ENTRE 11 AV. NORTE Y 3A. CALLE PONIENTE, San Satvador 0.00 No Tiene 14.38 METROS 2 | § 9,800.00
DEPARTAMENTO DE SAN SALVADOR {ESTACIONAMIENTO 12.5 M2}
CEMENTERIO JARDINES DEL RECUERDO, FRACCION NO. 15, SECTOR

g " : . Ti .

2354 NO. 3, JARDIN EL PERDON, SAN SALVADOR, Sensehedor 728 vamas 2 G0 Haene ) 3 1272800
CANTON PLAN DEL PINO, LOTE S/N, CONTIGUO A COLONIA SAN : .

2465 g 5 Ciudad Delgado 12,519.50 VARAS 2 0.00 No Tiene | § 23,000.00
SIMON, CIUDAD DELGADO, DEPARTAMENTO DE SAN SALVADOR
LOTE NO. 11 EN LA RIBERA DEL LAGO DE ILOPANGO, JURISDICCION : ]

2379 - tiagoTexacus! 2,681.97 VARAS 2 0.00 No T 28,500.00
DE SANTIAGO TEXACUANGOS, SAN SALVADOR . SRS ! oTene | f ’
CONDOMINIO EDIFICIO COMERCIAL CONSTITUCION, APARTAMENTO 204,

3297 Bl San Salvador 0.00 No Tiene 68.31 METROS2 | § 37,000.00
HACIENDA AMATITAN O LA LAGUNA, DOLORES APULO KM 15

2928 CARRETERA A APULO, AL COSTADO SUR DEL CENTRO DE RECREO DEL fiopango 4,220.99 VARAS 2 13960 | METROS2 | $ 48,480.00

NoTiene | §

§,420.00

2965
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CONTRATO DE SUMINISTRO DE SERVICIOS DE
COMERCIALIZACION DE ACTIVOS EXTRAORDINARIOS.

OTORGADO POR

FONDO DE SANEAMIENTO Y FORTALECIMIENTO FINANCIERO

A FAVOR DE

Arquitecto ROMEO ALEJANDRO CAMPOS RAMIREZ

ANTE LOS OFICIOS DEL NOTARIO

CARLOS HUMBERTO FIGUEROA FUENTES.

ABOGADO Y NOTARIO.




NOSOTROS: OSCAR ARMANDO PEREZ MERINO, de ' ~ afios de
edad, Licenciado en Contaduria Publica, del domicilio de -~ ¢
Departamento de . ., con Documento Unico de Identidad niimero .

y Numero de ldentificacion Tributaria
actuando en nombre y representacion en mi calidad de Apoderado General
Administrativo del FONDO DE SANEAMIENTO Y FORTALECIMIENTO
FINANCIERO, Institucion de Crédito, del domicilio de San Salvador, con Nimero
de Identificacién Tributaria cero seiscientos catorce — ciento cincuenta y un mil
doscientos noventa — ciento dos — cero, que en el curso de este documento se
denominara “EL FONDO”, y ROMEO ALEJANDRO CAMPOS RAMIREZ, de
cincuenta y cuatro afios de edad, Arquitecto, del domicilio de . ., con
Documento Unico de Identidad numero -

y Numero de Identificacion Tributaria .

' ' . en adelante denominado “EL
CORREDOR?”, y en las calidades antes expresadas MANIFESTAMOS: que hemos
acordado otorgar y en efecto otorgamos proveniente del proceso de Libre Gestion
LG-dieciséis cero cero cero cero nueve, denominado “CONTRATO DE
SUMINISTRO DE SERVICIOS DE COMERCIALIZACION DE ACTIVOS
EXTRAORDINARIOS” de conformidad a la Ley de Adquisiciones y Contrataciones
de la Administracién Publica, gue en adelante se denominara LACAP, su
Reglamento que en adelante se denominarda RELACAP vy las cldusulas que se
detallan a continuacién: 1) OBJETO DEL CONTRATO. El corredor proporcionard
el servicio de COMERCIALIZACION DE ACTIVOS EXTRAORDINARIOS propiedad
del Fondo contenidos en el listado anexo al presente contrato, el cual forma parte
integrante del mismo. i) DOCUMENTOS CONTRACTUALES. Se tendran por
incorporados como parte integrante del presente contrato y con pleno valor
probatorio los documentos siguientes: a) la solicitud de contratacion de los
Servicios de Comercializacién de Activos Extraordinarios para el afio dos mil

dieciséis del Departamento de Comercializacion y Recuperacion de Activos de

fecha veinte de enero de dos mil dieciséis; b) los Términos de Referencia del




Proceso de Libre Gestion Numero LG — dieciséis cero cero cero cero nueve, que
trata sobre los Servicios de Comercializacién de Activos Extraordinarios propiedad
del Fondo, del mes de enero de dos mil dieciséis; c) la oferta presentada por el
corredor; y d) la Resolucién de Adjudicacion pronunciada por el Comité
Administrador del Fondo en Sesion numero CA-once/dos mil dieciséis, de fecha
diecisiete de marzo de dos mil dieciséis. En caso de controversia entre el contrato
y los documentos confractuales prevalecera lo mas favorable al Fondo. Ill)
COMISIONES. El Fondo pagara por cada una de las ventas formalizadas y
canceladas, una comision calculada sobre el valor de la venta de conformidad al
detalle siguiente: a) Valor de venta de cinco mil un délares a diez mil délares una
comision fija de quinientos setenta y cinco dolares. b) Valor de venta de diez mil
dolares con un centavo de délar a veinticinco mil délares una comision base de
quinientos setenta y cinco ddlares mas el cinco por ciento sobre el exceso de diez
mil délares. ¢) Valor de venta de veinticinco mil délares con un centavo de dolar a
setenta y cinco mil délares una comisién base de un mil trescientos veinticinco
dolares mas el siete punto cinco por ciento sobre el exceso de veinticinco mil
délares. d) Valor de venta de setenta y cinco mil délares con un centavo de délar a
ciento cincuenta mil délares una comision base de seis mil quinientos setenta y
cinco ddélares mas el tres punto setenta y cinco por ciento sobre el exceso de
setenta y cinco mil dolares. e) Valor de venta de ciento cincuenta mil délares con
un centavo de délar a doscientos cincuenta mil dolares una comisién base de diez
mil délares mas el tres punto veinticinco por ciento sobre el exceso de ciento
cincuenta mil dolares. f) Valor de venta de doscientos cincuenta mil délares con un
centavo de ddlar a cuatrocientos cincuenta mil délares una comisién base de
quince mil délares mas el tres por ciento sobre el exceso de doscientos cincuenta
mil délares. g) Valor de venta de cuatrocientos cincuenta mil délares en adelante
una comision base de quince mil délares mas el tres por ciento sobre el exceso de
cuatrocientos cincuenta mil dolares sin exceder de veinticinco mil délares. Cuando
la venta del bien se realice conforme lo que sefala la Politica para la Venta con
Pago Diferido de Activos Extraordinarios no Calificados como de Interés Social, el

pago de comisidon sera del diez por ciento, calculada sobre la prima que




corresponde al diez por ciento del precio fijado del inmueble, para aquellos activos
autorizados por el Comité Administrador. Dichas cantidades ya incluyen el
Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios y
estan expresadas en ddlares de los Estados Unidos de América. IV) FORMA DE
PAGO. El pago de las comisiones por venta se realizard mediante cheque a
nombre del corredor o por transferencia electronica, en ddlares de los Estados
Unidos de América, a mas tardar siete dias habiles después de efectuada la
operacion de formalizacion y cancelacion del activo. La factura a presentar por el
corredor sera de consumidor final a nombre del Fondo de Saneamiento y
Fortalecimiento Financiero, a mas tardar tres dias habiles después de efectuada la
operacion de formalizacion y cancelacion del activo. El Fondo reconocera las
comisiones correspondientes después del vencimiento del presente contrato
siempre y cuando el corredor haya presentado oferta al Fondo durante el plazo
contractual y se formalizare la venta en el periodo establecido. V) CONDICIONES
PARA EL PAGO DE COMISIONES. Para el pago de las comisiones, el Fondo
tomara en cuenta las condiciones siguientes: A. Para la cancelacion de las
comisiones al corredor, seran indispensables los siguientes requisitos: i. Que el
Fondo haya recibido el valor de la venta y se haya formalizado la operacién de
compraventa, y ii. Que en la carta oferta del comprador del inmueble, se exprese
claramente la participacion del corredor de Bienes Raices, bajo la siguiente
formula: “En este acto declaro en forma expresa que la oferta anteriormente
hecha, estd motivada por la gestion de comercializaciéon que ha hecho el corredor
ROMEO ALEJANDRO CAMPOS RAMIREZ, dando testimonio de su participacion

como corredor de bienes, en el proceso que me permite ofertar sobre este activo”.

B. En los casos en que la venta se realice directamente por el Fondo, no se
reconocera comisién. C. En ningln caso, el Fondo pagara comisiones cuando el
bien se haya vendido a través de subasta publica. D. Cuando la venta del bien se
realice conforme lo que sefala la Politica para la Venta con Pago Diferido de
Activos Extraordinarios no Calificados como de Interés Social, la comisién
procedera cuando sea el corredor quien gestione su venta, una vez estén

disponibles para venta directa, siempre que el comprador haya expresado que la




oferta fue motivada por la gestion de comercializacion hecha por el corredor, se
haya pagado la prima correspondiente y formalizado el financiamiento. Vi) PLAZO
DEL CONTRATO. El plazo del presente contrato se contara a partir del dia uno de
abril de dos mil dieciséis con vencimiento el dia treinta y uno de diciembre del
mismo afio. VII) GARANTIA DE CUMPLIMIENTO DE CONTRATO. El corredor se
obliga a otorgar una Garantia de Cumplimiento de Contrato, por el valor de CIEN
DOLARES de los Estados Unidos de América y debera presentarla en el plazo de
veinte dias habiles posteriores a esta fecha, con una vigencia de doce meses
contados a partir del uno de abril del presente afio. La Garantia de Cumplimiento
de Contrato se hara efectiva en los casos de incumplimiento sin causa justificada
por parte del corredor, de alguna de las especificaciones consignadas en el
presente contrato y de acuerdo con la legislacion salvadorena. La efectividad de
tal garantia serd exigible en proporcion directa a la cuantia y valor de las
obligaciones contractuales que no se hubieren cumplido. ViiI) ADMINISTRACION
DEL CONTRATO. EI seguimiento al cumplimiento de las obligaciones
contractuales estara a cargo del Administrador de Contrato, Licenciado Salvador
Reynaldo Portillo Romero, Jefe del Departamento de Comercializacion y
Recuperacion de Activos, teniendo como atribuciones las establecidas en los
articulos ochenta y dos Bis y ciento veintidés de la LACAP, cuarenta y dos inciso
tercero, setenta y cuatro, setenta y cinco inciso segundo, setenta y siete, ochenta
y ochenta y uno del RELACAP. El Administrador de Contrato debera formular los
reclamos correspondientes, desde el inicio de los servicios hasta treinta dias
después de vencido el contrato, y si esto no ocurriera se entendera extinguida
toda responsabilidad de parte del corredor, salvo disposicién expresa en contrario.
IX) ACTA DE RECEPCION. Corresponde al Administrador de Contrato en
coordinacién con el corredor, la elaboracion y firma de las actas de recepcién ya
sean definitivas, parciales o provisionales segun corresponda, las cuales
contendrdn como minimo lo que establece el articulo setenta y siete del
RELACAP. X) OBLIGACIONES DEL CORREDOR. El corredor en cumplimiento
del presente contrato, tendra las siguientes obligaciones: a) Gestionar

eficientemente la venta de los activos extraordinarios que le sean asignados; b)




Brindar informacién a las personas interesadas sobre los activos que le sean
asignados; c) Mostrar los activos a los clientes; d) Respetar acciones de
comercializacion realizadas por el Fondo u otras entidades, no quitar rotulos
colocados con anterioridad; e) Asesorar y colaborar con los clientes para agilizar
los tramites de crédito en instituciones financieras y el Fondo Social para la
Vivienda; f) Apoyar administrativamente en el tramite y pagos de servicios basicos
de energia eléctrica, agua potable e impuestos municipales; g) Informar al Fondo
por lo menos una vez cada tres meses via correo u otro medio definido por el
Fondo, sobre las gestiones realizadas y grado de avance de las negociaciones de
los bienes asignados para su venta que se encuentre comercializando; h) Excluir
de su gestion los activos que ha requerimiento del Fondo sean solicitados; i)
Apoyar en actividades de comercializaciéon al Fondo cuando sea requerido; vy j)
Cumplir con lo establecido en el presente contrato y demas legislacién aplicable.
Xl) CONDICIONES ESPECIALES. a) El Fondo podra incorporar en cualquier
momento a la cartera asignada, nuevos activos disponibles después de realizada
la Subasta Publica no Judicial. El retiro e inclusion de nuevos activos se realizara
de conformidad a lo establecido en el Instructivo para la Calificacion y Regulacion
de Corredores de Bienes Raices del Fondo. b) El corredor en cumplimiento del
presente contrato, tendra los derechos siguientes: i) Recibir el pago de las
comisiones en la forma establecida en el presente contrato; ii) Obtener informacién
de parte del Fondo, sobre los activos asignados, a efecto de agilizar su
comercializacion; iii) Obtener del Fondo el reintegro de los gastos en que incurra,
cuando a efecto de agilizar la venta, realice el pago de servicios basicos de
energia eléctrica, agua potable e impuestos municipales correspondientes a los
activos que se estan vendiendo, siempre que este gasto haya sido previamente
autorizado por el Fondo; y iv) Recibir oportunamente notificaciones de parte del
Fondo sobre inmuebles vendidos. ¢) En ningiin caso el corredor esta autorizada
para: i) Recibir reservaciones o primas por la venta de los inmuebles propiedad del
Fondo, éstas deberan ingresarse por el comprador del activo directamente en la
caja ubicada en las oficinas del Fondo. ii) Negociar precios menores al precio base

establecido por el Fondo. iii) Comprometerse a hacer reparaciones, inversiones 0




gastos que el Fondo no haya autorizado previamente. iv) El corredor no podra
presentar dos o mas ofertas simultaneamente sobre el mismo activo, el orden de
llegada sera la prioridad. Ademas, si durante la ejecucion del contrato se
comprobare por la Direccion General de Inspeccion de Trabajo del Ministerio de
Trabajo y Prevision Social, incumplimiento por parte del corredor a la normativa
que prohibe el trabajo infantii y de proteccion de la persona adolescente
trabajadora, se debera tramitar el procedimiento sancionatorio que dispone el
articulo ciento sesenta de la LACAP para determinar el cometimiento o no durante
la ejecucion del contrato de la conducta tipificada como causal de inhabilitacion en
el articulo ciento cincuenta y ocho Romano V literal b) de la LACAP relativa a la
invocacion de hechos falsos para obtener la adjudicacion de la contratacion. Se
entendera por comprobado el incumplimiento a la normativa por parte de la
Direccién General de Inspeccién de Trabajo, si durante el tramite de re inspeccién
se determina que hubo subsanaciéon por haber cometido una infraccién, o por el
contrario si se remitiere a procedimiento sancionatorio, y en éste ultimo caso
debera finalizar el procedimiento para conocer la resolucion final. Xii)
MODIFICACION. El presente contrato podra ser modificado o ampliado en sus
plazos y vigencia antes de su vencimiento de conformidad a lo establecido en los
articulos ochenta y tres A y B de la LACAP, debiendo emitir el Fondo la
correspondiente resolucién modificativa y el corredor en caso de ser necesario
modificar o ampliar los plazos y montos de la garantia de cumplimiento de
contrato, segun lo indique el Fondo y formara parte integrante de este contrato.
Xlil) PRORROGA. Previo al vencimiento del plazo pactado, el presente contrato
podra ser prorrogado de conformidad a lo establecido en el articulo ochenta y tres
de la LACAP y setenta y cinco del RELACAP; en tal caso, se debera modificar o
ampliar los plazos y montos de la Garantia de Cumplimiento de Contrato,
debiendo emitir el Fondo la correspondiente resolucién de prorroga. XIV) CESION.
Salvo autorizacion expresa del Fondo el corredor no podré transferir o ceder a
ningun titulo, los derechos y obligaciones que emanan del presente contrato. La
transferencia o cesion efectuada sin la autorizacion antes referida dara lugar a la

caducidad del contrato, procediéndose ademas a hacer efectiva la garantia de




cumplimiento de contrato. XV) CONFIDENCIALIDAD. El corredor se compromete
a guardar la confidencialidad de toda informacion revelada por el Fondo,
independientemente del medio empleado para transmitirla, ya sea en forma verbal
0 escrita, y se compromete a no revelar dicha informacion a terceras personas,
salvo que el Fondo lo autorice en forma escrita. El corredor se compromete a
hacer del conocimiento UGnicamente la informacion que sea estrictamente
indispensable para la ejecucion encomendada y manejar la reserva de la misma,
estableciendo las medidas necesarias para asegurar que la informacion revelada
por el Fondo se mantenga con caracter confidencial y que no se utilice para
ningun otro fin. XVI) SANCIONES. En caso de incumplimiento el corredor
expresamente se somete a las sanciones que emanaren de la LACAP ya sea
imposicién de multa por mora, inhabilitacion, extincion, las que seran impuestas
siguiendo el debido proceso por el Fondo, a cuya competencia se somete para
efectos de su imposicion. XVil) EXTINCION DEL CONTRATO. Podran cesar los
efectos del presente contrato o bien extinguirse, de acuerdo a lo establecido en los
articulos noventa y dos y siguientes de la LACAP. XVIil) SOLUCION DE
CONFLICTOS. En caso de conflicto ambas partes se someten a sede judicial
sefalando para tal efecto como domicilio especial la ciudad de San Salvador, a la
competencia de cuyos tribunales se someten; en caso de embargo al corredor, el
Fondo nombrara al depositario de los bienes que se le embargaren al corredor,
quien releva al Fondo de la obligacion de rendir fianza y cuentas,
comprometiéndose el corredor a pagar los gastos ocasionados, inclusive los
personales aunque no hubiere condenacion en costas. XIX) INTERPRETACION
DEL CONTRATO. E! Fondo se reserva la facultad de interpretar el presente
contrato de conformidad a la Constitucion de la Republica, la LACAP, el
RELACAP, demas legislacion aplicable y los Principios Generales del Derecho
Administrativo y de la forma que mas convenga a los intereses del Fondo con
respecto a la prestacion objeto del presente instrumento, pudiendo en tal caso
girar las instrucciones por escrito que al respecto considere convenientes. El
corredor expresamente acepta tal disposicion y se obliga a dar estricto

cumplimiento a las instrucciones que al respecto dicte el Fondo. XX) MARCO




LEGAL. El presente contrato queda sometido en todo a la LACAP, RELACAP, la
Constitucion de la Republica, y en forma subsidiaria a las Leyes de la Republica
de El Salvador, aplicables a este contrato. XXI) NOTIFICACIONES. E! Fondo
sefiala como lugar para recibir notificaciones sus oficinas ubicadas sobre la
Primera Calle Poniente y Séptima Avenida Norte, Edificio Antiguo Banco Central
de Reéerva, segundo nivel, San Salvador; y el corredor sefiala para el mismo
efecto la siguiente direccion treinta y nueve Avenida Sur y dieciocho Calle
Poniente nimero dos mil ciento cuarenta y dos, San Salvador. Todas las
notificaciones referentes a la ejecucion de este contrato seran vélidas solamente
cuando sean hechas por escrito en las direcciones que las partes han sefalado.
Asi nos expresamos, y en las calidades relacionadas ratificamos en todas sus
partes el contenido de este documento, y ambos firmamos en la ciudad de San

Salvador, a un dia del mes de abril de dos mil dieciséis.

domicilio, comparece por una parte el Licenciado OSCAR ARMANDO PEREZ
MERINO, de - .. anos de edad, Licenciado en Contaduria Publica, del

domicilio de , Departamento de - persona de mi
conocimiento, portador de su Documento Unico de Identidad nimero

~y Ndmero de ldentificacion Tributaria
actuando en nombre y representaciéon en su calidad de Apoderado General
Administrativo del FONDO DE SANEAMIENTO Y FORTALECIMIENTO
FINANCIERO, Institucién de Crédito, del domicjlio de San Salvador, con Nimero




denominara “EL FONDO”, cuya personeria doy fe de ser legitima y suficiente por

haber tenido a la vista: Testimonio de la Escritura de Poder General
Administrativo, con clausulas especiales, otorgada en esta ciudad, a las quince
horas y quince minutos del dia siete de septiembre de dos mil quince, ante los
oficios del Notario Carlos Humberto Figueroa Fuentes, por el Licenciado Miguel
Antonio Chorro Serpas, en su calidad de Presidente y por tanto Representante
Legal del Fondo de Saneamiento y Fortalecimiento Financiero, en donde consta
que se autorizé al compareciente para que pueda otorgar entre otros, actos como
el presente. En dicho poder aparece debidamente legitimada la personeria con
que actuo el Licenciado Chorro Serpas, asi como comprobada la existencia legal
del Fondo; y por otra parte, el Arquitecto ROMEO ALEJANDRO CAMPOS
RAMIREZ, de cincuenta y cuatro afos de edad, Arquitecto, del domicilio de -

~ 7, persona de mi conocimiento, portador de su Documento Unico de
Identfdad numero : : , -y Numero de
Identificacion Tributaria « : ,

, en adelante denominado “EL CORREDOR”; y ME DICEN:
Que reconocen como suyas las firmas puestas al pie del anterior documento, que
contene un CONTRATO DE SUMINISTRO DE SERVICIOS DE
COMERCIALIZACION DE ACTIVOS EXTRAORDINARIOS, celebrado entre el
Fondo de Saneamiento y Fortalecimiento Financiero y el Arquitecto ROMEO
ALEJANDRO CAMPOS RAMIREZ, el cual se rige por las clausulas siguientes: “l)
OBJETO 'DEL CONTRATO. E! corredor proporcionara el servicio de
COMERCIALIZACION DE ACTIVOS EXTRAORDINARIOS propiedad del Fondo
contenidos en el listado anexo al presente contrato, el cual forma parte integrante
del mismo. [I) DOCUMENTOS CONTRACTUALES. Se tendran por incorporados
como parte integrante del presente contrato y con pleno valor probatorio los
documentos siguientes: a) la solicitud de contratacion de los Servicios de
Comercializacién de Activos Extraordinarios para el ano dos mil dieciséis del

Departamento de Comercializacién y Recuperacion de Activos de fecha veinte de




enero de dos mil dieciséis; b) los Términos de Referencia del Proceso de Libre
Gestion Numero LG — dieciséis cero cero cero cero nueve, que trata sobre los
Servicios de Comercializacion de Activos Extraordinarios propiedad del Fondo, del
mes de enero de dos mil dieciséis; c) la oferta presentada por el corredor; y d) la
Resolucion de Adjudicacion pronunciada por el Comité Administrador del Fondo
en Sesion numero CA-once/dos mil dieciséis, de fecha diecisiete de marzo de dos
mil dieciséis. En caso de controversia entre el contrato y los documentos
contractuales prevalecera lo mas favorable al Fondo. Iil) COMISIONES. E!l Fondo
pagara por cada una de las ventas formalizadas y canceladas, una comisidn
calculada sobre el valor de la venta de conformidad al detalle siguiente: a) Valor
de venta de cinco mil un ddélares a diez mil dolares una comision fija de quinientos
setenta y cinco dolares. b) Valor de venta de diez mil dolares con un centavo de
dolar a veinticinco mil délares una comision base de quinientos setenta y cinco
délares mas el cinco por ciento sobre el exceso de diez mil dolares. ¢) Valor de
venta de veinticinco mil délares con un centavo de dolar a setenta y cinco mil
délares una comision base de uvn mil trescientos veinticinco dolares mas el siete
punto cinco por ciento sobre el exceso de veinticinco mil dolares. d) Valor de venta
de setenta y cinco mil doélares con un centavo de dodlar a ciento cincuenta mil
dolares una comision base de seis mil quinientos setenta y cinco délares mas el
tres punto setenta y cinco por ciento sobre el exceso de setenta y cinco mil
délares. e) Valor de venta de ciento cincuenta mil dolares con un centavo de dolar
a doscientos cincuenta mil délares una comision base de diez mil délares mas el
tres punto veinticinco por ciento sobre el exceso de ciento cincuenta mil dolares. f)
Valor de venta de doscientos cincuenta mil dolares con un centavo de dodlar a
cuatrocientos cincuenta mil délares una comision base de quince mil dolares mas
el tres por ciento sobre el exceso de doscientos cincuenta mil délares. g) Valor de
venta de cuatrocientos cincuenta mil délares en adelante una comisién base de
quince mil dodlares mas el tres por ciento sobre el exceso de cuatrocientos
cincuenta mil délares sin exceder de veinticinco mil délares. Cuando la venta del
bien se realice conforme lo que sefala la Politica para la Venta con Pago Diferido

de Activos Extraordinarios no Calificados como de Interés Social, el pago de




diez por ciento del precio fijado mueble, para aquellos activos autorizados
por el Comité Administrador. Dichas cantidades ya incluyen el Impuesto a la
Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios y estan
expresadas en ddlares de los Estados Unidos de América. IV) FORMA DE PAGO.
El pago de las comisiones por venta se realizara mediante cheque a nombre del
corredor o por transferencia electrénica, en dolares de los Estados Unidos de
Ameérica, a mas tardar siete dias habiles después de efectuada la operacion de
formalizacion y cancelacion del activo. La factura a presentar por el corredor sera
de consumidor final a nombre del Fondo de Saneamiento y Fortalecimiento
Financiero, a mas tardar tres dias habiles después de efectuada la operacion de
formalizacion y cancelaciéon del activo. El Fondo reconocera las comisiones
correspondientes después del vencimiento del presente contrato siempre y cuando
el corredor haya presentado oferta al Fondo durante el plazo contractual y se
formalizare la venta en el periodo establecido. V) CONDICIONES PARA EL
PAGO DE COMISIONES. Para el pago de las comisiones, el Fondo tomara en
cuenta las condiciones siguientes: A. Para la cancelacién de las comisiones al
corredor, seran indispensables los siguientes requisitos: i. Que el Fondo haya
recibido el valor de la venta y se haya formalizado la operaciéon de compraventa, y
ii. Que en la carta oferta del comprador del inmueble, se exprese claramente la
participacion del corredor de Bienes Raices, bajo la siguiente formula: “En este
acto declaro en forma expresa que la oferta anteriormente hecha, estd motivada
por la gestibn de comercializacion que ha hecho el corredor ROMEO
ALEJANDRO CAMPOS RAMiRE_;, dando testimonio de su participacidn como
corredor de bienes, en el proceso'que me permite ofertar sobre este activo™. B. En

los casos en que la venta se realice directamente por el Fondo, no se reconocera
comision. C. En ninglin caso, el Fondo pagara comisiones cuando el bien se haya
vendido a través de subasta publica. D. Cuando la venta del bien se realice
conforme lo que sefiala la Politica para la Venta con Pago Diferido de Activos
Extraordinarios no Calificados como de Interés Social, la comisién procedera

cuando sea el corredor quien gestione su venta, una vez estén disponibles para




venta directa, siempre que el comprador haya expresado que la oferta fue
motivada por la gestién de comercializacion hecha por el corredor, se haya
pagado la prima correspondiente y formalizado el financiamiento. V1) PLAZO DEL
CONTRATO. El plazo del presente contrato se contara a partir del dia uno de abril
de dos mil dieciséis con vencimiento el dia treinta y uno de diciembre del mismo
afio. VII) GARANTIA DE CUMPLIMIENTO DE CONTRATO. EI corredor se obliga
a otorgar una Garantia de Cumplimiento de Contrato, por el valor de CIEN
DOLARES de los Estados Unidos de América y debera presentarla en el plazo de
veinte dias habiles posteriores a esta fecha, con una vigencia de doce meses
contados a partir del uno de abril del presente ano. La Garantia de Cumplimiento
de Contrato se hara efectiva en los casos de incumplimiento sin causa justificada
por parte del corredor, de alguna de las especificaciones consignadas en el
presente contrato y de acuerdo con la legislacion salvadorefia. La efectividad de
tal garantia serd exigible en proporcion directa a la cuantia y valor de las
obligaciones contractuales que no se hubieren cumplido. Viil) ADMINISTRACION
DEL CONTRATO. El seguimiento al cumplimiento de las obligaciones
contractuales estara a cargo del Administrador de Contrato, Licenciado Salvador
Reynaldo Portillo Romero, Jefe del Departamento de Comercializacion y
Recuperacién de Activos, teniendo como atribuciones las establecidas en los
articulos ochenta y dos Bis y ciento veintidés de la LACAP, cuarenta y dos inciso
tercero, setenta y cuatro, setenta y cinco inciso segundo, setenta y siete, ochenta
y ochenta y uno del RELACAP. El Administrador de Contrato debera formular los
reclamos correspondientes, desde el inicio de los servicios hasta freinta dias
después de vencido el contrato, y si esto no ocurriera se entendera extinguida
toda responsabilidad de parte del corredor, salvo disposicién expresa en contrario.
IX) ACTA DE RECEPCION. Corresponde al Administrador de Contrato en
coordinacién con el corredor, la elaboracion y firma de las actas de recepcién ya
sean definitivas, parciales o provisionales segun corresponda, las cuales
contendran como minimo lo que establece el articulo setenta y siete del
RELACAP. X) OBLIGACIONES DEL CORREDOR. El corredor en cumplimiento

del presente contrato, tendra las siguientes obligaciones: a) Gestionar




e § <

fginarios que le sean asignados; b)

asignados; c) Mostrar los activos a los clientes; d) Respetar acciones de
comercializacion realizadas por el Fondo u otras entidades, no quitar rétulos
colocados con anterioridad; e) Asesorar y colaborar con los clientes para agilizar
los tramites de crédito en instituciones financieras y el Fondo Social para la
Vivienda; f) Apoyar administrativamente en el tramite y pagos de servicios basicos
de energia eléctrica, agua potable e impuestos municipales; g) Informar al Fondo
por lo menos una vez cada tres meses via correo u otro medio definido por el
Fondo, sobre las gestiones realizadas y grado de avance de las negociaciones de
los bienes asignados para su venta que se encuentre comercializando; h) Excluir
de su gestién los activos que ha requerimiento del Fondo sean solicitados; i)
Apoyar en actividades de comercializaciéon al Fondo cuando sea requerido; vy j)
Cumplir con lo establecido en el presente contrato y demas legislacion aplicable.
Xl) CONDICIONES ESPECIALES. a) El Fondo podra incorporar en cualquier
momento a la cartera asignada, nuevos activos disponibles después de realizada
la Subasta Publica no Judicial. El retiro e inclusion de nuevos activos se realizara
de conformidad a lo establecido en el Instructivo para la Calificaciéon y Regulacion
de Corredores de Bienes Raices del Fondo. b) El corredor en cumplimiento del
presente contrato, tendra los derechos siguientes: i) Recibir el pago de las
comisiones en la forma establecida en el presente contrato; ii) Obtener informacién
de parte del Fondo, sobre los activos asignados, a efecto de agilizar su
comercializacion; iii) Obtener del Fondo el reintegro de los gastos en que incurra,
cuando a efecto de agilizar la venta, realice el pago de servicios basicos de
energia eléctrica, agua potable e impuestos municipales correspondientes a los
activos que se estan vendiendo, siempre que este gasto haya sido previamente
autorizado por el Fondo; y iv) Recibir oportunamente notificaciones de parte del
Fondo sobre inmuebles vendidos. ¢) En ningln caso el corredor esta autorizada
para: i) Recibir reservaciones o primas por la venta de los inmuebles propiedad del
Fondo, éstas deberan ingresarse por el comprador del activo directamente en la

caja ubicada en las oficinas del Fondo. ii) Negociar precios menores al precio base




establecido por el Fondo. iii) Comprometerse a hacer reparaciones, inversiones o
gastos que el Fondo no haya autorizado previamente. iv) El corredor no podra
presentar dos o mas ofertas simultaneamente sobre el mismo activo, el orden de
llegada sera la prioridad. Ademas, si durante la ejecucion del contrato se
comprobare por la Direccion General de Inspeccion de Trabajo del Ministerio de
Trabajo y Previsién Social, incumplimiento por parte del corredor a la normativa
que prohibe el trabajo infanti y de proteccion de la persona adolescente
trabajadora, se debera tramitar el procedimiento sancionatorio que dispone el
articulo ciento sesenta de la LACAP para determinar el cometimiento o no durante
la ejecucion del contrato de la conducta tipificada como causal de inhabilitacién en
el articulo ciento cincuenta y ocho Romano V literal b) de la LACAP relativa a la
invocacién de hechos falsos para obtener la adjudicacion de la contratacion. Se
entendera por comprobado el incumplimiento a la normativa por parte de la
Direccion General de Inspeccion de Trabajo, si durante el tramite de re inspeccion
se determina que hubo subsanacion por haber cometido una infraccién, o por el
contrario si se remitiere a procedimiento sancionatorio, y en éste Ultimo caso
debera finalizar el procedimiento para conocer la resolucion final. Xli)
MODIFICACION. El presente contrato podré ser modificado o ampliado en sus
plazos y vigencia antes de su vencimiento de conformidad a lo establecido en los
articulos ochenta y tres A y B de la LACAP, debiendo emitir el Fondo la
correspondiente resolucion modificativa y el corredor en caso de ser necesario
médificar o ampliar los plazos y montos de la garantia de cumplimiento de
contrato, segun lo indique el Fondo y formara parte integrante de este contrato.
XH PRORROGA. Previo al vencimiento del plazo pactado, el presente contrato
podra ser prorrogado de conformidad a lo establecido en el articulo ochenta y tres
de la LACAP y setenta y cinco del RELACAP; en tal caso, se debera modificar o
ampliar los plazos y montos de la Garantia de Cumplimiento de Contrato,
debiendo emitir el Fondo la correspondiente resolucion de prorroga. XiV) CESION.
Salvo autorizacién expresa del Fondo el corredor no podra transferir o ceder a
ningun titulo, los derechos y obligaciones que emanan del presente contrato. La

transferencia o cesion efectuada sin la autorizacion antes referida dara lugar a la




DAD. El corredor se compromete
a guardar la confidencialidad de toda informacion revelada por el Fondo,
independientemente del medio empleado para transmitirla, ya sea en forma verbal
o escrita, y se compromete a no revelar dicha informacion a terceras personas,
salvo que el Fondo lo autorice en forma escrita. El corredor se compromete a
hacer del conocimiento Unicamente la informacion que sea estrictamente
indispensable para la ejecucién encomendada y manejar la reserva de la misma,
estableciendo las medidas necesarias para asegurar que la informacion revelada
por el Fondo se mantenga con 6arécter confidencial y que no se utilice para
ningn otro fin. XVI) SANCIONES. En caso de incumplimiento el corredor
expresamente se somete a las sanciones que emanaren de la LACAP ya sea
imposicion de multa por mora, inhabilitacién, extincion, las que seran impuestas
siguiendo el debido proceso por el Fondo, a cuya competencia se somete para
efectos de su imposicion. XVII) EXTINCION DEL CONTRATO. Podran cesar los
efectos del presente contrato o bien extinguirse, de acuerdo a lo establecido en los
articulos noventa y dos y siguientes de la LACAP. XVIiil) SOLUCION DE
CONFLICTOS. En caso de conflicto ambas partes se someten a sede judicial
sefialando para tal efecto como domicilio especial la ciudad de San Salvador, a la
competencia de cuyos tribunales se someten; en caso de embargo al corredor, el
Fondo nombrara al depositario de los bienes que se le embargaren al corredor,
quien releva al Fondo de la obligacion de rendir fianza y cuentas,
comprometiéndose el corredor a pagar los gastos ocasionados, inclusive los
personales aunque no hubiere condenacion en costas. XiX) INTERPRETACION
DEL CONTRATO. El Fondo se reserva la facultad de interpretar el presente
contrato de conformidad a la Constitucibn de la Repulblica, la LACAP, el
RELACAP, demés legislacién aplicable y los Principios Generales del Derecho
Administrativo y de la forma que mas convenga a los intereses del Fondo con
respecto a la prestacion objeto del presente instrumento, pudiendo en tal caso
girar las instrucciones por escrito que al respecto considere convenientes. El

corredor expresamente acepta tal disposicion y se obliga a dar estricto




cumplimiento a las instrucciones que al respecto dicte el Fondo. XX) MARCO
LEGAL. El presente contrato queda sometido en todo a la LACAP, RELACAP, la
Constitucién de la Republica, y en forma subsidiaria a las Leyes de la Republica
de El Salvador, aplicables a este contrato. XXI) NOTIFICACIONES. El Fondo
sefala como lugar para recibir notificaciones sus oficinas ubicadas sobre la
Primera Calle Poniente y Séptima Avenida Norte, Edificio Antiguo Banco Central
de Reserva, segundo nivel, San Salvador; y el corredor sefiala para el mismo
efecto la siguiente direccion treinta y nueve Avenida Sur y dieciocho Calle
Poniente numero dos mil ciento cuarenta y dos, San Salvador. Todas las
notificaciones referentes a la ejecucion de este contrato seran validas solamente
cuando sean hechas por escrito en las direcciones que las partes han sefialado”.
Asimismo, reconocen y aceptan, y por tanto ratifican el contenido del referido
contrato, el cual fue otorgado en esta ciudad este mismo dia. Asi se expresaron
los comparecientes a quienes expliqué los efectos legales de esta acta notarial
que consta de cinco hojas, y leido que les hube integramente todo lo escrito en un
solo acto, ratifican su contenido y firmamos. DOY FE.
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2837

FINAL 2A. AVENIDA NORTE Y 12A, CALLE ORIENTE,
CHALCHUAPITA, CANTON EL ZUNCA, ATIQUIZAYA.

BARRIO

INMUEBLE RUSTICO SITUADQ EN EL LUGAR PIEDRAS BLANCAS, CANTON

63,806.64

VARAS 2

0.00

NoTiene 1§

122,740.00

GRAMAL, LA PALMA, CHALATENANGO.

e e

CASERIO EL ZACAMIL DEL CANTON TEMPISQUE, LOTE NO. 16, POLIGONO 1"

3267 | 2 |SANTA ROSA, NUEVA CONCEPCION, DEPARTAMENTO DE| NuevaConcepcién 357.70 VARAS 2 0:00 No Tiene | $ 8,070.00
CHALATENANGO.

3184 1 ;: :ﬁ::M&iLUTEmégB‘ LOTE 77, CALLE 1-A, CANTON EL GRAMA 8 La Paima 3,346.41 VARAS 2 .00 No Tiene $ 8,000.00

3184 | 2 ﬁ : :LL:::’ m%%’:&wﬁ 106, CALLE 14, GANTON ECGRAME La Paima 5,155.90 VARAS 2 0.00 NoTeene |8 10,000.00

2005 | - |FA PALMA COUNTRY CLUB;LOTE 127, CALLE 7oA S CAGEANES L2 Paima 4,183.82 VARAS 2 0.00 NoTiene | $ 10,000.00

PARCELACION LOS ALAMOS, BLOCK A, LOTES 5, 6 Y 7, CANTON LAS MGRAS,

st | e ok e e e VILLA DE GUACOTECT! 572.32 vaRAS2 | 26353 | MeTRos2 |8 33,000.00
CASERIO EL ZACAMIL DEL CANTON TEMPISQUE, LOTE NO. 14, POLIGONO H,
U ES Seeoe el bl VILLA DE GUACOTECTI 200.31 varas2 | 17000 | MeTRos2 |8 28,170.00
CALLE A CANTON AGUA ZARCA LUGAR CONOCIDO COMO EL MOLINO DELOS )
NG L f 578, VARA y 7 ,870.
2743 | 1 o mINGUIDOS EHIDOS DE LA VILLA DE GUACOTECTI. GUACOTECTI, CABARIas. | -t DE GUACOTECT! 41856 22 %00 o Tiene. |3 847900

CHILAMATAL, LA LIBERTAD.

3245

JURISDICCION DE EL CHILAMATE, MUNICIPIO DE OLOCUILTA,
DEPARTAMENTO DE LA PAZ. KM 27 CARRETERA A AEROPUERTO
COSTADO DERECHO DE S. S. A OLOCUILTA.

Olocuifta

222 = JURISDICCION DE COLON. DEPARTAMENTO DE LA LIBERTAD ey a8 FARAS 2 2:00 Noflere.. 13 42,500.00
BENEFICIO EL DIVISADERO, CANTON ZAPOTITAN, KM 36.5 CARRETERA
701 1 JANTIGUA A SANTA ANA, JURISDICCION DE CIUDAD ARCE, ANTES EL Cludad Arce 8.58 MANZANAS 0.00 NoTiene | $ 423,400.00

126.00

METROS2 | $

160,000.00

2324

ISLA EL CORDOCILLO AL COSTADG SUR Y NORTE DEL ESTERO DE
JALTEPEQUE, ENTRE LA BOCANA DEL CORDONCILLO Y TASAJERA,
ZACATECOLUCA, DEPARTAMENTO DE LA PAZ.

Zacatecoluca

1,431.00

VARAS 2

0.00

NoTene | $

11,600.00

3030

LOTE #5 POLIGONO "A”, CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
DEL SOL, ESTERO DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecoiuca

861.90

VARAS 2

0.00

NoTiene | $

13,273.26

3030

LOTE #6 POLIGONO “A", CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
DEL SOL, ESTERO OE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecoluca

882.93

VARAS 2

0.00

NoTiene | $

13,5697.12

3030

LOTE #7 POLIGONO "A", CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
DEL SOL, ESTERO DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecoluca

857.34

VARAS 2

0.00

NoTlene | §

13,203.04

3030

LOTE #8 POLIGONO “A", CONDOMINIQ ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
DEL SOL, ESTERC DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecohica

874.05

VARAS 2

.00

NoTiene | $

13,460.37

3030

LOTE #9 POLIGONQ "A”, CONDOMINIO JSLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
DEL SOL, ESTERO DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacstecoluca

896.37

VARAS 2

0.00

NoTiene | §

13,804.10

3030

LOTE #10 POLIGONO ‘A", CONDOMINIO iSLA DEL ENCANTO CLUB,
COSTA DEL SOL, ESTERQ DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS
LA HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecoluca

780.32

VARAS 2

0.00

NoTiene | $

12,016.93

3030

LOTE #1 POLIGONO "8", CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTQ CLUB, COSTA
DEL SOL, ESTERO DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecoluca

2,028.77

VARAS 2

0.00

No Tiene |'$

31,243.06

3030

LOTE #2 POLIGONQ "B", CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
OEL SOL, ESTERO DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecoiuca

$14.38

VARAS 2

0.00

NoTiene | §

14,081.45

3030

10

LOTE #3 POLIGONO "B”, CONDOMINIO {SLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
DEL SOL, ESTERO DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecoluca

896.12

VARAS 2

0.00

NoTiene | §

13,784.85

3030

14

LOTE #3 POLIGONOC “C", CONDOMINIC ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
DEL SOL, ESTERC DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecoluca

1,352.68

VARAS 2

0.00

NoTiene | $

20,831.27

3030

15

LOTE #4 POLIGONO "C", CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
DEL SOL, ESTERO DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAFPOTE, SAN LUIS LA
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecoluca

1,183.73

VARAS 2

0.00

NoTigne | §

18,229.44

3030

16

LOTE #6 POLIGONO "C", CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
DEL SOL, ESTERO DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacstecoluca

1,361.58

VARAS 2

0.00

NoTiene | $

20,968.33

3030

i7

LOTE #7 POLIGONO “C", CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
DEL SOL, ESTERO DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecoluca

1,162.61

VARAS 2
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3030

18

LOTE #9 POLIGONG “C', CONDOMINIO I5LA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
DEL SOL, ESTERG DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zscatecohica

. 1,080.71

VARAS 2

0.00

Mo Tieng

16,642.83

3030

19

LOTE #10 POLIGONO "G, CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
DeL SOL, ESTERQ DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecoluca

980,02

VARAS 2

Q.00

Ho Tiene

14,630.31

3030

LOTE #11 POLIGONO "C", CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
DEL SOL, ESTERQ DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAFQTE, SAN LUIS LA
HERRADURA, ZACATECQLUCA, LA PAZ

Zacatecouca

863.50

VARAS 2

0.00

No Tiene

13,297.80

3030

21

LOTE #12 POLIGONO C’, CONDOMINIQ ISLA DEL ENCANTG CLUB, COSTA
DEL SOL, ESTERQ DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA
HERRADURA, ZACATECOLLICA, LA PAZ

Zacatecohica

870.77

VARAS 2

G.00

No Tiene

13,400.86

3030

22

LOTE #13 POLIGONG “C", CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
DEL SOL, ESTERD DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecoluca

979.43

VARAS 2

0.00

No Tigng

15,083.22

3030

24

LOTE #16 POLIGONG *C", CONDOMINIC ISLA DEL ENCANTO CLUB, DOSTA
DEL SOL, ESTERQ DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecoluca

VARAS 2

0.00

No Tiene

12,861.53

3030

25

LOTE #18 POLIGONO "C", CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
DEL SOL, ESTERD DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPQTE, SAN LUIS tA
HERRADURA, ZACATECOLUGA, LA PAZ

Zacatecoiuca

817.70

VARAS 2

Q.00

o Tigne

12,682.68

3030

28

LOTE #19 POLIGOND 0", CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
DEL SOL, ESTERQ DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zscatecojuca

874.63

VARAS 2

0.00

Mo Trene

13,469.30

3030

27

LOTE #20 POLIGONQ "C", CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
DEL SOL, ESTERO DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecoiuca

$31.65

VARAS 2

0.00

No Tieng

14,345.87

3030

28

LOTE #21 POLIGONO “C", CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
DEL S0L, ESTERO DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

2acatecoluca

916.85

VARAS 2

0.00

No Tiene

14,104.0%

3030

LOTE #22 POLIGONG "C", CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUE, COSTA
DEL SOL, ESTERQ DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecoluca

835.49

VARAS 2

0.00

Na Tieng

12,866.65

3138

CONDOMINIO "ISLA DEL ENCANTO CLUB* LOTE NO.23, POLIGONO °C°, EL
ZAPOTE, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecoluca

712.14

VARAS 2

2.00

No Tiene

10,976G.00

3020

31

LOTE #3 POLIGOND "D, CONDOMINIC iSLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
DEL SOL, ESTERQ DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA
BERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecoiuca

1,228.48

VARAS 2

0.00

No Tieng

18,918.65

3030

32

LOTE #4 POLIGONO D", CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
DEL SOL, ESTERQ DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecoluga

1,318.08

VARAS 2

0.60

Ne Tiene

20,297.97

3030

33

LOTE #8 POLIGONO "D, CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
DEL SOL, ESTERQ DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPQTE, SAN LUIS LA
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

1,322.13

VARAS 2

0.00

No Tigne

20,360.80

3030

34

LOTE #6 POLIGONO "D”, CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUS, COSTA
DEL SOL, ESTERO DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecoluca

1,256.39

VARAS 2

0.00

No Tiene

19,348.41

3030

35 .

LOTE #7 POLIGONG “D", CONDOMINIO (SLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
DEL S0L, ESTERG DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecoluca

1,480.82

VARAS 2

0.00

No Tiene

22,806.17

3030

36

LOTE #8 POLIGONO "D", CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTC CLUB, COSTA
DEL SOL, ESTERC DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

2acatecoiuca

1,204.85

VARAS 2

Q.00

No Tiene

18,554.69

3030

37

LOTE #8 POLIGONO "D°, CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
DEL SOL, ESTERQ DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS tA
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecoluca

1,144.33

VARAS 2

0.00

No Tensg

17,622.68

3030

38

LOTE #10 POLIGONO "D’, CONDOMINIG JSLA DEL ENCANTO CLUS,
COSTA DEL SOL, ESTERQ DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS
LA HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecoluca

1,124.35

VARAS 2

0.00

No Tiene

17,314.99

3030

38

LOTE #11 POLIGONG °Dv, CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUSB,
COSTA DEL S0L, ESTERQ DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAFOTE, SAN LUIS
LA HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecoluca

1,104.38

VARAS 2

.00

No Tiene

17,007.45

3030

40

LOTE #12 POLIGONQ "D, CONDOMINIO IStA DEL ENCANTO CLUSB,
COSTA DEL SOL, ESTERD DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS
LA HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecoluca

1,066.32

VARAS 2

0.00

No Tiene

16,405.93

3030

43

LOTE #13 POLIGONO "D, CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLU8,
COSTA DEL SOL, ESTERO DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS
LA HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatzcoluca

1,033.71

VARAS 2

0.00

Na Tieng

16,918.13

3030

42

LOTE #14 POLIGONG “D", CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUS,
COSTA OEL SOL, ESTERQ DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS
LA HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecoiuca

1,079.85

VARAS 2

0.00

Mo Tiene

16,629.69

3030

LOTE #15 POLIGONG "D, CONOOMINIO iSLA4 DEL ENCANTO CLUB,
COSTA DEL SOL, ESTERQ DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPGTE, SAN LUIS
LA HERRADURA, ZACATECDLUCA, LA PAZ

Zacatecoluca

1,086.82

VARAS 2

0.00

Neo Tiene

16,737.02

3030

44

LOTE #17 POLIGONO “D*, CONDOMINIO JSLA DEL ENCANTO CLUB,
COSTA DEL SOL, ESTERO DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAFOTE, SAN LUIS

LA HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecoluca

1,090.66

VARAS 2

.00

No Tigne

16,796.16




FOSAFF

i arem=== Fondo de Saneamients y Fortalecimiento Financiero

ANEXO AL PROCESO DE LIBRE GESTION LG-1600009

"SERVICIOS DE COMERCIALIZACION DE ACTIVOS EXTRAORDINARIOS PROPIEDAD DEL FOSAFFI PARA EL PERIODO DEL 1 DE ABRIL AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016"
> = S s -

LOTIFICACION Y BARRIO LA ESPERANZA, No. 2-27, ESQUINA DE
CALLEJON Y CALLE, DEPARTAMENTO DE LA UNION.

CONDOMINIO PLAZA DESARROLLO PASADENA, EDIFICIO B, LOCAL
117, UBICADO ENTRE 11 AV. NORTE Y 3A. CALLE PONIENTE,
DEPARTAMENTO DE SAN SALVADOR (ESTACIONAMIENTO 12.5 M2}

40,000.00

9,800.00

CEMENTERIO JARDINES DEL RECUERDO, FRACCION NO. 15, SECTOR
NO. 3, JARDIN EL PERDON, SAN SALVADOR.

12,725.00

CANTON PLAN DEL PINO, LOTE 5/N, CONTIGUO A COLONIA SAN
SIMON, CIUDAD DELGADO, DEPARTAMENTO DE SAN SALVADOR

23,000.00

LOTE NO. 11 EN LA RIBERA DEL LAGO DE ILOPANGO, JURISDICCION
DE SANTIAGO TEXACUANGOS, SAN SALVADOR .

28,600.00

CONDOMINIQ EDIFICIO COMERCIAL CONSTITUCION, APARTAMENTO 204,
2 PISQ SAN SALVADOR

37,000.00

HACIENDA AMATITAN O LA LAGUNA, DOLORES APULO KM 15
CARRETERA A APULO, AL COSTADO SUR DEL CENTRO DE RECREO DEL
IPSFA, LAGO DE ILOPANGO, DEPARTAMENTO DE SAN SALVADOR.

o

PARCELACION TUTUNILCO, LOTES NO. 56, 57, 58 Y 59, ZONA
LLAMADA EL PALMERO, CANTON 3 CEIBAS. ARMENIA, SONSONATE.

48,480.00

5,420.00

FINCA MONSERRAT, SITUADO CERRO GRANDE, CANTON PETACAS, SAN
JULIAN, SONSONATE { FOSAFFI 50% US$45,355.5)

VALLE O CANTON (A JOYA, JURISDICCION DE COATEPEQUE,

DEPARTAMENTO DE SANTA ANA.

FINCA EL SALTO, N03 ‘U&lCADA ENTRE LOS CANTONES EL LLANO
GRANDE ¥ EL MARQUEZADO, JURISDICCION DE JUCUAPA Y SANTIAGO DE
MARIA, USULUTAN

80,711.00

147,000.00

CALLE A LA PLAYA, LOTE S/N, CANTON EL JICARQ, CASERIO EL ESPINO,
JUCUARAN, USULUTAN

56,412.69
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DOCUMENTO PRIVADO
AUTENTICADO

DE

CONTRATO DE SUMINISTRO DE SERVICIOS DE
COMERCIALIZACION DE ACTIVOS EXTRAORDINARIOS.

OTORGADO POR

FONDO DE SANEAMIENTO Y FORTALECIMIENTO FINANCIERO

A FAVOR DE

Licenciada SONIA MARLENE RAMOS DE LOPEZ

ANTE LOS OFICIOS DEL NOTARIO

CARLOS HUMBERTO FIGUEROA FUENTES.

ABOGADO Y NOTARIO.




NOSOTROS: OSCAR ARMANDO PEREZ MERINO, de . - afios de
edad, Licenciado en Contaduria Publica, del domicilio de . 5
Departamento de ~ con Documento Unico de Identidad nGmero «
Numero de ldentificacion Tributaria
actuando en nombre y representacion en mi calidad de Apoderado General
Administrativo del FONDO DE SANEAMIENTO Y FORTALECIMIENTO
FINANCIERO, Institucion de Crédito, del domicilio de San Salvador, con Numero
de ldentificacion Tributaria cero seiscientos catorce — ciento cincuenta y un mil
doscientos noventa — ciento dos — cero, que en el curso de este documento se
denominara “EL FONDO”, y SONIA MARLENE RAMOS DE LOPEZ, de cuarenta
y tres afios de edad, Licenciada en Ciencias Jﬁridicas, del domicilio de .
Departamento de o ., con Documento Unico de Identidad nimero

y Numero de Identificacién Tributaria

en adelante denominada “LA CORREDORA”, y en las calidades antes
expresadas MANIFESTAMOS: que hemos acordado otorgar y en efecto
otorgamos proveniente del proceso de Libre Gestion LG-dieciséis cero cero cero
cero nueve, denominado “CONTRATO DE SUMINISTRO DE SERVICIOS DE
COMERCIALIZACION DE ACTIVOS EXTRAORDINARIOS” de conformidad a la
Ley de Adquisiciones y Contrataciones de la Administracién Publica, que en
adelante se denominara LACAP, su Reglamento que en adelante se denominara
RELACAP vy las clausulas que se detallan a continuaciéon: 1) OBJETO DEL
CONTRATO. La corredora proporcionara el servicio de COMERCIALIZACION DE
ACTIVOS EXTRAORDINARIOS propiedad del Fondo contenidos en el listado
anexo al presente contrato, el cual forma parte integrante del mismo. i)
DOCUMENTOS CONTRACTUALES. Se tendran por incorporados como parte
integrante del presente contrato y con pleno valor probatorio los documentos
siguientes: a) la solicitud de contratacién de los Servicios de Comercializacion de
Activos Extraordinarios para el afio dos mil dieciséis del Departamento de

Comercializacién y Recuperacion de Activos de fecha veinte de enero de dos mil




dieciééis; b} los Términos de Referencia del Proceso de Libre Gestion Numero LG
— dieciséis cero cero cero cero nueve, que ftrata sobre los Servicios de
Comercializacién de Activos Extraordinarios propiedad del Fondo, del mes de
enero de dos mil dieciséis; c) la oferta presentada por la corredora; y d) la
Resolucién de Adjudicacion pronunciada por el Comité Administrador del Fondo
en Sesion numero CA-once/dos mil dieciséis, de fecha diecisiete de marzo de dos
mil dieciséis. En caso de controversia entre el contrato y los documentos
contractuales prevalecera lo mas favorable al Fondo. llI) COMISIONES. El Fondo
pagara por cada una de las ventas formalizadas y canceladas, una comision
calculada sobre el valor de la venta de conformidad al detalle siguiente: a) Valor
de venta de cinco mil un dolares a diez mil dolares una comision fija de quinientos
setenta y cinco délares. b) Valor de venta de diez mil délares con un centavo de
délar a veinticinco mil délares una comisiéon base de quinientos setenta y cinco
dolares mas el cinco por ciento sobre el exceso de diez mil délares. ¢) Valor de
venta de veinticinco mil délares con un centavo de délar a setenta y cinco mil
dolares una comision base de un mil trescientos veinticinco délares mas el siete
punto cinco por ciento sobre el exceso de veinticinco mil délares. d) Valor de venta
de setenta y cinco mil délares con un centavo de ddlar a ciento cincuenta mil
délares una comision base de seis mil quinientos setenta y cinco doélares mas el
tres punto setenta y cinco por ciento sobre el exceso de setenta y cinco mil
dolares. e) Valor de venta de ciento cincuenta mil délares con un centavo de dolar
a doscientos cincuenta mil délares una comision base de diez mil dolares mas el
tres punto veinticinco por ciento sobre el exceso de ciento cincuenta mil délares. f)
Valor de venta de doscientos cincuenta mil dolares con un centavo de délar a
cuatrocientos cincuenta mil délares una comisién base de quince mil doélares mas
el tres por ciento sobre el exceso de doscientos cincuenta mil dblares. g) Valor de
venta de cuatrocientos cincuenta mil dolares en adelante una comisién base de
quince mil ddlares mas el tres por ciento sobre el exceso de cuatrocientos
cincuenta mil doélares sin exceder de veinticinco mil dolares. Cuando la venta del
bien se realice conforme lo que sefiala la Politica para la Venta con Pago Diferido

de Activos Extraordinarios no Calificados como de Interés Social, el pago de




comisidon sera del diez por ciento, calculada sobre la prima que corresponde al
diez por ciento del precio fijado del inmueble, para aquellos activos autorizados
por el Comité Administrador. Dichas cantidades ya incluyen el Impuesto a la
Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios y estan
expresadas en délares de los Estados Unidos de América. IV) FORMA DE PAGO.
El pago de las comisiones por venta se realizara mediante cheque a nombre de la
corredora o por transferencia electronica, en dolares de los Estados Unidos de
América, a mas tardar siete dias habiles después de efectuada la operacion de
forma!.izaci()n y cancelacion del activo. La factura a presentar por la corredora sera
de consumidor final a nombre del Fondo de Saneamiento y Fortalecimiento
Financiero, a mas tardar tres dias habiles después de efectuada la operacion de
formalizacion y cancelacion del activo. El Fondo reconocera las comisiones
correspondientes después del vencimiento del presente contrato siempre y cuando
la corredora haya presentado oferta al Fondo durante el plazo contractual y se
formalizare la venta en el periodo establecido. V) CONDICIONES PARA EL
PAGO DE COMISIONES. Para el pago de las comisiones, el Fondo tomard en
cuenta las condiciones siguientes: A. Para la cancelacion de las comisiones a la
corredora, seran indispensables los siguientes requisitos: i. Que el Fondo haya
recibido el valor de la venta y se haya formalizado la operacién de compraventa, y
ii. Que en la carta oferta del comprador del inmueble, se exprese claramente la
participacion de la corredora de Bienes Raices, bajo Ia siguiente formula; “En este
acto declaro en forma expresa que la oferta anteriormente hecha, esta motivada
por la gestion de comercializacion que ha hecho la corredora SONIA MARLENE

RAMOS DE LOPEZ, dando testimonio de su participacion como corredora de

bienes, en el proceso que me permite ofertar sobre este activo”. B. En los casos
en que la venta se realice directamente por el Fondo, no se reconocera comision.
C. En ningtin caso, el Fondo pagara comisiones cuando el bien se haya vendido a
través de subasta pulblica. D. Cuando la venta del bien se realice conforme lo que
sefiala la Politica para la Venta con Pago Diferido de Activos Extraordinarios no
Calificados como de Interés Social, la comision procedera cuando sea la corredora

quien gestione su venta, una vez estén disponibles para venta directa, siempre




que el comprador haya expresado que la oferta fue motivada por la gestion de
comercializacién hecha por la corredora, se haya pagado la prima correspondiente
y formalizado el financiamiento. VI) PLAZO DEL CONTRATO. El plazo del
presente contrato se contarg a partir del dia uno de abril de dos mil dieciséis con
vencimiento el dia treinta y uno de diciembre del mismo afio. VII) GARANTIA DE
CUMPLIMIENTO DE CONTRATO. La corredora se obliga a otorgar una Garantia
de Cumplimiento de Contrato, por el valor de CIEN DOLARES de los Estados
Unidos de América y debera presentarla en el plazo de veinte dias habiles
posteriores a esta fecha, con una vigencia de doce meses contados a partir del
uno de abril del presente afo. La Garantia de Cumplimiento de Contrato se hara
efectiva en los casos de incumplimiento sin causa justificada por parte de la
corredora, de alguna de las especificaciones consignadas en el presente contrato
y de acuerdo con la legislacién salvadorefia. La efectividad de tal garantia sera
exigible en proporcién directa a la cuantia y valor de las obligaciones contractuales
que no se hubieren cumplido. Vill) ADMINISTRACION DEL CONTRATO. El
seguimiento al cumplimiento de las obligaciones contractuales estard a cargo del
Administrador de Contrato, Licenciado Salvador Reynaldo Portillo Romero, Jefe
del Departamento de Comercializacién y Recuperaciéon de Activos, teniendo como
atribuciones las establecidas en los articulos ochenta y dos Bis y ciento veintidos
de la LACAP, cuarenta y dos inciso tercero, setenta y cuatro, setenta y cinco inciso
segundo, setenta y siete, ochenta y ochenta y uno del RELACAP. El Administrador
de Contrato debera formular los reclamos correspondientes, desde el inicio de los
servicios hasta treinta dias después de vencido el contrato, y si esto no ocurriera
se entenderd extinguida toda responsabilidad de parte de la corredora, salvo
disposicion expresa en contrario. IX) ACTA DE RECEPCION. Corresponde al
Administrador de Contrato en coordinacion con la corredora, la elaboracion y firma
de las actas de recepcién ya sean definitivas, parciales o provisionales segun
corresponda, las cuales contendran como minimo lo que establece el articulo
setenta y siete del RELACAP. X) OBLIGACIONES DE LA CORREDORA. La
corredora en cumplimiento del presente contrato, tendra las siguientes

obligaciones: a) Gestionar eficientemente la venta de los activos extraordinarios




que le sean asignados; b) Brindar informacién a las personas interesadas sobre
los activos que le sean asignados; ¢) Mostrar los activos a los clientes; d) Respetar
acciones de comercializacién realizadas por el Fondo u otras entidades, no quitar
rotulos colocados con anterioridad; e) Asesorar y colaborar con los clientes para
agilizar los tramites de crédito en instituciones financieras y el Fondo Social para la
Vivienda; f) Apoyar administrativamente en el tramite y pagos de servicios basicos
de energia eléctrica, agua potable e impuestos municipales; g) Informar al Fondo
por lo menos una vez cada tres meses via correo u otro medio definido por el
Fondo, sobre las gestiones realizadas y grado de avance de las negociaciones de
los bienes asignados para su venta que se encuentre comercializando; h) Excluir
de su gestion los activos que ha requerimiento del Fondo sean solicitados; i)
Apoyar en actividades de comercializacion al Fondo cuando sea requerido; vy j)
Cumplir con lo establecido en el presente contrato y demas legislacion aplicable.
Xl) CONDICIONES ESPECIALES. a) El Fondo podra incorporar en cualquier
momento a la cartera asignada, nuevos activos disponibles después de realizada
la Subasta Publica no Judicial. El retiro e inclusién de nuevos activos se realizara
de conformidad a lo establecido en el Instructivo para la Calificacion y Regulacién
de Corredores de Bienes Raices del Fondo. b) La corredora en cumplimiento del
presente contrato, tendra los derechos siguientes: i) Recibir el pago de las
comisiones en la forma establecida en el presente contrato; ii) Obtener informacidn
de parte del Fondo, sobre los activos asignados, a efecto de agilizar su
comercializacion; iii) Obtener del Fondo el reintegro de los gastos en que incurra,
cuando a efecto de agilizar la venta, realice' el pago de servicios basicos de
energia eléctrica, agua potable e impuestos municipales correspondientes a los
activos que se estan vendiendo, siempre que este gasto haya sido previamente
autorizado por el Fondo; y iv) Recibir oportunamente notificaciones de parte del
Fondo sobre inmuebles vendidos. ¢) En ningln caso la corredora esta autorizada
para: i) Recibir reservaciones o primas por la venta de los inmuebles propiedad del

Fondo, éstas deberan ingresarse por el comprador del activo directamente en la

Taa duicada en a8 oneinas del Fondo. i) Negociar precios menores al precio base

establecido por el Fondo. iii) Comprometerse a hacer reparaciones, inversiones o




gastos que el Fondo no haya autorizado previamente. iv) La corredora no podra
presentar dos o mas ofertas simultaneamente sobre el mismo activo, el orden de
llegada serd la prioridad. Ademas, si durante la ejecucion del contrato se
comprobare por la Direccién General de Inspeccion de Trabajo del Ministerio de
Trabajo y Previsién Social, incumplimiento por parte de la corredora a la normativa
que prohibe el trabajo infantii y de proteccion de la persona adolescente
trabajadora, se debera tramitar el procedimiento sancionatorio que dispone el
articulo ciento sesenta de la LACAP para determinar el cometimiento o no durante
la ejecucion del contrato de la conducta tipificada como causal de inhabilitacién en
el articulo ciento cincuenta y ocho Romano V literal b) de la LACAP relativa a la
invocacion de hechos falsos para obtener la adjudicacion de la contratacion. Se
entendera por comprobado el incumplimiento a la normativa por parte de la
Direccion General de Inspeccion de Trabajo, si durante el tramite de re inspeccién
se determina que hubo subsanacién por haber cometido una infraccion, o por el
contrario si se remitiere a procedimiento sancionatorio, y en éste ultimo caso
debera finalizar el procedimiento para conocer la resolucion final. XIi)
MODIFICACION. El presente contrato podra ser modificado o ampliado en sus
plazos y vigencia antes de su vencimiento de conformidad a lo establecido en los
articulos ochenta y tres A y B de la LACAP, debiendo emitir el Fondo la
correspondiente resolucion modificativa y la corredora en caso de ser necesario
modificar o ampliar los plazos y montos de la garantia de cumplimiento de
contrato, segun lo indique el Fondo y formara parte integrante de este contrato.
Xill) PRORROGA. Previo al vencimiento del plazo pactado, el presente contrato
podra ser prorrogado de conformidad a lo establecido en el articulo ochenta y tres
de la LACAP y setenta y cinco del RELACAP; en tal caso, se debera modificar o
ampliar los plazos y montos de la Garantia de Cumplimiento de Contrato,
debiendo emitir el Fondo la correspondiente resoluciéon de prorroga. XIV) CESION.
Salvo autorizacion expresa del Fondo la corredora no podra transferir o ceder a
ningun titulo, los derechos y obligaciones que emanan del presente contrato. La
transferencia o cesion efectuada sin la autorizacion antes referida dara lugar a la
caducidad del contrato, procediéndose ademéas a hacer efectiva la garantia de




cumplimiento de contrato. XV) CONFIDENCIALIDAD. La corredora se
compromete a guardar la confidencialidad de toda informacion revelada por el
Fondo, independientemente del medio empleado para transmitirla, ya sea en
forma verbal o escrita, y se compromete a no revelar dicha informacién a terceras
personas, salvo que el Fondo lo autorice en forma escrita. La corredora se
compromete a hacer del conocimiento Unicamente la informacion que sea
estrictamente indispensable para la ejecucion encomendada y manejar la reserva
de la misma, estableciendo las medidas necesarias para asegurar que la
informacion revelada por el Fondo se mantenga con caracter confidencial y que no
se utilice para ningan otro fin. XVI) SANCIONES. En caso de incumplimiento la
corredora expresamente se somete a las sanciones que emanaren de la LACAP
ya sea imposicion de multa por mora, inhabilitacion, extincion, las que seran
impuestas siguiendo el debido proceso por el Fondo, a cuya competencia se
somete para efectos de su imposicion. XVIl) EXTINCION DEL CONTRATO.
Podran cesar los efectos del presente contrato o bien extinguirse, de acuerdo a lo
establecido en los articulos noventa y dos y siguientes de la LACAP. XVIill)
SOLUCION DE CONFLICTOS. En caso de conflicto ambas partes se someten a
sede judicial sefialando para tal efecto como domicilio especial la ciudad de San
Salvador, a la competencia de cuyos tribunales se someten; en caso de embargo
a la corredora, el Fondo nombraréd al depositario de los bienes que se le
embargaren a la corredora, quien releva al Fondo de la obligacion de rendir fianza
y cuentas, comprometiéndose la corredora a pagar los gastos ocasionados,
inclusive los personales aunque no hubiere condenacién en costas. XIX)
INTERPRETACION DEL CONTRATO. ElI Fondo se reserva la facultad de
interpretar el presente contrato de conformidad a la Constitucion de la Replblica,
la LACAP, el RELACAP, demas legislacion aplicable y los Principios Generales del
Derecho Administrativo y de la forma que mas convenga a los intereses del Fondo
con respecto a la prestacion objeto del presente instrumento, pudiendo en tal caso
girar las instrucciones por escrito que al respecto considere convenientes. La
corredora expresamente acepta tal disposicion y se obliga a dar estricto

cumplimiento a las instrucciones que al respecto dicte el Fondo. XX) MARCO




LEGAL. El presente contrato queda sometido en todo a la LACAP, RELACAP, la
Constitucion de la Republica, y en forma subsidiaria a las Leyes de la Republica
de El Salvador, aplicables a este contrato. XXI) NOTIFICACIONES. El Fondo
sefala como lugar para recibir notificaciones sus oficinas ubicadas sobre la
Primera Calle Poniente y Séptima Avenida Norte, Edificio Antiguo Banco Central
de Reserva, segundo nivel, San Salvador; y la corredora sefiala para el mismo
efecto la siguiente direccion Condominio Centro de Gobierno, Local veintitrés,
entre trece Calle Poniente y Séptima Avenida Norte, Centro de Gobierno, San
Salvador. Todas las notificaciones referentes a la ejecucion de este contrato seran
validas solamente cuando sean hechas por escrito en las direcciones que las
partes han sefalado. Asi nos expresamos, y en las calidades relacionadas
ratificamos en todas sus partes el contenido de este documento, y ambos

firmamos en la ciudad de San Salvador, a un dia del mes de abril de dos mil

dieciséis.

oA
e ?}’ iudad de San Salvador, a las quince horas y quince minutos del dia uno de
Pk ;""g dos mil dieciséis. Ante mi, CARLOS HUMBERTO FIGUEROA FUENTES,
Notario, de este domicilio, comparece por una parte el Licenciado OSCAR
ARMANDO PEREZ MERINO, de _z anos de edad, Licenciado en

Contaduria Publica, del domicilio de _ -, Departamento de 2

persona de mi conocimiento, portador de su Documento Unico de ldentidad
namero ¢ 1 ‘ - y Numero de Identificacion
Tributaria

.., actuando en nombre y representacion en su calidad de Apoderado General
Administrativo del FONDO DE SANEAMIENTO Y FORTALECIMIENTO




FINANCIERO, Institucion de Créditofi¢
de Identificacion Tributaria cero seisciente®=eatorce — ciento cincuenta y un mil
doscientos noventa — ciento dos — cero, que en el curso de este documento se
denominara “EL FONDO?”, cuya personeria doy fe de ser legitima y suficiente por
haber tenido a la vista: Testimonio de la Escritura de Poder General
Administrativo, con clausulas especiales, otorgada en esta ciudad, a las quince
horas y quince minutos del dia siete de septiembre de dos mil quince, ante los
oficios del Notario Carlos Humberto Figueroa Fuentes, por el Licenciado Miguel
Antonio Chorro Serpas, en su calidad de Presidente y por tanto Representante
Legal del Fondo de Saneamiento y Fortalecimiento Financiero, en donde consta
que se autorizé al compareciente para que pueda otorgar entre otros, actos como
el presente. En dicho poder aparece debidamente legitimada la personeria con
que actud el Licenciado Chorro Serpas, asi como comprobada la existencia legal
del Fondo; y por otra parte, la Licenciada SONIA MARLENE RAMOS DE LOPEZ,
de cuarenta y tres afios de edad, Licenciada en Ciencias Juridicas, del domicilio
de . _, Departamento de . .., persona de mi conocimiento,
portadora de su Documento Unico de Identidad niimero
y Numero de Identificacion Tributaria .

; B o < » " -, en adelante
denominada “LA CORREDORA”; y ME DICEN: Que reconocen como suyas las
firmas puestas al pie del anterior documento, que contiene un CONTRATO DE
SUMINISTRO DE SERVICIOS DE COMERCIALIZACION DE ACTIVOS
EXTRAORDINARIOS, celebrado entre el Fondo de Saneamiento y Fortalecimiento
Financiero'y la Licenciada SONIA MARLENE RAMOS DE LOPEZ, el cual se rige
por las clausulas siguientes: “I) OBJETO DEL CONTRATO. La corredora
proporcionara el servicio de COMERCIALIZACION DE ACTIVOS
EXTRAORDINARIOS propiedad del Fondo contenidos en el listado anexo al
presente contrato, el cual forma parte integrante del mismo. II) DOCUMENTOS
CONTRACTUALES. Se tendran por incorporados como parte integrante del
presente contrato y con pleno valor probatorio los documentos siguientes: a) la

solicitud de contratacion de los Servicios de Comercializacion de Activos




Extraordinarios para el afio dos mil dieciséis del Depaftamento de
Comercializacion y Recuperacion de Activos de fecha veinte de enero de dos mil
dieciséis; b) los Términos de Referencia del Proceso de Libre Gestion Numero LG
—~ dieciséis cero cero cero cero nueve, que trata sobre los Servicios de
Comercializacién de Activos Extraordinarios propiedad del Fondo, del mes de
enero de dos mil dieciséis; c) la oferta presentada por la corredora; y d) la
Resolucion de Adjudicacion pronunciada por el Comité Administrador del Fondo
en Sesion numero CA-once/dos mil dieciséis, de fecha diecisiete de marzo de dos
mil dieciséis. En caso de controversia enire el contrato y los documentos
contractuales prevalecera lo mas favorable al Fondo. lil) COMISIONES. E! Fondo
pagara por cada una de las ventas formalizadas y canceladas, una comision
calculada sobre el valor de la venta de conformidad al detalle siguiente: a) Valor
de venta de cinco mil un ddlares a diez mil dolares una comision fija de quinientos
setenta y cinco ddlares. b) Valor de venta de diez mil délares con un centavo de
délar a veinticinco mil ddlares una comision base de quinientos setenta y cinco
dolares mas el cinco por ciento sobre el exceso de diez mil dolares. ¢) Valor de -
venta de veinticinco mil délares con un centavo de dolar a setenta y cinco mil
délares una comision base de un mil trescientos veinticinco délares mas el siete
punto cinco por ciento sobre el exceso de veinticinco mil délares. d) Valor de venta
de setenta y cinco mil ddlares con un centavo de dolar a ciento cincuenta mil
dolares una comision base de seis mil quinientos setenta y cinco délares mas el
tres punto setenta y cinco por ciento sobre el exceso de setenta y cinco mil
dolares. e) Valor de venta de ciento cincuenta mil délares con un centavo de délar
a doscientos cincuenta mil délares una comisioén base de diez mil dolares mas el
tres punto veinticinco por ciento sobre el exceso de ciento cincuenta mil ddlares. f)
Valor de venta de doscientos cincuenta mil délares con un centavo de ddlar a
cuatrocientos cincuenta mil délares una comisién base de quince mil délares mas
el tres por ciento sobre el exceso de doscientos cincuenta mil dolares. g) Valor de
venta de cuatrocientos cincuenta mil délares en adelante una comisién base de
quince mil ddlares mas el tres por ciento sobre el exceso de cuatrocientos

cincuenta mil dbélares sin exceder de veinticinco mil délares. Cuando la venta del




dra la Venta con Pago Diferido
fio de Interés Social, el pago de
comision sera del diez por ciento, calculada sobre la prima que corresponde al
diez por ciento del precio fijado del inmueble, para aquellos activos autorizados
por el Comité Administrador. Dichas cantidades ya incluyen el Impuesto a la
Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios y estan
expresadas en dolares de los Estados Unidos de América. IV) FORMA DE PAGO.
El pago de las comisiones por venta se realizara mediante cheque a nombre de la
corredora o por transferencia electronica, en dolares de los Estados Unidos de
América, a mas tardar siete dias habiles después de efectuada la operacion de
formalizacion y cancelacion del activo. La factura a presentar por la corredora sera
de consumidor final a nombre del Fondo de Saneamiento y Fortalecimiento
Financiero, a mas tardar tres dias habiles después de efectuada la operacion de
formalizacion y cancelacion del activo. El Fondo reconocera las comisiones
correspondientes después del vencimiento del presente contrato siempre y cuando
la corredora haya presentado oferta al Fondo durante el plazo contractual y se
formalizare la venta en el periodo establecido. V) CONDICIONES PARA EL
PAGO DE COMISIONES. Para el pago de las comisiones, el Fondo tomara en
cuenta las condiciones siguientes: A. Para la cancelacion de las comisiones a la
corredora, seran indispensables los siguientes requisitos: i. Que el Fondo haya
recibido el valor de la venta y se haya formalizado la operacién de compraventa, y
ii. Que en la carta oferta del comprador del inmueble, se exprese claramente la
participacién de la corredora de Bienes Raices, bajo la siguiente formula: “En este
acto declaro en forma expresa que la oferta anteriormente hecha, esta motivada
por la gestion de comercializaciéon que ha hecho la corredora SONIA MARLENE

RAMOS DE LOPEZ, dando testimonio de su participacién como corredora de
bienes, en el proceso que me permite ofertar sobre este activo”. B. En los casos
en que la venta se realice directamente por el Fondo, no se reconocera comision.
C. En ningun caso, el Fondo pagara comisiones cuando el bien se haya vendido a
través de subasta pulblica. D. Cuando la venta del bien se realice conforme lo que

senala la Politica para la Venta con Pago Diferido de Activos Extraordinarios no




Calificados como de Interés Social, la comision procedera cuando sea la corredora
quien gestione su venta, una vez estén disponibles para venta directa, siempre
que el comprador haya expresado que la oferta fue motivada por la gestion de
comercializacion hecha por la corredora, se haya pagado la prima correspondiente
y formalizado el financiamiento. VI) PLAZO DEL CONTRATO. El plazo del
presente contrato se contara a partir del dia uno de abril de dos mil dieciséis con
vencimiento el dia treinta y uno de diciembre del mismo afio. VIl) GARANTIA DE
CUMPLIMIENTO DE CONTRATO. La corredora se obliga a otorgar una Garantia
de Cumplimiento de Contrato, por el valor de CIEN DOLARES de los Estados
Unidos de América y debera presentaria en el plazo de veinte dias habiles
posteriores a esta fecha, con una vigencia de doce meses contados a partir del
uno de abril del presente afio. La Garantia de Cumplimiento de Contrato se hara
efectiva en los casos de incumplimiento sin causa justificada por parte de la
corredora, de alguna de las especificaciones consignadas en el presente contrato
y de acuerdo con la legislacion salvadorefia. La efectividad de tal garantia sera
exigible en proporcién directa a la cuantia y valor de las obligaciones contractuales
que no se hubieren cumplido. Vill) ADMINISTRACION DEL CONTRATO. El
seguimiento al cumplimiento de las obligaciones contractuales estara a cargo del
Administrador de Contrato, Licenciado Salvador Reynaldo Portillo Romero, Jefe
del Departamento de Comercializacion y Recuperacion de Activos, teniendo como
atribuciones las establecidas en los articulos ochenta y dos Bis y ciento veintidos
de la LACAP, cuarenta y dos inciso tercero, setenta y cuatro, setenta y cinco inciso
segundo, setenta y siete, ochenta y ochenta y uno del RELACAP. El Administrador
de Contrate debera formular los reclamos correspondientes, desde el inicio de los
servicios hasta treinta dias después de vencido el contrato, y si esto no ocurriera
se entenderd extinguida toda responsabilidad de parte de la corredora, salvo
disposicién expresa en contrario. IX) ACTA DE RECEPCION. Corresponde al
Administrador de Contrato en coordinacioén con la corredora, la elaboracion y firma
de las actas de recepcion ya sean definitivas, parciales o provisionales segun
corresponda, las cuales contendran como minimo lo que establece el articulo
setenta y siete del RELACAP. X) OBLIGACIONES DE LA CORREDORA. La




que le sean asignados; b) Brindar informacion a las personas interesadas sobre

los activos que le sean asignados; c¢) Mostrar los activos a los clientes; d) Respetar
acciones de comercializacion realizadas por el Fondo u otras entidades, no quitar
rétulos colocados con anterioridad; e) Asesorar y colaborar con los clientes para
agilizar los trémites de crédito en instituciones financieras y el Fondo Social para la
Vivienda; f) Apoyar administrativamente en el tramite y pagos de servicios bésicos
de energia eléctrica, agua potable e impuestos municipales; g) Informar al Fondo
por lo menos una vez cada tres meses via correo u otro medio definido por el
Fondo, sobre las gestiones realizadas y grado de avance de las negociaciones de
los bienes asignados para su venta que se encuentre comercializando; h) Excluir
de su gestion los activos que ha requerimiento del Fondo sean solicitados; i)
Apoyar en actividades de comercializacion al Fondo cuando sea requerido; vy j)
Cumplir con lo establecido en el presente contrato y demas legislacion aplicable.
Xl) CONDICIONES ESPECIALES. a) El Fondo podra incorporar en cualquier
momento a la cartera asignada, nuevos activos disponibles después de realizada
la Subasta Publica no Judicial. El retiro e inclusién de nuevos activos se realizara
de conformidad a lo establecido en el Instructivo para la Calificacion y Regulacion
de Corredores de Bienes Raices del Fondo. b) La corredora en cumplimiento del
presente contrato, tendra los derechos siguientes: i) Recibir el pago de las
comisiones en la forma establecida en el presente contrato; ii) Obtener informacion
de parte del Fondo, sobre los activos asignados, a efecto de agilizar su
comercializacién; iii) Obtener del Fondo el reintegro de los gastos en que incurra,
cuando a efecto de agilizar la venta, realice el pago de servicios basicos de
energia eléctrica, agua potable e impuestos municipales correspondientes a los
activos que se estan vendiendo, siempre que este gasto haya sido previamente
autorizado por el Fondo; y iv) Recibir oportunamente notificaciones de parte del
Fondo sobre inmuebles vendidos. ¢) En ningln caso la corredora esta autorizada
para: i) Recibir reservaciones o primas por la venta de los inmuebles propiedad del

Fondo, éstas deberan ingresarse por el comprador del activo directamente en la




caja ubicada en las oficinas del Fondo. ii) Negociar precios menores al precio base
establecido por el Fondo. iii) Comprometerse a hacer reparaciones, inversiones o
gastos que el Fondo no haya autorizado previamente. iv) La corredora no podra
presentar dos 0 mas ofertas simultdneamente sobre el mismo activo, el orden de
llegada sera la prioridad. Ademas, si durante la ejecucion del contrato se
comprobare por la Direccion General de Inspeccion de Trabajo del Ministerio de
Trabajo y Prevision Social, incumplimiento por parte de la corredora a la normativa
que prohibe el trabajo infantii y de proteccion de la persona adolescente
trabajadora, se debera tramitar el procedimiento sancionatorio que dispone el
articulo ciento sesenta de la LACAP para determinar el cometimiento o no durante
la ejecucion del contrato de la conducta tipificada como causal de inhabilitacion en
el articulo ciento cincuenta y ocho Romano V literal b) de la LACAP relativa a la
invocacion de hechos falsos para obtener la adjudicacion de la contratacion. Se
entenderd por comprobado el incumplimiento a la normativa por parte de la
Direccion General de Inspeccion de Trabajo, si durante el tramite de re inspeccion
se determina que hubo subsanacion por haber cometido una infraccion, o por el
contrario si se remitiere a procedimiento sancionatorio, y en éste Gltimo caso
debera finalizar el procedimiento para conocer la resolucion final. Xii)
MODIFICACION. El presente contrato podra ser modificado o ampliado en sus
plazos y vigencia antes de su vencimiento de conformidad a lo establecido en los
articulos ochenta y tres A y B de la LACAP, debiendo emitir el Fondo la
correspondiente resolucién modificativa y la corredora en caso de ser necesario
modificar o ampliar los plazos y montos de la garantia de cumplimiento de
contrato, segun lo indique el Fondo y formara parte integrante de este contrato.
Xll) PRORROGA. Previo al vencimiento del plazo pactado, el presente contrato
podra ser prorrogado de conformidad a lo establecido en el articulo ochenta y tres
de la LACAP y setenta y cinco del RELACAP; en tal caso, se debera modificar o
ampliar los plazos y montos de la Garantia de Cumplimiento de Contrato,
debiendo emitir el Fondo la correspondiente resolucion de prorroga. XIV) CESION.
Salvo autorizacién expresa del Fondo la corredora no podra transferir o ceder a

ningun titulo, los derechos y obligaciones que emanan del presente contrato. La




transferencia o cesion efectuada sin la autorizacion antes referida dara lugar a la
caducidad del contrato, procediéndose ademas a hacer efectiva la garantia de
cumplimiento de contrato. XV) CONFIDENCIALIDAD. La corredora se
compromete a guardar la confidencialidad de toda informacién revelada por el
Fondo, independientemente del medio empleado para transmitirla, ya sea en
forma verbal o escrita, y se compromete a no revelar dicha informacién a terceras
personas, salvo que el Fondo lo autorice en forma escrita. La corredora se
compromete a hacer del conocimiento Gnicamente la informacion que sea
estrictamente indispensable para la ejecucion encomendada y manejar la reserva
de la misma, estableciendo las medidas necesarias para asegurar que la
informacioén revelada por el Fondo se mantenga con caracter confidencial y que no
se utilice para ningun otro fin. XVl) SANCIONES. En caso de incumplimiento la
corredora expresamente se somete a las sanciones que emanaren de la LACAP
ya sea imposicion de multa por mora, inhabilitacion, extincion, las que seran
impuestas siguiendo el debido proceso por el Fondo, a cuya competencia se
somete para efectos de su imposicion. XVII) EXTINCION DEL CONTRATO.
Podran cesar los efectos del presente contrato o bien extinguirse, de acuerdo a lo
establecido en los articulos noventa y dos y siguientes de la LACAP. XVill)
SOLUCION DE CONFLICTOS. En caso de conflicto ambas partes se someten a
sede judicial sefalando para tal efecto como domicilio especial la ciudad de San
Salvador, a la competencia de cuyos tribunales se someten; en caso de embargo
a la corredora, el Fondo nombrara al depositario de los bienes que se le
embargaren a la corredora, quien releva al Fondo de la obligacion de rendir fianza
y cuentas; comprometiéndose la corredora a pagar los gastos ocasionados,
inclusive los personales aunque no hubiere condenacién en costas. XIX)
INTERPRETACION DEL CONTRATO. E! Fondo se reserva la facultad de
interpretar el presente contrato de conformidad a la Constitucién de la Republica,
la LACAP, el RELACAP, demas legislacion aplicable y los Principios Generales del
Derecho Administrativo y de la forma que mas convenga a los intereses del Fondo
con respecto a la prestacion objeto del presente instrumento, pudiendo en tal caso

girar las instrucciones por escrito que al respecto considere convenientes. La




corredora expresamente acepta tal disposicion y se obliga a dar estricto
cumplimiénto a las instrucciones que al respecto dicte el Fondo. XX) MARCO
LEGAL. El presente contrato queda sometido en todo a la LACAP, RELACAP, la
Constitucion de la Republica, y en forma subsidiaria a las Leyes de la Republica
de El Salvador, aplicables a este contrato. XXI) NOTIFICACIONES. El Fondo
sefiala como lugar para recibir notificaciones sus oficinas ubicadas sobre la
Primera Calle Poniente y Séptima Avenida Norte, Edificio Antiguo Banco Central
de Reserva, segundo nivel, San Salvador; y la corredora sefala para el mismo
efecto la siguiente direccion Condominio Centro de Gobierno, Local veintitrés,
entre trece Calle Poniente y Séptima Avenida Norte, Centro de Gobierno, San
Salvador. Todas las notificaciones referentes a la ejecucion de este contrato seran
validas solamente cuando sean hechas por escrito en las direcciones que las
partes han sefalado”. Asimismo, reconocen y aceptan, y por tanto ratifican el
contenido del referido contrato, el cual fue otorgado en esta ciudad este mismo
dia. Asi se expresaron los comparecientes a quienes expliqué los efectos legales
de esta acta notarial que consta de cinco hojas, y leido que les hube integramente

todo lo escrito en un solo acto, ratifican su contenido y firmamos. DOY FE.




FOSAFFI

== Fondo de Soneamiento y Forialecimienio Financiero

ANEXO AL PROCESO DE LIBRE GESTION 1G-1600009
PROPIEDAD DEL FOSAFFI PARA EL PERIODO DEL 1 DE ABRIL AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016”

“SERVICIOS DE COMERCIALIZACION DE ACTIVOS EXTRAORDINARIOS

=

63,805.64 VARAS 2 0.00 No Tiene | 122,740.00

2837 1 FINAL 2A. AVENIDA NORTE Y 12A, CALLE ORIENTE, BARRIO
CHALCHUAPITA, CANTON EL ZUNCA, ATIQUIZAYA

s 12374000

— - > = —
INMUEBLE RUSTICO SITUADOQ EN EL LUGAR PIEDRAS BLANCAS, CANTON

3267 2 JSANTA  ROSA, NUEVA CONCEPCION, DEPARTAMENTO DE| Nueva Concepcidn 357.70 VARAS 2 .00 NoTiene | $§ 8,070.00
CHALATENANGO.
LA PALMA CPUNTRY CLUB, LOTE 77, CALLE 1-A, CANTON EL GRAMAL, LA .
346, RAS z 2
3184 1 PALMA, CHALATENANGO L2 Palma 3,346,441 VARAS 2 0.00 NoTiene | § 8,000.00
LA PALMA COUNTRY CLUB, LOTE 106, CALLE 1-A, CANTON EL GRAMAL,
. VARA X i .
3184 2 LA P . CHALAT! 30. La Paima 5,156.90 S 2 0.00 NoTiene |'$ 10,000.00

(A PALMA COUNTRY CLUB, LOTE 27, CALLE 7-A, CANTON EL ]
290 ; ! g - La Paima 418382 .| VARAS2 0.00 No Ti ,000.
2 | 2 | GRAMAL LA PALMA, CHALATENANGO. g ofkeoe. |8 40,000.00

CASERIO EL ZACAMIL DEL CANTON TEMPISQUE, LOTE NO. 16, POLIGONC “I"
72. i x
3145 1 LOTIFICACION LAS DELICIAS, VILLA OE GUACOTECT, AS. x VILLA DE GUACOTECT! 572.32 VARAS 2 263,53 METROS 2 | $ 33,000.00

CASERIO EL ZACAMIL DEL CANTON TEMPISQUE, LOTE NO. 14, POLIGONO H,
2737 1 LOTIFICACION LAS D . VILLA DE GUACOTECT], CABARAS, VILLA DE GUACOTECTI 200.31 VARAS 2 170.00 METROS2 | 28,170.00

CALLE A CANTON AGUA ZARCA LUGAR CONQCIDO COMO EL MOUING DELOS = .
VILLA TECTI 4,678.56 VARAS 2 0.00 Ti ,870.
2743 + EXTINGUIDOS EJIDOS DE LA VILLA DE GUACOTECTL. GUACOTECTI, CABARAS, DESuAcD folese 5§ s.870.00

4 i 2

2622 1 PARCELACION LOS ALAMOS, BLOCK A, LOTES 5, 6 Y 7, CANTON LAS MORAS,

: VARA 3
JURISDICCION DE COLON. DEPARTAMENTO DE LA LIBERTAD : oy e o2 0:00 Notiene ['$ 1250090
BENEFICIO EL DIVISADERO, CANTON ZAPOTITAN, KM 36.5 CARRETERA
701 1 IANTIGUA A SANTA ANA JURISDICCION DE CIUDAD ARCE, ANTES EL Ciudad Arce © 858 MANZANAS 0.00 NoTiene |$  429,400.00
CHILAMATAL, LA LIBERTAD.

JURISDICCION DE EL CHILAMATE, MUNICIPIO DE OLOCUILTA,
3245 1 |DEPARTAMENTO DE LA PAZ. KM 27 CARRETERA A AERQPUERTO Oloculita 122,63 MZs. 126.00 METROS2 | § 160,000.00
COSTADO DERECHO DE S. S. A OLOCUILTA.

ISLA EL CORDOCILLO AL COSTADO SUR Y NORTE DEL ESTERO DE
2324 1 (JALTEPEQUE, ENTRE LA BOCANA DEL CORDONCILLO Y TASAJERA, Zacatecoluca 1,431.00 VARAS 2 0.00 NoTiene | $ 11,500.00
ZACATECOLUCA, DEPARTAMENTO DE LA PAZ

LOTE #5 POLIGONO “A%, CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUS, COSTA

3030 1 |DEL SOL, ESTERQ DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS (A Zacatecoluca 861.90 | VARAS2 0.00 NoTiene | $ 13,273.26
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ :

LOTE #6 POLIGONQ "A", CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA z
3030 2 |DEL SOL, ESTERC DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA 2Zscatecoluca 882.93 VARAS 2 0.00 NoTiene | $ 13,897.12
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

LOTE #7 POLIGONO "A%, CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
3030 3 |DEL SOL, ESTERO DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA Zacatecoluca 857.34 VARAS 2 Q.00 NoTiene | § 13,203.04
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

LOTE #8 POLIGONO “A", CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
3030 4 |DEL SOL, ESTERO DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPQTE, SAN LUIS LA 2Zacatecoluca 874.05 VARAS 2 0.00 NoTiene | § 13,460.37
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

LOTE #9 POLIGONO "A%, CONDOMINIQ ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA '

3030 5 |DEL SOL, ESTERO DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA Zacatecoluca 896.37 VARAS 2 0.00 NoTiene | § 13,804.10
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

LOTE, #10 POLIGONG "A°, CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUSB,
3030 €& |COSTA DEL SOL, ESTERQ DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS Zacatecoluca 780.32 VARAS 2 0.00 NoTiene | $§ 12,016.93
LA HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

LOTE #1 POLIGONO *B°, CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
3030 8 |IDEL SOL, ESTERQ DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA Zacatecoiuca 2,028.77 VARAS 2 0.00 NoTiene | '§ 31,243.06
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

LOTE #2 POLIGONO “B°, CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
3030 9 |DEL SOL, ESTERO DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA Zacatecoluca 914.38 VARAS 2 0.00 NoTiene | § 14,081.45
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

LOTE #3 POLIGONO “B", CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
3030 10 |DEL SOL, ESTERO DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPQTE, SAN LUIS LA Zacatecoluca 895.12 VARAS 2 0.00 NoTiene | § 13,784.85
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

LOTE #3 POLIGONQ "C*, CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
3030 14 |DEL SOL, ESTERO DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPQTE, SAN LUIS LA Zacatecoiuca 1,352.68 VARAS 2 0.00 NoTiene | § 20,831.27
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

LOTE #4 POUGONO °C", CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUSB, COSTA
3030 15 IDEL SOL, ESTERO DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA Zacatecoluca 1,183.73 VARAS 2 0.00 NoTene | § 18,229.44
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ p

LOTE #6 POLIGONO "C", CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA
3030 16 }DEL SOL, ESTERO DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA Zacatecoluca 1,361.58 VARAS 2 0.00 NoTiene | § 20,968.33
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

LOTE #7 POLIGONO ‘C~, CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, GOSTA —
‘3030 | 17 |DEL SOL, ESTERO DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA}  Zacatecoluca 1162874700 0.00 NoTiene | $ 17,904.18
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ ZS 1 N
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LOTE #9 POLIGONO °C", CONDOMINIO (SLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA :

3030 | 18 |DEL SOL, ESTERQ DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA Zacatecotuca | 1,080.71 | VARAS2 0.00 NoTene | § 15,642.93

HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

LOTE #10 POLIGONG *C', CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA

3030 | 19 |DEL SOL, ESTERO DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA Zacatecoluca 950.02 | VARAS 2 0.00 No Tiene | § 14,630.31

HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

LOTE #11 POLIGONO “C", CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA

3030 | 20 |DEL SOL, ESTERO DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA Zacatecoluca 863.50 | VARAS 2 0.00 No Tiene | $ 13,297.80

HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

LOTE #12 POLIGONO "C", CONDOMINIO JSLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA

3030 | 21 |DEL SOL, ESTERO DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA Zacatecoiuca 870.77 | VARAS2 0.00 No Tiene | $ 13,409.86

HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

LOTE #13 POLIGONO *C*, CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUS, COSTA

3030 | 22 |DEL SOL, ESTERQ DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA Zacstecofuca 979.43 | VARAS2 0.00 NoTene | $ 15,083.22
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ :

LOTE #15 POLIGONO "C", CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA

3030 | 24 |DEL SOL, ESTERO DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA Zacatecoluca 835.19 | VARAS 2 0.00 NoTiene | $ 12,861.93

HERRADURA, ZAGATECOLUCA, LA PAZ

LOTE #18 POLIGONO “C*, CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA

3030 | 25 |DEL SOL, ESTERC DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA Zacatecoluca 817.70 | VARAS2 0.00 NoTiene | $ 12,592.58

HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

LOTE #19 POLIGONO *C*, CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA

3030 | 26 JDEL SOL, ESTERO DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA Zacatecoluca 874.63 | VARAS2 0.00 NoTiene | $ 13,469.30

HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

LOTE #20 POLIGONO “C*, CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA

3030 | 27 |DEL SOL, ESTERC DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA Zsestesoluca 931.66 | VARAS2 0.00 NoTiene | $ 14,345.87
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

LOTE #21 POLIGONO “C*, CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA

3030 28 |DEL SOL, ESTERO DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA Zacatecoluca 915.85 | VARAS2 0.00 No Tigne | $ 14,104.09
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

LOTE #22 POLIGONO "C*, CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA

3030 | 29 IDEL SOL, ESTERQ DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA Zacatecoiuca 83549 | VARAS2 0.00 NoTiene | § 12,866.56
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

3139 1 CONDOMINIO "ISLA DEL ENCANTO CLUB” LOTE NO.23, POLIGONG °C”, EL
ZAPOTE, ZACATECOLUCA, LA PAZ

LOTE #3 POLIGONO "D", CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA

3030 | 31 |DEL SOL, ESTERO DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA Zacatevoluca 1,228.48 | VARAS 2 .00 NoTigne | $ 18,918.59

HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

LOTE #4 POLIGONO "D’, CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA

3030 | 32 |DEL SOL, ESTERC DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA Zacatecoluca 1,318.05 | VARAS2 0.00 NoTene | § 20,297.97
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

LOTE #5 POLIGONO "D*, CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA

3030 33 |DEL SOL, ESTERO DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA 1,32213 | VARAS2 0.00 NoTiene | § 20,360.80
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

LOTE #6 POLIGONO °D°, CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA

3030 34 |DEL SOL, ESTERO DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA 1,256.39 | VARAS2 0.00 NoTiene | $ 18,348.41
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

LOTE #7 POLIGONO °D*, CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA

3030 | 35 |DEL SOL, ESTERQ DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA Zacstecoluca 1,480.92 | VARAS 2 0.00 No Tiene | $ 22,808.17
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

LOTE #8 POLIGONO "D", CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB, COSTA

3030 | 36 |DEL SOL, ESTERO DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA Zacstecoluca 1,204.85 | VARAS 2 2.00 totiene | § 18,6564.69
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

LOTE #3 POLIGONG D', CONDOMINIO JSLA DEL ENCANTO CLUS, COSTA :

3030 | 37 |OEL SOL, ESTERG DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS LA Zacatecoluca 1,144.33 § VARAS2 0.00 NoTiens | § 17,622.88
HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

LOTE #1C POLIGONO ‘D", CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTG CLUS,

3030 | 38 |COSTADEL SOL, ESTERO DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS Zacatecoluca 1,124.35 | VARAS 2 0.00 NoTiene | $ 17,314.99
LA HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

LOTE #11 POUGONO ‘D", CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB,

3030 | 39 |COSTA DEL SOL, ESTERQ DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS Zacatecoluca 1,104.38 | VARAS 2 0.00 NoTlene | 6 17,007.45
LA HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

LOTE #12 POLIGONO "D", CONDOMINIO (SLA DEL ENCANTO CLUB,

3030 | S0 |COSTA DEL SOL, ESTERQ OF SALTEPEQUE, CANTON EL ZAPQTE, SAN LUIS Zacatecstuca 1,065.32 | VARAS 2 0.00 NoTiene | § 16,406.93
LA HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

LOTE #13 POLIGONO “0", CONDOMINIQ iSLA DEL ENCANTO CLUB,

3030 | 41 {COSTA DEL SOL, ESTERG DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS Zacatecolica 1,033.71 | VARAS2 0.00 NoTiene | § 16,918.13
LA HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

LOTE #14 POLIGONO ‘D, CONDOMINIO ISLA DEL ENCANTO CLUB,

3030 | 42 COSTA OEL SOL. ESTERO DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS Zacatecoluca 1,079.85 | VARAS 2 0.00 NoTiene | § 16,629.69
L4 HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

LOTE #15 FOLIGONO 'DY, CONDOMINIO ISLA DEL ENCANYO CLUB,

3030 | 43 |COSTA DEL SOL, ESTERO DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS Zacatecoluca 1,086.82 | VARAS 2 0.00 NoTiene | $ 16,737.03
LA HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

LOTE #17 POLIGONO "D, CONDOMINIO ISiA DEL ENCANTO CLUB,

3030 | 44 |[COSTA DEL SOL, ESTERC DE JALTEPEQUE, CANTON EL ZAPOTE, SAN LUIS Zacatscolucs 1,090.66 | VARAS2 0.00 NoTiene | $ 16,796.16
LA HERRADURA, ZACATECOLUCA, LA PAZ

Zacatecoluca - 71214 VARAS 2 0.00 NoTene | $ 10,970.00
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i S e -
LOTIFICACION Y BARRIO LA ESPERANZA, No. 2-27, ESQUINA DE :
Unidn 615.25 VARAS 2 30510 | m ,000.
2913 | 1 1oAlLEION ¥ CALLE, DEPARTAMENTO DE LA UNION. = & ETROSE ¥ #0,00.00
e ; . = - 3 40,000.00
. |CONDOMINIO PLAZA DESARROLLO PASADENA, EDIFICIO 8, LOCAL
3078 | 1 |127, UBICADO ENTRE 11 AV. NORTE Y 3A. CALLE PONIENTE, San Salvador 0.00 N Tiene 1438 | METROS2 | § 9,800.00
DEPARTAMENTO DE SAN SALVADOR (ESTACIONAMIENTO 12.5 M2}
CEMENTERIO JARDINES DEL RECUERDO, FRACCION NO, 15, SECTOR
. v 2 Ti :
2334 Z NO.3, JARDIN EL PEROON, SAN SALVADOR. San Salvador 7.15 IARAS 2 0.00 NoTiene | § 12,725.00
CANTON PLAN DEL PINO, LOTE S/N, CONTIGUO A COLONIA SAN
2465 ’ g Ciudad Delgado 12,518.50 VARAS 2 0.00 No Tie 23,000.00
1 |siMoN, CIUDAD DELGADG, DEPARTAMENTO DE SAN SALVADOR e 2018 .
LOTE NO. 11 EN LA RIBERA DEL LAGO DE [LOPANGO, JURISDICCION )
7 1 g SantiagoT: 2,681.57 VARAS 2 0.00 NoT ,600.00
230 DE SANTIAGO TEXACUANGOS, SAN SALVADOR . nHREi gD 8 eiene: |3 29,5000
: CONDOMINIO EDIFICIO COMERCIAL CONSTITUCION, APARTAMENTO 204,
A . No Tit > ;i
wr | 1 Bieate e San Salvador 0.00 o Tiene 6831 | METROS2 | § 37,000.00
HACIENDA AMATITAN O LA LAGUNA, DOLORES APULO KM 15
2928 | 1 |CARRETERAAAPULO, AL COSTADO SUR DEL CENTRO DE RECREO DEL flopango 4,220.99 VARAS 2 13060 | METROS2 | 8 48,480.00
1PSFA, LAGO DE JLOPANGO, DEPARTAMENTO DE SAN SALVADOR.
- o i : i £, 3 s o ‘ 3 mfws.oo
- | PARCELACION TUTUNILCO, LOTES NO. 56, 57, 58 Y 59, ZONA :
2924 | 1 . 2 Armenia 3,880.75 VARAS 2 0.00 No T 5,420.00
LLAMADA EL PALMERQ, CANTON 3 CEIBAS. ARMENIA, SONSONATE. e 4 ete) 18 2
FINCA MONSERRAT, SITUADC CERRO GRANDE, CANTON PETACAS, SAN :
7 VAR) : 5
B il ol e sonsonate 1,007,935 A4S 2 0.00 NoTene |$ 90,711.00
L T - s ssraic0
VALLE O CANTON LA JOYA, JURISDICCION DE COATEPEQUE,
. VAR 3 .
290~ faral e e Sants Ana 185,140.14 ARAS 2 0.00 NoTiene |$ 64,800.00
et = : - SANTA ANA ‘I 64,800.00
FINCA EL SALTO, No.3, UBICADA ENTRE LOS CANTONES EL LLANO g
3288 | 1 ¥ EL MARQUEZADO, JURISDICCION DE JUCUAPA Y SANTIAGO DE |  Santiago de Maria 459,300.00 | VARAS 2 0.00 NoTene |$  147,000.00
MARIA, USULUTAN
CALLE A LA PLAYA, LOTE S/N, CANTON EL JICARO, CASERIO EL ESPING,
2 L ] , , ,438.6 VARA 7 ;
2740 1 JUCUARAN, USULUTAN Jucuaran 6,438.60 (ARAS 2 309.71 METROS2 | § 56,412.69
s = | USULUTAN $ 20241269




