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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO PARA LAS INSTALACIONES DEL CONSEJO SALVADOREÑO DE LA AGROINDUSTRIA AZUCARERA (CONSAA)
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NOSOTROS: JOSÉ CARLOS DEL CARMEN PÉREZ SALEH, de sesenta y dos años de edad, Empresario, de este domicilio, con Documento Único de Identidad número XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, con Número de Identificación Tributaria XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, actuando en calidad de Director Presidente y por lo tanto Representante Legal de la Sociedad "CENTURY FINANCIAL CORPORATION, SOCIEDAD ANÓNIMA DE CAPITAL VARIABLE", que puede abreviarse "CEFINCO, S.A. DE C.V," Sociedad de nacionalidad Salvadoreña, de este domicilio, con Número de Identificación Tributaria cero seiscientos catorce- doscientos diez mil ochocientos noventa y uno- ciento dos- siete; que en lo sucesivo se llamará “LA PARTE ARRENDANTE, LA ARRENDANTE o CEFINCO, S.A, DE C.V.”; y por otra parte el señor JULIO ÁNGEL CASTRO LUNA, de cuarenta y ocho años de edad, Ingeniero Agroindustrial, de este domicilio, con Documento Único de Identidad número XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX y con Número de Identificación Tributaria XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, actuando en nombre y representación en mi calidad de Director Ejecutivo del CONSEJO SALVADOREÑO DE LA AGROINDUSTRIA AZUCARERA (CONSAA), de este domicilio, con Número de Identificación Tributaria cero seis uno cuatro-dos seis cero siete cero uno-uno cero seis-uno, quien en adelante se denominará “EL ARRENDATARIO o EL CONSAA"; y en las calidades antes expresadas MANIFESTAMOS; Que por medio de este documento hemos convenido en celebrar un CONTRATO DE ARRENDAMIENTO PARA LAS INSTALACIONES DEL CONSEJO SALVADOREÑO DE LA AGROINDUSTRIA AZUCARERA, CONSAA, y en el que nos denominaremos la primera como “la arrendante” y el segundo como “el arrendatario”. El contrato se regirá de conformidad a las cláusulas y estipulaciones siguientes: I) OBJETO DEL CONTRATO. La arrendante declara que según matrículas números SEIS CERO UNO SEIS SIETE CINCO CERO CINCO-CERO CERO CERO CERO CERO; y SEIS CERO CUATRO CUATRO SEIS CUATRO CUATRO CERO-CERO CERO CERO CERO CERO, del Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de este Departamento, la sociedad CEFINCO, S.A. DE C.V., es propietaria de dos inmuebles que forman un mismo cuerpo, de naturaleza urbana, situados en jurisdicción de San Salvador, en el Block CIENTO DIECIOCHO de La Lotificación La Hacienda San Diego hoy Colonia Escalón, de un área el primero de CUATROCIENTOS NOVENTA METROS
CUADRADOS CINCO DECIMETROS CUADRADOS; y el segundo de OCHOCIENTOS SETENTA Y CINCO METROS CUADRADOS CINCUENTA Y SEIS DECIMETROS CUADRADOS; los cuales tienen los servicios de agua potable, energía eléctrica y lo que se detalla a continuación: 1) Nueve aires acondicionados; 2) Un baño completo (inodoro, lavamanos y ducha); 3) cinco baños simples (inodoro y lavamanos); 4) un equipo de cisterna con su respectiva bomba; 5) Un portón de rodos con su caseta de seguridad y 6) un mural en el jardín externo. Además los inmuebles poseen las instalaciones en buen estado de funcionamiento. Y por medio de este acto entrega en arrendamiento al arrendatario, dándose éste por recibido a su entera satisfacción del mismo, junto con los accesorios relacionados. II) DESTINO. El arrendatario destinará el inmueble arrendado para la instalación de sus oficinas. III) PLAZO. El plazo del arrendamiento es de SIETE MESES, el cual comenzará a partir del día uno de enero del año dos mil diecisiete y finalizará el treinta y uno de julio del año dos mil diecisiete. Dicho plazo podrá ser prorrogado por períodos iguales, mayores o menores, previo acuerdo entre ambas partes al final del plazo original o sus prórrogas, si las hubiere. Asimismo, el arrendatario se compromete a cuidar los inmuebles dados en arrendamiento, salvo el desgaste normal de los mismos, el cual es producido por el transcurso del tiempo o el uso ordinario ejercido con el cuidado y diligencias necesarias. IV) PRECIO. El precio total del arrendamiento será de TREINTA Y UN MIL QUINIENTOS DÓLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMÉRICA, incluido el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y Prestación de Servicios (IVA), precio que el arrendatario se obliga a pagar por medio de SIETE CUOTAS, mensuales, anticipadas, fijas y sucesivas de CUATRO MIL QUINIENTOS DÓLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMÉRICA, IVA incluido, pagaderas el primer día hábil de cada uno de los meses comprendidos dentro del plazo, pagando el arrendatario en este acto la primera cuota correspondiente al mes de enero de dos mil dieciséis. El canon de arrendamiento se revisará conforme a las tasas de inflación publicadas en el Banco Central de Reserva, previo acuerdo de las partes. V) LUGAR Y FORMA DE PAGO. Para el pago del canon de arrendamiento, la arrendante presentará al arrendatario con ocho días de anticipación a la fecha de pago, la correspondiente factura de consumidor final y la letra de cambio correspondiente a dicha mensualidad, esto con el objetivo de cancelar en la fecha estipulada en el plazo, mediante depósito en la cuenta corriente número CERO CERO DOS- CINCO UNO- CERO CERO CERO NUEVE SIETE- UNO CERO del Banco Davivienda Salvadoreño, S.A. a nombre de la Sociedad arrendante. Este depósito también servirá de comprobante de pago del arrendamiento. Los pagos que deban hacerse en virtud de este contrato tienen el código presupuestario prorrogado dos mil dieciséis-cuatro mil ciento dieciséis- 
cuatro-cero uno-cero uno-veintiuno-dos -cincuenta y cuatro mil trescientos diecisiete. Una vez aprobado el presupuesto para el año dos mil diecisiete tendrán el código presupuestario dos mil diecisiete-cuatro mil ciento dieciséis-cuatro-cero uno-cero uno-veintiuno-dos-cincuenta y cuatro mil trescientos diecisiete. VI) LETRAS DE CAMBIO. En este acto el arrendatario suscribe SIETE LETRAS DE CAMBIO sin protesto, por la cantidad de CUATRO MIL QUINIENTOS DÓLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMÉRICA, cada una, enumeradas de la uno a la siete, correspondientes al valor del canon mensual de arrendamiento que contiene el IVA incluido. Estas letras de cambio forman parte de este contrato y no constituyen una obligación diferente a la consignada en este documento. La letra debidamente cancelada por la arrendante servirá de prueba al arrendatario de haber pagado el canon correspondiente, la cual será entregada cuando se presente la factura consumidor final al CÓNSAA'. Vil) PROHIBICIONES. El arrendatario se obliga: a) No subarrendar los inmuebles arrendados, en todo o en parte, ni a ceder sus derechos; b) Hacer modificaciones a los inmuebles, salvo las encaminadas a adecuar los inmuebles para el funcionamiento de las oficinas que se instalarán en los mismos. Para las modificaciones que signifiquen cambio en la estructura de los inmuebles, será indispensable autorización de la arrendante, dichas modificaciones serán evaluadas y supervisadas por el arquitecto que la empresa designe. Las modificaciones antes referidas quedarán ,a beneficio de los inmuebles y sin que la arrendante pague cantidad alguna por ellas; pero si las modificaciones pudieran ser removidas, estas podrán ser retiradas sin causarle daño a los inmuebles; dejándolos en el mismo estado en que los ha recibido; c) Los inmuebles arrendados no podrán ser destinados para fines ilícitos o inmorales; d) El arrendatario no podrá almacenar materiales inflamables o explosivos o que de alguna forma pongan en peligro la vida de los vecinos y las estructuras de los inmuebles arrendados. VIII) PAGO DE SERVICIOS. Serán por cuenta del arrendatario los pagos de las reparaciones locativas así como el pago correspondiente a los servicios de energía eléctrica, agua potable, servicios telefónicos, así como de todos aquellos servicios sean públicos o privados que reciba en dichos locales. También se entienden incluidos los impuestos de la Alcaldía (municipales) que se encuentran detallados en los recibos de energía eléctrica. IX) INSPECCIÓN. El arrendatario se obliga a permitir la entrada a los inmuebles arrendados, a la persona que designe la arrendante, previo aviso y en horas hábiles para efectuar inspecciones a los inmuebles objeto de este contrato. X) OBSERVACIÓN DE LOS INMUEBLES. El arrendatario se obliga a mantener los inmuebles en las mismas buenas condiciones en que ahora los recibe, debiendo tomar cualquier medida tendiente a evitar incendios y otros siniestros. El arrendatario queda obligado a efectuar las reparaciones locativas como cambio de 
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empaques, focos, etc. y todas aquellas que se encaminen a mantener los inmuebles en las condiciones recibidas. Todas las reparaciones mayores que sean necesarias serán hechas por la arrendante, siempre que los daños no sean ocasionados por el arrendatario, su personal o por las personas que visiten los inmuebles en relación a las actividades del arrendatario. XI) En este acto la arrendante autoriza al arrendatario a: 1) Hacer las divisiones y demás modificaciones que considere necesarias para el uso de las instalaciones y 2) Autoriza también para instalar los aires acondicionados que sean necesarios y todos los cables necesarios para internet, teléfonos, computadoras, etc. Es responsabilidad del arrendatario contratar los servicios de limpieza de pisos y baños. XII) MORA Y TERMINACIÓN. Por la mora en el pago de una cuota, el arrendamiento reconocerá el interés moratorio del dos por ciento mensual, sobre la cuota adeudada, la mora en dos cuotas consecutivas dará por terminado el contrato de arrendamiento y se hará exigible las cuotas vencidas más los intereses moratorios del plazo, así como el pago de las cuotas restantes para la finalización del plazo. En caso de retiro anticipado, el arrendatario se obliga a notificarlo a la arrendante, con treinta días de anticipación al retiro. Asimismo, el incumplimiento de parte del arrendatario de lo especificado en la cláusula Vil) Prohibiciones, hará caducar el plazo y dará derecho a la arrendante a darlo por terminado y a exigir de inmediato la desocupación de los inmuebles, quedando obligado el arrendatario a devolvérselos. XIII) DOMICILIO. Para el caso de acción judicial, en el carácter en que actuamos, señalamos como domicilio especial la ciudad de San Salvador, a cuyos tribunales judiciales nos sometemos expresamente. Así nos expresamos los otorgantes en las calidades indicadas, el cual ratificamos su contenido y firmamos en dos ejemplares originales. En la ciudad de San Salvador, a los veintiocho días del mes de diciembre de dos mil dieciséis.
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[bookmark: _GoBack]En la ciudad de San Salvador, a las once horas treinta minutos del día veintiocho de diciembre de dos mil dieciséis. Ante mí, ADA CECILIA LAZO GUTIÉRREZ, Notario, de e domicilio, comparece por una parte el señor JOSÉ CARLOS DEL CARMEN PÉREZ LEH, de sesenta y dos años de edad, Empresario, de este domicilio, persona quien no
conozco pero identifico en legal forma por medio de su Documento Único de Idéntidad número xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx, con Número de Identificación Tributaria xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx, actuando en su calidad de Director Presidente y por lo tanto Representante Legal de la Sociedad "CENTURY FINANCIAL CORPORATION, SOCIEDAD ANÓNIMA DE CAPITAL VARIABLE", que puede abreviarse "CEFINCO, S.A. DE C.V.," Sociedad de nacionalidad Salvadoreña, de este domicilio, con Número de Identificación Tributaria cero seiscientos catorce- doscientos diez mil ochocientos noventa y uno- ciento dos- siete; y yo la suscrito Notario Doy Fe: De ser legitima y suficiente la personería con la que actúa el señor JOSÉ CARLOS DEL CARMEN PÉREZ SALEH por haber tenido a la vista: a) Testimonio de la Escritura Pública de Testimonio de la Escritura Pública de Constitución de la Sociedad CENTURY FINANTIAL CORPORATION, SOCIEDAD ANÓNIMA DE CAPITAL VARIABLE, que se abrevia CEFINCO, S. A. DE C. V., otorgada en la ciudad de San Salvador a las diez horas del día veintiuno de agosto de mil novecientos noventa y uno, ante los oficios notariales de José Carlos Silva, inscrita en el Registró de Comercio al número TRECE del Libro OCHOCIENTOS CINCO del Registro de Sociedades el día diecinueve de septiembre de mil novecientos noventa y uno; b) El Testimonio de escritura matriz de modificación del pacto social la cual contiene todos las cláusulas que actualmente rigen la vida jurídica de la sociedad, el cual constituye el único pacto social vigente, otorgada en esta ciudad, a las once horas y treinta minutos del día veintinueve de junio de dos mil dieciséis, ante los
oficios notariales de Oscar Alfonso Tejada Ibáñez, inscrita en el Registro de Sociedades que lleva el Registro de Comercio, de esta ciudad, al número DIECINUEVE del Libro TRES MIL SEISCIENTOS VEINTITRES en fecha veintinueve de julio de dos mil dieciséis, en la cual consta: Que su . denominación, naturaleza y domicilio son los expresados, de nacionalidad salvadoreña, sujeta al régimen de capital variable; que su plazo es por tiempo indeterminado, que para la consecución de su finalidad social podrá realizar actos como el presente, que la administración de la sociedad estará confiada a una Junta Directiva integrada por tres miembros llamados Presidente, Vicepresidente y Secretario, asimismo habrán directores suplentes, quienes serán electos por períodos de SIETE AÑOS, pudiendo ser reelectos, que la representación judicial y extrajudicial de la sociedad y el uso de la firma social corresponden al Presidente y al Secretario de la Junta Directiva o quien haga sus veces, quienes pueden actuar conjunta o separadamente en el ejercicio de sus atribuciones y que además necesitarán el acúerdo de la Junta Directiva para la realización de actos como el presente; y, c) Certificación extendida el día dieciocho de agosto de dos mil dieciséis, por el Secretario de la Sociedad señora IVETTE CAROLYN PEREZ BICHARA, del Acta número SESENTA Y OCHO, de fecha dieciocho de agosto de dos mil dieciséis, de Junta General Ordinaria de Accionistas, en la que como Punto Único se acordó nombrar como Director Presidente al señor JOSE CARLOS DEL CARMEN PEREZ SALEH, como Director Vice-Presidente a la señora KARLA MARIA PEREZ BICHARA, y como Director Secretario a la señora MARA IBETH BICHARA ZUNIGA DE PEREZ SALEH, para un periodo de SIETE años a partir de su inscripción en el Registro de Comercio, inscrita la misma al número sesenta del libro tres mil seiscientos cuarenta y tres, del

Registro de Sociedades, el día veintiuno de septiembre de dos mil dieciséis, encontrándose por tanto vigente el período para el cual fue electo; y el señor JULIO ÁNGEL CASTRO LUNA, de cuarenta y siete años de edad, Ingeniero Agroindustrial, de este domicilio, a quien conozco, portador de su Documento Único de Identidad número: cero dos dos cinco dos uno siete cuatro - siete; y con Número de Identificación Tributaria cero uno cero tres- cero tres cero nueve seis ocho-cero cero uno-cinco; actuando en nombre y representación en su calidad de Director Ejecutivo del CONSEJO SALVADOREÑO DE LA AGRO INDUSTRIA AZUCARERA-CONSAA, de este domicilio, con Número de Identificación Tributaria cero seis uno cuatro-dos seis cero siete cero uno-uno cero seis- uno; cuya personería se relaciona así: a) Decreto Legislativo Número Cuatrocientos noventa de fecha veintiséis de julio de dos mil uno, publicado en el Diario Oficial número CIENTO CINCUENTA Y TRES, Tomo TRESCIENTOS CINCUENTA Y DOS, de fecha diecisiete de agosto de dos mil uno, mediante el cual se crea la Ley de la Producción, Industrialización y Comercialización de la Agroindustria Azucarera de El Salvador, de la cual consta que: 1) La creación del Consejo Salvadoreño de la Agroindustria Azucarera que se denomina CONSAA o Consejo, como un Organismo Estatal con autonomía administrativa, adscrito al Ministerio de Economía, con personalidad jurídica y patrimonio propio, cuyo domicilio es la ciudad de San Salvador; 2) Los organismos de Dirección y Administración del Consejo y que habrá un Director Ejecutivo seleccionado por el Directorio (Art. 6 LPICAAES); 3) Que al Director Ejecutivo le corresponde la Representación Judicial y Extrajudicial del Consejo, pudiendo celebrar contratos como el presente, dirigir las actividades administrativas del mismo y ejecutar el presupuesto de gastos administrativos, así como autorizar las erogaciones a cuenta del mismo (Art. 14 Numeral 1, 2, 7 y 11 LPICAAES); y b) Acuerdo número CUARENTA Y UNO-CUATRO- DOS MIL CUATRO, de fecha once de mayo del año dos mil cuatro, del acta de sesión número cuarenta y uno, por la cual se acuerda y ratifica el nombramiento del Licenciado Julio Ángel Castro Luna, como Director Ejecutivo del Consejo Salvadoreño de la Agroindustria Azucarera, a partir del dos de junio del año dos mil cuatro; a quienes en lo sucesivo de este instrumento se les denominará: la primera como “la arrendante” y el segundo como “el arrendatario” y en las calidades indicadas ambos ME DICEN: Que las firmas que calzan el anterior documento, fechado el día de hoy, en esta ciudad, son AUTÉNTICAS, y como tales las reconocen por haberlas puesto de su puño y letra, a mi presencia, así como los conceptos y obligaciones ahí expresados y que se refieren a un “CONTRATO DE ARRENDAMIENTO PARA LAS INSTALACIONES DEL CONSEJO SALVADOREÑO DE LA AGROINDUSTRIA AZUCARERA, CONSAA”, que literalmente dice: ””””””””””””NOSOTROS: JOSÉ CARLOS DEL CARMEN PÉREZ SALEH, de sesenta y dos años de edad, Empresario, de este domicilio, con Documento Único de Identidad número cero dos millones novecientos cinco mil seiscientos veintisiete- dos, con Número de Identificación Tributaria cero seiscientos catorce- cero, cuarenta y un mil ciento cincuenta y cuatro- cero cero tres- cero, actuando en calidad de Director Presidente y por lo tanto Representante Legal de la Sociedad "CENTURY FINANCIAL CORPORATION, SOCIEDAD ANÓNIMA DE CAPITAL VARIABLE",

que puede abreviarse "CEFINCO, S.A. DE C.V,"
[image: C:\Users\UAIP\AppData\Local\Temp\FineReader12.00\media\image6.jpeg]Salvadoreña, de este domicilio, con Número de Identificación Tributaria cero seiscientos catorce- doscientos diez mil ochocientos noventa y uno- ciento dos- siete; que en lo sucesivo se llamará “LA PARTE ARRENDANTE, LA ARRENDANTE o CEFINCO, S.A. DE C.V.”; y por otra parte el señor JULIO ÁNGEL CASTRO LUNA, de cuarenta y ocho años de edad, Ingeniero Agroindustrial, de este domicilio, con Documento Único de Identidad número cero dos dos cinco dos uno siete cuatro-siete y con Número de Identificación Tributaria cero uno cero tres-cero tres cero nueve seis ocho-cero cero uno-cinco, actuando
en nombre y representación en mi calidad de Director Ejecutivo del CONSEJO SALVADOREÑO DE LA AGROINDUSTRIA AZUCARERA (CONSAA), de este
domicilio, con Número de Identificación Tributaria cero seis uno cuatro-dos seis
cero siete cero uno-uno cero seis-uno, quien en adelante se denominará “EL ARRENDATARIO o EL CONSAA"; y en las calidades antes expresadas
MANIFESTAMOS: Que por medio de este documento hemos convenido en celebrar un CONTRATO DE ARRENDAMIENTO PARA LAS INSTALACIONES DEL CONSEJO SALVADOREÑO DE LA AGROINDUSTRIA AZUCARERA,
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CONSAA, y en el que nos denominaremos la primera como “la arrendante” y el segundo como “el arrendatario”. El contrato se regirá de conformidad a las
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declara que según matrículas números SEIS CERO UNO SEIS SIETE CINCO
CERO CINCO-CERO CERO CERO CERO CERO;: y SEIS CERO CUATRO CUATRO SEIS CUATRO CUATRO CERO-CERO CERO CERO CERO CERO, del
Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas de este Departamento, la sociedad CEFINCO, S.A. DE C.V., es propietaria de dos inmuebles que forman un mismo
‘	i. ■
cuerpo, de naturaleza urbana, situados en jurisdicción de San Salvador, en el Block CIENTO DIECIOCHO de La Lotificación La Hacienda San Diego hoy Colonia Escalón, de un área el primero de CUATROCIENTOS NOVENTA METROS CUADRADOS CINCO DECIMETROS CUADRADOS; y el segundo de OCHOCIENTOS SETENTA Y CINCO METROS CUADRADOS CINCUENTA Y SEIS DECIMETROS CUADRADOS; los cuales tienen los servicios de agua potable, energía eléctrica y lo que se detalla a continuación: 1) Nueve aires acondicionados; 2) Un baño completo (inodoro, lavamanos y ducha); 3) cinco baños simples (inodoro y lavamanos); 4) un equipo de cisterna con su respectiva bomba; 5) Un portón de rodos con su caseta de seguridad y 6) un mural en el jardín externo. Además los inmuebles poseen las instalaciones en buen estado de funcionamiento. Y por medio de este acto entrega en arrendamiento al arrendatario, dándose éste por recibido a su entera satisfacción del mismo, junto con los accesorios relacionados. II) DESTINO. El arrendatario destinará el inmueble
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arrendado para la instalación de sus oficinas. III) PLAZO. El plazo del arrendamiento es de SIETE MESES, el cual comenzará a partir del día uno de enero del año dos mil diecisiete y finalizará el treinta y uno de julio del año dos mil diecisiete. Dicho plazo podrá ser prorrogado por períodos iguales, mayores o menores, previo acuerdo entre ambas partes al final del plazo original o sus prórrogas, si las hubiere. Asimismo, el arrendatario se compromete a cuidar los inmuebles dados en arrendamiento, salvo el desgaste normal de los mismos, el cual es producido por el transcurso del tiempo o el uso ordinario ejercido con el cuidado y diligencias necesarias. IV) PRECIO. El precio total del arrendamiento será de TREINTA Y UN MIL QUINIENTOS DÓLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMÉRICA, incluido el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y Prestación de Servicios (IVA), precio que el arrendatario se obliga a pagar por medio de SIETE CUOTAS, mensuales, anticipadas, fijas y sucesivas de CUATRO MIL QUINIENTOS DÓLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMÉRICA, IVA incluido, pagaderas el primer día hábil de cada uno de los meses comprendidos dentro del plazo, pagando el arrendatario en este acto la primera cuota correspondiente al mes de enero de dos mil dieciséis. El canon de arrendamiento se revisará conforme a las tasas de inflación publicadas en el Banco Central de Reserva, previo acuerdo de las partes. V) LUGAR Y FORMA DE PAGO. Para el pago del canon de arrendamiento, la arrendante presentará al arrendatario con ocho días de anticipación a la fecha de pago, la correspondiente factura de consumidor final y la letra de cambio correspondiente a dicha mensualidad, esto con el objetivo de cancelar en la fecha estipulada en el plazo, mediante depósito en la cuenta corriente número CERO CERO DOS- CINCO UNO- CERO CERO CERO NUEVE SIETE- UNO CERO del Banco Davivienda Salvadoreño, S.A. a nombre de la Sociedad arrendante. Este depósito también servirá de comprobante de pago del arrendamiento. Los pagos que deban hacerse en virtud de este contrato tienen el código presupuestario prorrogado dos mil dieciséis-cuatro mil ciento dieciséis- cuatro-cero uno-cero uno-veintiuno-dos -cincuenta y cuatro mil trescientos diecisiete. Una vez aprobado el presupuesto para el año dos mil diecisiete tendrán el código presupuestario dos mil diecisiete-cuatro mil ciento dieciséis-cuatro-cero uno-cero uno-veintiuno-dos-cincuenta y cuatro mil trescientos diecisiete. VI) LETRAS DE CAMBIO. En este acto el arrendatario suscribe SIETE LETRAS DE CAMBIO sin protesto, por la cantidad de CUATRO MIL QUINIENTOS DÓLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMÉRICA, cada una, enumeradas de la uno a la siete, correspondientes al valor del canon mensual de arrendamiento que contiene el IVA incluido. Estas letras de cambio forman parte de este contrato y no constituyen una obligación diferente a la consignada en este documento. La letra debidamente cancelada por la arrendante servirá de prueba al arrendatario de


[image: C:\Users\UAIP\AppData\Local\Temp\FineReader12.00\media\image7.jpeg]la factura consumidor final al CONSAA. Vil) PROHIBICIONES. El arrendatario se obliga: a) No subarrendar los inmuebles arrendados, en todo o en parte, ni a ceder sus derechos; b) Hacer modificaciones a los inmuebles, salvo las encaminadas a adecuar los inmuebles para el funcionamiento de las oficinas que se instalarán en los mismos. Para las modificaciones que signifiquen cambio en la estructura de los inmuebles, será indispensable autorización de la arrendante, dichas modificaciones serán evaluadas y supervisadas por el arquitecto que la empresa designe. Las modificaciones antes referidas quedarán a beneficio de los inmuebles y sin que la arrendante pague cantidad alguna por ellas; pero si las modificaciones pudieran ser removidas, estas podrán ser retiradas sin causarle daño a los inmuebles; dejándolos en el mismo estado en que los ha recibido; c) Los inmuebles arrendados no podrán ser destinados para fines ilícitos o inmorales; d) El arrendatario no podrá almacenar materiales inflamables o explosivos o que de alguna forma pongan en peligro la vida de los vecinos y las estructuras de los inmuebles arrendados. VIII) PAGO DE SERVICIOS. Serán por cuenta del arrendatario los pagos de las reparaciones locativas así como el pago correspondiente a los servicios de energía eléctrica, agua potable, servicios telefónicos, así como de todos aquellos servicios sean públicos o privados que reciba en dichos locales. También se entienden incluidos los impuestos de la Alcaldía (municipales) que se encuentran detallados en los recibos de energía eléctrica. IX) INSPECCIÓN. El arrendatario se obliga a permitir la entrada a los inmuebles arrendados, a la persona que designe la arrendante, previo aviso y en horas hábiles para efectuar inspecciones a los inmuebles objeto de este contrato. X) OBSERVACIÓN DE LOS INMUEBLES. El arrendatario se obliga a mantener los inmuebles en las mismas buenas condiciones en que ahora los recibe, debiendo tomar cualquier medida tendiente a evitar incendios y otros siniestros. El arrendatario queda obligado a efectuar las reparaciones locativas como cambio de empaques, focos, etc. y todas aquellas que se encaminen a mantener los inmuebles en las condiciones recibidas. Todas las reparaciones mayores que sean necesarias serán hechas por la arrendante, siempre que los daños no sean ocasionados por el arrendatario, su personal o por las personas que visiten los inmuebles en relación a las actividades del arrendatario. XI) En este acto la arrendante autoriza al arrendatario a: 1) Hacer las divisiones y demás modificaciones que considere necesarias para el uso de las instalaciones y 2) Autoriza también para instalar los aires acondicionados que sean necesarios y todos los cables necesarios para internet, teléfonos, computadoras, etc. Es responsabilidad del arrendatario contratar los servicios de limpieza de pisos y baños. XII) MORA Y TERMINACIÓN. Por la mora en el pago de una cuota, el

arrendamiento reconocerá el interés moratorio del dos por ciento mensual, sobre la cuota adeudada, la mora en dos cuotas consecutivas dará por terminado el contrato de arrendamiento y se hará exigible las cuotas vencidas más los intereses moratorios del plazo, así como el pago de las cuotas restantes para la finalización del plazo. En caso de retiro anticipado, el arrendatario se obliga a notificarlo a la arrendante, con treinta días de anticipación al retiro. Asimismo, el incumplimiento de parte del arrendatario de lo especificado en la cláusula Vil) Prohibiciones, hará caducar el plazo y dará derecho a la arrendante a darlo por terminado y a exigir de inmediato la desocupación de los inmuebles, quedando obligado el arrendatario a devolvérselos. XIII) DOMICILIO. Para el caso de acción judicial, en el carácter en que actuamos, señalamos como domicilio especial la ciudad de San Salvador, a cuyos tribunales judiciales nos sometemos expresamente. Así nos expresamos los otorgantes en las calidades indicadas, el cual ratificamos su contenido y firmamos en dos ejemplares originales. En la ciudad de San Salvador, a los veintiocho días
del mes de diciembre de dos mil dieciséis.’””		”” Así se expresaron los
comparecientes, a quienes expliqué los efectos legales de la presente acta notarial, la cual consta de cuatro hojas útiles; y leído que les hube íntegramente todo lo escrito en un solo acto, ratifican su contenido y firmamos en dos ejemplares originales del presente instrumento. DOY FE.-
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