CONTRATO LG-025/2016
“CONSTRUCCION DE LAS OBRAS DE PROTECCION Y DE ACCESO A LAS VIVIENDAS EN EL
PROYECTO HABITACIONAL DOS QUEBRADAS, EN EL MUNICIPIO Y DEPARTAMENTO DE SAN
VICENTE”. Libre Gestion.
Financiamiento: Préstamos Externos BID {Convenio IDA)

VERSION PUBLICA DE INFORMACION
CONFIDENCIAL ART. 30 LAIP (1)

Nosotros, por una parte al

, actuando en mi calidad de Director Ejecutivo y Representante Legal del FONDO NACIONAL DE
VIVIENDA POPULAR, Institucién Publica, de Crédito, de cardcter auténoma, de este domicilio, que en lo
sucesivo me denominaré “El Contratante, El Fondo o FONAVIPO”; y por otra parte ()]

@

, actuando en nombre y representacion en mi
calidad de Administrador Unico Propietario de la Sociedad CONSTRUCTORA ENGELHARD EL
SALVADOR, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, que se abrevia CONSTRUHARD EL
SALVADOR, S.A DE C.V,, del domicilio de San Julidn, departamento de Sonsonate, y que en lo sucesivo me
denominaré “El Contratista”, por medio del presente documento celebramos un Contrato de Libre
Gestion, que se regird por lo dispuesto en la Ley de Adquisiciones y Contrataciones de la Administracién
Pablica, su Reglamento, Especificaciones Técnicas y las siguientes clausulas: CLAUSULA PRIMERA:
DOCUMENTOS CONTRACTUALES: Los siguientes documentos que deberan estar firmados y sellados por
El Contratante y/o El Contratista seglin corresponda, se consideran parte integral del presente Contrato y
seran interpretados en forma conjunta con él: El Contrato mismo, Especificaciones Técnicas, asi como las
adiciones emitidas por FONAVIPO a los documentos de contratacién, correspondencia emitida por
FONAVIPO con acuse de recibido de la Contratista, Documentos de Oferta Técnica y Econémica,
aclaraciones a las ofertas presentadas por El Contratista, a solicitud de FONAVIPO, Orden de Inicio, Actas
de recepcién parciales y finales, todas las garantias establecidas en las Especificaciones Técnicas, adendas
al contrato. Estos documentos son complementarios entre si, en caso de haber discrepancia entre los
documentos contractuales, prevalecer3 lo dispuesto en el Contrato o lo que mejor convenga al contratante
y al proyecto. CLAUSULA SEGUNDA: OBJETO DEL CONTRATO: El Objeto del presente contrato es regular
las relaciones entre las partes para la prestacion de los servicios de “CONSTRUCCION DE LAS OBRAS DE
PROTECCION Y DE ACCESO A LAS VIVIENDAS EN EL PROYECTO HABITACIONAL DOS QUEBRADAS,
EN EL MUNICIPIO Y DEPARTAMENTO DE SAN VICENTE”; el proyecto se encuentra ubicado en el Canton

Dos Quebradas, Municipio y Departamento de San Vicente, Kilometro sesenta y tres de la Carretera que de
San Vicente conduce a Zacatecoluca. CLAUSULA TERCERA: ALCANCE DE LOS SERVICIOS: Las obras
objeto de esta Libre Gestién, deben ser ejecutadas por el contratista, de acuerdo con las especificaciones
técnicas y planos constructivos, para lo cual el Contratista proveera todos los materiales, mano de obra,

transporte y todo lo que sea necesario para la correcta ejecucion de las obras. Deberd presentar un
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programa de trabajo, acompanado del flujo de efectivo de todas las obras a ejecutar establecidas en las
Especificaciones Técnicas. Los servicios que debera de suministrar el Contratista, sin limitarse a ellos, son
los siguientes: a) Visita de campo. b} Revision y andlisis de la informacién obtenida. ¢} Cumplimiento de
especificaciones técnicas. d) Cumplimiento del programa de trabajo. ) Cumplimiento con el plan de
entrega de las obras. f) Construccién de las obras. g} Cumplimiento de normas de seguridad industrial
Respondera por cualquier dafio que ocasione al ejecutar las obras, tanto al interior como al exterior de los
lotes intervenidos. CLAUSULA CUARTA: PLAZO DEL CONTRATO: El plazo del presente contrato sera de
SESENTA DIAS CALENDARIO, a partir de la fecha que por escrito se establezca en la Orden de Inicio,
emitida por el Administrador del contrato. La orden de inicio serd emitida posteriormente a la fecha de
haber sido suscrito por ambas partes el Contrato y de haber entregado una copia del mismo al contratista.
El administrador de este contrato sera el Encargado del Control Técnico de Proyectos, que designe el Jefe
de la Unidad de Operaciones y Proyectos de Reconstruccion de FONAVIPO, cuyo nombre sera
proporcionado al contratista posterior a la firma del presente contrato. PRORROGA DEL PLAZO: El
Contratista podréa solicitar prérroga al Administrador del Contrato, quien es el Encargado del Control
Técnico de Proyectos, por escrito, indicando la causa que afecta directamente la ejecucion de las obras y
que impide la entrega en el plazo contratado, con QUINCE dias de anticipacion al vencimiento del
contrato. El Supervisor debe comprobar que existe la causa que afecta directamente la ejecucién de la
obra haciéndolo del conocimiento del Administrador del Contrato, por escrito indicando la causa, dentro
de los ocho dias calendario, siguientes, de haber sucedido el evento y dentro del plazo contractual y en
caso de ser procedente la prérroga, el Administrador del Contrato la tramitara a través de la UACL
CLAUSULA QUINTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO: A) PRECIO: El Contratante pagard al contratista por la
ejecucién de las obras, la cantidad de TREINTA Y OCHO MIL NOVECIENTOS DOLARES CON NUEVE
CENTAVOS DE DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ($38,900.09), precio que incluye el

Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y Prestacién de Servicios(IVA), financiado con Fondos
Préstamos Externos BID {convenio IDA}. B) FORMA DE PAGO: El Contratante podra conceder un anticipo
al contratista, si este lo solicita por escrito, por un maximo de hasta el treinta por ciento (30%) del monto
del contrato el cual sera deducido, en el mismo porcentaje, del pago que el contratista presente hasta su
liquidacién. Este anticipo se otorgard posteriormente a la emisién de la Orden de Inicio respectiva y
contra presentacion de la Garantia de Buena Inversion del Anticipo legalmente rendida. Al debido aviso
del Contratista sobre la terminacién de obras establecidas en el Programa de Avance Fisico-Financiero, 1a
supervision y el Encargado del Control Técnico del Proyecto hardn una inspeccién. Si toda la construccion
que fue estipulada y proyectada en la estimacién se encuentra terminada apegandose totalmente a las
estipulaciones del contrato, se levantara un Acta de Recepcion de la obra entregada, firmada por el
supervisor, Encargado del Control Técnico del Proyecto y Contratista. El pago sera hecho efectivo por

FONAVIPO posteriormente a la correcta presentacién de la documentacion correspondiente, sobre la base
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de los precios unitarios presentados en la oferta y estard relacionado a la obra finalizada y entregada a
satisfaccion de la supervision. En caso que la ejecuciéon de la obra no se concluyere en el plazo establecido
en el contrato de obras por causas imputables al Constructor, los costos adicionales por la extension de
los servicios de supervisidn, seran descontados de cualquier suma que se le adeude al Constructor. Si por
requerimiento del Constructor, se hace necesario que el Supervisor labore horas extras de la jornada
normal de trabajo, con conocimiento y aprobacién del Encargado del Control Técnico del Proyecto, el pago
de dichas horas extras serdn por cuenta del Constructor, y deducidos de los estimados de pago mensuales.
En base a la cuota mensual y el horario de trabajo regular establecido por el Constructor se pagara la hora
extra al Supervisor. No se procedera al pago de estimaciones cuando haya atraso del 50% en el avance de
la obra estipulada en el Programa de Trabajo aprobado por el supervisor, por causas imputables al
contratista; hasta que se haya subsanado tal situacién. FONAVIPO realizara pagos hasta el equivalente al
95% por estimaciones sobre obras completamente terminadas. El 5% restante del valor de las obras,
objeto de esta Libre Gestién, sera pagado en la liquidacién del proyecto, una vez se realice la recepcién
final de las dltimas obras objeto del contrato, a entera satisfaccién por la Supervision y Encargado del
Control Técnico del proyecto. La liquidacién final del Contrato se hard después de haber sido completado
y aceptado el trabajo de acuerdo con lo dispuesto en las especificaciones técnicas, de esta contratacion.
CLAUSULA SEXTA: GARANTIAS: El contratista se compromete a entregar al contratante las siguientes
garantias: a) GARANTIA DE FIEL CUMPLIMIENTO DE CONTRATO: El contratista dispondra de cinco {5)
dias habiles, posteriores a recibir copia del contrato formalizado, para la presentacién en la UACI de
FONAVIPO de la garantfa de cumplimiento de contrato, consistente en una fianza o cheque certificado, a
favor de FONAVIPO la que se constituird por un diez por ciento (10%) del monto del contrato y
comenzara a surtir sus efectos en la misma fecha en que el referido contrato entre en vigor, es decir la
fecha de suscripcién del mismo. El plazo minimo sera de SEIS {(6) MESES contado a partir de la fecha del
presente contrato y se devolvera cuando el contratista haya presentado la Garantia de Buena Obra. La no
presentacién de la garantia en los plazos establecidos, conllevara las sanciones legales correspondientes
de acuerdo a la ley. b) GARANTIA DE BUENA INVERSION DE ANTICIPO. En caso que el contratista
solicite anticipo, podra ser concedido por una cantidad maxima del treinta por ciento (30%) del monto
total de los servicios, el contratista debera rendir una garantia por el mismo, consistente en una fianza o
cheque certificado. La cuantia de la misma sera del cien por ciento (100%) del monto del anticipo y
servira para garantizar al contratante la buena inversién del anticipo entregado y su vigencia serd para el
plazo de SEIS {6) MESES como minimo, contado a partir de la notificacién de aceptacién de otorgar dicho
anticipo, misma que debera ser entregada en un plazo no mayor de diez {(10) dias calendario, a partir de la
referida notificacién y permanecera vigente hasta que las retenciones completen el total del monto
concedido. Este porcentaje se descontara en los pagos a realizar. En caso de darse por terminado el

contrato antes de la finalizacion de los trabajos, el contratista reintegrara al contratante el saldo pendiente
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en su totalidad. El anticipo se otorgard después de la presentaciéon y aceptacién de la garantia
correspondiente y haberse emitido la Orden de Inicio para la ejecucién de las obras. ¢) GARANTIA DE
BUENA OBRA: En el lapso de 10 dias habiles posterior a la firma del Acta de Recepcidn Final de las obras
contratadas, el contratista deberd presentar en la UACI, garantia de buena obra, consistente en una fianza,
equivalente al 10% del monto contratado y con una validez de (UN) 1 afio a partir de la fecha del Acta de
recepcion de la obra. El costo de la fianza sera a cargo del contratista; el contratante no hard pago
especifico alguno en este concepto. CLAUSULA SEPTIMA: TERMINACION DEL CONTRATO: “El
Contratante” podra dar por terminado el contrato, sin responsabilidad alguna de su parte cuando: a) El
contratista no cumpla con el plazo establecido en este contrato para la presentacion de las garantias; b)
Por la mora del contratista en el cumplimiento de los plazos o de cualquier otra obligacién contractual o
de las establecidas en las especificaciones técnicas o cualquier documento relacionado en la clausula
primera de este contrato; ¢) Por comin acuerdo de ambas partes; d) FONAVIPO a través del Encargado
del Control Técnico de Proyectos, podra unilateralmente dar por terminado el Contrato en caso de falta de
ética profesional, incumplimiento, deficiencia o negligencia manifiesta en la prestacion de los servicios del
contratista. A solicitud de una de las partes por motivos de fuerza mayor debidamente justificada y
aceptada por la otra parte. CLAUSULA OCTAVA: SANCIONES POR ATRASO EN LA OBRA: a) Si el
Contratista se atrasase en la ejecucién de las obras, hard las gestiones necesarias para superar este
desfase y en caso de que dejare de hacerlo asf, la supervisidn podra requerirle el aumento de cualesquiera
o de todos sus trabajos, turnos, dias de trabajo, equipo de trabajo, con el fin de mejorar el avance de la
obra de conformidad al Programa de trabajo; todo sin costo adicional para el Contratante y si el
Contratista no sigue las instrucciones y se atrasare en las fechas establecidas para la entrega de la obra, ya
sea en las etapas parciales o entrega final de la obra, FONAVIPO se reserva el derecho de aplicar las
disposiciones establecidas en el Articulo 94 de la Ley de Adquisiciones y Contrataciones de la
Administracion Publica. b} Si el Contratista no terminare la totalidad de la obra contratada en la fecha
prevista en la programacién y dentro del plazo contractual, FONAVIPO aplicard una multa por cada dia de
retraso como liquidacién de dafios por mora, conforme a lo estipulado en el Articulo 85 de la Ley de
Adquisiciones y Contrataciones de la Administracion Publica. Cuando el total del valor del monto
acumulado por multa, represente hasta el 12% de! valor total del contrato, procedera la revocacién del
mismo, haciendo efectiva la garantia de fiel cumplimiento del contrato. En el caso de que la ejecucién de
obra no se concluyera en el plazo establecido en el contrato de obras por causa imputable al contratista,
los costos adicionales por la extension de los servicios de supervision seran descontados de cualquier
suma que se le adeude al contratista, segin el articulo 128 parrafo 3 de la Ley de Adquisiciones y
Contrataciones de la Administracién Publica. ¢} Si el Contratista no comenzare la obra contractual, dentro
del tiempo especificado en que se le haya dado la orden de inicio, dejare de ejecutar la construccién de las

obras con suficiente niimero de trabajadores y equipo o con suficientes materiales para asegurar su
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pronta terminacion, o la ejecutare impropiamente, descuidare o rehusare retirar materiales para asegurar
su pronta terminacion, deberd ejecutar de nuevo el trabajo que se le rechazare por ser defectuoso o
inadecuado; suspendiere los trabajos sin la debida autorizacién, o por cualquier otra causa no ejecutare el
trabajo en una forma aceptable, FONAVIPO podra notificar por escrito a dicho Contratista y a su fiador de
la referida demora, negligencia o incumplimiento, especificAindolo detalladamente, y quedard a su
discrecién las sanciones a aplicar de conformidad a lo establecido en el Articulo 85 de la Ley de
Adquisiciones y Contrataciones para la Administracién Publica. d) Si el Contratista no terminare la
totalidad de las obras contratadas en la fecha prevista en la programacién y dentro del plazo contractual,
los costos adicionales por la extensién de los servicios de supervisién seran pagados por el contratista.
CLAUSULA NOVENA: RESPONSABILIDAD SOCIAL: a) Seran por cuenta y responsabilidad del contratista
las retenciones y pagos de las cuotas del Instituto Salvadorefio del Seguro Social, administradoras de
fondos de pensiones y demas retenciones legales de los trabajadores empleados en el proyecto por el
contratista y sus subcontratistas. El contratista también serd responsable por las indemnizaciones en caso
de accidentes de trabajo, despido injustificado o por cualquier otro motivo, asi como por todas las demas
prestaciones sociales y laborales establecidas por la legislacién salvadorefia. El supervisor verificara el
cumplimiento de lo anterior, estando obligado el contratista a proporcionarle toda la informacién y los
documentos, inclusive contables, necesarios para tal fin. Asimismo, el contratista acepta que FONAVIPO,
directamente o a través del Encargado del Control Técnico de Proyecto, podra practicar inspecciones en
las planillas de pagos del personal y de sus subcontratistas del Instituto Salvadorefio del Seguro Social y
administradoras de fondos de pensiones, obligindose a ponerlas a su disposicién. La negativa por parte
del contratista y/o de sus subcontratistas a suministrar al Encargado del Control Técnico de Proyecto la
documentacion antes mencionada, o el no proporcionarla de manera completa dentro de los tres (3) dias
habiles siguientes a la fecha de la solicitud hecha por él, FONAVIPO hara incurrir al contratista en una
penalidad de cincuenta dolares de los Estados Unidos de América (US $50.00) diarios, hasta solventar el
requerimiento. El incumplimiento o retraso comprobado por parte del contratista y/o de sus
subcontratistas en el pago de las prestaciones sociales y laborales establecidas y que correspondan por la
legislacién Salvadorefia, incluyendo el pago de salarios y demas prestaciones laborales, seguridad social y
previsional, que se detectare en virtud de las verificaciones anteriores o en virtud de denuncias que sean
presentadas por los perjudicados, dara derecho a FONAVIPO para exigir al contratista, por medio del
Encargado del Control Técnico de Proyectos, el cumplimiento inmediato de todas las obligaciones
incumplidas por el contratista o por sus subcontratistas. Si efectuado el requerimiento no existe evidencia
que indique el cumplimiento de las obligaciones en mora, FONAVIPO podra retener en su caso el pago de
estimaciones pendientes, hasta que se presenten elementos que de forma suficiente para garantizar que
dicha obligacién se ha materializado. El contratista sera responsable por cualquier reclamo por dafios

personales incluso la muerte de alguno de sus trabajadores o de terceros, que puedan ocurrir con relacion
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a este contrato, a raiz de sus operaciones; asi como de cualquier reclamo por dafios a propiedades ajenas o
provenientes de la interrupcién de vias de comunicacién, lineas eléctricas, telegréficas, telefénicas,
oleoductos, etc. Para la liquidacion del contrato serd requisito indispensable la presentacion de las
respectivas planillas que respalden el cumplimiento de la totalidad de las responsabilidades patronales
para con el empleado (salarios, prestaciones de ley, etc.). CLAUSULA DECIMA: PROHIBICION A LA
CONTRATACION INFANTIL: “Si durante ia ejecucion del contrato se comprobare por la Direccion General
de Inspecciéon de Trabajo del Ministerio de Trabajo y Previsién Social, incumplimiento por parte del
contratista a la normativa que prohibe el trabajo infantil y de proteccion de la persona adolescente
trabajadora, se deberd tramitar el procedimiento sancionatorio que dispone el articulo 160 de la LACAP
para determinar el cometimiento o no durante la ejecucién del contrato de la conducta tipificada como
causal de inhabilitacién en el articulo 158 Romano V literal b) de la LACAP relativa a la invocacién de
hechos falsos para obtener la adjudicacion de la contratacién. Se entendera por comprobado el
incumplimiento a la normativa por parte de la Direccién General de Inspeccién de Trabajo, si durante el
tramite de re inspeccién se determina que hubo subsanacién por haber cometido una infraccién, o por el
contrario si se remitiere a procedimiento sancionatorio, y en éste ultimo caso deberd finalizar el
procedimiento para conocer la resolucién final”.CLAUSULA DECIMA PRIMERA: SOLUCION DE
CONFLICTOS: Para efectos del contrato, toda controversia que surgiere entre “EL CONTRATANTE” y “EL
CONTRATISTA”, podra ser sometida: a) ARREGLO DIRECTO. Las partes contratantes procuraran
solucionar las diferencias a través de sus representantes y delegados especialmente acreditados, dejando
constancia escrita en acta de los puntos controvertidos y de las soluciones en su caso. b) ARBITRAJE:
Después de haber intentado el arreglo directo, y no haberse logrado solucion a las diferencias, previa
aceptacién de las partes, se podra recurrir al Arbitraje de conformidad a lo establecido en las
disposiciones pertinentes de la Ley de Conciliacién, Mediacién y Arbitraje. CLAUSULA DECIMA
SEGUNDA: MODIFICACIONES AL CONTRATO: Este contrato podrd ser modificado en el marco legal, por
acuerdo escrito entre las partes. CLAUSULA DECIMA TERCERA: JURISDICCION: Para los efectos legales
de este contrato, las partes contratantes sefialamos esta ciudad como domicilio especial, a cuyos
tribunales se someten expresamente, aceptando desde ya el contratista al depositario judicial de sus

bienes que propusiere el contratante y a quien exime de rendir flanza. CLAUSULA DECIMA CUARTA:

NOTIFICACIONES: Las notificaciones entre las partes deberdn hacerse por escrito y tendran efecto a
partir de su recepcion en las direcciones que a continuacién indica: Para el Contratante: Alameda Juan
Pablo II, entre treinta y siete y treinta y nueve Avenida Norte, edificio FONAVIPO, San Salvador. Teléfonos:
dos mil doscientos cincuenta y siete- ochenta y ocho- ochenta y ocho. Para el Contratista: Colonia San
Francisco, Calle Los Duraznos, nimero Once -A, San Salvador. Teléfono veintiuno cero uno- catorce
treinta y seis, y Veintidés veintitrés- veintiocho cuarenta y cuatro. Las partes contratantes podran

cambiar direccion, quedando en este caso, cada una de ellas, obligadas a notificarle por escrito a la otra,
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mientras tanto la dltima notificacion serd la valida para los efectos legales. CLAUSULA DECIMA QUINTA:

CONFIDENCIALIDAD: Las partes acuerdan que cualquier informacién intercambiada, facilitada o creada
entre ellas en el transcurso de ejecucién de este contrato, serd mantenida en estricta confidencialidad. La
parte receptora de la informacion mantendra confidencialidad y evitara revelarla a toda persona que no
sea empleado o subcontratante autorizado salvo que: a) la parte receptora tenga evidencia que conoce
previamente la informacion recibida; b} la informacion recibida sea del dominio publico; ¢} la informacién
recibida proceda de un tercero que no exija confidencialidad. La parte receptora de la informacién se
responsabilizara de que sus empleados se sujeten a las limitaciones establecidas. El incumplimiento a esta
clausula sera causal de terminacion del contrato de conformidad con la Ley. En fe de lo anterior y por
estar redactado conforme a nuestras voluntades lo ratificamos y para constancia firmamos en la ciudad de

San Salvador, a los dos dias del mes de junio del afio dos mil dieciséis.

‘%M’&
En la ciudad de San Salvador, a las quince horas del dia dos de junio del afio dos mil dieciséis. Ante Mi,

6] . Notario, () comparece por una parte
(1) .
, a quien conozco e identifico por medio de su Documento Unico de Identidad niimero
@ , con Nimero de Identificacién Tributaria &

, actuando en su calidad de DIRECTOR
EJECUTIVO DEL FONDO NACIONAL DE VIVIENDA POPULAR, que se puede llamar “El Fondo o
FONAVIPO”; Institucion Publica, de crédito, de cardcter auténomo, de este domicilio, con Numero de
Identificacion Tributaria cero seiscientos catorce -cero ochenta mil seiscientos noventa y dos-ciento

cuatro-cero, cuya personeria Doy Fe de ser legitima y suficiente, de acuerdo a lo siguiente: A) La Ley del
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Fondo Nacional de Vivienda Popular, contenida en Decreto Legislativo niimero doscientos cincuenta y
ocho, de fecha veintiocho de mayo de mil novecientos noventa y dos, publicado en el Diario Oficial ntimero
ciento cuatro, tomo trescientos quince, de fecha ocho de junio del mismo afio, en cuyo articulo dieciocho
estatuye que corresponderad al Presidente de la Junta Directiva y al Director Ejecutivo, en forma conjunta o
separada, ejercer la representacién legal del Fondo, y articulo catorce de la misma Ley que en su literal “C”
dispone que es atribucién de la Junta Directiva, nombrar al Director Ejecutivo del Fondo; B) Acuerdo de la
Junta Directiva del Fondo, nimero seis mil seiscientos setenta pleca ochocientos trece, de Acta nimero
ochocientos trece pleca ochocientos treinta y ocho pleca doce pleca dos mil doce, de sesién celebrada el
dieciocho de diciembre de dos mil doce, por medio del cual se nombra al Ingeniero JOSE ERNESTO
MUNOZ CARRANZA, como Director Ejecutivo del Fondo por tiempo indefinido, a partir del dia ocho de
enero de dos mil trece; por lo que el compareciente se encuentra facultado para otorgar actos como el

presente; y por la otra parte =

, a quien no conozco pero identifico por medio de su Documento Unico de
Identidad Numero (i3] y con tarjeta de Identificacion
Tributaria Nimero @) actuando en
nombre y representacion en su calidad de Administrador Unico Propietario de la Sociedad
CONSTRUCTORA ENGELHARD EL SALVADOR, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, que se
abrevia CONSTRUHARD EL SALVADOR, S.A DE C.V., domicilio de San Julian, departamento de Sonsonate,
con Numero de Identificacién Tributaria cero seis uno cuatro- tres uno cero cinco cero siete-uno cero uno-
seis; personeria que Doy Fe de ser legitima y suficiente por haber tenido a la vista: a) Copia Certificada
del Testimonio de Escritura Publica de Constitucién de la expresada sociedad, otorgada en esta ciudad, a
las diecisiete horas del dia treinta y uno de mayo de dos mil siete, ante los oficios notariales de la
Licenciada Luz de Maria Paz Velis, inscrita en el Registro de Comercio, al nimero QUINCE del Libro DOS
MIL DOSCIENTOS TREINTA Y CUATRO, de FOLIO CIENTO UNO AL FOLIO CIENTO DIECINUEVE, del
Registro de Sociedades, el dia cinco de Junio del aflo dos mil siete, en la cual consta que su naturaleza,
denominacién y domicilio son los que se han expresado, que su plazo es indefinido, que actos como el
presente estan dentro de su finalidad y que la representacion judicial y extrajudicial y el uso de la firma
social, correspondera al Administrador Unico Propietario, quien durara en sus funciones cinco afos; b)
Certificacion de Eleccion de nueva Administracion de la Sociedad, extendida por la Secretaria General de
junta General Ordinaria de la Sociedad, sefiora Karen Margarita Meléndez de Engelhard, inscrita en el
Registro de Comercio bajo el nimero SETENTA 'Y CINCO del Libro DOS MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y
CINCO, del Registro de Sociedades, del folio DOSCIENTOS CINCUENTA Y UNO al Folio DOSCIENTOS
CINCUENTA Y DOS, con fecha veintidos de junio de dos mil doce, en la cual consta que en Junta General

de Accionistas de Sociedad Constructora Engelhard El Salvador, Sociedad An6nima de Capital Variable,
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celebrada en la ciudad de San Salvador, el dia cinco de junio de dos mil doce, constando que en su punto
{inico se nombra la nueva administracién de la sociedad , resultando electa como Administrador Unico

Propietario de la Sociedad la sefiora KAREN MARGARITA MELENDEZ DE ENGELHARD, para el periodo

de cinco afios, contados a partir de la fecha de inscripcion de la Credencial en el Registro de Comercio,

por lo que la compareciente se encuentra facultada para otorgar actos como el presente, y a quien en lo
sucesivo se le denominard “El Contratista”; y en el caracter en que comparecen ME DICEN: Que han
convenido en celebrar el anterior Contrato, expresiandome que reconocen el contenido y las obligaciones
del referido documento por ser su declaracién de voluntad, y se regird por las disposiciones de la Ley de
Adquisiciones y Contrataciones de la Administracién Publica y su Reglamento y las siguientes clausulas:
CLAUSULA PRIMERA: DOCUMENTOS CONTRACTUALES: Los siguientes documentos que deberan estar
firmados y sellados por El Contratante y/o El Contratista seglin corresponda, se consideran parte integral

del presente Contrato y seran interpretados en forma conjunta con él: El Contrato mismo, Especificaciones

Técnicas, asi como las adiciones emitidas por FONAVIPO a los documentos de contratacion,

correspondencia emitida por FONAVIPO con acuse de recibido de la Contratista, Documentos de Oferta
Técnica y Econémica, aclaraciones a las ofertas presentadas por El Contratista, a solicitud de FONAVIPO,

Orden de Inicio, Actas de recepcién parciales y finales, todas las garantias establecidas en las

Especificaciones Técnicas, adendas al contrato. Estos documentos son complementarios entre si, en caso
de haber discrepancia entre los documentos contractuales, prevalecera lo dispuesto en el Contrato o lo
que mejor convenga al contratante y al proyecto. CLAUSULA SEGUNDA: OBJETO DEL CONTRATO: El
Objeto del presente contrato es regular las relaciones entre las partes para la prestacion de los servicios
de “CONSTRUCCION DE LAS OBRAS DE PROTECCION Y DE ACCESO A LAS VIVIENDAS EN EL
PROYECTO HABITACIONAL DOS QUEBRADAS, EN EL MUNICIPIO Y DEPARTAMENTO DE SAN
VICENTE”; el proyecto se encuentra ubicado en el Cantén Dos Quebradas, Municipio y Departamento de
San Vicente, Kilometro sesenta y tres de la Carretera que de San Vicente conduce a Zacatecoluca.
CLAUSULA TERCERA: ALCANCE DE LOS SERVICIOS: Las obras objeto de esta Libre Gestidn, deben ser
ejecutadas por el contratista, de acuerdo con las especificaciones técnicas y planos constructivos, para lo
cual el Contratista proveera todos los materiales, mano de obra, transporte y todo lo que sea necesario

para la correcta ejecucion de las obras. Debera presentar un programa de trabajo, acompafado del flujo

de efectivo de todas las obras a ejecutar establecidas en las Especificaciones Técnicas. Los servicios que

debera de suministrar el Contratista, sin limitarse a ellos, son los siguientes: a) Visita de campo. b}

Revisién y andlisis de la informacién obtenida. ¢} Cumplimiento de especificaciones técnicas. d)
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Cumplimiento del programa de trabajo. e} Cumplimiento con el plan de entrega de las obras. f)
Construccion de las obras. g} Cumplimiento de normas de seguridad industrial. Respondera por cualquier

dafio que ocasione al ejecutar las obras, tanto al interior como al exterior de los lotes intervenidos.
SULA CUARTA: PLAZO DEL CONTRAT

Q: El plazo del presente contrato serd de SESENTA DIAS

¥

p—



CALENDARIO, a partir de la fecha que por escrito se establezca en la Orden de Inicio, emitida por el
Administrador del contrato. La orden de inicio serd emitida posteriormente a la fecha de haber sido
suscrito por ambas partes el Contrato y de haber entregado una copia del mismo al contratista. El
administrador de este contrato sera el Encargado del Control Técnico de Proyectos, que designe el Jefe de
la Unidad de Operaciones y Proyectos de Reconstruccion de FONAVIPO, cuyo nombre serd proporcionado
al contratista posterior a la firma del presente contrato. PRORROGA DEL PLAZO: El Contratista podra
solicitar prorroga al Administrador del Contrato, quien es el Encargado del Control Técnico de Proyectos,
por escrito, indicando la causa que afecta directamente la ejecucion de las obras y que impide la entrega
en el plazo contratado, con QUINCE dias de anticipacién al vencimiento del contrato. El Supervisor debe
comprobar que existe la causa que afecta directamente la ejecucién de la obra haciéndolo del
conocimiento del Administrador del Contrato, por escrito indicando la causa, dentro de los ocho dias
calendario, siguientes, de haber sucedido el evento y dentro del plazo contractual y en caso de ser
procedente la prorroga, el Administrador del Contrato la tramitara a través de la UACL CLAUSULA
QUINTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO: A) PRECIO: El Contratante pagara al contratista por la ejecuciéon
de las obras, la cantidad de TREINTA Y OCHO MIL NOVECIENTOS DOLARES CON NUEVE CENTAVOS DE
DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ($38,900.09), precio que incluye el Impuesto ala
Transferencia de Bienes Muebles y Prestacion de Servicios(IVA), financiado con Fondos Préstamos
Externos BID (convenio IDA). B} FORMA DE PAGO: El Contratante podra conceder un anticipo al
contratista, si este lo solicita por escrito, por un maximo de hasta el treinta por ciento {30%) del monto
del contrato el cual serd deducido, en el mismo porcentaje, del pago que el contratista presente hasta su
liquidacién. Este anticipo se otorgara posteriormente a la emision de la Orden de Inicio respectiva y
contra presentacion de la Garantia de Buena Inversion del Anticipo legalmente rendida. Al debido aviso
del Contratista sobre la terminacion de obras establecidas en el Programa de Avance Fisico-Financiero, la
supervision y el Encargado del Control Técnico del Proyecto hardn una inspeccidn. Si toda la construccion
que fue estipulada y proyectada en la estimacion se encuentra terminada apegdndose totalmente a las
estipulaciones del contrato, se levantara un Acta de Recepcién de la obra entregada, firmada por el
supervisor, Encargado del Control Técnico del Proyecto y Contratista. El pago sera hecho efectivo por
FONAVIPO posteriormente a la correcta presentacion de la documentacion correspondiente, sobre la base
de los precios unitarios presentados en la oferta y estara relacionado a la obra finalizada y entregada a
satisfaccion de la supervisiéon. En caso que la ejecucion de la obra no se concluyere en el plazo establecido
en el contrato de obras por causas imputables al Constructor, los costos adicionales por la extensién de
los servicios de supervisién, seran descontados de cualquier suma que se le adeude al Constructor. Si por
requerimiento del Constructor, se hace necesario que el Supervisor labore horas extras de la jornada
normal de trabajo, con conocimiento y aprobacién del Encargado del Control Técnico del Proyecto, el pago

de dichas horas extras seran por cuenta del Constructor, y deducidos de los estimados de pago mensuales.
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En base a la cuota mensual y el horario de trabajo regular establecido por el Constructor se pagara la hora
extra al Supervisor. No se procedera al pago de estimaciones cuando haya atraso del 50% en el avance de
la obra estipulada en el Programa de Trabajo aprobado por el supervisor, por causas imputables al
contratista; hasta que se haya subsanado tal situacién. FONAVIPO realizara pagos hasta el equivalente al
95% por estimaciones sobre obras completamente terminadas. El 5% restante del valor de las obras,
objeto de esta Libre Gestidn, sera pagado en la liquidacién del proyecto, una vez se realice la recepcién
final de las dltimas obras objeto del contrato, a entera satisfacciéon por la Supervisién y Encargado del
Control Técnico del proyecto. La liquidacion final del Contrato se hara después de haber sido completado
y aceptado el trabajo de acuerdo con lo dispuesto en las especificaciones técnicas, de esta contratacién.
CLAUSULA SEXTA: GARANTIAS: El contratista se compromete a entregar al contratante las siguientes
garantias: a) GARANTIA DE FIEL CUMPLIMIENTO DE CONTRATO: El contratista dispondra de cinco (5)
dias habiles, posteriores a recibir copia del contrato formalizado, para la presentacién en la UACI de
FONAVIPO de la garantia de cumplimiento de contrato, consistente en una fianza o cheque certificado, a
favor de FONAVIPO la que se constituira por un diez por ciento (10%) del monto del contrato y
comenzara a surtir sus efectos en la misma fecha en que el referido contrato entre en vigor, es decir la
fecha de suscripcion del mismo. El plazo minimo sera de SEIS {6) MESES contado a partir de la fecha del
presente contrato y se devolvera cuando el contratista haya presentado la Garantia de Buena Obra. La no
presentacion de la garantia en los plazos establecidos, conllevara las sanciones legales correspondientes
de acuerdo a la ley. b) GARANTIA DE BUENA INVERSION DE ANTICIPO. En caso que el contratista
solicite anticipo, podra ser concedido por una cantidad maxima del treinta por ciento (30%) del monto
total de los servicios, el contratista debera rendir una garantia por el mismo, consistente en una fianza o
cheque certificado. La cuantia de la misma sera del cien por ciento (100%) del monto del anticipo y
servira para garantizar al contratante la buena inversién del anticipo entregado y su vigencia serd para el
plazo de SEIS (6) MESES como minimo, contado a partir de la notificacién de aceptacién de otorgar dicho
anticipo, misma que debera ser entregada en un plazo no mayor de diez (10) dias calendario, a partir de la
referida notificacién y permanecera vigente hasta que las retenciones completen el total del monto
concedido. Este porcentaje se descontard en los pagos a realizar. En caso de darse por terminado el
contrato antes de la finalizacion de los trabajos, el contratista reintegrara al contratante el saldo pendiente
en su totalidad. El anticipo se otorgara después de la presentaciéon y aceptacion de la garantia
correspondiente y haberse emitido la Orden de Inicio para la ejecucién de las obras. ¢) GARANTIA DE
BUENA OBRA: En el lapso de 10 dias habiles posterior a la firma del Acta de Recepcién Final de las obras
contratadas, el contratista debera presentar en la UACI, garantia de buena obra, consistente en una fianza,
equivalente al 10% del monto contratado y con una validez de (UN) 1 afio a partir de la fecha del Acta de

recepcion de la obra. El costo de la fianza serd a cargo del contratista; el contratante no hara pago
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Contratante” podra dar por terminado el contrato, sin responsabilidad alguna de su parte cuando: a) El
contratista no cumpla con el plazo establecido en este contrato para la presentacion de las garantias; b)
Por la mora del contratista en el cumplimiento de los plazos o de cualquier otra obligaciéon contractual o
de las establecidas en las especificaciones técnicas o cualquier documento relacionado en la clausula
primera de este contrato; ¢) Por comun acuerdo de ambas partes; d) FONAVIPO a través del Encargado
del Control Técnico de Proyectos, podra unilateralmente dar por terminado el Contrato en caso de falta de
ética profesional, incumplimiento, deficiencia o negligencia manifiesta en la prestacién de los servicios del
contratista. A solicitud de una de las partes por motivos de fuerza mayor debidamente justificada y
aceptada por la otra parte. CLAUSULA OCTAVA: SANCIONES POR ATRASO EN LA OBRA: a) Si el
Contratista se atrasase en la ejecucion de las obras, hard las gestiones necesarias para superar este
desfase y en caso de que dejare de hacerlo asi, la supervisién podra requerirle el aumento de cualesquiera
o de todos sus trabajos, turnos, dias de trabajo, equipo de trabajo, con el fin de mejorar el avance de la
obra de conformidad al Programa de trabajo; todo sin costo adicional para el Contratante y si el
Contratista no sigue las instrucciones y se atrasare en las fechas establecidas para la entrega de la obra, ya
sea en las etapas parciales o entrega final de la obra, FONAVIPO se reserva el derecho de aplicar las
disposiciones establecidas en el Articulo 94 de la Ley de Adquisiciones y Contrataciones de la
Administracién Publica. b} Si el Contratista no terminare la totalidad de la obra contratada en la fecha
prevista en la programacion y dentro del plazo contractual, FONAVIPO aplicara una multa por cada dia de
retraso como liquidacién de dafios por mora, conforme a lo estipulado en el Articulo 85 de la Ley de
Adquisiciones y Contrataciones de la Administraciéon Publica. Cuando el total del valor del monto
acumulado por multa, represente hasta el 12% del valor total del contrato, procedera la revocacion del
mismo, haciendo efectiva la garantia de fiel cuamplimiento del contrato. En el caso de que la ejecuciéon de
obra no se concluyera en el plazo establecido en el contrato de obras por causa imputable al contratista,
los costos adicionales por la extension de los servicios de supervisién seran descontados de cualquier
suma que se le adeude al contratista, segin el articulo 128 parrafo 3 de la Ley de Adquisiciones y
Contrataciones de la Administracién Publica. ¢} Si el Contratista no comenzare la obra contractual, dentro
del tiempo especificado en que se le haya dado la orden de inicio, dejare de ejecutar la construccién de las
obras con suficiente nimero de trabajadores y equipo o con suficientes materiales para asegurar su
pronta terminacion, o la ejecutare impropiamente, descuidare o rehusare retirar materiales para asegurar
su pronta terminacion, deberd ejecutar de nuevo el trabajo que se le rechazare por ser defectuoso o
inadecuado; suspendiere los trabajos sin la debida autorizacidén, o por cualquier otra causa no ejecutare el
trabajo en una forma aceptable, FONAVIPO podra notificar por escrito a dicho Contratista y a su fiador de
la referida demora, negligencia o incumplimiento, especificandolo detalladamente, y quedara a su
discrecion las sanciones a aplicar de conformidad a lo establecido en el Articulo 85 de la Ley de
Adquisiciones y Contrataciones para la Administracién Pablica. d) Si el Contratista no terminare la
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totalidad de las obras contratadas en la fecha prevista en la programacion y dentro del plazo contractual,
los costos adicionales por la extension de los servicios de supervision seran pagados por el contratista.
CLAUSULA NOVENA: RESPONSABILIDAD SOCIAL: a) Seran por cuenta y responsabilidad del contratista
las retenciones y pagos de las cuotas del Instituto Salvadorefio del Seguro Social, administradoras de
fondos de pensiones y demas retenciones legales de los trabajadores empleados en el proyecto por el
contratista y sus subcontratistas. El contratista también sera responsable por las indemnizaciones en caso
de accidentes de trabajo, despido injustificado o por cualquier otro motivo, asi como por todas las demas
prestaciones sociales y laborales establecidas por la legislacién salvadorefia. El supervisor verificara el
cumplimiento de lo anterior, estando obligado el contratista a proporcionarle toda la informacién y los
documentos, inclusive contables, necesarios para tal fin. Asimismo, el contratista acepta que FONAVIPO,
directamente o a través del Encargado del Control Técnico de Proyecto, podra practicar inspecciones en
las planillas de pagos del personal y de sus subcontratistas del Instituto Salvadorefio del Seguro Social y
administradoras de fondos de pensiones, obligandose a ponerlas a su disposicién. La negativa por parte
del contratista y/o de sus subcontratistas a suministrar al Encargado del Control Técnico de Proyecto la
documentacién antes mencionada, o el no proporcionarla de manera completa dentro de los tres (3) dias
habiles siguientes a la fecha de la solicitud hecha por él, FONAVIPO hara incurrir al contratista en una
penalidad de cincuenta délares de los Estados Unidos de América (US $50.00) diarios, hasta solventar el
requerimiento. El incumplimiento o retraso comprobado por parte del contratista y/o de sus
subcontratistas en el pago de las prestaciones sociales y laborales establecidas y que correspondan por la
legislacién Salvadoreiia, incluyendo el pago de salarios y demas prestaciones laborales, seguridad social y
previsional, que se detectare en virtud de las verificaciones anteriores o en virtud de denuncias que sean
presentadas por los perjudicados, dara derecho a FONAVIPO para exigir al contratista, por medio del
Encargado del Control Técnico de Proyectos, el cumplimiento inmediato de todas las obligaciones
incumplidas por el contratista o por sus subcontratistas. Si efectuado el requerimiento no existe evidencia
que indique el cumplimiento de las obligaciones en mora, FONAVIPO podra retener en su caso el pago de
estimaciones pendientes, hasta que se presenten elementos que de forma suficiente para garantizar que
dicha obligacién se ha materializado. El contratista serad responsable por cualquier reclamo por dafios
personales incluso la muerte de alguno de sus trabajadores o de terceros, que puedan ocurrir con relacién
a este contrato, a raiz de sus operaciones; asi como de cualquier reclamo por dafios a propiedades ajenas o
provenientes de la interrupcion de vias de comunicacion, lineas eléctricas, telegraficas, telefénicas,
oleoductos, etc. Para la liquidacién del contrato serd requisito indispensable la presentacién de las
respectivas planillas que respalden el cumplimiento de la totalidad de las responsabilidades patronales
para con el empleado {salarios, prestaciones de ley, etc.}. CLAUSULA DECIMA: PROHIBICION A LA
CONTRATACION INFANTIL: “Si durante la ejecucién del contrato se comprobare por la Direccién General

‘de-taspeccion de Trabajo del Ministerio de Trabajo y Previsién Social, incumplimiento por parte del



contratista a la normativa que prohibe el trabajo infantil y de protecciéon de la persona adolescente
trabajadora, se debera tramitar el procedimiento sancionatorio que dispone el articulo 160 de la LACAP
para determinar el cometimiento o no durante la ejecuciéon del contrato de la conducta tipificada como
causal de inhabilitacién en el articulo 158 Romano V literal b) de la LACAP relativa a la invocacién de
hechos falsos para obtener la adjudicacién de la contratacién. Se entenderd por comprobado el
incumplimiento a la normativa por parte de la Direccién General de Inspeccidén de Trabajo, si durante el
tramite de re inspeccién se determina que hubo subsanacién por haber cometido una infraccién, o por el
contrario si se remitiere a procedimiento sancionatorio, y en éste dltimo caso deberd finalizar el
procedimiento para conocer la resolucion final”CLAUSULA DECIMA PRIMERA: SOLUCION DE
CONFLICTOS: Para efectos del contrato, toda controversia que surgiere entre “EL. CONTRATANTE” y “EL
CONTRATISTA", podra ser sometida: a) ARREGLO DIRECTO. Las partes contratantes procuraran
solucionar las diferencias a través de sus representantes y delegados especialmente acreditados, dejando
constancia escrita en acta de los puntos controvertidos y de las soluciones en su caso. b} ARBITRAJE:
Después de haber intentado el arreglo directo, y no haberse logrado solucién a las diferencias, previa
aceptacién de las partes, se podra recurrir al Arbitraje de conformidad a lo establecido en las
disposiciones pertinentes de la Ley de Conciliacién, Mediacién y Arbitraje. CLAUSULA DECIMA
SEGUNDA: MODIFICACIONES AL CONTRATO: Este contrato podra ser modificado en el marco legal, por
acuerdo escrito entre las partes. CLAUSULA DECIMA TERCERA: JURISDICCION: Para los efectos legales
de este contrato, las partes contratantes sefialamos esta ciudad como domicilio especial, a cuyos
tribunales se someten expresamente, aceptando desde ya el contratista al depositario judicial de sus
bienes que propusiere el contratante y a quien exime de rendir fianza. CLAUSULA DECIMA CUARTA:
NOTIFICACIONES: Las notificaciones entre las partes deberan hacerse por escrito y tendran efecto a
partir de su recepcién en las direcciones que a continuacién indica: Para el Contratante: Alameda Juan
Pablo II, entre treinta y siete y treinta y nueve Avenida Norte, edificio FONAVIPO, San Salvador. Teléfonos:
dos mil doscientos cincuenta y siete- ochenta y ocho- ochenta y ocho. Para el Contratista: Colonia San
Francisco, Calle Los Duraznos, nimero Once -A, San Salvador. Teléfono veintiuno cero uno- catorce
treinta y seis, y Veintidoés veintitrés- veintiocho cuarenta y cuatro. Las partes contratantes podran
cambiar direccién, quedando en este caso, cada una de ellas, obligadas a notificarle por escrito a la otra,
mientras tanto la Gltima notificacién serd la valida para los efectos legales. CLAUSULA DECIMA QUINTA:
CONFIDENCIALIDAD: Las partes acuerdan que cualquier informacion intercambiada, facilitada o creada
entre ellas en el transcurso de ejecucién de este contrato, sera mantenida en estricta confidencialidad. La
parte receptora de la informaciéon mantendra confidencialidad y evitara revelarla a toda persona que no
sea empleado o subcontratante autorizado salvo que: a) la parte receptora tenga evidencia que conoce
previamente la informacién recibida; b) la informacion recibida sea del dominio publico; ¢} la informacién

recibida proceda de un tercero que no exija confidencialidad. La parte receptora de la informacién se
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responsabilizara de que sus empleados se sujeten a las limitaciones establecidas. El incumplimiento a esta
clausula sera causal de terminacién del contrato de conformidad con la Ley. Y YO, la suscrita Notario DOY
FE: Que las firmas que calzan el documento que antecede, son auténticas por haberlas puesto a mi
presencia por los comparecientes a quienes expliqué los efectos legales de esta Acta Notarial, que consta

de cinco folios, y leida que les fue por mi integramente en un so6lo acto, manifiestan que esta redactado

conforme a sus voluntades, ratifican su contenido y firmamos. DOY FE.
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