CONTRATO LP-030/2016
“CONSTRUCCION DE CINCUENTA Y CUATRO MODULOS SANITARIOS EN EL PROYECTO HABITACIONAL DOS
QUEBRADAS ETAPA II (LAS ROSAS) , MUNICIPIO Y DEPARTAMENTO DE SAN VICENTE”, LICITACION PUBLICA
LICITACION PUBLICA LP-02/2016-FONA
FUENTE FINANCIAMIENTO: PRESTAMOS EXTERNOS ~ BID (Convenio IDA)

VERSION PUBLICA DE INFORMACION
CONFIDENCIAL ART. 30 DE LA LAIP (1)

Nosotros, por una parte L

actuando en mi calidad de Director Ejecutivo y Representante Legal del FONDO NACIONAL DE
VIVIENDA POPULAR, Institucidon Publica, de Crédito, de cardcter auténoma, de este domicilio, que en lo

sucesivo me denominaré “El Contratante, El Fondo o FONAVIPO”; y por otra parte (1

actuando en nombre y representacién en mi calidad de Administrador Unico
Propietario y Representante Legal de la Sociedad JOSE ALFREDO MENJIVAR CONSTRUCTORES, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, que se abrevia JAM CONSTRUCTORES, S.A DE C.V., del domicilio de Tejutla,
departamento de Chalatenango, y que en lo sucesivo me denominaré “La Contratista o El Contratista ”, por
medio del presente celebramos el presente Contrato de la Licitacién Publica LP-02/2016- FONA, que se regira
por lo dispuesto en la Ley de Adquisiciones y Contrataciones de la Administracion Publica, su Reglamento,

Bases de Licitacion y las siguientes cldusulas: CLAUSULA PRIMERA: DOCUMENTOS CONTRACTUALES: Los

siguientes documentos que deberan estar firmados y sellados por El Contratante y/o £l Contratista segun
corresponda, se consideran parte integral del presente Contrato y seran interpretados en forma conjunta con
él: El Contrato mismo, Bases de Licitacién, asi como las adiciones emitidas por FONAVIPO, a los documentos de
contratacién, correspondencia emitida por FONAVIPO con acuse de recibido de la Contratista, Documentos de
Oferta Técnica y Econdmica, aclaraciones a las ofertas presentadas por El Contratista, a solicitud de FONAVIPO,
Orden de Inicio, Actas de recepcion parciales y finales de las Obras, todas las garantias establecidas en las
Bases de la Licitacion Pablica, adendas al contrato. Estos documentos son complementarios entre si, en caso de
haber discrepancia entre los documentos contractuales, prevalecera lo dispuesto en el Contrato o lo que mejor

convenga al contratante y al proyecto. CLAUSULA SEGUNDA: OBJETO DEL CONTRATO: El Objeto del presente

contrato es regular las relaciones entre las partes para la ejecucion de las obras “Construccion de Cincuenta Y
Cuatro Mddulos Sanitarios en el Proyecto Habitacional Dos Quebradas Etapa !l {Las Rosas), Municipio ¥

Departamento De San Vicente”. CLAUSULA TERCERA: ALCANCE DE LOS SERVICIOS: 1) Las obras objeto del

contratoc comprenden “Construccion de Cincuenta y cuatro (54) mddulos sanitarios para el Proyecto
Habitacional Dos Quebradas Etapa !l (Las Rosas), Municipio y Departamento de San Vicente”, las cuales deben
de ejecutarse de acuerdo con las especificaciones técnicas y planos constructivos, para lo cual el Contratista
proveers todos los materiales, mano de obra, transporte y todo lo que sea necesario para la correcta ejecucién

de las obras. Deberd presentar un programa de trabajo, acompanado dei flujo de efectivo de todas las cbras a




ejecutar establecidas en estas Bases de Licitacion. Los servicios que debera de suministrar el Contratista, sin
limitarse a ellos, son los siguientes: a) Recoleccion de informacién de campo para preparar la oferta; b) Visita
de campo; c) Revisidn y analisis de la informacion obtenida; d) Cumplimiento de especificaciones técnicas; e)
Cumplimiento del programa de trabajo; f) Cumplimiento con el plan de entrega de las obras; g} Construccion
de las obras; y h) Cumplimiento de normas de seguridad industrial. 2) DOCUMENTOS DE LA CONSTRUCCION DE
LAS OBRAS. El Contratista deberd de redactar todos los informes y documentos en idioma espafiol, y
presentarlos en tamafio carta, salvo casos especiales. La documentacion a entregar, sin limitarse a ello, sera la
siguiente: a) Costo por partida de obra para la construccién; b} Detalle del costo unitario para cada una de las
partidas de las obras; ¢} Costo total de construccidn, d) Desglose de los costos indirectos del proyecto; y e)
Desglose determinacion del factor de prestaciones sociales. El analisis del Factor de Prestaciones Sociales
deberd ser presentado en el formato del ANEXO No. 14, en el cual después de detallar la cantidad de dias del
Cuadro “B”, deberd obtener los dias efectivamente laborales restando 365 dias/afio menos el TOTAL de dias
del cuadro “B”. Ademas, con el TOTAL del monto obtenido en el Cuadro “A”, debera calcular el Salario Efectivo
por Dia, dividiendo el TOTAL del monto del Cuadro “A” entre los dias efectivamente laborales. £l Factor de
Prestaciones se calculara dividiendo el Salario Efectivo por Dia entre el Salario Diario detallado en el Cuadro
“A”. La no presentacién del referido desglose ocasionara la descalificacion de la oferta. 3) FORMA DE
PRESENTACION DE PLANOS Y DOCUMENTOS FINALES. El propésito de los planos y las especificaciones técnicas,
es el de cumplir con las normas para ejecutar el trabajo con todo detalle, segun lo indicado en los mismos y de
acuerdo con lo aqui descrito. Los planos y especificaciones son complementarios y lo que en uno se especifique
es tan obligatorio como si fuere estipulado en ambos. En caso de discrepancia, real o aparente entre lo
especificado en distintos documentos del contrato, prevalecerd lo indicado en el documento que se refiere
especificamente a un determinado trabajo o en el que se muestre o describa el trabajo con mayor detalle; asi
mismo, las dimensiones acotadas o especialmente marcadas prevaleceran sobre las indicadas en cualquier otra

forma. Si_hubiere discrepancia en cuanto a la calidad o cantidad de algo especificado de distinta manera en

diferentes documentos, prevalecerd la condicion que sea mds conveniente al Contratante vy al proyecto;

quedando entendido que asi lo ha considerado el Contratista en su propuesta. En todo caso, la interpretacion
auténtica de los planos y especificaciones corresponde al supervisor, cuya decisién sera tomada como
definitiva con el visto bueno del Encargado del Control Técnico de Proyectos. Los materiales, equipos y trabajos
que se describan con sus nombres comunes y corrientes, se interpretaran en su significado técnico o
profesional, de acuerdo con las técnicas y normas usuales en El Salvador. Cuando se mencionen nombres
comerciales 0 marcas determinadas, es Unicamente a titulo ilustrativo sin que necesariamente los articulos
mencionados deban ser de esa marca o nombre comercial, ya que son admisibles cualquiera de otras marcas o

nombres comerciales o similares que cumplan con todo lo especificado. Los documentos tales como planos,



dibujos, diagramas e instrucciones que elabore el Contratista para la ejecucion de las obras o determinados
trabajos, en el caso de ser necesarios, permanecerdn como propiedad del Contratante y no podran ser usados
en ningun otro caso, sino Unicamente en la obra contemplada en estos documentos. Todos los documentos
elaborados por el Contratista podran ser reclamados por el Contratante, cuando este lo estime conveniente y
en el caso de la bitdcora original deberd de ser remitida a La Unidad de Operaciones y Proyectos de
Reconstruccion al finalizar la obra a través del Supervisor. El Contratista suministrara, excepto si se indica lo
contrario en las presentes condiciones especiales, en los planos o en el contrato, toda la mano de obra,
materiales, maquinaria y equipo, herramientas, transporte y demds suministros necesarios. El propdsito es
terminar una obra completa que el Contratista se compromete a ejecutar, en plena conformidad con los
planos, las presentes condiciones generales, especificaciones técnicas, su plan de oferta y el contrato. El
contratista ejecutarad la construccidon de ias obras objeto de estas Bases de Licitacién, de acuerdo con las
dimensiones y calidad indicadas en los planos respectivos y conforme a las especificaciones técnicas de la
misma. En relacién con los planos constructivos las dimensiones acotadas regirdn sobre las dimensiones a
escala: en caso de discrepancia de las mismas o entre especificaciones técnicas y planos, el supervisor definira
la interpretacidn correcta, con el visto bueno del Encargado del Control Técnico del proyecto. Al finalizar el
proyecto y antes de presentar la Gltima estimacion de obra, el constructor deberd presentar planos “como
construido”, con el fin de plasmar y actualizar cualquier variacién de dimensiones o ubicacién efectuada en la

construccidon de las obras con respecto a lo especificado en los planos contractuales. CLAUSULA CUARTA:

PLAZO DEL CONTRATO: El plazo para la construccién de las obras objeto del presente contrato serd de un

maximo de NOVENTA (90) DiAS CALENDARIO, por lo que es responsabilidad del Contratista, que dichos
tiempos se cumplan a cabalidad; de lo contrario se procedera a aplicar la cldusula de Sanciones por Atraso de
Obra. El plazo se contard a partir de la orden de inicio para la construccién de las Obras, misma que se emitira
posteriormente a la fecha de haber sido suscrito el presente Contrato y de recibir a entera satisfaccion de
FONAVIPO, la garantia establecida en las Bases de Licitacidon; la Orden de Inicio sera emitida por el
Administrador del Contrato, que serd el Encargado del Control Técnico de Proyecto que designe el Jefe de la
Unidad de Operaciones y Proyectos de Reconstruccién, cuyo nombre serd proporcionado al contratista,
posterior a la firma del presente contratc. PRORROGA DEL PLAZO: En los casos donde el Contratista solicite
prérroga respaldado en causas no imputables al mismo, deberd presentar Ia solicitud por escrito debidamente
autorizada por la supervision con un minimo de QUINCE (15) dias calendario posteriores a la realizacion del
evento que la justifica, toda vez que el contrato se encuentre vigente y deberd haber registrado el evento en la
bitacora en la fecha que haya ocurrido y avalado por el supervisor, para dar trémite administrativo a la misma,
en caso contrario el Administrador del Contrato no admitira la solicitud de prérroga. Se consideraran como

causales de prérroga Unicamente las detalladas a continuacidn: I} Las estipuladas en el Articulo 86 de la Ley de




Adquisiciones y Contrataciones de la Administracion Publica. ii) Cierre de accesos o accesos intransitables
cuando se estd en la fase de suministro de materiales. lii) Suspension total o parcial de obras notificadas por
FONAVIPO. iv) Terremotos, guerras civiles, inundaciones, incendios que impidan el desarrollo de labores; y v)

Hechos de violencia que impidan el transito de los trabajadores a la cbra. CLAUSULA QUINTA: PRECIO,

FINANCIAMIENTO Y FORMA DE PAGO: Ei Contratante pagara a la contratista por la ejecucién de las obras la

cantidad de OCHENTA Y SEIS MIL CIENTO CINCUENTA Y DOS DOLARES CON CUATRO CENTAVOS DE DOLAR DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ($86,152.04), precio que incluye el Impuesto a la Transferencia de Bienes
Muebles y Prestacién de Servicios{IVA), financiado con préstamos externos del BID (Convenio IDA). FORMA DE
PAGO: a) El contratante podra conceder un anticipo al contratista, si este lo solicita por escrito, previo al inicio
de sus labores, por un méaximo de hasta el treinta por ciento (30%) del monto del contrato el cual serd
deducido, en el mismo porcentaje, de cada pago en concepto de estimacién mensual que el contratista
presente hasta su liquidacion. Este anticipo se otorgard posteriormente a la emision de la Orden de Inicio
respectivamente y contra presentacion de la Garantia de Buena Inversion del Anticipo legalmente rendida; b)
FONAVIPO realizara pagos hasta el equivalente al noventa y cinco por ciento {95%) por estimaciones de obras
establecidas en el Programa de Trabajo y Plan de Oferta. ¢) Al debido aviso del contratista sobre la
presentacion de estimacion de obra al supervisor, éste y el Encargado del Control Técnico del proyecto hardn
una inspeccidn; si toda la obra detallada en la estimacion concuerda con los avances en campo, se levantara un
Acta de Recepcién de la Obra entregada, firmada por el supervisor, el Encargado del Control Técnico del
proyecto y el representante legal de la empresa constructora o a quien éste designe; d) El pago serd hecho
efectivo por FONAVIPO posteriormente a la correcta presentacion de la documentacion correspondiente, sobre
la base de los precios unitarios presentados en la oferta y estard relacionado a la obra recibida a satisfaccidon
por la supervision; e} FONAVIPO hara los pagos al contratista sobre la base de los avances fisicos y estimaciones
de pago presentados por el contratista y autorizados por el supervisor, revisados por el Encargado del Control
Técnico de Proyecto y/o el Administrador del Contrato; f} No se procederd al pago de estimaciones cuando
haya atraso del cincuenta por ciento (50%) en el avance de la obra estipulada en el Programa de Trabajo
aprobado por el supervisor, por causas imputables al contratista; hasta que se haya subsanado tal situacion; g)
El cinco por ciento (5%) restante del valor de las cbras serd pagado en la liquidacion del proyecto, una vez se
realice la recepcion final a entera satisfaccion por la supervision; y h} La liguidacién final del contrato se hara

después de haber sido completado y aceptado el trabajo de acuerdo con lo dispuesto en estas Bases de

Licitacion. CLAUSULA SEXTA: GARANTIAS: El contratista se compromete a entregar al contratante las
siguientes garantias: a) GARANTIA DE CUMPLIMIENTO DE CONTRATO: Dispondra de cinco (5) dias habiles,
posteriores a recibir formalizado el contrato para la presentacion de la garantia de cumplimiento de contrato, a

favor de FONAVIPO la que se constituird por un diez por ciento del monto del contrato y el plazo minimo serd



de un afio, continuando su vigencia durante todo el tiempo que lo esté el mencionado contrato y sus
prorrogas, si las hubiere, y caducard al cumplirse por completo las obligaciones contraidas por el CONTRATISTA
y el CONTRATANTE haya declarado soivente al CONTRATISTA vy se devolveran, cuando el contratista haya
presentado la Garantia de Buena Obra. La falta de presentacién por parte del contratistas de esta garantia o la
falta de firma del contrato, constituiran causa suficiente para dejar sin efecto la adjudicacién y para la
ejecucion de la garantia de mantenimiento de oferta. En tal caso, la autoridad competente de la Institucidon
Contratante podra adjudicar el contrato al oferente cuya oferta haya sido la siguiente mejor evaluada si la
hubiere. Si por negligencia o incumplimiento, el contratista no ejecutase las obras de construccién con el
suficiente nimero de trabajadores, equipo y materiales, conforme a la programacién aprobada por FONAVIPQ,
o si vencido el plazo contractual el contratista no hubiese entregado las obras, el contratante podrd hacer
efectiva dicha garantia. b) GARANTIA DE BUENA INVERSION DE ANTICIPO: En caso de solicitar anticipo, el cual
podra ser concedido por una cantidad méaxima del treinta por ciento {30%) del monto total de los servicios, el
contratista debera rendir una garantia por el mismo. La cuantia de la misma sera del 100% del monto del
anticipo y servird para garantizar al contratante la buena inversion del anticipo entregado y su vigencia sera
para el plazo de UN ANO como minimo, contado a partir de la notificacién de aceptacién de otorgar dicho
anticipo, misma que debera ser entregada en un plazo no mayor de diez (10) dias calendario, a partir de la
referida notificacion y permanecera vigente hasta que las retenciones completen el total del monto concedido.
Este porcentaje se descontard en los pagos a realizar. En caso de darse por terminado el contrato antes de la
finalizacion de los trabajos, el contratista reintegrard al contratante el saldo pendiente en su totalidad. El
anticipo se otorgard cinco (5) dias habiles después de la presentacién y aceptacion de la garantia
correspondiente y haberse emitido la Orden de Inicio para la ejecucién de las obras. ¢) GARANTIA DE BUENA
OBRA: El contratista presentard una garantia de buena obra constituida por una fianza, garantizando su
obligacién de efectuar la correcta ejecucién de lo convenido o la correcta construccidn de la obra y para
responder por los vicios ocultos de la obra o de los defectos que resultaran; como también, cualquier otra
responsabilidad derivada de dicha ejecucion. La cuantia serd del diez (10%) por ciento del valor total del
contrato. La presentacién de dicha garantia se hara al finalizar el proyecto a entera satisfaccién y firma de la
correspondiente acta de recepcién final de la obra, su vigencia sera de doce {12) meses calendario a partir de
la fecha del acta de recepcion final. El costo de todas las fianzas serd a cargo del contratista y se emitiran de

acuerdo a los modelos proporcionados en las Bases de Licitacion. CLAUSULA SEPTIMA: RESPONSABILIDADES

GENERALES DE LA CONTRATISTA: E! Contratista sera responsable de la contratacién de servicios

especializados, del personal técnico y auxiliar, necesarios para dar cumplimiento a las obligaciones contraidas
para la elaboracién del trabajo. Conjuntamente con el Supervisor revisara en campo la informacién contenida

en planos del levantamiento topografico vy altimétrico del terreno del proyecto. El Contratista se obligard a




efectuar todo el trabajo relacionado con el contrato, bajo las normas requeridas en estas Bases de Licitacién
para este proyecto. La responsabilidad del Contratista respecto a dafios, perjuicios y vicios ocultos, prescribira
de acuerdo a lo establecido en la Ley de Adquisiciones y Contrataciones de la Administracién Pablica, en los
plazos establecidos en el Derecho Comun. El Contratista serd responsable de todas las obras durante todo el

proceso de construccion de las mismas hasta la firma del Acta de Recepcidén Final. CLAUSULA OCTAVA:

TERMINACION DEL CONTRATO: “El Contratante” podrd dar por terminado el contrato, sin responsabilidad

alguna de su parte cuando: a) La contratista no cumpla con el plazo establecido en este contrato para la
presentacion de las garantias; b) Por la mora del contratista en el cumplimiento de los plazos o de cualquier
otra obligacidon contractual o de las establecidas en las Bases de Licitacion o cualquier documento relacionado
en la clausula primera de este contrato; ¢) Por comin acuerdo de ambas partes; d) FONAVIPO a través del
Administrador de Contrato podra unilateralmente dar por terminado el Contrato en caso de falta de ética
profesional, incumplimiento, deficiencia o negligencia manifiesta en la prestacién de los servicios del
contratista. A solicitud de una de las partes por motivos de fuerza mayor debidamente justificada y aceptada

por la otra parte. CLAUSULA NOVENA: SANCIONES POR ATRASO EN LA OBRAS: La penalizacién en el

incumplimiento de las obligaciones contractuales, se hard de conformidad a lo establecido en el articulo
ochenta y cinco, de la Ley de Adquisiciones y Contrataciones de la Administracion Publica y seguin lo
establecido en las Bases de lLicitacion de la forma siguiente: a) Si el Contratista se atrasase en la ejecucion de
las obras, hara las gestiones necesarias para superar este desfase y en caso de que dejare de hacerio asi, la
supervision podra requerirle el aumento de cualesquiera o de todos sus trabajos, turnos, dias de trabajo,
equipo de trabajo, con el fin de mejorar el avance de la obra de conformidad al Programa de trabajo; todo sin
costo adicional para el Contratante y si el Contratista no sigue las instrucciones y se atrasare en las fechas
establecidas para la entrega de la obra, ya sea en las etapas parciales o entrega final de la obra, FONAVIPO se
reserva el derecho de aplicar las disposiciones establecidas en el Articulo noventa y cuatro de la Ley de
Adquisiciones y Contrataciones de la Administracién Publica. b} Si e! Contratista no terminare la obra
contratada en la fecha prevista en la programacién y dentro del plazo contractual, FONAVIPO aplicard una
multa por cada dia de retraso como liquidacién de dafios por mora, conforme a lo estipulado en el Articulo
ochenta y cinco de la Ley de Adquisiciones y Contrataciones de la Administracién Puablica. En el caso de que la
ejecucién de obra no se concluyera en el plazo establecido en el contrato de obras por causa imputable al
constructor, los costos adicionales por la extension de los servicios de supervision y de laboratorio de suelos y
materiales, serdn descontados de cualquier suma que se le adeude al constructor, segun el articulo ciento
veintiocho pdrrafo tres de la Ley de Adquisiciones y Contrataciones de la Administracién Publica. ¢} Si el
Contratista no comenzare la obra contractual, dentro del tiempo especificado en que se le haya dado la orden

de inicio, dejare de ejecutar la construccion de las obras con suficiente ndmero de trabajadores y equipo o con



suficientes materiales para asegurar su pronta terminacion, o la ejecutare impropiamente, descuidare o
rehusare retirar materiales para asegurar su pronta terminacién, debera ejecutar de nuevo el trabajo que se le
rechazare por ser defectuoso o inadecuado; suspendiere los trabajos sin la debida autorizacion, o por cuaiquier
otra causa no ejecutare el trabajo en una forma aceptable, FONAVIPO a solicitud del Encargado del Control
Técnico del Proyecto podra notificar por escrito a dicho Contratista y a su fiador de la referida demora,
negligencia o incumplimiento, especificdndolo detalladamente, y quedara a su discrecién las sanciones a
aplicar de conformidad a lo establecido en el Articulo ochenta y cinco de la Ley de Adquisiciones y

Contrataciones para la Administracion Publica. CLAUSULA DECIMA: PRESTACIONES SOCIALES E

INDEMNIZACION: a) Seran por cuenta y responsabilidad del contratista las retenciones y pagos de las cuotas

del Instituto Salvadorefio del Seguro Social, administradoras de fondos de pensiones y demds retenciones
legales de los trabajadores empleados en el proyecto por el contratista y sus subcontratistas. El contratista
también sera responsable por las indemnizaciones en caso de accidentes de trabajo, despido injustificado o por
cualquier otro motivo, asi como por todas las demds prestaciones sociales y laborales establecidas por Ia
legislacion salvadorefa. El supervisor verificara el cumplimiento de lo anterior, estando obligado el contratista
a proporcionarle toda la informacion y ios documentos, inclusive contables, necesarios para tal fin. Asimismo,
el contratista acepta que FONAVIPO, directamente o a través de la supervisién, podra practicar inspecciones en
fas planillas de pagos del personal y de sus subcontratistas del Instituto Salvadorefio del Seguro Social y
administradoras de fondos de pensiones, obligdndose a ponerlas a su disposicién. La negativa por parte del
contratista y/o de sus subcontratistas a suministrar al supervisor y/o al FONAVIPO la documentacién antes
mencionada, o el no proporcionarla de manera completa dentro de los tres (3} dias habiles siguientes a la fecha
de la solicitud hecha por el supervisor y/o el FONAVIPO, hard incurrir al contratista en una penalidad de
cincuenta délares de los Estados Unidos de América (US $50.00) diarios. El incumplimiento o retraso
comprobado por parte del contratista y/o de sus subcontratistas en el pago de las prestaciones sociales y
laborales establecidas y que correspondan por la legislacion Salvadorefa, incluyendo el pago de salarios y
demas prestaciones laborales, seguridad social y previsional, que se detectare en virtud de las verificaciones
anteriores o en virtud de denuncias que sean presentadas por los perjudicados, dard derecho a FONAVIPO para
exigir al contratista, por medio del supervisor, el cumplimiento inmediato de todas las obligaciones incumplidas
por el contratista o por sus subcontratistas. Si efectuado el requerimiento no existe evidencia que indique el
cumplimiento de las obligaciones en mora, FONAVIPO podrd retener en su caso el pago de estimaciones
pendientes, hasta que se presenten elementos que de forma suficiente para garantizar que dicha obligacion se
ha materializado. b} El contratista sera responsable por cualguier reclamo por dafios personales incluso la
muerte de algunc de sus trabajadores o de terceros, que puedan ocurrir con relacidén a este contrato, a raiz de

sus operaciones; asi como de cualquier reclamo por dafos a propiedades ajenas o provenientes de la




interrupcién de vias de comunicacion, lineas eléctricas, telegréficas, telefénicas, oleoductos, etc. ¢} El
contratista debera verificar que todos sus empleados mantengan en el lugar de la obra su Documento Unico de
Identidad {DUI vigente). d) Para la liquidacidn del contrato sera requisito indispensable la presentacion de las
respectivas planillas que respalden el cumplimiento de la totalidad de las responsabilidades patronales para

con el empleado (salarios, prestaciones de ley, etc.). CLAUSULA DECIMA PRIMERA: SOLUCION DE

CONFLICTOS: Para efectos del contrato, toda controversia que surgiere entre “EL CONTRATANTE” y “LA
CONTRATISTA”, podré ser sometida: a) ARREGLO DIRECTO. Las partes contratantes procuraran solucionar las
diferencias a través de sus representantes y delegados especialmente acreditados, dejando constancia escrita
en acta de los puntos controvertidos y de las soluciones en su caso. b) ARBITRAJE: Después de haber intentado
el arreglo directo, y no haberse logrado solucidn a las diferencias, previa aceptacién de las partes, se podra
recurrir al Arbitraje de conformidad a lo establecido en las disposiciones pertinentes de la Ley de Conciliacion,

Mediacién y Arbitraje. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: MODIFICACIONES AL CONTRATO: Este contrato podra

ser modificado en el marco legal, por acuerdo escrito entre las partes. CLAUSULA DECIMA TERCERA:

JURISDICCION: Para los efectos legales de este contrato, las partes contratantes sefialamos esta ciudad como
domicilio especial, a cuyos tribunales se someten expresamente, aceptando desde ya el contratista al
depositario judicial de sus bienes que propusiere el contratante y a quien exime de rendir fianza. CLAUSULA

DECIMA CUARTA: PROHIBICION A LA CONTRATACION INFANTIL: Si durante la ejecucién del contrato se

comprobare por la Direccién General de Inspeccidn de Trabajo del Ministerio de Trabajo y Previsidén Social,
incumplimiento por parte del Supervisor a la normativa que prohibe el trabajo infantil y de proteccion de la
persona adolescente trabajadora, se debera tramitar el procedimiento sancionatorio que dispone el articulo
160 de la LACAP para determinar el cometimiento o no durante la ejecucion del contrato de la conducta
tipificada como causal de inhabilitaciéon en el articulo 158 Romano V literal b} de la LACAP relativa a la
invocacion de hechos falsos para obtener la adjudicacién de la contratacién. Se entendera por comprobado el
incumplimiento a la normativa por parte de la Direccidn General de Inspeccidn de Trabajo, si durante el tramite
de re inspeccidn se determina que hubo subsanacién por haber cometido una infraccién, o por el contrario si
se remitiere a procedimiento sancionatorio, y en éste (ltimo caso deberd finalizar el procedimiento para

conocer la resolucidn final. CLAUSULA DECIMA QUINTA: NOTIFICACIONES: Las notificaciones entre las partes

deberan hacerse por escrito y tendran efecto a partir de su recepcion en las direcciones que a continuacion
indica: Para el Contratante: Alameda Juan Pablo |, entre treinta y siete y treinta y nueve Avenida Norte,
edificio FONAVIPO, San Salvador. Teléfonos: veinticinco cerc cero- ochenta y ocho- ochenta y ocho. Para la
Contratista: Kilometro Cuarenta y ocho y medio Carretera Troncal del Norte , desvio El Coyolito, Municipio de
Tejutla, Departamento de Chalatenango. Teléfono Veintidés treinta vy dos dieciséis cero cero. Las partes

contratantes podran cambiar direccion, quedando en este caso, cada una de ellas, obligadas a notificarle por
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escrito a la otra, mientras tanto la Gltima notificacion sera la vdlida para los efectos legales. CLAUSULA DECIMA

SEXTA: CONFIDENCIALIDAD: Las partes acuerdan que cualquier informacién intercambiada, facilitada o creada

entre ellas en el transcurso de ejecucidn de este contrato, serd mantenida en estricta confidencialidad. La parte
receptora de la informacién mantendrd confidencialidad y evitard revelarla a toda persona que no sea
empleado o subcontratante autorizado salvo que: a) la parte receptora tenga evidencia que conocce
previamente la informacion recibida; b) la informacion recibida sea del dominio publico; ¢} la informacion
recibida proceda de un tercero que no exija confidencialidad. La parte receptora de la informacién se
responsabilizara de que sus empleados se sujeten a las limitaciones establecidas. El incumplimiento a esta
cldusula sera causal de terminacién del contrato de conformidad con la Ley. En fe de lo anterior y por estar
redactado conforme a nuestras voluntades lo ratificamos y para constancia firmamos en la ciudad de San

Salvador, a los doce dias del mes de agosto del afio dos mil dieciséis.

En la ciudad de San Salvador, a las quince horas con veinte minutos del dia doce de agosto del afio dos mil
dieciséis. Ante Mi, &) Notario, @ comparece por
una parte
, a quien conozco e identifico por medio de su Documento Unico de Identidad nimero .
@ con Numero de Identificacion Tributaria (1)

actuando en su calidad de DIRECTOR EJECUTIVO
DEL FONDO NACIONAL DE VIVIENDA POPULAR, gue se puede llamar “El Fondo o FONAVIPO”; Institucion
Publica, de crédito, de caracter autonomo, de este domicilio, con Numero de ldentificacién Tributaria cero
seiscientos catorce —cero ochenta mil seiscientos noventa y dos-ciento cuatro-cero, cuya personeria Doy Fe de
ser legitima y suficiente, de acuerdo a lo siguiente: A) La Ley del Fondo Nacional de Vivienda Popular,

contenida en Decreto Legislativo nimero doscientos cincuenta v ocho, de fecha veintiocho de mayo de mil




novecientos noventa y dos, publicado en el Diario Oficial nimero ciento cuatro, tomo trescientos quince, de
fecha ocho de junio del mismo afio, en cuyo articulo dieciocho estatuye que corresponderd al Presidente de la
Junta Directiva y al Director Ejecutivo, en forma conjunta o separada, ejercer la representacion legal del Fondo,
y articulo catorce de la misma Ley que en su literal “C” dispone que es atribucién de la Junta Directiva, nombrar
al Director Ejecutivo del Fondo; B) Acuerdo de la Junta Directiva del Fondo, nimero seis mil seiscientos setenta
pleca ochocientos trece, de Acta nimero ochocientos trece pleca ochocientos treinta y ocho pleca doce pleca
dos mil doce, de sesién celebrada el dieciocho de diciembre de dos mil doce, por medico del cual se nombra al
Ingeniero JOSE ERNESTO MUNOZ CARRANZA, como Director Ejecutivo del Fondo por tiempo indefinido, a partir
del dia ocho de enero de dos mil trece; C) Acuerdo de la Junta Directiva del Fondo, nimero siete mil seiscientos
cuarenta y siete pleca novecientos setenta y ocho, de Acta nimero novecientos setenta y ocho pleca mil tres
pleca cero siete pleca dos mil dieciséis, de sesion celebrada el veintiséis de julio de dos mil dieciséis, por medio
del cual se adjudicé a la sociedad JAM CONSTRUCTORES, S.A DE C.V., las obras de la Licitacién Publica LP-
CERO DOS PLECA DOS MIL DIECISEIS- FONA, por lo que el compareciente se encuentra facultado para otorgar

actos como el presente; y por la otra parte -
con
Documento Unico de Identidad Nimero @
y con tarjé{a de Identificacion Tributaria Nimero €]
o (1) actuando en nombre y representacion en su calidad de

| Adm:mstrador Unico Propietario y Representante Legal de la Sociedad JOSE ALFREDO MENIJIVAR
CONSTRUCTORES, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, que se abrevia JAM CONSTRUCTORES, S.A DE
C.V., del domicilio de Tejutla, departamento de Chalatenango, con Numero de identificacién tributaria cero
seiscientos catorce-cero cuarenta mil ciento siete-ciento cuatro-nueve; personeria que Doy Fe de ser legitima
y suficiente por haber tenido a la vista: a) Copia Certificada del Testimonio de Escritura Publica de constitucidn
de la expresada sociedad, otorgada en esta ciudad, a las quince horas del dia cuatro de enero de dos mil siete,
ante los oficios notariales de la Licenciada Luz de Maria Paz Velis, inscrita en el Registro de Comercio, al
nimero DOCE del Libro DOS MIL CIENTO NOVENTA Y SIETE, del Registro de Sociedades, el dia diecisiete de
enero del dos mil siete, en la cual consta que su naturaleza, denominacion y domicilio son los que se han
expresado, que su plazo es indeterminado, que actos como el presente estan dentro de su finalidad y que la
representacién judicial y extrajudicial v el uso do e la firma social, correspondera al Director Administrador
Unico Propietario, quien podra actuar con previa acuerdo especial o general de la Junta General de Accionistas,
a suscribir documentos como el presente. b) Copia Certificada de la Credencial de FEleccién de Nueva
Administracién de la expresada sociedad, expedida por el Secretario de la junta General Ordinaria de

Accionistas, Wilfredo Argueta Mejia, el dia siete de julio del dos mil quince, inscrita en el Registro de Comercio,
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al nimero SESENTA Y NUEVE del Libro TRES MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y CUATRO, del Registro de
Sociedades, el dia doce de agosto del afio dos mil quince, en la cual consta que el sefor Wilfredo Argueta
Mejia, fue elegido como Administrador Unico Propietario, quien durara en sus funciones cinco afios contados a
partir de la fecha de inscripcién en el Registro de Comercio, plazo que a la fecha se encuentra vigente; y c)
Certificacion del Acuerdo de Junta General Ordinaria de Accionistas de la Sociedad JAM Constructores, S.A. de
C.V., extendida por el Secretario de la Junta General Ordinaria de Accionistas, Wilfredo Argueta Mejia, el dia
once de agosto del dos mil dieciséis, en la que consta que en el Acta Nimero Diez, celebrada en esta ciudad, a
las catorce horas treinta minutos del dia diez de agosto del dos mil dieciséis, en el punto Unico se acordé:
Autorizar al Administrador Unico de la Sociedad JAM CONSTRUCTORES, S.A. de C.V., para que suscribiera con
FONAVIPO, el Contrato Construccion de Cincuenta Y Cuatro Modulos Sanitarios en el Proyecto Habitacional
Dos Quebradas Etapa Il (Las Rosas), Municipio Y Departamento De San Vicente, derivado de la Licitacion
publica LP-CERO DOS PLECA DOS MIL DIECISEIS —=FONA; por o que el compareciente se encuentra facultado
para otorgar actos como el presente, y a quien en lo sucesivo se le denominard “La Contratista o El
Contratista”; y en el caracter en que comparecen ME DICEN: Que han convenido en celebrar el anterior
Contrato, expresandome que reconocen el contenido y las obligaciones del referido documento por ser su
declaracién de voluntad, y se regira por las disposiciones de la Ley de Adquisiciones y Contrataciones de la

Administracion Puablica y su Reglamento y las siguientes cldusulas: CLAUSULA PRIMERA: DOCUMENTOS

CONTRACTUALES: Los siguientes documentos que deberan estar firmados y sellados por El Contratante y/o Ei

Contratista segun corresponda, se consideran parte integral del presente Contrato y serdn interpretados en
forma conjunta con él: El Contrato mismo, Bases de Licitacidén, asi como las adiciones emitidas por FONAVIPO,
a los documentos de contratacidén, correspondencia emitida por FONAVIPO con acuse de recibido de la
Contratista, Documentos de Oferta Técnica y Econdmica, aclaraciones a las ofertas presentadas por El
Contratista, a solicitud de FONAVIPO, Orden de Inicio, Actas de recepcion parciales y finales de las Obras, todas
las garantias establecidas en las Bases de la Licitacién Pdblica, adendas al contrato. Estos documentos son
complementarios entre si, en caso de haber discrepancia entre los documentos contractuales, prevalecerd lo

dispuesto en el Contrato o lo que mejor convenga al contratante y al proyecto. CLAUSULA SEGUNDA: OBJETO

DEL CONTRATO: El Objeto del presente contrato es regular las relaciones entre las partes para la ejecucion de

las obras “Construccién de Cincuenta Y Cuatro Modulos Sanitarios en el Proyecto Habitacional Dos

Quebradas Etapa i {Las Rosas), Municipio Y Departamento De San Vicente”. CLAUSULA TERCERA: ALCANCE

DE LOS SERVICIOS: 1) Las obras objeto del contrato comprenden “Construccion de Cincuenta y cuatro (54)

modulos sanitarios para el Proyecto Habitacional Dos Quebradas Etapa Il (Las Rosas), Municipio vy

Departamento de San Vicente”, las cuales deben de ejecutarse de acuerdo con las especificaciones técnicas y

planos constructivos, para lo cual el Contratista proveerd todos | mano de obra, transporte y
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todo o que sea necesario para la correcta ejecucién de las obras. Deberd presentar un programa de trabajo,
acompafado del flujo de efectivo de todas las obras a ejecutar establecidas en estas Bases de Licitacién. Los
servicios que deberd de suministrar el Contratista, sin limitarse a ellos, son los siguientes: a) Recoleccion de
informacién de campo para preparar la oferta; b) Visita de campo; ¢) Revisién y analisis de la informacion
obtenida; d) Cumplimiento de especificaciones técnicas; e) Cumplimiento del programa de trabajo; f)
Cumplimiento con el plan de entrega de las obras; g} Construccién de las obras; y h} Cumplimiento de normas
de seguridad industrial. 2) DOCUMENTOS DE LA CONSTRUCCION DE LAS OBRAS. El Contratista deberad de
redactar todos los informes y documentos en idioma espafiol, y presentarlos en tamafio carta, salvo casos
especiales. La documentacidon a entregar, sin limitarse a ello, serd la siguiente: a) Costo por partida de obra
para la construccion; b) Detalle del costo unitario para cada una de las partidas de las obras; ¢} Costo total de
construccién, d) Desglose de los costos indirectos del proyecto; y e) Desglose determinacion del factor de
prestaciones sociales. El analisis del Factor de Prestaciones Sociales deberd ser presentado en el formato del
anexo nimero Catorce, en el cual después de detallar la cantidad de dias del Cuadro “B”, debera obtener los
dias efectivamente laborales restando trescientos sesenta y cinco dias/afio menos el TOTAL de dias del cuadro
“B”. Ademas, con el TOTAL del monto obtenido en el Cuadro “A”, deberd calcular el Salario Efectivo por Dia,
dividiendo el TOTAL del monto def Cuadro “A” entre los dias efectivamente laborales. El Factor de Prestaciones
se calculara dividiendo el Salario Efectivo por Dia entre el Salario Diario detallado en el Cuadro “A”. La no
presentacion del referido desglose ocasionara la descalificacién de la oferta. 3) FORMA DE PRESENTACION DE
PLANOS Y DOCUMENTOS FINALES. El propdsito de los planos y las especificaciones técnicas, es el de cumplir
con las normas para ejecutar el trabajo con todo detalle, segiin lo indicado en los mismos y de acuerdo con lo
aqui descrito. Los planos y especificaciones son complementarios y lo que en uno se especifique es tan
obligatorio como si fuere estipulado en ambos. En caso de discrepancia, real o aparente entre lo especificado
en distintos documentos del contrato, prevalecerd lo indicado en el documento que se refiere especificamente
a un determinado trabajo o en el que se muestre o describa el trabajo con mayor detalle; asi mismo, las
dimensiones acotadas o especialmente marcadas prevaleceran sobre las indicadas en cualquier otra forma. Si

hubiere discrepancia en cuanto a la calidad o cantidad de algo especificado de distinta manera en diferentes

documentos, prevalecerd la condicion gue sea mas conveniente al Contratante v al proyecto; quedando

entendido que asi lo ha considerado el Contratista en su propuesta. En todo caso, la interpretacion auténtica
de los planos y especificaciones corresponde al supervisor, cuya decisién serd tomada como definitiva con el
visto bueno del Encargado del Control Técnico de Proyectos. Los materiales, equipos y trabajos que se
describan con sus nombres comunes y corrientes, se interpretaran en su significado técnico o profesional, de
acuerdo con las técnicas y normas usuales en El Salvador. Cuando se mencionen nombres comerciales o

marcas determinadas, es unicamente a titulo ilustrativo sin que necesariamente los articulos mencionados
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deban ser de esa marca o nombre comercial, ya que son admisibles cualquiera de otras marcas o nombres
comerciales o similares que cumplan con todo lo especificado. Los documentos tales como planos, dibujos,
diagramas e instrucciones que elabore el Contratista para la ejecucién de las obras o determinados trabajos, en
el caso de ser necesarios, permaneceran como propiedad del Contratante y no podran ser usados en ningln
otro caso, sino Unicamente en la obra contemplada en estos documentos. Todos los documentos elaborados
por el Contratista podrén ser reclamados por el Contratante, cuando este lo estime conveniente y en el caso de
la bitdcora original debera de ser remitida a La Unidad de Operaciones y Proyectos de Reconstruccién al
finalizar la obra a través del Supervisor. Ef Contratista suministrard, excepto si se indica lo contrario en las
presentes condiciones especiales, en los planos o en el contrato, toda la mano de obra, materiales, maquinaria
y equipo, herramientas, transporte y demas suministros necesarios. El propédsito es terminar una obra
completa que el Contratista se compromete a ejecutar, en plena conformidad con los planos, las presentes
condiciones generales, especificaciones técnicas, su plan de oferta y el contrato. El contratista ejecutard la
construccién de las obras objeto de estas Bases de Licitacién, de acuerdo con las dimensiones y calidad
indicadas en los planos respectivos y conforme a las especificaciones técnicas de la misma. En relacién con los
planos constructivos las dimensiones acotadas regiran sobre las dimensiones a escala: en caso de discrepancia
de las mismas o entre especificaciones técnicas y planos, el supervisor definird la interpretacién correcta, con el
visto bueno del Encargado del Control Técnico del proyecto. Al finalizar el proyecto y antes de presentar la
ultima estimacién de obra, el constructor debera presentar planos “como construido”, con el fin de plasmary
actualizar cualgquier variacion de dimensiones o ubicacion efectuada en la construccién de las obras con

respecto a lo especificado en los planos contractuales. CLAUSULA CUARTA: PLAZO DEL CONTRATO: El plazo

para la construccion de las obras objeto del presente contrato serd de un méaximo de NOVENTA (90) DiAS
CALENDARIO, por lo que es responsabilidad del Contratista, que dichos tiempos se cumplan a cabalidad; de lo
contrario se procedera a aplicar la cldusula de Sanciones por Atraso de Obra. El plazo se contard a partir de la
orden de inicio para la construccion de las Obras, misma que se emitird posteriormente a la fecha de haber
sido suscrito el presente Contrato y de recibir a entera satisfaccién de FONAVIPO, la garantia establecida en las
Bases de Licitacién; la Orden de Inicio serd emitida por el Administrador del Contrato, que serd el Encargado
del Control Técnico de Proyecto que designe el Jefe de la Unidad de Operaciones y Proyectos de
Reconstruccion, cuyo nombre serd proporcionado al contratista, posterior a la firma del presente contrato.
PRORROGA DEL PLAZO: En ios casos donde el Contratista solicite prorroga respaldado en causas no imputables
al mismo, debera presentar la solicitud por escrito debidamente autorizada por la supervision con un minimo
de QUINCE (15} dias calendario posteriores a la realizacién del evento que la justifica, toda vez que el contrato
se encuentre vigente y deberd haber registrado el evento en la bitdcora en la fecha que haya ocurrido y

avalado por el supervisor, para dar tramite administrativo a la misma

X,
k@“

ontrario el Administrador del




Contrato no admitird la solicitud de prérroga. Se consideraran como causales de prérroga Unicamente las
detalladas a continuacion: 1) Las estipuladas en el Articulo ochenta y seis de la Ley de Adquisiciones y
Contrataciones de la Administracién Publica. ii) Cierre de accesos 0 accesos intransitables cuando se estd en ia
fase de suministro de materiales. lii) Suspensién total o parcial de obras notificadas por FONAVIPO. iv)
Terremotos, guerras civiles, inundaciones, incendios que impidan el desarrollo de labores; y v} Hechos de

violencia que impidan el transito de los trabajadores a la obra. CLAUSULA QUINTA: PRECIO, FINANCIAMIENTO

Y FORMA DE PAGO: El Contratante pagard a la contratista por la ejecucién de las obras la cantidad de

OCHENTA Y SEIS MIL CIENTO CINCUENTA Y DOS DOLARES CON CUATRO CENTAVOS DE DOLAR DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ($86,152.04), precio que incluye el Impuesto a la Transferencia de Bienes
Muebles y Prestacidn de Servicios{IVA), financiado con préstamos externos del BID (Convenio IDA). FORMA DE
PAGO: a) El contratante podra conceder un anticipo al contratista, si este lo solicita por escrito, previo al inicio
de sus labores, por un maximo de hasta el treinta por ciento {30%) del monto del contrato el cual serd
deducido, en el mismo porcentaje, de cada pago en concepto de estimacién mensual que el contratista
presente hasta su liquidacidn. Este anticipo se otorgard posteriormente a la emisiéon de la Orden de Inicio
respectivamente y contra presentacién de la Garantia de Buena Inversion del Anticipo legalmente rendida; b)
FONAVIPO realizara pagos hasta el equivalente al 95% por estimaciones de obras establecidas en el Programa
de Trabajo y Plan de Oferta. c) Al debido aviso del contratista sobre la presentacion de estimacion de obra al
supervisor, éste y el Encargado del Control Técnico del proyecto hardn una inspeccion; si toda la obra detallada
en la estimacidon concuerda con los avances en campo, se levantard un Acta de Recepcién de fa Obra
entregada, firmada por el supervisor, el Encargado del Control Técnico del proyecto y el representante legal de
la empresa constructora o a quien éste designe; d) El pago sera hecho efectivo por FONAVIPO posteriormente
a la correcta presentacion de la documentacion correspondiente, sobre la base de los precios unitarios
presentados en la oferta y estara relacionado a la obra recibida a satisfaccion por la supervisién; e) FONAVIPO
hard los pagos al contratista sobre la base de los avances fisicos y estimaciones de pago presentados por el
contratista y autorizados por el supervisor, revisados por el Encargado del Control Técnico de Proyecto y/o el
Administrador del Contrato; f) No se procederd al pago de estimaciones cuando haya atraso del cincuenta por
ciento (50%) en el avance de la obra estipulada en el Programa de Trabajo aprobado por el supervisor, por
causas imputables al contratista; hasta que se haya subsanado tal situacion; g} El cinco por ciento (5%} restante
del valor de las obras sera pagado en la liquidacidn del proyecto, una vez se realice la recepcién final a entera
satisfaccion por la supervision; y h} La liquidacién final del contrato se hara después de haber sido completado

y aceptado el trabajo de acuerdo con lo dispuesto en estas Bases de Licitacién. CLAUSULA SEXTA: GARANTIAS:

El contratista se compromete a entregar al contratante las siguientes garantias: a) GARANTIA DE

CUMPLIMIENTO DE CONTRATO: Dispondra de cinco (5) dias habiles, posteriores a recibir formalizado el
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contrato para la presentacidén de la garantia de cumplimiento de contrato, a favor de FONAVIPO la que se
constituird por un diez por ciento del monto del contrato y el plazo minimo serad de un afio, continuando su
vigencia durante todo el tiempo que lo esté el mencionado contrato y sus prorrogas, si las hubiere, y caducara
al cumplirse por completo las obligaciones contraidas por el CONTRATISTA vy el CONTRATANTE haya declarado
solvente al CONTRATISTA y se devolveran, cuando el contratista haya presentado la Garantia de Buena Obra.
La falta de presentacion por parte del contratistas de esta garantia o {a falta de firma del contrato, constituiran
causa suficiente para dejar sin efecto la adjudicacion y para la ejecucion de la garantia de mantenimiento de
oferta. En tal caso, la autoridad competente de la Institucion Contratante podrd adjudicar el contrato al
oferente cuya oferta haya sido la siguiente mejor evaluada si la hubiere. Si por negligencia o incumplimiento, el
contratista no ejecutase las obras de construccién con el suficiente nimero de trabajadores, equipo y
materiales, conforme a la programacion aprobada por FONAVIPO, o si vencido el plazo contractual el
contratista no hubiese entregado las obras, el contratante podra hacer efectiva dicha garantia. b) GARANTIA
DE BUENA INVERSION DE ANTICIPO: En caso de solicitar anticipo, el cual podra ser concedido por una cantidad
maxima del treinta por ciento (30%) del monto total de los servicios, el contratista debera rendir una garantia
por el mismo. La cuantia de la misma serd del cien por ciento {100%) del monto del anticipo y servird para
garantizar al contratante la buena inversidn del anticipo entregado y su vigencia sera para el plazo de UN ANO
como minimo, contado a partir de la notificacién de aceptacién de otorgar dicho anticipo, misma que debera
ser entregada en un plazo no mayor de diez (10) dias calendario, a partir de la referida notificacién y
permanecerd vigente hasta que las retenciones completen el total del monto concedido. Este porcentaje se
descontara en los pagos a realizar. En caso de darse por terminado el contrato antes de la finalizacién de los
trabajos, el contratista reintegrard al contratante el saldo pendiente en su totalidad. El anticipo se otorgara
cinco (5) dias habiles después de la presentacidén y aceptacion de la garantia correspondiente y haberse
emitido la Orden de Inicio para la ejecucién de las obras. ¢) GARANTIA DE BUENA OBRA: El contratista
presentard una garantia de buena obra constituida por una fianza, garantizando su obligacién de efectuar la
correcta ejecucion de fo convenido o la correcta construccidn de la obra y para responder por los vicios ocultos
de la obra o de los defectos que resultaran; como también, cualquier otra responsabilidad derivada de dicha
ejecucion. La cuantia serd del diez (10%) por ciento del valor total del contrato. La presentacidn de dicha
garantia se hard al finalizar el proyecto a entera satisfaccién y firma de la correspondiente acta de recepcidn
final de la obra, su vigencia sera de doce (12) meses calendario a partir de la fecha del acta de recepcidn final.
El costo de todas las fianzas serd a cargo del contratista y se emitirdn de acuerdo a los modelos proporcionados

en las Bases de Licitacion. CLAUSULA SEPTIMA: RESPONSABILIDADES GENERALES DE LA CONTRATISTA: El

Contratista serd responsable de la contratacién de servicios especializados, del personal técnico vy auxiliar,

necesarios para dar cumplimiento a las obligaciones contraidas para la elg del trabajo. Conjuntamente
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con el Supervisor revisara en campo la informacién contenida en planos del levantamiento topografico y
altimétrico del terreno del proyecto. El Contratista se obligara a efectuar todo el trabajo relacionado con el
contrato, bajo las normas requeridas en estas Bases de Licitacion para este proyecto. La responsabilidad del
Contratista respecto a dafios, perjuicios y vicios ocultos, prescribird de acuerdo a lo establecido en la Ley de
Adquisiciones y Contrataciones de la Administracion Publica, en los plazos establecidos en el Derecho Comun.
El Contratista serd responsable de todas las obras durante todo el proceso de construccién de tas mismas hasta

la firma del Acta de Recepcién Final. CLAUSULA OCTAVA: TERMINACION DEL CONTRATO: “El Contratante”

podrd dar por terminado el contrato, sin responsabilidad alguna de su parte cuando: a) La contratista no
cumpla con el plazo establecido en este contrato para la presentacion de las garantias; b) Por la mora del
contratista en el cumplimiento de los plazos o de cualquier otra obligacién contractual o de las establecidas en
las Bases de Licitacion o cualquier documento relacionado en la clausula primera de este contrato; ¢} Por
comun acuerdo de ambas partes; d) FONAVIPO a través del Administrador de Contrato podrd unilateralmente
dar por terminado el Contrato en caso de falta de ética profesional, incumplimiento, deficiencia o negligencia
manifiesta en la prestacién de los servicios del contratista. A solicitud de una de las partes por motivos de

fuerza mayor debidamente justificada y aceptada por la otra parte. CLAUSULA NOVENA: SANCIONES POR

ATRASO EN LA OBRAS: La penalizacién en el incumplimiento de las obligaciones contractuales, se hard de

conformidad a lo establecido en el articulo ochenta y cinco, de la Ley de Adquisiciones y Contrataciones de la
Administracién Publica y segin lo establecido en las Bases de Licitacion de la forma siguiente: a) Si el
Contratista se atrasase en la ejecucién de las obras, hara las gestiones necesarias para superar este desfase y
en caso de que dejare de hacerlo asi, la supervisién podra requerirle el aumento de cualesquiera o de todos
sus trabajos, turnos, dias de trabajo, equipo de trabajo, con el fin de mejorar el avance de la obra de
conformidad al Programa de trabajo; todo sin costo adicional para el Contratante y si el Contratista no sigue las
instrucciones y se atrasare en las fechas establecidas para la entrega de la obra, ya sea en las etapas parciales o
entrega final de la obra, FONAVIPO se reserva el derecho de aplicar las disposiciones establecidas en el Articulo
noventa y cuatro de la Ley de Adquisiciones y Contrataciones de la Administracidn Publica. b} Si el Contratista
no terminare la obra contratada en la fecha prevista en la programacién y dentro del plazo contractual,
FONAVIPO aplicard una multa por cada dia de retraso como liquidacion de dafios por mora, conforme a lo
estipulado en el Articulo ochenta y cinco de la Ley de Adquisiciones y Contrataciones de la Administracion
Pablica. En el caso de que la ejecucion de obra no se concluyera en el plazo establecido en el contrato de obras
por causa imputable al constructor, los costos adicionales por la extensidn de los servicios de supervisién y de
laboratorio de suelos y materiales, seran descontados de cualquier suma que se le adeude al constructor,
segun el articulo ciento veintiocho parrafo tres de la lLey de Adquisiciones y Contrataciones de la

Administracién Pablica. ¢} Si el Contratista no comenzare la obra contractual, dentro del tiempo especificado
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en que se le haya dado la orden de inicio, dejare de ejecutar la construccion de las obras con suficiente nimero
de trabajadores y equipo o con suficientes materiales para asegurar su pronta terminacion, o la ejecutare
impropiamente, descuidare o rehusare retirar materiales para asegurar su pronta terminacién, debera ejecutar
de nuevo el trabajo que se le rechazare por ser defectuoso o inadecuado; suspendiere fos trabajos sin la
debida autorizacién, o por cualquier otra causa no ejecutare el trabajo en una forma aceptable, FONAVIPO a
solicitud del Encargado del Control Técnico del Proyecto podra notificar por escrito a dicho Contratista y a su
fiador de la referida demora, negligencia o incumplimiento, especificandolo detalladamente, y quedard a su
discrecion las sanciones a aplicar de conformidad a lo establecido en el Articulo ochenta y cinco de la Ley de

Adquisiciones y Contrataciones para la Administracion Publica. CLAUSULA DECIMA: PRESTACIONES SOCIALES

E INDEMNIZACION: a) Seran por cuenta y responsabilidad del contratista las retenciones y pagos de las cuotas

del Instituto Salvadorefio del Seguro Social, administradoras de fondos de pensiones y demas retenciones
legales de los trabajadores empleados en el proyecto por el contratista y sus subcontratistas. El contratista
también sera responsable por las indemnizaciones en caso de accidentes de trabajo, despido injustificado o por
cualquier otro motivo, asi como por todas las demas prestaciones sociales y laborales establecidas por la
legislacion salvadorefia. El supervisor verificard el cumplimiento de lo anterior, estando obligado el contratista
a proporcionarle toda la informacidn y los documentos, inclusive contables, necesarios para tal fin. Asimismo,
el contratista acepta que FONAVIPO, directamente o a través de Ié supervisién, podra practicar inspecciones en
las planillas de pagos del personal y de sus subcontratistas del Instituto Salvadorefio del Seguro Social y
administradoras de fondos de pensiones, obligandose a ponerlas a su disposicién. La negativa por parte del
contratista y/o de sus subcontratistas a suministrar al supervisor y/o al FONAVIPO la documentacién antes
mencionada, o el no proporcionarla de manera completa dentro de los tres {3} dias habiles siguientes a la fecha
de la solicitud hecha por el supervisor y/o el FONAVIPO, hara incurrir al contratista en una penalidad de
cincuenta dodlares de los Estados Unidos de América (US $50.00) diarios. El incumplimiento o retraso
comprobado por parte del contratista y/o de sus subcontratistas en el pago de las prestaciones sociales y
laborales establecidas y que correspondan por la legislacién Salvadorefia, incluyendo el pago de salarios y
demads prestaciones laborales, seguridad social y previsional, que se detectare en virtud de las verificaciones
anteriores o en virtud de denuncias que sean presentadas por los perjudicados, darad derecho a FONAVIPO para
exigir al contratista, por medio del supervisor, el cumplimiento inmediato de todas las obligaciones incumplidas
por el contratista o por sus subcontratistas. Si efectuado el requerimiento no existe evidencia que indigue el
cumplimiento de las obligaciones en mora, FONAVIPO podrd retener en su caso el pago de estimaciones
pendientes, hasta que se presenten elementos que de forma suficiente para garantizar que dicha obligacién se
ha materializado. b) El contratista serd responsable por cualquier reclamo por dafos personales incluso la

muerte de alguno de sus trabajadores o de terceros, que puedan og acion a este contrato, a raiz de




sus operaciones; asi como de cualquier reclamo por dafos a propiedades ajenas o provenientes de la
interrupcién de vias de comunicacidn, lineas eléctricas, telegrédficas, telefénicas, oleoductos, etc. c¢) El
contratista debera verificar que todos sus empleados mantengan en el lugar de la obra su Documento Unico de
Identidad (DUI vigente). d} Para la liquidacién del contrato sera requisito indispensable la presentacidn de las
respectivas planillas que respalden el cumplimiento de la totalidad de las responsabilidades patronales para

con el empleado (salarios, prestaciones de ley, etc.). CLAUSULA DECIMA PRIMERA: SOLUCION DE

CONFLICTOS: Para efectos del contrato, toda controversia que surgiere entre “EL CONTRATANTE” y “LA
CONTRATISTA”, podra ser sometida: a) ARREGLO DIRECTO. Las partes contratantes procurardn solucionar las
diferencias a través de sus representantes y delegados especialmente acreditados, dejando constancia escrita
en acta de los puntos controvertidos y de las soluciones en su caso. b) ARBITRAJE: Después de haber intentado
el arreglo directo, y no haberse logrado solucion a las diferencias, previa aceptacién de las partes, se podra
recurrir al Arbitraje de conformidad a lo establecido en las disposiciones pertinentes de la Ley de Conciliacién,

Mediacion y Arbitraje. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: MODIFICACIONES AL CONTRATO: Este contrato podra

ser modificado en el marco legal, por acuerdo escrito entre las partes. CLAUSULA DECIMA TERCERA:

JURISDICCION: Para los efectos legales de este contrato, las partes contratantes sefialamos esta ciudad como
domicilio especial, a cuyos tribunales se someten expresamente, aceptando desde ya el contratista al
depositario judicial de sus bienes que propusiere el contratante y a quien exime de rendir fianza. CLAUSULA

DECIMA CUARTA: PROHIBICION A LA CONTRATACION INFANTIL: Si durante la ejecucién del contrato se

comprobare por la Direccidon General de inspeccién de Trabajo del Ministerio de Trabajo y Prevision Social,
incumplimiento por parte del Supervisor a la normativa que prohibe el trabajo infantil y de proteccién de la
persona adolescente trabajadora, se deberd tramitar el procedimiento sancionatorio que dispone el articulo
ciento sesenta de la LACAP para determinar el cometimiento o no durante la ejecucién del contrato de la
conducta tipificada como causal de inhabilitacidn en el articulo ciento cincuenta y ocho Romano V literal b) de
la LACAP relativa a la invocacion de hechos falsos para obtener la adjudicacién de la contratacién. Se entenderd
por comprobado el incumplimiento a la normativa por parte de la Direccién General de Inspeccién de Trabajo,
si durante el tramite de re inspeccidn se determina que hubo subsanacién por haber cometido una infraccién,
o por el contrario si se remitiere a procedimiento sancionatorio, y en éste Uitimo caso debera finalizar el

procedimiento para conocer la resolucién final. CLAUSULA DECIMA QUINTA: NOTIFICACIONES: las

notificaciones entre las partes deberédn hacerse por escrito y tendran efecto a partir de su recepcién en las
direcciones que a continuacién indica: Para el Contratante: Alameda Juan Pablo |I, entre treinta y siete y
treinta y nueve Avenida Norte, edificio FONAVIPO, San Salvador. Teléfonos: veinticinco cero cero- ochentay
ocho- ochenta y ocho. Para la Contratista: Kilometro Cuarenta y ocho y medio Carretera Troncal del Norte,

desvio El Coyolito, Municipio de Tejutla, Departamento de Chalatenango. Teléfono Veintidds treinta v dos

18



dieciséis cero cero. Las partes contratantes podran cambiar direccidén, quedando en este caso, cada una de
ellas, obligadas a notificarle por escrito a la otra, mientras tanto la Gltima notificacion serd la vélida para los

efectos legales. CLAUSULA DECIMA SEXTA: CONFIDENCIALIDAD: Las partes acuerdan que cualquier

informacién intercambiada, facilitada o creada entre ellas en el transcurso de ejecucién de este contrato, serd
mantenida en estricta confidencialidad. La parte receptora de la informacién mantendra confidencialidad vy
evitard revelarla a toda persona que no sea empleado o subcontratante autorizado salvo que: a) la parte
receptora tenga evidencia que conoce previamente la informacion recibida; b) la informacién recibida sea del
dominio publico; ¢} la informacién recibida proceda de un tercero que no exija confidencialidad. La parte
receptora de la informacién se responsabilizara de que sus empleados se sujeten a las limitaciones
establecidas. El incumplimiento a esta cldusula serd causal de terminacion del contrato de conformidad con la
Ley. Y YO, el suscrito Notario DOY FE: Que las firmas que calzan el documento que antecede, son auténticas por
haberlas puesto a mi presencia por los comparecientes a quienes expliqué los efectos legales de esta Acta

Notarial, que consta de seis folios, y leida que les fue por mi integramente en un sélo acto, manifiestan que

esta redactado conforme a sus voluntades, ratifican su contenido y firmamos. DOY FE.
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