CONTRATO N° 28/2018
NOSOTROS: THARSIS SALOMON LOPEZ GUZMAN, de || 21cs de edad, D de

este domicilio, con Documento Unico de Identidad mamero| I /
Numero de Identificacitn Tributaria |
actuando en nombre y represemacion del Ministerio de Economia del Gobiemo de la Republica de El

Salvador, con Nimero de Identificacion Tributaria

I ¢ celidad de Ministro, personeria que se legitima por medio de lo siguiente: a) Acuerdo

O Ejecutivo nimeroilillice fecho [N (.bjicaco en el Diario Oficial nimero
I <= "o d¢' mismo dis; v b) Certificacisn del Acta de las

minutes del referido dis, que aparecs en &l Libro de Actes do Jwenventaciones de
Funcionarios Publicos que lleva la Presidencia de la Repliblica, de la que se advierte que fui juramentado
como acto previo a la toma de posseitn de mi cargo, expedida por el Licenciexio Francispo Rubén Alvarado
Fuentes, en su carécter de Secretario de Asuntos Legislativos y Juridicos de la Presidencia de ia Repiiblica,
en el dia uno de junio de dos mil catorce, que en el transcurso del presente instrumento me denominaré
“ARRENDATARIO” o “MINEC™” por una parte y por la otra, MIGUEL ALEJANDRO GALLEGOS GARCIA,
def 2fios de edad, _ de este domicilio, con Documento Unico de Identidad

namero [ 1 //imero ¢ Identiicacion Trbutaria [
. =ctuando en mi calidad de Administrador Unico

Propietario y Representants Legal de la snciedad CORPORACION SAGA, SOCIEDAD ANONIMA DE

CAPITAL VARIABLE, que puede abreviarse, CORP. SAGA S.A. DE C.V., del domicilio de [
O -departamenm de[ I con Numero de identificacion Tributaria ]
y que en el transcurso de este instrumento me denominaré
“ARRENDANTE”; y en los caracteres dichos, MAMIFESTAMOS: a) Que la Arrendante es usufructuaria de
un inmueble inscrito en el Registro de la Propiedad Rafz e Hipotecas de la Primera Seccién del Centro de

esta ciudad, bajo el Sistema de Folio Real Automatizado, Matricula _

;' y b) Que en los caracteres mencionados hemos acordado otorgar y en efecto
otorgamos, el presente Contrato de Arrendamiento del referido inmueble conccido como “Edificio Bel Air”,
ubicado sobre la Tercera Calle Poniente, nimero tres mil setecientos veintinueve, Colonia Escalén de esta
ciudad, contratacién autorizada por medio de Resolucidon nimero QUINIENTOS SESENTA Y TRES de las
nueve horas con veinte minutos del dia veintiuno de diciembre de dos mil diecisiete, siendo entendido y
aceplado que este Contratp se antepone a tibda comunicacion previa, entendimiento de acuerdo, y2 sean
vertiales o escritos entre las partes. En de ambigledad, duda o disputa en la interpretacién del
Contrato y otros documentos contractuales, prevalecera el texto de este Contrato, el cual se encuentra
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sujeto a las siguientes clausulas: |. OBJETO DEL CONTRATO. EIl objeto del presente instrumento es el
arrendamiento de un inmueble ubicado sobre la Tercera Calle Poniente, nimero tres mil setecientos
veintinueve, Colonia Escalén de esta ciudad, para el funcionamiento de les Oficines de Atencién al
Inversionista Nacional y Exdranjero y la Oficina de Atencion “CRECEMOS TU EMPRESA". El inmueble
contiene un area (il de trescientos cincuenta y seis metros cuadrados e incluye veintirés plazas para
estaclonamiento vehicular. il. FUENTE DE LOS RECURSOS, PRECIO Y FORMA DE PAGO. Las
obligaclones emanadas del presente instrumento serdn cublertas con cargo al presupuesto del
MINEC, aplicado al gasto que se origine por la prestacidn del serviclo, el cual esta autorizado en la
Programacién de Ejecucién Presupuestaria (PEP) con Fondos del Presupuesto General-GOES 2018,
para lo cual se ha verificadc la correspondiente asignacién presupuestaria. El precio total del
Arrendamiento es de SETENTA Y SIETE MIL CIENTO OCHENTA Y SEIS 28/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ($77,186.28), IVA incluido. E! referido monio se cancelan? mediante
DOCE cuotas mensuales de SEIS Mil. CUATROCIENTOS TREINTA Y DOS 18/900 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ($8,432.19). El tramite de pago del amendamiento se realizara en la
Gerencia de Adquisiciones y Contrataciones institvcionaGACH, ubicada en la Atameda Juan Pablo
Segundo y Calle Guadalupe, Edificio C-2, segundo nivel, Ministerio de Economia. El Arrendante entregara
la factura de cobm en ia GACI, quien ia remitird a ia Gerencis Fingnciara insttuciansl pare que ésta emita el
respectivo Quedan, el cual se haré efectivo en un plazo estimado de sesents dias. Ill. PLAZO DEL
CONTRATO. El plazo del presente Contrato se encuentra comprendido del mes de enero al treinta y
uno de diciembre de dos mil dieclocho. IV. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO. El Arrendatario se
oblliga a lo siguiente: a) No subarrendar el inmueble objeto de este Contrato; b) No efectuar modificaciones
en el inmueble sin previa autorizarién esciita del Arrendante. En easo que el retiro de [as instalaciones o
mejoras ocasionare deterioro al inmueble amrendado, el Arrendatario se obliga a efectuar a su costa las
reparacivves nacegevias para dejar dicho inmueble en el estado en que lo recibid; €) Reparar por su cuenta
cualquier desperfecto o daflo en el inmueble ocasionado por el personal del MINEC y a efectuar
reparaciones locativas necesarias; d) Conservar el inmueble en las mismas condiciones en que se reclben,
por lo que al terminar el Contrato debera devolverio en las mismas condiciones, excepto las ccasionadas
por el transcurso del tiempo y uso normal del mismo; e) Cancelar el canon de arrendamiento en las
condiclones establecidas en la Cléusula || de este instrumento; f} Realizar los pagos de servicios bésicos de
que dispone el inmueble, como energla eléctrica y arbitrios municlpales (Recoleccién de basura, alumbrado
poblico). V. OBLIGACIONES DEL ARRENDANTE. El Avendent® se oblige a entreger el inmueble en
perfectas condiciones, incluyendo el buen funcionamiento de los servicios basicos como son agua, luz,
aguas negras, con el fin de no obstacufizar las laboras dierias de la oficina que en ese inmueble funciona. El
Arrendante se compromete a reallzar las reparaclones mayores del edificlo y de areas comunes del
inmueble; correspondiendo al Arrendatario las reparaciones locativas como desperfectbs menores en grifos,
inodoros, ventanas, pintura e impenmeabilizacién y otos accesorias. VI. CESION. Queda expresamente
prohibido al Arrendatario traspasar o ceder a cualquier tfulo los derechos y obligaclones que emanan del
presente Contrato. La trasgresion de esta disposicién dard lugar a la caducidad del Contrato. VII.
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GARANTIA. Dentro de los diez dlas habiles posteriores a la fecha en que reciba copia del Contrato
formalizado, el Amrendante debera rendir a favor del GOBIERNO Y ESTADO DE EL SALVADOR EN EL
RAMO DE ECONOMIA, una Garantla de Cumplmients de Contrato, conslstente en ung fianza emititda por
institucién banrcaria, aseguradora 0 afianzadom, debideweme autorizada por i Superintendencia del
Sistema Financiero de E! Salvader, ¢ Pagerd eguivalents al diez (10%) por ciento del valor toial del
Contrato, para garantizar el fiel cumplimiento del mismo, y debera estar vigente por un periodo de doce
meses contados a partir de la fecha de su vigencia. En caso de incumplimiento del Contrato, el MINEC hara
efectiva dicha garantia por las causales siguientes: a) incumplimiento del plazo contachal injustificado; b)
Cuando el Amrendante no cumpla con lo establecido en el presente Conbzio y demas documentos
contractuales; c) Cuando el Amendante no cump2 con |as panalizecionss estabiseldes por el
incumplimiento a este Contrato. VIll. OTRAS ESTIPULACIONES. a) Ambas partes contratantes quedan
obligadas a respetar el prasants Conirato mientras esté vigente, inclusive aguellgs a quisnss s2 tansfiere a
titulo lucrativo u oneroso el derecho del Asrendants, y estard cbligado a mencionar esta circunstancia en los
caso0s de venta, permuta, donacidn, traspaso, etc. del inmueble motivo del Asvendamiento; b) Si cambiare
de duefio el referido inmueble, el pago del arviendo se hara al nuevo propisiario, a partir de la fecihva en que
éste presente al Ammendatario, la escritura publica de Compraventa debidamente inscrita en el Registro de la
Propiedad Reiz resgettiva; ) Si el Aendants fo disie annplimisnto & lo sstablecido en ia Cléusula V, el
Arrendatario se reseiva el derecho de hacer tales rep=rariones por su cuenta y deducir el valor de las
mismas de los cénenss del arrendamiento o desocupar el inmueble, haciendo resgonsable al Arrendante
por los perjuicios de cualquier naturaleza que esta situacién pudiera ocasionar al MINEC. [IX.
MODIFICACION. El presente Contrato podra ser modificado o ampliado en su plazo y vigencia antes del
vencimiento de su plazo original, de conformidzd a io establecido en al articulo cchenta y tres-A de la Ley
de Adquisiciones y Contrataciones de la Administracibn Publica, debiendo emitir el Amrendatario la
correspondiente Resolucién Modificativa, el Arrendante en caso de ser necesario medliicar 0 ampliar los
plazos y montos de las garantias de Cumplimiento de Contrato segun lo indique el Amendatario, esta
formara parte integral de este Contrato. X. DOCUMENTOS CONTRACTUALES. Forman parte de este
Contrato y se tienen por incorporados al mismo, con plena aplicacidn en lo que no se opongan al presente
Contrato, la oferta del Amrendante y aceptacion del setvicio por parte del Arrendatario. X). ADMINISTRADOR
DE CONTRATO. De conformidad a los articulos 82 Bis de la LACAP, y articulo 74 de su Reglamento, la
administracion de este Contrato estara a cargo de la Licenciada Luisa Valiente de Rosales, Directora de la
Direccién Nacional de Inversiones, quien seré la responsable de la buena marcha i cumplimiento de las
abligacianes emanadas del presente Contratn, debiendo informars a la GACI cualquier inconformidad, a
efecio de hacer efective Ia aplicactn de las sanciones con base al articuio 85 de la LACAP. Xil. EXTINCION
CONTRACTUAL. Este Contrato se extinguira por las causales establecidas en el articulo noventa y tres de
la LACAP. Xii. TERMINACION BILATERAL. Las partes contratantes podran dar por terminado
bilateralmente la relacién juridica que emana del presente Contratp, por convenir a los intereses de ellas,
siempre que no concuma ofra causa de terminacién imputable al Ammendante, y que por razones de interés
publico hagan innecgsario o inconveniente la vigencia del Contrato, sin més responsabilidad que la que
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comresponda al arrendamiento del inmueble, de conformidad al articulo 93, letra b) de la Ley de
Adquisiciones y Contrataciones de la Administraciéon Publica, debiendo en tal caso emitirse la Resolucion de
Terminacion comrespondiente. XIY. LEGISLACION APLICABLE. Para los efectos juriediccionales de este
Contrato, las partes se someten a la legislacion vigente de la Republica de El Salvador, aplicable a la
materia de que se trata. XV. SOLUCION DE CONFLICTOS. En caso de conflicto ambas partes se someten
a sede judicial, sefialando para tal efecto como domicilio especial el de esta ciudad, a la competencia de
cuyos tribunales se someten. En caso de embargo al Arrendante, el Arrendatario nombrara al depositario de
los bienes que se le embarguen, quien lo releva de I2 obligacion de rendir fianza, comprometiéndose el
Arrendante a pagar los gastos ocasionados, inclusive los personales aunque no hubiere condenacién en
costas. XVI. NOTIFICACIONES Y CORMUNICACIONES. Cualquier notificacién que deba o pueda darse en
virtud de este Contrato, se hara por escrito o por correo electrénico o via fax entre los contratantes a las
direcciones siguientes: Para el Amendatario: Ministerio de Economfa, Gerencia de Adquisiciones y
Contrataciones Institucional, Centro de Gobierno, Plan Maestro, Edificios C-1 y C-2, segundo nivel.
Teléfono: 2590-5710 FAX: 2590-5709; para el Amendante: Calle Las Rosas y Antigua Via del Ferrocarmil No.
10 Plaza Astoria, Colonia La Sultana, La Libertad. Telé&fono 2243-4805. As! nos expresamos los
comparecientes, quienes enterados y conscientes de los términos y efectos legales del presente Contrato
jpor convenir asi a Ilos interesea de nuestos repressntedos, ratificamos su contanido, en fe de lo cual lo
finamos, en la ciudad de San Salvador, a los res dias del mes de enero de dos mil dieciocho.

Ministro de Economia Corporacién SAG A, s.A de C.V.

En la ciudad de San Salvador, a ias once horas del dia tres de enero de dos mil dieciocho. ANTE M,
CARLOS MARIO GODINEZ FLORES, Notario de este domicilio, comparece el sefior THARSIS SALOMON
LOoPEZ GuZMAN, del I 2ros de eded, Empresario, de este domicliio, a quien conazceo e

identifico por medio de su Documento Unico de Identidad numero [ NG
B y Nimero de identificacion Tributaria numero [

_acmando en calidad de Ministro de Economia del Goblemo de la Repiblica de Ei
Salvador, personeria que se legitima por medio de: a) Acuerdo Ejecutivo nimero [l de fecha |
publicado en el Diario Oficial nimero [ R de' Tomo
B de! mismo dia; y b) Certificacion del Acta de lasillll horas yiEEEEEEEEEEN
de! dia [ gue 2parece en el Libro de Actas de Juramemaciones de
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Funcionarios Publicos que lleva la Presidencia de la Reptiblica, de la que se advierte que fue juramentado
como acto previo a la toma de posesion de su cargo, expedida por el Licenciado Francisco Rubén Alvarado
Fuentes, en su carécter de Secretario de Asuntos Legislstivos y Juridicos de la Presidencia de la Reptblica,
el referido dia, que en el transcurso del presente insbumento se denominard “ARRENDATARIO” o
“MINEC” por una parts y por la otre, MIGUEL ALEJANDRO GALLEGOS GARCIA, de NG
afios de edad, | de!' domicilio de_ a quien conozco e identifico por

medio de su Documento Unico de Identidad numero NN
Numero de identificaci6n Tributaria

actuando como Adminisbador Unico Propietario y Representante Legal de la sociedad CORPORACION

SAGA, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, que puede abreviarse, CORP. 8AGA 8.A. DE

c.v., del domicilio de | cerartemento de I con Numero de Identificacion

e o e o e

O y suficiente, tal como 10 acredita por medio de: a) Escritura publica de Modificacién con Incosporacion
Integra de las Clausulas de la Sociedad, otorgada en la ciudad de ||| Gz - - I

B e o -H -t- (os oficlos del Notario Oscar Amnando Zaldafia

Padilla, e inscrita en Registro de Comercio el dia || NG . - oo ce

Libro{ N c: Registro ds Scciedades. En el referido inetnumento el Notario dio fe
de la existencia legal de la Sociedad, que su naturaleza, denominacién y domigcilio son los expresados; que
la represantacitn judiciel y epdrajudicial de la sociedad, y el uso de la fitna sgcial commesponde al
Administrador Unico Propietario quien podra celebrar toda clase de actos o contratos; y, b) Certificacién del
Libro de Actas de Juntas Generales, expedida a los I de! mes de [ _
por Ia Licenciada Claudia Lizete S8aca de Gailegos, Secretasia de la Junta General Ordinaria de Accionistas,
en la que se encuentra el Acta nimerclllll en cuyo Punto [Jjo consta que se eligi6 como Administrador
Unico Propietario de la sociedad al seflor Miguel Alejandro Gallegos Garcia para un pericdo de -
ANOS contados a partir de la fecha de inscripcién de la certificacion en el Registro de Comercio, Credencial

O inscrita el dfa n el Registro de Comercio, al numero [JJjJjj de! Libro
_ del Registro de Saciedades, y que en el transcurso de este instrumento

se denominara “ARRENDANTE”; Y ME DICEN: Que reconocen como suyas las firnas puestas al pie del
instrumento anterior en el orden en el que comparecen por haber sido puestas de su plena intencién en el
cardcter en que actian en el insttumento mencionado. Que asimismo, reconocen los derechos y
obligaciones contenidos en dicho instrumento, el cual ha sido otorgado en esta ciudad y en esta fecha. El
referido instrumento Io he tenido a la vista y doy fe que es relativo a un Contrato que tiene por objeto el
amendamiento de un inmueble ubicado sobre la Tercera Calle Poniente, nimero tres mil setecientos
veintinueve, Colonia Escalén de esta ciudad, para el funcionamiento de las Oficinas de Atencién al
Inversionista Nacional y Extranjero y la Oficina de Atencion “CRECEMOS TU EMPRESA®. El inmueble
contiene un érea util de tresclentos cincuenta y seis metros cuadrados e incluye veintitrés plazas para
estacionamiento vehicular. Dicha contratacibn ha sido autorizada mediante Resolucion nimero
QUINIENTOS SESENTA Y TRES de las nueve horas con veinte minutos del dia veintiuno de diciembre de
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dos mil diecisiete. El plazo del Contrato es de DOCE MESES contados a partir de} mes de enero hasta el
treinta y uno de diclembre de este afio. El precio del mismo es de SETENTA Y SIETE MIL CIENTO
OCHENTA Y SEIS DOLARES CON VEINTIOCHO CENTAVQOS DE DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA, VA inchiido. Dicho monto se cancelzrd mediante DOTE pagos mensuaies de SEIS MIL
CUATROCIENTOS TREINTA Y DOS DOLARES CON DIECINUEVE CENTAVOS DE DOLAR DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA. El Contato contiene otras clausules inherentss a esta clase de
instrumentos, a los cuales los comparecientes se obligan en las mismas condiciones que se consignan en el
expreasdo strwnewo. Yo el suscrid Notario, BOY FE de ser sutanticss las fimnas de ios otargantes, por
haber sido puestas a mi presencia. Asl se expresaron los compareciames, a quienss epligué los efectas v
alcances legales de (2 prasants Acte Noterisl que conste de dos hojas Gliles, habistwdame aarciorado que la
conocen, comprenden y por eso la aprueban y suscriben; y leldo que les hube todo lo escrito integramente
en un solo acto, manifestaron que estd redactado conforme a sus voluntades, ratifican su contenido y para
constancia fimamas. DOY FE,
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