
CONTRATO No. 15/2020

NOSOTROS: lOSE GUSTAVO ARIAS BONET, J 
del domicilio de

departamento de �ctuando en nombre y representaoón en mi calida<I de Apoderado Especial de la
sociedad METROCf NTRO, SOC'IEOAD ANÓNIMA DE CAPITAl VARIABLE, que puede abre-./tarse
METROCENTRO, S.A. DE c.v., de est.e domicilio, con. NumEUO de Jdeltif,cadón Tribvtaña

que en ade\ante se deoomtnatá ·METROCENTRO". y
ARLEN TATIANA GÁMfZ MEJÍA, de - aftos de edad, Ucenclad.a- del domld '-O de.

Departamento d�ctuando en nombre y represenlaóóo del Ministerio de Economfa de la Repób/ica
de El Salvador, que en el transcuf'SO de este instrument.o se denom oará ind:stintamente "EL MINISURIO" o "'El
ARRENDATARIO", por medio del presente doOJmeoto OTORGAMOS; Que hemos c-0nvenldo y en efecto
celebramos un CONTRATO OE ARREN DAMiiNTO, del

, el cual se reglrá por las dáusu!as siguientes: PRIMERA: nTULO OE
PROPHDAD. Mettooentro es actual y exdusi'va propietaria de un inmueble de naturaleza urbana, sttu3do entre la
calle que cooouce de Soyapango a Tonacatepeque y calle a ta Fuente, Jurisdicdoo de Soyapaogo en este
departamento, sobre el cual ha construido et "CO:NOOMINlO UNICENTRO", que está sometido a1 lléglmeo de
Pro�edad lnmoblliaria por Pisos y Apa.rtarnientos. SEGUNDA: CONSTITUCIÓN DE ARRl:NDAMIENTO.
Metrocentro da en arrendamterito a\ MINISTERIO el local identificado como número lREINTA Y lRES del cuerpo
·a·, de un área de SESENTA y TRES PUNTO TREINTA y ClffC:Q METROS CUADRADOS, el cual se el'ICUentra
inscrito a favor de M�trocent,o a la mavÍcula cero uno-cero cuatro dos dnco siete uno·C(!ro cero cero de? Registro de
la Propiedad Raíz e Hipotecas. de la Primera Socrión del. Centro, con sede eo esta dudad, el <:ual et1trega eo esta fecha
en pelfectas. ooodiciones, d�ndose EL ARRENDATARIO por redb:do en este acto de todo ello a su satlsfacdón.
TERCERA: DESTINO DEL LOCAL ARRENOADO. El local se· da en arreooamiento para que EL MUUSTERIO
establezca en éste una oficina de ateod6n al público del Centro de At.endón por Oemaooa, que en lo SUC'ElS1vo ¡xxJrá
denominase CENAOE, sin poder destlnarto a un fin distinto1 

ni suba.n-endatlo total o parcialmente, asi COO)() tampoco
podrá vender el derecho de llave ,11 ceder bajo ningiln título la expbladóo de.t negocio a terceras persooas, sin el
conse.ntimiento p<e\/10 y por eooito de Metrocentro. CUARTA: PlAZO. El plazo det arrendamiento será de DOCE
MESES, contados a partir del dta UNO DE ENERO AL TREINTA Y UNO DE DICIEMBRE DE DOS Mil VEINTE, el
cual podrá s.e, renovado para todo el s:guiente affo. Queda conveoldo que las partes podrán durante los cuare-flta y
d'nco días que precedan al vencimiento de este contrato, notificar por escrito a la otra parte su inteodóo de cootinuar
con el i!mendo, teniendo l.a otra parte que resp:,oder por escrito dentro de loo quin<e clj,as después de redb1da la
riotmcadón. Si oo se recibe re-spuesta se dará IX)!" a.ceptado el ánimo de cootlnuar con el arñendo

1 
de c-ooformidad a

las condiciones establecidas en la carta en la que Metroce:ntro le nct.,'fica la prórroga del mismo y el ina,emento a\
precio de arren&mfento y/o cuotas de manteoirniento., cuidado y �itaocla de las áreas cornuoes del CoodomlnTo y
píOmoclóo y pubHddad del mismo QUINTA; PRECIO: U caoon total del arrendamlento ¡::oc· cl plazo estipi.J!ac:lo es de
VEINTINUEVE Mil CUATROCIENTOS NOVENTA DÓlARES CON VEINTICUATRO CENTAVOS DE DÓlAR DE

Art. 30. "En caso que el ente obligado deba publicar documentos que contengan en su versión original 
información reservada o confidencial, deberá preparar una versión en que elimine los 
elementos clasificados con marcas que impidan su lectura, haciendo constar su nota una razón 
que exprese la supresión efectuada". Por lo que se presenta en versión pública, los datos 
ubicados en las paginas del presente contrato.



LOS ESTADOS UNIDOS DE AMÉRlCA, p<ecio que incluye el Impuesto a la Transferenoa de Bienes Muebles y a la 
Prestaci6n de SeNicios, que el Ministerio pagará a Metrocentro por medio de DOCE cuotas mensuales anticipadas, 
fijas y continuas DOS MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y SIETE DÓLARES CON CINCUENTA Y DOS 
CENTAVOS DE !)ÓLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMÉRICA cada una, que incluyen IVA, en las cuales está 
incluido el canon de arrendamiento, cuotas de aseo, mantenimiento, a,idado y vigilancia de áreas comunes, Y 
promoción y J)Lt>!ióclad del coodorniniO, pagaderas los dias PRIMERO de cada uno de los meses, comprendidos dentro 
del plazo o de la prórroga convenida que se hallare transcurriendo, pagos que los hará en las oficinas p<lncipa!es de 

Melrocentro en San Salvador o en la Institución de uéd�o que ésta oos;gne. SEXTA: CUOTAS DE ASEO, 
MANTENIMIEHTO, CUIDADO Y VIGILANCIA DE AREAS COMUNES, Y PROMOCION Y PUBLICIDAD DEL 
CONDOMINIO. Durante la vlgenóa de este contrato El AAAEIIOATARJO pagará a Melrocentro una cuota mensual 
por el aseo, mantenimiento, cuidado y vigiianóa de las áreas comunes del 'CONDOMINIO UNICENTRO', así como una 
cuota mensual 1)()4" la promoción y publici<lad, como se detalla en la cláusula quinta de este contrato, cuotas que 
deb:do a alzas E«>nómlcas durante el plazo del presente contrato, podrán ser ajustadas y re'lisadas por l•\etrocentro, 
1)()4" lo que ésta última deberá enviar una nota a la Dirección General de CENAOE informando de tal incremento, para 
su consideración. SÉPTIMA: SERVICIOS EXCLUIDOS. El l)(ecio del ar1endam:ento no comprende el pago de los 
sel"Vióos de energía e:éctrica, agua potable, teléfono, nl aseo o limp:eza del local comereíal arrendado y otros 
simi!ares, todos los cuales serán 1)()4" cuenta del MltllSTERIO. OCTAVA: ESTACIONAMIENTO. los dientes del 
MllllSTERIO rorante la vigencia de este contrato, tendrán acceso al estacionamiento del Centro COmeróal, s'n 
embargo, Metrocentro como prop¡etaria de los mismos, establecerá los controles y mecanismos necesarios para el 
COO<O por su uso. NOVENA: OTRAS OBUGACIONES DEL ARRENDATARIO. Además de las obiigaóones ya 
cons.'gnadas en el presente conlrato El ARRENDATARIO se obliga para con Metrocentro a lo s,gulente: a) cuidar el 
local arrendado para conservarlo en el mismo buen esta<!O en que se le entreya, ,espooolendo de todo <laño, 
desperfecto o deterioro, salvo los causados po< el normal uso; b) devolver el local arrendado en el mismo buen estado 
en que se le entrega, cuando por cualquier causa se dé por terminado el conlrato; e) desalojar el local arrendado al 
,-encimlento del p!azo, previa cancelaci6n de canon de arrendamiento, publ'dded y mantenimiento, reóbos de agua 
potabte, calruados hasta el último día que ocupe el local, en virttJd de lo cual el Departamento de CObros de 
l•\elrocentro eidenderá una solvencia o constanóa po< la cual se autorice el desalojo; en caso contrario la v',gilanóa del 
centro Comerdal no permitirá el desalojo _de los bienes muebles que se eoo.,enl!en en el local arrendado; d) CO(ocar 
en el local arrendado un rótulo con el nombre del negoóo instalado en éste; e) Durante la vigencia de este contrato 
EL MINISTERIO se obliga a mantener en el local los mecanismos de segur.ciad ne<esarios para proteger su molxlíario 
y otros afines; f) Reub!<:ar las instalaciones de CEIIADE en otro local de simllares condiciones que determine 
Melrocentro, oon ocas.'ón de efectuarse en el Centro Comercial remodelaóones y mejoras que tiendan a faVOfecer el 
l!áfico y atractr.'O del mismo; y 9) El MINISTERIO gestionará directamente ante la Compañia de Eleclricidad 
correspondiente, el suministro del se<Vldo de energía elécttica y su respe<:tl\'O medidor, obligándose a cancelar el 
consumo del set\'icio, el cual dará· de baja y suspenderá el servicio al finalizar la relación contractual. DklMA: 
PROHIBICIONES AL MINISTERIO. El MINISTERIO OE ECONOMIA EL ARRENDATARIO no podrá: a) transferir la 

) 
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explotadón del giro de los servicios establecidos en el local arrendado a terceras personas, sin permiso previo por 

escrito de Metrocentro; b) ha<er alterad<>nes, modificaciones, construcciones o adiciones al ool arrendado sin 

autorizaó6n previa y por escrito de Metrocentro. Las alteraciones, modificaóooes, construcciones o ad!dooes que se 

hagan, y el equipo que se instale en el local arrendado y que por su naturalela no puedan separarse del m:smo sin 

demérito de éste, pasarán a ser parte del local y de propiedad de Metrocentro, sin obligación de indemn1zacioo o 

compensación alguna por parte de Metrocentro, tales q¡mo vitrinas, luminarias, puertas, �so, azuiejoS, tableros 

e1�, interruptores de luz, toma corrientes, cielo íalso, ducteÓ3s, reJíllas y otros; e) obstruir o usar para otro 

propós'to que no sea al cual están destinadas, las áreas de estacionam'ento, aceras, entradas, pasajes y esaleras; d) 

almaceoar o tener en el local artioJ!os que puedan aumentar el riesgo de fuego o la tarifa del seguro contra incendio 

que se contrate para el Condominio o que puedan contravenir leres o reglamentos del CUerpo de Somberos del 

Salvado< o i:láusulas de pólizas de seguro del Condominio. Será obligaciÓO del MINISTERIO mantener en el local por lo 

menos un extintor de incendio en buen estado de runcionamiento; e) colocar rótulos, publicidad o papeles fuera del 

local sin previa autoñzacióo por escrito de Metrocentro, sin perjuicio de lo establecido en el literal d) de la dáusula 

novena del presente instrumento; 1) causar ruidos escandalosos o imprOjl!os; g) ocasonar desórdenes o escindalos 

dentro del local o en el centro comercial; h) manchar, marcar o romper paredes, ventanas, puertas o cua'.quier otra 

parte del local arrendado; i) obstruir ventanas o ventanillas que reflejen luz; j) almacenar en el referido local armas, 

salvo las que porten sus guardias de seguridad, en el caso de que EL MINISTERIO tenga contratados por su cuenta, 

los cuales deberán perrnan=r dentro del local arrendado; k) no podrá alma<enar en el local arrendado sustanóas, 

artíaJlos, productos exptos.'vos, inflamables, corrosivos y salitrosos, que sean perjudiciales a la salud y seguridad de 

otros arrendata°rios, pr�etaños, empleados o visitantes del centro cooiercial, o que sean de naturaleza semejante a 

juicio de Metrocentro, y los prohibidos por la ley; 1) hacer promodooes o publicidad que ponga en entredidlo la buena 

reputación del Centro Con1ercial o su atractivo como lugar para oficina y comercio; y m) camb<ar el giro de negocio 

objeto del presente contrato, que en o�nioo de Metrocentro cambie o altere el ·tenant-mlx" del centro comercial. En 

caso de contravención a estas dáusulas por parte del MINISTERIO, éste responderá por lodos los daños y perjuidOS 

que por tal motivo se ocasionen al centro comercial, asl como tambléa a otros arrendatarios, pr�etarios, empleados 

o visitantes del mismo, sin perjuicio del derecho que tiene Metrocertro de dar por tem1inado el presente contrato,

aplicando lo establecido en la cláusula décima novena de este contrato. otCIMA PRIMERA: Metrocentro se reserva

el dere<:ho de designar el tiempo en que El MINISTERIO se llevará dei local arrendado todo equipo, mobUlario u otros

artículos de su propiedad. Metrocentro, previo aviso al MINISTERIO, tendrá libre acceso al local arrendado eo horas

razonab!es, con el objeto de inspeccionar sus áreas y efectuar las alteraciones que estime necesarias para su

preservaó6n y seguridad. DÉCIMA SEGUNDA: RfPARACIONES. Serán por cuenta del ARRENDATARIO, las

reparaciones de los desperfectos que se ocasionen en el local arrend3'1o y que no fueren produó.dos por el natural uso

de las cosas, ejercido con el C1Jidado y diligencia necesarios. Queda expcesamente convenido que el mantenimiento,

cuidado, reparacioneS y reposk!ón de vitrinas, ventanas, vidrios y ¡oertas exteriores, y las p:ezas y accesorios del

mismo, correrán por cuenta del MINISTERIO. DÉCIMA TERCERA: R.EMODELACJONES. En caso que El

MINISTERIO efectúe rernodeladones, alteraciones, modificacior.es o construcciones dentro del local arrendado,



deberá presentar a Met,ocentro, previo al inicio de los trabajos, las especificaciones técnicas de las obras, tales como 
diseño, materia!es a utilizar y plazo estimado, a fin de que sean autorizadas por Mettocentro. El MIUISTERIO será 

res¡>00sa�e de tramitar ante las instituciones competentes, los permisos de construcción o remodelaóoo necesarios 
para el Inicio de las obras, permiso de habs'tar, así como el pago de cualquier impuesto, tasa o contribución especial 

que gra\'e los trabajos a realizar. Asimismo, conerán por cuenta del MINISTERIO todos los costos y gastos que 

generen la remode!aclón o construcción interna del local arrenclado. Sl durante el plazo de construcción o una \'ez 

terminada la obra, fuere cobrada a Metrocentro a'9una cantidad en cualquier coocepto re!adonada con las 

remodelack>nes efectuadas, será obl'9adón del ARREllDATAAJO, realizar tales pagos en los p¡azos estipulados por las 
autoridades o proveedores correspondientes. En caso que EL MINISTERIO no real'ce los pagos anteriormente 

mencionados, Met,ocentro podrá realizar los pagos correspondientes, ob1igándose El MINISTERIO en éste mismo 
acto, a reem�sar a Metrocentro las cantidades canceladas en ta!es conceptos en el plazo que ésta última esta�ezca. 

DÉCIMA CUARTA: DAÑOS Y PÉRDIDAS. Metrocentro oo tendrá ninguna responsabilidad por daños o pérdidas que 

por cualquier causa sufra El MINISTERIO, sus clientes, representantes, auxlFares o empleados, ni aún en casos como 
huelgas, cierres y ottos disturb:os labo<ales, conmoción cMI, caso fortuito, robos, fechoóas, interrupci6n de los 
sef'l1cios de energía eléctrica y camt>:os de \'Ollaje de éstos, pérdidas o dai\os a la pcop:,road, mobiliario, merc:adeóas o 

,-entas causados por lluvias, inundaciones o cualquier otra clase de fenómeno natural, ni por roturas de caileóas o 

tubeóas u otros que oo pudieran preverse. Con motivo de la pcesente óáusu'a, el MINISTERIO DE ECONOMÍA debelá 

contar con póliza de seguro de daños o líneas afines sobre el mobil iario y mercadería perteneciente al giro de su 

actividad. DtCIMA QUINTA: INDEMNIZACIONES. Durante la vigencia de este contrato, El MIIIISTERIO 

responderá e indemnizará a Metfocent,o por demandas o juicios seguidos contra él por daños a persona o personas 

que se causen en el local arrendado, siempre que estos daños sean a consecuencia de neg!igenóa del MllllSTEruO. 
DÉCIMA SEXTA: EL MINISTERIO se Ol)(lga a cumplir las leyes, decretos o reyla111•11tos de las autoridades y a no 

ocupar o permitir que se ocupe el local arrendado para usos fuera de la Le¡. DÉCIMA SÉPTIMA: SIGIIIFICAOO DE 

LOS TlRMUIOS, El MINISTERIO o El ARREllOATAAJO. Para los efectos de determlnaóón de responsabilidad, los 

términos "El MlrllSTERIO' ó "El ARRENOATAAJO", usados en este contta:o compcenderán tanto a éste, como svs 
representantes, auxiliares, empleados o cualquier persona contratada por 'él, por lo que los actos y hechos que 

realicen dichas personas dentro del local arrendado en contravención a las dáusu1as estipuladas en este conttato, se 
considerarán realizadas poí el propio Ministerio de Economía. DÉCIMA OCTAVA: NOTIFICACIONES. las 

notificaciones y avisos entre Metrocentro y EL MINISTERIO se tomarán como válidas al ser entregadas en el local 
arrendado, firmando su recibo; o en las oficinas prlnópales de Metrocer,tto, en la Gerencia de Comercialización, 

firmando de red!Y.do. DÉCIMA NOVENA: TERMINACIÓN DEL CONTRATO. El presente conttato podrá darse por 

terminado poí Metrocentto en cualquiera de los slguientes casos: a) por la mora en el pago de una de las 

mensualidades del canon del arrendamiento y/o cuotas de aseo, mantenmlento, cuidado y vigilancia de las áreas 
comunes del condominio, así como la promoción y publicidad del mismo; b) por la falta de pago de cualquiera de los 

servicios estab!ecldos en la dáusu!a vigésima pñmera de este instrumento, en caso de aplicar; c) la falta de pago de 

los incrementos al canon de arrendamiento y/o las cuotas de aseo, mantenlm'.ento, cuidado y ,igilancia de las áreas 

) 

() 



. .  

) 

comunes del condominio, así como la promoción y publicidad del m:smo, sel\'ldos de eoe<gía e� u otros

se,vicios que sean proporcionados por Meuocentro; d) por incumplimlento por parte del MINISTERIO de cua'quiera de 

las obligaciones o pactos rons.'gnados en este instrumento o contrar'.o al Reglamento de Administlodón que rige al 

•coNOOMINIO Ull!CtITTRO'; e) por cesión de los blenes del MINISTERIO a favor de alguno de sus ac,eedo(es, que

no permita et cumplimiento de las obligaciones derivadas de este contrato; f) por infracción a cualqulera de las

prohibiciones aquí establecidas; y g) por las demás causales establecidas en la ley. la OC1Jrrencia de alguna de las

situaciones antes mencionadas, hará cadu<:ar el plazo o prórroga en su totalidad, dando derecho a Metrocenlfo a

exigir la inmediata desoc\JpaciÓn y entrega del local arrendado; sin necesidad de diligencia judldal o administrativa

alguna, así romo también a exigir el pago inmediato y sin requerimiento de los cánones vencidos o por venwse en

razón del resto del p!azo o prórroga que se hubiere Iniciado; no obstante, El MINISTERIO hublere desOOJpado el 

local, sin perjuicio de verificar el reclamo de dichos cánones por la vía ejeo.Jtiva, para lo cual es expresamente

convenido por ambas partes que el presente contrato servirá de documento base de la acción. Es especia'mente

acordado que se entenderá por terminado este conlfato, si El MINISTERIO, responde ron negativa y por cualquiera

de los medios establecidos en el presente contrato, al requerimiento <,e parte de Mettocentro de aumentar el canon

de arrendamiento y/o las OJOtas de aseo, mantenimiento, cuidado y v,gilanda de las áreas comunes del condoffilnio,

asl corno la promoción y pubiici<lad del mismo, en los términos ya relacionados en este contrato, teniendo que

desocupar el local de forma inmediata. la deds..'ón de Metrocentro de no dar por terminado este contrato en 'lirtud de

cualquier infracclón por parte del MINISTERIO, no implica su admis'ón o aceptación de la Infracción o de Muras

infracciones, resetvándose el derecho de dar por terminado este conttato en cualquier momento posteóOr a la

infrao:ión o Muras infracciones. VIGÉSIMA: No obstante lo estabteddo en la dáusuta qulnta de este conttato, las

partes aruerdan que si Meuocenlfo contrae un crédito con alguna persona natural o jurídica y constituye como

garanlia los derechos emanados de este contrato de arrendamiento, EL MINISTERIO, a solicitud de Mettocentro,

queda facultada para efectuar directamente a los acreedores los pagos mensuales del canon de arrendamlento para

ser abonados a cuenta de Metrocentro. También convienen las partes que, en caso que Metrocentro ttan�era la

propiedad del inmueble arrendado, el presente contrato será cedido al nuevo propietario, ron todos los derechos y

obligaciones que le corresponden a Metrocentro, notificando de tal ces.'ón al ARRENDATARIO, continuando 'ligente

éste ronttato en los mismos términos aquf pactados. VIGÉSIMA PRIMERA: En los casos que aplique, el Ministerio

de Economía el arrendatario contratará directamente con Metrocentro el suministro de energía e!éctrica, agua potab!e

y mantenimiento del alre acondldonado Instalado en el local come,oal arrendado, obligándose el Minlsterio a pagar

y/o reembolsar a Metrocenlfo, o a la persona natural o jurídica que ésta des..'gne el monto por dichos seiv'ocios. En

caso que el Ministeóo Incumpla cualquiera de dichos pagos, Metrocen!ro procede,á a la suspensión inmediata de tales

se,vidos, lo cual es aceptado expresamente por el Ministeóo. VIGÉSIMA SEGUNDA: IMPUESTOS. Serán por

cuenta del MINISTERIO todos los impuestos, tasas o contribuciones fiscales y municipales establecidas en leyes y

reglamentos que graven el negocio, incluyendo la tasa de disposición final por desechos só!klos respecto del local

romerdal arrendado. Serán por ruenta de Metrocentro todos los lmpue-stos, tasas o contribuciones fiscales y

municipales que graven el Inmueble arrendado, tales romo pavimentadóo, rerole«lón de basura, alumbrado público,



contnbudon_es espeóales y 0005. VIG{SIMA TERCERA: CONDICIONES MÍNIMAS DE COMERCIO. El 

MlfHSTERIO se obliga a mantener at>:erto al público el local de lunes a viernes, en ho<año de las ocho a las dieciséis 

horas. VIGÉSIMA CUARTA: SOMETIMIENTO Al CONDOMINIO, El MINISTERIO, enterado que el inmueb'.e 

donde se encuentra ubicado el local objeto de este contrato, se en<uentra sometido al Régimen de Pr�ad 

lnmobíllaria por Pisos y Apartamientos, así como también del contenido del Reglamento de Admlnisttación que rige al 

'COIIDOMINIO UIIICEllTRO', acepta P<l' este acto las diSl)Os.'dones del millllO, así como los derechos, obligaciones Y 

limitadooes que le ronesponclen en la administtación del Coodominio, quedando en consecuencia sometido a las 

dispos.'ciones de dicho Reglamento de Administtación, instructivos, circu1.3res y demás instrumentos que tengan el 

Pf()j)Ósito de noonar los derechos y obligaciones del condominio. VIGÉSIMA QUINTA: Será por cuenta del 

MIUISTERIO el pago del Impuesto a la Transferencia de 8'enes Mueb'es y a la P,estación de Serl.dos, como 

consecuencia que será Metrocentro el agente de retención, quien enterará al �rnisterio de Hacienda las cantidades 

retenidas en dicho concepto y además cualquier ooo gasto que hiciere Metrocentro en el cobfo extrajudicial y jud'óa1 

del arrendamiento. VIGESIMA SEXTA: Es con\'l!nido P<l' los contratantes que METROCElfTRO se exime de cuak¡uler 

responsabilidad en relación con las activ'.dades desarrolladas por El MINISTERIO en virtud de este contrato, que 

impliquen el uso de música, obras literarias y/o artístk:as de toda naturaleza, que sean sujetos de pagos o licencias 

por derechos de autor y derechos conexos, por lo que EL MINISTERIO asume la absoluta responsabilidad por 

cuak¡uier reclamo p<esente o futuro, por la vía judicial o extrajudicial, rea'izado por cuak¡uler persona natural o 

jurldica, o entidades de gestión co!ectlva en contra de Metrocentro, por la utlización de obras protegidas em¡i.eadas 

por EL MIHISTERIO dentro de las Instalaciones del local cometCla1 que se arrienda o en cuak¡ule, actividad reali1ada 

P<l' ésta dentro del Centro Come,dal, inclusive en sus estaciooamientos o jardir,es exteriores, aun cuando la misma 

cuente con la autorización de Metrocentro para su ejecución, por lo que será El MINISTERIO quien respooda de forma 

exduslva por dkhoo redamos, liberando de toda responsab<lldad a Me\rocentro. VJGfSIMA SÉPTIMA:

DOMICILIO: Para los efectos legales del presente instrumento los contratantes señalamos la ciudad de San Salvador 

como domicilio especial, a la jurisdicción de cuyos tribunales nos sometemos íntegramente. En fe de lo antef',or 

firmamos el presente contrato en du¡i.!cado, en la ciudad de San Salvador, a los tres días del mes de enero de clos ml 
veinte. 

.) 

( ) 



la dudad de San Salvador, a ras diez horas del día tres de enero de dos rnil velnte. Ante mí, Gt!RAROO JOSE
HliNRIQUl:Z MOR.ENO, Hotario, de este domkiUo, comparecen poc uoa parte, el señor JOSE GUSTAVO ARIAS
BONET1 de años cfo edad� -del domló'.:o de , Departamento de.

�rsona de mi coñodmiento, portador de su Documeoto Ún.'oo, de Identi6ad nóme-,,ro
coo N6mero.de ldentifkacoo Tributaria

actuando en nomoce y re!)(eseritadón en su e3lldad de
Apoderado Especial de la sociedad ·MElROCENTRO, S0C1E0AD ANÓNIMA DE CAPITAL VARIA&Lr, qoo puede
abreviarse •1,tet:rocentro, S.A. de C.V.•, del domicilio de-· ron Nómero de lckntificadón Triootaóa

' que en a<lelante se denomlnarii
"Ml:TROCENTRO", cuya personería más adelante relacionaré; y p::w- otra parte, la Ucendada ARLEN TATlANA
GÁMEZ MEJÍA, d� años de edad

1 
Licenciada allllll1e' domtdlio de

persona a qui-en no cooozco, pero identifico JX)( medio de su DociJmento Único de Identidad número
ando en nombre y representación efl candad de Des.\gnado de

la Seffora Ministra de Ecooomía, en representación d� MINISTERIO DE ECONOMÍA, con Húmero de ldefltificadón
Tri.butaria� . que e-n adelante se denominará
indistintamente "El. MINISTERIO"' o "El. ARRENDATARIO"¡ or¡a perronerí.:, más adelante relaoonaré, y en las
calidades indicadas, ME DICEN: Que las firmas puestas al pfe del antérioc documento y que se leen ·�,egil:>l'e" e
"'i1eglble·1 soo suyas y corno tales las fecociCJ,CeO. y que también reconocen los con<:eptos \oertfdos en el, el cual se
refiere a ,m CONTRATO E>E ARRENDAMIENTO a favor y satisfacdoo de El Ministerio, que habrá de S1Jjeta.rse a las
s,.tgulentes estipulaciones� ...... mPRlMERA: IDULO DE PROPil:DAD. Z.'ietrocentro es actual y exdusl'.ia prop:etaria
de un lnmveb,\e de nawraleza urbana, situado entre la cal� que cooduce de Soyapango a Tooacatepeque y ca le ai La
fuente, Julisdio:ión de Soyapango en este departamento¡ s«lre e1 cual ha coostro:do el ·coNDOMIHIO
UNlC-ENTRO;y, que esU sometido al Régimen de Propaedad Jnmotili.aria por Pisos y Apartamle-.ritos. SEGUNDA;
CONSfflUCIÓH DE ARRENOAMIIENTO. Metroceolro da eo arre,damlento a1 MJNlSTERIO el local ¡;jentificado
como nGme,o TREINTA Y TA.ES del cuerpo '"B•1 de un área oo SESENTA Y TRES PUITTO T'FtEINTA Y CINCO
META.OS, CUAOR:ADOS,. el o.ial se encuentra ll"l$CO"tO a favor dé r-'.etroceotro a la matrlcu!a wo ullCH:e!'o cuatro dos
dnco siete uno-ce,o cero cero de\ Registro de la Propiedad Ra·z e 1-fpctecas de la Primera Se(d6n del Cenb'O, con
sede eo esta dodad1 el cval entrega en esta focha en perfectas coodidooes, dandose EL ARR.ENDATARIO por
redbido en este acto de todo ello a su satisfacción. TERCERAt DESTINO DEl LOCAL ARRENDADO. El local se da
en arrendamiento pa,ra que EL MlN!STERIO establezca en éste UM ofldna de atención al público del Cenuo de
Atendoo por Demanda,. que en '!o suc:es?vo podrá denominase C€kAOE, sin pode< destiMrkl a un fln d®"nto, ni
subaneooaoo tota! o parda merite1 así como tarnpcico podrá vender El wed10 de llave ni cede-r baJo n n,gún b'tulo la
exptotadóo del negocio a terceras peroonas, sfn el consentimiento preoo y poc escrito de Melrocentro. CUAflTA�
PLAZO. El ptazo del arreildam�nto sera de DOCE MESH, coota::Jos a part[r del día UNO DE ENERO AL TREINTA
y UNO DE DICU:M BR.E DE oos MIL VEINTE, el cual p(Xlf� SE(' renovado para tooo el slguieote ario. Queda
convenido que las partes podrán durante los cuarenta y drtoo cfas qoe procedan al vencimiento de este contrato,



notificar poi" escrito a la otra parte su intención de continuar con el arriendo, telifendo la otr¡, parte que responde< por 
escríto denbo de los quince cl'as después de ,edblda la notificaoon. Si no se red be re,spvesta se dará por aceptado et 
ánimo de continuar con el anieodo, de conformldad a las condiciones estal>r«>das en la carta en la que Metrocentro le 
notifica la p(Ónoga del mismo y el íooemeoto al precio de arrencJamlento y/o cuotas de mantenimiento, C\li<la<kl Y 
vlgifanda de las áreas comun.es del Condominio y promoción y pob!iddad del mismo QUINT.A: PRECIO; PRECIO: El 
canon total del arrendamiento pú< el p!a.zo estipulado es de VEINTINUEVI: MIL CUATROCIENTOS NOVENTA 
DÓlARES CON VEINTICUATRO CENT'AVOS DE DÓLAR DE LOS ESTADOS UNI.OOS DE AMÉRICA, precio que 
índuye el Irnpuesto a fa Transferencia de Bienes Muebles y a la P,estacióo de Servidos, que el Miotstefio pagará a 
Metrocenlio por medio de DOCE aiotas mensuares anticipadas, fijas y continuas DOS Mil CUATROCIENTO'S 
CINCUENTA Y SIETE DÓLARES CON Cl.NCUENTA Y DOS CE.NTAVOS DE DÓLAR DE 'LOS ESTADOS UNJOOS 
DE AMéRICA caoo una, que induyeo IVA, en las cuales está induido el canon de arrendamiento, cuotas de aseo, 
maotenímiento, o.iidado y viglfanda de áreas comunes, y promoción y pu��d del condominlo, pagaderas los d;as 
PRJMERO de cada uno de los meses, comprendidos dentto del pfazo o de la prórroga convenida que se llalla.re 
transcurriendo, pagos que los hará eo las otkina-s pñndpales de Metrocenb'o �n san Satvador o en la lnstitvción de 
uédito que ésta desgne.• ... ,u Los oto,gantes me continúan manifestando que ratifican en todas y C3da. una de sus 
partes el resto de las dáusulas contenJdas en el anterior doa.Jmento qve por la presente acta se auteotka. Yo, el 
Uotarto, Doy Fe: A) De ser IE(Jftima y sufideote la persone-ría con que actCt,a él señor JOS,E GUSTAVO ARIAS BON ET, 
corno �erado de METROCEtfTRO, S.A. OE cv., IJ()f haber teoido a la .,;sta: Esaitura Póbnca de Poder Especial, 
otorgado en esta ciudad, a las 
olióos del notario 

, en los 
por la rodedad ·METROCEtlTRO, SOCtEOAD At,'ON1MA DE CAPITAL 

VARIA.BLE'", l)Of' rned'io de su O:rector Vic:epres.(jen,te y Representante Legal don Carlos Patndo Escooar lhomps00, 
insafto en e1 Registro de Comercio, al núme,o de ():ros 

del: qlle consta: QJe se otorga.ran facultades especiales a fa"'OI' del señor José Guruwo Mas Bonet 
Y otraF para que puedan comparecer cooJunta o separadamente en oombre de d"ldla soc!eda-d a otorgar contratos como 
éstos¡ en dkho Poder se eocuefltra deWamente legitimada la personería del Repceseritante Legal y la exi�eoó.a de la 
soóedad. B) Oe ser le9ítima y sufkieote la personeóa c-00 que actúa la señora ARLEN TATIANA GÁMEZ MEJÍA, por 
haber tenido a la vista: i) certificad6n de Acuerdo númer.de fecha que de 
acuerdo a los artículos ciento cincuenta y nueve y dento setenta y oos de la Constitución de la Repóbtlca, y ,'cintiodio 
del Regla.rne-nto Interno del Órgano Ejecvtivo, se ha nomb<ado a partir de esa fecha corno Min¡stra de Economía a 
María luisa Hayem Breve, certífkadÓn emjijda por el seaetano jundico de la P,esdenda, en fedia tres de junio de 
dos mil diednue.,.e, y 11) Acuerdo Ejecutivo número • de este Ramo, de fecha 
mooiante el cual y de conformidad al ArtíaJlo dledoc-ho inciso segundo de la ley de Adquisk:iooes y Cootratadooes de 
la Administ,adÓn J>ú:blica, se le desfgna para fümár los Contratos in:i.;titudooales de adquiski6n que no excedan el 
monto de Ubre Gestión fnduyendo los de Arrendamiento; C) Además, los CornJ,lilredentes en la calidad en que actúan, 
�rao expresamente que el otorgamiento _de este Instrumento no 9ena-3rá el desembolso de ningún pago eo 
concepto de honorarios notariaTes; D) Oe ser auMntkas la-s firmas que alzan el aílt.erior ckx:umento por haberlas 



�-) 

(_) 

reconocido los comparecientes como suyas a mi presencia. Asi se expresaron los comparecientes, a quleoeS exp'.iqué 

los efectos legares de la presente Acta Notarial que consta de ttes ío!!os útiles, y leida que se las hube íntegramente Y 
en un solo acto sin interrupciÓ!l, ratifican su contenido y firmamos tres ejemplares de igual valOf y contenido. OOY FE. 

ECONOMIA' 



) 
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