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NOSOTROS: OSCAR ENRIQUE GUARDADO CALDERON, de
del domicilio
portador de mi Documento Unico de Identidad nimero
y con Numero de Identificacion Tributaria
comparezco y
actuo en nombre y representacion, en mi calidad de Presidente del INSTITUTO
SALVADORENO DE TRANSFORMACION AGRARIA, Institucion Estatal Auténoma de
Derecho Publico, del domicilio de San Salvador, con Numero de Identificacidon
Tributaria cero seiscientos catorce guion trescientos diez mil ciento treinta y uno guion
cero cero tres guion cero; que en el transcurso del presente instrumento llamaremos y
se podra abreviar "ISTA", “INSTITUTO" o "CONTRATANTE" indistintamente; calidad que
demuestro con la siguiente documentacion: a) Diario Oficial nimero ciento veinte,
Tomo doscientos cuarenta y siete de fecha treinta de junio de mil novecientos setenta y
cinco, en el que aparece publicado el Decreto Legislativo nimero trescientos dos del
dia veintiséis del mismo mes y afo, que contiene la Ley de Creacion del Instituto
Salvadorefio de Transformacion Agraria, y sus reformas contenidas en el Decreto Ley
numero gquinientos ochenta de fecha veinticinco de enero de mil novecientos ochenta
y uno, de la Junta Revolucionaria de Gobierno, publicado en el Diario Oficial numero
dieciséis, Tomo doscientos setenta del dia veintiséis del mismo mes y afio, en cuyo
articulo diecinueve se le confiere al Presidente la direccion y administracion general del
Instituto, asi como la representacion legal del mismo en los actos y contratos que
celebre y en las actuaciones judiciales y administrativas en que tenga interes, y lo
faculta para delegar todas o algunas de estas facultades cuando considere conveniente;
b) Diario Oficial nimero CIENTO OCHO, Tomo CUATROCIENTOS VEINTITRES, de
fecha once de junio de dos mil diecinueve, en el cual se publico el Acuerdo Ejecutivo
numero CUARENTA Y NUEVE emitido el dia diez de junio del mismo afo, por el Sefior
Presidente de la Republica NAYIB ARMANDO BUKELE ORTEZ, en el que consta que de
conformidad a lo establecido en los articulos seis letra a) e inciso final y nueve de la Ley
de Creacidn del INSTITUTO SALVADORENO DE TRANSFORMACION AGRARIA,
acordd nombrarme a partir del once de junio de dos mil diecinueve, para un periodo
legal de funciones de tres afos, que concluye el dia diez de junio del afno dos mil
veintidds, como Presidente de la Junta Directiva del INSTITUTO; c¢) Certificacion

extendida por el Secretario Juridico de la Presidencia de la Republica, el dia doce de
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junio de dos mil diecinueve, en donde consta que en el Libro de Actas de
Juramentacion de Funcionarios Publicos que lleva la Presidencia de la Republica, se
encuentra asentada el Acta en la cual rendi la protesta constitucional correspondiente
antes de asumir mis funciones como Presidente de la Junta Directiva del Instituto; y d)
Acuerdo de Junta Directiva contenido en el Punto NUEVE del Acta de Sesion Ordinaria
numero doce guion dos mil diecinueve, de fecha dieciocho de junio del dos mil
diecinueve, en el que la Junta Directiva de éste Instituto me faculta para supervisar,
dirigir y autorizar la contratacion del personal que prestara los Servicios Profesionales
Notariales que sean necesarios para que el ISTA cumpla con las metas establecidas; y
por otra parte, Licenciado RAFAEL ALEJANDRO MORENO TORRES,
aflos de edad, portador de mi Documento Unico
de Identidad numero con Numero de
ldentificacion Tributaria

quien me denominaré "CONTRATISTA” O "NOTARIO", y
en las calidades que comparecemos MANIFESTAMOS: Que acordamos otorgar el
siguiente CONTRATO DE "SERVICIOS PROFESIONALES DE NOTARIO", Numero UACI
SESENTA PLECA DOS MIL VEINTE, del proceso de Contratacion Directa numero CD

cero tres pleca dos mil veinte y derivado de la Solicitud de Bienes, Obras y/o Servicios
numero dos mil ochocientos noventa y seis, sujeto a las siguientes clausulas: )
OBJETO: Establecer términos y condiciones bajo las cuales el ISTA, como ente
responsable de la adjudicacion en los programas de Transferencia de Tierra que se
estan desarrollando, encomienda al Contratista la escrituracion de propiedades o lotes
de terreno adjudicados por el ISTA; II) DOCUMENTOS CONTRACTUALES: Formaran
parte integral del Contrato los documentos siguientes: a) La solicitud de bienes, obras
y/o servicios numero dos mil ochocientos noventa y seis; b) Los Términos de
Referencia del Proceso de Contratacion Directa; c) Las ofertas y sus documentos; d)
Resolucion de Contratacion Directa; e) Garantia de Cumplimiento de Contrato; f) Las
Resoluciones Modificativas de ampliacion o prdérroga, si las hubiere; y g) Otros
documentos que emanaren del presente Contrato. En caso de controversia entre estos
documentos y el Contrato, prevalecera este ultimo, |IlI) OBLIGACION DEL
CONTRATISTA: El Contratista, en su calidad de Notario, se obligan a favor del Instituto
a las funciones siguientes: a) Prestar servicios de escrituracion y legalizacion de toda

clase de actos, contratos y declaraciones relacionadas en la Ley de Notariado, en la Ley
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del Ejercicio Notarial de la Jurisdiccion Voluntaria y de Otras Diligencias, y en las que;\ TY%

determinan otras leyes, a realizarse por el ISTA y por los beneficiarios de la Reformaf

Agraria y de otros programas destinados a conferir seguridad juridica en la propiedad de"‘;
la tierra; b) Formalizar todas las escrituras previas o necesarias para los proyectos de

parcelacion ejecutados directamente por el Instituto, o por las asociaciones

cooperativas y beneficiarios de la Reforma Agraria, y de otros programas desarrollados

por el ISTA, ya sea individuales o en proindiviso que se solicite para este servicio; ¢)

Asistir a los actos o eventos de firma de escrituras siempre que las mismas sean

otorgadas ante sus oficios, ya sea dentro de las oficinas centrales y regionales, o en los

lugares que el ISTA designe para la realizacion de tales eventos. d) Resguardar su Libro

de Protocolo en la oficina que le ha sido asignada dentro de las instalaciones centrales

del ISTA, el cual deposita bajo su propia custodia, en coordinacion inmediata con el
Jefe del Departamento de Escrituracion o del Administrador del Contrato, en su caso,
con la supervision de la Gerencia lLegal del Instituto, el cual sera utilizado
exclusivamente por el Notario y el personal que se designe para colaborar en la
redaccion de los instrumentos publicos que ante sus oficios se otorguen, en forma
integra y exclusiva para los fines del ISTA, y no para uso particular, el cual esta
conformado por quinientas hojas debidamente autorizadas, asi como su sello de
Notario, el cual se mantendrd en su oficina asignada, para facilitar de esa forma las
actividades Notariales que realizard el Instituto. Si cuando al inicio de la contratacion el
Notario ya posee un Libro autorizado y vigente con menor cantidad de folios, sin utilizar
o ya comenzado, deberd presentarlo para que sea agotado en el Departamento de
Escrituracion del ISTA, y a partir de la devolucion que se le haga del mismo terminado,
debera presentar el nuevo Libro de quinientos folios. Cuando se agote el Libro, el
Contratista debera gestionar uno nuevo, a mas tardar en ocho dias habiles después de
haberlo agotado y retirado de la oficina asignada. Asimismo, si al vencimiento o
prorroga de este Contrato, las quinientas hojas aun no han sido agotadas, el ISTA y
el Notario continuaran celebrando sus instrumentos hasta terminar el Libro de
Protocolo, a fin de que el Contratista lo retire a la mayor brevedad posible de la oficina

asignada, sin_que esto constituya un pago adicional ya que el uso del mismo esta

comprendido dentro de la celebracion contractual respectiva, por lo cual representa
obligacion al Contratista para avocarse a su oficina instalada en el ISTA a otorgar y

firmar los instrumentos pendientes derivados exclusivamente de la contratacion, lo cual
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forma parte de su responsabilidad Notarial. Asi como subsanar cualquier documento
observado en el Centro Nacional de Registros, en cuanto a la sustitucion de folios y
conexos que conlleven a la inscripcion de los documentos otorgados por este Instituto,
e incluso la protocolizacion de diligencias que se estén llevando a cabo ante sus oficios;
e) Proporcionar su numero telefonico de linea fija y de celular al momento de celebrar
este Contrato, para efecto de ser contactado por el Departamento de Escrituracion,
entendiéndose que Unicamente se le hardan dos llamadas a los teléfonos
proporcionados, a las cuales el Notario debera atender por si 0 por medio de persona
que le contacte, estando obligado a presentarse a su oficina instalada en el ISTA el dia y
hora sefialado y las veces que el Instituto lo considere necesario. En caso de no atender
a mas de dos llamadas consecutivas sin resultado alguno, sera causa suficiente para dar
por terminado en forma unilateral y de inmediato el presente Contrato sin
responsabilidad alguna para el ISTA; f) Especialmente, se obliga a acudir a cualquier
llamado que le haga el Instituto cuando por motivos de urgente necesidad en los que
se requiera su presencia para legalizar cualquier acto o documento que ante sus oficios
se otorgue, entendiéndose que debe presentarse, incluso en dias feriados, asuetos,
fines de semana y vacaciones, siempre y cuando exista causa justificada para tal
circunstancia, dentro del cumplimiento de las metas Institucionales; y g) El contratista
para el cumplimiento de las obligaciones que adquiera en razon a la suscripcion del
Contrato, podra subcontratar temporalmente los servicios notariales, unicamente en
casos que se le haga imposible cumplir directamente con las condiciones del contrato,
siempre que estas subcontrataciones reunan con los requerimientos del INSTITUTO, y
previa autorizacion del ISTA, la cual debera constar por escrito. IV) OBLIGACIONES
DEL CONTRATANTE: El Instituto se compromete a realizar las siguientes
actividades: a) Desarrollar a traves del Departamento de Escrituracion de la Gerencia
Legal, labores de digitacion, confrontacion e impresion de los instrumentos vy
documentos que se generen del presente Contrato, bajo supervision del Contratista; b)
Preparar los testimonios, tantos como sean necesarios expedir, actas, certificaciones y
otros documentos y ponerlos a disposicion del Notario para su revision y firma; una vez
firmados, prepararlos para su presentacion a las diversas oficinas del Centro
Nacional de Registros, en su caso, o enviarlos a donde corresponde, segun el
documento de que se trate; c) Custodiar con la diligencia y cuidado que la Ley de

Notariado requiere, el Libro de Protocolo y el sello de Notario que el Contratista
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I NOT2E:
deposite bajo la propia responsabilidad del Contratista y de la Gerencia Legal;‘.jj@d)\im

Ademas, el ISTA sacara una fotocopia integra del Libro de Protocolo agotado, la cuaL
estara en resguardo de la Seccion de Archivo del Instituto para efectos de ser
confrontada con los testimonios expedidos. V) PLAZO: El Contratista brindarad sus
servicios desde el dia uno de septiembre hasta el dia treinta y uno de diciembre de
dos mil veinte; plazo que podrd ser prorrogado de conformidad al articulo ochenta y
tres de la Ley de Adquisiciones y Contrataciones de la Administracion Publica, en
adelante LACAP. VI) PRECIO Y FORMA DE PAGQO: El ISTA se obliga a remunerar al
Contratista la cantidad de UN MIL CIENTO TREINTA DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA por los servicios a prestar en los meses de septiembre a
diciembre del corriente aflo, haciendo un monto total de CUATRO MIL QUINIENTOS
VEINTE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, lo cual incluye el
Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios. VI
FORMA DE PAGO: El tramite de pago de honorarios se realizara contra la presentacion
que realice el Contratista de la Factura de Consumidor Final al término de cada mes
contractual en el Departamento de Tesoreria de la Unidad Financiera Institucional, de
acuerdo a las fechas programadas por el Ministerio de Agricultura y Ganaderia para
recepcion de requerimientos de fondos; la Factura deberd emitirse a nombre del
Instituto Salvadorefio de Transformacion Agraria, a la cual se le realizard la deduccion
del diez por ciento de Impuesto Sobre la Renta, asi como debera reflejar la retencion
del uno por ciento del Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion
de Servicios, la cual debe estar firmada y sellada por la Gerencia Legal asimismo la
factura debe presentarse junto con la correspondiente Acta de Recepcion firmada y
sellada por el Administrador de Contrato y firmada vy sellada por el Contratista, en la
cual se establezca que ésta ultima ha cumplido con la demanda de los servicios
requeridos por el Instituto, a fin de efectuar el tramite de pago correspondiente. Con el
fin de no afectar la ejecucion del presupuesto dos mil veinte, y gestionar los fondos
para pago en forma oportuna, la factura correspondiente al mes de diciembre debera
ser presentada dentro de los primeros cinco dias habiles de dicho mes; para efectos de
tramite de pago, el administrador de contrato elaborard, firmard y sellard juntamente
con el contratista el Acta de Recepcion correspondiente, en la cual se hace constar que
el contratista ha realizado los servicios requeridos por el Instituto a entera satisfaccion.

El gasto se aplicara con cargo al Presupuesto Especial que maneja la Unidad Financiera
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Institucional del ISTA, cuyo pago se realizard conforme a las transferencias de fondos
que el ISTA reciba por parte del Ministerio de Hacienda. VIII) CLAUSULA DE
CONFIDENCIALIDAD: Toda informacion a la que El Contratista tuviere acceso, con
ocasion de la ejecucion del presente Contrato, sea como insumo del mismo o la
contenida en los productos a entregar, es totalmente confidencial, para lo cual el
Contratista se obliga a lo siguiente: a) Proteger la informacion en forma apropiada y
con caracter confidencial; b} Utilizar la informacion unicamente para cumplir con sus
obligaciones contractuales; y ¢) Reproducir la informacion sélo en la medida en que se
requiera para cumplir con sus obligaciones. El incumplimiento de io anteriormente
establecido, provocaréa la caducidad del Contrato de manera inmediata sin ningun tipo
de responsabilidad para el Contratante, facultando a éste para hacer efectiva la Garantia
de Cumplimiento de Contrato. El Instituto se reserva el derecho de instruir al
Contratista acerca de cual informacion sera tratada con caracter confidencial. IX)
GARANTIA DE CUMPLIMIENTO DE CONTRATO: El Contratista, de conformidad con
lo dispuesto en los articulos treinta y uno y treinta y cinco de la LACAP, presentara una
Garantia de Cumplimiento de Contrato para asegurar que cumplirda con todas las
clausulas establecidas en el mismo y que el servicio contratado sera realizado a entera
satisfaccion del Contratante, Garantia que se incrementara en la misma proporcion en
que el valor del Contrato llegare a aumentar, en su caso. Su vigencia sera por un
periodo igual al contratado, y sera presentada el dia de la formalizacion del mismo; su
valor serd equivalente al DIEZ POR CIENTO del monto total del Contrato,
CUATROCIENTOS CINCUENTA Y DOS DOLARES de los Estados Unidos de América, la
que deberd estar vigente desde el inicio del presente Contrato. X) PROHIBICIONES:
Queda expresamente prohibido al Contratista traspasar o ceder a cualquier titulo los
derechos y obligaciones emanados de este Contrato, estando facultado para
subcontratar temporalmente unicamente en casos que se le haga imposible cumplir
directamente con las condiciones del contrato, siempre y cuando lo haga del
conocimiento del INSTITUTO y medie autorizacion previa escrita con el ISTA. La
trasgresion de esta disposicion ademas de las causales comprendidas en el articulo
noventa y cuatro de la LACAP, daré lugar a la caducidad del Contrato, procediéndose a
hacer efectiva la Garantia de Cumplimiento del mismo. XI} INCUMPLIMIENTO: Cuando
el contratista incurra en mora en el cumplimiento de sus obligaciones contractuales por

causas imputables a la misma, podra declararse la caducidad del contrato o imponer el
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pago de una multa por cada dia de retraso, de conformidad a lo establecido en el'&\ja
articulo ochenta y cinco de la Ley de Adquisiciones y Contrataciones de la W- :
Administracion Publica. X1l) INTERPRETACION DEL CONTRATO: De conformidad al i
articulo ochenta y cuatro incisos primero y segundo de la LACAP, el ISTA se reserva el

derecho de interpretar este Contrato de conformidad a la Constitucion de la Republica,

la Ley de Adquisiciones y Contrataciones de la Administracion Publica, demas

legislacion aplicable y los principios generales de Derecho Administrativo, y de la forma

gue mas convenga al interés publico que se pretende satisfacer de forma directa o

indirecta con la prestacion del servicio objeto del presente Contrato, pudiendo en tal

caso, girar por escrito al Contratista las instrucciones que se consideren necesarias; el

Contratista expresamente acepta tal disposicion y se obliga a dar estricto cumplimiento

a las instrucciones que le dicte el Contratante, las cuales le seran comunicadas por
medioc de la Unidad de Adquisiciones y Contrataciones Institucional. XIll)
MODIFICACION, AMPLIACION Y/O PRORROGA, Y SUSPENSION: De comun
acuerdo, el Contrato podra ser modificado y ampliado, en cualquiera de sus partes, o
prorrogado en su plazo de conformidad a la Ley, o suspendidos sus efectos, siempre

que concurra una de las situaciones siguientes: a) Por motivos de caso fortuito o fuerza

mayor tal como se establece en la Clausula XVI de este Contrato; b) cuando existan .
nuevas necesidades, siempre vinculadas al objeto contractual; y c) cuando surjan
causas imprevistas. En tales casos, el Contratista debera presentar su solicitud
adjuntando documentacion que compruebe la circunstancia que invoca, en un plazo
de cinco dias calendario antes de finalizar el plazo contractual y el Contratante evaluara
si es 0 no procedente tal solicitud, y de ser aceptada emitird la correspondiente
Resolucion de Modificacion, Ampliacion o Prorroga del Contrato que sera firmada
posteriormente por ambas partes, para lo cual este mismo instrumento acreditara la
obligacion contractual resultante de dicha ampliacion, modificacion o prorroga. De la
misma manera se procederd en caso de suspension de contrato, quedando también a
juicio prudencial del Contratante si concurriera cualquiera de las causas enunciadas, a

proceder de oficio. XIV) MODIFICACION UNILATERAL: Queda convenido por ambas

partes que cuando el interés publico lo hiciere necesario, sea por necesidades nuevas, !
causas imprevistas u otras circunstancias, el Instituto podra modificar de forma
unilateral el presente Contrato, emitiendo al efecto la resolucion correspondiente, la |

gue formard parte integrante del mismo, entendiéndose que no sera modificable de

7



forma sustancial su objeto y en caso de que se altere el equilibrio financiero convenido
en dicho Contrato en detrimento del Contratista, ésta tendra derecho a un ajuste de
precios y en general, toda modificacion serda enmarcada dentro de los parametros de
razonabilidad y buena fe. XV) SOLUCION DE CONTROVERSIAS. Para resolver las
diferencias o conflictos que surgieren durante la ejecucion del contrato, ambas partes
se someten a los Métodos Alternativos de Resolucion de Conflictos contemplados en la
LACAP. XVI) CASO FORTUITO Y FUERZA MAYOR: Por motivos de caso fortuito o
fuerza mayor, de conformidad al articulo ochenta y seis de la LACAP, el Contratista
podra solicitar una prorroga del plazo de cumplimiento de las obligaciones
contractuales, debiendo justificar y documentar su solicitud, la cual para que sea
efectiva debera ser aprobada por el Instituto; si procediere la aprobacion, el Contratista
deberd entregar la ampliacion de la Garantia de Cumplimiento de Contrato. En todo
caso, y aparte de la facultad del ISTA para otorgar tal prorroga, ésta se concedera por
medio de Resolucion Razonada que formara parte integrante del presente Contrato.
Asimismo de conformidad a la LACAP y las normas supletorias, segun lo dispuesto en el
articulo cinco de la Ley de Adquisiciones y Contrataciones de la Administracion Publica,
podrd suspender los efectos del referido contrato de oficio o a peticion de parte, si
concurriere caso fortuito o de fuerza mayor, o por razones de interes publico. XVII)
TERMINACION BILATERAL: Las partes contratantes podran, de conformidad al articulo
noventa y cinco de la LACAP, dar por terminada bilateralmente la relacion juridica que
emana de este Contrato, debiendo en tal caso emitir conjuntamente la resolucion
correspondiente. XVIII) JURISDICCION Y LEGISLACION APLICABLE: Para los efectos
jurisdiccionales del presente Contrato, nos adherimos a la legislacion vigente de la
Republica de El Salvador, cuya aplicacion se realizara de conformidad a lo establecido
en el articulo cinco de la LACAP. Asimismo, seflalamos como domicilio especial el de
esta ciudad a cuyos tribunales nos sometemos expresamente; sera depositaria de los
bienes que se embargaren la persona que el Contratante designe, a quien el Contratista
releva de la obligacion de rendir fianza y cuentas, comprometiéndose ésta a pagar los
gastos ocasionados, inclusive los personales, aunque no hubiere condenacion en
costas. XIX) NOTIFICACIONES: Todas las notificaciones referentes a la ejecucion de
este Contrato, seran validas solamente cuando sean hechas por escrito a las
direcciones de las partes contratantes, para cuyos efectos sefialamos como direcciones

para recibir notificaciones las siguientes: EL ISTA en: Calle y Colonia Las Mercedes,
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kilometro cinco y medio, Carretera a Santa Tecla, contiguo al Parque de Pelota, Ciudad

y Departamento de San Salvador y al correo electronico forellana@ista.gob.sv y
jmontes@ista.gob.sv; EL CONTRATISTA en:

y al correo electronico

Asi nos expresamos los otorgantes, quienes enterados y

conscientes de los términos y efectos legales del presente Contrato, por convenir asi

nuestros intereses, ratificamos su contenido y en fe de lo cual firmamos, én la Ciudad

de San Salvador, el dia uno del mes de septiemb dos mil veinte.-

A

A

Xl g\ Y
AN R
LIC. RAKAED ALETANDRO- FORRES

CONTRATISTA

IR

\‘\\~~§h’»’fg ciudad de San Salvador, a las siete horas y treinta minutos del dia uno de
Leptiembre de dos mil veinte. Ante mi, CARLOS ERNESTO FUENTES HENRIQUEZ,
Notario, de este domicilio, comparecen, por una parte OSCAR ENRIQUE GUARDADO
CALDERON, afos de edad, del domicilio

persona de mi conocimiento y que ademas
identifico por medio de su Documento Unico de Identidad nimero
y con Numero de Identificacion Tributaria
quien
comparece y acCtua, en nombre y representacion, en su calidad de Presidente del

INSTITUTO SALVADORENO DE TRANSFORMACION AGRARIA, Institucion Estatal




Auténoma de Derecho Publico, del domicilio de San Salvador, con Numero de
ldentificacion Tributaria cero seiscientos catorce guion trescientos diez mil ciento
treinta y uno guion cero cero tres guion cero; que en el transcurso del presente
instrumentes se denominard y se podrd sbreviar “ISTA®, °INSTITUTO" e
"CONTRATANTE" indistintamente; personeria que Doy Fe de ser legitima y suficiente
por haber tenido a la vista la siguiente documentacion: a) Diario Oficial numero ciento
veinte, Tomo doscientos cuarenta y siete de fecha treinta de junio de mil novecientos
setenta y cinco, en el que aparece publicado el Decreto Legislativo numero trescientos
dos del dia veintiséis del mismo mes y afo, que contiene la Ley de Creacion del
Instituto Salvadorefio de Transformacion Agraria, y sus reformas contenidas en el
Decreto Ley numero quinientos ochenta de fecha veinticinco de enero de mil
novecientos ochenta y uno, de la Junta Revolucionaria de Gobierno, publicado en el
Diario Oficial numero dieciséis, Tomo doscientos setenta del dia veintiséis del mismo
mes y afio, en cuyo articulo diecinueve se le confiere al Presidente la direccion vy
administracion general del Instituto, asi como la representacion legal del mismo en los
actos y contratos que celebre y en las actuaciones judiciales y administrativas en que
tenga interés, y lo faculta para delegar todas o algunas de estas facultades cuando
considere conveniente; b) Diario Oficial numero CIENTO OCHO, Tomo
CUATROCIENTOS VEINTITRES, de fecha once de junio de dos mil diecinueve, en el cual
se publico el Acuerdo Ejecutivo numero CUARENTA Y NUEVE emitido el dia diez de
junio del mismo afio, por el Sefior Presidente de la Republica NAYIB ARMANDO
BUKELE ORTEZ, en el que consta que de conformidad a lo establecido en los articulos
seis letra a) e inciso final y nueve de la Ley de Creacion del INSTITUTO SALVADORENO
DE TRANSFORMACION AGRARIA, acordd nombrarme a partir del once de junio de
dos mil diecinueve, para un periodo legal de funciones de tres afios, que concluye el dia
diez de junio del aflo dos mil veintidds, como Presidente de la Junta Directiva del
INSTITUTO; c¢) Certificacion extendida por el Secretario Juridico de la Presidencia de la
Republica, el dia doce de junio de dos mil diecinueve, en donde consta que en el Libro
de Actas de Juramentacion de Funcionarios Publicos que lleva la Presidencia de la
Republica, se encuentra asentada el Acta en la cual rendi la protesta constitucional
correspondiente antes de asumir mis funciones como Presidente de la Junta Directiva
del Instituto; y d) Acuerdo de Junta Directiva contenido en el Punto NUEVE del Acta de

Sesion Ordinaria numero doce guion dos mil diecinueve, de fecha dieciocho de junio
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del dos mil diecinueve, en el que la Junta Directiva de éste Instituto me faculta pa‘ra S
supervisar, dirigir y autorizar la contratacion del personal que prestara los Servicio\;{g?
Profesionales Notariales que sean necesarios para que el ISTA cumpla con las metas ~
establecidas; y por otra parte comparece del Licenciado RAFAEL ALEJANDRO
MORENO TORRES, afios de edad, .

a quien conozco e identifico por medio de su Documento Unico de
l[dentidad numero con Numero de
ldentificacion Tributaria

quien en el transcurso de este instrumento denominaré
"“CONTRATISTA” O "NOTARIO", y en el caracter que cada uno comparece, ME DICEN:
Que reconocen como suyas las firmas puestas al pie del contrato anterior, que consta
de cinco folios, denominado "SERVICIOS PROFESIONALES DE NOTARIO", NUumero
UACI SESENTA PLECA DOS MIL VEINTE, del proceso de Contratacion Directa numero

CD cero tres pleca dos mil veinte, derivado de la Solicitud de Bienes, Obras y/o

Servicios numero dos mil ochocientos noventa y seis, el cual se rige por las clausulas
siguientes, que literalmente dicen: ""’l) OBJETO: Establecer términos y condiciones
bajo las cuales el ISTA, como ente responsable de la adjudicacion en los programas de
Transferencia - de Tierra que se estdn desarrollando, encomienda al Contratista la
escrituracion de propiedades o lotes de terreno adjudicados por el ISTA: |l)
DOCUMENTOS CONTRACTUALES: Formaran parte integral del Contrato los
documentos siguientes: a) La solicitud de bienes, obras y/o servicios numero dos mil
ochocientos noventa y seis; b) Los Términos de Referencia del Proceso de Contratacion
Directa; c) Las ofertas y sus documentos; d) Resolucion de Contratacion Directa; e)
Garantia de Cumplimiento de Contrato; f) Las Resoluciones Modificativas de ampliacion
O proérroga, si las hubiere; y g) Otros documentos que emanaren del presente Contrato.
En caso de controversia entre estos documentos y el Contrato, prevalecera este ultimo,
1) OBLIGACION DEL CONTRATISTA: El Contratista, en su calidad de Notario, se
obligan a favor del Instituto a las funciones siguientes: a) Prestar servicios de
escrituracion y legalizacion de toda clase de actos, contratos y declaraciones
relacionadas en la Ley de Notariado, en la Ley del Ejercicio Notarial de la Jurisdiccion
Voluntaria y de Otras Diligencias, y en las que determinan otras leyes, a realizarse por el
ISTA y por los beneficiarios de la Reforma Agraria y de otros programas destinados a

conferir seguridad juridica en la propiedad de la tierra; b) Formalizar todas las escrituras
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previas 0 necesarias para los proyectos de parcelacion ejecutados directamente por el
Instituto, o por las asociaciones cooperativas y beneficiarios de la Reforma Agraria, y de
otros programas desarrollados por el ISTA, ya sea individuales o en proindiviso que se
solicite para este servicio; c) Asistir a los actos o eventos de firma de escrituras siempre
que las mismas sean otorgadas ante sus oficios, ya sea dentro de las oficinas centrales y
regicnales, o en los lugares que el ISTA designe para la realizacidon de tales eventos. d)
Resguardar su Libro de Protocolo en la oficina que le ha sido asignada dentro de las
instalaciones centrales del ISTA, el cual deposita bajo su propia custodia, en
coordinacion inmediata con el Jefe del Departamento de Escrituracion o del
Administrador del Contrato, en su caso, con la supervision de la Gerencia Legal del
Instituto, el cual sera utilizado exclusivamente por el Notario y el personal que se
designe para colaborar en la redaccion de los instrumentos publicos que ante sus
oficios se otorguen, en forma integra y exclusiva para los fines del ISTA, y no para uso
particular, el cual estda conformado por quinientas hojas debidamente autorizadas, asi
como su sello de Notario, el cual se mantendra en su oficina asignada, para facilitar de
esa forma las actividades Notariales que realizard el Instituto. Si cuando al inicio de la
contratacion el Notario ya posee un Libro autorizado y vigente con menor cantidad de
folios, sin utilizar o ya comenzado, debera presentarlo para que sea agotado en el
Departamento de Escrituracion del ISTA, y a partir de la devolucion gue se le haga del
mismo terminado, deberd presentar el nuevo Libro de quinientos folios. Cuando se
agote el Libro, el Contratista debera gestionar uno nuevo, a mas tardar en ocho dias
habiles después de haberlo agotado y retirado de la oficina asignada. Asimismo, si al
vencimiento o proérroga de este Contrato, las quinientas hojas aun no han sido
agotadas, el ISTA y el Notario continuaran celebrando sus instrumentos hasta
terminar el Libro de Protocolo, a fin de que el Contratista lo retire a la mayor brevedad

posible de la oficina asignada, sin que esto constituya un pago adicional ya que el uso

del mismo estd comprendido dentro de la celebracion contractual respectiva, por lo
cual representa obligacion al Contratista para avocarse a su oficina instalada en el ISTA
a otorgar y firmar los instrumentos pendientes derivados exclusivamente de la
contratacion, lo cual forma parte de su responsabilidad Notarial. Asi como subsanar
cualgquier documento observado en el Centro Nacional de Registros, en cuanto a la
sustitucion de folios y conexos que conlleven a la inscripcion de los documentos

otorgados por este Instituto, e incluso la protocolizacion de diligencias que se estén
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llevando a cabo ante sus oficios; e) Proporcionar su nimero telefonico de linea fua@ dﬁg i -.- :

celular al momento de celebrar este Contrato, para efecto de ser contactado pof\r\g

Departamento de Escrituracion, entendiéndose qgue uUnicamente se le haran B¥E

lamadas a los teléfonos proporcionados, a las cuales el Notario deberd atender por si o
por medio de persona que le contacte, estando obligado a presentarse a su oficina
instalada en el ISTA el dia y hora sefialado y las veces que el Instituto lo considere
necesario. En caso de no atender a mas de dos llamadas consecutivas sin resultado
alguno, serd causa suficiente para dar por terminado en forma unilateral y de inmediato
el presente Contrato sin responsabilidad alguna para el ISTA; f) Especialmente, se obliga
a acudir a cualquier llamado que le haga el Instituto cuando por motivos de urgente
necesidad en los que se requiera su presencia para legalizar cualquier acto o
documento que ante sus oficios se otorgue, entendiéndose que debe presentarse,
incluso en dias feriados, asuetos, fines de semana y vacaciones, siempre y cuando exista
causa justificada para tal circunstancia, dentro del cumplimiento de las metas
Institucionales; y g) El contratista para el cumplimiento de las obligaciones que adquiera
en razon a la suscripcion del Contrato, podra subcontratar temporalmente los servicios
notariales, unicamente en casos que se le haga imposible cumplir directamente con las
condiciones del contrato, siempre que estas subcontrataciones reunan con los
requerimientos del INSTITUTO, y previa autorizacion del ISTA, la cual deberad constar
por escrito. IV) OBLIGACIONES DEL CONTRATANTE: El Instituto se compromete a
realizar las siguientes actividades: a) Desarrollar a través del Departamento de
Escrituracion de la Gerencia Legal, labores de digitacion, confrontacion e impresion de
los instrumentos y documentos que se generen del presente Contrato, bajo supervision
del Contratista; b) Preparar los testimonios, tantos como sean necesarios expedir, actas,
certificaciones y otros documentos y ponerlos a disposicion del Notario para su revision
y firma; una vez firmados, prepararlos para su presentacion a las diversas oficinas del
Centro Nacional de Registros, en su caso, o enviarlos a donde corresponde, segun
el documento de que se trate; c) Custodiar con la diligencia y cuidado que la Ley de
Notariado requiere, el Libro de Protocolo y el sello de Notario que el Contratista
deposite bajo la propia responsabilidad del Contratista y de la Gerencia Legal; y d)
Ademas, el ISTA sacara una fotocopia integra del Libro de Protocolo agotado, la cual
estard en resqguardo de la Seccidn de Archivo del Instituto para efectos de ser

confrontada con los testimonios expedidos. V) PLAZO: El Contratista brindara sus
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servicios desde el dia uno de septiembre hasta el dia treinta y uno de diciembre de
dos mil veinte; plazo que podrd ser prorrogado de conformidad al articulo ochenta y
tres de la Ley de Adquisiciones y Contrataciones de la Administracion Publica, en
adelante LACAP. VI) PRECIO Y FORMA DE PAGO: El ISTA se obliga a remunerar al
Contratista la cantidad de UN MIL CIENTO TREINTA DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA por los servicios a prestar en los meses de septiembre a
diciembre del corriente afio, haciendo un monto total de CUATRO MIL QUINIENTOS
VEINTE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, lo cual incluye el
Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios. VII)
FORMA DE PAGQO: El tramite de pago de honorarios se realizara contra la presentacion
que realice el Contratista de la Factura de Consumidor Final al término de cada mes
contractual en el Departamento de Tesoreria de la Unidad Financiera Institucional, de
acuerdo a las fechas programadas por el Ministerio de Agricuttura y Ganaderia para
recepcion de requerimientos de fondos; la Factura deberda emitirse a nombre del
Instituto Salvadorefio de Transformacion Agraria, a la cual se le realizard la deduccion
del diez por ciento de Impuesto Sobre la Renta, asi como debera reflejar la retencion
del uno por ciento del Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion
de Servicios, la cual debe estar firmada y sellada por la Gerencia Legal asimismo la
factura debe presentarse junto con la correspondiente Acta de Recepcion firmada y
sellada por el Administrador de Contrato y firmada y sellada por el Contratista, en la
cual se establezca que ésta ultima ha cumplido con la demanda de los servicios
requeridos por el Instituto, a fin de efectuar el tramite de pago correspondiente. Con el
fin de no afectar la ejecucion del presupuesto dos mit veinte, y gestionar los fondos
para pago en forma oportuna, la factura correspondiente al mes de diciembre debera
ser presentada dentro de los primeros cinco dias habiles de dicho mes; para efectos de
tramite de pago, el administrador de contrato elaborard, firmard y sellard juntamente
con el contratista el Acta de Recepcion correspondiente, en la cual se hace constar que
el contratista ha realizado los servicios requeridos por el Instituto a entera satisfaccion.
El gasto se aplicard con cargo al Presupuesto Especial que maneja la Unidad Financiera
Institucional del ISTA, cuyo pago se realizard conforme a las transferencias de fondos
que el ISTA reciba por parte del Ministerio de Hacienda. VII) CLAUSULA DE
CONFIDENCIALIDAD: Toda informacion a la que El Contratista tuviere acceso, con

ocasion de la ejecucion del presente Contrato, sea como insumo del mismo o la
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contenida en los productos a entregar, es totalmente confidencial, para lo c&j‘g
Contratista se obliga a lo siguiente: a) Proteger la informacion en forma aproplﬁg\y
con caracter confidencial; b) Utilizar la informacion unicamente para cumplir con sus
obligaciones contractuales; y e) Reproducir la informacion solo en la medida en que se
requiera para cumplir con sus obligaciones. El incumplimiento de lo anteriormente
establecido, provocara la caducidad del Contrato de manera inmediata sin ningun tipo
de responsabilidad para el Contratante, facultando a éste para hacer efectiva la Garantia
de Cumplimiento de Contrato. El Instituto se reserva el derecho de instruir al
Contratista acerca de cudl informacion serd tratada con caracter confidencial. 1X)
GARANTIA DE CUMPLIMIENTO DE CONTRATO: El Contratista, de conformidad con
lo dispuesto en los articulos treinta y uno y treinta y cinco de la LACAP, presentara una
Garantia de Cumplimiento de Contrato para asegurar que cumplird con todas las
clausulas establecidas en el mismo y que el servicio contratado sera realizado a entera
satisfaccion del Contratante, Garantia que se incrementara en la misma proporcién en
que el valor del Contrato llegare a aumentar, en su caso. Su vigencia serd por un
periodo igual al contratado, y sera presentada el dia de la formalizaciéon del mismo; su
valor serd equivalente al DIEZ POR CIENTO del monto total del Contrato,
CUATROCIENTOS CINCUENTA Y DOS DOLARES de los Estados Unidos de América, la
gue deberad estar vigente desde el inicio del presente Contrato. X) PROHIBICIONES:
Queda expresamente prohibido al Contratista traspasar o ceder a cualquier titulo los
derechos y obligaciones emanados de este Contrato, estando facultado para
subcontratar temporalmente Unicamente en casos que se le haga imposible cumplir
directamente con las condiciones del contrato, siempre y cuando o haga del
conocimiento del INSTITUTO y medie autorizacion previa escrita con el ISTA. La
trasgresion de esta disposicion ademas de las causales comprendidas en el articulo
noventa y cuatro de la LACAP, dara lugar a la caducidad del Contrato, procediéndose a
hacer efectiva la Garantia de Cumplimiento del mismo. XI) INCUMPLIMIENTO: Cuando
el contratista incurra en mora en el cumplimiento de sus obligaciones contractuales por
causas imputables a la misma, podra declararse la caducidad del contrato o imponer el
pago de una multa por cada dia de retraso, de conformidad a lo establecido en el
articulo ochenta y cinco de la Ley de Adquisiciones y Contrataciones de la
Administracién Publica. XIl) INTERPRETACION DEL CONTRATO: De conformidad al

articulo ochenta y cuatro incisos primero y segundo de la LACAP, el ISTA se reserva el
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derecho de interpretar este Contrato de conformidad a la Constitucidon de la Republica,
la Ley de Adquisiciones y Contrataciones de la Administracion Publica, demas
legislacion aplicable y los principios generales de Derecho Administrativo, y de la forma
que mas convenda al interés publico que se pretende satisfacer de forma directa o
indirecta con la prestacion del servicio objeto del presente Contrato, pudiendo en tal
caso, girar por escrito al Contratista las instrucciones gue se consideren necesarias; el
Contratista expresamente acepta tal disposicion y se obliga a dar estricto cumplimiento
a las instrucciones que le dicte el Contratante, las cuales le seran comunicadas por
medio de la Unidad de Adquisiciones y Contrataciones Institucional. Xlll)
MODIFICACION, AMPLIACION Y/O PRORROGA, Y SUSPENSION: De comun
acuerdo, el Contrato podra ser modificado y ampliado, en cualquiera de sus partes, o
prorrogado en su plazo de conformidad a la Ley, o suspendidos sus efectos, siempre
gue concurra una de las situaciones siguientes: a) Por motivos de caso fortuito o fuerza
mayor tal como se establece en la Cldusula XVI de este Contrato; b) cuando existan
nuevas necesidades, siempre vinculadas al objeto contractual; y ¢) cuando surjan
causas imprevistas. En tales casos, el Contratista debera presentar su solicitud
adjuntando documentacion que compruebe la circunstancia que invoca, en un plazo
de cinco dias calendario antes de finalizar el plazo contractual y el Contratante evaluara
si es 0 no procedente tal solicitud, y de ser aceptada emitira la correspondiente
Resolucion de Modificacion, Ampliacion o Prorroga del Contrato que sera firmada
posteriormente por ambas partes, para lo cual este mismo instrumento acreditara la
obligacion contractual resultante de dicha ampliacion, modificacion o prorroga. De la
misma manera se procedera en caso de suspension de contrato, quedando también a
juicio prudencial del Contratante si concurriera cualquiera de las causas enunciadas, a
proceder de oficio. XIV) MODIFICACION UNILATERAL: Queda convenido por ambas
partes que cuando el interés publico lo hiciere necesario, sea por necesidades nuevas,
causas imprevistas u otras circunstancias, el Instituto podrd modificar de forma
unilateral el presente Contrato, emitiendo al efecto la resolucion correspondiente, la
qgue formara parte integrante del mismo, entendiéndose que no serd modificable de
forma sustancial su objeto y en caso de que se altere el equilibrio financiero convenido
en dicho Contrato en detrimento del Contratista, ésta tendra derecho a un ajuste de
precios y en general, toda modificacion serd enmarcada dentro de los parametros de

razonabilidad y buena fe. XV) SOLUCION DE CONTROVERSIAS. Para resolver las
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diferencias o conflictos que surgieren durante la ejecucion del contrato, ambas partéi ¢
se someten a los Métodos Alternativos de Resolucién de Conflictos contemplados en la
LACAP. XVI) CASO FORTUITO Y FUERZA MAYOR: Por motivos de caso fortuito o
fuerza mayor, de conformidad al articulo ochenta y seis de la LACAP, el Contratista
podra solicitar una prérroga del plazo de cumplimiento de las obligaciones
contractuales, debiendo justificar y documentar su solicitud, la cual para que sea
efectiva debera ser aprobada por el Instituto; si procediere la aprobacion, el Contratista
deberad entregar la ampliacion de la Garantia de Cumplimiento de Contrato. En todo
caso, y aparte de la facultad del ISTA para otorgar tal prorroga, ésta se concedera por
medio de Resolucion Razonada que formara parte integrante del presente Contrato.
Asimismo de conformidad a la LACAP y las normas supletorias, segun lo dispuesto en el
articulo cinco de la Ley de Adquisiciones y Contrataciones de la Administracion Publica,
podra suspender los efectos del referido contrato de oficio o a peticion de parte, si
concurriere caso fortuito o de fuerza mayor, o por razones de interés publico. XVII)
TERMINACION BILATERAL: Las partes contratantes podran, de conformidad al articulo
noventa y cinco de la LACAP, dar por terminada bilateralmente la relacion juridica que
emana de este Contrato, debiendo en tal caso emitir conjuntamente la resolucion
correspondiente. XVIII) JURISDICCION Y LEGISLACION APLICABLE: Para los efectos
jurisdiccionales del presente Contrato, nos adherimos a la legislacion vigente de la
Republica de El Salvador, cuya aplicacion se realizara de conformidad a lo establecido
en el articulo cinco de la LACAP. Asimismo, sefialamos como domicilio especial el de
esta ciudad a cuyos tribunales nos sometemos expresamente; serd depositaria de los
bienes que se embargaren la persona que el Contratante designe, a quien el Contratista
releva de la obligacion de rendir fianza y cuentas, comprometiéndose ésta a pagar los
gastos ocasionados, inclusive los personales, aunque no hubiere condenacidon en
costas. XIX) NOTIFICACIONES: Todas las notificaciones referentes a la ejecucion de
este Contrato, seran validas solamente cuando sean hechas por escrito a las
direcciones de las partes contratantes, para cuyos efectos seflalamos como direcciones
para recibir notificaciones las siguientes: EL ISTA en: Calle y Colonia Las Mercedes,
kildmetro cinco y medio, Carretera a Santa Tecla, contiguo al Parque de Pelota, Ciudad
y Departamento de San Salvador y al correo electronico forellana@ista.gob.sv y
jmontes@ista.gob.sv; EL CONTRATISTA en:

y al correo electronico
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Asi se expresaron los comparecientes a quienes expliqué
los efectos legales de la presente acta notarial que consta de cinco folios utiles. Se hace
constar que el presente acto no causa honorarios en razoén al vinculo laboral entre la
suscrita y el Instituto Salvadorefio de Transformacion Agraria. Y, yo El Notario DOY FE:
Que son auténticas las firmas que anteceden, por haber sido puestas por los
comparecientes en mi presencia, de su pufo y letra. Y leido que les fue por mi a los

comparecientes integramente todo lo escrito en un solo acto fsin interrupcion,

ratificaron su contenido y para constancia firmamos. DCY FE. ( )
.—"‘ ‘~
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A XA
LIC. OSCAR ENRIQUE GUARGADO CALDERON LIC. RAFAEL ALEJANDRO MORENO TORRES
PRESIDENTE DEL INST SALVADORERNO DE CONTRATISTA
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