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NOSOTROS: MARIA DE LOS ANGELES MENENDEZ DE GARZA,_

quien es representante legal del seffior OSCAR RENE GARZA HEREDIA, |G

presente y que en el transcurso de este instrumento se denominard "EL ARRENDANTE", o el

contratante; y por otra parte el sefior HUGO ALBERTO OCHOA CARCAMO,_

Propietario del Consejo Directivo del FONDO SOLIDARIO PARA LA FAMILIA

MICROEMPRESARIA, Institucién Autdbnoma de Derecho Publico, del domicilio de San Salvador,
con Tarjeta de ldentificacién Tributaria nimero cero seiscientos catorce-doscientos sesenta mil
quinientos noventa y nueve- ciento cuatro- dos, actuando en nombre y representacién del
FOSOFAMILIA, nombrado mediante: a) La Ley de Creacién del Fondo Solidario para la Familia
Microempresaria, publicada en el Diario Oficial Numerc Noventa y Nueve, Tomo NUmero
Trescientos Cuarenta y Tres, del dia veintiocho de mayo de mil novecientos noventa y nueve, en
donde consta que segun Articulo Veintidds literal a), que corresponde al Presidente del Consejo

Directivo, la Representacion Legal de FOSOFAMILIA; b) Acuerdo NUmero dosclentos cuarenta y



uno, de fecha veintiséis de julio de dos mil diecinueve, en el que consta que el Sefior Presidente de
la Republica, Sefior Nayib Armando Bukele Crtez, en uso de sus facultades constitucionales y las
concedidas por el Artlculo ciento sesenta y dos de la Constitucion de la Reptiblica de El Salvador; y
de conformidad con los Artlculos catorce y quince Inciso segundo, literal a) de [a Ley de Creacién
del Fondo Solidario para la Familia Microempresaria, acordé nombrar al sefior Hugo Alberto Ochoa
Carcamo, Director Propietario del Consejo Directivo, quien sera el Presidente del FOSOFAMILIA, a
partir del dfa veintisiete de julio de dos mil diecinueve, para un perfodo legal en funciones, que
finalizara el dia veintitrés de junio de dos mil veinte; y ¢) Certificacion del Acta, Asentada en el
Libro de Actas de Juramentacién de Funcionarios Pulblicos, que lleva la Presidencia de la
Replblica, extendida el dia veintiséis de julio de dos mil diecinueve, por el sefior Conan Tonathiu
Castro, Secretario Jurfdico de la Presidencia de la Reptblica, de la cual consta que el dia
veintiséis de julio de dos mil diecinueve, el sefior Hugo Alberto Ochoa Carcamo, rindié en calidad
de Director Propietario del Consejo Directivo del FOSOFAMILIA, la correspondiente Protesta
Constitucional ante el Presidente de la Reptblica; por lo cual mi nombramiento se encuentra
vigente; Institucién que en este instrumento se denominara “la CONTRATANTE” o “la parte
arrendataria’, o "la arrendataria”; y por este medio OTORGAMOS: I) Que el sefior OSCAR RENE
GARZA HEREDIA, es duefio y actual poseedor del Local Comercial, SEXTA CALLE PONIENTE,
NUMERO CUATROCIENTOS SIETE, BARRIO SAN FELIPE, LOCALES DIECISEIS, SAN MIGUEL
DEPARTAMENTO DE SAN MIGUEL, de la extensién superficial de UN MIL CIENTO CUARENTA
PUNTO TREINTA'Y DOS METROS CUADRADQOS , local que tiene todas sus instalaciones con
sus servicios de agua potable, energla eléctrica, sanitario, todos estos servicios sin ninguna
morosidad o pagos pendientes, todo en perfecto estado de conservacion y funcionamiento y a su
entera satisfaccién; y el cual doy en arriendo a la arrendataria, asl como también se le hace
entrega de las correspondientes llaves de dicho local; ademas el local Il) El presente contrato sera
pagado con fondos propios del FOSOFAMILIA. 1ll) La arrendataria declara en |a calidad que actué
en nombre de mi representado recibo a mi entera satisfaccion el local en mencién con todos sus
servicios e instalaciones en el estado que se indican anteriormente en este instrumento. IV) El local

arrendado serd destinado Unica y exclusivamente para uso de Punto de Servicio de



ENERO DE DOS MIL VEINTIUNO AL TREINTA Y UNO DE DICIEMBRE DE DOS MIL

VEINTIUNO , y podra ser prorrogado por periodos iguales a voluntad del arrendante siempre y
cuando la parte arrendataria este al dla en el pago de la renta estipulada y esté cumpliendo
ademas las ofras cldusulas del presente contrato, siendo entendido que el acuerdo sobre la
prérroga debera tomarse un mes antes de finalizado el plazo mediante cruce de cartas; LA
INSTITUCION ARRENDATARIA est4 obligada a desocupar el local al vencimiento del plazo
estipulado; salvo que por acuerdo entre las partes contratantes se prorrogue el presente contrato.
De no prorrogarse el plazo de este contrato, debe informarse también con un minimo de
anticipacién de treinta dias antes del vencimiento del plazo. En caso de prérroga se celebraré un
contrato con las mismas formalidades del presente, de no celebrarse dicho contrato no se
entendera prorrogando tacitamente. Cuando la Institucién arrendataria decida dar por terminado el
presente contrato antes de finalizar el plazo establecido en este contrato, podra notificarle previo
aviso al arrendante como minimo con treinta dlas de anticipacién para desocupar el inmueble. VI)
El precio total del arrendamiento es de TRESCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA, que no incluye el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y la Prestacion
de Servicios (IVA), mas VEINTICINCO DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, que
no incluye el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y la Prestacién de Servicios (IVA), en
concepto de mantenimiento, dentro de esa cuota ya va incluido el consumo del agua; que pagara la
arrendataria por medio de DOCE mensualidades anticipadas, fijas y sucesivas de TRECI_ENTOS
SESENTA Y SIETE DOLARES CON VEINTICINCO CENTAVOS DE DOLAR DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA, que incluye el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y la
Prestacion de Servicios (IVA), mantenimiento y agua, pagaderos el dfa quince de cada mes, por lo
que el Arrendante debera de entregar el respectivo Comprobante de Crédito Fiscal tres dias antes

de la fecha de desembolso al 4rea de Tesoreria del Fosofamilia para proceder a realizar el pago

respectivo por medio de transferencia electrénice




mensualmente del arrendamiento incluye el servicio de mantenimiento del edificio que incluye
vigilancia, diurna y nocturna, iluminacién del pasillo y edificio exterior del centro comercial, , el cual
lleva veinticuatro horas de suministro de agua potable, pago de personal de mantenimiento del
edificio, gastos de jardinerla y otros gastos generales; la parte arrendataria en este estado hace
entrega al arrendante de la cantidad de TRESCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA, el cual no se incluye el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y la
Prestacion de Servicios (IV_A), en calidad de Depésito de garantia, los cuales serviran para
responder por la falta de pago de un canon de arrendamiento o para {.a reparaciones ocasionadas
al inmueble, falta de pago de los recibos que graven el local, asl como también dicho deposito se
devolvera tres dias habiles después de desocupado el inmueble y en este acto se entrega recibo
de soporte de pago de dicha erogacién. VII) Sera de cuenta de la arrendataria el pago de servicio
de energia eléctrica e impuestos municipales derivados de la actividad productiva realizada, asi
como el de las reparaciones por dafios ocasionados al local arrendado por la arrendataria, los
empleados de éste o de las personas que visiten el mencionado local y el de las reparaciones

locativas y de mantenimiento de la misma; VIlI) OBLIGACIONES DE LA ARRENDANTARIA: a)

Devolver el local y construcciones arrendados, al finalizar el plazo original o a cualquiera de sus
prorrogas, en el mismo estado en que hoy declara recibirlo, salvo el deterioro por el uso normal del
mismo; b) El mantenimiento del local arrendado en buen estado y perfectas condiciones de aseo y
limpieza, siendo de su cuenta las multas sanitarias que por incumplimiento a lo sefialade impongan
las autoridades sobre el inmueble arrendado; c) A no mantener en el local arrendado, ninguna
clase de sustancias explosivas, pestilentes, venenosas, inflamable o de facil combustién que
puedan poner en peligro la vida o seguridad de las personas y de los locales vecinos, asf como la
estructura de las construcciones existentes en el inmueble arrendado; d) a cumplir con las
disposiciones y ordenanzas gubernamentales u organismos del Estado que regulen las
condiciones, uso y destino del inmueble arrendado; e) el arrendatario no podré arrendar, dar en
anticresis, ni constituir sobre el local ningln tipo de gravamen, produciendo la contravenciéon a
cualquiera de estas clausulas los mismos efectos que la mora acarrea; f) a mantener las

instalaciones hidraulicas y eléctricas del local en arrendamiento en buen estado, siendo por cuenta



del arrendatario el costo de las reparamones necesarias o las que la administracion gei condo :

le informe efectuar. IX) LA ARRENDATARIA PODRA HACER MODIFICACIONES dlws:on/es/o

construcciones en el local y edificaciones ya existentes, Unicamente con el permiso 6507/ de la
I

Arrendante. Seran de cuenta del arrendatario, los desperfectos que se ocasionen local

/a
arrendado y sus construcciones, como resultado de las modificaciones y nuevas construcciones
que se realicen con autorizacion de la Arrendante. X) EL ARRENDANTE NO SERA
RESPONSABLE por la pérdida o dafio que puedan sufrir los bienss del arrendatario, de las
personas y dependencias que se encuentren en el local arrendado. XI) LA ARRENDATARIA
RESPONDERA por los desperfectos o dafios que ocasionen en el local arrendado, todas las
personas o dependientes que se instalen, laboren o visiten el inmueble arrendado, salvo que
fuesen resultado del uso normal del inmueble o del tiempo. XIl) LA ARRENDATARIA TIENE A SU
CARGO en proporcién al valor de su local comercial, los gastos indispensables para mantener en
buen estado sus condiciones de servicio, y debera pagar también impuestos de Alcaldla que
acarrea su negocio. Xlil) EL ARRENDANTE PODRA sin previa autorizacién del arrendatario visitar
el local y construcciones arrendados con el objeto de inspeccionar y constatar que se esta
cumpliendo con las estipulaciones del presente contrato, asl como comprobar que cualquier -

modificacién y construccién aprobada, se ha efectuado de conformidad a la autorizacién

respectiva. XIV) EL ARRENDANTE PODRA DAR POR TERMINADO EL PRESENTE CONTRATO

DE ARRENDAMIENTO, obligindome el segundo de los contratantes en mi calidad de
Arrendatario, a devolver al primero el inmueble arrendado inmediatamente sin necesidad de
intervencién Judicial, en los siguientes casos: a) por la caducidad del plazo originalmente pactado o
de cualquiera de sus prorrogas; b) por la mora en el pago de una de las cuotas del canon del
arrendamiento; c) por el incumplimiento del Arrendatario de cualquiera de las estipulaciones
contenidas en el presente contrato; d) Cuando la Institucién arrendataria decida dar por terminado
el presente contrato antes de finalizar el plazo establecido en este contrato, podré notificarle previo
aviso al arrendante como minimo con treinta dlas de anticipacion para desocupar el inmueble. XV)
CLAUSULA ESPECIAL CAUSALES DE PRORROGA. Por medio de este instrumento el

arrendante se compromete a extenderle una prorroga en el pago de los canon al arrendatario por



- causales ajenas a este, los cuales no generara ningun tipo de variaciones en el contrato ni interés,
tampoco sera causal para la terminacién del contrato, en los casos que no se llegue a un arreglo
por estas causales estas serd una causal de terminacién del contrato sin responsabilidad para el
arrendatario. XVIl ADMINISTRADOR DEL CONTRATO. La Coordinacion de Créditos de la Ciudad
de San Miguel de FOSOFAMILIA fungira como administrador de los bienes y servicios a contratar.
Las funciones de dicho administrador serén las que se describen a continuacién y las establecidas
en el articulo ochenta y dos Bis de la Ley de Adquisiciones y Contrataciones de la Administracion
Pulblica: a) Ser el representante de FOSOFAMILIA en el desarrollo del contrato. b) Firmar las actas
de recepcién. ¢) Dar seguimiento a los bienes a contratar. d) Hacer reportes de cualquier
deficiencia en el desarrollo del contrato, remitir informes a la UACI para que sean agregados al
expediente del contratista. d) Coordinar la celebracién de las reuniones que sean necesarias para
el buen desarrollo del contrato. g) Colaborar con el contratista para el buen desarrollo del servicio o
bienes a entregar, h) Cualquier otra funcién que le corresponda de acuerdo al confrato o demas
documentos contractuales. 1) Emitir el informe final sobre el desempefio del contratista. XVII

OBLIGATORIEDAD DE LOS OTROS DOCUMENTOS CONTRACTUALES. El arrendante y la

parte arrendataria declaramos de mutuo acuerdo y en base a lo establecido en el articulo cuarenta
y dos de la Ley de Adquisiciones y Contrataciones de la Administracién Publica, que los términos
de referencia de la libre gestién que dio origen a este contrato, asl como la oferta presentada por la
firma contratada, cualquier adenda, resolucién emitida por la administracion y/o garantia ofrecida,
se consideran incorporadas y forman parte integral en el presente contrato. Se estipula
adicionalmente que de existir alguna discordancia las estipulaciones que consten en dichos
documentos contractuales, prevaleceran aquellas més favorables a la institucién contratante. XVIII)
SOMETIMIENTO A LEYES El arrendante y la arrendataria se someten expresamente a la Ley de
Adquisiciones y Contrataciones de la Administracién Publica y su Reglamento de la Ley de
Adquisiciones y Contrataciones de la Administracién Publica, y para los efectos jurisdiccionales del
presente contrato, las partes nos sometemos a la legisiacién vigente de la Replblica de El

Salvador. _XIX) NOTIFICACIONES. Las partes fijlan como domicilio a efectos de notificaciones o

comunicaciones relacionadas con el presente contrato, los siguientes: a) Para el arrendante en:



en: Prolongacion Calle Arce, entre treinta y nueve y cuarenta y uno Avenida Norte, nimero dos mil
ciento diecinueve, Ciudad y Departamento de San Salvador. XXI) DOMICILIO ESPECIAL: Para los
efectos legales del contrato, LA ARRENDATARIA y ARRENDANTE sefialan de comun acuerdo
como su domicilio especial el de la ciudad de San Salvador departamento de San Salvador a cuyos
tribunales se someten expresamente. Asl nos expresamos, en fe de lo cual firmamos el presente
contrato, en la ciudad de San Salvador, & los cuatro dlas del mes de enero del afic dos mil

veintiuno.

MARIA DE LOS ANGELES MENENDEZ DE GARZA HUGO ALBERTO OCHOA CARCAMO
ARRENDANTE ARRENDATARIO







Ante mi, IRVIN BRYAN RIVAS MONTES, Notario, del domicilio

_seﬁores: MARIA DE LOS ANGELES MENENDEZ DE GARZA, de

_representante legal del sefior OSCAR RENE GARZA HEREDIA,

como el presente y que en el transcurso de este instrumento se denominara “EL ARRENDANTE”, o

el contratante; y por ofra parte el sefior HUGO ALBERTO OCHOA CARCAMO

Propietario del Consejo Directivo del FONDO SOLIDARIO PARA LA FAMILIA

MICROEMPRESARIA, Institucién Auténoma de Derecho Publico, del domicilioc de San Salvador,



con Tarjeta de Identificacion Tributaria nimero cero seiscientos catorce-doscientos sesenta mil
quinientos noventa y nueve- ciento cuatro- dos, actuando en nombre y representacion del
FOSOFAMILIA, nombrado mediante: a) La Ley de Creacién del Fondo Solidario para la Familia
Microempresaria, publicada en el Diarlo Oficial Numero Noventa y Nueve, Tomo NuUmero
Trescientos Cuarenta y Tres, del dfa veintiocho de mayo de mil novecientos noventa y nueve, en
donde consta que segun Artlculo Veintidés literal a), que corresponde al Presidente del Consejo
Directivo, la Representacién Legal de FOSOFAMILIA; b) Acuerdo Numero doscientos cuarenta y
uno, de fecha veintiséis de julio de dos mil diecinueve, en el que consta que el Sefior Presidente de
la Republica, Sefior Nayib Armando Bukele Ortez, en uso de sus facultades constitucionales y las
concedidas por el Articulo ciento sesenta y dos de la Constitucion de la Republica de El Salvador; y
de conformidad con los Articulos catorce y quince Inciso segundo, literal a) de la Ley de Creacion
del Fondo Solidario para la Familia Microempresaria, acordé nombrar al sefior Huge Alberto Ochoa
Cércamo, Director Propietario del Consejo Directivo, quien sera el Presidente del FOSOFAMILIA, a
partir del dia veintisiete de julio de dos mil diecinueve, para un perfodo legal en funciones, que
finalizara el dfa veintitrés de junio de dos mil veinte; y ¢) Certificacion del Acta, Asentada en el
Libro de Actas de Juramentacién de Funcionarios Pdblicos, que lleva la Presidencia de la
Republica, extendida el dia veintiséis de julio de dos mil diecinueve, por el sefior Conan Tonathiu
Castro, Secretario Jurldico de la Presidencia de la Republica, de fa cual consta que el dia
veintiséis de julio de dos mil diecinueve, el sefior Hugo Alberto Ochoa Carcamo, rindié en calidad
de Director Propietario del Consejo Directivo del FOSOFAMILIA, la correspondiente Protesta
Constitucional ante el Presidente de la Republica; por lo cual mi nombramiento se encuentra
vigente; Institucion que en este instrumento se denominaré "la CONTRATANTE” o “la parte

arrendataria’, o “la arrendataria”; y por este medio OTORGAMOS: I) Que &l sefior OSCAR RENE



NUMERO CUATROCIENTOS SIETE, BARRIO SAN FELIPE, LOCALES DIECISéE‘éN i
DEPARTAMENTO DE SAN MIGUEL, de la extensién superficial de UN MIL CIENTO C:UARENTA
PUNTO TREINTA Y DOS METROS CUADRADOS | local que tiene todas sus instalaciones con
sus servicios de agua potable, energla eléctrica, sanitario, todos estos servicios sin ninguna
morosidad o pagos pendientes, fodo en perfecto estado de conservacioén y funcionamiento y a su
entera satisfaccion; y el cual doy en arriendo a la arrendataria, asl como también se le hace
entrega de las correspondientes llaves de dicho local; ademas el local Il) El presente contrato sera
pagado con fondos propios del FOSOFAMILIA. lll) La arrendataria declara en'la calidad que actud
en nombre de mi representado recibo a mi entera satisfaccién el local en mencién con todos sus
servicios e instalaciones en el estado que se indican anteriormente en este instrumento. IV) El local
arrendado serd destinado Unica y exclusivamente para uso de Punto de Servicio de
FOSOFAMILIA; y queda terminantemente prohibido destinarlo a un uso diferente al estipulado. V)
El plazo del arrendamiento es de DOCE MESES prorrogables, contados a partir del dla UNO DE
ENERO DE DOS MIL VEINTIUNO AL TREINTA Y UNO DE DICIEMBRE DE DOS MIL
VEINTIUNO , y podré ser prorrogado por periodos iguales a voluntad del arrendante siempre y
cuando la parte arrendataria este al dfa en el pago de la renta estipulada y esté cumpliendo
ademads las otras cldusulas del presente contrato, siendo entendido que el acuerdo sobre la
prérroga deberad tomarse un mes antes de finalizado el plazo mediante cruce de cartas; LA
INSTITUCION ARRENDATARIA estd obligada a desocupar el local al vencimiento del plazo
estipulado; salvo que por acuerdo entre las partes contratantes se prorrogue el presente contrato.
De no prorrogarse el plazo de este contrato, debe informarse también con un minimo de

anticipacién de treinta dfas antes del vencimiento del plazo. En caso de prérroga se celebrara un



contrato con las mismas formalidades del presente, de no celebrarse dicho contrato no se
entendera prorrogando técitamente. Cuando la Institucion arrendataria decida dar por terminado el
presente contrato antes de finalizar el plazo establecido en este contrato, podra notificarle previo
aviso al arrendante como minimo con treinta dias de anticipacion para desocupar el inmueble. Vi)
El precio total del arrendamiento es de TRESCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA, que no incluye el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y la Prestacién
de Servicios (IVA), mas VEINTICINCO DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, que
no incluye el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y la Prestacién de Servicios (IVA), en
concepto de mantenimiento, dentro de esa cuota ya va incluido el consumo del agua; que pagara la
arrendataria por medio de DOCE mensualidades anticipadas, fijas y sucesivas de TRECIENTOS
SESENTA Y SIETE DOLARES CON VEINTICINCO CENTA;VOS DE DOLAR DE LOS ESTADOCS
UNIDOS DE AMERICA, que incluye el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y la
Prestacion de Servicios (IVA), mantenimiento y agua, pagaderos el dla quince de cada mes, por lo
que el Arrendante debera de entregar el respectivo Comprobante de Crédito Fiscal tres dias antes

de la fecha de desembolso al drea de Tesorerla del Fosofamilia para proceder a realizar el pago

respectivo por medio de transferencia electrénica

‘mensualmente del arrendamiento incluye el servicio de mantenimiento del edificio que incluye
vigilancia, diurna y nocturna, iluminacién del pasillo y edificio exterior del centro comercial, , el cual
lleva veinticuatro horas de suministro de agua potable, pago de personal de mantenimiento del
edificio, gastos de jardinerfa y ofros gastos generales; la parte arrendataria en este estado hace
enirega al arrendante de la cantidad de TRESCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS

DE AMERICA, el cual no se incluye el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y la



Prestacién de Servicios (IVA), en calidad de Depédsito de garantla, lgs” cuales se A L
‘

responder por la falta de pago de un canon de arrendamiento o para a.cepafaﬁes ocasion
r

v i
al inmueble, falta de pago de los recibos que graven el local, asl como taer/ién dicho deposito se

Y,

/
devolvera tres dias habiles después de desocupado el inmueble y en este acto se entrega recibo

de soporte de pago de dicha erogacion. VIl) Sera de cuenta de la arrendataria el pago de servicio
de energia eléctrica e impuestos municipales derivados de la actividad productiva realizada, asl
como el de las reparaciones por dafios ocasionados al local arrendado por la arrendataria, los
empleados de éste o de las personas que visiten el mencionado local y el de las reparaciones
locativas y de mantenimiento de la misma; VII) OBLIGACIONES DE LA ARRENDANTARIA: a)
Devolver el local y construcciones arrendados, al finalizar el plazo original o a cualquiera de sus
prorrogas, en &l mismo estado en que hoy declara recibirlo, salvo el deterioro por el uso normal del
mismo; b) El mantenimiento del local arrendado en buen estado y perfectas condiciones de aseo y
limpieza, siendo de su cuenta las multas sanitarias que por incumplimiento a lo sefialado impongan
las autoridades sobre el inmueble arrendado; ¢) A no mantener en el local arrendado, ninguna
clase de sustancias explosivas, pestilentes, venenosas, inflamable o de facil combustion que
puedan poner en peligro la vida o seguridad de las personas y de los |locales vecinos, asl como la
estructura de las construcciones existentes en el inmueble arrendado; d) a cumplir con las
disposiciones y ordenanzas gubernamentales u organismos del Estado que regulen las
condiciones, uso y destino del inmueble arrendado; e) el arrendatario no podra arrendar, dar en
anticresis, ni constituir sobre el local ningtin tipo de gravamen, produciendo la contravencién a
cualquiera de estas clausulas los mismos efectos que la mora acarrea; f) a mantener las
instalaciones hidraulicas y eléctricas del local en arrendamiento en buen estado, siendo por cuenta

del arrendatario el costo de las reparaciones necesarias o las que la administracién del condominio




le informe efectuar. 1X) LA ARRENDATARIA PODRA HACER MODIFICACIONES, divisiones o
construcciones en el local y edificaciones ya existentes, Gnicamente con el permiso escrito de la
Arrendante. Serdn de cuenta del arrendatario, los desperfectos que se ocasionen al local
arrendado y sus construcciones, como resultado de las modificaciones y nuevas construcciones
que se realicen con autorizacibn de [a Arrendante. X) EL ARRENDANTE NO SERA
RESPONSABLE por la pérdida o dafio que puedan sufrir los bienes del arrendatario, de las
personas y dependencias que se encuentren en el local arrendado. XI) LA ARRENDATARIA
RESPONDERA por los desperfectos o dafios que ocasionen en el local arrendado, todas las
personas o dependientes que se instalen, laboren o visiten el inmueble arrendado, salvo que
fuesen resultado del uso normal del inmueble o del tiempo. XIl) LA ARRENDATARIA TIENE A SU
CARGO en proporcién al valor de su local comercial, los gastos indispensables para mantener en
buen estado sus condiciones de servicio, y debera pagar también impuestos de Alcaldla que
acarrea su negocio. Xllil) EL ARRENDANTE PODRA sin previa autorizacion del arrendatario visitar
el local y construcciones arrendados con el objeto de inspeccionar y constatar que se esta
cumpliendo con las estipulaciones del presente contrato, as/ como comprobar que cualquier
modificacién y construccion aprobada, se ha efectuado de conformidad a la autorizacion
respectiva. XIV) EL ARRENDANTE PODRA DAR POR TERMINADO EL PRESENTE CONTRATO
DE ARRENDAMIENTO, obligdndome el segundo de los contratantes en mi calidad de
Arrendatario, a devolver al primero el inmueble arrendado inmediatamente sin necesidad de
intervencion Judicial, en los siguientes casos: a) por la caducidad del plazo originalmente pactado o
de cualquiera de sus prorrogas; b) por la mora en el pago de una de las cuotas del canon del
arrendamiento; c) por el incumplimiento del Arrendatario de cualquiera de las estipulaciones

contenidas en el presente contrato; d) Cuando la Institucién arrendataria decida dar por terminado



CLAUSULA ESPECIAL CAUSALES DE PRORROGA. Por medio de este insfrumento el

arrendante se compromete a extenderle una prorroga en el pago de los canon al arrendatario por
causales ajenas a este, los cuales no generara ningun tipo de variaciones en el contrato ni interés,
tampoco sera causal para la terminacién del conirato, en los casos que no se llegue a un arreglo
por estas causales estas sera una causal de terminacién del contrato sin responsabilidad para el
arrendatario. XVIl ADMINISTRADOR DEL CONTRATO. La Coordinacion de Créditos de la Ciudad
de San Miguel de FOSOFAMILIA fungira como administrador de los bienes y servicios a contratar.
Las funciones de dicho administrador seran las que se describen a continuacion y las establecidas
en el articulo ochenta y dos Bis de la Ley de Adquisiciones y Contrataciones de la Administracién
Publica: a) Ser el representante de FOSOFAMILIA en el desarrollo del contrato. b) Firmar las actas
de recepcién. ¢) Dar seguimiento a los bienes a contratar. d) Hacer reportes de cualquier
deficiencia en el desafrollo del contrato, remitir informes a la UACI para que sean agregados al
expediente del contratista. d) Coordinar la celebracién de las reuniones que sean necesarias para
el buen desarrollo del contrato. g) Colaborar con el contratista para el buen desarrollo del servicio o
bienes a entregar, h) Cualquier otra funcién que le corresponda de acuerdo al contrato o demas
documentos contractuales. i) Emitir el informe final sobre el desempefio del contratista. XVII)

OBLIGATORIEDAD DE LOS OTROS DOCUMENTOS CONTRACTUALES. El arrendante y la

parte arrendataria declaramos de mutuo acuerdo y en base a lo establecido en el articulo cuarenta
y dos de la Ley de Adquisiciones y Contrataciones de la Administracion Publica, gue los términos
de referencia de |a libre gestion que dio origen a este contrato, asl como la oferta presentada por la

firma contratada, cualquier adenda, resolucion emitida por la administracion y/o garantia ofrecida,



se consideran incorporadas y forman parte integral en el presente contrato. Se estipula
adicionalmente gque de existir alguna discordancia las estipulaciones que consten en dichos
documéntos contractuales, prevaleceran aquellas més favorables a la institucion contratante. XVIII)
SOMETIMIENTO A LEYES El arrendante y la arrendataria se someten expresamente a la Ley de
Adquisiciones y Contrataciones de la Administracién Publica y su Reglamento de la Ley de
Adquisiciones y Contrataciones de la Administracién Publica, y para los efectos jurisdiccionales del
presente contrato, las partes nos sometemos a la legislacién vigente de la Republica de El
Salvador. _XIX) NOTIFICACIONES. Las partes fijan como domicilio a efectos de notificaciones o

comunicaciones relacionadas con el presente contrato, los siguientes: a) Para el arrendante en:

en: Prolongacion Calle Arce, entre treinta y nueve y cuarenta y uno Avenida Norte, nimero dos mil

ciento diecinueve, Ciudad y Departamento de San Salvador. XXI) DOMICILIO ESPECIAL: Para los
efectos legales del contrato, LA ARRENDATARIA y ARRENDANTE sefialan de comuln acuerdo
como su domicilio especial el de la ciudad de San Salvador departamento de San Salvador a cuyos
tribunales se someten expresamente. Asl nos expresamos, en fe de lo cual firmamos el presente
conirato, en la ciudad de San Salvador, a los cuatro dfas del mes de enero del afilo dos mil

nnpnnno

veintiuno. "" Quedando ambos comparecientes sujetos a todas las condiciones y obligaciones
a que hace alusién el documento anterior, ratificandolo en todas sus partes. Y yo, el suscrito
Notario DOY FE: Que dichas firmas son “[LEGIBLES", son AUTENTICAS, por haber sido puestas
a mi presencia por los otorgantes de sus pufios y letras. Asl se expresaron los comparecientes, a

quienes expliqué los efectos legales de la presente acta notarial, que consta de seis hojas y leida

que les fue por ml, Integramente, en un solo acto sin interrupcion, me manifiestan que se encuentra



redactada a su entera satisfaccion, la ratifican en todas y cada una de sus partes y firman conmigo.

DOY FE.

HUGO ALBERTO OCHOA|CARCAMO
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