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CONTRATO DE OBRA PUBLICA N0.026/2023
Ref.: CD No. 001/2023
CONSTRUCCION DEL PROYECTO DENOMINADO:
“CONSTRUCCION DE COMPLEJO HABITACIONAL LA BRETANA, MUNICIPIO DE SAN MARTIN,
DEPARTAMENTO DE SAN SALVADOR, ETAPA 11"

NOSOTROS: IRMA MICHELLE MARTHA NINETTE SOL DE CASTRO, ' s ", del

domicilio de portadora de mi Documento Unico de
Identidad ndmero 5
actuando en nombre y representacion del ESTADO Y GOBIERNO DE EL SALVADOR, EN EL RAMO DE
VIVIENDA, con Numero de ldentificacion Tributaria

; en mi calidad de MINISTRA AD HONOREM del

referido ramo; institucién que en lo sucesivo se denominard “EL MINISTERIO” o “EL

CONTRATANTE” y por otra parte el sefior ROBERTO ENRIQUE CHOTO AMAYA, ’
, del domicilio de ", portador de mi
Documento de Identidad o ) i h T T Ty

niimero de Identificacién Tributaria homologada; actuando en mi calidad de Representante Legal
de la Sociedad INVERSIONES ACER, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, que puede
abreviarse INVERSIONES ACER, S.A. DE C.V., de nacionalidad , del domicilio y
departamento de con Numero de Identificacion Tributaria

; que en el transcurso del presente
instrumento me denominaré “EL CONTRATISTA”; y en el caracter dicho, MANIFESTAMOS: Que
hemos acordado otorgar el presente Contrato de Obra Publica CONSTRUCCION DEL PROYECTO
DENOMINADO: “CONSTRUCCION DE COMPLEJO HABITACIONAL LA BRETANA, MUNICIPIO DE SAN
MARTIN, DEPARTAMENTO DE SAN SALVADOR, ETAPA 117, de conformidad a la Ley de Compras
Plblicas, que adelante se denominard LCP y sus respectivos Lineamientos emitidos por el ente
rector DINAC, en lo que aplique; los Documentos de Contratacién Directa Ref. CD No. 01/2023
CONSTRUCCION DEL PROYECTO DENOMINADO: “CONSTRUCCION DE COMPLEJO HABITACIONAL
LA BRETANA, MUNICIPIO DE SAN MARTIN, DEPARTAMENTO DE SAN SALVADOR, ETAPA I1”; las
Enmiendas y aclaraciones si las hubiere; la Resolucién Razonada de Adjudicacién nimero 026/2023,
de fecha veintitrés de agosto de dos mil veintitrés, la oferta técnica y econémica que incluye el Plan
de Oferta respectivo y documentacién agregada a la misma y en especial a las obligaciones,

condiciones, pactos y renuncias de acuerdo con las cldusulas que a continuacién se especifican:
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CLAUSULA PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO. El Contratista se compromete a realizar a entera
satisfaccion de El Ministerio, bajo la modalidad de “PRECIOS UNITARIOS”, de conformidad a
Resolucién Razonada Modalidad de Pago y Tipo de Contrato No. 002/2023, de fecha veintiocho de
julio de dos mil veintitrés, de acuerdo a las Condiciones Particulares, Generales y Especificaciones
Técnicas y sus respectivos anexos y demas condiciones establecidas en los Documentos de
Contratacién Directa correspondientes; debiendo hacer entrega El Contratista a El Ministerio de la
obra totalmente concluida con la entrega de un juego de planos de la construccién realizada, de
conformidad a lo establecido en la CG-06 ALCANCE DE LOS SERVICIOS. Por lo anterior, EL
CONTRATISTA sera responsable de cualquier dafio que cause a la propiedad nacional, privada o
municipal, en la ejecucién de los trabajos por los cuales se le ha contratado; responsabilidad que le
podrd ser deducida penal, civil, ambiental o administrativamente. CLAUSULA SEGUNDA: PRECIO Y
FORMA DE PAGO. El Ministerio por su parte, pagara a El Contratista la cantidad de hasta UN
MILLON CIENTO TREINTA Y OCHO MIL NOVECIENTOS TREINTA Y CINCO 92/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 1,138,935.92) incluido el Impuesto a la Transferencia de Bienes
Muebles y a la Prestacién de Servicios (IVA), mediante pagos parciales por periodos no menores de
treinta (30) dias calendario. Dichos pagos cubrirdn todos los trabajos realizados de acuerdo con lo
establecido en las Especificaciones Técnicas y aceptados al periodo de acuerdo con los estimados
certificados por El Supervisor. No obstante, lo anterior, el dltimo pago podra ser por un periodo
inferior a treinta (30) dias. Asimismo, podrén efectuarse pagos parciales al Contratista por periodos
menores de treinta (30) dias calendario, en casos justificados de fuerza mayor o caso fortuito,
mediante resolucién debidamente razonada del Titular del Ministerio, por trabajos aceptados en el
periodo correspondiente, y de acuerdo con los estimados certificados por el supervisor. Cualquier
pago de las obligaciones contraidas, se hara efectivo segin disposiciones establecidas por el
Ministerio de Hacienda, posteriores a la recepcién de las respectivas facturas y documentacién que
ampare el cumplimiento por parte de El Contratista de las obligaciones contractuales debidamente
firmados por El Supervisor, Contratista y el Ministerio a través de sus designados (Supervisor y
Administrador del Contrato, etc). Todos los materiales suministrados y el trabajo ejecutado cuyo
valor se cancele mediante los pagos parciales, no releva a El Contratista de su responsabilidad por
los materiales y el trabajo sobre el cual se han hecho pagos y tendrd obligacién de restaurar o
reconstruir cualquier trabajo que haya sufrido deterioro o que no cumpla con las especificaciones

técnicas. Serd obligacion de El Contratista presentar a El Supervisor, su estimacién con sus
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respaldos técnico de la obra ejecutada, a més tardar tres (3) dias habiles después de la fecha de
corte establecida. La Supervisién deberd emitir su certificacién u observaciones a mas tardar tres (3)
dias habiles después de haber recibido la documentacion de El Contratista, la cual debera incluir
documentacién que compruebe el Ultimo pago de planilla, asi como los comprobantes de pago de
las cotizaciones de los entes previsionales y al Régimen de Salud del ISSS. En caso de observaciones
por parte de El Supervisor, éste y el Contratista deberdn superar dicha situacién en forma conjunta y
aprobar la estimacién en un periodo maximo igual a los anteriores. La estimacion deberd ser
presentada por El Contratista para el visto bueno del Administrador de Contrato, al dia habil
siguiente después de haber sido aprobada por el supervisor. La informacién que presente El
Contratista para la estimacién deberd evidenciar que las obras ejecutadas corresponden al periodo
de la estimacién de acuerdo con lo establecido en el Programa de Avance Fisico-Financiero. El
Contratista debera comprobar que la obra ejecutada objeto de estimacién cumple con los
requerimientos establecidos en las condiciones técnicas, adjuntando a la estimacién los registros de
control de la calidad correspondientes del periodo, debiendo incluir la memoria de calculo de la
obra objeto de estimacidn. El Ministerio hara los pagos a El Contratista sobre la base de voliumenes
de obra realmente ejecutados y aprobados en el periodo por El Supervisor, con el Visto Bueno del
Administrador del Contrato y de la jefatura de la Unidad de Hébitat y Asentamientos Humanos
(UHAH). Los cuadros de avance fisico certificardn las cantidades de trabajo ejecutadas de acuerdo
con el Programa de Avance Fisico Financiero. La liquidacién final del contrato se hara después de
haber sido completado y aceptado el trabajo de acuerdo con lo dispuesto en las CONDICIONES
GENERALES CG-51 ACEPTACION, PAGO FINAL, LIQUIDACION Y FINIQUITO. No se reconoceran
costos financieros u otros valores no plasmados como aceptados previamente y por escrito por el
Ministerio. CLAUSULA TERCERA: VIGENCIA: El presente contrato estard vigente a partir de la fecha
de suscripcién hasta que el Ministerio haya liquidado el contrato. CLAUSULA CUARTA: PLAZO: El
Contratista se obliga a realizar las obras objeto de este contrato, en un plazo maximo de CIENTO
OCHENTA (180) DIAS CALENDARIO, contados a partir de la fecha que se establezca en la Orden de
Inicio, que serd emitida en forma escrita por el Administrador del Contrato, en la cual se
establecerd la fecha en que El Contratista debera iniciar la ejecucién del contrato y los trabajos de
construccidn de las obras, debiendo El Contratista entregar al Supervisor en un plazo no mayor de
cinco (5) dias calendario, después de la fecha establecida en la orden de inicio, debidamente

actualizados, los Programas de Trabajo establecidos en la CG-38 PROGRESO DE LA OBRA Y
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CRONOGRAMA DE EJECUCION Y PROGRAMA DE AVANCE FIiSICO-FINANCIERO DEL PROYECTO,
presentados en su Oferta. CLAUSULA QUINTA: ANTICIPO. Si el CONTRATISTA lo solicita y el
MINISTERIO estima que es conveniente, éste podra concederle un anticipo al inicio de sus labores,
hasta por un maximo del TREINTA POR CIENTO (30%) del monto del Contrato. Para ello, El
Contratista presentara al Administrador de Contrato, una solicitud de anticipo, que incluya un Plan
de Buena Utilizacién del mismo, con la aprobacion de El Supervisor quien dara el Visto Bueno; el
cual deberd contener el nombre de los rubros, montos y fechas de utilizacién, obligandose El
Contratista a seguir dicho Plan; asi como, Declaracién Jurada de buen uso del anticipo asentada en
acta notarial; y la presentacién de la Garantia de Buena Inversion de Anticipo. Previo a la entrega del
anticipo, si este es aprobado, el Contratista debera designar una cuenta bancaria para el uso
especifico de este fondo, la cual podra ser auditada por el personal que el Ministerio designe para
este caso, cuando lo estime conveniente, debiendo El Contratista informar el nimero de la referida
Cuenta Bancaria al Ministerio, todo de acuerdo a lo indicado en el articulo 112 de la LCP y la CG 03
CONDICIONES GENERALES DE CONTRATACION de los Documentos de Contratacién Directa
correspondientes. CLAUSULA SEXTA: RETENCIONES. A fin de garantizar cualquier responsabilidad
derivada del incumplimiento total o parcial de las obligaciones contractuales, El Ministerio retendra
el monto del dltimo pago (liquidacién) o cualquier otra cantidad que se le adeude a el contratista, el
cual no podré ser inferior al CINCO POR CIENTO (5%) del monto vigente del contrato. La devolucién
del monto retenido se efectuard posterior a la recepcién definitiva de la Obra, sin que genere
ningun tipo de interés. En cualquier caso, para recibir el pago de la retencién Contractual, “EL
CONTRATISTA” deberd presentar a la Gerencia Financiera Institucional la Declaracidn Jurada,
asentada en acta notarial, que indique que no tiene ningun reclamo econdmico derivado del
Contrato, de conformidad a lo indicado en la CG-03 ANTICIPO Y RETENCIONES. CLAUSULA
SEPTIMA: FINANCIAMIENTO. El Ministerio hace constar que el importe del presente contrato se
hard con cargo a la Fuente de Financiamiento del Fondo General, de conformidad con la
Disponibilidad Presupuestaria emitida por la Gerencia Financiera Institucional, mediante
memorandos con nimeros MV/GFI{290/2023, de fecha veintiocho de julio de dos mil veintitrés,
CODIGO 8147, CONSTRUCCION DE COMPLEJO HABITACIONAL LA BRETANA, MUNICIPIO DE SAN
MARTIN, DEPARTAMENTO DE SAN SALVADOR. No obstante, lo sefialado y siempre que mediare la
correspondiente Resolucién Razonada de Modificacion de este Contrato, podrad variarse el

financiamiento sefialado con cargo a cualquier otro Fondo autorizado. CLAUSULA OCTAVA: CESION
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Y SUBCONTRATACION. Queda expresamente prohibido a El Contratista transferir, comprometer,
traspasar, ceder su derecho o hacer cualquier otra transaccion sobre el presente contrato, en todo
o parte del mismo. La trasgresién de esta disposicion dara lugar a la caducidad del contrato,
procediéndose ademas a hacer efectiva la Garantia de Cumplimiento de Contrato. No obstante, El
Contratista podrd subcontratar de conformidad a lo establecido en la cldusula CG-49
SUBCONTRATOS de las CONDICIONES GENERALES DE CONTRATACION de Documentos de
Contratacién Directa. CLAUSULA NOVENA: SANCIONES. Cuando El Contratista incurriese en mora
en el cumplimiento de sus obligaciones contractuales por causas imputables al mismo, podrd
declararse la caducidad del contrato o imponer el pago de una multa, todo de conformidad a los
articulos 76 y 174 de la LCP, o cuando proceda, imponer las penalidades establecidas en los
documentos contractuales. El Contratista autoriza, que se le descuente de los pagos o
estimaciones correspondientes, el monto de las multas o penalidades que le fueren impuestas. El
incumplimiento o deficiencia total o parcial en la ejecucién del proyecto, durante el plazo fijado en
el presente contrato, dard lugar a que El Ministerio caduque el presente contrato, previo
procedimiento correspondiente, sin perjuicio del derecho de El Ministerio de hacer efectiva la
Garantia de Cumplimiento de Contrato y de Buena Inversién de Anticipo en lo que faltaré por
amortizar. CLASULA DECIMA: MULTAS Y PENALIDADES CONTRACTUALES: En caso de que el
contratista incumpla las condiciones establecidas en el presente contrato, se le aplicaran las multas
y penalidades establecidas en la CG-17 MULTAS Y PENALIDADES CONTRACTUALES, de los
respectivos Documentos de Contratacién Directa. Para tal efecto el Ministerio garantizando el
derecho de audiencia y defensa, aplicara el procedimiento regulado en el articulo 175 de la Ley de
Compras Publicas. CLAUSULA DECIMA PRIMERA: MODIFICACION Y PRORROGA. De comun acuerdo
entre las partes, el presente contrato podrd ser modificado o prorrogado en su plazo, de
conformidad a lo establecido en los articulos 115, 158 y 159 de la Ley de Compras Publicas LCP, y alo
establecido en los documentos contractuales. En tales casos, El Ministerio emitird la
correspondiente Resolucién Razonada, debiendo El Contratista en lo que fuere pertinente,
modificar o ampliar el plazo y/o los montos de las Garantfas correspondientes. CLAUSULA DECIMA
SEGUNDA: GARANTIAS. Para garantizar el cumplimiento del presente contrato, El Contratista,
deber3 otorgar a favor del Estado y Gobierno de El Salvador en el Ramo de Vivienda y presentar en
la Gerencia de Compras Publicas -GCP, las Garantias siguientes: a) Garantia de Buena Inversion de

Anticipo: Si El Contratista requiera el pago del anticipo y El Ministerio considere procedente
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otorgarlo, El Contratista debera rendir una Garantia de Buena Inversién de Anticipo, antes de recibir
el mismo, por un monto equivalente al cien por ciento (100%) del Anticipo concedido. Dicha garantia
servird para garantizar que El Contratista destinard el anticipo entregado, en los rubros que debera
detallar en el Plan de Utilizacién del anticipo; su vigencia sera por el plazo del contrato mds sesenta
(60) dias calendarios y hasta quedar totalmente amortizado el monto total del Anticipo concedido.
b) Garantia de Cumplimiento de Contrato: De conformidad con la CG-04 GARANTIAS, Debera ser
presentada dentro de los DIEZ (10) dias habiles siguientes a la fecha en que El Contratista haya
recibido un ejemplar del contrato debidamente legalizado, El Contratista deberd rendir a favor del
Estado y Gobierno de El Salvador, en el Ramo de Vivienda, una garantia equivalente al diez por
ciento (10%) del monto total del Contrato, para garantizar el fiel cumplimiento del mismo, la cual
estard vigente hasta que el Ministerio haya verificado la inexistencia de fallas o desperfectos en la
construccién o que estas no sean imputables a El Contratista, sin lo cual no se podra otorgar la
recepcién definitiva y reciba la Garantia de Buena Obra. Si vencido el plazo o sus prérrogas el
Contratista no hubiese entregado las obras, el Ministerio podra hacer efectiva dicha garantia. La no
presentacion de ésta, en el plazo y forma requeridos, sera causal de caducidad del Contrato, con las
correspondientes responsabilidades, segun lo estipulado en la Ley de Compras Ptblicas. Esta
garantia se presentard a la Gerencia de Compras Publicas. Esta garantia deberd ser devuelta a
requerimiento de El Contratista después de la presentacion y aprobacién de la Garantia de Buena
Obra. c) Garantia de Buena Obra: El contratista deberd presentar esta garantia en la Gerencia de
Compras Publicas dentro de los TREINTA (30) DIAS CALENDARIOS contados a partir de la fecha en
la que El Contratista haya recibido de parte de El Ministerio el Acta de Recepcidn definitiva y antes
del dltimo pago, hasta por un valor equivalente al diez por ciento (10%) del monto final del contrato,
con un plazo de vigencia de DOS (2) afios contados a partir de la fecha de recepcién definitiva de las
obras a satisfaccién de El Ministerio, mediante acta de recepcidn final. Esta Garantia servird para
responder dentro del periodo de su vigencia, por las fallas, defectos o vicios ocultos en la ejecucion
y reparacion de las obras y/o en los materiales utilizados dentro del periodo de vigencia de Garantia
de Buena Obra, durante el cual El Ministerio ordenara al Contratista la compensacién por los dafios
causados y las rectificaciones o resciliaciones correspondientes, reparaciones, sustituciones o
modificaciones necesarias y el tiempo requerido para efectuarlas, quedando el Contratista obligado
a realizar éstas en su totalidad, por su cuenta y costo y se deberdn realizar conforme a las

Especificaciones Técnicas del proyecto; caso contrario, El Ministerio deberd hacer efectiva tal
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garantia. Durante el periodo de vigencia de la Garantia de Buena Obra, El Contratista ademas se
obliga a presentar al Ministerio por escrito y documentado mediante memoria fotografica digital,
un informe detallado acerca del estado de las obras ejecutadas. Tal Informe deberd ser presentado
el tltimo dia habil de los meses de junio y diciembre de cada uno de los afios comprendidos dentro
del periodo de la Garantia de Buena Obra. La no presentacién o atraso en la presentacién de
cualquiera de los mencionados informes faculta al Ministerio para hacer efectiva la Garantia de
Buena Obra por dicho incumplimiento. La Garantfa de Buena Obra serd sin perjuicio de lo
establecido en el articulo dos mil doscientos cincuenta y cuatro del Cédigo Civil y su falta de
presentacién en el plazo estipulado, facultard al Ministerio para hacer efectiva la Garantia de
Cumplimiento de Contrato. Asimismo, El Contratista deberd contratar una péliza de seguro contra
todo riesgo, con la vigencia contractual y por el monto total del contrato, para garantizar la obra de
cualquier acaecimiento generados por los hechos de la naturaleza, asi como por hechos del hombre
que estan fuera del control del contratista y del propietario, una copia de dicho seguro debera ser
presentada en la Gerencia de Compras Publicas en un plazo de treinta (30) dias calendario. Todo lo
anterior de conformidad a las condiciones establecidas en la CG-04 GARANTIAS de las Condiciones
Generales de Contratacién de las Bases de Licitacién. CLAUSULA DECIMA TECERA: EXTINCION: De
conformidad con el articulo 166 de la LCP, el presente contrato se extinguirda por las causales
siguientes: i) Por caducidad declarada por El Ministerio; ii) por mutuo acuerdo; y iii) por la
revocacién y iv) Por las demds causas que se determinen contractualmente. CLAUSULA DECIMA
CUARTA: DOCUMENTOS CONTRACTUALES. Forman parte integral del presente contrato y se
interpretaran en forma conjunta, los siguientes documentos: a) Los Documentos de Contratacion
Directa del proyecto objeto de este contrato, aprobadas mediante nota de referencia MIVI/GCP/015-
2023 de fecha treinta y uno de julio de dos mil veintitrés; b) Enmiendas y Aclaraciones si las hubiere;
c) La oferta Técnica y Econdmica del contratista incluyendo su Plan de Oferta y los documentos
adjuntos presentados con la misma; d) Resolucién de Adjudicacién nimero 026/2023, de fecha
veintitrés de agosto de dos mil veintitrés; e) Orden de Inicio; f) Programa integral de trabajo y
programa fisico financiero del proyecto; g) Garantias; h) Resoluciones razonadas de aprobacion de
drdenes de cambio y prorrogas si las hubieren; e i) Otros documentos que emanaren del presente
contrato. Estos documentos forman parte integral del contrato y lo plasmado en ellos es de estricto
cumplimiento para las partes. En caso de discrepancias, el presente contrato prevalecera entre los

documentos antes mencionados CLAUSULA DECIMA QUINTA: SOLUCION DE CONTROVERSIAS.
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Toda diferencia o controversia que surgiere entre las partes durante la vigencia del plazo del
presente contrato, se someteran y resolveran de conformidad a las siguientes formas de solucién:
a) Arreglo Directo: Este se llevard a cabo con intervencién de sus representantes y delegados
especialmente acreditados, dejando constancia escrita en acta de los puntos controvertidos y de las
soluciones en su caso, de conformidad con la LCP; b) Intentado el arreglo directo sin hallarse
solucién a alguna de las diferencias, se recurrira a los tribunales comunes, y por tanto expresamente
renunciamos al arbitraje como medio alternativo de solucién de conflictos. CLAUSULA DECIMA
SEXTA: INTERPRETACION DEL CONTRATO. De conformidad a lo regulado en la Ley de Compras
Publicas, El Ministerio tiene la facultad de interpretar el presente contrato de conformidad a la
Constitucion de la Republica de El Salvador, la LCP, Ley de Procedimientos Administrativos, demas
legislacion aplicable, los principios generales del derecho administrativo y de la forma que mas
convenga al interés publico que se pretende satisfacer de forma directa o indirecta con la ejecucidn
del proyecto objeto de este Contrato; pudiendo en tal caso El Ministerio, girar por escrito lo que al
respecto considere conveniente. El Contratista expresamente acepta tal disposicién y se obliga a
dar estricto cumplimiento a las instrucciones que al respecto dicte El Ministerio, las cuales le serdn
comunicadas por medio del Administrador del Contrato. CLAUSULA DECIMA SEPTIMA:
LEGISLACION APLICABLE. El presente contrato estara regulado por la Constitucién de la Repiblica,
por las Leyes de la Reptblica de El Salvador, en especial por la LCP, ley de Procedimientos
Administrativo y por el Derecho Comun vigente en lo que no estuviere previsto. CLAUSULA DECIMA
OCTAVA: ADMINISTRADOR DE CONTRATO. Mediante Acuerdo niimero NOVENTA Y SEIS, de fecha
uno de septiembre de dos mil veintitrés, se nombrd al Ingeniero Jorge Viadimir Quijada Cornejo
Administrador del presente Contrato, quien se desempefia con el cargo de Técnico, en la Unidad de
Habitat y Asentamientos Humanos de la Direccion Técnica de este Ministerio, quien tendra las
atribuciones y obligaciones establecidas en los articulos quince, ciento sesenta y uno y ciento
sesenta y dos de la Ley de Compras Publicas, Lineamientos emitidos por la DINAC en lo que fuere
aplicable y las establecidas en Documentos de Contratacién Directa. CLAUSULA DECIMA NOVENA:
DECLARACION DEL CONTRATISTA. El Contratista declara que conoce y estd de acuerdo con el
contenido de los documentos contractuales proporcionados por el Ministerio, siendo factible
realizar el proyecto con los materiales, precio y plazo establecidos en los documentos
contractuales. CLAUSULA VIGESIMA: DOMICILIO CONTRACTUAL. Ambos contratantes, sefalamos

como domicilio especial el de esta ciudad, a la competencia de cuyos tribunales nos sometemos
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expresamente. El Contratista renuncia en caso de accidn judicial en su contra, que serd depositaria
de los bienes que se le embarguen a la persona que el Ministerio designe, a quien releva de la
obligacién de rendir fianza y cuentas, comprometiéndose a pagar los gastos ocasionados, inclusive
los personales, aunque no hubiere condenacién en costas. CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA:
PROHIBICION DE CONTRATACION DE MANO DE OBRA INFANTIL. Si durante la ejecucién del
contrato se comprobare por la Direccion General de Inspeccion de Trabajo y Prevision Social,
incumplimiento por parte de(l) (la) contratista a la normativa que prohibe el trabajo infantil y de
proteccion de la persona adolescente trabajadora, se deberd tramitar el procedimiento
sancionatorio que dispone los articulos 76 y 174 de la LCP para determinar el cometimiento o no
durante la ejecucién del contrato de la conducta tipificada como causal de inhabilitacién en el
articulo 181 relativa a la invocacidon de hechos falsos para obtener la adjudicacién de la contratacion.
Se entenderd por comprobado el incumplimiento a la normativa por parte de la Direccién General
de Inspeccién de Trabajo, si durante el tramite de re inspeccidn se determina que hubo subsanacion
por haber cometido una infraccidn, o por el contrario si se remitiere a procedimiento sancionatorio,
y en éste Ultimo caso deberd finalizar el procedimiento para conocer la resolucién final. CLAUSULA
VIGESIMA SEGUNDA: OBSERVACIONES O DENUNCIAS: Cualquier observacidon o denuncia sobre
dicho proceso de contratacidn podra realizarse directamente al Observatorio de Compras Publicas
al correo electrénico: denuncias@dinac.gob.sv CLAUSULA VIGESIMA TERCERA: NOTIFICACIONES.
Todas las notificaciones referentes a la ejecucién de este contrato, serdn vélidas y tendran efecto a
partir de su recepcion solamente cuando sean hechas por escrito a las direcciones de las partes
contratantes, para cuyos efecto las partes sefialan como lugar para recibir notificaciones las
siguientes: El Ministerio, la Alameda Manuel Enrique Araujo, kildémetro cinco y medio carretera a

Santa Tecla, Plantel La Lechuza, frente al Estado Mayor, San Salvador; por su parte, El Contratista,

. Tanto El Ministerio como El Contratista podrdn
cambiar el lugar de domicilio, quedando obligados a notificarlo en un plazo no mayor de cinco (5)
dias calendario posterior a dicho cambio; mientras tanto el domicilio sefialado o el dltimo
notificado, serd vélido para los efectos legales. Asi nos expresamos los comparecientes, quiénes
enterados y conscientes de los términos y efectos legales del presente contrato por convenir asi a

los intereses de nuestros representados, ratificamos su contenido, en fe de lo cual firmamos el
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presente contrato en dos originales de igual contenido y valor, en la ciudad de San Salvador, a un

dia del mes de septiembre de dos mil veintitrés.

——JRMA MICHELLE MARTHA NINE OL DE CASTRO ROBERTO ENRIQUE CHOTG.AMAYA
‘EL MINISTERIO” 0 “EL CONTRATANTE” INVERSIONES ACER, SHA. DEWV.
“EDEDNTRATISTA”
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En la ciudad de San Salvador a las diez horas del dia uno del mes de septiembre del afio dos mil
veintitrés. Ante mi, MICHAEL ALEXANDER MORAN CARBALLO, Notario, del domicilio de
, comparecen: por una parte la sefiora IRMA MICHELLE MARTHA
NINETTE SOL DE CASTRO, de afios de edad, del domicilio de
a quien conozco e identifico por medio de su Documento
N Unico de Identidad homologado ndmero
\ actuando en nombre y representacion del ESTADO Y GOBIERNO DE EL
SALVADOR, EN EL RAMO DE VIVIENDA, con Numero de Identificacion Tributaria
; en su calidad de MINISTRA AD
HONOREM del referido ramo; personeria que doy fe de ser legitima y suficiente por haber tenido a
la vista: Acuerdo Ejecutivo nimero DIECISIETE de fecha dos de junio de dos mil diecinueve,
publicado en el Diario Oficial Nimero ciento uno, tomo cuatrocientos veintitrés de fecha dos de
junio de dos mil diecinueve, mediante el cual el sefior Presidente de la Republica Nayib Armando
Bukele Ortez, en uso de sus facultades constitucionales establecidas en los articulos ciento
cincuenta y nueve y ciento sesenta y dos de la Constitucion de la Republica de El Salvador y al
articulo veintiocho del Reglamento Interno del Organo Ejecutivo, acordé nombrar a la
compareciente en el cargo de MINISTRA DE VIVIENDA AD-HONOREM, institucién que en lo sucesivo

se denominara “EL MINISTERIO” o “EL CONTRATANTE"; y ROBERTO ENRIQUE CHOTO AMAYA, de
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anos de edad, , del domicilio de

. a quien no conozco pero identifico por medio de su Documento Unico de Identidad
homologado nimero T ) R o © actuando
en su calidad de Administrador Unico Propietario y Representante Legal de la Sociedad
INVERSIONES ACER, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, que puede abreviarse
INVERSIONES ACER, S.A. DE C.V., de nacionalidad , del domicilio y departamento de

-, con Nuimero de |dentificacion Tributaria

, que en el transcurso del presente instrumento se
denominard “LA CONTRATISTA”, personeria que doy fe de ser legitima y suficiente por haber
tenido a la vista los siguientes documentos: a) Testimonio de Escritura Publica de Constitucién de la
Sociedad INVERSIONES ACER, S.A. DE C.V., otorgada en esta ciudad, a las once horas del dia
veintiséis de diciembre de dos mil once, ante los oficios notariales de José Alvaro Alegria Rodriguez,
inscrita en el Registro de Comercio bajo el nimero NUEVE del libro DOS MIL OCHOCIENTOS
SESENTA'Y SIETE del Registro de Sociedades, el dia veintisiete de enero de dos mil doce, en la cual
consta que su naturaleza, denominacién y domicilio son los antes expresados, su nacionalidad
salvadorefia, su plazo indeterminado; que la representacion legal, judicial y extrajudicial y el uso de
la firma le corresponde al Administrador Unico Propietario, con facultades para otorgar actos como
el presente; b) Certificacién del punto UNICO del acta nimero OCHO de sesién de junta general de
accionistas de la sociedad ACER, S.A. DE C.V., expedida por la secretaria de dicha junta, Maria
Eugenia Choto Amaya, el dia cinco de diciembre de dos mil dieciocho, inscrita en el Registro de
Comercio bajo el nimero CIENTO DIEZ del Libro TRES MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y CUATRO del
Registro de Sociedades, el dia once de diciembre de dos mil dieciocho, y consta que en sesién de
Junta General de Accionistas celebrada el dia treinta de noviembre de dos mil dieciocho, se acordé
elegir la nueva administracion de la sociedad, habiendo resultado electo en el cargo de
administrador unico propietario el compareciente, Roberto Enrique Choto Amaya, para el periodo
de SIETE ANOS contados a partir de la fecha de su inscripcién en el Registro de Comercio,
personeria que se encuentra vigente y en el caracter en que comparecen, ME DICEN: 1) Que con el
objeto de darle valor de documento publico, me presentan el contrato que antecede suscrito este
mismo dia. 1) Que reconocen como suyas las firmas puestas al pie del mismo en el orden y cardcter
con que comparecen en el Contrato de Obra Publica CONSTRUCCION DEL PROYECTO
DENOMINADO: “CONSTRUCCION DE COMPLEJO HABITACIONAL LA BRETANA, MUNICIPIO DE SAN
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MARTIN, DEPARTAMENTO DE SAN SALVADOR, ETAPA II”, regulado de conformidad a la Ley de
Compras Publicas. Ill) Que en dicho contrato, el contratista se ha comprometido a proporcionar al
Ministerio el objeto relacionado en la cldusula primera del mismo, cuyo tenor literal es el siguiente:
CLAUSULA PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO. El Contratista se compromete a realizar a entera
satisfaccion de El Ministerio, bajo la modalidad de “PRECIOS UNITARIOS”, de conformidad a
Resolucién Razonada Modalidad de Pago y Tipo de Contrato No. 002/2023, de fecha veintiocho de
julio de dos mil veintitrés, de acuerdo a las Condiciones Particulares, Generales y Especificaciones
Técnicas y sus respectivos anexos y demds condiciones establecidas en los Documentos de
Contratacion Directa correspondientes; debiendo hacer entrega El Contratista a El Ministerio de la
obra totalmente concluida con la entrega de un juego de planos de la construccidn realizada, de
conformidad a lo establecido en la CG-06 ALCANCE DE LOS SERVICIOS. Por lo anterior, EL
CONTRATISTA sera responsable de cualquier dafio que cause a la propiedad nacional, privada o
municipal, en la ejecucién de los trabajos por los cuales se le ha contratado; responsabilidad que le
podréd ser deducida penal, civil, ambiental o administrativamente. El Ministerio por su parte, pagara
a El Contratista la cantidad de hasta UN MILLON CIENTO TREINTA Y OCHO MIL NOVECIENTOS
TREINTA Y CINCO 92/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 1,138,935.92)
incluido el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacién de Servicios (IVA),
mediante pagos parciales por periodos no menores de treinta (30) dias calendario. Dichos pagos
cubrirdn todos los trabajos realizados de acuerdo con lo establecido en las Especificaciones Técnicas
y aceptados al periodo de acuerdo con los estimados certificados por El Supervisor. No obstante, lo
anterior, el Ultimo pago podrd ser por un periodo inferior a treinta (30) dias. Asimismo, podran
efectuarse pagos parciales al Contratista por periodos menores de treinta (30) dias calendario, en
casos justificados de fuerza mayor o caso fortuito, mediante resolucién debidamente razonada del
Titular del Ministerio, por trabajos aceptados en el periodo correspondiente, y de acuerdo con los
estimados certificados por el supervisor. Cualquier pago de las obligaciones contraidas, se hara
efectivo seglin disposiciones establecidas por el Ministerio de Hacienda, posteriores a la recepcion
de las respectivas facturas y documentacién que ampare el cumplimiento por parte de El
Contratista de las obligaciones contractuales debidamente firmados por El Supervisor, Contratista y
el Ministerio a través de sus designados (Supervisor y Administrador del Contrato, etc). Todos los
materiales suministrados y el trabajo ejecutado cuyo valor se cancele mediante los pagos parciales,

no releva a El Contratista de su responsabilidad por los materiales y el trabajo sobre el cual se han
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hecho pagos y tendrd obligacién de restaurar o reconstruir cualquier trabajo que haya sufrido
deterioro o que no cumpla con las especificaciones técnicas. Serd obligacidn de El Contratista
presentar a El Supervisor, su estimacién con sus respaldos técnico de la obra ejecutada, a mas
tardar tres (3) dias habiles después de la fecha de corte establecida. La Supervisién deberd emitir su
certificacion u observaciones a més tardar tres (3) dias habiles después de haber recibido la
documentacién de El Contratista, la cual deberd incluir documentacion que compruebe el dltimo
pago de planilla, asi como los comprobantes de pago de las cotizaciones de los entes previsionales y
al Régimen de Salud del ISSS. En caso de observaciones por parte de El Supervisor, éste y el
Contratista deberdn superar dicha situacion en forma conjunta y aprobar la estimacién en un
periodo maximo igual a los anteriores. La estimacion debera ser presentada por El Contratista para
el visto bueno del Administrador de Contrato, al dia habil siguiente después de haber sido aprobada
por el supervisor. La informacién que presente El Contratista para la estimacién debera evidenciar
que las obras ejecutadas corresponden al periodo de la estimacién de acuerdo con lo establecido en
el Programa de Avance Fisico-Financiero. El Contratista debera comprobar que la obra ejecutada
objeto de estimacién cumple con los requerimientos establecidos en las condiciones técnicas,
adjuntando a la estimacidn los registros de control de la calidad correspondientes del periodo,
debiendo incluir la memoria de cdlculo de |la obra objeto de estimacidn. El Ministerio hara los pagos
a El Contratista sobre la base de volimenes de obra realmente ejecutados y aprobados en el
periodo por El Supervisor, con el Visto Bueno del Administrador del Contrato y de la jefatura de la
Unidad de Habitat y Asentamientos Humanos (UHAH). Los cuadros de avance fisico certificaran las
cantidades de trabajo ejecutadas de acuerdo con el Programa de Avance Fisico Financiero. La
liquidacién final del contrato se hard después de haber sido completado y aceptado el trabajo de
acuerdo con lo dispuesto en las CONDICIONES GENERALES CG-51 ACEPTACION, PAGO FINAL,
LIQUIDACION Y FINIQUITO. No se reconocerdn costos financieros u otros valores no plasmados
como aceptados previamente y por escrito por el Ministerio. El presente contrato estard vigente a
partir de la fecha de suscripcidn hasta que el Ministerio haya liquidado el contrato. Por su parte el
Contratista se obliga a realizar las obras objeto de este contrato, en un plazo maximo de CIENTO
OCHENTA (180) DIAS CALENDARIO, contados a partir de la fecha que se establezca en la Orden de
Inicio, que serd emitida en forma escrita por el Administrador del Contrato, en la cual se
establecera la fecha en que El Contratista deberad iniciar la ejecucion del contrato y los trabajos de

construccion de las obras, debiendo El Contratista entregar al Supervisor en un plazo no mayor de
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cinco (5) dias calendario, después de la fecha establecida en la orden de inicio, debidamente
actualizados, los Programas de Trabajo establecidos en la CG-38 PROGRESO DE LA OBRA 'Y
CRONOGRAMA DE EJECUCION Y PROGRAMA DE AVANCE FiSICO-FINANCIERO DEL PROYECTO,
presentados en su Oferta. Los otorgantes manifiestan que aceptan y reconocen todas las demas
cldusulas estipuladas en el documento que antecede, el cual esta redactado en cinco hojas de papel
simple. Yo el suscrito Notario DOY FE que las firmas que aparecen al pie del referido contrato, son
AUTENTICAS por haberlas reconocido ante mi las comparecientes en el caracter y personeria
indicados, quienes ademads aceptaron en nombre y representacion de “El Ministerio” y de “El
Contratista”, los derechos y las demds obligaciones correlativas que han contraido. Asi se
expresaron los comparecientes a quienes explique los efectos legales de la presente Acta Notarial
que consta de tres hojas utiles; y después de habérselas leido integramente, en un solo acto,

manifiestan su conformidad, ratifican su contenido y firmamos. DOY FE.-

IRMA MICHELLE MARTHA E SOL DE CASTRO ROBERTO ENRIQUE CHOTO AMAYA
MINISTRA DE VIVIENDA INVERSIUNES ALEK. >.A. DE C.V.
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