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CONTRATO DERIVADO DE LA CONSULTORIA DE SELECCION DE FUENTE UNICA
No. SFU-FSV-001/2024 “CENTRO DE GESTION DE AVALUOS”

CONTRATO No. 7

NOSOTROS, CARLOS MARIO RIVAS GRANADOS,

: actuando en mi calidad de Gerente Técnico del
FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA, Institucion de Crédito, Auténoma de Derecho Publico, de este
domicilio, con Nimero de Identificacién Tributaria: cero seis uno cuatro-cero siete cero cinco siete cinco-cero
cero dos-seis, personeria que compruebo con la siguiente documentacion: a) Ley de Creacién del Fondo
Social para la Vivienda, contenida en el Decreto Legislativo nimero trescientos veintiocho del diecisiete de mayo
de mil novecientos setenta y fres, publicado en el Diario Oficial numero Ciento Cuatro del Tomo Doscientos
Treinta y Nueve del seis de junio del mismo afio, en vigencia desde et quince del mismo mes y afio, en cuyos
articulos veintisiete y treinta se confiere al Director Ejecutivo del Fondo Social para Iz Vivienda la Representacion
Legal del mismo y se le faculta para otorgar actos como el presente; b) Acuerdo Ejecutivo Nimero cuatrocientos
cuarenta emitido por el sefior Presidente de fa Republica el veinticinco de julio de dos mil veintidés, publicado en
el Diario Oficial nimero ciento cuarenta y tres del Tomo nimero cuatrocientos treinta y seis, de fecha veintiocho
de julio de dos mil veintidds, por el cual se nombré a partir del dia dieciocho de agosto de dos mil veintidés, para
un periodo legal de funciones de tres afios, Director Presidente de fa Junta Directiva y Director Ejecutivo de!
Fondo Social para la Vivienda, al Licenciado Oscar Armando Morales conocido por Oscar Armando Morales
Rodriguez; ¢) Certificacién extendida el dfa veinticinco de julio de dos mil veintidés, por ef Licenciado Conan
Tonathiu Castro, Secretario Juridico de la Presidencia de la Republica, de la que consta que &l Licenciado Oscar
Armando Morales conocido por Oscar Armando Morales Rodriguez, a las dieciocho horas del dfa veinticinco de
julic de dos mit veintidés, rindi6 la Protesta Constitucional ante el Presidente de la Republica Sefior Nayib
Armando Bukele Ortez; d) Certificacién del punto VI) del Acta de Sesién de Junta Directiva numero JD-
CIENTO TRES/DOS MIL VEINTICUATRO de fecha seis de junio de dos mil veinticuatro, en el cual Junta
Directiva, sobre la base de lo regulado en los articulos 18, 67, 96, 100, 102 y 161 de ia Ley de Compras
Publicas, y haciendo propios lfos argumentos que le han sido expuestos y considerando atendible la
recomendacion del Panel de Evaluacion de Ofertas, presentado por el ingeniero Julio Tarcicio Rivas Garcia,
Jefe de la Unidad de Compras Publicas (UCP), acompafiado por el ingenierc Carlos Mario Rivas Granados,
Gerente Técnico, por unanimidad RESUELVE:-A) ADJUDICAR el Servicio a las propuestas presentadas en
el proceso de Servicios de Consuitoria de SELECCION DE FUENTE UNICA No. SFU-FSV-001/2024
“CENTRO DE GESTION DE AVALUOS” a fas personas, segun el detalle siguiente:...7)AUGUSTO CESAR
AGUIRRE VENTURA..., El plazo del servicio de CENTRO DE GESTION DE AVALUOS ser4 contado a partir
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de la fecha establecida en la Orden de Inicio, del 01 de julio de 2024 hasta el 31 de diciembre de dos mil
veinticuatro... C) NOMBRAR como Administradores de Contrato segun tipos y roles a: Lider: Jefe Area de
Valuos de Garantias, {nspector de Campo: Supervisor Técnico de Proyectos, Verificador de Inventario de
Valtos: Supervisor de Inventario de Vallos, Verificador de Informes de Avallos: Revisor(a) de Valuos,
Verificador de Honora}ios: Asistente Contable de Vaiuos. D) AUTORIZAR al Presidente y Director Ejecutivo
que con base al articulo 30 de la Ley del Fondo Social para la Vivienda, delegue atribuciones y funciones de
su cargo en el Gerente Técnico, para que, en nombre y representacion del Fondo Social para la Vivienda,
firme los contratos correspondientes. e) Segun Acuerdo Numero ochocientos dos. El Director Ejecutivo, en
cumplimiento al Punto VI) del Acta se Sesién de Junta Directiva No. JD-103/2024, del 6 de junio de 2024, en
cuyo literal D) se acuerda: Autorizar al Presidente y Director Ejecutivo para que en nombre y representacion
del Fondo Social para la Vivienda, firme los contratos correspondientes. Por lo que ACUERDA: Delegar al
Gerente Técnico para que, en nombre y representacién del Fondo Social para la Vivienda, suscriba los
contratos derivados del proceso de Consultoria de Seleccion de Fuente Unica No. SFU-FSV-001-2024
“CENTRO DE GESTION DE AVALUOS”. f) Seglin Punto X) del Acta de sesion de Junta Directiva N° JD-
ciento tres/dos mil diecisiete, del ocho de junio de dos mil diecisiete. ACUERDO: C) Nombrar al Ingeniero
Carlos Mario Rivas Granados, como Gerente Técnico, a partir del diecinueve de junio de dos mil diecisiete.
Quien en este instrumento me denominaré el CONTRATANTE por una parte, y por otra parte AUGUSTO
CESAR AGUIRRE VENTURA,

actuando en mi caracter personal; y que en el transcurso del presente instrumento me
denominaré la CONSTRATISTA y en las calidades antes expresadas, MANIFESTAMOS: Que hemos
acordado otorgar y en efecto otorgamos ei presente contrato proveniente del proceso de Consultoria de
Seleccién de Fuente Unica No. SFU-FSV-001/2024 “CENTRO DE GESTION DE AVALUOS”, todo de
conformidad a la Ley de Compras Publicas y a las cléusulas que se detallan a continuacion: 1)
DEFINICIONES: Contratante. Fondo Social para la Vivienda. Contratista. AUGUSTO CESAR AGUIRRE
VENTURA. Tipo de Contrato. Servicio de consultoria, Seleccion de Fuente Unica. 1) OBJETO DEL
CONTRATO: Es contar con los servicios especializados de gestién y elaboracion de avallos de bienes
inmuebles, a través de CENTRO DE GESTION DE AVALUOS, en el cual se brindaréan los servicios
especializados de gestion y elaboracion de avaltios de bienes inmuebles para atender de forma &gil, oportuna
y eficiente los servicios de elaboracion de avaltios y las gestiones reiacionadas a la atencién de los clientes
vigentes y potenciales del FSV. Hil) DOCUMENTOS CONTRACTUALES: Forman parte integral del presente
contrato los siguientes documentos: Solicitud de Propuestas Ofertas, oferta, Punto del Acta de Sesion de
Junta Directiva, Garantia de Cumplimiento Contractual, Orden de Inicio y Otros documentos que emanaren
del presente contrato, los cuales son complementarios entre si y seran interpretados en forma conjunta, en
caso de discrepancia entre alguno de los documentos contractuales y este contrato, prevalecera el contrato.
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IV) TIEMPO Y LUGAR DE ENTREGA DE SERVICIOS. Lugary Tiempo de entrega: 1. Los informes de
valuacion podran ser entregados via correo efectrénico, medio electrénico, plataforma digital y/o fisicamente
para revisién segun lo determine el FSV. 2. Durante ios primeros 5 dias habiles de cada mes se elaboraran
las actas de recepcion del trabajo entregado durante el mes anterior. Se elaborara un acta para cada grupo
de avallos realizados en el mes anterior, segun detalle: a. Acta de recepcion para availos de solicitudes de
crédito (Vivienda usada, financiamiento de deuda, lotes, refinanciamientos por mora, construccion,
remodelacién, ampliaciéon y mejoras RAM), inspecciones para verificar avance de obras de créditos RAM,
construccién y habilitacion de activos extraordinarios, solicitudes de avallios especiales y actualizaciones de
seguro de dafics. b. Acta de recepcion para revalios de activos extraordinarios, daciones en pago,
adjudicaciones en pago y permutas. ¢. Acta de recepcion para avallios de vivienda nueva en proyectos
habitacionales, y d. Acta de recepcién avallios de actualizacién de cartera en cumplimiento de normativa
NCB-022 de la SSF. 3. El plazo para la entrega de los availios realizados sera: a. Para ef caso de los avallos
de lineas especiales tales como: Vivienda usada, financiamiento de deuda, lotes, refinanciamientos por mora,
avaldo para remodelacion, ampliacion y mejoras (RAM), construccion, avalios para activos extraordinarios,
avallos especiales y actualizacién de seguro de dafios; deberan realizarse en un plazo méaximo de TRES (3)
dias hébiles después de haber recibido por escrito o correo electrénico la aéignacién por el/los
administradores de contrato. b. Para el caso de los avallios de actualizacion de cartera en cumplimiento de
normativa NCB-022 de la SSF, sera de hasta un maximo de VEINTICINCO (25) dias habiles después de
asignados por elflos administradores de contrato. ¢. Para el caso de los avaltics para proyectos de vivienda
nueva, sera de hasta un maximo de TRES (3) dias habiles después de asignados por el/los administradores
de contrato. d. Para las inspecciones para verificar avance de obras de créditos RAM, Construccién y
habilitacion de Activos Extraordinarios; deberan realizarse en un plazo maximo de TRES (3) dias habiies
después de haber recibido por escrito o correa electrénico la asignacion por elflos administradores de
contrato. e. Para el caso de los revaltos, daciones de pago, adjudicaciones en pago y permutas en activos
extraordinarios; deberan realizarse en un plazo méaximo de CINCO (5) dias habiles después de haber recibido
por escrito o correo electrénico la asignacion por elflos administradores de contrato. 4. El horario de entrega
de los informes de avallics sera de 8:30 a.m. a 4:00 p.m. cuando la entrega sea en fisico; cuando la entrega
sea via correo electronico se podran recibir hasta la 11:59 p.m. Los gastos de transporte para la entrega de
los bienes y servicios, sera responsabilidad del oferente. V) FUENTE DE LOS RECURSOS, PRECIO DEL
CONTRATO, MONEDA Y FORMA DE PAGO. Las obligaciones emanadas del presente instrumento seréan
cubiertas con cargo a la Unidad presupuestaria; CERO TRES Financiamiento de Sofuciones Habitacionales;
Linea de Trabajo: CERO TRES CERO UNO Financiamiento de Soluciones Habitacionales; Centro de Costo:
UNO CERO UNO CERO Area de Valtios de Garantias; Especifico: CINCO CUATRO CINCO NUEVE NUEVE
Consultorias, Estudios e lnvestigaciohes Diversas, para lo cual se ha verificado la correspondiente asignacion
presupuestaria. Forma de pago, PROCEDIMIENTO DE PAGO: Para el tramite de pago se recibiran las
facturas en ios primeros 5 dias habiles del mes posterior al mes facturado, pudiéndose incluir trabajo realizado
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en meses anteriores que estén pendientes de cobrar. Los honorarios mas el [VA, seran cancelados al
Contratista en forma parcial y mensual, de acuerdo con el nimero de inspecciones técnicas realizadas, dentro
de los diez (10) dias habiles después de presentada la Factura de Consumidor Final con la documentacion
de respaldo. Siempre y cuando los avaltios, listados anexos y facturas estén extendidos en debida forma y
contenido. Asimismo, debera anexar a la factura, las fotocopias con sellos de cancelado de las planillas de
prestaciones sociales (ISSS y AFP’s) del mes anterior al mes facturado, donde conste el personal asignado

para elaborar, firmar y sellar los avaltos requeridos por et FSV, excepto el primer mes de servicio.

TABLA DE HONARARIOS (Precios no incluyen IVA)

Zona

LINEA DE CREDATO Zona Central Zona Paracentral | Zona Occidental L
Oriental

A. LINEAS ESPECIALES Vda. Usada, Financiamiento de deuda, lotes, etc.

DOCUMENTOS A ENTREGAR

$50.00 $55.00 $55.00 §55.00
informe de avaito {(Método Camparativo y Método del Costo) + 8 fotos
minima + Croquis de ubicacién + Planta de distribucién de espacios

B. ACTIVOS EXTRAORDINARIOS

DOCUMENTOS A ENTREGAR

- $50.00 $55.00 $55.00 $55.00
Informe de avaliio (Método Comparativo y Métado del Costo) + Hoja de

Informe + 8 fotos minimo + croguis de ubicacién + Planta de distribucién de
espacios

C. AVALUQS PARA RAM, CONSTRUCCION Y ACTIVOS

DOCUMENTOS A ENTREGAR

$50.00 $55.00 $55.00 $55.00
Informe de avalio (Método Comparativo y Método del Costo) + 8 fotos '
minimo + croquis de ubicacién + Planta de distribucidn de espacics. {Puede
ser presentada a mano alzada y sin escala)

D. MEMORANDUM DE OBSERVACIONES

Vda. Usada, Financiamienio de deuda, lotes, RAM, Construccidn y Activos
(Solo aplica para permutas y Reval(ios de activos en tramite de crédito)

DOCUMENTOS A ENTREGAR

Memarandum + fotos $15.00 $20.00 $25.00 $25.00

NOTA: Solo aplican aqueilos casos en los que no se pudo realizar la
inspeccién por motivos imputables al cliente. (No permitieron el ingreso al
inmueble y/o el cliente no llegd a mostrar &l inmuebie). No aplica para
activos extraordinarios (Revaldios por vencimiento, daciones en pago y/o
adjudicaciones en pago)

E. ACTUALIZACION DE CARTERA CUMPLIMIENTO DE NORMATIVA NCB-022
DE LA S5F

DOCUMENTOS A ENTREGAR

o i $45.00 . %45.00 $45.00 $45.00
Informe de avatic {Métado Comparativo y Método dei Costo) + 8 fotos +

crogquis de ubicacidn + planta de distribucidn de espacios (Puede ser
presentado a mano alzada y sin escala)

F. MEMORANDUM POR ACTUALIZACION DE CARTERA-NORMATIVA NCB- . N . )
022 Efectividad de valliios realizados igual o mayor al

o,
DOCUMENTOS A ENTREGAR F0.00%. e 910,00
-Memaorandum + foto de fachada principal y entorno.
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LINEA DE CREDITO Zona Central Zona Paracentral | Zona Octidental Zona
Oriental

Efectividad de valUos realizados iguai o mayor al 50.00% y
menor al 70.00%........ $ 7.50

NOTA: Solamenta aplican los casos en los que no se permitié el ingreso al Efectividad igual o mayor al 30.00% y menor ai

inmueble. 50.00%...c.ceetiereeer e $ 5.00
Efectividad menor al

G. INSPECCION PARA VERIFICAR AVANCE DE OBRAS DE CREDITOS RAM,

CONSTRUCCION Y HAILITACION DE ACTIVOS.

DOCUMENTOS A ENTREGAR $25.00 $30.00 $30.00 $30.00

Hoja de autorizacion y fotografias, o0 memordndum de rechaze {Cuando no

cumpian con los requisitos segtin plan de retiros)

Zona Central: Departamento de San Salvador, La Libertad y La Paz.

Zona Paracentral:  Departamentos de Chalatenango, Cuscatldn, Cabarias y San Vicente,
Zona Occidental: ~ Departamentos de Santa Ana, Sonsonate y Ahuachapan.
Zona Oriental: Departamentos de San Miguel, Usulutan, Morazan v La Unidn.

TABLA PARA AVALUO VIVIENDA NUEVA

Zona Central, Zona Paracentra;
LINEA DE CREDIT! ’ ’
N Zona Qccidental y Zona Oriental.

A. Vivienda Nueva en Proyectos Habitacionales {casa

modeio) $75.00
. . - Por tipo de vivienda
Avalio por tipo de vivienda+ plantas Arquitecténicas + fotos de Jas

viviendas y del entorno + Croquis de ubicacién del proyecto

V) PLAZO DE CONTRATO Y VIGENCIA: El plazo dei servicio de CENTRO DE GESTION DE AVALUOS
sera contado a partir de la fecha establecida en la Orden de Inicio, de! 01 de julio de 2024 hasta el 31 de
diciembre de dos mil veinticuatro. VII} GARANTIAS: Las Garantias descritas a continuacién deberan
otorgarse con calidad de solidarias, irrevocables, y ser de ejecucion inmediata. El importe de Garantia de
Cumplimiento Contractual es del diez por ciento (10%) del precio Contractual, pagadero en délares de los
Estados Unidos de América y debera presentarse dentro de quince (15) dias siguientes a la recepcién de la
Notificacion de Orden de Inicio, con vigencia desde Ia suscripcién del Contrato y hasta sesenta (60) dias
posteriores a la finalizacion del mismo, el Oferente favorecido debe presentar la Garantia de Cumplimiento,
usando para este fin el Formulario de Garantia de Cumplimiento conforme al Formulario F7 que se
proporciona en la Seccién VI - Formularios. La Garantia de Cumplimiento Contractual sera irrévocable. a
demanda y efectiva al primer reclamo, emitida por compafiias aseguradoras (Sociedades de seguros y
fianzas) ¢ Bancos, autorizados para operar por la Superintendencia del Sistema Financiero de EI Saivador
(§SF). En caso de que el contratista o proveedor no presente la garantia de cumplimento Contractual, en el
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plazo otorgado para tal fin sin causa justificable; el mismo podré ser revocado y concederle al oferente que
en la evaluacion ocupase el segundo lugar en cumplimiento al articulo 126 de la Ley de Compras Publicas
cuando la garantia contemplada sea de cumplimiento contractual. VII) OBLIGACIONES DEL
CONTRATISTA: Condiciones minimas que debe cumplir el contratista. La persona natural o juridica debera
cumplir con un minimo de capacidad instalada requerida, detallada a continuacién: 1. Contar con un equipo
minimo de al menos de cinco (5) colaboradores que realizaran las actividades siguientes: a. Investigacién de
campo sobre referencias comparativas. b. Medicion de terreno y construcciones. c. Verificacion de
condiciones del entorno de los inmuebles. d. Toma de fotografias de los inmuebles a valuar. Dichos
colaboradores no podran ser empleados y/o colaboradores de otro contratista. 2. Contar con al menos con
un (1) profesional asignado, acreditado e inscrito al registro especial de peritos valuadores de la
Superintendencia del Sistema Financiero (SSF) responsable de firmar y sellar ios avalues, dicho
profesional no podra ser empleado y/o colaborador de otro contratista. 3. El Contratista persona natural o
juridica deberd entregar a elllos administrador(es) de(l) contrato(s) una declaracion Jurada de
Confidencialidad establecido en el Anexo No. 1, a mas tardar cinco dias habiles posteriores a la entrega
de la Orden de Inicio. 4. Sera responsabilidad del Contratista el aseguramiento de los niveles motivacionales
y conocimientos técnicos del personal asignado, asi como de la actualizacion periddica de las destrezas
necesarias, aptitudes especiales requeridas para la atencion de los clientes. Asimismo, debera notificar al
administrador de contrato y sustituir de forma inmediata a cualquiera de sus colaboradores y/o profesional
designado, si cualquiera de estos estuviere relacionado con actos que puedan afectar al FSV de forma directa
o indirectamente. 5. La relacién contractual del FSV sera a través de elflos administrador(es) de(!) contrato(s)
con el Contratista y no con el personal de la misma. 8. El Contratista se obliga a informar a el/(fos)
administrador(es) del (de los) contrato(s) la sustitucién del personal ya sea por renuncia, despido u otra causa,
detallando las justificaciones correspondientes y las acciones necesarias para que no se afecte el nivel de
servicio. Debera entregar al (a los) Administrador (es) del (de los) Contrato(s) los expedientes individuales
del personal propuesto para cubrir las plazas vacantes. Para el (los) Administrador(es) del (de los) Contrato(s}
verifique(n) que dicho personal propuesto cumple con el perfil requerido y autorice su incorporacién al equipo
del contratista. Ei Contratista debera garantizar el cumplimiento de todas las prerrogativas de Ley a la que
como empleados tendran derecho. Lo anterior tiene el propdsito de evitar la rotacién de personal y garantizar
un servicio eficiente a los clientes del FSV. Lo cual se verificara agregando en el tramite de pago de los
honorarios al contratista, las fotocopias de las planillas de prestaciones sociales (1ISSS y AFP’'s) del mes
anterior con sellos de cancelado, del personal asignado para elaborar, firmar y sellar los avallios requeridos
por el FSV, excepto el primer mes de servicio. 7. Los dias de asueto del personal asignado, estara regulado
por el Codigo de Trabajo vigente, no obstante, el/(los) administrador (es) del (de los) contrato(s) podra(n}
definir dias y horarios diferentes, cuando resulte mas conveniente para la instifucién sin que esto ccasione
un costo adicional, lo cual se notificara con tres (3) dias de anticipacion. 8. El Contratista debera solicitar
autorizacion a elflos administrador(es) del (de los)contrato(s), para el uso del logotipo de acuerdo al Manual
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de Comunicacion e Identidad Visual. 9. Las oficinas del Contratista deberan contar con el Protocolo de
Bioseguridad autorizado por el Ministerio de Salud para mitigar a transmision del virus COVID-19. IX)
ADMINISTRACION DEL CONTRATO: El seguimiento al cumplimiento de las obligaciones contractuales
estara a cargo de los Administradores de Contrato, segln tipos y roles a: Lider: Jefe Area de Valtios de
Garantias, Inspector de Campo: Supervisor Técnico de Proyectos, Verificador de Inventario de Valuos:
Supervisor de Inventario de Vallos, Verificador de Informes de Avallios: Revisor(a) de Vaitios, Verificador de
Honorarios: Asistente Contable de Vallos, los cuales tendran las siguientes atribuciones: a) Verificar el
cumplimiento de [as clausulas contractuales; establecido en las 6rdenes de compra o contratos; b) Elaborar
oportunamente los informes de avance de la ejecucién de los contratos u orden de compra, acorde a lo
establecido en los documentos de solicitud, o en su defecto reportar los incumplimientos a la UCP para que
ésta los traslade a la autoridad competente para el respectivo tramite con el area legal institucional respectiva;
¢) Conformar y mantener actualizado el expediente del seguimiento de la ejecucion del contrato de tal manera
que esté conformado por el conjunto de documentos necesarios que sustenten las acciones realizadas desde
que se emite la orden de inicio hasta la recepcién final; d) Elaborar y suscribir conjuntamente con el
contratista, las actas de recepcion total o parcial de las adquisiciones o contrataciones de obras, bienes y
servicios, de conformidad a io establecido en el reglamento de esta ley; e) Remitir a la UCP en un plazo
maximo de tres dias héabiles posteriores a la recepcion de las obras, bienes y servicios, en cuyos contratos
no existan incumplimientos, el acta respectiva; a fin de que ésta proceda a devolver al contratista fas garantias
correspondientes; f) Emitir opinién técnica sobre las prérrogas y modificaciones contractuales, y remitirlas a
la UCP para que gestione con la autoridad competente; g) Gestionar los reclamos al contratista reiacionados
con fallas o desperfectos en obras, bienes o servicios, durante el periodo de vigencia de las garantias
respectivas, e informar a la UCP de los incumplimientos en caso de no ser atendidos en los términos
pactados; asi como informar a la UCP sobre el vencimiento de las garantias cuando sea aplicable acorde a la
vigencia de las mismas, para que ésta proceda a su devolucién en un periodo no mayor de ocho dias habiles;
h) Elaborar la evaluacion de desemperio del contratista en COMPRASAL completando todos los campos e
informacion que requiera el Sistema, la calificacién que efectiuen los administradores debers efectuarse en
forma objetiva y exclusivamente sobre los aspectos técnicos de las obligaciones, la DINAC supervisaréa lo
anterior; i} Cualquier otra responsabilidad que establezca esta ley, su reglamento, la DINAC y el contrato. Los
administradores de contratos u orden de compra, estan obligados a cumplir con la normativa que emita la
DINAC y a usar las herramientas del Sistema Electronico de Compras Publicas, registrando en COMPRASAL
lo competente al seguimiento de la ejecucién contractual, evaluacion técnica de desempefio del contratista,
registro de incumplimiento y cualquier otroc que fuere establecido. Condiciones especificas de los
Administradores de los Contratos: La unidad solicitante propondra al fitular para su nombramiento, a los
administradores de cada Contrato, quienes tendran las responsabilidades siguientes: Para el presente
proceso la administracion del(los) contrato(s) se realizara a través de un grupo de administradores con roles
y funciones especificas de acuerdo a su experticia y campo de accién. Tipos y roles de los admlnlstradores
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de(los) contrato(s): 1. Lider; Administrador General de los contratos, encargado de la coordinacion de todos
los administradores y cumplimiento de las disposiciones establecidas en la LCP. 2. Inspector de Campo:
Administrador de Contrato encargado de la verificacién de las condiciones fisicas de los inmuebles. 3.

Verificador de inventario de avaltos: Administrador de Contrato encargado de recibir los informes de avaltos

y/o documentos entregables y elaborar las actas de recepcion en conjunto con el contratista. 4. Verificador

de informes de avalios: Administrador de Contrato encargade de recibir los informes de avaldos. 5.

Verificador de honorarios: Administrador de Contrato, encargado de revisar y verificar que los honorarios
facturados por los confratistas correspondan a lo estipulado en el contrato. Funciones especificas de los
administradores segqn tipo y rol: 1. Lider: a) Verificar el cumplimiento de todas las clausulas contractuales;
b) Elaborar oportunamente los informes de avance de la ejecucion de los contratos e informar de ello tanto a
la UCP como a la Unidad responsable de efectuar los pagos o en su defecto reportar los incumplimientos; ¢)
Informar a la UCP, a efecto de que se gestione el informe al Titular para iniciar el procedimiento de aplicacion
de las sanciones a los contratistas, por los incumplimientos de sus obligaciones; d) Conformar y mantener
actualizado el expediente del seguimiento de la ejecucion del contrato de tal manera que esté conformado
por el conjunto de documentos necesarios que sustenten las acciones realizadas desde que se emite la orden
de inicio hasta la recepcion final; ) Remitir a la UCP en un plazo méaximo de tres dias habiles posteriores a
la recepcion de las obras, bienes y servicios, en cuyos Contratos no existan incumplimientos, el acta
respectiva; a fin de que ésta proceda a devolver at contratista las garantias correspondientes; f) Gestionar
ante la UCP las oérdenes de cambio o modificaciones a los Contratos, una vez identificada tal necesidad; h}
Informar a la UCP sobre el vencimiento de las garantias de buena obra, buen servicio, funcionamiento o
calidad de bienes para que ésta proceda a su devolucion en un perfodo no mayor de ocho dias habiles; i)
Autorizar las facturas para que continlen el tramite de pago respectivo. h) Cualquier otra responsabilidad que
establezca esta Ley, su Reglamento y el Contrato. 2. Inspector de Campo: a) Realizar periddicamente una
verificacién a una muestra de los avallos presentados por el contratista, de las lineas de vivienda usada,
financiamiento de deuda, lotes, avaliio de remodelacion, ampliacion y mejoras (RAM); construccion,
realizados en el Area Metropolitana, Zona Central, Zona Paracentral, Zona Occidental y Zona Criental. Al
constatar en esas verificaciones errores, omisiones, datos no apegados a la realidad o cualquier informacién
que afecte los intereses del Fondo Social para la Vivienda, elaborara un informe el cual reportara ai
Administrador fider, detallando los hallazgos, para que este aplique las siguientes amonestaciones
administrativas.

LISTADC DE ERRORES A SER CONSIDERADOS EN LAS AMONESTACIONES ADMINISTRATIVAS

A INFORMACION INCONGRUENTE AMONESTACION ADMINISTRATIVA
Descripcién de materiales constructivos del iInmueble no 5 dias habiles de suspensidn de
1 coincide con o detallado en el informe de vailos y 1o asignaciones de vallos
verificado en campo
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LISTADO DE ERRORES A SER CONSIDERADOS EN LAS AMONESTACIONES ADMINISTRATIVAS

Esquema de ubicacién del informe de valtio no 5 dias habiles de suspensién de
2 corresponde a la ubicacién real del inmueble en campo asignaciones de valtios

Areas de construccion detalladas en informe de valtio no 5 dias habiles de suspensién de
3 coincide con lo verificado en campo. asignaciones de vallos

B OMISIGN DE INFORMACION

No reportar dafios y/o desperfectos en las construcciones 10 dias habiles de suspensidn de
1 en el informe de valda. asignaciones de valtos

Areas 0 elementos constructivos no considerados en el 10 dias hébiles de suspension de
2 informe de valio. asignaciones de valuos

No reportar construcciones fuera de los limites de 10 dias hdbiles de suspensién de
3 propiedad en el informe de valto. asignaciones de valdos

No reportar elementos que representen riesgo para el 10 dias habiles de suspensién de
4 inmueble sujeto de |2 valuacién. Tales como: taludes, asignaciones de vallios

quebradas y/o carcavas.

Dicho informe sera remitido al administrador lider para que este notifique las amonestaciones administrativas
al Contratista, las mismas seran efectivas a partir del dia hébil siguiente a la notificacién por escrito. b}
Cualquier otra responsabilidad que establezca esta Ley, su Reglamento y el Contrato. 3. Verificador de
inventario de valtio: a) Recibir por parte de contratista los informes de valuacién. b) Efaborar y suscribir
juntamente con el contratista, las actas de recepcién total o parcial de conformidad a los establecido en la
Ley de Compras publicas. 4. Verificador de informes de avaltos: a) Gestionar los reclamos al contratista
relacionados con fallas o desperfectos en obras, bienes o servicios, durante el periodo de vigencia de las
garantias de buena obra, buen servicio, funcionamiento o calidad de bienes, e informar al administrador lider
para que este informe a la UCP de los incumplimientos en caso de no ser atendidos en los términos pactados.
b} Cualquier otra responsabilidad que establezca esta Ley, su Reglamento y el Conirato. 5. Verificador de
honorarios: a) Revisar y verificar que los listados de trabajo que contienen el cobro de los honorarios por los
servicios prestados estén de acuerdo con fo estipuiado en el Contrato. b) Revisar y verificar que los
comprobantes de pago (facturas) estén elaborados en debida forma y contenido; y correspondan a lo
verificado en los listados de trabajo. ¢) Cualquier otra responsabilidad que establezca esta Ley, su
Reglamento y el Contrato. X) ACTA DE RECEPCION: Correspondera al Administrador(es) del Contrato en
coordinacion con el contratista, la elaboracidn y firma de las actas de recepcidon. XI} MODIFICACION Y/O
PRORROGA. De comiin acuerdo el presente Contrato podra ser modificado conforme a los articulos 158 de
la Ley de Compras Publiéas o prorrogado en su plazo atendiendo lo regulado en el articulo 159 de la precitada
Ley. Xll} CESION: Salvo autorizacion expresa del Fondo Social para la Vivienda, la contratista no podréa
transferir 0 ceder a ningun titulo, los derechos y obligaciones que emanan del presente contrato. La
transferencia o cesién efectuada sin la autorizacién antes referida dara lugar a la caducidad del contrato,
procediéndose ademas a hacer efectiva la garantia de cumplimiento de contrato. (Esta clausula podra
adaptarse atendiendo al objeto contractuai). Xill} CONFIDENCIALIDAD: (E! c la) contratista se compromete
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a guardar la confidencialidad de toda informacion revelada por (el o la) contratante, independientemente del

medio empleado para transmitirla, ya sea en forma verbal o escrita, y se compromete a no revelar dicha
informacion a terceras personas, salvo que (el o la) contratante lo autorice en forma escrita. (El o la) contratista
se compromete a hacer del conocimiento Unicamente la informacién que sea estrictamente indispensable
para la ejecucidon encomendada y manejar la reserva de la misma, estableciendo las medidas necesarias
para asegurar que la informacion revelada por (el o la) contratante se mantenga con caracter confidencial y
que no se utilice para ningtn otro fin (adaptar e incorporar segln sea el caso). XIV) SANCIONES: En caso
de ihcumplimiento (el o Ia) contratista expresamente se somete a las sanciones que emanaren de la Ley de
Compras Publicas, segin sea el caso. XV) CADUCIDAD, Causales de caducidad estabiecidas en el articulo
167 de la Ley de Compras Publicas. XVI) TERMINACION POR MUTUO ACUERDO. Las partes contratantes
podran acordar la extincion de las obligaciones contractuales en cualquier momento, siempre y cuando no
concurra ofra causa de terminacién imputable al contratista y que por razones de interés publico, caso fortuito
o fuerza mayor, hagan innecesario o inconveniente la vigencia del contrato o ejecucion de las obligaciones
derivadas del Contrato sin mas responsabilidad que la que corresponda en su caso, a la ejecucion de la obra
realizada al servicio parcialmente ejecutado, 6 a los bienes entregados o recibidos. XV SOLUCION DE
CONTROVERSIAS: Para resolver las diferencias o conflictos que surgieren durante la ejecucion del contrato,
se observara de acuerdo al articulo 164 de la Ley de Compras el siguiente procedimiento: a) Arreglo directo:
Por arreglo directo, las partes contratantes procuran la solucién de las diferencias sin otra intervenciéon que
las de elias mismas, sus representantes y delegados especiaimente acreditados, dejando constancia escrita
en acta de los puntos controvertidos y de las soluciones, en su caso. No podra llevarse a cabo arreglo directo
cuando la controversia sea una causal de inhabilitacién u otra sancién contemplada en la Ley de compras,
para lo cual se debe tramitar el procedimiento respectivo; b) intentado el arreglo directo sin hallarse solucion
alguna de las diferencias, se acudira a los tribunales competenteé. Las partes expresamente renunciamos al
arbitraje como medio alterno de solucién de conflictos. XVIll} INTERPRETACION DEL CONTRATO: El
Fondo Social para la Vivienda se reserva la facultad de interpretar el presente contrato, de conformidad a la
Constitucién de la Republica, Ley de Compras Pblicas, Ley de Procedimientos Administrativos y legisiacion
aplicable, y los Principios Generales del Derecho Administrativo, de la forma que mas convenga a los
intereses del Fondo con respecto a la prestacién objeto del presente instrumento, pudiendo en tal caso girar
las instrucciones por escrito que al respecto considere convenientes. (El o la) contratista expresamente
- acepta tal disposicion y se obliga a dar estricto cumplimiento a las instrucciones que al respecto se dicte. XIX)
MARCO LEGAL: El presente contrato queda sometido en todo a la Constitucion de la Republica, Ley de
Compras Publicas, Ley de Procedimientos Administrativos, y en forma subsidiaria a las Leyes de fa Republica
de El Salvador, aplicables a este contrato. XX) NOTIFICACIONES: Todas las notificaciones referentes a la
ejecucién de este contrato, seran vélidas solamente cuando sean hechas por escrito a las direcciones de las
partes contratantes, para cuyos efectos las partes sefialan como lugar para recibir notificaciones los
siguientes: al FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA, en Calle Rubén Dario, nimero Novecientos Uno, entre
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Quince y Diecisiete Avenidas Sur, en Distrito de San Salvador, Municipio de San Salvador Centro,
Departamento de San Salvador; y el coniratista Arquitecto AUGUSTO CESAR AGUIRRE VENTURA, en ‘
Direccion de correo electronico:

Para efectos de lo dispuesto en la Ley de Procedimientos Administrativos

en caso de cambio de domicilio del ofertante o contratista, es responsabilidad de este notificar a la
UCP dicho cambio. Todas las comunicaciones o notificaciones referentes a la ejecucién de este contrato
seran validas solamente cuando sean hechas por escrito en las direcciones que las partes han sefialado. En
fe de lo cual suscribimos el presente contrato, en Distrito de San Salvador, Municipio de San Salvador Centro,
Departamento de San Salvador, a los diecinueve dias del mes de junio del afio dos mil veinticuatro.

CONTRATANTE CONTRATISTA

i 0 de San Salvador, Municipio de San Salvador Centro, Departamento de San Salvador, a las quince

r;on treinta y cinco minutos del dfa diecinueve de junio del afio dos mil veinticuatro. Ante mi, THELMA
MARITA VILLALTA VISCARRA,

. COMPARECEN: por una parte el ingeniero CARLOS MARIO
RIVAS GRANADOS, -

actuando en su cafidad de Gerente Técnico del FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA, Institucion
de Credito, Autdnoma de Derecho Publico, de este domicilio, con Numero de Identificacién Tributaria: cero
seis uno cuatro-cero siete cero cinco siete cinco-cero cero dos-seis, cuya personeria que doy fe de ser legitima
y suficiente por haber tenido a la vista: a) Ley de Creacion del Fondo Social para ja Vivienda, contenida en el
Decreto Legislativo nimerc trescientos veintiocho del diecisiete de mayo de mil novecientos setenta y tres,
publicado en el Diario Oficial nimero Ciento Cuatro del Tomo Doscientos Treinta y Nueve del seis de junio del
mismo arto, en vigencia desde el quince del mismo mes y afio, en cuyos articulos veintisiete y treinta se confiere
al Director Ejecutivo det Fondo Social para la Vivienda la Representacion Legal del mismo y se le faculta para
otorgar actos como e! presente; b) Acuerdo Ejecutivo NUmero cuatrocientos cuarenta emitidp por el sefior
Presidente de la Repliblica el veinticinco de julio de dos mil veintidds, publicado en el Diario Oficial nimero ciento
cuarenta y tres del Tomo nlimero cuatrocientos treinta y seis, de fecha veintiocho de julic de dos mil veintidés,
por el cual se nombr6 a partir del dia dieciocho de agoste de dos mil veintidas, para un periodo legal de funciones
de tres aros, Director Presidente de la Junta Directiva y Director Ejecutivo del Fondo Social para la Vivienda, al
Licenciado Oscar Armando Morales conocido por Oscar Armando Morales Rodriguez; ¢) Certificacion extendida
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el dia veinticinco de julio de dos mil veintidés, por el Licenciado Conan Tonathiu Castro, Secretario Juridico de la

Presidencia de la Republica, de la que consta que el Licenciado Oscar Armando Morales conocido por Oscar
Ammando Morales Rodriguez, a las dieciocho horas del dia veinticinco de julio de dos mil veintidds, rindié la
Protesta Constitucional ante el Presidente de la Republica Sefior Nayib Armando Bukele Ortez; d) Certificacion
del punto V1) del Acta de Sesion de Junta Directiva nimero JD-CIENTO TRES/DOS MIL VEINTICUATRO de
fecha seis de junio de dos mil veinticuatro, en el cual Junta Directiva, sobre la base de lo regulado en los
articulos dieciocho, sesenta v siete, noventa y seis, cien, ciento dos y ciento sesenta y unc de la Ley de
Compras Publicas, y haciendo propios los argumentos gue le han sido expuestos y considerando atendible
ia recomendacién del Panel de Evaluacién de Ofertas, presentado por el ingeniero Julio Tarcicio Rivas
Garcia, Jefe de la Unidad de Compras Publicas (UCP), acompafiado por el ingeniero Carlos Mario Rivas
Granados, Gerente Técnico, por unanimidad RESUELVE: A) ADJUDICAR el Servicio a las propuestas
presentadas en el proceso de Servicios de Consultoria de SELECCION DE FUENTE UNICA Numero SFU-
FSV-cero cero uno/dos mil veinticuatro "“CENTRO DE GESTION DE AVALUOS” a las personas, segun el
detalle siguiente:...SIETE)JAUGUSTO CESAR AGUIRRE VENTURA...., Ei plazo del servicio de CENTRO DE
GESTIC')N DE AVALUOS ser4 contado a partir de la fecha establecida en la Orden de Inicio, del uno de julio
de dos mil veinticuatro hasta el treinta y uno de diciembre de dos mil veinticuatro... C) NOMBRAR como
Administradores de Contrato segn tipos y roles a: Lider: Jefe Area de Valuos de Garantias, Inspector de
Campo: Supervisor Técnico de Proyectos, Verificador de Inventario de Vallos: Supervisor de Inventario de
Valdos, Verificador de Informes de Avaltos: Revisor(a) de Vallos, Verificador de Honorarios: Asistente
Contable de Valios. D) AUTORIZAR al Presidente y Director Ejecutivo que con base al articulo treinta de ia
Ley del Fondo Social para la Vivienda, delegue atribuciones y funciones de su cargo en el Gerente Técnico,
para que, en nombre y representacion del Fondo Social para la Vivienda, firme los contratos
correspondientes. e) Segun Acuerdo Numero ochocientos dos. El Director Ejecutivo, en cumplimiento al
Punto V1) del Acta se Sesién de Junta Directiva Nimero JD-ciento tres/dos mil veinticuatro, del seis de junio
de dos mil veinticuatro, en cuyo literai D) se acuerda: Autorizar al Presidente y Director Ejecutivo para que en
nombre y representacién del Fondo Social para la Vivienda, firme los contratos correspondientes. Por lo que
ACUERDA: Delegar al Gerente Técnico para gue, en nombre y representacion del Fondo Social para la
Vivienda, suscriba los contratos derivados del proceso de Consultoria de Seleccién de Fuente Unica Numero
SFU-FSV-cero cero uno/dos mil veinticuatro “CENTRO DE GESTION DE AVALUOS®. f) Segtn Punto X) del
Acta de sesién de Junta Directiva Numero JD- ciento tres/dos mil diecisiete, del ocho de junio de dos mil
diecisiete. ACUERDO: C) Nombrar al Ingeniero Carlos Maric Rivas Granados, como Gerente Técnico, a partir
del diecinueve de junic de dos mil diecisiete. Quien en este instrumento se denominara el CONTRATANTE
por una parte, y por otra parte AUGUSTO CESAR AGUIRRE VENTURA,

, actuando en su caracter personal;
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y que en el transcurso del presente instrumento se denominara la CONSTRATISTA y en los car&gtafl'c’f=
dichos, ME DICEN: Que reconocen como suyas las firmas que anteceden y que se leen: la del pnmé?mé’é
“llegible”, y la del segundo también es “llegible”, las reconocen como suyas por haberlas puesto ellos
respectivamente de su pufio y letra, y asimismo reconocen como suyos todos los conceptos vertidos en dicho
documento, por medic del cual ambos comparecientes han otorgado un contrato proveniente del proceso de
Consultoria de Seleccion de Fuente Unica Nimero SFU-FSV-cero cero uno/dos mil veinticuatro
“CENTRO DE GESTION DE AVALUOS”, todo de conformidad a la Ley de Compras Ptblicas y a las
clausulas que se detallan a continuacién: 1) DEFINICIONES: Contratante. Fondo Social para la Vivienq'éa/.
Contratista. AUGUSTO CESAR AGUIRRE VENTURA. Tipo de Contrato. Servicio de consuitoria, Seleccion
de Fuente Unica. Il) OBJETO DEL CONTRATO: Es contar con los servicios especializados de gestion y
etaboracion de avallos de bienes inmuebles, a través de CENTRO DE GESTION DE AVALUOS, en ei cual
se brindaran los servicios especializados de gestién y elaboracion de avallos de bienes inmuebles para
atender de forma agil, oportuna y eficiente los servicios de elaboracién de avaltios y las gestiones
relacionadas a la atencién de los clientes vigentes y potenciales del FSV. i) DOCUMENTOS
CONTRACTUALES: Forman parte integral del presente contrato los siguientes documentos: Solicitud de
Propuestas Ofertas, oferta, Punto del Acta de Sesién de Junta Directiva, Garantia de Cumpliimiento
Contractual, Orden de Inicio y Otros documentos que emanaren del presente contrato, los cuales son
complementarios entre si y seran interpretados en forma conjunta, en caso de discrepancia entre alguno de
los documentos contractuales y este contrato, prevalecera el contrato. IV) TIEMPO Y LUGAR DE ENTREGA
DE SERVICIOS. Lugary Tiempo de entrega: uno. Los informes de valuacion podran ser entregados via
correo electrénico, medio electrénico, piataforma digital y/o fisicamente para revision segun lo determine el
FSV. dos. Durante los primeros cinco dias habiles de cada mes se elaboraran las actas de recepcién del
trabajo entregado durante el mes anterior. Se elaborara un acta para cada grupo de avaltos realizados en el
mes anterior, segln detalle: a. Acta de recepcién para availos de solicitudes de crédito (Vivienda usada,
financiamiento de deuda, lotes, refinanciamientos por mora, construccién, remodelfacion, ampliacién y
mejoras RAM), inspecciones para verificar avance de obras de créditos RAM, construccion y habilitacion de
activos extraordinarios, solicitudes de avallios especiales y actualizaciones de seguro de dafios. b. Acta de
recepcion para revalGios de activos extraordinarios, daciones en pago, adjudicaciones en pago y permutas.
c. Acta de recepcion para avallos de vivienda nueva en proyectos habitacionales, y d. Acta de recepcién
avallos de actualizacién de cartera en cumplimiento de normativa NCB-cero dos dos de la SSF. tres. El plazo
para la entrega de los avallios realizados sera: a. Para el caso de los avaltos de lineas especiales tales
como: Vivienda usada, financiamiento de deuda, lotes, refinanciamientos por mora, avalio para
remodelacion, ampliacién y mejoras (RAM), construccién, avaltios para activos extraordinarios, avallios
especiales y actualizacion de seguro de dafios; deberan realizarse en un plazo méximo de TRES dias habiles
- después de haber recibido por escrito o correo electrénico la asignacion por el/los administradores de
contrato. b. Para el caso de los avalios de actualizacion de cartera en cumplimiento de normativa NCB-cero
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dos dos de la SSF, sera de hasta un %%F;(Flﬁsc;%NeD\Ie’EI:%IQITWQISCTﬁ%Sg ’::‘iAlgg habiles después de asignados por el/los
administradores de contrato. ¢. Para el caso de los avallos para proyectos de vivienda nueva, sera de hasta
un maximo de TRES dias habiles después de asignados por elflos administradores de contrato. d. Para las
inspecciones para verificar avance de obras de créditos RAM, Construccion y habilitacion de Activos
Extraordinarios: deberan realizarse en un plazo maximo de TRES dias habiles después de haber recibido por
escrito 0 correo electronico la asignacion por elfios administradores de contrato. e. Para el caso de los
revalGos, daciones de pago, adjudicaciones en pago y permutas en activos extraordinarios; deberan
realizarse en un plazo maximo de CINCO dias habiles después de haber recibido por escrito o correo
electrénico la asignacion por el/los administradores de contrato. cuatro. El horario de entrega de los informes
de avaliios sera de ocho: treinta a.m. a cuatro: cero cero p.m. cuando la entrega sea en fisico; cuando la
entrega sea via correo electrénico se podran recibir hasta la once: cincuenta y nueve p.m. Los gastos de
transporte para la entrega de los bienes y servicios, sera responsabilidad del oferente. V) FUENTE DE LOS
RECURSOS, PRECIO DEL CONTRATO, MONEDA Y FORMA DE PAGQO. Las obligaciones emanadas del
presente instrumento serdn cubiertas con cargo a la Unidad presupuestaria: CERO TRES Financiamiento de
Soluciones Habitacionales: Linea de Trabajo: CERO TRES CERQ UNO Financiamiento de Soluciones
Habitacionales; Centro de Costo: UNO CERO UNO CERO Area de Valtos de Garantias; Especifico: CINCC
CUATRO CINCO NUEVE NUEVE Consultorias, Estudios e Investigaciones Diversas, para lo cual se ha
verificado la correspondiente asignacion presupuestaria. Forma de pago, PROCEDIMIENTO DE PAGQ:
Para el trémite de pago se recibiran las facturas en los primeros cinco dias habiles del mes posterior al mes
facturado, pudiéndose incluir trabajo realizado en meses anteriores que estén pendientes de cobrar. Los
honorarios mas el IVA, seran cancelados al Contratista en forma parcial y mensual, de acuerdo con el numero
de inspecciones técnicas realizadas, dentro de los diez dias habiles después de presentada la Factura de
Consumidor Final con la documentacion de respaido. Siempre y cuando los avallos, listados anexos y
facturas estén extendidos en debida forma y contenido. Asimismo, deberd anexar a la factura, las fotocopias
con sellos de cancelado de Ias planillas de prestaciones sociales (ISSS y AFP's) del mes anterior al mes
facturado, donde conste el personal asignado para elaborar, firmar y sellar los avallos requeridos por el FSV,
excepto el primer mes de servicio.

TABLA DE HONARARIOS (Precios no inciuyen IVA)

LINEA DE CREDITO Zona Central Zona Paracentral | Zona Occidental Zona Oriental

A. LINEAS ESPECIALES Vda. Usada, Financiamiento de deuda, lotes, etc.

Cincuenta dolares

DOCUMENTOS A ENTREGAR

Informe de avaldo (Método Comparativo y Método det Costo) + ocho
fotos minimo + Croguis de ubicacion + Planta de distribucién de
aspacios

de los Estades
Unidos de
América

Cincuenta y cinco
ddlares de los
Estados Unidos de
América

Cincuenta y cinco
ddélares de los
Estados Unidos de
América

Gincuenta y cince
délares de los
Estados Unidos de
América

8. ACTIVOS EXTRAORDINARIOS

DOCUMENTOS A ENTREGAR

Cincuenta délares
de los Estados
Unidos de
América

Cincuenta y cinco
délares de los
Estados Unidos de
Amidrica

Cincuenta y cinco
dolares de los
Estados Unides de
América

Cincuenta y cinco
ddlares de los
Estados Unidos de
Amdrica




SUPRESION DE DATOS PERSONALES

DOCUMENTO ELABORADO EN VERSION PUBLICA, ART. 30 LAIP

LINEA DE CREDITO Zona Central Zona Paracentral | Zona Occidental

Informe de avaltio (Método Comparativo y Métado del Costo) + Hoja de

Infarme + ocho fotos minimo + croquis de ubicacidn + Planta de

distribucién de espacios

C. AVALUOS PARA RAM, CONSTRUCCION Y ACTIVOS

DOCUMENTOS A ENTREGAR Cincuenta délares | Cincuentay cinco | Cincuentay cinco Cincuenta y cinco
de |os Estados délares de los délares de los délares de los

3 Unidos de Estados Unidos de | Estados Unidosde | Estados Unidos de

Informe de avaltio (Método Comparativo y Método del Costo) + ocho América América América Amgérica

fotos minimo + croquis de ubicacidn + Planta de distribucién de

espacios. {Puede ser presentada a mano alzada y sin escala)

D. MEMORANDUM DE OBSERVACIONES

Vda. Usada, Financiamiento de deuda, lotes, RAM, Construccién y

Activos (Solo aplica para permutas y Revaldos de activos en tramite de

crédito}

DOCUMENTOS A ENTREGAR Qui dék d
mI';?Es(a:r:: ® 1 Velnte déiares de | Veinticinco déf Veintict 164 de

- . los Estados Unidos de los Estados ios Estados Unidos

Menordndun + fotos Unidos do de América Unidos de América de América

NOTA: Solo aplican aquellos casos en os que no se pudo realizar la

inspeccion por motivos imputables al cliente. (No permitieron el ingreso

al inmueble y/o ei cliente no llegd a mostrar el inmueble}. No aplica

para activos extraordinarios (RevalGas por vencimiento, daciones en

pago y/o adjudicaciones en pago)

E. ACTUALIZACION DE CARTERA CUMPLIMIENTO DE NORMATIVA

NCB-CERO DOS DOS DE LA SSF

DOCUMENTOS A ENTREGAR Cuarenta y cinco | Cuarenta y cinco Cuarenta y cinco Cuarenta y cinco
délares de los ddlares de los délares de los délares de los

. Estados Unidos Estados Unidos de | Estados Unidos de Estados Unidos de

Informe de avalio (Métoqo Comparativo y Métod? del Costo) + ocho de América América América Ameérica

fotos + croquis de ubicacién + planta de distribucién de espacios {Puede

ser presentado a mano alzada y sin escala)

F. MEMORANDUM POR ACTUALIZACION DE CARTERA-NORMATIVA
NCB-CERO DOS DOS

DOCUMENTOS A ENTREGAR

-Memorandum + foto de fachada principal y entorno.

NOTA: Solamente aplican los casos en fos que no se permitié ef ingreso
al inmuebie,

Efectivicad de vallos realizados igual o mayor al setenia punte ¢2re cero por cienlo ...,

délares de los Estados Unidos de América

diez

Efectividac de vallos realizados igual o mayor al cincusnta punto cero cero por cienio y menor
al setenta punto cero cero por ciento........ siete ddlares con cincuenta centaves de délar de
los Estados Unidos ce América

Efectividad igual c mayor a! treinta punte cero cero por ciento y menor al cincuenta punto cero
cero por ciento...., ¢inco délares de los Estados Unidos de América

Efactividad menor al treinta punte cero cero por cienio ....... cera délares da los Estados

Unidos de América

G. INSPECCICN PARA VERIFICAR AVANCE DE OBRAS DE CREDITOS
RAM, CONSTRUCCION Y HAILITACION DE ACTIVOS.

DOCUMENTOS A ENTREGAR

Hoja de autorizacian y fotograffas, ¢ memordndum de rechazo {Cuando
no cumplan con los requisitos segln plan de retiros)

délares de los
Estados Unidos
de América

Treinta délares de
los Estados Unidos
de América

Treinta dolares de | Treinta ddlares de ios
los Estadas Unidos E los Unidos de
de América América

Zona Central:
Zona Paracentral:
Zona Occidental:
Zona Oriental:

Departamento de San Saivador, La Libertad y La Paz.
Departamentos de Chalatenango, Cuscatlén, Cabafias y San Vicente.
Departamentos de Santa Ana, Sonsonate y Ahuachapén.
Departamentos de San Miguel, Usuiutan, Morazan y La Union.




DOCUMENTO ELABORADO EN VERSION PUBLICA, ART. 30 LAIP
SUPRESION DE DATOS PERSONALES
TABLA PARA AVALUO VIVIENDA NUEVA

Zona Central, Zona Paracentral, Zona

LINEA DE CREDITS Occidental y Zona Oriental.

A. Vivienda Nueva en Proyectos Habitacionales (casa
del Setenta y cinco dblares de los Estados
modelo) Unidos de América

Avaltio por tipo de vivienda+ plantas Arquitecténicas + fotos de las Por tipo de vivienda

viviendas y del entorno + Croquis de ubicacion del proyecto

V) PLAZO DE CONTRATO Y VIGENCIA: El plazo del servicio de CENTRO DE GESTION DE AVALUOS sera
contado a partir de la fecha establecida en la Orden de Inicio, del uno de julio de dos mil veinticuatro hasta el treinta
y uno de diciembre de dos mil veinticuatro. VH) GARANTIAS: Las Garantias descritas a continuacion deberan
otorgarse con calidad de solidarias, irrevocables, y ser de gjecucion inmediata. El importe de Garantia de
Cumplimiento Contractual es del diez por ciento de! precio Contractual, pagadero en dolares de los Estados Unidos
de América y debera presentarse dentro de quince dias siguientes a la recepcion de la Notificacién de Orden de
Inicio, con vigencia desde la suscripcion del Contrato y hasta sesenta dlas posteriores a la finalizacién del mismo,
el Oferente favorecido debe presentar la Garantia de Cumplimiento, usando para este fin el Formulario de Garantia
de Cumplimiento conforme ai Formulario Fsiete que se proporciona en la Seccion VI - Formularios. La Garantia de
Cumplimiento Contractual sera irrevocable, a demanda y efectiva al primer reclamo, emitida por compafiias
aseguradoras (Sociedades de seguros y fianzas) o Bancos, autorizados para operar por la Superintendencia del
Sistema Financiero de El Salvador (SSF). En caso de que el contratista o proveedor no presente la garantia de
cumplimento Coniractual, en el plazo otorgado para tal fin sin causa justificable; el mismo podra ser revocado y
concederle al oferente que en la evaluacién ocupase el segundo lugar en cumplimiento al articulo ciento veintiséis
de la Ley de Compras Publicas cuando la garantia contemplada sea de cumplimiento contractuai. El referido
documento contiene otras clausulas que los comparecientes reconocen como suyas. Yo, la suscrita Notario, DOY
FE: A) Que !as firmas relacionadas son AUTENTICAS por haber sido puestas a mi presencia por los otorgantes.
Y, B) Que el presente contrato no causa ninguna clase de honorarios a cargo del Fondo Social para la Vivienda.
Asi se expresaron los comparecientes, a quienes expliqué los efectos legales de la presente acta notarial, que
consta de tres hojas Utiles y leidas que les hube todo lo escrito, integramente y en un solo acto sin interrupcion,
manifiestan estar redactado conforme a sus voluntades, ratifican su contenido v firmamos. DOY FE.





